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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE NUEVO LEON

OFICIO N° 139.04.1.- 1103 {18)
BITACORA: 13/DS-0155/09M1%

Guadalupe, Nuevo Leodn, a 16 de noviembre de 2016

ASUNTS: Be resus ve la solicitus de actorizacion de cambic de uso de suela en
terrenas forestales por apa suparfoiz de 35.247543 Hesldress, pera g cesamolio
del provests densminade PARQUE INDUSTRIAL AVANTE APODACA, ubicada
an al & Ios munie’slas) de Apodaca, 21 sl estado de Muevo Lzan,

HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANGA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERC HSBC,
DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO F/307380

PROMOVENTE

Visto para resolver el expedlente lnstaurado a nombre de HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO
UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO F/307980 en su caracter
de PROMOQVENTE con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelc en
terrenos forestales, por una superficie de 36.247543 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado PARQUE [INDUSTRIAL AVANTE APODACA, con ubicacion en & o los
municipio(s) de Apodaca en el estado de Nuevo Ledn, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 28 de septiembre de 2015, recibido en

esta Delegacion Faderal 29 de septiembre de 2015, HSBC MEXICO, S.A. ENST[TUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO HSEC, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA
Y EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISG F/307980, en su caracter de
PROMOVENTE, presentd la solicitud de autorizacidn de cambio de usc del suelo en terrencs
forestales por una supeificle de 36247543 hectareas, para el desarrollo del proyecto
dencminado PARQUE INDUSTRIAL AVANTE APQODACA, con pretendida ubicacion en el o [0s
municipic(s) éie Apodaca en el estado de Nuevo Ledn, -adjuntando para tal efecto la siguiente
documentacién:

Que adjunto a la solicitud de Cambio de Uso de! Suelo en Terrenos Forestales se encuentra la
documentacion legal, Estudio Técnico Justificative y demds estudios, que integran el prayecta en
comento, Mismos que estan anexos al expediente del tramite que nos ocupa.

. Que mediante oficio N° 139.04.1.-1191 (15) de fecha 16 de diciembre de 2015, esta Delegacion

Federal, requirid a HSBC MEXICO, S.A iNSTITUCEON DE BANCA MULTIPLE GRUPO
FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO
FIDUCIARIQ" DEL FIDEICOMISO F/307980, en su caracter de PROMOVENTE: informacion
faltante del expediente presentado con motivo de la salicitud de autorizacion de cambio de uso
del suelo en iterrenos forestales para el desarralle del proyecte denominade FPARQUE
INDUSTRIAL AVANTE APODACA, con ubicacién en el o los municipio(s) de Apodaca en &l
estado de Nueve Ledn, haciéndale la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo
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OFICIQ N° 138.04.4.- 1103 (16)
BITACORA: 19/05-0155/08/15

solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiers a lo siguiente:
Dei Estudioc Técnice Justificative:

1. Es necesaria una descripcion mas detallada y amplia, para contar con elementos que
permitan el desahogo de los precepios normativos de excepcion que sefiala el articuio
117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, por lo gque se solita la
metodologfa v las memorias de calculo que permitan determinar parametros e indices de
diversidad de la flora (por estrato: arbdreo, arbustivo v herbaceo) el nombre cientifico v
nombre comdn de las especies, para fauna (anfibios, aves, mamiferos y reptiles) el
nombre cientifico v nombre comdn de las especies, determinar gbundancia relativa y
diversidad faunistica en el ecosistema por afectar dentro de la cuenca, por o que deberd
presentar los resuitados con respecio a la cuenca gue perienace el predio en estudio,
incluir un plano georreferenciade con las coordenadas de los sitios de muestreo de la
flora ¥ fauna en la cuenca.

2. Debera presentar la metodologia que se empled para determinar los sitios para el
muestreo de fa flora representativa en el area sujeta a cambio de uso dal suelo en
terrenos forestales, asi como el mapa con las coordenadas UTM WGS 84 zona 14 en el
area de estudio.

3. Debera de presentar los datos de los parametros dasométricos por especie por sitio de
muestreo gue se tomaron en cuenta para obtener los resultados para la vegetacion
presente en el area sujeta a cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

4. Debera de presentar las memorias de calculo gue se utilizd para los resultados en los
indices de diversidad floristica obtenidos en la pagina 110 del drea sujeta a cambio de
uso del suelo en terrenos forestales.

5. Para faura, presentar la metodologia y memarias de calculie que permitan determinar
para cada grupo faunistico (anfibios, aves, mamiferos y reptiles), la presencia de
especias, abundancia e indices para medir la diversidad faunistica en el area sujeta a
cambio de uso de sueio, asi como el mapa con las coordenadas UTM WGS 84 zona 14
de los sitios de muestrec en el area de estudio.

6. En relacién al capitule V del estudio técnice justificativo, se scolicita presente
informacién de la estimacion del volumen forestal del area en donde se removid la
vegetacion en una superficie de 30,384.53 m2.

7. En relacion al formato de solicitud inicial FF-SEMARNAT-03C en el aparado Hi punto
17 deberd de complementar indicando el plazo de sjecucién del cambio de uso del suslo
en terrencs forestales, derivado de lo anterior debera presentar nuevamente el formato
FF-SEMARNAT-030 con las firmas correspondientes.

8. Debera presentar una tabla en la cual presenta las medidas de mitigacion y prevencion
enfocadas para aminorar los efactos sobre la biodiversidad, erosidn de suelo y captacidn
i de agua =n base a los resultados obfenidos presentados vy solicitados para el estudio
’ t&cnico justificativo, en la que puedan ser verlfcables su aplicacidn y magnitud, ast como
sean susceptibles de darle seguimiento.

9. Deberd de presentar metodologia y memeria de célculo para determinar el potencial de
infiliracién del agua considerando las condicionas actuaies del predio, asi como después
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de la remocion de la vegetacion, posteriormente debera caloular el volumen fotal a infiltrar
con las obras de conservacién propuestas para mitigar ia infiltracion del agua de acusrda
al tipo de proyecto solicitado. )

10. Debera de realizar un analisis comparativo donde muestre los resultades tanto en el
predic sujeto a cambio de uso del suelo en terrenos forestales como en el ecosistema de
l[a cuenca, en cuanto z los valores de dominancia, frecuencia e indice de biodiversidad.

11. Con respecto al artfculo 7 fraccion XXIV de la Ley General de desarrollo Forestal
Sustentable deberd presentar una fabla con los valores fotales de la estimagion
gcondmica de los recursos forestales y servicios ambientales que generaria el predio en
estudio.

12. En cuanlto al programa de rescate y reubicacién de flora deberd de preseniar la
siguiente informacién:

a, Intreduccién

b. Objetivos

c. Metas

d. Metodologia para el rescate de especie

e L.ugares de acopic y reproduccion de especies

f. Localizacidn de [os sitios de reubicacién (Plano georreferenciado}

g. Nombre de las especies a rescatar _

h. Densidad de plantacion

i. Acciones a realizar para el mantenimiento y supervivencia asegurando al menos un
ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies

|. Programa de actividades (Indicande periodos de las diferentes acciones)
k. Evaluacitn del rescate y reubicacion

l. Informe de avances v resultados

Dicha informacién deberd de presentarse de manera digital en procesador de texto

(WNord).

De la documentacion legal:

13. De conformidad con el documento 115,828, se puede observar que el gue otorga el
pader es HSBC MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE.
GRUPQ FIANACIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA ACTUANDO UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE COMO EL FIDEICOMISO F/307980, por lo tantoe debera de
actualizar el formato de solicitud de cambio de uso de suelo FF-SEMARNAT-030, asf
come los escrites en los cudles dnicamente sefale el fideicomiso;

14. No se¢ observa nue la escritura 175,932, Ia inscripcién en el registro plblice
respectivo, debera de presentarla de nueva cuenta dicho documento de manera completa
y en copia certificada y compulsada, previo page de derechos.

n. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 27 de enero de 2016, recibido en esta Delegacién
Federal el dia 27 de enero de 2018, HSBC MEXICO, SA. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y
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EXCLUSIVAMENTE COMQ FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO F/307980 en su caracter de
PROMOVENTE, solicitd una ampliacion del plaza para cumplir can la entrega de la informacion
faltante del expediente de la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales del provecto denominado PARQUE INDUSTRIAL AVANTE APODACA, con ubicacion
an el o los municipio{s) Apodaca en el estado de Nuevo Leodn.

v. Que mediante oficio N°139.04.1.- 0328 (18) de fecha 30 de marzo de 2018, esta Delegacion
Federal, otorgé a HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANGA MULTIPLE, GRUPO
EINANCIERD HSEC, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA ¥ EXCLUSIVAMENTE COMO
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO F/307680 en su caracter de PROMOVENTE, una ampliacidn &l
plazo por ocho dias hébiles contados a partir de haberse cumplido el plazo originaimerte
establecido en el oficio 139.04.1.-1191 (15) de fecha 16 de diciembre de 2015, haciéndole la
prevencion que al na cumplir en tiempo v forma con la presentacion de la informacion faltante
splicitada el framite seria desechado.

v. Glue mediante ESCRITO LIBRE de fecha 28 de febrere de 2016, recibide en esta Delegacion
Federal e dia 18 de marzo de 2016, HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO FISD?QBO en su caracter de
PROMCVENTE, remitid la informacion faltante que fue soficitada mediante  oficio
N°®139.04.1.-1191 {15) de fecha 16 de diciembre de 2015, la cual cumplid con 1o requerida.

vi. Que mediante oficio N° 139.04.1.-0429 (16) de fecha 11 de abril de 2018 recibido el 12 de abril
de 2016, esta Delegacién Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la viabilidad
para €l desarrollo del proyecto denominado PARQUE INDUSTRIAL AVANTE APODACA, con
ubicacién en &f o los municipio(s) Apodaca en el estado de Nueve Leon.

vil. Que mediante oficio MINUTA de fecha 13 de abril de 2016, recibido en esta Delegacidn Federai
el dia 13 de abril de 2016, ei Consejo Estatal Forestal envio la apinién técnica de la sclicitud de
autorizacidn de cambic de uso del suele en terrenos forastales para el desarrollo del proyecto
dencminado FPARQUE INDUSTRIAL AVANTE APODACA., con ubicacion en el o los
municipiols) de Apodaca en el estado de Nuevo Ledn donde se desprende lo siguients:

De la opinidn del Consejo Estatal Forestal NO ACUERDO
1.- Solicitar ante la PROFEPA Ia visita de inspeccion por presunto inicio de actividades.

vil. En relacion a la cbservacion realizada por el Consejo Estatal Forestal es de sefialar que en &!
anexo No. 13 del estudio la promovente anexa Expediente Administrative No.
PFPA/25 3/2C.27.2/0019-15. instaurado por la Procuraduria Federal de Proteccicn al Ambients,
por remocion de vegetacion sin contar con las autorizaciones correspondientes y dentro de ias
medidas carrectivas se indica gue se someta al procedimiente de solicitud de autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por lo que no se considera necesario turnarlo a
la FROFEPA.

. Que mediante oficic N° 139.04,1-0478 .(16) de fecha 25 de abril de 2018 esta Delegacién

i Federal notificd a HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO

4 FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO
A FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO F/307980 en su caracter de PROMOVENTE que se llevaria a
i+ cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales
I del pravacto denominado PARQUE INDUSTRIAL AVANTE APODACA con pretendida ubicacion
) en el o los municipio(s) de Apodaca en el estado de Nuevo Ledn atendiendo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica
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A. La superficie, predios y la vegetacién forestal que se pretende afectar se encuentra
dentro de la manifestada en el estudio técnico justificativo.

B. Al momento de la visita técnica no se detectd inicio del cambio de use de suelo del
terreno forestal. ' : '

C. Con el establecimiento del proyecto se veran reducidos los siguientss servicios
ambientales: la generacion de oxigeno, la captura de carbono, de contaminantes y
componentes naturales, la modulacion o regulacion climatica, paisaje y la recreacion. el
_amortiguamiento del impacte de los fenomenos naturales.

D. El proyecto, cumpliendo lo establecido en el estudio técnico justificative, y respstando
io resuelto en el presents resolutivo, es viable ambientalmente.

E. Las principales especies de flora gque se removeran son Yuceca filifera, Fhenopsis
ebano, Cordia beissieri, Acacia rigidula, Prosopis glandulosa, Celtis pallida, entre las mas
importantes.

E. La vegetacion forestal gus se pretende afectar corresponde a: matorral submontana,
con vegetacion primaria en buen estado de conservacion.

. Los volimenes de los recursos forestales a remover si correspenden a los estimados
y sefialados en el estudio técnico justificativo.

H. El terreno en que se pretende establecer el proyacto: PARQUE INDUSTRIAL AVANTE
APODACA, no cuenta con antecedentes de que haya sido afectado por algin incendio
forestal. '

l. Las medidas de mitigacién de impactos ambientales contempladas para el proyecio y
establecidas en la presente resolucidn, son las adecuadas; solo es necesario que |3s
mismas se lleven a cabo.

x. Que mediante oficio N° 133.04.1- 0518 (16) de fecha 02 de junio de 2016, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulas 2 fraccion [, 3 fraccion Il, 7 fraccidn XV, 12 fraccian
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentahle
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen log
niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de suelc en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el métode que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Fedgracion el 28 de septiembre de 2005 v
31 de julio de 2014 respectivamente, notificd a HSBGC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPCO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y
+  EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO F/307980 en su caracter de
- PROMOVENTE, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de
& uso de suelo en terrenos ferestales, deberfa depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $1,776,4456.50 (un millén setecientos setenta y seis mil cuatrocientes cuarenta y
cinco pesos B0M00 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién ¢ restauracion y su mantenimiento en una superficie de 126.87
hectareas con vegetacion de Matorral submontano, preferentemente en el estado de Nuevo
Leédn.

Xl Que mediante ESCRITC LIBRE de fecha 23 de agosto de 2016, recibido en esta Delegacion
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Federal el dia 23 de agoste de 2016, HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIFLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE COMQ FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO F/307980 en su caracter de
PROMOVENTE, notificé haber realizado el depbsito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad
de $ 1,776,445.50 (un millon setecientos setenta y seis mii cuatrocientos cuarenta y cinco
pesos 50/160 WM.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 126.87
hectareas con vegetacién de Matorral submontano, preferentemente en el estado de Nuevo
Ledn.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presents resolucion, de confonmidad con lo dispuesio por los articulos
3830 y 40 fraccisn XXX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursas Naturales. .

I Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la progedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccién XXX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de |la Ley General de
Desarroilc Forastal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

n. Que con el objeto de verificar el cumplimiento dé los requisitos de solicitud establecidos por 0
articuios 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable. esta Unidad Administrativa se
avoct a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de selicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por fo que comresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esia
disposicion establece!

Articulo 15...

Las promociones deberdn hacerse por escrifo en el que se precisara el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recihir nofificaciones asi como nombre de la persona o personas auforizadas para
recibirias, la peficién que se formufa, fos hechos o razones que dan motivo a la peficion, el
drgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrifo debera estar
firmado por el interesade o su representarite fegal, a menos que no sepa 0 no pueda finmar,
caso en al cual se imprimird su huella digital.

El promovente deberd adjuntar a2 su escrito los documentos que acredifen su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ardenamientos respectivos.

Con vista en las constancias gue abran en &l expediente en que se actia, se advierle que ios
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 28 de
Septiembre de 2015, e cual fue signado por HSBC MEXICO, B.A. INSTITUCION DE BANCA
- MULTIPLE, GRURQ FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y
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EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIC DEL FIDEICOMISO F/307980, en su caracter de
PROMOVENTE, dirigido al Delegado Federa! de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos
Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por _una superficie de 36.247543 hectareas, para ef desarrolio del proyecto denominade
PARQUE INDUSTRIAL AVANTE APODRACA, con pretendida ubicacién en el municipio o los
municipic(s) de Apodaca en ¢l estado de Nuevo Ledn.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidas en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, ef
interesado debera soiicitario mediante el formato que expida la Secrefarfa. el cual contendra lo
siguiente:

.- Nombre, denominacion o razon social v domicilio def solicitante;
.- Lugar y fecha;
.- Datos y ubicacion def predio o conjunto de predios, y

V.- Superiicie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo v el tipo de vegetacion por
afectar. :

Junio con la solicitud deberd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial deil solicitante y original o copia certificada def titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documenio que
acredife fa posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio ds uso del
suelo en lerrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de sjidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asambiea en fa
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en ef terrenc respective, asi como copia
simple para su colegjo.

Con vista en las constancias gue cbran en el expediente, se advierle que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Farestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante |a presentacién del formato de solicitud
de autorizacién de cambio de usc de suelo en terrencs forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitade y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala. .

Por 1o que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del provecto en cuestion, éste

fue satisfecho medianie el documento denominado estudio téenico justificative que fue exhibido
por el inferesado adjunto a su selicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por HSBC
MEXICQ, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO HSBC, DIVISION
FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIC DEL
FIDEICOMISO F/307980. en su caracter de PROMOVENTE, asi como por ING. ARTURO
TAMEZ TORRES en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se
“encuentra inscrito en el Registro Forestal Naciona! como prestador de servicios técnicos
- forestales en el Lib. NL T-Ul Val. 2 Ndm. 19.

Por I que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
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RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro plblico gue corresponda o, en su caso, del documento que
acredite |2 posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambpio de usa del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfaechos en el presente expedienie con los
giguientes documentos: :

Adiunto a la solicitud de Gambio de Usc del Suelo en Terrenos Forestales se encuentra la
documentacion legal, Estudio Técnico Justificativo y demés estudios, que integran el proyecto en
comento, mismaos que estén anexos al expediente del trémite que nas ocupa.

Por lo gue corresponde afl cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
' justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Artficufo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener Ja infarmagcion siguiente: .

{.- LIsos que se pretendan dar af terreno;

Ji.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcin
en que se pretenda realizar el cambio de uso del sueio en los ferrenos forestales, a traves de
planos georeferenciados; .

{i1.- Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de fa cuenca hidrolgico-forestal en donde
se ubique e predio;

V.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima;
tipos de suelo, pendiente media, refleve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de gjecucion del cambio de uso del suelo;

Vil.- Vegetfacion que deba respetarse o establecerse para proteger las lierras fragiles,

Viil.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recurses forestales, fa flora y
fauna silvestres, aplicables durante fas distinfas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

iX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por e cambio de uso del suelo
propuesto, :

X.- Justificacion técnica, economica y social que motive la auforizacion excepcional del cambio
de uso dsf suelo; .

XI.- Datos de inscrincion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
case, del responsable de dirigir la efecucion; '

Xii.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgice del
i territario en sus diferentes categorias: ' :

Xill.- Estimacién econdmica de las recursos bioldgicos forestales del drea sujeta al cambio de
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usc de sualo;

XV - Estimacidn def costo de las actividades de restauracidn con motivo del cambic de uso de!
suelo, ¥

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista.en las constancias que obran en el expediente, se advierte gue los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de faechas 28 de
Sepliembre de 2015 y 28 de Febrero de 2016, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue propercionada par el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos fos requisitos de solicitud previstos
par los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollc Forestal
Sustentable, asi como la del articule 15, parrafes segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrative. : '

V. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos gue
establece el articuio 117, pamrafo primero, de la Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacion
gue obra en el expedients, ¢considerande lo siguiente;

Efarticulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secrefaria sdlo podra gutorizar el cambio de uso del suslo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Esfatal Forestal de
que se trafe y con base en los estudios tecnicos justificativos gue demuesiren que no se
compromefe la biodivarsidad, ni se provocara la erosion de los suelos, ef deterioro de la calidad
del agua o fa disminucion en su captacion, y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean m4as productivos a large plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjuitto y no de manera aisiada.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a ests autoridad
administrativa solo le estd permitido autorizar af cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometers la bicdiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

2. Que no se provocaré ef detferiore de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y

‘(» 4. Que jos usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en ef analisis de la informacién técnica proporcionada par el interesada,
s¢ entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
caniinuacian se indican:

PALACIO FEDE=AL No. 00 18R, MED, SUADA_UPE NUSVO LESH v gob. mesma nat
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1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera [a biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnice justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en qgue:

Para la caracterizacion del drea del proyecto denominado: PARQUE INDUSTRIAL AVANTE
APODACA, se tomaron sitios de musstreo, determinandose una existencia regular de elementos
vegetales.

Entre los aspectos que deben citarse sobre las especies de flora y fauna que existe dentro del
area del proyecto, destacan los siguientes: .

a) Ei listado floristico sefala la existencia de un total de 27 especies de flora presentes en el
predio.

b) En cuanto a la fauna se reporta el avistamiento de 15 especies, fas cuales las aves con
mayar presencia.

¢) La vegetacion per la informacion presentada se puede considerar como vegetacion primaria
en buen estado de conservacion.

d) El predic presenta una pendiente del 2%, en el predio sujeto a cambio de uso del sueic en
terrenos forestales.

) En cuanto a la hidrolegia superficial no se reporta la presencia de escurnimientos.

f) Dentro dal estudio no se reporta la presencia de especies de flora o fauna bajo estatus de
proteccior.

g) Los poligonos propuesto para el cambio de usc del suslo en terrenos forestales no tienen
mayor bicdiversidad que el promedia de la cuenca.

Con base en la descripoion antes citada, y a las observaciones realizadas durante la visita
técnica solicitada se puade concluir lo siguiente:

Con base en el analisis de la infarmacién técnica propoercionada, asi como en los razanamientos
formulados. por &l interesade, la visita de campo realizada y en virtud que, dentro de las

medidas de prevencidn y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, de flora y fauna
silvestre, se contempla realizar las siguientes acciones:

a) No se eliminard vegetacion de manera innecesaria. descubriendo en el despalme uUnicamente
la superficie que se requiere para la obra, evitando dafiar mas area de la necesaria para su Uso.

b) Durante el desarrolic del proyecio se evitaréa toda actividad relacionada con la caceria o
; cautiverio de fauna silvestre de lodo tipo o la destruccidn de nidos, madrigueras o refugios.

i c) Previo al inicic de las actividades de construccidon se ejecutara un programa de rescate y
reubicacion de flora y fauna silvestre.

d} El proyecto se llevara en etapas sucesivas, lo gque permitird que no se formen barreras de
larga duracién que evite la continuidad de los habitats lo que permitird la continua vy libre

2ALAGID FEDERA_ Mo. 502 1ER. 5150, GUACALUPE NJUEVO LEQN www.gob.r wsermarnal
Tede: (1) 83696512 deegadod)r .semamat gob, T

10 de 20



SEMARNAT
Cuadro de texto
.....



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOC DE NUEVO LEON

OFICIO N° 135.04.1.- 1103 (16)
BITACORA: 19/DS-Q155/08/16

dispersidn de las especies.

- Con base‘en fa descripcion antes citada, y a las observaciones realizadas durante la visita
tecnica solicitada se puede concluir lo siguienta:

a) La comunidad vegetal presente en el drea del proyecto corresponde a vegelacion de
matorral  submontano, presenta condicidn . de vegetacién primaria en buen estado de
CONsernvacion,

b) En el area del proyecto no se aprecia la dominancia de una especie en particular sin
embargo destaca la presencia de Prosopis giandulosa, Celiis pallida, Acacia greggi, Acacia
farnesiana, Yucca filifera, Cordia boissieri, Condalia haokeri,

¢) La vegetacion presente en el area del proyecto presenta una altura desde 1.00 hasta 5.00 m,
esta vegetacién se encuentra de forma regular.

d) La superficie en donde se pretende realizar el cambio de uso de! suelo en terrenos
forestales es de 36.247543 has,

&) En cuanto a la fauna durante la visita de campo solamente fueron observadas aves.

- ) No se aprecian problemas de erosion yva sea hidrica o edlica.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por e promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada 1a primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto gue con
éstos ha guedada téenicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

2.- Por Io que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de
demostrar que no se provocara la erosion de las suelos, se observo lo siguiente:

Det estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartadas del
mismo, consistente en gue:

El predio se lacaliza en la subprovincia fisiograficas de Llanuras y Lomerios, que se caracteriza
por la presencia de llanuras y lomerios suaves, particularmente en el predio se puede considerar
como semi plano se reporta una pendiente en el area de cambio de uso del suelo del 2%, no se
aprecian problemas causados par la erosion hidrica o edlica. Para el desarrollo del proyecto se
proponen una serie de medidas para evitar i2 erosion del suelo destacando las siguientes:

a} Descubrir Unicamente la superficie que se requiere para la obra, evitando dafiar mas area de
suelo que [a necesaria para el proyecio.

b} Utilizacion del material vegetal removida para trabajos de estabilizacion de suelo.

/ c) Realizar con precaucion los frabajos de nivelacion y construccian de la plantifia, cuidando de
¢ _.no trabajar en case de lluvia, con el fin de evitar el arrastre de suelo. '

& d) No derramar aceftes, liguidos y basura directamente en el suelo, para lo cual las
reparaciones y servicios a 1a maquinaria se realizaran en sitios que no representen un riesgo de
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contaminacion dal sualo y con equipas de mantenimiento especializados de! contratista.

e) Evitar acumular materiales que bloqueen los drenes naturales y afecten el fluo del agua,
para evitar arrastre de suelo.

f) Es de seialar que e! tipo de suelo presente en el sitio na es muy susceplible a la erosion, ni
hidrica o edlica.

g} Aplicacién de riegos de humedecimianto para evitar la dispersion de polvos.

Con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el promovenie esta
sutoridad administrativa considera que el desarrolio del proyecto no provocara la erosion de los
suslos, ya que se cuenta con accionss enfocadas a evitar al méaximo el proceso de erosion
durante la etapz de preparacion del sitio.

Par lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esia autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas estableridas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a gue, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado gue con el desamrcllo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion,_no se provocara la erosion de los suelgs.

3.- Por lo que corresponde 2l tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligaéién
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o fa disminucion en
su caplacion, se observaé lo siguisnte: -

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La zona de! proyecto se encuentra ubicado en la Regién Hidroldgica Brave-Conchos (RH24). en
la cusnca Rio Bravo - San Juan.

Se menciona gue en el predio no existe la presencia de escurrimientos, sin embargo se
consideraran las siguientes medidas:

a) Evitar en todo momento el acumulamiento de suele o material vegetal sobre drenes
naturales.

b) No se descubrira mas superficie que la estrictamente necesaria para el desarrollo del
proyecto.

¢) Utilizar el material y suelo vegetal producte del despalme para restituir la superficie que se
cubrira con vegetacidn al cancluir el proyecto.

. d) Evitar los derrames de aceites, liquidos y basura directamente en el su=lo o causes
hidroldgicos para evitar riesgos de contaminacion det agua.

f 2) Mo se abstaculizaran drenes durante las maniobras o praceso de construccion.

5 f) No se debera rodar o transitar con vehiculos 0 maguinaria por causes ¢ drenes durante todo
el desarrollo del proyecto.

g) Mantener el sitio limpio, y al término de la construccion realizar la limpieza de la superficie
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. que comprende las zonas de {rabajo.

h) En caso de existir alguna corriente, ain temporal, se tendrad especial cuidado en la
construccion de alcantarillas, con el objeto de encauzar correctamente ef drenaje.

i) Se reatizard la const'rucciq’:n de obras hidraulicas para promover fa infliltracidn del agua pluvial,
las cuales se encuentran distribuidas en el predio.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la fercera de las hipdtesis normativas que esiablece e
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha guedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso.de suelo en terrenos forestales
en cuestion,_no_se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

4.- Por la que comresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se cbservd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende o siguiente:

Aciuaimente el pradio en donde se pretende realizar el desarrolio del proyecto se encuentra en
desuso, sin embargo se estima que el predio genera un monto de $ 115,524.00 por concepto de
comercializacién de madera y de § 833,374.23 por concepto de prestacion de servicios
ambientales de forma anual.

Es de sefalar que el ingreso por concepte de comercializacion de productos forestales
(madera) seria por (nica ocasion, ya gue sl recuperacién en zonas éaridas se considera lenta,
en cuanto a los servicios ambientales se considera de forma anual,

En el desarrolio del proyecto en sus diferentes etapas se contemplan inversiones y contratacion
de maquinaria para las diferentes stapas de desarrolio, asi mismo se considera la contratacion
de mano de obra de farma eventual asi como especializada, una vez concluide el proyecto este
constituira una fuente permanente de empleos, asi mismo se comercializaran una gran variedad
de productos y de insumos ya elahorados.

Por otra parte una vez iniciada las operaciones de la empresa se generaran empleos de forma
permanente tanto de mano de obra calificada (profesionistas) como no calificada para-la
realizacion de las diversas actividades, como lo son produccién, mantenimiento, maniobras, elc.
lo que impulsara el desarrolio de la zona.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad adminisirativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado gque el
uso alternative del suelo que se propone es méas productivo a largo plazo.

_Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
A7 por el artfeula 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que cbra en el expediente, observandaose o
siguiente:

Elarticulo 117, parrafos, segundo y tercern, establecen:

FALACIO FEDERAL Ne. £02 1ER. P80, GUADALLPE NUEVO LEAN wwvi.geh rovseramst
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En Jas avtorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, fa auloridad debera dar
respuesta debidamente fundada y mativada a las propuestas y obsarvaciones planfeadas por los
riembros def Consejo Estalal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de sugio en un terreno incendiado sin que
hayan pasada 20 afios y que se acredife fehaclentemenie a la Secretaria que ef ecosistena se
ha regenerado totalments, mediante jos mecanismos que para tal efecto se gstablezcan en el
reglamento correspondiente.

Por lo gue corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambic de uso de suelo en
un terreno incendiado sin gque hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en guestidn hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sifio del
proyecto, en la que se constaté que NO se observo vestigios de incendios forestales.

vi, Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impane lo dispuesto por el arficulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en gue las autorizaciones gue se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacién al nuevo habitat, asi come atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecologico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd fo siguiente:

El Programa de Rescate y Reubicacion gue nos ocupa se encuentra intergrado en el estudio
técnico justificativo, el cuél deberé de ser gjecutado.

La informacion correspondiente al o los programas de ordenamientos ecoldgicos territoriales,
‘Normas oficiales Mexicanas y ofros ordenamientos aplicables al proyecto obran en el
expediente.

vil. Que con el cbjeto de verificar el cumplimiento de ia obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, caonforme al procedimiento sefalade por los artfculos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al célculo del monio de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracion v su  mantenimiento,
determinandase lo siguiente: :

Mediante oficio N° 139.04.1.- 0518 (16} de fecha 02 de junio de 2016, se notifico al interesado
gue como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de usc de suelo en
terrencs foresiales, deberia depositar al Fonde Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$1,776,445.50 {un milidén setecientos setenta y seis mil cuatrocientos cuarenta y cinco
pesos 50/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimienta en una superficie de 128.87
hectareas con vegetacién de Matorral submontano, preferentemente en el estado de Nuevo
Leadn.

vi. Que en cumplimiento del requerimiento de estz autoridad administrativa y dentro del plazo
estabiecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITC LIBRE de
facha 23 de agosto de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el 23 de agosto de 2016,
HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPC FINANCIERC HSBC,
OIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIO DEL -
FIDEICOMISO F/207980, en su caracter de PROMOVENTE, presentd copia del comprobante

Pt e Reogit,
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del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) per la cantidad de $ 1,776.448.50 {un
miion setecientos setenta y seis mil cuatrocientos cuarenta y cince pesos 50/100 .M.},
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
0 restauracion y su mantenimiento en una superficie de 126.87 hectareas con vegetacion de
Matorral submentane, para aplicar preferentemente en el estado de Nuevo Ledn.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones 1, XXXIX y XLI de a Ley
Organica de la Administracién Plblica Federal: 12 fracciones XXIX, 18 fracciones XX, 58
fraccion 1y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y 1X, 59
pamrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 v 40
fraccion XXIX del Reglamento Interiar de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se: ' :

RESUELVE

PRIMEROQ. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso dai suelo en terrenos forestales en
una superficie de 36.247543 hectareas para el desarralio del proyecto denominado PARQUE
INDUSTRIAL AVANTE APODACA, con ubicacion en el o los municipio(s) de Apodaca en el
estade de Nuevo Ledn, promovido per HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERC HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE COMC FIDUCIARIQO DEL FIDEICOMISO F/307980, en su caracter de
PROMOVENTE, bajo los siguientes:

TERMINOS

I El tipe de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral submontano v el cambio de
usc de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra delimitada por
Ias coordenadas UTM siguientes:

POLIGOND: 1
TTYERTICE ! COORDENADA EN X T TCOORDENADAEN ¥
SR ST sgsiiiE
s e e e e _
3 37586 2854331
4 372FB9 - 2354327
5 378656 ' T 2854376
E] 70552 2854788
7 375588 2854244
] 373520 o 2854182 _
_ g 275688 288455 T
— G P St
K] T 3vERRE T 7 2854356
13 578951 28544607 T
- 3 378944 : 2854480
14 378759 2854350
POLIGONG; 2
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
: g .. e e
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. VERTICE " COORDENADA EN X . GOORDEWADAENY

2 378272 2854336

3 37E461 ZB54554

i 375453 2854196

E 375520 o 7854182

8 375588 2354244

7 378652 2854289

S - I o

B EFET A : 2854327

T8 © T ET86ES CT2EEAEE

T 378706 ' T2854321

72 378720 ' 2854318

T3 ' " 378759 TEEA3E0

14 T 7 T3vRE44 2854480 T
15 378861 ! 2854450

16 _ 378833 T 854356

17 ireroa 2854226

18 © T 376636 7854155

19 3TREEN e 2854156

20 : 378665 ' 2854053

21 37RG6A 2854047

s e emEn . aaserE -
) ! 378525 LT T 2ks3sE]

24 378968 ' 2853944

25 o 372212 2654731

26 R 379060 " 28843

- A 378803 ' 7854688

) 37BEE0 TTRE5AEED :
79 378566 2654715 _ |

I Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIC AFECTADC: INMOM:NALDD

COTIGE0 DE IDENTIFICACION: C-18-D06-AVA-U01/16

FA ESPECIE TN DE INDIVIDUGS VOLUREN 7 UNIDAD DE MEDIDA
Cordia boissieri ' ' 45 22888204 " T | Meros GLUDICOs
Ebencpsis gbano T8 B1.3267573 Matros cibicos
Eysenhardia polystachya : R 1+ : TA356247 Wielros élbices 7 =
Frosopis glandulosa B D 4 ; 14.8077765 Mefros cibicos N
‘Cercidium macrum z8 216170888 T Metros clbicos
Acaciz rigddld ) 338 h 12.0513356 : WMefros cubicos
‘TCondalia hooker R b 209264578 Metros clbicos
Zanthoxylum fagara g4 T 522697822 Metros clbicos
‘_\éuc&é"ﬂl'iféra g [N -Er A T Metros cikicos
|Celfis pallida B2 478351709 Mefros cukbicos
Leticophyllum frutescens . 110 T£4328035 i Melros cbicos
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I La vegetacion forestal presente fuera de ta superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos v obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambic de uso de suelo en terrencs
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre v, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluirdan en los informes a los que se refiere el Términe V de sste
Resaolutivo.

v. Se debera presentar los informes salicitados en el presente Resolutivo de la siguiente manera;

1.- Aviso de inicio de las actividades.

2.~ Informes Peridodicos de manera semestral.
3.- Aviso de conclusian de actividades.

4 - Finiguito.

Dichos informes se deberan presentar a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT vy una copia
de la misma informacién a la PROFEFA en &l estado de Nuewo Ledn, de [as actividades
relacionadas a la remocién de [a vegetacion, asi como de la aplicacion de las medidas
prevencion y mitigacion contempladas en el estudic Técnico Justificative v de los términos
establecidos en la presente autorizacian.

vi. B! responsable de dirfigir la gjecucion del .cambio de usc de suelo en terrenos forestales del
- proyecto sera el titular de la presente autorizacion, siendo los responsables de los trabajos de
campa los C. LUIS ALBERTO LOZANO MORALES, quien tendra que establecer una bitacora
por dia, ia cual se reportara en los informes a que hace referencia la presente autorizacién. En
caso de haber cambio de responsables, se deberd informar oportunamente a esta Delegacion
Federal con copia a la Delegacion Federal de la PROFEPA en el estade de Nuevoe Ledn.

vi. Ei fitutar de la presente resclucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las espacies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las &reas adyacentes al mismo, golo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el prop@sito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el (nico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere e Térming V de este
Resolutiva.

vin. En atencidn al articulo 123 bis del Reglamenta de Ia Ley General de Desarrollc Forestal
Sustentable, la Promovente se encuentra obligada a ejecutar el Programa de Rescate y

7z Reubicacién de Flora presentado en el Anexo 2 de la informacion complementaria; en donde se
quedd establecido el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el plano
i georreferenciado  del sitic donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado,
: preferentemente en areas vecinas ¢ cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de
uso de suelo. asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de
supervivencia de las referidas especies, los pefiodos de ejecucion de dichas acciones
(calendarizado) y de su mantenimiento, asi misme incluye las especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y aquellas de interés ecologico para su proteccion gue no se hayan
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detectado al momento del muestreo, los resultados de este Término se incluirén en los informes
a los que hace referencia el Término V del presente Resolutivo..

1% La remocion de la vegetacion debers realizarse por medios mecanicos y manual y na se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
reglizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosidn. Los resuitados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
gue se refiere el Término V de este Resolutivo.

% E| derribo del arbolado se llevard @ cabo usando la técnica direccional, a efecto de que &l
arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe 1a
vegetacidn existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Términe se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término V de este
Resolutive.

¥l El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacién natural, para proteger el suele de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosién, deberan depositarse en un érea proxima al area de frabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido an el Término V de este resolutivo.

vi. Con la finalidad de eviter la contaminacién. del suelo y agua, se¢ deberdn instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitic del proyecto, asi mismo los residuocs
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resuitados del
cumplimienta del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término V
de este Resclutivo.

x1l. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactas sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnice justificative, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técniso-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme & lo establecido en ef Término V de este Resolutivo.

xiv. En caso de que se requicra aprovechar v trasladar las materias primas forestales, el tituiar de la
presente autorizacién deberd framitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspandiente. :

xv. Se deberd comunicar por escritoc a la Delegacion de ia Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente {PROFEPA) dei estado de Nueve Ledn con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y termino de los trabajos relacionados con @ cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autarizado, dentro de los diez dias hahiles siguientes a que esto
ocurra, éste debera incluir los resultados del cumplimienio de los Terminos que deben
reportarse, asi como de la aplicacion de tas medidas de prevencion y mitigacion contempladas
en el estudic t&cnico justificativo.

/. xvi. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacién de. la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Nueve Ledn con copia a esta Delegacion Federal de la

g SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de usc de
sueio en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
QOUITE.

xvil. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso dei suelo en terrenos forestales serd de 5 Afio(s), a partir de la recepcidén de
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la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacién Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dadc cumplimiento & las acciones e informes
correspendientes que se senalan en el presente resolutive, asi como la justificacién del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacién forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

xvil. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recurses Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDQ. Con fundamente en el articulo 16 fracciones VI y X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativa, se hace de su conocimiento:

I Que el C. GREGORIC JESUS VALDIVIA SILVA, es el representante legal de la razén social
HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO HSBC,
DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDQ UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIOQ DEL
FIDEICOMISO F/307980, perschalidad gue se encuentra acreditada mediante documento
piiblico 115,828.

I El C. GREGORIO JESUS VALDIVIA SILVA, representante legal de FIDEICOMISO F/307980,
sera el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Nuevo Leon, de cualguier ilicito en
materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

o Bl C. GREGORIO JESUS VALDIVIA SILVA, representante legal de HSBC MEXICO, S.A
INSTITUCION DE. BANCA MULTIPLE, GRUPQO FINANCIERQ HSBC, DIVISION FIDUCIARIA,
ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIC DEL FIDEICOMISO F/307980.
sera el Onico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, rastaurar y
controlar todos aquelics impacios ambientales adversos, atribuibles a la construccion vy
cperacion dsl proyecto que no hayan sido considerados o previstas en e estudio técnico
justificativo y en la prasente autorizacion.

iv. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Nuevo Ledn, podrad realizar en cualguier
momento las acciones gque considere pertinentes para verificar que sdlo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del praoyecto para verificar
el cumplimienic de las medidas de prevencian y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v. Bl C. GREGORIO JESUS VALDIVIA SILVA, representante legal de HSBC MEXICO, SA.
INSTITUCION, DE BANCA MULTIPLE, GRUPD FINANCIERQO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA,
ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMQC FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO F/307980,
es el Onico titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion, par lo que queda
bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles,
mercanties o laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y operacién del
mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales gue corresponda aplicar a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales vy a otras autoridades federaies, esiatales y
municipales.

vi. En caso de transferir los derechos v obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efecios gue establece el articulo 17 dal

. Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjunfando al mismo el
e _documento en el gue consle el consentimiento expreso del adquirente para recihir la titularidad
Zae”7 de la autorizacion y responsabilizarse def cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
e misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
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efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de guien pretenda ser @ nuevo
titular.

viL Bl C. LUIS ALBERTO LOZANO MORALES, es la persona con alta jerarquia para la toma de
decisiones, respecto a paros de labores del cambio de uso del suelo y/o la realizacién de
accionss de urgente aplicacion, ello ante el riesgo potencial o declaracién de contingencia
ambiental por diversos motives, emitida por la Autoridad competente, la cudl, podra ser avisa al
faléforio: Q1 (81) 8B396.5085

vii. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas gue al respecte puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el dmbito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente al C. GREGORIO JESUS VALDIVIA SILVA,
representante legal de HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUGIARIA, ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO
FIDUCIARIO DEL FIRDEICOMISO F1307980, la presente resolucién def proyecte denominado
PARCQUE INDUSTRIAL AVANTE APODACA, con ubicacidn en el o los municipio(s) de
Apodaca en el estado de Nuevo Leodn, por alguno de los medios legales previstos en el articulo

35 y demas correlatives de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
ATENTAMENTE
LA DELEGADA FEDERAL

A
%-3*’% e i,
MDL. MAYELA MARIA DE LOYRDES QUIROGA TAMEZ
. //; ‘\\ i
; e f__-' <‘

"_as coplas de concoimiento de este asunic o0 remitidas via slectronica”

C.oep. QLF.B. Mzrtha Garciarvas Palma-os. - Subsecrataria de Gestion para iz Proteccion Ambiens | Presente.
lic Gzbiel Mera Rojas.- Tiwar de 'a Unidad Coerdinasera de Delegacionss. Preserts,
L'e. Augues: Miratuentes Espinosa - Director Gereral de Zastidn Forestal y Suelos, Presante.
Ing. Juar Rsne Hernander Sienz.- Garente Estatal ¢e la CONAFOR en KL, Presente.
Lic. Vctor Jaime Cabrera Wardrano.- Delegaco Feceral de la PROFEFA en &f Zstado deé Nuews Ledn. Fresente.
Lic. . o3& Rodolfo Faries Arzpe- Sresidene Suplerta del C.2.5, de N L. y Sectetarfo de Cesarrollo AgropecJario de h.L, Presente.
Presidencia Murizinal de Apodaca, N._. Presante.

Expedier}_te:: 16,139.255.712.19.1. 7792018
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