Una vez analizada y evaluada la manife
correspondiente al proyecto “Operacién y mantenimiento del Proyecto “
lo sucesivo se denominara como el proyecto, presentado porel C. Ju
el promovente, con pretendida ubicacion en la localidad de Santia
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RESULTANDO

Que el 04 de marzo de 20186, ingresé ante esta D
mismo aio, mediante el cual el C. Juan Bosco
correspondiente evaluacion y resolucion en mat
con el nimero de proyecto 200A201 6TDO16.

elegacion Federal, el escrito de fecha 01 de marzo del
Sodi Ambrosi presenté la MIA-P del proyecto, para su
eria de impacto ambiental, misma que quedd registrada

Que mediante orden de ins
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, ordend un

Que con fecha 30 de mayo de 2014,
resolucién administrativa nimero 031,
a Juan Bosco Sodi Ambrosi; resolvie
consistentes en una multa y al cumpli

la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, dictd la
en el expediente nimero PFPA/26.3/2C.27.5/0006-1 4, instaurado
ndo imponer a la citada persona fisica, sanciones administrativas
miento de diversas medidas correctivas y de urgente aplicacion.

Que con fecha 30 de mayo de 2014,

resolucion administrativa nimero 035, en
a Juan Bosco Sodi Ambrosi; resolviendo
consistentes en una multa y al cumplimie

la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, dicto la
el expediente nimero PFPA/26.3/2C.27.5/0007-14, instaurado
imponer a la citada persona fisica, sanciones administrativas
nto de diversas medidas correctivas y de urgente aplicacion.

Que mediante orden de verificacion nimero PFPN26.3f20.27.5/0001—16‘, de fecha 25 de enero de 201 8,
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente 3 isi

Que con fecha 11 de febrero de 2016, la Procuraduria Federal de Proteccion al
administrativo, en el expediente numero PFPA/26.3/2C.27.5/0007-
Ambrosi; resolviendo imponer a la citada persona fisica, sancion

subsistencia de la clausura temporal total y al cumplimiento de divers
aplicacion.

Ambiente, dicto acuer'éo
14, instaurado a Juan Bosco Sodi
es administrativas consistentes en
as medidas correctivas y de urgente

Que el 19 de marzo de 2016, registrado con el nimero 20DF1-01448/1603, el promovente ingreso a

esta Delegacion la publicacién del extracto de la manifestacion de impacto. ambiental del proyecto,
publicada en el periddico Marca de fecha 09 de marzo de 2016.
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IX. Que con fecha 29 de marzo de 2016, esta Delegacion
2016, notifico el ingreso del proyecto al procedimient
al Instituto Estatal de Ecologia y Desarrollo Sustentable, del G
de que realice las manifestaciones que considere oportunas al

X. Que con fecha 29 de marzo de 2016, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT—SGPA-UGA—OSGO—
2018, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental

al municipio de Santos Reyes Nopala, Juquila, Oaxaca; con el fin de que realice las manifestaciones que
considere oportunas al proyecto en referencia.

Xl.  Que mediante oficio SEMARNAT—SGPA—UGA-OGQQ—ZO‘!6

solicité al promovente |a presentacion de informacién qu
del proyecto.

de fecha 25 de abril de 2016, esta Delegacion
e ampliara y aclarara |a contenida en la MIA-P

XIl.  Que con oficio ingresado el 06 de mayo de 2016, registrado con nimero 20DF1-02660/1 6085, el Instituto
Estatal de Ecologia y Desarrollo Sustentable, del Gobierno del Estado de Oaxaca, realizd las
manifestaciones que consider¢ oportunas al proyecto en referencia.

Xil. Que con oficio ingresado el 07 de junio de 2016, regqi

promovente presents a esta Delegacion la informacion
con la evaluacion del mismo.

XIV. Que con oficio de fecha 13 de julio de 2016 registrado con nimero 20DF1-03932/1607, el promovente
ingresd informacion en alcance al proyecto a esta Delegacion.

gistrado con nimero 20DF1-O4?’77/1609, el
Promovente ingresd informacion en alcance al proyecto a esta Delegacion.

i CONSIDERANDO

1. | Esta Delegacion Federal €s competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P de| proyecto, de
| | conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, 1ll, Xi y XXXIX de la Ley
L— / Orgénica de la Administracion Pablica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-A,17-B y 19 de la Ley Federal

(.2 Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
Vit

2229 de mayo de 2003.
=)

on X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico.
mo facultad de la Federacién la evaluacion del
n el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso
Ue Nos ocupa encuadra en los supuestos de los
area forestal) y IX (Desarrollos inmobiliarios que
Calle Sabinos Ntm. 402, Col. Reforma. C.P, 68050

N Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
5 U www.semarnat,gob.mx

2. Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fracci

y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que establece co
impacto ambiental de las obras y actividades previstas e

la expedicion de la autorizacion; por lo que el proyecto q

'\ / . Articulos 28 fracciones V| ( Cambio de uso de suelo en

‘\/-"T;'Operacién y mantenimiento del Proyecto “Hotel Escondido - Casa Wabi
i |



2,10 m de largo x 37 cm de ancho x 3.4 m de alfto, que va en direccion Este-Oeste
Mo~/ fargo x 37 em de ancho x 3.4 m de alto con direccion Norte-Sur, asi cor
{;’ /i \ techo de madera de 25 m de largo x 2.10 (52.5 m?) m de ancho que va

/
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afecten los ecosistemas cosleros) de la LGEEPA y S incisos O) ( cambio de uso del suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas) y Q) (Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros) de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambienta| (REIA) vy con ello se
evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta Delegacion Federal con
fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA,

i , Iniciara el procedimiento de evaluacion
ajustara a las formalidades previstas en esta Ley,
aplicables; por lo que una vez integrado el
establecen los ordenamiento antes invocad
ordenamiento ecolégico del territorio, |as
disposiciones juridicas que resulten aplicabl
0 actividades en ¢l o los ecosistemas de que se trate

conforman y no Unicamente los recursos que, en su case
afectacion.

» Para lo cual revisé que la solicitud se
su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que
0s, asi como a los programas de desarrollo urbano y de

Que el proyecto, propene la Evaluacion del Im

pacto Ambiental por la operacion y mantenimiento de
obras y actividades construidas y ejecutadas.

Que el articulo 57 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental, establece que en los casos en que se lleven a cabo
obras o actividades que requieran someterse ajl procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental conforme a |a Ley y al presente Reglamento, sin contar con la autorizacién
correspondiente, |a Secretaria, con fundamento en el Titulo Sexto de |a Ley, ordenara las medidas
correctivas o de urgente aplicacion que procedan. Lo anterior, sin perjuicio de las sanciones

sulten aplicables, asi como de Ia

determinar el grado de afectacion ambiental ocasionado o que pudier

a ocasionarse por la realizacién de
las obras o actividades de que se trate.

Que en la resolucién nimero 031 del expediente administrativo PFPNZS.S/EC.Z?.S/OOOG—'I4, de fecha

30 de mayo de 2014, se consigné en el Considerando Il, que al momento de la visita se constato lo
siguiente:

“...1. Hechos y omisiones conslitutivos de violaciones a lo previsto en los articulos 28 primer parrafo, fracciones Vil yiXde
la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente; y 5° primer parrafo, incisos Q) fraceién | ¥ Q) parrafo

primero del Reglamento de dicha Ley en Maleria de Evaluacion del Impacto Ambiental, con base en lo circunstanciado en el
acta de inspeccion referida, misma que a continuacion se transcribe:

-.. Barda perimetral de cemenio ¥ postes de concrelo con alfo de 1.2 m, dicha b

con medida de 200 m de largo y con arientacion Sur-Norte con medidas de 100
m? (2 Ha)...

arda se observa en orientacion Este-Oeste
m,... que delimitan una superficie de 20,000

Area de estacionamiento: Se observa un area de estacionamiento de
conslruida con postes madera ¥ techo de madera, lugar en donde se
observando al momento de /a visita vehiculos estacionados.

31.70 m de largo x 6.20 m de ancho (196.54 m?),...
estacionan los vehiculos que acuden a dicho hotel,.

-

Camino de entrada al vestibulo del hotel: se observa un camin
de 12 melros de largo x 2 metros de ancho (24 m?), dicho camin

i 710 en un camino entarimado con duelas de madera ¥

en direccion Norte-Sur,... ef cual es como un corredor
‘en donde acceso al vestibulo del hotel.

Vestibulo del hotel: dicho vestibulo construitio con material industrializado de tabique, cemento y varillas, con losa de
oricrelo armado, piso de duela de madera, de 34 mx3m (10.2 m?), colindando en su lado Oeste con un muro de pledra

Calle Sabinos NGm. 402, Col. Reforma. C.P. 68050
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B ¥ azulejo, equipada con refrigerador, parillas de gas, con una mesa

£l
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Arga de suvenir: a un costado del veslibulo, se tiene un area de suvenir de 3.4 m de ancho x 4.6 mde largo (15.64 m?),...
colindando en su lado Oesle con un muro de piedra de la region, con piso de cemento con duela de madera ylosa de concreto
armado, en donde se observan zapalos, bolsas y demas enseres de recuerdo que se venden a los huéspedes que estan en
dicho hotel.

Laguna artificial: aledario al vestibulo se cbserva una laguna artificial construida con concreto armado y cemento, de 8.5m
de ancho x 25.5 m de largo (216.75 m®) x 50 cm de hon

25 do,... dicha laguna artificial cuenta con agua acondicionandola con
Plantas acuaticas como fular y nenufares.

. conslruida de madera Y techo de madera, observando sillas

Discoteque subterranea: dentro del drea de descanso se observa

baja y da acceso a una discoteque subterranea ¥ en lofal oscuridad de 8 m de largo x 4.2 m de ancho (326 m°) x 2.5 m de
alto, con losa de concreto armado y piso de cemenlo,... la cual cuenta con una barra y eslantes donde se exhiben botellas
de bebidas alcohdlicas, con espejos y energia eléclrica para hacer accionar luces ¥ aparatos de sonidos,

una escalera de 6.5 m de largo x 90 cm de ancho, Ia cual

Area de SPA 0 masajes: aledario al drea de discoteque sublerranea se encuenltra un area de SPA o masajes, de 8 m de
largo x 4.20 m de ancho (33.6 M%) x 2.5 m de allo,... con losa de concrelo armado, piso de cemento ¥ acabados de losefa y
azulejos, paredes con acabados finos. lugar en donde se dan masajes a los huéspedes de dicho hote/,

Restaurant-Bar: al término del camino entarimado con duelas

reslavrant-bar de 11.60 m de largo x 4.50 m de ancho (49.5m”?), observando una plancha de cemento en donde se desplanta
una palapa de madera con techo de palma, piso de losa de cemento, observando mesas y sillas de madera en donde comen
los huéspedes que eslan en dicho hotel. Del iado Este def Restaurant-Bar se tiene un muro de piedra construido con piedra

de la region de 20 m de largo x 37 em de ancho x 3.40 m de allo,... Dentro de esta palapa se observa una barra de madera
con bancos de madera en donde se exhiben botelias y bebidas alcohdlicas.

de madera, se observa una palapa que sirve de drea de

Asimismo, aledario af restaurant se observa una cocina de 3 m de ancho x 7 m de largo (21 m?),... con acabados de losefa

de cenlro y estantes con utensilios de cacina.

. Del lado Qeste de/ restaurant-bar se tienen dos bafios de 3.2 m de anch
construidos con paredes de tabique ¥ cemento, colindando en su lado Qe
de cemento, losa de concreto armado, observando dos lavabos, dos sani

0 X 4.3 m de largo (13.76 m® de cada baro),...
ste con un muro de piedra de Ja region, con piso
larios y dos regaderas, uno para hombres y otro

Andadores a cabafias: Del srea de veslibulo, se observan pasillos de acceso que dan a las cabanas que se rentan como
4 habitaciones. Del lado Este ¥ Qeste se lienen andadores de 1 m de ancho x 136 m de largo (136 m? de cada andador),...
/ Cabe mencionar que eslfos andadores pasan por un drea de jardineras o 3rea verde del hotel de 200 m de largo x 30 m
/ de ancho (6000 m?), el cual se conforma por vegelacion natural naliva principalmente de cacticeas como nopales (Opuntia

$p.), nopal (Cpuntia velulina), pitayas (Stenocereus sp.), cactus (Pilosocereus chrysacanthus), cacius (Pachycereus becien)
¥ Cephalocereus sp., con alturas de 1 hasta 4 melros y didgmelros de 2 3 15 centimetros,... asi como palo mulalo (Bursera
simaruba), cuajiote (Bursera spp.), copal (Bursera excelsa), carnizuelo o cacho de toro (Acacia cornigera), pendeno o
pingliica (Arclostaphylos pungens), calaverita, uvero (Coccoloba uvifera), palo cenizo, Y guayacan (Guajacum spp.), con

diameltros de 2 hasta 10 centimetros,... A dicho del visitado, esta vegetacion se reubico cuando se realizaron lag obras y
aclividades del proyeclo...

—

s siguientes caracleristicas:

Cabarnias: dichos andadores sirven de acceso a 16 cabarfias, las cuales tienen todas Ja.

,/ Wonstruidas sobre una plancha de concreto, que es el'cimiento

S A ancho (87.59 m?) (1401.44 m? de/ total de las 16 cabanas), y 50 cm de grosor o de alto,... medidas tomadas con ayuda de
Vi <Zuna cinta marca TRUPER de 50 metros de longitud. Contando con una banqueta de acceso principal de 7.65 m de largo x
{ ' 2.45 m de ancho, para pasleriormente enlrar a una cabafia de 5.25m de largo x 4.40 m de
s labique y cemento, con repello fing, piso de duela de madera, ¥ techo de palma y mad,
corredizas de madera de 2.8 m de largo x 2.20 m de alfo. En s i

1.5 m de ancho, para continuar con el sanitario el cual liene paredes de tabique con repelio fino de 1.5m de largo x 1.3 m de

ancho, lavabos colocados sobre un tablon de madera de ia region en un area de 2.5 m de largo x 50 cm de ancho y la
i\ "Operacion y manienimiento del Proyecto "Hotel Escondide - Casa Wabi
-'ul

a base de zapata corridas, de 11.45 m de largo x 7.65 m de
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o fino de 1.5 m de largo x 1.3 m de ancho,..
aire acondicionado, servicio telefénico y de

regadera el cual tiene paredes de tabique con repell . Dicha cabafas cuentan
ademas, con una cama, servicio de energia eléctrica, agua para uso humano.
Del lado sur de las cabanas, en direccion a la vista a la playa, se tiene un area de lerraza de 3.4 m de ancho x 7.65 m de
largo (26.01 m?) (416.16 m” de las 16 lerrazas), con piso de plancha de cemento, en donde se desplanta una enramada
conslruida en su totalidad con madera de ja region. Aledaria a esta le

fraza se liene una piscina de 2.5 m de ancho x 4 m de
largo (10 m?) (160 m? de Jas 16 terrazas), con una profundidad de 1.5 m,...

En esta misma direccion a la vista a la playa (Sur), aledaiia a las lerraza ¥ piscina de las 16 cabaias, se liene una segunda
drea verde de 200 m de largo x 20 m de ancho (4000 nm?).

Calentadores solares (Fotoceldas para climatizar el agua de las regaderas): dentro del area verde o Jardineras, se
observan 8 foloceldas, Jos cuales abastecen de agua caliente a las cabanas antes mencionadas, leniendo Jas siguientes
caracleristicas:

Conslruido con labigue, cemento y concertd arm
ancho (9.68 m°) (77.44 m® de los 3 calentadores)
solar. En dicho cuarto de maquinas se observa u

ado, para conformar un cuarto de maquinas de 4.4 m de largo x 2.2 m de
.- CON losa de concrelo armado sobre ef cual se eslablecié un calentador
na bomba, tuberia y sislema elécirico de encendido y apagado.

Fosa septica: dentro del rea verde o Jardineras, se observa una fosa septica conslruida de tabigue y cemento de 6.4 m de
largo x 2.6 m de ancho (16.64 m?), y allura de 2 m, con lo

sa de concreto armado, piso de cemento, con dos registros. Al
momento de la visita dicha consiruccion estd en funcionamiento

oda vez que en esta se descargan lodas las aguas
residuales provenientes de los sanitarios de Jas cabarias.

Aledario al eslacionamiento, se observa una construccion con diferente compartimientos te 8.20 m de ancho x 37 m de
largo (302.4 n7°), y 3.2 metros de aito, ... construida con malerial indusirializado de tabique, cemento y concreto armado, con
Piso de cemento y losa de concreto armado, observando en esta losa de concreto un sistema de aire acondicionado, un
calenlador solar y una anlena que a dicho del visitado es una antena repetidora de senal de celular.

Dentro de esla construccion se tiene lo siguiente:

76 pasillo de 4 m de largo x 1.5 m de ancho.., En el

ta con servicio de energia eléctrica ¥ agua, cabe
mencionar que para la etapa de cimentacion de esta obra se realizé el corle se suelo. Al momenlc de fa visila dicho cuarto

“Rampa de acceso: en ia parie coniraria af cuarto gerente, se tiene una rampa de cemento de 14.5 m de largo x 2 m de
ancho (29 n¥’),... la cual es la que sirve de acceso para llegar a las siguientes zreas:

(J:uarto de suministro de agua y bombeo: se tiene un cuarto construido con material industrializado de tabique, cemento v
o . con losa de concrelo armado ¥ piso de cemenlo, de 5.7 m de ancho x 5. 8m de largo (33.63 m?,...

Area de comedor y de lavado: anexo al cuarlo de suministro de agua y hombeo, se liene el rea de comedor y lavado, de
5.8 x 5.8 m (33.64 m?), construids con material indusirializado de tabique, cemento ¥ concreto armado, con losa de concreto

armado y piso de cemento observando una mesa de plastico con sillas, asi como dos lavadoras. A dicho del visitado esras_(
areas son ocupadas por los empleados del hotel. =

-
-
i

Area de vestidores, regaderas y sanitarios: anexo a Ia bodega, se tienen dos areas de veslidores, regaderas y sanitarios

(uno para damas y caballeros), cada area de 3.8 m de ancho x 6.70 m de larga (25.46 m?), construido con material”

7 industrializado de tabique, cemento y concreto armado, con losa de concreto armado y piso de cemento observaqdo en su

‘wb,__v')} \interior subdivisiones donde se observan sanitarios, regaderas, Javabos y vestidores. A dicho del visitado estas éreas son

=~ locupadas por los empleados del hotel.

" Bodega: anexo ala construccion con diferentes compartimientos, se tiene una bodega, de 4 x 4 m (16 m?),... construide con
malerial industrializado de tabique, cemento y concrelo armado, piso de cemento y loseta de concreto armado, ohservando
en su interior producios y herramientas de Ji

mpieza que se ocupan para el mantenimiento y limpieza del hotel, Asimismo, se
/ observa un area destinada como cuarto de sucios, en donde se almacena de manera temporal la basura que se genera de/

'(‘-—-_"‘.,J
! -
'~,{"j‘ “"Operacion y mantenimiento del Proyecta "Hotel Escondido - Casa Wabi
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Operacion y mantenimiento del Proyecio "Holel Escondido - Casa Wabi"

Que en Ia resolucion nimero 035 del expediente administr
de mayo de 2014, se consigné en el Considerando |

. Ue longitud por 5 metros de ancho (2800m?)...

/construida a base de una zapata corrida, paredes de concreto
* 3 melros,... cabe mencionar que duranle la construccion de la

. Area de obras e instalaciones provisionales: esia se ubica dentro de ve
/1060 metros cuadrados( 53 metros por 20 melros)... lugar en donde se fiene

{ \_,_’:-'comedor ¥ a@lmacen de maderas. ..
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hotel. Al momento de Ja visita se observa que dicha basura se encuenira envuella en bolsas plasticas de color negro y

clasificada.

que vade 1a 1.7 metros.
Asimismo, aledafo a3 ia albe

madera de la region y piso de cementa con duelas de madera, £
m, y refrigerador.

Es de seAalar que Iz alberca es la obra mas proxi
observada al momento de ia visita teniendo una distancia de 50.0

, Piso de cementio ¥ losa de concreto armado, de 3.6 m de ancho x 2.6
mde largo (9.36 m?),... en su interior se observa una bomba, un filtro y equipo de bombeo como mangueras.

Al momento de Ja visita dicho Hotel Escondido se encuenira operando y funcionando al 100 %,..." (Sig),

-.1. Hechos y posibles constitutives de viclaciones a lo previsto en los articulos 28 primer parrafo, fracciones Vi yiXdela
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Ia Proteccion al Ambiente; y 5° primer parrafo, incisos 0) fraceion | ¥ Q) parrafo primero
del Reglamento de dicha Ley en Materia de Evaluacion de/ Imp

acto Ambiental, con base en o circunstanciado en el acta de
inspeccion referida, misma que a conlinuacion se transcribe:

Caseta de vigilancia: a cual se ubica del lade Norle Y sirve como acceso principal al proyecto, Ia cuaf esla conslruida a
base de concrelo, paredes con lerminado de concreta ¥ techo de paima, con dimensiones de 5 metros por 5 metros (25m?),
aledana a esta caseta se tiene una barda en forma de ‘L" la cual estd construidz de concrelo armada con dimensiones de
7.30 meiros por 0.30 melros (2.19m3), y 7.70 metros por 0.30 metros (2.31 m?), con una allura de 2.40 mefros,...

Brecha de acceso principal: esta brecha se ubica dentro de vegelacion natural correspondiente a matorral Xerofito, esta
brecha iniciz en ef lado Norte y lermina del lado Sur colindanle con la Playa, dicha brecha tiene dimensiones de 560 metros

\Area de meditacién (lado derecho): esta se ubica del lado derecho de la brecha de acceso principal, la cual ests dentro
/, ocu

de vegetacion natura pando una superficie de 225 melros cuadrados (15mx15m), para habilitar dicha superficie se

realizaron actividades de despalme; dentro de esta superficie se liene la construccion de una obra de forma triangutar

armado y losa de conicrelo con dimensiones de 5 metros por

obra se despalmo y habilito un acceso de 50 metros de largo
por 5 metros de ancho. ..

Area de meditacién (lado izquierdo): esta se ubica de/ lado izquierdo de la brecha de acceso principal, la cual esta dentro
de vegetacion natural, ocupando una superficie de 225 metros cuadrados( 15mx15m), para habilitar dicha superficie se
realizaron actividades de despalme; dentro de esla Superficie se liene la construccion de una obra de forma triangular
conslruida a base de una Zzapala corrida, paredes de concrelo armado y losa de concreto con dimensiones de 5 melros por
3 metros... cabe mencionar que durante la construceion de la obra se despalmo Y habilito un acceso de 50 metros de fargo
por 5 metros de ancho. ..

—
—

gelacion natural, ocupando una superficie de

obras e instalaciones provisionales, las cuales
estan construidas de madera ¥ lamina de carién, dichas obras Se encuentran habilitadas como faller de aceros, cocina,

Calle Sabinos NGm, 402. Col. Reforma. C.p. 68050
Oaxaca, Oax. Tél, (951) 5129630
www.semarnat.gob.mx
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i i _ incipal, lugar en donde solo
observaroq _acrrwdades de despaime en una superficie de 1000 metros cuadrados (20mx50m)... de igual manera se observa

,1.20 de ancho y 1 metro de profundidad sobre el corte de suelo
s de vegetacion, dicho del visitado esta area serd habilitada como

Erecha existente: esta se ubjca dentro de vegetacion natural correspondiente a Matorral Xerdfilo, con dimisiones de 320
melros de largo por 5 metros de ancho (1600 m?), misma que a dicho del visitado ya existia antes del praoyecto y es ocupada
Por personas de la comunidad, por lo cual solo se encuentra

; en operacion cuando asi o requiera las actividades de/
proyeclo visitado.,

na longitud de 89 metros de longitud (267 m?)...

Muro principal: este ubica denlro de la duna costera, con direccion de Este a Oeste, sobre la base de dicho muro es evidente
la presencia de cortes de suelo de hasta 1.20 mefros de profundidad, siendo evidente sobre la cara del corte Ia expasicicn
de raices de especies vegetativas, dicho muro se encuentra cimentado a base de una zapala corrida, posteriormente se tiene
una parilla de acero de 3 metres de ancho sobre la cual se encuentra la cual se despalma el muro de construide de concreto
armada, dicho muro consia de 3 seccicnes del lado Este liene una longitud de 110 metros, Ja seccion central tiene una
longitud de 80 metros ¥ la seccidn Qeste tiene una longitud de 120 metros, por lo cual se tiene una longitud total del muro de

; enla seccion Oeste de muro se conslruira 6 villas las cuales al m

omenlo de la visita
¥ dos de ellas presentan las siguienles caracteristicas:

Villa 1: se encuentra en etapa de cimentacion, donde se realizo el corte de suelo de un melro, para el tendido de una plantilla
de cemento simple con un espesor de 10 centimetras, para el desplante, con medidas 5.4 mefros por 5.4 metros (29.16m3),...

Villa 2: se encuentra en elapa de desplante con una cimenltacion
tendido de una plantilia de cemento simple con un espesor de 10
———_ varnilla de 3/8", con medidas 5.4 metros por 5.4 metros (29.16m3),.

, tonde se realizé el corte de suelo de un metro, con un
centimetros, donde se colocaron parrillas armaclas a base

/ "\_Prosiguiendo con el recorrido en Ja parte central del muro, enla
/ |arena con un corte de suelo de 2.5 melros, donde se encl
‘chapoteadero” con medidas de 40 melros por 10 melro

parte frontal se localizan obras y aclividades de remocion de
uentra la construccion de un rea denominada ‘area de alberca y
§ con 2.5 metros de profundidad (400m?), consiruida a base de
en funcionamiento ya que al momenio de Iz visita tierie espejo de
de maquinas con medidas 3.3 metros por 3.3 melros, con altura de

) /agua, adjunto a esia construccion se encuenira el cuarlo
'ﬁ cabados y funcionando. Cabe aclarar que el area de chapoleadero

: - 2.5 metros, conslruida a base de concrelo armado, con a

| / Se encuentra en etapa de desplante Y construccion.

| i /

| p,

| > < Area de estudio: esla area se encuentra construida de concrefo armado, ja cual se ubica en la seccién Oeste del muro
e principal con dimensiones 10 metros x 1 7 metros (170 m?), la cual tiene 4 Paredes de concrelo armado con alluras de 2.50

melros,... cabe mencionar que para la etapa de cimentacién se realizo |a excavacion de 1.20 me

lros, observando sobre e/
corte de suelo la exposicion de raices de esp —

ecies vegetalivas y acumulacion de materia organica. 5

Area de descanso: esta se ubica del lado Sur colindante del con la playa, la cual es una
armado, dicha drea se encuenira conformada por una plancha de concreto con dimensio.
4.80 melros de ancho (47.04 m?), sobre esla planch
de 4.80 metros de largo por 2.50 melros en ambo
4.80 melros...

obra civil construida de concreto

nes de 9.80 metros de largo por P
a se desplanta un muro consliruido de concreto armado con dimensiones

s extremos de dicho muro; con una losa de concrelo de 4.80 metros por

s

——.. Cabe mencionar que Ia superlicie total del proyecto es de 25 Ha. Dentro de las cuales se encueniran disiribuidas las obras ¥
. >actividades anies descritas, de igual manera dentro de esta superficie se tiene contemplado dejar vegetacion natural misma
;‘.__’,,:)\ que formara éreas verdes para al proyecto. Al momento de la visilz se observaron un total de 50 personas realizando.
YT 4T actividades de consiruccion, teniendo al respecto un avance fotal del proyeclo del 68 % y a dicho del visitado se iniciaron los

"\_.__:-“’frabajos en el mes de noviembre del afio 2013, leniendo como objetivo servir come centro cultural,..”

Que en el acuerdo administrativo de fecha 11 de
i PFPA/26.3/20.27.5/000?-14, de fecha 30 de mayo
wdf 2

febrero de 2016 del expediente administrative nimero
de 2014, se consigno en el Considerando SEGUNDO,
Calle Sabinos Nim. 402. Cal. Reforma. C.P. 68050
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que con motivo del desahogo de Ia visita ocylar ordenada en materia de impacto ambiental, se constatd lo
siguiente:

Obras y actividades que con base en lo asentado en &l acla de inspeccion nimero PFPA/26.3/2C.27.5/0007-14 de siele de
febrero de dos mif calorce, fecha en que se realizo la visita de j

) nspeccion que origing el expedienie administrativo en el que
Se aclug, llevaban un avance total de 68 %, mismas que dura,

nte la visita ocular de veinlisiele de enero de dos mil dieciséis
se observaron concluidas al 100 %, las cuales ya se encuentran en etapa de operacion v mantenimiento.

PFPN26.3f20.2?.5/DOO?—14, la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente

“1.- Abstenerse de continuar re
de desarrollo inmobiliario;. ..

2.

3.- Someter al PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL las obras y aclividades referidas. .. ante Ja
Secrelaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Nalurales, a efecto de obtener Ia aulorizacion en materia de impacto ambiental;
ello conforme a lo dispuesto en términos de Jos dispueslo en los articulos 28 primer parrafo fracciones VIl Yy IX de ja Ley
General de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, y 5 parrafo primero i

ncisos O) fraccion |y Q) primer parrafo, 16 v
57 del Reglamento de |a Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteceion al Ambienle en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental,...

4.- Preseniar la aulorizacic

n en materia de impacto ambienlal, expedida por la Secrelaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales...

"

/
/ 7. 'Que el Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la
- LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de
' obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites y
i /condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de
lj-.l.‘LV ’ /" evitar o reducir al minimo sus efectos negativos scbre los ecosistemas.
I~ Para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA en su modalidad particular, para solicitar Ia

autorizacion del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipotesis del
Articulo 11 Gltimo parrafo del REIA

Gz elaborar Ia presente resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta plblica

Iy

. Quejas o denuncias por parte de algin miembro de la sociedad U organismo no gubernamental.
N .

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO .

9. Que de conformidad con lo referido por el promovente en |a MIA-P, el proyecto actualmente se ubica
en un predio cuya superficie total es de 289,500.00 m?2 compuesto por dos poligonos uno de 20,000 m2
/ donde se ubica un Hotel que comprende barda perimetral, area de estacionamiento, camino de entrada

e

| "Operacién y mantenimienlo del Proyecto “Holel Escondido - Casa Wabi* Calle Sabinos Nim, 402. Col. Reforma. C.p. 68050
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a de suvenir, laguna artificial, area de descanso, discoteque
cabanas, verde del hotel, cabanas,
izar el agua de las regaderas), fosa séptica, cuarto gerente,
, area de comedor y de lavado, drea de

area de alberca ylerrazas y cuarto de maquinas de la alberca;
ubica una casa que se compone por caseta de vigilancia,

, @rea de meditacion (lado derecho), drea de meditacion (lado izquierdo), area

al vestibulo del hotel, vestibulo del hotel, are
subterrénea, drea de SPA o masajes

existente, muro alterno (secundario), muro principal

obras que se encuentran terminadas en su totalidad; obras Yy actividades que implicaron el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales y d

esarrollo inmobiliario en ecosistemas costeros y se llevaron a cabo
sin contar con la autorizacién en mate

ria de impacto ambiental, motivo del procedimiento instaurado por
la Delegacién Federal de Ia Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en Oaxaca.

Dimensiones del proyecto.

CONCEPTO DlMENSleNES DIMENSIONES
m Has
Area total del predio 289,500.00 28.95
Area de construccion existente 30,104.97 3.010497

Las superficies y elementos del hotel y [a casa construidos, se distribuyen de |a siguiente manera:

HOTEL ESCONDIDO HOTEL ESCONDIDO
Superficie Superficie
Elemento (m2) Elemento (m2)
Barda perimetral 100.00 | 8 Piscinas 80.00
Area de estacionamiento 196.54 | 8 Piscinas 80.00
Camino de entrada al vestibulo 24.00 | Area verde del hotel 2 4,000.00
Muro construideo de piedra 1 3.70 | 8 Calentadores solares 77.44
Muro construido de piedra 2 17.76 | Fosa séptica 16.64
! . A Construccion con
| Camino entarimado con duela 52.50 compartimentos 303.40
Vestibulo del hotel 10.20 | Cuarto de gerente 46.80
Area de suvenir 15.64 | Rampa de acceso 29.00
-y Cuarto de suministro de aguay
Laguna artificial 216.75 bombea 33.63
Area de descanso 40.00 | Area de comedor y de lavado 33.64
Terraza 24.00 | Area de veslidores, regaderas y 25.46
Discoleque subterranea 33.60 | sanitarios 25.46 ‘
Area de SPA 0 masajes 33.60 | Bodega 16.00 i ‘
_~—~_| Restaurat bar 49.50 | Area de alberca 397.80 /',/'
4 NSNMNT + .
'\’. w\ Muro de piedra 7.40 | Terraza 192.50 =
A Cocina 21.00 | Cuarto de maquinas de la alberca 0.36
p— Dos banos 13.76 | Area verde 1 4,125.00 !
f
Andadores a cabafias 136.00 | Area verde 2 160.@
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Area verde del hotel 1 6,000.00 | Area verde 3 120.00
8 cabafias1 Area verde 4 300.00
= 1,401.44 |— =
8 Cabana2 Area verde 5 790.00
8 Area de terraza vista a Ia playa1 Area verde 6 324.00
- e o
8 Area de terraza vista a |a playa2 20,000.00
—_—
CASA WABI CASA WABI
- =5 ___——__———~—____.—
Superficie Superficie
Elemento (m2) Elemento (m2)
Caseta de vigilancia 25.00 | Muro principal 930.00
——ﬁ—_______———h______—___
Barda en forma de "L" 4.50 | Villa 1 29.16
—_ e s ]
Brecha de acceso principal 2,800.00 | Villa 2 29.16
" Z
Area de meditacidn 1 (L. Derecho) 225.00 | Area de alberca y chapoteadero 400.00
—________‘_____________1
Habilitacién de acceso 1 250.00 | Cuarto de maquinas 9.90
Area de meditacian 2 (L.
lzquierdo) 225.00 | Area de estudio 170.00
Habilitacién de acceso 2 250.00 | Area de descanso 47.04
Area de obras e instalaciones Area de estacionamiento y casa
provisionales 1,060.00 | de servicio 196.54
Area de oficinas provisionales 192.50 | Palapa galeria 280.00
Area de administracién 1,000.00 | Area de meditacign 3 25.00
——————— =00 | 1,000.00 |
o Zanja 60.00 | Fosa séptica 25.17
/ ' \ Brecha existente 1,600.00 | Horno 4.00
‘- Muro secundario 267.00 TOTAL 10,104.97
|

l. . /  Las actividades que seran llevadas a cabo en adelante, son las cor
\d y operacion y mantenimiento del Hotel Escondido y Casa Wabi.

asimismo, es importante mencionar que el proyecto se encuentra construido en su fotalidad
\ no se realizarén obras adicionales.

u,. INSTRUMENTOS NORMATIVOS -

10. Que para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de in

a los cuales se debe sujetar el desarrollo del proyecto; conforme a la inform
promovente, indica la compatibilidad del proyecto con los mismos, particularme

del proyecto se ubica en la Regién Hidroldgica Prioritaria (RH 31) denominada Rio Verde- Laguna de
Chacahua y la Region Marina Prioritaria (Chacahua Escobilla), sin embargo sefala que el proyecto no

e ,ﬁ?,w.,implica alterar el ecosistema, ademas de que dentro del poligono no se encuentra vegetacion riparia,
== manglar, arroyos, rios o corrientes, de igual manera se plantea la reubicacién de especies de flora y
,-"'“"/f":l‘fauna con importancia ecolagica, asi, como reforestacion de una superficie igual o mayor z la afectada,
" " por lo cual es compatible con las estrategias de proteccion de dichos sitios. Asimismo, de acuerdo al
Programa de Ordenamiento Ecologico Local (POEL) de Villa de Tututepec de Melchor Ocampo una

\,l “Operacion ¥ manienimiento del Proyzcta "Hotel Escondido - Casa Wabi®

dole ambientaf
acion que presenta el
nte sefiala que la zona
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predominante de area natural,
a, ¥y como usos condicionados la agricultura y pecuaria: y el

almente en las UGA 15 (502.9 ha) y 19 (17828.6 ha), donde
Ny aprovechamiento sustentable y los usos predominantes

usos compatibles la agricultura y pecuario, y asentamientos
respectivamente. Ahora bien la UGA 15, considera los lineamientos

€on un uso compatible para turismo Y pesc
poligono de Casa Wabi se encuenira parci
se establecen las politicas de preservacio
como area natural y agricultura, y como
humanos e infraestructura,
ecologicos siguientes:

L3.- Crecimienlo sustentable de los asentamientos humanos.
L6.- Desarrollo del turismo alternativo.

Y los siguientes criterios de regulacion ecoldgica:

Tul.- Se autotizarad el desmonte de selva baja caducifolia siempre y cuando no se pierda la conectividad
exislente. La densidad habitacional en lo que se refiere a las

aclividades de turismo sustentable debera
establecerse conforme a lo que sefalen el programa de desarrolio urbano municipal y los dictdmenes autorizados
de impacto ambiental correspondiente. ‘
Tud.- Las areas agricolas y de pastizales inducidos que tengan una preexistencia de por lo menos 5 afios a la
fecha del decreto del POEL, son susceplibles de aprovechamiento turistico, siempre y cuando se mantengan las
funciones basicas de los componentes de los ecosislemas v se recupere la capacidad de regeneracion de los
mismos.

Tub.- Las zonas ubicadas atras del Gllimo cordén d
permanente cimentada, siempre Y cuando no coli
riesgo estos ecosistemas ricos en biediversidad,
Tu9.- Se debera mantener a los ecosistemas
recuperarlos en una franja minima de diez metros

e dunas son susceplibles de establecimiento de infraestructura
nden con zonas de arribazon de tortuga marina, ni pongan en
principalmente vegelacion natural de dunas.

riparios en las condiciones acluales, y en caso necesario,
posteriores a la zona federal.

Tu15.- El turismo en las areas con ve

getacion de selvas y bosques, debera ser alternativo (aventura, ecoturismo,
rural) o de naturaleza pudiéndose re

aliza a través de la creacion de UMAS en éreas forestales.

Y la UGA 19, los siguientes lineamientos ecoldgicos:

L2.- Los diferentes seclores productivos incluyen en sus programas acciones de conservacion de suelo y agua
L5.- Prevencion y control de contaminacion de cuerpos de agua.

Con los criterios de regulacion ecologica siguientes:

Ah3.- La ampliacién y generacion de nuevos desarrollos urbanos
drenaje pluvial independientes del drenaje doméslico.

AhB.- Los camellones, banquetas y éreas verdes plblicas deberan contar con vegetacion nativa de la region.
Preferentemente, con base en la fenologia de las especies para su correcta ubicacion en areas publicas.
Ah11.- Con el fin de evitar procesos de erosion del suelo y riesgos a la vivienda vy espacios publicos, la
conslruccion se debera desarrollar preferentemente en terrenos con pendientes menores al 30%. g

If3.- La conslruccion de camings, debera realizarse utilizando al menos el 50% de materiales que permitan la
infiliracién del agua pluvial al subsuelo y con drenes adecuados.

If5.- Se deben emplear materiales de construccién que armonicen con el entorno y paisaje del sitio.
[f6.- Durante las elapas de preparacion y construccion, deberd mantenerse en todo momento una plataforma

para el mantenimiento de equipo y maquinaria, la cual deberd contar con la infragstructura necesaria parar
garantizar la no infiltracion de materiales peligrosos al subsuelo.

y/o turisticos deberan contar con sistemas de
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If7.- No se deberan utilizar explosivos en ningu

prioritarias de conservacian.
If13.- Se debera evitar el desarrol

0 urbano en el interior u orillas de los cauces de rios,
de agua cosleros y humedales. E

10 er ; presas, arroyos, cuerpos
L er sta medida incluye e estriclo respeto a la franja de proteccion, determinada por
el registro maximo de caudal en sus superficies o secciones, en los dllimos 20 anos y con una distancia minima

de 50 metros de esta cota. En caso de que no existan registros de cotas, debers evitarse el desarrollo urbano en
ambos lados del cauce en una distancia de al menos 50 metros a parlir del limile de zona federal.

Por lo que Ia superficie del poligono del Hotel Escondido ubicado

illa de Tututepec de Melchor Ocampo, el uso de suelo co
desarrollar aplicando el concepto de Uso Compatible, cum
especificos y criterios de regulacion ecolégica indicados y des

en la UGA 15, con base al POEL de
ngruente es el de Turismo Y se puede

pliendo con los lineamientos ecologicos
critos de la UGA 15.

concepto de Uso Condicionado, cumpliendo con los line
regulaciones ecoldgicas indicadas y descritas de Ia UGA 19.

ismo afo, es decir antes de que se publicara el
Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) de Villa de Tututepec de Melchor

Ocampo de fecha 15 de febrero de 2014 en el Diario oficial del Estado de Oaxaca; ademas de que Iz
promovente sefala medidas de compensacion por los impactos ambientales generados por el proyecto;
se puede concluir que el sitio en estudio es propicio para el desarrollo urbano de manera ordenada %
evitar asi el crecimiento anarquico que pudiera afectar ambientalmente dreas mas importantes o mas
sensibles; buscando la compatibilidad del proyecto entre las necesidades de |3 poblacién y urbanizacion
con el medio ambiente, el cual si bien sera afectado se implementaran las medidas necesarias para
compensar el ecosistema. De igual manera al proyecto en estudio le aplican los articulos 28, fracciones
VIly Xy 30 de Ia LGEEPA, asi como el articulo 5, incisos O) y Q) del REIA. Lo anterior porque se trata
de la construccion terminada de un hotel ¥ una casa que afecla ecosistemas costeros, asi como sus
€lapas de operacién y mantenimiento que requirieron cambio de uso de suelo en terrenos forestales:
dicho proyecto se ubica en g localidad de Santiago Cuixtla, Municipio de Sant

os Reyes Nopala, Distrito
i\~ / deJuquila, Oaxaca.
, ’
P4
// Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P v corroborado por esta Unidad Administrativa, las di\fersas
<t obras y actividades del proyecto estaréan sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas (NOM): .
o Noﬁgﬁéﬂ‘i’“" VINCULACION CON EL PROYECTO ]/
Sera de observancia esta norma como responsables de descarga de aguas-”
NOM-002-- residuales, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes
—.| SEMARNAT-1997. enlas descargas de aguas residuales a los sislemas de alcantarillado urbano
( W,-._,;w'\ 0 municipal, las cuales deberan estar por debajo de los limites permisibles.
A=
e Establece los limiles maximos permisibles de emisién de gases
i ngr\él_om_SEMARNAT_ contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automolores en
o ) circulacion que usan gasclina como combuslible. Los vehiculos utilizados
N
5 :ﬁ?ﬁperac‘rén y mantenimiento del Proyecte "Holel Escondido - Casa Wabi" Calle Sabinos Nam. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
i N Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
v

www.semarnat.gob.myx
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El sitio propuesto para el pro
Nopala, Distrito de Juquila, Oaxaca.

NOM-045-SEMARNAT- | €om

Que

e .
NOM-052-SEMARNAT- | Que

Que
NOM-059-SEMARNAT- de fl

esta
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deberan estar en buen estado Y cumplir con los limites establecidos en esta

norma.
— ]

Proteccion ambiental.- vehiculgs en circula

2006, prueba y caracteristicas técnicas del e
utilizados deberan estar en buen e

establecidos en esta norma.
— ]

contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en
NOM-050- SEMARNAT- circulacion que usan gas licuado de pelrdleo, ga
1993. combustibles alternos com

2005 clasificacion y los listados de los residuos peligrosos. E
’ dar cumplimiento a lo establecido por esta norma.
— | dar cumplimie

2010 su inclusion, exclusion o cambio de lista de especies en riesgo. Debera dar

Establece los limites maximos

NOM-080-SEMARNAT- d'el escape de vehlg:ulos automotpr_gs, motocuclejtas y triciclos motorizados en
1994 circulacion y su metod_o de med_Jc_jon. Los vehlp_ulos ullf[zados debe_ran dar
’ cumplimiento a los limites permisibles de emision de ruido establecidos en
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bustible.- limites maximos permisibles

establece los niveles maximos permisibles de emision de gases

S natural u otros
¢ combuslible. Los vehiculos utilizados deberan

establece la proleccion ambiental de las especies nativas de México
ora y fauna silvestres en categorias de riesgo Y especificaciones para

permisibles de emisién de ruido proveniente

noma.

Que establece los criterios para clasificar a los Residuos de Manejo Especial
y determinar cudles estan sujetos a Plan de Manejo; el listado de los
NOM-161- mismos, el procedimiento para la inclusion o exclusic’m_ a dicho listado; asi
SEMARNAT-2011 como los elementos y procedimientos para Ia_formuiacnon de los planes de

’ manejo. El promovente debera atender lo dispuesto en esta norma con

relacién a los residuos que genere por la operacion y mantenimiento del
proveclo.

De lo anterior el promovente debera presentar evidenci

CARACTERIZACION AMBIENTAL

11. Que de acuerdo con lo establecide por el promove

El SA presenta un clima calido subhimedo con dos subtipos Aw0 (w) v Aw1 (\{v)
-N@anicula y bajo porcentaje de lluvias durante el invierno, las temperaturas medias

T

yecto se ubica en la localidad de Santiago Cuixila, Municipio de Santos Reyes

, con lluvias en verano con
anuales para este tipo de
Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050

Qaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.semarnat.gob.mx

nte en la MIA-P, para la delimitacion del sistema’;
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

7
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A7 contaminacion por ruido.
177 €237 Generacidn de emisiones contaminantes a la atmosfera por equipos, aparatos y actividades en las
i /
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vegetacion son entre 26° y 28°C, la precipitacion anual varia de
a toda la zona costera, desde el limite con el estado de Guerrero hasta el limite con Chiapas, ademas de otras

areas de menor extension localizadas de manera discontinua en el norte; la temperatura media anual se ubica
sobre los 26°C; la temperatura del mes mas frio sobre los 18°C.

800 a 2000mm. Este tipo de clima corresponde

La zona de estudio perienece a la provingia fisiogréfica de la Sierra Madre del Sur; subprovincia Costa de Sur,
ubicada en la linea de la costa. Limita al Norte con las montafias y Valles del occidente, los Valles Centrales

y las Montafias y Valles Centrales del centro de Oaxaca. Por el flanco Sur limita con la planicie costera del
pacifico, con una extension de 12, 350.15 Km?2.

El tipo de suelo presente en la zona de estudio son Cambisol, Foezem
hace una breve descripcién de los suelos anles mencionados. Cambis
diferente a simple vista en color y lextura a la capa superficial. La capa superficial puede ser oscura, con mas
de 25cm de espesor pero pobre nutrientes y en ocasiones no existe. Feozem (H). Suelo con una capa

superficial oscura, algo gruesa, rica en materia organica y nuiriente. Litosol (I). Suelos con menos de 10cm de
espesor. Vertisol (V). Suelos muy arcillosos en cualquier capa a menos de

secas liene grietas muy visibles a menos de 50cm de profundidad, siempre y

, Litosol y vertisol, a continuacion se
ol (B). Suelos con un subsuelo muy

El proyecto se encuentra enmarcado enla subcuenca de San Pedro Mixtepec, los escurrimientos presentes
enla zona de interés van de 0 3 10%, 102 20% yde 20 a 30%, de acuerdo a los datos vectoriales de hidrologia
superficial de INEGI, los escurrimientos que van de 20 a 30% son los mas significativos por su extension y se
localizan en las serranias donde baja la permeabilidad, las fuertes pendientes, vegetacion densa y la
precipitacion alta superior a 1500 mm propician un alto indice de escorrentia.

El proyecto se ubica dentro de la RHP-

31 Rio Verde Laguna de Chacahua, que abarca una extencion de
834,009.9 ha y en una Region Marina Pr

ioritaria, Chacahua Escobilla misma que cubre 61,493.6 ha.

De acuerdo al promovente |a vegetacion correspondiente al SA es vegetacioén secundaria arbustiva de selva
mediana subcaducifolia y vegetacion de dunas costeras, donde solo se i
que se encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 siendo esta Guaiacum coulterii, misma que se
sujeta a acciones de rescate o reposicion. Con respecto a la fauna registrada en el 4rea de influencia del

proyecto corresponde al medio ambiente terrestre y aéreo, por lo gue no se veran afectados debido a que
pueden desplazarse con facilidad.

‘.f'l IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi cOMO

"/ SUS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

12. Que en atencion a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la Ley (REIA), el
promovente de acuerdo con lz informacién presentada en la MIA-P identificé como impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proyecto los siguientes:

1. Generacion de aguas residuales, ruido y residuos sélidos urbanos por los turistas durante las
. etapas de operacion y mantenimiento del proyecto.

,/ /72, Alteracion del equilibrio y ciclo de fauna nocturna que habita o arriba a la zona intermareal, por la

etapas de operacion y mantenimiento del proyecto.
4. Afectacion al paisaje, debido a la infraestructura permanente, transito y presencia humana.
5.

Reduccion de recursos hidricos disponibles, debido al consumo hidrico durante la operacion del ) :

proyecto.

) :I'F n o g . ! 45 :
m*rﬂe’}peracién y mantenimienlo del Proyecto "Hatel Escondido - Casa Wabi Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050 -
A
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a) Monitoreo en Iz descarga de aguas residuales con la finalidad de cumplir con lo establecido en
la NOM-002-SEMARNAT-1996

b) Monitoreo en lo lineamientos de rui

c) Evitar el sobreuso de fuentes Iu
ahorradores de agua y luz.

d) Mantenimiento preventivo
durante el proyecto.

e) Adecuado manejo integral de los residuos solidos urb

f) Reforestacian de una superficie de 3 ha en una are

de suelo, clima y topografia de la zona de proyecto
periodo de 5 afos. '

do de acuerdo a |2 norma correspondiente.
minicas artificiales, asj como, la instalacion de dispositivos

Y correctivo a los distintos equipos, instalaciones Y aparatos a utilizar
anos y residuos de manejo especial.

& que contenga las mismas Caracteristicas
» €On una planificacion de acciones por un

ANALISIS TECNICO

13. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria
debera considerar durante el procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental, los posibles

—. efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de

r elementos que los conforman, la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la

/ integridad funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por periodos
/ indefinidos, esta Delegacion establece lo siguiente:

\| /1. La mayor afectacion de la obra se presento en las etapas de preparacion del sitio y construccion
I

Wv - en la morfologia del suelo, la cual sera dificil de restaurar, estos impactos seran residuales
i después de aplicar las medidas de prevencion y mitigacion, sin embargo, debido a las
: / dimensiones del proyecto seran puntuales.
at 2. Segenerarad unimpacto sobre Ia calidad del paisaje derivado de Ia construccion de la obra actual.
\ 3. Se producira una mayor generacion de residuos sdlidos urbanos ¥ aguas residuales, derivados
de la oferta de servicios generados por el proyecto.

- 4. Se redujo la capacidad de infiltracién del agua al subsuelo debido a la aplicacién de concreto, lo
am’ que puede aumentar la cantidad de agua pluvial que buscara cauces naturales aumentando con

/\)j‘-_f-;f—;‘_)_\.; _ ©sto la capacidad de arrastre de dichos cauces.

_—=—5. La ponderacién de los impaclos ambientales sobre el sistema que representa el drea del

proyecto, permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas
preventivas, miligacion y compensacion adecuadas. . ]

14. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la.

“~,__ informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacién

‘ f\, "Operacion y manienimiento del Proyecto "Holel Escondido - Casa Wabi* Calle sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
A Oaxaca, Oax. Tél. (851) 5129630
W "_/" www.semarnat.gob.mx
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“verde del hotel, cabanas, calentadores solares (fotoceldas para climatizar el ag

/’que se encuentran terminadas en su

| En ese sentido, las obras y actividades ya con
';‘f/{%a/utorizacién, se describen a continuacién:
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a, las medidas de prevencion, mi
senaladas tanto en |a documentacion presentada en la MIA-

minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que

tigacion y compensacion
P, como en Iz presente resolucion,
pudiera ocasionar.

atribuciones, determina que el proyecto, objet

ambientalmente viable, por lo tanto ha resueltg AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONAD
sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de im pacto ambiental, se emi
ambientales derivados de la operacion y mantenimiento de las obras ya con
“Operacion y mantenimiento del Proyecto “Hotel Escondido - Casa Wabi"

Sodi Ambrosi, con pretendida ubicacién en la localidad de Santiago Cu
Nopala, Distrito de Juquila, Oaxaca.

te con referencia alos aspectos
struidas del proyecto denominado
» promovido por el C. Juan Bosco
ixtla, Municipio de Santos Reyes

El preyecto actualmente ocupa una superficie total de 289,500.00 m?2
una superficie de 20,000 m2 donde se ubica un Hotel que co
estacionamiento, camino de entrada al vestibulo del hotel, vestibulo del
area de descanso, discoteque subterranea

compuesto por dos poligonos uno con
mprende barda perimetral, drea de
hotel, area de suvenir, laguna artificial,
, érea de SPA o masajes, restaurant-bar, andadores o cabafas,

ua de las regaderas), fosa
séplica, cuarto gerente, rampa de acceso, cuarto de suministro de agua y bom

lavado, area de vestidores, regaderas y sanitarios, bodega, drea de alberca y ter
de la alberca; mas otro poligono de 269,500 m? donde se ubica una casa que se componeg por caseta de
vigilancia, brecha de acceso principal, drea de meditacion (lado derecho), area de meditacion (lado izquierdo),
érfe'a de obras e instalaciones provisionales, darea de oficinas provisionales, area de administracién, brecha
existente, muro alterno (secundario), muro principal, villa 1, villa 2, area de estudio y area de descanso, obras

totalidad, por lo cual no se plantea la construccion de obras adicionales

razas y cuarto de maquinas

a las mencionadas.

DIMENSIONES DIMENSIONES
CONCEPTO o Hos
Area total del predio 289,500.00 28.95
Area de construccion existente 30,104.97 3.010497

struidas y cuya operacion y mantenimiento son objeto de esta

/n
. -

&

A1 \ "Operacién y mantenimiento del Proyeclo "Hotel Escondido - Casa Wabj"
¥ N 4

Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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1. La operacién y mantenimiento del proyecto Hotel Escondido y Casa Wabi,

| HoTELesconomo ] mr\
Elemento Supirzficie Elemento Sup;rzficie
Barda perimetral 100.00 W_—_ 80.00
Area de eslacionamiento 196.54 W_—_ 80.00
Camino de entrada al vestibulo 24.00 | Area verde del hotel 2 4,000.00
Muro construido de piedra 1 3.70 | 8 Calentadores solares —7.4:4_
Muro construido de piedra 2 17.76 | Fosa séplica 16.64
Camino entarimado con duela 52.50 Sg;;gﬁ?gggtggn 303.40
Vestibulo del hotel 10.20 | Cuarto de gerente 46.80
Area de suvenir 15.64 | Rampa de acceso 29.00
Laguna artificial 216.75 bc:rflﬁ‘;fe suministro de agua y 33.63
Area de descanso 40.00 | Area de comedor y de lavado 33.64
Terraza 24.00 | Area de veslidores, regaderas y 25.46
Discoteque subterranea 33.60 | sanitarios 25;6—
Area de SPA 6 masajes 33.60 | Bodega 16.00
Restaurat bar 49.50 | Area de alberca 397.80
Muro de piedra 7.40 | Terraza 192.50
Cocina 21.00 | Cuarto de maquinas de la alberca 9.36
Dos bafios 13.76 | Area verde 1 4,125.00
Andadores a cabafas 136.00 | Area verde 2 160.00
Area verde del hotel 1 6,000.00 | Area verde 3 120.00
8 cabafias1 Area verde 4 300.00
- . 1,401.44 —
A 8 Cabafia2 Area verde 5 790.00
'/'/ .\I 8 Area de terraza vista a la playa1 " Area verde 6 324.00
/ _ EArea de terraza vistz a la playa? TOTAL 20,000.00
|
YLy _,/
/| '(J"" W CASA WABI CASA WABI
\ | / Superficie Superficie
SO ) Elemento (m2) Elemento (m2)
\ Caseta de vigilancia 25.00 | Muro principal 930.00
Barda en forma de "L" 4.50 | Villa 1 29.16
\‘- p 3 Brecha de acceso principal 2,800.00 | Villa 2 . 259.16
Area de meditacién 1 (L. Derecho) 225.00 | Area de alberca y chapoteadero 400.00
,__,L:_:_' /H;bilitacién de acceso 1 250.00 | Cuarto de maquinas 9.90
Area de meditacién 2 (L. ) /.-
izquierdo) 225.00 | Area de estudio 170.00 =

e L

Yy 'Bperacic’m ¥y manlenimiento del Proyecto “Holel Escondido - Casa Wabi" Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.P. 63050
A
it

Oaxaca, Qax. Tél. (951) 5129630
. www,semarnat.gob.mx
\



Predio VERTICE X Y
1 684702 1763069
Hotel Escondido g gg:ggz :};ggggg
Z 684697 1762970
VERTICE X Y
1 684912 1763430
Casa Wabi 3 s o900
4 684894 1762944
HOTEL ESCONDIDO HOTEL ESCONDIDO o4
DATUM WGS 84 Zona 14p DATUM WGS 84 Zona 14p
Elemento Orden | COORD_E COORD_N Elemento Orden | COORD_E COORD_N
. 684702 1763068 i 684708 1763007
S 2| 684897.43 | 176304167 2| 68478889| 17630056
Barda perimetral 3 684897 |  1763040.4 | & cabafiasl 3| 68479198 | 176299961
| z 684702 1763067 4|  684707.3| 176299869
/ 1 684723 1763072 1 684809 1763004
) 2 684754 1763067 3 684889 1762970
| Area de estacionamiento 3 684752 1763061 | & Cabafia2 3| 68488857 | 176295165
4 684720 1763066 4| 684807.1| 1762996.93
1| 68481926 1763053.13 1 684708 1762998
Camino de entrada al 2 684820 1763052 | 8 Area de terraza vista 2 684785.32 | 1762995.13
S 3 684816 | 1763040 | 2 12 Pleyal 3| 68478608 | 1762994.12
i 684815 1763040 4| 68470754| 176299579
1| 684798.13 | 1763024.22 1| 684807.74| 1762994.95
P J | Muro construido de piedra 2 684798.33 | 1763024.81 | 8 Area de terraza vista 2 B84887.64 | 1762960.31
W 3 684807 | 1763022.31 |2 e playa2 3| 68483636 1762958.08
- 4| 684807.73| 1763022.15 4| 684806.65| 1762991.46 |
/ 1| 68481503 | 1763028.6 | g piscinas i 684707 1762995 |
£

Habilitacion de acceso 2
Area de obras e instalaciones
provisionales

Area de oficinas provisionales
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Zanja

Brecha existente

Area de administracién

Muro secundario

250.00 | Area de descanso 47.04
Area de estacionamiento y casa
1,060.00 | de servicio 196.54
192.50 | Palapa galeria 280.00
1,000.00 | Area de meditacion 3 25.00
Fosa séptica 25.17
1,600.00 | Horno 4.00
267.00 TOTAL 10,104.97 |

El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14 Q.

A
W\

~~~"0peracion y mantenimiento del Prayecto "Hotel Escondido - Casa Wabi®
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www.sema

Muro construide da piedra 2 684815.73 | 1763027.99 r_——_—ﬁ 684785.92 m
2 3| 68480247 | 1762985.08 _Tm_nszs‘—gm
4| 684802.52| 1762985.14 _—Z_—M-ﬂszs—@_
1 684307 1763021 1| 684806.43| 176299134
Camine entarimado con 2 684811 1763020 2 684885.82 | 1762957.68
duela 3| 684804.84 | 176299595 |8 Piscinas 3| 68488468 | 176205637 |
4| 684802.74| 1762995.61 a| 684805.76| 176299011
1 684812 1763018 T 684701 1762996
N 684815 1763018 | 2 684894 1762955
Vestibulo del hotel . 684814 1763014 | Area verde del hotel 2 3 684894.4 | 176293774
4 684811 1763014 | 4 684701 1762975
1| 68481096 | 176301371 1| 6847304 | 1763022.17
2| 684814.01| 176301374 2| 68474583 | 176302123
Area de suvenir 3| 68481332 | 1763010.24 | 8 Calentadores solares 3| 684760.14| 176301967
4| 684809.95| 1763009.89 4| 684772.41| 1763018.68
1| 68479565 | 1763023.42 1 684708 1763032
‘ 2| 68480578 | 1763020.54 2| 68471039 1763032.21
' Laguna artifcia 3| 684799.63| 176299577 | Fos@ séptica 5 684709 1763025
| 4 684789 1762997 4| 684707.12| 1763025.62
! 1| 68479832 | 1763023.54| Construccion con 1| 684729.18| 1763043.45
Y 2| 68480554 | 1763021.47 (;‘Jﬂ: a;gz;;t:tse‘ 2| 684767.43| 176303677
' . 3| 684804.26 | 1763017.62| Rampa de acceso, 3| 68476552 | 1763027.49
Area de descanso cuarte de suministro
de agua y bombeg,
684797.6 | 176302005 oo ad deofc;r:;zd;; 4 4| 684728.64| 176303163
vestidores, regaderas v
4 sanitarios)
1| 68480564 | 176302072 1| 684799.99| 1763055.86
2| 684807.71| 17630206 2| 68480258 | 1763054.92
Terraza 3| 684805.35| 1763011.72 | Bodega 3| 684800.81| 1763051.18
4| 684803.32| 176301151 4| 684797.62| 1763052.15
Discoteque subterranea Subterranea 1 684746.14 | 1762983.46
Area de SPA o masajes Subterranea ) 2 684796 1762975
1 634796 1763007 | Area de alberca 3| 684793.93| 1762967.96
. 2 684807 1763005 4| 684743.79| 176297501
""J Loty 3 684306 1762999 1 684770 1762969
— 4 684794 1763001 | 2 684803 1762964
, 3, 684795 1763009 3 684802 1762959
- puro de piedra 2| 68479574 | 1763008.56 4 684768 1762964
E;{T'bperacién ¥ mantenimiento del Proyecto "Holel Escondido - Casa Wabi* Calle Sabinos Nﬁngai:; cgi}j?gg;f{;iggg;g
¥

rnat.gob.mx
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i SUBDELEGAC[ON DE GESTION PARA LA
' fa A T AT PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0051/03/16
OFICIO: SEMARNAT-SGPA-UGA-1 146-2016.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MiA-P,

Oaxaca de Juérez, Oaxaca a 02 de septiembre de 2016.

HOJA 20.de 29
3 684750 1762995 1 m
4 684750.73 | 1762994.7§ Cuarto de maquinas de —_z—m—m
1| 684793.74 | 176300746 | '@ 2lberca 3 m_T?ssz;
2 684796 1763007 4 ‘_@E—T&;
3 684794 1763001 1 684753 1763062
2 684791.5 | 1763002.23 _ 2 684898 1763038
1 684791 1763002 | Areaverde 1 3 684897 1763014
2 684792 1763001 4| 684755.78 | 1763040.51
Dos bafios 9 684791 1762999 1| 684702.21| 1763014.97
4 634790 1763000 | 2| 68471086 | 1763012.95
1| 684752.78 | 1763007.24 | Areaverde2 3| 684706.11| 17629959
2| 684766.96 | 1763009.76 4| 68470212 | 176299632
3| 684781.74| 1763011.42 1| 68471939 | 1763055.57
4| 684792.67| 1763022.42 2 684729 1763053
Andadores a cabafias 5| 684801.95 1763024 | Area verde 3 3 684728 1763043
6| 684809.18 | 1763023.87 4 684717 1763045
7| 68481173 | 1763032.42 1| 68489027 | 176298451
8| 684814.21| 1763039.65 2| 684896.06 | 1762984.22
9| 684816.85| 1763018 | Area verde4 3| 684895.24| 1762957.78
10| 684822.86| 1763005.9 4| 684887.42| 1762957.72
11| 68483276 | 1762996.32 1| 684811.09| 1763005.24
o 12| 684845.83 | 1762991.51 Sre s 2| 684889.06| 1762984.42
s : 1 684702 1763044 3 684888.6 | 1762969.46
) 2| 684793.38| 1763024.98 1 684702 1763069
3| 68481854 | 1763019.85 2| 68471881 | 1763065.36
Area verde del hotel 1 4 684896 1763015 | . 3 684719 | 1763047.14
] i Area verde 6
R | 5 684896 1762984 4| 684703.74| 1763047.62
\\ \ /,/ 6| 684807.8| 1762996.43
—\7 7| 684787.48| 1762996.14
\ 2 684702 1763015
\ ;
CASA WABI CASA WABI
__ | DATUM WGS 84 Zona 14P DATUM WGS 84 Zona 14P
s /‘1 / Elemento Orden | COORD_E COORD_N Elemento Orden | COORD_E COORD_N
"1 ‘ 1 685272 1763345 | Muro principal 1 685012 1762998
2| 685277.00| 1763343.00 2|  68516555| 176295835
3| 685276.00| 1763339.00 3 685320 1762919
/"_ 4| 685271.00| 1763340.00 4 685318 1762917
\,’t“Operacién y mantenimiento del Proyecte “Holel Escondido - Casa Wabi"

Calle sabines Nim. 402. Col. Reforma, C.p. 68050
Qaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
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NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0051/03/16
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Oaxaca de Judrez, Oaxaca a 02 de septiembre

de 2016.
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1 685269.1| 17633455 5 685163 1762956
Barda en forma de "[" 2| 685269.73 —__1753344'99-__ - 5 685010 1762996
3 685270.6 | 1763344.97 1 685042 1762998
| 1| 685280.00| 1763339.00 . 2 685049 1762957
2| 685288.00| 176333700 Villa1 . P —
Brecha de acceso principal 3 685235.00| 1763130.00 4 685041 1762990
4| 685186.90 | 176295520 1 685075 1762991
5| 685179.59| 1762956.97 2| 685080.51| 176299156
6| 685223.71| 176312563 Villa2 3 685078.6 | 1762985.18
1| 685087.00| 1763038.00 4| 685073.56| 1762985.82
grecjaecdheo)meditacién 1 (L. 2 685101.00 | 1763037.00 ' 1 685144 1762923
3 685091.00 | 17632025.00 Area de alberca y 2 685153 1762920
4| 685076.00| 1763027.00 | Chapoteadero 3 . 1783881
1] 685094.03| 1763028.99 4 685135 1762884
Hablitacion de acceso 1 2|  685151.84| 1763031.37 1 685152 1762904
3| 68514934 | 1763026.61 2 685154 1762904
4 685091 1763025 | U210 de maguinas 3 685154 1762902
1 685256 | 1763044.38 4 685152 1762902
Area de meditacién 2 ) 585272 1763045 1 685052 1763014
(ki tatol 3 685266 | 1763028 | 2 685069 | 1763012
4 685251 1763029 | 758 g Estudio 3 685066 1763002
1 685213 1763049 4 685049 1763005
_ 2| 685250.94 | 1763034.06 1 685219 1762869
el 3 685251| 1763029 2 685221| 1762868
4 685211 1763043 | T U= descatise 3 685220 1762865
5 1 685185 1763027 4 685218 1762865
Area de obras e L 2 685194 1763026 | 4 1 685197 1762970

{‘instalacienes provisionales rea de
3 685183 1762974 | estacionamiento v 2 685225 1762966
4 685176 1762976 | ©@sa de servicio 3 685222 1762959
1 685163 1763042 4 685195 1762963
Area de oficinas 2 685169.46 | 1763042.78 1 685197 1762948
Prowsiagales 3|  685170.83 | 1763037.16 _ 2 685224 1762940
4|  685166.61| 1763035.96 | 222 galeria 3 685220 1762929
i 685133.1 | 1762965.78 4 685193 1762935
) 2 685196 1762948 ! 685332 1762913
| Area de administracién 3 685190 1762928 . . 2 685337 1762911
4 685135 1762044 | 72 de meditacién 3, 3 685334 1762907
| Zanja 1| 685136.65| 1762965.35 4 635330 1762909

f,l_—"_@peracidn ¥ mantenimiento del Proyecto “Hotel Escondido - Casag Wabi"
LW~

Calle Sabinos Ndm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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—r—— I e —_—
2 685157.95 | 1762959.69 685194 1762958
—— 70 | L/04T50.60 | o | 1/023538 |
685177.39 | 1762954.66 685198 1762957
797 ] /0435466 | ——2 7% | /02357

685197 1762953
685193 1762954
685327 1762922
685330 1762921
685329 1762918
685326 1762919

Fosa séptica
685168.06 | 17633572 R

4
1

2 685171.51 1763366.78
3 685112.51 | 1763212.76
4 685030.67 | 1762997.41
5 685026.74 1762988.23
6

1

2

3

4

Brecha existente

Horno

‘3 [T P BoJw N

685109.32 | 1763214.61
685210 1763037
685216 1763036

Muro secundario
685191 1762953

685188 1762954

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 50 aiio

$ para la operacion y mantenimiento del
proyecto. El plazo comenzara a partir del dia siguiente de que sear

ecibida la presente resolucion.

» asi como de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior,

debera solicitar por escrito a |a esta Delegacion Federal |a aprobacion de su solicitud, con antelacién a |a
fecha de su vencimiento.

El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma Y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacién.

El informe referido podra ser suslituido por el documento oficial e
Procuraduria Federal de Proteccisn al Ambiente (PROFEPA)
instancia haga constar la forma como el promovente ha dad
establecidos en la presente autorizacion, en caso de no pres
descritos, no procedera dicha gestion. -

mitido por la Delegacién Federal de Ia
en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha
0 cumplimiento a la Términos y Condicionantes
entar ninguno de los documentos anteriormente

P “l X g
; Ve g /
}//’ / \ \ 4

I \ /"
= \ \
IT peracion y mantenimiento del Proyecia “Hatel Escondido - Casa Wabi", X Calle Sabinos Nom, 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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CUARTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con Ia obligacién conten
caso de que se desista de realizar las obras y actividades
Delegacion proceda, conforme a o establecid
deban adoptarse a efecto de que no

ida en el Articulo 50 del REIA, en
» motivo de la presente autorizacion, para que esta

0 en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que
Se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA gque establece
que una vez evaluada |z manifestacién de impacto ambiental, la Secretariz emitird la resolucién

a obra ¢ actividad de que se trate y
que establece que la ejecucion de Ia
cucion, operacién y mantenimiento y
. estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en
torizacién.

promovente debera cumplir con todas Yy cada una de las medidas
compensacion que propuso en la MIA-P del proyecto, de las cuales
considerando 12, y conforme a las siguientes:

de prevencion, mitigacién, y/o
algunas fueron referidas en el

CONDICIONANTES:

1. El promovente debera presentar ante esta Delegacion para su seguimiento, en un plazo de 3 meses
contados a partir de la recepcion de la presente resolucién, un Programa Calendarizado para el
cumplimiento de términos Y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de mitigacién
propuestas en la MIA-P, en funcién de las obras y actividades en las diferentes fases de| proyecto

con el fin de planear su verificacién Yy ejecucion. El Promovente debera presentar a I3 Delegacion de

la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de p‘fcho programa, ejecutarlo e ingresar de manera

anual ante esta Delegacién, un reporte de los- resultados obtenidos de dichas actividades,
./ F !

e / / ﬂ "-"‘, o
) "Operacidn y manlenimiento del Proyecta "Holel Escondido - Casa Wabi \ 1§ Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma, C.p. 68050
iy “ y Oaxaca, Dax. Tél. (951) 5129630
" \ \\. Wwww.semarnat.gob.mx
\\_‘____,/ \
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S ; SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
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ogréfico que Ponga en evidencia las acciones que para tal
etapas del proyecto.

acompanado de su respectivo anexo fot
efecto ha llevado a cabo en las distintas

elementos deben ser aprovechados de manera que ese asegure unz productividad éptima v
Sostenida, compatible con sSu equilibrio e integridad, [l Que senala que las autoridades y los
Particulares deben asumir la responsabilidad de la proteccién del equilibrio ecolégico, |V que
establece que quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta
obligado a prevenir, minimizar o repara los dafos que cause, asi como asumir los costos que dicha
afectacion implique,, yVen el que se establece que Ia respensabilidad respecto z| equilibrio ecoldgico,
comprende tanto las condiciones presentes como las que determinaran la calidad de la vida de las

futuras generaciones; 28 parrafo primero de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera
las condiciones a que se sujetard la realizacion ivi i

de mitigacién y compensacion que propuse en la Mi
son viables de ser instrumentales Yy congruentes con la proteccion al ambiente del sistema ambiental
del provecto evaluado, asi como aquellas contenidas en las presentes condicionantes, complemento
de las primeras. Asimismo debera acatar lo establecido en Ia LGEEPA, su REIA, las normas oficiales

mexicanas y demas ordenamientos legales aplicables al desarrollo del Proyecto sin perjuicio de o
establecido por otras instancias (federales, estatales y locales) competentes al caso.

-P, las cuales esta Delegacion considera que

Con fundamento en lo establecido en el
a esta autoridad para exigir el otorgamiento de se

ntos de garantia respecto de
las condicionantes establecidas en esta resolucién, cuando: “Il. En los lugares en los que se presenta

realizar la obra o actividad existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial’, situacién que se

» Y@ que de acuerdo con lo sefialado por el promovente en |3 MIA-P,
8e reportd la existencia de una especie de flora dentro de alguna categoria de riesgo, conforme a la
norma oficial mexicana NOM-OSQ—SEMARANT—ZDTO, por lo que se debera presentar a esta Unidad
Administrativa, en un plazo de dos (2) meses contados a partir de la fecha de recepcion de esta
autorizacion, la propuesta de adquisicién de un instrumento de garantia que
cumplimiento de las condicionantes establecidas en el presente oficio resolutivo. E| tipo

Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél, (951) 5129630
www.semarnat.gob.mx



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA

o SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
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Una vez validada |a Propuesta de garantia, el promovente, debera acatar lo establecido en los
Articulos 53 y 54 del REIA.

4. Con el objeto de conservan la biodiversidad presente en el area del proyecto Y en particular de

individuos de las especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM~059—SEMARNAT-201O
que se refiere a la “Proteccion ambiental-Especies i exi i

soberania y jurisdiccién, y en su fraccisn Il que las especies
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial deben ser preservadas, asi como

en el Articulo 83, primer parrafo de la misma Ley, el cual establece que el aprovechamiento de los
recursos naturales en areas que sean el habitat de

Acciones de Proteccidn y Conservacién de Flora Silvestre.

a) Objetivos y alcances.

\ NOM-059-SEMARNAT-2001.

L l c) Justificacién de las técnicas seleccionadas para realizar el rescale por especies. En caso de
o P /Que no sea factible conservar la totalidad de los individuos debera contemplarse el rescate de partes

\ WA / de ellos (frutos, semillas, esquejes, hijuelos) para su posterior desarrollo en el vivero y ulterior
‘ / plantacion en las dreas destinadas a la revegetacion.

. /\/ d) Propuesta de las acciones para el albergue temporal y control del nimero total de los

\ ejemplares que se vayan rescatando ¥ que requieran ser mantenidos bajo cuidado antes de su
\ plantacion final.

e) Acciones emergentes para cuando la sobrevivencia de los ejemplares sea menor al 85% del
total de los individuos, con base en los datos obtenidos en los incisos b) y d) anteriores, considerando
oz un periodo de seguimiento de por lo menos cinco afos.
g !

f)  Definicion de los indicadores de seguimiento de las medidas a utilizar que ofrezcan evidencia

del resultado del rescate Yy la reubicacién realizada (por ejemplo: porcentaje de sobrevivencia de los -
ejemplares reubicados). :

g) Estimacién de los costos involucrados en la elaboracién e instrumentacion de las acciones,
19

)/ -.  desglosando el costo de todas y cada una de ellas, asi como los costos directos e indirectos.

/| "Operacion y mantenimiento del Proyeclo "Holel Escondido - Casa Wabi® Calle Sabines Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
/.-"g ]'-.z

Oaxaca, Oax. Tél. (951} 5129630
e L wWww.semarnat.pob.my
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h) Calendarizacién de actividades y acciones a desarrollar.

i)  Medidas de mitigacion o compensacion adicionales derivadas de lo

s posibles impactos no
considerados y originados por la aplicacion de las acciones.

Acciones de Proteccién y Conservacién de Fauna Silvestre.

diferentes frentes de trabajo a personal capacitado y destinado al rescate de los individuos de fauna

presentes en el sitio que pudieran estar en riesgo y su respectiva reubicacién en areas previamente
seleccionadas bajo criterios técnicos y bioldgicos.

Los resultados de dichas acciones deberan re
descripcidn de actividades realizadas cuya copia d
sefalado en el Término Octavo del presente.

gistrarse en la bitacora de campo que incluya la
ebera incorporarse en el informe de cumplimiento

La bitdcora debera contener Ia siguiente informacién:
* Identificacion de las especies de fauna que fueron reubicadas.

e Localizacion de las areas destinadas para la reubicacion de especies, especificando o
criterios técnicos y biolégicos aplicados para su seleccion.

»  Descripcion de las técnicas em

pleadas para realizar el manejo de los individuos de Ias
especies de la fauna silvestre rescatadas

Dichas acciones de Proteccion y Conservacion de Flora y Fauna deberan ser coordinadas por un
experto en la materia. Para efecto de cumplimiento de esta condicionante, el promovente debera
incorporar al informe solicitado en el Término Octavo del presente los resultados obtenidos de dichas
Acciones de Proteccién y Conservacion de Flora y Fauna, acompafados de sus respectivos anexos
fotograficos que ponga en evidencia Ias acciones que para tal efecto se llevaron a cabo.

1. Presentar a esta Delegacion para su validacion, en un plazo que no debera exceder de tres
(3) meses posteriores a la recepcion del presente oficio, un Programa de Reforestacion como medida
de compensacion por la afectacién de vegelacion requerida para la realizacion del proyecto en una
superficie de 6 ha, dicho programa es independiente al que se indique en la autorizacién de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales y debera contemplar al menos, los siguientes puntos:

a. Laubicacion de las superficies a reforestar, asi como la calendarizacién de las efapas para Ia
ejecucion de la reforestacion.

estructura y composicién presentes en el sitio, considerando una superficie minima similar a la
superficie afectada por el desarrollo del proyecto.

c. Distancia de plantacion (trazado), tomando en cuenta las caracteristicas bioldgicas de las
especies que pretenden utilizarse.

Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 63050
Oaxaca, Oax, Tél. (351) 5129630
www.semarnat.gob.mx
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d. La descripcion del manejo técnico al que seran sometidas las especies desde |a fase de

plantacion hasta la de establecimiento, asi como la reposicion de aquellos individuos que mueran,
para mantener la densidad originalmente considerada.

€. Losindicadores que se emplearan para evaluar |a eficiencia del programa.
Dicho programa debera ser

coordinado por profesional Capacitado en la produccion Yy manejo de flora
silvestre.

5. Durantela operacion, funcionamiento ¥y mantenimiento del

_ proyecto las instalaciones deberan contar
con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sa

nitarios y regaderas.

6. Debera tener un control adecuado respecto a la iluminacién exterior en Cuanto a la intensidad, color
y orientacion de las mismas, no permitiendo que la iluminacion se disipe hacia la playa.

cumpla con la normatividad respectiva establecida en materi
tratamiento a través de fosa séptica.

8. Debera implementar un programa i
determinar las zonas de seguridad del

9. Tener un control adecuado respecto a la iluminacion exterior en

cuanto a la intensidad, color y
orientacion de las mismas, no permitiendo que la iluminacién se disi

pe hacia la playa.

—10. No modificar la estructura original de la vegetacion entre Ia playa y el predio, de tal forma que el
!_f/ \_ proceso de movimientos naturales de la fauna contintie con su normalidad.

— 11.; Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término de

i / suvida Util o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca
/ al momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a Ia autoridad competente con tres
BT / meses de antelacion para que determine lo procedente. Para ello, el
| / Delegacién, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacidn

, Un programa de
\ \ E/ restauracion ecolégica en el que se describan las actividades tendientes z la restauracion del sitio y
N © a la demolicion, retiro y/o uso alternativo de Ia construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual

forma en caso de que el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la promovente: =

a) Atentar contra la vida de cual
proyecto y su influencia.

b) Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

c) Disponerlos materiales derivados de las obras, operacién y mantenimiento sobre la vegetacién nativa

y/o en cuerpos de agua, por lo que se debera buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacion
forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas.

d) Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos sélidos producto de la operacion %
mantenimiento, asi como, verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos

quier tipo de especie silvestre que habite en el drea especifica del

i o peligrosos que puedan alterar las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse
4T
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alguna de las situaciones antes referidas, la promovente sera la responsable de la limpieza vy

remediacion de dichos sitios.

e) Utilizar especies exdticas ylo agresivas para las acciones de reforest
y los linderos del poligono de proyecto.
f)

Realizar un uso inadecuado del elemento hidrico, asj como, la disposicion final del mismo.

acion y revegetacion de la zona

OCTAVO.- El promovente debera presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a
esta Delegacion con una periodicidad anual. Una copia de esle informe debera ser presentado a Iz

Delegacioén de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. E| primer informe sera presentado doce meses después
de recibido el presente resolutivo,

: » 121 v 122 de su
Reglamento.

DECIMO.- La presente resolucion se refiere Unicamente a los impactos ambientales generados por las obras
y actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto, no asi para la construccion y demas
infraestructura que se pretenda, toda vez que de conformidad con lo establecido en los articulos 28 fraccién
IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5 inciso Q) (Construccion
y operacion de... desarrollo habitacionales y urbanos... infraestructura turistica 0 urbana... que afecte
ecosistemas costeros) de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), requeriran

previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental, debiendo presentar para tal
efecto, una manifestacion de impacto ambiental.

UNDECIMO.- La presente resolu
Articulo 49 segundo parrafo del
- litularidad de la autorizacion, por |

wvoluntades en el que se estableze
i la misma.

cién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con al

REIA, el promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio de
0 que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de
a claramente la cesién y aceptacion total de los derechos y obligaciones de

E)IUODECIMO.- El promovente sera el Unico responsable de garantizar la realizacién de las acciones de
mitigacion, restauracion y control de todos aq

uellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras
AU 7y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripcion contenida en la
i MIA-P.

N 1 En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
: a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos ylo algln tipo de afectacion, dafio o deterioro
\ sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su rea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como

la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de LGEEPA

DECIMOTERCERO.- La SEMARNAT,
Condicionantes establecidos en el pres
de impacto ambiental. Parza ello ejercer.
del REIA.

a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos )'//
ente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
&, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55,59y 61

DECIMOCUARTO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencién a lo
.. .dispuesto en la presente autorizacién

. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente a cualquiera
¥t
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n esta autorizacion, invalidara el alcance del presente oficio
evistas en los ordenamientos que resulten aplicables.

de los términos y condicionantes establecidas e
sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones pr

DECIMOQUINTO.- E| promovente debera mantener en
del expediente, de Ia propia MIA-P, asi como de la pr
autoridad competente que asi lo requiera.

su domicilio registro en Ia MIA-P, copias respectivas
esente resolucion, para efectos de mostrarlas a la

DECIMOSEPTIMO.- Notificar al C. Juan Bosco Sodi Ambrosi la
establecido en los Articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedi

f
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presente resolucion, de conformidad con lo
miento Administrativo.
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C.c.p.- Lic. Nereo Garcia Garcia.- Delegado de la PROFEPA en el Estado de Qaxaca.
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