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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0250/05/16
OFICIO: SEMARNAT—SGPA~UGA-1430-2016.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P.

v Oaxaca de Juarez, Oaxaca a 20 de octubre de 2016,
HOJUA 1de 14
C. Gumaro Lizarraga Méndez Apoderado legal de

Francisco Javier Salas Filsinger, Jacobo Guttman Epstein
y Ana Mendoza Flores
PRESENTE

Una vez analizada y evaluada Ia manife
correspondiente al proyecto “Villas El Faro, Puerlo Escondido Oaxaca’,
como el proyecto, presentado por el C. Gumaro Lizarraga Méndez, en su caracter de Representante Legal
de los CC. Francisco Javier Salas Filsinger, Jacobo Guttman Epstein y Ana Mendoza Flores, en lo sucesivo

el promovente, con pretendida ubicacion en la localidad de Puerto Escondido, Municipio de San Pedro
Mixtepec, Oaxaca, y

stacion de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P)

RESULTANDO

Il Que el 13 de junio de 2016, registrado con el nimero 20DF1 -03406/1608, el
Delegacién la publicacion del extracto de Ia manifestacion de impacto ambie
en el periddico El Imparcial de fecha 03 de junio de 2016.

promovente ingreso a esta
ntal del proyecto, publicada

ll. Que con fecha 02 de junio de 2016, esta Dele
20186, notificd el ingreso del proyecto al proc

IV. Que con fecha 02 de junio de 2016, esta

Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0923-
2018, notifico el ingreso del

proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacte ambiental
ia y Desarrollo Sustentable, del Gobierno del Estado de Oaxaca: con el fin

de que realizara las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia.

V. | Que mediante oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-

1035-2016, de fecha 04 de julio de 2016, esta Delegacion
/ solicito al promovente la presentacion de info

rmacion que ampliara y aclarara la contenida en la MIA-P
del proyecto.

V1. Que con oficio ingresado el 23 de septiembre de 2016, registrado con ndmero 20DF1-05065/16009, el
promovente presentd a esta Dele

con la evaluacion del mismo.

o

CONSIDERANDO . "
1. Esta Delegacion Federal es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones I, 1II, XI y XXXIX de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-A,17-B y 18 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fraccion IX, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1 y 35 Bis 3 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 4 fraccion |, 1lI, 5° inciso Q), 9,10
fraccion I, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; 38, 39 y 40 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
de la Federacion el 26 de noviembre de
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2012; y del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacion y resolucién de la manifestacion de
impacto ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer todos los tramites y
servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de mayo de 2003.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de Ia Federacion la evaluacién del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso
la expedicion de la autorizacion: por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fraccion IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5°
inciso Q) (Construccion y operacion de instalaciones de servicios en general..., infraestructura turistica. ..,
que afecten ecosistemas costeros) de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA) y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia Federal. Por lo anterior, esta
Delegacion Federal con fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una vez presentada la
manifestacion de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisé que la solicitud se ajustara a la formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el expediente respectivo, esta
Secretaria se sujeta a lo que establecen los ordenamiento antes invocados, asi como 2 los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los
posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunio de elementos que los conforman Yy no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos
de aprovechamiento o afectacién. En cumplimiento de lo anterior esta Delegacion Federal analizara lo

referido en el Articulo 35 en mencién, a efecto de demostrar su cumplimiento ¢ incumplimiento en los
considerandos siguientes:

Que el procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a gue se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o que puedan rebasar los limites vy

condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de

evilar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.
/

Para cumplir con este fin, el promovente
autorizacion del proyecto, modalidad
Articulo 11 Ultimo parrafo del REIA.

presentd una MIA en su modalidad particular, para solicitar la
que se considera procedente, por ubicarse en la hipdiesis del

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico, con
el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al

momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegaciéon Federal no ha recibido solicitudes de . |

consulta pablica, quejas o denuncias por

parte de algin miembro de la sociedad u organismo no
gubernamental. -

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

(G

\"VHIB
!

/4

-

Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P, el
conslruccion, operacion y mantenimiento un edificio de planta baja
departamentos (3 niveles con 4 departamentos cada piso y 2 niveles con 4 pent houses) y 16 villas, en
una superficie de 1,955.42 m? dentro de un predio de 2,626.80 m?, asimismo, no existira afectacion a la

vegelacion en ninguna de las etapas del proyecto. La distribucian de areas para obras permanentes en
el poligono destinado al proyecto queda de Ia siguiente manera

proyecto comprenée la
(PB) y 5 niveles, que comprende 16

s El Faro, Puerlo Escondido Oaxaca” Calle Sabinos Narn. 402. Col, Reforma. C.P. 68050
Oaxaca, Qax. Tél. (951) 5129630
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Concepto Superficie | % con respecto al total
m2
Area de Villas 1.330.76 50.66
Edificios de Departamentos 524.66 23.78
Area libre 671.38 25.56
Total 2,626.80 100

Se contempla un tiempo 36 meses para la preparacion del sitio y construccion, y 45 afios para la
operacion y mantenimiento del proyecto.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

6. Que para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole ambiental
a los cuales se debe sujetar el desarrollo del proyecto y que al proyecto le aplica los articulos 28,
fracciéon y IX (Desarrolios inmobiliarios. que afecten los ecosistemas costeros) y 30 de Ia LGEEPA, asi
como el articulo 5, inciso Q) (Construccion y operacion de instalaciones de servicios en general...,
infraestructura turistica. . ., que afecten ecosistemas costeros) del REIA. Lo anterior porque se frata de la
construccion, operacion y mantenimiento de villas y edificio de departamentos, considerados como
infraestructura turislica y de servicios generales que afecta ecosistemas costeros.
Que de acuerdo a lo referido en Ia MIA-P v corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas
obras vy actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales
Mexicanas (NOM):
NORMA OFICIAL MEXICANA VINCULACION CON EL PROYECTO ]
NOM-003-SEMARNAT-1997 Que eslablece los limites maximos permisibles de contaminantes para
las aguas residuales traladas que se redsen en servicios al pablico. La
planta de tratamiento de aguas residuales debera dar cumplimiento con
los limites maximos permisibles de esta norma.
Establece los limites méaximos permisibles de emisién de gases
N - contaminantes proveniente del escape de los vehiculos aulomotores en
NOM-041-SEMARNAT-1993 circulacién que usan gasolina como combuslible. Los vehiculos utilizados
j deberan eslar en buen eslado y cumplir con los limiles establecidos en
!,ff_"‘\ / esta norma.
ﬁ,'! dalts / Proteccién ambiental.- Vehiculos en circulacion que usan diésel como
I _ combuslible.- Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento
f_;’/ NOM-045-SEMARNAT-2006

o=

|
; C‘%’?Ias El Faro, Puerlo Escondido Oaxaca”
|

I

Y
\/

de pruebas y caracleristicas técnicas del equipo de medicién. Los

vehiculos ulilizados deberan estar en buen estado y cumplir con los
limiles establecidos en esta norma.

Que establece las caraclerislicas, el procedimiento de identificacién y los
NOM-052-SEMARNAT-2005 listados de los residuos peligrosos. El promavente en caso de generar

residuos peligrosos debera acatar [o establecido en la legislacion
respecliva.

Proleccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para la inclusion,
NOM-059-SEMARNAT-2010 exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo. Se deberan establecer |,
medidas de prevencion para el cuidado Yy preservacion de la flora y fauna -
en la zona del proyeclo. —

Establece los limiles maximos permisibles de éhﬂT’Sién de ruido
NOM-080-SEMARNAT-1994 proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion v su mélodo de medicién. Los vehiculos

Calle Sabinos NGm. 402, Col. Reforma. C.p. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.semarnat.gob.mx
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ulilizados deberan dar cumplimiento a los limites permisibles de emisién
de ruido eslablecidos en esta norma.

Eslablece los limites maximos permisibles de emision de ruido de las
NOM-081-SEMARNAT-1994 fuenles fijas y su mélodo de medicion. Sus instalaciones deberan dar

cumplimiento a los limites permisibles de emision de ruido establecidos
en esla norma.

o ’ Limiles maximos permisibles de hidrocarburos en suelos y las
NOM-138-SEMARNAT/SS 2003. especificaciones para su Caraclerizacion y remediacion. En caso de
derrames de combusliibles ylo aceiles por las aclividades de la
maquinaria, debera ejecutar actividades de levantamiento del derrame
para su poslericr transporte v confinamiento con una empresa aulorizada

De lo anterior el promovente debera presentar evidencias del cumplimiento que efectle a dichas Normas
en los reportes que se sefialan en el Termino Noveno de este oficio. En ese sentido, y de acuerdo con

la informacion presentada en la MIA-P esta Delegacion no encontré en los instrumentos juridicos en
comento, restriccion alguna que limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

7. Que de acuerdo con lo establecido
delimitado de acuerdo a dimensiones,
afectacion, rasgos geomorfolégicos, hi

por el promovente en la MIA-P, el sistema ambiental quedo
distribucién espacial de obras y actividades, tipo de obra, radio de
drogréficos, meteorologicos, tipos de vegetacion, entre otros.

El proyecto se ubica en la localidad de Puerto Escondido, municipio de San Pedro Mixtepec, Oaxaca.

Eltipo de clima presente en el SA es célido subhimedo con lluvias en verano, la temperatura media anual
es de 26.7°C; la temperatura del mes mas calido es de 28°C: Ia temperatura del mes mas frio es de
25.6°C, la oscilacién térmica es de 2.4°C. La precipitacion media anual es de 1,201.1 mm, siendo la
/,/"—‘Tm:wima 800 mm y la maxima 2000 mm, el mes mas lluvioso es septiembre y el mes mas seco €s marzo.

/ Los) tipos de suelos presentes en el SA son los siguientes: Cambisal eutrico

hage referencia al principio de diferenciacion de horizontes manifestado
f ( estructura o el lavado de carbonatos. entre otro
N

(CE), el término Cambisol
por cambios en el color, Ia
s. Feozem haplico (FH), el término Feozem hace alusién

finida y tener una textura muy variable, pero parecida a Ia

: icial, ido al alto contenido en materia organica. Regosol eutrico
f' V(RE). Se caracteriza por no tener eslruclura de

roca madre. Se desarrollan sobre materiales no consolidados, alterados y de textura fina.
El proyecto se ubica en la Re

\ Repulblica Mexicana, en la re
’ 10,225.68 kilémelros cuadrad
vista hidrolégico, y comprend

del Rio Verde o Atoyac hast

gion Hidrolégica RH-21 RH21 se encuentra ubicada en el Sureste de la
gion de la Costa, en el Estado de Qaxaca, y abarca una superficie de
0s. Esta region hidrolégica esta perfectamente definida desde el punto de
€ Una Zona coslera relativamente angosta, que va desde |a desembocadura /
a la desembocadura del Rio Tehuantepec, cerca de Salina Cruz.

De acuerdo al promovente el drea donde se
vegetacion secundaria de selva baja caducifoli
habitacional con éreas ajardinadas, sin pres
remocion de vegetacién arbérea en ninguna
areas de cultivo. En lo que respecta a la fau
significativo y tampoco el proyeclo incluye ni

pretende construir el proyecto, corresponde a un tipo de
a, pero el sitio del proyecto corresponde a un predio de uso
encia de vegetacion natural. El proyecto no contempla la
etapa del proyecto. Los alrededores estan compuestos por
na presente en el area del proyecto, no recibira un impacto
nguna actividad de aprovechamiento de fauna.

\/,-.
&/ [Villas El Faro, Puerlo Escondido Oaxaca” Calle Sabinos Ntim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
// tj Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
A |
b
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IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUAGION DE LOS IMPACTO
SUS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

8. Que en atencién a lo establecido en la fraccién V del articulo 12 del Re
promovente de acuerdo con la informacion presentada en Ia MIA-P
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrollo del proy

1.

o3

Efeclo de lo anterior el promovente establecio medidas que pretenden
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarroll
consisien en la elaboracién e implementacion de las siguientes actividades

Al respeclo, esta Delegacion considera que las medidas de
propuestas por el promovente a través del desarrollo y ampl

a)

b)

c)
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S AMBIENTALES, ASi como

glamento de la Ley (REIA), el
identificd como impactos
ecto |os siguientes:

El nivel de ruido perturba a Ia escasa fau
alejamiento; sin em bargo el impacto sera tem
maquinaria pesada y vehiculos Yy mientras d
Impactos a la calidad del zire debido al incremento de emisiones resultantes del aumento de
vehiculos que llegaran o saldran del frente de trabajo y de la maquinaria utilizada.

Generacion de aguas residuales y residuos sdlidos durante Ia etapa de operacion y mantenimiento
del proyeclo.

Afectacion al suelo, debido = la nivelacion, compactacién del suelo Yy construccion de |a
infraestructura que conforma el proyecto.

Se consideran impactos en la calidad del agua superficial debido a |
el mal manejo de residuos solidos y de manejo especial.

na silvestre presente en el predio 'provocando su
poral y localizado en los sitios donde opere el equipo,
uren las etapas de trabajo programadas.

a contaminacion del agua por

Prevenir, controlar, mitigar y
0 del proyecto, las cuzles
y/o programas:

La maquinaria, vehiculos y equipo con
manteniendo los registros actualizados.
Se realizaran riegos con agua fratada durante las actividades de demolicion de edificaciones
movimiento de tierras en las actividades de
desmonte, despalme, cortes y rellenos en plataformas, para evitar la generacion de polvos.

El material generado por los trabajos de excavacion y cortes se almacenara de manera tem poral

en los sitios donde se evite la formacion de barreras fisicas, que impidan la modificacién del
‘relieve.

Elaboracion de un pro
urbanos.

Realizar las obras y actividades del proye
Los tiempos de copstruccion seran re
maqguinaria y equipo.

Elaboracion de un programa para el zhorro del agua, asi,
ahorradores de agua.

Durante la operacion de la Planta de tratamiento de aguas residuales, debera dar cumplimiento
a la NOM-003-SEMARNAT-1997, que establece los limites maximos permisibles de

taran con un programa de mantenimiento preventivo,

grama integral de manejo y disposicion final de los residuos sdlidos

clo unicamente en las zonas de desarrollo del mismo.
spetados, evitando con ello Ia permanencia de la

como la instalacion de equipos

prevencion, mitigacion /o compensacion
iacion de las actividades en mencion, son
arse a cabo, mismas que deberan ser complementadas con el
Ambiental, para lo cual debera ajustarse a lo establecido en la
@ vez que a traves de su aplicacién se evitara Ia generacion de

Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.p. 63050
Oaxaca, Oax. Tél, (851) 5129630
www.semarnat.gob. mx
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desequilibrios ecoldgicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que pudieran suscitarse
por el desarrollo del proyecto.

ANALISIS TECNICO

1. Se generara un impacto sobre la naturaleza paisaje deri
proyecto.

2. Se producirad una mayor generacién de r
servicios generados por el proyecto.

3. Se reducira Ia capacidad de infiltracion del
infraestructura ajenaala natural

vado de la construccion Y operacion del
esiduos solidos urbanos, derivados de |a oferta de

agua al subsuelo debido a |a construccion de
. lo que puede aumentar |2 ¢antidad de agua pluvial que buscara

aumentara la demanda de dicho recurso.

4. En base al punto anterior posible aumento de vehiculos
a la perturbacion y posible afectacion en la zona,

La ponderacion de los impactos ambientales sobre el sislema que representa el drea del

proyecto, permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con los programas vy
medidas preventivas, mitigacion y compensacion adecuadas.

Yy personas en la zona, lo cual conlleva

=

-10. Que con hase en los razonamientos técnicos y juridicos expueslos en los considerandos que integran Ig
presente resolucién, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman
las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segln |z
informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacion emite el presente oficio de manera fundada y
motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el

realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, miti

‘ ; L igacion y compensacién
| ‘*,l e sehaladas tanto en |a documentacién presentada en la MIA-P, como en la presente resolucion,
\_J_‘%/ minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.
\
\

f:

\ Con base en lo expuesto y con fundamento en lo qu

e

N TERMINOS:

1% ——
{7 villas I Faro, Puerto Escondido Oaxaca”

e disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 4, 5 fracciones Il y X, 28 fraccion IX, 33, 34, 35 primer

parrafo, fraccion Il y Gltimo parrafo, 35 Bis Gltimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente: 2, 3 fracciones 1X, XL, XL XIV, XV y XVII, 4 fracciones L LIV y VI, 5, inciso Q),
9, 10, fraccion 11, 12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion II, 46 fraccion I, 47 primer pérrafo, 48 y 49 de su

- /
Calle Sabinos NGm. 402. Col. Reforma. C.p. 68050
Oaxaca, Oax. Tél, (951) 5129630
www.semarnat.gob.mx
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de impacto am biental, se emite con referencia 2 los aspectos
es del proyecto "Villas E Faro, Puerto Escondido Oaxaca”,
en su caracter de Representante Legal de los CC. Francisco

Ny Ana Mendoza Flores, con pretendida ubicacién en la
n Pedro Mixtepec, Oaxaca.

promovido por el C. Gumaro Lizarraga Méndez,
Javier Salas Filsinger, Jacobo Guttman Epstei
localidad de Puerto Escondido, municipio de Sa

El proyecto comprende la construccion, operacion y mantenimiento un edificio de planta baja (PB

que comprende 16 departamentos (3 niveles con 4 departamentos cada piso y 2 niveles co

y 16 villas, en una superficie de 1,855.42 m2 dentro de un predio de 2,626.80 m2,
afectacién a Ia vegetacion en ning

permanentes en el poligono destina

)y 5 niveles,
n 4 pent houses)
asimismo, no existira
una de las etapas del proyecto. La distribucion de &reas para obras
do al proyecio queda de |a siguiente manera:

Se construird en una superficie de 1,955.42 m?2

que corresponden al 74.441% respecto a la superficie total
del predlio.
Concepto Superficie | % con respecto
‘ m?2 al total
Area de Villas 1,330.76 50.66
Edificios de Departamentos 624.66 23.78
Subtotal - 1,955.42 74.44
Area libre 671.38 25.56
Total 2,626.80 100
En ese sentido, las obras y actividades a construir comprenden los siguientes conceptos:
Descripcion Tipo Cantidad Nivel SUP;Tc'e
Edificio de E(_:Iificio dePBy5 1 Nivel 0 1,903.02
departamentos | niveles
TN 2 Nivel 0 399.20
& \ Villa tipo A :
/ 'l 2 Nivel -6.40 399.20
f——, | 2 Nivel 0 399.20
7 Villa tipo B :
yd f 2 Nivel -6.40 389.20
AT Villa tipo C 2 Nivel -3.20 399.20
N~ Villas : : ;
: L~ Villa tipo D 2 Nivel -3.20 399.20 /
' \_,_/" - ,/
% Villa tipo E 1 Nivel -9.60 159.89
\ Villa tipo F 1 Nivel -9.60 151.34 /
4 ]
\ Villa tipo G 1 Nivel -9.60 165.02
Villa tipo H 1 Nivel -9.60 171.23 /
/
Total 4,945.70 : o

El procedimiento general de construccién es el siguiente: ~

;. —
Preparacion del sitio.

/ Consistira en el trazo, delimitacion, nivelacion y relleno de los predios, delimitandose topograficamente.
;L_gl__lfara la preparacion del sitio se realizaran los siguientes trabajos:

7%1 "Villas El Faro, Pugrto Escondido Oaxaca” Calle Sabinos Nam. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
1

Oaxaca, Oax, Tél. (951) 5129630
www.semarnat.gob.mx




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA

A 12 (| _ SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
et TR NS R RS ' PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0250/05/16
OFICIO: SEMARNAT-SGPA-UGA-1 430-2018.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MiA-P,

Qaxaca de Judrez, Oaxaca a 20 de octubre de 2016.
HOJA 8 de 14

e Inicialmente se debera delimitar las zonas de trabajo para utilizar Ia maquinaria adecuada para las
dimensiones y caracteristicas del material.

« Demolicion. Se demoleran las constr
cisterna, bodega y bafio externo.

e Desmonte y despalme: Se realizara un desmonte y despalme en el espesor que indique el estudio
geotécnico (de 10 cm a 30 cm). Se calcula una superficie con suelo de 2,150.2407 m2 (ver superficies
de areas con suelo en tabla 3) con un espesor de 20 cm en promedio, resultando una extraccién de
430.04 m3 de suelo.

ucciones actuales, consislentes en casa habitacién de dos niveles,

El material producto del despalme podra ser utilizado como recubrimiento de plataformas.

Construccion.
Construccion de edificio de departamentos y villas

El inmueble albergara las instalaciones de un edificio con16 departamentos

y 16 villas. Por las condiciones del
silio, se prevé que la estructura sera susceptible a la accion de cargas acci

dentales.

El edificio es de forma irregular con 83.39 m de longitud y

34.76 m de ancho como dislancias maximas |a
altura maxima es de 19.75 m, sera tipo B debido a su nivel d

e imporlancia.

El sistema de piso sera a base de loza nervada, apoyada en trabes de concreto armado. Cabe sefalar que se

aplica a azotea y entrepisos. Los marcos que resistiran las cargas accidentales seran de trabes y columnas
de concreto seguin se especifica en planos.

Descripcion de la obra:

Se lienen sanitarios en casas habitaci

on llamadas villas se tiene 2 banos con W. C.,
cada uno, cocineta y area de jacuzzi.

lavabo y regadera para

El proyecto incluye las siguientes instalaciones:
—

N
Instalacion hidraulica.
|

|
(,/——--. Ci,éterna.

/‘E} . Lacisterna tendra capacidad de almacenamiento de tres dias ya que la presion no es constante y en ocasiones
/ ‘(ﬂa\. s/menor de 10 M.C.A. Y se apega a lo estipulado en e

\ | reglamento de construcciones del D.F. y la reserva de
\ / proteccidn contra incendio.
S e . . , e
\ Las condiciones hidraulicas para la geomelria de la cisterna estard dividida en dos celdas, las cuales se
\ interconectaran a una linea hidraulica logrando seccionar cualquier celda mediante una valvula bridada tipo
\ compuerta, la linea hidraulica se conectara a por medio de succion negaliva de donde se realizara |a succion

hacia los diferentes servicios.

Instalacién sanitaria.

El sistema sera uno solo y conducira las aguas jabonosas yne
el acceso donde se formara un colector el cual recog
a la planta de tratamiento.

/

gras que seran llevadas hasta el fondo gue es/
erd las diferentes descargas para finalmente conectarse’

— i

— -
Instalacion pluvial : /

El disefio de la instalacion pluvial se realizara de acuerdo a las normas de la direccion general de constriccion
Yy operacion hidraulica utilizando el método racional americano.

Calle Sabinos Nim, 402. Col. Reforma, C.P. 68050
Oaxaca, Oax. Tél. (851) 5129630
www.semarnat.pob.mx
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para este caso sera de teja y-a dos aguas
pendientes direccionarlas a coladeras.

Ramales herizontales pluviales

Los ramales pluviales drenaran las aguas de azoteas, patios y plazas
el cual trabajara por gravedad, asi, este conducira y desalojara en e
aguas pluviales, localizado en el perimetro de la obra.

para conducirlas a un colector horizontal
ste caso hacia el canal a cielo abierto de

Canal a cielo abierto de aguas pluviales.
El drea que existe en |a parte de atrés de la obra tiene una Capacidad de ca
momento de la precipitacién estas aguas seran dirigidas por causa de la {

obra, que permita el encauzamiento de las aguas pluviales, desembocara en cotas inferiores a las de la obra.

PROYECTO ELECTRICO

Se tiene una acometida en media tension de 23,000 V, 3F, 3H que alimenta g
para reducir el voltaje a baja tension 220/127 V, 3F, 4H. Una vez reducido el v
general TAB “GN", tablero de alumbrado exterio

un transformador de 750 KVA

oltaje se alimentara 2 un tablero
r TAB “"EXT"y la concentracion de medidores.

centro de carga que distribuya y controle la energia eléctrica utiliza

"’—"P[cANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.
\

de una planta de tratamiento de aguas residuales para tratar el agua serv

Inst\?lacién y operar ida del sitio.

J
E§.[§ecificaciones de equipos.

™" 7 = Un sistema completo de aireacion marca WGS, Modelo 16K Waste PR

O, equipado con dos
P sopladores rotatorios de desplazamiento positivo, filtros de air

e, silenciador y acoplamientos flexibles.

rranque-paro automatico, prealambrado

\\ de fabrica con interruptores, arrancadores magnéticos y conlrol independiente, tres fases, 220/440 6
! 480 Volts, 60 Hz.

e Un sistema de retorno neumatico de lodos equipado con valvula reguladora de caudal por Venturi.
» Rejilla para la retencion de sélidos no biodegradables removible de apertura 1".

e Unlote de accesarios. :

» Un lote de tuberia, valvulas Y conexiones en acero galvanizado y en PVC cédula 80.

* Un sistema completo de difusores de aire de profundidad “AIR-SEAL" montados en sus propios
cabezales.

Dos manuales de mantenimiento Y operacion en idioma espariol.
= Capacitacion para Su personal de mantenimiento y operacion, =
£ Planos de disefio arquitecténico y estructural para la realizacion de la obra civil. Pl

/
-
\JJ\) "Villas El Faro, Puerlo Escondido Oaxaca” Calle sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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Poligono

=t VERTICE X Y
1 706768.941 1754120.01
2 706803.595 1754123.96
_ 3 706803.877 1754104.96
' 4 706804.251 1754104 .24
P 5 706802.965 1754051.37
6 706769.135 1754040.63

cumplimiento a los Términos y Condiciona

Lu\. "Villas El Faro, Puerto Escondido Qaxaca”
g
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» Un sistema de desnatadores (Skimmers) de superficie con boquilla ajustable.
Una caseta para los sopladores con aislamiento acustico.

Dos motores eléctricos trifasicos de 5 HP, 2201440V, 1,750 rpm, 60 Hz, tot

de goteo, autoenfriados por aire, con poleas y bandas.

°  Silenciadores.

» Camaras de aireacion: 3.5

e Camaras de clarificacién: 1.5

almente cerrados, a prueba

Operacién y manfenimiento.

areas ajardinadas.

Operacion de la Planta de Tratamiento de aquas residuales
La Planta de Tratamiento a colocar requier

asegurar el funcionamiento de la misma po

€ ser eficiente en su operacion

y de muy facil mantenimiento para
r mucho tiempo.

El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14 P.

SEGUNDO.- La presente autorizacién ten

construccion, y 45 afios para la operacion y mantenimiento del proyecto. El
siguiente de que sea recibida |a presente resolucion.

Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo 31
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo i

, asi como de las medidas de prevencion,
promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior,
ederal la aprobacion de su solicitud, con antelacién a Ia

mitigacion y/o compensacion establecidas por el

deberd solicitar por escrito a la esta Delegacion F
fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompanarse de un informe suscrito por el representante legal del
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,

sustentandolo en el conocimiento previo del promovente a la fraccion | del Articulo 247 y en el Articulo 420 J

quater fraccion Il del Codigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacidn pormenorizada de Ia forma y resuitados alcanzados con el. —

ntes establecidas en la presente autorizacion.

Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforrma, C.p. 68050
Oaxaca, Dax. Tél. (951) 5179630
www.semarnat.gob.mx
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El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por Ia Delegacion Federal de I3
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a Ia Términos y Condicionantes

establecidos en la presente autorizacidn, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente
descritos. no procedera dicha gestion.

diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre oiros
actividades del proyecto en referencia.

La presente resolucién no es vinculante con otros instrumentos n
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, re
referentes en el &mbito de sus respectivas competencias.

ormativos de desarrollo, por lo cual deja a
specto de los permisos y/o autorizaciones

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la canstruccién, o
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén lista
oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida lle
auterizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deber
dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio.

peracion y/o ampliacion de ningun tipo de
das en el Término PRIMERO del presente
var a cabo cualquier actividad diferente ala
a indicarlo a esta Delegacion, atendiendo lo

QUINTO.- El promovente queda sujeto a cum
sed

, motivo de la presente autorizacién, para que esta
. Delegacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccion I ¥ en su caso, determine las medidas que

deban adoptarse a efecto de Que no se produzcan alleraciones nocivas al ambiente.

SEXTO.- El promovente, en Caso supuesio que decida realizar m
la autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos prev
la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad

on, previo al inicio de las aclividades del proyecto que se pretendan modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de |a LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o

OCTAVO.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA

establecera las condicionantes a que se sujetard la realizacion de obras y
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en |
proteger el ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fra

(S .,l‘

Wb ~Villas El Faro, Puerlo Esconditle Oaxaca”
VA
V)

que define que la SEMARNAT

actividades que puedan causar
as disposiciones aplicables para
ccion Ill establece que una vez

7
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concluida la evaluacién de Ia manifestacion de im
preventivas, de mitigacion Yy las demas que sea
evitar o reducir al minimo los efectos negati
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las
compensacion que propuso en la MIA-P del proyecto, y conform

.y
W/

\J
I\

/

v

~.
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1. El promovente debera presentar ante esta Dele

4.

2

J_"jﬁfmas El Faro, Puerlo Escondido Oaxaca”

/No modificar la estructura original de la vegetacion entre la

PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
NUMERO DE BITACORA: 20/MP-0250/05/16

OFICIO: SEMARNAT-SGPA-UGA-1 430-2016.

ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P.

Oaxaca de Judrez, Oaxaca a 20 de octubre de 2016.
HOJA 12 de 14
pacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
N propuestas de manera voluntariz por el promovente para
Vos sobre el ambiente, esta Delegacién determina que el
medidas de prevencion, mitigacion, y/o
e a las siguientes:

CONDICIONANTES:

gacion para su seguimiento, en un plazo de 3 meses
nte resolucién, un Programa Calendarizado para el
presente oficio, asi como de las medidas de mitigacion
as y actividades en las diferentes fases del proyecto

contados a partir de la recepcion de la prese
cumplimiento de términos y condicionantes del
Propuestas en la MIA-P, en funcién de las obr.

con el fin de planear su verificacién Y ejecucion
la PROFEPA en el estado de Oaxaca

Durante la operacion, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan contar
con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas.

Debera disefiar y ejecutar un programa para el manejo y disposicion adecuada de todos los tipos de
residuos que se generen durante las distintas etapas del proyecto, asi como para el manegjo vy
disposicion adecuada de las aguas residuales derivadas de Ia operacion y mantenimiento del

Debera implementar un programa interno de mantenimiento Yy prevencion de accidentes, asi como
determinar las zonas de seguridad del sitio, sefalamiento, y equipo de emergencia en caso de

- Siniestros. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva.

5.\

ener un control adecuado respecto a la iluminacién exterior en cuanto a la i

L ntensidad, color y
arientacion de las mismas, no permitiendo que la iluminacion se disipe hacia la pl

aya.

]

o

playa y el predio, sila obra permite que la
iluminacién pueda llegar hasta Ia playa, se sugiere que mediante reforestacion con especies nativas
S€ cree una barrera natural para que se bloquee el paso de la luz.

Durante la operacion de la Planta de tratamiento de aguas residuales, debera dar cumplimiento a la
NOM-003-SEMARNAT-1997, que eslablece los limites maximos permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas que se redsen en servicios al publico, las cuales seran utilizadas para
regar areas verdes y para servicios sanitarios para posteriormente ser vertidas a un cuerpo federal.

No se autoriza la modificacion, relleno, ni la construccion de obra civil en cauc
de cuerpos de agua de compelencia federal.

Acondicionar las instalaciones del pro

su vida Gtil 0, en caso contrario, deberé proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca
al momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a Ia autoridad competente con tres
meses de antelacion para que determine lo procedente. Para ello, el promovente presentara a esta

Calle Sabinos Nam. 402, Col. Reforma. C.P. 63050
Oaxaca, Oax. Tél, (951) 5129630
www.semarnat.gob.mx
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Queda estrictamente prohibido a Ia promovente:

a) Reazlizar en las distintas fases de| Proyecto la captura, caza, comercializacion o retencién de flora y
fauna silvestre, tanto marina como terrestre.

b} Atentar contra Ia vida de cual
proyecto y su influencia.

¢} Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.

d) Utilizar bancos de material y de tiro en sitios con vegetacion forestal, que no cuenten con la
autorizacion correspondiente.

2) Eldeposito de materiales produclo de cor

quier tipo de especie silvestre que habite en el area especifica del

tesy excavaciones, parlicularmente €n zonas de barrancas
y laderas, para lo cual de ser necesario, se deberan considerar las obras de ingenieria para controlar

y contener dicho material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.
Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre lg vegetacion nativa

y/o en cuerpos de agua, por lo que se debera buscar un sitio de tiro adecuado ¥ carente de vegetacion
forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas.

g) Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residu
verter o descargar cualquier tipo de materiales, su
las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En ¢

R

os solidos producto de |a construccion, asi como,
stancias o residuos peligrosos que puedan alterar
aso de presentarse alguna de las situaciones antes

h) Utilizar especies exéticas ylo agresivas para las
y los linderos del poligono de proyecto.

i) Ladescargade aguas residuales que no cumpian con la NOM-003-SEMARNAT-1997.

NOVENO.- El promovente debera presentar informe de cumplimiento de lo
——Presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-
- esta Delegaciéon con una periodicidad anual. Una copia d
Delegacion de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer

de rec/:‘ibido el presente resolutivo.

s términos y condicionantes del
P. El informe citado, debera ser presentado a
e este informe debera ser presentado a2 Ia
informe sera presentado doce meses después

= f e w
DECIMO.- El promovente en case de realizar obras ylo actividades en Zona Federal Maritimo Terrestre,
‘ Yf\’ . geberé obtener previamente la autorizacion correspondiente por parte de esta Secretaria en términos
|

\ /de los establecido en los articulos 28 fraccion X de la LGEEPA y 5% inciso R) de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, asimismo, obtener previamente [a autorizacién

Maritimo Terrestre y Ambientes

correspondiente por parte de la Direccion General de Zona Federal

Calle Sabinos NiGm. 402. Col. Reforma, C.p. 68050
Oaxaca, Oax, Tél. (951) 5129630
Www.semarnat.gob.mx
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La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos ylo autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

DUODECIMO.- La presente resolucién a favor del

promovente es personal. Por lo que de conformidad con
al Articulo 49 segundo pérrafo del REIA, el prom

ovente debera dar aviso 2 Ia Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de

que esta situacion ocurra deber3 ingresar un acuerdo de
voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de
la misma.

DECIMOTERCERO.- E| promovente sera la Gnica res
de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos

obras y actividades del proyecto, que no hayan sido co
en la MIA-P.

ponsable de garantizar la realizacion de las acciones
impaclos ambientales atribuibles al desarrollo de las
nsiderados por el mismo, en |a descripcidn contenida

DECIMOCUARTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos vy
Condicionantes establecidos en el pre

sente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61
del REIA.

DECIMOQUINTO.- Seran nulos: de pleno derecho todos los actos

que se efectien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimient

0 por parte del promovente a cualquiera
esta autorizacion, invalidara el alcance del presente oficio
vistas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOSEXTO.- El promovente debera mantener en su domicilio re
del expediente, de la propia MIA-P, asi com
autoridad competente que asi lo requiera.

gistro en la MIA-P, copias respectivas
o de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas ala

DECIMOCTAVO.- Notiﬁcar?al C. Gumaro Lizé@;ﬁa'éndez, en su caracter de Representante Legallr de los
. CC. Francisco Ja;ffi;rrgg_l%?l:ilsinger, Jacopo’Guttn’lqn' Epstein y Ana Mendoza Flores, la presente res;olucién,
de conformidg_d-{: 1o esf; 'b—lgtﬁb‘eQOS Articulos 36‘3‘(_:3. dc? ey Fedetalde Procedimiento Administrativo.
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C.c.p.- Lic. Nered‘s.;lrcfa arcia.- Delegadp de 12l PROFEPA en el Esla e 'D
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