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Santiago de Querétaro, Querétaro, a 17 de febrero de 2017

"2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos"

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 4.802417 Hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominade "LA MESETA 1", ubicado en el o los municipio(s) de
Querétaro, en el estado de Querétaro.

GUILLERMO ZAMBRANO ROMERO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A. DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de GUILLERMO ZAMBRANO ROMERO
en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A. DE C.V. con motivo de la solicitud de autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 4.802417 hectareas,
para el desarrollo del proyecto denominado "LA MESETA [", con ubicacion en el o los
municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 13 de octubre de 2016, recibido en
esta Delegacion Federal el 13 de octubre de 2016, GUILLERMO ZAMBRANO ROMERO, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A. DE C.V., present6 la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 4.802417 hectareas, para
el desarrollo del proyecto denominado "LA MESETA I", con pretendida ubicacién en el o los
municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente
documentacion:

- Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para Cambio de Uso de Suelo en Terreno Forestal
(CUSTF), para el establecimiento del proyecto denominado en el objetivo general como "La
Meseta |", para el predio identificado como una fraccion del predio La Colmena de la Ex
Hacienda de San Pedro Martir, Municipio de Querétaro, Qro.

- Copia cotejada de la escritura pablica nimero 43 de fecha 09 de diciembre 1997, pasada
ante la fe de la Lic. Ma. Elvira Ayala Jiménez, Notario Publico Adscrito a la Notaria No. 29
de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde la persona moral denominada
Inmobiliaria Rancho La Colmena, S.A. de C.V., adquiere a través de contrato de
compraventa, una fraccion del predio conocido como "La Colmena", que formé parte de la
Ex hacienda de San Pedro Martir, Municipio de Querétaro, Qro., con una superficie de
40-29-93 hectéreas y clave catastral 14-01-021-65-4-1-6049. Titularidad que se robustece
con efectos de publicidad oponible a terceros mediante su debida inscripcion ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio inmobiliario
00405456/001 de fecha 07 de diciembre de 2011.
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- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimerc 18,801 de fecha 15 de
agosto de 1997, pasado ante la fe del Lic. Luis Rayas Diaz, Notario Publico Adscrito a la
Notaria No. 13 de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde se hace constar
el contrato de sociedad para efecto de constituir la persona moral Inmobiliaria Rancho La
Colmena, S.A. de C.V., fungiendo como accionistas la|
acciones y et | acciones, arrojando un total de
acciones; designando a su vez como Administrador Unico al Arg. Enrique Sanchez Gomez.
Instrumento debidamente inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, en el folio mercantil nimero 3842/1 el dia 24 de septiembre de 1997.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 42,572 de fecha 11 de julio
de 2014, pasada ante la fe del Lic. Ricardo Rayas Macedo, Titular de la Notaria Pablica No.
13 de la Ciudad de Querétaro, Qro., para efecto de protocolizar el acta de asamblea
general ordinaria de fecha 30 de septlembre de 2011, en donde enire otros puntos se
nombra como Administrador Unico al C. Arturo Sanchez de la Pefia Y|
con acciones. instrumenic debidamente inscritc en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio de Querétaro en el folio mercantil nimero 25277/1 el dia 22 de agosto de
2014,

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 32,379 de fecha 20 de
-agosio de 2015, pasada ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufioz Ortiz, fitular de la Notaria
Publica No. 32 de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde la sociedad
mercantil denominada Inmobiliaria Rancho La Colmena, S.A. de C.V., otorga poder general
para pleitos y cobranzas y actos de administracion limitado exclusivamente al predio
adquirido por la promovente mediante la escritura publica namerc 43 de fecha 09 de
diciembre de 1997, en favor del C. Guillermo Zambrano Romero, entre otros.

- Copia cotejada de credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral
mediante folio nimero) a nombre del C. Guillermo Zambrano Romero.

- Original de recibo bancario de pago contribuciones, producios y aprovechamientos
federales dado a favor de la persona moral denominada Inmobiliaria Rancho La Colmena,
S.A. de C.V,, efectuado por la suma de $1,445.00 pesos anie el Banco BBVA Bancomer, en
fecha 13 de sept:embre de 2016,

- Copia simple del oficio nimero F.22.02.01/1408/2005 de fecha 31 de agosto de 2005,
donde se hizo constar la inscripcion del C. Gilberto Torres Hernandez ante el Registro
Forestal Naciona! en el libro Querétaro, tipo Ul, personas fisicas prestadoras de servicios
técnicos forestales-inscripciones, volumen 3, nimero 2.

- Copia simple de credencial para votar emitida por et'instituto Federal Electoral mediante
folio nimero | a nombre del C. Gilberto Torres Hernandez.

- Copia simple de la certificacion de la sesion ordinaria de cabildo de fecha 08 de agosto de
2006, en donde se aprobd el Acuerdo al Incremento de Densidad de Poblacion de 50 a 200
hab/ha, para el predio de Carreta a Tlacote Km. 9, que formé parte de la Ex - Hacienda de
San Pedro Martir conocido como La Colmena, Delegacion Felipe Carrillo Puerto, Querétaro. (/B/

1. Que mediante oficio No. F.22.01.02/2055/16 de fecha 17 de octubre de 2016 esta Delegacion

Federal solicité al Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro, informara a esta
‘Delegacion Federal, si el desarrollo del proyecto denominado "LA MESETA I" contravenia los
ordenamientos territoriales municipales aplicables vigentes en materia ambiental.
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Que mediante oficio F.22.01.02/2056/16 de fecha 17 de octubre de 2016, esta Delegacion
Federal solicité al ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal, si el desarrollo del
proyecto "LA MESETA 1" contravenia los ordenamientos ierrltoriafes estatales aplicables vigentes
en materia ambiental.

Que mediante oficio N° F.22.01.02/2161/16 de fecha 03 de noviembre de 2016 recibido el 07 de
noviembre de 2016, esta Delegacién Federal, requirié opinidn al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrolio del proyecto denominado "LA MESETA [”, con ubicacion en el o
los municipio(s) Querétaro en el estado de Querétaro.

Que mediante oficio ndmero SSMA/DPLA/1220/2016 de fecha 23 de noviembre de 2016
recibido en esta Delegacidén Federal el dia 25 de mismo mes y afio, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Querétaro, remitié a esta Delegacién Federal, la opinién
respecto de los ordenamientos estatales ambientfales aplicables al desarrollo del proyecto "LA
MESETA ", mismos que le fueron requeridos en el oficio No. F.22.01.02/2256/16 de fecha 17
de octubre de 20186.

Que mediante oficio nimero DEM/DPA/984/2016 de fecha 24 de noviembre de 2016 recibido en
esta Delegacion Federal el dia 30 de mismo mes y aiio, la Secretaria la Secretaria de
Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro remitié a esta
Delegacion Federal, la opinion respectc de los ordenamientos municipales ambientales
aplicables al desarrolio del proyecto denominado "LA MESETA ", mismos que le fueron
requeridos en ef oficio No. F.22.01.02/2055/16 de fecha 17 de noviembre de 2016.

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2353/16 de fecha 30 de noviembre de 2016, esta
Delegacion Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que la Secretaria de Desarroflo
Sustentable del Gobierno del Estado de Querétaro emiti6 en el oficio nimero
SSMA/DPLA/1220/2016 de fecha 23 de noviembre de 2016, respecto del proyecto denominado
"LA MESETA ", con pretendida ubicacién en el Municipio de Querétaro, Qro., con la finalidad de
que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados
en dicha opinién.

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2390/16 de fecha 05 de diciembre de 2016, esta

Delegacion Federal le dio a conocer al promovente, la opinidbn que la direccion de Ecologia

Municipal del Estado de Querétaro, Qro., emitid en el oficio nimero DEM/DPA/984/2016 de
fecha 24 de noviembre de 2016, respecio del proyecto denominado "LA MESETA 1", con
pretendida ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara io
que a su derecho conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 07 de diciembre de 2018, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 09 del mismo mes y afio, el C. GUILLERMO ZAMBRANO
ROMERO en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A. DE CV., remitié las
aclaraciones a la opinidn de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del
Estado de Querétaro.

Que mediante oficio DF/021/2016 de fecha 07 de diciembre de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 09 de diciembre de 2017, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrolio del proyecto denominado “LA MESETA I", con ubicacién en el o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro donde se desprende lo siguiente:
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De la opinion del Consejo Estatal Forestal

3.5 Proyecto ETJ Denominado "LA MESETA 1" con pretendida ubicacidn en e! Municipio
de Querétaro, Qro. ACUERDOQ 3.5. El Consejo emite opinion favorable, en virtud de que
presenta medidas de mitigacion apropiadas para dar cumplimiento a los preceptos
normativos del articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

xl. Que mediante oficio N° F.22.01.02/2317/16 de fecha 24 de noviembre de 2016 esta Delegacion
Federal notificé a GUILLERMO ZAMBRANO ROMERO en su cardcter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A.
DE C.V. que se Hevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del proyecto denominado “LA MESETA I" con pretendida ubicacion
en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacion geografica y vegetacion forestal que se afectara
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria en caso de que la informacién difiera o no corresponda, precisar lo
necesario,

2. Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria presentadas para el proyecto. De lo
anterior, verificar al menos cuatro vértices de cada poligono solicitado para cambio de
uso de suelo en terrenos forestales.

3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrencs forestales, en las areas solicitadas, en caso contrario indicar la
ubicacién y superficie involucrada.

4. Que los volimenes por especie de las matarias primas forestales que seran removidas
por el cambic de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacién
que se presenta en el estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria.

5. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la
ejecucion del proyecto, en caso contrario informar el nombre y la ubicacién de estos.

6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacidon del proyecto, correspondan a los manifestados en el estudio técnico
justificativo, si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetaciéon forestal que se pretende afectar,
es decir, si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
En caso de sefialar mas de dos estados de conservacion, indicar la superficie que ocupa
cada uno de elios respecto de la superficie total solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por
algin incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, el posible afio
de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia fotografica de dichos hechos.

9. Verificar si existen otras especies de flora dentro del area requerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria, en su caso, informar el nombre comdn y @/
cientifico de éstas. '

10. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
estudio técnico justificative y en la informacion complementaria, reportar el nombre comtin /‘
y cientifico de éstas.

11. Si las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos
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forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son las
adecuadas ©, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de la
Delegacion Federal a su cargo.

12. Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicando en su caso su ubicacién y las acciones necesarias para su proteccion.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14. Verificar y cuantificar el ndmero de individuos por especie y por estrato de flora en el
area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de
muestreo:

Area de Cambio de Uso de Suelo

Sitio X Y

2 - 344150 - 2279650

5 - 344200 - 2279550

Microcuenca

Sitio XY

2 - 344117 - 2279287

5- 358715 - 2275132

xi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 01 de diciembre de 2016 y firmada por el promovente y/o su
representante se observd lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. La supertficie y la ubicacion geografica donde se pretende llevar a cabo el proyecto
denominado “"Meseta 1", si corresponde con la sefialada en el Estudio Técnico
Justificativo (ETJ); durante el recorrido por el proyecto se observd que la vegetacion que
se pretende afectar vegetacion corresponde a selva baja caducifolia.

2. Se verificaron todos los vértices de los poligonos solicitados para cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto y se observé que estos si
corresponden a los manifestados en el ETJ. Para lo anterior, se utilizd el Sistema
Nacional de Gestion Forestal en gabinete previo a la presente visita y en campo
mediante el GPS marca GARMIN modelo etrex 20.

3. Durante el recorrido por los poligonos sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales no se observd la remocién de vegetacién que haya implicado un cambio de
uso de suelo en terrenos forestales.

4. Se realizé el calculo de los vollimenes por especie de las materias primas forestales
maderables registradas en los sitios de muestreo solicitados en el area de cambio de uso
de suelo utilizande la misma metodologia planteada en el capitulo V del ETJ y la
informacion- complementaria. Los resultados obtenidos muestran que estos si
corresponden a fos presentados en el Estudio Técnico Justificativo.

5. Durante el recorrido por la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, no se observaron dentro de la misma o del proyecto, cuerpos de
agua permanentes y recursos asociados que pudieran verse afectados con la ejecucion
del proyecto.

6. Los servicios ambienfales manifestados en el Estudio Técnico Justificativo y gue se
veran afectados con la implementacion y operacidén del proyecto que nos ocupa son
correctos. :

7. Una vez realizado el recorrido de campo por la superficie sujeta a cambio de uso de
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suelo en terrenos forestales, se observd que el estado de conservacion que guarda en este
momento la vegetacion que se pretende afectar con la implementacion del proyecto
corresponde a vegetacion primaria en proceso de degradacion, dominado por arboles de
palo de arco (Lysiloma microphylla) y palo xixote (Bursera fagaroides), sin embargo, se
observa la incorporacion de vegetacion secundaria con especies como Acacia farnesiana
(huizache lacio), Karwinskia humboldtiana (tulllidora) y Croton cilliatogiandulifer (soliman) ia
cual se ha mezclado con la vegetacion primaria.
8.: Durante el recorrido por el predio donde se pretende desarrollar el proyecto que nos
ocupa y por los poligonos sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no se
observo afectacion de la vegetacion por incendio forestal.
9. Durante el recorrido por el area requerida para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, no se observaron otras especies de flora que no
hayan sido reportadas en el estudio técnico justificativo.
10. Durante el recorrido por tos poligonos de CUSTF del proyecto que nos ocupa, no se
observaron ejemplares de especies de flora o fauna silvestres clasificadas bajo alguna
categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
11. De acuerdo a las condiciones tanto del predio sujeto a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, como a las condiciones de la vegetacion en el momento de la visita,
se observd que las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del
proyecto son las adecuadas, siempre y cuando sean implementadas en su totalidad y
como fueron propuestas en el estudio técnico justificativo con el compromiso del
promovente de llevarlas a cabo.
12. Considerando la implementacion de las medidas de prevencion y de mitigacién
propuestas y que se respete la superficie solicitada para CUSTF, no se tienen por qué
generar tierras fragites.
13. El desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, siempre y cuando las
actividades y obras a realizar se ajusten a lo contemplado a lo sefialado en el estudio
técnico justificativo y se apliquen las medidas de prevencién y de mitigacion en su
" totalidad, tal y como fueron propuestas en el estudio técnico justificativo.
14. Se presenta el comparativo del nimero de individuos por especie en los sitios
?olicitados de la microcuenca y en la superficie de cambio de uso de suelo en terrenos
orestales. " '

xu. Que mediante oficio N° F.22.01.02/0108/17 de fecha 17 de enero de 2017, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion 1, 3 fraccién 1l, 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diaric Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notifico a GUILLERMO ZAMBRANO ROMERO en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A. DE C.V.,, que como parte del procedimiento para
expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante
el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $343,934.07 (trescientos cuarenta y tres mil Y
novecientos treinta y cuatro pesos 07/400 M.N.), por concepto de compensacién ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 18.73 hectdreas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en ¢!
estado de Querétaro.
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Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 01 de febrero de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 01 de febrero de 2017, GUILLERMO ZAMBRANO ROMERQ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL. DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA RANCHO
LA COLMENA, S.A. DE C.V., notificé haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano
por la cantidad de $ 343,934.07 (trescientos cuarenta y tres mil novecientos treinta y cuatro
pesos 07/100 M.N.) por concepto de compensacidon ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracidn y su mantenimiento en una superficie de 18.73
hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccidn XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asf como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacion que. fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente: -

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, péarrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece:

Articulo 15...

Las promociones deberadn hacerse por escrifo en el que se precisaré el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir nolificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirfas, la peticién que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el
Organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrifo debera estar
firnado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huelia digital.

El promovente deberé adjuntar a su escrito los doctimentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 13 de
Octubre de 2016, el cual fue signado por GUILLERMO ZAMBRANO ROMERO, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA
RANCHO LA COLMENA, S.A. DE C.V,, dirigido al Defegado Federal de la Secretaria de Medio
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Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de sueio en
terrenos forestales, por una supertficie de 4.802417 hectareas, para el desarrolio del proyecto
denominado LA MESETA ", con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de
Querétaro en el estado de Querétaro,

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera soficitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendré fo
siguiente: :

.- Nombre, denominacion ¢ razén social y domicifio del solicitante;
Il.- Lugar y fecha;
lil.- Datos y ubicacion del predio 0 conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegelacion por
afectar.

Junto con la- solicitud deberd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia cerlificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tralandose de ejfidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambic de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por GUILLERMO
ZAMBRANO ROMERO, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A. DE C.V., asi como por
ING. GILBERTO TORRES HERNANDEZ en su caracter de responsable técnico de la
elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. QRO T-Ul Vol. 3 Nim. 2.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pablico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
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suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

- Copia cotejada de la escritura ptblica nimero 43 de fecha 09 de diciembre 1997, pasada ante
la fe de la Lic. Ma. Elvira Ayala Jiménez, Notario Pablico Adscrito a la Notaria No. 29 de Ia
Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde la persona moral denominada Inmobiliaria
Rancho La Colmena, S.A. de C.V., adquiere a través de contrato de compraventa, una fraccion
del predic conocido como "La Colmena", que formd parte de la Ex hacienda de San Pedro
Martir, Municipio de Querétaro, Qro., con una superficie de 40-29-93 hectareas y clave catastral
14-01-021-65-4-1-6049. Instrumento en cita que bajo la modalidad en que se exhibid, evidencio
el correcto ejercicio de derecho de propiedad que detenta la sociedad promovente Inmobiliaria
Rancho La colmena, S.A. de C.V., respecto del inmueble donde se pretende llevar a cabo el
proyecto que nos ocupa. Titularidad que se robustece con efectos de publicidad oponible a
terceros mediante su debida inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de Queretaro bajo el folio inmobitiario 00405456/001 de fecha 07 de diciembre de 2011,

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone;

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente: ‘

I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacién de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

Hil.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de fa cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;

Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las lierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencion y mmgactén de impactos sobre los recursos forestales, la flora y J\
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrolfo del cambio de uso del

suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo |
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
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caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xif.- Aplicacion de los criterios establecidos en fos programas de ordenamiento ecologico del
ferritoric en sus diferentes categorias;

XHi- Estimacion econdmica de los recursos bioldgicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacién del costo de fas actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, vy

XV.- En su caso, los deméas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte gue los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado mediante la
informacién vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal,
mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030, de fecha 13 de Octubre de 2016.

Por. lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos gue
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende fa autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocéd al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

. ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en lerrenos

forestales, por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su caplacién;, y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mé&s productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa s6lo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,

por excepcion, cuando el interesado demuestre a fravés de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometeré la biodiversidad,
2. Que no se provocara la erosién de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad def agua o la disminucion en su captacion, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean més productivos a largo plazo.
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£n tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican: '

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Para realizar el analisis y descripcién de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca
Hidrologico - Forestal, se ha definido como el espacio de trabajo la microcuenca denominada
"Santiago de Queréfaro” ya que es de considerarse a la microcuenca como la unidad geogréfica
donde ocurren las interacciones mas fuertes entre el uso.y manejo de los recursos naturales.

La microcuenca "Santiago de Querétaro” es una microcuenca urbana, integrando la mayor parte
de la zona metropolitana de la ciudad de Querétaro, La superficie propuesta para cambio de uso
de suelo corresponde al 2.0% respecto de la superficie ocupada por selva baja caducifolia
“dentro de fa microcuenca, considerando que el predio mantiene una coberfura de selva baja
caducifolia en proceso de degradacién en ef espacio gque aun la sustenta.

En la zona de influencia del predio podemos identificar amplias areas ocupadas por zonas
agricolas, poblaciones, bancos de material, algunas areas forestales fragmentadas, asi como
vialidades que si bien benefician de manera directa a los pobladores de esta zona, también se
constituyen como barreras que dificultan la movilidad de la fauna silvestre; por elfo es previsible
que esta zona en su conjunto, en el futurc proximo mantendra una presién que incidira en su
incorporacion a la traza urbana.

Vegetacion.

Para estimar la riqueza de vegetacion se procedié a tomar los datos dasométricos a través de
sitios circulares de 500 m? contabilizando todas las especies presentes en el sitio por grupo
botanico, obteniendo entonces los resultados por hectarea. En la microcuenca se levantaron un
fotal de 9 sitios de muestreo y 9 sitios en el predio sujeto a cambio de uso de suelo.

Los sitios de muesireo se levantaroh de manera general en forma sisteméatica. Los datos
dasométricos para las especies lefiosas se fomaron a 1.30 mefros a parlir del suelo (DAP), es
importante considerar que algunas especies amacollan desde la base por lo que en una misma
planta se pueden evaluar varios individuos, para el resto de las especies como el garambulio o
nopal o aquellas lefiosas en etapa juvenil se identificaron como una sola unidad que constituye a
un individuo.

La identificacion de la vegetacion se lfevd a cabo mediante un registro fotogréfico de fodas las
especies encontradas dentro de los sitios de muestreo, tomando fotografias de los elementos
que permitieran la identificacion técnica de las especies, tales como tallos, hojas, flores y frufos;
el inventario forestal se tomé durante el mes de diciembre, por lo que en ofra condicién
climatica, pudieran estar presentes o ausentes algunas especies.

La mefodologia utilizada para cuantificar el estrato arbéreo, arbustivo y herbaceo, consiste en
diferenciar dichos estratos primeramente por categorias de altura asi como por el didmetro para
el estrato arbbreo; en el estralo arboreo se identificaron aquellos ejemplares mayormente
desarroflados de copas amplias y que constituyen el dosel del malorral, estas especies por lo
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general se encuentran con una talla arriba de los 4 metros, asi lambién se considera en este
estrato a los individuos con un didmetro mayor de 5crm a 1.30m del suelo. El estrato arbustivo
incluye a los individuos que van de 1 m a 4 m de allura y que no rebasen los 5 cm de diametro
a 1.30m a partir del suelo, dichos individucs pueden ser especies en estado de sucesion o
especies que por su constitucion nunca alcanzaran mas de 4 m de altura, generalmente
presentan estructuras lefiosas y en menor parte estructuras suaves; el esitrato herbaceo se
constifuye por especies con estructuras suaves que generalmente no rebasan 1 m de altura y en
la mayorfa de los casos corresponden a especies anuales.

En este sentido podemos enconfrar especies que se incluyan en su etapa mas desarrolfada en
el estrato arbéreo y en su efapa juvenil en el estrato arbustivo, asimismo especies
pertenecientes al estrato arbustivo pueden considerarse dentro del estrato herbaceo cuando se
presentan en una etapa temprana de desarrolfo y no tengan aun partes lefiosas ni superen ef
metro de altura. Eslta clasificacién se da de acuerdo a las condiciones mismas de la comunidad
vegetal del predio, respetandose siempre los pardmetros y demas caracteristicas aqui
mencionadas.

El predio de esfudio se caracteriza porque sustenta un uso forestal fuertemente impactado; el
componente forestal estd integrado por pequefios parches de selva baja caducifolia, esta
vegetacion muestra una condicion biologica que se desarrolla en funcion de su ubicacién dentro
de una zona que experimenta una fuerfe expansion poblacional, ademas de que anteriormente
parte del predio estuvo sometido a la explotacién como banco de malteriales, quedando muy
impactadas las zonas de extraccion sin que se hayan realizado acciones de restauracion,
pudiendo observar las cavidades que se formaron por la explotacion de los materiales. Otro de
los factores que aumenta el deterioro del sitio es el ingreso de la pobfacion al predio, ya que
este terreno sirve de paso para acortar distancias entre la poblacion que vive en la periferia.

Por ello estamos hablando que los trabajos de cambio de uso de suelo se pretenden desarrolfar
en un predio que no mantiene su condicién de origen, puesto que es evidente que a lo largo de
los affos se perdio vegetacion primaria cuyos espacios fueron utilizados para desarrolfar
actividades diferentes al uso forestal,

Analisis de Resultados.

Para conocer los valores de diversidad tanto del predio como de la microcuenca, se utilizaron
diferentes indices para demostrar que el prediov se encuentra perturbado y con menor valor de
diversidad que la microcuenca.

De esta manera, los resultados del Estudio Técnico Justificativo (ETJ) muestran que en
microcuenca.se presenta una riqueza de 64 especies y un indice de diversidad de 3.36, por io
que la diversidad de flora en la microcuenca se puede considerar como media-alta ya que los
valores de 3 a 6 en este indice son representativos de mayor diversidad.

Para el predio se obtuvo una riqueza de 47 especies, el valor del Indice de Shannon / Wiener
(H') para ia vegetacion evaluada dentro del predio fue de 3.1139, este valor es indicativo de la
equidad de la comunidad evaluada, entendiéndose que una comunidad es mas equifativa si el
namero de individuos es el mismo para cada especie.

El predio de estudio presenta una comunidad vegetal clasificada como selva baja caducifolia, la
cual se encuentra fragmentada y en un proceso de degradacion, en donde la vegetacion
primaria se encuentra intercalada con la vegetacion secundaria y existen zonas muy amplias,
que ocupan la mayor parte del terreno, que se hallan sin vegetacion o presentan pastizales
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secundarios inducidos.

Comparativo de diversidad entre el predio y la microcuenca:

Superficie CUSTF 47 31t .85 ¢.8087

Microcuenca "Santiago
de Querétare”™

64 3.36 4.15 0.8097

Como se puede observar en la tabla anterior, la riqueza de flora en el predio es menor que la
de la microcuenca, teniendo habiendo en ésta 17 especies mas que el predio. Asimismo, el
indice de diversidad calculado para el predio fue de 3.11, valor menor que el de la microcuenca
que fue de 3.36, lo que indica mayor diversidad en [a microcuenca que en predio.

Ei valor de equidad también es mayor en la microcuenca con 0.8097 y 0.8087 en el predio, esto
indica que la distribucion de las especies en la microcuenca es mas homogénea que en el
predio. Por ofra parte se observa que el valor maximo que se podria tener en el predio es de
3.85, mientras que en la microcuenca de 4.15, lo que muestra que la diversidad del predio
siempre sera menor que la de la microcuenca.

Para conocer el valor de importancia de las especies presentes en el predio se realizo la
evaluacion a través del Indice de Valor de Importancia (V). El IVI muestra que el estrato
arboreo estd dominado por palo de arco y palo xixote, sin embargo, existen especies de
vegetacion secundaria, como la tullidora ( Karwinskia humboldtiana ), lo que es indicador de
perturbacion y afectacién de la vegetacion primaria. Otra de las especies con alto indice de
valor de importancia fue el soliman ( Croton cilliato-glandulifer ), especie considerada una
maleza. Asi mismo, se reporta la presencia de varias especies indicadoras de perturbacién
como; la hortiguilla ( Acalypha subviscida ), botén de oro ( Melampodium divaricatum ), la jara
( Senecio salignus ), malvarisco ( Malvastrum coromandelinum ), sida ( Sida spinosa ), por
mencionar algunas, estas especies crecen, a fa orilla de caminos y en baldios, en general en
lugares perturbados por la accién humana.

El componente forestal de la microcuenca esta dominado en el estrato arbéreo por el Palo de
arco { Lysiloma microphifla ) con un indice de valor de importancia (IVI) de 4127 y por
Teteque ( Manihot caudata ) con un IVi de 13.22, el estrato arbustivo esta dominado por cola
de gallo ( Anisacanthus quadrifidus ) y Tullidora ( Karwinskia humboldtiana ) con un VI de
16.27 y 11.66, respectivamente, mientras que el estrado herbaceo esta dominado por soliman (
Crotoncilliato-glandulifer ) con un indice de 18.25. Estos resultados muestran en el estrato
‘arboreo una condicion tipica para la selva baja caducifolia ya que se espera siempre la
dominancia y asociacién de especies como el Palo de arco, sin embargo se reportan también
especioes indicadoras de disturbio como ¢l soliméan.

Fauna.

Para estimar la riqueza y abundancia de la fauna silvestre tanto en la microcuenca como en la
superficie sujeta a cambio de uso de suelo, se llevaron a cabo tomas de la muestra en
transectos de 100 metros de largo por 20 de ancho, con repeticiones cada semana durante tres
semanas, con excepcién del Gltimo y quinto punto, el cual se muestreo posteriormente y
consistio en un transecto de 50 metros con dos repeticiones.

Mamiferos
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Para el monitorec de ese grupo se usaron dos técnicas: Blisqueda activa de evidencia direcla
(avistamientos de individuos, cadaveres) e indirecta (excretas, pelos, madrigueras, huellas). Ef
monitoreo se realizé mediante transectos lineales de 50 metros con una amplitud de 4mis a
cada lado, la direccion y posicion de cada transecto se definieron al azar. Se complementé el
monitoreo fuera de los transecfos con caminatas libres cerca de senderos con vegetacion y
caminos abiertos; en busca de mas rastros o avistamientos de fauna.

Aves.

Este grupo se monitoreo utilizando los mismos transectos lineares de 50 metros por 4 metros de
amplitud, utiizados para fauna. En estos transectos se recorrio de forma lineal el sitio del
proyecto, haciendo paradas/estaciones cada 10 metros con duracion de & minutos, en los cuales
se anotaban el nimero de individuos y su especie. Los transectos se hicieron en 2 dias
diferentes para disminuir la incidencia en la presencia de fauna por factores climaticos. Se hizo
uso de la pagina web de CONABIO para aves ( htip.//avesmx.conabio.gob.mx ), la que sirvio de
apoyo para la corroboracion de los nombres técnicos y comunes.

Reptiles.

Para este grupo se utilizé una biisqueda activa durante los transeclos para aves y mamiferos, la
cual consistia en encontrar individuos o evidencias de ellos mediante la observacion de hoyos
en el suelo y/o arboles, entre la vegetacion, bajo rocas, o en cualquier olro posible escondlte (o]
refugio.

Diversidad.

Para determinar la diversidad de las especies fanto de aves, mamiferos y reptiles, dentro del
sitio del proyecto ufilizaremos el indice de Shannon o indice de Shannon-Wiener.

Resultados para la fauna.

La informacion presentada en el ETJ indica que el grupo de las aves en la microcuenca
presenta una rigueza de 30 especies y un indice de diversidad igual a 2.90, mientras que el
predio sdjeto a cambio de uso de suelo, tiene una riqueza de 13 especies y un indice de
diversidad 1.99.

El grupo de los mamiferos presenta una riqueza de 4 especies y un indice de diversidad de
1.033 en la microcuenca, y una riqueza de 2 especies y un indice de diversidad que no alcanza
ni el 0.5, este valor es indicador de un lugar en dénde no se puede encontrar una diversidad
alta.

Los reptiles en la microcuenca se representaron con una riqueza de 4 especies con un indice
de diversidad de 0.65, mientras que los resuitados muestran que en el predio se registraron 2
especies con un indice de diversidad que se encuentra por debajo del 0.5.

Lo anterior se puede apreciar mejor en la siguientes tablas:

Aves

Superficie CUSTF 13 159 25 87758
Microcuenca “Sanliego de Querétaro” » 290 340 08532
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Mamiferos

- Rigs qidat
Sipeife CUSTE__ Z 060
icroceencs “Santiago de Gueriarg” 4 0.743%

Reptiles

Supertiio CUSTF ' 7 5 06 0600
Microcuenca “Santiago de (uarstare” | 065 138 04759

El sitio del proyecto tiene una diversidad faunistica limitada, ya que al ser una ambiente en
decadencia, la fauna se ha visto disminuida y desplazada. Si bien al interior del predio se
encuentran especies residentes, éstas son de talla pequefia (conejos, aves paseriformes,
lagartijas, entre otros. :

Un aspecto importante que sefialar son las colindancias del predio, asi como las barreras fisicas
como las mallas y cercos que delimitan al mismo, que representan factores que desplazan a la
fauna silvestre, pues el ruido y el paso de automéviles, la presencia de perros domésticos. la
iiur?inacic‘m nocturna, el transito de personas, son elementos que incomodan y restringen el flujo
de fauna.

Por todo fo anterior, se concluye que el sitic del proyecto presenta una diversidad faunistica
baja, muy diferente a zonas conservadas, con evidencias de ambientes perturbados vy en
decadencia, producto de las actividades humanas presentes en sus colindancias. La fauna
anteriormente residente del predio probablemente se ha desplazado al norte, poniente y
surponiente, cuyas areas presentan mas vegetaciéon y que representan nichos ecologicos para [a
fauna, donde se pueden encontrar sitios de alimentacion, reproduccion refugio, entre otros
servicios ecologicos.

!
Es importante sefialar que el sitioc del proyecto no se encuentra incluido en alguna de las
Regiones Prioritarias para la Conservacién de las Aves, definidas por la CONABIO para
identificar aquellas regiones que concentran una mayor diversidad de aves y que por ende
requieren de acciones para su proteccion y fomento.

Ahora bien, aun y cuando el predio no se considera como un reservorio importante de fauna
silvestre de acuerdo a los resultados obtenidos, es importante seguir conservando la variabifidad
genética de las especies que ahi se podrian encontrar, por ello, se han integrado medidas que
ayudan a mitigar los impactos a este recurso como:

- El desplazamiento de la fauna silvestre antes de dar inicio con las actividades de cambio de
uso de suelo con la finalidad de evitar dafios durante la ejecucion del proyecto.

- En el caso de especies de lento desplazamiento como los reptiles, se aplicaran técnicas para
el rescate y traslocacion de los gjemplares.

- Durante el periodo de gestacién/incubacion y abandono del nido de las aves se debe evitar el
desmonte en los sitios que asi lo requieran, en caso contrario deberdn implementarse las
técnicas de rescate propias para este grupo de vertebrados.

- Se desplegardn una serie de avisos para la proteccién de las especies forestales que seran
reubicadas, los cuales pueden ser a traveés de medios impresos y electrénicos.
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- Especial atencion se debera tener con Masticophis flagelfum (Culebra chirrionera) incluida
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la categoria de Amenazada (A) la cual fue
identificada con presencia dentro del predio, por lo que en caso de presentarse al momento de
realfizar el desmonte, debera ser capturada y reubicada en forma inmediata en los terrencs
colindantes.

Asi mismo, se proponen entre otras, las siguientes medidas de mitigacién para la proteccion de
la biodiversidad:

- EI proyecto contempla una superficie de 13,569.37 m? de areas verdes que se construiran
dentro de la superficie fotal del proyecto urbano, disponiendo asi de la superficie suficiente para
alojar la vegetacién que serd rescatada.

- En total se estarian recuperando 559 plantas de $elva baja caducifolia las cuales seran
reubicadas dentro de las éreas verdes que se han integrado al proyecto de desarrollo urbano
para todo el predio.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo. 117 péarrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

En la microcuenca que se describe (Santiago de Queréfaro), existen una gran variedad de
suelos debido a la diversidad de condiciones de la topografia, clima y tipos de roca presentes en
la misma, los de mayor relevancia por la extension que ocupan son: Vertisol Pélico (Vp) de
textura fina (3) identificado mayoritariamente como una sola unidad en el valle de Querétaro,
este tipo de suelo ocupa el 60.5% de la superficie de la microcuenca, esta misma unidad de
suelo (Vp) se encuentra asociado con ef litosol (I) y se localiza en zonas con mayor altitud y
topografia accidenfada ubicadas en la zona centro norte y al suroriente de la microcuenca
ocupando 19% de la superficie. Como se puede identificar en la imagen siguiente, al oriente de
la microcuenca enconiramos asociaciones de Feozem aplico (Hh) con Vertisolpélico (Vp) y
Litosol (I) de textura fina (3} que ocupan el restante 20.5 % de la superficie. Esta zona se
caracteriza por tener una topografia irregular.

En la microcuenca, se puede apreciar mayoritariamente una erosion actual que se puede
clasificar de ligera a moderada, cuya pérdida de suelo anual por efecto de los eventos hidricos
y/o eblicos se podria cuantificar en un rango que puede estar entre 0 y 50 loneladas por
hectarea por afio (Fuente SEDESU 2010), sin descartar aquellos lugares que por sus
caracferisticas topogréficas y de suelo, pueden llegar a tener pérdidas de suelo de hasta 200
ton/ha./afio. Entre los faclores que causan este grado de erosion se encuentran principalmente:
actividades agricolas en terrenos no aptos para este uso, afta carga animal en agostaderos
naturales, pérdida de cobertura vegetal por acciones antropogénicas, hay que hacer notar que
una gran superficie de la microcuenca se encuentra cubierta por zonas urbanizadas.

La estimacién de la erosién en la microcuenca indica que en ia actualidad tiene una erosion
Total de 99.12 toneladas/hectarea al afio, lo que indica que se tiene una erosion alta de
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acuerdo a la siguiente clasificacion:

: i) 5 Valor de la erosion laminar
8 Categoria SRR onthatafie) | T
Ligera Menor de 10
Moderada de 10 a 50
Alta de 50 a 200
Iuy Alla Mayor de 200

Conforme a lo establecido en la carta edafolégica nim. F14C65 escala 1:50,000 publicada por el
INEGI, en el 71.4% de la superficie del sitio de estudio se tiene la presencia de una
asociacion de unidades de suelo teniendo como unidad primaria al Litosol () y como unidad
secundaria al Feozem héplico (Hh), las caracteristicas fisicas de esta unidad son las siguientes:
clase textural media (2) y su condicién fopogréfica corresponde a la de un ferreno con diseccion
severa a montafnioso (c); el 28.6 % restanfe de la superficie del proyecto, estéd compuesto por
Vertisol pélico (Vp) como una sofa unidad, con las siguientes caracteristicas fisicas: textura fina
(3) y la condicion topogréfica corresponde a la de un terreno plano o con ligera ondulacion.

- Actualmente dentro del drea del proyecfo se encuentran activos algunos procesos erosivos,
debido principalmente a la extraccion de materiales para conslruccion que se realizaba en la
zona, la cual provocé la pérdida de suelos y vegetacion, ya que no se realizaron actividades que
promovieran la restauracion de la zona, encontrando al dia de hoy algunos espacios carentes de
vegetacion, lo que implica que el suelo desprotegido se encuentre sujeto a la accion de los
diversos factores climaticos.

En el contexto estatal, la mayor parte de la superficie para CUS se ubica en una zona que ha
sido identificada con una erosion actual que se puede clasificar como ligera, cuya pérdida de
suelo anual se puede cuantificar en un rango de las 0 hasta las 10 foneladas por hectérea por
afio, mientras que una pequefia porcion, en el ceste de la superficie propuesta para CUS, esta
en una zona con erosion moderada cuya pérdida de suelo anual va de 50 a 200
foneladas/ha./afio (Fuente SEDESU 2001), el principal factor que causa este grado de erosién
es la perdida de cobertura vegetal por acciones antropogénicas.

L.a estimacion de los procesos erosivos dentro de la superficie propuesta para cambio de uso de
suelo en fterrenos forestales indica que se presenta una erosion actual de 483713
toneladas/heclarea al afio, considerada como erosién media.

La estimacion de la erosién potencial indica que con la implementacion del proyecto, es decir,
con la remocion de vegetacién forestal y sin la aplicacion de medidas de mitigacion y practicas
de conservacién de suelos, se perderian 310.96 toneladas/hectarea al afio.

Para evitar la formacion de procesos erosivos, como medida de mitigacion se van a construir
presas filtrantes, siguiendo la divisibn de las etapas en que se ejecutara el proyecto de
desarrollo urbano, es decir estas presas se estaran construyendo cada afic en el espacio de
terreno donde se remueva la vegetacion, hasta completar las etapas propuestas en un periodo
de § afios; en conjunto estas obras suman una longitud de 664 metros con una altura de 0.8 m
por 0.6 m de ancho. Estas presas se construiran sobre la curva de nivel de menor altitud del
area que se frate, su permanencia serd temporal de acuerdo al avance de los trabajos de
desmonte y despalme, el objetivo es que las particulas de suelo sean retenidas y retiradas en
cuanto concluyan los trabajos que las producen.

La erosidén potencial calculada para la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo
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indica que se perderian 310.96 toneladas/hectarea al afio bajo el supuesto de que el terreno se
encuentre sin vegetacion y la aplicacion de medidas de mitigacion y sin practicas de
conservacion de suelos, Lo anterior indica que anualmente se perderia una lamina de suelo de
31.096 mm si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

Para cada afio de trabajo fue estimada la erosion potencial y el volumen de obra necesario para
retener ese mismo vofumen de suelo que potencialmente se pudiera remover como
consecuencia del impacto de factores climaticos. En este sentido en el periodo de tiempo
propuesto para realizar el cambio de uso de suelo que es de cinco afios, se podria tener una
pérdida maxima de suelo de 1,493.36 toneladas.

Bajo estas consideraciones asumimos que al actuar la presa filtrante como medio de retencion
del suelo se estard formando una capa que pudiera alcanzar fa misma altura que la de la presa
filtrante es decir 0.80 m. Cuando esta capa de suelo hubiese alcanzado los 80 cm de altura que
serfa su méaxima capacidad, tendriamos una amplitud de suelo retenido en 4.34 metros sobre /a
pendiente ponderada del terreno, la cual fue eslimada en 18.41%; en un corte {ransversal como
el que genera la imagen que a continuacion se presenta, podemos observar que el espacio que
ocupa el drea que cubre el suelo retenido después del confacto con la presa filtrante es igual a
1.738 m?, : : ' _

Ahora bien tenemos una longitud de las presas filtrantes igual a 664 metros durante los 5 afios
que se solicitan para realizar el cambio de uso de suelo, esta longitud multiplicada por el espacio
que ocupa el drea que cubre el suelo retenido (1.738 m? nos genera un volumen de suelo de
1,1564.032 m°. .

Considerando que la tierra seca fiene un peso especifico promedio de 1,300kg/m*® nuesira presa
filtrante puede retener hasta una cantidad de 1,500.23 toneladas de suelo durante los 5 afios de
vigencia que tendria la autorizacion de cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

De lo anterior se tiene que si consideramos que ia pérdida potencial de suelo es de 1,493.36
foneladas en los 5 afios solicitados para realizar el cambio de uso de suelo, claro esta que con
la implementacién de las medidas de mitigacion se podria retener esa cantidad de suelo que
potencialmente pudiera generarse por la ejecucion del cambio de uso de suelo (1,500.23
toneladas).

Con csta medida se demuestra que con la implementacion del proyecto no se provocara erosion
de los suelos cumpliendo asi con el término de excepcién indicado.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocari el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Al realizar un andlisis sobre la caraclerizacién hidrolégica del predio bajo estudio obtuvimos
como resultado que se ubica en la Region Hidroldgica No. 12 "Lerma -~ Chapala - Santiago”, en
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la Cuenca Hidrologica del Rio La Laja (12H), Subcuenca del Rio Apaseo (12Hd) y dentro de la
microcuenca Santiago de Querétaro.

La condicion topogréafica manifiesta en esta microcuenca nos define un drenaje poco
desarroflado, ya que la planicie que caracteriza a la ciudad de Querétaro, no permite la
formacion de corrientes con un cauce definido, y por lo tanto el desalojo de los escurrimientos se
realiza a fravés de drenes urbanos ubicados de manera eslratégica al interior de la ciudad, los
que en las ultimas administraciones municipales se han modificado para incrementar su
capacidad de conduccién.

Su principal afluente es el rio Querétaro, en su paso por la ciudad de Querétaro, los
escurrimienfos que se producen dentro de fa microcuenca fluyen hacia esta corriente la cual
como ya se explico en parrafos anteriores se integra a la subcuenca del rio Apaseo. Su
estructura hidrologica se constituye de pequefias corrientes de tipo intermitente entre las que
destaca el arroyo Hondo (Cuesta China) y el arroyo El Téngano, los cuales descargan el flujo
hidrico en bordos reguladores localizados a lo largo de su cauce.

No existen corrientes permanentes dentro de fa microcuenca y aquellas que sustentan el flujo
hidrico son fodas -de tipo intermitente ya que no existe en su lrayectoria 0 a través de sus
afluentes, manantiales que provean de escurrimientos continuos durante todo el afio; todas las
corrientes colectan la escorrentia superficial generada durante los eventos de precipitacién
pluvial. :

De acuerdo a la informacion vertida en las cartas topogréficas donde se ubica fa microcuenca,
todas las corrientes son intermitentes es decir que solo llevan agua durante el temporal y se
representan con una lfinea azul discontinua, se tienen dos corrientes de tercer orden que son las
que recogen los escurrimientos hidricos cuyos afluentes son pequefias corrientes de segundo y
primer orden; entre las corrientes de tercer orden fenemos el arroyo Hondo (Cuesta China) y el
arroyo El Téngano, los cuales descargan el flujo hidrico en bordos reguladores localizados a fo
largo de su cauce, pero tenemos presencia de una corriente de cuarto orden el rio Querétaro;
las corrientes de segundo y primer orden son 17 y no tienen nombre de acuerdo a la
informacion consultada.

La zona en la cual se ubica el predio donde se pretende establecer el proyecto, mantiene un
escaso desarroffo hidrolégico, de acuerdo a las condiciones topogréficas que manifiesta a su
interior el ferrenc objeto del estudio, se puede advertir gue tiene un comportamiento hidrico de
tipo laminar, es decir que el desalojo del agua precipitada se da més bien a través de un
desplazamiento que no toma un cauce definido. Los escurrimientos que se producen a partir del
predio del proyecto, de manera natural son fributarios de la microcuenca denominada "Santiago
de Queretaro”. Los escurrimientos generados en el predio son de tipo laminar ya que no existen
corrientes de ningan fipo dentro del sitio del proyecto, por lo que durante su desalojo estos
escurrimientos fluyen en forma laminar-hacia la safida natural o bien en un espacio de terreno
son interceptados por fas cavidades que se formaron por la extraccién de tepetate.

Como resultado del estudio hidrolégico realizade para el predio sujeto a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, se obtuvieron los siguientes resultados para determinar la escorrentia del
predio: o Lo

- A [ efectuar el cambio de uso de suelo, las éreas que mantienen vegetacién dejarén de

- contribuir de cierfa manera en lo que tiene que ver con el escurrimiento que ahi se genera, @/

siendo evidente que al remover la vegetfacion -y establecer ‘el desarrolfc habitacional se
incrementaran los escurrimientos supetrficiales. B
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- El incremenic de escurrimiento de la condicion aclual a fa condicién con proyectoc es de
2,489.5 m* es decir se incrementa el escurrimiento casi al doble de la condicién natural al pasar
de 2,533.2 m® a 5,022.7 m® para un periodo de retorno de 50 afics, este volumen es el que
finalmente impactaria el escurrimiento ftotal de la microcuenca; al realizar un andalisis en este
aspecto nos damos cuenta que se fraduce en un impacto minimo pues representa apenas el
0.029% del escurrimiento fotal que actualmente tiene la microcuenca, puede considerarse
entonces como irrelevante.

Periodo de retorno Volimenes pluviales {m3) Incremento de
{anos) Uso actual Uso futuro voi::;m
2 590.8 15538 883.0
s 1,116,1 2,588.1 1472.0
10 15068 KA A 1.811.1
20 18327 40525 2119.8
56 2,533.2 50227 2,483.5

Propuesta de Conduccion de los escurrimientos pluviales:

De fo anterior, se realizo la propuesta de construir un dren pluvial con el fin de desalojar los
volimenes de escorrentia que se pudieran acumular por el lado surponiente del predio.

El dren propuesto como obra de mitigacion de los escurrimientos pluviales, puede tener como
salida el propio rfo Querétaro, localizado al sur, a una distancia poco mayor de 1.1 km. Se
efectuaron los frabajos de levantamiento topogréfico a fo largo de donde va a ser construida la
obra y se definieron varios tramos de pendiente constante que aprovechan el desnivel naturat y
tratan de minimizar, en el proceso constructivo, los volimenes de excavacion y relleno.

Tramos de pendiente constante del dren pluvial propuesto como obra de mitigactén
para i proyecto Inmobilario Lo Meseta (longliud de .11 km)

y- | Cadenamiento Longitud Pendie_nte
inictal o} L (m) Sy (admn)
1 0+ 0G0 120,12 0.055
2 G120 450.90 4.068
3 0+ 573 539,23 §.008
Totni 111625

Representacion:de las obras para el confrol de escurrimientos.

Inicip de dren pluvial
propuesto como obra
de.msrigncion
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Condicién de permeabilidad de la superficie propuesta para CUSTF:

De acuerdo al estudio denominado Influencia de la Estratigrafia y Estructura Geolégica en el
flujo de agua subterrdnea del Valle de Querétaro, el cual fue publficado por La Revista de
Mexicana de Ciencias Geoldgicas v.22 nadm. 1 2005 p. 1-18; cuyos aufores son: Dora Carreén
Freyre, Mariano Cerca, Laura Luna-Gonzéalez, Francisco J. Gamez-Gonzélez, El predio no
contribuye en la recarga del acuifero de manera directa, es decir que no tiene una infiltracion de
tipo vertical que pueda considerarse como aportacion al acuifero, por lo tanto se considera que
no infillra y en consecuencia no contribuye en la recarga del acuifero; esta afirmacion se basa
en la condicion del basamento que sostiene al predio el cual se integra principalmente de
basaftos (rocas igneas extrusivas bésicas}) y de Toba (T); la compactacion de la Toba y la
dureza de los basalfos interfiere en el proceso de infiltracién al crear capas de roca impermeabie
estas capas de roca inhiben la infiltracién debido a la escasa porosidad; esto de acuerdo a lo
que se observa en la Carta Geoldgica F14C65 escala 1:50000 editada por el INEGI, también
observamos que no se identifican fallas o fracturas de la litologfa dentro del predio que pudieran
influir en este aspecto.

En este trabajo, después de haber estudiado las condiciones estratigraficas que influyen en la
recarga del acuffero, los autores llegan a la siguiente conclusion: '

.. En este estudio se analizaron los registros litoldgicos y de piezomelria de pozos de
aprovechamiento de agua ubicados en la mitad oriental del Vafle de Queréfaro. La correlacién
entre la estratigrafia y las configuraciones de los descensos en el nivel piezométrico, permiten
proponer un modelo multicapa para el acuifero del Valle de Querétaro, con un sistema de flujo
intermedio entre local y regional. El flujo de agua subterraneo esté influenciado por el contraste
en las propiedades hidrdulicas de los diferenfes materiales sedimentarios y por las
discontinuidades estructurales (fallas y fracturas). Estas estructuras son consistentes en direccién
y cinematica con los dos sistemas de fallas regionales (con orientacion N-S y E-W).

Las diferencias en el comportamiento piezométrico observado en hidrégrafos y analizados en
ambos lados de la Falla Central sugieren que esta estructura actia como una frontera que
determina patrones diferentes de flujo del agua subterranea. De esta manera, la distribucion
espacial de la carga hidraulica y su evolucién durante las ditimas fres décadas, apoyada con la
informacién de fallas y fracturas permiten delinear compartimentos dentro del sistema acuifero
en los que el descenso del nivel piezométrico tiene comportamientos diferentes&hellip;”

".. El aumento en la concentracion de iones mayores en solucién en el agua subterrdnea
sugiere que se estan explotando sistemas de flujo més profundos con mayor alcance regional,
Ademads, los resultados del estudio hidrolégico apoyan la idea de que el agua subterrénea en el
valle no proviene directamente de la infiltracion y/o recarga vertical, al menos en un periodo de
tiempo corio... "

No obstante lo anterior, se construirdn 664 metros lineales (318.72 m® de piedra) de presas
filtrantes de piedra con una altura de 0.8 m y 0.6 m de ancho, las cuales ademas de tener la
capacidad para retener 1,500.23 toneladas de suelo (control de la erosidn hidrica), sirven como
obras de captacion de agua e infiltracion.

Asl mismo, se proponen las siguientes medidas de mitigacion para evitar la afectacion al recurso
hidrico en el predio:

- Confinar en el relleno sanitario municipal, los desechos domésticos que se produzcan a partir
de la puesta en operacion del desarrollo urbano habitacional y comercial.
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- Operacién del drenaje sanitario interno para canalizar las aguas residuales a la red de drenaje
sanitario operada por la CEA.

- Evitar los servicios de magquinaria y equipo dentro del area del proyecto.

- Disponer de 10 recipientes (contenedores con capacidad de 200lts) por cada etapa de
acuerdo al cronograma de actividades, para almacenar de manera temporal los residuos
domésticos producidos por los trabajadores.

- Incorporar al area de trabajo, sanitarios moviles (letrinas) en nimero de 1 por cada 12
trabajadores.

- Los residuos con caracteristicas CRETIB, deberan manejarse conforme lo indica la
NOM-052-SEMARNAT-2005, para lo cual debera contratarse una empresa especializada para su
retiro. :

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observd lo siguiente: _

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

El objetivo principal que se busca al implementar el presente proyecto, es que el mismo con fos
elementos técnicos y legales que marca la Ley General de Desarroflo Forestal Sustentable para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de terreno forestal en una superficie de 4.802417
hectareas localizada dentro del predio denominado "La Colmena” el cual se ubica en el
municipio de Querétaro, Qro. Al igual que el objetivo anterior, existen otros que resultaran en
principio de la implementacién de las actividades de cambio de uso de suelo solicitadas y
posteriormente de la puesta en operacién del proyecto, estos objetivos se han establecido desde
el punto de vista econémico, social y ambiental como se describen a continuacion: '

- Participar con el proyecto que se pretende desarrollar en el cumplimiento de las metas sobre la
proyececion del desarrollo urbano del municipio de Querétaro, Querétaro,

- Incorporar el proyecto a la estructura urbana del municipio de Querétaro, Qro. para fortalecer
las actividades productivas, derivando un beneficio tangible en las acciones relacionadas con la
construccion de vivienda y operacién de actividades comerciales.

- Incorporar al municipio de Querétaro, Qro. mayor disponibifidad de estructuras urbanas dentro
de espacios planeados y regulados acorde a lo que marca ¢f Plan de Desarrollo Urbano
municipal.

- Evitar la erosién de los suelos por efecto del arrastre de particulas motivado por las acciones
del desmonte y despalme, mediante acciones que permitirén vincular el avance del cambio de
uso de suelo al proyecto constructivo, para impedir que se dejen expuestas areas que no sean
intervenidas inmediatamente, asi como la adicién de obras y précticas para el control de la
erosion.

- Reubicar la vegetacion de interés a los sitios propuestos por el promovente, con la finalidad de
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consetvar en parfe el valor genético de las especies forestales integradas al ecosistema que se
vera afectado por ef cambio de uso de suelo.

- ldentificar los impactos ambientales que resulten de fa ejecucion del proyecto, aplicando todas
las medidas de mifigacion, las cuales cumpliran con las previsiones para aminorar fos efectos
negativos que se hubieran causado al medic ambiente por efecto de la implementacién del
proyecto,

- Cumplir con el procedimiento normativo para la obtencién de la autorizacion de cambio de uso
de suelo de ferrenos forestales.

- Generar durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, importantes beneficios
economicos para los habitantes de la zona en general, por concepto de creacion de fuentes de
empleo y derrama econdmica que contribuiran al desarrollo socioeconémico del Estado de
Querétaro.

La superficie propuesta para el CUSTF esta cubierta de vegetacién forestal que no tiene interés
comercial para sus propietarios, ya que no existe posibilidad de obtener productos vy
subproductos que demande el mercado en esta materia debido a las caracteristicas que
presenta.

Con la ejecucién del proyecto habitacional que se ha planteado, se estara generando una
importante derrama econdmica, desde la preparacién del sitio hasta su fase de ejecucion y
operacién en el tiempo programado, por lo que se estima que se crearan 250 empleos de forma
directa anualmente, los cuales se fraducen en 500 empleos indirectos, creados principalmente
por aumenfo del consumo, con repercusion directa sobre la poblacidon cercana al sitio del
proyeclo.

La valoracion econdmica de los recursos biolégicos, se estimé de acuerdo con el beneficio que
aportan a la sociedad hasada en los conceptos de valor de uso de los recursos naturales, fos
valores alternos de éste uso, los valores para futuras generaciones y los valores referidos a una
conviccién ética, teniendo una clasificacion de los diversos valores los cuales podrdn variar en
funcién del ecosistema, érea, habitat o especie: Valor de uso (Valor de uso directo, Valor de uso
indirecto, valor de opcion, valor de no uso, Valor de herencia y valor de existencia).

La valoracion que se realizé al interior de este estudio respecto a los servicios ambientales que
se prestan en el predio, asi como la estimacion del valor de los recursos bioldgicos del area
propuesta para el cambic de usc de suelo, alcanza un Valor Ambiental fotal estimado de
$2'195,049.24 en términos monetarios, distribuidos de la siguiente manera:

La estimacién de los valores de uso directo, utilizado para determinar el valor econdmico de los
diferentes servicios tales como uso de lefia para combustible (produccion maderable) valor de
alimentaciéon de la poblacion o de ornato, produccion ganadera (produccidon de pastos para
ganado) da un valor total de uso directo de $121,443.52 pesos.

La estimacion de los valores de uso indirecto, es decir, cuando no se tiene contacto directo con
el recurso en su estado natural, sin embargo, se obtiene beneficio de él, en este caso de los
servicios ambientales que produce el predio, tales como la proteccién a fa biodiversidad, recurso
agua, produccion de carbono y componente suelo, arrojd un valor en términos monetarios de
$2'057,520.39 pesos.

Respecto al valor de opcidn, es degcir, el uso de los recursos naturales presentes en el predio
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para la obtencién de recursos farmacéuticos, recursos genéticos y descubrimientos bioldgicos
arroj6 una estimacion de $13,444.00 pesos.

Con relacion al valor de existencia, concepto que surge al asignar un determinado valor a un
recurso, simplemente porque éste existe, aun cuando los individuos nunca han tomado contacto
con él, ni lo haran en el futuro, este se estimé en $2,641.33 pesos.

Al urbanizar este terreno se obtendria una superficie vendible total de 139,467m?* la cual incluye
la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo, lo que significa que esta superficie se
podria comercializar y obtener un ingreso bruto de § 418°'401,000.00 pesos a razon-de $3,000.00
pesos por metro cuadrado, menos el costo de la urbanizacion de aproximadamente el 50% del
ingreso bruto, quedaria un ingreso neto de $ 209'200,500.00 pesos esto nos reflefaria una
utilidad de $ 145'641,789.00 pesos al disminuir el costo del terreno, este valor es solamente en
términos de rentabilidad mas el beneficio social que traeria consigo por la generacion de
empleos y la derrama econdmica en beneficio directo para la zona donde se localiza el predio.

Si comparamos en términos monetarios el valor ambiental del predio sobre el valor del terreno
con proyecto, nos damos cuenta que es muy superior por lo que se acredita que el proyecto es
més rentable a largo plazo, ademas hay que agregar el beneficio social que la obra trae consigo
al integrar a la poblacién en espacios regulados, asi también la obra por si sola generara una
gran cantidad de empleos.

Se ha considerado que el proyecto puede generar una derrama economica para la zona de
influencia de hasta $ 209'200,500.00 pesos por concepto de urbanizacion del predio; ahi esta
incluido el concepto de inversion por salarios para el personal participante, ademas de la
generacion de empleos se activa la economia de la zona por la adquisicion de materiales como
fepetate, grava y arena que son abundantes en la zona, asimismo en la venta de materiales
para la construccion tendran una gran participacion las empresas de la region dedicadas a este
ramo.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuaria hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
"uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a targo plazo.

~ Que en cumplimiento de la obligacidén que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

 El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberé dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré oforgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamentfo correspondiente. , :

1. [En lo que corresponde a la opinidn del Consejo Forestal del Estado de Querétaro
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mediante oficio nimero DF/021/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016 recibido en esta
Delegacion Federal el mismo dia, mes y afo, se remitid el acta de la Sexta Sesion
Ordinaria de dicho Consejo, celebrada el dia 08 de diciembre de 2016, donde el Consejo
emitio opinion favorable, en virtud de que presenta medidas de mitigacion apropiadas para
dar cumplimiento a los preceptos normativos del articulo 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar auterizacion de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no
es aplicable al presente caso, en vitud de que no se observé que el predio en cuestion
hubtere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitic del proyecto, en la que se constatd que durante el recorrido por el predio donde
se pretende desarrollar el proyecto gque nos ocupa y por los poligonos sujetos a cambio de
;:so de suelo en terrenos forestales, no se observd afectacion de la vegetacion por incendio
orestal,

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa. de rescate y reubicacién .de las especies de vegetacion forestal afectadas.
.Y su adaptacién al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecologico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revisién del expediente de! proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente:

En cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuarto
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo el Programa de
rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal, con los datos y especificaciones
que establece el articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, mismo que fue reformado y publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia
24 de febrero de 2014.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de usc de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 267
denominada "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro" y que de acuerdo con este
instrumento rector, el proyecto cumplira con todos y cada uno de los criterios y lineamientos de
dicha UGA, tal vy como’ se establece en la vinculacion realizada en el Estudio Técnico
Justificativo con las mismas, por lo cual se considera que no existe impedimento para su
implementacién,

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Querétaro,
publicadoe en fecha 16 de mayo de 2015 en el Periddico Oficial del Gobiemno del Estado de
Querétaro, la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, se
ubica dentro de la Unidad de Gestibn Ambiental No. 100 denominada "Zona Urbana de
Queretaro®, en la cual la politica principal se describe como Urbana, por lo cual el presente
proyecto es compatible con dicho programa.

De acuerdo a la sesion ordinaria de Cabildo, en fecha 08 de agosto de 2016, el H.
Ayuntamiento de Querétaro, aprob6d el Acuerdo relativo al Incremento de densidad de pobilacion -
de 50 a 200 Hab/Ha., para el predio ubicado en carretera Querétaro - Tlacote Km. 9, que formé @/
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parte de la Ex - Hacienda de San Pedro Martir conocide como "La Colmena®, haciendo
compatible el cambio de uso de suelo en terrenos forestales y el uso de suelo asignado al
predio en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de {a Delegacion Felipe Carrillo Puerto del
Municipio de Queretaro.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboco al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacidon o restauracion y su  mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/0108/17 de fecha 17 de enero de 2017, se notificé al interesado
que como parte del procedimiento -para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberfa depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$343,934.07 (trescientos cuarenta y tres mil novecientos treinta y cuatro pesos 07/100
M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 18.73 hectareas con
vegetacién de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, péarrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 01 de febrero de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el 01 de febrero de 2017,
GUILLERMO ZAMBRANO ROMEROQ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.AA. DE CV,,
presentd copia de! comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la
cantidad de $ 343,934.07 (trescientos cuarenta y tres mil novecientos treinta y cuatro pesos
07/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 18.73 hectareas con
vegetacion de Selva baja caducifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Queretaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones [H, XXXIX y XLI de la Ley
Orgéanica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXiX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE
PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en

una superficie de 4.802417 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado "LA MESETA
1", con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, promovido
por GUILLERMO ZAMBRANO ROMERQ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A. DE C.V,, bajo

los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y el cambio de

uso de suelo que se autoriza, se desarroliara en la superficie que se encuentra delimitada por
las coordenadas UTM siguientes: -
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TEE 44z 2270970837
25 34421583 : o3Tgiaa sy
27 344218.49 22798002 T
28 34422039 227980094 T
g 344533778 2779801 .6
30 34422433 2279802.26

B! 3447765 FITOB0Z 04
32 34472947 $279803.64
33 344553248 2279804 .34
34 34475457 2279804.71
35 344236.51 2279605.04
36 34423063 T 2279805.38
37 34424159 2279805.49
38 34454581 27960561
39 34424613 2279805.67 '
44 344724849 PITOROR BT |

a 344250.83 2279805.63 | -
42 34425448 2270806.23 3 CS// 7/

43 34425598 2279805.03 J‘

POLIGONO: POLIGONO 2

[T VERTICE COORDENADAEN'X COORDENADAEN'Y 1
? i 34427634 2279775.95 ;
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THERT
344271 95
34427286

A E

BAABEE RS

OFICIO N° F.22.01.02/0357/17
BITACORA: 22/DS-0060/10/16

" COORDENADAENY

227978025
22797 -

; Tazrores7z
R S S

227978

227977959
" 344263.76 227977665
344763.58 22797756
344259 02 : 237977113
TB44pB9.58 T T 330761 .24
34496722 237676151
344562772 3579760.46
POLIGONGO: POLIGONO 3
! VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAENY
: 1 344%66.21 227967974 T
2 344%65.71 TP TO678.70
3 344165.18 TR TeETi e
4 344764 .81 527967717
g 344464 48 22796766
6 344164.34 2279676.37
7 54416419 5579876.14
8 344164.03 4779675.88
g 34476353 2279675.07
10 54416595 2279674 .47 3
19 444162.84 2279674.08 -
12 3441624 2279673.42
14 34476275 227067308
14 34416972 5979672 49
15 344161.29 3370671.92
18 344760.91 5576671.42 :
i7 544160 2279670.3 :
18 3441593 2279660.47 '
19 34415828 2279668.33 |
20 344157.32 3370667.33 *
21 34416671 2279666.71
72 3447156.06 5579666.09
23 F44165 56 237966561
24 3441849 2279665.01
75 F4418452 2279664 47
26 34415363 5370663.91
27 3441532 2376663.56
28 344152 .82 2I70663.25
1] 34416242 2279662.93
30 34415108 2279661.89
9 34415014 DI70B61.24
32 344746.719 3779660.94
33 34474845 2279660.1
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OFICIO N° F.22.01.02/0357/117
BITACORA: 22/DS-0060/10/16

VERTIGE 7 COORDENADAENX 7 " COORDENADAENY
it e R e e i
As T T sasas 8T
i
g
e TR
S R — e s
a1 T T UB4414289 T T T Tp379857.03
T T TTTR4474246 T T OETa65E 69
e s st e
Caq T T 344140 .98 4 T 207965616
: 45 B TV T R TR Te655.9
AT 344739.38 j CTTTERTaEEE B3
| T 34471388 T TT2279655.31
48 344137.87 : By [+ oY K s v A
e} KEEERT i A : T T9654 61
50 TRA4TIBARTTTTT 2279654.41
Y 24414118 ' 97965054 T
; BT “344145.08 TS 0544 .08
i 53 34415347 T O
; 54 34413018 : TUESTOB44 AT
55 344123887 : 2279651.27

56 34471473 2279644.94
; 57 344174.98 . TT2270639.28
;! 34471675 TTTTTEZTI635.06
‘ 59 344717788 ; C2279630.78
I 60 344190782 2779630.78
I TR 34419837 A FoTE625 28
82 3441309 ; 227961727

k) 34412515 TTTTTRATE6T 34
; 64 BTV LY TR aTo618.3
65 344108.67 i TTozveezroa
86 344106.59 - THIFEEBE TS
67 344717394 | T 227961597
! 68 34411567 T 2279670.01
= 69 34412767 5579599.2
* 70 34412858 22796005
71 34412954 o 2279601.27
72 34413566 2779549.84
75 34413373 FSTORGEE
74 34413631 2279585.81
75 344142775 SOTORE5 5T ,
76 34414323 22796053 ; /
77 344740.28 227560817 (/
74 344714781 SITORI4 T
79 344783773 ‘ 227963113
80 344163.02 22796487
87 344166.53 2279662.80
82 34416745 Z275681.85
83 344167.39 : 2279682.25

.......
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OFICIO N° F.22.01.02/0357/17
EECRE U ER R BITACORA: 22/DS-0060/10/16

POLIGONO: POLIGOND 4

TUUUVERTICE T COORDENADAEN X D COORDENADAENY
g b S S . i ————
. g hheet
3 344152.76 7os93.02
3 saatEg e T A
5 34498327 : TUTTIO79883 88
BT 34416627 2579581.33
- g SR ES
R e
aA{TiAs T “orTeses.l ¢
T [<T0 X A 578RE0.5
; 344190.67 2379591
344208337 : 2279596
34420868 25705879
“ 344217.72 e 2279588
) 34423742 2279601
; J44T43 2 23796716
g 34435727 P 22786205
A 34426853 2379629.34
3445B8E2TTT 22796315
34426120 2279645.13
344256785 ; T EATREB
344246700 22745657 94
34424285 2279702.25 |
44530767 227971647 j
344235730 2279718.7
344238.29 2576731.19
344234867 7 507073756 '
344578 22797278
34410064 227972361
344506768 227970645
344201.03 297560127
344195.68 T 2279879.92 ?
344718872 357671.03
J4479773 so7aehr4d
344187.68 2279645.49 :
34418463 227964458 _ )
344180.43 3370652.77 "
38 34417351 227GR45 79
39 344768.21 T 2570635.44
40 344166.63 227962632 :
Y 344161.42 2279623.56
47 344T6T AT 227961543 :
43 344782.96 2279626797
44 344189.96 227962352 ;
‘ 45 34478962 2579676.54
g 48 34495785 2079615.43 |
s 47 344169.82 2279609.52
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OFICIO N° F.22.01.02/0357117
BITACORA: 22/DS-0060/10/16

~ VERTICE T TCOORDENADAENX T TTTTTTCOORDENADAEN'Y
R SRR G B s
g g L s
RO 34420121 ST 22eeolds
TR 344497 B 227950481
g RS T aaressans
< 34418406 ‘ - Zz7o58p42
g e g
34417184 7 227658434
34496216 T 54
ARG AR

g

POLIGONO: POLIGONO &

VERTICE COORDENADAENX = COORDENADAENY
e ~SIATE D I

SAASEEE T T TR g
34428602 59796633 ;
34428678 R i do 1T N A _

344287 51 2279674.43
34426738 5370877.44
34428916 2F7967TE T
34430053 227067284
""344301.68 j 2279868.52
10 34424958 ; 2279666.66
14 34479572 i TESFgees. 3T T

N = IR I SERIENS

=]

S SRS BSOS SO SO S S

iz 34455477 T T R 6666.23
13 34426479 2379659.83
4 344207.44 j 2279657.38
18 3443134 : 2279656.01 i
18 344312837 ! FOTGETAGE

17 34457484 ! 2770704 45 ‘
18 o 344336.97 ! 2279684.14
5 54433875 l 2770676.75 ‘
30 344534786 F7668.81
27 344337.05 j 2279664.71
77 34434033 727968445
23 ' 34434560 7270666.41
24 34433381 B 2279705.8
I 344333793 mm—— 3I7G717.72
26 34433562 307972356
27 344334 36 3579725.68
28 34433356 i 7279727.15

! pI 34453300 22797284 (?/ ‘

30 344331.62 2279730.62
31 34433059 2279732.5
3 34435677 237573513
33 344328.44 227973631
34 34435785 5979737.99
35 34439692 g 2270730.06
36 344326 52 ; 2279730.78
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

OFICIO N° F.22.01.02/0357117
BITACORA: 22/DS-0060/10/16

" VERTICE i COORDENADAENX
83
RO
iR

T 2079754.93
e 5

TUUAgazeges T U zaveranzz
i e
. o
34425653 T U045 -
e
3aasse 7T T 2279605 66 -
R g
344264 5% o 9779681.94
AT A TR
; 34426756 337967361
; 34427079 e 27967158
34427058 237566676
34427288 257686235
i 34A27285 - 257665299
| “BAAITE .28 Z279648.01
POLIGONO: POLIGONO 8
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
i 344269.13 ZaToEia82 _
2 7Ty s [ S 237960915 i
3 32458753 : 2275568.24 ;
q 34420144 R 227955567 T
g 34420343 ‘ 257983587
8 344301.34 2979527 .84
7 344299775 73795223 :
8 344305 2279514 86
9 344312.92 2279486.09 :
0 34428721 2779495783
kK 344270.16 ; 3775505.65
12 344251.36 : 257950049
FE I 34423794 FI79514.16
4 344226 21 2270525.03
18 34421534 5279520.19
16 34420573 2270515.58
17 34479218 2379526.33
; 18 3441721 2276656.44 :
79 “544T86.69 F570555.27 >/
20 34419257 22795561 i (/
21 344197.73 2279554.08 T
35 344108.57 2279550.93
23 344210.96 ; 2276566.68
24 34422331 22795647
2B 344224 35 : 277955166
26 344235792 T 227955313
27 34424624 5 2279568.48
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OFICIO N° F.22.01.02!0357I17
BITACORA: 22/DS-0060/10/16

" COORDENADAENX

POLIGONG: POLIGOND 7

' 344228.07 TZRTORE8.TT :
e — e
3442378 2279580.42
344724675 CevyasTEAs T
iR e v

VERTICE ™~ COORDENADA EN X COORDENADAENY ~ 77
i j 3442gEgz 227961657
R TR44300.81 2279614.43
F : 34432798 2279579.03
FA ; 34435879 277954179
5 | E : 727953369
B E 35438146 257951431
7 344372 58 So70505. 74
) 344372.42 TTR57046083
g TTTTT344365.18 FITO4G6 6
G 34436478 2279488.71
“““ 11 344345 98 227949759
12 TTREA3IY 93 227948077 ;
73 o 3443205 227648717
POLIGONO: POLIGONO 8
VERTICE COORDENADAEN X COORDENADAENY
1 34435044 2279429.34
2 ) 344246.45 227942629
3 34425545 2979404 84
4 34476114 22793977
i 5 3449718 2279396.71
6 34428294 2279395.14
¢ 7 34430073 997937748
8 34452174 227934584 !
9 344325 94 227931531
10 34437508 227924391
19 344379.36 227929187
12 344313.36 2279295 .62
13 3443087 2279205.87 i ,
14 344303.03 Py T I >/
18 L 34430718 2279281.18 L
18 34431012 2270264.82
17 34432523 2279260.68
18 : 34433137 2279286.26
) 19 344337.84 2279257.65
20 34433995 2279217.19 ‘
-3 344337.48 2279187.18
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QFICIO N° F.22.01.02/0357/17
BITACORA: 22/DS-0060/10/16

TUUUVERTICE U T COORDENADAENX T COORDENADAEN Y
g T i S - S
- 23 as7aT4668
Sy g e
i) : TTESTA07I T
G e SsvaisTas
S ‘ s
e ARG
i TR 34455471
5y SRR
T TESFEEE G
32 297602179
33 $976220.73
1 g e
35 34429069 227921287
36 34430622 22780784
TR 34430408 P70I24.80
38 34438703 227023227
39 ! 34428981 2279237.46
TG 3443803 2379794324
a 344298 82 227924873
47 344554 52 DITePEI 4E
a7 5449808 357528444
4 344283743 : 257929394
g5 F44974734 i 95703004
8 34477134 i 2270376.05
47 344276.18 2279396.80
48 34475627 - 2279360.12
"""""" 487 34425003 2979388.37
POLIGONO: POLIGONO 9
VERTIGE ' COORDENADAEN X COORDENADAEN Y
i 34435762 227917475
pl 34440232 2276766.78
3 34440567 2279153.94
4 4440641 PITGT13.18
[ 34440158 227010346
6 34440582 2279090.54
7 3444038 227907472
8 34440877 2375052 44
9 34440025 2279038.06
10 i 34438022 2279032,
12 34437324 2270070.42
13 344376.18 5279103.31
14 344373.97 2379156.37

o

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso, de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de |dentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADC: LA COLMENA
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

5 L QFICIO N° F.22.01.02/1035717
 NATLRALTE BITACORA: 22/DS-0060/10/16

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22.014-COL-001/17

CESPECIE U TUUUUUUVGLOMEN U UNIDAD DE MEDIDA
Acacna”famemana T (0845 o ivietros cabicos
‘Prosopis lagvigata T TT7IsE T Metros clbicos :
Bursera fagar0|des 104261 T Hkeires eabicos T T

T T A ~hatros cibicas

INlanlho’[ caudata : 232646 i " Metros cdbicos” T
T(arwmskla humboldiiana 2326 T T Metros cabicos
Ipomoea murucoides 165973 T Neetros clibicos

ore eoides 4442 T Metros clibicos

Burserd paimeri 1.4454 “"Metros cubicos
Lystloma mlcrophylla 4 1 3818 ;T Nletres clbicas

La vegetacion forestal presente fuera de la superﬁc;e en la que se autoriza el camblo de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, alin y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su

-afectacidn, se debera- contar- con la autorizacion- de cambio de uso de suelo en terrenos

forestales para la superficie correspondiente.

Previc al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamienio de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVI de este

Resolutivo.

El titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de ias especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encueniren en ¢l
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Gnico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutiva.

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrolio Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seradn afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de ia remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los mformes a los que se refiere el
Término XVI de este Resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambic de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacién de las especies de flora,
propuestc en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirén en
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OFICIO N° F.22.01.02/0357/17
BITACORA: 22/DS-0060/10/16

los informes a los gue se refiere el Término XV| de este Resolutivo.

vill. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecéanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
gue se refiere el Término XVi de este Resolutivo.

x. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
%resente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Termino XVI de este

esolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, deberé ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacién natural, para proteger el suelo de la accion del viento y Huvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area préxima al drea de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a fo establecido en el Término XVI de este Resolutivo.

xi. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portdtiles para el personal que laboraré en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XV! de este Resolutivo.

x1. Debera llevar a cabo ta construccion al menos 664 m? de presas filirantes de piedra, mismas
que contaran con una altura con una altura de 0.80 metros y 0.60 metros de ancho, con el fin
de retener hasta 1,500.23 toneladas de suelo en un periodo de 5 afios y compensar la erosion
provocada con la remocion de la vegetacion forestal. La ubicacién de dichas obras sera en las
areas verdes propuestas, las cuales se encuentran delimitadas por las coordenadas UTM
siguientes; '
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Poligono 1 Petfgono 3:

= Véttice | Coordenades X | Coorderiadas Y ] Venlce: ] Coordénadas X'} Coordenadas Y. “¥ertice -{:Coordenadas X | Coordenadas’y |- Vértice | Coordenadas X | Coordenadas ¥ -

i WAISEED | ogieRs | 17 WTGRET 1 227657055 i e W358 | 227346380

3 VAT | W9RATE6 | 16 | Sahedi9 | 207GGE0 s 2 MHIER [ pTemesd | m %NS | mreasie

3 M1 | onoRiB2r | 8| SiEaiE | DRTGEELIE 3 WSS | 00 | 3% WdA8eT | 2379

3 ST63SY | ioeiens | 90| sddieias | 221eneaee z UG | omesnadl i % MGG | STGAdT 1

5 HisdT | weais | A 4416046 | 22705844 5 3500260 | 20rn004 | W7 WinTTE | 1948576

5 MATOR | Z9ENE0 | 1| “ATSRAG | 721956908 § SATH0 | 210t | W BT | IR

7 S4TTSIG | TIoRM6: | 95 | saMshEl | 7070h95 47 7 M59207 | 2918 | W ABAE | a1edsa

3 3di16%8 | 22196540 | M WATEIR | ZETOR02R0 § 305086 | eoeatedl | &0 M | 227030606

5 418003 | 7196506 | %5 | aAdiGisT | 237960114 3 ME0a | areeesl |4 ABEOE | 221030380

10 HABEA | aa195ie | %6 | Sedibids | 237e60ash 10 WEHLIE | MM | & SIS | 219300

fi 18546 | 2mT0BEE | &1 | Med1sizs | 237061007 i MIeE4 | 2T § &) SA%DE | ooT9eEes

1 WIETA | BN | 8 | safeids | Zieeiid 7 50 | redsesk | 4t %4130 | 227938428

1 MA18938 | 210160 | 2 | sadibibe | Zeropiade 73 MWD | 21010 | 4 MdNE0E | 227837855

i MOLI0 | 2GS | | diSEs | 2ieeiAmm i ATl | JordMe0 | 46 | Sd%ea | 2meaii;

[0 e RN 1 ai0I6 | e ts | 47 MR | DTeEnA

[0 MERTES | 27RETiE | G2 | ehgads | onieeind 1 MEHEY | Z0TMAdd | 48 | 44024 | 2973abane

- : i W0 | nnMrs | & MBS | 207938641

Foligone 2 . . 1 LG | 2198257 | KD MWL 2279338.17

[ Veitice | Coortenatas %.| Cov0eranes, Q0reagas & | CoOTRAAdaS Y 3 SaerzB) | 2194843 | 61 Y178 | 27320

1 SUHBE81 | 27956690 GBI | 207055468 | 2 M4TH3 L MSBTT | 52 f SUSBA00 ) 207930784

2 3473608 | 27908 | 9 MAIRIT | 20705652 2 39443088 | 207607 | 83 Mdyrze | 2766

3 SeEer | amesmmo | 10 W12 | 227950 2 HaMTE | RTUET0 | Y 043400 | 227901569
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Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Término XVI de este Resolutivo.

Como medida de mitigacién para regular el escurrimiento generado por la implementaciéon de
proyecto, deberd implementar las obras de regulacién propuestas en el Estudio Técnico
Justificative y en el Estudio Hidrologico, consistentes en la construcciéon una torrentera o boca
de tormenta, 4 cajas de concreto hidréulico con armado de acero dentro de! predio y un dren
pluvial que se ubicaré al suponiente del terreno donde tendran salida los escurrimientos
superficiales que serén conducidos hasta su integracion al Rio Querétaro, mismo que se ubicara
en el tramo 0+000 al 1+116.79 y debera contar con las especificaciones indicadas en el estudio
hidrolégico. El dren pluvial se ubicarad como se muestra en la siguiente iméagen:
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Inicio de dren plovial
propuesta cameo obra
de mitigacién

G

Ubicacién del dren pluvial

Las acciones y resultados del cumplimiento del presente Término, se incluiran en los reportes a
jos que se refiere el Término XVI de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVi de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trastadar las materias primas forestales, el titular de la
presenle autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria

Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de.

finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
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de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 5 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificaciéon del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo soficitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna serd de 05 afos,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo ﬁG fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimienio Administrativo, se hace de su conocimiento:

INMOBILIARIA LA COLMENA S.A. DE C.V., sera el Unico responsable ante la PROFEPA en el

- estado de Querétaro, de cualquier llicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos

forestales en que incurran.

. INMOBILIARIA LA COLMENA S.A. DE C.V., sera el Unico responsable de realizar las obras y

gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacién,

La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion,

. INMOBILIARIA LA COLMENA S.A. DE C.V,, es el (nico titular de los derechos y obligaciones

de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto vy la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales y a
ofras autoridades federales, estatales y municipaies. ‘

. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a

esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en Ia
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se

efectuard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo

titular,

Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a GUILLERMO ZAMBRANO ROMERO, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA INMOBILIARIA
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RANCHO LA COLMENA, S.A. DE C.V., la presente resolucion del proyecto denominado "LA
MESETA I, con ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro, por
alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

.: Direccitn Gefieral de Gestién Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe.rivera@semasnat.gob.mx
.- Secretaria de Desarrolio Agropecuario - sedea@queretarc.gob.mx

.- Secretaria de Desarrolio Sustentable - jnavarre@queretarc.gob.mx

.: Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas - jsalgado@gueretaro,gob.mx

.: Consejo Consultivo Forestal del Estado.- sedea@gueretaro.gob.mx

.. Detegacion Federal de la Profepa.- jpena@profepa.gob.mx

. Gerencia Esiatat de la CONAFOR .- queretaro@conafor.gob.mx

.+ Municipio de Querétare, Qro.

¢ Direccién local de la Comisidn Nacional del Agua .~ jorge.lobo@conagua.gob.mx

. Comisidn Estatal de Aguas.- tamayo@ceaqueretaro.gob.mx

. Expediente £7J 397 - ) .
' OMALL (M?/ G
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