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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

OFICIO N° F.22.01.02/1905/16
BITACORA: 22/DS-0095/03/16

Santiago de Querétaro, Querétaro, a 26 de septiembre de 2016

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 19.736244 Hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado "LA ESPERANZA", ubicado en el o los municipio(s) de
Querétaro, en el estado de Querétaro,

ROGEIRO CASTANEDA SACHS

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL
CAMPANARIO, S.A. DE C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B,
QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION DE LA PERSONA MORAL
BANCO INVEX, S.A., .B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO NO. 1490

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de ROGEIRO CASTANEDA SACHS en
su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL
CAMPANARIO, S.A. DE C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE
EN REPRESENTACION DE LA PERSONA MORAL BANCO INVEX S.A., L.LB.M., INVEX
GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO NO. 1490 con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo
en terrenos forestales, por una superficie de 19.736244 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "LA ESPERANZA", con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro
en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 30 de marzo de 2016, recibido en esta
Delegacién Federal 30 de marzo de 2016, ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO S.A. DE
C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION
DE LA PERSONA MORAL BANCO INVEX, SA [.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490,
presentd la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una
superficie de 19.736244 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado “LA
ESPERANZA", con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de
Querétaro, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

- Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para Cambio de Uso de Suelo de Terreno Forestal
(CUSTF) para el establecimiento del proyecto denominado a la letra en el apartado de
objetivo general como "La Esperanza", para el conjunto de predios de la Fracciéon de la
Ex/hacienda de Menchaca denominados El Bajio, La Fragua, El Paraiso y Los Lobos,
ubicado en el Municipio de Querétaro, Qro.
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- Copia cotejada del testimonic de la escritura plblica nimero 22,753 dada en la Ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro., en fecha 17 de octubre de 2013, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Serrano Berry, Titular de la Notaria Pdblica No. 33 de esta Ciudad, donde consta
la formalizacion del contrato de compraventa de diverses inmuebles del que se desprende
en especifico el que nos ocupa los individualizados en los antecedentes siguientes:

* No. | inciso b) referente a que el C. Mumberto Ducoing Gamba vende y la sociedad
mercantil denominada Hope Integracién, S.A.P.l. de C.V. compra el predio que forma parte
integral de la Fraccion de la Ex hacienda de Menchaca conocido como El Bajio con una
superficie de 10-42-60.26 has.

* No. li inciso a) referente a que la C. Martha Alicia Nieto Gamba vende y la sociedad
mercantil denominada Hope Integracion, S.A.P.l. de C.V. compra el predio que forma parte
integral de la Fracciéon de fa Ex hacienda de Menchaca conocido como La Fragua con una
superficie de 10-35-42.23 has.

* No. Il inciso a) referente a que la C. Alejandro Ducoing Nieto vende y la sociedad
mercantil denominada Hope Integracién, S AP.L. de C.V. compra el predio que forma parte
integral de ta Fraccion de la Ex hacienda de Menchaca conocido como El Paraiso con una
superficie de 10-48-29.58 has.

* No. Il inciso b) referente a que la C. Alejandro Ducoing Nieto vende y la sociedad
mercantil denominada Hope Integracion, S.AP.l. de C.V. compra el predio que forma parte
integral de la Fraccion de la Ex hacienda de Menchaca conocido como Los Lobos con una
superficie de 10-69-36.28 has.

Documental debidamente inscrita en el Registro Plblico de {a Propiedad y del Comercio en
lo que corresponde a los predios en alusion en los folios 00321427/0005, 00321429/0005,
00321436/0004 y 00130375/0007 de fecha 27 de noviembre de 2013, surtiendo efectos de
- publicidad oponible a terceros.

- Copia cotejada del testimonio de escritura pulblica namero 23,329 de fecha 19 de
diciembre de 2013, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Titular de la Notaria
Publica No. 33 de esta ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde consta el contrato
de fideicomiso irrevocable de administracién, identificado con el nimero 1480 que
formalizan ia persona moral denominada Hope Integracidén, S.AP.IL de CV. como
fideicomitente y fideicomisaria "A"; la persona moral denominada Hacienda El Campanario,
S.A. de C.V. como fideicomitente y fideicomisaria "B" y la persona moral denominada Banco
Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como la fiduciaria, el cual
tiene como objetivo unico la venta de lotes desarrollados en una superficie aproximada de
281-04-00 hectareas de los predios denominado Fracciénes de la Ex-hacienda de
Menchaca.

Instrumento del que se desprende en sus declaraciones | y I que los inmuebles descritos e

individualizados en los incisos siguientes:

a) Fraccion de la Ex-hacienda de Menchaca denominada El Paraiso ubicada en el
Municipio de Querétaro, Qro., con una superficie de 10-48-29.58 hectareas.

b) Fraccion de la Ex-hacienda de Menchaca denominada Los Lobos ubicada en el
Municipio de Querétaro, Qro., con una supetficie de 10-69-36.28 hectareas.

d) Fraccién de la Ex-hacienda de Menchaca denominada La Fragua ubicada en el
Municipio de Querétaro, Qro., con una superficie de 10-35-42.23 hectareas. ‘

g) Fraccién de la Ex-hacienda de Menchaca denominada El Bajio ubicada en el Municipio
de Querétaro, Qro., con una superficie de 10-42-60.26 hectareas.

Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en
lo que corresponde a la constitucion de fideicomiso de administracién en los folios
00321427/0007, 00321429/0007, 00321436/0006 y 00130375/0009 de fecha 14 de enero de
2014, surtiendo efectos de publicidad oponible a terceros.
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- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 157,391 de fecha 23 de
febrero de 1994, pasada ante la fe del Lic. José Antonio Manzanero Escutia, Titular de ia
Notaria Publica Numero 138 de la Ciudad de México, D.F., en donde se hace constar la
formalizacion de la legal constitucion de la sociedad mercantil denominada Banco Invex,
S.A., Institucién de Banca Multiple que oforga Invex Grupo Financiero, S.A. de C.V.,
representado por los sefiores Juan Bautista Guichard Michel y Patrick Doucet Leautaud.
Instrumento debidamente inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de
México, D.F., bajo el folio mercantil nimero 187201.

- Copia cotejada del testimonio de la escritura publica nimero 24,693 de fecha 31 de mayo
de 1990, pasada ante la fe del Lic. Leopoldo Espinosa Rivera, Notario Adscrito a la Notaria
Piblica Namero 10 de la Ciudad de Querétaro, Qro., en donde se hace constar la
formalizacion de la legal constitucion de la sociedad mercantil denominada Hacienda El
Campanario, S.A. de C.V. instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de!
Comercio de Querétaro, Qro., bajo la partida numero 92, libro XCIX de fecha 06 de
septiembre de 1990. '

- Copia cotejada del testimonio de la escritura pablica nimero 77,525 de fecha 13 de mayo
del 2011, pasada ante la fe det Lic. Alejandro Serranc Berry, Notario adscrito a la Notaria
Publica No. 7 de esta Ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., donde la sociedad Hacienda
El Campanario, S.A. de C.V. protocoliza parcialmente el acta de asamblea celebrada el 28
de febrero de 2011, en donde se presenta al Ing. Rogeiro Castafieda Sachs como nuevo
director general de la persona moral en comento, otorgandole para el ejercicio de sus
funciones un poder general para pleitos y cobranzas y actos de administracion. Instrumento
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro,
Qro., bajo el folio mercantil electronico 1024/1 de fecha 10 de junio de 2011.

- Copia cotejada de la credencial para votar emitida por el Institutc Federal Electoral
mediante el nimerd _ dado a favor del C. Rogeiro Castafieda Sachs,

- Recibo bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos federales dado a
favor de la persona moral Hacienda El Campanario, S.A. de C.V,, fue efectuado por la
suma de $3,051.00 pesos ante el Banco BBVA Bancomer en fecha 28 de marzo de 20186.

- Copia simple del oficio No. F.22.02.01/1408/2005 de fecha 31 de agosto de 2005 en
donde se hace la inscripcién en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
tecnicos forestales al C. Ing. Gilberto Torres Hernandez, integrandose en el libro Querétaro,
fipo Ul, volumen 3, niimero 2.

- Copia simple de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral a nombre
del C. Gilberto Torres Hernandez, mediante el folio nimero

- Copia simple de dictamen de uso de suelo emitido por la Secretaria de Desarrolio
Sustentable del Municipio de Querétaro con nimero DUS201504007 fechado el 10 de
septiembre de 2015 y dirigido al Banco Invex, S.A., 1.B.M., Invex Grupo Financiero, en
donde consta dictamen de uso de suelo tipo C para la ratificaciéon de uso habitacional para
el predio Tequendama de ex / hacienda Menchaca, Querétaro, Qro.

- Copia simple de oficio emitido por la Comisiéon Nacional del Agua niimero
BOO.E.56.4.2. -00869 de fecha 21 de abril de 2014, en donde se hace la validacion del
Estudio Hidrolégico del Predio La Esperanza, municipio de Querétaro, Qro.

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat

Tels: (442} 2383403, ecc@yueretaro, semamat.gob.mx
3 de 63




. DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADG DE QUERETARO

OFICIO N° F.22.01.02/1905/16
BITACORA: 22/DS-0095/03/16

. Que mediante oficio No. F.22.01.02/0586/16 de fecha 04 de abrit de 2016 esta Delegacion
Federal solicito al Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro, informara a esta
Delegacion Federal, si el desarrollo del proyecto denominado "LA ESPERANZA" contravenia los
ordenamientos territoriales municipales aplicables vigentes en materia ambiental.

n. Que mediante oficio F.22.01.02/0587/16 de fecha 04 de abril de 2016, esta Delegacion Federal
solicito al ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secrefario de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacion Federal, si el desarrolio del
proyecto "LA ESPERANZA" contravenia los ordenamientos {erritoriales estatales aplicables
vigentes en materia ambiental.

v. Que mediante oficio N° ¥.22.01.02/0676/16 de fecha 20 de abril de 2016, esta Delegacion
Federal, requirio a ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE C.V,
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION DE
LA PERSONA MORAL BANCO INVEX, S.A, I.BM., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490,
informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado "LA
ESPERANZA™, con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro,
haciéndole la prevencidn que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria
desechado, la cual se refiere a lo siguiente: ‘

Del Estudio Técnico Justificativo:

Apartado |l, referente a ia ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi
como la delimitacién de la porcion en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo
en los terrenos forestales, a través de planos georreferenciados:

- Presentar un plano geotreferenciado de cada poligono de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, en el cual se aprecien claramente los vértices de las coordenadas
UTM correctos que lo conforman.

- En la revision de gabinete del conjunto predial donde se pretende llevar a cabo el
proyecto que nos ocupa, se advierte en las imagenes del predio, que este cuenta con
vegetacion forestal en areas que forman parte del proyecto pero no estan consideradas
en ios poligonos de cambioc de uso de suelo en terrenos forestales, por lo que tendra que
aclarar el motive por el cual no fueron incluidas en la superficie solicitada para CUSTF o
en su caso las condiciones actuales de dichas areas, acompafadas de evidencia
fotografica.

Apartado lll, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la
Cuenca Hidrologico-forestal en donde se ubique el predio: Tiene la finalidad de
proporcionar una vision general de las caracteristicas fisicas y biolégicas de la cuenca y
del ecosistema que permitan prever las consecuencias que puede ocasionar el cambio de
uso de suelo de terrenos forestales.

Una vez que ha definido la Cuenca’ Hidrolégico-forestal dentro de la cual se ubica el
predio objeto de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera realizar una descripcién mas detallada, Gnicamente para esa Cuenca
Hidrolégico-forestal de los siguientes elementos (debera tener en cuenta que esta
descripcion es indispensable para la evaluacién de los impactos que se ocasionaran con
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.
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Vegetacion.

- Si bien presenta los resultados de riqueza especifica, abundancia, indice de diversidad
e indice de valor de importancia de la flora registrada en la microcuenca, debers
presentar los resuftados del indice de diversidad por estrato (arbdreo, arbustivo y
herbaceo).

- Presentar un plano de la microcuenca en donde se pueda apreciar la ubicacion de los
sitios de muestreo para ia flora.

Para dar cumplimiento al desahogo del criterio de excepcidn relacionado con la
afectacion de la biodiversidad, sefialado en el articulo 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, se requiere conocer la presencia y abundancia de las
especies (flora y fauna) que existen en el ecosistema dentro de lfa microcuenca definida,
con la finalidad de que se pueda demostrar en el apartado X del estudio técnico
justificativo que las poblaciones que se afectarian con el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales estan suficientemente representados en el ecosistema.

Apartado 1V, que se refiere a la descripcion de las condiciones del prédio que incluya los
fines a que estd destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
tipos de vegetacion y de fauna:

Vegetacion.

- Si bien presenta los resultados de riqueza especifica, abundancia, indice de diversidad
e indice de valor de importancia de la flora registrada por predio y en la superficie total
de CUSTF, debera presentar los resultados del indice de diversidad por estrato (arbéreo,
arbustivo y herbaceo) de la superficie total de CUSTF.

- Presentar un plano de la superficie solicitada para CUSTF, en donde se pueda apreciar
la ubicacion de los sitios de muestreo para ia flora.

- Indicar el estado de conservacion de la vegetaciéon presente en el predio, es decir si es
primaria o secundaria y si esta se encuentra en buen estado de conservacion, en
proceso de recuperacion, o en proceso de degradacion. £n caso de sefialar la presencia
de dos o mas estados de conservacion de la vegetacion forestal, sefalar la superficie
que ocupa cada uno y representarios en un plano georeferenciado.

Fauna.

- Presentar una amplia justificacion técnica de como no podrian comprometerse fas 6
especies de aves que fueron reportadas en la superficie de CUSTF y que no fueron
observadas en la microcuenca.

Apartado V, referente a la estimacion del volumen por especie de las materias primas
forestales derivadas del cambio de uso del suelo:

- Presentar el volumen de las materias primas forestales por especie y por sitio de
muestreo con la finalidad de que estos resultados puedan ser verificados durante la visita
de campo.

Apartado VIII, de las medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos
forestales, la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas de desarroilo
del cambio de uso de suelo:

(/ - Describir de forma detallada su propuesta para el control de los escurrimientos que se
veran incrementados con la remocion de fa vegetacién, indicando ubicacion de las obras
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de infraestructura hidraulica propuestas (georreferenciadas) y dimensiones, punto que se
relaciona con el criterio de excepcionalidad de no comprometer la cantidad ni la calidad
del agua o en su caso presentar propuesta de desalojo y conduccion de los
escurrimientos pluviales ocasionados por el cambio de uso de suelo.

Apartado 1X, Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso
de suelo propuesto:

- Deberd considerar ‘los servicios ambientales: regulacion de nutrientes, polinizacion,
control biolégico, habitat, refugio y criadero de especies endémicas, produccion de
alimentos, combustibles, mismos que son brindados por este tipo de vegetacion (Fuente:
CONABIO http:/iwww.biodiversidad.gob.mx/ecosisternas/Matorral.html}.

Apartado X, de la justificacion técnica, econdmica y social que motive la autorizacion dei
cambio de uso de suelo: Debera demostrar que el proyecto es amigable con el ambiente
al procurar la proteccion y restauracion de las areas degradadas, mitigar los impactos
ambientales, mediante practicas y obras para proteger el suelo, agua y vegetacion:

Una vez realizadas las correcciones correspondientes, con base a las observaciones aqui
desahogadas, se debera adecuar la informacion de este capitulo, tener presente que una
parte fundamental de este apartado es el andlisis exhaustivo de los capitulos del Estudio
técnico Justificativo, que motiven la autorizacion excepcional del cambio de uso de suelo
en terrenos forestales es por elio que debera:

Respecto del cuarto criterio de excepcionalidad sefialado en el articulo 117 de la LGDFS,
relativo a que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a
largo plazo, debera considerar para su justificacion, fos valores de uso de los recursos
naturales; realizar la descripcién detallada del analisis de los beneficios directos e
indirectos que proporcionaré el proyecto, bienestar y los servicios a través del mismo
como el escenario esperado con la realizacion del proyecto, la evaluacion del impacto de
los beneficios sobre la poblacion local, municipal y en la generacion de empleos.

Que mediante oficio nimero DEM/DPA/363/2016 de fecha 25 de abril de 2016, la Secretaria la
Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia del Municipio de Querétaro
remiti6 a esta Delegacién Federal, la opinidn respecto de los ordenamientos municipales
ambientales aplicables al desarrollo dél proyecto denominado "LA ESPERANZA", mismos que le
fueron requeridos en e! oficio No. F.22.01.02/0586/16 de fecha 04 de abrit de 2016.

Que mediante oficio numero SSMA/DPLA/402/2016 de fecha 18 de mayo de 2016, la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Querétaro, remitid a esta Delegacion
Federal, la opinién respecto de los ordenamientos estatales ambientales aplicables al desarrollo
del proyecto "La ESPERANZA", mismos que le fueron requeridos en el oficio No.
F.22.01.02/0587/16 de fecha 04 de abril de 2016.

Que mediante oficio numero F.22.01.02/0883/16 de fecha 26 de mayo de 2016, esta Delegacion
Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Gobierno del Estado de Querétaro emitio en el oficio nimero SSMA/DPLA/402/2016,
respecto del proyecto denominado "LA ESPERANZA", con pretendida ubicacién en el Municipio
de Querétaro, Qro., con la finalidad de que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto
de cada uno de los puntos sefialados en dicha opinion. ‘
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vil. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 09 de junio de 2016, recibdo en esta Delegacion
Federal el dia 13 de junio de 2016, ROGEIRQO CASTANEDA SACHS en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE
C.V.,, FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION
DE LA PERSONA MORAL BANCO INVEX, S A, LB.M., INVEX GRUPO FINANCIERQO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490, remitid
la informacion solicitada en el oficio nimero F.22.01.02/0883/16 de fecha 26 de mayo de 20186,
refativa a la opinién que la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno dei Estado de
Queretaro emitid respecto del proyecto "La Esperanza”, motivo de la presente evaluacion.

“ IX. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 15 de junio de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 15 de junio de 2016, ROGEIRO CASTANEDA SACHS en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE
C.V.,, FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION
DE LA PERSONA MORAL BANCO INVEX, S.A, 1B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490, solicitd
una ampliacion del plazo para cumplir con la entrega de la informacién faltante del expediente
de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado “"LA ESPERANZA", con ubicacion en el o los municipio(s) Querétaro en el estado
de Querétaro.

x. Que mediante oficio N°F.22.01.02/1028/16 de fecha 17 de junio de 2016, esta Delegacion
Federal, otorgd a ROGEIRO CASTANEDA SACHS en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, SA. DE CV,
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION DE
LA PERSONA MORAL BANCO INVEX, S.A., [.BM., INVEX GRUPO FINANCIERQ, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490, una
ampliacion al plazo por ocho dias habiles contados a partir de haberse cumplido el plazo
originalmente establecido en el oficio F.22.01.02/0676/16 de fecha 20 de abril de 2018,
haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con la presentacion de la
informacion faltante solicitada el tramite serfa desechado.

xi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 22 de junio de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal ¢l dia 22 de junio de 2016, ROCEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE
C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION
DE LA PERSONA MORAL BANCO INVEX, S.A., 1.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490, remitid
la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio N°F.22.01.02/0676/16 de fecha 20 de
abril de 2016, la cual cumplié con lo requerido.

xi. Que mediante oficio N° F.01.02/1155/16 de fecha 05 de julio de 2016 recibido el 08 de julic de
2016, esta Delegacion Federal, requirié opinion al Consejo Estatal Forestal sobre {a viabilidad
para el desarrolio del proyecto denominade "LA ESPERANZA", con ubicacién en el o los
municipio(s) Querétaro en el estado de Querétaro. ‘

xm. Que mediante oficio CNF/GEQ/784/2016 de fecha 29 de julio de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 01 de agosto de 20186, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién

técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de! suelo en terrenos forestales para el
desarrolic del proyecto denominado "LA ESPERANZA", con ubicacion en el o los municipio(s)
de Querétaro en el estado de Querétaro donde se desprende lo siguiente:
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De la opinion del Consejo Estatal Forestal

3.4. Proyecto de Estudio Técnico Justificativo (ETJ) Denominado: "La Esperanza” con
pretendida ubicacion en el municipio de Querétaro, Qro.

ACUERDO 3.4. El Consejo emite opinion favorable, en virtud de que el ETJ presenta las
medidas de mitigacion con las cuales se acredita el cumplimiento de los cuatro criterios
de excepcionalidad del articulo 117 de la Ley General de Desarrolio f-orestal Sustentable.

xiv. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1426/16 de fecha 03 de agosto de 2016 esta Delegacion
Federal notificd a ROGEIRO CASTANEDA SACHS en su cardcter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, SA. DE CV,
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION DE
LA PERSONA MORAL BANCO INVEX, S.A, LBM. INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490 que se
flevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales det proyecto denominado "LA ESPERANZA™ con pretendida ubicacion en el o los
municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacion geografica y vegetacién forestal que se afectara,
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria, en caso de que la informacion difiera o no corresponda, precisar lo
necesario.

2. Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de usc de suelo
en terrenos forestales (CUSTF), correspondan con las manifestadas en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria presentadas para el proyecto. De lo
anterior, verificar al menos cuatro vértices de cada poligono solicitado para cambio de
uso de sueio en terrenos forestales.

3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en las areas solicitadas, en caso contrario indicar la
ubicacion y superficie involucrada.

4. Que los volumenes por especie de ias materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con ia estimacion
que se presenta en el estudio técnico justificativo y en fa informacion complementaria.

5. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la
ejecuclén del proyecto, en caso contrario informar el nombre y la ubicacion de estos.

6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto, correspondan a fos manifestados en el estudio técnico
justificativo, si hubiera incongruencias, manifestar lo necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar,
es decir, si corresponde a vegetacion primaria 0 secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
En caso de sefialar mas de dos estados de conservacion, indicar la superficie que ocupa
cada uno de ellos respecto de la superficie total solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica e! proyecto no se encuentre afectada por
algin incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, e! posible ano
de ocurrencia, y anexar a la presente, evidencia fotogréfica de dichos hechos.

9. Verificar si existen otras especies de flora dentro del area requerida para el cambio de

uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportado en el estudio técnico
justificativo y en la informacion complementaria, en su caso, informar el nombre comun y

cientifico de éstas. /}
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10. Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no haya sido consideradas en el
estudio técnico justificativo y en la informacién complementaria, reportar el nombre coman
y cientifico de éstas.

11. Si las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cuales serian las que propone el personal técnico de la
Delegacion Federal a su cargo.

12. Si en el area donde se llevara a cabo el proyecte existen o se generaran tierras
fragiles, indicando en su caso su ubicacion y las acciones necesarias para su proteccion.

13. Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracion la
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacién propuestas en el estudio técnico
justificativo.

14. Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de flora en el
area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de
muestreo:

SITIO 5 CUSTF (SITIO 2 EL. BAJIO) X: 357784 - Y: 2284651

SITIO 11 CUSTF (SITIO 1 EL PARAISO ) X: 358050- Y: 2285000

SITIO 17 CUSTF (SITIO 5 LOS LOBOS) X: 358100- Y: 2284600

MICROCUENCA SITIO 3 X: 358350~ Y: 2284950

MICROCUENCA SITIO 7 X: 359415~ Y: 2285403

xv. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 03 de Agosto de 2016 y firmada por el promovente yfo su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1. Se verificaron los poligonos solicitados para cambio de uso de suelo en terrenos
forestales (CUSTF) en el Sistema de Gestién Forestal y de Suelos asi como en campo
con las coordenadas UTM presentadas en el Estudio Técnico Justificativo (ETJ) y se
corrobord que la superficie y ubicacidn geografica de los mismos si comresponde a la
manifestada en el ETJ; la vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a
matorral crasicaule. '

2. Se verificaron las coordenadas UTM que delimitan el area solictada para cambio de
uso de suelo en terrenos forestales tanto en gabinete (en el Sistema Nacional de Gestion
Forestal) y los vértices en campo y se observé que estas son correctas. Para ello se
utilizé el GPS marca GARMIN modelo etrex H.

3. Durante el recorrido por el proyecto y los poligonos sujetos a CUSTF, no se observd
:;emocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos
orestales.

4. Para el calculo de los volimenes a afectar en el drea de CUSTF, se utilizo la formula

y metodologia plasmada en la pagina 171 del estudio técnico justificativo. Se presentan

los volimenes calculados para los sitios de muestreo.

5. Durante el recorrido por el predio, no se observaron cuerpos de agua permanentes y
recursos asociados que pudieran verse afectados con la ejecucion del proyecto.

6. Los servicios ambientales que se describen en el ETJ y en la informacion
complementaria son correctos, sin embargo y a pesar de las condiciones de impacto que
presenta el predio sujeto a CUSTF, durante el recorrido por el mismo, se observo que /‘
también sustenta el servicio ambiental de habitat y refugio para aves, pequefios roedores

y lacertilios, por lo que debera considerario y describirlo.
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7. La vegetacién que se pretende afectar con el CUSTF del presente proyecto
corresponde a vegetacion secundaria de matorral crasicaule en proceso de degradacion.

8. Durante el recorrido por la superficie sujeta a CUSTF, no se observd afectacion por
incendio forestal.

9. Durante el recorrido de la presente visita tanto en los sitios de muestreo de la
microcuenca como en el predio sujeto a CUST, se observo la presencia de la especie
Pomaria glandulosa, misma que no se encuentra reportada en el Estudio Técnico
Justificativo: .

NO. DE EJEMPLARES DE Pomaria glandulosa POR SITIO

SITIOS CUSTF

SITIO CANTIDAD

5 (2 El Bajio} - 20

11 {1 EL Paraiso) - 25

17 (5 Los lL.obos) - 70

SITIOS MICROCUENCA

SITIO -CANTIDAD

3-20

7-25

10. No se detectaron especies de flora silvestre clasificadas bajo alguna categoria de
riesgo de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

11. Las medidas de prevencion y mitigaciéon de impactos sobre los recursos forestales,
flora, fauna, agua y suelo contempladas en el ETJ y en la informacién complementaria
son las adecuadas, considerando su cabal implementacion y cumplimiento, ademas es
importante considerar que si al momento de lievar a cabo las actividades de cambio de
uso del suelo surgen mejores alternativas técnicas que aporien mejores beneficios
ambientales, las mismas sean adoptadas en beneficio del medio ambiente.

12. Considerando la implementacion de las medidas de prevencion y de mitigacion
propuestas y que se respete la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en
ierrenos forestales, no se tienen por qué generar tierras fragiles.

13. De acuerdo a la informacion vertida en el ETJ, en la informacién complementaria y de
acuerdo a lo observado durante la presente visita de campo, se concluye que es factible
lievar a cabo el proyecto, siempre y cuando se cumpla con la implementacion,
cumplimiento y seguimiento de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas.

14, Se presentan las tablas comparativas del nimero de ejemplares de flora registrados
en los sitios de muestreo solicitados para su verificacion.

xvi. Que mediante oficio numero F.22.01.02/1507/16 de fecha 10 de agosto de 2016, esta
Delegacion, en referencia al informe de la visita técnica y a la opinién del Consejo Forestal del
Estado de Querétaro, solicitd a ROGEIRO CASTANEDA SACHS en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,
que realizara las aclaraciones correspondientes que permitieran a esta autoridad continuar con
el procedimiento de evaluacién dentro de los plazos establecidos de cinco y diez dias habiles
respectivamente a partir de haber surtido efectos la notificacion, con fundamento en lo
establecido en los articulos 43 parrafo segundo y 59 de la lLey Federal de Procedimiento
Administrativo, bajo el apercibimiento de que al no atender la prevencion en los plazos
concedidos, esta Delegacion acordaria lo conducente.,

xvii. .Que mediante escrito libre de fecha 22 de agosto de 2016, recibido en esta Delegacién Federal
el dia 22 de agosto de 2018, ROGEIRO CASTANEDA SACHS en su caricter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA BANCO INVEX,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,
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remitidé las aclaraciones correspondientes al informe de la visita técnica y a la opinion del
Consejo Forestal del Estado de Queretaro, mismas que le fueron requeridas en el oficio namero
F.22.01.02/1507/16 de fecha 10 de agosto de 2016.

xvi. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1616/16 de fecha 25 de agosto de 2016, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion 1, 3 fraccion I, 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 v 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacidn ambiental por el cambio de uso de suelo en
ferrenos foresiales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en ef Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notifico a ROGEIRO CASTANEDA SACHS en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A.
DE C.JV., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE EN
REPRESENTACION DE LA PERSONA MORAL BANCO INVEX, S.A., LB.M., INVEX GRUPO
FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO NO. 1490, gue como parie del procedimientc para expedir la autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal
Mexicano, la cantidad de $718,527.07 (setecientos dieciocho mil quinientos veintisiete pesos
071100 M.N.}, por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 51.31 hectéreas con
vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

xix. Que mediante ESCRITC LIBRE de fecha 09 de septiembre de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 09 de septiembre de 2016, ROGEIRO CASTANEDA SACHS en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL
CAMPANARIO, S A. DE C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE
EN REPRESENTACION DE LA PERSONA MORAL BANCO INVEX S.A., LB.M., INVEX
GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRQ DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO NO. 1490 notifico haber realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por la
cantidad de $ 718,527.07 (setecientos dieciocho mil quinientos veintisiete pesos 07/100
M.N.) por conceptc de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 51.31 hectareas con
vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actiia; y

CONSIDERANDO

I Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales
II. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccién XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento /‘\

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
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Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos sequndo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibiras, fa peticién que se formula, los hechos o razones que can motivo a la peticion, el
6rgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el inferesado o su representante legal, a menos que no sepa ¢ no pueda firmar,
caso en el cual se imprimird su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como fos que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en e! expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 30 de
Marzo de 2016, el cual fue signado por ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE
C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION
DE LA PERSONA MORAL BANCO INVEX, S.A,, 1.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490, dirigido
al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual
solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de
19.736244 hectareas, para el desarrolio del proyecto denominado "LA ESPERANZA", con
pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro.

2. Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desanollu Forestal Suslentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debers solicitarlo mediante el formato que expida la Secrelaria, el cual contendra lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;
If.- Lugar y fecha,
i1l.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

V.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por k
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
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" de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite fa posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso def
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia cerlificada del acta de asambiea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el lerreno respectivo, asi como copia
simple para su cofe/o.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articuio 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestidn, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por ROGEIRO
CASTANEDA SACHS, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL
HACIENDA EL. CAMPANARIO, S.A. DE C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN
COMPARECE EN REPRESENTACION DE LA PERSONA MORAL BANCO INVEX, S.A., [.B.M.,
INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO
DE FIDEICOMISO NO. 1490, asi como por ING. GILBERTO TORRES HERNANDEZ en su
caracter de responsable técnico de la elaboraciéon del mismo, quien se encuentra inscrito en el
Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. QRO T-UI
Vol. 3 Nim. 2.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada dei titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite 1a posesion o el derecho para realizar actividades gue impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes decumentos:

- Copia colejada del testimonio de la escritura puiblica nimero 22,753 dada en la Cludad de
Santiago de Querétaro, Qro., en fecha 17 de octubre de 2013, pasada ante la fe del Lic.
Alejandro Serrano Berry, Titular de la Notaria Plblica No. 33 de esta Ciudad, donde consta la
formalizacién del contrato de compraventa de diversos inmuebles del que se desprende en
especifico el que nos ocupa los individualizados en los antecedentes siguientes:

* No. 1 inciso b) referente a que el C. Humberto Ducoing Gamba vende y la sociedad mercantil
denominada Hope Integracién, S.A.P.l. de C.V. compra el predio que forma parte integral de la
Fraccion de la Ex hacienda de Menchaca conocido como El Bajio con una superficie de
10-42-60.26 has.

* No. Il inciso a) referente a que la C. Martha Alicia Nieto Gamba vende y |la sociedad mercantil
denominada Hope Integracién, S.A.P.l. de C.V. compra el predio que forma parte integral de la
Fraccidn de la Ex hacienda de Menchaca conocido como La Fragua con una superficie de
10-35-42.23 has.

* No. lll inciso a) referente a que la C. Alejandro Ducoing Nieto vende y la sociedad mercantil
denominada Hope integracion, S.A.P.I. de C.V. compra el predio que forma parte integral de la
Fraccion de la Ex hacienda de Menchaca conocido como El Paraiso con una superficie de
10-48-29.58 has.
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* No. Il inciso b) referente a que la C. Alejandro Ducoing Nieto vende y la sociedad mercanti
denominada Hope Integracion, S.A.P.1. de C.V. compra el predio que forma parte integral de la
Fraccion de la Ex hacienda de Menchaca conocido como Los Lobos con una superficie de
10-69-36.28 has.

Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en lo
que corresponde a los predios en alusion en los folios 00321427/0005, 00321429/0005,
00321436/0004 y 00130375/0007 de fecha 27 de noviembre de 2013, surtiendo efectos de
publicidad oponible a terceros.

- Copia colejada del testimonio de escritura publica nimero 23,329 de fecha 19 de diciembre de
2013, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Titular de la Notaria Publica No. 33 de
esta ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., en donde consta el contrato de fideicomiso
irrevocable de administracion, identificado con el ndmero 1490 que formalizan la persona moral
denominada Hope Integracion, S.A.P.l. de C.V. como fideicomitente y fideicomisaria "A"; la
persona moral denominada Hacienda E!I Campanario, S.A. de C.V. como fideicomitente y
fideicomisaria “B" y la persona morai denominada Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Mualtiple, Invex Grupo Financiero, como la fiduciaria, ef cual tiene como objetivo dnico la venta
de lotes desarroliados en una superficie aproximada de 281-04-00 hectareas de los predios
denominado Fracciénes de la Ex-hacienda de Menchaca.

Instrumento del que se desprende en sus declaraciones | y 1l que los inmuebles descritos e
individualizados en los incisos siguientes:

a) Fraccion de la Ex-hacienda de Menchaca denominada El Paraiso ubicada en el Municipio de
Querétaro, Qro., con una superficie de 10-48-29.58 hectareas.

b} Fraccion de la Ex-hacienda de Menchaca denominada Los Lobos ubicada en el Municipio de
Querétaro, Qro., con una superficie de 10-69-36.28 hectareas.

d) Fraccién de la Ex-hacienda de Menchaca denominada La Fragua ubicada en el Municipio de
Querétaro, Qro., con una superficie de 10-35-42.23 hectareas.

g) Fraccidon de la Ex-hacienda de Menchaca denominada El Bajio ubicada en el Municipio de
Querétaro, Qro., con una superficie de 10-42-60.26 hectareas.

Documental debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en lo
que corresponde a la constitucion de fideicomiso de administracion en los folios 00321427/0007,
00321429/0007, 00321436/0006 y 00130375/0009 de fecha 14 de enero de 2014, surtiendo
efectos de publicidad oponible a terceros.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los esfudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asf como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

i1l.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de fa cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;
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V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragifes;

Vill.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora 1%
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarroflo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econdmica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio Y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias;

XMil.- Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
tso de suelo; ‘

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y :

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RL.GDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE, de fechas 30 de
Marzo de 2016 y 22 de Junio de 2016, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarolic Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende ia autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

Etarticulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en ferrenos
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forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros def Consejo Eslatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuesiren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcién, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera Ié bicdiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de fos sdeios,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a

continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:
Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del

misme, consistente en que:

Fl conjunto predial en el cual se llevara a cabo el proyecto de desarrollo urbano, se localiza al
nororiente de la ciudad de Santiago de Querétaro, a un costado del Anillo Vial Fray Junipero
Serra. La implementacion del presente proyecto tiene como principales objetivos los siguientes:

- Participar con el proyecto que se pretende desarrollar en el cumplimiento de las metas sobre fa
proyeccion del desarrollo urbano del municipio de Querétaro, Querétaro.

- Incorporar el proyecto a la estructura urbana del municipio de Querétaro, Qro. para fortalecer
las aclividades productivas, derivando un beneficio tangible en las acciones relacionadas con la
construccion de vivienda y operacion de actividades comerciales.

- - Incorporar al municipio de Querétaro, Qro. una mayor disponibilidad de estructuras urbanas
dentro de espacios planeados y regulados acorde a fo que marca el Plan Parcial de Desarrolio
Urbano municipal para la Delegacion Epigmenio Gonzélez.

- Evitar la erosion de los suelos por efecto del arrastre de particulas motivado por las acciones
del desmonte y despalme, mediante acciones que permitiran vincular el avance del cambio de
uso de suelo al proyecto constructivo, para impedir que se dejen expuestas areas que no sean
intervenidas inmediatamente, asi como la adicion de obras y practicas para ef control de la
erosion.

- Reubicar la vegetacion de interés a los sitios propuestos por el promovente, con la finalidad de
conservar en parte el valor genético de las especies forestales integradas al ecosistema que se
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vera afectado por el cambio de uso de suelo.

- Identificar los impactos ambientales que resulten de la ejecucion def proyecto, aplicando todas
las medidas de mitigacion, las cuales cumpliran con las previsiones para aminorar los efectos
negativos que se hubieran causado al medio ambiente por efecto de la implementacién del
proyecto. '

- Cumplir con el procedimiento normativo para la obtencién de la autorizacion de cambio de uso
de suelo de terrenos forestales.

- Generar durante las etapas de preparacién del sitio y construccion, importantes beneficios
economicos para los habitantes de fa zona en general, por concepto de creacion de fuentes de
empleo y derrama econdmica que contribuiran al desarrollo socioeconémico del Estado de
Querétaro,

El proyecto pretendido consiste en la construccion de un Desarrollo Habitacional y comercial af
cual se le denominard "La Esperanza”, este Desarrollo tiene autorizada una densidad de
poblacion de 200 y 300 habifantes por hectarea (H2) (H3) y Comercial (C) conforme al
acuerdo de Cabildo de fecha 26 de septiembre de 2006, ratificado mediante Dictamen de Uso
de Suelo DUS201504C07 de fecha 10 de septiembre de 20185.

Ademds de las consideraciones antes sefaladas, existen oiras razones que motivaron la
eleccion del sitio del proyecto, derivadas de un anélisis de las caracteristicas fisicas, biolégicas y
economicas entre las que se encuentran: '

- La superficie propuesta para cambio de uso de sueio se ubica en fa UGA No. 267 denominada
"Zona conurbada de la ciudad de Querétaro" de acuerdo al Programa de Ordenarmiento
Ecolégico Regional del Estado de Querétaro, que hace permisible el uso urbano dentro del sitio
del proyecto.

- De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Municipio de Querétaro, la
superficie propuesta para realizar el cambio de uso de suelo se ubica en la UGA No. 100
denominada "Zona Urbana de Querétaro”, en la que la politica principal es la urbana, por lo que
entonces el cambio de uso de suelo que se estd solicitando es plenamente compatible con la
asignacién que tiene en ef POEL.

- No existe declaratoria para ser considerados estos terrenos en alguna categoria de proteccion,
toda vez que esta fuera de alglin drea natural protegida en cualquiera de sus modalidades tanto
de caréacter federal, estatal o municipal.

- Se localiza totalmente fuera de édreas terrestres prioritarias, areas hidrolégicas prioritarias o
areas de interés para la conservacion de las aves.

- No forma parte de algiin ecosistema considerado como fragil o de manejo restringido.

- Se trata de un terreno sin riesgo de inundacién, hundimientos y deslizamientos de tierra.

- La explotacién forestal no representa un interés econémico para sus posesionarios, ya que fas
especies vegelales que en estos predios se encuentran, no retinen las caracteristicas
eslrycturales que las hagan susceptibles de un aprovechamiento planificado, situacién que
nulifica el interés comercial de la industria forestal, al no poder obtener productos y subproductos
que demanda el mercado en esta materia. ’
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- Este predio carece de cualquier interés economico de sus posesionarios para ser destinado af
desarrollo de agricultura y ganaderia, ya que estd plenamente comprobado que estas
actividades en la zona, no ofrecen la rentabilidad que de ellas se espera, debido principalmente
a que los terrenos no cuentan con la aptitud para ser dedicados a esas actividades, por el
contrario, al ser utilizados en condiciones diferentes a su aptitud nalural, fendran como
consecuencia un deferioro permanente de sus rectirsos.

- Las vialidades que circundan la zona de influencia del proyecto como el Anillo Vial Fray
Junipero Serra, el Circuito Vial Universidades o bien la Av. Corregidora norte por la cual también
se accede al terreno, se convierten en el eje de operacién del proyecto ya que sera garantia de
un desplazamiento rapido desde el sitio del proyecto a diferentes areas urbanas.

Para realizar el anélisis v la descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca
hidrolbgica forestal, se definié como el espacio de trabajo a la microcuenca denominada "Colonia
Rancho Menchaca". En la microcuenca ocurren importantes interacciones indivisibles entre los
aspectos econémicos (bienes y servicios producidos en su area), sociales (patrones de
comportamiento de los usuarios directos e indirectos de los recursos de la cuenca) y
ambientales (relacionados al comportamiento o reaccion de los recursos naturales frente a los
dos aspectos anteriores). Los limites de la microcuenca se tomaron del mapa de microcuencas
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico def Estado de Querétaro.

La microcuenca “Colonia Rancho Menchaca”, es una microcuenca en la cual se integran amplias
zonas urbanizas que alcanzan el 63.5 % de la superficie total de la microcuenca, las zonas
agricolas ocupan 15.9%, en este sentido el establecimiento poblacional y las areas agricolas o
desprovistas de vegetacion estan ocupando ef 79.4 % de la superficie total de la microcuenca,
guedando solo el 20.6 % (601ha.) de vegetacion forestal.

De estas 601 hectdreas que atin conservan vegetacion dentro de la microcuenca, 504 hectareas
corresponden a matorral crasicaule en sus diferentes fisonomias con un nivel de conservacion
que va de medio ha degradado, mientras que las 97 hectéreas restantes corresponden a selva
baja caducifolia.

La superficie propuesta para cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF) representa
el 3.91% de la vegetacion forestal correspondiente al matorral crasicaule, si fomamos en cuenta
que la supefficie total propuesta para CUSTF es de 19-73-62.447 hectareas y que la
microcuenca tiene una superficie de 504 hectareas cubiertas de matorral crasicaule.

En la zona de influencia del conjunto predial podemos identificar amplias areas ocupadas por
zonas agricolas, poblaciones, bancos de material, algunas édreas forestales fragmentadas, asi
como vialidades que si bien benefician de manera directa a los pobladores de esta zona,
también se constituyen como barreras que dificultan la movilidad de la fauna silvestre; por elfo
es previsible que esta zona en su conjunto, en el futuro proximo mantendré una presion que
incidiré en su incorporacion a la traza urbana.

Vegetacion.

Es importante sefialar que la informacion necesaria para demostrar que con el cambio de uso de
suelo de terrenos forestales no se compromete la biodiversidad de la microcuenca, fue tomada
de muestreos establecidos dentro del espacio que confiene matorral crasicaule de tipo
subinerme dentro de la microcuenca por ser el tipo de ecosistema que prevalece en el conjunto
predial y el cual serd afectado. Cabe mencionar que el tipo de vegetacion del conjunto predial
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fue clasificado como vegetacion secundaria de matorral crasicaule de tipo subinerme en proceso
de degradacion.

Para estimar la abundancia de vegetacion tanto en la microcuenca como en la superficie de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se tomaron los datos dasométricos a través de
sitios circulares de 500 metros cuadrados (radio de 12.62 m), contabilizando las especies
presentes en el sitio por grupo botanico; teniendo los datos por sitio se obtuvieron entonces 10s
resultados por hectérea. Los sitios de muestreo se levantaron de manera general en forma
aleatoria. En total se realizaron 8 muestreos e la microcuenca y 19 en la superficie sujeta a
CUSTF.

Los dalos dasométricos para las especies lefiosas se tomaron a 1.30 metros a partir del suelo;
es importante considerar que algunas especies amacollan desde la base por lo que en una
misma planta se pueden evaluar varios individuos, para el resto de las especies como el
garambullo o nopal o aquellas lefiosas en etapa juvenil se identificaron como una sola unidad
que constituye a un individuo.

La identificacion de la vegetacion se llevo a cabo mediante un registro fotogréfico de todas las
especies encontradas dentro de los sitios de muestreo, tomando fotografias de todos los
elementos que permitieran la identificacién técnica de las especies, tales como tallos, hojas,
flores y frutos.

Para determinar la diversidad de las especies de flora dentro de la microcuenca utilizaremos el
Indice de Shannon o indice de Shannon-Wiener. Este indice se representa normalmente como H
Yy se expresa con un numero positivo, que en fa mayoria de los ecosistemas naturales varia
entre 0 y 6, siendo los valores mas cercanos a 6 los que indican mayor diversidad.

De esta forma, el Indice contempla la cantidad de especies presentes en el area de estudio
(iqueza de especies), y la cantidad relativa de individuos de cada una de esas especies
(abundancia).
Resultados.

A continuacion se presenta el comparativo de riqueza e indice de Diversidad entre la
microcuenca y la superficie que se vera afectada con el cambio de uso de suelo en terrenos

forestales:
Espacio territorial de evaluacién Riqueza indice de diversidad
Microcusnca “Col. Rancho Menchaca® 49 2825
Superficie total CUSTF 36 24593
Los Lobos 3 2130
_ La Fragua 28 26215
. / , PorPred Paraiso 19 22413
E1Bajio 16 2003 ' /]

En la tabla anterior, se puede observar que en todos los casos en la microcuenca presenta una
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mayor riqueza de especies y un mayor diversidad, y aunque que si bien se encuentra en niveles
medios a bajos (2.825), sus valores son mayores tanto en la superficie de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales como de manera individual para cada uno de los predios que la
conforman. Lo anterior indica que con el cambio de uso de suelo no se compromete la flora que
se verd afectada con el CUSTE.

Comparativo de abundancia por hectarea e indices de valor de importancia {IVI} entre la
superficie propuesta para CUSTF y la microcuenca.

Estrato arbéreo.

En este estrato se reportaron 6 especies en la superficie sujeta a CUSTF contra 10 especies en
la microcuenca, por lo tanto se tiene una mayor riqueza en la microcuenca. Haciendo el
comparativo de abundancia por hectarea, observamos que las 10 especies encontradas en la
microcuenca tienen mayor representacion en abundancia en el estrato arbéreo. En cuanto a los
indices de valor de importancia se observan para 9 especies valores mas altos en la
microcuenca que para el conjunto predial, excepto para el mezquite ( Prosopis laevigala ), ya
que para calcular el IVl se suma la abundancia relativa (AR%), la frecuencia relativa (FR%) vy la
dominancia relativa (DR%), en este caso para el predio la FR% para estas especies es mayor o
igual que la DR% y la dominancia presenta mayor cobertura al ser individuos adultos, por lo que
se concluye que el IVi de estas especies sea mayor en este estrato para el conjunto predial no
significa que estén mejor representadas o que las poblaciones del predio esten mas
conservadas.

ED

CROCUENG [
34377

STRATOARBOREQ Ch] PRED ROCUE
M43 185 34621647

Huzathe thino Acacia sehafinen

Mazquite Frosopis fasvigala 203 201 11518074 261918235
Pato Xixclo Bursera lagamides 8 Hil 569340416 165436222
Palo duioe Eysenhardiia poiystachya 83 3 515178065 (155045182
Pzlo Bobo Ipomea muricoides ¥ 1 341314193 009834085
Granjeno blanco Celtis pafida k] G 189161464 0
Huizache facio Acacia fanesiana 2 i 252108346 {0
Grangno pnate Condaha mexicans 8 6 252304676 2
Acibache Forestiara phiflyrenides 3 { (65208756 (.39347082
Reiama Senna polyantha 3 0 465200756 ]

Estrato arbustivo.

Para este estrato en el predio se registraron 19 especies de flora, las cuales se encontraron
también representadas en la microcuenca. Asi mismo, en la microcuenca se registra 5 especies
mas que en el conjunto predial con un total de 24 especies de flora, lo que indica que presenta
mayor riqueza que el conjunto predial. Comparando las abundancia, se tiene que para todas las
especies es mayor en la microcuenca excepto para la retama ( Senna polyantha ), que se
encuentra representada con mayor abundancia en el estrato arbéreo. Todas las especies de la
microcuenca son mas abundantes que en el conjunto predial, en el caso especifico del huizache
chino ( ‘Acacia shaffneri ) y mezquite ( Prosopis laevigata ), en este estraio presenta mayor
abundancia el conjunto predial sin embargo si se suman los ejemplares que se encuentran en el
estrato arboreo, la abundancia de la microcuenca para estas especies es mayor que la del
conjunto predial. Para el huizache chino en el estrato arbustivo y arborec 65 y 343 individuos
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respectivamente, con una abundancia fotal de 408 individuos por hectarea, mientras que para el
conjunto predial se tienen 110 y 165 individuos respectivamente, obteniendo una abundancia
total de 275 individuos por hectarea. Para el caso del mezquite en el estrato arbustivo y arbéreo
de la microcuenca, se registraron 47 y 293 individuos respectivamente, es decir, una abundancia
de 340 ejemplares y para el conjunto predial para el estrato arbustivo y arbdreo se tienen 73 y
201 ejemplares respectivamente, lo que resulta en una abundancia total de 274 individuos por
hectarea, por lo que estas especies presentan mayor abundancia, con lo que se concluye que la
abundancia de las especies de flora en la microcuenca se encuenira mayormente representada
que en el conjunto predial.

Comparando los indices de valor de importancia (IV1), en el conjunto predial hay 6 especies las
cuales presentan mayor V], lo que se explica debido a que la AR% de estas especies tiende a
reducirse cuando se incrementa el nimero de individuos totales por hectarea y por supuesto
mayor numero de especies (riqueza) que se encuentran representados en la microcuenca. Por
ejemplo el nopal ( Opuniia sp. ) para la microcuenca se registraron 150 individuos por hectarea
y para el predio 149 ejemplares, calculando la AR% para la microcuenca dividiendo 150 entre
8,247 (total de individuos) y los multiplicados por 100, se obtiene un valor de 1.81; realizamos
la misma operacion para el conjunto predial dividiendo 149 entre 4,988 (total de individuos y los
muitiplicamos por 100, obtenemos un valor de 2.98 entonces se tiene una mayor abundancia
por hectarea para la microcuenca pero un menor valor de VI, pero esto no indica que estas
especies que tiene mayor IVl en el predio que en ia microcuenca se encuentren mas
representadas en el predio, lo que nos estd indicando es que la composicidn de la comunidad
vegetal de ia microcuenca es mas homogénea ya que presenta mas riqueza y abundancia.

hﬁuizache ching Acaria schafiner 343 165 61647 32 5434710
iezquite Frosopis Isevigala i) 2 17548274 251878235
Palo Xixols Birsera fagaroides 88 16 5.69040416 166438222
Palo dufce Eysenhardiia polystachys g3 3 5 15178065 0.55046182
Pelo Bobo Iporiea moniccides K& i 341314193 §.00834086
Granjeno blango Ceifis palida 3% 4 199181464 0
Huizacho lasio Acacia famosiang i} | 252108048 [
Granjeno pristo Candlalia mextcana 8 | 252304676 G
Acibuche fForeshera philyreoides 3 1 0.652997%6 0.39947982
Retama Senna polyantha 3 { 0.65280756 ¢

Estrato herbaceo.

Para el conjunto predial en el estrato herbaceo se tiene la presencia de 16 especies contra 23
especies registradas en la microcuenca, por lo que la rigueza en esta es mayor que en el

njunto predial. De las 16 especies presentes en el predio todas se encuentran representadas
en la microcuenca teniendo mayor o igual abundancia por hectarea en esta que en el conjunto
predial. Comparando los indices del valor de importancia, estos son mayores en el conjunto
predial para 5 especies, lo cual ya que existe mayor numero de individuos totales por hectarea
en la microcuenca asi como un mayor nimero de especies, por lo que la AR% de las especies
se reduce y por lo tanto el IVl de igual manera; por ejemplo el romerillo ( Viguiera linearis ),
para la microcuenca se calcularon 900 individuos, por hectarea y para el predio también 900
ejemplares por hectarea, al calcular la AR% de la microcuenca dividiendo 900 entre 8,247 (total
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de individuos en la microcuenca) y multiplicado por 100, se obtiene un valor de 10.91;
realizando la misma operacién para el conjunto predial dividiendo 900 entre 4,988 (total
individuos conjunto predial) y multiplicado por 100, se obtiene un valor de 18.04; de esta forma,
aunque se tenga mayor abundancia por hectéarea en la microcuenca se reduce su Vi, pero esto
no indica que estas especies que tiene mayor VI en el predio que en la microcuenca se
encuentren mas representadas en el predio, lo que esta indicando es que la composicion de la
comunidad vegetal de la microcuenca es mas homogénea ya que presenta mayor riqueza y
abundancia.

“Nemibre Coman k- - - Nombfe Téenico s -] S Abundancia ] - Ablindandla’ | - L vl
iny 2 ESTRATOHERBACEQ il nnt CUMHCRO - | UIPREDIOC ST T MIGRO PREDIO
Sida Sige espnose 1708 1072 26.72416 32601482
Romariig Vidwere lingans 95 930 173805733 28617556
Sangregado Jalropht (e 740 745 13.8242086 2071574
Sohmén Croton citmio-glandulifer G306 26 194522432 11 515678
Farite Cpurilia pubescens 285 260 770823621 1 BETO71
Tripa de veta CIssus Sityoiies 105 € 4 Q4077004 2 5519765
Pie de paloma irpsing schafinari 200 3] & 7669017 08263268
Ololiie Tehamaium nevesint 482 373 7 93832 13201754
Riznaga de chiitos Harpnuianiamagnimanma 33 5 1.07604892 1.0002382
Calandiia Calignara eryonhylia 10% o 21066112 0
Hierba del alasrén FPlumbeqo puichefie 33 12 1 23083044 12677634
Romeriliy Asclepia iivesns K] 1 1110613840 23407803
Abgwissediia Alfowwssadulahoiosenives & 4 4 2254883 0
" [Comito Favinahumis 23 i 0 0200072 0
tdalvanseo Hatvasiremocromandahaoun: 5 i {1 70582437 {17853
Biznage de chilitos Hammitlanacommessa 14 3 J.64630a00 1.0 435252
Calabacita hedionda Apcdanthers undwada K 4 9 58354031 0.410254%
Chicalote Agenions mexicena 3 1 D EBTHE304 (0212744
Boldna de ota Liclampodmdivancatum 4 [ PRIAET622 0
Heletho Chedanings 50 3 { 036041187 ¢
Biznage ganchuda Forceactus iaispinus 3 $ 058062078 0204685
Quicbraplate inomosa pnucea 5 G §.06001304 1]
Nopalily Cpunka olzontdoans 3 o 0 57702082 0

Por lo anterior, se concluye que el sitic de estudio presenta una comunidad vegetal que se
encuentra fragmentada y en un proceso de degradacion. Se puede establecer que el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales del presente proyecto, no compromete la biodiversidad de la
flora que se encuentra en la microcuenca, ya que se demostré que todas las especies que se
veran afectadas en el predio, estan mayormente representadas en la microcuenca.

FAUNA

La fauna silvestre a diferencia del resto de los recursos asociados a un terreno forestal,
mantiene una movilidad con rutas migratorias hacia diversos ecosistemas de acuerdo a la
temporalidad, buscando siempre refugio y alimentacién; por ello resulta un tanto complejo
alcanzar datos precisos en cuanto a la distribucion y riqueza en una superficie tan amplia como
io es la microcuenca.

Para tener referencia de las caracteristicas en cuanto a riqueza y abundancia de la fauna
silvestre dentro de la microcuenca se realiz6 Ia siguiente metodologia:

Para estimar la riqueza y abundancia de la fauna silvestre dentro de la microcuenca "Colonia
Rancho Menchaca" se realizaron muestreos aprovechando el traslado para tomar la informacion
referente a la flora, para ello en cada punto se llevd a cabo la toma de la muestra en un
transecto de 200 metros de largo por 20 de ancho, con repeticiones cada tres dias durante tres
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semanas, sumando los resultados de los sitios muestreados; la informacion se tomé a partir de
diferentes métodos, principalmente por la mafiana y al atardecer que son los espacios del dia
donde tiene mayor actividad la fauna.

lLa metodologia utilizada para determinar los grupos faunisticos se basé en la determinacion
indirecta de su presencia, que consiste en registrar toda aquella evidencia de la existencia de un
animal en una zona determinada como pueden ser mudas, huellas, excretas, craneos, dientes,
pelos cantos, huevos, cascarones, plumas, nidos, madrigueras, rascaderos, entre otros, que
permitan confirmar la presencia de un animal. Igualmente se registro la presencia de aves y
otros grupos a través del avistamiento directo.

Para determinar ia presencia de cada grupo faunistico se utilizaron diferentes métodos de
acuerdo a las técnicas recomendadas para cada uno de estos grupos:

Para Aves: Se determind su presencia mediante el avistamiento oportunistico con binoculares y
se identificaban con guias especificas, se buscaron también areas de anidacién para observar
Su presencia.

Para Mamiferos: Observacion ocasional y la documentacién de rastros (huellas y excrementos)
dentro de las areas de cambio de uso de suelo asi como en caminos y veredas.

Para Herpetofauna: Observacion directa en ios recorridos, considerando que de acuerdo a su
biologia, los muestreos se deben realizar en horarios de inicio de dia y en el crepusculo,
también se buscaron mudas de piel; para aquellas especies de reptiles que no fue posible
observar de manera directa o su deteccion en forma indirecta, pero que la poblacion refiere su
presencia en la zona, se le asignd de manera indicativa un digito, con la finalidad de evitar
sesgos en la informacion.

Para recabar informacion de campo que permitiera obtener una estimacién de los datos de
riqueza y abundancia de fauna silvestre denfro de ia microcuenca, se realizé el levantamiento
de informacién en los transectos que se ubicaron en las siguientes coordenadas UTM datum

WGE84:

o TRANSECTO: COORDENADAS .
1 TR6534-2081 134, 4567 31-2IB1758
7 TEB515-0961 365, 366362-2981495
3 356750-2265105, 350600-2285280
3
5

357699-2265353, 357008-2285306
359504-2265413, 350504-2285596

Abundancia de las especies de fauna silvestre dentro del drea propuesta para CUSTF.

Mamiferos.

Para el monitoreo de ese grupo se usaron dos técnicas: Buisqueda activa de evidencia directa
(avistamientos de individuos, cadéveres) e indirecta (excretas, pelos, madrigueras, huellas). Ei
monitoreo se realiz6 mediante transectos lineales de 200 metros con una amplitud de 20mts, Ia
direccion y posicion de cada transecto se definieron af azar. Se complementé. el monitoreo fuera
' de los.transectos con caminatas libres cerca de senderos con vegetacion y caminos abiertos; en /1
busca de mas rastros o avistamientos de fauna. ¢

Aves.
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Este grupo se monitoreo utilizando los mismos transectos lineales de 200 metros por 20 metros
de amplitud, utilizados para mamiferos. £n estos transectos se recorrio de forma fineal el sitio
del proyecto, haciendo paradas/estaciones cada 10 metros con duracion de 5 minutos, en los
cuales se anotaban el ntumero de individuos y su especie. Los transectos se hicieron en dias
diferentes para disminuir la incidencia en la presencia de fauna por factores climaticos. Se hizo
uso de la pagina web de CONABIO para aves { hitp://avesmx.conabio.gob.mx ), la que sirvié de
apoyo para fa corroboracion de los nombres tecnicos y comunes.

Reptiles.

Para este grupo se ulilizé una busqueda activa durante los transectos para aves y mamiferos, la
cual consistia en encontrar individuos o evidencias de ellos mediante la observacion de hoyos
en el suelo y/o arboles, entre la vegetacion, bajo rocas, o en cualquier otro posible escondite o
refugio.

Ubicacion de los Transectos de muestreo:

-COORDENADAS UTH. CROENADASUTMEENY

357915 2254000 -
36116 228464

357630 26478

358030 28807

338074 206443

355068 284632

3703 28450

357821 2284568

Para determinar la diversidad de las especies de los diferentes grupos faxonémicos encontrados
en el sitio del proyecto utilizaremos el indice de Shannon o indice de Shannon-Wiener.

Diversidad de fauna silvestre.

Comparativo de la biodiversidad encontrada entre la superficie propuesta para CUSTF y la
microcuenca:

Aves:

Mamiferos:

Superficie CUSTF

21

T

Kicsocuenca “Colosia Ranghio Menhace” 16

2

{4

Superfivie CUSTF

0.34

069

Merocuenca  “Cobosia
Menchace”

Rancho ‘

184

218
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Reptiles:

No se reportaron ejemplares pertenecientes a este grupo dentro del conjunto predial.

" Espacio teritorial de, 7 | Tndeede ] - Waxmo
" evaluacion n diversidad o0 | vt o ] T
Supsriicia CUSTF 0 00 a0 {0
f:!wrccuen:"a “Ceinnia Ranche : o 180 ST
henthars

bl

L)

Los resultados presentados muestran claramente que la microcuenca presenta una mayor
diversidad de fauna, tanto en mamiferos, aves y reptiles. La avifauna en general fue el rubro
con mayor riqueza y diversidad tanto en el conjunto predial come en la microcuenca, por lo
tanto con el cambio de uso de suelo pretendido no se modifica la biodiversidad de la flora en la
microcuenca puesto que las especies encontradas en el predio también se distribuyen dentro del
espacio geografico de la microcuenca, ademéas de que en la microcuenca se tiene la presencia
de otras especies no encontradas en el predio. :

El predio dista mucho de ser un ambiente conservado, con una diversidad faunistica limitada, y
que es una ambiente en decadencia, ademas de que se encuentra en una zona donde no
existen ecosistemas conservados, por lo que la fauna se ha visto disminuida y desplazada.

Otro aspecto importante que sefialar son las colindancias del predio, asi como las barreras
fisicas que delimitan al mismo, que representan factores que desplazan a la fauna silvestre,
pues el ruido y el paso de automoviles, la presencia de perros domeésticos, la iluminacién
nocturna, el transito de personas, son elementos que incomodan y restringen el flujo de fauna.

Por todo lo anterior se concluye que el predio del proyecto presenta una diversidad faunistica
baja, muy diferente a zonas conservadas, con evidencias de ambientes perturbados y en
decadencia, producto de las actividades humanas presentes en sus colindancias. Por lo que la
mayoria de las especies pudieron haber migrado a sitios cercanos con mas vegetacion.

Esta baja diversidad en la fauna silvestre va muy asociada con el estado de perturbacién del
predio, la perturbacién como tal no quiere decir que solamente exista una disminucion del
componenie forestal, si no que el conjunio de acciones antropogénicas que se desarrollan al
interior, han venido mermando su calidad bioldgica para ser proveedor de alimento y refugio
para la fauna silvestre,

Ahora bien aun y cuando el predio no se considera como un reservoric de fauna silvestre es
importante seguir conservando la variabilidad genética de las especies que ahi se podrian
encontrar. Por ello, se han integrado medidas que ayudan a mitigar los impactos a este recurso
como el de la flora tales como: '

- EI desplazamiento de la fauna silvestre antes de dar inicio con las actividades de cambio de
uso de suelo con la finalidad de evitar dafios durante la ejecucion del proyecto, el
~ desplazamiento se realizaré a las areas que siguen manteniendo vegetacion mas afla del predio
(espacio de fa microcuenca, sobre todo hacia la zona norte).

- Cuando sea necesario se implementaran las técnicas de rescate propias para este grupo de
vertebrados (aves), traslocando a los individuos hacia zonas arboladas donde encuentren
refugio.
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- Durante el periodo de gestacion/incubacion y abandono del nido de las aves, se evitara el
desmonte en los sitios donde se encuentren nidos activos hasta que las especies completen su
ciclo reproductivo.

- Se estaran rescatando y reubicando dentro de las éreas verdes del predio, los siguientes
efemplares de vegetacion arborea, 1800 de Prosopis laevigata, 149 de Eysenhardtia
polystachya, 500 de Bursera fagaroides, 16 de Stenocereus dumortieri, y 16 Bursera palmeri,
estos ejemplares vegetativos daran refugio a la avifauna dentro de los espacios verdes del area
urbana; ademas en las éreas verdes que tendran la incorporacion de vegetacion nativa, se
mantendran las condiciones para generar alimento y refugio de acuerdo a las condiciones de
adaptacion de las especies no observadas en la microcuenca.

- Se desplegarén una serie de avisos para la proteccién de las especies forestales que seran
reubicadas y las de fauna silvestre que se adapten al espacio urbano, los cuales pueden ser a
fravés de medios impresos y electronicos.

- Se mantendré una estricta vigilancia durante los trabajos relativos al cambio de uso de suelo,
para garantizar que las medidas que se proponen para la conservacion y proteccion de la fauna
silvestre se realice conforme a lo que se establece en el estudio técnico justificativo y el
resolutivo correspondiente.

Es importante sefialar que el sitio del proyecto no se encuentra incluido en alguna de las
Regiones Prioritarias para la Conservacion de las Aves, definidas por la CONABIO para
identificar aquellas regiones que concentran una mayor diversidad de aves y que por ende
requieren de acciones para su protecciéon y fomento.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara ia erosion de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que: '

En el érea de la microcuenca "Colonia Rancho Menchaca, existen tres tipos de asociaciones de
suelos derivadas de tres tipos de suelo (feozem héplico, vertisol pélico, y litosol), debido a la
diversidad de condiciones de la topografia, cfima y tipos de roca presentes en la misma, el de
mayor relevancia por la extension que ocupa es la asociacion de vertisol pelico (Vp) como
unidad primaria con litosol (I) como unidad secundaria, presenta una textura fina (3), ocupa una
superficie de 70% y se encuentra distribuido a lo fargo de toda la microcuenca en cuestion;
también hallamos en una superficie de 16% al Vertisol pélico (Vp) como una sola unidad,
presenta fextura fina (3) y se distribuye en la zona noroeste de la microcuenca. Por 4itimo
encontramos en el 14% de la superficie a la asociacion de feozem héplico (Hp) como unidad
primaria con litosol () como unidad secundaria, la cual tiene textura media y se distribuye en la
zona sureste de la microcuenca.

De acuerdo al mapa de Erosion actual (SEDESU Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Estado de Querétaro), dentro del espacio que abarca la microcuenca, se puede apreciar en la
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parte central con direccion al este una erosion clasificada como ligera, cuya pérdida de suelo
anual por efecto de los eventos hidricos y/o edlicos se podria cuantificar en un rango que puede
estar entre 0 y 10 ton/ha/afio, sin descartar aquellos lugares que por sus caracteristicas
topogréficas y de suelo, pueden llegar a tener pérdidas de hasta 50 fon/ha/afio que se ubican en
la porcion Oeste de fa microcuenca y en fa porcion norte con direccién al noreste presenta una
erosion actual de hasta 200 tonfha/afio coincidente con la zona de mayor conservacion de toda
fa microcuenca "Col. Rancho Menchaca” pero también es la zona que presenta una topografia
mayormente jrregular destacando fuertes pendientes. Entre los factores que causan este grado
de erosién se encuentran principalmente: actividades agricolas en terrenos no aptos para este
uso, alta carga animal en agostaderos naturales, pérdida de cobertura vegetal por acciones
antropogénicas, hay que hacer notar que una gran superficie de la microcuenca se encuentra
ocupada por zonas urbanas por lo que este proceso se inhibe.

Para estimar la erosién de los suelos se utiliza la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo
(EUPS).

La Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS) es:
E=RKLSCP

Donde:

E = Erosion del suelo t/ha afio.

R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm/hr.
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion.

P = Factor de practicas mecanicas.

Una vez realizados los calculos, se estimd para la microcuenca una erosion total = 94.36
toneladas/hectarea por afio, lo que indica que se tiene la presencia de una erosién alta de
acuerdo a la siguiente clasificacion:

o " Calegoria i Y P Valor de fa erosion Taminar ftonfatafio)
Ligera Menor de 10
oderada de10asd
Alla de 50 a 200
Muy Alta Wayor de 200

Ahora bien, después de haber obtenido los resultados anteriores, nos damos cuenta que los
probables eventos erosivos que se pueden generar dentro de la microcuenca, estardn dados en
funcion del mayor o menor impacto que denota, puesto que se trata de un espacio geogriéfico
que ha sido modificado a lo largo del tiempo como consecuencia de la intervencion humana; por
su parte el predio no contribuird en incrementar estos niveles erosivos puesto que, en este
estudio se prevén las medidas para prevenir precisamente esa condicién que se pudiera generar

espués de haber realizado el desmonte, entre otras acciones tenemos la urbanizacién
inmediata de las dreas que gradualmente se desmonten, con ello la superficie quedars sellada 1%
como consecuencia se inhibe cualquier posibilidad de presentarse eventos erosivos, ademds se
incorporaran obras de conservacion de suelos que mitigarén el impacto producido por el
desmonte y la posible consecuencia de tener procesos erosivos.

Conforme a lo establecido en la carta edafolégica nim. F14C65 escala 1:50,000 publicada por el
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INEGI, la superficie del conjunto predial estd compuesta en su tolalidad por suelos de tipo
Vertisol pélico (Vp) como una sola unidad.

Los suelos de tipo verlisol se caracterizan por ser suelos profundos, es decir de mas de un
metro de profundidad, convirtiéndolos por tanto en suelos fértifes y ubicandose sobre todo en
lugares planos o con pendientes muy ligeras siendo poco susceptibles a la erosion.

En este tipo de suelos, los horizontes mas comunes y de representacion tenemos el fipo A
constituido con un mayor porcentaje de materia orgénica, de color obscuro sequido de un
horizonte tipo B profundo con un porcentaje importante de arcilla donde se observa un desarrolio
edéfico, de color mas claro que el anterior; finalmente la capa mas profunda esta constituida por
un horizonte tipo C el cual contiene material original sin desarrollo de estructura edafica.

Procesos erosivos: Actualmente dentro del area del proyecto se encuentran aclivos algunos
procesos erosivos, debido principalmente a que el terreno esté expuesto a diversos impactos
derivados de actividades antropogénicas, ya que es un sitio de paso que utilizan fas personas de
la localidad para acortar distancias. Cabe mencionar que no se han lfevado a cabo actividades
que promuevan la restauracion de la zona, por lo que hoy en dia debido a la disminucion de
cobertura vegelativa que se presenta, existen espacios carentes de vegetacion, lo que implica
que el suelo desprotegido se encuentre sujeto a la accion de los diversos factores climaticos.

En el contexto estatal, la superficie para CUSTF se ubica en una zona que ha sido identificada
con una erosién actual que se puede clasificar como figera, cuya pérdida de suelo anual se
puede cuaniificar en un rango desde las 0 hasta las 10 toneladas por hectarea por afio (Fuente
SEDESU 2001), entre los factores que causan este grado de erosion se encuentran
principalmente: alfa carga animal en agostaderos naturales, pérdida de cobertura vegetal por
acciones anfropogénicas.

Para estimar la erosion de los suelos se utilizd la Ecuacién Universal de Perdida de Suelo
(EUPS) ya mencionada anteriormente.

Los resultados de las estimaciones indican que en la actualidad en el predio se presenta una
erosion hidrica de 5.32 toneladas/hectirea por afio y una erosion eolica de 26.79
toneladas/hectarea por afio, por lo tanto una erosion total de 32.11 toneladas/hectarea por
afio.

Para evitar la formacién de procesos erosivos, se propone incorporar como medida de
mitigacién, Ja construccion de presas de piedra ubicadas en las éreas de menor altitud del
conjunto predial y que por tanto es donde los escurrimientos hidricos superficiales buscan la
salida natural del terreno de acuerdo a la orientacion de la pendiente, asi también estas presas
estaran ubicadas buscando captar las particulas de suelo de aquellas areas donde se removera
en forma total la vegetacion; para la construccion de esta obra se tomara en cuenta la
pendiente media del terreno, estas presas filtrantes seran construidas en diversos tramos de
acuerdo al avance del proyecto de desarrolic urbano, es decir, se estaran construyendo cada
afio en el espacio de terreno donde se remueva la vegetacion, hasta completar un periodo de 4
afios.

A continuacién se presenta una tabla que muestra la extension de presas por afio que se
estaran construyendo y en conjunte suman una longitud de 219 metros con una altura de 0.6 m
por 0.6 m de ancho. Estas presas se construyen sobre la curva de nivel de menor altitud del
area que se trate, en el caso particular considerando que la pendiente del terreno corre de norte
a sur, las presas estaran ubicadas en sentido opuesto a la pendiente es decir con orientacion
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de oriente a poniente; su permanencia serd temporal de acuerdo al avance de los trabajos de
desmonte y despalme, el objetivo es que las particulas de suelo sean retenidas y retiradas en
cuanto concluyan los trabajos que las producen.

L e -] Erosion potencial | - Longltud de fas® “-+Gapacidad de
s eiiﬂc?:n 'SUpﬁm? Zﬁg} gstimada por afic | presas de pledea de refencion de suelo
-8 | porano de _eh toneladas 0.6 x 0.6 por ano *gn toneladas

1 45000 239.58 5m 243705

7 SN 23958 5om 24375

3 4-50-00 23958 fm 24175

4 §-23-62 447 332.02 68m 33638

Tolat 19-73-62 447 1.050.76 218m 106763

La erosion potencial calculada para la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo nos
indica que se perderian, 53.24 toneladas/hectarea por afio cuando el terreno se encuentre sin
vegetacion y sin practicas de conservacion de suelos. Lo anterior indica que anualmente se
perderia una lamina de suelo de 5.32 mm si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10
ton/hectarea de suelo.

Como se observa en la tabla anterior, para cada afio de trabajo se estimd la erosion potencial y
en consecuencia se propone el volumen de obra necesario para retener ese mismo volumen de
suelo que potencialmenie se pudiera remover como consecuencia del impacto de factores
climaticos, aun y cuando la propuesta para realizar la remocion de vegetacion es hacerlo de
forma escalonada, es decir en la medida que se avance en el proceso de construccion; para
efecto de este ejercicio vamos a partir de que se realiza la remocion de vegetacion en el
espacio de terreno que por cada afio se estara incorporando al cambio de uso de suelo, en este
sentido en el periodo de tiempo propuesto para realizar el cambio de uso de suelo que es de
cuatro afos, se podria tener una pérdida maxima de suelo de 1,050.76 toneladas, por lo que la
obra para el control de la erosidon propuesta debera tener la capacidad para retener este
volumen de suelo que potencialmente pudiera generarse por acciones de desmonte y despaime;
asi es que con la medida de mitigacién propuesta consistente en construir 219 metros lineales
de presas filtrantes de piedra con una aitura de 0.6 m y 0.6 m de ancho de acuerdo a la
longitud por cada afio, se garantiza que el desarrollo del proyecto no provocara la formacion de
pProcesos erosivos.

Para demostrar que la medida de mitigacion consistente en la construccion de presas filtrantes
de piedra propuestas puede retener el volumen de suelo que potencialmente pudiera
desprenderse en la superficie para CUSTF si el suelo estuviera descubierto después de haber
realizado el desmonte, se toma en cuenta o siguiente.

- El predio presenta una pendiente media igual a 4.8%.

- La erosion potencial calculada es de 53.24 toneladas/hectarea por afio en el predio sin
egetacion y sin practicas de conservacion de suelos.

- En la superficie propuesta para el CUSTF potencialmente se puede perder hasta 1,050.76

toneladas durante el periodo de vigencia de 4 afos. _
- La presa filtrante tendré una altura de 0.6 m por 0.6 m de ancho y una longitud total de 219

metros.

Bajo estas consideraciones nos damos cuenta que al actuar la presa filtrante como medio de
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retencion del suelo se estara formando una capa que pudiera alcanzar la misma aitura que la
de la presa fillrante, es decir 0.60 m. Cuando esta capa de suelo hubiese alcanzado los 60 cm
de altura que seria su maxima capacidad, se tendrd una amplitud de suelo retenido en 12.5
metros sobre la pendiente del terreno, la cual fue estimada en 4 8%:; si realizaramos un corte
transversal al terreno donde se encuentre el suelo retenido, nos dariamos cuenta que el espacio
que ocupa el area que cubre el suelo retenido después del contacto con la presa filtrante es
iguala 3.75 m?.

Ahora bien tenemos una longitud de las presas filtrantes igual a 219 metros durante los 4 afios
que se solicitan para realizar el cambio de uso de suelo, esta lengitud multiplicada por €l
espacio que ocupa el area que cubre el suelo retenido (3.75 m?) genera un volumen de suelo
de 821.25 m®,

Considerando que la tierra seca tiene un peso especifico promedio de 1,300 kg/m® nuestra
presa filtrante puede retener hasta una cantidad de 1,067.63 toneladas de suelo durante los 4
afios de vigencia que tendria la autorizacion de cambio de uso de suelo de terrenos forestales.

Si consideramos que la pérdida potencial de suelo es de 1,050.76 toneladas en los 4 afios
solicitados para realizar el cambio de uso de suelo, claro esta que con la implementacion de la
medida de mitigacion se podria retener esa cantidad de suelo que potencialmente pudiera
generarse por la ejecucion del cambio de uso de suelo.

Por lo tanto mediante la incorporacion de la medida de mitigacion consistente en la construccion
de presas filtrantes, se tendria una tasa de erosion "0" puesto que se puede retener un poco
mas de suelo que el arrojado en la estimacion de {a erosién potencial.

Con esta medida se demuestra que con la implementacion del proyecto no se provocard erosion
de los suelos cumpliendo asi con el término de excepcion indicado.

Algo muy importante que debe contemplarse es que a la conclusion del proyecto urbano, los
riesgos de la formacion de procesos erosivos se nulifican puesto que se establecera sobre el
predio la estructura urbana que vendra a cubrir los espacios abiertos por el desmonte, las areas
urbanas estan catalogadas con tasa 0 de erosion.

Adicionalmente en el proyecto se contemplan las siguientes medidas de prevencion y de
* mitigacion para el recurso sueio:

- Conservacion de un volumen total de 9,600 m® de la capa organica de suelo que sera
adicionada a las éreas verdes del proyecto.

- Construccién de plataformas y terraplenes para estabilizar las areas de desplante del proyecto
de construccion. ,

- Retirar todos los residuos de la construccion, principalmente concreto y derivados del acero,
disponiéndolos en lugares adecuados.

- El establecimiento de 4.84 hectareas de areas verdes y espacios con vegetacion nativa dentro
del poligono total del proyecto urbano.

- Confinar en el relleno sanitario municipal, los desechos domésticos que se produzcan a partir
de la puesta en operacién del desarroffo urbano habitacional y comercial.
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- Disponer de 10 recipientes (contenedores con capacidad de 200its) en el frente de trabajo
anual de acuerdo al cronograma de actividades, para almacenar de manera temporal 10s
- residuos domésticos producidos por los trabajadores.

- Retiro de todos los residuos provenientes del desmonte y despalme para ser confinados en
sitios de disposicion final que estén autorizados.

- Ef desmonte y despalme deberd realizarse en forma escalonada de acuerdo al avance de los
procesos constructivos.

- El desmonte y despalme deberéa realizarse preferentemente en la época de estiéje para evitar
arrastre de particulas.

- Riego diario de terracerias por donde circulan los vehiculos de carga.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por
el articulo 117, péarrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
tecnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La caracterizacion hidroldgica del predio bajo estudio se ubica en la Region Hidrologica No. 12
"Lerma - Chapala - Santiago", en la Cuenca Hidrologica del Rio La Laja (12H), Subcuenca del
Rio Apaseo (12Hd) y dentro de la microcuenca "Col. Rancho Menchaca”, siendo ésta la unidad
geogréfica de estudio.

Los escurrimientos que se producen a partir del conjunto predial, son tributarios de |Ia
microcuenca denominada "Col. Rancho Menchaca”, esta microcuenca tiene una superficie de
28919 ha y se localiza entre dos municipios Querétaro y El Marqués.

Los escurrimientos generados dentro de la microcuenca llegan a descargar su contenido en el
bordo Benito Juarez ubicado en la zona mas baja de la microcuenca, estos escurrimientos llegan
por dos partes;, por la parte noreste que corresponde al Arroyo Pedro Mendoza, que es el
afluente principal de la microcuenca y por la parte oeste la cual se integra de dos corrientes de
segundo grade sin nombre,

Esta constituida por un sistema de drenaje dendritico poco desarrollado ya que la condicién
fopografica que la caracteriza, solo ha permitido la formacion de algunas corrientes. de tipo
temporal, encontrando que su cauce principal se convierte en un dren urbano al internarse en la
zonha habitacional de la ciudad de Querétaro, la corriente principal que define a esta microcuenca
es el Arroyo Pedro Mendoza, siendo tributario del bordo Benito Judrez, el cual se encuentra
operando como un vaso regulador de los escurrimientos hidricos.

En esta microcuenca no se tienen corrientes permanentes, en este sentido de acuerdo a la
informacion vertida en la cartas topogréfica donde se ubica, todas las corrientes son temporales
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es decir que solo llevan agua durante ef temporal de Huvias y se representan con una linea azul
discontinua, de acuerdo a la condicion actual de la microcuenca solo se tiene una corriente de
tercer orden cuya denominacion es el Arroyo Pedro Mendoza, este arroyo cruza por fa caflada
de Menchaca. .

Son tributarios de este arroyo dos corrientes temporales de segundo orden y cuatro de primer
orden que son fas que recogen los escurrimientos hidricos de fa parte alta de la microcuenca;
las corrientes de segundo y primer orden no se registran con nombre; las corrientes que en la
imagen se localizan al poniente y norte de la microcuenca, corresponden a las que se identifican
en la carta topografica F14 C65, se encuentran en la zona urbana drenando hacia canales
urbanos y no se cuantifican en la estructura hidroldgica de fa microcuenca puesto que se ha
modificado su condicién natural; el flujo hidrico de la microcuenca finalmente es interceptado por
el bordo Benito Judrez en donde se ubica ef punto de salida; este cuerpo de agua funciona
como una obra de regulacion hidrolégica; los escurrimientos de la parte alta de la microcuenca
antes de seguir su curso hacia el bordo Benito Juérez, pasan por el bordo denominadc Ef
Refugio. Es importante citar que de acuerdo a la informacion vertida en el estudic hidrolégico
con la finalidad de mejorar el flujo hidrologico de algunos fraccionamientos de reciente creacion
(El Refugio) que se localizan en la parte noreste de esta microcuenca, parte de los
escurrimientos de la zona se han desviado fuera de la microcuenca hacia la parte Este que
aporta a la margen derecha del rio Querétaro a la altura de la comunidad de El Pozo, El

Marqués, Qro.

Con base en la recopilacion de informacion de campo, no se identificaron fuentes de agua
superficial o subterranea que originen un escurrimiento permanente, por lo que los cauces que
forman estas corrientes conducen solamente flujos temporales mientras se presentan los
fenoémenos de precipitacion al interior de la microcuenca, por lo que el flujo minimo es de 0.0 m?
debido a que la mayor parte del afio no presentan escurrimiento y el flujo maximo que cruza por
gstas corrientes es de 2'224,284.28 m*.

Es importante hacer notar que la superficie del proyecto se encuentra fuera de areas protegidas
o de la circunscripcion que la CONABIO ha designado para identificar a las regiones hidrologicas
prioritarias.

Con la finalidad de tener datos precisos sobre la condicién hidrolégica superficial del conjunto
predial, el promovente encargb a la empresa BICE a cargo del Ing. Oscar Linares Esquivel la
elaboracion del Esludio Hidrolégico para el predio donde se ubica ol area que se propone para
realizar el cambio de uso de suelo y del cual se desprende la siguiente informacion:

Para determinar la ubicacion y dimension del &rea de aportacion de escurrimientos al conjunto
predial en estudio se utiliz6 la cartografia digital de INEGI en escala 1:50,000, asi como también
la imagen aérea.

De acuerdo con la informacién topogréfica disponible y el recorrido de campo se observé que
por la ubicacion del predio, en una ladera relativamente corta no se forman carcavas que
evidencien la presencia de escurrimientos superficiales dentro del lote, lo cual permite suponer
que la lluvia en exceso generada en la microcuenca se conduce en forma laminar a lo largo y
ancho de la ladera y por lo tanto se confirma que de forma natural no existen corrientes dentro
de la supetficie donde se pretende realizar ef cambio de uso de suelo.

El proyecto La Esperanza se aloja dentro de cuatro subcuencas, las cuales fueron frazadas en
funcion de la topografia disponible de la Carta topogréfica F14C65, escala 1:50000, INEGI.
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Es importante destacar que estas subcuencas han sido trazadas especificamente para analizar
las condiciones de escurritniento de este conjunto predial en particular.

La mayor parte del predio se ubica en la subcuenca denominada "El Refugio 1" la cual conduce
los escurrimientos de Noroeste a Sureste y los descarga en el Bordo El Refugio.

La porcion sur del lote, descarga de forma directa hacia la cafiada del Arroyo Pedro Mendoza a
través de las subcuencas denominadas "Pedro Mendoza" y "Rancho Menchaca”,

Mientras que fa porcién norte del predio concenfra sus escurrimienfos superficiales en |Ia
subcuenca "El Refugio 2*, la cual presenta direccién de flujo Norte / Sur hasta descargar en el
cauce principal de la subcuenca "El Refugio 1" y posteriormente al bordo El Refugio. El conjunto
predial objeto de la solicitud de cambio de uso de suelo de terrenos forestales se aloja en la
subcuenca “El Refugio 2", '

Derivado de fos calculos del estudio hidrolégico los impactos que se generaran por ef Cambio de
Uso de suelo de forestal a Urbano en este poligono se resume en la siquiente tabla:

184

BIER

3.45

z.61

5,328

B8.47

3.59

7,320

@19

.31

7ol

12,26

502

10,230

Propuesta de Regulacidn de los escurrimientos hidricos superficiales:

Considerando que el predio donde se realizaré el cambio de uso de suelo es integrante de un
conjunto predial donde se desarrolfara de manera general el proyecto de urbanizacion, las obras
para regular los escurrimientos superficiales provocados por el proyecto, se realizaran
considerando la superficie total de urbanizacion, por lo que el gasto hidraufico correspondiente a
la superficie de cambio de uso de suelo seré requlada por el conjunto de obras que se ubicaran
en la parte central del proyecto con direccién norte sur, las obras que se propone realizar
consisten gn fa formacion de depdsitos de agua a manera de lagos, los cuales se describen a
continuacién:

El lago 01 cuenta con un érea de 15317 m? con cenfro geogréafico de 20°38'42.609" Latitud
Norte, 100°21'60.207" Longitud Oeste; y tiene una capacidad de regulacion de 30,950 m* con
un tirante para Capacidad atif de 2.20 m y en un tiempo de almacenamiento de 30 min, Ef
_volumen total acumulado es de 68,590 m* menos 34,890 m3 Regulados en los Lagos 02, 03, 04
<y 08, por lo tanto regularemos en este lago 33,700 m®

El lago 02 cuenta con un drea de 9,270.000 m? con centro geogréafico de 20°38'47.623" Latitud
Norte, 100°21'58.963" Longitud Oeste; y tiene una capacidad de regulacién de 20,390 m® con
un ftirante para capacidad ulil de 2.20 m y en un tiempo de almacenamiento de 30 min. El
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volumen total acumulado es de 52,890 m® menos 14,500 m® regulados en los Lagos 03, 04 y
05, fenernos 38,390 m? en esle lago podemos reqular 20,390 m®, por lo tanto transferimos
18,000 m* al Lago 01.

El lago 03 cuenta con un érea de 2,480.000 m? con centro geogréfico de 20°39'0.436" Latitud
Norte, 100°21'57.533" Longitud Oeste; y tiene una capacidad de regulacion de 3,720 m? con un
tirante para Capacidad atil de 1.50 m y en un tiempo de almacenamiento de 30 min. Por lo cual
serdn fransferidos 12.468 m¥seg (22,440 m® a través de un vertedor de demasias el cual
tendré una capacidad de drenar 14.535 m¥seg hacia el Lago 02 el cual serd llevado por un
canal de mamposteria.

El lago 04 cuenta con un érea de 3,785 m? con centro geogréafico de 20°3835.946" Latitud
Norte, 100°22'4.347" Longitud Qeste; y tiene una capacidad de regulacion de 4,820 m? con un
tirante para Capacidad 0til de 1.30 m y en un tiempo de almacenamiento de 30 min. Por fo cual
serén regufados los 1.171 m¥seg (2,110 m? transferidos del Lago 04 y dicho Lago no cuenla
con mas aportaciones.

El lago 05 cuenta con un &rea de 6,670 m? con cenfro geografico de 20°38'31.605" Latitud
Norte, 100°22'7.353 Longitud Oeste; y tiene una capacidad de regulacion de 8,670 m?, con un
tirante para Capacidad dtil de 1.30 m'y en un tiempo de almacenamiento de 30 min. Por lo cual
seran transferidos 1.171 m¥seg (2,110 m® a través de un vertedor de demasias el cual tendra
una capacidad de drenar 5.988 m¥seg hacia el Lago 02 el cual serd llevado por un canal de
mamposteria.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA:

De acuerdo a la informacién vertida en la Carta Hidrologica de Aguas Sublerrdaneas F14-10
escala 1:250,000 editada por el INEGI, el predio se encuenira constituido por material
consolidado con posibilidades bajas de contener agua economicamente explotable; esta
clasificacién ha sido determinada fomando en cuenta las caracleristicas fisicas de las rocas y
materiales granulares, asi como los rasgos geomorfolégicos y estructurales de la region.

Unidad de material consolidado de permeabilidad baja; Mantiene escasas o nulas posibilidades
de contener agua subferrdnea econdmicamente explotable, influenciado principalmente por su
constitucién litologica.

Condicién de permeabilidad del predio:

La estimacién de la permeabilidad del predio se desarrollé en funcion del escurrimiento medio
anual, utilizando para tal caso fa metodologia recomendada en la NOM-011-CNA-2000. Con esta
mefodologia se estima exclusivamente el escurrimiento medio para la superficie propuesta para
el cambio de uso de suelo, no se toma en cuenta el escurrimiento estimado en ef estudio
hidrolégico ya que ahi se incluyen zonas del conjunto predial que no estan consideradas para
realizar el CUSTF.

/ La infiltracién se determiné mediante la siguiente ecuacion:
Infiltracion = P/ETR / Ve
Donde:

P = precipitacion en m/afio.
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ETR= evapolranspiracion en m/afio.
Ve= volumen de escurrimiento en m®,

Total de Infiliracion en condicion natural = 4,373.31 m>.

Total de Infiltracion en condicion con cambio de uso de suelo = 1,034.11 m*.

Diferencia de infiltracion:

Diferencia de infiltracién entre la condicién natural y después de haber realizado el cambio de
uso de suelo 3,339.2 m>,

Compensacion de la pérdida de infiltracion:

Los resultados anteriores indican que se deben establecer las condiciones para lograr mitigar el
diferencial que existe en la infiltracién entre ta condicion natural y con proyecto, para este caso
se estaria dejando de infiltrar un volumen de 3,339.2 m? por tal motivo se ha propuesto la
construccion de obras que retienen los escurrimientos superficiales en la parte central del
proyecto, estas obras permitiran integrar nuevamente al proceso hidrico el volumen que con la
construccion del proyecto se deja de infiltrar, los datos presentados en el estudio técnico
justificativo indican que por lo menos para la zona donde se ubica el poligono predial se estaran
integrando a estas obras hidraulicas a manera de lagos, un volumen de 8,791 m® como
resultado de la diferencia de escurrimiento entre la condicién natural y con proyecto. Ademas de
estas obras donde se podra reintegrar el volumen perdido, también se integran al proyecto
urbano, areas verdes que recibiran un volumen importante de agua a través del riego, con lo
cual también se estard compensando la pérdida natural de infiltracion.

El incremento de escurrimiento de la condicion actual a la condicidn con proyecto para un
periodo de retorno de 50 afios para la cuenca del predio es de 8,791 m®, este volumen es el
gue finalmente impactaria el escurrimiento total de la microcuenca; al realizar un analisis en este
aspecto nos damos cuenta que se traduce en un impacto minimo pues representa apenas el
0.39% del escurrimiento total que actualmente tiene la microcuenca, puede considerarse
entonces como poco relevante.

Aunado a lo anterior, es importante sefialar las siguientes consideraciones:

- Los efectos producidos por las acciones de desmonte, despalme y construccion sobre los
recursos hidrologicos, se presentan principalmente por el incremenfo de los escurrimientos
superficiales a parlir de que es modificada la estructura eddfica y vegetativa; las diferencias en
el incremento de la escorrentia se deben principalmente a que el agua que se retenia por el
suelo y la vegelacién, ahora escurrird de manera directa, modificando el esquema de
evapotranspiracion que de manera general se realizaba en el predio. La condicién climatoldgica
de la zona provoca una evapotranspiracion potencial muy afta por lo que el volumen de agua
que satura los poros del suelo basicamente se evapora ¢ se pierde por evapotranspiracion, es
decir en condiciones naturales el proceso de evapotranspiracion en el predio es muy alto.

- No se fendréan modificaciones en la calidad del agua por incremento en la carga de
sedimentos, la carga de nutrientes, la carga de substancias quimicas y de salinidad, ya que el
suelo no quedara expuesto a las condiciones climaticas, previendo que no se generen impactos
~por arrastre de particufas a los cuerpos de agua, durante la etapa de operacion y construccion
por lo que se llevard a cabo un manejo adecuado de los residuos para evitar contaminacion a
fos recursos hidrologicos, se tiene también previsto el confinamiento de aquelfos materiales y
elementos que puedan ser contaminantes cuando su uso no se encuentra controlado. Se ha
considerado como medidas de disolucién de los impactos al aqua, la disposicién del material
edafico lejano a los escurrimientos naturales, se construiran presas filfrantes durante el proceso
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de cambio de uso de suelo y actividades constructivas, las cuales permitiran retener los sélidos
que pudieran modificar la calidad def agua y mejoraran la retencion de humedad, se contempla
también la extraccién inmediata de los materiales edaficos que no seran ulilizados para la
construccion de areas verdes.

- Durante la etapa de operacion se tiene previsto un manejo adecuado de los desechos
domésticos y sobre todo del tratamiento oportuno de las aguas residuales, las cuales seran
canalizadas hacia la planta de tratamiento que serd consfruida para dar servicio a esle
desarrofio urbano.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima gue se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su

captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Dentro de fa superficie propuesta para realizar el cambio de uso de suelo se pretende establecer
un desarrolio de tipo habitacional y comercial; la construccion de vivienda pretende abatir parte
del rezago que en este rubro se tiene en la zona metropolitana de la Ciudad de Querétaro, pues
cada afio se incrementa su poblacion en razon de la oferta de empleos que aqui se podran
encontrar, seqtin estimaciones del gobierno del estado, llegan diariamente 40 familias a la zona
metropolitana de la ciudad de Querétaro, estas familias requieren por supuesto un lugar para
vivir, por lo cual es necesario seguir fomentando la construccion de vivienda; en este sentido el
proyecto pretendido ademas de incrementar la disponibilidad de vivienda estara incorporando
espacios para el comercio con lo cual se podrén generar empleos permanentes.

La pilaneacién de cualquier inversién busca de manera l6gica fa rentabilidad econdmica para
quien la promueve y como consecuencia elevar el bienestar social de fa comunidad; con la
ejecucion del proyecto que se ha planteado, se estard generando una imporfante derrama
econdmica, desde la preparacion del sitio hasta su fase de efecucion y operacion en el tiempo
programado, por lo que se estima que se crearan 400 empleos de forma directa anualmente,
fos cuales se traducen en 800 empleos indirectos, creados principalmente por aumento del
consumo, con repercusion directa sobre la poblacidn cercana al sitio del proyecto, asimismo
cuando ef proyecto se encuentre en operacion se podran crear 100 empleos fijos entre las
actividades comerciales que se realizarén dentro del desarrofio urbano y las acciones requeridas

para su mantenimiento.

La superficie propuesta para el CUSTF esta cubierta de vegetacion forestal que no tiene interés
comercial para sus propietarios, ya que no existe posibilidad de obtener productos y
subproductos que demande el mercado en esta materia debido a ias caracteristicas que
presentan, ahora bien, desde un punto de vista de la explotacién ganadera de igual forma no le
es atractiva a sus poseedores, motivado por un bajo coeficiente de agostadero.

Analizando estas consideraciones es poco probable que en el futuro se puedan realizar
aclividades econémicamente rentables que no impliquen el cambio de uso de suelo, entonces el /} ;
uso del suelo urbano que se propone es sin lugar a dudas el mas ventajoso econémicamente
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con el actual.

Ahora bien para poder determinar en términos de valor econémico gue los usos alternativos del
suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo, es necesario hacer un comparativo
emtre fos valores de uso de los recursos naturales el valor de la inversion y de la utilidad
esperada por la ejecucion del proyecto, lo cual tiene una repercusion de beneficio sinérgico
hacia la poblacion por la generacion de empleos y la incorporacion al proceso de varias ramas
de fa industria de fa construccion.

Generalmente se ha aceptado una clasificacion para la valoracién econdmica de los recursos
biolbgicos, de acuerdo con el beneficio que aportan a la sociedad que se basa en los conceptos
de valor de uso de los recursos naturales, los valores alternos de éste uso, los valores para
futuras generaciones y los valores referidos a una conviccién ética, teniendo una clasificacion de
los diversos valores los cuales podran variar en funcién del ecosistema, area, habitat o especie:
Valor de uso (Valor de uso directo, Valor de uso indirecto, valor de opcién, valor de no uso,
Valor de herencia y valor de existencia).

Hoy en dia por fo menos en la zona de influencia del predio, no existe la culfura en la sociedad
de pagar por el beneficio intangible que le genera la permanencia de los recursos biologicos, de
ahi la problematica de generar una valoracion justa para la supetficie de cambio de uso de
suelo, por ello los valores econdmicos se generaran con base a los datos obtenidos en el
estudio técnico justificativo.

Valor de uso directo:

Se ha concluido que los materiales vegetativos resultantes de las acciones de cambio de uso de
suelo, solamente pueden ser utilizados como lefia para combustible ya que carecen de cualquier
aptitud estructural que les pueda conferir una oportunidad de utilizarse como productoras de
madera para el aserrio, o bien generadoras de otros productos como resinas o semilleros.

Valor de uso indirecto:

Surge cuando las personas no enitran en contacto directo con el recurso en su estado natural,
pero aun asi el individuo se beneficia de él. Este es el caso de las funciones ecolégicas o
ecosistémicas como regulacién de clima, reciclaje de nutrientes y de residuos, entre otros.

Este valor lo generan principalmente los servicios ambientales que produce el predio, el célculo
del valor lo determinamos en funcién de los célculos que fueron integrados a este estudio
técnico justificativo:

Valor de opcién:

No se liene una percepcion de este valor dentro del predio que sea tangible desde el punto de

vista del uso de los recursos nalurales ya que no se prevé un valor opcional destinado por
gjemplo a la obtencién de productos farmacéuticos, obtencién de recursos genéticos,

/déscubrimientos biologicos a partir de la presencia de las especies de flora y fauna, fo nico que j

se percibe dentro del predio es el aprovechamiento de algunas especies para el uso doméstico

como lefla y para la alimentacion de la poblacién aledafia como es el caso del nopal y def
garambullo, sin embargo el valor de estas especies ya fue considerado, por lo que el ultimo

valor de opcién seria destinario a la produccién de granos para la alimentacion, por lo que seria /
un aprovechamiento muy restringido puesto que seria un predio sujeto a la temporalidad y con

suelos poco productivos.
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Valor de existencia:

Es un concepto que surge al asignar un determinado valor a un recurso simplemente porque
éste existe, aun cuando los individuos nunca han tomado contacto con él, ni fo haran en el
futuro.

Al no tener un antecedente real en la zona donde se ubica el predio, donde la poblacion pague
por el hecho de conservar un terreno bajo la condicion natural que ahora tiene, utilizaremos
entonces para calcular este valor el pago que realiza el gobierno federal por concepto de
servicios ambientales, ya que la esencia de este valor es la conservacion de los recursos
naturales para el disfrute de las generaciones y el mantenimiento de los procesos ecologicos y
evolutivos. La naturaleza del pago por servicios ambientales es mantener las condiciones del
area de manera natural con las mejoras correspondientes y la proteccion del ecosistema para
que estos perduren en el iempo.

Asi tenernos que el valor de uso de los recursos naturales del predio se resume de fa siguiente
manera:

Valor de uso directo = $261,437.20 pesos.
Valor de uso indirecto = $7'851,078.94 pesos.
Valor de opcién = $55,280.00 pesos.

Valor de existencia = $10,854.91 pesos.

Valor fotal de uso de los recursos = $8'178,651.05 pesos.

Para hacer un comparativo de la valoracion del proyecto, fomaremos como punto de referencia
la superficie vendible a la cual se le reduciré el costo de la urbanizacion.

Actfualmente el costo por hectérea en esta zona se encuentra en el orden de los $3'000,000.00
pesos por hectdrea para la superficie de cambio de uso de suelo tendriamos un valor de
$59208,600.00 pesos.

Al urbanizar este terreno se obtendrfa una superficie vendible de aproximadamente el 60% del
total de la superficie de cambio de uso de suelo, la cual se estima en 118,417 m? lo que
significa que esta superficie se podria comercializar y obtener un ingreso bruto de
$355'251,000.00 pesos a razén de $3,000.00 pesos por metro cuadrado, menos el costo de la
urbanizacién de aproximadamente el 50% del ingreso bruto, quedaria un ingreso neto de
$177'625,500.00 pesos esto nos reflejaria una utilidad de $118'416,900.00 pesos al disminuir ef
costo del terreno, este valor es solamente en términos de rentabilidad mas el beneficio social
que traeria consigo por la generacion de empleos y la derrama econémica en beneficio directo
para la zona donde se localiza el predio, considerando que el proyecto se ejercera a largo plazo
en un tiempo estimado de 4 afios.

El valor del suselo que tiene esta superficie bajo las condiciones actuales es limitado, elevandose
el precio por unidad de superficie como consecuencia en el cambio de su polencialidad; es
decir, su valor econémico se elevara considerablemente al urbanizar el predio respecto del que
\ actualmente fiene bajo el uso forestal que sustenta; por lo que se deduce entonces que como
consecuencia del cambio del uso de suelo se lograra una derrama economica considerable en
beneficio directo de sus poseedores y de la poblacién que participe en fa edificacion del proyecto
incidiendo principalmente en la industria de la construccion.
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Si comparamos en términos monetarios el valor {otal de los recursos naturales del predio que se
estimé en $8'178,6561.05 pesos contra los $177'625,500.00 pesos que se generarian solo de
inversion privada en un periodo de 4 afios sin contar la utilidad econémica que el proyecto
generara, nos damos cuenta que es muy superior en términos de rentabilidad econémica, por lo
que se acredita entonces que el proyecto es mas rentable a large plazo, ademas hay que
agregar el beneficio social que la obra trae consigo al integrar a la paoblacion en espacios
regulados, asi también la obra por si sola generara una gran cantidad de empleos.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrade que el
uso aiternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
“siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en ferrenos forestales, la autoridad deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré oforgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un ferreno incendiado sin que
hayan pasado 20 aflos, a menos que se acredite fehacientemente a la Secrefaria que el
ecosistema se ha regenerado fotalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

1.- En lo que corresponde a la opinidn del Consejo Forestal del Estado de Querétaro,
recibida en esta Delegacién Federal en fecha 01 de agosto de 2016 mediante acta de la
Cuarta Sesion Ordinaria levantada el dia 29 de julio de 2016, en la cual dicho Consejo
emitio la siguiente opinién:

3.4. Proyecio de Estudio Técnico Justificativo (ETJ) denominado: "La Esperanza" con
pretendida ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro.

ACUERDO 3.4. El Consejo emite opinion favorable en virtud de que el ETJ presenta las
medidas de mitigacion con las cuales se acredita el cumplimiento de los cuatro criterios de
excepcionalidad del articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Sin embargo deberd definir las obras para el manejo de los escurrimientos pluviales que se
generaran en el predio, asi como los que reciben del Fraccionamiento Junipero Serra.

Al respecto de la observacion del Consejo Forestal del Estado de Querétaro, el promovente
-~ manifesté lo siguiente:

En forma anexa al presente se incluye el documento que nos presenta en forma detallada la
descripcion de la propuesta para el manejo y control de los escurrimientos pluviales que se
veran incrementados con fa remocién de la vegetacién, se hace una descripcion completa
de Jas obras hidraulicas que seran construidas en el predio para efecto de regular el
escurrimiento pluvial que provendréa tanto del predio para el cual se solicita el cambio de uso
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de suelo como el que se recibird del Fraccionamiento Fray Junipero Serra, especificamente
en fa pagina 12 del documento anexo se incluye la propuesta sobre el manefo de los
escurrimientos provenientes del Fraccionamiento Fray Junipero Serra y las aportaciones
externas al proyecto pretendido.

E! documento anexo se refiere al Fraccionamiento La Espiga sin embargo se trata del
mismo proyecio de urbanizacion al que se le ha denominado La Esperanza, asi queda
acreditado a través de la misma poligonal de la superficie predial utilizada tanto en ef
documento anexo como la empleada en el estudio técnico justificativo.

Anexo a dicha respuesta, el promovente adjuntdo el documento denominado "Criterios de
operacion de la regulacion pluvial del Fraccionamiento La Espiga Ei Campanario”, en el cual
se hace una detallada descripcion del andlisis de los escurrimientos pluviales, la
determinacién del arreglo general de los escurrimientos, la cuantificacién de areas y gastos
y la descripcion de las obras pluviales propuestas, con dicha informacion acredita dar
cumplimiento a 1a opinion del Consejo Forestal del Estado de Querétaro.

2.- Por lo que corresponde a la prohibicion de oforgar autorizacion de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no
es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constatdé que "durante el recorrido por la superficie
sujeta a CUSTF, no se observo afectacion por incendio forestal”.

vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente:

1. En cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo
cuarto de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, consistente enh que las
autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las
especies de vegetacion afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, se anexa al presente
resolutive dicho programa de rescate y reubicacion de la vegetacion, con los datos y
especificaciones que establece el articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, mismo que fue reformado y publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el dia 24 de febrero de 2014.

2. Respecto del Programa de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la supertficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
del presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No.
267 denominada "Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro", y que de acuerdo con este
instrumento rector, el proyecto cumplira con todos y cada uno de los criterios y lineamientos
de dicha UGA, tal y como se establece en la vinculacién realizada en el Estudio Técnico
Justificativo con fas mismas, por lo cual se considera que no existe impedimento para su
implementacion.

Respecto del Pfograma de Ordenamiento Local del Municipio de Querétaro, publicado en el
Periédico Oficial del gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 16 de /’
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BITACORA: 22/DS-0095/03/16

mayo de 2014, la superficie propuesta para realizar el cambio de uso de suelo del presente
proyecto se encuentra formando parte la Unidad de Gestion Ambiental No. 100 denominada
"Zona Urbana de Querétaro”, y en el Estudio Técnico Justificativo se realizd la vinculacion
con las acciones y lineamientos que marca dicho Ordenamiento, en el cual la politica
principal es la Urbana.

Plan de Ordenamiento Municipal:

Este Desarrollo Urbano tiene autorizada una densidad de poblacién de 200 y 300 habitantes
por hectarea (H2) (H3) y Comercial (C) conforme al acuerdo de Cabildo de fecha 26 de
septiembre de 2006, ratificade mediante Dictamen de Uso de Suelo DUS201504C07 de
fecha 10 de septiembre de 2015; se anexd al Estudio Técnico Justificativo, el Dictamen de
uso de suelo que asi {o indica.

Las consideraciones anteriores son indicativas de la compatibilidad entre el cambio de uso
de suelo que se esta solicitando y el uso de suelo asignado al predio en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano y el Dictamen de Uso de Suelo.

vii. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensacidon ambiental para ser
destinados a las aclividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/1616/16.de fecha 25 de agosto de 2016, se notifico al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$718,527.07 (setecientos dieciocho mil quinientos veintisiete pesos 07/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestaciéon o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 51.31 hectareas con vegetacion de
Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro. '

vil. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 09 de septiembre de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el 09 de septiembre de
2016, ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE C.V. FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION DE LA PERSONA MORAL
BANCO INVEX, S.A, [.BM., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490, presentd copia del
comprobante del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
718,527.07 (setecientos dieciocho mil quinientos veintisiete pesos 07/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 51.31 hectareas con vegetacién de
Matorral crasicaule, para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposicicnes legales invocadas \&
¥ con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones 1ll, XXXIX y XL| de ia Ley
© Organica de la Administracién Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion 1y 117 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y X, 59 !
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX de! Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos /
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

OFICIO N° F.22.01.02/1905/16
BITACORA: 22/DS-0095/03/16

Naturales, es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de usc del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 19.736244 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado “LA
ESPERANZA", con ubicacion en el o los municipio(s) de Querétaro en el estado de Querétaro,
promovido por ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL
DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE C.V., FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION DE LA PERSONA MORAL
BANCO INVEX, S.A., |B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490, bajo los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: FRACCION "EL BAJO" POLIGONO 1

T COORDENADA EN X T COORDENADA ENY '

357823.4771 : 72847847898
TTTARTETDABOY T Y Jag47eB4107 T
357768.4211 5384568.4527
| 3577506453 2984573.0009
3577680634 22845976029
| e
357766.0733 2284694 4680
357765.6926 2384647 7482
357767.2663 95846676044
357767.4478 584673.8573
357763.0549 THIR46B36513
357764.7934 27846059278
3877613819 2284708.0248
TRBTT6E2 0614 22847724 BIEE
3577711422 2284730.2912
367778.0565 TR 2284733.516
3578025618 22847376315
TBE7815.6331 3984738.8669
E7604 6576 2847415695
357824.0907 2984771.0408
357814.7459 I2BATRD 7976
POLIGONQ: FRACCION "EL PARAISO " POLIGONO 2
[ VERTICE ™ COORDENADA EN X COORDENADA EN'Y
i 1 3587126.1007 22849745096
2 358140.5016 "TT2284075 9183
3 358748.8818 ; SIR4EIT 051
4 3587547908 ! 2384908 3748
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

OFICIO N° F.22.01.02/1905/16
BITACORA: 22/DS-0095/03/16

" VERTICE ~~ COORDENADAENX COORDENADA EN'Y

5 358156.0006

&
5
9

POLIGONO: FRACCION "EL PARAISO" POLIGONO 1

3581116793
REETTE R

3 928 .
3581481518

358

3581828408

358123.3558

358108.7124
358100245

358097.629

358091.2681

0

TU3BE077 4608

2284902 637
2284900936

‘2284890417

228488325863
2284888.0724

COORDENADAEN Y
| 2284Br2v061 )

358115.8098 TR

'2284916.4828

358072 3554

TUZEAgTiTTEaT T

358067.3762

- 358064.0422

368102.7974

RS
- EZ84g1b.0888 T
22849194800
TR
BT

2284912.6866 T

7oB45134638 0

358102.99

2284849.4084

358098.8617

T AR ED0S 1495

2284874.3255

358093.4999

22848816809

TT3580B8.4%54 T

358006.7942

358101.2265

CUUenRABO0.6057 T

3561053368

2284885.7585

POLIGONO: FRACCION "EL PARAISO" POLIGONO 3

VERTICE COORDENADA EN X

COORDENADAENY

| 1 358016.0645

HERGETETA]

2285021.4523

23880237473 T

358061.5209

2285018.0918

3580562.9443

T 2285017.9494

358056.0018

2285015.8969

358050, 7745

2285013.6006

368067.2069

2285017.8879

358075.831

2285012.4049

©} 0 ~i @ i b ) N

"358083.8585

2285017.0053

.
=

358101.3943

2285016 4956
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$112.6581
B123.5421

812886079
e S
TAER132.9639
" 358138.1038
3RB149 BEFE
U A5E153.6296
3581637078
TU3BE148.8005

"'COORDENADA EN X T
T egt0GoRE
T 358993.3805

SEETTS {ERG ™

3587473671

COORDENADAEN Y
TUTP985003.4888
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OFICIO N° F.22.01.02/1905/16
BITACORA: 22/DS-0095/03/16

" 2284994 9902

| 2284983.3832
- RAGRS E43E
2849866919
22849872089

22840874258
e

T UT22BAg84 4308 T
e
TUEEEAYIS 0T

TU23B49329G8%

TTPBBA028 2684

358070.8221

saagat gATE

358051.725

TURZ8406616
TTHgER0ATASE

2285033.6819

T22B5030.068¢

POLIGONO: FRACCION "LA FRAGUA" POLIGONO 1

715 ke G M

VERTICE GOORDENADAEN X .

COORDENADA EN'Y j_

3581070999

RECEEEN 7k

2284786.3983

F984779.4457

358100.8668 2R84V B4
358100.8785 52847686061
T35g0gsEZeY T 22847605657
358007 4351 95847402505
358105504 22 5
g

8 3587036274 22847211412
i 10 358089.7491 2284720.1462
! 14 356000.5473 DOR4TI5 6748
12 358906.9579 2I84716.7354
R 358104.2867 SIRATO6.7577
14 358710.6343 55846904737
- 358100.5782 22846831388
16 3581055084 2284665 5523
17 3581035658 73556634685
18 358073.3656 72846768316
19 358075.7746 22846857148
20 356077 1227 TPBATIZBT0
21 3580734651 22847433158
) 358085.1222 2784758.3050
53 358089.0462 TIB4T75 2568

POLIGONO: FRACCION "LA FRAGUA" POLIGONOD 2
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" VERTICE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

358001.4657

 358106.8635

| 358100.309

3581086678
"358004 3146

358092.3186

| 3580977359

358103.8162
358104.5235

3581122737

T 3681141889
3680V
58102.4743

3580491682

358041.772

" 358031.186

GROENADA EN X s

3581027974
T358056.4188

OFICIO N° F.22.01.02/1905/16
BITACORA: 22/DS-0095/03/16

"COORDENADAEN Y

2284802 4871

T2284786.1889
| 2284795.3333

2084808.2707

2284812.3506

| 2284816.9965
| T2284823.962

2284828521
| 2284B3B.35B5

848433357

| 2284849.4084
28491316836

22845155782"

22849155642
228407118872

T 3580116016

3880000864 T

3570074487

TUEEEAGIOSTIS T

sz
22848179612
2984814 9713

ORGSR GEE T

22849070143

T357002.3672

8BTA52.078

2284911.4087

3579291462

357928273

570471846

" 357654.4398

CZEBad0s7s3T T

84902.0867
22848934744

357856.3987

51
BETBRTTIOT

22848794381

2284

2284849

- 3578585.1146

22848324195

357879.6855

22848234625

357882 298"

ZIRAB06AG4s T

357851.7854

2284799.4429

357832 8244

TTOR4B07 5574

ER7B20.824

2284797.2919

37

357876.7446

22847875862

38

357870.47

228476541068

39

358071.9195

2284677.4629

40

358073.8308

52846884 2515

41

358075.0023

2284710.0659

42

3580677135

T

43

358077.6736

228475354417

44

358081.3597

2284763.0833

45

358084.3567

22847768407

46

W"Mm S A

358101.3087

22847881714

358098.8819

22847953739

48

358089.3597

2284799691

POLIGONO: FRACCION "LA FRAGUA" POLIGONO 3
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VERTICE

" TCOGRDENADA EN X

357760.7718

387766.3007

3577784316

357785625
3578006742
" 357856.3343
3570087348

357099.7364

TU3sB0ATT2ETTT
'357968.0032

T357954.43947
TEBTOAT 40T T

3E7GRTEION T
KLk B

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO -

OFICIO N° F.22.01.02/1905/16
BITACORA: 22/DS-0095/03/16

" COORDENADA ENY
2284887.931

2784888.2235

| 2284880.0502
SIB4BEG 5853
2284890.9164

T2284896.9171

C90R4004 1593

90850460333

357906.9444

3576012134
TEBTE00. 8943

357897.0077

TEEsOEREYEY

3576062 8882

ETRRGEAGE
"T357872.0661
s
T

| 22850327666
saEES BREE

357836.5526

357820001

3578220538

3676201528

2285017.0536

Z2EB000.2733 T

357806.9881

22849093655

1307

TBETT06.4154

BTG BETE T

20849867136

22849752087 T

3ETIIT.ATET

5284969 20(

3577680048

38776871304

278456245517

357769.5703

3877742314

22849508378

22848503067

I57779.0147

22840464271

357775971

22849405493

357755.0391

2284939.5821

T357756.7699

357755.0119

2284918.4358

357763.3965

20849723371

357761.1299

22845048966

357760.75

22848950107

POLIGONO: FRACCION "LA FRAGUA" POLIGONO 4

VERTICE

COORDENADAEN X

COORDENADAENY

1

357723.3943

2284911.3854

2

3577264775

2284916.3199
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COORDENADA EN X
T
T 3B7TE06617
38TTB2.0767
3BFTIBO281
3577196418
357706.0271

357
- 357

POLIGONO: FRACCION "LA FRAGUA" POLIGONO §

C3s7TAD33BY T

357734.2568

s o T LR E

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETAR

OFICIO N° F.22.01.02/1905/16
BITACORA: 22/DS-0095/03/16

" COORDENADAENY

22849176904

22849263205

22848175731
o e
'2284899.0965

2284903.6761

T 22

COORDENADAENY

357700716

3577086341

3577064903

. 2254895016
22848915027
e

357710.349

357726 0866
CUBRYI2T TS
TURET672.1156

3

38 4
357687.7487

2284884014

2284882.8047
22848812636

22848874311

2284892.4823

2384891033

22848970757

2284896.6200

2284888.2617

2284885.3127

i g 357690.3761
13 N Y (R Eely
4 o3BT, 7089
15 357690 6567
e 18 ~357701.5089

22848871596

POLIGONO: FRACCION "LOS 1L.OBOS" POLIGONO 1

VERTICE

COORDENADAEN X

COORDENADAENY

357970.2586

2284489.937

3579764237

2284487 3315

357972.3806

2284468 4585

357983.5565

2284468.7652

3579840274

22844681 6608

357996.5537

2284462 5837

358002.0915

2284476.3942

358020.0657

2284523.3126

358025.4503

2284538.9554

"358033.4674

2284564.5828

3580401795

2284583.646

358050.6054

"2284600.4603

358053.8847

2284610.6869

358069.4895

2284639.0579

358068.2541

2284664.4436
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24

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

3576935471

T 357870.4699

T3sTiERg 4271

367766.6045

| 357761.3631

357759

g

30

~ 357773.0076

TEsTISTETEE T
3577603756

"COORDENADAENX
e

3577876728

OFICIO N° F.22.01.02/1905/16
BITACORA: 22/D$-0095/03/16

COORDENADAEN Y
TTo284677 4828

2284711.6783
22847654107

F28an68.4527
2284557.7438
22845527599
208454388471
S I
22845215876 ;
TESEAETATATY
B B
G R

357802.0889

32

357 3752

22844349314

72844857038
TIoB4ABZ 409
spsaaTeeser T

357884.6721

357087.3183

"457969.3535
q87061.0143

2284458 257
| 22844589706

9284449.119

A5 LI

POLIGONO: FRACCION "LOS LOBOS" POLIGONO 2

72844454455

TUU2Ba467 8IS T

"COORDENADA EN X

i

TTCOORDENADAEN Y

"357559.6234

2284444 9993

358026.8768

72845326165

358041.1858

22845793073

358049.4765

OsRAREIETEY T

358066.5029

22846146485

358073.3656

2284676.8318

358103.9058

2284663.4985

358100.5689

32846562222

358106.0774

2284655.3546

358123.3222

22845679.7129

358120.3346

2984872 9391

358120.8503

2284563.3771

358132.0264

ZUB4BET 5058

358135.2024

2284530.2804

358142.3644

2284489.2586

358147.9094

2284480.6511

358141.8256

22844658.4099

358150.5455

2284464.0761

358160.5532

2284439.0405

358179.0524

2284399.1318

358179.2034

2284386.6385

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat

Tels: (442) 2383403; ecc@queretarc.semarnat.gob.mx

48 de &3



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

OFICIO N® F.22.01.02/1905/16
BITACORA: 22/DS-0095/03/16

VERTICE " COORDBENADA EN X COORDENADAEN Y

22

23 :
g e
-

3581840874
558187.8105
358184.3143
3581476605
' 358006.3896
358087 6250
3580637963
 358045.3386
3580306768
TA5E008 EE34

POLIGONO: FRACCION "PARAISO" POLIGOND 4

22B4385.2094

2284369107
2284357.1829

T2284412.4701

CyRAES SR

- 2284435.9857

3581518636

"558154.2008

358159.6551
T 358164.4206 ¢

N R SR SN

~ 358155.8682

POLIGONO; FRACCION "PARAISO" POLIGONO 5

2384G37.4866

" COORDENADAENY

~ 2284958.6886

2284959.7485

T2iB4v48628

35816886386 .

2284953.5976

22849451609
22849340354

' VERTIC!"E":” ! COORDENADA EN X COORDENADAENY

! 358165.804

2784072 5353

358170873

SRAGR EAAD T

358188.5251

2284969.0891

3581976855

2284964.02

35819265747

SoB4GEI BORE T

ol ad ol nl

358187 9447

TIR4TBL 4T E

358161.3446

POLIGOND: FRACCION "PARAISO" POLIGOND 6

2084069 6404

VERTICE

COORDENADA EN X

COORDENADAENY

1

358176.8278

2284994.3491

358200.8215

2284987679

358208.4445

2284980.2453

358203.8161

22849828747

358192.0613

2264974 831

3581856771

TUE284677 4146

358180.4642

358172.3106

3284975 0661 T

PO 0]~ O Cni N Q| NS

358170.0687

2284979.3964

_—
o

358174.3841

2284986.4905

1. Los volimenes de las materias primas forestales a remov

er por el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la iegal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARD

OFICIO N° F.22.01.02/1905/16
BITACORA: 22/DS-0095/03/16

PREDIO AFECTADRO: CONJUNTO DE PREDIOS DENOMINADOS, FRACCION DE LA EXHACIENDA DE
MENCHACA DENOMINADA "EL BAJIO", "LA FRAGUA", "EL. PARAISO", "LOS LOBOS"

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-014-E8P-002/16

“ESPECIE UVOLOMENT ' i UNIDAD DE MEDIDA
Prosopis laevigata S 498000796 T Metros cubicos vita.
‘Forestiera phillyreoides T Q37448 T T T  Metros cabicos vta.
‘Acacia schaffneri o CUEBge7092 0 7T Metros clbicos v.ta.
Burseratagaroides T 28084 T T T Mgt Gs Cbicos v.ta,

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

. Previo al inicio de las actividades de cambic de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar un programa que contemple las actividades de
ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su caso, el rescate y reubicacién de los individuos
presentes. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en ios informes a
los que se refiere el Término XV de este Resolutivo.

v. El titutar de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVII de este
Resolutivo. :

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuario del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucidén, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80% de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. En caso de
localizarse en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, todos los ejemplares deberén ser rescatados y reubicados. Los
resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en fos informes a los que se
refiere el Término XVIl de este Resolutivo.

vi. Debera promover el establecimiento de 4.84 hectareas de areas verdes dentro del poligono total
del proyecto urbano, en las cuales se llevara a cabo la reubicacion de la vegetacion nativa que
sera rescatada. Dichos espacios seran destinados inicamente como areas verdes por lo que no
podran ser areas de donaci6bn al Municipio o a cuaiquier otro fin. Los resulfados de esfas
acciones deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XVIi de este Resolutivo !
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vi. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utiizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XVl de este Resolutivo.

x. Ef derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no periurbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVIl de este
Resolutivo,

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado vy utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
fa vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XVII de este Resolutivo. '

xl. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portétiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XVl de este Resolutivo.

xn. Como medida de mitigacion para el control de la erosidon del suelo, debera construir al menos
78.84 m* de presas filtrantes de piedra acomodada en una longitud de 219 metros lineales y
altura de 0.6 metros por 0.6 metros de ancho, las cuales de acuerdo a la informacion
presentada, tendran la capacidad de retener hasta 1067.63 toneladas, mismas que se ubicaran
en la parte baja del predio sobre las curvas de nivel. Los resultados del cumplimiento del
presente Término, se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término XVIil de este

Resolutivo.

xi. Como medida de mitigacion para regular el escurrimiento generado por fa implementacion de
proyecto y para propiciar la infiltraciéon de agua al subsuelo, deberd implementar las obras de
regulacion propuestas en el Estudio Técnico Justificativo consistentes en cinco depositos de
agua a manera de lagos, los cuales se ubicaran de acuerdo a lo establecido en el documento
denominado "Criterios de operacion de la regulacién pluvial de! Fraccionamiento La Espiga El
Campanario”, en el cual se hace una detallada descripcion del anélisis de los escurrimientos
pluviales, la determinacion del arreglo general de los escurrimientos, la cuantificacion de areas y
gastos y la descripcion de las obras pluviales propuestas. Las acciones y resultados del
cumplimiento del presente Término, se incluirén en los reportes a los que se refiere el Término
XVil de este Resolutivo.

xiv. Se deberéa dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asf como lo que indiquen otras
instancias en el dmbito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XVIi de este Resolutivo.

xv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion

correspondiente.
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xvi. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, debera
establecer una bitacora de actividades, misma que formard parte de los informes a los que se
refiere el Término XVH de este Resolutivo.

xvil. Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso_de suelo en
terrenos forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvii. Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, ia fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xix. F! plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 4 Afio(s), a partir de la recepcion de
ta misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefalan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tai
modo que se motive la ampliacién de! plazo solicitado.

xx. E! plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 4 (cuatro)
afios, en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxi. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacionai.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

i La persona moral denominada BANCO INVEX, S.A,, 1L.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERQO, EN
SU CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRQ DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490, sera
la Gnica responsable ante la PROFEPA en el Estado de Querétaro, de cuaiquier ilicito en
materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

I L.a persona moral denominada BANCO INVEX, S.A., |.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN
SU CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490, sera
la Unica responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y
controlar todos aquellos impactos ambientales  adversos, atribuibles a la construccion y
operacién de! proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el Estudio Técnico
Justificativo, en la informacién complementaria, en fa informacién de calidad de datos y en la
presente autorizacién.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualguier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.
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tv. La persona moral denominada BANCO INVEX, S.A., 1.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERO, EN
SU CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490, es
la dnica titular de los derechos y obligaciones de la presente auterizacion, por lo que queda bajo
su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y Ia validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementacidn y operacion del
mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y
municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso 3
esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamentc de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntandc al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adguirente para recibir la titutaridad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumpiimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre ios terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o0 municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a ROGEIRO CASTANEDA SACHS, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL HACIENDA EL CAMPANARIO, S.A. DE
C.V., FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, QUIEN COMPARECE EN REPRESENTACION
DE LA PERSONA MORAL BANCO INVEX, SA I.B.M., INVEX GRUPO FINANCIERQO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIA DENTRO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO NO. 1490, la
presente resolucion del proyecto denominado "LA ESPERANZA", con ubicacion en el o los
municipio(s) de Querétarc en el estado de Querétaro, por alguno de los medios legales
previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la ley Federal de Procedimiento
Administrativo.
e

ATENTAMENTE p
EL DELEGADO FEQEéAL
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"Por )JD uso‘ésp‘onsa le del papel, lag'copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

C & p - C.C.E.P. Direteidn Gengral de Gestidn Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe.rivera@semamat.gob.mx
g " C.CEP. Secrstan) Desarrollo Agropecuario - sedea@queretaro.gob mx
C.C.E.P.: Secretaria de Desarrollo Sustentable - jnavarre@queretare.gob.mx
/ C.C.E.P.: Becretaria de Desarrclio Urbano y Obras Pablicas.- jsalgado@queretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Consejo Consuitivo Forestal del Estado.- sedea@gueretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Delegacion Federal de ia Profepa.- jpena@profepa.gob.mx
C.C.E.P.: Gerencia Estatat de la CONAFOR.- queretaro@conafor.gob.mx
C.C.E.P.: Municipio de Querétaro, Qro.
C.C.E.P.: Direccién local de la Comisidn Nacional del Agua.- jorge.lobo@conagua.gob.mx
C.C.E.P.: Comisién Estatat de Aguas.- tamayo@ceaqueretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Expediente ETJ 376
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