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Cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Tramite SEMARNAT-02-
001.
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Paginas 01 a 33.
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articulos, fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacién; asi como las razones que motivaron dicha clasificacién:
Fundamento. La clasificacion de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer péarrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccion | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada-o identificable.
Firma del titular del area. Firma autégrafa de quien clasifica: Lic. Oscar
Moreno Alanis.
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Santiago de Querétaro, Querétaro, a 18 de enero de 2017

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacidn de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 0.93 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado "URBANIZACION DE LA PARCELA 214 Z-3 P1/2", ubicado
en el o los municipio(s) de El Marqués, en el estado de Querétaro.

C. FERNANDO APARICIO SANCHEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA
CONSTRUCTORA DICRAC. S.A. DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. FERNANDO APARICIO SANCHEZ
en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA
CONSTRUCTORA DICRAC, S.A. DE C.V. con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 0.93 hectareas, para el desarrollo
del proyecto denominado "URBANIZACION DE LA PARCELA 214 Z-3 P1/2", con ubicacién en
el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de Querétaro, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 27 de junio de 2016, recibido en esta

Delegacion Federal el 27 de junio de 2016, C. FERNANDO APARICIO SANCHEZ, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA
DICRAC, S.A. DE C.V,, present6 la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de .93 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado "URBANIZACION DE LA PARCELA 214 Z-3 P1/2", con pretendida ubicacién en el
0 los municipio(s) de ElI Marqués en el estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto la
siguiente documentacién:

- Estudio Técnico Justificativo (ETJ) para Cambio de Uso de Suelo de Terreno Forestal
(CUSTF) para el establecimiento del proyecto listado a la letra en el apartado de objetivo
general como "Urbanizacién de la parcela 214 Z-3 P1/2", para el predio ubicado en La
Cafiada en el Municipio de EI Marqués, Qro.

- Copia certificada del testimonio de la escritura publica nimero 31,322 de fecha 05 de
diciembre de 2013, pasada ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior, Titular de la
Notaria Publica No. 21 de esta Ciudad de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar la
formalizacién del contrato de compraventa que celebran la Sra. Josefina Arias Aguirre como
la parte vendedora, y la persona moral Constructora Dicrac, S.A. de C.V. como la parte
compradora, respecto de la parcela 214 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafiada, hoy Villa del
Marqués del Aguila, Municipio de EI Marqués, Qro., con una superficie de 4-01-07.08
hectareas. Titularidad que se robustece con efectos de publicidad oponible a terceros
mediante su debida inscripcion ante el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio del
Estado de Querétaro en el folio inmobiliario 00207200/0003, en fecha 09 de julio de 2014.

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (442) 2383403, ecc@queretaro.semarnat.gob.mx

1 de 33



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0122/17
BITACORA: 22/D$-0152/06/16

- Copia certificada de la inscripcion en el RFC mediante folio F3138160 dado por el Servicio de
Administracién Tributaria a favor de la persona moral Constructora Dicrac, S.A. de C.V.

- Copia certificada del testimonio de la escrifura publica nimero 14,838 de fecha 02 de
diciembre de 2009, pasada ante la fe del Lic. Emilio Cardenas Estrada, Titular de la Notaria
fPublica No. 3 de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, donde consta la protocolizacion del acta
de asamblea general ordinaria de accionistas de la persona moral denominada Constructora
Dicrac, S.A. de C.V.-efectuada el dia 02 de diciembre de 2009, de la que se desprende en su
resolucion del segundo punto de la orden del dia, el otorgamiento en favor del C. Fernando
Aparicio Sanchez de un poder general para aclos de administracion de entre otros. Documento
con inscripcion en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo
L.eén, bajo el folio mercantil electrénico ndimero 93680*1 de fecha 07 de enero de 2010.

- Conia certificada de la credencial para votar emitida por el Instituto Nacional Electoral bajo el
foiio\ a favor del C. Fernando Aparicio Sanchez.

- Recibo bancario de pago contribuciones, productos y aprovechamientos federales dado a favor
de la persona moral Constructora Dicrac, S.A. de C.V, fue efectuado por la suma de $1,044.00
pesos ante el Banco Mercantil del Norte, S.A., en fecha 25 de abril de 2016, atento al Anexo
No. 19 de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2016 con cantidades actualizadas establecidas
en la Ley Federal de Derechos para el afio de 2016, instrumenio datado con efectos de
publicidad en virtud de su publicacion en el Diario Oficial de |la Federacioén el 23 de diciembre de
2015, obedeciendo a lo consignado por la fraccion | de su articulo 194-M de la que se lee que
por la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales de hasta 1 hectarea se
habra pagar la suma de $1,044.00 pesos.

- Copia simple del oficio nimero F.22.01.02.02/881/07 de fecha 22 de junic de 2007, donde se
hizo constar la inscripcién .del Ing. Ernesto Felipe Martinez Hernandez ante el Registro Forestal
Nacional en e! libro Querétaro, tipo Ul, personas fisicas prestadoras de servicios técnicos
forestales inscripciones, volumen 5, niimero 1-1.

- Copia simple de la credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral mediante
folio nimero) a nombre del C. Ernesto Felipe Martinez Hernandez.

- Copia simple de la cédula profesional emitida por la Secretaria de Educacién Publica mediante
folio nimero 4798065 a nombre del C. Ernesto Felipe Martinez Hernandez.

- Copia cerificada del informe de uso de suelo emitido por la Direccion de Desarroilo Urbano,
Departamento de Licencias de! Municipio de El Marqués 1USL-001/14 de fecha 17 de enero de
2014, en donde se reiaciona las actividades para las que es factible realizar en la parcela 214
Z-3 P1/2 del Ejido La Cafiada, ubicado en Zona Habitacional 500 hab/ha.

. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/1115/18 de fecha 29 de junio de 2016, esta Delegacion

Federal solicité al Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentabie del
Gobierno del Estado de Querétaro, informara a esta Delegacién Federal, si el desarrolio del
proyecto "URBANIZACION PARCELA 214 Z-3 P 1/2" contravenia los ordenamientos territoriales
estatales aplicables en materia ambiental.

. Que mediante oficio ndimero F.22.01.02/1116/16 de fecha 29 de junio de 2016 esta Delegacion

Federal solicité al Lic. Mario Calzada Mercado, Presidente Municipal de El Marqués, informara a
esta Delegacion Federal, si el desarrollo del proyecto denominado "URBANIZACION PARCELA
214 Z-3 P 1/2", contravenia los ordenamientos territoriales municipales aplicables vigentes en
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materia ambiental.

. Que mediante oficic nimero DDUW/CEC/1423/2016 de fecha 14 de julio de 2018, la Coordinacion

de Ecologia del Municipio de E! Marqués, remitié a esta Delegacion Federal, la opiniébn respecto
de los ordenamientos municipales ambientales aplicables al desarrollo del proyecto denominado
"URBANIZACION PARCELA 214 Z-3 P 1/2", mismos que le fueron requeridos en el oficio No.
F.22.01.02/1116/16 de fecha 29 de junic de 2016, en el cual sefiala que de acuerdo al
Programa de Ordenamiento Ecolégico lLocal (POEL) de el Municipio de El Marqués, Qro., el
predio en cuestion se encuentra en su totalidad en la UGA 36 "Zona Urbana El Margués"; que
de acuerdo ai Programa Parcial de Desarrolio Urbano de la Zona Surponiente del Municipio de
El Marqués, Qro., el predio en referencia tiene un uso de suelo de habitacional 500 hab./ha,
Comercios y Servicios al Mediano Plazo (H5CS-MP), y que por lo anterior esa Direccion
considera el proyecto como viable.

Que mediante oficioc N° F.22.01.02/1272/16 de fecha 18 de julio de 2016, esta Delegacion
Federai, requirid a C. FERNANDO APARICIO SANCHEZ, en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA DICRAC, SA. DE C.V,
informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de

-cambio de uso_del suelo en-terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado

“URBANIZACION DE LA PARCELA 214 Z-3 P1/2", con ubicacion en el o los municipio(s) de

El Marqués en el estado de Querétaro, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y
forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo;

Apartado lll, que se refiere a la descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la
Cuenca Hidrologico-forestal en donde se ubigue el predio: Tiene la finalidad proporcionar
una vision general de ‘las caracteristicas fisicas y bioldgicas de la cuenca y del
ecosistema que permitan prever las consecuencias que puede ocasionar el cambio de
uso de sueio de terrenos forestales:

Una vez que ha definido la Cuenca Hidrologico-forestal dentro de la cual se ubica el
predio objete de la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera realizar una descripcion mas detallada, Unicamente para esa Cuenca
Hidrologico-forestal de los siguientes elementos (deberd tener en cuenta que esta
descripcion es indispensable para la evaluacion de los impactos que se ocasionaran con
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

- Suelo: Presentar los resultados de los calculos de la erosién hidrica, edlica y total
presentes en la microcuenca, describir de forma detallada la metodologia utilizada para
obtener dichos resultados incluyendo cada una de las operaciones realizadas y describir
las causas que originan dicha erosion.

Vegetacion:

- En la pagina 45 del ETJ, sefiala que el inventario forestal para obtener rigqueza,
abundancia y el volumen de madera se realizé a través de un muestreo de 3 sitios
circulares de 1000 m2 cada uno para el estrato arboreo, 3 sitios de muestreo circulares
de 100 m2 cada uno para el estrato arbustivo, y 12 sitios cuadrados de 1 m2 cada uno
para el estrato herbaceo. De lo anterior, deberd presentar las coordenadas UTM de cada
unce de los vérices de cada sitio de muestreo cuadrado para las herbaceas. Incluir una
representacion grafica del sitio de muestreo que incluya los 3 estratos {arbbreo, arbustivo
y herbaceo). Lo anterior, para que estos datos puedan ser verificados durante la visita de
campo en caso de su procedencia.
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- Aclarar por qué en la Tabla 23. Namero de individuos por especie y por sitio del estrato
herbaceo de la microcuenca (Pag. 51) reporta una especie herbacea (Cheilantes
bonairensis), la cual no reporta en la Tabla 22. Rigueza, abundancia, 1VI, diversidad y
estatus en la NOM 059 SEMARNAT 2010 del estrato herbaceo en la microcuenca (Pag.
51). Debera realizar los ajustes que asi se requieran en todos y cada uno de los
apartados del Estudio Técnico Justificativo (ETJ) al respecto de lo solicitado en este
punto.

- Indicar el estatus y distribucion que presenta la especie Albizia plurijuga de acuerdo con
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Apartado IV, que se refiere a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los
fines a que esta destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y
tipos de vegetacidn y de fauna: ‘

Suelo:

- En el calculo de la erosion potencial, en la estimacién del factor de grado y longitud de
la pendiente (pagina 74), la pendiente media de! terreno (S) la determind con un valor de
2.95%, sin embargo, en la misma pagina en el desarrolio del calculo, utilizé un valor de
pendiente media de 0.349%. De igual manera la longitud de la pendiente la determind
con un valor de 350 m, sin embargo, en el desarrollo del calculo, utilizé un valor de 305
m. De lo anterior, deberda aclarar estas inconsistencias y en su caso presentar los
calculos correctos en la estimacién de la erosién potencial.

- Realizar correctamente o en su caso ratificar los resultados del calculo de la erosion
potencial presente en el predio sujeto a CUSTF, asi como de la erosion actual presente
en el predio, ya que se detectaron errores en los célculos. Asi mismo, debera calcular la
erosion edlica y total presente en el predio con sus célculos completos correspondientes.
De lo anterior, deberd realizar los ajustes necesarios en cuanio a las medidas de
mitigacién propuestas para compensar el suelo que se erosionara con la ejecucién del
proyecto si es que asi se requieren; asi mismo, realizar los ajustes en los apartados que
asi lo ameriten. .

Hidrologia:

- En la pagina 78 de! ETJ sefiala que deniro del predio no se encuentra algin
escurrimiento superficial intermitente, sin embargo en los anexos electrénicos presenta un
mapa Topogréafico e Hidrologico en sl cual se aprecia parte de una corriente intermitente
que atraviesa el predio y se encuentra dentro del poligono 1 de CUSTF. En virtud de io
anterior, y derivado de la revisidn en gabinete, se pudo apreciar que se trata de un
afluente del sistema de drenaje hidrologico que influye en la cortriente de la Cuesta China,
tal y como se aprecia en la siguiente figura. En virtud de fo anterior, debera presentar la
documentacion idénea expedida por la autoridad competente, en la cual se exprese de
manera puntual que dicho escurrimiento no es de propiedad federal. De lo contrario,
debera presentar el estudic hidrolégico y la delimitacién de dicho escurrimiento,
debidamente validados por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), asi como las
adecuaciones al presente ETJ que asi lo ameriten.

- Para realizar el célculo de la Evapotranspiracion (Pag. 83) ufilizé el valor de
precipitacion igual a 522 mm, sin embargo, en la Tabla 27. Normales de temperatura de
la estacion Querétaro, Querétaro, el valor indicado de la precipitacién media anual es de
527.5 mm; por lo cual deberd aclarar esta incongruencia, utilizar el valor correcto y

- Vegetacion: En la pagina 91 del ETJ, sefiala que el inventario forestai para obtener

@/ unificarlo en los célculos que se utilice dicho parametro.

abundancia y el volumen de madera se realizd a través de un muestreo de 3 sitios
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circulares de 500 m2 cada uno para el estrato arbéreo, 3 sitios de muestreo circulares de
100 m2 cada uno para el estrato arbustivo, y 12 sitios cuadrados de 1 m2 cada uno para el
estrato herbaceo. De lo anterior, debera presentar las coordenadas UTM de cada uno de
los veértices de cada sitio de muestreo cuadrado para las herbaceas. Incluir una
representacién grafica del sitio de muestreo gue incluya los 3 estratos (arbdreo, arbustivo y
herbaceo). Lo anterior, para que estos datos puedan ser verificados durante la visita de
campo en caso de su procedencia.

- Demostrar técnicamente, como no podrian comprometerse las 10 (diez) especies de
flora cuyos resultados evidencian que estan presentes en la superficie sujeta a cambio de
uso de suelo en terrenos forestales y que no fueron registradas en {a microcuenca
(Acacia shaffneri, Condalia velutina, Eysenhartdtia polystachya, Opuntia hyptiacantha,
Prosopis leavigata, Senna polyantha, Funastrum pannosum, Aristida divaricata, Cosmos
bipinnatus y Panicum obtusum), por lo que debera proponer medidas de mitigacion
especificas para estas especies de tal manera que demuestre que no compromete su
permanencia en la microcuenca, o su caso, incrementar ia intensidad de muestreo en ia
microcuenca de tal manera que acredite que se encuentran presentes en fa misma y en
mayor abundancia. De lo anterior, debera realizar los ajustes y modificaciones necesarias
en los apartados del presente ETJ que asi lo ameriten (por ejemplo capitulos V, IX, X,
etc.).

Apartado V, que se refiere a la estimacion del volumen por especie de las materias
primas forestales derivadas del cambic de usc del suelo:

- Presentar las memorias de calculo en Excel de los resultados de los calculos del
volumen de las materias primas forestales, por especie por sitic de muestreo, para que
estos datos puedan ser verificados durante la visita de campo.

Apartado VI, que se refiere al plazo y forma de ejecucion del cambio de uso de suelo:

- Describir de forma detallada, las acciones que habran de realizarse para la remocion
total o parcial de la vegetacion forestal, en virtud de que la informacién que presenta es
muy {imitada.
- Con base en las observaciones antes planteadas y en las modificaciones al ETJ antes
solicitadas, presentar su cronograma de actividades acorde a la informacion que se tenga
gue modificar.

Apartado VIi, referente a la vegetacion que deba respetarse 0 establecerse para proteger
las tierras fragites:

Del programa de rescate y reubicacion de flora:

-~ Respecto del poligono propuesto para la reubicacion de la vegetacion forestal, deberd
presentar el cuadro de coordenadas UTM en orden légico de tal manera, que se
configure de forma adecuada dicho poligono.

- Indicar el tamafio de la superficie del &rea propuesta para la reubicacién de Ia
vegetacion, describir las condiciones generales, ubicacidén y justificacion del por qué
propone dicha superficie para tal fin.

- Demostrar técnicamente, que la superficie del poligono propuesto para la reubicacién de
la vegetacion forestal, es la idénea para albergar las especies de flora que pretende
rescatar. Para ello, deberd describir la metodologia que utilizara para la plantacién, ia
cantidad de plantas por hectérea, etc.

- Las tablas 70 y 114, que contienen la informacién de jas especies a rescatar vy a
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reubicar, difieren entre ellas en el numero total de ejemplares a rescatar, por lo cual
debera aclarar las inconsistencia antes evidenciada y sefialar cuales son las especies y el
niimero de individuos correctos que se pretenden rescatar.

Apartado VIII, de las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos
forestales, la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distintas etapas de desarrolio
de! cambio de uso de suelo.

- Con base en las observaciones antes planteadas y en las modificaciones al ETJ que
tendréd que realizar, actualizar y presentar una propuesta clara, amplia y precisa de las
medidas de prevencion y mitigacion en tiempo y espacio, sobre los recursos forestales,
agua {atendiendo su captacion y calidad), con relacién al suelo garantizar su estabilidad y
reduccién de la erosidn y respecto a las enfocadas a la flora y fauna silvestre, debera
proponer en funcion de los resultados de las estimaciones de los indices utilizados para
medir la diversidad biologica del &rea del proyecto y en la microcuenca; dichas medidas
deben de ser ubicables, medibles y verificables durante y después de la ejecucion del
cambio de uso de suelo en terrenos forestales y se deferminaran en funcion de los
resultados de las estimaciones y estudios cuyos datos se obtienen de los capitulos Il y
IV del Estudio Técnico Justificativo, para el caso de flora y fauna, las medidas de
mitigacion y prevencion que se propongan deberan garantizar que no se pone en riesgo
fa composicion y estructura floristica y faunistica con la remocion de la vegetacion, que
ayudaran a reducir el impacto sobre la erosion del suelo y la captacion del agua, para
ello se requiere hacer el andlisis de los componentes de los apartados lil y IV y con base
en la informacién que se genere, debera proponer las medidas de mitigacion o
prevencién acorde con los impactos que se ocasionard con la remocion de la vegetacion,
teniendo en cuenta que una medida preventiva es aquella que se realiza para que aigo
negativo no ocurra y una medida de mitigacion es aquella que minimice la carga
ambiental al ecosistema pero no la evita. Las medidas de prevencidn y mitigacion se
deberan considerar en el contexto integral del ecosistema y la cuenca.

Apartado X, de la justificacién técnica, econémica y social que motive la autorizacion del
cambio de uso de suelo:

- Una vez realizadas las correcciones solicitadas en los Apartados anteriores, con base a
las observaciones aqui desahogadas, se debera adecuar y actualizar la informacion de
este capitulo. Debera tener presente que una parte fundamenta! de este apartado es el
analisis exhaustivo de los capitulos del Estudio técnico Justificativo, que motiven la
autorizacion excepcional del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

- Debera presentar una amplia y detallada descripcion de los elementos y argumentos
técnicos, correlacionados con la informacion vertida en los diferentes apartados del ETJ,
que demuestren cuantitativamente, que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocara erosion de lo0s suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion. Lo anterior para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 117 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y el articulo 121 fraccion X del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, lo que permitira a esta
Secretaria emitir, en su caso, la autorizacién excepcional del cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.

- Respecto del cuarto criteric de excepcionalidad sefialado en el articulo 117 de la

productivos a largo plazo, debera considerar para su justificacion, los valores de uso de
los recursos naturales; realizar ja descripcion detallada del anslisis de los beneficios
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directos e indirectos que proporcionara el proyecto, bienestar y los servicios a través del
mismo como el escenario esperado con la realizacion del proyecto, la evaluacion del
impacto de los beneficios sobre la poblacion local, municipal y en la generacion de
empleos, ya que su descripcion al respecto fue muy limitada.

Apartado XlI, que se refiere a la aplicacién de los criterios establecidos en los programas
de ordenamiento ecoldgico del territorio en sus diferentes categorias.

- Presentar la vinculacién de su proyecto con todos y cada unc de los lineamientos,
estrategias y criterios de regulacion ecoldgica aplicables a la Unidad de Gestidn
Ambiental (UGA) correspondiente, establecidos en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de El Marqués, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro en fecha 28 de septiembre del afio 2015.

Apartado XIV. Estimacién del costo de las actividades de restauracion con motivo del
cambio de uso de suelo.

- Una vez realizadas las correcciones solicitadas en los Apartados anteriores y con base
a las observaciones antes realizadas, y en virtud de que en el presente Apartado utiliza
informacién de la cual e fue solicitada alguna aclaracion, deberd adecuar la informacion
de este capitulo que asl lo amerite.

De [a documentacion legal:

De ia acreditacién de la personalidad del promovente.

Para efecto de acreditar la legal constitucion y ulterior existencia de la sociedad mercantit
promovente de la causa que nos ocupa, se tuvo por presente copia certificada del
instrumento siguiente:

- Inscripcién en el RFC mediante folio nimero F3138160 dado por el Servicio de
Administracion Tributaria a favor de la persona moral Constructora Dicrac, S.A. de C.V.,

Hecho lo anterior y toda vez que la promovente se constituye como una persona moral,
resulta indispensable al ser un ente juridico intangible, con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 15, 15-A y 19 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se
acredite su legal existencia mediante la exhibicion en copia certificada u original
acompafiado de copia simple para su cotejo del instrumento publico donde conste lo
planteado.

En ese sentido, el caracter que ostenta el compareciente respecto de la persona moral
hoy promovente le seré reconocida una vez que acredite la legal existencia de la primera
en mencién.

vi. Que mediante oficio nimero SSMA/DPLA/739/2016 de fecha 20 de julio de 2016 recibido en
esta Delegacion Federal el dia 21 de julio de 2016, la Secretaria de Desarrolio Sustentable del
Gobierno del Estado de Querétaro, remitio a esta Delegacién Federal, la opinion respecto de los
ordenamientos estatales ambientales aplicables al desarrollo del proyecto "URBANIZACION
PARCELA 214 Z-3 P 1/2", mismos que le fueron requeridos en el oficio No. F.22.01.02/1115/16
de fecha 29 de junio de 2016. ‘

vil. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/1356/16 de fecha 25 de julio de 2016, esta Delegacion
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Federal le dio a conocer al promovente, la opinion que la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Gobierno del Estado de Querétaro emitid en el oficio nimero SSMA/DPLA/739/2016 de
fecha 20 de julio de 2016, respecto del proyecto denominado "URBANIZACION PARCELA 214
Z-3 P 1/2", con pretendida ubicaciéon en el Municipic de El Marqués, Qro., con la finalidad de
que manifestara lo que a su derecho conveniera respecto de cada uno de los puntos sefialados
en dicha opinién.

vi. Que mediante ESCRITO LIBRE de-fecha 19 de agosio de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 19 de agosto de 2016, C. FERNANDO APARICIO SANCHEZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA DICRAC, S.A.
DE C.V., remitid la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio N°F.22.01.02/1272/16
de fecha 18 de julio de 2016, la cual cumplid con lo requerido.

X. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1824/16 de fecha 13 de septiembre de 2016 recibido el 14
de septiembre de 2016, esta Delegacion Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal
sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecito denominado "URBANIZACION DE LA
PARCELA 214 7Z-3 P1/2", con ubicacién en el o los municipio(s) El Marqués en el estado de
Querétaro.

X. Que mediante oficio DF/021/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 13 de diciembre de 2016, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién
técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado "URBANIZACION DE LA PARCELA 214 2.3 P1/2", con
ubicacién en el o los municipio(s) de ElI Marqués en el estado de Queretaro donde se
desprende lo siguiente;

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

3.3. Proyecto ETJ Denominado: "URBANIZACION DE LA PARCELA 214 Z-3 P 1/2" con
pretendida ubicacién en el municipio de Ei Marqués, Qro.

ACUERDO 3.3. El Consejo emite opinidon favorable, porque el proyecto propone medidas
de prevencion y de mitigacion adecuadas.

Queda condicionado a que presente el Dictamen de competencia emitido por la comision
Nacional del Agua (CONAGUA) por el escurrimiento presente en el predio sujeto a
cambio de uso de suelo.

x1. Que mediante oficio N° F.22.01.02/1909/16 de fecha 27 de septiembre de 2016 esta Delegacion
Federal notificé a C. FERNANDO APARICIO SANCHEZ en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA DICRAC, S.A. DE C.V. que se
llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado "URBANIZACION DE LA PARCELA 214 Z-3 P1/2" con
pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de EI Marqués en el estado de Querétaro
atendiendo lo siguiente:

1. Que la superficie, ubicacion geografica y vegetacion forestal que se afectara
corresponda con lo manifestado en el estudio técnico justificativo y en la informacion
complementaria, en caso de que la informacién difiera o no corresponda, precisar lo
necesario. ‘

2. Que las coordenadas UTM que delimitan las 4rea sujeta a cambio de uso de suelo en

'@/ terrenos forestales (CUSTF), corresponda con la manifestada en el estudio técnico

justificativo y en la informacién complementaria.
3. Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
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suelo en terrenos forestales, en el area solicitada, en caso contrario indicar la ubicacidn y
superficie involucrada.

4. Que los volimenes por especie de las materias primas forestales que seran removidas
por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, correspondan con la estimacion
que se presenta en el Estudio Técnico Justificativo y en la informacién complementaria.

5. Que no se afecten cuerpos de agua permanenies y recursos asociados por la
ejecucién del proyecto, en caso contraric informar et nombre y la ubicacion de éstos.

6. Que los servicios ambientales que se veradn afectados con la implementacion vy
operacion del proyecto, correspondan a los manifestados en el estudio técnico
justificativo, si hubiera incongruencias, manifestar {o necesario.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar,
es decir, si corresponde a vegetacién primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
procesc de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
En caso de sefialar mas de dos estados de conservacion, indicar la superficie que ocupa
cada uno de ellos respecto de la superficie total solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del presente proyecto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por
algln incendio forestal, en caso contrario, referir la superficie involucrada, el posible afio
de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia fotografica de dichos hechos.

9. Verificar si existen otras especies de flora dentro del area requerida para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, que no se hayan reportade en el estudio técnico
justificativo y en la informaciéon complementaria, en su caso, informar el nombre comun y
cientifico de éstas.

10. Si existen especies de flora y fauna silvesires bajo alguna categoria de riesgo
clasificadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el
esfudio técnico justificativo y en la informacion complementaria, reportar el nombre comiin
y cientifico de éstas.

11. Si las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los recursos
forestales agua, suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son
las adecuadas o, en su caso, cudles serian las que propone el personal técnico de la
Delegacion Federal a su cargo.

12. S en el area donde se lievara a cabo el proyecto existen o se generaran tierras
fragiles, indicando en su caso su ubicacion y las acciones necesarias para su proteccion.

13. Si el desarrolio del proyecto es factible ambientaimente, teniendo en consideracion la
aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el estudio técnico
justificativo. :

14, Verificar y cuantificar el nimero de individuos por especie y por estrato de flora en ef
area sujeta a cambio de uso de suelo y en la microcuenca de los siguientes sitios de
muestreo:

Area de Cambio de Uso de Suelo

Sitio XY

1- 363416 2277805

3 - 363556 2277805

Microcuenca

Sitio X Y

2 - 360910 2276400

3 - 360010 2276300

xil. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 27 de Septiembre de 2016 y firmada por el promovente y/o su
representante se observé lo siguiente:
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Del informe de la Visita Técnica

1. La supertficie y la ubicacién geografica donde se pretende llevar a cabo el proyecto
denominado “Urbanizacién de la Parcela 214 Z-3 P1/1", corresponde con la sefialada en
el Estudio Técnico Justificativo (ETJ); durante el recorrido por el proyecto se observd que
la vegetacion que se pretende afectar vegetacion corresponde a matorral subinerme.

2. Se verificaron los vértices del poligono solicitado para cambio de uso de suelo del
presente proyecto y se observd que estos si corresponden a los manifestados en el ETJ.

3. Durante el recorrido por el poligono sujeto a cambio de uso de suelo no se obhservo la
remocion de vegetacion que haya implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales.

4. Se realizé el calculo de los volimenes por especie de las materias primas forestales
maderables registradas en los sitios de muestreo solicitados en el area de cambio de uso
de suelo utilizando la misma metodologia planteada en el capitulo V del ETJ y la
informacién complementaria. '

5. Durante el recorrido por el predio, no se observaron cuerpos de agua permanentes y
recursos asociados que pudieran verse afectados con la ejecucion del proyecto.

6. Los servicios ambientales manifestados en el estudio técnico justificativo y que se
veran afectados con la implementacion y operacion del proyecto que nos ocupa son
correctos.

7. El estado de conservacion de la vegetacion que sera afectada corresponde a
vegetacion secundaria de matorral subinerme en proceso de degradacion.

8. Durante el recorridc en el lugar donde se pretende desarrollar el proyecto
"Urbanizacién de la Parcela 214 Z-3 P1/1" y por el poligono sujeto a cambio de uso de

- suelo en terrenos forestales, no se observo afectacién de la vegetacion por incendio

forestal.

9. Durante el recorrido por el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto que nos ocupa, se observaron las siguientes especies de flora, las
cuales no fueron reportadas en el ETJ y la informacion complementaria:

- Cylindropuntia imbricata '

- Mentzelia hispida

- Karwinskia humboldtiana

- Plumbago puichella

--Euphorbia heterophylla

10. Durante el recorrido por los poligonos de CUSTF del proyecto que nos ocupa, no se
observaron ejemplares de especies de flora o fauna silvestres clasificadas bajo alguna
categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

11. Las medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales,
agua, suelo y biodiversidad contempladas para el desarrollo del proyecto en el ETJ e
informacién complementaria son adecuadas, sin embargo, lo mas importante es que las
medidas de prevencion y mitigacién de impactos se implementes conforme a lo propuesto
y no sélo queden plasmadas en ¢l ETJ.

12. Considerando la implementacién de las medidas de prevencidon y de mitigacion
propuestas y que se respete la superficie solicitada para CUSTF, no se tienen por qué
generar tierras fragiles.

13. De acuerdo a la informacion vertida en el ETJ, en la informacién complementaria y de
acuerdo a lo observado durante ia presente visita de campo, se concluye que es factible
llevar a cabo el proyecto, siempre y cuando se lleve a cabo la implementacion,
cumplimiento y seguimiento de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas.

14, Se presentan las tablas comparativas del nimero de ejempiares de flora registrados
en los sitios de muestreo solicitados para su verificacion.

Cabe sefialar que el sitio 3 de la microcuenca corresponde a vegetacion de tipo selva

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: (442} 2383403; ecc@yueretaro.semarnat.gob.mx

X
y(

10 de 33



"DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARQO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTEGCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATUIRALES

OFICIO N° F.22.01.02/0122/17
BITACORA: 22/D5-0152/06/16

baja caducifolia.

xi. Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2157/16 de fecha 03 de noviembre de 2016, esta

~ Delegacién, en referencia al informe de la visita técnica y a la opinion del Consejo Estatal
Forestal, solicitdé a C. FERNANDO APARICIO SANCHEZ en su caracter de REPRESENTANTE
LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA DICRAC, S.A. DE C.V., que
realizara las aclaraciones correspondientes que permitieran a esta autoridad continuar con el
procedimierto de evaluacion dentro de los plazos establecidos de cinco y diez dias habiles
respectivamente a partir de haber surtido efectos la notificacion, con fundamento en lo
establecido en los articulos 43 parrafo segundo y 59 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, bajo el apercibimiento de que al no atender la prevencidn en los plazos
concedidos, esta Delegacion acordaria lo conducente.

xiv. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 15 de noviembre de 2018, recibido en esta Delegacion
Federal el mismo dia, mes y afio, el C. FERNANDC APARICIO SANCHEZ en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA DICRAC, S.A.
DE C.V., remitié las aclaraciones correspondientes al informe de la visita téchica y a la opinion
del Consejo Forestal det Estado de Querétaro, mismas que le fueron requeridas en el oficio
nimero F.22.01.02/2157/16 de fecha 03 de noviembre de 2016,

xv. Que mediante oficio N° F.22.01.02/2425/16 de fecha 09 de diciembre de 2016, esta Delegacion
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion 1, 3 fraccion I, 7 fraccion XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos vy el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a C. FERNANDO APARICIO SANCHEZ en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA
DICRAC, SA. DE C.V,, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal
Mexicano, la cantidad de $36,462.48 (treinta y seis mil cuatrocientos sesenta y dos pesos
48/100 M.N.), por concepto de compensaciéon ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 2.6 hectareas con
vegetacion de Matorral crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

xvi. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 04 de enero de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dla 04 de enero de 2017, C. FERNANDO APARICIO SANCHEZ en su carécter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA DICRAC, S.A.
DE C.V., notificé haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $
36,462.48 (treinta y seis mil cuatrocientos sesenta y dos pesos 48/100 M.N.) por concepto
de compensacidon ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 2.6 hectareas con vegetacion de Matorral
crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actiia; y
@/ CONSIDERANDO

. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar 1a presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
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38,39 y 40 fraccidn XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales,

Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacidén de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a fa revision de la informacion y documentacidn que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimienfo de los requisifos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, péarrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberdn hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
oérgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberéa estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimird su huella digital.

Ef promovente deberd adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la L.ey Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 27 de
Junio de 2016, el cual fue sighado por C. FERNANDO APARICIO SANCHEZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA DICRAC, S.A.
DE C.V. dirgido al Delegado Federal de la Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos
Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por una superficie de .93 hectidreas, para el desarrollo del proyecto denominado
"URBANIZACION DE LA PARCELA 214 Z-3 P1/2", con pretendida ubicacién en el municipio o
los municipio(s) de El Marqués en el estado de Queretaro.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 de! Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la auforizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:
1.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;
Ii.- Lugar y fecha;

|
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H1l.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro pablico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliguen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratéandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la {.ey General de Desarrollo
Forestal- Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante |la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, péarrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificative que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C.
FERNANDO APARICIO SANCHEZ, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA DICRAC, S.A. DE C.V,, asi como por en su
caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el
Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articuio 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada de! titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos;

- Copia certificada del testimonio de la escritura plblica nimero 31,322 de fecha 05 de
diciembre de 2013, pasada ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior, Titular de la
Notaria Pdblica No. 21 de esta Ciudad de Querétaro, Qro., para efecto de hacer constar la
formalizacion del contrato de compraventa que celebran la Sra. Josefina Arias Aguirre como Ia
parte vendedora, y la persona moral Constructora Dicrac, S.A. de C.V. como la parte
compradora, respecto de la parcela 214 Z-3 P1/2 del Ejido La Caiiada, hoy Villa del Marqués
del Aguila, Municipio de E|l Marqués, Qro., con una superficie de 4-01-07.08 hectareas.
Titularidad que se robustece con efectos de publicidad oponible a terceros mediante su debida
inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Querétaro en
el folio inmobiliario’00207200/0003, en fecha 08 de julio de 2014, :

Por lo que corresponde al cump!imiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articuio 121 del RLGDFS, que dispone:
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Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

1~ Usos que se prefendan dar al terreno,

i1.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a traves de
planos georeferenciados;

.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrofégico-forestal en donde
se ubique el predio;

1V.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esteé destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suslo;

VI.- Plazo y forma de gjecucién del cambio de uso del suelo;

Vil.- Vegetacién que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Viil.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas efapas de desarrolio del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

XlI.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucién;

Xil.- Aplicacién de los criferios establecidos en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xiil.- Estimacion econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo; "

XIV.- Estimabién del costo de las actividades de resfauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y :

XV.- En su caso, los deméas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos

previstos por el articulo 121 det RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030y la informacion faitante con ESCRITO LIBRE, de fechas 27 de
Junio de 2016 y 19 de Agosto de 2016, respectivamente.
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Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los arficulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Que con el objetc de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria solo podra auforizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinién técnica de fos miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se frafe y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos alfernativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberén considerar en
conjunfo y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a {ravés de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean més productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los terminos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Despugs de realizado el inventario forestal y por la riqueza de especies encontradas, de acuerdo
a fa Serie Il de INEGI la vegetacion natural que se pretende afectar corresponde a MATORRAL
SUBINERME, la cual se describe como una comunidad vegetal que tiene especies arboreas con
afturas que van de 3 a 5 m, asi como hierbas, arbustos y plantas con hojas y tallos carnosos. El
termino -subinerme se establece porque frecuenfemente muchas de estas especies estan
cublertas de espinas, lo que les permite adaptarse a condiciones climéticas secas 0 semisecas.

Para determinar la riqueza, abundancia y diversidad vegetal, se realizaron muestreos en 3 sitios
I

1

Ll

: CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnal
! Tals: {442) 2383403; ecc@queretarc.semamat.gob.mx

18 de 33

t



e DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0122/17
BITACORA: 22/DS-0152/06/16

en la microcuenca hidrolégica "Santiago de Querétaro", que es donde se ubica el predio sujeto
a cambio de uso de suelo en ferrenos forestales, y en 3 sitios en el area de estudio. El estrato
arbéreo se determind dentro de sitios circulares de 1,000 m?, el estrato arbustivo en sitios de
100 m? y para el estrato herbaceo se midieron cuatro cuadrantes de 1 m? dentro cada sitio para
un total de 12 cuadrantes.

Puntos centrales de los sitios de muestreo en la microcuenca

LEste Norte
360620 2276410
2 360910 2476400
3 360910 2276300

Puntos centrales de fos sitios de muestreo en en el predio

1 363416 2277805
2 363498 2277804
3 363556 2277805

La abundancia relativa se define como el nimero de individuos de una especie con respecto al
ntumero de individuos totales en la comunidad y se expresa en porcentaje :

Los datos de abundancia relativa propéﬁjc’?on(’a "os ifvg!?ces del tamafio de las poblaciones que
por lo general no pueden ser convertidos a una estimacién de abundancia absoluta. Sin
embargo, los resultados pueden proporcionar estimaciones de abundancia comparables entre
localidades y especies, o dentro de la especie con el tiempo. Medir la abundancia relativa de
cada especie permite identificar aquellas especies que por su escasa representatividad en la
comunidad son méas sensibles a las perturbaciones ambientales.

Para el célculo de la biodiversidad en este estudio se utilizé el Indice de Shannon-Wiener H'. H'
= Indice de Shannon-Wiener que en un contexto ecolégico, como fndice de diversidad, mide el
contenido de informacién por individuo en muestras oblenidas al azar provenientes de una
comunidad "extensa" de la que se conoce el namero total de especies S. También puede
considerarse a la diversidad como una medida de la incertidumbre para predecir a quée especie
pertenecera un individuo elegido al azar de una muestra de S especies y N individuos. Por fo
tanto, H' = 0 cuando la muestra contenga solo una especie, y, H' seré maxima cuando todas las
especies S eslén representadas por el mismo ndmero de individuos ni, es decir, que la
comunidad tenga una distribucién de abundancias perfectamente equitativa. Fara el calculo de
este pgrémetro se utiliza el log en base 2 de la abundancia relativa y los resultados se expresan
como bitsfind.

H = i In pi
Donde: 2P P

pi = abundancia proporcional de la especie i, lo cual implica obtener ef niimero de individuos de
la especie i dividido entre el ntmero total de individuos de la muestra.

En comunidades naturales, este indice suele presentar valores entre 1.5 y 3.5 y solo raramente
sobrepasa los 4.5 (Margalef 1972, citado en Magurran 1987). Magurran menciona que para el
Indice de Shannon- WEINER, los valores inferiores a 1.5 se consideran como diversidad baja,
los valores entre 1.6 a 3.4 se consideran como diversidad media y los valores iguales o
superiores a 3.5 se consideran como diversidad alta.
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Ofro indice utiizado en este estudio fue el indice de equidad de Pielou que mide la proporcion
de la diversidad observada con relacion a la méxima diversidad esperada, su valor va de 0 a 1,
de forma que 1 corresponde a situaciones donde todas fas especies son igual de abundantes.

El indice de equidad se calcula de fa siguiente manera:
J = H/H'max

Donde:

J = indice de equidad de Piglou

H'= Indice de diversidad de Shannon-Wiener

H'max =In (S).

S = numero de especies

]Sllon la informacion obtenida en los muestreos se obtuweron los siguientes resultados para la
ora:

Fiora en la Microcuenca.

- La riqueza para el estrato arbéreo en la microcuenca fue de 14 especies, siendo Bursera
palmeri la de mayor abundancia. La méxima diversidad calculada para este estrato fue de 2.6,
considerandose como una diversidad media, al igual que el valor de la diversidad de Shannon,
estimada en H'=2.2. El valor de la equidad (J) refleja una alla equidad y una dominancia
homogénea.

La rigueza para el estrato arbustivo fue de 13 especies; la maxima diversidad calculada para
este estrato fue de 2.5 y la diversidad de Shannon de H'=2.12, lo que indica una diversidad
media segin Marrugan, la cual estd en el rango de 1.6 a 2.4. E! valor calculado para la Equidad
(J) refleja una equidad alta con un valor cercano a la unidad (0.8265).

La riqueza para el estrato herbaceo fue de 7 especies. La diversidad méaxima calculada que
puede alcanzar este estrato fue de 1.9 y la diversidad de Shannon de H'=0.8, lo que indica una
diversidad baja segun Marrugan, por estar en el rango de 0 a 1.5. El valor calculado para la
Equidad (J=0.3085) refleja una equidad media ya que {a abundancia por especie es similar por
lo menos en la mitad de las especies.

Flora en el predio.

La riqueza para el estrato arbéreo fue de 11 especies, siendo el huizache chino { Acacia
shaffneri ) la de mayor abundancia. La maxima diversidad calculada para los arboles del predio
fue de 2.3, considerandose como una diversidad media, al igual que el valor de la diversidad de
Shannon, estimada en H'=1.76 al encontrarse en el rango de 1.6 a 2.4 seglin Marrugan. El valor
de la equidad (J=7352) refleja una equidad media, ya gue una porcidén importante de la muestra
se concentrd en el huizache chino y en el mezquite.

La rigueza para el estrato arbustivo fue de 4 especies; la maxima diversidad calculada para este
estrato fue de 1.3 y la diversidad de Shannon de H'=1.01, lo que indica una diversidad baja .
segin Marrugan, la cual estd en el rango de 0 a 1.5. El valor calculado para la Equidad (J)
refleja una equidad media con un valor cercano a la unidad (0.7272).

La riqueza para el esfrato herbaceo fue de 10 especies en el predio. La diversidad maxima
calculada que puede alcanzar este estrato fue de 2.6 y la diversidad de Shannon de H'=1.66, lo
que indica una diversidad media segin Marrugan, por estar en el rango de 1.6 a 2.4. Ei valor
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calculado para la Equidad (J=0.7237) refieja una equidad alta.

Estrato Arbotes Estrato Arbustivo Esirato Herhdceo

' {ndiced indie de , indice de

Divesidad RRUEA Diversidad Rk Diversidad

MHCROCUERNCA % 25 bt 23 7 )
PREDD i 13 ] i 1 16

RIQUEZA

Como se observa en la tabla anterior, en los estratos que componen la vegetacion forestal del
predio, arbéreo y arbustivo, los valores de diversidad son menores a los obtenidos a nivel de
microcuenca, excepto por el estrato .herbaceo, sin embargo, se propone como medida de
mitigacion para garantizar la permanencia de estas especies herbaceas, la recoleccion de 400
kg de mantillo y su dispersién en la microcuenca, con el objetivo de reubicar el germoplasma y
mantener su biodiversidad, por lo cual este estrato tampoco se vera afectado con el cambio de
uso de suelo. Esto nos lleva a la conclusion que la ejecucion de la obra no pone en riesgo la
biodiversidad de la flora del ecosistema; es decir los valores nos indican que las especies gque
se prefenden remover. a nivel del predio se encuentran bien representadas a nivel de la
Microcuenca. :

Adicional a la medida de mitigacién anterior, previo a las actividades de desmonte del predio, se
realizard el rescate de especies vegetales con la finalidad de no afectar la riqueza vy
biodiversidad vegetal al interior de la microcuenca. Estas especies forman parte de los estratos
arbéreos y arbustivos. Con esta medida de rescate y reubicacién de flora, se conserva la
biodiversidad del 60% de la riqueza presente en el predio, adicionalmente y para complementar
el 40% restante se realizara la colecta de semilla de las especies que no pueden ser rescatadas
para posteriormente sembrarla en la zona de restauracion, buscando con elio no afectar la
biodiversidad de flora presente.

Las plantas rescatadas se reubicaran en el predio propuesto por el promovente para tal
prop6sito, €l cual se ubicard dentro del poligono que conforman las siguientes coordenadas
UTM, propiedad del promovente:

Coordenadas det poligono para reubicacion de gspecies

7 41 363519.74 | 227755455 4 36353¢.24 | 227748588
2 3583580.00 | 2277564, 14 5 363653.61 | 2277462.28
3 363633.35 | 2277537 .69

Asi mismo y con la finalidad de dar a conocer las acciones en beneficio del ambiente que
realizara el proyecto, se colocarédn dos letreros informativos que indiquen la riqueza y
abundancia de especies rescatadas, asi como las obras de conservacion de suelo
complementarias. Estos letreros se ubicaran uno en el acceso y otro al interior del predio.

Con base en los razonamientos atriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de fa LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocaréa la erosion de los suelos, se observo 1o siguiente:

CALLE IGNACIO PEREZ SUR #50, COL. CENTRO C.P. 76000 www.gob.mx/semarnat
Tels: {442) 2383403; ecc@queretaro.semarnal.gob.mx

18 de 33



&~

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO N° F.22.01.02/0122/17
BITACORA: 22/DS-0152/06/16

De_al esfudio tecnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apariados del
mismo, consistente en que;

De acuerdo con la carfografia de INEGI, los suelos dominantes en la microcuenca son Litosol,
Feozem Haplico y Vertisol Pélico. El tipo de suelo Vertisol es el que ocupa la mayor parte de la
superficie dela microcuenca con un valor del 85% ubicandose en ef valle de Querétaro.

Vulnerahifidad, causas de erosion ¥ estado de conservacion del suelo en la Microcuenca Santisgo e Querétaro

-Ufosoi - Hidrica

Alls AlyC Severa
Feozem Hadia 070 ADA BeyC Hidrica Leve Hickiico-anirdpico
Vertisol Medlia 22 50 Al BleyC Hidrica Leve

La Microcuenca Santiago de Querétaro, presenta erosion de tipo hidrica y edlica, el, 65% de ia
superficie de fa microcuenca corresponde a zona urbana y asentamientos humanos, el 30% no
presenta erosién, 5% con erosién hidrica laminar leve e hidrica en surcos leve y ef 1% restantes
erosion hidrica laminar leve e hidrica moderada respectivamente.

Erosion total en la microcuenca.

Erosidn tofal de fa microcuenca

incipiente 0AS ] 0
Ligera 5A10 575060 0
Moderada 10A50 342850 11,69567
Severa 5DA200 ] D
Muy severa Mayor de 200 0 0
Tofal ' 9181404 14,695.67

En la tabla anterior se observa que para Ia erosion hidrica en la microcuenca es de 9,181.10
foneladas por afio, mientas que para erosién edlica la pérdida es de 11,695.67 ton/afio teniendo
una pérdida ftotal de 20,876.77 toneladas al afio en toda la microcuenca, es o'ecrr 2.08 cm de
perdida de suelo por afio.

Determinacién de la erosion en el predio.

La erosion que sc presenta en ol predio es principalmente do tipo hidrico laminar que genera
pérdida de suelo en las partes altas y sedimentacién en la parte baja; esta erosion se produce
principalmente por la lluvia que al caer sobre un suelo desnudo disgrega los agregados del
suelo, estas particulas son arrastradas por el agua de lluvia de escorrentia que no consigue
inﬁlgarsg en el suelo, el grado de erosiGn hidrica presente en el predio se define como
moderada.

Para determinar el incremento de la erosién por la ejecucion del proyecto iniciaimente se realizé
el calculo de la perdida de suelo en las condiciones actuales del predio teniendo los siguientes
resultados:

Erosion total en ¢! predio

onfaito

HIDRICA 12.07

EOLICA _ 16.88

T TOTAL . 28.95
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Debido que se trata de la urbanizacion del predio en una superficie de 0.93 hectareas la
erosién de 12.07 t'ha/afio pasa al total de pérdida de suelo causada por el despalme que se
realizaré para la urbanizacion; sin embargo, este suelo despalmado sera confinado para enviarlo
a un banco de tiro autorizado.

En la tabla anterior se observa que para la erosion hidrica en el predio sujeto a cambio de uso
de suelo, presenta una pérdida de 12.07 toneladas al afio, mientas que para erosion edlica la
pérdida es de 16.88 toneladas al afio teniendo una pérdida total de 28.95 toneladas al afio es
decir 2.9 mm de perdida de suelo por afio.

Medidas de mitigacién propuestas para evitar la erosion de suelo.

Como medida compensatoria a nivel del predio se propone implementar un total de 60.2 metros
de pretiles o barreras de piedra acomodada de acuerdo con lo siguiente;

Se calculd la erosién del suelo dénde se obtuve que la perdida actual es de 0.01 t/hafafo, sin
embargo, al eliminar la vegetacion la erosién pasara a 12.07 thafafio.

Para ello se propone la construccién de 60.2 metros de pretiles o barreras de piedra acomodada
con una altura de 0.20 metros con los cuales calculo se retendran 45 toneladas de suelo en un
periodo de 4 afios. :

Caracteristicas de fos pretiles

Superficie del predio (8300 ha
Pendiente ' 295 %
Aura de fa bamers 0.20 M
Textura Asrcifosa

Densidad aparenie 1.1

Distancia horizontal 6.76 ]
Area del triangulo 0675 m2
capacidad de refencidnd metro Bneal 078 Tonedadas
Retencion con obras en 4 afios /ha 4826 Toneladas
Longitud fotal de barreras! ha _ 648 M
Longitud fotal de bareras en el predio 60.2 M
Nt_‘smeﬂ_) de barreras de 100 m/ ha _ 1 _
Refencion {ofal 45 Toneladas

La ubicacion de las barreras de piedra acomodada sera en las siguientes coordenadas UTM:

Poligono pacs construccién de las barreras de piedra

36351974 ; :
7 | 36358000 | 227756414 5 %3653 61
,é/ 3 | 36305335 | 227750160 5

Asf mismo, con la finalidad de mejorar fa cantidad de materia organica e incorporar

2277462.28
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germoplasma en el predio de conservacion, se recolectaran 20 costales de mantillo equivalentes
a 400 kilogramos de mantillo; contar con 1 letrina portatit por cada 10 trabajadores y tener
contenedores para almacenar temporalmente los residuos sélidos urbanos (RSU).

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosidn de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacidn, se chservd lo siguiente;

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La microcuenca esté inmersa totalmente en la provincia del eje Neovolcanico, la morfologia del
_paisaje en la microcuenca se representa por flujos piroclésticos y extensos derrames lavicos de .
basalto con formas de mesetas y planicies.

Hidrolégicamente se ubica dentro de la Region Hidrolégica Lerma-Santiago (RH12), la Cuenca
del Rio Laja (12 H), en la Subcuenca Hidrologica Rio Apaseo y en la Microcuenca Santiago de
- Querétaro.

Dentro de la microcuenca Santiago de Queréiaro, el Rio Querétaro es fa corriente principal que
sigue un curso con direccion E-W y al cruzar la ciudad de Querétaro, confluye luego con el rio
Pueblito internandose en territorio del Estado de Guanajuato donde desemboca al rio La Laja. El
régimen de la corriente es temporal y por elfa salen del Esfado alrededor de 40 millones de
m*¥afio, tiene una longitud de 25.50 km aproximadamente desde su nacimiento en el Cerro del
Zamorano, pasando por los municipios de Colon y Villa del Marqués, asi como por la parte
urbana de la ciudad de Querétaro, hasta su descarga en los limites con el estado de Guanajuato
en el sitio famado Las Adjuntas.

Dentro del predio se encuentra parte de una corriente intermitente que atraviesa el poligono 1
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se trata de un afluente de! sistema de
drenaje hidrologico que influye en la corriente de ja Cuesta China.

Cabe sefialar que la Comision Nacional del Agua, a través de la Direccion Local de Querétaro,
mediante dictamen emitido en el oficio nimero 300.921.01.-0223 de fecha 03 de noviembre de
20186, concluyé que dentro del predio no existen escurrimientos que relinan caracteristicas para
ser considerados de propiedad federal.

BALANCE HIDRICO DEL PREDIO CON Y SIN CAMB!O DE USO DE SUELO.,

Se realizd el balance hidrico del predio con y sin cambio de use de suelo donde se obtuvo lo
siguiente:

Balance hidrico del predio propuesto para CUST

Infitracidén en vacios desuelo 5 232
Evapotranspiracién 10 496
Escurrmiento 70 3,438
Recarga subterrdnaa 14 w3

@/ Precipitacién total 100 4,906
Intercepcion ’ ki 49
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Con los datos obtenidos en el balance hidrico se observa que el escurrimiento es el parametro
que presenta el mayor valor con 70%, seguida de la recarga del acuifero que corresponde al
14% del total del agua precipitada, evapotranspiracion con el 10% que se ve influenciada por la
temperatura en el predio, y finalmente la infiltracidn en el suelo corresponde s6lo al 5%.

Balance hidrico

Vol En miks de 3
ts -

14 (515 Wi £y L 13

Parameirs

8 AUE 0

RECARGA SUBTERRANEA POSTERIOR AL CAMBIO DE USO DE SUELO.

Realizado el cambio de uso de suelo la recarga se modifica debido a que se elimina la cublerta
forestal y cubre el suelo con pavimento, por lo que se alteran los factores de intercepcion,
infiltracién de vacios y el coeficiente de escurrimiento que pasa de 0.70 a 0.78%.

Con los datos obtenidos para el balance hidrico observamos que el escurrimiento es el
pardmetro que presenta el mayor valor de 78%, o cual se ve influenciado principalmente con el
tipo de suelo, seguido se encuentra la recarga subterrdnea con el 10% y estd relacionado
directamente con el cambio de la topografia y finalmente la evaporacion con 10% por la
temperatura que se presenta en el predio. _

Balance hidrico con el CUSTF

%314 I
4.6
200

240

Vol. En mifes de m3

1.00

000 007 -
. R o
[

PP ETR fhaf: By - as
& Con €18 Parametra

Batance hidrico del predio con fa ejecucion del CUSTF
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Con la misma metodologia usada en ef célculo de fa infilfracién del predio se realizé el célculo
para el poligono donde se realizaran las obras de conservacién de suelo sin embargo se
modificé el valor de la curva numérica asignéndofe un valor de 71 que corresponderia a un
bosque normal, ya que al ejecutar las obras de conservacion de suelo la condicion del predio
corresponderia a un bosque con esas caracteristicas. De acuerdo con elfo se obtuvieron los
sigufentes paramefros:

Balance hidrico del predio propuesto para realizar obras de conservacion de suelos

Precipitacion total 100 4,908
Intercepcion 0 1
Infiitracién en vacios desuelo 4 200
Evapulranspiracién -t 10 408]
Escurrimiento 43 2,125
Retarga subterranea 43 2,084

Actualmente el predio contribuye a la infiltracién de 692.8 m® de agua, con la ejecucién del
proyecto se aumenta el servicio ambiental ya que en el area de proyecto se infiltran 506.7 m?®
méas 2,083.7 m® que se infiltran en el &rea donde se realizaran las obras de conservacion de
suelo por fo que la infiltracion aumenta a 2,590.3 m?®, por lo que el servicio ambiental se afecta
a temporalmente a nivel de predio y no a nivel de Microcuenca.

El proyecto contempla el establecimiento de un area de conservacion de 0.93 hectareas y con la
- finalidad de mitigar la perdida de infiltracion de agua se construiran 60.2 metros de barreras de
piedra acomodada las que de acuerdo a CONAFOR nos ayudan a infiltrar 200 m® de agua que
escurre en el predio, por lo que comparando este valor con la infiltracion actual del predio se
estaria infiltrando el 4% del volumen actual infiltrado, pero la recarga subterranea aumentaria de
693 m®a 2,084 m?. ' :

Coordenadas de ubicacién de las barreras de piedra

1 363519.74 | 2277554.55 4 363553.61 2277462.28
36358000 | 227755414 5 [363539.241 227748598
3 363663.35 | 2277537.69

R+
4.540
4,08
150
300
2.50
200
1.50
104
(350
(A X 18]

...... [ . . .. 3.8/3

vol, Enmiles de m3

PP EYR INF Y £5C RS
Pardrnelro

w A wCon CLS 8 Con obras de conservacidn
Comparativo de balance hidrico actual, con CUSTF y con obras de
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Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipbtesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

El proyecto denominado “Urbanizacion de la parcela 214 Z-3 P1/2", promovido por
CONSTRUCTORA DICRAC S.A de C.V, consiste en la urbanizacion de una supetrficie de 4.011
hectéreas, de fos cuales 0.93 hectéreas estan ocupados por vegetacion forestal de matorral
subinerme.

Actualmente,. el crecimiento comercial y de servicios ha cobrado auge en la zona de la Cafada
en el Municipio del Marqués, desarrolidndose zonas urbanas y comerciales que prestan y
offecen servicios a la poblacién creciente de la zona conurbada estatal. En este sentido el
promovente proponeé la construccion de un desarrollo habitacional y de servicios en un predio
ubicado a un costado de la zona conurbada de Querétaro, en el Municipio de EI Marqués y que
de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del estado de Querétaro uso
es compatible para el desarrolio del proyecto en mencién, ademas de que cuenta con el acceso
a la infraestructura y servicios basicos para su correcto desarroffo. Los criterios y justificacion de
la construccién del proyecto dentro del municipio de El Marqués, Querétaro y sitio seleccionado
obedecen, entre olras cosas, a las siguientes justificantes:

- La localizacién del proyecto en una posicion estratégica en el centro del pais, asi como facil

acceso desde el municipio de Querétaro por medio de las principales vialidades.

- El proyecto es compatible con lo mencionado en el Programa de Ordenamiento Ecol6gico

Regional del Estado de Querétaro: en la linea de accion 067, 072, 074y 113.

;/ L.a geomorfologia del predio corresponde a una meseta con una pendiente que va del 5 al 10
0.

- El sitio se encuentra fuera de las &reas naturales protegidas, por lo tanto, puede concluirse que
el sitio cumple con lo especificado en la NOM-083-SEMARNAT-2003.

- Dentro del predio se desarrolla vegetacién de matorral subinerme, que tiene una amplia

distribucién en el estado y por el desarrollo del proyecto no se compromete su permanencia.

- Lg' ejecucién del proyecto frenaré la contaminacién y deterioro que actualmente recibe el

predio.

- La flora y fauna del predio no se considera como frégil al no tener especies enlistadas.

- Por las caracteristicas dasonémicas del predio no se considera economicamente rentable para

realizar algiin aprovechamiento forestal maderable por lo que la posibilidad de obtener ganancias

por venta de recursos forestales maderables y no maderables es baja.

- El predio no se ubica dentro de los poligonos de apoyo para el pago de servicios ambientales

por lo que el Promovente no puede recibir un pago por este concepto, por lo que el desarroflo
del proyecto propuesto es fa mejor opcion.

- Confribuir a la oferta habitacional de esta zona que de acuerdo con los instrumentos de

planeacién se ha dirigido la tendencia de crecimiento urbano.

- La disponibilidad de mano de obra en la zona, seivicios e insumos necesarios para el

desarrollo del proyecto en el sitio.
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Respecto al valor que representan los recursos con los que actualmente cuenta ef predio y para
llegar a los valores de uso de cada especie se determind inicialmente el producfo a oblener de
ella dividiéndose en los siguientes, lefia, plantas, brazos, raquetas, individuos, de acuerdo a los
usos se investigé con campesinos, en mercados locales, viveros y tiendas de mascotas el precio
por cada producto.

Para el caso de la fauna silvestre el precio para las aves se consufté con pajareros que se
ubican en tianguis locales y el precio que les dieron a los animales fluctuo entre 20 y 600 pesos
de acuerdo con la especie. Para el caso del mamifero se consulté en tiendas de mascotas ef
precio que pudieran tener si es que fueran comercializables de forma legal teniendo un precio de
700 a 2,500 de acuerdo con la especie y ef tamaiio.

El valor econémico de un recurso natural es una expresion monetaria de los beneficios que
dicho recurso genera para la sociedad. Este valor no necesariamente esta ligado al uso directo o
indirecto del recurso, sino que también estd basado en motivos de tipo altruistas, éticos y
morales. Por tanto, el valor econémico total de un recurso natural estd compuesto por valores de
uso y de no uso, que la literatura define de la forma siguiente.

Valor de uso: Ef valor de uso se deriva del uso real de los recursos nalurales. Segidn Freeman
(1993), el valor de uso se define como el valor econdémico asociado con el uso "in situ” de un
recurso. Considerando la variedad de usos que incluye, éste a la vez se subdivide en valor de
uso directo, indirecto y de opcién:

Valor de uso directo: se refiere al valor por el uso de un recurso en un lugar especifico. Este
uso puede ser consuntivo o no consuntivo. En el primero, el recurso es consumido por la
actividad que se desarrolla en él, por ejemplo la extraccion de lefia y frutos, la caza y la pesca.
Mientras en el uso no consuntivo el recurso se usa de manera contemplativa, tal es el caso de
visitas a un lugar recreativo ¢ paisajistico.

Valor de uso indirecto: surge cuando las personas no entran en contacto directo con el recurso
en su estado natural, pero aun asi el individuo se beneficia de él. Este es el caso de las
funciones ecolbgicas o ecosistémicas como regulacion de clima, reciclaje de nutrientes y de
residuos, entre otros.

Valor de opcién: hace referencia al valor de uso potencial de un recurso, es decir, corresponde
a lo que los individuos estan dispuestos a pagar hoy por usar el recurso en el futuro.
Adicionalmente, algunos autores han desarrollado el concepto de valor de cuasi-opcion, el cual
refleja el beneficio neto obtenido al posponer una decision de usar 0 no un recurso, en espera
d¢=;-F despejar total o parcialmente la incertidumbre existente mediante la obtencién de una mayor
informacion.

Valor de no uso: El valor de no uso o valor infrinseco se refiere a valores gque estan en la
propia naturaleza de las cosas, pero a la vez estén disociados del uso o incluso de fa opcién de
usarlas. Viene dado por la sola existencia del recurso en los ambientes naturales y de sus
afributos. La existencia de este valor es independiente de la apreciacién de las personas, no
obstante, su valor o utilidad es captado a través de la revelacion de las preferencias de los seres
humanos. El valor de no uso incluye el valor de legado y el valor de existencia.

Valor de legado: corresponde al valor que cualquier individuo le asigna a un recurso al saber
que otros puedan beneficiarse del mismo en el futuro. /’

Valor de existencia: es un concepto que surge al asignar un determinado valor a un recurso
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si_mplemente porque éste existe, aun cuando los individuos nunca han tomado contacto con él,
ni 1o haran en el futuro.

Valor Econdmico Total: corresponde a la sumatoria de los valores de uso y de no uso (VET
= Valor de uso + Valor de no uso}.

Valores de uso de les recurso bioldgico-forestales del predio

Directo

Existencia 7,690
Indirecto 75,772
Legado 6,800
No uso 1,600
Opcion 39,023
Totai general 189,220

Con la ejecucion del proyecto, ademas de beneficiarse el promovente, se generaran beneficios
para la zona donde se desarrolla, al crear fuentes de empleo desde la planeacion hasta la
ejecucién de distintas fases que lo componen la urbanizacion del predio.

Beneficios Indirectos.

- Inversién de recursos econdémicos por la urbanizacion, que incluye la contratacién de empresas
y personal para la gestion de permisos.

- La compra de materiales, insumos, combustibles, renta o compra de equipo y contratacion de
servicios.

Beneficios d'irectos.

- Al ejecutar el proyecto se generan 20 empleos directos para las labores de mantenimiento y
seguridad, asi como a 3 personas de nivel gerencial que trabajen en la zona habitacional.

- Se ofrece empleo a los prestadores de servicio de las areas de vigilancia.

Se tgjestm!an recursos para la ejecucién de medidas de mitigacion y compensacion de lmpactos
ambientales,

El Proyecto estard compuesto por jotes de 8 x 15 m (135 m?) para viviendas de interés medio,
un lote en el que se desarrollard un edificio de 5 niveles para el uso habitacional, areas verdes,
equipamiento, circulaciones vehiculares, peatonales y estacionamiento. El valor de la inversion
de la urbanizacién, de la implementacién de las medidas de prevencion y de mitigacién
propuestas, asl como la venta de lotes y de las construcciones representara un valor economico
mucho mayor para el promovente que el valor que presentan los recursos y usos con los gue
actualmente cuenta el predio.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipodtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone 1o dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se

avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expedienie, observandose lo
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siguiente:
El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal,

No se podré otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante fos mecanismos que para fal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1. En lo que corresponde a la opinidn del Consejo Forestal del Estado de Querétaro
mediante oficio numero DF/021/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016 recibido en esta
Delegacion Federal el mismo dia, mes y afio, se remitié el acta de la Sexta Sesion
Ordinaria de dicho Consejo, celebrada el dia 08 de diciembre de 2016, donde el Consejo
emitid opinién favorable, condicionado a que presente el Dictamen de competencia emitido
por la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA) por el escurrimiento presente en el predio
sujeto a cambio de uso del suelo. .

2. Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacidn de cambio de uso de
suelo en un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no
.es aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion
hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita {écnica realizada
en el sitio del proyecto, en la que se constaté que_Durante el recorrido en el lugar donde se
pretende desarrollar el proyecto "Urbanizacion de la Parcela 214 Z-3 P1/1" y por el poligono
sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no se observo afectacion de la
vegetacion por incendio forestal. .

Que en cumplimiento de ia obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y_ su adaptaciéon al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontré lo siguiente:

En cumplimiento que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117 parrafo cuarto
de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, consistente en que las autorizaciones que
se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion
afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, se anexa al presente resolutivo el Programa de
rescate y reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo
habitat, con los datos y especificaciones que establece el articulo 123 BIS del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, mismo que fue reformado y publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el dia 24 de febrero de 2014.

Respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro
(POEREQ), la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
presente proyecto, queda comprendido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 285
denominada "Palo Blanco" y que de acuerdo con este instrumento rector, el proyecto cumplird
con todos y cada uno de los criterios y lineamientos de dicha UGA, tal y como se establece en
la vinculacién realizada en el Estudic Técnico Justificativo con las mismas, por lo cual se
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considera que no existe impedimento para su implementacion.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de El Marques, Qro.,
modificado y publicado en fecha 28 de septiembre de 2015, la superficie propuesta para el
cambio de uso de suelo de terrenos forestales, se ubica dentro de la Unidad de Gestion
Ambiental No. 368 denominada "Zona Urbana El Marqués", en la cual ia politica principal se
describe como Desarrollo Urbano, por lo cual el presente proyecto es compatible con dicho
programa.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracibn y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° F.22.01.02/2425/16 de fecha 09 de diciembre de 2016, se notifico al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $36,462.48 (treinta y seis mil cuatrocientos sesenta y dos pesos 48/100 M.N.}, por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las aclividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 2.6 hectéreas con vegetacion de Matorral
crasicaule, preferentemente en el estado de Querétaro,

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 04 de enero de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el 04 de enero de 2017, C.
FERNANDO APARICIO SANCHEZ, en su cardcter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA DICRAC, S.A. DE C.V., presentd copia del
comprobante del depoésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
36,462.48 (treinta y seis mil cuatrocientos sesenta y dos pesos 48/100 M.N.), por concepto
de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 2.6 hectareas con vegetaciéon de Matorral
crasicaule, para aplicar preferentemente en el estado de Querétaro.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los arliculos 32 Bis fracciones 1ll, XXXIX y XL de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccién | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones Vil y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimienio Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de’ la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE
PRIMERO. -_AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en

una superficie de 0.93 hectireas para el desarrolio dei proyecto denominado "URBANIZACION
DE LA PARCELA 214 Z-3 P1/2*, con ubicacién en el o los municipio(s) de El Marqués en el
estado de Querétaro, promovido por C. FERNANDO APARICIO SANCHEZ, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA DICRAC, S.A.

DE C.V., bajo los siguientes:
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TERMINOS

Eil tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral crasicaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: AREA DE REUBICACION

VERTICE COORDENADA ENX COOEBENADAENY ™)
1 36351974 S377564.56 R
2 363580 227756414 7
3 36365335 5E77537 .69 !
] 36365361 5577462.28 i
5 363539.24 T 2277485.98 '

POLIGONO: POLIGONO 1

TTUVERTICE T COORDENADA EN'X COORDENADA ENY j

1 363479.073 2577827 121 }

2 363588.945 2277827485 5

3 363609866 5577764819

4 363544 231 2277782224 =
i 5 363495.041 227776661
"""" 6 363487 872 2277798111

POLIGONO: POLIGONO 2

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY

1 363405.3628 2277747.396
2 363391.3276 2377752 616

3 363392.0908 ) 2277762101

4 363387.806 2277767 904 :
5 3633887708 2277628151 :
6 363470.6307 2277827737 ;
7 363468.7056 2277785885 :
8 363466.1274 2477783.087

) 363456.0739 2277782.146

6 3634290738 2277790.824

1 3634201440 Z2277776.393

12 3634159919 2277784.116

3 3634013247 2277783.556

Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: PARCELA 214 Z-3 P1/2

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-011-PAR-001/17
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ESPECIE VOLOMEN" | {INIDAD DE MEDIDA
Eysenhardtia polystachya 0 A ! “"Mefros clibices T
Acacia schaffneri T 178 T Mefros clibicos
Prosopis lagvigata i 3918 | Metros cibicos

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la supetficie correspondiente.

iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. L.os resultados del cumplimiento
del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
preseinte Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentabie y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicaciéon de especies de [a
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80% de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XVI de este resolutivo.

vit. Previo al inicio de las actividades de desmonte de! area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asl mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con calegoria de riesgo en fa NOM-059-SEMARNAT-2010 estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Termino se incluiran en-
los informes a los que se refiere el Término XV! de este resolutivo.

vill. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manua! y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los .

(é/ gue se refiere el Término XVI de este resolutivo. EI cambio de uso del suele del terreno forestal

se deberd llevar a cabo a través de medios mecanicos y manuales, quedando prohibido la
utilizacion de sustancias quimicas y del fuego para tal fin. Los resultados de este término
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deberan ser reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafas. Los resultados del cumplimiento del
presente Termino se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVI de este
Resolutivo,

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, deberé ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accidn del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberén depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV! de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberén instalar sanitarios
portdtites para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a {as disposiciones locales. Los resultados del
cumpfimiento del presente Término se incluirdn en los repories a los gue se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

Como medida de mitigacidén para el control de la erosién del suelo, deberd construir al menos
60.2 metros de pretiles o barreras de piedra acomodada con dimension de 0.20 m de altura, las
cuales de acuerdo a la informacion presentada, tendran la capacidad de retener hasta 45
toneladas, mismas que se ubicaran en la parte baja del predio sobre las curvas de nivel. Las
barreras de piedra acomodad seran ubicadas entre ias coordenadas UTM siguientes:

Coordenadas para las barreras de piedra

653.61)2

.28
363539.24 | 2277485.98

[3 74| 2277554,
3 | 363880.60| 5377664 14
37136365338 oavvsa7.60

Los resultados del cumplimiento del presente Término, se incluirdn en los reportes a los que se
refiere el Término XV de este Resolutivo.

Como medida de mitigacion para propiciar la infiltracion de agua al subsuelo, debera
implementar la obra de regulacion propuesta en el Estudio Técnico Justificativo consistentes en
ta construccion de al menos 60.2 de pretiles o barreras de piedra acomodada con una altura de
0.20 metros, en el cual se realizara la regulacion de! volumen que generara el propio proyecto y
la compensacion del volumen que dejard de infiltrarse con el CUSTF. Las barreras de piedra
acomodad seran ubicadas entre las coordenadas UTM siguientes:

Coordenadas para las barreras de piadra

1 363519.74 | 2277554.55 4 363653.61 | 2277462.28
2 363580.00 | 2277554.14 5 363539.24 | 2277485.98
3 363653.35 | 2277537.69

Los resultados del cumplimiento del presente Término, se ipcluirdn en los reportes a los que se
refiere el Término XVI de este Resolutivo.
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Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recurses forestales consideradas en el estudio técnico justificative, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, ast como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reporiarse conforme a lo establecido en el Término XVI de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de ia
presente autorizacién debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria |

Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestraies y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste deberéd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Querétaro con copia a esta Delegacién Federal de Ia
SEMARNAT, {a fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de

-suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto

ocurra.

El plazo para realizar la remocion de la vegetacién forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestaies sera de 4 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su 'vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 4 (cuatro)
afos, en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

CONSTRUCTORA DICRAC, SA. DF CV, sera el (nico responsable ante la PROFEPA en el
estado de Querétaro, de cualquier ilicito en materia de cambio de usc de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

. CONSTRUCTORA DICRAC, SA. DE C.V,, sera el Unico responsable de realizar ias obras‘ y

(b

gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en e! estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que soélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el

1
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cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

CONSTRUCTORA DICRAC, S.A. DE C.V., es el Ginico titular de los derechos y obligacicnes de
la presente autorizacidén, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
ia legal implementacion y operacion del mismo, asi come su cumplimiento v las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones- derivados de la misma, se debera dar aviso a
esia Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizaciéon y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efeictuaré el cambio de uso de suelo en lerrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
fitular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a C. FERNANDO APARICIO SANCHEZ, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA CONSTRUCTORA DICRAC,
S.A. DE CV., la presente resoluciébn del proyecto denominado "URBANIZACION DE LA
PARCELA 214 Z-3 P1/2", con ubicacion en el o los municipio(s) de El Marqués en el estado de
Querétaro, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FED

.: Direccién Genergl'de Gestion Forestal y de Suelos.- México, D.F. guadalupe.rivera@semarnat.gob.mx
+ etaria de Pesamrolio Agropecuario.- sedea@queretaro.gob.mx
. Secretarla de Desarrofio Sustentable.- jnavarre@quarstaro.gob.mx
. Secretarla de Desarmrello Urbano y Obras Publicas.- jsalgado@queretaro,gob.mx
.. Consejo Consultivo Forestal de! Estado.- sedea@queretaro.gob.mx
.« Defegacién Federal de la Profepa.- jpena@profepa.gob.mx
_C.C.E.P. Gerencia Estatal de la CONAFOR .- queretaro@conafor.gob.mx
C.C.E.P.: Municipio de £ Margués, Qro.
C.C.E.P.: Direccitn local de Ja Comisidn Nacional del Agua.- jorge.lobo@conagua.gob.mx
C.C.E.P.; Comisitn Estatal de Aguas.- tamayo@ceaqueretaro.gob.mx
C.C.E.P.: Expediente ETJ 385

OMAIL, IH
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