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El nombre del darea de! cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacion del documento del que se elabora la versién publica:
Tramite unificado de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
modalidad A. Tramite SEMARNAT-03-066.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electrénico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones. Pagina 01.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificacién de informacién confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccion | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de dato
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del drea. Firma autégrafa de quien clasifica: Lic. Oscar
Moreno Alanis.

Fecha y nimero del acta de la sesidon de comité donde se aprobé la
versién pablica: Sesién nimero 143/2017 de fecha 12 de abril de 2017.
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C. SILVIA FUENTES TESORERO '
PROMOVENTE

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo
forestal ingresado a través del tramite unificado modalidad A, por una
superficie ‘de 6.00 Ha, para el desarrollo del proyecto denominado
“Fraccionamiento Habitacional Cordilleras de Mompani” con pretendida
ubicacion en el Municipio de El Marqués, Estado de Querétaro.

Visto para resolver el expediente promovido por-la C. Silvia Fuentes Tesorero en su carécter de Promovente
de la presente causa, quien se ostenté como propietaria del predio identificado como Fraccién Segunda de la Ex
- Hacienda de Mompani ubicado en EI Nabo, en-el Municipio de Querétaro, Qro., mismo que seconstituye como
objeto de su solicitud'de autorizacion decambio de uso de suelo forestal'ingresado en esta Delegacion Federal
de la Secretaria de ' Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el:Estado'de Querétaro a través del
tramite unificado modalidad A, el dia 08 de agosto del 2016, por una superficie de 5.00 Ha para-el desarrollo del
proyecto denominado “Fraccionamiento Habitacional Cordilleras'de Mompani’, con pretendida ubicacién en
el Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro;.y Y

En acatamiento a.lo que dispone ‘el *Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un. tramite Gnico ante la-Secretaria-de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en‘materia forestal'que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes
en los servidores publicos que se sefialan’, publicado en el Diario Oficial de la:Federacién el dia'22.de diciembre
de 2010, en adelante el Acuerdo; especificamenteen su pu_nto;DEClMO, que'dispone que lostramites unificados,
objeto del sefialado, se llevaran a cabo en un procedimiento tnico el cual se desarrollara conforme a las etapas
y plazos establecidos para la evaluacion. del.impacto ambiental descritos en-la Ley General de Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente. (LGEEPA) y st Reglamento én-matefia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (REIA), hecho lo anterior; establece la:®LGEEPA en su articUId?B;ubrimer..pérrafo_,_.:que la evaluacioén
del Impacto Ambiental-es el procedimiento a fravésdel cual la-Secretaria de Medio- Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a gue se sujetaré la.realizacién de obras y actividades que

ueden causar desequilibrio.ecolégico o rebasar’ los limites y _condiciones ‘stablecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar los ecosistémas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y-que en-relacion a ello, quienes pretendan llevaria cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran’ previamente .la_autorizacion en materia de Impacto
Ambiental de la SEMARNAT, y, asimismo, esta Secretarfa-soélo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcién, previa opinion del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los
estudios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion
de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del
suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto
y no de manera aislada, tal como lo establece el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

(LGDFS).

>/ Que el mismo Acuerdo establece que si bien es cierto que las autorizaciones sefialadas en el parrafo que
antecede se tramitan en procedimientos distintos, también es cierto que comparten identidad de propdsitos y
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alcances, por lo gue conforme a lo ordenado en los articulos 35 Bis 3 y 109 Bis 1 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 47 de su Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
asi como 76 de la lL.ey General de Desarrollo Forestal Sustentable y 127 de su Reglamento, es posible unificar
en un solo procedimiento los tramites relativos a dichas autorizaciones.

Que el articulo 5 fraccion XI, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
faculta a su Titular para designar a los servidores ptblicos que deban ejercer las facultades gue las disposiciones
juridicas confieran a dicha dependencia. Asi las cosas el Acuerdo en su punto QUINTO asigna para resolver los
tramites unificados, A y B por las Delegaciones Federales de la SEMARNAT cuando los solicitantes sean
particulares, tal es el caso que nos ocupa, y toda vez que por tratarse de tramites nuevos sustentados en las
disposiciones legales y reglamentarias descritas en.e! presente: apartado que permiten la integracion de un solo
procedimiento, actualizan la facultad de esta Secretarra para: resolverlos de manera unificada.

Que entre ofras funciones, log art[culos 38, 38 y 40 Fraccion IX apartado cy XXIX del Reglamento interior de la
Secretaria de Medio Amblente y'Recursos Naturales, ‘publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, establecen la atribucion:de'sus .Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
solicitudes en materia-dé: :mpacto ambiental.de las- obras y actividades competencia‘deda Federacaén y expedir,
cuando procedan, las’ autonzamones para su reallzamén asi: como resolver las sohcntudes de Ios particulares que
promuevan el cambio de uso de. suelo en terrenos forestales ' s . ;

Que en cumphmlento alas dlsposacno anteﬂores fa c |IV|a Fuent Tesorer en_su carécter de promovente
del predio identificado como Fraccion Segunda de.dasEx- F MO : J
sometio a evaluacidn a través de esta, Delegamén deral dé la SEMARNAT en Queretaro el Decumento Tecmco
Unificado en..su Modalidad; A (DTU-A) para 'proyecto denommado ““Eraccionamiento:Habitacional
Cordilleras de Mompan"' ei cual se Iocallza en- Ei Nabo en e! Mummpm de'Querétaro Estado Querétaro

el procedlmiento de evaluacnén par
y, Su: Reglamento en-materia de
Normas Ofic:iales Mexmana ] Iacables y'que unavez evaluada se emlt
resolucion correspond:ente yen ] 7. d
Sustentable.

Procedimiento Adml
articulo 13 del mig

RESU"LTA DO

3 Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en Querétaro,
es competente para desahogar el procedimiento y resolver las solicitudes de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
2 fraccion |, 26, 32 BIS fracciones |, It y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal;
117y 118 de |la Ley General de Desarrollo Forestat Sustentable, y 3, 120, 121 y 122 de su Reglamento;
28 de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, y 20 y 22 de su Reglamento
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en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental; 16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 2 fraccion XXX, 38, 39 y fraccién XXIX del articulo 40 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, asl como los articulos quinto fraccion 1, sexto,
noveno, déecimo, decimo segundo y décimo tercero del "Acuerdo por el gue se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un trémite tnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores puiblicos que se sefialan”, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 22 de octubre de 2010, en lo subsecuente el “Acuerdo”.

Que con fecha 22 de diciembre de 2010 se publicd en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos.y procedimientos para solicitar en un trémite tinico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales fas autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican.y se asignan las atribuciones correspond:entes en los servidores publicos
que se sefialan (en lo sucesivo el Acuerdo), mediante el cual se establece el Tradmite Unificado de
Cambio de Uso de Sueio Forestal, para solicitar 1as autorizaciones de proyectos gue reguieren en
materia de camblo de uso de suelo en terrenos foresta!es y de ampacto ambaental

Que mediante ‘escrito libre; de fech -1-06 de mayo de 2016 reCIbldo e "sta Delegacmn Federal el dia 08
de-agosto-de 2016, la C SllVla Fuentes Tesorero ‘quien-se ostenté como promovente, ingresé fa
solicitud :de autorizacion de éambia de usodel suelo'en terrenos. fore ales; a través'del trdmite unificado
modaiidad <A, por una Sups rficie -de’: 5:00 - Ha “para: el : dei proyecto -denominado
“Fracc:onamlento Habltaclo al Cordllleras de Momp i '

p

dicha demarcacién notarial, de fa que

que celebran por una parte la C. Ma.
Guadalupe Ayala Lizardi de Olvera, asociada con su esposo el C. Fernando Olvera Eznarriaga,
como la vendedora, y al C. Silvia Fuentes Tesorero, como la parte compradora, respecto del
inmueble identificado como la Fraccion Segunda de la Ex - Hacienda de Mompani, denominado
El Nabo con una superficie de 188-91-00 Ha, instrumento que obran bajo partida nimero 2058
del libro 82-A de la seccion primera en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro de fecha 21 de diciembre de 1973.

- Copia simple del oficio nimero F.22.01.02.02/0717/08 de fecha 19 de mayo de 2008, donde se
hace constar la inscripcion de C. César Chavez Nava en el Registro Forestal Nacional como
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prestador de servicios técnicos forestales como persona fisica, integrandose en el libro
Querétaro, tipo Ul, volumen 5 y namero 3-1.

Que del analisis del expediente instaurado con motivo del oficio de solicitud referido en el numeral que
antecede, se advierte la posibilidad de solicitar ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la cual se encuentra prevista
por los articufos 117 y 118 de Ia Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, que a la letra dicen:

ARTICULO 117. La Secretaria solo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consefo Estatal Forestal
de que se trate y con base en Ios"‘estUdios"'récnicos Justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad; hi se provocaré la erosién de fos suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion de.su captacion y, que los usosalternativos del suelo que se propongan
sean mas productivos a'largo p!azo Estos e,sfud:os se deberén consrderar an conjunto vy no de
manera alslada : ‘ -

dad debera dar respuesta
5 planteadas por los miembros

En las® autonzacrones de camblo-!' fe
debldamente fundada yinotivada:
dein;Conse;o Estata! Foresfaf

. a la Secretana que ef
que para tal efecto se

correspondiente

ARTICULO 118. Los
que otorgaron depbsito ante el “Fond ara concepto de compensacién ambiental para
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, en los términos y condiciones
que establezca el Reglamento.

Asimismo, para efectos del presente tramite se debera estar a la estricta observancia y cumplimiento de
lo dispuesto por los Lineamientos SEGUNDO, fraccion i, IV, QUINTO fraccion |, SEXTO y NOVENO del
ACUERDOQ; articulos 121, 122 y 123 dei Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asl como lo sefialada en el articulo 12, fracciones |, Ilf, V y VIIi, del Reglamento de la Ley
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' ‘SEXTO El documento técnico. umf;'\“
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General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, que a la letra dicen:

SEGUNDO. Para los efectos del presente Acuerdo se entendera por:

Il. Documento técnico unificado, el que integra la manifestacion de impacto ambiental, en sus
modalidades regional o particular, sefialadas en fos artficulos 12 y 13 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del
impacto Ambiental, con el estudio técnico justificativo sefialado en el articulo 121 del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y cuyo contenido se describe en los
articulos Sexto y Septimo del presente Acuerdo

V. Tramite umfrcado de cambro de uso de suelo forestal modahdad A: es el que integra en un
solo procedlm(en_to admrntstrat.'vo el trémlte relativo a la autonzac.rén en materia de impacto
General del Equmbrfo Ecologico: yia Proteccmn ai Ambiente y el correspondfente a la autorizacion
de cambig'deuso de suelo. forestal prewsto en: el arﬁcufo 11 7 de la: Ley General de Desarrolio
Foresta/, Sustentable : : :

QUINTO Las Qelegac;'_ones Fede Sﬁé‘(é;e_tarié, de. ‘Medio Aniﬁiente y Recursos

o de sueloforesta! en sys Qaffdades?A y B, cuando fos

sohc;tantes sean pamcuiares y

20, ,_spondfente a! e unificado de cambio de uso

suelo foresfal modghdadA cont

o7 en e! articulo 121,
Desarroﬂo Forestal

lamento'de la Ley General del Equilibrio
formacion relativa al programa de manejo
‘ =r.esponda de acuerdo con o ordenado en
ef arﬂculo 77 de fa Ley Genera
disposiciones que de eflos se deriven.

NOVENO. A la solicitud de tramife unificado de cambio de uso de suefo forestal, en sus
modalidades A y B, se anexaré:

I Documento téchico unificado, en original imprese y en formato electrénico;

I1. Copia simple de la identificacién oficial del solicitante;

fll. Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico;

IV. Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes;
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V. Cuando se trate de acfividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo correspondiente;

Vi, Original o copia certificada del titulo de propiedad inscrifo en el Registro Pablico que
corresponda o del documento que acredile la posesion o ef derecho para realizar las actividades
que impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales. En ambos casos se anexard

copia simple para su cofejo;

ARTICULO 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articuio 117 de la
Ley, deberén contener la informacion siguiente:

21 I Usos que se prefendan dar al terreno

I. Ubicacion y superficie. del predio o conjunto de predios, asf como la delimitacién de la porcion
en que se pretenda realizar.el cambio de uso del suelo: en !os terrenos forestales a través de

planos georrg nciados,'

. Descnpcr n de los elementos f.fsmos y b:ofégfcos de Ia cuenca hfdmléglco-forestal en donde
se ub;que el predfo . G : . : :

V. Descnfpmén de las. condrcrones del pred:o que rncluya fos fmes a que esté destinado, clima,

t:pos de suelo, pendfente medra rel!eve, h;drograﬁa ¥ tfpos:de ve etacion y de fauna;

: V Estrmac:én de! vo!umen por especre de ias materlas ‘rtmas foresta!es denvadas del cambio

Xiil. Estimacién econémica de los récy :hiolbgicos forestales del drea sujeta al cambio de uso
de suelo;

. XIV. Estimacion del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del

suelo, y XV. En su caso, fos demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

ARTICULO 122. La Secretaria resolvera las solicitudes de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, conforme a lo siguiente:
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ARTICULO 123, La Secr far!a otorgaré Ia autonza 6n.de.car
‘fforesta! una vez que el mteresado haya realizado-ef depés:to a.que.so.refiere el artfcu.'o 118 de
@ Ley, por el. monto econémico de fa; compensacrén ar bfenfal determmado de conform:dad con
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1. La autoridad revisaré la solicitud y fos documentos presentados y, en su caso, prevendra al
interesado dentro de los quince dias habiles siguientes para que complete la informacion faltante,
fa cual deberé presentarse dentro del término de quince dias habiles, contados a partir de Ia
fecha en que surta efectos la notificacion;

Il Transcurrido el plazo sin que se desahogue la prevencién, se desechara el tramite;

. La Secretaria enviard copia del expediente integrado al Consejo Fstatal Forestal que
corresponda, para que emita-su opinion dentro del plazo de diez dias habiles siguientes a su
recepcion; .

1V, Transcurrido el plazo a que se reﬁere fa-fraccion antenor dentra de los cinco dfas héabiles
siguientes, la Secretaria nolificaré al interesado de la wsrta técnfca al predio objelo de la solicitud,
misma que debera efectuarse en un plazo de qumce dias* hébn’es contados a partir de la fecha
en que surla.efectos la not:frcacrén y : .

V., Reahzada la visita técmca !a Secretarfa resolver o conducente dentro de los quince dias
habiles., s:gu.'entes Transcumdo -este plazo sin que+ Ia Secretana resue!va la solicitud, se
entenderé que la mfsma es en sentrdo negatrvo Yo ;

IO de uso del sueio en terreno

q ,
publicarse en el Diario Oficial de la‘Federaoi

Los recursos que se obtengan por concepto de compensacion ambiental serédn destinados a
aclividades de reforestacién o restauracién y mantenimiento de los ecosistemas afectados,
preferentemente en las entidades federativas en donde se haya autorizado el cambio de uso del
suelo. Estas aclividades seran reafizadas por la Comision.

Que mediante oficio niimero F.22.01.02/1498/16 de fecha 09 de agosto de 2016 esta Delegacion Federal
solicitd al Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro, informara a esta Delegacion
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Federal, si e! desarrolic del proyecto denominado “Fraccionamiento Habitacional Cordilleras de
Mompani” contravenia los ordenamientos territoriales municipales apiicables en materia ambiental.

Que mediante oficio niimero F.22.01.02/1499/16 de fecha 09 de agosto de 2016, esta Delegacion Federal
solicitd al Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de Desarrollo Sustentable del Gaobierno del
Estado de Querétaro, informara a esta Delegacidn Federal, si el desarrollo del proyecto “Fraccionamientio
Habitacional Cordilleras de Mompani” contravenia los ordenamientos territoriales estatales aplicables en
materia ambiental.

Que mediante escrito libre fechado el 10.de agosto de 2016 y recibido en esta Delegacion Federal el dia
16 def mismo mes vy afio, la C. Silvia Fuentes Tesorero, quien se ostenta como promovente, atento a lo
dispuesto por el articulo 34 dela: Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente,
presentsd la hoja del Peridico Locat denominado “El Universal” "'de“" ha 10 de agosto de 2016, donde
se muestra pubhcamén del extracto del proyecto que nos ocupa ) ]

_de Medio Amba_ente y Recursos Naturaies en fecha '11 de agosto de 2016 y con

del expedlente presentado con motivo

ingresado a trav del trémne'f‘ ice
i Con Mompam"'

encuﬁnvque al no ol

Hecho lo anterior, no puede pasarse por alfo que la persona moral que realizo el pago por concepto de
derechos en comento no cuenta con la personalidad o interés alguno acreditado en la presente causa,

resulfando por tanto necesario se aclare fa razén por la gue el pago que exhibe fue efectuado por

Diamante, S.A. de C.V.. en la inteligencia gue no es promovente de la persona causa, hecho por ef cual
no se puede establecer nexo causal alquno para con el proyecto objetc de estudio y andlisis gue es

promovido por la C. Silvia Fuentes Tesorero, persona fisica que en fodo caso, tampoco evidencia haber

efectuado el pago por concepto de derecho indispensable para la_aclualizacion del framite que se
atiende,

Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000. www.semarnat.gob.mx
Tel: (442) 238 34 00 ecc@semarnat.gob.mx
Pagina 8 de 37

f



Xl

XIl.

X1,

Delegacion Federal en ¢l Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proleceidn Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01,02/0304/17

Santiago de Querétaro, Qro., 2 10 de febrero de 2017

“2017, Afio del Centenario de la Promudgacton de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

- Se cita en el Capitulo No. XIil ‘Datos de inscripeion en el registro de la persona que haya formulado ef
estudio”, que la persona “Responsable de la elaboracién del estudio” corresponde al M.C. César Chavez
Nava, de quien se anexan copias simples de las siguientes documentales a su favor:

« Oficio nimeroc F.22.01.02.02/0717/08 de fecha 19 de mayo de 2008 donde se hace constar la
inscripcion del antes referenciado en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios
técnicos forestales como persona fisica infegréandose en libro Querétaro, tipo Ul, volumen 5 y nimero
3-1.

No obstante ello v respecto de responsable técnico antes listado, es necesario se exhiba copia simple
de identlificacion oficial gue se constrtuva como bastante para efecto de su identidad, para en su caso
proceder al cotejo v compu!sa de la.firma autégrafa que ahi obra para con Ia gue se plasma en el DTU

que nos ocupa.

Que mediante escnto I:bre de fecha.24 de agosto de 20‘16 recibide.en esta: Delegacmn Federal el mismo
dia, mes y afio,"la ‘C: Sjlvia Fuentes. Tesorero, en su-cardcter de promovente, remitié la informacion
faltante que fue- soincﬁada medlante oﬂcm numero .2 0‘1_.02!1576/16 de fecha 19 de agosto de 2016, la
cual cumpllé con o requendo ; . : .

de septiembre de.2016, est"'” )
caracter: de Secretarzo de le '

1. Que la superf;
el estudio técn ¢

q E
en el drea solicitada, en caso conlrario indicar [a ubicacion y superficie involucrada.

4. Que los voliimenes por especie de las matarfas primas forestales que serén removidas por el cambio de uso del
suelo en ferrenos forestales, correspondan con la esfimacion que se presenta en e! Estudio Técnico Justificativo
y en la informacion complementaria.

6. Que no se afecten cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la ejecucion del proyecto, en caso

contrario informar ef nombre y la ubicacion de ésfos.
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6. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacién del proyecto,
correspondan a los manifestados en el estudio técniceo justificativo, sf hublera incongruencias, manifestar lo
necesatrio.

7. Precisar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar, es decir, si corresponde a
vegetacion primaria 0 secundaria y si ésta se encuentra en proceso de recuperacion, en proceso de degradacion
o en buen estado de conservacicn. En caso de sefialar mas de dos estados de conservacion, indicar la superficie
que ocupa cada uno de ellos respecto de la superficie total solicitada para el cambio de usc de suelo en terrenos
forestales del presente proyecto.

8. Verificar que la superficie donde se ubica el proyecto no se encuentre afectada por algdn incendio forestal, en
caso conlrario, referir la superficie involucrada, el pos:bie afio de ocurrencia y anexar a la presente, evidencia
fotogréfica de dichos hechos. _

9. Verificar si existen ofras especres de flora dentro def érea requenda para el.cambio de uso de suelo en ferrenos
forestales, que no se.hayan reportado en el estudio técnico justifi cativo y: .en Ja informacion complementaria, en
su caso, informar el nombre comun y cientifico de éstas

10. Si existen espec.'es te ﬂora Y fauna s;lvestres ba;o*f guna categma de nesgo clasrf cadas en Ia NOM—OSQ—

XIV. Que mediante oficio nomerd..

@/ XV,

los ordenamientos municipales ambientales aphcables al desarrollo del proyecto denominado
“Fraccionamiento Habitacional Cordilleras de Mompani”, mismos que ie fueron requeridos en el oficio
nimero F.22.01.02/1498/16 de fecha 09 de agosto de 2016.

Que mediante oficio numero SSMA/DPLA/1072/2016 de fecha 13 de octubre de 2016 recibido en esta
Delegacion Federal el dia 20 del mismo mes y afio, la Secretaria de Desarrofio Sustentable del Gobierno
del Estado de Querétaro, remitid a esta Delegacion Federal, ia opinidn respecto de los ordenamientos
estatales ambientales aplicables al desarrollo del proyecto "Fraccionamiento Habitacional Cordilleras de
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Mompani®, mismos que le fueron requeridos en el oficio numero F.22.01.02/1489/16 de fecha 09 de
agosto de 2016.

Que mediante oficic No. F.22.01.02.01/2177/16 de fecha 07 de noviembre de 2016, nofificado al
promovente el dia 14 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal le solicito la siguiente informacion

de calidad de datos:
1. Del Documento Técnico Unificado (DTU):

-Apartado Ill. Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios y delimitacion de la porcién

en donde se pretenda realizar el cambio.de"us'os'de suelo a través de planos georreferenciados,

» Presentar el cuadro de coordenadas UTM del Poligono 1 (restncc.rén del relleno) en orden 16gico tal,

que se forme corré tamente“dicho poligono,.ya que corn ef presenfado se encuenira mal constituido,
tal y como se mue en la srgurente figura: .

de 5.8%§
msnm y una It 8% de pendiente. As/
mismo, en la a pendiente media es

s’-qye asf lo requieran.

esta en el orden de 548.5 mm.
anual para fa zona de estudio es de 18.8 grados centigrados.
Vegetacion.
en la microcuenca.
Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000. www.semarnat.gob.mx
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el - unto anterior, utilizé un valor de fa
precipitacion media de 557 mm sjendo qu gina-22.seftala que la precipitacion media anual

Aclarar por qué para el célculo del escurnmrento en la microcuenca utilizo un valor de temperatura
media anual de 20 grados centigrados, siendo que en fa pagina 21 indica que fa temperatura media
Presentar un plano georreferenciado en ef cual se puedan observar los sitios de muestreo de la flora

E£n el archivo electronico en Excel “Datos-muestreo-micro”, para el sitio 2 en la dltima columna sefiala
que se observaron las especies Lysiloma microphylla, Bursera fagaroides, Acacia farnesiana y Acacia

/
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schaffneri, sin embargo estas especies no fueron incluidas en el listado del sitio, por o cual debera
aclarar por qué no fas reportd para dicho sitio.

Fauna.

» En la “Tabla 30. Resultados de los muestreos e indice de diversidad de los grupos mamiferos y
reptiles”, incluye la especie Sceloporus grammicus e indica que no se encuentra enlistada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, sin embargo dicha especies presenta un estatus de proteccion especial (Pr)
de acuerdo a dicha Norma Oficial por lo que deberé actualizar este registro.

Apartado V, que se refiere a la descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a
que esta destinado, clima, t.rpo de suelo, pena‘;ente med;a relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna: o

*» Aclarar por qué para.el célouio de fa erosion presente en ol predro urn’.'zo un valor de la precipitacion
media de 557 mm, siendo que en la pagina 53 sefala que la prec:p:tac:on media anual en la zona
fluctda de 530. mm-a-600 mm (565 mm promedio)..En caso-de modificar el valor de la precipitacion,
debera reaf:zar!as modlﬂcac:ones en cada uno de lgs aparfados del DTU que asi lo requieran (V, Xy
Xii).

» Deberg reafrzar fa est:macrén de Ia eros:én eO!fca presente en el predfo sujeto a cambio de uso de

suelo en terrenos forestales (desarrollar -todos -los: pas s. delos:céfculos y descripcion de la

metodo!ogia) y fa erosién’ total {erosion hidrica +. eroszén eéilca) ’-‘Una‘--vez que se hayan realizado
estas estimaciones, deberé rea!/zarlas modrftcac;ones en [ une s:apadados del DTU que asi

o réquieran (Vi X y. XH) ‘ '

Vegetacion

como la memoria de célculo respectrva (En el DTU sefiala gue se anexa memoria, sin embargo no
se encuentra la memoria que indique el volumen por especie por sitio de muestreo).

Apartado X, de las medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales,
la flora y fauna silvestre, aplicables durante las distintas efapas de desarrolio del cambio de
uso de suelo;

* Demostrar cuantitativamente como sus medidas de mitigacion propuestas contribuyen a demostrar el
criterio de excepcionalidad de que no se provocara la erosién de los suelos con la ejecucion del
Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P, 76000. www.semarnat.gob.mx
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proyecto, es decir, presentar los célcufos completos de la refencion del suelo de cadsa una de las
medidas (creacién de dreas verdes, conservacion del area de segregacion y construccicn de 56 m?
de ferrazas de piedra acomodada) de tal manera que en conjunto sea igual 0 mayor a ia erosion fotal
(hidrica y edlica) que se podria provocar con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi
mismo debera incluir la memoria de célculo respeciiva,

e Demostrar cuantitativamenfe como su medida de mitigacion propuesta (rehabilitacion del bordo),
contribuiréd a cumplir el criterio de excepcionalidad relative a que no se provocard el deterioro de la
calidad def agua o la disminucién en su captacion, es decir, presentar los calculos completos de la
infiltracion que se inducird con dicha medida. Incluir la memoria de célculo respectiva.

s Presentar su propuesta detalfada para el control de los escurrimientos, indicando ubicacion de las
obras de infraestructura hidréulica propuestas (georreferenciadas) y dimensiones, punto que se
relaciona con el criterio de .excepcionalidad de no comprometer la cantidad ni la calidad del agua o en
Su caso presentar propuesta de desalojo y conduccion de los escummrentos pluviales ocasionados
por el cambio de uso de suefo.

* Ademds de la especies de flora Erythnna coralloides, la especre ‘de reptrl Sceloporus grammicus
reportada en la.superficie de cambio de usc de suelo en‘terrénos forestales se-encuentra enlistada
en la NOM- 059 SEMARNAT-2010, por- Io' que deberé indicar.las medidas de mitigacién especificas
gue propon" para garantfza__ ( ue no se veré afectada con’ Ia imp!ementamén def proyec:to

Apartado XH de fa justrf.-cac:én técmca economlca y soc:al que mot.-ve a la autorizacion
excepcronal del cambio de uso de sue!o . . ,

s Una.vez realizadas. las correcc:ones correspondrentes soffc.'tadas en Ios “drferentes apartados del
presente documento y:con base a. las: observaciones. aqul’ desahogadas .Se debera adecuar la
infermacion de este capitu.fo para’ cual deberé tener presente que una parte fundamental de este
apartado es el anélrs»'s exhaustivo. de {08: capitu.fos del.DTU, que motivenia: autonzacrén excepcional
del cambio deuso de. suelo: en terrenos forestales. . :

. Brod/versrdad Tomar-en cuenta que no. solamente.enfa en la. supemcre de camb:o de uso de suelo

en iterrenos fofestales se afectars far es,oec:e Erythrma coralloides, enlistada en. fa :NOM-059-

SEMARNA 7-2010, sino también ia especie de reptil Sceloporus gramm:cus por lo: que deberd incluir

en su justificacion:a mbaenta! ana. descripcion detallada de.las acciongs que ilevaré a cabo para para

gara t_zar gue no se verd afectada con ia. Jmpfementactbn del proyecto

predio stjeto

» Deterioro de la
impactos que ocasion
ecosisfema, en cuanto a
solicitud, en las condiciones a se tendrfan de llevarse a cabo ef proyecto, con la
respectiva explicacion de cémo y en que magmtud las medidas de prevencién y mitigacién propuestas
conlribuirfan a la captacién del agua y/o evitarian la afectacién de su calidad, lo anterior en virtud de
que en ef apartado V se le solicitd llevar a cabo aclaraciones y correcciones en las estimaciones de
la infiltracion presente en el predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

» Los usos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Deberd realizar un anélisis
detallado de los beneficios sociales que traerfa consigo la implementacion del proyecto para su 4rea
de influencia, e incluir un andlisis comparativo, en férminos economico-financieros y unidades
monetarias, que demuestre que esfe serd mas productivo a largo plazo con respecto al uso actual def
predio en cuestion. Deberé tomar en cuenta los valores de uso que actualmente se tienen en la
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superficie solicitada para cambio de uso de suelo de tal manera que se puedan comparar con el
beneficio que traerd la implementacion del proyecto.

Apartado XIV. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su
caso, con la regulacién sobre el uso del suelo.

» En la vinculacion def proyecto con ef Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado de
Querétaro (POEREQ), indicar la vinculacion con cada uno de los lineamientos especificos que dicho
Ordenamiento sefiala para la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) en la que se localiza el proyecto.

» Realizar la vinculacion def proyecto con cada una de las estrategias y criterios de regulacion ecoltgica
del PFrograma de Ordenamiento Ecolégico Local de.' Muntorpto de Querétaro para fa Unidad de Gestion
Ambiental en que se Iocahza el proyecto.

Apartado XV, estimacién econdémica de los recursos b.'ologtcos forestales del drea sujeta al
cambio de uso de suelo . :

s Deberd rea!rzar -y presentar una estrmac:én econém.rca de fos recursos bfo!ogfcos foresta!es presentes

no maderabies o sith s productos resultantes soh’ o no comercra!es cons;derando Jo establecido en
- el articulo 7 fraccion XXVI de 1a Ley General de Desarroﬂo F orestal Sustentabie mc!uyendo el valor
de los servicios ambiehtales’ y de la fatina. . T o

2. De Ia opm:on del Consejo, orestal del Estado de Queretaro, i

Al respecto Ie rnformo que medlante OfICIO numero F 22 01 02/1 666/1 6 de fecha 31de agosfo de 2016y
notificado-en fecha 1. de septiembre del iismo afio;: esta, Defegac:én Federaf solicit6 opinion al Consegjo
Forestal del Estado de. Querétaro: respecto de la: wabr! idad del presenfe proyecto no contando en este
momento:esta Autorldad con pronuncram:ento algune ! : -

suelo en terrenos forestale
informacién complementari

Hechos u omisiones: Durante el recorrido dé la p sente visita, se observd un ejemplar de la especie
Bursera galeottiana, misma que no se encuentra reportada en ef en ef documento técnico unificado. Cabe
aclarar que este tnico ejemplar se encontraba dentro de la superficie de cambio de uso de suelo, pero
fuera de los sitios de muestreo.

11. Si las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los recursos forestales agua,
suelo y biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son las adecuadas o, en su
caso, cudles serian las que propone el personal técnico de la Delegacién Federal a su cargo.
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Hechos u omisiones: Las medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre 10S recursos
forestales, fiora, fauna, agua y suelo contempladas en este momento en el DTU son las adecuadas,
considerando su cabal implementacion y cumplimiento, ademas es importante considerar que si al
momento de llevar a cabo las actividades de cambio de uso del suelo surgen mejores alternativas
teécnicas que aporten mejores beneficios ambientales, las mismas sean adoptadas en beneficio def medio
ambiente.

13. Si el desarrolio del proyecto es factible ambientalmente, teniendo en consideracién la
aplicacion de las medidas de prevenciéon y mitigacion propuestas en el documento técnico
unificado.

Hechos u omisiones: de acuerdoa. Ja informacion vertida en el DTU, en la informacién complementaria
y de acuerdo a lo observado: duranfe la presente visita de campo, se concluye que es factible llevar a
cabo el proyecto, siempre y cuando se cumpla con la :mplemenfac.'on cumphmfento y seguimiento de
las medidas de prevenc:én y mitigacion propuestas I

4. De la opinion de la Secretana de Desarroilo Sustentable del Gobrerno del Estado de Querétaro.

Mediante oﬂc.'o numero SSMA/ PLA/ 072/2016 o’e fecha 13 de octubre de* 2016,-fa Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobie e/ Estado de; Queretaro rem Sta Defegacron Federal de la
, _ iplimiento y - obst Programa deg’ Ordenamiento
Fcolégico ™ Regional del Estado: de. Querétaro (POEREQ), e ‘las obras-y actividades
involucradas en el'desarrollo del proyecto “Fraccionamiento’ Habltacro 1 Cordrﬂeras de"Mompani”, de
acuerds’a lo establecido:en'los ordenamientos. estata!es aphcabfes en materia ambiental, del cual se
anexa copia simple al presente para que se pronuncze respecto de cada Uno de Ios puntos sefialados en
dicho dficio: _ . : :

';:rbana .Y 'Ecologia del

5. De la“opinion dg la: Secretar.-a de' esarrolloEconémrco, ‘bléhe.a,c

dia 28 del mismo mgs.
legal de la C. Silvia F
tiempo y forma al requeriml_

ficio referido en el Resultando XVI
de este Resolutivo, el cual e , “presente resolucidn y acorde a los
requisitos prev:stos en el “Acuerdo por el quE serexpi &n los Lineamientos y Procedimientos para solicitar
en un Tramite Onico ante a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las Autorizaciones en
Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal”, publicado en ef diario Oficial de la Federacuén el
22 de dsmembre de 2010.

Que mediante oficio nimero F.22.01.02/2442/16, de fecha 09 de diciembre de 2016, notificado al
promovente el dia 16 del mismo mes y afio, esta Delegacién Federal le requirié que como parte del
procedimiento para la auterizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto que
nos ocupa, deberfa depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $358,084.35 (Trecientos
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cincuenta y ocho mil ochenta y cuatro pesos 35/100 M.N.}, por concepto de compensacion ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento, en una
supetficie de 19.5000 hectareas de selva baja caducifolia, preferentemente en el Estado de Querétaro.

Que en fecha 13 de diciembre de 2018, se recibio en esta Delegacién Federal et Acta de la Sexta Sesion
Ordinaria del Consejo Forestal del Estade de Querétaro, celebrada el 08 de diciembre de 2016, indicando

textualmente o siguiente:

32 Proyecto DTU Denominado: “FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL CORDILLERAS DE
MOMPANI", con pretendida ubicacion, en ej municipio de Queretaro, Qro.

ACUERDO 3.2

El Consejo emite op.rmén favorab!e porque presenté medidas de prevenc:én y.de mitigacién adecuadas,
sin embargo estaré sujeto a la evaluacion técnrca que rea!rce Ia De!egaclén de fa Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturaies en e! Estado T

Que medlante escnto E:bre de fech' 11 d enero de 2017, re01b1do po -esta Delegac:bn Federal el dla 26
' ; icha de deposito realizado al

nta y ocho 'mil ochentay
da el dia 10.de enero del
mitido por.la. CONAFOR.

as cuales obfan agregadas

Reglamento
del articulo,
como los pu
SEGUNDO y

Naturales las autorizac
asignan las atribucion
Diario Oficial de la Federacién

& se sefialan’, publicado en el

Que el proyecto en cuestion se encuentra Tos supuestos previstos en el articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 120 de su Reglamento, asi como en el 28 primer péarrafo
fraccion VIl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en el articulo § inciso
0} fraccién | de! Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, por lo que se demuestra
que el proyecto es de competencia federal al tratarse de una obra nueva destinada al desarrolio del
proyecto habitacional denominado “Fraccionamiento Habitacional Cordilleras de Mompani” para lo
cual se requerira la remocion de 5.00 Ha con vegetacion forestal de selva baja caducifolia.
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Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en los lineamientos Tercero fraccion i, Sexto
y Décimo del Acuerdo y al articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecologice y la Proteccion al
Ambiente, una vez presentado el DTU-A inici6 el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisé que la
solicitud se ajustara a las formalidades previstas en el Acuerdo, en la LGDFS y la LGEEPA, asi como en
sus Reglamentos y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el
expediente respectivo, esta Delegacion Federal se sujetd a lo que establecen los ordenamientos antes
invocados, asl como a los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecologico del Territorio,
las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles efectos de las actividades en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos
que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento.o afectacion. En cumplimiento de lo anterior esta
Unidad Administrativa analizd lo referido enel atticulo 117 de la LGDFS y 35 de la LGEEPA, a efecto de
demostrar su cumplimiento o incumplimienito en los considerandos subsecuentes

Que con el objeto-de. analizar que el DTU-A d'el proyecto‘que nos ocu'ba -5Q 'ajustara a las formalidades
previstas en los articulos 117 de la LGDFSy. 121 de su Reglamento; 30 primer parrafo de la LGEEPA,
9, 12 fracciones 1:}11;'V y VIII, 14, 17-y.36.dél-REIA; asi-como a los lineamieritos Segundo fracciones Il y
1V, Sexto, Noveno y Décimo deliAcuerdo; esta’ De!egacaén Federal procedlé tal y como lo disponen los
articulos 117.de. ta LGDFS'y 35 primer pérrafo de fa- LGEEPA e g

Que con’ el ob;eto de verificar el cumphm;enio de los reqws:tos de soh d estab!emdos por los articulos
16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, sl como en €l lineamiento Noveno del Acuerdo,
esta gutoridad administrativa se avocd a Ia Tevision de’ la informacién y ‘documentacion que fue
proporcwnada por el promovente medlant' SUS* scrltos de SDIICItUd y: ubsecuentes con31derando lo
siguiente; . : . :

menos que no's

Ef promovente d

satisfechos mediante escrito libre de 14 dé enero'de 2016 rec:fbrdo por esta Delegacion Federal el dia
18 del mismo mes y afio, mediante el cual el C. Jorge Antonio Benitez Alonso, en su cardcter de
Representante legal de la sociedad mercantif denominada “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V,,
presento la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo forestal ingresado a fravés del framite
unificado modalidad A, por una superficie de 74.00 hectareas, para el desarrolio del proyecto denominado
“Fraccionamiento Habitacional Ciudad Maderas Montafia”, con pretendida ubicacién en el Municipio de
El Marqués, en el Estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto los documentos sefialados en el
Resultado llf def presente resolutivo.
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2. Porlo que corresponde al cumplimiento de los reguisitos de solicitud establecidos en el lineamiento
Noveno del Acuerdo, que dispone:

NOVENO. A la solicitud de trémite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en sus modalidades A
y B, se anexara:
I3 Docurnento técnico unificado, en original impreso y en formato electrénico;
i, Copia simple de la identificacién oficial del solicitante;
i Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico;
v, Copia de fa constancia del pago de derechos correspondientes.
V. Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo correspondiente;

V. Original o copia certificada.del titulo de propiedad inscrito. en ef Registro Piblico que corresponda
o del documento que acreditela posesion'o el.derecho para realizar fas actividades que impliquen
ef cambio de uso de sue!o en terrenos forestales. En ambos: casos Se anexara copia simple para
su cofejo,

Vil.  Traténdose de ejidos o comunidades agranas debera presentarse onginal o copia certificada del
acta de asamblea en la que conste el acuerdp de cambro de uso de sueio en el terreno respectivo,
asf como:copia simple para su:cofejo, y - =

Vil Cuando se trate:del reconocimiento, explorac;én superﬁcra! ¥, exp!otac:én petrofera en terrenos
forestales, la dOcumentaCIén que acred:te ei derecho a reahzar!as acnwdades propuestas.

Con vista.en las constanmas
llneamlento Noveno dei Acuer

‘bran enel expedlente se_ adwe o ae| :_e los. reqwsntos prewstos por el
fueron satlsfechos de acu_ 'do co_ o Sngente

Por lo. que corresponde ai requ15|to establec;do en. el cltado ilneamaento Noveno fraccaén I, consistente
en presentar el Documento Técnico Unificado del proyecto en cuestion, éste fue: satisfecho mediante el
documento denominado.Documento. Téenico. Unificado Modalidad A, ‘que, fue exhibido por el interesado
adjunto asu sohmtud de: merito cual fue elaborado por eI M. C César Chav -Nava qutén se encuentra

expediente con la siguiente documen_,acbn

- Copia certificada del testimonio de la escritura publica numero 17,189 dada en la ciudad de Querétaro,
Qro., en fecha 01 de septiembre de 1973, y pasada ante la de del Lic. Alberto Hernandez Riveroli, Titular
de la Notarla Pablica No. 7 de dicha demarcacion notarial, de la que se hace constar la formalizacion del
contrato de compraventa que celebran por una parte la C. Ma. Guadalupe Ayala Lizardi de Olvera,
asociada con su esposo el C. Fernando Olvera Eznarriaga, como la vendedora, y la C. Silvia Fuentes
Tesorero, como la parte compradora, respecto del inmueble identificado como la Fraccion Segunda de
la ExHacienda de Mompani, denominado "El Nabo" con una superficie de 188-91-00 Ha Instrumento que
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obra bajo partida nimero 2058 del libro 82-A de la seccion primera en el Registro Publico de Iz Propiedad
y del Comercio de Querétaro de fecha 21 de diciembre de 1973,

Asimismo, considerande la naturaleza y caracteristicas del proyecto en cuestién asi como el régimen de
propiedad dei predio por afectar, se exime al promovente de dar cumplimiento a las fracciones V, VIl y
Vi del citado lineamiento, toda vez que el proyecto no esta considerado como una actividad altamente
riesgosa que amerite presentar un estudio de riesgo y que el régimen de propiedad del predio por afectar
es de caracter privado.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos por el lineamiento
Noveno del Acuerdo por el gue se expiden fos lineamientos y proced:mrentos para solicitar en un tramite
unico ante la Secretaria de Medio- Ambiente y Recursos Naturales las-auforizaciones en materia de
impacto ambiental y en- materia-forestal que se indican v se asignan’ ‘las atribuciones correspondientes
en los servidores publicos.que se sefialan, asi como.os del. art culo 15, ;parrafos segundo y tercero de la
Ley Federal de Procedumlento Admmlstratwo o

Que el Tramite:Unificado’ ‘de Cambio de Uso de: Sueio Foresta! Modattdad A, es'el que integra en un solo
procedimiento. administrativo -l trémite: rélativo a la autonzac:én ‘dé-Gambio de uso de suelo forestal
prewsto en el articulo 117-de, Ea LGDFS y €l correspondlent &t 'utorszamon en materia de impacto

[ i _ei articulo 28:de: la LGEEPA,
mediante el cual la. autoridad . establece las condac:ones ..q stjetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequ:llbno ecoléglco o que puedan rebasarfos limites y condiciones
establecidas en las d:sposmmnes apllcables para-proteger el.ambiente;'con.el objeto de evitar o reducir
al minimo.sus efectos: negativos sobre'[os’ecosistemas, asi como otorgar: el cambio de us6 de suglo en
terrenos forestales por excepczén cuando no se comprometa ia bledwe" idad, no se provoque la erosién

administrativa se avoco al estudio de Ly ocuméntamén que obra en el expediente,
considerando lo siguiente: ’

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria s6lo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal
de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion, y que los usos alternativos del suefo que se propongan
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sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de
manera aislada.

De la lectura de la disposicién arriba citada, se desprende que a esta autoridad administrativa sélo le
esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por excepcion, cuando el
interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo y, en este caso Documento Técnico
Unificado, que se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro.de la calidad del-agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos altematwos del suelo que se propongan sean mas product:vos a largo plazo.

En tal vitud, con:base en’ ef analssls de la informacién tecmca propormonada por el interesado, se
entra en el examen de los cuatro supuestos arrlba refendos en los’ térmmos que a continuacién se
indican: B R o

1. Por lo que corresponde al prlmero de los: supuestos arriba- refej"rl 08, consnstente en la cbligacién
de. demostrar que no se comprometera fa: b:odlverszdad se observd lo siguiente:

De dzversos apartados del Documento Técmco Uniflcado y t \acion de calidad,-,_de datos, se
desprende la, agwente mfo mac énf Fi D . 2

i r antrOpfca) y el
Aambito de frabajo

alta.

Para conocer la vegetacion presente en Ja microctienca y en el predio sujefo a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, asi como las especies que lo conforman. Se empled el método al azar
para lo cual se levantaron 10 sitios de dimensiones fijas que fueron distribuidos en las zonas
forestales de la microcuenca y 5 sitios en el predio, cada uno de elios con un area de 201 m? (Radio
de 8 m), en donde se registré la flora de los estratos alto, medio y bajo (arbéreo, arbustivo y
herbaceo).

Los resultados de riqueza e indice de diversidad, asi como el comparativo de dichos resultados se
ruestran en la siguiente tabla:
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_‘Si‘ti_o/e'strafd :
Mlcrocuenca
Alto 3.32 15
Medio 3.52 15
Bajo 3.88 25
Predio
Alto . 2.83" § 11
Medio 1 = 255 1" 8
Bajo |- 241 | = 8

De los valores obtemdos se concluye que,.respecto.a la flora, es mayor la diversidad y la riqueza de
la microcuenca que-la del predio su;eto a camblo de uso de suelo ya que mayor tanto en riqueza,
indice de dlversxdad y abundanc:a : L S

El valor d:' mportancua ecolég:ca de.la ﬁora se-p esent._'” de la, s:gwente manera en la microcuenca
prevalecen-especies arbéreas.en estad :ad_uito in luidas dos- .especies (Coiorm y Palo blanco)
enhstadas £n la NOM 059~8EMARNA 2010 con un zndlce de 1. 27"'y una nqueza especufica de 15,

En abono a lo anterior, se-
le asignan af predio un uso habitacionz
para la ordenacién del territorio.

Asi mismo, se prevén las siguientes medidas de mitigacion para la flora que se vera afectada con la
implementacién del proyecto:

- Ejecucion del programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna a fin de mantener la
biodiversidad de la zona, con especial cuidado en la especie Erythrina corallcides la cual sers
reubicada en la zona de restriccién o bien, preservada in sifu.
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- Con el fin de contar con un instrumento que evalué la aplicacion de las medidas de prevencion y
mifigacion de impacfo ambiental, se ejecutara el programa de vigilancia ambiental que servira para
evaluar el alcance y los resultados obtenidos con la aplicacion de las medidas de mitigacion y
prevencion de impacte ambiental que se deberdn efecutar durante el periodo de construccion del
desarrallo habitacional y sera de utilidad para planear y dar cumplimiento a dichas medidas con fas
que se susfenta la solicitud de autorizacion de cambio de uso de suelo, ambos propositos con un
objetivo comiin: mantener el equilibric en el ecosistema.

- La supetficie a intervenir serd delimitada con el objetivo de evifar que se impacte un drea mayor a
la que se solicifa o la que fue segregada.

- Se instrumentara e! progra’ma_'de revegetacion en fé,":-temp.o:fada de fluvias.

- Colocacion de tre

§ letreros alusivos a la prevenmén de incendios foresta!es y el cuidado de fa flora
y fauna en Ios pnn : .

ales accesos af terreno

- Cons:derando que fa educacion ambfentai es una herram:enta que contr:buye a Tomentar el cuidado
del medio- amb.rente on el objetrvo de concrentrza a todos os. empleados que pan‘rc.rpen ern la obra,
) de protecc:én de’ os recurs‘ s naturales

e estudio, se
excretas, huellas,

rridos en ef crepusculo
y al medio dia-pr ad del area de estudio.
Ademés de lo anteri ¢ : urante glirecorrido de un sitio a otro, se

fue observando en los

Para determinar el indice de diversida ina en el 4rea solicitada, se utilizé ef Indice de
Shannon (H'), conocido también como indice de Shannon-Weiner.

Una vez que se integré la informacién de los registros, se procedié a estimar el indice obteniéndose
los siguientes resultados:
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Valores de rlqueza y dtverSIdad de la fauna en el predlo y en {a microcuenca.

Aves
indice “indice
. . Rigueza ;| A de Riqueza | A de Riqueza | A
de diversidad diversidad diversidad
2.26 5 17 1.38 3 7 2.71 8 18
1.92 4 10 0.92 2 3 2.09 5 31

De lo anterior, se tiene que el predio.en cuanto a fauna, presenta una riqueza especifica total de 11
especies con un indice de diversidad para mam|feros de 1.92, para reptiles de 0.92 y aves de 2.09,
los cuales se consideran:como bajos en cuanto a riqueza no asi en abundancia la cual se oonsndera
media y alta en aves. La riqueza especifica de la fauna en la microcuenca fue de 16 especies con un
indice de dwersuiad para mamiferos de 2.26, para reptiles de 1.38 y aves. de 2.71.

Al comparar Ios valores obtenidos. en la mlcrocuenca -l predlo se conc{uye que la diversidad y la
abundancia son mayores en la primera, las espe es observadas al compartir el mismo ecosistema,
h|01eron p05|ble que una gra __cantldad de espemes fueran \nstas en ambos terrenos

Lo antenor muestra que la oucuon del proyecto o'pondra en _esgo la dlverSEdad ni la abundancia
de la’ fauna ya que ademas: ser-may‘or la de ) crocue "a que la del predlo se mp!ementaran
medidas de mitlgamén par” SU preserva01on ' e

- Se lmpiementaré unzprograma de ahuyentam: nto de fauna, para Io cua! 56 reanzarén con 15 dias
de-anticipacion, tres regorridos. semanafes portodoel, predro con dlrecclén hacia la zona de restriccion
con el objetrvo de mducrr 8t desplazamlento;‘ : :

2. Porlo que corresponde a! segundo de los supuestos arriba referidos, consistente en la obligacién
de demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observo lo siguiente:

Del Documento Técnico Unificado y de la mformacbn de calidad de datos se desprende informacion,
consistente en gue:
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La microcuenca presenta una sola unidad de suelo, el Vertisol Pélico, ésta se encuentra
regularmente en zonas llanas, asi como en &reas con pendiente suave y laderas, son suelos
minerales de color negro o gris oscuro, de ph ligeramente alcalino con afto contenido (entre 45y 60
por ciento) de arcillas expandibles. Se agrietan y son tipicamente duros y masivos cuando estan
secos (INEGIH 1986, CRQN, 2001, 2002). Los Verlisoles suelen presentar pedregosidad
considerable en laderas y pies de monte. Presentan drenaje intermo regular y moderada o alta
capacidad de retencion de agua, pero la poca profundidad y la pendiente en que se encuentran
muchos de ellos favorecen el escurrimiento sobre la infiltracién.

De los resultados obtenidos de los céalculos, se tiene que la tasa de erosion actual asciende a 5.037
ton/ha’/ano que se considera como ligera y una potencial en grado de muy alta de 503.791 toneladas.

En fa superficie de cambio de uso de suelo se tiene ia unidad de stielo denominada Vertisof Pélico,
el término vertisol deriva def vocablo latino "vertere” que significa vertero revolver, haciendo alusion
al efecto de batido y'mezcla provocado por fa presencia de arcillas hinchables. EI material original
lo constituyén sedimentos con una eievada proporaén de arcilas esméct.vcas 0 productos de
alteracrén rocas que las generen .

El perfil.es ¢ de trpo ABC. L& a!ternancfa entre ei hmchamfento y.la.c itraccion dé Jas arcillas, genera
profunda grietas en-la estacrén Secay la formacrén de supetficies de pres:én Yy agregados
estfucturales en forma de cufia en fos honzontes subsupen'l al s Vertisoles: se.vuelven muy
duros en fa_estacion seod y muy plasticos en la hiimeda. £} labrado es muy diffcil excepto en los
cortos penodos de transrcrén entre ambas estac:ones Con un buen ‘manejo, son suelos muy
produchvos ; o . . - ;

Para estfmar la tasa de erosrén hidnca en e! érea pedrda se: aph:_ : ‘cyé_cién universal de perdida

de syelo (RUSLE)

i pacto ambiental tales como el area
segregada del cauce, 1a de restriccion al:¥ no, ‘las areas verdes y la construccion de terrazas de
piedra durante el proceso de desmonte, son condiciones o atributos ambientales que no deben ser
tratados de manera independiente para cierta superficie ya que todos son vinculantes entre si, de
hecho la estimacion de la erosién técnicamente se recomienda calcularla a nivel de unidad de
escurrimiento y no a nivel de superficie, por {0 que se aplico un factor de 0.09 que se traduce en una
{asa esperada de 6.077 ton/halafio, similar a la erosion actual lo que demuestra gue no se provocara
erosion del suelo.
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Para evitar la formacion de procesos erosivos, como medida de mitigacion se van a construir presas
filtrantes, sigufendo la division de las etapas en que se ejecutara el proyecto de desarrollo urbano,
es decir estas presas se estaran construyendo con el avance de la obra en el espacio de terreno
donde se remueva la vegetacion, hasta completar las etapas propuestas; estas obras se construiran
sobre la curva de nivel de menor ailtitud del area que se trate, su permanencia sera temporal de
acuerdo al avance de los trabajos de desmonte y despalme, el objetivo es que las particulas de
suelo sean retenidas y retiradas en cuanto concluyan los trabajos gue las producen.

En conjunto con lo anterior, el Documento.Técnico Unificado propone diversas medidas de
mitigacion para no provocar la erosidn del suelo que se pudlera provocar con la implementacion del
presente proyecto y las cuales son Ias siguientes:

- En cuanfo a la er srén hfdnca la creacion de éreas verdes v Iatsuperﬁcae segregada son medidas
gue contnburrén a mantener la tasa actua!

- Dentro, def area forestaf so!rc:tada 3€ construr ns6 nfr3 de terrazas de p;edra en una longitud de
160 metros linealesique serén dfstnbwdos eneldrea que porsu rn_cimacrén ipresenta el mayor riesgo
de erosion, 'sus coordenadas UTM de ublcacrén :mc:ales ¥ fma.fes 'seran las siguientes. 344580-
2288495 y 344 729- 2288559 A'esta medrda junto con J’as éreas glie fueron segregadas sefe asrgné

Con base en los razonah ‘ ados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la egu de laszhipbtesis normativas establecidas por el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDE nto a que con éstos ha quedado técnicamente
demostrade que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no_se
provocara la erosion de los suelos.

3. Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, consistente en la obligacion
de demostrar que no se provocaréd el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacion, del Documento Técnico Unificado y ia informacion de calidad de datos se desprende
lo siguiente: ‘
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La microcuenca El Nabo se localiza en fa Region Hidrolégica No. 12 Lerma-Santiago, Subcuenca
Hidrolégica 12-B Rio Laja, aglutina 7 comunidades, de tipo exorreica, supetficie de 26.28 km?, indice
de forma de 0.54, coeficiente de compacidad de 1.40, longitud de cauce de 8542 m, densidad de
drenaje de 1.41, densidad de corrientes de 2.32, elevacién minima y méxima de 1,877 y 2,463 msnm
respectivamente, orden de cauces 4, forma alargada, contiene 12 UGAs.

El cusrpo de agua mas imporfante por su capacidad de retencion, es el denominado Mompani,
destinado Gnicamente para uso ganadero como abrevadero. La red hidrolégica superficial en cuanto
a corrientes intermitentes se compone de cauces de orden 1, 2,3 y 4, todos vierten sus aguas al
Bordo Mompani vy posteriormente éste descarga af-Bordo El Nabo para finalmente conducir el
escurrimiento al Dren Ef Arenal en fa ciudad de Santfago de’ Querétaro affuente del Rio del mismo
nombre.

Se fiene dentro del pred;o Uncauce ternporal.de orden 3y otro de orden 2-que drenan hacia un bordo
ubicado en las mmedfacrones de fa comunidad de El Nabo Alberga un bordo dafiado.

Cabe sefialarque drchos cauces no.se ubican dentro de la superﬁme de cambio.de uso de suelo en
terrenos -forestales del presente proyecto y ‘esta. no uenta con’-cuerpos de agua permanente o
mtermrtente en su mtenor LI o R

Con el objetlvo de tener na
sop@rtar las mejores practl

: na de un acuifero clasificado como
semiconfinado con material consotidd lidades-bajas de permeabilidad. Asl mismo se
describe que no existen fallas o fractiras'y lasrecarga vertical, por lo que la recarga principal es
horizontal y no vertical, esto debido a la existencia de un material consolidado con aita presencia de
arcillas las cuales se saturan rapidamente dado su bajo rendimiento especifico.

Respecto a la tasa de infiltracién el valor estimado de 28.53 mm sera incrementado con la medida
de mitigacion propuesta a 37.115 mm, es decir, 7.583 mm més que la tasa actual.

Para lo anterior, se propone llevar a cabo la rehabilitacion de un bordo existente en las inmediaciones

del predio donde se ubica la superficie de cambio de usc de suelo en terrenos forestales. Asi mismo,

se encauzaran los escurrimientos provenientes de las alcantarillas localizadas en el perimetro del
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terreno para ordenar su ingreso al predio a través de la construccion de drenes o canales
perimetrales, el periodo de disefio al que se deberan dimensionar las obras sera de 50 afios. Las
coordenadas UTM de la ubicacién de la cortina del bordo son: 344492-2288360 v 344492-2288338.

Para mitigar el impacto ambiental que {raera consigo el cambio pedido respecto a la tasa actual de
infiltracion vertical, la rehabilitacidn del bordo, (ademas de controlar las avenidas méximas),
soportado en &l tipo de acuifero en que se encuentra el terreno, confribuird al aumento de 7.583 mm
mas que la tasa de infiltracion actual estimada.

Escurrimiento en el predio. -

Para calcular el escurrimiento medio (Vmy), fue necesario conocer el valor de la precipitacion media,
el area de drenaje de 32.84 ha:(Superficie aprovechable incluida la forestal de 5.00 ha}, ya que el
efectuar la estimacion para solamente el drea pedida no es lo:correcto en términos técnicos y menos
en hidrologla superficial, de, hacerlo, se subesnma el volumen, del escurr/miento Y su cogficiente de
escurrimiento. e

Aplicando Ia formula se estrmé un escumm.'ento medio anual de 1 4 337 mm?®,

Con base:; en e! estudro h:droldglco e!aborado qué se anexa al presente y con el fin de no subestimar
el escumm:ento que generaré? ! ,oredfo y.sus éreas de- apon‘acrén ‘externas, se-fiene la siguiente
' C iferentes. penodos de reforno
e escummzento tambien lo es

WReG] -
3654.02

170337
2.186 129344 4947.45
§150.57

T

A Ak
v 4. 7802 7517.24 15507.73 792046
5008 58068 11.248 3,424 5,54 1BE77.00 OGTRT Y

1000 7.836 1007 GIIT] A48 3351%02]  104DRSAE ©
100K 5444 16.25 saca|  ersrve| erigowsl 1137323]

Tabla §1. Gastos y volimenes a regular para no aiterar las condiciones naturales.

51 0,962 1608 Gt
10 2,186 3654.02

20 3101 5184.50

30; 4.008 6830.90

106{ 4.780 7990.49

S00] 5424 9067.87

1000 6227 10409.54
10000 6803 11373.23

Para regular el incremento del volumen (6 'éo‘m'é‘) ykdel gasto (4.098 m¥s) para un periodo de retorno
de 50 afios, en el Documento Técnico Unificado se propone rehabilitara el bordo existente que forma
parte de ia zona federal de cauce,

Asi mismo, se encauzaran los escurrimientos provenientes de las alcantarillas localizadas en el
perfmetro del terreno para ordenar su ingreso al predio a través de la construccion de drenes o
canales perimetrales, el periodo de disefio al que se deberan dimensionar las obras sera de 50 afios.
Las coordenadas UTM de la cortina del bordo a rehabilitar son: 344492-2288360 y 344402-2288338.
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Adicional a lo anterior, se prevén las siguientes medidas de mitigacion para el recurso agua:

- Para evitar la contaminacién del agua y del suelo, se colocaran 4 depositos de recoleccion donde
seran puestos los residuos generados tanto por los empleados como los que se deriven por la
operacion y mantenimiento de la maquinaria, como son, entre ofros, envases de PVC, aceites,
grasas, filtros, efc., una vez recolectados, se frasladaran a fravés de una empresa especializada o
por el servicio municipal de limpia a sitios para su disposicion final.

- Se implementara un programa de vigilancia ambiental consiste en determinar la temporalidad y el
monitoreo de las acciones que permitiran realizar la supervision y vigilar que éstas se afectien de
conformidad con lo asentado en el Documento Técnico Unificado (DTU) lo cual permitird detectar
areas de oportunidad y de ser el caso efectuar fas correcc:ones o] modfﬁcac.'ones previa auforizacion
de la autoridad competente. V

- Para evitar fa contaminacion’ del agua, aire y del suelo se co!ocarén durante los trabajos de
preparacion del sitio, .sanitarios portétiles a razén de uno por cada ocho-empleados, el manejo y
disposicion seré responsabilidad de la empresa que preste el serwc.'o

Con base €n os razonamientos.y cons;derac#ones arnba expresados esta autoridad administrativa
considera® ‘que’se encuentraacreditada a. tercera de las hipbtes -normativas establecidas por el
articulo. 117 ‘parrafo, prlmero,::de"la LGDFS, en-cuantora.que e tos ha quedado técnicamente
demostrado que conel desarrollo:del: proyecto ‘de-carbio-de uso" _suelo-en cuestion, no se
provocara el deterioro de 1 caiidad del aqua © Ia dlsmmucmn e su captacion.

al programa de pégo d
la CONAFOR.

En sintesis, no tiene un valor de uso actualmente ef terreno por lo cual no genera un soélo ingreso a
su propiefario en cambio la ejecucion de! proyecto le generaréd una utilidad aproximada de
$757000,000.00.

La ejecucién del proyecto abonara a la derrama econtdmica de 500°000,000.00, durante los préoximos

tres afios que se fraducirdn en la generacién de 120 empleos temporales durante el periodo de

construccién y 50 permanentes en operacion.

De la inversion se estima obtener una ultilidad neta del 15 % equivalente a Setenta y Cinco Miflones

de Fesos, ésta cantidad muestra que es mas rentable destinar el predio a la actividad inmobiliaria
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que al aprovechamiento primario de donde se preve un ingreso economico de §8,761 por Ia venta
de lefia en una sola ocasion por turno de 15 afios, alrededor de $60,000.00 anuales por ef pago de
servicios ambientales sin perder de vista que ¢f terreno no es elegible para acceder al PRONAFOR
2016 0 $400,000.00 por la venta de 2,000 m* de lierra de monte por tumo de 10 afios,

En resumen, se obfendria un ingreso por el aprovechamienio de recursos forestales maderables de
$8,761.00, no maderables $400,000.00 y por el suministro de servicios ambientales $60,000.00
dando un total de $468,761.00, cifra inferior a la utilidad proyectada que asciendes a $75°000,000.00.

El destinar el terreno af uso habitacional, resulta mas rentable que su propia venta ya que el precio
de compra fiuctta en la cantidad de $800 000.00 por ha lo, que representa en total un valor de fa
tierra aprovechable de $ 30°400: 000. OO sm oiwdar que alrededor de 19 ha de la superficie total del
predio estan restnng.'das por el'municipio ya que se clasifican. como zona de salvaguarda del relfeno.

De manera conservadora se presenta urr: ané!rs;s a iargo p!azo o‘e !a derrama economica.

Derrama econémlca anual oroyectada,
; Concepto/Ano - 2 BN E
© Venta dé'lotes’ pa

_Total dedlotes”

vmenda B

|"gf€‘505 esperados (Mtliones de pesos) C1207

convertido en un as
proceso de degradambn.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada |la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117,
parrafo primero, de fa LGDFS, en cuanto que con éstas ha guedado técnicamente demostrado gue

el uso aiternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por

el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta Delegacion Federal se avoco al

estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente;
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El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las auforizaciones de cambio de uso del suelo en terrencs forestales, la autoridad deberé dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por
los miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terrenc incendiado sin que
hayan pasado 20 afics, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretarfa que el
ecosisterna se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondienie.

Con fecha 12 de diciembre del 20186, se recibio en esta Delegacion Federal, Acta de la Sexta Sesion
Ordinaria del Consejo Forestal del Estado de Quéré'taro de/la cual se desprende o siguiente:

Por lo qgue corresponde e la opinion del Consejo Estatal Foresta| del Estado de Querétaro, este
emitio su opinién mMediante Acta de la Sexta Sesion Ordinaria, reunién celebrada el 08 de diciembre
del 2016. £l Consejo emitié opinion FAVORABLE, porque preseritd - ‘medidas de prevencion y de
mitigacién adecuadas, sin embargo estara’ sujetoala evaluacién técnica que reailce {a Delegacion
de la Secretarfa de Medio Ambiente y | Recursos' Naturales del Estado. S :

Por lo. que corresponde a la obilgaclén de da espuest fundada y mot:vada a-las observaciones
planteadas por el Consejo Estatal: Forestal esta Ui dm:nlstratlva consadera gue dichas
observaciones fueron subsanadas mediante la in om mentaria y adicional, suscrita por
el promovente mediante escrito libre de fecha 24 de n bre:de 2016, I‘eClbidO en esta Delegacion
Federal el dia28.del mismo mesy. afio. : -

'ala prOhlbiCiOﬂ de otorga, autonzaouon de: camblo de uso-de suelo en un
,s de! punto 8. del acta de la wssta de-campo se

Por 16.que correspo i
terreno incendiado sin: que hayan pasado 20
desprende !o sugu:ente e b

TACION DE LA

eA‘ NO. SE bgs'Egvo AF

hectareas de selva baja caj

Que en cumplimiento del requerimien autoridad administrativa y dentro del término
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante escrito libre de fecha 11
de enero de 2017, recibido por esta Delegacion Federal el dia 26 del mismo mes y afio, el
promovente exhibié copia de comprobante de! depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano, con
nimero de folio: 228QKTBEB3I5H, por el monto de $358,084.35 (Trecientos cincuenta y ocho mil
ochenta y cuatro peses 35/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental.

Conforme al lineamiento Décimo del Acuerdo vy al articuio 44 del Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, esta Delegacion Federa! dictamino sobre ia viabilidad ambiental
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del proyecto en apego al articulo 44 del REIA que obliga a esta Delegacion Federal a considerar, en
los procesos de evaluacion de impactc ambiental, los posibles efectos de ias actividades a
desarrollarse, en el o los ecosistemas de que se trate, tomando en cuenta el conjunto de los
elementos que los conforma, y no Unicamente los recursos que fuesen objeto de aprovechamiento
o afectacion, asi como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad
funcional y las capacidades de carga de [os ecosistemas de los que forman parte dichos recursos,
para lo cual, esta Delegacion Federal sustentd su decisién en los siguientes razonamientos:

La evaluacién de impacto ambiental, considerd principalimente que las obras complementarias
parte del proyecto, no ocasionaran efectos potenciales sobre el ambiente, tanto en la superficie
que pretende ocupar la operacion del proyecto como en el Sistema Ambiental, durante el tiempo
previsto para su ejecucion, ‘siempre y-cuando se lleven a-cabo las medidas de mitigacion
propuestas por el promovente ylas condiciones estabiecndas en el presente oficio.

De acuerdo- con a ‘metodologia parala identificacion y evaluacbn de los impactos ambientales y
con el analisis ‘efectuado al DTU-A, las medidas “de:mitigacion propuestas coadyuvaran en la
atenuacion de Jos |mpactos provocados por Ia reahzamén del proyecto :

Que.de. acuerdo con el dtagnéstlco amblental del’:Slstema Am tal seﬁaiado por el promovente

en _el-Capitulo Vodel DTU-A presentada se’ conoluyo quesel, proyecto no comprometera fa
mtegrldad funcional de Ios ecosistemas presentes en la region géneraré impactos ambientales
alas actividades funcionales de dichos ecosistemas en-él Sistermna: ‘Ambiental donde se enmarca,
SJempre y cuando cump!a con ias medldas de. prevenmé ‘ mmga 'on y compensamon contenidas
-en la’ DTU-A, asiicomo en el presente of{mo resolutlvo 3 o 2

‘De acuerdo con io'anterl N
Ambientai en la" que est

,os_stemas con altos
selevarcn a cabo en

E!l predio nd seiub
Municipat.

Que por los razonamientos ]
invocadas y con fundamento en lo dispu articulos 2 fraccién |, 14, 18, 26, 32 Bis fracciones
Ly IX, XXXIX y XLI de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 7 fraccion V, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 68 fraccion |, 117, 118 y 171, de la Ley General de Desarrofio Forestal
Sustentable; 3 fraccién 1y XIX, 4, 5 fracciones Il, X, X1 y XXI, 15 fracciones IV, VI, XI y Xii, 28 primer
parrafo y fraccién VII, 30, 34 y 35 parrafos primero, segundo y dltimo, 35 BiS, 109 BIS 1y 176 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3 fracciones |, Xii, XHI, XiV, XVI
y XVII, 4 fracciones |, IV, V y Vii, 5 inciso O) fraccién 1, 9 primer pérrafo, 21, 37 primer parrafo, 44,
45 fraccion Il, 47 y 49 del Reglamento de la LGEEPA,; 2, 3, 16 fracciones Vil, IX y X, 35, 57 fraccion
1y 59, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 19 fraccidn XXV 38, 30y
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40 fraccion XXIX del Regiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambienie y Recursos Naturales,
con sus reformas publicadas en el Diario Oficial de la Federacion los dias 22 de noviembre de 2004,
29 y 30 de noviembre de 2008, 24 de agosto de 2009 y 26 de noviembre de 2012, y en el Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores phblicos que se sefialan.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
para este proyecto, considerando lo sefialado por el lineamiento DECIMO SEGUNDO del Acuerdo, esta
Delegacbn Federal de la Secretaria de Medio, Ambiente y Reclrsos Naturales en el Estado de Querétaro, en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que. el proyecto objeto de la Evaiuacuon que se dictamina con este
instrumento, es ambientalmente wable y por. tanto ha resuelto: o

RESUELVE

' mblo de uso de sueio forestaiy. en mate ' de impacto ambiental
2 de_nomlnado “Fraccionamiento
inigipio de Querétaro en el Estado
como promovente, bajo los

PRIMERO.- AUTORIZAR yor excepcaon e[.;

de Querétaro,
siguientes:

de 5. ‘oo hectéreas.

2,288,530,360009,

344,452.150000

348,525.640000 | 2,268,656,770000 §R'

2,268,686.930000 £§ £9

288 711 240000 4 @

,705.410000 | 2,288,744.200

" 3aa,601.920000

v 343,875,730000

R, TB3.660000 | 2,288,690.26000

344,734.600000 |  2,288.560.130000 &3 ¥

_344,706,140000. 2288,452 ?suuu ﬁ :

_ 34%,833.230000 | 2,288,417.470000 ﬁ @

2 3%,592.160000 ¢ 2, 285 479 20000

2,288,549.710000 ﬁ @
2,288, 562 3?000

344,530,860000

g 334,508.940008

"343,483:340000 | 2,268,557 670000

ilI. Queda estrictamente prohibido llevar a cabo actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
‘ que impliquen la remocién de la vegetacién fuera del poligono autorizado en el presente Resolutivo, por lo
cual, previo al inicio de actividades de desmonte y despaime debera delimitar de forma fisica la superficie
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autorizada. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirén en los informes a los que se
refiere el Término XXIIl de este resolutivo.

El volumen de las materias primas forestales a remover con el cambio de uso de suelo forestal para acreditar
la legal procedencia de dichas materias primas forestales, son los referidos en la tabla siguiente, se le asigna
un codigo de identificacion para acreditar la legal procedencia de las materias primas:

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-014-SFT-001/17

Especie .| Volumen (m%)
T vial5 ha
Ipomoea muriicoides ~ | 037 =~
Prosopies lasviagta 5.28 -
.| Bursera fagaroides .-+ - | 220
. |'Eysenhardtia polystachya O
v Lysiloma microphylla '
Acacia farnesiana-+
Céftfszpamda“

tantes del desmonte ¥ despalme debe n ser utitizados en la superficie donde

& y area.de conservacrén del proyecto asFcomo sustrato de los banqueos o
i uiran en los informes a los que se

Los residuos forestales
se estableceran las areas v
tfrasplantes. Los resultados de
refiere el Término XXl de este resgiu

Debera colocar letreros para evitar y prevenir incendios forestales, para disminuir el riesgo de muerte por
atropellamiento de ejemplares de fauna y de prohibicidn de extraccion ilegal de flora. Los resultados del
cumplimiento del presente término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XXIll de este
resolutivo.

Considerando que la educacién ambiental es una herramienta que contribuye a fomentar el cuidado del medio
ambiente, con el objetivo de concientizar a todos los empleados que participen en la obra, durante su
ejecucion se les tendra que proveer de capacitacion en la materia de proteccion de los recursos naturales.
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Los resultados del cumplimiento del presente término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XXl de este resolutivo.

Queda prohibida la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el &rea del
proyecto y en las dreas adyacentes al mismo. Los resultados del cumplimiento del presente término se
incluiran en los informes a los que se refiere el Término XXII de este resolutivo.

Debera implementar y ejecutar el Programa de Vigilancia Ambiental propuesto en el Documento Técnico
Unificado, el cual servira para evaluar el alcance.y los resultados obtenidos con la aplicacion de las medidas
de mitigacion y prevencion de impacto.ambiental que se deberan ejecutar durante el periodo de construccion
del desarrollo habitacional y sera.dé utilidad para planear y dar cumplimiento a dichas medidas con las que
se sustenta la solicitud de autonzacaon de cambic de uso de suelo, ambos proposatos con un objetivo comun:
mantener el equilibrio en e! ecosastema :

Con el fin de garantlzar que ¢on la ejecucion:del- proyecto no provocara la erosu’m del suelo, debera construir
al menos 56 m* de terrazas de piedra de-0.80 m de altura.en una- Iongltud de 160'metros lineales, que seran
distribuidas en el area ‘que su in¢linacion: presentan. el mayor- raesgo:d" erosi6n. hidrica, en la siguiente
ubicacion: 344580-2288495:y.344729-2288559, Los:resultados_del.cumplimiento del‘présente término se
incluirdn en los informes a los: que se refiere el Térmmo XXIIJ de este resolut{

Para disminuir el riesgo de la erosion:edlica, se: deberan reahzar negos prev:os_ con agua tratada en las zonas
de mtervencsén para evatar la d' Spersion de part[culas de sue!os Los resuttad S de cumpilmaento del presente

Como obra propuesta paraét
rehabilitard_del bordo existente ‘en.jas.j

é tfravés de la
nsionar las obras

sera de 50 afios.
344492-2288338. Lo

Para evitar la contammacuén felagua | e colo depositosde récoleccion donde seran puestos
al de obras, una vez recolectados,
dispondran a través de una empresa esp C |
del presente término se incluiran en los informe de refiere el Término XXl de este resolutivo.
Para evitar la contaminacién del suelo y del agua por desechos humanos, se debera colocar una letrina por
cada ocho empleados y asi evitar la defecacion al aire libre. Los resuitados del cumplimiento del presente
término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XXl de este resolutivo.

Queda prohibida la afectacion de los cauces o cuerpos de agua ubicados en las inmediaciones del area de
cambio de uso de suelo, por la construccion de estructuras de soporte o cualquier otro tipo de obra que se
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desarrolle durante Ia ejecucion del proyecto. Los resultados del cumplimiento del presente termino se incluirdn
en los informes a los que se refiere el Término XXl de este resolutivo.

XX. Se debera dar cumplimiento a todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos
sobre los recursos forestales y ambientales, la flora y fauna silvestre consideradas en el Documento Técnico
Unificado e informacion complementaria y adicional; las normas oficiales mexicanas, otros ordenamientos
técnicojuridicos aplicables, las mencionadas en todo el cuerpo del presente Resolutivo y las que indiquen
ofras instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados del cumplimiento del presente
termino se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XX de este resolutivo.

XXI. Implementar aquellas acciones que as{ se requieran para evitar efectos negativos sobre la calidad del aire,
tratando que las emisiones de gases de- combustion y particulas, asi como emisiones de ruido estén por
debajo de los limites maximos “permisibles, cumpliendo “en todo’ ‘momento con las Normas Oficiales
Mexicanas: NOM-041-SEMARNAT:2006 y la NOM-045-SEMARNAT- 1996 l.os resultados del cumplimiento
del presente térmmo se mclmrén en los mformes alos que se reﬂere el Término: XXHI de este resolutivo.

XXII.  La presente autorizacion, no incluye el. cambto de uso ‘de- sueio forestat por la’ apeﬂura y explotacion de
bancos de préstamo de materiales, niel- establec:imlento de" campamentes 'y obras .complementarias, por lo
que de ser necesarios e impliquen-a afectacnon de vegetac:én forestal; se debera contar con la autorizacion
correspondiente’.Los resultados del cumphmlento del presente térmln se nclulrén en Ios !nformes a los que
se refiere el Termano XXl de este Re' oluttvo B L S

XX, Se debera presentar a esta Delegacrén Federal con copla 'Federal de la Procuraduria Federal
de Proteccidn &l Ambiente (PROFEPA) en.elEstado de Querétaro lnformes tnmestra!es dentro de un plazo
méxnmo de. dlez d|as hablles postertores al venc:m:entoade"cada perfodo asi como un informe de finiquito al

XXIV.

XXV,

XXV ¢ i ; esehte autorizacion de cambio
&5 '8 of: fecepcion de la misma, el cual
deral, antes de su vencimiento, y se

resolutivo, asi como la just:ficacuﬁn técmca econém : ¥ ambiental que detallen el porqué del retraso en la
ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal y que motiven la ampliacién
del plazo solicitado.

XXVil. El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambienta!, en caso de que se desista de realizar las obras y
actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Direccion General proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion it y, en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no

’ @/ se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
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SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace de su conocimiento:

1. La C, Silvia Fuentes Tesorero guien se ostenta como promovente de la presente autorizacion, seré la
unica responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aguellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto gue no
hayan sido considerados o previstos en el Documento Técnico Unificado ast como en el presente
resolutivo.

2. La C. Silvia Fuentes Tesorero quien‘se ‘-ostenta como promovente de la presente autorizacion, sera {a
{inica responsable ante la PROFEPA en:el Estado de Querétaro, de cualguier ilicito en materia de cambio
de uso de suelo en terreno forestal en que incurran las empresas. o_{' ! personal al que se contrate para
lHevar a cabo el desarrollo del proyecto. ) :

3. La Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de. Querétaro podra, reahzar en cualquier momento
el monitoreo e |nspeccufm que considere pertinente para verificar que solo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi.comorlievar a-cabo una. evaluambn al terming’ del proyecto para yerificar el cumplimiento
de las medidas'de prevencion y mttugacaén _estabiec:das en el Document T&cnico Umficado y los Términos

mdlcados en, la. presente autorlzat:lén

TERCERO.- La C. Silvi
sera la Unica responsable:
de todos aguellos impacto

ylo algun tipo de afectacién, dafio o
deterioro sobre los elementos abidticos preséntés ehiel area del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir 1a suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo,
asi como la instrumentaciéon de programas de compensacion ademés de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de 1a LGEEPA.

CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de ia
aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, y el "Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental
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y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos

que se sefialan”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, podra serimpugnada,

mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admisién y el otorgamiento o denegacién de ia

suspension del acto recurrigo, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3 fraccidén XV de

la LFPA,

QUINTO.- Esta autorizacion se otorga sin perjuicio de que el titular tramite y en su caso obtenga otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares, que sean requisitos para la realizacion de las obras
motivo de la presente o bien, para su operacion u otras fases cuando asi lo consideren las leyes y reglamentos
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiéﬁte & Recursos Naturales y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipales. -, Lo SR

SEXTO.- Notifiquese personalmentea la.C: Silvia Fuentes Tesorero-guien sg ostenta como promovente de la
presente resolucion del proyegto denominado “Fraccionamiento Habitacional‘Cordilleras de Mompani”, con
pretendida ubicacién en el*Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, por-algino;de los medios legales
previstos en el articulo 35:de la Ley Federal de Procedimignto dministrativo y demas:Correlativos.

En espera de ver que. sean respetadaslas disposiciones aqui

xpresadas en benefic
reciba de mi parte un cordial saludo. B ;

io dé nuestro ambiente,

EL DELEGADO FEDE

s.- guadalupe
jueretarc.gob.mx

- damayo@pegqy_eretaro.'go}}.,
A-0039/08/16

X Expediente DTU
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