.- El nombre del drea del cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

Il.-  La identificacion del documento del que se elabora la versién publica:
Tramite unificado de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
modalidad A. Tramite SEMARNAT-03-0686.

Hl-  Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electronico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones. Pagina 01.

V.-  Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccion(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como [as razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificacién de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccion | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificads o identificable.

V.- Firma del titular del drea. Firma autdgrafa de quien clasifica: Lic. Oscar
Moreno Alanis.

VI.- Fecha y nimero del acta de la sesion de comité donde se aprobd la -
version plblica: Sesion nimero 02/2017 de fecha 27 de enero de 2017/




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacion de Gestion pasa la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE R OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
S g e ; Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

C. JORGE ANTONIO BENITEZ ALONSO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
FRACCIONADORA LA ROMITA, S.A. DE C.V.

N Appesip 201l

. ABUNTO: Seresuelve la solicitud de at:ttyi{acién de cambio de uso de suelo
. . forestal ingresadoa trav;é% dﬂ%;—trgm' unificado modalidad A, por una
. superficie de 74.00 Ha; para’ el ‘desarrollo del proyecto denominado
! “Fraccionamiento Habi “q@’ngfi{?aﬁudﬁd Maderas Montafia” con
pretendida‘ubicacion en el Mun”ldiijjgj,;ie El Marqués, Estado de Querétaro.

# O e O R o 2

T
S

2

Visto para resolver el expediente promovido.por el-C. Jorge -AntoniosBenitez Alonso. en su caracter de
Representante Legalde la sociedad,mercantildenominada Fraccionadora.l'a Romita;S.A,'de C.V., promotora
de la presente causa quien se ostenté como propietaria,del predic tal.ubicado en las parcelas: 256 Z17 P1/1,
257 ZA7 P11, 258:Z47, P11, 259-Z17 PAI11260, Z 62 217 P1/1y/263 Z17 P1/1 (en
adelante el conjunto predial), todasellas:del Ejido -a Maghorra, en-el Gipio.de El,Marquiés,-Qro., mismo que
se constituye como.objeto de su solicitud de autorizacion imbio.de" ‘suelo forestal ingresada en esta
Delegacion Federal a'través del tramite dinificac ‘ ) ) ) 016, per-una superficie

royecto’ tacional (Ciudad Maderas
gtaro,y

de 74.00 Ha para el desarrollo del,p len
Montafia”, con.pretendida ubicacién en el Municip

En acatamiento a lo que dispone el-*Acuerdo. por ¢l que ‘se  expiden Iog
solicitar en. un tramite unico ante la Secretaria 'de Medio Ambiente y-Rect
materia de impacto'ambiental y en materia forestal'ue se'indican y s
en los servidgres publicos qtie se Sefialan’, ptiblicado'en.¢l'Diatio O
2010, en adelante el ACUERDO} especificamente en su punt A i ; es unificados,
' se llevaran'a cabo en un procedimiento.tinico el'Gual'se desarrollard conforme a las etapas
idos para la evaluacion, del impacto; ambiental“descritos en la Ley General de Equilibrio
biente(LGEEPA). y. su:Reglamento sen.materia ‘de Evali
e4a,l.GEERA en su artictlo 28, primer parrafo,
~Jel Impacto Ambien s el procedimiente a través del.cual-laiSecretz a.de*Medio:Amb
Naturales (SEMARNAT) establece |as.condiciones a‘que se sujetara bre
pueden causar desequilibrio_ecologico o rebasar los limites y. condie
aplicables para protegerel:ambiente y preservar los ecosistemas, a fin'de evita _
e en relacion a ello, quienespretendan llevar<a‘cabo alguna de las obras y

negativos sobre el ambiente’y
actividades que dicho lineamiento, enlista,  requeriran previamente-Ia -autofizacion en materia de Impacto
’ ofizar'el cambio de uso de suelo en

Ambiental de la SEMARNAT, ismo;.esta Secretaria-solo.podra

terrenos forestales, por excepcion, previa-opinion del'Consejo;Estatal-Forestal de que se trate y con base en los
estudios técnicos justificativos que demuestren que no se.comprométéla biodiversidad, ni se provocara la erosion
de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminticién en su captacion; y que los usos alternativos del
suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto
y no de manera aislada, tal como lo establece el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

(LGDFS).

0s y procedimientos para
les las autorizaciones en
jones correspondientes
2.de diciembre de

ones establecidos en las disposiciones
o‘reducir-al minimo sus efectos

Que el mismo Acuerdo establece que si bien es cierto que las autorizaciones sefaladas en el parrafo que

antecede se tramitan en procedimientos distintos, también es cierto que comparten identidad de propdsitos y

alcances, por lo que conforme a lo ordenado en los articulos 35 Bis 3 y 109 Bis 1 de la Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 47 de su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000. www.semarnat.gob.mx

Tel: (442) 238 34 00 ecc@semarnat.gob.mx
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DELEGACGION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECRETARIADE NEDIC AMBIENTE OFICIO NO, F.22.01.02/1414/18
VRECURSOSNATURALES " Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

asi como 76 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y 127 de su Reglamento, es posible unificar
en un solo procedimiento los tramites relativos a dichas autorizaciones.

Que el articulo 5 fraccion Xi, del Reglamento Interior de la Secretari’a de Medio Ambiente y Recursos Naturales
faculta a su Titular para designar a ios servidores publicos que deban ejercer las facultades que las disposiciones
juridicas confieran a dicha dependencia. Asi las cosas el Acuerdo en su punto QUINTO asigna para resolver los

tramites unificados, A y B por las Delegaciones Federales de la SEMARNAT cuando los solicitantes sean.

particulares, tal es el caso gue nos ocupa, y toda vez que por fratarse de tramites nuevos sustentados en las
dISpOSICIOI’IeS Iegaies y reglamentarias descritas en el presente apartado gue permiten la integracion de un solo
erlos de manera unificada.

Que entre otras funciones, los artfcul
Secretaria de Medio Ambientg, y Recurs:

solicitudes en materia d
cuando procedan, las a

Modalidad A {B"
~Montafa’, elicual

Querétaro
Que atendiendq biente en
su articulo 3 eral de la
SEMARNAT, .ajuste a las
formalidades iental y las
Normas Oficial ‘motivada, la
llo Forestal
Sustentable.

‘la*Ley Federal de
0. competente, y al
ggmén Federal en el

Toda vez que es
Procedimiento Ad
articulo 13 del mi (
procedimiento administrag COMm ;
publicidad y buena fe, lo i icig ignadas en el artlcuio 40

RESULTANDO

Que la Delegacidn Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en Querétaro, es
competente para desahogar el procedimiento y resolver las solicitudes de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
26, 32 BIS fracciones |, Il y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal, 117 y 118
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como 3, 120, 121y 122 de su Reglamento; 28
de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asl como 20 y 22 de su

Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P, 76000. www.semarnat.gob.mx
Tel: (442) 238 34 00 ecc@semarnat.gob.mx
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16

SECRETARIA DE MEDIQ AMBIENTE

.

¥ RECURSOS NATURAL £ Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

Reglamento en materia de Evaluaciéon de Impacto Ambiental; 16 fraccién X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 1, 2 fraccion XXX, 38, 39 y fraccion XXIX del articulo 40 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, asi como los articulos quinto fraccion
}, sexto, noveno, décimo, décimo segundo y décimo tercero del "Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan”,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de octubre de 2010, en lo subsecuente el “Acuerdo”.

Que con fecha 22 de diciembre de 2010.se:publict” gl-biario Oficial de la Federacion el Acuverdo por

el que se expiden los fineamientosiy. pr
de Medio Ambiente y Rectitsos, Natiitales rizagione

materia forestal que se:indican: asignan las atribuciones colré

aleria de impacto ambiental y en
jerites en los servidores publicos
el Tramite Unificado de

yeetos que requieren en

Que mediante es
del mismoifigsyy afio, &' CJor
P %' ¥

legal de"la sociedad mercantilga
Sautorizacion de camiblo
por.#una

© representante
V., ingresé la
ite unificado

3 denominarse
Registro Publico
‘cha 28 de agosto

mla Notaria No. 12 y de la que se desprende el

| Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V. de un
poder general para pieitos y cobranzas, actos de administracién y dominio a favor del C. Jorge
Antonio Benltez Alonso. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico de ia
Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio mercanti 19685-1 de fecha 14 de
sepltiembre de 2012.

- Copia certificada de credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral mediante folio
nimero | a nombre del C. Jorge Antonio Benitez Alonso.

Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000. www.sermarnat.gob.mx
Tel: (442) 238 34 00 ecc@semarnat.gob.mx
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BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECRETARIA DE MEDIQ AMBEHTE QFICIO NO. .22.01.02/1414/16
VRECURSOS RATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

- Resumen y archivo electronico en disco compacto que contiene el resumen del Documento
Técnico Unificado que nos ocupa.

- Original del recibo bancario de contribuciones, productos y aprovechamientos federales emitido
por la sucursal 0167 del Banco del Bajio a nombre de la persona moral Fraccionadora La
Romita, S.A. de C.V., por la suma de $60,140.00 atento a lo dispuesto por el articulo 194-H
fraccion |1 inciso b) de la Ley Federal de Derechos vigente, no pudiéndose pasar por alto
conforme al articulo 194-X de la misma ley, que cita que con base en el articulo 109-Bis 1 de la
Ley General de Equilibrio Ecolégico y fa Proteccién al Ambiente y conforme a los lineamientos
de caracter general que presenten una solicitud Unica para dos o mas tramites o servicios para
un mismo proyecio, sélo se_pagaré=gl derecho,mas alto que corresponda a los tramites y

servicios solicitados. ., B
- Copia certificada ds] ti ¢ opieda 00007568 dado en la ciudad de

Querétaro, Qro., en fe 19 de agosto de 2014 pot oaquin Adolfo Contreras Roy,

De!egado d eg;stro “Agrario Nacx'onal»en elj;;tado de Q taro; fespecto de la parcela 256
3 Y una superficie de 2-00-

en la Ciudad de
*Cosio Gaona,
en+a subregion
hzaqaén de! acta

de'Querétaro,
Delegado del
17 P1/1 del
.00 hectéareas
egistro Publico de
101 de fecha 01 de

eZapopan dal., en

fecha 29 ;
Puiblico T
centro conurb

Hidn en la subregién notarial
protocolizacién del acta de

Lazos en caracter de delegados e Tés:de dicha asamblea; asi como la transmisién de la
parcela 257 Z17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., por parte de la c.
Daniela jury Lazos en caracter de transmitente en favor de la persona moral Fraccionadora La
Romita S.A. de C.V. en caracter de adquiriente. Instrumento debidamente inscrito en el Registro
Pablico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo folio inmobiliaric 00493337/0002 de
fecha 23 de diciembre de 2015.

- Copia certificada del titulo de propiedad namero 000000007568 dado en ia Ciudad de Querétaro,
en fecha 19 de agosto de 2014 por el ing. Joaquin Adolfo Contreras Roy, Delegado del Registro
Agrario Nacional en el Estado de Querétaro, respecto de la parcela 258 Z17 P1/1 del Ejido La

“Calle Ignacio Pérez Sur No, 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000, www.semarnat.gob.mx
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BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECRETARIA DE MEDIO ANBIENTE OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
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Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 22-00-00.00 hectéreas a favor
del C. Gaston Jury Arce. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo folio inmobiliaric 00493342/0001 de fecha 01 de
septiembre de 2014.

- Copia certificada del testimonio de la escritura puablica nimero 8,302 dada en la Ciudad de
Zapopan, Jal., en fecha 04 de mayo de 2015, y pasada ante la fe del Lic. Salvador Cosio Gaona,
Notario Publtco Titular No. 8 de dicha demarcacion notarial con jurisdiccion en la subregién
notarial centro conurbada en dicho Estado, de la que se hace constar la protocolizacion del acta
de asamblea general extraordinaria de accionistas de fecha 04 de mayo de 2015 de la sociedad
Fraccionadora La Romita, S.A..de- aspeticion de los CC- Gaston Jury Arce y Daniela Jury

Lazos en caracter de delega ha a amblea asi como la transmision de la

¥la Cilidad de Querétaro,
Q Contr’eras Roy, Delegado del
rcela 269 Z17 P1/1 det
0.00 hectareas

9 Z17 P1/1 del
J0-00.00 hectareas
n el Registro Publico
3340/001 de fecha 01

notarial centro conurbad
gue respecto de la parcela 260 Z1 10 Ej|d0 l.a Machorra, Municipio de El Marqués, Qro.,
celebran la C. Ana Laura Avendafio Estrada en caracter de vendedor y la persona morai
Fraccionadora La romita, S.A. de C.V. en caracter de compradora. Instrumento debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio
- inmobiliario 00493339/0002 de fecha 23 de diciembre de 2015.
- Copia certificada del titulo de propiedad nimero 000000007563 dado en la Ciudad de Querétaro,
Qro., en fecha 19 de agosto de 2014 por el Ing. Joaquin Adolfo Contreras Roy, Delegado def
Registro Agrario Nacional en el Estado de Querétaro, respecto de fa parcela 261 Z17 P1/1 del
Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 6-00-00.00 hectareas

Calle Ignacm Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000, www.semarnat.gob.mx
Tel: (442) 238 34 00 ecc@semarnat.gob.mx
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
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a favor del C. Ivan Lomeli Avendarnio. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Pablico
de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo folio inmobitiario 00493380/001 de fecha 01
de septiembre de 2014.

- Copia certificada de testimonio de |a escritura piblica ndmero 8,305 dada en la Ciudad de
Zapopan, Jal., en fecha 04 de mayo de 2015, y pasada ante la fe del Lic. Salvador Cosio Gaona,
Notario Pabiico Titwlar No. 8 de dicha demarcacion notarial con jurisdiccion en la subregion
notarial centro conurbada en dicho Estado, donde se hace constar el contrato de compraventa
que respecto de ia parcela 261 Z17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro.,
celebran el C. Ivan Lomeli Avendafio en caracter de vendedor y la persona moral Fraccionadora
La romita, S.A. de C.V. en caracter-ge gompradora. instrumento debidamente inscrito en el

Registro Publico de Ia B e

“ZNT7 P11 del
)0 hectareas
el Registro
13344/0001 de

icipio de El Marqués, Qro.,
ndedor y la persona moral

inmobiliario 00493344/0002 de fec Slembre de 2015.

- ' Copia del oficio numero F.22.01.02.02/0717/08 de fecha 19 de mayo de 2008 donde se hace
constar la inscripcion del C. César Chavez Nava en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales como persona flsica integrandose en libro Querétaro,
tipo Ul, volumen y namero 3-1.

- Credencial para votar emitida por el Instituto Federal Electoral a nombre del C. Cesar Chavez
Nava.

Calle Ignacio Pérez Sur No, 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000, www.semarnat.gob.mx
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sscngag[,qoeg-;&gmoA;_.qa[ENTE OFIC'O NO F2201 02/1414/16
¥ RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

V. Que del analisis del expediente instaurade con motivo del oficio de solicitud referido en el numeral que
antecede, se advierte la posibilidad de solicitar ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales. la cual se encuentra prevista
por los articulos 117 y 118 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, que a la letra dicen:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podréa autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros de! Consejo Estatal Forestal
de que se ltrate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de fos suelos, el deterioro de 1a calidad
def agua o la disminucién de su eaptacion y, que jog usos alfernativos del suelo que se propongan
sean méas productivos a:latgopla studjos se Geberan considerar en conjunto y no de
manera aistada.

_ endiado sin que
ente & la®Secretaria que el
ra tal efecto se

son diversag entidades publicas,
e constructiones de los sectores
‘ e la normatividad.

correspon

terrenos forestales, deberan
“ compensacion ambiental para
niento, en los términos y condiciones

ARTICULO1T
acreditar que otorgg

actividades de reforestaoi
que establezca el Reglamentt

ereéados on el campbi
anteselsFonde, pa

V. Asimismo, para efectos del presente tramite se debera estar a la estricta observancia y cumplimiento de
lo dispuesto por los Lineamientos SEGUNDO, fraccion H, IV, QUINTO fraccion |, SEXTO y NOVENO del
ACUERDO; articulos 121, 122 y 123 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, asl como lo sefalada en el articulo 12, fracciones !, Ill, V y VIil, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto

‘Q/ Ambiental, que a la letra dicen:

SEGUNDO. Para los efectos del presente Acuerdo se entenderé por:
Calie Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000, www.semarnat.gob.mx
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Il. Documento técnico unificado, el que integra la manifestacién de impacto ambiental, en sus
modalidades regional o particular, seffaladas en los articulos 12 y 13 del Reglamento de la l.ey
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en matetia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, con el estudio técnico justificativo seftalado en el articulo 121 del Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y cuyo contenido se describe en los
articulos Sexto y Séptimo del presente Acuerdo.

V. Tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad A: es el que integra en un
j mite, refativo a la autorizacion en materia de impacto
6lo enda fraccion Vil del articulo 28 de la Ley

miento forestal
mbiental, en su
eneral del Equilibrio
programa de manejo

ol articulo 77-dg orgstil Ststentable, su Reglamento y las
disposiciones ¢ iffe )

NOVENQO. A la solicitirddle 1 ieado d87cambio de uso de suelo forestal, en sus
modalidades A y B, se anexara:
I. Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electronico;

1. Copia simple de fa identificacion oficial def solicitante;

11l Resumen def contenido del documento técnico unificado, en formato electronico;

1V. Copia de la constancia del pago de derechos correspondientes;

V. Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, ef estudio de riesgo correspondiente;

Vi. Original o copia cerlificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Publico que
corresponda o del documento que acredite la posesion o el derecho para realizar las actividades

Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétare, Qro. C.P. 76000. www.semarnat.gob.mx
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que impliquen el cambio de uso de suelo en terrenos forestales. En ambos casos se anexara
copia simple para su cotejo;

ARTICULO 121. Los esludios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117
de la Ley, deberan contener la informacién siguiente:

21 1. Usos que se pretendan dar al ferreno;
if. Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predfbs, asl como la delimitacion de la porcion

en que se pretenda realizar ef cambio.destso del. suelo en los terrenos forestales, a través de
plancs georeferenciado

= &
Hi. Descripciop, de fos leg__meni‘os fisicos y bioldgicos de

se ubique el predjo;

de I

as condiciohe
16, pendiente medja,

“Esti ;ac:én delvolumeh por-especie de Jas mat
de uso del suelo;

'S foresté!es, la flora y
mbig.de iyso del suelo;

Vil Metlida

de suelo;

XIV. Estimacion def costo de las actividadss dé restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y XV. En su caso, los demés requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

ARTICULO 122, La Secretaria resolvers las solicitudes de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, conforme a lo siguiente:

Q/ I. La autoridad revisaré la solicitud y los documentos presentados y, en su caso, prevendrs al
interesado dentro de los quince dias habiles siguientes para que complete la informacion faltante,
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naiurales

BITACORA: 22/MA-0052/01/18

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE QFICID NO. F.22.01.02/1414/16
VRECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

la cual debera presentarse dentro del término de quince dias hébiles, contados a partir de la
fecha en que surta efectos la nofificacion;

Il. Transcurrido el plazo sin que se desahogue fa prevencién, se desechara el tramite;

Il La Secretaria enviaré copia del expediente integrado al Consejo Estatal Forestal que
corresponda, para que emita su opinién dentro del plazo de diez dias habiles siguientes a su

recepcion;
IV. Transcurrido el plazo a que.seefj cion anterior, dentro de los cinco dias habiles
siguientes, la Secretarianef ] 'dela visifa técnica al predio objeto de la solicitud,

misma que debera cfec
en que surta efectos la,

ntro de los quince dias
elva la solicitud, se

cambio de
determinado

ignto, que para tal
ara su estimacion

niveles de equivalencia deberan

Los recursos que se obtengan por concepto de compensacién ambiental seran destinados a
actividades de reforestacion o restauracién y mantenimiento de los ecosistemas afectados,
preferentemente en las entidades federativas en donde se haya autorizado el cambio de uso del
suelo. Estas actividades seran realizadas por fa Comision.

VI.  Que mediante escrito libre fechado el 22 de enero de 2016 y recibido en esta Delegacion Federal el
mismo dia, mes y afio, el C. Jorge Antonio Benitez Alonso, quien se ostenta como Representante
legal de la sociedad mercantil denominada Fraccionadora La Romita, S.A.de C.V,, atento a lo
dispuesto por el articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente,
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SECRETARIA D& MEDIO AWBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdeiegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

OFICIO NO, F.22.01.02/1414/16

¥ RECURSOS NATURALES ‘ Santiago de Querétaro, (iro., a 29 de julio de 2016

VIL

VL.

presento fa hoja del Peritdico Local denominado “Diario de Querétaro” de fecha 20 de enero de 2018,
donde se muestra publicacién del extracto del proyecto que nos ocupa.

Que esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en fecha 18 de enero de 2016 y con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA, puso a disposicion del publico
mediante la Gaceta Ecologica No. 06 del afio 2016 a través del portal electrénico, www.semarnat.gob.mx,
el listado de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion como tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, listandose entre ellos los que corresponden a esta representacién de
la SEMARNAT en el Estado de Querétaro.

03 de febrero de 20186, recibido el dia 10
fiuh:Cervantes Curiel, en su caracter
ngejo Forestal del Estado de

Que mediante oficio numero F.22:04,62 cha
del mismo mes y afio, esta Delegaciondederatsolicitd al MVZ.
de Secretario de Desarrolio Agropécuario y Presidente Supl
Querétaro, a opinion‘téenica del Consejo Foresta
autorizacion dey cainbie’ de uso de sué
“Fraccionami ]
predial ubicado

icacion en el conjunto
Queretaro; a efecto de dar

ocumento
Lo uelo en terrenos
crada.

Y cuantificar ef n
o y en 1d mitrog

s forestales que serdn removidas por ef cambio de uso

5. Que los voltimenes por espedie dé'las mgte :
stimacion que se presenta en el Documento Técnico

de suelo en terrenos forestales, correspoRdan co
Unificado Modalidad A.

6. Que las especies de flora que se prefenden remover correspondan con fo manifestado en el Documento
Técnico Unificado Modalidad A, en caso contrario, citar el nombre comin y cientifico de estas.

7. Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacién del proyecto,
correspondan con lo establecido en el estudio técnico justificativo, si hubiera diferencias, manifestar lo
necesarno,

8. Que la superficie donde se ubica el proyecto, no haya sido afectada por algun incendio forestal, en caso
contrario, referir la superficie involucrada, su ubicacion geografica y posible affo de ocurrencia.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/31/16

SECRETARIA DEMEDIG AMBIENTE QOFICIO NO. FF.22.01.02/141416
¥ RECURSOS HATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

9. El estado de conservacién de la vegetacion forestal que se prefende afectar, precisando si corresponde a
vegetacion primania o secundaria y si ésta se encuentra en proceso de recuperacion, en proceso de
degradacion ¢ en buen estado de conservacion.

10. Verificar que con la implementacion del proyecto no se afecten cuerpos de agua o recursos asociados que
no hayan sido contemplados en el Documento Técnico Unificado.

11. Si existen especies de flora y fauna silvestre en alguna categoria de riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-
2010, que no hayan sido consideradas en el Documento Técnico Unificado Modalidad A, reportar ef nombre
comiin y cientifico de estas.

12. Si las medidas de prevencion y miligacién de impactos sobre los recursos forestales, agua, suelo y
biodiversidad, contempladas para el desarrollo del proyecto son fas adecuadas o, en su caso, cudles serian las
gue propone el personal técnico de esa De]egacron' ederal a su cargo-.

13. Si en la zona aledafia al proye _
indicar su ubicacion y las. accmp , esaraspar )roj

14. Si el desarrollo del proyecto ¢s factib “ambientalimiente, te'
medidas de prevegtion y mfi.rgac;on propuesta

Ahora bien, del
desprendio |

ndosé Igs siguientes espemes
re Se, verd safeg:iados i

se menclona la especie
“fue observada en los sifios

ontempladas en el DTU-A, son
dos recursos agua y suelo, indicando fa
darén a infiltrar al menos la misma cantidad
.l Sig] ‘erosionaré con la remocion de la vegetacion.
ie generat tierras fragiles, si se cuinple con la construceion del
o y en la aplicacion de las medidas de prevencién y de mitigacion

adecuadas, sin embargo: s
ubicacion y temporalidad deilas:
de agua que se presenta actual
13. De acuerdo a fo observado, no
proyecto, con lo plasmado en ef Documento Técm
propuestas.

14. Se deben de complementar la informacion sobre fas medidas de prevencion y mitigacion contempladas en el presente
DTU modalidad A para biodiversidad, agua y suelo para que estos recursos no se vean comprometidos.

X. Que en fecha 07 de mayo de 2016, se recibit en esta Delegacion Federal el Acta de la Tercera Sesién
Ordinaria del Consejo Forestal del Estado de Querétaro, celebrada el dia 06 de mayo de 2016, indicando
textualmente lo siguiente:
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-D052/01/16

SECRETARIA DE MEOIO AMBIENTE OFICIO NO. F.22.01.02/1414116

'Y RECURSOS HATURALES

XL

Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

3.3 PROYECTO DTU DENOMINADO: “FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL CIUDAD MADERAS
MONTANA” CON PRETENDIDO UBICACION EN EL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.

ACUERDO 3.3

“El Consejo emite opinién favorable, sin embargo se debe considerar que el fraccionamiento se
encuentre en una UGA de 4rea natural propuesta como proteccién de acuerdo con el POEREQ, al
igual que varios fraccionamientos que existen en esa zona y servirén de corredor biolégico Vy érea de
recarga del acuifero.

Que mediante oficio No. F.22.04.02.02/
dia 12 de abril de 2016, ests
de datos:

4/16 de

cha, 1 de abril de 2016 notificado al promovente el
eralle-solici 8

tbal uiente informacion de calidad

etodologfa,
de manera

microcuenca.

Apartado V, que se refiere a la ésc:iipcqf,h_ de: ond}ctones del predio que incluya los fines a
que estd destinado, clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna: '

» Desarrollar la metodologla utifizada para determinar la erosion actual y la erosion potencial presente
en fa superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales y presentar la
memoria de célculo respectiva.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
- Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECRETARIA DIE MEDIO SMBIENTE OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
¥RECURSOFNATORALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

» Deberd presentar los resultados obtenidos relativos a la infiftracién de agua que se presenta
actualmente en el predio y la que se infiltrarfa bajo el supuesto de la efecucion del cambio de uso de
suelo en terrenos forestales sin la aplicacion de medidas de mitigacion.

« Presentar la metodologia, los anélisis y resultados de flora y fauna por cada tipo de vegetacion que
se pretende afectar con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

e Adlarar si las especies de flora sefialadas en las péginas 66 y 67 como "Ademas de las especies
observadas, se detectaron las siguientes en la zona”, fueron registradas dentro de los sitios de
muestreo de la superficie solicitada para cambio de uso de suelo, de ser asi, incluirlas en los anélisis
y resultados de riqueza, abundancia, diversidad e indice de valor de importancia, asf como indicar a
qué tipo de vegetacion corresponden;

. Demostrar técnrcamente Mo,

forestales y que o, fuer
especies de poner med:das
debera incren mtensadad de mi

"‘:.“staies deberé
"rémetros yla
namero de

e tal manera que la

ya que el
ormativos del articulo

ejecucion de'Tas
117 de la Ley' Gl : 7
s Debera describir rm 0 JSTE, seffalando cada una de las
acciones que habran de 4 jaf de
»  Presentar un cronograma détallac .
el plazo solicitado (un afio o en el plaz efenda reahzaﬁo) en el cual se contemple la
implementacién de las medidas de prevencién y mmgac:én Dicho programa deberé ser congruente
con el cronograma general de trabajo.

Apartado Vill, que se refiere a la vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger
tierras fragiles:

« Considerar en su Programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal que serdn
afectadas, ser aquellas que hayan sido reportadas en el capitulo V de su DTU y en lo requerido en
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

sscagrmlwéueﬁmmmem OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
¥ RECURSDS HATURALES Santiage de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

ef presente oficio, asl como aquellas de importancia ecolégica que estén propensas a desaparecer
por su reducida presencia en el ecosistema. Dicho Programa deberé contener: titulo, objetivos, metas
a corto, mediano y largo plazo, mefodologfa que sefiale el procedimiento de la identificacion de las
especies, su ubicacion aproximada original, cantidad de ejemplares por especie a rescatar y reubicar,
ef proceso de extraccién, su manejo y destino temporal, el tipo de plantacién para cada grupo de
flora, los sitios de reubicacién (georreferenciados en coordenadas UTM), el cronograma de
actividades con fecha de inicio de cada accién programada y la mecénica que se implementaré para
fa evaluacion y seguimiento de dichas actividades, asf como las medidas y acciones detalladas para
garantizar una sobrevivencia de los ejemplares rescatados y reubicados de al menos el 80% por un
periodo minimo de 3 afios.
o Seflalar y justificar técnicaments
reubicacion de los 4, 554%
una sobrevivencia de al

0N fa ejecucion del
. calculos e incluir 1a

proyecto™ In
memotia de’
contribuiran a cumplir el
de la calidad del agua o la
ladd de las mismas, dimensiones,

criterio de excep
disminucién en su’c
célculfos e incluir la memot: ] :

* Presentar su propuesta detallada par: e los escurrimientos, indicando ubicacion de las
obras de infraestructura hidraulica propdestas™ (georreferenciadas) y dimensiones, punto que se
relaciona con e/ criterio de excepcionalidad de no comprometer la cantidad ni la calidad del agua o
en su caso presentar propuesta de desalojo 'y conduccién de los escurrimientos pluviales
ocasionados por el cambio de uso de suelo.

g{ @fag%o a que o se" _provog
CIOT i

y Apartado XI, Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por e/ cambio de uso de suelo
propuesto:
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECRETARIA DE MEDIO AHBIENTE OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
¥RECURSDS NRTURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

Describir la importancia de los servicios ambientales que proporciona el ecosistema a nivel cuenca
hidrol6gico-forestal y drea de influencia del proyecto.

Apartado XlIi, de la justificacién técnica, economica y social que motive a la autorizacion
excepcional del cambio de uso de suelo.

Una vez realizadas las correcciones correspondientes solficitadas en los diferentes apartados def

presente documento y con base a fas observaciones aqui desahogadas, se deberd adecuar la
informacién de este capitulo, para lo cual debera tener presente que una parte fundamental de este
apartado es el andlisis exhaustivo dedog capifiilés del,DTU, que motiven la autorizacién excepcional

fectadas en el drea sujeta a
sien la cuenca Hidrologico-

Forestal que;
abundanq

Detenoro de*%a\ca‘hd d"
aglos qie~pca

précticas y obrgs,
de su captacion y q

Realizar la vinculacién del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado
de Querétaro (POEREQ), e indicar la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) en la que se localiza y su
vinculacién y cumplimiento con el mismo.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
-. . Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECRETARIA DE MEDID AHBIENTE OFICIO NG, F.22 01.02M141418
VRECURSOS HATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

Apartado XV, estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del drea sujeta al
cambio de uso de suelo. '

e Deberd hacer y presentar una estimacién econémica de los recursos bioldgicos forestales presentes
en el area solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenocs forestales, sean estos maderables
0 no maderables, 0 si los productos resultantes son o no comerciales, considerando lo establecido
en el articulo 7 fraccién XXVI de la Ley General de Desarrolfo Forestal Sustentable, incluyendo e!
valor de los servicios ambientales y de la fauna.

2. De la opinién del Consejo Fores

Mediante oficio namero F.22. 2

222/1 016 y recibido en fecha 10 de
elegacion Federal

sejo Forestal del Estado de
te.momento esta Auforidad

3 ’%encuentran
ﬁRNA T ensu

se presenta

GHas primas forestales
o5 sitios de muestreo

Hechos u omi§)
que seran remov,

marcados con el it o)y 5) que se'anexan en 6l archive electior U-A, versus informacion
obtenida por la SEMA ti nuesiie . marsac imer )y 7 (siete):

6. Que las especies de pondan con lo manifestado en ef
Documento Técnico Unifi itar el nombre comiin y cientifico
de estas.

2 s

Hechos u omisiones: En relacién a fa vegetacion que se pretende afectar, en el recorrido se observé que el predic
sustenta cormo vegetacion matorral crasicaule, observéndose las siguientes especies no enfistadas en ef DTU-A:

; ] _ OBSERVADA ENLOS | OBSERVADA EN EL
NUMERO: ESPECIE: SITIOS REVISADOS: AREA DE CUSTE:
1 Charrasquillo | Calliandra eriophyila No Si
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SECRETARIA DE MEDIO ANBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-00562/01/16

QFICIO NO. F.22.01.02/1414/16

YRECURSOS BATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

Xl

9, El estado de conservacién de la vegetacion forestal que se pretende afectar, precisando si
corresponde a vegetacién primaria o secundaria y si ésta se encuentra en proceso de
recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion.

Hechos u omisiones: La vegetacion que se pretende afectar, es vegetacion primaria de matorral crasicatile en
proceso de recuperacion.

. 11. Si existen especies de flora y fauna silvestre en alguna categoria de riesgo de la NOM-059-

SEMARNAT-2010, que no hayan sido consideradas en el Documento Técnico Unificado Modalidad
A, reportar el nombre comun y cientifico de estas. ‘

Hechos u omisiones: Denifro delia
observaron especies enlistadasien la NOW:05,

del proyecto se menciona.a espe*ae Envthrina coraﬂordes misma que-tient
sin embargo no fue ob da en [os sitios de muestneo i en el drea de cam o.de suelo.

s atlecuadas o, en su
al a su cargo.

mitigacién
no se vean

Querétaro.

4 Secretaria de
ion Federal de la

obras y aclividades
aderas Montafia”, de

..el proyecto contraviene fo ‘ blec
Reg:onal del Estado de Querétaro, toda vez “guela zona en donde se pretende establecer el
Fraccionamiento Habitacional Ciudad Maderas Montafia” tiene una politica de proteccion por lo que no
es compatible con el uso urbano”

Que mediante escrito libre de fecha 04 de mayo de 2016, recibido por esta Delegacion Federal el dia 06

del mismo mes y afio, el C. Jorge Antonio Benitez Alonso, en su caracter de representante legal de la

sociedad mercantil denominada Fraccionadora La Romita, 8.A. de C.V., presentd en tiempo y forma la

informacion con la que pretendio dar cumplimento al requerimiento de mformacuﬁn solicitada mediante el

oficio referido en el Resultando X| del presente instrumento, el cual es objeto de analisis de fondo en ia
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
¥ RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

presente resolucion y acorde a los requisitos previstos en el “Acuerdo por el que se expiden los
Lineamientos y Procedimientos para solicitar en un Tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales las Autorizaciones en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal”,
publicado en el diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010 y demas normatividad aplicable
invocada en o subsecuente,

XHI. Que mediante oficio numero F.22.01.02/0904/16 de fecha 31 de mayo de 20186, notificado al promovente
ef dia 06 de junio de 2016, esta Delegacién Federal le requirid que como parte del procedimiento para la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto que nos ocupa, deberia
depositar al Fondo Forestal Mexicang REM) 1z ti $4,041,118.61 (cuatro millones cuarenta y
un mil ciento dieciocho pesos i iceptoide’ compensacion ambiental para ser
destinados a las actividadeside'reforesta

caule, p

CXIV.

edeposito realizado al
uarenta y un mii ciento
iental, realizadasel dia 11 de julio

Que con vista en 1%
al expediente en gu

S’ lineamientos y
fibiente y Recursos
al que se indican y se

eglamiento, asi como en el 28 primer parrafo
fraccion VIl de la Ley General del EquilibrigiEg 0'y:la Proteccion al Ambiente, asfi como 5 inciso O)
fraccién | de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, por lo que se demuestra
que el proyecto es de competencia federal al tratarse de una obra nueva destinada al desarrollo del
proyecto habitacional denominado “Fraccionamiento Habitacional Ciudad Maderas Montafa” para
lo cual se requerira la remocion de 74.00 Ha con vegetacion forestal de matorral crasicaule.

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa con fundamento en los lineamientos Tercero fraccion I, Sexto
y Décimo del Acuerdo y al articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y fa Proteccion al
Ambiente, una vez presentado el DTU-A inicio el procedimiento de evaluacion, para fo cual revisé que la
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SECRETARIA DE HEDIO AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

OFICIO NO, F.22.01.02/1414/16

¥ RECURGOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

]9

solicitud se ajustara a las formalidades previstas en el Acuerdo, en la LGDFS y la LGEEPA, asi como en
sus Reglamentos y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado el
expediente respectivo, esta Delegacion Federal se sujet6 a lo que establecen los ordenamientos antes
invocados, asi como a los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio,
las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables; asimismo, se evaluaron los posibles efectos de las actividades en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos
que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion. En cumplimiento de 1o anterior esta

" Unidad Administrativa analizé lo referido en los articulos 117 de la LGDFS y 35 de la LGEEPA, a efecto

nieniy A iderandos subsecuentes.

de demostrar su cumplimiento ¢ inc

Que con el objeto de analizar q‘ gl sl proyetto que p :
e Ja't:GDFS y 121 de su Regldmento;s

primer péarrafo de la LGEEPA,
oalos i

ientos Segundo fracciones Il y .

Que con el objeta;
15 de la Ley Fe

veno del Acuerdo,
r documentacion que fue

El promovet
qgue en cada

Procedimien

Con vista en las cg
articulo 15 de la Ley
safisfechos mediante 65€r
18 del mismo mes y afio, ma

“AntoniosBenlitez Alonso, en su carécter de
Representante legal de la sociedad merg, inadd “Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V,,
presentd la solicitud de autorizacion de cambio de'tiso de suelo forestal ingresado a través del tramite
unificado modalidad A, por una superficie de 74.00 hectéreas, para el desarrolio def proyecto denominado
“Eraccionamiento Habitacional Ciudad Maderas Montafia", con pretendida ubicacion en el Municipio de
El Marqués, en el Estado de Querétaro, adjuntando para tal efecto los documentos sefialados en el

Resultado lif del presente resolutivo.

2. Porlo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el lineamiento
Noveno del Acuerdo, que dispone:
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NOVENO. A fa soficitud de tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal, en sus modalidades A
¥ B, se anexars:

3 Documento técnico unificado, en original impreso y en formato electronico;

i Copia simple de la identificacién oficial de/ soficitante;

i, Resumen del contenido del documento técnico unificado, en formato electrénico;

v, Copia de la constancia def pago de derechos correspondientes.

V. Cuando se trate de actividades altamente riesgosas, el estudio de riesgo correspondiente;

Vi Original o copia certificada del titulo de propiedad inscrito en el Registro Piblico que corresponda

o def documento que acredite Ia posesion o el derecho para realizar las actividades que impliguen
el cambio de uso de suelo en ¢ n ambos casos se anexaré copia simple para
su cofefo; w7
Vi, Tratandose de ejidosio co
acta de asamblea en la

, debera prosefitarse original o copia certificada de/

de cambio i fo en el terreno respeactivo,

viil. )
fivi lades propuestas.

e los requisitos previstos por ¢l

Con vista en I3,
i ente:

lineamient

esponde al re 1, consistente

o
o2

el Bocumento e lico, _mediante el
o Doglimen 3 interesado
fito, el a, quién se

ajo ia partida
la escritura

ymifiada Fraccionadora
Ninistracién y dominio

La Romita, |
2t Registro Pablico de

a favor del C:

Con relacién a las fracgiones| ¥V de en ! romovente adjunté a su solicitud el
Cumeri dad A, en formato digital; asimismo,
0.00 (Sesentaiséis mil ciento cuarenta

adjunto copia del pago de de ‘
echos por la recepcién, evaluacion y dictamen de}

P
pesos 00/100 M.N.), por concepto de pago de
Documento Técnico Unificado, Modalidad A.

Por lo que corresponde al requisito previsto en la fraccion Vi del citado lineamiento Noveno del Acuerdo,
consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad inscritq en el Registro Publico
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SECRETASIAGE MEDIO ABIENTE OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
Y RECURSOSHATURRLES Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2016

- Copia certificada del titulo de la propiedad nimero 000000007568 dado en la ciudad de Quereétaro,
Qro., en fecha 19 de agosto de 2014 por el ing. Joaquin Adoffo Contreras Roy, Delegado del
Registro Agrario Nacional en el Estado de Querétaro, respecto de la parcela 256 Z17 P1/1 del Ejido
La Machorra, Municipio de el Marqués, Qro., con-una superficie de 2-00-00.00 hectareas a favor
del C. Gastén Jury Arce. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio de Querétaro bajo folio inmobiliario 00483343/0001 de fecha 01 de septiembre de
2014.

- Copia certificada del testimonio de la escritura publica namero 8,301 dada en la Ciudad de Zapopan,
Jal., en fecha 04 de mayo de 2015, y pasada ante Ia fe de! Lic. Salvador Cosio Gaona, Notario
Pablico Titular No. 8 de dicha demarcacién netarial-con jurisdiccion en la subregion notarial centro
conurbada en dicho Estadp,de 4a tar lasprotocolizacion del acta de asamblea
general extraordinaria dg at 5 015 de la sociedad Fraccionadora
La Romita, S.A. de C.V.}5 aniela Jury L.azos en caracter
de delegados ciales ¢
del Ejido LaMa

de transmiter

popan, Jal., en fecha
otario @blico Titular

5 en caracter
n caracter de
del Comercio

Copia certify ; 0000007E ! Ciudad de Querétaro,

en fecha 19 s
Agrario Nac : Qu ' a pe 7217 P1/1 del Ejido La

Machorra, M 0., ) “de 22-00-00.00 hectareas a favor del

e fecha 01 de septiembre de 2014.
- Copia certificada del testimo ridfero 8,302 dada en la Ciudad de Zapopan,
Jal., en fecha 04 de mayo de 2015, fe la fe del Lic. Salvador Cosio Gaona, Notario
Publico Titular No. 8 de dicha demarcacion notarial con jurisdiccion en la subregion notarial centro
conurbada en dicho Estado, de la que se hace constar la protocolizacion del acta de asamblea
general extraordinaria de accionistas de fecha 04 de mayo de 2015 de la sociedad Fraccionadora
La Romita, S.A. de C.V., a peticion de los CC- Gaston Jury Arce y Daniela Jury Lazos en caracter
de delegados especiales de dicha asamblea, asi como la transmision de la parcela 258 Z17 P1/1
del Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., por parte del C. Gaston Jury Arce en caracter
de transmitente en favor de la persona moral Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V. en cardcter de
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SEGRETARIA DE MEDIO AMBIENTE OFICIC NO. F.22.01.02/1414/16
¥RECURGOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

adquiriente. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00493342/0002 de fecha 23 de diciembre de 2015.

- Copia certificada del titulo de propiedad namero 000000007565 dado en la Ciudad de Querétaro,
Qro., en fecha 19 de agosto de 2014 por el Ing. Joaquin Adolfo Contreras Roy, Delegado del
Registro Agrario Nacional en el Estado de Querétaro, respecto de la parcela 259 Z17 P1/1 del Ejido
La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 7-00-00.00 hectareas a favor
del C. Edgar Sanchez Castro. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico de |a
Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo folio inmobiliaric 00493340/001 de fecha 01 de
septiembre de 2014,

Copia certificada de testimonio d

JDumero 8,303 dada en la Ciudad de Zapopan,
la fe del Lic. Salvador Cosio Gaona, Notario
n jurisdiceion en la subregién notarial centro
mpraventa gue respecto de la
o de E'Marqués; Qro., celebran el C. Edgar
moyal FracCionddora.a romita, S.A. de C.V.
) 2rito e gistro Publico de la
fie,00493340/0002 de fecha 23 de

de Zapopan, -
aona, Notario

ionadora L& romita, S.A.
2.en:el Registro Publico de Ia
0493339/

dad de Querétaro,
Roy, Delegado dei
1 Z17 P1/1 del Ejido
00 hectareas a favor
egistro Publico de Ia

) 05 dada en la Ciudad de Zapopan,

Jal,, en fecha 04 de mayo de 26795, la*fe*del Lic. Salvador Cosio Gaona, Notario
Publico Titular No. 8 de dicha demarcacisn notarial con jurisdiccion en la subregién notarial centro
conurbada en dicho Estado, donde se hace constar el contrato de compraventa que respecto de la
parcela 261 Z17 P1/1 del Ejido La Machorra, Municipio de EI Marqués, Qro., celebran el C. Ivan
-Lomell Avendafio en caracter de vendedor y la persona moral Fraccionadora La romita, S.A. de
C.V. en caracter de compradora. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio inmobiliaric 00493338/0002 de fecha 23 de
diciembre de 2015.

- Copia certificada del titulo de propiedad nimero 000000007566 dado en la Ciudad de Querétaro,
Qro., en fecha 19 de agosto de 2014 por el Ing. Joaguin Adolfo Contreras Roy, Delegado del

Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétaro, Qro. C.P. 76000. www.semarnat.gob.mx

Tek: (442) 238 34 00 cce@semarnat.gob.mx
Pégina 23 de 53




_ DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DI QUERETARO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales -

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
Y RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2018

Registro Agrario Nacional en el Estado de Quereétaro, respecto de la parcela 262 Z17 P1/1 del Ejido
La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro., con una superficie de 6-00-00.00 hectareas a favor de
la C. Sandra Hernandez Jiménez. Instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo folio inmobiliario 00493345/0001 de fecha 01 de
septiembre de 2014.

- Copia certificada de testimonio de la escritura piblica namero 8,306 dada en la Ciudad de Zapopan,
Jal., en fecha 04 de mayo de 2015, y pasada ante la fe del Lic. Salvador Cosio Gaona, Notario
Publico Titular No. 8 de dicha demarcacién notarial con jurisdiccion en la subregion notarial centro
conurbada en dicho Estado, donde se hace constar el contrato de compraventa que respecto de la
parcela 262 Z17 P1/1 del Ejido La Ma de El Marqués, Qro., celebran la C. Sandra
Hernandez Jiménez en cagact ona moral Fraccionadora La romita, S.A. de
C.V. en caracter de coinprador ito en el Registro Puablico de la

pradori; Instr
Propiedad y dei Comercip de RQuerétar

Roy, Delegado del
12 263217 P1/1 del Ejido
-00:00 hectareas a favor de
istro Publico de la
s fecha 01 de

septtemgre de 2014.

- Cop ertiﬂg@ adete ad-de Zapopan,

e

impacto ambiental y en mater|z
en los servidores pliblicos que & i
Ley Federal de Procedimiento Administrati

V. Que el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, es el gue integra en un solo
procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacion de cambio de uso de suelo forestal
previsto en el articulo 117 de la LGDFS y el correspondiente a la autorizacién en materia de impacto
ambiental para las obras y actividades sefialadas en la fraccion VI del articuio 28 de la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objeto de evitar o reducir
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BITACORA: 22/MA-0052/01/16
OFICIO NO. F.22.01.02/1414/18

¥RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

V.

VL

. depende Ia a‘i?tég‘Zaci

al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas, asl como otorgar ef cambio de uso de sueio en
terrenos forestales por excepcion cuando no se comprometa la biodiversidad, no se provoque Ia erosidn
de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion y, que los usos
alternativos del suelo que se propongan Sean mas productivos a largo plazo.

- Para cumplir con este fin, el promovente presentd un Documento Técnico Unificado en su modalidad A

para solicifar ia autorizacién del proyecto, modalidad que se considera precedente por ubicarse en Ia
hipotesis del articulo 11 Gftimo parrafo del REIA; asimismo, el contenido del Documento Técnico
Unificado Modalidad A, presentado por el promovente, se ajusta a lo establecido en el lineamiento Sexto
def Acuerdo a que se sujeta el tramite unificad i

) de uso de suelo forestal, Modalidad A.

omento de elaborar el presente
ta publica por parte de aigtin

) tivos que establece el
Sustentable, de'cuyo cumplimiento
e ici . esta autoridad

Que con el objetode r
articulo 117 .92

administr
considera

| en su captacion, y
roductivos a largo plazo.

roporcionada por el interesado, se

En tal virtud, con base e &
areferidos, en los términos que a continuacion se

entra en el examen de los cuatro Sup
indican:

1. Porlo que corresponde al primero de los supuestos arriba referidos, consistente en |a obligacion
de demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

De diversos apartados del Docume_nto Técnico Unificado, se desprende la siguiente informacién:
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BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECRETARIA 175 MEDID AHBIENTE OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
VRECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julic de 2016

La meta del proyecto es la habilitacion de 2,300 espacios donde seran edificadas viviendas en el

corto plazo asi como 80 lotes comerciales, tal y como lo establece el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano municipal. Para elfo se afectara vegetacién primaria de matorral crasicaule.

Ademés de que la superficie solicitada para cambio de uso de suelo, es propiedad del promovente,
se tiene que los usos propuestos son compatibles con dos de los instrurmentos més importantes en
materia de uso de suelo, tal es el caso del Plan Parcial de Desarrolfo Urbano y el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local (POEL), el primer instrumento de politica urbana le asigna un uso de
suelo habitacional, en el caso del segundo ordenamiento (POEL), se tiene que éste asigna para loda
la superficie una politica de desarrollo urbanosdonde-gs compatible el uso de suelo habitacional.

io de-tiso.de suglo no;
ratigrafia del rea estd basad:
pretenden;

En la superficie soﬁcitadag;b Ar
riesgo ef uso propyesto, 13,08
istencia a las estructyras-qu

én-fallas o fracturas que pongan en
6 rocas fgneas y sedimentarias lo
ollar en dicha area.

; ,és@_de El Rosario y San
na distaricia aproximada de 1,700
n trecho estimado de 3,800 m

abitational

dnic

yecto serd
lasificacion

REGION s
ROLOGIEA
rma-Santiao

zaro Cardenas

La Micro : | Hit ‘ fig exorreica, la cota de
mayor altura nm'yla baja de ¥; 3.72 km?, presenta un
indice de form compdeit drenaje de 1.68, densidad
de corrientes d ) odia rgada, atribufos que muestran

2

un buen vaciado, se tk /

Vegetacion, |

Con el objetivo de conocer la estructura de {a vegetacion en la microcuenca, para el presente estudio
se desarrollaron los Indices de biodiversidad por estrato e indice de valor de importancia; se realizo
un muestreo al azar en el mismo tipo de vegetacion.

para el caso especifico del area de estudio del presente proyecto, crearon un Fisher con el uso del
programa ArcMap, el cual consiste en alimentar el sistema a cada cuantos m o km, particutarmente
en las formaciones vegetales de matorral crassicaule, ubicando al azar los sitios en el ecosistema a
muestrear.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECRETARIA DEMEDIO AMEENTE , OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
YRECURSOSHNRTURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julic de 2016

Se levantaron 9 sitios con una intensidad de muestreo con un valor del 0.02%, misma que
corresponde a la refacion porcentual de la superficie de la muestra con respecto a la superficie
forestal de matorral crasicaule.

Considerando que el fin del muestreo no es determinar el crecimiento anual con fines de un manejo
maderable o no maderable persistente sino més bien tiene por objeto evaluar la biodiversidad
presente en fa microcuenca a efecto de demostrar que el cambio solicitado no compromete Ia
biodiversidad, con base en los resultados que se obtuvieron y que mas adelante se confrontan con
los obtenidos en el predio, se justifica la-intensidad ya.que si bien es cierto, en principio ésta parece
baja af utilizarse habitualmentam.ng fianza,del 95 %, dada la similitud de la vegetacién y Ia

sultados finales. muestran j%j??*regc(esentaﬁvfdad de las especies

os ‘sitios desde un principi G reflejaran las condiciones de

;»;Lgu\ fueron levantaaas.
 didmetro.suf

i

especie,ﬁg; rafo, altu,
arbustos a¥,m, eni
como 1g:

ér:\?_-‘ét

Paf,é%ia‘ifggénciar fos estratos

como a %(\b%regj
bdjas fg“ejfn X

bs jnﬁgﬁa Po

o X

Pl loge Pi
-0.24
-0.47
-0.34
-0.28
-va/s
028
Acacia fa c‘;‘?,]ana -0.24
Prosopiida ﬂgat@ -0.28
Sthinus molle -0.2
-0.09
-0.28
-3.18
Estrato Arbustivo.

No. ;| Nombre comin Nombre dentifico NOM-DS-Qz-éf(IJVIARNAT Numero | Proporcién {Pi} i LOG{PI) | Piioge Pi
1 Granjeno ’ Celtis Patlida No 253568.98 0.15 -2.77 -0.41
2 Ufia de Gato Mimosa aculeaticarpa No 117427.59 0.06 -4.09 -0.24
3 Acebuche Forestieria meo-mexicana No 117427.59 .06 -4.09 -0.24
4 Cardon Cylindropuntia imbricata No 381639.67 0.1% -2.39 «0.46
5 Tullidora Karwinskia humbeoldtiana No 8807069 | 0.04 «4,5 -0.2
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BITACORA: 22/MA-0052/01/16

OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16

VRECURSDS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016
6 Vara Blanca Verbesina serrata No 117427.58 0.06 -4.09 -0.24
7 Garambullo Myrtitlocactus geometrizans No 88070.69 0.04 -4.5 -0.2
8 Palo Xixote Bursera fagaroides No 88070.69 0.04 -4.5 0.2
9 Copal Bursera palmeti No 58713.8 0.03 -5.09 -0.15
10 Tabaquitlo Nicotiana glauca No 88070.69 0.04 -4.5 -0.2
11 Huizache Acacia farnesiana No 29356.9 0.01 ~5.09 -0.09
12 Sahiia Aloe vera No 29356.9 0.01 -6.09 -0.09
13 Mezquite Prosopis laevigata No- 205498.28 0.1 -3.28 -0.34
14 Ricino Ricinus communis No 58713.8 0.03 -5.09 -0.15
15 | Salvia Blanca Sideritis dasygnaphaia. 117427.59 0.06 -4,09 -0.24
16 San Pedro Cigarrilla, Mexicana 117427.59 0.06 -4.09 0.24

1 -3.68

No.

LOG(Pi} | Pl loge Pi

-5.24 -0.14

-5.24 -0.14
5. 0.9 -0.48

-0.22

-0.4

-0.05

-0.08

-0.08

-0.05

-0.08

-0.08
-0.16

-0.08
-0.05
-0.11

-0.05

Leanotis Ae -0.14

«0.11

viclisativa:

-0.11

Crotalaria pumila

estrato medio ©
aparentemente mui

arborec que muestra ufi

Los valores del Indice de Valor de Importanc

ybtaciones a diferencia del
as en el estrato herbaceo
ja inclusion de renuevos o, el

IVl} indican que las especies con mayor valor de

importancia ecolégica, corresponden en el estrato alto (1.06) corresponde a las Opuntias y
Myrtillocactus asi como al género Prosopis, en el medio destacan Celtis y Cilindropuntia (0.91) y

finalmente en ef bajo,

Jatropha, Zaluziana y Malva (1.03). Respecto a los porcentajes de importancia,

el estrato arbéreo representa tiene el 35.3 %, el medio 30.39 y el bajo registro un 34.31 %.

Respecto'al predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se tiene que el tipo de
vegetacion presente en el terreno y en los alrededores corresponde, a vegetacion primaria de

matorral crassicaule.
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Muestra fres estratos bien definidos, el arbérec dominado por las especies de Eysenhardtia
polystachya, Ipomoea murucoides, Bursera fagaroides, Myriiflocactus geometrizans y Lysiloma
microphilla, el arbustivo con abundancia de Karwinskia humboldtiana, Opuntias y Mimosa y el bajo
que incluye las herbgceas y estacionales presentes en todo el terreno (Incluyendo especies
suculentas) representado por Crofon y Ambrosia.

Fara confirmar el tipo de vegetacién presente y las especies que lo conforman, se levantaron 49
sitios de muestreo que se distribuyeron por foda el érea sujeta a cambio de uso de suelo, con una
dimension de 201 m* cada uno (radip=§m). Eltamaiio de muestra representt aproximadamente el
1.33 % de la superficie total solicifada, ?

Considerando que.gl fin del uestreo no es determinar el cre apual con fines de un manejo
maderable o no ‘maderablé” persistente_sino-mas, bien tiené or objeto.evaluar la biodiversidad
presente en ef bred a efecto de demosirarg olcal :eas Irc:tado nogom _romete fa blod:verSIdad

.
i~ o o e fw e [

Nombre comuin Piloge Pi

1 [ Acebuche -0.25
2 | Tullidora -0.48
3 | Huizache 321
4 | Granjeno -0.26
5 | Nopal taptn Opuntiz robusta 0.02 -5.92 -0.10
6 i Nopal tunero Opuntia streptacantha ¥ 16378.77 0.17 -2.56 -0.43
7 | Ufia de gato Mimosa aculeaticarpa Na 2125245 Q.22 -2.19 -0.48
8 | limpia tuna Zaluzania augusta No 11166488 0,12 -3.05 -0.37
9 | Varablanea Verbesina serrata No 6311.82 0.07 -3.94 -0.26
10 { Nopal carddn Cylindropuntia imbricata No 878.86 0.01 -6.78 -0.06

Total 96754.58 1.00 -2.90

», 9\
. . ]
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Estrato Herbaceo.
Nombre comin Nombre cientifico NOM-059-SEMARNAT-2010 | Numero | Proporeidn (Pi) | LOG(PE | Piloge Pi
1 | Biznaga de chilites I Mammillaria magnimamma No 559.28 0.06 -4.10 -0.24
2 ] Crotén Croton morifolius No 5912.34 0.62 -0.70 -0.43
3 | Ambrosia Ambrosia cordifolia No 1438.314 0.15 -2.74 -0.41
4 Sangregado Jatropha dioica Ng i 719.07 008 . -3.74 -0.28
5} Dama de noche Nyctocereus serpentinus Ne 958,76 C.10 -3.32 -0.33
Total 9587.57 1.00 -1.69

A nivel de predio y de estrato se fiene- -que el ariaustwo es el de mayor dwersndad ¥ abundancaa ya

5
i,

Comparativo Microcuenc

fiora en la
en los tres

- Colocacion de letreros para evitary p ndios forestales, para disminuir el riesgo de muerte
por atropeffamiento de ejemplares de fauna y letreros de prohibicién de extraccion ilegal de flora.

- Bajo ninguna circunstancia se permitiré el deposito de materiales de cualquier origen en los
alrededores del terreno, como una medida de mitigacion preventiva y de reduccion de impactos, fa
empresa acatars todas las disposiciones normativas y reglamentatias aplicables en los diferentes
ambitos del proyecto.
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- Considerando que la educacién ambiental es una herramienta que contribuye a fomentar ef cuidacdo
del medio ambiente, con el objetivo de concientizar a todos los empleados que participen en la obra,
durante su efecucion se les capacitaré en la materia de proteccion de los recursos naturales.

Fauna.

Para determinar ia fauna tanto en la microcuenca como en el area de cambio de uso de suelo, se-
realizaron los muestreos por grupos taxonomicos siguientes.

Aves. Para determinar las especigs.de:
los puntos de confeo es cogtab'
mas populares para estudrar Ia ‘ab

aves se'ulilizé el método de puntos de conteo. Ef objetivo en

tro de ‘:Flora Fauna del estado

nles categorias

drigueras; ‘excre
05 m)" milpsiye

os de longitud
reas (gradientes
elcy). Al igual que para
egorfas de acuerdo al

rasgaduras de troncos y nidos a

Resultados:
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De la tabla anterior se tiene que:

En Ia microcuenca se registro una riqueza especifica de 17 especies de fauna y en el predio un total
de 12 especies. La microcuenca se ve mayormente representada de igual manera en cuanto al
ntmero de especies por grupo faunistico con nueve en la microcuenca por siete en el predio; seis
especies de mamiferos contra tres especies registradas en el area de CUSTF y para el grupo de
reptiles en ambos sitios fueron reportadas dos especies.

En cuanto al indice de biodiversidad para la fauna en la microcuenca se obtuvieron los valores de H'
de 2.83 para las aves, 2.08 para __Iosekgnam{f@rq 0.99.para los reptiles, contra valores de H' de 2.61
para las aves, 1.4 para losmamiferos y 0.81 paf reptiles en el predio. Para ambos casos, los
resultados indican una diversidadaaja aligtialque ia tiqueza; mas no asl para la abundancia, ya que
los resultados obtenidos yipreséntados en el DTU indican<que esta Uitima se considera como de un

Al compara
concluygdqued;
especies obser

responsaple de veﬁﬁa?'qgﬁ que'se ¢ on de impacto
amblen; vestas engl b eq{nen‘f lamentaciones

s,

qué contribuye a fomentar el cuidada

- Considerando qu
del medio ambiente, ¢ siempleados que participen en la obra,

durante su ejecucion se les capacitard i _ ccién de los recursos naturales.

Con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa considera que se
encuentra acreditada la primera de las hipotesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo
primero, de }a LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el
desarrofio del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, ng compromete la biodiversidad.
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2. Porlo que corresponde al segundo de los supuestos arriba referidos, consistente en la obligacién
de demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé o siguiente:

Del Documento Técnico Unificado se desprende informacion, consistente en que:
Desde ef punto de vista de la ejecucion del proyecto de desarrolfo urbano, se puede decir que en un

terreno cuya estructura geolbgica esté formada por rocas Igneas y sedimentarias, permite tener
ventajas primordiales por su alta resistencia, isotropia, rigidez y densidad.

arcillosas, lutitas y calcéreas e,
practicamente, en toda-el area Bstudic
posteriores. Su espesor es déscenocido.

La microcuen
. Pélico con
. los Feozef

)

%83, Litoso,

Vertisol Pelico 104,214,373.53 10,421.44
* IFeozem Luvico 8,238,541.99 823.85
*[reozen haplico 67,896,995.45 6,789,70
Litosol 23,373,018.05 2,337.30

TOTAL

203,722,929.024 |  20,372.293

drenaje interno
Q{undidad v la
hiittracion.

s tes'profundidades y pedregosidad muy
variada, con ph de neutro a ligefame & pacidad de refencién de nutrientes moderada.
Estan presentes en diversas condiciones de clima y de topografia, presentan una capa superficial
obscura, suave, rica en materia orgdnica y en nutrientes semejante a las capas superficiales de los
Chernozems y Castafiozems, pero sin presentar las capas ricas en cal con que cuentan éstos dos
suelos. Son suelos fértiles y soportan una gran variedad de cultivos de temporal y regadio asf como
Q/ pastizales. Sus principales limitaciones son las inundaciones, propensos a fa erosion.

Fara estimar la erosién de los suelos en la microcuenca se utilizé la Ecuacion Universal de Pérdida
de Suelo (EUPS), que permite estimar en campo, la erosion actual y potencial de los suelos. Esta
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ecuacién constituye un instrumento de planeacién para establecer las practicas y obras de
conservacion de suelos que permitan que la erosion actual sea menor que la tasa maxima permisible
de erosion.

Fcuacién Universal de Pérdida de Suelo (EUPS): E=RKLSCP
Donde:

£ = Sedimentos aportados del cauce para una tormenta determinada sobre la cuenca (tha).
R = Erosividad de la lluvia '
K = Erosionabilidad del suefe
L = Longitud de fa pendiépte.(adimensional)
S = Grado de fa pendien din
gelal (adimiensional)
as de control dea.
al se estima gon s

roteccién como son la

muy alta-de hasta 2,326

Grado de erosion hidrica | Ton/hafafio
Nula Menor de 2
Ligera DeZ2all
IModerada De 10 a 50
Alla De 50 a 200
Muy alla Mayor de 200

VARIABLES R X 8 15 15 | ERosoN | eRosion
Pencerte (A} 55 | Reseap-0oe | | | 1S<0m{1etase 0006S +600136SH POTENCIAL | ACTUAL
Logte gt | o1 | s | omowonr ||}
Precipfacien ] 50| 2 368
Rt me | a0 | 55 | amos | oot | oosr | omste | 6a9anss | M558 | 4esasien:
PEMDENTES FACTOR - ;

> 5%
3.5%
<-3%

Ecuacion Universal de Perdida de Suelo

MVE#&KLéCPA

. VLORDE'C 00 ok

La superficie solicitada para cambio de uso de suelo presenta un suelo de tipo Feozem haplico, posee
un ph de neutro a ligeramente acido y capacidad de retencién de nutrientes moderada, texfura 3,
presenta una capa superficial obscura, suave, rica en materia orgénica y en nutrientes semejante a
las capas superficiales de los Chernozems y Castafiozems, baja susceptibilidad a la erosion y affo
riesgo a la salinizacién. La subunidad pélico hace mencién a un suelo color negro 0 gris OSGUro.
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(Fuente: INEGI, 2004). En fodo el predio estan presentes rocas de origen voicénicos, principalmente
defl tipo basalto.

Para estimar la erosion actual y potencial en predio sujeto a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, al igual que en la microcuenca, se utilizo la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo

(EUPS)E=RKLSCP.

Con los valores previamente calculados para cada parametro y despejando las ecuaciones
correspondientes se calculd la erosion actual y potencial, obteniéndose lo siguiente:

Erosmn potenclal 243, 909 to

rge cons :u1rén 665 m® de terrazas
ene,a“leg queseran.distribuidos en las

Las coordenadas UTM de ubicacion de las terrazas de piedra iniciales y finales son las siguientes:
Segmento 1 (X-362592 Y-2272352; X-363438 X-2272930); Segmento 2 (X- 363458 Y-2272700; X-
362997 Y-2273274).

Adicional a lo anterior, el estudio contempla las siguientes medidas de prevencion y de mitigacion

/@,/ para el recurso suelo: , 77/
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- Se realizaran los trabajos de desmonte en forma secuencial con intervencion de superficies
mensuales no mayores del 20 % a fin de evitar dejar expuesta la superficie durante fargos periodos
a los agentes causales de la erosion hidrica y edlica.

- Para disminuir el riesgo de la erosién edlica se haran riegos previos con agua tratada en las zonas
de intervencion para evitar la dispersion de particulas de suelos, lo que ayudara a disminuir el riesgo
casi en su fotalidad al ser escasa la presencia de vientos mayores a 13 km/h en la zona.

- Bajo ninguna circunstancia se permitiré el depdsito de materiales de cualquier origen en los
alrededores del terreno, como una medtd de mitigacion preventiva y de reduccién de impacios, la
v reglamentarias aplicables en los diferenfes

':tos de recoleccién donde

- Para evitar la CG\“'
seran puestogT6.

sten trabajando,
en funcion det

n la obligacion

Qifue corrésponde al te los & vpuestoswgrrl
a'l inucion en su

. rovoc'aré e1 déterior

ca R\

CIOF

3 f\}‘\"\

La red hidrolégica superficial en cuanto & cor nles intermitentes se compone de 100.76 km de
acuerdo a la informacion del INEGI ninguna de ellas cuenta con nombre, sin embargo, es importante
mencionar que todas vierten sus escurrimientos al Rio Querétaro.

De acuerdo al Centro Queretano de Recursos Naturales (CQRN), en su estudio denominado El

Sistema de Agua en la Regién Querétaro de la Cuenca Lerma-Chapala cita que existen problemas

serios de contaminacién de las aguas superficiales. De acuerdo con SEDESU 2002, en el Rio

Querétaro, la cuantificacién del ICA (Indice de Contaminacion Ambiental de la CNA) de marzo de

1998 a diciembre de 2000 recibié valores entre 20 y 30, correspondientes a la categorfa més alta de
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contaminacién. El ICA se expresa como un porcentaje de agua limpia (Tortajada, 2001), en el que
aguas fuertemente contaminadas tendrédn un porcentaje cercano a 0, y el agua limpia cercano a 100.

Sin duda existe ofro factor de perturbacién en la microcuenca, el fuerte desarrollo urbano que se esté
dando en fa zona, trayendo consigo cambios de uso de suelo en algunos remanentes o manchones
de vegetacion principalmente matorrales y tierras de agricultura de riego y temporal para convertirlos
en fraccionamientos, segin SEDESU 2012, en la zona se tienen proyectadas aproximadamente
70,000 viviendas en los préximos 10 afios, toda esta infraestructura requerird vialidades, servicios
basico como luz, agua, recoleccién de basura, entre otros; ademaés de lo anterior cada dia se instalan
‘industrias principalmente en los mérgenes de+las principales vialidades como la carretera federal
México - Querétaro el ﬁbram‘i S i y la ampliacién de la carretera Querétaro —

 determinara disponibilida
- ,410.092 M

iente del orden de 4.2 m*/s. Por su ubicacion,

los escurrimientos se drenan actualmentezxpof?épograﬁa hasta la salida de la cuenca, en la zona del
parque industrial FINSA; sin embargo aguas abajo las corrientes fluviales naturales son escasas,
aunque en fos Gltimos affos y debido a la urbanizacion del valle de La Piedad se han construido varios
“drenes y colectores pluviales hacia donde llegarén los escurrimientos def predio.

Asi mismo, fue presentado el oficio nimero B00.821.04.-00064 de fecha 19 de enero de 2016 emitido

por la Direccion Local Querétaro de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), documento:

mediante el cual, dicha Direccién Local valida la metodologia empleada y los resultados obtenidos

en el estudio hidrolégico para el predio denominado Ciudad Maderas Montafia, y le sefiala la
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necesidad de llevar a cabo la construccién de obras de regulacion de los escurrimientos pluviales
que se generaran en el predio, asi como el disefio y la construccion del drenaje pluvial (linea de
conduccién del predio a urbanizar), conectandolo en un dren pluvial a cargo de las autoridades
locales o a una corriente de propiedad nacional, solicitando previamente las autorizaciones
correspondientes. De igual forma se recomienda que la conduccién de escurrimientos pluviales se
realice mediante canales a cielo abierto y que se preserven zonas de proteccién adyacentes a ellos
para garantizar labores de mantenimiento y operacion.

Para cuantificar el proceso de lluvia-escorrentia-infiltracién en el predio de estudio, se siguio et mismo
, es.decir, la Norma Oficial Mexicana NOM-011-

run uso de suelo de matorral

ras;fa recargd en‘ft:al solo se presenta
ig alrededores, ex;ste un acu!fero

Para rﬁantener el equi!ibrio del agua y su captacion, el Documento Técnico Unificado propone la
edificacion de un bordo en un area de 1.61 ha mismo que regulara el aumento del escurrimiento que
generara el cambio solicitado ya que éste impactara en el incremento para un Pr de 25 afios de
10,073 m?. _

Con la construccion: de este bordo, el excedente del escurrimiento serd confrolado de manera
conservadora, el cual tendré una capacidad de almacenamiento de 10,000 m®, io que mantendra
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ademas de la captacion, el equilibrio con la infiltracion, es decir, el mismo bordo por las
consideraciones técnicas ya mencionadas, contribuird al aumento de [a tasa de infiltracion ya que de
una actual de 40.46 a una futura de 49.49 mm, de acuerdo con los resultados presentados en el
SERVE

Ademas de lo anterior, se llevara a cabo la implementacién de las siguientes medidas de prevencion
y de mitigacién para el recurso agua;

- Bajo ninguna circunstancia se permitird el depédsifo de materiales de cualquier origen en los
alrededores del terreno, como una medida, desmitigacion preventiva y de reduccion de impactos, la
empresa acatara todas las_dis srmon‘“s malivas 'y reglamentarias aplicables en los diferentes
ambitos del proyecto.

- No se permitiraa.gedificacion en los alrededores.del escurrimiento fsmpqra! con el bbjetfvo de no
afterar el equilibti captacién de agua y.Séré-destinada como areas verdes.

&

ESCURRIMIENTO
5 X X ¥
362,879.56 | 2,273,365.11
362,919.69 | 2,773,351.05
362:991.80 | 2,273,353.76
3 3;3?"{93;.01 2,273,344.27
362;942,08 | 2,273,351.89
1.362;840.63 | 2,273,287.37
362 556,72 | 2,273,186.79
862,956748 § 2,273,269.22
7 | 2,273,399.62
362,977.27.1 2,273,252 69
362,013.76 | 2,273,194.20
362,997.15 | 2,273,231.98
011 2,273,204.77

1 2,273,201.66
2,273,184.02
363, 2,273,209.37
1363:053.91 | 2,373,132.79

Vértice

363,202.81
363,205.66
363,?79 56

8 {%863,323.20
- |"363,318.14
363,283.14
353,280:67
363,281.54¢

362,75630 |
362,762.30 | 2,

36319803 | 2,273,226.08

14363 2,273,110.69

527303004 2,273,043.98
2,273,038.08 | 2,273,095 73

2,273,152.17
2,273.075.85

2,273,042, 42

7t 2,273,014.51
25 .| 2,272,352325 2,273,072.23
76 % 363,159.25 | 2,273,113.76
27 | 263,117.35 | 2,273,069.31
78 363,124.38 | 2,273,082.10
5o . 363,124.94 | 2,273 066.00
30 [ 363,110.827 363,043.89 | 2,272,886.29

2311 363,043.89 | 8629 L. T8 1 . : 30283770 2@!@;43147 363,133.55 1 2,273,062,42
32 | 363,102.40 | 2,273,062.14 136! 273,28 i 0.820:78 | 2,273.43067 1 173 [ 353,188.35 1 2,273,206.59
33 §353,124.38 | 2,273,082, $1°2,273,428.96 | 174 | 363,140.91 { 2.273,059.22
34 363,098.61 { 2,273,066.65 ; 2,273,428.19 | 175 | 363,103.33 { 2,272,982.94
35 | 383,159.25 | 2,273,113.76 39, 362,834.16 | 2,273,427.40 { 176 | 363,147.75 | 2,273,055.81
36 | 363,081.65 | 2,273,083.32 | 83 | 362,772.68 | 2,273,229.09 | 13¢ | 362,836.27 | 2,273,428.75 | 177 | 362,792.61 | 2,272,352.25
37 1363,031.48 | 2,273,014.51 } 84 | 362,773.97 | 2,273,217.95 | 131 | 362,848.70 | 2,273,404.76 | 378 | 363,159.21 [ 2,273,041.09
38  1363,062.96 | 2273101861 85 |362,746.58 [ 2,273,220.41 | 132 36285337 (2273402891 179 {363,137.93 [ 2,273.036.35
3¢ [363,132.13 | 2,275,15217 1 86 | 36277235 [ 227319990 | 133 | 362,8529% | 2,273407.47 | 180 363,160.26 | 2,273,035.15
40 [ 36304458 [ 2,273,121.04 | 87 1362,774.54 | 2,273 191,65 | 134 | 362,856.72 | 2,273,402.80 | 381 |363,170.86 | 2,273,020.83
41 | 362,983.36 [ 2,273,043.98 [ 88 | 362,784.80 | 2,273,198.78 | 135 | 362,875.26 | 2,273,405.89 | 182 1 363,179.95 | 2,273,038.64
42 | 363,002.73 }2,273,178.15 | 89 |362,782.18 | 2,273,180.65 | 136 | 362,897.58 | 2,273,395.74
43 §363,128.03 { 2,273,226.08 | 90 | 362,785.95 | 2,273,172.83 | 137 | 362,879.79 | 2,273,378.77
44 [ 362,996.05 { 2273,20360 | 91 [ 362,759.60 | 2,273,164.96 | 138 | 362,910.16 | 2,273,385.07
45 | 363,069.87 | 2,273,209.37 | 62 | 362,78R.R3 | 2,273.158.62 | 139 | 362.919.14 | 2,273,374.36
46 |362,986.90 | 2,273,220.99 | 93 | 362,708.58 | 2,273,149.71 | 140 | 362,892.37 | 2,273,368.10
47 | 362,971.27 | 2,273,201.66 | 94 | 362,774.23 | 2,273,3146,09 | 141 [ 362,920,01 | 2,273,361.02
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01H16

SECRETARIA DEMEDIO AMBIENTE OFICIO NO., F.22.01.02/1414H6
¥ RECURSOS NATURALES ' Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

- Para evitar la contaminacion del agua subterranea y supetficial, se instruira a los trabajadores de
que fodas las sustancias quimicas y/o residuos sean debidamente colocados en fos contenedores
que para tal fin se ubicaran en las zonas de trabajo.

- Para evitar la contaminacion del suelo y del agua por desechos humangos, se colocaré una letrina
por cada ocho trabajadores.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa

estima que se encuentra acreditada Jatercerade Ias-z»hlpéte&s normativas que establece el articulo
: éstogtha quedado tecmcamente demostrado

etacion de.lipgr
volumen maderable que se obtendré % , [3:3 ejempiares presentan baja aitura fuste pequefio
y ramificaciones desde la base. Entendiendo como recurso biologico forestal a las especies y
variedades de plantas, animales y microorganismos de los ecosistemas forestales y su
biodiversidad y en especial aquélias de interés cientifico, biotecnologico o comercial, se muestra

fa estimacién siguiente:

i

El volumen maderable qbe se obtendria y pudiera ser comercializado como lefia se estima
alrededor de 172.942 m3 vita, el cual a un precio de venta de $900.00/m?® resulfa en un ingreso
de $155,647.86 pesos.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

"SECRETERIA DEMEDIC AMBENTE OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
¥ RECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

Por fa venta de 40,635 m? de tierra de monte a un precio estimado de $200.00/m* arroja una
cantidad de $812,700.00 pesos.

Para el servicio ambiental de captura de carbono, asumiendo un precio de $240.00 por tonelada
y una tasa total de 86 toneladas en el predio (50 % de la biomasa), se tiene la cantidad de

$20,640.00 pesos.

Una tasa total estimada de infiffracion de agua de 32,833 m* a un precio proyectado de $10.00
por m?®, arroja un ingreso anual de-$328,330,00,pesos.

Al no contener espé
terreno espec;es g

sostenibles. Una valoracién econémica adecuada permitira crear los instrumentos politicos para
estimular o desestimular actividades de acuerdo con sus costos ambientales para la sociedad
(frecuentemente lamados exfernalidades ambientales), pudiendo imputar esos costos al que
causa el deterioro (infernalizacién) o promoviendo incentivos para la conservacion y el uso
sostenible de los recursos naturales, haciendo con ello un uso mas eficiente y una distribucion
y mas equitativa de los costos y ios beneficios asociados. (Reyes MA y Alba E., of al., 1999).

De manera requiar, cuando se asigna un valor a la biodiversidad se hace en funcién del uso que
se hace de los recrsos biolégicas de un ecosistema. De Alba y Reyes (1999), sefialan que para
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECR_ETAR{AQE_M:ENQMBIENTE OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
TRECURSOS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

asignar una valoracion econdmica a la biodiversidad, es aceptada una clasificacion que esté
basada en el beneficio que aporta a la sociedad y que existen variantes de esta clasificacion
pero que fodas sin excepcién, incluyen el valor de uso de los recursos naturales y la
biodiversidad, los valores alternos de este uso, los valores para futuras generaciones y los
valores referidos a una conviccion ética. Para asignar un uso de los recursos biologicos en el
sitio propuesto, se utilizé la empleada por Munasinghe M. y E. Lutz (1993) que plantea como
criterio de valoracién el uso y no uso. Los valores de uso se dividen en valor de uso directo,
indirecto y de opcion.

u concepcion, debido a que se reconoce de
imentos, produccién de madera;
ibe la sociedad a través de los
habitat {recarga de agua
rbono, etc.) y por dffimo, el
alirecurso natural, pero si
ongQcimiento cientifico).
sistemas) y existencia

gefieralmente no reqie
dia fisica def r I

0 USQ. /5

y La Caflada a
seontratacion de 50

tendra una ulilidad neta del 30% que
supera a los ingresos economicos

De los mil dostie el
se traduce en fre semiflor
que se obtendrian si el*terreno
econdmica que puede generar ingr 12 extraccion de lefia o por el pago de servicios
ambientales por alrededor de $117,000.00 pesos anuales ($1,500.00 pesos/ha), aunque en
realidad éste ditimo no es factible ya que el predic no se ubica en zonas elegibles de la
CONAFOR para recibir este fipo de apoyos. :

El valor de la tierra gira afrededor de los $800,000.00 por hectérea, fo que representa un total
de $62°400,000.00, sin embargo, una vez urbanizado se elevara a casi 16 millones por hectarea
(sin considerar los costos de urbanizario), aun asl, estimando una ufilidad neta del 30%, se
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

secaamfAné:dseromslerne OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
VBECURSOS NATURALES . Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julic de 2016

VIH,

- tendré un reforno de 300 millones de pesos cifra que demuestra que es mas rentable el uso
-habifacional propuesto que el actual.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que
el uso alternativo del suelo gue se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo yite !;GDFSﬁ esta Delegac:én Federal se avocé al
estudio de la informacion y-doct i

Desarrolio
‘motivada a

ne &ICons:éjo»Fore\ al d
deral sdlicite a ‘dichg
jonal Gl

2016 esta Delegacion
, A. de CV. informacion
n diﬂ Conscjo Forestal del Estado
pR-pronunciamiento alguno de dicho
consejo, 31end0 evidente qué = plazo de diez dlas habiles otorgados
al Consejo Forestal del Estado de Q , emitir su opinlén respecto al presente proyecto
ya habian fenecido desde el dia 24 de febrero de 2016.

Que en fecha 6 de mayo del 2016, se recibi6é en esta Delegacion federal el escrito libre de fecha 4
de mayo de 2016, mediante el cual el C. Jorge Antonio Benitez Alonso, representante legal de la
empresa moral denominada Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V. dio respuesta al requerimiento
hecho por esta autoridad en oficio nimero F.22.01.02/0564/16 de fecha 1 de abril de 2016, sin que
hasta ese momento se contara atlin con la opinion del Consejo Forestal del Estado.

Que median
Federal  solicitc

pmmoyente Fraccionadora La'
e indico.que res QQto--

Calle Ignacio Pérez Sur No. 50, Col Centro, Querétare, Qro. C.P. 76000. www.semarnat.gob,mx
Tel: (442) 238 34 00 ecc@semarnat.gob.mx
Pagina 43 de 53



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

sscﬂe’rmlwamémommeme OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
¥RECURSDS NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

En virtud de lo anterior y fenecido por mucho el plazo de diez dias habiles otorgados al Consejo
Forestal del Estado de Querétaro, plazo que transcurrio del dia 10 de febrero del 2016 al dia 24 del
mismo mes y afio, esta Autoridad considerd que no habla observaciones u objecion por parte de
dicho Consejo a las pretensiones del promovente, es decir, a la mplementac:on del proyecto

. denominado “Fraccionamiento Habitacional Ciudad Maderas Montana con pretendida
ubicacion en el Ejido La Machorra, Municipio de El Marqués, Qro.

Cabe sefialar que con fecha 17 de mayo del 2016, se recibio en esta Delegacién Federal, Acta de
la Tercera Sesion Ordinaria del Consejo Forestal del Estado de Querétaro, en la cual se emitio
opinidon favorable, entre otros, al proyecto que nos ocupa.

., torizacién de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin g
desprende lo siguignte:

X. Conforme i DEEIMG del Adusrdo Y. .
Evaluacion del: Amb:ental esta: leiegacaé Federal

es efectos de las actlwdades a
do en cuenta el conjunto de los
elementos que los conforma, vy no 'umea i cursos gue fuesen objeto de aprovechamiento
-0 afectacion, asi como la utilizacion de los reclirsos naturales en forma que se respete la integridad
funcional vy las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos,
para lo cual, esta Delegacion Federal sustento su decision en los siguientes razonamientos:

a) La evaluacion de |mpacto ambiental, consider6 principalmente que las obras complementarias
parte del proyecto, no ocasionaran efectos potenciales sobre el ambiente, tanto en la superficie
que pretende ocupar la operacion del proyecto como en el Sistema Ambiental, durante el tiempo
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

segng‘mﬁ]anemgmomﬁmem OF'C*O NO F220102/1414/16
VRECURSDS HATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 28 de julio de 2016

e

Xl

previsto para su ejecucion, siempre y cuando se lleven a cabo las medidas de mitigacion
propuestas por el promovente y las condiciones establecidas en el presente oficio.

b} De acuerdo con la metodologia para la identificacién y evaluacion de los impactos ambientales y
con el andlisis efectuado al DTU-A, las medidas de mitigacién propuestas coadyuvaran en la
atenuacion de los impactos provocados por fa realizacion del proyecto.

¢) Que de acuerdo con el diagnostico ambiental del Sistema Ambiental sefialado por el promovente
en el Capltulo IV del DTU-A presentada, se concluyé que el proyecto no comprometera la
mtegrldad funcwnal de los ecol s’{emaStpreﬁent -en la region, ni generard impactos ambientales
‘ S istema Ambiental donde se enmarca,
aCIOn y compensacién contenidas

s Indices de
en la zona,

4y 176 de la Ley
J, XL XU, XIV, XV y
‘primer parrafo, 44, 45
n de Impacto Ambiental
Ley Federal de Procedtmlento

Administrativo; 2 fra¢
de la Secretaria de Medi j 0SN; vigénte, y en el Acuerdo por el que se
expiden los lineamientos y pr cedimlq g i un tramite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales {as au‘tonzamones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan,

Por todo Io antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
para este proyecto, considerando lo sefialado por el lineamiento DECIMO SEGUNDO del Acuerdo, esta
Delegacion Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en ef Estado de Querétaro, en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto objeto de la Evaluacién que se dictamina con este
instrumento, es ambientaimente viable y por tanto ha resueito:
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturaies

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

SECRETARIA DEMEDIO AWBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso de suelo forestal y en materia de impacto ambiental

en una superficie de 74.00 hectéreas, para el desarrollo del proyecto denominado “Fraccionamiento

Habitacional Ciudad Maderas Montafna”, con pretendida ubicacion en el Municipio de El Marqués en el Estado

de Querétaro, promovido por el C. Jorge Anfonjo-Be “Alonsp, quien se ostenta como representante legal
ora : de C.V., bajo los siguientes:

eesta autorizacion pertenece
rficie’de 74,00 hectareas.

yugesobjeto d
up

uso:desuelo enterre
2 delimitada por las

16 363181.48 | 2272857.11
17 362946.62 | 2272711.37
h 18 362902.11 | 2272683.76
19 362456.72 | 2272688.61
20 362458.93 | 2272706.64
21 362468.76 | 2272786.54
22 362478.59 | 2272866.44
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SECRETARIADE MEDIC AMBIENTE

¥ RECURS (S NATURALES

&

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales:

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16

Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

23 36248842 | 2272946.34
24 362498.25 | 2273026.23
25 362508.08 | 2273106.13
26 362517.90 | 2273186.03
27 362267.92 | 2273188.75
28 362277.75 | 2273268.65
29 362305.17 | 2273491.60

2273489.19

368222,

363244.19

1. Elvolumen de las materias primas forestales a remover con el cambio de uso de suelo forestal para acreditar
la legal procedencia de dichas materias primas forestales, son los referidos en la tabla siguiente, se le asigna
un codigo de identificacion para acreditar la legal procedencia de las materias primas:

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-22-011-CMM-00/16
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
. Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

SECRETARI_AD;EMEDIOMIBIENTE OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
- ¥ RECURS0S NATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julic de 2016
Especie Volumen (m?)
Eysenhardtia polystachya 64.64
Prosopis laevigata 8.27
Bursera fagaroides 422
Ipomoga murucoides 30.03

Lysiloma mforqph,d

V. Previo al inicio
-~ -yrescatar las e del cumplimiento

3 resolutivo.

V. ‘H"ia vegetactcn debér
s6 dei) =]
Vi
Vi,

trasplantes, o
refiere el Térmit

Vill. Debera colocar Tatrel
atropellamiento de e
cumplimiento de! pre
resolutivo. '

s de fa'una =y __pré ion
- terimino se incluiranen log'infors

iye a fomentar el cuidado del medio
ambiente, con el objetivo de cone participen en la obra, durante su
gjecucion se les tendra que proveer de por lo i iones en la materia de proteccién de los
recursos naturales. Los resultados del cumplimiento del presente término se incluirdn en los informes a los
que se refiere el Término XXIH de este resolutivo. :

X. Queda prohibida la caceria, captura, comercializacién y tréfico de las especies de fauna silvestre, asi como 9\
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el area del
proyecto y en las areas adyacentes al mismo. Los resultados del cumplimiento del presente término se ?(

IX. Considerandoque la educagléng

incluiran en tos informes a los gue se refiere el Término XXH| de este resolutivo.
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIEHTE

Xl

Xii.

XIN.

AIV.

XV,

XVi.

AVII.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUERETARO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

BITACORA: 22/MA-0052/01/16

OFICIO NO. F.22.01.02/1414/16
Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julic de 2016

¥ RECURSOS NATURALES

Debera construir al menos 665 m® de terrazas de piedra de 0.80 m de altura en una longitud de 1,900 metros
fineales, que seran distribuidas en las dos areas que por su inclinacion presentan el mayor riesgo de erosién
hidrica, en la siguiente ubicacién: Segmento 1 (X-362592 Y-2272352; X-363438 X-2272930); Segmento 2 (X-
363458 Y-2272700; X- 362997 Y-2273274). Los resultados del cumplimiento del presente término se incluiran
en los informes a los que se refiere el Término XXII de este resolutivo.

Para disminuir el riesgo de la erosién eblica, se deberan realizar riegos previos con agua tratada en las zonas
de intervencion para evitar la dispersion de particulas de suelos. Los resultados del cumplimiento del presente
término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XXlil de este resolutivo.

Bajo ninguna circunstancia se permitira el depésito.d mg
terreno; como una medida de mitigagi of
acatara todas las disposiciones ngrmat
Los resultados del cumplin
Término XXl de este resglutivo.

e

y regla
resente {érmino se in

a vez recolectados,
dos del cumplimiento
ste resolutivo.

los residuos soélidos:
dispondran a trave:
del presente t&rmin

iente'del presente

Queda estrigt
de no altéra

g "2,273,365.11
2 “‘;.t,zég'?s } 2,273,351.05
3 363,202.81 913,76 | 2,393,194 20 2,273,353.76
4 363,205.66 12, 51 1362926180 | 2,973,2878! 921.01 | 2,273,344.27
5 | 363,279.56 ] 5 | 362872971 2,273,299.62 942,08 | 2,773,351.89
[ 363,289.01 | 2,2730G8.0 53 .. 1 362,907.08 | 2373;338.68. ,940.63 | 2,273,287.37
7 363,281.64 | 2,272:88970 362,556.72 1 2,273:486,79. .. 00 4 ] 362,556.72 { 2,273,186.79
8  |363,323,20 | 2,272,995, 362,904.70 2,273,350.4_9“1' 102 | 362,784.8 149 | 362,956.48 | 2,273, 269.27
9 | 36531834 | £,272,981.09 362942 0811, 2 273,351 80 1 103 | 362,759°03 ]:2:37;. 150 | 362.972.87 | 2.273.299.67
10 1363,283.14 | 2,272,994.27 905 151 | 362,917.27 | 2,273,252 69
11 | 363,280.67 | 2,272,594.41 : 152 §362,9313.76 | 2,273,194.20
12 136328164 :2,372,986.70 | 59 | 362, ,273,230.51 | 153 {362,997,15 | 2,273,231.98
13 1363,20245 | 2,272,993.52 | 60 | 362,879.56 : ~ 2,273,257.87 | 154 | 363,011.01 | 2,273,204.77
14 | 363,176.69 | 2,273,001.02 | 61 i 362.900.45 108 | 362,782.49 [ 2,273,239.20 | 155 | 362,571.27 | 2,273,201.66
15 | 363,205.66 | 2,273,052.57 | 62 | 362,852.37 | 2,273,368.00 | 109 | 362,777.21 | 2,273,274.00 | 156 | 363,016.55 | 3,273,184.07
18 ]363,164.04 | 2,273,007.47 | 63 | 362,887.88 | 2,273,388.30 | 110 | 362,778.73 | 2,273, 276.01 | 157 | 363,069.87 | 2,773,209.37
17..]363,14572 | 2,273,031.38 | ‘64 | 362,877.73.2,273,391.10 | " 111 |362,768.03 | 2,273 282,48 | 158 | 363,053.91 | 2,773,132.70
18 1.363,179.95 | 2,27303864 ] 65 |362,87979 (2,273,378.77 ] 112 |362,807.47 |2,273,323.52 | 159 | 363 128.03 | 2.773,276.08
19 | 363,245.64 | 2,273,031.64 | 656 | 362,858.65 | 2,273,387.91 { 113 | 362,809.03 | 2,273,327.55 | 160 | 363,075.00 | 2,273.110.69
20 | 363,143.64 | 2,273,030.94 | 67 |[3628523012273,38733 | 114 |362796.77 | 2,272,320.99 | 3161 | 362,983.3€ | 2,273,043.08
21 136314451 12273,038.06| 68 |362848.27]2,273,384.36 | 115 | 362,817.78 | 2,273,343.94 | 162 | 363,090.5C | 2,273,005.23
22 | 363,140.99 | 2,273,042.42 | ‘69 |362,852.85 | 2.273,382.35 | 116 | 362,81511{ 2,273,351.74 | 163 | 353,132.13 | 2.273,152.17
23 | 363,137.83 | 2,273.03635 [ 70 {362,843.34 | 2,273,368.54 | 117 |362,839.26 | 2,273,33859 | 164 | 353,110.45 | 2 273.075.85
24 536313429 (227304576 ) 71 [362,82828 |2,273,344.56 | 1318 | 362,827.86 | 2,273,375.15 | 165 | 36303148 | 2,273,014.51
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XViii.

XIX.

XX,

XX,

VRECURSOS HATURALES Santiago de Querétaro, Qro., a 29 de julio de 2016

25 | 36279261 12,272,352.25 % 72 | 362,827.00 | 2,273,341.02 | 115 | 362,836.26 [ 2,273,394.32 | 166 | 363,113.50 | 2,273,072.23
26 |363.128.22 | 2,273,048.40 ] 73 | 362.839.26 | 2,273,338.59 | 120 |362,83607 |2273,39667 | 167 | 363,159.25 | 2,273113.76
27 1363,103.33 12272982941 74 | 362,823.75 | 2,273,324.64 362,833.97 | 2,273,305.32 | 168 1363,117.15 | 2,273,069.31
28 1363,118.77 1 2,273,052.32 | 75 | 362,820.30 } 2,273,315.75 362,821.54 | 2,273419.29 | 169 |363,124.38 | 2,273,082.10
29  363,188.35 227320659 | 76 | 36279677 2,273,329.99 362,819.20 | 2.273,424.87 | 170 | 363,124.94 | 2,273,066.00
30 {363,110.82 { 2,273,055.60 | 77 | 362,791.56 ] 2,273,268.25 362,836.27 | 2,273,428.75 | 171 [363,043.89 | 2,272,886,29
31  1363,043.89 | 227288629 | 78 {362,788.22 | 2,273,263 .81 362,817.70 | 2,273,431,47 | 172 | 363,133.55 | 2,273,062.42
37 1363,102.40 | 2,273,062.14 [ 79 136276803 | 2,273,282 48 362,822.78 | 2,273,430,67 | 173 | 363,188.35 | 2,273, 206.59
33 1363,124.38 | 2,273,082.10 | 80} 362,773.31 | 2,273,247.68 | 362,833.66 | 2.273,428.96 | 174 | 363,140.91 | 2,273,059.22
34 1363,00861 | 2,273,066.65 | 81 1{362,770.63 | 2,273,23525 362,823.83 | 2,273,428.19 | 175 | 363,103.33 | 2,272,982.94
35 1363,159.25 | 2,273,113.76 | 82 |362,782.49 | 2,273,239.20 362,834.16 | 2,273,427.40 | 176 {363,147.75 | 2,273,055.81
36 | 363,081.65 | 2,273,083.12 | 83 |362,772.68 | 2,273,229.09 362,836.27 | 2,273,428.75 ¢ 177 [ 362,792.61 | 2,272,352.25
37 [363,031.48 | 2273014511 84 |362,77397 |2,273217.95 362,848.70 2,273,404.76 | 178 | 363,159.21 | 2,273,041.09
38 [ 36306296 (227310186 | 85 |362746.58; 2,273.40249 | 179 | 363,137.93 | 2,273,036.35
39 1363,132.33 | 2,273,352.17 | 86 F 180 | 363,160.26 | 2,273,035.15
40 | 363,044.58 [ 2,273,321.04 [ BY -]

3525852 .91 40
_362%56 72 _\02.8_,0 181 | 363,170.86 | 2,273,020.83

41 | 362,983.36 | 227304398 88 ¥ 80 | 2,273.198.78 [ 362,875.26] 2 3 363,179,95 | 2,273,038.64
42 | 363,002.73 = 362,782.18 | 2,273,380.65 362,897.58 | 2,273,398174° '
43 | 363,128.03 362,785.95 | 2,273,172.83[437+:362,879.79 | 2,273,378.77.

44 362,996.05
45 363 069.87
46 362,986.90
47 362,971 27

362,759.60 2,273,4”64.—9"
362,788.83%) 2:273,15f

g 5
%gue indiquenol i
nordel pre ente término se mclu ary

tratando que las emisiones de gases de comb arﬂcuias asl como emisiones de ruido estén por
debajo de los limites maximos permisibies, cumpliendo en todo momento con las Normas Oficiales
Mexicanas: NOM-041-SEMARNAT-2006 y la NOM-045-SEMARNAT-1996, Los resultados del cumplimiento
del presente termino se incluiran en los. informes a los que se, refiere el Término XXi de este resolutivo.

La presente autorizacion, no incluye el cambio de uso de sueio forestal por la apertura y explotacnbn de
bancos de préstamo de materiales, ni el establecimiento de campamentos y obras complementarias, por lo
que de ser necesarios e impliquen la afectacién de vegetacion forestal, se debera contar con la autorizacion
correspondiente. Los resultados del cumplimiento del presente término se incluiran en los informes a los que
se refiere el Término XXIII de este resolutivo.
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XX, Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacién Federal de {a Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Querétaro, informes bimestrales deniro de un plazo
maximo de diez dias habiles posteriores al vencimiento de cada periodo, as! como un informe de finiquito al
término de fas actividades gue hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éste debera
incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reporarse, asi como de la aplicacion de
las medidas de prevencion y mitigacion contempladas en el Documento Técnico Unificado,

XXIV. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al

Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Querétaro con copia a la Delegacion Federal de la SEMARNAT, la
fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo autorizado, deniro de
los 10 dias habiles siguientes aque esto QCl

XXV,

XXV,
XXVII,
liZardas obras y
1 ced , conforme a lo
de gue no

ue no hayan sido
resolutivo.

3era la Gnica responsable
ambio de uso de suelo en
rate'para llevar a cabo el desarrolio

2.1la sociedad mercan
ante ia PROFEPA en :
terreno forestal en que inclir
del proyecto.

3. La Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado’de Querétaro, podra realizar en cualquier momento
el monitoreo e inspeccidn que considere pertinente para verificar que sélo se afecte la superficie forestal
autorizada, asl como Hevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar el cumplimiento de
las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el Documento Técnico Unificado v los Térmmos
indicados en la presente autorizacion.

4. La sociedad mercantil denominada Fraccionadora L.a Romita, S.A. de C.V., es la unica titular de los
derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la
ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado
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para la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades
federales, estatales y municipales.

5. En caso de pretender transferir los derechos y obligaciones derivados de la presente autorizacion, se
debera dar aviso a esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece en el articulo
61 de fa Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como en el 17 y 36 de su respectivo
Reglamento, adjuntando al mismo el documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente
para recibir la fitularidad de la autorizacion y sabilizarse del cumplimiento de las obligaciones
establecidas en {a misma, asl como los d ‘ “legales, que acrediten el derecho sobre los terrenos
donde se efectuara el cambio de usoide su renos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

6. Esta autorizacién no exime ais
autorizaciones que, en su.aso, corresponda otorga
federal, para el desafrolio o

llas’ ofras licencias, permisos o
-Jos gobjermnos municipal, estatal ¢

responsable de gay
aquellos impacitgs
considerados pgr

influencia, la’
asi como la i
medidas de se

CUARTO.- §
aplicacion de*
maleria, y e

y en materia forgstalig indican‘y;se-asignan las al ne Ad res plblicos
‘ iario Oficial racion s nprede drd ser impugnada,

\ ) : , iotificacion ante

esta Delegacion F ien ef: sy, caso; dcorde ‘admjsi iiento ‘o, denegacion de ia

suspension del actoret 1 ¢ artic

fa LFPA.

QUINTO.- Esta autorizadion.
autorizaciones, concesiones, |
motivo de la presenle o bien, parasl
que corresponda aplicar a la Secretar
Federales, Estatales o Municipales.

su caso obtenga otras
para la realizacion de las obras
onsideren las leyes y reglamentos
Naturales y/o a otras autoridades

SEXTO.- Notifiquese personalmente al C. Jorge Antonio Benitez Alonso, Representante Legal de la sociedad
mercantil denominada Fraccionadora La Romita, S.A. de C.V., la presente resolucion del proyecto denominado
“Fraccionamiento Habitacional Ciudad Maderas Montana®”, con pretendida ubicacién en el Municipio de El
Marqués, Estado de Querétaro, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo y demas correlativos.
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En espera de ver que sean respetadas las disposiciones aqui expresadas en beneficio de nuestro ambiente,
reciba de mi parte un cordial saludo.

" " “w‘ "
R\ R
e conocini

Ie‘%fo de este asunto.so

'y de Suelos.- guadalup irﬁte
ario.-sedea@queret r;ir;gob. } Sy
able.- jnavarre@: gob:mx
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¢ Secretaria de Desarrollo
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