SECRETARIA DE
MEDIO
Y RECURSOS NATURALES

[. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica del Cambio de Uso de Suelo en
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IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.
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OFICIALIA DE PARTE

Chetumal, Quintana Roo, a 02 de febrero de 2016

SUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacldn de camblo de uso de suslo en
rrenos forastales por una superficie de 7.7966 Hectireas, para el desarrolio del
royecto denominado Fracclonamlento Vista Alegre, ubicado en el o los
unicipio(s) de Benilo Judrez, en el estado de Ouln{qga‘hgo. A Q
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7 Areies =
Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de ING. RAFAEL GéRARpﬂO\ REGON
ALVAREZ en su caracter de Representante legal con motivo de la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 7.7966 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado Fraccionamiento Vista Alegre, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo, vy

RESULTANDO

I. Que mediante FORMATO de fecha 06 de julio de 2015, recibido en esta Delegacion Federal 10
de julio de 2015, ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ, en su caracter de
Representante legal, presentd la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de 7.7966 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado Fraccionamiento Vista Alegre, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s)
de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo, adjuntando para tal efecto la siguiente
documentacion:

a) Solicitud de autorizacién del cambio de uso de suelo en los terrenos forestales a través
del formato SEMARNAT 02-001 de fecha 06 de julio de 2015 y escrito libre de igual fecha

b) Original y copia impresa del Estudio Técnico Justificativo (ETJ) y su respaldo en 2
CD&acute;s

c) Original del recibo de pago de derechos por la cantidad de $ 1414.00 (Son Mil
cuatrocientos catorce pesos 00/100 M.N.) por concepto de pago de derechos por la
recepcion, evaluacién y dictamen del estudio técnico justificativo y, en su caso, la
autorizacion de solicitud de cambio de uso de suelo en los terrenos forestales.

d) Copia simple cotejada de l|a resolucién administrativa en Materia Firestal numero
81/2010, de fecha 20 de septiembre de 2010, emitida por la Delegacién Federal de la
PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, derivada del expediente administrativo No.
PFPA/29.3/2C.27.2/0150-10, instaurado en contra de * IMPULSORES DE LA
CONSTRUCCION Y ASESORES, SA DE CV.

e) Copia simple cotejada de |la Escritura Publica nimero 32,105 inscrita en el Registro

b
| de ,g
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Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha 03 de abril
de 2007, bajo el folio 179784, suscrita ante la fe del Licenciado Benjamin Salvador de la
Pefa Mora, Notario Publico Niimero 2 | Estado de Quintana Roo, por medio de la cual
on el consentimiento y autorizacién conyugal
representados por el C. ﬂ
como "LA PARTE VENDEDORA", y por la otra parte la persona
moral denominada "IMPULSORES DE LA CONSTRUCCION Y ASESORES", S. A. de C.V,,
representada en ese acto por el C. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ, como "LA
PARTE COMPRADORA", para efecto de formalizar un CONTRATO DE COMPRAVENTA,
respecto del inmueble identificado catastralmente como Supermanzana doscientos cincuenta
y tres, Manzana cero uno, Lote cuatrocientos catorce, Calle Sin nimero de la Ciudad de

Cancun, Municipio de Benito Judrez del Estado de Quintana Roo, con una superficie de
3,8190.94 hectareas.

f) Copias simple cotejada de la Escritura Plblica nimero 32,106 inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha 10 de abril
de 2007, bajo el folio 177664, suscrita ante la fe del Licenciado Benjamin Salvador de la
Peria Mora, Notario Publico Nimero 20 en el Estado de Quintana Roo, por medio de la cual
comparecen el _(con el consentimiento y autorizacién
conyugal de la C como "LA PARTE VENDEDORA", y por la otra
parte la persona moral denominada “IMPULSORES DE LA CONSTRUCCION Y
ASESORES", 8. A. de C.V., representada en ese acto por el C. RAFAEL GERARDO
OBREGON ALVAREZ, como "LA PARTE COMPRADORA", para efecto de formalizar un
CONTRATO DE COMPRAVENTA, respecto del inmueble identificado catastralmente como
Supermanzana doscientos cincuenta y tres, Mdnzana cero uno, Lote cuatrocientos trece,
Calle Sin nimero de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez del Estado de
Quintana Roo, con una superficie de 3,8190.94 hectareas.

g) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 16,814, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha 29 de
octubre de 2002, bajo el folio 40, suscrita ante |a fe del Licenciado Benjamin Salvador de la
Pefa Mora, Notario Publico Numero 20 en el Estado de Quintana Roo, en la cual hace
constar la PROTOCOLIZACION DE UN ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA "IMPULSORES DE LA
CONSTRUCCION Y ASESORES" S.A. DE C.V. y en la que se advierte la designacién del
C. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ como Administrador Unico de la referida
sociedad con poderes de representacion legal.

h) Copia simple cotejada de la Escritura Pablica namero 1,343 de fecha 05 de noviembre
de 1998, suscrita ante la Fe del Lic. Luis Miguel Camara Patron, titular de la Notaria Publica
numero 30 en el Estado de Quintana Roo; mediante la cual se formalizé la CONSTITUCION
DE LA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE denominada "IMPULSORES DE LA
CONSTRUCCION Y ASESORES"; la cual quedd inscrita ante el Registro Plblico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Cancun, bajo el nimero 60 a fojas 713 a la 729
del tomo CCXVIII, Seccién |V el dia 21 de febrero del afio 2000.

i) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 37,669 de fecha 23 de julio de
2008 inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana
Roo, en fecha 27 de noviembre de 2008, bajo el folio 10953, suscrita ante la fe del
Licenciado Benjamin Salvador de la Pefia Mora, Notario Pdblico Numero 20 en el Estado de
\K’ Quintana Roo, en la cual hace constar LA PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA
GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTA DEL A SOCIEDAD "IMPULSORES DE LA
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CONSTRUCCION Y ASESORES" S.A. DE C.V. en cuyo punto Quinto de los antecedentes
obra la ratificacion del nombramiento de administrador Unico al C. RAFAEL GERARDO
OBREGON ALVAREZ quien en el desempefio de su cargo goza de forma individual del
total de poderes y facultades de representacién sin reserva ni limitacion alguna.

I. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1248/15-3017 de fecha 16 de Julio de 2015, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Fedral de
Procedimiento Administrativo, solicito a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA), opinién en materia de su competencia del proyecto denominado Fraccionamiento
Vista Alegre, a ubicarse en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1325/15-3209 de fecha 31 de julio de 2015, esta Delegacion
Federal, requirio a ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ, en su caracter de
Representante legal, informacion faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud
de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado Fraccionamiento Vista Alegre, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Benito Judrez en el estado de Quintana Roo, haciéndole la prevencion que al no cumplir en
tiempo y forma con lo solicitado, el trémite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Para el capitulo VIl "vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las
tierras fragiles", si bien se presentd la ecuacién universal de erosion de suelos, Dr.
Martinez Ménez, 2005, se observé que para la precipitacion media anual fue tomado un
valor de 1,300 mm, sin embargo, en el capltulo IV del presente ETJ, reporta una
precipitacion anual de 1,336 mm (durante los ultimos 10 afos segun CNA) y un
promedio mensual en los Ultimos cuatro afos de 1,426.97 mm, derivado de lo anterior,
debera de realizar nuevamente los calculos de la erosion del suelo, tomando en cuenta el
valor de precipitacion correcto para el area del proyecto. Asimismo, complementar con
informacion descriptiva e imagenes de referencia sobre los tipo de degradacién del suelo,

como son erosion edlica, hidrica, quimica y fisica
(http://app1.semarnat.gob.mx/dgeia/informe_04/03_suelos/cap3_1.html; Lépez-Falcon,
2002)

En el Capitulo IX, referente a los servicios ambientales presentados debera subsanar,
ampliar y/o complementar lo siguiente, para la Proteccion y recuperacion de suelos, de |a
informacion solicitada para el capitulo VIl (y de las modificaciones realizadas a la
ecuacion universal de erosion de suelos, Dr. Martinez Ménez, 2005), demostrar que no
se provoco mayor erosion en el predio de la que actualmente se presenta, justificando
que por la implementacién del proyecto no se afectara dicho servicio ambiental.

En el Capitulo X, debera aportar los argumentos que demuestren que el proyecto cumple
con los criterios de excepcionalidad que sefiala el Articulo 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, mediante el analisis de la informacion vertida en los
diferentes apartados del Estudio Técnico Justificativo.

a) Para demostrar que no se provocara la erosion del suelo: debera demostrar que no se
provoco la erosion del suelo por lo que se le solicita realizar un andlisis y conclusiones
del predio a través de la ecuacion universal de erosion de suelos adaptada para su
utilizacion en el pais, relacionando dichas estimaciones con la informacién vertida en el
presente capitulo, asi como en el capitulo VII, sobre la degradacion ocasionada por la
erosién edlica, hidrica, quimica y fisica, ademas de demostrar que con las medidas
establecidas en lo requerido en el capitulo VIl se demostrara que no se provocara la
erosion de los suelos, lo anterior es asi debido a que no se observa en el ETJ.

b) Deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién: Si bien realizo la
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estimacién de los volimenes de infiltracion de agua en las areas forestales, a través de
la estimacion del coeficiente de escurrimiento (IMTA 1999), para la cual se tomé en
cuenta una precipitacion media anual de 1,300 mm, sin embargo, en el capitulo IV del
presente ETJ, reporta una precipitacion anual de 1,336 mm (durante los Gltimos 10 arfios
segun CNA) y un promedio mensual en los Ultimos cuatro afos de 1,426.97 mm,
derivado de lo anterior, debera realizar nuevamente los calculos de infiltracién tomando
en cuenta el valor correcto de precipitacion para el predio del proyecto, presentando sus
respectivos analisis de resultados y conclusiones del porque no se compromete la
cantidad y calidad del agua por la implementacion del proyecto..
c) Para demostrar que el proyecto es productivo a largo plazo que el uso actual del
terreno.- Para demostrar que el proyecto es productivo a largo plazo que el uso actual del
terreno.- si bien sefalo la estimacién del uso actual (forestal) que presenta el predio,
debera demostrar que el nuevo uso que se propone sera mas productivo a largo plazo,
mediante un analisis que demuestre que los usos alternativos que se propongan
representen mayores beneficios econémicos y sociales a largo plazo que los que
representa el drea forestal que se pretende afectar, basados en los resultados de Ia
evaluacion ambiental y socio-econémica. Ya que la informacion presentada es muy
generalizada y ambigua, por lo que deberd sefialar de qué manera se justificara este
supuesto tomando en cuenta, los ingresos economicos por la operacién del proyecto, los
empleos generados (directos e indirectos), los beneficios a la poblacién a los que estan
girigidos. asi como analizar la relacién beneficio contra el uso actual de la superficie de
USTF.
Debera presentar el Programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, conforme lo sefialado en
el parrafo IV del articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
mismo que debera contener: el nombre de las especies a rescatar, la densidad de
plantacion, el plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro del
ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se realizaran
los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos
un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos. de
gjecucion de dichas acciones y de su mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el
que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014. Ya que si
bien sefiala que se llevd a cabo el rescate de 8,022 plantas de 12 especies diferentes
como se indica en el informe de rescate entregado a la Direccion General de Ecologia
municipal, con este hecho no se da por cumplido con dicho requerimiento.
Se le requiere que presente los siguientes planos georeferenciados, de acuerdo al
Articulo 1l, fraccion XXVII del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (RLGDFS), ya que los presentados carecen de informacion suficiente para
poder determinar |a veracidad de lo comentado en el Estudio Técnico Justificativo:
a. Plano del predio del proyecto sobrepuesto al Modificacién del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, cuyo
Decreto fue publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,
el dia 27 de febrero de 2014.
b. Plano georreferenciado del predio donde se observe si el mismo se ubica dentro de
alguna, ANP, Regién Terrestre Prioritaria, Regién Hidrolégica Prioritaria, Area de
Importancia para la Conservacion de las Aves.

> WV Que mediante oficio PFPA/29.5/8C.17.4/15 de fecha 10 de agosto de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 17 de agosto de 2015, la Procuraduria Federal de Proteccion al
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Ambiente emitié su opinion al respecto del proyecto en evaluacion, sefialando que cuenta con el
procedimiento administrativae en materia forestal PFPA/29.3/2C.27.2/0150-10, mismo
procedimiento que se encuentra resuelto, mediante la Resolucion Administrativa No. 081/2010
de fecha 20 de Septiembre de 2010.

v. Que mediante ESCRITO de fecha 25 de agosto de 2015, recibido en esta Delegacién Federal el
dia 25 de agosto de 2015, ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ en su caracter de
Representante legal, solicit6 una ampliaciéon del plazo para cumplir con la entrega de Ia
informacion faltante del expediente de la solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales del proyecto denominado Fraccionamiento Vista Alegre, con ubicacion en el
o los municipio(s) Benito Juarez en el estado de Quintana Roo.

vi. Que mediante oficio N°03/ARRN/1430/15-3566 de fecha 31 de agosto de 2015, esta Delegacion
Federal, otorgé a ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ en su caracter de
Representante legal, una ampliacion al plazo por siete dias habiles contados a partir de haberse
notificado el oficio, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con la
presentacion de la informacién faltante solicitada el tramite seria desechado.

vii. Que mediante ESCRITO de fecha 14 de septiembre de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 15 de septiembre de 2015, ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ, en
su caracter de Representante legal, remitid la informacién faltante que fue solicitada mediante
oficio N°03/ARRN/1325/15-3209 de fecha 31 de julio de 2015, la cual cumplié con lo requerido.

vii. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1548/15-3879 de fecha 22 de septiembre de 2015 recibido el
23 de septiembre de 2015, esta Delegacion Federal, requirié opinion al Consejo Estatal Forestal
sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Fraccionamiento Vistfa Alegre,
con ubicacién en el o los municipio(s) Benito Juarez en el estado de Quintana Roo.

ix. Que mediante ACTA R/XXIV/2015 de fecha 30 de septiembre de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de la solicitud de
autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
denominado Fraccionamiento Vista Alegre, con ubicacion en el o los municipio(s) de Benito
Juarez en el estado de Quintana Roo donde se desprende lo siguiente:

De la opinion del Consejo Estatal Forestal

Que mediante Acta Vigésima Cuarta del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo
en Terrenos Forestales de fecha 30 de septiembre de 2015, sobre el Estudio Técnico
Justificativo del proyecto Fraccionamiento Vista Alegre el Comité se dio por enterado.

X. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1603/15-4012 de fecha 01 de octubre de 2015 esta
Delegacién Federal notificé a ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ en su carécter de
Representante legal que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de
uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado Fraccionamiento Vista Alegre
con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana
Roo atendiendo lo siguiente:

Que las coordenadas UTM que delimitan las dreas sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el Estudio Tecnico Justificativo.

Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, correspondan con lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que la informacién difiera o
no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente.

Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en su caso contrario, indicar la ubicacién y superficie
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involucrada.

Que el area donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algln
incendio forestal, en su caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible
ano de ocurrencia del mismo.

Que el estado de conservacién de la vegetacion forestal que se pretendan afectar,
precisando si corresponde a vegetacién primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.
Que las especies de flora que se pretenden remover dentro del area del cambio de uso
de suelo correspondan con lo manifestado en la informacion relacionada con los tres
estratos (Arbéreo, Arbustivo y Herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca,
Subcuenca y/o sistema ambiental.

Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna de las categorias de riesgo de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido
consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comin y cientifico de
estas.

Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan al estimado que se
reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

Verificar que la superficie de cambio de uso de suelo sancionada por la PROFEPA (7.107
Ha), corresponda con lo sefialado en la Resolucion No. 081/2010 de fecha 20 de
Septiembre de 2010, en caso que la informacién difiera 0 no corresponda, precisar la
superficie que se afectd.

xI. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 01 de Octubre de 2015 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de Ia Visita Técnica

Se realizd el recorrido dentro del drea destinada para desarrollar el proyecto, lugar donde
se pudo tomar |a lectura de dos vértices del area propuesta para realizar el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales los cuales se encuentran ubicados dentro de las
coordenadas UTM (WGS-84): X-0510327 Y-2342370; X-0512469 Y-2342025, mismas que
si corresponden a lo sefalado y cotejado con los vértices de la poligonal del area,
aunque presentan una minima diferencia esto debido a las diferentes marcas de los
equipos geoposicionadores utilizados.

La superficie del predio carresponde a la sefialada dentro del Estudio Técnico Justificativo
y el tipo de vegetacién que alli existi6 es de la conocida como selva mediana
subperennifolia compuesta por vegetacion secundaria, arbustiva y arbérea herbécea.

Dentro del area no existe vegetacion en gran parte del predio ya que estd a sido
removida la cual cuenta con procedimiento administrativo y con Resolutivo No. 081/2010
de fecha 20 de Septiembre de 2010, se hace la observacion de que no existe obra nueva
solamente lo que se encuentra sancionado por la PROFEPA.

Durante el recorrido realizado dentro del érea en el cual proponen desarrollar el proyecto
no se observaron indicios de incendios forestales que hayan ocurrido en fechas recientes
y que pudieran ser motivo de la cancelacion del tramite solicitado.

La vegetacion que allf se encontraba era conocida como Selva mediana subperennifolia
compuesta de vegetacién secundaria arbustiva, Arborea y herbdcea en proceso de
degradacion esto debido a las actividades antropogénicas de |la gente que habita en sus
alrededores.

Referente a la informacién de un sitio de muestreo del sistema ambiental se corroboro la
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informacion misma que si corresponde a lo presentado en los tres estratos.

En el recorrido realizado se observé la presencia de la especie conocida como Palma
Chit (Thrinax radiata), considerada bajo estatus de conservacion dentro de |Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Para poder realizar el conteo de los voliumenes, se establecieron sitios en predio aledafio
en los cuales se cotejo la informacién dasometrica en los cuales la informacion si
coincidié con lo encontrado fisicamente en cada uno de ellos, por lo que se considera
que fueron tomados de manera correcta.

La superficie que fue sancionada por la PROFEPA, es la misma y no se observa nuevas
obras, que pudieran ser motivo de la cancelacion del trémite solicitado.

xIl. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1771/15-4518 de fecha 09 de noviembre de 2015, esta
Delegacion Federal requiri6 al Ing. Rafael Gerardo Obregén Alvarez, en su carécter de
representante legal, informacion técnica del expediente presentado con motivo de la solicitud de
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
Fraccionamiento Vista Alegre con pretendida ubicacién en el municipio de Benito Juérez, en el
estado de Quintana roo, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo
solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

- Que el proyecto en evaluacién cuenta con procedimiento instaurado por la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en materia forestal mediante Resolucién No. 081/2010
por no contar con autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una
superficie de 7.107 hectareas que se encuentran sin cobertura vegetal.

Si bien el proyecto solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo por la superficie total
del predio que es de 7.79 hectareas, se observa que existe una diferencia de 0.683
hectareas que aun cuentan con vegetacién en el predio, tal y como se observé en la visita
técnica realizada el dia 16 de octubre de 2015, derivado de |o anterior, debera de presentar
lo sefialado en el capitulo VI del ETJ, es decir, el plazo (tiempo especifico) mediante el
cual se llevara a cabo las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales de
la superficie que aun mantiene cobertura vegetal, asi como la forma mediante la cual se
llevaran a cabo dichas actividades, presentando su respectivo cronograma de actividades.

- Respecto al programa de rescate y reubicacién de flora presentado se observé que se
pretende llevara a cabo |a reforestacion con especies presentes en Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010, que no son propias del predio del proyecto (Coccothrinax
readii, Cedrela odorata, Roystonea regia, Tabebuia rosea, efc), es decir, que no fueron
registradas en el predio del proyecto, por lo tanto, debera presentar nuevamente el listado y
numero de especies susceptibles a reforestar que sean provenientes de la porcion del
predio que aun cuenta con vegetacion forestal, asimismo, debera presentar el plano
georreferenciado de la superficie en la cual se llevara a cabo la reforestacion misma que
debera de ser preferentemente en dreas vecinas o cercanas a donde se realizaran los
trabajos de cambio de uso de suelo o en las propias areas jardinadas del proyecto, de
acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero
de 2014, ya que el plano presentado no cumple con los requisitos.

X1, Que mediante escrito de fecha 24 de noviembre de 2015, recibido en esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, el Ing. Rafael Gerardo Obregdn Alvarez, en
su calidad de representante legal, requirié una prérroga para dar cumplimiento con la entrega de
la informacion solicitada mediante oficio 03/ARRN/1771/15-4518 de fecha 09 de noviembre de
2015.

XIv. Que mediante oficio N°03/ARRN/1865/15-4838 de fecha 27 de noviembre de 2015, esta

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial: Chetumal Quintana Roa C.P. 77039 www.semarnat.gob.mx
Tels: (01983) 835-02-16 Fax: (01983)8350208; delegado@qr.semarnal.gob.mx

7 de 28



| , DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
SEMARNAT |

wowor | % -- OFICIO N° 03/ARRN/0220/16

KAL) BITACORA: 23/DS-0038/07/15

Delegacion Federal, otorgé a ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ en su caracter de
Representante legal, una ampliacién al plazo por dos dias habiles contados a partir de haberse
notificado el oficio, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con la
presentacion de la informacion faltante solicitada el tramite seria desechado.

xv. Que mediante ESCRITO de fecha 23 de noviembre de 2015, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 01 de diciembre de 2015, el ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ, en
su caracter de Representante legal, remitio la informacion faltante que fue solicitada mediante
oficio _l:lj‘ 03/ARRN/1865/15-4838 de fecha 27 de noviembre de 2015, la cual cumplié con lo
requerido.

xvi. Que mediante oficio N° 03/ARRN/2125/15-5193 de fecha 07 de diciembre de 2015, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccion |, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificd a ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ
en su caracter de Representante legal, que como' parte del procedimiento para expedir la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo
Forestal Mexicano, la cantidad de $529,733.82 (quinientos veintinueve mil setecientos treinta
y tres pesos 82/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 28.85
l&eméreasRcon vegetacidn de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de

uintana Roo.

xvi. Que mediante ESCRITO de fecha 25 de enero de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el
dia 26 de enero de 2016, ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ en su caricter de
Representante legal, notificd haber realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por la
cantidad de $ 529,733.82 (quinientos veintinueve mil setecientos treinta y tres pesos 82/100
M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 28.85 hectareas con
vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar |la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Il. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

I, Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asl como 120 y 121 del
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Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocd a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, péarrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberén hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO de fecha 06 de Julio de 2015, el cual
fue signado por ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ, en su caricter de
Representante legal, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 7.7966 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
Fraccionamiento Vista Alegre, con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de
Benito Juarez en el estado de Quintana Roo.

a) Copia simple cotejada de la Escritura Plblica nimero 16,814, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha 29 de
octubre de 2002, bajo el folio 40, suscrita ante la fe del Licenciado Benjamin Salvador de la
Pefia Mora, Notario Pulblico Nimero 20 en el Estado de Quintana Roo, en la cual hace
constar la PROTOCOLIZACION DE UN ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA "IMPULSORES DE LA
CONSTRUCCION Y ASESORES" S.A. DE C.V. y en la que se advierte la designacion del
C. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ como Administrador Unico de la referida
sociedad con poderes de representacion legal.

b) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 1,343 de fecha 05 de noviembre
de 1999, suscrita ante la Fe del Lic. Luis Miguel Camara Patron, titular de la Notaria Publica
numero 30 en el Estado de Quintana Roo; mediante la cual se formalizé la CONSTITUCION
DE LA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE denominada "IMPULSORES DE LA
CONSTRUCCION Y ASESORES"; la cual quedd inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Cancun, bajo el nimero 60 a fojas 713 a la 729
del tomo CCXVIII, Seccion IV el dia 21 de febrero del afio 2000.

c) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 37,669 de fecha 23 de julio de
2008 inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana
Roo, en fecha 27 de noviembre de 2008, bajo el folio 10953, suscrita ante la fe del

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chatumal Quintana Roo C.P. 77039 www.semarnat.gob.mx
Tels: (01983) 835-02-16 Fax: (01983)8350209,; delegado@qr.semarnat.gob.mx

8 de 28



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RQO

SEMARNAT | ;

SMCRETARIA DL ‘ oFIClO N‘l oalARRN10220/16

MEDIO AMBIENTL

¥ RECURSOS RATURALYS BITACORA: 23/D5-0038/07/15

Licenciado Benjamin Salvador de la Pefia Mora, Notario Plblico Numero 20 en el Estado de
Quintana Roo, en la cual hace constar LA PROTOCOLIZACION DEL ACTA DE ASAMBLEA
GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTA DEL A SOCIEDAD "IMPULSORES DE LA
CONSTRUCCION Y ASESORES" S.A. DE C.V. en cuyo punto Quinto de los antecedentes
obra la ratificacion del nombramiento de administrador Gnico al C. RAFAEL GERARDO
OBREGON ALVAREZ quien en el desempefio de su cargo goza de forma individual del
total de poderes y facultades de representacion sin reserva ni limitacién alguna.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

I.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;
Il.- Lugar y fecha;
lll.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de egjidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestién, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por ING.
RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ, en su caracter de Representante legal, asi como
por LUIS ALFONSO MANRIQUE CAMPOS en su caracter de responsable técnico de la
elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. YUC T-Ul Vol. 2 Nam. 3.

Por |lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
si/ RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,

AV. INSURGENTES # 445 Col. Maglsterial: Chetumal Quintana Roc C.P. 77039 www.semarnat.gob.mx
Tals: (01983) 835-02-16 Fax: (01983)8350209; delegado@qr.semarnat.gob.mx

10 de 28



0 | DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
SEMARNAT | |

MOCHETARIA L

WERIO AMHIINT L () 0 3 3 GOFICIO N° 03/ARRN/0220/16
LEUHSON SATURALY BITAGORA: 23/DS-0038/07/15

debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

a) Copia simple cotejada de la Escritura Plblica nimero 32,105 inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha 03 de abril
de 2007, bajo el folio 179784, suscrita ante la fe del Licenciado Benjamin Salvador de |a
Pefia Mora, Notario Publico Nimero 20 en el Estado de Quintana Roo, por medic de la cual

(con el consentimiento y autorizacién conyugal
representados por el C. d
, como "LA PARTE VENDEDORA", y por la otra parte la persona
PULSORES DE LA CONSTRICCION Y ASESORES", S. A. de C.V.,
representada en ese acto por el C. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ, como "LA
PARTE COMPRADORA", para efecto de formalizar un CONTRATO DE COMPRAVENTA,
respecto del inmueble identificado catastralmente como Supermanzana doscientos cincuenta
y tres, Manzana cero uno, Lote cuatrocientos catorce, Calle Sin numero de la Ciudad de
Cancun, Municipio de Benito Juarez del Estado de Quintana Roo, con una superficie de
3,8190.94 hectareas.

Copias simple cotejada de la Escritura Publica nimero 32,106 inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha 10 de abril de 2007,
bajo el folio 177664, suscrita ante la fe del Licenciado Benjamin Salvador de la Pefia Mora,
Notario Publico Numero 20 en el Estado de Quintana Roo, por medioc de la cual
comparecen el (con el consentimiento y autorizacidn
conyugal de la C como "LA PARTE VENDEDORA", y por la otra
parte la persona moral denominada 'IMPULSORES DE LA CONSTRUCCION Y
ASESORES", S. A. de C.V,, representada en ese acto por el C. RAFAEL GERARDO
OBREGON ALVAREZ, como "LA PARTE COMPRADORA", para efecto de formalizar un
CONTRATO DE COMPRAVENTA, respecto del inmueble identificado catastralmente como
Supermanzana doscientos cincuenta y tres, Manzana cero uno, Lote cuatrocientos trece,
Calle Sin numero de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez del Estado de
Quintana Roo, con una superficie de 3,8190.94 hectareas.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio tecnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberén contener la informacion siguiente:

l.- Usos que se pretendan dar al terreno;

Il.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacién de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

Ill.- Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidroldgico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que este destinado, clima,
tinos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

11 de 28

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77038 www.semarnat.gob.mx
Tels: (01983) 835-02-16 Fax: (01983)8350209; delegado@qr.semarnat.gob.mx




x — DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
SEMARNAT |

| i . OFICIO N° 03/ARRN/0220/16

MEDIO AMBIENTY

¥ RECUNSOS HATURALLS BITACORA: 23/DS-0038/07/15

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
faur;a silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los deméas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante
FORMATO vy la informacién faltante con ESCRITO, de fechas 06 de Julio de 2015 y 14 de
Septiembre de 2015, respectivamente; asi como informacion adicional requerida mediante una
segunda prevencion ingresada en fecha 01 de diciembre de 2015.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, péarrafo primero, de la LGDFS, establece:
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ARTICULO 117. La Secretaria sdlo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se ftrale y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacidon de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

FLORA

De acuerdo al INEGI el tipo de vegetacion que se encuentra en el predio del proyecto
correspondié a vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia, misma gque fue removida en afios
anteriores y que cuenta con procedimiento administrativo instaurado por la PROFEPA mediante
oficio 081/2010 de fecha 23 de septiembre de 2010.

Para el analisis comparativo del indice de valor de importancia y la diversidad de la vegetacién y
fauna entre la parcela testigo (situada en la UGA 21) y el conjunto predial (proyecto de CUSTF
"Fraccionamiento Vista Alegre" mediante el criterio de calculo del VI (analisis de composicion y
estructura de los tipos de vegetacion) y la diversidad de Shannon-Wienner la cual toma como
referencia el rango de 1 a 5 que establece el marco tedrico del indice de Shannon-Wienner,
siendo el 1 el que representa menor diversidad y tendiendo a 5 los ecosistemas mas diversos, a
continuacion se presentan los resultados obtenidos con su respectivo analisis.

Superficie ambiental | Superficie de CUSTF
Estralo | Indice de diversidad | Indice de diversidad | Estrato
Arboreo 302 2853 Arhoreo
Arbustivo 2818 2328 Arbustivo
Herbdceo 2631 2451 Herbaceo
AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.semarnat.gob.mx ><
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Con respecto al estrato arbolado, aunque hay una minima diferencia entre el indice de
diversidad de la parcela testigo del proyecto de CUSTF hay similitud de especies y poca
diferencia entre el numero de especies, sin embargo para la parcela testigo hay mayor nimero
de especies, o cual demuestra que en ambos casos habia una dinamica de perturbacién que
hace suponer que su importancia y diversidad decreciera en el futuro. Por lo anterior en su
condicién presente su importancia y diversidad bajo el criterio de Shannon - Wiener seria medio
(entre 2 y 3). El mismo criterio se aplicaria para los estratos arbustivo y herbaceo.

Comparacién del Indice de Valor de Importancia (Flora por estratos)

De acuerdo a los resultados obtenidos se tiene las siguientes especies cuentan con el mayor
indice de valor de importancia relativa por estratos del sistema ambiental.

Sistema Ambiental | Superficie de CUSTF
Nombrecomun | VLR, | Nombrecomin [ VIR,
Estrato Arboreo st
Tzalam 40,38 — Kafalox 41355 =
Alamo 34.08 Chaca 35.58
Chaca - 21.08 Sakchaca 27.10
Esirato arbustivo
Pechkitam 44.83 Tastab 64.27
| Jochokehe 39.08 Guarumbo 48.19
Ekulub 2278 Chaca 3528
Estrato herbaceo
Palmachit | 30,63 Palma chit 3195
Subin ' 30.28 Pechkitam | 30.12
Kanchunup 1147 |  Tastab KT

De acuerdo a lo obtenido en el estrato arbdreo, para el Sistema ambiental las especies
representativas fueron Tzalam, Alamo y Chaca con 40.38, 3408 y 21.06 de VIR
respectivamente mientras que en el area del proyecto, las especies representativas fueron
Katalox, Chaca y Sakchaca con 41.33, 35,58 y 27.10 de VIR respectivamente. En ambos casos
hace suponer que la vegetaciéon de este estrato ha sido afectada ya que las altura promedio
fueron de 5 a 15 m, ya que no prevalecen especies como el Zapote (Manilkara zapota) que en
un momento dado puede ser indicador de la vegetacién bien representada y conservada dado
que es tipica su representacion y dominancia de una selva mediana subperennifolia en buen
estado de conservacidn.

Para el caso del estrato arbustivo, al igual que en el estrato arbdreo, este se encuentra afectado
y en proceso de sucesién secundaria hacia un primario aunque para lograrlo deberan pasar
entre 10y 15 afos.

Para el estrato herbaceo las especies representativas fueron palma chit, Subin y Kanchunup con
30.63, 30.28 y 11.47 de VIR respectivamente; mientras que en el area del proyecto fueron la
Palma chit, Pech kitam y Tastab fueron las representativas con 31.95, 30.12 y 18.56 de VIR
respectivamente. En este estrato cabe resaltar la dominancia en ambos sitios de la palma chit la
cual forma parte de ecosistemas maduros. Estas plantulas se encuentran en franco proceso de
sucesion secundaria a un primario.

& Asimismo, considerando que en el sistema ambiental cuenta con una superficie total de
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17,591.11 hectdreas de vegetacion de Selva mediana subperennifolia conforme el POEL de
Benito Juarez y la superficie del proyecto es de 7.79 hectdreas con el mismo tipo de vegetacion
la cual representa el 0.044 % del ecosistema de selva mediana subperennifolia presente en el
sistema ambiental, lo que demuestra que no se compromete la biodiversidad.

FAUNA

Para realizar la comparacion del indice de Shannon-Wiener con relacién a la fauna, y con la
finalidad de tener una "muestra testigo", con la cual comparar se utilizé el mismo sitio donde se
realizaron los muestreos de flora.

En los recorridos realizados en el conjunto predial, se obtuvieron la caracterizacion de la fauna
constatando que es sumamente escasa esto posiblemente se deba a que en el conjunto predial
se encuentra un alto grado de afectacion y la fauna no encuentra alimentos ni lugares
adecuados de refugio, ademas que la presion de los habitantes de las areas aledafias hace que
la fauna silvestre se desplace a las pocas areas de vegetacion aledanas. Asimismo, para tener
una referencia de la importancia y diversidad de la fauna silvestre se utilizé también la parcela
testigo como una referencia mas apegada a las caracteristicas reales del proyecto que nos
ocupa por lo que se realizd la caracterizacion de la fauna silvestre mediante el criterio de
Shannon-Wienner con los conceptos importantes para los grupos de Reptiles, Aves vy
Mamiferos; por lo que a continuacién se presentan los resultados obtenidos:

Superficie ambiental Superfiie de CUSTF
Grupo faunistico | Indice de diversidad | Indice de diversidad | Grupo faunistico
Anfibios 0 0 Anfibios
| Reptiles 0325 0 Replles
Aes 1188 [ 1A [Aws

T O L.

Aunque hay presencia de algunas aves y reptiles en la parcela testigo, en el conjunto predial
donde se pretende realizar el cambio de uso de suelo es nulo en anfibios, reptiles y mamifero,
por lo que comparando los indices de la parcela testigo y el conjunto predial en aves, con el
criterio de Shannon / Wienner es pobre por ser menos de 2.

En general tanto la parcela testigo como el conjunto predial 413 y 414 presentan una grave
perturbacién principalmente en la fauna silvestre. Por lo tanto es viable el cambio de uso de
suelo en el conjunio predial 413 y 414 debido a que su importancia y diversidad tiene un indice
de medio en flora y muy pobre en fauna silvestre bajo el tamiz de criterio de Shannon-Wiener.

Cabe indicar que en el sistema ambiental se posee una considerable riqueza faunistica, ya que
se estima en 566 especies, siendo el grupo de las aves el que presenta el mayor nimero con el
71 % del total de las especies. Asimismo, es sobresaliente que 123 especies (21 %) se
encuentran incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de riesgo, trece de
las cuales son consideradas endémicas para la peninsula de Yucatan, mientras que en el area
del proyecto se observd la presencia del Loro yucateco (Amazona xantholora) la cual se
encuentra catalogada como especie con proteccion especial.
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Medidas de prevecnidn y mitigacién para la no afectacion de la Biodiversidad.

- Se llevé a cabo un Programa de Rescate de Flora.

- Se llevaran a cabo actividades de reforestacion.

- El proyecto conservara la flora en zonas correspondientes a las areas para jardines del
proyecto y donacion.

- Se llevé a cabo un Programa de rescate de Fauna.

- Quedo estrictamente prohibido capturar, cazar, comercializar a |a fauna presente en el area del
proyecto.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Para la estimacién de la erosion del suelo en el area del proyecto se ha utilizado la*Ecuacion
Universal de Pérdida de Suelos (EUPS) (Marioc Martinez, M., 2005) que menciona lo siguiente;
Ef REKILTSICME

E: Erosién del suelo (t/ha afio)

R = Erosividad de |a lluvia (Mj/ha mm/hr).
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion.

P = Factor de practicas mecanicas

Sin embargo, metodologia simplificada y adecuada para utilizarse en nuestro pais se estima
como: Ep = R*K*LS

Erosividad (R) se puede estimar utilizando la precipitacion media anual de la region bajo
estudio; se selecciona la regién bajo estudio en el mapa de la Republica donde existen 14
regiones, la regién bajo estudio se asocia a un numero de la region y se consulta una ecuacion
cuadratica donde a partir de datos de precipitacién anual (P) se puede estimar el valor de R.

Por lo que sustituyendo valores para la erosividad tomando en cuenta que el darea del proyecto
se encuentra en la Regién Xl y que la precipitacion media anual de la zona en la que se ubica
el predio es de 1,336 mm tenemos que:

R = 3.7745P + 0.004540P2,

R = 3.7745 (1,336) + 0.004540 (1,336)2

R = 5,042.73 + 0.004540 (1,784,896)
=  R=5042.73 + 8104.42
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R =13,146.15 Mj/ha mm/hr
Erosionabilidad (K)

La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende del tamario de las particulas del suelo,
el contenido de materia organica, la estructura del suelo y la permeabilidad.

Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor de
Erosionabilidad (K). Para el caso del predio y de acuerdo con informacion del INEGI, el suelo
presente en el predio es Rendzina mas Litosol (E+1/2/L), donde el suelo predominante o primario
es la Redzina y el Litosol como suelo secundario, con clase textural media, en fase litica.

Por lo anterior, el area del proyecto es de textura media por lo que de acuerdo al diagrama de
textura segun el Departamento de Agricultura de EUA utilizado en el Laboratorio de Analisis de
Materiales del INEGI con adecuacion de términos, dando que se tiene un suelo con textura
migajosa - arcillosa que aunado a que ambos suelos contienen alta porcentaje de materia
organica siendo mas del 2 % se tiene que el valor de K es de 0.021.

Longitud y Grado de Pendiente (LS)
La pendiente del terreno se estima como: S=Ha-Hb/L

Donde:

S = Pendiente media del terreno (%).

Ha = Altura de |a parte alta del terreno (m).
Hb = Altura de la parte baja del terrena (m)
L = Longitud del terreno (m).
S=10/9/390 = 0.0025 (100) = 0.2564 %

Una vez conocida la pendiente y la longitud de la pendiente, el factor (LS) se calcula como: LS
= (Lambda ) m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S2)

Donde:

LS = Factor de grado y longitud de la pendiente.
&lambda; = Longitud de la pendiente

S = Pendiente media del terreno.

m = Parametro cuyo valor es 0.5.

Al sustituir la formula se obtiene el siguiente valor de LS

LS = (390)0.5 [0.0138 + 0.00965 (0.2564) + 0.00138 (0.2564)2]
LS = 19.7484 (0.0060 + 0.00009)
LS =0.1202

Una vez obtenidos todas las variables de la formula para calcular la erosion potencial de un
terreno desprovisto de vegetacion se obtuvo el siguiente resultado:

Ep=R*K*LS
Ep = (13,146.15) (0.021) (0.1202)
Ep = 33.18 t/ha/afio
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La erosion potencial indica que se pierden 3318 t/ha por afio en suelo sin vegetacion y sin
practicas de conservacién del suelo y agua, lo que significa que actualmente se pierde una
lamina de suelo de 3.3 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

Por lo antes expuesto se tiene que el area del proyecto sujeto al cambio de uso de suelo a
pesar de que ya fue desmontado, no se considera tierras fragiles y tomando en cuenta que se
pierde una lamina de suelo de 3.3 mm sin vegetacion y sin medidas de mitigacion, el area del
proyecto no se vera erosionado ya que se han llevado actividades concernientes a la
conservacion como fue el rescate de capa fértil y rescate de vegetacién ademas de que se tiene
contemplado la reforestacion con especies nativas en la areas de donacion y areas verdes del
mismo proyecto ademas de dejar areas permeables.

Medidas de prevencion y mitigacion para la no erosién del suelo.

- Se humedecieron los caminos de acceso para evitar la emisién de polvos

- Se triturara el material vegetal para su posterior aprovechamiento en el vivero provisional.
- Se instalaron contenedores en lugares estratégicos para depositar los residuos generados
- Rescate de tierra vegetal para su posterior reutilizacion en el vivero y areas jardinadas

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestiéon, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
su captacién, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

En México existen pocos trabajos sobre estimaciones de captura de agua en zonas arboladas.
Dentro de los trabajos pioneros en esta area se encuentra el de Rivas et al, 1990 y todo el
conjunto de modelos de escurrimiento a partir del modelo lluvia-escurrimiento desarrollado por el
CENAPRED (Dominguez et al, 1994). La estimacién de volumenes de infiltracion en areas
forestales que a continuacién se presenta se desarrollé siguiendo el modelo de escurrimiento
general a través de la estimacion de coeficiente de escurrimiento (IMTA 1999). El modelo asume
que el coeficiente de escurrimiento (Ce) se puede determinar como sigue:

Ce =K (P-500) / 200 cuando K es igual o menor a 0.15; y
Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 cuando K es mayor que 0.15

Para la estimacion de volumenes de infiltracion de agua en la superficie de cambio de uso de
suelo sin el proyecto, se tomo como base la informacion del inventario forestal y el valor
promedio de precipitacidn anual para la zona donde se ubica. También se considerd el supuesto
del modelo que refiere que bosques con volimenes superiores a 190 m3/ha son bosques con
mas del 75% de cobertura; los que se encuentran entre 100-190 m3/ha son bosques con
50-75% de cobertura; los que varfan entre 35-100 m3/ha son bosques con 25-50% de cobertura
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y finalmente los que presentan volimenes menores a 35 m3/ha son bosques con menos del
25% de cobertura. Asimismo, el modelo da por sentado que los suelos de bosque templado son
suelos tipo A vy los suelos tropicales con suelos tipo C (Torres y Guevara, 2002).

Por lo anterior y de acuerdo a la ficha técnica de la UGA 21 del POEL de Benito Juarez
(modificacién 2014), definida como el Sistema Ambiental del proyecto, indican que poseen una
superficie total de 34,975.23 Ha. Lo cual representa el 56.57% del total; por lo cual de acuerdo
a la tabla presentada lineas arriba se trata de un sistema con 50-75% de cobertura de bosque
por lo que el valor de K es de 0.26, considerando que el predio se ubica en una zona tropical y
por ende, los suelos tropicales son de tipo C, que sustituyendo la ecuacion nos da el siguiente
resultado: K: 0.26, P = 1,300 (precipitacian media anual); Ce = 0.16

Para determinar el volumen de escurrimiento anual (Ve) se tiene lo siguiente: Ve = P * At * Ce
Ve=1.3m3*197, 838,600 m2*0.16
Ve = 41,150428.8 m3/m2

En cuanto al volumen de infiltracién anual en el Sistema Ambiental (I) se obtiene lo siguiente: |
P/Ve

(1.3 m3) (197, 838,600 m2) / 41, 150,428.8 m3/m2

257,190,180 m3/m2 / 41,150,428.8 m3/m2

216, 039,751.2 m3/m2

Por lo anterior se tiene que en la superficie del sistema ambiental se capta un volumen de
216,039,751.02 m3/m2 anuales mientras que se pierden 41,150428.8 m3/m2 anuales por
escurrimiento.

Area del proyecto (con vegetacion)

Siguiendo la ecuacion para determinar el coeficiente de escurrimiento (Ce) se tiene que lo
siguiente indicando que el volumen de la masa forestal del area del proyecto es de 197.576 m3
el cual se encuentra entre el 50 y 75 % de cobertura vegetal, donde se tiene que: K = 0.26, P =
1,300y Ce =0.16

Para determinar el volumen de escurrimiento anual (Ve) se tiene lo siguiente: Ve = P * At * Ce
Ve=13m3*77966.72m2*0.16
Ve = 16,217.07 m3/m2

En cuanto al volumen de infiltracion anual en el Sistema Ambiental (I) se obtiene lo siguiente: |
P./ Ve

(1.3 m3) (77,966.72 m2) / 16,217.07 m3/m2

101,1356.73 m3/m2 / 16,217.07 m3/m2

85,139.66 m3/m2

Por lo anterior se tiene que en la superficie del area del proyecto se capta un volumen de
85,139.66 m3/m2 anuales mientras que se pierden 16,217.07 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Area del proyecto (después de la remocién de la vegetacién)

Siguiendo la ecuacion para determinar el coeficiente de escurrimiento (Ce) se tiene que lo
siguiente indicando que con la remocion de la vegetacion siendo menos del 25 % de cobertura
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vegetal, donde se tiene que: K=0.30, P =1,300y Ce = 0.18

gara getgrminar el volumen de escurrimiento anual (Ve) se tiene lo siguiente: Ve =P * At * Ce
e=0.1

P = 1.3 Precipitacion media anual (m3)

Ve=1.3m3*77,966.72m2*0.18

Ve = 18,244.21 m3/m2

En (/:uanto al volumen de infiltracion anual en el Sistema Ambiental (I) se obtiene lo siguiente: |
P/Ve

(1.3 m3) (77,966.72 m2) / 18,244.21 m3/m2

101,356.73 m3/m2 / 18,244.21 m3/m2

83,112.562 m3/m2

Por lo anterior se tiene que en la superficie del area del proyecto después de la remocion de la
vegetacion, se capta un volumen de 83,112.52 m3/m2 anuales, mientras que se pierden
18,244.21 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Lo anterior indica que a pesar de haber mas volumen de infiltracion anual en la superficie con la
remocion de la vegetacién (18,244.21 m3/m2) lo cual representa el 0.008 % que previo a la
remocion (0.007 %) de la captacién total del sistema ambiental lo cual no se vera afectada la
captacion de agua en cantidad, ademas cabe indicar que el proyecto propone mantener una
superficie de 33,871.91 m2 como &reas preferentemente verdes, las que en su caso siempre
seran permeables, drea que representa el 43.4 % de |a superficie total del predio.

Medidas de prevencitn y mitigacion para la no afectacion de |a calidad del agua.

- El proyecto propone mantener una superficie de 33,871.91 m2 como areas preferentemente
verdes, las que en su caso siempre seran permeables, drea que representa el 43.4 % de la
superficie total del predio.

- Se instalaron sanitarios portatiles a razén de uno por cada 25 trabajadores evitando con ello la
miccién y defecacion al aire libre para la posterior recoleccion de los desechos por la misma
empresa.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocard el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacién,

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean més productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

La suma de productos como aserrin, postes, viruta para composta; ademas del total de la
\’y valoracién de los productos maderables, no maderables y tierra vegetal suman un total de $
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2,441,162.08 aproximadamente por un plazo de 50 afios equivalente al tiempo de vida util del
proyecto.

Considerando la necesidad de contar con viviendas dignas para quienes, atraidos por el
dinamismo econdmico de la regién costera de Quintana Roo, arriban a la entidad y logran
obtener los medios para adquirir o rentar una propiedad de interés social, este desarrollo
representa una alternativa viable y oportuna, tanto en materia legal y de uso del suelo, como en
cuanto al disefio y distribucién de espacios de uso privado asi como los de caracter publico.

Otro aspecto que habla a favor del Fraccionamiento es que se ubica en un municipio muy
favorecido ya por el desarrollo econdmico, llevando ahora, la oportunidad de consolidar sus
capacidades en materia de dotacion de servicios al hacer posible el cobro de impuestos sobre
una poblacién antes inexistente, cerrdndose asi en ciclo necesario para fortalecer tales
capacidades y con ello fortalecer a la entidad en su conjunto.

De esta manera, el Fraccionamiento Vista Alegre se encuentra dentro de los limites establecidos
y se sujeta a los criterios legales y administrativos aplicables en materia de desarrollo urbano e
Impacto ambiental, a la vez que resulta positivo el hecho de que generard un numero importante
de empleos. Este fraccionamiento también representa una nueva oportunidad para fomentar
entre los futuros habitantes, en su conjunto, un modelo de procedimientos cotidianos amistosos
con el medio ambiente y en beneficio de su propia calidad de vida. Por dltimo cabe destacar
que este proyecto tendra una generacion de 100 empleos directos y 500 indirectos al afio, lo
cual tendra una repercusién importante para el municipio.

Considerando que los beneficios econémicos y sociales que proporciona la construccién de 704
departamentos con una inversién total aproximada de $ 100, 000,000.00 para las obras de
urbanizacion y edificacion de las viviendas que requiere este proyecto, por lo que desde esta
perspectiva el beneficio econdémico es viable, en comparacion con el nulo valor econémico de la
vegetacion que emerge en el predio.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacidn y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberé dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podré oforgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
astablezcan en el reglamento correspondiente.
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En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal mediante Acta de la
Vigesimo Cuarta Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales R/XXIV/2015, el Consejo Estatal Forestal se dio por enterado de las
caracteristicas del proyecto.

i Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestién hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constatd que NO se observé vestigios de incendios forestales.

vi. Que en cumplimiento de |a obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecologico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontrd lo siguiente:

Programa de Rescate y Reubicacion de las especies de la vegetacion forestal afectadas y
su adaptacion al nuevo habitat

Que el proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales pretende la regularizacién de
una superficie de 71,075.5 m2 que previamente fueron desmontadas sin contar con autorizacian,
por la cual la PROFEPA instauro un procedimiento administrativo por dicha superficie
desmontada, sin embargo, el promovente pretende el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en la totalidad del predio que es de 77,966.72 m2, por lo que existe una superficie de
6891.22 m2 que aun cuentan con vegetacion forestal, por lo tanto, la promovente presento un
programa de rescate de flora para la superficie que aun cuenta con vegetacién forestal,
considerando la predominancia en la comunidad vegetal de la zona, relevancia ecoldgica,
distribucion de la especie a nivel nacional, asi como su factibilidad de rescate de las especies
presentes dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, la Palma chit (Thrinax radiata). De esta
manera también se consideran para rescate las siguientes especies: Bursera simaruba, Ficus
maxima, Thevethia gaumeri, Coccoloba acapulquensis, entre otras (Ver Programa anexo al
presente Resolutivo)

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez

De acuerdo con la ubicacion del sitio del proyecto, este se encuentra inmerso sobre l|a
Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, cuyo Decreto fue publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, el dia 27 de febrero de 2014), se aprecia que este predio de interes se
encuentra localizado dentro de la Unidad de Gestién Ambiental 21, "Zona Urbana de Cancun",
con politica de Aprovechamiento Sustentbale cuyo parémetro de aprovechamiento es lo sujeto a
lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano vigente.

De acuerdo al criterio CG-05: Al respecto es importante mencionar que el predio del proyecto
X posee una superficie mayor a 3,001 m2, por lo tanto le corresponde proporcionar como &rea
verde el 40% como minimo. Considerando esa cifra, el proyecto propone mantener una
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superficie de 33,871.91 m2 como &reas preferentemente verdes, las que en su caso siempre
seran permeables, area que representa el 43.47 % de la superficie total del predio, con lo que
se da cumplimiento a este criterio.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de poblacién de Cancin, (2014-2030)

En cuanto a la vinculacién del proyecto con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
poblacion de Cancin, (2014-2030) (P.O. 16 de octubre de 2014) el sitio del proyecto se ubica
dentro la zona urbana de la ciudad de Cancun y le aplican los usos Habitacional con una
superficie de 72,847.546 m2 y usa Comercial con una superficie de 5,119.174 m2.

Cabe sefialar que de acuerdo al PDU el predio se encuentra catalogado dentro de la "Zona de
conjuntos Habitacionales" (Seccion Tercera) dentro del cual se sefala que para garantizar la
recarga la recarga del manto acuifero y evitar inundaciones a los predios y vialidades aledafios,
se debera realizar las obras civiles necesarias dentro del predio, asi mismo se debera dejar un
minimo de 30 % de area verde en la superficie libre y procurar su reforestacion.

Al respecto cabe sefialar que el proyecto contempla dejar el 43.47 % de area verde y sera
reforestada con vegetacion nativa ademas se construirén pozos de absorcion de aguas
pluviales. En cuanto al Uso de Comercio de Centro Urbano, se contara con el 31.05 % de area
verde y sera reforestada con vegetacion nativa.

vil. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avoco al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su  mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/2125/15-5193 de fecha 07 de diciembre de 2015, se notificé al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $529,733.82 (quinientos veintinueve mil setecientos treinta y tres pesos 82/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 28.85 hectdreas con vegetacion de Selva
mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

vil. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 25
de enero de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el 26 de enero de 2016, ING. RAFAEL
GERARDO OBREGON ALVAREZ, en su caracter de Representante legal, presentdé copia del
comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
529,733.82 (quinientos veintinueve mil setecientos treinta y tres pesos 82/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 28.85 hectareas con vegetacion de Selva
mediana sub-perennifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones [Il, XXXIX y XL| de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
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fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40

fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 7.7966 hectdreas para el desarrollo del proyecto denominado
Fraccionamiento Vista Alegre, con ubicacion en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el

estado de Quintana Roo, promovido por ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ, en su
caracter de Representante legal, bajo los siguientes:

TERMINOS
1. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva mediana sub-perennifolia y el

cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Guadro de construccion Fraccionamiento Vista Alegre

VERTICE COORDENADA EN X ' COORDENADA EN Y
i 512303.6481 T 23423761366,
o8 512391.3514 . 2342423891 |
3 512480.0845 J 2342472.2162 1
4 512E48.2109 2342117.2733 -
5 512559.5067 2342073.1789
[} "512470.166 i 2342026.5155

Il. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Supermanzana 253, Manzana 1, en los lotes 413 y 414

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-23-005-FVA-001/16

\ ~ ESPECIE . N°DEINDIVIDUOS | VOLUMEN [ UNIDAD DE MEDIDA
[Enterolobium cyclocarpum ‘ el L R 220 ~ | "Metros cubicos v.t.a.
[Ficus maxima (glaucescens) | e e ey - Metros clibicos v.t.a.
Manilkara zapota TN | [ L T, R | 114,39 | Metros clbicos v.t.a.
Cordia dodecandra Tl | 892 | Metros cibicos v.ta. |
|Ficus cotinifolia 45 6.297 | Matros cubicos v.ta.
|Ficus tecolutensis = 2B 4.7467 Metros clibicos v.t.a.
Gymnopodium floribundum 8 = 7134 Metros cubicos v.t.a.
|Cysiloma latisiliquum | 17 4.0793 Metros clbicos v.t.a.
Metopium brownei 43 5.1856 Metros ctbicos v.t.a.
Piscidia piscipula } o 57 15.4873 | Metros cibicos v.t.a.
|Poutéria campechiana e G e _maeisee O ~ | 'Metros cdbicos v.t.a.
{Jacquinia pungens L | 8 ‘ .8818 ' Metros ctbicos v.t.a.
< Cecropia peltata | 2 | .2041 ' Metros cubicos v.t.a,
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Ceiba aesculifolia I AT e T P | Metros clibicos v.ta. |
‘Simarouba glauca e R e ab | Metros clbicos v.ta. |
‘Swartzia cubensis | 2y } 38956 | Metros cibicos v.ta. |
Vitex gaumeri 3 L" ol il EAD 4 ' 16,9518 |  Metros cabicos v.ta.
'Rheedia edulis Sl Talie G SRE e Sl |V AR ~ Metros clblcos v.t.a.
[Byrsonima crassifolia | e A86 Metros cuibicos v.t.a.
Coccoloba spicala 32 | T 2.5504 Metros cubicos v.ta.
'Coccoloba diversifolia 2 147 ~ Metros cubicos v.ta.
|Hampea trilobata 2 —l_ 2 Metros clibicos v.t.a.
[Conchocarpus Xuul ; 3 | .18e8 Meatros cubicos v.ta.
fP’é"r'r’ﬁentlera millspaughiana | 3 ‘1'_ = .347 ~ Metros clibicos v.ta.
[Cordia gerascanthus « 2y

|Pouteriareticulata ™ | 2y ] 2 ‘Metros cubicos v.ta.

=
2204 |~ Metros cibicos v.t.a.
(unilocularis) ‘
|
{

=
|
1
il
1
]
|
|

Hippocratea celastroides I 3 [ 3715 Metros cribicos v.t.a.
Talisia alivaeformis : ] 30 | 2.1187 | Metros cubicos v.ta.
Dendropanax arboreis | 5 I 5378 ~ |7 Metros cublcos v.L.a.
[Guettarda combsii | 2 | A47 "~ Metros clbicos v.t.a.
Byrsonima bucidaefolia | 15 i 1.5381 | Mefros cibicos v.ta.
|Lonchocarpus rugosus E g [ 47049 ~ Metros ciibicos v.ta.

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
céel presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

esolutivo.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
drea del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propdsito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

vi. Para el dehido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
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del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

vil. Previo al inicio de las actividades de desmonte del drea de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacién de las especies de flora,
propuesto en el estudio tecnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en
los informes a los que se refiere el Término XV de este resolutivo.

vil. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacién debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirédn en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

Ix. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
E{resente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

esolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

x. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los gue se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

Xi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XV de este Resolutivo.

xn. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacion
correspondiente.

XIv. El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el
titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico el Ing. Luis Alfonso Manrique
Campos, con registro Libro YUC, Tipo Ul, Volumen 2, Namero 3, quien tendré que establecer
una bitacora por dia, la cual se reportard en los informes a que hace referencia el Termino XV
de la presente autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de informar
oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

xv, Se debera presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente

/
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(PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, un informe de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste deberad incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xvi, Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xvil. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 3 Mes(es), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion
Federal, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xvii. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 5 afnos, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

xix. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamenta Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

.. La empresa IMPULSORES DE LA CONSTRUCCION Y ASESORES, SA DE CV, sera lal Unica
responsable ante la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, de cualquier ilicito en materia de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran,

. La empresa IMPULSORES DE LA CONSTRUCCION Y ASESORES, SA DE CV, sera la Unica
responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto
que no hgyan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente
autorizacion.

m. La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v. La empresa IMPULSORES DE LA CONSTRUCCION Y ASESORES, SA DE CV, es la unica
titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su
estricta responsabilidad la ejecucién del proyecto y la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementacién y operacion del
mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y

municipales. %
i N
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v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacién Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacién y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efelctuaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular,

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el &mbito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a ING. RAFAEL GERARDO OBREGON ALVAREZ, en
su caracter de Representante legal, de la empresa IMPULSORES DE LA CONSTRUCCION Y
ASESORES, SA DE CV y/o los CC. m la
presente resolucién del proyecto denominado Fraccionamiento Vista Alegre, con ubicacion en el
0 los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo, por alguno de los medios

legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAELEGACION FEDERAL
\ pm— EN D‘ mTANA ROO SECRETARIA DE MEDIO AMBIEN
o A0S Azp, RECURSOS NATURALES 1=
Ele S A
C )__ o, § IR, MO /AN0G
Sl 02 FEB 2016
LIC. JOSE LU PEDRO PUNBEYRA&UIRRE /g W)
SECRETARIADE MEDIO AMBIENTE PESTADG DE QoINS ENEL §
Y RECURSOS NATURALES

"Por un uso responsable del papel, las coplas de conocimianto de este asunto son remitidas via electronica”

C.cp. LIC. GABRIEL ROJAS MENA.- Titular de |a Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT.ucd. tramites@semarnat.gob.mx
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA.- Director General de Geslion Forestal y de Suelos. México, D, F., dggfs@semarnat.gob.mx
ING. RAFAEL LEON NEGRETE,- Gerenle Estatal de Ja CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
LIC. CAROLINA GARCIA CANON. Delegada Federal de la PROFEPA en Quintana Roo. Cludad
Minutario Delegado
Bitacora: 23/DS-0038/07/15
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS
FORESTALES DEL PROYECTO “FRACCIONAMIENTO VISTA ALEGRE"” UBICADO
EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El predio del proyecto denominado "Fraccionamiento Vista Alegre”, con pretendida
ubicacién en la Supermanzana 253, Manzana 01, Lotes 413 y 414, Cancun, Municipio de
Benito Judrez, Estado de Q Roo.

2.- INTRODUCCION

El presente programa considera las actividades y técnicas propuestas para llevar a cabo
la reforestacion de flora nativa para el proyecto, en el estado de Quintana roo, con la
finalidad de mitigar los impactos generados por las actividades de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales.

En los Ultimos afios el estado de Quintana Roo, se ha visto afectado severamente por
diversos factores climatolégicos (tormentas y huracanes), asi como por incendios
forestales, ante la magnitud de este problema es necesario implementar acciones de
rescate 'y reforestacion cuyos objetivos son conservar la vegetacion nativa y restablecer
areas vegetales afectadas, con el Unico fin de contribuir a mantener el equilibrio entre las
tasas de deforestacion y reforestac:lén a efecto de mEJDI'ElI' en lo posible la conservacion y
restauracion de los recursos naturales.

3 OBJETIVOS DEL PROGRAMA

. Defll'lll' estrateglas a utlllzarse para ejecutar un Programa de Rescate de especies de
flora nativa para el proyecto "Fraccionamiento Vista Alegre.

s Definir las técnicas y metodologias para el adecuado manejo de las especies a
recatar de manera tal que garantice al menos el 80 % de sobrevivencia de los
individuos reforestados.

o Definir los recursos humanos y materiales necesarios para ejecutar el presente
Programa de Rescate.

» Establecer cronograma de actividades durante cada una de las etapas del presente
programa.

4.- DENSIDAD DE PLANTACION

La densidad de plantacion sera de 1,000 plantas que se reubicaran en las areas verdes y
jardinadas que se estableceran en el Fraccionamiento Vista Alegre.

A continuacién se presenta el plano de las area verdes conde se reubicaran las especies
provenientes del rescate,
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Imagen de los Sitios Propuestos para Reubicacion de Especies Rescatadas

5.- METODOLOGIA DEL RESCATE
Las especies que se van a rescatar, tres esta incluida dentro de la NOM 059 SEMARNAT
2010. Remitiéndose al mismo glosario dentro de la NOM, se catalogan a “aquellas
(especies) que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano
plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al
ocasionar el deterioro 0 modificacion de su habitat o disminuir directamente el tamario de
sus poblaciones”. Por lo tanto, la perturbacion de su habitat representa una amenaza para
su supervivencia a nivel especie a menos que se ejecuten acciones de rescate tanto de
individuos adultos que tengan buen potencial como aportadores de variacion genética,
como de germoplasma. Se efectuaran dos técnicas de rescate 'para las especies
propuestas:

1.- Método del bangqueo
2.- Recoleccion de estacas, plantulas y germoplasma. |

|
Como resultado, este programa contempla las necesidades ecologicas de mantener y
propiciar heterogeneidad en las especies amenazadas. A continuacion se especifican las
dos metodologias y técnicas empleadas para el rescate de las especies:
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Previo al trabajo de extraccion-rescate de los individuos en campo, se efectuara el trabajo
previo que consiste en, recorridos previos de prospeccion, donde se ubicaran los
individuos especlficos a ser rescatados, los cuales se marcaran de manera visible o en su
defecto se acordonara el area.

Se buscaran individuos menores de 1.5 m que se puedan extraer. Deberdn ser individuos
vigorosos y sanos libres de plagas y/o enfermedades. Con una pala se excavara
alrededor de cada planta con la finalidad de formar un banco de 50 cm de diametro y 30 a
40 cm de profundidad. El sistema radicular de estas plantas es fibroso y superficial, pero
hay que evitar dafiar lo menos posible de éstas. Posteriormente, el cepellén sera colocado
dentro de sacos abiertos de polietileno con los que se haréan bultos cerrandolos a manera
de maceta, en este caso es muy importante no regar la planta durante la manipulacion,
unicamente hasta llegar al vivero. Para ser transportadas, las plantas deberan ubicarse en
una camioneta de redilas de 3 toneladas procurando que quedan juntas para no
lesionarse durante el transporte, pero sin encimar ejemplares. Se considera que seis
peones con picos, palas rectas, palas pequefias de jardinero, costales de polietileno, un
rollo de rafia y tijeras de corte, asi como dos carretillas seran suficientes para efectuar
este trabajo. Se identificara el punto donde haya sido rescatado; este dato debera estar
en la bitacora del responsable de las acciones de rescate. No debera pasar del mismo dia
en que se extrae el individuo y que este llegue al vivero. Este método es adecuado para
las tres especies en norma ya que estas presentan una buena respuesta al banqueo.

6.- METODO DE PLANTACION
Preparacion del terreno

Esta actividad consiste en la ubicacion y limpieza de las areas destinadas para reforestar.
Se hara una eliminacion de todo tipo de malezas, cortandola ras de suelo y aporcando
para proporcionar a las plantas que seran sembradas las condiciones éptimas para su
adaptacion y desarrollo.

El control de las malas hierbas se emprende mejor a partir de la combinacion de técnicas
gquimicas y de cultivo, por lo que se debera de ir eliminando a medida que vayan
apareciendo, con métodos manuales con el uso de una pala y el azadén, mientras sean
pequenas. Los herbicidas de contacto son efectivos Unicamente en la parte de la planta
con gue entran en contacto. La mayoria de estos de estos productos actiian a través del
follaje, pero hay algunos que lo hacen en el suelo, sea cual sea el tipo que elija, se debe
usar con mucho cuidado para no perjudicar a las plantas que quieran mantener vivas. Se
utilizaran aquellas permitidas por la CICLOFEST.

Espaciamiento entre plantas

Un aspecto que se debe de tomar en cuenta al efectuar la reforestacion, es la definicion
del espacio que debera de existir entre planta y planta que se vaya a sembrar. Si bien es
cierto que esto dependera directamente del tipo de especie que se haya seleccionado es
muy recomendable un intercalamiento entre especies arboreas y arbustivas. Asi cuando
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las especies arbdreas alcancen el desarrollo de su copa no interferira con la siguiente
planta. Por esta razén, se recomienda un espaciamiento de por lo menos 5 metros entre
plantas arboreas. En lo que se refiere a las especies arbustivas, se sugiere utilizar
distanciamientos de 2 a 2.5 metros. Efectuar separaciones menores no es recomendable
porque se espera que el efecto de las labores de riego, contribuya a lograr un incremento
en la repoblacion natural, la cual supone una fuerte competencia por espacio, luz y agua.

Apertura de cepas

El simple hecho de hundir |a pala o la horca en el suelo ayuda a resquebrajar las areas
compactadas, aumenta la aireacion y estimula un buen crecimiento de las plantas. Al
remover el suelo también se sacaran a la superficie grandes piedras, Cuanto mas
profundo cave, tanto mejor, pero nunca mezcle el subsuelo con el suelo superficial. Evite
cavar cuando el suelo este mojado, puesto que podria dafiar su estructura. Si la tierra ya
tiene una estructura considerable, normalmente basta con removerla con la horca, se
ahorrara trabajo si incorpora paulatinamente materia organica e inorganica. Cuando el
suelo se ha removido con la azada o la pala puede tener un aspecto grueso y
condensado. Antes de empezar a plantar, vuelva a mezclarlo con una pala o una horca y
luego rompa todos los pedazos o terrones de la superficie con un rastrillo. Esta accidn
creara una fina tierra de cultivo, un estrato de suelo superficial con particulas de tamafo
uniforme emergidas por encima de la superficie, que es ideal para las raices de las
plantas.

Una vez que se haya preparado el terreno donde se vaya a realizar |a reforestacion, se
procede a la excavacion o apertura de cepas; se recomienda que estas tengan una
dimensién acorde al tamario de las plantas que se vayan a plantar en ellas. En general
una cepa de 40 X 40 X 40 cm, sera suficiente para el buen acomodo de la planta dentro
de esta.

Los pasos a seguir para la realizacién de la cepa son los siguientes: |

e Abrir un hoyo de las dimensiones deseadas (al menos 40 X 40 X 40 cm), el sustrato
debera ser aflojado con ayuda de un zapapico o una barreta. Para extraccion de |a
tierra se recomiendo el uso de una pala, aunque se debe decir que el sustrato puede
resultar muy duro, debido a la compactacién por el paso de la maquinaria pesada.

» El material pétreo que se extraiga de la cepa deberd ser amontonado a un lado de
esta, para permitir el aireado de |a tierra y de |as paredes de la cepa.

¢« Si el tiempo de realizar la excavacion de la cepa se presenta una abundante
precipitacion, se debe realizar la plantacién lo mas rapido posible, para que estas no
se aneguen y se pierdan las propiedades fisico quimicas del sustrato.

» Se reitera la recomendacion de que la cepas queden en zigzag o formando triangulos
para |la buena distribucion de |as especies que se habran de plantar en ellas (método
de tresbolillos)

s Silas cepas cuentan con un exceso de material rocoso, es recomendable adicionar
una capa de suelo que permita la retencion de |la humedad y evitar problemas de
marchitamiento.

AV, INSURGENTES No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. C.P. 77038 www . semarnal gob mx
Tels: (01983) 835-02-16 Fax: (01983) 83602049 delegado@aqr.semarnal gob.mx
4de’7



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

0 0 3 3 6 OFICIO N°: 03/ARRN/00220/16
Bitacora: 23/D5-0038/07/15

SEMARNAT

« Entodo momento se debe evitar hacer cepas en partes muy bajas de terreno, a fin de evitar
que el agua lluvia se estanque por mucho tiempo.

e Una vez abiertas las cepas, el terreno esta preparado para efectuar la colocaciéon de las
plantas en ellas

Plantacion

Las especies seleccionadas para la reforestacion deberan ser sembradas inmediatamente
después de que se haya realizado la excavacion de la poceta, para evitar la pérdida de
humedad en el suelo o se recomienda hacerlo en época de lluvia.

La siembra de las plantas se hara de la siguiente forma:

En todo caso se debe garantizar su estado fitosanitario, el adecuado estado de las raices,
tallos, follaje y yemas. La plantacion de los individuos seleccionados se efectuara de
acuerdo a los pasos que se describen a continuacion:

s« Se debera de remover la bolsa contenedora de |a planta, para ello se cortara la bolsa
con una navaja, machete o tijera de jardin lo cual tendra que realizar con sumo
cuidado para no dafiar el cepellon y las raices tiernas.

+ Se deberd colocar suavemente |la planta dentro de la cepa, cuidando que |a tierra que
esta adherida a las raices de Ia planta no se pierda o erosione.

« Se sostendra |a planta en el centro de la cepa con la mano y se procederd a rellenar
la cepa con la tierra excavada, entonces se apretara el suelo firmemente con la mano
para que esta se distribuya por toda la cepa.

= Una vez que se llene la cepa de tierra, se podra afirmar el terreno con el auxilio del
zapapico o golpeando con el pie la tierra

¢ Entonces como siguiente paso se formara un cajete que tendra la funcion de retener
temporalmente la humedad.

= Se procedera a regar con abundante agua la planta sembrada.

« Finalmente, se podra colocar un tutor que ayude a sostener la planta durante su
adaptacion a las condiciones del terreno o bien una barrera protectora

Listado y numero de especies a susceptibles a reforestar

Nombre comin | Nombre cientifico Cantidad
Chaca | Bursera simaruba 500
Pomolche Jatropha gaumeri 100
Alamo Ficus maxima 100
Palma chit Thrinax radiata 50
Bobote Coccoloba acapulguensis 100
Akitz Thevetia gaumeri : 100
Sakpaj Byrsonima bucidaefolia 50
Total o 1000
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7.- MEDIDAS PARA GARANTIZAR LA SOBREVIVENCIA DE LOS EJEMPLARES
RESCATADOS

Riego

El riego se constituye como un requisito fundamental para lograr el establecimiento de
cada una de las plantas sembradas. Por ello su trasplante a los sitios permanentes se
debe de realizar al inicio o durante el periodo de lluvias. Idealmente las plantas a utilizar
deberan de tener en promedio de 1 a 3 aflos de edad y una altura de entre 1 a 1.15
metros. Si la siembra se lleva durante la temporada de lluvia Unicamente se deberd
establecer un programa de vigilancia para aplicar el riego solamente en caso que se
presente una suspension en el régimen pluvial y que el suelo realmente muestre sefales
de sequia y las plantas estén en peligro de secarse y morir.

En caso contrario se debera de regar con una buena cantidad de agua las cepas, proceso
que continuara haciéndose por lo menos cada tercer dia. Este programa se prolongara
por los sigui9netes dos meses, posteriormente se podra espaciar a dos veces por
semana.

El cajete que se instalara alrededor de cada una de las plantas sembradas, contribuira de
manera directa a dar un uso eficiente del agua, ya que evitara que esta fluya por la
pendiente que tenga el terreno, lo cual puede suceder aunque esta sea muy ligera.

El agua de riego de las plantas se distribuird por medio de mangueras, regaderas de
mano, cubetas etc. Una vez iniciadas las labores de reforestaciéon seréd necesario aplicar
un programa permanente de riego de las areas sembradas. Por lo que se requerira de
contar con una pipa y mangueras de diferentes diametros para realizar esta labor.

Actividades de mantenimiento

Esta actividad consiste en librar a la planta de las malezas (mala hierba) que son
reservoras de plagas, enfermedades compitiendo por alimento y espacio, por lo que se
realizaran |labores culturales, es decir, el manejo y mantenimiento de la sanidad de las
plantas en su desarrollo y adaptacion, con el uso de herramientas manuales.

Se ejecutaran actividades referentes a los cuidados necesarios contra plagas,
enfermedades y parasitos al plantio, para lo cual se tendra una vigilancia constante para
detectar oportunamente la presencia de los mismos, logrando con esto una buena
supervivencia de |as plantas.

Herramientas de trabajo a utilizar

Para la realizacion de las actividades de reforestacion sera necesario contar con
suficientes herramientas de mano incluyen:

* Palas
e Picos
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Azadores
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Guantes

Barretas

Carretillas
Mangueras para riego
Bolsas de plastico
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8.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

Una vez que se cuente con el material vegetal para el trasplante en las areas verdes se
procederd a realizar |la siembra en los sitios especificos lo cual se realizara para
posteriormente continuar con las actividades de mantenimiento (monitoreo de la
sobrevivencia y riego principalmente) las cuales se realizaran de manera permanente.

Actividades Semanal | Semana 2 |Semana 3 |Semana 4

Ubicacion de especies a rescatar
Rescate de especies

Vivero provisional

Reubicacion de especies
Mantenimiento de especies en
vivero

Monitoreo de especies rescatadas

9.- Resultados esperados.

Se pretende que con la implementacion del presente Programa se garantice la
permanencia de las especies nativas adquiridas que seran sembradas en los sitios ya
descritos. Asl mismo'se pretende alcanzar como minimo un 95 % de supervivencia de los
ejemplares vegetales sembrados.

AV, INSURGENTES Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. G, 77039 wwy.2emamal.gob.mx
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