I.  Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién plblica del Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales., (SEMARNAT-02-001), bitdcora No. 23/DS-0070/03/16.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al nombre y firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, en paginas 1y 27.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular:

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucion 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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CAIITO NUMERO 51, DEPARTAMENTO 9,
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MA
C .
. %TEM? UPERMANZANA 25, MANZANA 24, CANCUN,

B[:'ﬁlﬁo JUAREZ, QUINTANA ROO
_/FELEFONO: 045 (998) 243 7195 77509

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C. Marfa Inés Garcia Rocamora en su
caracter de Apoderada legal con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 1.741 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado Tercera Etapa del Hotel The Fives, con ubicacion en el o los

municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo, y
RESULTANDO

.. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 07 de marzo de 20186, recibido en esta Delegacién
Federal 07 de marzo de 2016, C. Maria Inés Garcfa Rocamora, en su caracter de Apoderada
legal, present6 la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por
una superficie de 1.741 hectdreas, para el desarrollo del proyecto denominado Tercera Etapa
del Hotel The Fives, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Solidaridad en e!
estado de Quintana Roo, adjuntando para tal efecto ia siguiente documentacion: ‘

a) Formato de solicitud de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo en terrenos forestales
FF-SEMARNAT-030 de fecha 07 de marzo de 2016 y escrito libre de igual fecha.
b) Original del recibo de pago de derechos por la cantidad de $ 1,445.00 (Son Mil
Cuatrocientos Cuarenta y Cinco pesos 00/100 M. N.) por concepto de pago de derechos

- por la recepcion, evaluacion y dictamen del estudio técnico justificativo y, en su caso, la
autorizacién de solicitud de cambio de uso del suelo en los terrenos forestales.
¢) Original y copia impresa del Estudio Técnico Justificativo (ETJ) y su respaldo en 2 CDs.
b) Copia simple de la Identificacion oficial de la C. MARIA INES GARCIA ROCAMORA,
consistente en Pasaporte nimero PAB433790.
e) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 1,529 de fecha 29 de Noviembre
de 2013, suscrita ante la fe del Licenciado Mario Enrique Gonzalez Campos, Notario Publico
Suplente en el protocolo de la notaria Publica Niimero 7 de la ciudad de Cancun, Quintana
Roo, México, por medio de la cual se hace constar la CONSTITUCION de la sociedad

- denominada "MACISVENDA" S.A.P.I. DE C.V., asi como el otorgamiento de poder general
para actos de administracion a favor de los sefiores MARIA INES GARCIA ROCAMORA,
JOSE ANGEL BELEN TORTOSA Y ALEJANDRO ZARFINO; dicho instrumento notarial
quedo inscrito ante la Delegacién del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Municipio de Solidaridad en el Estado de Quintana Roo el dia 06 de diciembre de 2013 bajo \

el folio electrénico nlmero 7480*3.
.
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f) Copia simple cotejada de la Escritura Publica numero P.A. 29,509 de fecha 03 de ‘agosto
de 2015, pasada ante al Fe del Lic. Rubén Antonio Barahona Ldpez, titular de la notaria
plblica nimero trece en el Estado, relativa a la COMPRAVENTA celebrada por una parte,
como vendedora, la Sociedad denominada "THE SZAB INVESTIMENT GROUP", S.R.L. DE
C.V. y como parte compradora por la sociedad denominada "MACISVENDA" S.A.P.I. DE
C.V. respecto del bien inmueble denominado como LOTE DE TERRENO NUMERO 0144-5,
DEL PREDIO RUSTICO “EL LIMONAR" FRACCION 1, EN EL CAMINO VECINAL DE
XCALACOCO, EN LA CIUDAD DE PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO, con una superficie de 1935014 m2 y clave catastral
108004000022044-5.. Dicho instrumento notarial quedd inscrito ante la Oficina Registral de
Playa del Carmen el Municipio de Solidaridad en el Estado de Quintana Roo bajo el folio

numero 38193 en fecha 20 de agosto de 2015.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0492/15-1190 de fecha 08 de marzo de 2016, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de ia Ley de Procedimiento
Administrativo, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), opinion
en materia de su competencia del proyecto denominado MACISVENDA, S.A.P.I. DE C.V,, a

ubicarse en el Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0639/16-1567 de fecha 31 de marzo de 2016, esta Delegacion
Federal, requirié a C. Marfa Inés Garcia Rocamora, en su caracter de Apoderada legal,
informacion faltante del expediente presentado con motivo de ia solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
Tercera Etapa del Hotel The Fives, con ubicacién en el o los municipio(s) de Solidaridad en el
estado de Quintana Roo, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo
solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

En el Capitulo II, en Io referente al drea de cambio de uso de suelo solicitada, sefiala que
la misma sera por una superficie de 0.967 hectareas lo que representa el 50 % de la
superficie total del predio, asimismo, sefiala que la superficie restante, es decir, 0.967
hectareas seran destinadas como drea verde o ajardinada, sin embargo, dicha superficie
se consideraria igualmente como superficie de cambio de uso de suelo, por lo tanto,
deberd aclarar si dicha superficie serd ajardinada o se mantendr4d como area de
conservacién, ya que no queda claro tal sefialamiento. Lo anterior, es importante para
estar en posibilidades de conocer cuél es la supetficie real de CUSTF solicitada y poder
vincular dicha superficie con los porcentajes de desmonte permitidos por los instrumentos
normativos que le apliquen al proyecto.
En relacién a las coordenadas de Cambio de Uso de Suelo anexadas en formato digital,
al momento de verificar dichas coordenadas en el Sistema Nacional de Gestidn Forestal
se observé que el poligono 7 no esta formado correctamente, ya que presenta una mayor
superficie de la manifestada, por lo que debera de ingresar nuevamente las coordenadas
UTM de dicho poligono, en formato digital Excel corregidas. -
En el capitulo IV, con relacién a la vegetacion de epifitas no se sefiala si en el predio del
proyecto existen dichos individuos, por lo tanto, en caso de que en el predio se
encuentren tales especies, deberd de reportar el nombre de las especies y nimero de
' individuos presentes en la superficie de CUSTF con su respectiva metodologia de
muestreo, asimismo, debera sefialar cual sera el destino final de dichos ejemplares, ya
" " que se omite presentar esta informacion dentro del ETJ.
- Asi mismo, debera de presentar plano georreferenciado de los sitios de muestreo flora y
fauna que se hayan realizado para la cuenca (Sistema Ambiental delimitado). .
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de igual manera presentar plano georreferenciado del predio del proyecto sobrepuesto al
Mapa de fallas y fracturas del INEGI.
En el Capitulo IX, referente a los servicios ambientales presentados debera subsanar,
ampliar y/o complementar para el Paisaje y la recreacién; presentando informacion
técnica y/o bibliografla mediante la cual se justifique la no alteracién del servicio
ambiental, ya que lo presentado es muy generalizado.
En el Capituio X, debera aportar los argumentos que demuestren que el proyecto cumple
con los criterios de excepcionalidad que sefiala el Articulo 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, mediante el andlisis de la informacién vertida en los
diferentes apartados del Estudio Técnico Justificativo. Para el caso del Deterioro de |a
calidad del agua o la disminucién en su captacion, Si bien se realizd el calculo de
infiltracién del agua con la metodologia propuesta por la NOM-011-CNA-2000 en el
capftulo IV del ETJ, en base a los resultados obtenidos, debera de realizar un andiisis de
los mismos y asi poder justificar de qué manera no se disminuira Ia captacion del agua
por la implementacién del proyecto, asimismo, para la no afectacién de la calidad del
agua debera de tomar en cuenta las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en
el capitulo VIil.
En el capftulo XlI, en la vinculacién con el Modificacién del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, cuyo Decreto fue publicado
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 25 de mayo de
2009, se observaron la siguiente inconsistencia en el Criterio CU-25 que sefiala "La
superficie de aprovechamiento de un predio, asi como sus coeficientes de uso (CUs) y
ocupacion del suelo (COS), estaran en funcién de lo que determine el programa o plan
de desarrollo urbano vigente que le aplique. Soio se permite el desmonte de la superficie
que resulte de multiplicar el Coeficiente de Modificacion del Suelo por la superficie total
del predio, para lo cual debera obtener de manera previa la autorizacién por excepcion
del cambio de uso del suelo en terrenos forestales (...)". Si bien el predio del proyecto se
encuentra dentro del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo
2010-2050 (PDU), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre del 2010, y al mismo le aplica el uso de suelo MC (Zona Central Mixto
Comercial), se observé que tnicamente se vinculé el proyecto con el CUS y COS, y no
'se tom6 en cuenta el Coeficiente de Modificacién de Suelo, el cual es el pardmetro que
nos concierne, ya que en él se pueden conocer cudles son los porcentajes de desmonte
permitidos por el PDU, y que le aplican al predio donde se pretende implementar el
proyecto. Por lo tanto, debera de realizar la correcta vinculacién del proyecto con el CMS
que le apiique, asimismo, deberd de tomar en cuenta lo requerido para el caplftulo II
sefialado lineas arriba, para estar en posibilidades de saber, cual es la superficie de
CUSTF y tener certeza de los porcentajes de desmonte permitidos para el proyecto.
En lo referente al Programa de Rescate de Vegetacién la densidad de plantacién, es
decir, el numero de individuos por hectérea a plantar. Respecto al sefialamiento de que
rescataran 40 individuos de Palma nakax (Coccothirnax readil), los mismos no
corresponden ni al 50 % de los individuos a derribar por el CUSTF por o que debera de
aclarar lo pertinente, asimismo, deberd de presentar el plano georreferenciado de los
sitios donde se llevara a cabo la reubicacién de los individuos a rescatar. -
Respecto al plazo de 5 meses sefialado en su cronograma de actividades del programa
de rescate y reubicacion de flora, el mismo no se considera viable para la supervivencia y
mantenimiento de al menos el 80 % de las especies a rescatar, y ya que, uno de los
objetivos primordiales del programa y su ejecucidn, es asegurar la supervivencia de
- ~minimo_el 80% de los ejemplares rescatados y reubicados, para tener la certeza de lo
anterior se debera considerar un plazo méas amplio para garantizar el cumplimiento y la
efectividad del programa de rescate y reubicacién de flora presentado, esto con el fin de
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arantizar la supervivencia del 80 % de los individuos rescatados y reforestados.
g p y

De la documentacién legal:
Debera de presentar copia simple de la identificacion oficial vigente de la apoderada legal
MARIA INES GARCIA ROCAMORA.
Debera de presentar en original o copia certificada acompanados de copia simple para su
cotejo, la escritura publica namero 1,529 de fecha 29 de noviembre de 2013,
DEBIDAMENTE INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCIO QUE CORRESPONDA. :
En lo correspondiente al formato FF-SEMARNAT-030, se observé que en el numeral 12,
correspondiente al Nombre del Proyecto, la promovente omitié sefiala el nombre del
proyecto, asi como también se advierte que en el numeral 14, correspondiente a la
superficie forestal solicitada para cambio de uso de suelo, el promovente sefiala como tal
0.967 hectareas, mientras que en el escrito de solicitud sefiala que se pretende realizar el
cambio de uso de suelo en una superficie de 2,5657.53 metros cuadrados. De igual
manera, la promovente sefiala, en el numeral 15 de dicho formato, correspondiente a
Datos y ubicacién de predios o conjunto de predios, el identificado como lote del terreno
nimero 044-5 del predio rustico "El Limonar" Fraccién 1 en el camino vecinal de
Xcalacoco, en la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
mientras que en la copia cettificada de la Escritura Publica numero P.A. 28,523 con fecha
9 de abril de 2015, se desprende la formalizacion de la certificacién de medidas vy
colindancias de un inmueble y la subdivisién del mismo, de los cuales resuitan los lotes
identificados como Zona Federal Maritimo Terrestre "sic" S/N, Lote 001, Manzana 001,
Fraccion 1, del predio denominado Xcalacoco Fraccion 1, con una superficie de 4,859.31
metros cuadrados, con clave catastral 801025025001001 y Zona Federal Maritimo
Terrestre "sic" S/N, Lote 002, Manzana 001, Fraccién 1, del predio ‘denominado
Xcalacoco Fraccion 1, con una superficie de 750.20 metros cuadrados, con clave

catastral 801025025001002.

Por lo antes expuesto se le requiere al promovente aclarar dichas incongruencias,
presentando para tal efecto, original del formato FF-SEMARNAT-030 debidamente llenado
y, en su caso original o copia certificada, acompafiadas de copias simples para su cotejo,

la documentacion legal correspondiente.

v. Que mediante oficio PFPA/29.5/8C.17.4/0917/16 de fecha 30 de marzo de 2016, recibido en
esta Delegacion Federal el dia 04 de abril de 2016, la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente emitié su opinién respecto al proyecto en evaluacién, sefialando que el mismo no

cuenta con procedimiento administrativo alguno.

 Que mediante ESCRITO de fecha 04 de mayo de 2018, recibido en esta Delegacién Federal el
dfa 04 de mayo de 2016, C. Marfa Inés Garcfa Rocamora, en su caracter de Apoderada legal,
remitié la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio N°03/ARRN/0639/16-1567 de

fecha 31 de marzo de 2016, la cual cumpli6 con lo requerido.
Cambiando la superficie de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales solicitada a 1.741

hectareas. ,

. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0963/16-2255 de fecha 11 de mayo de 2016 recibido el 12 de
mayo de 2016, esta Delegacién Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Tercera Etapa del Hotel The Fives, con

ubicacién en el o los municipio(s) Solidaridad en el estado de Quintana Roo.
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. Que mediante oficio R/XII/16 de fecha 24 de mayo de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 24 de mayo de 2016, el Consejo Estatal Forestal envio ia opinién técnica de Ia
solicitud de autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado Tercera Etapa del Hotel The Fives, con ubicacién en el o los

municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

Que mediante Acta de la Trigésima Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales R/XIN/2016 de fecha 24 de mayo de 2016, el Consejo
Estatal Forestal sefialo para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales dei
proyecto "Tercera Etapa del Hotel The Fives" se emiti6 la opinién técnica Favorable.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/1056/16-2495 de fecha 30 de mayo de 2016 esta Delegacién
Federal notificé a C. Marfa Inés Garcia Rocamora en su caracter de Apoderada legal que se
llevarfa a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales del proyecto denominado Tercera Etapa del Hotel The Fives con pretendida
ubicacion en el o los municipio(s) de Solidaridad en el estado. de Quintana Roo atendiendo lo

siguiente:

Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el drea sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico
Justificativo.

Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, correspondan con lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que la informacién difiera o
no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente.

Que no exista remocion de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en su caso contario, indicar la ubicacién y superficie
involucrada. :

Que el area donde se lievard a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algtn
incendio forestal, en su caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible
ano de ocurrencia del mismo.

El estado de conservacion de la vegetacién forestal que se pretende afectar precisando si
corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en proceso de
recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

Que las especies de flora que se pretendan remover dentro del drea del Cambio de Uso
de Suelo correspondan con lo manifestado en la informacién relacionada con los tres
estratos (Arbdreo, Arbustivo y herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca,
Subcuenca y/o sistema ambiental.

Si existen especies de flora y fauna silvestre bajo alguna de las categorfas de riesgo de
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido
consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comun y cientifico de
éstas.

Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del! area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan al estimado que

reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

Iv. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 03 de Junio de 2016 y firmada por el promovente ylo su

representante se observd lo siguiente: L

Del informe de la Visita Técnica

.
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En el recorrido realizado se verificaron las coordenadas UTM de las poligonales de
CUSTF siguientes: Poligono 1: V-1 X-0496312 Y-2285385; V-9 X-0496286 Y-2285285 y
V-20 X-0496314 Y-2285389; Poligono 2: V-1 X-0496308 Y-2285294, V-13 X-0496259
Y-2385206 y V-26 X-0496276 Y-2285273 asimismo se verificaron 3 vértices de la
poligonal del predio siendo los siguientes: V-1 X-0486324 Y-2285143, V-5 X-0496344
Y-2285268, y V-3 X-0496304 Y-2285396; los cuales si corresponden con lo verificado
fisicamente en el predio y con lo manifestado en el Estudio Técnico Justificativo.

La superficie que se pretende aprovechar de lievarse a cabo el cambio de uso de suelo
corresponde a 1.74 hectéreas y la vegetacion forestal que se pretende remover es de la

conocida como Selva mediana subperennifolia.
Durante el recorrido realizado en el predio del proyecto no se observé que exista

remocion de vegetacion forestal que implique cambio de uso de suelo.

De igual manera en el recorrido del predio no se observé indicios de incendios forestales
que hayan ocurrido recientemente en el predio propuesto para cambio de uso de suelo
en terrenos forestales. .

La vegetacion forestal de selva mediana subperennifolia que se localiza en el predio se

encuentra en estado secundario y en proceso de recuperacion.
En lo que respecta a las especies forestales que se pretenden remover de llevarse a

cabo el cambio de uso de suelo corresponde a las siguientes para el estrato arbéreo:
Chaca, Jabin, Bojom, Caracolillo, Yaxnick; estrato arbustivo: Chacni, Pixoy, Nakas, Jabin,
Tamay, Sackbob y el estrato herbaceo: Tastab, Guaya, Simche, Uchuche, Katzin,
Sacgak, entre otras, de Igual manera se verificaron I0s sitios levantados en la unidad de
analisis, mismos que si correspondieron con lo verificado fisicamente en los predio.

Durante el recorrido no se observaron otras especie vegetales que no se hayan reportado
dentro del ETJ y que se encuentren consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
dentro del predio, tnicamente se encuentra la presencia de la especie de Palma nakas
(Coccothrinax readif) como Amenazada y endémica.

En lo referente a la estimacion de los voliimenes forestales que se pretenden remover de
llevarse a cabo el cambio de uso de suelo, se verificaron 3 sitios de muestreo mismos
que se ubicaron en las coordenadas siguientes: Faja 2, Sitio 3: X-0496280 Y-2285312,
Sitic 2: X-0496306 Y-2285284 y Sitio 1: X-0496335 Y-2285256,-en los cuales se
verificaron los didametros, alturas y nombres de Ilas especies, mismos que si

correspondieron con lo verificado fisicamente en el campo.

v. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1149/16-2733 de fecha 10 de junio de 2016, esta Delegacién
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccidn I, 7 fraccidn XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos 'y el método que deberd observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notifico a C. Marfa Inés Garcla Rocamora en su caracter
de Apoderada legal, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, deberfa depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $131,079.07 (ciento treinta y un mil setenta y nueve pesos 07/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 7.14 hectareas con vegetacion de Seiva

mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.
vi. Que mediante ESCRITO de fecha 16 de junio de 2016, recibido en esta Deiegacién Federal el

, &\ dia 16 de junio de 2016, C. Maria Inés Garcia Rocamora en su caracter de Apoderada legal,
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notificd haber realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 131,079.07
(ciento treinta y un mil setenta y nueve pesos 07/100 M.N.) por concepto de compensacién
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de 7.14 hectdreas con vegetacién de Selva mediana

sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.
Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y
CONSIDERANDO
Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es

competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales.
Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacidon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a

lo establecido en los articulos 12 fraccién XXIX, 16 fracciéon XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revision de la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta

disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacién o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el
érgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisiéon. El escrito deberd estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,

caso en ef cual se imprimird su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que ios
requisitos previstos por el articuio 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 07 de Marzo de
2016, el cual fue signado por C. Maria Inés Garcia Rocamora, en su caracter de Apoderada
legal, dirigido al Delegado Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una
superficie de 1.741 hectédreas, para el desarrollo del proyecto denominado Tercera Etapa del
Hotel The Fives, con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Solidaridad en
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Presentando la siguinete documentacion:
- Copia simple de la Identificacién oficial de la C. MARIA INES GARCIA ROCAMORA,

consistente en Pasaporte nimero PAB433790.

- Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 1,529 de fecha 29 de Noviembre de
2013, suscrita -ante” la fe del Licenciado Mario Enrique Gonzélez Campos, Notario Publico
Suplente en el protocolo de la notaria Publica Nimero 7 de la ciudad de Cancun, Quintana Roo,
México, por medio de la cual se hace constar la CONSTITUCION de la sociedad denominada
"MACISVENDA" S.A.P.I. DE C.V., asi como el otorgamiento de poder general para actos de
administracién a favor de los sefiores MARIA INES GARCIA ROCAMORA, JOSE ANGEL
BELEN TORTOSA Y ALEJANDRO ZARFINO; dicho instrumento notarial quedé inscrito ante la
Delegacion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Municipio de Solidaridad en
el Estado de Quintana Roo el dia 06 de diciembre de 2013 bajo el folio electrénico nimero

7480*3.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),

que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberé solicitarlo mediante el formato que expida la Secretarfa, el cual contendra lo

siguiente.!
I.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;

I.- Lugar y fecha;
Il.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud deberé presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro plblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asf como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asl/ como copia

simple para su cotgjo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, pérrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho

parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articuio 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. Maria Inés
Garcia Rocamora, en su caracter de Apoderada legal, asi como por LlLeco Consuitores
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Ambientales. S.C. en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos

forestales en el Lib. QROO T-VI Vol. 2 Nim. 6.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado artfculo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada de! titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro plblico que corresponda o, en su caso, del documento que

acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los

siguientes documentos:

- Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero P.A. 29,509 de fecha 03 de agosto de
2015, pasada ante al Fe del Lic. Rubén Antonio Barahona Lépez, titular de la notaria publica
numero trece en el Estado, relativa a la COMPRAVENTA celebrada por una parte, como
vendedora, la Sociedad denominada "THE SZAB INVESTIMENT GROUP", S.R.L. DE C.V. y
como parte compradora por la sociedad denominada "MACISVENDA" S.A.P.l. DE C.V. respecto
del bien inmueble denominado como LOTE DE TERRENO NUMERO 0144-5, DEL PREDIO
RUSTICO "EL LIMONAR" FRACCION 1, EN EL CAMINO VECINAL DE XCALACOCO, EN LA
CIUDAD DE PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, con una
superficie de 19,350.14 m2 y clave catastral 108004000022044-5. Dicho instrumento notarial

quedd inscrito ante la Oficina Registral de Playa del Carmen el Municipio de Solidaridad en el
Estado de Quintana Roo bajo el folio nimero 38193 en fecha 20 de agosto de 2015.

Por lo que correspbnde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Artlculo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el artfculo 117 de la Ley,
deberan contener la informacién siguiente:
I.- Usos que se pretendan dar al terreno;

I1.- Ubicaciodn y superficie del predio o conjunto de predios, asf como la delimitacién de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de

planos georeferenciados;
Ill.- Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio,;

V.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;

Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas. de desarrollo del cambio de uso del

suelo; '
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IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto,

X.- Justificacién técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

XlI.- Estimacién econdémica de los recursos bioldgicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauraciéon con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién
vertida en el estudio técnico justifi icativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITO, de fechas 07 de Marzo de 2016 y

04 de Mayo de 2016, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarroilo Forestal
Sustentable, asf como la del articulo 15, pérrafos segundo y tercero de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende Ia autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentacién

que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El artfculo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcibn, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion;, y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan cons:derar en

conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposiciéon anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcidn, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que

se actualizan los supuestos siguientes:
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1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean més productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a

continuacion se indican:
1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar

que no se comprometerd la biodiversidad, se observé lo siguiente:
Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del

mismo, consistente en que:

FLORA

La selva mediana subperennifolia que cubre la cuenca 32A y en especifico la unidad de andlisis
ubicado aproximadamente a 2 km del drea sujeta a cambio de uso de suelo, cuenta con una
buena representacion de la flora arbérea que caracteriza a la selva mediana subperennifolia de
la misma, por el contrario el sitio propuesto para el cambio de uso del suelo presenta una selva
mediana subperennifolia con mayor grado de deterioro pues asf se demuestra en el siguiente

analisis.

Estrato herbaceo
Los resultados de la prueba nos indican que el estrato herbaceo de la unidad de anélisis

presenta una buena diversidad con un valor mayor de 3. Este resultado es razonable en virtud a
que este tipo de vegetacién aun se conserva en mejores condiciones en cuanto a su
equitatividad, esta se encuentra en 0.956 lo que indica que las especies tienden a ser
equitativos de igual forma para el predio del proyecto el estrato herb4ceo presenta una buena
diversidad Estos resultados son razonables en virtud a que el tipo de vegetacién existente en el
predio a pesar que tiene dreas impactadas, sus dreas de vegetacién se mantienen natural, lo
que ha permitido que este estrato herbaceo se encuentre bien representado y en cuanto a su
equitatividad, esta se encuentra en 0.918 lo que indica que las especies tienden a ser

equitativos.

Predio particular (unidad de andlisis) Prediodelproyete
mdex Tl | o dndex ] Tolal
Shannon H Log Base 2, ShannonH Log Base2. | 3476
Shannon Hmax Log Base 2. _|Shannon Hmax Log Base 2. |~ 3459
Shannon Shamnond': - i pang

De acuerdo a [ndice de Valor de Importancia (IVl) se tiene que en el estrato herbaceo las tres
especies mas importantes son la palma chit (Thrinax radiata) con 42.63, la palma nakas
(Coccothrinax readii) con el 36.36 y el tulipan de monte (Malvaviscus arboreus), estas tres
especies son muy comunes encontrarios en estas zonas del estado por lo que son muy
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caracteristicas y abundantes. En tanto que el predio del proyecto presenta en el estrato
herbaceo las tres especies mas importantes son el bejuco Sac'ak (Arrabidaea pubecens) con
44.18 en segundo lugar la palma nakas (Coccothrinax readii) con 38.80 y Katzin (Acasia
gaumerii) con 36.53), estds tres especies son muy comunes encontrarlos en estas zonas del
estado por lo que son caracteristicas y a pesar que la palma nakas estd en la
NOM-059-SEMARNAT 2010, estd no se pone en riesgo y ademds se contempla dentro de un

programa de rescate.

Estrato arbustivo

Este segundo estrato, el arbustivo tanto para la unidad de andlisis como para el predio del
proyecto presentan una mejor diversidad ya que sus valores fueron altos con 4.56 y 3.08
respectivamente, de acuerdo a lo observado en campo en estos estrato es donde se encontré
una gran cantidad de especies y que estan en proceso de la conformacién de la selva, no
tienen todavia didmetros que sobrepasen los 20 cm y sus alturas son muy uniformes. En cuanto
a su equitatividad ésta es también alta ya que se obtuvieron valores de 0.858 y 0.893

respectivamente,

Predio pariicular (uniad de andlsis) Predio del proyecto e

hdex o (toll | ] index | Total
ShnmnHlogBase2. | 4568  ShamonH'logBase2 | 3068
Shandon Hmax Lo Base 2. | 5.322 [Shannon HmaxLog Base2. | 3489
Shaniond | 0838  [Shamond | 08

Con respecto al indice de Valor de Importancia(lVI) en este estrato presenta tres especies con
mas valor de importancia fueron el dlamo (Ficus cotinifolia) con 29.97, el Tzalam (Lysiloma
latisiliquum) con 24.31 y en tercer lugar el jabin (Piscidia piscipula) con el 23.50, para el predio
del proyecto. también se presentan las tres especies con mayor Indice de Valor de
Importancia,(IVl) tales como el Guacimo o pixoy (Guazuma uimifolia) con 66.13, el jabin
" (Piscidia piscipula) con el 39.78 y en tercer lugar el chacni con 34.59 y como puede observarse
estas especies en general son muy comunes en el estrato arbustivo de la selva y no tienen
ningin problema de adaptacién en estos terrenos, por lo que las especies se encuentran muy

bien representadas en éste estrato.

Estrato Arboreo

De acuerdo a los datos obtenidos se tiene que este estrato arbdreo de la unidad de analisis
apenas se encuentra en los valores minimos para ser considerado diverso ya que el resultado
obtenido es de 3.07 por otra parte el predio del proyecto presenta una diversidad pobre en este
mismo estrato con tan solo 2.611 y esto es entendible en ambos predios ya que es posible que
muchos de los arboles que pudieran haber existido en la zona ha sido extraidos por los
habitantes de la regién a través de los afios y esto no ha permitido que exista una buena
diversidad del estrato arbdreo. En cuenta a los datos de "J" sus valores también se consideran

altos con 0.88 y 0.93 respectivamente.

| Predio partcular (unidad de andlisis)
- {index.. {Total
ShanionHoexLogBase . | 348
e B
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En este estrato (arbdéreo) de la unidad de andlisis de acuerdo a Indice de Valor de
Importancia,(IVl) los valores méas altos son del Chechem (Metopium brownei) con 54.94, en
segundo lugar al alamo (Ficus cotinifolia ) con 50.40 y en tercer lugar al Tzalam (Lysiloma
latisiliquum) con 48.33 de igual forma para el predio del proyecto las especies con valores més
altos al jabin (Piscidia piscipula) con 88.19, en segundo lugar al Caracolillo (Sideroxylom
foetidissimum) con 57.76 y en tercer lugar al Ya'axnik (Vitex gaumeri) con 54,73 es importante
mencionar que de acuerdo al recorrido en campo se logré apreciar que no existe buenos
arbolados con caracteristicas forestales deseables. Ya que es una asociacién en proceso de
regeneracion avanzando, por esta razén no hay arboles forestales con buenos con didmetros
para madera de aserrio a excepcion de algunos individuos considerados relictos.

FAUNA

Se tiene que para la unidad de andlisis esta presenta una gran variedad de vertebrados que
integran los cuatro grupos faunisticos (aves, mamiferos, anfibios y reptiles) y que representan el
40% del total reportado para la franja costera del Estado, siendo méas especificos para el Jardin
Botanico Alfredo Barrera Marin se encuentra el 82% de los anfibios, el 53% de los reptiles, el

33% de las aves y el 40% de los mamiferos de la citada franja costera.

Caso contrario de lo que se puede observar en el drea sujeta a cambio de uso de suelo, con
una superficie de 1.741 has, el cual se compone de selva mediana subperennifolia con
vegetacion secundaria arbérea, como se ha manifestado en el apartado correspondiente de la
fauna de este estudio, aun cuando el panorama para la fauna no es el adecuado, dado las
condiciones de contaminacion principalmente por ruido de los desarrolios ya establecidos cerca
del predio y a todo los nuevos desarrolios que se vienen dando en la Riviera Maya, esto ha
provocado que las poblaciones de animales migren a otros sitios mas alejados y seguros.

De acuerdo a los datos obtenidos en el drea donde se propone el cambio de uso del suelo, se
sabe que el mayor nimero de especies registradas es el de las aves con 9 especies, mientras
que los Mamiferos con 3 especies, los Reptiles con 4 y finaimente los anfibios, que en este

caso no hubo observaciones en el area.

Aves

De acuerdo a los resultados de diversidad se tiene que tanto para el predio de la unidad de
analisis como para el proyecto, los resultados del grupo de las aves nos indican que la zona es
rica en cuanto a la diversidad presentando valores de 4.22 y 3.07 respectivamente, hay que
tomar en cuenta que fas aves no necesariamente se encuentran en el sitio en forma
permanente si no que muchas son de paso y utilizan la zona principalmente para alimentacién.
En cuanto a la equitatividad esta tiende a ser homogéneo ya que el valor resultante del estudio

fue de 0.92 y 0.96.

Las abundancias relativas de las especies de aves para ambos predios es homogénea, siendo
las tres especies con mas altos valores el de Luis pico grueso (Megarynchus pitangua), la
Paloma morada (Columba flavirostris) con el mismo valor de 5.44 y seguido del Trogén cabeza
negra (Trogon melanocephalus) con 4.76, en cambio para el predio del proyecto de presentan
cuatro especies con mas altos valores la Chara yucateca y el Zanate con 18.51, el Garrapatero

pijoy y la Chachalaca con 11.0

Mamiferos o ‘ »
Para el grupo de los mamiferos la diversidad para ambos predios nos indican que es baja al
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estar re representados por 2.98 y 1.5 lo que nos indica que no se considera la zona como de
buena diversidad ya que muchas de las causas es que en la zona ya hay una poblacion
cercana para el caso de la unidad de analisis y para el proyecto es relativamente pequefio
ademds se ubica a orillas del camino vecinal y final mente se encuentra cercado lo que provoca
el ahuyentamiento de estos animaies. En cuanto a su equitatividad se considera alta ya que las

pocas especies tienden a la homogeneidad.

Las abundancias relativa de las especies de mamiferos para ambos predios es homogénea La
especie con valor alto comparativamente contra las demés fue el Tején (Nasua narica) en
ambos predios con 31.66 y 50 seguido por la Ardilla gris (Sciurus yucatanensis) 13.33 y 25
también en ambos predios, ademas del el Mapache (Procyon lotor) con 13.33 y el Tiacuache
(Didelphis marsupiafis) con 25.0 es importante mencionar que éstas especies se adaptan bien a
la presencia humana y en algunos casos cuando no son molestados sus poblaciones se

incrementan rapidamente llegado a ser una molestia para la poblacion.

Reptiles

Para el grupo de los reptiles el caso es muy similar ya que los valores obtenidos en ambos
predios se consideran poca diversidad 2.93 y 1.61 respectivamente y los datos de "J" nos

indican que el grupo tiende a la equitatividad.

De este grupo se encontrd que las tres especies con mayor valor de Abundancia Relativa fueron
el Toloquito (Anolis sagrei) con 28.57, seguido por el Tolock ( Basiliscus vittatus ) con 17.85 y
en tercer sitio la Ranera (Leptophis mexicanus) con 14.28 por otra parte en el predio del
proyecto se encontrd que la especie con mayor valor de Abundancia Relativa fue la Iguana
rallada Ctenosaura similis) con el 58.33, seguido por el Tolock ( Basiliscus vittatus ) con 16.66
y el Toloquito (Anolis sagrei) con 16.66, en general se puede decir que estas especies son muy
dificiles de localizar ya que al menor ruido se esconden o huyen del sitio, sin embargo se

aplicara un programa de rescate.
Anfibios o

Para el grupo de los anfibios en el caso de la unidad de andlisis este es uno de los grupos mas
bajos en cuanto a la diversidad con el valor de 2.22 por lo que se considera con baja diversidad
y con una alta equitatividad ya que (J) obtuvo el valor de 0.96.

En este grupovlas especies son muy escasas y de acuerdo a los resultados las dos especies

con valores altos son la Rana trepadora (Smilisca baudinii) con 28, seguido por la Rana bigotes

(Leptodactylus fragilis) con un valor de 24 y al igual que el grupo anterior son muy reducidas
sus poblaciones. Por ofra parte se hace mencion que para el predio del proyecto no fue posible

su localizacién por lo que no se tiene datos al respecto

En general se puede afirmar que la diversidad de la flora y de la fauna no se pone en riesgo
con el proyecto. Sin embargo se contempia la aplicacién de un programa de rescate tanto de
flora como de fauna con la finalidad de contribuir a las medidas de mitigacion y conservacion de
la diversidad de las especies en la zona (documentos anexos 7 y 8 en forma detallada).

Medidas de Prevencién y Mitigacion propuestas para no comprometer [a biodiversidad

- Se delimitarén fisicamente las dreas de aprovechamiento, con el fin de evitar afectaciones e
invasiones que puedan disminuir la superficie de conservacion o dafar a la vegetacion presente

en elia.
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- Previo al inicio de los trabajos correspondientes a la etapa de preparacién del sitio se impartira

a los trabajadores capacitacion sobre el desarrolio del proyecto.
- En los sitios destinados como é&rea verde se conservara la vegetacidn existente,

incorporandose al disefio del proyecto.
- Se Implementara un programa de rescate de la vegetacion en las areas de desmonte, dando

atencion a las especies consideradas en la NOM-SEMARNAT -059-SEMARNAT-2010,
(documento anexo).

- En cuanto al personal que labore, en el proyecto quedaré prohibida extraer de la zona del
proyecto algtin tipo de planta de ornato que pudiese encontrarse en el momento de realizar sus

labores.
- El desmonte y despalme se realizara por etapas, con el fin de que la fauna emigre a las dreas

vecinas sin peligro de ser dafiada.
- Se prohfbe estrictamente cazar o molestar a ia fauna localizada en el area del proyecto,

durante cualquier etapa de desarrolio del mismo. Asi como molestar o capturar individuos de
especies que se encuentren bajo el estatus de proteccién de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

- Se aplicara un programa de ahuyentamiento y en su caso el rescate de posible fauna de lento
desplazamiento que pudiera encontrarse en el proyecto en el momento de las actividades de

desmonte y despalme del mismo. (anexo)

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de-

suelo en cuestiéon, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de
demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del

mismo, consistente en que:

La zona del proyecto los suelos son correspondientes a las distintas capas geoldgicas que se
distribuyen en la region, misma que corresponden con una porcién de tierra firme, alejada del
mar Caribe y con vegetacion de selva mediana y sus diversas variaciones, éstos son de tipo
mas evolucionado aunque manifiestan un caracter pedregoso.y rocoso, con suelo escaso
alojado en las pequefias depresiones y fisuras de la roca y debajo de las mismas. En el predio
de interés, se observa un suelo uniforme en cuanto a profundidad, color, textura y estructura.
Considerando la informacién de INEGI (2002), en la zona de referencia predomina el tipo E+/2

Rendzina mas Litosol de textura media.

Estos suelos presentan altas restricciones para su utilizacion con propésito agrfcola debido a su
escaso espesor y su abundante pedregosidad que afectan el crecimiento de ias plantas, - sin
embargo presentan buen drenaje que favorece la filtracion del agua. Para el predio en particular
se puede mencionar que se observa afloramiento de roca distribuida en forma regular con
presencia de poca materia organica sobre la cual se ha establecido la vegetacion de selva

mediana; :

Grado de erosion del suelo. En lo que respecta a las condiciones naturales del sitio, no
presentan problemas de erosién, ya que no hay pendientes muy pronunciadas, ni escurrimientos
provocados por carcavas o grietas. De igual manera en el predio se encuentra vegetacion de
selva mediana subperennifolia en mediano y avanzado grado de recuperacién que protege la

capa de suelo presente y contribuye a su formacion.
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De acuerdo a los resultados obtenidos del estudio de erosion, se conciuye que debido a las
condiciones de textura, pendiente y tipo de suelo, la pérdida de suelo en el area del proyecto en
condiciones de campo natural a lo largo de un afho, es de 1.3159 t/ha afio. Esta condicién
natural es clara y coherente, debido a que en el caso del predio, la vegetacién actualmente
ofrece condiciones de resistividad a la pérdida de suelo; siendo esta la principal de las selvas,
que son generadoras de suelo, principalmente las selvas medianas y altas. Lo cual de acuerdo
a la literatura es muy similar a lo que ocurre en los pastizales principalmente inundables.

A. Erosién Potencial (PREDIO SIN VEGETACION, DESCUBIERTO): E = (R) (K) (LS)

La erosidn potencial indica que se pierden determinadas toneladas por hectarea por afio en
suelo sin vegetacién y sin practicas de conservacion del suelo y del agua. En este sentido si

tomamos los 3 primeros factores tendremos que se perderia lo siguiente: :

E = (11529.588 MJ*mm/ha*h*afio) (0.029 t*ha*h/ha*MJ*mm) (0.132)
E = 43.8630 t/ha afio

La erosién potencial indica que se pierden 43.8630 t/ha por afio en suelo sin vegetacién y sin
practicas de conservacién del suelo y del agua. Lo que significa que anualmente se pierde una
lamina de suelo de 4.38630 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de

suelo.
B. Erosién si hubiera desmonte para una obra sin areas de conservacién: E = (R) (K) (LS)

(C)
Si en el terreno estad presente una selva con buena cobertura vegetal y esta es eliminada,
entonces la proteccién C serfa nula o baja sobre el area, entonces la proteccion C seria de 1,

como la de un suelo desnudo (C=1), que sustituyendo quedarfa:

E = (11529.588 MJ*mm/ha*h*afio) (0.029 t*ha*h/ha*MJ*mm) (0.132) * (1)
E = 43.8630 t/ha afio

La erosiéon con desmonte seria igual a la erosién potencial lo que indica que se perderian
43.8630 t/ha por afio en suelo sin vegetacion y sin obras practicas de conservacién del suelo y
del agua. Lo que significa que anualmente se pierde una lamina de suelo de 4,38630 mm, si
consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo. Por lo que la erosion seria
superior a la erosion maxima permisible que en algunas regiones de México es de 10 ton/ha

ario.

Es importante mencionar que las medidas tendientes a reducir este efecto sera el de conservar
areas verdes con cubierta vegetal que permita reducir el efecto de la condicion de pérdida de
suelo. Como se puede ver estas condiciones se mantienen de manera similar, ya que la

modificaciéon del sistema por el proyecto. Es por ello que el valor es muy similar al natural,
solamente afectado por el efecto directo de la cobertura de la superficie y los factores de las

practicas anti erosivo.

La presencia de este proceso de degradacion de los suelos es una caracteristica normal en
lugares con afectaciones; sin embargo, puede agudizarse o generarse cuando no se lleva a

cabo un ‘manejo adecuado del terreno; es por ello que se sugiere mantener tocones y la |~
vegetacién de escasa altura, lo mismo que en las areas laterales, de manera que mantengan un
buena condicién de infiltracion de agua y una buena condicién para el depdsito de sueio. Los

o

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Reo C.P. 77039 wwav.gob.mx/semarnat

Tals: (01983) 835-02-186; delegado@qr.semarnat.gob.mx
16 da 28




. ‘ : DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
SEMARNAT ¥
SECRETARIA D1

MERHO AMBUNT
¥ RECURSOY HATURALLY

0300 5 OFICIO N° 03/ARRN/1242/16
BITACORA: 23/DS-0070/03/16

procesos degradatorios pueden revertirse a través de la aplicacion de técnicas o préacticas
conservacionistas de relativa sencillez (mantenimiento de dreas con vegetacién). Lo cual al
realizar la actividad de permanencia de dreas verdes y dreas de conservacién se obtendrian los

siguientes valores:
C. Erosion aplicando medidas prevencién, mitigacién y conservacién: E = (R) (K) (LS)

(C)(P)

Si en el terreno esta presente una selva mediana densa, pero ademéas se mantiene un
porcentaje de vegetacion de conservacion y areas verdes, entonces la proteccion C ya no seria
de 0.01 sino de 0.2 que corresponderia a una vegetacion afectada y aislada, pero con
vegetacion en las areas verdes ajardinadas. Ahora el simple hecho de aplicar una actividad de
conservacion y las préacticas de manejo del suelo (P=20%), se mantendria una reduccién alta de

la pérdida potencial de suelo. Por lo que al aplicar la formula quedaria:

E = (11529.688 MJ*mm/ha*h*afio) (0.029 t*ha*h/ha*MJ*mm) (0.132) *(0.2) (0.2)
E = 1.755 t/ha afio

La erosion serfa muy inferior a la erosién maxima permisible que en algunas regiones de México
es de 10 ton/ha afio. Ademas ligeramente similar al mantener el proyecto con las condiciones

en las que actualmente se encuentran.

Es claro que en condiciones naturales se da un proceso de arrastre y perdida de suelos, sin
embargo, al realizar el proyecto se puede dar un incremento de esta pérdida en al primeras
etapas, sin embargo, con la aplicacién de medidas tendientes a reducir estos efectos, se reduce

completamente es perdida de suelos.

En general, el tipo de vegetacion que se afectard por el establecimiento del Proyecto es una
selva mediana subperennifolia con vegetacién secundaria arbérea, en donde los elementos
componentes principales son el jabin (Piscidia piscipula), yaxnix (Vitex gaumeri), chacé (Bursera
simaruba) entre otros, y ademas de la poca presencia de la palma nakas (Coccothrinax readii),
Asf también se menciona que esta asociacién vegetal ha sufrido del impacto de los diversos
fendmenos naturales (Gilberto 1988) que con el paso de los afios han afectado a la regién y en
especifico la Riviera Maya, es por ello que puede observarse la presencia de arboles caldos,

muertos en pie y en mucho de los casos descopados.

De acuerdo al listado floristico presentado por estratos, esta asociacién se caracteriza por la
presencia de al menos 22 especies distribuidas en 15 familias sobresaliendo ias especies
perennifolias como la guaya (Talisia olivaeformis) el caracolillo lo (Sideroxylom fuetidissimum)
entre otros. Ademas de aquellos elementos caducifolios como son el chaca (Bursera simaruba),

el jabin (Piscidia piscipula), yaxnic (Vitex gaumeri), entre otros.

Esta asociacion vegetal en el drea de estudio se constituye como una comunidad de tipo
arbdéreo-arbustiva, la aitura en general varfa entre los 6 y 8 m. y algunos relictos de caracolillo
que llegan alcanzar los 10 m. En general, presenta una estructura densa, en donde la gran
mayoria de los elementos arbéreos que la integran se ubican dentro de las categorias de 5 a 30

cm de DAP y con arboles mucho mas corpulentos pero de tipo aislado.

A pesar de las consideraciones antes referidas, debe mencionarse, que este tipo de vegetacién
de acuerdo a la normatividad vigente sigue siendo una asociacién forestal con grado de selva
(vegetacion secundaria arborea) por lo que el resto de la vegetacion natural (50%) se

mantendrad como area verde.

AV, INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx

17 de 28




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SEMARNAT |

OFICIO N° 03/ARRN/1242/16
BITACORA: 23/DS-0070/03/16

SECRETARIA DS
SUOIO AMBLNET
¥ RECURSQS MAEALLS

En todo sentido, las acciones de proteccién de la vegetacién que debera respetarse, y dentro de
las cuales se encuentran las especies establecidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y que se

propone en el proyecto se basa en las siguientes:

- Se garantiza la permanencia de las superficies de 4rea verde y conservacion que
correspondan en base al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de
Solidaridad.

- Se delimitaran fisicamente las areas de aprovechamiento, con el fin de evitar afectaciones e
invasiones que puedan disminuir la superficie de conservacién o dafiar a la vegetacion presente

en ella.

- Se aplicard un programa de rescate de flora nativa con énfasis en aquellas especies incluidas
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010. Ademas de que, dichas plantas rescatadas deberan
ser trasladadas a un centro de acopio temporal para su mantenimiento, dentro o fuera del
Inmueble de interés.

- Aplicacién de un programa de reforestacion con especies nativas producto dei rescate del area
de aprovechamiento, especialmente las consideradas en la Norma  Oficial

NOM-059-SEMARNAT-2010.
- Se incorporarda un técnico forestal a fin de dar seguimiento al cumplimiento de dichas

condicionantes, durante el desarrolio del cambio de uso de suelo. .
- Que como parte de las medidas de mitigacion que se mantendra un programa de limpieza

periédica del sitio de obra.
- Al término de la obra se promovera la reforestacién de las areas verdes internas del proyecto,

ademas de que se promoverd la creacién y ornamentacion de espacios ajardinados dentro de

las vialidades.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en

terrencs forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en

su captacioén, se observé lo siguiente: :

Del estudio técnico justiﬁcativo se desprende lo siguiente:

CANTIDAD

En el 4rea sujeta a cambio de uso de suelo (1.741 has) que comprende el Proyecto, de
acuerdo a la informacién proporcionada por la estacion meteorolégica mas cercana al mismo
(Playa del Carmen) presenta precipitaciones mayores de los 1000 mm, es decir 1,383.1mm
para el 2010, también en el no existen corrientes superficiales debido a la naturaleza calcérea
del terreno que presenta una mejor permeabilidad y al relieve del mismo que es sensiblemente

plano (0.5%), considerandola como poco significativa.

Al no poderse desarrollar las corrientes. superficiales, la porcidon del agua de precipitacion es
absorbida por las plantas y suelos y el resto satura el terreno, colma el bajo relieve y se infiltra

en el subsuelo, dando origen a las aguas subterraneas.
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De acuerdo al calculo de la infiltracion del agua con la metodologia propuesta por la
NOM-011-CNA-2000 presentada en el capitulo IV, se tiene que una vez realizado el desmonte
la infiltracion en el sitio disminuira en 1,782 m3 anuales, no obstante una vez ejecutado el
proyecto se colocara asfaito en las vialidades y se levantaran edificios, la infiltracién en la zona
especifica del proyecto propuesto no serd précticamente nula, siendo que dichos edificios
captaran agua de lluvia misma que serd canalizada a través de una red pluvial a las areas

verdes y areas jardinadas del mismo.

Por otra parte se pretende mantener areas verdes y jardinadas (7,740.056 m2) aunado a la
vegetacion nativa que quedard en pie formando parte del proyecto (drea de conservacidén de
1,935.014 m2) y que este representa una superficie de total de 9,675.07 (0.9675 has) que

equivalen al 50% del total del predio.

Asi también, se tiene que de acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Solidaridad 2010-2050, se considera que el municipio ubicado dentro de la Cuenca 32A cuenta
con una superficie de 2&rsquo;128,054.31 m2 (212,805.45 has), asi mismo y de acuerdo con la
caracterizacion municipal presentada y tomando en consideracién Unicamente los ecosistemas
de Selva Mediana subperennifolia y la Vegetacién secundaria derivada de la misma, se registra
que para el municipio estos ambientes alcanzan cobertura en una superficie combinada de
174,449.85 ha. Asimismo, esta zonas se encuentran cubiertas de vegetacién natural, lo que
facilita que el agua de liuvia se percole libremente, contribuyendo a la formacién y recuperacion

del acuifero.

En este sentido, el proyecto afectara 1.741 hectdreas, lo que representa tan solo un
0.00099799455% de la superficie total que favorece la captacion y percolacién del agua de
lluvia en el municipio. Ademas el proyecto pretende mantener areas verdes y jardinadas
(7,740.056 m2) aunado a la vegetacion nativa que quedara en pie formando parte del proyecto
area de conservacion de 1935.014 m2) y que este representa una superficie de total de

(
9,675.07 (0.9675 has) que equivalen al 50% del total del predio.

La remocién de la vegetacidon en el drea sujeta a cambio de uso de suelo no afectara ia
capacidad de captacion ni se provocara la disminucién de la misma, en la zona donde se ubica
el Proyecto de interés. Ya que como se menciona en el parrafo anterior el proyecto afectara
1.741 hectareas, lo que representa tan solo un 0.00099799455% de la superficie total que
favorece la captacion y percolacion del agua de lluvia en el municipio. Ademés el proyecto
pretende mantener dreas verdes y jardinadas (7,740.056 m2) aunado a la vegetacién nativa
que quedara en pie formando parte del proyecto (drea de conservacion de 1,935.014 m2) y que
este representa una superficie de total de 9,675.07 (0.9675 has) que equivalen al 50% del total

del predio.

En lo que corresponde a la Calidad del agua.

- Para evitar la contaminacién de las aguas subterrdneas se llevard a cabo la disposicién
adecuada de las aguas residuales generadas por los trabajadores durante la etapa de
preparacion del sitio del proyecto. ‘

- Se contara con un sanitario portatil a razén de 1 por cada 20 trabajadores, mismos que
requeriran de labores de mantenimiento ademas de realizar de manera adecuada la disposicién

final de dichas aguas. ‘
- No habra almacenamiento de combustibles en el lugar para evitar posibles accidentes con los

derrames de estos productos.
- De tener la posibilidad de almacenamiento de combustible en la zona del proyecto durante la

etapa de preparacion del sitio, este serd a base de contenedores bajo condiciones adecuadas
\’1
;}e/
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para evitar en la medida de lo posible un derrame.
- Se realizard mantenimiento periddico de la maquinaria y vehiculos fuera de la zona donde se

llevara a cabo el cambio de uso del suelo, es decir, estas acciones se deberan realizar en

talleres especializados.
- Que como parte de las medidas de mitigacion que se mantendra un programa de iimpieza

periddica del sitio de obra.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su

captacion.
4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos

a largo plazo, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

En resumen se tiene en el aspecto econdmico que el predio donde se pretende el
establecimiento del Proyecto actuaimente no tiene ningln uso productivo que genere
rendimientos econémicos a la poblacidn, por el contrario se observa como un terreno baldio con
cobertura vegetal, entre otros, si comparamos el valor de los recursos biologicos estimados el
cual asciende a $58,036.50 pesos y en cambio en la construccidon de la obra se invertira una
suma total de aproximadamente U.S. 36&rsquo;303,000.00 (Treinta y seis millones de ddlares
americanos y seran requeridos de la participacién de alrededor de 330 personas (trabajadores
de obra), durante la etapa de preparacion del sitio y construccion generando empleos directos o
jornales de trabajo, que significaran fuentes de empleo temporales importantes para la region,

particularmente del municipio.

El planteamiento y ejecucién se fundamenta en las estadisticas y proyecciones de ocupacion y
demanda de cuartos que tiene como finalidad impulsar el nivel de vida de los habitantes de las
grandes ciudades que se ubican en la Riviera Maya, en patticular la ciudad de Playa del
Carmen ‘en el municipio de Solidaridad, mediante la palanca turistica, aprovechando su
vocacién, para ofrecer nuevas oportunidades de inversion, empleo y equipamiento regional para
el corredor, al mismo tiempo para vigorizar los ingresos municipales y en general conservar ias
cualidades paisajisticas del lugar con las condiciones de cuidado y conservacion del territorio.

Asi también se busca complementar una pianeacién de servicios turfsticos-hoteleros hacia los
sectores de altos ingresos, con lo cual fundamenta la necesidad de complementar los servicios
del corredor Canctn - Tulum hacia mercados de alto potencial tanto en México, Estados Unidos
como en Europa, y estratégicamente permitir un desarroilo que articule los aspectos de empleo,
vivienda, turismo y cuidado ambiental, orientando la planeacién a la mejora del nivel de vida de

los ciudadanos del Municipio.

Por. lo a’nteri»or se manifiesta que la obra como tal generard alrededor de 150 empleos directos
durante y 100 indirectos en la etapa de preparacién del sitio y otro tanto igual durante la etapa
de construccién y operacién. Por lo que se incrementara el nimero de trabajadores.

Finalmente se manifiesta que ademas de la generacién permanente de empleo por parte del
sector hotelero se realizara en el abastecimiento de insumos materiales, alimentos y servicios
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diversos a todo el corredor por lo que estos impactos positivos contribuiran a mejorar el
bienestar social y la satisfaccién de los servicios, de manera importante, en la poblacién

residente de la ciudad de Playa del Carmen y del Municipio de Solidaridad.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, pdarrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo. o

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el artfculo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocé al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observéndose lo

siguiente:
El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los

miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menhos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado fotalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se

astablezcan en el reglamento correspondiente.

En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal, que mediante Acta de la
Trigesima Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales R/XI11/2016 de fecha 24 de mayo de 2016, el Consejo Estatal Forestal sefialo
para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto "Tercera Etapa del Hotel

The Fives" se emiti6 la opinidn técnica Favorable.

Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestidn hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constato que NO se observé vestigios de incendios forestales.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el artfculo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, ias normas oficiales mexicanas y demas disposiciones

‘legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revisién del expediente del proyecto que nos

ocupa se encontré lo siguiente:

Que el promovente presento un programa de rescate y reubicacién de flora silvestres,
considerando la predominancia en la comunidad vegetal de la zona, relevancia ecoldgica,
distribucién de la especie a nivel nacional, asi como su factibilidad de rescate, de las especies
presentes dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, Palma nacax (Coccothrinax readii). Asi
mismo, tambien se consideran para rescate las siguientes especies: Chaca (Bursera simaruba),
Akitz (Thevetia gaumeri), Guaya (Talisia olivaeformis), Tulipancillo (Malvaviscus arboreus) y
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Bobtum (Anturium schiechtendalii. (Anexo al presente Resolutivo).
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad

El instrumento de planeacién ambiental vigente en la zona donde se pretende ubicar el proyecto
es el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad (POELMS),
publicado el 25 de mayo del 2009 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo. De acuerdo con el POELMS, los predios objeto de estudio se ubican en la Unidad de
Gestién Ambiental (UGA): Zona Urbana de Playa del Carmen (UGA 10), la politica ambiental de

aprovechamiento sustentable, vocacién de suelo urbano.

De acuerdo a lo que establece el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen,
Quintana Roo 2010-2050 (PDU), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 20 de diciembre del 2010; el predio donde pretende llevar a cabo el proyecto le aplica el uso
de suelo MC (Zona Central Mixto Comercial), tal y como lo avala la Constancia de Uso de
Suelo, de fecha 3 de febrero de 2016, emitida por la Direccién General de Ordenamiento
Ambiental y de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, la cual determina las superficies
de desmonte y densidades para el disefio del proyecto, en lo que se refiere al Coeficiente de
Modificacién de Suelo se permite el 90 % del total de predio y el 10 % restante se debera de
mantener en condiciones naturales, para lo cual el proyecto propone aprovechar 1.741
hectareas (90 %) de la superficie total del predio que es de 1.935 hectéreas, y pretende
mantener en condiciones naturales 0.194 hectareas que representa el 10 % del total del predio.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 dei RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al caiculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a Ilas actividades de reforestacion o restauracibn y su mantenimiento,

determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/1149/16-2733 de fecha 10 de junio de 2016, se notificd al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $131,079.07 (ciento treinta y un mil setenta y nueve pesos 07/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y
su mantenimiento en una superficie de 7.14 hectareas con vegetacion de Selva mediana

sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 16
de junio de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el 16 de junio de 2016, C. Maria Inés
Garcia Rocamora, en su caracter de Apoderada legal, presentd copia del comprobante del
depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 131,079.07 (ciento
treinta y un mil setenta y nueve pesos 07/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 7.14 hectareas con vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, para aplicar

preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Hl, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal;, 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentabie; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
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Naturales, es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 1.741 hectareas para el desarrolio del proyecto denominado Tercera Etapa
del Hotel The Fives, con ubicacién en el o los municipio(s) de Solidaridad en el estado de
Quintana Roo, promovido por C. Maria Inés Garcia Rocamora, en su carécter de Apoderada

legal, bajo los siguientes:
TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva mediana sub-perennifolia y el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra

delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Cuadro de Construccién Poligono 1

[ VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY

1 49631246 2285385.1
2 496332.85 2285370.99
3 496334.18 2285361.89
4 496336.73 : 2285331.84
5 496340.16 2285332
6 496344.77 2285268.46
7 496329.8 2285278.78
8 496308.98 2285294.92
9 496286,21 2285285,62
10 496276.9 2285273.89
11 496266.37 2285263.37
12 496241.65 2285258.5
13 49624268 2285268.73
14 496244.52 2285274.92
15 496246.39 2285280.9
16 496251.62 2285291.86
17 496300.82 228538914
18 496302.31 2285392.37
19 496304.41 2285396.28
20 496314.17 2285389.06

POLIGONO: Cuadro de Construccién Pollgono 2

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA ENY
1 496308.98 2285294.92
2 436329.8 228527878
3 496344,77 2285268.46
4 496360,28 2285242 11
5 496356.43 2285231.28
6 496356.69 2285231.19
7 - 496356.88 | 2285231.11
8 © 496326.14 2285146.48
9 496325.98 2285146.52
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
10 496266.06 2285199.49
11 496263.87 2285201.68
12 496261.6 2285204.03
13 496259.37 2285206.54
14 496257.47 2285208.88
15 49625528 2285211.47
16 496253.84 2285213.46
17 496250.17 2285219.39
18 496248.71 2285222.23
19 496247.34 2285225.13
20 496245.07 2285230.99
21 496243.25 2285237.04
22 486241.95 2285243.29
23 496241.39 2285249.8
24 496241.65 2285258.5
25 496266.37 2285263.37
26 496276.9 2285273.89
27 496286.21 2285285.62

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de ldentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas

materias primas forestales son los siguientes:
PREDIO AFECTADO: Lote 044-5 predio rustico "El Limonar®, Fraccién 1, Camino Vecinal de Xcalacoco, Playa del

Carmen

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-23-008-HTF-001/16

ESPECIE N° DE INDIVIDUOS VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA ]

[Bursera simaruba 40 4.2 Metros cubicos v.t.a.
Drypetes laterifiora 5 24 Metros clbicos v.t.a.
Piscidia piscipuia 70 6.7 Metros cubicos v.t.a.
Talisia olivaeformis 5 .23 Metros cubicos v.t.a.
Thouinia paucidentata 5 A9 Metros clbicos v.t.a.
[Croton glabelius 12 3 Metros cubicos v.t.a.
Vitex gaumerti 57 5.52 Metros cibicos v.t.a,
Acacia dolichostachya 12 1.01 Metros cabicos v.t.a.

uazuma ulmifolia 30 9.92 Metros cubicos v.t.a,
Forchammeria pailida ] A4 Metros cubicos v.t.a.
Guettarda combsii 5 19 Metros clbicos v.t.a.
Sideroxylon foetidissimum 5 1.01 Metros ctibicos v.t.a.
{gaumerf) : : .
Thevetia gaumeri o 12 45 Metros clibicos v.t.a.
Coccoloba acapulcensis 5 31 Metros cubicos v.t.a.
Coardia alliodora 17 73 Metros ctibicos v.t.a.

. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se

7
ng#/ autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
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afectacién, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre vy, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucién deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la cacerfa, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y tréfico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propdsito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el (nico responsable. Los resuitados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrolio Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal que serén afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual deberd
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el

Término XV de este resoiutivo.

vil. Previo al inicio de las actividades de desmonte del drea de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacién de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asf mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del présente Término se inciuirdn en
los informes a los que se refiere el Término XV de este resolutivo.

vin. La remocién de la vegetacion deberd realizarse por medios mecdnicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacién debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo. El cambio de uso del suelo del terreno forestal
se debera lievar a cabo a través de medios mecdnicos y manuales, quedando prohibido la
utilizacion de sustancias quimicas y del fuego para tal fin. Los resultados de este término
deberan ser reportados en el informe semestral y de finiquito indicados en el presente resolutivo.

Ix. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Termino se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.
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El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el sueio de la accién del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse

conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resuitados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término

XV de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones

deberén reportarse conforme a lo establecido en el Términ XV de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion

correspondiente.

El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el
titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico la empresa LLECO
CONSULTORES AMBIENTALES, S.C. a cargo del Ing. Reyes Martin Medrano Jiménez, misma
que cuenta con Registro Forestal Nacional Libro QROO, Tipo VI, Volumen 2, Numero 6, quien
tendré que establecer una bitdcora por dfa, la cual se reportara en los informes a que hace
referencia el Termino XV de Ia presente autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable,
se debera de informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que
ocurra el cambio, a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado

de Quintana Roo.

Se debera presentar a esta Delegacion Federal con copia a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes anuales y uno de finiquito
al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben
reportarse, asf como de la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacién contempladas

en el estudio técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Delegacion  de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto

ocurra.

El plazo para realizar la remocidn de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 5 Afio(s), a partir de la recepcién de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, 'y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi-como la justificacién del retraso
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en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.
El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las

XV,
medidas de mitigacién por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna serd de 6 afios, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente 'y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. .

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

LLa empresa MACISVENDA, S.A.P.i. DE C.V., sera la unica responsable ante la PROFEPA en el
estado de Quintana Roo, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos

forestales en que incurran.,

i. La empresa MACISVENDA, S.A.P.l. DE C.V., serd la tnica responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccién y operacién del proyecto que no hayan sido considerados
o0 previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacién.

XIX.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencidn y mitigacién establecidas en el estudio técnico

justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacién.

Iv. La empresa MACISVENDA, S.AP.I. DE C.V., es Ia Unica titular de los derechos y obligaciones
de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacion del mismo, asf como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a

ofras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 61 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo

tituiar.

vi. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el mbito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a C. Maria Inés Garcia Rocamora, en su caracter de
Apoderada legal, de la empresa MACISVENDA, S.A.P.l. DE C.V. i/o 10 CC.-
AL \><( )

¥
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autorizados para oir y recibir notincaciones), la presenie resoiucion

del proyecto denominado Tercera Etapa del Hotel The Fives, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Solidaridad en el estado de Quintana Roo, por alguno de los medios legales
previstos en el artfcuio 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

ATENTAMENTE
DELEGACION FEDERAL
EL DELEGADQ FEDERALgy nUINTANA ROO SECRETARIA bE: sy
N N A0S 1,, RECURSOS NATU%QE’IEBSIENTE
L1010

\\

A\

24 JUN 2016

. DELEGACION
i FEDER
#. ESTADO DE Quwmﬁk ERE\SL

Y RECURS0S NATURALES

“Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones, SEMARNAT.ucd.lramites@semarnat.gob.mx

C.cp.
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA.- Direccién General de Gestidén Forestal y de Suelos. México, D, F.,

dggfs@semarnat.gob.mx
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad

LIC. CAROLINA GARCIA CARON. Delegada Federal de la PROFEPA en Quintana Roo. Ciudad

Minutario Delegado
23/M08-0070/03/16
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS
FORESTALES DEL PROYECTO “TERCERA ETAPA DEL HOTEL THE FIVES”
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.

1.- UBICACION DEL PROYECTO
De acuerdo a ia escritura publica No. 29,509, Lote de terreno nimero 044-5 del predio

rustico “El Limonar” Fraccién 1 en el camino vecinal de Xalacoco, en la ciudad de Playa
del Carmen, municipio de Solidaridad, Quintana Roo, con una superficie de 19,350.14 m2

y forma parte del destino turistico Cancun-Riviera Maya.

2.-INTRODUCCION
La region Norte del Estado de Quintana Roo, mejor identificada como la Riviera Maya por

sus particulares caracteristicas, hace que sea considerada como un importante escenario
turfstico mundial ya que se encuentra conformada por la zona costera de los Municipios
de Benito Juarez (Canctin y Puerto Morelos); la zona costera del Municipio de Solidaridad
y Tulum, la cual en parte contribuye como una importante generacién de divisas, recursos
fiscales, empleo y desarrolio regional por turismo es de suma importancia para la

economia de México.

En este sentido, el avance del sector turistico en la zona de la Riviera maya en el norte de
la entidad repercute en los bienes y servicios prestados por el medio ambiente, los cuales
adquieren una gran relevancia en términos econémicos y por ende, de ocupacién, sin
embargo conlleva a un acelerado proceso del mismo enmarcado por la necesidad propia

del mercado internacional.

Es importante recaicar que, considerando la necesidad de la generacién de empleos y
captacion de divisas que caracterizan los momentos econémicos y sociales globales y

regionales, los recursos naturales requieren una gran intervencién en el marco de la
regulacién, siendo necesaria la garantia de !os desarroiladores, autoridades y sociedad,

de la permanencia de los mismos.

La Riviera Maya por sus particulares caracteristicas hace que sea considerada como un
importante escenario turistico mundial. El turismo, en esta regién del pais es un proceso
relativamente reciente que en 40 afios aproximadamente ha convertido la zona norte en Ia
primera actividad econémica del estado de Quintana Roo. Situacién de éxito comercial
que ha atraido inversiones y partrcnpado en el consecuente camb:o en el uso y vocacion

del suelo (GGPA 2008). -
En este caso e! establecimiento del proyecto Tercera Etapa del Hotel “The Fives” atiende

a la expectativa de crecimiento de la demanda de servicios de infraestructura inmobiliaria
y turistica de playa del sector turistico naCIonal e internacional existente en la Riviera

Maya en el mummpro de solidarldad

En apego al ptan de desarrolio ordenado del municipio el uso que se pretende dar al
terreno ‘es el desarrolio de un proyecto turistico en complemento a la oferta de los
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Como uno de los tramites mas importantes para esta actividad, se presenta a Ia
Delegacion Federal de la SEMARNAT el Estudio Técnico Justificativo de Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales para el proyecto por lo que en atencién al capitulo VIII,
medidas de prevencién y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrolio del cambio de uso
de suelo, se presenta como anexo el programa de rescate, reubicacién y manejo de la
flora silvestre considerada en la NOM-059-SAMARNAT-2010. Asi como de aquellas

especies de interés que puedan ser susceptibles de ser rescatadas.

3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Objetivo general

E! Programa de Rescate, Reubicacion y Manejo de las Especies de Flora Silvestre
consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las especies que seran afectadas por
el cambio de uso de suelo del proyecto: tiene como objetivo contribuir a las medidas de
mitigacién que promueven la restauracién de factores func:onales en el ecosistema una

vez que se generara un ampacto

Especnflcos

Rescate y trasplante en vivero de especies vegetales en etapa de regeneracién
(plantulas y juveniles) con estatus de proteccion en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

‘Rescate y trasplante en vivero de otras especies silvestres nativas de interés para

reforestacion, (plantulas y juveniles) de lefiosas.
Lograr la reduccién de inversiones econémicas, para la adquxsumén de ejemplares

nattvas en otros viveros.

4.- METODOLOGIA. :

Vivero .

Descnpc:on General del vivero. ‘

De las acciones determinantes para el éxito deI rescate de !as especies, lo constituira la
: mstalac:én temporal de un vivero, con una superficie aproximada de 400 m2 que en las

primeras etapas de trabajo fungird como centro de acopio y adaptacion de las especies

rescatadas con caracter temporai que seran ut|ilzadas durante la reforestacron de las

diversas areas del mlsmo

Aun cuando en este momento no se tiene el sitio exacto de donde se ubicara el vivero, sin

_,\/ embargo se tiene considerado utilizar una de las areas adyacentes al camino vecinal al
predio para su establecimiento y donde sera mas fécil realizar esta actividad la cual se
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Area de Sombra.
Para la instalacion de la sombra se considera utilizar aproximadamente 200 m2 (de los

400 m2 propuestos), para lo cual se utilizara en su construccién una malla de sombra
sostenida por polines los cuales se obtendrén con materiales risticos de la regién, y
debajo de las cuales se pondran las diversas especies de plantas rescatadas,
principalmente las consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Esta superficie del vivero se considera que seré de forma temporal y de acuerdo a las
exigencias y al avance del proyecto esta podra trasladarse a otro sitio, lo cual de

realizarse, sera informado de manera oportuna.

Superficie de propagacion.
Se recomienda utilizar todos los espacios posibles existentes tanto en las 4reas que estan

cubiertas por el dosel de los arboles como las superficies que estan cubiertas por la malia
de sombra para realizar el trasplante o siembra de semilias entre otros.

En general las camas de propagaciéon o reproduccion por semillas se construiréan a nivel
del suelo con materiales de la regién como son piedras y madera provenientes de la
misma obra y se drspondran pasillos para la separacién de ias plantas por especies

rescatadas, asf como para el nego y manejo en generai

Superficie de sol.
Esta superﬂme sera igualmente de 200m2 (de los 400 m2 propuestos) aproximadamente

y seran los espacios colindantes al camino donde en forma natural exista poca vegetacion
y en el cual se ubicaran las plantas que hayan pasado por el proceso de recuperamon con
la finalidad de continuar con el mantenimiento correspondlente _

Area de resguardo de materiales.
Se construira un pequefio almacén temporal de una superficie aprOX|mada de 8m2 (2 X4

m), el cual su funcién seré resguardar fos materiales y herramientas menores como palas,
machetes, picos, carretilla, rastrillos entre otros. ;

Slstema de riego.
El suministro de agua para el riego de auxnllo sera a través de pipa o camion cnstema la

cual sera transportada del lugar de abastecimiento méas cercano. Asi también se tiene
considerado almacenar agua en un tinaco con capacidad de 1100 litros el cual sera
instalado rusticamente sobre una base elevada de madera para contar con el servicio de

agua en el wvero

Manejo de plantas en el vivero.
El vivero recibira las plantulas, adultas y juveniles de las espemes rescatadas, poniendo

especial atencion a las consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 las cuales seran
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afectadas por el cambio de uso del suelo, ademas de otras especies nativas de interés
recolectadas en la zona de despaime.

En sus instalaciones se realizaran trabajos de, propagacién, reproducciéon, emboisado,
acondicionamiento, riego y manejo del material vegetal. Actividades las cuales estaran a
cargo de personal capacitado. Finaimente las plantas acondicionadas y/o producidas se
integraran a su habitat en las areas provistas de acuerdo a lo proyectado

Tiempo de instalacion del vivero.
Se considera un tiempo razonable de 15 dias, una vez que se informe a las autoridades

del inicio de actividades de las actividades relacionadas con el cambio de uso de suelo.

Metodologia del rescate de flora
Previo al inicio de las actividades de desmonte el cual consistira en la remocion total y/o

parcial de la vegetacién presente en la zona del proyecto donde se realizaran obras
durante la etapa de construccion, se conformara una cuadrilla con personal capacitado, la
cual estard integrada por un supervisor responsable y cuatro obreros, quienes se
encargaran de realizar un recorrido en las areas delimitadas y procederan a identificar y
marcar aquellos individuos que en estos casos seran susceptibles de ser reubicados.

Antes de dar inicio a cualquier trabajo que pueda afectar a los componentes de la flora
silvestre, se tomaran en cuenta por parte del personal aagnado al rescate, las siguientes

consideraciones que se relacionan:

Solo se realizaran actividades autorzizadas por el supervisor.
Queda estrictamente prohibido utllrzar el fuego para cualquier tipo de actividad

dentro de las areas de rescate.
Evitar dafiar a los arboles (romper corteza troncos y ramas) que quedaran en las

areas de conservacion. .
Queda prohibido utilizar arboles en pie como soporte para equipos, materiaies

tendederos y/o soporte temporal de instalaciones.

» Se prohibe colocar clavos y otras herramlentas en los arboles.

Es importante mencionar que las actividades de rescate de flora se realizar4 umcamente
en la zona que seréa afectada por el desmonte, por lo que una vez informado el personal
de rescate y previo al desmonte se dispondré a realizar dicha actividad identificando
principalmente los ejemplares de las especies consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, asi también se contara con un listado general de espeCIes que deberan ser

rescatadas de acuerdo con los ob;ettvos del programa

Procedlmtento de seleccron de las plantas a rescatar

Plantulas y juveniles de especies vegetales en etapa de regeneraCIon

Como se ha mencionado, la cuadrilla correspondiente para esta actividad serd la
encargada de realizar previamente un recorrido dentro de las areas delimitadas y

J{ procedera a identificar y marcar con cinta plastica de color a los individuos que en estos
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casos no rebasen el metro de altura principalmente y/o que sean susceptibles de ser
reubicados.
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Esta acciéon permitird asegurar una medida de mitigacién de tipo moderada el cual
garantiza que la planta se extraera sin romper sus raices ya que por su tamafio tiene un
sistema radicular poco desarrollado y la probabilidad de una mayor sobrevivencia.

Rescate
Para este caso en particular describiremos las actividades del rescate de individuos

(plantulas y juveniles) de especies vegetales en etapa de regeneracién que se rescataran
con medidas maximas de hasta un metro de altura.

Una vez seleccionado dicho ejemplares se procedera a realizar lo siguiente:
Se iniciara el proceso de extraccién limpiando alrededor de cada individuo para separar la

materia organica del suelo con la ayuda de herramientas manuales como pico, pala,
machete, iniciando el proceso de extraccién mediante la separacion de la planta con su
raiz del suelo, posteriormente seran trasladadas al vivero donde se iniciara el proceso de

embolsado y acomodo para su recuperacién.

Palmas y especies arbéreas en etapa adulta:
Cabe mencionar que en cuanto a las palmas no representan problemas ya que estas

tienen un sistema radicular compacto el cual permite su extraccién directa. Sin embargo
en caso de ser necesaria su rescate se utilizara el método de banqueo de media vida.

Se buscara que las plantas rescatadas se encuentren sanas y libre de posibles plagas,
asi como también que no estén decrepitas o viejas. Si al momento del rescate las plantas
se encuentran con semillas, estas seran colectadas de las mejores plantas que tengan
buenos rasgos fenotipicos para asegurar una buena descendencia y se llevaran al vivero

para secar y posteriormente realizar el semillero.

En el predio se observa de forma muy dispersa la especie de palma nakas (Coccothrmax
readii), que se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010. :

Propuesta. Especies a rescatar
Aun cuando se ha manifestado en el estudio Técnlco Just:flcatavo de Cambio de Uso de

suelo en la parte correspondiente a la descripcion de la vegetacién presente en el predio
es la poca presencia de la palma nakas. (Coccothrinax readii), con el objetivo de dar
cumplimiento al Articulo 123 Bis de fecha 24 de febrero de 2014, y la Norma Oficial
Mexicana 059 SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de Riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-lista de especies en Riesgo, para lo cual a continuacion se presentan

los siguientes puntos:

Listados de especies a rescatar con nombre comin, cientifico, forma de colecta y
cantidad a rescatar
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Nombre - | o g0 ST o ~Forma de colecta - - Propuesta No. de
comin -Neimbreglphtifis Semilla* | Planta/ha | Varetatha | Individuos /Ha. -
Chaca Bursera simaruba X X 20

Akitz Thevetia gaumeri X 15

Guaya Talisia olivaeformis X 10
Tulipancillo | Malvaviscus arboreus X 10
Bobtum Anturium schlechtendalii X 10

Nakas Coccothrinax readii X 40

Total 105

Aqui se incluye a todas aquellas plantas que no estan en la NOM-069-SEMARNAT-2010,
y que por sus atributos paisajisticos pueden ser aprovechadas en las areas jardinadas,
estas seran rescatadas y llevadas al vivero temporal para su restablecimiento y posterior
transplante. Es importante mencionar que de estas especies se presenta en la siguiente
tabla un listado general y una propuesta aproximada misma que los resultados obtenidos
seran presentados en los avances correspondientes de cada informe semestral.

5.- DENSIDAD DE PLANTACION

Una vez restablecidas en el vivero temporal, estas se ubicarén en una primera etapa en
las areas de conservacion y posteriormente una vez establecidas las areas verdes se
integrara el complemento de dichas plantas para integrarse al paisaje ornamental del
proyecto a razén de una densidad de plantas siguientes; para el caso de las palmas sera
de 40 individuos por hectérea en tanto que para las otras especies sera en total de 65
plantas por hectérea, tal como se sefiala en las tablas 1y 2 de este documento.

La siembra de estas plantas no llevaran una plantacion tradicional de marco real o tres
bolillo, ya que estas se podran sembrar en pasillos, glorietas 0 espacios en donde no
interfieran con cableados o tuberfas y se considera viable una distancia entre planta de 2

metros en plantas adultas y de 1 metro en plantas juveniles.

6.- SITIOS DE REUBICACION.

De la produccién del vivero, el material sera utilizado en cada zona previamente
seleccionada, plantandolas y brindandoles el mantenimiento que requieren en su proceso
de adaptacion para aumentar sus posibilidades de sobrevivencia, las plantas seran
reubicadas en éreas Jardmadas y de reforestacrén de acuerdo a! plan maestro autorizado.

Plano georreferenc:ado del sutlo donde serén reublcadas Ias plantas rescatada
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Figura 1.- Areas verdes jardinadas y Areas de conservacion que seran reforestadas
7. -ACCIONES QUE ASEGUREN AL MENOS 80% DE SOBREVIVENC!A

Para esta actlwdad se seleccronaran en vivero y utilizaran los su1etos y especies que por
sus caracteristicas presenten una buena adaptacién y desarrollo durante su fase de
crecimiento, lo cual aunado a las condiciones del suelo nos permitird asegurar un aito
porcentaje (80%) de sobrevivencia, asegurando asf el objetivo del programa. Por otra
parte se menciona que una vez reforestado se realizara la actividad de riego de auxilio de
al menos una vez por semana en dicha zona a fin de lograr el prendimiento propuesto.

Periodos de ejecucién
Con la finalidad de implementar las acciones que nos permitan asegurar un 80% de

sobrevivencia de la planta se deberan realizar las s:gu:entes actlwdades :

1).- El rescate de planta

AV. INSURGENTES No. 445 Cal, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. C.P. 77039 wwv.semarnat.gob.mx

Tels.: (01983) 835-02-18 Fax: (01983) 8350209; delegado@qr.semarnat.gob.mx
7de 10




SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

R OFICIO N°: 03/ARRN/1242/16
) Bitacora: 23/DS-0070/03/16

scCRETaRiA DI
YIORIRMEFST
§ FICLAS0S NAHRMES

Para este caso en particular describiremos las actividades del rescate de individuos
(plantulas, juveniles y adultos) de las especies vegetales que se rescataran y que
presenten talias desde 0.30 m de altura en adelante.

Una vez seleccionado dicho ejemplares se procederé a realizar lo siguiente:

1).- Se iniciaré el proceso de extraccién limpiando alrededor de cada individuo para
separar la materia orgénica del suelo. En algunos casos especiales como lo es el caso de
la palma nakas en estado adulto y juvenil (Coccotrinax readii), debido a su estructura sera

rescatada por el método de banqueo.

Con la ayuda de herramientas manuales como pico, pala, machete, se inicia el proceso de
extraccién mediante la separacién de la planta con su raiz del suelo,

2).- manejo de plantas en el vivero
Posteriormente a su rescate seran trasladadas al vivero donde se iniciara el proceso de

embolsado y posterior traslado y acomodada en lotes de crecimiento para su
restablecimiento. !

3).- Aplicacion de riego
El suministro de agua para el riego de auxmo seré por medio de un tanque elevado

abastecido por un pozo y sistema de riego, en al menos una vez a la semana durante el
tiempo de su restablecimiento.

4).- Control fitosanitario
Todos los productos aplicados serén en dosis minimas ya que las especies cuentan con

condiciones edaficas similares, asi también el uso de agroquimicos es a razén de los
productos autorizados para controlar los ataques de plagas de acuerdo al catalogo de la

CICOPLAFEST.

Para el caso de las palmas como, chit (Thrinax radiata) se le apiidaré un tratamiento de
fitohormonas mas fertifizante llamado Raizal prgducto que cumple con fa normatlwdad

establecida en el caté[ogo CICOPLAFEST.

5).- Selecmén de planta ‘
La planta en el vivero debera establecerse en lotes de acuerdo a Ias condiciones que

presenta esto es con la finalidad de ir obteniendo los sujetos deseables que podran ser
reubicados en las diversas areas verdes del proyecto.

6).- Bitacora . - :
Para tener un control del ntimero de mdlwduos y las espec:es que mgresaran al vivero, se

establecera una bitacora donde se registrara por dia el nimero de ejemplares especies y
procedencia, asi como las demas actividades realizadas en el vivero.

Recursos humanos
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Para efectuar las actividades relacionadas con el rescate y reubicacién en vivero de las
especies afectadas por el cambio de uso de suelo del proyecto se requiere del siguiente

personal:

O 3 0 0 5 OFICIO N°: 03/ARRN/1242/16
Bitacora: 23/DS-0070/03/18

Personal =~ Cantidad
Ingeniero forestal 1
Responsable del vivero 1
Trabajadores de campo 4
Total 6

Equipo e insumos

Material equipo e insumos | Cantidad
Camioneta pick up 1
Tinaco rotoplas de 750 lts 1
Rastrillos 3
Picos 3
Palas 3
Machetes 8
Bolsas negras de plastico de diferentes medidas 7 kg
Maila de sombra 1 rollos
Cubetas de plasttco 4
Tierra negra 3m3
Pesticidas L . 3lis
Fertilizante 50 kg
Manguera de 1y 2 puigadas v 50 mts
Bombas para riego ; ; 1

8.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

El cronograma de act!wdades tiene por objeto precisar las actlwdades a realizar y los
periodos de tiempo en que se ilevaran a cabo el rescate de las plantas con lo cual se
pretende optimizar recursos, mejorando rendimientos que permitan medir el avance y
valorar actividades previendo de esta manera las necesidades de materiales, equipos y

recursos econém:cos

De acuerdo al programa de actividades de la obra, y a la vigencia del cambio de uso del
suelo solicitada, se considera que el proceso de rescate, acondicionamiento en el vivero,
mantenimiento y posterior reubicacién en las area de conservacion y éreas jadinadas y
verdes del proyecto sera durante un periodo similar al del cambio de uso de suelo (5
aflos) mismo que de terminarse antes dichas actxv;dades de camblo de uso de suelo se

informara a la Secretaria. -

Por otra parte se manifiesta que los avances en el restablecimiento de las plantas en el
vivero, mantenimiento en el mismo, reubicacién y seguimiento una vez reforestadas seran
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integrados en los informes semestrales de cambio de uso de suelo presentados a la
Secretaria. En la siguiente tabla se presenta el seguimiento por un afic en lo

correspondiente al desarrollo del proyecto.

OFICIO N°: 03/ARRN/1242/16
"Bitacora: 23/DS-0070/03/16

Anuahdad 2016- 2022

Meses

Actividades* ", ' ' :
: e 2345678;910 11 |12

Delimitacién del area de trabajo
Establecimiento del vivero temporal
Ubicacién y marcaje de especies de
interés de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Instalacion del sistema de riego

Rescate de planta

Reposicién de plantas

Aplicacién de fertilizantes y fungicida en
el vivero

Mantenimiento de las plantas en vivero X[ X (X[ XXX
Trasplante y mantenimiento i XIX [X [X
Aplicacion de riego de auxilio en el X Ix [x Ix Ix!Ix!x
vivero y trasplante : :
Monitoreo e informe X1 X

9.- EVALUACION Y SEGUIMIENTO.

Se llevara una bitacora de acciones misma que permanecera en todo momento en el area
del proyecto con el fin de documentar el cumplimiento de las medidas y técnicas a

implementar durante el rescate y reubicacion de la flora.

XX ps XIX|[=| ]

x
>

Asi mismo se presentaran los avances en los informes correspondientes a las areas
ambientales y forestales asi como un informe de finiquito una vez que se concfuya las

actividades relacwnadas con proyecto de rescate de las. plantas 2
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