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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién pUblica del Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales., (SEMARNAT-02-001), bitacora No. 23/DS-0088/06/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a Nombre y Firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, Clave de elector de la credencial para votar y/o OCR de
la Credencial de Elector en paginas 1, 2, 7, 8 y 24.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma del titular: /Z/

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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en ¢l estado de Quintana Roo.

BERNARD ALAIN ALUZON Y FLORENCE NOELLE GROS

PROMOVENTE
OTHON P. BLANCO NO. 245 CENTRO, C.P. 77000

BACALAR, QUINTANA ROO - -
TELEFONO: 9838380072 . ‘ S

SN ) 7 R ’ ;r']j‘? R
Visto para resoiver el expediente instaurado a nombre de BERNARD ALA]N"AL\UZON Y
FLORENCE NOELLE GROS en. su caracter det PROMOVENTE con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en ‘terrenos forestales, por una superficie de 0.072
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Villa Baakal con ubicacién en el o los
municipio(s) de Bacalar en el estado de Quintana Roo, y

" N RESULTANDO

. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 04 de mayo de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal 15 de junio de 2016, BERNARD ALAIN ALUZON Y FLORENCE NOELLE GROS, en su
caracter de PROMOVENTE, present() la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de .072 hectareas, para el desarrolio del proyecto
denominado Villa Baakal, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Bacalar en el
estado de Quintana Roo, adjuntando para tai efecto la siguiente documentacién:

expedida por el Instituto Nacional
Electoral asi como de la Clave Unica de Registro de Pobiacién (CURP) a nombre de la

- - < < dida por el Instit '
Electoral i de la Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP) a nombre de[W

-Original del formato FF-SEMARNAT-030 solicitud de Autorizacién de Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales, firmada por los sefiores~Bernard Alain Auzon y Florence
Noelle Gros, asi como por el sefior Francisco May Ek, como Representante Técnico.

- Copia simple cotejada de la Escritura publica nimero 714, Volumencuarto tomo "B" con
fecha 11 de diciembre de 2015; ante la fe de la Licenciada Marianela Peyrefitte Ferreiro,
Notario Publico Titular nimero 69 con residencia en la Ciudad de Chetumal y adscripcion
territorial en el Municipio de Othén P. Blanco Estado de Quintana Roo con fecha de registro
18 de Enero de 2016 bajo el folio 72302, referente a la protocolizacion del oficio de
rectificacion nimero MB/TM/DC/354/2015 de la Sociedad Mercantii denominada "Laguna
Salvaje", Sociedad Anénima de Capital variable de! predio identificado como lote 39, del
condominio "La fe", poblado de Buenavista, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de
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compradora l0s senores

. Que mediante oficio N. 03/ARRN/1194/16-02917 de fecha 20 de junio de 2016, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrartivo, solicité a la Procuraduria de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA),
opinion en materia de su competencia en relacién al proyecto "Villa Baakal", a ubicarse en el

Municipio de Bacalar.

in. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1299/16 de fecha 06 de julio de 2016, esta Delegacién Federal,
requiri6 a BERNARD ALAIN ALUZON Y FLORENCE NOELLE GROS, en .su caracter de
PROMOVENTE, informacién faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrolio del proyecto
denominado Villa Baakal, con ubicacién en el o los municipio(s) de Bacalar en el estado de
Quintana Roo, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, e!
tramite seria desechado, ia cual se refiere a lo siguiente:

De la solicitud:

- Del formato FF-SEMARNAT-030 presentado, se advierte que en la parte
correspondiente a "Nombre y firma del que presenta la solicitud", se omite sefialar el
nombre del mismo, por lo que deberd presentarse nuevamente en original, debidamente

corregido y con firma o firmas autégrafas.

Del Estudio Técnico Justificativo:

Para el capitulo li, se le solicita presentar nuevamente las coordenadas que delimitan los
poligonos solicitados para Cambio de Uso de Suelo, las cuales deberan presentarse de
manera impresa y en formato digital (Excel 97-2003) UTM Datum WGS-84, lo anterior ya
que en las presentadas, los poligonos no se forman correctamente, por lo que se le
solicita verificarlas y presentarlas de la manera correcta. o
Adicionalmente, deberd sefialar si el proyecto se ubica dentro de alguna Area Natural
Protegida, Regién Terrestre Prioritaria, Region Hidrol6gica Prioritaria, Area de Importancia
para la Conservacion de las Aves.
Asi mismo para el capitulo ll, especificamente en la figura 12 de la pégina 16 se observa
dentro de la imagen una superficie que delimita como sendero, no queda claro si parte de
dicho sendero cae dentro de predio, ya que al parecer se encuentra fuera, asi mismo no
se observa de que manera vaya accesar a la laguna, por lo que se le solicita aclara lo
anterior,
En el capitulo IV, deberd precisar el estado de conservacion y/o deterioro de la
vegetacion dentro del predio. Por otro lado, en cuanto el andlisis de la diversidad de la
fauna, sefiala que el muestreo fue mediante observacién directa durante 2 dias, a las 6
a.m., por lo anterior, se le solicita argumentar o justificar, por que considera que los 2
dias muestreados y a la misma hora, fueron periodo suficiente para arrojar resultados
confiables, en cuanto a la fauna presente en el predio. Asi mismo, debera citar la fuente
- bibliogréfica del método de muestre de fauna empleado.
Por otro lado, debera indicar si dentro del predio se encuentras especies epifitas, en caso
de encontrarse debera sefialar nombre de especie, nlimero de especie, y el uso que se
le dara, asi mismo deberan ser incluidas estas especies en el programa de rescate de
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flora.
Para el capitulo V, no se observa la intensidad de muestreo por lo que debera

presentaria, asi mismo debera presentar la metodologia de calculo para determinar el
Volumen Total Arbol (VTA), ya que no la presento; en el caso del nimero de individuos
debera presentarlos por hectarea y no solo individuos en la superficie de uso de suelo,
como fue presentado en la tabla XXXVIi de la pagina 87 del ETJ.

En cuanto al capitulo Xil, referente a la vinculacion con el POET de la Laguna de
Bacalar, se le solicita presentar nuevamente la vinculacién del presente criterio y
demostrar su cumplimeinto: v o o
Para el criterio ZFMT-03, que establece: En la ZOFEMAT soélo se permite la construccion
de estructuras temporales, como palapas de madera o asoleaderos, sefiala: solamente se
realizaran, dos acceso, para poder tener acceso a la laguna. Debera aclarar si dichos
caminos hacia la laguna, los ha inciuido en la superficie solicitada de cambio de uso de

suelo, ya que no se observan en lafigura8y 9.

De la documentacién legal:

- Con respecto a la informacion legal, se aprecia que de la copia simple cotejada de la
Escritura Pdblica Numero 714 de fecha 11 de diciembre de 2015, conforme la cual se
lleva a cabo la compraventa del predio sefialado como Lote ubicado en la calle paseos
silvestre, identificado como lote treinta y nueve, del condominio "La Fe", poblado de
Buenavista, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, actuaron como parte
compradora los seflores Bernard Alain Auzon y Florence Noelie Gross, en partes iguales,
es decir son copropietarios del bien inmueble, objeto de dicha escritura.

En este sentido, se advierte que el formato FF-SEMARNAT-030, solo se encuentra
firmada por el sefior Bernard Alain Auzon, por lo que para efecto de estar en posibilidad
de darle el correspondiente seguimiento al presente tramite, se le solicita presentar en
original o copia certificada, acompafiada de copias simples para su cotejo, el documento
con el cual acredite a su favor la propiedad, posesién o el derecho, de la totalidad del
predio sobre el cual se pretende desarrollar el proyecto o en su caso, presentar la
solicitud firmada por ambos copropietarios, Bernard Alain Auzon y Florence Noelle Grosy,
presentando de igual manera la documentacién que acredite su personalidad.

Otros faltantes:

Adicionalmente deberd presentar el Programa de Rescate y Reubicacién de Flora; el cual
debera contener lo establecido en el Decreto por el que se adiciona el articulo 123 Bis al
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, el cual sefiala que: dicho
programa debera incluir el nombre de las especies a rescatar, la densidad de la plantacién,
la densidad de plantacién, el piano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro
del ecosistema afectado, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por
cieto de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucién de dichas
acciones y de su mantenimiento. De lo anterior, deberd presentar la densidad de piantacién
(nimero de individuos a rescatar, a que distancia entre ellos y en que superficie), ya que se
observa muy en general, asi mismo no se considera factible el rescate Unicamente de la
especie Thrinax radiata, toda vez que dentro del predio existen otras especies de interés

ecoldgico.
Iv. Mediante oficio No. PFPA/29.1/8C.17.4/2294/16 de fecha 15 de julio de 2018, se recibio el 18 de

julio de 2016 [a opinion de la Delegacién Federal de la Procuraduria de Proteccién al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, la cual sefialaba que no se cuentan con antencedentes

administrativos del proyecto ni del sitio de ubicacion.
v. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 16 de agosto de 2016, recibido en esta Delegacion
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Federal el dia 16 de agosto de 2016, BERNARD ALAIN ALUZON Y FLORENCE NOELLE GROS,
en su caracter de PROMOVENTE, remitié la informacién faltante que fue solicitada mediante
oficio N°03/ARRN/1299/16 de fecha 06 de julio de 20186, la cual cumplié con lo requerido.

vl. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1591/16-04058 de fecha 29 de agosto de 2016 recibido el 02
de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal, requirid opinion al Consejo Estatal Forestal
sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Vifla Baakal, con ubicacion en el o
los municipio(s) Bacalar en el estado de Quintana Roo.

vit. Que mediante oficio R/XXIV/2016 de fecha 14 de septiembre de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 14 de septiembre de 2016, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién
técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrolio del proyecto denominado Villa Baakal, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Bacalar en el estado de Quintana Roo donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal
No se cuenta con opinidn respecto al proyecto por parte del Consejo Estatal Forestal.

vi. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1696/16-04432 de fecha 13 de septiembre de 2016 esta
Delegacién Federal notifico a BERNARD ALAIN ALUZON Y FLORENCE NOELLE GROS en su
caracter de PROMOVENTE que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado Villa Baakal con
pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Bacalar en el estado de Quintana Roo

atendiendo lo siguiente:

- Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo.

- Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, correspondan con lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que ia informacién difiera o
no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacién correspondiente.

- Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en su caso contrario, indicar la ubicacién y superficie
involucrada.

- Que el area donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algln
incendio forestal, en su caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible
afio de ocurrencia del mismo.

- Verificar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretendan afectar,
precisando si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacién, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

- Que las especies de flora que se pretenden remover dentro del area del cambio de uso
de suelo correspondan con lo manifestado en la informacién relacionada con los tres
estratos (Arbdreo, Arbustivo y Herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca,
Subcuenca y/o sistema ambiental.

- Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna de las categorfas de riesgo
de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan
sido consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comiin y
cientifico de estas.

- Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan al estimado que se

reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

IX. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
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circunstanciada levantada el dfa 13 de Septiembre de 2016 y firmada por el promovente y/o su
representante se observd lo siguiente:

De! informe de la Visita Técnica

- Se corroboraron 3 vértices del predio V-4 0372332, 2087844, V-1 0372309, 2087795,
V-2 0372309, 2087795; y dos vértices del area solicitada de CUSTF 0372314, 20878586,
0372309, 2087847 y 0372318, 2087830, los cuales si corresponden con la superficie del
predio y con [o que se manifiesta en el estudio con una superficie de 721 m2.

- - La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a 721 m2 con:
una vegetacién de selva mediana subperennifolia.
- En el recorrido del area solicitada de CUSTF en el predio no se observo remocién de

vegetacioén forestal.
- No se observo afectacion de incendios forestales en el area sujeta a cambio de uso de

suelo.

- El estado de conservacién de la vegetacion forestal de la superficie a afectar, se
encuentra en buen estado de conservacion, es una vegetacion primaria.

- Las especies de flora que se observaron son las siguientes: zapotillo, huano, chit, palo
volador, entre otras.

- No se observaron otras especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que no
se hayan reportado, se observo la palma chit especie reportada en el estudio.

- En fo que corresponde al volumen a remover, se verificaron 2 sitios de muestreo siendo
el S2 0372314 2087820, S1-0372331, 2087841, donde se cotejo la informacién del
inventario realizado con la ficha de campo levantada, los cuales si correspondieron en
cuanto al diametro, nombre de la especie y los individuos existentes en el sitio de
muestreo, por lo que se considera confiable la informacién contenida en el estudio y

realizada en campo.

X. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1828/16 de fecha 05 de octubre de 2016, esta Deiegacion
Federal, con fundamento en los articuios 2 fraccidén |, 3 fraccion I, 7 fraccién XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion e! 28 de septiembre de 2005 y 31
de julio de 2014 respectivamente, notific6 a BERNARD ALAIN ALUZON Y FLORENCE NOELLE
GROS en su caracter de PROMOVENTE, que como parte del procedimiento para expedir la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo
Forestal Mexicano, la cantidad de $5,825.57 (cinco mil ochocientos veinticinco pesos 57/100
M.N.}, por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de .32 hectareas con
vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

XI. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 13 de octubre de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 14 de octubre de 2016, BERNARD ALAIN ALUZON Y FLORENCE NOELLE GROS
en su caracter de PROMOVENTE, notifico haber realizado el depésito al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $ 5,825.57 (cinco mil ochocientos veinticinco pesos 57/100 M.N.)
por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestaciéon o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de .32 hectareas con vegetaciéon de Selva
mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y
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CONSIDERANDO

I. Que esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recurscs Naturales, es
competente para dictar la presente resolucién, de conformidad con lo dispuesto por los articuios
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Regiamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresbonde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta

disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en ef que se precisara el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas aulorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el dérgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito deberéd estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa 0 no pueda firmar, caso en el cual

se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articuio 15 de la Ley Federai de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 04 de Mayo de
20186, el cual fue signado por BERNARD ALAIN ALUZON Y FLORENCE NOELLE GROS, en su
caracter de PROMOVENTE, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacidon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de .072 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Villa
Baakal, con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s) de Bacalar en el estado de

Quintana Roo.

La promovente presento: - Copia simple cotejada de la Escritura puablica nimero 714,
Volumencuarto tomo "B" con fecha 11 de diciembre de 2015; ante la fe de la Licenciada
Marianela Peyrefitte Ferreiro, Notario Publico Titular nimero 69 con residencia en la Ciudad de
Chetumal y adscripcion territorial en el Municipio de Othén P. Blanco Estado de Quintana Roo
con fecha de registro 18 de Enero de 2016 bajo el folio 72302, referente a la protocolizacion del
oficio de rectificaciéon nimero MB/TM/DC/354/2015 de la Sociedad Mercantil denominada "Laguna
Salvaje”", Sociedad Anénima de Capital variable del predio identificado como lote 39, del
condominio "La fe", poblado de Buenavista, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana
Roo y al contrato de compraventa del Lote 39, Fraccién de "La Fe", ubicado en la calle Paseos
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Silvestre, del condominio "La Fe", en la Localidad de Buena Vista, Municipio de Bacalar, EStado
de Quintana Roo, con una supeificie de 1,455.99 metros cuadrados, en donde la Sociedad

mercantil denominada

Alain Auzon y Florence Noelle Gros.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS), que

dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberd solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo

siguiente:

I.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;

I.- Lugar y fecha;
I1l.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

V.- Superficie .forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple de
la identificacion offcial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar aclividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Traténdose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asambiea en Ila
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asf como copia simple

para su cotejo. ‘

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por él articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarroilo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud de
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho pérrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por BERNARD
ALAIN ALUZON Y FLORENCE NOELLE GROS, en su caracter de PROMOVENTE, asf como por
ING. FRANCISCO JAVIER MAY EK en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del
mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios

técnicos forestales en el Lib. QROO T-Ul Vol. 1 Niim. 13.
Asi mismo presento:

- Copia simple de la Credencial para votar 031708237959, expedida por el Instituto Nacional
Electoral, asi como de la Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP) a nombre de la

C.Florence Noelle Gros.
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-Copia simple de la Credencial para votar 0317084983380 expedida por el Instituto Nacional
Electoral y de la Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP) a nombre del C. Bernard Alain

Auzon.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro puablico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en' terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia simple cotejada de la Escritura publica nitmero 714, Volumencuarto tomo "B" con fecha 11
de diciembre de 2015; ante la fe de la Licenciada Marianela Peyrefitte Ferreiro, Notario Publico
Titular nimero 69 con residencia en la Ciudad de Chetumal y adscripcién territorial en el
Municipio de Othdn P. Blanco Estado de Quintana Roo con fecha de registro 18 de Enero de
2016 bajo el folio 72302, referente a la protocolizacién del oficio de rectificacion nimero
MB/TM/DC/354/2015 de la Sociedad Mercantil denominada
m del predio identificado como lote 39, del condominio "La fe", poblado de
uenavista, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo y al contrato de compraventa
del Lote 39, Fraccion de "La Fe", ubicado en la calle Paseos Silvestre, del condominio "La Fe",
en la Localidad de Buena Vista, Municipic de Bacalar, EStado de Quintana Roo, con una
superficie de 1,455.99 metros cuadrados, en donde la Sociedad mercantil denominada

parte vendedora y por Ia parte compradora los senores Bernar
Gros.

Por 1o que corresponde al cumpiimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberdn contener la informacion siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

I.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asf como la delimitacién de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

{ll.- Descripcién de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio de
uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;

Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las fierras fragiles;

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat \&
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VIil.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio de
uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias,

Xlil.- Estimacion econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de uso
de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacidon Federal, mediante
FF-SEMARNAT-030 y Ia informacién faltante con ESCRITO S/N, de fechas 04 de Mayo de 2016

y 16 de Agosto de 2016, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentaciéon que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

Que con el objeto de resolver lo reiativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocéd al estudio de la informacién y documentacion

que obra en el expediente, considerando lo siguiente:
El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion;, y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto

y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,

!
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por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informaci6n técnica proporcionada por el interesado, se
entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en’los términos que a continuacién

se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obiigacién de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:
Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del

mismo, consistente en que:

En la Subcuenca RH33Ac, donde se ubica el predio, cuenta con una superficie de 7,574.65km2,
en esta superficie se desarrollan ecosistemas de selva mediana subperennifolia, selva baja
subperennifolia, manglar, y popal, siendo la vegetacion de selva mediana subperennifolia, la que
presenta mayor representaciéon en la Subcuenca, y es el tipo de vegetacién que esta presente en
el predio. La relevancia de este tipo de ecosistema radica en la conservacién de la biodiversidad
y de la fertilidad del suelo. Es importante sefialar que este tipo de ecosistemas, cuando se
encuentra en un estado de conservacién (sin afectaciones naturales o antropogénicas), tienen

una vasta riqueza de especies de flora y fauna.

En el analisis de la informacién de la flora del predio se identificaron especies que mantienen una
presencia muy rica en la zona de selva mediana subperennifolia de fa Subcuenca RH33Ac, con
este analisis se puede asegurar que no existe riesgo a la biodiversidad de la flora por el cambio
de uso de suelo que se pretende llevar a cabo para la implementacién del proyecto.

En los sitios de muestreo analizados dentro de la Subcuenca, fueron identificadas 23 especies en
el estrato arboreo, y dentro del predio fueron identificadas 16 especies, de las cuales solamente 3
no fueron identificadas en los muestreos de la subcuenca, pero esto es debido a que la especies
Naranjilio y Huaya, son individuos que fueron introducidos al predio, y de igual forma solo fueron
identificadas de manera puntual (de 1 a 2 individuos). Con respecto a la especie Guettarda
combsii (Tastab), de igual forma fue identificada de manera puntual, y es conocido que esta
especie es colonizadora en sitios que presentan algun tipo de perturbacién, por lo tanto no es
extrafio que en los sitios de la subcuenca que se encuentran mejor conservados, esta especie no

haya sido identificada.

Como se ha mencionado anteriormente en el predio, el estrato arbustivo es el que presenta
mayor diversidad, ya que fueron identificadas 17 especies. En lo que respecta a los muestreos
realizados en la subcuenca solamente fueron identificadas 15 especies, pero es importante
aclarar que en los sitios muestreados, el estrato arbéreo fue el dominante, lo cual no es el caso
del predio en cuestion. Es importante sefialar que [as especies que se encuentran en el predio en
el estrato arbustivo, que no fueron identificadas para el mismo estrato en la Subcuenca, todas las
especies (con excepcion de la Huaya), se encuentra representadas en el estrato arbéreo.

Es importante sefialar que la especie Thrinax radiata (Palma Chit), fue identificada tanto en el
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predio, como en la Subcuenca.

Con base en el analisis de la rigueza de especies de flora, y con el programa de rescate de la
especie Thrinax radiata (Palma Chit), se comprueba que la afectacién por el cambio de uso de
suelo no pone en riesgo la existencia de las especies nativas de la selva mediana

subperennifolia.

Derivado de lo anterior, cabe recalcar, que con el rescate y su posterior reforestacién, se
asegurard que las especies identificadas en el predio, y que no fueron registradas en el
diagnoéstico de la vegetacion de la subcuenca, mantendrén una presencia en las areas verdes, y
de conservacioén del predio asi como en la vegetacion de la subcuenca RH33Ac.

De acuerdo con los caiculos realizados (Shannon-Wiener), se obtuvo la siguiente informacion:
para la subcuenca se tuvo un indice de 2.76 para especies en estrato arbéreo mientras que en el
arbustivo se obtuvo un valor de 2.5, resultando un pequeiia diferencia entre la biodiversidad del
predio en el cual se obtuvo 2.56 para especies arbdreas y 2.62 para especies del estrato
arbustivo. En cuanto a los analisis de diversidad el estratro arbdreo presenté un valor mas alto en
la subcuenca que en el predio, pero el caso de estrato arbustivo es al contrario, lo cual se debe a
que en el predio, fueron identificadas un mayor nimero de especies que en la subcuenca.

En cuanto a la comparacion a nivel de estrato respecto a las condiciones de la flora del predio y
de la subcuenca, en cuanto a la riqueza se observa que las condiciones del predio presentan un
menor numero de especies en los estrato arbdreo, en cuanto al estrato arbustivo se presentan
mayor riqueza en el predio que en los sitios realizados en la subcuenca.

Si bien el cambio de uso de suelo en los 721 m2 propuestos provocara la perdida de vegetacion,
y la ausencia de area de provision de alimento, refugio y percha de la fauna silvestre
principaimente aves, como medida de mitigacion de ha considerado el rescate de individuos de la
especie Thrinax radiata (Palma Chit) (anexo programa de rescate).

En cuanto a la fauna, la evaiuacién de la informacién generada para ¢! predio donde se propone
el desarrollo del proyecto permitié determinar los indices de diversidad por grupo faunistico, si
bien se registraron especies de dos grupos faunisticos a nivel de predio, en uno de los grupos
Unicamente se obtuvo el registro de una especie o cual nos da resultado de cero (en la
diversidad y la equititividad) el grupo de mamiferos donde se registraron dos especies nos
presenta una diversidad de 0.96868713 como indice de diversidad Shannon-Wiener, este indice
debe reconocerse como muy pobre, ya que en condiciones normales de una vegetacién de selva
mediana subperennifolia, sin demasiada influencia del humano, puede alcanzar valores més aitos,
considerandose que el valor de 5 es uno de los mas altos en diversidad.

A nivel de subcuenca, existe mayor diversidad, puesto fueron identificadas un mayor nimero de
especies que en el predio. Las acciones de cambio de uso de suelo del proyecto, tendran un
impacto en la fauna silvestre, mas relacionada con la oportunidad de obtener alimento. Los
Indices de Shannon que se obtuvo fueron los siguientes: para la cuenca 0.86 en cuanto a las
aves, 1.33 con respecto a los reptiles y anfibios y 1.73 correspondiente a los mamiferos; ahora
bien para el predio se obtuvieron valores de 0 para las aves, reptiles y anfibios y 0.37 para los
mamiferos. En cuanto a la riqueza y equidad esta fue mayor en la cuenca para todos los grupos

faunisticos.

De lo anterior, se puede observar que a nivel de subcuenca, existe mayor diversidad, puesto
fueron identificadas un mayor nimero de especies que en el predio. Las acciones de cambio de
uso de suelo del proyecto, tendran un impacto en la fauna silvestre, mas relacionada con la

oportunidad de obtener alimento.
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Una de las medidas de mitigacion que se considera apropiada para el efecto en la fauna silvestre
por el desarrollo del proyecto, es la conservacion de la vegetacidn que se desarroila en la
superficie del Lote 39, que en este caso corresponde al 50.49%, que no estard sujeta a cambio
de uso de suelo, y se mantendra disponible la oferta de alimento que actualmente existe a

disponibilidad de la fauna silvestre registrada.

Para prevenir afectaciones a la fauna silvestre el caso de los reptiles como Jas iguanas o
pequefias serpientes que pudiesen encontrarse en el predio, se aplicaran medidas para prevenir
afectaciones a su integridad durante el proceso de cambio de uso de suelo.

- Se evitara la aplicacion de productos quimicos durante el proceso de uso de suelo que
pudiesen poner en riesgo a la fauna que se encuentre dentro del predio o en colindancia.

- Se revisara de manera minuciosa toda la superficie de CUS para descartar ia presencia de
animales o nichos de anidacion.

- Se evitara la quema de desechos sélidos del cambio de uso de alimentos, que pudiese afectar
a la fauna silvestre.

- Se utilizaran contendores de residuos sélidos para evitar que los animales pudiese afectarse por
intentar consumir restos de alimento.

- Se dara instruccion a los trabajadores para que durante el proceso de ambio de uso de suelo,
se evite cualquier accion en contra de la fauna silvestre que se ubique dentro y fuera del predio.

- Las actividades de cambio de uso de suelo se realizardn en hora luz para evitar a afectar la
fauna que pernocta cerca del predio.

- Las actividades de cambio de uso de suelo se realizaran en un periodo de corto tiempo, para
evitar que la presencia de los trabajadores afecten a la fauna presente en predios colidantes.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas estabiecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que no se provocara la erosién de los suelos, se observoé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:
A nivel nacional, se han hecho reportes de zonificacion de las tierras fragiles de México, la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), sefiala que en la zona
costera de Quintana Roo, no existen &reas con degradacién, clasificandola sin degradacion

aparente.

En cuanto a los procesos de erosion, toda la peninsula queda establecida como area sin riesgo
de erosién hidrica y edlica aparente.

En el presente Estudio Técnico Justificativo, se incorpora el analisis de la erosidén potencial del
terreno que estara sujeto del cambio de uso de suelo, utilizando la Ecuaciéon Universai de Pérdida
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de Suelos, este andlisis se realiza considerando que el predio cuenta con una pendiente de 5%;
con una precipitacion de 1,3156.95 mm por afio, y como resultado se estima que con Ia
implementacion del proyecto (nicamente podrfa perder un total de 3.15 toneladas/afio de perdida
de suelo, en una superficie de 721m2; cabe sefialar que la superficie que serd destinada a éareas
de conservacion asi como las areas ajardinadas donde se desarrolla vegetacién de selva

mediana, sera enriquecida con individuos de flora nativa.

Se reconoce que el riesgo mas grande de erosion del suelo presente en la superficie propuesta
de para cambio de uso de suelo, es por el aire, el cual y de acuerdo a su intensidad, y a la
ausencia de humedad, puede arrastrar particulas de suelo, generando un lento movimiento del
mismo; pero es Emportante sefialar que dentro del proyecto no quedaran superficies desprovistas
de obras, o de vegetacion, por lo tanto no habra areas con suelo desnudo, que pudiesen verse

afectados por efecto del viento,

Con base en lo anterior, se considera que el cambio de uso de suelo suspendera parcialmente el
servicio de proteccion del suelo que actualmente brinda la vegetacion, pero debido a que solo se
afecta el 49.51%, y que se esta manteniendo sin afectaciéon una amplia franja de vegetacion en el
interior de todo el predio (50.49%), esta afectacion sera puntual y debido a las condiciones de
pendiente del suelo, no implica un riesgo sinérgico en las areas aledafias al area de camblo de

uso de suelo.

Como parte de las actividades de mitigacion de impactos se ha previsto realizar la reforestacion
con especies nhativas en las areas ajardinadas, de igual forma en el area donde se desarrolia
vegetacion de duna costera y que actualmente cuenta con un limitado nimero de individuos.
Ademdas de que no se tiene considerada la extraccién de arena.

Para asegurar que existan condiciones de riesgo por erosion se aplicaran las siguientes medidas:

- Se ha planeado la construccién inmediata de la obra, para evitar que el suelo permanezca
desnudo por mucho tiempo, una vez realizado el sellamiento del suelo se espera que se
suspenda el riesgo de erosién. En la aplicacién de la ecuaciéon universal de perdida de suelo, se
determind que en caso de mantener sin vegetacién, la superficie de cambio de uso de sueio
existira una erosién potencial de 3.182112 m3 de suelo por afio, situacién que prevaleceri hasta

que se realice el sellamiento del suelo.

- La ubicacién de la obra, y de las areas de acceso asi como la direccidén del viento, permitiran
reducir el impacto directo del viento, hacia las areas de acceso que no tendran un proceso de
sellado, ya que la obra se ubica entre el acceso y la zona lagunar.,

- Durante el desmonte (nicamente se realizara la remocion de la vegetacion sin afectar la
cobertura de suelo (no se tiene previsto retirar suelo), ademas de que Unicamente se eliminara la

superficie propuesta para el cambio de uso de suelo.

Por otra parte, aln y cuando el proyecto provocase algin proceso erosive dentro del predio, este
no tendria un impacto acumulativo ni mucho menos sinérgico, y significativo ya que esto solo se
genera con mayor probabilidad en zonas cuya pendiente es mayor al 40% (Wischmeier and
Smith, 1978), y el predio solamente cuenta con una pendiente del 5%.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

en cuestién, no se provocara la erosidén de los suelos.
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3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su

captacion, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

El subsuelo de la Peninsula de Yucatan, esta conformado por roca caicarea; es decir, porosa, lo
que lo hace sumamente permeable; asimismo, la zona carece de cuerpos de agua superficiales,
pues la mayoria corren de forma subterranea entrelazéandose a manera de intrincadas redes de

rios localizados a niveles de poca profundidad.

La Comisién Nacional del Agua, en sus Estadisticas del Agua en México. Edicion 2010, indica
que en los estados de la Peninsula de Yucatan, cuenta con un potencial de 7,442 m3/hab/afio de
"agua renovable" en tanto que a nivel nacional la media es de 4,288 m3/hab/afio, y ocupa el
primer lugar a nivel nacional en la recarga de acuiferos al acumular un total de 25,316 Hm3/afio,
parametros que indican la cantidad de agua disponible para los tres estados de la peninsula.

En el Estado de Quintana Roo, los problemas son principaimente de calidad y no de cantidad del
agua subterranea, debido a la contaminacién por introduccién de sustancias quimicas o de
microorganismos a causa de la actividlad humana y por la interferencia cuantitativa en los
esquemas naturales de circulacion a que da lugar el bombeo de las aguas subterraneas,

favorecidas por las condiciones naturales expuestas.

Por otra parte de acuerdo a los datos de INEGI en el estado de Quintana Roo, casi el 80% de la
precipitacién anual que se registra se infiltra hacia el subsuelo a través de grietas que existen en
la masa rocosa, por lo que se considera que un 72.2% del agua infiltrada es retenida por las
rocas que se encuentra arriba de la superficie fredtica, para posterior ser extraida por la
transpiracion de las plantas, el otro 27,8% contribuye a la recarga efectiva del acuifero.

En el anélisis de las condiciones del predio, las funciones del ecosistema de selva mediana
dentro de los servicios hidrol6gicos, realiza una funcién de regulacién del proceso de infiltracion
de agua de lluvia. Las condiciones de permeabilidad del suelo no permite la acumulacién de agua
ni que se lleven a cabo procesos de escorrentia, en este ecosistema el agua de lluvia se infiltra

de manera casi instantanea.

Esta funcion sera suspendida en una superficie de 264 m2, ya que es la superficie sellada, los
457m2, se mantendran como éareas permeables; la suma de ambas cantidades nos da la
superficie de 721m2 que es la superficie de cambio de uso de suelo. Cabe sefialar que con
respecto a las areas techadas, se tiene previsto canalizar el agua recibida en los techos de las
obras hacia el suelo para que se absorba de manera directa al suelo.

En cuanto a la calidad de agua y el riesgo de su deterioro durante el proceso de cambio de uso
de suelo, se encuentra relacionado con el manejo de combustibles y lubricantes a utilizar en el
equipo de corte de la madera, y en el vehiculo de transporte del personal, ya que en su mayoria
se utiizar4 herramientas manuales como machetes y picos, para reducir el riesgo de afectacién
de la calidad del agua durante el cambio de uso de suelo se tomardn medidas de prevenciéon en
el manejo de los combustibles, utilizando un plastico impermeable durante el llenado del tanque
de combustible de la motosierra, y prever que en caso de derrame, el combustible se infiitre en el
suelo. Preferentemente el manejo de combustible para cualquiera de las herramientas debera
realizarse en el drea asfaltada del Condominio (Camino de acceso). Por ofra parte se ha previsto
no utilizar quimicos durante el proceso de cambio de uso de suelo.
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Para el uso de sanitarios para el personal que ejecutara el CUS se pagara renta de bafio portatil,
de tal manera que no realicen sus necesidades al aire libre.

En cuanto a la disminucién de la captacién de agua, en el capitulo 1X se ha realizado este
analisis, tomando en consideracién la norma NOM-011-CNA-2000 de la CNA, que establece el
procedimiento para realizar el balance hidrico, con este andlisis se pudo determinar que el
sellamiento de la superficie que quedara sujeta a cambio de uso de suelo, disminuira la captacion
de agua, pero con la reforestacion de las especies rescatadas se promovera el incremento de la
densidad de individuos lo que permitira una mayor infiltracion.

En los resultados de los analisis, se estimé que el Volumen de Infiltracion que se veria afectado
después del desplante de la vegetacién para la ejecucidén del proyecto serd de 35.58 metros
cubicos anuales; lo anterior bajo el supuesto de que toda la superficie permanecera con suelo
desnudo, io cual no sera asi, dado que el proyecto esta considerando el establecimiento de areas

verdes (214.5m2), al igual que se esta contemplando la captacion de agua de lluvia.

Seguidamente se realiz6 el analisis del beneficio que ocasionara el incremento de la cobertura de
vegetacion del area donde no se afectara por el cambio de usc de suelo, asi como la direccién
del agua de lluvia que se capte en algunas areas techadas y que enviaran por cafios hasta el
suelo para promover su infiltraciéon directa, obteniéndose un incremento en el volumen de
infiltracion del area de reserva a causa de la reforestacién de las especies rescatadas.

Con este analisis basado en la metodologia de la norma NOM-011-CNA-2000, se demuestra que
el volumen de infiltracion de agua a reducirse por el cambio de uso de suelo, puede ser
compensado con la aplicacion de medidas de mitigacion como es el rescate y reubicacion de los
individuos de la especie Thrinax radiata (Palma chit) permitira un incremento en la cobertura del

suelo.

En las medidas que se consideran para prevenir afectacién en la calidad de agua, enlistamos las
siguientes:

- El cambio de uso de sueio sera manual, por lo que no se utilizar4 maquinaria de ningtn tipo
para realizar la limpieza del area de CUS, lo que evitard riesgos de uso de combustibles y

lubricantes cuando se usa maquinaria.
- Ef vehiculo de transporte de personali, no requerira de reabastecerse de combustible.

- Para realizar el desmonte no se utilizaran productos qufmicos, esta actividad sera manual con el
apoyo de machete, rastrillo y pico.

- No se realizara la quema de los productos herbaceos que resulten del cambio de uso de suelo.

- Se contara con un bafio portatil para el personal encargado de las actividades de rescate y
reubicacion de la vegetacion presente en el area de CUS, asi como de la limpieza de la superficie
que se autorice para que se realice el cambio de uso de suelo, y evitar que realicen sus

necesidades fisiologicas al aire libre.

- Todos los residuos que resulten del consumo de alimentos, seran debidamente acomodados en
bolsas para basura, previniendo el vertimiento el suelo, de restos de comida o bebida.

- Por todo lo anterior es que se considera que el cambio de uso de suelo para la implementacion
del proyecto, solo va ser a nivel del area de influencia del proyecto, y no se considera se
deteriorara la calidad del agua, ni la disminucién en su captacién a nivel de cuenca.
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Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocarad el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su

captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a
largo plazo, se observé lo siguiente: '

Del estudio técnico justificativo, se desprende io siguiente:

Actualmente el predio no cuenta con un uso que permita generar beneficios tangibles al
propietario, mas bien son beneficios inherentes a la conservacion de la flora y la fauna, que se
refiejan en la aportacién de servicios ambientales, en la composicion floristica. Como medida de
beneficio a las condiciones de la vegetacién que se desarrolla en las areas donde no se
implementara el cambio de uso de suelo, se estd considerando la necesidad de mantener y
fomentar el desarrollo de especies que mejoren la cobertura del suelo para mejorar la densidad

del estrato arbustivo y arbéreo.

El desarrollo y uso de la casa habitacién, no tiene como objeto, la generaciéon de ingresos que
pudiesen ser comparados con la produccion de bienes y servicios que genera la vegetacion
ubicada en el area propuesta para el cambio de uso de suelo.

La casa habitacién como uso alternativo del suelo, ofrece a la familia del promovente, la solucién
a una necesidad primaria, que se refiere al derecho de contar con una vivienda.

Por otra parte, en la estimacién econémica de los recursos biologicos que existen en el area para
cambio de uso del suelo, se estimé una valoracion de 21,020.00 pesos, que apenas representa el
1.05 % del costo de la construccion de la vivienda, el cual sera de 2,000,000.00 de pesos.

Esta familia contard con una casa habitacion que evitard el pago de una renta, al considerar este
elemento como beneficio econdmico, se puede estimar que una vivienda de este lipo puede ser
sujeta de un monto de renta mensual de no menos de 12,000 pesos que proyectando a 30 afios
de vida util estimada para el proyecto, se calcula un beneficio lineal de 4, 320,000.00 pesos que
se evitara pagar en una renta durante el periodo anteriormente mencionado.

En cuanto a lo econdmico, es importante sefialar que el presente trabajo se ha realizado un
estudio de la valoracién de los recursos forestales existentes en el area de Cambio de Uso del
Suelo, con un total estimado de 21,020.00 pesos, que apenas representa el 1.051 % de la
inversién que se realizara por la construccion del proyecto (2.0 millén de pesos).

Es importante concluir que el beneficio que ofrece la casa como proyecto-del promovente, no
contempla una posibilidad de ingresos durante su operacion, pero ofrece condiciones de vivienda

necesarias para la familia del propietario.

La inversién que el promovente realizard en la construccién de la vivienda no es recuperable de
modo directo, ya que no se trata de un proyecto con fines de lucro, el proyecto asegura la
tranquilidad de la familia para establecerse de manera permanente.

Al comparar la inversiéon que requerira el desarrollo del proyecto de vivienda unifamiliar "Villa
Baakal", con el costo econdmico de los recursos forestales del area sujeta al cambio de uso de
suelo, se asume que el proyecto requiere una inversion mayor a los costos de las materias
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primas que serdn removidas,; sin dejar de mencionar la derrama econdémica que generara en las
comunidades aledafias, debido a la compra de materiales, insumos y la contratacién de mano de

obra.

Desde una perspectiva social, el proyecto creara fuentes de empleo, pues se procurard dar
empleo a personas locales, y de la region, en el sentido de los servicios que seran requeridos en
ta construccion de la casa, y posteriormente en la operacién, y mantenimiento de la misma, ya
que este tipo de inmueble requiere de servicios de mantenimiento todo el afio, esté ocupado o
no.

De igual forma, la construccion de la vivienda representa un beneficio directo para la familia del
promovente considerandose como un beneficio social.

El proyecto tiene un bajo impacto en materia social como generador de empleos, sin embargo,
por el tipo de propuesta, sera necesario contar con al menos 20 personas durante la etapa de
construccion y 5 personas permanentes para atender los servicios necesarios, asi como para el

mantenimiento de las instalaciones.

Los impuestos que generaran las contrataciones de los empleados en la etapa constructiva y
durante la operacion se traduciran por parte del gobierno federal, estatal o municipal en

programas de beneficio social.

De igual forma, al ya estar implementado el proyecto, se podria necesitar de 2 0o 3 empleados
permanentes, lo cual redundara en esta cantidad de fuente de frabajo para personas [ocales. '

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hip6tesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero,
de ila LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso
alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligaciéon que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoc) al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo

siguiente:
El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los

miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podréa otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretarfa que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se

establezcan en el reglamento correspondiente.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal, no se cuenta con
opinion respecto al proyecto.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que [a misma no es aplicable al
presente caso, en virtud de gue no se observo que el predio en cuestidon hubiere sido incendiado,
tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del proyecto, en la
que se constatd que NO se observé vestigios de incendios forestales.
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Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas y
su adaptacién al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revisién del expediente del proyecto que nos

ocupa se encontré lo siguiente:

El promovente presento el Programa de rescate, reubicacién y manejo de flora, considerando la
predominancia en la comunidad vegetal de la zona, la relevancia ecoldgica, distribucion de la
especie, asi como su factibilidad de rescate y de aquellas establecidas en I[a
NOM-059-SEMARNAT-2010. En el caso de la vegetacion se encontraron especies de Thrinax
radiatta (palma chit); cabe sefialar, que dicho programa cumple con lo citado en el Art. 123 Bis
del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable. (se anexa el programa de

rescate al resolutivo).

Por su ubicacién, el predio del proyecto esta regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Regidn Laguna de Bacalar, publicado en el periodico oficial del
Gobierno del estado de Quintana Roo el 15 de Marzo de 2005, y de acuerdo con éste, el predio
donde se pretende realizar el proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental Ff-5, de
acuerdo a lo establecido en dicha UGA y a lo presentado en el Estudio Técnico Justificativo, se

observa que el proyecto cumple con la normatividad aplicable.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida- por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los artfculos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al calculo del monto de compensaciéon ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose

lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/1828/16 de fecha 05 de octubre de 2016, se notificd al interesado
que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberfa depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $5,825.57
(cinco mil ochocientos veinticinco pesos 57/100 M.N.), por concepto de compensacién
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su
mantenimiento en una superficie de .32 hectdreas con vegetacion de Selva mediana

sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
13 de octubre de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el 14 de octubre de 20186,
BERNARD ALAIN ALUZON Y FLORENCE NOELLE GROS, en su caracter de PROMOVENTE,
presentd copia del comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la
cantidad de $ 5,8256.57 (cinco mil ochocientos veinticinco pesos 57/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacidn o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de .32 hectareas con vegetacién de Selva mediana
sub-perennifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones [ll, XXXIX y XLI| de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
Iy 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59 parrafo
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segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion
XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es de

resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 0.072 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Villa Baakal, con
ubicacion en el o los municipio(s) de Bacalar en el estado de Quintana Roo, promovido por
BERNARD ALAIN ALUZON Y FLORENCE NOELLE GROS, en su caracter de PROMOVENTE,

bajo los siguientes:
TERMINOS

1. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva mediana sub-perennifolia vy el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra

delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Area de Basura

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 372315.8474 2087853.9804
2 3723171097 2087853.17
3 372316.2993 2087851.9078
4 3723156.037 2087852.7182

POLIGONO: Biodigestor

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 372318 2087830
2 372317 2087829
3 372315 2087830
4 372316 2087831

POLIGONO: Pozo Aprovechamiento 1

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA ENY
1 372304 2087835
2 372303 2087834
3 372302 2087835
4 372303 2087835

POLIGONO: Pozo Aprovechamiento 2

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
1 372301.8203 2087834.1968
2 372302.6322 2087833.6129
3 372302.0483 2087832.8011
4 372301.2364 2087833.385

POLIGONO: Pozo Profundo 1

VERTICE

COORDENADA EN X

COORDENADAEN Y
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY

1 372313 2087829
2 372313 2087828
3 372312 2087828
4 372312 2087829
5 372313 2087829

POLIGONO: Pozo Profundo 2

VERTICE ~ COORDENADAENX [ COORDENADAENY
1 372311.7255 2087827.5618
2 372312.5376 2087826.9783
3 372311.9542 2087826.1662
4 372311.142 2087826.7496
POLIGONO: Vivienda y Camino
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 372309 2087856
3 372309 2087855
6 372309 2087854
7 372309 2087853
8 372309 2087851
10 372309 2087850
11 372309 2087849
13 372307 20873848
14 372299 2087834
15 372299 2087833
17 372299 2087832
19 372299 2087830
22 © 372300 2087830
23 372300 2087829
24 372306 - 2087826
25 372307 2087825
28 372308 2087825
29 372309 2087826
32 372310 2087826
34 372320 2087819
35 372308 2087801
36 372283 2087815
37 372309 2087856

I. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas

materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Lote 39, Fraccién La Fe

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-23-010-VBK-001/16

ESPECIE N°DE VOLUMEN UNIDAD DE
INDIVIDUOS MEDIDA
Lonchocarpus rugosus 69 1.11562 Metros cubicos v.t.a.
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Esenbeckia berlandieri 199 1.9773 Metros cubicos v.t.a.
Crotontragilis 69 7749 Metros ctibicos v.ta.
Croton reflexifolius 69 6144 Metros clbicos v.ta.
Metopium brownei 34 4236 Metros cubicos v.t.a.
Pouteria reticulata 69 1557 Metros ctbicos v.t.a.
(unilocularis)

Sabal yapa 34 378t Metros cubicos v.t.a.
Spondias mombin 234 4919 Metros clibicos v.t.a.
Talisia olivaeformis 69 . ..6804 Metros clbicos v.ia.
Albizia tomentosa 130 1071 Metros cubicos v.t.a.
owartzla cubensis 69 2736 lMetros cubicos v.ta.
Coccoloba spicata 34 6565 [Metros cibicos v.t.a.
Alseis yucatanensis 130 .2005 Metros ctbicos v.t.a.
Guettarda combsii 34 1324 lMetros cubicos v.ia.
Zuelania guidonia 234 .8977 Metros clbicos v.ta,
Bursera simaruba 130 .2058 Metros cubicos v.ta.

. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, atn y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se autoriza
la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su afectacion, se
deberad contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la

superficie correspondiente.

tv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resoiutivo.

v. El titular de la presente resolucién deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el (nico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

vi. Para el debido cumpliimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacién forestal que serdn afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecién y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, entre
las especies de flora catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y presentes en el
predio se tiene Thrinax radiata (paima chit). Los periodos de ejecuciéon y de mantenimiento que
en dicho programa se establece. los resultados del cumplimiento del presente Término se
incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este resolutivo.

vii. Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos

y
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forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categorfa de riesgo en ia NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los
informes a los que se refiere el Término XV de este resoiutivo.

vil. La remocion de la vegetacion deberd realizarse por medios mecéanicos y manual y no se deberd
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetaciéon debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosién. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los

que se refiere el Término XV de este resolutivo.

X. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo. :

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de fa accidén del viento y lluvias, evitando la erosién,
deberan depositarse en un area préxima al area de trabajo en zonas sin vegetacién forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

x1, Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portétiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos generados
deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resuitados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

xi. Se deberd dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiqguen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XV de este Resolutivo.

xi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizaciéon debera tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacion

correspondiente.

xiv. El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el
titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico el Ing. Francisco Javier May
Ek,con registro en el Libro Quintana Roo, Tipo Ul, Volumen 1, Numero 13, quien tendrd que
establecer una bitacora por dia, la cual se reportard en los informes a que hace referencia el
término XV de la presente autorizacién. En caso de haber cambio de responsable, se debera de
informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el
cambio, a esta Delegacion Federal de SEMARNAT y a la PROFEPA en el Estado de Quintana

Roo.

xv. Se deberd presentar a la Delegaciéon de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
(PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacion Federal, un informe trimestral y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben
reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigaciéon contempladas en
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el estudio técnico justificativo.,

xvl. Se deberd comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Delegacion Federal de ia
SEMARNAT, la fecha-de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto

ocurra.

xvil. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 6 Mes(es), a partir de la recepcién de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacién Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo

que se motive la ampliacion del plazo soiicitado. "+~

xvitt. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 2 afios, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro

Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento: ’

. El BERNARD ALAIN AUZON Y FLORENCE NOELLE GROS, sera el tnico responsable ante la
PROFEPA en ef estado de Quintana Roo, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en que incurran.

n. El BERNARD ALAIN AUZON Y FLORENCE NOELLE GROS, sera el Unico responsable de
realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquelios
impactos ambientaies adversos, atribuibles a la construccién y operacién del proyecto que no
hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente

autorizacion.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que soélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacién.

Iv. El BERNARD ALAIN AUZON Y FLORENCE NOELLE GROS, es el Unico titular de los derechos y
obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la
ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y a otfras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se deberd dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 161 de Ia
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el documento en el que
conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir ia titularidad de la autorizacién y
responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones estabiecidas en la misma, asf como los

XIX.

dRiaty
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documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a BERNARD ALAIN ALUZON Y FLORENCE HﬁEiiﬁ
GROS, en su caracter de PROMOVENTE, asi como a los C.C.

” la presente resolucién del proyecto denominado Villa Baakal, con
ubicacion en el o los-municipio(s) de Bacalar en el estado de Quintana Roo, por alguno de los
medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.
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"Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

cC.cp. Lic. Gabriel Mena Rojas.- Titular de la Unilad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT. ucd.tramites@semarnat.gob.mx
Lic. Augusto Mirafuentes Espinosa.- Director General de Gestién Forestal y de Suelos. México, D.F, dggfs@semarnat.gob.mx
Ing. Rafael Ledn Negrete.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
Lic. Carolina Garcla Cafion.- Delegada de la Procuraduria Federal de la PROFEPA en Quintana Roo.- Ciudad
Minutario Delegado
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I. INTRODUCCION

En el caso de la Peninsula de Yucatan la deforestacién ocasionada con fines urbanos o turisticos se
debe a la eliminacién permanente de la cobertura vegetal, y para el levantamiento de las
construcciones, las cuales generalmente ocupan la mayor parte de la superficie de los predios,
destinando una superficie muy reducida a la conservacion.

La importancia del proceso de deforestacion radica en que no sélo se pierde cobertura vegetal, sino
con ello el germoplasma de las especies vegetales que habitan en ese lugar, con la consecuente
pérdida de diversidad bioldgica a diferentes escalas. Por ello es de vital importancia, antes de todo
proceso de pérdida de cobertura vegetal, la recuperacion inmediata de los recursos vegetales.

Derivado de lo antes descrito, con la finalidad de evitar la pérdida de diversidad bioldgica, se
implementara un programa de rescate de vegetacion, el cual surgié de la necesidad de compensar
las afectaciones que causarfan las obras del proyecto “Villa Baakal en el predio denominado Lote 39,
ubicado en la Calle Paseo Silvestre, del Fraccionamiento la Fé, en la Localidad de Buena Vista,
Municipio de Bacalar, Estado de Quintana Roo; dicho predio cuenta con una superficie 1,455.99 m2.

En la caracterizacion de la flora realizada en el &rea del proyecto se registr6 una especie catalogada
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo el estatus de Amenazada, dicha
especie es Thrinax radiata (Palma Chit). Derivado de lo anterior, se ha puesto especial
consideracion en la especie Thrinax radiata, para ser rescatada, y reubicada dentro del mismo
predio; el resto de las especies cuentan con distribucion natural dentro del predio, fuera del area de
cambio de uso de suelo, con suficiente abundancia para considerarse, que la afectacidn en el area de
cambio de uso de suelo, no pondrd en riesgo su permanencia en el predio o en la Subcuenca. La

- presente propuesta considera el rescate 38 de individuos de Palma Chit, los cuales se encuentra del
area de Cambio de Uso del Suelo, por lo cual se verian afectados, por efecto de las actividades de
desmonte. Cabe sefialar que ningtin individuo de esta especie (en los diferentes estratos), se verd
afectado ya que seran reubicados dentro del drea de conservacién del proyecto.

Il. OBIJETIVOS

- GENERAL:

Implementar el programa de rescate de flora, en el predio Lote 39, del Fraccionamiento La Fé, ubicado
en la Localidad de Buena Vista, Municipio de Bacalar, Quintana Roo, con la finalidad de rescatar y
reubicar todos los individuos de la especie Thrinax radiata (Palma Chit), que se encuentren dentro
de la superficie de Cambio de Uso del Suelo, del proyecto “Villa Baakal”.,

RLLARN
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- PARTICULARES:

v Rescatar plantulas y juveniles de la especie Thrinax radiata catalogada en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

v" Propagar y crecer los elementos que se rescaten.
v" Realizar inmediatamente el trasplante de las plantas rescatadas.
v' Reforestar las superficies propuestas con los ejemplares rescatados.

v Triturar parte de la vegetacion derrumbada para elaborar abono con el suelo y sustrato
organico, que sera utilizado para las plantas rescatadas en las labores de reforestacion.

Hl. LOCALIZACION DEL AREA DEL RPOYECTO

El predio identificado como Lote 39
(Treinta y nueve), Fraccién de “La Fe”,
ubicado en la Calle Paseo Silvestre, del
Condominio “La Fe” se encuentra ubicado
a 25 Kilémetros al Norte de la Cabecera
Municipal de Bacalar, y a 3 Kilometros al
Este de la poblacién de Buena Vista,
dentro del predio denominado “La Fe”
Fraccién | A-l, del Municipio de Bacalar
Quintana Roo.
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IV. IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR

A continuacidn se presenta el listado de especies que formaran parte del programa de rescate de
flora del proyecto “Villa Bakaal”.

Es importante sefalar que dichas especies estan siendo consideradas, dado que presentan un interés
ecoldgico, en particular como alimento para la fauna silvestre, dado que como fue observado, dentro

del predio Lote 39, la fauna es escasa.

Cabe sefialar que para el caso de la especie Thrinax radiata (Palma Chit), se considera el rescate
de todos los individuos presentes en el drea sujeta a cambio de uso del suelo, dado que es una especie
que se encuentra enlistada en la NOM-SEMARNAT-059-2010.

Arbustivo Palma Chit Thrinax radiata 14
Herbaceo Palma Chit Thrinax radiata 24
Total 38

Con respecto a las demas especies, se considera sean rescatados los individuos presentes en el
estrato arbustivo, dado que son los que presenta mayor susceptibilidad de sobrevivir al transplante.
A continuacién se presenta el nimero de individuos por especie que sera objeto del rescate; cabe
sefialar que dicho nimero de individuos, son los que se encuentran dentro del drea que se encontrard

sujeta a cambio de uso de suelo.

¢ L L] - L] ]

1 Huano Sabal yapa 20

2 Cascarillo Croton reflexifolius 10

3 Zapotillo Pouteria reticulata 15

4 Zapote Manilkara zapota 2

5 Kaniste Pouteria campechiana 2
ff!\\:j‘ Av. [nsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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Los individuos objeto del rescate, seran establecidos dentro del area de conservacién del proyecto
“Villa Bakaal”, la cual cuenta con una superficie de 734m?2.

En total el ndmero de individuos a ser rescatados serd de 87, de los cuales 38 corresponden a
individuos de la especie Thrinax radiata (Palma Chit). La densidad de plantacién maxima, sera de
entre 9 y 10 individuos por cada 100m? de superficie, lo cual nos permitird tener una distancia de
minima de 3 metros de distancia entre las plantas que vayan a ser establecidas.

VL SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS ESPECIES

-Arez
reubicaran . la
especies del rescate,
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Los ejemplares rescatados seran utilizados para una reforestacion de enriquecimiento de las &reas
de conservacion del proyecto.

El trasplante final de las plantas a su sitio definitivo se realizara inmediatamente después de ser
rescatadas, y de darles el mantenimiento requerido para garantizar su sobrevivencia.

VII; TECNICAS DE RESCATE

De acuerdo a las especies y ejemplares para el rescate, existen diversas metodologias para tal
objetivo, esto depende en el tamafio de los ejemplares, su forma bioldgica, requerimiento de
adaptabilidad, formas de propagacion, facil manejo y de su toxicidad al ser humano durante su
manejo. En el rescate se utilizara la experiencia del personal, y de personas capacitadas (Ingenieros
forestales, Bidlogos), los ejemplares se seleccionaran de acuerdo a sus buenas condiciones
fisiolégicas, lo cual se puede apreciar en su estado fisico, ya que al elegir los mejores ejemplares
existe la mayor probabilidad de sobrevivencia en el rescate y trasplante de los mismos.

Los ejemplares que seran colectados, se extraeran de su medio natural con la maxima cantidad de
sustrato posible, una vez extrafdas las plantas se traslada al area donde seran trasplantadas, en las

4reas de conservacion.

Para asegurar una mayor sobrevivencia de los ejemplares que se van a rescatar, durante el rescate,
y antes de ser colocados su medio natural, las raices seran mojadas con raizal, con el objetivo de
poder estimular la salida de raices secundarias, esto ayuda la pronta recuperacion de la planta. Previo
al rescate de cada individuo se tomara en cuenta lo siguiente:

- Marcar con una cinta biodegradable los individuos a rescatar.

- Traslado al area a trasplantar.
- En caso de requerirse se realizara un riego de apoyo durante los primeros dias del trasplante.

Método de Colecto o Banqueo:

Este método consiste en remover al individuo completo de su lugar original, y resembrarlo
inmediatamente en otro sitio que puede ser el vivero o en su lugar definitivo, en donde se recuperara.
Para el caso del proyecto, los especimenes rescatados, seran dispuestos en su lugar definitivo,

inmediatamente posterior al rescate.

Lo descrito anteriormente, debe realizarse con mucho cuidado, para lo cual habra que instruir
correctamente a las personas que estén a cargo de realizarlo. Las plantas rescatadas por banqueo
son sometidas a mucho estrés, ya que son desenterradas completamente, y puede ser que sus raices
queden expuestas, por lo que deben tenerse cuidados especiales para asegurar la sobrevivencia del

individuo.

S0 0% o o . .
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Se debe tener preparado el sitio donde se colocara cada ejemplar, ahora bien los pasos para rescatar
a los individuos por este método son:

1. Excavar un circulo alrededor del tallo cuyo radio sea aproxrmadamente el doble del diametro del
tallo. Debido a las caracteristicas del terreno en la zona, la excavacién no podra ser muy profunda.

2. En caso de encontrar raices gruesas que impidan la excavacién del circulo, éstas se deben cortar
con tijeras estaqueras, sin dejar rasgaduras en la raiz.

3. En cuanto se llegue a una profundidad adecuada para no lastimar las rafces se debe introducir una
pala, o una barreta para comenzar a separar las raices del suelo.

4. A medida que las raices se vayan despegando del suelo, se debe evitar que se desmorone el
sustrato que envuelve a la raiz, o cepellén para que la raiz no quede expuesta.

5. Se transporta el ejemplar al sitio definitivo. En caso de no poder transportar al individuo
inmediatamente, se debe colocar en posicion vertical en un sitio sombreado por un tiempo maximo

de 6 horas.

Al transportar a los ejemplares se debe procurar mantenerlos en posicién vertical y no agitarlos
demasiado. v

Riego.

Una vez establecida la planta en el sitio de determinado, se realizar4 el riego en las horas de menor
insolacién, por la mafiana o por la tarde, efectudndose con mangueras o manualmente, utilizando
cubetas o regaderas. Esto con el objetivo de evitar el estrés hidrico y la muerte de las hojas por
evaporacion excesiva generada por las altas temperaturas en las horas pico del dia. | agua que se
utilizard para el riego sera llevado a través de pipas y almacenadas en el sitio de vivero en rotoplas

con una capacidad de 5000 litros.

Bitacora

Parailevar el control de las especies rescatadas, en una bitacora se anotard el nimero de ejemplares
por cada especie y el progreso de reforestacion. En la bitacora incluird lo siguiente:

Fecha:

Responsable:

Nombre comn de la planta:
Nombre cientifico de la planta:

Colecta: plantula ; juvenil
N Av. Insurgentes No. 443 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México.
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Tipos de colecta: estaca banqueo
Ndmero de individuos rescatados.
Nimero de individuos reforestados:
Sobrevivencia y mortandad.
Posible causa de mortandad.

Transporte de Especies Rescatadas.

La forma de traslado de las plantas del lugar de rescate al area donde se reforestard, se llevara a
cabo en carretilla, se puede hacer auxiliandose con cajas o huacales, se debe cuidar que las plantas
queden bien acomodadas y tengan el menor movimiento posibie.

Herramientas e Insumos

Para realizar las labores de rescate y mantenimiento de los individuos, son indispensables cierto tipo
de herramientas e insumos. Se denomina herramienta a todo aquel instrumento que ayude en las
labores de rescate, y mantenimiento de los individuos y que con el uso presenta desgaste (picos,
palas, machetes, etc.). Se consideran insumos a todos aquellos materiales o sustancias, que se
aplican a los individuos, y que tienen que ser repuestos cada determinado tiempo (agua, tierra,

fertilizante, etc.)

Adicional a lo anterior y con la finalidad de asegurar la supervivencia de las especies (mfnimo el 80%),
se considerar el sembrado de las plantas inmediatamente después de ser rescatadas. Asf mismo, la
supervision que se les dard debera ser periddica, con un minimo 1 vez por semana, con la finalidad de
detectar posible deteccion de plagas o enfermedades de manera oportuna para evitar el desarrollo
de las mismas, para lo cual se requerira apoyo del personal especializado.

Asi mismo, se requerird apoyo de personal especializado el cual consistira en dos cuadrillas de rescate
conformadas por un técnico y 2 peones, y las actividades se supervisaran por un bidlogo.

Vill. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN
80%

Adicional a lo sefialado en el apartado anterior se considerar las siguientes acciones para mantener
la supervivivencia de la mayor parte de las especies rescatadas.

Cualquier actividad de trasplante donde se empleen especies nativas y ornamentales, son
imprescindibles las actividades de mantenimiento.

Dado que la especie objeto del presente rescate es propia de la regidn, por tanto resistentes a las
condiciones de temperatura, humedad vy tipo de suelo; las actividades de mantenimiento seran

Jn"r,
7o 0 R . . . . L.
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menores comparadas con aquellas que requieren muchas de las especies introducidas o exéticas.

El mantenimiento comprende las siguientes actividades:
1. Proteccion fisica: Sefializacion de las dreas de trabajo.

Para evitar la muerte de plantulas por dafios mecénicos se recomienda que sea colocado un
sefialamiento que indique que el sitio ha sido sometido a actividades de arborizacién y ajardinado
segln sea el caso, y que se prohibe el transito de personas por esa zona.

2. Verificacién del estado fitosanitario.

En las plantas nativas el riesgo de ataques de plagas es muy bajo. Sin embargo, en caso de que sea
necesario controlar alguna plaga, se utilizaran de preferencia sustancias de origen natural, organico

o el control biolbgico.

La aplicacion de fertilizantes y plaguicidas en las dreas ajardinadas se realizara de manera preventiva,
la primera vez al momento del trasplante, posteriormente las aplicaciones serdn de manera

programada.

Los productos utilizados como enraizadores, fertilizantes y fungicidas serdn aquellos autorizados por
la CICOPLAFEST, dando preferencia a los de tipo organico.

Como se mencion6 anteriormente, es importante verificar el estado fitosanitario de las plantas que
se adquieran de viveros y las mismas del rescate, ya que en el Estado hay alerta de diseminacién de
la plaga del acaro rojo (Raoiella indica) en las palmas nativas, e introducidas, asi como en otras
especies de los grupos de heliconias, entre otras. Esta plaga enferma a las palmas y puede ocasionar
su muerte; y se puede diseminar desde los individuos de areas de jardines hacia los de las areas con
vegetacion natural. Los signos mas evidentes son el amarillamiento de sus hojas, y los puntos rojos

en ellas.

En diversas publicaciones se define a los Fertilizantes Organicos como aquellos productos de origen
vegetal, o animal que por efecto de la descomposicion microbiana, e incorporacién al suelo,
suministran elementos Utiles para el crecimiento de las plantas.

Para las actividades de arborizacion y ajardinado se planea utilizar un enraizador que puede ser Raizal
400, fungicidas (Captan, Cercobin, o Derosal), y fertilizantes foliares con microelementos (Gro-
green, Bayfolan, Foltron o Nutriamarre que es organico).

En el caso de detectar la plaga del acaro rojo en las plantas del predio es prioritario dar aviso a la
SAGARPA, para que en conjunto con la CONAFOR, se establezcan las acciones y productos quimicos

u organicos recomendados para su erradicacion.

RGal
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IX. RESULTADOS ESPERADOS

El éxito del programa de rescate depende en primera instancia desde la preparacién del organismo
para el rescate, el transporte y el cuidado eficiente de los individuos, asf como la preparacién del suelo
y las técnicas de manejo mencionadas en el presente programa, para lo cual es necesario la
disposicion de recursos como el agua, suelo y sombra.

No se puede descartar los factores medioambientales y del manejo inadecuado de las plantas, por lo
que se espera que haya un 10 % o 20 % de pérdida de individuos, ya que las especies de arbolados
son muy susceptibles a cambios en su entorno.

Realizar la reforestacién de enriquecimiento con el fin de promover fa recuperacion del habitad
natural de las especies, y las poblaciones de otras especies de flora y fauna silvestre asociada.

Se implementara el manejo de una bitacora con el que se llevara el control y registro de las especies
a rescatar, asi como la cantidad de individuos y el indice de mortandad. Esta bitacora sera elaborada
por personal técnico preparado, asi mismo, la bitacora en mencién debe estar a disposicidn de cuando

la autoridad autorizada lo solicite.

Por otro lado se pretende obtener una sobrevivencia del 80% de los ejemplares utilizados para la
reforestacion y después de haberlos reforestado.
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IX. CALENDARIO DE ACTIVIDADES

A continuacién en la Tabla IX, se presenta el cronograma de actividades del programa de rescate de flora del
proyecto “Villa Baakal”.

Rescate de plantas

Logfstica y adquisicion de equipo necesario e insumos

Contratacion de personal

Asignacion de labores de cada persona involucrada en el programa

Implementacion del uso de la bitdcora de registro diario durante ¢l
rescate.

Rescate y extraccién de tierra.

Esta se realizara unduranteia

Se va realizar la reforestacion de enriquecimiento la superficle de du ,
‘implementacion del proyecto.

conservacion.

Planeacién de trabajos de reforestacion y ajardinado.

Preparacidn del terreno para siembra

Stembra de plantas

Evaluacion de sobrevivencia

Reemplazo de ejemplares muertos

Aplicacidn de fertilizante

Mantenimiento

Manitoreo (cada mes desde el momento de la reforestacion,
durante un periodo de tres meses y después cada seis meses).

Entrega de reporte.
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