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Identificacion del documento: Se elabora la versién publica del Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales., (SEMARNAT-02-001), bitdcora No. 23/DS-0098/11/15.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al nombre y firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones y Clave de elector de la credencial para votar y/o OCR de
la Credencial de Elector, en paginas 1, 11y 37.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.
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ASUNTO: Se resuelve |a solicilud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 10.73 Hectéreas, para el desarrollo del
proyecto denominado Hard Rock Hotel Riviera Cancimi, ubicado en el o los

municipio(s) de Benito Juérez, en el estado de Quintana Roo.

A A
C.P. LILTA DEFLOURDES SIMON FARAH

RE%;#‘ES?;E ANTE LEGAL
‘ ng{ CION INMOBILIARIA KTRC, S.A. DE C.V.
JAV. H J'BOX ESQ. CON AV. KABAH, MANZANA 1,
r. SU,,ﬁE’RMAN,ZANA 13, LOCALES 14, 15 Y 16,
¥ BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO
#TFELEFONO: 9982546500, C.P. 77504

4,
P

Hat ,.*‘
" Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de C.P. Lilia De Lourdes Simén Farah en
su caracter de Representante legal con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 10.73 hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado Hard Rock Hotel Riviera Cancin, con ubicacién en el o los municipio(s)

de Benito Judrez en el estado de Quintana Roo, y .
RESULTANDO

. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 17 de noviembre de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal 18 de noviembre de 2015, C.P. Lilia De Lourdes Simén Farah, en su
caracter de Representante legal, presenté la solicitud de autorizacién de cambio de uso del
sueio en terrenos forestales por una superficie de 10.73 hectareas, para el desarrolio del
proyecto denominado Hard Rock Hotel Riviera Canciin, con pretendida ubicacién en el o los

municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo, adjuntando para tal efecto la

siguiente documentacion:

a) Formato de solicitud de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en terrenos forestales
FF-SEMARNAT-030. .

b) Original del recibo de pago de derechos por Ia cantidad de $ 2,985.00 (Son Dos mil
novecientos ochenta y cinco pesos 00/100 M. N.) por concepto de pago de derechos por la
recepcion, evaluacion y dictamen del estudio técnico justificativo y, en su caso, la
autorizacion de solicitud de cambio de uso del suelo en los terrenos forestales.

¢) Original y copia impresa del Estudio Técnico Justificativo (ETJ) y su respaldo en 2 CDs.

d) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 5,293 de fecha 05 de abril de
2013, suscrita ante la fe del licenciado José Roberto Rodriguez Acevedo, notario auxiliar de
la notaria nimero 66 del Estado de Quintana Roo, por medio de la cual se hace constar la
Constitucién de la Sociedad denominada "Corporacién Inmobiliaria KTRC", S.A. de C.V. que
celebra el Sefior Roberto Chapur Zahoul y la Sociedad Andénima de Capital Variable
"TENEROCH" representada por el C. Roberto Chapur Zahoul; asimismo, en dicha acta
constitutiva se confiere poder de representacién legal a la C. Lilia Lourdes Simon Farah.

e) Copia simple de la credencial para votar con fotografia numemh
expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Lilia Lourdes Simon Faran.

f) Copia simple cotejada de la Escritura Publica numero P.A. 8,002 de fecha 30 de
Diciembre de 2014, por medio de la cual se hace constar el Contrato de Compraventa con
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Gravamen celebrado por "Golf and Resorts", Sociedad Andénima de Capital Variable,
representada por el C. Roberto Chapur Zahoul y José Antonio Chapur Zahoul como "La
parte vendedora"; y por la ofra parte la sociedad mercantii denominada "Corporacién
Inmobiliaria KTRC", S.A: de C.V. representada por el Sefior Roberto Chapur Zahoui, como
"La parte compradora", respecto de ioa inmuebles identificados como Lote 15-03 de la
manzana 60, ubicada en la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Juarez, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de 93,091.23 m2; Lote 15-04, de
la manzana 60, ubicada en la Zona Hotelera de la Ciudad de Canctin, Municipio de Benito
Juarez, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de 46,545.61 m2; Lote 15-05 de
la manzana 60, ubicada en la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito
Juarez, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de 46,545.61 m2; Lote 15-06 de
la manzana 60, ubicada en la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito
Juarez, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de 46,545.61 m2; y Lote 15-07
de la manzana 60, ubicada en la Zona Hotelera de la Ciudad de Canctln, Municipio de
Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de 48,545.61 m2.
Instrumento notarial que quedo inscrito en la direccién General del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio en el Estado de Quintana Roo, con fecha 25 de febrero de 2015
mediante folios 324914, 324915, 324916, 324917 y 324918.

g) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 9,227 de fecha 03 de diciembre de
2015, suscrita ante la fe del Lic. José Roberto Rodriguez Acevedo, Notario auxiliar de la
Notaria Publica nimero 66 en el Estado de Quintana Roo; mediante la cual la Sociedad
denominada "Corporacion Inmobiliaria KTRC", S.A. de C.V. representada por el C. Roberto
Chapur Zahoul, formaliza la protocolizacion del oficio de certificacion de medidas y
colindancias de los inmuebles descritos en el inciso anterior y del oficio de prérroga de
fusién de los inmuebles; quedando debidamente fusionados los inmuebles, dando lugar a un
nuevo inmueble resultante con la siguiente nomenclatura: Lote marcado con el nimero
15-15, Manzana 60, ubicado en el Boulevard Kukulkan, zona turistica, de la ciudad de
Cancin, Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de

279,273.67 m2.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/1830/15-4706 de fecha 23 de noviembre de 2015, esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley de
Procedimiento Administrativo, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente
(PROFEPA), opinion en materia de su competencia del proyecto denominado Hard Rock Hotel
Riviera Cancin, a ubicarse en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/2150/15-5277 de fecha 10 de diciembre de 2015, esta

'DelegaciOn Federal, requiri6 a C.P. Lilia De Lourdes Simén Farah, en su caracter de

Representante legal, informacién faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud
de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado Hard Rock Hotel Riviera Cancun, con ubicacién en el o los municipio(s)
de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo, haciéndole la prevencién que al no cumplir en
tiempo y forma con lo solicitado, el tramite serfa desechado, Ia cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:
Para efecto de estar en posibilidades de continuar la evaluacién del Estudio Téchico
~ Justificativo para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberd de presentar
el cambio de titularidad de los derechos y obligaciones contenidas en el oficio No.
03/ARRN/0040/14-0110 de fecha 15 de enero de 2014, a favor de la persona moral
denominada Golf & Resorts, S.A. de C.V., sobre la superficie donde se pretende llevar

acabo el presente proyecto, conforme a lo siguiente:
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1. Que el Lic. Javier Reyes Carrillo actuando como notario publico suplente en el
Protocolo de la Notaria Publica No. 18 del estado de Quintana Roo, por licencia
concedida por su ftitular la Lic. Celia Pérez Gordillo, promueva ante esta Delegacién
Federal el tramite SEMARNAT-03-014 NOTIFICACION DE TRANSMISION DE LA
PROPIEDAD O DERECHOS DE USO Y USUFRUCTO SOBRE TERRENOS
FORESTALES O PREFERENTEMENTE FORESTALES y exhiba debidamente
requisitado, asi como firmado y seliado, el Formato Oficial de dicho tramite.

2. Que se realice en el instrumento publico una aclaracion y rectificaciéon por parte de las
personas morales Golf & Resorts, S.A. de C.V. y CORPORACION INMOBILIARIA KTRC,
S.A. DE C.V,, respecto de la escritura ptblica nimero 17,646 de fecha 10 de noviembre
de 2004, suscrita ante el Lic. Javier Reyes Carrillo actuando como notario publico
suplente en el Protocolo de la Notaria Publica No. 18 del estado de Quintana Roo, por
licencia concedida por su titular la Lic. Celia Pérez Gordillo, en la que se manifieste bajo
protesta de decir verdad que en el inmueble materia de dicho instrumento publico recae
la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales contenida en el oficio
No. 03/ARRN/0040/14-0110 de fecha 15 de enero de 2014, relativa al proyecto
denominado "Camino Riviera Cancun®, tal y como lo dispone el articulo 61 de la Ley

General de Desarroilo Forestal Sustentable.
3. Que adjunto al Formato Oficial SEMARNAT-03-014 NOTIFICACION DE
TRANSMISION DE LA PROPIEDAD O DERECHOS DE USO Y USUFRUCTO SOBRE

TERRENOS FORESTALES O PREFERENTEMENTE FORESTALES, se exhiba la copia
certificada para su debido cotejo de la escritura publica nimero 17,646 de fecha 10 de
noviembre de 2004, acomparada de su boleta de inscripcion ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, asi como de la escritura
publica a través de la cual se haga la aclaracion y rectificacion de la misma.
En el capitulo 1i, para el cuadro presentado en la pagina 10 de 16, asi como en diversos
apartados y lo manifestado en los capitulos IV y V, sefiala que ia superficie de cambio de
uso de suelo en terrenos forestales solicitada cuenta con una cobertura de "vegetacion
de matorral costero”, de lo anterior, se desprende que dicho tipo de vegetacién no se
encuentra reconocido como algin tipo de vegetacién dentro las cartas de vegetacion de
Acuerdo a las Series proporcionadas por el INEGI (fuente oficial para la SEMARNAT), por
lo tanto, debera aclarar cual es el tipo de vegetacion que se vera afectada considerando
dichas cartas tematicas. Asimismo, deberéd indicar que el CUSTF previamente autorizado
corresponde a vegetacion de dunas costeras. .
En el capltulo I, debera presentar ia caracterizacion y andlisis retrospectivo de la calidad
de la cuenca, sistema ambiental o unidad de andlisis que utilizo para la obtencion de los
indices de diversidad de flora y fauna presentados, asi como el plano georreferenciado
de los sitios de muestreo de flora y fauna obtenidos para dichos indices, asimismo,
presentar el desarrollo de la metodologia que se utilizé para los muestreos de flora y
fauna, ya que se omitié presentar dichos apartados.
En relacion a los Indices de valor de importancia obtenidos para la flora, si bien, presento
cuadros con los resultados obtenidos, debera de presentar un anélisis de sus resuitados
para cada uno de los estratos (arbéreo, arbustivo y herbaceo) describiendo el estado en
el que se encuentran los mismos a partir de los resultados de los indices obtenidos.
En el capitulo IV, omitié presentar ia descripcién de las condiciones bibticas y abiéticas
del predio (Clima, Suelo, Pendiente media, Relieve, Hidrologia, Tipos de Vegetacion,
Fauna) por lo que debera de presentar dicha informacién con sustento bibliografico
 actual del INEGI.
Con relacion a la vegetacion de epifitas presentes en el predio del proyecto, reportar las
especies y numero de individuos presentes en la superficie de CUSTF con su respectiva
metodologia de muestreo, asimismo, debera sefialar cual sera el destino final de dichos
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ejemplares, ya que se omite esta informacion dentro del ETJ.

En cuanto a la metodologia empleada para el muestreo de Fauna se le sugiere ampliar la
informacién con respecto a los muestreos (mamiferos, reptiles y anfibios),
especificamente sefialando la periodicidad del mismo toda vez que no lo indica, ademas
de mencionar porque considera que ese periodo de tiempo es suficiente para arrojar
valores confiables.

En relacion a los Indices de valor de importancia obtenidos para la flora, si bien, presento
cuadros con los resultados obtenidos, debera de presentar un analisis de sus resultados
para cada uno de los estratos (arbéreo, arbustivo y herbéceo) describiendo el estado en
el que se encuentran los mismos a partir de los resultados de los indices obtenidos.
Asimismo, si bien la superficie de cambio de uso de suelo no existe manglar, es de
observarse que dentro del predio existe vegetacion de Manglar por lo que debera de
presentar un listado de todas las especies vegetales que se encuentran en el predio del
proyecto, seflalando el estatus en el que se encuentran y si las mismas son o no
endémicas.

En la pagina 10, sefiala que en la vegetacién de Acahual no hay especies de flora
presentes en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que debera de especificar cuales son
ios tipos de vegetacidn que existen en el predio.

En el capitulo V, si bien presento tnicamente tablas con los individuos y volimenes
forestales obtenidos en el predio, debera describir la metodologia utilizada para la
estimacién del volumen por especie (famafio de muestra, disefio de muestreo, intensidad
de muestreo, confiabilidad, etcétera). Por lo que, para una mejor evaluacién se requiere
que los mismos contengan la siguiente informacion: Nombre cientifico, Nombre comun,
No. de individuos/Ha, Area basal y Volumen Total por la superficie de CUSTF.

De igual manera omite indicar la aplicaciéon del factor a emplear o Coeficiente morfico
empleado, para la obtencién del volumen de fuste total, asimismo no sefiala como se
registraron los individuos con diametro menor a 10 cm y que pueden representar un
volumen determinado (herbaceas y arbustivas principalmente), ya que también seran
eliminados de autorizarse el cambio de uso de suelo en terrencs forestales, en caso de
modificar dicho volumen el mismo debera ser actualizado en el capitulo Xlil y por
~ consecuencia en el capitulo X, sobre la justificacion econdmica.

Para el capitulo VI, deberé especificar como se llevara a cabo el desmonte, es decir, con
qué medios (mecénicos o manuales), ya que, omite sefialar informacion al respecto, y
solo manifiesta lo que hara antes y después de la remocioén.

- En el capitulo VIl, en la estimacién de Ia erosién de suelo, para el célculo de la Longitud

y Grado de la Pendiente (LS) en la aplicacion y desarrollo de la formula, los célculos

realizados no estan correctos por lo que debera de realizar nuevamente los calculos de

LS, y por consecuencia volver a realizar los calculos subsiguientes (Erosion potencial y

Erosién Actual), asi como las modificaciones necesarias que tenga que realizar en los
demés apartados del ETJ que considere pertinentes.

En el capitulo Vi, debera ampliar y/o. complementar las medidas de prevencion y
mitigacién propuestas para los factores Agua y Suelo, esto con el fin de dar cumplimiento
con los preceptos normativos sefialados en el articulo 117 de la Ley General de

Desarrollo forestal Sustentable; que sefiala que no se debera comprometer la Erosién del
suelo, ni se deteriorara la calidad del agua ni ia captacién de la misma.

En el Capltulo {X, referente a los servicios ambientales presentados debera subsanar,
ampliar y/o complementar lo presentando en los siguientes servicios ambientales: ,

a) Amortiguamiento a los impactos de fenémenos naturales: lo presentado es muy
~generalizado y no sefiala de qué manera se afectara o no, el servicio ambiental por la

[implementacion del proyecto.

b) Proteccién y recuperacion de suelos (erosién): Con base en las modificaciones

AV, INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetuma! Quintana Roo C.P. 77039 www.semarnat.gob.mx y
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realizadas de acuerdo con lo solicitado para el capitulo VIl de la presente informacion
adicional, justificar técnicamente de qué manera no se vera afectado el servicio
ambiental,

c) Paisaje y recreacion; y la Modulacién o regulacién climatica: presentar informacion
técnica y/o bibliografica - mediante la cual se justifique la no alteracién del servicio
ambiental ya que se omitieron presentar dichos servicios ambientales.

En el Capltulo X, debera aportar los argumentos que demuestren que el proyecto cumple
con los criterios de excepcionalidad que sefiala el Articulo 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, mediante el andlisis de la informacién vertida en los
diferentes apartados del Estudio Técnico Justificativo.

a) No se provocara la erosion del suelo: Con base en las modificaciones que se realicen
de la informacion solicitada para el capftulo VII y IX, justificar de qué manera no se
deteriorara el suelo por la implementacién del proyecto.

b) Para demostrar que el proyecto es productivo a largo plazo que el uso actual del
terreno.- si bien sefialo la estimacion del uso actual (forestal) que presenta el predio,
debera demostrar que el nuevo uso que se propone serd méas productivo a largo plazo,
mediante un analisis que demuestre que los usos alternativos que se propongan,
representen mayores beneficios econémicos y sociales hacia los involucrados directos e
indirectos, que los que representa el drea forestal que se pretende afectar, basados en
los resultados de la evaluacion ambiental y socio-econémica y en las modificaciones
solicitadas para el capitulo V.

En el Capituio XlI, en la vinculacién con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del municipio de Benito Judrez (P.O. 27 de febrero de 2014), se encontraron las
siguientes inconsistencias, mismas que deberan de ser subsanadas:

CG-05.- Si bien presenta mediante una tabla que se da cumpiimiento con el porcentaje
de areas permeables requerido, deberd de presentar un plano georreferenciado donde se
diferencien dichas areas permeables de las de CUSTF.

Criterio URB-18: Si bien sefiala que el criterio no aplica para la etapa de CUSTF, NO
especifica de qué forma dard cumplimiento con el criterio en comento; lo anterior es
necesario, porque si bien esta autoridad no evallia los procesos de construccién vy
operacion del nuevo uso al terreno forestal en evaluacion, si debe de evaluar que el
nuevo uso propuesto por la promovente, sea licito. Para que de esta forma, se pueda
exceptuar la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, ya que daria
cumplimiento al cuarto supuesto del Art. 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable. Por lo tanto, deberd demostrar de qué forma cumplira el proyecto con lo
establecido en dicho criterio.

Criterio URB-32: En la medida de lo posible deberd de dar cabal cumplimiento con io
establecido en el presente criterio aunque los predios sean de cardcter privado, por Io
que debera de aclarar lo pertinente.

Para el capituio Xill, si bien estimo el valor econdémico de los recursos maderables, omiti¢
presentar la estimacion de los recursos no maderables, por lo que se le solicita
complementar el valor econémico total estimado donde se incluyan los calculos obtenidos
del valor de carbén vegetal, tierra vegetal, plantas de ornato, epifitas, paimas etc.,
ademas debera ingresar las estimaciones de los recursos biolégicos maderables o0 no
maderables, independientemente si son o0 no comercializables. Aunado a lo anterior,
debera de realizar las modificaciones pertinentes para lo solicitado para el capitulo X
(Para demostrar que el proyecto es productivo. a largo plazo que el uso actual del

- terreno). .
Debera presentar la correcta vinculacion del proyecto con los parametros urbanisticos de
acuerdo al uso de suelo que le aplique, segun lo sefialado en el Programa de Desarrolio

~Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Canctin (2014-2030), ya que se omiti6

<.
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presentar dicha informacion.
En relacién a lo presentado con respecto al articulo 60-TER de la Ley General de Vida

Silvestre dicha informacién es muy general por lo que deberd de realizar la vinculacién
de! proyecto con cada uno de los supuestos sefialados en el articulo en comento,
demostrando de qué manera no se vera afectada el ecosistema de mangle que existe en

el predio.

En relacion a la vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-2003, debido a que el predio se
encuentra inmerso en una zona de presencia de humedales con asociacién de mangle,
debera realizar la vinculacion con el Numeral 4.43 mismo donde se establecen las
medidas de compensacion en beneficio de los humedales ya que se omitié presentar
dichas medidas, las mismas deberan ser fidedignas, cuantificables y medibles.

Debido a que el predio del presente proyecto se ubica colindante con la zona costera y
de acuerdo con lo seflalado en los criterios URB-49 y URB-52 del POEL de Benito
Juarez, deberd de vincular el presente proyecto con las especificaciones aplicables
correspondientes a la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece
las especificaciones para la proteccion, recuperaciéon y manejo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su habitat de anidacion la cual entro en vigor el 1 de febrero de
2013.

Se le requiere que presente los siguientes planos georeferenciados, de acuerdo al
Articulo I, fraccion XXVil del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (RLGDFS), ya que los presentados carecen de informacién suficiente para
poder determinar la veracidad de lo comentado en el Estudio Técnico Justificativo:

a) Plano del predio del proyecto sobrepuesto al POEL de Benito Juarez, donde se
observe la UGA en la que se encuentra inmerso el proyecto.

b) Plano del predio del proyecto sobrepuesto al Programa de Desarrolio Urbano del
Centro de Poblacion de la Ciudad de Cancun (2014-2030), donde se observen los usos

que le aplican al predio del proyecto.
¢) Plano georreferenciado del predio sobrepuesto a las cartas del INEGI (suelo,

hidrologia, geologfa, fallas y fractura, relieve, etc).
d) Plano georreferenciado del predio donde se observe si el mismo se ubica dentro de

algtin Area Natural Protegida ya que lo presentado es una imagen.
e) Plano de curvas de nivel de duna donde se observe que el desplante de las obras

que se pretenden realizar se encuentren detrés de la cresta de duna o del primer cordén

de duna, tal como lo sefiala en el criterio URB-55 del POEL.
f) Plano de los sitios de muestre de la vegetacion forestal y la fauna presentes en el

predio del proyecto.

De ia documentacién legal:

Una vez revisada la documentacién legal en el expediente del proyecto "Hard Rock
Riviera Cancun", para efecto de estar en posibilidad de darle el correspondiente
‘seguimiento legal al presente tramite, se le requiere presentar la siguiente

documentacion:

1. La péagina 2 del formato de Solicitud, aclarando el numeral 15 del apartado "lil. Datos
de Informacién del tramite"; toda vez que el inmueble, descrito en la Escritura Pubiica
P.A. 9,227 con la que pretende acreditar la propiedad del inmueble, sobre el cual se
pretende llevar a cabo el proyecto no coincide con el sefialado en el formato de solicitud.

2. Original o copia certificada, acompafiada de copia simple para su debido cotejo de la
" escritura plblica nimero P.A. 8,002 de fecha 30 de diciembre de 2014 DEBIDAMENTE

INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO QUE CORRESPONDA.
3. Original o copia certificada, acompafnada de copia simple para su debido cotejo de la

Y
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escritura publica nimero 227 de fecha 03 de diciembre de 2015 DEBIDAMENTE
INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO QUE CORRESPONDA.

Toda vez que exhibe dichos instrumentos notariales sin cumplir con la formalidad
requerida por el articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable, asl como lo previsto en los artlculos 3159 y 3160 del Cédigo Civil del Estado

de Quintana Roo de aplicacién supletoria.

Otros faltantes:

Referente a la solicitud de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales se observo que
el proyecto se realizara dentro de una superficie de un predio que fue previamente evaluada
y autorizada (Caminos Riviera Cancun), mismo que fue autorizado mediante oficio No.
03/ARRN/0040/14-0110 de fecha 15 de enero de 2014; dicha autorizacién se dio en el
predio marcado como lote 15, Seccion turistica, Tercera etapa en la ciudad de Cancun, tal
como se sefiala en la escritura 17,646 de fecha 10 de noviembre de 2004, asimismo, en
fecha 18 de Noviembre de 2015, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 17
de Noviembre de 2015, mediante el cual solicito el cambio de uso de suelo en terrenos
forerstales para el proyecto denominado "Hard Rock Riveiera Cancun" ubicado en el mismo
predio que previamente se habia autorizado.

Derivado de lo anterior, deberd aclarar en que términos se encuentra la autorizacién vigente
(Caminos Riviera Cancun), para que esta Autoridad Federal tenga los elementos necesarios
para poder estar en posibilidades de continuar con un nuevo tramite de cambio de uso de
suelo, como lo esta requiriendo en el presente tramite, por lo tanto, deberd de aclarar lo

o .,)'i(; /51.

pertinente.
Que mediante oficio PFPA/29.5/8C.17.4/3152/15 de fecha 10 de diciembre de 2015, recibido en

esta Delegacion Federa!l el dia 17 de diciembre de 2016, la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente emitié su opinién respecto al proyecto en evaluacién, sefialando que el mismo no

cuenta con procedimiento administrativo alguno.

Que mediante Escrito de fecha 27 de Enero de 2016, recibido en esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT el dia 28 de Enero de 2016, la C.P. Lilia De Lourdes Simén Farah en su caracter
de Representante legal de la empresa CORPORACION INMOBILIARIA KTRC, S.A. DE C.V.
ingreso parte de la informacion requerida en alcance respecto al proyecto denominado Hard
Rock Hotel Riviera Cancuin, con pretendida ubicacion en el Municipio de Benito Judrez, Estado

de Quintana Roo.

Que mediante ESCRITO de fecha 17 de febrero de 2016, recibido en esta Delegacion Federal
el dia 18 de febrero de 2016, C.P. Lilia De Lourdes Simén Farah en su caracter de
Representante legal, solicitd una ampiliacién del plazo para cumplir con la entrega de la
informacion faltante del expediente de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales del proyecto denominado Hard Rock Hotel Riviera Cancuin, con ubicacion

en el o los municipio(s) Benito Juarez en el estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio N°03/ARRN/0403/16-0946 de fecha 23 de febrero de 2016, esta Delegacién
Federal, otorgo a C.P. Lilia De Lourdes Simén Farah en su caracter de Representante legal, una
ampliacion al plazo por siete dias hébiles contados a partir de haberse notificado al prorroga,

para cumplir con el oficio 03/ARRN/2150/15-5277 de fecha 10 de diciembre de 2015, haciéndole
la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con la presentacion de la informacion faltante

solicitada el tramite seria desechado. v
Que mediante ESCRITO de fecha 12 de febrero de 2016, recibido en esta Delegacion Federal
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el dia 23 de febrero de 2016, C.P. Lilia De Lourdes Simén Farah, en su caracter de
Representante legal, remitié la informacién faltante que fue soiicitada mediante oficio
N°03/ARRN/2150/15-5277 de fecha 10 de diciembre de 2015, la cual cumplié con lo requerido.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0420/16-01044 de fecha 23 de febrero de 2016 recibido el 01

" de marzo de 2016, esta Delegacién Federal, requirid opinién al Consejo Estatai Forestal sobre

la viabilidad para el desarrolio del proyecto denominado Hard Rock Hotel Riviera Canctin, con
ubicacién en el o los municipio(s) Benito Juarez en el estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0426/16-01050 de fecha 01 de marzo de 2016, esta
Delegacién Federal, requirid opinion técnica a la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas respecto a la viabilidad del poligono ya que el mismo se encuentra en el area de
influencia del Parque Nacional Costa Occidental Isla Mujeres, Punta Cancun, Punta Nizuc.

Que mediante ACTA R/NVI/2016 de fecha 02 de marzo de 2016, el Consejo Estatal Forestal
envfo la opinién técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales para el desarrollo del proyecto denominado Hard Rock Hotel Riviera Cancin, con
ubicacién en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo donde se

desprende lo siguiente:
De la opinién del Consejo Estatal Forestal

Que mediante Acta de la Sexta Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales R/VI/2016, el Consejo Estatal Forestal emiti6 su opinién

técnica favorable.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0451/16-01072 de fecha 02 de marzo de 2016 esta
Delegacién Federal notific6 a C.P. Liiia De Lourdes Simén Farah en su caracter de
Representante legal que se ilevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de
uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado Hard Rock Hotel Riviera Canctin
con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana

Roo atendiendo lo siguiente:

Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico
Justificativo.
Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, correspondan con lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que la informacién difiera o
no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente. -
Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en su caso contario, indicar la ubicacién y superficie
involucrada.
Que el area donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algun
incendio forestal, en su caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible
afio de ocurrencia del mismo.
El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar precisando si
corresponde a vegetacion primaria 0 secundaria y si ésta se encuentra en proceso de
recuperacion, en proceso de degradacion o en buen estado de conservacion.

* Que las especies de flora que se pretendan remover dentro del area del Cambio de Uso
de Suelo correspondan con lo manifestado en la informacién relacionada con los tres
estratos (Arbéreo, Arbustivo y herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca,

Subcuenca y/o sistema ambiental. ¢
- Si existen especies de flora y fauna silvestre bajo alguna de las categorfas de riesgo de
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acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido
consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comun y cientifico de
éstas.

Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan al estimado que

reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

xn. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 11 de Marzo de 2016 y firmada por el promovente y/o su

representante se observo o siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

Se verificaron tres vértices que delimitan las dreas sujetas a cambio de uso de suelo,
siendo las siguientes coordenadas UTM (WGS-84): X-0518968 Y-2323675; X-0518807
Y-2323678 y X-0518765 Y-2323547, los cuales si corresponden con lo manifestado en el
Estudio Tecnico Justificativo y con lo verificado fisicamente en el predio.

En lo que respecta a la superficie y vegetacion forestal que se solicita para cambio de
uso de suelo, corresponde a una vegetacion de Dunas Costeras con una superficie de
10.73 hectéreas que se afectara para el Cambio de Uso de Suelo.

Durante el recorrido en el predio del proyecto no se observé que exista remocion de
vegetacion forestal en las areas propuestas a cambio de uso de suelo.

De igual forma en el recorrido del predio no se observé indicios de afectaciones por
incendios forestales que hayan ocurrido recientemente en el predio propuesto para
cambio de uso de suelo en terrenos forestales. ‘

Ei estado de conservacion de la vegetacion existente en el predio corresponde a
vegetacion primaria de Dunas Costeras misma que se encuentra en buen estado de
conservacion.

En lo que respecta a las especies observadas en lo que corresponde a los tres estratos
arbéreo, arbustivo y herbaceo si corresponden a las sefialadas dentro del Estudio y las
especies que se observaron fueron: Palma Chit, Paima Nacax, Chaca rojo, Zapote,
Mulche, Uva de mar, Siricote de mar, Akitz, Tadzi, entre otras; asimismo, con relacién a
las especies presentes dentro del Sistema ambiental delimitado las mismas fueron
verificadas en la unidad de analisis donde se corroboro la informacion.

Durante el recorrido se observaron las especies mencionadas en el Documento Técnico
Unificado y no se observaron ofra que no se hayan reportado que se encuentren
consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, dentro del predio Unicamente se
encuentra la presencia de la especie de Palma Chit (Thrinax radiata) como Amenazada y
no endémica y Nacax (Coccothrinax readii) como amenazada y endémica.

En lo que corresponde a los volimenes de las materias primas forestales que seran
removidas dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo se verificaron los 2 sitios de
muestreo, donde se cotejo la informacién levantada en cada uno de estos sitios mediante
las fichas de campo que se presentaron los cuales si correspondieron en cuanto a los
nombres de las especies, alturas y didmetros en cada sitio inspeccionado por lo que se

considera confiable la informacion.:

xiv. Que mediante oficio No. F00.9.DRPYyCM.UTCMR.-080/2016 de fecha 18 de marzo de 20186,
recibido en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT el dia 31 de Marzo de 2016, la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitio su opinion técnica respecto al
proyecto Hard Rock Hotel Riviera Cancun; determinando que el proyecto NO se encuentra

dentro del Area de Proteccion de Flora y Fauna Manglares de Nichupte.
X \f
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Que mediante oficio N° 03/ARRN/0725/16 de fecha 27 de abril de 2016, esta Delegacién
Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccién |, 3 fraccién I, 7 fraccién XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracién y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notific6 a C.P. Lilia De Lourdes Simén Farah en su
caracter de Representante legal, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal
Mexicano, la cantidad de $10,116,069.63 (diez millones ciento dieciseis mil sesenta y nueve
pesos 63/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 53.65
hectareas con vegetacion de Vegetacion de dunas costeras, preferentemente en el estado de

Quintana Roo.

Que mediante ESCRITO de fecha 08 de junio de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el
dia 08 de junio de 2016, C.P. Lilia De Lourdes Simén Farah en su caracter de Representante
legal, notifico haber realizado el deposito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $
10,116,069.63 (diez millones ciento dieciseis mil sesenta y nueve pesos 63/100 M.N.) por
concepto de compensaciéon ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 53.65 hectareas con vegetacién de

Vegetacion de dunas costeras, preferentemente en el estado de Quintana Roo.
Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actila; y
, CONSIDERANDO
Que esta Delegacion Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es

competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente 'y

Recursos Naturales.
Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a

lo establecido en los articulos 12 fraccién XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable, asi como de 120 ail 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asf como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocO a la revision de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pérrafos segundo y tercero, esta

disposicién establece: ;

Articulo 15... _
Las promociones deberén hacerse por escrito en el que se precisaré el nombre, denominaciéon o

f
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razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debers estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,

caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 17 de Noviembre
de 2015, el cual fue signado por C.P. Lilia De Lourdes Simén Farah, en su caracter de
Representante legal, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 10.73 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
Hard Rock Hotel Riviera Canctin, con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s)

de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo.

a) Copia simple de la Credencial para votar con fotografia nimero ||| [ N N ] I <xp<cida

por el Instituto Nacional Electoral a nombre de Lilia de Lourdes Simén Farah.

b) Copia simple cotejada de la Escritura Publica numero 5,293 de fecha 05 de abril de 2013,
suscrita ante la fe del licenciado José Roberto Rodriguez Acevedo, notario auxiliar de la notaria
nomero 66 del Estado de Quintana Roo, por medio de la cual se hace constar [a Constitucion
de la sociedad denominada "CORPORACION INMOBILIARIA KTRC", S.A. de C.V. que
celebran el sefior ROBERTO CHAPUR ZAHOUL y la Sociedad Andénima de Capital Variable
"TENEROCH" representada por el C. ROBERTO CHAPUR ZAHQUL,; asimismo en dicha acta
constitutiva se confiere poder de representacion legal a la C. LILIA LOURDES SIMON FARAH.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),

que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberé solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendr_é fo

siguiente:
1.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;

IL.- Lugar y fecha,
/ll.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo ‘en terrenos forestales, asl/ como copia simple para su cotejo. Tratdndose de ejidos o
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comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia

simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho

parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestiéon, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C.P. Lilia De
Lourdes Simén Farah, en su carécter de Representante legal, asi como por MANUEL VARGAS
HERNANDEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos

forestales en el Lib. MEX T-Ul Vol. 3 Num. 6.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los

siguientes documentos;

a) Copia simple cotejada de la Escritura Publica numero P.A. 8,002 de fecha 30 de Diciembre
de 2014, por medio de la cual se hace constar el Contrato de Compraventa con Gravamen
celebrado por "Golf &amp; Resorts", Sociedad Andnima de Capital Variable, representada por el
C. Roberto Chapur Zahoul y José Antonio Chapur Zahoul como "La parte vendedora"; y por la
otra parte la sociedad mercantii denominada "Corporacién Iinmobiliaria KTRC", S.A: de C.V.
representada por el Sefior Roberto Chapur Zahoul, como "La parte compradora”, respecto de
loa inmuebles identificados como Lote 15-03 de la manzana 60, ubicada en la Zona Hotelera de
la Ciudad de Canctin, Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo, con una
superficie de 93,091.23 m2; Lote 15-04, de la manzana 60, ubicada en la Zona Hotelera de la
Ciudad de Canctin, Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo, con una
superficie de 46,545.61 m2; Lote 15-05 de la manzana 60, ubicada en la Zona Hotelera de la
Ciudad de Canctin, Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo, con una
superficie de 46,545.61 m2; Lote 15-06 de la manzana 60, ubicada en la Zona Hotelera de la
Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo, con una
superficie de 46,545.61 m2; y Lote 15-07 de la manzana 60, ubicada en la Zona Hotelera de Ia
Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juérez, en el Estado de Quintana Roo, con una
superficie de 48,545.61 m2. Instrumento notarial que quedo inscrito en la direccion General del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Quintana Roo, con fecha 25
de febrero de 2015 mediante folios 324914, 324915, 324916, 324917 y 324918. 17

b) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 9,227 de fecha 03 de diciembre de
2015, suscrita ante la fe del Lic. José Roberto Rodriguez Acevedo, Notario auxiliar de la Notaria
Publica nimero 66 en el Estado de Quintana Roo; mediante la cual la Sociedad denominada
"Corporacién Inmobiliaria KTRC", S.A: de C.V. representada por el C. Roberto Chapur Zahoul,
formaliza la. protocolizacién del oficio -de certificacion de medidas y colindancias de los
inmuebles descritos en el inciso anterior y del oficio de prérroga de fusién de los inmuebles;

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 vaww.semarnal.gob.mx D
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quedando debidamente fusionados los inmuebles, dando lugar a un nuevo inmueble resultante
con la siguiente nomenclatura; Lote marcado con el numero 15-15, Manzana 60, ubicado en EL
Boulevard Kukulkan, zona turistica, de la ciudad de Canctn, Municipio de Benito Juarez, en el

Estado de Quintana Roo, con una superficie de 279,273.67 m2.
Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Artlculo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno,

Il.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacién de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de

planos georeferenciados; '
Il1.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tinos de suelo, pendiente media, relieve, hidrograffa y tipos de vegetacién y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las malerias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vi.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;

Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIIl.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto; ‘

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

X1.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion; ,

XIl.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacién econdmica de los recursos biologicos forestales del érea sujeta al cambio de

uso de suelo;
XIV.- Estimacién del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, y
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XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacién Federal, mediante
FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con ESCRITO, de fechas 17 de Noviembre de

2015y 12 de Febrero de 2016, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asl como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo.

v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacién

que obra en el expediente, considerando lo siguiente:
El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocaréa la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion;, y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en

conjunto y no de manera aislada.
De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad

administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que

se actualizan los supuestos siguientes:
1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocaré la erosién de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y

4. Que los usos alternativos del suslo que se propongan sean més productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del

C,4 mismo, consistente en que: ,

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumat Quintana Roo C.P. 77039 www.semarnat.gob.mx y
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Estrato arbéreo
Como se puede apreciar en la siguiente figura, con forme a la Carta de Uso de Suelo de uso de

suelo y vegetacion del INEGI (escala 1:250000), Serie V, una 'seccién de area solicitada para el
cambio de uso de suelo se ubica dentro de una zona de asentamientos humanos y manglar, sin
embargo conforme al inventario forestal realizado en el area sujeta al cambio de uso de suelo
se concluyd que el tipo de vegetacion que presenta corresponde a Vegetacion de Duna Costera

de tipo matorral.

El proyecto no compromete la diversidad local o del sistema ambiental donde se localiza el
predio dado el estado actual del ecosistema, considerando que tanto en el predio del &rea
sujeta a cambio de uso de suelo como en el ecosistema del sistema ambiental se presenta una
composicion floristica similar ya que la vegetacién estd compuesta principalmente de vegetacion
de selva mediana subperennifolia del tipo arbéreo, arbustivo y herbéaceo por lo que se garantiza
la permanencia y distribucién en el ecosistema de las especies de selva registrada en este

estudio.

Eslralo arbdreo
Indees Cuenta Area de CUSTF
Riqueza § 12 9
H cakculada 1808 1518
Hmax(n$ 2485 2497
Equidad {j = HHmax 078 088
Hrax - H calculada 0677 0679

En cuanto a los Indices de Shannon para el estrato arb6reo en la cuenca presenta un Indice de
diversidad de 1.808, resultando mayor que el predio donde se pretende el cambio de uso de

suelo en cual es 1.518.

Asimismo, la cuenca presenta una equidad de 0.728 mientras que el predio sujeto al CUSTF de
0.691, esto nos dice que practicamente todas las especies presentes en el drea sujeta al
cambio de uso de suelo y la cuenca presentan casi la misma posibilidad de ser encontrados en
ambos sitios, con lo cual se comprueba que ninguna de las especies presentes en el 4rea
sujeta al cambio de uso de suelo seran eliminadas. Con base en los fndices de diversidad
obtenidos en el calculo para el estrato arbéreo, se determina que la cuenca es mas diversa que

en el area de cambio de uso de suelo.

. Estrato arbustivo

Estrato arbustivo
Indies Cuenca | Areade CUSTF
Riqueza § 17 14
Wededads | 2489 T oM
HmaxLn$ 288 2630
Equidad (j) = HHmax 0,868 0811
Hinax-Heakuda |~ 0314 043

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato arbustivo, en el mismo tipo de vegetacion
del sistema ambiental que no se afectara por el proyecto, presenta un indice de diversidad de
2.459 resultando mayor que el predio donde se pretende el cambio de uso de suelo en cual es

de 2.141. '
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Asimismo, el ecosistema de la cuenca presenta una equitatividad de 0.868, casi igual que el
predio sujeto al CUSTF de 0.811, esto nos dice que practicamente todas las especies presentes
en el area sujeta al cambio de uso de sueio y la cuenca presentan casi la misma posibilidad de
ser encontrados en ambos sitios, con lo cual se comprueba que ninguna de las especies
presentes en el drea sujeta al cambio de uso de suelo seran eliminadas.

Sin embargo con base en los indices de diversidad obtenidos en el calculo para el estrato
arbustivo, se determina que el ecosistema en la cuenca es mas diverso que en el area de
cambio de uso de suelo y por lo tanto ninglin de las especies serd eliminada o afectada

irremediablemente por el CUSTF.

Estrato herbaceo

Eslrato herbaceo
Indoes Cugnca | AreadeCUSTF
Rigueza § § B
H caleutada 110 0823
Hmax(n$§ 2019 1.792
Equidad () = HHmay 0533 0459
Hmax - Healtuiada 0.95 0.%9

En cuanto a los indices de Shannon para el estrato herbaceo, en el mismo tipo de vegetacion
en la cuenca que no se afectara por el proyecto, presenta un indice de diversidad de 1.120,
resultando mayor que el predio donde se pretende el cambio de uso de suelo en cual es de

0.823.

Asimismo, el ecosistema de la cuenca presenta una equitatividad de 0.539 mas alta que el
predio sujeto al CUSTF de 0.459, esto nos dice que hay mayor riqueza en el ecosistema de la
cuenca, pero que la distribucién de individuos por especie es mas homogénea en la cuenca que
en el predio. Sin embargo con base en los indices de diversidad obtenidos en el célculo para el
estrato herbaceo, se determina que el ecosistema en la cuenca es mas diverso que en el érea

de cambio de uso de suelo.

indice de Valor de Importancia del estrato arbéreo
A continuacién se presenta la comparacion entre el 1VI del estrato arb6reo en el ecosistema de

la cuenca y el IVl del predio, nos arroja que presentan una composicién floristica similar, se
observa que 9 de las 12 especies que se encuentran en el ecosistema de la cuenca se

presentan en el area sujeta al cambio de uso de suelo.

IVi estrato arbdreo
Nonibre clentifico Nombre contin | IVl cuenca | IVI predio
Thevelia gaumer T Akilz {14426 12384
Bursera simarba | Chaca 18511 117808
Manikara zapola Chicozapote [ 9302 4.883
Coceoloba Lvifera Uva de mar 23.13 16.795
Helopium brownel | Chechem | 67633 | 114477
Thinaradala [ChC [e6se |74l
Cordia sebastana Ciricote 25713 28,663
Cocos nucifera ClCoco (11866 | 12012
Bumelia retusa - | Muiche - 111588 - 116,795
Onypeleslaterfora | Ekolb 112423 )
Neea psycholrioldes Talsi 6.878
Zygla stevensont Phiteceliobium | 6,645
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Las especies Thevetia gaumeri, Bursera simaruba, Manilkara zapota y Cocoloba uvifera,
presentan menor valor de importancia en el predio, que en la cuenca, por lo cual no habria por
que preocuparse de estas especies, debido a que se presentan en el predio de interés y con
mayor indice de valor de importancia en la cuenca, por lo tanto poseen mayor representatividad

en la cuenca.

En cuanto a las especies de Metopium brownei, Thrinax radiata, Cordia sebestena, Cocos
nucifera, Bumelia retusa, estas presenta un indice de valor de importancia mayor en el predio
que en la cuenca, sin embrago no estan es riesgo ya todas las especies estan representadas
en la cuenca por lo tanto solo se alteraran de manera puntuai en el predio, pero se mantendran
en el ecosistema, sin embargo se debe esta alteracion en el predio se vera mitigada con la

ejecucion del programa de rescate y reubicacién de flora.

Para las especies de Drypetes lateriflora, Neea psychotrioides, Zygia stevensonii, sblo se
registraron en la cuenca, por lo tanto estas no estan en riesgo por Ia ejecucién del cambio de
uso de suelo ya que no seran removidas ni afectadas por las actividades dentro del predio. Asf
mismo se debe considerar que durante la ejecucion del programa de rescate de flora en la
superficie solicitada para el cambio de uso de suelo, se priorizara el rescate de las especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como lo es la Thrinax radiata, por lo tanto se
garantiza que las especies protegidas no seran eliminadas del ecosistema, solo reubicadas.

indice de Valor de importancia del estrato arbustivo :
La Comparacion entre el IVI del estrato arbustivo en el ecosistema de Ia cuenca y el IVI del

predio, nos arroja que presentan una composicion floristica similar, se observa que 15 de las 18
especies que se encuentran en el ecosistema de la cuenca se presentan en el 4rea sujeta al

cambio de uso de suelo.

Vi estrato arbustivo
| Nombre clentifico Nombre comin | iVicuenca | IV} predio
Thevelia gaumeri Akitz 19.241 23.965
Psychotianervosa | Calé sivestre | 12.655 1914
Burserasimaruba I Chaca 12059 126205 -
Jacquinia auratiaca Chakslk 24.99 31.603
Metopium brownei |.Chechem 16.333 18.028
Cocoloba sp. Chicbob 13.727 17.047
Manitkara zapota Chicozapote 12.895 16,645
Thrinax radiata Chit 48.784 65,686
Drypetes lateriflora Ekulub 16.661 23.488
-1 Coccothrinax readit Nakax 4.323 6.263

Protiuny copat Copal 15,966 22,674
Malpighia pisicipula Sipche 17.069 24,145
Neea psychotroides Tatsi 2853 4,057
Coccoloba uvifera _{ Uvademar 4458 6.38

Cordia sebestana Ciricote 28.251

 Bumeliarelusa Mulche 22918

Zygla stevensonii [ Phitecelloblum _ | 18.383

En el estrato arbustivo las especies Thevetia gaumeri, Psychotria nervosa, Bursera simaruba,
Jacquinia auratiaca, Metopium brownei, Cocoloba sp., Manilkara zapota, Thrinax radiata,
Drypetes laterifiora, Coccothrinax readii, Protium copal, Malpighia piscipula, Neea psychotrioides,
Cocoloba uvifera, presentan un Indice de valor de importancia mas alto en el predio que en la
cuenca, sin embrago si se comparando se observa un similitud de valores, presentando una
pequefa diferencia debido a que en la cuenca hay mas especies por io tanto cambia la
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diversidad y abundancia de cada especie. De igual forma se puede apreciar que todas las
especies presentes en el predio se encuentran representadas en la cuenca por lo tanto solo se
alteraran de manera puntual en el predio, pero se mantendran en el ecosistema, sin embargo se
debe esta alteracion en el predio se vera mitigada con la ejecucién del programa de rescate y

reubicacion de flora.

En cuanto a las especies Cordia sebestena, Bumelia retusa, Zygia stevensonii, estas soélo se
registraron en la cuenca, por lo tanto estas no estan en riesgo por la ejecucién del cambio de
uso de suelo ya que no seran removidas ni afectadas por las actividades dentro del predio.

Asf mismo se debe considerar que durante la ejecucion del programa de rescate de flora en la
superficie solicitada para el cambio de uso de suelo, se priorizara el rescate de las especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como lo es la Thrinax radiata, por lo tanto se
garantiza que las especies protegidas no seran eliminadas de! ecosistema, solo reubicadas.

indice de Valor de Importancia del estrato herbaceo
Realizando la Comparacion entre el Vi del estrato arbustivo en el ecosistema de la cuenca y el

IVI del predio, nos arroja que presentan una composicion floristica similar, se observa que 6 de
las 8 especies que se encuentran en el ecosistema de la cuenca se presentan en el area sujeta

al cambio de uso de suelo.

V1 estrato herbdceo
Nomre centfco Nombre comdn | V] cuenca | IV predo
Thevglia gaume Aklz 6% 3468
Psjehiolia nenvesa Calbsivestie 119618 | 6087
Melopium bronel Chechem 132618 | B446
Cocoioha sp Chicheb 14 504 4259
Thvina tadiala Chit #1408
Dgastownsoni | Phtecelobim | 4484 41704

Coccolvvaxreadi | Nekax (9%
Buserasimanba | Chaca 0

En el estrato herbaceo las especies Thevetia gaumeri, Psychotria nervosa, Metopium brownei,
Cocoloba sp., Thrinax radiata, Zygia stevensonii presentan un indice de valor de importancia
més alto en el predio que en la cuenca, sin embrago si se comparando se observa un similitud
de valores, presentando una pequefia diferencia debido a que en la cuenca hay mas especies
por lo tanto cambia la diversidad y abundancia de cada especie. De igual forma se puede
apreciar que todas las especies presentes en el predio se encuentran representadas en la
cuenca por lo tanto solo se alteraran de manera puntual en el predio, pero se mantendran en el
ecosistema, sin embargo se debe esta alteracién en el predio se vera mitigada con la ejecucién

del programa de rescate y reubicacion de fiora

FAUNA ‘
Con el objetivo de demostrar que la ejecucufm del proyecto no afectara la fauna del ecosistema,

se presenta una comparacion entre los indices de diversidad obtenidos de!l muestreo de fauna

en el predio contra el muestreo en el sistema ambiental de la cuenca, la cual esta clasificada
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Y
por grupo faunistico, obteniendo los siguientes resultados:

Grupo faunistico de Aves
En el grupo de las aves se presentan 18 ejemplares en la cuenca, mientras que en el predio

solo se presentan 12, encontrado que todas las especies observadas en el predio que se
presenta en la cuenca.

Aves
Indices - Cuenca | Areads CUSTF
Riqueza $ 18 12
H calculada 2.786 2.381
Hmaxln$ 28% 2485
Equidad {j) = HHmax 0.984 0.958
Hmax - H calculada 0.1 014

En cuanto a los Indices de Shannon para el grupo de aves, en la cuenca, se presenta un Indice
de diversidad de 2.786 resuitando mayor que el predio donde se pretende el cambio de uso de

suelo en cual es de 2.381.

Asimismo, en la cuenca se presenta una equitatividad de 0.964 mientras que el predio sujeto al
CUSTF de 0.958, esto nos dice que hay mayor riqueza de especies en la cuenca que en el
predio pero que la distribucion de especies es homogénea en ambos sitios.

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el célculo para el grupo de aves, se
determina que el sistema ambiental en Ila cuenca es mds diverso que en el area de cambio de

uso de suelo.

Grupo faunistico de Reptiles
En el grupo de los reptiles se presentan 9 ejemplares en la cuenca, mientras que en el predio

solo se observaron 5, observando que todas las especies presentes en el predio se identificaron
en la cuenca, evidenciando que no se ponen en riesgo las especies ya que se pueden

desplazar en todo el ecosistema y no son Unicas del predio

v (0l

Reptiles
Indices Cuenca | Aveade CUSTF
Riqueza 9 5
H calculada 1.454 1.3%
Hmaxln$ o197 1609
Equidad (j) = HiHmax 0.662 0,831
FHmax-Healwlada | 0143 | 0212

En cuanto a los indices de Shannon para el grupo de reptiles, en la cuenca, se presenta un
indice de diversidad de 1.454, resultando mayor que el predio donde se pretende el cambio de

uso de suelo en cual es de 1.338.
Asimismo, en la cuenca se presenta una equitatividad de 0.662 mientras que el predio sujeto al

CUSTF de 0.831, esto nos dice que hay mayor riqueza de especies en el predio que en la
cuenca, sin embrago ia distribucion de especies es bastante homogénea en ambos sitios.
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Con base en los indices de diversidad obtenidos en el calculo para el grupo de reptiles, se
determina que el sistema ambiental en la cuenca es mas diverso que en el area de cambio de

uso de suelo.

En el caso de los reptiles la especies de Ctenosaura similis esta enlistada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo cual se implementara un programa de rescate y reubicacién
de fauna, orientado prmmpalmente a garantizar la sobrevivencia de estos ejemplares de iguanas,

y cualquier otro ejemplar de fauna que no se desplace por si mismo.

Grupo faunistico de Mamiferos

Mamiferos
Indices Cuenca | Areade CUSTF
RiquezaS ] 8 3
H ¢alculada 1626 0952
HmaxLa$ 17 1.099
Equidad (1) = HHmax 0.%07 0.867
Hmax-Healciada | 0.166 0.147

En cuanto a los indices de Shannon para el grupo de mamiferos en la cuenca, se presenta un
indice de diversidad de 1.626, resuitando mayor que el predio donde se pretende el cambio de

uso de suelo en cual es de 0.952.

Asimismo, en la cuenca se presenta una equitatividad de 0.907 mientras que el predio sujeto al
CUSTF de 0.867, esto nos dice que hay mayor riqueza de especies en la cuenca que en el
predio pero que la distribucién de especies esta mejor distribuida en la cuenca que en el predio.

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el calculo para el grupo de reptiles, se
determina que el sistema ambiental en la cuenca es mas diverso que en el area de cambio de

uso de suelo.

Conclusiones.
En el predio sujeto al cambio de uso de suelo no existen sitios criticos que merezcan un

tratamiento especial; sin embargo, la presencia de fauna de lento desplazamiento, requiere de
medidas para evitar su captura, dafio o muerte. A este respecto, como se mencioné se
implementara un Programa de Rescate y ahuyentamiento de Fauna Silvestre que forma parte de
Las medidas de mitigacién del proyecto. Ademas de considerar que estas especies se
encuentran ampliamente distribuidas y muy comunmente reportadas en la region.

Como se ha sefialado la superficie solicitada se encuentra dentro de una zona turistica y esta
fuertemente influenciada por un entorno sujeto a fuertes presiones de desarrollos turfsticos, el
predio donde se pretende el desplante del proyecto colinda con vialidades existentes y otros

desarrollo habitacionales.

De manera complementaria, se debe considerar que el proyecto mantendra é&reas de
conservacion en todo el predio que corresponden a la vegetacion de manglar y de duna costera.
Por lo que las condiciones para continuar con el desarro!lo natural de la biodiversidad del sitio

p{ se habran de mantener.
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dug (9l
Con el objetivo de garantizar la conservacion de la biodiversidad del ecosistema, se ejecutaran

las siguientes medidas y acciones que aseguraran ia conservacion de la biodiversidad presente
en el area de reserva forestal del predio una vez que dé inicio el proyecto:

Medidas de Prevencion y Mitigacién para la No afectacion de Ia Biodiversidad:

- Durante esta fase se evitara llevar a cabo el desmonte masivo de la vegetacion. Por lo que
solo se removera la vegetacion en forma paulatina en el 4rea de desplante autorizada para las

obras.
- Se realizara el rescate de los ejemplares susceptibles a ser rescatados de acuerdo al

programa de Rescate de vegetacion anexo al ETJ.
- Para garantizar la conservacion del paisaje y el soporte para la sobrevivencia de la flora y
fauna silvestre presentes en el predio se conservara un area del predio del proyecto de 16.3
has con la vegetacion original, la cual mantendré su estructura y composicion actual.
- El desmonte de la vegetacién se llevara a cabo de manera paulatina y programada, para
permitir el desplazamiento de la fauna hacia las zonas aledafias que estan cubiertas de

vegetacion densa.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articuio 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambio de uso de

suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo siguiente:

De! estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:
Modelo de ecuacion universal de pérdida de suelo.

Para estimar la erosion de los suelos se ha utilizado la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo
(EUPS), que ha mostrado ser un modelo que permite estimar en campo, la erosion actual y
potencial y que se utiliza como un instrumento de planeacién para establecer las practicas y
obras de conservacion de suelos para que hagan que la erosién actual sea menor que la tasa
maxima permisible de erosion. (CONAFOR, 2010). La tasa maxima permisible de pérdidas de
suelo es de 10 t/ha;, mayores pérdidas significan degradacion. (CONAFOR, 2010) . Para estimar
la erosién del suelo se puede utilizar la siguiente ecuacion: E=RKLSCP.

Para utilizar este modelo en forma préactica se utilizaran algunos resultados que se han obtenido
de la investigacion en México y que ha permitido a nivel nacional hacer un uso adecuado de
este modelo predictivo. (CONAFOR, 2010). La erosion potencial se estima como: Ep = RK LS

Para utilizar este modelo, se han propuesto diferentes metodologfas para estimar cada uno de
las variables; sin embargo la aplicacion de algunas de ellas en el campo es dificil de realizar por
no contar con la informacién necesaria. Para evitar estos problemas, en este apartado se

presentara una metodologia simplificada y adecuada para utilizarse en nuestro pals.

Erosividad
De acuerdo con este procedimiento se elaboraron modelos de regresién donde a partir de datos

de precipitacion anual (P) se puede estimar el valor de R de la EUPS. Estos modelos de
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regresion son aplicados para 14 diferentes regiones del pais.Para estimar R en el &mbito
regional, se puede utilizar la precipitacién anual y con un modelo lineal muy simple de estimarlo.
Para estimar el valor de Erosividad para la region de Quintana Roo se puede aplicar la ecuacién
de la regién Xl que se presenta a continuacion: R = 3.7745P + 0.004540P2

R = 3.7745P + 0.004540P2
R= 3.7745 (1,375) + 0.004540 (1375)2
R =13,773.375 Mj/ha mm/hr

Erosionabilidad (K)
La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende del tamafio de las particulas del suelo,

del contenido de materia organica, de la estructura del suelo y en especial del tamario de los
agregados y de la permeabilidad. Para su estimacion se utilizan férmulas complicadas; para
condiciones de campo se recomienda el uso de la siguiente tabla, para que con datos de la
textura de los suelos y contenido de materia orgénica, se estima el valor de Erosionabilidad (K).

(CONAFOR, 2010).

El suelo del area propuesta para el Cambio de Uso de Suelo, corresponde a una Arenosol
(conforme a la carta edafologica del INEGI, 2002-2007), que es un suelo que se localiza
principaimente en zonas tropicales o tempiadas muy lluviosas del sureste de México. La
vegetando que presentan es variable. Se caracterizan por ser de textura gruesa, con mas del
65% de arena al menos en el primer metro de profundidad. Por lo tanto se sefiala que este tipo
de suelo y de acuerdo con la tabla de Erosionabilidad de los suelos, el porcentaje de materia
orgénica es de 1.5%; por lo cual para el presente gjercicio se considera el valor de K de 0.013,
en virtud de que es un area que no cuenta con abundante materia organica.

Longitud y Grado de Pendiente (LS)
Este factor considera la longitud y el grado de pendiente por lo que para estimar este valor es

necesario determinar la pendiente media del terreno, que se obtiene determinando la diferencia
de eievacioén del punto mas aito del terreno al mas bajo de tal forma que: S=(Ha-Hb)/L

Si el nivel de la parte alta es de 16 msnm y la elevaciéon en ia parte baja es de 12 mshm,
entonces la diferencia en elevaciones es de 4 m. Si la longitud del terreno es de 879 m entre
las més alta y la mas baja, entonces la pendiente media del terreno seria de:

S=(2.8/1.2)/879
S =0.0018*100=0.20 %

Si conocemos la pendiente y la longitud de la pendiente, se puede utilizar la siguiente féormula:
LS = (&lambda;) m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S2)

Si consideramos los valores de longitud de la pendiente de 879 m, la pendiente media del
terreno de 0.2 % y m de 0.2, se puede estimar el valor de LS resolviendo la Ecuacion de la

siguiente forma:
LS = (879)0.2 [0.0138 + 0.00965 (0.20) + 0.00138 (0.20)2]

LS=0.1
ESTIMACION DE LA EROSION POTENCIAL SI EL TERRENO NO PRESENTARA

VEGETACION. o
Considerando que R es igual a 13773.375, que K es igual a 0.013 y que LS es igual a 0.1
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como fueron determinados previamente, la erosion potencial se estima sustituyendo estos
valores en la ecuacion, de la siguiente manera: Ex R K LS

E =(13773.3) (0.013) (0.1)
E = 10.83 t/ha ario

La erosion potencial indica que si no existiera cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se
tienen practicas de conservacion del suelo y del agua, se perderfan 10.83 ha por ario, lo que
significa que anualmente se perderfa una lamina de suelo de 1.0 mm, si consideramos que 1

mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo. (CONAFOR, 2010).

ESTIMACION DE LA EROSION ACTUAL EN EL PREDIO

Para estimar la erosién anual del terreno es necesario determinar la proteccion del suelo que le
ofrece la cubierta vegetal y la resistencia que oponen las practicas mecénicas para reducir la
erosion de tal forma que si a la ecuacién le incluimos los factores C y P entonces se puede

estimar la erosion actual utilizando la ecuacion. (CONAFOR, 2010).

Factor de proteccion de la vegetacion C.

Para estimar la erosion del suelo considerando que en el terreno existe un bosque de buena
productividad (cobertura vegetal) conforme a los estudios de campo, entonces el valor de C
seria de 0.001 que sustituyendo quedaria: E=RKLS C

E =(13773.3) (0.013) (0.1) (0.001)
E = 0.010 t/ha afio.

Esto indica que la erosién no se presenta en su estado actual ya que es practicamente nula, ya
que el resultado es muy inferior a la erosiéh maxima permisible que en algunas regiones de

México es de 10 ton/ha arfio. (CONAFOR, 2010).
Estimacion de la Erosion en la superficie del Cambio de Uso de Suelo del proyecto.

Tomando en cuenta que el cambio de uso de suelo es la remocion total o parcial de la
vegetacion, podemos inferir que en esta zona se presentara una erosion de 10.83 t/ha, ya que

es la que se presenta en el predio si no se cuenta con cobertura vegetal, lo que indica que Ia
" erosion que se presentara en el area sujeta al Cambio de Uso de Suelo seria moderada de
acuerdo con la clasificacion de la Erosion hidrica potencial de suelos segun nivel, 2002 de la

SEMARNAT.

Sin embargo es importante aclarar que esta erosiéon se presentara solo si no se aplicaran
medidas preventivas o de mitigacion durante la etapa de remocién de vegetacion, ya que esta
se presentara solo si el terreno quedara totalmente desprovisto de vegetacion durante todo el
afio, y dado que el proyecto se desmontara de manera paulatina, ademas de que la superficie
desmontada no quedara expuesta por tiempos prolongados ya que serd compactada o seliada,
a esto se suma la aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacién, por lo tanto podemos

concluir que no habré erosién en el terreno.
La erosién edlica afecta principalmente a las regiones aridas, semiaridas, subhtimedas y secas

2191

del pals, aunque no es exclusiva de elias. Las causas de la erosion eélica también se atribuyen

a una insuficiente proteccién del suelo por la cubierta vegetal, a niveles bajos de humedad y a
la destruccién de la estructura del suelo. En escala nacional, 9.5% del territorio muestra
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evidencias de erosién edlica. Las entidades mas afectadas son Chihuahua (28.5%), Tlaxcala
(26%), Nuevo Ledén (18.9%) y Durango (17.8%). En Campeche, Chiapas, Quintana Roo,
Tabasco y Yucatan no se encontré evidencia de este tipo de erosion.

Asi mismo INEGI 2014, indica que la Erosion edlica sucede cuando el agente causal de la
erosion es el viento en diversas formas como remolino, tolvaneras o tornados. La superficie
nacional afectada es de 46,779.32 km2 (2.41%). Por lo tanto con base en lo anterior se
establece que en el terreno no se presenta erosion edlica por los siguientes argumentos:

1.- Actualmente la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo presenta una cobertura

forestal bastante densa de matorral costero.
2.- De acuerdo al estudio de la SEMARNAT 2008, Quintana Roo no presenta zonas afectadas

por erosion edlica, lo cual es congruente ya que la mayor parte del estado se encuentra cubierta

por vegetacion. ) . .
3. Se conservara y enriquecera la vegetacion de duna costera, la cual por si solo evita la

erosién edlica, y con el enriquecimiento que se realizara en esta zona con la reubicacion de las
paimas Chit y Nakax, se creara una barrera rompimiento.

Medidas de Prevencion y Mitigacion para no provocar la Erosién del Suelo:

- En zona de vegetacién de duna: se evité construir cualquier tipo de obra con materiales
permanentes, al menos 5 metros tierra adentro, atras de la cresta de la primera duna, no
enfrente ni encima de ella. El desplante del proyecto se desarrollaré en la zona de matorral
costero, el cual se ubica por detras de la primera duna, mas alla de los 5 m recomendables por
los especialistas (Molina et al, 2002). Con ello se evitard incrementar los procesos erosivos que

naturalmente se dan en la zona de duna costera.
- En la zona de vegetacion de manglar se conservara el 100% de la cobertura. De esta forma,

no se afectara este tipo de vegetaciéon en ninguna de sus etapas de desarrolio.

- No se depositaran residuos sélidos de ninguin tipo sobre las areas de conservacién, todos lo
residuo solidos se manejaran conforme a lo indique la autoridad local competente.

- Los residuos productos de cualquier actividad, seran retirados constantemente del predio para

evitar su acumulacién. _ .
- No se realizaran actividades de remocion de vegetacién desmonte o despalme o cualquier otra

que represente afectaciones directas o indirectas a la vegetacion en conservacién del terreno.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el artfculo 117, péarrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestién, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en

su captacion, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:
En cantidad '

En Méxido existen pocos trabajos sobre estimaciones de captura de agua en terrenos forestales.
Dentro vde las investigaciones pioneras se encuentran la de Martinez y Fernandez (1983) y todo
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el conjunto de modelos de escurrimiento a partir del modelo lluvia-escurrimiento desarrollado por
el CENAPRED (Dominguez et al. 1994; Torres y Guevara, 2003).

Se opt6é por seguir el método de la NOM-011-CNA-2000 (CNA, 2001). Este método utiliza el
coeficiente de escurrimiento para determinar la disponibilidad media anual de las aguas

nacionales. El cual es:
Ce= K (P-250)/200 cuando K es igual o menor a 0,15 y
Ce= K (P-250)/2000 + (K-0.15)/1,5 cuando K es mayor que 0,15

Valores de K en funcién del tipo y uso de suelo. Fuente CNA, 2011, al predio le corresponderia
como valor de K: 0.16

Ce= K (P-250)/2000 + (K-0,15)/1,5

Ce=0.16 * (1375-250)/2000 + (0.16-0.15)/1.5

Ce=0.096

Por otro lado el volumen de escurrimiento anual se obtiene de la siguiente manera:; Vol. Esc,
Anual = Pa * At * Ce

En el area se reporta una precipitacién media anual de 1,375 mm. Los resultados obtenidos del
volumen medio anual de agua capturado por tipo de vegetacién se aprecian en la siguiente
Tabla.

__ Tabladeescurimlento anualpor fpodevegelacion

Uso Tipo de|Superficie |Tipo  |K  [Ce Vol Ese.|%
vegelacion yio uso | m2 de Anual (o)
da suelo sliglo

Superficies | Vegelacion  de [ 116,300.00 ] 8 0.16 {0.096 | 15,351.60 | 41.6
impermeables | matorral costero
dotproyecto bbb L
Supedicle [ Vegetackn  de | 162,900.00 | B 0.16 { 0.09 | 21,502.80 | 58.4

peimeables | manglar y de duna ‘

Oelproyecto jcostera 4L
Tolal

Para la zona de CUSTF impermeables:

Vol. Esc. Anual = Pa * At * Ce
Vol. Esc. Anual = 1,375 m * 116,300.00 m? * 0.096

Vol. Esc. Anual = 15,351.60 m®

3685440 | 10000

Para la zona permeable:
Vol. Esc. Anual = Pa * At * Ce
Vol. Esc. Anual = 1.375m * 162,900.00 m? * 0.096

Vol. Esc. Anual = 21,502.80 m®

Las superficie que abarca todo el proyecto del terreno corresponde a 27.93 ha, en los cuales de
acuerdo a la tabla anterior por consecuencias de ejecucion del cambio de uso de suelo del
terreno contemplando, se dejarian de aprovechar un volumen de 15,351.60 m3 anuales que
corresponde al 41.6 % de todo el volumen de agua captado en el predio. Sin embargo hay que
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resaltar que el proyecto cuenta con éareas que no seran sellados por algin tipo de
infraestructura las cuéles seran las areas de conservacion, de reforestacién, que permitiran
seguir captando 21,502.80 m3 de agua en el terreno de manera anual, que corresponde al

58.4% de todo el volumen de agua captado en el predio.

Por lo tanto, no se perdera la capacidad de captacion de agua del predio, con lo cual se
concluye que este servicio no sera eliminado del predio, Unicamente se vera reducido en un

41.6% maximo.

Calidad del agua.

De manera particular en el area de estudio se pretende establecer en tiempo y forma una serie
de medidas para mitigar los efectos negativos que se pudieran presentarse por llevar a cabo el
cambio de uso de suelo y que pudieran afectar la calidad del agua, mismos que a continuacion

se describen:

- Se proporcionaran suficientes instalaciones de bafios portatiles para el personal que labore en
el predio, 1 por cada 20 trabajadores minimo, con el objeto de no afectar el manto freatico por
la defecacién y miccidn al aire libre en los sitios aledarfios a las areas de aprovechamiento.

- El manejo y disposicion final de las aguas residuales, correra a cargo de la empresa
arrendadora de los sanitarios portatiles, lo cual quedara debidamente establecido en el contrato
que se celebre para la prestacién de dicho servicio. Dicha empresa debera estas debidamente
autorizada por la autoridad competente.

- Se colocaran contenedores temporales para residuos domésticos (cartdn, papel, unicel,
plasticos, aluminio etc.) para evitar el esparcimiento de basura en el predio. Asi como un &rea

de acopio temporal de los residuos. ‘
- Se evitara el derrame de combustibles y aceites en las areas destinadas al cambio de usos de

suelo (ver programa de manejo de residuos).

- Se debera vigilar de manera constante que no existan fugas en la maquinaria y equipos.

- Cuando, por emergencias, se deba dar mantenimiento a la maquinaria y equipo dentro del
predio, se colocaran lonas plasticas debajo el area de trabajo. Las lonas y material impregnado

de hidrocarburos se consideraran residuos peligrosos.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipbtesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la_disminucién en su

captacion.
4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean méas productivos

a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

Actualmente con base en los célculos presentados en la estimacién econdmica de los recursos
biol6égicos forestales, serfa factible obtener recursos econdémicos del drea sujeta a cambio de

uso por una cantidad de $3,734,390.56 pesos, mientras que por el contrario se requerirfa de -
una inversion de $200,000,000.00 pesos, por lo cual en el primer afio es mas rentable la
ejecucion del proyecto que conservarlo.como actualmente se encuentra o dandole un uso

menos rentable. -
)

/
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Aunada a esta cantidad se debe general los pagos por los empleos generados anualmente, que
representan un beneficio para los habitantes, los cuales se estiman en 200 empleos fijos
durante la remocion de la vegetacion, con un valor aproximado en pago de salarios de 12,
000,000 millones de pesos al aiio, considerando un suelo minimo por empleado de $5,000.00
Pesos. En resumen en el segundo afio y para el resto de los afios de operacidn del proyecto se
generaria una derrama economica de $12,250,000 pesos anuales, lo cual solo contempla las

cuestiones ambientales y ios empleos generados.

El sitio se encuentra inmerso en un desarrolio turfstico, por lo que la zona es netamente
turistica, toda vez que en sus inmediaciones se desarrollan otros desarrolios hoteleros. Sobre
este espacio se pretende el proyecto que implica el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para el posterior desarrolio de las instalaciones complementarias de un hotel.

Con la implementacion del proyecto se espera impulsar el desarrollo econémico del Municipio de
Benito Juarez, y por consiguiente elevar el nivel de vida de sus habitantes a través de la
creacion de opciones de empleo digno para los habitantes a nivel local y en las comunidades
cercanas. El proyecto beneficiard a la comunidad con la generacién de empleos para las
familias y con la derrama econémica durante la remocién de la vegetacién y posteriormente
durante la construccién y operacién del mismo.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el

uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.
Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto

' por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo

siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las auforizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que

hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se

establezcan en el reglamento correspondiente.
En lo que corresponde a ia opinion del Consejo Estatal Forestal, mediante Acta de la Sexta
Sesion del Comite Técnico Para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos forestales,
R/VI/2016 de fecha 02 de marzo de 2016, emitio u opinion Técnica Favorable.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido

incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en e} sitio del.

"
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proyecto, en la que se constaté que NO se observo vestigios de incendios forestales.
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vi. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo

117, péarrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberén
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacién al nuevo habitat, asf como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos

ocupa se encontro lo siguiente:

Programa de Rescate y Reubicacion de las especies de la vegetacion forestal afectadas y
su adptacién al nuevo habitat.

Que el promovente presento un programa de rescate de flora, considerando la predominanciaen
la comunidad vegetal de la zona, relevancia ecoldgica, distribucién de la especie a nivel
nacional, asi como su factibilidad de rescate, de las especies presentes dentro de Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010, Palma Chit (Thrinax radiata). Asi mismo, tambien se consideran
para rescate las siguientes especies: Chaca (Bursera simaruba), Chicozapote (Manilkara
zapota), Akitz (Thevetia gaumeri), Siricote de piaya (Cordia sebastana), Uva de mar (Coccoloba

uvifera), entre otras. (Anexo al presente Resolutivo).
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez

Con el fin de ubicar el predio del proyecto denominado "Hard Rock Hotel Riviera Cancln" se
consider6 la poligonal del predio del proyecto, en base a lo siguiente: Con la cartografia del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
publicado en el periddico oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo 27 de Febrero de
2014, disponible en coordenadas UTM, Datum WGS 84, Escala 1:10,000, para este punto la
ubicacion del predio se advierte que se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 21
con uso predominante de desarrollo urbano y una politica de aprovechamiento sustentable.

Respecto al cumplimiento del proyecto con los criterios establecidos en la UGA donde se
encuentra incertado el mismo, se tiene que se da cabal cumplimiento con lo establecido en el
CG-05, que establece: "Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos
deben acatar lo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicion juridica que Ia
sustituya". Para lo cual la promovente sefiala que predio donde se implementara el Cambio de
Uso de Suelo tiene una superficie total de 27.93 hectareas de las cuales 16.3 hectéreas que
corresponde al 58.3% del terreno se mantendran como areas de conservacion mismas que

permitiran la captacién e infiltracién de agua al subsuelo.
Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Canctin

Cabe sefialar que el lote del proyecto, se ubica en los lotes oficialmente conocidos como Lote
15, fraccién 15 de la manzana 60, de la tercera etapa de la zona hotelera. De acuerdo con el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Canctn al proyecto le corresponde

el uso de suelo clave THRUM; que sefiala: :

El Lote 15, Manzana 60 seccion turfstica, tercera etapa zona hotelera, proveniente del Programa
Parcial del Poligono de 885.08 Ha ubicada al Sur de Punta Nizuc, se refiere al lote 15
referenciado en el mismo Programa y cuya capacidad maxima es de 1,511 viviendas o 3,778
cuartos con una altura maxima permitida de 6 niveles. En el presente PDU se mantienen dichas
capacidades y para sus condiciones especificas de los lotes que desarrolle con base en la
oferta comercial, servicios, residencial y turistica que se requiera tendra la posibilidad de utilizar
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las que se ajusten en cualquiera de las claves relacionadas con el sector turfstico expresadas
en la seccion correspondiente del Programa.,

En las tablas de parametros urbanos 4 y 4-A, existen lotes en los cuales no se plantea una
restriccion de altura. Sin embargo, se aplicaran las restricciones derivadas de la zona destinada
a servir como cono de aproximacion del Aeropuerto Internacional de Cancin. En los casos en
que no se establece una restriccion de altura, existen limitaciones especificas en el coeficiente
de uso del suelo que deben respetarse. Por Ultimo, los entrepisos no podran exceder de 4.50 m
de altura y los mezzanines, seran considerados como niveles. De acuerdo a los criterios para
calcular las alturas maximas permitidas en el cono de aproximaciones sefaladas por la
concesionaria_del Aeropuerto Internacional de Canclin (ASURY); el proyecto se ubica a una
distancia de § kildmetros, donde la altura edificable maxima es de 80 metros, el proyecto no

rebasara esta altura.
Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre (D.O.F. 1 de Febrero de 2007)

Como se demostré en el desarrolio del ETJ, el proyecto afectara tnicamente vegetacién de
duna costera de tipo matorral, mientras que la vegetacién de manglar existente en el predio se
mantendra como areas de conservacion y proteccién, sin embargo por la presencia de estas
especies de manglar en el terreno, se presenta el analisis del proyecto con respecto a este

decreto:

Queda prohibida la remocidn, relleno, transplante, poda o cualquier otra actividad...
Se asegura que estas indicaciones se cumpliran fehacientemente io cual quedo demostrado en

el plano donde se muestra que la remocién de vegetacién solo se llevara a cabo sobre la
vegetacion de duna costera de tipo matorral y que el area de manglar quedara como 4rea de

conservacion. :

Que no se afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar...

Primero, ya se comprobd que el sitio solicitado para el cambio de uso de suelo ho es de
distribucion natural del manglar. Segundo, La topografia actual del predio es totalmente plana y
el suelo es de tipo solonchak que es altamente permeable, por lo que tampoco existen

escorrentias que pudiesen interrumpirse y afectar algdn flujo hidrolégico.

Ahora bien la superficie del predio que permaneceré permeable en todo momento corresponde a
16.30 has, lo cual equivale al §8.35 % de la superficie total del predio. Asi mismo se debe
recordar que esta Delegacion federal de la SEMARNAT ya emitié un cambio de uso de suelo en
el predio mediante oficio No. 03/ARRN/0040/14-0110 de fecha 15 de enero de 2014, del
proyecto denominado "Caminos Riviera Cancdn" mismo que corresponde la camino que divide
la vegetacion de duna costera del manglar, por io tanto con base en esto se demuestra que el

proyecto no afectara los flujos hidrolégicos del manglar.

¢ iol

Ahora bien en cuanto a los flujos subterraneos que se presentan en la zona estos tampoco

seran afectados por la instalacion del proyecto ya que todas las construcciones que implica el
proyecto se realizaran a través de pilotes con lo cual se evitara la excavacion del terreno,
evitando asi la interrupcion de los flujos subterrdneos, sin embargo para garantizar esta
aseveracion se presenta en el Anexo el Estudio Geohidrolégico de simulacién de flujo con la
instalacion de pilotes como base de Ia infraestructura, con base en el cual se garantiza que la
instalacion del proyecto "Hard Rock Hotel Riviera Cancun" no compromete el balance hidrico de

la zona de ejecucion. 4
..la integralidad del ecosistema y su zona de influencia;
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El ecosistema conformado por el manglar se mantendra como area de conservacion, por lo cual
no se afectara su integridad ni su area de influencia.

...1a integralidad de su productividad natural;
Dentro de la vegetacién de manglar no se realizar ninglin aprovechamiento que modifique o

altere su productividad natural ya que se destinara como area de conservacion.

..la integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos;

En la zona del predio donde se distribuye el manglar no se realizara ninguna actividad, por lo
tanto sus capacidad de carga no se vera afectada por la instalacién del proyecto.

...1a integralidad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje;
Debido a que toda la zona de distribucion del manglar dentro del predio se mantendra como
areas de conservacion se permitird y conservara la integralidad de las zonas de anidacién,

reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje.
..1a integralidad de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima

adyacente y los corales; .
Se debe recordar que esta Delegacion federal de la SEMARNAT ya emitié un cambio de uso de
suelo en el predio mediante oficio No. 03/ARRN/0040/14-0110 de fecha 15 de enero de 2014,

de! proyecto denominado "Caminos Riviera Cancin” mismo que corresponde la camino que
divide la vegetacién de duna costera del manglar, por lo tanto con base en esto se demuestra
que el proyecto no afectara estos parametros. Asi mismo el proyecto conservara 2.03 ha de
vegetacién de duna costera donde se podréan seguir presentado las interacciones.

...0 bien, que se provoquen cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.
Debido a que toda la zona de distribucion del manglar dentro del predio se mantendra como
areas de conservacién no se provocaran cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos

que este ofrece.
NOM-022-SEMARNAT-2003

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacion 443 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas
de manglar, para quedar como sigue: "4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en
los numerales 4.4 y 4.22 y los Ilimites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental,
segln sea el caso se establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales y
se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente.

- El proyecto contempla la conservaciéon de la vegetacion de manglar, con esto se garantizara

los servicios ambientales del humedal.
- El promovente ya ha tenido un acercamiento con la direccion del ANP Manglares Nichupte, y

han acordado que se requiere apoyo en el estudio de la dinamica del sistema, por lo que se

propone como medida de compensacion participar con una parte de los recursos para la
elaboracién de ESTUDIOS TOPOGRAFICOS Y CARACTERIZACION PARA EL DIAGNOSTICO

Y ZONIFICACION AMBIENTAL del sistema Cancln Sur. La forma de que esta colaboracién
sera fidedigna, cuantificable y medible, sera solicitando un comprobante a la direccién del ANP
Manglares Nichupté, donde se detalle la forma en que la empresa promovente participo en el

pago de dicho estudio. :
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- Se hace vigilancia para que no haya invasion peatonal en la seccion de vegetacion de
conservacién de manglar mantenida al oeste del camino comunal, de manera que solo se usan
las areas destinadas para el proyecto sobre la vegetacién de duna costera de tipo matorral.

Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones
para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en

su habitat de anidacién la cual entro en vigor el 1 de febrero de 2013.

El proyecto no se ubica dentro de ningun Area Natural Protegida y no pretende el manejo de
tortugas marinas, ya que en el predio no se ha dado avistamientos de dichas especies, por lo
tanto, tinicamente se ejecutaran las acciones establecidas en la presente norma para proteger el

habitat y las poblaciones de las mismas.

El proyecto Unicamente aprovechara 10.73 has de la vegetacion de duna costera de tipo
matorral, por lo tanto el resto de la superficie del predio que presenta este tipo de vegetacion de
duna costera de tipo playa quedard como area de conservacion la cual forma una franja
protectora entre la playa y el area de actuacién del proyecto de hasta 32 metros.

Las areas de vegetacion de duna costera de tipo playa estdn consideradas como areas de
conservacion por lo cual no se realizara ninguna actividad sobre este tipo de vegetacion.
Adicionalmente se ejecutaran acciones de limpieza de residuos sélidos de la playa y de ias

areas con vegetaciéon de duna costera. ’

El proyecto no contempla la instalacién de ninguna obra o elemento sobre la playa ni sobre la
vegetacion de duna costera que se designara como dreas de conservaciéon. Sin embrago, en
caso de que la iluminacion de las areas comunes del proyecto llegasen a dirigirse hacia la zona
de playa se utilizara alguno de los sistemas mencionados para cumplir con lo indicado.

El proyecto no pretende la introducciéon de vehiculos de ningln tipo sobre la playa, asi como
tampoco permitira que los visitantes ingresen a la playa con vehiculos. E! proyecto no contempla
la introduccion de fauna al predio ni a la zona de playa, con lo cual se protegen de cualquier

afectacién a las tortugas.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligaciéon establecida por e! articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avocé al célculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,

determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/0725/16 de fecha 27 de abril de 2016, se notifico al interesado que
como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de -cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberfa depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$10,116,069.63 (diez millones ciento dieciseis mil sesenta y nueve pesos 63/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a ias actividades de reforestaciéon o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 53.65 hectareas con vegetacion de

Vegetacion de dunas costeras, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 08
de junio de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el 08 de junio de 2016, C.P. Liiia De
Lourdes Simén Farah, en su caracter de Representante legal, present6 copia del comprobante
del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 10,116,069.63
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(diez millones ciento dieciseis mil sesenta y nueve pesos 63/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y
su mantenimiento en una superficie de 53.65 hectareas con vegetacién de Vegetacién de dunas

costeras, para aplicar preferentemente en el estado de Quintana Roo.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal, 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Foresta!l Sustentable; 16 fracciones Vil y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en

una superficie de 10.73 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Hard Rock Hotel

Riviera Canctn, con ubicaciéon en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de
Quintana Roo, promovido por C.P. Lilia De Lourdes Simdn Farah, en su caracter de

Representante legal, bajo los siguientes:
TERMINOS
. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Vegetacion de dunas costeras y el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la superficie que se encuentra
delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Cuadro de Construccién Poligono 1

[ VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY

1 518968.491 2323675.891
2 518969.13 2323688.654
3 518985.765 2323736.793

4 618851.348 2323785.51

§ 518843.49 2323762.78
-6 518828,687 2323730.597
7 518824.879 2323719.972

8 518817.334 2323696.562

9 518807.291 2323678.301
~10 © 518800.962 2323659.387
" . 518797.63 o 12323649.59
12 518938.589 2323599.658

POLIGONO: Cuadro de Construccién Poligono 2

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 518938.589 2323599.658
2 518797.63 2323649.59
3 618795.234 2323642.545
4 518791.55 ) 2323622.092
5 - 518783.697 - 2323602.097
6 518776.351 2323583.907
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COORDENADA EN X

COORDENADAENY

VERTICE
7 518770.124 2323564.204
8 518765.23 2323547.864
9 518760,378 2323526.447
10 518755.219 23235086.232
11 518754.738 2323504.588
12 518886.72 2323458.773
13 518888.31 2323463.118
14 518807.405 2323509.805
T 15 518929.896 2323575119

POLIGONO: Cuadro de Construccion Poligono 3

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 518886.72 2323458.773
2 518754738 2323504.588
3 518749.401 2323486.344
4 518742.322 2323469.431
5 518736.524 2323448.707
6 518728.19 2323428.272
7 518723.297 2323411.574
8 518718.459 2323398.674
g 518838.133 2323322.649
10 518855.234 2323359.769
11 518877.019 2323412.713

POLIGONO: Cuadro de Construccién Poligono 4

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 518833.837 2323313.326
2 518838.133 2323322.649
3 518718.459 2323398.674
4 518716.322 2323392.978
5 518711.408 2323373.575
6 518705.512 2323346.042
7 518700.915 2323333.351
8 518693.266 2323316.541
9 518686.344 2323298.049

10 518683.24 2323286.598
11 518775.972 2323191.81

12 518782.44 2323204.146
13 518800.939 2323236.752
14 518804.572 2323241.842
15 518809.795 2323251.19

16 .. 518810.727 2323253.381
17 518811.842 2323256.002
18 518816.357 2323282.359

.POLIGONO: Cuadro de Construccion Poligono §

' [ VERTICE [

COORDENADA EN X

COORDENADA ENY
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VERTICE COORDENADA EN X GOORDENADAEN'Y
1 518757.71 72323155.05
2 618768.189 2323182.61
3 518775.793 2323191.469
4 518775.972 2323191.81
5 518683.246 2323286.598
6 518680.986 2323278.245
7 518674.388 2323259912
8 518667.66 2323240.749
9 518662,211 2323224.291
10 518658.518 2323212.33
11 518651.864 2323182.733
12 ""518647.916 - 2323163.389
13 518644.41 2323144.712
14 518636.873 2323124.431

16 518631.936 2323106.071
16 518628.091 2323085.45
17 518624.151 2323066.846
18 518622.594 23723047553
19 518617.225 2323027.355
20 518620.798 2323016.504
21 518622.898 2322995.951
22 518621.485 2322983.883
23 518608.229 2322979.321
24 518605.189 2322956.379 T
25 518633.606 2322912.355
26 518653.567 2322904.674
27 518655.837 2322908.614
28 518667.07 2322939.723
29 518670.513 2322989.084
30 518680.373 2322998.808
31 518689.394 2323021.335
32 518696.701 2323040.842
33 518702.84 23230565.936
34 518708.682 2323070.517
35 518741.852 2323122.808

I Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas

materias primas forestales son los siguientes:
PREDIO AFECTADO: Lote 15, Manzana 60 Seccién A, Boulevard Kukulkan, Zona Hotelera

CODIGO DE IDENT!FICACION: C-23-005-HRC-001/16

[ ESPECIE | N°DE INDIVIDUOS VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA ]
Manilkara zapota ' 4 1.837 Metros cubicos v.t.a.
Bursera simaruba 20 13.479 Metros clbicos v.t.a.
Coccoioba uvifera 44 35453 Metros cibicos v.ia.
Cocos nucifera 8 22.904 Metros ctibicos v.t.a.
Cordia sebestena -~ .. 64 48.657 Metros clbicos v.ta.
Thevetia gaumerf 12 11.39 Metros cubicos v.ta.
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[Bumelia americana , 36 20.353 Metros clbicos v.t.a.
{Metopium brownei ! 300 306.714 Metros cubicos v.t.a.

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se

autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su

afectaciéon, se debera contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

El titular de Ia presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y tréfico de las especies de fauna silvestre, asf como
la colecta, comercializacion vy trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
érea del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal que ser4n afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el

Término XV de este resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,

propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios
-2010,estas

forestales requeridos, especies con categorfa de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en

los informes alos que se refiere el Término XV de este resolutivo.

La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacién debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los

que se refiere el Término XV de este resolutivo. _
El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

" arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
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vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de faciiitar ef establecimiento y crecimiento de
la vegetacién natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la
erosién, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse

conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asf mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término

XV de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asf como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XV de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizaciébn debera tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacion

correspondiente.

El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el
titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico el C. Manuel Vargaz
Hernandez, con registro Libro MEX, Tipo Ul, Volumen 3, Numero 6, quien tendra que establecer
una bitacora por dia, la cual se reportara en los informes a que hace referencia el Termino XV
de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de informar
oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a
esta Delegacion Federal de'la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

Se debera presentar a la Delegacion de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) con copia a esta Delegacion Federal del Estado, informes semestrales y uno de
finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencién y mitigacion

contempladas en el estudio técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto

ocurra. . :
Ei plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacién
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 2 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso
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en la ejecucion de los frabajos relacionados con la remocion de la vegetacién forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.
El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las

medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna serd de 3 afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional,

SEGUNDO. Con fundamento en el artficulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

La CORPORACION INMOBILIARIA KTRC, S.A. DE C.V., serd la Unica responsable ante la
PROFEPA en el estado de Quintana Roo, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en que incurran.

La CORPORACION INMOBILIARIA KTRC, S.A. DE C.V,, serd la Unica responsable de realizar

las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos

ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido
considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en Ia presente autorizacion.

LLa CORPORACION INMOBILIARIA KTRC, S.A. DE C.V., es Ia Unica titular de los derechos y

' obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la

ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal implementacién y operacidon del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articuio 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asl como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo

titular.

Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales 0 municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

- TERCERO.- Notifiquese personalmente a la C.P. Lilia De Lourdes Simén Farah, en su caracter
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proyecto denominado Hard Rock Hotel Riviera Cancun, con ubicacion en el o los municipio(s)
de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo, por alguno de los medios legales previstos en
el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

e re e S irn i MEDIO AMBIENTE
o —BRERE[ARIA DE m%oRgnLnEBétNT? .. . RECURSOS NATURALES
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"Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica”

C.c.p.  LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de [a Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT.ucd tramites@semarnat.gob.mx
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA .- Direccidn General de Gestién Forestal y de Suelos. México, D. F., dggfs@semarnat.gob.mx
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Reo.- Ciudad
LIC. CAROLINA GARCIA CANON. Delegada Federal de la PROFEPA en Quintana Roo. Ciudad

Minutario Delegado
Bitacora: 23/DS-0098/11/15
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS
FORESTALES DEL PROYECTO “HARD ROCK HOTEL RIVIERA CANCUN” UBICADO

EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO. o
duz /51

OFICIO N°: 03/ARRN/1153/16
Bitacora: 23/DS-0098/11/15

1.- UBICACION DEL PROYECTO
El Proyecto Hard Rock Hotel Riviera Cancuin se ubica en el Predio denominado como

Lote 15, Manzana 60 Seccién A, Boulevard Kukulkan, Zona Hotelera, Municipio de Benito
Juarez, Estado de Quintana Roo, México. El conjunto predial consta de una superficie de
27.93 has, sobre las que se pretende desarrollar un desarrollo Turistico hotelero.

2.- INTRODUCCION
El presente Programa de Rescate Y Reubicacién de Flora corresponde al cumplimiento

de la legislacion forestal vigente, en donde se rescatara Ia vegetacién forestal que se vera
afectada por el cambio de uso de suelo. Su aplicacion, se considera como una medida de

mitigacion derivado de la instalacion de este nuevo proyecto.

Este programa tiene el objetivo de minimizar el impacto causado a la flora asi como evitar
o disminuir los efectos adversos que se puedan producir a las areas de conservacién por

las etapas (preparacién, construccion y operacion) del proyecto.

Dado que las actividades inherentes consideran acciones para cada una de las etapas del
proyecto, se opta por la delimitacion de areas de aprovechamiento, de conservacion,
rescate y mantenimiento (en vivero) de los ejemplares presentes en el drea de
aprovechamiento del proyecto, y posteriormente ser reubicados en las dreas verdes del
proyecto y en las areas de conservacion, mediante la técnica de tres bolillo, la aplicacién
de riego y un mantenimiento adecuado, que asegure una sobrewvenc:a de al menos un

80% del total de plantas reubicadas.

3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Objetivo general

Minimizar la afectacion que pudiera generar el proyecto sobre la flora nat;va presente en
el area de intervencion. ; ‘

Especificos

Obtener ia sobrevivencia de mas del 80% de los individuos rescatados y. reubicados.
Proteccion de las especies enlistadas en ia NOM-059-SEMARNAT-2010.
Restaurar las areas con escaza o carentes de vegetacion a través de la reubicacién

de los ejemplares rascados.

4.- ESPECIES A RESCATAR. :
Se rescataran -aquellos mdrvnduos que por su tal#a espeme y localizacion sean

susceptibles de ello. En las areas en las que la obra no afecte la vegetacion existente, se

¥
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mantendra el suelo y la vegetacion en condiciones naturales con lo que se permite la
continuidad de los procesos que en ese espacio ocurren.

La remocién de la vegetacion se realizara de manera simultanea y previa a la accién de
preparacién de sitio. Las especies incluidas en el rescate son principalmente las
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como todas aquellas que en el andlisis
del Indice de valor de importancia presentaron un valor alto en el predio, por lo tanto se

enlistan estas especies:

Tabla. Especies muestreadas en la vegetacién secundaria de
Selva Mediana Subperennifolia
No. | No ejemplares a | Nombre comun | Nombre cientifico
rescatar

1 1288 Akitz Thevetia gaumeri
2 1156 Chaca Bursera simaruba
3 644 Chicozapote Manilkara zapota
4 6824 Chit Thrinax radiata
5 412 Ciricote de playa | Cordia sebestena
6 52 Coco Cocos nucifera
7 386 Uva de mar Coccoloba uvifera

5.- METODOLOGIA DEL RESCATE
La metodologia {(banqueo y cebolleta) empleada para
encuentra condensada en los siguientes puntos: -

el rescate de flora silvestre se

Reconocimiento del terreno.

Ubicacidn de individuos a ser rescatados.
Esta tarea consiste en localizar, a nivel de predio, ejemplares que por sus atributos de

edad, talla y estatus de proteccién sean susceptibles al rescate. Esto se logra haciendo
recorridos sistematicos en el predio para localizar plantas de interés. Los individuos se

marcan en campo con cinta plastica.

Marcaje de individuos por especie para su reconocimiento.
Tiene un doble objetivo, su identificacion para que estas no sean dafladas a la hora ‘del
despalme y marcar su orientacién hacia un punto cardinal para que sean reubicadas de

manera semejante

Tratam:ento en Cepas.
Para que las plantas de gran tamafrio puedan resnstlr la temporada de acopio en bolsa o

costal, en cada caso partlcular se debera ponderar ia posnbmdad de colocarlas en cepas
tratadas con composta ;

Técnicas de rescate de flora silvestre, particularidades.
Los ejemplares colectados, se extraeran de su medio con suficiente sustrato, dado por

sus dimensiones (por e;emplo 1 m2 de superficie de tierra por toda la profundidad de
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suelo humifero que este localizado en el sitio de donde se extraera cada uno de los
individuos), haciendo que las raices queden envueltas en bolsas de plastico y/o colocadas
en cajas de carton para, posteriormente, ser transportadas en carretillas o vehiculo, segtin
sus dimensiones, al sitio de acopio, donde se mantendran en condiciones 6ptimas
mediante mantenimiento (riego, actividades fitosanitarias, etc.), hasta su traslado y

trasplantado en los sitios definitivos.
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Las actividades de desmonte implican el retiro de la vegetacion utilizando medios
mecanicos y manuales.

Para las actividades de despalme se retira por medios mecanicos la capa himica del
suelo. Esta serd usada en la jardineria del proyecto y el volumen restante sera dispuesto

en el sitio que indique la autoridad municipal competente.

El rescate de vegetacion comprende lo siguiente:
Especificar el nimero y destino de los individuos rescatados.

Inventariar el niimero total de individuos, por especie, que podran ser removidos y
exitosamente trasplantados.

Realizar el seguimiento de la sobrevivencia de individuos rescatados.

Definir acciones emergentes cuando la sobrevivencia de ios individuos de cada
especie sea menor al 80% durante los dos primeros aios de! trasplante.

Las plantas se deberan rescatar poniendo especial cuidado para no maltratar el cepelién
(porcion de tierra adherida a las rafces de las plantas), cuidando de no estropear ni
exponer al aire las raices. Se debera reducw en lo posible, e! tlempo entre su extraccion y

su embolsado.

La planta debe ser liberada de cualquier c!ase de competenc:a que pueda presentarse
(maleza, exceso de cobertura, etc.).

La forma de traslado de las plantas al lugar de acopio o vivero temporal se hara de
acuerdo con el tamano dela planta tomando en cuenta lo distante y. acces:bie que este el

sitio.
A continuacion se describen las diferentes técnicas de traslado de p!antas durante su
rescate. :

Traslado de plantas con bolsas en camién (en el caso de espec:es cuya altura sobrepase
los 2 metros). Al acomodar los ejemplares en el vehiculo, se procurara que exista un
espacio suficiente, que permita su mejor estibado; procurando que con el movimiento del
vehiculo las plantas no se muevan; asimismo, no estfbar mas de dos mveies ademas, de
cuidar que el tallo y las hojas no sufran dobleces o quebraduras. :

Acarreo de plantas en carretilla, el acarreo lo pueden hacer personas auxilidndose de
cajas o huacales, transportados en carretillas. En este caso solo se debe cuidar que las
plantas queden bien acomodadas y tengan el menor movimiento posible.
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Vivero temporal
Para el caso del proyecto, el vivero temporal es una unidad de conservacién que

mantiene ejemplares de especies y subespecies de flora, y que estén destinadas a su
trasplante en la jardineria propuesta del proyecto. Es decir propiciar la conservacion in situ
de la flora nativa y endémica de Ia regién y particularmente la conservacion de especies
en peligro de extincién, seleccionadas de las éareas intervenidas por actividades de la

empresa, durante el proceso de rescate.

El objetivo del vivero es acopiar y mantener las especies producto del rescate para su
posterior reubicacién y ejecucién de los trabajos de revegetacion y reforestacion del

proyecto.

Preparacién del sustrato.
El sustrato utilizado para el embolsado serda una mezcla de materia vegetal y tierra

vegetal, mezclandose y regado con agua.

Preparacion de bolsas.
Se emplearan bolsas de 25x25, 30x30 y 40x45 y 50x50 del calibre 400 con fuelle, las

cuales deberan ser previamente perforadas para tener un buen drenaje en el area
radicular de las plantas, evitando con esto encharcamiento que en consecuencia
provoquen la pudricién de las raices y problemas de enfermedades producidas por
hongos. Las plantas producto del rescate seran trasladadas al vivero temporal para

proporcionarles el mantenimiento reque_ndo ;

Banqueo de plantas.
Para realizar la extraccion de las plantas y palmas se realizara un banqueo de 30 cm a 1

m alrededor de cada planta de acuerdo al tamafio del ejemplar, utilizando una barreta,
pico y pala, con la finalidad de que las plantas no sufran dafios en el sistema radicular,

extrayéndolas con la ayuda de un cepellén considerable.

Embolsado.
Las plantas seran colocadas en bolsas de acuerdo a su tamano cuidando que queden

firmes y. la raiz sufra el menor dafio posible. Las plantas extraidas y embolsadas seran
trasladadas y colocadas en el area habilitada como vivero (drea con sombra del 50%),
dentro. del mismo predlo del proyecto y se les agregara agua suficiente para evitar

deshldratamén
MANTENIMIENTO EN VIVERO .

Se dara cuidados y mantenimiento a Ias piantas obtenidas del rescate durante el tiempo
que permanezcan en el vivero.

ACCIONES DE MANTENIMIENTO EN EL VIVERO

a). Riego. - .

Para mantener la humedad para las piantas se realizaran negos abundantes durante los
primeros cuatro dias. dejando de regar el quinto dia, posteriormente se realizaran riegos
cada tercer dia segln el clima prevaleciente, procurando que la tierra se mantenga
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himeda desde la superficie hasta el fondo, pero cuidado que no sea excesivo para evitar
que la rafz de las plantas se pudra o que se infeste con hongos.

b). Aplicacion de fertilizantes.
No se hara uso de fertilizantes quimicos, por lo que la fertilizacion de las plantas se

realizard mediante la aplicacion de composta.

c¢). Aplicacidon de plaguicidas.

No se hara uso de plaguicidas ya que o hay plagas reportadas para la mayoria de las
especies de plantas nativas a rescatar, se mantendra un control mediante supervisiones
constantes de plantas para identificar las que presenten sefiales de aparicién de
enfermedades y parasitos con la finalidad de favorecer el salvamento de individuos sanos
en términos fitosanitarios, jovenes y que no se encuentren bajo estrés, en floraciéon o

fructificacion.

d).- Poda
La poda es la supresién de cualquier parte de la planta, hojas, ramas, raices, yemas,

~ flores u otra, con el fin de obtener un resultado determinado en lo referente a seguridad,
salud, estética o productividad. La eliminacion de madera muerta y la supresién de partes
enfermas o dafladas pueden considerarse como beneficiosas para las plantas.

e) MATERIALES -
El equipo de rescate de vegetacién es equarable al de Jardrnena convenczonal Se basa

en lo siguiente:

Picos
Palas
Motosierra
Machetes
Rastrillo para jardineria
Cuerda nylon

- Bitacora «
Bolsas negra para vzvero
Guantes
Calzado de segurldad
Cémara fotografica

6. DENSIDAD DE PLANTACION PARA LA REUBICACION DE EJEMPLARES
La plantacién se realizara con una densidad de 1,283 plantas/has. De acuerdo al disefio
de plantacion propuesto, a una distancia de 3m de distancia entre planta y planta, se tiene

que: 10000 m2 /3m x 3m x 0.866 = 1,283 plantas/has /

® & © 2 0 ¢ o 0 e 0 o

La densidad se calculé mediante la siguiente férmula: . -
Np / ha = 10,000m2 / d? x 0.866 = 0.866=valor de la tangente trlgonometnca

74
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7. METODOLOGIA PARA LA REUBICACION DE EJEMPLARES

En este caso, no habran espacios libres propiamente a reforestar, por lo que se realizara
un enriquecimiento de las areas verdes y de conservacion, en donde se distribuiran todas
las plantas rescatadas a manera de tres bolillo, de manera que cada una de ellas pueda
ser integrada a la comunidad de la selva existente. Se estd tomando el criterio, que se
trata de un terreno plano con vegetacion en donde se pueden utilizar los claros en donde
se pueda sembrar un individuo a una distancia aproximada de 3m entre planta y planta.

De acuerdo con la CONAFOR (2010), la mejor fecha para realizar la reubicacion de los
ejemplares es desde julio a octubre para aprovechar la temporada de lluvias y beneficiar a
los ejemplares reubicados, por lo tanto ios trabajos de reubicacién de ejemplares se
iniciaran en este periodo de afio que se haya concluido el proyecto, ya que las
reforestaciones de las areas verdes se realizan una vez que el proyecto esté totalmente
construido, por lo tanto las plantas permaneceran en el vivero hasta liegado el momento.

La primera manipulacién que sufre la planta es su transporte desde el vivero al lugar de
plantacién. EI mayor riesgo que supone esta fase es la de desecacion de la planta en su
parte aérea y radicular. La persona que recibe la planta para su almacenamiento ha de

cerciorarse de que:

1.- El sustrato esta humedo.
2.- El vehiculo en el que se transporten debe estar cubierto para evitar la insolacién

directa y la desecacion por el aire. :

3.- Asimismo, el apilado de Ias plantas tanto en el camién como en el lugar de
almacenamiento debe evitar doblamiento de tallos y de raices, que pueden dar lugar a
roturas y heridas a las plantas haciéndolas desechables para su utilizacién en la

plantacion.
4.- Es muy recomendable el uso de cajas o soportes especiales, que facilitan y mejoran la

calidad y el costo del transporte.
5.- Es importante recordar que la descarga de las plantas en su lugar de destino ha de

realizarse de manera cuidadosa para evitar dafios mecanicos.

6.- Lo ideal es que la recepcién de la planta se produzca en el momento en que se va a
realizar su plantacion y en entregas sucesivas para evitar almacenamientos prolongados.
7.- Lo mas importante es que las plantas, tanto en el lugar de almacenamiento, como en
el transcurso de la plantacion, no reciban msolacnén directa ni estén expuestas al viento,

para evitar su desecacion.
8. Con este mismo fin ha de realizarse un riego adecuado y un humedecimiento continuo

sin que en ninglin momento pueda producirse encharcamiento.
9. Es importante proteger la parte aérea de la insolacién mediante sombrajos hechos con

ramas o cualquier otra solucién que se disponga a tal efecto.
10. En cualquiera caso es importante que en el almacenamiento se mantenga la posicidon

vertical de las plantas para evitar deformaciones.

Todo lo dicho en cuanto a precauciones para evitar desecacion y dafios mecanicos es
generalizable al manejo de la planta por parte de las personas que ejecuta ia plantacion.
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Estas personas deberan transportar las plantas en bandejas o bolsas que garanticen los
cuidados mencionados y por otro lado no transportar las plantas en lotes muy numerosos
para reducir la espera hasta su plantacion, aunque esto suponga realizar un mayor
numero de desplazamientos hasta el lugar de aimacenamiento de las plantas,

Plantacion
La plantacion supone el conjunto de operaciones desde que la planta forestal llega al

terreno de reforestacion, hasta que ésta queda instalada en el sitio definitivo. Ya se han
mencionado todos los cuidados y precauciones que deben brindarse a la planta, tanto en
su transporte como en su manejo en el campo. Una vez que comienza la plantacién

propiamente dicha debe precederse de la siguiente manera:

1. Se coloca la planta a un lado del lugar donde va a instalarse y se abre con ayuda de
una azada un hoyuelo sobre la labor. El hoyo tiene que ser de tamario suficiente para que
entre la planta.

2. En el caso que la planta venga en bolsa siempre hay que quitar la bolsa o cualquier
otro tipo de envase plastico donde ésta se haya producido, se debe cortar
aproximadamente unos 2.5 cm. de la base de la bolsa para eliminar las raices del fondo,
ya que se encuentran enrolladas, lo cual es malo para la planta.

3. Si la planta presenta dafios evidentes o malformacion de raices, debe ser eliminada.

4. Se procede entonces a colocar la planta en el hoyo, para ello se sujeta la planta por el
cuello de la raiz y se coloca cuidadosamente, de ta! forma que esta quede verticalmente y
con las raices bien extendidas.

5. La planta no debe quedar superficial 0 excesivamente enterrada, procurando que el
cuello de la raiz quede al nivel del suelo. Si la raiz queda descubierta, ésta se secara y la
planta morira y si por el contrario queda muy enterrada se pudrird el cuelio de la raiz.
Normalmente se procedera enterrando la planta de 3 a 4 cm por encima del cuello de la
raiz para que al asentar la tierra alrededor quede aproximadamente al nivel.

6. Una vez colocada la planta se procede al lienado del hoyo, y se pisa ligeramente
alrededor para compactar la tierra y evitar que queden bolsas de aire en contacto con la

raiz.
7. En suelos secos y con buen drenaje puede dejarse la planta hgeramente hundlda para

favorecer la acumulacion del agua de lluvia.
8. Por el contrario en suelos pesados hay que colocar la planta ligeramente elevada, para

evitar pudriciones por la acumulacién del agua.
9. Finaimente conviene dar un pequefio tiron a la planta para que las raices queden bien

trabadas y bien distribuidas en el suelo.

8. PLANO DE REUBICACION DE EJERMPLARES RESCATADOS

En el siguiente plano se pueden apreciar las areas de conservacion del proyecto, donde
se reubicaran todos los ejemplares rescatados del area de cambio de uso de suelo, con el
objetivo de asegurar su sobrevivencia ya que se les podra dar el mantenlmiento y riego

adecuado mlentras se adaptan a su nueva ub:cacrén o
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9. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SOBREVNIENCIA DE LOS EJEMPLARES
REUBICADOS ! g Eo

Para mantener Ia humedad para las plantas reubxcadas se reahzaran negos abundantes

durante los primeros cu_atro.dias__dejand_o de regar el quinto dia, posteriormente se
realizaran riegos cada tercer dia segun el clima prevaleciente, procurando que la tierra se
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mantenga humeda. En las areas verdes se contara con un sistema de riego a través de -

aspersores que permitiran realizar esta tarea facilmente.
En las areas de conservacion se instalaran tomas de agua para poder conectar

mangueras que permitan realizar el riego de los ejemplares reubicados, hasta que se
puedan mantener por si solos.

Aplicacion de fertilizantes.
La fertilizacién de las plantas se realizara aplicando fertilizantes foliares & dias después de

la reubicacion y posteriormente se realizara una vez por semana, durante tres meses.

Tratamiento contra plagas.
No se utilizara ningun tipo de insecticida, para no afectar a insectos nativos de distribucién

natural en el predio. No hay plagas reportadas para la mayoria de las especies de plantas
nativas a rescatar, si a caso, se presentan algunas orugas de lepiddpteros diurnos y
nocturnos que se estas plantas dependen su sobrevivencia, ya que son plantas

hospedadoras.

Poda
La poda es la supresion de cualquier parte de la planta, hojas, ramas, raices, yemas,

flores u otra, con el fin de obtener un resultado determinado en lo referente a seguridad,
salud, estética o productividad. La eliminacién de madera muerta y la supresién de partes
enfermas o dafiadas pueden conSIderarse como beneﬂc;osas para las plantas.

Deshierbe . ; '
El deshierbe se realizara cada mes para ewtar que Ias pfantas invasoras dafie a los

ejemplares reubicados y perm:tlrles un desarrollo adecuado y progresrvo

10 CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

i § 5
7 = b

- ctividad
Siembra o reubrcacron
Riego

Aplicacién de fertilizantes
Apilcac:én de plgguicidas
Podas.

Deshierbe

Mantenimiento de mdlwduos
reforestados :

11. SEGUIMIENTO DE SOBREVIVENCIA DE INDIVIDUOS RESCATADOS

Se cuantificara el éxito de la plantacion bajo la influencia de los factores del sitio. El valor
que se obtiene es la proporcién de arboles que estan vivos en relacion con los arboles
efectivamente plantados. Para obtener la sobrevivencia de la plantacién se extrapolan los
datos de la superficie de muestreo ala totalldad de Ia plantacton Se calculara con la

siguiente formula.
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p =Zn=1ai/ Zni=1 mix 100
Las acciones de rescate de vegetacion, conlleva un seguumlento de la sobrevivencia de

los individuos rescatados y posteriormente los reubicados. Este se realizara mediante un
inventario.

La meta de plantas reubicadas y vivas es del 95 %.

Se estimaré el vigor de los individuos rescatados y utilizados para el enriquecimiento de
lag 4reas verdes y de conservacién, con el fin de conocer la proporcion de plantas
vigorosas del total de plantas vivas. Se clasificara de la siguiente forma: bueno, cuando la
planta presenta un follaje denso, color verde intenso y tiene amplia cobertura de copa,
regular, cuando el arbol muestra un follaje menos denso, color verde seco a amarillento y
follaje medio; malo, cuando el follaje es amarillento, ralo y de hojas débiles.

Se estimara mediante la utilizacion de la siguiente férmula:
pv = Zni=1 vi/ 2ri=1 ai x 100

MEDIDAS DE MANEJO Y PROTECCION
El objetivo de las medidas aqui propuestas son el de minimizar el impacto ambiental

sobre la vegetacion que pudiera ocurrir por la preparacion de sitio y construccion del
proyecto.

s Proteger especies nativas de flora.
Dotar de insumos vegetales locales para la ejecucion.

El material vegetal producto del desbroce, asi como la tierra vegetal recuperada durante
el desmonte debera acopiarse en zonas adecuadas con el fin de reuﬂhzar]o para

acttwdades de enrlqueclmlento

12. CONCLUS!ONES '
Este Programa constituye un conJunto de procedlmlentos préctlcas y acciones de rescate

de la vegetacién que se deberan implementar para prevenir, eliminar, minimizar, controlar
y compensar los impactos ambientales negativos por las obras y actividades del proyecto.

Las labores se encaminan al rescate de flora silvestre que se vera afectada durante la
etapa de remocion rescate y reubicacion de vegetacion.

El término "rescate" para efectos del presente Programa se debera entender como la.
accién de liberar a un organismo de aiguna amenaza y devolverlo al Iugar de donde fue
extraido o algtin sitio que presente condiciones similares. Las plantas serdn acopiadas en
un vivero tempora[ en el cual se les proveera de los cundados necesarios para su

conservacion y asegurar su superv;venc;a
Las plantas serén reublcadas en las éreas verdes del proyecto y en las areas de
conservacion, donde de igual forma se realizard un monitoreo de su sobrevivencia y
desarrollo por tres afios.

AV. INSURGENTES No. 445 Col. Magisterial, Chetunial, Quintana Roo. C.P. 77039 wvav.semarnal gab.anx

Tels.: (01983) 835-02-16 Fax: (01983) 8350200. delegado@qr.semarmat gob.mx
10de 10




