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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién plblica del Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales., (SEMARNAT-02-001), bitacora No. 23/DS-0164/12/15.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al nombre y firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones y Clave de elector de la credencial para votar y/0 OCR de
la Credencial de Elector, en paginas 1, 9 y32.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.
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Firma del titular: Vil

C. Renén Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resoluciéon 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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ASUNTO: Se resusive 1a solicitud do autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 0.53 Hectéreas, para el desarrollo del
proyscto denominado AREAS DE SERVICIO, ublcado en e! o los municipio(s) de

lsid nMa ci© ® / Cozume), en ¢l estado de Quintana Roo.
PROMOTORA XEL-HA SA. DE C.V. i vr Saol
L

4L LUGO MONJARRAS
o3 /Juh/v/fﬁ/ﬁ

C
)P DERADO LEGAL
__~"BOULEV. KUKULKAN KM 2.7, CONJUN
BAHIA XCARET, ZONA HOTELERA,, 77500

BENIO JUAREZ, QUINTANA ROO
ESENTE
nombre de C. RAUL LUGO MONJARRAS en su

Visto para resolver el expediente instaura
caracter de APODERADO LEGAL con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso
del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 0.53 hectareas, para el desarrollo del

proyecto denominado AREAS DE SERVICIO, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Cozumel en el estado de Quintana Roo, y
RESULTANDO

.. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 18 de diciembre de 2015, recibido en esta
Delegacion Federal 21 de diciembre de 2015, C. RAUL LUGO MONJARRAS, en su caracter de

APODERADO LEGAL, present6 la solicitud de autorizacién de cambio de uso del sueio en
terrenos forestales por una superficie de .53 hectareas, para el desarrollo del proyecto

denominado AREAS DE SERVICIO, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de
Cozumel en el estado de Quintana Roo, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacidn:

-Solicitud de autorizacion de cambio de uso en terrenos forestales, a través del Formato
FF-SEMARNAT-030 de fecha 18 de diciembre de 2015.

ficativo para el cambio de uso de suelo y

- Original y copia impresa del Estudio Técnico Justi
respaldo en formato digital en CD.

- Copia simple de la Credencial para votar nimero expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre de RAUL MONJARRAS LUGO.

- Copia simple cotejada de la Certificacion del Tituio de Concesion DGZF-063/04, de fecha
29 de septiembre de 2004, con una vigencia de 15 afios, otorgado por el Gobierno Federal
por Conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, a favor de
"PROMOTORA XEL-HA", S.A. de C.V., respecto de una superficie de 1 10,822.53 metros
cuadrados de zona federal maritimo terrestre, ubicada en el Km. 240+000, Carretera
Chetumal / Puerto Juérez, Local 1y 2, Modulo B, Municipio de Cozumel, Estado de

Quintana Roo.
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- Copia simple cotejada de la Escritura Publica numero 20, de fecha 19 de septiémbre de. .

2003, INSCRITA ENEL Registro Publico dela Propiedad y del Comercio del Estado de
Quintana Roo, en fecha 5 de noviembre de 2003, suscrita ante la fe del Licenciado Juan
Ignacio Hernandez Omelas, Notario Publico nimero 16 en el Estado de Quintana Roo, por
medio de la cual se hace constar el Segundo Convenio Modificatorio al Contrato - de

Fideicomiso Traslativo de derechos que celebran por un aparte, con el caracter de

fideicomitente, NACIONA L FINANCUIERA, S.N.C., como fiduciaria en el fideicomiso Caleta .

de Xel-ha y del caribe "FIDECARIBE", por ofra parte BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A,,

integrante "del Grupo Financiero Banamex, como el Fiduciario, como fideicomisaria ia .. -

empresa "PROMOTORA XEL-HA", S.A. de CV, CON LA COMPARECENCIA DEL
Gobierno del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, representado por el Gobernador
JOAQUIN ERNESTO HENDRICKS DIAZ, el Secretario de Gobierno, Lic. EFRAIN
VILLANUEVA ARCOS vy el Secretario de Hacienda, DR. JOSE LUIS PECH VARGUEZ, en
la cual se modifican y ratifican el contrato de fideicomiso traslativo de derechos contenido

en la Escritura Pablica nimero 8,345 de fecha 15 de noviembre de 1994,

- Copia simple cotejada de la Escritura Pablica nimero 8,345 de fecha 15 de noviembre del
1994, Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Quintana Roo bajo el numero 166 a fojas 979 a 1006, Tomo CDLXXXII, Seccién Primera,
en fecha 26 de Agosto de 2003, suscrita ante la fe del Lic. Jorge Enrique Pérez Salazar,
Notario Publico suplente de ia notaria nimero 11 en el Estado de Quintana Roo, por medio
de la cual se hace constar el CONTRATO DE FIDEICOMISO TRASLATIVO DE
DERECHOS que celebran por una primera parte como Fideicomitente: Nacional Financiera
Sociedad Nacional de Crédito ("NAFIN") en su carécter de fiduciario del fideicomiso Caleta
de Xel-Ha y del Caribe representada por el Lic. JOSE CHEJIN PULIDO, Apoderado General
y Director General de Fideicaribe; por una segunda parte como Fiduciario: Banco Nacional
de México, Sociedad Andnima, Divisién Fiduciaria, Integrante del Grupo Financiero
BANAMEX / ACCIVAL, Sociedad Anénima de Capital Variable, representada por el Lic.
JOSE ANTONIO AVILA DUARTE y su apoderado especial Lic. EDGAR ORLANDO
RODRIGUEZ BASTO; y por una tercera parte Fideicomisaria: Promotora Xel-Ha, S.A. DE
C.V. representada por su Apoderado el C. MIGUEL QUINTANA PALI. En dicho instrumento
notarial se hace constar como terreno trasladado en propiedad fiduciaria-a NACIONAL
FINANCIERA, S.A. el predio denominado Caleta Xel-Ha, ubicado en la Delegacién del

Gobierno de Cozumel con una superficie de 83-63-13 hectareas.

- Copia simple cotejada de certificacién de la Escritura Publica nimero 24,862 de fecha 19
de mayo del 1994, suscrita ante la fe del Lic. Francisco Xavier Lopez Mena, Notario Puablico
nimero 07 en el Estado de Quintana Roo, por medio de la cual se hace constar la
Constitucién de la Sociedad Anoénima de Capital Variable denominada "PROMOTORA
XEL-HA", S.A. de C.V., formalizada por los CC. MIGUEL QUINTANA PAL!, FRANCISCO
CORDOVA LIRA, CARLOS CONSTANDSE MADRAZO, ALMA ROCIO  FLORES
CASTREJON, OSCAR CONSTANDSE MADRAZO y MARCOS CONSTANDSE MADRAZO.
Documento notarial que fue inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio
de Canctn, Quintana Roo, el 10 de agosto del afio 1994 bajo el nimero 11 a fojas 126-135

del Tomo XCIl, Seccion V.

- Copia simple cotejada de certificacién de la Escritura Plblica namero 7,072 de fecha 15
de octubre del afio 2004, suscrita ante la fe de la Lic. Nancy Peggy Magafa Tintore, Notario
Publico numero 25 en el Estado de Quintana Roo; por medio de la cual se hace constar la
Protocolizacién del Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad
denominada "PROMOTORA XEL-HA" S.A. DE C.V. celebrada el dia 17 de septiembre del
aflo 2004: mediante la cual designan y ratifican el cargo y otorgamiento de poderes y se
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acredita la personalidad juridica del Lic. RAUL LUGO MONJARRAS. Instrumento Notarial
que quedd registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Cancin,
Quintana Roo bajo el folio mercantil electrénico 5908 en fecha 22 de noviembre de 2014.

Que mediante oficio N. 03/ARRN/0035/16-0061 de fecha 13 de enero de 2016, esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrartivo, solicité a la Procuraduria de Proteccién al Ambiente (PROFEPA),
opinion en materia de su competencia en relacion al proyecto "Areas de Servicios”, a ubicarse

en el Municipio de Cozumel,

Que mediante oficio N® 03/ARRN/0114/16-0278 de fecha 27 de enero de 2016, esta Delegacion
Federal, requirié a C. RAUL LUGO MONJARRAS, en su caracter de APODERADO LEGAL,
informacién faltante del expediente presentado con motivo de .la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado
AREAS DE SERVICIO, con ubicacién en el o los municipio(s) de Cozumel en el estado de
Quintana Roo, haciéndole Ia prevencién que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el

tramite serfa desechado, Ia cual se refiere a lo siguiente:

De la solicitud:

De acuerdo al Formato de Solicitud FF-SEMARNAT-030, sefiala en el apartado I (Datos
de informacion del tramite) especificamente en el numeral 16 que el tipo de vegetacion
afectar corresponde a Selva Mediana Subperennifolia mientras que dentro del Estudio
Técnico Justificativo (ETJ) manifiesta que la vegetacion corresponde a Selva Baja
Subcaducifolia. De lo anterior, deberé aclarar o en su caso corregir el formato ya

mencionado.

Del Estudio Técnico Justificativo:

Para el capituio | debera aclarar, cual es la superficie total del predio donde pretende
desarrollarse el proyecto "Area de Servicio", ya que sefiala el poiigono 2 del predio de
Xel-Ha con una superficie de 67.49 hectareas y un poligono ubicado en la ZOFEMAT con
una superficie de 17.19 hectareas, los cuales arrojan una superficie total de 84.68
hectéreas mientras que en las escrituras sefialan una superficie total de 83.63 hectareas.

Para el Capiltulo Il, debera presentar las coordenadas de cambio de uso de suelo en

Formato excel 1997-2003, ya que si bien las presento dentro del Estudio Téchico

Justificativo, no las presento en formato digital y son requeridas, para la correcta

evaluacion de su proyecto.

Mismo para el capitulo li, se le solicita indicar si el proyecto se ubica dentro en alguna
ANP, Region Terrestre Prioritaria, Region Hidrolégica Prioritaria y/o Area de Importancia
para ia Conservacion de Aves. Lo anterior, ya que omitié presentar esta informacién.

En el caso del Capitulo IV, presenta un plano en la pagina 11 a través del cual sefiala la
superficie de Cambio de Uso de Suelo Forestal (CUSF) asi como el tipo de vegetacion:
cabe sefalar que la superficie indicada en el plano no coincide con la solicitada, asi

como tampoco el tipo. de vegetacién, por lo que se le solicita aclare 0 en su caso
presente el plano correcto. De acuerdo a la informacién vertida en el ETJ la superficie

solicitada de CUSF corresponde a 0.53 ha y a vegetacién de selva baja subcaducifolia en
estado secundario.

Por ofro fado, en cuanto a las especies epifitas encontradas dentro de la superficie de
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cambio de uso de suelo, se le sugiere presente una estimacién de niimero de individuos
presentes en los sitios de muestreo y en el predio, asf como el destino final de las
mismas vy si seran afectadas por la remocién del CUSTF.

En cuanto al Capitulo VI, si bien presento la estimacién de la perdida de suelo para el
area de Cambio de Uso de Suelo, omitié presentar la estimacion con el factor C, de
proteccién de la cubierta vegetal, por lo que le solicita sea agregado a la formula ademas
de que sefiala una erosion potencial de 514.96 t/ha/afio en la superficie de Cambio de
Uso de Suelo, lo cual queda por arriba de la erosion permisible en México es de 10
ton/afio catalogada como ligera, por lo que debera adecuar su informacién dando
cumplimiento a este supuesto, se le sugiere presentar las medidas que evitaran la posible

erosion del suelo.

Para el Capitulo X, referente a la justificacién técnica, econémica y social que motive la
autorizacién excepcional del cambio de uso de suelo; deberéd presentar los elementos y
argumentos técnicos que demuestren que el proyecto es amigable con el ambiente al no
comprometer la biodiversidad, lo anterior se debe a que la informacién presentada en el
capitulo en comento no es un analisis donde utilice los resultados de los estudios
generados en los diferentes capitulos del estudio técnico justificativo, por lo tanto no
desahoga con datos la hipdtesis normativa de excepcién que sefiala el articulo 117 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, por lo que se requiere lo siguiente:

a) Para el caso del apartado No se compromete la biodiversidad, se le sugiere ampliar el
andlisis compare la biodiversidad a nivel sistema ambiental y nivel predio, asi como los
resultados obtenidos en los célculos de shannon-wiener asf como en los indices de valor
de importancia, y demostrar que el desarrollo del proyecto no afectara dicha
biodiversidad.

b) Para el caso de la erosiéon de los suelos, debera ampliar su justificacion, ya que si
bien presenta la estimacion de la erosién potencial del suelo en la superficie de Cambio
de Uso de Suelo, omitié6 presentar la estimacién con el factor C, de proteccion de la
cubierta vegetal, dicha informacién ya fue requerida en el capituio VII, por lo que se le

solicita la informacion sea congruente para ambos capfitulos.

Para el capftulo Xil, deberd de presentar nuevamente la vinculacién de aquellas
estrategias generales y especificas del POEL del Municipio de Cozumel, que NO
especifica de que forma dard cumplimiento, argumentando que el presente tramite se
refiere exclusivamente a actividades de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.
Lo anterior es necesario, porque si bien esta autoridad no evalla fos procesos de
construccion y operaciéon del nuevo uso al terreno forestal en evaluacion, si debe de

‘evaluar que el nuevo uso propuesto por la promovente, sea licito. Para que de esta

forma, se pueda exceptuar la autorizacién .de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, ya que darfa cumplimiento al cuarto supuesto del Art. 117 de la Ley General
de Desarrolio Forestal Sustentable.También es necesario que realice la vinculacion

‘requerida, para que se de cumplimiento al parrafo cuarto del mismo Art. 117 de la

referida ley, que establece que: "Dichas autorizaciones deberan atender lo que, en su
caso, dispongan los programas de ordenamiento ecolégico correspondiente, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables." Ya que

“con la vinculacién presentada, no se demuestra que el nuevo uso, da cumplimiento a las

estrategias del POEL.

_ En el Capitulo XV, en cuanto a la vinculacion de la NOM-022-SEMARNAT-2003, en ia
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especificacion 4.16 sefiala que el 4rea de cambio de uso de suelo se encuentra a una
distancia mucho mayor a la establecida (100 m), sin embargo para dar por cumplida
dicha especificacion se le solicita presente un plano donde se observe que la distancia es
mayor a los 100 metros. En caso, de no dar cumplimiento debera vincular nuevamente la

especificacion 4.43 y presentar las medidas pertinentes.

Oftros faltantes:

Adicionalmente debera presentar el Programa de Rescate y Reubicacion de Flora, el cual
deberd contener lo establecido en el Decreto por el que se adiciona el articulo 123 Bis al
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, el cual sefiala que: dicho
programa deberd incluir el nombre de las especies a rescatar, la densidad de la plantacién,
la densidad de plantacién, el plano georeferenciado del sitio donde serdn reubicadas dentro
del ecosistema afectado, preferentemente en &reas vecinas o cercanas a donde se
realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al
menos un ochenta por cierto de supervivencia de las referidas especies, los periodos de

ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17/4/0333/16 de fecha 5 de febrero de 2016, se recibio
opinion de la Delegacion Federal de la Procuraduria de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, la cual seffalaba que no se cuentan con antencedentes administrativos del

proyecto ni del sitio de ubicacion.

Que mediante ESCRITO S/N de fecha 08 de febrero de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 19 de febrero de 2016, C. RAUL LUGO MONJARRAS, en su caracter de
APODERADO LEGAL, remiti6 la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio
N°03/ARRN/0114/16-0278 de fecha 27 de enero de 2016, Ia cual cumplié con Io requerido.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0381/16-0993 de fecha 24 de febrero de 2016 recibido el 24
de febrero de 2016, esta Delegacién Federal, requirid opinién al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrolio del proyecto denominado AREAS DE SERVICIO, con ubicacion

en el o los municipio(s) Cozumel en el estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio R/VII/2016 de fecha 15 de marzo de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 15 de marzo de 2016, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado AREAS DE SERVICIO, con ubicacién en el o los municipio(s) de
Cozumel en el estado de Quintana Roo donde se desprende Io siguiente: '

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

Mediante Acta Séptima Sesion del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo,
RIVII72016 de fecha 15 de marzo de 2016, se emite opinion Favorabie con respecto al

proyecto "Areas de Servicio".

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0539/16-01362 de fecha 15 de marzo de 2016 esta
Delegacion Federal notifico a C. RAUL LUGO MONJARRAS en su caracter de APODERADO
LEGAL que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo
en terrenos forestales del proyecto denominado AREAS DE SERVICIO con pretendida ubicacion
en el o los municipio(s) de Cozumel! en el estado de Quintana Roo atendiendo Io siguiente:

- Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, corresponden a las manifestadas en el Estudio Tecnico Justificativo.
- Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, correspondan con lo
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manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que la informacion difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente.

- Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en su caso contrario, indicar la ubicacion y superficie
involucrada.

- Que el area donde se llevard a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algin
incendio forestal, en su caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible
afio de ocurrencia del mismo. :

- Verificar el estado de conservacién de la vegetacién forestal que se pretendan afectar,
precisando si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion.

- Que las especies de flora que se pretenden remover dentro del &rea del cambio de uso
de suelo correspondan con lo manifestado en la informacién relacionada con los tres
estratos (Arbéreo, Arbustivo y Herbaceo), asf como dentro de la Cuenca, Microcuenca,
Subcuenca y/o sistema ambiental.

- Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo alguna de las categorias de riesgo
de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan
sido consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comun y
cientifico de estas.

- Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan al estimado que se

reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

1x. Que derivado de la visita técnica al o los predioé sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 29 de marzo de 2016 y firmada por el promovente y/o su

representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

Se verificaron las coordenadas de las areas que delimitan el cambio de uso de suelo,
siendo las siguientes poligono 1 punto 4: 462927, 2246719, punto 5. 462962, 2246726,
poligono 2 punto 13: 462878, 2246707, punto 6: 462919, 2346695, poligono 3, punto 2:
462841, 2246629, punto 25- 462867, 2246703, poligono 4, punto 5-462899, 2246547,
punto 13-462838, 2246567 y poligono 5, punto 25-462831, 2246570, punto 8. 462855,
2246465, los cuales si corresponden.

En lo que corresponde a la superficie y vegetacion forestal, que se pretende afectar, si
corresponde a la superficie propuesta, siendo una vegetacion de selva baja y selva

mediana, como se describié en el estudio. .
Durante el recorrido de los poligonos del predio a remover y no se observo la remocion

de vegetacion forestal. )
De igual forma en las &reas propuestas de cambio de uso de suelo no se observo

indicios de incendios forestales que hayan sido afectados.

Las &reas propuestas de cambio de uso de suelo se encuentran cubiertas de vegetacion
secundaria, en buen estado de conservacién, siendo vegetacibn de selva baja
subcaducifolia y selva mediana subperennifolia.

En lo que respecta a las especies de flora observadas como: chechem, chaca, dziulche,
ciricote de mar, chit, despeinada, entre otras especies, mismas que se encuentran
reportadas en sus tres estratos arboreo, arbustivo y herbaceo, asi como en la cuenca.

No existe otra especie de flora de la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no se haya

}« reportado dentro del predio. . . . ;
; En la verificacion del censo realizado, para la estimacion del volumen a remover en las
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areas sujetas a cambio de uso de suelo, estas sf coincidieron con la informacién de las
fichas de campo que presentaron, y se considera confiable la informacion del censo.

. Que mediante oficio-N° 03/ARRN/0764/16-01823 de fecha 19 de abril de 2016, esta Delegacién

Federal, con fundamento en los artlculos 2 fraccion |, 3 fraccién Il, 7 fraccion XV, 12 fraccién
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberd observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacién o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a C. RAUL LUGO MONJARRAS en su cardcter de
APODERADO LEGAL, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $44,769.71 (cuarenta y cuatro mil setecientos sesenta y nueve pesos 71/100
M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 2.43 hectareas con
vegetacion de selva baja subcaducifolia y selva mediana subperennifolia, preferentemente en el

estado de Quintana Roo.

Que mediante ESCRITO S/N de fecha 12 de mayo de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 18 de mayo de 2016, C. RAUL LUGO MONJARRAS en su caracter de

APODERADO LEGAL, notifico haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la
cantidad de $ 44,769.71 (cuarenta y cuatro mil setecientos sesenta y nueve pesos 71/100
M.N.) por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a ias actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 2.43 hectareas con
vegetacion de selva baja subcaducifolia y selva mediana subperennifolia, preferentemente en el
estado de Quintana Roo.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y ,

CONSIDERANDO
Que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es

' competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los artfculos

38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales.
Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar

el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a

lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asl_como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los

articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asf como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco ‘a la revision de la informacion 'y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pérrafos segundo y tercero, esta

disposicion establece: :
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Articulo 15...

Las promociones deberén hacerse por escrito en el que se precisarg el nombre, denominacion o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicifio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el
6rgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito deberd estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,

caso en el cual se imprimiré su huella digital.

El promovente deber4 adjuntar-a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actlla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo vy tercero fueron satisfechos mediante, FF-SEMARNAT-030 de fecha 18 de Diciembre
de 2015, el cual fue signado por C. RAUL LUGO MONJARRAS, en su caracter de
APODERADO LEGAL, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de .53 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
AREAS DE SERVICIO, con pretendida ubicaciéon en el municipio o los municipio(s) de Cozumel

en el estado de Quintana Roo.

La promovente presento:

- Copia simple cotejada de certificacion de la Escritura Publica nimero 24,862 de fecha 19 de
mayo del 1994, suscrita ante la fe del Lic. Francisco Xavier Lépez Mena, Notario Publico
namero 07 en el Estado de Quintana Roo, por medio de la cual se hace constar la Constitucion
de la Sociedad An6nima de Capital Variable denominada "PROMOTORA XEL-HA", S.A. de
C.V., formalizada por los CC. MIGUEL QUINTANA PALI, FRANCISCO CORDOVA LIRA,
CARLOS CONSTANDSE MADRAZO, ALMA ROCIO FLORES CASTREJON, OSCAR
CONSTANDSE MADRAZO y MARCOS CONSTANDSE MADRAZO. Documento notarial que fue
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Cancun, Quintana Roo, el 10
de agosto del afio 1994 bajo el nimero 11 a fojas 126-135 del Tomo XClI, Seccién V.

- Copia simple cotejada de certificacion de la Escritura Ptiblica nimero 7,072 de fecha 15 de
octubre del afio 2004, suscrita ante la fe de la Lic. Nancy Peggy Magafa Tintore, Notario
Publico nimero 25 en el Estado de Quintana Roo; por medio de la cual se hace constar la
Protocolizacién del Acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad
denominada "PROMOTORA XEL-HA" S.A. DE C.V. celebrada el dia 17 de septiembre del afio
2004; mediante la cual designan y ratifican el cargo y otorgamiento de poderes y se acredita la
personalidad juridica del Lic. RAUL LUGO MONJARRAS. Instrumento Notarial que quedd

registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Cancin, Quintana Roo
bajo el folio mercantil electrénico 5908 en fecha 22 de noviembre de 2014.

2.~ Porlo que corresponde al cumplimiento de los ‘requisitos de solicitud establecidos en el
articuio 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),

que dispone:

Anrticulo 120. Para solicitar la autorizacion dé cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado deberé solicitarlo mediante el formato que expida la Secretarfa, el cual contendra lo
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siguiente.
1.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;

Il.- Lugar y fecha;
Il.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar.

Junto con la solicitud deberéd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en lerrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Traténdose de gfidos o
comunidades agrarias, deberd presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia

simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho

parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo de! proyecto en cuestién, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por C. RAUL
LUGO MONJARRAS, en su caracter de APODERADO LEGAL, asf como por. LIC. REYNALDO
MARTINEZ LOPEZ en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del mismo, quien se
encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos

forestales en el Lib. OAX T-U! Vol. 3 Nim. 42,

Asi mismo, se presento copia simple de la credencial de elector nimero | NEGN
expedida por el Instituto Electoral a nombre de RAUL LUGO MONJARRAS. .

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestaies, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los

siguientes documentos:

- Copia simple cotejada de ia Certificacién del Titulo de Concesién DGZF-063/04, de fecha 29
de septiembre de 2004, con una vigencia de 15 afios, otorgado por el Gobierno Federal por
Conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Direccién
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, a favor de "PROMOTORA
XEL-HA", S.A. de C.V,, respecto de una superficie de 110,822.53 metros cuadrados de zona
federal maritimo terrestre, ubicada en el Km. 240+000, Carretera Chetumal / Puerto Juarez,
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Local 1 y 2, Modulo B, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.Copia simple cotejada
de la Escritura Publica nimero 20, de fecha 19 de septiembre de 2003, INSCRITA ENEL
Registro Publico dela Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha 5 de
noviembre de 2003, suscrita ante la fe del Licenciado Juan ignacio Hernandez Ornelas, Notario
Puablico niumero 16 en el Estado de Quintana Roo, por medio de la cual se hace constar el
Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Traslativo de derechos que celebran
por un aparte, con el caracter de fideicomitente, NACIONA L FINANCUIERA, S.N.C., como
fiduciaria en el fideicomiso Caleta de Xel-ha y del caribe "FIDECARIBE", por otra parte BANCO
NACIONAL DE MEXICO, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, como el Fiduciario,
como fideicomisaria la empresa "PROMOTORA XEL-HA", S.A. de C.\V. CON LA
COMPARECENCIA DEL Gobierno del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, representado
por el Gobernador JOAQUIN ERNESTO HENDRICKS DIAZ, el Secretario de Gobierno, Lic.
EFRAIN VILLANUEVA ARCOS vy el Secretario de Hacienda, DR. JOSE LUIS PECH VARGUEZ,
en la cual se modifican y ratifican el contrato de fideicomiso traslativo de derechos contenido en

la Escritura Publica numero 8,345 de fecha 15 de noviembre de 1994,

- Copia simple cotejada de la Escritura Publica numero 8,345 de fecha 15 de noviembre del
1994, Inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana
Roo bajo el numero 166 a fojas 979 a 1006, Tomo CDLXXXIl, Seccion Primera, en fecha 26 de
Agosto de 2003, suscrita ante la fe del Lic. Jorge Enrique Pérez Salazar, Notario Publico
suplente de la notaria nimero 11 en el Estado de Quintana Roo, por medio de la cual se hace
constar el CONTRATO DE FIDEICOMISO TRASLATIVO DE DERECHOS que celebran por una
primera parte como Fideicomitente: Nacional Financiera Sociedad Nacional de Crédito
("NAFIN") en su caracter de fiduciario del fideicomiso Caleta de Xel-Ha y del Caribe
representada por el Lic. JOSE CHEJIN PULIDO, Apoderado General y Director General de
Fideicaribe; por una segunda parte como Fiduciario: Banco Nacional de México, Sociedad
Anénima, Divisién Fiduciaria, Integrante del Grupo Financiero BANAMEX / ACCIVAL, Sociedad
Andnima de Capital Variable, representada por el Lic. JOSE ANTONIO AVILA DUARTE y su
apoderado especial Lic. EDGAR ORLANDO RODRIGUEZ BASTO; y por una tercera parte
Fideicomisaria: Promotora Xel-Ha, S.A. DE C.V. representada por su Apoderado el C. MIGUEL
QUINTANA PALI. En dicho instrumento notarial se hace constar como terreno trasladado en
propiedad fiduciaria 2 NACIONAL FINANCIERA, S.A. el predio denominado Caleta Xel-Ha,
ubicado en la Delegacién del Gobierno de Cozumel con una superficie de 83-63-13 hectéareas.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacién siquiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno; _
I.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asf como la delimitacion de la porcién
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

/ll.- Descripcién de los elementos ﬁsicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde

se ubique el predio; ‘ 3

V.- Descripcién_ de /as condiciones del predio qde incluya los fines a que esté destinado, clima,
tinos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna; ,
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V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Vill.- Medidas de prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcidn en el Registro de la persona que haya formulado el estudio Y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

XIll.- Estimacion econbmica de los recursos hioldgicos forestales del drea sujeta al cambio de

uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de us
suelo, y

XV.- En su caso, los demé4s requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FF-SEMARNAT-030 y ia informacion faltante con ESCRITO S/N, de fechas 18 de Diciembre de

2015 y 08 de Febrero de 2016, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo. ‘

I. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de Ia informacién y documentacion

que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

o del

El arvticuvlo 117, parrafo primero, de la LGDFS, esvtablece: i v
ARTICULO 117. La Secretaria s6lo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
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forestales, por excepcioén, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Eslatal Forestal de
que se lrate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberén considerar en

conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que

se actualizan los supuestos siguientes:
1. Que no se comprometéré fa biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosién de los stielos,
3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a

continuacién se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligaciéon de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del

mismo, consistente en que:

FLORA:

De acuerdo con el inventario forestal realizado en la superficie de aprovechamiento proyectada,
se obtuvo el registro de 54 especies, distribuidas en uno mas estratos, ya que para el estrato
arboreo se identificaron un total de 38 especies; para el estrato arbustivo 28; y finalmente para
el estrato herbaceo se identificaron 10 especies. Asi mismo, en esta unidad de anélisis solo se
reporta la existencia de 4 especies listadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010. Asi mismo, tenemos que para el sistema ambiental se tiene
reportada la existencia de 52 especies de flora en Selva mediana subperennifolia y 4 especies
presentes en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Por lo que se puede decir, que la vegetacion es
similar para las dos unidades de analisis, por Io tanto, se puede decir que las especies que se
van a afectar por el cambio de uso de suelo estén bien representadas en el Sistema ambiental
delimitado por lo que se considera que no habra afectacién de las especies vegetales en el
predio del proyecto, ya que las mismas se encuentran bien distribuidas en la unidad de andlisis

y la afectacion de las mismas sera puntual.

De acuerdo a la informacién obtenida con respecto a Indices de diversidad asf como inventario
floristico, para el sistema ambiental y la superficie de CUSTF, se obtuvo lo siguiente:

Para el Sistema Ambiental, se obtuvo para el estrato arbéreo 4.86, para el arbustivo 4.57 y para
el herbaceo 4.65; en cuanto al drea de CUSTF, se obtuvieron los siguientes indices de

diversidad, estarto arbéreo 4.21, arbustivo 4.08 y herbaceo 3.12.
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Segun los datos presentados en el parrafo anterior, podemos observar que los valores de
diversidad obtenidos mediante la aplicacion del indice de diversidad de Shannon-Wiener, son
casi identicos consideréndolos tres estratos, ya que en promedio existe una diferencia
despreciable entre ambos sistemas, lo que permite asumir que las especies presentan una
distribucion homogénea de la abundancia de las mismas logrando establecer una estructura
horizontal bien desarrollada; Asl mismo, en un andlisis a nivel de cada estrato que compone la
vegetacion, observamos que los indices obtenidos son muy similares en ambos sistemas tanto a
nivel del dosel como a nivel del mesobosque y sotobosque, ya que existe una diferencia minima
entre ambos sistemas a nivel del estratos. Cabe sefialar que los resultados obtenidos provienen
de areas muestreadas con superficie distinta, puesto que el sistema ambiental propuesto como
predio testigo, presenta una superficie de 4.2 has, en el cual se instauraron 12 sitios de
muestreo distribuidos al azar, estableciendo cuadrantes anidados de distintas dimensiones para
el levantamiento de los datos floristicos por estrato (arboreo, arbustivo y herbaceo), por otra
parte para el predio del presente proyecto se realizé un levantamiento de datos floristicos, a
través de un muestreo de un censo de toda la superficie de CUSTF 0.5302 ha; dichas
caracteristicas son determinantes en los resultados obtenidos, ya que ambos métodos de
muestreo son distintos y con un namero de sitios diferentes, ademéas de que en el predio del
proyecto el esfuerzo de muestreo fue representativo llegando a un 100 % de intensidad de
muestreo con respecto a la superficie total que representa el predio. No obstante, se debe
considerar que presentan el mismo tipo de vegetacién, siendo esta de selva mediana
subperennifolia y selva baja Subcaducifolia misma que se encuentra en proceso de degradacion
y perturbada en estado de madurez optimo y de acuerdo a los resultados obtenidos en los
indices de diversidad e Indice de valor de importancia, la vegetacion existente en ambos predios
se encuentra en buen desarrollo, con una estructura horizontal representativa y con gran

diversidad floristica.

Se debe considerar que el presente Estudio pretende indicar la viabilidad del proyecto,
demostrando que no se compromete la diversidad a través del indice de diversidad de
Shannon-Weaner el cual es aplicado mayormente en cuestiones de Indole cientifico. Sin
embargo, al no ser el sentido cientifico de la presente informacién, si no as bien dar
cumplimiento a la normatividad aplicabie, los valores obtenidos pueden considerarse para
justificar la misma, no obstante, esto no significa que la diversidad se vea comprometida con el
desarrolio del presente proyecto, ya que el predio se ubica en zonas de desarrolio turistico y
crecimiento urbano con distintos usos de suelo de aplicacion, lo que a la postre podria verse
mas afectado si no se aplican las medidas pertinentes de prevencion y mitigacién como las
propuestas en el capitulo VIII, con la conformacién de areas verdes, enriquecimiento de dichas
areas con la implementacion de los residuos vegetales, ademéas de impiementar reforestacion en
las mismas cuando sea necesario, ademas de la implementaciéon de un programa de rescate y
reubicacion de flora, poniendo énfasis en aquellas especies consideradas dentro de Ia
NOM-059-SEMARNAT-2010 y de importancia ecolégica, asi como el empleo de productos
organicos o en su caso fertilizantes autorizados por la CICOPLAFEST, a fin de no verter

productos quimicos dafiinos para el ambiente.

Asi mismo, Para el analisis de este atributo de la Biodiversidad se consideraron los datos
obtenidos del inventario forestal para el predio del proyecto y el predio testigo a nivel del
sistema ‘ambiental, 'y posteriormente se presenta un andlisis por estrato de la vegetacion
comparando ambos sistemas. En ambos casos 'se tomd en cuenta el indice de valor de
importancia (fV1) obtenido por las especies registradas. No obstante se debe considerar que el
tamafio y estructura de las diferentes poblaciones es el resultado de las exigencias de Ias
especies y ‘de las caracteristicas del ‘ambiente. ‘La estructura observada en cada situacién
particular es la mejor respuesta del ecosistema a sus propias caracteristicas (Valerio, 1997). Se
entiende por estructura de un bosque y/o selva a las relaciones morfoidgicas y espaciales que
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existen entre ios elementos bibticos y abioticos que la componen (Burne et al., 2003). De igual
forma las especies con dominancia relativamente alta, probablemente son las que mejor se
adaptan a las condiciones fisicas del habitat (Daubenmire, 1968, citado por Costa Neto, 1990),
ademas de ser los principales organismos que contribuyen a la estructura horizontal que se

observa.

El [ndice de Valor de Importancia permite comparar el peso ecol6gico de las especies dentro de
la comunidad vegetal; de tal manera que el grado de dominancia de ciertas especies, puede
indicar una tendencia a la homogeneidad o a la heterogeneidad del ecosistema; el primer caso
nos indica que el ecosistema se compone de especies dominantes con alto peso ecoldgico;
mientras que el segundo es evidente que todas las especies, 0 al menos mas del 80% de las
mismas, cuentan con la misma posibilidad de encontrarse presentes en todo el ecosistema, es
decir, no hay una marcada predominancia de unas especies sobre otras. Mientras Ia
homogeneidad indica baja diversidad de especies; la heterogeneidad indica una alta diversidad

de las mismas.

Para el estrato arbdreo, una de las especies mas importantes o con mayor peso ecol6égico es
Pseudophoenix sargentii en ambos sistemas. Estos datos nos permiten afirmar categéricamente
que la comunidad vegetal que se desarrolla en la superficie de aprovechamiento, es casi
idéntica a la comunidad que se desarrolia en el predio testigo del sistema ambiental, a nivel del
estrato arbéreo. A nivel del estrato arbustivo, nuevamente una de las especies mas importantes
es Pseudophoenix sargentii para la unidad de analisis, sin embargo, en el caso del predio
proyecto el hecho de que la especie Myrcianthes fragans sea la mas importante tanto en el
arbustivo, nos indica que se trata de una comunidad con estado de madurez bajo, ya que como
se puede observar que para este estrato la unidad de analisis se presentd la especies
Pseudophoenix sargentii como uno de los ejemplares con mayor valor de importancia lo que
indica de buena salud en los ecosistemas de Selva en el predio testigo, al ser considerada

como una "especie primaria" y codominante del dosel.

Finalmente observamos que a nivel del estrato herbaceo no se comparten las especies con
mayor peso ecolégico; sin embargo, se denota que en el predio del proyecto, la especie
Lysiloma latisiliquum es de las mas importantes a nivel de este estrato; también observamos
que la especie Bromelia karatas es la mas importantes dentro del predio testigo, lo que no

ocurre para el caso de ia superficie de aprovechamiento.

La informacién vertida en los parrafos anteriores, nos permite. asumir que las especies mas
importantes que se desarrollan en la superficie de CUSTF son distintas a aquella que se
presentan en el predio testigo; lo que nos puede indicar que para el caso del SA, el hecho de
que la especie Pseudophoenix sargentii se encuentre bien representada en dos de los tres
estratos, con una abundancia, frecuencia y dominancia relativa elevados, hablemos de un

ecosistema maduro. :

En lo que respecta al indice de valor de importancia relativa se observa que tanto en el predio
como en la unidad de andiisis las especie son similares aunque con variada proporcion de
individuos, de igual forma se pudo observar que las especies presentes en el predio
corresponde a una vegetacién tipicas de selva media subperennifolia y selva baja subcaducifolia
esto de acuerdo a lo sefialado por el INEGI (serie IV); sin embargo se puede observar que el
estrato arbéreo en el Sitio piloto se encuentra con una composicion estructural horizontal bien
conformada que en el predio del proyecto ya que en-el mismo se puede observar el registro de
valores menores de diversidad que en el sitio piloto, sin.embargo los valores de indice de valor
de importancia podria deberse posiblemente a la presencia de mayor frecuencia de individuos
arbéreos con altura propia del presente estrato pero con un &rea basal alin pequefia lo cual le
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resta presencia representativa al presente estrato en el predio, sin embargo alin y con estas
perspicacias y de acuerdo a las superficies que conforman los sitios (sitio piloto y predio), se
puede considerar que la distribucion de las especies es homogénea con una dominancia apenas
perceptible de algunas especies especificamente para el predio. No obstante, la remocién de las
especies en el presente estrato no representan riesgo y no habria por qué preocuparse de estas
especies, debido a que la densidad y frecuencia es mayor en el Sistema ambiental aunque no

sea perceptible ya que se debe tomar en cuenta que el levantamiento de los sitios son

representativos con respecto a ambas areas muestreadas.

Cabe seflalar que en lo que respecta a los estratos arbustivo del predio y del sitio piloto,
presentaron la misma tendencia que en el estrato arbéreo con una distribucién homogénea de
especies para la unidad de analisis y una dominancia considerada como perceptible esto con
respecto a las demas especies que conforman dicho estrato de la muestra testigo y del predio
del proyecto, ya que se detectd una distribucién homogénea con una dominancia nula de las
especies, cabe sefialar que en el presente estrato para ambas dreas, las especies registradas
presentaron un porcentaje de contribuciéon considerable con valores muy cercanos entre si. Se
debe destacar que las especies que se registraron en el predio comparten gran similitud con Ias
reportadas para el sitio piloto en los tres estratos (arbdreo, arbustivo y herbaceo), con

alternancia de representatividad en ambos sitios muestreados.

En lo que respecta al estrato herbaceo se observé que los individuos registrados se encuentran
representados en los dos estratos sefialados anteriormente (arbéreo y arbustivo) por lo que se
puede considerar que el presente estrato se encuentra conformado en su estructura horizontal
por individuos regenerativos en alguna etapa de sucesién ecol6gica esperando el momento
indicado para sustituir a sus descendientes que se ubican en el predio y la muestra testigo

registrado en el sistema ambiental.

Al respecto de lo anteriormente sefialado, cabe mencionar que si bien algunas especies
presentaron [Vl mayores dentro del predio del proyecto, es de sefialarse que la mayor parte de
esas especies se encuentran presentes en ofros estratos en donde el comportamiento fue
distinto; por lo que se prevé que su afectacion no serd considerable mas aun si se toma en
cuenta que se propone el rescate de ejemplares de todas las especies; que las mismas
especies se encuentran distribuidas dentro de ia unidad de analisis delimitada; que la diversidad
del Sistema ambiental es mayor, etc., en virtud de lo cual no se atenta contra la biodiversidad

floristica.

FAUNA.

Haciendo un anaiisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio
testigo y fa superficie de cambio de uso de suelo, y tomando en consideracién el primer atributo
de la biodiversidad, la composicién, obtenemos que la fauna a nivel del sistema ambiental
presenta una diversidad ligeramente mayor a la que presenta la superficie de CUSTF, conforme

a lo siguiente:

Para el Sistema Ambiental se obtuvo para los reptiles un valor de 3.00, para aves 4.61, para
mamiferos 2.75 y para anfibios valor 0, en cuanto al area de CUSTF ‘para reptiles 2.61, aves

2.86, mamiferos 1.99 y anfibios no se obtuvo valor. - :

Segun los datos presentados, podemos observar que los valores de diversidad obtenidos
mediante la aplicacién del indice de Shannon-Wiener, difieren entre ambos sistemas.

Considerando los resultados obtenidds en todos los grupos faunisticos presentes en la superficie
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de CUSTF y en aquellos presentes en el predio testigo del sistema ambiental; se puede concluir
que en ambos casos ho se presenta una diversidad de fauna similar en ninguno de los grupos;
pues en ambos casos el valor se considera normal o moderado; por lo tanto, dichos valores nos
indican que la fauna asociada a las dos comunidades es heterogénea, indicando un equilibro en

los nichos ecoldgicos que juegan dentro del ecosistema.

Los valores de biodiversidad obtenidos para la fauna asociada al ecosistema de Selva mediana
subperennifolia que existe en Sistema Ambiental, considerando el polfgono estudiado, ostenta
una biodiversidad alta en cuanto a especies de aves se refiere, ya que el indice de Shannon /
Wiener (1949) alcanza un valor de H= 4.61; y tomando en cuenta que de acuerdo con dicho
fndice, el valor maximo sueie estar cerca de 5, indicando una mayor biodiversidad del
ecosistema. Caso contrario a lo que ocurre con los grupos de reptiles (H= 3.00) y mamiferos
(H= 2.75), en donde el Indice alcanz6 un valor cercano e igual a 3, lo que indica que su
biodiversidad en el ecosistema es de moderada y por tanto con poca relevancia.

Los valores de biodiversidad obtenidos para la fauna asociada al ecosistema de Selva mediana
subperennifolia y selva baja subcaducifolia que existe en la superficie de cambio de uso de
suelo presentan un patréon de comportamiento semejante en cuanto a aves se refiere, pues al
igual estas representan el grupo con valores més elevados (H= 2.86); mientras que los grupos
de reptiles (H= 2.61) y mamiferos (H= 1.99) arrojaron valores menores a 3, con lo que se
concluye que la biodiversidad dei predio de interés es de moderadamente baja.

Considerando lo anterior tenemos que la fauna que se desarrolla en la unidad de andlisis es
ligeramente mas diversa en todos los grupos faunisticos en relacién con los que se desarrolian
en la superficie de CUSTF, principalmente a nivel del grupo de ias aves, sin embargo, dichos
datos también sustentan que el nivel de biodiversidad que existe en el sistema ambiental
delimitado es similar al nive! de biodiversidad de la superficie de CUSTF, por lo tanto, para que
dicho riesgo exista, tendria que ser la fauna de la unidad de analisis la menos diversa vy la
fauna de la superficie de CUSTF la mas diversa, situacion que no ocurre para este proyecto de

acuerdo con éste analisis.

Finalmente, es importante sefialar que la cuenca en la que se encuentra delimitado el sistema
ambiental alberga una riqueza faunistica considerable, ya que se estima en 566 especies,
siendo el grupo de las aves el que presenta el mayor numero con el 71% del total de las
especies. Asimismo, es sobresaliente que 123 especies (21%) se encuentran incluidas en Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categoria de riesgo, trece de
las cuales son consideradas endémicas para la Peninsula de Yucatan (Servicios ambientales y
Juridicos, S. C., 2011); mientras que en la superficie de aprovechamiento sélo se tuvo el
registro de 23 especies de vertebrados (el 3.5% de las especies posibles), de las dos se
encuentran dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; y en ese sentido
podemos afirmar que la Implementacién del cambio de uso de suelo propuesto, no pone en
riesgo la biodiversidad dentro del sistema ambiental o area de influencia del proyecto.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 117 pérrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de

suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad, ‘

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo siguiente:
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Del estudio técnico justificativo, se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

De acuerdo a INEGI, dentro del predio se presenta el tipo de suelo identificado como Leptosol
(LP): Del griego leptos (delgado) se caracteriza por su escasa profundidad (menos a 25 cm).
Una proporcién importante de estos suelos se clasifica leptosoles liticos, con una profundidad de

10 cm o menos.

La degradacion de suelos se reconocen dos procesos: 1) el que implica el desplazamiento del
material del suelo, que tiene como agente causal a la erosién hidrica y la edlica y 2) el que se
refleja en un detrimento de la calidad del suelo, tal como la degradacion quimica y la biolégica

(fisica) y sus caracteristicas son las siguientes:

- Erosién Hidrica: Es el desprendimiento de las particulas del suelo bajo la accién del agua
dejémdok)I desprotegido y alterando su capacidad de infiltracion, lo que propicia el escurrimiento
superficial.

- Erosién edlica: Corresponde a la provocada por el viento.
- Erosion Quimica: Estd muy asociada a la intensificacion de la agricultura, ésta se debe a Ia

reduccion de su fertilidad por pérdida de nutrientes.
- Erosién Fisica: Se refiere principalmente a la pérdida de la capacidad del sustrato para

absorber y almacenar agua, esto ocurre cuando el suelo se compacta, se endurece o es

recubierto,
De acuerdo a los planos elaborados por la SEMARNAT vy el Colegio de posgraduados (2003),
establece que para el estado de Quintana Roo la degradacion de los suelos por causas hidricas

o edlicas corresponde a ceros o no existe erosion.

Asi mismo se observa que la degradacion quimica en la peninsula de Yucatan, se da
principaimente en el estado de Yucatan y en el estado de Quintana Roo solo estan reportadas
en las zonas agropecuarias de la parte centro sur del estado, no asi en la parte norte que es

donde se ubica el predio de! proyecto.

Se realizé la estimacion de la pérdida de suelo que ocurriria en la superficie de cambio de uso
suelo propuesta con el desarrollo del proyecto, y considerando que se trata de un caso
hipotético con fines de prediccién (erosion potencial), se opté por utilizar la siguiente ecuacion

(Martinez, M., 2005):

Ep= R*K*L.S
Donde:

Ep= Erosion potencial del suelo (t/ha/afio)
R= Erosividad de la lfuvia (Mj/ha mm/hr)
K= Erosionabilidad del suelo |

Ls= Longitud y grado de pendiente o
La metodologia simplificada y adecuada para utilizarse dicha ecuacién en nuestro pais, también

se puede encontrar en Martinez,M. (2005), como se describe a continuacién:

De acuerdo con los datos consultados para la erosividad (R), se tiene que el predio del proyecto
se ubica dentro de la Regién X! y -por lo tanto, le aplica la ecuacién: R = 3.7745P +
0.004540P2. Asl mismo, considerando que la precipitacion media anual de la zona en Ia que se
ubica -el predio, y por ende la superficie de cambio de uso de suelo es de 1,100 mm,
sustituyendo estos valores en la ecuacién obtenemos los siguientes resultados:
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7745P + 0.004540P2

7745 (1,100) + 0.004540 (1,100)2
,151.95 + 0.004540 (1&rsquo;210,000)
,151.95 + 5,493 .4

,645.35 Mj/tha mm/hr

Para obtener la erosionabilidad (K), se considera e! tipo de suelo presente en la superficie de
cambio de uso de suelo, el cual presenta una clase textural gruesa, es decir, menos del 18% de
arcilla y mas del 65% de arena, entonces tenemos que se trata de suelo con textura migajosa
arenosa, de acuerdo con el "Diagrama de texturas segtin el Departamento de Agricultura de los
EUA", utilizado en el Laboratorio de Analisis de Materiales del INEGI con adecuacion de

términos (Diccionario de datos edafoibgicos alfanumeérico, 2001).

BONTD
wunnon
OB DLW

En cuanto a la materia organica tenemos que los Leptosoles, unidad edafica existente en la
superficie de CUSTF, son ricos en materia organica (de 2.0 a 4.0%).

Entonces tenemos que el suelo presente en la superficie de cambio de uso de suelo es de
textura migajén arenosa y el contenido de materia orgénica de mas del 2.0% a 4.0%, por lo
tanto el valor de K seria 0.019 de acuerdo con los datos del cuadro 2 presentado anteriormente.

Asi también, es necesario conocer la longitud y grado de la pendiente, entonces el factor LS se
calcula como:

Donde:

LS = Factor de grado y longitud de la pendiente.
&lambda; = Longitud de la pendiente
S = Pendiente media del terreno.

m = Parametro cuyo valores 0.5. ‘
De acuerdo con los resultados obtenidos, y sustituyendo los valores en la formula tenemos:

- Longitud de la pendiente de 50 m
- Pendiente media del terreno 2.68%
- Valor constante de "m" = 0.5

LS se calcula como:
LS = (50)0.5 [0.0138 + 0.00965 (2.68) + 0.00138 (2.68)2)

LS = (7.07) [(0.0138 + 0.025862) + (0.0001160) (7.1824)]
LS = (7.07) {0.039662 + 0.0008331]

LS =(7.07) (0.3974)

LS =2.81

Posteriormente, se calcula la erosién potencial como:
Ep=R*K*Ls Bk :
E= (9,645.35) (0.019) (2.81)

E = 514.96 ton/ha/afio
La erosién ‘potencial calculada nos indica que se perderian 514.96 t/ha/afio en la superficie de

cambio de uso de suelo con la eliminacion de la vegetacion, pero sin medidas preventivas, de
mitigacion o de conservacion de suelos; lo que significa que anualmente se perderia una lamina
de suelo de 56.92 mm (5.14 cm), si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de

suelo (Martinez, M., 2005).
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En conclusion se determina que si los Leptosoles se caracterizan por su escasa profundidad
menor a 25 c¢m, podemos afirmar que el suelo se perderia por procesos erosivos en su
totalidad, en un plazo de 6 (4.86) afios, si consideramos que se estima una pérdida de 5.14 cm
anuales (segun los resultados obtenidos del célculo de erosion potencial), lo cual se considera
un plazo extenso y que-nos indica que la superficie de CUSTF no posee tierras fragiles; sumado
a que la regeneracion natural del ecosistema a nivel del sotobosque ocurriria en un plazo
estimado de 1 a 2 afios, por lo tanto, se considera corto el tiempo que transcurrirfa para que se
restablezca nuevamente el factor de proteccién del suelo que ha sido eliminado hipotéticamente,

es decir, la cobertura vegetal.
Adicionalmente, se han considerado las siguientes medidas de prevencion:

- Proteccién del suelo rescatado y humedecido del &rea de aprovechamiento

- Colocacién de contenedores y letreros alusivos al acopio de residuos sélidos

- Programa integral de manejo de residuos sélidos y liquidos

- Medidas de mitigacién para impactos sobre la topograffa

- Platicas y letreros amblentales

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el artlculo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara ia erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que no se provocard el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en

su captacioén, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

La cantidad de agua o desempefio hidraulico, es el servicio ambiental que producen las areas
arboladas al impedir el rapido escurrimiento del agua de lluvia precipitada, proporcionando la
infiltracién de agua que alimenta los mantos acuiferos y la prolongacién del ciclo del agua. El
agua infiltracién o percolada, corresponde a la cantidad de agua que en realidad est4 capturado

el bosque y que representa la oferta de agua producida por este.

El potencial de infiltracion de agua de un é&rea arbolada, depende de un gran nimero de
factores como: cantidad y distribuciéon de precipitacién, el tipo de suelo, las caracterfsticas del
mantillo, el tipo de vegetacién y geomorfologia del area, entre ofros. La estimacion de
volimenes de infiltracién de agua en é&reas forestales que a continuacion se presenta, se
desarrollé siguiendo el modelo de escurrimiento general a través de la estimacion de
coeficientes de escurrimeinto, se puede estimar de la siguiente manera: ‘

Ce= K (P-500)/200 cuando K es igual o menor a 0.15; y
Ce= K (P-250)/2000+(K-0.15)/1.5 cuando K es mayor que 0.15
K es un factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo.

Para la estimacién de volimenes de infiltracién de agua en la superficie de cambio de uso de
suelo sin el proyecto, se tom6 como base la informacion del inventario forestal y el valor

promedio de precipitacion anual para la zona donde se ubica. También se considerd el supuesto
del ' modelo que refiere que bosques con volumenes superiores a 190m3/ ha son bosques con
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mas del 75% de cobertura; los que se encuentran entre 100-190 m3/ha son bosques con
50-75% de cobertura; los que varian entre 35-100 m3/ha son bosques con 25-50% de cobertura
y finaimente los que presentan volimenes menores a 35 m3/ha son bosques menos del 25% d

cobertura.
Considerado Io sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacién media anual)
para la zona donde se ubica el predio es de 1,600 mm y el valor de K es de 0.07, considerando
que la superficie de CUSTF se ubica en una zona con posibilidades altas de funcionar como
acuifero, por lo tanto, son suelos permeables; y dado que el volumen de la masa forestal del
area sujeta a cambio de uso de suelo es de 257.7 m3/ha (cobertura con mas del 75%).

Por lo tanto, sustituyendo los valores en la férmula tenemos:

Ce= K (P-500)/200 (ya que el valor de K es menos a 0.15)

Ce= (0.07) (1,500-500)/(200)

Ce= (0.07) (1,000/200)

Ce= (0.07)(5)

Ce=(0.35)

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso
de suelo, con cobertura vegetal mayor al 75%, es decir, sin el proyecto, es de 0.35.

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la
precipitacién medla el érea de drenaje y su coefi cnente de escurrimiento. La férmula a utilizar es

la siguiente:

Ve=P *At* Ce

Donde:

Ve=Volumen medio anual de escurrimiento (m3)
A= Area total sujeta a cambio de uso de suelo (m2) -

C= Coeficiente de escurrimiento anual

P= Precipitacién media anual (m3)

De acuerdo con los sistemas de conversion, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro

cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, al altura que alcanza es
de 1 mm. Entonces tenemos que 1000 mm de preciputacién media anual. Equivalen a 1,000
litros de agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 lifros de agua equivalen a 1
m3, por lo tanto, tenemos que 1,500 litros equ:valen at1.b5m3deagua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resulté lo siguiente:

Ve= P*At*Ce

Ve=1.6m3 * 5,302 m2 * 0.35

Ve=2,783.55 m3/m2

Por ofra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuac;én (Aparicio,

2006):
I=P-Ve

Donde:
I: Volumen estimado de mﬂltracnén en el érea de mterés (m3) :
P: precipitacién media anual en el area de interés (m3) * superﬂcte de cambio de uso de suelo
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(m2)
E: Volumen estimado de escurrimiento en el 4rea de interés (m3/m2)

Sustituyendo los valores en la ecuacién, obtenemos lo siguiente:

= P-Ve
I= (1.5 m3) (5,302 m2)-2,783.55 m3/m2
|= 7,953 m3/m2-2,783.55 m3/m2

I= 5,169.45 m3/m2

Considerando los célculos realizados en los apartados anteriores podemos conciuir qyue
actualmente en la superficie de cambio de uso de suelo se capta un volumen de 2,783.55

m3/m2 y se pierden 5,169.45 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Adicionalmente, se hizo el célculo de la cantidad de captacién en el sistema ambiental, de lo
cual se obtuvo que capta un volumen de 225&acute;379,537.6 m3/m2 anuales, y se pierden
121&acute;358,212.56 m37m2 anuales por escurrimiento. En conclusion se tiene que
considerando el volumen de captacién de agua que ocurre en la superficie de CUSTF (2,783.55
m3/m2 anuales), en comparacion con el volumen de captacion de agua estimado para el
sistema ambiental (225&acute;379,537.5 m3/m2), podemos concluir que la captacién de agua en
cantidad no se vera comprometida con el cambio de uso propuesto, toda vez que sélo se
estaria perdiendo el 0.001% de la captacion total que ocurre en el sistema ambiental. Entonces
podemos asegurar categoricamente que la captacion de agua ebn cantidad que acontece en el
SA, no se vera comprometida con el cambio de uso de suelo propuesto; de igual forma,
podemos concluir que la captacion de agua, es mas importante a nivel del sistema ambiental,
que aquella que ocurre a nivel del predio, considerando el volumen de agua que es captada en

ambos sistemas.

Para no comprometer la calidad del aculfero subterréneo, y por lo tanto, evitar que se
comprometa la captaciéon de agua en calidad, e! proyecto tiene contempiado llevar a cabo una
serie de acciones que permitirdn prevenir y en su caso, evitar la contaminacién del acuffero, las

cuales se describen a continuacion:

- Medida 1. Se contara con un equipo de respuesta rapida ante un derrame accidental de
hidrocarburos por uso de maquinaria; con la finalidad de prevenir la contaminacién del acuifero
derivado de sustancias potenciaimente contaminantes.

- Medida 2. Se instalaran sanitarios portatiles tipo "Sanirent" durante el cambio de uso del
suelo, a razon de 1 por cada 15 trabajadores, con lo cual se evitard la miccién y defecacién al
aire libre, y en consecuencia se estara evitando la contaminacién del acuifero por el vertimiento
de aguas residuales directamente af suelo sin previo tratamiento. Cabe mencionar que las aguas
residuales que se generen en los sanitarios, seran retirados del predio por la empresa
prestadora del servicio, con lo que se garantiza que existird un correcto manejo, retiro y
disposicion final de dichos residuos.

- Medida 3. Se instalaran contenedores herméticamente cerrados para el almacenamiento
temporal de residuos soélidos urbanos, con la finalidad de ilevar un estricto control sobre dichos
residuos. en la obra, evitando de esta manera que se generen lixiviados que pudieran
derramarse al suelo y por ende, penetrar el subsuelo y contaminar el acuffero.

- Medida 4. No se usaran pozos domésticos o de extraccién de agua.

Con las medidas antes descritas, sumadas a las descritas en el capitulo de medidas de
prevencion y mitigacion, se puede concluir que el proyecto no sera una fuente generadora de
agentes potencialmente contaminantes para el acuffero; por lo que se puede concluir que el
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cambio de uso de suelo propuesto, no pone en riesgo la prestacién del servicio ambiental de
captacién de agua en calidad.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su

captacion.
4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean méas productivos

a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

De acuerdo con la informacién presentada en el presente estudio, la estimacion del valor
econémico total de los recursos biolégicos de la superficie de cambio de uso de suelo,
considerando los valores de uso (directo e indirecto} y no uso (opcion, legado y existencia),
asciende a la cantidad de $86,932.19 (son ochenta y seis mil, novecientos treinta y dos pesos
19/100 M. N.) por un plazo de 50 afios equivalente al tiempo de vida util del proyecto.

Por otra parte, el monto de la inversion programada para la etapa del proyecto que se somete a
evaluacion (cambio de uso de suelo) se estima en $ 500,000.00 (quinientos mil de pesos
00/100 M.N.), calculado a un plazo de 4 afios: sin embargo, si a esta cifra le agregamos la
inversion de las etapas constructiva y operativa {que no se cometen a evaluacion), considerando
que el analisis es a largo plazo, entonces ejecucion del proyecto incluyendo todas sus etapas es
de $ 3,000,000.00 (son tres millones de pesos 00/100 M.N.), 500 mil para la etapa de CUSTF y
2.5 millones para la etapa constructiva y operativa, a un plazo de 50 afios que se estima de
vida util para el proyecto; los cuales permearan a distintos sectores de la sociedad, desde el
gobierno Municipal, Estatal y Federal, hasta comercios locales y especializados, asf como a la

gente de la localidad a través de la contratacion de mano de obra.

Considerando las cifras sefialadas anteriormente, tenemos que el beneficio econémico que
generara el proyecto es superior al valor econémico total de los recursos biologicos de la
superficie de CUSTF, ya que éste Ultimo tan so6lo representa el 20% de la inversion total del
proyecto; por lo tanto, se concluye categéricamente que el cambio de uso de suelo propuesto
serd mas productivo a largo plazo (a un plazo estimado de 50 afios), que si se mantuviera en

sus condiciones originales el terreno forestal en estudio.

En cuanto a lo Social, Parque Natural Xelha se ha consolidado como un icono a nivel regional
siendo impulsor del turismo sustentable, afio con afio la afluencia de visitantes y las exigencias
de la infraestructura han aumentado, dando lugar a algunas nuevas necesidades en cuanto a

espacios operativos,

Con la firme intencién de solidificar y propiciar un crecimiento adecuado y ordenado en el
parque y consolidandose como parque ecoturistico, se ha buscado la manera de solucionar una
problematica en cuanto a espacios de estacionamiento los cuales en la actualidad resultan

insuficientes.

El proyecto como se observa es 100% enfocado a servicio, siendo necesario puesto que se ha
llegado a utilizar vialidades cercanas para albergar @ un mayor numero de vehiculos cuando
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estos rebasan la capacidad instalada actualmente.
Particularmente el proyecto se inclina a solucionar los siguientes problemas:

- Proporcionar un mayor nimero de espacios de estacionamiento en base a la demanda actual

del parque, principalmente generada por eventos deportivos de clase mundial.
- Proporcionar a la par una disminucién de riesgo a la integridad fisica de los visitantes al
tenerse que desplazar desde vialidades alternas o bien predios cercanos para acceder al

parque.
Otro aspecto a considerar como un impacto importante del proyecto a nivel social, es la
explosion de mano de obra, o mejor conocida como generacion de fuentes desempleo, ya que
le proyecto generara una cantidad total de 26 empleos.

Sumado a los empleos anteriores, el proyecto generard 50 empleos temporales y 10
permanentes en las etapas de preparacion del sitio y construcciéon lo que da un total de 80
empleos directos. Finalmente podemos mencionar que el proyecto generarda beneficios
economicos para los locales comerciales cercanos al mismo, pues este requiere la renta de

maguinaria y compra de materiales.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el

uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.
Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto

' por el articulo 117, péarrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se

avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente;
El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberéd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los

miembros del Consejo Estatal Forestal,

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehac:entemente a la Secretarfa que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se

establezcan en el reglamento correspondiente.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal de fecha 15 de marzo
de 2016, mediante Acta R/VII/2016, de la Septima Sesion del Comité Técnico para el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales se otogo opinion FAVORABLE al proyecto

"Areas de Servicios".
Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en ia que se constato que NO se observo vestigios de incendios forestales. '
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. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de ia LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptaciéon al nuevo habitat, asf como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos

ocupa se encontré lo siguiente:

El promovente presento el Programa de rescate, reubicacién y manejo de flora, considerando la
predominancia en la comunidad vegetal de la zona, la relevancia ecolégica, distribucién de la
especie, asf como su factibilidad de rescate y de aquellas establecidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010. En el caso de la vegetacion se encontraron especies de Thrinax
radiatta (palma chit) y Coccothrinax readi (palma Nacax), Pseudophoenix sargenti (kuka) y
Beacarnea pliabus (despeinada); cabe sefialar, que dicho programa cumple con lo citado en el
Art. 123 Bis del Reglamento de la L.ey General de Desarrolio Forestal Sustentable. (se anexa el

programa de rescate al resolutivo).

Por su ubicacién, el predio del proyecto esta regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Municipio de Cozumel, publicado en el periédico oficial del Gobierno del estado de
Quintana Roo el dia 21 de octubre de 2008, y de acuerdo con éste, el predio donde pretende
realizar el proyecto, se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental nimero A14, la cual tiene un
uso predominante; turistico y un uso compatible: mantenimiento de espacio natural, ecoturistico;
de lo anterior el uso que se le dara a la superficie solicitada para cambio de uso de suelo es de
area de servicios lo cual, considera area de actividades, cuarto de maquinas, bodegas, de
acuerdo a lo anterior se da cumplimiento los criterios estestablecidos en el POEL del municipio

de Cozumel.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los artfculos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se avocé al caiculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacibn o restauracion y su mantenimiento,

determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/0764/16-01823 de fecha 19 de abril de 2016, se notificé al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizaciéon de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad

de $44,769.71 (cuarenta y cuatro mil setecientos sesenta y nueve pesos 71/100 M.N.), por
concepto de compensaciéon ambiental. para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 2.43 hectareas con vegetacién de selva
baja subcaducifolia y selva mediana subperennifolia, preferentemente en el estado de Quintana

Roo.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
12 de mayo de 2016, recibido en esta Delegaciéon Federal el 18 de mayo de 2016, C. RAUL
LUGO MONJARRAS, en su caracter de. APODERADO LEGAL, presenté copia del comprobante
del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 44,769.71
(cuarenta y cuatro mil setecientos sesenta y nueve pesos 71/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en .una superficie de 2.43 hectareas con vegetacién de selva baja
subcaducifolia y selva mediana subperennifolia, para aplicar preferentemente en el estado de

Quintana Roo.
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Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones !lI, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal;, 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion 1y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en

una superficie de 0.53 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado AREAS DE

SERVICIO, con ubicacion en el o los municipio(s) de Cozumel en el estado de Quintana Roo,
promovido por C. RAUL LUGO MONJARRAS, en su caracter de APODERADO LEGAL, bajo los

siguientes:
TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja sub-perennifolia y Selva
mediana sub-perennifolia y el cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollard en la
superficie que se encuentra delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

De la superfiicie autorizada 0.53 hectareas, una superficie 0.192 hectareas corresponden a
vegetacion de selva baja subcaducifolia y 0.338 hectéreas a vegetacién de selva mediana

subperennifolia.

POLIGONO: Poligono 1

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
1 462934.86625 2246704.59562
2 462932.18547 2246705.4227
3 462830.4681 2246706.27997
4 462926.71557 2246709.94722
5 462923.7768 2246717.8515
6 462059.84669 2246723.21197
7 462961.59415 2246722.79379
8 462961.08547 2246721.40626
9 462950.88358 2246693.57847
10 462948.63941 2246693.67707
11 462946.69038 2246694.30741
12 462946.32267 2246694.59781
13 462951.10801 2246702.9467
14 462941.81045 2246711.80673

POLIGONO: Poligono 2

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 462945.96 2246692.97
2 462948.26 2246692.19
3 462950.34 2246692.1
4 462844.97 2246677.44
§ 462931.71 2246680.6
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COORDENADAENY

VERTICE COORDENADA EN X
6 462919.19 2246683.6 o
7 462916 2246692.87
8 462808.96 2246689.47
9 462895.78 2246690.58
10 462890.59 2246690.44
11 462883.33 2246692.17
12 462876.00 2246693.91
13 462875.09 TTT2246694.21
14 46287347 2246708.43
16 462875.94 2246708.93

16 462893.03 2246710.27
17 462902.85 2246711.12
18 462809.06 2246712.45
19 462914.38 2246714.27 -
20 462920.36 2246716.6
27 46292081 2246716.72
27 462920.77 2246716.78
23 462921.42 2246716.8
24 46292161 2246716.64
25 462921.74 2246716.53
76 467622.31 2246715.81
27 462022.89 2246715.13
28 462923.64 2246712.92
29 462924.53 2246708.79
30 462926.38 2246706.65
31 462931.62 2246704.03
32 462920.7 2246697.81
33 462926.93 7246685.23
34 462938.75 2246687.09
35 462939.51 2246692.01
36 46294346 2246694.95
POLIGONO: Poligono 3

VERTIGE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
1 462849.34 2246636.62
2 469848.53 2246635.57
3 462839.36 2246626.95
4 462833.18 2046637.47
5 462832.4 2246639.79
6 462831.41 2246641.86
7 462830.03 704664447
8 462839.75 2246648.51
9 462845.05 2246644.98
10 462850.93 2246653.61
11 462852.69 2246653.61
12 462852,89 2246656.94
13 462849.55 2246656.94
14 462849.55 2246659.29
15 462852.60 2246659.29
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADA EN Y
16 462852.69 2246672.42
17 462851.12 2246672.42
18 462851.12 2246678.89
19 462856.81 2246679.28
20 462856.81 2246687.71
21 462848.97 2246687.71
22 462848.77 2246683.79
73 462843.87 2746678.5
24 462842.63 2246678.5
25 462841.92 2246693.59
26 462863.79 2246700.47
77 462864.79 2246694.04
28 462865.02 2246692.5
29 462865.22 2246690.95
30 467865.4 2246689.4
X 462865.54 2246687.85
32 462865.66 2246686.3
33 462865.76 2246684.74
34 462865.82 2246683.19
) 35 462865.86 2246681.63
[ 36 462865.76 2246680.14
37 462865.31 2046673.73
38 462864.28 2546669.44
39 462856.35 2246645.03
40 462855.63 2246642.83
41 462853.28 2246644
POLIGONO: Poligono 4
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 462836.47 2246570.79
2 462851.51 2246545.68
3 462868.84 2246538.63
4 462873.01 2246538.24
5 462883.26 2246541.48
6 462896.02 2246543.94
7 462895.98 2246543.8
8 462869.87 2246472.59
9" 462871.16 224648168
10 462870.16 2246491,23
11 462863.51 2246506.91
12 462833.71 2246564.72
13 462831.38 2246568.11
14 462836.43 2246570.84
POLIGONO: Poligono 5-
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y
1 462833.71 2246564.72 . g
2 462845.44 2246541.96
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY |
3 462863.05 2246507.43
4 462863.51 2248506.91
5 462870.16 224649123
6 462871.16 2246481.68
7 462866.18 2246464.94
8 462863.18 2246462.56
g 462853.72 224846149
10 462855.52 3246465
11 46285843 2746475.22
12 462858.28 2246486.48
13 462860.2 2246487.86

- 14 462862.37 2246490.58
15 462862.77 2246498.04
16 462860.28 2246503.65
17 462858.76 2246507.39
18 462854.22 2246514.21
19 462846.05 2246525.3
20 462843.38 2246529.15
21 462840.1 2246532,38
22 462832.58 2246540.57
23 462630.98 224654553
24 462830.76 2246551.63
25 462829.97 2246559.74
26 462827.57 2246566.08
27 462831.38 T 9546568.11

I Los voilimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de ldentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas

materias primas forestales son los siguientes:
' PREDIO AFECTADO: Caleta de XelHa, en la Zona Continental del Municipio de Cozumel, Q,ROO.

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-23-001-ASX-001/16

" ESPECIE " |N°DEINDIVIDUOS] ~VOLUMEN | UNIDAD DE MEDIDA |
Brosimum alicastrum 7.4 314 Metros clbicos v.t.a.
Erythroxylum confusum 1.2 147 Metros cubicos v.t.a.
Bursera simaruba 195.2 15.472 Metros cubicos v.i.a.
Ficus cotinifolia 1.2 .284 Metros ctibicos v.t.a.
Metopium brownei 51.6 7.133 Metros cubicos v.t.a.
Piscidia piscipula 35.6 7.015 Metros cubicos v.t.a.
Pithecellobium dulce 1.2 .09 Metros ctbicos v.ta.
Sabal yapa 1.2 .236 Metros cubicos v.t.a.
Spondias mombin 3.7 1.041 Metros cubicos v.t.a.
Talisia olivaeformis 16 5.854 Mefros cubicos v.t.a.
Thouinia paucidentata 1.1 1.842 Metros clibicos v.t.a.
Vitex gaumeri 1.2 .09 Metros cubicos v.ta.
Krugiodendron ferreum 1.2 .034 Metros cubicos v.t.a,
Mastichodendron 221 2.024 Metros cubicos v.t.a.
foetidissimum oo

Coccoloba diversifolia 3.7 .32 Metros clbicos v.t.a.
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Guettarda elliptica 1277 . .078 Metros clbicos v.t.a.
Diospyros cuneata R 8.6 432 Metros cubicos v.t.a.
Colubrina greggii 1.2 .042 Metros ctbicos v.t.a.
Neea psychotrioides 258 1.591 Metros cibicos v.ta. |
Thevetia gaumeri 6.1 379 Metros ctbicos v.t.a.
Caesalpinia violacea 12 697 Metros cubicos v.ta.
Randia longiloba 25 109 Metros cubicos v.t.a.
Samyda yucatanensis 6.1 1.032 Metros clibicos v.t.a.
Psidium sartorium 12 .039 Metros clbicos v.t.a.
Erythroxylum rotundifolium 25 .256 Metros ciibicos v.t.a.
Cocos nucifera” ™ 49 977 Metros ciibicos v.t.a.
Manilkara zapota 6.1 1.496 Metros clibicos v.t.a. J

Especies Epifitas

Nombre cientifico Nombre comiin No. de individuos "_|
Selenicereus donkelaarii Koj kaan 24
Myrmecophila tibicinis Homikin 29
Tillandsia festucoides X-chu 36
Selenicereus testudo Pitahaya tortuga 24

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacién, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos

forestales para la superficie correspondiente.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes, especialmente en aquellas
especies catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, tal es el caso de la Ctenosaura
similis (Iguana rayada) y Vireo pallens (vireo manglero). Los resuitados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

E! titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asf como
la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resoiutivo. . SRR
Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral .de 'la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptaciéon al nuevo habitat, el cual debera
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realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecién y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece, entre las
especies de flora catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y presentes en el predio
se tiene Thrinax radiata (palma chit), Coccothrinax readi (palma nacax), Pseudophoenix pliabilis
(palma kuka), Beacarnea pliabilis {despeinada). Los resultados del cumplimiento del presente
Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este resolutivo.

Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, deberd implementar el programa de rescate y reubicacién de las especies de flora,
propuesto en el estudio técnico justificativo, asf mismo, en caso de localizarse en los predios
forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas
deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se inciuiréan en
los informes a los que se refiere el Término XV de este resolutivo.

La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecdanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remociéon de la vegetacién debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los

que se refiere el Término XV de este resolutivo.
El derribo del arbolado se ilevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

" arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la

vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resuitados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el sueio de la accidon dei viento y iluvias, evitando la
erosién, deberdn depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo estabiecido en el Término XV de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asf mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Término

XV de este Resolutivo.

Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales

Mexicanas y Ordenamientos Tecnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones

deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las matériag primas forestales, el tituiar de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion

correspondiente. ‘ :
El respoh'sablé de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el

 titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico Ing. Reynado Martinez Lépez
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con registro en el Lib. Oaxaca, Tipo Ul, Volumen 3, Numero 42, quien tendré quie establecer
una bitacora por dia, la cual se reportara en Iso informes a que hace referncia el término XV de
la presente autorizacién. En caso de haber cambio de responsable, se debred de informar
oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio,a
esta Delegacion Federal de SEMARNAT y a la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

xv. Se deberd presentar a la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del
estado, con copia a esta Delegacién informes semestrales y uno de finiquito al término de las
actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éste debera
incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi como de Ia
aplicacion de las medidas de prevenciéon y mitigacion contempladas en el estudio técnico

justificativo.

xvi. Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Delegaciéon Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto

ocurra.
E! plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 1 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegaciéon Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi.como la justificacion del retraso

en la ejecucién de los trabajos relacionados con'la remocion de la vegetacién forestal de tal

modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

El plazo para garantizar el cufnpﬁmiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna ser4 de 2 afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion d_e flora del proyecto.

Se proéede.a 'insc'rlibir-dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. : o

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones Vil y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

. La empresa PROMOTORA XEL-HA S.A. DE C.V.,, sera el Gnico responsabie ante la PROFEPA
en el estado de Quintana Roo, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en

terrenos forestales en que incurran.
La empresa PROMOTORA XEL-HA S.A. DE C.V., sera el (nico responsable de realizar las
obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos

ambientales adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido
considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en Ja presente autorizacién.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién ai término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacién establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacién.

La empresa PROMOTORA XEL-HA S.A. DE C.V., es el Unico titular de los derechos y

Xvil.

XViil.

XIX.

AN
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obligaciones de la presente autorizacién, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad Ia
ejecucion del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal implementacién y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las
consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipales.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 61 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el documento en el que
conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de la autorizacién y
responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, asi como los
documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambio

de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo tituiar,

vi. Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

z

TERCERO.- Notifiquese personaimente a C. RAUL LUGO MONJARRA

APODERADO LEGAL, as! como a los c-c-m
m la presente resolucion del proyecto denominado AREAS DE
, con ublcacion en el 0 los municipio(s) de Cozumel en el estado de Quintana Roo,
por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de ia Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.
ATENTAMENTE DELEGACION FEDERAL SEC
. EN QUINTANA ROO KoL DE MEDIO AMBIENTE

ELD%‘GA EEDERAL AR VaYilals

P, b S 0 U0
Lic. JOSE LUI§ PEDR T98&UIRRE . BELEGACION FEDERAI Ly o1
& : DE QUINTANA ROG
IAOE MEDID AMBIENTE

“Por un uso responsable del papel, las dpnmggqmrgm e este asunto son remitidas via electrénica”
c.c.p. Lic. Gabriel Mena Rojas.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT. ucd.tramites@semarnat.gob.mx

Lic. Augusto Mirafuentes Espinosa.- Director General de Gestién Forestal y de Suelos. México, D.F, dggfs@semarnat.gob.mx
Ing. Rafael Ledn Negrete.- Gerente Estatal de fa CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
Lic. Carolina Garcia Cafion.- Delegada de la Procuraduria Federal de la PROFEPA en Quintana Roo.- Ciudad

Minutario Delegaﬁo

JLPFIY S%\
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I. INTRODUCCION

A partir de 1988 con la publicacion de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente,
se inicié en México la etapa en la que se reconocio la importancia de la preservacién y aprovechamiento
sostenible de los recursos naturales para lograr una mejor calidad de vida para los mexicanos.

A partir de esa fecha, en las entidades federales se inicié también la regulaciéon del aprovechamiento de
los recursos naturales y la prevencién de la contaminacion, con la realizacién y publicacién de las leyes
estatales en materia de equilibrio ecolégico y protecaon al ambiente acorde a lo establecido en la Ley

General.

El presente programa considera las actividades y técnicas propuestas para llevar a cabo el rescate de flora
nativa y su reubicacién para el proyecto; con la finalidad de mitigar, los impactos generados por las
actividades de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del proyecto mencionado. Para la
elaboracién de este programa, se tomd en consideracion informacion proveniente del £T1, documento que

fue elaborado para la obtencién de las respectivas autorizaciones en sus materias.

De igual manera con el presente Programa se da cumplimiento con el DECRETO por el que se adiciona el
articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarro”o Forestal Sustentable Publicado en el Diario

Oficial el 24 de Febrero de 2014.

Il. OBJETIVOS

General:

Disefiar e implementar un plan estratégico de rescate flora silvestre para su posterior reubicacién
en las &reas Jardinadas del proyecto, a través de métodos estandarizados de colecta y trasplante,
con la finalidad de asegurar la sobrevivencia de al menos el 90 % de los ejemplares rescatadas en

el cambio de uso del suelo,

Particulares:

Rescate floristico de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, seleccionando las

[ ]
especies con mayor._abundancia y en Ios sitios donde se presenta una mayor densidad poblacional.

Acondlmonamlento un wvero prows;onal dentro del predlo a fm de poder salvaguardar las plantas
rescatadas y de mantenerlas en . Sptimas condxcuones para poder reubicarlas en las areas de

7 ajardinado.
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Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su supervivencia y de esta

manera contribuir a la recuperacidn parcial del ecosistema.

Reincorporar los ejemplares rescatados en las areas de conservacién del proyecto, promoviendo
asi el uso de plantas nativas y disminuyendo el uso de plantas de exéticas.

Incorporar al rescate de vegetacion las especies epifitas que se encuentren en el predio del

proyecto.

I, IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR

En base a los estudios realizados a la vegetacion, se encontraron las especies Thrinax radiata (Palma chit),
Coccothrinax readii (Nacax), Pseudophoenix sargentii (Palma kuka) y Beaucarnea pliabilis (Despeinada),
todas ellas bajo estatus de amenazada y (inicamente el nakax como endémica conforme a lo estipulado
en la NOM-059-SEMARNAT-2010. En virtud de lo anterior es que se propone el rescate y reubicacién de
todos los individuos localizados de estas cuatro especies en la superficie de cambio de uso de suelo, asf
como mantener los individuos que se localicen dentro de las 4reas verdes que se propongan una vez
definido el proyecto constructivo. Cabe sefialar que de ser el'_caso también se colectara el germoplasma
de estas especies para ser utilizados en las areas de refcréstacién que se implementen en el parque.

Se considera el rescate de otras especies encontradas en el 4rea sujeta a aprovechamiento y gue por sus
caracterfsticas son de importancia ecolégica para su rescate, asf como la incorporacidn de las especies
epifitas que se localizaron en el predio del proyecto. En la siguiente tabla se enlista el nimero de
ejemplares de las especies que se pretenden rescatar y reubicar dentro del predio del proyecto,

Metopium brownei Chechem 40
Coccothrinax readii Nakés *
Thrinax radiata Chit : *
Pseudophoenix sargentii Palma kuka *
Beaucarnea pliabilis Despeinada ¥
Bursera simaruba : Chaca 40

| Sabalyapa - | Huano 40
| Piscidia piscipula =~ . | Jabin - , 40
| Manilkara zapota -~ .| Chicozapote .. - . 40
Vitexgaumeri  [Yaaxnk | 40
Neea psychotrioides ~ - | Tadzi .. " 40
Thevethia gaumeri | Akitz 40

R
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Selenicereus donkelaarii Kojkaan 24
Brosimun allicastrum Ramoén 40
Myrmecophilatibicinis Homikin 29
Bromelia karatas Bromelia 30
Tillandsia festucoides X-chu 36
Selenicereus testudo Pitahaya tortuga 24

Nota * de las especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se rescataran todos los individuos

presentes en la superficie de CUSTF.

De las especies sefialadas en la tabla anterior, la promovente decidira la forma y técnicas de extraccién y
en su caso de la propagacién més adecuada a utilizar asi como las acciones a llevar a cabo para garantizar
la sobrevivencia y su establecimiento de por lo menos el 90 % del total de los individuos reubicados. Es
necesario sefialar que si bien se propone el rescate de 503 ejemplares sumado a todos las especies que
se rescataran de los ejemplares presentes dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, el ndmero de
ejemplares colectados para cada una de las especies dependerd de la disponibilidad que haya en el

momento de realizar el rescate, sin embargo, se dara prioridad al rescate de plantulas y juveniles. |

Una vez que se tracen las areas de desmonte y se realice el rescate se informara a la Autoridad la cantidad
final rescatada, la cual podra variar considerando afectaciones recientes de la vegetacién, densidad en el

area trazada especificamente, etapas de vida encontradas en las dreas, entre otros.

IV. DENSIDAD DE PLANTACION

En base a que el nimero de plantas rescatadas corresponde aproximadamente a 503 individuos, estas
pueden variar, ya que como se ha dicho, que eso dependera de las condiciones que presente la vegetacion

del predio en las zonas de desplante delproyecto,-‘asf como -en su abundanc;a en Ias areas de

aprovechamiento al momento de realizarlo.

La reforestacidn se realizara en las &reas verdes jardinadas para enriquecer las mismas ya que la
vegetacién del predlo se encuentra fuertemente afectada por fenomenos naturales (huracanes y efectos

antropogénicos).

Se debe evitar el hacina‘r'nieht‘o de las plantas para permitir el buen desarrollo de las raices y por ende del
individuo. Tratandose de arboles y palmas adultas en su caso se recomienda una distancia minima entre
planta de 4 m, en tanto que las 'p'lant_as pequefias pueden colocarse a 20 cm entre si y entre las medianas
bastara un metro. Sin embargo, se debe tener presente la talla que las plantas alcanzaran en su estado
adulto y el tamafio de sus frondosidades, asi como el proposito de las areas verdes que se pretenden llevar
a cabo. Siempre se debe tener en cuenta que las plantas continuaran con un crecimiento continuo asf
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como desarrollo. Por o que en la seleccion de las especies a incluir en las reas jardinadas se debe tener

en cuenta las caracterfsticas de las plantas, asf como las necesidades de iluminacién, humedad, calidad de
suelo, etc. No es conveniente colocar las plantas juntas con diferentes necesidades fisiolégicas ya que las

mismas no podran sobrevivir juntas.
V. SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS ESPECIES

Por lo que toca a la superficie en donde se realizara la reubicacién, ésta corresponde al 73.88 % de la
superficie solicitada para CUS, es decir una superficie de 3917.237 m2 que permanecera en condiciones

de jardinado, proporcionando asf areas verdes permeables (ver plano siguiente).

ST T TESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES,
DEL PROYECTO "AREAS DE SERVICIO" DEL PARQUE NATURAL XEL- HA, COZUMEL, QUINTANA ROO. e i
. L R 0 & e NN CAMBIO DE USO DE
2 SUELO EN TERRENOS
FORESTALES (CUSTF)
+ + § OBRAS DEL CUSTF
SIMBOLOGIA
[ mecozenpese
[2.2] Porigancs ¢a custe
Pofgeral: 4% m*
Potgoro 2 t203m'
Polgo X §73m"
Polgara 4 1628 m’
Supectcs total Sl CUSTF: 4297 "
Obray §et CUSTF
Acesn
1 Avsa dlardnada
] Bodedss y &reas da cgeracitn
B o,
§ + + § 3 Sk
PR POLISND PARACOSTE
POLGOND 1
Aoceso T4 m-v" o B
EE etk LA
POUGHHO 20
prcr i e g
Sk Bar 2200 of
POLGOND 3
Adoeny 31851 o'
A aprckeada CH13 163 ?
Cuaics d¢ magbras 2150
m:azsnm | b
| &b, + + | e
Totat gl 24397 1 Oﬁ}mﬂ
Proyectién: UTM
Daturn: YWGS84
Escala: 111000
= Cuadicua cada: 100m
pr-r 482520 483000 -

4.

__MaPAQ2

Figura 1.- Areas jardinadas en donde

se realizard la reubicacion de ejemplares rescatados para los poligonos 1, 2,3 y
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" "ESTUDIO TECNICO JUSTIFICATIVO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES. Cmmme WA 02
DEL PROYECTO “AREAS DE SERVICIO® DEL PARQUE NATURAL XEL- HA, COZUMEL QUINTANA ROO i :
N
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;% SUELO EN TERRENGS
FORESTALES (CUSTF)

PoLIGONO 2 g OBRAS DEL cuer

SIMBOLOG!A
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Figura 2.- Areas jardinadas donde se realizara [a reubicacion de especies vegetales en poligono 5y 6.

ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE l..AS ESPECIES AL MENOS EN UN
80% ' :

Las acciones a implementar una vez realizado el rescate de los ejemplares son las siguientes:

a). Riego .
Se debera realizar en Ias horas que haya menor intensidad del sol (muy temprano por la mafiana, o bien,

ya entrada la tarde). El riego se puede efectuar con mangueras o utilizando cubetas o regaderas. Esta
labor dependera de la fuente de suministro con que se cuente y de la capacidad de transporte del agua.

Por otra parte, la necesidad de riego depende del grado de arraigo que se haya conseguido en las plantas
y de sf éstas representan una etapa de descanso vegetatlvo Se considera que el riego se puede programar
si las labores de rescate se efect(ian durante la época adecuada (temporada de lluvias), de lo contrario
éste se deberd efectuar diariamente. Por otra parte, no se debera regar a las plantas mediante chorro
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directo de agua, ya que esto afloja la tierra de manera innecesaria y puede dafiar e incluso matar a los
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ejemplares rescatados.

b). Podas
Periédicamente se realizaran cortes de hojas, tallos, ramas y raices secas o maltratadas, permitiendo a las

plantas mantenerse en un estado metabdlico tal que se fomentard la estimulacion del incremento en la
tasa de crecimiento y la concentracién de su energfa en la produccién de nuevas ramificaciones.

c). Aplicacién de Enraizador
Con el fin de promover la produccién rapida de raices, se aplicara el primer riego de cada ejemplar con una

dilucién de Raizal 400 en una proporcién de 1K en 100 litros de agua. Este tratamiento se repetird dos

semanas después del rescate.

d). Aplicacién de Fertilizantes
Una vez establecidas las plantas en el sitio de recuperacidn y una vez adaptadas sus nuevas condiciones

de vida dentro del vivero, se aplicard en caso de ser necesario abono o fertilizantes ricos en nitrégeno,
fosforo y potasio, preferentemente de tipo organico (lombricomposta y sus subproductos), ya que se
considera un fertilizante adecuado, aporta los elementos basicos y en las proporciones adecuadas ayuda

para la generacion de hojas y tallos.

También, se establecera una campafa fitosanitaria, consistente en llevar a cabo acciones relativas a la
limpieza del area (deshierbe) y cuidados de las plantas. Entre estas Gitimas serdn prioritarias la poda de
las hojas muertas y la eliminacién de especies invasoras denominadas “malas hierbas”. Estos cuidados, son
para evitar la incursién de especies desplazantes o agresivas en su forma de crecimiento y desarrollo.
Ademads, la limpieza del drea evitard la presencia y proliferacion de insectos y fauna nociva tales como

roedores de ralces, insectos herbivoros, pequenos ratones, etc.

De presentarse el caso, también se implementaran acciones de exterminacién de plagas y enfermedades,
las cuales se evitaran manteniendo las plantas en condiciones adecuadas de sol / sombra. Es decir que el
area donde se hayan instalado para llevar a cabo su recuperacién estara con sombra durante una parte
del dia y sol durante algunas otras horas del dia. Esto se logrard, estableciendo el vivero de forma tal que
se aprovechd la sombra del arbolado existente (y/o colocando una malla negra para vivero sdlo en caso

absolutamente necesario).

e) Atencién fitosanitaria, | v
En los sitios donde se implementara ef vivero temporal, se llevaran a cabo acciones de cuidados y limpieza

(deshierbe), con el fin de evitar la incursién de especies de trepadoras que dafien las plantas. Asimismo,
se llevardn a cabo acciones fitosanitarias en caso de plagas y enfermedades, las cuales se evitaran

manteniendo las plantas en condiciones adecuadas.
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En el caso de requerirse el uso de plaguicidas, las dosis, formulaciones, métodos de aplicacién y
restricciones, se efectuardn con estricto apego a lo sefialado en Catédlogo Oficial de Plaguicidas de la
Comisidn Intersecretarial para el Control y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Toxicas (1998).

f) Sefalizacion
Las areas que se mantendran como verdes jardinadas deberan de estar debidamente sefializadas con el

fin de mantener las especies trasplantadas sin dafios que pudieran ocasionarse al realizarse los trabajos

de CUS y de construccién.

g). Herramientas requeridas
Tanto para el rescate, como en el mantenimiento dentro del vivero, se contard con suficientes

herramientas tales como las que se enlistan a continuacion:

Carretillas

Zapapicos

Barretas Ty R :
Palas rectas . AL LA
Palas curvas

Rastrillos

Machetes.

Tijeras para podar.

Palitas para jardin.

Regaderasy

Mangueyas

AN NN N N N N NN

Todas estas herramlentas deberan estar en buen estado de conservacson i en caso contrario se

reemplazaran con matenal nuevo

VIl CALENDARIO DE A_CTIVI:DAbES .

El presente programa se plantea para ser ejecutado en durante un periodo de tiempo de un afio, las plantas
seran mantenidas en el vivero por un periodo de tiempo antes de ser reubicadas en Ias areas jardinadas

del proyecto

i el = e
Adquisicién de equipo necesario
Capacitacién del personal
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Asignacion de labores al personal involucrada
en el programa

Implementacion de la bitdcora de registro
diario.

Preparacién y acondicionamiento del vivero
para recibir ejemplares rescatados

Rescate y extraccidn de tierra vegetal
Colecta y embolsado de ejemplares
rescatados

Mantenimiento de los ejemplares en el vivero
Reubicacién de ejemplares

Evaluacion del éxito del programa

4 107 {4 - (3{)

Mantenimiento de plantas reforestadas

Con el fin de garantizar la supervivencia de cuando menos el 80 % de las especies rescatadas y
trasplantadas “se dard seguimiento por un plazo de 4 afios adicionales al presente programa,
especificamente a las actividades de Mantenimiento de las plantas reubicadas y reforestadas, donde se
consideraran actividades de riego, poda, fertilizacion, etc., es decir, se dard un seguimiento de control para
lograr el 6ptimo crecimiento de las especies forestales reubicadas hasta llegar a una etapa en la cual su
desarrollo pueda continuarse por si mismas. Por lo tanto, se considera la actividad de Mantenimiento de
plantas reforestadas al cronograma de actividades del Programa de rescate de vegetacion.

V Ili. RESULTADOS OBTENIDOS

Como primer objetivo, que se espera derivado del rescate de flora nativa en el predio del proyecto, dichos
ejemplares serdn reubicados en las areas de verdes jardinadas del proyecto. Asimismo y de ser el posible,
se mantendran en dreas estratégicas del proyecto aquellos individuos con didmetros mayores a 10 cm,
asi como las palmas mds desarrolladas que no interfieran con el proyecto constructivo,

Se procurard una sobrevivencia de los individuos mayor al 90 % durante primeros meses del trasplante y
hasta lograr su adaptacidn al nuevo habitat, asegurando asf la conservacién de plantas nativas en el predio

del proyecto por un tiempo aproximado de 3 afios.

Este Programa constituye un conjunto de procedimientos, practicas y acciones de rescate de la vegetacién
que se implementardn para prevenir, eliminar, minimizar, controlar y compensar los impactos ambientales

negativos por las actividades del proyecto.







