I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la version plblica del Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales., (SEMARNAT-02-001),bitacora No. 23/DS-0216/02/16.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al nimero de teléfono de particulares,
nombre y firma de terceros autorizados para recibir notificaciones y Clave de elector de la
credencial para votar y/o OCR de la Credencial de Elector, en paginas 1, 11y 34.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.
I/

V. Firma del titular:

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucién 02/2017, en la sesion
celebrada el 27 de enero de 2017.
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PRESENTE

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ
Y RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA en su caracter de PROMOVENTES con motivo de la
solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie
de 3,116.46 metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado Plaza Comercial
Meet Point Cumbres, con ubicacién en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de

Quintana Roo, y

RESULTANDO

I. Que mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 19 de febrero de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal 23 de febrero de 2016, SERGIO ARMANDO PAZ0OS CHAVEZ Y RAMIRO RODRIGUEZ
MAGANA, en su caracter de PROMOVENTES, presenté la solicitud de autorizacién de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 3116.46 metros cuadrados, para el
desarrollo del proyecto denominado Plaza Comercial Meet Point Cumbres, con pretendida
ubicacion en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo, adjuntando

para tal efecto la siguiente documentacién:

- Solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, a través del
Formato FF-SEMARNAT-030 de fecha 19 de febrero de 2016.

- Original y copia impresa del Estudio Técnico Justificativo para el cambio de uso de suelo y
respaldo en formato digital en CD.
- Copia simple de la credencial para votar expedida por el Registro Federal
de Electores del Instituto Federal Electoral a nombre de Sergio Armando Pazos Chéavez.

- Copia simple de la Identificacién Oficial del Instituto Federal Electoral del Registro Federal
de Electores con el numero |- nombre del C. Rodriguez Magafia Ramiro.

- Copia Simple cotejada de la certificacion del Contrato de Promesa de Compraventa, de
fecha 18 de octubre de 2005, que celebran por una parte BANCA MIFEL, S.A
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL en su caracter de
Fiduciaria del Fideicomiso identificado con el niumero 642/2005, en lo sucesivo denominado
como EL PROMITENTE VENDEDOR representada por los CC. MOISES EL-MANN ARAZI y
EDUARDO JOSE MARTINEZ FERRAEZ; y por la ofra los CC. SERGIO ARMANDO PAZOS
CHAVEZ y RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA en lo sucesivo denominado como EL
PROMITENTE COMPRADOR respecto del bien inmueble ubicado en Residencial Cumbres
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Cancun, Manzana 109, Lote 08, Cancun, Municipioc de Benito Juarez en el Estado de
Quintana Roo, con una superficie de 3,116.46 m2. '

- Copia simple del escrito de fecha 20 de noviembre de 2015 suscrito por el C. JAIME
EDUARDO MARTINEZ GONZALEZ, en su caracter de apoderado legal de BANCA MIFEL,
S.A. FIDEICOMISO 642/2005, en el cual manifiesta que el contrato de compraventa descrito
en el inciso inmediato anterior, fue pagado en su totalidad quedando pendiente la firma de
la_escritura publica en la que conste la transmision de la propiedad y que no existe
inconveniente que el ahora solicitante realice los tramites para la obtencién de impacto
ambiental o cualquier otro estudio necesario para empezar con el proceso de Régimen de
propiedad condémino.

- Copia simple cotejada de la Escritura Publica niumero 7,228 de fecha 24 de junio de 2014,
suscrita ante la fe del licenciado José Roberto Rodriguez Acevedo, notario auxiliar de la
notaria nimero 66 del Estado de Quintana Roo, por medio de la cual se hace el Poder
General par Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion Limitado que otorga BANCA
MIFEL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL por
conducto de su Division Fiduciaria en el Fideicomiso para efectos administrativos Banca
Mifel S.A. Fideicomiso 642/2005 representado en ese acto por su Delegado el Lic. Don
Salvador de la Llata Mercado, en favor del sefior JAIME EDUARDO MARTINEZ GONZALEZ
en lo sucesivo el Apoderado. .

- Copia simple cotejada de la certificacion expedida por el Licenciado Oswaldo Antonio
Canto Marmol, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 53, en el Estado de
Quintana Roo, del Contrato de Promesa de Compraventa que celebran por una parte
"BANCA MIFEL" S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL,
en su caracter de fiduciaria del fideicomiso numero 642/2005, y representada como los
vendedores los CC. Moisés El-mann Arazi y Eduardo Jose Martinez Ferraez, y por la otra
los CC. SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ y RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA en lo

sucesivo denominado como "EL PROMITENTE COMPRADOR" respecto del bien inmueble
ubicado en Residencial Cumbres Canctln, Manzana 109, Lote 08, Cancuin, Municipio de
Benito Juarez en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de 3,116.46 m2,

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0421/16-1045 de fecha 01 de marzo de 2016, esta
Delegacién Federal de las SEMARNAT, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, solicité a la Procuraduria. de Proteccién al Ambiente

(PROFEPA), opinién en materia de su competencia en relacion al proyecto "Plaza Comercial
Meet Point Cumbres", a ubicarse en el Municipio de Benito Juarez.

.. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0544/16-01367 de fecha 15 de marzo de 2016, esta
Delegacién Federal, requiri6 a SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y RAMIRO RODRIGUEZ
MAGANA, en su caracter de PROMOVENTES, informacién faltante del expediente presentado
con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales
para el desarrolio del proyecto denominado Plaza Comercial Meet Point Cumbres, con
ubicacién en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo, haciéndole
la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado,

la cual se refiere a lo siguiente:
Del Estudio Técnico Justificativo:

- Para el Capitulo |, se observa dentro del apartado duracion del proyecto que establece
un plazo de 1 para las actividades de cambio de uso de suelo, sin.embargo en el mismo
capitulo presenta un cronograma y sefiala que para el cambio de uso de suelo se
E{*\ requiere un plazo de 6 meses, por lo anterior deberd aclarar o en su caso corregir lo

necesario.
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- Para el capitulo Il, debera aclarar la superficie de 1,246.58 m2 (0.124 ha) se mantendra
como area de conservacion o como &rea ajardinada, lo anterior ya que no queda claro
debido a que en su imagen la presenta como drea permeable pudiendo ser cualquiera de
las dos opciones seflaladas, por lo tanto en caso de pretender establecerla como area
ajardinada se requerird incluir dicha superficie en la solicitada para cambio de uso de
suelo.
- Para el Capitulo IlI, si bien presentan los valores obtenidos del indice de diversidad
tanto - de flora como fauna dentro -de la cuenca omiti6 presentar el andlisis ‘de dichos
resultados, asi como los sitios muestreados dentro de la cuenca y el método de muestreo
utilizado, es de considerarse que la informacién presentada en este capitulo sera la
utilizada en el capitulo X para realizar a comparacién entre la diversidad de Ila cuenca y
la diversidad del predio, con la finalidad de demostrar que no se compromete la
diversidad del sitio donde pretende ilevarse a cabo el cambio de uso de suelo.
- Para el capitulo IV, debera presentar nuevamente los célculos de indice de diversidad
de la flora en sus tres estratos (arbéreo, arbustivo y herbaceo), asi como los de la fauna
en sus 4 grupo (mamiferos, anfibios, reptiles y aves), asf también debera sefialar el
método de muestreo utilizado y la periodicidad del mismo, lo anterior ya que no presento
la informacién completa.
Adicionalmente debera establecer el tipo de vegetacién presente en el predio (y su
estado de conservacién), asi como las especies catalogadas dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y presentes en el predio. Adicionalmente, debera sefialar si
hay especies epifitas, por lo que en caso de encontrarse dichas especies debera
presentar un listado que contenga: Nombre cientifico, nombre comin, estimacién de
nimero de individuos presentes en los sitios de muestreo y en el predio, asl como el
destino final de las mismas vy si seran afectadas por la remocién del CUSTF.
- Para el capitulo V, debera presentar el volumen total &rbol (V.T.A) de las especies

-~ forestales dentro del drea que propone para Cambio de Uso de Suelo, asi mismo debera
presentar el niimero de especies tanto en la superficie de cambio de uso de suelo, como
en la Hectarea. Para lo cual, deberd presentar la metodologia, los calculos y la
bibliograffa. Asi mismo, deberd presentar un tabla con la siguiente informacién:Nombre
cientifico, nombre comun, nimero de arboles / ha, 4rea basal (m?) de la superficie para
el CUSTF y volumen total de la superficie para el CUSTF, : .

- En el capitulo Vi, debera presentar un cronograma de las actividades durante el Cambio
de Uso Suelo en Terrenos Forestales indicando las acciones que se realizaron para la
remocién total o parcial de la vegetacion forestal. Asi mismo las actividades que se
mencionen dentro del cronograma de trabajo deberan ser para la etapa de cambio de
uso de suelo y deberan ser descritas dentro de este capitulo detalladamente.

- En cuanto al Capitulo VII, si bien presento la estimacién de la perdida de suelo para el
drea de Cambio de Uso de Suelo, omitié presentar la estimacién con el factor C, de
proteccion de la cubierta vegetal, por lo que le solicita sea agregado a ia formula ademas
de que sefiala una erosién potencial de 66.201 tha/afio en la superficie de Cambio de
Uso de Suelo, lo cual queda por arriba de la erosién permisible en México es de 10
ton/afio catalogada como ligera, por lo que debera adecuar su informacién dando
cumplimiento a este supuesto, se le sugiere presentar las medidas que evitaran la posible
erosion del suelo.

- En el Capitulo VIII, las medidas propuestas deberan enfocarse al desahogo de los
preceptos normativos de excepcionalidad que establece el artfculo 117 de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable (No se compromete la biodiversidad, no se provocara
la erosion de los suelos, no habra disminucion en la captacién de agua asi como no se
afectara la calidad de la misma). Cabe sefialar, que las medidas de prevencién y
mitigacion deberan ser acciones susceptibles de ser verificadas y cuantificadas (de ser
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posible), y son especificamente para la etapa de cambio de uso de suelo se le solicita
adecuar el capitulo en comento con la informacién que considere necesaria.
- En el capitulo X, debera aportar los argumentos que demuestren que el proyecto
cumple con los criterios de excepcionalidad que sefiala el Articulo 117 de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, mediante el analisis de la informacién vertida en los
diferentes apartados del estudio técnico justificativo:
a) Para el caso de la biodiversidad, debera realizar un analisis comparativo de las
- condiciones de la vegetacion y fauna presente en el predio objeto de la solicitud y del
ecosistema por afectar a nivel de unidad de analisis (cuenca, subcuenca o
microcuenca),para ello deberé utilizar la informacién de cada estrato a través del indice
de valor de importancia, abundancia relativa e indice de diversidad (Shannon-Wiener)
faunistica y floristica que se hayan estimado y establecido en el capitulo IV y V (es decir
a nivel cuenca y a nivel predio), las especies incluidas en la NOM-O59-
SEMARNAT-2010, especies dominantes y raras de importancia ecoldgica dentro del area
del proyecto y del ecosistema por afectar. Que en el apartado en comento debera utilizar
informacion de la unidad de andlisis a la cual refiere el articulo 121 fraccion Ii de la
LGDFS y su Reglamento, es decir, no basta con conocer la biodiversidad de lo que
existe en el predio, sino también es necesario conocer la informacién a nivel del
 ecosistema dentro de la cuenca, para demostrar en que magnitud es la afectacion que
provocaré el proyecto.
b) En lo que respecta a demostrar que no provocara la erosién del suelo se le solicita
realizar un andlisis y conclusiones, presentando la estimacién de la erosion del suelo
(erosién potencial y actual;, Martinez-Ménez, 2005) del predio a través de la ecuacién
universal de erosién de suelos utilizada en la informacion del capitulo VII, ademas debera
demostrar que con las medidas establecidas en el capitulo VIl no se provocara la

erosion de los suelos.

¢)Para—demostrarque—no—se—deterioralacalidaddel agua—oladisminucién-en-su———
captacion: se le solicita presentar las estimaciones con referencia a las 0.1869 ha en las
que pretende la remocion de vegetacion, por lo tanto deberd presentar los calculos de
filtracion de agua para el predio con y sin el proyecto, dicha informacion la podra reforzar
con las medidas de prevenciéon, mitigacién y compensacion presentadas en el capitulo
Viil.
d) En lo que respecta a demostrar que el uso propuesto es més productivo a largo plazo
se le solicita ampliar su justificacién, demostrando en lo econémico que el nuevo uso es
mas productivo a largo plazo, tomando como base el uso actual, incluyendo la.derrama
econdmica por la venta de productos o servicios hacia los beneficiarios o involucrados
directos en el proyecto, y en lo social, los beneficios como son empleo, bienestar y
satisfaccion de los servicios que proporciona el proyecto en su area de influencia.
- Para el Capitulo XI, debera especificar si el Ing. Luis Alfonso Manrique Campos, sera el
encargado de dirigir el cambio de uso de suelo, ya que no lo sefialo.
- Para el Capftulo Xll, debera presentar los planos donde se ubique el predio sobrepuesto
al POEL del Municipio de Benito Juarez, asi mismo debera presentar un plano donde se
ubique el predio dentro del PDU, con la finalidad de corroborar los uso de suelo .que le
aplican al predio y el cumplimiento.
Asi mismo para este Capitulo debera presentar nuevamente la vinculacion de los
siguientes criterios: CG-03: Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que
favorece la captaciéon de agua y la conservacion de los suelos, la superficie del predio sin
vegetacion que no haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe ser reforestada
con especies nativas propias del habitat que haya sido afectado. Vinculacion: Se tomara
en cuenta este criterio en caso de reforestar zonas sin vegetacion. Inconsistencia: No se
: % observa la correcta vinculacién al criterio, por lo que, debera presentar nuevamente la
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vinculacion sefialando si se cuenta con éareas sin vegetacién que no estan incluidas en la
superficie de solicitud de cambio de uso de suelo y su posible reforestacién con especies
nativas del habitat afectado.

CG-05: Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben acatar
lo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién juridica que la
sustituya. Vinculacion: EI proyecto cumple con este criterio al dejar Ia superficie
‘permeable permitida de mas del 40 % permeable. Inconsistencia: Si bien, menciona que
da-cumplimiento al-presente criterio, debera demostrar-de que-maneracumple sefialando
la superficie total del predio asi como la superficie que se mantendran permeable.

CG-13: En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo de cualquier
obra o actividad, se deberd de ejecutar un programa de rescate de flora y fauna.
Vinculacién: En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrollo de
cualquier obra o actividad, se deberd de ejecutar un programa de rescate de flora y
fauna. inconsistencia: Si bien presenta el Programa de Rescate y Reubicacién de Flora,
este debera contener lo establecido en el Decreto por el que se adiciona el articulo 123
BIS al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, el cual sefiala:
dicho programa deberd incluir el nombre de las especies a rescatar, la densidad de
plantacion, el plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas las especies dentro
del ecosistema afectado, preferentemente en éareas vecinas o cercanas a donde se
realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren
al menos un 80% por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de
ejecucién de dichas acciones y de su mantenimiento. De lo anterior, se le solicita
presentar nuevamente el programa de rescate y reubicacién de flora con las
especificaciones que se requieren para dar cumplimiento al Art.123 BIS del Reglamento

de la LGDFS.
CG-16: La introduccion y manejo de palma de coco (Cocus nucifera) debe restringirse a
las-variedades-que-seantesistentes-ala-enfermedad-conocida como “amariftami a

del cocotero”. Vinculacién: No aplica. Inconsistencia; Se le solicita demostrar el
cumplimiento del presente criterio.

CG-26: De acuerdo a lo que establece el Reglamento Municipal de Construccion, los
campamentos de construccion o de apoyo y todas las obras en general deben: a. Contar
con al menos una letrina por cada 20 trabajadores, ... Vinculacién: No se requiere de
campamentos por lo que este criterio no aplica. Inconsistencia: Debera vincular
nuevamente el criterio, ya que sefiala que este criterio no aplica, y que no se contaran
con campamentos, sin embargo dentro de las medidas de prevencién y mitigacién
presentadas sefiala que se ubicaran sanitarios portatiles para los trabajadores a razén de
1 por cada 10 trabajadores.

Para el caso de los criterios CG-20, 21, 25, 32, 35, URB-37, 38, 48 y 59, deberé
presentar Unicamente la vinculacién ya que Unicamente sefiala que no aplica, por lo que
se le solicita vincularlos y en caso de que no apliquen sefialar la razén.

Se le solicita presentar la vinculacién del proyecto con el Programa de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Cancin de 16 Octubre de 2014, demostrando que el uso que se
requiere dar es compatible con el uso permitido por dicho instrumento, asi como el
cumplimiento con las restriccién que sefiale el uso aplicable. Lo anterior ya que omiti6
presentar informacioén al respecto.

- En el capitulo Xlll, de la estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del
area sujeta al cambio de uso de suelo, deberd ampliar la informacién con respecto .al
valor econémico de todos los recursos biolégicos, sean estos maderables o no
maderables, ademas, de reportar este valor independientemente si los productos
resultantes son o no comercializables (aunque ya se haya realizado la remocion vy
desmonte de la vegetacion), de acuerdo a lo establecido en la fraccion XXIV, XXXIIi y

{
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XLV del articulo 7 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) vy
articulo 2 fraccion XXXI| del Reglamento de la LGDFS, asi mismo se le sugiere hacer la
estimacién bajo sus propios criterios econémicos.
En el capitulo XIV, la estimacién del costo de las actividades de restauracion con motivo
del cambio de uso de suelo, la informacién que presenta no es valida ya dicha
informacion debe ser bajo sus propios métodos y calculos, debiendo considerar para un
escenario de 10 a 15 afiocs como minimo, ademas debera presentar informacion sobre el
--andlisis del ecosistema en-lo que se refiere a estructura y funcionalidad. - R

De la documentacion legal:

- Se advierte de la lectura del Contrato de Promesa de Compraventa de fecha 18 de
octubre de 2015, que fue celebrado por una parte BANCA MIFEL, S.A INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL en su caracter de Fiduciaria del
Fideicomiso identificado con el nimero 642/2005, en lo sucesivo denominado como "EL
PROMITENTE VENDEDOR" representada por los C.C. MOISES ELMANN ARAZI Y
EDUARDO JOSE MARTINEZ FERRAEZ, y por la otra los C.C. SERGIO ARMANDO
PAZOS CHAVEZ Y RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA en lo sucesivo denominado como:
"EL PROMITENTE COMPRADOR", por lo que se le requiere a la promovente Original o
Copia certificada y una copia simple para cotejo del documento legal mediante el cual el
C. RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA haya cedido los derechos inherentes de la futura
compraventa al C. SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ, acompafiada de copia simple
de su identificacién oficial, lo anterior en virtud de que quien suscribe la solicitud del
tramite es solo uno de los promitentes compradores. '

- Asf mismo, se le solicita aclarar en el apartado [il. "Datos de informacién del tramite",
en su numeral 15 de su formato FF-SEMARNAT-030 los datos y ubicacion del predio,
dado que los sefialados en el contrato se refiere al predio como: "FRACCIONAMIENTO

RESIDENCIAL CUMBRES CANCUN, MANZANA:109, LOTE: 08 y en el formato se
observan mas datos de referencia.”

I. Que mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0918/16 de fecha'30 de marzo de 2016 y recibido -
en esta Delegaciéon Federal de la SEMARNAT el 04 de abril de 2016, se seflala que no se
cuenta con antecedentes administrativos del proyecto ni del sitio de ubicacion.

. Que mediante ESCRITO de fecha 19 de abril de 2016, recibido en esta Delegaciéon Federal el
dia 21 de abril de 2016, SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y RAMIRO RODRIGUEZ

MAGARNA, en su caracter de PROMOVENTES, remitié la informacion faltante que fue solicitada
mediante oficio N°03/ARRN/0544/16-01367 de fecha 15 de marzo de 2016, la cual cumplié con

lo requerido.

Cabe sefialar, que en la informacién adicional ingresada por los promoventes se realiz6 el
cambio de superficie solicitada de cambio de uso de suelo, quedando esta en 3,116.46 m2.

v. Que mediante oficio N° 03/ARRN/0950/16-2242 de fecha 10 de mayo de 2016 recibido el 19 de
mayo de 2016, esta Delegacion Federal, requirid opinion al Consejo Estatal Forestal sobre la
viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Plaza Comercial Meet Point Cumbres,
con ubicacion en el o los municipio(s) Benito Juarez en el estado de Quintana Roo.

v. Que mediante oficio ACTA R/XIli/2016 de fecha 24 de mayo de 2016, recibido en esta
Delegacion Federal el dia 24 de mayo de 2016, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion
técnica de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el

\%‘ desarrollo del proyecto denominado Plaza Comercial Meet Point Cumbres, con ubicacion en el
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o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo donde se desprende lo
siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

Mediante Acta Décimo Tercera Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales, R/XIII/2016 de fecha 24 de mayo de 2016, se otorga
__opinién Favorable para el proyecto "Plaza Comercial Meet Point Cumbres". |

vi. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1057/16-2496 de fecha 02 de junio de 2016 esta Delegacion
Federal notific6 a SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA en
su caracter de PROMOVENTES que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos
a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado Plaza Comercial
Meet Point Cumbres con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Benito Juérez en el
estado de Quintana Roo atendiendo lo siguiente:

- Que las coordenadas UTM que delimitan las 4reas sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, correspondan a las manifestadas en el Estudio Técnico Justificativo.

- Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, correspondan con lo
manifestado en el Estudio Técnico Justificativo, en caso de que ia informacién difiera o
no corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente.

- Que no exista remocién de vegetacion forestal que haya implicado cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, en su caso contrario, indicar la ubicacién y superficie
involucrada.

- Que el area donde se llevard a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algun
incendio forestal, en su caso contrario, determinar la superficie involucrada y el posible

afio de ocurrencia del mismo.
- Verificar el estado de conservacién de la vegetacion forestal que se pretendan afectar,

precisando si corresponde a vegetacion primaria o secundaria y si ésta se encuentra en
proceso de recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conservacion.

- Que las especies de flora que se pretenden remover dentro del drea del cambio de uso
de suelo correspondan con lo manifestado en la informacién relacionada con los tres
estratos (Arboreo, Arbustivo y Herbaceo), asi como dentro de la Cuenca, Microcuenca,
Subcuenca y/o sistema ambiental.

- Si existen especies de flora y fauna silvestres bajo aiguna de las categorias de riesgo
de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan
sido consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, reportar el nombre comin y
cientifico de estas.

- Que el volumen de las materias primas forestales que seran removidas dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondan al estimado que se

reporta en el Estudio Técnico Justificativo.

vi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 02 de Junio de 2016 y firmada por el promovente y/o su

representante se observé lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

- Se verificaron tres vértices que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo,
siendo las siguientes coordenadas UTM (WGS-84): X-0516389 Y-2334341; X-0516425
Y-2334370 y X-0516436 Y-2334338, asi como 4 vértices de la totalidad del predio: V-A
X-0516389 Y-2334350, V-B X-0516391 Y-2334361, V-D X-0516457 Y-2334378 y V-F

\
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X-0516469 Y-2334341; los cuales si corresponden con lo manifestado en el Estudio Técnico
Justificativo y con lo verificado fisicamente en el predio.

- En lo que respecta a la superficie y vegetacidn forestal que se solicita para cambio de
uso de suelo, corresponde a una vegetacion de Selva mediana subperennifolia con una
superficie de 0.3113 hectareas que se afectara para el Cambio de Uso de Suelo.

- Durante el recorrido en el predio del proyecto no se observé que exista remocién de
vegetacion forestal en las areas propuestas a cambio de uso de suelo.

- De igual forma en el recorrido del predio no se observo indicios de afectaciones por
incendios forestales que hayan ocurrido recientemente en el predio propuesto para
cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

- El estado de conservacion de la vegetacidn existente en el predio corresponde a
vegetacion secundaria de Selva mediana subperennifolia misma que se encuentra en
estado de degradacion.

- En lo que respecta a las especies observadas en lo que corresponde a los tres estratos
arbéreo, arbustivo y herbaceo, de la vegetacion, estas si corresponden a las seflaladas
dentro del Estudio y las especies que se observaron fueron: Palma Chit, Chaca rojo,
Boob, Tzalam, Pixoy, guarumbo, Higo, Guano, entre ofras; mismas que si
correspondieron con las mencionadas dentro del ETJ.

- Durante el recorrido no se observaron otra especie vegetal que no se hayan reportado
dentro del ETJ y que se encuentren consideradas en la NOM-0569-SEMARNAT-2010,
dentro del predio, Unicamente se encuentra la presencia de la especie de Palma Chit
(Thrinax radiata) como Amenazada y no endémica.

- En lo que corresponde a los volimenes de las materias primas forestales que seran
removidas por el area sujeta a cambio de uso de suelo se verificaron las especies
presentes en el predio del proyecto cotejandolas con las fichas de datos de campo, ya
que, se realizd un censo para el muestreo, donde se verifico que la informacion

—————presentada-si-coincidio.

vil. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1147/16-2732 de fecha 10 de junio de 2016, esta Delegacién
Federal, con fundamento en los artfculos 2 fraccién |, 3 fraccién Il, 7 fraccién XV, 12 fraccion
XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se establecen los
niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notific6 a SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y
RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA en su caracter de PROMOVENTES, que como parte del
procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $21,174.54 (veintiun mil
ciento setenta y cuatro pesos 54/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestaciébn o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 1.15 hectéreas con vegetacioén de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente

en el estado de Quintana Roo.

ix. Que mediante ESCRITO de fecha 15 de junio de 20186, recibido en esta Delegacién Federal el
dia 16_de junio de 2016, SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y RAMIRO RODRIGUEZ
MAGANA en su caracter de PROMOVENTES, notificé haber realizado el depoésito al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $ 21,174.64 (veintiun mil ciento setenta y cuatro pesos
54/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de

\P‘““ reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 1.15 hectareas con
vegetacién de Selva mediana sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.
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Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

l. Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39y 40 fraccion XXIX del Reglamento. Interior de la. Secretaria de Medio Ambiente y.

Recursos Naturales.

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revision de la informacion y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisifos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta

disposicién establece:

Articulo 15...

——————————Las-promociones-deberan-hacerse-por-escrito-en-el-qtie-se-precisard-ef-nombre,denominacié6no—————————
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticién, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,

caso en el cual se imprimiré su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actta, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 19 de Febrero de
2016, el cual fue signado por SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y RAMIRO RODRIGUEZ
MAGANA, en su caracter de PROMOVENTES, dirigido al Delegado Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por una superficie de 3116.46 metros cuadrados, para el desarrollo
del proyecto denominado Plaza Comercial Meet Point Cumbres, con pretendida ubicacién en
el municipio o los municipio(s) de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),

que dispone:
Artfeulo 120. Para solicitar la éutorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
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interesado debera solicitarfo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra lo
siguiente:

1.- Nombre, denominacion o razén social y domicilio del solicitante;

i.- Lugar y fecha;
- {ll.- Datos y ubicacién del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asfi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia

simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en ferrenos forestales SEMARNAT-02-001,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho

narrafo-cafiala
Pu( LA ZIAV AR LD Bl= L oy

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por SERGIO
ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA, en su carécter de
PROMOVENTES, asi como por LUIS ALFONSO MANRIQUE CAMPOS en su caracter de
responsable técnico de la elaboracién del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro
Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. YUC T-Ui Vol. 2

Nam. 3.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro piblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los

siguientes documentios:

- Copia simple cotejada de la certificacién expedida por el Licenciado Oswaldo Antonio Canto
Marmol, Notario Publico Titular de la Notaria Publica niimero 53, en el Estado de Quintana Roo,
del Contrato de Promesa de Compraventa que celebran por una parte "BANCA MIFEL" S.A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, en su caracter de
fiduciaria del fideicomiso numero 642/2005, y representada como los vendedores los CC. Moisés
Ei-mann Arazi y Eduardo José Martinez Ferraez, y por la otra los CC. SERGIO ARMANDO
}\ PAZOS CHAVEZ y RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA en lo sucesivo denominado como "EL
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, PROMITENTE COMPRADOR" respecto del bien inmueble ubicado en Residencial Cumbres
Cancun, Manzana 109, Lote 08, Cancuin, Municipio de Benito Juarez en el Estado de Quintana

Roo, con una superficie de 3,116.46 m2.

- Copia Simple cotejada de la certificacién del Contrato de Promesa de Compraventa, de fecha
18 de octubre de 2005, que celebran por una parte BANCA MIFEL, S.A INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL en su caracter de Fiduciaria del Fideicomiso
identificado con el nimero 642/2005, en lo sucesivo denominado como EL PROMITENTE
VENDEDOR representada por los CC. MOISES EL-MANN ARAZI y EDUARDO JOSE
MARTINEZ FERRAEZ; y por la otra los CC. SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ y RAMIRO
RODRIGUEZ MAGANA en lo sucesivo denominado como EL PROMITENTE COMPRADOR
respecto del bien inmueble ubicado en Residencial Cumbres Cancun, Manzana 109, Lote 08,
Cancun, Municipio de Benito Juarez en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de

3,116.46 m2.

- Copia simple de la Credencial para Votar | NNIINNEEEE <xpedida por el Registro Federal de
Electores del Instituto Federal Electoral a nombre de SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ.

- Copia simple de la Identificacion Oficial del Instituto Federal Electoral del Registro Federal de
Electores con el numeroﬁa nombre del C. Rodriguez Magafia Ramiro.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

I1.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacién de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de

planos georeferenciados;

IIl.- Descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrograffa y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del éambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras frégiles;

Vill.- Medidas de prevencién y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de ‘desarrollo del cambio de uso del

© suelo;
IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo

propuesto; ‘
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X.- Justificacién técnica, econdmica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xil.-- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
terriforio en sus diferentes categorias;

Xill.- Estimacién econémica de los recursos biolégicos forestales del érea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FF-SEMARNAT-030 v la informacién faltante con ESCRITO, de fechas 19 de Febrero de 2016 y

19 de Abril de 2016, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal

Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo,

v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 117, parrafo primero, dé la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacién y documentacion

que obra en el expediente, considerando lo siguiente:
El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretarfa sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion;, y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en

conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

}“ 1. Que no se comprometera la biodiversidad,
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2. Que no se provocaré la érosién de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En-tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por ‘el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a

continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:
Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del

mismo, consistente en que:

La diversidad bioldgica o biodiversidad puede definirse como la variedad y abundancia de
especies en una unidad definida de estudio. La riqueza especifica es la forma mas sencilla de
medir la biodiversidad, ya que se basa Unicamente en el nimero de especies presentes, sin
tomar en cuenta el valor de importancia de las mismas. La forma mas sencilla de medir la
biodiversidad es mediante la riqueza especifica, entendiendo por ello el nimero de especies
presentes en determinado sitio. De acuerdo con el andlisis realizado entre el sitio donde
pretende realizarse el CUSF y el sitio de andlisis dentro de la cuenca, se obtuvo que para los 3
estratos la biodiversidad es mayor en el sitio de andlisis (predio testigo), que el predio del

proyecto. :

De acuerdo con lo anterior, sobra decir que la biodiversidad del predio testigo es por mucho

mas rica en cuanto a especies se refiere, pues para la flora en general se registré poco mas del
doble de las especies que se distribuyen dentro de la superficie que se somete a evaluacion

para el CUSTF.

Ahora bien, considerando los resultados obtenidos mediante la aplicacion del indice de
biodiversidad de Shannon-Wiener el cual asume todas las especies de la muestra e indica que
tan uniformemente estan representadas las especies (en abundancia) teniendo en cuenta todas
las especies, los predios se comportaron de la siguiente forma:

Para el estrato arbéreo, se tuvo un indice de 4.3 para el predio testigo y 4.0 para la superficie
de CUSTF, en cuanto al estrato arbustivo resulto 4.0 del predio testigo y 2.4 de la superficie de
CUSTF y para el estrato herbéceo, se obtuvo 3.8 para el predio testigo y 2.3 para Ia superficie

de CUSTF.

Por lo tanto, de acuerdo con los datos anteriores tenemos entonces que la vegetacién de SMQ
que existe en la superficie de CUSTF, ostenta una biodiversidad general regular toda vez que
los estratos arbustivo y herbaceo alcanzaron valores inferiores ‘a 2.5 (H=24 y H=2.3
respectivamente), mientras que el estrato arbustivo obtuvo un valor superior alcanzando valores

de H=4.0.

En cuanto al predio testigo tenemos que la biodiversidad ostenta.valores relativamente elevados
para sus tres estratos, siendo el estrato arbdreo el mas diverso (H=4.3) indicando con ello que
la mayor parte de Ias especies que componen dicho ostento estan representadas por un niimero
semejante de individuos resultando en una abundancia equitativa.
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Asf mismo, debe sefalarse que los estratos arbustivos y herbaceos si bien no obtuvieron
valores superiores a los 4.3 puntos (H=4.0 y H=3.8 respectivamente), su alta valoracion denota
un comportamiento muy similar del estrato arbéreo en donde la abundancia por especie tiende a

la equidad.

En tanto a lo arriba expuesto y aunado a los valores de riqueza especifica sefialados para
-ambos -predios- en el apartado - anterior, - podemos- reiterar- que -de -acuerdo conlos -resultados -
obtenidos para el indice de biodiversidad, se demuestra técnicamente que no se compromete la
biodiversidad a nivel de los estratos arbéreo, arbustivo y herbaceo toda vez que el predio testigo
presenté valores de biodiversidad mas elevados respecto a la superficie de CUSTF para todos
sus estratos, debido a que presenta mayor riqueza y la distribucién de individuos por especie se

encuentra mas uniforme.

Por lo que respecta al IV (Indice de Valor de importancia), para el ecosistema testigo de la
cuenca, la presencia de tzalam (40.38), alamo (34.08) y chaca (21.06), son especies que
sobresalen como con un alto indice de valor de importancia. Asi mismo, se anticipa que de
acuerdo’ con los VI de las. especies que se distribuyen en la superficie de CUSTF no se pone
en riesgo la biodiversidad considerando que al vegetacion que mayores aportes realiza no
corresponde a ejemplares propiamente representativos de un ecosistema de SMQ en buen
estado de conservacién, sino mas bien son todas aquel especies frecuentes que se distribuyen
ampliamente dentro del mismo ecosistema que subsiste en el area de estudio.

En lo que respecta a las especies de importancia, raras o listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, se advierte que dentro de la superficie del proyecto la palma chit
alcanzé valores de importancia relativos en el estrato herbaceo. No obstante, a fin de no

repercuti

tal como se ha manifestado en el presente escrito y dentro del programa de rescate de flora,
mismo que se anexa al presente resolutivo.

Como bien se menciond con el proyecto ocurre una reduccién en la densidad poblacional de
cada una de las especies, ya que el desmonte implica la eliminacién de algunos individuos que
integran la poblacién total que subsiste en el ecosistema; sin embargo, esas mismas especies
son rescatadas en forma previa al desmonte, y seran utilizadas en las actividades de
reforestacion. De lo anterior, se conciuye que el proyecto no afectara la biodiversidad del sitio.

Para tener una referencia de la importancia y diversidad de la fauna silvestre se utiliza también
la parcela testigo como referencia mas apegada a las caracteristicas reales del proyecto que
nos ocupa por lo que se realiza de ia caracterizacion de fauna silvestre mediante el criterio de

Shannon-Wiener con los conceptos importantes: Reptiles, Aves y Mamiferos.

En los recorridos realizados en el predio, se obtuvieron la caracterizacion de la fauna,
constatando que es sumamente escasa, una de las razones principales se deba a que el predio
se encuentra en una zona urbanizada y la fauna no encuentra alimentos ni lugares adecuados
de refugio. Aunado a lo anterior el desarrollo de vialidades que implica el paso de vehiculos
automotores agudiza este cuadro de ausencia de fauna.

Asf mismo, se advierte que de la fauna no se registraron especies de anfibios cuando se realiz6
el monitoreo, y sélo se obtuvo un registro para el caso de los mamiferos que de igual forma se
analiza aun cuando el valor de H serg igual a 0.

&‘% De acuerdo con los resultados obtenidos en cuanto al indice de biodiversidad por grupo
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faunistico para los grupos registrados tanto dentro del predio del proyecto como en el predio
testigo del érea de estudio, tenemos que:

De acuerdo con la informacién que se obtuvo del indice de biodiversidad de Shannon /Wiener,
acerca de la fauna asociada al ecosistema de Selva Mediana Subperennifolia que existe en el
area de estudio (considerando solé el poligono bajo estudio dentro de la cuenca, predio testigo),
ostenta biodiversidad baja en cuanto a especies faunisticas se refiere; lo anterior debido a que
~el indice de Shannon-Wiener (1949) alcanzé un valor por debajo de H=1 para los mamiferos 'y
reptiles, y de H= 2.8 para el grupo de la aves, que si bien es un valor mas representativo,
tampoco denota una biodiversidad completa tomando en cuenta que de acuerdo con dicho
indice, el valor méximo suele estar cerca de 5, y a mayor valor del Indice indica una mayor

biodiversidad del ecosistema.

Se realizé el célculo de diversidad a través del método de Shannon-Weiner, de lo cual se
obtuvo que: para el grupo de aves y reptiles, la biodiversidad encontrada dentro del predio es
baja en virtud de que no superé los 2.4 bits/ind, lo que seguramente se debe a las condiciones
del predio y el ambito urbano donde se desarrolla. :

En cuanto especies de fauna, encontradas y catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, no
se observé ninguna.

Considerando lo anterior tenemos que la fauna en general presenta un comportamiento poco
homogéneo en ambos predio, asi mismo denota que la avifauna que se desarrolla en el area de
estudio es mas diversa toda vez que alcanzé un valor de 0.4 por encima del registrado dentro
del predio del proyecto. Po el contrario, para el caso de los reptiles, el predio del proyecto
reportsé un valor superior al del area de estudio. '

Lo anterior es debido a que dentro del sitio del proyecto se registraron sélo dos especies (tres
registros totales) de reptiles de amplia distribucién dentro de los ecosistemas de selva del
estado de Quintana Roo y en particular de la Peninsula de Yucatan. Por su parte, en el predio
tetsigo se registr6 una riqueza especifica similar con dos organismos (una culebra y una
lagartija), pero con mayor grado de abundancia, pues s6lo para la lagartija se obtuvieron 9
registros, motivo por el cual al no ser una distribucién equitativa, el valor de H= disminuye.

Es necesario tener presente que los datos obtenidos para el predio testigo sélo representan una
mintscula superficie del area de estudio (menos 0.5%), contrario a lo que sucede en el predio
de interés en donde se obtuvieron los datos de toda su superficie; por lo que se anticipa que en
la totalidad del area de estudio, la diversidad y abundancia sera por mucho mayor; mas aun si
consideramos las superficies de la cuenca o microcuenca. :

Lo anterior se sustenta simplemente al considerar los datos faunfsticos que se tienen reportados
para el municipio de Benito Juarez en donde se pretende realizar el proyecto, pues si bien
continua siendo por mucho menor a la superficie de la unidad de andlisis que define la
legislacion forestal. (cuenca, subcuenca o microcuenca) el citado municipio alberga 566
especies distribuidas en 132 familias, incluyendo entre ellas todas las especies registradas para

el predio del proyecto.

A lo anterior, se le agregan las siguientes medidas:

- Se propone un programa de ahuyentamiento y rescate de todas las especies faunfsticas
presentes en el sitio del proyecto anticipando con ello gue no se veran afectadas.

- Al ser un grupo de las aves el més abundante dentro del predio es de esperarse su pronta
migracion a zonas aledafias desde las actividades e delimitacién del sitio al percibir la presencia

{
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humana.
- No se registraron especies listadas bajo alguna categoria de riesgo de acuerdo a la

NOM-059-SEMARNAT-2010.
- No se registraron especies dominantes ni raras con valor ecolégico,
- La fauna del predio del proyecto estd compuesta por especies abundantes del ecosistema de

SMQ y de amplia distribucién en Ia peninsula de Yucatan.
- La escasa presencia de fauna en el sitio del proyecto se debe parhcuiarmente a colmdancuas

- totalmente urbanizadas en donde de ubica.

En virtud de lo anterior, podemos ratificar entonces que el CUSTF propuesto no compromete la
biodiversidad faunistica.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos -apartados del
mismo, consistente en que:

La descripcién de los grupos edaficos identificados en el sitio donde se ubica el proyecto, se

encuentra compuesto por dos 0 mas unidades o subunidades de suelo, cuya mezcla provee de
caracteristicas particulares a cada grupo. Unidades de suelo identificadas en el sistema

ambiental: Unidad de Rendzi )

Para estimar la erosion de los suelos en el area del proyecto se ha utilizado la Ecuacion
Universal de Pérdida de Suelo (EUPS, Dr: Mario Martinez Ménez, 2005) ’

E= R*K*L*S*C*P

Donde:

E= Erosién del suelo (Vha afio)

R= Erosividad de la lluvia (Mj/ha mm/hr)
K= Erosionabilidad del Suelo

LS= Longitud y grado de pendiente

C= Factor de vegetacion

P= Factor de practicas mecanicas. ,
5< Sin embargo, metodologfa simplificada y adecuada para utilizarse en nuestro pais se estima

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx

16 de 34



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SEMARNAT | ;

OFICIO N° 03/ARRN/1257/16

MURITARIA DE

MEOGID AMBINITT ’
¥ RECURSOS NATURALES BITACORA: 23/DS-0216/02/16
34559
como:
Ep= R*K*LS
La erosividad (R) se puede estimar utilizando la precipitacién media anual de la regién bajo
estudio.

Por lo que sustituyendo valores para la erosividad (R) tomando en cuenta que ¢l area del
proyecto se encuentra en la regién X y que la precipitacion media anual de la zona en la que

se ubica es de 1,300 mm, tenemos que:

R= 3.7745 P + 0.004540 P2
R= 3.7745 (1,300) + 0.004540 (1,300)2
R= 4,906.85+0.004540

R= 4,906.85+7,672.6

R= 12,579.45 Mjtha mm/hr

Erosionabilidad (K). La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende de:

-Tamafio de las particulas del suelo
- Contenido de materia organica
-Estructura del suelo
-Permeabilidad

Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor de
erosionabilidad (K).

De acuerdo a la carta edafol6gica escala 1 a 250,000 de INEGI, indica que el area del proyecto
se ubica dentro de la Unidad Edafolégica de Redzina mas Litosol (E+I/2/L), donde el suelo
predominante o primario es la Redzina y el Litosol como suelo secundario, con clase textual

media, en fase fisica litica.

Por lo que, considerando que el 4rea del proyecto es de textura media, y dando que se tiene
suelo con textura migajosa-arcillosa que aunado a que ambos suelos contienen aito porcentaje
de materia orgénica siendo més del 2%, se tiene que el valor de K es 0.021.

Adicionalmente, se obtuvo la Longitud y grado de pendiente (LS), teniendo que la pendiente se
estima como: S= (Ha-Hb) /L

Donde:

S= Pendiente media del terreno (%)

Ha= Altura de la parte alta del terreno (m)
Hb= Altura de la parte baja del terreno (m)
L= Longitud del terreno (m)

S= (9-8) /80

S=0.0125 (100)

5= 1.25 % de pendiente media

Una vez conocida la pendiente y la longitud de la pendiente, el factor LS nos da un resultado de
0.2506.

Por lo tanto, considerando la formula E=R*K*LS*C se tiene que:
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E= (12,579.45) (0.021) (0.2506) (0.011)

Donde:
R=12,579.45
K= 0.021
LS=0.29
Cc=0.011

De lo que se obtiene como erosion potencial 66.201 toneladas/hectéreas por afio en suelo sin
vegetacion y sin practicas de conservacion del suelo y agua, lo que significa que anualmente se
pierde un lamina de suelo de 6.6 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha
de suelo. Asf bien se obtiene de erosion actual: 0.72 toneladas/hectarea/afio, ahora bien si a
dicho valor le agregamos los beneficios que traeran consigo las medidas preventivas y de
mitigacion que se citan en el apartado de medidas de mitigacién, se anticipa que el suelo no
seré afectado por procesos erosivos y en conclusion el CUSF no atenta contra el recurso.

Ahora bien, es importante advertir que si bien dicha cifra (66.201) equivale al valor de Ia
erosién potencial obtenida para el predio donde se desarrollara el proyecto, considerando el
proceso de erosién sin la presencia de la cobertura vegetal durante un afio y sin practicas de
conservacién del suelo y del agua; lo que significa que anualmente se perderia una lamina de
suelo de 6.6 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

En sentido de lo anterior tenemos que la pérdida del suelo por erosién con la implementacion
del proyecto seria significativa, ya que considerando la erosién actual del predio (con vegetacion
= (.72 ton/ha/afio), ésta se incrementaria en 5.88 mm, en una superficie desprovista de
vegetacion; sin embargo debe reiterarse que esa pérdida esta estimada en forma anual, lo que

significa que se perderian 5.88 mm de suelo en 365 dias; por lo tanto, si consideramos que el
suelo, en el peor de los casos estard expuesto a las condiciones del clima (viento y lluiva) en
un periodo maximo de 50 dias, entonces tenemos que la pérdida efectiva del suelo por erosion
sera de 0.80 mm, es decir, la perdida se incrementaria en 0.08 mm, lo cual se considera
despreciable puesto que no alcanza ni supero 1 mm considerando que de acuerdo con
Martinez, M (2005) 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo; valor que representa la

erosién permisible en México.
Entre las medidas a considerar se encuentran:

- El humedecimiento constante de las 4dreas de aprovechamiento, con el que se preve evitar
posibles procesos erosivos a consecuencia de la accion del viento; mantenimiento del suelo in
situ.

- EI rescate inmediato del suelo evitando con elio la pérdida de la capa fértil y su uso en ia
pronta conformacién de &reas verdes permeables en donde ademés se incorporan ejemplares
floristicos que evitaran que el suele quede expuesto y vulnerable a posibles procesos erosivos
en dichas zonas; al igual ocurrird con el pronto sellado del suelo derivado de la implementacion
de obras. Esta medida favorecera también a la regeneracién natural del suelo a partir de la
descomposicién de materia organica proveniente de la vegetacion que ocupe las superficies
verdes permeables; recuperando con ello su funcién ecoldgica.

Es por lo anterior que considerando las medidas preventivas y de mitigacion sefialadas,
adicionales a ofras presentadas en el estudio, asi como que el proyecto prevé una exposicion
de suelo desnudo minima de tiempo en tanto se origina el sellado del suelo por obras ya su vez
f‘?\/ las zonas que daran paso a las areas verdes permeables, se anticipa que el mismo no seré
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afectado por procesos erosivos y en conclusién el CUSF no provocara la erosién de los suelos;
quedando por mucho lejos de alcanzar si quiera la mitad del valor permisible de erosién para

nuestro pals que corresponde a 10 ton/ha/afio.

A fin de reforzar lo anterior, debemos considerar que de acuerdo a la evaluacién realizada por
la SEMARNAT como parte del Inventario Nacional Forestal y de Suelos, respecto a la
degradacion de los suelos, tenemos que se reconocen dos procesos: 1) el que implica el
desplazamiento del material del suelo, que tiene como agente causal a la erosién hidrica y la-
etlica y 2) el que se refleja en un detrimento de la calidad del suelo, tal como la degradacién
quimica y la biologica (fisica). La erosién hidrica es el desprendimiento de las particulas del
suelo bajo la accion del agua, dejandolo desprotegido y alternado su capacidad de infiltracion, lo
que propicia el escurrimiento superficial. Este tipo de erosién presenta dos modalidades, la
primera con pérdida de la capa superficial, que ocurre cuando el agua fluye en forma mas o
menos homogénea por una zona arrastrando la capa superior del suelo que es la que contiene
més nutrientes y materia orgénica, reduciendo la fertilidad. La segunda se presenta cuando el
flujo del agua se concentra en un cauce donde la erosién es mas rapida, de modo que va
abriendo una zanja cada vez mas profunda, en cuyo caso se dice que hay deformacion del
terreno. De acuerdo a un estudio realizado por la SEMARNAT y el Colegio de Posgrados de la
Evaluacion de la degradacion de los suelos, elaborado en el 2003, publicado en la pagina de
SEMARNAT se establece que en el estado de Quintana Roo, no existe Erosién Hidrica. Ahora
bien, en cuanto a la degradacion quimica esta Unicamente se reporta en las zonas
agropecuarias de la parte centro sur del estado de Quintana Roo. En cuanto a la degradacion
fisica se refiere, esta Unicamente se da en las areas urbanas y en las carreteras.

Especificamente en la zona de!l predio donde se realizara el proyecto, las caracteristicas de los
suelos se han deteriorado debido al resultado de los impactos que se han generado por los
huracanes que se genera en la zona del Caribe, aun asi se observa que aunque el desarrolio

urbano sigue en aumento y rodea al predio del proyecto, el sitio del proyecto se mantiene
vegetacion en los tres estratos.

Debido a las caracteristicas del proyecto que se pretende realizar, se puede determinar que la
afectacion es considerada como un proceso méas de la degradacion de los suelos; sin embargo
se puede decir que no se realizaran actividades que generen su erosién, pero si se tiene una
perdida de suelo, debido a la nivelacion, compactaciéon y sellado de las areas a construir,
principalmente en el desplante de las obras inherentes al proyecto, no obstante se puede decir
que esta perdida ya estd considera dentro de los criterios que se tomaron en cuenta para la
elaboracién de los mecanismos de ordenamiento y de desarrollo urbano.

A manera de resumen, podemos concluir que: 1.- El predio del proyecto no es propenso a sufrir

procesos erosivos dadas sus particularidades. .
2.- Los valores obtenidos en los célculos de erosién actual y potencial refieren que el proyecto

dista mucho del valor permisible de erosion para nuestro pals.
3.- Con las medidas propuestas se prevendran y atenuaran los impactos previsibles sobre el
suelo; advirtiéndose que no se provocara la erosién de los suelos dentro de la superficie de.

CUSTF. ‘

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

K

19 de 34

AV.INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 wwav.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

SEMARNAT

.‘.\;.(f‘r‘}f':.;:'gasz QFICIO N° 03/ARRN/1257/16
F RTCRSOS MAIEAES BITACORA: 23/DS-0216/02/16

N
A

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la .disminucién en

su captacion, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

_El predio se ubica en la Regidén Hidrolégica N. 32 denominada Yucatan Norte, cuenca Quintana.
Roo. En esta no se presentan cuerpos de agua superficiales.

La superficie de CUSTF que se somete a evaluacién corresponde a 3116.46 m?, a continuacién
se presenta el analisis de la captacion de agua con y sin el proyecto.

La captura de agua o desempefio hidraulico, es el servicio ambiental que producen las areas
arboladas al impedir el rapido escurrimiento del agua de liuvia precipitada, proporcionando la
infiltracién de agua que alimenta los mantos acuiferos y la prolongacioén del ciclo de agua. El
agua infiltrada o percolada, corresponde a la cantidad de agua que en realidad estd capturando
el bosque y que representa la oferta de agua producida por este. El potencial de infiltracién de
agua de un é&rea arbolada, depende de un gran nimero de factores como: la cantidad y
distribucién de la precipitacién, el tipo de suelo, las caracteristicas del mantillo, el tipo de
vegetacion y geomorfologfa del area, entre otros. Esto indica que a la estimacién de captura de
agua debe realizarse por areas especificas y con informacién muy finas sobre la mayor parte de

las variables arriba sefialadas.

La estimacién de volimenes de infiltracién de agua en areas forestales que a continuacion se
presenta, se desarrollé siguiendo el modelo de escurrimiento general a través de la estimacion

_______ _ de coeficientes de escurrimiento

El modelo asume que el coeficiente de escurrimiento (Ce) se puede estimar como sigue:

Ce= K (P-500) / 200 cuando K es igual o menor a 0.15; y K
Ce= K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 cuando K es mayor que 0.15

K es un factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo. Para la estimaciéon de
volimenes de infiltracién de agua en la superficie de cambio de uso de suelo sin el proyecto, se
tomé- como base la informacion del inventario forestal y el valor promedio de precipitacién anual
para la zona donde se ubica. Tambien se consideré el supuesto del modelo que refiere que
bosques con volimenes superiores a 190 m3/ha son bosques con mas del 75 % de cobertura;
tal que se encuentran encuentran entre 100-190 m3/ha son bosques con 50-75 % de cobertura;
los que varian entre 35-100 m3/ha son bosques con 25-50% de cobertura y finalmente los que
presentan volimenes menores a 35 m3/ha son bosques con menos de 25% de cobertura.
Asimismo, el modelo da por sentado los suelos de bosque templado son suelos tipo A y los

suelos tropicales con suelos tipo C.

En virtud de lo sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacién media anual)
es de 1,300 mm y el valor de K es de 0.30, considerando gue la superficie de CUSTF se ubica
en una zona tropical y por ende, los suelos tropicales son de tipo C; dade que el volumen de la
masa forestal del 4rea sujeta a cambio de uso de suelo es de 20.7336 m3 (menos del 25% de

cobertura).

Sustituyendo valores tenemos que:
\-{ Ce= K (P-250)/2000 + (k-0.15) /1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15)
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Ce= (0.30) (1,300-250)/2000+ (0.30-0.15)/1.5
Ce= (0.30)(0.52)+0.1
Ce=0.25

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso
de suelo, con cobertura vegetal, es decir, sin el proyecto, es de 0.25..

- Para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la precipitacion
media, el area de drenaje y su coeficiente de escurrimiento. La formula a utilizar es la siguiente:

Ve=P * At * Ce
Donde:

Ve=Volumen medio anual de escurrimiento (m3)

At = Area total sujeta a cambio de uso de suelo (m2)

C= Coeficiente de escurrimiento anual

P= Precipitacion media anual (m3)

De acuerdo con los sistemas de conversion, 1mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un m2, la altura que alcanza es de 1 mm.
Entonces tenemos que 1,300 mm de precipitacion media anual, equivalen a 1,300 litros de agua
por m2. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo tanto tenemos

que 1,300 litros equivalen a 1.3 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacion antes citada, resultd lo siguiente:

Ve= P *At* Ce

Ve=1.3m3*3,116.46 m2 *0.25

Ve=1012.8 m3/m2
Por otra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuacion (Aparicio,

2006):
= P-Ve

I= (1.3 m3) (3,116.46 m2)-1012.8 m3/m2
= 3038.5 m3/m2

Considerando los calculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir que
actualmente en la superficie de cambio de uso de suelo se capta un volumen de 1012.8 m3/m2

anuales, y se pierden 3038.5 m3/m2 anuales por escurrimiento.

Para calcular la cantidad de agua que sera captada en el predio con la implementacion del
proyecto, se calculé nuevamente el coeficiente de escurrimiento considerando el 40% de areas
verdes siempre permeables que se pretenden. Bajo dicha premisa, se opté pot considerar el
valor mas bajo que para valorar K en sentido de que ahora el predio tiene también menos de

25% con cobertura vegetal.

En este sentido el valor de K es de 0.30, considerando que el proyecto se ubica en una zona
tropical y por ende, los suelos tropicales son tipo C.

Sutituyendo los valores de la formula tenemos lo siguiente:

Ce= K (P-250)/ 2000 + (k-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15)
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Ce= (0.30) (1,300-250)/2000 + (0.30-0.15)/1.5
Ce= (0.30) (0.52)+ 0.1
Ce=0.25

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie del proyecto
considerando el area verde permeable pretendida corresponde a 0.25.

Calculando el escurrimiento medio anual tenemos entonces-que: - -
Ve= P* At *Ce

Donde:

Ve= Volumen medio anual de escurrimiento (m3)

At= Area permeable del proyecto (m2)

C= Coeficiente de escurrimiento anual

P= Precipitacion media anual (m3)

Ve=1.3 m3* 1,246.5 m2 *0.25
Ve= 405.1 m3/ m2

Por otra parte, con respecto al volumen de infiltracién conforme a la ecuacién tenemos:
= P-Ve

I= (1.3 m3) (1,246.5 m2)-405.1 m3/m2
|=1,983.7 m3/m2

Considerando los calculos realizados, podemos concluir que con el proyecto, se captaria un
volumen de 405.13 m3/m2 anuales, y se perderian 1215.3 m3/m2 anuales por escurnmlento

dentro del predio.

Ahora bien, en lo que respecta a la calidad del agua podemos decir que no se compromete en
virtud de lo sefialado en el ETJ, que se cita a continuacion:

- De ser necesario y en caso de no poder conseguir el apoyo para el uso de los sanitarios del
area del complejo cumbres, se colocardn durante las actividades del proyecto. Como se
menciond los mismos estaran colocados fuera del predio en areas selladas (piso de concreto).
En su caso, los sanitarios portatiles recibiran mantenimiento periédicamente por la empresa
prestadora del servicio quien sera responsable del manejo y disposicién final de los residuos
liquidos.

- No se prevé la perforacion de pozos para el aprovechamiento aguas subterraneas.

- Se colocaran contenedores temporales para residuos a fin de evitar el esparcimiento de éstos

en el predio.
- Se evitara el derrame de combustibles y aceites dentro del predio de acuerdo a lo plasmado

en el estudio,

Aunado a lo anterior, debe considerarse que en el tema de la calidad del agua, la misma
CONAGUA reporta que las aguas de la Peninsula de Yucatan (S;tlo donde se ubica el
proyecto), tiene altos niveles de calidad y que cumple con la mayoria de los estandares
requeridos por las Normas Oficiales aplicables.

\7<" Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
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estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articuto 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado téchicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su

captacion. ,_
4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacién
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:

En la actualidad el predio no presenta un uso que genere ingresos econémicos; por el contario,
con lleva a gastos que derivan del pago predial, mantenimiento, entre otros; sin embargo,
mediante la valoracién economica de los recursos bioldgicos que presta la superficie sujeta a
cambio de uso de suelo que se expone en apartados posteriores, se puede concluir que el valor
econémico del mismo es de $92,827.60, lo cual considera menor en relaciéon a la inversién
requerida para la funcionalidad e implementacién del proyecto, ya que para el mismo se
requerira de un monto sumamente mayor entre otro rubros que van desde los gastos de mano
de obra, renta de equipo y adquisicién de insumos, hasta los pagos de permisos ambientales,

entre otros.

Si bien el proyecto que se propone se refiere exclusivamente al CUSTF a través de la remocion
de vegetacion forestal de selva mediana subperennifolia, debe considerarse que a largo plazo
se prevén construcciones ($30,000,000.00) ademas de la operacién de la plaza comercial que
traera consigo fiujo econdémico a través de la renta de locales, pagos de servicios, venta de

servicios, etc.

En virtud de lo anterior se anticipa que el CUSTF propuesto es por mucho menos redituable que
las obras y actividades que se tienen proyectadas para el predio a largo plazo, ratificando con
ello que su nuevo uso sera mas productivo.

Ahora bien, en cuanto lo social es importante mencionar que el predio se ubica en una zona
con alto potencial para el desarrollo urbano (comercial) de la Ciudad de Cancun, en particular
se ubica dentro de una zona regulada por el Programa de Desarrollo Urbano; segtin dicho
instrumento en el predio del proyecto se pueden llevar a cabo obras como las previstas. Sin
duda, el CUSTF que se propone es necesario para dar paso a la mancha urbana conforme a
los instrumentos normativos, contribuyendo de forma importante a la actual demanda de
servicios que acontece en la zona de influencia. .

Cabe mencionar que el proyecto en todas sus etapas, generara gran cantidad de empleos que
beneficiaran a las familias de la Ciudad, se anticipa que s6lo para llevar a cabo el CUSTF
requerira 5 empleos temporales, 30 permanentes, ademas de los empleos indirectos que se
preven, lo anterior sin considerar los beneficios ya generados. Ahora bien, si a lo anterior le
sumamos los empleos que se generaran durante la etapa constructiva (més del triple) y a ello,
los previstos para la etapa operativa (mas de 300 empleos fijos), tenemos entonces .que el
aporte a la sociedad sera de importancia, con lo que podemos concluir que la parte de Ia
sociedad se vera beneficiada con la implementacion del proyecto contrario a lo que ocurriria si
dejamos el predio en las condiciones actuales.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo

A
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primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado téchicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocé al estudio de la informacion y documentacién que obra en el expediente, observandose lo

siguiente:

" El artfeulo 117, pérrafos, segundo y tercero, establecen:
En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar

respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que Se acredite fehacientemente a la Secretarfa que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida el 24 de mayo
de 2016, mediante minuta con la misma fecha, se otorgo Opnién Favorable, al proyecto
"Plaza Comercial Meet Point Cumbres".

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del

B proyecto, en fa BTV igi i .

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, péarrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo hébitat, asf como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revisién del expediente del proyecto que nos

ocupa se encontré lo siguiente:

Los promoventes presentaron el Programa de rescate, reubicacién y manejo de flora,
considerando ila predominancia en la comunidad vegetal de la zona, la relevancia ecologica,
distribucidon de la especies, asi como su factibilidad de rescate y de aquellas especies
establecidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, tal como es el caso de la especie Thrinax
radiata (palma chit), lo calizada en el predio y catalogada en dicha norma como especie
amenzada y no endemica. Cabe sefialar que dicho programa cumple con lo citado en el Art.123
BIS del reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. (Se anexa al

resolutivo el Programa en comento).

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juérez,

decretado el 27 de febrero de 2014, el proyecto se ubica en la Unidad de gestion Ambiental

UGA-21, denominada Zona Urbana de la Ciudad de Cancun, con paramefros de
“7{ aprovechamiento los que establezca el Programa de Desarrollo Urbano. ‘

b
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Asi bien, de acuerdo a la informacién contenida en la informacién adicional presentada el 21 de
abril de 2016, mediante la cual cambio la superficie solicitada para cambio de uso de suelo, de

0.186 has a 0.311 has, es decir solicitando la superficie total del predio, sin embargo consideré
los criterios establecidos en el POEL del Municipio de Benito Juarez asi como el Programa de

Desarrolio Urbano.

En cuanto al criertio CG-05, el cual sefiala que para permitir la adecuada recarga del acuifero,
‘todos los - proyectos ‘deben-de acatar lo dispuesto en el Art.132 de la LEEPAQROO o la
disposicion juridica que la sustituya, en este caso debera considerar lo siguiente: los predios
cuya supeificie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como érea verde el

40% como minimo.

De lo anterior, se tiene que da por cumplido lo seflalado, toda vez que el proyecto promueve el
establecimiento de 1,246.58 m2 (40% del total del predio) como area verde siempre permeable,
para lo cual los promoventes presentaron plano donde demuestran las areas verdes dentro del

predio.

En cuanto al Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Canctin de fecha 16 de octubre
de 2014, se tiene que el predio se ubica totalmente dentro del uso de suelo SCU denominada
Subcentro Urbano, mismo que de acuerdo con el instrumento corresponde a zonas comerciales,
por lo cual se considera que este proyecto es compatible con el PDU vigente y aplicable.

vii. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al célculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacibn o restauracién y su mantenimiento,

determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° 03/ARRN/1147/16-2732 de fecha 10 de junio de 2016, se notificd al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberfa depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $21,174.54 (veintiun mil ciento setenta y cuatro pesos 54/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 1.15 hectdreas con vegetacién de Selva mediana
sub-perennifolia, preferentemente en el estado de Quintana Roo.

vi. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO de fecha 15
de junio de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el 16 de_junio de 2016, SERGIO
ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y RAMIRO RODRIGUEZ MAGARNA, en su caracter de
PROMOVENTES, present6 copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal
Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 21,174.54 (veintiun mil ciento setenta y cuatro pesos
§4/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 1.15 hectareas con
vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia, para aplicar preferentemente en el estado de
Quintana Roo.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XL! de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
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fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 3,116.46 metros cuadrados para el desarrollo del proyecto denominado Plaza
Comeércial Meet Point Cumbres, con ubicacién en el o los municipio(s) de Benito Juarez en el
estado de Quintana_Roo, promovido por SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y RAMIRO
RODRIGUEZ MAGANA, en su caracter de PROMOVENTES, bajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Selva mediana sub-perennifolia y el
cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra

delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Manzana 109, Lote 08, Residencial Cumbres, Canctin, Q.Roo.

VERTICE COOQORDENADA EN X COORDENADAENY
1 516389.01006 2334339473917
2 516389.075715 2334340.47176
3 516389.14137 2334341.469602
4 516389.207026 2334342.467444
5 516389.272681 2334343.465287
6 §16389:338336 2334344463129
7 516389.403992 2334345.460971
8. 516389.460647 2334346.458814
9 -~ 516389.535302 2334347.456656
10 516389.600958 2334348.454498
i1 516389.666613 2334349452341
12 516389.732268 2334350.450183
13 616389.797924 2334351.448026
14 516389.863579 2334352.445868
16 516389.929234 2334353.44371
16 516389.994889 2334354.441653
17 6516390.060545 2334355.439395
18 516390.1262 2334356.437237
19 516390.191855 2334357.43508

20 516390.257511 2334358.432922
21 516390.323166 2334359.430764
22 516390.401497 2334360.427621
23 516380.527508 2334361.419545
24 516390.702037 2334362.403932
25 516390.927345 2334363.37832
26 516391.200172 2334364.340275
27 516391.520736 2334365.287392
28 516391.888235 2334366.217303
29 516392.301751 2334367,127686
30 516392.760251 2334368.016263
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RN
VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAEN Y

31 516393.262588 2334368.880815
32 516393.807507 2334369.719179
33 516394.393645 2334370.529262
34 516395.019538 2334371.309037
35 516395.683622 2334372.056556
36 516396.384236 2334372.769951
37 516397.119629 2334373447437
38 516397.887963 2334374.087323
39 516398.687319 2334374.688009
40 516399.515696 2334375.247992
41 516400.371027 2334375.765874
42 516401.261171 2334376.240361
43 516402.15393 2334376.670265
44 516403.077047 2334377.054513
45 516404.018215 2334377.392144
46 516404.975081 2334377.682315
47 516405.945254 2334377.924299 -
48 516406.926309 2334378.117492
49 516407.915793 2334378.261412
50 516408.911233 2334378.355699
51 516409.910142 2334378.400116
52 516410.910022 2334378.394553
53 516411,908524 2334378.341121
54 516412.906343 2334378.275106
55 516413.904161 2334378.209092
56 51641490188 2334378143077
57 516415.899799 2334378.077062
58 516416.897617 2334378.011048
59 516417.895436 2334377.945033
60 516418.893255 2334377.879018
61 516419.891073 2334377.813004
62 516420.888892 2334377.746989
63 516421.886711 2334377.680974
64 516422.884529 2334377.61496
65 516423.882348 2334377.548945
66 516424.880167 2334377.48293
67 516425.877985 2334377.416916
68 516426.875804 2334377.350901
69 516427.873623 2334377.284886
70 516428.871441 2334377.218872
71 516429.86926 2334377.152857
72 516430.867079 2334377.086842
73 516431.864897 2334377.020828
74 516432.862716 2334376.954813
75 516433.860535 2334376.888798
76 516434.858353 2334376.822784
77 516435.856172 2334376.756769
78 516436.85399 2334376.690754
79 516437.851809 2334376.62474
80 516438.849628 2334376.558725
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COORDENADAENY

VERTICE COORDENADA EN X

81 516430.847446 2334376.49271
82 516440.845265 2334376.426696
83 516441.843084 2334376.360681
84 516442.840902 2334376.204666
85 516443.838721 2334376.228652
86 516444.83654 2334376.162637
87 516445.834358 2334376.096622
88 516446.832177 2334376.030608
89 516447.829996 2334375.964593
a0 516448.827814 2334375.898578
91 516449.826633 2334375.832564
92 516450.823452 2334375.766649
93 516451.82127 23343756.700534
94 516452819089 2334375.63452
95 516453.816696 2334375.565567
96 516454.810742 2334375.457563
97 516455.798147 2334375.300012
98 516456.776445 2334375.093309
99 516457.743188 2334374.83797
100 516458.696962 2334374.534632
101 516459.632385 2334374.184055
102 516460.550116 2334373.787114
103 516461.446861 2334373.344802
104 516462.320378 2334372.858224
105 516463.168486 2334372.328596
106 516463:989063 2334371757243
107 516464.780059 2334371.145591
108 516465.5639496 2334370.495171
109 516466.266477 2334369.807608
110 516466.956187 2334369.08462
111 516467.609899 2334368.328014
112 516468.224979 2334367.539682
113 516468.799891 2334366.721594
114 516469.333197 2334365.875794
115 516469.823564 2334365.004398
116 516470.269766 2334364,109582
117 516470.670689 2334363.193584
118 516471.025329 2334362.258692
119 516471.332801 2334361.307245
120 516471.692337 2334360.341619
121 516471.803287 2334359364229
122 516471.966124 2334368377517
123 516472.077443 2334357.383949
124 516472.139965 2334356.38601
125 616472.152632 2334355.386193
126 516472.115113 2334354.386998
127 516472.027803 2334353.390921
128 516471.899701 2334352.399179
129 516471.767643 2334351.407937
130 516471.635586 2334350.416695
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
131 516471.503529 2334349.425453
132 516471.371471 2334348.434211
133 516471.239414 2334347.442969
134 516471.107357 2334346.451727
135 516470.975299 2334345.460484
136 516470.843242 2334344.469242
137 516470.711185 © 2334343478
138 516470.579127 2334342.486758
139 516470.44707 2334341,495516
140 516470.315013 2334340.504274
141 516470.182955 2334339.513032
142 516470.050898 2334338.62179
143 516469.91884 2334337.530548
144 516469.786783 2334336.539306
145 516469.654726 2334335548064
146 516469.522668 2334334.556822
147 516468.85046 2334334.224927
148 516467.852614 2334334.290529
149 516466.854768 2334334.356131
150 516465.856922 2334334.421733
151 516464.859076 2334334.487335
152 516463.86123 2334334.552937
153 516462.863384 2334334.618539
154 516461.865538 2334334.684141
155 516460.867693 2334334,749743
156 516459869847 2334334815345
157 516458.872001 2334334.880947
158 516457.874155 2334334.946548
159 516456.876309 2334335.01218
160 516455.878483 2334335.077752
161 516454.880617 2334335.143354
162 516453.882771 2334335.208956
163 516452.884926 2334335.274558
164 516451.88708 2334335.34016
165 516450.889234 2334335.405762
166 516449.891388 2334335.471364
167 516448.893542 2334335.536966
168 516447.895696 2334335.602568
169 516446.89785 2334335.66817
170 516445.900004 2334335.733771
171 516444.902159 2334335.799373
172 516443.904313 2334335.864975
173 516442.906467 2334335.930577
174 516441,908621 2334335.996179
175 516440.910775 2334336.061781
176 516439.912929 2334336.127383
177 516438.915083 2334336.192985
178 516437.917237 2334336.258587
179 516436.919392 2334336.324189
180 516435.921546 2334336.389791
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VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
181 516434,9237 2334336.455392
182 516433.925854 2334336.520994
183 516432.928008 2334336.586596
184 516431.930162 2334336.652198
185 516430.932316 2334336.7178
186 516429.93447 2334336.783402
187 - -+ 516428.936625 - 2334336.849004 -
188 516427.938779 2334336.914606
189 516426.940933 2334336.980208
180 516425.943087 2334337.04581
191 516424,945241 2334337.111412
192 516423.947395 2334337.177013
193 516422949549 2334337.242615 -
194 616421.951703 2334337.308217
195 516420.953858 2334337.373819
196 516419.956012 2334337.439421
197 516418.958166 2334337.505023
198 516417.86032 2334337.570625
199 516416.962474 2334337.636227
200 516415,964628 2334337.701829
201 516414.966782 2334337.767431
202 516413.968936 2334337.833033
203 516412.971091 2334337.898634
204 516411.973245 2334337.964236
205 516410.975399 2334338.029838
266 516409:977553 2334338:69544
207 516408.979707 2334338.161042
208 516407.981861 2334338.226644
209 516406.984015 2334338.2902246
210 516405.986169 2334338.357848
211 516404.988324 2334338.42345
212 516403.980478 2334338.489052
213 516402.992632 2334338.664654
214 516401.994786 2334338.620255
215 516400.99694 2334338.685857
216 516399.999094 2334338.751459
217 516399.001248 2334338.817061
218 516398.003402 2334338.882663
219 516397.005557 2334338.948265
220 516396.007711 2334339.013867
221 516395.009865 2334339.079469
222 516394.012019 2334339.145071
223 516393.014173 2334339.210673
224 516392.016327 2334339.276275
225 616391.018481 2334339.341877
226 516390.020635 2334339.407478
227 516389.02279 2334339.47308

. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:
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PREDIO AFECTADO: Manzana 109, lote 08, Residencial Cumbres, Cancun, Q.Roo.

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-23-005-PMP-001/16

y
N
s

‘

g

[ " ESPECIE | N°DE INDIVIDUCS VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA |
Enterolobium cyclocarpum 16 219 Metros clbicos v.t.a.
Piscidia piscipula 103 2.97 Metros cubicos v.t.a.
- [Lonchocarpus rugosus -~ - | - 32 A97 ' ‘Metros cubicos via:
Bursera simaruba 99 2.014 Metros cubicos v.t.a.
Ficus cotinifolia 19 .656 Metros ctbicos v.t.a.
Lysiloma iatisiliquum 180 5.092 Metros clbicos v.t.a.
Metopium brownei 45 .937 Metros cibicos v.t.a.
Muntingia calabura 26 423 Metros clbicos v.t.a.
Pithecellobium dulcé 3 017 Metros ctibicos v.ia.
Thouinia paucidentata 6 .077 Metros cubicos v.t.a.
Coccoloba cozumelensis 10 .07 Metros ctibicos v.t.a.
Vitex gaumeri 42 1.075 Metros ctibicos v.ta.
Pithecellobium mangense 6 .306 Metros clbicos v.t.a.
Casésalpinia gaumeri 10 .093 Metros clbicos v.ta
Acacia pennatula 13 109 Metros cibicos v.t.a.
Ficus maxima (glaucescens) 71 3.48 Metros clbicos v.t.a.
Mastichodendron 3 102 Metros clibicos v.ta.
foetidissimum
Acacia gaumeri 32 209 Metros clbicos v.t.a.
Jatropha gaumeri 3 02 Metros ctibicos v.ta.
Zuelania guidonia 3 025 Metros clbicos v.t.a.
[Gymnantheslucida 3 014 Metroscabicos via
Ihevetia gaumeri 80 677 Metros clibicos v.t.a.
Senha racemosa 48 .628 Metros ctibicos v.t.a.
Diphysa carthagenensis 3 .01 Metros cubicos v.t.a.
Byrsonima bucidaefolia 42 742 Metros cUbicos v.ia.
Croton niveus 19 141 Metros cubicos v.ta.
Lonchocarpus juteomaculatus 13 KK Metros cubicos v.t.a.
Otras hojosas 10 073 Metros clbicos v.t.a.
Gliricidia sepium 16 162 Metros cibicos v.t.a.

La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podré ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos

forestales para la superficie correspondiente.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en
su caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento
del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

El titular de la presente resolucién debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roo C.P. 77039 www.gob.mx/semarnat 5
Tels: (01983) 835-02-186; delegado@gqr.semarnat.gob.mx

N

31 de 34




n - s ' DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
SEMARNAT | .
MERTTARL DL H

Jiensi ot : OFICIO N° 03/ARRN/1257/16
¥ RECURSOY NAHIRALES BITACORA: 23/DS-0216/02/16

RS S
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar ia colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento dei
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el péarrafo cuarto del articuio 117 de la Ley
General de Desarrolio Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegeteciéon y despalme, asi como las
acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se establece. Los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el

Término XV de este resolutivo.

vil. Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos

' forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de flora,

propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los predios

forestales requeridos, especies con categorfa de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010,estas

deberan ser rescatadas, tal es el caso de las especies de Thrinax radiata (palma chit). Los

resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se
refiere el Término XV de este resolutivo.

vii. La remocion de la vegetacién deberé realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la vegetacién debera
— Trealizarse de forma graduat, para evitar fargos pericdos del suetodescubierto que propician——————
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

.. El derribo-del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdan en los informes a los que se refiere el Termino XV de este

Resolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacién, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la acciéon del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de frabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

Xl. Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término

XV de este Resolutivo.

xi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
-{ Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
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instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resuitados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XV de este Resolutivo.

xin. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacién Federal la documentacién

correspondiente.

XIv. El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto sera el
titular de la presente autorizacio, junto con el responsable técnico el ing. Luis Alfonso Manrique
Campos, con registro en el Libro Yucatan, Tipo Ul, Personas Fisicas Prestadoras de Servicios
Técnicos Forestales, Inscripciones en Volumen 2, Nimero 3.

xv. Se debera presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente
(PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacion Federal el informe de finiquito al término
de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, éste
debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben reportarse, asi como
de la aplicacién de las medidas de prevencién y mitigacion contempladas en el estudio técnico

justificativo.

xvi. Se deberd comunicar por. escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo con copia a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias hébiles siguientes a que esto

ocurra.
xvi.. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacién

de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 6 Mes(es), a partir de la recepcion
de la misma, el cual podrd ser ampliado, siempre y cuando se solicite_a esta Delegacion—

Federal, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asf como la justificacién del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

18. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna serd de 12 meses,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xix. Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro

Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I Los C.C. SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA, sera el
unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, de cualquier ilicito en
materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

. Los C.C. SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA, sera el
Unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar
todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccién y operacion del
proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico justificativo y en la

presente autorizacién.

A

33 de 34

AV. INSURGENTES # 445 Col. Magisterial; Chetumal Quintana Roe C.P. 77038 wvaw.gob.mx/semarnat
Tels: (01983) 835-02-16; delegado@qr.semarnat.gob.mx




. .. IR . DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
SEMARNAT |

o

OFICIO N° 03/ARRN/1257/16
BITACORA: 23/DS-0216/02/16

MERYIAREA DE
SLORY AMBUNIT
¥ RECURIQY NATURAL(S

n. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacion al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico

justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

. El SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA, es el Gnico titular
de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta
responsabilidad la ejecuciéon del proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que se hayan firmado para la legal implementacién y operacion del mismo, asi como
su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y municipaies.

v. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 61 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el documento en el que
conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de la autorizacion y
responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la misma, asi como los
documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambio

de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a los C.C. SERGIO ARMANDO PAZOS CHAVEZ Y
RAMIRO RODRIGUEZ MAGANA, en su caracter de PROMOVENTES, la presente resolucion
del proyecto denominado Plaza Comercial Meet Point Cumbres, con ubicacién en el o los
— municipio(s)-de Benito Juarez en el estado de Quintana Roo,—asi comecalos CC. NN

— por alguno de los medios legaies previstos en el
articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Adminjstratiyoqia pe MEDIO AMBIENTE

ATENTAMENTE RECURSOS NATURALES
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

YN PV
EL DELEGAD FEMDERAL RECURSOS NATURALES
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L 50 o 206 1 l
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LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de ta Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT.ucd tramites@semarnat.gob.mx

C.cp.
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA.- Encargado de la Direccidn General de Gestién Forestal y de Suelos. México, D. F.,
dggfs@semarnat.gob.mx
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Cludad
C. CAROLINA GARCIA CANON.- Encargada del despacho de la PROFEPA en Quintana Roo, Giudad
Minutario Delegado
JLPFIZY £,
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I. INTRODUCCION

El presente programa surge de la necesidad de prevenir los impactos previstos a consecuencia de las
actividades que comprende el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) en una superficie

“de 0.31 ha, dentro del predio ubicado en el Fraccionamiento Residencial Cumbres Canciin, manzana 109,
lote 08, de la Ciudad de Cancdn.

Asi mismo, se presenta en cumplimiento a lo estipulado en el articulo 123 BIS del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014 y el

POEL aplicable al sitio.
Il. OBIETIVOS

Contar con un plan de accién efectivo para el rescate y reubicacién de la flora silvestre del predio del proyecto
mediante el manejo de técnicas adecuadas a fin de lograr un éxito de sobrevivencia mayor o igual al 80%
validado mediante monitoreos posteriores. El programa estara focalizado primordialmente a las especies
consideradas de importancia ecolégica tales como aquelias listadas bajo alguna de las categorias de riesgo
citadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, sin excluir otras especies representativas del ecosistema.

HI. lDENTiFICA_CIéN Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR .

etopium brownei 3
Caesalpinia violacea Chacte 16
Acacia gaumeri Catzin 20
Acacia pennatula Chimay 156
Thrinax radiata Chit 30
Enterolobium cyclocarpum Pich 16
Gliricidia sepium Zakiab 15
Bursera simaruba Chaca 20
Gymnanthes lucida Yai ti 12
Caesalpinia gaumeti Kitamche 12
Lysiloma latisiliquum Tzalam 15
Piscidia piscipula Jabin 20
Pithecellobium dulce Dziuche 15
Vitex gaumeri Ya' axnik 16
Ficus maxima alamo 15
Ficus cotifinifolia Hunchuch 10
Lonchocarpus rugosus Kanasin 15

’ ’Especle listada en la NOM-059, Se prevé el rescate total de todos los ejemplares encontrados dentro de
la superficie de CUSTF
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IV. DENSIDAD DE PLANTACION

En tanto a la densidad de plantacién, tenemos entonces que considerando que la superficie en
donde se pretende reubicar los 289 ejemplares comprende 0.12 ha, la densidad de plantacion
que propone el presente programa es de 2408 ejemplares por hectérea, lo cual es superior a las
estimaciones que maneja la CONAFOR para este tipo de acciones dentro de un ecosistema

tropical como en el que se desarrolia el proyecto.

V. SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS ESPECIES
Los sitios de reubicacion de los ejemplares serd del 40% de la superficie del rpedio que
permanecera como verde permeable. La distribucion de estas areas se presenta en el plano

siguiente.
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VI. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN
80%

Las acciones a implementar una vez realizado el rescate de los ejemplares son las siguientes:

- Seleccién y marcaje de ejemplares: Para la identificacion y seleccion de los ejemplares
susceptibles de rescate la cuadrilla conformada por especialistas del ramo realizar4 al interior del
predio a fin de identificar y en su caso marcar todos aquellos ejemplares susceptibles de ser
rescatados. Para lo anterior, se consideraran diversos criterios tales como priorizar aquellas
especies nativas repetitivas de la sucesion primaria de Selva Mediana Subperennifola, altura,
importancia ecolégica con especial énfasis en aquellas listadas bajo categoria de riesgo conforme

ala NOM-059-SEMARNAT-2010.

Una vez definido el ejemplar, se procedera a su marcaje mediante cinta plastica de color

fluorescente.

Cabe sefialar que como se menciono en el ETJ, el proyecto comprende platicas ambientales
mismas en las que se daran a concomer los alcances del presente programa y se aprovecharé para

unificar criterios de rescate con la cuadrilia de rescate, con ta finalidad de obtener mejores

resultados.

'Rescate: Seguido del marcaje, se procedera al rescate y traslado al viviero rustico temporal. La
cuadrilla de rescate estara conformada por 5 personas con amplia experiencia en el ramo las
cuales estaran a cargo del supervisor ambiental quien dictara el procedimiento de ejecucidn del
presente programa y registrard todas y cada una de las actividades tales como sitios de rescate,

ejemplares, condicién, etc.

La extraccién de los ejemplares marcados se realizard soélo de forma manual utilizando
herramientas basicas como palas y barretas, entre otras. Durante el rescate se tendra especial
cuidado al extraer la rafz de la plantula con el cepellon de tierra que la rodea (acorde al tamafio del
ejemplar) previo a su embolso en el area del vviero, en donde se terminard de rellenar la bolsa.

De ser necesario, para aquellos ejemplares frondosos, el follaje se acomodara y sujetara
cuidadosamente con hilo o mecate para evitar dafiar su follaje durante el traslado y manejo al

vivero.

~ Entre cada agrupacion de ejemplares se destinaran espacios no menos a un metro que permitan
el libre transito del personal encargado del vivero, asf como las actividades de mantenimiento y

manejo de los ejemplares sin atentar contra su bienestar.
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-Sitio de reubicacion de las especies rescatadas: Como se menciond, la superficie en donde
se reubicaran los ejemplares propuestos para el rescate corresponde a la superficie del predio del
proyecto que permanecerd como area verde permeable y dard inicio una vez concluido el CUSTF.

Es importante reiterar que los ejemplares rescatados permaneceran dentro de su hébitat, porio
que se garantiza el éxito adaptativo de las mismas a su nueva ubicacién en virtud de que las
condiciones ambientales seran muy semejantes.

~-Trasplante de especies rescatadas:

Preparacion del sitio. Por lo general los trabajos de preparacién se realizan con la ayuda de
herramientas basicas como azadén, pala, talacho, pico, coa, hacha o machete, entre otras. Estos
trabajos son dtiles en terrenos muy accidentados y son recomendables para superficies menores
de 10 hectdreas. Con este método solo se trabaja el rea donde se colocar la planta, evitando
alteraciones innecesarias y la pérdida de suelo por la remocién no requerida,

Sobre el sustrato original se colocara el nuevo sustrato proveniente del despalime del 4rea de
aprovechamiento o en su caso del sitio debidamente autorizado.

Trasplante: Se prevé el uso del trasplante mediante la técnica de cepa comdn, misma que consiste
hacer una apertura de suelo de 40 cm de largo por 40 ¢cm de ancho y 40 ¢cm de profundidad,
depositado a un lado de la cepa la tierra de los primeros 20 ¢m (es la tierra mas fértil) y, en el otro
lado, la tierra de los 20 cm mas profundos. -

Al momento de la plantacién hay que tener las siguientes consideraciones:

a) Previo a la plantacion, se recomienda hacer uha poda de rafz si ésta es necesaria, recortando
las puntas para evitar que se doblen y crezcan hacia arriba o en forma circular. Si se poda la
raiz es necesario podar un poco el follaje lateral para compensar la perdlda de rafces y evitar
la deshidratacién de la planta en tanto se arraiga en el terreno.

b) Se quita la bolsa sin dafar la rafz.

¢) Antes de colocar la planta en la cepa, se agrega la tierra superficie (mas fértil) para que la
planta tenga mejor disposicién de nutrientes.

d) Después de haber colocado la planta, se reliena con la tierra mas profunda y se compacta la
tierra de tal forma que no quede tan fuerte para permitir la aireacién y drenaje en el suelo.

e) Serecomienda apisonar ligeramente el suelo para que no queden espacios de aire en la cepay
evitar la deshidratacion de la rafz de la planta, ya que desde su extraccién del vivero hasta la

- plantaci6n estd sujeta al estrés fisico por el traslado. ‘ 4
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Mantenimiento: :Dichas acciones daran inicio desde que los ejemplares lleguen al vivero, a
continuacion se describe cada una:

Riego. Se realizard con mangueras o regaderas durante el atardecer. Esta labor dependera de la

* fuente de suministro con que se cuente y de la capacidad de transporte del agua.

Por otra parte, la necesidad de riego depende del grado de arraigo que se haya conseguido en las
plantas y de si éstas representan una etapa de descanso vegetativo. Se considera que el riego se
puede programar si las alborers de rescate se efectdan durante la época adecuada (temporada de
lluvias), de lo contrario éste se deberd efectuarse tres veces por semana.

Podas. Periddicamente se realizaran cortes de hojas, tallos, ramas y raices secas o maltratadas
permitiendo a las plantas mantenerse en un estado metabdlico tal que se fomentara la
estimulacidén del incremento en la tasa de crecimiento y la concentracién de su energfa en la

produccién de nuevas ramificaciones.

Enraizadores. Solo en casos necesarios, se aplicara durante el primer riego una dilucién de
enraizador en una proporcién de 1K en 100 litros de agua. De ser requerido, se repetird el

tratamiento de acuerdo a la respuesta de las plantas.

Fertilizantes. Es recomendable usar fertilizaciones a base de abonos naturales o fertilizantes
orgénicos como estiércol, gallinaza, composta o residuos de cosechas anteriores. Los abonos
naturales son mas inocuos con el medio ambiente por lo que se buscara siempre utilizar los citados.

Atencién fitosanitaria, Diversos agentes patdgenos pueden afectar una o mas partes de las
plantas, dando como resultado la reduccién del crecimiento o, en casos severos la muerte del
ejemplar. Por este motivo es importante implementar acciones de prevencién, y en su caso de

control, para reducir sus efectos.

El manejo integrado de plagas consiste en una estrategia que combina diversas acciones para
tratar de reducir el uso de agroquimicos, disminuyendo asf los efectos negativos para el ambiente

y la salud humana.

Cabe sefialar, que en caso de requerirse plaguicidas, se utilizaran solo aquellos sefialados por la
CICOPLAFEST.
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VIi. CALENDARIO DE ACTIVIDADES

El presente programa se plantea para ser ejecutado en durante un periodo de tiempo de un afio, las plantas
serdn mantenidas en el vivero por un periodo de tiempo antes de ser reubicadas en las &reas jardinadas

del proyecto.

Organizacién de cuadrila y compra de|
materiales

Implementacién de vivero rustico

Seleccion y marcaje de ejemplares

Rescate de sustrato

Extraccién, embolsado vy traslado de
ejemplares rescatados del vivero

Acciones de mantenimiento a ejemplares en
vivero

Reubicacién de ejemplares en areas previstas
Actividades de mantenimiento en sitios de

reubicacién
Evaluacion del éxito del programa
Entrega del reporte final







