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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién plblica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A, (SEMARNAT-02-066), bitdcora No. 23/MA-
0052/03/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al Nombre y Firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, Nombre persona de la comunidad por solicitud, en pagina
1,2,3,4,5,29y 42.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.

//
Firma del titular: J

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesidn
celebrada el 27 de enero de 2017.
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Asunto: Se Phsualve 13 solmtud de autorizaciébn del
tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal
! modalidad "A" para el desarrollo del proyecto
| denominado “Jardines del Sur V", a ubicarse en el
Mumcupm de Benito Judrez, en el Estado de Q Roo.

En cumplimientd” é‘iés disposn:lones de los articulos 28 y 30 dela Ley Generai del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)
y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de
2010, el C. Jestis Castillo Avalos, en su caricter de Representante legal del ALTTA HOMES CENTRO
SUR, S. DE R. L. DE C. V. sometié a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturaies (SEMARNAT), a través de esta Delegacidn Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de
Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de 23.62 hectareas para el
desarrollo del proyecto “Jardines del Sur V”, con pretendida ubicacidén en la Supermanzana 332,
Manzana 01, Lote 1-01, Cancin, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. :

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que ‘es expedido por el dérgano administrativo
competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere
a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana
Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos
de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de Noviembre de 2012, en relacién con los artfculos 42
fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificindose los limites y extensidn territorial-
de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio hacional
comprende: Fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes
de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,.. Artfculo 45. Los Estados de la Federacién

! 4 . B - x %
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conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a
éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17,26, 32 bis
fraccion VIII y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, el Articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habrd un
Delegado nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en
Quintana Roo, de fecha 06 de Mayo de 2015, en relacién al articulo anterior; el artfculo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXIll, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el artfculo 40, fraccién IX, inciso ¢),
establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental, que presenten los particulares y fraccion XXIX del
Reglamento en comento, reformado mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, donde se establece que esta Delegacién Federal es la facuitada para
autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de
acuerdo con las disposiciones aplicables, del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el -

'--———E)iario-OﬁciaI-de-Ea-Federacic')n-eiﬂ-z-de-diciembre'de—z010, A
R E S U L T ANDO.

1. Que el 04 de marzo de 2016 fue rec:bldo en esta Delegamon Federal ef formato FF—SEMARNAT~
031 de fecha 19 de febrero de 2016, mediante el cual el C. Jesiis Castillo Avalos, en su carcter
de Representante legal del ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DER. L. DE C. V., ingresé el DTU-A
del proyecto “Jardines del Sur V", para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién del Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A, asignandole la Bitdcora 23/MA-

0052/03/16.

2. Que mediante oficio 03/ARRN/0480/16-1182 de fecha 07 de marzo de 2016, se solicit a la
Procuraduria Federal de Proteccibn al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del
proyecto denominado “Jardines del Sur V”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 332,
Manzana 01, Lote 1-01, CancUin, Municipio de Benito Juarez, Q Roo. -

3. Que el dia 11 de marzo de 2016, en cumplimiento del articulo 34 de fa LGEEPA y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un trdmite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, la promovente a través del I

_ ingres6 a esta Delegacién Federal, el escrito fecha 09 de marzo de
2016, a través del cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el periédico “Novedades”,
en fecha 08 de marzo de 2016, para lo cual presento la pagina completa del peridédico donde se

\\\w realiz la publicacion.
‘:é :;' % Av_Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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4. Que el 17 de marzo de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Ginico, que sefiala que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un
procedimiento Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacién del
impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién de
Impacto Ambiental; y en la fraccién | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA)
esta Secretarfa publicé, a través de la separata nlimero DGIRA/014/16 de la Gaceta Ecolégica, y
en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emisidn de resolutivos derivados del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 10 al 16 de marzo de
2016 (incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

5. Que el dia 17 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal emitié6 el oficio ndmero
03/ARRN/0571/16-1423, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se previno a la promovente para que presentara
documentacién legal faltante del expedlente ingresado para su evaluacién, para estar en
condiciones de continuar con la integracion del proyecto.

6. Que el dia 01 de abril de 2016 se recibid en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, el escrito de
fecha 31 de marzo de 2016, mediante el cual con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y
articulo 40 de su Reglamento un c:udadano de la .comunidad soiiato la consulta puablica del

proyecto “Jardines del Sur V",

7. Que el dia 04 de abril del 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal la opinién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente mediante oficio PFPA/29.5/8C.17.4/0920/16 de fecha 30 de
marzo del 2016, mediante el cual se emitid su opinién respecto al proyecto en evaluacién.

8. Que el dia 06 de abril de 2016, se j . ion Federal el escrito de fecha 05 de abril
de 2016, mediante el cual el IngW en su caracter de Autorizado, presento
la respuesta en relacién al apercibimiento realizado con ndmero de oficio 03/ARRN/0571/16-
1423 de fecha 17 de marzo de 2016, cumpliendo con lo solicitado.

9. Que el dia 07 de abril de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan, esta Delegacién Federal integrd el expediente técnico

administrativo del proyecto.

10.Que mediante oficio No. 03/ARRN/0704/16-01719 de fecha 12 de abril de 2016, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A, se

a ‘:a ‘é'o‘ Av.insurgentes MNo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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notificé a la [ C < no era posible llevar a cabo la disposicidn al

publico del DTU-A del proyecto denominado “Jardines del Sur V", sin embargo, se informé a la
solicitante que esta Delegacién Federal procedo a dar inicio al Proceso de Consulta plblica
conforme al articulo 40 al 43 del REIA, haciéndole igualmente de su conocimiento que debera de
estar al pendiente de solicitar la puesta a disposicion del publico el proyecto, conforme lo

establecido en el articulo 41 fraccién li del REIA.

11.Que mediante oficio No. 03/ARRN/705/16-1722 de fecha 13 de abril de 2016, en seguimiento
. del proceso de evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A,
se le requiri6 al C. Jesus Castillo Avalos en su caracter de Apoderado legal de ALTTA HOMES
CENTRO SUR, S. DE R. L. DE C. V., que de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 41 del REIA
debera de publicar en un término no mayor a 5 dfas contados a partir de la notificacién del

presente oficio un extracto del proyecto “Jardines del Sur V".

12.Que mediante oficio N° 03/ARRN/0732/16-1778 de fecha 15 de Abril de 2016, esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicité a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia de su
competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la Modificacién
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Publicado en el
Periédico Oficial el 27 de Febrero del 2014; del proyecto denominado “Jardines del Sur V", con
pretendida ubicacién en la Supermanzana 332, Manzana 01 Lote 1-01, Cancin, Municipio de

Benito Judrez, Quintana Roo.

13.Que mediante oficio No. 03/ARRN/0733/16-1779 de fecha 15 de abril de 2016, en seguimiento
de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con fundamento
en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccién lli de su Reglamento y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite
Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), se solicit6 opinién al Consejo
Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “Jardines del Sur V",
con pretendida ubicacion en la Supermanzana 332, Manzana 01 Lote 1-01, Canctn, Municipio de

Benito Juarez, Quintana Roo.

14.Que el dia 21 de abril de 2016, en cumplimiento del articulo 41 del REIA y Lineamiento DECIMO
del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite
Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se sefalan, elh en
calidad de autorizado, ingresé a esta Delegacion Federal, el escrito de igual fecha, a través del cual,

present6 el extracto del proyecto publicado en el periddico “Novedades”, en fecha 21 de abril de
2016, para lo cual presento la pagina completa del periédico donde se realizé la publicacion.

15.Que el dia 13 de mayo de 2016, esta Delegacidn Federal emitié el oficio N° 03/ARRN/0964/16-
2297, mediante el cual se notificé al C. Jesus Castillo Avalos en su caracter de Apoderado legal
de ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DER. L. DE C. V., [a visita técnica al predio del Proyecto
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“Jardines del Sur V", con pretendida ubicacién en la Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01,

Cancun, Benito Judrez, Quintana Roo., en cumplimiento de los articulos 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 122 fracciones ll, IV y V de su Reglamento.

16.Que el dfa 27 de mayo de 2016, personal técnico adscrito a esta Delegacién Federal en el Estado

de Quintana Roo, realizé la visita técnica al predio donde va a realizarse el Proyecto “Jardines del
Sur V", con pretendida ubicacién en la Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01, Cancin,
Benito Judrez, Quintana Roo, con la finalidad de verificar la informacién contenida en el DTU-A.

17.Que el dia 01 de junio de 2016, esta Delegacibon Federal emitié el oficio nimero
03/ARRN/1094/16-02612 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS
de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefialan (DTU-A), solicité a la Promovente informacién adicional referente al proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta que esta Delegacién Federal contara
con dicha informacion, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de

la LGEEPA.

18.Que el dfa 14 de junio de 2016, <! | GGG o ¢ autorizado,

ingresé a esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, el escrito de misma fecha,
mediante el cual presenté la informacién adicional solicitada a . través del oficio No.

03/ARRN/1094/16-02612 de fecha 01 de junio de 2016 sefialado .en el Resultando que

antecede.

19.Que mediante oficio 03/ARRN/1193/16-02881 de fecha 17 de junio de 2016, esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT determino ampliar el plazo de evaluacién del Documento Técnico
Unificado Modalidad A del proyecto “Jardines del Sur V", con pretend:da ubicacién en la
Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01, Cancin, Benito Juarez, Quintana Roo.

20.Que el dia 28 de junio de 2016, mediante oficio No. 03/ARRN/1255/16-3000, se notificd C.
Jesis Castillo Avalos en su cardcter de Apoderado legal de ALTTA HOMES CENTRO SUR, S.
DE R. L. DE C. V., que como parte del procedimiento para autorizar e} cambio de uso de suelo
forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 1,604,842.24 (Un
millon seiscientos cuatro mil ochocientos cuarenta y dos pesos 24/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 87.394 hectareas, con fundamento el
artfculo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por
el monto depositado se envi6 el nimero de folio 23EAGY3CRXP1M, mediante el cual la CONAFOR

le pueda emitir su recibo correspondiente.

21.Que mediante escrito de fecha 01 de julio de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el dia 04
del mismo mes y afio, el C. Jesuis Castillo Avalos en su caricter de Apoderado legal de ALTTA
HOMES CENTRO SUR, S. DE R. L. DE C. V. presento el recibo original de la ficha del depésito

»
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realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 1,604,842.24 (Un millén seiscientos
cuatro mil ochocientos cuarenta y dos pesos 24/100 M.N.) por concepto de compensacién

ambiental.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se acta; y

CONSIDERANDO

LGENERALES

I.  Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articuios 4, 5, fracciones il, Il y X,
28 primero parrafo fracciones VI, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccién Il de
la LGEEPA; 2, 3 fracciones I, IX, XIl, XIll, XIV y XVII, 4 fracciones |, lll y Vii; articulo 5 inciso O); 12, 37,
38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién I del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de fa LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de fa LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, ll 'y XI, de la Ley Organica de la
Administracién Pdblica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢ y XXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento

QUINTO-del-Acuerdo-por-el-que-se-expiden-los-lineamientos-y-procedimientos-para-solicitar-en-un
tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se mdlcan y se asignan Ias atribuciones
correspondientes en Ios serwdores pubilcos que se senaian :

Il. En acatamiento a lo que dispone Ia Ley General del Equilibrio Ecologlco yla Protecuon al Ambiente
(LGEEPA) en su Artfculo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcidn, previa opinidn técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a

I G ";" {;‘ s Ay, Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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cabo en un procedimiento Unico el cual se desarrollard conforme a las etapas y plazos establecidos
para la evaluacion de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccién X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades pablicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, asimismo se
establece que esta Delegacién Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones

aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Judrez, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 prrmer

péarrafo-del-Reglamento-interior-de-la- SEMARNAT, publicado-en-el-Diario-Oficial de ta Federacion el
26 de noviembre de 2012, en relacidn con los articulos 42 fraccidn I, 43 y 45 de la Constitucién
Polftica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden
la Federacion, especificdndose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y
que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: fraccién I. El de las
partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensmn y limites
que hasta hoy han ten:do siempre que no haya diflcultad en cuanto a estos

Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 fraccion XXIll, del
mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso C) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y

actividades pdblicas y/o privadas, y que la fraccion XXIX también del Reglamento establece las

atribuciones para autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, siempre que sea sohc&tado por partlculares de acuerdo con las disposiciones jurfdicas

aplicables.

Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué el tramite unificado de cambio

L E & . -
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de uso de suelo forestal modalidad A, del proyecto “Jardines del Sur V", con pretendida ubicacién
en la Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01, Canctin, Municipio de Benito Judrez, Quintana
Roo., promovido por el C. Jestis Castillo Avalos en su cardcter de Apoderado legal de ALTTA
HOMES CENTRO SUR, S. DE R. L. DE C. V., bajo lo establecido en el la Modificacién Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de-Benito Judrez, Publicado en el Periddico Oficial el 27
de Febrero del 2014, El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidon de la Ciudad de
Cancun, Benito Juarez, Quintana Roo. (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre
de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en los articulos 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y 119, 120, 121 y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso del
suelo en los terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberdn observarse para su
determinacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 28 de septiembre del 2005 vy al
Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para reforestacién o restauraciony su.
mantenimiento para compensacidn ambiental por cambio de uso del suelo en los terrenos
forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en fecha 31 de Julio de 2014,

2. CONSULTA PUBLICA

vil Que_una_vez integrado_el_expediente_del-D_T_U:A_deI_pr.o.y.ecto._Dé_acuer.do_a_lo_establecidO—_en_el

articulo 34 fraccién Il y IV de la LGEEPA, en relacién con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
ptiblicos que se sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria
ponga a disposicién del publico la manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccién Il y IV
y en los términos de la fraccidén I, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de
medidas de prevencién y mitigacion adicionales, asf como las observaciones que considere
pertinentes las cuales se agregaran al expediente." Que al momento de elaborar la presente
resolucion, esta Delegacion Federal recibié las solicitudes de consuita publica y disposicién al ptblico
sin embargo, las mismas fueron solicitadas de manera extemporanea, por lo que, se procedié a dar
la apertura de la consuita pablica y asi estar en pos;billdades de poner a disposicién al publico el

proyecto, misma que no fue solicitada.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIII.  Que del andlisis de la informacion presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto que se propone se refiere exclusivamente al
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la construccién de un fraccionamiento
habitacional, el cual incluira areas verdes ajardinadas, vialidades plblicas, parques recreativos, areas
de equipamiento, y desde luego, casas habitacion de interés social, a través de la remocién total de
vegetacion forestal correspondiente a Selva mediana subperennifolia, en una superficie de
236,259.46 m2 (23.62 ha) equivalentes al 49.33 % de la superficie total de! terreno, y mantener
una superficie con vegetacion natural en estado de conservacion de 242,692.88 m2 equivalente al

S 50.67 % del total del predio.
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX.

Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de
la cuenca hidroldgico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...) L

Hidrologia

De acuerdo con la carta hidroldgica de aguas superficiales de INEGI, el predio pertenece a la Regién
Hidrolégica 32, Yucatdn Norte y a la cuenca 32A Quintana Roo. El predio también se caracteriza por
la carencia de corrientes superficiales de agua debido a la naturaleza cérstica del terreno y al relieve
ligeramente plano que presenta alta permeabilidad. Al no existir flujos superficiales permanentes, la
porcién del agua pluvial que no se pierde por evapotranspiracién, se infiltra al suelo, produciendo
una saturacién de las capas superficiales y por consiguiente su incorporacién al acuffero
subterraneo. El predio se encuentra en una zona que presenta un coeficiente de escurrimiento de 0
a 5%. Segin la carta de hidrologia subterranea (INEGI, escala 1:250000), el predio se localiza en
una zona que presenta material consolidado con posibilidades altas de funcionar como acuifero.

Clima

Todo el sistema ambiental se ubica dentro del subtipo climatico célido subhimedo AwO (x’), y por.

ende el sitio del proyecto también presenta ese subtipo climatico. Segun la carta de precipitacién
media anual del INEGI, el sistema ambiental se ubica en una zona que presenta un rango de

Loy
E \J\_;

5

Fy

/

precipitacion-que-va-desde-los-1000-a-los—1100-mm-anuales—La-temperatura-media-histérica
(1988-2013) ha presentado una tendencia cambiante a lo largo del tiempo, registrando un valor
promedio minimo de 25.7°C en 2010, maximo de 28.1°C en 2001 y un promedio general de

27.1°C.

Suelo. _
Mediante el andlisis de la carta edafolégica escala 1 a 250,000 de INEGI, se advierte que el predio se

encuentran dentro de la Unidad Edafoldgica de Rendzina mas Litosol (E+I/2/L), donde el suelo
predominante o primario es la Rendzina y el Litosol como suelo secundario, con clase textural

media, en fase fisica lftica.

Geologia

El predio del proyecto se ubica dentro del sistema geoldgico Roca caliza del Terciario plioceno: Ts
(cz).- que -estd formada en su parte inferior por un cuerpo masivo coquinifero, poco compacto,
cubierto por calizas laminares con estratificacién cruzada que presenta dos buzamientos diferentes
con angulos distintos de inclinacién. Estas calizas de texturas ooespatiticas, bioespatiticas y
bioesparrudfticas, estan formadas por fragmentos de conchas de pelecipodos y gasterépodos y por
algunos restos de corales y esponjas. Su parte superior estd conformada por calizas de textura
ooespatita, bioespatita y biomicrita, dispuesta en capas delgadas y medianas de color blanco, con

un echado horizontal. :

Pendiente media (Relieve).

La pendiente media de la superficie de CUSTF (promedio), es de 0.11%, lo que permite asumir que
se trata de una superficie con relieve plano; condicién que se justifica plenamente considerando que
de-acuerdo con la Carta de Hidrologia superficial (escala 1:250,000) del INEGI, el predio del
proyecto se ubica en una zona que presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 5% que indica

S48 1 . . . -
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un relieve plano; asi mismo, de acuerdo con la carta de Fisiograffa del INEGI, el predio se ubica
dentro de una topoforma denominada como llanura, donde el relieve se considera plano.

Vegetacidn

Como fuente oficial podemos citar que de acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion (serie
IV, escala 1:250000), el predio del proyecto se ubica dentro de una zona que presenta vegetacién
de Selva mediana subperennifolia. No obstante lo anterior, se llevd a cabo un inventario forestal
dentro de la superficie de CUSTF, a través del cual se pudo corroborar que el tipo de vegetacién que
se encuentra presente, corresponde cabalmente al tipo Selva mediana subperennifolia.

La vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia que se desarrolla en la superficie de CUSTF, se
encuentra sometida a la fuerte presion que ejercen las dreas colindantes al predio y en particular
por la zona dentro de la cual se ubica el mismo, puesto que se considera una zona urbanizada en

constante desarrollo.

De acuerdo con los datos presentados en la tabla anterior, la vegetacién del predio se encuentra
compuesta por 53 especnes distribuidas en 21 familias, de las cuales Fabaceae, Sapotaceae y
Moraceae fueron las mas abundantes, representadas por 10, 6 y 4 especies respectivamente; en
tanto que el resto de las familias sélo estuweron representadas por 3 0 menos especies.

De la vegetacion registrada en el predio Unicamente se observé a la especie Palma chit (Thrinax

radiata)—misma— que—se—encuentra~dentr0 —de— Ia—NOM-059 SEMARNA—T~—2010 ;en—calidad—de
amenazada y como no endem;ca

Fauna .
Durante los muestreos realizados en el predio del proyecto se logrd registrar individuos

representativos de tres grupos faunistlcos aves, mamiferos, reptlles mlentras que el grupo de los
anfibios no obtuvo reglstros

De acuerdo con la tabla anterior, encontramos que para el sitio del proyecto se registraron 25
especies faunisticas de las cuales el grupo mejor representado es el de las aves con 18 especies
distribuidas entre 13 familias, siendo la familia Icteridae la mejor representada con 4 especies.

Por lo que toca a la herpetofauna, se registraron 4 especies de reptiles, encontrandose que las
lagartijas son los organismos mejor representados de este grupo no se observaron ejemplares de
anfibios. En relacién a los mamiferos, se registraron 3 espec;es los cuales corresponden a

organismo de tallas pequefias y medianas.

Respecto a las especies listadas bajo alguna categorfa de riesgo conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, el estudio arrojé solo una especie (Ctenosaura similis) inciuida en la misma bajo
la categorfa de Amenazada; no obstante, es de sefialarse que dada la distribucién de dicha especie y
su capacidad adaptativa, es comin encontrarla en sitios perturbados a lo largo de todo el Estado.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X.  Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en la Modificacion Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de

“ 3 :V ‘;' Ay insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Benito Juarez, Publicado en el Periddico Oficial el 27 de Febrero del 2014, El Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancin, Benito Judrez, Quintana Roo. (Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010. Tales como la paima
Chit (Thrinax radiata) especie de flora con estatus dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 vy la
iguana rayada (Ctenosaura similis) Ginica especie de fauna registrada dentro de la Norma.

Que de conformidad con lo establecido en el artfculo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, el cual
sefiala que para autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma
Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asf
como los programas de desarrollo urbano y decretos de dreas naturales protegidas, y al articulo
117 parrafos |, I, lil y IV de la LGDFS que indican; I La Secretarfa sélo podra autorizar el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, por excepcidn, previa opinién técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que
demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la_erosién de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en su captacidn; y que los usos alternativos del
suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar
en conjunto y no de manera aislada; li: En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, la autoridad debera dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y

§h00
A

339

observaciones-planteadas-por-los-miembros-del-Consejo-Estatal-Forestal; il No-se-podrdotorgar
autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a
menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado
totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento
correspondiente; IV: que las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso,

dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas oficiales .

mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, esta Delegacién Federal
realizd el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando
que antecede de lo cual se desprenden las siguientes observaciones: :

Derivado de la disposicion arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo |, 1i,
IIl, y IV de LGDFS, esta autoridad administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por excepcién cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A,

que se cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosidn de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se indican:

En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
siguiente:

Flora
-4
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La biodiversidad o diversidad biologica es la variedad de la vida. Este reciente concepto incluye
varios niveles de la organizacion bioldgica. Abarca a la diversidad de especies de plantas, animales,
hongos y microorganismos que viven en un espacio determinado, a su variabilidad genética, a los
ecosistemas de los cuales forman parte estas especies y a los paisajes o regiones en donde se
ubican los ecosistemas. También incluye los procesos ecoldgicos y evolutivos que se dan a nivel de

genes, especies, ecosistemas y paisajes.

Haciendo un analisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio testigo y
la superficie de cambio de uso de suelo (ver capitulos 4 y 5), y tomando en consideracién el primer
atributo de la biodiversidad, la composicion, obtenemos que la flora a nivel del sistema ambiental
presenta una diversidad ligeramente mayor a la que presenta la superficie de CUSTF, conforme a la

siguiente tabla:

" SISTEMAAMBIENTAL |  SUPERFICIE DECUSTF
" INDICE DE DIVERSIDAD = | - INDICE DE DIVERSIDAD =
4.13 3.42

Lo antes mencionado es considerando todos los estratos de la vegetacion, asi como los valores de
abundancia absoluta y relativa de todas las especies encontradas en ambos sistemas, ya que la
composicién incluye qué especies estan presentes y cuantas hay. No obstante lo anterior, es
importante aclarar que la diferencia obtenida se considera despreciable, toda vez que apenas es de

0.71 bits/individuo, es decir, no alcanza una unidad, o que indica que ambos sistemas presentan
igualdad de condiciones en lo que concierne a la composicién de especres medlante el indice de

diversidad de Shannon— Wiener.

Por otra parte, haciendo un andlisis comparativo por cada estrato que compone la vegetaaon en
ambos sistemas, obtenemos lo 5|gU|ente

:-%S!STE_MA'A_M_BI_ENTAL | SUPERFICIEDE CUSTF

ESTRATO | INDICE DE DIVERSIDAD | INDICE DE DIVERSIDAD | 'ESTRATOS
ARBOREO H=4.81 _ H=3.53 ARBOREQ

ARBUSTIVO H=4.14 . H=4.68 | ARBUSTIVO
HERBACEO H=3.45 ~ H=2.05 , HERBACEO

Segiin los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de diversidad
obtenidos mediante la aplicacién del indice de Shannon-Wiener, son casi idénticos para el estrato
arbustivo, lo que permite asumir que las especies presentan una distribucién heterogénea bien
estructurada a nivel del estrato medio, en ambos sistemas.

En donde se puede observar una ligera diferencia en el valor obtenido, es a nivel arbéreo y del
sotobosque o estrato herbaceo y ya que existe una diferencia de 1.28 y 1.4 bits/individuo
respectivamente, apenas rebasando la unidad; sin embargo, alin con esa diferencia podemos asumir
que la distribucion de las especies a nivel arbéreo y del sotobosque, es similar para ambos sistemas,
lo que nos indica que presentan una regeneracion natural estable.

En lo que concierne al otro atributo de la biodiversidad, la estructura, que se refiere a la organizacion
fisica o el patrdn del sistema (incluye abundancia relativa de las especies, abundancia relativa de los
ecossstemas grado de conectividad, etc), entonces nos remitimos a los indices de valor de
e ‘s, Av.insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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importancia obtenidos por las distintas especies de flora registradas en ambos sistemas, ya que
dicho indice engloba valores de abundancia relativa, frecuencia relativa y dominancia relativa de las

especies estudiadas.

Seglin los analisis realizados a nivel del sistema ambiental y de la superficie de aprovechamiento
(ver capfitulos 4 y 5), se obtuvieron los siguientes resultados:

503397

L SISTEMA AMBIENTAL R SUPERFICIE DE CUSTF
ESTRATO ESPECIES §VI ' lVI G CESPECIE - ESTRATO
Mamikara zapota 42.366 66.80 Lys:loma Iatr5|f|quum
Bursera simaruba 20.8674 | 47.85 | Vitex gaumeri
ARBOREO Metopium brownei 19.7810 | 31.11 | Sabal yapa ARBOREO
Vitex gaumeri 19.6575 | 24.88 | Metopium brownei
Ficus obtusifolia 14.9203 | 22.45 | Piscidia piscipula
Ficus cotinifolia 20.4552 | 24.33 | Bursera simaruba
ARBUSTIVO | Lysiloma latisiliguum 20.3034 [ 23.68 | Nectandra coridcea ARBUSTIVO
Thrinax radiata 19.7268 | 21.82 | Thevetia gaumeri
Ficus obtusifolia ‘ Lonchocarpus rugosus
Metopium brownei Gymnanthes lucida
Ficus obtusifolia 16.9511 | 78.83 | Randia longiloba
| HERBACEO | Chrysophyllum— | 16.8908_{ 33.37| Nectandra coridcea—|-HERBACEO
mexicanum ,
Manilkara zapota 16,7060 - | 30.34 | Thrinax radiata

El indice de Valor de Importancia permite comparar el peso ecoldgico de las especies dentro de la
comunidad vegetal; de tal manera que el grado de dominancia de ciertas especies, puede indicar una
tendencia a la homogeneidad o a la heterogeneidad del ecosistema; el primer caso nos indica que el
ecosistema se compone de especies dominantes con alto peso ecolégico; mientras que el segundo
es evidente que todas las especies, 0 al menos mas del 80% de las mismas, cuentan con la misma
posibilidad de encontrarse presentes en todo el ecosistema, es decir, no hay una marcada
predominancia de unas especies sobre otras. Mientras la homogeneidad indica baja diversidad de
especies; la heterogeneidad indica una alta diversidad de las mismas.

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacnon del iNEGl (escala 1:250000), Serie IV, el
predio se ubica dentro de una zona que presenta vegetacion de Selva mediana sub-perennifolia
(SMQ), asi mismo, A nivel de la micro-cuenca se identificaros dos tipos de vegetacién (Selva
mediana sub-perennifolia y manglar) y dos usos de suelo predominantes (asentamientos humanos
y zona urbana), sin embargo el area en donde se llevd a cabo el levantamiento de los datos presenta
un tipo de vegetacion de tipo Selva mediana sub-perennifolia (SMQ) tal y como se observa en el
predio del proyecto. Se considera que el tamafio y estructura de las diferentes poblaciones es el
resultado de las exigencias de las especies y de las caracterfsticas del ambiente. La estructura
observada en cada situacion particular es la mejor respuesta del ecosistema a sus propias
caracteristicas (Valerio, 1997). Se entiende por estructura de un bosque y/o selva a las relaciones
morfolégicas y espaciales que existen entre los elementos bidticos y abidticos que la componen
(Burne et al. 2003). De igual forma las especies con dominancia relativamente alta, probablemente
son las que mejor se adaptan a las condiciones fisicas del habitat (Daubenmire, 1968, citado por

2T, Av insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Costa Neto, 1990), ademas de ser los principales organismos que contribuyen a la estructura
horizontal que se observa.

El andlisis de la estructura horizontal cuantifica la participacion de cada especie con relacién a las
demas y muestra-como se distribuyen espacialmente, este aspecto puede ser determinado por los
indices de densidad, dominancia y frecuencia (Acosta et al, 2006) que conjuntamente se unen
dichos indices formado el indice de valor de importancia, el cual fue estimado para el predio y

sistema ambiental delimitado.

El crecimiento de las plantas, las alteraciones de origen natural, la migracién de especies, los
cambios climaticos y otros procesos, modifican constantemente la estructura y la composicion de
las especies de los bosques y/o selvas. Los resultados de investigaciones sobre los ecosistemas
forestales pueden aplicarse a la conservacion de la diversidad bioldgica. Los estudios indican que los
bosques son agrupaciones de especies donde cada una se comporta de acuerdo con sus propias
necesidades, segln su fisiologia, morfologia, demografia, conducta y capacidad de dispersién.
Debido a la modificacién constante de las condiciones ecoldgicas, ocurre una renovacion continua
de especies en las comunidades, en las que en un momento dado aparecen nuevas especies porque
los procesos dan lugar a una estructura determinada y en otro momento desaparecen porque la
estructura se convierte en un factor desfavorable (Acosta et al., 2006).

De acuerdo a lo anterior se presenta un analisis coherente considerando los aspectos antes

mencionados:Enloque respectaatindice-de-valor-de-importancia relativase observaquetantoen
el predio como en el sistema ambiental (SA) delimitado la especie que mas contribuye a la
conformacion del estrato arbéreo es Manilkara sapota, Bursera simaruba, y Metopium brownei para
el SA y un para el predio Lysiloma latisiiquum, Vitex gaumeri y Sabal yapa, de igual forma se pudo
observar que las especies presentes en el predio corresponde a una vegetacién tipica de la selva
media sub-perennifolia esto de acuerdo a lo sefialado por el INEGI (serie IV); sin embargo se puede
observar que el estrato arbéreo en el SA se encuentra con una composicién estructural horizontal
bien conformada que en el predio del proyecto ya que en el mismo se puede observar el registro de
valores pequefios lo que denota posiblemente arboles con altura de propia del presente estrato
pero con un area basal aiin pequefia lo cual le resta presencia representativa al presente estrato en
el predio, sin embargo adn y con estas perspicacias y de acuerdo a las superficies que conforman los
sitios (SA y predio), se puede considerar que la distribucién de las especies es homogénea con una
dominancia apenas perceptible de algunas especies especificamente para el predio, mismo que es
observado en los valores de diversidad reportados {estrato arboreo: 4.81 ind/bits y 3.53 ind/bits).
No obstante, la remocidn de las especies en el presente estrato no representan riesgo y no habria
por qué preocuparse de estas especies, debido a que la densidad y frecuencia es mayor en el
sistema ambiental, cabe destacar que el predio representa apenas el 0.13% de 34,937.17 has que
conforman la UGA 21 (SA) por lo cual la vegetacién que representa el predio podrfa considerarse
medianamente representativa comparado con el sistema ambiental. Cabe sefialar que en lo que
respecta a los estratos arbustivo del predio y del SA, en el caso del SA existe una dominancia
considerada como perceptible para el predio ocasionada por Ficus continifolia y Lysiloma
latisiliquum, y en el caso del predio Bursera simaruba, Nectandra coridcea y Thevetia gaumeri esto
con respecto a las demds especies que conforman dicho estrato, en lo que respecta, al estrato
herbaceo del predio y del SA no se detectd una distribuciéon homogénea con alguna dominancia nula
de las especies, siendo las mas representativas en el SA Ficus obtusifolia, Chrysophylium
mexicanum y Manilkara zapota para el predio y Randia longiloba y Nectandra coriacea para el

5 . . " . -
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predio, cabe sefialar que en el presente estrato para ambas dreas las especies registradas
presentaron un porcentaje de contribucién considerable con valores muy cercanos entre sf. Se debe
destacar que las especies que se registraron en el predio comparten gran similitud con las
reportadas parael SA en los tres estratos (arbdreo, arbustivo y herbéceo), asf mismo, se observé
que el estrato arbéreo, arbustivo y herbaceo en el SA presentan una me]or conformacién y
dispersion que los estratos registrados para el predio, esto es debido quizs a que el predio del
proyecto se encuentra rodeado de desarrollos habitacionales que pudiesen alterar de alguna
manera la flora existente en el mismo, de ahf que los valores de diversidad reportados sean menores

para el predio que para ef SA.

Fauna
Haciendo un andlisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio testigo y

fa superficie de cambio de uso de suelo (ver capftulos 4 y 5), y tomando en consideracién el primer
atributo de la biodiversidad, la composicién, obtenemos que la fauna a nivel del sistema ambiental
presenta una diversidad ligeramente mayor a la que presenta la superficie de CUSTF, conforme a la

siguiente tabla:

'SUPERFICIEDE CUSTF
INDICE DE DIVERSIDAD
236

. SISTEMA AMBIENTAL
- INDICE DE DIVERSIDAD
2.79

Lo antes mencionado es considerando todos los grupos faunisticos presentes, asi como los valores
de abundancia absoluta y relativa de todas las especies encontradas en ambos sistemas, ya que la
composicidn incluye qué especies estdn presentes y cudntas hay. No obstante lo anterior, es
importante aclarar que la diferencia obtenida no se considera considerable, toda vez que es de 0.43
bits/individuo, es decir, no alcanza una unidad, lo que indica que ambos sistemas presentan igualdad
de condiciones en lo que concierne a la composicién de especies medtante el fndice de diversidad de

Shannon- Wiener.

Asi mismo, podemos observar que el grupo més ablindate o mejor representado son las aves, ya
que se encuentra compuesta por 18 especies en la superficie de CUSTF, y por 21 especies en el SA;
lo que nos indica que se trata del grupo predominante. Esto puede apreciarse en el siguiente cuadro.

Por otra parte, haciendo un andlisis comparativo por cada grupo faunfstico entre ambos sistemas,

obtenemos lo siguiente:

i _PREDIO TESTIGO =~ _ PREDIO DEL PROYECTO
Grupo | INDICE DE DIVERSIDAD | INDICE DEDIVERSIDAD | Grupo
AVES 4.26 3.71 AVES
REPTILES 2.20 1.97 REPTILES
MAMIFEROS 1.92 1.40 MAMIFEROS

Segln los datos presentados en la tabla anterior, podemos observar que los valores de diversidad
obtenidos mediante la aplicacién del indice de Shannon-Wiener, difieren entre ambos sistemas.

Considerando los resultados obtenidos en todos los grupos faunisticos presentes en la superficie de
CUSTF y en aquellos presentes en el predio testigo del sistema ambiental; se puede concluir que en
ambos casos no se presenta una diversidad de fauna similar en ninguno de los grupos; pues en

ﬁ‘ g
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ambos casos el valor se considera normal 0 moderado; por lo tanto, dichos valores nos indican que
la fauna asociada a las dos comunidades es heterogénea, indicando un equilibro en los nichos

ecolbgicos que juegan dentro del ecosistema.

También se puede concluir que se presenta una diversidad de reptiles y mamifero similar entre
ambos sistemas, ya que los vaiores obtenidos difieren en 0.23 y 0.52 bits/ind respectivamente.

Cabe aclarar que (nicamente se observaron ejemplares de anfibios en el predio del proyecto y
Gnicamente se observé ejemplares de Bufo marinus, en el predio testigo.

Considerando los datos presentados en los parrafos que anteceden, podemos asumir que la fauna
en el sistema ambiental es mas importante que aquella que se encuentra presente dentro de la
superficie de aprovechamiento, puesto que dos de los grupos indicadores del buen estado de salud
de los ecosistemas siendo estos, las aves11 son mas diversos en ambos sistemas.

Finalmente, es importante sefialar que en el sistema ambiental alberga una riqueza faunistica
considerable, ya que se estima en 566 especies, siendo el grupo de las aves el que presenta el
mayor niimero con el 71% del total de las especies. Asimismo, es sobresaliente que 123 especies
(21%) se encuentran incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo
alguna categorfa de riesgo, trece de las cuales son consideradas endémicas para la Peninsula de
Yucatan (Servicios ambientales y Juridicos, S. C., 2011); mientras que en la superficie de

posibles), de las dos se encuentran dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010; y en ese sentido podemos afirmar que la implementacién del cambio de uso de suelo
propuesto, no pone en riesgo la biodiversidad dentro del sistema ambiental o area de influencia del

proyecto.
Medidas de prevencién y mitigacion para la no afectacion de la Biodiversidad

o Elaboracién del Programa de Rescate y Reubicacién de Flora que consiste en la extraccion, previo
al inicio del desmonte, de especies vegetales susceptibles de ser rescatadas, seleccionadas por
sus caracterfsticas y valores de importancia de acuerdo con distintos criterio como son:
capacidad de ornato, alimento potencial para la fauna, talla y estado de madurez, etc.; aplicando
diferentes técnicas y métodos de rescate, para evitar que el proceso de cambio de uso de suelo,
afecte en forma directa a la flora asociada al predio.

o Ejecucién de un programa de rescate de fauna silvestre, por lo tanto, en él se contemplarén
acciones que favorezcan el libre desplazamiento de las especies encontradas en cada uno de los
procesos que implica el cambio de uso de suelo; ademés, también contempla el uso de técnicas
de ahuyentamiento, asi como técnicas de captura y traslado de individuos que asi lo requieran

¢ Se instalaran letreros alusivos a la proteccion de la flora y fauna. Los letreros se colocaran
estratégicamente para que puedan ser visualizados por cualquier persona y estaran dirigidos al
personal responsable de llevar a cabo los trabajos implicados en el cambio de uso de suelo.

o Desmonte gradual.- El desmonte gradual de las dreas autorizadas, suprimira impactos tales
como la perturbacién del habitat, beneficiando a su vez a la flora y fauna del sitio y su aplicacién
serd durante la etapa de preparacién del sitio, especificamente en las actividades de desmonte.

« Aprovechamiento del material vegetal y de la tierra vegetal suprime en parte los impactos
ambientales sobre la reduccién del suelo, contribuyendo positivamente al suelo del predio. Esta

;\:Q ‘;%' Av insurgentes No. 445 Col. Magisteriai, Chetumal, Quintana Roo, México,
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medida se aplicara al término del proceso de cambio de uso de suelo y consistird en el
aprovechamiento del material vegetal producto del desmonte y de la tierra vegetal producto del
despaime mediante su uso como enriquecedor del suelo en el vivero temporal, en las 4reas que
se mantendran con vegetacién natural y en aquellas destmadas a la conformacion de éareas

verdes ajardlnadas

e La conservacién de areas con vegetaciébn natural en una superficie de 242,692.88 m2,

equivalentes al 50.67 % del predio, misma que sera un supresor de impactos ambientales tales
como la pérdida de la vegetacion, pérdida del habitat, perturbacién del habitat, pérdida del suelo,
reduccion de la superficie permeable del suelo, sellado del suelo y reduccién de la calidad visual
del paisaje, favoreciendo elementos como el suelo, la hidrologfa, flora, fauna y el paisaje.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la
primera de las hipStesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS,
en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de
cambio de uso de suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos:

El cambio de uso de suelo propuesto, necesariamente implica la pérdida del suelo dentro de la
superficie de aprovechamiento que estard destinada a la construccién de obras permanentes,

Gudd

5

principalmente por_el desmonte; lo_ que trae_como_consecuencia los siguientes impactos-tales-como
la reduccién del suelo y contaminacién del medio. Ante dicha premisa, el proyecto considera una
serie de medidas para prevenir o contrarrestar las repercusiones al medio, mismas que se describen
en el apartado correspondiente del presente estudio; entre ellas, podemos citar: humedecimiento de
las é&reas de aprovechamiento, programa integral de manejo de residuos sélidos y liquidos,
colocacién de contenedores para el acopio y almacenamiento de residuos, instalacién de sanitarios
méviles, mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria, aprovechamiento del material vegetal,
desmonte gradual, platicas ambientales y supervisién del cambio de uso de suelo.

En un pronéstico del escenario que comprende la ejecucidn del proyecto acompaiiado de las
medidas sefialadas en los numerales anteriores, se espera un comportamlento de la fiora y fauna
estable, tal como se describe a continuacion:

De acuerdo con los cdlculos realizados en capftulos anteriores del presente documento mediante
ecuacion (Martinez, M., 2005): Ep= R * K * LS (erosidn potencial y erosiona actual), la erosién neta
para ¢l predio sin el proyecto es de 2.84 Ton/ha/afio; lo que significa que anualmente se pierde una
lamina de suelo de 0.28 mm; por el contrario, la erosién potencial calculada con el proyecto es de
232.45 t/ha/afio sin practicas de conservacion; lo que significa que anualmente se perderfa una
ldmina de suelo de 23.2 mm.

En sentido de lo anterior tenemos que la pérdida del suelo por erosién con la implementacién del
proyecto es significativa, ya que se incrementarfa en 22.92 mm (23.2 - 0.28) en una superficie
desprovista de vegetacidn; sin embargo, esa pérdida esta estimada en forma anual, lo que significa
que se perderfan dichos mm de suelo en 365 dias; por lo tanto, si consideramos que el suelo sélo
estard expuesto a la condiciones del clima (viento y lluvia) en un periodo maximo de 20 dias
posterior al desmonte (gradual), ya que después de ese lapso de tiempo se procederd a iniciar con el
proceso constructivo de esa superficie y en consecuencia con el sellado de la superficie de
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aprovechamiento, entonces tenemos que la pérdida efectiva del suelo por erosidn serd de 1.25 mm
(22.92 mm * 20 / 365), es decir, [a pérdida se incrementaria en 0.97 mm (1.25 — 0.28); y si a esto
le agregamos las medidas preventivas y de mitigacién arriba sefialadas y que se describieron en
apartados anterior, entonces podemos concluir que este servicio ambiental no se pone en riesgo

con el cambio de uso de suelo propuesto.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que se tiene dentro de la superficie de CUSTF, una
superficie verde de 242,692.88 m2 (50.67% del predio), la cual actuara como barreras para
impedir la erosién del suelo por la accidn de la lluvia y el viento; el 49.33% restante de la superficie
del predio permanecera sellada por el desplante de obras permanentes y en consecuencia, la erosion
del suelo se reflejard en pérdidas (degradacién por compactacién) pero no en erosién; lo cual serd
mitigado con el rescate de la capa de suelo fértil para ser integrada a las &reas que serdn
reforestadas (otra medida contemplada para prevenir la erosién); para-el mantenimiento de plantas
rescatadas en vivero y para el mejoramiento del suelo dentro de las &reas de conservacion; por lo
que se concluye categéricamente que el proyecto no provocara la erosion de los suelos dentro de la

superficie de CUSTF y mucho menos a una escala mayor.
Medidas de prevencion y mitigacién para no provocar la erosién del suelo

Proteccion del suelo rescatado y humedecimiento del area de aprovechamiento la medida
consiste en el humedecimiento constante seglin se requiera, dentro de fas zonas sujetas al
cambio-de-uso-de-suelo;-para-evitar-la-suspensién-de-sedimentos—En-cuanto-al-producto-del

desmonte como la tierra vegetal que sera rescatada, esta se cubrird con lonas impermeables
para evitar la suspensién de particulas. Con lo anterior se evitara que la accién edlica suspenda
los sedimentos y particulas durante el cambio de uso de suelo; antlmpando medlante dichas
practicas, una efectividad cercana al 100% - -
o Colocacién de contenedores y letreros alusivos al acopio de residuos solldos para lograr lo
anterior, Se instalaran contenedores debidamente rotulados y letreros alusivos al acopio de
basura para cada tipo de residuo sélido urbano que se genere (lastas, papel, vidrio, residuos
organicos, etc.), los cuales estardn ubicados estratégicamente con la finalidad de que los
trabajadores puedan usar dichos contenedores, promoviendo asi la separacién de la basura de
acuerdo a su naturaleza, con la posibilidad de recuperar subproductos reciclables. Con la
implementacién de ésta medida, se verd suprimido el impacto provocado por la contaminacién
del medio, beneficiando al sue!o la flora y Ia salud del personal en campo y las zonas de
influencia del proyecto.
El desmonte y despalme se llevard a cabo Unicamente en la superficie destinadas para el
aprovechamiento. Antes de iniciar cualquier actividad de relieno o nivelacion, se procederd al
rescate de la capa fértil de tierra, la cual sera acopiada para su posterior uso en las areas verdes
y areas de reforestacion. Las obras provisionales, como el centro de acopio de tierra vegetal, se
desplantaran en las areas previamente afectadas y contara con letrero que lo sefialice.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera
que se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado
que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestlon no se provocara la

erosion de los suelos.

P
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3. Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucion en su captacién, se observé lo siguiente:

CANTIDAD DE AGUA EN LA SUPERFICIE DE CAMBIO DE USO DE SUELO

Considerando los calculos realizados, podemos concluir que en la superficie de cambio de uso de
suelo con el proyecto, se captarfa un volumen de 249,671.91 m3/m2 anuales, y se perderian
57,465.38 m3/m2 anuales por escurrimiento dentro de la superficie de CUSTF.

Por el contrario, Considerando los célculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir
que actualmente en la superficie del predio del proyecto se capta un volumen de 506,142.47
m3/m2 anuales, y se pierden 116,495.57 m3/m2 anuales por escurrimiento. No obstante lo
anterior, la pérdida apenas representa el 49 % del volumen total que se captura al afio; por lo que se
concluye que no se pone en riesgo la prestacion de este servicio ambiental.

Por otra parte, considerando una estimacion de volimenes de infiltracién de agua en la
microcuenca, se tomé como base la informacién del inventario forestal de la superficie de CUSTF y
el valor promedio de precipitacion anual para la zona donde se ubica. También se consideré el
supuesto del modelo que refiere que bosques con volimenes superiores a 190 m3/ha son bosques
con més del 75% de cobertura (Torres y Guevara, 2002), suponiendo que en la superficie de CUSTF
el volumen es de 240.67 m3 en 23.62 hectareas, lo que significa que habrfa un volumen forestal de

23;001:68 m3en2,257.280- ha—de—seiva—rrﬂredlawa—ubéperenmf_ lia que existe en la microcuenca

definida en el capitulo V.

Considerando lo sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacién media anual) es
de 1309.2 mm en promedio, considerando que la precipitacién media anual en la microcuenca varfa
de 1,200 a 1,500 mm y el valor de K es de 0.24, considerando que la microcuenca se ubica en una
zona tropical y por ende, los suelos tropicales son de tipo C; y dado ‘que el volumen de la masa
forestal es superlor a 190 m3/ha (cobertura mayor al 75%). -

Sustituyendo los valores en la formula, obtenemos lo siguiente:

Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es supenor ag. 15)
Ce =(0.24)(1,309.2 -250) /2000 + (0.24-0. 15)/ 1. S

Ce=0.1871

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la microcuenca es de 0.1871.

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor de la
precipitacién media, el 4rea de drenaje y su coeficiente de escurrimiento. La formula a utilizar es la

- siguiente: Ve =P * At * Ce

De acuerdo con los sistemas de conversién, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de 1
mm. Entonces tenemos que 1309.2 mm de precipitacién media anual, equivalen a 1309.2 litros de
agua por metro cuadrado. Asf mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo

tanto, tenemos que 1,309.2 litros equivalen a 1.3 m3 de agua. A
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Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resulté lo siguiente:
Ve=1.3m3*236,259m2*0.1871
Ve =57,465.38 m*/m?

Por otra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuacidn (Apanc1o
2006): =P —Ve

Sustituyendo los valores en la ecuacién, obtenemos lo siguiente: | = P — Ve
I=(1.3m?3) (236,259.46 m?) — 57,465.38 m*/m?

=170,182.207 m*/m? - 39,856.67 m*/m?

| =249,671.91 m3/m?

Considerando los célculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir que
actualmente en la microcuenca se capta un volumen de 249,671.91 m3/m?2 anuales, y se pierden
57,465.38 m3/m2 anuales por escurrimiento; por lo tanto, se puede concluir categéricamente, que
el cambio de uso de suelo no compromete la cantidad de agua que se capta en la microcuenca,
puesto que las pérdidas estimadas por el cambio de uso de suelo con el proyecto (57,465.38
m3/m2 anuales), apenas representan el 0.06% del volumen total de agua captado en la

microcuenca.

CALIDAD

Con-la-finalidad-de-que-ei- proyecto no-provogue- el detenoro de-la—calidad-del-agua—del-sistema

ambiental durante el cambio de uso de suelo, y por lo tanto, el proyecto tiene contemplado llevar a
cabo una serie de acciones que permitiran prevenir y en su caso, ewtar la contammaaon del
acuifero, las cuales se describen a continuacién: , : :

e Se proporcionaran suficientes instalaciones de sanitarios moviles para el personal que labore
en el predio, con el objeto de no afectar el manto freatico por la defecacién y miccidn al aire
libre. EI manejo y disposicién final de las aguas residuales que se generen en los bafios
portatiles, correrd a cargo de la empresa arrendadora, quien debera contar con los permisos
necesarios para llevar a cabo dichas actividades.

+ Se colocarén contenedores temporales para residuos domésticos (cartén, papel, unicel,
plasticos, aluminio etc.) para evitar el esparcimiento de basura en el predio.

o Se mantendra un programa de limpieza periédica de residuos sélidos mediante brigadas de
los propios trabajadores dentro del sitio de obra.

+ Se evitara el derrame de combustibles y aceites en las areas destinadas al cambio de usos
de suelo, seglin lo planteado en el estudio técnico justificativo.

» Se reforestaran con vegetacién nativa las areas jardinadas del predio en una superficie de
18,054.826 m2, con especies nativas producto del rescate de la vegetacion forestal.

o En caso de que sea necesario el uso de agroquimicos en el mantenimiento de las plantas
rescatadas, asi como las trasplantadas, estos se restringiran a los publicados en el catélogo
vigente de la. Comision Intersecretarial para el Uso de Plaguicidas y Fertilizantes

(CICOPLAFEST).

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de
la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del

2
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proyecto de cambio de uso de suelo en cuestidn, no se provocara el deterioro de Ia calidad del
agua o la disminucién en su captacion.

4. Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo

que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observd lo siguiente:

Actualmente el predio no presenta un uso que genere ingresos econdémicos, sin embargo, mediante
la valoracién econémica de los recursos biologicos que presta la fraccion de terreno sujeta al
cambio de uso de suelo, se puede concluir que el valor econémico del mismo es de $1,165,344.25,
el cual se considera minimo en relacién a la inversién requerida para la funcionalidad e
implementacién del proyecto, ya que para el mismo se requerird de un monto sumamente mayor
entre rubros que van desde los gastos de mano de obra, renta de equipo y adquisicion de insumos,
hasta los pagos de permisos ambientales, entre otros.

No obstante lo anterior, es de sefialarse que el proyecto que se propone se refiere exclusivamente
al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, a través de la remocién total de vegetacién
forestal correspondiente a Selva mediana subperennifolia lo que represente una inversidén de
aproximadamente un millén de pesos, es importante considerar la derrama econdmica final del
predio del proyecto en relacién a su potencial urbano; misma que corresponde al indole de los 400
miliones de pesos sélo para su construccién y urbanizacion, con lo que podemos anticipar que el
nuevo uso propuesto es econémicamente mas redituable que el actual,
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Ahora bien, bajo el supuesto de que el tiempo de vida del proyecto total (fraccionamiento) fuera de
50 afios, se tendria que el terreno forestal donde se pretende su desarrollo generarfa una derrama
econémica de $40,065,100 por su existencia y considerando los valores de uso indirecto, de opcién,
de legado y de existencia ($801,302 totales); lo que sigue siendo atin menor a la inversién que
implica el desarrollo del proyecto general, sin considerar aun inversién alguna respecto a la
operacién del desarrollo habitacional (empleados fijos y temporales, mantenimiento, predial Y
servicios generales de areas publicas y privadas), ademas de la cantidad de personas que se veran

beneficiadas durante las diferentes etapas.

En éste punto es importante mencionar que el predio del proyecto se ubica en una zona con alto
potencial para el desarrollo urbano de la Ciudad de Cancdn; mismo que se establece en los
instrumentos reguladores del suelo. En éste sentido, resulta importante hacer mencién que el
cambio de uso de suelo que se propone a traves del presente estudio, dard paso a un proyecto
urbano de tipo habitacional, el cual sera sometido a evaluamon en su momento procesal oportuno,

ante las autoridades competentes.

Visto lo anterior, estd por demas mencionar que el cambio de uso de suelo que se propone, resulta
necesario realizarse para dar paso a la construccién del desarrollo habitacional que se pretende
llevar a cabo y que en su momento se sometera a evaluacion ante las autoridades competentes. El
desarrollo habitacional contribuiré a reducir, aunque en menor escala, la actual demanda de vivienda
que acontece en la zona en la que se circunscribe; por lo tanto, aportara un gran beneficio para la
sociedad al proporcionar viviendas dignas para su bienestar y desarrollo familiar.

Aunado a lo anterior, resulta importante mencionar que todo desarrolio habitacional o urbano,
conlleva la creacién de areas verdes ajardinas, &reas naturales, de equipamiento, comerciales,

&g ” . . ..
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vialidades y dreas de recreo y esparcimiento para la gente que habite en el fraccionamiento y de
aquellos que viven en los desarrollos aledafios; o que proveera de bienestar social para la gente que

reside en la Ciudad de Cancin.

Por Gltimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo que generard el proyecto actual
(preparacién del sitio), puesto que sus dimensiones permiten estimar que se producirdn
aproximadamente 200 empleos temporales y 50 empleos permanentes, sélo para la etapa de
cambio de uso de suelo que se propone en el presente estudio, por lo que habrfa de considerar el
resto de los empleos que se generarfan durante las etapas de construccién y operacién del
proyecto. En virtud de lo arriba expuesto, se advierte que considerando el cambio de uso de suelo
del predio para destinarlo a actividades no forestales, el proyecto tendra un alto impacto social,
puesto que generara ingresos econdmicos para los trabajadores de la localidad que se dedican a la
rama de la construccion, a través de la oferta de empleos.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del

suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacién k]ue a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, pérrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocd

al"estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, donde"desprende lo
siguiente: : . : .

El articulo 117, parrafos, seguhdo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, fa autoridad deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal. ; :

No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema
se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el

reglamento correspondiente.

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, la
misma se solicité mediante oficio 03/ARRN/0733/16-1779 de fecha 15 de abril de 20186, sin que
a la fecha se haya recibido respuesta alguna por parte del Consejo Estatal Forestal.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin que hayan pasado 20 aios, se advierte que la misma no es aplicable al
presente caso, en virtud de que no se observd, que en el area solicitada para cambio de uso de suelo
en cuestidon hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
realizada el dfa 27 de mayo de 2016, en la que se constatd que dentro de la superficie de Cambio
de Uso de Suelo solicitada, del predio verificado no existen indicios de incendios forestales que
pudieran causar la suspensidn de la autorizacion de CUSTF.
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E. Que en cumplimiento de ia obligacién que a esta autoridad le impone o dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su
adaptacién al nuevo "habitat. Dichas autorizaciones deberdn atender lo que dispongan los
programas de ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demés
disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente
del proyecto que nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo hébitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicién presentando un Programa de rescate y
reubicacion de flora en donde se consideran las especies siguientes; Palma Chit (Thrinax radiata),
Akitz (Thevetia gaumeri), Katalox (Swartzia cubensis), Huano (Sabal yapa), Piin (Ceiba aesculifolia),
Siricote (Cordia dodecandra), Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Yaxnick (Vitex gaumeri), entre otras,

(Anexo al presente oficio Resolutivo)

F.  Que en cumplimiento de la obligacidn que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto

que nos ocupa se desprende fo siguiente:

6339

De acuerdo con la ubicacién del sitio del proyecto sobre la Modificacién del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Publicado en el Periédico Oficial el 27
de Febrero del 2014, Quintana Roo, México, se aprecia que este predio de interés se encuentra
localizado dentro de la Unidad de Gestidn Ambiental UGA-21 denominada “Zona Urbana de

Cancdn” con una politica de Aprovechamiento Sustentable,

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de
Gestiodn Ambiental 21 del POEL de Benito Juarez, se realiza a continuacién el siguiente analisis:

CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS GENERALES Y VINCULAC!ON AL PROYECTO
ESPECIFICOS
En el tratamiento de plagasyenfermedades de | No se contempla el uso de agroquimicos
plantas en cultivos, jardines, dreas de | durante fa implementacién del Cambio de
reforestacién y de manejo de la vegetacién | Uso Suelo del proyecto. Sin embargo, en caso
CG-01 nativa deben emplearse productos que afecten | de llegar se a requerir agroquimicos en el
especificamente la plaga o enfermedad que se | tratamiento de plagas y enfermedades en la
desea controlar, asf como los fertilizantes que | vegetacidn, se empleardn Unicamente los
sean preferentemente orgdnicos y que estén | autorizados por la CICOPLAFEST.
publicados en el catdlogo vigente por la
Comision Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Tdxicas (CICOPLAFEST).
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CG-02

Los proyectos que en cualguier etapa empleen
agroquimicos de manera rutinaria e intensiva,
deberan elaborar un programa de monitoreo de
la - calidad del--agua -del- subsuelo a fin de
detectar, prevemr Y, en su caso, corregir la
contaminacién del recurso. Los resultados del
Monitoreo se incorporardn a la bitdcora
ambiental,

‘enfermedades en la

No se contempla el uso de agroquimicos
durante la implementacién del proyecto ni en
sus diferentes etapas. Sin embargo, en caso
de llegarse a requerir tratamiento de plagasy
vegetacién, se
emplearan Unicamente los autorizados por la
CICOPLAFEST y se llevara un registro.

Anélisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente sefiala que en caso de ser necesario, utilizara
este tipo de fertilizantes en el manejo de las plantas rescatadas, areas jardinadas y dreas de conservacién y
debido a que el proyecto pretende el establecimiento de dichas areas, se le hace la observacién de que dicho
criterio es de observancia obligatoria, por lo que deberd de dar cabal cumplimiento al mismo.

Condicionantes; 1y 7

El predio del proyecto donde se llevara a cabo
el cambio de uso de suelo, posee una
superficie total mayor a 3,001 m2, por lo
tanto debera destinar como minimo el 40%
de la superficie total del predio como area
preferentemente verde, lo que en su caso
siempre sera permeable,

En el caso particular del proyecto, se
pretende llevar ‘a cabo el cambio de uso de
suelo en una superficie de 236,259.46 m2

Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto
en el articulo 132 de la LEEPAQROO o Ia
disposicidn juridica que la sustituya.

CG-05

(23-62—ha)—equivalentes—al—49—%de—la

superficie total del terreno y se pretende
mantener como &rea verde con vegetacin
natural una superficie de 242,692.88 m2
(24.26 ha), que representan el 50.67 % del
total; por lo que se concluye que el proyecto
se ajusta a lo establecido en el criterio en
comento.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se deberd dar cabal cumplimiento con la superficie que se propone
como permeable 242,692.88 m2 (24.26 ha), que representan el 50.67 % del total para la conformacién del
proyecto, ya que el criterio en comento es de observancia obligatoria para el promovente. Condlcmnante

10

En la superficie de aprovechamiento autorizada | £l desarrollo del proyecto contempfa la

CG-13

previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad, se deberd de ejecutar un programa
de rescate de flora y fauna.

¥ Reubicacién de Flora, asf

implementacion de un Programa de Rescate
como un

Programa de Rescate y Ahuyentamiento
Fauna.

URB-34

En los programas de rescate de fauna silvestre
que deben elaborarse y ejecutarse con motivo
de la eliminacion de la cobertura vegetal de un
predio, se debera incluir el sitio de reubicacién
de los ejemplares, aprobado por la autoridad
ambiental competente.

En el anexo del DTU-A, se presenta el
Programa de rescate de fauna silvestre,
donde se especifica las acciones a realizar.

Analisis de esta Delegacidn Federal: El Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asi como el
Programa de Rescate de Fauna presentados, deberan ser implementados al pie de la letra de tal manera que
se garantice que por el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales no se comprometerd la

Biodiversidad. Condicionantes 2, 4y 9.
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Asunto: Resolucion Proyecto “Jardines del Sur V”

En los ecosistemas forestales deberan | Este criterio de protedimiento sera acatado
eliminarse los ejemplares de especies exdticas | por la promovente del proyecto, en caso de
considerados como invasoras por la Comisién | llegar a encontrar especies exdticas
- - Nacional--para-el- Conocimiento y Uso de la | consideradas como invasoras-por-la Comisién
CG-15 Biodiversidad (CONABIO) que representen un | Nacional para el Conocimiento y Uso de la
riesgo de afectacidn o desplazamiento de | Biodiversidad (CONABIO) que representen un
especies silvestres. £l material vegetal debera | riesgo de afectacidn o desplazamiento de
ser eliminado mediante procedimientos Que no especies  silvestres seran  erradicadas
permitan su regeneracion y/o propagacién inmediatamente.

Anall5ls de esta Defegacmn Federal: Si bien sefiala que en el predio del proyecto no se encuentran
especies de fauna exdticas, cabe sefialar que el criterio hace referencia a especies vegetales que pudieran
existir en el predio del proyecto, por lo que en caso de existir alguna especie vegetal exdtica en el predio la
misma deberd ser erradicada. Condicionantes 8y 9

La introduccién y manejo de palma de coco | En caso de contemplar la introduccién de
(Cocus nucifera) debe restringirse a las | palma de coco al sitio del proyecto, se

CG-16 variedades que sean resistentes a la | restringird a las variedades que sean
enfermedad conocida como “amarillamiento | resistentes a la enfermedad conocida como
letal del cocotero”. “amarillamiento letal del cocotero”.

Andlisis de esta Delegacién Federal: £l criterio es de observancia obligatoria por lo que en caso de
ornamentar las areas verdes del proyecto con especies vegetales de (Cocos nucifera) debera de percatarse
de que las mismas sean las mds resistentes. Condicionante 1y 9

Deberd preverse un minimo de 50% de la | Las plantas rescatadas (nativas) seran
superficie de los espacios pUblicos jardinados | reubicadas en las dreas jardinadas, asimismo,

para que tengan vegetacion natural de la zona | Se dgjaran en pie los arboles con DAP
URB-32 y mantener todos los &rboles nativos que | mayores de 15 cm, que coincidan a dichas
cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen | 3reas.

estado fitosanitario y que no representen
riesgo de accidentes para los usuarios.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El criterio es de observancia obligatoria para los promoventes, por lo
que en la medida de lo posible debera de acatar lo sefialado en el mismo, al momento de llevarse a cabo las
actividades de CUS vy las de reforestacién seiialadas en el Programa de Rescate vy Reubicacién,
Condicionante 4y 7.

Las &reas verdes y en las areas urbanas de | En el Programa de Rescate Anexo se
conservacién, deberan  contar : con. el | contemplan las acciones a seguir para la
URB-43 equipamiento . adecuado para evitar . la | reforestacion de las especies en las &reas
contaminacién por residuos sélidos, ruido, | jardinadas del proyecto.

aguas residuales y fecalismo al aire libre.
Andlisis de esta Delegacidn Federal: El criterio es de observancia obligatoria para la promovente por fo
que, deberd de contar con el equipamiento necesario para evitar la contaminacién en las 4reas verdes
ajardinadas tanto en las actividades de CUS, asi como al término de dichas actividades. Condicionante 4, 7.
Para recuperar el paisaje y compensar la | En el Programa de Rescate y Reubicacion
pérdida de vegetacién en las zonas urbanas, en | anexo se presentan las especies a rescatar y
URB-45 las actividades de reforestacion designadas por | reforestar en las areas jardinadas.

la autoridad competente, se usardn de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El criterio es de observancia obligatoria para la promovente, por lo
que debera de realizar [a reforestacién de especies de flora nativas provenientes del programa de rescate y
reubicacidn tal y como esta propuesto en su Programa de Rescate y Reubicacién de Fiora anexo al presente

resolutivo. Condicionantes 4y 7

ER P . . P
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Asunto: Resolucién Proyecto “Jardines del Sur V”

En las dreas de aprovechamiento proyectadas | La promovente respetara la vegetacién
se debe mantener en pie la vegetacion arbérea | arbdrea y palmas de coco que se encuentren
y palmas de la vegetacién original que por | en las dreas verdes y jardinadas del proyecto.
URB-48 disefio del proyecto coincidan con las areas . - s
destinadas a camellones, parques, areas verdes,
jardines, areas de donacion o dreas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos
se integren al proyecto.

Andlisis de esta Delegacidn Federal: Si bien el promovente sefiala que acatara lo dispuesto en el criterio
en comento, se hace de su conocimiento que dicho criterio es de observancia obligatoria. Condicionante 7

G.

En lo que corresponde a los criterios en acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de la Ciudad de Cancun, Benito Judrez, Quintana Roo. (Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014) los uso de suelo que le aplica al predio Habitacional con
densidad media H60, dicho PDU establece que para las zonas habitacionales unifamiliares se debera
de mantener un minimo de 30 % de areas verdes en la superficie libre y procurar su reforestacion;
derivado de lo anterior ya que la promovente prevé mantener una superficie de 242,269.88 m2
como area con vegetacion nativa que en su caso sera verde, misma que es equivalente al 50.67 %
de la totalidad del predio, por lo tanto se cumple en demasfa con el 30 % de &reas verdes. Aunado a
lo anteriores propone de igual manera mantener superficie de Donacién en un 4rea de 17,812.192
m2, dreas ajardinadas de 211.719 m2 y areas a]ardmadas condominales con 30.915 m2; por lo
tanto, se mantendrd una superficie de conservacion de 18,054,826 m2 como espacios ajardinados

con elementos arboreos, que sumados a la superficie de conservacion (242,692.88 m2 que sera
enriquecida y reforestada, suman dan un total de 260,747.706 m2, es decir, el 54.44 % de la
totalidad del predio como area verde permeable. Por lo tanto, se da cabaf cumplimiento con los
parametros urbanisticos que se establecen en dicho PDU. S

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-
A, en el predio se encontro la especie de flora incluida en dicha Norma, siendo esta la Palma chit
(Thrinax radiata) como amenazadas y no endémica; en lo que se refiere a la fauna solo se registré
la lguana espinosa (Ctenosaura similis) como Amenazada y no endémica dentro de la norma en
comento. Al respecto, la promovente consideré dentro de las medidas de prevencién y mitigacion, el
rescate de los ejemplares durante la implementacién del Programa de Rescate y Reubicacién de
Flora, asi como el Programa de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna.

Por lo tanto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asi mismo sefiala que la presente resolucién es emitida (nicamente en
relacién al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del
Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remocidn de vegetacion derivada del
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de
acuerdo con lo sefialado en los articulos 28 fraccion VIl de la LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo
117 de la LGDFS y 119 y 120 del Reglamento de la LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto

0y, Av_Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Oficio No: 03/ARRN/1391/16

Asunto: Resolucion Proyecto “Jardines del Sur V™

ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan.

Porlo anterior, no se entra al andlisis de parametros de densidad y demds relativos a'la‘construccién
y operacién del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccién XVI y 24
fraccion X de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente del Estado de Quintana Roo
asf como Articulo 6 fraccidn [ y Articulo 7 fraccién X del Reglamento de la Ley del Equilibrio
Ecolédgico y la Proteccién al Ambiente de! Estado de Quintana Roo en materia de impacto Ambiental,
es competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo,

su evaluacion y en su caso autorizacién.

Por lo que la vinculacién del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
Unicamente a aquéllos que tengan relacién con ef cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como
la_modificacién de la vocacién natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre
a través de la remocién total o parcial de la vegetacién forestal.

6. OPINIONES RECIBIDAS

XIk

Que mediante oficio 03/ARRN/0733/16-1779 de fecha 15 de abril de 2016, se solicité opinién
técnica respecto al proyecto “Jardines del Sur V" al Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo

(13357

XIHE

XV,

XV.

en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal, sin que a 1a presente fecha se haya obtenido
respuesta aiguna por parte del Conse;o Estatal Forestal.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0732/16-1778 de fecha 15 de abril de 2016, esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicitd a la Direccién General de Poiftica
Ambiental e Integraciéon Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinidén técnica en materia de su
competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la Modificacion
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Publicado en ef Periédico
Oficial el 27 de Febrero del 2014; del proyecto denominado “Jardines del Sur V", con pretendida
ubicacion en la Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01, Cancin, Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo. Sin que a la fecha se haya recibido respuesta alguna en esta Delegacidn Federal.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0480/16-1182 de fecha 07 de marzo de 2016, se solicité a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
“Jardines del Sur V", con pretendida ubicacién en la Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01,

Cancin, Municipio de Benito Juarez, Qumtana Roo.

Que de acuerdo a lo manifestado en el oficio PFPA/29.5/8C.17.4/0920/16 de fecha 30 de marzo
de 2016, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), manifestd que no se cuenta
con antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacién del mismo.

Que de la visita técnica realizada el dia 27 de mayo de 2016, por personal adscrito a esta
Delegacion Federal, se advirtié lo siguiente:

De la visita técnica:
W37 ey, Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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Asunto: Resolucion Proyecto “Jardines del Sur V”

+ En el recorrido realizado se procedié a verificar tres vértices de la poligonal del predio siendo los
siguientes Vértice “19” X-0512108 Y-2334130, Vértice “20” X-0512165 Y-2334448 y el
Vértice “21” X-0512295 Y-2334384; mismos que si correspondieron con lo encontrado -
fisicamente en el predio, asimismo, se verificaron los vértices de la superficie de Cambio de Uso
de Suelo solicitada, los cuales igualmente si correspondieron con lo inspeccionado en el predio
del proyecto.

e Lavegetacion forestal que se pretende aprovechar para el cambio de uso de suelo propuesto es
de la conocida como vegetacion de selva mediana subperennifolia y la superficie que se
pretende aprovechar corresponde a 23.62 hectareas.

o Durante el recorrido en el predio del proyecto se observé que no existe remocién de vegetacién
forestal relacionada con el proyecto y que pudiera considerarse como cambio de uso de suelo.

o La superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales no se encuentra
afectado por algtin incendio forestal misma que corresponde a 23.62 hectareas de vegetacién
de selva mediana subperennifolia.

o La vegetacion que se encuentra en el predio del proyecto corresponde a vegetacién secundaria
de selva mediana subperennifolia misma que se encuentra en proceso de degradacion.

o Las especies forestales que se pretenden remover de lievarse a cabo el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales en sus tres estratos son las siguientes: Tzalam, Jabin, Chechem, Chaca,
Pasak, Zapote, Huano, entre otras; asimismo, se verificaron ios sitios- de muestreo en el sistema
ambiental delimitado mismos que si _correspondieron con las espec:es seftaladas en sus tres

XV,

e

estratos:
¢ De las especies de ﬂora que se encuentran cons:deradas en la NOM 059 SEMARNAT-2010,

Unicamente se observd la especie Palma chit (Thrinax radiata) que se encuentra como

amenazada y no endémica dentro de la Norma en comento.

« Enlo referente a la estimacién de los volimenes forestales que seran remowdos de llevarse a
cabo el cambio de uso de suelo solicitado, se verificaron los sitios de muestreo 5 y 6, con las
siguientes coordenadas UTM (WGS-84) 5-5 X-0512128 Y-2334251, Sitio 6 X-0512095 Y-
2334160, donde se corroboraron los diametros, alturas y nombres de las especies, mismas que
si coincidieron con las fichas de campo presentadas, asi como con lo encontrado ﬂs:camente en
cada sitio, por lo que se considera que la informacién es correcta y confiable.

Que con el objeto de veriflcar el cumpllmlento de la obhgacnon prevista por el art|culo 118 de la
LGDFS, conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al célculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacidn o restauracién y su mantenimiento, determindndose lo siguiente:

Que el dia 28 de junio de 2016, mediante oficio No. 03/ARRN/1255/16-3000, se notificé C. Jests
Castillo Avalos en su caracter de Apoderado legal de ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DER. L.
DE C. V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal
deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 1,604,842.24 (Un millén
seiscientos cuatro mil ochocientos cuarenta y dos pesos 24/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de 87.394 hectdreas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS
y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se
envié el nimero de folio 23EAGY3CRXP1M, mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo

correspondiente.
P, A surgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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Asunto: Resclucion Proyecto “Jardines del Sur V”

Que mediante escrito de fecha 01 de julio de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el dfa 04 del
mismo mes y afio, el C. Jestis Castillo Avalos en su caricter de Apoderado legal de ALTTA

~ HOMES CENTRO SUR, S. DE R. L. DE C. V. presento ‘el recibo original de la ficha del depdsito -

realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 1,604,842,24 (Un milldn seiscientos
cuatro mil ochocientos cuarenta y dos pesos 24/100 M.N.) por concepto de compensacién

ambiental.

Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesién del predio como se sefiala en el articulo
120 parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente

documentacion legal:

a) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 78,449 de fecha 24 de marzo de 2015,
inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Quintana Roo, en
fecha 15 de mayo de 2015, bajo los folios 218471 y 326229, suscrita ante la fe del Licenciado
Luis Miguel Camara Patrén, Titular de la notarias nimero 30 del Estado de Quintana Roo, por
medio de la cual comparece

representada por los sefiores

en sus

caracteres de Presidente, Secretario, Tesorero, Primer Vocal y Segundo Vocal,
respectivamente del consejo de administracion de la misma, como “La Parte Vendedora” y la

S )
GUG33Y

XVIHL.

sociedad—mercantil—denominada “ALTTA HOMES CENTRO SUR”, S. de R. L. de C. V,
representada por sus apoderados los Sefiores JesUs Castillo Avalos y German Saucedo
Ferndndez, como “La Parte Compradora” para efectos de hacer constar un Contrato de
Compraventa de Bienes Inmuebles, respecto de dos lotes entre los cuales se encuentra el
predio identificado como Supermanzana Trescientos Treinta y Dos, Manzana Cero Uno, Lote
Cero Uno, Ubicada en el Ejido Alfredo V. Bonfil, en fa Ciudad de Cancln, Qu:ntana Roo, con una
superficie de 240,506.31 metros cuadrados.

b) Copia simple cotejada de la de la Copia certificada de la Escritura Publica n(imero 9,216 de
fecha 02 de marzo de 2016, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Quintana Roo, en fecha 04 de marzo de 2016, bajo el folioc 218471, suscrita ante la
fe del Licenciado Oswaldo Antonio Canto Marmol, Titular de la Notaria Publica niimero 53 del
Estado de Quintana Roo, por medio de la cual comparecen la “ALTTA HOMES CENTRO SUR”, S.
deR. L. de C.V, representada por apoderado legal el Sefior Jests Castillo Avalos, para efecto de
hacer constar la formalizar la Certificacién de medidas y colindancias y fa fusién de dos
inmuebles, de los cuales resuita el Lote identificado como Supermanzana trescientos treinta y
dos, Manzana cero uno, Lote uno guion cero uno, en la Ciudad de Canciin, Municipio de Benito
Juérez, Estado de Quintana Roo, con una superficie de 478,952.34 metros cuadrados.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y al Lineamiento SEXTO-del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos vy
procedimientos para solicitar en un tramite tnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y
se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pubiicos que se sefialan, el cual indica
que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no

- . 5 < i
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Asunto: Resolucién Proyecto “Jardines del Sur V”

Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta
Delegacién Federal procedié a realizar el siguiente andlisis técnico:

“Para’la evaluacidn del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz
de Causa-Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales a
través de la interaccidn de cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores del
medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos
del medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bidtico y socioeconémico), y estos a su
vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologfa, paisaje, flora, fauna,
demograffa, sector primario y sector secundario); en tanto que las columnas contienen las

actividades del proyecto causales del impacto.

Este método fue seleccionado debido a que estd confeccionado con el fin de poder adaptarse a todo
tipo de proyectos por su caracter generalista y dado que permite la integracién de conocimientos
sectoriales, pudiendo actuar como hilo conductor para el trabajo de un equipo interdisciplinario; esto
lo hace especialmente util y practico como herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado
a que el modelo es bastante completo y permite, partiendo de un diagrama arborescente del sistema

ambiental, hacer una evaluacién tanto cualitativa como cuantitativa del impacto ambiental, logrando
esto Ultimo mediante el empleo de funciones de transformacién. Ademas, posibilita comparar los
impactos del proyecto en los escenarios del medio, sin lmplementar medidas protectoras y con la

aplicacién de ellas.

N

Entre las ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes: 1) permite la obtencién de
un indice global de |mpactos 2) se adapta a diferentes tipos de proyectos; 3) pondera los efectos
mediante la asignacion de pesos; y 4) realiza una evaluacjén cualitativa y cuantitativa del impacto.

En dicha matriz se establecen las interacciones accidn-factor ambiental. en donde las acciones se
incluyen en las columnas, en tanto que los factores ambientales se desglosan por filas; en este
sentido, cuando una accién afecte uno o varios factores ambientales, se marca la celda comdn a
ambas. Cabe mencionar que en esta etapa de la evaluacién de los impactos, la valoracién de los
mismos es de tipo cualitativa, y serviré de base para establecer la valoracion a nivel cuantitativo que
se presenta en apartados posteriores. Para la etapa de preparacién del sitio se evalian aquellas que
presentan impactos significativos, para esta etapa del proyecto, de las cuales se presentan medidas
de prevencién y mitigacion, los resultados obtenidos no varfan en lo minimo, ni presentaran
modificacién alguna con la ausencia o presencia de tales actividades.

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades del proyecto,
se procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracidn (descritos mas
adelante). A cada criterio se le asignard un valor numérico y consecuentemente se realizara la
sumatoria de los valores asignados aplicando el algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea

(1988).

Una vez definidos los indicadores de impacto, a continuacién se presenta la Matriz de Cribado o
Matriz de Causa-Efecto propuesta para la evaluacién de los impactos ambiéntales. En dicha matriz se
establecerdn las interacciones accién-factor ambiental, en donde las acciones se incluiran en las
columnas, en tanto que los factores ambientales se desglosaran por filas; en este sentido, cuando una
accién afecte uno o varios factores ambientales, se marcara la celda comin a ambas. Cabe
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mencionar que en esta etapa de la evaluacion de los impactos, la valoracién de los mismos es de tipo
cualitativa, y servird de base para establecer la valoracién a nivel cuantitativo. La matriz se presenta
Unicamente para la etapa de preparacidén del sitio ya que es la correspondiente a Ias act;wdades

referentes al cambio de uso de suelo.

Conclusiones
A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre los

componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generardn 9
impactos ambientales, de los cuales 7 son negativos (5 de categorfa baja o nula y 2 moderado) y 2
positivos de categorfa baja. Es de sefialarse que de la evaluacién realizada para la implementacién del
proyecto, no se anticipa la generacion de ningtin impacto considerado como significativo o relevante.
De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable, ya que no
representa riesgos a poblaciones de especies protegidas ya que se propone la implementacién de
programas de rescate de flora y fauna, la instalacion de un vivero en donde se resguardaran las
especies rescatadas para su posterior reubicacidn, asi mismo el desarrollo del presente proyecto no
implica dafios graves a los ecosistemas y no conlieva riesgos a la salud humana o desequilibrios
ecolbgico, ya que debido a la ubicacién del predio este se encuentra inmerso dentro del centro de
poblacién de acuerdo a la modificacién del POEL de Benito Juarez publicada el 27 de Febrero de 2014.
No obstante, se observa que el predio presenta una vegetacién de selva mediana subperennifolia con
indicios de perturbacién especificamente por eventos naturales y aunque no se observan efectos
antropogemcos cabe destacar que en las zonas circundantes al predio existe infraestructura de

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

(13397

XIX.

diversa indole en su mayoria de desarrollos habitacionales que hasta al momento no ha propiciado
que la vegetacidn del sistema amblental en donde se encuentra mclu;do el predio del proyecto se

encuentre perturbada

Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de
manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacién en
Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique
durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la presente resolucién,
minimizando asf las posibies afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se
advierte que el proyecto cumple con los 4 supuestos establecidos en el artfculo 117 pérrafo primero
de la LGDFS, ademds de ser congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categonas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en la
Madificacion Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado en
el Periodico Oficial el 27 de Febrero del 2014, El Programa de Desarrolio Urbano del Centro de
Poblacién de la Ciudad de Cancln, Benito Judrez, Quintana Roo. (Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); conforme a lo citado en el Consrderando Xl, incisos A, B, C,
D,E F,GyH delapresente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién
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al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolbgico y la proteccién al
ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento
juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion il el cual dispone quie es facultad de la
Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y
restauracion del equilibrio ecoldgico y Ia proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
Yy, €n su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolbgico o rebasar los lfmites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita
en las fracciones | a XlIl requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién
VI, que establece los cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas
requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto
Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo

parrafo-del-mismo-articulo-35-que-determina-que-parala-autorizacion-de-tas-obras-y-actividades-aque
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetaré a lo que establezcan los ordenamientos indicados en
el primer pérrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las
demés disposiciones juridicas que resuiten aplicables; Ultimo parrafo del. mismo articulo 35 que
dispone que la resolucién que emita la Secretarfa sélo se referira a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y
motivada la resolucion correspondiente en la que podr& Autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; artfculo 3, del mismo Reglamento a través del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; artfculo 4 en la
fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere
el presente reglamento, en la fraccién lll del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que
compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para
que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion
VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5; inciso O) que
dispone que los cambios de uso de suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas
requeriran previamente de autorizaciéon en materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, Ultimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental
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deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y
en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento  Administrativo, la opinién técnica de
alguna dependencia o Administracién Piblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales -
establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién pablica y del
derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion lI, 46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a
través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
resolucion sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica
Federal que dispone que en el Reglamento interior de cada una de las Secretarfas de Estado&, que
sera expedido por el Presidente de la Republlca se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el artfculo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente Y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma
Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl fa relativa a la evaluacién y dictaminacién de
las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd vdlido hasta en tanto su
invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, seglin sea el caso,

articulo~13; en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a l0s
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X
que dispone que la Administracioén Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacion de& dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen; 32 BIS fraccién |, que
establece que esta Secretarfa fomentara la proteccidn, restauracién y conservacién de los
ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccion Il, que establece que esta Secretarfa debe formular
y conducir la politica nacional en materia de recursos naturales'y 32 BIS fraccidn XXXIX, que
establece que esta Secretarfa podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 117, que estabiece que el cambio de uso de suelo se
otorga por excepcidn y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos
forestales deberan acreditar que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para
compensacion ambiental; de Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la
Administracion Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de dictar
resolucién expresa sobre la peticién que le formule en cuestién y que en su articulo 60 establece que
los procedimientos iniciados a instancia del interesado, cuando se produzca su paralizacién por
causas imputables al mismo, sera advertido que, transcurridos tres meses se producira la caducidad
de su procedimiento; del Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable en sus
articulos 119, que establece que los terrenos forestales seguiran considerandose como tales aunque
pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves,
huracanes o cualquier otra causa, 120, que establece que el interesado deberd solicitar el cambio de
uso de suelo presentando solicitud, documentacién legal, estudio técnico justificativo, pago de
derechos e identificacion del promovente, 121, que sefiala la informacién que deberdn contener los
estudios técnicos justificativos, 122 fraccién |, que establece que la autoridad revisard y en su caso
prevendrd al interesado para presentar cualquier informacién faltante y 122 fraccién I, que establece
que trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencion, se desechard el tramite solicitado en lo
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siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus
asuntos, la Secretarfa contard con los servicios piblicos y unidades administrativas que se enlistan y
en su fraccién XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus fuinciones a los demds
servidores publicos, 5, que habla de las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer
parrafo, que establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcibén territorial
que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado
federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIil,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40, fraccién IX inciso ¢ y XXIX
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicabies, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; lo establecido en ia Modificacién del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, Publicado
el dia 27 de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo vy el
Programa de Desarroflo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Canctn, Benito Judrez,
Quintana Roo. (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la Norma

Oficial-Mexicana NOM=059-SEMARNAT=2010-Proteccidén-ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo,
en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “Jardines del Sur V”, con
pretendida ubicacidn en la Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01, Canctin, Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo.; promovido por el C. Jests Castillo Avalos en su caracter de Apoderado legal
de ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DER. L. DE C. V., objeto de la evaluacién que se dictamina con
este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE .

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcidn al C. Jesds Castillo Avalos en su caracter de Apoderado
legal de ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DER. L. DE C. V., en MATERIA FORESTAL el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 23.62 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado “Jardines del Sur V", con pretendida ubicacién en la Supermanzana 332,
Manzana 01, Lote 1-01, Cancin, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del
Equilibrio Ecologlco y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il y 57 de su Reglamento en MATERIA
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 23.62
Hectareas por la remocién de vegetacién para el proyecto denominado “Jardines del Sur V”, con
pretendida ubicacién en la Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01, Canctin, Municipio de Benito
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Juédrez, Quintana Roo., por los motivos y consideraciones de Hecho y Derecho que se citan en el
cuerpo de la presente Resolucién. -

- TERCERO.-La ejecucién del cambio de uso de sueloen terrenos forestales del proyecto denominado
“Jardines del Sur V", con pretendida ubicacién en la Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01,
Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo., se desarrollard en una superficie de 23.62
Hectareas, la cual estard delimitada por las siguientes coordenadas:

Predio: Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01, Cancdn.

Conjunto: Cuadro de Construccién

Vértice X Y
1 512556.44 | 2333605.58
C 2 512531.141 2333531.3
3 512209.296)2333650.11
4 512207.045(2333650.93
5 512186.39 [2333658.31
6 512165.61 | 2333665.32
7 512144.721|2333671.97
. 8 512123.712[2333678.26
9 512087.51812333692.13
10  1512052,969(2333712.72
11 51202252 | 2333738.99
12 511997.096 /2333770.15
13 511977.469|2333805.25
14 511964.236|2333843.23
15 511957.799/2333882.93
16 [511958.353|2333923.14
17 511965.881|2333962.65
18 512014.05212334134.09
19 512111.628|2334478.07
20 512167.375|2334450.56
21 512298.479(2334387.88
22 512430.657| 2334327.5
23 512487.442|2334302.41
24 512621.08372334245.35
25 512755.699(2334190.62
26 512737.959(2334138.53
27 512270.57312334270.54
28 512123.89 | 2333869
!
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CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Subperennifolia,
el volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales es de un total de 241.23 m® V.T.A,, dichos volumenes desglosados por especies y codlgo

de identificacion son los siguientes: o

Predio: Supermanzana 249, Manzana 11, Lote 1109-50, Cancln.
Codlgo de {dentzﬁcaaon C-23-005-JSV-001/16

sl SUP, DE CUSTF (23. 62 m‘)
_ ESPECIES _ i CV.TA my _
Lysrioma !at:srhquum 82.60
Bursera simaruba 6.97
Vitex gaumeri 49.15
Dendropanax arboreus 1.81
Metopium brownei 21.99
Manilkara zapota 23.03
Thevetia gaumeri 1.09
Ficus obtusifolia 11.78
Byrsonima bucidaefolia - . 0.37
Brosimun allicastrum o - 0.52
Ficus.mdxima . 1.88
Eesembeckia pentaphylla 0.51
Talisisa olivaeformis 1.72 -
Diphysa carthagenesis - 4.64
Guettarda elliptica 0.83
| Sideroxylon foetidisimun ___ 1.10

Piscidia piscipula 19.20
Ficus padifolia e ‘ 0.77
Psidium sartorianum 0.54 i
Simarouba glauca e 2.38
Nectandra coridcea . 1.72
Coccoloba spicata - 1.23
Ottoschulzia pallida . 0.43
Lonchocarpus rugosus : 0.96
Acacia dolidostachya _ - 0.96
Cordia dodecandra 0.54
Swatzia cubensis 0.47
Dipholis salicifolia 0.42

7 Ceiba aescqﬁfo!ia 1.62

" TOTALES 241.23

QUINTO.- La presente autorizacion tendré una vigencia de 24 meses para llevar a cabo las actividades
de remocién de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, dicho plazo comenzara a partir del dfa siguiente de la recepcidn del presente resolutivo.

#g - , . N . P
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La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacion, asimismo, deberé presentar la justificacién técnica, econémica y ambiental que detallen”
el porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocidn de la vegetacién y
motive la ampliacién del plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, deberé solicitar por escrito a
esta Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el trdmite COFEMER
con ndimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe
seflalar que dicho tramite corresponde Unicamente en materia de impacto ambiental. Asf mismo, dicha
solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones I, IV y V del articulo 420

Quater del Codigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacidn.

El informe referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través del
cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en caso contrario, no procedera dicha gestién.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es de
3 afios, para garantizar la supervivencia del 80 % de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 ditimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de fa SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucién se refiere tinica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades
descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demds
autoridades Federales, municipales y estatales, asf como de las demas autonzacmnes perm:sos

licencias entre otras, que sean requisito para lfevar a cabo el proyecto.

OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza Ia construccion, operacién y/o ampliacién de ningln tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd
indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacidn contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacidn Federal
proceda, conforme a [o establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que

) ’; l;' , Az insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de
la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Delegacion
Federal en el'Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran”
sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecolbgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién Ill establece que, una
vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada
una de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en el Documento Técnico Unificado
en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad
-A, del proyecto, asf como las que se encuentran sefialadas en la presente resolucién.

2. Previo—alas—labores_de desmonte y despalme por—el_desarrollo—_del proyecto, se debera

implementar el programa de rescate y reubicaciéon sobre los individuos de las especies de fauna
silvestre presentes en la zona de trabajo, el cual deberd considerar las especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, como la Iguana espinosa (Ctenosaura similis), las especies de fento
desplazamiento, as/ como aquellas de interés bioldgico para su conservacién, asi mismo, deberd
incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la
presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO

PRIMERO de este resolutivo.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentitimo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que
la Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna graves o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies de
flora y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categorfa de riesgo, conforme a lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo
establecido en el artfculo 86 de la LGEEPA el cual faculta a fa Secretarfa para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia
LGEEPA y otras leyes; por lo anterior la promovente debera presentar a esta Delegacién Federal
la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

z K o Deberd definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
o econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucién

L de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas por el promovente
S Av_Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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en el DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucion y que representen acciones con costo econémico.

 El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacién Federal para su revisién y
“validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la-
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

» Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, la misma
deberd ser implementada a través de la contratacién de una péliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y
a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento deberd ser presentado por la promovente en original a esta Delegacidn Federal,
de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se
dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantfa deberd
renovarse anualmente, durante las etapas de preparacidén del sitio y construccién del
proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero
del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar
la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el

* requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

4. Deberd implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacidon

forestal-afectadas-y-su-adaptacién-al-nuevo-hdbitat-asi-comolas consideradasen ia NOM-=059-
SEMARNAT-2010, la especie palma Chit (Thrinax radiata), las de interés bioldgico presentes en la
zona donde se realizardn los trabajos para el desarrollo del proyecto asf como aquellas
susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa debera contemplar el rescate de germoplasma a
través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las especies a rescatar, la densidad de
plantacién, el plano georeferenciado del sitio donde serdn reubicadas dentro del ecosistema
afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de
cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de
supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucién de dichas acciones y de su
mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento
de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero
de 2014, asi mismo, deberd incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los
resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se

refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

5. Deberd impiementar el Programa de Integral de Manejo de Residuos que se llevara a cabo durante
las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en el sitio del proyecto; Los
resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se

refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

6. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deber realizar la recuperacién de tierra
vegetal en el area desmontada, asf como el triturado y composteo del material vegetal resultante,
con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de conservacion que contemple el proyecto. El
resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO

PRIMERO de este resolutivo.

o - % @ 3 hond
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7. Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de los promoventes, se advierte que las
mismas tendrdn la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacién de las
areas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se deberd favorecer como
primera’alternativa ¢l control bioldgico de plagas y el Uso de insumos 6rganicos, ¥ en todas las
etapas del proyecto (construccién, operacién y mantenimiento), Gnicamente se permite el uso de
agroquimicos autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

8. Deberan eliminarse los ejemplares de especies exéticas considerados como invasoras por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp., Schinus. terebenthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de
crecimiento la infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus

benjamina.

9. Lapromovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:
» No se permite la disposicién de aguas residuales sin previo tratamlento hacia los cuerpos de

agua, zonas inundables y/o subsuelo,
> La utilizacién de fuego y productos quimicos para la ehmmac;on de la cobertura vegetal y/o
guema de deshechos vegetales producto del desmonte para la disposicién final de residuos
sélidos resultantes dentro del proyecto.
La introduccidn de especies exdticas.

\Z

Actividades recreativas dentro-de cenotes, cuerpos-de agua-interiores-o-lagos:

> El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna

silvestre,
» Eluso de explosivos.
> El aprovechamiento o donacién de las especies de flora palma Chit (Thrinax radiata) Y de

fauna la Iguana espinosa (Ctenosaura similis).
» Se prohibe la extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna incluidas en

la NOM-059-SEMARNAT-2010.
» Unicamente se podra despalmar el suelo en las dreas donde se realizaran las obras relativas

al desarrollo del proyecto. _
> Los productos vegetales provenientes del rescate de vegetacién semillas, propagulos, tierra
vegetal, etc, deberan ser aprovechados dentro def predlo para las actividades de

ajardinando y reforestacion.,

10.En observancia del criteric CG-05, en lo que se refiere a respetar un porcentaje de areas
permeables de la superficie total del predio, la promovente propone mantener una superficie
mayor al 40% de la superficie del predio como area permeable, es decir, una drea de 242,692.88
m2 (24.26 ha), que representan el 50.67 % de la totalidad del predio.

11. El promovente, en el supuesto de que decida realizar las modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasara los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones jurfdicas relativas a la proteccién al ambiente que
le sean aplicables, asf como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio.
Para lo anterior, previo al inicio de las obras y/o actividades que se pretendan modificar, la
promovente deberd notificar dicha situacidon a esta Delegacién Federal, en base al tramite
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COFEMER con nimero de homoclave SEMARNAT-04-008. Queda prohibido desarroilar actividades
distintas a las sefialadas en la presente autorizacién,

El"informe-antes citado debera-detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente

autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, a través
del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacidn; en caso contrario, no

procedera dicha gestion.

DECIMO PRIMERO.- La promovente debera presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo con copia del acuse de recibo a esta
Delegacion Federal, informes semestrales del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en el (DTU-A) del
proyecto, por lo tanto, deberd presentar tres informe anuales y un informe de finiquito al termino de

dichas actividades.

DECIMO SEGUNDO.- E responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del

——

P

o

-+

proyecto_sera el titular_de la_presente_autorizacion, junto-con-el responsable-técnico-el-Ing—Reynaldo
Martinez Lopez con registro Libro OAX, Tipo Ul, Volumen 3, Niimero 42, quien tendrd que
establecer una bitdcora por dfa, la cual se reportara en los informes a que hace referencia el Resuelve
DECIMO PRIMERO de la presente autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de
informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dfas habiles a partir de que ocurra el cambio, a
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechér y trasladar las materias primas forestales,
el titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el

Estado de Quintana Roo, la documentacidn correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacidn Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusidn del proyecto, dentro de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental,

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la
presente Autorizacidon deberd tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo el
cambio en la titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo,
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 61 de la Ley General de

Desarrolio Forestal Sustentable. -

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de ios recursos bi6ticos y/o algin
tlpo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto,
asi como en su drea de influencia, la Secretaria podr exigir la suspensién de las obras y actividades

<3
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autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacion de programas de compensacién, ademas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT; a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y-
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental y 160 de la

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,

DECIMO OCTAVO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencion a
lo dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO NOVENGO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que [a presente resolucién emitida,
con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demds previstas en
otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revisién, dentro de los quince dfas habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién
Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal

del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La

Direccién General de Gestidn Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica Ambiental-eIntegral
Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo
y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambtente en el estado de Quintana Roo, el

contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO PRIME'RO.- Notificar .a los C. Jesiis Castillo f\valos, en su carécter de Representante legal
del ALTTA HOMES CENTRO SUR, S. DER. L. DE C. V., v/0 los

(autorizados para ofr y recibir notificaciones), por alguno de los medios legales previstos por los articulos

19, 35y 36, aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y demas relativos, - bort 3 LT
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LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones, SEMARNAT,ucd.tramites@semarnat.gob.mx

LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA - Direccidn General de Gestion Forestal y de Suelos. México, D. F., dggfs@semarnat.gob.mx

M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ.- Director General de lmpacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.-contacto.dgira@semarnat.gob.mx

LIC. JAVIER WARMAN DIAMANT.- Direccién General de Polftica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial.- dgpairs@semarnat.gob.mx

ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de ]a CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad

LIC. CAROLINA GARCIA CANON, Delegada Federal de la PROFEPA en Quintana Roo. Ciudad

Minutario Pelegado
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL
DEL PROYECTO “JARDINES DEL SUR V” UBICADO EN EL MUNICIPIO DE

BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El terreno forestal donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo corresponde al ubicado
en la Supermanzana 332, Manzana 01, Lote 1-01, en la ciudad de Cancln, Municipio de Benito
Judrez, Estado de Quintana Roo y posee una superficie total de 478,952.34 m2 equivalentes a

47.89 hectéareas.

El cambio de uso de suelo en terrenos forestales, a través de la remocién total de vegetacién
forestal correspondiente a selva mediana subperennifolia, se pretende llevar a cabo en una
superﬂcae de 236,259.46 m2 (23.62 ha) equivalentes al 49.33 % del terreno, cuyo objetivo final
sera su ulterior aprovechamiento con fines urbanos mediante la |mp|ementac10n de un desarrollo
habitacional. No obstante lo anterior, aun cuando el proyecto Unicamente consiste en las
actividades que originaran el cambio de uso del suelo; se contempla ademas el rescate y reubicacion
de especies de flora y fauna; sf como la conservacién de dreas en estado natural y el
enriquecimiento de otras ajardinadas con vegetar:lon nativa y ornamental

2.- INTRODUCCION

9§

En el"estado de Quintana Roo, la riqueza de ecosistemas es evidente a través de toda su geografia,
en donde aquellos de tipo selvatico son dominantes, por lo anterior, se debe de considerar como una
necesidad apremiante llevar a cabo una perfecta planeacién de manejo de nuestros recursos, tanto
mads cuando tenemos que reconocer que no solamente las actividades humanas ejercen presién
sobre ellos, ya que también se hacen manifiestas afectaciones de caricter natural como es el caso
de las devastaciones ocasionadas por el paso de los huracanes: (en especnaf Gilberto y mas

recrentemente el huracan Wilma) y los mcendlos que los precedleron

A partir de 1988 con la publicacién de Ia Ley General del Eqwlrbrlo Eco]ogaco y Ia Protecuon al
Ambiente, se inicié en México la etapa en la que se reconocié la importancia de la preservacién y
aprovechamiento sostenible de los recursos naturales para lograr una mejor calidad de wda paralos

mexicanos.

A partir de esa fecha, en las entidades federales se inicié tambien la regulacmn del aprovechamlento
de los recursos naturales y la prevencién de la contaminacién, con la realizacién'y publicacién de las
leyes estatales en materia de equilibrio ecolégico y protecuon al ambiente acorde a lo establecido

en la Ley General.

El presente programa considera las actividades y técnicas propuestas para llevar a cabo el rescate
de flora nativa y su reubicacién para el proyecto “Jardines del Sur V*; con la finalidad de mitigar, los
impactos generados por las actividades de Cambio de Uso de Suelo del proyecto mencionado. Para
la elaboracién de este programa, se tomé en consideracidn informacién proveniente del Documento
Técnico Unificado Modalidad A, documento que fue elaborado para la obtencién de las respectivas

autorizaciones en su materia, para el proyecto en comento.
KL e(‘
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De igual manera con el presente Programa se da cumplimiento con el DECRETO por el que se
adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Publicado en el Diario Oficial el 24 de febrero de 2014,

3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Objetivo General
Disefiar e implementar un

plan estratégico de rescate flora silvestre para su posterior reubicacion

en las 4reas jardinadas del proyecto “Jardines del Sur V”, a través de métodos estandarizados de

colecta y trasplante, con

la finalidad de asegurar la sobrevivencia de al menos el 80 % de las

especies rescatadas en el cambio de uso del suelo.

Objetivos Particulares:

« Rescate florfstico de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, seleccionando las
especies con mayor abundancna y en los sitios donde se presenta una mayor densidad

poblacional.

» Acondicionamiento un vivero prowsnonal dentro del predio a fin de poder salvaguardar las
pfantas rescatadas y de mantenerlas en opt|mas condiciones para poder reubicarlas en las

areas de ajardinado.

¢ Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su supervivencia y de

esta manera contribuir a la recuperacién parc:al del ecosistema.
+ Reincorporar los ejemplares rescatados a las dareas destinadas para reforestacion y

»

jardinadas_en_el_desarrollo_del proyecto, promowendo asf el uso_de plantas nativas y
dlsmlnuyendo el uso de plantas de exoticas L

4.~ SELECCION DE LAS ESPECIES SUSCEPTIBLES DE RESCATE

No. De ejemplares

ESPECIE - NOMBRE COMUN
Thevetia gaumeri Akitz ' 20
Coccoloba spicata Boob 20
Lonchocarpus rugosus k'anasin 20
| Sideroxylon foetidissimum__| Caracolillo 20
_Guettarda elliptica Cascarillo 20
Swartzia cubensis Catalox 20
‘Bursera simaruba Chaca 60
Thrinax radiata Chit- 100
Psidium sartorianum Guallabillo 20
Ficus padifolia Higo benjamina 20
Ficus obtusifolia Higo copo 30
Ficus maxima Higo maxima 10
Sabal yapa - Huano 30
Talisia olivaeformis Huaya 10
Piscidia piscipula Jabin 50
Nectandra coriacea Laurelillo 10
Eesenbeckia pentaphylla Naranjillo 10

AR
So 0%

NS

Av_Insurgentes No 445 Col. Magistenal, Cheturrml‘ Quintaria Roo, México,

Teol (1988) 8914820 werw semarnar gob mx
pagina 2 de 12



SEMARNAT

Unldad dc /\provechamlcnto y Restauracion de Recursos Naturales
Departamanto de Servicos Forestales y de Suclns

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/1391/16

Asunto: Resolucién Proyecto “Jardines def Sur V"

Simarouba glauca Pa'sak’ 10
Ceiba aesculifolia Piin 10
Brosimum alicastrum Ramon 10
Diphysa carthagenensis Ruda 10
Dendropanax arboreus Sac Chacah 10
Byrsonima bucidaefolia Sak paj 10
Cordia dodecandra Siricote 10
Lysiloma latisiliguum | Tzalam - 50
Acacia dolichostachya Tzalam verde 10
Ottoschulzia paliida Uvasche 10
Vitex gaumeri Ya'ax nik 50
Manilkara zapota | Zapote 40

De las especies sefialadas en el cuadro anterior se reubicaran en total 540 ejemplares, mismas que
se consideraron segln su importancia biolégica de la Selva mediana subperennifolia, la empresa
promovente decidiréd la forma y técnicas de extraccion y en su caso de la propagacién més
adecuada a utilizar asi como las acciones a llevar a cabo para garantizar la sobrevivencia y su
establecimiento de por lo menos el 80 % del total de los individuos reubicados.

5.- DESCRIPCION DE LAS ESTRATEGIAS A IMPLEMENTAR

El presente Programa es propuesto para da cumpilmlento a las ‘medidas de mitigacién que
establece el DTU-A del proyecto asf como para cumphr con las demds disposiciones legales que se

NURREL

senalan en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, el DECRETO por el que se adiciona el
articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley-General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el
Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, teniendo especial énfasis en aquetias que se encuentren en
la NOM-059-SEMARNAT-2010 pnmordialmente, antes del desmonte del area a afectar '

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Munlupto de Benito Juarez, la
colecta de flora es una accién que debe realizarse antes de ejecutar cuafqu:er chapeo o desmonte
dentro del predio. En forma previa a la realizacién de una colecta de vegetacién, deberd elaborarse
un programa para la realizacién de la misma que debera ser revisado y autorizado para su ejecucién
por la autoridad competente, Por ningin motivo la colecta de flora y/o la preparacron del sitio
podran realizarse en forma previa a la emisién de dlcha autorlzacton

En el programa de rescate de flora deben detallarse "c':'ornommimo»!os siguientes aspectos:

+ Caracterizacion de la vegetacion presente en el predio, que incluya diversidad, abundancia
por especie, didmetro y altura promedio de los ejemplares por estrato.

Plano de las aéreas jardinadas a reforestar con las especies provenientes del rescate
Metodologfa para la colecta y mantenimiento de los ejemplares colectados.

Nimero de ejemplares por especie que serdn co!ectados

Justificacion de las especies seieccmnadas v

Cronograma de actividades ,
» El programa de colecta de flora debera incluir la colecta de las ejemplares cuyas especies

estén referidas por la normatividad ambiental en algln estatus de proteccién, asf como los

¢ & ° o
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ejemplares de las especies que indique la autoridad competente, con base en la
caracterizacién floristica del predio.

6.- SITIO DE REUBICACION,

A continuacidn se presentan dos planos georreferenciados donde se llevaran a cabo las actividades
de reforestacidon con las plantas nativas provenientes del recate de flora, en la figura 1, se llevara a
cabo la reforestacién en una superficie de 18,054.826 m2, donde se incluyen las siguientes
superficies: de Donacién con un area de 17,812.192 m2, &reas ajardinadas con 211.719 m2 y areas
ajardinadas condominales con 30.915 m2. En la figura 2, se llevara a cabo el enriquecimiento en una
superficie de 242,692.88 m2 dicha superficie se encuentra considerada como de conservacién, sin
embargo, debido a las afectaciones que presenta el predio en dicha superficie la misma sera
reforestada con el fin de restablecer las condiciones naturales que se presentaron en esa superficie.

Figura 1. Mapa que muestra la ubicacién de la superficie de reforestacién.
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Figura 2. Mapa que muestra la ubicacion de [a superficie de enriqguecimiento.
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A continuacién se describen las principales técnicas de rescate que se llevaran a cabo durante el
cabo durante la e]ecucron del programa. - v s :

A. FASE PREPARATORIA.

Acondicionamiento del vivero e msta[acmnes
Para asegurar el bienestar de los e}emplares que se: rescataran es necesario contar con un espaCIo

destinado para el acopio de las plantas. Para este fin solo se retirara el sotobosque (socoleo), de la
vegetacion y se conservara el estrato mas alto con la finalidad de proporcionar sombra natural a los
ejemplares que se confinaron en esta drea. Asi mismo se realizard a nivelacidn del terreno con el fin
de asegurar que a las plantas en el vivero se les: podra ofrecer un adecuado mantenimiento.

Seleccidn de elemplares mas susceotlbies para el rescate Lo
Considerando que en la actualidad se han generado diversas técnicas de rescate floristico y

reforestacién de zonas afectadas, antes de iniciar las labores de desmonte se llevard a cabo el
rescate floristico de individuos jévenes y plantulas de las especies representativas del ecosistema
original, toda vez de que se trata de plantas con un alto potencial de supervivencia en las nuevas
condiciones ambientales que predominarén en el area sefialada pare el rescate,

Muchas de las especies representativas de la regién, ademés de tener una importante funcidn
ecoldgica dentro del ecosistema, también son apropiadas para ser utilizadas en la etapa de

o0 :,(‘
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reforestacion de superficies afectadas por la realizacion de distintos tipos de obras, estos
ejemplares nos permiten embellecer jardines y espacios abiertos, ya sea por la belleza de sus flores,
lo vistoso de sus frutos o lo atractivo de su copa vy follaje. Estas especies potenciales presentan
variadas formas de vida (aspecto externo) y requerimientos ambientales para crecer y desarrollarse
adecuadamente. Algunas son arboles de gran tamafio que necesitan de espacios abiertos para
mostrar la mejor expresion de su forma de vida.

Considerando lo anterior, la seleccién de las especies nativas de valor ornamental y susceptibles de
ser rescatadas tiene que se realizaran considerando sus formas y tamanos y asi seleccionar las
especies mas apropiadas para embellecer un sitio en particular, y evitar riesgos innecesarios que
alteren las areas urbanas. Para la identificacién y seleccion de los ejemplares susceptibles al rescate
se realizaran recorridos aprovechando las brechas y accesos preexistentes en el predio. Dicha
seleccidn se realizara ¢on base en los siguientes criterios

Composicién especnﬁca Se rescatara todos [os individuos de las especies nativas representativas de
la flora primaria. . :

e Altura: Con tallo menor-a metroy medio a la primera ramlﬂcaaon As: como todas aquellas

plantulas mayores a 5 cm.
¢ Formas de vida: Se rescataran aquellas espemes cuya forma de vida sea arbédrea, arbustiva o

herbacea.
» Importancia: Se dara prlorldad al resca’ce de ios mdwaduos de especies de importancia

ecologla espeual presentes en Ia NOM 059 SEMARNAT 2010

Asi mismo, para cada e]emplar en partlcular se consnderaran y evaiuaran Ios sngwentes aspectos:

« Posibilidades de supervwenoa del eIemp[ar

¢ Especie

¢ Talia del tronco

+ Estado de desarrollo (plantulas, joven, adulto).

e Tipoy grado de fijacién al terreno.

s Vigor

. Forma de propagacmn de la especie selecmonada

Platica de sen5|b|lfzac10n y organizacién:
Se reunird-a todo el personal involucrado en el proceso de rescate para sensibilizarlos sobre la

importancia de la delicadeza de cada uno de los pasos del mismo. También se hablarad de las
cantidades y especies a rescatar, las formas de propagacién de cada una de ellas. De igual manera
se unificaran los criterios para la se!eccaon de e]emplares a rescatar el mantenimiento y manejo de

los ejemplares dentro dei vivero.

B. FASE DE RESCATEY VIVERO.

Esta etapa se iniciara con la extraccién manual de los ejemplares de las especies seleccionadas. Para
la extraccién de los ejemplares solo se utilizaran herramientas manuales, pequefias como picos,
palas y machetes. Los ejemplares se extraerdn en forma de plantulas, plantas jévenes, propagulos y
estacas para ser tratados y embolsados in situ, Posteriormente seran trasladados al centro de

oho l4'
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acopio. Es importante resaltar la delicadeza con la que se realizard el proceso, mediante labores
practicamente artesanales con la finalidad de evitar al maximo el maltrato de los ejemplares.

El rescate se realizard con un total de 10 personas: 9 de ellos obreros (jardineros), uno de los cuales
ademds supervisara las actividades en canjunto con un responsable del rescate.

Rescate y embolsado de ejemplares seleccionados:

En esta etapa se rescataran las plantas marcadas de acuerdo con la seleccién previamente
realizada, iniciando desde la zona exterior hacia el centro del predio para facilitar la labor del resto
de las brigadas y evitar de esta forma el maltrato de [os ejemplares rescatados por el continuo paso

del personal durante el rescate.

Los ejemplares serén transportados con el apoyo de carretillas a la zona asignada para el vivero.
Durante el rescate se cuid6 de extraer la rafz de la plantula con el cepelldn de tierra que la rodea y
se embolso. Una vez en el vivero se termind de rellenar la bolsa con tierra rescatada proveniente del

despalme, dentro del mismo predio.

Los ejemplares con abundante follaje se sujetaron ligeramente con hilo de nylon (multifilamento #
8) a una estaca que servird como apoyo (patrdn), esto para evitar al maximo el maltrato entre ellas
y facilitar su transporte y acopio, asi como su manejo dentro del vivero.

Rescate de plantulas y propagulos:

El rescate de las plantulas y ejemplares | ]ovenes ‘se reallzara extrayendolas con Ia mayor cantidad

posible de sustrato original (Cepelldn), para_evitar la_exposicién_ prolongada del_sistema_radicular-a
la intemperie. El rescate se realizard envolviendo manuaimente las raices con una capa fina de la
tierra original del ejemplar en forma de cepelién, se colocaron dentro de'la bolsa y estos fueron
transportados al vivero, En el vivero se terminara el relleno con tierra negra prewamente extraida.
Postenormente seréan trasladadas a las mefgas 0 grupos de p[antas dentro de! vivero. - -

Organizacién del vivero:

Por razones operativas y para facnlltar eI mantemm:ento de Ios e]emplares y la aplicacién del
enraizadores, el acopio de ejemplares serealizara acomodando por especie y por lote en funcién de
la colecta diaria, colocando al frente de cada lote una ethueta de madera preparada y marcada

para dicho fm

Entre cada grupo de ejemplares llamados “melgas®, se consideraron espacios de al:menos 1 m.
aproximadamente. Asi se forman pasillos entre las melgas que permitirdn el libre movimiento del
personal con sus herramientas, permitir el paso de las mangueras para el riego sin dafar los
ejemplares y con la fmalldad de facilitar las labores de mantenimiento como de insumos (Agua para

riego).

Control y Registro Diario:
Diariamente las actividades serdn registradas en una bitacora, mdlcando Ias espeues y nimero de

ejemplares obtenidos por dia, la aplicacién de enraizadores, riego y el nlimero de personas
involucradas en cada actividad. Esta labor serd registrada por el responsable del rescate.

Sitio de reubicacion de las especies rescatadas

\O'D l4‘
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La propuesta del proyecto propone que una vez concluido el cambio de uso de suelo y la posterior

construccidn de las obras se realice la reforestacion de los individuos provenientes del rescate en las
areas jardinadas del predio en el que se pretende llevar a cabo el CUSTF de la siguiente manera se
llevara a cabo la reforestacién en una superficie de 18,054.826 m2, donde se incluyen las siguientes
superficies: de Donacién con un drea de 17,812.192 m2, 4reas ajardinadas con 211.719 m2 y areas
ajardinadas condominales con 30.915 m2. Asimismo, se llevara a cabo el enriquecimiento en una
superficie de 242,692.88 m2 dicha superficie se encuentra considerada como de conservacion

El nuevo habitat de los e]emp!ares rescatados se ubicara dentro de Ia cuenca, asf como dentro del
predio del proyecto, tomando en cuenta las siguientes observaciones:

El vivero temporal se ubicara lo mas cercano posible a las areas de reubicacion con el fin de
mantener el flujo genético de las especies; la distribucién espacial y densidad adecuada para el
establecimiento de los individuos; tomar en cuenta las condiciones del nuevo hébitat el cual deberd
de mantener el mismo ambiente para las especies a reforestar, garantizar que el nuevo habitat
permanecera intacto de posibles cambios de uso de suelo en terrenos forestales futuros.

C. TRANSPLANTE DE ESPECIES RESCATADAS

Preparacién del sitio
Las &reas donde se realizara la reforestacuon seran estableudas limpiadas alrededor de donde se

realizara la cepa. Posterior a la limpieza se realizara la cepas, y colocar los ejemplares afiadiendo el
mejorador de suelo. Las cepas se reahzaran de acuerdo al. tamano de la planta y a su forma de vida.

Sobre el sustrato original se colocara eI nuevo sustrato La capa de sustrato debera medir por lo
menos 15 cm de grosor. El sustrato. .autilizar - provgndra _del “despalme de las areas de

aprovechamiento.

Ejecucién del trasplante
La apertura de cepas una vez que se haya preparado el terreno donde se estableceran fas plantas,

se pror:edera ala excavaaon 0 apertura de las cepas

Las cepas deberan ser un poco mas anchas que la boisa en donde se encuentre el e]emplar
correspondiente y de profundidad suficiente como. para garantizar que su sistema radicular
completo quede cubierto. La profundidad a ia que deberan sembrarse las plantas dependera de la
espeae Los arbustos deberan enterrarse mas profundamente de tal forma que queden en una

posmlon firme.-

Trasplante. :
Los individuos seleccronados para el trasplante deberan ser preferentemente de mas de 30 cm de

altura. Estos se llevaran al predio aproximadamente 15 dfas previos a su trasplante para favorecer
su adecuacidn a las condiciones especificas del ambiente para posteriormente ser trasplantados. Se
debe garantizar su estado fitosanitario, el adecuado estado de las ralces, tallos, follaje y yemas.

La plantacién de los individuos seleccionados se efectuara de acuerdo a los pasos que se describen a
continuacién:

\@?o ‘4‘
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Se removera la bolsa contenedora de la planta, para ello se cortar4 con una navaja, machete o tijera
de jardin. Es importante que tras quitar la bolsa de plastico se realice una poda de las raices. Se
colocara la planta dentro de la cepa, cuidando que la tierra que estd adherida a las rafces no se

pierda.

Se colocara la planta en el centro de la cepa con la mano, se procederd a rellenarla con la tierra
excavada y la composta de relleno, entonces se apretara el suelo firmemente con la mano para que
ésta se distribuya por toda la cepa. Una vez que se llene la cepa de tierra, se podra reafirmar el
terreno golpeando con el pie sobre [a tierra, o bien, con la ayuda de una pala. Inmediatamente
después se procedera a regar con abundante agua los ejemplares trasplantados.

Finalmente, se podra colocar un tutor (sostén) que ayude a mantener y sujetar firmemente la
planta durante su adaptacién a las condiciones del terreno. Una vez terminada la plantacién, el
sustrato entre los ejemplares deberd cubrirse con una capa de “mulch”, de 2 a 3 cm de grosor. Esta
capa evitara la erosion del suelo y la pérdida de humedad del sustrato. :

Mantenimiento s »
En cualquier actividad de trasplante donde se empleen espeoes nativas y ornamentales son

imprescindibles las actividades de mantenimiento. Dado que la mayor parte de las especies de
plantas propuestas para arborizacion y ajardinado son nativas y por tanto resistentes a las
condiciones de temperatura, humedad y tipo de suelo del estado, las actividades de mantenimiento
seran menores comparadas con aquellas que reqweren muchas de las especies introducidas o

exobticas,

Densidad de Plantacién ' : '
Se propone una densidad de reforestamon de todas y cada una de las plantas rescatadas ajustando

el nlimero de individuos, de acuerdo a las caracterfsticas y ubicacién de la superficie a reforestar. Sin
embargo, este nimero puede ajustarse dependiendo las necesidades del proyecto, en el entendldo
que el disefio de areas verdes puede variar durante el desarrollo del proyecto ‘

En esta parte del proceso se determina en qué puntos del terreno se van a prantar los arboles de
acuerdo con las diferentes condiciones topogréficas del ‘mismo (INEGI -2010). Dado que la
topograﬂa del poligono de CUSTF y es practicamente plana, el disefio de marco real se considera el
mds adecuado. Sera adoptado el disefio rectangular de 2 x 4. m, a partir del cual se tendrd una
capacidad de 1, S00 plantas por hectéarea, sin embargo, tomando en cuenta las densidades
promedio para el tipo de ecosistemas de selvas ‘medianas y altas serdn plantadas entre 540

plantas.

Considerando el nimero de plantas nativas que se propone emptear en el presente programa en las
diferentes areas de reforestacién como lo son éreas ]ardmadas y areas de enrlqueCImlento se tiene
que la densidad de plantacién promedio en cada caso serd de 0.13 plantas por metro cuadrado en
las &reas de enriquecimiento y de 0.12 plantas por metro cuadrado en las 4reas verdes ajardinadas

propuestas.

8,- ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTENlMIENTO SUPERVIVIENCIA DE LOS
EJEMPLARES

OAO lq.
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A continuacidn se describen las acciones a implementar una vez rescatados los ejemplares.

a). Riego

El primer riego se aplicara inmediatamente después de trasplantado el ejemplar, procurando evitar
la saturacion de la casilla de plantacion. Las dosis y la frecuencia de los riegos posteriores se
definiran considerando principalmente la mantencién de un contenido de humedad en el suelo que
favorezca el enraizamiento y arraigamiento de los individuos plantados.

Los aportes de agua s6lo se mantendran durante los tres primeros meses desde la fecha de
plantacién, perfodo durante el cual la dosis y frecuencia del riego ira decreciendo paulatinamente,
con el fin de favorecer la adaptacion de los individuos a las caracterfsticas del &rea.

La informacién proporcionada por el monitoreo que se hard a la plantacién, permitird evaluar la
respuesta de los ejemplares replantados al aporte decreciente de agua, mediante |a observacién de
los signos de establecimiento en las plantas, esto es, cuando se aprecie hinchazén en el cuerpo y
recuperacién de su color original. Es muy importante no descuidar el riego los primeros meses tras la
plantacién, ya que adin no han desarrollado raices y son muy sensibles a la falta de agua.

b). Podas

La poda es una Iabor cu[turai que consiste ‘en cortar parte aérea o radicular de los arboles o
arbustos, para mejorar su aspecto y mejorar su desarrollo. En la parte aérea se realizard también
para_eliminar ramas muertas o con dafios fisicos causados por enfermedad o manipulacién

~

madecuada disminuyendo o ewtando peilgros y obstéculos a transeuntes 0 propledades

L.a poda se reahza segun su ﬂnahdad y puede ser:

. De mejoram|ento Tratamlento tendlente a mejorar las condluones fisiologicas y

fitosanitarias de la especie vegetal.
o De formacién: Tratamiento tendiente a resaltar y mejorar las condiciones estéticas del

individuo y a atenuar su interferencia con estructuras fisicas urbanas.
» Deestabilidad: Tratamiento tendiente a me1orar la establlrdad del individuo y eliminar riesgo

de volcado.
c). Aplicacion de Enraizador

Con el fin de promover la produccién répida de raices, se aplicara el primer riego de cada ejemplar
con una dilucién de Raizal 400 en una proporcion de 1K en 100 litros de agua. Este tratamiento se
repetird dos semanas después del rescate Gnicamente.

d). Aplicacion de Fertilizantes

Una vez establecidas las plantas en el sitio de recuperacion y una vez que se adaptaron a sus nuevas
condiciones de vida dentro del vivero, se aplicara en caso de ser necesario abono o fertilizantes ricos
en nitrégeno, fésforo y potasio, preferentemente de tipo organico (lombricomposta y sus

4 9 -
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subproductos), ya que se considera un fertilizante adecuado, aporta los elementos bésicos y en las
proporciones adecuadas para [a generacion de hojas y tallos.

También, se establecera una campafia fitosanitaria, consistente en llevar a cabo acciones relativas a
la limpieza del area (deshierbe) y cuidados de las plantas. Entre estas dltimas son prioritarias la
poda de las hojas muertas y la eliminacién de especies invasoras denominadas “malas hierbas”.
Estos cuidados, son para evitar la incursion de especies desplazantes o agresivas en su forma de
crecimiento y desarrollo. Ademds, la Ilmpleza del area evito la presencia y proliferacién de insectos y
fauna nociva tales como roedores de raices, insectos herbivoros, pequefios ratones, etc.

Asimismo, también se implementaran acciones de exterminacién de plagas y enfermedades, las
cuales se evitaran manteniendo las plantas en condiciones de sol/sombra adecuadas. Es decir el
area donde se instale para llevar a cabo su recuperacién estara con sombra durante una parte del
dia y sol durante algunas otras. Esto se lograra, estableciendo el vivero de forma tal que se
aprovechara la sombra del arbolado e><|stente (y/o colocando una malla negra para vivero solo en

caso absolutamente necesario).

e). Sefalizacién

En el marco de este programa se contemplan la instalacién de sefialamientos ambientales que
consistiran en carteles donde se presente de manera clara las zonas de reforestacion del proyecto,
asf como, de concientizacién al personal que traba]ara en el proyecto para cuidar de dichas areas.

 ZONADE . ZONADE
CONSERVACION. 'REFORESTACION

Este es un aspecto que se debera wgllar en gran medlda si se quuere tener ex&to enla campana de
reforestacién de las éreas verdes. Debido a que en la- region como en otros fugares existe
vandalismo y mucha falta de respeto por las actividades que se llevan a cabo- en las areas publicas.
Por ello, serd necesario colocar sefialamientos informativos en los que pueda difundir a los
habitantes y visitantes a la zona del proyecto, las actividades que se estan realizando en materia de
reforestacion. Por (ltimo llevara a cabo otras acciones que permitan la sobrevivencia de por lo

menos el 80 % de los ejemplares rescatados

f). Herramientas requeridas

Tanto para el rescate, como en el mantenimiento dentro del Vivero, se contard con suficientes
herramientas tales como las que se enlistan a continuacién: Carretillas, Zapapicos, Barretas, Palas
rectas, Palas curvas, Rastrillos, Machetes, Tijeras para podar, Palitas para jardin, Regaderas y
Mangueras. Todas estas herramientas.deberdn estar en buen estado de conservacién y en caso

contrario se reemplazardn con material nuevo.
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9.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

De acuerdo a lo solicitado se presenta nuevamente el cronograma del programa de rescate el cual
se |levara a cabo por un periodo de tiempo de 36 meses (3 afios), con el fin de garantizar la mayor
sobrevivencia de los ejemplares rescatados y reubicados tal como se sefiala dentro del Programa

presentado anexo al DTU-A.

EBEEEE

| Logistica y adquisicidn de equipo necesario

S [
| Sensibilizacién y capacitacién del personal IQQQDQDDDDDQD
Asignacion de labores de cada persona ||

involucrada en el programa L j_

Implementacién del uso de la bltacora de _
registro diario 1B

Preparacion y acondicionamiento del vivero A
para recibir las nuevas plantas L
[ Colecta y embolsado de ejemplares |-.-DDDDDDDDD
| Rescate y extraccién de tierranegra- = f...DDDDDDDDD
0

| Mantenimiento de los ejemplares en el vivero,

]
N -

Reforestacion de los e]emplares rescatados en
las 4reas verdes y de conservacién »

Mantenimiento de los e]emplares reforestados
y reubicados*

| Evaluacién del exité del brograma .‘ .' » ”:":]DDDDDDDD.D
fEntrggg_fie reportg f.i‘nal L. 1 S ]DDDDDDDDDDDD
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