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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién plblica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A, (SEMARNAT-02-066), bitacora No. 23/MA-
0058/02/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a Nombre y Firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, Nombre persona de la comunidad por solicitud, en
paginas 1, 33y 53.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.
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Firma del titular: - / / s i
C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesidn: Resoluoon 02/2017, en la sesion
celebrada el 27 de enero de 2017.
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales

_\Q Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
g

N\ Oficio No: 03/ARRN/2050/16 O 5 9 3 ]
Bitacora: 23/MA-0058/02/16 e
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SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

NUEVA AUCAL, S.A. DE C.V. et
LIC. JORGE GUSTAVO M@ONTES DE ¢
REPRESENTANTE LRGAL ™

Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacidn del
tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal
modalidad "A" para el desarrollo del proyecto
denominado Condominio Residencial Xaman-Ha,
s a ubicarse en el Municipio de Solldarldad Estado de
- /"l' he ‘ A Q. Roo. .

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)
y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico
-ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales fas autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores pUblicos que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de
2010, el C. JORGE GUSTAVO MONTES DE OCA LE HENRY, en su caricter de Representante Legal de
la empresa NUEVA AUCAL, S.A. DE C.V., sometié a evaluacién de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta Delegacién Federal.en Qumtana Roo, el Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superflx:le 8.13 has, solicitadas
para el proyecto denominado Condominio Residencial Xaman-Ha, con pretendida ublca(:lon en los
predios identificados como Lote 001 de la Manzana 005, Supermanzana 003, Regi6n 17y los Lotes 005,
006 y 007 de la Manzana 002, Supermanzana 005, Paseos Copan Co!oma E}ldai Playa de!l Carmen,

Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal .
de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a
una superficie situada dentro de la demarcacidn geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo,
por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo
dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el
Diario Oficial de la Federacidon el 26 de Noviembre de 2012, en relacién con los artlc,losA:Z_f ccion |, 43
y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cua
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que comprenden la Federacién, especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccién I. El de
las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federaciéon son los
Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacidn conservan la extensién y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, el Articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habra un
Delegado nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en
Quintana Roo, de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegac:on
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ©),
establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental, que presenten los particulares y fraccion XXIX del
Reglamento en comento, reformado mediante Decreto publtcado en-el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, donde se establece que esta Delegacién Federal es la facultada para autorizar
el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las
disposiciones aplicables, del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores pubhcos que se senalan pubhcado en el Diario Oficial de

la Federacion el 22 de diciembre de 2010, y

RESULTANDO

1. Que el 10 de febrero de 2016, fue recibido en esta Delegacién'Federa! el escrito de fecha 10 de
febrero de 2016, mediante el cual el Lic, Jorge Gustavo Montes de Oca Le Henry, en su caracter
de Representante Legal de la empresa Nueva Aucal, S.A. de C.V, ingresd el DTU-A del proyecto
Condominio Residencial Xaman-Ha, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién del
Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su. Modahdad A, aSIgnandoIe la Bitacora

23/MA- 0058/02/16

2. Que el dia 12 de febrero de 2016, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
pablicos que se sefialan, la promovente mgreso esta Delegaci6n Federal, el escrito de fecha 12 de
febrero de 2016, a través del cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el periédico
Novedades de Q. Roo, de fecha 12 de febrero de 2016.

3. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0298/16-0801 de fecha 19 de febrero de 2016, se solicité a
la Procuradurfa de Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo, si

v"ﬁn "‘»"o
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existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de
impacto ambiental del proyecto denominado Condominio Residencial Xaman-Ha, con
pretendida ubicacion en los predios identificados como Lote 001 de la Manzana 005,
Supermanzana 003, Regién 17 y los Lotes 005, 006 y 007 de la Manzana 002, Supermanzana
0035, Paseos Copan, Colonia Ejidal Playa del Carmen, Munlcspzo de Solidaridad, Estado de Quintana

Roo.

Mediante oficio No. 03/ARRN/0361/16-0936 de fecha 23 de febrero de 2016, se previene al
Lic. Jorge Gustavo Montes de Oca Le Henry, en su calidad de representante legal de la
empresa Nueva Aucal. S.A. de C.V,, debido a que no cumplia con la informacién legal requerida
para la integracién del expediente, por lo que se otorgd un plazo de 5 dias habiles posteriores a la
notificacion del oficio mencionado en este resultando, con la finalidad de integrar el expediente y

continuar con la evaluacion del proyecto.

El 15 de marzo de 2016, el Lic. Jorge Gustavo Montes de Oca Le Henry, en su caricter de
representante legal ingresa informacion legal requerida asl como informacién técnica
complementaria, por medio de la cual cambia la superficie solicitada de cambio de uso de suelo
de 9.06 has a 8.16 has y presenta los capitulos modificados.

A través de oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0919/16 de fecha 30 de marzo de 2016, la
Procuradurfa de Proteccion al Ambiente, Delegacion de Quintana Roo, sefialo que en los archivos
de dicha Unidad Administrativa no se. cuentan con antecedentes administrativos y el sitio

referidos en su petlcton

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0667/16-01655 de fecha 7 de abril de 2016, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los
articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del
REIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones -correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan (DTU-A), solicit6 a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial (DGPAIRS), oprmon técnica en materia de su competenua del proyecto en comento

Que med:ante oficioc No. 03/ARRN/0668/16-01656 de fecha 7 de abril de 2016, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el artfculo 117 de la LGDFS, 122 fraccidén lll de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A), se solicitd
opinién al Consejo Estatal Forestal (CEF) del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto

denominado Condominio Residencial Xaman-Ha.

Que el 22 de abril de 2016, a través del acta de la Décima Sesién el Comité Técnico para el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/X/72016, en su andlisis del DTU-A, el comité
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emite su opinidn sefialando que se da por enterado.

Mediante de oficio No. 03/ARRN/0805/16-01881 de fecha 25 de abril de 2016, se notificd al
Lic. Jorge Gustavo Montes de Oca Le Henry en su caricter de representante legal de la
empresa Nueva Aucal, S.A. de C.V., que se realizaria la visita el dia 10 de mayo de 2016, al
predio - por personal técnico de esta Delegacién Federal con la finalidad de corroborar la

informacién presentada en el DTU-A.

El 10 de mayo de 2016, se realizé la visita al predio ubicado en los predios identificados como
Lote 001 de la Manzana 005, Supermanzana 003, Regidén 17 y los Lotes 005, 006 y 007 de la
Manzana 002, Supermanzana 005, Paseos Copan, Colonia Ejidal Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo, ubicacién donde se pretende desarroliar el proyecto

Condominio Residencial Xaman-Ha.

El dia 17 de mayo de 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio No. 03/ARRN/1024/16-
02344 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los artfculos 35 BIS de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de fa Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se
sefialan (DTU-A), solicitd al promovente informacién adicional referente al proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta que esta Delegacién Federal contara
con dicha informacion, de acuerdo con lo establecudo en ef segundo parrafo del articulo 35-BIS de

la LGEEPA

Que el dla 7 de julio de 2016, el Lic. Jorge Gustavo Montes de Oca Le Henry en su caracter
de Representante Legal de la empresa Nueva Aucal, S.A. de C.V,, en relacién al proyecto,
ingresé a esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 07 de julio del
presente afio, mediante el cual presenté la informacién adicional solicitada a través del oficio No.
03/ARRN/1024/16-02344 de fecha 17 de mayo de 2016, sefialado en el Resultando que
antecede. En esta informaci6n la promovente hizo nuevamente cambios al proyecto y modifico la
superficie de cambio de uso de suelo de 8.16 has a 8.13, «con una diferencia poco significativa por
lo que nuevamente adecua los capftulos requerldos

El 12 de julio de 2016, mediante oficio No 03/ARRN/1342/16 03214, esta Delegacién Federal
de la SEMARNAT, determin6é ampliar el plazo de evaluacién del Documento Técnico Unificado
Modalidad A, del proyecto denominado Condominio Residencial Xaman Ha, con pretendida
ubicaci6n en el Lote 001 de la Manzana 005, Supermanzana 003, Regién 17 y los Lotes 005, 006
y 007 de la Manzana 002, Supermanzana 005, Paseos Copan Coloma Ejidal Playa del Carmen,

Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1808/16-04837 de fecha 5 de octubre de 2016, se
notific6 al Lic. Jorge Gustavo Montes de Oca Le Henry, en su caricter de representante legal
de la empresa Nueva Aucal, S.A. DE C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el
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cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $ 582,245.15 (Quinientos ochenta y dos mil doscientos cuarenta y cinco 15/100
M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauraciébn y su mantenimiento en una superficie de 31.71 hectdreas.
Asimismo, se envié el folio 230370KPPPL3J, para obtener el recibo fiscal expedido por
CONAFOR, de dicho recibo se solicitd una copia al momento de ingresar el pago.

16. Que mediante escrito de fecha 7 de noviembre de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el
10 de noviembre de 2016, el Lic. Jorge Gustavo Montes de Oca Le Henry en su caracter de
representante legal de la empresa Nueva Aucal, S.A. de C.V,, presentd original de la ficha de
depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 582,245.15 (Quinientos
ochenta y dos mil doscientos cuarenta y cinco pesos 15/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental, asi como Recibo fiscal emitido por [a CONAFOR,

17.Que a la fecha de emision del presente oficio resolutivo no se ha recibido opinién técnica por
parte de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS),

por lo que se da el entendido que no existe inconveniente alguno.

Que con vista en las constancias y actuaciones de proced|m|ento arrlba reIacuonadas las cuales obran
integradas en el expediente en que se actta; y

'CONSIDERANDO
1.GENERALES

I. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en fos articulos 4, 5, fracciones I, Il y X,
28 primero parrafo fracciones Vil, 35 parrafos primero, segundo y Gltimo, asi como su fraccién |l de
la LGEEPA; 2, 3 fracciones I, IX, XI, Xlil, XIV y XVII, 4 fracciones |, iil y VII; articulo 5 inciso O); 12, 37,
38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; artfculo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, Il y X, de la Ley Organica de la Administracién
Plblica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los

servidores publicos que se sefialan.

Il. En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Artfculo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los Ifimites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de

"- °' . 0 . . 3
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evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretarfa sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcién, previa opinién técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberén considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a
cabo en un procedimiento (nico el cual se desarrollard conforme a las etapas y plazos establecidos
para la evaluacién de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccién X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades pUblicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir,
cuando proceda, la autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geogréafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Solidaridad, [o anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer
pérrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacion, especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que
en lo conducente indican: Artfculo 42. El territorio nacional comprende: fraccién 1. El de las partes
integrantes de la Federacién; Artfculo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de,
Quintana Roo, Artfculo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensién y limites que hasta
hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos

Que de conformidad a lo dispuesto por ef articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con

% . . . .
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el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 fraccidén XXIil,
del mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion X, inciso
C) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y [as manifestaciones de impacto ambiental, de las obras
y actividades publicas y/o privadas, y que la fraccién XXIX también del Reglamento establece las
atribuciones para autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, siempre que sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas

aplicables.

Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A (DTU-A), del proyecto Condominio Residencial Xaman-Ha,
con pretendida ubicacién en los predios identificados como Lote 001 de la Manzana 005,
Supermanzana 003, Regién 17 y los Lotes 005, 006 y 007 de la Manzana 002, Supermanzana 005,
Paseos Copan, Colonia Ejidal Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo;
promovido por el Lic. Jorge Gustavo Montes de Oca Le Henry en su caricter de representante
legal de la empresa Nueva Aucal, S.A. de C.V., bajo io estabiecido en el Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Publicado el dia
25 de Mayo de 2009, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo; asf como en el
Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
~ especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010; y con
fundamento en los articulos 117 de Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119,120,
121y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la
compensaciéon ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios
técnicos y el método que deberan observarse para su determinacién, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de
referencia para reforestacién o restauracion y su mantenimiento para compensacién ambiental por
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, pubflcado en el Diario Oficial de ia Federacién en

fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

VI. Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 fraccién Il y IV de la LGEEPA, en relacién con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite {nico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que |a Secretaria
ponga a disposicién del pablico la manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccién t y IV
y en los términos de la fraccion |, cuaiquier interesado podréa proponer el establecimiento de medidas

G,
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de prevencién y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las
cuales se agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencién que no se solicitd la apertura
de la consulta piblica durante la evaluacién del proyecto, por lo que no fue puesto a disposicién de

publico.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIl

Que del andlisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto, con pretendida ubicacién en los Lote 001 de la
Manzana 005, Supermanzana 003, Region 17 y los Lotes 005, 006 y 007 de la Manzana 002,
Supermanzana 005, Paseos Copan, Colonia Ejidal Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado
de Quintana Roo, se tiene que el proyecto Condominio Residencial Xaman-Ha, consiste en el
cambio de uso de suelo a una superficie de 8.13 hectéreas, distribuidas en 4 lotes, tal como se

sefiala a continuacioén:

Lote Superficie Total del Lote Superficie de cambio de Superficie de conservacion
(m?) . uso de suelo (m?) (m?)

Lote 005, Mza 002, | 32,192.75 28,972.42 3,220.33

Sm 003,

Lote 006, Mza 002, | 27, 239.49 24,494.99 2,744.50

Sm 005. '

Lote 007, Mza 002, | 17,574.,67 .| 15,813.48 1,761.18

Sm 005. e :

Lote 001, Mza 005, | 13,685.56 12,047.13 1,638.43

Sm 003, \ P '

El tipo de vegetacion al cual corresponde -la superficie solicitada corresponde a vegetacién
secundaria.de selva mediana subperennifolia y se encuentra en proceso de degradacion.

El uso que se le darad a la superficie propuesta para cambio de uso de suelo, y autorizada en el
presente resolutivo tendrd uso habitacional en el caso de los lotes 005, 006 y 007 de la manzana
002, supermanzana 005, en el caso del lote 001, manzana 005, supermanzana 003 este tendra un
uso de suelo comercial, dichos usos compatibles con el Programa de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Piaya dei Carmen de fecha 20 de diciembre de 2010

Asf bien, es importante senalar que el lote 006, Manzana 002, Supermanzana 005 de la Ciudad de
Playa del Carmen y mismo por el cual se autoriza una superficie de cambio de uso de suelo de
24,494.99 (2.4 has), cuenta con procedimiento de la PROFEPA con nUmero de resolucién:
0381/2015 de fecha 6 de octubre de 2015, por una superficie de 9,636.25 m? (0.96 has),
superficie que presentaba vegetacién de selva mediana subperenlfona mlsma superficie ha sido
incluida en fa superficie solicitada y autonzada para dicho Iote e i :

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VIl

Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcion de los efementos fisicos y biolégicos de
la cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica ef predio del proyecto. (...)

‘_ewlu
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Hidrologia. El drea del sistema ambiental delimitado forma parte de Ia regién hidrolégica RH32
Yucatan Norte y la cuenca denominada 32A Quintana Roo que por su potencial aprovechamiento
corresponde a un material consolidado con posibilidades altas.

El sistema ambiental del proyecto se ubica en las areas con coeficientes de escurrimiento de 0 a 5%.

Con base en la Carta de hidrologia subterrdnea (INEGI, 2002) el sistema ambiental, asi como la zona
donde se ubica el predio, y la mayor parte de!l Municipio de Solidaridad corresponde una unidad
geodhidroldgica conformada por material consolidado con posibilidades altas de comportarse como
un acuifero. Las zonas que presentan condiciones diferentes se localizan en la angosta franja costera
donde se intercalan &reas con material consolidado con posibilidades bajas y areas compuestas con

material no consolidado con posibilidades bajas también.

Clima. E| clima dentro del sistema ambiental corresponde al subtipo Aw2 (x"), denominado cdlido
subhdmedo con lluvias en verano. Este clima, es el mas himedo de los subhimedos, con
precipitacién media anual entre 1,500 y 2,000 mm y temperatura media anual entre 26 y 28 °C.

La temperatura promedio anual es de 25.8 oC la cual alcanza su maximo nivel en el mes de agosto.
Los vientos dominantes en verano, en los meses de febrero a julio son los alisios, provenientes del
Sureste y Este con velocidades de 10 a 12 km/hr en promedio y hasta 30 Km/hr durante

perturbaciones tropicales.

Suelo. Los suelos dentro del sistema ambiental corresponden a los Litosoles. Estos suelos que
presentan un color negro a café oscuro con menos de 20 ¢cm de espesor, yacen sobre rocas
calcareas que afloran frecuentemente y son poco evoluuonados por lo generai estan somettdos a
frecuentes alteraaones que determman su baja fertilidad. - :

Son suelos pedregosos a causa del basamento rocoso y calcareo sin embargo, el subsuelo es muy
permeable y permite la infiltracién de lluvia que disuelve los componentes de las rocas calizas, dando

origen a ios cenotes, grutas y cavernas.

Vegetac:on. De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetac;on dei INEGF serie V (Escala 1:
250,000), en el Sistema Ambiental donde se ubica el sitio del proyecto se encuentra compuesta por
vegetacion secundaria de Selva Mediana subperennifolia predominando la vegetacién secundaria
arbdrea y ‘asentamientos Humanos. En esta .comunidad vegetal predominan :los rodales con
vegetacién secundaria arbbrea, en menor proporcién se presentan parches y . dispersién con
dominancia de plantas arbustivas y herbaceas. En el sotobosque de esta comunidad son comunes las

especies de palmas, trepadoras y epifitas.

De acuerdo con la clasificacién de Fiores y Espejel (1994) la cual se basa en clasificaciones hechas
anteriormente como las de Rzedowski (1978) y Miranda y Hernandez-X. (1963), en la zona de
interés se presenta el tipo de vegetacion denominado Selva Mediana Subperennifolia. La selva
mediana subperennifolia se desarrolla en condiciones de mayor precipitacién en la Peninsula de
Yucatan, en las dreas mas himedas de los climas célidos subhtimedos, en donde se presenta una
temporada de secas, lo cual contribuye a que en este ecosistema se presente la condicién de

g (3
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subperennifolia, ya que entre el 25 y 50 % de los arboles pierden sus hojas durante la temporada de
secas.

Fauna. De acuerdo con los recorridos de campo, la revisién bibliografica y las especies reportadas
dentro de los limites de la zona urbana de Playa del Carmen se concluye que la riqueza faunfstica de
vertebrados terrestres del sistema ambiental, en lo que corresponde fundamentalmente a
ecosistemas selvaticos, principalmente por selva mediana subperennifolia en las zonas aun
provistas de vegetacion, se estima en al menos 2 anfibios, 11 especies de reptiles, 55 especies de
aves y 7 especies de mamiferos, considerando fundamentalmente a aquellas especies ampliamente
distribuidas y frecuentemente reportadas para la region.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

IX.

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, Publicado el dia 25 de Mayo de 2009, en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo. El Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de
2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 diciembre de 2010. '

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual
sefiala que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma
Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolbgicos del territorio, asf
como los programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 117
parrafos I, Il y IV de la LGDFS que indican; I: La Secretarfa sélo podra autorizar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo
Estatal Forestai de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que
no se compromete la biodiversidad, ni se provocar la erosidn de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan
sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto y no de
manera aislada; Il: En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la
autoridad deberd dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones
planteadas por los miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podra otorgar autorizaciones de
cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a menos que se
acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante
los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: que las
autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, esta Delegacion Federal realizd el andlisis de la congruencia del
proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las

siguientes observaciones:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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A. Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo |, [l
lll, y IV de LGDFS, estd autoridad administrativa sélo le estd permitido autorizar el cambio de uso
desuelo en terrenos forestales, por excepcién cuando el interesado demuestre a través de su DTU-

A, que se cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de Ia calidad del agua o la disminucién en su captacién, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se indican:

1. En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
siguiente:

Vegetacion.

De acuerdo con el listado floristico presentado en el capitulo 1V, la vegetacién al interior del predio
alcanza una riqueza de 100 especies. Se encuentran agrupadas en 36 familias, de las cuales las
Fabaceae (20), y Moraceae y Polygonaceae (6), Euphorbiaceae (5) y Rubiaceae (4) son las mas
abundantes, las especies registradas por su composicion y estructura son arboles, arbustos y
herbaceas. La mayorfa de las especies identificadas presentan una forma de vida arbérea arbérea
(72), 11 especies son arbustivas, 9 espeues son herbaceas 4 son palmas 3 son trepadoras y 2 son

epifitas.

Por otra parte, de acuerdo con el inventario forestal para el sistema ambiental de referencia
presentado en el capitulo lll de este documento, la vegetaci6n tiene una riqueza especifica de 110
especies de vegetacion de selva mediana, de las cuales de las cuales 80 especies son arboles, 11
especies son arbustivas, 10 son herbaceas y 3 especie rastreras y trepadoras, 2 especies son
epifitas y. 4 son palmas. Estas especies se encuentran agrupadas en 41 famlhas de la cual la

Fabaceae es la mas abundante con 21 espec;es

El ané!isis indica que la simi!itud de la composicidn floristica en ambos sitios es de 0.95 (95.2% de
similitud), o sea, mas cercana a uno que a cero, por lo que no se compromete la riqueza de las
especies, ya que en caso que tenga lugar el desmonte en el sitio.del proyecto, la representatividad
especifica estd garantizada en el sistema ambiental, al conservarse en el sitio de referencia,
considerando que las especies se distribuyen ampliamente dentro y fuera del Sistema ambiental.

Otra manera de aproximarse a la valoracién de la conservacion de la biodiversidad es mediante la
estimacion de la diversidad real (H) y la maxima posible (Hmax) de una comunidad hipotética con el
mismo ndmero de especies mediante el indice de Shannon-Wiener, del cual también se deduce la
equitatividad en el ecosistema. En respecto con este (ltimo pardmetro, la flora del sistema
ambiental presente en los tres estratos ~herbaceo, arbustivo y arbéreo- se estimé muy cercana a 1
(0.9) respectivamente- lo cual significa que la distribucién de las especies es homogénea. Esto
mismo se encontro en el predio de referencia, donde la equitatividad fue de 0.8, 0.9 y 0.7 para los
estratos herbaceo, arbustivo y arbdreo, respectivamente. Lo anterior indica una alta homogeneidad

. (]
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entre estratos y la representatividad en el estrato herbaceo de las especies presentes en los
estratos arbustivo y arbdreo, indicador del proceso de regeneracién y semejanza de los sitios
analizados. En cuanto a los valores de H y H max considerando los valores promedios de [os lotes
contra los valores del sistema ambiental también son muy cercanos, por lo que se asume que no
existe riesgo para las especies pues éstas estan bien representadas fuera del drea de afectacion.

En cuanto a indice de diversidad (H) los vaiores obtenidos en el predio y en el sistema ambiental son
muy similares debido a la semejanza de los sitios analizados.

indices AREA SUEJTA DE CUSTF AREA DEL SISTEMA AMBIENTAL
Arboreo Arbustivo | Herbiceo | Arboreo | Arbustivo | Herbaceo

Riqueza 14 26 10 10 26 15

Valor H 1.8 2.9 2.0 2.3 2.8 2.4

Equitabilidad | 0.7 0.9 0.8 0.9 0.9 0.9

Al comparar el indice de Valor de Importancia por especie del Sistema Ambiental con la def &rea de
CUSTF, se puede observar que tanto en el drea sujeta a CUSTF como en el ecosistema del sistema
ambiental se presenta una composicion floristica muy similar, ya que practicamente todas las
especies que se localizan en la superficie de cambio de uso de suelo se distribuyen ampliamente en el
sistema ambiental, aun y cuando no hayan aparecido en los muestreos de referencias.

El andlisis de valor de importancia que se obtiene por estrato es el resultado de los muestreos
realizados tanto en el area de CUSTFy deI sitio del Slstema Ambiental

Cabe recordar que el indice de valor de |mportanC|a (ViR) es un parametro que mide el valor de las
especies, tipicamente, en base a tres parametros principales: dominancia (ya sea en forma de
cobertura.o drea basal), densidad y frecuencia. El VIR es la suma de estos tres pardmetros. Este valor.
revela fa importancia ecolégica relativa de cada especie en una comunidad vegetal y es un mejor
descriptor que cualquiera de los parametros utilizados individualmente.

Los resultados obtenidos en cada uno de los sitios de muestreo sefialan los valores obtenidos de
acuerdo con el nimero de muestras en cada caso, 5 sitios en la superficie de CUSTF y 5 sitios (SA),
asi como en la riqueza de especies registrada en cada caso, por lo que una especie determinada
puede tener un valor de importancia alto en un sitio y bajo en el segundo, aun asf, la comparacién
nos da una idea del valor de las especies en la estructura y composicion de la comunidad vegetal que
en ambos .casos corresponde a una vegetacnon secundaria derivada de. selva mediana

subperennifolia.

También es importante sefialar que algunas especies sélo se registraran en un sitio y no en el
segundo, esto es debido a las caracteristicas intrinsecas de cada lugar. Se debe recordar que la
distribucién de las espeues no es precisamente homogénea en la naturaleza y depende de varios

factores.

Estrato herbdceo. En cuanto a los valores obtenidos se observa que la riqueza de especies
registrada para éste estrato es mayor en el sistema ambiental 15 contra 11 registradas en el predio.
Sin embargo se observa que sélo tres especies se registraron en ambos sitios. Lo anterior no

v °- . . . roe
?}3\\;’5 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
N Tel.: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx

Pagina 12 de 53




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/2050/16 54
Bitdcora: 23/MA-0058/02/16 0 a 9 3 1

significa algin riesgo pues la mayoria de las especies se registraron en los otros estratos y si no
fueron observadas fuera de los sitios de muestreo y por lo tanto aparecen en el listado general del

sistema ambiental. B

La especie Thrinax radiata que se encuentra protegida por la NOM-059 tampoco corre riesgo
alguno pues forma parte prioritaria del programa de rescate de especies vegetales.

En el estrato arbustivo. También se obtuvo una riqueza de especies muy similar, 27 en el &rea de
CUSTF y 26 en el area del sistema ambiental. De éste total 12 especies son registradas en ambos
sitios y al igual que en el caso del estrato herbaceo, las especies con los valores de importancia mas
altos en el rea de CUSTF son practicamente las mismas que en el area del sistema ambiental.

Las ocho especies que sélo fueron registradas en el area de estudio son especies muy comunes en la
region por lo que se permanencia en el ecosistema no se ve comprometida. En este estrato no se
registraron especies protegidas por la NOM-059, no obstante aquellas que pudieran encontrarse se

tomaran las medidas requeridas para su rescate ecoldgico.

En el estrato arbéreo. Se observa que la riqueza en ambos sitios es muy parecida y que 7 de las
14 especies (50%) que se encuentran en el area de CUSTF también se presentan en el sistema

ambiental; por lo que 8 especies se registraron s6lo en el drea de CUSTF.

En este estrato se destaca el registro del Tzalam (Lysiloma latisiliquum) con el VIR mas alto en
ambos sitios. Se trata de una especie con un rango de distribucién muy amplio y perfectamente
adaptado a todo tipo de perturbaciones. Por otro lado la ocho especies que sélo se registraron en el
sitio del proyecto se distinguen por ser especies generalistas cuya distribucién también es muy
amplia yse encuentran presentes en varios tlpos de selvas que sobrepasan Ios limites del estado.

A3|mlsmo es lmportante sena#ar que Ia riqueza de especnes reg;strada en ei 4rea de CUSTF no se
distingue por especies sobresalientes por pertenecer a ecosistemas en riesgo o por la abundancia de
especies protegidas o con distribucién restringida. Por el contrario, las especies presentes son en
general caracteristicas de las selvas medianas subperennlfohas de la reglon, por Io que su remocioén

enel area deE proyecto no Ias pone en rlesgo alguno

Para analzzar si la e]ecucmn del CUSTF ocasionara efectos s;gmﬂcatzvos al sistema ambiental de
proteccidén a la biodiversidad de los ecosistemas y formas de vida, en el drea del proyecto se
registraron 97 especies de flora que representan el 4.2% del total registrado para la Peninsula de
Yucatén con 2,300 especies de flora y el 5. 3 %del Estado de Qumtana Roo con 1,800 especies

(Valdez-Herndndez e Islebe 2011).

Por la realizacién del CUSTF se implica el retiro de ejemplares de flora correspondientes a especies
de amplia distribucién en la zona: Manilkara zapota, Bursera simaruba, Thevetia gaumeri, Ficus
maxima, Metopium brownei, Piscidia piscipula, Lysiloma latisiliquum, Vitex gaumeri, entre otras. La
remocién de estas especies generalistas no pone en peligro a esas poblaciones. De esta forma, por
contemplar la afectacion de especies de amplia distribucién y abundantes en la regién, el CUSTF no
representa un impacto grave ni amenaza el servicio ambiental de biodiversidad a nivel de
poblaciones ni, mucho menos, especies. Se encontré tres especies de flora que serfa afectada por el

\ L)
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CUSTF que enlista en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las especies se encuentran bajo la categoria
de amenazada: son la Palma Chit, la palma Nakax y el Maculis amarillo mismas especies que estan
incluidas en el programa de rescate y reubicacién de flora, las cuales se reubicaran dentro de las

areas verdes y jardines que contempla el proyecto.

En conclusion, basados en el andlisis presentado en los cuadros anteriores, se tiene que el proyecto
no compromete la diversidad floristica local presente en el predio, dado el estado actual del
ecosistema que presenta evidencias notables de perturbaciones naturales y antropogénicas.
También es importante considerar que tanto en el predio del &rea sujeta a cambio de uso de suelo
como en el ecosistema del sistema ambiental presentan una composicion floristica similar,
mostrando una condicién de vegetacidon secundaria de selva mediana subperennifolia del tipo
arbéreo en donde no se distingue por la presencia de especies sobresalientes por pertenecer a
ecosistemas en riesgo o por la abundancia de especies protegidas o con distribucién restringida.

Fauna

En cuanto a la fauna, la diversidad de los diferentes grupos de vertebrados registrados en el predio,
segn el indice de Shannon obtenido es notablemente variada. El grupo de las aves resulté por
razones obvias el grupo més diverso registrando un indice H de 2.8 que se considera como
ligeramente alto, Sin embargo se debe tomar en cuenta que muchas de las especies de aves
registradas sélo se ohservaron en trans;to 0 se encontraban en el predio sélo con el propdsito de

alimentarse o en reposo.

En el caso de los réptiles; asi como en el caso de los mamiferos, dicho fndice H equivale a 1.3 y 1.2
respectivamente que se considera bajo. £l nimero de especies para ambos grupos faunisticos, sin
duda puede aumentar si se incrementa el niimero de muestreos a lo largo del afio. Ademas, es
necesario mencionar que los registros obtenidos en el presente estudios sélo reflejan una parte de .
las especies que ocurren en un sitio en particular; ya que fluctuaciones estacionales y ambientales en

el corto plazo afectan la posibilidad de observar la mayor parte de los lndlwduos que habitan el area
en un momento en particular. (cf Manzanilla y Péefaur, 2000). -

Enla diversidad de fauna en el predio tampoc_o se esperan modificaciones sustanciaies y aunque se
reporta la distribucion de 27 especies de fauna de las cuales, 20 son aves, 3 son reptiles y 4 son
mamiferos. Los organismos no se veran afectados de manera extraordinaria debido dentro del
sistema ambiental se logr6 detectar al menos 75 espeues de las cuales 55 son aves, 11 son reptiles,

7 son mamiferos y 2 anfibios:

- Las Aves presentan habitos voladores por lo que pueden desplazarse libremente fuera de la zona
de aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera alguna.

- En el caso de Reptiles y Mamiferos, podran desplazarse ala zona que se mantendra sin afectacién
a las areas colindantes del predio dentro del sistema ambiental.

Cabe mencionar que se reportan dos especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana
rayada (Ctenosaura similis), que ostenta la categoria de especie Amenazada, a las cuales se les
aplicara las medidas de mitigacién que permitan redundar en la proteccidén de estos organismos. A
este respecto, serd necesario implementar un Programa de Rescate y Reubicaciéon de Fauna

@ 3

;R ? % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

E Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
e Pagina 14 de 53




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestion para fa Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SEMARNAT

SECRETAR{A DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/2050/16 QOFf
Bitdcora: 23/MA-0058/02/16 O 5 *} 3 “

Silvestre que forma parte de las medidas de mitigacién del proyecto para evitar su captura, dafio o

muerte.

Area sujeta a CUSTF Sistema Ambiental

Anfibios | Reptiles | Aves | Mamiferos | Anfibios | Reptiles | Aves | Mamiferos
Riqueza | 0 4 20 4 2 11 55 7
indiceH | 0 1.2 28 |13 0.7 2.1 3.8 |19
Equidad | O 0.8 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9

En cuanto a fauna, en el predio se verificd la presencia de 27 especies que representan entre 3.5%
reconocido para la Penfnsula y hasta 4.1% para el Estado, respectivamente. Esta reducida
representacién proporcional se mantiene al comparar las especies de los diferentes grupos de
vertebrados terrestres registrados en el area del proyecto con respecto a la reconocida para la

Peninsula y el Estado.

Si bien es cierto que en la superficie del proyecto existe un reducido nimero de especies con
respecto al reconocido para toda la Peninsula y el Estado, esto es reflejo de la relacién especie-area.
Por tal motivo, la valoracién sobre el criterio de excepcionalidad para demostrar que no se
compromete la biodiversidad por el cambio de uso de suelo propuesto dentro del predio del
proyecto, se concluye que se tendrd un efecto reducido sobre la riqueza de flora y fauna, lo cual no
s6lo se motiva con el bajo ndmero de especnes protegldas reg;strado sino fundamentalmente en los

siguientes hechos:

1) Existen pocas especies endémicas; no se presentan especies restringidas; todas las especies
tienen intervalos de distribucién amplios; las especies registradas también estan presentes en
muchos otros sitios de la Peninsula y el Estado de Quintana Roo, los cuales incluyen diferentes tipos
de vegetacion algunas incluso se establecen en habitats naturales e inducidos.

2) La superficie que eventualmente serd sometida a cambio de uso del suelo para este proyecto
9.07 hectdreas, representa una fraccion insignificante del total de Jas selvas aftas y medianas
subperennifolias del Estado (estlmadas en 2,898,051 hectareas) :

3) Las cifras muestran, junto con los mapas de distribucién de los tipos de vegetacion de Quintana
Roo, que el cambio de uso de suelo tampoco se realizard sobre una comunidad vegetal dnica, en
riesgo o relicto y que tampoco se trata de vegeta(:ton poco representada en el Estado como el popal,

manglar y la sabana con pino caribefio.

Las especies registradas en el predio no se encuentran establecidas como tal, sino que algunos
ejemplares emplean el sitio del proyecto como paso, pernocta y de alimentacién debido a que el
predio se encuentra fuertemente presionado por el crecimiento de la mancha urbana, puesto que al
tratarse de un sistema ambiental que adn contienen en gran parte vegetacidén de caracterfstica de
selva, dichas especies se encuentran de forma permanente, siendo entonces un lugar con fauna
diversa que se distribuye en la superficie que presenta la unidad de andlisis del sistema ambiental

delimitado.
¢°r§ "‘0
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Como resultado del analisis de las caracteristicas de las especies de fauna silvestre y su distribucién,
asi como de la extensién y ubicacion del proyecto se concluye que la ejecucién del CUSTF no tendra
implicaciones perceptibles sobre la biodiversidad del Sistema. Se anticipan efectos a escala
individual, ya que durante las actividades de remocién de la vegetaciéon algunos individuos de
especies de lento desplazamiento podrian verse afectados. Pero dicho efecto no seria apreciable en

la escala de poblaciones ni especies.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la
primera de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS,
en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de
cambio de uso de suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos:

La descripcion de las unidades identificadas, va de lo general a lo particular, considerando que cada
uno se encuentra compuesto por dos 0 més unidades o subunidades de suelo, cuya mezcla provee
las caracteristicas particulares para cada grupo. El tipo de suelo en el predio es Litosol con Rendzina
de clase textural media (I+E/2). '

Para demostrar que no se provocara la erosidn de {os suelos, se considera lo sefialado en el capitulo
4 del presente documento, en donde se describe el tipo de suelo presente en la cuenca hidroldgica
forestal del area del proyecto y el correspondiente al sitio del presente estudio, y que de acuerdo
con esa informacién se tiene que el tipo de suelo corresponde a Litosol con Rendzina de clase
textural media (1+E/2); asi mismo se toma en consideracion que el Estado de Quintana Roo presenta
un relieve casi plano con escasas pendlentes (montanas Y. valles) dando como resultado una

erosionabilidad muy escasa,

La superficie que se solicita para cambio de uso del suelo para el proyecto “Condominio Residencial
Xaman-Ha” se pretende 8.13 hectéreas. Si bien, ia eliminacién de la vegetacién forestal afectara a
este servicio ambiental de forma puntual en la superficie desmontada, en términos de erosidn,
significa que la remocién de la vegetacién podré originar una pérdida de suelo . forestal para

convertirse en suelo utll con flnes urbanos.

Con la finalidad de demostrar que la remocién de la vegetacién no provocara la erosién de los suelos
de manera significativa en el predio del proyecto, a continuacién mediante el modelo de ECUACION
UNIVERSAL DE PERDIDA DE SUELOS se presentan los resuitados estimados. Es importante aclarar
que dicha ecuacion fue disefiada a partir de datos empfricos en parcelas experimentales agricolas
que cumplfan un “cierto tipo” de condiciones y no en funcién de lo que serfa el cambio de uso del
suelo forestal, sin embargo, se hace uso de esta férmula para calcular la erosidon potencial. En este
sentido se puede decir que el proyecto afectard una superficie de 8.16 hectareas de terreno urbano.

 Como se ha mencionado para la estimacién de la pérdida de suelo que ocurrird en la superficie de

cambio de uso de suelo propuesta y considerando que se trata de un caso hipotético con fines de
prediccién a continuacién se presenta el desarrollo del método empleado y sus resultados.

¥ Q’ . . - 7 .
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En el afio 2005, se utilizé esta férmula simplificada adecuada a nuestro pafs para estimar la erosién
del suelo a partir de la ecuacion universal de pérdida de suelos (E): Mario Martinez Méndez (2005).

Ecuacidn Universal de Pérdida de Suelos
E=RKLSCP
Donde:

E= Erosion del suelo t/ha/afio

R= Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm /hr
K= Erosionabilidad del suelo

LS= Longitud y grado de pendiente

C= Factor de vegetacion.

P= Factor de practicas mecénicas

La erosividad (R) se puede estimar a partir de la precipitacién media anual que para la regiéon donde
se ubica el predio es de aproximadamente 1,276.3 mm que muitiplicado por las ecuaciones para
estimar la erosividad de la lluvia en el estado de Quintana Roo de acuerdo al mapa y tabla
proporcionada por el autor donde existen 14 regiones. La region bajo estudio se asocia bajo un
nlmero de la regidn y se consulta una ecuacion cuadratica donde a partir de datos de precipitacién

anual (P) se puede estimar el valor de R.

De acuerdo con los datos sefalados se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de la region
Xl'y por lo tanto, le aplica la ecuacién R= 3.7745 (P) + 0.004540 (P)2.

Por lo tanto considerando que la precipitacién media anual de la zona donde se ubica el predio y por
ende la superficie de cambio de uso de suelo como se ha mencionado es de 1401.6 mm,
sust;tuyendo estos valores en la ecuacion obtenemos ios 5|gU|entes resuitados

R=3.7745(1,276.3) + 0.004540 (1,276.3)2
R=12, 212 .78 Mj/ha mm/hr

La erosionabilidad del suelo (K) se estima a partir de la textura de los suelos presentes y fa cantidad
de materia orgénica. :

Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor de
erosionabilidad (K). Por lo tanto considerando que la precipitacién media anual de la zona donde se
ubica el predio y por ende la superficie de cambio de uso de suelo como se ha mencionado es de
1401.6 mm, sustituyendo estos valores en la ecuacién obtenemos los siguientes resultados:

R=3.7745(1,276.3) + 0.004540 (1,276.3)2
R=12,212.78 Mj/ha mm/hr

La erosionabilidad del suelo (K) se estima a partir de la textura de los suelos presentes y la cantidad
de materia organica.
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Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor de
erosionabilidad (K).

Mediante analisis de la carta edafolégica del INEGI, se advierte que el predio se encuentra dentro de
las unidades edafolégicas Litosol mas rendzina en clase textural media.

Derivado de lo anterior tenemos que el suelo presenta en ia superficie de cambio de uso de suelo es
de textura migajon arenoso y el contenido de materia orgénica del 2.0%, por lo tanto el valor de K

estimado de 0.019.

La longitud y grado de pendiente. La pendiente del terreno afecta los escurrimientos superficiales
imprimiéndoles velocidad. El tamafio de las partfculas asf como la cantidad de material que el
escurrimiento puede desprender o llevar en suspensién, son una funcién de la velocidad con la que el

agua fluye sobre la superficie.

Se estima a partir de la siguiente férmula:
S=Ha-Hb /L

Donde:

S= Pendiente media del terreno (%)

Ha= Altura de la parte alta del terreno (m)
Hb= Altura de la parte baja del terreno (m)
L= Longitud del terreno (m) ‘

Se acuerdo con el levantamiento topogréfico en la superficie de cambio de uso de suelo seria de:

- Laaltura de la parte alta del terreno es de 11 msnm
- Laaltura de la parte baja del terreno es de 8 msnm
- Lalongitud del terreno analizada es de 350 m (equnvalente ala parte mas ancha del proyecto)

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendlente entonces se calcula eI factor Ls de lo que se
obtiene: : : e

LS =(200)0.5 (0.0138 + 0.00965 (1.5) + 0.00138 (1.5)2)
LS =(14.1)(0.03138) . e
LS= 0.44

Por consiguiente la erosién potencial es:
E=R*K* LS

E=12,212.78*0.019*0.44
E= 102 ton/ha/afio en suelo sin vegetacién y sin practicas de conservacion del suelo y del agua, lo

que significa que anualmente se perderfa una [dmina de suelo de 10 mm, si consideramos que 1 mm
de suelo es igual a10 ton/ha de suelo.

3 % . . . ;o i
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Que multiplicado por un factor de vegetacién C de 0.01, (bosque natural con productividad
moderado).

E= 102 * factor de vegetacibn
E=102*.01
E= 1.02 toneladas/ha/afio.

De acuerdo con los calculos realizados en los apartados anteriores, Ia erosién neta para el predio con
vegetacion es de 1.02 toneladas/ha/afio, lo que significa que anualmente se pierde una lamina de

suejo de 0.10 mm,

La erosién calculada en la superficie sin vegetacion es de 102 ton/ha/afio sin practicas de
conservacion del suelo y del agua, lo que significa que anualmente se perdera una lamina de suelo de

10.2 mm.

Dandole sentido a lo anterior, tenemos que la pérdida de suelo por erosidén con la eliminacién de la
vegetacién por el cambio de uso de suelo es significativa en el caso de que estuviera expuesto
durante todo el afio a las condiciones del clima (viento y lluvia), se tendria una pérdida de 102
ton/ha, sin embargo estd pérdida como se ha mencionado es anual, pero si consideramos que el
predio estara expuesto 30 dias que es el tiempo de duracién de la remocién de la vegetacién y que
posteriormente se verterd sobre el suelo material pétreo y se iniciara con el proceso constructivo,
entonces tenemos que la pérdida efectiva de la iamina del suelo es de 0.80 mm (10.2 mm x
30/365), lo cual se considera poco significativo ya que este no logra alcanzar el centimetro, ademas
el proyecto considera en su caso realizar las actividades de trabajo en el periodo de seca para reducir
aln mas la erosién del suelo por arrastre a través de agua de lluvia, también se pretende
rapidamente el sellado de la superficie removida, y si a esto le sumamos medidas de mitigacién
como la recuperacidén de tlerra, podemos concluur que el camblo de uso de suelo no provocard

s:gnlf:catlvamente la erosién del suelo

Como medlda para no provocar Ia erosién de {os suelos del sitio del proyecto cabe sefialar que el
promovente plantea medidas de prevencion y mitigacién para atenuar los posibles impactos sobre el
suelo. Por lo que de manera complementaria, se contempla el rescate y reubicacién de plantas sanas
y vigorosas de especies silvestres incluyendo de manera particular ias especies protegidas y aquellas
especies - Utiles con fines ornamentales que se encuentren en este predio y se programa la
reforestacién y reubicacién con especnes natlvas en las areas verdes naturales que tiene

contemp!ado el proyecto.

A continuacién se plantean las medidas de prevenciéon y mitigacién para atenuar los posibles
lmpactos que pudieran provocar la erosién del suelo entre los que se encuentran:

1. El rescate de la tierra vegetal para ewtar 1a extraccron de este material en otros sitios.

2. No se realizaran trabajos de mantenimiento ni reparacién mecénica de los equipos y maquinaria
dentro del area del proyecto y se realizaran en talleres establecidos para este fin.

3. El manejo de hidrocarburos se realizara siguiendo todas las precauciones necesarias para evitar
que estos se derramen en el suelo contamindndolo.

4. Para evitar la defecacién al aire libre se instalardn servicios sanitarios para los trabajadores,
evitando asf la contaminacién al suelo y el enrarecimiento de la atmdsfera.

s.,ib 14.
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5. El desmonte se realizara de manera paulatina, conforme el avance de las obras, para evitar la
exposicién prolongada de las superficies, y aminorar la dispersién de particulas de polvo por el viento
y la erosién.

6. Se protegerd el suelo a través de humedecimiento constante seglin se quiera, dentro de las zonas
sujetas al cambio de uso de suelo, para evitar la suspensién de sedimentos.

7. Se realizara la colecta de tierra vegetal para utilizarla en el embolsado de [as plantas en el vivero
temporal y la demads resultante serd incorporada a las areas verdes del proyecto como parte de
proceso de enriquecimiento del suelo.

8. En las areas verdes del proyecto, se realizara la distribucién de una capa del material triturado
proveniente de los residuos vegetales del desmonte para prevenir efectos erosivos del suelo en las

porciones descubiertas y propiciar la reforestacion.

En conclusidn, el CUSTF en 8.13 hectdreas no aumentar la erosion del area. En primer fugar, porque
esta es muy baja en todo el Sistema Ambiental, debido a que no se presentan pendientes mayores a
5%; y porque después def CUSTF se llevara a cabo el despalme y posteriormente se construiran y
cubrirdn con materiales las bases y demas infraestructura propuestas para este proyecto, lo que

evita la posibilidad de los procesos erosivos. :

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera
que se encuentra acreditada la segunda de las hip6tesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de camblo cfe uso de suelo en cuestion, no se provocara la erosion

de los suelos.

Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el detenoro de la calidad del
aguaolia dlsmmuclon ensu captacmn se observo io ssgu;ente-

Dado que para el desarrollo deI proyecto que sollata el cambio de uso de suelo en 8 13 hectédreas en
donde se realizaran labores de desmonte, significa que la infiltracién al acuffero se puede ver
alterada de manera diferencial durante la etapa de preparacion del sitio. Sin embargo, la infiltracion
al acuffero que se dejara de percibir, representa porcentajes muy bajos (cifras que resultan
practicamente imperceptibles) en relacién con los volimenes captados en toda la Peninsula de
Yucatdn, la regién hidrolégica Yucatan Norte y la cuenca de Quintana Roo 32-A.

Es por esto, que a continuacidn se presenta la estimacion del célculo de infiltracién asi como la
metodologia empleada de la superficie donde se pretende el cambio de uso de suelo para las 8.13
hectédreas donde presumiblemente se perdera [a infiltracién del agua de lluvia por la remocion de la

vegetacion.

El coeficiente de escurrimiento se estimé a través de la aplicacion del método propuesto en la NOM-—
011-CNA—-2000 que establece las especificaciones y el método para determlnar la disponibilidad

media anual de aguas nacionales.

Este método parte de valores de k, que son valores que dependen del tipo de suelo y su uso actual.
Para este caso, los suelos pueden clasificarse como tipo “A” que pertenece a los “suelos

-3
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permeables”, y con un uso de suelo clasificado como “Bosque, cubierto en mas del 75%”. Asimismo,
el predio sera considerado con un uso de “Bosque, cubierto en mas del 75%”.

A cada uno de ellos le corresponde un valor k, cuyo valor se obtiene aplicando las ecuaciones
siguientes:

Se aplica esta ecuacion debido a que el valor de k es menor que 0.15.
Ce=K* (P-250)/ 2000

Dénde:

Ce= Coeficiente de escurrimiento
K= Constante de tipo y uso de suelo
P= Precipitacion anual en mm

Dénde:
Ce= K *(P-250)/ 2000 + (K-0.15)/1.5

Ademds de que se debe mencionar que tambien sélo es vélida para valores de precipitacién anual
entre 350y 2,150 mm anuates

Para el caso particular del proyecto “Condommlo Res;dencuai Xaman ha”, se tienen los siguientes
datos:

P = Precipitacion en el sitio con un valor de 1,276.3 mm anuales,
K = Para este caso, se obtuvo que para Bosque cubierto més del 75% = 0.07; Zona Urbana = 0.26

El coeficiente de escurrimiento se habra de caicu{ar a partir de estos datos por lo que ha resultado la
5|gu;ente estimacion: .

Bosque cubierto mas del 75%

Ce=0.07 *(1,276.3-250)./ 2000 = 0.07*0.513=0.035

Zonas urbanas %

Ce=0.26 *(1,276.3 -250) /2000 + (0.26-0.15)/1.5 = 0.26*0.133+0.073= 0.107

El volumen medio anual de escurrimiento natural se estima a partir de la siguiente férmula:

+ <,
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Volumen Precipitacion Area de Coeficiente de
anual de anual dela afectacién escurrimiento )

escurrimiento cuenca m Km2

natural

Millones de

metros

clbicos
El volumen natural de escurrimiento se calculd a partir de estos valores, por lo que se tiene como
resultado lo siguiente:

Bosque cubierto mas del 75%
VolESC =1.2763 *0.0816* 0.035 = 0.003645 Mm3

Por lo tanto el volumen medio anual natural =3,645 m3

Zonas urbanas

VoIESC =1.2763*0.0816 *0.107 =0.011143 Mm3
Por lo tanto el volumen medio anual natural =11,143 m3

En relacidn a la infiltracién, la norma NOM-Oll—CNA—ZOOO, no hace mencién sobre su calculo, pero
puede estimarse considerando lo que menciona Aparicio (2006):

| = P —-VoIESC

Dénde:
I: Volumen estimado de infiltracion en el &rea de interés (m3)

P: Precipitacién media anual en el area de interés (m3),
Dénde: P = Precipitacién anual (m) * Superficie del &rea de interés (km2)
E: Volumen estimado de escurrimiento en el area de interés (m3)

Con lo que el escurrimiento y la infiltracién se obtienen de la siguiente forma:

Bosque cubierto mas del 75%.
Infiltracién = 0.11575 - 0. 003645=0.11210 = 11,210 m3

Zonas urbanas.
Infiltracion = 0.11575- 0. 010460=0.10460 = 10,460 m3

De acuerdo con los resultados obtenidos, debido al cambio de uso de suelo para el proyecto en una
superficie de 8.13 hectéareas, la infiltracién en el sitio por la implementacién del proyecto disminuira
su captacion de agua en un volumen aproximado de 750 m3 anuales, es decir, un 6.7% menos de lo

2,
9’;:\\:;5 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
LN Tel: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx
et Pagina 22 de 53




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RQO
Subdelegacidn de Gestion para fa Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio No: 03/ARRN/2050/16
Bitdcora: 23/MA-0058/02/16 0 5 9 3 I

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

que tebricamente se captaria con la cobertura de la vegetacién secundaria de selva mediana
subperennifolia, esta pérdida se considera puntual.

Sin embargo considerando que el proyecto pretende el establecimiento de pozos de absorcién los
cuales aumentaran la infiltracién al suelo permeable ya que el agua se infiltrard mas facilmente, pues
al caer sobre la superficie del proyecto (&rea construida) se estima que se evapora en
aproximadamente un 70%, en este sentido se calcula que el 30% puede infiltrarse, es decir 225 m3
seran conducidas a los pozos de absorcion, por lo que la infiltracion total, en el escenario modificado
por el proyecto su disminucién serfa de 525 m? anuales, s6lo el 4.7%.

Sin embargo se ha de sefialar que dentro de las 8.13 hectdreas que se solicitan para el cambio de
uso de suelo, habran de destinarse superficies para areas verdes que permitird la infiltracidn del agua
de lluvia lo que conlleva a aumentar la infiltracién. Bajo este concepto, el proyecto no alterard de
manera significativa la captacién de agua en la zona. La informacién generada permite concluir que
la ejecucién del proyecto no comprometerd la cantidad del agua con respecto al predio y de la

cuenca.

Para evitar la modificacién de la calidad del agua del acuifero ya que es altamente vulnerable a la
contaminacién antropogénica, por la alta capacidad de infiltracién que se registra en el subsuelo.
Ademas de que se debe mantener una explotacién controlada que evite la contaminacidén del
acuifero por la intrusion salina, derivado del limitado espesor del acuffero. En este sentido y a través
de las distintas actividades que involucraron el cambio de uso del suelo para el desarrollo del
proyecto “Condominio Residencial Xaman ha”, se proponen situaciones para no comprometer la

calidad del agua como son:

1. Para evitar la contaminacién de las aguas subterraneas se llevara a cabo la disposicién
adecuada de las aguas residuales generadas por los trabajadores de obra. Por eilo se contara
con sanitarios portatiles a razén de 1 por:cada 20 trabajadores, mismos que se les dard
mantenimiento continuo, ademas se realizara de manera adecuada la disposicién final de

dichas aguas

2, E! desarrollo del proyecto generara residuos 'sélidos urbanos, por lo que se ‘aplicara un
procedimiento de manejo adecuado a fin de evitar la generacién de lixiviados de los mismos
y con ello la promocién de la contaminacién del suelo y del agua. Por lo que se colocaran
-depdsitos temporales para residuos domésticos (cartén, papel, unicel, plasttcos aluminio,
etc.) para evitar el esparcumiento de basura en el pred|o

3. Se realizard el mantenimiento perrodlco de ios vehicufos y equipo con ‘el fin de evitar
descomposturas en el area del proyecto y asi evitar el derrame de combustibles y aceites en
las areas destinadas al cambio de usos de suelo conforme al programa de manejo de

residuos.

De manera adicional, como se ha sefialado el proyecto mantendrd 9,069.24 m? como &reas verdes y
de conservacién que representan poco mds del 10% de la superficie total del predio, lo que
contribuird a la recarga natural del acuffero, garantizando las areas permeables por lo que no se
limitara la capacidad y calidad de infiltracidn del agua pluvial. De acuerdo con lo anterior se garantiza

?:;..\\:‘,'z Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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la continuidad de los procesos de infiltracién del agua de lluvia al subsuelo, por lo que llevar a cabo la
ejecucion del proyecto no afectara la calidad del agua.

En conclusién, de acuerdo a las estimaciones presentadas, el volumen medio anual natural de
escurrimiento antes de haber removido se estima en 3,645 m3; y después de la remocién en 11,143

m3.

En resumen y retomando lo anterior, con relacidn a la infiltracién se estima que actualmente (antes
de la remoci6n) se infiltran 11,210 m3; después de la remocién de la vegetacidn, la infiltracidn
disminuye a 10,460 m>3, es decir, 750 m3 anuales (6.7%) menos. Sin embargo considerando que el
proyecto pretende el establecimiento de pozos de adsorcién el cual aumentara la infiltracidn al suelo
permeable ya que este se infiltrard mas facilmente, pues al caer el agua sobre Ia superficie del
proyecto (area construida) se estima que se evapora en aproximadamente un 70%, en este sentido
se calcula que el 30% puede infiltrarse, es decir 225 m? seran conducidas a los pozos de absorcion,
por lo que la infiltracién total con las medidas de mitigacién, en el escenario modificado por el
proyecto su disminucion seria de 525 m? anuales, sélo el 4.7 % menos que antes de la remocién.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipbtesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de
la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el deterioro de la calidad del

agua o la disminucién en su captacién.

Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

Es evidente que el proyecto propuesto coadyuvara a revertir las condiciones socioecondmicas de la
region. Con la ejecucidn del proyecto se generan alrededor de 30 empleos permanentes y se estima
la generacién de aproximadamente 150 empleos indirectos temporales durante la fase de
construccién. El proyecto tendra una inversion cercana a los 184 millones de pesos para las obras de
urbanizacién, cifra SIgnlffcatlva no solo para el desarrollo del mumC|p|o de Solldandad sino para toda
la Entldad ya que activara mdltiples cadenas de la economla i SR

La mayor parte del predio en donde se desarrol ara el proyecto colmda con vualldades caminos y
muy cercana a la carretera principal, rodeado por areas urbanas. Esto ocasiona que la vegetacion
secundaria presente carezca de volimenes aprovechables de -madera con fines comerciales vy,
aungue puede contener recursos forestales no maderables, estos no tienen el valor potencial que
permita rebasar la relacion beneficio-uso comparado con la derrama econdémica que ocasionaria
realizar el proyecto, tal y como se menciona en el capitulo Xlll donde se presenta la estimacion de los
recursos biolégicos forestales por un valor global de $461,886.93 (Cuatrocientos sesenta y un mil
ochocientos ochenta y seis pesos 93/100 M.N.) de manera directa y $476,527.70 (Cuatrocientos
setenta y seis mil quinientos veintisiete pesos 70/100 M.N.) de manera indirecta.

Entonces tenemos que la inversion proyectada de 184 mmones de pesos del nuevo uso que se
propone para el proyecto contra la derrama econémica por la venta de los recursos forestales que
presenta el predio de aproximadamente de $512,119.5 pesos no tienen el valor potencial que
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permita rebasar la relacién beneficio-uso comparado con la derrama econdémica que ocasionaria
realizar el proyecto. Por lo tanto se deja ver muy claramente que el uso propuesto para el predio del
proyecto resulta mas apto que el del uso forestal de la cual no se encuentra permitido desarrollar

esta actividad en Ia zona.

Al considerar que la valoracién econémica de los recursos forestales resulta significativamente
menor al monto total de inversién para este proyecto, este andlisis demuestra que el uso que se
propone para este proyecto representa mayores beneficios econdmicos y sociales a corto y largo
plazo que los que proporciona el area forestal que se pretende afectar, basados en los resultados de

la evaluaci6n ambiental y socio-econdmica.

Este predio en donde se desarrollaréd el proyecto, forma parte de la zona urbana de la ciudad de
Playa del Carmen, con uso urbano, colinda con vialidades en operacion, y estd cerca de otras &reas
ocupadas por diversas actividades comerciales y viviendas habitadas. Por fos efectos de
perturbaciones recurrentes la vegetacidn secundaria presente se encuentra en un proceso de
degradacion, carece de volimenes aprovechables de madera con fines comerciales y aunque
contiene recursos forestales no maderables, estos no tienen el valor potencial que permita rebasar
la relacién beneficio-uso comparado con la derrama econdémica que ocasionarfa realizar este

proyecto.

La inversion proyectada para este proyecto no sélo incluye el punto de vista econémico, sino
también involucra los recursos financieros requeridos para que el proyecto se desarrolle bajo los
principios de proteccién al ambiente y se asegure el seguimiento y la evaluacién para que la
apropiacién del territorio, se realice con pleno respeto a la normativa vigente.

Dado que este proyecto asignard recursos para la aplicacion de las medidas de prevencién,
mitigacién y compensacién de los impactos ambientales previstos. Por lo que se considera que el
supuesto establecido en el Artfculo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable relativo
a que los usos alternativos del suelo propuestos seran mas productlvos a !argo plazo, es admisible.

La evaluacién del grado de desarroilo socioecondmico con5|dera entre otros aspectos, el indice de
marginacion. Por su parte, el potencial (ventajas comparativas que permiten el desarrollo), se valora
a partir de indices sobre la situacion geogréfica, la densidad de poblacién, el grado de preparacion
para participar de manera calificada en actwudades productwas y Ia concentrac:on sectorial de las

actividades secundarias y tercxarlas

El aceferado de la poblacién del municipio de Solidaridad y en particular la ciudad de Playa del
Carmen ha derivado en una rapida sustitucion de las areas naturales por &reas urbanas, debido a la
presion que ejerce la creciente demanda para el desarrollo de vivienda, fuentes de empleo, bienes y
servicios, particularmente en los alrededores de Playa del Carmen, hace evidente la necesidad de
contar con nuevos desarrollos que satisfagan la creciente demanda de vivienda,

La condicién de uso del suelo urbano destinado a este proyecto constituye un elemento técnico de
importancia; toda vez que su uso como zona de manejo y aprovechamiento forestal no se
contempla en [os instrumentos de planeacion urbanos, lo que asegura que no existiran conflictos
entre los usos del suelo propuestos, por lo que se considera que el cambio de uso del suelo de los
terrenos destinados para la construccién de viviendas en este predio tiene justificacién técnica

sustentada. .

& A% Lay, L\'\‘
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La inversién contribuird con la creacién de empleos temporales y permanentes que beneficiard a
gran cantidad de obreros de la industria de la construccién de la zona. Se impulsard al comercio
organizado y significard ingresos en materia de impuestos y permisos al Municipio de Solidaridad, al

gobierno estatal y federal.

Ante este escenario, es evidente que el proyecto propuesto coadyuvara a revertir las condiciones
socioecondmicas de la regidn. Con la ejecucién del proyecto se generan alrededor de 30 empleos
permanentes y se estima la generacién de aproximadamente 150 empleos indirectos temporales
durante la fase de construccién. El proyecto tendra una inversion cercana a los 184 millones de
pesos para las obras de urbanizacién, cifra significativa no sélo para el desarrollo del municipio de
Solidaridad sino para toda la Entidad, ya que activara mditiples cadenas de la economia.

Por o anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del

suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al
estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, donde desprende io siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundoytercero estabiece

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motwada a las propuestas y observauones planteadas por los
miembros del Conse]o Estatal Forestal ' TR : e

No se podrd otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema
se ha regenerado totalmente, mediante Eos mecanismos que para tai efecto se estabiezcan en el

regiamento correspondiente

Por Io que corresponde a la opinién del Conse;o Estatal Forestal del Estado de Qumtana Roo, el
Comité sefiala se da por enterado, a través del Acta Décima Sesién del Comité Técnico para el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (R/)(/2016), Ia cual se llevé a cabo el 22 de abril de

2016.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al
presente caso, en wrtud de que no se observd, que el predio en cuest;on hubiere sido incendiado.

Tal y como se desprende del informe de Ia visita técnica realizada el d|a 10 de mayo de 2016, en la
que se constatd que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo no se observé afectacién de

algiin incendio forestal.

‘ % . M . ‘.
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D. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacién forestal afectadas y su
adaptacion al nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los programas
de ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto

que nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacién de especies de la vegetacién forestal afectadas y su adaptacién al nuevo hébitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicién presentando un Programa de rescate y
reubicacién de flora. (Anexo al presente oficio Resolutivo)

E. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117,parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los Programas de
Ordenamiento Ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la rewsnon del expediente del proyecto

que nos ocupa se desprende lo siguiente:

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto “Condominio Residencial Xaman-Ha” se
encuentra dentro del dmbito de aplicacién de la UGA-10 “Zona Urbana de Playa del Carmen” del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, con una
politica ambiental de Aprovechamiento Sus_tentabie, con vocaciénvde uso de suelo es Urbana.

De los criterios generales y especmcos més relevantes que resuitan aplzcabies a las Unidad de
Gestién Ambiental 10 del POEL de Solidaridad, se realiza a continuacién el siguiente andlisis:

La superficie ‘de aprovechamiento de un|De acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del Centro
predio, asi como sus coeficientes de uso|de Poblacién de Playa del Carmen del Municipio de
(CUS) y ocupacion del suelo (COS), estaran | Solidaridad, el uso de suelo que se pretende dar a los
en funcién de lo que determine el programa o | predios es habitacional con una densidad de 40 viv/Ha. Y
plan de desarrollo urbano vigente que le|el proyecto cumple con este parémetro.

aplique. Sélo se permite el desmonte de la
superficie que resulte de multiplicar el |Ei €Os establecido para todos los lotes del proyecto es
Coeficiente de Modificacién del Suelo por la ‘de 50% y elCUSesde 2. 4

superficie total del predio, para. lo cual
deberd obtener de manera previa. la En cuanto al Coeﬂc:ente de Modificacién de Suelo, este

autorizacién por excepcién del cambio de]es de 0.90 por ciento para los usos habitacional y
uso del suelo en terrenos forestales y las | comerciales aplicables al proyecto. Dicho CMS se da por
autorizaciones = estatales 'y municipales | cumplido para cada uno de los 4 lotes, ya que cada lote
respectivas. Serd obligatorio mantener la|estd respetando minimo eI 10% como superficie de
superficie remanente con la vegetacion|conservacion. :

original. En el caso que la superficie v
remanente se encuentre afectada o que|A continuacién se presentan la superficie de cambio de

carezca de vegetacion, el promovente|uso de suelo como la superficie de conservacién dentro
deberd procurar su restauracién o]de cada lote, con lo cual se da por cumplido el CMS
reforestacidn. correspondiente al CMS.

Cu-25
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Lote SCUS (m2) S Conservacién (m2)
005 28,972.42 3,220.30
006 24,494,99 2,744.50
Q07 15,813.48 1,761.18
001 12,047.13 1,638.43

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo a la vinculacidn de la promovente, se conservard una superficie
del 10% dentro de cada uno de los 4 lotes, como superficie de conservacién, con lo cual se da por cumplido el criterio
en comento, respetando el CMS para los usos de suelo (habitacional y comercial) dentro los lotes donde pretende
desarrollarse el proyecto Condominio Residencial Xaman-Ha, Para el cumplimiento y supervision del presente criterio
se establecen las Condicionante 9, 10y 12.

En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o
cuerpos de agua de combustibles, lubricantes,

grasas, aceites, pinturas u otras sustancias
potencialmente contaminantes. De igual
manera, se deberd evitar la disposicion

inadecuada de materiales impregnados con
estas sustancias o de sus recipientes. En este
sentido el promovente deberd manifestar el
tipo de sustancias potencialmente
contaminantes que se empleara en las distintas
etapas del proyecto. asi como las medidas de|
prevencion, mitigacion y, en su caso correccién, | -
que aplicar4. Para el almacenamiento de este |
tipo de sustancias se deberd contar con un
almacén que cumpla con las especificaciones
establecidas en la normatividad aplicable y se
deberd llevar el registro de su manelo en la
bltécora del almacen Pl

No se contempla el uso o almacenamiento de sustancias

CuU-33 o lubricantes potencialmente contaminantes.

Andlisis de esta Delegacion Federal La pfomovente sefiala qhé no contempla el uso o almacenamiento de estas
sustancias, sin embargo se advierte que dlcho criterio es de carécter prohlbltwo y de observancia obligatoria.
Condlcwnante 1,8y 15. ' :

Antes del inicio de cualquier obra o actividad se

deberd ejecutar el :rescate selectivo ‘de Se ha complementado el Progra'nié_;d:e_' Rescate y
vegetacié n] en el 4rea de aprovechamiento Reubicacion de Especies de la Vegetacién Forestal
5€ iy P . ‘Afectada y su Adaptacién su Nuevo Habitat y se ha
proyectada, La seleccion de ‘las especies, el considerado lo siguiente:
gum?(;o ddelr']d.iwdugs por especsfaresgatgryia Nombre de las especies a rescatar, densidad de la
tgcnrfilc:s a“;;?g&is Zs;‘isocri?eloéoﬁi;?egsd; plantacién, pfano georreferenciado - del sitio de
CU-02 programa ‘;e deter‘minarén y propondran en un reubicacién y acciones que aseguren por lo menos el
Q,
estudio  técnico o programa que debera 85% de supervivencia durante. su ejecucién y su
acompafiar al estudio de impacto ambiental manteninmiento.
apiicable al provecto. Las actividades de rescate Se construira un vivero dentro del proyecto para su
dg ve etac[i)ény deber4n obtener de manera mantenimiento hasta su siembra. Se considera que las
Vg R Y plantas permaneceran hasta la conclusién de las obras
previa 2  suinicio la autonzac:on constructivas y etapa de operacion del proyecto
correspondiente. : ¥ €tap P proy ’
Previo al inicio de cualquier obra o actlwdad de | Se ha incorporado el Programa de Rescate, Traslado y
CU-03 [cada proyecto se deberdn ejecutar medidas | Reubicacién de Fauna, donde se consideran métodos para
preventivas orientadas a la proteccién de los | alejar ala fauna de rapido desplazamiento y otras para la
y‘v“u‘o
$ ;\\LE Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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individuos de fauna silvestre presentes en el
area de aprovechamiento - proyectada. La
seleccidn de los métodos y técnicas a aplicar se
determinard con base en un estudio técnico o
programa que deberd acompaiiar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las
medidas deberdn obtener de manera previa a
su inicio la autorizacién correspondiente.

fauna de lento desplazamiento.

Analisis de esta Delegacién Federal; El programa de rescate y reubicacién de flora y el programa de rescate y
ahuyentamiento de fauna propuestos, deberan de implementarse de tal manera que se garantice que por el cambio
de uso del suelo en terrenos forestales, no se comprometerd la biodiversidad. Condicionante 1, 2, 3,4, 5y 8.

CU-04

Los proyectos de cualquier indole deberédn
incorporar a sus areas verdes vegetacién nativa
propia del ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de
flora exdtica que no esté incluida en el listado
de flora exdtica invasiva de la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO). lLa seleccidn de
especies a incluir en las areas verdes, asi como
el disefio de jardines debera sustentarse en un
programa de arborizacién y ajardinado que
debera acompafiar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se debera
emplear una proporcion de 4 a 1 entre plantas
de especies nativas y especies ornamentales
excluyendo los pastos. :

Se incorpora al presente el Programa de Arborizacién y
Ajardinado para el Proyecto Condominio Residencial
Xaman-ha. ° Se han considerado plantas nativas
principalmente palmas, y especies exéticas de ornato que
no estén incluidas en listados de flora ex6tica invasiva de
la CONABIO, para la reforestacion del proyecto y
considerando la indicacién que deberdn considerarse 4
plantas nativas por una de ornato, sin incluir pastos.

CU-24

En las areas de aprovechamiento proyectadas
se deberd mantener en pie la vegetacién
arbdrea y palmas de la vegetacién original que
por disefio del proyecto coincidan con las areas
destinadas a camelliones, parques, jardines,
areas verdes, areas de donacién o areas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos
se integren al proyecto.

En las areas de aprovechamiento se dejaran en pie toda
la vegetacién arbdrea y palmas que no interfieran con el
desplante de las obras, (camellones, d4reas de
equamlento ademas de las que se encuentren en las
areas verdes

Andlisis de esta Delegacidn Federal: Se observd que el promovente manifiesta que se apegara a lo establecido en
los criterios en comento. Sin embargo se advierte que dtchos criterios son de caracter proh:bmvo y de observancia

obligatoria. Condicionante 1, 4, 5, 6,7 y 12,

cu-27

Se deberdn mantener en pie e integrar al disefio
del proyecto los arboles con diametro normal
(1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para
evitar daio a las rafces deberd establecerse un
radio de proteccién de 5 m alrededor del tronco
del arbol.

Se contempla un 10.72% (9730 m2) de la superficie
como area verde, donde todos los drboles quedaran en
pie. Asimismo, todos los arboles en las areas de
aprovechamiento con Didmetro Normal mayor a 40 cm
que no interfieran con el desplante de las obras seran
respetados, y respetar en lo posible un radio de
proteccidén de 5 m alrededor del tronco para proteger a
las raices y a la permeabilidad del suelo que lo rodea;

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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tales acciones estaran registradas y documentada en ios
informes de avances del proyecto.

Anadlisis de esta Delegaci6én Federal: La promovente indica que dard cumplimiento con lo sefialado en el criterio
en comento ya que mantendra a los arboles mayores o iguales a 40 cm de DAP, integrindose al proyecto; cabe
enfatizar que dichos criterios son de observancia obligatoria. Condicionante 1, 4, 5, 6 y 12.

En ning(in caso se permite el uso del fuego para | El proyecto no contempla el uso de fuego para eliminar o

CU-13 | el desmonte de predios urbanos o suburbanos, | vegetacién o residuos sélidos.

ni para la disposicion de residuos sélidos en
dreas abiertas.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo a lo indicado por la promovente en su vinculacién, sefiala que no
contempla fa utilizacién de fuego para la eliminacién de la vegetacién, sin embargo se le hace de su conocimiento
que e presente criterio es de observancia obligatoria. Condicionante 8.

F. Por su ubicacion, el desarrollo del sitio del proyecto se encuentra contemplado dentro del dmbito

territorial de regulacion del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana
Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010.
Conforme al Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, el tipo de suelo
que le corresponde a los lotes 001 de la Manzana 005, Supermanzana 003, Regién 17 y los Lotes
005, 006 y 007 de la Manzana 002, Supermanzana 005, son Habitacional (H4) y Equipamiento (E)
que en este caso se le dard un uso comercial mismo que es permitido, para destinarlo al cambio de
uso de suelo por 8.13 has para destinarlo a la posterior construcuon de Fraccuonam;ento

Condominal Residencial.

-Cabe sefalar, que para los usos H4 y E, el Coeficiente de Modificacién de Suelo CMS que le aplica es

del 90 % en relacion a fa superficie total por lote, dicho CMS, se ha dado por cumplido ya que cada
Lote estd respetando minimo el 10% como superficie de conservaaon A contmuauon se presenta el
desglose de la superficie de Ios iotes y SUS USOS.

Lote S Total (m2) 1 SCUS (m2) S Conservacion (m2)
005 32,192,75 28,972.42 1 3,220.30
006 27,239.49 24,494.99 2,744.50
007 17,574.67 15,813.48 1,761.18
001 13, 685.56 12 047 13 1638 43

No obstante a lo anterior, no se entra al anahsis de parametros de densidad y demas relativos a la
construccidn y operacién del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccién XVI
y 24 fraccién X de la Ley de! Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana
Roo asl como Articulo 6 fraccién |y Articulo 7 fraccidén X del Reglamento de la Ley del Equilibrio
Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de fmpacto Ambiental,
es competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo,

su evaluacién y en su caso autorizacion.

)
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Por lo que la vinculacién del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
Unicamente a aquéllos que tengan relaciéon con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como
la modificacién de la vocacién natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre
a través de la remocién total o parcial de la vegetacion forestal.

G. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-
A, en el predio no se encontraron especies de flora incluidas en dicha Norma, en lo que respecta a
fauna se registr6 a la especie Iguana rayada (Ctenosaura similis), no obstante en caso de existir
alguna especie de flora protegida, la misma sera considerada para su rescate y posterior ubicacién
dentro de las zonas de conservacion. No obstante, la promovente consider6 dentro de las medidas
de prevencién y mitigacién, el rescate de los ejemplares durante la implementacién del Programa de

Rescate de Flora y Rescate de Fauna.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Xl. Que mediante el acta R/X/2016 de fecha 22 de abril de 2016, el Comité Técnico para Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal, emitié su opinién sobre el proyecto,

mediante el acta referida en el Resultando 9 opmando lo siguiente:

Que fa opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se emiti6 a través del Acta
de la Décimo Sesion de! Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
(R/X/2016), determinandose en su andlisis fo siguiente: El comité sefialo : Se da por Enterado.

XIl. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0298/16-0801 de fecha 19 de febrero de 2016, se solicité a la
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal y en ‘materia de impacto ambiental del proyecto denominado
Condominio Residencial Xaman-Ha, con pretendida ubicacién en fotes 001 de la Manzana 005,
Supermanzana 003, Region 17 y los Lotes 005, 006 y 007 de ia Manzana 002, Supermanzana 005,
Paseos Copan Colonla Ejidal Playa del Carmen Mumc:plo de Solzdandad :

Que medlante oficio No. PFPA/29. 5/8C 17 4/0919/16 de fecha 30 de marzo de 2016 se recibié
opinién por parte de la Procuradurfa de Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de
Quintana Roo, en [a cual sefalaba no se cuenta con antecedentes admmlstratwos de! proyecto vy el

sitio de ubicacién en su petauon

Xill. Que de la visita técnica realizada el dia 10 de mayo de 2016, por personal adscrito a esta Delegacién
Federal, se advirti6 lo siguiente: ,

De la visita técnica:

 Se verificaron las coordenadas que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales siendo las siguientes: 2280334, 483143, asf como 2280376, 489064 y

2280533, 489119, las cuales si corresponden a lo establecido en el DTU-A,
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e Enlo que respecta a la superficie y vegetacidn forestal que solicitan afectar corresponde a
una vegetacion de selva mediana subperennifolia y sf corresponde a la superficie solicitada.

« Durante el recorrido del poligono 1 se observa un camino de cemento, el cual es un area con
procedimiento ante la PROFEPA, el cual se encuentra en regularizacion con el tramite, en los
demas poligonos y el anterior no se observé mas remocion de vegetacion de las areas
solicitadas para cambio de uso de suelo.

+ En los poligonos propuestos no se observé afectacion de algln incendio que haya afectado
reciente a las areas solicitadas.

e El estado en que se encuentra la vegetacién en los poligonos de los predios es una
vegetacion secundaria y se encuentra en proceso de degradacion.

o Las especies de flora que se pretenden remover se observaron las siguientes Guayabilio,
Higo, Chaca Rojo, Chechen Negro, Tzalam, Bob, Chit, Nakax, Huano, Majahua, entre otras
especies registradas en su muestreo, y misma que relaciona en sus tres estratos, arbéreo,
arbustivo y herbaceo, asi como en su cuenca.

¢ En lo gue corresponde al listado de especies de la NOM-059-SEMARNAT-2010, no se
observé otra especie de la que se encuentran registradas en el estudio.

¢ Se verificaron dos sitios de muestreo, sitio 11 con coordenadas 0489239, 2280333 vy sitio
17 0489179, 2280679; donde se cotejo la informacion de las fichas de campo con respecto
a diametros, alturas y nombre de especies los cuales si correspondieron a lo presentado en el
DTU-A, por lo que la informacién presentada se considera confiable. Durante el recorrido
fueron cotejados S vértices de los poligonos propuestos V-23 0489140, 228033, V-21
0488976 2280377, V-13 0489143, 2280700, V-26 0489253, 2280421 y V-9 0489318,
2280467, los cuales si comc;den con Ios del documento Se deja copia al representante legal

del proyecto.

XIV. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 118 de la
LGDFS, conforme al procedlmtento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al caiculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determmandose lo siguiente:

Que el dia 18 de octubre de 2016 se notificd medlante oficio No. 03/ARRN/1808/16 04837 de
fecha 5 de octubre de 2016, al Lic. Jorge Gustavo Montes de Oca Le Henry en su caracter de
representante legal de la empresa Nueva Aucal, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento
para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM)
la cantidad de $ 582, 245.15 (quinientos ochenta y dos mil doscientos cuarenta y cinco pesos
15/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 31.71 hectareas de Selva
mediana subperennifolia, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento.
Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envid el nimero de folio
230370KPPPL3], mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 07 de noviembre de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el 10
de noviembre de 2016, el Lic. Jorge Gustavo Montes de Oca Le Henry en su caracter de
representante legal de la empresa Nueva Aucal, S.A. de C.V., presento original de la ficha del
depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 582,245.15 (quinientos

i)
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XV.

ochenta y dos mil doscientos cuarenta y cinco pesos 15/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental.

Respecto al cumplimiento de demostrar Ia legal posesién del predio como se sefiala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacién

legal:

Copia simple cotejada de la Credencial para Votar mjmero- exiedida
por el Instituto Nacional Electoral, a nombre de

Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 57,812 de fecha 5 de mayo de 2015,
suscrita ante la fe de Mauricio Martinez Rivera, Titular de la Notaria Publica nimero 96 del
Distrito Federal, por medio de la cual se hace constar el Poder General Limitado que
otorga “NUEVA AUCAL”", S.A. de C.V., representada por su apoderado el licenciado
VICTOR MANUEL GAMBAARELLANO, como “LA PODERDANTE”, A FAVOR DE LA
ARQUITECTA MARIANA CRAVIOTO HERNANDEZ y el Licenciado JORGE GUSTAVO
MONTES DE OCA LE HENRY, como “LOS APODERADOS”, otorgdndoles la primera a los
segundos PODER PARA EJERCER ACTOS DE DOMINIO respecto de los bienes y derechos de
la sociedad con las mds amplias facultades en los términos del Tercer Parrafo del Articulo
2554 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, y sus correlativos de las demds entidades
federativas de la Republica Mexicana, Unicamente podrd ser ejercido por los apoderados,
respecto a todos ,los actos, negocios Jurfdicos relacionados a los lotes que se mencionan: de
acuerdo con la subdivisién en 2 fracciones del Lote 005, ubicado en la Avenida Diagonal 85
Sur, entre Paseo Copan y Arco Vial, en el Conjunto Residencial Xaman Ha, en Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, el cual contempla una superficie total de
77,006.91 metros cuadrados, para la subd:ws:on quedando de la siguiente manera: Lote
005 con una -superficie de 49,767.42 ‘metros cuadrados con Clave Catastral
801017005002005 y Lote 006 con una superficie de 27,239.49 metros cuadrados, con
Clave Catastral 801017005002006, asi como también a lo relativo al predio ubicado en
Regi6n 017, Supermanzana 003, Manzana 005, Lote 001 de la Reserva Territorial del IPAE,
con una  superficie de " 13,685.56 metros - cuadrados, ‘con Clave

; CatastraB_OlOI 7003005001, asi como de los Lotes o unidades Privativas y dreas comunes
resultantes de fusiones, subdivisiones, relotificaciones, o al régimen de propiedad en
. condominio que se constituya sobre el mismo, pudiendo al efecto obtener las licencias de

funcionamiento, licenciad de construccién, constituir el régimen de propiedad en condominio
que .se constituya sobre el mismo, pudiendo -al efecto obtener las licencias de
fraccionamiento, licencias de construccién, constituir el régimen de propiedad en
condominio, celebrar contrato de luz, de obras especificas con la Comisién Federal de
Electricidad, asf como las ventas de las unidades privativas resultantes de la construccién del
condominio, pudrendo al efecto firmar toda la documentac:on necesana sea publica o
privada.

Copia simple cotejada de la Escritura Publica némero 80,352 de fecha 11 de diciembre de
2009, inscrita en el Registro Pubico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal en el
Folio Mercantil Electrénico nimero 414300 ~ 1, el dia 12 de Abril de 2010, suscrita ante la
fe del Licenciado Luis Felipe Morales Viesca, Titular de la Notaria Piblica nimero 22 y
actuando como asociado en el protocolo de la notaria publica nimero 60 en el Distrito
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Federal, por medio de la cual se hace constar la comparecencia del sefior VICTOR MANUEL
GAMBA ARELLANO, en su cardcter de Delegado de la Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de “DESARROLLO ROGA DEL SURESTE”, S.A. de C.V. de fecha 9 de septiembre de
2009, en la que entre otros puntos se acordé la Escisién de la Sociedad, para quedar como
escindente y crear una nueva, bajo la denominacién de “NUEVA AUCAL”, S.A. de C.V., como
Escindida, por lo que se protocolizan los estatutos de “NUEVA AUCAL”, S.A. de C.V.

Copia simple cotejada de la Escritura Publica niimero 80,354 de fecha 11 de diciembre
de 2009, suscrita ante la del Licenciado Luis Felipe Morales Viesca, Titular de la Notaria
Publica nimero 22 y actuando como asociado en el protocolo de la notaria publica nimero
60 en el Distrito Federal, por medio de la cual se hace constar la comparecencia de los
sefiores VICTOR MANUEL GAMBA ARELLANO, VICENTE ARIZTEGUI ANDREVE y MARCO
ANTONIO BAUTISTA CU, en su cardcter de Delegados de la Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de “DESARROLLO ROGA DEL SURESTE”, S.A. de C.V., de fecha
9 de septiembre de 2009, y dijeron que en cumplimiento a los acuerdos tomados en dicha
asamblea FORMALIZAN LA TRANSMISISON DE PROPIEDAD PRO ESCISION, en virtud
de la cual “DESARROLLO ROGA DEL SURESTE", S.A. de C.V,, transmitié a “NUEVA

AUCAL", S.A. de C.V. los siguientes inmuebles:

o El predio ubicado en la regién cero diecisiete (REG. 017), SUPERMANZANA CERO
CERO TRES (SMNZ 003), MANZANA CERO CERO CINCO (MZA. 005), LOTE
CERO CERO UNO (001) DE LA RESERVA TERRITORIAL DEL INSTITUTO DEL
PATRIMONIO INMOBILIARIO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE
QUINTANA ROO, (IPAE) DE LA LOCALIDAD DE PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA ROO, CON CLAVE CATASTRAL NUMERO

... 801017003005001, con una superficie de 13,685.56 metros cuadrados.

o ElLote Cero Cero Cinco (005), resultante de la subdivisién del predio ubicado en la
Regidn cero diecisiete (REG. 017), SUPERMANZANA CERO CERO CINCO (SMNZ
005), MANZANA CERO CERO DOS (MZA. 002), LOTE CERO CERO UNO (001) DE
LA RESERVA TERRITORIAL DEL INSTITUTO DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, (IPAE), UBICADO EN
DIAGONAL 85, AVENIDA SUR, ENTRE PASEO COPAN Y ARCO VIAL, EN LA COLONIA
EJNDAL DE LA CIUDAD DE PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
ESTADO DE QUINTANA ROO, CON CLAVE - CATASTRAL NUMERO
801017005002005, con una superﬁcie de 19,679.78 metros cuadrados.

o El Lote Cero Cero Seis (006), resultante de la subdivisién del predio ubicado en la

| Regién cero diecisiete (REG. 017), SUPERMANZANA CERO CERO CINCO (SMNZ
005), MANZANA CERO CERO DOS (MZA. 002), LOTE CERO CERO UNO (001) DE
LA RESERVA TERRITORIAL DEL INSTITUTO DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, (IPAE), UBICADO EN
DIAGONAL 85, AVENIDA SUR, ENTRE PASEO COPAN Y ARCO VIAL, EN LA COLONIA
EJIDAL DE LA CIUDAD DE PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
ESTADO DE QUINTANA ROO, CON CLAVE CATASTRAL NUMERO
801017005002005, con una superficie de 57,327.13 metros cuadrados.
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» Copia simple cotejada de la Escritura Publica niimero 2,190, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha 13 de
marzo de 2015, suscrita ante la fe del Licenciado Nahdm Ojeda Hernandez, Notario Pdblico
titular de la Notarias Publica nimero 36 en el Estado de Quintana Roo, por medio de la cual
se hace constar la comparecencia de “NUEVA AUCAL”, S.A. de C.V., representada por su
Apoderada Legal la C. MARIANA CRAVIOTO HERNANDEZ, para efecto de hacer constar las
Protocolizacién de los oficios de Certificacién de Medidas y Colindancias, Anuencia de
Subdivisiéon, Informe Catastral de subdivision y Compatibilidad Urbanistica Estatal de
Subdivisién, por medio el cual se hace constar la subdivision del predio identificado como
Lote 005 S/N, Paseo Copan y Avenida Diagonal 85 Sur con una superficie de 49,767.42
metros cuadrados y clave catastral 801017005002005, del cual resultaron los predios
identificados como Paseo Copan S/N, Lote 005, Manzana 002 por avenida Diagonal 85 Sur
en La Joya Xaman — Ha, con una superficie de 32,192.75 metros cuadrados y clave
catastral 801017005002005, y Paseo Copan S/N, Lote 007, Manzana 002 por avenida
Diagonal 85 Sur en La Joya Xaman — Ha, con una superficie de 17,574.67 metros
cuadrados y clave catastral 801017005002007.

XVI.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental y
al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el conjunto de fos elementos que los conforman y no Gnicamente los
recursos que, en su €aso, serian suletos a aprovechamlento 0 afectacion, esta Delegacion Federal

procedié a realizar el srgwente andlisis tecnlco

Los impactos ambientales que se generaran por el proyecto, se analizaron empleando una variante de
la Matriz de Leopold, en la cual, se consideran las caracterfsticas de! medlo versus las actrvrdades mas

relevantes de cada una de Ias etapas dei proyecto

Los elementos del medio que podran ser potencialmente afectados por alguna de !as actrvrdades del
proyecto se clasificaron en tres rubros abidticos o ffocos biéticos o biolbgicos y socioeconémicos,
estos componentes y factores ambientales se usaran como indices cualitativos ademas de ser

representativos y de facil |denttf1cac16n

El andlisis de los impactos se realiz6 comparando las caracteristicas actuales del medio fisico,
biolbgico y socioeconémico en el predio con las posibles modificaciones que generara el desarrollo del
proyecto en la etapa de Preparacion del Sitio. Al respecto se observé un total de 76 impactos; de los
cuales el 47.37% son benéficos, 48.68% negativos mitigables y el 3.95% negativo sin medidas de
mitigacion. De los cuales 33 impactan el medio ffsico, 12 el biolégico y 31 el socioecondémico.

En la matriz de Leopold Modificada se observa que la mayoria de los impactos negativos que ocurren
durante la preparacion del sitio, inciden principalmente sobre el medio fisico, seguido del biolégico, sin
embargo, la mayorfa de ellos son temporales y mitigales. Mientras que en el medio socioeconémico se

observa que la mayorfa de los impactos son benéficos.
\d (7
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Con la informacién generada en los apartados del Documento Técnico Unificado para Cambio de Uso
de Suelo Forestal, Modalidad A , para el proyecto “Condominio Residencial Xaman-Ha”, se permite
anticipar que de aplicarse el total de las medidas de mitigacién aquf propuestas, no se pone en riesgo
la diversidad de especies de flora y fauna amenazadas, ni la contaminacion del suelo, subsuelo o
atmosfera, ocasionado por la generacién de residuos sélidos y liquidos ya que se cuenta con medidas
de prevencién y mitigacién, aplicables a cada uno de los impactos generados.

En términos generales, se puede concluir que la vegetacidén de selva mediana subperennifolia que se
desarrolla en todo el predio, por sus caracteristicas estructurales se aprecia como un rodal, formando
una masa forestal, en el que la especie de Tzalam, Matapalo, Chaca y Chechem, son las especies

dominantes.

Por otro lado se puede apreciar que la vegetacién secundaria arbérea derivada de selva mediana
subperennifolia presente en el predio, hay evidencias de afectaciones recurrentes por fendémenos
naturales y antropogénicos, tiene un dosel en formacidon con una aitura promedio de
aproximadamente 10 m, con algunos arboles sobresalientes de hasta 12 m de altura total. La
vegetacion en el estrato arbustivo presenta una altura media de aproximadamente 8 m formado
principaimente por las mismas especies dominantes del dosel arbéreo.

Si bien es cierto que en la superficie del proyecto existe un reducido nimero de especies con respecto
al reconocido para toda la Peninsula y el Estado, esto es reflejo de la relacién especie-drea ya que el
predio cuenta Unicamente con 9.06 hectareas (4.1 y 5.20% con respecto a la Peninsula y el Estado).
Por tal motivo, la valoracién sobre que el cambio de uso de suelo dentro del predio del proyecto
tendrd un efecto reducido sobre la riqueza de flora y fauna, no sélo se motiva con el bajo nimero de
especies registradas, sino fundamentalmente en los siguientes hechos:

Por lo que los impactos ambientales permanentes mas relevantes que seran generados por el
proyecto estan relacionados con la modificacién del entorno, debido a la remocién de la cobertura
vegetal para llevar a cabo la construccién de proyecto Condominio Residencial Xaman-Ha. Este es un
escenario que ya se tiene contemplado al asignarle un uso de suelo de aprovechamiento tanto por el
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, como en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México.

Conrespecto a [a fauna y a lo mencionado a lo largo de este estudio se concluye lo siguiente:

1. Debido a la condicién de la vegetacion del predio, la cual presenta evidencias notorias de
actividades antropogénicas y secuelas de eventos hidrometeoroldgicos recurrentes, la mayoria de las
especies de fauna que se registraron en el predio toleran o se ven favorecidas por el desarrollo de
actividades humanas. . ,

2. En el predio no existen sitios criticos que merezcan un tratamiento especial; sin embargo, el registro
de la Iguana rayada (Ctenosaura similis) requiere se apliquen medidas para evitar su captura, dafio o

muerte,

Asi mismo esta situacién habré de verse favorecida con la instrumentacién de programas especificos
como el Programa de Rescate y Reubicacidén de Especies de la vegetacion forestal afectadas y su
adaptacién al nuevo habitat, y el Programa de Rescate y Reubicacién de Fauna; dentro de los cuales
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necesariamente se establecerdn, en lo particular, el seguimiento del cumplimiento de las
condicionantes y la aplicacién de las medidas de mitigacion correspondientes para asegurar que la
calidad ambiental se vea compensada con las medidas a desarrollar en el predio.

XVIL Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de
manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacién en
Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique
durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la presente resolucién,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se
advierte que el proyecto cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero
de la LGDFS, ademas de ser congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Protecciébn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
Publicado el dia 25 de Mayo de 2009, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
y el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010; conforme a lo citado en el
Considerando XI, incisos A, B, C, D, E, F y G de la presente resolucidn.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el artfculo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticidén deberd recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente que se citan a continuacién: artfculo 4, que establece que la Federacién ejerceré sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico
y en otros ordenamientos legales; articulo S fraccion II, el cual dlspone que es facultad de Ia
Federaci6n la aplicacién de los instrumentos de politica’ ambiental prewstos en dicha Ley, en los
términos en ella establecidos, asf como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y fa proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccién federal; en la fraccidén X del mismo artfculo que dispone que es facuitad de la Federacion la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondlentes a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacidn del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequnlbrlo ecolbgico o rebasar los lfmites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita
en las fracciones | a Xill requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién
VII, que establece los cambios de uso del suelo de éreas forestales, asf como en selvas y zonas dridas
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto
Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
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aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en
el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano vy
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las
demés disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que
dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y
motivada la resolucién correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la
fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere
el presente reglamento, en la fraccion ilf del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que
compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para
que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion
VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5; inciso O) que
dispone que los cambios de uso de suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas
requeriran previamente de autorizacién en materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
artfculo 11, ditimo pérrafo que indica los demds casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental
deberd presentarse en la modalidad particular; el artfculo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretarfa podrd solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y
en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de
alguna dependencia o Administracién Pdblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales
establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién pdblica y del
derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién Il, 46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a
través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
resolucidn sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado, que sera
expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma
Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacién de
las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; artfculo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su
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invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso,
articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarroliard con arreglo a los
principios de economifa, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X
que dispone que la Administracién Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen; 32 BIS fraccién |, que
establece que esta Secretaria fomentard la proteccién, restauracidn y conservacién de los
ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccion li, que establece que esta Secretaria debe formular
y conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccidn XXXIX, que establece
que esta Secretarfa podré otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por
excepcion y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos forestales
deberdn acreditar que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para compensacion
ambiental; de Ley Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la Administraciéon Pablica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de dictar resolucién expresa sobre
la peticion que le formule en cuestién y que en su articulo 60 establece que los procedimientos
iniciados a instancia del interesado, cuando se produzca su paralizacién por causas imputables al
mismo, sera advertido que, transcurridos tres meses se producira la caducidad de su procedimiento;
dei Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que
establece que los terrenos forestales seguirdn considerandose como tales aunque pierdan su cubierta
forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra
causa, 120, que establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso de suelo presentando
solicitud, documentacidn legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacién del
promovente, 121, que sefala la informacién que deberan contener los estudios técnicos justificativos,
122 fraccién |, que establece que la autoridad revisard y en su caso prevendra al interesado para
presentar cualquier informacién faltante y 122 fraccion ll, que establece que trascurrido el plazo sin
que se desahogue la prevencion, se desechara el trdmite solicitado en lo establecido en Reglamento
Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo
2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con
los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién XXX, aparecen las
Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y
Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demds servidores pablicos, 5, que habla de las
facultades mdelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para
el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contaré con las delegaciones federales en las
entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39,
tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la
unidad administrativa a su cargo, las facuitades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccién XXIll, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al e;ercucxo de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién;
artfculo 40, fraccién IX inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de
la Secretarfa; lo establecido en la Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Publicado el dfa 25 de Mayo de 2009, en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa de Desarrolio Urbano de Playa
del Carmen Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
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Diciembre de 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusidén o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién

el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacidén en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo,
en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado Condominio Residencial
Xaman-Ha, por una superficie de 8.13 has, con pretendida ubicacién en los predios identificados
como Lote 001 de la Manzana 005, Supermanzana 003, Regién 17 y los Lotes 005, 006 y 007 de la
Manzana 002, Supermanzana 005, Paseos Copan, Colonia Ejidal Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo; promovido por el Lic.. Jorge Gustavo Montes de Oca Le
Henry en su caracter de representante legal de la empresa Nueva Aucal, S.A. de C.V,, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepciéon al Lic. Jorge Gustavo Montes de Oca Le Henry, en su
caracter de representante fegal de la empresa Nueva Aucal, S.A. de C.V., en MATERIA FORESTAL el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 8.13 has, para el desarrolio del
proyecto denominado Condominio Residencial Xaman-Ha, con pretendida ubicacién en los predios
identificados como Lote 001 de la Manzana 005, Supermanzana 003, Region 17 y los Lotes 005, 006
y 007 de la Manzana 002, Supermanzana 005, Paseos Copan, Coloma Ejidal Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Estado de Qumtana Roo. - '

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dis’puesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico .y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il y 57 de su Reglamento en MATERIA
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 8.13
has por la remocién de vegetacién para el proyecto denominado Condominio Residencial Xaman-
Ha, con pretendida ubicacién en los predios identificados como Lote 001 de la Manzana 005,
Supermanzana 003, Regibn 17 y los Lotes 005, 006 y 007 de la Manzana 002, Supermanzana 005,
Paseos Copan, Colonia Ejidal Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo; por
los motivos y conSIderaaones de Hecho y Derecho que se utan en el cuerpo. de la presente

Resolucién.

TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
Condominio Residencial Xaman-Ha, con pretendida ubicacidon en los predios identificados como
Lote 001 de la Manzana 005, Supermanzana 003, Regidon 17 y los Lotes 005, 006 y 007 de la
Manzana 002, Supermanzana 005, Paseos Copan, Colonia Ejidal Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo, se desarroflard en una superficie de 8.13 has, la cual estara
delimitada por las siguientes coordenadas UTM (Datum WGS 84, Zona 16).

<
e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

% \"’} Tel.: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx

e Pagina 40 de 53



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

05931

SEMARNAT |

SECRETARIA DE

Oficio No: 03/ARRN/2050/16
Bitacora: 23/MA-0058/02/16

MEDIO AMBIENTE P
¥ RECURSOS NATURALES

Predio: Lote 001, Mza 005, Sm 003, Regi6én 17, Superficie de CUSTF= 12,047.13 m2 (1.204713 has)

Polfgono Lote 001A

Vértice X Y 14 488,988.2522 [2,280,366.7458
1 489,107.0652 |2,280,483.0223 15 488,987.3271 |2,280,369.2100
2 489,089.5543 | 2,280,435.4377 16 488,987.11 2,280,372.3629
3 489,054.4638 |2,280,435.4377 17 488,988.0675 |2,280,375.8154
4 489,054.4638 |2,280,403.3940 18 488,989.2806 |2,280,377.7328
5 489,040.6730 |2,280,390.3375 19 489,088.2124 |2,280,500.6270
6 489,027.3737 }2,280,393.3842 20 489,089.6929 |2,280,502.11

7 489,019.6223 |2,280,383.7091 21 489,091.6566 |2,280,503.3627
8 489,027.2325 |2,280,377.6126 22 489,094.1959 |2,280,504.1918
9 489,016.8865 |2,280,362.5787 23 489,098.8992 |2,280,503.9273
10 488,997.9617 |2,280,361.5019 24 489,101.4702 |2,280,502.7287
11 488,994.0561 |2,280,361.9271 25 489,103.7833 |2,280,500.6372
12 488,991.7035 |2,280,363.0241 26 489,105.1944 |(2,280,498.2931
13 488,990.1421 |2,280,364.2509 27 489,105.9616 |[2,280,495.2541
Poligono: Lote 001 B

VERTICE (X Y 17 489,037.4815 2,280,362.3298
1 489,141.1230 2,280,378.0899 18 489,016.8865 2,280,362.5787
2 489,149.0516  |2,280,363.6965 19 489,027.2325 2,280,377.6126

13 489,158.7614 | 2,280,349.3378 20 489,064.2876 | 2,280,376.7022
4 489,160.2579 2,280,345.9856 121 489,066.5888 2,280,384.4006
5 489,160.4063 2,280,342.0651 122 489,040.6730 2,280,390.3375
6 489,159.4924 2,280,339.2120 23 1489,054.4638 2,280,403.3940
7 489,158.1362  |2,280,337.1585 24 489,089.5543 2,280,403.3940
8 489,155.7582 °©  {2,280,335.1280 125 489,089.5543 2,280,435.4377
9 489,152.5928 2,280,333.8689 26 489,107.0652 2,280,483.0223
10 489,150.5334 2,280,333.6545 127 1 1489,111.24 2,280,459.1426
11 489,146.2037 2,280,334.6404 28 489,117.0676 2,280,436.2309
12 489,127.2037 2,280,342.9739 ':' 29 489,122.9039 2,280,418.8720
13 489,108.3714 2,280,349.6200 30 489,129.2979  12,280,401.9407
14 489,093.0361 2,280,353.9362 A

15 489,073.9037 2,280,358.1092

16 489,056.5275 2,280,360.7048
o*P e,
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Predio: Lote 005, Mza 002, Sm 005, Superficie de CUSTF= 28,972.42 m2 (2.897242 has)

Poligono 00SA

Vértice X Y 17 489,119.57 2,280,527.9792
1 489,192.7526 2,280,48%9.9001 18 489,120.3052 2,280,541.8072
2 489,194.2570 2,280,480.5366 19 489,122.0504 2,280,558.7487
3 489,196.2608 2,280,470.9558 20 489,128.5391 2,280,603.0834
4 489,199.4083 2,280,459.1675 21 489,218.5890 2,280,586.5001
5 489,202.4501 2,280,449.7502 22 489,212.799%4 2,280,547.2447
6 489,205.5695 2,280,441.3098 23 489,192.9813 2,280,550.8944
7 489,224.6467 2,280,453.3304 24 489,192.1787 2,280,544,.8434
8 489,240.6162 2,280,416.4475 25 489,191.6623 2,280,539.2545
9 489,163.3599 2,280,367.7678 26 489,191.2787 2,280,534.2734
10 489,150.6870 2,280,390.0594 27 489,190.9627 2,280,528.8915
11 489,141.3324 2,280,409.8805 28 1489,190.7627 2,280,522.8133
12 489,133.9454 2,280,429.8642 29 489,190.7056 2,280,517.,5753
13 489,127.9417 2,280,450.5015 30 489,211.72 2,280,517.9461
14 489,122.4140 2,280,479.0728 31 489,212.9164 2,280,501.4521
15 489,120.3909 2,280,497.0958 32 489,191.4488 2,280,501.6303
16 489,119.65 2,280,510.7056

Poligono 005B
Vértice  [X . |Y 15 T489,211.72 2,280,517.9461
1 489,303.‘85.37 B 2,_280,500.7867 ‘ 16 v 489,231.0280 2,280,518.2868
2 489,307.2645 2,280,487.3228 17 | 489,231.1355 2,280,524.3234
3 489,311.38 2,280,477.1921 18 489,231.5004 2,280,530.9351
4 489,317.8726 12,280,465.1272 19 - .. 1489,232.2009 2,280,538.1959
S 489,240.6162 2,280,416.4475 20 489,232.9190 2,280,543.5396
6 489,224.6467 2,280,453.3304 21 - 489,212,7994 2,280,547.2447
7 489,240.2410 2,280,463.1565 122 489,218.5890 2,280,586.5001
8 489,238.4109 2,280,468.7984 23 -+ 1489,308.6389 :|2,280,569.9167
9 489,236.3029 2,280,476.3232 24 - -1489,303.4312 2,280,533.4142
10 489,234.9599 2,280,481.9842 25 489,302.7900 2,280,528.4798
11 489,233.4959 2,280,489.4637 26 : 489,302.3942 2,280,522.4539
12 489,232.4408 2,280,496.4451 27 - 1489,302.2959 2,280,516.9570
13 489,231.8817 2,280,501.2947 28 489,302.5350 2,280,511.47
14 489,212.9164 2,280,501.4521
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Predio: Lote 006, Mza 002, Sm 005, Supercifie de CUSTF= 24, 494.99 (2.449499 has)

Poligono 006 A

Vértice X Y 27 489,379.2183 2,280,179.1803
1 489,244,6550 2,280,371.7720 28 489,376.8100 2,280,178.5236
2 489,271.7495 2,280,324.2944 29 489,373.3758 2,280,178.1876
3 489,258.9447 2,280,310.8897 30 489,370.5300 2,280,178.4185
4 489,281.4219 2,280,291.8774 31 489,367.5358 2,280,179.1821
5 489,293.3645 2,280,305.9966 32 489,365.3043 2,280,180.1418
6 489,330.7318 2,280,266.2430 33 489,209.6718 2,280,311.7481
7 489,326.7123 2,280,261.4897 34 489,200.4554 2,280,320.8007
8 489,329.8170 2,280,260.1335 35 489,198.3704 2,280,323.0314
9 489,332.6882 2,280,258.3353 36 489,211,1032 2,280,335.8628
10 489,336.0480 2,280,255.4941 37 489,206.7671 2,280,340.1239
11 489,338.2984 2,280,252.9615 38 489,195.5804 2,280,328.8764
12 489,340.1514 2,280,250.1252 39 489,190.8903 2,280,334.1358
13 489,348.1904 2,280,259.6319 40 489,185.8087 2,280,340.1679
14 489,420.2332 2,280,238.9844 41 489,180.0683 2,280,347.4302
15 489,420.7168 2,280,238.0892 142 489,175.3874 2,280,353.7401
16 489,421.0610 2,280,237.1341 43 489,170.7325 2,280,360.3603
17 489,421.2591 2,280,236.1384 44 489,166.2058 2,280,367.2563
18 489,421.3067 2,280,235.1243 45 489,242.6554 2,280,371.8130
19 489,421.2029 2,280,234.1144 46 489,242.6509 2,280,371.5909
20° 489,420.9499 2,280,233.1313 47 489,242.5101° " |2,280,371.1695
21 489,420.5532 2,280,232.1967 48 489,242.1617 2,280,370.6861
22 489,420.0220 2,280,231.3316 49 489,217.6663 2,280,345.8075
23 489,419.3678 2,280,230.5553 50 489,219.1977 2,280,344.5121
24 489,418.6060 2,280,229.8856 51 489,243.6989 2,280,369.3969
25 489,422.9011 2,280,226.1378 52 489,244.3106 2,280,370.2471
26 489,380.8376 2,280,179.8395 53 489,244.6442 2,280,371.2457

Pollgono 006 B

Vértice X Y '1489,420.2332 2,280,238.9844
1 489,275.9133 2,280,385.6461 489,348.1904 2,280,259.6319
2 489,302.4588 2,280,363.1986 9 489,334.7513 2,280,270.9963
3 489,290.5007 2,280,349.0829 10 489,330.7318 2,280,266.2430
4 489,321.0441 2,280,323.2547 11 489,293.3645 2,280,305.9966
5 489,333.0023 2,280,337.3703 12 489,305.3069 2,280,320.1156
6 489,432.3729 2,280,253.3403 13 489,284.5544 2,280,337.6992
arF iy,
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14 489,271.7495 2,280,324.2944 29 489,166.2058 2,280,367.2563
15 489,244.6550 2,280,371.7720 30 489,220.4654 2,280,401.4067
16 489,244.6657 2,280,372.2983 31 489,222.0771 2,280,398.8705
17 489,244.3632 2,280,373.3098 32 489,223.6740 2,280,400.0498
18 489,243.7933 2,280,374.1885 33 489,224.5580 2,280,402.0653
19 489,239.1243 2,280,379.5326 34 489,225.9095 2,280,403.9121
20 489,234.6321 2,280,385.0263 35 489,227.6250 2,280,405.4077
21 489,233.9694 2,280,385.7069 36 489,229.5433 2,280,406.4557
22 489,232.6266 2,280,384.2192 37 489,231.9107 2,280,407.1212
23 489,233.1274 2,280,383.7048 38 489,234.0277 2,280,407.2299
24 489,237.5812 2,280,378.2599 39 489,231.7391 2,280,410.8540
25 489,242.2073 2,280,372.9607 40 489,247.4079 2,280,420.7269
26 489,242.5365 2,280,372.4619 41 489,253.5418 2,280,411.5714
27 489,242.6599 2,280,372.0351 42 489,260.5922 2,280,402.3185
28 489,242.6554 2,280,371.8130 43 489,267.6747 2,280,394.1031

Predio: Lote 007, Mza 002, Sm 005, Superficie CUSTF= 15,813.48 (1.581348 has)

Poligono 007 A

Vértice X Y  489192.47 | 2280659.62
1 489322.35 | 2280665.9  489163.07 | 2280665.852
2 489315.4945[2280617.91 10 489160.3 | 2280646.49
3| 489268.57|2280626.55 11 489135.395312280651.082 .
4 489270.25 | 2280638.31 12 4891422515 | 2280699.08
5 489250.53 | 2280641.73 13 :489176.26 2280692.11
6|  489248.882280630.18 14 489200.55 | 2280686.91
71 489189.82|2280641.05 15 489269.03 | 2280674.38
Poligono 007 B - ’
Vértice X Y 7| 489187.1371(2280622.22
1 489315.49|2280617.91 8 489189.82 | 2280641.05
2 489308.63 | 2280569.91 489248.88 | 2280630.18
3 489128.53 | 2280603.08 10 489246.19|2280611.35
4 489135.392280651.08 11 489265.87 | 2280607.72
5 489160.3 | 2280646.49 12|  489268.57]2280626.91
6 489157.6 | 2280627.66 o
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CUARTO.- El tipo de vegetacidn por afectar es de la conocida como Selva Mediana Sub-perennifolia,
el volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales es de un total de 803.29 m?® VTA, dichos volimenes desglosados por especies y cédigo de
identificacién son los siguientes:
Predio: Lote 001, Mza 05, Sm 003
Cédigo de identificacién: C-23-008-XH1-001/16

Vitex gaumeri 5

Metopium brownei 6.05

Lysiloma fatisiliqguum 67.46

Ficus tecolutensis 8.29

Busera simaruba 052 Metros cibicos V.T.A.
Malmea depressa 0.81

Lonchocarpus rugosus 1.24

Ficus pertusa 1.51

Manilkara zapota 5.09

Predio: Lote 005, Mza 002, Sm 005

Cédigo de identificacién: C-23-008-XH2-001/16

Ceiba aesculifolia

Vitex gaumeri

Ficus maxima

Ficus padifolia

Neea psychotrioides 1.57

Ficus pertusa 3.07

Albizia tomentosa 3.66

Piscidia piscipula 9.67

Metopium brownei 11.55 Metros clibicos V'T'Aj \

Lysiloma latisiliquum 136.61

Ficus tecolutensis 39.73

Cordia dodecandra 5,52

Cecropia obtusifolia 1.67

Lonchocarpus rugosus 15.45

Gliricidia sepium 3.31

e
RS /
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| Bursera simaruba 11.7

Predio: Lote 006, Mza 002, Sm 005
Cédigo de identificacion: C-23-008-XH3-001/16

Psidiurn sartorium 6.83

Gliricidia sepium 4,66

Ficus pertusa 4.06

Thevetia gaumeri 1.36

ficus padifolia 7.28

Ficus maxima 14.81

Vitex gaumeri 12.5 L
Albizia tomentosa 5.16 Metros cibicos V.T.A.
Piscidia piscipula 46.9

Metopium brownei 25.78

Lysiloma latisiliquum 2218

Ficus tecolutensis 28.62

Bursera simaruba S 971 0

Manitkara zapota 3481

' Predio: Lote 007, Mza 002, Sm 005
.Codigo de identificacion: C-23-008-XH4-001/16

Brysonima bucidaefolia 1.17
Ficus pertusa 1.73
Thevetia gaumeri ' 0.63
Ficus maxima 8.36
Vitex gaumeri . 8.02
Piscidia piscipula 3.18
Metopium brownei - .9.29
Lysiloma latisiliquum 145.79 | Metros Clbicos V.T.A,
Ficus tecolutensis 19.54 R
Bursera simaruba 4.05
Manilkara zapota 11.49
Lonchocarpus rugosus 1.24
Enterolobium cyclocarpum 0.65
e
?;2\\:;5 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
5 ¢ Tel: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx

gt Pagina 46 de 53



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio No: 03/ARRN/2050/16 () 5 931

Bitacora: 23/MA-0058/02/16

SECRETARIA DE
MEDIG AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

lCaesa!pim’a mollis 0.94 ’

Anthurium schlechtendalii 1
Brassalova nodosa

QUINTO.~ La presente autorizacion tendra una vigencia de 78 meses (6.5 afios) para llevar a cabo
las actividades de remocién de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, dicho plazo comenzara a partir del dfa siguiente de la recepcién del

presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podrd ser ampliada en materia forestal a solicitud del
promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacion, asi mismo deberd presentar la justificacién técnica, econémica y ambiental que
detallen el porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la
vegetacion y que motiven la ampliacién del nuevo plazo solicitado. £n materia de impacto ambiental,
deberd solicitar por escrito a esta Delegaciéon Federal ia aprobacién de su solicitud, conforme a lo
establecido en el tramite COFEMER con niimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a
la fecha de su vencimiento. Cabe sefialar que dicho tramite correspondera Gnicamente en materia de
impacto ambiental. Asi mismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por el
representante legal de la promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta
bajo protesta de decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las
fracciones II VyVv del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federai

El mforme antes catado debera detailar Ia relac:on pormenonzada de la forma y resuitados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través
del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes estableados enla presente autorizauén en caso contrario, no procederd

dicha gestion.

SEXTO.~ El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es
de 102 meses (8.5 afios), para garantizar la supervwenua del 80% de los individuos rescatados y

reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el artfculo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucion se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades
descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demas

o,

J ,.2.\\:;& Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx .
et Pagina 47 de 53 b




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestién para fa Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

Oficio No: 03/ARRN/2050/16

SECRETARIA DE
Bitacora: 23/MA-0058/02/16

MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

autoridades Federales, municipales y estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos,
licencias entre otras, que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

OCTAVO.- La presente resolucidn no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion de ninglin
tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos
PRIMERO y SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida
llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al
proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista
de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacién
Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de fa LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la
resolucidn correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva,
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al
proyecto, estaran sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

. C(‘)ND‘!CIVONAVNTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccidn Il establece que, una
vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada
una de las medidas de prevencién y mitigacion, que propuso en el Documento Técnico Unificado en
Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A,
del proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas en la presente resolucion.

2. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccion |l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que
la Secretarfa podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantfa para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna graves o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies de

&
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3.

flora y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categorfa de riesgo, conforme a lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia

LGEEPA y otras leyes; por lo anterior [a promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal
la propuesta de garantfa debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién
ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos
de ejecucién de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacion propuestas por
el promovente en el DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en
la presente resolucion y que representen acciones con costo econdémico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacién Federal para su revision y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

» Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, la misma
deberd ser implementada a través de la contratacién de una péliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién
y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacién
Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta
entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantfa
debera renovarse anualmente, durante la etapa de preparacién del sitio del proyecto,
conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y péarrafo primero del
articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretarfa podré

- ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con

- el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del artfcuio 52 del

REIA.

Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberd implementar
el programa de rescate y reubicacidon sobre los individuos de las especies de fauna silvestre
presentes en la zona de trabajo, dicho programa debera considerar las especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, como: Iguana rayada (Ctenosaura similis), las especies de lento
desplazamiento, asi como aquellas de interés biolégico para su conservacién, asf mismo, deberd
incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la
presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los que se reﬂere el Resuelve DECIMO

PRIMERO de este resolutivo.

Debera implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacion
forestal afectadas y su adaptacion al nuevo hébitat asf como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, tales es el caso de la palma chit (Thrinax radiata), palma nacax (Coccothrinax

0. . N . .
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readi) y maculis amarillo (Tabebuia chrysantha), las de interés biol4gico presente en la zona donde
se realizaran los trabajos para el desarrollo del proyecto asi como aquellas susceptibles de ser
rescatadas. Dicho programa deberd contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas,
propaguios y/o individuos, el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el plano
georeferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado,
preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde se realizarén los trabajos de cambio de uso
de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de
las referidas especies, los periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento; de
acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, asl mismo,
deberd incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento
de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO

PRIMERO de este resolutivo.

Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, debera realizar la recuperacién de tierra
vegetal en el drea desmontada, asf como el triturado y composteo del material residual vegetal
resultante, con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de conservacién dentro del predio. El
resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO

PRIMERO de este resolutivo.

Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de la promovente, se advierte que las
mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacion de las
areas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se deberd favorecer como
primera alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las
etapas del proyecto (construccién, operacién y mantenimiento), Gnicamente se permite el uso de
agroquimicos autorizados por la Comisidn Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Tdxicas (CICOPLAFEST).

Deberan eliminarse los ejemplares de especies exéticas considerados como invasoras por la
Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de
crecimiento la infraestructura urbana, entre: ellas Termmaha catappa, Delonix reg;a y Ficus

benjamina.

La promovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

> El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, Jubricantes, grasas, aceites, pinturas
u otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se deberd evitar la
disposicién inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de sus recipientes.

» En ningln caso se permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos o

suburbanos, ni para la disposicion de residuos sélidos en areas ablertas

La introduccién de especies exdticas.

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna

silvestre.

> Efuso de explosivos.

Y VY
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» El aprovechamiento o donacién de las especies de flora, asf como de los individuos producto

del programa de rescate.
> Se prohibe la extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora y fauna incluidas en

la NOM-059-SEMARNAT-2010.
» Unicamente se podra despalmar el suelo en las dreas donde se realizardn las obras relativas

al desarrolio del proyecto.

9. En observancia del criterio CU-25, se debera dar cumplimiento con la superficie que se propone
como area de conservacién correspondiente a 0.93 has, en relacién a los 4 lotes los cuales tiene
una superficie total de 9.06 has. De manera particular y por lo lote las superficies de conservacién

se establecen de la siguiente manera:

Lote S Conservacion (m2)
001, Mza 005, Sm 003 1,638.43
005, Mza 002, Sm 005 3,220.30
006, Mza 002, Sm 005 2,744.50
007, Mza 002, Sm 005 1,761.18
TOTAL DE CONSERVACION 9,364.41 (0.93 has)

10. Debera dar cumplimiento a lo propuesto para el presente proyecto, asi como, a los usos de suelo
establecidos para el predio del proyecto de Habitacional (H4) y Equipamiento (E) para este caso
con giro comercial, tal como se establece en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Playa del Carmen (PDU), pubflcado en Penédzco OﬂuaI del Gobierno del Estado de

Quintana Roo el 20 de diciembre de 20 10

11. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
desarrollo del proyecto y en caso de :ser necesaria su afectacién, se deberd contar con la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondiente.

12.En las dreas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacion arbérea y
palmas de la vegetacién original que por disefio del proyecto coincidan con las 4reas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, - jardines, areas de donacién o 4reas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al proyecto, ademas de mantener todos los arboles nativos
que cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo

de acc:dentes para los usuarios.

13.Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacién de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin vegetacién que no haya sido autorizada para
su aprovechamiento, debe ser reforestada con espec;es nativas proplas del habitat que haya sido

afectado.

14. La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcion, podra realizarse previa filtracién de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas de
grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes y deberd ser
aprobada por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), de conformidad con la normatividad

aplicable.

) % . . . s
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15. En caso de tener dentro del proyecto sustancias contaminantes tales como combustibles, pinturas,
grasas, aceites, entre otros; deberd mantenerlos en un sitio que cuente con las caracteristicas
establecidas en la normatividad aplicable y requeridas para su almacenamiento. Dicha informacién,
debera ser presentada mediante un anexo fotografico en el informe al que se refiere el Resuelve

DECIMO PRIMERO.

DECIMO PRIMERO.-Se deberd presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, informes
semestrales y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, éstos deberan incluir el cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacion propuestas en el DTU-A del proyecto.

DECIMO SEGUNDO.- El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacidn, junto con el responsable técnico en este caso la
empresa BIOSILVA, A.C., inscrita en el Libro QROO, Tipo VI, Volumen 1, Nimero 1, quien tendrd
que establecer una bit&cora por dfa, la cual se reportara en los informes a que hace referencia el Resuelve
DECIMO PRIMERO de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se deberd de
informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién deberd tramitar ante la Deiegaqon Federal de fa SEMARNAT en el

Estado de Quintana Roo, la documentaaon correspondlente

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusién del proyecto, dentro de los 3 dias sigulentes en que el acto ocurra,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Regfamento de la LGEEPA en Materia de

Evaluacion del Impacto Amblental

DECIMO QUINTO- En caso de pretender transferir los Derechos y Obllgaaones derivados de la
presente Autorizacion debera tramitar ante esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo el
cambio en la titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo,
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del lmpacto Ambiental y 61 de la Ley General de

Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin
tIpO de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abibticos presentes en el predio del proyecto,
asf como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos

r % . " . s
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materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental y 160 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de
buena fe, al que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando
por verfdica la informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacion, la
promovente serd acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal.

DECIMO NOVENO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efecten en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

VIGESIMO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demés previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de
los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidén ante esta Delegacion Federal, conforme a
lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental,
La Direccién General de Gestidn Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de
Quintana Roo y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Protecci6n al Ambiente en el estado de

Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO.- Notificar al Lic. Jorge Gustavo Montes de Oca Le Henry, en su cardcter de ...
Representante Legal de Nueva Aucal, S.A. de C.V. asi como a la*

por alguno de los medios legales previstos por los articulos 19, 35 y 36 y demas relativos y aplicables de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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Asunto: Resolucién Proyecto "Condominio Residencial Xaman-Ha”

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA
VEGETACION FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE
SUELO FORESTAL DEL PROYECTO “CONDOMINIO RESIDENCIAL XAMAN-HA”
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTF
Y RCCURSOS NATURALES

1.- UBICACION DEL PROYECTO

Los terrenos donde se pretende realizar el proyecto “CONDOMINIO RESIDENCIAL XAMAN-HA", se
encuentran ubicados en los Lotes 005, 006 y 007 de la Supermanzana 005, Manzana 002, y en el Lote
001 de la Manzana 005, Supermanzana 003, en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo y posee una superficie total de 90,692.47 m2 equivalentes a 9.06 hectareas. El poligono

del predio cuenta con régimen de propiedad privada.

2.- INTRODUCCION

Debido al acelerado desarrollo que ha presentado el destino turfstico en el Estado de Quintana Roo, no ha
sido posible promover un adecuado desarrollo urbano dentro de los diferentes polos de crecimiento, que
en todos los casos la demanda de viviendas rebasa a los planes de ordenamiento ecoldgico y a los de

desarrollo urbano.

Las disposiciones ambientales para los nuevos proyectos que establecen las Autoridades Federales,
Estatales y Municipales encargadas de la regulacion ecolégica, plantean medidas para la mitigacion de
impactos o inclusive de proteccién al ambiente a realizar ya que el desarrollo de estos proyectos por su

magnitud, generan |mpactos re!evantes al amb:ente

Debido a lo anterior Ia empresa Nueva Aucai S.A. de Cc\Vv, ha mstrumentado dlversas de acciones
encaminadas a la proteccion del amblente en el sitio donde sera desarroilado el proyecto “Condominio

ReSIdem:lal Xaman Ha”.

Estas acciones se enfocan principalmente a programas de rescate flora, resguardo de las mismas, asf
como donacién de ejemplares para el Municipio, incluyendo algunas especies catalogadas dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, igualmente |mplementara un ‘programa de reforestacion con las
especies nativas, producto del rescate de vegetacion que se efectue en eI predio, fomentando
con ello la conservacién de la biodiversidad eXIstente en la reglon i

3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Objetivo General

Realizar acciones que conlieven al rescate y reubicacion (reforestauon) de las especies de flora, incluidas
las especies listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que se encuentren dentro de los predios
destinados aI proyecto “Condominio Residencial Xaman-Ha”, Playa del Carmen, Solidaridad, Quintana

Roo.
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Particulares

Establecer las acciones que se deberan ilevar a cabo para el rescate y transplante de flora, que
incluya aquellas especies que por sus atributos fenoldgicos sean susceptibles de ser rescatadas y
transplantadas, independientemente de estar listadas o no, en la norma oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, como serian aquellas especies de dificil regeneracién y/o lento crecimiento.

- Con base en un muestreo aleatorio se propondrd mediante el presente estudio las especies

vegetales y el nimero de cada una de ellas que debe ser rescatada.

Acciones de rescate para especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, que no fueron

reportadas durante los trabajos de campo para elaborar el DTU-A por sesgos inherentes al

muestreo, pero que durante la preparacion del sitio y construccidn pudieran encontrarse.

- Justificar las técnicas adecuadas para realizar el rescate de vegetacion por especie y aplicar las
técnicas de plantacién y de mantenimiento mas apropiadas, para garantizar el éxito de la
reforestacion.

- En caso de que no sea factible conservar la totalidad de los individuos debera contemplarse el
rescate de partes de ellos (frutos, semillas, esquejes, hijuelos) para su posterior desarrollo en vivero
y posterior plantacion en las &reas destinadas a la reforestacion.

- Propuesta de las acciones para el albergue temporal y control del nimero total de los ejemplares
que se vayan rescatando y que requieren ser mantenidos bajo cuidado antes de su plantacion final.

- Acciones los individuos, con base en los datos obtenidos en los puntos anteriores, considerando un
perfodo de seguimiento de por lo menos dos afios.

- Llevar a cabo el presente programa asf como un conjunto de medidas de mitigacién para contra

restar los efectos negativos que se ocasionen por la construccion del Proyecto.

- IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES A RESCATAR.

En este tipo de trabajo serfa deseable poder llevar a cabo el rescate de la totalidad de ejemplares de
importancia ecoldgica o econdmica, sin embargo el tiempo que se requiere para el rescate de individuos
de mayor talla, obligan a que el rescate sea dirigido principalmente hacia los individuos de menor talla.

Tomando en consideracion lo propuesto en el Diario Oficial de la Federacién DOF: 31/12/2015 Reglas
de Operaci6n del Programa Nacional Forestal 2016 y considerando que la finalidad para el uso de los
predios es habitacional, y no fa restauracién ecolbgica, o la compensacién ambientaf se considera una

densidad de 300 plantas/ hectarea a rescatar en cada uno de los predlos

Debido a que ex1sten especues en e! 4rea del proyecto que estan en algun estatus de proteccion dentro
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como diferentes especies con
importancia econdmica y ecoldgica regional, las especies de plantas propuestas para rescatar son:

A continuacién se presentan en las siguientes tablas, las especies a rescatar por lote:

h i S L Cantidad . a

Nombre Cientifico |- Nombre Com(n

'_—_j:_: St R e R PR R R B G FOTR oy I‘escatai’
Thevetia gaumeri Akits 250
Psychotria nervosa Café de monte 36
Hampea trilobata Hool 37

\.}59 (4‘
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* C_oc_cot_hrinax readdi

| * Nacax |

38

" Total 4 especies con 361 individuos

Nombre Clentlflco

:--Cantldad a o

S - rescatar .
Chamaedorea seifrizii Xiat 34
*Coccothrinax readi * Nakax 35
Lonchocarpus rugosus Kanasin 350
Café de monte 450

Psychotria nervosa

" Total 4 especies con 869 individuos

LOTE 006
-Nnmbre Clent:flco ; Nombre Comun »f i Cantldad a
IR s rescatar

* Coccothrinax readf * Nakax 50
Hampea trilobata Hool 65
Psychotria nervosa Café de monte 417
Thevetia gaumeri Akits 70
Thouinia paucidentata K’aanchunup 80
* Thrinax radiata *Chit - 53

‘especies con 735 individuos

' Nombre Comun e Cantldad ;
S orescatar
Chamaedorea seifrizii Xlat 25
Lonchocarpus rugosus Kanasin 120
Malvaviscus arboreus Tulipan 200
Psychotria nervosa Café de monte 100
* Thrinax radiata * Chit 29

 Total 5 especies con 474 individuos

-No se menciond ninguna planta epifita en el Programa de Rescate y Reubicacién de Especies de
la Vegetacion Forestal Afectadas y su Adaptacmn al Nuevo Habitat, debido a que no fueron
encontradas en los sitios de muestreo. ;

Sin embargo, el presente programa de rescate Y reubicauon de especies de flora considera el rescate
de todos los individuos de bromelias, orquideas y epifitas que sean encontradas en los predios y
coincidan con las dreas de desmonte de los mismos.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
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5.- DENSIDAD DE PLANTACION

Cabe aclarar que en las superficies de los predios, destinadas como areas de conservacién y areas
verdes del proyecto que en conjunto suman 12,501.75 m?, equivalentes al 13.78% de la superficie
total de los predios que integran el proyecto, seran sembradas las plantas nativas producto de los

trabajos de rescate de vegetacion.

La densidad de plantacion en el lote 001, es de 361 individuos, distribuidas en 4 especies nativas, a
una distancia de 6.43 metros cada una, en el caso del lote 005, es de 869 individuos, distribuidas en
4 especies nativas, a una distancia de 5.08 metros cada una, la densidad de plantacién en el Lote
006, es de 735 individuos, distribuidas en 6 especies nativas, a una distancia de 4.80 metros cada
una y por Ultimo para el lote 007 es de 474 individuos, distribuidas en 5 especies nativas, a una

distancia de 4.69 metros cada una,

Dichas especies, seran sembradas o empleadas en la reforestaciéon de las areas verdes y zonas de
conservacién del predio.

6.- SITIO DE REUBICACION DE LAS PLANTAS,

Lote 001, Mza 005, Sm 003.

Areas de conservacién y éareas verdes, ;
donde se reubicaran [as especies !
rescatadas

Py i1,
v P
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SEMARNAT |

Lote 005, Mza 002, Sm 005

LOTE 005
AMAN HA

o,
o —

Areas de conservacion y
areas verdes en las cuales se
realizarad la reubicacién de
especies rescatadas.

Lote 006, Mza 002, Sm 005
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Lote 007, Mza 002, Sm 005

Areas de conservacion y éareas
verdes en las cuales se realizard
la reubicacibn de especies
rescatadas.

7.- ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO SUPERVIVIEN_CIA DE LOS EJEMPLARES

Cuando los Indicadores de Seguimiento de las Medidas a Aplicar muestren, en base a los datos
obtenidos al aplicar las acciones del “Programa de Rescate y Reubicacién de Especies de la Vegetacidn
Forestal y su Adaptacion al Nuevo Habitat” muestren que la sobrevivencia de los ejemplares de flora
que han sido rescatados y reubicados sea menor al 85%, se deberan de aplicar medidas emergentes

para mantener y en su caso aumentar dicho porcentaje. -

Entre las acciones para asegurar que el porcentaje de sobrevivencia de los ejemplares no sea menor al
85%, se proponen las siguientes:

a) Durante el rescate de los ejemplares de flora se realizara la colecta de semillas de los mismos para

su posterior siembra y germinacién.
b) Durante el mantenimiento de los ejemplares de flora, los hijuelos de los ejemplares serdn separados

para obtener nuevos ejemplares.
¢) De los ejemplares de flora rescatados se obtendran esquejes para generar nuevos ejemplares.

FY LA o
. 2,
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Asunto: Resolucion Proyecto “Condominio Residencial Xaman-Ha”

Todos los nuevos ejemplares que sean obtenidos, se les dard el mismo tratamiento que los ejemplares
rescatados, es decir, que para su mantenimiento y reubicacién se aplicara la metodologia ya descrita.

El registro de estos nuevos ejempléres serd el mismo que el de los ejemplares rescatados, solo
especificando en el registro correspondiente que el ejemplar es un nuevo ejemplar obtenido en el centro
de acopia mediante las técnicas descritas.

Con lo anterior, se garantizara el tener al final de la aplicacion del presente programa una poblacién de
flora mayor a la rescatada, con la finalidad de que el porcentaje de sobrevivencia de los ejemplares se
mantenga o incluso aumente, logrando una mayor abundancia al momento de su reubicacién.

adP i 4,
§\
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

O 5 q 3 10ﬁcio No: 03/ARRN/2050/16

Asunto: Resolucién Proyecto “Condominio Residencial Xaman-Ha”

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALLS

9.- CONCLUSIONES

Es importante mantener los Programas de Rescate de Vegetacidon y Reforestacion, ya que esto
propiciara mantener la vegetacién endémica y de la regién y con ella asegura el habitat de la fauna
existente en la zona, debido a que el factor bidtico ha sido fuertemente impactado en los (ltimos aitos
tanto por el desarrollo de la industria turfstica como por los centros de apoyo, asi como por la demanda

de vivienda y servicios de la poblacién.

La superficie donde se desarrollara el proyecto tiene una extension de 9-06- 9.246 Has (90,692.46 m2).
Los predios cuentan con areas de conservacién, y en dichas superficies (9,364.41 m2), la vegetacién
existente no serd removida, por lo que la superficie en la cual sera realizado el rescate de vegetacién es

de 8.132806 has (81,328.06 m2).

El presente programa contempla el rescate de 2,439 individuos de especies con importancia ecolégica,
econdmica o de ornamentacién, en los 4 lotes que integran el desarrollo. Asi mismo se considera el
rescate de todos los individuos de bromelias, orquideas y epifitas que sean encontradas en los predios y
coincidan con las areas de desmonte de los mismos.

Los 2,439, individuos producto del rescate de vegetacién q ue serd realizado en los predios, seran
sembrados en las superficies destinadas como areas de conservacion y areas verdes del proyecto que
en conjunto suman 12,501.75 m2, equivalentes al 13.78% de la superficie total de los predios que

integran el proyecto. :

El “Programa De Rescate y Reubicacion de Especies de la Vegetacion Forestal Afectadas y su
Adaptacion al Nuevo Habitat” del Proyecto “Condominio Residencial Xaman-Ha”, serd aplicado en el
90% de la superficie de cada uno de los predios donde se desarroliara el Proyecto y las obras asociadas

al mismo.

Al ejecutar el Programa de Rescate y Reubicacion de especies de la Vegetacién Forestal Afectada y su
adaptacién al nuevo habitat, y realizando las acciones de mantenimiento indicadas (riego, fertilizacion y
atencién fitosanitaria) durante el periodo en que se encuentren enviveradas, asi como las indicadas durante
las acciones de reforestacion del area, se garantiza o asegura una supervivencia del 85% de los individuos
objeto del rescate de vegetacidn que se efectué en el predio.
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