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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A, (SEMARNAT-02-066), bitdcora No. 23/MA-
0059/02/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al Nombre y Firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, Nombre persona de la comunidad por solicitud, en pagina
1,3,4,8,43y58.

Fundamento legal y razones: La clasificaciéon de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma del titular: = ¢ : I
C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesidn
celebrada el 27 de enero de 2017.
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Asunto: Se resuelve [a solicitud de autorizacién del

& 7
[ ; T °
LM - o
5., 19 AGH 201 o tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal
o 3 modalidad "A" para el desarrollo del proyecto
o

e Rpﬂ% denominado Desarrollo Habitacional Paseos Chac
% N S HeonT @ Mool a ubicarse en el Municipio de Benito Juérez,
B 'f.s-).dA" W R «° Estado de Q Roo.
TRY Yo
En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental
y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piblicos
que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, el C. Daniel de
Jestis Rangel Nieves, en su caricter de Representante Legal de la empresa Inmobiliaria Diarel, S.A. de
C.V., someti6 a evaluacién de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a través
de esta Delegacién Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A
(DTU-A), por una superficie de 13.84 hectareas del proyecto “Desarrollo Habitacional Paseos Chac
Mool”, con pretendida ubicacién en los Lotes 01, 02 y 07, de la manzana 001, supermanzana 253, en la

Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacidén Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de o dispuesto por los articulos
38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 26 de Noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién,
especificandose los Iimites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Artfculo 42. El territorio nacional comprende: Fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los

e,
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Estados de la . Jeraaon conservan la extensién y Ifmites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

1

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIl y XXXIX ¢ e 1a Ley Orgénica de la Administracién Plblica Federal, el Articuto 39 del Reglamento
Interior de la SEMARINAT, que establece que al frente de cada Delegacion habra un Delegado nombrado por
el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 6 de Mayo de
2015, en relacién al articulo anterior; el artfculo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX, sefiala
que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, que presenten los
particulares y fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado mediante Decreto pubhcado en el
Diari-: Oficial de fa Federacién el 26 de noviembre de 2012, donde se establece que esta Deleg..cién Federal
es a - -ultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre qu= lo Soliciten
particulares, de acuerdo con las disposiciones apllcables del Acue. do por el que'se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente * Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se irdican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefalan, publicado en el Diario

Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010,y i i

RESULTANDO
1. Que el 10 de febrero de 2016, fue recibido en esta Delegu - ,, 5. 1z0 de fecha 8%
de febrero de 2016, mediante el cual el C. Daniel de Jesus Rangel ™ ;. ..t wresd ot DTU-A d: |

proyecto “Desarrollo Habitacional Chac Mool”, para ser somec. al Procedimiento d:
Evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modal:dad A, asignandole- J

Biticora 23/MA-0059/02/16. . ;

2. Que el 11 de febrero de 2015, en. cumplimiento a lo establecido en el inciso Decim., del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitay ¢ un
tramite Unico, que sefiala que tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llev:; e ‘acabo -
un procedimicvnto dnico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la eva “.acién del
impacto amb: >ntal descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacionig Impacto
Ambiental; y en la fraccién | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y'i'toteccién
al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en
materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) esta
Secretarfa publicé, a través de la separata nimero DGIRA/007/16 de la Gaceta Ecolégica, y en su
portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emision de resolutivos derivados del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 04 al 10 de febrero de
2016 (incluye extemporaneos), en la que se publicd la fecha de ingreso del proyecto.
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3. Mediante Oficio No. 03/ARRN/0287/16-0604 de fecha 11 de febrero de 2016, se solicitd
opinién  con respecto al proyecto “Desarrollo Habitacional Paseos Chac Mool”, a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.

4. Queeldia 18 de febrero de 2016, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General de Equilibrio
Ecol6gico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite dnico ante la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asighan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefialan, la promovente ingresé esta Delegacién Federal, el escrito de fecha, 16 de
febrero de 2016, a través del cual, presenté el extracto del proyecto publicado en el
periddico Novedades de Q. Roo, de fecha 16 de febrero de 2016.

5. Mediante escrito de fecha 22 de febrero de 2016, recibido en la misma fecha, la | NN

I solicito la disposicion al publico en refacién al proyecto “Desarrollo
Habitacional Paseos Chac Mool”.

6. Mediante oficio No. 03/ARRN/0388/16-00941 de fecha 23 de febrero de 2016, se le solicito
informaci6n legal a la empresa Inmobiliaria Diarel, S.A. de C.V., con la finalidad de integrar el
expediente y continuar con la evaluacion del proyecto “Desarrollo Habitacional Paseos Chac

Mool”.

7. Mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0522/16 de fecha 26 de febrero de 2016, recibido
el 29 de febrero de 2016, la Delegacion de PROFEPA en Quintana Roo, manifesté que no se cuenta

con procedimiento administrativo de dicho proyecto.

8. ‘Atravésde oficio No.03/ARRN/0474/16-01184 de fecha 08 de marzo de 2016, se dio aviso

a la I < [a consulta pUblica no se podia llevar a cabo debido a que

el proyecto se encontraba prevenido.

9. El 15 de marzo de 2016, el C. Daniel de Jests Rangel Nieves, ingresé la informacién legal
solicitada y mencionada en el Resultando 6 del presente oficio.

10. Que el 16 de marzo de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articuio 34, primer parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores pablicos que se sefialan (DTU-A), esta Delegacién Federal integré el expediente

técnico administrativo del proyecto.

11.Mediante oficio No. 03/ARRN/0573/16-01459 de fecha 18 de marzo de 2016, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los articulos
53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del REIA de la

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx
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LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A),
solicité a [a Direccidon General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS),
opinidn técnica en materia de su competencia; del proyecto en comento.

12. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0574/16-01460 de fecha 18 de marzo de 2016, en
seguimiento de Ia solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el artfculo 117 de la LGDFS, 122 fraccién lii de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
trdmite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores pUblicos que se sefialan (DTU-A), se solicité opinién al Consejo
Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “Desarrollo

Habitacional Paseos Chac Moal”.

13.El 12 de abril de 2016, se emitié el Acta Circunstanciada CPF/008/16 con la finalidad de iniciar
el proceso de consulta pUblica del proyecto “Desarrollo Habitacional Paseos Chac Mool”.

14.El 8 de abril de 2016, se recibid el Acta de la Novena Sesién del Comité Técnico para el Cambio
de Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/IX/2016 del Consejo Estatal Forestal.

15. Mediante oficio No. 03/ARRN/0702/16-1721 de fecha 15 de abril de 20186, se dio aviso a la
que se habfa puesto a disposicion de piblico el proyecto

“Desarrollo Habitacional Paseos de Chac Mool”, a través del acta circunstanciada 008 de
fecha 12 abril de 2016, sefialado en el resultando anterior.

16.El 15 de abril de 2016, el C. Daniel de Jests Rangel Nieves, ingreso informacién legal de alcance
con respecto al proyecto en comento, mediante escrito de fecha 14 de abril de 2016.

17. A través de oficio No. 03/ARRN/0689/16-1703 de fecha 11 de abril de 2016, se notificé al
C. Daniel de Jests Rangel Nieves que se realizarfa la visita al predio por personal técnico de esta
delegacion con la finalidad de corroborar la informacion presentada en el DTU-A.

18.Que el dia 29 de abril de 2016, se realizé la visita al predio ubicado en Lotes 01, 02 y 07, de la

‘manzana 001, supermanzana 253, en la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Quintana

Roo, donde se pretende desarrollar el proyecto “Desarrollo Habitacional Paseos Chac Mool”.

19.El 9 de mWrito de fecha 25 de septiembre de 2015, el CEMDA a
“través de la en el cual sefiala que el proyecto no ha podido ser

consultado en la pagina de SEMARNAT, por lo que hasta esa fecha no habfa podido ingresar los
comentarios pertinentes.

20.El dia 10 de mayo de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, el escrito
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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del CEMDA de fecha de 10 de mayo de 2016, mediante el cual presentan los comentarios y
observaciones con respecto al proyecto en comento.

21.Que el dia 16 de mayo de 2016, esta Delegacibn Federal emitié el oficio No.
03/ARRN/0990/16-02307 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de
Desarrolio Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO de! ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite (nico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefialan (DTU-A), solicité al promovente informacion adicional referente al proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta que esta Delegacién Federal contara
con dicha informacién, de acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de

la LGEEPA.

22.Que el dia 15 de junio de 2016, el C. Daniel de Jesls Rangel Nieves, en su caracter de
Representante Legal de Inmobiliaria Diarel, S.A. de C.V,, ingresd a esta Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 9 de Junio de 2016, mediante el cual presentd la
informacion adicional solicitada a través del oficio No. 03/ARRN/0990/16 de fecha 16 de mayo

de 2016, sefialado en el Resultando que antecede.

23.Que el 17 de junio de 2016, mediante oficio No. 03/ARRN/1192/16-2880, esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT, determiné ampliar el plazo de evaluacidn del Documento Técnico
Unificado Modalidad A, del proyecto denominado “Desarrollo Habitacional Paseos Chac
Mool”, con pretendida ubicacién Lotes 01, 02 y 07, de la manzana 001, supermanzana 253, en la
Ciudad de Canctn, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo.

24. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1256/16 de fecha 28 de Junio de 2016, se notificé al C.
Daniel de Jeslis Rangel Nieves, en su caricter de Representante Legal de la empresa
Inmobiliaria Diarel, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de
uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $
940,347.86 (Novecientos cuarenta mil trescientos cuarenta y siete pesos 86/100 M.N.),
por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 51.21 hectéreas, con fundamento el articulo
118 dela LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envi6 el niimero de folio 235EWVNORV1QB, mediante el cual la CONAFOR le pueda

emitir su recibo correspondiente.

25. Que mediante escrito de fecha 6 de julio de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el 8 de
julio del presente afio, el C. Daniel de Jesiis Rangel Nieves, en su caricter de Representante
Legal de la Inmobiliaria Diarel, S.A. de C.V., presento original de la ficha del depésito realizado
al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 940, 347.86 (Novecientos cuarenta mil
trescientos cuarenta y siete pesos 86/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental.

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, /
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26.Que a la fecha la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial
(DGPAIRS), no ha emitido su opinion técnica con respecto al proyecto denominado “Desarrollo

Habitacional Paseos Chac Mool”.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

1L.GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articuios 4, 5, fracciones Il lll y X, 28
primero parrafo fracciones VI, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, asi como su fraccién Il de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones lil, IX, XH, XIIl, XIV y XVII, 4 fracciones |, lil y VII; articulo 5 inciso O); 12, 37, 38,
44y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento
de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, lity X|, de la Ley Organica de la Administracién Plblica Federal;
38 primer parrafo, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los
fineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan lievar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley General de Desarroilo Forestal
Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podré autorizar el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales, por excepcidn, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (inico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores pUblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 22 de diciembre de
2010, en su Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se
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llevaran a cabo en un procedimiento tnico el cual se desarrollard conforme a'las etapas y plazos
establecidos para la evaluacién de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

lI. El articulo 40, fraccién X inciso ©) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades plblicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas vy
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, asimismo se
establece que esta Delegacidn Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

IV. Que este procedimiento se ajusta a fo que dispone el articulo 3, de ia Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geogréafica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Jurez, lo
anterior en términos de o dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién con
los articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificAndose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extensién y lfimites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad

en cuanto a éstos.

V. Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al oficio
de fecha 6 de mayo de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 fraccién XXIII, del mismo
Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan
por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccidn X, inciso C) del Reglamento en comento,
establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades publicas y/o
privadas, y que la fraccién XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para autorizar,
suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea
solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

VL. Con los lineamientos antes citados esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalué el tramite unificado de cambio de
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uso de suelo forestal modalidad A (DTU-A), del proyecto “Desarrollo Habitacional Paseos Chac Mool”
a ubicarse en los Lotes 01, 02 y 07, de la manzana 001, supermanzana 253, en la Ciudad de Canc(n,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; promovido por el C. Daniel de Jesis Rangel Nieves, en su
caracter de Representante Legal de la empresa Inmobiliaria Diarel, S.A. de C.V., bajo lo establecido
en la Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Judrez (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 27 de Febrero del 2014), asi como el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Canc(in, Quintana
Roo (Peridodico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de octubre de 2014); la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de floray
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010; y con
fundamento en los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119,120, 121y
122 de su Regiamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la
compensacién ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios técnicos
y el método que deberdn observarse para su determinacion, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de
referencia para reforestacion o restauracion y su mantenimiento para compensacién ambiental por
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en

fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el articulo
34 fraccion Il y IV de la LGEEPA, en relacidn con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el gue se
expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un trdmite (nico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores ptblicos que se
sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dfas contados a partir de que la Secretarfa ponga a
disposicion del piblico la manifestacion de impacto ambiental conforme a la fraccién Il y IV y en los
términos de la fraccién |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencién y mitigacién adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales
se agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencién que el 12 de abril de 2016 se puso a
disposicién del pablico el proyecto “Desarrollo Habitacional Paseos Chac Mool”, dando un plazo

de 20 dfas para ingresar comentarios con respecto al proyecto, por lo que el 10 de mayo de 2016, el
Centro Mexicano de Derecho Ambiental, A.C. a través de la dresaron
comentarios con respecto al proyecto, los cuales se describen a continuacion:

a) DERECHO A UN MEDIO AMBIENTE SANO PARA EL DESARROLLO Y BIENESTAR.

El derecho a un medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar de las personas que como
derecho humano y fundamental se reconoce en el articulo 4°, pdrrafo quinto de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos mexicanos, en los Tratados Internacionales que México ha suscrito
y que han sido aprobados por el senado de la Republica, asi como en las leyes generales, federales
y locales en la materia, se desarrolla en dos aspectos: (a) en un poder de exigencia y un deber de
respecto erga omnes a preservar la sustentabilidad del entorno ambiental, que implica la no

e’
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afectacién ni lesién a éste (eficacia horizontal de los derechos fundamentales); y (b) en la
obligacion correlativa de las autoridades de vigilancia, conservacién y garantia de que sean
atendidas las regulaciones pertinentes (eficacia vertical).

En este sentido, el derecho humano a un medio ambiente sano, como prerrogativa inherente a la
naturaleza de toda persona, cuya realizacién efectiva resulta indispensable para el desarrollo

integral del individuo...

Cabe decir, que los derechos ambientales engloban tres dreas principales: el derecho a un medio
ambiente sano y seguro, el derecho a proteger el medio ambiente; y el derecho a la informacién, al
acceso a la justicia y a participar en la toma de decisiones en materia ambiental,

INCORRECTA Y DEFICIENTE VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS VIGENTES
APLICABLES.

Como parte de las obligaciones juridico ambientales que revisten a los proyectos que pretenden
obtener ante la SEMARNAT la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental en cualquiera de sus
modalidades, existe la obligacién de cumplir cabalmente con los preceptos normativos aplicables
al caso especifico, ello con el fin de garantizar que el proyecto que se somete al procedimiento de
evaluacién de impacto no transgrede las politicas ambientales adoptadas por el Estado... asf como
garantizar que el desarrollo de las obras y actividades propuestos sean compatibles y viables en
relacion con el desarrollo y bienestar de las especies de flora y fauna que habitan en el sitio
pretendido y que los impactos ambientales, directos y/o indirectos, no ponen en riesgo a dichas

especies.

El proyecto que nos ocupa fue sometido al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental ante
esta H. Autoridad mediante el trdmite conocido como “Documento Técnico Unificado modalidad
A", con el fin de obtener el cambio de uso de suelo en terrenos forestales a través de la remocion
total de la vegetacion forestal correspondiente a vegetacién secundaria de selva mediana
subperennifolia, en una superficie de 13.84 ha, que representa el 100% de la superficie total del

terreno...

Manifiesta y aclara el promovente, que esta etapa del proyecto sélo i:'nph'ca el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, a través de la remocién de vegetacién forestal por ser una actividad
que debe ser evaluada por la Federacién, por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente
(SEMARNAT), que lo que concierne a la etapa constructiva del proyecto, o en su caso, el desarrollo
del conjunto habitacional, serd sometido a evaluacién ante la autoridad competente, que en su
caso, corresponde al Gobierno Estatal a través del Instituto de impacto y Riesgo Ambiental,
argumenta en su DTU dnicamente se describen las actividades y procesos implicados
exclusivamente en el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Sobre el particular, se exponen las siguientes consideraciones:

Incumplimiento al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Municipio de

Benito Judrez.
CG-05 Para permitir la adecuada recarga del acuifero, | Para favorecer la captacién

todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el | de agua se destinard como

Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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drea permeable el 40% de la

articulo 132 de la LEEPAQROO o a lo disposicién
superficie total del predio.

juridica que la sustituya.

La promovente manifiesta que el 40% del predio se destinard como drea permeable, sin embargo
no presenta un mapa de localizacién de la zona permeable, ademds de que este 40% estd
compuesto por un 28% por drea permeable dentro de la zona que segdin el Programa de desarrollo
Urbano tiene un uso de suelo de equipamiento, en este sentido la promovente no ha definido qué
tipo de obras se desarrollardn en este lote, por lo que existe incertidumbre de que realmente este
28% de la superficie vaya a ser permeable. Por lo anterior, es necesario que presente las obras que
propone construir en la zona y delimite el drea que serd permeable mediante un plano de ubicacién

de las obras.

El sitio del proyecto cuenta con
servicio de agua potable y
alcantarillado, que
actualmente da servicio a los
desarrolio habitacionales
colindantes como son
Galaxias del Sol, entre otros..

En tanto no existan sistemas municipales para la
conduccién y tratamiento de aguas residuales
municipales, los promoventes de nuevos
proyectos, de hoteles, fraccionamientos...

URB-01

La promovente no presenta evidencias de que la planta de tratamiento a la cual estdn conectados
los proyectos colindantes tenga la capacidad operativa para recibir y dar adecuado tratamiento
al agua residual de 783 viviendas. Por lo anterior es necesario que la promovente presente la
factibilidad de parte de la autoridad municipal del tratamiento del agua residual de su proyecto.

URB-32 | Deberd preverse un minimo de 50% de la | Para la conformacién de las
superficie de los espacios publicos jardinados para | dreas verdes, se contemplard
que tengan vegetacion natural de la zona y | que tengan vegetacién natural
mantener todos los drboles nativos que cuenten |y  mantengan  todos los
con DAP mayores de 15 c¢cm, en buen estado | individuos de todo tipo de
fitosanitario y que no representen riesgo de | especie que cuenten con
accidentes para usuarios... didmetros mayores de 15 cm

de didmetro.

URB-48 | En las dreas de aprovechamiento proyectadas se | E/  proyecto  acatard o
debe mantener en pie la vegetacién arbérea y | establecido en el presente
palmas de la vegetacién original que por disefio | criterio.
del proyecto coincidan con las dreas destinadas a
camellones, parques, dreas verdes, jardines ,
dreas de donacién o dreas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al
proyecto.

Como afirma la promovente en la descripcion de su proyecto, estd solicitando la remocién del
100% de la cobertura vegetal del predio, por lo que incurre en el incumplimiento de este criterio
que deberd permanecer al menos el 50% de los espacios jardinados con vegetacién natural y
mantener todos los drboles nativos con un DAP mayor al 15 cm. Esto quiere decir que si la
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promovente estd proponiendo 12,927.02 m2 de dreas verdes, 6,463.51 m2 deberdn permanecer

con vegetacion natural, por lo que la promovente no podrd remover el 100% de le vegetacién de
sus predios, sino tnicamente el 95.33% de la cobertura vegetal.

En este sentido, es importante que al promovente presente un mapa donde ubique las dreas que
permanecerdn con vegetacién de selva mediana secundaria, a fin de poder verificar por la

autoridad el cumplimiento de este criterio.

Respecto al cumplimiento del criterio URB-48, es necesario que la promovente descuente de la
superficie para la cual estd solicitando cambio de uso de suelo, lo correspondiente a la vegetacién
que por disefio de su proyecto coincida con las dreas destinadas a camellones, parques, dreas
verdes, jardines, drea de donacibn o dreas de equipamiento, de tal forma que sean incluidos al
proyecto. La promovente expone que acatard lo dispuesto, sin embargo no ofrece elementos
técnicos que permitan verificar que dio cabal cumplimento al criterio.

Incumplimiento al programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancin
Benito Judrez.

El programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién le asigna determinados usos de suelo a
los lotes bajo andlisis, por lo que es importante resaltar que de los tres lotes cada uno tendrd una
densidad de construccién diferente. A continuacién se definen los criterios aplicables a cada lote.

Lote Superficie Ha Uso de Suelo Densidad Viv/Ha Viviendas permitidas
Mza 01 | 4.846393 Mx/80 .| 80 387.7114

Mza 02 4.510583 Mx/80 80 360.84664

Mza 07 | 4.485079 Equipamiento 0 0

Total de viviendas permitidas 748.55808

Después de realizar este andlisis de densidades, es posible que el proyecto tnicamente tiene
permitido la construccion de 749 viviendas, mientras que la promvente estd proponiendo la
construccién de 783 viviendas, sobrepasdndose por 34 viviendas.

Por lo anterior, es necesario que la promovente modifique su proyecto y las 34 viviendas que no
sean construidas puedan dar un mejor uso de suelo a esta zona...

REQUISITOS PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, ademds de los requisitos exigidos en la Ley
General de Equilibrio Ecoldgico y....

Es importante mencionar que en el presente asunto, no se cuenta con la opinién técnica de los
miembros del consejo estatal forestal, ni con los estudios técnico justificativos que demuestren
que no se compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosién de los suelos, el deterioro de la
calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se

propongan sean mds productivos a lo largo plazo.
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Art. 117. La secretaria s6lo podrd autorizar...

El proyecto denominado DESARROLLO HABITACIONAL PASEOS CHAC MOOL, no cumple con
los objetivos establecidos en el Articulo 117 de la Ley General de Desarrol!o Forestal Sustentable,

como son la biodiversidad, erosién de suelos...

Los cambios de uso de suelo, son uno de los principales factores que inciden indirectamente sobre
las modificaciones a las propiedades de los ecosistemas naturales de una manera mucho mds

répida de lo que normalmente ocurrirfa...

D) EL PREDIO CUENTA CON ESPECIES BAJO CATEGORIA DE PROTECCION DE LA NOM-059-
SEMARNAT-2010, ADEMAS DE TENER UNA METDOLOGIA DEFICIENTE EN LA EVALAUCION DE

FAUNA.

LA NOM-059-SEMARNAT-2010 tiene por objetivo identificar las especies o poblaciones de flora

'y fauna silvestre en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas

correspondientes...

El promovente manifiesta haber realizado una evaluacién ecoldgica rdpida, sin embargo no
presenta la metodologia utilizada para determinar la fauna silvestre que habita en el predio...

ANALISIS DE LA DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT EN EL ESTADO DE QUINTANA
ROO

En cuanto al incumplimiento sefialado referente a los criterios CG-05, URB-01, URB-32 y URB-48,
se tiene lo siguiente: A través de la informacion adicional ingresada por la promovente el 15 de
junio de 2016, se dio cumplimiento a lo establecido en el criterio CG-05, toda vez que demostrd
que dentro de cada lote se mantendra el 40% de superficie permeable (preferentemente area
verde), as/ mismo presento un pfano donde se sefialan las 4reas verdes dentro de los lotes. En
cuanto al criterio, URB-01 este criterio serd evaluado por la autoridad competente durante la
construccion y operacién del proyecto. Ahora bien, para los criterios URB-32 y URB-48, estos
estan relacionados con las areas verdes dentro de los lotes, y ambos criterios han sido cumplidos
por la promovente, ya que si bien, se estd solicitando la superficie total de cada lote para cambio
de uso de suelo, se respetaran los arboles con didmetros mayores a 15 cm que se ubiquen en las
dreas destinadas como areas verdes o ajardinadas, asf mismo el disefio del proyecto ha
considerado las especies con didmetros arriba de 15 ¢m para establecer areas verdes, areas de
equipamiento o cualquier otro uso que evite la eliminacién de dichas especies.

Referente al necesario cumplimiento con el PDU del Municipio de Benito Judrez, la promovente ha
realizado el ajuste para el nimero de viviendas ya que Unicamente tiene permitido 80 viviendas
por hectdrea, para el uso mixto aplicable a los lotes 01 y 02 donde se van a establecer dichas
viviendas, derivado de lo anterior mediante la informacion adicional ingresada el 15 de junio del
presente aflo, se realizd el ajuste necesario, contemplando ahora 400 viviendas en total dentro de
los lotes 01 y 02, dando asi cabal cumplimiento a lo sefialado en el PDU del Municipio de Benito

Judrez.
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En cuanto al apartado de requisitos para el cambio de uso de suelo, se cuenta con opinién del
Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mediante acta R/IX/2016
de fecha 8 de abril de 2016, en Ia cual se otorgd opinidén Favorable, al proyecto “Desarrollo

Habitacional Paseos Chac Mool”.

En relacion al cumplimiento de los cuatros supuestos de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, en donde menciona que actualmente existe una sobreexplotacién forestal
incontrolada en cuanto a las selvas del Estado de Quintana Roo, de o anterior se hace de su
conocimiento que el predio se ubica dentro de una zona regulada por el PDU del Municipio de
Benito Juarez, el cual establece para el conjunto predial (lote 01. 02 y 07 de la manzana 001, sm
253), un uso de suelo mixto y de equipamiento, congruente con el uso propuesto por el
promovente, asf mismo es importante sefialar que el 29 de abril de 2016 se realizé la visita al
predio donde se constatd que la vegetacién presente corresponde efectivamente a una selva
mediana subperennifolia, la cual se encuentra en estado secundario y en degradacién. Asi mismo,
en cuanto a las especies presentes en el predio y catalogadas en la NOM-059-SEMARNAT-20156,
se ha considerado las medidas de prevencién y mitigacion necesarias asi como los programas de
rescate de flora y programa de rescate y ahuyentamiento de especies de falna.

Por lo tanto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asi mismo sefiala que la presente resolucién es emitida Unicamente en
relacion al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del
Cambio de Uso de Suelo lievado a cabo por las actividades de remocidén de vegetacion
derivada del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mismas que son competencia
de esta Autoridad de acuerdo con lo sefialado en los articulos 28 fraccidn VIl de la LGEEPA y 5 inciso
O) del REIA; articulo 117 de la LGDFS y 119 y 120 del Reglamento de la LGDFS; articulo 15 de la
LFPA y al Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan.

Por lo anterior, no se entra al andlisis de pardmetros de densidad y demas relativos a la construccidn
y operacion del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccidn XVIy 24 fraccién
X de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente del Estado de Quintana Roo asf como
Articulo 6 fraccion |y Articulo 7 fraccién X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es
competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretarfa de Desarrolio Urbano y
Medio Ambiente, a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo,

su evaluacién y en su caso autorizacion.

Por lo_que la vinculacién del proyecto con respecto_a los lineamientos urbanisticos, se refieren
Unicamente a aquéllos que tengan relacién con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como
la modificacion de la vocacion natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre

a través de la remocidn total o parcial de la vegetacién forestal,

Fo 07
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIHI.  Que del andlisis de la informacion presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto “Desarrollo Habitacional Paseos Chac Mool” se

desprende que:

El proyecto, ha sido conceptualizado por la promovente como un proyecto para atender la demanda
de vivienda en ia Ciudad de Cancun, que en los Ultimos afios ha crecido, por lo que su dindmica actual
conlleva a una demanda en este tipo de servicios.

El terreno donde se habrd de implementar el proyecto tiene ventajas competitivas importantes que
definen la viabilidad y la toma de decisién para que dichos terrenos sean incorporados a la actividad
habitacional, los predios colindan al Norte de la Ciudad con &reas de crecimiento urbano, donde se
localizan desarrollos habitacionales similares, escuelas, centros religiosos, gimnasios, gasolineras, etc.

Cabe sefialar que los usos que se pretender dar a los predios de interés, dependen de los instrumentos
normativos y de planeacién que regulan fa zona, ya que en todo momento han sido considerados para

la planeacién del presente proyecto.

Especificamente el desarrollo habitacional contemplara viviendas de interés social tipo diplex en un
solo nivel, asi mismo contaran con areas verdes; asf también contaran con servicios de energia eléctrica
agua y drenaje sanitario, por lo anterior se estan requiriendo 13.84 ha para el cambio de uso de suelo

y posterior desplante del proyecto.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX.  Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la
cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...)

Hidrologia. La zona donde se desea llevar a cabo ekl proyecto se ubica dentro de la Regién
Hidrolégica denominada Yucatdn Norte (Yucatan) con clave RH-32 y la cuenca denominada 32 A
Quintana Roo, donde no existen subdivisiones de cuencas y subcuencas, al ho existir escurrimientos
superficiales, por lo que la condicién hidrogeolbgica es de un delicado equilibrio en la zona costera de
Quintana Roo. Esta cuenca comprende el 1005 de la superficie territorial de los municipios de Benito
Judrez, Solidaridad y Ldzaro Cdrdenas, al norte comprende la Zona continental del municipio de Isla
Mujeres, ademds de que se extiende hacia el Oeste dentro del territorio del vecino estado de Yucatdn;

mientras que hacia el sur abarca la mayor parte del Municipio de Tufum.

Clima. El drea de estudio estd localizado por debajo del Trdpico de Cancer, (debajo de los 23° de latitud
norte), en la zona térmica denominada Zona Tropical Norte. Debido al mayor calentamiento que
ocurre en el ecuador por la incidencia de los rayos solares, la superficie donde se localiza tiene elevada
temperatura y presenta baja presién atmosférica. En esta zona se manifiesta el subtipo climdtico
subhtimedo AwO0, que es el mds seco de los cdlidos subhtimedos, ademds presenta un régimen de lluvias
en verano y una precipitacién media anual de 1012.87 mm. Tiene una temperatura media anual de

™~ Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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26.6 °C, una variacién de la temperatura media mensual entre el mes mds frio y el mes mds caliente
menor a 5 °C, por lo que se considera isotermal,

Suelo. Los suelos son sistemas biofisicos abiertos, dispuestos en capas y compuestos de minerales,
materia orgdnica y micro-organismos que sirven de soporte para los seres vivos y permiten el
crecimiento de las plantas en condiciones naturales.

La cuenca de Quintana Roo presenta en general suelos poco profundos y en asociaciones de dos o mds
tipos, donde predominan los litosoles y las rendzinas. Desde el punto de vista eddfico la Cuenca se
distingue por la predominancia de los suelos someros y pedregosos, de colores que van del rojo al negro,

pasando por diversas tonalidades de café.

En el sistema ambiental estdn presentes los suelos Litosol y redzina que se encuentran interactuando
y formando mezclas con predominancia de alguno de elios.

Geologia. £l Estado de Quintana Roo queda comprendido en su totalidad dentro de la provincia
Fisigrafica denominada “Peninsula de Yucatdn” que se caracteriza por presentar una superficie
sensiblemente plana, principalmente en su parte norte donde se ubica el sitio del proyecto.

La geologia del estado tiene su origen en las rocas sedimentarias de material calizo que se remontan
al Terciario y Cuaternario, que se formaron por la aportacién de material principalmente biogénico
proveniente de organismos que se desarrollaron en mares someros. De manera mds especifica y de
acuerdo con el INEGI (1984) en su carta geolbgica escala 1:250,000 en la zona del proyecto se

encuentran rocas calizas del Terciario Superior.

Vegetacién. Fl tipo de vegetacién predominante que se reporta para el Sistema Ambiental de este
proyecto, de acuerdo con la Carta de Vegetacién y Uso de Suelo, Serie V del INEG! corresponde con las
caracteristicas de la vegetacion secundaria derivada de una selva mediana subperennifolia.

La selva mediana subperennifolia es el tipo de vegetacién mds extenso en el Municipio de Benito Judrez,
ya que ocupa el 77.6% del territorio municipal. Esta comunidad vegetal presenta los individuos de
mayor talla, el mayor nimero de especies y el mayor niimero de especies protegidas.

En el sistema ambiental de este proyecto se identifican dreas sin vegetacion aparente que representan
fragmentos que permanecen actualmente sin cobertura vegetal que estdn ocupadas por los
asentamientos humanos, vialidades, bancos de materiales pétreos y los caminos de terraceria, por lo
que corresponde a un ecosistema fragmentado y en continua modificacién,

En los recorridos para obtener el listado floristico dentro del sistema ambiental, se identificaron 137
especies de plantas tipicas de la regién en el sistema ambiental de este proyecto, de las cuales 85
especies son drboles, 19 especies son arbustivas o arborescentes, 17 especies son herbdceas y 15
especies son rastreras y trepadoras. En total en el sistema ambiental se identificaron tres especies
protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, que son las palma chit (thrinax radiata), nakax
(Coccothrinax readii) y el cedro (Cedrela odorata) que se reporta con la categoria de amenazada.
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Fauna. En cuanto a la riqueza faunistica presente en el sistema ambiental definido, se elaboré un plan

de recorridos para el registro de las observaciones directas e indirectas. En todos los casos, als

observaciones y registros se realizaron en un drea de mayor extensién que al del predio; con la finalidad
. de obtener una mayor cobertura en los resultados.

De dichos recorridos, se pudo constatar que la fauna en general no es muy abundante, debido sin duda
a la fragmentacién de | medio natural por los procesos de urbanizacién. Las aves que fueron las més
abundantes por ser las mds conspicuas, se observaron en su mayoria especies comunes en zonas
pobladas y que hacen sus recorridos por el lugar en busca de alimento, la mayoria fueron observadas
en transito o alimentdndose. De totral de las especies registradas, se puede decir que los anfibios,
reptiles y los pequefios mamiferos son residentes en las dreas donde aiin se conserva vegetacién
natural; las aves seguramente sélo utilizan los recursos como parte de un drea mds grande que permite

satisfacer sus necesidades bdsicas de subsistencia.

La riqueza faunistica se estima en al menos 2 anfibios, 11 especies de reptiles, 57 especies de aves, y
9 especies de mamiferos, considerando fundamentalmente a aquellas especies ampliamente

distribuidas y frecuentemente reportadas para la region.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X.

XL

~

RLLLTN
0

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en Modificacion al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Judrez, Publicado en el Periddico Oficial el 27 de Febrero del 2014. El Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Canctn, Benito Judrez, Quintana Roo. (Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de fiora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010. Tales como la palma
Chit (Thrinax radiata) todas con estatus dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolbgicos del territorio, asf como los
programas de desarrollo urbano y decretos de &reas naturales protegidas, y al articulo 117 pérrafos |,
LIy IV de la LGDFS que indican; I: La Secretarfa sélo podrd autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal
de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se compromete
la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mds
productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; II:
En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lil: No se podréd otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente
ala Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal
efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: que las autorizaciones que se emitan

s
¢
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deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamiento ecolégico
correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demdas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, esta Delegacion Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes

observaciones:

Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del artfculo 117 parrafo |, li, lil,
y IV de LGDFS, esta autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso desuelo
en terrenos forestales, por excepcién cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A, que se

cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometer3 la biodiversidad,

2. Que no se provocard la erosién de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se indican:

En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
siguiente:

Flora.

De acuerdo con el inventario forestal del predio de interés presentado en el capitulo V de este
documento, la vegetacion en su interior alcanza una riqueza de 94 especies. Estas se encuentran
agrupadas en 44 familias, de la cual la Fabaceae es la mas abundante con 14 especies identificadas.
Las especies identificadas presentan las siguientes formas de vida, arbérea, arbustivas, herbéceas,

rastreras o trepadoras.

Por otra parte, de acuerdo con el inventario forestal para el sistema ambiental de referencia presentado
en el capitulo IV de este documento, en la vegetacidn se encuentra una riqueza especifica de al menos
137 especies de vegetacion de selva mediana, compuesta de arboles, especies arbustivas, herbaceas,
rastreras y trepadoras. Estas especies se encuentran agrupadas en 51 familias, de la cual la Fabaceae
es la mas abundante con 18 especies identificadas, por lo tanto el indice de similitud es 81.3% que
indica que la composicion florfstica en ambos sitios es muy parecida, por lo que no se compromete la
riqueza de las especies, ya practicamente todas las especies registradas en el predio se encuentran en
abundancia fuera de éste, y en caso que tenga lugar el desmonte en el sitio del proyecto, la
representatividad especifica esta garantizada en el sistema ambiental, al conservarse el sitio de

referencia.

Otra forma de medir la biodiversidad es mediante la estimacion de la diversidad real (H) y la méxima
posible (Hmax) de una comunidad hipotética con el mismo nlimero de especies mediante el {ndice de
Shannon-Wiener, del cual también se deduce la equitatividad o distribucién de las especies en el

ecosistema.
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Los indices de diversidad por estrato tanto en el sitio del proyecto como en el Sistema Ambiental de
referencia indican que en ambaos casos que la diversidad real encontrada en cada uno de los estratos
esta muy cercana a la méxima hipotética, por lo que ambos sitios representan practicamente la misma

diversidad.

La mayor diversidad en el sitio del proyecto se encontrd en el estrato arbustivo y la menor en el arbéreo;
sucediendo lo mismo en el sistema ambiental. Las diferencias que se pudieran encontrar son
consecuencia de la historia particular de cada sitio y de las formas en que cada uno se ha aprovechado
en el pasado y del efecto del desarrollo en sus inmediaciones. Si se compara los valores de Hmax, s€
observa que en todos los casos comparativos son muy parecidos, por lo que en realidad existe
equivalencia entre los sitios comparados por estrato, de lo que se concluye que la blodlverS|dad no se
compromete al ejecutar el cambio de uso del suelo en el sitio del proyecto.

Como ya se menciond el estrato arbustivo en ambos casos es el que tiene la mayor riqueza de las
especies, esta condicién es tipica de los ambientes con alta perturbacién al interior de zonas urbanas.

Es importante resaltar que ios valores obtenidos para el sistema ambiental son précticamente iguales
con relacion a los valores del predio, por lo tanto las especies se encuentran bien representadas.

Resultados del indice de diversidad de Shannon-Wiener por estratos.

SITIO ESTRATO RIQUEZA H Hmax EQUITABILIDAD

Area sujeta

a CUSTF Herbaceo 14.0 2.6 2.6 0.97
Arbustivo 26.0 2.9 3.3 0.90
Arboreo 16.0 2.4 2.8 0.90

Sistema

ambiental Herbéceo 14,0 2.6 2.6 0.90
Arbustivo 22.0 2.8 3.1 0.90
Arbbreo 6.0 1.7 1.8 0.90

Respecto a la equitabilidad, se observa que en ambos sitios resulté muy parecida en cada uno de los
estratos, no existiendo especies sobresalientes.

Al comparar el indice de Valor de Importancia por especie del Sistema Ambiental con la del drea de
CUSTF, se puede observar que tanto en el area sujeta a CUSTF como en el ecosistema del sistema
ambiental se presenta una composicion florfstica muy similar, ya que practicamente todas las especies
que se localizan en la superficie de cambio de uso de suelo se encuentran en el sistema ambiental, aun y
cuando no hayan aparecido en los muestreos de referencia.

En cuanto al indice de valor de importancia se observé que en el estrato herbéceo se registrd el mismo
nGmero de especies aunque sdlo hubo 4 coincidencias, lo anterior no representa riesgo alguno pues todas
las especies presentes en ambos sitios se encuentran bien representadas en los ecosistemas selvaticos

de la region.
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Comparacién del valor de Importancia Relativa. Estrato herbiceo
Nombre cientifico CUSTF VIR 3::1
Nicandro coridcea 23.0 20.0
Psychotria nervosa 23.0 10.0
Croton sp. 16.8 Registrada
Thrinax radiata 16.8 30.0
Zygia stevensonii 16.8 Registrada
Cascabela gaumeri 11.5
Chrysophylium
mexicanum 11.5 Registrada
Coccoloba spicata 11.5
Drypetes lateriflora 11.5 Registrada
Eugenia sp. 11.5 10.0
Guettarda combsii 115
Malvaviscus arboreus 11.5 Registrada
Piscidia piscipula 11.5
Pouteria reticulata 115
Gymnanthes lucida 10.0
Lonchocarpus rugosus 10.0
Manilkara zapota 20.0
Paspalum sp. 20.0
Serjania sp. 10.0
Simarouba amara 10.0
Stizophyllum riparium 20.0
Licaria peckii 10.0
Forestiera rhamnifolia 10.0
Cardiospermun
halicabun 10.0

En cuanto al estrato arbustivo la riqueza también es muy similar 22 en el predio y 26 en el sistema
ambiental y al comparar los valores de importancia se puede observar que las especies con los valores
de importancia mas alto son las mismas en ambos sitios, esta situacidn es entendible considerando que
se trata de la misma vegetacion, por lo tanto las especies dominantes son practicamente las mismas en
ambos casos. Ninguna de las especies registradas en el drea de cambio de uso del suelo se distingue
como especie en riesgo y todas presentan una distribucién muy amplia en la Peninsula.

Comparacién del valor de Importancia Relativa. Estrato arbustivo

S CUSTF SA
Nombre cientifico VIR VIR
Lysiloma latisiliquum 58.0
Cascabela gaumeri 29.0 5.3
Metopium brownei 239 25.5
Ficus cotinifolia 20.8 Registrada
f’.\\:/ Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Coccoloba spicata 18.3 4.3
Piscidia piscipula 16.9 9.6
Nectandra coriacea 15.1 22.1
Dendropanax arboreus 14.8 47.7
Ficus maxima 12.0

Laetia thamnia 9.0 6.3
Lonchocarpus rugosus 8.9

Swartzia cubensis 8.7

Sideroxylon salicifolium 8.5 4.4
Neea psychotrioides 7.6

Cordia dodecandra 6.6 Registrada
Drypetes lateriflora 6.6 Registrada
Protium copal 6.0 Registrada
Bursera simaruba 6.0 23.7
Diphysa yucatanesis 6.0 Registrada
Vitex gaumeri 5.9 134
Critonia daleoides 5.8 Registrada
Hippocratea voluvilis 5.8 Registrada
Byrsonima bucidaefolia 5.3
Coccoloba diversifolia 4.3
Coccoloba sp. : 4.9
Diospyros tetrasperma 4.5
Diospyros yucatanensis : 18.8
Eugenia sp. 4.6
Guettarda combsii 4.9
Hampea trilobata - 331
Licaria peckii 8.7
Melicocus oliviformis 8.9
Mosannona depressa 4.4
Parathesis cubana 4.5
Randia sp. 4.5
Zygia stevensonii 12.9
Forestiera rhamnifolia 8.8
Coccoloba cozumelensis 4.7

Para el estrato arbéreo la riqueza difiere notablemente, siendo mucho mayor en el sistema ambiental
con 16 especies, contra sblo 6 especies registradas en la superficie de CUSTF, coincidiendo en tres
especies de las cuales destacan Metopium brownei, Piscidia piscipula y Simaruba glauca como las mas
conspicuas. En la superficie sujeta CUSTF destaca el chicozapote (Manilkara zapota) como la mas
importante de acuerdo al VIR debido a su area basal; en tanto que en el Sistema Ambiental [a especie
méas importante de acuerdo al VIR fue el yaaxnic (Vitex gaumeri) en razéon del nimero de individuos
registrados. Estas especies se distinguen por su tolerancia al disturbio y su rdpido crecimiento ante las
alteraciones, condicidén que prevalece en la zona propuesta para cambio de uso del suelo, sujeta a la
presion antropogénica por actividades inherentes al desarrollo urbano y a los fendmenos naturales como

huracanes.
3,‘“"“;5,,: . . .
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Comparacién del valor de Importancia Relativa. Estrato arbdreo

Nombre cientifico CUSTF VIR SA VIR
Manilkara zapota . 91.5
Metopium brownei 564 41.8
Byrsonima bucidaefolia 52.6
Simarouba amara 45.4 12.8
Piscidia piscipula 28.4 29.0
Pouteria reticulata 25.7 Registrada
Bursera simaruba 30.2
Casimiroa tetrameria 12.8
Coccoloba spicata 6.2
Dendropanax arboreus 215
Exothea diphylla 9.2
Ficus maxima 12.2
Ficus obtusifolia 8.9
Ficus pertusa 22.1
Lonchocarpus rugosus 6.94
Lysiloma latisiliqguum 9.4
Neea psychotrioides 6.4
Swartzia cubensis 12.2
Vitex gaumeri : 58.4

Para analizar si la ejecucion del CUSTF ocasionard efectos significativos al sistema ambiental de
proteccion a la biodiversidad de los ecosistemas y formas de vida, en el drea del proyecto se registraron
94 especies de flora que representan el 4% y el 5% del total registrado para la Peninsula, la cual es de
2,300 especies de flora y del Estado de Quintana Roo con 1,800 especies, respectivamente (Valdez-

Hernandez e Islebe 2011).

Por la realizacion del CUSTF se implica el retiro de ejemplares de flora correspondientes a especies de
amplia distribucién en la zona: Lysiloma latisiliquum, Ficus mdxima, Manilkara zapota, Bursera
simaruba, Cascabela gaumeri, Metopium brownei, Piscidia piscipula, Vitex gaumeri, entre otras. La
remocion de estas especies generalistas no pone en peligro a esas poblaciones.

Fauna

Respecto a la fauna silvestre, la diversidad de los diferentes grupos de vertebrados registrados en el
predio, segtin el indice de Shannon obtenido es muy parecida con respecto a sus comparaciones. El grupo
de las aves resulté por razones obvias el grupo mas diverso registrando un indice H de 3 y 3.8 para el
sitio del sistema ambiental que se considera alto, esto indica que existe una muy buena riqueza de
especies de aves en ambas unidades comparativas. Sin embargo se debe tomar en cuenta que muchas
de [as especies de aves registradas sélo se observaron en transito o se encontraban en el predio sélo con

el propésito de alimentarse o en reposo.

En el caso de los réptiles; dicho indice H equivale a 1.2 y 1.9 respectivamente que se considera bajo,
indices muy parecidos para el grupo de los mamiferos de 0.67 y 2, el nimero de especies para ambos

f‘\rv';’o‘: .
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grupos faunisticos, sin duda puede aumentar si se incrementa el nimero de muestreos a lo largo del
afio. Los anfibios obtuvieron un fndice de 0.6 en el Sistema ambiental y en el predio no se consideré por
no encontrarse, este resultado es considerado muy bajo.

La equitatividad resuitd muy similar en todos los grupos. Ademads, es necesario mencionar que los
registros obtenidos en el presente estudios sélo reflejan una parte de las especies que ocurren en un
sitio en particular; ya que fluctuaciones estacionales y ambientales en el corto plazo afectan la
posibilidad de observar la mayor parte de los individuos que habitan el area en un momento en

particular, (cf. Manzanilla y Péefaur, 2000).

Respecto a la diversidad de fauna silvestre tampoco se esperan modificaciones sustanciales y aunque se
reporta la distribucion en el predio de 31 especies de las cuales 25 son aves, 4 son reptiles y 2 son
mamiferos. Los organismos no se veran afectados de manera extraordinaria debido a que dentro del
sistema ambiental se logra detectar 79 especies de las cuales, 57 son aves, 11 son reptiles, 9 son

mamiferos y 2 son anfibios y ademas porque:

e Las Aves presentan habitos voladores y pueden desplazarse libremente fuera de la zona de
aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera alguna.
« En el caso de Anfibios Reptiles y Mamiferos, podran desplazarse a la zona que se mantendra sin
afectacion a las &reas colindantes del predio dentro del sistema ambiental.

Cabe mencionar que se reportan dos especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana gris
(Ctenosaura similis) y el perico pechi- sucio (Aratinga aztec) que posee la categorfa de Proteccion
especial a las cual se aplicara las medidas de mitigacidn que permitan redundar en la proteccién de este
organismo. A este respecto, serd necesario implementar un Programa de Rescate y ahuyentamiento de
Fauna Silvestre que forma parte de las medidas de mitigacion del proyecto para evitar su captura, dafio

0 muerte.
Comparativo de riqueza por grupos de vertebrados
Parametro Avea sujeta a CUSTF Sistema Ambiental
Anfibios | Reptiles Aves | Mamiferos | Anfibios | Reptiles | Aves Mamiferos
Riqueza 0 4 29 2 2 11 57 9
indice H - 1.3 3.0 0.67 0.6 1.9 3.8 2
Equitabilidad - 0.9 0.9 0.9 0.9 0.8 0.9 0.9

Debe considerarse que las especies registradas en el predio no se encuentran establecidas como tal,
sino que algunos ejemplares emplean el sitio del proyecto como paso, pernocta y de alimentacion
debido a que el predio se encuentra fuertemente presionado por el crecimiento de la mancha urbana,
lo que posiblemente no suceda con el sistema ambiental que contienen en gran parte vegetacidn de
caracteristica de selva, dichas especies se encuentran de forma permanente, siendo entonces un lugar
con fauna diversa que se distribuye en la superficie que presenta la unidad de analisis del sistema
ambiental delimitado. Lo anterior nos permite concluir que la biodiversidad referente a la fauna de
vertebrados no se ve comprometida pues todas las especies registradas en el predio también se

encuentran en el sistema ambiental.

S e,
if\\w{,' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
o Tel: (01983} 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pégina 22 de 58



DELEGACION FEDERAL EMN EL ESTADO DE QUINTAMA ROO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturaies
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

' D N 35. ; 9 Oficio Mo: 03/ARRN/1415/16
. VOJuU Bitdcora: 23/MA-0059/02/16

SEMARNAT

SECRETARIA DF
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Como se mencioné anteriormente, en el predio se verifico la presencia de 31 especies que representan
entre 4% reconocido para la Peninsula y hasta 4.7% para el Estado, respectivamente. Esta reducida
representacién proporcional se mantiene al comparar las especies de los diferentes grupos de
vertebrados terrestres registrados en el area del proyecto con respecto a la reconocida para la

Peninsula y el Estado (Cuadro 76).

Si bien es cierto que en la superficie del proyecto existe un reducido nimero de especies con respecto
al reconocido para toda la Peninsula y el Estado, esto es reflejo de la relacién especie-drea. Por tal
motivo, la valoracion sobre el criterio de excepcionalidad para demostrar que no se compromete la
biodiversidad por el cambio de uso de suelo propuesto dentro del predio del proyecto, se concluye que
se tendra un efecto reducido sobre la riqueza de flora y fauna, lo cual no sélo se motiva con el bajo
numero de especies protegidas registrado, sino fundamentalmente en los siguientes hechos:

1) Existen pocas especies endémicas; no se presentan especies restringidas; todas las especies
tienen intervalos de distribucién amplios; las especies registradas también estin presentes en
muchos otros sitios de fa Peninsula y el Estado de Quintana Roo, los cuales incluyen diferentes
tipos de vegetacién algunas incluso se establecen en habitats naturales e inducidos.

2) La superficie que eventualmente serd sometida a cambio de uso del suelo para este proyecto,
representa una fraccidn insignificante del total de las selvas altas y medianas subperennifolias
del Estado (estimadas en 2,898,051 hectareas).

3) Las cifras muestran, junto con los mapas de distribucién de los tipos de vegetacién de Quintana
Roo, que el cambio de uso de suelo tampoco se realizard sobre una comunidad vegetal Gnica, en
riesgo o relicto y que tampoco se trata de vegetacidn poco representada en el Estado como el
popal, manglar y la sabana con pino caribefio (Ek-Dfaz 2011; Thomassiny y Chan 2011).

En conclusion el analisis comparativo para los diversos parametros, como son los indicadores de
Diversidad, asi como los valores de importancia, se tomaron los datos con otro predio que se
encontraba en el mismo tipo de vegetacidn (selva mediana secundaria) y dentro de la misma traza
urbana de la Ciudad de Canctin, dicho predio también observa cierto grado de impacto, lo que se refleja
un nimero parecido de especies que las sefialadas en el predio del proyecto, es por esta razdén que
podemos corroborar que ambos predios por estar dentro de la traza urbana de la ciudad presentan casi
las mismas condiciones de biodiversidad, pero si los compararamos con otra selva méds conservada
tendrfamos una diferencia muy marcada, ya que algunos autores reportan que para una selva mediana

subperenifolia se tendrian de 200 a 400 especies.

Es destacable que los indicadores de biodiversidad en general indican que en ambos predios tienen casi
el mismo indice de diversidad por lo que puede decirse que las especies estan distribuidas de manera
mas o menos homogénea y que la probabilidad de encontrar dos individuos de la misma especie con

distribucién dominante es alta.

En lo que respecta al indice de Shannon-Wiener y de Equidad, que nos refleja la distribucién de las
especies en el predio podemos decir que los estratos arbdreos y arbustivos tienen una buena
condiciones de distribucién en el predio, se observa que en todos los casos comparativos son muy
parecidos, por lo que en realidad existe equivalencia entre los sitios comparados por estrato, de lo que
se concluye que la biodiversidad no se compromete al ejecutar el cambio de uso del suelo en el sitio del
proyecto. Como ya se menciond el estrato arbustivo en ambos casos es el que tiene la mayor riqueza

bt
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de las especies, esta condicion es tipica de los ambientes con alta perturbacidn al interior de zonas
urbanas. Si estos datos se comparan ain con un predio con una selva bien conservada, la brecha de los

indicadores sera ain méas amplia.

En lo que respecta a las especies en estatus, durante los muestreos realizados en campo se registro,
solo una especie con estatus registradas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059 SEMARNAT-2010;
se trata de la palma Chit (Thrinax radiata), esta especies se encuentra en todo el predio, sin embargo
estas solo ocupan un pequefio porcentaje de las especies encontradas y la mayorfa de sus individuos
se encuentran en estado juvenil, lo cual facilita su rescate, cabe sefialar que esta especie posee una
amplia distribucién en la Peninsula, de tal manera que es posible encontrarla en vegetacién de selva
mediana subperennifolia, selva baja e incluso de manera predominante en matorral costero; en donde
e le observa integrando los diferentes estratos que componen la vegetacion.

El desplante del proyecto no pondrd en riesgo las poblaciones de. estas especies vegetales con
importancia legal, ya que previo al desarrollo, se pretende realizar un rescate de vegetacion nativa en
el que se dard prioridad a la palma chit, tal como estd establecido en el Programa de Rescate de Flora
elaborado para el proyecto, en cuyos criterios se menciona que se deberan rescatar el mayor nmero
de los ejemplares de aquellas especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; adicionalmente los
ejemplares de esta y otras especies que se rescaten seran reubicados en las dreas verdes destinadas a

jardinerfa.

Por lo que respecta a la fauna silvestre registrada dentro del predio, como se ha mencionado es escasa
o0 nula su presencia, solo se detectaron la presencia de 31 especies, la mayorfa aves de paso, lo anterior
se puede acreditar a diversos factores relacionados a la presidén antropogénica a la que se ha visto
sometido el predio, tas especies registradas corresponde a individuos con alta tolerancia a la presencia
humana y ambientes urbanos, en el predio se registré la presencia de dos especies protegidos o en
alguin estatus dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, en el predio habita |a iguana gris (Ctenosaura
similis) que cuenta con el estatus de especies Amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 vy el
perico pechi- sucio (Aratinga aztec) que posee la categorfa de Proteccidn especial, pero sélo fueron
observados en transito por o que se presume que no se ponen en riesgo sus poblaciones, sin embargo
se aplicaran medidas para evitar su captura, dafio o muerte. A este respecto, sera necesario
implementar un Programa de Rescate y ahuyentamiento de Fauna Silvestre que forma parte de las

medidas de mitigacién del proyecto.

Por lo anterior podemos concluir que con la implementacién del proyecto no se compromete a la
Biodiversidad, ya que en los predios de este municipio donde se han realizado levantamientos de
inventario se encontrd un numero parecido de especies y familias y la mayorfa de especies reportadas
en el predio, asi mismo en otras 4reas de la regién del estado, se tienen mejores condiciones de
conservacion, en los cuales existen [a mayoria de especies encontradas en el predio. No se debe de
perder de vista que el Inventario Nacional Forestal indica que para el estado de quintana Roo existen
un total de 3,686,715.00 hectareas de selvas que el impacto del proyecto es puntual por ser de muy
poca extension, por lo anterior podemos decir que no se pondrfa en riesgo la biodiversidad de la zona.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la primera
de las hipotesis normativas establecidas por el artfculo 117, pérrafo primero, de la LGDFS, en cuanto
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que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso
de suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos:

La superficie que se solicita para cambio de uso del suelo para el proyecto denominado “Paseos Chac
Mool” es de 13.84 hectdreas. Si bien, la eliminacién de la vegetacidn forestal afectara a este servicio
ambiental de forma puntual en la superficie desmontada, en términos de erosién, significa que la
remocién de la vegetacién podrd originar una pérdida de suelo forestal para convertirse en suelo Gtil

con fines urbanos.

Para demostrar que la remocién de la vegetacién no provocara la erosién de los suelos de manera
significativa en el predio del proyecto, a continuaciéon mediante el modelo de ECUACION UNIVERSAL
DE PERDIDA DE SUELOS se presentan los resultados estimados, Es importante aclarar que dicha
ecuacion fue disefiada a partir de datos empfricos en parcelas experimentales agrfcolas que cumplian
con conciertas condiciones y no en funcién de lo que serfa el cambio de uso del suelo forestal, sin
embargo, se hace uso de esta férmula para calcular la erosién potencial. En este sentido se puede decir
que el proyecto afectard una superficie de 13.84 hectareas de terreno considerado practicamente

urbano.

Como se ha mencionado para la estimacion de la pérdida de suelo que ocurrird en la superficie de
cambio de uso de suelo propuesta y considerando que se trata de un caso hipotético como analogfa a
continuacion se presenta el desarrollo del método empleado y sus resultados.

En el afio 2005, se utilizé esta formula simplificada adecuada a nuestro pafs para estimar la erosién del
suelo a partir de la ecuacién universal de pérdida de suelos (E): Mario Martinez Méndez (2005).

Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos

E=RKLSCP

Donde:

E= Erosion del suelo t/ha/aiio

R= Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm /hr
K= Erosionabilidad del suelo

LS= Longitud y grado de pendiente

C= Factor de vegetacion.

P= Factor de précticas mecénicas

La erosividad (R) se puede estimar a partir de la precipitacién media anual que para la regién donde se
ubica el predio es de aproximadamente 1,012.87 mm que muitiplicado por las ecuaciones para estimar
la erosividad de la lluvia en el estado de Quintana Roo de acuerdo al mapa y tabla proporcionada por el
autor donde existen 14 regiones. La regién bajo estudio se asocia bajo un nimero de la regién y se
consulta una ecuacién cuadratica donde a partir de datos de precipitacién anual (P) se puede estimar

el valor de R,
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De acuerdo con los datos sefialados se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de ia regién X|
y por lo tanto, le aplica la ecuacién R= 3.7745 (P) + 0.004540 (P)2.

Por lo tanto considerando que la precipitaciéon media anual de la zona donde se ubica el predio y por
ende la superficie de cambio de uso de sueio como se ha mencionado es de 1,012.87 mm, sustituyendo
estos valores en la ecuacién obtenemos los siguientes resuitados:

R=3.7745(1,012.87) + 0.004540 (1,012.87)?
R= 8,480.68Mj/ha mm/hr

La erosionabilidad del suelo (K) se estima a partir de la textura de los suelos presentes y la cantidad de

materia organica.
Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor de

erosionabilidad (K).

Mediante andlisis de la carta edafolégica del INEGI, se advierte que el predio se encuentra dentro de las
unidades edafoldgicas Litosol mas rendzina en clase textural media.

Derivado de lo anterior tenemos que el suelo presenta en la superficie de cambio de uso de suelo es de
textura migajon arenoso y el contenido de materia organica del 2.0%, por lo tanto el valor de K
estimado de 0.019 de acuerdo al cuadro presentado anteriormente.

K=0.019
La longitud y grado de pendiente. La pendiente del terreno afecta los escurrimientos superficiales

imprimiéndoles velocidad. El tamafio de las partl'culas asf como la cantidad de material que el
escurrimiento puede desprender o llevar en suspensién, son una funCIon de la velocidad con la que el

agua fluye sobre la superficie.
Se estima a partir de la siguiente formula:
S — Ha - Hb
L

Donde:

S= Pendiente media del terreno (%)

Ha= Altura de la parte alta del terreno (m)
Hb= Altura de la parte baja del terreno (m)
L= Longitud del terreno (m)

De acuerdo con el levantamiento topografico en la superficie de cambio de uso de suelo seria de:

La altura de la parte alta del terreno es de 12 msnm

La altura de la parte baja del terreno es de 9 msnm
La longitud del terreno analizada es de 600 m (equivalente a la parte mas larga del proyecto).

Entonces tenemos:

2ty

300
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S=12-9/600

S=3/600

S =0.005 (100)

S=05%

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor, Ls se calcula como:
LS: (W™ (0.0138 + 0.00965 (s) + 0.00138 (s)?)

A = Longitud de la pendiente
S= Pendiente media del terreno
M= Pardmetro cuyo valor es 0.5

De acuerdo con los resultados obtenidos y sustituyendo los valores en la formula tenemos:

LS = (600)°5 (0.0138 + 0.00965 (0.5) + 0.00138 (0.5)%)
LS =(24.5)(0.01897)
LS=0.46

Por consiguiente la erosién potencial es:
E=R*K*LS

E=8480.68 * 0.019 * 0.46
E= 74.12 ton/ha/afio en suelo sin vegetacion y sin practicas de conservacién del suelo y del agua, lo

que significa que anualmente se perderfa una [dmina de suelo de 7.41mm, si consideramos que 1 mm
de suelo es igual a10 ton/ha de suelo.

Que multiplicado por un factor de vegetacion C de 0.001, (bosque con cobertura vegetal).

E= 74.12 * factor de vegetacién
E=74.12 *0.001
E= 0.07 toneladas/ha/afio.

De acuerdo con los calculos realizados en los apartados anteriores, la erosién neta para el predio con
vegetacidn es de 0.07 toneladas/ha/afio, lo que significa que anualmente se pierde una lamina de suelo

de 0.007mm.

Dandole sentido a lo anterior, tenemos que la pérdida de suelo por erosién con la eliminacién de la
vegetacion por el cambio de uso de suelo es significativa en el caso de que estuviera expuesto durante
todo el afio a las condiciones del clima (viento y lluvia), se tendria una pérdida de 74.1 ton/ha/afio, sin
embargo esta pérdida como se ha mencionado es anual, pero si consideramos que de los 365 dias
Unicamente se expondra el suelo 30 dfas que es el tiempo de duracién de la remocién de la vegetacién
y que posteriormente se vertera sobre el suelo material pétreo y se iniciard con el proceso constructivo,
entonces tenemos que la pérdida efectiva es de 6.0 ton/ha/aiio (74.1*30/365), lo cual se considera
poco significativo ya que esta medida reduce la erosidn del suelo, inferior a la erosidén maxima
permisible que en algunas regiones de México es de 10 ton/ha afio.
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De acuerdo a un estudio realizado por el Colegio de posgraduados sobre la Evaluacién de la degradacién
de los suelos, elaborado en el 2003, publicado en la pagina de SEMARNAT se establece que en el estado
de Quintana Roo, no existe Erosién Hidrica. (Pagina semarnat.gobmx/dgeia/informe_04/03_suelos/cap3_1.htmb).

Cuando el viento es el agente que provoca la erosidn, ésta se conoce como erosién edlica y
afecta poco mas del 9% del territorio nacional (17.6 millones de hectéreas), sin embargo este tipo de
degradacion no se presenta en el estado de Quintana Roo, o en su defecto es minima por lo que no se
ha cuantificado, es por esta razon que se reporta en ceros

La degradacién quimica del suelo estd muy asociada a la intensificacidn de la agricultura en
los Gltimos afios. En practicamente todos los suelos del pais que muestran degradacién quimica ésta
se debe a la reduccién de su fertilidad por pérdida de nutrientes. La peninsula de Yucatdn
(principalmente el estado de Yucatan) y amplias zonas de las planicies de Sinaloa y Tabasco muestran
de manera importante este tipo de degradacion.

En el estado de Quintana Roo, sin embargo solo esta reportada este tipo de degradacion
principalmente en las zonas agropecuarias de la parte centro sur del estado Por dltimo, la
degradacion fisica se refiere principalmente a la pérdida de la capacidad del sustrato para
absorber y almacenar agua. Esto ocurre cuando el suelo se compacta (por ejemplo, por el transito
de vehiculos o animales), se endurece (encostramiento) o es recubierto (urbanizacién). Aunque
este tipo de degradacion no afecta grandes extensiones del pals, si es importante debido a su alto
impacto, ya que es un proceso practicamente irreversible, La superficie afectada deriva en la pérdida
de la funcion productiva de estos terrenos. Para el estado de Quintana Roo, esta degradacion se da
principalmente en las areas Urbanas y en las Carreteras.

En la zona de estudio las caracteristicas de los suelos se han deteriorado debido al resultado de los
impactos de huracanes resientes en la zona, asi como los incendios forestales que son ocasionados por
las actividades humanas y afectaciones como incendios recurrentes, lo cual puede ocasionar el
empobrecimiento del suelo, al grado de generar cambios en la estructura de la vegetacion con el
consecuente desplazamiento de las especies arbéreas y la proliferacion de especies arbustivas y
herbaceas mas adaptadas a suelos pobres, no obstante que este tipo de afectacién podria encuadrar
dentro de la degradacién quimica, estos parametros no estan tomados en cuenta dentro de dicha

degradacion.

Debido a las caracteristicas del proyecto que se pretende implementar, corresponde a un
fraccionamiento habitacional, se puede determinar que la afectacién se considerada como un proceso
mas de la degradacién de los suelos; por la urbanizacién y para el caso del proyecto se puede
determinar que no se realizaran actividades que generen su erosion, sin embargo si se tiene una
pérdida de suelo, debido a la nivelacién, compactacién y sellado de [as dreas a construir, principalmente
en el desplante de las viviendas y las vialidades, sin embargo, se puede decir que estd perdida ya esté
considerada dentro de los criterios que se tomaron en cuenta para la elaboracién de los mecanismos
de ordenamiento que rigen la zona (POEL y PDU), como parte del desarrollo urbano de la ciudad de
Canctn.

Por lo tanto con respecto al mapa de erosién hidrica y edlica de suelo mencionado con anterioridad, el
nivel de erosion que se pudiera presentar en el predio es -sin degradacién aparente-. Por Gltimo
respecto a los mapas de degradacién quimica y fisica segiin nivel en México 2002, la degradacién es
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principalmente ligera. Por lo tanto, fa erosion hidrica y edlica, y la degradacién quimica y fisica que
pudieran presentarse en la zona del proyecto son las que menos efectos presentan a nivel nacional,

siendo muy effimeras.

Sin embargo, para evitar algdn riesgo de erosién se plantean las medidas de prevencién y mitigacién
para atenuar los posibles impactos que pudieran provocar la erosidén del suelo entre los que se

encuentran:

1) Los trabajos de desmonte se realizaran de forma paulatina para evitar que una mayor superficie
quede en algln momento sin vegetacion.

2) Elrescate de la tierra vegetal para evitar la extraccion de este material en otros sitios.

3) No se realizaran trabajos de mantenimiento ni reparacién mecanica de los equipos y maquinaria
dentro del area del proyecto y se realizaran en talleres establecidos para este fin.

4) El manejo de hidrocarburos se realizara siguiendo todas las precauciones necesarias para evitar que
estos se derramen en el suelo contaminandolo.

5) Para evitar la defecaci6n al aire libre se instalaran servicios sanitarios para los trabajadores, evitando
asi la contaminacién al suelo y el enrarecimiento de la atmdsfera.

6) El desmonte se realizard de manera paulatina, conforme el avance de las obras, para evitar la
exposicion prolongada de las superficies, y aminorar la dispersién de particulas de polvo por el viento
y la erosién.

7) Se proteger3 el suelo a través de humedecimiento constante seglin se quiera, dentro de las zonas
sujetas al cambio de uso de suelo, para evitar la suspensién de sedimentos.

8) Se realizara la colecta de tierra vegetal para utilizarla en el embolsado de las plantas en el vivero
temporal y la demas resultante serd incorporada a las 4reas verdes del proyecto como parte de
proceso de enriquecimiento del suelo.

9) En las areas verdes del proyecto, se realizara la distribucién de una capa del material triturado
proveniente de |os residuos vegetales del desmonte para prevenir efectos erosivos del suelo en las

porciones descubiertas y propiciar la reforestacion,

En conclusién, el CUSTF en 13.84 hectareas no aumentard la erosion del rea. En primer lugar, porque
esta es muy baja en todo el Sistema Ambiental, debido a que no se presentan pendientes mayores en
el predio de 1%; y porque después del CUSTF, se llevara a cabo el despalme y posteriormente se
construirdny cubriran con materiales las bases y demas infraestructura propuestas para este proyecto,
lo que evita la posibilidad constante de los procesos erosivos. También se ha de considerar que el predio
estudiado presenta un rango altitudinal de 12 a 9 msnm, por lo que la pendiente es ligera o semi plana
no mayor a un 1 grado. Por lo tanto en la superficie propuesta de CUSTF, no existe erosién mecanica

de los suelos.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara la erosidn de

los suelos.
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3. Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua
o la disminucidn en su captacion, se observé lo siguiente:

La zona donde se desea llevar a cabo el proyecto se ubica dentro de la Regién Hidroldgica denominada
Yucatan Norte (Yucatan) con clave RH-32 y la cuenca denominada 32A Quintana Roo, donde no
existen subdivisiones de cuencas y subcuencas, al no existir escurrimientos superficiales, por lo que la
condicién hidrogeoldgica es de un delicado equilibrio en la zona costera de Quintana Roo.

Esta cuenca se caracteriza por un rango de escurrimiento de 0% a 5% excepto en la franja costera
donde tienen escurrimientos desde 10% a 20% debido a la presencia de arcillas y limos (INEGI, 2002).
El sitio del proyecto se ubica en las areas con coeficientes de escurrimiento de 0 a 5%.

A continuacién se presenta el resultado de la estimacién del calculo de infiltracién asf como la
metodologia empleada de la superficie donde se pretende el cambio de uso de suelo para las 13.84 ha
del agua que se infiltra y de la que actualmente se dejara de infiltrar por la remocién de la vegetacion.

El coeficiente de escurrimiento se estimd a través de la aplicacion del método propuesto en la NOM—
011-CNA-2000 que establece las especificaciones y el método para determinar la disponibilidad

media anual de aguas nacionales.

Este método parte de valores de k, que son valores que dependen del tipo de suelo y su uso actual. Para
este caso, los suelos pueden clasificarse como tipo “A” que pertenece a los “suelos permeables”, y con
un uso de suelo clasificado como “Bosque, cubierto en mas del 75%”". Asimismo, el predio serd

considerado con un uso de “Bosque, cubierto en mas del 75%”.

A cada uno de ellos le corresponde un valor k, cuyo valor se obtiene aplicando las ecuaciones siguientes:

Se aplica esta ecuacién debido a que el valor de k es menor que 0.15.

Ce = K* (P-250)
2000

Donde:

Ce = Coeficiente de escurrimiento

k = Constante de tipo y uso de suelo
P = Precipitacién anual en mm

Donde:
Se aplica esta ecuacién debido a que el valor de k es mayor que 0.15.
Ce = K * (P-250) + (K-0.15)
2000 1.5

Donde:

Ce = Coeficiente de escurrimiento

k = Constante de tipo y uso de suelo
P = Precipitacién anual en mm

}‘~: 3 l;) a" .
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Ademds de que se debe mencionar que también sélo es vélida para valores de precipitacién anual entre
350y 2,150 mm anuales.

Para el caso particular del proyecto, se tienen los siguientes datos:

P = Precipitacién en el sitio, la reportada por la Estacién meteorolégica Canclin con un valor de

1,012.87 mm anuales.
K = Para este caso, se obtuvo un valor que seria el siguiente para cada uno de los ambientes,

Bosque cubierto mas del 75% = 0.07;
Zona Urbana = 0.26

El coeficiente de escurrimiento se habra de calcular a partir de estos datos, por lo que ha resultado la
siguiente estimacion:

1) Bosque cubierto mas del 75%
Ce= 0.07 * (1012.87 - 250) =0.07 *0.38143 =0.0267004

2000

2) Zonas urbanas%

Ce= 026* (1012.87-250) + _ (0.26-0.15) =0.26*0.38143 + 0.07333 = 0.1725018
2000 1.5

El volumen medio anual de escurrimiento natural se estima a partir de la siguiente férmula:

Volumen anual de Precinitacis 4 Area d Coeficiente de
escuriimiento natural Millones = recipitacion anual de * Area de * escurmiento
de metros cabicos lacuencam afectacién Km2

El volumen natural de escurrimiento se calculé a partir de estos valores, por lo que se tiene como
resultado lo siguiente:

1) Bosque cubierto mas del 75%

VOIESC = 1.0128 *0.1384* 0.0267004= 0.003742 Mm?3

2) Zonas urbanas
VOIESC = 1.0128 *0.1384 *0.1725018=0.024179 Mm3

En relacion a la infiltracion, la norma NOM-011-CNA-2000, no hace mencién sobre su calculo, pero
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puede estimarse considerando lo que menciona Aparicio (2006):

I =P -VolESC
Donde:

l:  Volumen estimado de infiltracion en el rea de interés (m?3)

P:  Precipitacion media anual en el drea de interés (m?),

Dénde: P = Precipitacion anual (m) * Superficie del &rea de interés (km?)
E:  Volumen estimado de escurrimiento en el drea de interés (m3)

Con lo que el escurrimiento y la infiltracién se obtienen de Ia siguiente forma:

1) Bosque cubierto mas del 75%.

Infiltracion = 0.140171 — 0.003742 =0.136429= 136,429 m?
2) Zonas urbanas.

Infiltracién = 0.140171-0.024179 =0.115992 = 115,992 m3

Con los resultados obtenidos, el proyecto y su cambio de uso de suelo en 13.84 hectareas en donde se
retirara la vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia y se desplantara el proyecto, en
dicha superficie actualmente cubierta de vegetacién se puede captar un volumen de 136,429 m3/afio,

los cuales se infiltran al suelo y subsuelo.

Al convertirse el predio en una zona urbana debido a la implementacién del proyecto, esto provocara
su disminucién en la captacion del volumen de agua, es decir se reducird a 115,992 m3/afio, 20,437
m? anuales menos de lo que tedricamente se captarfa con la cobertura de la vegetacién secundaria de
selva mediana subperennifolia. Asimismo aprovechando la topografia del terreno donde se localiza el
proyecto se pretende que el agua captada sobre la superficie construida (vialidades y casas), estas se
podran dirigir estratégicamente sobre las areas verdes y pozos de absorcién que servirdn como
captadores de agua aumentando la recarga de agua de iluvia al subsuelo.

Dentro de las 13.84 hectareas que se solicitan para el cambio de uso de suelo, habran de destinarse
12,927 m? para areas verdes que permitird la infiltracién del agua de lluvia lo que conlleva a aumentar
la infiitracion. Bajo este concepto, el proyecto no alterara de manera significativa la captacién de agua
en la zona. La informacién generada permite concluir que la ejecucién del proyecto no comprometera
la cantidad del agua con respecto al predio y de la cuenca.

Para evitar la modificacion de la calidad del agua del acuifero ya que es altamente vuinerable a la
contaminacién antropogénica, por la alta capacidad de infiltracién que se registra en el subsuelo.
Ademas de que se debe mantener una explotacién controlada que evite la contaminacién del acuifero
por la intrusién salina, derivado del limitado espesor del acuffero. En este sentido y a través de las
distintas actividades que involucran el cambio de uso del suelo para el desarrollo del proyecto, se
proponen situaciones para no comprometer la calidad del agua como son:

1. Para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas se llevara a cabo la disposicién adecuada de
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las aguas residuales generadas por los trabajadores de obra. Por ello se contara con sanitarios
portdtiles a razon de 1 por cada 20 trabajadores, mismos que se les dard mantenimiento continuo,
ademas se realizara de manera adecuada la disposicién final de dichas aguas.

2. Eldesarrollo del proyecto generara residuos sélidos urbanos, por lo que se aplicara un procedimiento
de manejo adecuado a fin de evitar la generacion de lixiviados de los mismos y con ello la promocién
de la contaminacion del suelo y del agua. Por lo que se colocaran depésitos temporales para residuos
domésticos (cartén, papel, unicel, plasticos, aluminio, etc.) para evitar el esparcimiento de basura
en el predio.

3. Se realizara el mantenimiento periédico de los vehfculos y equipo con el fin de evitar
descomposturas en el drea del proyecto y asf evitar el derrame de combustibles y aceites en las
areas destinadas al cambio de usos de suelo conforme al programa de manejo de residuos.

Por todo lo anterior podemos decir que no obstante que el proyecto urbanistico va a ocupar la
totalidad del predio para su implementacién, también es necesario mencionar que aproximadamente
el 40% de la superficie total del mismo se mantendra libre de infraestructura para permitir la

infiltracién del agua de lluvia al suelo y subsuelo.

En relacién a lo ya mencionado en el presente apartado podemos concluir que la reduccién de la
cubierta vegetal se daria en una zona considerable del predio debido al sellamiento de las superficie,
sin embargo no se afectara al 100 % la captacién del agua debido a lo antes mencionado, por lo
anterior podemos determinar que este efecto no serd del todo significativo ya que el impacto serd en
un drea puntual con respecto al area presente, sin embargo si tomamos en cuenta la superficie de la
Subcuenca y que esta se encuentra una buena parte conservada en su cobertura vegetal, se puede
determinar que el proyecto no deteriora la calidad del agua, y no obstante que si disminuird su
captacién esta disminucién ya se encuentra evaluada en el plan de desarrollo urbano, por lo cual
podemos decir que no se pondra en riesgo la captacién y la calidad del agua.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no se provocara el deterioro de Ia calidad del

agua o Ia disminucién en su captacidn.

4. Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo que
se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

De acuerdo con la informacién presentada en el presente estudio, la estimacioén del valor econdmico
total de los recursos biolégicos de la superficie de cambio de uso.de suelo, considerando los valores de
uso (directo e indirecto) e indirecta (depésitos de carbono, legado y existencia, servicios ambientales),
asciende a la cantidad aprox. de $ 1,791,949.00 pesos (Son un millén setecientos noventa y un mil

novecientos cuarenta y nueve pesos 00/100 M.N.).

La inversién programada para [a ejecucién del cambio de uso del suelo y la construccién de la obra
propuesta es de $183,000,000.00 (son ciento ochenta y tres millones de pesos 00/100 M.N.),
estimada en 24 meses, que es el perfodo de duracién propuesto para las dos etapas del proyecto.

>‘u .;""'
f\\-/ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201vrnv.semarnat.gob.mx

Pagina 33 de 58 \




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUIMTAMA ROO
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SECRETARIA D&
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/1415/16
Bitacora: 23/MA-0059/02/16

Considerando las dos cifras sefialadas anteriormente, tenemos que el monto de inversién del proyecto
en 24 meses es superior al valor econdémico total de los recursos bioidgicos de la superficie de CUSTF,
lo que asegura categbricamente que el cambio de uso de suelo propuesto serd mas productivo a largo
plazo, que si se mantuviera en sus condiciones originales la superficie propuesta.

Que con base a estos costos, comparado con la derrama econémica que dejara al estado y municipio
a través de impuestos y al recurso que se invertira en la implementacion del proyecto, que para este
caso es aproximadamente 183,000,000.00, en el proceso de urbanizacion y elaboracién de vivienda,
asf como los empleos que se generaran (al menos 395 empleos por un periodo de al menos 24 meses),
a lo anterior le podemos sumar que en el predio se pretenden construir 783 viviendas las cuales tendran
un costo aproximado de 400,000.00 pesos MN., lo cual por la venta de todas las casas se obtendra
313,200,000.00 pesos MN., mds los empleos generados, impuestos pagados al municipio, por lo
anterior se demuestra y comprueba que econémicamente la implementacién del proyecto serd mas
redituable a largo plazo que el uso forestal que presenta el predio.

Asimismo, dado que este proyecto asignard recursos para la aplicacién de las medidas de prevencién,
mitigacion y compensacién de los impactos ambientales previstos se considera que el supuesto
establecido en el Artfculo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable relativo a que ios
usos alternativos del suelo propuestos seran mas productivos a largo plazo, es admisible.

El proyecto ha sido planeado desde varias vertientes de trabajo; una de ellas, la planeacién econdmica
del proyecto. Desde la perspectiva econdmica, los indicadores financieros y de rentabilidad
establecieron un balance positivo para la toma de decisién en la inversion de este proyecto, ya que
inversién que se utilizara para su construccion, son recursos que permeard a distintos sectores
productivos entre los que destaca el comercio, servicios, construccién, y las empresas arrendadoras de
vehiculos de carga para traslado de los materiales, a los arrendadores de maquinaria de perforacion y

“extraccién, los trabajadores, obreros y profesionistas involucrados, comercializadoras, entre otros. El
gobierno Municipal, Estatal y Federal se verdn beneficiado con el pago de derechos por las
autorizaciones correspondientes, asi como por los impuestos y los pagos de predial.

Otra de las vertientes seria el tomando en cuenta el valor econdémico estimado del aprovechamiento
de los recursos forestales del predio, que derivaran del cambio de uso de suelo, que hipotéticamente
como se descrito podrian a ascender a $ 1,791,949.00 pesos MN., (cabe aclarar que este cdlculo
hipotético corresponde a la venta de los productos resultantes del despalme del cambio de uso de suelo
de la superficie por afectar del proyecto, y no corresponde a un aprovechamiento sustentable del area,
ya que de ser asi este podria disminuir hasta en un 70%) por lo que este valor de beneficio,
representaria solo una minima parte, de la inversién total para el proyecto habitacional, por otro lado
es necesario tomar en cuenta que el destino de uso del suelo a una condicion urbana parece mas
atractivo desde el punto de vista econdmico tal y como lo ha previsto también el POEL de Benito Juarez.

Asi mismo existen diversas consideraciones de demanda a nivel social, que se han tomado en cuenta
para la implementacién del proyecto como son:

La ciudad de Canc(in continua registrando un acelerado crecimiento demogréfico como resultado
del sector gobierno, en sus tres niveles, Federal, Estatal y Municipal. Este crecimiento demografico

rd
4 ha generado una creciente demanda de vivienda en la zona.
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Cada afio existe una cantidad mas creciente de trabajadores que adquieren créditos a BANCOS,
ISSSTE e INFONAVIT para adquisicién de vivienda, muchos de estos se pierden por falta de viviendas

de calidad.
La demanda de vivienda se vera mas presionada debido al desarrollo de la ciudad de Cancn como

resultado de la entrada en operacién de varios proyectos, asf como por la actualizacién de su POEL.

En base a lo anterior el proyecto Desarroflo Habitacional paseos Chac Mool, cumple con los objetivos
del PDU de la Ciudad y se consideran una justificacién social para el cambio de uso de suelo en terrenos

forestales del predio al cumplir con lo siguiente.

Proporcionando alojamiento digno a la poblacién permanente que serd generada tanto por el
desarrollo turfstico de la regién, como por el crecimiento de los sectores gubernamentales, ya que
atendiendo al objetivo fundamental, que es el desarrollo y bienestar de la poblacién, por su calidad
y buen precio.

Atendiendo a las necesidades de la poblacién urbana siempre creciente, vinculandose con cualquier
tipo de crédito y dando precios dptimos para el uso del producto crediticio.

Dar estructura suficiente, clara y atractiva a la ciudad que sea acorde con el crecimiento de la
poblacién de la zona.

Por Gitimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo que generara el proyecto, puesto
que sus dimensiones permiten estimar que se produciran aproximadamente 35 empleos temporales
(2 afios promedio), y 10 empleos permanentes, sélo para la etapa de cambio de uso de suelo que
se propone en el presente estudio; y adicionalmente se tiene contemplada la generacién de otros
280 empleos adicionales de tipo temporal y 70 empleos permanentes durante la etapa constructiva
(que no es objeto del presente estudio); por io que en total se estarfan generando 315 empleos
temporales y 80 empleos permanentes (395 en total). Estas cifras permiten asumir, que el proyecto
tendra un alto impacto social, puesto que generard ingresos econémicos para los trabajadores de
la localidad que se dedican a la rama de la construccién, a través de la oferta de empleo que se

estima generar.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso aiternativo del suelo que

se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone o dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al
estudio de la informacién y documentacién que obra en ef expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, |la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los

miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podrd otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan
pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
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regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento
correspondiente.

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se emitid
a través del Acta Novena Sesién del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales (R/1X/2016), la cual se llevé a cabo el dfa 8 de abril de 2016, determindndose una Opinién
Favorable, sobre el proyecto: Desarrollo Habitacional Paseos Chac Moaol.,

Por lo que corresponde a la prohibicidn de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que [a misma no es aplicable al presente caso,
en virtud de que no se observo, que el predio en cuestién hubiere sido incendiado, tal y como se
desprende del informe de la visita técnica realizada el dfa 29 de abril de 2016, en la que se constatd
que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo del predio verificado no existen indicios de

incendios forestales.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el artfculo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al
nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto que

nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacidn forestal afectadas y su adaptacién al nuevo hébitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicidn presentando un Programa de rescatey | reublcac:on

de flora. (Anexo al presente oficio Resolutivo)

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los Programas de Ordenamiento
Ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que nos ocupa

se desprende lo siguiente:

De acuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL-BJ), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero del 2014; la superficie de cambio de uso de suelo que se
somete a evaluacién, se ubica dentro de la UGA 21, denominada Zona Urbana de Canciin, cuyos

lineamientos se citan a continuacién:

Politica ambiental: Aprovechamiento sustentable.
Parametros de aprovechamiento: Segin a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano

Vigente,
Usos compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
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De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gestién
Ambiental 21 de la Modificacién del POEL de Benito Juarez, se realiza a continuacién el siguiente

andlisis;

CLAVE

CRITERIOS ECOLOGICOS
GENERALES Y ESPECIFICOS

VINCULACION AL PROYECTO

CG-01
¢

En el tratamiento de plagas vy
enfermedades de plantas en
cultivos, jardines, areas de
reforestacién y de manejo de la
vegetacion nativa deben emplearse
productos que afecten
especificamente la plaga o
enfermedad que se desea
controlar, asf como los fertilizantes
que sean preferentemente
organicos y que estén publicados
en el catdlogo vigente por la
Comisién Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de

Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

No se contempla el uso de agroquimicos durante la
implementacién del CUSTF del proyecto. Sin embargo,
en caso de llegarse a requerir tratamiento de plagas y
enfermedades en la vegetacion o plantas rescatadas
que se encuentren en mantenimiento en el vivero, se
emplearan Unicamente los autorizados por la
CICOPLAFEST.

Analisis de esta Delegacidén Federal: Si bien la promovente sefiala que en caso de requerirse
Gnicamente se emplearan fertilizantes preferentemente organicos que estén publicados en el catalogo
de la CICLOPLAFEST, se le hace Ia observacion de que dicho criterio es de observancia obligatoria, por lo
que debera de dar cumplimiento al mismo. Condicionante 1, 6 y 8.

Para permitir la adecuada recarga | El proyecto “Paseos Chac Mool” da cumplimiento con
CG-05 del acuffero, todos los proyectos | el 40% permeable establecido en el articulo 132 de la
deben acatar lo dispuesto en el | LEEPAQROO por lote. En el 001 se cuenta con una
articulo 132 de la LEEPAQROO o la | superficie permeable de 41.53 %, en el Lote 002 una
disposicidn juridica que la sustituya. | superficie permeable de 40.12 %, mientras que en el
Lote 007 con una superficie del 100%. Distribuidas de
la siguiente manera:
Usos de Suelo Lote 001 | Lote 002 | Lote 007
Area verde 0.36 0.32 0.61
Habitacional 1.15 1.07 -
Equipamiento - -- 3.88
Comercial - - -
Vialidad 0.50 0.45 --
(adopasto)
Sup.  Permeable | 2.01 1.85 4.49
Total por Lote :
Considerando que la superficie por lote 001 es de
4.84, la superficie de lote 002 de 4.51 y del lote 007
es de 4.49, se da cumplimiento al porcentaje
establecido de superficie permeable dentro de cada
lote, o bien en el conjunto predial.
A\:f Av.Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Analisis de esta Delegacion Federal: Se deberd dar cabal cumplimiento con la superficie que se
propone como permeable es decir 2.01 ha, 1.85 ha y 4.49 ha, con respecto a los lotes 001, 002 y lote
007. Por lo tanto con la finalidad de dar total cumplimiento se estable la Condicionante 8, 9 y 10.

En la superficle de El desarrollo del proyecto implementara un Programa
aprovechamiento autorizada proyec pleme gram

. , de Rescate y Reubicacién de Especies de [a Vegetacion
previo al desarrollo de cualquier ; :

o . Forestal, asi como, un Programa de Rescate y
obra o actividad, se deberd de .

X Ahuyentamiento de Fauna, que se agregan como
ejecutar un programa de rescate de del )
flora y fauna anexos del presente DTU-A,

‘ Dichos programas se elabararon conforme a los
lineamientos establecidos para tal efecto por la
LGDFS,

Anailisis de esta Delegacion Federal: El Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asf como el
Programa de Rescate de Fauna presentados, deberan ser implementados de tal manera que se garantice
que por el Cambio de Uso de suelo en Terrenos Forestales no se comprometerd la Biodiversidad.
Condicionantes 1, 2, 3, 4,5y 8,

En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los ejemplares
de especies exdticas considerados

CG-13

CG-15

como invasoras por la Comisién
Nacional para el Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
que representen un riesgo de
afectacion o desplazamiento de
especies silvestres. El material
vegetal deberd ser eliminado
mediante procedimientos que no
permitan su regeneracion y/o
propagacién.

En caso de llegar a encontrar especies exoticas
consideradas como invasoras por la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) que representen un riesgo
de afectacién o desplazamiento de especies silvestres,
seran eliminadas de acuerdo a lo citado en el presente
criterio.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien sefiala que se acatara con lo dispuesto en el criterio, se
considera la condicionante 7 y 8, de observancia obligatoria.

CG-16

La introduccion y manejo de palma
de coco (Cocos nucifera) debe
restringirse a las variedades que
sean resistentes a la enfermedad
conocida como “amarillamiento
letal del cocotero”.

En caso de contemplar la introduccién de palma de
coco al sitio del proyecto, se restringird a las
variedades que sean resistentes a la enfermedad
conocida como “amariliamiento letal del cocotero”.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se deberd asegurar que dentro del proyecto no se introduzcan
variedades de palmas de coco que sean residentes de la enfermedad conocida como amarillamiento letal
del cocotero. Para darle seguimiento a lo establecido en el presente criterio se debera dar cumplimiento

a lo sefialado en la Condicionante 8,

Todos los proyectos que impliquen
la remocién de la vegetacién y el
despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacién de la
tierra, realizando su separacién de

El proyecto llevaré a cabo la recuperacién de [a tierra
del despaime para utilizarla en las actividades de
reforestacién del proyecto.

CG-37 los residuos vegetales y pétreos,
,.( con la finalidad de que sea utilizada
4 :"4.“ !;;:.’ ' . o
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para acciones de reforestacion
dentro del mismo proyecto o donde
lo disponga la  autoridad
competente en la materia, dentro
del territorio municipal.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo a la vinculacién la promovente sefiala se llevara a
cabo la recuperacién de tierra vegetal con materia orgdnica, que serd utilizada en las actividades de
reforestacion de dreas verdes, no obstante, se le hace de su conocimiento que dicho criterio es de
observancia obligatoria. Condicionantes 5,
En las areas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en | EI proyecto acatard lo establecido en el presente
pie la vegetacién arbdrea y palmas | criterio.

URB-48 | de la vegetacion original que por
disefio del proyecto coincidan con
las areas destinadas a camellones,
parques, areas verdes, jardines,
dreas de donacidn o dareas de
equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al
proyecto.

Andlisis de esta Delegacidén Federal: Si bien el promovente sefiala que acatara lo dispuesto en el
criterio en comento, se hace de su conocimiento que dicho criterio es de observancia obiigatoria.

Condicionantes 1,3,8y 9.

F. Por su ubicacién, el desarrollo del sitio del proyecto se encuentra contemplado dentro del dmbito
territorial de regulacion del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la
Ciudad de Cancin, Quintana Roo (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de octubre de

2014).

De acuerdo con la sobreposicién del sitio del proyecto sobre el PDU aplicable y la clasificacién de usos
en zonas de crecimiento, los lotes 01 y 02 tienen un uso de suelo Mixto MX/80. Esta zonificacién
permite [a convivencia de giros de vivienda, comercio, oficinas, equipamiento y pequeia industria y se
plantea para zonas de concentracién de actividades. Por su ubicacién, le aplicaran los usos establecidos
en los capitulos cuarto y quinto de zonas habitacionales y comerciales del PDU. En cuanto al lote 007,
que le aplica un uso de suelo de equipamiento, el uso es compatible con el uso propuesto equipamiento

(parque, areas verdes).

El desarrollo habitacional sera unifamiliar en un solo nivel y se desarrollara en lotes tipo de tamafio
promedio de 157.5 m2, con un frente de 9.00 metros por 17.50 metros de fondo y 88.194 m2 de
construccion. Cada lote tendra una superficie de &rea verde de 55.56 m2. El proyecto propone la
construccion de 400 viviendas distribuidas en los lotes 01 y 02 (dando cumplimiento a la densidad
permitida de 80 viv/ha), ya que el lote 007 sera Unicamente para usos de equipamiento.

El proyecto Desarrollo Habitacional Paseos Chac Mool, da cumplimiento a la zonificacion establecida
en el PDU dado que pretende desarroilar usos de suelo habitacionales, comerciales y equipamiento

(parques).
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G. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-

Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
se encontraron las siguientes especies de flora y fauna incluidas en dicha Norma, Palma Chit (Thrinax
radiata) como amenazada y no endémica; y con respecto a la fauna se encontrd de Iguana Rayada
(Ctenosaura simifis) como amenazada y no endémica y Perico Pecho Sucio (Aratinga nana), protegida
y no endémica; todas sefialadas dentro de la norma en comento. Al respecto, la promovente considerd
dentro de las medidas de prevencién y mitigacion, el rescate de los ejemplares durante la
implementacién del Programa de Rescate de Flora y Rescate de Fauna.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Que mediante el acta R/1IX/2016 de fecha 8 de abril de 2016, el Comité Técnico para Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal, emitié su opinién sobre el proyecto,
mediante el acta referida en el Resultando 14, opinando lo siguiente:

Que la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se emitid a través del Acta
Novena Sesion del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (R/1X/2016),
[a cual se llevd a cabo el dia 8 de abril de 2016, determindndose opinién: Favorable, sobre el proyecto
de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales denominado “Desarrollo Habitacional Paseos
Chac Mool”, el Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo Forestal se da por enterado, con las
siguientes recomendaciones: Qué la autorizacion del Cambio de Uso de Suelo se solicite por etapas y
qué SEMARNAT verifique que la superficie no se encuentre en dreas siniestradas por incendios

forestales. '

Que durante la visita realizada el 29 de abril de 2016 se corrobor6 que no se encontraba siniestrada,
por incendios los predios bajo estudio.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0573/16-01459 de fecha 19 de marzo de 2016, esta Delegacidn
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los articulos 53, 54 y 55
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del REIA de la LGEEPA vy
Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos que se sefialan (DTU-A), solicité a la Direccién
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia
de su competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la Modificacidn
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juérez, Publicado en el Periddico
Oficial el 27 de Febrero del 2014; del proyecto denominado “Desarrollo Habitacional Paseos Chac
Mool” ubicado en los Lotes 01, 02 y 07, de la manzana 001, supermanzana 253, en la Ciudad de

Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo
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Que hasta la fecha no se ha recibido respuesta alguna por parte de la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), respecto al proyecto “Desarrollo

Habitacional Paseos Chac Mool”.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0287/16-0604 de fecha 11 de febrero de 2016, se solicité a la
Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado .
“Desarrollo Habitacional Paseos Chac Mool”, con pretendida ubicacién en los Lotes 01, 02 y 07,
de la manzana 001, supermanzana 253, en la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juirez, Quintana

Roo

Que de acuerdo a lo manifestado en el oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0522/16 de fecha 26 de
febrero de 2016, por la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA)
en el Estado de Quintana Roo, mediante su escrito referido en ef Resultando 7 de la presente resolucién,
esta opind lo siguiente: Para el proyecto denominado “Desarrollo Habitacional Paseos Chac Mool”,
después de una busqueda en las bases de datos de la Subdelegacién Juridica de esa Delegacion no se
encontrd registrado procedimiento administrativo alguno a nombre de dicho proyecto.

Que de la visita técnica realizada el dia 29 de abril de 2016, por personal adscrito a esta Delegacién
Federal, se advirtié lo siguiente:

De la visita técnica:
» Se corroboraron cuatro vértices del predio siendo los siguientes: V-0512476.68,

2342715.85;V-0512178.996,2342783.61 yV-0512076.42, 2342955.70; cotejando los
datos manifestados en el Documento Técnico Unificado Modalidad y corresponden con los
mismos.

» Enlo que respecta a la superficie y vegetacién que se pretende afectar, corresponde a una
vegetacién de Selva median subperennifolia, de acuerdo como se observa en el predio vy
como se manifiesta en el Documento Técnico Unificado Modalidad A.

e Durante el recorrido del predio, no se observé remocién de vegetacion e inicio de obra con
relacién al proyecto en proceso de evaluacion.

« Deigual forma en el recorrido del predio no se observé indicio de afectaciones por incendios
forestales, los lotes propuestos para cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

» El estado de conservacién de la vegetacidn de los lotes, es una selva mediana

- subperennifolia de vegetacién secundaria, y se encuentra en proceso de degradacién.

» Enlo que respecta a las especies a remover dentro del area de cambio de uso de suelo en
sus tres estratos arbéreo, arbustivo y herbdceo los cuales se corroboro la informacién de las
fichas de campo con respecto a estos tres estratos y de los sitios muestra, los cuales si
corresponden con la informacién de cada uno de los sitios revisados siendo el sitio 01
(0512116, 2342941), y 04 (0512218, 2342756} con sus fichas de muestreo donde se
observaron las siguientes estratos (Arbdreo, Arbustivo y herbéceo) las especies Tzalam,
Yaaxnix, Chechen, Pata de vaca, Chiit, Sacchaca, Majahua, Chaca rojo, Zapote, Kanazin,

Katalox, Guaxin, Boob, Higo, entre otras especies.
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¢ Considerando el listado de las especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
dentro de los lotes se encuentra Unicamente la presencia de la especie de Chiit, no se

observé otra especie que no se haya registrado.
» Enlo que corresponde a los volimenes de las materias primas forestales se corroboraron

dos sitios de muestreo siendo los siguientes, siendo el sitio 01 (0512116, 2342941),y 04
(0512218, 2342756) con sus fichas de muestreo; donde se corroboro la informacién
levantada en cada uno de estos sitios en sus tres estratos arbéreo, arbustivo y herbaceo los
cuales si correspondieron con lo que se encuentra en cada una de las fichas levantadas con
respecto a los didmetros, alturas, y nombre de las especies, por lo que si corresponde la
informacién y se considera confiable.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion prevista por el artfculo 118 de fa LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los artfculos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al clculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que el dia 30 de junio de 2016 se notificd mediante oficio No. 03/ARRN/1256/16-03001 de fecha
28 de junio de 2016, al C. Daniel de Jesiis Rangel Nieves, en su caracter de Representante Legal de
la empresa Inmobiliaria Diarel, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el
cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $
940,347.86 (seis millones dos mil ochocientos setenta pesos 95/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de 51.21 hectareas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y
124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el
nimero de folio 235EWVNORV1QB, mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo

correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 06 de julio de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el 08 de julio
de 2016, el C. Daniel de Jes(s Rangel Nieves, en su caracter de Representante Legal de la empresa
Inmobiliaria Diarel, S.A. de C.V., presento original de la ficha del depésito realizado al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $ 940, 347.86 (Novecientos cuarenta mil trescientos
cuarenta y siete pesos 86/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental. No omitiendo
sefialar que el deposito al Fondo Forestal Nacional se realizé el 5 de julio de 2016.

Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefiala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacién

legal:

a) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 148,453 de fecha 18 de febrero de
2016, realizada ante la fe del Lic. Ariel Ortiz Macias, Notario Pablico nimero 103 del Distrito
Federal, relativa al poder limitado que otorga “INMOBILIARIA DIAREL”, S.A. de C.V., a favor

del C. DANIEL DE JESUS RANGEL NIEVES, en el cual se especifican el conjunto de predios que
conforman el proyecto.
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b) Copia certificada de la Escritura Publica nimero 119,042 de fecha 02 de junio de 2005
otorgada ante la fe del Lic. Ignhacio Sot i ig Publico nlimero 129 del Distrito Federal
mediante ia cual comparece la sociedadm protocolizar un Acta de Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas de fecha 12 de mayo de 2005 relativa al CAMBIO DE
DENOMINACION SOCIAL DE LA SOCIEDAD Y LA REFORMA DEL ARTICULO PRIMERO DE LOS
ESTATUTOS SOCIALES, en la cual en su punto PRIMERO se acordé el cambio de denominacién social
de la sociedad quedando la denominacion “INMOBILIARIA DIAREL” S.A de C.V. y modificacién el
artfculo primero de los Estatutos Sociales; dicha escritura quedé inscrita en la Direccién General del
Registro Piblico de Comercio del Distrito Federal bajo el folio 166520 en fecha 31 de agosto de
2005,

c) Copia certificada de la Escritura Pdblica niimero 39,188 de fecha 09 de diciembre de 2009
pasada ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén, notario piblico nimero 30 en el Estado de
Quintana Roo, inscrita en la Direccién General del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Quintana Roo bajo los folios 191226, 191227,191228,191229,191230,191231,
191232, 191233, 191234, 191235, 191236, 191237, 191238, 191239, 191240, 191241,

191242,191243, 191244, 191245, 191246, 191247 v 191248. mediante ia ¢ parecen
s sociecades mercancies AN -
se les denomina la VENDEDORA y la sociedad mercantil denominada “INMOBILIARIA DIAREL” S.A.
DE CV. como la parte COMPRADORA a formalizar un CONTRATO DE COMPRAVENTA CON
RESERVA DE DOMINIO respecto los siguientes predios: Lote 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10,

11, 12, de la manzana 001, supermanzana_ 253 y Lotes 01 al 12 de la manzana 002,

supermanzana 253, en la Ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

d) Copia certificada de la Escritura Publica niimero 56,210 de fecha 13 de agosto de 2010,
inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del comercio del Estado de Quintana Roo, en fecha
29 de septiembre de 2010, bajo el folio 191247 y 191239, suscrita ante la fe del licenciado Carlos
Antonio Morales Montes de Oca, Titular de la Notaria Publica nimero 27 del Distrito Federal, por

medio de la cual se hace constar LA C ESERVA DE DOMINIO que otorga
S - :ccc: o o .
a favor de “INMOBILIARIA DIAREL”, S.A. de C.V., respecto de la compraventa con

reserva de dominio, objeto de la Escritura Publica nimero 39,188 de fecha 9 de diciembre de 2009.

VII.  Que de conformidad con lo establecido por el artfculo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y
al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria
debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de los efementos que los conforman y no Unicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién

_ Federal procedi6 a realizar el siguiente andlisis técnico:

Los métodos y técnicas para la identificacion de los impactos ambientales estan destinados a medir
tanto los impactos directos, que involucran pérdida parcial o total de un recurso o el deterioro de una
A
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variable ambiental, como la acumulacién de impactos ambientales y la induccién de riesgos potenciales.
Como es sabido, el andlisis de los impactos incluye variables socioecondmicas, culturales, histéricas,
ecolégicas, fisicas, quimicas y visuales, en la medida que ellas se generen en el territorio afectado por
la accién y que representen las alteraciones ambientales prioritarias derivadas de una accién humana

(Espinoza, 2001).

Por lo anterior, para la identificacién de los impactos ambientales que serdn generados por la
implementacion del presente proyecto, se implementd una metodologfa a través de la cual se pueden
estimar los impactos provocados por la ejecucion del proyecto y reducir la subjetividad en la deteccién
y valoracién de los mismos, la cual consiste en los siguientes pasos:

o Identificacién de las acciones del proyecto susceptibles de producir impactos, las cuales se

derivan de las obras y actividades que componen el proyecto;

o Identificacién de los factores ambientales y servicios ambientales susceptibles de recibir
impactos por parte de las acciones que componen el proyecto;

 Identificacion de los impactos ambientales a través de listas de chequeo y matrices de

interaccion.

En la lista de chequeo para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto “Desarrollo
Habitacional Paseos Chac Mool”, se puede observar que los impactos negativos estén relacionados con
las afectaciones al aire, agua, suelo, flora y fauna, servicios ambientales y paisaje del sitio por las
actividades de desmonte y despalme en si, mientras que los impactos positivos estan relacionados con
la generacién de trabajos temporales y reactivacion de la economfa local por consumo de viveres al

interior del predio.

Las actividades que presentaron mayor nimero de impactos netos corresponden a las relacionadas con
el desmonte y despalme (11), presencia de trabajadores (9) y operacién de maquinaria (6), los cuales
se reflejan principalmente sobre la flora y la fauna.

En la matriz de interaccién de impactos ambientales, se obtuvo que dei total de interacciones, 27
corresponden a impactos negativos (-), y 12 a impactos positivos (+).

La operacién de maquinaria (11) y la presencia de trabajadores (12), a pesar de no ser actividades
propias del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del sitio del proyecto, forman parte integral
de diversas actividades al requerir personal y maquinaria para poder ser ejecutadas.

Una vez identificados los impactos potenciales que pueden producirse por la interaccién de las
actividades del proyecto sobre los factores ambientales, de acuerdo con la metodologia seleccionada,
corresponde la prediccion de los impactos en funcidn de las relaciones causa-efecto determinadas en la

etapa de identificacion.

Para la valoracion de los Impactos Ambientales identificados para el proyecto “Desarrollo Habitacional
Paseos Chac Mool”, se utiliz la Guia Metodolbgica propuesta por Conesa (2010). El valor se establece
en funcién de 11 caracteristicas, siendo la primera de ellas la naturaleza del efecto (positivo o negativo)
y las restantes la caracterizacién de incidencia del proyecto sobre los distintos factores y atributos

~ ambientales.
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Los impactos con valores de importancia inferiores a 25 se consideran irrelevantes, entre 25 y 50
moderados y entre 50y 75 severos. Un impacto irrelevante se presenta como compatible.

Los impactos positivos del Medio Natural estan relacionados con la proteccién y recuperacién de los
suelos, asi como, proteccién de la biodiversidad en flora y fauna.

Lo anterior se lograra mediante la implementacion del Programa de Rescate y Reubicacién de especies
de la vegetacién forestal del proyecto “Desarrolfo Habitacional Paseos Chac Mool”, el cual tiene como
fundamento legal el Articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
sustentable y el cual incluye el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantaci6n, el plano
georreferenciado del sitio donde serén reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en
areas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las
acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucién de dichas acciones y de su mantenimiento. La reforestacién con plantas nativas
pretende prevenir y mitigar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacién de
las &reas sujetas a cambio de uso de suelo en terrenos forestales (138,420.41 m2), asf como, arborizar

y ajardinar las areas verdes del proyecto (12,927.02 m2).

Por su parte, en relacion con la fauna, el proyecto, previo a las actividades de cambio de uso de suelo,
implementara un Programa de Ahuyentamiento y Rescate de Fauna, cuyo objetivo principal serd
minimizar los posibles impactos ambientales negativos hacia la fauna de vertebrados del predio donde
se desarrollara el proyecto, con especial énfasis hacia los organismos de lento desplazamiento, crias en
nidos o aquellos que ocupan habitats muy particulares (cuevas y tronco huecos, principalmente) y
especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 como la iguana rayada (Ctenosaura similis) y
el perico pechi-sucio (Aratinga aztec). La reforestacion con plantas nativas, recuperara habitat natural

para la fauna presente en el predio.

Por su parte, los impactos positivos del Medio Socio-Econémico estan relacionados con las prestaciones
de ley entre las mas importantes destaca el servicio de Seguro Social garantizando el bienestar y salud
tanto de los trabajadores como de sus respectivas familias. Es importante sefialar que se contard
ademas con el equipo indispensable de primeros auxilios para eventuales accidentes laborales. Por otro
lado, se cumplird con las normas referentes a seguridad e higiene durante todas las etapas del proyecto,
por fo tanto, los trabajadores contaran con equipo de proteccién personal (botas, guantes, cubrebocas,
orejeras, cascos, etc.) de acuerdo con las actividades que desarrollen.

Asimismo, el proyecto, durante las actividades de cambio de uso de suelo, generard empleos temporales
para las personas de la [ocalidad, debido al requerimiento de mano de obra. Se requiere de la elaboracién
de estudios y tramites para obtener autorizaciones, licencias, permisos y similares que sean requisito
para la realizacion del presente proyecto ante las dependencias gubernamentales correspondientes
(federales, estatales y/o municipales), para lo cual se necesita de la contratacién de mano de obra
calificada para realizar estos estudios y tramites, lo cual generard empleos temporales.

En cuanto a la economfa local, esta se reactiva provocando un beneficio localmente ya que el personal
consume productos varios de los comerciales cercanos al proyecto (tiendas, tortillerfas, puestos de
comida, etc.). También se provoca el suministro de viveres y materiales diversos hacia el 4rea del

proyecto.
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Dentro de los 27 impactos que fueron identificados como negativos, mediante la aplicacién de los
criterios para la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales, se ponderd que ninguno es severo,

15 sonirrelevantes y 12 son moderados.

Los impactos ambientales irrelevantes), estan relacionados principalmente con las afectaciones a los
factores y servicios ambientales que se presentardn durante la etapa de preparacién del sitio dei
proyecto, es decir, son principalmente de baja intensidad, de cardcter puntual, se manifiestan de manera
inmediata y su persistencia es fugaz o temporal, y son simples, como se puede observar a continuacion:

» Afectaciones ala calidad del aire por la generacion de emisiones atmosféricas (sélidos suspendidos)

durante las actividades de desmonte y despalme;
« Afectaciones a la calidad del suelo y por filtracién del manto acuifero por inadecuada disposicion de

residuos sélidos y aguas residuales;

» Afectaciones a la biodiversidad de flora y fauna por inadecuada disposicién de residuos vegetales y
basura organica e inorganica;

+ Afectaciones a la biodiversidad de fauna por ahuyentamiento, entre otros.

Los impactos ambientales moderados estan relacionados con la modificacién del entorno, asi como, la
nivelacién y compactacién del sitio para llevar a cabo fa construccion de las viviendas. Estos impactos
se presentaran durante toda la operacién del proyecto. La remocién de dicha vegetacwon Y
compactacién del sitio afectara los siguientes factores y servicios ambientales:

La promovente cuenta con medidas de prevencién y mitigacién para los impactos ambientales
irrelevantes y moderados identificados para el proyecto. Estas medidas se enfocan al desahogo de los
preceptos normativos de excepcionalidad que establece el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo
Forestal sustentable, con lo cual se podrd observar que no se comprometera la biodiversidad, no se
provocara la erosién de los suelos, no habra disminucién en la captacién de agua asi como no se afectara

la calidad de la misma.

El aprovechamiento del predio y la consecuente remocion de la vegetacion para dar espacio para los
asentamientos humanos, es un escenario que ya se tiene contemplado en el Programa de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Cancin, asi como, en el Programa de Ordenamiento Ecolbgico Local del
Municipio de Benito Juarez, y cuenta con medidas de prevencién y mitigacién para evitar los impactos

acumulativos en el sitio del proyecto.

Por consiguiente, dada la ausencia de impactos ambientales severos, se puede concluir que el CUSTF
del sitio del proyecto, no provocara alteraciones en los ecosistemas o sus recursos naturales o en la
salud, que obstaculicen la existencia o desarrollo del hombre o de los demds seres vivos, asi como, la
continuidad de los procesos naturales, ya que ningln impacto producird altas perturbaciones, excedera
las dreas de la propiedad del proyecto o del sistema ambiental y no generard nuevas condiciones

ambientales, entre otras.

Que como resultado del andlisis y [a evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos vy juridicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacién en Materia
Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su

';O o"",
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realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién.y compensacién
sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la presente resolucién, minimizando asf las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademds de ser
congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en la Modificacion del Programa de
Ordenamiento Ecolagico Local del Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo, Publicado el dia 27
de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Canciin, Quintana Roo (Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de octubre de 2014); conforme a lo citado en el Considerando

XM, incisos A, B, C, D, E, F y G de la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el artfculo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deber4 recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los artfculos de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico
y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion li, el cual dispone que es facultad de la Federacién
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asf como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer pérrafo que dispone
que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los ifmites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a Xlll requieren de
previa autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccién VII, que establece los cambios de uso del
suelo de areas forestales, asf como en selvas y zonas &ridas requeriran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una
vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el procedimiento de
evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades‘previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integraré el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas
naturales protegidas y las demas disposiciones jurfdicas que resulten aplicables; Ultimo parrafo del
mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere
a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
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fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la
obra o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual
se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién
I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccidn [Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la
Secretaria solicitar ia opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VI del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; artfculo 5; inciso O) que dispone que los
cambios de uso de suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requerirdn previamente
de autorizacion en materia de impacto ambiental; en el artfculo 9, primer parrafo del mismo Reglamento
que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto
de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad
particular; el artfculo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el artfculo 24 que establece que la
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién
Plblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa respecto de la participacién pablica y del derecho a la Informacidn, en los articulos
44, 45, fraccion |l, 46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir ia resolucién sobre la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en el
articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Pubiica Federal que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que serd expedido por el Presidente de la Reptblica,
se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién
Xllarelativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; [a Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; artfculo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo
sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendr la obligacion de dictar resolucién expresa sobre la peticidn que le formulen; 32 BIS
fraccidn |, que establece que esta Secretarfa fomentara la proteccién, restauracién y conservacién de
los ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccidn Il, que establece que esta Secretarfa debe formular
y conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccién XXXIX, que establece
que esta Secretarfa podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de Desarrollo
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Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por
excepciony 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos forestales deberéan
acreditar que otorgaron el dep6sito al Fondo Forestal Mexicano para compensacién ambiental; de Ley
Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendré la obligacion de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le
formule en cuestidn y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del
interesado, cuando se produzca su paralizacién por causas imputables al mismo, serd advertido que,
transcurridos tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus artfculos 119, que establece que los terrenos
forestales seguiran considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilfcitas,
plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa, 120, que establece que el
interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud, documentacién legal,
estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacion del promovente, 121, que sefiala la
informacién que deberan contener los estudios técnicos justificativos, 122fraccién I, que establece que
la autoridad revisard y en su caso prevendrd al interesado para presentar cualquier informacién faltante
y 122 fraccién ll, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencion, se
desechard el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contard con los servicios pibiicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala
que el Secretario de la Secretaria de Proteccidn al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores publicos, 5, que habla de las facultades indelegables del Secretario,
articulo 38 primer pdrrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le
han sido conferidas contard con las delegaciones federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece
que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo,
las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacidn; articulo 40, fraccién IX inciso ¢ y XXIX
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones jurfdicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
las unidades administrativas centrales de la Secretaria; lo establecido en la Modificacién del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, Publicado el
dia 27 de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Canciin, Quintana Roo publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014; la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “Desarrollo Habitacional
Paseos Chac Mool”, por una superficie de 13 .84 ha con pretendida ubicacion en los Lotes 01, 02 y
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07, de la manzana 001, supermanzana 253, en la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo; promovido por el C, Daniel de Jesus Rangel Nieves, en su caricter de Representante
Legal de la empresa Inmobiliaria Diarel, S.A. de C.V., objeto de la evaluacién que se dictamina con
este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién al C, Daniel de Jes(is Rangel Nieves, en su caricter de
Administrador Unico de la empresa Inmobiliaria Diarel, S.A. de C.V., en MATERIA FORESTAL el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 13.84 Has, para el desarrollo del proyecto
denominado “Desarrollo Habitacional Paseos Chac Mool”, con pretendida ubicacién en los Lotes
01,02y 07, delamanzana 001, supermanzana 253, en la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez,

Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fracciéon If de la Ley General def Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il y 57 de su Reglamento en MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en referencia a
los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 13.84 Has por la
remocion de vegetacion para el proyecto denominado “Desarrollo Habitacional Paseos Chac Mool”,
con pretendida ubicacion en los Lotes 01, 02 y 07, de la manzana 001, supermanzana 253, en la Ciudad
de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; por los motivos y consideraciones de Hecho y
Derecho que se citan en el cuerpo de la presente Resolucién.

TERCERO.- La ejecucidn del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“Desarrollo Habitacional Paseos Chac Mool”, con pretendida ubicacion en los Lotes 01, 02 y 07, de
la manzana 001, supermanzana 253, en la Ciudad de Cancln, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
se desarrollara en una superficie de 18.34 Has, la cual estard delimitada por las siguientes coordenadas

UTM (Datum WGS 84, Zona 16).

Lote 01, manzana 001, supermanzana 253, Canctin, Q.Roo

VERTICE X Y

1 512178.968 2342783.612

2 512382.28 2342894.456

3 512285.068 2343074.534

4 512076.425 2342955.704

5 512168.004 2342787.729

Lote 02, manzana 001, supermanzana 253, Cancin, Q.Roo

VERTICE X Y

1 512275.6496 2342606.252

2 512476.6867 2342715.857

3 512387.888 2342883.847

4 512184.7125 2342773.076
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5 512182.2336 2342761.629
6 512264.6993 2342610.369
Lote 07, manzana 001, supermanzana 253, Cancin, Q. Roo
VERTICE X Y
1 512247.741 2342591.036
2 512250.2124 2342602.471
3 512167.7488 2342753.73
4 512156.7815 2342757.848
5 511955.8584 2342648.307
6 512046.8063 2342481.489

CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Sub-perennifolia, el
volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales es
de un total de 458.61 m? VTA, dichos volimenes desglosados por especies y cbdigo de identificacién
son los siguientes:
Predio: Lote 01, manzana 001, supermanzana 253, Cancin, Q. ROO
Cédigo de identificacién: C-23-005-PC1-001/16

Especie Individuos/Has VTA/ CUSTF (4.84 ha)
Bursera simaruba 33 12.145
Manilkara zapota 33 113.059
Metopium brownei 100 48.424
Lysiloma latisiliquum 33 21.387
Ficus cotinifolia 132 23.573
Dendropanax arboreus 68 1.427
Drypetes lateriflora 79 1711
Ficus pertusa 111 21.224
Cecropia peltata 82 3.027
Piscidia piscipula 103 26.518
Lonchocarpus rugosus 95 3.450
Simarouba amara 110 20.631
Pouteria reticulata 67 1.021
TOTAL 1,047 297.597

Predio: Lote 02, manzana 001, supermanzana 253, Cancin, Q. ROO
Cddigo de identificacién: C-23-005-PC2-001/16

Especie Individuos/Has VTA/ CUSTF (88.35 has)
Cascabela gaumeri 100 2.132
Lysiloma latisiliquum 200 9.476
Swartzia cubensis 100 1.697
Ficus maxima 50 0.627
Ficus cotinifolia 100 2.585
Coccoloba spicata 50 0.862
Dendropanax arboreus 200 4272
Diphysa yucatanesis 50 0.990
Ficus pertusa 50 3.377
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Hoppocratea voluvilis 100 0.696
Leucaena leucocephala 150 5.220
Piscidia piscipula 200 6.443
Nectandra coriacea 50 0.892
Vitex gaumeri 100 1.816
TOTAL 1,500 41.084

Predio: Lote 07, manzana 001, supermanzana 253, Canciin, Q. ROO

Cédigo de identificacién: C-23-005-PC3-001/16

Especie individuos/Ha | VTA/ CUSTF (88.35
] has)
Bursera simaruba 50 0.759
Metopium brownei 50 4,408
Lysiloma latisiliguum 450 19.897
Cascabela gaumeri 200 6.600
Ficus maxima 50 1.191
Ficus cotinifolia 150 2.798
Coccoloba spicata 50 1.358
Sideroxylon salicifolium 100 1.883
Dendropanax arboreus 50 3.308
Ficus obtusifolia 100 7.07
Piscidia piscipula 150 7.729
Lonchocarpus rugosus 250 13.475
Hampea trilobata 50 1.057
Nectandra coriacea 150 8.334
Cordia dodecandra 450 17.935
Vitex gaumeri 400 21.490
TOTAL 2,700 119.930
Especies epifitas
Nombre Cientifico Nombre comin | Nimero de
Individuos
Anthurium schlechtendalii X-boobtun 10
Syngonium podophyllum 25
Tradescantia spathacea Agave morado 35
Brassavola grandiflora 25
Catasetum integerrimum Chiitt ku uk 25

QUINTO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 24 meses para llevar a cabo las actividades
de remoci6n de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, dicho plazo comenzard a partir del dfa siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los Términos y

Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencidn, mitigaciéon y/o compensacién, asf
mismo debera presentar la justificacion técnica, econdmica y ambiental que detallen el porqué del
retraso en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién y que motiven la
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ampliacién del nuevo plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, deberd solicitar por escrito a
esta Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER
con nimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe
sefialar que dicho tramite corresponderd Gnicamente en materia de impacto ambiental. Asf mismo, dicha
solicitud deberd acompariarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones Il, IV y V del articuio 420

Quater del Codigo Penal-Federal.

El informe antes citado deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través
del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos
y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procedera dicha

gestion,

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es de
3 aiios, para garantizar la supervivencia del 80% de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el artfculo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades
descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demas
autoridades Federales, municipales y estatales, asi como de las demés autorizaciones, permisos, licencias
entre otras, que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ningn motivo la presente autorizacién

constituye un permiso de inicio de obras.

OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningtn tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Delegacidn Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacidn contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccidn Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
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se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucidn de la obra o la realizacién
de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacién
Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran
sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

1.

CONDICIONANTES

Con base enlo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccidén [iI establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la
promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacién, que
propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal
para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, del proyecto, asf como las que se encuentran sefialadas

en la presente resolucion.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, peniitimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccidn
Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantfa para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o
sujetas a proteccién especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-
A, en el predio se reporta la presencia de especies de flora y de fauna que se encuentran catalogadas
en alguna categorfa de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretarfa para aplicar [as disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre

establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior |a promovente debera presentar a esta

Delegacién Federal la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente
procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucién
de las medidas de prevencidn, mitigacion y/o compensacién propuestas por el
promovente en el DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucion y que representen acciones con costo econdmico.

o El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacién Federal para su revisidn y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
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LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

» Unavezvalidado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, la misma debera
ser implementada a través de la contratacién de una péliza emitida por una afianzadora o
aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacién y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento
deberd ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera
previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse
anualmente, durante la etapa de preparacién del sitio del proyecto, conforme a lo
establecido en el parrafo segundo del artfculo 52 y parrafo primero del artfculo 53 del REIA,
en adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de
otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretarfa podra ordenar la suspensién temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento
a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

3. Previo alas labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberd implementar el
programa de rescate y reubicacién sobre los individuos de las especies de fauna silvestre presentes
en la zona de trabajo, dicho programa deberd considerar las especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, tal es el caso de la Iguana Rayada (Ctenosaura similis) y Perico Pecho Sucio
(Aratinga nana), las especies de lento desplazamiento, asf como aquellas de interés biolégico para su
conservacioén, asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los
resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se

refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

4. Deberd implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacidn
forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat asi como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, las especies de Palma Chit (Thrinax radiata), las de interés biolégico presentes en
la zona donde se realizaran los trabajos para el desarrollo del proyecto asf como aguellas susceptibles
de ser rescatadas. Dicho programa deberd contemplar el rescate de germoplasma a través de
semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién,
el plano georeferenciado del sitio donde serdn reubicadas dentro del ecosistema afectado,
preferentemente en &reas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de
suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las
referidas especies, los periodos de ejecucién de dichas acciones y de su mantenimiento; de acuerdo
al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, asf mismo, debera incluir
el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente
Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este

resolutivo.

5. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deberd realizar la recuperacion de tierra
vegetal en el area desmontada, asi como el triturado y composteo del material residual vegetal
resultante, con el fin de incorporarlo a las areas verdes permeables y de conservacién dentro del
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predio. El resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve
DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de los promoventes, se advierte que las
mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacidén y mantenimiento de la vegetacién de las
areas verdes y dreas naturales al interior de los predios. Asimismo se debera favorecer como primera
alternativa el control bioldgico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las etapas del
proyecto (construccién, operacién y mantenimiento), inicamente se permite el uso de agroquimicos
autorizados por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas Casuarina sp.,
Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la
infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus benjamina.

La promovente no podrd realizar las siguientes obras y/o actividades:

La disposicion final de aguas residuales sin tratamiento en cuerpos de agua naturales, tales como
lagunas, cenotes o afforamientos, ni ser infiltrados al subsuelo, por debajo del estrato salino, ni en
ninguno de los estratos del suelo o subsuelo, asf como el establecimiento de pozos de absorcién y
humedales artificiales para aguas tratadas. .

o Lautilizacién de fuego y productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal y/o quema
de deshechos vegetales producto del desmonte para la disposicién final de residuos sélidos
resultantes dentro del proyecto.

+ Laintroduccién de especies exdticas (eje: Cocos nucifera).

» Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

+ El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna

silvestre.
o Eluso de explosivos.
¢ Las sustancias quimicas para el desmonte.
El aprovechamiento o donacién de la siguiente especies de flora: Palma Chit (Thrinax radiata), asi
como de los individuos producto del programa de rescate.
» Se prohibe la extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora y fauna incluidas en la

F)IOM—OS9—SEMARNAT—2010. ,
¢ Unicamente se podrd despalmar el suelo en las areas donde se realizaran las obras relativas al

desarrollo del proyecto.

En observancia del criterio CG-05, en lo que se refiere a dejar el 40 % de &reas verdes permeables, la
promovente sefiala que se mantendra dicha superficie permeable por lote, estableciéndola de la
siguiente manera: lote 01 superficie permeable de 2.01 ha (41.53 %), lote 02 superficie permeable
de 1.84 ha (40.12%) y lote 07 son una superficie permeable de 4.49 ha (100%). Cabe sefialar, que
en cuanto a los lotes 01 y 02, parte de la superficie permeable corresponde a areas verdes al interior
de los lotes de las unidades habitacionales, por lo que en un plazo no mayor a 2 meses, contados a
partir del dia siguiente de la notificacién del presente resolutivo, deberd presentar a esta Delegacién
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Federal para su validacién, el instrumento mediante el cual se garantice la permanencia a largo plazo
de las areas permeables (preferentemente 4reas verdes). No se podra dar inicio de Cambio de Uso
de Suelo hasta en tanto la presente condicionante no haya sido valici=fa.

10. Debera dar cumplimiento alos pardmetros urbanisticos y noi: s particulares establecidas en el PDU,
respecto a los lineamientos establecidos para el uso de sueio -je Mixto y Equipamiento, aplicable al

predio del proyecto.

DECIMO PRIMERO.- La promovente deberd presentar a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo con copia del acuse de recibo a esta
Delegacién Federal, informes semestrales del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, que propuso en el (DTL . A) del proyecto, asi como

un informe de finiquito al termino de dichas actividades.

DECIMO SEGLINDQ.- El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
serd el titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico de fa emnresa el Ing. Juho
Rafael Castillo Espadas, Registro Libro QROO, Tipo L., Volumen 2, Niimery 21, Afio 1, quien
tendré que establecer una bitacora por dfa, la cual se reportard en los informes a que hace referencia el
Resuelve DECIMO PRIMERO de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se
debera de informar oportunamente en un peri~do no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el
cambio, a esta Delegacion Federal de \a SEMARNAT vy de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias p. mas forestales,
titular de la presente autorizacién deberd tramitar ante la Delegacwn Federal dela SEMAI\.JA T enel Estaau

de Quintana Roo la docum ntacmn correspondlemc

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo del inicio y la conclusién del proyecto, dentro de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra, conforme
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento dela LGEEPA en Materia de Evaluacmn del

Impacto Ambiental. WESY

DECIMO QUINTO En caso de pretender transt. vl echos y Obligaciones derivados de la presente
Autori- 1cidn Jebera tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo el cambio en la
titulariaart .l proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de Ea LGEI 1A en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 61 de la Ley General de Desarrollo Forestal

sreniatie,
,»"

Y. 3{2IMO SEXTO.- En caso de que las ouras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afer taciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo
de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abibticos presentes en el predio del proyecto, asf como
en su drea de influencia, la Secretarfa podré exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas. i1
el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algu+
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.,
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DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los artfculos 55, 59 y
61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental y 160 de la Ley General

de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Serén nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de Ia aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, la
Ley Genera!l de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en [a materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del

Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La Direccién
General de Gestién Forestal y de Suelos, a la Direccidén General de Politica Ambiental e integral Regional y
Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisidn MNacional Forestal en el Estado de Quintana Roo vy a la
Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido

del presente resolutivo.

VIGESIMO PRIMERO.- Notificar al C. Daniel de Jests Rangel Nieves, en su cardcter de Representante Legal
de “Inmobiliaria Diarel, S.A. de C.V.” asi como a los C.C. d

por alguno de los medios legales previstos por
los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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LIC. JOSE LUIS PEDRO FUN: I&A:(GflrII‘R‘RE DELEGACION FEDERAL EN &1,
QUINTAKAROO ESTADO LE QUINTANA ROO

C.c.p. LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT ucd.tramites@semarnat.gob.
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA.- Encargado de la Direccion General de Gestion Forestal y de Suelos, México, D. F

dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT .-contacto.dgira@semarnat.gob.mx

LIC. JAVIER WARMAN DIAMANT.-Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT (DGPAIRS)
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
JLPFI/ YMG (}f

| i b

C. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de fa Profepa en Quintana Roo. Ciudad

Minutario Delegado
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