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I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la version publica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A, (SEMARNAT-02-066), bitacora No. 23/MA-
0079/04/16.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al Nombre y Firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, Nombre persona de la comunidad por solicitud, en pagina
1,4,5, 27y 45.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular: - < ’ : -

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesion
celebrada el 27 de enero de 2017.
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DELEGACIOM FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTAMA ROO
Subdelegacitn de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

/ Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

AT e
Oficio ot 067 ABRN¢L737/16
Biticora: 23/MA-0079/04/16

CHETUMAL, QUINTANA ROO A

DESARO% ASORA SOMISON S.A.P.1. DE C.V.
TANTE LEGAL

GvAN NT@2I0 LEONARDO GARRIDO HURTADO

PRESENTE

Asunto: Se resuelve la solicitud deAutorizacion del

tgdmite unificado de cambio de ys6 de suelo forestal
~modalidad “"A" para el degarrollo del proyecto

fJenominado Residencial Civitas a ubicarse en el
; o’Mun:c;plo de Puerto Morelos antes Benito Judrez,
\ o Estado de Q Roo.

J. Anexo.—

4,
TNacion?

S A c)&wr\
En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental
y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pablicos
que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, el C. Antonio
Leonardo Garrido Hurtado, en su caracter de Representante Legal de la empresa Desarrolladora
Somison, S.A. de C.V., sometid a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), a través de esta Delegacion Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio de Uso
de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de 43.37 hectareas del proyecto “Residencial
Civitas”, con pretendida ubicacién en el Lote 02 y Lote 1-07 de la supermanzana 02, manzana 01, en e
Municipio de Puerto Morelos, antes Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva e! Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los artfculos
38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 26 de Noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién,
especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccion [, El de las partes integrantes de la Federacién;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los
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Estados deé-la Federacién conservan la extensidn y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los artfculos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, el Articulo 39 del Reglamento
~ Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacion habra un Delegado nombrado por
el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el

respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 6 de Mayo de

2015, enrelacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, sefiala
que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefalados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En'el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion 1X, inciso ¢), establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, que presenten los
particulares y fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado mediante Decreto publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, donde se establece que esta Delegacion Federal
es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten
particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un trdmite (nico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos que se sefialan, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, y

RESULTANDO

1. Que el 13 de abril de 2016 fue recibido en esta Delegacidn Federal el formato de fecha 13 de abril
de 2016, mediante el cual el C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado, en su caracter de
Representante legal de Desarrolladora Somison, S.AP.l. de C. V., ingres6 el DTU-A del proyecto
“Residencial Civitas”, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacion del Tramite Unificado de
Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A, asignandole la Bitdcora 23/MA-0079/04/16.

2. Mediante Oficio No. 03/ARRN/0761/16-01810 de fecha 19 de abril de 2016, se solicité opinién
con respecto al proyecto “Residencial Civitas”, a la Procuradurfa Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo.

3. Queeldfa 20 de Abril de 2016, en cumplimiento del articulo 34 de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO
del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
{inico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto -ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores piblicos que se sefialan, la promovente a través de su
Representante Legal el C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado, ingresdé a esta Delegacién
Federal, el extracto del proyecto publicado en el periédico LA VERDAD Q.ROO, en fecha 20 de abril
de 2016, para lo cual presento la pagina completa del periddico donde se realizé fa publicacién.

4. Que el 21 de Abril de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico,
que sefala que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un
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procedimiento Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para Ia ‘evaluAcicn del
impacto ambiental descritos en [a (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién de impacto
Ambiental; y en la fraccion | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en
materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el articulo
37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, (REIA) esta Secretarfa
publicd, a través de la separata nimero DGIRA/019/16 de la Gaceta Ecolégica, y en su portal
electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emisién de resolutivos derivados del Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 14 al 20 de abril de 2016 (incluye
extemporaneos), en la que se publicé ia fecha de ingreso del proyecto.

Mediante oficio No. 03/ARRN/0838/16-2005 de fecha 27 de abril de 2016, se le requiri6
informacioén adicional al C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado, en su calidad de Representante Legal
de la empresa Desarrolladora Somison, S.A.P.l. de C V., ya que se carece de informacién para

continuar con la evaluacién del proyecto.

Que el dia 4 de mayo de 2016, el C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado, en su caracter de
Representante Legal de la Desarrolladora Somison, S.A.P.l. de C.V., ingreso la informacién
solicitada mediante oficio No. 03/ARRN/0838/16-2005 de fecha 27 de abril de 2016, sefialado

en el Resultando anterior.

Que el dia 5 de mayo de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer pérrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite (nico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, esta Delegacion Federal integrd el expediente técnico

administrativo del proyecto.

Mediante escrito de fecha 3 de mayo de 2016 y recibido el 6 de mayo del presente afio, la C. Rosa
Maria Loreto Viruel, solicito la disposicién al publico en relacién al proyecto “Residencial Civitas”.

Mediante oficio No. 03/ARRN/01012/16-02334 de fecha 17 de mayo de 2016, esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los artfculos 53, 54 y
55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del REIA de la LGEEPA y
Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan
las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicitd a la
Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorlal (DGPAIRS), opinién
técnica en materia de su competencia; del proyecto en comento.

. Que mediante oficio No. 03/ARRN/01013/16-02333 de fecha 17 de mayo de 2016, en

seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
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11,

12,

13.

14,

15.

16.

17.

fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccion Il de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A), se solicité opinidn al Consejo
Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “Residencial Civitas”.

Mediante oficio No. 03/ ARRN/1025/16-02347 de fecha 18 de mayo de 2016, se dio aviso a la
que del proyecto “Residencial Civitas” se iniciaba el proceso de
consulta publica y en el momento oportuno podia solicitar la disposicién al publico.

A través de oficio No. 03/ARRN1026/16-2348 de fecha 19 de mayo de 20186, se le solicito al C.
Antonio Leonardo Garrido Hurtado en su caracter de representante legal de Desarrolladora
Somison, S.A.P.l. de C.V., que publicara nuevamente el extracto del proyecto en un periddico de
amplia circulacion, con la finalidad de iniciar el proceso de consulta pUbiica de acuerdo a lo sefialado
en el artfculo 40 y demas relativos del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental.

El 24 de mayo de 2016, se recibié el Acta de la Décimo Tercera Sesién del Comité Técnico para el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/XII/2016 del Consejo Estatal Forestal.

El 24 de mayo de 2016, i [ - -t cscrito de fecha 03 de mayo de

2016, solicito a esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT, que se ponga a disposicién del pablico el
proyecto.

A través de oficio No. 03/ARRN/1061/16-02498 de fecha 25 de mayo de 20186, se notificd al C.
Antonio Leonardo Garrido Hurtado, en su cardcter de Representante Legal de Desarrolladora
Somison, S.A.P.I. de C.V. que se realizarfa la visita al predio por personal técnico de esta delegacién
con la finalidad de corroborar la informacién presentada en el DTU-A.

Mediante escrito libre sin ndmero, el C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado ingreso la publicacién del
extracto del periédico en tiempo y forma, tal como se le solicito en el oficio No.
03/ARRN/1026/16-2348 de fecha 19 de mayo de 2016 de resuitando 12,

Mediante oficio No.03/ARRN/1121/16-02667 de fecha 6 de junio de 2016, se previno a la
oda vez que solicito la disposicién de piblico fuera de tiempo (1 dfa antes), se

" sefiald en dicha prevencién que aln estaba en tiempo para solicitar la puesta a disposicién.,

18.

19.

El 8 de junio de 2016, la_so!icito en tiempo y forma la disposicién al

publico del proyecto “Residencial Civitas”, dando asf cumplimiento a la prevencién sefialada en el
resuitado anterior.

El 13 de Junio de 2016, se emitid el Acta Circunstanciada CPF/014/16 con la finalidad de iniciar el
proceso de consulta publica del proyecto “Residencial Civitas”, a ubicarse en el Municipio de
Puerto Morelos, antes Benito Juarez,
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Mediante oficio No. 03/ARRN/1182/16-2825 de fecha 14 de junio de 2016, se dio aviso a la C.
que se habfa puesto a disposicién de pablico el proyecto “Residencial
Civitas”, a través del acta circunstanciada 014 de fecha 13 de junio de 2016, sefialado en el

resultando anterior.

Que el 14 de junio de 2016, se realizé la visita al proyecto “Residencial Civitas”, ubicado en el

- Municipio de Puerto Morelos, antes Municipio de Benito Juarez.

22.

23.

24,

25.

26!

El17 de junio de 2016, se recibid la opinidn de la Procuraduria de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), con nimero de oficio PFPA/29.1/8C.17.4/1749/16 de fceha 15 de
junio de 2016, sobre el proyecto Residencial Civitas, del cual se sefialé no se cuenta con
existencias de registros que coincidan con el proyecto ni su ubicacion.

Que el dfa 30 de junio de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio No. 03/ARRN/1271/16-
3937 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un trdmite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan
las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A), solicitd al
promovente informacién adicional referente al proyecto, suspendiéndose el plazo para la
evaluacion del mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha informacién, de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el dia 16 de agosto de 2016, el C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado, en su caracter de

Representante Legal de Desarrolladora Somison, S.A.P.l. de C.V.,, ingresé a esta Delegacién -

Federal en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 29 de julio de 2016, mediante el cual
presentd la informacién adicional solicitada a través del oficio No. 03/ARRN/1271/16-3937 de
fecha 30 de junio de 2016, seftalado en el Resultando que antecede. Presentando el documento
legal que fusiona los predios: Lote 1-02, 1-46, 1-47 de la Sm 02, Mz 01, ubicados en fa Localidad de
Puerto Morelos, Estado de Quintana Roo, para forma el Lote 02, Sm 02, Mz 01 de la Localidad de

Puerto Morelos con una superficie de 6.16 ha,

Que el 22 de agosto de 2016, mediante oficio No. 03/ARRN/1562/16, esta Delegacidn Federal
de la SEMARNAT, determin6é ampliar el plazo de evaluacién del Documento Técnico Unificado
Modalidad A, del proyecto denominado “Residencial Civitas”, con pretendida en el Municipio de
Puerto Morelos, antes Benito Judrez, Quintana Roo.

El 7 de septiembre de 2016, el C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado, en su caracter de
Representante Legal de Desarrolladora Somison, S.API de CV., ingreso el oficio No.
CMPM/DGDUE/92/2016, a traves del cual el Arq. Alberto Canedo Beltran, Director General de
Desarrollo Urbano y Ecologifa del Municipio de Puerto Morelos, establece que el Coeficiente de
Modificacién de Suelo, no establece limitante para el desmonte y modificacién de la totalidad del

predio.
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27. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1652/16 de fecha 8 de septiembre de 2016, se notifico al C.
Antonio Leonardo Garrido Hurtado, en su caracter de Representante Legal de Desarrolladora
Somison, S.A.P.l. de C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de
suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 3,265,306.91
(tres millones doscientos sesenta y cinco mil trescientos seis pesos 91/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y sumantenimiento en una superficie de 177.84 hectdreas, con fundamento el articulo
118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envié el nimero de folio 23GPZ2MH3 CHVX, mediante el cual la CONAFOR le pueda

emitir su recibo correspondiente.

28. Que mediante escrito de fecha 14 de septiembre de 2016, recibido en esta Delegacion Federal en
la misma fecha, el C, Antonio Leonardo Garrido Hurtado, persona autorizada, presento original
de la ficha del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 3, 265, 306.91
(tres millones doscientos sesenta y cinco mil trescientos seis pesos 91/100 M.N.), por

concepto de compensacion ambiental.

29.Que a la fecha la Direccién General de Polftica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial
(DGPAIRS), no ha emitido su opinién técnica con respecto al proyecto denominado “Residencial

Civitas”,

Que con vista en las constancias y actuaciones de proced!mtento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actlia; y S

CONSIDERANDO

L.GENERALES

I. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en

materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il, lll y X, 28
primero parrafo fracciones VII, 35 parrafos primero, segundo y Ultimo, asf como su fraccién Il de la
LGEEPA,; 2, 3 fracciones ill, IX, XII, Xlil, XIV y XVII, 4 fracciones I, lll y VII; articulo 5 inciso O); 12, 37, 38,
44y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; artfculo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento
delaLGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgénica de la Administracion Pablica Federal;
38 primer parrafo, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores ptblicos que se sefialan.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
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establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley General de Desarrolio Forestal
‘Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretarfa sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua
o la disminucidén en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo. Estos estudios s€ deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico
ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores pUblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de
2010, en su Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se
llevaran a cabo en un procedimiento Unico el cual se desarrollara conforme a las etapas y plazos
establecidos para la evaluacién de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccidén X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento interior de la SEMARNAT se establece la
atribucidén de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades pUblicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir,
cuando proceda, la autorizacidén para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas vy
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, asimismo se
establece que esta Delegacién Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacidén Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Puerto Morelos,
antes Benito Juarez, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer pérrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre
de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion I, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificAndose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo
conducente indican: Artfculo 42. El territorio nacional comprende: fraccién I. El de las partes integrantes
de la Federacion; Artfculo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de, Quintana Roo,
Artfculo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,

siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

LT
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V. Que de’ conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que

sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al oficio
de fecha 6 de mayo de 2015, en relacién al artfculo anterior; el artfculo 19 fraccién XXIii, del mismo
Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
~de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan
por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso C) del Reglamento en comento,
establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades piblicas y/o
privadas, y que la fraccion XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para autorizar,
suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea
solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite unificado de cambio de uso
de suelo forestal modalidad A (DTU-A), del proyecto “Residencial Civitas” a ubicarse en el en el Lote
02y Lote 1-07 de la supermanzana 02, manzana 01, en el Municipio de Puerto Morelos, ante Municipio
de Benito Judrez, Quintana Roo; promovido por el C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado, en su
caracter de Representante Legal de la empresa Desarrolladora Somison, S.A.P.I. de C.V., bajo lo
establecido en la Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Judrez (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 27 de Febrero del 2014), asf como el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, publicado el 20 de
mayo de 2009 en el Periddico Oficial del Gobierno def Estado de Quintana Roo; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidén ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010; y con
fundamento en los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119,120, 121y
122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la
compensacién ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios técnicos
y el método que deberan observarse para su determinacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para
reforestacién o restauracién y su mantenimiento para compensacién ambiental por cambio de uso del
suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn en fecha 31 de Julio de

2014, :

2. CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el artfculo
34 fraccion Il y IV de la LGEEPA, en relacién con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretarfa ponga a
disposicién del pablico la manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccién Il y IV y en los
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términos de la fraccién |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de rr}led%ja)sudé
prevencion y mitigacidn adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales
se agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencién que el 13 de junio de 2016 se puso a
disposicién del publico el proyecto “Residencial Civitas”, dando un plazo de 20 dfas para ingresar
comentarios con respecto al proyecto, es decir como plazo maximo hasta el 11 de julio de 2016, lo

cual a la fecha no se recibieron comentarios al respecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que del analisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto “Residencial Civitas” se desprende que:

El proyecto "Residencial Civitas" consiste en la construccion de un fraccionamiento habitacional
conformado en total por 1,862 viviendas comprendidas en dos fases. La Fase 1 se localiza en los lotes
fusionados 1-02, 1-46 y 1-47 (Lote 02) e incluye 246 viviendas, mientras que la Fase 2 se |localiza en

el lote 1-07 e incluye 1,616 viviendas.

El proyecto, requiere el cambio de uso de sueio para una superficie de 43.37 hectdreas de vegetacién
de Selva Mediana Subperennifolia, el estado de conservacion de la vegetacién se encuentra en buen
estado de conservacion, siendo una vegetacion secundaria. Cabe sefialar, que de la superficie total
correspondiente a 43.37 ha, una superficie de 5.79 has corresponde a remocidn parcial, es decir, se
realizara el desmonte (nicamente para los estratos herbaceo y arbustlvo (socoleo), y el resto serd

remocién total (37.58 ha).

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VIIL.

Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizo una descripcién de los elementos fisicos y bioldgicos de la
cuenca hidrolbgico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...)

Hidrologia.

Clima. De acuerdo con el mapa de climas de INEG! (escala 1:1,000,000), el cual se basa en la
clasificacién de Koppen modificada por Garcfa, la microcuenca Joaquin Zetina Gasca estd influenciada
por dos zonas climaticas, ambas del Grupo A, del tipo Aw, el cual se define como célido subhiimedo,
presentando los subtipos AwO(X’) y Awl(x) (Figura 10). Sobre el extremo Noroeste de la
microcuenca, se manifiesta un clima de tipo AwWO(x"), éste se define como calido subhlimedo, siendo el
menos himedo de los climas subhiimedos, presentando un régimen de lluvias de verano, porcentaje de
ltuvia invernal mayor de 10.2%, con una precipitacién del mes mas seco inferior a 60 mm y una
temperatura media anual mayor a 22°C. Asi mismo, sobre el extremo Suroeste de la microcuenca se
manifiesta el subtipo climatico Aw1(x’), el cual se define como un clima célido subhimedo, siendo de
humedad media dentro de los subhimedos, presentando un régimen de lluvias de verano, porcentaje
de lluvia invernal mayor de 10.2%, con una precipitacion del mes mas seco inferior a 60 mm y una

temperatura media anual mayor a 22°C.

Y
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Geologia. La Peninsula de Yucatén es una plataforma parcialmente emergida, constituida por rocas
carbonatadas y evaporiticas de edad Mesozoico Tardio y Cenozoico. La zona estd constituida por
sedimentos carbonatados marinos pertenecientes al Terciario y Cuaternario, las rocas mas antiguas
son calizas dolomitizadas, silicificadas y recristalizadas de coloracién clara y con delgadas

intercalaciones de margas y yesos. ‘

De acuerdo con la cartograffa del INEGI, en la Microcuenca Joaquin Zetina Gasca Unicamente se
presentan rocas sedimentarias de tipo caliza, las cuales son las rocas constituidas por carbonato de
calcio (>80% CaCO03), pudiendo estar acompafiada de: aragonito, silice, dolomita, siderita y con
frecuencia la presencia de fosiles, por lo que son de gran importancia estratigrafica. Por su contenido
organico, arreglo mineral y textura existe en gran cantidad de clasificaciones en calizas. Sin embargo,
en ninguna se considera la presencia de material clastico. En los casos donde es considerable o
relevante la presencia de cldsticos se clasifica la caliza y el tamafio de la particula determina el nombre
secundario: caliza arcillosa, caliza arenosa y caliza conglomerada (INEGI, 2005)

Vegetacién. De acuerdo con carta de uso de suelo y vegetacién Serie V del INEGI, en la microcuenca
Joaquin Zetina Gasca se presentan tres principales tipos vegetacién: selva mediana subperennifolia,
manglar y pastizal cultivado, cada uno de los cuales se presenta en diferentes estados de sucesién que

dan origen a tipos de vegetacién secundarios.

Cuando se talan diversos tipos de selva de lugares htimedos, se origina una vegetacién secundaria, cuya
altura varfa segln el tiempo transcurrido desde la tala. En un principio se forman matorrales
perennifolios, pero con el tiempo pasan a selvas secundarias, que cuando son suficientemente altas, se
confunden con selvas primarias a las que sustituyen. Las especies representativas para la selva
mediana subperennifolia son: Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ox, ramén, capomo),
Bursera simaruba (chaka', palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota (ya', zapote, chicozapote),
Lysiloma spp. (tzalam, guaje, tepeguaje), Vitex gaumeri (ya'axnik), Bucida buceras (pukte'), Alseis
yucatanensis Ua'asché), Carpodiptera floribunda. Las epifitas mas comunes son algunos helechos y
musgos, abundantes orquideas y bromeliaceas y ardceas (INEGI, 2005).

El manglar comunidad que se distribuye principalmente en la zona costera de la Microcuenca,
encontrandose colindante en algunas ocasiones con la duna costera, los tulares y las selvas, aunque se
manifiesta con mayor presencia en los bordes de las lagunas costeras, en particular el sistema lagunar
Nichupté. El suelo en el que crece este mangle es organico, formado sobre la marga. Los mangles rojo
(Rhizophora mangle), blanco (Laguncularia racemosa) y negro (Avicennia germinans) en el municipio
llegan a tener alturas de hasta 12 m. Las caracteristicas y composicién de especies estan determinadas
por las perturbaciones del area, la profundidad del agua y la salinidad del suelo y/o del agua.

Fauna. En cuanto a la fauna se obtuvieron un total de 11, 461 registros, de los cuales 25 son de
anfibios, 11,093 de aves, 292 de mamiferos y 45 de reptiles.

Como puede observarse, el grupo mas representativo fue el de las aves con 11,093 registros.
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5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

IX.

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en Modificacién al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Judrez, Publicado en el Periédico Oficial el 27 de Febrero del 2014. El Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacidn de Puerto Morelos (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 20
de mayo de 2009); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 diciembre de 2010. Tales como la palma Chit (Thrinax radiata), palma Nakés (Coccothrinax
readi), Jobillo (astronium graveolens), Maculix (Tabebuia chrysanta) y Despeinada (Beucaumea
pliabilis) como especies de flora y Perico pecho sucio (Aratinga nana), Loro frente blanca (Amazona
alifrons), lguana Rayada (Ctenosaura similis), Culebra perico (Leptophis mexicanus) y Tortuga de
monte (Rhinoclemmys areolata) todas con estatus dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecolbgicos del territorio, as{ como los
programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 117 parrafos |,
LIl y IV de la LGDFS que indican; I: La Secretarfa sélo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal
de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se compromete
la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mds
productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; II:
En las autorizaciones de cambio de uso de! suelo en terrenos forestales, la autoridad deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente
a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal
efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: que las autorizaciones que se emitan
deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico
correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, esta Delegacion Federal realizd el analisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes

observaciones:

Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 pérrafo I, Ii, i,
y IV de LGDFS, esta autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A, que se

cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,
2. Que no se provocara la erosion de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. N

ey
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Con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se indican:

En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observd lo
siguiente:

Considerando la caracterizacién biolégica a nivel de microcuenca y del predio, se tiene que la riqueza
de la primera es considerablemente mayor que la segunda pues mientras que en la microcuenca
diversos estudios e inventarios han reportado una riqueza de 375 especies de plantas vascularesy 418
especies de fauna, en el predio fueron registradas 191 especies de plantas vasculares y 60 especies de
fauna. Asi mismo la comparacién de indices de diversidad sugiere que la diversidad presente en el predio
€S Menor que en ecosistemas semejantes dentro de la microcuenca, toda vez que el indice de riqueza
de Shannon es mayor en cada uno de los estratos de la muestra testigo en comparacién de sus
semejantes en los sitios de muestreo dentro del predio. Por otra parte en los sitios testigo fue posible
encontrar |a representacién de todas las especies presentes en el predio, aunque con una variacion sus

abundancias.

ESTRATO [ EQUIDAD l SHANNON f SIMPSON
MICROCUENCA

Arbbreo 0.81 . . 3.34 0.94
Arbustivo - 10.93 3.9 , 0.97
Herbaceo 0.87 3.4 0.95
PREDIO
Arbéreo 0.72 S 3.16 0.91
Arbustivo 0.87 3.8 ' : 0.97

Herbaceo 1086 3.67 - 10.96

Por otra parte, en el predio se registraron cinco especies sefialadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
de las cuales 2 especies de flora son endémicas, mientras, la microcuenca registra 12 especies, en 12
géneros y 9 familias, incluyendo las especies registradas en el predio.

Por tanto, se infiere que no se comprometera la diversidad florfstica, ya que la riqueza y diversidad es
igual a nivel predio y cuenca. Mientras que, las especies endémicas y protegidas presentes en el predio,
también se registran a nivel microcuenca; sin embargo, la riqueza de especies protegidas a nivel
microcuenca es dos veces mayor que a nivel predio. Sin embargo, la correcta ejecucién del Programa
de Rescate de la Vegetacion es de vital importancia, especialmente para las especies registradas bajo
alguna categorfa de riesgo. Adicionalmente, se han considerado las medidas de prevencién, mitigacién
y en su caso de mitigacidén necesarias para evitar que se afecte la biodiversidad del sitio.

En cuanto a la fauna presente en la microcuenca como en el predio se obtuvieron los siguientes
resultados:

N Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Clase # de Especie | Abundancia indice de | Indice de

Simpson Shannon-Wiener

MICROCUENCA
Anfibios 6 25 0.38 1.24
Reptiles 24 45 0.036 3.012
Aves 342 11093 0.009 5.04
Mamiferos 41 292 0.097 2,91
PREDIO

Anfibios 5 19 0.181 - 1.548
Reptiles 10 58 0.162 1951
Aves 36 236 0.042 3.336
Mamiferos 9 36 0.157 1.941

Por lo que, los indices de diversidad de Simpson y Shannon Wiener muestran que la mayor diversidad
se encuentra en la microcuenca, ya que por ejemplo el indice de dominancia de Simpson, el cual indica
si existe una o varias especies que presentan dominancia sobre el resto, se muestra menor en la
microcuenca con respecto al predio, o cual indica que la dominancia de unas especies sobre otras es
mayor en el predio que en la microcuenca y por consiguiente se manifiesta una mayor diversidad en
esta Gltima, con lo cual no se compromete la biodiversidad.

Con respecto al indice de diversidad de Shannon-Wiener, salvo para el grupo de anfibios, el resto de los
grupos manifiestan una mayor diversidad en la microcuenca que en el predio, sin embargo las cinco
especies de anfibios presentes en el predio son oportunistas y presentan un amplio rango de
distribucién que en su mayoria ve desde México hasta Centroamérica

En razon de lo anterior se concluye que el proyecto no compromete la biodiversidad dado que la
diversidad de especies presentes en los predios donde se llevara a cabo se ve representada en la
microcuenca y el resto presentan amplia distribucion. Por otra parte el ecosistema donde pueden
distribuirse las especies de fauna que se encuentran en el predio no sélo se limita a la superficie de este,
ya que la selva mediana subperennifolia se encuentra ampliamente distribuida en la microcuenca,
ademas que no se compromete el habitat de especies en peligro de extincién dado que no fueron

encontradas en el predio especies en esta categorfa,

Del mismo modo, la comparacién de indices de diversidad de fauna a nivel de microcuenca y predio
sugiere que la diversidad de la microcuenca es mayor, encontrandose la representacion de las especies
reportadas para el predio. Por otra parte, si bien en el predio fueron encontradas especies en enlistadas
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como son (Thrinax radiata y Coccothrinax
readii) estudios como el de Orellana (1992) se concluyen que “La mayor riqueza de especies se localiza
en las regiones con clima mas hlimedo, al sur de la Peninsula”, de modo que no existe riesgo de poner
en peligro la poblacién de dichas especies, ya que ademds como medida de mitigacion se hara el rescate
de los individuos de dichas especies y su posterior reubicacién. Aunado a lo anterior es importante
resaltar que el proyecto no se encuentra dentro de ninguna area natural protegida y tampoco se ubica
dentro de un corredor biolégico importante como o es el corredor bioldgico mesoamericano, por lo
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“cual el grado de incidencia del proyecto en la biodiversidad es considerablemente bajo, sobre todo si se
considera que éste contempla la ejecucién de un programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre.

Medidas de prevencién y mitigacion:

- Se implementara un Programa de rescate flora, con los objetivos y plazos descritos
detalladamente, el cual se anexa al presente Documento Técnico Unificado. Dicho programa
consiste en el trasplante de los ejemplares que se encuentren dentro de las areas de afectacién del
proyecto. Para lo anterior, se establecera un vivero, cuya ubicacién se establecerd posteriormente
y las plantas rescatadas se estableceran en las areas verdes con vegetacidn mas afectada.

- Se implementard un Programa de Rescate y Reubicacién de fauna, el cual se anexa al presente
Documento Técnico Unificado. En dicho programa se establecen los objetivos, metas y acciones
especificas a llevar a cabo para el proyecto. Entre las acciones se encuentran, el ahuyentamiento
de la fauna y el rescate y reubicacion de las especies de lento desplazamiento.

- Se mantendra un area permeable de 2.50 ha para la fase 1 y de 14.9 ha para la Fase 2, superficie

que representa el 40.52 y el 40.10% de las superficies totales de los predios respectivamente.

Las dreas verdes de los extremos de [os predios que conforman el conjunto predial, colindaran con

la selva mediana subperennifolia. Se estableceran pasos de fauna en la barda perimetral del

fraccionamiento.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la primera
de las hipétesis normativas establecidas por el artfculo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto
que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrolio del proyecto de cambio de uso
de suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2. Respecto a demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos:

Debido a la ubicacion geografica y las caracteristicas topogréficas del predio, se considera que éste no
se encuentra en tierras fragiles. Sin embargo para conocer la estimacion de la posible erosién que
pudiera implicar el proyecto se llevd a cabo una estimacién de la tasa de erosién con y sin cobertura
arbérea dentro del predio, lo cual arrojé como resultado que la erosién media en ambas fases que
componen al proyecto Residencial Civitas, la tasa media anual de erosién pasa de nula a moderada,
muy por debajo de niveles criticos definidos por la FAO, de tal manera que el potencial de cambio o
modificacién de este servicio ambiental con la ejecucién del proyecto no seré dréstico.

Para obtener dicha informacién se utilizd la férmula de Ecuacién Universal de Perdida de Suelos (EUPS)

es:
E=R*K*LS*C*P

DONDE:

E = Erosion del suelo t/ha afio.

R = Erosividad de la lfuvia. Mj/ha mm/hr
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y grado de pendiente,

~ Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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C = Factor de Vegetacion
P = Factor de practicas mecanicas.

Considerando, que cada uno de los predios posee un rango de valores de erosion particular, se obtuvo
lo siguiente:

De acuerdo con cada una de las variables de la ecuacién universal de pérdida de suelo (K, LSy C), se
tiene que para el predio en estudio se presenta una erosién actual media de 0.069 ton/ha/afio para la
Fase 1 y 0.037 ton/ha/afio para la Fase 2; se presentan los valores medios de cada factor para el
calculo de erosién para cada una de las fases que integran el predio donde se desarrollara el proyecto.

Erosién Actual del predio para las fases 1y 2. :

FACTOR VALOR DE FACTOR (Fase 1) VALOR DE FACTOR (Fase 2)
Factor R 9,645.35 9,645.35

Factor K 0.007 0.03-0.007

Factor LS 0.99-0.03 1.1-0.03

Factor C 0.024-0.002 *0.033-0.002

Factor P 1 1

Erosidon Media 0.069 ton/ha/afio 0.037 ton/ha/afo

Con el fin de establecer un marco de referencia para la definicion de la fragilidad de los suelos presentes
en el predio se considera el riesgo de erosién como un indicador de Ia fragilidad de los mismos, indicador
que posee una relacién tedrica directamente proporcional. En este sentido, de acuerdo con las
valoraciones establecidas por la FAQ, la denominacién para la erosién presentada en el predio es nula,
ya que los resultados del calculo de riesgo de erosion sin proyecto por medio de la Ecuacién Universal

de Pérdida de Suelos asi lo indican.

FACTOR VALOR DE FACTOR (Fase 1) VALOR DE FACTOR (Fase 2)
Factor R 9,645.35 9,645.35

Factor K 0.007 0.03-0.007

Factor LS 0.99-0.03 1.1-0.03

Factor C 1 1

Factor P 1 1

Erosién Media 7.98 ton/ha/afio 19.99 ton/ha/aiio

Por otra parte, dados los resultados derivados del calculo de erosién potencial del predio sin cobertura
vegetal, se tiene que, si bien presenta un aumento con respecto al riesgo de erosién en condiciones
naturales, este se encuentra aiin muy por. debajo de las tasas de erosion severas y criticas. Esto Gltimo
también aplica una vez ejecutado el proyecto ya que este contempla la permanencia de dreas verdes
con vegetacion nativa y que el factor LS se vera considerablemente disminuido al existir una nivelacién

total def predio.

No obstante lo anterior, dada fa naturaleza del proyecto, el cual contempla la remocion total de suelo
y cimentacién de obra en gran parte del predio, inevitablemente se tendra un impacto irreversible sobre
el suelo, razén por la cual la mayor parte de las areas verdes del proyecto se mantendran con la
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vegetacion en estado natural al Gnicamente aplicar un ligero socoleo. Ademds se han establecido
medidas de mitigacidén que favorezcan el aprovechamiento del sustrato edéafico en mejoramiento de
las areas verdes del proyecto, asi como un programa de arborizacién y jardinado el cual plantea dentro
de sus objetivos evitar el riesgo de erosién a-través del mantenimiento de areas verdes con especies
nativas y de buena cobertura arbérea.

Medidas de prevencion y mitigacion, sobre la erosién de los suelos:

- La mayor porcién del material vegetal removido del 4rea de CUSTF serd triturado y
aprovechado como material mejorador de suelo.

- El material terroso sera cribado y utilizado preferentemente para su dispersion en las dreas
verdes 0 como sustrato en el enriquecimiento de las areas verdes. En tanto no sea utilizado,
este material debera permanecer dentro del vivero o dentro del area de CUSTF pero

debidamente cubierto.
- Parte de las dreas verdes del proyecto se mantendran con vegetacién arbérea original,

Unicamente se realizara socoleo (remocion parcial).
- Se verificara la delimitacion y respeto de las areas verdes naturales del proyecto, mismos que

constituiran areas de conectividad con la selva.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara la erosion de

ios suelos.

Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacion, se observé lo siguiente:

De acuerdo con la CONAGUA (2001) en la zona norte del estado de Quintana Roo se presentan dos
formas de recarga del acuifero, la primera se lleva a cabo con la infiltracién de la precipitacién, y en este
contexto, las geoformas que funcionan como medios de absorcion e infiltracién recargando al sistema
acuifero son los cenotes, las dolinas, las fracturas y las fallas. La segunda forma de recarga es la
aportacion de agua a través de los flujos subterraneos desde el interior de la Peninsula.

En razén de lo anterior, cualquier cambio de uso de suelo tiene influencia indirecta en la recarga del
acuffero debido a que esta influye directamente en la infiltracién. Por tanto es importante realizar el
calculo de la infiltracidn y con ello determinar el efecto del proyecto sobre la misma, asf como su

comparacion con la infiltracién a nivel cuenca y microcuenca.

En este sentido, de acuerdo con los datos oficiales la recarga media natural del acuifero de la zona
norte del estado de Quintana Roo es 847.14 Mm3, mientras que en la microcuenca Joaquin Zetina
Gasca, la recarga media natural es de 167.43 Mm3 anuales.

La infiltracién del predio en condiciones naturales representa el 0.009% de la infiltracidn total del
acuifero norte del estado de Quintana Roo y el 0.05% de la infiltracién total anual en la microcuenca
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Joaquin Zetina Gasca. Mientras, con la ejecucién del proyecto dichos porcentajes pasan a ser de
0.003% y 0.016% respectivamente

A continuacion se presenta el calculo de infiltracidon anual del predio con v sin el proyecto:

Condicién de { Superficie | Volumen de | Volumen Volumen de | Volumen de
la superficie (Ha) precipitacion evotranspirado | Escurrimiento Infiltracion
anual (P) m3 anualmente Anual (E) m3 Anual (1)
ETP (m3)
Predio sin proyecto
VSA/SMQ | 43.37 | 598,375.89 | 510,950.37 | 8,484.01 78,941.52
Total | 78,941.52
Predio con proyecto
Area 11.63 160,459.11 137,015.28 5,450.91 17,992.92
permeable '
Area natural 5.79 79,285.49 68,213.11 1,074.49 9,997.89
ZonaUrbana | 25.95 310,232.25 310,232.25 0.00 0.00
' Total | 27,990.81

Cabe mencionar, que poco mas del 40% de la superficie proyecto es area permeable, la cual contempla
desde concreto permeable, adopasto, areas jardinadas y dreas verdes naturales con la finalidad de no
afectar la recarga de los acuiferos. Por otra parte, para mitigar el porcentaje de infiltracién que
disminuye debido a la infraestructura urbana, el proyecto contempla la instalacién de un drenaje piuvial
independiente al drenaje sanitario, el cual ser4 canalizada hacia pozos de absorcién y por consiguiente
contribuird directamente a la recarga del acuifero. Esta dltima medida contribuye, ademas, a no
contaminar el agua, ya que al ser un drenaje sanitario independiente, este se puede canalizar en su
totalidad al sistema de drenaje municipal y por consiguiente a la planta de tratamiento del municipio.

Dado que en ambas fases del proyecto la superficie correspondiente a las areas verdes jardinadas
(11.63 ha) es mayor que la superficie de areas verdes naturales (5.79 ha) la infiltracion se manifiesta
mayor en la primera que en la segunda. Por el contrario en la superficie sefialada como urbana no se
manifiesta infiltracién de forma “natural”, ya que si bien no existe vegetacion que evapotranspire la
precipitacion, al ser una superficie practicamente impermeable se encuentra sujeta al efecto directo
de la evaporacion (la cual es superior a [a evapotranspiracién) y el escurrimiento superficial, razén por

la cual la infiltracion se considera cero.
Medidas de prevencién y mitigacion de la calidad y cantidad del agua:

- Los vehiculos automotores que usen gasolina y diésel como combustible, se someteran a
verificacién periddica (anual), misma que sera registrada en una bitacora vehicular. Dicha
verificaciéon se realizard en los centros de verificacién autorizados por la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo.

- Se mantendra un area permeable de 2.50 ha para la fase 1 y de 14.9 ha para la Fase 2,
superficie que representa el 40.52 y el 40.10% de las superficies totales de los predios

respectivamente.
- Evitar el uso de quimicos para la remocidn de vegetacion
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- Losresiduos sélidos urbanos se sujetaran a un Plan de Manejo de Residuos. Durante la etapa
de construccion, se estableceran tambores de 200 Its de capacidad para el depésito temporal
de los residuos sélidos urbanos que se generen en la obra.

- Para el caso de la generacién de residuos peligrosos en la obra, tales como tierras
contaminadas con aceites lubricantes o hidraulicos de maquinarias, y equipos de transporte,
asi como trapos y recipientes impregnados con los mismos se establecerd un almacén

General parala Prevenc:on y Gestién integra! de Residuos.

-l agua residual doméstica proveniente de las viviendas y locales comerciales del desarrollo,
seran canalizadas al drenaje municipal.

- Se instalaran letrinas portatiles a razén de una por cada 25 trabajadores. Dichas letrinas
serdn vaciadas y sanitizadas cada semana.

- Elagua y residuos sanitarios resultantes, seran conducidos a una planta de tratamiento de
aguas residuales para su tratamiento correspondiente. El vaciado y recoleccién del agua
residual, seran realizados por una empresa autorizada para tal efecto.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del

agua o la disminucién en su captacién.

4. Por lo que corresponde a la obligacidon de demostrar que los usos alternativos del suelo que
se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

El desarrollo de las obras proyectadas para el proyecto “Residencial Civitas”, requeriran de una
inversidn total estimada de $ 550, 000,000.00 (Quinientos cincuenta millones de pesos 00/100 M.
N.), cantidad que permeard a distintos sectores productivos entre los que destacan el comercio,
servicios, construccién; asi como los gobiernos municipal, estatal y federal que se veran beneficiados
con el pago de derechos por las diversas autorizaciones aplicables. ‘

Con base en la estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del
cambio de uso del suelo que involucra el desarrollo del proyecto, obtenida del inventario forestal de la
vegetacion que se asume ocupaba el predio, y suponiendo la comercializacién en el mercado local de
tales materias primas, el maximo beneficio econémico que podrfa haberse obtenido del
aprovechamiento forestal del drea desmontada se estima en $ 5,728,422.30 (cinco millones
setecientos veintiocho mil, cuatrocientos veintidds pesos 30/100 M.N.) mismo que corresponde a
1.04 % del monto de inversién para la realizacién de la urbanizacién del proyecto.

Por otra parte, los resultados del andlisis de datos forestales permitié obtener el valor del depésito de
carbono por hectarea que se estimd en $2, 754,496.36 (dos millones setecientos cincuenta y cuatro
mil, cuatrocientos noventa y seis pesos 36/100 MN), cifra que representa el 0.5 % de la inversidn total

del proyecto.

En total el valor econdémico de los recursos biologicos del predio se estima en $46,491,868.18
(Cuarenta y seis millones cuatrocientos noventa y un mil ochocientos sesenta y ocho pesos 18/100
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M.N.) que corresponde al 8.45 %. De acuerdo con lo anterior el aprovechamiento urbano del predio es
econdémicamente mas rentable a largo plazo que su aprovechamiento forestal o la conservacién de sus
servicios ambientales, mds aun considerando que se trata de un terreno localizado en un 4rea urbana
regulada por dos instrumentos de planeacién de uso del suelo que contemplan el desarrollo de esta

zona como parte de la expansion urbana.

Por otra parte, en cuanto a lo social, los proyectos inmobiliarios traen consigo ademas del beneficio de
fa vivienda, otros beneficios asociados, como son las inversiones necesarias para su realizacién, lo que
implica la contratacion de empresas que ejecutaran las obras, la compra de insumos, asf como los pagos
de permisos y derechos. La inversion contribuira con la creacién de empleos temporales que beneficiara
a gran cantidad de obreros de la industria de la construccién de la zona.

Los objetivos de este PDU, se establecen textualmente y se consideran una justificacién social para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales del predio, toda vez que el proyecto cumpie con dicho

ordenamiento.

Mejorar las condiciones de vida de la poblacién mediante la dotacién y mejoramiento de los

servicios pUblicos, particularmente para la poblaciéon de menor ingreso.

Propiciar el equifibrio en la distribucion de la poblacidon mediante la creacién de nuevas dreas de

crecimiento urbano afiadidas a la actualmente establecida.

- Proporcionar alojamiento digno a la poblacién permanente que serd generada por el desarrollo
turistico de la zona, atendiendo al objetivo fundamental del bienestar de la poblacién de Puerto
Morelos

- Atender las necesidades de la poblacién urbana siempre creciente, evitando que los nuevos

inmigrantes se asienten en forma irregular en el suelo urbano no apto, por ausencia o

incumplimiento de la normatividad para nuevos asentamientos humanos.

Ampliar el acceso de la poblacién a las oportunidades de empleo, cultura, educacion, recreacién y

consumo.

- Reorientar el crecimiento de Puerto Morelos hacia zonas aptas para el desarrollo.

- Desalentar el crecimiento en zonas inadecuadas desde el punto de vista ecolégico.

- Fomentar e impulsar el desarrollo urbano ordenado y controlado

- Prever la dotacién de vivienda, infraestructura y servicios urbanos de acuerdo a las etapas de

desarrollo.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo que

se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocd al
estudio de la informacion y documentacién que obra en el expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:
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En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podrd otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan
pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento

correspondiente,

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se solicité
opinién mediante oficio No. 03/ARRN/1013/16-02333 de fecha 17 de mayo de 2016, de lo cual
mediante Acta Décimo Tercera Sesidén del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales R/XIll/2016 de fecha 24 de mayo de 2016, el Consejo Estatal Forestal emitid opinidn
Favorable para el proyecto “Residencial Civitas”, con las siguientes observaciones: Deber4 ajustarse
a los lineamientos urbanos establecidos en los usos de suelo H2 y H3-1 del Programa de Desarrolfo
Urbano de Puerto Morelos, Quintana Roo. Debera obtener la autorizacién en materia de Impacto

Ambiental ante el Instituto de Impacto y riesgo Ambiental.

Dicha observacion fue solventada mediante la informacién adicional, presentada por el C. Antonio
Leonardo Garrido Hurtado, en su caracter de Representante Legal de la empresa Desarrolladora
Somison, S.A.P.l. de C.V,, el 16 de agosto de 2016.

Por lo que corresponde a la prohibicidn de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente caso,
en virtud de que no se observd, que el predio en cuestién hubiere sido incendiado, tal y como se
desprende del informe de la visita técnica realizada el dia 14 de junio de 2016, en la que se constatd
que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo del predio verificado no existen indicios de

incendios forestales.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al
nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberdn atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que

nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberdn integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicién presentando un Programa de rescate y reubicacién
de flora. (Anexo al presente oficio Resolutivo)

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los Programas de Ordenamiento
Ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones legales y
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De acuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL-B1), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero del 2014; la superficie de cambio de uso de suelo que se
somete a evaluacién, se ubica dentro de la UGA 28, denominada Centro de Poblacion de Puerto

Morelos, cuyos lineamientos se citan a continuacion:

Politica ambiental: Aprovechamiento sustentable.
Pardmetros de aprovechamiento: Sujeto a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano

Vigente.
Usos compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

De los criterios generales y especificos més relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gestién
Ambiental 28 de la Modificacién del POEL de Benito Juérez, se realiza a continuacién el siguiente

analisis:

CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS VINCULACION AL PROYECTO
GENERALES Y ESPECIFICOS
En el tratamiento de plagas y | Se evitard el uso de fertilizantes y plaguicidas
enfermedades de plantas en | quimicos para el riego de areas verdes. Sin
cultivos,  jardines, areas de | embargo, en caso de requerirse, se asegurara que
CG-01 | reforestacion y de manejo de la | se encuentren en el catdlogo de la Comisién
vegetacion nativa deben emplearse | |ntersecretarial para el Control de Proceso y Uso de
productos que afecten | plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas
especificamente la plaga o (CICOPLAFEST).
enfermedad que se desea
controlar, asf como los fertilizantes
que sean preferentemente
organicos y que estén publicados
en el catdlogo vigente por Ila
Comisién Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de

Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

Andlisis de esta Delegacién Federal: Si bien la promovente sefiala que durante el cambio de uso de
suelo no se contempla el uso de fertilizantes y plaguicidas, sin embargo, en caso de requerirse
Unicamente se emplearan los que se encuentren en el catdlogo de la CICLOPLAFEST, se le hace la
observacién de que dicho criterio es de observancia obligatoria, por lo que deberd de dar cumplimiento
al mismo. Condicionante 1, 6 y 8. :
Para permitir la adecuada recarga | Al respecto se aclara que a través de la escritura
CG-05 del acuifero, todos los proyectos | plblica N°10156 se han fusionado los lotes 1-46,
deben acatar lo dispuesto en el | 1-47 y 1-02, por tal razén las dreas permeables

pueden ser definidas para la Fase 1 ylaFase 2 taly
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articulo 132 de la LEEPAQROO o la | como fue sefalado en el DTU. Se presenta la
disposicién juridica que la sustituya. | superficie de drea permeable para la Fase 1, la cual
corresponde a 2.50 ha, equivalentes al 40.52% de
la superficie total de dicha fase. Asi mismo, se
presenta la superficie de area permeable para la
Fase 2, la cual corresponde a 14.92 ha, equivalentes
L o 1.2l 40.10% de la superficie total de dicha fase.
Anilisis de esta Delegacién Federal: Se debera dar cabal cumplimiento con la superficie que se
prapone como permeable es decir 2.50 Ha para la fase 1 correspondiente al Lote 02 (lotes fusionados)
y 14.92 Ha para el Lote 1-07, cumpliendo asi con el 40% permeable por lote. Por lo anterior, y con la
finalidad de dar total cumplimiento se estable la Condicionante 8, 9 y 10, ]

En la superficie de | Seimplementara un programa de rescate de floray
CG-13 | aprovechamiento autorizada | fauna en para la superficie sujeta a ocupacién por el
previo al desarrollo de cualquier | proyecto, con lo que se dara cumplimiento a este
obra o actividad, se deberd de | criterio.

ejecutar un programa de rescate de
flora y fauna.

Anédlisis de esta Delegacidén Federal: El Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asf como el
Programa de Rescate de Fauna presentados, deberan ser implementados de tal manera que se garantice
que por el Cambio de Uso de suelo en Terrenos Forestales no se comprometera la Biodiversidad.

Condicionantes 1,2, 3,4y 8.

En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los ejemplares
de especies exéticas considerados
como invasoras por la Comisién
CG-15 Nacional para el Conocimiento y _
Uso de la Biodiversidad (CONABIO) | En los predios no hay presencia de especies
que representen un riesgo de | exdticas, por lo que este criterio no fe es aplicable
afectacién o desplazamiento de | al proyecto.

especies silvestres. El material
vegetal deberd ser eliminado
mediante procedimientos que no
permitan su regeneracion y/o
propagacion.

Angdlisis de esta Delegacion Federal: Si bien sefiala que en el predio no hay presencia de especies
exdticas, se considera la condicionante 7 y 8, de observancia obligatoria.

La introduccién y manejo de palma

de coco (Cocos nucifera) debe |, o pretende la introduccién y manejo de palma
CG-16 restringirse a las variedades que d el predi lo que este criteri l
sean resistentes a la enfermedad | € C0¢0 €h €lpredio, porioq € criterio no le es
conocida como “amarillamiento aplicable al proyecto.

letal del cocotero”. :
Analisis de esta Delegacion Federal: Se deberd asegurar que dentro del proyecto no se introduzcan
variedades de palmas de coco que sean residentes de la enfermedad conocida como amarillamiento letal
del cocotero. Para darle seguimiento a lo establecido en el presente criterio se debera dar cumplimiento

alo sefialado en la Condicionante 8.

;‘\e.”‘;,o" . . }
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Todos los proyectos que impliquen
la remocién de la vegetacién y el
despalme del suelo deberan realizar

acciones para la recuperacién de la | El material vegetal que se genere de la remocion de

CG-37

tierra, realizando su separacion de
los residuos vegetales y pétreos,
con la finalidad de que sea utilizada
para acciones de reforestacion
dentro del mismo proyecto o donde

la vegetacién para la construccién del predio, sera
triturado y esparcido en las &reas verdes y en
aquellas areas afectadas que no hayan sido
autorizadas para su ocupacién. Esto con el objeto
de la recuperacién y mejoramiento de suelos.

lo disponga la  autoridad
competente en la materia, dentro
del territorio municipal.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a la vinculacién la promovente sefiala se llevara a
cabo la recuperacién de tierra vegetal con materia organica, que serd utilizada en las actividades de
reforestacion de areas verdes, no obstante, se le hace de su conocm:ento que dicho criterio es de
observancia obllgatorla Condicionantes 5.
En las areas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en
pie la vegetacién arbbrea vy
palmas de la vegetacién original
que por disefio del proyecto
coincidan con las  areas
destinadas a camellones,
parques, areas verdes, jardines,
areas de donacién o &reas de
equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al
proyecto.

Analisis de esta Delegacién Federal: Si bien el promovente sefiala que acatara lo dispuesto en el
criterio en comento, se hace de su conocimiento que dicho criterio es de observancia obligatoria.

Condicionantes 1, 3,8y 9.

Todas las areas verdes del proyecto que coinciden
con camellones, areas de donacién, areas de
equipamiento, y demas mencionadas en el criterio
se encuentran incluidas en las 5.79 ha que el
proyecto prevé como dreas verdes con vegetacién
nativa en-donde no seran removidos mas que los
individuos del estrato herbaceo a través de la
actividad denominada socoleo.

URB-48

F. Por su ubicacion, el desarrollo del sitio del proyecto se encuentra contemplado dentro del ambito
territorial de regulacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto
Morelos 2008-2023 (Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009).

De acuerdo con la ubicacién del sitio del proyecto “Residencial Civitas” en el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos (2008-2023), los 2 poligonos aplicables al proyecto
se ubican dentro de los usos de suelo H2, H3-1 y C-3, correspondientes a Habitacionales densidad
media, Habitacional densidad alta y comercial de barrio, respectivamente.

De los usos ya sefialados y aplicables a los lotes donde se ubicara el proyecto, la promovente ha
considerado los Coeficientes de Modificacion de Suelo siguientes:

H2: El coeficiente de modificacion del suelo no deberd ser superior al 60 por ciento del total del lote,
debiendo tener un minimo del 40 por ciento como area verde del total del lote;
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H3-1: El coeficiente de modificacion del suelo no debera ser superior al 65 por ciento del total del lote,
debiendo tener un minimo del 35 por ciento como area verde del total del lote.

C-3: El coeficiente de modificacion del suelo no deberd ser superior al 80 por ciento del total del lote;
debiendo tener un minimo del 20 por ciento como area verde del total del lote.

De lo anterior, la promovente considera el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales, para la
totalidad de las 43.37 hectareas que constituyen los predios que conforman el proyecto Residencial
Civitas, ya que no existe ninguna limitante o prohibicidn para desmontar la totalidad de la vegetacién.
De dicha superficie 5.79 ha corresponden a la remocion parcial y 37.58 ha a remocién total de la

vegetacion.

Ahora bien, en cuanto a los porcentajes del 40, 35 y 20 % que se deben mantener como area verde, la
promovente realizard la remocion de los estratos arbustivos y herbaceos mediante chapeo o socoleo,
es decir, Gnicamente se realizard la remocion parcial de la vegetacién (5.79 ha), con la finalidad de
mantener los elementos de la vegetacion original, sin embargo dicha superficie estd incluida dentro de
la superficie solicitada toda vez que la remocién parcial es considerada como Cambio de Uso del Suelo

en Terrenos Forestales.

De lo anterior, se tiene que se cumple con la superficie permeable sefialada en el POEL del Municipio de
Benito Juarez (criterio CG-05), asf como con las especificaciones del PDU de Puerto Morelos, para los

predios con uso H2, H3-1 y C-3.

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
se encontraron las siguientes especies de flora y fauna incluidas en dicha Norma, como la palma Chit
(Thrinax radiata), palma Nakas (Coccothrinax readi), Jobillo (astronium graveolens), Maculix
(Tabebuia chrysanta) y Despeinada (Beucaumea pliabilis) como especies de flora, y Perico pecho sucio
(Aratinga nana), Loro frente blanca (Amazona alifrons), Iguana Rayada (Ctenosaura similis), Culebra
perico (Leptophis mexicanus) y Tortuga de monte (Rhinoclemmys areolata) con respecto a la fauna.
Al respecto, la promovente considerd dentro de las medidas de prevencién y mitigacion, el rescate de
los ejemplares durante la implementacién del Programa de Rescate de Flora y Rescate de Fauna.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1013/16-2333 de fecha 17 de mayo de 2016, se le solicito al
Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal,

opinidn sobre el proyecto “Residencial Civitas”.

A través del Acta Décimo Tercera Sesion del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales R/XI1/2016, de fecha 24 de mayo de 2016, el Consejo Estatal Forestal emitid
opinién Favorable para el proyecto “Residencial Civitas”, con las siguientes observaciones: Debera
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ajustarse a los lineamientos urbanos establecidos en los usos de suelo H2 y H3-1 del Prog’}éh{g@é).h
Desarrollo Urbano de Puerto Morelos, Quintana Roo. Debera obtener la autorizacién en materia de

Impacto Ambiental ante el Instituto de impacto y riesgo Ambiental.

Dicha observacién fue solventada mediante la informacién adicional, presentada por el C. Antonio
Leonardo Garrido Hurtado, en su caracter de Representante Legal de la empresa Desarrolladora

~Somison, S.AP.L de C.V,, el 16 de agosto de 2016,

Il.  Que mediante oficio No. 03/ARRN/1012/16-2322 de fecha 17 de mayo de 2016, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los artfculos 53, 54 y 55
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del REIA de la LGEEPA y
Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicitd a la Direccién
General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia
de su competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la Modificacidon
del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado en el Periddico
Oficial el 27 de Febrero del 2014; del proyecto denominado “Residencial Civitas"” ubicado en el Lote
02 y Lote 1-07 de la supermanzana 02, manzana 01, en el Municipio de Puerto Morelos, ante Municipio

de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que hasta la fecha no se ha recibido respuesta alguna por parte de la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), respecto al proyecto “Residencial Civitas”.

Hl. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0761/16-1810 de fecha 19 de abril 2016, se solicitd a la
Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
“Residencial Civitas”, con pretendida ubicacion en el Lote 02 y Lote 1-07 de la supermanzana 02,
manzana 01, en el Municipio de Puerto Morelos, ante Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que mediante oficio No. PFPA/29.1/9C.17.4/1749/16 de fecha 15 de ]umo de 2016, la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, delegacion Quintana Roo emitié opinidn con respecto al proyecto,
en la cual sefiala que dentro de los archivos de su Unidad Admmlstratrva no se cuenta con la existencia

de registros que coincidan con el proyecto.

IV. Que de la visita técnica realizada el dfa 14 de junio de 2016, por personal adscrito a esta Delegacidn
Federal, se advirtié lo siguiente:

De Ia visita técnica:

o Se verificaron las coordenadas que delimitan las areas sujetas a cambio de uso de suelo: V-1 X-
0509552, Y-2308725; V-2, X-0509899, Y-2308574 del lote 1-07, los cuales si corresponden
con lo que se manifiesta en el documento; asi mismo se verifico el lote 1-02, en lo que respecta
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allote 1-46 y 1-47, no fueron verificados, debido a que cuentan con una autorizacién de cambio
de uso de suelo .

» La superficie y vegetacién que se pretende afectar corresponde a una vegetacién de selva
mediana subperennifolia.

» Durante el recorrido realizado en el predio, no se observé remocién de vegetacién forestal que
haya implicado cambio de uso de suelo en el predio del proyecto. .

~» Dentro del area solicitada para llevar a cabo el cambio de uso de suelo, no se observé que haya
sido afectada por alg(in incendio forestal.

« Elestado de conservacion de la vegetacién que se pretende afectar en las superficies solicitadas
de cambio de uso de suelo, se encuentran en buen estado de conservacién, siendo esta una
vegetacion secundaria.

* Enlo que corresponde a las especies observadas se encontraron las siguientes: Chechen, Chaca
rojo, Jabin, Tastab, Zapote, Perezcutz, Alamo, Boob, Bobchich, entre otras esepcies que se
registraron en el inventario realizado.

o No se observaron otras especies dentro del predio que se encuentre registrada dentro del
listado de la NOM-059-SEMARNAT- 2010 Y que no hayan sido consideradas en el documento

técnico unificado, modalidad-A.
¢ Enlo querespecta al volumen a remover se cote]aron dos sitios de muestreo de la poligonal 1-

07, 51, X-0509824, Y-2308495 y S5, X-0509706, Y-2308418, asi mismo se verifico el lote
1-02, fos cuales si corresponden con la informacion vertida en la ficha de campo, con lo que se
encuentra en cada sitio de muestreo, por lo tanto, ]a informacién levanta en campo del

inventario forestal se considera confiable.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacidn prevista por el articulo 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al cdlculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las
.actividades de reforestacidn o restauracién y su mantenimiento, determindndose lo siguiente:

Que el dia 12 de septiembre de 2016 se notificd mediante oficio No. 03/ARRN/1652/16-4369 de
fecha 8 de septiembre de 2016, al C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado , en su caricter de
Representante Legal de la empresa Desarrolladora Somison, S.A.P.L de C.V., que como parte del
procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal
Mexicano (FFM)-la cantidad de $ 3,265, 306.91 (tres millones doscientos sesenta y cinco mil
trescientos seis pesos 91/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados
a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 177.82
hectéreas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de
requerir recibo fiscal por el monto depositado se envié el néimero de folio 23GPZ2MH3CHVX, mediante

el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 14 de septiembre de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el
mismo dfa, el C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado, en su cardcter de Representante Legal de la
empresa Desarrolladora Somison, S.A.P.l. de C.V., presento copia de la ficha del depdsito
realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 3,265, 306.91 (tres millones doscientos
sesenta y cinco mil trescientos seis pesos 91/100 M.N.), por concepto de compensacién
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ambiental. No omitiendo sefialar que el deposito al Fondo Forestal Nacional se realizb el 13 de
septiembre de 2016.

Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefiala en el artfculo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacion

legal:

]

Copia certificada de la Escritura PUblica Ndmero 1,497 de fecha 18 de octubre de 2013, inscrita en
el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio def Municipio de Benito Judrez el 11 de Noviembre
del 2013 bajo el Folio mercantil electrénico nimero 21305%2, suscrita ante la fe del Licenciado
Mario Enrique Gonzales Campos, Notario Plblico suplente en el Protocolo de la Notaria Pablica Siete
de la Ciudad de Canctin, Quintana Roo relativa a la PROTOCOLIZACION DE UN ACTA DE ASAMBLEA
GENEREAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS de fecha 01 de octubre de 2013 en la que se
acordd la aprobacién del cambio de modalidad de la Sociedad Anénima de Capital Variable a una
Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable, la Reforma a los estatutos sociales,
Cambio de Administracién de la Sociedad y Ratificacién de los poderes otorgados, En dicha
asamblea se desgnd al C. ANTONIO LEONARDO GARRIDO HURTADO como presidente del Consejo
de Administracidn confiriéndole facultades para actos de administracién.

Copia certificada de la Escritura Plblica Nimero 2186 de fecha 7 de octubre de 2015, pasada ente
la fe de Ia Licenciada Carmen Nicolas Ramiréz, Titular de la Notaria Piblica NGmero Treinta y ocho
de la Ciudad de Canctin. Municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo relativa al CONTRATO
DE COMPRAVENTA que celebran por una parte e [N oo parte
vendedora y por la otra como compradora la Sociedad “DESARROLLADORA SOMISON” S.A.P.I. DE

C.V., del Inmueble marcado como:

Lote 1-07, Manzana 01, Supermanzana 02 del poblado de Puerto Moreios, Municipio de Benito
Judrez en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de 372,092.60 m2 y con clave

castratal602 2 002 001 07 000.

Dicho instrumento notarial quedé inscrito ante el Registro P(blico de la Propiedad y del Comercio
en el Estado de Quintana Roo en fecha 18 de noviembre de 2015 bajo el folio 301788.

Copia certificada de la Escritura Plblica Nimero 10,156 de fecha 26 de mayo de 2016, suscrita
ante la fe del Licenciado en derecho Leonardo de Jes(s Medina Gonzdlez, Notario Pdblico nimero
49 en el Estado de Quintana Roo, inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y el Comercio en
fecha 28 de mayo de 2016, bajo el folio 301783, por medio del cual comparece “CIBANCO”, S.A.
Institucién de Banca Mdltiple , en calidad de fiduciario del Fideicomiso niimero CIB/2271, por
conducto de la persona moral “DESARROLLADORA SOMISON”, S.AP.I de CV. antes
“DESARROLLADORA SOMISON”, S.A.P.L de C.V,, representado por su presidente del Consejo de
Administracidn, el sefior ANTONIO LEONARDO GARRIDO HURTADO, para hacer efecto € hacer

constar la protocolizacién de un oficio de fusién, respecto de los inmuebles que a continuacién se -

enlistan:

SM02,MZ 01, LOTE 1-02, ubicado en la localidad de Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos
Estado de Quintana Roo, con una superficie de 20,000.88 metros cuadrados.
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- SMO02,MZ01,LOTE 1-46, ubicado en la localidad de Puerto Morelos Municipio de Puerto Morelos,
Estado de Quintana Roo, con una superficie de 20, 801.95 metros cuadrados.

- SM 02, MZ 01, LOTE 1-47, ubicado en la Localidad de Puerto Morelos, Municipio de Puerto
Morelos, Estado de Quintana Roo, con una superficie de 20,801.96 metros cuadrados.

Resultando de la fusidn el siguiente lote:

SM02,MZ 01, LOTE 02, ubicado en la Localidad de Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos,
Estado de Quintana Roo, con una superficie de 61,604.79 metros cuadrados, con clave catastral
6022002001002000000 con folio 363676 ante el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Quintana Roo de fecha 28 de mayo de 2016.

VIl.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y
al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores pablicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria
deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacidn Federal procedié a realizar

el siguiente andlisis técnico:

De entre toda la gama de acciones que intervienen en la relacién causa-efecto que define un impacto
ambiental, susceptibles de producir impactos concretos en cualquiera de las etapas del proyecto, se
deben seleccionar aquellas que sean relevantes, excluyentes/independientes, ficilmente identificables,
localizables y cuantificables (Gomez Orea, Op. Cit.), ya que algunas de ellas no son significativas desde
el punto de vista ambiental porque no modifican o alteran el ambiente o los recursos naturales, o bien
porque su efecto es bajo o se puede anular con la adecuada y oportuna aplicacién de medidas de

prevencion o mitigacion.

De los distintos elementos del entorno presentes en el predio y en el drea de infiuencia de éste,
solamente se perciben como afectables, consecuencia del cambio de uso de suelo en terreno forestal,
la vegetacion, la fauna, el agua, el suelo, el pa[sa]e y la atmésfera, ademas del medio socioecondmico

como poblacién y economfa.

Una vez identificadas las acciones susceptibles de producir impactos y los elementos ambientales
susceptibles de recibirlos, y con base en la revisidn bibliografica se procede a identificar las
interacciones entre estos, a través de la construccién de una matriz de tipo causa-efecto, la cual
consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran las acciones impactantes y en filas

los factores ambientales.

La caracterizacién de los impactos ambientales, es un proceso de andlisis previo a la valoracién del
impacto, en donde se examina y describe fa relacién entre las acciones del proyecto y factores
ambientales, justificando la asignacién de determinado valor a cada uno de los impactos.
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De acuerdo con la metodologfa propuesta, el valor de importancia del impacto ambiental, se establece
mediante la valoracién de diferentes criterios o atributos del impacto los cuales son: naturaleza,
intensidad, extension, momento, persistencia, reversibilidad, sinergia, acumulacién, efecto,
periodicidad y recuperabilidad. En dichos términos el impacto se considera compatible con el ambiente,
cuando el valor de importancia es menor a las 25 unidades, moderado con un valor entre 25 y 50
unidades, es severo entre [as 51 y 75 unidades; y es critico cuando su importancia alcanza valores por

arriba de las 75 unidades.

En la etapa de preparacion del sitio, los impactos estan relacionados directamente con la remocién de

la cobertura vegetal, provocando que los impactos de mayor importancia se manifiesten en los factores

bidticos del medio, es decir, en la fauna y flora silvestre. Asimismo, se provocan impactos sobre los

recursos del medio abiotico, como el suelo y el agua, ya que se modifican los procesos hidrolégicos,
_ ademas de que se incrementa la exposicion del suelo a fenémenos erosivos.

Indirectamente, las obras de desmonte y despalme provocan la generacion de residuos, que en caso de
no ser manejados adecuadamente repercutiran en la calidad del aire, el suelo y el agua. Por otro lado,
la inversidn econdmica que representa el proyecto Residencial Civitas, provoca que la derrama
econdmica resulte un impacto con relevante importancia respecto al resto de ellos.

De lo anterior, se identificaron 56 impactos ambientales, para el proyecto “Residencial Civitas”. La
mayorifa de los impactos ambientales alcanzan valores de importancia que los clasifican como impactos
moderados, los cuales derivan del desmonte en los lotes vendibles, las obras para el desplante de los
proyecto de cada adquiriente, ademés del propio uso y operacién de un desarrollo inmobiliario, esto
conlleva impactos sobre la flora, la fauna, el recurso hidrico y su ciclo, la calidad del aire y del suelo,
sobre el paisaje y las estructuras exokarsticas; aunque también tiene impactos positivos para e! medio
socioecondmico, como la generacién de empleos directos e mdlrectos la oferta de vivienda, y la

derrama econdmica.

Con base en este andlisis, en la etapa de preparacién del sitio, las medidas preventivas de mitigacién y
en su caso de correccién, deberan estar enfocadas prmapalmente en la proteccién de la flora y fauna,

asi como en ei manejo de residuos.

Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacién en Materia
Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la documentacion presentada, como en la presente resolucién, minimizando asf las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de ser
congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-~-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en la Modificacion del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, Publicado el dia 27
de Febrero de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa de
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Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Morelos, Quintana Roo (20 de mayo de
2009); conforme a lo citado en el Considerando X, incisos A, B, C, D, E, F y G de la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el artfculo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticién debera recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacion: artfculo 4, que establece que la Federacion ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolbgico y la proteccién al
ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico
y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién Il el cual dispone que es facultad de la Federacién
la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asf como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio
ecoldgico y la proteccidén al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccidn federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacidn la evaluacién del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en st caso, la expedicidn
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer péarrafo que dispone
que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa establece
las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los lfimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y quienes
pretendan lievar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a Xlll requieren de
previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién VI, que establece los cambios de uso del
suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas &ridas requerirdn previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el artfculo 35, primer pérrafo, que dispone gue una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el artfculo 28, la Secretarfa se sujetar4 a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asf como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las 4reas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Ultimo parrafo del
mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere
a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la
obra o actividad de que se trate; del Reglamento de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; artfculo 3, del mismo Reglamento a través del cual
se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién
I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccion Il del mismo artfculo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la
Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIt del mismo
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artfculo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los

cambios de uso de suelo en dreas forestales, asf como en selvas y zonas 4ridas requeriran previamente
de autorizacién en materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento
que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto
de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacidn; artfculo 11, Gltimo parrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacidn de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion
Plblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa respecto de la participacion publica y del derecho a la Informacidn, en los articulos
44, 45, fraccion I, 46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el
artfculo 18 de la Ley Organica de la Administracidn Publica Federal que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarfas de Estado, que sera expedido por el Presidente de la Republica,
se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misima Ley que establece los asuntos que son competencia
de la Secretarfa de Medioc Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién
Xllarelativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que fa Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo
serd valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, seglin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollara con arreglo a los principios de economifa, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendré la obligacion de dictar resolucién expresa sobre Ia peticion que le formulen; 32 BIS
fraccion 1, que establece que esta Secretarfa fomentara la proteccidn, restauracion y conservaciéon de
los ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccidn Il, que establece que esta Secretarfa debe formular
y conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccién XXXIX, que establece
que esta Secretarfa podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por
excepcion y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos forestales deberan
acreditar que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para compensacion ambiental; de Ley
Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la Administraciéon Plblica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendré la obligacion de dictar resolucién expresa sobre la peticidon que le
formule en cuestidn y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del
interesado, cuando se produzca su paralizacién por causas imputables al mismo, serd advertido que,
transcurridos tres meses se producirad la caducidad de su procedimiento; del Reglamento de ia Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus artfculos 119, que establece que los terrenos
forestales seguirdn considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas,
plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa, 120, que establece que el
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interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud, documentacién legal,
estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacién del promovente, 121, que sefiala la
informacién que deberdn contener los estudios técnicos justificativos, 122fraccién |, que establece que
la autoridad revisara y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier informacién faltante
y 122 fraccién Il, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencién, se
desechara el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes artfculos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios plblicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala
que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores publicos, 5, que habla de las facultades indelegables del Secretario,
articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que le
han sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece
que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo,
las facultades que se sefialan en el artfculo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXII,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40, fraccidn IX inciso ¢ y XXIX
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; lo establecido en la Modificacién del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo, Publicado el
dia 27 de Febrero de 2014 en e} Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos publicado en el
Periddico Oficial def Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especues enriesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de dlClembre de 2010. :

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “Residencial Civitas”, por una
superficie de 43.37 ha con pretendida ubicacién en el Lote 02 y Lote 1-07 de la supermanzana 02,
manzana 01, en el Municipio de Puerto Morelos, ante Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo;
promovido por el C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado, en su caricter de Representante Legal de
la empresa DESARROLLADORA SOMISON, S.A.P.I de C.V., objeto de |a evaluacién que se dictamina
con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcion al C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado, en su caracter de
Representante Legal de Desarrolladora Somison, S.A.P.l. de C.V., en MATERIA FORESTAL el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 43.37 Has, para el desarrollo del proyecto
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denominado “Residencial Civitas”, con pretendida ubicacién en el Lote 02 y Lote 1-07 de la
supermanzana 02, manzana 01, en el Municipio de Puerto Morelos, ante Municipio de Benito Juarez,

Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién H y 57 de su Reglamento en MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en referencia a
los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 43.37 Has por la
remocion de vegetacion para el proyecto denominado “Residencial Civitas”, con pretendida ubicacién
en el Lote 02 y Lote 1-07 de la supermanzana 02, manzana 01, en el Municipio de Puerto Morelos, ante
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo; por los motivos y consideraciones de Hecho y Derecho que se
citan en el cuerpo de la presente Resolucion.

TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“Residencial Civitas”, con pretendida ubicacién en los con pretendida ubicacién en el Lote 02 y Lote
1-07 de la supermanzana 02, manzana 01, en el Municipio de Puerto Morelos, antes Municipio de Benito
Juérez, Quintana Roo, se desarrollara en una superficie de 43.37 Has, la cual estard delimitada por las
siguientes coordenadas UTM (Datum WGS 84, Zona 16), cabe sefialar que dentro de la superficie
autorizada se contemplan 5.79 ha para remocién parcial, en la cual se mantendra el estrato arbéreo en
condiciones naturales, tal como lo sefiala la condicionante 10 del presente resolutivo.

Poligono 1. Lote 02, Sm 02, Mza 01= 6.16 has
VERTICE X Y

- 004664

4
b

1

510549.541

2308291.4

510702.845

2308226.48

510626.017

2308123.3

510549.206

2308020.15

510475.347

2307920.96

510322.053
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O INOIn W

510472.729
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Polfgono 2.

Lote 1-07,Sm 02, Mza 01= 37.20 has
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X
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o CUARTO.- Ei tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Sub-perennifolia, el

volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales es

de un total de 706.02 m* VTA, dichos volimenes desglosados por especies y cddigo de identificacion

son los siguientes:

PREDIO: Lote 02, Sm 02, Mza 01

Cddigo de identificacién: C-23-011-RC1-001/16

NOMBRE CIENTIFICO NUMERO DE INDIVIDUOS POR | VOLUMEN TOTAL ARBOL
HA
Acacia angustissima 76 121.5642
Amyris sylvatica 4 0.3149
Astrocasia tremula 8 3.7672
Bauhinia divaricata 8 2.2531
Brosium alicastrum 16 14.0819
Bucida buceras 8 2.7441
Bursera simaruba 72 158.6627
Caesalpinia gaumeri 60 45.0671
Ceiba aesculifolia 28 8.3354
Coccoloba acapulcensis 16 7.6538
Coccoloba diversifolia 4 19179
Coccoloba spicata 4 1.2474
Cordia allidora 4 1.8561
Cordia dodecandra 4 0.7893
Cordia gerascanthus 8 9.6045
Diospyros tetrasperma 8 4.0911
Diospyros yucatanensis 4 1.2572
Drypetes lateriflora 24 8.0602
Erythrina standleyana 4 1.4588
Eugenia axillaris 4 0.8351
Exothea diphylia 12 9.1091
Ficus cotinifolia 88 102.2539
Ficus pertusa 8 3.9165
Garcinia intermedia 4 4.9276
Gliricidia sepium 16 11.304
Gymmanthes lucida 44 13.4443
Gymnopodium floribundum 8 1.3964
Lonchocarpus 8 3.1458
guatemalensis
Lonchocarpus rugosus 8 4.1378
Manilkara zapota 112 145.3263
Metopium brownei 4 12.6549
Malmea depressa 4 0.7893
Myrcianthes fragans 4 0.8772
Nectandra salicifolia 12 5.0638
Neea psychotrioides 20 18.1135
;\‘:/ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Neomillspaughhia 4 0.7907
emarginata
Ottoschulzia pallida 44 29.0016
Piscidia piscipula 20 32.0736
Plumeria obtusa 4 0.8941
Protium copal 4 2.0675
Psidium sartorianum 4. 1.9535
Randia obcordata 4 1.3155
Semialarium mexicanum 8 5.8838
Sideroxylon celastrinum 4 1.2104
Sideroxylon foetidissimum 8 7.1631
Swartizia cubensis 8 7.2918
Talisia olivaeformis 40 22.7433
Ternstroemia tepezapote 52 29.5053
Thevetia gaumeri 4 5.0091
Thouinia paucidentata 124 71.7167
Vitex gaumeri 56 94.8212
Zuelania guidonia 4 0.3906
TOTAL 1,108 1,045.85
PREDIO: Lote 1-07, Sm 02, Mza 01
Cédigo de identificacién: C-23-011-RC2-001/16
NOMBRE CIENTIFICO NUMERO DE INDIVIDUOS POR VOLUMEN TOTAL ARBOL
HA:
Acacia angustissima 23 85.8288
Annona glabra 2 3.8014
Ateleia gummifera 3 10.3457
Attila 1 1.9174
Biomia prisca 1 1.3308
Bucida buceras 1 3.9279
Bursera simaruba 81 275.3414
Brysonima bucidaefolia 36 102.6511
Caesalpinia gaumeri 6 29.9944
Ceiba aesculifolia 3 4.4092
Coccoloba acapulcensis 8 18.1587
Coccoloba cozumelensis 1 2.1399
Coccoloba diversifolia 30 83.1503
Coccoloba spicata 21 82.2585
Cordia dodecandra 8 21,7513
Dendropanax arboreus 1 2.112
Diospyros anisandra 4 10.0102
Diospyros tetrasperma 1 4.5106
Diospyros yucatanensis 9 19.8351
Diphysa carthagenensis 8 16.8355
;\\: Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, N i
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Drypetes lateriflora 7 15.6798
Erythrina standleyana 1 0.7365
Erythroxylum areolatum 4 11.8305
Fugenia axillaris 11 27.0926
Eugenia rhombea 1 1.3341
Eugenia trikii 1 5.1864
Exostema mexicanum 1 0.6443
Exothea diphylla 3 4.4466
Ficus cotinifolia 64 298.307
Ficus pertusa 1 0.5016
Garcinia intermedia 1 39111
Gliricida sepium 46 206.4188
Guettarda combsii 3 6.6717
Gymnanthes lucida 12 23.831
Gymnopodium floribundum 10 9.9546
Jatropha gaumeri 8 14.1153
Laetia thamnia 1 1.0527
Lonchocarpus 1 1.3964
guatemalensis
Lonchocarpus rugosus 13 26.7119
Lysiloma latisiliquum 2 5.0618
Manilkara zapota 97 675.0973
Metopium brownei 236 1709.250
Mosannona depressa 1 0.8288
Myrcianthes fragrans 15 70.9265
Nectandra coriacea 1 1.1942
Nectandra salicifolia 1 0.5083
Neea psychotrioides 27 77.8598
Ottoschulzia pallida 9 20.0981
Piscidia piscipula 24 203.6422
Pithecellobium stevensonii 1 1.275
Plumeria obtusa 11 23.9678
Pouteria campechiana 1 4.9004
Psidium sartorianum 10 28.4351
Randia aculeata 1 0.4433
Randia logiloba 11 19.4413
Randia obcordata 1 0.6597
Sapium thelocarpum 2 3.6995
Sebastiania adenophora 1 1.1959
Semialarium mexicanum 9 19.0777
Sideroxylon foetidissimum 3 6.0618
Sideroxylon persimile 1 1.7126
Dipholis salicifolia 3 6.2181
Swartizia cubensis 4 16.34
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Tabebuia chrysantha 1 1.5673
Talisia olivaeformis 1 1.356
Thevetia gaumeri 3 7.0125
Thouinia paucidentata 8 14.4369
Vitex gaumeri 64 354.1081
Wimmeria lundelliana 1 1.3461
Zanthoxylum caribaeum 3 11,6049
Cyrtocarpa edulis 11 45,9408
Otras hojosas 4 5.9056
TOTAL 1,005 4,770.83

Especies epifitas
Especie Individuo/Ha
Mymecophila tibicinis 19.048
Encyclia alata 13.333
Tillandsia brachycaulos 12.381
Strophocactus testudo 6.667
Bromelia alsodes 1.905
Aporocactus flagelliformis 0.476
Hylocereus undatus 0.476

QUINTO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 10 afios (120 meses) para llevar a cabo las
actividades de remocion de vegetacion forestal derivada de la autorizaciéon de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de la recepcién del presente

resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién, asf
mismo debera presentar la justificacion técnica, econdmica y ambiental que detallen el porqué del
retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion y que motiven la
ampliacién del nuevo plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, debera solicitar por escrito a
esta Delegacion Federal la aprobacidn de su solicitud, conforme alo establecido en el tramite COFEMER
con nimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe
sefialar que dicho tramite corresponderd (inicamente en materia de impacto ambiental. Asf mismo, dicha
solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones I, IV y V del articulo 420

Quater del Cédigo Penal _Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién.

El informe referido podréd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través

e 8, , .
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del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos
y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procederd dicha

gestion.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es de
142 meses, para garantizar la supervivencia del 80% de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 (ltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades
descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demés
autoridades Federales, municipales y estatales, asi como de las demdas autorizaciones, permisos, licencias

entre otras, que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdin tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERQ y
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del artfculo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer péarrafo del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que fa ejecucién de fa obra o la realizacién
de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacién
Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran
sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Conbase enlo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los Ifimites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién [l establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o

Sy _ ,
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reducir al mfnimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacion, que
propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal
para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, del proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas

en la presente resolucién,

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de fa LGEEPA y 51, fraccién
It de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretarfa
podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o
sujetas a proteccidn especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-
A, en el predio se reporta la presencia de especies de flora y de fauna que se encuentran catalogadas
en alguna categorfa de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretarfa para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre

establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior |a promovente debera presentar a esta

Delegacién Federal la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente
procedimiento,

« Deberd definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion
de las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacién propuestas por el
promovente en el DTU-A, asf como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucién y que representen acciones con costo econdmico.

« El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacién Federal para su revisién y
validacién, de conformidad con lo establecido en los artfculos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

+ Unavez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, la misma deberd
ser implementada a través de la contratacion de una péliza emitida por una afianzadora o
aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacién y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento
deberd ser presentado por fa promovente en original a esta Delegacién Federal, de manera
previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dard por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantfa deberd renovarse
anualmente, durante la etapa de preparacién del sitio del proyecto, conforme a o
establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA,
en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de
otorgar los seguros y fianzas requeridas, [a Secretarfa podra ordenar la suspensidén temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento
alo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.
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3. Previo alas labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberd implementar el

programa de rescate y reubicacién sobre los individuos de las especies de fauna silvestre presentes
en la zona de trabajo, dicho programa deberd considerar las especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, tal es el caso de la lguana Rayada (Ctenosaura simifis), Perico pecho sucio
(Aratinga nana), Loro frente blanca (Amazona alifrons), Culebra perico (Leptophis mexicanus) y
Tortuga de monte (Rhinoclemmys areolata), especies de lento desplazamiento asf como aquellas de
interés biologico para su conservacion, asf mismo, debera incluir el registro fotografico de las
actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en
los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Deberd implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacién
forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat asf como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, las especies de Jobillo {astronium graveolens), Maculix (Tabebuia chrysanta) y
Despeinada (Beucaumea pliabilis), Palma Chit (Thrinax radiata) y palma Nakas (Coccothrinax readi),
las de interés biolégico presentes en la zona donde se realizarén los trabajos para el desarrollo del
proyecto asf como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa deber4 contemplar el
rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las especies a
rescatar, la densidad de plantacién, el plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro
del ecosistema afectado, preferentemente en &reas vecinas o cercanas a donde se realizaran los
trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por
ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucién de dichas acciones y de su
mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero de
2014, asf mismo, deberd incluir el registro fotogréfico de las actividades realizadas. Los resultados
del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se refiere el

Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deberd realizar la recuperacién de tierra
vegetal en el area desmontada, asi como el triturado y composteo del material residual vegetal
resultante, con el fin de incorporarlo a las areas verdes permeables y de conservacién dentro del
predio. El resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve

DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de los promoventes, se advierte que las
mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacién de las
areas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se deberd favorecer como primera
alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las etapas del
proyecto (construccion, operacién y mantenimiento), inicamente se permite el uso de agroquimicos
autorizados por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas Casuarina sp.,
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Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la
infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus benjamina.

La promovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

No se permite la disposicién de aguas residuales sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agua,
zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por Io que se debera establecer un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas residuales.

La utilizacién de fuego y productos quimicos para la efiminacién de la cobertura vegetal y/o quema
de deshechos vegetales producto del desmonte para la disposicién final de residuos sélidos
resultantes dentro del proyecto.

La introduccidn de especies exdticas (eje: Cocos nucifera).

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna

silvestre.

El uso de explosivos.

Las sustancias quimicas para el desmonte,

Se prohibe la extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna incluidas en la

NOM-059-SEMARNAT-2010, tal es el caso de la palma Chit (Thrinax radiata), palma Nakds
(Coccothrinax readi), Jobillo (astronium graveolens), Maculix (Tabebuia chrysanta) y Despeinada
(Beucaumea pliabilis) como especies de flora y Perico pecho sucio (Aratinga nana), Loro frente
blanca (Amazona alifrons), Iguana Rayada (Ctenosaura similis), Culebra perico (Leptophis
mexicanus) y Tortuga de monte (Rhinoclemmys areolata).

Unicamente se podra despalmar el suelo en las areas donde se realizaran las obras relativas al

desarrollo def proyecto.

En observancia del criterio CG-05 del POEL del Municipio de Benito Judrez, en lo que se refiere a la
superficie que se propone como permeable es decir 2.50 Ha para la fase 1 correspondiente al Lote 02
(lotes fusionados) y 14.92 Ha para el Lote 1-07, cumpliendo asf con el 40% permeable.

Debera dar cumplimiento a los pardmetros urbanisticos y normas particulares establecidas en el PDU
de Puerto Morelos, respecto a los lineamientos establecidos para los usos de suelo aplicables al predio
del proyecto: H2- H3-1 y C-3. La promovente podra remover totalmente la vegetacion de la superficie
que corresponda al Coeficiente de Modificacién de Suelo (CMS) aplicable a cada uso de suelo, en
cuanto a la superficie restante 5.79 ha solo podra realizar la remocion parcial de la vegetacién
(socoleo del estrato herbaceo y arbustivo). A continuacién, se presentan las imagenes de los Lotes
02y 1-07 dela Sm.02, Mz.01, en la Localidad de Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos, Estado
de Quintana Roo, en dichas im4genes se observan las areas verdes naturales (remocién parcial).
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Fase 1 del proyecto “Residencial Civitas”, Lote 02, Sm.02, Mz.01 del Municipio de Puerto Morelos.
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Fase 2 del proyecto “Residencial Civitas”, Lote 1-07, Sm.02, Mz.01 del Municipio de Puerto Morelos
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DECIMO PRIMERO.- La promovente deberd presentar a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo, con copia a esta Delegacién Federal,
informes anuales del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las

5y, o . L
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medidas de prevencién y mitigacion, que propuso en el (DTU-A) del proyecto, asf como un informe de
finiquito al termino de dichas actividades.

DECIMO SEGUNDO - Ef responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
serd el titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico de la empresa el Ing. Alejandro
Martinez Ramirez, Registro Libro COL, Tipo Ul, Volumen 2, Nimero 3, quien tendra que establecer
una. bitécora por dia, la cual se reportara en los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO
PRIMERO de la presente autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se deberd de informar
oportunamente en un periodo no mayor a 15 dfas habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Delegacidn
Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.~- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado

de Quintana Roo, la documentacién correspondiente,

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT y a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo del inicio y la conclusién del proyecto, dentro de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra, conforme
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del

Impacto Ambiental.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la presente
Autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo el cambio en la
titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 61 de la Ley General de Desarrollo Forestal

Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bibticos y/o algin tipo
de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asf como
en su area de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspensidn de las obras y actividades autorizadas en
el presente oficio asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademds de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el artfculo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y
61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental y 160 de la Ley General

de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de
buena fe, al que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando
por veridica la informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacién, la
promovente sera acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal.
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DECIMO NOVENO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectllen en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacién.

VIGESIMO. Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de
la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras disposiciones legales y
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias hébiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido
en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La
Direccion General de Gestion Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Polftica Ambiental e Integral
Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo y
a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el

contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO.- Notificar al C. Antonio Leonardo Garrido Hurtado, en su caricter de

Representante Legal de “DESARROLLADORA SOMI " asf como a los _
R .. i g medioe

legales previstos por los articulos 35y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

SUCRE AL SR TP FouiBENT
ATENTAMENTE RELUR?;()S I\J/\lUﬁALLfﬂi i
EL DELEGADO FEDERAL EN EL ESTADO. " V“" AL n
RETARIA DE IEDIO AMP! ZHIE
R ,U o( MATURAL S8 ﬂ’
bl rw, S ?{a.g}'if EL

: kékhm;\ B N g o
LIC. JOSE LUIS PEDRO FUNES \mggg, (749 OO

LIC. GABRIEL MENA ROIAS - Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT ucd.tramites@semarnat.gob.mx

LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA - Director General de Gestion Forestal y de Suelos. México, D. F., dggfs@semarnat.gob.mx

M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de [a SEMARNAT .-contacto.dgira@semarnat.gob.mx

LIC. JAVIER WARMAN DIAMANT -Encargado de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de [a SEMARNAT
(DGPAIRS)

ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad

LIC. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de la Profepa en Quintana Roo. Ciudad

Minutario Delegado

Bitacora: 23/MA-0079/04/16
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PROGRAMA DE RESCATE Y
REUBICACION DE ESPECIES DE
FLORA

“RESIDENCIAL CIVITAS”

DESARROLLADORA SOMISON, S.A.P.I. DEC.V.
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. INTRODUCCION

El proyecto “Residencial CIVITAS” promovido por la empresa DESARROLLADORA SOMISON, S.AP.|
de C.V,, consistird en la urbanizacion, construccion y venta de viviendas unifamiliares y multifamiliares
en dos etapas ubicadas en predios cercanos, con una superficie conjunta de 43 hectéreas ubicados
en el centro urbano de Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos, Quintana Roo, Los predios se
encuentran cubiertos por Vegetacion Secundaria derivada de Selva Mediana Subperennifolia

(VS/SMQ).

Debido a lo anterior y dado que el promovente tiene la intencién de mitigar los impactos causados
por laremocion de la cobertura vegetal mediante acciones de rescate de diversas especies forestales
y nativas de ornato, tanto para la compensaciéon mediante reforestacién, como para el
enriquecimiento forestal de las areas verdes del proyecto. En el presente programa de rescate y
reubicacion de especies forestales se indican los criterios de seleccidn de especies, las tallas de los
individuos susceptibles de ser rescatados, asi como las técnicas y curdados adecuados que deberan
aplicarse para lograr la mayor eficiencia del programa.

Los trabajos de seleccién de individuos y especies se realizaran por cada etapa de desarrollo del
proyecto, por lo que el programa tendra una duracion igual a la del periodo de ejecucién del CUSTF,
por lo que los trabajos de rescate de vegetaaon consideran las 43 hectareas que abarca el proyecto.

En este programa se propone rescatar un ndmero de individuos similar al nGimero de individuos -

registrados en el estrato arbdreo de los predios, por lo que el rescate pretende alcanzar una cantidad
de 37,526 individuos, entre los que ya se considera un 10 % adicional para reposiciones, las especies
epifitas y en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Las especies seleccionadas en este programa se rescataran mediante las técnicas de banqueo y/o
estacado, manteniéndolas pdsteriormente en un vivero provisional ubicado dentro del predio donde
recibiran los cuidados necesarios. Posteriormente, las plantas seran incorporadas a las areas verdes

del proyecto.

Las acciones de rescate de vegetacidn contribuiran en cierta medida a la conservacién del paisaje
natural dado que las plantas seran reincorporadas a las areas verdes del proyecto, al mantenimiento
de espacios verdes para el refugio de la fauna que logra adaptarse a las condiciones urbanas y a la
conservacion del germoplasma de las especies consideradas. Asf mismo se da cumplimiento a la
entrega de informacion para el cumplimiento del articulo 123 bis del Reglamento de la Ley General

de Desarrollo Forestal Sustentable:
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General:

Contribuir en la proteccion de la diversidad genética de las especies forestales que habitan los predios
en donde se desarrollard el Proyecto residencial CIVITAS, con énfasis las especies enlistadas en la

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Particular:

Contribuir en la proteccidn de las especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

presentes en el predio.

- Promover el enriquecimiento forestal de las &reas verdés del proyecto
Promover el mantenimiento de especies de importancia ecolégica en las areas verdes del
predio que promuevan el mantenimiento de la fauna.

- Promover el empleo de especies nativas como especies de ornato para jardineria en el

predio.

Hl. IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR

De las especies presentes en el predio, serd necesario determinar cudles de ellas son susceptibles a
ser rescatadas, cuales no, para ello, se aplicaran los criterios que habran de conducir a una seleccién

objetiva de las especies a rescatar.

Para la definicion de la densidad de rescate de individuos se considerd la densidad de arboles
presentes en el estrato arbdreo en el predio, y para la seleccion de las especies se consideré las
especies con la mayor densidad registrada, para lograr un nimero de especies debidamente
representadas en el predio, las especies raras o con baja densidad se consideraran siempre y cuando
se encuentren enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Adicionalmente serd necesario
identificar aquellas especies que guarden relacion con las comunidades de fauna presentes en el

3
e

predio con el fin de conservar estas interacciones, por lo que se tomara en cuenta si la especie es

forrajera, melifera, o si da frutos comestibles.

En principio, se pondra especial atencién en el rescate de los individuos de las especies que se
encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en este caso se
registrd en los sitios de muestreo el Jobillo (Astronium graveolens) Maculix (Tabebuia chrysantha),
la palma Nacax (Coccothrinax readii), palma Chit (Thrinax radiata) la Despeinada (Beucarnea
pliabilis). En el caso de los dos primeros solo se registré un individuo arbéreo en los 42 sitios
realizados por lo que su densidad es muy baja por lo tanto se estima que existe un arbol por cada dos
hectareas, por lo que se rescataran 20 individuos de cada una de estas especies, solo en el caso de

Livs
Mt
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que se registre un nimero mayos se incrementara esta cantidad y en los casos que sean menores se

complementara con otras especies del programa.

Criterios de seleccion para determinar las especies a rescatar:

1. La especie esta incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 con alguna
categoria de proteccién (Importancia legal). ‘

2. La especie representa una fuente de alimento o habitat para la fauna local por lo que el rescate de
la misma contribuye a la conservacién de las poblaciones de animales silvestres (Importancia
ecoldgica).

3. La especie es importante desde el punto de vista estético o de ornato y por lo tanto es susceptible
de ser incorporada al proyecto (Importancia ornamental).

NOMBRE CIENTIFICO N. DEINDIVIDUOS | CATEGORIA
Astronuim graveolens 20 o
Tabebuia chrysantha 20 a
Coccothrinax readii 3,950 E'
Beaucarnea pliabilis 1,786 (=}
Thrinax radata 20 Z
Myrmecophila tibicinis 817
Encyclio alata 573 "
Tillandsia brachycaulos 532 <
Strophocactus testudo 287 E
Bromelia alsodes 81 o
" Aporocactus flagelliformis < | 20 e

Hylocereus undatus 20
Manilkara zapota 9,365
Bursera simaruba .| 4,352
Ficus cotinifolia 3,311
Vitex gaumeri 2,412
Gliricidia sepium ] 2,223
Coccoloba diversifolia 1,088
Neea psychotrioides 993 v
Piscidia piscipula 993 u
Thouinia paucidentata 993 8
Coccoloba spicata 851 ‘g
Myrcianthes fragrans 757
Caesalpinia gaumeri 615
Gymnanthes lucida 568
Ottoschulzia pallida 473
Talisia olivaeformis 237

oo Swartzia cubensis 189

N Total especies a rescatar 37,526

e Av, Insurgentes No. 443 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,

Tel.: {(01983) 350201 www.semarnat. gob.nx
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IV. DENSIDAD DE PLANTACION

Con base en el nimero de individuos estimado para rescate; es decir 37,526, se propone una
densidad de 756 plantas por hectarea, ajustando el nimero de individuos, a las caracteristicas de las
especies y ubicacién de la superficie a arborizar; los individuos remanentes seran introducidos en el

sitio que asigne la autoridad competente.

V. SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS ESPECIES

La pérdida de biodiversidad y mitigar los impactos ocasionados por el CUSTF, se propone la
reintroduccion de los individuos en las areas verdes del proyecto, ya que de esa manera se reducira
el empleo de individuos de especies exdticas y se mantendré el caracter caribefio de la vegetacién en

estas zonas.

La justificacion de esta decision deriva del hecho de que no obstante que se estd solicitando la
totalidad del area para cambio de uso del suelo, en las areas verdes no se realiza el desmonte total
de la vegetacion, ya que se mantiene en pié la mayor parte del arbolado existente y por ello es
necesario el enriquecimiento de estas areas con las plantas producto del rescate de vegetacién.

Debido a que la intencién del programa es la de proteger especies forestales para evitar la pérdida
de biodiversidad y mitigar los impactos ocasionados por el CUSTF, se propone la reintroduccion de
los individuos en las areas verdes del proyecto, ya que de esa manera se reducira el empleo de
individuos de especies exdticas y se mantendra el cardcter caribefio de la vegetacion en estas zonas.

La justificacion de esta decision deriva del hecho de que no obstante que se estd solicitando la
totalidad del area para cambio de uso del suelo, en las areas verdes no se realiza el desmonte total
de la vegetacion, ya que se mantiene en pié la mayor parte del arbolado existente y por ello es
necesario el enriquecimiento de estas areas con las plantas producto del rescate de vegetacién.

A continuacion, se muestran las areas verdes en las que serd factible la introduccién de los individuos
rescatados. Es importante mencionar que en las areas verdes jardinadas se hara una siembra de
menor intensidad que en las areas verdes naturales.

o Av. Insurgentes No. 443 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
Tel: (01983) 835020 1 www.semarnat.zob,mx
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Figura 1. Area de reubicacion de los ejemplares en la fase 1
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Figura 2. Areas de reubicacidn de especies en la fase 2
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TECNICAS DE RESCATE

Antes de realizar las acciones de extraccion de los individuos seleccionados, se deben
considerar las condiciones fisicas del suelo en las que se encuentran los individuos, ya que de
éstas depende la seleccion de la técnica y herramienta a utilizar; de igual manera se deben
considerar las caracteristicas fisicas de los individuos tales como la talla, la etapa de desarrollo
(indispensable que sean jovenes), asi como la forma de propagauon (plantas completas o por

estacas), entre otras.

Estas consideraciones son esenciales para lograr un rescate exitoso y con base en ellas se
establecen tres técnicas de colecta, consideradas las mas adecuadas para el presente
programa: 1) la técnica de banqueo, 2) la colecta de material vegetativo mediante la técnica
de estacado y 3) la recoleccion de pequerios troncos o ramas con epifitas;

ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN
80%

Las plantas deberan permanecer en el sitio de acopio ba]o condiciones adecuadas de'sombra y
protegidas con una malla.

La supervision de las plantas deberd ser periddica, con un minimo de dos veces por semana, con
la finalidad de realizar actividades de mantenimiento y control que asf lo requieran, como ia
poda de hojas y ramas secas, la fertilizacion regular de las plantas y la posible deteccién de
plagas o enfermedades de manera oportuna para evitar el desarrollo de las mismas.

En cuanto al riego se debera realizar de manera proporcional al tamario de la planta tres veces
por semana, si la actividad se realiza en época de secas, para asegurar que el sistema radicular
permanezca en condiciones vitales de humedad. Es recomendable que el riego se realice
durante la mafiana, muy temprano o a media tarde. Asi mismo, es recomendable aplicar
hormonas estimulantes del crecimiento radicular durante el riego una vez por mes,
considerando las dosis y proporciones recomendadas por los fabricantes del producto.

Av. [nsurgentes No. 443 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat. gob.mx
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RESULTADOS ESPERADOS

De manera general, se espera alcanzar un porcentaje de sobrevivencia del 80 % del total de
las plantas rescatadas, siempre .y cuando reciban los cuidados necesarios para lograr su
recuperacién, esto durante el tiempo que permanezcan en el sitio de acopio estimado en 12
semanas, hasta su reubicacion final. Para el registro de las acciones del programa se llevara
una bitacora en la que se registraran las incidencias de los trabajos realizados, asf como del
mantenimiento de las plantas y de los resultados de su reintroduccion.

En el caso de que se presenten factores adversos como sequia, o el paso de meteoros
atmosféricos como tormentas tropicales, huracanes y Nortes, asi como plagas como las de
langosta o tras similares, se descontardn los individuos afectados y se mantendran los
remanentes con un porcentaje de sobrevivencia del 80 %

Av. Insurgentes Na. 443 Col. Magisteriaf, Chetumal, Quintana Roo. México.
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