I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A (SEMARNAT-02-066), bitdcora No. 23/MA-0084/08/15.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al nimero de Teléfono, Nombre y
Firma de terceros autorizados para recibir notificaciones, Nombre persona de la comunidad por
solicitud, en paginas 1, 4 y 63.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

V. Firma del titular:

V1. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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CONSTRUCTORA'RIVIERA HOUSES, S.A. DE C.V.
LIC,6ERARDO MIRANDA ESTRADA
B‘EﬁREWANTE LEGAL
A TULUM SUR # 290 ESQ. BOULEVAR PIONEROS
sM#08, MZA 03, LOTE 02, CANCUN, Q. ROO
TELEFONO.

& ) j a2 Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacién del
P CONAFOR v tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal

g ’3 modalidad "A" para el desarrollo del proyecto
79 MAR ©  denominado “Hermanos York" a ubicarse en el

3 2016 iy Manos
e Municipio de Benito Judrez, actualmente Puerto

‘g RECIBIDQ, Morelos, Estado de Q Roo.

el DT o
En cumplimiento a las disposit‘f{cu‘\ﬁ,s de los arti€ulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y'él 1917 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite dnico ante
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental
y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, el C. Gerardo
Miranda Estrada en su caricter de Representante Legal de la empresa Constructora Riviera Houses,
S.A.de C.V., sometid a evaluacion de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
a través de esta Delegacion Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Modalidad A (DTU-A), por una superficie de 10.77 hectareas del proyecto “Hermanos York”, con
pretendida ubicacién en el conjunto de predios ubicados en la Supermanzana 21, Manzana 65, Lote 1y
Supermanzana 02, Manzana 01, Lotes 1-04, 1-46 y 1-47 de la Ciudad de Canclin, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos
38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacian
el 31 de Octubre de 2014, en relacion con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificindose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43, Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45. Los
Estados de la Federacion conservan la extensidn y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIll y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal, el Articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habra un Delegado nombrado por
el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 6 de Mayo de
2015, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, sefiala
que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefalados por delegacidn, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, que presenten |os
particulares y fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado mediante Decreto publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, donde se establece que esta Delegacion Federal
es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten
particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario
Oficial de |a Federacion el 22 de diciembre de 2010, y

RESULTANDO

1. Queel 21 de Agosto de 2015, fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito de fecha 19
de Agosto de 2015, mediante el cual los C.C. Gerardo Miranda Estrada y Lourdes Quiroz Quiroz y
asociados, ingresaron el DTU-A del proyecto “Hermanos York”, para ser sometido al
Procedimiento de Evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A,

asignandole la Bitacora 23/MA-0084/08/15,

2. Queeldia 26 de Agosto de 2015, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servicores
publicos que se sefialan, la promovente ingresé esta Delegacion Federal, el escrito de la misma
fecha, a través del cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el periédico Quequi, de la
misma fecha.

3. Que el 27 de Agosto de 2015, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite (nico, que sefiala que tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo
un procedimiento Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacion del
impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental; y en la fraccion | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién
al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicaré la solicitud de autorizacién en
materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el
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articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) esta
Secretaria publico, a través de la separata nimero DGIRA/035/15 de |a Gaceta Ecoldgica, y en su
portal electronico, el listado del ingreso de proyectos y emisidn de resolutivos derivados del
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental durante el periodo del 20 al 26 de Agosto de
2015 (incluye extemporaneos), en |a que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

4. Mediante Oficio No. 03/ARRN/01411/15-3504 de fecha 25 de Agosto de 2015, se solicitd
opinion con respecto al proyecto "Hermanos York”, a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo.

5. Mediante oficio No. 03/ARRN/1464/15-3620 de fecha 3 de septiembre de 2015, se le
requirié informacién adicional al C. Gerardo Miranda Estrada, en su calidad de Representante Legal
de |la empresa Constructora Riviera Houses, 5.A de C.V,, ya que se carece de informacién para
continuar con la evaluacion del proyecto.

6. Mediante escrito de fecha 4 de Septiembre de 2015, recibido en la misma fecha, la C.  INIEGIGzGzI=G
salicito la disposicidn al ptiblico en relacion al proyecto "Hermanos York”.

7. El 9 de septiembre de 2015, se emitié oficio No. 03/ARRN/1491/15-3666 a través del cual
seleinformoala C.m que el proyecto se encontraba suspendido
debido a que se le solicita Informacion legal al promovente, sin embargo desahogada la prevencion
se procederia a iniciar la consulta pablica.

8. Mediante escrito s/n de fecha 24 de septiembre de 2015, el C. Gerardo Miranda Estrada
ingreso la informacion legal solicitada y mencionada en el Resultando 5 del presente oficio.

9. Queel 28 de Agostode 2015, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo
de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y Prateccién al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por
el que se expiden los lineamientas y procedimientos para solicitar en un tramite tnico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), esta Delegacion Federal integré el expediente
técnico administrativo del proyecto.

10. Mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/2329/15 de fecha 5 de octubre de 2015, recibido
el 13 de octubre de 2015, la Delegacion de PROFEPA en Quintana Roo, manifestd que no se cuenta
con procedimiento administrativo de dicho proyecto.

11. Mediante oficio No. 03/ARRN/1613/15-4084 de fecha 6 de octubre de 2015, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los articulos
53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del REIA de la
LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
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y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A),
solicitd a la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS),
opinién técnica en materia de su competencia; del proyecto en comento.

12.Que mediante oficio No. 03/ARRN/1614/15-4085 de fecha 6 de octubre de 2015, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccion Il de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspandientes en los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A), se solicitd opinion al Consejo
Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “Hermanos York”.

13.El 7 de octubre de 2015, se emitid el Acta Circunstanciada CPF/016/15 con la finalidad de
iniciar el proceso de consulta publica del proyecto “Hermanos York".

14.El 26 de octubre de 2015, se recibid el Acta de la Vigésima Quinta Sesién del Comité Técnico
para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/XXV/2015 del Consejo Estatal Forestal.

15. A través de oficio No. 03/ARRN/1730/15-4412 de fecha 27 de octubre de 20135, se notifico
al C. Gerardo Miranda Estrada que se realizaria la visita al predio por personal técnico de esta
delegacién con la finalidad de corroborar la informacion presentada en el DTU-A,

16. Mediante oficio No, 03/ARRN/1734/15-4421 de fecha 28 de octubre de 2015, se dio avisoa
la C. que el proyecto “Hermanos York"”, se habia puesto a
disposicion del publico.

17.Que el dia 4 de Noviembre de 2015, se realizd la visita al predio ubicado en el conjunto de
predios ubicados en la Supermanzana 21, Manzana 65, Lote 1 y Supermanzana 02, Manzana
01, Lotes 1-04, 1-46 y 1-47, donde se pretende desarrollar el proyecto “Hermanos York”.

18.Que el dia 26 de noviembre de 2015, esta Delegacion Federal emitio el oficio Ne.
03/ARRN/1856/15-4837 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan
(DTU-A), solicité al promovente informacion adicional referente al proyecto, suspendiéndose el
plazo para la evaluaciéon del mismo hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha
informacién, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

19.Que el dia 19 de enero de 2015, el C. Gerardo Miranda Estrada, en su caracter de Representante
Legal de Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V., ingres6 a esta Delegacion Federal en el
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Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 14 de enero de 2015, mediante el cual presento la
informacion adicional solicitada a través del oficio No. 03/ARRN/1856/15-4837 de fecha 26 de
noviembre de 2015 sefialado en el Resultando que antecede.

20.Que el 28 de Enero de 2015, mediante oficio No. 03/ARRN/0121/16-0293, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT, determiné ampliar el plazo de evaluaciéon del Documento Técnico
Unificado Modalidad A, del proyecto denominado “Hermanos York”, con pretendida ubicacién en
el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

21.Que mediante oficio No. 03/ARRN/0295/16-00598 de fecha 12 de febrero de 2016, se
notificé al C. Gerardo Miranda Estrada, en su cardcter de Representante Legal de la empresa
Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para autorizar
el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $ 771 313.68 (Setecientos setenta y un mil trescientos trece pesos 68/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacidn o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 42 hectareas, con fundamento el articulo
118 dela LGDFSy 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envio el nimero de folio 23AZ7ZIWWBQ2LI mediante el cual la CONAFOR le pueda
emitir su recibo correspondiente.

22.Que mediante escrito de fecha 18 de febrero de 2016, recibido en esta Delegacion Federal en
la misma fecha, el €. Mauricio Hamui Hilwani en su caracter de Representante Legal de la
empresa Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V., presento copia de la ficha del depdsito
realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 771 313.68 (Setecientos setenta y
un mil trescientos trece pesos 68/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental. No
omitiendo sefialar, que el deposito al Fondo forestal Nacional se realizé el mismo 18 de febrero de
2015, dentro del plazo de los 30 dias habiles que sefiala el Art. 123 del RLGDFS.

23.Que a la fecha la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial
(DGPAIRS), no ha emitido su opinién técnica con respecto al proyecto denominado “Hermanos
York".

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO
1L.GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones II, Il y X, 28
primera parrafo fracciones VII, 35 parrafos primero, segundo y Gltimo, asi como su fraccién Il de la
LGEEPA; 2, 3 fraccianes IIl, IX, XII, XIII, XIV y XVII, 4 fracciones I, Il y VII; articulo 5 incisa 0); 12, 37, 38,
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44y 45, primer parrafo y fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento
de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, [l y X, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal;
38 primer parrafo, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante |a Secretaria de Medio Ambiente
v Recursos Naturales |as autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan.

Il. En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que |a evaluacion del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar |os ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamienta enlista, requeriran previamente la autorizacidn en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de |a calidad del agua
o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales |as autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores plblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de
2010, en su Lineamienta DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se
llevaran a cabo en un procedimiento Unico el cual se desarrollard conforme a las etapas y plazos
establecidos para |a evaluacion de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

HI, El articulo 40, fraccion X inciso c) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas vy
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

IV. Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
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Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez, lo
anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de |a Federacidn el 26 de noviembre de 2012, en relacién con
los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccidn I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad
en cuanto a éstos.

V. Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutive, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al oficio
de fecha 6 de mayo de 2015, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 fraccion XXIlI, del mismo
Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio
de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan
por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso C) del Reglamento en comento,
establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades publicas y/o
privadas, y que la fraccion XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para autorizar,
suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea
solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

VI.  Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A (DTU-A), del proyecto “Hermanos York", con pretendida
ubicacion en el conjunto de predios ubicados en la Supermanzana 21, Manzana 65, Lote 1 vy
Supermanzana 02, Manzana 01, Lotes 1-04, 1-46 y 1-47 de la Ciudad de Canctin, Municipio de Benito
Juérez, Quintana Roo; promovido por el C. Gerardo Miranda Estrada, en su caracter de
Representante Legal de la empresa Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V., bajo lo establecido
en la Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 27 de Febrero del 2014), asi como el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos (Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo a 20 de mayo de 2009); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en
los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119,120, 121y 122 de su
Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién
ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios técnicos y el método
que deberan observarse para su determinacion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
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septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para
reforestacion o restauracion y su mantenimiento para compensacién ambiental por cambio de uso del
suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion en fecha 31 de Julio de
2014.

2. CONSULTA PUBLICA

VII.

VIIIL.

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto, De acuerdo a lo establecido en el articulo
34 fraccion Il y IV de la LGEEPA, en relacién con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se
sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria ponga a
disposicion del publico la manifestacion de impacto ambiental conforme a la fraccion Il y IV y en los
términos de la fraccion |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencién y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales
se agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencion que el 7 de octubre de 2015 se puso a
disposicion del plblico el proyecto “Hermanos York”, dando un plazo de 20 dias para ingresar
comentarios con respecto al proyecto, por lo que de acuerdo a lo anterior dicho plazo vencio el 5 de
noviembre de 2015, y a la fecha establecida no se ingresaron comentarios respecto al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que del andlisis de la informacion presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto “Hermanos York™ se desprende que;

El proyecto “Hermanos York”, que se propone, se refiere exclusivamente al cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, a través de la remocidn total de vegetacidn forestal correspondiente a
vegetacion de Selva mediana subperennifolia, en una superficie de 10.77 hectareas. La propuesta de
edificacion que se pretende realizar posteriormente al cambio de uso de suelo de terrenos
forestales involucrara infraestructura urbana, vialidades, alumbrado plblico, drenaje sanitario y
pluvial, zona comercial, areas verdes, jardines y areas naturales, dicho desarrollo residencial en
condominio sera sometido a evaluacion de la autoridad estatal competente.

Predio Superficie Total Superficie CUSTF
Lote 1, Mza 65,5m 21 15 Hectareas 3.57 Hectéreas
Lote 1-046, Mza 01, Sm 02 2.08 Hectéreas 1.25 Hectéreas
Lote 1-047, Mza 01, 5m 02 2.08 Hectéreas 1.21 Hectéreas
Lote 1-04, Mza 01, Sm 02 7.71 Hectéreas 4.74 Hectéreas

4, CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX.

!
)

Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la
cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...)
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Hidrologia. De acuerdo a las cartas hidrolégicas del INEGI, el sistema ambiental se encuentra sobre la
zona hidrolégica 32, denominada Yucatan Norte, de la vertiente oriental, donde no existen
subdivisiones de Cuencas y Subcuencas al no existir escurrimientos superficiales, por lo que la condicion
hidrogeologica es de equilibrio en |a zona costera. El paligono se ubica dentro de la cuenca denominada
“Quintana Roo".

Dicha zona carece de corrientes superficiales por las caracteristicas particulares de alta infiltracién en
el terreno y el escaso relieve, asi como una carencia de cuerpos de agua de gran importancia; solo
pequefas lagunas como la de Cobd, Punta Laguna, La Union; lagunas que se forman junto al litoral
como son las de Conil, Chakchomuk y Nichupté.

Debido a la conformacion del terreno dentro de la cuenca Quintana Roo, la precipitacion que se
presenta en la parte continental, aun cuando anualmente es superior a 1,000 mm.

Clima. De acuerdo con la carta de unidades climaticas (escala 1:1000000, INEGI), la cuenca como el
sistera ambiental se ubica en una zona que presenta un clima calido subhimedo, con cuatro subtipos
climaticos: AwO (x"); Awl (x; Aw2 (X"); y Awl. La temperatura maxima promedio es de 33°C y se
presenta en los meses de abril a agosto, en tanto que la temperatura minima promedio es de 17°C
durante el mes de enero.

Suelo. Se identificaron 13 tipos edaficos: E+1/2/L; Lc+Vp/3/L; Le+Vp+I/3/L; 1+E+Lc/2; 1+E/2;
+E+Z0/2; E+Lc+1/2/L; 1+Le/2, |+Le+E/2; Le+I1+E/3/L; 1+Lc+E/3: Gv+E+1/3/L: y Zo+Re/1/n.

Geologia. La constitucion geoldgica es en su totalidad de rocas sedimentarias marinas-calizas y
derivadas de éstas; las edades abarcan del Paleoceno al Cuaternario. Las calizas de |a superficie se
encuentran formando una coraza calcarea o reblandecida. En ambos casos se trata del intemperismo
quimico que las ha modificado en un grosor de varios metros. La coraza calcarea es de extrema dureza
y constituye la superficie del relieve en amplios territorios; es conocida con los nombres de laja o
chaltin.

Se presentan 4 tipos geologicos: Ts (cz); Te (cz); Q (s); y Tpl (cz). Se ubica dentro de una estructura
geoldgica que corresponde a una plataforma.

Topografia. De acuerdo al INEGI en |a cuenca la topografia es sensiblemente plana. Asi para el estado
de Quintana Roo las principales elevaciones se ubican en la formacién del Petén vy son: el cerro del
Charro, el cual tiene una altura promedio de 230 msnm (18° 06' Ny 88°53' W). El cerro Nuevo Bécar,
con una altura promedio de 180 msnm (18° 44’ N, 89° 07' W). De manera precisa, en el area del
proyecto el relieve es practicamente plano y con alturas que fluctlan entre los 16 y 12 msnm.

Vegetaci6n. La mayorfa de las selvas en la Cuenca Quintana Roo son del tipo mediana subperennifalia,
con arboles que pierden de 25% a 50% de sus hojas durante la estacion seca del afio. Entre otras
cualidades, estas selvas presentan una elevada resilencia, pues son capaces de restablecerse a pesar
de las perturbaciones que continuamente las han afectado y las afectan, sobre todo los huracanes.
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Conforme a lo determinado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), con relacidn a
los diez tipos de vegetacidn repartados en su Guia para la Interpretacion de Cartografia Uso de Suelo
y Vegetacion Escala 1:250,000 Serie |V, respecto a la Cuenca Quintana Roo, donde se ubica el terreno
forestal de interés, Se indican los tipos de vegetacion forestal presentes en el conjunto predial del
proyecto:

Selva Mediana Subperennifolia (SMQ). Se desarrolla en climas calidohimedos y subhimedos, Aw para
las porciones mas secas, Am para las mas hdmedas y Cw en menor proporcién. Con temperaturas
tipicas entre 20 y 28 grados centigrados. La precipitacién total anual es del orden de 1000 a 1 600
mm. Se |le puede localizar entre los 0 a 1300 metros sobre el nivel medio del mar, Ocupa lugares de
moderada pendiente, con drenaje superficial mas rapido o bien en regiones planas pero ligeramente
mas secas y con drenaje rapido, como en la Peninsula de Yucatan. El material geoldgico que sustenta a
esta comunidad vegetal son predominantemente rocas carsticas. Sus arboles de esta comunidad, al
igual que los de la selva alta perennifolia, tienen contrafuertes y por lo general poseen muchas epifitas
y lianas, Los arboles tienen una altura media de 25 a 35 m, alcanzando un diametro a la altura del pecha
menor que los de la selva alta perennifolia alin cuando se trata delas mismas especies. Es posible que
esto se deba al tipo de suelo y a la profundidad. En este tipo de selva, se distinguen tres estratos
arbéreos, de4a 12 m,de 12a22 myde 22 a 35 m. Formando parte de los estratos (especialmente
del bajo y del medio) se encuentran las palmas.

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimumalicastrum (ox, ramédn, capomo), Bursera
simaruba (chaka', palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota (ya',zapote, chicozapote), Lysiloma spp.
(tsalam, guaje, tepeguaje), Vitex gaumeri (ya'axnik), Bucida buceras (pukte’), Alseis yucatanensis
Ua'asché), Carpodiptera floribunda. En las riberas de los rios se nota a Pachira aquatica (k‘uyche’).

Vegetacidn secundaria de las selvas. Comunidades originadas por la destruccién de la vegetacion
primaria, que puede encontrarse en recuperacion tendiendo al estado original; en otros casos presenta
un aspecto y composicion floristica diferente, Se desarrollan en zonas desmontadas para diferentes
usos y en areas agricolas abandonadas. En la clasificacién de estas comunidades se consideran las
siguientes etapas sucesionales secundarias:

ARBOREA (*VSA): se desarrolla después de transcurridos varios afos del desmonte original y por lo
tanto después de las etapas herbdcea y arbustiva. Segln la antigiiedad se pueden encontrar
comunidades de arboles formadas por una sola especie o varias.

ARBUSTIVA (*VSa): Fase sucesional secundaria de la vegetacion con predominancia de arbustos. Puede
ser sustituida o no por una fase arborea. Con el tiempo puede o no dar lugar a una formacién vegetal
similar a la vegetacion original.

HERBACEA (*VSh): Primera fase sucesional secundaria de la vegetacién, con predominancia de formas
herbaceas. Puede ser sustituida o no por una fase arbustiva, Con el tiempo puede o no dar lugar a una
formacion vegetal similar a la vegetacién original.

Con base en los tipos de vegetacién antes descritos, se menciona que el ecosisterna que se desarrolla
en el conjunto predial corresponde al conformado por la selva mediana subperennifolia,

E
bR Ly,

a
'f:\\:f’ Ay, Insurgentes No, 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
Tel: (01283) 8350201www semarnat gobmx
Pagina 10 de 63



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

- _: e, subdlelegacitn de Gestién para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales
v
2 . e 7 Unicladl dé Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
S E 2 =g V) Departamento de Servicios Forestales y de Suzglos
= W, Sehel Oficio Mo 03/ARRN/0469/16

SECIETARIA DI W P T : : :
MEDIO AMBIENTE Vil BitAcora: 23/MA-00B4/08/15 "‘? l l) 9 0

Y RECURSOS NATLBALLS

CHETUMAL, QUINTANA ROO A 3 DE MARZO DE 2016

Fauna. De acuerdo a los muestreos realizados a la fauna se obtuvieron 247 registros de animales, los
cuales estan representados en cuatro grupos, 24 familias y 30 especies.

El grupo més representativo de todos fue el grupo de las aves teniendo un total de 104 registros vy el
menos distintivo el grupo de los anfibios con Gnicamente 13 registros en total,

A pesar de que en cuanto a riqueza y abundancia general el grupo de las aves resulto ser el dominante,
en cuanto a la abundancia por especie, tején (Nasua narica) resulto ser el que presenta un mayor
nimero de individuos (20) en comparacion a los demas grupos. Dentro del sistema ambiental se
encontrd la presencia de la especie Ctenosaura similis (iguana rayada), sin enbarho dentro del predio
no se encontraron especies de la norma en comento.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X. Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en Modificacion al Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de
Benito Juarez, Publicado en el Perigdico Oficial el 27 de Febrero del 2014. El Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancin, Benito Judrez, Quintana Roo. (Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 diciembre de 2010. Tales como la palma
Chit (Thrinax radiata), jobillo (astronium graveolens), palma nakas (coccothrinax readi) todas con
estatus dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Xl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecologicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 117 parrafos |,
LIy IV de la LGDFS que indican; |: La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal
de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se compromete
la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas
productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; |l:
En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente
a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal
efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: que las autorizaciones que se emitan
deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico
correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, esta Delegacion Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las
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disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las siguientes
observaciones:

A. Derivado de |a disposicion arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 pérrafo |, 11, Ill,
y IV de LGDFS, estd autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso desuelo
en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A, que se
cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosidn de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion se indican:

1. En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
siguiente:

Flora:

El proyecto no compromete la diversidad local, o del sistema ambiental donde se localiza el conjunto
de predias, dado el estado actual del ecosistema, considerando que tanto en el conjunto de predios del
area sujeta a cambio de uso de suelo como en el ecosistema del sistema ambiental se presenta una
composicion floristica similar, ya que la vegetacion esta compuesta principalmente de vegetacién de
selva mediana subperennifolia del tipo arbdreo, arbustivo y herbaceo por lo que se garantiza la
permanencia y distribucién en el ecosisterna de las especies de selva registrada en este estudio.

Tomando como base los resultados obtenidos en los capitulos 4 y 5 sobre los indices de valor de
importancia, se presenta un andlisis comparativo entre el IVl de la cuenca y el V| del conjunto de
predios, asi como los indices de Shannon, donde se pretende establecer el 4rea sujeta al cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, arrojando la siguiente informacion:

Para el estrato arbéreo:

Comparacion entre el VI del estrato arboreo en el ecosistema de la cuenca y el IVI del conjunto predial,
nos arroja que presentan una composicion floristica similar, se observa que 30 de las 37 especies que
se encuentran en el ecosistema de la cuenca se presentan en el area sujeta al cambio de uso de suelo,

Las especies de Ficus perdusa, hrysophyllum mexicanum, Cupania glabra, Alvaradoa amaorphoides,
Ottoschulzia pallida, Dendropanax arbaoreus, Lonchocarpus xuul, sélo se registraron en la cuenca, por
lo tanto estas no estan en riesgo por la ejecucion del cambio de uso de suelo ya que no serdn removidas.

Las especies Mosannona depressa, Mycianthes fragrans, Lonchocarpus rugosus, Coccoloba
acapulcensis, Thouinia paucidentata, Astronium graveolens, Lysiloma latisiliquum, Talisia olivaeformis,

°
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Neea psychotrioides, Pouteria campechiana, Lonchocarpus yucatanensis, Ceiba schottii, Swartzia
cubensis, Gutterda combsii, Coccoloba diversifolia, Thevetia gaumeri, Brosimum alicastrum,
Mariosousa dolichostachya, Ficus maxima, Gymnanthes lucida, Vitex gaumeri, presentan menor valor
de importancia en el conjunto de predios, que en la cuenca por lo cual no habria por qué preocuparse
de estas especies, debido a que se presentan en los predios de interés y en la cuenca, sin embrago
poseen mayor representatividad en la cuenca.

Las especies Pouteria reticulata, Caesalpinia gaumeri, Metopium brownei, Piscidia piscipula, Drypetes
lateriflora, Cecropia obtusifolia, Bursera simaruba, Ficus continifolia, Manilkara zapota, presentan un
valor de importancia mayor en el conjunto predial que en la cuenca. Sin embargo, al analizar los
componentes del valor de importancia se obtiene que los valores de densidad y frecuencia en la cuenca
se encuentran muy cercanas a los del conjunto de predios, por lo tanto estas especies no estan en
riesgo por la ejecucion del cambio de uso de suelo, ya que todas estan representadas en la cuenca.
Por lo tanto estas especies que arrojardn un valor del IVI mas alto en el conjunto de predios que en la
cuenca seran incluidas en las especies a rescatar antes de la ejecucién del cambio de uso de suelo, con
lo cual se compensara la afectacion realizada a las mismas.

1090

Ecosistemade la Ecosistema del Sitio de
Cuenca CUSTF
Rigueza= 37 30
H'calculada= 3.246 2972
H max =Ln 5= 3.611 3.401
Equidad = H/ Hmax= 0.899 0.874
H max - H calculada= 0.365 0.430

En cuanto alos indices de Shannon para el estrato arbéreo en la cuenca presenta un indice de diversidad
de 3.246, resultando mayor que el conjunto de predios donde se pretende el cambio de uso de suelo
en cual esde 2.972.

Asimismo, la cuenca presenta una equitatividad de 0.8989 mientras que el conjunto predial sujeto al
CUSTF de 0,874, esto nos dice que précticamente todas las especies presentes en el area sujeta al
cambio de uso de suelo y la cuenca presentan casi la misma posibilidad de ser encontrados en ambos
sitios, con lo cual se comprueba que ninguna de las especies presentes en el drea sujeta al cambio de
uso de suelo seran eliminadas,

Con base en los indices de diversidad abtenidos en el calculo para el estrato arbéreo, se determina que
la cuenca es mas diversa que en el area de cambio de uso de suelo.

Para el estrato arbustivo:

El analisis nos arroja que presentan una composicién floristica similar, se observa que 26 de las 44
especies que se encuentran en el ecosistema de |a cuenca se presentan en el conjunto predial.
|

Las especies de Thevetia gaumeri, Psychotria nervosa, Trema micrantha, Bursera simaruba, Cupania
glabra, Protium copal, Cecropia obtusifolia, Astronium graveolens, Swartzia cubensis, Caesalpinia
gaumeri, Hamphea trilobata, Brosimum alicastrum, Dendropanax arboreus, Acacia cornigera,
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Forchhammeria trifoliata, Malvaviscus arboreus, Lysiloma latisiliquum, Vitex gaumeri, sélo se
registraron en la cuenca, por lo tanto estas no estén en riesgo por la ejecucion del cambio de uso de
suelo ya que no seran removidas.

Las especies Ficus maxima, Coccoloba spicata, Sideroxylon foetidissimum, Drypetes laterifloraq,
Thouinia paucidentata, Maytenus guatemalensis, Mycianthes fragrans, Bauhinia divaricata, Bauhinia
ungulaata, Croton arboreus, Neea psychotrioides, Lysiloma latisiliquum, Pouteria campechiana,
presentan menor valor de importancia en el conjunto predial, que en la cuenca por lo cual no habria por
qué preocuparse de estas especies, debido a que se presentan en el conjunto predial y en la cuenca, sin
embrago poseen mayor representatividad en la cuenca.

Las especies Chrysophyllum mexicanum, Manilkara zapota, Thrinax radiata, Mosannona depressa,
Calyptranthes pallens, Talisia olivaeformis, Sabal japa, Piscidia piscipula, Coccothrinax readii, Zygia
stevensonii, Coccoloba diversifalia, Chamaedorea seifrizii, Gymnanthes lucida, presentan un valor de
importancia mayor en el conjunto de predios que en la cuenca. Sin embargo, al analizar los
componentes del valor de impartancia se obtiene que |os valores de densidad y frecuencia en la cuenca
se encuentran muy cercanas a los del conjunto predial, por lo tanto estas especies no estan en riesgo
por la ejecucion del cambio de uso de suelo, ya que todas estan representadas en la cuenca, asi mismo
esta diferencia de valores también se produce debido a |a diferencia en el total de especies de un sitio
a otro ya que hay 18 especies mas en la cuenca, por lo cual este es un factor importante al obtener los
indices de valor de importancia.

Sin embargo estas especies que arrojaran un valor del IVl mas alto en el conjunto de predios que en la
cuenca seran incluidas en |as especies a rescatar antes de la ejecucion del cambio de uso de suelo, con
lo cual se compensara la afectacion realizada a las mismas, por lo tanto ninguna de las especies
presentes en el drea sujeta al cambio de uso de suelo seran eliminadas.

Ecosistema de la Ecosistema del Sitio de
Cuenca CUSTF
Rigqueza= 44 26
H’calculada= 3.432 3.022
Hmax =Ln &= 3.784 3.258
Equidad = H/ Hmax= 0,907 0.928
H max - H calculada= 0.352 0.236

En cuanto a los Indices de Shannon para el estrato arbustivo, en el mismo tipo de vegetacion del sistema
ambiental que no se afectara por el proyecto, presenta un indice de diversidad de 3.432 resultando
mayor que el conjunto de predios donde se pretende el cambio de uso de suelo en cual es de 3.022.

Asimismo, el ecosistema de la cuenca presenta una equitatividad de 0.907, casi igual que el conjunto
predial sujeto al CUSTF de 0.928, esto nos dice que practicamente todas las especies presentes en el
area sujeta al cambio de uso de suelo y la cuenca presentan casi la misma posibilidad de ser
encontrados en ambos sitios, con lo cual se comprueba que ninguna de las especies presentes en el
drea sujeta al cambio de uso de suelo seran eliminadas.
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Sin embargo con base en los indices de diversidad obtenidos en el calculo para el estrato arbustivo, se
determina que el ecosistemna en la cuenca es mas diverso que en el area de cambio de uso de sueloy
por lo tanto ningln de las especies sera eliminada o afectada irremediablemente por el CUSTF.

Estrato Herbaceo:

De acuerdo con la comparacion de la diversidad el analisis nos arroja que presentan una composicion
floristica similar, se observa que solo 11 de las 26 especies que se encuentran en el ecosistema de la
cuenca se presentan en el conjunto de predios.

Las especies de Thevetia gaumeri, Philodendron smithii, Psychotria nervosa, Thouinia paucidentata,
Metopium brownei, Cupania glabra, Piper amalago, Lonchocarpus rugosus, Caesalpinia gaumeri,
Hamphea trilobata, Bauhinia divaricata, Croton arboreus, Helicteres baruensis, Malvaviscus arboreus,
Tripogandra grandiflora, sélo se registrardn en la cuenca, por lo tanto estas no estan en riesgo por la
ejecucion del cambio de uso de suelo yaque no seran removidas.

Las especies Serjania mexicana, Coccoloba spicata, Manilkara zapota, Thrinax radiata, presentan
menor valor de importancia en el conjunto de predios, que en |a cuenca por lo cual no habria por qué
preocuparse de estas especies, debido a que se presentan en los predios de interés y en la cuenca, sin
embrago poseen mayor representatividad en la cuenca.

Las especies Piscidia piscipula, Brosimum alicastrum, Coccoloba diversifolia, Chamaedorea seifrizii,
Gymnanthes |ucida, Vitex gaumeri, Pouteria campechiana, presentan un valor de importancia mayor
en el conjunto de predios que en la cuenca.

Sin embargo, al analizar los companentes del valor de importancia se obtiene que los valores de
densidad y frecuencia en la cuenca se encuentran muy cercanas a los del conjunto predial, por lo tanto
estas especies no estan en riesgo por la ejecucion del cambio de uso de suelo, ya que todas estan
representadas en la cuenca, asi mismo esta diferencia de valores también se produce debido a la
diferencia en el total de especias de un sitio a otro ya que hay 15 especies mas en la cuenca, por lo cual
este es un factor importante al obtener los ndices de valor de importancia.

Sin embrago estas especies que arrojardn un valor del VI més alto en el conjunto predial que en la

cuenca seran incluidas en las especies a rescatar antes de la ejecucidn del cambio de uso de suelo, con

lo cual se compensara la afectacion realizada a las mismas, por lo tanta ninguna de las especies
~ presentes en el area sujeta al cambio de uso de suelo seran eliminadas.

Ecosistema dela Ecosistema del Sitio de
Cuenca CUSTF
Rigueza= 26 11
H’calculada= 3.053 1.940
H max = Ln S= 3.258 2.398
Equidad = H/'Hmax= 0.937 0.809
H max — H calculada= 0.205 0.458
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En cuanto a los indices de Shannon para el estrato herbaceo, en el mismo tipo de vegetacién en la
cuenca que no se afectara por el proyecto, presenta un indice de diversidad de 3.053, resultando mayor
que el conjunto predial donde se pretende el cambio de uso de suelo en cual es de 1.940.

Asimismo, el ecosistema de |a cuenca presenta una equitatividad de 0.937 mas alta que el conjunto
predial sujeto al CUSTF de 0.809, esto nos dice que hay mayor riqueza en &l ecosistema de la cuenca,
pero que la distribucion de individuos por especie es mas homogénea en la cuenca que en el conjunto
de predios.

Sin embargo con base en los indices de diversidad obtenidos en el célculo para el estrato herbaceo, se
determina que el ecosistema en la cuenca es mas diverso que en el 4rea de cambio de uso de suelo.

Fauna

Para la diversidad de fauna tampoco se esperan modificaciones sustanciales y aunque se reporta la

distribucion de 23 especies de fauna de las cuales, diez son aves (43.5%), cuatro son reptiles (17.4%),

siete son mamiferos (30.4%) y dos anfibio (8.7%). Los organismos no se veran afectados de manera

extraordinaria debido a que:

- Enel caso de los Anfibios solamente se registrd |a presencia de dos especies en |a zona.

- Las Aves presentan habitos voladores por lo que pueden desplazarse libremente fuera de la zona
de aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera alguna.

- En el caso de Reptiles y Mamiferos, algunas de las especies suelen convivir cerca del ser hurmano
por lo cual no se eliminaran del ecosistema, solo se readaptaran a las nuevas caracteristicas, y la
que no presente este comportamiento se reubicaran en otra zona de conservacion.

- Nosereportan especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Comparando los indices de diversidad de Shannon-Wiener obtenidos en la cuenca y en el 4rea de
cambio de uso de suelo, tenemos que en la cuenca se presentan 30 especies, mientras que el drea de
cambio de uso de suelo solo se encontraron 23.

Ecosistemadela Ecosistema del Sitio de
Cuenca CUSTF
Riqueza= 1230 23
H’calculada= 3.2851 2.9831
H max =Ln S= 3.4011 3.1354
Equidad = H/ Hmax= 0.9658 0.9513

La cuenca presenta un indice de diversidad de fauna de 3.2851, resultando mayor que el conjunto de
predios donde se pretende el cambio de uso de suelo en cual es de 2.9831. Asimismo, el ecosistema
de la cuenca presenta una equitatividad de 0.9658 mas alta que los predios sujetos al CUSTF de
0.9513, esto nos dice que hay mayor riqueza en el ecosistema de la cuenca, pero que la distribucién de
individuos por especie es mas homogénea en la cuenca que en |os predios de interés,

Sin embargo con base en los indices de diversidad obtenidos en el calculo para la fauna, se determina
que el ecosistema en la cuenca es mas diverso que en el 4rea de cambio de uso de suelo.
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En los predios de nuestro interés no existen sitios criticos que merezcan un tratamiento especial; sin
embargo, la presencia de fauna de lento desplazamiento, requiere de medidas para evitar su captura,
dafo o muerte. A este respecto, sera necesario implementar un Programa de Rescate y Proteccidn de
Fauna Silvestre que forma parte de las medidas de mitigacion del proyecto. Ademas de considerar que
estas especies se encuentran ampliamente distribuidas y muy cominmente reportadas en la region,
Como se ha sefialado la superficie solicitada se encuentra dentro de una zona urbana y estd
fuertemente influenciada por un entorno sujeto a fuertes presiones de urbanizacion, el conjunto predial
donde se pretende el desplante del proyecto colinda con vialidades existentes y otros desarrollo
habitacionales.

De manera complementaria, se debe considerar que el proyecto pretende realizar el cambio de uso de
suelo en 10.77 hectdreas y se habrd de mantenerse una superficie de 7.12 ha como areas de
conservacion adicional a una superficie de 1.70 como area de reforestacidn, en todo el conjunto predial.
Por lo que las condiciones para continuar con el desarrollo natural de la biodiversidad del sitio se habran
de mantener. Por lo tanto, el germoplasma y la biodiversidad quedan garantizados al dejarse cierta
cantidad de vegetacidn sin desmontar.

Con el objetivo de garantizar la conservacion de |a biodiversidad del ecosistema, se ejecutaran las
siguientes medidas y acciones que aseguraran |a conservacion de |a biodiversidad presente en el area
de reserva forestal del conjunto predial una vez que dé inicio el proyecto:

- Capacitacion del persaonal

- La realizacion del proyecto y el trazo no deben afectar arboles singulares o representativos y
cualquier tipo de formaciones naturales relevantes en las areas de conservacion.

- Seregaran constantemente los sitios del proyecto que asi lo requieran para evitar la dispersion de
polvos hacia la vegetacién colindante al conjunto predial o a su area de reserva forestal.

- Conservacion de areas con vegetacion natural.

- Supervision ambiental.

- Disponer apropiadamente del material de relleno sobrante compuesto de suelos.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la primera
de las hipotesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto
que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso
de suelo en cuestidén, no compromete la biodiversidad.

2. Respecto a demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos:

Con base en la Carta F16-8 escala 1:250000 del INEGI, el tipo de suelo que se presenta en el conjunto
de predios corresponde a los leptosoles, el material original puede ser cualquiera tanto rocas comao
materiales no consolidados con menos del 10 % de tierra fina.

Actualmente las areas con vegetacion del conjunto de predios se encuentran en estado de
recuperacion y crecimiento, no se presentaban tierras fragiles, ni areas erosionadas por accién de
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viento, ya que la vegetacion de los predios de interés es abundante y |a topografia del conjunto predial
con pendiente menor al 5 % practicamente nula impide la erosién hidrica, y las areas sin vegetacion
existentes no presentan erosion y que estan inmersas en la vegetacion actual del conjunto predial y
solo representan el 1.72% del predio.

En cuanto a la erosion edlica principalmente se presenta en las regiones aridas, semiaridas,
subhUmedas y secas del pais, aunque no es exclusiva de ellas. Las causas de la erosion edlica también
se atribuyen a una insuficiente proteccion del suelo por la cubierta vegetal, a niveles bajos de humedad
y ala destruccion de la estructura del suelo. En escala nacional, 9.5% del territorio muestra evidencias
de erosidn edlica. Las entidades mas afectadas son Chihuahua (28.5%), Tlaxcala (26%), Nuevo Ledn
(18.9%) y Durango (17.9%). En Campeche, Chiapas, Quintana Roo, Tabasco y Yucatan no se encontrd
evidencia de este tipo de erosion.

En el terreno no se presenta erosion edlica por los siguientes argumentos:

1.- De acuerdo al estudio de la SEMARNAT 20081, Quintana Roo no presenta zonas afectadas por
erosion edlica, lo cual es congruente ya que la mayor parte del estado se encuentra cubierta por
vegetacian,

2.- El terreno actualmente presenta una cobertura vegetal de tipo selva mediana subperennifolia
bastante, por lo tanto la conservacion de un total de 8.80 ha, de |as cuales 7.107 ha corresponden a la
conservacion de selva mediana subperennifolia distribuidas como barreras rompeviento en todo el
conjunto de predios (ver mapa de areas de conservacion) evitara que al momento de realizar el
desmonte se genere erosidn edlica en el terrena.

Actualmente la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales que
corresponde a 10.77 ha que se prevé sea desprovista de vegetacion farestal y presentara un suelo
desnudo, por lo cual es objetivo de este apartado serd determinar la erosién que se esta presentando
en esta zona Utilizando la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS).

Con base en los resultados de erosion que se generen se propondran diversas estrategias, con el
objetivo de que una vez que el proyecto se instale en |la zona se reduzca esta erosion del terreno.

Para estimar la erosidn de los suelos se ha utilizado la Ecuacion Universal de Pérdida de Suelo (EUPS),
que ha mostrado ser un modelo que permite estimar en campo, la erosion actual y potencial y que se
utiliza como un instrumento de planeacién para establecer las practicas y obras de conservacion de
suelos para que hagan que la erosidn actual sea menar gue la tasa maxima permisible de erosién.
(CONAFOR, 2010).

La tasa maxima permisible de pérdidas de suelo es de 10 t/ha; mayores pérdidas significan
degradacion. (CONAFOR, 2010),

Para estimar la erosion del suelo se puede utilizar la siguiente ecuacion:
E=RKLSCP
:.'f'\\./" Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
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Dénde:

E = Erosion del suelo t/ha afio.

R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm/hr
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion

P = Factor de practicas mecanicas.

Para utilizar este modelo en forma prictica se utilizaran algunos resultados que se han obtenido de la
investigacion en México y que ha permitido a nivel nacional hacer un uso adecuado de este modelo
predictivo.

La erosién potencial se estima como:
Ep=RKLS

De acuerdo con este procedimiento se elaboraron modelos de regresion donde a partir de datos de
precipitacién anual (P) se puede estimar el valor de R de la EUPS, dichos modelos de regresion son
aplicados para 14 diferentes regiones del pais. Para estimar R en el dmbito regional, se puede utilizar
la precipitacion anual y con un modelo lineal muy simple de estimarlo. Para estimar el valor de
erosividad para la region de Quintana Roo se puede aplicar la ecuacidn de la regién X| que se presenta
a continuacion:

R =3.7745P + 0.004540P2
Si la precipitacién media de la regién es de 1100 mm anuales, entonces el valor de R seria.

R=3,7745(1100) + 0,004540 (1100)2
R = 9645.35 Mj/ha mm/hr

Erosionabilidad (K)

Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor de
erosionabilidad (K).Para la region de trabajo donde se ubica el conjunto de predios, los terrenos son de
textura arenosos y los contenidos de materia organica es mayor de 2%. Por lo que el valor de K seria
de 0.012.

Longitud y Grado de pendiente (LS)

Este factor considera la longitud y el grado de pendiente par lo que para estimar este valor es necesario
determinar la pendiente media del terreno.

Si el nivel de la parte alta es de 16 msnm y la elevacion en la parte baja es de 12 msnm, entonces la
diferencia en elevaciones es de 4 m. Si la longitud del terreno es de 600 m entre las mas alta y la mas
baja, entonces la pendiente media del terreno seria de:

ot la,
5 e g4
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S=(16-12)/600
$=0.0060seaqueS=07%

Si conocemos la pendiente y la longitud de la pendiente, se puede utilizar la
siguiente formula:

LS = (A)m (0.0138 + 0.00965 5 + 0.00138 52)

Si consideramos los valores de longitud de la pendiente de 600 m, la pendiente media del terreno del
0.7 % y mde 0.2, se puede estimar el valor de LS resolviendo la Ecuacion de |a siguiente forma:

LS = (200)0.2 (0.0138 + 0.00965 (0.7) + 0.00138 (0.7)2)
LS=0.4

Considerando que R es igual a 9645.35, que K es igual a 0.021 y que LS es igual a 0.4 como fueron
determinados previamente, |a erosion potencial se estima sustituyendo estos valores en la ecuacion
(2), de la siguiente manera:

E = (9645.35) (0.012) (0.4)
E = 48.44 t/ha afo

La erosion potencial indica que si no existiera cobertura del suelo (suelo desnudo) y no se tienen
practicas de conservacion del suelo v del agua, se perderian 48.44 /ha por afio, lo que significa que
anualmente se perderia una ldmina de suelo de 4.8 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual a
10 ton/ha de suelo. (CONAFOR, 2010).

ESTIMACION DE LA EROSION ACTUAL EN EL CONJUNTO DE PREDIOS.

Para estimar la erosion anual del terreno es necesario determinar |a proteccién del suelo que le ofrece
la cubierta vegetal y la resistencia que oponen |as practicas mecanicas para reducir |a erosion de tal
forma que si a la ecuacion 2 le incluimos los factores C y P entonces se puede estimar la erosion actual
utilizando la ecuacién. (CONAFOR, 2010).

Factor de proteccion de la vegetacion (C)

El factor de proteccidn (C) se estima dividiendo las pérdidas de suelo de un lote con un cultivo de interés
y las pérdidas de suelo de un lote desnudo. Los valores de C son menores que la unidad y en promedio
indican que a medida que aumenta la cobertura del suelo el valor de C se reduce y puede alcanzar
valores similares a O por ejemplo cuando existe una selva con alta con una cobertura vegetal alta.

Para estimar la erosién del suelo considerando que en el terreno existe un bosque de buena
productividad (cobertura vegetal) conforme a los estudios de campo, entonces el valor de seria de
0.001 que sustituyendo quedaria:

E=(9645.35) (0.012) (0.4) (0.001)
E=0.048 t/ha afio

o e,
- 7,
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Esto indica que la erosion natural del terreno no se presentan en su estado actual ya que es
practicamente nula, ya que el resultado es muy inferior a la erosion maxima permisible que en algunas
regiones de México es de 10 ton/ha afio.

(CONAFOR, 2010).

Con base en los resultados de la Ecuacion Universal de Perdida de Suelo presentado en el capitulo 7 y
tomando en cuenta que el cambio de uso de suelo es la remocion total o parcial de la vegetacion,
podemaos inferir que en esta zona se presentara una erosion de 48.44 t/ha, ya que es la que se presenta
en el conjunto de predios si no se cuenta con cobertura vegetal, lo que indica que la erosion que se
presentara en el area sujeta al Cambio de Uso de Suelo seria moderada de acuerdo con la clasificacién
de la Erosion hidrica potencial de suelos segun nivel, 2002 de la SEMARNAT.

Sin embargo se clara que esta erosion se presentaria si el drea de cambio de uso de suelo, el suelo se
dejara totalmente descubierto por un periodo de tiempo amplio y sin ninguna clase de medida de
prevencion, por lo cual para evitar que este fenémeno se presente en el area sujeta al cambio de uso
de suelo se aplicaran las siguientes acciones y medidas:

= Para reducir los efectos de erosion asociados a la remocién de la cubierta vegetal, se permitira el
establecimiento de la vegetacion herbacea en las &dreas desmontadas sin intervencién,
inmediatamente después de que concluyan las labores de construccion.

= Para evitar modificaciones a la topografia e hidrodindmica de la zona, el suelo sobrante producto
de la excavacion se esparcira en las areas de conservacion del conjunto de Predios.

- Semantendran el 8.80 ha (32.77% del Conjunto Predial) con vegetacién natural de selva mediana
subperennifolia (lo que permitira un adecuado dren que permita la recarga de los manto acufferos
derivado de las lluvias en la zona, este es parte del mismo proyecto como medida de seguridad de
la abra, para evitar estancamiento de flujos pluviales.

- Para evitar afectar la vegetacion circundante, no se deberan acumular los desechos producto del
desmonte fuera de los limites del area sujeta al cambio de uso de suelo. Tales residuos se trituraran
y dispersardn en las areas aledafas al sitio o bien en areas autorizadas por la autoridad
companente,

- No verter los restos del cemento premezclado ni los residuos generados por el lavado de los
camiones revolvedores, en ninguna de las dreas adyacentes a este terreno a excepcidn de las areas
de hincado preestablecidas para este fin; para lo anterior:

* Queda prohibido tirar basura y desechos. La basura de tipo doméstico generada por los
trabajadores debera ser colectada al final de |a jornada en bolsas de plastico, y la empresa
contratista debera ajustarse al programa de manejo de residuos sélidos del proyecto y debera
llevar consigo contenedores para su disposicion temporal, y deberé retirarlos a los sitios
indicados por tal autoridad municipal correspondiente,

» El contratista debera clasificar e identificar los residuos que se generen durante el proceso de
remocién de vegetacion y etapas subsecuentes de preparacion dl sitio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de las hipGtesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que

‘o“‘ LE
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con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no se provocara la erosion de
los suelos.

3. Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacidn, se observo |o siguiente:

En la region hidroldgica 32, Yucatan Norte, existe una carencia total de corrientes superficiales por las
caracteristicas particulares de alta infiltracidn en el terreno y el escaso relieve, asi como una carencia
de cuerpos de agua de gran importancia; solo pequenas lagunas como la de Coba, Punta Laguna, La
Unién; lagunas que se forman junto al litoral como son las de Conil, Chakchomuk y Nichupté (INEGI,
2002).

En la cuenca Quintana Roo el 80 % de la precipitacion anual que se registra se infiltra en el suelo entre
las grietas de la masa rocosa de éste, el 72.2% del agua infiltrada (unos 35,000 mm3/afio) es retenida
por las rocas que se encuentran arriba de la superficie freatica y posteriormente es extraida por la
transpiracion de las plantas, el otro 27.8 % constituye la recarga efectiva del acuifero, unos 13,500
mm2.

Para |a cantidad de la captura de agua o desempefio hidraulico es el servicio ambiental que producen
las areas arboladas al impedir el rapido escurrimiento del agua de lluvia precipitada, propiciandao la
infiltracién de agua que alimenta los mantos acuiferos y la prolongacion del ciclo del agua. La cosecha
de agua de mantos acuiferos es muy intensa en algunas regiones, sobre todo en aquellas localizadas
en zonas aridas o semiaridas con distritos de riego, por el contrario, la mayor parte de los estados
ubicados a lo largo de las llanuras costeras no tienen problemas de desequilibrios entre su extraccion
y larecarga de acuiferos, lo que implica que en estas regiones el costo de oportunidad del bosque como
capturado de agua es muy bajo20.

En la zona en la que se ubica el conjunto de predios, el acuifero subyacenteles de tipo costero de alta
permeabilidad, bajo gradiente hidraulico y nivel fredtico casi estable. Se ubica en la Region Hidroldgica
Yucatan Este, dentro de la Cuenca Quintana Roo.

La recarga de acuiferos ocurre a través de los volumenes infiltrados y los flujos subterraneos se
convierten en descargas hacia el mar y los sistemas lagunares.

La recarga del acuifera tiene lugar durante los meses de mayo a octubre y es originada principalmente
por las lluvias de mayor intensidad. En general, la elevada precipitacion pluvial, la gran capacidad de
infiltracion del terreno y la reducida pendiente topografica, favorecen la renovacion del acuifero,

Con los antecedentes anteriores se tiene que |a captura de agua a nivel de cuenca no se veria afectado
por el desarrollo del proyecto debido a la superficie de aprovechamiento del terreno es de 18.07 has,
(aungue para el cambio de uso de suelo solamente de 10.77 has), dentro de las cueles se estimd con
base en el procedimiento oficial de |la NOM-011-CNA-2000 (CNA, 2001), el volumen de escurrimiento
anual.

e Wk Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México
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Calculo de escurrimiento anual por tipo de vegetacion

Uso Tipo de | Superficie | Tipo de | Factor | Ce Vol, Esc| %
vegetacion y/o | (m2) suelo K Anual
uso de suelo (m3)

Superficies de | Vegetacion  de | 180,700.0 | A 0.07 0.030 | 59134 67.2

modificacién SMS
del proyecto

Superficie de | Vegetacion  de | 88,000.00 | A 0.07 0.030 | 2879.5 32.8
conservacion | SMS
Total 8,793.21 100.0

Por lo tanto la cantidad de filtracion de agua no se vera afectada ya que el terreno seguira captandoy
filtrando la misma cantidad de aguas, debido a que en esta etapa solo se removera la cubierta vegetal
del predio por lo cual al no ser cubierto por ningln tipo de estructura seguird ofreciendo este servicio.

Por lo tanto el conjunto predial seguira captando las 8793.21m3 y asimismo permitiendo suinfiltracion
total al subsuelo.

Por otro lado en cuanto calidad, en el Estado de Quintana Roo, se infiere que existe una gran
disponibilidad de agua subterranea en el mismo; sin embargo, los principales problemas del agua se
relacionan con su calidad no con su cantidad. Esto se debe a que la alta permeabilidad que tienen los
suelos carsticos en el estado que favorecen la infiltracion del agua de lluvia, también representa una de
sus principales causas de contaminacion; ya que de la misma manera se filtran con facilidad los
agroquimicos empleados en las actividades agricolas, los residuos liquidos (lixiviados) de los tiraderos
de basura a cielo abierto o de las lagunas de oxidacién de las plantas de tratamiento, asi como las
filtraciones de aguas residuales de las fosas sépticas. Este problema de contaminacion se agrava dia
con dia si se considera que el agua fluye a través de rios subterraneos, lo cual favorece la difusion de la
contaminacion a otros sitios, y llega finalmente a la zona costera, donde se encuentran ecosistermas
tan fragiles como los arrecifes coralinos que sustentan una gran diversidad de organismos acuaticos
de importancia ecologica y econdmica. Otro factor que afecta la calidad del agua subterranea es la
entrada de agua salada al manto freatico; sin embargo, en éste (ltimo punto, cabe mencionar que el
conjunto de predios del proyecto se encuentra relativarmente alejado de la costa.

De manera particular en el area de estudio se pretende establecer en tiempa y forma una serie de
medidas para mitigar los efectos negativos que se pudieran presentarse por llevar a cabo el cambio de
uso de suelo y que pudieran afectar la calidad del agua, mismos que a continuacion se describen:

« Debe de contar con sanitarios portatiles de acuerdo al nimero de trabajadores a razon de 1 bafo
por cada 20 trabajadores, Las aguas residuales generadas, deben ser dispuestas por la empresa
arrendadora en el lugar que sefiale la autoridad municipal.

« Para conservar el fragil equilibrio ecolégico de los ecosistemas interconectados con las aguas
subterraneas, debe tenerse especial cuidado para evitar algln derrame de liquidos contaminantes
utilizados en la operacién de la maquinaria que pudieran infiltrarse al manto freatico.

¢ Lamaquinaria pesaday los vehiculos automatores que se utilicen durante el proyecto, deben recibir
mantenimiento, para evitar la contaminacion atmosférica, por emisiones de humos y gases.

Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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* En la etapa de cambio de uso de suelo, se debe promover la separacion de los residuos sélidos
organicos de los inorganicos y de los peligrosos, se sugiere que se utilicen contenedores de colores
diferentes.

= Separar y enviar los residuos susceptibles de reciclar (papel, carton, madera, vidrio, metales en
general y plasticos) a un centro de acopio.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del
agua o la disminucion en su captacién.

Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo que
se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observo lo siguiente:

Con el objetivo de demostrar que el proyecto es mas rentable a largo plazo se comparar el ingreso que
se obtendrian del terreno en sus condiciones actuales contra la inversion inicial del proyecto y
proyeccion a largo plazo de todos los ingresos que generarfa el proyecto contra lo que se obtendria del
terreno tras el paso de los afios.

Esto representa la primera etapa del proyecto que sera evaluado por esta autoridad, y posteriormente
se realizara |a construccion del conjunto habitacional, por lo cual para demostrar que el proyecto es
mas rentable |largo plazo se considerara la inversion inicial que incluye la remaocién de la vegetacian, la
preparacidn del sitio, construccion y operacion del mismo.

Ahora bien, el proyecto pretende la atencidn a las necesidades de la poblacion urbana siempre
creciente, evitando que los nuevos inmigrantes se asienten en forma irregular en el suelo urbano no
apto por ausencia o incumplimiento de la normatividad para nuevos asentamientos humanos, se
permitira la dotacidn de estructura suficiente, clara y atractiva a la ciudad. Ademas de que esta sera
acorde con el crecimiento de |a poblacién de la zona.

La inversion contribuira con la creacion de 200 empleos temporales durante la preparacién del sitio y
construccion y 20 permanentes durante la operacion que beneficiard a gran cantidad de obreros de |a
industria de la construccion de la zona.

Se impulsard al comercio organizado y significara ingresos en materia de impuestos y permisos al
Municipio Benito Juarez, a. gobierno estatal y federal Asi mismo otro beneficio del proyecto a la
sociedad es que podra ofrecer viviendas de calidad para que los habitantes y nuevos pobladores puedan
accedes a ellas y cuenten con un ambiente digno donde vivir.

Comparacién de beneficios econdmicos

Estimacién economica de recursos del area | Inversién inicial para instalacién del proyecto
sujeta al cambio de uso de suelo

$3,523,815.65 $120,000,000.00
Claghs TS
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Actualmente seria mas factible obtener recursos econdmicos del area sujeta a cambio de uso por una
cantidad de $3,523,815.65 pesos, por el contrario requeriria de inversion de $120,000,000 pesos, por
lo cual en el primer afio es mas rentable la ejecucidn del proyecto que conservarlo como actualmente
se encuentra o dandole un uso menos rentable,

En el segundo afio ya no se podrian obtener los $2,457,345.26, debido a que los recursos solo se
podrian aprovechar en el primer afo, por lo tendrian que esperar un periodo de tiempo de por lo menos
20 afios para poder obtener nuevamente los recursos de los predios de nuestro interés.

Por su parte el proyecto ya en la etapa de operacion tendria que implementar una serie de medidas y
programas ambientales que estard obligado a realizar una vez que el proyecto inicie la etapa de
operacién de proyecto.

Adicionalmente con la operacién del proyecto se generaria una derrama economica de $1,279,740.0
pesos anuales, lo cual salo contempla las cuestiones ambientales y los empleos generados.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo que
se propone es mas productivo a largo plazo.

B. Que en cumplimiento de la obligacidn que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo vy tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al
estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, donde desprende lo siguiente;

El articulo 117, parrafos, segundo vy tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan
pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento
correspondiente.

Por lo que corresponde a |a opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se emitio
a través del Acta Vigésima Quinta Sesion del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales (R/XXV/2015), la cual se llevd a cabo el dia 26 de octubre de 2015, determinandose lo
siguiente: Sobre el proyecto de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales Hermanos York el
Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo Forestal otorga opinion favorable, con la siguiente
recomendacion: Debera ajustarse a |os lineamientos establecidos en las zonas con uso de suelo H2 y
H3, del PDU de Puerto Morelos.

0b% le,
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C. Porloque corresponde a la prohibicién de otorgar autarizacion de cambio de uso de suelo en un terreno

incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente caso,
en virtud de que no se observo, que el predio en cuestién hubiere sido incendiado, tal y como se
desprende del informe de |a visita técnica realizada el dia 4 de noviembre de 2015, enla que se constaté
que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo del predio verificado no existen indicios de
incendios forestales.

Que en cumplimienta de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberén integrar un
programa de rescate y reubicacion de especies de |a vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al
nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que
nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacién de especies de |a vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicion presentando un Programa de rescate y reubicacion
de flora. (Anexo al presente oficio Resolutiva)

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispangan los Programas de Ordenamienta
Ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que nos ocupa
se desprende lo siguiente:

De acuerdo con el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL-BJ), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
de| Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero del 2014; |a superficie de cambio de uso de suelo que se
somete a evaluacién, se ubica dentro de la UGA 28, denominada Centro de Poblacién de Puerto
Morelos, con Palitica ambiental de Aprovechamiento sustentable cuyos lineamientos se citan a
continuacion:

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gestién
Ambiental 28 de la Modificacion del POEL de Benito Juarez, se realiza a continuacion el siguiente
analisis:
CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS VINCULACION AL PROYECTO
GENERALES Y ESPECIFICOS
En el tratamiento de plagas y | Durante esta etapa de cambio de uso de suelo, no se
enfermedades de plantas en | usaran este tipo de productos.
cultivos, jardines, 4areas de
CG-01 | reforestacion y de manejo de la
vegetacion nativa deben
emplearse productos que
afecten especificamente la plaga
o enfermedad que se desea
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controlar, asi como los
fertilizantes que sean
preferentemente organicos vy
que estén publicados en el
catalogo vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes vy  Substancias
Toxicas (CICOPLAFEST).
Analisis de esta Delegacion Federal: 5i bien |a promovente senala que durante el cambio de uso de
suelo no se usaran este tipo de productos, se le hace la observacién de que dicho criterio es de
observancia obligatoria, por lo que debera de dar cumplimiento al mismo. Condicionante 1, 6 y 8.

Para permitir la adecuada | Para dar cumplimiento a este criterio se presentan la
CG-05 | recarga del acuifero, todos los | siguiente tabla donde se indica la superficie por cada

proyectos deben acatar 1o | predio que debera dejarse para cumplir con el 40% de
dispuesto en el articulo 132 dela | syperficie permeable:

LEEPAQROO o la disposicién
juridica que la sustituya, t

| Predios  Sup | Ar
T,
| thas)
Lote 1, 15.00
Mza 65,
Sm2a1 L
lote 1- 2.08
48, Mza
01, Sm
62 ! . i |
Lote 1- 208 0.79 Q.22 101 48.8
47, Mza | |
01, 5m |
02 ! ! = e =5
Lote 1- 7.71 275 | 059 | 334 433
04, Mza | |
hedpSmioFaiwt A 0L UITINID Y, BB e e
2687 BED i b e TP el LU )

Asi mismo se presento plano donde se observan las areas
permeables por predio.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se debera dar cabal cumplimiento con la superficie que se
propone como permeable que en conjunto corresponden a una superficie de 11.25 has, que representan
al 41.9 % de la superficie total del conjunto predial, por lo tanto con la finalidad de dar total cumplimiento
se estable la Condicionante 8, 9 y 10.

En la superficie de | Tal y como se indica en el criterio, se ejecutaran las
CG-13 | aprovechamiento  autorizada | actividades de rescate en la superficie que autorice la
previo al desarrollo de cualquier | Secretaria previo al desarrollo de las obras, El proyecto
obra o actividad, se debera de | dari cumplimiento al presente criterio para lo cual se
ejecutar un programa de rescate | adjunta al presente estudio el Programa de rescate de

de flora y fauna. flora en cumplimiento al criterio ecolégico CG- 13 de
la Modificacion al POEL-B] para el proyecto “Hermanos
York”.
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Analisis de esta Delegacion Federal: El Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asi como el
Programa de Rescate de Fauna presentados, deberan ser implementados de tal manera que se garantice
que por el Cambio de Uso de suelo en Terrenos Forestales no se comprometera la Biodiversidad.
Condicionantes 1,2, 3,4, 5y 8.

En los ecosistemas forestales
deberén eliminarse los
ejemplares de especies exoticas
considerados como invasoras
CG-15 | por la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la | El proyecto eliminara del conjunto predial las especies
Biodiversidad (CONABIO) que | exdticas que se encuentran en su interior,

representen un riesge  de | Se da cumplimiento con lo indicado por el criterio CG-
afectacion o desplazamiento de | 15,

especies silvestres. El material
vegetal debera ser eliminado
mediante procedimientos que no
permitan su regeneracioén y/o
propagacion. | 7
Analisis de esta Delegacién Federal: 5i bien sefiala que dentro del proyecto eliminara las especies
exdticas, cabe sefialar que el criterio es de observancia obligatoria, por lo que deberd dar cabal
cumplimiento a lo solicitado en la Condicionante 7 y 8.

La introduccion y manejo de
palma de coco (Cocos nucifera)
CG-16 | debe restringirse a las | El proyecto no considera |a utilizacidén de palmas de
variedades que sean resistentes | coco, no obstante en caso de pretender utilizarse
a la enfermedad conocida como | dichos individuos sera conforme lo indica el Criterio.
“amarillamiento letal del
cocotero”,

Anilisis de esta Delegacion Federal: Se debera asegurar que dentro del prayecto no se introduciran
palmas de coco. Para darle seguimiento a lo establecido en el presente criterio se debera dar
cumplimiento a lo sefialado en |la Condicionante 8.

Todos los proyectos que
impliquen la remocién de la
vegetacién y el despalme del
suelo deberan realizar acciones
para la recuperacion de la tierra,
CG-37 realizando su separacién de los

Se atendera lo indicado por el criterio. El material de
suelo vegetal que se obtenga sera acopiado en un
residucs vegetales y pitreos, vivero‘ temporal, a efectq de _ser empleado
con la finalidad de que sea posteriormente en el proyecto inmobiliario ultervor que
utiizada para acciones de e?(cede el alcance del presente proyecto, en las areas
reforestacién dentro del mismo | alardinadas, de conservacién o donde se requiera

proyecto o donde lo disponga la formar y enriquecer el suelo.
autoridad competente en la
materia, dentro del territorio
municipal.
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Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a la vinculacién la promovente sefiala se llevard a
cabo el rescate de tierra vegetal, el cual serd acopiado en un vivero para su posterior uso en areas
jardinadas y de conservacion, no obstante, se le hace de su conocimiento que dicho criterio es de
observancia obligatoria. Condicionantes 5.

F. Por su ubicacién, el desarrollo del sitio del proyecto se encuentra contemplado dentro del dmbito
territorial de regulacion del Pragrama de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto
Morelos, Quintana Roo (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 20 de Mayo de 2009).

De acuerdo con la sobreposicion del sitio del proyecto sobre el PDU aplicable, el conjunto de predios

donde pretende desarrollarse el proyecto tienen un uso de suelo Habitacional H2 y H3, asi como
vialidad.

A Continuacion se presenta el cumplimiento por predio del proyecto “Hermanos York”, de acuerdo
a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos. Cabe
sefialar que los coeficientes de modificacion permitidos para los usos H2 y H3, son de 60 y 65%,

respectivamente.
Predio Usos de Suelo (m2) CMS permitido por el CMS utilizado para el
PDU proyecto
Lote 1 H2 H3 Vialidad H2 H3 H2 H3
73,8455 | 48,084, | 28,069.9 | 44307.3 | 31,2549 | 435402 | 31,2523
4
Lote 1-46 | H2 H3 Vialidad H2 H3 H2 H3
13,213.0 | ===- 7.600.0 7.927.8 — 7.769.8 — 2
Lote 1-47 [ H2 H3 Vialidad H2 H3 H2 H3
19,5600 | —— 1,240.8 11,736.2 | == 11,601.9
Lote 1-04 [ H2 H3 Vialidad H2 H3 _| H2 H3
67,1471 | —— 10,039.1 | 40,288.2 | == 39,6315 | —

Cabe sefialar, que el uso de suelo vialidad se ha utilizado como tal, en |a superficie establecida por el
PDU de centro de Poblacién de Puerto Morelos, por lo tanto, se puede observar que se han dado
cumplimiento al Coeficiente de Modificacién de Suelo (CMS) asi como los usos que se les dard
posteriormente es decir, habitacional.

G. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
se encontraron las siguientes especies de flora y fauna incluidas en dicha Norma, Jobillo (Astronium
graveolens), Palma Chit (Thrinax radiata) ambas catalogadas como amenazada y no endémica; asi
también se encontrd Palma Nakdas (Coccothrinax readi), especie amenazada y endémica, con respecto
a la fauna no se encontré ninguna especie dentro del predio, todas sefialadas dentro de la norma en
comento. Al respecto, la promovente considerd dentro de las medidas de prevencién y mitigacién, el

rescate de los ejemplares durante la implementacion del Programa de Rescate de Flora y Rescate de
Fauna.
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6. OPINIONES RECIBIDAS

Que mediante el acta R/XXV/2015 de fecha 26 de Octubre de 2015, el Comité Técnico para Cambio
de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal, emitié su opinion sobre el
proyecto, mediante el acta referida en el Resultando 14, opinando lo siguiente:

Que la opinion del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se emitio a través del Acta
Vigésima Quinta Sesion del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
(R/XXV/2015), la cual se llevd a cabo el dia 26 de octubre de 2015, determinandose lo siguiente:
Sobre el proyecta de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales denominado “Hermanos York”,
el Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo Forestal otorga opinion Favarable, con |a siguiente
recomendacion: Deberd ajustarse a los lineamientos establecidos en las zonas con uso de suelo H2 y
H3 del PDU de Puerto Marelos.

En lo que respecta a la recomendacion indicada por el Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo
Forestal, en cuanto a considerar y ajustarse a los lineamientos establecidos en el PDU del Centro de
Poblacién de Puerto Morelos, esta Delegacion considera ha sido tomada en cuenta por la promovente
toda vez que se ajusta a lo sefialado en el PDU arriba citado, especificamente en el uso que se le dara
al predio (habitacional y vialidades) asi como los coeficientes de modificacién permitidos para cada
uso, lo cual ha sido demostrado en el considerando X|, apartado F, del presente resolutivo.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1613/15-4084 de fecha 6 de Octubre de 2015, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los articulos 53, 54 y 55
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del REIA de la LGEEPA vy
Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), solicitd a la Direccién
General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinion técnica en materia
de su competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la Modificacion
del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado en el Periddico
Oficial el 27 de Febrero del 2014; del proyecto denominado “Hermanos York", con pretendida
ubicacion en la Supermanzana 21, Manzana 65, Lote 1 y Supermanzana 02, Manzana 01, Lotes 1-04,
1-46 y 1-47 de la Ciudad de Canctn, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que hasta la fecha no se ha recibido respuesta alguna por parte de la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), respecto al proyecto.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/01411/15-3504 de fecha 25 de agosto de 2015, se solicito ala
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
“Hermanos York", con pretendida ubicacion en la Supermanzana 21, Manzana 65, Lote 1 vy
Supermanzana 02, Manzana 01, Lotes 1-04, 1-46 y 1-47 de la Ciudad de Canctn, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo.

.
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Que de acuerdo a lo manifestado en el oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/2329/15 de fecha 5 de
octubre de 2015, por la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
en el Estado de Quintana Roo, mediante su escrito referido en el Resultando 10 de la presente
resolucidn, esta opind lo siguiente: Para el proyecto denominado “Hermanos York”, después de una
bisqueda en las bases de datos de la Subdelegacién Juridica de esa Delegacion no se encontrd
registrado procedimiento administrativo alguno a nombre de dicho proyecto.

IV. Que de la visita técnica realizada el dia 4 de noviembre 2015, por personal adscrito a esta Delegacién
Federal, se advirtio lo siguiente:

De la visita técnica:

« Se realizo el recorrido en el drea propuesta para realizar el CUSF con coordenadas UTM
(WGS-84), X- 0510577 Y-2308109, X-0510778 Y-2308077 y X- 0510284 Y-2308233,
coordenadas que si correspondieron debido a que fueron cotejadas con un plano sefialado
durante los trabajos.

« Lasuperficie verificada si corresponde con |a sefialada para el proyecto Hermanos York, la
vegetacion que pretende remover es tal como sefiala el DTU-A se pudieron tomar tres
coordenadas UTM (WGS-84) X-0510741 Y-2307884, X-0510697 Y-2308226 y X-
0510648 Y-2308154, can minima diferencia debido a los diferentes equipas que fueron
utilizados.

« Durante el recorrido se observa que no existe remocién de vegetacion que se haya realizado
recientemente y que se relacione con el proyecto, Unicamente se observan areas
desprovistas de vegetacion que corresponden a caminos antiguos y lineas de torres de CFE.

« Elarearecorrida se observa gue no existe indicios de incendios forestales que hayan ocurrido
en fechas recientes y que puedan ser causa de suspension al tramite solicitado.

e La vegetacion corresponde a Selva Mediana Subperennifolia compuesta de vegetacion
secundaria arbdrea, arbustiva y herbacea en estado de recuperacion en su mayor parte un
area que corresponde a un acahual, en la cual se encontraba establecida una granja
porcicola.

» La vegetacion que se pretende remover corresponde a Selva Mediana Subperennifolia con
vegetacion secundaria la cual se relaciona con el sitio del sistema ambiental en sus tres
estratos: arbustivos, arbéreo y herbaceo donde se tomo la coordenada UTM (WGS-84) X-
0511109 Y-2308996 con las especies arbustivas: pata de vaca, pata de venado, zapote
amarillo, chit, nakas, en estrato arbdreo: elemuy, guayabillo, tzalam, chico zapote, en
estrato herbaceo: boob, ramon, zacboob.

« Se observan las especies jobillo, palma chit y palma nakas, considerada dentro de la NOM-
059-SEMANRAT-2010, en estado de amenazada.

s« Llas areas forestales corresponden a los que fueron utilizados como zonas pecuarias y
caminos antiguos y lineas de CFE.

V.  Quecon el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion prevista por el articulo 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al célculo del monto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

o0 L,
Feo e
2 )"

Av. Insurgentes Mo, 445 Cal, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201www.semarnatgob.mx
Pagina 31 de 63



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestian para la Proteccién Amblental 0s Maturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de i 08 Naturale

Departamento de Serviclos Farestales v de Suelo

tdEMARNAT

SECRETATUA DE : DIl e NEAARIN ¢
MEDIO AMBIENTE Salfpn Bitacora: 23/MA-008-
Y RFCURSOS NATHHRALFS

CHETUMAL, QUINTANA ROO A 3 DIE MARZO DF 2016

Que el dia 15 de febrero de 2016 se notificé mediante oficio No. 03/ARRN/0295/16-0598 de fecha
12 de febrero de 2016, al C. Gerardo Miranda Estrada, en su caracter de Representante Legal de la
empresa Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para
autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $ 771, 313.68 (setecientos setenta y un mil trescientos trece pesos 68/100 M.N.),
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 42 hectéreas, con fundamento el articulo 118
de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envid el nimero de folio 23AZ7IWWBQ2LI, mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir
su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 18 de Febrero de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el mismo
dia, el C. Mauricio Hamui Hilwani, en su caracter de Representante de la empresa Constructora
Riviera Houses, S.A. de C.V., presento copia de |a ficha del depésito realizado al Fondo Forestal
Mexicano por la cantidad de $771, 313.68 (Setecientos setenta y un mil trescientos trece pesos
68/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental, No omitiendo sefialar que el deposito al
Fondo Forestal Nacional se realizo el 18 de Febrero de 2015, dentro del plazo de los 30 dias habiles
que sefiala el Art. 123 del RLGDFS.

VI.  Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefiala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacion
legal:

= Copia simple cotejada de la Escritura Piblica nimera P.A. 75,761 de fecha 30 de
octubre de 2014, suscrita ante la fe del Lic. Luis Miguel Cdmara Patrén, titular de la
notaria pablica nimero 30 del Estado relativa al otorgamiento de un Poder General
Limitado que confiere “"CONSTRUCTORA RIVIERA HOUSES” S.A. DE C.V. a favor del
C. GERARDO MIRANDA ESTRADA.

= Copiasimple cotejada de la Escritura Piblica nimero 1,012 suscrita ante la fe del Lic.
Oswaldo Antonio Canto Marmol, titular de la notario pdblica ndmero 53 en ejercicio
en el Estado de Quintana Roo; relativa a la Constitucién de la Sociedad Andnima de
Capital Variable denominada “CONSTRUCTORA RIVIERA HOUSES”, de fecha 04 de
septiembre de 2012. Debidamente inscrita bajo el folio mercantil electrénico nimero
25081*2 del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Delegacién Municipio
de Benito Judrez, Quintana Roo con fecha 03 de octubre del afio'2012.

« Copia simple cotejada del Contrato privado de Promesa de Compraventa celebrado
entre el C. MARTI| Z JAVIER (vendedor) y la sociedad mercantil
“CONSTRUCTORA RIVIERA HOUSES” S.A. DE C.V. de fecha 01 de junio de 2014
respecto del predio ubicado en la Supermanzana 02, Manzana 01, Lote 1-46 de la
Reserva territorial del IPAE de la localidad de Puerto Morelos, Municipio de Benito
Judrez en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de 20,801.95 m2; en cuya
clausula TERCERA la parte vendedora entrega a “CONSTRUCTORA RIVIERA
HOUSES" S.A. DE C.V., la posesion fisica, uso y disfrute de la superficie citada con
antelacién.

o Copia simple cotejada del Titulo de Propiedad con ndmero de folio 01773 expedido
por el Instituto del Patrimonio Estatal respecto del inmueble descrito en el inciso d),
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el cual se encuentra inscrito en el Registro Pblico de la Propiedad y del Comercio en
la oficina registral: Cancun, bajo el folio 317595,
Copia simple cotejada del Contrato privado de Promesa de Compraventa celebrado
v r I i mercantil
“CONSTRUCTORA RIVIERA HOUSES" S, A, DE C.V, (comprador) de fecha 01 de junio
de 2014 respecto del predio ubicado en la Supermanzana 02, Manzana 01, Lote 1-
47 de la Reserva territorial del IPAE de la localidad de Puerto Morelos, Municipio de
Benito Judrez en el Estado de Quintana Roo, con una superficie de 20,801.96 m2; en
cuya cldusula TERCERA la parte vendedora entrega a “CONSTRUCTORA RIVIERA
HOUSES” S.A. DE C.V., la posesion fisica, uso y disfrute de la superficie citada con
antelacidn.
Copia simple cotejada del Titulo de Propiedad con nimero de folio 01772 expedido
por el Instituto del Patrimonio Estatal respecto del inmueble descrito en el inciso f), el
cual se encuentra inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio en la
oficina registral: Cancdn, bajo el folio 317596,
Copia simple cotejada de la Escritura Pdblica nimero 9,853 de fecha 13 octubre de
2014 suscrita ante la Fe del Lic. Camilo Ernesto Cdmara Reyes, Notario Ptblico titular
en la Notaria Pdblica ndmero 39 en el Estado mediante el cual se hace constar el
Contrato de Compraventa que ce!ebrun el C. GERARDD GABRIEL GARCI'A GAMBOA

#

QEL._._(cpmmeiul respecto del pred:o dentlfCﬂdO como Supermanzanu 02
Manzana 01, Lote 01-04 de la Reserva Territorial del IPAE, en la localidad de Puerto

Morelos, Municipio de Benito Judrez con una superficie de 77,186.26 m2; la cual se
encuentra inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio, con oficina
registral: Cancun, bajo el folio 301785.

Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero 12,290 de fecha 09 de junio de
2015, suscrita ante la fe del Licenciado Camilo Ernesto Camara Reyes, Notario
Pdblico titular en la Notaria Pdblica nimero 39 en el Estado mediante la cual se hace
contar la rectificacion y aclaracion de la escritura pablica nimero 9,853 de fecha 13
octubre de 2014; quedando inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, con oficina registral: Cancin, bajo el folio 301785 en fecha 08 de julio de
2015.

Copia simple cotejada de la Escritura Publica nimero P.A. 70,747 de fecha 17 de
diciembre de 2013, suscrita ante la fe del Lic. Luis Miguel Camara Patrén, titular de
la Notaria Pdblica nimero 30 en el Estado, relativa al Contrato de Compraventa
celebrado por la sociedad mercantil denominada “PROPIEDADES VANGUARDIA" 5.A.
DE C.V. (vendedora) y la sociedad mercantil denominada “CONSTRUCTORA RIVIERA
HOUSES" S.A. DE C.V. (compradora) respecto del bien inmueble ubicado en la
Supermanzana 21, Manzana 65, Lote 01 del Fundo Legal de Puerto Morelos,
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo; con ung superficie de 150.000 m2, la cual
quedo inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, con oficina
registral: Cancun, bajo el folio 72660 en fecha 18 de diciembre de 2013.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccion V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y
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al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria
debera evaluar |os posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que,
€en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedi6 a realizar
el siguiente analisis técnico:

La identificacion de impactos se realizé en funcién del medio y los factores que acogen el cambio de
uso de suelo de forestal a urbano, es decir en el contexto del Sistema Ambiental delimitado. La
dimension ambiental en la que se establece este DTU deriva de un andlisis de los aspectos que pudieran
afectar los recursos aire, agua, suelo, presencia de residuos, valor paisajistico y de impactos potenciales
sobre |la salud de las personas.

Una vez identificadas |as acciones y los factores ambientales que presumiblemente serdn impactados
par aquellas. Se construye, para cada uno de los impactos identificados, la valoracién determinando su
valor de importancia. La matriz presenta y describe cada impacto identificado y permite obtener
valoraciones cualitativas y cuantitativas de los impactos ambientales.

Partiendo de |a valoracion de importancia se construyo6 la “Matriz Depurada de Impactos” donde éstos
se evaluaron de acuerdo con los siguientes criterios: caracter del impacto, intensidad del impacto,
momento, recuperabilidad, acumulacién, periodicidad, extension, reversibilidad, sinergia y persistencia.

De conformidad con la matriz de interacciones se advierte |a presencia de 35 impactos potenciales a
desarrollarse por la preparacion del sitio, de los cuales 19 se han clasificado como interacciones
positivas entre el medio receptor y la actividad realizada y 16 como negativas, los que se deberan de
recibir puntual atencion para lograr un efecto de mitigacién, prevencién o compensacién segln sea el
casao.

Entre los impactos mas sobresalientes tenemos modificacion permanente de |as propiedades naturales
del suelo y del caracter topografico debido a la, extraccion, corte nivelacion, y trazo topografico del
desplante de los elementos puntuales del proyecto.

El desarrollo del proyecto debera lograr una relacién muy estrecha con el sitio, para lo cual se trata de
incorporar al maximo los desniveles del terreno ya que seran de utilidad para los desaglies pluviales
naturales y los que seran dirigidos a las porciones bajas por cauces naturales. Se consideran como
medidas pozos de pluviales considerando su realizacidn con caracter preventivo y areas puntuales. Los
cambios en el relieve topografico son permanentes pero compatibles con el territorio y el uso urbano
que se le ha otorgado mediante el PDDU-PM y del POELB). Cuando la obra esté concluida se integrara
con el entorno, por lo que el impacto que se pueda causar se considera moderado.

Por lo antes expuesto, el disefio del proyecto en concordancia con el suelo logra mantener el desnivel
natural del terreno, propone medidas de recuperacion del material himico para formar suelos, previene
los procesos erasivos y mantienen pendientes.
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Como medida se tiene contemplado el uso de un sistema de delimitacién de areas de trabajo y de
conservacion a través de mallas pldsticas y la continua supervision a través del analisis de superficies,
fotografias y de levantamientos en campo.

El impacto ambiental que se pueda causar a la flora por los procesos de la preparacion del sitio es
directo. Los impactos de pérdida de cubierta vegetal corresponden a selva mediana subperennifolia en
10.77 hay 5.84 ha de acahual, y 1.46 ha desprovistas de vegetacion (caminos y brechas), por lo que
se conservan en el conjunto de predios 8.80 ha que incorporan vegetacion de selva mediana
subperennifolia, acahual y dreas previamente impactadas, de las cuales 8.54 ha mantienen vegetacion.
Se aclara que el impacto causado a |a flora se considera un impacto regulado por los usos que otorga
el PDDUPM vy el POELBJ, aplicables al conjunto de predios del proyecto.

Previo a la intervencidn se contemplan medidas de mitigacion correspondientes a la delimitacian de las
areas a intervenir, con el fin de ejecutar el rescate intensivo, procurando dejar sin afectacion el area de
trazado que beneficia zonas nativas y aquellas especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
los ejemplares recatados tendran mantenimiento en vivero para su posterior reintroduccion en zonas
jardinadas del desarrollo habitacional que se construira posteriormente.

Durante la ejecucién del cambio de uso de suelo se plantean programas que incluyen el rescate, manejo
de la flora y fauna, manejo de residuos sdlidas liquidos y peligrosas, los que previenen, minimizan los
posibles impactos que se puedan causar a la flora y al habitat por procesos de transito de maquinaria

y equipos.

En cuanto al impacto causado por reduccién de habitat derivado de la eliminacién de vegetacion, en los
procesos de preparacién implican la migracién de fauna producto de la intervencion y pérdida de
habitat por |a eliminacion del 40.09% de vegetacion forestal y el 21.73% de |a vegetacion no forestal
de los predios de nuestro interés,

Elimpacto ambiental que se pueda causar a la fauna por reduccion de habitat derivado de los procesos
de preparacion del sitio del proyecto se considera aunque indirecto predecible ya que la afeccion
proviene de la intervencion y eliminacién de vegetacion. Se consideran medidas preventivas como la
ahuyentaci6n para su consecuente migracion a la selva colindante y rescate de fauna para aquellos que
queden aislados. El impacto a la fauna se considera negativo indirecto, de afectacion moderada debido
a que se consideran medidas preventivas, el efecto es localizado, de momento corto, reversible, simple
y discontinuo por lo que se resulté negativo MODERADO.

El impacto, asf valorado a la reduccién de habitat, resultd de intensidad media y de extension parcial, el
que se manifiesta en término tres afios una vez concluida la obra, de intensidad media, sinérgico en la
pérdida de habitat pero no asf para la fauna, puntual, de efecto directo y simple, por lo que resulto
MODERADO y mitigable.

Asi también es importante sefialar que la preparacion del proyecto promoverad el intercambio
socioecondmico directo e indirecto a diferentes niveles y escalas, tanto local como regional.

El impacto ambiental que pueda causar el proyecto a la sociedad es, en todas sus partes, positivo.
Durante la preparacin del sitio generara empleos profesionales, técnicos y de oficio. El dinamismao de
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la econdmica local y regional que atraera este proyecto con el que incrementara los pagos de derechos
correspondientes a las distintas instancias federales estatales y municipales, por los servicios y
tramites que éste requiere. A nivel territorial el proyecto se ajusta al marco legal aplicable determinado
por el PDDUPM y el POELBJ, que definen usos del suelo, pardmetros y lineamientos urbanos, asi como
criterios de caracter ambiental, a los que se cifie este proyecto.

De manera particular el proyecto se integra como parte del crecimiento econémico y social de Benito
Judrez por lo que el impacto se valoré de intensidad alta, de influencia generalizada en el entorno local
y regional, de momento de mediano y corto plazo, muy sinérgico, de persistencia temporal y
permanente.

Una vez que el CUSTF se haya concluido el impacto sera de efecto directo e indirecto, acumulativo,
reversible a mediano plazo y de periodicidad continua. Se manifestara constante en el tiempo toda vez
que influye en |a calidad de vida y econdmica de la sociedad, aporta ingresos a los gobiernos y se ajusta
a los ordenamientos ambientales por lo que el impacto se considera positivo SEVERO.

Derivado de las valoraciones realizadas se muestra que por la preparacion del proyecto, lo siguiente:

1. Cuantitativamente se mostro que el proyecto que se presenta es compatible con el sistema
ambiental estudiado y programado en el PDDUPM y el POELB],

2. Cualitativamente, el ejercicio aporta que no se afectan ni se interfiere en procesos biolégicos de
especies de dificil regeneracion, es decir aquellas que son vulnerables a |a extincidn biolégica por la
especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccién.

3. No se determind la posibilidad de que ocurra un inminente dafio ambiental como consecuencia de
las actividades aqui analizadas. Los impactos ambientales negativos que se predicen son, en la escala
analizada que es a nivel de Sistema Ambiental y del conjunto predial, mitigables, prevenibles.

4. El proyecto no se considera causal de desequilibrio ecolégico grave en el sentido de que provoque
alguna alteracion significativa de las condiciones ambientales en las gue se prevén impactos
acumulativos, sinérgicos y residuales.

5. Se considera que el proyecto no implica, por la dimensién que ocupa y por los alcances asociados,
una pérdida de valor ambiental para la zona ni para el Sistema Ambiental.

6. El proyecto se disefi¢ considerando el sistema ambiental en el que se inserta, el aprovechamiento
por caminos y brechas, areas urbanas, acahual, y selva medina subperennifolia no implican afeccién
grave al sistema en el que se inserta.

7. De acuerdo con la valoracién realizada no se esperan impactos ambientales significativos o
relevantes, por el cambio de uso del suelo del proyecto, no se provocaran alteraciones en el ecosistema
ni en sus recursos naturales, ni obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres
vivos ni la continuidad de los procesos naturales en el Sistema Ambiental definido para esta valoracion
del impacto ambiental.

Que como resultado del analisis y la evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacién en Materia
Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
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sefialadas tanto en la documentacion presentada, como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de ser
congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacibn el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en la Modificacién del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, Publicado el dia 27
de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la Puerto Morelos, Quintana Roo (Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo a 20 de mayo de 2009); conforme a lo citado en el Considerando
Xl,incisos A, B, C, D, E, Fy G de |a presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda peticion debera recaer
un acuerdo escrito de |a autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidn al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico
y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién |, el cual dispone que es facultad de la Federacién
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asl coma la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico y |a proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion
de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone
que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de |as obras y actividades que cita en las fracciones | a Xlll requieren de
previa autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccion VII, que establece los cambios de uso del
suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, |la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismao articulo 35 asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratarias de las areas
naturales protegidas y |las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; Ultimo parrafa del
mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa sélo se referira a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere
a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
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fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la
obra o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual
se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion
|, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete ala
Secretaria solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los
cambios de uso de suelo en areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente
de autorizacion en materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento
que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto
de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo pérrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental deber& presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulol 24 que establece que la
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién
Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretaria respecto de la participacidn plblica y del derecho a la Informacion, en los articulos
44, 45, fraccion |Il, 46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracidn de esa autoridad por parte del promovente; en el
articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado, que sera expedida por el Presidente de la Republica,
se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia
de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién
Xllarelativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo
sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, segln sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se
desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los
particulares, tendra la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen; 32 BIS
fraccion |, que establece que esta Secretaria fomentara la proteccion, restauracion y conservacion de
los ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccion Il, que establece que esta Secretaria debe formular
y conducir |a politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccion XXXIX, que establece

o‘”",
Je o’
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que esta Secretaria podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por
excepciony 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos forestales deberan
acreditar que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para compensacion ambiental; de Ley
Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracion Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la obligacion de dictar resolucion expresa sobre la peticidn quele
formule en cuestion y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del
interesado, cuando se produzca su paralizacion por causas imputables al mismo, seré advertido que,
transcurridos tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, gque establece que los terrenos
forestales seguiran considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas,
plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa, 120, que establece que el
interesado debera solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud, documentacién legal,
estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacion del promovente, 121, que sefiala la
informacion que deberan contener los estudios técnicos justificativos, 122fraccion |, que establece que
la autoridad revisara y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier informacion faltante
y 122 fraccidn Il, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencién, se
desechard el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios pUblicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccidn XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala
que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores publicos, 5, que habla de las facultades indelegables del Secretarig,
articulo 38 primer parrafo, que establece que |la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le
han sido conferidas contard con las delegaciones federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece
que el delegado federal y el coordinador regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo,
las facultades que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXII,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién; articulo 40, fraccion IX inciso ¢ y XXIX
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
las unidades administrativas centrales de la Secretaria; lo establecido en la Madificacidn del Programa
de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, Publicado el
dia 27 de Febrero de 2014 en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de 2009; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, en
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el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “Hermanos York”, por una
superficie de 10.77 Ha con pretendida ubicacién en la Supermanzana 21, Manzana 65, Lote 1y
Supermanzana 02, Manzana 01, Lotes 1-04, 1-46 y 1-47, en la localidad de Puerto Morelos, en el
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo; promovido por el C. Gerardo Miranda Estrada, en su
caracter de Representante Legal de la empresa Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V., objeto
de la evaluacién que se dictamina con este instrumento, es forestal y ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién al C. Gerardo Miranda Estrada, en su caracter de
Administrador Unico de la empresa Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V., en MATERIA
FORESTAL el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 10.77 Has, para el
desarrollo del proyecto denominado “Hermanas York", con pretendida ubicacién en la Supermanzana
21, Manzana 65, Lote 1 y Supermanzana 02, Manzana 01, Lotes 1-04, 1-46 y 1-47, en la localidad de
Puerto Marelos, en el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion |l y 57 de su Reglamento en MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en referencia a
los aspectos ambientales derivadas del cambio de uso de suelo en una superficie 10.77 Has por la
remocion de vegetacidn para el proyecto denominado “Hermanos York”, con pretendida ubicacidn en
la Supermanzana 21, Manzana 65, Lote 1 y Supermanzana 02, Manzana 01, Lotes 1-04, 1-46 y 1-47,
en la localidad de Puerto Morelos, en el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; por los motivos y
consideraciones de Hecho y Derecho que se citan en el cuerpo de la presente Resolucién.

TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“Hermanos York”, con pretendida ubicacion en la Supermanzana 21, Manzana 65, Lote 1 vy
Supermanzana 02, Manzana 01, Lotes 1-04, 1-46 y 1-47, en la localidad de Puerto Morelos, en el
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, se desarrollara en una superficie de 10.77 Has, |a cual estara
delimitada por las siguientes coordenadas UTM (Datum WGS 84, Zona 16).

Predio: Lote 1, Supermanzana 21, Manzana 65

Poligono 1 =
Vértice X Y

510811.062

2308086.497

510791.236

2308092361

510775.040

2308096.829

510770.851

2308097.667

510768.338

2308097.667

510764.317

2308099.063

I = N | N [P B T

510757.615

2308101.297

o
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510747.004

2308103.810

9

510738.068

2308106.323

10

510726899

2308109.115

11

510719.359

2308111.629

12

510712.378

2308112.187

13

510701.488

2308116.096

14

510684.454

2308120.843

15

510672.726

2308123.636

16

510655.693

2308128.383

17

510642.289

2308132.013

18

510635.029

2308133.130

19

510633.076

2308132.805

20

510631.581

2308132.555

21

510630.263

2308130.853

22

510631.640

2308130.3%97

23

510632.412

2308129.513

24

510632.644

2308128.397

25

510632.560

2308127.647

26

510632.151

2308126.907

27

510593.725

2308075.321

28

510606.008

2308082.486

29

510626.767

2308080.410

30

510625.448

2308081360

31

510612.428

2308085.352

32

510630.179

2308109.196

33

510775.695

2308064.585

34

510782.191

2308062.594

35

510763.203

2308039.129

36

510769.651

2308060.163

37

510631.975

2308102.370

38

510625.527

2308081.336

39

510626.848

2308080.402

40

510629.974

2308071.024

41

510640.394

2308060.604

42

510650.814

2308054.352

43

510660.192

2308057.478

44

510672.696

2308057.478
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45

510694.578

2308046.016

46

510697.704

2308040.806

47

510699.788

2308034.554

48

510698.775

2308026.456

49

510740.697

2308013.604

50

510747.145

2308034.638

51

510757.099

2308031.587

52

510722801

2307989.202

53

510700.778

2307567.378

54

510696.810

2307969.059

55

510699.871

2307976.285

56

510696.662

2307973.076

57

510688.326

2307976.202

S8

510682.074

2307983.496

59

510669.570

2307586.622

60

510662.276

2307979.328

61

510662.276

2307966.824

62

510675.822

2307951.194

63

510679.266

2307543.444

64

510679.825

2307543.124

65

510688.319

2307962.914

66

5106%94.018

2307960.467

67

510679.934

2307943.062

68

510683.804

2307940.851

69

510684.659

2307937.148

70

510685.200

2307936.606

71

510685918

2307936.150

72

510688.242

2307939.022

73

510702.640

2307556.815

74

5§10729.017

2307982.691

75

510791.392

2308059.773

76

510791.571

2308059.993

77

510879.713

2308032.697

78

510868.851

2307995.856

79

510879.440

2307991.735

80

5108%0.479

2308025.274

81

510891.539

2308029.644
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510894.889

2308043.885

84

510895.727
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85
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2308056.172
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510892.097

2308060.919
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510885.395

2308066.503
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510879.252

2308068.458
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510873.109

2308070.971
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510856.075

2308074.881
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510836.808

2308079.628
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19|510833.401

2307507.169

201510823.069

2307908.565

21|510817.763

2307907.728

221510813.296

2307904.098

231510810.514

2307902.195

241510839.738
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25]510838.306

2307888.902

26|510855.606

2307883.376

27 1510856.298

2307883.155
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17

510674.780

2307866.399

18
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2307860.541

19

510667.486

2307845.953

20

510662.370

2307841.740

21

510733.843

2307811.463
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2307831.216
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510760.519
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510770.013

2307865.004
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CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Sub-perennifolia, el
volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales es
de un total de 709.55 m? VTA, dichos vollmenes desglosados por predio, por especies y codigo de
identificacion son los siguientes:
Predio: Lote 1, Supermanzana 21, Manzana 65
Cédigo de identificacion: C-23-005-HY1-001/16

Nombre ’ Pk No, de jValume‘n'_ _tqtgl .‘(.ms)
S ' | Nombre cientifico Y | de la superficie para
comun ' arboles/ha. ol CUSTF .
Alamo Ficus maxima 40 10.872
Chaca | | Bursera simaruba 80 45.184
Chicozapote | Manilkara zapota 160 124.489
Ekulub Drypetes lateriflora 60 27.981
Elemuy Mosannona depressa 20 3.068
Mata palo Ficus continifolia 60 30.162
.«";.\\:;". Av. Insurgentes No, 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

¥ 3 S ’_ ‘ Subdelegacion de Gestion paca la Proteceion Ambiental v Recursos Naturale:
F ': Vi ['-ijn.lru et _‘._‘“H} os Fe “‘?\ ng y e 41 2Ins
“ SJ:MARNAT \ Inidad de Apravechamiento vy Restauracion de Recursas Maturale
Uy SECRETARIA DI ‘ Oficia Mo D3/ARKN/O469/16
MEDIO AMBIEN TF i : Bitacara, 23/MA-Q08BA/08/15
Y RECURSOS MATURAIRS
CHETUMAL, QUINTANA ROO A 3 DE MARZO DE 2016
T Ykt e PN : 1. | Volumen total (m®)
Nombre | Nombre cientifico N esha | de la superficie para
Guaya Talisia olivaeformis 20 9.285
Jabin Piscidia piscipula 60 36.634
Kanasin Lonchocarpus rugosus 20 7.168
Kitamche Caesalpinia gaumeri 20 4.195
Ramon Brosimum alicastrum 40 13.694
Sacbhbob Coccoloba diversifolia 20 6.139
Tastap Gutterda combsii 20 3.640
Tipo huaje Mariosousa dolichostachya 20 6.941
Zapotillo Pouteria reticulata 40 10.649
Total 680 | 340.099
Predio: Lote 1-04, Supermanzana 02, Manzana 01
Cadigo de ldentificacion: C-23-005-HY2-001/16
) i, Volurnen total (m®)
Nombre comin Nombre cientifico arhcias) de la suparﬂcie para
rboles/ha.
el CUSTFE
Akitz Thevetia gaumeri 20 3.509
Canchunup Thouinia paucidentata 10 2.978
Chaca Bursera simaruba 50 43.087
Chechem Metopium brownei 40 26.513
Chicozapote Manilkara zapota 60 29.425
Ekulub Drypetes lateriflora 10 4.207
Mata palo Ficus continifolia g0 55.194
Guarumbo Cecropia obtusifolia 20 5203
Jabin Piscidia piscipula 20 22 426
Katalox Swartzia cubensis 20 9.049
Pochote Ceiba schottii 10 3.837
Sachob Coccoloba diversifolia 10 2,978
Tadsi Neea psychotricides 10 3.730
Tastap Gutterda combsii 20 4.411
Tzalam Lysiloma latisiliguum 10 1.625
Yaiti Gymnanthes |ucida 20 _3.333
Yaxnic Vitex gaumeri 50 25.692
Zapote amarillo | Pouteria campechiana 10 5.050
480 252.247
Predio: Lote 1-46, Supermanzana 02, Manzana 01
Cédigo de Identificacion: C-23-005-HY3-001/16
R Volumen total (m®)
l\égn';?;‘e Nombre cientifico v érg‘ ;l’ég/?,' s | dela superficie
2 | parael CUSTF
Akitz Thevetia gaumeri 40 1.851
Balche Lonchocarpus yucatanensis 20 2.827
Chaca Bursera simaruba 100 23.572
Chicozapote | Manilkara zapota 80 5.274
9"00 ;‘°‘.
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Ekulub Drypetes lateriflora 20 1.018
Guarumbo | Cecropia obtusifolia 20 0.777
Pochote Ceiba schottii 20 2.024
Tipo huaje Mariosousa dolichostachya 20 3.891
Yaxnic Vitex gaumeri 60 5.090
Total i 380 46.324
Predio: Lote 1-47, Supermanzana 02, Manzana 01
Cédigo de Identificacién: C-23-005-HY4-001/16
: o Volumen total (m?) de
Nombre | e : No. de T e e W L A
MRG0T Nombre cientifico L la superficie para el
~ comun ! arboles/ha. CUSTF

Akitz Thevetia gaumeri 20 0.585
Alamo Ficus maxima 20 7.326
Chaca Bursera simaruba 20 9.691
Chechem Metopium brownei 20 1.072
Chicozapote | Manilkara zapota 40 3.923
Mata palo Ficus continifolia 20 1,166
Guarumbo | Cecropia obtusifolia 120 22.354
Jabin Piscidia piscipula 40 11.449
Jobillo Astronium graveolens 20 1.520
Kitarnche | Caesalpinia gaumeri 40 4.757
Ramon Brosimum alicastrum 20 1.072
Toyub Coccoloba acapulcensis 20 0.617
Yaxnic Vitex gaumeri 40 5.364

: | 440 70.894

QUINTO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 5 afios para llevar a caba las actividades de
remocion de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente de la recepcidn del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampli ria forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion, asi
mismo deberd presentar |a justificacién técnica, econdmica y ambiental que detallen el porqué del
retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion y que motiven la
ampliacién del nuevo plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, debera solicitar por escrito a
esta Delegacién Federal la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER
con numero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe
sefialar que dicho tramite correspondera Unicamente en materia de impacto ambiental. Asi mismo, dicha
solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones Il, IV y V del articulo 420
Quater del Codigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacidn.
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El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitida por la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través
del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos
y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procedera dicha
gestion.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es de
7 aiios, para garantizar la supervivencia del 80% de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacidén del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucion se refiere (inica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades
descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demas
autoridades Federales, municipales y estatales, asi como de las demas autorizaciones, permisos, licencias
entre otras, que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ninglin motivoe la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras.

OCTAVO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacion Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretaria emitird la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate y considerando |o establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién
de la actividad de que se trate deberd sujetarse a |o previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacién
Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran
sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Conbase enlo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara |a realizacién de obras y actividades que puedan causar

LT
O 2
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desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera valuntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacion, que
propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal
para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, del proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas
en la presente resolucién,

2. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo pérrafo de la LGEEPA y 51, fraccién
Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria
podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o
sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el DTU-
A, en el predio se reporta la presencia de especies de flora y de fauna que se encuentran catalogadas
en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre
establezcan la propm LGEEPA y otras Ieyes pnr In antenor la_pmum!gn,tg_dﬂb_em_nteﬂnlm_eﬂa
Delegacio | antia ] ente
procedimiento.

» Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion
de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por el
promovente en el DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucion y que representen acciones con costo economico,

« El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo,

+ Unavez validado el tipo y monto de |a garantia por esta Delegacion Federal, la misma debera
ser implementada a través de la contratacion de una pdliza emitida por una afianzadora o
aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento
debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de
manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara
por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse
anualmente, durante la etapa de preparacion del sitio del proyecto, conforme a lo
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establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA,
en adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de
otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspension temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento
a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

3. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se debera implementar el

programa de rescate y reubicacion sobre los individuos de las especies de fauna silvestre presentes
en la zona de trabajo, dicho programa debera considerar las especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, las especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés biolégico para
su conservacion, asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los
resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Debera implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacidn
forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat asi como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, las especies Jobillo (Astronium graveolens), Palma Chit (Thrinax radiata) y Palma
Nakas (Coccothrinax readi) las de interés biolégico presentes en la zona donde se realizaran los
trabajos para el desarrollo del proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho
programa debera contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o
individuos, el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el plano georeferenciado
del sitio donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en ireas vecinas
o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que
aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de
ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona
el articulo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el
Diario Oficial el 24 de Febrero de 2014, asi mismo, debera incluir el registro fotografico de las
actividades realizadas. Los resultados del curnplimiento de la presente Condicionante se incluiran en
los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deberd realizar la recuperacion de tierra
vegetal en el area desmontada, asi como el triturado y composteo del material residual vegetal
resultante, con el fin de incorporarlo a las areas verdes permeables y de conservacién dentro del
predio. El resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve
DECIMO PRIMERO de este resolutivo,

Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de los promoventes, se advierte que las
mismas tendran la obligacion del cuidado, conservacion y mantenimiento de la vegetacion de las
areas verdes y dreas naturales al interior de los predios. Asimismo se debera favorecer como primera
alternativa el control bioldgico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las etapas del
proyecto (construccion, operacién y mantenimiento), nicamente se permite el uso de agroquimicos
autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).
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7. Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados coma invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas Casuarina sp.,
Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la
infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus benjamina.

8. Lapromovente no podra realizar |as siguientes obras y/o actividades:

« Ladisposicién final de aguas residuales con o sin tratamiento en cuerpos de agua naturales, tales
como lagunas, cenotes o afloramientos, ni ser infiltrados al subsuelo, por debajo del estrato salino,
ni en ninguno de los estratos del suelo o subsuelo, asi como el establecimiento de pozos de
absorcién y humedales artificiales para aguas tratadas.

« Lautilizacién de fuego y productos quimicos para la eliminacién de |a cobertura vegetal y/o quema
de deshechos vegetales producto del desmonte para la disposicion final de residuos solidos
resultantes dentro del prayecto.

« Laintroduccién de especies exoticas (eje: Cocos nucifera).

« Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

« [l establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna
silvestre.

= Eluso de explosivos.

¢ Las sustancias quimicas para el desmonte.

El aprovechamiento o donacidn de la siguiente especies de flora: Jobillo (Astronium graveolens),
Palma Chit (Thrinax radiata), Palma Nakis (Coccothrinax readi) asi como de los individuos
producto del programa de rescate.

« Se prohibe la extraccion, captura o comercializacidn de especies de flora y fauna incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

« Unicamente se podra despalmar el suelo en las &reas donde se realizaran las obras relativas al
desarrollo del proyecto.

9. En observancia del criterio CG-05, en lo que se refiere a dejar el 40 % de areas verdes permeables, la
promovente sefiala que se mantendra una superficie de 11.25 ha lo cual corresponde al 42.41% del
total del conjunto predial.

10. Deberé dar cumplimiento a los parametros urbanisticos y normas particulares establecidas en el PDU
de Centro de Poblacién de Puerto Morelos, respecto a los lineamientos establecidos para el uso de
suelo de Mixto y Habitacional, aplicable al predio del proyecto.

DECIMO PRIMERO.- La promovente deberad presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo con copia del acuse de recibo a esta
Delegacién Federal, informes del cumplimiento de |os Términos y Condicionantes del presente resolutivo y
de las medidas de prevencién y mitigacion, que propuso en el (DTU-A) del proyecto, informes semestrales
y un informe de finiquito al termino de dichas actividades.

DECIMO SEGUNDO - El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
sera el titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico de la empresa el TSU. Manuel
Vargas Hernandez, Registro Libro MEX, Tipo Ul, Volumen 3, Nimero 6, Afio 09, quien tendra que
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establecer una bitacora por dia, la cual se reportard en los informes a que hace referencia el Resuelve
DECIMO PRIMERO de la presente autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de
informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién deberd tramitar ante la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado
de Quintana Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo del inicio y la conclusion del proyecto, dentro de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra, conforme
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la presente
Autorizacién debera tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo el cambio en la
titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 61 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable,

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u acasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipe
de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como
en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en
el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilar4 el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59y
61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental y 160 de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencién a lo
dispuesto en la presente autarizacion.

DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras
disposiciones |legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal,
conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.
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VIGESIMO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La Direccion
General de Gestidn Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica Ambiental e Integral Regional y
Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo y a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido
del presente resolutivo.

VIGESIMO PRIMERO.- Notificar al C. Gerardo Miranda Estrada, en su caracter de Representante Legal
de “Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V." asi como a los asi como a los C.C.

por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y demas relativos.
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Ccp.  LIC. GABRIEL MEMA RQJAS.- Titular de la Unidad Coordinadara de Delegaciones. SEMARNAT.ucd tramites@semarnat.gob.mx
LIC, AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA. - Director General de Gestidn Farestal y de Suelos. México, D. F, dggfs@semarnat.gob.mx

M.C, ALFONSO FLORES RAMIREZ - Directar General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT -contacto dgira@semarnat.gob.mx
Direceibn General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT (DGPAIRS)

|ING. RAFAEL LEOM NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad

C CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de la Procuraduria Federal de |a Profepa en Quintana Roo. Ciudad

Minutario Delegado
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I. INTRODUCCION

El presente Programa de Rescate Y Reubicacion de Flora corresponde al cumplimiento de la legislacién
forestal vigente, en donde se rescatara la vegetacion forestal que se vera afectada por el cambio de uso
de suelo. Su aplicacion, se considera como una medida de mitigacion derivado de |a instalacién de este
nuevo proyecto.

Este programa tiene el objetivo de minimizar el impacto causado a la flora asi como evitar o disminuir los
efectos adversos que se puedan producir a las areas de conservacion por |a etapa de preparacion del sitio.

Dado que las actividades inherentes consideran acciones para cada una de las etapas del proyecto, se opta
opta por la delimitacion de areas de aprovechamiento, de conservacion, rescate y mantenimienta (en
vivero) de los ejemplares presentes en el drea de aprovechamiento del proyecto, y posteriormente ser
reubicados en las areas verdes del proyecto y en las areas de conservacion, mediante la técnica de tres
bolillo, la aplicacion de riego y un mantenimiente adecuado, que asegure una sobrevivencia de al menos
un 80% del total de plantas reubicadas.

Il. OBIETIVOS

Minimizar la afectacién que pudiera generar el proyecto sobre la flora nativa presente en el area de
intervencion.

o |
. IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR

Se rescataran aquellos individuos que por su talla, especie y localizacién sean susceptibles de ello. En las
areas en las que la obra no afecte la vegetacién existente, se mantendra el suelo y la vegetacién en
condiciones naturales con lo que se permite |la continuidad de los procesos que en ese espacio ocurren.

La remocion de la vegetacion se realizard de manera simultanea y previa a la accién de preparacion de
sitio.

Las especies incluidas en el rescate son principalmente las enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
asi como todas aquellas que en el andlisis del indice de valor de importancia, presentaron un valor mas
alto en el predio que en la cuenca, por lo tanto se enlistan estas especies:

FR¥

Nombre comdn | Nombre cientffico | Ejemplares
Jobillo Astronium graveolens 42.72
Chrysophyllum
Caimito mexicanum 469.92
).-'.‘"".' Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
e Vi Tel: (D1983) 835020 | www semarnatgoh mk
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Chaca Bursera simaruba 469.92
Chakni Calyptranthes pallens 534
Chechem Metopium brownei 213.6
Chicozapote Manilkara zapota 1068
Chit Thrinax radiata 1602
Ekulub Drypetes lateriflora 1602
Elemuy Meosannona depressa 2670
Guarumbo Cecropia obtusifolia 299.04
Guaya Talisia olivaeformis 1068
Huaho Sabal japa 534
Jabin Piscidia piscipula 1068
Kitarmche Caesalpinia gaumeri 128.16
Mata palo Ficus continifolia 555.36
Nacax Coccothrinax readii 2670
Phitecelobium Zygia stevensonii 2670
Ramon Brosimum alicastrum 1068
Sachab Coccoloba diversifalia 2136
Xiat Chamaedorea seifrizii 5340
Yaiti Gymnanthes lucida 9612
Yaxnix Vitex gaumeri 1068
Zapote amarillo | Pouteria campechiana 1068
Zapotillo Pouteria reticulata
Total

IV. DENSIDAD DEPLANTACION

La plantacién se realizara con una densidad de 1,283 plantas/has. De acuerdo al disefio de plantacién
propuesto, a una distancia de 3m de distancia entre planta y planta, se tiene que:

10000 m2 = 1,283 plantas/has
3mx3mx 0.866

La densidad se calculé mediante la siguiente férmula:

‘ Np = _10,000m2
ha d*x 0.866
0.866=valor de |a tangente trigonométrica.
'.';, Ay [nsurgentes Mo, 443 Col. Magistenial, Chetumal, Quintana Roo, México,
), Tel: (01983) 8353020 Twww semarnat. gob.anx
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V. SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS ESPECIES

En el siguiente plano se pueden apreciar las areas de conservacion del proyecto, donde se reubicaran todos
los ejemplares rescatados del area de cambio de uso de suelo, con el objetivo de asegurar su sobrevivencia
ya que se les podra dar el mantenimiento y riego adecuado mientras se adaptan a su nueva ubicacién.

l PLANO DE AREAS DE CONSERVACION Y APROVECHAMIENTO
E 600,504 £ 308,044 E 510,004 E 510,844 £ 510,504 £ 810,844
NOMENCLATURA
l:’ Pol. pradia 26.87 hos

H 2'308,150

N 308,358

- Sup. Conservacién, B8.80 haos

RACFENCHGCIAS OCODCSICAD

H 2'302,001
W 2'303,001

g 2
] ]
™~ ™
= =
E ]
:: 209,394 E 500,044 E 510,004 E 510,344 £ 510,504 L 510,844 §

_..~’.‘";'-, Ay, Insurgentes No. 443 Col. Mamsterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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VI. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN 80%

1. Riego.

Para mantener la humedad para las plantas reubicadas se realizaran riegos abundantes durante los
primeros cuatro dias dejando de regar el quinto difa, posteriormente se realizaran riegos cada tercer dia
segln el clima prevaleciente, procurando que la tierra se mantenga himeda

En las areas verdes se contara con un sistema de riego a través de aspersores que permitiran realizar esta
tarea faciimente.

En las dreas de conservacion se instalaran tomas de agua para poder conectar mangueras que permitan
realizar el riego de los ejemplares reubicados, hasta que se puedan mantener por si solos.

2. Aplicacion de fertilizantes.

La fertilizacion de las plantas se realizara aplicando fertilizantes foliares 5 dias después de la reubicacian
y posteriormente se realizard una vez por semana, durante tres meses.

3. tratamiento contra plagas.

No se utilizara ningln tipo de insecticida, para no afectar a insectos nativos de distribucién natural en el
predio. No hay plagas reportadas para la mayoria de las especies de plantas nativas a rescatar, si a caso,
se presentan algunas orugas de lepidépteros diurnos y nocturnos que se estas plantas dependen su
sobrevivencia, ya que son plantas hospedadoras.

4.- Poda

La poda es la supresién de cualquier parte de la planta, hojas, ramas, raices, yemas, flores u otra, con el fin
de obtener un resultade determinado en lo referente a seguridad, salud, estética o productividad.
|

La eliminacion de madera muerta y |a supresion de partes enfermas o dafiadas pueden considerarse como
beneficiosas para las plantas.

5. Deshierbe
El deshierbe se realizara cada mes para evitar que las plantas invasoras dafie a los ejemplares reubicados,
y permitirles un desarrollo adecuado y progresivo.

tay Av. Insurpentes No. 445 Col, Magasterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
e W T'el: (11983) 835020 Twww senurnal gob.mx
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v. CALENDARIO DE ACTIVIDADES

CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES
Previoalinicio de cualguier actividad relacionada
con el proyecto.

C R ST A8 | 05 R o 1 [ i B RS e

|dentificacion de los X
ejemplares a ser rescatados
Recoleccion de las plantas | X | X | X i

Reubicacién ~ de  los
ejemplares rescatados en el X | X | X
vivero

Mantenimiento de las
plantas en vivero

Mantenimiento  de  las L }
plantas reubicadas

(Aplicacion de fertilizantes, 2 b e
padas y deshierbe) b My B l =

.,.'.":,‘ Av. Insurgentes No 443 Col. Magisienial, Chetumal, Quintami Koo, Mésico
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