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III.

IV.

VI.

Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién plblica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A, (SEMARNAT-02-066), bitacora No. 23/MA-
0089/06/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a Nombre y Firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, Nombre persona de la comunidad por solicitud, en
paginas 1, 3,4,31vy 47.

Fundamento legal y razones: La clasificaciéon de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

A/

Firma del titular: - : : ;
C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesion
celebrada el 27 de enero de 2017.
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hnsa Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacié
tramite unificado de cambio de uso de suelo for
| modalidad "A" para el desarrollo del proyecto
s S0 dtiin '; ! denominado Long Island, a ubicarse en el Municipio
J.\j; ]_ | ! 5:% / f}/} de Benito Judrez, Estado de QRoo."

iF !I ;\- /“ : f !4

pEtreActon auldynsn s S A g

En cumplimiento a las diSposicionas de !os articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite (nico
ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores plblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de
2010, el C. Jes(s Francisco Guilabert Boyer en su caricter de apoderado Legal de la empresa Cadu
Residencias, S.A. de C.V., sometié a evaluacién de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), a través de esta Delegacién Federal en Qumtana Roo, el Tramite Unificado de
Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de 25.46 hectareas del proyecto
denominado Long Island, con pretendida ubicacién en el Lote 1-02, Manzana 01, Supermanza 329, del
Ejido Alfredo V. Bonfil, en la ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el artfculo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los
articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de Noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden fa Federacion, especificindose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42, El territorio nacional comprende: Fraccién |. El de
las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de.., Quintana Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensién y limites

que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, el Articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habra un Delegado nombrado
por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 25 de
octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIlI, sefiala que los Delegados Federales podréan suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccidén IX, inciso c), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccién XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010, y

RESULTANDO

1. Que el 15 de junio de 2016 fue recibido en esta Delegacién Federal el formato de solicitud de
fecha 13 de junio de 2016, mediante el cual el C. Jes(s Francisco Guilabert Boyer en su caracter
de apoderado Legal de la empresa Cadu Residencias, S.A. de C.V., ingres6 el DTU-A del proyecto
Maderos Residencial, para ser sometido al Procedimiento de Evaluacion del Tramite Unificado de
Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A, asignandole la Bitdcora 23/MA-0089/06/16.

2. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1195/16-2918 de fecha 20 de junio de 2016, se solicité a
la Procuraduria de Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo,
si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de
impacto ambiental del proyecto denominado Long Island, con pretendida ubicacién en el Lote 1-
02, Manzana 01, Supermanza 329, del Ejido Aifredo V Bonfll en la ciudad de Cancun Municipio

de Benlto Judrez, Qumtana Roo

3. Que el dia 22 de junio de 2016, en cumpl;mlento del articulo 34 de la Ley General de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
pUblicos que se sefialan, la promovente ingresé esta Delegacién Federal, el escrito de fecha 21 de
junio de 2016, a través del cual, present6 el extracto del proyecto publicado en el periddico

Quequi de Quintana Roo, de fecha 17 de junio de 2016. '

4. Que el 23 de junio de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico, que sefiala

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Chetumal Quintana Roo, a 25 de noviembre de 2016

que trdmites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un procedimiento Gnico el
cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacion del impacto ambiental
descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental; y en la
fraccion | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente
(LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en materia de
impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretarfa publicé, a
través de la separata nimero DGIRA/030/16 de la Gaceta Ecoldgica, y en su portal electrénico,
el listado del ingreso de proyectos y emision de resolutivos derivados del Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 16 al 22 de junio de 2016 (incluye
extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

Que el 29 de junio de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan (DTU~A) esta DelegaCIon Federal integrd el expediente

técnico administrativo del proyecto.

Que mediante oficio No, 03/ARRN/1266/16-3032 de fecha 30 de junio de 2016, esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los
articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del
REIA de ia LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en -un trdmite (nico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y

Recursos Naturales {as autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que

se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan (DTU-A), solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorlal (DGPAIRS), opmlon tecnlca en matena de su competenua, del proyecto en comento.

Que medtante oficio No. 03/ARRN/1267/16 3033 de fecha 30 de junlo de 2016, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el artfculo 117 de la LGDFS, 122 fraccién lil de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un trémite dnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A), se solicitd
opinién al Consejo Estatal Forestal (CEF) del Estado de Quintana Roo sobre el proyecto

denominado Long Island.

Que el dfa 27 de junio de 20 ibid i eral, el escrito de mismo dfa,
mes y afo, mediante el cual la por su propio derecho y como
miembro de la comunidad del Municipio de Benito Juarez, solicitd se lleve a cabo una consulta
publica en relacion al Documento Técnico Unificado Modalidad A (DTU — A), del proyecto
denominado Long Island, con fundamento en los Articulos 34 de la LGEEPA vy articulo 40 y
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demas relativos de su REIA.

9. El 04 de julio de 2016, se emitié el Acta Circunstanciada CPF/016/16-03090 con la finalidad de

10.

11.

12.

13.

14,

15.

1s6.

iniciar el proceso de consulta publica del proyecto Long Island.

Mediante oficio No. 03/ARRN/1291/16-03093 de fecha 05 de julio de 2016, se le hizo de su
conocimiento a la que el proyecto Long Island, sobre la
disposicion al piblico del proyecto en comento.

Mediante oficio No. PFPA/29.1/8C.17.4/2293/16 de fecha 15 de julio de 2016, recibido el 27
de mayo del presente afio, la Delegacion de PROFEPA en Quintana Roo, manifesté que en los
archivos de esa unidad administrativa no se cuenta con la existencia de registros que coincidan

con su solicitud.

Ef 25 de julio de 2016, se recibié el Acta de la Décimo Octava Sesién del Comité Técnico para el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/XIX/2016 Ia cual en su andlisis del DTU-A, el

comité emite su opinién favorable

A través de oficio No. 03/ARRN/1432/16-003512 de fecha 26 de julio de 2016, se notificé al
C. Jestis Francisco Guilabert Boyer en su caracter de apoderado legal de la empresa Cadu
Residencias, S.A. de C.V,, que se realizaria la visita al predio por personal técnico de esta
delegacion con la fmalxdad de corroborar Ia mformacron presentada en el DTU-A.

El 05 de agosto de 2016, se reallzo la visita al predio ubicado en el Lote 1-02, Manzana 01,
Supermanza 329, del Ejido Alfredo V. Bonfil, en la ciudad de Cancin, Munlap[o de Benito Juarez,
Qumtana Roo, donde se pretende desarrollar el proyecto !.ong Island

Que el dia 24 de agosto de 2016, esta :Delegacion Federal emitid el oficio No.
03/ARRN/1577/16-04036 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los artfculos 35 BIS
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefialan (DTU-A), solicité al promovente informacién adicional referente al proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta que esta Delegacion Federal contara
con dicha informacién, de acuerdo con lo establecido en eI segundo parrafo del articulo 35-BIS de

fa LGEEPA.

Que el dfa 19 de octubre de 2016, el C. Jesus Francisco Guilabert Boyer en su carcter de
apoderado legal de la empresa Cadu Residencias, S.A. de C.V., en relacién al proyecto, ingresé
a esta Delegacién Federal en ef Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 18 de octubre de
2016, mediante el cual presentd la informacién adicional solicitada a través del oficio No.
03/ARRN/1577/16-04036 de fecha 24 de agosto de 2016 sefialado en el Resultando 15.
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18.

19.

20.

Que con

Cheturnal Quintana Roo, a 25 de noviembre de 2016

Que el 24 de octubre de 2016, mediante oficio No. 03/ARRN/1904/16-05087, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, determiné ampliar el plazo de evaluacién del Documento
Técnico Unificado Modalidad A, del proyecto denominado Long Island, con pretendida ubicacién
en el Lote 1-02, Manzana 01, Supermanza 329, de! Ejido Alfredo V. Bonfil, en la ciudad de
Canc(n, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1936/16-05221 de fecha 01 de noviembre de 2016, se
notificé al C. Jestis Francisco Guilabert Boyer en su caracter de apoderado legal de la empresa
Cadu Residencias, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de
uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$1,916,871.43 (un milldén novecientos dieciséis mil ochocientos setenta y uno pesos
437100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades
de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en un 104.39 hectareas, con fundamento el
articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por
el monto depositado se envib el nimero de folio 237GFIJUQSOYE mediante el cual la CONAFOR

le pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 09 de noviembre de 2016, recibido en esta Delegacidn Federal el
10 de noviembre de 2016, el C, Jesiis Francisco Guilabert Boyer en su caracter de apoderado
Legal de la empresa Cadu Residencias, S.A. de C.V., presento copia de la ficha del depésito
realizado al Fondo Forestal Mexicano y COpla de! recibo fiscal expedldo por la CONAFOR por la
cantidad de $1,916,871.43 (un millén noveCIentos dieciséis mil ochoaentos setenta y

uno pesos 43/100 M.N. ),por concepto de compensacxon amblentai

1

Que ala fecha de emisioén deI presente Oficio Resolutxvo no se ha recibido opinion relativo al

proyecto denominado Long Island, por parte de !a Direccion General de Pohtlca Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) —_— L

vista en las constancias y actuaciones de procedlmlento arriba retacnonadas Ias cuales obran

integradas en el expedlente en que se actua y

CONSIDERANDO

1.GENERALES

l. Que

esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en

materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I, lii y X, 28
primero parrafo fracciones VI, 35 parrafos primero, segundo y Gitimo, asi como su fraccién li de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones I, IX, XII, XIII, XV y XV, 4 fracciones |, Il y ViI; articulo 5 inciso 0); 12, 37, 38,
44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
mpacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, lli y XI, de la Ley Orgéanica de la Administracion
Plblica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccion X inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la
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Chetumal Quintana Roo, a 25 de noviembre de 2016

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores

pablicos que se sefialan.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Artfculo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinion técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberdn considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las au_torlzauones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que
se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su

* Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente ‘acuerdo, se llevaran a cabo
en un procedimiento Gnico el cual se desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos para la
evaluacién de impacto ambiental descrltos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccion X inciso c) y XXIX del Reglamento Interior de fa SEMARNAT se establece la
atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades pUblicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, asimismo se
establece que esta Delegacién Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacioén geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Judrez, lo
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anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién
con los articulos 42 fraccion I, 43 y 45 de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos en
fos cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificindose los Iimites y
extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43, Las
partes integrantes de la Federacidn son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificuitad

en cuanto a éstos.

V. Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 fraccién XXill, del
mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades puabficas
y/o privadas, y que la fraccién XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para
autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares de acuerdo con las dlsposmones ]uridxcas aplicables.

VI. Conlos hneamlentos antes citados esta Delegamon Federa! de la Secretarla de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A (DTU-A), del proyecto Long Island, con pretendida ubicacién en el -
Lote 1-02, Manzana 01, Supermanza 329, del Ejido Alfredo V. Bonfil, en la ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo; promovido por el C. Jes(is Francisco Guilabert Boyer en
su caracter de apoderado Legal de fa empresa Cadu Residencias, S.A. de C.V., bajo lo establecido
en la Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, Publicado el dfa 27 de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial de! Gobierno
del Estado de Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Canciin, 2014-2030 (Peri6dico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de
2010; y con fundamento en los articulos 117 de fa Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
119,120, 121y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia
para la compensacién ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios
técnicos y el método que deberdn observarse para su determinacién, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de
referencia para reforestacién o restauracién y su mantenimiento para compensaciéon ambiental por
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidén en

fecha 31 de Julio de 2014,

oD Ly, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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2. CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 fraccion ll y IV de la LGEEPA, en relacién con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
pUblicos que se sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria
ponga a disposicidn del plblico la manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccién il y IV y
en los términos de la fraccion |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencién y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales
se agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencién que el 04 de julio de 2016 se puso a
disposicién del publico el proyecto Long Island, dando un plazo de 20 difas para ingresar comentarios
con respecto al proyecto en comento, por lo que de acuerdo a lo anterior dicho plazo venci6 el 01 de
agosto de 2016., No obstante a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se ha recibido
comentario algiin por algn miembro de la comunidad afectada de Benito Judrez.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que del analisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto Long Island, en donde se pretende llevar a cabo
el cambio de uso de suelo se encuentra localizado en el lote 01-02, Manzana 01, Supermanzana 329,
del Ejido Alfredo V. Bonfil en la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo. De manera comp!ementana se C|ta que eI inmueble en cuestlon cuenta con una superficie total

de 25.46 hectareas

El prdyecto pretende la construccién de un fraccionamiento habitacional qué estaré debidamente
urbanizado y contara con vialidades, alumbrado publico, drenaje sanitario y pluwal zona comercial,
areas verdes y de uso comun, tanto a]ardmadas como de donacién. -

4, CARACTERIZACION AMB!ENTAL

Que de acuerdo con Ia mformauon comprendlda en el Tramlte Umf;cado de Camblo de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcién de los elementos fisicos y bf0|0glCOS dela
cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (.

Hidrologia.
La zona donde se desea llevar a cabo el proyecto se ub:ca dentro de la Regién Hidrolégica

denominada Yucatdn Norte (Yucatan) con clave RH-32 y la cuenca denominada 32A Quintana Roo,
donde no existen subdivisiones de cuencas y subcuencas, al no existir escurrimientos superficiales, por
lo que la condicién hidrogeoldgica es de equilibrio en la zona costera de Quintana Roo Esta cuenca
comprende el 100% de la superficie territorial de los municipios de Benito Judrez, Solidaridad y Lazaro
Cdrdenas. Esta cuenca, a pesar de contar con una precipitacién pluvial superior a 1,000 mm anuales,
se caracteriza por presentar escurrimientos superficiales effmeros o de muy corto recorrido, debido a
la aita permeabilidad del material que constituye el terreno y la elevada evaporacién, que originan
una importante infiftracién del agua de lluvia con excepcion de las zonas costeras que estan sujetas a

Av. Insurgentes No. 445 Cal, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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inundacion y de pequefias depresiones que son denominadas aguadas. Esta cuenca se caracteriza por
un rango de escurrimiento de 0% a 5% excepto en la franja costera donde tienen escurrimientos
desde 10% a 20% debido a la presencia de arcillas y limos (INEGI, 2002).

En la regibn, el agua subterrdnea se mueve de las zonas de mayor precipitacién hacia la costa. La
porosidad primaria puede alcanzar valores hasta del 10%, siendo el principal almacenamiento del

agua en el karst, y las fracturas el principal conducto para su transmisién.

Clima.
El sistema ambiental de drea de estudio estd localizado en el Trépico de Cdncer, por debajo de los 23°

de latitud norte, en la zona térmica denominada Zona Tropical Norte. El clima predominante se
incluye dentro del Grupo A, del tipo Aw, que es cdlido subhiimedo, con lluvias todo el afio, aunque mds
abundantes en verano. En esta zona se manifiesta el subtipo climdtico cdlido subhiimedo AwO, que es
el mds seco de los cdlidos subhtimedos (figura 12); presenta un régimen de lluvias en verano y una
precipitacién media anual de 1012.87 mm. Tiene una temperatura media anual de 26.6 °C, una
variacién de la temperatura media mensual entre el mes mds frfo y el mes mds caliente menor a 5 °C,
por lo que se considera isotermal. £l balance de escurrimiento medio anual es de 0 a 20 mm mientras
que el déficit por evapotranspiracién para la zona es de 600 a 700 mm anuales (INEGD).

Suelo. B
La descripcién edafoldgica se elaboré con base en la carta edafolégica escala 1:250,000 serie If del

INEGI, la cual indica la distribucién geogrdfica de los suelos, clasificados de acuerdo con las
descripciones de unidades FAO/UNESCO 1968, modificada por DETENAL en 1970. Asf mismo, se
tomaron en cuenta las descripciones incluidas en el Estudio Hidrolégico del Estado de Quintana Roo
(INEGI, 2002). En el sistema ambiental estdn presentes los suelos Litosol y Rendzina que se
encuentran interactuando y formando mezclas con predominancia de alguno de ellos. Los suelos en
este sistema ambiental se caracterizan por ser-someros y pedregosos y alguhas ocasiones con
rocosidad a través del perfil; en el sistema de clasificacién taxonémica FAO/UNESCO, se
correlacionan como | + E/2, Litosol y Rendzina de clase textural media respectivamente.

Geologla. " o ‘ ‘ ' '
De manera mds espec:flca y de acuerdo con el INEGI ¢ 1 984) en su carta geofog:ca escala 1:250,000

CANCUN F16-8, en el sistema ambiental donde se localiza la zona del proyecto se encuentran rocas
calizas del Terciario Superior ‘Ts (cz). Las calizas Ts (cz) son una unidad constituida por calizas
merocristalinas y espdticas de facies de p!ataforma con estratos cuyo espesor se infiere que son
medianos y gruesos con un echado que tiende a ser horizont_al Las calizas Tpl (cz). Esta unidad
carece responder a la parte superior de la formacién Carrillo Puerto. La parte inferior de lo expuesto
estd formada por un cuerpo masivo coquinifero, poco compacto, cubierto por calizas laminares con
estratificacion cruzada que representan dos buzamtentos dtferentes con dngulos distintos de

inclinacioén.

Vegetacion.
El tipo de vegetacién predominante que se reporta para el sistema ambiental de este proyecto, de

acuerdo con la Carta de Vegetacion y Uso del Suelo, Serie V del INEGI corresponde con las
caracterfsticas de la vegetacién secundaria derivada de una selva mediana subperennifolia. Se

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, X
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identifica una condicién en este sistema ambiental: la vegetacién secundaria arbustiva (VSa/SMQ)
que ocupa una superficie de 845.84 hectdreas (50.04% del sistema ambiental).

Segin Miranda y Herndndez X. (1963); en la selva mediana subperenmfoha madura entre el 25 % y
el 50 % de los drboles dominantes pierden sus hojas durante la epoca de sequia. Segln la clasificacién
de alturas de INEGI, la selva mediana presenta una altura de mds de 15 my menor que 30 m. En este
tipo de selva se distinguen tres estratos arbéreos de 4 a 12 m, de 12 a 20 my de 22 a 25 m de altura
total. Vegetacién Secundaria de Selva. Algunos autores como Flores y Espejel (1994), coinciden en
sefialar que la vegetacién primaria o agrupaciones optimas que fueron descritas para la regién a
mediados del siglo XX han desaparecido (Miranda, 1958). De tal manera que su lugar ha sido tomado
por la vegetacién con desarrollo secundario.

Las condiciones ambientales predominantes en este sistema ambiental definido de este proyecto,
corresponde con las caracteristicas de las zonas urbanas donde por el patrén de crecimiento de la
mancha urbana se dejan parches de vegetacién secundaria arbustiva derivada de una selva mediana
subperennifolia. En el drea de influencia directa de este proyecto predomina la vegetacion secundaria
arbustiva de selva mediana subperennifolia, los asentamientos humanos y la zona urbana.

Metodologia:
Las unidades de muestreo consistieron en sitios circulares con subunidades concéntricos de diferentes

dimensiones. Tomando en cuenta las caracteristicas de la vegetacion existente en el predio en donde
se desarrollan e interacttian arbolado adulto, juveniles, delgados, arbustos y plantas herbdceas, el
tamafio de cada unidad de muestreo consistié en un unidad de 500 m2, con subunidades concéntricos
de 100 m2 y 5 m2, la forma del ‘muestreo fue miaando diFECCIOH norte y siguiendo el sentido de las

manecillas del reloj.

En total se identiﬁc.aron 154 especies de vegetacién de selva mediana, c'ompuesta de 100 drboles, 23
arbustivas, 20 herbdceas y 11 rastreras o trepadoras, de la cual la Fabaceae es la mds abundante.

Fauna.
-En cuanto a la fauna silvestre de este sistema ambiental se reconoce que varias especies son

caracteristicas de la fauna reglstrada en dreas urbanizadas, donde la modificacién del ambiente
provoca cambios en la composicion de las comunidades awfaumst:cas la respuesta de éstas ante
tales alteraciones estd vinculada a los cambios en la vegetacién, al incremento y decremento de la
abundancia de las especies de aves y al disturbio humano (Bojorges 2009). En las zonas urbanizadas
son abundantes las especies que soportan la presencia humana como la Paloma de collar turca
(Streptopelia decaocto), el zanate (Quiscalus mexicanus) y el tlacuache o zariglieya comun
(Dfdelphrs marsupialis), este mamffero por lo general resulta favorecido por sus hdbitos alimenticios
omnivoros (Rueda et al, 2015) , segin los cuales puede alimentarse de gran variedad de fuentes,
entre ellas, la basura humana, insectos, aves, pequefios mamiferos y los frutos de diversos drboles.

La caracterizacién de la fauna en el sistema ambiental, fue realizada con el objeto de describir la
fauna de vertebrados que existen en él y determinar la presencia de especies incluidas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010. La metodologia empleada para el reconocimiento de los vertebrados
terrestres se fundamenta en los trabajos de Acosta-Aburto (2001), Aranda-Sanchez (1981), Day et
al. (1980), Gavifio et al. (1979), Manzanilla y Péefaur (2000), donde se indican formas de captura

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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observacién y andlisis de informacion sobre vertebrados terrestres. En la corroboracién de los
individuos se recurrié a listados y gufas especializadas, particularmente en los trabajos de Berlanga
(1993), Campbell (1999), Howell and Webb (1995), Lee (1996), Mackinnon (2013), Peterson and
Chalif (1993), Lopez-Ornat (1990), NGS (1995) y Navarro et al. (1990).

Durante los recorridos hechos para la realizacién de la presente caracterizacién se pudo constatar
que en general la fauna silvestre no es muy abundante, debido sin duda a la fragmentacién del medio
natural por los procesos de urbanizacion. De total de las especies registradas, se puede decir que los
anfibios, los reptiles y los pequefios mamiferos son residentes en las dreas donde atn se conserva
vegetacion natural; las aves seguramente sélo utilizan los recursos como parte de un drea mds
grande que permite satisfacer sus necesidades bdsicas de subsistencia.

Se estima en al menos se observaron 3 anfibios, 10 especies de reptiles, 38 especies de aves y 9
especies de mamiferos, considerando fundamentalmente a aquellas especies ampliamente

distribuidas y frecuentemente reportadas para la regién.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X. Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en lo dispuesto en la Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, Publicado el dfa 27 de Febrero de 2014 en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Cancin, 2014-2030 publicado en el periddico oficial del estado de Quintana
Roo a 16 de Octubre de 2014; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- Categon’as de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio- L:sta de espeaes en riesgo, publ:cada en el
Diario OflCla! dela Federaaon el 30 d|<:|embre de 2010, ¢ ;

XI.  Que de conformidad con !o establecido en el artfculo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo ‘que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asf como los
programas de desarrollo urbano y decretos de &reas naturales protegidas, y al artfculo 117 pérrafos |,
LIy IV de la LGDFS que indican; [: La Secretarfa sélo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcion, previa opinidon técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la_erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacién; y que ios usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto y no de manera
aislada; ll: En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite
fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los
mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: que las
autorizaciones que se emitan deberdn atender lo que, en su caso, dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
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legales y reglamentarias aplicables, esta Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia del
proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las

siguientes observaciones:

Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo |, II, Ill,
y IV de LGDFS, est4 autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso desuelo
en terrenos forestales, por excepcién cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A, que se

cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,
2. Que no se provocara la erosion de los suelos,
3. Que no se provocaré el deterioro de la calidad del agua o la disminucidn en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se indican:

En lo que respecta a demostrar que no se comprometerd !a biodiversidad, se observé lo
siguiente: : : : :

De acuerdo con los resultados obtenidos del trabajo de campo se identificé que el tipo de vegetacién
a lo largo y ancho del predio corresponde a vegetacion secundaria arbustiva derivada de una selva
mediana subperennifolia (VSa/SMQ), como bien se sefiala, el resultado coincide con la carta de uso de

suelo y vegetacion, serie V del INEGI, (escala 1:250,000).

Metodologla. : '
Para calcular la densidad relatlva, frecuenc:a relativa, dominancia reIatlva el valor de importancia e

indice de shannon-—wiener para el predio se utilizaron 10 sitios de muestreo en donde se registran
individuos de los estratos herbaceo, arbustivo y arbéreo. Dichos calculos corresponden a la superficie
de cambio de uso de suelo. Las unidades de muestreo consistieron en unidades circulares o sitios
circufares con subunidades concéntricos de diferentes dimensiones. El tamafio de cada unidad de
muestreo consistié en una unidad de 500 m2, con subunidades concéntricos de 100 m2 y 5 m2, la
forma del muestreo fue iniciando direccién norte y siguiendo el sentido de las manecillas del reloj.

estreo.

Siliq de 500 m2 Se tomaron los datos de todos aquellos individuos con dlémelro
Radio de 12.6 m normal mayor igual a 10 cm. (Estrato arbéreo). :

‘1 Se tomaron los datos de todos aquellos individuos juveniies y
arbustos que tengan didmetro normal en el rango de 3 cm y menor
a 9.9 cm. (Estrato arbustivo}.

Se registra la informacidon correspondiente a la regeneracién
natural de las especies presentes que se encuentren desarrollando

a nivel de estrato herbaceo.

Sitio de 100 m2
Radio de 564 m

Sitio de 5 m2 Radio
de 1.26 m

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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La vegetacion al interior del predio alcanza una riqueza de 110 especies, de las cuales 73 especies son
arboles, 19 especies son arborescentes y arbustivas, 9 son herbaceas y 9 especies son rastreras y
trepadoras. De acuerdo con el espectro de formas de vida, se puede observar que la mayor parte de
las especies registradas por su composicidn y estructura son arboles, seguido de arbustos y
herbdceas. Estas especies se encuentran agrupadas en 41 Familias, de las cuales las Fabaceae son las
mas abundantes con 19 especies identificadas.

Listado floristico de las especies vegetales registradas en el predio y su correspondiente forma de vida
y categorfa de proteccién:

Metopium brownie, Mosannona depressa, Thevetia gaumeri, Plumeria obtuse, Anthurium
schlechtendalii, Syngonium  podophyllum, Dendropanax arboreus, Chamaedorea seifrizii,
Coccothrinax readii, Sabal japa, Thrinax radiata, Eupatorium daleoides, Arrabidaea floribunda,
Cydista potosina, Stizophyllum riparium, Tabebuia chrysantha, Cordia dodecandra, Cordia
gerascanthus, Cordia alliodora, Aechmea bracteata, Bromelia penguin, Bursera simaruba, Protium
copal, Carica papaya, Crossopetalum gaumeri, Hippocratea voluvilis, Diospyros salicifolia, Diospyros
verae-crucis, Cnidoscolus aconitifolius, Croton niveus, Gymnanthes lucida, Jatropha gaumeri, Acacia
collinsii, Albizia niopoides, Albizia tomentosa, Bauhinia divaricata, Bauhinia jenningsii, Caesalpinia
gaumeri, Diphysa yucatanesis, Erythrina standleyana, Gliricidia maculata, Leucaena leucocephala,
Lonchocarpus rugosus, Lonchocarpus yucatanensis, Lysiloma latisiliquum, Mariosousa dolichostachya,
Piscidia piscipula, Platymiscium yucatanum, Senna racemosa, Swartzia cubensis, Zygia stevensonii,
Ottoschultzia pallida, Calicarpa acuminata, Vitex gaumeri, Nectandra coridcea, Byrsonima
bucidaefolia, Malpighia glabra, Ceiba aesculifolia, Hampea trilobata, Malvaviscus arboreus, Ficus
cotinifolia, Ficus obtusifolia, Ficus pertusa, Calyptranthes pallens, Eugenia axillaris, Neea
psychotrioides, Catasetum integerrimum, Oceoclades maculate, Rhyncholaelia digbyana, Picramnia
antidesma, Lasiacis divaricata, Paspalum langei, Coccoloba acapuicensis, Coccoloba diversifolia,
Coccoloba spicata, Gymnopodium floribundum, Parathesis cubana, Drypetes lateriflora, Guettarda
combsii, Hamelia patens, Psychotria nervosa, Psychotria pubescens, Randia aculeata, Randia
longiloba, Casimiroa tetrameria, Esenbeckia pentaphylla, Pilocarpus racemosus, Casearia corymbosa,
Laetia thamnia, Samyda yucatanensis, Zuelania guidonia, Cardiospermum halicacabum, Cupania
dentata, Exothea diphylla, Melicocus oliviformis, Paullinia pinnata, Serjania adiantiodes, Thouinia
paucidentata, Chrysophyllum mexicanum, Manilkara zapota, Pouteria campechiana, Pouteria
reticulata, Sideroxylon foetidissimum, S:deroxylon salicifolium , Simarouba amara, Smilax mollis,
Trema mlcrantha Cecropia peltata, Lantana camara CISSUS gossypiifolia.

De acuerdo con la informacién recopilada en este predlo se observaron tres especies, que se reportan como
Amenazadas. Las especies citadas con estatus de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010: son la paima
Chit (Thrinax radiata), la Palma nacax (Coccothrinax readif) y el Maculis amarillo (Tabebuia chrysantha).

En relacién a los indices de riqueza de flora y en base a los resultados encontrados en el inventario
forestal del sistema ambiental y del predio podemos determinar que la vegetacién reportada
corresponde a vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia en proceso de degradacién,
desde el punto de vista de la riqueza de especies no se puede catalogar como una selva mediana
subperennifolia en buen estado de conservacion, ya que si tomamos en cuenta estos parametros

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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encontramos que tanto en el predio como en el sistema ambiental se reporta la presencia de 110y
154 especies respectivamente, siendo que algunos investigadores han reportado que una selva
mediana presenta mas de 437 especies (Ibarra Manriquez et al. 1995).

Con objeto de determinar si el cambio de uso del suelo que se propone compromete la biodiversidad
en el sistema ambiental definido, se utilizd el andlisis de similitud de Sorensen para comparar la
rigueza entre el predio de interés y otro sitio (sitio de referencia) ubicado dentro del sistema

ambiental definido para el proyecto.

El Indice de Sorensen se calcula a partir de los siguientes datos:
08 2¢  2/ANn B|
D = = y
A+B  |A|+ B

De acuerdo con el inventario forestal del predio de interés presentado en el capitulo V de este
documento, la vegetacién en su interior alcanza una riqueza de 110 especies. Estas se encuentran
agrupadas en 41 familias, de las cuales las Fabaceae son las mas abundantes con 19 especies. Las
especies identificadas presentan las siguientes formas de vida, arbérea (73), arborescentes y
arbustivas (19), herbaceas (9) y rastreras o trepadoras (9). Por otra parte, de acuerdo con el
inventario forestal para el sistema ambiental de referencia presentado en el capitulo IV de este
documento, en la vegetacion se encuentra una riqueza especifica de 154 especies de vegetacién de
selva mediana, compuesta de 100 arboles, 23 arbustivas, 20 herbaceas y 11 rastreras o trepadoras.
Estas especies se encuentran agrupadas en 53 famlilas de la cual la Fabaceae es la mas abundante

con 24 espeues identificadas.

Por tanto, sustituyendo en la formula se tlene que el |nd|ce de S|m|I;tud es: QS 2 (1 10) / (154 +
110) X 100 = 083)(100 83%. ot . T T T e R

El andlisis indica que la -similitud de la composicion floristica en ambos sitios es de 83% de similitud, o
sea, mas cercana a uno que a cero, por lo que no se compromete la riqueza de las especies, ya que en
caso que tenga lugar el desmonte en el sitio del proyecto, la representatividad especnﬁca estd
garant;zada en el sastema amblenta! al conservarse en el sitio de referenaa L7

Respecto,a, la diversidad def predio, la equidad presente.en el estrato herbdceo también es muy
cercana a 1 (E=0.97), lo cual significa que todos los individuos en este estrato tienden a distribuirse
con la misma abundancia, estando muy bien repartida, aunque un poco abajo sucede lo mismo en el
caso del estrato arbustivo £=0.85, no asf en el caso del estrato arbéreo E= 0.78, esto es debido a la
dominancia de Vitex gaumeri en el caso de los arboles, es por esta razén que es menos diverso. La
flora del sistema ambiental presente en el estrato herbdceo se estimé muy cercana a 1 (E=0.94) lo
cual significa que la distribucién de las especies es homogénea. Sin embargo en el caso de los estratos
arbustivo y arb6reo se presenta un poco baja la distribucién de las especies con apenas E=0.85 y
E=0.88 respectivamente. Sin embargo existe buena homogeneidad entre estratos y la
representatividad en el estrato herbiceo de las especies presentes en los estratos arbustivo y
arboreo, indicador del proceso de regeneracién y semejanza de los sitios analizados de manera

general el sistema ambiental presenta una muy buena equidad.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Los indices de diversidad por estrato tanto en el sitio del proyecto como en el sistema ambiental de
referencia indican que en ambos casos que la diversidad real encontrada en cada uno de los estratos
estd muy cercana a la maxima hipotética, por lo que ambos son sitios representan practicamente la
misma diversidad. La mayor diversidad en el sitio del proyecto se encontré en el estrato arbustivo y la
menor en el arbéreo; mientras que en el sistema ambiental de la misma manera se comporté en el
estrato arbustivo y la menor en el estrato arbéreo. Las diferencias que se pudieran encontrar son
consecuencia de la historia particular de cada sitio y de las formas en que cada uno se ha aprovechado

en el pasado y del efecto del desarrollo en sus inmediaciones.

En cuanto a la riqueza de las especies se puede observar que el estrato arbustivo en ambos casos es el
que tiene la mayor riqueza de las especies y la de menor riqueza la podemos encontrar en el estrato
arbéreo, tipicos de los ambientes con alta perturbacién al interior de zonas urbanas.

Tabla 2. Resultados del indice de diversidad de Shannon-Wiener por estratos.

) ] Herbaceo 16 27 2.8 0.97
Aregjgll?;a a Arbustivo 29 29 34 0.85
Arbéreo 7 1.5 1.9 0.78

‘ Herbdceo | 15 | 25| 27 0.94

Sistema ambiental | Arbustivo [ 35 | 3 | 3.6 0.85
| Afbéréc | 18 |26 29 | o088

indice de Valor de Importancra (IVI)

Al comparar el Indice de Valor de Importanc:a por especie del Sistema Ambtenta! con la del area de
CUSTF, se puede observar que tanto en el drea sujeta a CUSTF como en el ecosistema del sistema
ambiental se presenta una composicién floristica muy similar, ya que practicamente todas las
especies que se localizan en la superficie de cambio de uso de suelo se encuentran en el sistema
ambiental, aun y cuando no hayan aparecido en los muestreos de referencia. En cuanto al indice de
valor de importancia se observé que en el grupo herbaceo se registr6 el nimero de especies cercano
16 en el predio y 15 en el Sistema ambiental aunque sélo hubo 6 coincidencias, lo anterior no
representa riesgo alguno, pues todas las especies presentes en ambos sitios se encuentran bien
representadas en los ecosistemas se!vatzcos del srstema ambsental seleccionado.’

Estos datos no indican que la comunidad Vegetal sea} distinta en amb_os sistemas,'més bien obedece a
una alta capacidad de dispersién y regeneracién natural que presentan dichas especies en el
ecosistema; pues en el caso de muchas especies, podemos notar que se trata de especies que
también son importantes tanto en el grupo arbéreo como en el arbustivo, tal el caso de Ficus
cotinifolia, Mosannona depresa, Lonchocarpus rugosus, Neea psychotrioides, Manilkara zapota,
Metopium brownei Swartzia cubensis, Coccothrinax readii, Nectandra coriacea y Vitex gaumeri. En el
caso de las especies Psychotria nervosa (Café de monte) y Malvaviscus arboreus (Tulipan), es comdn
que abunden en los ecosistemas de Selva mediana subperennifolia, pues se trata de especies de
habitos generalmente herbaceos, aunque también abundan a nivel del grupo arbustivo; aunado a que

poseen una amplia distribucién en todo la penfnsula.
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En cuanto al grupo arbustivo la diversidad también es muy similar y al comparar los valores de
importancia se puede observar que hay 18 coincidencias y que las especies con los valores de
importancia mas alto son las mismas en ambos sitios, destacando Lonchocarpus rugosus, Bursera
simaruba, y Nectandra coriacea, como las mds conspicuas. La diferencia que se observa en los valores
de importancia es resultado de las peculiaridades de cada una de las especies que se distribuyen de
forma distinta respondiendo a las condiciones del terreno presentandose en manchones o en forma
dispersa; o bien, variar en su altura y talla dependiendo de las condiciones de luz y disponibilidad de

nutrientes en el suelo.

Para el grupo arbéreo, la riqueza de especies en notablemente mayor en el sistema ambiental por
poco mas del doble, 7 contra 18 respectivamente, habiendo 6 coincidencias, donde destacan: Vitex
gaumeri, Manilkara zapota, Metopium brownei y Ceiba aesculifolia, como las mas importantes de
acuerdo al VIR obtenido en ambos sitios, €l resto de las especies se encuentran con valores distintos.
Estas especies se distinguen por su tolerancia al disturbio y su rdpido crecimiento ante las
alteraciones, condicién que prevalece en la zona propuesta para cambio de uso del suelo, sujeta a la
presion antropogénica por actividades inherentes al desarrollo urbano y a los fendmenos naturales
como huracanes e incendios forestales comunes durante la temporada de sequia.

En conclusién en lo que corresponde al indice de valor de importancia por especie, podemos observar
que entre las especies que dominan los grupos arboreo y arbustivo para el area sujeta a cambio de
uso de suelo, se encuentran Lonchocarpus rugosus (Kanasin), Piscidia piscipula (jabin), Bursera
simaruba (chaca), Vitex gaumeri (Yaaxnik), Lysiloma latisiliquum (Tzalam) yMetopium brownei
(chechem) entre otras. El CUSTF se implica el retiro de ejemplares de flora correspondientes a
especies de amplia distribucién en la zona: Lysiloma latisiliquum, Ficus pertusa, Manilkara zapota,
Bursera simaruba, Cascabela gaumeri, Metopium brownei, Piscidia piscipula, Vitex gaumeri, entre
otras. La remocion de estas especies generalistas no pone en peligro a esas poblaciones: De esta
forma, por contemplar la afectacién de especies de amplia distribucién y abundantes en la regién, el
CUSTF no representa un impacto grave ni amenaza el servicio amblental de btodwersxdad a nivel de

poblacmnes ni, mucho menos, espeaes
Fauna

Metodo!ogl S
“La metodologfa empleada para el reconocimiento de los vertebrados terrestres se fundamenta en los

trabajos de Acosta-Aburto (2001), Aranda-Sanchez (1981), Day et al. (1980), Gavifio et al. (1979),
Manzanilla y Péefaur (2000), donde se indican formas de captura, observacién y andlisis de
informacién sobre vertebrados terrestres. En la corroboracién de los individuos se recurrié a listados y
gufas especializadas, particularmente en los trabajos de Berlanga (1993), Campbell (1999), Howell
and Webb (1995), Lee (1996), Mackinnon (2013) Peterson and Chalif (1993) Lopez-Ornat (1990),

NGS (1995) y Navarro et al. (1990).

El andlisis de datos se realiz6 a partir de la tabulacion de los registros obtenidos y se aplicé la siguiente
férmula para determinar la abundancia relativa (A.R): A.R.=Nimero de registros para la especie “X"/
Namero de registros de la especie mas abundante * 100.
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Con la finalidad de estandarizar el analisis de los datos para los diversos grupos de vertebrados
terrestres, una vez que se calculd la abundancia relativa se asignaron las siguientes categorfas de
abundancia de acuerdo con lo propuesto para aves por Petingill (1969). Abundante.- De 90% hasta
100% de abundancia relativa; Coman.- De 65% hasta 89% de abundancia relativa; Frecuente.- Con
31% hasta 64% de abundancia relativa; Escasa.- Con 10% hasta 30% de abundancia relativa; Rara.-

Con 1% hasta 9% de abundancia relativa.
Concentrado de las especies de fauna identificadas en campo:

Anfibios y Reptiles: Bufo valliceps, Ameiva undulata, Anolis sagrei, Basiliscus vittatus, Norops
rodriguezii, Ctenosaura similis.

Aves: Amazona albifrons, Arremonops rufivirgatus, Cardinales cardinales, Melanerpes pygmaeus,
Colinus nigrogularis, Columba flavirostris, Columbina passerina, Columbina talpacoti, Crotophaga
sulcirostris, Cyanocorax morio, Cyanocorax yucatanicus, Dives dives, Dryocopus lineatus, Icterus
auratus, Leptotila verreauxi, Mimus gilvus, Eumomota superciliosa, My:ozetetes similis, Ortalis vetula,
Piaya cayana, Pftangus sulphuratus, Quiscalus mexicanus, Zenaida asidtica.

Mamiferos: Artibeus jamaicensis, Dtdelphys marsuplahs Nasua narica, Dasiprocta punctataUrocyon
cinereoargenteus. :

De acuerdo con los resultados obtenidos, en el predio habita la lguana gris (Ctenosaura similis) y el
Loro frente blanca (Amazona albifrons) que cuentan con el estatus de especie amenazada y
proteccién espeaal en la NOM-059- SEMARNAT -2010.

Referente a la fauna silvestre, la diversidad de los diferentes grupos de vertebrados registrados en el
- predio, segun el indice de Shannon obtenido es muy parecida con respectoa sus comparaciones con el
sistema ambiental. El grupo de las aves resulto por razones obvias el grupo més diverso registrando
un indice H=3.01 y H=3.56 respectivamente, estos datos indican que existe una muy buena riqueza
de especies de aves en ambas unidades comparativas. Sin embargo se debe tomar en cuenta que
muchas de las especies de aves registradas sélo se observaron en transito o se encontraban en el

predio solo con el propoésito de alfmentarse oen reposo

En el caso de los réptiles dicho fndice H equivale a 1, 63 y 1 98 respectivamente que se considera bajo,
indices muy parecidos para el grupo de los mamiferos de 1.97 y 1.22, el nimero de especies para
ambos grupos faunfsticos, sin duda puede aumentar si se incrementa el nimero de muestreos a lo
largo del afio lo que seguramente incrementarfa el indice H. La equidad resulté muy similar en todos
los grupos. Ademas, es necesario mencionar que los registros obtenidos en el presente estudios sélo
reflejan una parte de las especies que ocurren en un sitio en particular; ya que fluctuaciones
estacionales y ambientales en el corto plazo afectan la posibilidad de observar la mayor parte de los
individuos que habitan el area en un momento en particular. (Manzanilla y Péefaur, 2000).

Respecto a la diversidad de fauna silvestre tampoco se esperan modificaciones sustanciales y aunque
se reporta la distribucion en el predio de 34 especies de las cuales 23 son aves, 6 son reptiles y 5 son
mamiferos. Los organismos no se veran afectados de manera extraordinaria debido a que dentro del
sistema ambiental se logra detectar 60 especies de las cuales, 38 son aves, 10 son reptiles 9 son
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mamiferos y 3 anfibios, ademds porque: Las Aves presentan habitos voladores y pueden desplazarse
libremente fuera de la zona de aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera alguna. En el
caso de Reptiles y Mamiferos, podran desplazarse a la zona que se mantendra sin afectacion a las
areas colindantes del predio dentro del sistema ambiental.

Tabla3 Comparatlvo de rigueza por grupos de vertebrados

Anfibios | Reptiles Aves |Mamiferos| Anfibios | Reptiles Aves |Mamiferos
Riqueza 1 5 23 5 3 10 38 9
fndice H - 1.63 3.01 1.22 1.04 1.98 3.56 1.97
Equidad - 0.91 0.96 0.76 0.9 0.9 0.9 0.9

Debe considerarse que las especies registradas en el predio no se encuentran establecidas como tal,
sino que algunos ejemplares emplean el sitio del proyecto como paso, pernocta y de alimentacion
debido a que el predio se encuentra fuertemente presionado por el crecimiento de la mancha urbana,
lo que posiblemente no suceda con el sistema ambiental que contienen en gran parte vegetacion de
caracteristica de selva, dichas especies se encuentran de forma permanente, siendo entonces un lugar
con fauna diversa que se distribuye en la superficie que presenta la unidad de andlisis del sistema
ambiental delimitado. Lo anterior nos permite concluir que la biodiversidad referente a la fauna de
vertebrados no se ve comprometida pues todas ias especxes reglstradas en el predio también se
encuentran en e} sistema ambiental. ‘ : , :

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la

primera delas hlpote51s normativas establecidas por el artfculo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en .

* cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrol[o del proyecto ‘de cambio
de uso de suelo en cuestlon no compromete la bmdnvers:dad B

Respecto a demostrar que no se provocara Ia erosion de Ios suelos, se tlenen Ios siguientes
argumentos - . S

Para demostrar que no se provocara la erosion de los sueios se con5|dera lo senalado en eI capitulo 4
del presente documento, en donde se describe el tipo de suelo presente en la cuenca hidrolégica
forestal del area del proyecto y el correspondiente al sitio del presente estudio, y que de acuerdo con
esa informacién se tiene que el tipo de suelo corresponde a Litosol con Rendzina de clase textural
media (I+E/2); asi mismo se toma en consideracion que el Estado de Quintana Roo presenta un relieve
casi plano con escasas pendientes (montanas y valles) dando como resultado una erosionabilidad

muy escasa.

Con la finalidad de demostrar que la remocidn de la vegetacion no provocara la erosion de los suelos
de manera significativa en el predio del proyecto, a continuacién mediante el modelo de ECUACION
UNIVERSAL DE PERDIDA DE SUELOS se presentan los resultados estimados. Es importante aclarar que:
dicha ecuacion fue disefiada a partir de datos empiricos en parcelas experimentales agricolas que
cumplian un “cierto tipo” de condiciones y no en funcidn de lo que serfa el cambio de uso del suelo
forestal, sin embargo, se hace uso de esta formula para calcular la erosion potencial. En este sentido
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se puede decir que el proyecto afectard una superficie de 25.46 hectareas de terreno destinado para
uso urbano. En el aflo 2005, se utilizé esta férmula simplificada adecuada a nuestro pafs para estimar
la erosidn del suelo a partir de la ecuacién universal de pérdida de suelos (E): Mario Martfnez Méndez
(2005). Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos: E= R*K*LS*C*P.

La erosividad (R) se puede estimar a partir de la precipitacién media anual que para la regidén donde se
ubica el predio es de aproximadamente 1,012.87 mm que multiplicado por las ecuaciones para
estimar la erosividad de la lluvia en el estado de Quintana Roo de acuerdo al mapa y tabla
proporcionada por el autor donde existen 14 regiones. De acuerdo con los datos sefialados se tiene
que el predio del proyecto se ubica dentro de la regién Xl y por lo tanto, le aplica la ecuacidén R=

3.7745 (P) + 0.004540 (P)2.

Por lo tanto considerando que la precipitacién media anual de fa zona donde se ubica el predio y por
ende la superficie de cambio de uso de suelo como se ha mencionado es de 1,012.87mm,
sustituyendo estos valores en la ecuacidn obtenemos los siguientes resultados: R= 3.7745
(1,012.87) +0.004540(1,012.87)2; R= 8,480.7Mj/ha mm/hr.

La erosionabilidad def suelo (K) se estima a partir de la textura de los suelos presentes y la cantidad
de materia organica (Morgan 1986). Mediante andlisis de la carta edafoldgica del INEGI, se advierte
que el predio se encuentra dentro de las unidades edafoldgicas Litosol mas rendzina en clase textural
media. Derivado de lo anterior tenemos que el suelo presenta en la superficie de cambio de uso de
suelo es de textura migajon arenoso y el contenido de materia organica del 2.0%, por lo tanto el valor
de K estimado de 0.019 de acuerdo al cuadro presentado anter:ormente K 0.019

Factor de pendlente y Iongltud LS : '
La longitud y grado de pendiente. La pendlente del terreno afecta fos escurrimientos superficiales

imprimiéndoles velocidad: S = Ha-Hb/L. De acuerdo con el levantamiento topogréfico en la superficie
de cambio de uso de suelo serfa de; La altura de la parte alta del terreno es de 10 msnm; La altura de
la parte baja del terreno es de 8 msnm; La longitud del terreno anailzada es de 692 m. Entonces
tenemos: S= 10- 8/692 5=2/692;S = 0003(100) $=0.3 %. L -

Al conocer,,la pendiente y fa longitud de !a pendiente, entonces el factor, Lé se calcula cdfno: LS: (M) m
(0.0138 +.0.00965 (s) +0.00138 (s)2). De acuerdo con los resultados obtenidos y sustituyendo los
valores en la formula tenemos: LS = (692)0.5 (0.0138 + 0.00965 (0.3) + 0.00138 (0.3)2); LS =

(26 3) (00168192) LS = 0.44.

Por consiguiente la erosién potencnal es:E=R* K * LS E 8,480.7* 0.019 * 0.44. E= 70.9 ton/ha/afno
en suelo sin vegetacion y sin practicas de conservacién del suelo y del agua, lo que significa que
anualmente se perderfa una lamina de suelo de 7.0 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual
alo ton/ha de suelo. Que multiplicado por un factor de vegetacién C de 0.01, (bosque con cobertura
vegetal); E= 70.9 * factor de vegetacion; E= 70.9* 0.001; E= 0.070 toneladas/ha/afio.

De acuerdo con los célculos realizados en los apartados anteriores, la erosién neta para el predio con
la vegetacién actual es de 0.070 toneladas/ha/afio, lo que significa que anualmente se pierde una
lamina de suelo de 0.007mm. La erosién calculada en la superficie sin vegetacién es de 70.9
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ton/ha/afio sin practicas de conservacidon del suelo y del agua, lo que significa que anuaimente se
perderd una lamina de suelo de 7.0 mm.

Déandole sentido a lo anterior, tenemos que la pérdida de suelo por erosidn con la eliminacion de la
vegetacidn por el cambio de uso de suelo es poco significativa en el caso de que estuviera expuesto
durante todo el afio a las condiciones del clima (viento y iluvia), se tendria una pérdida de 70.9
ton/ha/afio, sin embargo estd pérdida como se ha mencionado es anual, pero si consideramos que de
los 365 dias Unicamente se expondra el suelo 40 dfas que es el tiempo de duracién de la remocién de
la vegetacion, y que en base al cadenamiento de la obra se verterd sobre el suelo material pétreo y se
iniciara con el proceso constructivo después de ia remocidn, entonces tenemos que la pérdida efectiva
es de 7.7 ton/ha/afo (70.9*40/365), lo cual se considera poco significativo ya que esta medida
reduce la erosion del suelo, inferior a la erosion maxima permisible que en algunas regiones de México
es de 10 ton/ha afio. A lo que hay que agregar que el drea del proyecto es topograficamente
uniforme sin pendientes fuertes o menores, no representa ni el 4%, los vientos en la mayor parte del

afo son débiles.

Por lo tanto con respecto al mapa de erosién hidrica y edlica de suelo mencionado con anterioridad, el
nivel de erosién que se pudiera presentar en el predio es -sin degradacién aparente-. Por Ultimo
respecto a los mapas de degradacién quimica vy fisica segln nivel en México 2002, la degradacién es
principalmente ligera. Por lo tanto, la erosién hidrica y edlica, y la degradacion quimica y fisica que
pudieran presentarse en el predio del proyecto son Ias que menos efectos presentan a nivel nacional,

siendo muy effmeras.

Sin embargo, el promovente plantea medidas de prevenciéon y mitigacién para atenuar los posibles

impactos sobre el suelo. Por lo que de manera complementaria, se contempla el rescate y reubicacion

de plantas sanas y vigorosas de especies silvestres incluyendo de manera particular las especies

protegidas y-aquelias especies (tiles con fines ornamentales que se encuentren en este predio y se-
programa la reforestacion y reubicacion con especies nativas en las areas verdes naturales que tiene

contemplado el proyecto. A continuacién se plantean las medidas de prevencidén y mitigacién para

atenuar los posibles impactos que pudieran provocar la erosion del suelo entre los que se encuentran:

El desmonte se realizara de manera paulatina, conforme el avance de las obras, para evitar la
exposicién prolongada de las superficies, y aminorar la dispersion de particulas de polvo por el viento y
la erosidn; Se realizara la colecta de tierra vegetal para utilizarla en el embolsado de las plantas en el
vivero temporal y la demas resultante serd incorporada a las areas verdes del proyecto como parte de
proceso de enriquecimiento del suelo; Recuperacion de la tierra vegetal para evitar la extraccién de
este material en otros sitios; No se realizaran trabajos de mantenimiento ni reparacién mecanica de
los equipos y maquinaria dentro del area del proyecto y se realizardn en talleres establecidos para
este fin; El manejo de hidrocarburos se realizara siguiendo todas las precauciones necesarias para
evitar que estos se derramen en el suelo contamindndolo; Para evitar la defecacién al aire libre se
instalaran servicios sanitarios para los trabajadores, evitando asi la contaminacion al suelo y el
enrarecimiento de la atmdsfera; Se protegerd el suelo a través de humedecimiento constante segun
se quiera, dentro de las zonas sujetas al cambio de uso de suelo, para evitar la suspensién de
sedimentos; En las areas verdes del proyecto, se realizara la distribucién de una capa del material
triturado proveniente de los residuos vegetales del desmonte para prevenir efectos erosivos del suelo
/ en las porciones descubiertas y propiciar la reforestacién; El proyecto considera en su caso realizar las

&
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actividades de trabajo en el periodo de seca para reducir aGn mas Ia erosién del suelo por arrastre a
través de agua de liuvia, también se pretende rapidamente el sellado de la superficie removida.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara la erosion

de los suelos.

Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua

3.
o la disminucién en su captacién, se observd lo siguiente:
La Comision Nacional del Agua, en sus “Estadisticas del Agua en México. Edicién 20107, indica que las
aguas de la regién Penfnsula de Yucatan tienen los siguientes atributos: Considerar que en los estados
de la Peninsula de Yucatan se cuenta con 7,442 m3/hab/afio de “agua renovable” en tanto que a nivel
nacional la media es de 4,288 m3/hab/afio y de ocupar el primer lugar a nivel nacional en la recarga
de acuiferos (entre los tres estados) al contabilizar un total de 25,316 Hm3/afio, pardmetros que
indican la cantidad de agua disponible para la region.
El escurrimiento del agua se estimé a través de la aplicacion del método propuesto en la NOM—-011-
CNA-2000 que establece las especificaciones y el método para determinar la disponibilidad media
anual de aguas nacionales. Este método parte de valores de k, que son valores que dependen del tipo
de suelo y su uso actual. Para este caso, los suelos pueden clasificarse como tipo “A” que pertenece a
los “suelos permeables”, y con un uso de suelo clasificado como “Bosque, cubierto en mas del 75%”.
Asimismo, el predio serd considerado con un uso de “Bosque, cubierto en més del 75%”. A cada uno de
ellos le corresponde un vator k, cuyo vaior se obtiene apiicando'las ecuacione‘s siguientes:
1. SiKresulta menor o igual que 0,15, entonces Ce = K (P250)/ 2000
2. SiK es mayor que 0,15, entonces Ce K (P250)/2000 +(K0,15)/1. 5
Ademas de que se debe mencionar que también ‘sélo es valida para valores de preupltauon anual
entre 350 y 2,150 mm anuales. Para el caso particular del proyecto, se tienen los siguientes datos: P =
Precipitacidn en el sitio, la reportada por la Estac:on meteoro[oglca Cancdn con un valor de 1012.87
mm anuales, :
Bosque cubierto mas del 75% = 0.07;
Zona Urbana = 0.26 i '
El coeficiente de escurrimiento se habra de ca{cular a partir de estos datos por lo que ha resuitado la
siguiente estimacion: :
1) Bosque cubierto mas dei 75%
Ce=0.07 *(1012.87 - 250) / 2000 = 0.07 * 0.381435 = 0. 026700
2) Zonas urbanas%
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Ce= 0.26 * (1012.87 - 250) / 2000 + (0.26 - 0.15) / 1.5 = 0.26 * 0.381435 + 0.073333 =
0.172506.

El volumen medio anual de escurrimiento natural se estima a partir de la siguiente férmula: Volumen
anual de escurrimiento natural Millones de metros clbicos = (Precipitacién anual de la cuenca
m)*(Area de afectacién Km2

Y*(Coeficiente de escurrimiento)

El volumen natural de escurrimiento se calculd a partir de estos valores, por lo que se tiene como
resultado lo siguiente:

1) Bosque cubierto mas del 75%

VolESC = 1.0128 *0.2546* 0.026700= 0.006882 Mm3

2) Zonas urbanas
VolESC =1.0128 *0.2546 *0.172506= 0.044464Mm3

Para realizar el célculo de infiltracién se estimé a través de la férmula de Aparicio (2006): | =
VoIESC. Con lo que el escurrimiento y la mf;ltracaon se obtienen de la siguiente forma:

Infiltracién con vegetacién = 0.257757— 0.006882 =0.250875 Mm3 o
Infiltracion sin vegetacmn 0. 257757 0 044464 =0, 213293 Mm3.

Con los resultados obtenidos, el proyecto y su camblo de uso de suelo en 25.45 hectareas en donde
se retirara la vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia y se desplantara el proyecto, en
dicha superficie actualmente cubierta de vegetacién se puede captar un volumen de 0.250875
Mm3/aiio, los cuales se infiltran al sueio y subsuelo. Al convertirse el predio en una zona urbana
debido a la unplementacmn del proyecto, esto provocara su disminucién en la captac;on del volumen
de agua, es decir se reducird a 0.213293 Mm3/afio, esto qu:ere decir 15.1% menos de lo que
tedricamente se captarfa con la cobertura de la ‘vegetacién secundaria de selva mediana

- subperennifolia.

Asimismo aprovechando la topografia del terreno donde se localiza el proyecto se pretende que el
agua captada sobre la superficie construida (vialidades y casas), estas se podran dirigir
estratégicamente sobre las dreas verdes y pozos de absorcién que serviran como captadores de agua
aumentando la recarga de agua de lluvia al subsuelo. Por otro lado, dentro de las 25.46 hectdreas que
se solicitan para el cambio de uso de suelo para el proyecto “Long Island”, se destinaran areas verdes
que permitira la infiltracion del agua de lluvia lo que conlleva a aumentar [a infiltracion.

Las estimaciones de disponibilidad del agua no reflejan por covmpleto el problema de las necesidades
de este recurso, ya que en la mayor parte del mundo la calidad del agua esta lejos de ser la adecuada.
De acuerdo con la Organizacién Mundial de la Salud (OMS), 1 100 millones de personas no tienen
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acceso a una fuente de agua potable mejorada (WHO, 2005), particularmente en areas rurales donde
no existe posibilidad de que el agua tenga un tratamiento previo que mejore su calidad y posibiiite su
uso general. La calidad del agua estd afectada por diversos factores como los usos del suelo, Ia
produccion industrial y agrfcola, el tratamiento que se le da antes de ser vertida nuevamente a los
cuerpos de agua, y la cantidad misma en rios y lagos, ya que de ésta depende su capacidad de

purificacion.

En relacién a la calidad del agua se ha de sefialar que durante el proceso de cambio de uso de suelo
para el proyecto, se realizaran distintas actividades que ayudaran a evitar que se pudiera causar el
deterjoro de ia calidad de la misma, en referencia a lo sefialado en el capitulo X del apartado de las
medidas de prevencidon y mitigacidn, se tendrd especial cuidado en evitar la contaminacidén de las
aguas subterraneas que se pudiera causar a través de aguas residuales generadas por los
trabajadores de obra para lo cual se estableceran bafos portatiles a razén de 1 por cada 20
trabajadores evitando con ello la miccién y defecacién al aire libre, asf como la descarga directa de
agua residuales al suelo, asimismo realizard el mantenimiento periddico de los vehfculos y equipo con
el fin de evitar descomposturas en el area del proyecto y asi evitar el derrame de combustibles y
aceites en las areas destinadas al cambio de usos de suelo conforme al programa de manejo de
residuos, de igual manera se instalaran contenedores de plastico para le recoleccion de residuos
(botellas de plastico, papeles, latas etc.); Se colocaran pozos de absorcién los cuales deberdn contar
con un desarenador y con trampa de grasas, o que permitird disminuir [a afectacién de la captacion
del agua de lluvia al subsuelo; Las aguas residuales generadas se enviaran al drenaje de aguas
residuales y su envfo al cdrcamo del mismo fraccionamiento, para su posterior bombeo a la planta de
tratamiento no permitira que se contamine el agua, por lo que no se afectara la calidad de la misma; El
desarrollo del proyecto generard residuos sélidos urbanos, por lo que se aplicard un procedimiento de
manejo adecuado a fin de evitar la generacién de lixiviados de los mismos y con ello la promoci6n de

la contamlnauon del suelo y del agua

Con todas estas medldas el proyecto pretende garantlzar ewtar Ia contamlnacmn del agua. La
informacion generada permite concluir que la ejecucioén del proyecto no comprometera la calidad y

cantidad del agua con respecto al predxo y del snstema ambiental.

Por lo anterior con base en las consideraciones arnba expresadas se estima que se encuentra
acreditada la tercera de fas hlpOteSIS normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, -en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrolio del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, o se provocara el deterioro de la calidad del

agua o la disminucién en su captac:on.

4. Porlo que corresponde a la obligacién de demostrar que Ios usos alternatlvos del suelo que
se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo S|gurente-

En lo que corresponde a este punto y con el fin de demostrar fehacnentemente que el uso propuesto
seria mas productivo que el uso actual que tiene el predio. De acuerdo con la informacién presentada
en el presente estudio, la estimacién del valor econdmico total de los recursos bioldgicos de la
superficie de cambio de uso de suelo, considerando los valores de uso (directo e indirecto) e indirecta
(depésitos de carbono, legado y existencia, servicios ambientales), asciende a la cantidad aproximada
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de $ 22, 643,291.38 pesos (Son dos millones seiscientos cuarenta y tres mil doscientos noventa y un
pesos 38/100 M.N.).

La inversién programada para la ejecucion del cambio de uso del suelo y la construccién de la obra
propuesta es de $200, 000,000.00 pesos M.N.,, (son doscientos millones de pesos 00/100 M.N.),
estimada en 24 meses, que es el perfodo de duracidn propuesto para el cambio de uso de suelo

forestal.

Considerando las dos cifras sefialadas anteriormente, tenemos que el monto de inversion del proyecto
en 24 meses es superior al valor econdmico total de los recursos bioldgicos de la superficie de CUSTF,
lo que asegura categéricamente que el cambio de uso de suelo propuesto serd mas productivo a largo
plazo, que si se mantuviera en sus condiciones originales la superficie propuesta.

Con base en los costos de inversién del proyecto y la derrama econémica que dejara al estado y
municipio a través del pago de impuestos y al recurso que se invertird en la implementacion de las
medidas de mitigacién del proyecto, que para este caso es de aproximadamente $339,960.00 pesos
M.N., asi como por los empleos que se generaran (al menos 500), a lo anterior le podemos sumar que
en el predio se pretenden construir 1,527 unidades de vivienda, por todo lo anterior se demuestra y
comprueba que econémicamente la implementacién del proyecto serda mas redituable a largo plazo
que el uso forestal que presenta este terreno baldio. .

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternatlvo del suelo

que se propone es mas productivo a largo plazo. .

Que en cumphmlento de la obllgauon que a esta autoridad admmlstratlva Ie impone lo dispuesto’ por
el artfculo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al
estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, donde desprende o siguiente:

El artlculo 117 pérrafos segundo ytercero establece~

En Ias autor;zauones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales Ja autorldad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a Ias propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal. : S

No se podré otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan
pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el

reglamento correspondtente

Por lo que corresponde a Ia opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, estd se
emitié a través del Acta de la Decimo Novena Sesion del Comité Técnico para Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales (R/XIX/2016), la cual se llevd a cabo el 25 de julio de 2016,
determinandose en su andlisis que el comité emite opinion Favorable.
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C. Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al
presente caso, en virtud de que no se observd, que el predio en cuestion hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada el dia 05 de agosto de 2016, en la que se
constatd que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo no se observd afectacién de

incendios forestales.

D. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacién forestal afectadas y su adaptacién al
nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que

nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacién forestal afectadas y su adaptacién al nuevo hébitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicién presentando un Programa de rescate y reubicacién

de flora. (Anexo al presente oficio Resolutivo)

E. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117,parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los Programas de
Ordenamiento Ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demds disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que denvado de Ia rev:smn del expedlente del proyecto que

nos ocupa se desprende lo 5|gurente

El sitio 'del'pr'oyecto se encuentra dentro del &mbito de aplicacién del Programa de Ordenamiento -
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo del 27 de febrero de 2014). De acuerdo con la sobreposicién del sitio del
proyecto sobre el citado programa de ordenamiento ecoldgico, se aprecia que este predio se localiza
dentro de la Unidad de Gestién Ambiental UGA-21 denommada “Zona Urbana de Cancdn” con una

Politica Ambienta! de Aprovechamlento Sustentable.

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gestidn
Ambiental 21 del POEL de Benito Judrez, se realiza a continuacion el 5|gU|ente andlisis:
CLAVE CRITERIOS ECOLOGICOS L VINCULACION AL PROYECTO
GENERALES Y ESPECIFICOS Y

En el tratamiento de plagas vy '
enfermedades de plantas en cultivos, | No se contempla el uso de agroquimicos durante la

jardines, dreas de reforestacién y de | implementacién del CUSTF del proyecto. Sin embargo,
CG-01 manejo de la vegetacién nativa | en caso de llegarse a requerir tratamiento de plagas y
deben emplearse productos que | enfermedades en la vegetacidén o plantas rescatadas
afecten especificamente la plaga o | que se encuentren en mantenimiento en el vivero, se
enfermedad que se desea controlar, [ empleardn (nicamente los autorizados por la
asi como los fertilizantes que sean | CICOPLAFEST.

preferentemente organicos y que

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, '
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estén publicados en el catdlogo
vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Todxicas
(CICOPLAFEST).

Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente sefiala que se emplearan los productos que
no se encuentren como prohibidos o restringidos dentro del catadlogo vigente de la CICOPLAFEST, se le
hace la observacién de que dicho criterio es de observancia obligatoria, por lo que debera de dar cabal

cumplimiento al mismo. Condicionante 1,6 y 8.

Para favorecer la captacién de agua se destinard como
area permeable el 47.31 % de la superficie total del
predio...

Viatidad Interna (Adopaste} 477 1875
Vialidad Principal {Adcpasto) 382 15.00
Superficie Total no 4731

CG-05 . S
Para permitir la adecuada recarga del
aCUlferO, tf)dOS iOS prOYECt(’JS deben ’Ediﬁcaciones " 1.2.83 His 50.33-;24:
acatar lo dispuesto en el articulo 132 HAB!]A‘:\{EIAONAL ';/ialidad ' .
. Y nterna - . as - 18.75%
de la LEEPAQROO o la - disposicion 2| adopasted | ,
juridica que la sustituya. o Coﬁ’ég& AL | Edificaciones - .| osoHas 2.36%
AREAS VERDES _
Y AreaVerde :|: 3.45Has - 13.56 %
RECREATIVAS . B
Vialidad B P
Principal 3.20Has ! - 12.56 %
. {Adopasto) o
VIALIDADES " Vialidad
B Aﬁggc\'}’eﬂje 0.62 Has - 2.44 %
) Comiiny** ’
SUPERFICIE TOTAL - 12,04 Has 13.43 Has 100.00 %
PORCENTAIJE* o 47.31% 52.6%% 100.00%

*: La diferencia en el porcentaje entre la tabla de m2 (Cuadro 81.2) y la de Has
(Cuadro 81.3) se debe por el niimero de decimales en m2 y redondeo en Has.
*+, Area permeable catalogada como Vialidad Principal (Adopasto) en el DTU-
A del proyecto, ia cual fue reasignada como 4rea verde comiin en el presente
documento de informacién adicional...

Andlisis de esta Delegacion Federal: Se deberd dar cumplimiento con la superficie que se propone
como area verde permeable de 12.04 has correspondientes al 47.31 % de la superficie del predio, por lo
tanto con la finalidad de dar total cumplimiento se estable la Condicionante 9 y 10.

En la superficie de aprovechamiento | El desarrollo del proyecto implementara un Programa
CG-13 autorizada previo al desarrollo de | de Rescate y Reubicacién de Especies de la Vegetacion

, Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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cualquier obra o actividad, se debera
de ejecutar un programa de rescate
de flora y fauna.

Forestal, asf como, un Programa de Rescate y
Ahuyentamiento de Fauna, que se agregan como
anexos del presente DTU-A,

Analisis de esta Delegacion Federal: El Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asf como el
Programa de Rescate de Fauna propuestos, deberan ser implementados de tal manera que se garantice
que por el Cambio de Uso de suelo en Terrenos Forestales no se comprometera la Biodiversidad.

Condicionantes 1,2, 3,4,5y 8.

CG-15

En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los ejemplares de
especies  exdticas  considerados
como invasoras por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo de afectacién
o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera
ser eliminado mediante
procedimientos que no permitan su
regeneracion y/o propagacion.

En caso de llegar a encontrar especies exdticas
consideradas como invasoras por la Comisién Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) que representen un riesgo de afectacién o
desplazamiento de especies silvestres, serdn
eliminadas de acuerdo a lo citado en el presente
criterio.

Analisis de esta Delegacién Federal: Se deberd dar cumplimiento at criterio en comento, tal como se
propone en su vinculacion, cabe sefialar que el criterio es de observancia obligatoria, por lo que deber dar

cabal cumplimiento a lo propuesto. Condicionante 7 y 8

CG-16

La introduccién y manejo de palma

de coco (Cocus nucifera) debe

restringirse a las variedades que sean
resistentes a la enfermedad conocida
como  “amarillamiento = letal - del
cocotero”, ' o

En caso de contemplar la introduccién de pafma de
coco al sitio del proyecto, se restringira a las
variedades que sean resistentes a la enfermedad
conocida como “amarillamiento letal del cocotero”.

Analisis de esta Delegacidn Federal: Si bien fa promovente sefiala que en caso de contempiar la palma
de coco, se restringird a las resistentes a la enfermedad sefiala en el criterio en comento, no obstante,
debera considerar que el presente criterio es de observancia oblrgatorra Condlcronante 8 '

Todos los proyectos que impliquen la
remocion de la vegetacibn y el
despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacién de la
tierra, ‘realizando su separacién de

El proyecto llevara a cabo la recuperacién de la tierra

€G-37 :OS 'FESI‘dUOS vegetalesyggtreos, O 1 el despalme para utilizarla en las actividades de

a finalidad de que sea utilizada para forestacién del to. .

acciones de reforestacion dentro del- re ‘ores aclon del proyecto.

mismo proyecto o donde lo disponga

la autoridad competente en Ila

materia, dentro del territorio

municipal. - ,

En las areas verdes los residuos | El proyecto cuenta con un Programa de Vigilancia
URB-59 | vegetales producto de las podas y | Ambiental, mediante el cual se llevard un adecuado

oRF L, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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deshierbes, deberdn incorporarse al | manejo de los residuos liquidos y sélidos.
suelo después de su composteo. Para
mejorar la calidad del suelo y de la
vegetacion.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a la vinculacidn la promovente sefiala que se llevar
acabo la recuperacién de tierra , asi mismo, sefiala el establecimiento de un programa de vigilancia
ambiental para el cumplimiento de los criterios en comento, no obstante, se le hace de su conocimiento
que dichos criterios son de observancia obligatoria. Condicionantes 1, 5y 8.

Debera preverse un minimo de 50%

de la superficie de los espacios
pUblicos jardinados para que tengan | Para la conformacion de las areas verdes, se

vegetaciébn natural de la zona y | contemplard que tengan vegetacién natural vy
URB-32 [ mantener todos los a&rboles nativos | mantengan todos los individuos de todo tipo de
que cuenten con DAP mayores de 15 | especie que cuenten con didmetro mayor de 15 cm de
cm, en buen estado fitosanitario y | diametro.

que no representen riesgo de
accidentes para los usuarios.

En las é&reas de aprovechamiento
proyectadas se debe mantener en
pie la vegetacion arbérea y palmas
URB-48 | de la vegetacién original que por| - -
disefio del proyecto coincidan con las I proyecto acatara lo estabiecido en el presente
dreas destinadas a camellones, crlteno T
parques, areas verdes, }ardines éreas
de  donacibn o . areas - de
equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto. -

Andlisis de esta Delegacién Federal: Si bien el promovente sefiala acatard con lo establecido en los
criterios en comento ademés de establecer en las areas verdes a todos los individuos de todo tipo de
especie que cuenten con diametro mayor de 15 c¢m de didmetro, no obstante, se le hace de su

conocimiento que dichos criterios son de observancia obligatoria. Condicionantes 1y 12. "

F. Por su ubicacién, el desarrollo del sitio del proyecto se encuentra contemplado dentro del ambito
territorial de regulacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Canciin,
2014-2030 (Peridico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014). De acuerdo con
fa sobre-posicién del sitio del proyecto sobre el PDU aplicable y la clasificacion de usos en zonas de
crecimiento, el predio de interés tiene un uso de suelo Habitacional H/60 y Mixto MX/60, por lo que
se le asigna a la superficie total del predio una densidad bruta de 60 viviendas por hectdrea. Dichos
usos permiten el establecimiento de vivienda unifamiliar, plurifamiliar y comercio. Siendo lo anterior
con la propuesta del presente proyecto, ya que la promovente, pretende desarrollar usos de suelo

habitacionales y comercial

Por lo tanto, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto es congruente con el uso de suelo
propuesto de ecoturistico, mismo que es permitido para el sitio, as{ mismo sefiala que la presente
resolucidn es emitida Unicamente en relacién al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto

Ambiental y en Materia Forestal del Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de
SO Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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remocién de vegetacion derivada del Cambio de Uso de Suelo de Areas Forestales mismas que son
competencia de esta Autoridad de acuerdo con lo sefialado en los articulos 28 fracciéon ViI de la
LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo 117 de la LGDFS y 119 y 120 del Reglamento de la LGDFS; y al
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los

servidores pUblicos que se sefialan.

Por lo anterior, no se entra al andlisis de parametros de densidad y demas relativos a la construccién y
operacién del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos S fraccién XVI'y 24 fraccién X
de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente del Estado de Quintana Roo asf como
Articulo 6 fraccion | y Articulo 7 fraccion X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es
competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, a través del instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, su

evaluacion Y €n su caso autorizacion.

Por lo que la vinculacién del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
Gnicamente a aquéllos que tengan relacién con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como la
modificacién de la vocacién natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre a
través de la remocion total o parcial de la vegetacion forestal. :

G. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
se encontraron- especies de flora incluidas en dicha Norma a saber: Maculix amarillo (Tabebuia
chrysantha), Palma nakax (Coccothrinax readii) 'y Palma chit (Thrinax radiata) y, en lo que respecta
a fauna se registrd a la especie lguana rayada (Ctenosaura similis) y Loro frente blanca (Amazona
albifrons), no obstante en caso de existir alguna especie de flora protegida, la misma sera considerada
para su rescate y posterior ‘ubicacién dentro de:las zonas de conservacién. No obstante, la
promovente considerd dentro de las medidas de prevencion y mitigacién, el rescate de Ios ejemplares
durante la mplementacnon deI Programa de Rescate de Flora Y Rescate de Fauna

6. OPINIONES RECIBIDAS

Xil.  Que mediante oficio No. 03/ARRN/1195/16-002918, de fecha 20 de junio de 2016, se solicit a la
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado Long
Island, con pretendida ubicacién en el Lote 1-02, Manzana 01, Supermanza 329, del Ejido Alfredo V.
Bonfil, en la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. - '

Que de acuerdo a lo manifestado en el oficio No. PFPA/29.1/8C.17.4/2293/16 de fecha 15 de
julio de 2016, por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente (PROFEPA) en
el Estado de Quintana Roo, mediante su escrito referido en el Resultando 11 de la presente resolucion,

ko ta, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, hy
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esta manifestd que en los archivos de esa unidad administrativa no se cuenta con la existencia de
registros que coincidan con su solicitud.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1266/16-0000 de fecha 30 de junio de 2016, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicité a la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinidn técnica en materia de su
competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la Modificacién
Programa de Ordenamiento Ecolbgico Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado en el Periédico
Oficial el 27 de Febrero del 2014; del proyecto denominado Long Island, con pretendida ubicacién en
el Lote 1-02, Manzana 01, Supermanza 329, del Ejido Alfredo V. Bonfil, en la ciudad de Cancdn,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo. Que a la fecha de emision del presente oficio resolutivo no
hay respuesta por la Direccidn General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial

(DGPAIRS).

Que mediante el acta R/X1X/2016 de fecha 25 de julio de 2016, el Comité Técnico para Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal, emitié su opinidn sobre el proyecto,
mediante el acta referida en el Resultando 12, opinando lo siguiente:

Que la opinidn del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se emiti6 a través del Acta de
la Décimo Novena Sesidén del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
(R/XI1X/2016), determinandose en su anai|5|s que el comité emite su opinidn Favorable.

Que de la visita técnica realizada el d;a 05 de agosto de 2016 por personal adscnto a esta Delegacion
Federal, se adwrtxo lo SJgu:ente ‘ :

Dela v1$|ta técnica:

S A

e Se cote]aron las coordenadas V1 X—0514071 Y—2334236 V2 0514139 Y- 2334280 V-3: X-
0514125, Y-2334087; V-4: X-0514283, Y-2334065 y V-39: X-0513649, Y-2334322, siendo
estas las que delimitan la superficie de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales.

e La superficie y vegetacmn que. se pretende afectar, si corresponde a la superﬂc:e de 25 has y
cuenta con una vegetacion de selva mediana sub-perennifolia.

o No se observé afectacion de incendios forestales en la superficie solicitada para eI Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales.

+ No se observo afectacion de incendios forestales en la superficie solicitada para el Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales.

e El estado de conservacién en que se encuentra Ia vegetacion del predio por afectar corresponde a
una vegetacién secundaria y se encuentra en proceso de recuperacién.

e En el recorrido del predio, se observaron las especies de flora en los tres estratos registrados,
arbdrea, arbustiva y herbaceo, tales especies son Chechen, Chaca rolo Kanasin, Sacchaca,
Zapote, Ya axnic, Jabin, Katalox, Huaya, entre otras.

e No se observd otra especie enlistada en la NOM-059—SEMARNAT-2010, que no se haya
reportado, no obstante, en la visita se observaron especies de Palma Chit y Nakax.

» Enlo que corresponda a los volimenes a remover, se verificaron dos sitios de muestreo S-8: X-
0513661,Y-2334301 y S-7: X-0513897, Y-2334275, los cuales coincidieron con la informacién
de las fichas de campo que presenté el prestador de servicios técnicos.
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XV.  Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 118 de la
LGDFS, conforme al procedimiento previsto por los artfculos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al calculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que el dia 07 de noviembre de 2016 se notificd mediante oficio No. 03/ARRN/1936/16-005221
de fecha 01 de noviembre de 2016, al C. Jesiis Francisco Guilabert Boyer en su caracter de
apoderado Legal de la empresa Cadu Residencias, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento
para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM)
la cantidad de $1,916,871.43 (un millon novecientos dieciséis mil ochocientos setenta y uno

pesos 43/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades
de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en un 104.39 hectareas, con fundamento el
articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el
monto depositado se envid el nimero de folio 237GFJJUQSOYE mediante el cual la CONAFOR le

pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 09 de noviembre de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el 10
de noviembre de 2016, ef C. Jesiis Francisco Guilabert Boyer en su caracter de apoderado Legal de
la empresa Cadu Residencias, S.A. de C.V,, presento original de la ficha del depésito realizado al
Fondo Forestal Mexicano y copia del recibo fiscal expedido por la CONAFOR, por la cantidad de $
$1,916,871.43 (un millén novecientos dieciséis mil ochoc:entos setenta y uno pesos 43/100

M.N.), por concepto de compensaczon amblental

XVI.  Respecto al cumplimiento de demostrar Ia !egal posesion del predio como se sefiala én el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentaaon

legal:

. Copra certrﬂcada ante notario pyblico de la Escntura Pubhca ndmero P A 61, 795 de fecha 25
de julio de 2012, inscrita ante el Registro Plblico de la Propiedad y el Comercio del Municipio de
Benito Judrez bajo el folio mercantil electrénico 24881*2, suscrita ante la Fe del Licenciado Luis
Miguel Cdmara Patrén, titular de la notarfa publica ntimero 30 en ei Estado de Quintana Roo,
mediante la cual quedé formalizada al CONSTITUCION de la Sociedad denominada “CADU
RESIDENCIAS” Sociedad Anénima de Capital Variable. Asimismo en dicho instrumento notarial
se otorga al C. JESUS FRANCISCO ‘GUILABERT BOYER Poder General para Actos de

Administracién.

» Copia certificada ante notario pdblico de la Escritura Pablica ndimero P.A. 84,614 de fecha 17
de diciembre de 20135, inscrita en el Registro publico de la propiedad y del comercio del Estado
de Quintana Roo bajo el folio 356261, pasada ante la fe Licenciado Luis Miguel Cdmara Patrén,
titular de la notarfa pablica ndmero 30 en el Estado de Quintana Roo, relativa al CONTRATO

DE COMPRA i reantil

denominada como
vendedora, y la sociedad mercantil denominada “CADU RESIDENCIAS” S.A. DE C.V. como la

parte compradora respecto del siguiente inmueble: LOTE MARCADO CON EL NUMERO 1-02,
MANZANA 01, SUPERMANZANA 329, UBICADO EN LA LOCALIDAD DE ALFREDO V. BONFIL EN
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LA CIUDAD DE CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO, con
una superficie de 254,585.60 m2

o Copia certificada ante notario pUblico de la Escritura publica nimero 10,152 de fecha 11 de
diciembre de 2015 pasada ante la fe del Lic. Francisco José Traconis Varguez, notario plblico
auxiliar de la notaria publica nimero 68en el Estado de Quintana Roo, relativa a la
PROTOCOLIZACION DEL OFICIO DE VERIFICACION DE MDIDAS Y COLINDANCIAS y LA
PROTOCOLIZACION DEL OFICIO DE SUBIDIVISION, mediante el cual se formalizé la subdivisién
del Lote marcado con el nimero 01, Manzana 01, Supermanzana 329 ubicado en la localidad
de Alfredo V. Bonfil en la ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez en el Estado para formar
5 lotes, entre los cuales figura el lote marcado con el nimero 1-02, Manzana 01,
supermanzana 329, ubicado en la localidad de Alfredo V. Bonfil en la Ciudad de Cancin,
Municipio de Benito Judrez en el Estado de Quintana Roo con clave catastral 601 8 329 001
001 02 000. Dicho instrumento notarial quedé inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio en el Estado el 15 de diciembre de 2015 bajo el folio 356261.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un trdmite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria deber4
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no tnicamente los recursos que, en su
caso, serian sujetos a aprovechamlento 0 afectaaén esta Defegaaon Federal procedid a realizar el

siguiente anai|SIs técnlco

Para efectos de la evaluacién del impacto ambiental se entiende por accién a la parte activa que
interviene en la relacién causa-efecto que define un impacto ambiental (Gémez-Orea, 2002), y para lo
cual es clave la descripcién de las obras y actividades del proyecto.La metodologia usada para realizar
la identificacién y evaluacién de los impactos ambientales producto de la construccién del presente
proyecto, se basé en el documento denominado “Fundamentos de Evaluacién de Impacto Ambiental”
(Espinoza, 2001), y fue a través de Listas de Chequeo. Las ventajas de las listas de chequeo estan
dadas por su utilidad para: a) estructurar las etapas iniciales de una evaluacién de impacto ambiental,
b) ser un instrumento que apoye la definicién de los |mpactos significativos de un proyecto, ¢) asegurar
que ningn factor esencial sea omitido del anahszs, yd comparar facilmente diversas alternativas de

proyecto.

En la lista de chequeo para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto “LONG
ISLAND”, puede observarse que del total de impactos, 27 corresponden a impactos negativos (-),y 12
a impactos positivos (+).Los impactos negativos estan relacionados con las afectaciones al aire, agua,
suelo, flora y fauna, servicios ambientales y paisaje del sitio por las actividades de desmonte y
despalme en si, mientras que los impactos positivos estan relacionados con la generacién de trabajos
temporales y reactivacién de la economfa local por consumo de viveres al interior del predio. Las
actividades que presentaron mayor nimero de impactos netos corresponden a las relacionadas con el
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desmonte y despalme (11), presencia de trabajadores (9) y operacién de maquinaria (6), los cuales se
reflejan principalmente sobre la flora y la fauna.

Para la valoracién de los Impactos Ambientales identificados para el proyecto “LONG ISLAND”, se
utilizé la Gufa Metodoldgica propuesta por Conesa (2010). El valor se establece en funcién de 11
caracterfsticas, siendo la primera de elias la naturaleza del efecto (positivo o negativo) y las restantes
la caracterizacion de incidencia del proyecto sobre los distintos factores y atributos ambientales. De
esta forma se construyé una expresidon numérica que es aplicada para cada impacto ambiental y
resume la interaccion del mismo con cada factor y atributo ambiental potencialmente afectado: |= +
(3IN + 2 EX + MO + PE + RV + Si + AC + EF + PR + MC). Los impactos con valores de importancia
inferiores a 25 se consideran irrelevantes, entre 25 y 50 moderados y entre 50 y 75 severos. Un

impacto irrelevante se presenta como compatible,

Los impactos positivos del Medio Natural estan relacionados con la proteccién y recuperacién de los
suelos (5-10), asi como, proteccién de la biodiversidad en flora (FL-3, FL-9, FL-10) y fauna (FA-4, FA-
10). Dentro de los 27 impactos que fueron identificados como negativos, mediante la aplicacién de los
criterios para la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales, se pondero que ninguno es severo,

15 sonirrelevantes y 12 son moderados.

De acuerdo con la metodologia para la identificacidn de impactos ambientales descrita en el DTU-A del
proyecto, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto generard un total de 12
impactos positivos y 27 impactos negativos. Dentro de los 12 impactos que fueron <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>