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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacidn Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién pUblica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A, (SEMARNAT-02-066), bitacora No. 23/MA-
@150712/15.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al Nombre y Firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, Nombre persona de la comunidad por solicitud, en pagina
1,4,5,6,37y58.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma del titular: /

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacién y nimero de acta de sesién: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

.. Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacién del
) By, } & tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal
P . J%:é 4 modalidad “A" para el desarrollo del proyecto denominado
°, No A2 {Y&l),( W “Fraccionamiento Bonanza”, a ubicarse en el Municipio
oy finex & < de Solidaridad, Estado de Q Roo.
7 facio®

En cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)
y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de
2010, el C. Gabriel Alejandro Gonzalez Vital, en su caricter de Apoderado legal del Banco Inbursa
S.A., Institucion de Banca Miltiple Grupo Financiero Inbursa someti6 a evaluacién de la Secretarfa
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta Delegacién Federal en Quintana
Roo, el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de 16.92
hectéareas del proyecto “Fraccionamiento Bonanza”, con pretendida ubicacién en Avenida Lilis, Lote
01, Manzana 110, Ejido Playa del Carmen, Municipio Solidaridad, Quintana Roo.

Asl mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el artfculo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacidn geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos
38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 26 de Noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccidn [, 43 y 45 de la Constitucidn Politica

de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn,.

especificandose los limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccién |. El de las partes integrantes de la

Federac:on Articulo 43 Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,...
2! v insurgentes Mo, 445 Col. Magisteriail, Cherurnal, Quintana Roo, Méxica,

*;g\\‘:,": Tel- (01983) 8350201 wanw.semarnat.gob.mx
Pagina 1 de 58

v OO a)a_:/ RO &

12- oct ~ 20 6.




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROD

7. ., .y . .

ySubdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
. Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SECRETARIA DE .
MEDIO AMBIENTE : L G Oficio No: 03/ARRN/1772/16

¥ RECURSOS NATURALES -
Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y lfmites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion Vlily XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, el Articulo 39 del Reglamento
Interior de ila SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habra un Delegado nombrado
por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 06 de Mayo
de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIi,
sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y-fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental
y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en [os servidores
pUblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de |a Federacion el 22 de diciembre de 2010, y

RESULTANDO

1. Que el 21 de diciembre de 2015 fue recibido en esta Delegacidn Federal el escrito de fecha 14 de
diciembre de 2015, mediante el cual el C. Gabriel Alejandro Gonzalez Vital, en su caracter de
Apoderado legal de Banco Inbursa S.A., Institucién de Banca Multiple Grupo Financiero
Inbursa, ingresé el DTU-A del proyecto “Fraccionamiento Bonanza”, para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacién del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A,
asignandole la Bitacora 23/MA-0150/12/15. '

2. Que el dfa 07 de enero de 2016, en cumplimiento del articulo 34 de la LGEEPA y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan fas atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, la promovente a través del C. Gabriel
Alejandro Gonzélez Vital ingres6 a esta Delegacion Federal, el escrito de igual fecha, a través del
cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el periédico “Por Esto”, en fecha 29 de diciembre
de 2015, para lo cual presento la pagina completa del periédico donde se realizd la publicacién,

3. Que mediante oficio 03/ARRN/0033/16-0059 de fecha 13 de enero de 2016, se solicitd a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
“Fraccionamiento Bonanza", con pretendida ubicacién en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110,
Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

Shetuinal, Quintana Roo, Mexico,
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4. Que el 14 de enero de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Gnico, que sefiala que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un
procedimiento Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacién del
impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacidn de Impacto
Ambiental; y en la fraccién [ del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Protecci6n al
Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en
materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamiento a lo que establece el articulo
37 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria
publicé, a través de la separata nimero DGIRA/003/16 de la Gaceta Ecoldgica, y en su portal
electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emisién de resolutivos derivados del Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental durante el periodo def 07 al 13 de enero de 2016 (incluye
extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

5. Que el dia 19 de enero de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
03/ARRN/0074/16-0160, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, se previno a la promovente para que presentara documentacién
legal faltante del expediente ingresado para su evaiuacmn para estar en cond;caones de continuar

con la integracién del proyecto.

6. Que el dfa 26 de enero de 2016 se recibi6 en esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, el escrito
de fecha 25 de enero de 2016, mediante el cual con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y
articulo 40 de su Reglamento un ciudadano de la comunidad donde se pretende llevar a cabo el
proyecto, solicito la consuita pubhca respecto al DTU~A denomlnado "Fraccmnamlento

Bonanza”.

7. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0214/16-0338 de fecha 03 de febrero de 2016, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A, se notifico
a la C. Artemisa Patifio Esquivel, que no era posible llevar a cabo la consulta publica del DTU-A del
proyecto denominado “Fraccionamiento Bonanza”, debido a que el trdmite se encontraba
suspendido ya que el mismo fue apercibido mediante ofmo No. OS/ARRN/OO74/16 0160 de fecha

19 de enero de 2016.

8. Que el dia 08 de febrero de 2016, se ingresd a esta Delegacién Federal el escrito de fecha 04 de
febrero de 2016, mediante el cual el C. Gabriel Alejandro Gonzalez Vital, en su caracter de
Apoderado legal de Banco Inbursa S.A., Institucién de Banca Muiltiple Grupo Financiero
Inbursa presento la respuesta en relacién al apercibimiento realizado con numero de oficio
03/ARRN/0074/16-0160 de fecha 19 de enero de 2016, cumpliendo con lo solicitado.

9. Que el dia 09 de febrero de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, esta Delegacién Federal integré el expediente técnico

administrativo del proyecto.
W27y Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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Oficio No: 03/ARRN/1772/16

Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

10. Que mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0338/16 de fecha 05 de febrero de 2016, recibido

en esta Delegacion Federal el dfa 10 de febrero de 2016, mediante el cual la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), mediante el cual se emitié su opini6én respecto al proyecto

en evaluacion.

11. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0353/16-0770 de fecha 18 de febrero de 2016, en

12.

13.

seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A, se notificé
ala que no era posible llevar a cabo la disposicién al piblico
del DTU-A del proyecto denominado “Fraccionamiento Bonanza”, sin embargo, se informé a la
solicitante que esta Delegacion Federal procedo a dar inicio al Proceso de Consulta plblica conforme
al articulo 40 al 43 del REIA, haciéndole igualmente de su conocimiento que debera de estar al
pendiente de solicitar la puesta a disposicién del plblico el proyecto, conforme lo establecido en el

articulo 41 fraccidn i del REJA.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0331/16-0819 de fecha 19 de febrero de 2016, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicitd a la Direccién General
de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), opini6n técnica en materia de
su competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periddico Oficial el 25
de mayo del 2009; del proyecto denominado “Fraccionamiento Bonanza”, con pretendida
ubicacion en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110, Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,

Quintana Roo.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0332/16-0820 de fecha 19 de febrero de 2016, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccién Ill de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A), se solicité opinidn al Consejo
Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “Fraccionamiento
Bonanza”, con pretendida ubicacién en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110, Ejido Playa del

Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

14. Que mediante oficio No. O3/ARRN/0354‘/;16—0771 de fecha 19 de febrero de 2016, en

seguimiento del proceso de evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad A, se le requirid al C. Gabriel Alejandro Gonzalez Vital, en su cardcter de Apoderado
legal de Banco Inbursa S.A., Institucién de Banca Miltiple Grupo Financiero Inbursa, que de
acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 41 del REIA deberd de publicar en un término no mayor a §
dias contados a partir de la notificacién del presente oficio un extracto del proyecto

“Fraccionamiento Bonanza”,

15. Que el dia 01 de marzo de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de misma fecha,

mediante el cual el C. David Linares Arredondo en calidad de Autorizado por [a I

_ solicito se ponga a Disposicién del Plblico el proyecto denominado
“Fraccionamiento Bonanza”

» * . . ~ - .
;; ';", Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
] ’ Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob mx

SN 7 piginadde s8



SEM

DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTAMA ROD

v
ubdelegacnon de Gestibn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiepto.y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE TRV
¥ RECURSOS NATURALES 070 G
PRI
Asunto: Resolucxon Proyecto "Fraccionamiento Bonanza”

Oficio No: 03/ARRN/1772/16

16. Que el dfa 01 de marzo de 2016, en cumplimiento del artfculo 34 de la LGEEPA y Lineamiento

17.

18.

19.

20.

21.

22.

DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los fineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, la promovente a través del C. Gabriel
Alejandro Gonzalez Vital ingresé a esta Delegacion Federal, el escrito de igual fecha, a través del
cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el periédico “Por Esto”, en fecha 27 de febrero
de 2016, para lo cual presento la pagina completa del periddico donde se realizé la publicacidn.

Que mediante la Sexta Sesién del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales del Consejo Estatal Forestal, se emitid el acta R/XVI/2016 de fecha 02 de marzo de
2016, donde el comité técnico emitid su opinidn técnica para el desarrollo del proyecto
“Fraccionamiento Bonanza”, con pretendida ubicacién en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110,
Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, otorgando su opinidn técnica

favorable.

Que el dfa 02 de marzo de 2016, esta Delegacion Federal emitid el oficio N° 03/ARRN/0453/16-
1074, mediante el cual se notific al C. Gabriel Alejandro Gonzalez Vital, en su caricter de
Apoderado legal de Banco Inbursa S.A., Institucién de Banca Mditiple Grupo Financiero
Inbursa, la visita técnica al predio del Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”, con pretendida
ubicacién en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110, Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo., en cumplimiento de los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentabie Y 122 fracc:ones IH IV y V de su Reglamento. R

Que mediante oficio No. O3/ARRN/0476/16 01178 de fecha 07 de marzo de 2016, se previno al
para que ingrese a esta Delegacion Federal, la documentacién con la

que demuestre que é mismo se encuentre debidamente acreditado para llevar a cabo la solicitud
de mérito, para estar en pomb:ltdades de solicitar la Dlsposmlon aI publlco del proyecto

"Fraccmnamlento Bonanza .

Que mediante escrito de fecha 22 de marzo de 2016, recibido en esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT el mismo dfa, mes y afio, mediante el cual el presento la
documentacién a través de la cual desahogo lo requendo medlante oficio No. OB/ARRN/O4 76/16-

01178 de fecha 07 de marzo de 2016.

Que el dia 23 de marzo de 2016, personal técnico adscrito a esta Delegacién Federal en el Estado
de Quintana Roo, realizd la visita técnica al predio donde va a realizarse el Proyecto
Fraccionamiento Bonanza”, con pretendida ubicacién en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110,
Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, con la finalidad de verificar la

informacidn contenida en el DTU-A.

Que con fecha 30 de marzo del 2016, siendo las 12:00 horas, mediante Acta circunstanciada oficio
CPF/005/16, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, puso a disposicién del piblico el Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A, del proyecto denominado Fraccionamiento
Bonanza”, con pretendida ubicacién en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110, Ejido Playa del

Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

YLy - . . . o .
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Oficio No: 03/ARRN/1772/16

Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

23. Que el dia 31 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal a través del oficio nimero
03/ARRN/0621/16-1545, se hizo del conocimiento a la la '
determinacién de poner a disposicién del piblico el proyecto, de conformidad con lo establecido en
los Articulos 34, fraccidn Il de la LGEEPA, asf como a los Articulos 34 fraccién IV def Reglamento de
la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico
ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan.

24, Que el dia 15 de abril de 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio ndmero
03/ARRN/0747/16-01777 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los artfculos 35 BIS de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican
y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A),
solicité a la Promovente informacién adicional referente al proyecto, suspendiéndose el plazo para
la evaluacidn del mismo hasta que esta Delegacidon Federal contara con dicha informacién, de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del artmufo 35-BlSdela LGEEPA

25. Que el dia 29 de junio de 2016, el C Gabriel Alejandro Gonzalez Vltal en su caracter de
Apoderado legal de Banco Inbursa S.A., Institucién de Banca Mltiple Grupo Financiero
Inbursa, ingresé a esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 27 de
junio de 2016, mediante el cual presentd la informacién adicional solicitada a través del oficio No.
03/ARRN/0747/16-01777 de fecha 15 de abril de 2016 sefialado en el Resultando que antecede.

26. Que mediante oficio 03/ARRN/0314/16-0754 de fecha 19 de febrero de 2016, esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT determino ampliar el plazo de evaluacion del Documento Técnico
Unificado Modalidad A del proyecto “Residencial Turquesa”, con pretendida ubicacién en la
Supermanzana 249, Manzana 11, Lote 1109-50, ciudad de Cancdn, Benito Juarez Quintana Roo.

27. Queeldia 12 de agosto de 2016, mediante oficio No. OB/ARRN/1520/1 6, se notiﬁcé al C. Gabriel
Alejandro Gonzilez Vital, en su caricter de Apoderado legal de Banco Inbursa S.A.,
Institucion de Banca Miltiple Grupo Financiero Inbursa, que como parte del procedimiento
para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano
(FFM) la cantidad de $ 1,211,757.44 (Un millén doscientos once mil setecientos cincuentay
siete pesos 44/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 65.9880
hectéreas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso
de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envid el ndmero de folio
23DGWMI2GROSIXVKAY, mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.

28. Que mediante escrito de fecha 12 de septiembre de 2016, recibido en esta Delegacidn Federal el
dia 13 del mismo mes y afio, el C. Gabriel Alejandro Gonzalez Vital, en su caricter de Apoderado
legal de Banco Inbursa S.A., Institucion de Banca Miltiple Grupo Financiero Inbursa,

R s . . . s R
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

presento el recibo original de la ficha del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la
cantidad de $ 1,211,757.44 (Un millon doscientos once mil setecientos cincuenta y siete
pesos 44/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actla; y

CONSIDERANDO

I.LGENERALES

. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I, llly X, 28
primero parrafo fracciones VII, 35 parrafos primero, segundo y Gltimo, asi como su fraccion Il de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones lII, IX, XiI, XIll, XIV y XVI, 4 fracciones I, il y VI}; articulo 5 inciso O); 12, 37,
38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion If del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; artfculo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, il y XI, de la Ley Orgénica de [a Administracién
Plblica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccidén IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican. y se asagnan las atnbuc:ones correspondientes en los servidores

pablicos que se sefialan.

Il En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacidon en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretarfa sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcidn, previa opinién técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocar la erosién de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite (nico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales [as autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que
se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo

aB g o . - - . b s
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en un procedimiento Unico ef cual se desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos para la
evaluacion de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccidn X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades pUblicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente, siendo esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, lo anterior
en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacidn
con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y
extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43.
Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de
la Federacién conservan la extensién y Iimites que hasta hoy han tenido S|empre que no haya

dificultad en cuanto a éstos.

Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en refacion al articulo anterior; el articulo 19 fraccién XXII, del
mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver ios
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades pablicas
y/o privadas, y que la fraccion XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para
autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A, del proyecto “Fraccionamiento Bonanza”, con pretendida
ubicacion en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110, Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,

A3 ‘ . « . - E
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Asunto: Resofucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

Quintana Roo., promovido por el C. Gabriel Alejandro Gonzalez Vital, en su caracter de Apoderado
legal de Banco Inbursa S.A., Institucién de Banca Miiltiple Grupo Financiero Inbursa, bajo Io
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoiégico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado
en el Periddico Oficial el 25 de mayo del 2009, el Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen,
Quintana Roo. Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre del
2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30
diciembre de 2010; y con fundamento en os articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentabley 119, 120, 121 y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles
de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos
forestales, los criterios técnicos y el método que -deberdn observarse para su determinacién,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el
cual se expiden los costos de referencia para reforestacion o restauracién y su mantenimiento para

- compensacion ambiental por cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn en fecha 31 de Julio de 2014,

2. CONSULTA PUBLICA

VI

Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el
artfculo 34 fraccién Iy IV de la LGEEPA, en relacidn con el Lineamiento DECIMO de! ACUERDO por el
que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretaria
ponga a disposicién del pdblico fa manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccién It y IV
y en los términos de la fraccién |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas
de prevencion y mitigacion adicionales, asf como las observaciones que considere pertinentes las
cuales se agregaran al expediente.” En virtud de lo anterior, siendo que el trdmite unificado de cambio
de uso de suelo forestal modalidad A del proyecto fue puesto a disposicién del pdblico el dia 30 de
marzo de 2016, a los 20 dias sefialados en el articulo antes citado se cumplieron el dia 27 de

abril del 2016, sin que se hayan emitido comentarios respecto al proyecto.

' 3._CARACTERISTICAS'DEL PROYECTO

VIIL

Que dei andlisis de la informacion presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto pretende Ilevar a cabo lo siguiente:

El predio donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo para el proyecto “Fraccionamiento
Bonanza”, cuenta con una superficie total de 22.7 hectdreas. El polfgono del predio cuenta con
régimen de propiedad privada y se ubica Avenida Lilis, Lote 01 de la Manzana 110 del Ejido Playa del
Carmen en la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

En este predio con la ejecucién del proyecto, se contempla el cambio de uso del suelo en 16.92
hectareas que corresponde al 74.39% de la superficie total de este predio. El uso que se le dard al
terreno es de tipo habitacional, para lo cual se realizarén diversas obras y actividades provisionales,
asociadas y permanentes, que beneficien a la poblacién de Playa del Carmen, municipio de Solidaridad,

Y- _ . . Lo . , .
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

Quintana Roo, mediante las cuales se pretende, generar empleos y a largo plazo contribuir al
crecimiento econémico de la zona.

Por su naturaleza, el proyecto “Fraccionamiento Bonanza”, se encuentra clasificado como un
Desarrolio Habitacional Urbano y pretende lievar a cabo la construccién de 739 lotes para el
desarrollo de unidades habitacionales sobre una superficie total de 16.92 hectéreas, con una densidad

habitacional de 60 viv/ha.

La vegetacion del area de estudio del predio en que se ubicara el proyecto se clasifica como
vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

o

N H Pégina 10 de 58

Que de acuerdo con la informacion comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de
la cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...)

Hidrologia

En el predio como en el Municipio de Solidaridad se carece de corrientes de agua superficiales. Los
cenotes, lagunas y aguadas son las (nicas manifestaciones de agua superficial, los dos Gitimos tienen
su origen en zonas donde se forman llanuras de inundacién, que permanecen temporal o
permanentemente inundadas. De acuerdo con la clasificacién de la CONAGUA, este predio y sus
inmediaciones pertenecen a la Reglon Hidrolégica 32, Yucatan norte y corresponde a la cuenca 32-A

Quintana Roo.

Al igual que en gran parte del Norte de fa Peninsula de Yucatan, el predio de estudio presenta
caracteristicas carsticas, lo que permite que el agua de precipitacién pluvial se infiltre de manera
rapida sin permitir la existencia de corrientes superficiales (Gutiérrez y Cervantes, 2008). Derivado
de esto, se tiene que los coeficientes de escurrimiento presentes en el predio son de 0 a 5%, lo cual
sefiala que superficialmente puede escurrir maximo el 5% de la precipitacién total que se presente en
el terreno. Acorde a lo mencionado, la carta de geohidrolégica del INEGI (escala 1:250,000) muestra
que el predio en estudio se encuentra ubicado sobre un material consolidado con posibilidades altas

de formar un acuffero.

Asf mismo, Gutiérrez y Cervantes (2008) sefialan que de acuerdo con un estudio realizado por la
Comision Nacional del Agua en el 2001, el flujo del escurrimiento subterraneo en la zona Norte del
Estado de Quintana Roo se da en direccién perpendicular a la linea de costa, aunque a una escala de
detalle se ha determinado que los flujos de agua subterranea de esta regién son mucho mas
complejos, incluso con entrada y salida de agua simultaneamente en la zona mas cercana a la costa.

Clima
Segln la carta de climas escala 1:1°000,000 (INEGD), el predio presenta el subtipo climético Aw1, de

acuerdo con la clasificacién de Koppen modificado por Garcia (1981), se manifiesta el subtipo

climatico calido subhimedo Aw1(x"), La Ax indica que el clima pertenece al grupo de los climas

calidos, con temperatura media anual mayor a los 26 °C y la del mes mas frio mayor a los 18 °C; la

w1 lo define como clima subhiimedo con lluvias repartidas en todo el afio. Con base en los registros

para el lapso 1981-2010 de la estacién meteoroldgica de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA)
227 Ay insurgenies Mo, 445 Col. Magisterial, Chetainal, Quintana Roo, México,
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en Playa del Carmen, la precipitacién media anual es de 1,276.3 mm y se concentra principalmente
de junio hasta octubre (69.3%).

Suelo.
El tipo de suelo en el predio es Litosol con Rendzina de clase textural media (1+E/2), que se caracteriza

por presentar profundidades menores de 10 cm, limitados por la presencia de rocas calcareas que
son muy superficiales. Son suelos de color café claro a casi negro y por su textura y caracteristicas
presentan fuertes restricciones para su utilizacién con fines agricolas, sin embargo, presentan buen
drenaje, lo que favorece la infiltracién de las aguas pluviales. En las partes mas bajas del terreno
predominan las rendzinas que son arcillosos y poco profundos. Estos presentan fase fisica (litica
somera), pero no quimica y tienen buen drenaje. Son moderadamente susceptibles a la erosion.

Geologia
El Estado de Quintana Roo queda comprendido en su totalidad dentro de la provincia Fisiografica

denominada “Peninsula de Yucatan” que se caracteriza por presentar una superficie sensiblemente
plana, principalmente en su parte norte donde se ubica el sitio del proyecto. La geologia del estado
tiene su origen en las rocas sedimentarias de material calizo que se remontan al Terciario y
Cuaternario, que se formaron por la aportacion de material principalmente biogénico proveniente de
organismos que se desarrollaron en mares someros. De manera mas especifica y de acuerdo con el
INEGI (1984) en su carta geoldgica escala 1:1,000000 COZUMEL F16-11, enla zona del proyecto se

encuentran rocas calizas del Terciario Superior Ts(cz).

Pendiente media (Relieve).

La zona norte de la Entidad presenta en su parte media y occidental depresiones pequeiias de menor
relieve, casi planas, con altitudes de hasta 10 msnm, con relativo decremento hacia la costa. La zona
de estudio tiene una pendiente entre 0-5%, considerandola como poco significativa (INEGI 2009).

El predio presenta una topograffa plana con ligera pendiente descendente hacia fa costa y presenta
una altura promedio de 8 a 10 metros sobre el nivel medio del mar (msnm) y refieve ondulado en el
que se alternan pequefios lomerios con hondonadas, el terreno se aprecia como una planada con
pequefias depresiones y lomerfos con pendiente media menor al 5%. Asi como también, se detectaron
depresiones de dimensiones mayores a 15 metros de didmetro por lo que se considera un terreno
semi-accidentado con pendiente hacia su lado Sur-Este, en varias zonas se puede observar el aflore

del manto rocoso. ’

Vegetacion :

El predio estudiado se encuentra cerca de las areas urbanizadas; por lo que, este tipo de vegetacién
carece de volimenes aprovechables de madera con fines comerciales, pero puede contener recursos
forestales no maderables, actualmente la mayor parte de este predio, se encuentra afectado
principalmente por ef desarrollo de viviendas y obras de infraestructura urbana en construccién de la

ciudad de Playa del Carmen.

La vegetacidn forestal que se encuentra presente corresponde a vegetacién secundaria arbérea de
Selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ), cubriendo toda la superficie del predio, con evidencias de
perturbaciones de tipo antropogénica; salvo la existencia de arboles muertos en pié o derribados,
aunque muy escasos; y otros mas caidos vivos, lo cual es sefial de perturbaciones ocurridas por
fuertes vientos, derivados principalmente por la incidencia de huracanes en la zona (en los planos

anexos se presenta el plano de vegetacion del predio).
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza

La comunidad que integra la cobertura vegetal del predio, presenta una composicidn florfstica joven,
en donde algunos arboles adultos sobresalen del dosel, existiendo espacios para la entrada de luz,
que es necesaria para el adecuado desarrolio de las plantulas durante el proceso de regeneracién
natural de la vegetacién. A nivel del suelo es evidente la materia organica en descomposicién,
originada por el proceso de regeneracidn vegetativa (ramas, hojas, etc.) de las distintas especies que
se encuentran presentes; asi mismo, se pueden observar bejucos, lianas y bromelias creciendo en el

follaje de la vegetacién.

La lista de especies vegetales observadas dentro de este predio se presenta en la siguiente tabla, se
identificaron en total 81 especies, de las cuales 1 se identifica al nivel de género y ias restantes al
nivel de especie. Se encuentran agrupadas en 38 familias, de las cuales las Fabaceae (12) y
Euphorbiaceae (5) son las mas abundantes. La mayorfa de las especies identificadas presentan una
forma de vida arbdrea (59), 9 especies son arbustivas, 7 especies son herbaceas y 4 son paimas, 2
son rastreras o trepadoras. No se registré ninguna especie en peligro de extincién, 2 especie se
reportan como Amenazada: el chit (Thrinax radiata) y el nacax (Coccothrmax readii) de acuerdo con

ja NOM-059-SEMARNAT-2010.

De manera general se presenta una descripcidn de los principales atributos de cada estrato como su
composicién y tamafio de los individuos que la componen que fueron identificados en la vegetacién
secundaria de selva mediana subperennifolia que se presenta en el predio en el siguiente orden;

Estrato arbdreo. Los resultados obtenidos durante el andlisis de los datos tomados del inventario
forestal al interior del predio; arrojan un didmetro promedio de 13 cm para las especies que componen
éste estrato, siendo el didmetro mayor registrado con un individuo de 21.2 ¢cm correspondiente a la
especie Tzalam (Lysiloma latisiliquum con 7.5 metros de altura, en tanto que el didmetro menor fue
de 10 cm correspondiente a 10 individuos de las especies Lonchocarpus rugosus, Swartzia cubensis,
Sideroxylon salicifolium, Bursera simaruba, Ficus maxima, Vitex gaumeri entre otras. Cabe mencionar
que los individuos que integran este estrato presentan un follaje reducido por lo que el dosel

generalmente no se encuentra cerrado.

La altura promedio del arbo!ado es de 7.1 metros, siendo la altura méaxima registrada en los sitios de
muestreo de 9 metros correspondiente a 6 individuos de las especies Piscidia piscipula, Sideroxylon
salicifolium, Ficus maxima, Bursera simaruba y Lonchocarpus rugosus; mientras que la altura menor
registrada fue de 3 metros correspondiente a 2 individuos Hampea trilobata y Pouteria campechiana,
en este estrato se encontraron aproximadamente 300 individuos por hectdrea con un area basal de
4.0 m2/ha. Entre las especies con mayor importancia de éste estrato destacan ef Tzalam (Lysiloma

latisiliquum), y el Copohchich (Ficus maxima).

Estrato arbustivo. Este estrato es el mas abundante en el predio y se encuentra compuesto por
individuos jévenes de distintas especies que componen la vegetacién, donde la especies presentan
didmetros menores a 10 c¢m. Se trata de individuos jovenes delgados que se encuentran
entremezclados con los individuos arboreos distribuidos de manera dispersa interactuando con el
estrato arbdreo. Se puede observar que la altura promedio es de 4 metros, siendo la altura maxima
registrada de 8 m correspondiente a 7 individuos de 3 Lonchocarpus rugosus, Dendropanax arboreus
y Albizia tomentosa; y la altura minima de 2 m perteneciente a las especie Tzalam (Lysiloma
latisiliquum), la mayor parte de los individuos se encuentra entre la clase de 4 a 6 metros de altura,

adt ) \ o . . - ¢ s
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se encontrd un total aproximado de 3,790 individuos por hectdrea con un &rea basal de 8.3 m2/ha.
Entre las especies con mayor importancia de éste estrato destacan el chacni (Calyptranthes pallens),
el chaca (Bursera simaruba), el kanasin (Lonchocarpus rugosus) y el uchuche (Diospyros verae-

crucis).

Estrato herbaceo. Se trata del estrato mejor representado compuesto generaimente por un aito
ndmero de individuos con aproximadamente 13,000 individuos por hectirea, esto es, debido
principalmente a los espacios que existen para el crecimiento de plantulas durante el proceso de
regeneracion natural. La altura promedio de éste estrato no va mas alld de 30 cm. Entre las especies
mas representativas que se encuentran en estadio herbéceo son Nectandra cariacea (Ochokche),
Psychotria nervosa (Café) y Chacni (Calyptranthes pailens). Por lo que a continuacién se presenta en
la siguiente tabla las caracteristicas de las variables dasometricas de la vegetacién localizada en el

predio.

Fauna
La caracterizacion de la fauna en el sitio del proyecto “Fraccionamiento Bonanza”, fue realizada con

el objeto de describir a fauna de vertebrados que existen en €l y determinar la presencia de especies
incfuidas en fa NOM-059-SEMARNAT-2010.

Para este estudio se realizaron jornadas continuas de trabajo a lo largo de 3 dias. Durante este tiempo
se cubrieron las poco més de 22 hectdreas que conforman la superficie del predio estudiado.
Diariamente se establecieron dos recorridos diirnos tanto en el interior y la periferia del predio sobre
las brechas ya trazadas, hasta completar circuitos completos que comprenden todo el perimetroy 7
brechas transversales. En estos transectos se revisaron los sitios preferentemente utilizados por este
tipo de organismos, bajo troncos de arboles caidos, entre la hojarasca, dentro de las copas de fas
plantas epffitas, sobre troncos y ramas de arboles, arbustos y palmas, asi como debajo de piedras,
también se buscaron e identificacién de rastros y huelias lizo la blisqueda e identificacién de rastros

y huellas y determinacion visual.

Los resultados obtenidos del trabajo de campo se presentan en el siguiente cuadro, en donde se
observa que el grupo mejor representado son las aves con 20 especies, seguido de fos mamiferos con
4, y reptiles con 4 especies. De acuerdo con el listado se observa la presencia de ciertas especies que
se caracterizan por pertenecer a habitats perturbados, encontrandose comiinmente en los centros

de poblacidn, siendo el caso de la lagartija (Anolis sagrei) y el zanate (Quiscalus mexicanus).

Con respecto a los mamiferos se observaron rastros de Tején (Nasua narica), venado cola blanca
(Odocoileus virginianus) y Puerco de monte (Pecari tajacu). Sin embargo, debido a las caracterfsticas
de la vegetacion del sitio aunque no se registré se puede inferir la presencia de Sereque (Dasyprocta
punctata); especie comun en la regién que pueden tolerar la presencia de asentamientos humanos y
que gustan de las especies secundarias por la abundancia de alimento y se sienten mas protegidos.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad,
Publicado en el Periddico Oficial el 25 de mayo del 2009, el Programa de Desairollo Urbano de Playa
del Carmen, Quintana Roo. Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de
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diciembre del 2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para
su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 diciembre de 2010. Tales como la palma Chit (Thrinax radiata) y la Palma Nakax
(Coccothrinax readii) especies de flora con estatus dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 v la
Iguana espinosa (Ctenosaura similis) especie de fauna registrada dentro de la Norma.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo 117 parrafos
LAL Iy IV de la LGDFS que indican; I: La Secretaria solo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcidn, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocard ia erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacidn; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto y no de manera
aislada; II: En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad deberd
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afics, a menos que se acredite
fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los
mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: que las
autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, esta Delegacion Federal realizd el andlisis de la congtuencia del
proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las

siguientes observaciones:

Derivado de la disposicion arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo |, I},
t, y IV de LGDFS, estd autoridad administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A,

que se cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometeré la biodiversidad,

2. Queno se provocara la erosion de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacmn y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean més productivos a largo plazo.

Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se indican:

En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé [o
siguiente:

Flora
De acuerdo con el listado floristico presentado en el capitulo V, la vegetacion al interior del predio
aJcanza una riqueza de 81 especies. Se encuentran agrupadas en 38 familias, de las cuales las
LR R ¢
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Fabaceae (12) y Euphorbiaceae (5) son las mas abundantes. La mayorfa de las especies identificadas
presentan una forma de vida arbérea (59), 9 especies son arbustivas, 7 especies son herbiceas y 4
son palmas, 2 son rastreras o trepadoras

Por otra parte, de acuerdo con el inventario forestal para el sistema ambiental de referencia
presentado en el capitulo IV de este documento, se identificaron 106 especies de vegetaci6n de selva,
de las cuales 74 especies son arboles, 13 especies son arbustivas, 10 son herbdceas y 4 especie
rastreras y trepadoras, 1 especie es epifita y 4 son palmas. Estas especies se encuentran agrupadas
en 45 familias, de la cual la Fabaceae es la mas abundante con 17 especies identificadas.

De acuerdo al indice de Sorensen, sustituyendo en la férmula se tiene gue el indice de similitud es:

as= —2BL v 100 Z0.86X 100 =86 %
(106 +81)

El analisis indica que la similitud de la composicién floristica en ambos sitios es de 0.86 (86% de
similitud), o sea, mas cercana a uno que a cero, por lo que no se compromete la riqueza de las
especies, ya que en caso que tenga lugar el desmonte en el sitio del proyecto, la representatividad
especifica esta garantizada en el sistema ambiental, al conservarse en el sitio de referencia,
considerando que las especies se distribuyen ampliamente dentro.y fuera del Sistema ambiental.

Otra manera de aproximarse a la valoracién de la conservacién de la biodiversidad es mediante la
estimacion de la diversidad real (H) y la maxima posible (Hmax) de una comunidad hipotética con el
mismo nimero de especies mediante el indice de Shannon-Wiener, del cual también se deduce la
equitatividad en el ecosistema. En respecto con este Ultimo pardmetro, la flora del sistema ambiental
presente en los tres estratos ~herbaceo, arbustivo y arbéreo- se estimé muy cercanaa 1; 0.9, 0.9 y
0.7 respectivamente- lo cual significan que la distribucién de las especies es homogénea. Esto mismo
se encontré en el predio de referencia, con ligeras diferencias donde la equitatividad fue de 0.7, 0.8 y
0.9 para los estratos herbacea, arbustiva y arbdrea, respectivamente. Lo anterior indica una alta
homogeneidad entre estratos y la representatividad en el estrato herbaceo de las especies presentes
en los estratos arbustivo y arbéreo, indicador del proceso de regeneracion y seme]anza de los sitios

analizados.

En cuanto a indice de diversidad (H) los valores obtenidos en el’predio y en el sistema ambiental son
muy similares debido a la semejanza de los sitios analizados.

SITIO ESTRATO | RIQUEZA H Hmax EQUITABILIDAD-
Area sujeta a | Herbaceo 12.0 1.9 2.5 0.7
CUSTF Arbustivo 32.0 2.8 3.5 0.8
Arbbreo 13.0 2.2 2.6 0.9
Sistema Herbaceo 10.0 2.0 2.3 0.9
ambiental Arbustivo 31.0 3.1 3.4 0.9
: Arbéreo 16.0 2.0 2.8 0.7

Al comparar el Indice de Valor de Importancia por especie del Sistema Ambiental con la del 4rea de
CUSTF, se puede observar que tanto en el &rea sujeta a CUSTF como en el ecosistema del Sistema

-] 5 % % i . +
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Ambiental se presenta una composicion floristica muy similar, ya que practicamente todas las
especies que se localizan en la superficie de cambio de uso de suelo se distribuyen ampliamente en el
sisterna ambiental, aun y cuando no hayan aparecido en los muestreos de referencia.

El analisis de valor de importancia que se obtiene por estrato es el resultado de los muestreos
realizados tanto en el area de CUSTF y del sitio del Sistema Ambiental. Cabe recordar que el indice de
valor de importancia (VIR) es un pardmetro que mide el valor de las especies, tipicamente, en base a
tres parametros principales: dominancia (ya sea en forma de cobertura o 4rea basal), densidad y
frecuencia. El VIR es la suma de estos tres pardmetros. Este valor revela la importancia ecolégica
relativa de cada especie en una comunidad vegetal y es un mejor descriptor que cualquiera de los

parametros utilizados individualmente.

Los resultados obtenidos en cada uno de los sitios de muestreo sefialan fos valores obtenidos de
acuerdo con el nimero de muestras en cada caso, 5 sitios en la superficie de CUSTF y 5 sitios (SA),
asf como en la riqueza de especies registrada en cada caso, por [o que una especie determinada puede
tener un valor de importancia alto en un sitio y bajo en el segundo, aun asf, la comparacién nos da una
idea del valor de las especies en la estructura y composicién de la comunidad vegetal que en ambos
casos corresponde a una vegetacion secundaria derivada de selva mediana subperennifolia.

También es importante sefialar que algunas especies sélo se registraran en un sitio y no en el segundo,
esto es debido a las caracterfsticas intrinsecas de cada lugar. Se debe recordar que la distribucién de
las especies no es precisamente homogénea en la naturaleza y depende de varios factores.

Estrato herbaceo. En cuanto a los valores obtenidos se observa que fa riqueza de especies
registrada para éste estrato es mayor en el sistema ambiental 16 contra 12 registradas en el predio.
Sin embargo se observa que sélo dos especies se registraron en ambos sitios. Lo anterior no significa
algln riesgo pues la mayorfa de las especies se registraron en los otros estratos y si no fueron
observadas fuera de los sitios de muestreo y por lo tanto aparecen en el listado general del sistema

ambiental.

En el estrato arbustivo. También se obtuvo una riqueza igual de especies, (31). De éste total 19
especies son registradas en ambos sitios y al igual que en el caso del estrato herbaceo, las especies
con los valores de importancia mas altos en el &rea de CUSTF son practicamente las mismas que en
el rea del sistema ambiental, siendo éstas chacni, bob, sakchaca, uchuche, kanasin y chaca.

Las 12 especies que sélo fueron registradas en el area de estudio son especies muy comunes en la
regién por lo que se permanencia en el ecosistema no se ve comprometida. En este estrato no se
registraron especies protegidas por ia NOM-059, no obstante aquellas que pudieran encontrarse se
tomaran las medidas requeridas para su rescate ecoldgico.

En el estrato arbéreo. Se observa que la riqueza en ambos sitios es muy parecida 16 en el sistema
ambiental y 13 en la superficie CUSTF y que 9 de las 13 especies (70%) que se encuentran en el area
de CUSTF también se presentan en el sistema ambiental; por lo que 6 especies se registraron sélo en

el area de CUSTF,

En este estrato se destaca el registro del tsalam (Lysiloma latisiliquum) con el VIR mas alto en ambos
sitios. Se trata de una especie con un rango de distribucién muy amplio y perfectamente adaptada a

A teg
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todo tipo de perturbaciones. Por otro lado la seis especies que sélo se registraron en el sitio del
proyecto se distinguen por ser especies generalistas cuya distribucion también es muy amplia y se
encuentran presentes en varios tipos de selvas que sobrepasan los limites del estado.

Asimismo es importante sefialar que ia riqueza de especies registrada en el drea de CUSTF no._se
distingue por especies sobresalientes por pertenecer a ecosistemas en riesgo o por la abundancia de
especies protegidas o con distribucion restringida. Por el contrario, las especies presentes son en
general caracteristicas de las selvas medianas subperennifolias de la regién, por lo que su remocién

en el area del proyecto no las pone en riesgo alguno.

Para analizar si la ejecucion del CUSTF ocasionard efectos significativos al sistema ambiental de
proteccion a la biodiversidad de los ecosistemas y formas de vida, en el &rea del proyecto se
registraron 81 especies de flora que representan el 3.5% dei total registrado para la Peninsula de
Yucatan con 2,300 especies de flora y el 4.5 % del Estado de Quintana Roo con 1,800 especies

(Valdez-Herndndez e Islebe 2011).

Por la realizacién del CUSTF se implica el retiro de ejemplares de flora correspondientes a especies de
amplia distribucién en la zona: Bursera simaruba, Thevetia gaumeri, Ficus maxima, Metopium
brownei, Piscidia piscipula, Lysiloma latisiliquum, Vitex gaumeri, entre otras. La remocién de estas
especies generalistas no pone en peligro a esas poblaciones. De esta forma, por contemplar la
afectacion de especies de amplia distribucién y abundantes en la regién, el CUSTF no representa un
impacto grave ni amenaza el servicio ambiental de biodiversidad a nivel de poblaciones ni, mucho
menos, especies. Se encontrd dos especies de flora que serfa afectada por el CUSTF que enlista en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, las especies se encuentran bajo.la categoria de amenazada: son la
Palma chit, y la palma nakas, mismas especies que estan incluidas en el programa de rescate y
reubicacién de flora, las cuales se reublcaran dentro de las dreas verdes y }ardmes que contempla el

proyecto.

En conclusion, basados en el andlisis presentado en los cuadros anteriores, se tiene que el proyecto
no compromete la diversidad floristica local presente en el predio, dado el estado actual del
ecosistema que presenta evidencias notables de perturbaciones naturales y antropogénicas.
También es importante considerar que tanto en el predio del drea sujeta a cambio de uso de suelo
como en el ecosistema del sistema ambiental presentan una composicién florfstica similar, mostrando
una condicién de vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia del tipo arbéreo en donde
no se distingue por la presencia de especies sobresalientes por pertenecer a ecosistemas en riesgo o
por la abundancia de especies protegidas o con distribucién restringida.

Fauna
En cuanto a la fauna, la diversidad de los diferentes grupos de vertebrados registrados en el predio,

segun el indice de Shannon obtenido es notablemente variada. El grupo de las aves resulté por razones
obvias el grupo mas diverso registrando un indice H de 2.8 que se considera como ligeramente alto,
Sin embargo se debe tomar en cuenta que muchas de las espec;es de aves registradas sélo se
observaron en transito o se encontraban en el predio s6lo con el propésito de alimentarse o en reposo.

En el caso de los réptiles; asi como en el caso de los mamiferos, dicho indice H equivale a 1.3 y 1.2
respectivamente que se considera bajo. El nGmero de especies para ambos grupos faunisticos, sin
duda puede aumentar si se incrementa el nimero de muestreos a lo largo del afio. Ademas, es
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necesario mencionar que los registros obtenidos en el presente estudios sélo reflejan una parte de
las especies que ocurren en un sitio en particular; ya que fluctuaciones estacionales y ambientales en
el corto plazo afectan la posibilidad de observar la mayor parte de los individuos que habitan el area
en un momento en particular. (cf. Manzanilla y Péefaur, 2000).

En la diversidad de fauna en el predio tampoco se esperan modificaciones sustanciales y aunque se
reporta la distribucién de 28 especies de fauna de las cuales, 20 son aves, 4 son reptiles y 4 son
mamiferos. Los organismos no se veran afectados de manera extraordinaria debido dentro del
sistema ambiental se logrd detectar al menos 75 especies de las cuales, 56 son aves, 9 son reptiles,

7 son mamiferos y 3 son anfibios:

. Las Aves presentan habitos voladores por lo que pueden desplazarse libremente fuera de la zona
de aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera alguna.

. En el caso de Reptiles y Mamiferos, podran desplazarse ala zona que se mantendra sin afectacion
a las éreas colindantes del predio dentro del sistema ambiental.

Cabe mencionar que se reportan dos especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana
gris (Ctenosaura similis), que ostenta la categorfa de especie Amenazada las cuales se les aplicara las
medidas de mitigacion que permitan redundar en la proteccién de estos organismos. A este respecto,
sera necesario implementar un Programa de Rescate y ahuyentamiento de Fauna Silvestre que forma
parte de las medidas de mitigacién del proyecto para evitar su captura, dafio o muerte.

Comparatlvo de los valores obtemdos mediante el analisis de Shannon Wiener por grupos de

vertebrados :
Area su;eta a CUSTF Sistema Ambiental
Estrato Estrato
Anfibios | Reptiles | Aves | Mamiferos | Anfibios | Reptiles | Aves | Mamiferos
Rigqueza 0 4 20 4 3 9 56 7
IndiceH| 0 1.2 |28 1.3 1.0 1.8 | 3.7 1.7
Equidad 0 0.8 0.9 0.9 0.9 0.8 091 09

En cuanto a fauna, en el predio se verifico la presencia de 28 especies que representan entre 3.5%
reconocido para la Peninsula y hasta 4.1% para el Estado, respectivamente (Pozo 2011). Esta
reducida representacién proporcional se mantiene al comparar las especies de los diferentes grupos
de vertebrados terrestres registrados en el area del proyecto con respecto a la reconocida para la

Peninsula y el Estado.

NUmero de especies de vertebrados terrestres reconocida para la Penfnsula y Estado de Quintana
Roo. Entre paréntesis se indica el porcentaje que representa la riqueza especnflca presente en el
predio del proyecto.

Grupo Peninsula de Yucatan Estado de Quintana Roo

Anfibios 43 (0%) 22 (0%)

Reptiles 139 (2.8%) 106 (3.7%)

Aves 528 (3.7%) 483 (4.1%) \

Mamiferos terrestres 45 (8.8%) 40 (10%) \/’
f’:’ ;;’ , Av, Insurgentes do. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, EF
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Nota: Para el caso de los mamiferos terrestres no se consideran a los murciélagos y a los pequefios roedores.

Sibien es cierto que en la superficie del proyecto existe un reducido nimero de especies con respecto
al reconocido para toda la Peninsula y el Estado, esto es reflejo de la relacién especie-area. Por tal
motivo, la valoracion sobre el criterio de excepcionalidad para demostrar que no se compromete la
biodiversidad por el cambio de uso de suelo propuesto dentro del predio del proyecto, se concluye
que se tendrd un efecto reducido sobre la riqueza de flora y fauna, lo cual no sélo se motiva con el
bajo nlimero de especies protegidas registrado, sino fundamentalmente en los siguientes hechos:

1) Existen pocas especies endémicas; no se presentan especies restringidas; todas las especies
tienen intervalos de distribucién amplios; las especies registradas también estan presentes en
muchos otros sitios de la Peninsula y el Estado de Quintana Roo, los cuales incluyen diferentes
tipos de vegetacion algunas incluso se establecen en hibitats naturales e inducidos.

2) La superficie que eventualmente serd sometida a cambio de uso del suelo para este proyecto
16.92 hectdreas, representa una fraccién insignificante del total de las selvas altas y medianas
subperennifolias del Estado (estimadas en 2,898,051 hectareas).

3) Las cifras muestran, junto con los mapas de distribucion de los tipos de vegetacién de Quintana
Roo, que el cambio de uso de suelo tampoco se realizard sobre una comunidad vegetal Gnica,
en riesgo o relicto y que tampoco se trata de vegetacion poco representada en el Estado como
el popal, manglar y la sabana con pino caribefio (Ek-Diaz 2011; Thomassiny y Chan 2011).

Las especies registradas en el predio no se encuentran establecidas como tal, sino que algunos
ejemplares emplean el sitio del proyecto como paso, pernocta y de alimentacién debido a que el
predio se encuentra fuertemente presionado por el crecimiento de fa mancha urbana, puesto que al
tratarse de un sistema ambiental que aln contienen en gran parte vegetacién de caracteristica de
selva, dichas especies se encuentran de forma permanente, siendo entonces un lugar con fauna
diversa que se distribuye en la superflue que presenta fa umdad de anélisis del sistema ambiental

delimitado.

Como resultado del anélisis de las caracteristicas de las especies de fauna silvestre y su distribucién,
asf como de la extensidn y ubicacién del proyecto se concluye que la ejecucién del CUSTF no tendra
implicaciones perceptibles sobre la biodiversidad del Sistema. Se anticipan efectos a escala individual,
ya que durante las actividades de remocién de la vegetacion algunos individuos de especies de lento
desplazamiento podrfan verse afectados. Pero dicho efecto no serfa apreciable en la escala de

poblaciones ni especies.

En el mismo sentido, el proyecto aplicard un programa de reforestacién que permita recuperar
espacios para el desarrollo de la vida natural. Lo que permitird promover la conservacidén de las
especies de fauna al tener un crecimiento programado, armdnico y acorde a las propias necesidades
de los usuarios ademas si se lleva a cabo este proyecto, no se compromete a la biodiversidad, toda
vez que al permanecer dentro del proyecto 23,577.65 m2 de &reas verdes denominadas parque
lineal, 23,064.63 m2 de areas de conservaciéon y 11,618.38 m2 de areas de proteccién, lo que
representa el 25.61 % de la superficie total del predio, esto garantiza la permanencia de la vegetacién
y por consecuencia, la permanencia de la fauna en una amplia extensién, asi como de los servicios
ambientales (captura de carbono, recarga del acuifero, mantenimiento de la biodiversidad, regulacién
del microclima, permeabilidad del suelo, minimizacion de la erosién, entre otros).

Medidas de prevencidn y mitigacién para la no afectacién de la Biodiversidad

s - - ENE e o Lo
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« Consiste en la ejecucién de un programa de rescate enfocado a la proteccién de la fauna
silvestre (se anexa al presente estudio), por lo tanto, en él se contemplardn acciones que
favorezcan el libre desplazamiento de ias especies encontradas en cada uno de los procesos
que implica el cambio de uso de suelo; ademas, también contempla el uso de técnicas de
ahuyentamiento, asi como técnicas de captura y traslado de individuos que asi lo requieran.
Su ejecucién consiste en la aplicacién de diferentes técnicas y métodos de rescate, aplicados
a un grupo faunistico en particular, para evitar que el cambio de uso de suelo afecte en forma
directa a la fauna asociada al predio. Se prohibira cualquier tipo de aprovechamiento o
afectacion a la fauna silvestre y se evitara el sacrificio de la fauna que quede expuesta durante
los trabajos de desmonte y aunque no es estudio de este analisis, también se prohibird esto
en las etapas de construccion y/u operacion del fraccionamiento.

¢ Programa de Rescate de Flora: Consiste en la extraccidn, previo al inicio del desmonte, de
especies vegetales susceptibles de ser rescatadas, seleccionadas por sus caracteristicas y
valores de importancia de acuerdo con distintos criterio como son: capacidad de ornato,
alimento potencial para la fauna, talla y estado de madurez, etc,; aplicando diferentes técnicas
y métodos de rescate, para evitar que el proceso de cambio de uso de suelo, afecte en forma
directa a la flora asociada al predio. El programa se encuentra anexo en el presente estudio.

« Esta medida de caracter preventivo, consiste en la instalacién de letreros alusivos a la
proteccion de la fiora y la fauna silvestre, dirigidos al personal involucrado en el desarrollo del
cambio de uso de suelo, a fin de evitar que sean un factor de perturbacién o afectacidn a dichos
recursos. :

+ Se colocara cinta precautoria con la leyenda “Prohibido el paso” en el perimetro de las zonas
que no estaran sujetas al cambio de uso de suelo, con la finalidad de que sean respetadas en

todo momento.

» Se conservara una superficie de 58, 260 66 m2 con vegetacion en estado natural, que servird

para preservar el acervo genético de las poblaciones de flora y fauna que seran afectadas con
el cambio de uso de suelo, asf como servir de refugio para albergar las especies de flora y fauna
que seran rescatadas durante el cambio de uso de suelo propuesto.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la
primera de las hip6tesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en
cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que ef desarrollo del proyecto de cambio
de uso de suelo en cuestién, no compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocara la erosidn de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos: :

Para demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se considera lo sefialado en el capitulo
IV del presente documento, en donde se describe el tipo de suelo presente en la cuenca hidrolégica
forestal del drea del proyecto y el correspondiente al sitio del presente estudio, y que de acuerdo con
esa informacion se tiene que el tipo de suelo corresponde a Litosol con Rendzina de clase textural
media (1+E/2) (Fuente. INEGI, Banco de Informacién sobre Perfiles de Suelo); asi mismo se toma en
consideracion que el Estado de Quintana Roo presenta un relieve casi plano con escasas pendientes
(montafias y valles), dando como resultado una erosionabilidad muy escasa.

La superficie que se solicita para cambio de uso def suelo para el proyecto “Fraccionamiento Bonanza”
y que se pretende es de 16.92 hectareas. Si bien, la eliminacion de la vegetacién forestal afectara a

abt
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este servicio ambiental de forma puntual en la superficie desmontada, en términos de erosién,
significa que la remocién de la vegetacién podra originar una pérdida de suelo forestal para
convertirse en suelo 0til con fines urbanos.

Con la finalidad de demostrar que la remocidn de la vegetacion no provocara la erosién de los suelos
de manera significativa en el predio del proyecto, a continuacién mediante el modelo de ECUACION
UNIVERSAL DE PERDIDA DE SUELOS se presentan los resultados estimados. Es importante aclarar
que dicha ecuacién fue disefiada a partir de datos empiricos en parcelas experimentales agricolas que
cumplian un “cierto tipo” de condiciones y no en funcién de lo que seria el cambio de uso del suelo
forestal, sin embargo, se hace uso de esta férmula para calcular la erosién potencial. En este sentido
se puede decir que el proyecto afectara una superficie de 16.92 hectareas destinadas a terreno

urbano.

Como se ha mencionado para la estimacion de la pérdida de suelo que ocurrird en la superficie de
cambio de uso de suelo propuesta y considerando que se trata de un caso hipotético con fines de
prediccién a continuacién se presenta el desarrollo del método empleado y sus resultados.

En el afio 2005, se utilizd esta férmula simplificada adecuada a nuestro pais para estimar la erosién
del suelo a partir de la ecuacién universal de pérdida de suelos (E): Mario Martinez Méndez (2005).

Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos: E=RKLSCP

La erosividad (R) se puede estimar a partir de la precipitacion media anual que para la regién donde
se ubica el predio es de aproximadamente 1,276.3 mm que multiplicado por las ecuaciones para
estimar la erosividad de la lluvia en el estado de Quintana Roo de acuerdo al mapa y tabla
proporcionada por el autor donde existen 14 regiones. La region bajo estudio se asocia bajo un
numero de la region y se consulta una ecuacion cuadratica donde a partir de datos de precipitacién

anual (P) se puede estimar el valor de R.

De acuerdo con los datos sefialados se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de la regién
Xly por lo tanto, le aplica la ecuacion R= 3.7745 (P) + 0.004540 (P)2.

Por lo tanto considerando que la precipitacién media anual de la zona donde se ubica el predio y por
ende la superficie de cambio de uso de suelo como se ha mencionado es de 1276.3 mm, sustituyendo
estos valores en la ecuacién obtenemos los siguientes resultados:

R=3.7745(1,276.3) + 0.004540 (1,276.3)2
R=12,212.78 Mj/ha mm/hr

La erosionabilidad del suelo (K) se estima a partir de la textura de los suelos presentes y la cantidad
de materia organica. Con datos dela textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima

el valor de erosionabilidad (K). (Morgan 1986).

Mediante analisis de la carta edafoldgica del INEGI, se advierte que el predio se encuentra dentro de
las unidades edafoldgicas Litosol mas rendzina en clase textural media.

"e” ‘;’ s, A insurgentes ho. 445 Col. pMagisterial, Chetumal, Quintana Rao, México,
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Derivado de lo anterior tenemos que el suelo presenta en la superficie de cambio de uso de suelo es
de textura migajon arenoso y el contenido de materia organica del 2.0%, por lo tanto el valor de K
estimado de 0.019 de acuerdo al cuadro presentado anteriormente.

La longitud y grado de pendiente. La pendiente del terreno afecta los escurrimientos superficiales
imprimiéndoles velocidad. El tamafo de las particulas asf como la cantidad de material que el
escurrimiento puede desprender o llevar en suspensidn, son una funcion de la velocidad con la que el

agua fluye sobre la superficie.
Se estima a partir de la siguiente férmula: S= Ha- Hb / L

Se acuerdo con el levantamiento topografico en la superficie de cambio de uso de suelo serfa de:
La altura de la parte alta del terreno es de 14 msnm

La altura de la parte baja del terreno es de 12 msnm

La longitud del terreno analizada es de 400 m (direccion este).

Entonces tenemos:
S=14-12/400
S=2/400
S=0.005 (100)
S=05%

Al conocer la pendiente y la longitud de la pendiente, entonces el factor, Ls se calcula Como;
LS: (A)m (0.0138 + 0.00965 (s) +0.00138 (5)2) L

A= Longitud de la pendiente
S= Pendiente media del terreno
M= Parametro cuyo valor es 0.5

De acuerdo con los resultados obtenidos y sustituyendo los valores en la formula tenemos:
LS =(400)0.5 (0.0138 + 0.00965 (0.5) + 0.00138 (0.5)2)

LS =(20) (0.01874)

LS=0.38

Por consiguiente la erosién potencial es: E=R* K * LS

£=12,212.7*0.019*0.38
E= 88.17 ton/ha/afio en suelo sin vegetacion y sin practicas de conservacién del suelo y del agua,
lo que significa que anualmente se perderfa una lamina de suelo de 8.8 mm, si consideramos que 1

mm de suelo es igual al0 ton/ha de suelo.

Que multiplicado por un factor de vegetacion C de 0.001, (bosque natural con productividad
moderado).

E= 88.17 * factor de vegetacién

£=88.17*0.01
E= 0.08 toneladas/ha/afio.
5 ”: l;%, Av_Insurgenres Mo. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Rou, México,
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De acuerdo con los célculos realizados en los apartados anteriores, la erosién neta para el predio con
vegetacién es de 0.88 toneladas/ha/afio, lo que significa que anualmente se pierde una lamina de

suelo de 0.08mm.

La erosidon calculada en la superficie sin vegetacion es de 88.17 ton/ha/afio sin practicas de
conservacion del suelo y del agua, lo que significa que anualmente se perdera una lamina de suelo de

8.8mm.

Dandole sentido a lo anterior, tenemos que la pérdida de suelo por erosién con la eliminacién de la

vegetacion por el cambio de uso de suelo es significativa en el caso de que estuviera expuesto durante

todo el afio a las condiciones del clima (viento y lluvia), se tendria una pérdida de 88.17 ton/ha/afio,

sin embargo esta pérdida como se ha mencionado es anual, pero si consideramos que de los 365 dias

Gnicamente se expondra el suelo 35 dfas que es el tiempo de duracién de la remocién de la vegetacion

y que posteriormente se verterd sobre el suelo material pétreo y se iniciard con el proceso

constructivo, entonces tenemos que la pérdida efectiva es de 8.45 ton/ha/afio (88.17%¥35/365), lo

cual se considera poco significativo ya que esta medida reduce la erosion del suelo, inferior a la erosion-
méxima permisible que en algunas regiones de México es de 10 ton/ha afio.

Como medida para no provocar la erosion de los suelos del sitio del proyecto, cabe sefialar que el
promovente plantea medidas de prevencién y mitigacion para atenuar los posibles impactos sobre el
suelo. Por fo que de manera complementaria, se contempla el rescate y reubicacion de plantas sanas
y vigorosas de especies silvestres incluyendo de manera particular las especies protegidas y aquellas
especies (tiles con fines ornamentales que se encuentren en este predio y se programa la
reforestacién y reubicacion con especies nativas en las areas verdes naturales que tiene contemplado

el proyecto. :

A continuacién se plantean las medidas de prevencidn y mitigacién para atenuar los posibles impactos
que pudieran provocar la erosion del suelo entre los que se encuentran: .

1. Elrescate de la tierra vegetal para evitar la extraccion de este material en otros sitios.

2. No se realizaran trabajos de mantenimiento ni reparacién mecanica de los equipos y maquinaria
dentro del &rea del proyecto y se realizaran en talleres establecidos para este fin.

3. E! manejo de hidrocarburos se realizara siguiendo todas las precauciones necesarias para evitar
que estos se derramen en el suelo contaminandolo.

4. Para evitar la defecacibén al aire libre se instalardn servicios sanitarios para los trabajadores,
evitando asf la contaminaci6n al suelo y el enrarecimiento de la atmdsfera.

5. El desmonte se realizard de manera paulatina, conforme el avance de las obras, para evitar la
exposicién prolongada de las superficies, y aminorar la dispersién de particulas de polvo por el
viento y la erosion.

6. Se protegera el suelo a través de humedecimiento constante segln se quiera, dentro de las zonas
sujetas al cambio de uso de suelo, para evitar la suspensién de sedimentos.

7. Serealizara la colecta de tierra vegetal para utilizarla en el embolsado de las plantas en el vivero
temporal y la demas resultante sera incorporada a las dreas verdes del proyecto como parte de
proceso de enriquecimiento del suelo.

8. En las dreas verdes del proyecto, se realizara la distribucién de una capa del material triturado
proveniente de los residuos vegetales del desmonte para prevenir efectos erosivos del suelo en las

),,\‘:"’ ‘;4 1 Ay insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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porciones descubiertas y propiciar la reforestacién.

En conclusion, el CUSTF en 16.92 hectdreas no aumentard la erosion del drea. En primer lugar, porque
esta es muy baja en todo el Sistema Ambiental, debido a que no se presentan pendientes mayores a

5%; y porque después del CUSTF se llevara a cabo el despalme y posteriormente se construiran y
cubriran con materiales las bases y demds infraestructura propuestas para este proyecto, lo que evita

la posibilidad de los procesos erosivos.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el artfculo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara la erosién

de los suelos,

Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacién, se observé lo siguiente:

CANTIDAD DE AGUA
La zona del proyecto se ubica en la regién hidroldgica Yucatan Norte y particharmente en la Cuenca

Quintana Roo (32-A). Dicha cuenca ocupa el 31% del Estado, tiene una precipitacién de 800 a 1500

mm, un rango de escurrimiento de 0 a 5% y en general se reconoce que el agua subterranea esta sin

contaminar y con excelente calidad. La unidad geohidroldgica est formada por material consolidado

con rendimiento alto mayor a 40 litros por segundo (Ips) y es Ia mas extensa en Quintana Roo con el
76% de la superficie Estatal (Herrera y Heredla 2011). S

La capacidad de infiltracién de un suelo es la cantidad de lluvia que puede absorber en unidad de
tiempo, por lo que ésta dependera de la intensidad de laJluvia, tipo de suelo, uso del suelo, cubierta
vegetal y humedad inicial. Parte del agua suele quedar retenida en el follaje de vegetacién, una mas
se ubica en la capa no saturada de suelo y esta disponible para ser absorbida por las plantas en la
franja de penetracién de las raices o para ser evaporada por la accidén de la energfa solar sobre la
superficie del terreno. Otra fraccién del agua que se infiltra puede alcanzar fa zona saturada del
sistema acuifero, una vez superada la capacidad de campo de[ suelo (Ortiz-Ortiz, 1990; Mishra,

2003).

La captura de agua es el servicio ambiental que producen las dreas arboladas al impedir el rapido
escurrimiento del agua de lluvia precipitada, proporcionando fa infiltracién de agua que alimenta los
mantos acuiferos y la prolongacion del ciclo del agua, El agua infiltrada o percolada corresponde a la
cantidad de agua que en realidad esta capturando el bosque o selva y que representa la oferta de
agua producida por este. El potencial de infiltracién de agua de un area arbolada, depende de un gran
nimero de factores como; la cantidad y distribucién de la precipitacic’m el tipo de suelo, las
caracteristicas del mantillo, el tipo de vegetacion y geomorfologla del area, entre otros. Esto indica
que la estimacion de captura de agua debe realizarse por areas especificas y con informacién muy

fina (Torres y Guevara, 2002).

Dado que para el desarrollo del proyecto que solicita:el cambio de uso de suelo en 19.92 hectareas
en donde se realizaran labores de desmonte. Esto significa que la infiltracién al acuifero se puede ver
alterada de manera diferencial durante la etapa de preparacién del sitio. Sin embargo, la infiltracién

] & : % 5
A Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, Meéxico,

Fe e Tel:(01983) 8350201 wvvr.serndrnat gob.mx

/’\\“”‘{ Pagina 24 de 58




DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTANA RDO

Subdelegacidn de Gesti6n para fa Proteccidn Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturaies
Departamnento de Servicios Forestales y de Suelos

SEMARNAT |

MEDIQ AMBIENTE
Y RECLIRSOS NATURALES

Ed
Jie 570 Oficio No: 03/ARRN/1772/16

n

Asunto: Resolucién Proyecto “Fratcionamiento Bonanza

al acuifero que se dejara de percibir, representan porcentajes muy bajos (cifras que resultan
practicamente imperceptibles) en relacién con los volimenes captados en toda la Peninsula de
Yucatan, la region hidrolégica Yucatan Norte y la cuenca de Quintana Roo 32-A.

Es por esto, que a continuacién se presenta la estimacion del calculo de infiltracién asi como la
metodologia empleada de la superficie donde se pretende el cambio de uso de suelo para las 16.92
hectéreas donde presumiblemente se perdera la infiltracién del agua de lluvia por la remocién de la

vegetacion.

El coeficiente de escurrimiento se estimé a través de la aplicacién del método propuesto en la NOM-
011-CNA-2000 que establece las especificaciones y el método para determinar la disponibilidad

media anual de aguas nacionales,

Este método parte de valores de k, que son valores que dependen del tipo de suelo y su uso actual.
Para este caso, los suelos pueden clasificarse como tipo “A” que pertenece a los “suelos permeables”,
y con un uso de suelo clasificado como “Bosque, cubierto en mas del 75%”. Asimismo, el predio sera
considerado con un uso de “Bosque, cubierto en mas del 75%”.

A cada uno de ellos le corresponde un valor k, cuyo valor se obtiene aplicando las ecuaciones
siguientes: : _

Se aplica esta ecuacion debido a que el valor de k es menor que 0.15.
Ce =K (P-250) / 2000

Se aplica esta ecuacién debido a que el valor de k es mayor que 0.15.
Ce = K(P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5

Ademés de que se debe mencionar que también sélo es valida para valores de precipitacién anual
entre 350 y 2,150 mm anuales.

Para el caso particular del proyecto “Fraccionamiento Bonanza”, se tienen los siguientes datos:

P = Precipitacién en el sitio con un valor de 1,276.3 mm anuales.
K = Para este caso, se obtuvo un valor que seria el siguiente para cada uno de los ambientes, lo cual

puede apreciarse en el cuadro que se presenta a continuacion:

Tipo de suelo
Cobertura del bosque A B C
Més del 75% 0.07 0.16 0.24
Entre 50-75% 0.12 0.22 0.26
Entre 25 -50% 0.17 0.26 0.28
Menos del 25% 0.22 0.28 0.30
Zonas Urbanas 0.26 0.29 0.33

Suelo A. Suelos permeables, tales como arenas profundas y loess poco compactos.
Suelo B. Suelos semipermeables, tales como arena de mediana profundidad.
Suelo C. Suelos casi impermeables, tales como arenas o loess muy delgados sobre una

capa impermeable.
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Bosque cubierto mas del 75% = 0.07;
Zona Urbana = 0.26

El coeficiente de escurrimiento se habra de calcular a partir de estos datos, por lo que ha resultado Ia
siguiente estimacién:

Bosque cubierto méas del 75%

(1,276.3-250) _ =0,07 * 0.513 = 0.035
2000

Ce= 0.07*

Zonas urbanas%

(1276.3 - 250) + (0.26-0.15) =0.26*0.133 + 0.073 =0.107
2000 1.5

Ce= 0.26*

El volumen medio anual de escurrimiento natural se estima a partir de la siguiente férmula:

Volumen anual de o ' A : Coeficiente de
escurrimiento natural Millones = { Precipitacion anual de % ea de , * escurrimiento
de melros clibicos la cuenca m afectacion Km

El volumen natural de escurrimiento se calculé a partir de estos valores, por lo que se tiene como
resultado lo siguiente:

Bosque cubierto mas del 75%
VolESC = 1.2763 *0.1692* 0.035 = 0.0075564 Mm3
Por lo tanto el volumen medio anual natural =7,556 m3 -

Zonas urbanas
VolESC =1.2763*0.1692 * 0.107 = 0.0231066Mm3
Por lo tanto el volumen medio anual natural =2,310 m3

En relacién a la infiltracion, fa norma NOM-011-CNA—-2000, no hace mencién sobre su calculo, pero
puede estimarse considerando lo que menciona Aparicio (2006):

I = P -VoIESC
Donde:

I Volumen estimado de infiltracién en el drea de interés (m3)

P: Precipitacion media anual en el drea de interés (m3),

Dénde: P = Precipitacién anual (m) * Superficie del &rea de interés (km2)
E: Volumen estimado de escurrimiento en ef area de interés (m3)

~
Con lo que el escurrimiento y la infiltracién se obtienen de la siguiente forma: \E\
K ’: ‘;’, Ay Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, '
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Bosque cubierto mas del 75%.
infiitracién = 0.2159 - 0.0075564=0.208393 = 208,393 m3

Zonas urbanas.
Infiltracién = 0.2159-0.0231066=0.192793=192,793 m3

De acuerdo con los resultados obtenidos, debido al cambio de uso de suelo para el proyecto en una
superficie de 16.92 hectareas, la infiltracién en el sitio por la implementacién del proyecto disminuird
su captacion de agua en un volumen aproximado de 15,600 m3 anuales, es decir, un 7.5% menos de
lo que tedricamente se captaria con la cobertura de la vegetacion secundaria de selva mediana

subperennifolia, esta pérdida sera puntual.

Asimismo aprovechando la topografia del terreno donde se localiza el proyecto se pretende que el
agua captada sobre la superficie construida (vialidades y casas), estas se podran dirigir
estratégicamente sobre las areas verdes y pozos de absorcion que serviran como captadores de agua
aumentando la recarga de agua de lluvia al subsuelo. Bajo este concepto, el proyecto no alterara de
manera significativa la captacién de agua en la zona. La informacion generada permite concluir que
la ejecucion del proyecto no comprometera la cantidad del agua con respecto al predio y de la cuenca.

CALIDAD :
Para evitar la modificacion de la calidad del agua del acu:fero ya que es altamente vuinerable a la

contaminacién antropogénica, por la alta capacidad de infiltracién que se registra en el subsuelo.
Ademas de que se debe mantener una explotacién controlada que evite la contaminacion del acuifero
por la intrusién salina, derivado del limitado espesor del aculfero. En este sentido y a través de las
distintas actividades que involucraron el cambio de uso del suelo para el desarrollo del proyecto
“Fraccionamiento Bonanza”, se proponen situaciones para no comprometer la calidad del agua como

son:

1. Para evitar la contaminacién de las aguas subterraneas se llevara a cabo la disposicién adecuada de
las aguas residuales generadas por los trabajadores de obra. Por elio se contara con sanitarios
portatiles a razon de 1 por cada 20 trabajadores, mismos que se les dard mantenimiento contmuo
ademas se realizara de manera adecuada la disposicién final de dichas aguas.

2. Eldesarrollo del proyecto generara residuos sélidos urbanos, por lo que se aplicara un procedimiento
de manejo adecuado a fin de evitar fa generacién de lixiviados de los mismos y con ello la promocién
de la contaminacién del suelo y del agua. Por lo que se colocaran depdsitos temporales para residuos
domésticos (cartén, papel, unicel, plasticos, aluminio, etc.) para evitar el esparcimiento de basura
en el predio.

3. Se realizara el mantemmlento periddico de los vehiculos y equipo con el fin de evitar
descomposturas en el area del proyecto y asi evitar el derrame de combustibles y aceites en las
areas destinadas al cambio de usos de suelo conforme al programa de manejo de residuos.

De manera adicional, como se ha sehalado el proyecto no provocara el deterioro de la calidad del
agua ni la disminucién en su captacidn, todo lo anterior, ya que se mantendrén dentro del proyecto
23,577.65 m2 de areas verdes denominadas parque lineal, 23,064.63 m2 de &reas de conservacion
y 11618.38 m2 de &reas de proteccion, lo que representa el 25.61 % de la superficie total del predio,
mas el 15.86 % de areas verdes dentro de la superficie de CUSTF, contribuirg a la recarga natural del
acuifero, garantizando las &reas permeables en el 41.47%, por lo que no se limitara la capacidad y
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calidad de infiltracién del agua pluvial. De acuerdo con lo anterior se garantiza la continuidad de los
procesos de infiltracién del agua de lluvia al subsuelo, por lo que l!evar a cabo la ejecucidn del proyecto

no afectara la calidad del agua.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestidn, no se provocara el deterioro de la calidad del

agua o la disminucion en su captacion.

Por lo que corresponde a la obligacion de demostrar que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observd lo siguiente:

Es evidente que el proyecto propuesto coadyuvard a revertir las condiciones socioecondmicas de la
region. La estimacién del valor econdmico total de los recursos biotégicos de la superficie de cambio
de uso de suelo, considerando los valores de uso (directo e indirecto), asciende a la cantidad estimada
de $ 1,719,815.32 pesos (Son Un milién setecientos diecinueve mil ochocientos quince pesos

32/100 M.N).

Por otra parte, el monto de [a inversién programada para la ejecucion del cambio de uso del suelo
propuesto es de $2,000,000.00 (son dos millones de pesos 00/100 M.N.), estimado en 1 afio, que
es el perfodo de duracién propuesto para esta etapa del proyecto. Ahora bien, si al monto de inversién
inicial le sumamos el costo del proceso constructivo de la obra y la operacion del proyecto (etapas
que no se somete a evaluacidn), las cuales requieren una inversion aproximada de $220,000,000.00
(son doscientos veinte millones de pesos 00/100 M.N.) y $2,000,000.00 (son dos mlnones de pesos

00/100 M.N.).

Entonces tenemos que la inversidn proyectada de 222 millones de pesos M.N.,, del nuevo uso que se
propone para el proyecto contra la derrama econémica por la venta de los recursos forestales que
presenta el predio de aproximadamente de $ 1,719,815.32 M.N,, pesos no tienen el valor potencial
que permita rebasar la relacion costo-beneficio comparado con la derrama econdémica que
ocasionarfa realizar el proyecto Por lo tanto se deja ver muy claramente que el uso propuesto para
el proyecto resulta mas apto que el uso forestal del cual no se encuentra permitido desarrollar esta

actividad.en la zona.

El proyecto, se apega a los instrumentos de planeacidn del desarrollo urbano por lo que se debe
realizar el cambio de uso de suelo para asi continuar impulsando el desarrolio regional. De esta
manera, el proyecto habra de contribuir a la mejora de los estandares de vida en la ciudad de Playa
del Carmen, cuyo crecimiento estd generado por el desarrollo turistico, atendiendo al objetivo
fundamental, que es el desarrollo y bienestar de la poblacién del Estado.

Se pretende con esto la atencidn a las necesidades de la poblacién urbana siempre creciente, se
permitira la dotacién de estructura suficiente, clara y atractiva a la ciudad. Ademds de que esta serd
acorde con el crecimiento de la poblacion de la zona. La inversidén contribuird con la creacién de
empleos temporales y permanentes que beneficiard a gran cantidad de obreros de la industria de la
construccién de la zona. Se impulsara al comercio organizado y significard ingresos en materia de
impuestos y permisos al Municipio de Solidaridad, al gobierno estatal y federal.

[} , o » * g
oy Av_Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, México,

Fe0" Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gobh.mx

f“\\@/ . Pagina 28 de 58

\.




SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTANA ROD

£ 2z .2 [y -

% Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
epartamento de Servicios Forestales y de Suelos

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

{“ il 5”‘
#2270 Oficio No: 03/ARRN/1772/16

Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

Ante este escenario, es evidente que el proyecto propuesto coadyuvara a revertir las condiciones
socioecondmicas de la region. Con la ejecucidn del proyecto se generan airededor de 55 empleos
permanentes y se estima la generacién de aproximadamente 280 empleos indirectos temporales
durante la fase de construccién. Ef proyecto tendra una inversién cercana a los 220 millones de pesos
para las obras propuestas, cifra significativa no sélo para el desarrollo del municipio de Solidaridad
sino para toda la Entidad, ya que activard mditiples cadenas de la economia.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra

acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS

en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo

" que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al
estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, donde desprende lo siguiente:

El artfculo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad deberd dar

respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podrd otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan
pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante los mecanlsmos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente,

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal def Estado de Quintana Roo, la opini6n
se emitié a través del Acta de la Sexta Sesién del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales (R/Vi/2016), la cual se llevé a cabo el dia 02 de marzo del 2016, determinandose
sobre el proyecto de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales “Fraccionamiento Bonanza”,
El Comité Técnico de Normatividad y Politica Forestal, emitié su opinién técnica Favorable,

Por lo que corresponde a fa prohibicion de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al presente
caso, en virtud de que no se observd, que el predio en cuestién hubiere sido incendiado, tal y como se
desprende del informe de la visita técnica realizada el dia 23 de marzo de 2016, en la que se constatd
que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo del predio verificado no existen indicios de
incendios forestales que pudieran causar la suspenswn de la autorizacion de CUSTF.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de fa LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion
al nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas-oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que

nos ocupa se desprende o siguiente:
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Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate Y
reubicacién de especies de la vegetacidn forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicidn presentando un Programa de rescate y
reubicacion de vegetacion en donde se consideran las siguientes especies: Palma chit (Thrinax
radiata), Paima nakax (Coccothrinax readii), Yaxnick (Vitex gaumeri), Akitz (Thevetia gaumeri),
Bobtum (Anthurium schiechtendalii), Xiat (Chamaedorea seifrizii), Guano (Sabal yapa), Dama de
noche (Brassavola nodosa), entre otras. (Anexo al presente oficio Resolutivo)

Que en cumplimiento de la obligacidn que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los programas de ordenamiento
ecologico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demés disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisidn del expediente del proyecto que nos

ocupa se desprende lo siguiente:

De acuerdo con la ubicacion del sitio del proyecto sobre el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periddico Oficial el 25 de mayo del 2009, Quintana Roo,
México, se aprecia que este predio de interés se encuentra localizado dentro de la Unidad de Gestién ‘
Ambiental UGA-10 denominada “Zona Urbana de Playa del Carmen” con una politica de
Aprovechamiento Sustentable y vocacién de suelo Urbana, entendiéndose esta como la ocupacion
del territorio al interior de los centros de poblacién legalmente establecidos, para el desarrollo de
proyectos que cumplan con los usos y destinos del suelo en los términos que indiquen en el Plan o
Programa de Desarrollo Urbano vigente y de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos del Estado

de Quintana Roo.

De los criterios urbanos y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gesti6én
Ambiental 10 del POEL de Solidaridad, se realiza a continuacién el siguiente andlisis:

CIO! INCULACION

Se cumple. Para ello se anexa al presente el
Programa de Rescate de Vegetacién que tiene
como objetivo fundamental -promover la
conservacién de las especies vegetales de alto
valor ecoldgico, presentes en el area del
proyecto. Asi mismo minimizar los impactos
sobre la vegetacidén a causa del proyecto y
compensar el deterioro ambiental generado por
el mismo proyecto.

Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
deberd ejecutar el rescate selectivo de
vegetacidén en el 4rea de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de las especies, el
nimero de individuos por especie a rescatar y la
densidad minima de rescate, fos métodos y
técnicas aplicables, asf como el monitorea del

CU-02 programa se determinaran y propondrdn en un

estudio técnico o programa que deberd
acompafar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate
de vegetacion deberdn obtener de manera previa
a su inicio la autorizacién correspondiente,

Previo a la preparacion del terreno se identificara
en las areas delimitadas y consideradas para el
desmonte, para marcar aquellos ejemplares que
son  susceptibles de ser rescatados,
especialmente la Gnica especie que se encuentra
en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Previo al inicio de cualquier obra o actividad de
cada proyecto se deberdn ejecutar medidas
preventivas orientadas a la proteccién de los
individuos de fauna silvestre presentes en el drea
de aprovechamiento proyectada. La seleccibn de

Se cumple. Para ello se anexa al presente, el
Programa de Rescate de Fauna tiene como
objetivo fundamental promover la conservacidn
de las especies faunisticas presentes en el 4rea
del proyecto, mediante actividades de rescate a
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los métodos y técnicas a aplicar se determinara
con base en un estudio técnico o programa que
deberd acompafiar al estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas
deberan obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspondiente.,

desarrollar, minimizando los impactos sobre la
fauna a causa del proyecto y compensar en
alguna medida el deterioro ambiental generado
por el mismo, permitiendo orientar esfuerzos
hacia el manejo y conservacion de [a fauna local
en areas aledafias del mismo.

Un especialista en manejo de fauna recorrerd las
dreas de desmonte, con la finalidad de rescatar
animales de poca movilidad y de trasladarlos a
las &reas de conservacion de vegetacién (parque
lineal y proteccién). Esta medida minimiza al
méximo posible la pérdida de fauna poco mévil
durante la etapa de preparacién y construccion
del proyecto.

Andlisis de esta Delegacidn Federal: De acuerdo a la Informacién presentada en el DTU-A, la promovente ha
considerado dentro de sus medidas de prevencién y mitigacién la implementacion del Programa de Rescate y
Reubicacion de Vegetacion asf como un Programa de rescate de fauna, poniendo énfasis a las especies catalogadas
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, de flora y fauna. Con base a lo anterior, el proyecto cumpfe con los
criterios en comento, no omitiendo por parte de esta Delegacidn Federal hacer la advertencia que los mismos son
de observancia obligatoria, por lo que deberd ejecutar dichos Programas al pie de la letra, antes del inicio de las

actividades de Cambio de Uso de Suelo. Condicionante 1, 2 y 4.

CU-04

Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus reas verdes vegetacion nativa
propia del ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de
flora exdtica que no esté incluida en el listado de
flora exdtica invasiva de la Comisibn Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). La seleccién de especies a incluir en
las areas verdes, asf como el disefio de jardines
deberid sustentarse en un programa de
arborizacién y ajardinado que debera acompariar
al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Se debera emplear una proporcion de 4
a 1 entre plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

Se cumple. El proyecto, contempla que en las
dreas verdes se mantenga los arboles que se
encuentran actualmente, por lo que previo al
desmonte se delimitaran claramente estas areas
verdes proyectadas para no afectar los arboles
que se encuentren en estas areas,

En algunas 4reas verdes del proyecto se colocard
especies de ornato comunes obtenidas de
viveros de la zona.

Se anexa al presente estudio el programa de
arborizacidn y ajardinado,

Andlisis de

esta Delegacién Federal: Si bien menciona que en algunas &reas verdes del proyecto se colocaran

especies de ornato comunes obtenidas en viveros de la zona, debera de asegurarse, de que dichas especies que las
mismas sean las permitidas por la CONABIO. Condicionante 1,4y 7.

CU-15

En los términos que establece la Ley para la
Gestidn Integral de Residuos del Estado de
‘Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar el
Plan de Manejo de residuos correspondiente
durante las distintas etapas de desarrollo y
operacién de las obras o actividades que se le
autoricen.

Se cumple, Este criterio serd atendido por el
promovente del proyecto. Asi mismo, el
presente  documento  técnico  unificado
contempla medidas de prevencién, mitigacion y
compensacién para los impactos ambientales
identificados por la generacién de residuos
liquidos, sélidos y emisiones atmosféricas dentro
de la etapa de preparacidn de sitio, las cuales son
puestas a consideracion de la autoridad para su
autorizacion correspondiente,

Adicionalmente se implementard un Programa
de Manejo Integral de Residuos Sélidos y
Liquidos el cual considere para su elaboracion las
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disposiciones establecidas en la Ley General para
la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos.

Andlisis de esta Delegaclon Federal: Si bien el promovente sefiala que dard cumplimiento con las medidas de
prevencién y mitigacion, el mismo debera de llevar a cabo el programa de manejo de residuos (anexo) al DTU-A al
pie de la letra. Condicionante 5y 9
Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se | Como se menciond a la hora de vincular el
debera mantener una franja perimetral de | proyecto con este criterio ecoldgico, dentro del
proteccién constituida por vegetacién natural, | predio existe una Rejollada misma que no
conuna anchura equivalente a la anchuramaxima | presenta ningiin espejo de agua, ya que este
del espejo de agua. En esta franja sélo se | carece de afloramiento de agua, es decir que no
permitird el aclareo de hasta el 10 % de su | tiene agua, cuando existen Huvias intensas esta
cobertura y la remocién de arboles jévenes de | cavidad se inunda y posteriormente se filtra el
hasta 10 cm de diametro, siempre y cuando la | agua, dentro de los trabajos de campo se pudo
autoridad competente por excepcidn otorgue el | constatar la existencia de esta formacién
cambio de uso de suelo en esta superficie. carstica, se puede observar que el fondo de la
Rejollada tienen un didmetro de 20 metros, este
didmetro se va extendiendo diagonalmente de
forma irregular conforme va incrementando ia
altura diferentes distancias tomando como
referencia el fondo de ia Rejollada, pero teniendo
CU-20 un promedio aproximado de 50 metros de
.diametro, esta superficie se encuentra inmersa
dentro del Uso de Suelo de zonas de
preservacién ecoldgica PE/rs, donde dicha
superficie abarca mds éarea que la Rejollada
descrita.

En cumplimiento a este criterio se anexa el plano
georreferenciado donde se sefiala la- ubicacién
def fondo de Rejollada, asi como se extiende
frregularmente hasta Hegar a su parte més
elevada y finalmente la franja perimetral que se
mantendra, es importante mencionar que se
mantendrd en estado natural toda la superficie
correspondiente el uso de suelo PE/rs, donde
dicha superficie es superior al drea que ocupa la
Rejollada.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Debera de acatar lo sefalado en relacién al mantenimiento de la superficie
donde se ubica la rejollada como area de conservacidn, sin que la misma sea modificada en su-estructura y
funciones biolégicas. Condicionante 9.

La superficie de aprovechamiento de un predio, | El proyecto dejard en estado de conservacién o
asi como sus coeficientes de uso (CUS) y | drea verde sin madificacién una superficie de
-ocupacion def suelo (COS), estardn en funcion de | 58,260.66 m2 que representa el 25.61% de la
{o que determine ef programa o plan de desarrollo | totalidad del predio, esta superficie contempla el
urbano vigente que le aplique. Sbio se permite el | parque lineal, el drea de proteccién ambos
desmonte de la superficie que resulte de | establecidos en ef PDU aplicable y finalmente la
multiplicar el Coeficiente de Madificacion del | superficie de conservacién (drea verde sin
Suelo por la superficie total del predio, para lo | modificar).

CU-25 cual deberd obtener de manera previa la | Ahora bien, en cumplimiento a lo observado por
autorizacion por excepcién del cambio de uso del | esta Delegacién de la SEMARNAT, se aclara que
suelo en terrenos forestales y las autorizaciones | se da cumplimiento alo establecido en el PDU del
estatales 'y municipales respectivas. Serd | centro de poblacién de Playa del Carmen

obligatorio mantener la superficie remanente con
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la vegetacion original. En el caso que fa superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca
de vegetacién, el promovente deberd procurar su
restauracién o reforestacidn.

| suelo, SINO QUE SENALA DEL TOTAL DEL LOTE

A continuacién se presenta cual serd el
coeficiente de  modificacion de  suelo
contemplando la superficie donde se realizada el
CUSTF, mismo que corresponde a los usos de
suelo Habitacional H4-P y Mixto Barrial MB,
demostrando que el proyecto de cabal
cumpfimento al cumplir con el porcentaje de
CMS que es del 90 % y 10% de superficie de drea
verde sin modificar.

Et PDU en comento sefiala lo siguiente: “Para
todos los fraccionamientos de tipo Turistico
Campestre, Turistico Residencial, Habitacional,
Habitacional Campestre, Mixtos, Comerciales y
de Servicios e Industriales, el coeficiente de
modificacién del suelo serd del 0.90 por ciento
de fa superficie total del lote, debiendo tener el
10 por ciento como drea no modificada del total
del lote, de fa cual, el 50 por ciento se mantendrd
como drea verde natural y el 50 por ciento como
area verde modificada”. En este sentido el PDU
en hingin momento sefiala que se debe dejar el
10% como drea sin modificar por cada uso de

ES DECIR DEL PREDIOQ, sin embargo, de igual
forma se da cumplimiento a lo observado por
esta Delegacién de la SEMARNAT.

Si aplicamos este criterio Unicamente en la
superficie que integra los usos de suelo H4 y MB
tenemos gue ambos usos de suelo suman dentro
del predio una superficie de 192,282.02 m2 y la
superficie maxima permitida para aprovechar
de acuerdo al 90% permitido de CMS es de
173,053.818 m2, el proyecto da cabal
cumplimiento dado que solamente aprovechara
el 169,216.89 m2 que representa el 88%
dejando como drea de conservacién o drea
verde sin -modificar 23,065.13 m2 que
representa el 12%.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Si bien la promovente sefiala que cumple con el Coeficiente de
Modificacidn de Suelo establecido en el Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen, asimismo, tal como
se sefiala en el Considerando G, debera de dar cabal cumplimiento con los porcentajes de desmonte y de

conservacion de la vegetacién natural Condicionante 10

CU-33

En ef desarrollo u operacién de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o
cuerpos de agua de combustibles, lubricantes,
grasas, aceites, pinturas u otras sustancias
potencialmente contaminantes. De igual manera,
se deberd evitar la disposicién inadecuada de
materiales impregnados con estas sustancias o
de sus recipientes.

En este sentido el promovente debera manifestar

el tipo de sustancias  potencialmente

Se cumple, El proyecto no contempla la
generacion de residuos peligrosos, toda vez que
como ya se indicd anteriormente se pretende
rentar las maquinas. Sin embargo, se tomaran
tas medidas necesarias para evitar el derrame de
sustancias que puedan dafiar el suelo y el manto
freatico, asi como también se prevé la
infraestructura de contenedores rotulados y con
tapa para el almacenamiento de residuos
impregnados con sustancias peligrosas, que
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contaminantes que se empleard en [as distintas | estaran situados en un almacén temporal de
etapas del proyecto, asi como las medidas de | residuos, para iuego disponerlos mediante los
prevencidn, mitigacién y, en su caso correccidn, | procedimientos autorizados

que aplicara.

Para el almacenamiento de este tipo de
sustancias se deberd contar con un almacén que
cumpla con las especificaciones establecidasenla
normatividad aplicable y se deberd llevar el
registro de su manejo en fa bitacora del almacén.
Andlisis de esta Delegacién Federal: La promovente debera de dar cabal cumpiimiento con el tratamiento y
manejo de sustancias contaminantes, llevando a cabo al pie de la letra las medidas de prevencién y mitigacion
propuestas, asi como su programa de Manejo de Residuos (Anexo al DTU-A). Condicionante S5y 9.

G. Enlo que corresponde a los criterios en acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano de Playa del
Carmen, en el cual de acuerdo al plano E14 la Zonificacién Secundaria, Usos y destinos de Suelo, el
predio donde se desarrollara ef proyecto es dentro de los uso: Habitacional densidad alta (H4), Mixto
Barrial (MB), Parque Lineal (PL) y PE/rs Zonas de Preservacion Ecoldgica; de acuerdo con lo sefialado
en el PDU el mismo permite un Coeficiente de Modificacidon de Suelo del 90% del predio y deberd dejar
un 10% como area no modificada (5% como area verde natural y 5% como drea verde modificada);
de lo anterior la promovente sefialo lo siguiente:

La superficie que integra los usos de sueio H4 y MB tenemos que ambos usos de suelo suman dentro
del predio una superficie de 192,282.02 m? y la superficie maxima permitida para aprovechar de
acuerdo al 90% permitido de CMS es de 173,053.818 m?, el proyecto da cabal cumplimiento dado
que solamente aprovechara el 169,216.89 m? que representa el 88% dejando como area de
conservacion o area verde sin modificar 23,065.13 m? que representa el 12%. Asimismo, la superficie
que ocupan los usos PL (23,577.7 m2) y PE/rs (11,618.4 m2), se mantendran en conservacién, es
decir, como areas naturales, Por lo tanto, dichas superficie sumadas a las areas de conservacion
dentro de los usos H4 y MB, mantendran un gran total de 58,260.66 m2 en conservacion, que
representa el 25.60 % de la totalidad del predio que es de 227,478.05 m2.

H. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-
A, en el predio se encontré la especie de flora incluida en dicha Norma, siendo esta la Palma chit
(Thrinax radiata) y Palma Nakax (Coccothrinax readii) como amenazadas; en lo que se refiere a la
fauna solo se registré la especie lguana espinosa (Ctenosaura similis), presentes dentro de la norma
en comento. Al respecto, la promovente considerd dentro de las medidas de prevencidn y mitigacion,
el rescate de los ejemplares durante la implementacion del Programa de Rescate y Reubicacién de
Vegetacion, asf como el Programa de Rescate de Fauna.,

Por lo tanto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asi mismo sefiala que la presente resolucién es emitida Gnicamente en
relacién al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del
Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remocién de vegetacién derivada del
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de
acuerdo con lo sefialado en los articulos 28 fraccién VIl de la LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo
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117 dela LGDFSy 119 y 120 del Reglamento de la LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores

publicos que se sefialan.

Por lo anterior, no se entra al andlisis de parametros de densidad y demas relativos a la construccién
y operacibn del proyecto, toda vez que de conformidad con los artfculos 5 fraccion XVIy 24 fraccién
X de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo asi como
Articulo 6 fraccién |y Articulo 7 fraccion X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental, es
competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, a través del Instituto de impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo,
su evaluacion y en su caso autorizacion,

Por lo que la vinculacién del proyecto con respecto a los lineamientos_urbanisticos, se refieren
Gnicamente a aquéllos que tengan relacién con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como
la modificacién de la vocacién natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre

a través de la remocidn total o parcial de la vegetacién forestal.

6. OPINIONES RECIBIDAS

v.

VI,

Que mediante oficio 03/ARRN/0332/16-0820 de fecha 19 de febrero de 2016, se solicit6 al Comité
Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales def Consejo Estatal Forestal, su opinidn

sobre el proyecto, opinando lo siguiente:

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, la misma
se emiti6 a través del Acta de la Sexta Sesién del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales (R/VI/2016), la cual se ltev a cabo el dia 02 de marzo del 2016, determinandose
sobre el proyecto de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales “Fraccionamiento Bonanza”,
El Comité Técnico de Normatividad y Politica Forestal, emiti6 su opinidn técnica Favorable.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0333/16-0821 de fecha 19 de febrero de 2016, esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicité a la Direccidon General de Politica
Ambiental e Integraciéon Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinidon técnica en materia de su
competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la Modificacién
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periddico
Oficial el 25 de mayo del 2006; del proyecto denominado “Fraccionamiento Bonanza”, con
pretendida ubicacidn en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110, Ejido de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo. Sin que a la fecha se haya recibido respuesta alguna en esta Delegacidn

Federal.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/0032/16-0059 de fecha 13 de enero de 2016, se solicité a la
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
“Fraccionamiento Bonanza”, con pretendida ubicacién en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110,
Ejido de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo.
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Que mediante oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/0338/16 de fecha 05 de febrero de 2016, recibido en
esta Delegacion Federal el dia 10 de febrero de 2016, la PROFEPA emiti6 su opinién sobre el proyecto
“Fraccionamiento Bonanza”, con pretendida ubicacién en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110,
Ejido de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo; seflalando que no existen
antecedentes administrativos del proyecto.

Que de la visita técnica realizada el dia 14 de junio de 2016, por personal adscrito a esta
Delegacion Federal, se advirtio lo siguiente:

De la visita técnica:

» En el recorrido realizado se procedié a verificar los vértices de la poligonal del predio siendo las
siguientes Vértice “C” X-0491806 Y-2287387, Vértice “E” X-0492031 Y-2287687 y Vértice “D”
X-0491984 Y-2287387; mismos que si correspondieron con lo encontrado fisicamente en el
predio, asimismo, se verificaron los vértices de la superficie de CUS solicitada, mismos que
igualmente si correspondieron con lo inspeccionado fisicamente.

o Lavegetacion forestal que se pretende afectar para el cambio de uso de suelo es de la conocida
como vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia y la superficie que se pretende
aprovechar corresponde a 16.92 hectdreas, cabe sefialar, que se observé en el predio que existe
una rejollada, misma que esta propuesta como area proteccién dentro del DTU-A.

+ Durante el recorrido en el predio del proyecto se observd que no existe remocion de vegetacién
forestal relacionada con el proyecto.

« En el recorrido del predio se observd que no existen indicios de incendios forestales que hayan
ocurrido recientemente en el predio propuesto para cambio de uso de suelo forestal

» Lavegetacidn que se encuentra en el predio del proyecto corresponde a vegetacidn secundaria -

derivada de selva mediana subperennifolia misma que se encuentra en proceso de degradacién,
debido a afectaciones antropogénicas y meteorolégicas.

« las especies forestales que se pretenden remover por el cambio de uso de suelo en sus tres
estratos son las siguientes: Tzalam, Bob, Sacchaca, Guano, Chechem, Katalox, Kanazin, Chaca,
entre otras; asimismo, si correspondié lo verificado en cuanto alos sitios de muestreo del sistema
ambiental delimitado., '

+ De las especies de flora que se encuentran consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Unicamente se observaron las especies Palma chit (Thrinax radiata) y Palma Nacax
(Coccothrinax readii). :

« Enloreferente ala estimacion de los volimenes forestales para la remocion de la vegetacion, se
verificaron los sitios de muestreo con las siguientes coordenadas UTM (WGS-84) S-1 X-
0491726 Y-2287448, Sitio 2 X-0491805Y-2287565 y el S-3 X-0491869y Y-2287699, donde
se corroboraron los diametros, altura y nombres de las especies, mismas que si coincidieron con
lo encontrado fisicamente en cada sitio, por lo que se considera que la informacidn es correcta y

confiable.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacidn prevista por el articulo 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al célculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:
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Asunto: Resolucién Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

Que el dia 12 de agosto de 2016, mediante oficio No. 03/ARRN/1520/16, se notifico al C. Gabriel
Alejandro Gonzalez Vital, en su caracter de Apoderado legal de Banco Inbursa S.A., Institucién
de Banca Mltiple Grupo Financiero Inbursa, que como parte del procedimiento para autorizar
el cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$ 1,211,757.44 (Un milldén doscientos once mil setecientos cincuenta y siete pesos 44/100
M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 65.9880 hectdreas, con
fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo
fiscal por el monto depositado se envid el ntimero de folio 23DGWMJ2GROSIXVKAY, mediante el

cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 12 de septiembre de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el dia
13 del mismo mes y afio, el C. Gabriel Alejandro Gonzalez Vital, en su caricter de Apoderado
legal de Banco Inbursa S.A., Institucién de Banca Muitiple Grupo Financiero Inbursa, presento
el recibo original de la ficha del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $
1,211,757.44 (Un millén doscientos once mil setecientos cincuenta y siete pesos 44/100

M.N.) por concepto de compensacién ambiental.

Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefiala en el artfculo 120
parrafo segundo del Reglamento de fa LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacién

legal:

a) Copia certificada de la Escritura Publica nimero 94,215 de fecha 18 de agosto de 2015, suscrita
ante la fe del Licenciado Javier Ceballos Lujambio, Notario Pdblico nimero 110 del Distrito
Federal, por medio de la cual se hace constar el Poder General para actos de administracion que
otorga “Banco Inbursa”, S.A. Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Inbursa”,
representada por el Licenciando Guillermo Rene Caballero Padilla en favor del sefior Gabriel
Alejandro Gonzalez Vital, limitado en cuanto a su objeto para realizar Unicamente ante todo tipo
de autoridad que resulte competente a nivel federal, estatal o municipal, todo tipo de trémites y
gestiones para la obtencién de licencias, permisos, certificados, constarncias, recibos,
autorizaciones accesorias y demas documentos contemplados en la legislacion aplicable y
vigente para la realizacién de un proyecto inmobiliario en un predio propiedad de [a poderante,
ubicado en el Lote 01, de la Manzana 110 del Ejido Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo.

b) Copia certificada de la Escritura Publica nimero 43,662 de fecha 14 de agosto de 2013, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo en fecha 25 de
octubre de 2013, bajo el folio 77359, suscnta ante la fe del Licenciado Manuel Diaz Salazar,

Notano PUblico Numero 134 delL e hace constar la Dacion
representada por

como parte “Enajenante”,

‘Adquiriente”, con la comparecencia de I
epresentada por [ INGEGE oo |2 ‘Deudora’,

respecto del predio identificado como Lote 01, de |la Manzana 110 del Ejido Playa del Carmen,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, con una superficie de 227,478.05 m2, con
clave Catastral 108007001110001.
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccidn V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y
al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria
deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no tnicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar

el siguiente andlisis técnico:

Para la evaluacidn del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz
de Causa-Efecto. Se trata de una metodologfa que permite identificar los impactos ambientales a
través de la interaccién de cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores del medio
ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del medio
que pudieran ser afectados (ffsico abidtico, fisico bitico y socioecondmico), y estos a su vez se dividen
por factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector
primario y sector secundario); en tanto que las columnas contienen las actividades del proyecto

causales del impacto.

Caracterizacién de los impactos.
Valoracion del Impacto Ambiental a Nivel Cualitativo
Para la valorizacién del impacto ambiental se presenta la Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto

propuesta para la evaluacion de los impactos ambientales, aplicada a cada etapa del proyecto. En dicha
matriz se estableceran las interacciones accién-factor ambiental, en donde las acciones se incluirdn en
fas columnas, en tanto que los factores ambientales se desglosaran por filas; en este sentido, cuando
una accidn afecte uno o varios factores ambientales, se marcard la celda comin a ambas. Cabe
mencionar que en esta etapa de la evaluacién de los impactos, la valoracién de los mismos es de tipo
cualitativa, y servira de base para establecer la valoracidn a nivel cuantitativo que se presenta en

apartados posteriores.

Valoracién del Impacto Ambiental a Nivel Cuantitativo

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades del proyecto, se
procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracién (descritos mas adelante). A
cada criterio se le asignard un valor numérico y consecuentemente se realizara la sumatoria de los
valores asignados aplicando el algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea (1988), modificado, el
cual se indica como sigue: Valor de importancia (VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc).
El resultado obtenido en la aplicacién del algoritmo, permitird determinar mas adelante el valor de
importancia de cada impacto identificado. Como paso final, el resultado serd ponderado con una escala
de referencia (definida mas adelante), a fin de establecer aquellos impactos relevantes o significativos

que generara el proyecto.

Valoracion de los Impactos
Una vez hecha la identificacion y descripcién de los impactos ambiéntales identificados, asf como la

valoracion tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos; como paso final en su evaluacién, se
procede a realizar la jerarquizacion de todos y cada uno de ellos.
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza™

La jerarquizacion se realizara con base en los resultados obtenidos de la aplicacién del algoritmo
propuesto por Gémez Orea durante la valoracion cuantitativa de cada impacto ambiental identificado.
Con base en dichos resultados, cada impacto ambiental serd jerarquizado o ponderado con base en
tres categorias: 1) significativo o relevante, 2) moderado y 3) bajo o nulo

Conclusiones.
A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los componentes

del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generaran 10 impactos
ambientales, donde todos corresponden a la etapa de preparacién de sitios ya que este estudio
Unicamente se refiere al CUSTF, de los cuales 8 seran negativos (5 con categorfa media o moderados
y 3 de categoria baja o nula); asi mismo, se prevé la generacién de 2 impactos positivos (1 con
categorfa media o moderado y 1 de categorfa baja o nula).

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de acuerdo con
lo siguiente:

A partir de la evaluacion realizada para los impactos ambientales que seran generados por el desarrollo
del proyecto, se puede concluir categdricamente que el cambio de uso del suelo no producird impactos
ambientales significativos o relevantes, es decir, no provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, ni obstaculizard la existencia y desarrolio def hombre y de los demés

seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que se llevara a cabo el rescate de
un porcentaje de la poblacién de las especies incluidas en alguna categoria de riesgo que fueron
registradas en el predio, los cuales seran reubicados en las areas de conservacion.

No implica aislar un ecosistema, puesto que se mantendra una franja o parque lineal de vegetacién en
el predio, lo que permitira la continuidad de la cobertura vegetal con los predios aledafios.

Se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos bioldgicos de especies de dificil regeneracién,
es decir aquellas que son vulnerables a la extincién bioldgica por la especificidad de sus requerimientos
de habitat y de las condiciones para su reproduccion. '

No se determind la posibilidad de que ocurra inminente dafio ambiental a consecuencia del presente
proyecto; y no se esperan dafios graves al ecosistema, esto en virtud de que las dimensiones del
proyecto son inferiores a las dimensiones establecidas dentro de los instrumentos regulatorios
aplicables, en este caso el PDU del Centro de Pobiacién de Playa del Carmen.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de desequilibrio
ecoldgico, ya que no se prevé que genere alguna alteracién significativa de las condiciones ambientales,
que deriven en impactos acumulativos, sinérgicos o residuales, que en su caso ocasionen la destruccion

0 aislamiento de los ecosistemas.

Finalmente, por el tipo de proyecto y por el alcance de los impactos asociados, no se anticipa la pérdida
del valor ambiental para la zona, y no obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de los demés
seres vivos, ni de la continuidad de los procesos naturales,

Q.*’:ﬁ ';%, Ay dnsurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
3f"\ VL Tel-(01983) 8350201 www.semarnat.gob mx
Pagina 39 de 58



Xl.

SEMARNAT | ;.

DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTAMA ROD

Subdelegacion de Gesti6n para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Maturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SECRETARIA DE
MEDIO AMEBIENTE
¥ RECLIRSOS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/1772/16

Asunto: Resclucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza"”

Que como resultado del andlisis y la evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad “A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y jurfdicos expuestos de
manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacién en
Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante
su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién
sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la presente resolucién, minimizando asf las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de
ser congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federaci6n el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periédico Oficial el 25 de mayo del 2009,
el Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo. Publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre del 2010, conforme a lo citado en el Considerando XI,

incisos A, B, C, D, E, F, Gy H de Ia presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberé recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al
ambiente, de conformidad con fa distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico
y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual dispone que es facultad de la Federacién
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo
que dispone que la Evaluacién def impacto Ambiental es el procedimiento a través del cuai la Secretarfa
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
y quienes pretendan llevar a cabo alguna de lfas obras y actividades que cita en fas fracciones | a Xl
requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccién VII, que establece los
cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas requeriran previamente

la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que

dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisaré que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asf como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten
aplicables; Ultimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

sdlo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podré
Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al
Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3,
del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y
para este proyecto; articuio 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras
o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fracciéon Hl del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y
de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas forestales, asf
como en selvas y zonas aridas requeriran previamente de autorizacién en materia de impacto
ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gitimo pérrafo que indica los demds casos en que
la Manifestacidn de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el artfculo 12
del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Plblica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacion pUblica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién 1,
46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa para emitir la resolucion sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Orgéanica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una
de las Secretarfas de Estado&, que serd expedido por el Presidente de la Reptiblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidén Xl la relativa a la
evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd valido
hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segln
sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en artfculo 16,
fraccion X que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus refaciones con los particulares,
tendrd la obligacién de dictar resolucion expresa sobre la peticién que le formulen; 32 BIS fraccién |,
que establece que esta Secretarfa fomentard la proteccién, restauracidn y conservacién de los
ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccion |l, que establece que esta Secretaria debe formular
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y conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccién XXXIX, que establece
que esta Secretarfa podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por
excepcion y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos forestales deberan
acreditar que otorgaron el dep6sito al Fondo Forestal Mexicano para compensacién ambiental; de Ley
Federal de Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracién Pdblica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la obligacién de dictar resolucidn expresa sobre la peticién que
le formule en cuestién y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia
delinteresado, cuando se produzca su paralizacién por causas imputables al mismo, sera advertido que,
transcurridos tres meses se producird la caducidad de su procedimiento; del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos
forestales seguiran considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones
ilicitas, plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa, 120, que
establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud,
documentacion legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacién del promovente,
121, que sefiala la informacién que deberdn contener los estudios técnicos justificativos, 122 fraccidn
I, que establece que la autoridad revisara y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier
informacidn faltante y 122 fraccion li, que establece que trascurrido el pfazo sin que se desahogue la
prevencion, se desechara el trdmite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para
el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios pdblicos y
unidades administrativas que se enlistan y en su fraccidén XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4,
que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores pUblicos, 5, que habla de las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contard con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facuitades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccién XXIll, establece que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos
al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40, fraccién
IXinciso c y XXIX que estabiece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; lo establecido en la
Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado en
el Periddico Oficial el 25 de mayo del 2009, el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen,
Quintana Roo. Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre del 2010;
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre

de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacidn Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “Fraccionamiento Bonanza”,
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DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTAMNA ROD

Subdeledacuon de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

084670

Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RICURSOS NATURALES

Oficic No: 03/ARRN/1772/16

con pretendida ubicacién en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110, Ejido de Playa del Carmen, Municipio
de Solidaridad, Quintana Roo.; promovido por el C. Gabriel Alejandro Gonzélez Vital, en su caracter
de Apoderado legal de Banco Inbursa S.A., Institucién de Banca Miltiple Grupo Financiero
Inbursa, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento, es forestal y ambientaimente

viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcidn al €. Gabriel Alejandro Gonzdlez Vital, en su carcter de
Apoderado legal de Banco Inbursa S.A., Institucién de Banca Miltiple Grupo Financiero
Inbursa, en MATERIA FORESTAL el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie
de 16.92 Hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado “Fraccionamiento Bonanza”, con
pretendida ubicacidn en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110, Ejido de Playa del Carmen, Municipio de

Solidaridad, Quintana Roo.

SEGUNDO.~ Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del
Equilibrio Ecolog;co y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion ll y 57 de su Reglamento en MATERIA
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 16.92

Hectareas por la remocidén de vegetacién para el proyecto denominado “Fraccionamiento .

Bonanza”, con pretendida ubicacién en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110, Ejido de Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo., por fos motivos y consideraciones de Hecho y
Derecho que se citan en ef cuerpo de la presente Resolucion. :

TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“Fraccionamiento Bonanza”, con pretendida ubicacién en Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110, Ejido
de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo., se desarrollara en una superficie de
16.92 Hectareas, la cual estara delimitada por las siguientes coordenadas:

Predio: Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110, Ejido de Playa del Carmen.
Conjunto: Cuadro de Construccién Poligono 1

Vértices X Y 13 491551.1640)2287797.6700
1 491320.1132[2287752.9149 14 491551,0424|2287796.6828
2 491414.1800[2287877.6691 15 491551,164012287795.7097
3 491421.4846 | 2287871.6073 16 491551.3080|2287794.7390
4 491453.9473[2287846.9872 17 491551.5465|2287793.7870
S 491490.424312287828.8377 18 491551.8771|2287792.8630
6 491534.3490(2287816.1848 19 491552.2967 | 2287791.9759
7 491553.3858 |1 2287803.0338 20 491552.8012)2287791.1342
8 491552.8012|2287802.2456 21 491553.3174|2287790.2960
9 491552.2967 12287801.4038 22 491554.0448 12287789.6188
10 491551.8637[2287800.5194 23 491554.7720)2287788.9598
11 491551.54652287799.5927 24 491555,5602[2287788.3752
12 491551.3080|2287798.6408 25 491547.4867|2287781.0971

Q\": t;’o‘ Ay Insurgentes Mo, 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México,

ﬁ,\u/; Tel: (01983) 8;59201 ',w‘n:,vsemarnat.gob,mx
‘ 3gina 43 de 58




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAMA RDD

L8 “Subdelegacion de Gestidn para [a Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
S EMMAT g Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
4 Departamento de Servicios Forestales y de Suelos
SECRETARIA DE o
MEDIO AMBIENTE

Oficio No: 03/ARRN/1772/16

¥ RECURSOS NATURALES e 000 ‘
S Asunto: Resolucién Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”
26 491537.6965[2287771.5636 53 491472.4274 (22877821915
27 491527.5985/2287762.1485 54 491471.937312287782.3340
28 491526.8886 | 2287763.0057 55 491471.,4302|2287782.3913 |
29 491526.133212287763.8231 56 491470.9671|2287782.3682
30 491525.3345|2287764.5983 57 491470.4235 | 2287782.2465
31 491524.4950| 2287765.3290 58 491469.9530|2287782.0485
32 491523.617012287766.0131 59 491469.5230/2287781.7737
33 491522.7032 | 2287766.6485 60 491469.1458|2287781.4299
34 491521.7562[2287767.2334 61 491468.8323(2287781.0271
35 491520.7789 | 2287767.7660 62 491456.5788 | 2287762.1707
36 491519.7742|2287768.2448 63 491483.4111|2287744.7343
37 491518.7449 | 2287768.6684 64 491446.8723|2287688.5059
38 491517.6942 | 2287769.0354 65 491442,3350|2287687.9453
39 491516.625112287769.3449 66 491435.3232/2287677.5087
40 491515,5407 | 2287769.5960 67 491414.3302|2287691.1506
41 491510.04432287770.7723 68 491412.5592{2287687.6746
42 491504,5737 | 2287772.0636 69 491410,2957|2287688.9354
43 491499.132312287773.4720 70 491408.0236 [ 2287690.1805
44 491496.4216 [ 2287774.2149 71 491405.7569 [ 2287691.4024
45 491493.7197 | 2287774.9889 72 491403.4820(2287692.6088
46 ©491491.0262 | 2287775.7912 73 491401.4457 | 2287693.6717
47 - 491488.3412|2287776.6217 74 491399.4029 | 2287694.7222
48 491485.6650{2287777.4803 75 491397.353812287695.7602
49 491482.9980|2287778.3669 76 491395.2983|2287696.7857
50 491480.3405[2287779.2814 77 491407.4525{2287714.8764
51 491477.6927 12287780.2237 78 491404.230612287716.9701
52 . 491475.0549[2287781.1938 79 491393.8189|2287701.6996
Conjunto: Cuadro de Construccién Poligono 2
Vértices X Y 10 491566.6716 | 2287805.0046
1 491414.1680|2287877.6691 11 491565.8451 [ 2287805.5379
2 491517.8621]2288015.2089 12 491564.9427 [2287805.9287
3 491643.8244[2287933.3550 13 491564.0187[2287806.2593
4 491638.7922[2287925.611Q 14 491563.0668 | 2287806.4977
5 491609.1928 | 2287874.2857 15 491562.0978 [ 2287806.6594
6 491596.3303|2287834.1707 16 491561.1159[2287806.6899
7 4915%90.1567(2287828.5613 17 491560.1357 | 2287806.6417
8 491583.9125(2287823.8746 18 491559.1561|2287806.5248
9 491574.6599 | 2287814.0265 19 4915582130 2287806.2593
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\Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
¥ Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

014670

Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza"

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/1772/16

20 491557.2891|2287805.9287 25 491553.385812287803.0338
21 491556.352212287805.4823 26 491534.349012287816.1848
22 491555.5199 | 2287805.0521 27 491490.4243 [2287828.8377
23 491554.772012287804.4200 28 491453.9473|2287846.9872
24 491554.0448]2287803.7609 29 491421.4846|2287871.6073
Conjunto: Cuadro de Construccién Poligono 3

Vértices X Y 32 491529.4353|2287759.3640
1 491433.596912287674.9391 33 491528.8738|2287760.3250
2 491435.3232|2287677.5087 34 491528.2609]2287761.2541
3 491442.3350]| 2287687.9453 35 491527.5985(2287762.1485
4 491446.8723|2287688.5059 36 491537.6965|2287771.5636
5 491483.4111|2287744.7343 37 491547.4867[2287781.0971
6 491486.,1356|2287748.9269 38 491555.5602)|2287788.3752
7 491519.7063 [ 2287727.1117 39 491556.4019 | 2287787.8707
8 491520.1699 ] 2287726.8750 40 491557.2891[2287787.4511
9 491520.6725|2287726.7395 41 491558.2130|2287787.1205
10 491521.192212287726.7110 42 491559.1650)2287786.8820
11 491521.7065|2287726.7907 43 491560.1375|2287786.6910
12 491522.19332287726.9752 44 491561.115912287786.6899
13 491522.6312|2287727.2565 45 491562.0961|2287786.7380
14 491523.0014(2287727.6224 46 491563.0668 | 2287786.8320
15 491523.2878(2287728.0570 47 491564.0187(2287787.1205
16 491530.5950(2287742.1476 48 491564.9427 | 2287787.4511
17 491530.9661 ) 2287743.1969 49 491565.8784|2287787.7975 |-
18 491531.2798[2287744.2648 50 491566.671612287788.3752
19 491531.53512287745.3481 51 491567.4598|2287788.9598
20 491531.7311|2287746.4437 52 491568.1870;2287789.6188
21 491531.8675|2287747.5483 53 491572.6203 [ 2287784.1740
22 4915319436 |2287748.6587 54 491571.1621}2287782.9759
23 491531,9594|2287749.7716 55 491569.5800[2287781.9468
24 491531.9148[2287750.8837 56 491567.893712287781.0994
25 491531.8099]2287751.9918 57 491571.8552|2287778.8422
26 491531.6450|2287753.0925 58 491575.8650[2287776.6718
27 491531.4206|2287754.1827 59 491579.9210|2287774.5890
28 491531.1373}2287755.2590 60 491584.0213|2287772.5950
29 491530.7961|2287756.3185 61 491588,1641|2287770.6906
30 491530.397912287757.3578 62 491592.347312287768.8768
31 491529.9438|2287758.3740 63 491596.5689 | 2287767.1545
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTAMNA ROD

fSubdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestates y de Suelos

Oficio No: 03/ARRN/1772/16

Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

64

491600.8271

65

491605.1174

66

491609.4401

67

491613.7931

68

491618.1904

69

491622.5797

70

491627.0090

71

491631.4545

72

491635.8833

73

491636.2679

74

491636.6308

75

491636.9182

76

491637.0875

77

491642.9052

78

491642.8733

79

491642.8798

80

491642.9244

81

491643.0054

82

491643.1196

83

491643.2627

84

491643.4293

85

491643.6127

86 -

491651.3207

87

491652.7984

88

491649.7879

89

491647.7351

90

491634.8037

91

491656.7296

92

491678.0112

93

491698.5256

94

491718.1547

95

491709.6015

96

491699.6674

97

491651.0735

98

491541.3628

2287765.5244 99 491539.3279 | 2287647.2437
2287763.9880 100 491530.9967[2287634.4518
2287762.5454 101 491524.7277 12287624.8262
2287761.1970 102 491527.6481|2287622.8642
2287759.9393 103 491517.0832|2287607.0741
2287758.7864 104 491513.5467[2287609.7147
22877577251 105 491510.0558|2287612.4153
2287756.7388 106 491506.6118|2287615.1754
2287755.6803 107 491503.215412287617.9940
2287755.6623 108 491499.8679 | 2287620.8703
2287755.7909 109 491496.5701 | 2287623.8036
2287756.0472 110 491493.322912287626.7928
2287756.3930 111 491490,1275|2287629.8373
22877549228 112 491486.8580|2287632.9681
2287754.7294 113 491483.5509(2287636.0594
2287754.5335 114 491480.2070)2287639.1107
2287754.3426 115 491476.8265|2287642.1214
2287754.1641 116 491473.4100(2287645.0912
2287754.0048 117 491469.957912287648.0197
2287753.8708 118 491466.4709 | 2287650.9063
2287753.7673 119 491462.9494|2287653.7508 |
2287753.6983 120 491459.4542|2287656.4810
2287751.5454 121 491457.6295 | 2287657.8963
2287738.7169 122 491455.804812287659.3115
2287727.6161 123 491453.9858 | 2287660.6584
2287719.2233 124 491452.1668 | 2287662.0053
2287677.1667 125 491450.3484 | 2287663.3528
2287669.5028 126 491448.5289 | 2287664.6991
2287660.1978 127 491446,6777 | 2287666.0015
2287649.3054 128 491444.82662287667.3039
2287636.8884 129 491442,9755|2287668.6063
2287616.8928 130 491441.1243|2287669.9087
2287597.5460 131 491439.2404 )1 2287671.1678
2287623.0507 132 491437.3566|2287672.4268
2287654.3714 133 491435.4879|2287673.7106
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECLIRSOS NATURALYS

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROD

v

Subdelegaaon de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

(4

Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

Conjunto: Cuadro de Construccién Poligono 4

Vértices X Y
1 491643.824412287933.3550
2 491812.0954|2287824.0077
3 491806.9407|2287816.0752
4 491775.582712287773.3028
|5 1491759.4952|2287743.3734
6 491752,5082|2287725.1781
7 491750.6462)2287712.0773
8 491739,2993|2287718.1378
9 491728.0885(2287724.4267
10 491722,4062|2287727.4302
11 491714.6259[2287731.3495
12 491705.0701 (2287735.8676
13 491693.2879|2287741.0069%
14 491681.3412)2287745.7511
15 491669.2431|2287750.0949 |
16 491657.0071(2287754.0335
17 491644,.6467 | 2287757.5624
18 491644.4098 ;2287757.5962
19 491644.1716 | 2287757.5727
20 491644.0255(2287757.5283
21 491643.8879 2287757.4622
22 491643.7286|2287757.3480
23 491643.594612287757.2049
24 491643,4912(2287757.0384
25 491643.422212287756.8549
26 491642,9052 | 2287754.9228
27 491637.0875[2287756.3930
28 491637.6046|2287758.3255
29 491637.62932287758.7200
30 491637.4992|2287759.0932
31 491637.2346|2287759.3869
32 491636.877012287759.5552
33 491634.7885[2287760.0616
34 491632.6973]2287760.5563

35 491630.6036

2287761.0398

36 491628.5157

2287761.5488

37 491626.4368

2287762.1015

6 ’7 U Oficio No: 03/ARRN/1772/16

38 |491624.3699|2287762.6971
39 [491622.3156|2287763.3353
40  |491620.2751(2287764.0159
41 | 491618.2469 | 2287764.7394
42 |491616.2341{2287765.5049
43 |491614.2376|2287766.3118
44  1491612.2582|2287767.1600
45 | 491610.2969 | 2287768.0490
46 [491608.3544 [2287768.9785
47  |491606.4315|2287769.9480
48  [491604.5292|2287770.9572
49  |491602.6461|2287772.0068
50 |491600.7852|2287773.0952
51 |491598.9472|2287774.2221
52  |491597.1330|2287775.3868
53 1491595.3434]2287776.5889
54 |491593.5791|2287777.8279
55 |491591.8409 | 2287779.1032
56 1491590.12952287780.4143
57 1491588.4457]2287781.7607
58 |491586.7902|2287783.1417
59  |491585.1637 | 2287784.5567
60 |491583.5669 | 2287786.0052
61 |491582.0021(2287787.4881
62 |491580.4652|2287789.0000
63 | 491577.4904 [ 2287792.1209
64 |491576.8830|2287790.3340
65 [491576.0813(2287788.6254
66 | 491575.0952|2287787.0163
67 [491573.9368|2287785.5263
68 |491572.6203|2287784.1740
69 |491568.18702287789.6188
70  |491568.7588|2287790.2412
71 {491569.4306|2287791.1342
72 | 491569.9351|2287791.9759
73 |491570.3547 | 2287792.8630
74 | 491570.6853|2287793.7870
75 | 491570.9401 | 2287794.7395
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza™

76 491571.0677|2287795.7097 84 491568.8460[2287803.0338
77 491571.1159|2287796.6899 85 491568.18702287803.7609
78 491571.0677(2287797.6700 86 491567.4598 | 2287804.4200
79 491570.923712287798.6408 87 491566.6716 | 2287805.0046
80 491570.6853|2287799.5927 88 491590.1567[2287828.5613
81 491570.4007 | 2287800.5436 89 491596.3303)2287834.1707
82 491569.9351(2287801.4038 90 491609,192812287874.2857
83 491569.4306 | 2287802.2456 91 491638.7922|2287925.6110
Conjunto: Cuadro de Construccion Poligono 5
Vértices X Y 29 491752.5461 | 2287705.2932

1 491530.9967| 2287634.4518 30 491759.1771 [ 2287700.9035
2 491539.3279 | 2287647.2437 31 491759.6403 | 2287700.5958
3 4915413628 ) 2287654.3714 32 491760.1602|2287700.3868
4 491651.0735[2287623.0507 33 491760.7249 | 2287700.3306
5 491699.6674 | 2287597.5460 34 491761.2826[2287700.4352
6 491709.6015/2287616.8928 35 491761.6992]2287700.6330
7 491718.1547[2287636.8884 36 491762.0594|2287700.9210
8 491698.5256 | 2287649.3054 37 491762.3632[2287701.3157
9 491678.0112 ] 2287660.1978 38 491762.5381{2287701.7022
10 491656.7296 | 2287669.5028 39 491763.3332 2287704.0732
11 491634.8037 228'7.677.1667 40 491?72.4879 2287699.9299
12 491647.7351)2287719.2233 41 491770.8282 1 2287694.8098
13 491649.7879 | 2287727.6161| 42 491770.7561 | 2287694.4862
14 491652.7984 | 2287738.7169 43 491770.7383 2287694.1551
15 491651.3207 ] 2287751.5454 44 491770.7755[2287693.8257
16 491658.9841 | 2287749.2364 45 491770.8667 | 2287693.5070
17 491666.5992 [ 2287746.7568 46 491771.0092|2287693.2076
18 491674.1556 1 2287744.1379 47 491771.1992[2287692.9360
19 491681.6577|2287741.3505 48 491771.4314]2287692.6994
20 491689.0998 | 2287738.4066 49 491771.6996 | 2287692.5045
21 491696.4787 | 2287735.3074 50 491768.275612287675.7157
22 491703.7909| 2287732.0543 51 491763.6251 | 2287656.7655
23 491710.9854 | 2287728.6672 52 491758.0964 | 2287638.6102
24 491718.1120(2287725.1385 53 491750.59612287618.3229
25 491725.1615[2287721.4585 54 491742.5289[2287599.9721
26 491732.1315|2287717.6307 55 491739.5029 | 2287593.6370
27 491739.0219|2287713.6581 56 491736.3177 | 2287587.3804
28 491745.8288 ) 2287709.5489 57 491732.9754|2287581.2063
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

Oficio No: 03/ARRN/1772/16

61

491693.3078

2287576.0511

62

491643.0441

2287602.4640

Conjunto: Cuadro de Construccién Poligono 6

34 491875.0544 | 2287678.4351
35 491868.8382 | 2287680.0038
36 491862.5665 | 2287681.3340
37 491856.2487 {2287682.4238
38 491849.8938 [2287683.2715
39 491845.1000 [ 2287683.7811
40 491840.3156 [ 2287684.3730
41 491835.5422 12287685.0470
42 491830.7810 | 2287685.8028
43 491826.0334 | 2287686.6403
44 491821.3010 §2287687.5593
45 491816.5850 | 2287688.5594
46 491811.8870 | 2287689.6403
47 491807.2081 | 2287690.8018
48 |491802.5500 {2287692.0434
49 491797.9208 [2287693.3757
S0 491793.3010 { 2287694.7658
51 491788.7136 | 2287696.2476
52 491784.1531 12287697.8099
53 491779.6207 | 2287699.4505
54 491775.1108 [ 2287701.1552
55 4917747216 | 2287701.2634
56 491774.3186 [ 2287701.2911
57 491773.9183 | 2287701.2373
58 491773.5370.|1 2287701.1041
59 491773.1901 | 2287700.8971
60 491772.8920 [2287700.6246
61 491772.6547 | 2287700.2977
62 491772.4879 [ 2287699.9299
63 491763.3332 | 2287704.0732
64 491763.4251 [ 2287704.4736
65 491763.4333 | 2287704.8843
66 491763.3573 | 2287705.2880
67 491763.2005 | 2287705.6677

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

58 491729.4782|2287575.1186
59 491700.7505| 2287590.2146
60 491697.0201 | 2287583.0899
Vértices X Y
1 491812.0954 | 2287824.0077
2 492027.6894 { 2287683.9086
3 491982.5165 | 2287623.9868
4 491969.6173 | 2287606.8760
5 491959.6378 | 2287614.3992
6 491971.1120 [ 2287629.5630
7 491971.4600 | 2287630.1958
8 491971.6126 | 2287630.9018
9 491971.5571 | 2287631.6218
10 491971.2980 [ 2287632.2960
11 491970.8128 | 2287632.9097
12 491970.2709 | 2287633.2900
13 491969.5887 | 2287633.5269
14 491968.8672 | 2287633.5589
15 491965.2625 [2287633.3818
16 491961.6588 |.2287633.5769
17 491958.0943 [ 2287634.1420
18 491954.6070 | 2287635.0712
19 491951.2339 |2287636.3546
20 491948.0109 [ 2287637.9785
21 491944.9722 (2287639.9257
22 491942.1503 | 2287642.1754
23 491937.2696 [ 2287646.3326
24 491932.2338 | 2287650.3004
25 491927.0502 | 2287654.0730
26 491921.7262 | 2287657.6449
27 491916.2698 | 2287661.0109
28 491910.6888 !2287664.1662
29 4919049914 [2287667.1060
30 491899.1859 | 2287669.8261
31 491893.2808 | 2287672.3225
32 491887.2847 [2287674.5917
33 491881.2062 | 2287676.6302
o'&of ' !:;‘",
~
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

68 491763.0224 | 2287705.9417 73 491752.5082 12287725.1781
69 491762.8020 | 2287706.1831 74 491759.4952 | 2287743.3734
70 491762.5452 1 2287706.3854 75 491775.5827 1 2287773.3028
71 491762.2590 | 2287706.5431 76 491806.9407 | 2287816.0752
72 491750.6462 | 2287712.0773
Conjunto: Cuadro de Construccidn Poligono 7
Vértices X Y 32 491898.3934|2287664.0109

1 491742.5289{2287599.9721 33 491903.2596 [ 2287662.0643
2 491750.5961{2287618.3229 34 491908.0508 [ 2287659.9398
3 491758.0964 | 2287638.6102 35 -491912.7606 | 2287657.6405
4 491763.625112287656.7655 36 491917.3825[2287655.1692
5 491768.2756|2287675.7157 37 491921.910312287652.5295
6 491771.6996]2287692.5045 38 491926.3378 [ 2287649.7249
7 491776.1002[2287689.9457 39 491930.6591 [ 2287646.7593
8 491780.5945[2287687.5553 40 491934.8683|2287643.6365
9 491785,1761|2287685.3368 41 491938.7854 | 2287640.5055
10 491789.8385)2287683.2934 42 4919429276 )2287636.9368
11 4917945749 2287681.4280 | 43 491945,2429 [ 2287634.7998
12 491799.378512287679.7433 44 491947.362412287632.4686
13 491804.2424(2287678.2417 45 491949.27002287629.9609
14 491809.159712287676.9253 46 491950.9510[2287627.2960
15 491814.1234(2287675.7961 47 491952.3925(2287624.4944
16 491819.1262[2287674.8556 48 491953.583612287621.5775
17 491824.161112287674.1052 49 491954.5150(2287618.5675 |
18 491829.2207 [ 2287673.5460 50 491955,1797 12287615.4877
19 491834.297912287673.1788 51 491955.4034|2287614.7991
20 491839.3854{2287673.0041 52 491955.8151/2287614.2035
21 491844.4759|2287673.0221 53 491956.3801 [ 2287613.7508
22 491849.56202287673.2329 54 . 491957.0512|2287613.4790
23 491854.1830(2287673.0612 55 491957.7720|2287613.4109
24 491858.798112287672.7692 56 491958.4821 [2287613.5523
25 491863.4040|2287672.3573 57 491959.121912287613.8911
26 491867.9976|2287671.8257 58 491959.6378|2287614.3992
27 491873.1721]2287670.9928 59 491969.6173(2287606.8760
28 491878.3124)1228766%.9700 60 491821.239212287410.0524
29 491883.4115{2287668.7586 61 491819.2380/2287411.8674
30 491888.4627|2287667.3603 62 491817.2823[2287413.7313
31 491893.4589|2287665.7770 63 491815.3732[2287415.6429
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64 491811.6995|2287419.6047 71 491865.4743[2287545.5305
65 491809.9372|2287421.6525 72 491859.5561[2287549.0191
66 491808.22602287423.7431 73 491846.6510|2287555.4516
67 491806.5669 | 2287425.8754 74 491827.1063[2287563.1187
68 491874.8878|2287509.3483 75 491799.62002287572.7646
69 491856.8880|2287522.9104 76 491780.301312287581.0047
70 491871.3925,2287542.0419

CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es de’la conocida como Selva Mediana Subperennifolia,
los volumen de materias primas forestales por remover por el cambio de uso de sueld en terrenos
forestales por predio, se presentan a continuacion dichos volimenes desglosados por especies, cdigo
de identificacién y predio son los siguientes:

Predio: Avenida Lilis, Lote 01, Manzana 110, Ejido de Playa del Carmen.
Cédigo de identificacion: C-23-008-FBO/001/16

Especie Por 16.92 hectéreas
IND/HECTAREA VTA/CUSF (m3)
Coccoloba spicata 6 : 5.15
Bursera simaruba = 36 : 51.62
Metopium brownei ‘ ' 6 20.43
|| Ficus maxima S 38 63.45
Sabal yapa B B 6 14.79
Piscidia piscipula = ' 18 42,70
Lonchocarpus rugosus 24 36.51
Pouteria campechiana 4 4.89
Swartzia cubensis 6 -°9.14
Hampea trilobata 2 0.93
Ceiba aesculifolia 2 1.69
Jatropha gaumeri 2 ‘1.80
Dendropanax arboreus 8 8.07
Albizia tomentosa 2 3.26
Gliricidia sepium 10 12.83
Lysiloma latisiliquum 96 246.38
Diphysa yucatanensis 10.43
Diospyros verae-crucis 2 5.55
Vitex gaumeri 20 27.54
Sideroxylon salicifolium 6 9.83
Total 300 576.99

HM;?
e ¢ ‘
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”®

Especies Epifitas a Rescatar por el Cambio de Uso de Suelo

Nombre cientifico Nombre comiin | Ind/ha Ind/Custf
Brassavola nodosa Dama de noche 1 17
Oeceoclades maculata* Orquidea africana 2 34
Cohniella ascendens Puuts’ che' 1 17
Anthurium schlechtendalii Bobtum 2 34
Bromelia alsodes Ts'albay - 338
Total 6 102

QUINTO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 7 afos para llevar a cabo las actividades de
remocion de vegetacién forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacion, asimismo, deberd presentar la justificacién técnica, econémica y ambiental que detallen el
porqué del retraso en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién y motive
la ampliacién del plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, deberd solicitar por escrito a esta
Delegacion Federal la aprobacion de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER con
nimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe sefialar
que dicho tramite corresponde Unicamente en materia de impacto ambiental. Asf mismo, dicha solicitud
deberd acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de la promovente, debidamente
acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la promovente a las fracciones II, IV y V del articulo 420 Quater del Codigo Penal

Federal.

El informe antes citado deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con
el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través del
cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumpiimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacidn; en caso contrario, no procedera dicha gestién.

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es de
8 afios, para garantizar la supervivencia del 80 % de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 ditimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere
Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades descritas en los
Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen ias demas autoridades Federales,
municipales y estatales, asf como de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras, que sean

requisito para llevar a cabo el proyecto.

PEL . . . T -
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Asunto: Resolucién Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberé
indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de fa LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan aiteraciones nocivas al ambiente,

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la resolucién
correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el artfculo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran sujetas a lo
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

CONDIC]ONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer pérrafo de ta LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién lil establece que, una vez concluida fa
evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el
promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta
Delegacién Federal determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las

medidas de prevencidn y mitigacion, que propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia-

de Impacto Ambiental y en Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalfidad -A, del
proyecto, asf como las que se encuentran sefialadas en la presente resolucién.

2. Previo alas labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberd implementar
el programa de rescate y reubicacidn sobre los individuos de las especies de fauna silvestre
presentes en la zona de trabajo, el cual deberd considerar las especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, como la Iguana espinosa (Ctenosaura similis), las especies de lento
desplazamiento, asi como aquellas de interés bioldgico para su conservacién, asi mismo, deberd
incluir ef registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la
presente Condicionante se inciuiran en los reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO

PRIMERO de este resolutivo.

3. Deconformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccién
Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que la

Q :’ :;'4, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Asunto: Resolucidon Proyecto “Fraccionamiento 8onanza”

Secretarfa podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantfa para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna graves o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies de
flora y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categorfa de riesgo, conforme a lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para aplicar las disposiciones que sobre
la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por
lo anterior |a_promovente debera presentar a esta Delegacion Federal ia propuesta de garantia

debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Deberd definir el tipo y monto de la garantfa, soportandolo con los estudios técnicos-
econdémicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucién de
las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién propuestas por el promovente en
el DTU-A, asf como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion
Yy que representen acciones con costo econdmico. :

o El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacién Federal para su revisién y
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

« Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la misma deberd
ser implementada a través de la contratacién de una pdliza emitida por una afianzadora o
aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y a favor de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd
ser presentado por la promovente en original a esta Delegacién Federal, de manera previa
al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la
presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse anualmente,
durante las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo
establecido en ef parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 def REIA,
en adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de
otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspensién temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a
lo sefialado en el parrafo tercero def articulo 52 del REIA.

4. Deberd implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacién

forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat asi como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, las especies palma Chit (Thrinax radiata) y la palma Nakax (Coccothrinax
readii), las de interés bioldgico presentes en la zona donde se realizaran los trabajos para el
desarrollo del proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa debera
contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre
de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el plano georeferenciado del sitio donde seran
reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o cercanas a donde
se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos
un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucion de dichas
acciones y de su mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis

PELR , » s .
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al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el
24 de Febrero de 2014, asf mismo, debera incluir el registro fotografico de las actividades realizadas.
Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los que
se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

5. Deberd implementar el Programa de Integral de Manejo de Residuos que se llevara a cabo durante
las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en el sitio del proyecto; Los
resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se

refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

6. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deberd realizar la recuperacién de tierra
vegetal en el drea desmontada, asi como el triturado y composteo del material vegetal resultante,
con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de conservacién que contemple el proyecto. El
resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO

PRIMERO de este resolutivo.

7. Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de fos promoventes, se advierte que las
mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacién de las
dreas verdes y &reas naturales al interior de los predios. Asimismo se deberd favorecer como
primera alternativa el control biolégico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las
etapas del proyecto (construccién, operacién y mantenimiento), Unicamente se permite el uso de
agroquimicos autorizados por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

8. Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entreé ellas Casuarina
sp., Schinus terebenthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la
infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus benjamina.

9. Lapromovente no podré realizar las siguientes obras y/o actividades:
> La disposici6n final de aguas residuales sin tratamiento en cuerpos de agua naturales, tales
como lagunas, cenotes o afloramientos, ni ser infiltrados al subsuelo, por debajo del estrato
salino, ni en ninguno de los estratos del suelo o subsuelo, asi como el establecimiento de pozos
de absorcién y humedales artificiales para aguas tratadas.
> La utilizacién de fuego y productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal y/o
quema de deshechos vegetales producto del desmonte para la dISpOSIC[On final de residuos

solidos resultantes dentro del proyecto.

La introduccion de especies exdticas.

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan ef libre paso de la fauna

silvestre,

> Eluso de explosivos.

> Elaprovechamiento o donacion de las especies de flora palma Chit (Thrinax radiata) y palma
nakax (Coccothrinax readii) y de fauna la Iguana espinosa (Ctenosaura similis).

> Se prohibe la extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna incluidas en

la NOM-059-SEMARNAT-2010.
> Unicamente se podra despalmar el suelo en las areas donde se realizaradn las obras relativas

. al desarrollo del proyecto.
Q*’;" ‘;’ X Av_Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Ron, México,
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

> Los productos vegetales provenientes del rescate de vegetacién semillas, propagulos, tierra
vegetal, etc, deberan ser aprovechados dentro del predio para las actividades de jardinando y

reforestacion.

En observancia del criterio CU-25 que sefala: “La superficie de aprovechamiento de un predio, asi
como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacién del suelo (COS), estaran en funcién de lo que
determine el programa o plan de desarrollo urbano vigente que le aplique...”, de acuerdo a lo anterior,
la promovente pretende llevar a cabo, el cambio de uso de suelo en una superficie de 169,216.89
m2, equivalentes al 74.40 % de la totalidad del predio, manteniendo una superficie de 58,260.66
m2 equivalentes al 25.60 %; cabe aclarar, que de acuerdo al coeficiente de modificacion de suelo
para la superficie que integra los usos de suelo H4 y MB tenemos que ambos usos de suelo suman
dentro del predio una superficie de 192,282.02 m? y la superficie permitida para aprovechar de
acuerdo al 90% permitido de CMS es de 173,053.818 m?, el proyecto da cabal cumplimiento dado
que solamente aprovechara el 169,216.89 m? que representa el 88% dejando como &rea de
conservacion o area verde sin modificar 23,065.13 m? que representa el 12% de dichoas usos.
Asimismo, la superficie que ocupan los usos PL (23,577.7 m2) y PE/rs (11,618.4 m2), se
mantendran en conservacion, es decir, como areas naturales; por lo tanto, se debera de dar cabal
cumplimiento con los porcentajes de desmonte establecidos en el Considerando G del presente

Resolutivo, sefialado lineas arriba.

El promovente, en el supuesto de que decida realizar las modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal , en los términos previstos en el artfcuio 28 del
REIA, con la informacidn suficiente y detallada que permita a esta autoridad analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos , ni rebasard los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio. Para lo
anterior, previo al inicio de las obras y/o actividades que se pretendan modificar, la promovente
deber notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, en base al tramite COFEMER con néimero
de homoclave SEMARNAT-04-008. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefialadas en la presente autorszacmn :

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establec1dos en la presente

autorizacién,

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, a través
del cual dicha instancia haga constar [a forma como la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no

procedera dicha gestion.

DECIMO PRIMERO.- La promovente debera presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccidén al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo con copia del acuse de recibo a esta
Delegacion Federal, informes anuales def cumplimiento de los Términos y Condicionantes del presente
resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, que propuso en el (DTU-A) del proyecto, dichos
informes mas un informe de finiquito al termino de dichas actividades.

T . . - n : ik
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Asunto: Resolucion Proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

DECIMO SEGUNDO.- Ei responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto serd el titular de la presente autorizacién, junto con el responsabie técnico el Ing. Marcos Ruiz
Hernandez con registro Libro Q. Roo, Tipo Ul, Volumen 2, Nmero 29, quien tendra que establecer
una bitdcora por dfa, la cual se reportara en los informes a que hace referencia el Resuelve DECIMO
PRIMERO de la presente autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se deberd de informar
oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio; a esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT vy de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién debera tramitar ante la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el

Estado de Quintana Roo, la documentacién correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusién del proyecto, dentro de los 3 dfas siguientes en que el acto ocurra,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la presente
Autorizacion debera tramitar ante esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo el cambio en la
titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambientaly 61 dela Ley General de Desarrolio Forestal

Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que liegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun
tipo de afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretarfa podrad exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacmn del impacto ambiental y 160 de la Ley

General de Desarrollo Forestal Sustentable,

DECIMO OCTAVO.- Serén nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencién a lo -

dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO NOVENO.- Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de
buena fe, al que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por
verfdica la informacidén presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacién, la
promovente serd acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal.

VIGESIMO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la apllcauon de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Ley

i
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Asunto: Resolucidn Proyecto "Fraccionamiento Bonanza™

General de Desarrolio Forestal Sustentabie y su Reglamento y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de
los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacién Federal, conforme a lo
establecido en los Artfculos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidon XV, de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.- Hagase del conocimiento a Ia Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental,
La Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos, a la Direccion General de Polftica Ambiental e Integral
Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comision Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo
y a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el

contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO.- Notificar a los C. Gabriel Alejandro Gonzilez Vital, en su caricter de
Apoderado legal del Banco Inbursa S.A., Institucién de Banca Muiltiple Grupo Financiero Inbursa,

y/o los N
L i

por alguno de los medios legales previstos por los articulos 19, 35 y 36, aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo y demas relativos.

ATENTAMENTE.

EL DELEGADO FEDERAL EN EL ESTADO. | S IN DE MELIO AVEIENTE
| RECURSOS NATURALES
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LIC. JOSE LUIS PEDRO FUNE& ZAG}UIRRE LEGAUION FEDERAL .

- QUINIAN/RCO  ESIADO DE QUINTANA RGE

LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de Ia Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT.ucd.tramites@semarnat.gob.mx

LIC, AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA.- Direccién General de Gestidn Forestal y de Suelos, México, D. F,, dggfs@semarnat.gob.mx

M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT.-contacto.dgira@semarnat.gob.mx
LIC. JAVIER WARMAN DIAMANT.- Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial.- dgpairs@semarnat.gob.mx
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de Ja CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad

LIC. CAROLINA GARCIA CANON. Delegada Federal de la PROFEPA en Quintana Roo. Ciudad

Minutario Delegado

Bitacora: 23/MA-0150/12/15
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL
DEL PROYECTO “FRACCIONAMIENTO BONANZA” UBICADO  EN EL
MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO.

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto “Fraccionamiento Bonanza” quedara localizado en Avenida Lilis, Lote 01 de la Manzana
110 del Ejido Playa del Carmen en la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio Solidaridad, Estado de
Quintana Roo que corresponde a la zona destinada para crecimiento urbano de la ciudad de Playa

del Carmen, Quintana Roo.

El predio del proyecto esta compuesto por una cobertura forestal de vegetacién secundaria arbérea
de selva mediana subperennifélia (22.74 ha), de total del predio se realizara el Cambio de uso de
suelo de terrenos forestales de 16.92 ha y son las propuestas para el cambio de uso del suelo en el

presente DTU-A,

2.- INTRODUCCION

La empresa Promovente Banco Inbursa SA, Institucién de Banca Mdltiple Grupo Financiero inbursa
pretenden establecer el proyecto “Fraccionamiento Bonanza”, el cual se encuentra dentro de un
predio con una superficie de 22.47 Ha, ubicado, Avenida Lilis, Lote 01 de la Manzana 110 del Ejido
Playa del Carmen en la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

El proyecto estard debidamente urbanizado y contara con vialidades, alumbrado publico, drenaje
sanitario y pluvial, &reas comunes, areas verdes tanto jardinadas como de conservacion.

En lo que se refiere a la densidad de ocupacidn, el proyecto tiene contemplado el establecimiento de
739 lotes habitacionales donde se desarrollara una vivienda por lote “mismos que quedaran

distribuidas en todo el predio.

En lo particular, es preciso identificar la distribucién de las areas que ocupard cada uno de los
elementos del proyecto, lo cual se indica en la siguiente tabla:

% dentro del
: SUPERF!CIES o 1, . proyecto
SUPERFICIE SUJETAACUSTF 169,217.39 16.92 74.39
SUPERFICIE PARQUE LINEAL 23,577.65 2.35 10.36
SUPERFICIE AREA DE PROTECCION 11,618.38 1.16 5.11
SUPERFICIE AREA DE CONSERVACION 23,064.63 2.31 10.14
AREA TOTAL PREDIO 227,478.05 22.74 100

Tabla.- Areas que integran el proyecto “Fraccionamiento Bonanza”

>n0 1 4,
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Como medida de mitigacién a los impactos generados por la remocién de la vegetacién (desmonte)
se contempla la implementacién del presente Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de la
Vegetacién Forestal, el cual consiste de manera general en el rescate de plantas silvestres elegidas
por su importancia ecolbgica y econémica de las dreas de construccién para reubicarlos en otros
sitios con condiciones que resulten favorables para su recuperacion y posterior restablecimiento.

La integracién del presente programa tiene como fundamento lo establecido en el Articulo 123 Bis
del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, que a la letra dice: Articulo
123 Bis. Para efectos de los dispuesto en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley, la Secretarfa
incluird en su resolucidn de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, un
programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién
al nuevo habitat, mismo que estara obligado a cumplir el titular de la autorizacién.

La Secretarfa debera de integrar el programa, con base en la informacién sobre las medidas de
prevencién y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y fauna silvestres,
referidos en la fraccion VIl del articulo 121 de este Reglamento.

Con base en la informacién proporcionada por el interesado en el estudio técnico justificativo, el
programa debera incluir el nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el plano
georreferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado,
preferentemente en dreas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso
de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de
las referidas especies, los periodos de e]ecuaon de dichas acciones y de su mantenfmiento (Articulo

adicionado DOF 24-02-2014),

3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Objetivo General _
Diseflar un plan estratégico de rescate de flora silvestre para su posterior reubicacién dentro del

mismo proyecto, a raves de métodos estandarizados de colecta, con la finalidad de asegurar la
sobrevivencia del 80% de las especies rescatadas en el cambio de uso de suelo.

Objetivos Particulares:

« Prevenir y mitigar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacion
secundaria arbérea derivada de una selva mediana subperennifolia de las dreas sujetas a cambio
de uso de suelo en terrenos forestales.

» Rescatar especies vegetales de importancia ecoldgica y econémica de las dreas sujetas a CUSTF
para reubicarlos en otros sitios con condiciones que resulten favorables para su recuperacion y
posterior restablecimiento, con especial énfasis en las especies protegidas por la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

+ Acondicionamiento de un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las
plantas rescatadas y de mantenerlas en Optimas condiciones, para poder reubicarlas en las areas

propuestas en el proyecto.
o Dar cumplimiento a lo establecido en el 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo

Forestal Sustentable.
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» Asegurar al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las especies vegetales de interés
del presente programa de rescate y reubicacion.

4.- SELECCION DE LAS ESPECIES SUSCEPTIBLES DE RESCATE.

En la superficie de 16.92 hectdreas, se pretende el rescate de aproximadamente 11,506 plantas 7

silvestres de cuando menos 21 especies nativas en la superficie de CUSTF destinado para la
construccién de viviendas e infraestructura urbana. Para el adecuado manejo se debe acondicionar
un vivero temporal con instalaciones para proporcionar los cuidados necesarios a las plantas

rescatadas.

Este vivero se debe ubicar dentro del predio en sitios con suministro de agua; se requiere de una
superficie de aproximadamente 1000 m2, entre sus instalaciones se requiere de un sombreadero,
un sistema de riego con manguera, un area para el depdsito del contenedor del agua y una bodega
de herramientas, se apoyara con la sombra de los arboles.

Las especies propuestas para que se rescaten en las dreas que se pretende desmontar en este
proyecto, se presentan en la siguiente tabla. Estas especies se seleccionaron a partir del listado de
plantas identificadas en las areas con cambio de uso durante el inventario forestal. Los criterios que
se utilizaron para seleccionarlas son: especies con importancia ecoldgica, especies con importancia
econémica (ornamentales, comestibles, forrajeras, maderables), especies resistentes al transplante

y especies Utiles para la reforestacion.

A continuacién. se presenta el nimero de individuos por especie que son susceptibles de ser
rescatados. Se considera que en total es factible rescatar alrededor de 11,506 plantas de 21
especies silvestres registradas en el inventario floristico; a todas las especies se les asignara el

mayor esfuerzo de rescate.

REGISTRO ESPECIE - NOMBRE | ‘No. DE PLANTAS
: COMUN  ARESCATAR

1 Thevetia gaumeri Akits 338
2 Anthurium schlechtendalii | Bobtum 169
3 Psychotria nervosa Café de monte 1692
4 Bursera simaruba Chaca 1523
5 Thrinax radiata Chit 1692
6 Bromelia alsodes Ts'albay 338
7 Sabal yapa Guano 508
8 Lonchocarpus rugosus Kanasin 508
9 Hampea trilobata Majahua 677

10 Coccothrinax readii Nakax 169

11 Esenbeckia pentaphylia Naranjache 338

12 Croton glabelus Perez cutz 338

13 Ceiba aesculifolia Ceiba 338

14 Ardisia escallonioides Pomolche 338

+ ° f; . Avoinsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cherumal, Quintana Roo. México,
Tah:(01988) 8914629vwww.samarnat. zob.mx
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REGISTRO ‘ ESPECIE NOMBRE No. DE PLANTAS
COMUN A RESCATAR

15 Jatropha gaumeri Pomolche 338
16 Dendropanax arboreus Sakchaca 508
17 Neea psichotrioides Tatsi 338
18 Malvaviscus arboreus Tulipan 677
19 Diphysa carthagenensis Tzutzuk 169
20 Chamaedorea seifrizii Xiat 169
21 Manilkara zapota Zapote 338
22 Brassavola nodosa Dama de noche *

23 Cohniella ascendes Puuts che *

24 Oeceoclades maculata Orquidea africana *

Total 11,506

*Todas las presentes en la superficie de CUSTF

Se ha de mencionar que todas las especies de epifitas que puedan localizarse en el area propuesta
de cambio de uso de suelo forestal seran rescatadas y reubicadas dentro de [as areas de verdes.

5.- DENSIDAD DE PLANTACION

Ef transplante de las plantas recuperadas al lugar definitivo solo se realizara después que presenten
evidencias de crecimiento. Para el traslado de las plantas rescatadas desde el vivero hasta el lugar
de plantacién se realizardn con un vehiculo pequefio o carretilla. Después de definir la ubicacién de
cada planta se abren las cepas de acuerdo con el tamafio de las plantas. Se retira la bolsa o el
recipiente que las contiene y se depositan en el centro de la cepa, se rellena la cepa con tierra fértil,
se apisona alrededor de la planta y se aplica un riego abundante. En los sitios en los que no se pueda
aplicar el riego la plantacion solo se realizard en el periodo de lluvias y durante o después de alguna
precipitacién de gran intensidad, en su caso se aplicaran riegos auxiliares.

Se pretende utilizar en su caso una densidad de 1,111 plantas/ha, el espaciamiento se expresa
como la distancia entre los drboles, dentro y entre las lineas o a veces como un nimero de arboles
por hectérea, subentendiéndose un determinado espaciamiento, de tal forma que el arreglo que se
utilizard entre cada una de las plantas serd de 3 x 3 entre filas e hileras. Las plantas se distribuiran

de manera homogénea en cada una de las lineas.
6.- SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS PLANTAS.

Las plantas rescatadas de las areas de cambio de uso de suelo en terrenos forestales de interés del
proyecto”, seran reubicadas dentro de las areas verdes de conservacion y en las areas jardinadas de
fas casas, esto se establecid como restriccién de acuerdo a lo sefialado en el PDU del Centro de
Poblacion de Playa del Carmen, as/ como en las 4reas cercanas al area de proteccion sefialada en el

proyecto.
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Figura 1. Mapa que muestra la ubicacion de ia superficie de reforestacion.
7.- ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN 80%

Técnicas empleadas para realizar el rescate.

El rescate de las plantas epifitas se realizara de preferencia cortando el tallo del arbol en el cual se
encuentran y se trasladaran de inmediato al centro de acopio. En el caso de tallos muy gruesos se
procurara desprender [a planta con todo y la corteza del drbol en el que se encuentran.

El rescate de las plantas de tallas chica y mediana se realizard por el método de banqueo y
extraccion inmediata. Para aplicarlo primero se identificardn y marcaran las plantas que se
encuentran dentro de las dreas de aprovechamiento y construccién. Luego con la ayuda de un
machete o una tijera para podar se cortan las raices en un circulo de aproximadamente 15 cm
alrededor del tallo y se procura extraer la planta con el cepellén. Para proteger el sistema radicular,
el cepellén se cubrird con yute y una vez amarrado se trasladaran las plantas al centro de acopio. En

239 14
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el caso de las plantas que se extraigan a raiz desnuda se cubriran con papel periédico humedecido
para trasladarlas al centro de acopio.

En el caso de las plantas arbéreas grandes y las palmas de talla mediana el rescate se realizara por
el método de banqueo diferido. Una vez que las plantas son elegidas, se realiza un chapeo en una
superficie de un metro alrededor del tallo, con la ayuda de un machete y un pico se cortan las raices
en un circulo de aproximadamente 30 cm alrededor del tallo y se extrae la tierra en una franja de
aproximadamente 20 cm hasta llegar a la roca o laja. Posteriormente se aplica un riego de

emergencia y se vuelve a enterrar.

Estas plantas se marcardn y se mantendran en el mismo sitio en donde se les proporcionaran
cuidados para favorecer la recuperacion del sistema radicular por un periodo de cuando menos 30 o
40 dias segun la especie. Después de transcurrido este tiempo, se realiza un nuevo corte al sistema
radicular y se extrae la planta, el cepellén se cubre con yute y se amarra al tallo. Para proporcionarle
mayor resistencia al tallo en los casos que se requiera se colocaran tutores.

Manejo de las plantas rescatadas.
Las plantas rescatadas se mantendran en el vivero hasta que presenten evidencias de su

recuperacién. Se considera que fas plantas han iniciado su recuperacién cuando ef sistema radicular
restablece su funcionamiento normal, en este periodo se aprecia el crecimiento de nuevas raices,
hojas y rebrotes y los sintomas que se generan por el efecto del estrés causado durante el

transplante desaparecen.

Durante Ia recepcion de las plantas rescatadas en el vivero se incluyen en el inventario general de
plantas. Durante los primeros dias estas plantas se mantienen en el 4rea con sombreadero en
donde se les proporcionan cuidados intensivos tendientes a eliminar los sintomas de
marchitamiento, deshidratacién, amarillamiento, secado y/o caida de hojas que presenten. Uno de
los primeros cuidados que se les deben proporcionar a estas plantas, luego de acomodarlas en su
lugar bajo el sombreadero, es apisonar y rellenar la tierra de las bolsas, para posteriormente
proporcionarles un riego abundante con la finalidad de evitar la formacién de burbujas de aire entre
el sistema radicular que puede ser inducido por la manipulacién que se tuvo durante el traslado

desde el centro de acopio.

Es particularmente importante tener un control estricto del riego de estas plantas mientras se
encuentran en las primeras etapas de su recuperacion, el exceso de agua puede provocar
pudriciones en el sistema radicular y el desarrollo de hongos en el cuello del tallo; mientras que, la
falta de agua aln en periodos muy cortos o en secciones especificas del sistema radicular
contribuye a la deshidratacién de las plantas. Se recomienda la aplicacién de riegos abundantes y
espaciados cuando los recipientes y el sustrato tienen buen drenaje, en vez de riegos someros y

frecuentes.

Las plantas en recuperacién deben permanecer en el sombreadero el menor tiempo posible. Cuando
se reacomodan las plantas embolsadas en condiciones de luz solar directa se presentan cambios en
el comportamiento de las plantas y se debe tener especial cuidado en ajustar el suministro del agua
de riego. Puede ser conveniente también el uso de sombreaderos temporales para inducir una
adaptacién paulatina de las plantas a estas nuevas condiciones.

v &
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Una vez que las plantas se han recuperado, si tienen que permanecer en el vivero, las labores de
mantenimiento se les proporcionan de manera similar a las plantas cultivadas. La poda de raices que
salen de las bolsas, las podas de formacidn y las podas sanitarias son labores frecuentes en esta

etapa.

Para facilitar la readaptacién de las plantas que se han recuperado a las condiciones del sitio en el
cual se van a restablecer es necesario realizar cambios graduales en la intensidad de iluminacién y
en el suministro de agua. Por tratarse de plantas silvestres es necesario considerar que son mas

sensibles a la manipulacion que las plantas cuitivadas.

Seiializacion de las zonas de reubicacién de las especies forestales
En el marco de este programa se contemplan sefialamientos ambientales que consistiran en carteles
donde se presenta de manera clara las zonas de reforestacion, asi como, de concientizacién a la

poblacién para cuidar de dichas reas.

_ Z0NADE et
 CONSERVACION : REFORESTACION CUIDE LA FLORA

- Figura. Sefializacién ambiental para la identificacién de las areas de reforestacion, asi
como, de concientizacién a fa poblacidn en general.

8.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

Como se menciond, se esta solicitando un periodo de 8 afios para el desarrollo de las tareas de
CUSTF, en relacién a las tareas de rescate se plantea para ser ejecutado durante el tiempo que se
lleve a cabo el cambio de uso de suelo, las plantas seran mantenidas en el vivero por un periodo de
tiempo antes de ser reubicadas en las dreas verdes sin modificar y de conservacién. Dentro de este
programa de actividades se contemplan el rescate y reubicacién de vegetacién de interés del
presente documento, asi como, las acciones que aseguren el 80% de supervivencia de las especies,
a continuacién se presenta el desglose de dichas actividades dentro del periodo solicitado de 7 afios

para el desarrollo del CUSTF.
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Logistica y adquisicién de equipo

Capacitacion del personal designado

Asignacion de labores

Capacitacién a los trabajadores

Implementacién del uso de la bitdcora -
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Preparacion y acondicionamiento del

vivero temporal

Rescate y extraccion de tierra negra

Colecta y embolsado de ejemplares

Mantenimiento de las especies en el
vivero

Evaluacion del éxito del programa

Reforestacién y Reubicacion de los
ejemplares rescatados

9.- RESULTADOS ESPERADOS

Se espera que derivado del rescate de flora nativa en ef predio del proyecto, dichos ejemplares sean
reforestados en las areas propuestas por el proyecto, es decir esto quiere decir en las dreas de
conservacién y entre los limites de las areas desmontadas y las 4reas verdes de conservacion
aproximadamente en un ancho de 2 metros, se mantendran en dareas estratégicas aquelios
individuos con didmetros considerados mayor a10 cm, as{ como todo tipo de palmas desarrolladas.

Se procurara la sobrevivencia de los individuos de cada especie siendo esta del 80% durante los
primeros meses del trasplante hasta lograr su adaptacion al nuevo hébitat, asegurandose asf la

conservacion de las plantas nativas en el predio del proyecto,

Este programa constituye un conjunto de procedimientos practicos y acciones de rescate de la
vegetacién que se implementaron para prevenir, eliminar, minimizar y compensar los impactos

ambientales negativos por las obras y actividades en el proyecto.
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