II.

I11.

IV.

V1.

Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica del Trdmite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A, (SEMARNAT-02-066), bitacora No. 23/MA-
0164/07/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a Nombre y Firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, Nombre persona de la comunidad por solicitud, en
paginas 1, 5,y 50.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.

Firma del titular:

C. Renan Eduardo Séhchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesion
celebrada el 27 de enero de 2017.
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. o :} o - tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal
TR T : o modalidad "A" para el desarrollo del proyecto
' l b) denqmipado "Re;iden,cial Paraguana”, a ubicarse en ¢!
] }“ . VAN 5 pathay Mun|c1p|o de Benito Juarez, en el Estado de Q Roo.
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En cumplimientoadastdisposiciones de los artlcufos 28y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (LGDFS)
y del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite tnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores plblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de
2010, el C. Marlon Adrian Sanchez Tirado en su carécter de Representante legal de “PROMOTORA
VEMEX, S.A.DEC. V.” sometlo a evaluacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), a través de esta Delegacién Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de 7.5758 hectareas para el desarrollo del
proyecto “Residencial Paraguana”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 254, Manzana 1,
Lote 429-01, Ciudad de Cancln, Municipio de Benlto Judrez, Qu;ntana Roo. :

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a io que dispone el articulo 3, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que ‘es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Delegacidn Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere
a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana
Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos
de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de Noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42
fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
determinan los Estados que comprenden la Federaci6n, especificandose los limites y extensién territorial
de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Artfculo 42. El territorio nacional
comprende: Fraccién |. £l de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes
de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo,.. Articulo 45. Los Estados de la Federacion
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Asunto: Resolucin Proyecto "Residencial Paraguand”

conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a
éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal, el Articulo 39 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habrd un
Delegado nombrado por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en
Quintana Roo, de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccidn XXIll, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢),
establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental, que presenten los particulares y fraccion XXIX del
Reglamento en comento, reformado mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
26 de noviembre de 2012, donde se establece que esta Delegacion Federal es la facultada para
autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de
acuerdo con las disposiciones aplicables, del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publtcos que se senalan publicado en el

Diario Oficial de la Federaaon el 22 de d|C|embre de 2010 y

RESULTANDO

1 Que el 26 de julio de 2016 fue reabldo en esta Delegaaén Federal e! formato FF- SEMARNAT 031
de fecha 04 de julic de 2016, medlante el cual fa el €. Marlon Adridn Sanchez Tirado en su
caracter de Representante legal de “PROMOTORA VEMEX, S.A. DE C. V.”, ingres6 el DTU-A del
proyecto “Residencial Paraguana”, para ser sometida al Procedlmlento de Evaluacidén del
Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modalldad A, asrgnando[e la Bltacora 23/MA-

0164/07/16

2. Que el dia 27 de julio de 2016, en cumplimiento del articulo 34 de la LGEEPA y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un trdmite Unico ante la Secretarfa de Medio Amblente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestai que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan, la promovente a través de la C.
Marina Alba Gonzalez en calidad de autorizado para oir y recibir notificaciones, ingresé a esta
Delegaci6n Federal, el escrito de fecha 27 de julio de 2016, a través del cual, present6 el extracto
del proyecto publicado en el periddico “Novedades”, en fecha 27 de julio de 2016, para lo cual
presento la pagina completa del periddico donde se realizé la publicacién. '

3. Que medlante oficio 03/ARRN/1450/16-3577 de fecha 29 de julio de 2016, se solicité a la
Procuradurfa Federal de Proteccién . al ‘Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del
proyecto denominado “Residencial Paraguana”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana
254, Manzana 1, Lote 429-01, Ciudad de Canciin, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo.
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ﬁ Tel: (01983) 8350201 wwav.semarnat.gob.mx
v Pagina 2 de 50

\



SEMARNAT |

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

& ubdelegacnén de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

0 @ 8 @ 5 7 Oficio No: 03/ARRN/2360/16

¥ RFCURSOS NATURALES

4,

Asunto: Resolucién Proyecto “Residencial Paraguand”

Que el 04 de agosto de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
tnico, que sefiala que los tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un
procedimiento Unico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacién del
impacto ambiental descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién de
Impacto Ambiental; y en la fraccién | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de
autorizacion en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolbgica y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA)
esta Secretaria publicd, a través de la separata nimero DGIRA/038/16 de la Gaceta Ecolbgica, y
en su portal electrénico, el listado del ingreso de proyectos y emision de resolutivos derivados del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 28 de Julio al 03 de
Agosto de 2016 (incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

Que el dia 09 de agosto de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer
pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 21 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental 'y en materia forestal que se indican -y se asignhan. las atribuciones
correspondientes en los servidores pudblicos que se sefialan, esta De[egaaon Federal integré el
expediente técnico admmlstratwo del proyecto v

“Que el dla 09 de agosto de 2016 se'reCiblo en‘esta Delegéci()h Federatl de la SEMARNAT; el escrito

de misma fecha, mediante el cual con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA y articulo 40 de
su Reglamento un ciudadano de Ia comunidad solicito - la consuita pubilca deI proyecto

“Res:denual Paraguana

Que mediante oficio N° OB/ARRN/lSlO/lé 3744 de fecha 10 de agosto de 2016, esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicité a la Direccién General
de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia de
su competencia, ‘particularmente referida a la congruencia 'y viabilidad del mismo con fa
Modificacidén Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado
en el Periddico Oficial el 27 de Febrero del 2014; del proyecto-denominado “Residencial
Paraguand”, con pretendida ubicacion en la Supermanzana 254, Manzana- 1 Lote 429-01,
Ciudad de Canculin, Municipio de Benito Juérez, Qulntana Roo.” "+

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1511/16-3745 de fecha 10 de agosto de 2016, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccién IIf de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), se solicitb opinién al Consejo
Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado “Residencial

14
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Asunto: Resolucion Proyecto “Residencial Paraguand”

Paraguand”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 254, Manzana 1, Lote 429-01,
Ciudad de Canctin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

9. Que el dia 18 de agosto del 2016, se recibié en esta Delegacion Federal la opinién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente mediante oficio PFPA/29.1/8C.17.4/2784/16 de
fecha 25 de agosto del 2016, mediante el cual se emitié su opinién respecto al proyecto en

evaluacion.

10.Que con fecha 19 de agosto del 2016, siendo las 12:00 horas, mediante Acta circunstanciada
oficio CPF/022/16, esta Delegacidn Federal de la SEMARNAT, puso a disposicién del publico el
Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A, del proyecto denominado
“Residencial Paraguana”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 254, Manzana 1, Lote
429-01, Ciudad de Canctin, Municipio de Solidaridad, Q Roo.

11.Que el dia 22 de agosto de 2016, esta Delegaciéon Federal a través del oficio ndmero
03/ARRN/1551/16-3957, se hizo del conocimiento a la interesada, la determinacién de poner a
disposicidn del pablico el proyecto, de conformidad con lo establecido en los Articulos 34, fraccién
Nl de la LGEEPA, asf como a los Articulos 34 fraccién IV del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacidon del Impacto Ambiental (REIA) y Lineamiento DECIMO. del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican yse aSIgnan las. atrlbuc&ones correspondlentes en los servidores

pUblicos que se sefialan.

12.Que mediante la Vigésima Segunda Sesion del-Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en -
Terrenos Forestales del Conse]o Estatal Forestal, se emitié el acta R/XXII/2016 de fecha 26 de
agosto de 2016, donde el comité técnico emitié su opinién técnica para el desarrollo del proyecto
“Residencial Paraguana con pretendida ubicacién en la Supermanzana 254, Manzana 1, Lote
429-01, Ciudad de Cancln, Mumuplo de Benlto Judrez, Qumtana Roo, otorgando su opinién

tecnlca favorable

13.Quecel d:a 29 de agosto de 2016 esta Delegauon Federal emitié el oﬁcm N° OB/ARRN/1588/16~
4955, mediante el cual se notificé al C. Marlon Adrian Sanchez Tirado en su caricter de
Representante legal de “PROMOTORA VEMEX, S.A. DE C. V.”, la visita técnica al predio del
Proyecto - “Residencial Paraguand”, con pretendida ublcaaon en la Supermanzana 254,
Manzana 1, Lote 429-01, Ciudad de Cancdn, Benito Juarez, Quintana Roo., en cumplimiento de los
articulos 117 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y 122 fracciones lll, IV y V de su

Reglamento.

14.Que el dia 15 de septiembre de 2016, personal técnico adscrito a esta Delegacion Federal en el
Estado de Quintana Roo, realizd ia visita técnica al predio donde va a realizarse el Proyecto
“Residencial Paraguand”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 254, Manzana 1, Lote
429-01, Ciudad de Cancin, Benito Judrez, Quintana Roo, con la finalidad de verificar la

informacion contenida en el DTU-A.
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15.Que el dia 05 de octubre de 2016, esta Delegacidn Federal emitié el oficio ndmero
03/ARRN/1817/16-04828 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS
de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), 22 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefialan (DTU-A), solicité a la Promovente informacidén adicional referente al proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta que esta Delegacién Federal contara
con dicha informacion, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de

la LGEEPA.

16.Que el dia 21 de octubre de 2016, e _en calidad de autorizado,

ingres6 a esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, el escrito de misma fecha,
mediante el cual presentdé Ia informacién adicional solicitada a través del oficio No.
03/ARRN/1817/16-04828 de fecha 05 de octubre de 2016 senalado en el Resultando que

antecede,

17.Que mediante oficio 03/ARRN/1925/16-05212 de fecha 31 de octubre de 2016, esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT determino ampliar el plazo de evaluacién del Documento
Técnico Unificado Modalidad A del proyecto “Residencial Paraguana”, con pretendida ubicacién
en fa Supermanzana 254 Manzana 1 Lote 429 01 Caudad de Cancun Benito Judrez, Quintana

Roo.

18. Que el dia 24 de noviembre de 2016, mediante oficio No. 03/ARRN/2054/16, se notificé C.
Marlon Adrian Sanchez Tirado en su caricter de Representante legal de “PROMOTORA
VEMEX, S A. DE C. V.", que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de
suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de § 514,731.74
(Qum:entos Catorce Mil Setec;entos Treinta y Un pesos 74/100 M.N.), por concepto de
compensacién ambiental para ser destmados a las actividades de reforestacién o restauracién Y su
mantenimiento en una superficie de 28,0304 hectareas, con fundamento el articulo 118 de la
LGDFS.y 124 de su Reglamento Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envid el nimero de folio 23RT1HQIHEAFH mediante el cual la CONAFOR le pueda

emitir su recibo correspondiente.

19.Que mediante escrito de fecha 29 de noviembre de 20186, recibido en esta Delegacién Federal el
dia 30 del mismo mes y afio, el C.- Marlon Adrian Sanchez Tirado en su caricter de
Representante legal de “PROMOTORA VEMEX, S.A. DE C. V.” presento el recibo original de la
ficha del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano ‘por la cantidad de $ 514,731.74
(Quinientos Catorce Mil Setecientos Treinta y Un pesos 74/100 M.N.) por concepto de
compensacion ambiental.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedlmlento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actia; y
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Asunto: Resolucion Proyecto “Residencial Paraguand”

CONSIDERANDO

1L.GENERALES

I Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver e| Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il, il y X,
28 primero parrafo fracciones VIi, 35 parrafos primero, segundo y (ltimo, asi como su fraccién Il de
la LGEEPA; 2, 3 fracciones Il IX, XII, XIiI, XIV y XVII, 4 fracciones |, lll y VIi; articulo 5 inciso O); 12, 37,
38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del
Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, 1l y X, de la Ley Organica de ia
Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccidén IX inciso ¢ y XXIX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento
QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan,

il.  En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetar4 la realizacién de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones apllcables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ellos quuenes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepaon prewa opinién técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
}ustlflcat:vos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosién de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucidén en su captacién; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a fargo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores ptblicos que
se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a
cabo en un procedimiento Unico el cual se desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos
para la evaluacién de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

. Elarticulo 40, fraccion X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades pUblicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas

-] - . ;o
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aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, asimismo se
establece que esta Delegacién Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones

aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el artfculo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en
materia de Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Judrez, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
26 de noviembre de 2012, en relacidn con los articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden
la Federacion, especificindose los limites y extension territorial de dichas entidades Federativas, y
que en fo conducente indican: Articulo 42. £l territorio nacional comprende: fraccién |. El de las
partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites
que hasta hoy han tenido, 5|empre que no haya dlflcultad en cuanto a estos '

Que de conformidad a lo dlspuesto por el articulo 39 deI Reglamento Interior de la SEMARNAT que

sefiala que al. frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que serd nombrado por el

Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacidn al articulo anterior; el artfculo 19 fraccién XXIll,
del mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccidn IX, inciso
C) del Reglamento en comento, establece. las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las
obras y actividades pUblicas y/o privadas, y que la fraccnon XXIX también del Reglamento establece
las atribuciones para autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales, siempre que sea sohutado por partlcu!ares de acuerdo con las disposiciones juridicas

aplicables.

Con los lineamientos antes citados esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud el tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal modalidad A, del proyecto “Residencial Paraguana”, con pretendida
ubicacién en la Supermanzana 254, Manzana 1, Lote 429-01, Ciudad de Cancin, Municipio de
Benito Judrez, Quintana Roo., promovido por el C. Marlon Adrian Sanchez Tirado en su caracter
de Representante legal de “PROMOTORA VEMEX, S.A. DE C. V.”, bajo lo establecido en el la
Madificacién Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Publicado
en el Periddico Oficial el 27 de Febrero del 2014, El Programa de Desarrolio Urbano del Centro de
Poblacién de la Ciudad de Canctin, Benito Judrez, Quintana Roo. (Peribédico Oficial del Estado de
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Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010; y con fundamento en los articulos 117 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119, 120, 121 y 122 de su Reglamento; al
Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que deberéan
observarse para su determinacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de
septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de referencia para
reforestacion o restauracion y su mantenimiento para compensacién ambiental por cambio de uso
del suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de Ia Federacién en fecha 31 de

Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

VII.  Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el
artfculo 34 fraccion Il y IV de la LGEEPA, en refacion con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dias contados a partir de que la Secretarfa
ponga a disposicién del pablico la manifestacién de |vmpvactvo ambiental conforme a la fraccién l y IV
y en los términos de la fraccién |, cualquier‘interesado podra proponer el establecimiento de
medidas de prevencién y mltlgaaon adicionales, asf. como las observaciones que considere
pertinentes las cuales se agregaran al expediente.” En V{rtud de fo anterior, siendo que el tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal modalidad A del proyecto fue puesto a disposicién del
publico el dfa 19 de agosto de 2016, a los 20 dias sefialados en el articuio antes citado se
cumplieron el dia 19 de septfembre deI 2016, sin que se hayan emltldo comentanos respecto al

proyecto.
3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VIIL.  Que del andlisis de la informacidn presentada por.la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto que se propone se refiere exclusivamente al
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la ‘construccién de un fraccionamiento
habitacional, el cual incluir 4reas verdes ajardinadas, vialidades publicas, 4reas de equipamiento, y
desde luego, casas habitacion de interés social, a trayés de la remocidn total de vegetacion forestal
correspondiente a Selva mediana subperennifolia, en una superficie de 7.5758 hectareas mantener
una superficie de 31,272.366 m2 (3.13 Ha.) como dreas permeables equwaientes al 41.27 % del

total del predio.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX. Que de acuerdo con la informacion comprendida en el Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de
la cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...

Hldrologla
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El terreno forestal se encuentra ubicado dentro de ia Cuenca Quintana Roo. A nivel de regiones
hidrolégicas el predio se ubica en la Regién Hidrolégica RH32 Yucatan Norte (Yucatan); la
distribucién de dicha regién abarca el 31.77% de la superficie del estado de Quintana Roo en su
porcidn norte, parte de Yucatan y de Campeche. Se caracteriza por presentar una precipitacién
promedio que va de 800 mm en el Norte a més de 1,500 al Sureste de la cuenca y con un rango de
escurrimiento de 0 a 5% en casi toda la superficie, excepto en las franjas costeras que tienen de 5 a
10% o 10 a 20% debido a la presencia de arcillas y limos.

Hidrologia Superficial

En la regidn hidrolégica 32, Yucatdn Norte, existe una carencia total de corrientes

superficiales por las caracteristicas particulares de alta infiltracién en el terreno y el escaso relieve,
asf como una carencia de cuerpos de agua de gran importancia; solo pequefias lagunas como la de
Coba, Punta Laguna, La Unidn; lagunas que se forman junto al litoral como son las de Conil,
Chakchomuk y Nichupté (INEGI, 2002). Debido a la conformacién del terreno dentro de la cuenca
Quintana Roo, la precipitacién que se presenta en la parte continental, aun cuando anualmente es
superior a 1,000 mm, sdlo genera escurrimientos superficiales efimeros, que son interceptados por
los pozos naturales de recarga del acuifero denommados “Xuch" por lo que no se tienen

escurrimientos superficiales.

Hidrologia Subterranea : :
En fa cuenca Quintana Roo el 80 % de la precapltaaon anual que se registra se infiltra en el suelo
entre las grietas de la masa rocosa de éste, el 72.2% def agua infiltrada (unos 35,000 mm3/afio) es
retenida por las rocas que se encuentran arriba de la superficie fredtica y posteriormente es
extraida por la transpiracién de fas plantas el otro 27.8 % constltuye la recarga efectiva del

acuffero, unos. 13,500 mm?,

En lo referente a la direccién del flujo subterraneo, éste se da de Poniente a Oriente, aflorando en el
mar. Los cambios del nivel base del flujo, generan diferentes zonas de carstificacion y propician
mayor desarrollo del carst en los materiales mdas antiguos y hacia niveles mas profundos. El
movimiento del agua en el subsuelo se manifiesta también en su’ componente horizontal en la
porcién superficial del acuifero, sobre todo hacia las franjas costeras, ‘en donde la traza de la
interface ‘salina presenta un movimiento estacional de varios kildbmetros. A diferencia de los
acufferos en medios granulares, en donde la “intrusién salina” es un proceso irreversible, en el caso
de un medio carstico como el que presenta la peninsula de Yucatdn, la intrusién salina es un proceso
reversible, con invasiones entre 10 y 20 kilometros tlerra adentro durante el estiaje, para retornar

hacia las costas durante la temporada de lluvias.

Clima
El Municipio Benito Judrez, donde se localiza el predio del proyecto, esta localizado en el Trépico de

Cancer, por debajo de los 23° de Latitud Norte, en la zona térmica denominada Zona Tropical
Norte. Debido al mayor calentamiento que ocurre en el Ecuador porla incidencia de los rayos
solares, la superficie donde se localiza el Municipio tiene elevada temperatura y baja presién
atmosférica. De acuerdo con la clasificacién de Kppen, modificada por Garcia (1983), el predio del
proyecto se ubica en una zona que presenta el subtipo climatico célido subhmedo AwO (x'), que es
el mas seco de Jos calido subhtiimedos con lluvias en verano y un porcentaje de lluvia invernal menor
del 5 % del total anual. Con base en los registros mensuales y anuales promedio obtenidos de la
estacién meteorolégica de Cancln, se tiene que los meses de menor precipitacién media anual
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alcanzan entre 45.7 y 40.6 mm. La precipitacién media anual es de 1,309.2 mm vy el periodo de
secas se presenta de febrero a abril.

Suelo.
El origen geoldgico de la Peninsula de Yucatan es reciente y se compone de rocas sedimentarias

producto de la accién del clima sobre los estratos geoldgicos, asi las rocas calizas afectadas por las
altas temperaturas y la gran cantidad de agua de lluvia, han generado suelos denominados
Rendzinas, que son los que cubren la mayor parte del Estado de Quintana Roo. Mediante el andlisis
de la carta edafolégica escala 1 a 250,000 de INEGI, la cual indica la distribucién geografica de los
suelos, clasificados de acuerdo con las descripciones de unidades FAO/UNESCO, se advierte que el
predio de estudio se encuentran dentro de la Unidad Edafoldgica de Leptosol mas Rendzina.

Geologia
El estado de Quintana Roo se compone por unidades litologicas formadas por rocas sedimentarias

de origen Terciario (Paleoceno) y Cuaternario; aflorando fas mas antiguas en el Suroeste, mientras
que las formaciones mas jovenes se encuentran conforme se avanza con rumbo al Norte y Este. Ei
subtipos geoldgicos en el que se inserta el predio del proyecto es el Tpl (cz), el cual se caracteriza
porque la parte inferior de lo expuesto estd formada por un cuerpo masivo coquinifero, poco
compactado, cubierto por calizas laminares con estratificacién cruzada que presenta buzamientos
diferentes con angulos distintos de inclinacién. Estas calizas de texturas ooespatiticas,
bioespatiticas y bioesparruditicas, estan formadas por fragmentos de conchas de pelecipodos y
gasterdpodos y por algunos restos de corales y esponjas. Su parte superior esta conformada por
calizas de textura ooespatita, bloespatlta y blomtcrlta dlspuesta en capas delgadas y medianas de

color blanco, con un echado horlzontal

Pendiente media (Relieve). '
El predio se localiza en la subprovmcua denominada Carso Yucateco. Esta, abarca el 54% de la

superficie estatal y se distribuye a lo largo de la costa del Estado, desde Isla Mujeres, Canctn, Playa
del Carmen y Tulim para posteriormente internarse hasta Carrillo Puerto y José Marfa Morelos.
Ademas de ser la mas amplia planicie que comprende la parte norte de la peninsula, se eleva sblo
unos metros del nivel del mar, caracterizada por ser.una losa constituida de calizas granulosas de
color blanquecino llamadas Sascab. La naturaleza de su formacién no permitié la mineralizacion,
razdn por.-la cual, la geologia econdémica de la zona, se reduce a la explotacién de algunos
yacimientos: de yeso, arcillas y calizas, localmente son aprovechadas para la fabricacién de
materiales de construccidén, como tabiques, industria cementera, piedras y gravas. La composicién
geoldgica y su estratificacién generalmente horizontal, no permtte grandes - perturbaciones

geoldgicas.

Vegetacion .
De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetaCIon del ENEGE (escala 1: 250000) Serie IV, el

predio se ubica dentro de una zona que presenta vegetacion de Selva mediana subperennifolia
(SMQ).

La comunidad que integra la cobertura vegetal del predio, presenta una composicién floristica
madura, en donde el arbolado adulto es predominante por lo que el dosel es relativamente cerrado,
existiendo pocos espacios para la entrada de luz, que es necesaria para el adecuado desarrollo de
las plantulas durante el proceso de regeneracién natural de la vegetacién. A nivel del suelo es
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evidente la materia organica en descomposicién, originada por el proceso de regeneracidn
vegetativa (ramas, hojas, etc.) de las distintas especies que se encuentran presentes; asi mismo, se
pueden observar bejticos y lianas creciendo en el follaje de la vegetacion. Los individuos arbéreos
generalmente presentan contrafuertes en la base de los troncos, siendo esta, una caracteristica
peculiar de fas selvas en la Peninsula de Yucatan, ya que les permite alcanzar grandes alturas en

suelos poco profundos.

La vegetacion del predio se encuentra compuesta por 37 especies distribuidas en 19 familias, de las
cuales Fabaceae y Sapotaceae fueron las mas abundantes, representada por 6 y 5 especies
respectivamente; en tanto que el resto de las familias sélo estuvieron representadas por 4 o menos
especies. Es importante resaitar que de las especies citadas en fa Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de
especies en riesgo; se registraron las especie Thrinax radiata (palma chit), la cual se encuentra
listada en la categoria de especie amenazada.

Fauna ' : :
Para el inventario faunfstico del sitio dei proyecto, se lievd a cabo un muestreo a través de

observaciones directas en campo, para lo cual se aprovecharon las brechas existentes en las zonas
aledafias a los poligonos de aprovechamlento, a5| ‘como !os cuadrantes que se utilizaron para el

inventario forestal.

Durante los muestreos realizados en el predio del proyecto se logré registrar individuos
representativos de tres grupos faunisticos: aves, mamiferos, reptiles; mientras que el grupo de los

anfibios no obtuvo registros. Por lo tanto, encontramos que para el sitio del proyecto se registraron

16 especies faunisticas de las cuales el grupo mejor representado es el de las aves con 11 especies
distribuidas entre 6 familias, siendo la famiiia Icteridae la mejor representada con 3 especies.

Por o que toca a la herpetofauna se reglstraron 3 especies de reptlles encontrandose que las
lagartijas son los organismos mejor representados de este grupo no se observaron ejemplares de
anfibios. En relacién a los mamiferos, se reglstraron 2 espemes Eos cuafes corresponden a

organlsmo de tallas pequefias y medianas.

Respecto ‘a las especies listadas bajo alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, el estudio arrojé solo una especie (Ctenosaura similis) incluida en la misma ba]o
la categorfa de Amenazada; no obstante, es de sefialarse que dada la distribucién de dicha especie y
su capacidad adaptativa, es comtn encontrarla en sitios perturbados a lo largo de todo el Estado.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X.

o u:‘,

Que de acuerdo a la ubicacion del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en la Modificacién Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarez, Publicado en el Periddico Oficial el 27 de Febrero del 2014, El Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancln, Benito Judrez, Quintana Roo. (Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en
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riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 diciembre de 2010. Tales como la palma
Chit (Thrinax radiata) especie de flora con estatus dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y la
iguana rayada (Ctenosaura simifis) Unica especie de fauna registrada dentro de la Norma.

Que de conformidad con lo establecido en el artfculo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, el cual
sefiala que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma
Ley, la Secretaria se sujetarad a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi
como los programas de desarrollo urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al articulo
117 pérrafos I, II, il y IV de la LGDFS que indican; I: La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, por excepcidn, previa opinidn técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que
demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucidén en su captacion; y que los usos alternativos del
suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberan considerar
en conjunto y no de manera aislada; Il: En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, la autoridad debera dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y
observaciones planteadas por los miembros del Consejo Estatal Forestal; ill: No se podra otorgar
autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a
menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado
totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento
correspondiente; IV: que las autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso,
dispongan los programas de ordenamiento ecoldgico correspondiente, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, esta Delegacién Federal
realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando
que antecede de lo cual se desprenden las sjguientes obseryaciones: .- o

Derivado de la disposicion arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo I, I,
Il y IV de LGDFS, estd autoridad administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A,

que se cump!en con fos SUpUEStOS sagu:entes

1. Que no se comprometera la blodlverSIdad

2. Queno se provocara la erosién de los suelos,
3. Que no se provocard el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productlvos a largo plazo.

Con base en el analisis de la informacién tecmca proporc:onada por los interesados, se entra a fa
evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, enlos términos que a contznuaaon se indican:

Enlo querespectaa demostrar que no se comprometera Ia blodlver5|dad se observé lo
siguiente: o , I

Flora
Haciendo un andlisis comparativo entre los valores de diversidad obtenidos entre el predio testigo y

la superficie de cambio de uso de suelo (ver capitulos 4 y 5), y tomando en consideracién el primer
atributo de la biodiversidad, la composicién, obtenemos que la flora a nivel del sistema ambiental

:O ";‘ 2, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
A Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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presenta una diversidad ligeramente mayor a la que presenta la superficie de CUSTF, conforme a la
siguiente tabla:

::;lh‘dféé;de_id_wer\ﬂd_ad
4.13

Lo antes mencionado es considerando todos los estratos de la vegetacién, asi como los valores de
abundancia absoluta y relativa de todas las especies encontradas en ambos sistemas, ya que la
composicidn incluye qué especies estan presentes y cuantas hay. No obstante lo anterior, es
importante aclarar que la diferencia obtenida se considera despreciable, toda vez que apenas es de
0.77 bits/individuo, es decir, no alcanza una unidad, lo que indica que ambos sistemas presentan
igualdad de condiciones en lo que concierne a la composicién de especies mediante el indice de

diversidad de Shannon- Wiener.

Por otra parte, haciendo un andlisis comparativo por cada estrato que compone la vegetacién en
ambos sistemas, obtenemos lo siguiente:

SUPERFICIE DE CUSTF o f

SISTEMA AMBIENTAL

?ESTRATO | INDICE DE DIVERSIDAD INDICE DE DIVERSIDAD "'ESTRATOS
ARBOREO ‘ 481 ~3.69 | ARBOREO
ARBUSTIVO 4.14 377 'ARBUSTIVO
HERBACEO 3.45 2,62 HERBACEFO

Segln los datos presentados en fa tabla anterior, pddémos observar que los valores de diversidad’

obtenidos mediante la aplicacién del indice de Shannon-Wiener, son casi idénticos para el estrato
arbustivo y herbaceo, lo que permite asumir. que las especies presentan una distribucién
heterogénea bien estructurada a nivel del estrato superior, en ambos sistemas. En donde se puede
observar una ligera diferencia en el valor obtemdo esa mvel del arboreo ya que existe una ligera

dtferenaa de 1.12 blts/mdlwduo

Enlo que concierne af otro atributo de la biodiversidad, la estructura, que se refiere a la organizacién
fisica o el patrén del sistema (incluye abundancia relativa de las especies, abundancia relativa de los
ecosistemas, grado de conectividad, etc), entonces nos remitimos a los indices de valor de
importancia obtenidos por las distintas especies de flora registradas en ambos sistemas, ya que
dicho Indice engloba valores de abundancua relatwa frecuenCia reiattva y dommancra relatlva de las

especies estudladas

Seglin los analms realizados a nivel del S|stema ambiental y de la superflc;e de aprovechamiento
(ver capitulos 4 y 5), se obtuweron los SIgUIentes resultados:

5 SiSTEMA AMB!ENTAL SR SUPERFICIE DE CUSTF i
ESTRATO +ESPECIES IVi S IVE ESPECIE ESTRATO
Manlikara zapota 42.36 55.53 Lysﬂoma Iatlsmquum
Bursera simaruba 20.86 37.85 | Metopium brownei
ARBOREO Metopium brownei 19.78 26.50 | Piscidia piscipula ARBOREQ
o “:' ‘;‘g‘, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
WL Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 13 de 50

.

“J




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

',ubdelegac:on de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALFS

Oficio No: 03/ARRN/2360/16

Asunto: Resolucidn Proyecto “Residencial Paraguani”

Ficus cotinifolia 20.45 68.69 | Diospyros tetrasperma
ARBUSTIVO | Lysiloma latisiliguum 20.30 27.20 | Metopium brownei ARBUSTIVO
Thrinax radiata 19.72 24.52 | Hampea trilobata
Ficus obtusifolia 16.95 | 113.00 | Psidium sartorianum
HERBACEO | Chrysophylium 16.89 49.24 | Manilkara zapota HERBACEO
mexicanum
Manilkara zapota 16.70 30.64 | Gliricidia sepium

El indice de Valor de Importancia permite comparar el peso ecolégico de las especies dentro de la
comunidad vegetal; de tal manera que el grado de dominancia de ciertas especies, puede indicar una
tendencia a la homogeneidad o a la heterogeneidad del ecosistema; el primer caso nos indica que el
ecosistema se compone de especies dominantes con alto peso ecolégico; mientras que el segundo
es evidente que todas las especies, o al menos mas del 80% de las mismas, cuentan con la misma
posibilidad de encontrarse presentes en todo el ecosistema, es decir, no hay una marcada
predominancia de unas especies sobre otras. Mientras la homogeneidad indica baja diversidad de
especies; Ia heterogeneidad indica una alta diversidad de las mismas.

Considerando los datos presentados en fa tabla anterior, podemos observar que para el estrato
arbdreo, la especie mas importante o con mayor peso ecoldgico es Manilkara zapota en el sistema
ambiental y Lysiloma latisiliquum en la superficie para el CUSTF Estos datos nos permiten afirmar
que la comunidad vegetal que se desarrolla en la superficie de aprovechamiento, es diferente a la
comunidad que se desarrolla en el predio testigo del sistema ambiental, a nivel del estrato arbéreo.
A nivel del estrato arbustivo, ambos sistemas difieren en cuanto a las especies con mayor peso
ecoldgico. Finalmente observamos que a nivel del estrato herbaceo donde tampoco se comparten
las especies con mayor peso ecoioglco con. excepuon -de Manilkara zapota, la cual se encuentra en

ambos estratos dentro de Ias mas :mportantes

La mformaaon vertida en Eos parrafos anteriores, nos permite asumir que las especxes mas
importantes que se desarroilan en la superficie de CUSTF son distintas a aquella que se presentan
en el predio testigo; lo que nos puede indicar que para el caso del SA, el hecho de que la especie
Manilkara zapota se encuentre bien representada en 2 estratos, con una abundancia, frecuencia y
dominancia relativa elevados habiemos de un ecos;stema maduro y con tendencia al estado

primario.

En lo que corresponde al indice de valor de !mportanaa por especxe podemos observar que entre ias
especies que dominan el estrato arbdreo para el 4rea sujeta a cambio de uso de suelo, se
encuentran Lysiloma latisiliquum (Tzalam) y Metoplum brownei. Las importancia de estas especies
indica que este tipo de vegetacioén no corresponde a un estado primario, ya que algunos estudios
(Ramos y Porter, 2002), sefialan que la vegetacion secundaria esta dominada por especies como:
Metopium brownei, Bursera simaruba, Swartzia cubensis, Lysiloma latisiliquum, Vitex gaumeri,
Lonchocarpus rugosus y Gymnopodium floribundum (Schultz, 2003). Para el sistema ambiental, las
especies mas importantes resultaron ser Manilkara zapota (Chicozapote) Metopium brownei
(chechem) y Bursera simaruba; destacando que la especie Manilkara zapota (Chicozapote), por ser
la mas importante, demostrando que la vegetacion en la unidad de andlisis (predio testigo) se
encuentra bien conservada dado que es t!plca de una selva mediana subperennifoia en buen estado
de conservacion tendiente al estado primario, tal como se menciond en parrafos anteriores; lo cual

°: l;‘ ’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
/n\w Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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tiene una connotacién légica, pues el predio testigo se trata de un drea natural protegida, destinada
a su conservacién dentro de la zona urbana de Cancin.

En el estrato arbustivo de la superficie de CUSTF, las especies mas importantes fueron Diospyros
tetrasperma, Metopium brownei y Hampea trilobata, caso contrario a lo que ocurre en la unidad de
analisis del sistema ambiental, donde las especies mas importantes fueron Ficus continifolia,
Lysiloma latisiliquum y Thrinax radiata. Esto nos indica que en la vegetacion sujeta a
aprovechamiento alin se encuentra compuesta por especies propias de estadios secundarios;
mientras que en el sistema ambiental indica que la vegetacion estd mejor conservada aun en los

estratos inferiores.

A nivel del estrato herbaceo las especies mas importantes en la superficie de CUSTF fueron, Psidium
sartorianum, Manilkara zapota y Gliricidia sepium; mientras que en la vegetacidon del sistema
ambiental fueron Ficus obtusifolia, Chrysophyllum mexicanum y Manilkara zapota, destacando que
la especie Manilkara zapota (Chicozapote), por ser la mdas importante, demostrando que la
vegetacion en la unidad de andlisis (predio testigo) se encuentra bien conservada dado que es tipica
de una selva mediana subperennifoja en buen estado de conservacién,

Nétese que la especie Manilkara zapota (chicozapote) se encuentra presente en los dos estratos de
la vegetacién del predio testigo, y siempre destaca dentro de las dos especies con mayor indice de
valor de importancia, lo que acentta que la vegetacion del sistema ambiental se encuentra mejor
conservada que aquella que se desarrolla en el predio del proyecto.

Finalmente si se considera que en el sistema ambiental, actualmente existe una superficie total de
2,647.59 hectareas de vegetacién de Selva mediana subperennifolia; y que por la lmplementaaon
del proyecto se ocupara una superficie de 7.57 hectdreas del mismo tipo de vegetacion; entonces
podemos concluir que fa superficie de CUSTF tan slo representa el 0.28% del ecosistema de selva
mediana subperennlfolla presente en todo el sistema ambiental, lo que demuestra que el impacto
sobre la biodiversidad serfa casi nulo de llevarse a cabo el cambio de uso de suelo propuesto. Asi
mismo, tenemos que para el sistema ambiental se tiene reportada la emstenaa de 138 especies de
flora en Selva mediana subperennifolia, mientras que para el predio del proyecto, se registraron 37
especies, es decir, el 26.8% de las especies posibles; destacando que algunas de las especies mas
importantes registradas en la superficie de CUSTF, son caracteristicas de estadios tempranos o
secundarios; ademds que la diversidad de especies considerando su importancia y distribucién, es
similar tanto en el predio testigo como en la superf|C|e de aprovechamiento, por lo que se puede
anticipar que el proyecto no compromete la riqueza de especies presentes en el sistema ambiental,
si le sumamos el programa de rescate de vegetacién que se llevara a cabo dentro de la superficie de
aprovechamiento, lo que permitird asegurar la subswtencxa del germoplasma de las especies

registradas.

Fauna '
Haciendo un andlisis comparat:vo entre los valores de diversidad obtemdos entre el predio testigo y

la superficie de cambio de uso de suelo (ver capitulos 4 y 5), y tomando en consideracién el primer
atributo de la biodiversidad, la composicién, obtenemos que la fauna a nivel del sistema ambiental
presenta una diversidad ligeramente mayor a la que presenta la superficie de CUSTF, conforme a la

siguiente tabla:

":’ :’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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SISTEMA'AMBIENTAL | SUPERFICIEDE CUSTF.
INDICE DE DIVERSIDAD | INDICE DE DIVERSIDAD
2.79 1.81

Lo antes mencionado es considerando todos los grupos faunisticos presentes, asi como los valores
de abundancia absoluta y relativa de todas las especies encontradas en ambos sistemas, ya que la
composicion incluye qué especies estdn presentes y cuéntas hay. No obstante lo anterior, es
importante aclarar que la diferencia obtenida se considera despreciable, toda vez que apenas es de
0.98 bits/individuo, es decir, no alcanza una unidad, lo que indica que ambos sistemas presentan
igualdad de condiciones en lo que concierne a la composicién de especies mediante el indice de

diversidad de Shannon- Wiener.,

Asi mismo, podemos observar que el grupo més ablndate o mejor representado son las aves, ya
que se encuentra compuesta por 11 especies en la superficie de CUSTF, y por 32 especies en el SA;
lo que nos indica que se trata delf grupo predominante. Esto puede apreciarse en el siguiente cuadro:

S PREDIO TESTIGO | PREDIODELPROYECTO
Grupo | INDICEDE DIVERS!DAD lNDICE DE DIVERSIDAD Grupo
AVES . 4.26 : 3.14 AVES
REPTILES 2.20 0 1.48 * REPTILES
MAMIFEROS 192 et ' 0.81 MAMIFEROS

Segtin los datos presentados en la tabla anterlor podemos observar que los valores de diversidad
obtenidos mediante la aplicacién del mdlce de Shannon-Wiener, difieren entre ambos sistemas.
Considerando los resultados obtenidos en todos los grupos fatinfsticos presentes en fa superficie de
CUSTF y en aquellos presentes en el predio testigo del sistema ambiental; se puede concluir que en
ambos casos se presenta una diversidad de fauna que difiere de aves y reptiles; pues en ambos
casos el valor se considera normal o moderado; por lo tanto, dichos valores nos indican que la fauna
asociada a las dos comunidades es heterogenea indicando un equmbro en Ios nlchos ecoiogicos que

juegan dentro del ecosmtema

Tamblen se puede conciulr que se presenta una dwersndad de mamiferos distinta entre ambos
sistemas, ya que los valores obtenidos difieren en 1.1 bits/ind, rebasando a la unidad. Considerando
los datos presentados en los parrafos que anteceden, podemos asumir que [a fauna en el sistema
ambiental es més importante que aquella que se encuentra presente dentro de la superficie de
aprovechamiento, puesto que dos de los grupos indicadores del buen estado de salud de los
ecosistemas siendo estos, las aves3 y los anfibios4, son mas diversos en el predio testigo.

Finalmente, es importante seflalar que en el sistema ambiental alberga una riqueza faunistica
considerable, ya que se estima en 566 especies, siendo el grupo de las aves el que presenta el
mayor numero con el 71% del total de las especies. Asimismo, es sobresaliente que 123 especies

(21%) se encuentran inclwdas en Ia

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna categorfa de riesgo, trece de las
cuales son consideradas endémicas para la Peninsula de Yucatén (Servicios ambientales y Jurfdicos,
S. C, 2011)5; mientras que en la superficie de aprovechamiento sélo se tuvo el registro de 19

pecnes de vertebrados (el 3.3% de las especies posibles), de las dos se encuentran dentro de la

a“: 9 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Norma Oficial Mexicaha NOM-059-SEMARNAT-2010; y en ese sentido podemos afirmar que la
implementacién del cambio de uso de suelo propuesto, no pone en riesgo la biodiversidad dentro del
sistema ambiental o drea de influencia del proyecto.

Finalmente podemos mencionar la existencia de dos especies exdticas en ef predio del proyecto:
Mus musculus (raton casero) y Canis lupus familiaris (perro comin). Con este dato podemos
afirmar categoéricamente que el hecho de que dos especies exdticas sean parte del ecosistema
dentro del predio del proyecto, significa que este se encuentra impactado e influenciado por la
mancha urbana que lo circunda, por lo que sus cadenas trdficas y nichos ecoldgicos se encuentran

alterados.
Medidas de prevencién y mitigaciéon para la no afectacion de la Biodiversidad

o Ejecucion de un programa de rescate enfocado a la proteccién de la fauna silvestre, por lo
tanto, en él se contemplardn acciones que favorezcan el libre desplazamiento de las
especies encontradas en cada uno de los procesos que implica el cambio de uso de suelo;
ademas, también contempla el uso de técnicas de ahuyentamiento, asf como técnicas de
captura y traslado de individuos que asf lo requieran. Su ejecucidn consiste en la aplicacién
de diferentes técnicas y métodos de rescate, aplicados a un grupo faunistico en particular,
para evitar que el cambio de uso de suelo afecte en forma directa a la fauna asociada al
predio.

e Ejecucion de un Programa de Rescate y Reubicacién de Flora Consiste en la extraccién,
previo al inicio del desmonte, de especies vegetales susceptibles de ser rescatadas,
seleccionadas por sus caracteristicas y valores de importancia de acuerdo con distintos
criterio como son: capacidad de ornato, alimento potencial para la fauna, talla y estado de
madurez, etc; aplicando diferentes técnicas y ‘métodos de rescate, para evitar que el
proceso de cambio de uso de suelo, afecte en forma directa a [a flora asociada al predio. El
programa se encuentra anexo al presente estudio.

+ Se colocard cinta precautoria con la leyenda “Prohibido el paso” en 'e! perimetro de las zonas
que no estardn sujetas al cambio de uso de suelo, con la finalidad de que sean respetadas en
todo momento, a fin de evitar la afectacién de la floray la fauna que se encuentre dentro de
las mismas. Con esta medida se suprime el impacto por la perturbacién del habitat.

o Creacién de Areas verdes jardinadas en una superficie de 14,286.929 m2, las cuales seran
reforestadas con especies nativas provenientes del Programa de Rescate y Reubicacién de
Flora, promoviendo asf habitat y refugio para aves, reptiles y pequefios mamiferos, de igual
manera se abonard a la creacién de espacios verdes para mitigar el aumento de la
temperatura y &reas de captacién de agua pluvial.

o Se colocaran letreros indicativos y restrictivos de induccién ambiental en la periferia de las
areas de conservacién, con el fin de establecer un cédigo de conducta interno, que deberd
ser cumplido por el personal que trabaje en las diferentes etapas del proyecto. Asi mismo,
para la proteccién y no captura de ejemplares de fauna silvestre, en caso de detectar que no
se cumplan dichas medidas, se dara aviso a la autoridad correspondiente. Si algtin ejemplar
de fauna nativa resulta herida por efecto de las actividades de preparacion del sitio, recibira
atencién médica veterinaria y sera mantenida en el drea del proyecto hasta que presente
mejorfas, o bien serd reubicada a una clinica veterinaria para una mejor atencion.

o Las actividades de desmonte y despalme se realizaran iniciando con las zonas mas
impactadas del predio, con lo cual se permitira a la fauna desplazarse hacia zonas mas

g 5 § z s
& ‘e, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

e @ .
Tel.: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Y Pégina 17 de 50

freaW



SEMARNAT |

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

,ubdelegacnon de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
2 Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALLS

Oficio No: 03/ARRN/2360/16

Asunto: Resolucién Proyecto “Residencial Paraguana”

seguras. Asi mismo las actividades de desmonte y despalme en las superficies circundantes
a las dreas con vegetacion nativa, se realizaran de forma manual para evitar dafiar a otros
organismos.

+ Sellevaran a cabo platicas de induccién ambiental en las tres diferentes etapas del proyecto,
pero principalmente en la etapa de preparacion del sitio y construccién, debido que es donde
hay un mayor nimero de personal, el cual podria afectar a la vegetacién nativa en pie dentro
y fuera del predio del proyecto.

« Se colocara una zona de acopio de material vegetal debidamente sefializado, en el cual se
‘llevara a cabo el triturado de troncos, ramas y demés material vegetal, para posteriormente
utilizar el bagazo en las areas de reforestacion y ajardinadas del proyecto. Los desechos
solidos (troncos mas gruesos) resultado del desmonte seran retirados de forma inmediata y
canalizados a las zonas de acopio, mismas que deberan encontrarse en areas desprovistas
de vegetacién para su posterior traslado al sitio correspondiente para su destino final.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la
primera de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS,
en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de

cambio de uso de suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

Respecto a demostrar que no se provocara Ia erosron de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos: :

De acuerdo a las estimaciones obtenidas en el DTU-A se pudo obtener la erosion potencial
calculada nos indica que se perderfan 78.99 t/ha/afio en la superficie de cambio de uso de suelo con

. -la eliminacién de la vegetacion, pero sin medidas preventivas, de mitigacién o de conservacién de

suelos; lo que significa que anualmente se perderfa una lamina de suelo de 7.89 mm (0.78 cm), si
consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo (Martmez M 2005).

Entonces tenemos que si la capa de suelo que se estima existe en la superﬂae de CUSTF, es de 10
cm, podemos afirmar que el suelo se perderia por procesos erosivos en su totalidad, en un plazo de
12.82 afios, si consideramos que se estima una pérdida de 0.78 cm anuales (segin los resultados
obtenidos del calculo de erosién potencial), lo cual se considera un plazo bastante extenso y que
hos indica que la superficie de CUSTF no posee tierras fragiles; sumado a que la regeneracién
natural del ecosistema a nivel del sotobosque ocurrirfa en un plazo estimado de 1 a 2 afios, por lo
tanto, se considera corto el tiempo que transcurrirfa para que se restablezca nuevamente el factor
de proteccidn del suelo que ha sido eliminado hipotéticamente, es decir, la cobertura vegetal.

Sin embargo con la estimacién de la Erosidn Actual.- Para estimar la erosién actual, es necesario
determinar la proteccion del suelo que le ofrece la cubierta vegetal para reducir la erosién; de tal
forma que, si al resultado de la ecuacién de Erosién potencial 78.99 toneladas/hectdrea/afo le
incluimos el factor C (factor de proteccién de la vegetacion), que para el caso de la Selva Mediana
Subperennifolia que se desarrolla en el predio es de 0.001, entonces se puede estimar la erosién

actual utilizando la ecuacién.

E=1(9,645.35) (0.021)(0.39) (0.001)
E=0.078 t/ha afio
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Esto indica que la erosién es muy baja e inferior a la erosiéon maxima permisible que en algunas
regiones de México es de 10 ton/ha afio. En base a este parametro se puede justificar que en el
predio no existe erosidon potencial por llevarse a cabo el proyecto denominado “Residencial

Paraguand”.

Por lo que se puede determinar que las tierras donde se realizara el proyecto no estan catalogadas
como zonas fragiles, aun cuando se pretende eliminar la vegetacién, pues no existe degradacién
hidrica o edlica y no presenta pendientes, ni condiciones climéticas extremas (precipitacién escasay
variable, temperaturas elevadas o muy bajas), y sus suelos son altamente permeabies, piies se
ubican en una zona con posibilidades altas de funcionar como acuiferos, tal como puede observarse
en el plano de fa pagina siguiente, basado en la carta de hidrologia subterranea del INEGI (escala

1:250000).

Ahora bien, con el fin de complementar lo requerido se presenta la estimacién de la erosién
tomando en cuenta las medidas de prevencién y mitigacion.

En este escenario tiene la estimacion de ia erosién en base a dos componentes, el primero de ellos
corresponde al drea donde se establecerd infraestructura que requerirdn del sellado y por lo tanto
que no se generara erosidn ya que estas areas pasaran a formar parte de las 4reas construidas; el
segundo componente se refiere a aquellas areas que tendran zonas verdes ya sea con arbolado o
jardinadas y que seran por lo tanto permeables, con cierto valor de perdida de erosién. Bajo estos
supuestos se haran las estimaciones de erosién para este escenario.

Como va se indicd, el proyecto se trata de un fraccionamiento habitacional en el cual se procedera a
urbanizar, introducir servicios basicos y preparar para la construccién de viviendas por lo que todos
los elementos del plan maestro. corresponden a areas seIEadas en Ios que ia erosion entonces sera

‘O”.

La superficie considerada como area sellada corresponde a 6.147 hectareas de las 7.575 hectareas
que se estan proponiendo para el cambio de uso del suelo en terrenos forestales que estardn siendo
aprovechadas a partir de la superficie que carece de cobertura forestal actualmente o que se
encuentra mas dafiada. De esta manera se estima que un total de 6.147 hectareas estaréan selladas.

Por otro lado, quedard entonces la superficie que no tiene estructuras o que no estara sellada que
incluye las &reas verdes ajardinadas y &reas de conservacion en una superficie de 14,645.25 m2 de
las cuales 14,286.929 m2 serdn &reas verdes jardinadas permeables mtentras que el resto, es
decir, 358.326 m2 se mantendran con vegetacron nativa.

Por lo tanto, se ha estimado una minima erosién y se ha con5|derado un factor C 0.11 para la
estimacion de erosién en la formula umversa} ;

Con estos supuestos [a estimacion de la erosion conSIderara entonces solo aqueila superficie que no
estara sellada y que corresponde a las 1.4286 hectareas de acuerdo a lo sefialado lineas arriba.

De esta manera se realizaron los calculos siguientes: E=R*K*LS*C
Sustituyendo los datos tendrfamos:

E=(9,645.35) (0.021) (0.39) (0.11)

E potencial = 78.99 * (0.11)

& 5 3 . 3 ow
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E= 8.68

Estimando la erosién para el total de superficie verde del proyecto se tendrd la siguiente férmula:
E = 8.68 * superficie verde

E=8.68*1.4286

E=12.32

Con lo que la erosidn total estimada una vez implementado el proyecto serd la siguiente E =12.32
ton/afio.

En conclusién, es posible comentar que el proyecto no promueve la erosidn de los suelos ni pone en
riesgo a este factor ambiental dados los escenarios que se han planteado y que permiten demostrar
que el grado de erosidn generado por la implementacién del proyecto es bajo.

Asimismo con las medidas de mitigacién implementadas durante la construccién del proyecto,
permitird mitigar y reducir inclusive afectaciones de erosién a los predios colindantes y a la
microcuenca en la que se encuentra el predio, quedando demostrado que la erosidn que tendra el
predio, estd dentro de los pardmetros de una erosién hidrica ligera; por otro lado, si se toma en
cuenta la superficie de la cuenca o microcuenca en que se encuentra el predio, entonces el grado de
erosidn que pueda ocasionar el proyecto serd de cardcter puntual y muy bajo por lo que no
contribuird a la erosién ni pondra en riesgo los suelos de la microcuenca y del ecosistema en que se
encuentra y por ello se establece que el proyecto demuestra Y cumple con la no afectacion a la

erosion de los suelos.

En lo que respecta a la degradacién de los suelos se reconocen dos procesos: 1) el QUe imptlica el
desplazamiento del material del suelo, que tiene como agente causal a la erosién hidrica y la edlica y
2) el que se refieja en un detrimento de la calidad del suelo, tal como la degradauon quimica y la

bioldgica (fisica) y sus caractenstxcas son las siguientes:

Erosidn Hldrfca Es el desprendimiento de las partlculas del suelo bajo la accién del agua dejandolo
desprotegido y aiterando su capaadad de infiltracion, fo que propicia el escummlento superﬂc;al
Erosién edlica: Corresponde a la provocada por el viento.

Erosién Quimica: Estd muy asociada ala mtensrflcaaon de la agrlcultura ésta se debe ala reduccién
de su fertilidad por pérdida de nutrientes :

Erosion Fisica: Se refiere principalmente a la perdlda de la capaadad del sustrato para absorber y
almacenar agua, esto ocurre cuando el suelo se compacta, se endurece o es recubierto.

De acuerdo a los planos elaborados por la SEMARNAT y el Colegio de posgraduados (2003),
establece que para el estado de Quintana Roo la degradacién de los suelos por causas hidricas o
edlicas corresponde a ceros o no existe erosion. Asi mismo se observa que la degradacién quimica
en la peninsula de Yucatan, se da principalmente en el estado de Yucatan y en el estado de Quintana
Roo solo estan reportadas en las zonas agropecuarias de la parte centro sur del estado.

Es necesario mencionar que en la zona de estudio las caracteristicas de los suelos se han
deteriorado (esto sin llegar a establecerse como suelos erosionados) debido al resultado de los
impactos de huracanes resientes en la zona norte del Estado, asi como los incendios forestales
recurrentes que son ocasionados por las actividades humanas, que puede ocasionar el
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empobrecimiento del suelo al grado de generar cambios en la estructura de la vegetacién con el
consecuente desplazamiento de las especies arbdreas y la proliferacion de especies arbustivas y
herbaceas mas adaptadas a suelos pobres, no obstante este tipo de afectacién podria encuadrar
dentro de la degradacidén quimica, sin embargo estos pardmetros no estdn tomados en cuenta

dentro de dicha degradacion.

José Ibafiez (2006), establecen que la degradacion fisica de los suelos viene propiciada por la
pérdida de materia organica y/o el efecto del transito de la maquinaria pesada, y/o por eliminar la
cobertura vegetal y permitir que el suelo quede desnudo frente al impacto de las gotas de lluvia.
Obviamente la accién conjugada de los tres procesos genera que se refuercen unos a otros,
afectando negativamente a sus propiedades hidrolégicas (disminucién de la infiltracién del agua en
el suelo y promoviendo la escorrentia superficial) y como consecuencia favoreciendo los procesos

de erosidn.

Los efectos se acentdan cuando la estructura de los agregados del suelo es deficiente, por la
ausencia de materia organica y/o por padecer de una textura descompensada (suelos muy
arcillosos, pero especiaimente en los que poseen sobreabundancia de limos). La estabilidad de los
agregados y su resiliencia frente al impacto de las gotas de lluvia, resulta ser pues una propiedad de

suma lmportancta

Sin embargo, debido a las caracteristicas del proyecto que se pretende implementar, el cual
corresponde a fraccionamiento habitacional en una superficie de 75,758.874 m2 (7.57 ha.)
equivalentes al 99.53 % de la superficie total del terreno y se pretende mantener como areas
verdes y dreas permeables una superficie de 31,272.366 m2 (3.13 ha), que representan el 41.27 %
del total del predio, se puede determinar que la afectacién se consideraria como un proceso de
degradacion de los suelos pero minima, ya que inmediatamente después de la remocién de la
vegetacion se procedera a realizar las actividades de nivelacién y compactacién del suelo, evitando
exponer por periodos largos de tiempo la capa de suelo; ya que generaran pérdida del mismo, sin
embargo se tomaran en cuenta Ias medfdas de mitigacion que se pfantearon en el capitulo X del

DTU-A.
Medidas de prevencion y mitigacién para no provocar la erosién del suelo

» El humedecimiento de las zonas que seran desmontadas y despalmadas, con fa finalidad de
evitar la suspensién de sedimentos o particulas, y en st caso, la erosion del suelo por accién
edlica. ‘Evitar que las particulas de polvo o aquellas que resulten del desmonte, sean
dispersadas por el viento y afecten superficies- adicionales a las que .estan siendo
aprovechadas en su momento. Con esta medlda se supnme el Jmpacto por la suspensién de
sedimentos,

e la capa de suelo fertll (tierra vegetai) proporcionard un sustrato rico en nutrientes que
beneficiard a la vegetacién que se establecerd en las 4reas verdes y de aquella que sera
rescatada, favoreciendo también el proceso de regeneracién natural del ecosistema. Esta
medida consiste en el retiro de la capa de suelo fértil (sustrato con materia organica)
durante el despalme; y su posterior resguardo dentro del vivero provisional,

o Durante la preparacién del sitio (CUSF) del proyecto se llevard a cabo el manejo de los
residuos peligrosos de acuerdo a lo establecido en la normativa ambiental vigente y
aplicable, a fin de evitar la contaminacién del suelo. Por lo que se llevaran a cabo las
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siguientes actividades mds relevantes: Los contenedores de aceite, combustibles, grasas y
otras sustancias liquidas peligrosas, se mantendran en contenedores portétiles herméticos
para evitar derrames. Los sobrantes de aceites, estopas contaminadas con sustancias,
residuos de aceites quemados o cualquier otro residuo peligroso, se almacenard
temporalmente bajo las condiciones que establece la normatividad ambiental vigente. Para
fa disposicion final de los residuos peligrosos se contratard a una empresa debidamente
autorizada por la SEMARNAT. Los residuos peligrosos seran enviados fuera del Area del
Proyecto periédicamente de acuerdo a la normativa vigente y aplicable.

» Se colocaran contenedores de basura necesarios para evitar la dispersién de los residuos
dentro del sitio del proyecto, asi como afuera cercano a los fraccionamientos aledafios, asi
mismo, se promoverd la separacién y reciclamiento de los desechos. Los cuales se
clasificaran y se separaran en: residuos orgéanicos (restos de comida), inorgénicos (botellas,
unicel y empaques plasticos) y reciclables (papel, latas de aluminio, vidrio, metal y madera).

o Se hard hincapié a los operadores de las maquinarias sobre la importancia de respetar los
caminos y no invadir otras areas para transitar dentro del area del proyecto. Asi mismo, se
les recomendara que circulen con cuidado y con limites de velocidad previamente
establecidos dentro del predio y en caso de observar alglin ejemplar de fauna silvestre en el
camino deberan detenerse para permitir su paso. :

+ Después de un periodo de tiempo (1 o 2 afios) de terminada fa construccién del proyecto se
realizara un monitoreo para corroborar que el suelo de las superficies de las areas verdes y
de conservacion se haya cubierto nuevamente de vegetacién que lo proteja de la erosién.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera
que se encuentra acreditada la segunda de las hipbtesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado
que con el desarrollo del proyecto de camblo de uso de suelo en cuestion, no se provocara la

erosion de los suelos.

Por Io que corresponde a demostrar que no se provocara eI detenoro de la calidad del
aguaola dlsmmucwn ensu captacuon, se observé lo S|gusente. o

CANTIDAD

Volumen de Infiltracion de Agua sin Proyecto T
Para la estimacién de volimenes de infiltracion de agua en la superf:cxe de cambio de uso de suelo

sin el proyecto, se tomd como base la informacién del inventario forestal y el valor promedio de
precipitacién anual para la zona donde se ubica. También se considerd el supuesto del modelo que
refiere que bosques con voldmenes superiores a 190 m3/ha son bosques con mas del 75% de
cobertura; los que se encuentran entre 100-190 m3/ha son bosques con 50-75% de cobertura; los
que varfan entre 35-100 m3/ha son bosques con 25-50% de cobertura y finalmente los que
presentan volimenes menores a 35 m3/ha son bosques con menos del 25% de cobertura. Asf
mismo, el modelo da por sentado que los suelos de bosque.

Considerando fo sefialado antenormente, tenemos que el valor de P (precipitacién media anual)
para la zona donde se ubica el predio es de 1,100 mm y el valor de K es de 0.28, considerando que
la superficie de CUSTF se ubica en una zona tropical y por ende, los suelos tropicales son de tipo C; y
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dado que el volumen de la masa forestal del &rea sujeta al cambio de uso de suelo es de 73.72 m3
(cobertura con entre el 25-50%).

Sustituyendo los valores en la formula, obtenemos lo siguiente:

Ce = K(P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15)
Ce=1(0.28) (1,100~ 250) / 2000 + (0.28-0.15) / 1.5
Ce=0.119+0.08=0.19

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso de
suelo, con cobertura vegetal entre el 25-50%, es decir, sin el proyecto, es de 0.19.

De acuerdo con los sistemas de conversiéon, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de 1
mm. Entonces tenemos que 1000 mm de precipitacién media anual, equivalen a 1,000 litros de
agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo
tanto, tenemos que 1,100 litros equivalen a 1.1 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resu!té lo siguiente: Ve = P * At * Ce
Ve=11m3*75,758.874m2*0.19 ;
Ve =15,833.60 m3/m2 _

Por otra parte, el volumen de mflitracmn puede estumarse con Ia 5|gwente ecuacién (Aparicio,
2006):1=P - Ve

Sustituyendo los valores en la ecuacién, obtenemos lo S|gU|ente |= P Ve
1=(1.1m3)(75,758.874m2) - 15,833.60 m3/m2

|=83,334.76 m3/m2 - 15 833.60 m3/m2 '

|=67,501.16 m3/m2 =~ -

Considerando los calculos realizados “en “los apartados anteriores, - podemos concluir que
actualmente en ia superficie de cambio de uso de suelo se capta un volumen de 15, 833. 60 m3/m2
anuales, y se pierden 67,501.16 m3/m2 anuales por escurnm|ento

Volumen de Inflltracuon de Agua con Proyecto

Tenemos que el valor de P (preupttacmn med:a anual) para la zona donde se ubrca el predio es de
1,100 mm y el valor de K es de 0.32 (zonas urbanas) considerados como suelos tropicales son de

tipo G;

Sustituyendo Ios valores en la férmula, obtenemos Io siguiente:
Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0. 15)
Ce=0.136 +0.08=0.21

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso de
suelo, sin cobertura vegetal, es decir, con el proyecto, es de 0.21.
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De acuerdo con los sistemas de conversion, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de 1
mm. Entonces tenemos que 1000 mm de precipitacién media anual, equivalen a 1,000 litros de
agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 fitros de agua equivalen a 1 m3, por lo

tanto, tenemos que 1,100 litros equivalen a 1.1 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resultd lo siguiente: Ve = P * At * Ce
Ve=11m3*75,758.874m2*0.21
Ve =17,500.29 m3/m2

Por otra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuacién (Aparicio,
2006):1=P - Ve

Sustituyendo los valores en la ecuacién, obtenemos lo siguiente: | = P - Ve
1=(1.1m3)(75,758.874m2) - 17,500.29 m3/m2

I=83,334.76 m3/m2 - 17,500.29 m3/m?2 :

| = 65,834.47 m3/m?2

Considerando la eliminacién total de la cobertura del predio en las areas de aprovechamiento, sin la
implementacion de las medidas de mitigacion; el resultado de la estimacion es que la captacion de
agua alcanza una cant:dad de 17 500 29 m3/ano y tiene una perdlda de 65,834.47 m3/m2

anuales por escurrimiento.

Volumen de Infiltracion de Agua con Proyecto Y Apl[cacion de las Medidas de Prevencion
-y Mitigacién ; S .

Tenemos que el valor de P (precipitacién media anual) para la zona donde se ubica el predio es de
1,100 mm y el valor de K es de 0.07, considerados como suelos tropicales son de tipo C;

Sustituyendo los valores en la férmula, obtenemos lo siguiente:
Ce = K (P-500) / 2000 cuando Kes |gual 0 menor a 0.15

Ce = (0.07)(0.03) :

Ce = 0.0021

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de uso de
suelo, sin cobertura vegetal, con sin el proyecto y con la aphcauon de Ias medidas de mitigacion, es

de 0.0021.

De acuerdo con los sistemas de conversién, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada metro
cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que alcanza es de 1
mm. Entonces tenemos que 1000 mm de precipitacidn media anual, equivalen a 1,000 litros de
agua por metro cuadrado. Asi mismo, tenemos que 1000 litros de agua equivalen a 1 m3, por lo
tanto, tenemos que 1,100 litros equivalen a 1.1 m3 de agua.

Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, resultd lo siguiente: Ve =P * At * Ce
Ve=1.1m3*75,758.874m2*0.0021
Ve = 175.0029 m3/m2 \
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Por otra parte, el volumen de infiltracién puede estimarse con la siguiente ecuacién (Aparicio,
2006):1=P-V

-Sustituyendo los valores en la ecuacibn, obtenemos lo siguiente: | = P - Ve
I'=(1.1m3)(75,758.874 m2) - 175.0029 m3/m2

=83,334.76 m3/m2 - 17,500.29 m3/m2

=83,159.75 m3/m2

En o que corresponde a este escenario y con el fin de aumentar la captura de agua se realizara la
implementacién de pozos de absorcién los cuales canalizaran el agua de lluvia que se capta en las
vialidades del desarrolio habitacional, dichos pozos contaran con los lineamientos que establezca la
CNA, se pretende construir 24 pozos en todo el proyecto que equivale a 1 pozo por cada 3,773 m2
de vialidades. Para este escenario, en la captacién de agua en las dreas jardinadas, vialidades y otras
areas publicas, se estd tomando en cuenta el agua que captarifan los pozos de absorcién ubicados en
dichas vialidades siendo conservadores captarian el 60% de la Precipitacion y el resto se adjudicaria
a pérdida por evaporacién, por lo que el calculo de captura de agua daria de manera directa una
infiltracion equivale a permitir la captura de 83,159.75 m3/afio, lo cual es factible ya que el disefio
de obra “canaliza” en las areas de vialidades, estacionamientos y otras zonas pdblicas, mediante
pendientes, el agua pluvial, de ahi que se tenga la posibilidad de capturar esa cantidad de agua.

Adicionalmente hay que considerar la captura del agua en las 4reas que mantendran la vegetacién
que alcanza una infiltracién estimada por el orden de los 83,159.75 m3/afio y se considera una
pérdida o déficit de agua por evaporacion en las 4reas selladas por el orden de los 17,500.29
m3/aiio. Por lo que se con5|dera que eI recurso agua No .se vera afectado por la lmplementauon del

proyecto

En cuanto a lo solicitado para la cantidad y calidad del agua para el estado de Quintana Roo se tiene
que la infiltracién es el proceso por el cual el agua penetra en el suelo a través de la superficie de la
tierra. La capacidad de infiltracién de un suelo es la cantidad de lluvia que puede absorber en unidad
de tiempo, por lo que ésta dependera de Ia mtensndad de Ia IJuwa tlpo de sueio uso de! suelo,

cublerta vegetal Y humedad inicial.

Considerando el volumen de captacién de agua-que ocurre en la superficie de CUSTF, en
comparacion con el volumen de captacién de agua estimado ‘para el sistema ambiental, podemos
concluir que la captacién de agua en cantidad no se vera comprometida con el cambio de uso de
suelo propuesto, toda vez que sélo se estaria perdlendo el 0.25% de la captacidn total que ocurre
en el sistema ambiental; de igual forma, podemos concluir que la captacion de agua en cantidad, es
mas importante ‘a nivel del sistema ambiental, que aquella que ocurre a nivel del predio,
considerando el volumen de agua que es captada en ambos sistemas, Sin embargo, se contempla
una superficie equivalente al 41.08 % de la superficie total del predlo que estara conformada por
areas verdes ajardinadas, vialidades de permeables, estacionamientos y 4reas de conservacion, se
estard compensando la captacion de agua por la implementacién del proyecto.

CALIDAD
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Con la finalidad de que el proyecto no provoque el deterioro de la calidad del agua del sistema
ambiental durante el cambio de uso de suelo, y por lo tanto, el proyecto tiene contemplado lievar a
cabo una serie de acciones que permitirdn prevenir y en su caso, evitar la contaminacién del
acuifero, las cuales se describen a continuacion:

» Se mantendra una superficie permeable de 31,272.366 m2 (correspondiente al 41.72 % de
la totalidad del predio), dicha superficie continuara con las actividades de infiltracién y
captacién de agua pluvial, entre las cuales se considerd areas verdes jardinadas, 4reas de
estacionamientos y vialidad cerrada permeable y areas de conservacion.

« Se contard con letreros que sefialen los sitios en donde se encuentran ubicados los
sanitarios portatiles dentro de la obra, quedando estrictamente prohibido la defecacién y
miccién al aire libre o dentro de las areas que cuenten con vegetacion; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades sera sancionada.

« En las superficies correspondientes a las vialidades del proyecto se colocaran 24 pozos de
absorcidn, para la captacion de aguas pluviales y recarga de los acuiferos, que sumado con
la superficie de areas permeables que se dejaran, mantendran estable la captacién de agua.
La entrada a los pozos de absorcidn deberd contar con recolectores de residuos
provenientes del arrastre del agua pluvial, con el fin de evitar la introduccién de residuos y
contaminacién del manto freatico.

o En caso de derrames accidentales de materiales o residuos peligrosos, como son
combustibles, aceite quemado, etc. se debera colocar charolas de contencién, como son
lonas de plastico. impermeables, recolectar la tierra contaminada y disponerla en
contendores espec&ficos para residuos pellgrosos La maqumaria debera ser retirada del sitio
del proyecto lo mas pronto posible, , e

» Seinstalardn sanitarios portatiles tipo “Sanirent” durante el cambio de uso del suelo, a razén
de 1 por cada 10 trabajadores, con lo cual se evitara la miccion y defecacién al aire libre, y
en consecuencia se estara evitando la contaminacién del acuffero por el vertimiento de
aguas residuales directamente al suelo sin previo tratamiento. Cabe mencionar que las
aguas residuales que se generen en los sanitarios, seran retiradas del predio por la empresa
prestadora del servicio, con lo que se garantlza que existird un correcto mane;o retiro y
disposicion final de dichos residuos. -

« Seinstalaran contenedores herméticamente cerrados para el almacenamlento temporal de
residuos sélidos urbanos, con la finalidad de llevar un estricto control sobre dichos residuos
en la obra, evitando de esta manera que se generen lixiviados que pudieran derramarse al
suelo y por ende, penetrar el subsuelo y. contammar el acuffero.

Por lo anterior, con base en las c,ons:derac_lo_nes amba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de
la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrolio del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el deterloro de la calidad del

agua o la disminucién en su captacion,

Por lo que corresponde a la obligacién de demostrar que los usos alternativos del suelo
que se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observd lo siguiente:

Actualmente el predio no presenta un uso que genere ingresos econémicos, sin embargo, mediante
la valoracién econdémica de los recursos biolbgicos que presta la fraccién de terreno sujeta al

° L . .
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cambio de uso de suelo, se puede conciuir que el valor econémico del mismo es de $ 4,023,161.01
pesos el cual se considera menor en relacién a la inversién requerida para la funcionalidad e
implementacién del proyecto, ya que para el mismo se requerird de un monto mayor entre rubros
que van desde los gastos de mano de obra, renta de equipo y adquisicién de insumos, hasta los
pagos de permisos ambientales, entre otros.

Ahora bien, bajo el supuesto de que el tiempo de vida del proyecto total (fraccionamiento) fuera de
50 afios, se tendria que el terreno forestal donde se pretende su desarrollo generaria una derrama
econdmica de $ 51'769,450.50 por lo que si consideramos los valores de uso indirecto, de opcidn
de legado y de existencia, asf como los productos no maderables; tenemos que sigue siendo alin
menor el valor de los recursos a la inversion que implica el desarrollo del proyecto general, sin
considerar aun inversidn alguna respecto a la operacién del desarrollo habitacional (empleados fijos
y temporales, mantenimiento, predial y servicios generales de dreas publicas y privadas), ademas de
la cantidad de personas que se veran beneficiadas durante las diferentes etapas.

No obstante lo anterior, es de sefialarse que el proyecto que se propone se refiere exclusivamente
al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, a través de la remocién total de vegetacién
forestal correspondiente a Selva mediana subperennifoiia lo que represente una inversion de
aproximadamente 51'769,450.50 de pesos, es decir, que se supera ampliamente la estimacién
biolégica obtenida, es importante considerar la derrama econémica final del predio del proyecto en
relacién a su potencial ecoturistico; mismo_que corresponde al indole de los 100 millones de pesos;
con lo que podemos antlc:lpar que el nuevo uso propuesto es economicamente més redituable que el

actual.

En éste punto es importante mencionar que el predio def proyecto se ubica en una zona con alto
potencial para el desarrollo urbanc de la Ciudad de Canc(in; mismo que se establece en los
instrumentos reguladores del suelo. En éste sentido, resulta importante hacer mencién que el
cambio de uso de suelo que se propone a través del presente estudio, dard paso-a un proyecto
urbano de tipo habitacional, el cual serd sometido a evaluac;on en su momento procesal oportuno,
ante las autorldades competentes ' Lonhe LR

A nivel Munlapal Benito Juérez ha rebasado Jos limites de crecimiento pronostlcados en los Planes
Directores anteriores al afio 2000. En el afio 1990 el municipio registré una poblacién de 176,795
habitantes y para el 2007 alcanzé una poblacién cercana a los 625 mil habitantes con una tasa
media de crecimiento anual de 7.7 %. Este, el crecimiento demografico de la Ciudad de Canc(n ha
sido uno de los mas sobresalientes en el pais; lo cual ha generado, a su vez, que el desenvolvimiento
urbano de este centro de poblacion haya sido también explosivo. - .-

Cancln se encuentra en la zona turistica denominada Corredor Cancin-Riviera Maya, la cual se ha
convertido en la principal zona generadora de divisas y empleo relacionado con el turismo en €l pais,
lo que explica su acelerado crecimiento. Visto lo anterior, esta por demas mencionar que el cambio
de uso de suelo que se propone, resulta necesario realizarse para dar paso a la construcciéon del
desarrollo habitacional que se pretende llevar a cabo y que en su momento se sometera a
evaluacién ante las autoridades competentes. El desarrollo habitacional contribuird a reducir,
aunque en menor escala, la actual demanda de vivienda que acontece en la zona en la que se
circunscribe; por lo tanto, aportara un gran beneficio para la sociedad al proporcionar viviendas
dignas para su bienestar y desarrollo familiar. Aunado a lo anterior, resulta importante mencionar
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que todo desarrollo habitacional o urbano, conlleva la creacién de areas verdes ajardinas, dreas
naturales, de equipamiento, comerciales, vialidades y areas de recreo y esparcimiento para la gente
que habite en el fraccionamiento y de aquellos que viven en los desarrolios aledafios; lo que
proveera de bienestar social para la gente que reside en la Ciudad de Cancdn.

Por ditimo, no hay que dejar de mencionar la alta oferta de empleo que generara el proyecto actual
(preparacién del sitio), puesto que sus dimensiones permiten estimar que se produciran
aproximadamente 100 empleos temporales y 50 empleos permanentes, sélo para la etapa de
cambio de uso de suelo que se propone en el presente estudio, por lo que habrfa de considerar el
resto de los empleos que se generarfan durante las etapas de construccién y operacién del
proyecto. En virtud de lo arriba expuesto, se advierte que considerando el cambio de uso de suelo
del predio para destinarlo a actividades no forestales, el proyecto tendrd un alto impacto social,
puesto que generara ingresos econémicos para los trabajadores de la localidad que se dedican a la
rama de la construccion, a través de la oferta de empleos.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del

suelo que se propone es mas productwo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la oblxgac;on que a esta autondad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocd
al estudio de la informacidn y documentacién que obra en el expedtente donde desprende lo

siguiente:
El artlculo 117 pérrafos segundo Y tercero establece

En las autorizaciones de camblo de uso de suelo en terrenos foresta!es la autoridad deberé dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaaones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal S

No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que
hayan pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema
se ha regenerado totalmente, medxante los mecamsmos que para tal efecto se establezcan en el

reglamento correspondiente.

Por lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, la
misma se solicitdé mediante oficio 03/ARRN/1511/16-3745 de fecha 10 de agosto de 2016; por
su parte el Consejo Estatal Forestal a través de su Acta de ia Vigésima Segunda Sesién del Comité
Técnico para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (R/XXII/2016) de fecha 26 de
agosto de 2016, el comité técnico emiti6 su opinidn técnica Favorable,

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al
presente caso, en virtud de que no se observd, que en el area solicitada para cambio de uso de suelo
en cuestién hubiere sido incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
realizada el dia 15 de septiembre de 2016, en la que se constaté que dentro de la superficie de

": ';" 3, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

A\*"f i P4gina 28 de 50

B

N

T




SEMARNAT |

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacmn de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

@ @ 8 {) 5 ’? Oficio No: 03/ARRN/2360/16

Asunto: Resolucion Proyecto “Residencial Paraguand”

Cambio de Uso de Suelo solicitada, del predio verificado no existen indicios de incendios forestales
que pudieran causar la suspensién de la autorizaciéon de CUSTF.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberéan
integrar un programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacién forestal afectadas y su
adaptacion al nuevo habitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los
programas de ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demds
disposiciones legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente
del proyecto que nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicién presentando un Programa de rescate y
reubicacién de flora en donde se consideran las especies siguientes; Palma Chit (Thrinax radiata),
Akitz (Thevetia gaumeri), Katalox (Swartzia cubensis), Huano (Sabal yapa), Tzalam (Lysiloma
latisitiquum), Tulipancillo (MAlvaviscus arboreus), Yaxnick (Vitex gaumen) entre otras, (Anexo al
presente oficio Resolutivo)

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demés disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de Ia revision del expediente del proyecto

que nos ocupa se desprende [o siguiente; .

De acuerdo con la ubicacién del sitio del proyecto sobre la Modificacién del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Publicado en el Periddico Oficial el 27
de Febrero del 2014, Quintana Roo, México, se aprecia que este predio de interés se encuentra
localizado dentro de la Unidad de Gestion Ambiental UGA-21 denommada “Zona Urbana de
Cancdn” con una polltlca de Aprovechamlento Sustentable ’ R

De los cnterlos genera!es V' espeuﬂcos mas relevantes que resu!tan apf;cables a Ias Umdad de
Gestién Amblental 21 del POEL de Benito Juarez, se reallza a contmuaqon ef siguiente andlisis:

CLAVE |  CRITERIOS ECOLOGICOS GENERALESY | “VINCULACION ALPROYECTO
ESPECIFICOS = | = .

En el tratamiento de plagas y enfermedades de | No se.'contempla el uso de agroquimicos
plantas en cultivos, jardines, dareas de | durante la implementacién del Cambio de
reforestacion y de manejo de la vegetacién | Uso Suelo del proyecto. Sin embargo, en caso
nativa deben emplearse productos que afecten | de Hegar se a requerir agroquimicos en el
CG-01 | especificamente la plaga o enfermedad que se | tratamiento de plagas y enfermedades en la
desea controlar, asi como los fertilizantes que | vegetacién, se empleardn (nicamente los
sean preferentemente orgdnicos y que estén | autorizados por la CICOPLAFEST.

publicados en el catdlogo vigente por la Comision '
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Ffertilizantes y Substancias
Téxicas (CICOPLAFEST).
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Andlisis de esta Delegacién Federal: Si bien la promovente sefiala que en caso de ser necesario, utilizara
este tipo de fertilizantes en el manejo de las plantas rescatadas, dreas ajardinadas y debido a que el
proyecto pretende e! establecimiento de dichas areas, se le hace la observacién de que dicho criterio es de
observancia obligatoria, por lo que deberd de dar cabal cumplimiento al mismo. Condicionantes: 1y 7

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal | El proyecto, contempla una superficie de
que favorece la captacion de agua y la | 31,272.366 m2, que comprende el 41.27 %
CG-03 | conservacién de los suelos, la superficie del | de la totalidad del.predio como 4rea verde
predio sin vegetacidn que no haya sido | permeable.

autorizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del
habitat que haya sido afectado.

Anilisis de esta Delegacién Federal: como se observa en el presente criterio la promovente pretende
mantener una superficie de 31,272.366 m2 como area verde permeable, es importante, que dicha superficie
sea reforestada con las especies vegetales nativas provenientes del rescate de flora que se implementara en

el predio del proyecto. Condicionante 4y 7

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, ; El predio del proyecto donde se lievard a cabo
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en | el cambio de uso de suelo, posee una
ef artfculo 132 de fa LEEPAQROO o la disposicién | superficie total mayor a 3,001 m2, por o
juridica que la sustituya. tanto deberd destinar como minimo el 40%
de la superficie total del predio como &rea
preferentemente verde, lo que en su caso
CG-05 “o. o siempre serd permeable.

= ‘| En el -caso particular -del proyecto, se
pretende levar a cabo el cambio de uso de
suelo en una superficie de 75,758.874 m2
(7.57 ha.) equivalentes al 99.53 % de la
superficie total del terreno y se pretende

permeables una superficie de 31,272.366
m2 (3.13 ha), que representan el 41.27 %
del total; por lo que se concluye que el
proyecto se ajusta a lo establecido en el
criterio en comento.

mantener ‘como . areas verdes 'y dreds’

Analisis de esta Delegacion Federal: Se deberd dar cabal cumplimiento con la superficie que se propone
como permeable 31,272.366 m2 (3.127 -ha), que -representan el 41.27 %, tal como se desglosa a
continuacién: la superficie de 4reas permeables estard compuesta por Estacionamientos con 5,999.877 m2,
Areas verdes con 14,286.929 m2, 4reas de conservacién con 358.326 m2 y la vialidad cerrada permeable
con hidrocreto con 10.627.234 m2, del total para la conformacion del proyecto, ya que el criterio en
comento es de observancia obligatoria para el promovente, Condicionante 10

En fa superficie de aprovechamiento autorizada | El desairollo del “proyecto - contempla [a
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, | implementacién de un Programa de Rescate

CG-13 se debera de e]ecutar un programa de rescate de y Reubicacién de Flora, asi como un
floray fauna. Programa de Rescate y Ahuyentamiento

Fauna.

En los programas de rescate de fauna silvestre | En el anexo del DTU-A, se presenta el
que deben elaborarse y ejecutarse con motivo de | Programa de rescate de fauna silvestre,
URB-34 | la eliminacion de la cobertura vegetal de un | donde se especifica las acciones a realizar.
predio, se debera incluir el sitio de reubicacién de
los ejemplares, aprobado por la autoridad
ambiental competente.

Andlisis de esta Delegacion Federal: E| Programa de Rescate y Reubicacién de Flora, asf como el
Programa de Rescate de Fauna presentados, deberan ser implementados af pie de la letra de tal manera que
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se garantice que por el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales no se comprometeri la

Biodiversidad. Condicionantes 2, 4y 9,

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse
los ejemplares de especies exdticas considerados
como invasoras por la Comisidn Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) que representen un riesgo de
afectacidn o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal deberd ser
eliminado mediante procedimientos que no | especies silvestres seran  erradicadas
permitan su regeneracion y/o propagacion inmediatamente,

Andlisis de esta Delegacién Federal: Si bien sefiala que en caso de que se encuentran especies exdticas
las mismas seran erradicadas inmediatamente, cabe sefialar que el criterio es de observancia obligatoria, por
lo que en caso de existir alguna especie vegetal exética en el predio la misma deberd ser efiminada.
Condicionantes 8y 9

La introduccibn y manejo de palma de coco
(Cocus nucifera) debe restringirse a las
variedades que sean resistentes a la enfermedad
conocida como “amarillamiento letal del | resistentes a la enfermedad conocida como
cocotero”. “amariflamiento letal del cocotero.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Ef criterio es de observancia obligatoria por lo que en caso de
ornamentar fas areas verdes del proyecto con especies vegetales de (Cocos nuafera) debera de percatarse
de que [as mismas sean las més resistentes. Condicionante 1y 9. '

No se permite la disposicidn de aguas residuales | EL ~ “presente proyecto corresponde
sin previo tratamiento hacia los cuerpos de agua, | (nicamente a las actividades ‘de cambio de
zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo | uso de suelo en terrenos forestales para la
que se promoverd que se establezca un sistema | posterior - - construccién < de un
integral de drena]e Yy tratamlento de aguas fraccionamiento, sin embargo, la promovente
resmiuales del proyecto, Hevard a cabo la conexidn de
todas las viviendas ai sistema de drena;e

Co L sanitario.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Sl bien el proyecto corresponde Unicamente a las actividades
inherentes al cambio de uso de suelo en terrenos forestales, es de observarse que igualmente se generaran
aguas residuales, mismas que deberdn ser tratadas, por-lo tanto, tal como lo sefiala en las medidas de
mitigacidn presentadas en el capitulo X del DTU, debera llevara a cabo lo siguiente: Se instalardn sanitarios
portatiles tipo “Sanirent” durante el cambio de uso del suelo, a razén de 1 por cada 10 trabajadores, con lo
cual se evitard la miccién y defecacnon al aire fibre, y en consecuencia se estaré evitando la contaminacién
del acuffero por el vertimiento de aguas residuales directamente al suelo sin previo tratamiento. Cabe
mencionar que las aguas residuales que se generen en los sanitarios, serdn retiradas del predio por la
empresa prestadora del servicio, con lo que se garantlza que ex:st[ra un correcto manejo, retiro y disposicién
final de dichos residucs. Condicionante 5y 9. ‘
Deberd  preverse un ‘minimo de 50% .de la

Este criterio de procedimiento sera acatado
por la promovente del proyecto, en caso de
llegar a encontrar especies exdticas
consideradas como invasoras por la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) que representen un
riesgo de afectacibn o desplazamiento de

CG-15

En caso de contemplar la introduccién de
palma de coco al sitio del proyecto, se

CG-16 restringird a las variedades que sean

URB-07

Las plantas ‘rescatadas (nativas) seran

URB-32

superficie de los espacios publicos jardinados
para que tengan vegetacién natural de la zona y
mantener todos los arboles nativos que ctienten
con DAP mayores de 15 cm, en buen estado

reubicadas en las areas jardinadas, asimismo,
se dejaran “en pie..los -arboles con DAP
mayores de 15 cm, que coincidan a dichas
areas.

fitosanitario y que no representen riesgo de
accidentes para los usuarios.

Analisis de esta Delegacién Federal: El criterio es de observancia obligatoria para los promoventes, por lo
que en la medida de lo posible debera de acatar lo seftalado en el mismo, al momento de llevarse a cabo las
actividades de CUS y las de reforestacién sefialada en el Programa de Rescate y Reubicacién;
especificamente en mantener en pie las especies arbéreas que presenten un DAP mayor a 15 cm.
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Asunto: Resolucién Proyecto “Residencial Paraguanid”

Condicionante 4y 7.

URB-43

Las dreas verdes y en las &reas urbanas de
conservacion,  deberdn  contar con el
equipamiento  adecuado para evitar la
contaminacién por residuos sélidos, ruido, aguas

residuales y fecalismo al aire libre.

En el Programa de Rescate Anexo se
contemplan las acciones a seguir para Ia
reforestaci6n de las especies en las areas
ajardinadas del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: El criterio es de observancia obligatoria para la promovente por lo
que, deberd de contar con el equipamiento necesario para
ajardinadas tanto en las actividades de CUS, asi como al térmi

evitar la contaminacidon en lfas dreas verdes
no de dichas actividades. Condicionante 4, 7.

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida
de vegetaci6bn en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacién designadas por la
autoridad competente, se usardn de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.

En el Programa de Rescate y Reubicacion
anexo se presentan las especies a rescatar y
reforestar en fas areas ajardinadas.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El criterio es de observancia obligatoria para la promovente, por lo
que debera de realizar la reforestacién de especies de flora nativas provenientes del programa de rescate y
reubicacidn tal y como esta propuesto en su Programa de Rescate y Reub;cacson de Flora anexo al presente

resolutivo. Condicionantes 4y 7

URB-48

En [as dreas de aprovechamlento proyectadas se
debe mantener en pie la vegetacion arbbrea y
palmas de la vegetacién original que por disefio
del proyecto coincidan con las areas destinadas a

La promovente respetara la vegetacion
arbérea y palmas de coco que se encuentren
en las &reas verdes -y ajardinadas del

] proyecto. .
camellones, parques, dreas verdes, jardines, areas | - .. -
de donacidon o 4reas de equipamiento, de tal
forma que estos mdlvsduos se mtegren al
proyecto.

Andlisis de esta Delegacion Federa! Si blen ei promovente sefiala que acatara lo d;spuesto en el criterio |
en comento respetando las palmas de coco y la vegetacion arbérea que se encuentre en las 4reas verdes, se
le hace de su conocimiento que de igual manera debera de respetar las palmas de Huano, asi como las
Palmas Chit, ya que el criterio en comento es de observanc:a obllgatorra Condlcmnante 7

De acuerdo con lo senalado en el PDU dei Centro de Poblaci6én de Cancun y a la sobre posicion del
predio con respecto al PDU se puede observar ‘que al predio le aplican dos usos a saber H-
habitacional y MX- Mixto, con una densidad media de 80 viv/ha, por lo que de acuerdo al uso
habitacional unifamiliar que se propone para llevar a cabo el cambio de uso de suelo, no le aplicarfa
la restriccién sefialada para los usos habitacionales multifamiliares que sefiala “Para garantizar la
recarga del manto acuffero y evitar inundaciones a los predio y vialidad aledafias se deberd de
realizar obras civiles necesarias dentro del predio, asf mismo, se deberd de dejar un minimo de 30 %
de area verde en la superficie libre y procurar su reforestacién.” Sin embargo, de la superficie que
ocupa este uso, se pretende mantener una superficie de 14,645.25 m2, equivalente al 19.24 % del
total del predio como areas verdes ajardinadas, esta superficie aunado a las dreas permeables de los
estacionamientos y vialidad cerrada que juntas suman una superficie de 16,627.10 m2 equivalentes
a 21.84 % que en total 41.08 % de la superficie total del predio con la cual se garantiza la recarga

del acuifero.

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-
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Asunto: Resolucién Proyecto “Residencial Paraguand”

A, en el predio se encontrd la especie de flora incluida en dicha Norma, siendo esta la Palma chit
(Thrinax radiata) como amenazadas y no endémica; en lo que se refiere a la fauna solo se registrd
la lguana espinosa (Ctenosaura similis) como Amenazada y no endémica dentro de la norma en
comento. Al respecto, la promovente considerd dentro de las medidas de prevencién y mitigaci6n, el
rescate de los ejemplares durante la implementacién del Programa de Rescate y Reubicacién de
Flora, asf como el Programa de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna.

Por lo tanto, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto es congruente con los usos de suelo
permitidos para el sitio, asi mismo sefiala que la presente resoluciéon es emitida Unicamente en
relacién al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal del
Cambio de Uso de Suelo llevado a cabo por las actividades de remocién de vegetacidn derivada del
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mismas que son competencia de esta Autoridad de
acuerdo con o sefialado en fos articulos 28 fraccion Vil de ia LGEEPA y 5 inciso O) del REIA; articulo
117 dela LGDFS y 119 y 120 del Reglamento de fa LGDFS; articulo 15 de la LFPA y al Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los

servidores pUblicos que se sefialan.

Por lo anterior, no se entra al andlisis de parametros de densidad y demas relativos a la construccién
y operacioén del proyecto, toda vez que de conformidad con los artfculos 5 fraccion XVIy 24
fraccion X de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo
asi como Articulo 6 fraccién | y Articulo 7 fraccion X del Reglamento de la Ley del Equilibrio
Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de Impacto Ambiental,
_es competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, a través del instituto de impacto y Riesgo Amblental del Estado de Quintana Roo,

su evaluacién Y €n su caso autonzacmn

Por lo que la vinculacic')n del Drovecto con respecto a los lineamientos urbanfsticos, se refieren
Gnicamente a aquéllos que tengan relacién con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como

la_modificacién de la vocacién natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre
a través de la remocidn total o parcial de la vegetacion forestal. v SRR

6. OPINIONES RECIBIDAS

Xil. Que mediante oficio N° 03/ARRN/1450/16-3577 de fecha 29 de julio de 2016, se solicité a la

XIlL

Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
“Residencial Paraguana”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 254 Manzana 1, Lote
429-01, Ciudad de Canctn, Municipio de Benito Juarez, Qumtana Roo. '

Que de acuerdo a lo manifestado en el oficio PFPA/29.1/8C.17. 4/2784/16 de fecha 25 de agosto
de 2016, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), manifestb que no se cuenta
con antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacién del mismo.

Que mediante oficio N° 03/ARRN/1510/16-3744 de fecha 10 de agosto de 2016, esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, solicitd a la Direccién General de Politica

b
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Asunto: Resolucidén Proyecto “Residencial Paraguani”

Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), opinién técnica en materia de su
competencia, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con la Modificacién
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Publicado en el Periddico
Oficial el 27 de Febrero del 2014; del- proyecto denominado “Residencial Paraguana”, con
pretendida ubicacién en la Supermanzana 254, Manzana 1, Lote 429-01, Ciudad de Canc(n,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo. Sin que a la fecha se haya recibido respuesta alguna en

esta Delegacion Federal.

Que mediante oficio 03/ARRN/1511/16-3745 de fecha 10 de agosto de 2016 se solicitd opinidn
técnica respecto al proyecto “Residencial Paraguand”; por su parte el Consejo Estatal Forestal a
través de su Acta de la Vigésima Segunda Sesién del Comité Técnico para el Cambio de Uso de Suelo
en Terrenos Forestales (R/XXII/2016) de fecha 26 de agosto de 2016, el comité técnico emiti su

opinién técnica Favorable.

Que de la visita técnica realizada el dia 15 de septiembre de 2016, por personal adscrito a esta
Delegacion Federal, se advirtié lo siguiente:

De la visita técnica:

« Se verificaron cuatro vértices de la poligonal del predio, mismas que delimita el drea sujeta a
cambio de uso de suelo presentando fas siguientes coordenadas: V-1: X-0510986 Y-2341652;
el V-14: X-0511182 Y-2341348, V-25 X-0511167 :Y-2341345 y V-34 X-0511188 Y-
2341328, mismos que si correspond:eron con lo encontrado fiSlcamente en eI predio y lo

manifestado en el DTU-A.:.

e La vegetacion que se encuentra en el predio es de la conouda como vegetacwn secundaria de.

selva mediana subperennifolia y la superficie de cambio de uso de suelo que se pretende
afectar corresponde a 7.57 hectéreas.
« Durante el recorrido realizado en el predio del proyecto no se observo que ex;sta remocion de

vegetacion forestal relacionada con el proyecto.
+ En la visita realizada no se observé la existencia de lncendlos forestafes que hayan ocurrido

recientemente en el predio del proyecto.
+ Lavegetacion forestal verificada en el predio del proyecto se encuentra en estado secundario y

en proceso de degradacion.,

o Las especies vegetales que se pretenden afectar para el cambio de uso de sueio en terrenos
forestales en sus tres estratos son las siguientes: Tzalam (Lysiloma latisiliquum), Zapote
(Manilkara zapota), Chechem (Metopium brownei), Chaca (Bursera simaruba), Jabin (Piscidia
piscipuia), Yaxnick (Vitex gaumeri), Negrito (Slmarouba glauca) Huano (Sabal yapa), Mahahua
(Hampea trilobata), entre otras.

» De las especies de flora que se encuentran consuderadas en Ia NOM- OS9»SEMARNAT 2010,
Unicamente se observd la especie Palma chit (Thrinax radiata) que se encuentra como
amenazada y no endémica dentro de la Norma en comento.

e Para la verificacién de los volimenes forestales que serdn removidos de llevarse a cabo el
cambio de uso de suelo solicitado, se verificaron tres sitios de muestreo con las siguientes
coordenadas UTM (WGS-84) Sitio 10 X-0511168 Y-2341377, Sitio 6 X-0511105 Y-
2341501, Sitio 4 X-0511074 Y-2341501, donde se corroboraron los didmetros, alturas y
nombres de las especies, mismas que si coincidieron con las fichas de campo presentadas, asi
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Oficio No: 03/ARRN/2360/16

como con lo encontrado fisicamente en cada sitio, por lo que se considera que la informacién es
confiable.

XVI. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 118 de la

XVil.

LGDFS, conforme al procedimiento previsto por los artfculos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al calculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracioén y su mantenimiento, determinéndose lo siguiente:

Que el dia 24 de noviembre de 2016, mediante oficio No. 03/ARRN/2054/16, se notificd C. Marlon
Adrian Sanchez Tirado en su caricter de Representante legal de “PROMOTORA VEMEX, S.A. DE
C. V.”, que como parte del procedimiento para autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa
depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 514,731.74 (Quinientos Catorce Mil
Setecientos Treinta y Un pesos 74/100 M.N.), por concepto de compensacidén ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de
28.0304 hectdreas, con fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo
en caso de requerir recibo fiscal por el monto depositado se envid el nimero de folio
23RTIHQIHEAFH, mediante el cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 29 de noviembre de 2016, recibido en esta Delegacion Federal el dia
30 del mismo mes y afio, el C. Marlon Adrian Sanchez Tirado en su carcter de Representante
legal de “PROMOTORA VEMEX, S.A. DE C. V.” presento el recibo original de la ficha del depésito
realizado al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 514,731.74 (Quinientos Catorce Mil
Setecientos Treinta y Un pesos 74/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental.

Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesion del predio como se sefiala en el articulo 120
parrafo segundo del Reg!amento de la LGDFS la promovente presento la szguzente documentacién

legal:

a) Copia simple cotejada de la Escritura Publica nmero 10,007 de fecha 27 de marzo de 20186,
inscrita en el Registro Pblico de fa Propiedad y el Comercio del Estado de Quintana Roo, en
fecha 01 de junio de 2016, bajo el folio 304239, suscrita ante la fe del Licenciado Oswaido
Antonio Canto Marmol, Notario Pablico Titular de la notarla nimero 53 de la Ciudad de
CancGin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, por medio de la cual la Sociedad
denominada “PROMOTORA VEMEX", S.A. de C V. formaliza la FUSION de los s;gwentes dos
inmuebles:

i) Supermanzana 254, Manzana 1, Lote 429, Avemda Chetumal Cancdn, Municipio de Benito
Judrez, Quintana Roo, con una superficie de 38,077. 48 m2.

iy Supermanzana 254, Manzana 1, Lote 430, Avenida Galaxias del Sol, Canclin, Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, con una superficie de 38,077.48 m2.

Para formar un nuevo lote:

iify Supermanzana 254, Manzana 1, Lote 429 01, Cancin, Mumc1p!o de Benlto Judrez, Quintana
Roo, con una superficie de 76,117.20 m2.

b) Copia simple cotejada de la de la Copia certificada de la Escritura Publica nimero 8,322 de
fecha 19 de noviembre de 2016, inscrita en el Registro Publico del Comercio del Estado de
Quintana Roo, en fecha 29 de marzo de 2016, bajo el folio mercantil electrénico 30250 * 2;
suscrita ante la fe del Licenciado Oswaldo Antonio Canto Marmol, Titular de la Notaria Publica
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Asunto: Resolucién Proyecto “Residencial Paraguand”

niimero 53 de la Ciudad de Cancln, del Estado de Quintana Roo, por medio se formalizo la
Constitucion dela Sociedad Anénima de Capital Variable denominada “PROMOTORA
VEMEX”, S.A. de C.V,, en cuya clausula transitoria segunda la sociedad acuerda designar
como Presidente al Consejo de Administracién al C. Marlon Adrian Sanchez Tirado otorgandole

Poder General para Actos de Administracion.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccion V del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y al Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y
se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan, el cual indica
que la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no
Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta
Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente andlisis técnico:

Para la evaluacién del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz
de Causa-Efecto. Se trata de una metodologfa que permite identificar los impactos ambientales a
través de la interaccién de cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores del
medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos
del medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bidtico y socioeconémico), y estos a su
vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna,
demografia, sector primario y sector secundario); en tanto que [as columnas contienen las

actividades del proyecto causales del |mpacto

Este método fue seleccionado debido a que esté confeccionado con el fin de poder adaptarse a todo
tipo de proyectos por su caracter generalista y dado que permite la integracién de conocimientos
sectoriales, pudiendo actuar como hifo conductor para el trabajo de un equipo interdisciplinario; esto
lo hace especialmente til y practico como herramienta para estudios de impacto ambiental; aunado
a que el modelo es bastante completo y permite, partiendo de un diagrama arborescente del sistema
ambiental, hacer una evaluacién tanto cualitativa como cuantitativa del impacto ambiental, logrando
esto Ultimo mediante el empleo de funciones de transformacton Ademads, posibilita comparar los
impactos del proyecto en los escenanos del medio, sm |mp1ementar medidas protectoras y con la

aplicacién de ellas.

Entre las ventajas del método seleccionado se pueden citar las siguientes: 1) permite la obtencién de
un indice global de impactos; 2) se adapta a diferentes tipos de proyectos; 3) pondera los efectos
mediante la asignacion de pesos; y 4) realiza una evaluacién cualitativa y cuantitativa del impacto.

De manera previa a la construccién de la Matriz de Causa-Efecto, se realizd una seleccién de
indicadores de impacto, los cuales servirdn para obtener una aproximacién cercana a la realidad
respecto de las interacciones que se estableceran en la matriz. Una definicidn genéricamente
utilizada del concepto de Indicador establece que éste constituye “un elemento del medio ambiente
afectado, o potencialmente afectado, por un agente de cambio” (SEMARNAT, 2002).
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Por indicadores de impacto ambiental se entiende la expresion medible de un impacto ambiental,
aquella variable simple o expresién mas o menos compleja que mejor representa la alteracién. De
esta manera, un indicador debe ser capaz de representar numéricamente aquello que se pretende
valorar (Gémez-Orea, 2003).

Una vez definidos los indicadores de impacto, a continuacion se presenta la Matriz de Cribado o
Matriz de Causa-Efecto propuesta para la evaluacién de los impactos ambientales. En dicha matriz se
establecerdn las interacciones accién-factor ambiental, en donde las acciones se incluirdn en las
columnas, en tanto que los factores ambientales se desglosaran por filas; en este sentido, cuando una
accion afecte uno o varios factores ambientales, se marcara la celda comin a ambas. Cabe
mencionar que en esta etapa de la evaluacion de los impactos, la valoracion de los mismos es de tipo
cualitativa, y servira de base para establecer la valoracién a nivel cuantitativo que se presenta en

apartados posteriores.

En la matriz de causa-efecto, el sigho negativo (-) indica que no se identificaron interacciones entre la
actividad del proyecto y el componente del medio en cuestién. Asf mismo, a partir de dicha matriz se
identificaron 16 posibles interacciones entre los diferentes componentes del medio y las obras y
actividades implicadas durante el cambio de uso del suelo. De los componentes del medio la flora y la
fauna seran los elementos que tendra mayor interaccién con el proyecto, por lo que se prevé que
seran los recursos naturaies que reablran el mayor numero de |mpactos ambientales que se generen.

Una vez definidas Ias interacciones entre fos componentes del medio y las actividades del proyecto
se procede a valorarlos cuantitativamente ‘a través de criterios de valoracién (descritos méas
adelante). A cada criterio se le asignara un valor numérico y consecuentemente se realizara la
sumatoria de los valores a5|gnados aphcando el algoritmo - propuesto por Dom!ngo Gomez Orea

(1988).

Una vez hecha la identificacion y descripcién de los impactos ambiéntales para la etapa de cambio de
uso del suelo que se somete a evaluacion, asf como la valoracién tanto cualitativa como cuantitativa
de los mlsmos, como paso final en la evaluacion de los impactos ambiéntales, se procede a realizar la
jerarquizacién de todos y cada uno de ellos. La ]erarqwzacrén se realizard con base en los resultados
obtenidos ‘de la aplicacion del algoritmo propuesto. por Gémez Orea ‘durante ‘la valoracién
cuantitativa de cada impacto ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada impacto
ambiental serd jerarquizado o ponderado con base en tres categonas 1L s:gmflcatlvo o relevante, 2)

moderado y 3) bajo o nulo.

Conclusiones
A partir de la ‘evaluacion de los impactos amblentales que generard el proyecto sobre los

componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se generaran 10
|mpactos ambientales, de los cuales 8 serdn negatwos 5 con categorfa media o moderados y 3 de
categorfa baja; asi mismo, se prevé la generacién de 2 impactos positivos: uno con categoria de bajo
o nulo y otro con categoria de impacto moderado. De este modo, y en términos ambientales, el
proyecto se puede considerar como viable de acuerdo con lo siguiente:

» A partir de la evaluacion realizada para los impactos ambientales que seran generados por el
desarrollo del proyecto, se puede concluir categdricamente que el cambio de uso del suelo no
producira impactos ambientales significativos o relevantes, es decir, n provoca alteraciones en los
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ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, ni obstaculizara la existencia y desarrolio del
hombre y de los demas seres vivos, asf como la continuidad de los procesos naturales.

» No implica aislar un ecosistema, puesto que este ya se encuentra aislado en la actualidad, por el
desarrollo urbano de la zona.

o Asimismo, se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos bioldgicos de especies de
dificil regeneracién, es decir aquellas que son vuinerables a la extincién biolégica por la
especificidad de sus requerimientos de hdbitat y de las condiciones para su reproduccién.

+ No se determind la posibilidad de que ocurra inminente dafio ambiental a consecuencia del
presente proyecto; y no se esperan dafios graves al ecosistema, esto en virtud de que la zona ya
se encuentra perturbada por diferentes proyectos actualmente en operacidon y dado que el
entorno se encuentra completamente modificado.

o Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de
desequilibrio ecoldgico, ya que no se prevé que genere aiguna alteracién significativa de las
condiciones ambientales, que deriven en impactos acumulativos, sinérgicos o residuales, que en su
caso ocasionen la destruccién o aislamiento de los ecosistemas.

« Finalmente, por la dimensién de la obra y por los alcances asociados, no se anticipa la pérdida del
valor ambiental para la zona, y no obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de los
demads seres vivos, ni de la continuidad de los procesos naturales.

Que como resultado del andlisis y la evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de
manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacién en
Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique
durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se
advierte que el proyecto cumple con los 4 supuestos establecidos en el artfculo 117 parrafo primero
de la LGDFS, ademés de ser congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies. nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en la
Modificacidn Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Publicado en
el Periddico Oficial el 27 de Febrero del 2014, Ei Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de la Ciudad de Cancdn, Benito Judrez, Quintana Roo, (Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); conforme a Io citado en el Considerando X|, incisos A, B, C,

D,E,F, GyH delapresente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de fos Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deber4 recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y [a Proteccién
al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al
ambiente, de conformidad con la distribucidon de competencias previstas en dicho instrumento
jurfdico y en otros ordenamientos legales; artfculo 5 fraccion I, el cual dispone que es facultad de la
Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los
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restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolbgico o rebasar los lfimites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables y quienes pretendan llevar a cabo alguna de ias obras y actividades que cita
en las fracciones | a Xl requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién
VII, que establece los cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de ia Secretaria; en el
articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dfas; en el segundo
parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que
se refiere el artfculo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en
el primer pérrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Ultimo parrafo del mismo articulo 35 que
dispone que la resolucion que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las
obras y actividades de que se trate, y fraccién. Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y
motivada la resolucién correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra o

actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al

Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la
fraccién 1, que dispone que compete a la Secretarfa -evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacidn de proyectos de obras o actividades a que se refiere
el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que
compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para
que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién
Vil def mismo artfculo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5; inciso O) que
dispone que los cambios de uso de suelo en dreas forestales, asi como en selvas 'y zonas aridas
requerirdn previamente de autorizacién en materia de impacto ambiental; en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién;
articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental
deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particufar; en el
articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y
en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de
alguna dependencia o Administracion Plblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales
establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién publica y del
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derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion li, 46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a
través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la
resolucidn sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracion Plblica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de Estado&, que
serd expedido por el Presidente de la Replblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma
Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de
las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
artfculos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd valido hasta en tanto su
invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso,
articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarroliara con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X
que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de& dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen; 32 BIS fraccidn I, que
establece que esta Secretarfa fomentard la proteccién, restauracién y . conservacibn de los
ecosistemas y recursos naturales, 32 BIS fraccién il, que establece que esta Secretarfa debe formular
y conducir la politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccién XXXIX, que
establece que esta Secretarfa podré otorgar autorizacjones en materia forestal; de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se
otorga por.excepcién y 118, que:establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos
forestales deberdn acreditar que otorgaron el. depdsito al Fondo Forestal Mexicano para
compensacién ambiental; de Ley Federal de Procedimiento Administrativo que - dispone que la
Administracién Pablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de dictar
resolucion expresa sobre la peticién que le formule en cuestion y que en su artfculo 60 establece que
los procedimientos iniciados a instancia del. interesado, cuando se produzca su paralizacién por
causas imputables al mismo, serd advertido que, transcurridos tres meses se produciré la caducidad
de su procedimiento; del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus
artfculos 119, que establece que ios terrenos forestales seguirdn considerandose como tales aunque
pierdan su cubierta -forestal por acciones ilicitas, - plagas, ‘enfermedades, incendios, deslaves,
huracanes o cualquier otra causa, 120, que establece que el interesado deber solicitar el cambio de
uso de suelo -presentando solicitud, documentacién legal, estudio técnico justificativo, pago de
derechos e identificacién del promovente, 121, que sefiala la informacién que deberdn contener los
estudios técnicos justificativos, 122 fraccion I, que establece que la autoridad revisard y en su caso
prevendra al interesado para presentar cualquier informacion faltante y 122 fraccion Il, que establece
que trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencion, se desechara el tramite solicitado en lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los
siguientes artfculos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contara con los servicios pablicos y unidades administrativas que se enlistan y
en su fraccidn XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demds
servidores pablicos, 5, que habla de las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer
parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
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contara con las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial
que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer pérrafo, que establece que el delegado
federal y el coordinador regional tendrén respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo 40, fraccidn IX inciso ¢ y XXIX
que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones
o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria; lo establecido en la Modificacién del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, Publicado
el dia 27 de Febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el
Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancdn, Benito Judrez,
Quintana Roo. (Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014); la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo,
en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado “Residencial
Paraguand”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 254, Manzana 1, Lote 429-01, Ciudad
de Cancdin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.; promovido por el C. Marlon Adrian Sanchez
Tirado en su caracter de Representante legal de “PROMOTORA VEMEX, S.A. DE C. V.”, objeto de
la evaluacién que se dictamina con este instrumento, es forestal y amblentalmente viable; por lo

tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepc:on aI C Marlon Adrlan Sanchez Tirado en su caricter de
Representante legal de “PROMOTORA VEMEX, S.A. DE C. V" en MATERIA FORESTAL el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales por una superﬂae de 7.5758 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado “Residencial Paraguana”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana
254, Manzana 1, Lote 429-01, Ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Jurez, Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del
Equilibrio Ecologlco y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién Il y 57 de su Reglamento en MATERIA
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en
referencia a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 7.5758
Hectareas por la remocién de vegetacion para el proyecto denominado “Residencial Paraguand”,
con pretendida ubicacién en la Supermanzana 254, Manzana 1, Lote 429-01, Ciudad de Cancun
Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo., por los motivos y consideraciones de Hecho y Derecho
que se citan en el cuerpo de la presente Resolucidn,
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TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
“Residencial Paraguana”, con pretendida ubicacién en la Supermanzana 254, Manzana 1, Lote
429-01, Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo., se desarrollara en una
superficie de 7.5758 Hectareas, la cual estaré delimitada por las siguientes coordenadas:

Predio: Supermanzana 254, Manzana 01, Lote 429-01, Ciudad de Cancdn.
Conjunto: Cuadro de Construccion

VERTICES X Y
1 510986.985 | 2341652.009
2 511074.848(2341699.718
3 511246.361]2341359.334
4 511196.688[2341332.595
5 511196.094|2341333.679
6 511195.156]2341337.618
7 511194.969|2341340.806
8 511194.969[2341343.244
9 511193.656|2341346.245
10 [511193.093(2341346.620
11 |511191.405|2341345.682
12 511188.217[2341344.745
13 511185.779]2341345.682
14 [511182.215{2341348.871
15 511179.777|2341347.745
16 511176.026|2341349.808
17 511174.901]2341350.746
18 511171.338]2341351.309

19 |511170.935|2341351.309
20 511169.275]2341351.309
21 |511167.399|2341351.496
22 511165.899]2341351.871
23 511164.774|2341350.746
24 |511165.149)2341347.933
25 511167.024 | 2341345.495
26 511169.837|2341343.244
27 511171.260|2341340.684
28 511171.713|2341339.868
29 511172.651(2341336.680
30 511175.276|2341337.430
31 511180.152]2341336.305
32 511188.029(2341334.054
a\-\:é ‘;‘ , Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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33 511188.780[2341331.429
34 511188.780|2341328.338
35 511158,308)|2341311.935
36 511070.25512341264.536
37 510899.135]|2341604.274

CUARTO.- E! tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Subperennifolia,
el volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales es de un total de 244.68 m? V.T.A,, dichos volimenes desglosados por especies y cédigo
de identificacion son fos siguientes:

Predio: Supermanzana 254, Manzana 01, Lote 429-01, Ciudad de Cancun.
Codlgo de ndentlflcacuon C 23 005 RPG 001/16” »

SUP ’DE CUSTF V T A (m3)

Bursera simaruba 15.16

Metopium brownei 30.75

Ficus mdxima Sy 7.82

Eugeniatrikii . | . 0.50

Ficus obtusifolia -~~~ ¢ - " 19,59

Vitex gaumeri ' o 21,67

Lonchocarpus rugosus | 301

Manilkara zapota " 27.29

Piscidia piscipula . 2440

Pouteria campechiana 2.57

Diospyros tetrasperma . 062

Thevetia gaumeri = -~ - 0.87

Swatzia cubensis - | 03,91

Ficus padifolia P 574

Pouteria unicolaris e 277

Coccoloba diversifolia 419

Lysiloma latisifiquum | '~ 58.43

Diphysa carthagenesis 514

Sabal yapa cooa 3091

Drypetes lateriflora ' 1.34

Chrysophyllum mexicanum 0.64

Talisisa olivaeformis 1.04

Simarouba glauca 1.29

Dipholis salicifolia 2.38

Coccoloba spicata 1.71

Gymnopodium ﬂonbundum 0.32

'  TOTALES | 24468
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QUINTO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 60 meses (5 afios) para llevar a cabo las
actividades de remocion de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, dicho plazo comenzard a partir del dia siguiente de la recepcién del presente

resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los diferentes
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién, asimismo, debera presentar la justificacion técnica, econémica y ambiental que detallen
el porqué del retraso en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion y
motive la ampliacién del plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, deberd solicitar por escrito a
esta Delegacion Federal la aprobacion de su solicitud, conforme a lo establecido en el tramite COFEMER
con némero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su vencimiento. Cabe
sefialar que dicho trdmite corresponde Gnicamente en materia de impacto ambiental. Asi mismo, dicha
solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por el representante legal de fa promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir la verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones Il, IV y V del articulo 420

Quater del Codigo Penal Federal.

El informe antes citado deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resuitados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.

El informe referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través del
cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario, no procederd dicha gestién.

SEXTO.- tl plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del progra'ma de rescate de flora es de
5 afios, para garantlzar la superwvenc:a del 80 % de los mdiv:duos rescatados y reforestados

SEPTIMO.- De conformidad con el artlcu]o 35 ultlmo parrafo de la LGEEPA v 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucién se refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades
descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demas
autoridades Federales, municipales y estatales, as/ como de las demds autorizaciones, permisos,
licencias entre otras, que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

OCTAVO.- La presente resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningtn tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y
SEGUNDO de! presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd
indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

\t? “‘o Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

@ Y = .
A\J Pagina 44 de 50




Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

@ @ 6 Q 5 ? Oficio No: 03/ARRN/2360/16

Asunto: Resolucidn Proyecto “Residencial Paraguand”

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacidén contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitird la
resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de
la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacidn
Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al proyecto, estaran
sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

- CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables - para proteger el *ambiente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento de fa LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccidn lll establece que, una
vez concluida fa evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra
considerar las medidas. preventlvas “de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo ‘los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente debera cumplir con todas y cada
una de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en el Documento Técnico Unificado
en Materia de Impacto Ambiental y en Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad
-A, dei proyecto asf como las que se encuentran senaladas enla presente resoiuc:on

2. Previo a las labores de desmonte y despalme 'pot' el desarrolio d}el 'proyecto,' se deberd
implementar el programa de rescate y reubicacidn sobre los individuos de las especies de fauna
silvestre presentes en la zona de trabajo, el cual deberd considerarlas especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, como la iguana espinosa (Ctenosaura similis), las espeaes de lento
desplazamiento, asi como aquellas de interés biolégico para su conservacién, asi_ mismo, deberd
incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los resultados del cumplimiento de la
presente Condicionante se incluiran en ios reportes a los que se refiere el Resuelve DECIMO

PRIMERO de este resolutlvo

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que
la Secretarfa podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantfa para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna graves o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies de
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flora y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categorfa de riesgo, conforme a lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia

LGEEPA y otras leyes; por lo anterior la promovente debera presentar a esta Delegacion Federal

la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Deberd definir el tipo y monto de la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-
econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion ambiental,
establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion
de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por el promovente
en el DTU-A, asf como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucion y que representen acciones con costo econdémico.

o El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto de la garantfa por esta Delegacidén Federal, la misma
deberd ser implementada a través de la contratacién de una péliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion y
a favor de la Secretaria de-Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento deberd ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal,
de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se
dard por cumplida la: presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera
renovarse anualmente, durante -las etapas -de-preparacién-del- sitio y.construccién de
proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero
del artfculo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretarfa podra ordenar
la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 dei REIA.

4. Deberd implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de fa vegetacion
forestal afectadas y su adaptacién al nuevo hébitat asi como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, la especie palma Chit (Thrinax radiata), las de interés bioiégico presentes en la
zona donde se realizaran los trabajos para el desarrollo del proyecto asf como aquellas
susceptlbles de ser rescatadas. Dicho programa deberd contemplar el rescate de germoplasma a
través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las especies a rescatar, la densidad de
plantacion, el plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas dentro del ecosistema
afectado, preferentemente en &reas vecinas o cercanas a donde se realizaran los trabajos de
cambio de uso de suelo, asf como las acciones que aseguren al menos un ochenta por ciento de
supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucién de dichas acciones y de su
mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero
de 2014, asi mismo, deberd incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los
resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluirdn en los reportes a fos que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

IR % 3 . P
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5. Debera implementar el Programa de Integral de Manejo de Residuos que se llevara a cabo durante
las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en el sitio del proyecto; Los
resultados del cumplimiento de fa presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resoiutivo.

6. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deber4 realizar la recuperacién de tierra
vegetal en el drea desmontada, asi como el triturado y composteo del material vegetal resultante,
con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de conservacién que contemple el proyecto. El
resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO

PRIMERO de este resolutivo.

7. Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de los promoventes, se advierte que las
mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacién de las
&reas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se deberd favorecer como
primera alternativa el control bici6gico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las
etapas del proyecto (construccion, operaciéon y mantenimiento), tinicamente se permite el uso de
agroquimicos autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

8. Deberdn eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la
Comisidon Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas
Casuarina sp., Schinus terebenthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de
crecimiento la mfraestructura urbana entre ellas Termmalla catappa Delonix regla y Ficus

benjamina. -
9. Lapromovente no podré realizar las siguientes obras y/o actividades: -

» No se permite la disposicidn de aguas residuales sin prewo tratamlento hacia los cuerpos de
agua, zonas inundables y/o subsuelo.

> La utilizacion de fuego y productos quimicos para la ehmmaaon de la cobertura vegetal y/o

quema de deshechos vegetales producto del desmonte para la dssposmion fma! de residuos

sélidos resultantes dentro del proyecto ‘ :

La introduccion de especies exdticas. '

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

Ef establecimiento de bardas o muros penmetrales que no permltan el libre paso de la fauna

silvestre.

» Eluso de explosivos.

» El aprovechamiento o donacion de las especies de flora paima Chlt (Thnnax radiata) y de
fauna la Iguana espmosa (Ctenosaura similis). - o

> Se prohfbe la extraccién, captura o comerciafizacién de espec:es de flora y fauna incluidas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

» Unicamente se podra despalmar el suelo en las dreas donde se reahzaran las obras relativas
al desarrollo del proyecto.

> Los productos vegetales provenientes del rescate de vegetacién semillas, propagulos, tierra
vegetal, etc, deberan ser aprovechados dentro del predio para las actividades de

ajardinando y reforestacion.

Y V'Y
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10.En observancia del criterio CG-05, en lo que se refiere a respetar un porcentaje de areas
permeables de la superficie total del predio, la promovente propone mantener una superficie de
31,272.366 m2 (3.127 ha), que representan el 41.27 %, tal como se desglosa a continuacién: la
superficie de areas permeables estard compuesta por Estacionamientos con 5,999.877 m2, Areas
verdes con 14,286.929 m2, areas de conservacion con 358.326 m2 y la vialidad cerrada
permeable con hidrocreto con 10.627.234 m2, del total para fa conformacién del proyecto.

11. El promovente, en el supuesto de que decida realizar las modificaciones al proyecto, deberd
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasara los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que
le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio.
Para lo anterior, previo al inicio de las obras y/o actividades que se pretendan modificar, la
promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, en base al tramite
COFEMER con niimero de homociave SEMARNAT-04-008. Queda prohxbldo desarrollar actividades
distintas a las sefialadas en la presente autorizacién.

El informe antes citado deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumpllmzento a !os Termmos y Condmtonantes estab[ec;dos en la presente

autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
. Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA).en el estado de Quintana Roo, a través
del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorfzacmn en caso contrario, no

procedera dlcha gestion.

DECIMO PRIMERO.- La promovente debera presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo con copia del acuse de recibo a esta
Delegacién Federal, informes semestrales del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacion, que propuso en el (DTU-A) del
proyecto, por lo tanto, deberd presentar tres mforme anuaies y un informe de finiquito al termino de

dichas actlvrdades

DECIMO SEGUNDO.- El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico el Ing. Reynaldo
Martinez Lopez con registro Libro OAX, Tipo Ul, Volumen 3, Nlimero 42, quien tendrd que
establecer una bitécora por dfa, la cual se reportard en los informes a que hace referencia el Resuelve
DECIMO PRIMERO de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se deberd de
informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a
esta Delegacion Federal de la SEMARNAT vy de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales,
el titular de fa presente autorizacion deberd tramitar ante la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el

Estado de Quintana Roo, la documentacion correspondiente.

60 ;‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
f'\‘ % Tel: (01983) 8350201 vawvw.semarnat.gob.mx
Pagina 48 de 50



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO

ubdelegaaon de Gestién para fa Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracidn de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales y de Suelos

0 @ 6 {} 5 7 Oficio No: 03/ARRN/2360/16

Asunto: Resolucién Proyecto “Residencial Paraguand”

SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECLIRSOS NATURALES

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusién del proyecto, dentro de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de fa LGEEPA en Materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la
presente Autorizacién debera tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo el
cambio en la titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo,
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 61 de la Ley General de

Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algtn
tlpo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto,
asf como en su area de influencia, la Secretarfa podrd exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas
de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en eI artl'culo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT a traves de ia PROFEPA wgzlara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos.en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello e]ercera entre otras, las facultades que le confieren los articulos

55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en matgna de evaluacron del |mpacto amblental y 160 de la

Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en contravencion a
lo dispuesto en la presente autorizacién. : :

DECIMO NOVENO.- Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de
buena fe, al que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por
veridica la informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacién, Ia
promovente serd acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal.

VIGESIMO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que [a presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de
los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, conforme a
lo establecido en fos Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidén XV, de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental,
La Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integral Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisién Nacional Forestal en el Estado de

'~*’°’° ;"o Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Quintana Roo y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO.- Notificar al €. Marlon Adrian Sanchez Tirado en su caracter de
Representante legal de “PROMOTORA VEMEX, S.A. DE C. V.”, v/o los

(autorizados para oir y recibir notificaciones), por alguno de los medios legales previstos por los articulos
19, 35y 36, aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y demas relativos.
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C. RENA

C.c.e.p. LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de Ia Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT.ucd.tramites@semarnat.gob,mx

LIC, AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA.- Direccién General de Gestién Forestal y de Suelos. México, D, F., dggfs@semarnat.gob.mx

M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ - Director General de Impacto y Riesgo Ambientai de ia SEMARNAT.~contacto.dgira@semarnat.gob.mx
LIC, JAVIER WARMAN DIAMANT.- Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorlal dgpalrsssemarnat gob.mx
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad - ; 1

LIC. CAROLINA GARCIA CANON. Delegada Federal de Ia PROFEPA en Qumtana Roo. Cludad

‘Minutario Delegado . )

"'Bitacora: 23/MA-0164/07/16
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL
DEL PROYECTO “RESIDENCIAL PARAGUANA” UBICADO EN EL MUNICIPIO

DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El terreno forestal donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo corresponde al ubicado
en la Supermanzana 254, Manzana 1, Lote 429-01, en la ciudad de Canciin, Municipio de Benito
Judrez, Estado de Quintana Roo y posee una superficie total de 76,117.20 m2 equivalentes a 7.61

hectareas

2.- INTRODUCCION

En el estado de Quintana Roo, la riqueza de ecosistemas es evidente a través de toda su geograffa,
en donde aquellos de tipo selvatico son dominantes, por lo anterior, se debe de considerar como una
necesidad apremiante llevar a cabo una perfecta planeacion de manejo de nuestros recursos, tanto
més cuando tenemos que reconocer que no solamente las actividades humanas ejercen presién
sobre ellos, ya que también se hacen manifiestas afectaciones de cardcter natural como es el caso
de las devastaciones ocasionadas por el paso de los huracanes (en espeual Gilberto y mas
recientemente el huracan Wilma) y Ios mcendlos que ios precedieron

A partir de 1988 con la pubhcac:on de la Ley General del. Equ:libno Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente, se inicié en México la etapa en la que se reconocié la importancia de la preservacion y
aprovechamiento sostenibie de los recursos naturales para Iograr una mE]OI‘ calidad de vida para los

mex:canos

A partir de esa fecha, en las entidades federales se inicié también la regulacion de! aprovechamiento
de los recursos naturales y la prevencién de la contaminacion, con fa realizacién y publicacién de las
leyes estatales en materla de equxltbno ecologlco y protecaon al amblente acorde a Io estableudo

enlatey Genera!

El presente programa considera las actividades y tecmcas propuestas para Ilevar a cabo el rescate
de flora nativa y su reubicacién para el proyecto “Resndenc:ai Paraguan’” con la finalidad de mitigar,
los impactos generados por las actividades de Cambio de Uso de Suelo del proyecto mencionado.
Para la elaboracién de este programa, se tomd en consideracidn informacién proveniente del
Documento Técnico Unificado Modalidad A, documento que fue elaborado para !a obtencién de las
respectivas autorizaciones en su materia, para el proyecto en comento.

De igual manera con eI presente Programa se da cumphmiento con el DECRETO por el que se
adiciona el artfculo 123 Bis al Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
Publicado en el Diario Oflcral el 24 de febrero de 2014.

3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Objetivo General

Pégina 1 de 13
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Disefiar e implementar un plan estratégico de rescate flora silvestre para su posterior reubicacion

en las areas jardinadas del proyecto “Residencial Paraguand”, a través de métodos estandarizados
de colecta y trasplante, con la finalidad de asegurar la sobrevivencia de al menos el 80 % de las

especies rescatadas en el cambio de uso del suefo.

Objetivos Particulares:

« Rescate floristico de especies incluidas en fa NOM-059-SEMARNAT-2010, seleccionando las
especies con mayor abundancia y en los sitios donde se presenta una mayor densidad
poblacional.

o Acondicionamiento un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las
plantas rescatadas y de mantenerlas en Optimas condiciones para poder reubicarlas en las
areas de ajardinado.

» Darle mantenimiento y cuidados a dichas plantas a fin de garantizar su supervivencia y de
esta manera contribuir a la recuperacion parcial del ecosistema.

o Reincorporar los ejemplares rescatados a las areas destinadas para reforestacion y
jardinadas en el desarrollo del proyecto, promoviendo asf el uso de plantas nativas y
disminuyendo el uso de plantas de exéticas.

4.- METAS

Con base en la informacion generada en los diferentes capitulos del DTU-A y especificamente el
capitulo V! de la Estimacién de los voliimenes, asi como de la informacién de los muestreos de la
vegetacién realizado en el drea de camblo de uso de suelo se. con5|dera que las especies
susceptibles de rescate localizadas en el estrato arbéreo y ‘arbustivo con didmetro mayoraScmy
un altura igual o mayor a 50 ¢cm, de acuerdo a la caracterizacién realizada para separar los estratos
arboreos que componen el nimero de individuos por especie a rescatar.

En base a los estudios realizados a ia vegetacién se encontrd a la especie Palma chit (Thrinax
radiata) en estatus de amenazada y no endémica dentro de fa NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo
que se propone el rescate y reubicacion de todos los individuos localizados en fa superficie de
cambio de uso de suelo, asi como mantener los individuos que se localicen dentro de las areas
jardinadas, también se colectara el germoplasma de esta especies para ser utilizados en las areas de
reforestacién que proponga el municipio de Benlto Juarez '

Este programa se presenta con el fin de contrarrestar el ;mpacto del desmonte de las 7.611
hectareas requeridas para la ejecucién del proyecto “Residencial Paraguana” cuya vegetacién
dentro del predio de interés corresponde a vegetacidn secundaria derivada de una selva mediana
subperennifolia con predominancia arborea (VSA/SMQ) y arbustiva (VSa/SMQ), como bien se
sefiala, el tipo de vegetacion coincide con la carta de uso de suelo y vegetacibn, serie V del INEGI,
(escala 1:250,000), esta vegetacién secundaria arbérea de selva mediana ha sido afectada por el
paso del fendmenos meteoroldgicos, por lo que en el predio se aprecia una distribucion irregular en
forma de manchones con diferentes condiciones de desarrollo. En esta comunidad predominan los
arboles jovenes de talla chica y mediana, mezcldndose con los arboles maduros dispersos que se
localizan en este predio, a continuacién, se presentan las siguientes metas trazadas para obtener el

éxito del programa.

RLAEN
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¢ Tomando en consideracion los resultados del inventario forestal, se realizard el rescate de la
totalidad de las especies registradas para el predio, es decir, 36 especies en diferentes
cantidades por especie.

« Rescatar representantes de 100 % de las especies incluidas en el inventario forestal del
predio.

o Rescatar al menos un equivalente al 30 % del nimero de ejemplares arbéreos estimado en el
inventario forestal del predio, es decir, al menos 826 ejemplares.

o Rescatar ejemplares de especies de alto valor de importancia legal, ecoldgica, ornamental o
cultural y las presentes dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, aun cuando ho se hayan
registrado en el inventario forestal o en la caracterizacién ambiental del predio.

¢ Al término del periodo de adaptacion (5 afios), la sobrevivencia de ejemplares rescatados

serd igual o mayor a 90%.

Es importante sefialar que se contempla el rescate de plantas sanas y vigorosas de las especies
silvestres que se encuentren en la superficie de despalme, incluyendo de manera particular las
especies protegidas y aquellas especies Utiles con fines ornamentales que se encuentren en este
predio y se programa la reforestacién y reubicacién con especies nativas en las dreas propuestas
por el proyecto como son las dreas verdes para su enriquecimiento, camellones de la vialidades y
areas de estacionamiento, parques, jardines y frentes de las propiedadés habitacionales.

A continuacién se presenta un listado de espeaes ﬂorlstlcas a rescatar y el numero de especies a
reubicar dentro del predio del proyecto.. - : : :

i;{r'A'MlLlA' | ESPECIE NOMBRE lo.De
- : COMUN ‘ejemplares
Malvaceae Hampea trilobata Mahahua ~100
Fabaceae Lonchocarpus rugosus | k'anasin 70
Fabaceae Bauhinia ungulata Pata de venado 70
Malvaceae Malvaviscus arboreus | Tulipancillo =+ 70
Anacardiaceae Metopium brownei Chechen . 60
Polygonaceae Coccolobasp. Hoja dura 50
Lauraceae Nectandra coriacea Laurelijllo » - 50
Myrtaceae Psidium sartorianum Guayabillo - 50
Polygonaceae Coccoloba diversifolia | Sak boob 30
Sapotaceae Pouteria unilocularis - | Zapotillo 30
Apocynaceae Thevetia gaumeri Akits 30
Ebenaceae Diospyros tetrasperma | Siliil 30
Leguminosae Lysiloma latisiliguum Tsalam 20
Sapotaceae Pouteria campechiana | Canisté 20
Putranjivaceae Drypetes lateriflora Huilote 20
Burseraceae Bursera simaruba Chaca 15
Fabaceae Gliricidia sepium Cacaoché 15
Euphorbiaceae Jatropha gaumeri Pomoiché 15
Burseraceae Protium copal Copaal 15
Burseraceae Bursera simaruba Chaca 15
oMLy,
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Verbenaceae Vitex gaumeri Ya’ax nik 15
Moraceae Ficus obtusifolia Higo copé 10
Fabaceae Piscidia piscipula Jabin 10
Sapotaceae Manilkara zapota Zapote 10
Moraceae Ficus maxima Higo maxima 5
Moraceae Ficus padifolia Higo benjamina 5
Arecaceae Sabay yapa Huano 5
Fabaceae Diphysa Ruda 3
carthagenensis
Fabaceae Swartzia cubensis Catalox 3
Sapotaceae Dipholis salicifolia Zapote faisan 3
Polygonaceae Coccoloba spicata Boob 3
Simaroubaceae Simarouba amara Pa'sak’ 3
Sapotaceae Chrysophyllum Caimito 3
mexicanum
Myrtaceae Eugenia trikii Escobeta 3
Polygonaceae Gymnopodium Ts'it'l che' 3
floribundum
Sapindaceae Talisia olivaeformis Huaya 3

De las especies sefialadas en el cuadro anterior se reubicaran en total 862 ejemplares, mismas que
se consideraron segin su importancia bioldgica de la Selva mediana subperennifolia, la empresa
promovente decidira fa forma y técnicas de extraccidon y en su caso de la propagacién mas
adecuada a utilizar asf como las acciones a llevar a cabo para garantizar la sobrevwenua Y su
establecimiento de por lo menos ef 80 % dei total de los lndlwduos reubicados.

5.- DENSIDAD DE PLANTACION

Se propone una densidad de reforestacidn de todas y cada una de las plantas rescatadas (862
plantas a rescatar), ajustando el nimero de individuos, de acuerdo a las caracteristicas Y _ub:cacuon
de la superficie a reforestar que son cons:deradas las areas ]ardmadas 14,286,929 m2.

En esta parte del proceso se determma en que puntos del terreno se van a plantar los arboles de
acuerdo con las diferentes condiciones topograficas del mismo (INEGI 2010), sin embargo, la
propuesta es la reforestaciéon de las dreas jardinadas propuestas. Dado que fa topografia del
poligono de CUSTF y es practicamente plana, el disefio de marco real se considera el mas adecuado.
Sera adoptado el disefio rectangular de 3 x 3 m, a partlr del cual se tendra una capacidad de 862

plantas por hectarea.

Considerando el mimero de plantas nativas que se propone emplear en el presente programa en las
diferentes dreas de reforestacion como lo son dreas jardinadas y areas de enriquecimiento, se tiene
que la densidad de plantacién promedio en cada caso serd de 0.09 plantas por metro cuadrado

dreas verdes ajardinadas propuestas.

6.- SITIO DE REUBICACION,

‘)AQ [EN
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La propuesta del proyecto propone que una vez concluido el Cambio de uso de suelo y la posterior
construccién de las obras se realice la reforestacion de los individuos rescatados en una superficie
de 14,286.92 m2, equivalentes al 18.7 % de la superficie total del predio. Dicha area estard
destinada a la creacion de areas verdes y jardinadas.

Figura 1.- Sitios de reubicacidn de las plantas rescatadas

DOCUMENTO TECNICO UNIFICADO DEL TRAMITE DE CAVB0 DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES, MODALIDAD A
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El nuevo habitat de los ejemplares rescatados se ubicard dentro de la cuenca donde se llevé a cabo
el andlisis del Sistema ambiental, asi como dentro del predlo del proyecto, tomando en cuenta las
siguientes observaciones:
El vivero temporal se ubicara lo mas cercano posible a las 4reas de reubicacién con el fin de
mantener el flujo genético de las especies; la distribucidn espacial y densidad adecuada para el
establecimiento de los individuos; tomar en cuenta las condiciones del nuevo habitat el cual debera
de mantener el mismo ambiente para las especies a reforestar, garantizar que el nuevo hébitat
permanecera intacto de posibles cambios de uso de suelo en terrenos forestales futuros.
7.- DESCRIPCION DE LAS ESTRATEGIAS A IMPLEMENTAR
A. FASE PREPARATORIA.
RILAEN ’ \‘
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Acondicionamiento del vivero e instalaciones:

Para asegurar el bienestar de los ejemplares que se rescataran es necesario contar con un espacio
destinado para el acopio de las plantas. Para este fin solo se retirara el sotobosque (socoleo), de la
vegetacion y se conservard el estrato mas alto con Ia finalidad de proporcionar sombra natural a los
ejemplares que se confinaron en esta darea. Asi mismo se realizard la nivelacién del terreno con el fin
de asegurar que a las plantas en el vivero se les podra ofrecer un adecuado mantenimiento.

Seleccion de ejemplares mas susceptibles para el rescate:

Considerando que en la actualidad se han generado diversas técnicas de rescate floristico y
reforestaciéon de zonas afectadas, antes de iniciar las labores de desmonte se lievard a cabo el
rescate floristico de individuos jovenes y plantulas de las especies representativas del ecosistema
original, toda vez de que se trata de plantas con un aito potencial de supervivencia en las nuevas
condiciones ambientales que predominaran en el area sefialada pare el rescate.

Muchas de las especies representativas de la regién, ademds de tener una importante funcién
ecoldgica dentro del ecosistema, también son apropiadas para ser utilizadas en la etapa de
reforestacién de superficies afectadas por la realizacion de distintos tipos de obras, estos
ejemplares nos permiten embellecer jardines y espacios abiertos, ya sea por la belleza de sus flores,
lo vistoso de sus frutos o lo atractivo de su copa y follaje. Estas especies potenciales presentan
variadas formas de vida (aspecto externo) y requerimientos ambientales para crecer y desarrollarse
adecuadamente. Algunas son arboles de gran tamarfio que nece5|tan de espacuos abiertos para
mostrar la mejor expresién de su forma de wda L :

Considerando lo anterior, la seleccién de Ias especnes nattvas de vaior ornamental Y susceptibles de

_ ser rescatadas tiene que se realizaran considerando sus formas 'y tamafios y asf seleccionar las
especies mas apropiadas para embellecer un sitio en particular, y evitar riesgos innecesarios que
alteren las areas urbanas. Para la identificacién y seleccién de los ejemplares susceptibles al rescate
se realizaran recorridos aprovechando las brechas y accesos preexistentes en el predio. Dicha
seleccidn se realizara con base en los siguientes criterios

o Composicion especifica: Se rescatara todos los individuos de ias espeaes nativas
representativas de la flora primaria.

¢ Altura: Con tallo menor a metro y medio a la prlmera ramlﬂcacmn ASI como todas aquelias
plantulas mayores a 5.¢cm.

« Formas de vida: Se rescataran aquellas espeues cuya forma de vida sea arbdrea, arbustiva o
herbacea.

¢ Importancia: Se dard prioridad al rescate de los individuos de especies de importancia
ecologia espeaal presentes en la NOM- 059 -SEMARNAT-2010. :

Asl mismo, para cada e]emp[ar en particuiar se conSIderaran y evaluaran los 51gU|entes aspectos:

Posibilidades de supervwenaa del e}emplar
Especie

Talla del tronco

» Estado de desarrollo (plantulas, joven, adulto).
o Tipo y grado de fijacién al terreno.

o Vigor
t\°‘° ey,
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« Forma de propagacion de la especie seleccionada.

Platica de sensibilizacion y organizacion:
Se reunira a todo el personal involucrado en el proceso de rescate para sensibilizarlos sobre la

importancia de la delicadeza de cada uno de los pasos del mismo. También se hablara de las
cantidades y especies a rescatar, las formas de propagacién de cada una de ellas. De igual manera
se unificaran los criterios para la seleccién de ejemplares a rescatar, el mantenimiento y manejo de

los ejemplares dentro del vivero.

B. FASE DE RESCATE Y VIVERO.

Esta etapa se iniciara con la extraccion manual de los ejemplares de las especies seleccionadas. Para
la extraccion de los ejemplares solo se utilizaran herramientas manuales, pequefias como picos,
palas y machetes. Los ejemplares se extraeran en forma de plantulas, plantas jovenes, propagulos y
estacas para ser tratados y embolsados in situ. Posteriormente seran trasladados al centro de
acopio. Es importante resaltar la delicadeza con la que se realizara el proceso, mediante labores
practicamente artesanales con la finalidad de evitar al maximo el maltrato de los ejempiares.

El rescate se realizara con un total de 10 personas: 9 de ellos obreros (jardineros), uno de los cuales
ademas supervisara las actividades en conjunto con un responsable del rescate.

Rescate y embolsado de ejemplares selecc:onados

En esta etapa se rescataran Ias plantas marcadas de acuerdo con la seleccién previamente
realizada, iniciando desde la zona exterior hacia el centro del predio para facilitar la labor del resto
de las brigadas y evitar de esta forma el maltrato de los e]empiares rescatados por ef contlnuo paso

del personal durante el rescate.

Los ejemplares seran transportados con el apoyo de carretillas a {a zona asignada para el vivero.
Durante el rescate se cuidd de extraer la rafz de la plantula con el cepelldn de tierra que la rodea y
se embolso. Una vez en el vivero se termlno de rellenar la bolsa con tierra rescatada provemente del

despalme dentro de[ mlsmo predlo

Los ejemplares con abundante folla]e se su1etaron Ilgeramente con hilo de nyion (multlfltamento #
8) a una estaca que servira como apoyo (patrén), esto para evitar al maximo el maltrato entre ellas
y facilitar su transporte y acopio, asi como su manejo dentro del vivero.

Rescate de plantulas y propagulos:

El rescate de las plantulas y ejemplares jévenes se realizara extrayéndolas con la mayor cantidad
posible de sustrato original (Cepelldn), para evitar la exposicidon prolongada del sistema radicular a
la intemperie. £l rescate se realizara envolviendo manualmente las raices con una capa fina de la
tierra original del ejemplar en forma de cepellon, se colocaron dentro de la bolsa y estos fueron
transportados al vivero. En el vivero se terminara el relleno con tierra negra previamente extraida.
Posteriormente seran trasladadas a las melgas o grupos de plantas dentro del vivero.

Organizacidn del vivero:
Por razones operativas y para facilitar el mantenimiento de los ejemplares y la aplicacién del
enraizadores, el acopio de ejemplares se realizara acomodando por especie y por lote en funcién de

NLIPN
Y 2,
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la colecta diaria, colocando al frente de cada lote una etiqueta de madera, preparada y marcada
para dicho fin.

Entre cada grupo de ejemplares llamados “melgas®, se consideraron espacios de al menos 1 m.
aproximadamente. Asf se forman pasillos entre las melgas que permitiran el libre movimiento del
personal con sus herramientas, permitir el paso de las mangueras para el riego sin dafar los
ejemplares y con la finalidad de facilitar las labores de mantenimiento como de insumos (Agua para

riego).

Control y Registro Diario:

Diariamente las actividades seran registradas en una bitacora, indicando las especies y nimero de
ejemplares obtenidos por dfa, la aplicacién de enraizadores, riego y el nlmero de personas
involucradas en cada actividad. Esta labor serd registrada por el responsable del rescate.

C. TRANSPLANTE DE ESPECIES RESCATADAS

Preparaaon del sitio

Las 4reas donde se realizara la reforestaaon serdn establecidas, limpiadas alrededor de donde se
realizara la cepa. Posterior a la limpieza se realizara la cepas, y colocar los ejemplares aiiadiendo el
mejorador de suelo. Las cepas se realizaran de acuerdo al tamafio de la planta y a su forma de vida.

Sobre el sustrato original se colocara el nuevo sustrato. La capa de sustrato deberd medir por lo
menos 15 c¢m de- grosor. EI sustrato a utllizar provendra del despalme de las é&reas de

aprovechamlento

Ejecucién del traleante
La apertura de cepas una vez que se haya preparado el terreno donde se estableceran las plantas,

se procedera ala excavacmn 0 apertura de las cepas.

Las cepas deberan ser un poco mas anchas que. la bolsa en donde se encuentre el ejemplar
correspondiente y de profundidad suficiente como para garantizar que -su sistema. radicular
completo quede cubierto. La profundidad a la que deberdn sembrarse las plantas dependerd de la
especre Los arbustos deberan enterrarse mas profundamente de tal forma que queden en una

posicidn firme.,

Trasplante. ‘ ’
Los individuos seleccionados para el trasplante deberan ser preferentemente de mas de 30 cm de

altura. Estos se llevaran al predio aproximadamente 15 dias previos a su trasplante para favorecer
su adecuacion a las condiciones especificas del ambiente para posteriormente ser trasplantados. Se
debe garantizar su estado fitosanitario el adecuado estado de las rafces, tallos follaje y yemas.

La plantacion de Eos mdiwduos seleccu)nados se efectuara de acuerdo a Ios pasos que se describen a
continuacion:

Se removera la bolsa contenedora de la planta, para ello se cortard con una navaja, machete o tijera
de jardin. Es importante que tras quitar la bolsa de plastico se realice una poda de las raices. Se

,)LO (4‘
|- 2
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colocara la planta dentro de la cepa, cuidando que la tierra que estd adherida a las rafces no se
pierda.

Se colocara la planta en el centro de la cepa con la mano, se procederé a rellenarla con la tierra
excavada y la composta de relleno, entonces se apretara el suelo firmemente con la mano para que
ésta se distribuya por toda la cepa. Una vez que se llene la cepa de tierra, se podra reafirmar el
terreno golpeando con el pie sobre la tierra, o bien, con la ayuda de una pala. Inmediatamente
después se procedera a regar con abundante agua los ejemplares trasplantados.

Finalmente, se podra colocar un tutor (sostén) que ayude a mantener y sujetar firmemente la
planta durante su adaptacidn a las condiciones del terreno. Una vez terminada la plantacién, el
sustrato entre los ejemplares deberd cubrirse con una capa de “muich”, de 2 a 3 cm de grosor. Esta
capa evitard la erosién del suelo y la pérdida de humedad del sustrato.

Mantenimiento
En cualquier actividad de trasplante donde se empleen especies nativas y ornamentales, son

imprescindibles las actividades de mantenimiento. Dado que la mayor parte de las especies de
plantas propuestas para arborizacién y ajardinado son nativas y por tanto resistentes a las
condiciones de temperatura, humedad y tipo de suelo del estado, las actividades de mantenimiento
seran menores comparadas con aquellas que. requneren muchas de las especies introducidas o

exéticas.

Lugares de acopio de especies (indicar coordenadas UTM)

A continuacion, las coordenadas de ‘las areas de acopio, asimismo,
georreferenciado de las areas de acopio temporal de las plantas rescatadas.

se presenta plano

“Areal
rtice e X Y
1 510968.3750 | 2341588.2371
2 510990.7031 | 2341599.4823
3
4

'510979.4579 | 2341621.8104
510957.1298 [ 2341610. 5652
Area = 625 m2

Area2
ice X Y

511027.9674

2341618.2498

511050.2955

2341629.4950

511039.0503

2341651.8232

511016.7222

2341640, 5780

Area = 625 m2

Area 3

X

Y

511066.0919

2341479.4334

511078.5685

2341485.7232
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3 511094.5604 | 2341453.9702
4 511082.0788 | 2341447.6902
Area = 469.68 m2

Figura 2.- areas de acopio de la vegetacién a rescatar
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8.- ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTEN!MIENTO SUPERVIVIENCIA DE LOS
EJEMPLARES

A continuacion se describen las acciones a implementar una vez rescatados los ejemplares.

a). Riego

El primer riego se aplicara inmediatamente despues de trasplantado el ejemplar, procurando evitar
la saturacidén de la casilla de plantacion. Las dosis y la frecuencia de los riegos posteriores se
definiran considerando principalmente la mantencién de un contenido de humedad en el suelo que
favorezca el enraizamiento y arraigamiento de los individuos plantados.

Los aportes de agua sélo se mantendran durante los tres primeros meses desde la fecha de
plantacién, periodo durante el cual Ia dosis y frecuencia del riego ira decreciendo paulatinamente,
con el fin de favorecer la adaptacion de los individuos a las caracteristicas del area.

o*? 14'
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La informacién proporcionada por el monitoreo que se hard a la plantacidn, permitird evaluar la
respuesta de los ejemplares replantados al aporte decreciente de agua, mediante la observacién de
los signos de establecimiento en las plantas, esto es, cuando se aprecie hinchazdén en el cuerpo y
recuperacion de su color original. Es muy importante no descuidar el riego los primeros meses tras la
plantacién, ya que atn no han desarrollado rafces y son muy sensibles a la falta de agua.

b). Podas
La poda es una labor cultural que consiste en cortar parte aérea o radicular de los arboles o

arbustos, para mejorar su aspecto y mejorar su desarrollo. En la parte aérea se realizara también
para eliminar ramas muertas o con dafios fisicos causados por enfermedad o manipulacién
inadecuada, disminuyendo o evitando peligros y obstaculos a transelntes o propiedades.

La poda se realiza segun su finalidad y puede ser:

+ De mejoramiento: Tratamiento tendiente a mejorar las condiciones fisiologicas vy fitosanitarias
de fa especie vegetal.

+  De formacién: Tratamiento tendiente a resaitar y mejorar las condiciones estéticas del individuo
y a atenuar su interferencia con estructuras fisicas urbanas.

+ De estabilidad: Tratamiento tendiente a mejorar Ia establndad del individuo y eliminar riesgo de

volcado.

¢). Aplicacién de Enraizador
Con el fin de promover la produccion rapida de raices, se aplicara el primer riego de cada ejemplar
con una dilucién de Raizal 400 en una proporaon de 1K en 100 litros de agua. Este tratamiento se

repetird dos semanas después del rescate unlcamente

d). Aplicacion de Fertilizantes .
Una vez establecidas las plantas en el sitio de recuperacion y una vez que se adapten a sus nuevas
condiciones de vida dentro del vivero, se aplicara en caso de ser necesario abono o fertilizantes ricos
en nitrégeno, fosforo y potasio, preferentemente de tipo orgénico (lombricomposta y sus
subproductos), ya que se considera un fertilizante adecuado, aporta los elementos baStCOS y en las

proporciones adecuadas para la generacion de holas y tallos.

También, se establecerd una campafia fltosanltana, consistente en llevar a cabo acciones relativas a
la limpieza del drea (deshierbe) y cuidados de las plantas. Entre estas Ultimas son prioritarias la
poda de las hojas muertas y la eliminacién de especies invasoras denominadas “malas hierbas”.
Estos cuidados, son para evitar ia incursién de especies desplazantes o agresivas en su forma de
crecimiento y desarrollo. Ademas, la limpieza del area evito la presencia y proliferacién de insectos y
fauna nociva tales como roedores de raices, insectos herbivoros, pequefios ratones, etc.

Asimismo, también se implementaran acciones de exterminacién de plagas y enfermedades, las
cuales se evitaran manteniendo las plantas en condiciones de sof / sombra adecuadas. Es decir el
area donde se hayan instalado para llevar a cabo su recuperacién estaran con sombra durante una
parte del dfa y sol durante algunas otras horas del dfa, Esto se logrard estableciendo el vivero de
forma tal que se aproveche la sombra del arbolado existente (y/o colocando una malla negra para

vivero solo en caso absolutamente necesario).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01988) 8914629vwnv.semarnat.gob.mx
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e) Seitalizacidon de las zonas de reforestacion.

En el marco de este programa se contemplan la instalacion de sefalamientos ambientales que
consistiran en carteles donde se presenta de manera clara las zonas de reforestacién del proyecto,
asi como, de concientizacidn al personal que trabajara en el proyecto para cuidar de dichas areas

=

DNA _ ZONADE
CONSERVACIGN ) . REFORESTACION )

Figura 3.- Seftalamientos a utilizar en las areas de reforestacién

Este es un aspecto que se deber vigilar en gran medida, si se quiere tener éxito en la campaiia de
reforestacion de las areas verdes. Debido a que en la regiéon como en otros lugares existe
vandalismo y mucha falta de respeto por las actividades que se llevan a cabo en las areas publicas.
Por ello, sera necesario colocar sefialamientos informativos en los que pueda difundir a fos
habitantes y visitantes a la zona del proyecto, las actlwdades que se estan realizando en materia de

reforestacion.

Por ditimo llevara a cabo otras acciones que permltan fa sobrev:venaa de por lo menos el 80 % de
los ejemplares rescatados. : . . .

f). Herramientas requeridas
Tanto para el rescate, como en el mantenimiento dentro del Vivero, se contara con suflcxentes

herramientas tales como ias que se enhstan a continuacion:

« Carretillas

+  Zapapicos

+ Barretas

+ Palasrectas

+ Palas curvas

« Rastrillos

+  Machetes.

+ Tijeras para podar.
+ Palitas para jardin.
+ Regaderasy

« Mangueras

Todas estas herramientas deberdn estar en buen estado de conservaciéon y en caso contrario se
reemplazaran con material nuevo.

RUATHN
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9.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

A continuacion, se presenta el programa de rescate y reubicacion de flora que se plantea para ser
ejecutado durante un periodo de tiempo de 5 afios que se lleve a cabo el cambio de uso de suelo, las
plantas seran mantenidas en el vivero por un periodo de tiempo antes de ser reubicadas en las &reas
verdes del proyecto y de conservacion. Cabe sefialar que dicho programa serd repetido cada afio
durante las 5 etapas del proyecto, conforme sea necesario.

Actividades Programa por etapa Meses
12 (3[4 |5]|6 |7 189 (10(11]12

Logistica y adquisicién de equipo necesario

Sensibilizacién y capacitacidn del personal

Asignacion de labores de cada persona
involucrada en el programa

Implementacion del uso de la bitdcora de
registro diario

Preparacién y acondicionamiento del vivero
para recibir las nuevas plantas

Rescate y extraccion de tierra negra

Colecta y embolsado de ejemplares

Mantenimiento de los ejemplares en el vivero

Trasplante de ejemplares rescatados

Evaluacién del éxito del programa

10.- RESULTADOS A OBTENER

Como primer ob]etlvo que se espera derivado del rescate de flora nativa en el predio del proyecto
dichos ejemplares seran reforestados en las areas verdes del proyecto, es decir, en los camellones,
estacionamientos, etc. De igual manera se mantendran en areas estrategscas del proyecto, aquelios
individuos con didmetros mayores a 10 cm, asi como las palmas mas desarrolladas.

Se procurara la sobrevivencia de los individuos de cada especie siendo esta mayor al 80 % durante
primeros meses del trasplante y hasta lograr su adaptacién al nuevo hébitat, asegurando asi la
conservacion de plantas nativas en el predio del proyecto.

Este Programa constituye un conjunto de procedimientos, précticas y acciones de rescate de la
vegetacion que se implementaron para prevenir, eliminar, minimizar, controlar y compensar los
impactos ambientales negativos por las obras y actividades del proyecto.
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