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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la version plblica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A, (SEMARNAT-02-066), bitacora No. 23/MA-
0175/04/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a Nombre y Firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, Nombre persona de la comunidad por solicitud, en
paginas 1, 31,32y 47.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.
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Firma del titular: y

e
C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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REPRESENTANAE LEGAB“DE LA EMPRESA R
URBANIZADORAJBIIER PENINSULAR, S.A. DE V.

I Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacién del

Pt Pratscetdn A fnhinni tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal

BYARSET ‘w”;i' N/ \\‘: | modalidad "A" para el desarrollo del proyecto

Lendigbon bidban 3l i denominado Maderos Residencial, a ubicarse en el

IRy ;f ; Municipio de Benito Juarez, Estado de Q Roo.
Ij 1

* JI e 3"3[ 7
En cumplimien (l g{‘jﬁ§iéjksggsigi,.qqgggdg{jbs articulos 28 y 30 de la Ley-General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambiente(LGEEPA)yiel 117 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales jas autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de
2010, el C. Juan Martinez Martinez, en su caricter de representante legal de la empresa
Urbanizadora Lider Peninsular, S.A. de C.V., sometié a evaluacion de la Secretarfa de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT), a través de esta Delegacién Federal en Quintana Roo, el Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de 12.5 has del proyecto
denominado Maderos Residencial, con pretendida ubicacién en el en la SM 333, Mz 01, Lote 2-11 y Lote
2-12, al Sur de la Ciudad de Cancdin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los
articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de Noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Artfculo 42. El territorio nacional comprende: Fraccién . £l de
las partes integrantes de la Federacidn; Artfculo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de..., Quintana Roo.... Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensién y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.
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Chetumal Quintana Roo, a 09 de diciembre de 2016

~ Adminiculidndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis

fraccion VIll y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal, el Articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habrd un Delegado nombrado
por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 25 de
octubre de 2016, en relacidon al articulo anterior; el artfculo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIIl, sefiala que los Delegados Federales podréan suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ©), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccién XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales fas autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores piblicos
que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010,y

"RESULTANDO

1. Que el 26 de abril de 2016 fue recibido en esta Delegacién Federal el formato de solicitud de
fecha 21 de abril de 2016, mediante el cual el C. Juan Martinez Martinez, en su caracter de
representante legal de la empresa Urbanizadora Lider Penmsular, S.A. de C.V,, ingresd el
DTU-A del proyecto Maderos Residencial, para ser sometido al Procedimiento de Evaluacion del
Tramite Unificado de Cambio de Uso de. Suelo en su Modalldad A, a5|gnandole la Bltacora

‘ 23/MA—0175/04/16

2. Que mediante oficio No. 03/ARRN/0880/16-02095 de fecha 02 de mayo de 2016, se solicit6
ala Procuraduna de Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana
Roo, si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de

impacto ambiental del proyecto denominado Maderos Residencial, con pretendida ubicacién en -

elenlaSM 333,Mz 01, Lote 2-11 y Lote 2-12, al Sur de la Ciudad de Cancdn, Municipio de Benito
Juérez, Estado de Qumtana Roo e &

3. Que el dia 02 de mayo de 2016, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General de Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Unico ante la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefialan, la promovente ingresé esta Delegacion Federal, el escrito de mismo dfa,
mes y afo, a través del cual, presentd el extracto del proyecto publicado en el peritdico
Novedades de Q. Roo, de fecha 29 de abrit de 2016.
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Que el 06 de mayo de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite @nico, que
sefiala que tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, llevara a cabo un procedimiento
anico el cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacion del impacto ambiental
descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental; y en la
fraccion | del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en materia de
impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el artfculo 37 de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretaria publicé, a
través de la separata niimero DGIRA/022/16 de la Gaceta Ecolégica, y en su portal electrénico,
el listado del ingreso de proyectos y emisién de resolutivos derivados del Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental durante el periodo del 28 de abril al 04 de mayo de 2016
(incluye extemporaneos), en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto.

Que el 10 de mayo de 2016, esta Deiegacic’m Federal en el Estado de Quintana Roo, emitié el
oficio No. 03/ARRN/0959/16-02251, a través de la cudl y con fundamento en el articulo 17-A
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), se previno al promovente para que
presentara la informacién faltante derivada del andlisis de la documentacion legal del Tramite
Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A del proyecto para integrar el expediente.

Que el dia 10 de mayo de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal, el escrito con fecha de
mismo dia, mes y afio, mediante el cual un ciudadano de la comunidad de Benito Juarez,
solicité se lleve a cabo una consulta plblica en relacién a! Documento Técnico Unificado
Modalidad A (DTU - A), del proyecto denominado Maderos Residencial, con fundamento en
los Articulos 34 de la LGEEPA y articulo 40 y demas relatlvos de su REtA

Que medlante oficio No. 03/ARRN/1000/16-002314 de fecha 16 de mayo ‘de 2016, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo Modalidad A, se
notifico al ciudadano de la comunidad afectada de Benito Judrez, que no era posible poner a
disposicién del plbico el DTU-A del proyecto denominado Maderos Residencial debido a que le
tramite se encontraba suspendido ya que el m:smo fue apermbldo med;ante oficio No.

OB/ARRN/O959/16 02251

Que mediante escnto de fecha 23 de Jmayo de 2018, reubtdo en esta Delegacidon Federal el
mismo dia, mes y afio, el C. Juan Martinez Martinez, en su caracter de representante legal de
la empresa Urbanizadora Lider Peninsular, S.A. de C.V., remitié la documentacion legal
requerida medlante oficio No. 03/ARRN/0959/16 02251 de fecha 10 de mayo de 2016.

Que el 24 de mayo de 2016, con fundamento en io dlSpUestO por el articulo 34, primer parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 21 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) y - Lineamiento DECIMO del
ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondlentes en los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A), esta Delegacién Federal

integro el expediente técnico administrativo del proyecto.
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Chetumal Quintana Roo, a 09 de diciembre de 2016

Mediante oficio No. PFPA/29,1/8C.17.4/1513/16 de fecha 18 de mayo de 2016, recibido el
23 de mayo del presente afio, la Delegacién de PROFEPA en Quintana Roo, manifestd que no se
cuenta con la existencia de un registro que coincida con la solicitud.

El 09 de junio de 2016, se emitid el Acta Circunstanciada CPF/013/16-002718 con la finalidad
de iniciar el proceso de consulta pablica del proyecto Maderos Residencial.

Mediante oficio No, 03/ARRN/1138/16-002720 de fecha 10 de junio de 2016, se le hizo de su
conocimiento al ciudadano de la comunidad afectada de Benito Judrez, sobre la disposicion al

publico del proyecto en comento.

Que el dia 15 de junio de 20186, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito con fecha de
mismo dia, mes y afio, a través del cual un ciudadano de la comunidad afectada del Municipio de
Benito Judrez, solicita ampliacién del plazo de la consulta pdblica del proyecto en comento.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1217/16-002936 de fecha 22 de junio de 2016, esta
Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los
articulos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del
REIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan (DTU-A), solicité a fa Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial (DGPAIRS), opmlon tecmca en matena de su competenaa, del proyecto en comento.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1218/16 002937 de fecha 22 de junio de 2016, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el artfculo 117 de la LGDFS, 122 fraccién It de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un trdmite tnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), se solicité
opinién al Consejo Estatal Forestal (CEF) del Estado de Qumtana Roo, sobre el proyecto

denominado Maderos Residencial.

Que el ‘dia 27 de junio de 2016, ‘esta Delegacién Federal emiti6 el oficio No.
03/ARRN/1245/16-03009, mediante el cual se {e notificé al ciudadano de la comunidad
afectada de Benito Judrez, que no era factible otorgar una ampliacién del plazo de la consulta
publica del proyecto Maderos Residencial, toda vez que el mismo fue dispuesto a disposicién al
publico el 09 de junio de 2016 mediante acta c1rcunstanc1ada No CPF/013/16 002718 en las

oficinas de Cancun y Chetuma!

Que el 13 de julio de 2016, a través del acta de la Décima Octava Sesién el Comité Técnico para
el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/XVIII/2016, en su andlisis del DTU-A, el
comité emite su opinién favorable, con recomendaciones relativas al proyecto.
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18. A través de oficio No. 03/ARRN/1375/16-003375 de fecha 13 de julio de 2016, se notific al
C. Juan Martinez Martinez, en su caricter de representante legal de la empresa
Urbanizadora Lider Peninsular, S.A. de C.V., que se realizaria la visita al predio por personal
técnico de esta delegacién con la finalidad de corroborar la informacién presentada en el DTU-A.

19.E1 19 de julio de 2016, se realizé la visita al predio ubicado en el en la SM 333, Mz 01, Lote 2-
11 y Lote 2-12, al Sur de la Ciudad de Cancdin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana
Roo, donde se pretende desarrollar el proyecto Maderos Residencial.

20. Que el dia 19 de julio de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio No. 03/ARRN/1392/16-
003400 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 BIS de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan (DTU-A), solicité al promovente informacidn adicional referente al proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacién del mismo hasta que esta Delegacién Federal contara
con dicha informacion, de acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de

la LGEEPA.

21.Que el dia 21 de septiembre de 2016, el C. Juan Martinez Martinez, en su caricter de
representante legal de la empresa Urbanizadora Lider Peninsular, S.A. de C.V., en relacién al
proyecto, ingresé a esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, el escrito con fecha de
20 de septiembre de 2016, mediante el cual present$ la informacién adicional solicitada a través
del oficio No. 03/ARRN/1392/16-003400 de fecha 19 de julio de 2016 sefialado en el
Resultando que antecede. ' A SIS B

22. Que el 28 de septiembre de 2016, mediante oficio No. 03/ARRN/1782/16-004673, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, determing ampliar el plazo de evaluacién del Documento
Técnico Unificado Modalidad A, del proyecto denominado Maderos Residencial, con pretendida
ubicacion en el en la SM 333, Mz 01, Lote 2-11 y Lote 2-12, al Sur de la Ciudad de Cancin,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

23. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1913/16—05132 de fecha 24 de octubre de 2016, se
notificé C. Juan Martinez Martinez, en su caricter de representante legal de la empresa
Urbanizadora Lider Peninsular, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para
autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM)
la cantidad de $ 895,210.87 (ochocientos noventa y cinco 'mil doscientos diez pesos
87/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades
de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 48.75 hectareas, con
fundamento el articulo 118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir
recibo fiscal por el monto depositado se envié el niimero de folio 23POVGIHZVD9J mediante el

cual la CONAFOR le pueda emitir su recibo correspondiente.
\‘
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24. Que mediante escrito de fecha 28 de noviembre, recibido en esta Delegacién Federal el 29 de
noviembre de 2016, el C. Juan Martinez Martinez, en su caricter de representante legal de la
empresa Urbanizadora Lider Peninsular, S.A. de C.V., presento el original de la ficha del
depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano y copia del recibo fiscal expedido por la CONAFOR
por la cantidad de $ 895,210.87 (ochocientos noventa y cinco mil doscientos diez pesos
87/100 M.N.), por concepto de compensacidn ambiental.

25. Que a la fecha de emision del presente oficio resolutivo no se ha recibido opinion técnica por
parte de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS),
por lo que se da el entendido que no existe inconveniente alguno.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actlia; y

- CONSIDERANDO

1.GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en

ll' .

materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestai
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los artfculos 4, 5, fracciones Il, il y X, 28
primero parrafo fracciones VII, 35 parrafos primero, segundo y Gitimo, asi como su fraccion I de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones I, IX, X, XIli, XIV y XVII, 4 fracciones |, lll y VIi; articulo 5 inciso O); 12, 37, 38,
44 y 45, primer parrafo y fraccién Il de! Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, It y X1, de la Ley Organica de la Administracién
Piblica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccién IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite (nico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones ‘en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atnbucmnes correspondlentes en-los servidores

pUblicos que se sefialan,

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos qwenes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcidn, previa opinion técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
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 justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosién de

los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que ios usos
alternativos del suelo que se propongan sean mds productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite (nico ante la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores plblicos que
se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo
en un procedimiento Unico el cual se desarrollard conforme a las etapas y plazos establecidos para la
evaluacion de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccion X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades plblicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones jurfdicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, asimismo se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez, lo
anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer pérrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién
con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los fimites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. E|

“territorio nacional comprende: fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacidon; Articulo 43. Las

partes integrantes de la Federacién son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la
Federaci6n conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad
en cuanto a éstos. ‘ o SR

Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 fraccién XXIII, del
mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso C) del Reglamento

<
&
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en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades publicas
y/o privadas, y que la fraccién XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para
autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A (DTU-A), del proyecto Maderos Residencial, con pretendida
ubicacion en el en la SM 333, Mz 01, Lote 2-11 y Lote 2-12, al Sur de la Ciudad de Cancln, Municipio
de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo; promovido por el C, Juan Martinez Martinez, en su
caracter de representante legal de la empresa Urbanizadora Lider Peninsular, S.A. de C.V., bajo lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, publicado el dia 27 de Febrero de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Canciin, 2014-
2030 publicado en el periddico oficial del estado de Quintana Rooc a 16 de Octubre de 2014; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010; y
con fundamento en los articulos 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 119,120,
121y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la
compensaaon ambiental ‘por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios
téenicos y el método que deberan observarse para su determinacién, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de
referencia para reforestacién o restauracion y su mantenimiento para compensacién ambiental por
cambio de uso del suelo en Ios terrenos forestales pubhcado en el Dlario Ofloal de fa Federacmn en

~ fecha 31 de Juho de 2014

2, CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expedlente del DTU-A del proyecto. De acuerdo alo estableczdo en el
articulo 34 fraccién Il y IV de la LGEEPA, en relacidn con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en Jlos servidores
pUblicos que se sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dfas contados a partir de que la Secretarfa
ponga a disposicion del pablico la manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccién 1y IV y
en los términos de la fraccién |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de
prevencion y mitigacioén adicionales, asf como las observaciones que considere pertinentes las cuales
se agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencioén que el 09 de junio de 2016 se puso a
disposicion del pdblico el proyecto Maderos Residencial, dando un plazo de 20 dias para ingresar
comentarios con respecto al proyecto en comento, por lo que de acuerdo a lo anterior dicho plazo
vencib el 07 de julio de 2016. Que a la fecha de emision del presente proyecto no se ingresaron

comentarios en relacion al proyecto en comento.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
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VIIl.  Que del andlisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto Maderos Residencial, se observa que el mismo
se pretende desarrollar en el conjunto de predios con régimen de propiedad privada en posesién de la
empresa Urbanizadora Lider Peninsular S.A. de C.V., que se encuentran en brefia y que estan ubicados
en la Sm-333, Mza-01, Lote 2-11 con una superficie de 62,500 m2 y Lote 2-12, con una superflae de
62,500 m2, dichos predios son colindantes y se localizan al sur de la ciudad de Cancdn, municipio de
Benito Judrez, Quintana Roo, por lo que en su conjunto tienen una superficie total de 125,000 m2
equivalente a 12.5 hectdreas y cuyo proyecto se habrd de realizar acorde con lo establecido a través
del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Local del Municipio de Benito Juarez (POELMBI) y del
Programa Desarrolio Urbano de Centro de Poblacién de Cancin 2014-2030 (PDU-CPC).

En este conjunto de predios las areas que se pretenden desmontar se destinardn para la construccién
unidades habitacionales (casas unifamiliares y departamentos) por lote, para obtener un total de 750
viviendas, que integran un desarrolio habitacional que cuenta con infraestructura vial, &reas
comerciales, servicios publicos y equamlento urbano, mtegrado a la zona urbana de la ciudad de

Canc(n, Quintana Roo.
4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX.  Que de acuerdo con la informacion comprendlda en el Trdmite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcion de los elementos fisicos y bioldgicos de la
cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubrca e! predlo del proyecto C. )

Hidrologia.

El Municipio de Benito Judrez donde se pretende Hevar a cabo la :mpiementacmn del proyecto, forma
parte de la Regién Hidrolégica RH32 Yucatdn Norte y la cuenca denominada 32A Quintana Roo. Esta
cuenca, a pesar de contar con una precipitacion pluvial superior a 1,000 mm anuales. Esta cuenca se
caracteriza por un rango de escurrimiento de 0% a 5% excepto en la franja costera donde tienen
escurrimientos desde 10% a 20% debido a la presencia de arcillas y limos (INEGI, 2002). El sitio del
proyecto se ubica en las dreas con coeficientes de escurrimiento de 0 a 5%. En la regién, el agua
subterrdnea se mueve de las zonas de mayor precipitacién hacia la costa. La porosidad primaria
puede alcanzar valores hasta del 10 %, siendo el principal almacenarmento del agua en el karst, y las

fracturas el principal conducto para su transm:s:on '

Clima, ‘ ' B
El régimen climdtico caracteristico en toda la penmsula de Quintana Roo, corresponde con el tipo

cdlido subhimedo (Aw), afectado localmente por su vecindad con el Mar Caribe y las bajas
elevaciones del terreno sobre el nivel del mar. En el municipio de Benito Judrez, de acuerdo con la
clasificacién climdtica de Koppen modificado por Garcfa, se manifiesta el subtipo climdtico cdlido
subhimedo Aw0, que es el mds seco de los cdlidos subhtmedos. Con base en los registros para el
lapso 1991-2006 de la estacién meteorolégica de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) en
Cancun, la precipitacién media anual para la zona es de 1,012.87 mm y se concentra principalmente
de Jumo hasta octubre (60.1%); y la temperatura promedio anual es de 27.3 oC la cual alcanza su

mdximo nivel en el mes de agosto.
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Suelo.
Los suelos dentro del drea de estudio corresponden a los Litosoles. Estos suelos que presentan un color

negro a café oscuro con menos de 20 cm de espesor, yacen sobre rocas calcdreas que afloran
frecuentemente y son poco evolucionados, por lo general estan sometidos a frecuentes alteraciones
que determinan su baja fertilidadLos suelos de la zona de estudio corresponden a la asociacién 1+E/2:
Litosoles mds Rendzina de clase textural media (asociacién Tzekel — Kankab) (Fig. 18). Esta
asociacion de suelos jévenes son poco evolucionados, permeables y con un pH neutro a ligeramente
alcalino (Fuente: Carta Edafolégica del INEGI “CANCUN F16-8” a escala 1: 250 000).

Geologia.
La geologia del estado tiene su origen en las rocas sedimentarias de material calizo que se remontan

al Terciario y Cuaternario, que se formaron por la aportacién de material principalmente biogénico
proveniente de organismos que se desarrollaron en mares someros. De manera mds especifica y de
acuerdo con el INEGI (1984) en su carta geoldgica escala 1:250,000 CANCUN F16-8, en la zona del
proyecto se encuentran rocas calizas del Terciario Superior Plioceno Tpl(cz). Las calizas Tpl(cz) son
una unidad de calizas coquiniferas considerada como parte de la Formacién Carrillo Puerto. En ellas se
aprecian fragmentos de pelecipodos y en menor cantidad moluscos, corales y esponjas, su
estratificacién es cruzada y su ambiente de depésito es de plataforma somera. Morfolégicamente
constituye lomerios de poca elevacién paralelos a la costa. :

Vegetacion. '
El tipo de vegetacién predominante que se reporta para el sistema ambiental de este proyecto, de

acuerdo con la Carta de Vegetaaon Y. Uso del Suelo, Serie. V del INEGI corresponde con las
caracterfsticas de la vegetacién secundaria derivada de una selva mediana subperennifolia. Se
identifica una condicién en este sistema ambiental: la vegetacién secundaria arbustiva (VSa/SMQ)
que ocupa una superficie de 503.55 hectdreas (32,33% del sistema ambiental). Segdn Miranda y

‘Herndndez X. (1963); en la selva mediana subperennifolia madura entre el 25 % y el 50 % de los

drboles dominantes pierden sus hojas durante la época de sequia. Seqtn la clasificacién de alturas de
INEGI, la selva mediana presenta una altura de mds de 15 m y menor que 30 m. En este tipo de selva
se distt'ngue_n tres estratos arbé_reos lde‘4 al2m,del2a20myde22 a 25 m de altur_a total.

Para obtener los datos cuant!tatwos para la descnpc:on de la vegetacron de! sistema amb:entai del
proyecto Maderos Residencial se establecieron tres sitios de muestreo en un predio colindante al sitio
del proyecto. Las unidades de muestreo consistieron en sitios circulares con subunidades concéntricas
de tres diferentes dimensiones, Tomando en cuenta las caracteristicas de la vegetacion existente en
el predio en donde se desarrollan e interactian arbolado adulto, juveniles, delgados, arbustos y
plantas herbdceas, el tamaio de cada unidad de muestreo consistié en un unidad de 500 m2, con
subunidades concéntricas de 100 m2 y 5 m2, la forma del muestreo fue iniciando direccién norte y

siguiendo el sentido de las manecmas del relo)1

Composicion ﬂon’stic_a.— El listado f!ori’stico del sistema ambiental se obtuvo de los recorridos
realizados en las inmediaciones del predio a través de caminatas para identificar las especies de flora
y de los registros de los sitios de muestreo realizados dentro del mismo. En total se identificaron 102
especies vegetales, de las cuales 69 especies son drboles, 11 especies son arbustivas, 3 son palmas, 6
son herbdceas, 5 son epifitas y 8 especies son trepadoras. Estas especies se encuentran agrupadas en
45 familias, de las cuales Fabaceae es la mds abundante con 15 especies identificadas.
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Fauna.
La metodologia empleada para el reconocimiento de los vertebrados terrestres se fundamenta en los

trabajos de Acosta-Aburto (2001), Aranda-Sénchez (1981), Day et al. (1980), Gavifio et al. (1979),
Manzanilla y Péefaur (2000), donde se indican formas de captura, observacién y andlisis de
mformacron sobre vertebrados terrestres. En la corroboracién de los individuos se recurrié a listados y
guias especializadas, particularmente en los trabajos de Berlanga (1993), Campbell (1999), Howell
and Webb (1995), Lee (1996), Mackinnon (1986), Peterson and Chalif (1993), Lépez-Ornat (1990),

NGS (1995) y Navarro et al. (1990).

En total se registraron 3 especies de reptiles con 4 registros, 15 especies de aves con un total de 27
registros y 5 especies de mamiferos con un total de 10 registros, resuitando que la mayoria de Ias
especies registradas son ampliamente distribuidas y frecuentemente reportadas para la regién.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X.

X1,

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, publicado el dia 27 de Febrero de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Canciin, 2014-2030 publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de
2014; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en rlesgo publlcada en el D|ar|o Oficial de la Federacién el 30

diciembre de 2010.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual seiiala
que para autorizacién de las obras'y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano y decretos de 4reas naturales protegidas, y al artfculo 117 parrafos |,
LIy IV de la LGDES que indican; I: La Secretarfa s6lo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcién, previa opinidn técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto y no de manera
aislada; Il: En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; Ill: No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afios, a meénos que se acredite
fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los
mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: que las
autorizaciones que se emitan deberdn atender lo que, en su caso, dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y deméas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, esta Delegacidn Federal realizé el andlisis de la congruencia del

proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las

siguientes observaciones:
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Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo |, II, iil,
y IV de LGDFS, estd autoridad administrativa sélo le est4 permitido autorizar el cambio de uso desuelo
en terrenos forestales, por excepcién cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A, que se

cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,
2. Que no se provocara la erosién de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacidn, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacion de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacion se indican:

En o que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo
siguiente:

De acuerdo con los resultados obtenidos del trabajo de campo se identificé que el tipo de vegetacion
predominante en el predio corresponde a una vegetacion secundaria arbustiva derivada de una selva
mediana sub-perennifolia (VSa/SMQ), como bien se sefiala, el resuitado coincide con la carta de uso
de suelo y vegetacion, serie V del INEGI, (escala 1:250,000).

Metodologia:

Las unidades de muestreo fueron circulares y concéntricas, las cuales se constituyen de una unidad de
500 m2, (12.6 m de radio) con subunidades concéntricas de 100 m2 (5.54 m de radio) y 5 m2 (1.25
m de radio). En el circulo de 500 m2, se llevd a cabo el muestreo de todos los individuos enraizados
con didmetro del tallo medidos a 1.30 metros del suelo (DAP) igual 0 mayor a 10 ¢cm. En la unidad de
100 m2, se realiz6 el muestreo de todos los individuos arbustivos mayores de 1 m de altura y los
arboles, palmas y arbustos de 3 a 9.9 cm de diametro. En la unidad de 5m2 se registran los individuos
herbaceos, los arbustos menores de 1 m de altura y las pldntulas y juveniles de las palmas y arboles.

En el predio se pueden distinguir tres estratos, cuyo orden de importancia por masa forestal, sefiala
que el estrato arbustivo es el mas importante y evidente representado por especies de amplia
distribucién y de rapido crecimiento, seguido def estrato arbéreo con individuos de la vegetacion
previa que se encuentran dispersos; y por (ltimo tenemos el estrato herbaceo representado por
plantulas y juveniles de los arbustos y arboles asf como algunas especies herbaceas. La vegetacién al
interior del predio alcanza una riqueza de 90 especies, de las cuales 60 especies son arboles, 13
especies son arbustivas, 6 son herbaceas, 4 especies son rastreras y trepadoras, 3 son palmas y 4 son
eplfltas Estas especies se encuentran agrupadas en 41 Familias, de las cuales las Fabaceae son las

mas abundantes con 13 espeaes identificadas

Listado florfstico de las espeaes vegetales registradas en el predto y su correspondiente forma de vida
y categorfa de proteccion: :
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Metopium brownei, Mosannona depressa, Thevetia gaumeri, Anthurium schlechtendalii, Syngonium
podophyllum, Dendropanax arboreus, Chamaedorea seifrizii, Sabal japa, Thrinax radiata, Eupatorium
daleoides, Cydista potosina, Stizophyllum riparium, Tabebuia chrysantha, Cordia dodecandra, Cordia
gerascanthus, Bromelia pinguin, Tillandsia fasciculata, Bursera simaruba, Capparis flexuosa,
Hippocratea voluvilis, Clusia flava, Tradescantia spathacea, DJospyros tetrasperma, Diospyros
yucatanensis, Croton niveus, Gymnanthes lucida, Jatropha gaumeri, Acacia collinsii, Bauhinia
divaricata, Bauhinia jenningsii, Caesalpinia gaumeri, Diphysa yucatanesis, Erythrina standleyana,
Leucaena leucocephala, Lonchocarpus rugosus, Lysiloma latisiliquum, Piscidia piscipula, Platymiscium
yucatanum, Swartzia cubensis, Zygia stevensonii, Ottoschuitzia pallida, Calicarpa acuminata, Vitex
gaumeri, Nectandra coridcea, Byrsonima bucidaefolia, Malpighia glabra, Ceiba aesculifolia, Hampea
trilobata, Malvaviscus arboreus, Trichilia glabra, Ficus cotinifolia, Ficus pertusa, Ficus mdxima,
Calyptranthes pallens, Eugenia axillaris, Neea psychotrioides, Oceoclades maculata, Catasetum
integerrimum, Picramnia antidesma, Andropogon glomeratus, Lasiacis divaricata, Paspalum langei,
Coccoloba acapulcensis, Coccoloba diversifolia, Coccoloba spicata, Gymnopodium floribundum,
Parathesis cubana, Drypetes lateriflora, Guettarda combsii, Psychotria nervosa, Psychotria
pubescens, Randia aculeata, Casimiroa tetrameria, Esenbeckia pentaphylla, Casearia corymbosa,
Samyda yucatanensis, Zuelania guidonia, Cardiospermum halicacabum, Cupania dentata, Exothea
diphylla, Melicocus oliviformis, Paullinia pinnata, Thouinia paucidentata, Chrysophyllum mexicanum,
“Manilkara zapota, Pouteria campechiana, Sideroxylon salicifolium, Simarouba amara, Trema

micrantha, Cecropia peltata.

De acuerdo con la informacién recopilada en este predio, se observaron dos especies, que se reportan
como Amenazadas. Las especies citadas con estatus de amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-
2010: son la paima Chit (Thrinax radiata) y el maculix amarilio (Tabebuia chrysantha).

Con el objeto de determinar si el cambio de uso del suelo que se propone compromete la
biodiversidad en el sistema ambiental que fue definido, se utilizé el anlisis de similitud de Sorensen
para comparar la riqueza de especies entre el predio de interés y el sistema ambiental definido para el
proyecto. De esta forma podemos esperar que si ambos sitios presentan una similitud elevada entre
sf, la pérdida de la vegetacién en uno de ellos esta respaldada por la conservacion de la cobertura en el
otro y por ende la biodiversidad no serfa comprometida. El Indice de Sorensen se calcuia a partir de los

siguientes datos:
2C¢  2/An B
S =
@ A+B A|+]B{

Por tanto, sustituyendo en la formula se tlene que el indice de similitud es: QS 2(90) /(102 +90) X
100=0.94 X100 =94 %

El andlisis indica que la similitud de la composicién floristica en ambos sitios es de 94%, la cual se
considera como alta. En consecuencia, el argumento que se sostiene es que no se compromete la
riqueza de las especies, aun cuando tenga lugar el desmonte en el area del proyecto, porque la
representatividad especifica esta garantizada en el sisterna ambiental adyacente. En este caso, todas
las especies enlistadas en el inventario del predio, se encuentran en la unidad de anélisis del sistema
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ambiental; por lo que éste conserva la totalidad de las especies caracterfsticas de la vegetacién del
predio propuesto para un eventual cambio de uso de suelo.

indice de Diversidad de Shannon-Wiener.

Los fndices de diversidad bioldgica por estrato tanto en el sitio del proyecto como en el sistema
ambiental de referencia indican que la diversidad real encontrada en cada uno de los estratos esta
muy cercana a la maxima hipotética, por lo que ambos son sitios que representan practicamente la
misma diversidad, (Tabla 1). En el sistema ambiental se obtuvieron valores de H ligeramente
superiores a los del predio, siendo en ambos casos similares los valores de los estratos arbustivo y
herbiceo, mientras que el estrato arbéreo es el que presenta los valores mas bajos. En el caso de los
valores de H max, se observa que en ambos casos el estrato arbustivo es el que presenta el valor mas
alto, siendo ligeramente superior en el predio. Pero los valores H max de los estratos herbaceo y
arbéreo son ligeramente superiores en el sistema ambiental. En cuanto a la equidad el
comportamiento es muy parecido en ambos casos.

Tabla 1. Resultados del indice de diversidad de Shannon-Wiener por estratos

Herbaceo 20 ' 42 43 1
Sistema .

Ambiental Arbustivo 26 4.2 v 4.7 0.9
Arbéreo . 7 - 25 2.8 0.9
3 Herbaceo - G188 L4 4.2 1

Areasujetaa . B IR B v :
CUSTF Arbustivo 29 4 4.9 0.8
Arbdreo 6 21 | 26 0.8

Con relacién a la riqueza de las especies, se puede observar que el estrato arbustivo en ambos casos
ostenta los mayores valores y la menor riqueza lo podemos encontrar en el estrato arbdreo. Es
importante resaitar que los valores obtenidos para el sistema ambrental son ligeramente mas altos
con relacién a los va!ores deI predlo por lo tanto las espeues se encuentran Isgeramente mejor

dfstnbwdas

indice de valor de Importancia (IVI).

En relacidén con los valores de importancia relativa como conclusion de la comparacién de los
resultados obtenidos en la superficie propuesta de CUSTF contra lo obtenido en el sistema ambiental,
se identifican tres grupos de especies y se pudo verificar que la mayoria de las especies registradas en
el drea de CUSTF se encuentran también dentro del sistema ambiental. Asimismo se observa que las
especies con los valores de importancia relativa mas altos se registraron en ambos sitios, siendo este
el primer grupo. Este grupo de especies por ser abundantes y frecuentes son las que presentan menos
riesgo de afectacion por la remosién de la vegetacion del predio. '

En el segundo grupo de especies se incluyen las que se registraron en el sistema ambiental pero que

no fueron registradas en el predio, en este caso el razonamiento es que tampoco resulten en riesgo
por la remosién de la vegetacién del predio. Mientras que en el tercer grupo se incluyen las especies
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que se registraron en los sitios de muestreo del predio pero que no aparecieron en los sitios de
muestreo del sistema ambiental. En este caso como medida preventiva ante posibles riesgos de
afectacién por la remocién de la vegetacién de este predio se han seleccionado las especies con los
valores de importancia relativa mas bajos y se propone recolectar propagulos, reproducirlas en el
vivero, para posteriormente incluirlas en el programa de reforestacién de las areas verdes.

Por lo tanto las especies seleccionadas por presentar los valores de importancia relativa mas bajos y
que se registraron en los sitios de muestreo del predio pero que no se registraron en los sitios de
muestreo del sistema ambiental son: Pasak (Simarouba amara), Sak' awaj (Ficus obtusifolia), Chi'
keej (Chrysophyllum mexicanum), Guarumbo (Cecropia peltata), Elemuy (Mosannona depressa),
Tatsi (Neea psychotrioides) y Chiich boob (Coccoloba diversifolia). De las cuales se propone
recolectar propagulos para reproducir plantas que seran embolsadas en el vivero y posteriormente
incluirlas en las labores de reforestacién de las &reas verdes del proyecto.

Por lo tanto, la eventual realizacion del CUSTF implica el retiro de ejemplares de flora
correspondientes a especies de amplia distribucién en la zona como son: Yaaxnik (Vitex gaumeri),
Chaca (Bursera simaruba), Joochok ché (Nectandra coridcea), Sak chakaj (Dendropanax arboreus),
Alamo (Ficus cotinifolia), Majahua (Hampea trilobata), entre otras. La remocién de estas especies
generalistas no pone en peligro a esas poblaciones. De esta forma, la remocién de plantas de especies
de amplia distribucién y que son abundantes en la regidn, no representa un impacto grave, ni amenaza
para el servicio ambiental que ofrece la biodiversidad.

Las dos especies de flora que serfan afectadas por.el CUSTF y que se encuentran enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, ambas bajo la categorfa de amenazada: Thrinax radiata y Tabebuia
chrysantha, también se observaron en el sistema ambiental. £stas especies estdn inciuidas en el
programa de rescate y reubicacion de las especies de la vegetacidn forestal, las cuales se pretenden
trasplantar dentro de las areas verdes, jardines y parques que contempla el proyecto, toda vez que se
destinara 11.8% de la superficie total del predio como reas verdes del fraccmnamlento habitacional
Maderos Residencial que se pretende construir en este predio.

Fauna.

Metodologl :
El trabajo de campo se llevé a cabo mediante recomdos a Io largo de 3 transectos de 200 metros de

largo distribuidos en las brechas topograficas que se encuentran dentro del predio. Los grupos de
fauna silvestre de los que se obtuvieron registros corresponden a herpetofauna, avifauna y
mastofauna. La metodologia empleada para el reconocimiento de los vertebrados terrestres se
fundamenta en los trabajos de Acosta-Aburto (2001), Aranda-Sanchez (1981), Day et al. (1980),
Gaviflo et al. (1979), Manzanilla y Péefaur (2000), donde se indican formas de captura, observacién y
andlisis de informacidn sobre vertebrados terrestres. En la corroboracién de los individuos se recurrié
a listados y gufas especializadas, particularmente en los trabajos de Berlanga (1993), Campbell
(1999), Howell and Webb (1995), Lee (1996), Mackinnon (1986), Peterson and Chalif (1993),

Lépez-Ornat (1990), NGS (1995) y Navarro et al. (1990).

El reconocimiento de la fauna de vertebrados terrestres se realizd a partir de observaciones directas e
indirectas. Este muestreo de la fauna se realizd en tres transectos ubicados dentro del predio, con

e
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recorridos de 250 metros de largo con un ancho promedio de 15 metros. En cuanto a la periodicidad
del muestreo este se llevé a cabo durante 3 dias consecutivos en el mes de diciembre del afio 2015,
durante los cuales se realizaron recorridos matutinos -de 6:30 a 9:30 horas y vespertinos -de 17:00 a
19:00 horas-, aplicando las técnicas de bisqueda activa que consiste en recorrer el drea de interés a
través de la vegetacién poniendo especial atencién en localizar e identificar rastros de fauna tales
como excretas, huellas, rascaderos, echaderos y cualquier otra evidencia de su presencia. Se buscaron
madrigueras, nidos y sitios que pudieran ser utilizados como refugio, bajo piedras, troncos y entre los

residuos solidos que existen en el predio.
De acuerdo con los resultados de la fauna registrada en este predio de las 15 especies identificadas: 2
son reptiles, 10 especies son aves con 25 registros y 3 especies son mamiferos. En los grupos de los

reptiles y mamiferos se tuvo un registro por especie. Por lo tanto las aves representan mas del 66%
del total de registros obtenidos durante el muestreo en este predio.

Concentrado de las especies de fauna identificadas en campo:
Mamiferos: Sciurus yucatanensis, Dasypus novemcinctus, Nasua narica.

Aves: Ortalis vetula, Pitangus sulphuratus, Glaucidium brasilianum, Quiscalus mexicanus, Columbina
passerina, Cyanocorax morio, Cardinalis cardmahs. Mlmus gr!vus Amazilia rutila, Cyanocorax

yucatanicus.
Reptiles: Vasiliscus vitatus, Ctenosaura similis.

De acuerdo con los resultados obtenidos, en el predio habita la Iguana gris (Ctenosaura similis) que

cuenta con el estatus de especies amenazada y el cardenal (Cardinales cardinales) con Ia categona de

sujeta a protecmon espeCIaE en fa NOM-059- SEMARNAT-ZOIO

En cuanto ala dwerSIdad blologlca de los dnferentes grupos de fauna silvestre (vertebrados)
registrados en el predio, segln el indice de Shannon.Wiener obtenido son muy parecidos con los del
sistema ambiental. El grupo de las aves resultd por razones obvias el grupo mas diverso registrando
un indice H de 2.6 y 3.7 para el sitio del predio y del sistema ambiental respectivamente, que se
considera alto. Sin embargo, se debe tomar en cuenta que debido a su movilidad, muchas de las
especies de aves registradas sélo se observaron en transito o se encontraban en el predio con el

propésito temporal de alimentarse.

En el caso de los réptiles; dicho indice H equivale a 1.0 y 1.5 respectivamente para el predio y el
sistema ambiental, que se considera bajo, mientras que para el grupo de los mamiferos los valores del
indice de diversidad H es de 1.6 y 2.0 que son ligeramente superiores al de los reptiles pero menor al
de las aves por lo que se consideran intermedios. La equidad resulté muy similar en todos los grupos.
Es importante mencionar que los registros obtenidos en el presente estudio sélo reflejan una parte de
las especies de vertebrados que ocurren en este sitio, toda vez que el muestreo se realizé durante un
periodo en particular; sin considerar las fluctuaciones estacionales, ya que por su movilidad, sus ciclos
de vida y habitos las especies de fauna en el corto plazo limitan la posibilidad de observar un mayor
nimero de los individuos que pueden habitar el drea en otra época del afio (c¢f. Manzanilla y Péefaur,

2000).
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Tabla 2. Comparativo de riqueza por grupo de vertebrados registrados en los transectos dentro del predio y del
5|stema amblenta!

is 'ema Amblental ,
= s | Mamiferos
Rigueza 5
indice H 1 2.6 1.6 1.5 2
Hmax 1 3.3 16 1.6 2.3
Equidad 1 0.8 1 0.9 0.9

Por lo anterior podemos concluir que con la implementacién del proyecto no se compromete la
biodiversidad, ya que en la superficie de este municipio donde se han realizado levantamientos del
inventario forestal estatal se encontraron condiciones predominantes de la vegetacién similares a las
encontradas en este predio y la ambiental, asi mismo estan presentes en otras reas de la regién y del
estado, donde se tienen mejores condiciones de conservacién. Es importante tener presente que el
Inventario Estatal Forestal y de Suelos (2013) indica que para el estado de Quintana Roo existen en
total 2, 891,578.75 hectéreas de selvas que representan el 64.9% de la totalidad de la superficie
estatal; por lo que al considerar que el impacto del proyecto es puntual en 12.5 hectareas, podemos
concluir que no se pondrfa en riesgo la biodiversidad de la zona.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la
primera de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en
cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio
de uso de suelo en cuestlon no compromete la blodlversuiad ' .

2, Respecto a demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se tienen Eos siguientes
argumentos: : : :

- Residencial” es de 12.5 hectéreas. Si bien, la remocién de la vegetacién forestal y el despalme de esta
superficie implica una afectacién puntual a los componentes de la flora y el suelo en la superficie que
se solicita, en términos de erosidn, su impacto no es significativo, toda vez que el desarroilo de este
proyecto representa una disminucién del suelo forestal para convertirse en suelo Gtil con fines
urbanos en el que las modificaciones de la capa superficial son para lograr su mvelacuon compactacion
y controf del drenaje dentro de un fracc10namlento habltaaonal :

Con la finalidad de demostrar que la remocion de la vegetacion no provocara la erosién de los suelos
de manera significativa en el predio del proyecto, a continuacién mediante el modelo de ECUACION
UNIVERSAL DE PERDIDA DE SUELOS se presentan los resultados estimados. En este sentido se puede
decir que el proyecto afectard una superficie de 12.5 hectdreas de terreno considerado en los
instrumentos de planeacién como urbanizable. Como se ha mencionado para la estimacién de ia
pérdida de suelo que ocurrir en la superficie de cambio de uso de suelo propuesta y considerando que
se trata de un caso hipotético como analogia a continuacién se presenta el desarrollo del método

empleado y sus resultados.
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En el afio 2005, se utilizd esta férmula simplificada adecuada a nuestro pais para estimar la erosién
del suelo a partir de la ecuacién universal de pérdida de suelos (E): Mario Martinez Méndez (2005).

Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos. E=RKLSCP.

La erosividad (R) se puede estimar a partir de la precipitaciéon media anual que para la regién donde se
ubica el predio es de aproximadamente 1012.87 mm que multiplicado por las ecuaciones para
estimar la erosividad de la lluvia en el estado de Quintana Roo de acuerdo al mapa y tabla
proporcionada por el autor donde existen 14 regiones. La regién bajo estudio se asocia bajo un
ndmero de la region y se consulta una ecuacion cuadratica donde a partir de datos de precipitacién
anual (P) se puede estimar el valor de R. De acuerdo con los datos sefialados se tiene que el predio del
proyecto se ubica dentro de la regidén Xl y por lo tanto, le aplica la ecuacion R= 3.7745 (P) +

0.004540 (P)2.

Por lo tanto considerando que la precipitacién media anual de la zona donde se ubica el predio y por
ende la superficie de cambio de uso de suelo como se ha mencionado es de 1012.87 mm,
sustituyendo estos valores en la ecuacién obtenemos los siguientes resultados: R= 3.7745 (1012.87)
+0.004540 (1012.87)2; R= 8480.68 Mj/ha mm/hr.

Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia orgénica, se estima el valor de
erosionabilidad (K). (Morgan 1986). Mediante el andlisis de la carta edafolégica del INEGI, se advierte
que el predio se encuentra dentro de las unidades edafoldgicas Litosol més rendzina en clase textural
media. Derivado de lo anterior tenemos que el suelo presente en la superficie de cambio de uso de
suelo es de textura migajon arenoso y el contenido de materia organica del 2.0%, por lo tanto el valor
de K est:mado de 0.019 de acuerdo al cuadro presentado anteriormente. K= O 019.

La longitud y grado de pendlente La pendlente del terrenc afecta los escurrimientos superficiales
imprimiéndoles velocidad. Mientras que el tamaiio de las partfculas asi como la cantidad de material
que el escurrimiento puede desprender o lievar en suspension, son una funcién de la velocidad con la
que el agua fluye sobre la superficie. Se estima a partir de la siguiente formula: S=H,-Hp/L.

De acuerdo con el levantamiento topografico. en la superficie de cambio de uso de suelo le
corresponden los siguientes valores: La altura de la parte alta dei terreno es de 11 msnm; La altura de
la parte baja del terreno es de 10 msnm; La longitud promedio del terreno analizado es de 300 m.
Entonces tenemos: S= 11-10/300; S= 1/300; S = 0.0033 (100); S = 0.33 %.

Al conocer la pendiente y fa longitud de la pendiente, entonces el factor, Ls se calcula como sigue: LS:
(A) ™ (0.0138 + 0.00965 (s) + 0.00138 (s)2). De acuerdo con los resultados obtenidos y
sustituyendo los valores en la formula tenemos: LS = (300)0.5 (0 0138 +0.00965 (0.33) + 0.00138
(0.33)2);LS=(Q17. 32) (0.01713»L5=0.29

Por consiguiente Ia erosién potencial'es: E= R * K *v LS; E= 8480.68 * 0.019 * 0.29; E= 46.72
ton/ha/afio en suelo sin vegetacién y sin practicas de conservacién del suelo y del agua, lo que
significa que anualmente se perderia una lamina de suelo de 4.6 mm, si consideramos que 1 mm de

suelo es igual a10 ton/ha de suelo.
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Que multiplicado por un factor de vegetacion C de 0.001, (bosque con cobertura vegetal). E= 46.72 *
factor de vegetacion; E= 46.72 * .001; E= 0.046 toneladas/ha/afo.

De acuerdo con los calculos realizados en los apartados anteriores, la erosién neta para el predio serfa
de 46.72 ton/ha/afio en suelo sin vegetacion y sin practicas de conservacién del suelo y del agua, lo
que significa que anualmente se perderfa una lamina de suelo de 4.6 mm, si consideramos que 1 mm
de suelo es igual al0 ton/ha de suelo. Mientras que con vegetacién la erosién potencial serfa de
0.046 toneladas/ha/afto, lo que significa que anualmente se pierde una lamina de suelo de 0.46 mm.
Resultando una erosion nula ya que es inferior a la erosién maxima permisible que en algunas regiones

de México es de 10 ton/ha afo.

Tal como se ha mencionado esta pérdida de suelo serfa en un afio, pero si consideramos que de los
365 dias (inicamente se expondrd el suelo 30 dfas que es el tiempo de duracién de la exposicién del
suelo sin cobertura vegetal, ya que posteriormente se vertera sobre el suelo material pétreo y se
iniciara con el proceso de nivelacién y compactacién del proceso constructivo, entonces tenemos que
la pérdida efectiva es de aproximadamente 3.84 ton/ha/afio (46.72*30/365), lo cual se considera
poco significativo ya que esta medida reduce la erosién del suelo, inferior a la erosién méxima
permisible que en algunas regiones de México es de 10 ton/ha afio. Asimismo, se considera realizar
los trabajos durante el periodo de secas, esto para reducir alin mas la erosién del suelo por arrastre
del agua de lluvia, asi como llevar a cabo de forma inmediata el sellado de la superficie removida.

Las zonas afectadas por erosién hfdrica alcanzan el 11.8% del territorio nacional. Este tipo de erosién
tiene lugar sobre todo en las zonas montafosas. En contraste, ios estados que no mostraron efectos
de la erosion hidrica son: Campeche, Yucatan y Quintana Roo. Cuando el viento es el agente que
provoca la erosién, ésta se conoce como erosién edlica y afecta poco mas del 9% del territorio
nacional (17.6 millones de hectareas). Los estados que no registran este tipo de erosién son:
Campeche, Chiapas, Quintana Roo .y Tabasco. En conclusién, el CUSTF en 12.5 hectareas no
aumentara la erosion del suelo, debido a que de forma natural es muy baja en todo el Sistema
Ambiental, ya que no existen pendientes contindas mayores al 5% tanto en el predio como en el
sistema ambiental y en la zona norte de la entidad; donde por las caractenstlcas de un terreno

ondulado Ios escurrimientos son de muy corto recorrido.

A continuacion se plantean las medidas de prevencion y mitigacion propuestas para atenuar los
posibles impactos que pudieran provocar la erosién del suelo entre los que se encuentran: Se realizara
el rescate de la tierra vegetal para evitar la extraccion de este material en . otros sitios y la
recuperacion del material de despalme; El desmonte se realizard de manera paulatina, conforme el
avance de las obras, para evitar la exposicién prolongada de las superficies, y aminorar la dispersién
de particulas de polvo por el viento y la erosion; Se protegera el suelo a través de humedecimiento
constante seglin se requiera, dentro de las areas desmontadas para evitar la suspensién de
sedimentos (polvos); Se utilizara la tierra vegetal en el emboisado de las plantas en el vivero temporal
y la restante sera incorporada en las areas verdes del proyecto como parte de proceso de
acondicionamiento del suelo. En las areas verdes del proyecto, se realizard fa distribucién de una capa
del material triturado proveniente de los residuos vegetales del desmonte para prevenir efectos
erosivos del suelo en las porciones descubiertas y propiciar la reforestacion.

o7 Tel.: (01983) 835020 1www.semarnat.gob.mx
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Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de las hlpote5|s normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara la erosién

de los suelos.

Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacidn, se observé lo siguiente:

La zona del proyecto se ubica en la regién hidroldgica Yucatdn Norte y particularmente en la Cuenca
Quintana Roo (32-A). Dicha cuenca ocupa el 31% del Estado, tiene una precipitacién de 800 a 1500
mm, un rango de escurrimiento de 0 a 5% y en general se reconoce que el agua subterranea esta sin
contaminar y con excelente calidad. La unidad geohidrol6gica est4 formada por material consolidado

- con rendimiento alto mayor a 40 litros por segundo (Ips) y es la mas extensa en Quintana Roo con el

76% de la superficie Estatal (Herrera y Heredia 2011).

A continuacién se presenta la metodologfa empleada y el resultado de la estimacién de la infiltracién
en este predio con vegetacion asf como de la superficie donde se pretende el cambio de uso de suelo
(12.50 ha) para calcular el volumen del agua pluvial que se dejara de infiltrar por la remocién de la
vegetacion. El coeficiente de escurrimiento se estimé a través de la aplicacién del método propuesto
en la NOM-011-CNA-2000 que establece las especaﬁcacmnes y el método para determinar la
disponibilidad media anual de aguas naaonales § g

Este método parte de valores de k, que son valores que dependen del tipo de suelo y su uso actual.
Para este caso, los suelos pueden clasificarse como tipo “A” que pertenece a los “suelos permeables”,
y con un uso de suelo clasificado ¢como “Bosque, cubierto en mas del 75%”. Asimismo, el predio serd

considerado con un uso de “Bosque, cubierto en mas del 75%”. A cada uno de ellos le corresponde un
valor k, cuyo valor se obtiene apllcando las ecuaciones SIgwentes . :

Se aplfca esta ecuacion debido a que el va{or de k es menor que 0.15.
Ce =K (P - 250)/2000 | |

Se apllca esta ecuaCIon debido a que el vaior de k es mayor que O 15
Ce=K*(P- 250)/ 2000 + (K - 015)/1 § i N ¢ skoira

Ademas de que se debe mencionar que tambien solo es vallda para valores de precipitaciéon anual
entre 350y 2,150 mm anuaies e REEE. 1"

Para el caso particular del proyecto, se tienen los siguientes datos: P = Precipitacién en el sitio, la
reportada por la Estacién meteorolégica Canctin con un valor de 1,012.87 mm anuales; K = Para este
caso, se obtuvo un valor que seria el siguiente para cada uno de los ambientes: Bosque cubierto mas

del 75% = 0.07; Zona Urbana = 0.26.
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Bosque cubierto més del 75%
Ce=0.07 *(1012.87 -250) /2000=0.07 * 0.38143 = 0.0267004.

Zonas urbanas%
Ce=0.26 *(1012.87 - 250)/ 2000 +(0.26 - 0.15)/1.5=0.26 *0.38143 + 0.07333 = 0.1725018.

El volumen medio anual de escurrimiento natural se estima a partir de la siguiente férmula:

Volumen anual de escurrimiento natural Millones de m3 = (Precipitacién anual de la cuenca
m3)*(Area de afectaciénKm2)*(Coeficiente de escurrimiento).

El volumen natural de escurrimiento se calculé a partir de estos valores, por lo que se tiene como
resultado lo siguiente:

Vegetacion cubierta més del 75%
VolESC = 1.0128 *0.1250* 0.0267004= 0.0033802 Mm3.

Zonas urbanas
VoIESC =1.0128 *0.1250 * 0. 1725018 0 0218387 Mm3

En relacién a la infiltracién, la norma NOM- 011 CNA—2000 no hace mencién sobre su caiculo, pero
puede estimarse considerando Io que menuona Apancno (2006) | = —VoiESC

Con lo que el escurrimiento y Ia mﬂltrac;on se obtzenen cle Ia SIguxente forma

Vegetacion cubierta mas del 75%
Infiltracién = 0.1266 — 0.0033802 =0_.123219= 123,219 m3

Zonas urbanas. : : ‘
Infiltraciéon = 0.1266 — 00218387 0104761 104, 761 m3

Con los resuitados obtenidos, el proyecto y su cambio de uso de suelo para este con]unto de predio se
tiene que en 12.50 hectdreas en donde se retirard la vegetacién secundaria arbustiva de selva
mediana subperennifolia y se desplantara el proyecto, en dicha superficie  actualmente cubierta de
vegetacion se puede captar un volumen de 123,219 m3/aiio, los cuales se infiltran al suelo y
subsuelo. Al convertirse el predio en una zona urbana debido a la implementacién del proyecto sin las
medidas de mitigacién propuestas, esto provocard su disminucién en la captacién del volumen de
agua pluvial a 104,761 m3/afio, 18,458 m3 anuales menos de lo que tedricamente se captarfa con la
cobertura de la vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia. = -

Para evitar la modificacion de la calidad del agua del acuifero ya que es altamente vulnerable a la
contaminacién antropogénica, por la karsticidad de los suelos y la alta capacidad de infiltracién que se
registra en el subsuelo, el proyecto cuenta con medidas de prevencion y mitigacién. Ademas de que se
tendra especial cuidado para promover un uso y aprovechamiento racional del agua con medidas de
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prevencién y control que contribuya a evitar la contaminacién del acuffero por la intrusién salina,
derivado del limitado espesor del acuifero en esta franja costera.

En este sentido y a través de las distintas actividades que involucran el cambio de uso del suelo para el
desarrollo del proyecto, se proponen medidas de prevencién y mitigacidon para no comprometer la
calidad del agua. Considerando el adecuado manejo de la superficie de las areas verdes de este
proyecto y en general de las dreas permeables se podria reducir el nimero de pozos de absorcion
indispensables para prevenir riesgos de inundacién ante eventos meteoroldgicos con alta
concentracién de la precipitacién; El desarrollo del proyecto generara residuos sélidos urbanos, por lo
que se aplicara un procedimiento de manejo adecuado a fin de evitar la generacién de lixiviados de los
mismos y con ello prevenir los riesgos de contaminacion del suelo y del agua. Por lo que se colocaran
depésitos temporales para residuos domésticos (organicos e inorganicos) para evitar la dispersion de
la basura en el predio. Se realizard el mantenimiento periodico de los vehiculos y equipo con el fin de
evitar descomposturas en el area del proyecto y asi evitar el derrame de combustibles y aceites en las
areas destinadas al cambio de usos de suelo conforme al programa de manejo de residuos; Para evitar
la contaminacién de las aguas subterrdneas se llevara a cabo la disposicién adecuada de las aguas
residuales generadas por los trabajadores de obra. Por ello se contara con sanitarios portatiles a razén
de 1 por cada 20 trabajadores, mismos que se les dard mantenimiento continuo, ademas se realizara
de manera adecuada la disposicion final de dichas aguas; Se realizara el mantenimiento periédico de
los vehiculos y equipo con el fin de evitar descomposturas en el &rea del proyecto y asi prevenir el
derrame de combustibles y aceites en las areas destmadas al cambio de usos de suelo conforme al

programa de manejo de res;duos

De acuerdo con lo anterior, se garantiza la continuidad de los procesos de infiltracion y captacion del
agua de lluvia, lo que permite concluir que la ejecucién del proyecto no comprometerd la cantidad ni la

calidad del agua con respecto al predio y la cuenca.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el artfculo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestién, no se provocara el deterloro de la calidad del

agua o la disminucion en su captacion.

Por lo que corresponde ala obligacién de demostrar que los usos alternativos del suelo que
se propongan sean mas productlvos a Iargo plazo, se observo lo siguiente:

De acuerdo con fa informacion presentada en eI presente estudio, la estimacién del valor econémico
total de los recursos biolégicos de la superficie de cambio de uso de suelo, considerando los valores de
uso (directo e indirecto), asf como los de “no uso” (opcién, legado y existencia), asciende a la cantidad
estimada de $ 933,416.63 (novecientos treinta y tres mil cuatrocientos dieciséis pesos 63/100

M.N.) tal como se desglosa en el capftulo XV.

Por otra parte, el monto de la inversién programada para la ejecucion de las etapas de cambio de uso
del suelo del proyecto propuesto es de $ 50, 000,000.00 (cincuenta millones de pesos 00/100 M.N.).
Considerando las cifras sefialadas anteriormente, tenemos que el monto de inversidn del proyecto en
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2 afios es superior al valor econémico total de los recursos biolégicos de la superficie de CUSTF por un
periodo similar, lo que asegura que el cambio de uso de suelo propuesto serd mas productivo.

Ahora bien, como referencia si al monto de inversién inicial le sumamos el costo del proceso
constructivo de la obra (etapa que no se somete a evaluacién), en la que se requiere una inversién de
$200, 000,000.00 (son doscientos millones de pesos 00/100 M.N.). Estos montos son sin considerar
los beneficios sociales y econémicos que se generaran durante la etapa de operacion del
fraccionamiento con la utilizacién de 750 viviendas para igual ndmero de familias que resultaran

beneficiadas.

Entonces tenemos como resuitado que el proyecto tendra una inversion total de aproximadamente $
250, 000,000.00 (son doscientos cincuenta miliones de pesos 00/100 M.N.), en estas etapas seran
requeridos de la participacién directa de aproximadamente 60 personas de la regién por concepto de
empleos temporales para las actividades refacionadas con el cambio de uso del suelo, asf como
diversos empleos indirectos en la zona estimado en aproximadamente 100 empleos temporales
durante las etapas de preparacién y construccién de las obras.

En este sentido, podemos concluir categdricamente que el cambio de uso de suelo propuesto, es mas
productivo a largo plazo, que si se mantuviera dicho predio en sus condiciones actuales. Por lo tanto,
no tienen el valor potencial que permita rebasar la relacién beneficio-uso, comparado con la derrama
econdmica que ocasionarfa realizar el proyecto. En consecuencia es evidente que el uso propuesto
para el predio del proyecto resulta mas apto que el del uso forestal

Por lo anterlor con base en las cons;deracnones arrzba expresadas, se estlma que se encuentra
acreditada la cuarta hipdtesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternatnvo del suelo

que se propone es mas productwo a Iargo plazo.

Que en cumpllmtento de la obligacién que a esta autorldad administrativa le i |mpone lo dispuesto por

el articulo 117, parrafos segundo'y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avoco al
estudio de Ia informacién y documentauon que obra en el expedlente donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada'y mot:vada a ias propuestas y observauones planteadas por los
miembros del COI‘ISE]O Estatal Forestal. - 5 .

Al respecto de la opin_ién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, en la seccién 6 de
OPINIONES RECIBIDAS del presente oficio resolutivo, se detalla la opinién presentada por el Comité
Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales. =

No se podrd otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan
pasado 20 afos, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el

reglamento correspondiente.
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Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al
presente caso, en virtud de que no se observd, que el predio en cuestién hubiere sido incendiado, tal y
como se desprende del informe de la visita técnica realizada el dia 19 de julio de 2016, en la que se
constaté que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo no se observd que exista afectacion
de algtin incendio forestal.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al
nuevo hdbitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que

nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberdn integrar un programa de rescate y
reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicidn presentando un Programa de rescate y reubicacién
de flora. (Anexo al presente oficio Resolutlvo)

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autorldad le impone fo dispuesto por el articulo
117,parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los Programas de
Ordenamiento Ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derlvado de Ea revision del expedlente del proyecto que

nos ocupa se desprende lo sngIente

El proyecto Maderos Residencial como su nombre lo indica, COI‘ISISte en un desarrol[o habntacaonal por
lo que el proyecto se ajusta a los fineamientos que establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juarez (POELMBJ) ya que el predio se encuentra ubicado en la unidad de
gestién ambiental (UGA) ndmero 21, denominada Zona Urbana de Cancun, la cual tiene asignada una
polftica ambiental de Aprovechamiento sustentable y los usos de suelo que establece el programa de

desarrollo urbano vigente.

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gestién
AmbientaE 21 del POEL de Benito Juarez se reallza a continuacién el siguiente analisis:

CLAVE - CRITERIOS ECOLOGICOS

ACION AL PROYECTO LOTE2-11Y212
| GENERALES Y ESPECIFICOS | |

ng:rlr;;z;adrgfngz dﬁa‘:}';gs?sez Durante las actividades de CUSTF de los lotes 2-11y 2-12
cultivos.  iardines péreas ' de que componen el proyecto Maderos Residencial, no se
) ’ contempla el uso de agroquimicos. Sin embargo, en caso de

CG-01 | reforestacion y de manejo de la llegarse a requerir tratamiento de plagas y enfermedades en

vegetacion nativa . - deben : .y
5 la vegetacion o plantas rescatadas que se encuentren en
emplearse  productos - que - . L
mantenimiento en el vivero, se emplearan (nicamente los

gr:;;eno :;f;ﬂécdirgergfe ;2 autorizados por la CICOPLAFEST.
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desea controlar, asi como los
fertilizantes que sean
preferentemente organicos vy
que estén publicados en el
catdlogo vigente por la
Comisién Intersecretarial para
el Control del Proceso y Uso de

Plaguicidas, Fertilizantes vy
Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

Anadlisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente sefiala que en caso de requerir
agroquimicos para el tratamiento de plagas y enfermedades se emplearan (nicamente los autorizados
por la CICOPLAFEST, se le hace la observacion de que dicho criterio es de observancia obligatoria, por lo
que deberé de dar cabal cumplimiento al mismo. Condicionante 1, 6 y 8.

Para permitir la adecuada

Dado que el lote 2-11 del proyecto Maderos Residencial
cuenta con una superficie total de 6.25 Has, tiene la
obligacion de proporcionar como area permeable el 40%.

El proyecto da cabal cumplimiento a las superficies
permeables requeridas, dado que pretende destinar como
area permeable el 41.10% de la superficie del Lote 2-11.

Dado que'él lote 2-12 del -proyecto Maderos Residencial
cuenta con una superficie -total de: 6.25 Has, tiene la

-obligacmn de proporcronar como area permeable el 40%.

El- proyecto da cabat cumphm[ento a las superficies

€G-05 bl idas, dad tende destl '
recarga del acuifero, todos los | P€TMeAbIes tr)fqufzoa;i‘ya:j OI que pr; 'endel \ ets lgalrzcomo
proyectos deben acatar lo drea permeable e . o dg la super ICle aei Lote 2-1 2.
. n 7
Id{SpE esto en el arrlczlo 132 ge Superficies y porcenta;es de éreas permeab!es por predlo propuestos por el
a LEEPAQROO o la disposicién royecto “Maderos Residencial”, .
jurfdica que la sustituya.
| Unifamiliar 12,430.00 | 11,248.00 | 23,678.00 18.94
Habitacionaf R
Departamentos | 4,422,13 [-5,220.49 9,642.62 7.71
Comercial - © o ssazr | 21197 | seses 0.45
Equipamiento < 458.68 | 429.66 | 88834 0.71
Areas Verdes 715854 | 7,604.95 [ 1476349 | 1181
Vialidades 863.13° 479.66 1,342.79 1.07
Total Superficie Permeable | 25,686.19 | 25,194.73 | 50,880.92 40.7
Total Superficie Lotes 62,500.00 | 62,500.00 | 125,000.00 100
JohP t.., Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Andlisis de esta Delegacion Federal: Se deberd dar cumplimiento con la superficie que se propone
como area verde permeable para el Lote 2-11 con una superficie de drea verde permeable de 2.5686 has
que corresponden al 41.10% y para el Lote 2-12 con una superficie de 4rea verde permeable de 2.5194
has que equivalen al 40.31%, de acuerdo a la superficie total correspondiente de cada predio, por lo tanto
con la finalidad de dar total cumplimiento se estable la Condicionante 9 y 10.

El desarrollo del proyecto Maderos Residencia (Lotes 2-11 y
2-12), implementaré un Programa de Rescate y Reubicacion
de Especies de la Vegetacion Forestal, asi como, un Programa
de Rescate y Ahuyentamiento de Fauna. Dichos programas
se elaboraron conforme a tos lineamientos establecidos para
tal efecto por la LGDFS.

En la superficie de
aprovechamiento  autorizada
previo al desarrollo de cualquier
obra o actividad, se debera de
ejecutar un programa de
rescate de flora y fauna.

CG-13

Andlisis de esta Delegacidén Federal: El Programa de Rescate y Reubicacion de Flora, asi como el
Programa de Rescate de Fauna propuestos, deberan ser implementados de tal manera que se garantice
que por el Cambio de Uso de suelo en Terrenos Forestales no se comprometerd la Biodiversidad.

Condicionantes1,2,3,4,5y8.

En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los
ejemplares de especies exéticas

considerados como invasoras | Este criterio  de procedimiento serd acatado por la

CG-15

por la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de  la
Biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo - de

afectacién o desplazamiento de

especies silvestres. Fl material
vegetal deberd -ser eliminado
mediante procedimientos que
no permitan su regeneracion

y/o propagacién. =~ -

promovente del proyecto. En caso de llegar a encontrar en
los Lotes 2-11 y 2-12 especies exéticas consideradas como
invasoras por fa Comisién Nacional para el Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad (CONABIO) que representen un

riesgo de afectacién o desplazamiento de especies silvestres,

seran eliminadas de acuerdo a lo citado en el presente
criterio. PR -

Anilisis de esta Delegacién Feder

al: Se deberd dar cumplimiento al criterio en comento, tal como se

propone en su vinculacion, cabe sefialar que el criterio es de observancia obligatoria, por lo que debera dar
cabal cumplimiento a lo propuesto. Condicionante 7 y 8. '

CG-16

La introduccién y manejo de
palma de coco (Cocus nucifera)
debe - restringirse a las
variedades que sean resistentes
a la enfermedad conocida como
“amarillamiento .~ letal  del
cocotero”. -

En caso de contemplar la introduccién de palma de coco al
sitio del proyecto (Lotes 2-11 y 2-12), se restringira a las
variedades que sean resistentes a la enfermedad conocida
como “amarillamiento letal del cocotero”.

Analisis de esta Delegacién Federal: Si bien el promovente sefiala que en caso de contemplar la palma
de coco serd aquella resistente a la enfermedad del amarillamiento letal del cocotero, deberd considerar
que el presente criterio es de observancia obligatoria. Condicionante 8.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 835020 1www.semarnat.gob.mx
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CG-37

Todos los proyectos que
impliquen la remocién de la
vegetacion y el despalme del
suelo deberdn realizar acciones
para la recuperacion de la tierra,
realizando su separacién de los
residuos vegetales y pétreos,
con la finalidad de que sea
utilizada para acciones de
reforestacion dentro del mismo
proyecto o donde lo disponga la
autoridad competente en la
materia, dentro del territorio
municipal.

El proyecto llevara a cabo la recuperacién de la tierra del
despalme en los Lotes 2-11 y 2-12 para utilizarla en las
actividades de reforestacion del proyecto.

URB-59

En las dreas verdes los residuos
vegetales producto de las
podas y deshierbes, deberan
incorporarse al suelo después
de su composteo. Para mejorar
la calidad del suelo y de Ia
vegetacion,

El proyecto cuenta con un Programa de Vigilancia Ambiental,
mediante el cual se llevard un adecuado manejo de los
residuos liquidos y sélidos que generen las actividades de
CUSTF enlos lotes 2-11y 2-12,

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a la wnculacron la promovente sefiala se llevara acabo
la recuperacion de la tierra del despalme para actividades de reforestacién, asi mismo, indica que
implementara un programa de vigilancia ambiental para el manejo adecuado de los residuos vegetales, no
obstante, se le hace de su conocimiento que dichos criterios son de observancia obligatoria.

Condicionantes 1,5y 8.

URB-48

En las areas de
aprovechamiento proyectadas
se debe mantener en pie la

vegetacion arbdrea y palmas de

la vegetacion original que por
disefio del proyecto coincidan
con: las &reas destinadas a
camellones, parques, dareas
verdes, jardines, d&reas de
donacién o  4reas  de
equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al
proyecto.

El proyecto acatara lo establecido en el presente criterio, por
lo que, las &reas verdes proyectadas se debe mantener en pie
la vegetacion arbérea y palmas de la vegetacién original que
por disefio del proyecto coincidan con las &reas destinadas a
camellones, -parques, areas verdes, jardines, &reas de
donacién o 4reas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto

Analisis de esta Delegacién Federal: Si bien el promovente sefiala que en todas las &reas verdes
contempladas por el proyecto se mantendra en pie la vegetacién arbérea y palmas de la vegetacion
original, sin embargo, hace de su conocimiento que dicho criterio es de observancia obligatoria.

Condicionantes 1y 8.

E. Por su ubicacion, el sitio del proyecto Maderos Residencial, se localizan dentro del &mbito de
aplicacién del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Canciin, Municipio de Benito

SER e,
"o @ ’,;
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Juérez, Quintana Roo (2014-2030) (Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo del 16
de Octubre de 2014). De acuerdo con la sobre-posicién de los lotes del proyecto sobre el PDU
aplicable y la clasificacién de usos en zonas de crecimiento (Capitulo Tercero), el predio de interés
tiene un uso de suelo clave H/60 (Articulo 13, Plano E-06E), por lo que se le asigna al proyecto un uso
de suelo Habitacional con una densidad bruta de 60 viviendas por hectarea:

Tabla 1. Cuadro de superficies propuestos por el proyecto Maderos Residencial, en el Lote 2-11.
Habitacional y Departamentos 3.61 57.76
Comercial 0.18 2.88
Equipamiento 0.16 2.56
Area Verde 0.72 11.52
Vialidad 1.58 25.28
Total 6.25 100

Tabla 2. Cuadro de superfic‘ies propuestos por el proyecto Maderos Residenciai, en el Lote 2-12.

HabltamonalyDepartamentos co 361 - 57.76
Comercial Co e 011 ] 176
Equipamiento Sl 02 L 32
Area Verde ' 0.76 12.16
Vialidad - - 187 | 2512

Total 6.25 100

En el proyecto se mezclan usos de suelo comeraal equamlento areas verdes y vialidades para dar
soporte al desarrollo habitacional, lo cual no altera fa vocacién predommante onglnal del sitio del
proyecto y da cumplimiento a la legislacion aplicable. : N L

No obstante a lo anterior, no se entra al analisis de pardmetros de densidad y demas relativos a la
construccidn y operacion del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccion XVly
24 fraccién X de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo
asf como Articulo 6 fraccién |y Articulo 7 fraccién X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roc en. materia de Impacto Ambiental, es
competencia del Poder E}ecutlvo del Estado. :

Por lo que la vmculauon del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
Unicamente a aquéllos que tengan relacion con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como la
modificacién de la vocacidn natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre a
través de la remocidn total o parcial de la vegetacién forestal.

o0 Ly, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, AN f
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F. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-

Xil.

XiiL

6

Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
se encontraron las siguientes especies de flora Thrinax radiata y Tabebuia chrysantha, incluidas en
dicha Norma, en lo que respecta a fauna se registrd a la especie Cardinales cardinales y Ctenosaura
similis, no obstante en caso de existir alguna especie de flora proteglda la misma sera considerada para
su rescate y posterior ubicacién dentro de las zonas de conservacién. No obstante, la promovente
consider6 dentro de las medidas de prevencion y mitigacién, el rescate de los ejemplares durante la
implementacién del Programa de Rescate de Flora y Rescate de Fauna.

OPINIONES RECIBIDAS

Que mediante el acta RZXVIII/2016 de fecha 13 de julio de 2016 citada en Resultando 17, el Comité
Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal, emitié su

opinién sobre el proyecto, opinando lo siguiente:

Que la opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se emitié a través del Acta de
ta Décimo Octava Sesién del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
(R/XVIII/2016), determinandose en su andlisis que el comité emite: Opinién Favorable, con las
siguientes observaciones: a) Debera obtener su autorizacién en materia de impacto ambiental ante el
Instituto de Riesgo e Impacto Ambiental de Quintana Roo; b) Durante el proceso de construccién
deberan apegarse a los lineamientos urbanos del suelo H/60 del Programa de Desarrollo urbano de la
ciudad de Cancin; c) Apegarse a los criterios amblentales de la UGA 21 de!l Programa de Ordenamiento

Local de Benito Juarez Quintana Roo.

Al respecto de la observacién senafada en el inciso a), por el Comité Técnico para Cambio de Uso de
suelo en Terrenos Forestales, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
no tiene atribuciones para condicionar la presente autonzauén a que se obtenga algin otra

autonzaaon

Relativo al inciso b) se adwerte que en Ia mformaaon presentada el 26 de abrll de 2016 asf como la
ingresada el 21 de septiembre de 2016, se observéd que la promovente da cumphmlento con el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo (Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo del 27 de febrero de 2014) y con el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Canciin, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo (2014-
2030) (Peri6dico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo del 16 de Octubre de 2014), por lo
anterior, esta Dependencia Federal determlna que el presente proyecto da cumplimiento con la
normatividad ambiental aplicable : :

Que mediante oficio No. 03/ARRN/0880/16-02095, de fecha 02 de mayo de 2016, se solicitd a la
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
Maderos Residencial, con pretendida ubicacién en el en la SM 333, Mz 01, Lote 2-11 y Lote 2-12, al
Sur de la Ciudad de Cancdin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

o0 Ly, Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Al respecto, la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), indica que en los archivos de
esta unidad administrativa no se cuenta con la existencia de registros que coincidan con la solicitud.

XIV. Que de la visita técnica realizada el dia 19 de julio de 2016, por personal adscrito a esta Delegacidn
Federal, se advirtio lo siguiente:

Xv.

“,LQI."
S e &7

t““’\v

“a,

De la visita técnica:

Se verificaron los vértices del predio mismos que presentaron las siguientes coordenadas: V-2:
0511994 Y-2334167; V-1: X-0511618 Y-2334160 y V-19: X-0511620 Y-2333725; mismos
que si correspondieron con lo encontrado fisicamente en el predio y lo manifestado en el DTU-A.
La vegetacion verificada en el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto corresponde a
vegetacidn de selva mediana sub-perennifolia y la superficie de cambio de uso de suelo
corresponde a 12.5 hectdreas.

Durante el recorrido en el predio del proyecto se observé que no existe remocidén de vegetacion
forestal que pudiera considerarse como cambio de uso de suelo.

De igual manera durante la verificacion realizada no se observé que existan incendios forestales
en el predio del proyecto.

La vegetacidon que se encuentra en el predio del proyecto corresponde a vegetacién secundaria
de selva mediana sub-perennifolia misma que se encuentra en proceso de degradacion.

Las especies vegetales que se pretenden remover de llevarse a cabo el cambio de uso de suelo en

terrenos forestales en sus tres estratos son las siguientes: Katalox (Swartzia cubensis), Chaca
(Bursera simaruba), Chechem (Metopium brownei), Jabin (Piscidia piscipula), Bob (Coccoloba
diversifolia), Tzalam (Lysiloma Iat:smquum) Akitz (Thevet:a gaumen) Yaxnick (Vrtex gaumeri),

entre otras.

De las especies de flora que se encuentran consideradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
unicamente se observaron la especies Palma chit (Thrinax radiata) y el Maculix (Tabebuia
chrysantha) que se encuentran como amenazadas y no endemlcas dentro de la Norma en
comento.

Para la verificacién de los volumenes forestales que seran remov;dos de llevarse a cabo el cambio
de uso .de suelo solicitado, se verificaron dos sitios de muestreo 1 y 6, con las siguientes
coordenadas UTM (WGS-84) Sitio 1 X-0511664 Y-2334136, Sitio 6 X-0511800 Y-2333799,
donde se corroboraron los didmetros, alturas y nombres de las especies, mismas que si
coincidieron con las fichas de campo presentadas, asi como con lo encontrado fisicamente en
cada sitio, por lo que se considera que la mformaaon es conflable

Que con el ob]eto de verificar el cumpllmzento de fa obltgacmn prewsta por el artlcuio 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocé al calculo del monto de compensacidon ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que el dfa 31 de octubre de 2016 se notificé mediante oficio No, 03/ARRN/1722/16-004574 de
fecha 24 de octubre de 2016, al C. Juan Martinez Martinez, en su caracter de representante legal de
la empresa Urbanizadora Lider Peninsular, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para
autorizar el cambio de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $895,210.87 (ochocientos noventa y cinco mil doscientos diez pesos 87/100

A S
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M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién
o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 48.75 hectéreas, con fundamento el artfculo
118 de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envié el nimero de folio 23POVGIH7VD9), mediante el cual la CONAFOR le pueda

emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 28 de noviembre de 2016, recibido en esta Delegacidn Federal el 29 de
noviembre de 2016, el C. Juan Martinez Martinez, en su caricter de representante legal de Ia
empresa Urbanizadora Lider Peninsular, S.A. de C.V., presento original de la ficha del deposito
realizado al Fondo Forestal Mexicano y copia del recibo fiscal expedido por la CONAFOR, por la cantidad
de $895,210.87 (ochocientos noventa y cinco mil doscientos diez pesos 87/100 M.N.), por

concepto de compensacion ambiental.

Respecto al cumplimiento de demostrar la legal posesién del predio como se sefiala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacion

legal:

Copia certificada de la Escritura Pablica nimero 1,619 de fecha 8 de Diciembre del 2010
debidamente inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Yucatdn,
en fecha 29 de Diciembre del 2010, bajo el folio mercantil niimero 51251 ~ 1, suscrita ante la fe
del Licenciado Luis Silveira Cuevas, Notario Pablico Titular de la Notaria Publica Nimero ocho de
la Ciudad de Mérida, estado de Yucatdn Estados Unidos Mexicanos por medio de la cual hacen
constar el contrato de Sociedad Andnima de Capital Variable denominada “URBANIZADORA
LIDER PENINSULAR”, que otorgan los sefiores Sergio Alberto Ceballos Farfdn y Ricardo Baaz Dzul.

Copia certificada del Acta 61 de fecha 18 de Febrero del 2015, debidamente inscrita en el
instituto de seguridad jurfdica patrimonial de Yucatdn, en fecha 24 de Febrero del 2015, bajo el
folio mercantil Electrénico numero 51251 * 1, suscrita ante la fe del Maestro en Derecho Said
Escalante Barbosa, notario Pablico Suplente de la Notaria Numero Veintiuno del Estado de
Yucatdn, y de la que es Titular el Abogado Carlos Ayuso Rodriguez, por medio del cual el C. Sergio
Alberto Ceballos Farfédn, en su cardcter de Administrador Unico de la persona moral denominada
“URBANIZADORA LIDER PENINSULAR”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, confiere y
otorga a favor del C. Juan Martinez Martinez un poder para pleitos y cobranzas y para actos de

administracién. :

Copia certificada de la Escritura Publica numero 7,883 Volumen LXXII-D de fecha 18 de febrero
del 2016, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana
Roo, en fecha 176 de marzo de 2016, bajo el folio 357971, suscrita ante la fe del Licenciado Julio
Cesar Traconis Varguez, actuando como Notario Piblico Auxiliar en el protocolo de la Notaria
Publica nimero 41 de la Ciudad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, México, por medio del cual se hace constar la transmisién de propiedad con
reserva de dominio y extincién parcial de fideicomiso que
en su
caracter de fiauciario aef fideicomiso identificado con el numero 1519/2012, representada por
su apoderado legal el sefior licenciado Ignacio Trujillo Zdfiiga, por instrucciones que en este acto
ratifica de “el Fideicomitente A”, el Sefior José Ibarra Ortiz y “URBANIZADORA LIDER
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PENINSULAR”, Sociedad Anénima de Capital Variable, representada por su Apoderado Legal el
Ingeniero JUAN MARTINEZ MARTINEZ como la parte adquiriente, del inmueble denominado
supermanzana 333, Manzana 01, Lote 2-11, ubicado en la Localidad de Alfredo V. Bonfil,
Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo con una superficie de 62,500.00 m2.

» Copia certificada del Contrato de Arrendamiento que celebra “BANCA MIFEL” SOCIEDAD
~ ANONIMA, INSTITUCIONES DE BANCA MULTIPLE , GRUPO FINANCIERO MIFEL, DIVISION
FIDUCIARIA, actuando como Fiduciario en el ﬂdelcomlso identificado con el nimero 1519/2012,

y actuando por instruccién del sefior JOSE IBARRA ORTIZ, representado por el apoderado legal el
sefior MARVIN ELIGIO AGUILAR GARCIA en su cardcter de fideicomisario a quien se le
denominara “la parte arrendadora y por otra parte “URBANIZADORA LIDER PENINSULAR”
Sociedad Anénima de Capital Variable por conducto de su apoderado legal el Ingeniero Juan
Martinez Martinez a quien se le denominara la parte arrendataria relacionado al inmueble
ubicado en la Supermanzana 333, Manzana 01, Lote 2-12, Ubicado en la Localidad de Alfredo V.
Bonfil, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, con una superficie de 62,500.00

metros cuadrados.

« Copia simple de la credencial para votar del instituto federal electoral del registro federal de
electores con ndme » &

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un trdmite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores pUblicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o:actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su
caso, serian SU]etOS a aprovechamlento o afectacion, esta Delegauon FederaE procedié a realizar el

siguiente anahs;s técnico:

Para efectos de la evaluac:on del |mpacto amblenta! se. entlende por accién a la parte activa que
interviene en la relacién causa-efecto que define un impacto ambiental (Gémez-Orea, 2002), y para lo
cual es clave la descripcidn de las obras y actividades del proyecto. La metodologfa usada para realizar
la identificacién y evaluacién de los impactos ambientales producto de la construccion del presente
proyecto, se basé en el documento denominado “Fundamentos de Evaluacion de Impacto Ambiental”
(Espinoza, 2001), y fue a través de las técnicas convencionales de evaluacidn de impacto ambiental.

En la lista de chequeo para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto “Maderos
Residencial”, se presenta el anélisis de los factores ambientales susceptibles de ser impactados por las
diferentes actividades que componen el proyecto y los tipos de impactos (positivos y negativos) que
podréan ser generados por su interaccidn. Las actividades que presentaron mayor niimero de impactos
netos corresponden a las relacionadas con el desmonte y despalme (11), presencia de trabajadores (9)
y operacion de maquinaria (6), los cuales se reflejan principalmente sobre la flora y la fauna.
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En la matriz de interaccién de impactos ambientales (Cuadro 51), se identificaron 192 posibles
interacciones entre las 12 acciones susceptibles de producir impactos y los 16 factores o servicios
ambientales. La operacién de maquinaria (11) y la presencia de trabajadores (12), a pesar de no ser
actividades propias del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del sitio del proyecto, forman
parte integral de diversas actividades al requerir personal y maquinaria para poder ser ejecutadas. En
dicha matriz puede observarse que del total de interacciones (192), 27 corresponden a impactos
negativos (-), 12 a impactos positivos (+) y 153 no presentan interaccion ().

Para la valoracion cuantitativa de los impactos ambientales potenciales identificados, se emplearon los
criterios y metodologfa para estimar la incidencia del proyecto sobre los distintos factores y atributos
ambientales. De esta forma se construyd una expresién numérica que es aplicada para cada impacto
ambiental y resume la interaccién del mismo con cada factor y atributo ambiental potencialmente
afectado. Impacto Total = C * (P + 1+ O + E + D + R). Dentro de los 12 impactos que fueron
identificados como positivos, mediante la aplicacidén de los criterios de valoracién cuantitativa de los
impactos ambientales, se ponderé que 6 son bajos, mientras que 6 son medianos.

Las actividades de CUSTF de los lotes 2-11 y 2-12 que componen el proyecto “Maderos Residencial”
que presentaron el mayor niimero de impactos netos corresponden a las relacionadas con el desmonte
y despalme (11), presencia de trabajadores (9) y operacién de maquinaria (6), los cuales se reflejan

principalmente sobre la flora y la fauna.

Los impactos benéficos bajos se presentan principalmente en el medio socioecondmico y estan
relacionados con la calidad de vida de los empleados (RHC-2, RHC-12), la generacién de empleos
temporales (EM-2, EM-12) y la economia locai (EL-12), durante el tiempo que duren las actividades de
CUSTF del proyecto “Maderos Residencial”. Por su parte, los impactos benéficos moderados estan
relacionados con la proteccion.y recuperacion -de los suelos (S- 10) a5| como, protecuon de la
biodiversidad en flora (FL-3, FL-9, FL-10) y fauna (FA-4, FA- 10)

Dentro de fos 27 lmpactos que fueron identificados como negatlvos mediante la api;cacnon de los
criterios para la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales, se pondero que nlnguno es severo

(s:gmflcatlvo) 16 son compatibles,y 11 son moderados.

A partir ’de la va!oracién de los impactos ambientaies potenciales que seran generados por la
implementacion del CUSTF de los lotes 2-11 y 2-12 que componen el proyecto “Maderos Residencial” y
la descripcién realizada en ef DTU-A del citado proyecto, se puede concluir categéricamente que el
cambio de uso del suelo no producira impactos ambientales severos (significativos), es decir, no
provocara alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, ni obstaculizara la
existencia y desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asf como la continuidad de los procesos
naturaies; no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no implica aislar un ecosistema,
puesto que este ya se encuentra fragmentado en la actualidad, por el desarrollo urbano de la zona.

La promovente cuenta con medidas de prevencién y mitigacién para los impactos ambientales
compatibles y moderados identificados para el proyecto, las cuales se describen de manera detallada
en el Capftulo X. Estas medidas se enfocan al desahogo de los preceptos normativos de excepcionalidad
que establece el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal sustentable, con lo cual se podra
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observar que no se comprometera la biodiversidad, no se provocara la erosién de los suelos, no habra
disminucidn en la captacibén de agua asi como no se afectara la calidad de la misma.

Que como resultado del andlisis y la evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de
manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacién en
Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante
su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de ser
congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010; io dispuesto en el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo, publicado el dia 27 de Febrero de
2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Canciin, 2014-2030 publicado en el periédico oficial del estado de
Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014; conforme a lo citado en el Considerando XlI, incisos A, B, C,

D, E y F de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion deberd recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecci6n al
Ambiente que se citan a continuacién: ‘articulo 4, que establece que la Federacitn e]ercera sus

“atribuciones en materia de preservacién y restauracmﬁ del equilibrio ecolbgico y la proteccién al

ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y
en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion i, el cual dispone que es facultad de la Federacién la
aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
establecidos, asf como la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facuitad de la Federacién la evaluacién del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer pérrafo que
dispone que la Evaluacién del impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa
establece las condiciones a que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolbgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a XIli
requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccion VI, que establece los
cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas requeriran previamente
la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a fas formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrarad el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
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determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
artfculo 35 asf como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten
aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa
sblo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podrd
Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que
se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al
Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para
este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y
de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccién VIt del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas forestales, asi
como en selvas y zonas aridas requeriran previamente de autorizacién en materia de impacto
ambiental; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretarfa “una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, ditimo pérrafo que indica los demés casos en que la
Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articuio 12 del
mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa podrd solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Plblica Federal; en los
articulos 37y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa
respecto de la participacion pUblica y del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccién |,
46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la' Administracién Pdblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de
las Secretarias de Estado, que serd expedido por el Presidente de la Replblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X ia relativa a la
evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus artfculos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd vélido
hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segtin
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sea el caso, artfculo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16,
fraccién X que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que te formulen; 32 BIS fraccion |, que
establece que esta Secretarfa fomentara la proteccién, restauracién y conservacién de los ecosistemas
y recursos naturales, 32 BIS fraccion Il, que establece que esta Secretarfa debe formular y conducir la
politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccion XXXIX, que establece que esta
Secretarfa podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por excepcion
y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos forestales deberan acreditar
que otorgaron el dep6sito al Fondo Forestal Mexicano para compensacién ambiental; de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracién Pdblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacidn de dictar resolucién expresa sobre la peticidn que le formule en
cuestién y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del interesado,
cuando se produzca su paralizacién por causas imputables al mismo, serd advertido que, transcurridos
tres meses se producird la caducidad de su procedimiento; del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos forestales seguiran
considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas,
enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa, 120, que establece que el
interesado debera soficitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud, documentacién legal,
estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacion del promovente, 121, que sefiala la
informacién que deberan contener los estudios técnicos justificativos, 122 fraccion |, que establece que
la autoridad revisard y en su caso prevendra al interesado para presentar cualquier informacion faltante
y 122 fraccion Il, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencidn, se
desechara el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
-estudio, planeacién 'y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contard con los servicios plblicos y
unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4,
que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores publicos, 5, que habla de las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer -pérrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara conlas delegaciones federales en las entidades
federativas -en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas ccorresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccién XXIll, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo 40, fraccién IX
inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, ‘autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; lo establecido en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, Publicado el
dia 27 de Febrero de 2014 en el Peribdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Canciin, 2014-2030 publicado en el
periddico oficial del estado de Quintana Roo a 16 de Octubre de 2014; la Norma Oficial Mexicana
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NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado Maderos Residencial, por una
superficie de 12.5 has, con pretendida ubicacién en el en la SM 333, Mz 01, Lote 2-11 y Lote 2-12, al
Sur de la Ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.; promovido por el C.
Juan Martinez Martinez, en su caracter de representante legal de la empresa Urbanizadora Lider
Peninsular, S.A. de C.V., objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento, es forestal y

ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién al €. Juan Martinez Martinez, en su cardcter de
representante legal de la empresa Urbanizadora Lider Peninsular, S.A. de C.V., en MATERIA
FORESTAL el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por una superficie de 12.5 has, para el
desarrollo del proyecto denominado Maderos Residencial, con pretendida ubicacién en el en la SM
333,Mz 01, Lote 2-11 y Lote 2-12, al Sur de la Cludad de Cancun Municipio de Benito Judrez, Estado

de Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién il de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién Il y 57 de su Reglamento en MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en referencia a
los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 12,5 has por la
remocién de vegetacién para el proyecto denominado Maderos Residencial, con pretendida ubicacién
en el en la SM 333, Mz 01, Lote 2-11 y Lote 2-12, al Sur de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito
Juérez, Estado de Quintana Roo; por los motivos y consideraciones de Hecho y Derecho que se citan en

el cuerpo de la presente Resoluc;on

TERCERO.- La ejecucidn del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
Maderos Residencial, con pretendida ubicacin en el enla SM 333, Mz 01, Lote 2-11 y Lote 2-12, al
Sur de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, se desarrollard en una
superficie de 12,5 has, la cual estara delimitada por las 5|gU|entes coordenadas UTM (Datum WGS 84,

Zona 16).
Predio: SM 333, Mz 01, Lote 2-11, al Sur de la Ciudad de Cancln.

Poligono de CUSTF

511616.26 2334160.74

2 511986.63 2334163.16
511935.14 2333981.51
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4 511616.12 2333979.42
5 511616.20 2334078.60
1 511616.26 2334160.74

Predio: SM 333, Mz 01, Lote 2-12, al Sur de la Ciudad de Cancin,

Poligono de CUSTF

1 51193514 | 2333981.51
2 511923.34 | 2333939.90
3 511918.83 | 2333925.37
4 511912.60 | 2333908.48
5 511906.39 | 2333894.50
6 1 511901.09 | 2333883.57
7 51189146 | 2333866.45
8 511882.29 | 2333852.46
9 $11860.95 | 2333824.53
10 511838.82 | 2333801.34
11 511814.41 | 2333782.08
12 511759.24 | 2333749.08
13 §11726.56 | 2333736.45
14 51169022 | 2333727.45
15 511662.74 | 2333724.33
16 51162054 | 2333722.43
17 511618.41 | 2333826.86
18 $11617.41 | 2333876.46
19 511616.08 | 2333941.19
20 511616.12 | 2333979.42
21 511935.14 . | 2333981.51

CUARTO.- El tipo de vegetacion por afectar es de a conocida como Selva Mediana Sub-perennifolia, el
volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales es
de un total de 560.163 m?® VTA, dichos volimenes desglosados por espeues y codlgo de identificacién

son los siguientes:
Predio: SM 333, Mz 01, Lote 2-11, al Sur de la Ciudad de Canciin.

Cadigo de ldentlf'cacmn. C—23 005- L11 002/16.

Bursera simaruba 3 2.418 Metros cﬂbicos v.ta.

2Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 38 de 47



SEMARNAT |

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para |a Proteccidén Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracién de Recursos Naturales

Departamento de Servicios Forest{gs ey [}
@ Y tﬁ% %9

Oficio No: 03/ARRN/2371/16
Bitacora: 23/MA-0175/04/16

Chetumal Quintana Roo, a 09 de diciembre de 2016

Dendropanax arboreus 23.782 Metros clbicos v.t.a.
Lysiloma latisiliquum 2.341 Metros clbicos v.t.a.
Manitkara zapota 48.373 Metros ctbicos v.t.a.
Metopium brownei 7.667 Metros cubicos v.t.a.
Swartzia cubensis 11.25 Metros cbicos v.t.a.
Ficus maxima 6.402 Metros clibicos v.t.a.
Ficus cotinifolia 26.497 Metros cibicos v.t.a.
Coccoloba spicata 4,962 Metros cibicos v.t.a.
Chrysophyllum mexicanum 0.706 Metros cbicos v.t.a.
Dipholis salicifolia 9.72 Metros clibicos v.t.a.
Coccoloba diversifolia 1.503 Metros cibicos v.t.a.
Cupania dentata 0.751 Metros clibicos v.t.a.
Diospyros salicifolia 13.554 Metros clbicos v.t.a.
Critonia daleoides 2.259 Metros ciibicos v.t.a.
Ficus obtusifolia 7.541 Metros clbicos v.t.a.
Ficus pertusa 4.305 Metros clbicos v.t.a.
Platymiscium yucatanum 4977 Metros ctibicos v.t.a.
Piscidia piscipula 4,671 Metros cibicos v.t.a.
Lonchocarpus rugosus 16.717 Metros cibicos v.t.a.
Pouteria campechiana 0.992 Metros ciibicos v.t.a.
Hampea trilobata 2.17 Metros cbicos v.t.a.
Nectandra coriacea = 11.989 Metros clibicos v.t.a.
Simarouba amara 2.052 Metros ciibicos v.t.a.
Zuelania guidonia 1.64 Metros clbicos v.t.a.
Guettarda combsii 0.706 Metros cibicos v.t.a.
Vitex gaumeri ; 3.319 Metros clbicos v.t.a.

Predio: SM 333, Mz 01, Lote 2-12, al Sur de la Ciudad de Cancin,

Lysiloma latisiliquum 43,278 Metros cibicos v.t.a.
Piscidia piscipula 10.579 Metros cubicos v.t.a.
Thevetia gaumeri 8.002 Metros clibicos v.t.a.
Ficus maxima 3.196 Metros cuibicos v.t.a.
Ficus cotinifolia 11.62 Metros clbicos v.t.a.
Coccoloba spicata 4.473 Metros clibicos v.t.a.
Chrysophylium mexicanum 4.198 Metros clibicos v.t.a.
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Bursera simaruba 18.018 Metros clibicos v.t.a.
Calyptranthes pallens 7.725 Metros clbicos v.t.a,
Dipholis salicifolia 35.952 Metros clbicos v.t.a.
Metopium brownei 14.327 Metros clbicos v.t.a.
Croton niveus 0.892 Metros clbicos v.t.a.
Dendropanax arboreus 0.844 Metros clibicos v.t.a,
Diospyros sdlicifolia 6.355 Metros clbicos v.t.a.
Mosannona depressa 0.942 Metros clbicos v.t.a.
Critonia daleoides 4.344 Metros cubicos v.t.a.
Eugenia axillaris 2914 Metros clbicos v.t.a.
Ficus obtusifolia 2311 Metros clbicos v.t.a.
Cecropia peltata 12.231 Metros clbicos v.t.a.
Lonchocarpus rugosus 46.507 Metros clbicos v.t.a.
Swartzia cubensis 28.261 Metros clibicos v.t.a.
Caesalpinia gaumeri 0.706 Metros clbicos v.t.a.
Hampea trilobata 6.456 Metros clibicos v.t.a.
Nectandra coriacea = 4.203 Metros clbicos v.t.a,
Simaroubaamara - - - - | - 2.477 Metros clibicos v.t.a.
Randia aculeata | 1929 Metros cdbicos v.t.a.
Guettarda combsii | 4076 Metros clbicos v.t.a.
Neea psychotrioides 0.844 Metros clibicos v.t.a.
Casearia corymbosa -~~~ 1.266 ‘Metros clibicos v.ta. | - -
Vitex gaumeri o 17.973 Metros cﬁbicos v.ta.

Predlo. SM 333, Mz 01 Lote 2-11 y Lote 2- 12 aE Sur de Ia Cludad de
Cancun ' : .

Codlgo de ldentlflcacién- C-23- 005 -L11- 002/16 Y C-23 005-L12-

00 1/16
Anthurium schlechtendalii 125
Tillandsia fasciculata =~ 1 13
Catasetum integerrimum S 13
Oeceoclades maculata : 25
Bromelia pinguin 125

QUINTO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 2 afios para llevar a cabo las actividades de
remocién de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, dicho plazo comenzard a partir del dfa siguiente de la recepcién del presente resolutivo.
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La vigencia otorgada para el proyecto podrd ser ampliada en materia forestal a solicitud del
promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los
Términos Y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensaaon asf mismo debera presentar la justificacion técnica, econdmica y ambiental que detallen
el porqué del retraso en la ejecucién de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién y
que motiven la ampliacién del nuevo plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, deberd solicitar
por escrito a esta Delegacién Federal ia aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el
tramite COFEMER con niimero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su
vencimiento. Cabe sefialar que dicho trdmite corresponderd Gnicamente en materia de impacto
ambiental. Asi mismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un informe suscrito por el representante
legal de la promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de
decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones Il, IV'y V del
articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar Ia relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién.

El informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través
del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes estabieudos en Ia presente autortzac:on en caso contrario, no procedera

dicha gestioén, T

SEXTO.- El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es
de 3 afios, para garahtizar Ia supervivencia _dei 80% de los individubs rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el artlculo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucién se refiere tinica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades
descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que. determinen las demds
autoridades Federales, municipales y estatales, asf como de las demas autorizaciones, permisos,
licencias entre otras, que sean reqwsato para llevar a cabo el proyecto

OCTAVO.- La presente resolucién no autoriza Ia c‘onstruccmn operacién y/o ampliacién de ning(n tipo
de infraestructura, ni el desarroilo de actrvndades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO y
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera
indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.
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CIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que

establece que una vez evaluada Ja manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la
resolucidn correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva,
esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al
proyecto, estaran sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes:

1.

CONDICIONANTES

Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién il establece que, una vez concluida la
evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal
determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y
mitigacion, que propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia de lmpacto Ambiental y en
Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, del proyecto, asi como las que se
encuentran sefialadas en fa presente resoiucnon

De conformidad con lo estableado en Ios artlculos 35, penultlmo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccién

|l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que ‘establecen que la

Secretarfa podrd exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna graves o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccidén especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies de
flora y de fauna que se encuentran cata?ogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM- 059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para aplicar las disposiciones que sobre
la preservaaon de las especies de la biota sﬁvestre establezcan la propia LGEEPA y otras teyes; por lo

anterior |a_promovente deberd presentar a esta Delegaaén Federal la_propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al 5|gwente procedlmlento. .

o Deberd defimr el tipo y monto de la garantfa, soportandolo con los estudios técnicos-
econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucidn de las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas por el
promovente en el DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucidn y que representen acciones con costo econdémico.
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+ El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacién Federal para su revisién y
validacién, de conformidad con lo establecido en los artfculos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

o Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacién Federal, la misma
deberd ser implementada a través de la contratacién de una péliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacién y
a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacién Federal,
de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se
dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd
renovarse anualmente, durante la etapa de preparacién del sitio del proyecto, conforme a
lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del
REIA, en adicion a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara
de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretarfa podrd ordenar la suspensién
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del artfculo 52 del REIA.

3. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrolio del proyecto, se deberd implementar

\Q"' t‘t
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el programa de rescate y reubicacion sobre los individuos de las especies de fauna silvestre
presentes en la zona de trabajo, dicho programa debera considerar las especies listadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, como: Cardenal rojo (Cardinalis cardinalis) y iguana rayada (Ctenosaura
similis), las especies de lento desplazamiento, asf como aquellas de interés biolégico para su
conservacion, asi mismo, debera incluir el registro fotogréfico de las actividades realizadas. Los
resultados del cumplimiento de Ja presente Condicionante se mclulran en los reportes a los que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo. .

Deberd implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacién
forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat asf como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 como: Palma chit (Thrinax radiata) y Maculix amarillo (Tabebuia chrysantha), las
de interés biolbgico presente en la zona donde se realizardn los trabajos para el desarrollo del
proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa deberd contemplar e
rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de las especies a
rescatar, la densidad de plantacion, el plano georeferenciado del sitio donde serén reubicadas dentro
del ecosistema afectado, preferentemente en &reas vecinas o cercanas a donde se realizaran los
trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un ochenta por
ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucién de dichas acciones y de
su mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al Reglamento
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24 de Febrero
de 2014, asi mismo, deberd incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los
resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se
refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deberd realizar la recuperacién de tierra
vegetal en el &rea desmontada, asf como el triturado y composteo del material residual vegetal

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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resultante, con el fin de incorporario a las areas jardinadas y de conservacion dentro del predio. El
resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO

PRIMERO de este resolutivo.

Toda vez que la presente autorizacién es emitida a favor de los promoventes, se advierte que las
mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacion de las
areas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se debera favorecer como
primera alternativa el control biologico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las
etapas del proyecto (construccion, operacién y mantenimiento), (inicamente se permite el uso de
agroqufmicos autorizados por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Deberan eliminarse los ejemplares de especies exdticas considerados como invasoras por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas Casuarina
sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la
infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus benjamina.

La promovente no podré realizar las siguientes obras y/o actividades:

» El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u
otras sustancias potencialmente contaminantes, De igual manera, se deberd evitar la
disposicién inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de sus recipientes.

»> En ningln caso se permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos o suburbanos,

ni para la disposicion de residuos soildos en areas ablertas ' '
La introduccidn de especies exéticas.

‘Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

Ef estab[eumlento de bardas o muros perimetrales que no permitan eI libre paso de la fauna
silvestre.

El uso de explosivos.

Las sustancias quimicas para el desmonte.

El aprovechamiento o donacién de tas espec;es de flora asi como- de los mdlwduos producto

‘del programa de rescate.

» Se prohibe la extracci6n, captura o comercializacién de espec:es de flora y fauna mdwdas enla
NOM-059-SEMARNAT-2010 a saber: Thrmax rad:ata Tabebuia chrysantha, Cardinalis
cardinalis y Ctenosaura similis.

» Unicamente se podra despalmar ef suelo en Ias areas donde se realizaran !as obras relativas al

desarrol[o del proyecto.

VVVv

vV VYYvY

En observancia del criterio CG-05, Se deberd dar cumplimiento con la superficie que se propone
como &area verde permeable para el Lote 2-11 con una superficie de area verde permeable de
2.5686 has que corresponden al 41.10% y para el Lote 2-12 con una superficie de area verde
permeable de 2.5194 has que equivalen al 40.31%, de acuerdo a la superficie total correspondiente

de cada predio.

Debera dar cumplimiento a lo propuesto para el presente proyecto, asf como, a los usos de suelo
establecidos para el predio del proyecto de Habitacional (H60), mismo que permite el uso de

“, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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comercio, tal como se propone, por otro lado, deberd dar cumplimiento a los pardmetros
urbanisticos aplicables al predio del proyecto (COS y CUS), asi como a las restricciones vy
limitaciones, para cada uso de suelo aplicable, tal como se establece en el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Canciin 2014-2030, publicado en el Periédico Oficial def Gobierno
del Estado de Quintana Roo del 16 de octubre de 2014,

11. Deberd implementar el Programa de Manejo de Residuos Liquidos y Sélidos propuesto.

12. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el desarrollo
del proyecto y en caso de ser necesaria su afectacion, se deberd contar con la autorizacién de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondiente.

13.En las 4reas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la vegetacién arbérea y
palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan con las areas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, jardines, areas de donacién o 4reas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al proyecto, ademas de mantener todos los arboles nativos
que cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo

de accidentes para los usuarios.

14.Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacién de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie def predio sin vegetacién que no haya sido autorizada para
su aprovechamiento, debe ser reforestada con especces natlvas proplas del habitat que haya sido

afectado.

15.-La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de
- absorcién, podra realizarse previa filtracidn de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas de
"grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes y debera ser
aprobada por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), de conformldad con la normatividad

apltcable

16. En caso de tener dentro del proyecto sustancias contaminantes tales como combustibles, pinturas,
grasas, aceites, entre otros; debera mantenerlos en un sitio que cuente. con las caracteristicas
establecidas en la normatividad aplicable y requeridas para su almacenamiento. Dicha informacién,
debera ser presentada medlante un anexo fotograflco en el informe al que se refiere el Resuelve

DECIMO PRIMERO.

DECIMO PRIMERO.-Se deberd presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegaciébn Federal de la SEMARNAT, informes
semestrales y uno de fInEQUItO al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, éstos deberdn incluir el cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas en el DTU-A del proyecto.

DECIMO SEGUNDO.- E| responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico de la empresa el M.C.
JULIO RAFAEL CASTILLO ESPADAS, Registro Lib. QROO T-UI Vol. 2 Nim. 21, quien tendrd que

R Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
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establecer una bitdcora por dfa, la cual se reportard en los informes a que hace referencia el Resuelve

DECIMO PRIMERO de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se debera de
informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién deberd tramitar ante la Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, la documentacioén correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegaciéon de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusién del proyecto, dentro de los 3 dias siguientes en que el acto ocurra,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO QUINTO.- En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la presente
Autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacidn Federal en el Estado de Quintana Roo el cambio en la
titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 61 de la Ley Generai de Desarrollo

Forestal Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin
tipo de afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abibticos presentes en el predio del proyecto, asf
como en su &rea de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspensién de las obras Y actividades
autorizadas en el presente oficio asi como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas Qe

alguna o algunas de las medldas de segundad prev;stas en el artlculo 170 dela LGEEPA o ;__.; .

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT a través de la PROFEPA, vigilara el cumpllmlento de Tos Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluauon del impacto amblental y 160 de la Ley

General de Desarrol!o Forestal Sustentable

DECIMO OCTAVO.- Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de
buena fe, al que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando
por veridica la informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacién, la
promovente serd acreedora de las sanciones correspondientes de ac'uerdo al Cédigo Penal Federal.

DECIMO NOVENO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en contravencién a lo
dispuesto en la presente autonzauon

VIGESIMO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo

de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras disposiciones
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legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los
quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo
establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidon XV, de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La
Direccién General de Gestidén Forestal y de Suelos, a la Direccidén General de Politica Ambiental e Integral
Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comision Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo y
a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el

contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO.- Notificar al €. Juan Martinez Martinez, en su caracter de representante legal
de la empresa Urbanizadora Lider Peninsular, S.A. de C.V., asi como a los autorizados para por

recibir notificaciones los CC,

por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 19, 35 y 36, aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y demas relativos.

ATENTAMENTE.
EL DELEGADO FEDERAL EN EL ESTADO. » S fLLUf S'C‘).Shfil;\’T‘LBRI/’:LFS «NTE
_ - "; l AT AR A
e 6o DIC 2016 i
- LECUASOS MATURALES [ “ Ty r’j—
iU LJ Lot

. DELEGACION FEDERAL g

AL EN EL

SANCHEZ TAJONAR.

QUINTANAROO

C.c.p. LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titutar de la Unidad Coordinadora de Delegaciones, SEMARNAT ucd.tramites@semarnat.gob.mx
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA - Director General de Gestién Forestal y de Suelos. México, D. F., dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. ALFONSQ FLORES RAMIREZ - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de Jla SEMARNAT .-contacto.dgira@semarnat.gob.mx
LIC. JAVIER WARMAN DIAMANT, Encargado de despacho de la Direccién general de la DGPAIRS
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
LIC. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada Federal de la Profepa en el estado de Quintana Roo. Ciudad
Minutario, Delegado
Bitacora: 23/MA-0175/04/16
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ANEXO.

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA VEGETACION
FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO DE SUELO FORESTAL DEL
PROYECTO DENOMINADO MADEROS RESIDENCIAL, UBICADO EN EL MUNICIPIO

DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.
1. UBICACION DEL PROYECTO.

El proyecto denominado Maderos Residencial, promovido por la empresa URBANIZADORA LIDER
PENINSULAR, S.A. DE C.V,, se pretende llevar a cabo en el predio particular ubicado en la SM 333 Mza 01
Lote 2-11 y Lote 2-12, al sur de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

La superficie total del predio corresponde a 12.5 has.

2. INTRODUCCION,

El rescate de plantas silvestres consiste en el trasplante exitoso de individuos elegidos por su importancia
ecoldgica y econdmica de las dreas de construccién para reubicarlos en otros sitios con condiciones que
resuiten favorables para su recuperacién y posterior restablecimiento. Estas plantas sanas y vigorosas se
seleccionan entre las poblaciones vegetales que se desarrollan en terrenos forestales destinados a un
cambio de uso del suelo, como medida de mitigacién en los proyectos de inversién.

Como medida de mitigacién a los impactos generados por la remocién de la vegetacion (desmonte) de
este predio se contempla la implementacién del presente Programa de Rescate y Reubicacién de Especies
de la Vegetacion Forestal, el cual consiste de manera general en el rescate de plantas silvestres elegidas
por su importancia ecologica y econémica de las dreas de construccion para reubicarlos en un vivero
temporal con condiciones que resulten favorables para su recuperacién y posterior reubicacién en las

areas verdes del proyecto. =
3. OBJETIVOS DEL PROGRAMA.

3.1. OBJETIVOS GENERAL

Disefiar un programa de rescate de flora silvestre para su posterior reubicacién dentro de las
areas verdes del proyecto y sus inmediaciones, a través de métodos estandarizados de colecta,
recuperacion y restablecimiento con la finalidad de asegurar la sobrevivencia del 80% de ias
especies rescatadas en la superficie de cambio de uso de suelo.

3.2, OBJETIVOS PARTICULARES

+ Prevenir y mitigar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacion
secundaria derivada de una selva mediana subperennifolia de las 4reas sujetas a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales. ' :

+ Rescatar especies vegetales de importancia ecolégica y econdmica de las 4reas sujetas a
CUSTF para reubicarlos en sitios con condiciones que resulten favorables para su recuperacién y

P 14& \;
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posterior restablecimiento, con especial énfasis en las especies protegidas por la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

e Acondicionamiento de un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las
plantas rescatadas y de mantenerlas en 6ptimas condiciones, para poder reubicarlas en las
&reas propuestas en el proyecto.

e Dar cumplimiento a lo establecido en ef 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

o Asegurar al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las especies vegetales de interés
del presente programa de rescate y reubicacion.

4. IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES POR RESCATAR.

Las especies se seleccionaron a partir del listado de plantas identificadas dentro del predio durante el
inventario forestal. Los criterios que se utilizaron para seleccionarlas son: especies protegidas por la NOM-
059-SEMARNAT-2010, especies con importancia ecoldgica, especies con importancia econdémica
(ornamentales, comestibles, forrajeras, maderables), especies resistentes al trasplante y especies Gtiles

para la reforestacién de las areas verdes.

En la Tabla 1 se presenta el nimero de individuos por especie que son susceptibles de ser rescatados. Se
considera que en total es factible rescatar alrededor de 6,446 plantas de 43 especies silvestres
registradas en el inventario florfstico de este predio; siendo fa palma chit (Thrinax radiata) y el X-k'aniol
k'aax (Tabebuia chrysantha) las especies a la que se les asignara el mayor esfuerzo de rescate debido a la
condicién de especies con estatus de proteccién en Ia NOM-0 59—SEMARNAT—2010.

Tabla 1. Listado de plantas que se propone rescatar de Ias areas de desmonte y reubicar en las areas verdes del
proyecto Maderos Res;denaal y sus inmediaciones.

Psychotria nervosa 30 3758
Dendropanax arboreus 30 375 . -
Thrinax radiata 30 375
Lonchocarpus rugosus 30 1 375
Ficus cotinifolia 30 375
Gliricidia maculata . .30 ’ 375
Jatropha gaumeri | .30 { 375
Bursera simaruba 30 375
Hampea trilobata 30 375
Gymnopodium floribundum 20 250
Chamaedorea seifrizii 20 250
Ficus pertusa 20 -1 . 250
Guettarda combsii 20 250
Ottoschultzia pallida 20 250
Parathesis cubana 10 125
TN
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Ficus maxima 10 125
Manifkara zapota 10 125
Bromelia pinguin 10 125
Anthurium schiechtendalii 10 125
Esenbeckia pentaphylla 10 125
Malvaviscus arboreus 10 125

Diphysa yucatanesis 5 63
Piscidia piscipula 5 63
Thouinia paucidentata 5 63
Y
5

Talisia ofivaeformis 63
Caesalpinia gaumeri 63

Plumeria obtusa 5 63
Lysitomna latisiliquum 5 63
Malmea depressa 5 63
Simarouba amara 5 63
Tradescantia spathacea 5 63
Neea psychotrioides 5 63
Vitex gaumeri v 5 63
Oceoclades maculata - 2 25
Tabebuia chrysantha * =~ 2 25
Syngonium podophyllum = 2 25
. | Cordia dodecandra .- . 2 25
Swartzia cubensis - 2 25
Casearia corymbosa 1 13
Catasetum integerrimum 1 13
Tillandsia fasciculata 1 13
Platymiscum yucatanum 1 13
Samyda yucatanensis 1 13

5. METODO DE SEMBRADO Y DENSIDAD DE PLAN:TAC!()N, o

El trasplante de las plantas recuperadas al lugar definitivo solo se realizard después que presenten
evidencias de crecimiento. Para el traslado de las plantas rescatadas desde el vivero hasta el lugar donde
se pretende la reforestacién se realizardn con un vehfculo pequefio o carretilla. Después de definir la
ubicacion de cada planta se abren las cepas de acuerdo con el tamafio de cada planta. Se retira la bolsa o
el recipiente que la contiene y se depositan en el centro de la cepa, se rellena la cepa con tierra fértil, se
apisona alrededor de la planta y se aplica un riego abundante. En los sitios en los que no se pueda aplicar el
riego la reforestacion solo se realizara en el periodo de lluvias y durante o después de alguna precipitacién
de gran intensidad, en su caso se aplicaran riegos auxiliares.
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Se pretende utilizar en este caso una densidad estandar de 816 plantas/ha, por lo tanto el espaciamiento
que se expresa por lo general como la distancia entre los arboles, dentro y entre las lineas, de tal forma
que el arreglo que se esperarfa utilizar entre cada una de las plantas seria de 3.5 x 3.5 entre filas e hileras.
Sin embargo por tratarse de jardines y &reas verdes de uso comun las plantas se distribuiran de manera tal
que logre la conformacion de agrupaciones de plantas que resulten atractivas y funcionales en cada caso
por lo que el espaciamiento podrd variar pero siempre procurando mantener la densidad minima

recomendada.
6. SITIO DONDE SERAN REUBICADAS LAS ESPECIES.

Las plantas rescatadas de las dreas de cambio de uso de suelo en terrenos forestales de interés del
proyecto, seran reubicadas como bien se sefiala dentro de las areas verdes del proyecto y areas verdes
cercanas a donde se realizardn los trabajos de cambio de uso de suelo, esto quiere decir en las
inmediaciones de este predio, también se plantea utilizar fas plantas para las areas destinadas a los
jardines, camellones en general en las areas verdes de uso comdn.

z o+ + + + + + +
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Figura 1. Distribucién espacial de las dreas verdes del proyecto Maderos Residencial donde se pretenden reubicar las
plantas rescatadas.
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7. ACCIONES QUE ASEGUREN LA SUPERVIVENCIA DE LAS ESPECIES AL MENOS EN UN 80%

Bitdcora: 23/MA-0175/04/16

Técnicas empleadas para realizar el rescate.
El rescate de las plantas epifitas se realizara de preferencia cortando el tallo o rama del rbol en el cual se

encuentran y se trasladardn de inmediato al centro de acopio. En el caso de tallos muy gruesos se
procurara desprender la planta con todo y la corteza del arbol en el que se encuentran. El rescate de las
plantas de tallas chica y mediana se realizara por el método de banqueo y extraccién inmediata. Para
aplicarlo primero se identificaran y marcaran las plantas que se encuentran dentro de las areas de
aprovechamiento y construccion. Luego con la ayuda de un machete o una tijera para podar se cortan las
rafces en un circulo de aproximadamente 15 cm alrededor del tallo y se procura extraer la planta con el
cepelién. Para proteger el sistema radicular, el cepellén se cubrird con yute y una vez amarrado se
trasladaran las plantas al centro de acopio. En el caso de las plantas que se extraigan a raiz desnuda se
cubriran con papel periddico humedecido para trasladarias al centro de acopio.

En el caso de las plantas arbéreas grandes y las palmas de talla mediana el rescate se realizara por el
método de banqueo diferido. Una vez que las plantas son elegidas, se realiza un chapeo en una superficie
de un metro alrededor del tallo, con la ayuda de un machete y un pico se cortan las raices en un circulo de
aproximadamente 30 cm alrededor del tallo y se extrae la tierra en una franja de aproximadamente 20 cm
hasta llegar a la roca o laja. Posteriormente se aplica un riego de emergencia y se vuelve a enterrar.

Manejo de las plantas rescatadas. :

Las plantas rescatadas se mantendrdn en el vivero temporal hasta que presenten evidencias de su
recuperacion. Se considera que las plantas han iniciado su recuperacién cuando el sistema radicular
restablece su funcionamiento normal, en este periodo se aprecia el crecimiento de nuevas raices, hojas y
rebrotes y los sintomas que se generan por el efecto del estrés causado durante el trasplante

desaparecen.

Durante la recepcién de las plantas rescatadas en el vivero se incluyen en el inventario general de plantas.
Durante los primeros dias estas plantas se mantienen en el drea con sombreadero en donde se les
proporcionan cuidados intensivos tendientes a eliminar los sintomas de marchitamiento, deshidratacion,
amarillamiento, secado y/o caida de hojas que presenten. Uno de los primeros cuidados que se les deben
proporcionar a estas plantas, luego de acomodarlas en su lugar bajo el sombreadero, es apisonar y rellenar
la tierra de las bolsas, para posteriormente proporcionarles un riego abundante con la finalidad de evitar la
formacion de burbujas de aire entre el sistema radicular que puede ser inducido por la manipulacién que se
tuvo durante el traslado desde el centro de acopio. : o

Las plantas en recuperacién deben permanecer en el sombreadero el menor tiempo posible. Cuando se
reacomodan las plantas embolsadas en condiciones de luz solar directa se presentan cambios en el
comportamiento de las plantas y se debe tener especial cuidado en ajustar el suministro del agua de riego.
Puede ser conveniente también el uso de sombreaderos temporales para mducw una adaptacién paulatina

de las plantas a estas nuevas condlaones

Sefalizacién de las zonas de reubicacién de las especies forestales.
En el marco de este programa se contemplan sefialamientos ambientales que consistiran en carteles
donde se presenta de manera clara las zonas de reforestacion, asf como, de concientizacién a la poblacién

para cuidar de dichas areas.
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8. PROGRAMA DE ACTIVIDADES.

En lo que respecta al periodo establecido para el programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacién forestal, se puede observar un periodo mayor al indicado en el capitulo VIl del DTU, esto con la
finalidad de comprometerse a realizar labores de cuidado de las plantas para lograr el 80% de
supervivencia de los individuos rescatados en las dreas propuestas para su ubicaciéon final, una vez
terminadas las actividades de construccién del proyecto.

Tabla 2. Cronograma de actividades del programa de rescate y reubicacién de especnes de la vegetacidn forestal.

Logfstica y adquisicién de equipo
Capacitacion del personal designado

Asignacion de tareas.
Implementacién del uso de la
bitacora

Preparacién y acondicionamiento
del vivero temporal

Rescate y extraccién de tierra negra X
Rescate y embolsado de ejemplares X
Mantenimiento de las especies en el Ix | xIxl x| x|x|x
vivero 1 :
Reforestacién y Reubicaciéndelos | - ' AR IR B iy

ejemplares rescatados ' ' s : v XIXPX X)X

Monltqrc?oy‘evaluac:onde _ _ x Ix Ixtxtx!x!xlx!x!lxix
superviviencia - - : e | A ~

KX X[X|R

9. RESULTADOS ESPERADOS.

Se espera que derivado del rescate de flora nativa en el predio del proyecto, dichos ejemplares sean
reforestados en las dreas propuestas por el proyecto, es decir esto quiere decir, cercanas a donde se
realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, esto quiere decir entre los limites de las areas
desmontadas aproxamadamente en un ancho de 2 metros y en todas las areas verdes, también se plantea
utilizar las plantas para las &reas destinadas a los ]ardlnes parques, area de estacionamiento y en general

en las dreas COTTIU!'IGS ‘ /

Se procurara la sobrevivencia de los individuos de cada especie siendo esta def 80% durante los primeros
meses del trasplante hasta lograr su adaptacion al nuevo habltat asegurandose aS| la conservacion de las
plantas nativas en el predio del proyecto. : :

Este programa constituye un conjunto de procedimientos practicos y acciones de rescate de la vegetacion
que se implementaron para prevenir, eliminar, minimizar y compensar los impactos ambientales negativos
por ias obras y actividades en el proyecto.
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