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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versidn publica del Tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal Modalidad A, (SEMARNAT-02-066), bitacora No. 23/MA-

0251/05/16.

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a Nombre y Firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, Nombre persona de la comunidad por solicitud, en
paginas 1, 32y 47.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.
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Firma del titular:

C. Renén Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesidn
celebrada el 27 de enero de 2017.
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Asunto: Se resuelve la solicitud de autorizacién del
tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal
modalidad "A" para el desarrollo. del proyecto
denominado Desarrollo Habitacional Parcela 511,
a ubicarse en el Municipio de Solidaridad, Estado de Q
Roo.

n <°

En cumplimiento a las disposiclivoance's°3§?os artfculos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidon al Ambiente (LGEEPA), y el 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) y
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico
ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de
2010, el C. Daniel de Jesiis Rangel Nieves, en su cardcter de Representante Legal de la empresa
CADURMA, S.A. DE C.V., someti6 a evaluacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), a través de esta Delegacion Federal en Quintana Roo, el Tramite Unificado de Cambio de
Uso de Suelo Modalidad A (DTU-A), por una superficie de 15.73 has, dicha superficie fue modificada en la
informacion adicional quedando en 17.94 has solicitadas para el proyecto denominado Desarrollo
Habitacional Parcela 511, con pretendida ubicacién en la parcela 511 Z1 P1/1 del Fjido de Playa del
Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo, en su Modalidad A, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada
dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo; lo anterior en términos de lo dispuesto por los
articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de Noviembre de 2012, en relacién con los artfculos 42 fraccién I, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificandose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: Fraccidn I. El de
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las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de..., Quintana Roo,... Artfculo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites

que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminicutandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Orgdnica de la Administracién Plblica Federal, el Articulo 39 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que establece que al frente de cada Delegacién habrd un Delegado nombrado
por el Secretario como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con
el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de fecha 25 de
octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIII, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquelflos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso '¢), establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos 'y las manifestaciones de impacto
ambiental, que presenten los particulares y fraccion XXIX del Reglamento en comento, reformado
mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, donde se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables, del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores pUblicos
que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de diciembre de 2010,y

RESULTANDO

1. Que el 26 de mayo de 2016, fue recibido en esta Delegacidn Federal el escrito de fecha 19 de
mayo de 2016, mediante el cual el C. Daniel de Jesiis Rangel Nieves , en su caricter de
Representante Legal de la empresa CADURMA, S.A. de C.V., ingresé el DTU-A del proyecto
“Desarrollo Habitacional Parcela 511", para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién del
Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo en su Modalidad A, asignandole la Bitacora

23/MA-0251/05/16.

2. Que mediante oficio No. 03/ARRN/1067/16-02510 de fecha 27 de mayo de 2016, se solicitd
a la Procuradurfa de Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana Roo,
si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia forestal y en materia de
impacto ambiental del proyecto denominado Desarrollo Habitacional Parcela 511, con
pretendida ubicacidn en el Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

3. Que el dia 02 de junio de 2016, en cumplimiento del articulo 34 de la Ley General de Equilibrio
Ecolbgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite nico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
pablicos que se sefialan, la promovente ingres6 esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 02 de
junio de 2016, a través del cual, present6 el extracto del proyecto publicado en el peribédico
Novedades de Q. Roo, de fecha 01 de junio de 2016.
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4.

Que el 02 de junio de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el inciso Decimo del Acuerdo por

el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite dnico, que sefiala
que tramites unificados, objeto del presente Acuerdo, ilevara a cabo un procedimiento Unico el
cual se desarrolla conforme a la etapas y plazos para la evaluacién del impacto ambiental
descritos en la (LGEEPA) y su Reglamento en Materia de Evaluacién de impacto Ambiental; y en fa
fraccidn | del artfculo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizaciéon en materia de
impacto ambiental en su Gaceta Ecoldgica y en acatamiento a lo que establece el articulo 37 de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, (REIA) esta Secretarfa publicé, a
través de la separata nimero DGIRA/027/16 de la Gaceta Ecoldgica, y en su portal electrénico,
el listado del ingreso de proyectos y emisién de resolutivos derivados del Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental durante el periodo del 26 de mayo al 01 de junio de 2016
(incluye extemporéneos), en la que se publicd la fecha de ingreso del proyecto.

Que el 09 de junio de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 21 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, (REIA) y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan (DTU-A), esta Delegacién Federal integré el expediente

técnico administrativo del proyecto.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1161/16-2760 de fecha 13 de junio de 2016, esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, con fundamento en los
artfculos 53, 54 y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 24 primer parrafo del
REIA de la LGEEPA y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores ptblicos que se sefialan
(DTU-A), solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial
(DGPAIRS), opinién técnica en materia de su competencia; del proyecto en comento.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1162/16-2761 de fecha 13 de junio de 2016, en
seguimiento de la solicitud de Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo, Modalidad A, y con
fundamento en el articulo 117 de la LGDFS, 122 fraccién lil de su Reglamento y Lineamiento
DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en
un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan (DTU-A), se solicitd opinién al
Consejo Estatal Forestal (CEF) del Estado de Quintana Roo, sobre el proyecto denominado

Desarrollo Habitacional Parcela 511.

Que el 22 de junio de 2016, a través del acta de la Décima Sexta Sesién el Comité Técnico para
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10.

11.

12.

el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales R/XVI1/2016, en su andlisis del DTU-A, el
comité emite su opinién favorable.

A través de oficio No. PFPA/29,1/8C.17.4/1949/16 de fecha 23 de junio de 2016, Ia
Procuraduria de Proteccién al Ambiente, Delegacion de Quintana Roo, sefialo que en los archivos
de dicha Unidad Administrativa no se cuentan con la existencia de registros que coincidan con la

solicitud.

Mediante de oficio No. 03/ARRN/1252/16-2998 de fecha 27 de junio de 2016, se notificd al
C. Daniel de Jestis Rangel Nieves en su caricter de administrador (nico de la empresa
CADURMA, S.A. de C.V., que se realizaria la visita al predio por personal técnhico de esta
delegacion con la finalidad de corroborar la informacién presentada en el DTU-A.

El 13 de julio de 2016, se realizo la visita al predio ubicado en la Parcela nimero en la parcela
511 Z1 P1/1 del Ejido de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo,
donde se pretende desarrollar el proyecto Desarrollo Habitacional Parcela 511. '

El dia 04 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio No, 03/ARRN/1497/16-
03681 mediante el cual, de acuerdo a lo establecido en los artfculos 35 BIS de la Ley Genéral del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), 22 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental (REIA), 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sefialan
(DTU-A), solicité al promovente informacién adicional referente al proyecto, suspendiéndose el

" plazo para la evaluacién del mismo hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha

13.

14,

15.

2
«-‘,‘ 54'0
“a 87,

?r\uf

informacién, de acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el dia 10 de octubre de 2016, el C. Daniel de Jestis Rangel Nieves en su caracter de
Representante Legal de la empresa CADURMA, S.A. de C.V,, en relacién al proyecto, ingreso a
esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 06 de octubre del
presente afio, mediante el cual present6 la informacion adicional solicitada a través del oficio No.
03/ARRN/1497/16-03681 de fecha 04 de agosto de 2016, sefialado en el Resultando que
antecede. Cabe sefialar que en dicha informacién la promovente modificé la superficie
solicitada de cambio de uso de suelo, de 15.73 has a 17.94 has, por o que present6 la
informacién técnica solicitada asi como las adecuaciones en los apartados del DTU-A gue asi lo

requirieron.

El 17 de octubre de 2016, mediante oficio No. 03/ARRN/1873/16-04982, esta Delegacién
Federal de la SEMARNAT, determiné ampliar el plazo de evaluacién del Documento Técnico
Unificado Modalidad A, del proyecto denominado Desarrollo Habitacional Parcela 511, con
pretendida ubicacion en la Parcela nimero 511 Z1 P1/1 del Ejido de Playa del Carmen, Municipio

de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1888/16-05027 de fecha 19 de octubre de 2016, se
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notificé al €. Daniel de Jesds Rangel Nieves, en su caricter de representante legal de la
empresa CADURMA, S.A. DE C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el cambio
de uso de suelo forestal deberfa depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $
1°284,806.64 (Un millébn doscientos ochenta y cuatro mil ochocientos seis pesos
64/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 69.97 hectareas. Asimismo,
se envi6 el folio 230FW21D2FMVR, para obtener el recibo fiscal expedido por CONAFOR, de
dicho recibo se solicité una copia al momento de ingresar el pago.

16. Que mediante escrito de fecha 28 de octubre de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el 31
de octubre de 2016, el C. Daniel de Jesiis Rangel Nieves en su caracter de representante legal
de la empresa CADURMA, S.A. de C.V., presenté original de la ficha de depésito realizado al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 1°284,806.64 (Un millén doscientos ochenta y
cuatro mil ochocientos seis pesos 64/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental,
asf como Recibo fiscal emitido por la CONAFOR.

17. Que a la fecha de emision del presente oficio resolutivo no se ha recibido opinién técnica por
parte de la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS),

por lo que se da el entendido que no existe inconveniente alguno.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedlmlento arriba relacionadas, las cuales obran
integradas en el expediente en que se actlia; y

CONSIDERANDO

1.GENERALES

a
-
B

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado en

St
L d

materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal
Modalidad "A" (DTU-A), de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I, lil y X, 28
primero parrafo fracciones VI, 35 parrafos primero, segundo y (ltimo, asi como su fraccién Il de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones lii, IX, Xii, XIll, XIV y XVII, 4 fracciones |, lil y VIi; artfculo 5 inciso 0); 12, 37, 38,
44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental; artfculo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, lil y X|, de la Ley Orgénica de la Administracién
Pdblica Federal; 38 primer parrafo, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y af Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un trdmite Gnico ante la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores

pUblicos que se sefialan.

En acatamiento a [o que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara [a realizacién de obras y actividades que

34’
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111,

V.

pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes
pretendan ilevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentabie (LGDFS) que establece que la Secretaria sélo podra
autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica de
los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosién de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o [a disminucién en su captacién; y que los usos
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto y no de manera aislada; y del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite UGnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia
forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores ptblicos que
se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en su
Lineamiento DECIMO dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo
en un procedimiento Gnico el cual se desarrollard conforme a las etapas y plazos establecidos para la
evaluacién de impacto ambiental descritos en la LGEEPA y su REIA.

El articulo 40, fraccion X inciso ¢) y XXIX, del Reglamento Interior de la SEMARNAT se establece la
atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades pUblicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y
procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa, asimismo se
establece que esta Delegacion Federal es la facultada para autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, siempre que lo soliciten particulares, de acuerdo con las disposiciones aplicables.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado en materia de
Impacto Ambiental y en materia forestal para el Cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad A, como
el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, lo
anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en relacién
con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificindose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
‘territorio nacional comprende: fraccién 1. El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de, Quintana Roo, Articulo 45. Los Estados de la
Federacion conservan la extensioén y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad

en cuanto a éstos.
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V. Que de conformidad a lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado por el
Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al
oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el artfculo 19 fracciéon XXIHI, del
mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso C) del Reglamento
en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los
informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades pdblicas
y/o privadas, y que la fraccién XXIX también del Reglamento establece las atribuciones para
autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que
sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables.

VI.  Con los lineamientos antes citados esta Delegacion Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué el tramite unificado de cambio de
uso de suelo forestal modalidad A (DTU-A), del proyecto Desarrollo Habitacional Parcela 511,
con pretendida ubicacién en la parcela 511 Z1 P1/1 del Ejido de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo; promovido por el C. Daniel de Jesiis Rangel Nieves en su
cardcter de representante legal de la empresa CADURMA, S.A. de C.V., bajo lo estabiecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
Publicado el dia 25 de Mayo de 2009, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo:
as{ como en el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen Quintana Roo, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 diciembre de 2010; y con
fundamento en los artfculos 117 de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable y 119,120,
121y 122 de su Reglamento; al Acuerdo por el que se establecen los niveles de equivalencia para la
compensac:on ambiental por el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, los criterios
técnicos y el método que deberan observarse para su determinacién, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 28 de septiembre del 2005 y al Acuerdo mediante el cual se expiden los costos de
referencia para reforestacion o restauracién y su mantenimiento para compensacién ambiental por
cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién en

fecha 31 de Julio de 2014.

2. CONSULTA PUBLICA

VII.  Que una vez integrado el expediente del DTU-A del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el
articulo 34 fraccién Il y IV de la LGEEPA, en relacidn con el Lineamiento DECIMO del ACUERDO por el
que se expiden los lineamiento y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se sefialan (DTU-A), "dentro del plazo de 20 dfas contados a partir de que la Secretarfa
ponga a disposicion del piblico la manifestacién de impacto ambiental conforme a la fraccién Il y IV y
en los términos de la fraccién |, cualquier interesado podra proponer el establecimiento de medidas de

?:,?.\ 35 Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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prevencion y mitigacion adicionales, asi como las observaciones que considere pertinentes las cuales
se agregaran al expediente. De lo anterior, cabe hacer mencién que no se solicité la apertura de la
consulta publica durante la evaluacion del proyecto, por lo que no fue puesto a disposicién de publico.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Vil

Que del andlisis de la informacién presentada por la promovente en el Tramite Unificado de Cambio
de Uso de Suelo Forestal Modalidad A del proyecto Desarrollo Habitacional Parcela 511, con
pretendida ubicacién en la parcela 511 Z1 P1/1 del Ejido de Playa del Carmen, Municipio de

Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

El proyecto Desarrollo Habitacional Parcela 511, contempia una superficie de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales de 17.94 Has, la cual corresponde al 83.5% de la superficie total del
predio. Dicha superficie incluye las &reas en donde se desarrollard el uso de suelo habitacional,
comercial, vialidades y areas verdes, asf como, el area correspondiente a los parques lineales
establecidos por el PDU de la Ciudad de Playa del Carmen, cabe sefialar que la superficie solicitada
para cambio de uso de suelo fue modificada en la informacién adicional presentada el 10 de octubre
de 2016, de 15.73 Has que solicitaban al inicio a 17.94 Has, en dicha superficie de cambio de uso de

suelo incluye el uso de suelo “Parque Lineal”.

El tipo de vegetacidn al cual corresponde la superficie solicitada corresponde a vegetacién secundaria
de selva mediana subperennifolia, en buen estado de conservacion.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IX.

2
AN

N

NS

Que de acuerdo con la informacién comprendida en el Trdmite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad A, la promovente realizé una descripcién de los elementos fisicos y bioldgicos de la
cuenca hidrolégico-forestal en donde se ubica el predio del proyecto. (...)

Hidrologia. E| area del sistema ambiental delimitado forma parte de la regién hidroldgica RH32
Yucatan Norte y la cuenca denominada 32A Quintana Roo que por su potencial aprovechamiento
corresponde a un material consolidado con posibilidades altas.

El sistema ambiental del proyecto se ubica en las dreas con coeficientes de escurrimiento de 0 a 5%.

Con base en la Carta de hidrologfa subterranea (INEGI, 2002) el sistema ambiental, asi como la zona
donde se ubica el predio, y la mayor parte del Municipio de Solidaridad corresponde una unidad
geodhidroldgica conformada por material consolidado con posibilidades altas de comportarse como
un acuifero. Las zonas que presentan condiciones diferentes se localizan en la angosta franja costera
donde se intercalan areas con material consolidado con posibilidades bajas y &reas compuestas con

material no consolidado con posibilidades bajas también.

Clima. En el sistema ambiental se encuentra definido por dos tipos de climas de acuerdo con la
clasificacién climatica de Koppen modificado por Garcla (1981), el Aw2(x’) y el Aw1(x’), donde se
localiza el predio se manifiesta el subtipo climatico calido subhiimedo Aw1(x’), La Ax indica que el
clima pertenece al grupo de los climas calidos, con temperatura media anual mayor a los 26 °C y la del

‘)1 v v . PR
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mes mas frio mayor a los 18 °C; la w1 lo define como clima subhGmedo con ltuvias repartidas en todo
el afio. Una caracteristica que sirve como referencia para la clasificacién en este grupo climatico es
que la temperatura media del mes mas frio es mayor de 18 °C.

Suelo. En el sistema ambiental estan presentes los suelos Litosol y Rendzina que se encuentran
interactuando y formando mezclas con predominancia de alguno de ellos.

Ei Litosol, conocido como suelo de piedra, presenta profundidades menores de 10 c¢m, y estd limitado
por la presencia de rocas, tepetate o caliche endurecido, su fragilidad natural y la susceptibilidad a la
erosion es muy variable. Son suelos de color café claro a casi negro y por su textura y caracteristicas
presentan fuertes restricciones para su utilizacién con fines agricolas, sin embargo, presentan buen
drenaje, lo que favorece la infiltracién de las aguas pluviales.

Por su parte, las rendzinas son suelos arcillosos y poco profundos —por debajo de los 25 cm-
reposando sobre el material calcareo, con mas de 40 % de carbonato de caicio, con un contenido de
materia organica entre 6 y 15 % y capacidad de intercambio catiénico de 20 a 45 meg/100 g de
suelo. Estos presentan fase fisica (litica somera), pero no quimica y tienen buen drenaje. Son

moderadamente susceptibles a la erosién.

Los suelos en este sistema ambiental se caracterizan por ser someros y pedregosos y algunas
ocasiones con rocosidad a través del perfil; en el sistema de clasificacién taxondmica FAO/ UNESCO,
se correlacionan como I+E/2, Litosol y Rendzina de clase textural media respectivamente.

Vegetacion. El tipo de vegetacién predominante que se reporta para el sistema ambiental de este
proyecto, de acuerdo con la Carta de Vegetacién y Uso del Suelo, Serie V del INEGI corresponde con
las caracteristicas de la vegetacion secundaria derivada de una selva mediana subperenntfoha

En esta comunidad vegetal predominan Ios rodales con vegetacion secundaria arbérea, en menor
proporcién se presentan parches con dominancia de vegetacién arbustiva. En el sotobosque de esta
comunidad son comunes las especies de palmas, trepadoras y epifitas.

La Vegetacién Secundaria Arbdrea de Selva Mediana Subperennifolia (VSA/SMQ) ocupa la mayor
parte de este sistema ambiental aportando 3,951.17 hectareas que representa el 77.6%, mientras
que la vegetacion de selva mediana subperennifolia aporta el 14% en este sisterna ambiental,

El listado floristico del sistema ambiental se obtuvo de los recorridos realizados en las distintas partes
de este sistema a través de caminatas para identificar las especies de flora y de los sitios de muestreo
realizados dentro del mismo, en donde se identificd un elevado nimero de especies vegetales y por lo

consiguiente una buena riqueza florfstica.

En total se identificaron 121 especies de vegetacion, de las cuales 85 especies son arboles, 15
especies son arbustivas, arborescentes, 10 son herbaceas, 3 palmas y 8 especie rastreras y
trepadoras. Estas especies se encuentran agrupadas en 47 familias, de la cual las leguminosas son las

mas abundantes con 17 especies identificadas.

Fauna. Para el registro de la fauna presente en el drea del Sistema ambiental, se realizaron jornadas
continuas de trabajo de campo para el registro de la fauna, dfa y noche, alo largo de 4 dfas.

M\,;a g,'
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Diariamente se establecieron dos recorridos tanto diurnos como nocturnos sobre dos transectos
(dias consecutivos), los horarios establecidos fueron de aproximadamente 5 horas, el muestreo
faunfstico consistié en realizar observaciones de fauna terrestre mediante 2 transectos con
diferentes longitudes (ancho del predio) con una amplitud de hasta 10 m a cada lado del transecto
con la finalidad de obtener una mayor cobertura en los resultados. Esta amplitud fue mayor donde la
vegetacion permitié una mayor visibilidad. Las técnicas aplicadas para el muestreo y registro de cada

uno de los grupos faunisticos.

En el area de estudio el andlisis de la fauna terrestre se enfocé a los vertebrados que la habitan de
manera permanente o temporal para reproduccion, refugio o alimentacién en alguna época del aiio, o
que se encontraban de paso al momento de los muestreos. La zona estudiada, al encontrarse inmersa
en un area urbana, presenta una escasa riqueza de especies de fauna debido a su ahuyentamiento por

causa de las actividades humanas.

El total de organismos registrados durante los recorridos en campo por medio de las técnicas
empleadas suma 39 especies, siendo el grupo de las aves el mds abundante con 28 especies.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

X.

X1,

Que de acuerdo a la ubicacién del predio, los instrumentos normativos ambientales aplicables al
proyecto consisten en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, Publicado el dfa 25 de Mayo de 2009, en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo. El Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de Diciembre de
2010; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30

diciembre de 2010.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el cual sefiala
que para autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a o que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los
programas de desarrolio urbano y decretos de areas naturales protegidas, y al artfculo 117 parrafos |,
LIl y IV de la LGDFS que indican; I: La Secretaria sélo podra autorizar el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal de que se trate y con base en los estudio técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del
agua o la disminucién en su captacidn; y que los usos alternativos del suelo que se propongan sean
mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto y no de manera
aislada; II: En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera
dar respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal; lll: No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de
suelo en terrenos incendiados sin que hayan pasado 20 afos, a menos que se acredite
fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los
mecanismos que para tal efecto se establezcan en el reglamento correspondiente; IV: que las
autorizaciones que se emitan deberan atender lo que, en su caso, dispongan los programas de

s,
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ordenamiento ecolégico correspondiente, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, esta Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del
proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando que antecede de lo cual se desprenden las

S|gwentes observaciones:

A. Derivado de la disposicién arriba citada, con referencia al cumplimiento del articulo 117 parrafo I, I, ili,
y IV de LGDFS, esta autoridad administrativa sélo le est4 permitido autorizar el cambio de uso desuelo
en terrenos forestales, por excepcion cuando el interesado demuestre a través de su DTU-A, que se

cumplen con los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,
3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién, y

4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean més productivos a largo plazo.

Con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por los interesados, se entra a la
evaluacién de los cuatro supuestos antes referidos, en los términos que a continuacién se indican:

1. En lo que respecta a demostrar que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo
siguiente:

Los resultados obtenidos del trabajo de campo se identificé que el tipo de vegetacién en el predio
corresponde a vegetacidn secundaria arbérea. derivada de una selva mediana subperennifolia
(VSA/SMQ), como bien se sefiala, el resultado coincide con la carta de uso de suelo y vegetacion,

serie V del INEGI, (escala 1:250,000).

Con la finalidad de conocer la biodiversidad tanto en el sistema ambiental como en el predio, y poder
determinar si el proyecto compromete la biodiversidad del sitio, se realizaron las estimaciones del
Valor de Importancia Ecologica asi como cdalculos de indices de biodiversidad.

Cabe sefialar que las comparaciones realizadas en este capftulo corresponden al levantamiento
forestal de 3 sitios de muestreos realizados en el sistema ambiental contra tres sitios de muestreo

realizados en el predio. Determinandose el siguiente andlisis:

La conservacién de la biodiversidad es mediante la estimacién de la diversidad real (H) y la maxima
posible (Hmax) de una comunidad hipotética con el mismo nlimero de especies mediante el indice de
Shannon-Wiener, del cual también se deduce la equitatividad o distribucién de las especies en el

ecosistema.

Respecto con este Gltimo pardmetro, la flora del sistema ambiental presente en los grupos herbaceo,
arbustivo y arbéreo fue diferente, el primero fue muy cercano a 1 (0.98), pero en el caso de los
siguientes estratos se alejo un poco para ambos casos, siendo de 0.90 y 0.80 respectivamente, lo cual
significa que la distribucion de las especies en el grupo arbéreo no es del todo homogénea,
considerando a la dominancia de algunas especies como; Piscidia piscipula, Dendropanax arboreus,

Bursera simaruba.
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En cuanto a la diversidad del predio, la equitatividad presente en los grupos herbaceo y arbustivo fue
muy cercana a 1, (0.98 -0.90) respectivamente, lo cual significa que todos los individuos en estos
grupos tienden a distribuirse con la misma abundancia, estando muy bien repartida, y en el caso del
grupo arbdreo que presenta un fndice un poco mas bajo de 0.75, esto es debido a la dominancia de

tres especies, Lysiloma latisiliquum, Dendropanax arboreus y Bursera simaruba.

Los Indices de diversidad por grupo tanto en el sitio del proyecto como en el Sistema Ambiental de
referencia indican que en ambos casos que la diversidad real encontrada en cada uno de los grupos
esta muy cercana a la maxima hipotética, por lo que ambos son sitios representan practicamente la

misma diversidad.

La mayor diversidad en el sitio del proyecto se encontrd en el grupo arbustivo y la menor en el
arbéreo; mientras que en el sistema ambiental de la misma manera se comporté en el grupo arbustivo
y la menor en el grupo arbéreo. Las diferencias que se pudieran encontrar son consecuencia de la
historia particular de cada sitio y de las formas en que cada uno se ha aprovechado en el pasado y del

efecto del desarrollo en sus inmediaciones.

Si se compara los valores de Hmax, se observa que en todos los casos comparativos son muy
parecidos, por lo que en realidad existe equivalencia entre los sitios comparados por estrato, de lo que
se concluye que la biodiversidad no se compromete al ejecutar el cambio de uso del suelo en el sitio

del proyecto.

En cuanto a la riqueza de las especies se puede observar que el grupo arbustivo en ambos casos es el
que tiene la mayor riqueza de las especies y la de menor riqueza la podemos encontrar en el herbaceo,
tipicos de los ambientes con alta perturbacién al interior de zonas urbanas.

Es importante resaltar que los valores obtenidos para el sistema ambiental son practicamente iguales
con relacién a los valores del predio, por lo tanto las especies se encuentran bien representadas.

Tabia 1. Resultados del indice de diversidad de Shannon-Wiener por estratos.

. Arbéreo 16 |22 2.8
Sistema |,y ctivo| 27 |2.8] 3.3 0.90
Ambiental .
Herbaceo 13 25| 2.6 0.98
Area | Arbéreo | 15 [1.9] 2.7 0.75
sujetaa |Arbustivo 32 3.0| 3.5 0.90
CUSTF  |Herbaceo! 14 |26] 2.6 0.98

Al comparar el indice de Valor de Importancia por especie del Sistema Ambiental con la del 4rea de
CUSTF, se puede observar que tanto en el drea sujeta a CUSTF como en el ecosistema del sistema
ambiental se presenta una composicion floristica muy similar, ya que practicamente todas las
especies que se localizan en la superficie de cambio de uso de suelo se encuentran en el sistema
ambiental, aun y cuando no hayan aparecido en los muestreos de referencia.
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En cuanto al indice de valor de importancia se observé que en el grupo herbaceo se registré el mismo
nimero de especies aunque sdlo hubo 5 coincidencias, lo anterior no representa riesgo alguno, pues
todas las especies presentes en ambos sitios se encuentran bien representadas en los ecosistemas
selvaticos de la regién. Estos datos no indican que la comunidad vegetal sea distinta en ambos
sistemas, mds bien obedece a una alta capacidad de dispersién y regeneracién natural que presentan
dichas especies en el ecosistema; pues en el caso de las especies que ocupan el valor de importancia
mas alto en ambos sistemas, podemos notar que se trata de especies que también son importantes
tanto en el grupo arbéreo como en el arbustivo, hablando de las especies Dendropanax arboreus
(zacchaca), Diospyros verae-crucis (dive), Drypetes lateriflora (ekulub) y Nectandra coriacea
(laurelillo). En el caso de las especies Psychotria nervosa (Café de monte) Bauhinia jenningsii (Lengua
de vaca) y Malvaviscus arboreus (Tulipancillo), es com@n que abunden en los ecosistemas de Selva
mediana subperennifolia, pues se trata de especies de habitos generalmente herbaceos, aunque
también abundan a nivel del grupo arbustivo; aunado a que poseen una amplia distribucién en todo la

peninsula.

En cuanto al grupo arbustivo la riqueza también es muy similar y al comparar los valores de
importancia se puede observar hay 18 coincidencias y que las especies con los valores de importancia
mds alto son las mismas en ambos sitios, destacando Dendropanax arboreus, Nectandra coriacea,
Coccoloba spicata, Lonchocarpus rugosus, Piscidia piscipula, Bursera simaruba y Metopium brownei
como las mds conspicuas. Esta situacién es entendible considerando que se trata del mismo tipo de
comunidad vegetal, por lo tanto las especies dominantes son practicamente las mismas en ambos
casos. Ninguna de las especies registradas en el area de cambio de uso del suelo se distingue como
especie en riesgo y todas presentan una distribucién muy amplia en la Peninsula.

Para el grupo arbéreo sucede un caso parecido pues la riqueza en ambos sitios es practicamente
igual y las especies dominantes son las mismas en ambos casos, destacando Lysiloma latisiliquum,
Piscidia piscipula, Dendropanax arboreus, Bursera simaruba, Simarouba amara vy Ficus pertusa como
las mds importantes de acuerdo al VIR en ambos sitios, el resto de las especies se encuentran con
valores mas bajos. Estas especies se distinguen por su tolerancia al disturbio y su rapido crecimiento
ante las alteraciones, condicién que prevalece en la zona propuesta para cambio de uso de! suelo,
sujeta a la presidn antropogénica por actividades inherentes al desarrollo urbano y a los fenémenos
naturales como huracanes e incendios forestales comunes durante la temporada de sequfa.

En conclusion en lo que corresponde al indice de valor de importancia por especie, podemos observar
que entre las especies que dominan los grupos arbéreo y arbustivo para el drea sujeta a cambio de
uso de suelo, se encuentran Lysiloma latisifiquum (Tzalam), Piscidia piscipula (jabin), Bursera
simaruba (chaca), Metopium brownei (chechem) etcétera. Las importancia de estas especies indica
que este tipo de vegetacién no corresponde a una vegetacién primaria, ya que algunos estudios

(Ramos vy Porter, 2002)°, sefialan que la vegetacién secundaria estd dominada por especies como:
Metopium brownei, Bursera simaruba, Swartzia cubensis, Lysifoma latisiliquum, Vitex gaumeri,
Lonchocarpus rugosus y Gymnopodium floribundum (Schuitz, 2003). Situacién que también podemos
observar dentro del predio testigo del sistema ambiental; por lo tanto, se acenttia que el ecosistema
en estudio no atraviesa por un estado primario o de elevada madurez.

EI CUSTF se implica el retiro de ejemplares de flora correspondientes a especies de amplia distribucién
en la zona: Lysiloma latisiliquum, Ficus pertusa, Manilkara zapota, Bursera simaruba, Cascabela

v&u u")‘
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gaumeri, Dendropanax arboreus, Metopium brownei, Piscidia piscipula, Vitex gaumeri, entre otras. La
remocion de estas especies generalistas no pone en peligro a esas poblaciones. De esta forma, por
contemplar la afectacién de especies de amplia distribucién y abundantes en la regién, el CUSTF no
representa un impacto grave ni amenaza el servicio ambiental de biodiversidad a nivel de poblaciones
ni, mucho menos, especies. De acuerdo con la informacién recopilada en este predio no se encontré
especie que estuviera en alguna categoria de riesgo que tiene establecida la Norma Oficial Mexicana

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna

Referente a la fauna silvestre, la diversidad de los diferentes grupos de vertebrados registrados en el
predio, segun el indice de Shannon obtenido es muy parecida con respecto a sus comparaciones con el
sistema ambiental. El grupo de las aves resultd por razones obvias el grupo mas diverso registrando
un fndice H de 2.8 y 4.5 para el predio y del sistema ambiental respectivamente, estos datos indican
que existe una muy buena riqueza de especies de aves en ambas unidades comparativas. Sin embargo
se debe tomar en cuenta que muchas de las especies de aves registradas sdlo se observaron en
transito o se encontraban en el predio sélo con el propésito de alimentarse o en reposo.

En el caso de los réptiles; dicho indice H equivale a 1.3 y 2.5 respectivamente que se considera bajo,
indices muy parecidos para el grupo de los mamiferos de 1.2 y 2.1, el nimero de especies para ambos
grupos faunisticos, sin duda puede aumentar si se incrementa el nimero de muestreos a lo largo del

afio lo que seguramente incrementaria el Indice H.

Respecto a la diversidad de fauna silvestre tampoco se esperan modificaciones sustanciales y aunque
se reporta la distribucidn en el predio de 27 especies de ias cuales 19 son aves, 4 son reptiles y 4 son
mamiferos. Los organismos no se veran afectados de manera extraordinaria debido a que dentro del
sistema ambiental se logra detectar 39 especies de las cuales, 28 son aves, 6 son reptlles y 4 son

mamiferos y ademas porque:
Las Aves presentan habitos voladores y pueden desplazarse libremente fuera de la zona de

aprovechamiento, sin que se vean afectadas de manera alguna.

En el caso de Reptiles y Mamiferos, podran desplazarse a la zona que se mantendr sin afectacién a
las &reas colindantes del predio dentro del sistema ambiental.

Cabe mencionar que se reportan dos especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana
gris (Ctenosaura similis) con categorfa de Amenazada vy el loro frente blanca (Amazona albifrons)
bajo proteccion especial a las cuales se les debe aplicar las medidas de mitigacién que permitan
redundar en la proteccién de estos organismo. A este respecto, serd necesario implementar un
Programa de Rescate y ahuyentamiento de Fauna Silvestre que forma parte de las medidas de
mitigacién del proyecto para evitar su captura, dafio o muerte.

Tabla 2 Com aratlyo de rlqueza or grupo de vertebrados
R aCUSTF v

‘Parametro | : mEaatlaeaa
L Mamn}fergs Reptiles | A

Riqueza | 4 | 19 4 6 28 5
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Debe considerarse que las especies registradas en el predio no se encuentran establecidas como tal,
sino que algunos ejemplares emplean el sitio del proyecto como paso, pernocta y de alimentacién
debido a que el predio se encuentra fuertemente presionado por el crecimiento de la mancha urbana,
lo que posiblemente no suceda con el sistema ambiental que contienen en gran parte vegetacién de
caracteristica de selva, dichas especies se encuentran de forma permanente, siendo entonces un lugar
con fauna diversa que se distribuye en la superficie que presenta la unidad de andlisis del sistema
ambiental delimitado. Lo anterior nos permite concluir que la biodiversidad referente a la fauna de
vertebrados no se ve comprometida pues todas las especies registradas en el predio también se

encuentran en el sistema ambiental.

En cuanto a fauna registrada en el predio, estas representan entre 3.5% reconocido para la Penfnsula
y hasta 4.1% para el Estado, respectivamente (Pozo 2011). Esta reducida representacién
proporcional se mantiene al comparar las especies de los diferentes grupos de vertebrados terrestres
registrados en el area del proyecto con respecto a la reconocida para la Peninsula y el Estado.

La valoracién sobre el criterio de excepcionalidad para demostrar que no se compromete la
biodiversidad por el cambio de uso de suelo propuesto dentro del predio del proyecto, se concluye que
se tendra un efecto reducido sobre la riqueza de flora y fauna, lo cual no sélo se motiva con el bajo
namero de especies protegidas registrado, sino fundamentalmente en los siguientes hechos:

Existen pocas especies endémicas; no se presentan especies restringidas todas las especies tienen
intervalos de distribucion amplios; las especies registradas también estén presentes en muchos otros
sitios de la Penfnsula y el Estado de Quintana Roo, los cuales incluyen dn‘erentes tipos de vegetacion
algunas incluso se establecen en habitats naturales e inducidos.

La superficie que eventualmente serd sometida a cambio de uso del suelo para este proyecto,
representa una fraccidn insignificante del total de las selvas altas y medianas subperennifolias del

Estado (estimadas en 2,898,051 hectareas).

Las cifras muestran, junto con los mapas de distribucién de los tipos de vegetacién de Quintana Roo,
que el cambio de uso de suelo tampoco se realizard sobre una comunidad vegetal Unica, en riesgo o
relicto y que tampoco se trata de vegetacion poco representada en el Estado como el popal, manglar

y la sabana con pino caribefio.

Con base en los razonamientos arriba expresados, se considera que se encuentra acreditada la
primera de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en
cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio
de uso de suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

‘/Z\\i,z Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
' ; Tel: (01983) 835020 1wwsv.semarnat.zob.mix
) Pagzina 15 de 47




DELEGACIOM FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINMTAMNA ROO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Naturales
Departamento de Servicios Forestales v de Suelos

SEMARNAT

. _SECRETARIA DE
T ABBRY AMBIENTE

S Ky

. ¥ Rt‘CUR'SlSS NATURALES

Oficio No: 03/ARRN/2004/16
Bitacora: 23/MA-0251/05/16

2. Respecto a demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se tienen los siguientes
argumentos:

Para demostrar que no se provocara la erosién de los suelos, se considera lo sefialado en el capitulo 4
del presente documento, en donde se describe el tipo de suelo presente en la cuenca hidrolbgica
forestal del area del proyecto y el correspondiente al sitio del presente estudio, y que de acuerdo con
esa informacién se tiene que el tipo de suelo corresponde a Litosol con Rendzina de clase textural
media (I+E/2); asf mismo se toma en consideracién que el Estado de Quintana Roo presenta un relieve
casi plano con escasas pendientes (montafas y valles), dando como resultado una erosionabilidad

muy escasa.

La superficie que se solicita para cambio de uso del suelo para el proyecto es de 15.73 hectareas. Si
bien, la eliminacién de la vegetacién forestal afectara a este servicio ambiental de forma puntual en la
superficie desmontada, en términos de erosidn, significa que la remocion de la vegetacién podra
originar una pérdida de suelo forestal para convertirse en suelo Gtil con fines urbanos.

Con la finalidad de demostrar que la remocién de la vegetacion no provocara la erosién de los suelos
de manera significativa en el predio del proyecto, a continuacién mediante el modelo de ECUACION
UNIVERSAL DE PERDIDA DE SUELOS se presentan los resultados estimados. Es importante aclarar que
dicha ecuacidn fue disefiada a partir de datos empfricos en parcelas experimentales agricolas que
cumplian un “cierto tipo” de condiciones y no en funcién de lo que seria el cambio de uso del suelo
forestal, sin embargo, se hace uso de esta férmula para calcular la erosién potencial. En este sentido
se puede decir que el proyecto afectard una superficie de 18.02 hectareas de terreno considerado

destinado para uso urbano.

Para la estimacién de la pérdida de suelo que ocurrird en la superficie de cambio de uso de suelo
propuesta y considerando que se trata de un caso hipotético como analogia a continuacion se
presenta el desarrollo del método empleado y sus resultados.

En el afio 2005, se utilizo esta férmula simplificada adecuada a nuestro pafs para estimar la erosion
del suelo a partir de la ecuacidn universal de pérdida de suelos (E): Mario Martinez Méndez (2005).

Ecuacidn Universal de Pérdida de Suelos
E=RKLSCP
Donde:

E= Erosion del suelo t/ha/aiio

R= Erosividad de la Hluvia. MjZha mm /hr
K= Erosionabilidad del suelo

LS= Longitud y grado de pendiente

C= Factor de vegetacion.

P=Factor de practicas mecanicas

La erosividad (R) se puede estimar a partir de la precipitacion media anual que para la regién donde
se ubica el predio es de aproximadamente 1,276.3 mm que multiplicado por las ecuaciones para

- ‘,;a-.")
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estimar la erosividad de la lluvia en el estado de Quintana Roo de acuerdo al mapa y tabla
proporcionada por el autor donde existen 14 regiones. La regién bajo estudio se asocia bajo un
nimero de la regién y se consulta una ecuacidn cuadrdtica donde a partir de datos de precipitacién

anual (P) se puede estimar el valor de R.

De acuerdo con los datos sefialados se tiene que el predio del proyecto se ubica dentro de la regién
Xly por lo tanto, le aplica la ecuacion R= 3.7745 (P) + 0.004540 (P)2.

Por lo tanto considerando que la precipitacién media anual de la zona donde se ubica el predio y
por ende la superficie de cambio de uso de suelo como se ha mencionado es de 1,276.3 mm,
sustituyendo estos valores en la ecuacién obtenemos los siguientes resultados:

R=3.7745 (1,276.3) + 0.004540 (1,276.3)°
R=12,212.8 Mj/ha mm/hr

La erosionabilidad del suelo (K) se estima a partir de la textura de los suelos presentes y Ia
cantidad de materia organica.

Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia organica, se estima el valor de
erosionabilidad (K).

Mediante andlisis de la carta edafolégica del INEGI, se advierte que el predio se encuentra dentro
de las unidades edafolégicas Litosol mas rendzina en clase textural media.

Derivado de lo anterior tenemos que el suelo presenta en la superficie de cambio de uso de suelo
es de textura migajon arenoso y el contenido de materia orgénica del 2.0%, por lo tanto el valor de
K estimado de 0.019 de acuerdo al cuadro presentado anteriormente. '

K= 0.019

La longitud y grado de pendiente. La pendiente del terreno afecta los escurrimientos superficiales
imprimiéndoles velocidad. El tamafio de las particulas as/ como la cantidad de material que el
escurrimiento puede desprender o llevar en suspensién, son una funcién de la velocidad con la que

el agua fluye sobre la superficie.

De acuerdo con los resultados obtenidos y sustituyendo los valores en la formula tenemos:

LS = (400) **(0.0138 + 0.00965 (0.5) + 0.00138 (0.5))
LS = (20) (0.01897) | |
LS =0.37

E=85.8 ton/ha/afio en suelo sin vegetacion y sin practicas de conservacién.del suelo y del agua, lo
que significa que anualmente se perderia una lamina de suelo de 8.5 mm, si consideramos que 1

mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo.

Que multiplicado por un factor de vegetacion C de 0.01, (bosque con cobertura vegetal).

'kD‘a "’,},
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E= 85.8 * factor de vegetacion
F= 85.8% 0.01
E= 0.85 toneladas/ha/aiio.

De acuerdo con los calculos realizados en los apartados anteriores, la erosién neta para el predio con
la vegetacién actual es de 0.85 toneladas/ha/aiio, lo que significa que anualmente se pierde una
[dmina de suelo de 0.08mm.

La erosion calculada en la superficie sin vegetacion es de 85.8 ton/ha/afio sin practicas de
conservacion del suelo y del agua, lo que significa que anuaimente se perdera una lamina de suelo de

8.5mm.

Sin embargo si dejamos el 21% de la superficie del terreno con vegetacion natural sin modificaciones
como una practica de conservacién entonces tenemos:

£E=12,212.7*0.019*0.37*0.79
E= 67.82 toneladas/ha/afio

Dandole sentido a lo anterior, tenemos que la pérdida de suelo por erosién con la eliminacién de la
vegetacion por el cambio de uso de suelo es poco significativa en el caso de que estuviera expuesto
durante todo el afo a las condiciones del clima (viento y lluvia), se tendria una pérdida de 67.82

ton/ha/afio.

Sin embargo esta pérdida como se ha mencionado es anual, pero si consideramos que de los 365 dias
Gnicamente se expondrd el suelo 40 dias que es el tiempo de duracién de la remocién de la
vegetacion, y que en base al cadenamiento de la obra se vertera sobre el suelo material pétreo y se
iniciara con el proceso constructivo después de la remocién, entonces tenemos que la pérdida efectiva
es de 7.4 ton/ha/aio (67.82*40/365), lo cual se considera poco significativo ya que esta medida
reduce la erosion del suelo, inferior a [a erosién maxima permisible que en algunas regiones de México
es de 10 ton/ha afio. A lo que hay que agregar que el &rea del proyecto es topograficamente
uniforme sin pendientes fuertes o menores, no representa ni el 1%, los vientos en la mayor parte del

afio son débiles,

Lo anterior, se refuerza de acuerdo a un estudio realizado por el Colegio de posgraduados sobre [a
Evaluacion de la degradacion de los suelos, elaborado en el 2003, publicado en la pagina de
SEMARNAT se establece que en el estado de Quintana Roo, no existe Erosién Hidrica. (Pdgina
semarnat.gobmx/dgeia/informe_04/03_suelos/cap3_1.htm).

Cuando el viento es el agente que provoca la erosion, ésta se conoce como erosién edlica y afecta
poco mas del 9% del territorio nacional (17.6 millones de hectareas), sin embargo este tipo de
degradacién no se presenta en el estado de Quintana Roo, o en su defecto es minima por lo que no se
ha cuantificado, es por esta razén que se reporta en ceros.

La degradacién quimica del suelo estd muy asociada a la intensificacion de la agricultura en los Gitimos
afios. En pricticamente todos los suelos del pais que muestran degradacién quimica ésta se debe a la
reduccién de su fertilidad por pérdida de nutrientes. La peninsula de Yucatan (principalmente el estado

l}‘ . . . . 2 .
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de Yucatan) y amplias zonas de las planicies de Sinaloa y Tabasco muestran de manera importante
este tipo de degradacion.

En el estado de Quintana Roo, sin embargo solo esta reportada este tipo de degradacién
principalmente en las zonas agropecuarias de la parte centro sur del estado Por (ltimo, la degradacién
fisica se refiere principalmente a la pérdida de la capacidad del sustrato para absorber y almacenar
agua. Esto ocurre cuando el suelo se compacta (por ejemplo, por el transito de vehiculos o animales),
se endurece (encostramiento) o es recubierto (urbanizacién).

Aunque este tipo de degradacion no afecta grandes extensiones del pais, si es importante debido a su
alto impacto, ya que es un proceso practicamente irreversible. La superficie afectada deriva en Ia
pérdida de la funcién productiva de estos terrenos. Para el estado de Quintana Roo, esta degradacion
se da principalmente en las dreas Urbanas y en las Carreteras.

En el predio las caracteristicas de los suelos se han deteriorado debido al resultado de los impactos de
huracanes resientes en la zona, asf como los incendios forestales que son ocasionados por las
actividades humanas y afectaciones como incendios recurrentes, lo cual puede ocasionar el
empobrecimiento del suelo, al grado de generar cambios en la estructura de la vegetacién con el
consecuente despfazamlento de las especies arbéreas y la proliferacién de especies arbustivas y
herbaceas mas adaptadas a suelos pobres, no obstante que este tipo de afectacion podria encuadrar
dentro de la degradaciéon quimica, estos parametros no estan tomados en cuenta dentro de dicha

degradacion.

Sin embargo, el promovente plantea medidas de prevencién y mitigacién para atenuar los posibles
impactos sobre el suelo. Por lo que de manera complementaria, se contempla el rescate y reubicacién
de plantas sanas y vigorosas de especies silvestres incluyendo de manera particular las especies
protegidas y aquellas especies Gtiles con fines ornamentales que se encuentren en este predio y se
programa la reforestacién y reubicacién con especies nativas en las areas verdes naturales que tiene

contempiado el proyecto.

A continuacién se plantean las medidas de prevencién y mitigacién para atenuar Ios posibles impactos
que pudieran provocar la erosion del suelo entre los que se encuentran;

o Recuperacion de la tierra vegetal para evitar la extraccién de este material en otros sitios.

* No se realizaran trabajos de mantenimiento ni reparacién mecanica de los equipos v
maquinaria dentro del &rea del proyecto y se realizardn en talleres establecidos para este fin.

+ El manejo de hidrocarburos se realizara siguiendo todas las precauciones necesarias para
evitar que estos se derramen en el suelo contaminandolo.

 Para evitar la defecacién al aire libre se instalaran servicios sanitarios para los trabajadores,
evitando asf la contaminacién al suelo y el enrarecimiento de la atmédsfera.

+ Eldesmonte se realizara de manera paulatina, conforme el avance de las obras, para evitar la
exposicion prolongada de las superficies, y aminorar la dispersién de particulas de polvo por el
viento y la erosion.

» Se protegera el suelo a través de humedecimiento constante seglin se quiera, dentro de las
zonas sujetas al cambio de uso de suelo, para evitar la suspensién de sedimentos.

\ % . . " .
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« Se realizara la colecta de tierra vegetal para utilizarla en el embolsado de las plantas en el
vivero temporal y la demds resultante serd incorporada a las areas verdes del proyecto como
parte de proceso de enriquecimiento del suelo.

e Enlas areas verdes del proyecto, se realizaré la distribuciéon de una capa del material triturado
proveniente de los residuos vegetales del desmonte para prevenir efectos erosivos del suelo
en las porciones descubiertas y propiciar la reforestacion.

o El proyecto considera en su caso realizar las actividades de trabajo en el periodo de seca para
reducir aln mas la erosién del suelo por arrastre a través de agua de lluvia, también se
pretende rapidamente el sellado de la superficie removida.

Por lo anterior, con base en los razonamientos y consideraciones arriba expresados, se considera que
se encuentra acreditada la segunda de las hipdtesis normativas establecidas por el articulo 117,
parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente demostrado que
con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en cuestidén, no se provocara la erosion

de fos suelos.

Por lo que corresponde a demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua
o la disminucidn en su captacion, se observé lo siguiente:

En cuanto al proyecto y en relacién a la calidad del agua se ha de sefialar que durante el proceso de
cambio de uso de suelo para el proyecto, se realizaran distintas actividades que ayudaran a evitar que
se pudiera causar el deterioro de la calidad de la misma, en referencia a o sefialado en el capitulo X del
apartado de las medidas de prevencién y mitigacidon, se tendrd especial cuidado en evitar la
contaminacion de las aguas subterrdneas que se pudiera causar a través de aguas residuales
generadas por los trabajadores de obra para lo cual se estableceran bafios portatiles a razén de 1 por
cada 20 trabajadores evitando con ello la miccién y defecacién al aire libre, asi como la descarga
directa de agua residuales al suelo, asimismo se realizara el mantenimiento de los equipos y vehiculos
para evitar el derrame de hidrocarburos al suelo, de igual manera se instalaran contenedores de
plastico para le recoleccién de residuos (botellas de plastico, papeles, latas etc.). Con todas estas
medidas el proyecto garantiza evitar fa contaminacioén del agua. La informacién generada permite
concluir que la ejecucién del proyecto no comprometera la calidad y cantidad del agua con respecto al

predio y del sistema ambiental.

A continuacién se presenta el resultado de fa estimacion del cdlculo de infiltracién asi como la
metodologia empleada de la superficie donde se pretende el cambio de uso de suelo paralas 17.94 ha
del agua que se infiltra y de la que actualmente se dejara de infiltrar por ia remocion de la vegetacién.

El coeficiente de escurrimiento se estimé a través de la aplicacién det método propuesto en la NOM—
011-CNA-2000 que establece las especificaciones y el método para determinar la disponibilidad
media anual de aguas nacionales.

Este método parte de valores de k, que son valores que dependen del tipo de suelo y su uso actual.
Para este caso, los suelos pueden clasificarse como tipo “A” que pertenece a los “suelos permeables”,
y con un uso de suelo clasificado como “Bosque, cubierto en mas del 75%”. Asimismo, el predio serd
considerado con un uso de “zona urbana” posterior al retiro de la vegetacion.

KTy
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A cada uno de ellos le corresponde un valor k, cuyo valor se obtiene aplicando las ecuaciones
siguientes:

Se aplica esta ecuacién debido a que el valor de k es menor que 0.15.

Ce= K% (P-250)
2000
Donde:
Ce = Coeficiente de escurrimiento
k = Constante de tipo y uso de suelo
P = Precipitacién anual en mm
Donde:

Se aplica esta ecuacion debido a que el valor de k es mayor que 0.15.
Ce= K (P- + (K-0.15)
*  250) .
2000 1.5

Donde:
Ce = Coeficiente de escurrimiento

k = Constante de tipo y uso de suelo
P = Precipitacion anual en mm

Ademés de que se debe mencionar que también sélo es valida para valores de precipitacion anual

entre 350 y 2,150 mm anuales.
Para el caso particular del proyecto, se tienen los siguientes datos:

P =Precipitacién en el sitio, ia reportada por la estacion meteoroldgica de la Comisién Nacional del
Agua (CONAGUA) en Playa del Carmen (1981-2010) con un valor de 1,276.3 mm anuales.
K = Para este caso, se obtuvo un valor que seria el siguiente para cada uno de los ambientes.

Bosque cubierto mas del 75% = 0.07;
Zona Urbana = 0.26

El coeficiente de escurrimiento se habra de calcular a partir de estos datos, por lo que ha resuttado la
siguiente estimacion: '

1y Bosque cubierto mas del 75%
Ce= 0.07* (1276.3-250) =0.07*0.51315=0.0359205
. 2000
2) Zonas urbanas%
_ (1276.3 - (0.26 - =0.26*0.51315+0.0733=0.206719
Ce= 026 250) t o 01s)
2000 1.5
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El volumen medio anual de escurrimiento natural se estima a partir de la siguiente férmula:

Volumen anual = Precipitacion Area de Coeficiente de

de escurrimiento ( anual de Ia ) * ( afectacion ) * ( escurrimiento )
natural Miflones cuenca m Kmz

de metros

cubicos

El volumen natural de escurrimiento se calculd a partir de estos valores, por lo que se tiene como
resultado lo siguiente:

1) Bosque cubierto més del 75%

2

>
o2ty

VOIESC = 1.2763 *0.1794* 0.0359205 = 0.008224 Mm?

) Zonas urbanas
VOIESC=1.2763 *0.1794*0.1725018=0.039497 Mm?

En relacién a la infiltracién, la norma NOM-011-CNA-2000, no hace mencién sobre su cdlculo, pero
puede estimarse considerando lo que menciona Aparicio (2006):

| =P -VolESC
Donde:

I Volumen estimado de infiltracién en el area de interés (m?)

P: Precipitacién media anual en el area de interés (m?),

Dénde: P = Precipitacién anual (m) * Superficie del area de interés (km?)
E: Volumen estimado de escurrimiento en el area de interés (m?3)

Con lo que el escurrimiento y la infiltracién se obtienen de la siguiente forma:

« Bosque cubierto mas del 75%.

Infiftracién = 0.228968 —0.008224=0.220744Mm?
» Zonas urbanas.

Infiltracién = 0.228968 — 0.039497=0.18947 1Mm?

Con los resultados obtenidos, el proyecto y su cambio de uso de suelo en 17.94 hectareas en donde
se retirara la vegetacidn secundaria de selva mediana subperennifolia y se desplantara el proyecto,
en dicha superficie actualmente cubierta de vegetacién se puede captar un volumen de
0.220744Mm3/aiio, los cuales se infiltran al suelo y subsuelo.

Al convertirse el predio en una zona urbana debido a la implementacién del proyecto, esto provocara

& 2, N . . foe
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su disminucién en la captacion del volumen de agua, es decir se reducird a 0.189471Mm3/afo, esto
quiere decir 0.031273Mm? anuales menos de lo que tedricamente se captaria con la cobertura de la
vegetacion secundaria de selva mediana subperennifolia. Asimismo aprovechando la topograffa del
terreno donde se localiza el proyecto se pretende que el agua captada sobre la superficie construida
(vialidades y casas), estas se podran dirigir estratégicamente sobre las dreas verdes y pozos de
absorcion que serviran como captadores de agua aumentando la recarga de agua de lluvia al

subsuelo.

Dentro de las 17.94 hectdreas que se solicitan para el cambio de uso de suelo, se destinaran areas
verdes que permitira la infiltracién del agua de Huvia lo que conlieva a aumentar la infiltracién. Bajo
este concepto, el proyecto no alterara de manera SIgnlflcatlva la captacién de agua en la zona. La
informacién generada permite concluir que la ejecucidn del proyecto no comprometer4 la cantidad

del agua con respecto al predio y de la cuenca.

Para evitar la modificacién de la calidad del agua del acuifero ya que es altamente vulnerable a la
contaminacion antropogénica, por la alta capacidad de infiltracidén que se registra en el subsuelo.
Ademas de que se debe mantener una explotacién controlada que evite la contaminacién del
acuffero por la intrusién salina, derivado del limitado espesor del acuifero. En este sentido y a través
de las distintas actividades que involucran el cambio de uso del suelo para el desarrollo del proyecto,
se proponen situaciones para no comprometer la calidad del agua como son:

Medida 1. Para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas se llevard a cabo la disposicién
adecuada de las aguas residuales generadas por los trabajadores de obra. Por ello se contara con
sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 20 trabajadores, mismos que se les dard mantenimiento
continuo, ademds se realizard de manera adecuada la disposicion final de dichas aguas.

Medida 2. El desarrollo del proyecto generara residuos sélidos urbanos, por lo que se aplicard un
procedimiento de manejo adecuado a fin de evitar la generacion de lixiviados de los mismos y con
ello la promocién de la contaminacién del suelo y del agua. Por lo que se colocaran depésitos
temporales para residuos domésticos (cartdn, papel, unicel, plasticos, aluminio, etc.) para evitar el
esparcimiento de basura en el predio. :

Medida 3. Se realizard el mantenimiento periddico de los vehiculos y equipo con el fin de evitar
descomposturas en el area del proyecto y asf evitar el derrame de combustibles y aceites en las
areas destinadas al cambio de usos de suelo conforme al programa de manejo de residuos.

Por todo lo anterior podemos decir que no obstante que el proyecto urbanistico va a ocupar parte
del predio para su implementacion, también es necesario mencionar que aproximadamente el 40%
de la superficie total del mismo se mantendra libre de infraestructura para permitir la infiltracién del

agua de lluvia al suelo y subsuelo.

En relacion a lo ya mencionado, podemos concluir que la reduccién de la cubierta vegetal se dard en
una considerable &rea del predio provocando el sellamiento de las superficies, sin embargo no se
afectara la totalidad del predio, el proyecto mantendrd méas del 40% de la superficie total para la
captacion del agua y su infiltracién al suelo y subsuelo, por lo anterior, se puede determinar que el
proyecto no deteriora la calidad del agua, y no obstante que si disminuird su infiltracidn, esta
disminucién se compensa por la captacién que se realice a través de los pozos pluviales. Estas
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medidas ya se encuentran consideradas en el plan de desarrollo urbano del municipio de Solidaridad
al estar destinada a zonas urbanas por lo cual podemos decir que no se pondrd en riesgo la cantidad

y la calidad del agua.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la tercera de las hipdtesis normativas que establece el articulo 117, parrafo primero, de la
LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente demostrado que con el desarrollo del
proyecto de cambio de uso de suelo en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del

agua o la disminucion en su captacién.

4. Por lo que corresponde a la obligacién de demostrar que los usos aiternativos del suelo que
se propongan sean mas productivos a largo plazo, se observé lo siguiente:

En lo que corresponde a este punto y con el fin de demostrar fehacientemente que el uso propuesto
serfa mas productivo que el uso actual que tiene el predio. De acuerdo con la informacién presentada
en el presente estudio, la estimacién del valor econémico total de los recursos biolégicos de la
superficie de cambio de uso de suelo, considerando los valores de uso (directo e indirecto) e indirecta
(depésitos de carbono, legado y existencia, servicios ambientales), asciende a la cantidad aprox. de $
2'141,476 pesos (Son dos millones ciento cuarenta y un mil cuatrocientos setenta y seis pesos

00/100 M.N.).

La inversidn programada para la ejecucién del cambio de uso del suelo y la construccion de la obra
propuesta es de $180,000,000.00 (son ciento ochenta millones de pesos 00/100 M.N.), estimada en
24 meses, que es el periodo de duracion propuesto para el cambio de uso de suelo forestal y 2 afios el

proceso constructivo.

Considerando las dos cifras sefialadas anteriormente, tenemos que el monto de inversidn del proyecto
en 24 meses es superior al valor econdmico total de los recursos biologicos de la superficie de CUSTF,
lo que asegura categoricamente que el cambio de uso de suelo propuesto serd mas productivo a largo
plazo, que si se mantuviera en sus condiciones originales la superficie propuesta.

Con base a estos costos, comparado con la derrama econdmica que dejara al estado y municipio a
través de impuestos y al recurso que se invertira en [a implementacién del proyecto, que para este
caso es aproximadamente $180,000,000.00, en el proceso de urbanizacién y elaboracién de vivienda,
asf como los empleos que se generaran (al menos 385), a lo anterior le podemos sumar que en el
predio se pretenden construir 977 viviendas las cuales tendrdn un costo promedio aproximado de
350,000.00 pesos MN,, lo cual por la venta de todas las casas se obtendrd 456,400,000.00 pesos
MN., mas los empleos generados, impuestos pagados al municipio, por lo anterior se demuestra y
comprueba que econémicamente la implementacion del proyecto serd mas redituable a

largo plazo que el uso forestal que presenta el predio.

Para entender la importancia social que tiene el proyecto propuesto, primeramente habrd que
considerar la problematica actual que acontece en la zona donde éste se ubica, partiendo desde lo
general hasta lo particular, como se describe a continuacién:

El crecimiento de la poblacién y de las actividades econdmicas de la ciudad ha rebasado las previsiones
de su Programa original de desarrollo. Esta circunstancia ha dado como resultado el surgimiento de
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asentamientos irregulares, o la apertura improvisada de nuevas zonas urbanas sin la debida
integracién a la estructura urbana y al sistema vial y de transporte. En la mayorfa de los casos, sin el
establecimiento de derechos de via adecuados para la infraestructura requerida.

En este tenor, el proyecto de desarrollo urbano “Desarrollo Habitacional Parcela 511”, tendra una
funcidn estratégica al abrir 977 unidades de viviendas para igual nimero de familias y trabajadores,
con lo que se estd apuntalando la infraestructura iocal y se atiende una sentida demanda en la zona

sobre apertura de vivienda.

Por otro lado, el proyecto por si sélo abrira nuevas fuentes de trabajo desde las primeras etapas de su
desarroflo; también habra de aperturar nuevas oportunidades para empleos indirectos, que de manera
conjunta generaran una derrama econdmica amplia y propiciaran un flujo econémico en la regién, que
desde luego, impactara en la economia del estado y directamente en la economfa social local. Con el
proyecto en marcha, los trabajadores, tendran la oportunidad de contar con estimulos previstos por fa
Ley del Trabajo tales como, Fondo de Retiro, Servicios Médicos, Apoyo para la vivienda, entre otros.

Este proyecto asignara recursos para la aplicacién de las medidas de prevencién, mitigacién vy
compensacién de los impactos ambientales previstos se considera que el supuesto establecido en el
Articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable relativo a que los usos alternativos

del suelo propuestos seran mas productivos a largo plazo, es admisible.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, se estima que se encuentra
acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS
en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el uso alternativo del suelo

que se propone es mas productivo a largo plazo.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto por
el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se avocé al
estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, donde desprende lo siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establece:

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, la autoridad deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los

miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizaciones de cambio de uso de suelo en terrenos incendiados sin que hayan
pasado 20 afios, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se ha
regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el

reglamento correspondiente.

Por lo que corresponde a Ia opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, el comité
emite su opinion Favorable, a través del Acta de la Décimo Sexta Sesién del Comité Técnico para el
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (R/XVI1/2016), la cual se llevé a cabo el 22 de junio

de 2016.
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C.

Por lo que corresponde a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un
terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable al
presente caso, en virtud de que no se observd, que el predio en cuestion hubiere sido incendiado.

Tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada el dfa 13 de junio de 2016, en la que
se constatd que dentro de la superficie de Cambio de Uso de Suelo no se observé afectacion de algin

incendio forestal.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo 117,
parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan integrar un
programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al
nuevo hébitat. Dichas autorizaciones deberan atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolbgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revision del expediente del proyecto que

nos ocupa se desprende lo siguiente:

Por lo que corresponde a lo solicitado en cuanto a que se deberan integrar un programa de rescate y
reubicacion de especies de la vegetacion forestal afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el
promovente dio cumplimiento con esta disposicién presentando un Programa de rescate y reubicacion
de flora. (Anexo al presente oficio Resolutivo)

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117,parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en atender lo que dispongan los Programas de
Ordenamiento Ecolbgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, por lo que derivado de la revisién del expediente del proyecto que

nos ocupa se desprende lo siguiente:

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 511" se
encuentra dentro del ambito de aplicacion de la UGA-11 “Reserva Urbana de Solidaridad” del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, con una
politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable.

De los criterios generales y especificos mas relevantes que resultan aplicables a las Unidad de Gestion
Ambiental 11. del POEL de Solldaridad se reailza a contlnuauon el siguiente andlisis:

‘Descripcior cién del promovente

La superflae de aprovechamiento de un| En el sitio del proyecto los usos de suelo aphcabfes
predio, asi como sus coeficientes de uso | presentan un CMS del 90%, es decir, se puede aprovechar
(CUS) y ocupacién del suelo (COS), estaran el 90% del terreno destinando a conservacién el 10%
en funcién de lo que determine el programa o | restante.
plan de desarrolio urbano vigente que e

CuU-25 aplique. Sélo se permite el desmonte de la|El proyecto da cabal cumplimiento a dicha disposicion por

superficie que resulte de multiplicar el uso de suelo, al contar con una superficie de conservacion
Coeficiente de Modificacidon del Suelo por la|del 10.14% en el uso de suelo Habitacional (H4) y del
superficie total del predio, para fo cual debera | 18.16% en el uso de suelo Mixto Barrial (MB) con lo que
obtener de manera previa la autorizacién por | se da cabal cumplimiento al CMS de 0.90 por ciento de la
excepcién del cambio de uso del suelo en | superficie total de ambos usos.
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terrenos forestales y las autorizaciones
estatales y municipales respectivas. Sera
obligatorio mantener la superficie remanente

reforestacion.

‘ Bitacora: 23/MA-0251/05/16

‘SUPERFICIE REQUERIDA *
DE CONSERVACION PB

“PORCENTA'

CONS ERVAI

1,19 Has

con la vegetacion original. En el caso que la H4 11.93 Has 10.14%
superficie remanente se encuentre afectada o 0.49 Has 0.8 Has

que carezca de vegetacién, el promovente 8 4.90 Has 18.16%
debera  procurar su  restauracibn o Total 16.83 Has 1.68 Has 2.1Has -

Por lo tanto la superficie total de conservacién dentro del
predio corresponde a 2.1 hectéreas correspondientes al
10.4 % de la supeificie total del predio.

Anilisis de esta Delegacidn Federal: De acuerdo a la vinculacién de la promovente, se conservara una superficie de

2.1 hectareas dentro del predio Parcela 511 Z1 P1/1 del

Ejido de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, dando

asi cumplimiento al coeficiente de modificacién de suelo (CMS). Correspondiente al 0.90 para los usos habitacional y
mixto. Para el cumplimiento y supervision del presente criterio se establecen las Condicionante 9, 10y 12,

En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelo o
cuerpos de agua de combustibles, lubricantes,
grasas, aceites, pinturas u otras sustancias
potencialmente  contaminantes. De igual
manera, se deberd evitar la disposicién
inadecuada de materiales impregnados con
estas sustancias o de sus recipientes. En este
sentido el promovente debera manifestar el tipo
de sustancias potencialmente contaminantes
que se empleard en las distintas etapas del
proyecto, asf como las medidas de prevencidn,
mitigacion vy, en su caso correccion, que aplicar.
Para el almacenamiento de este tipo de
sustancias se debera contar con un almacén que
cumpla con las especificaciones establecidas en
fa normatividad aplicable y se deberd llevar el
registro de su manejo en la bitacora del
almacén.

CU-33

El proyecto cuenta con un Programa de Manejo de
Residuos, en apego a lo establecido por la citada Ley y
sera implementado durante la totalidad de las actividades
de CUSTF.

Anilisis de esta Delegacién Federal: Si bien es cierto que la promovente en su vinculacién sefala, que cuenta con
un Programa de Manejo d Residuos, se advierte que dicho criterio es de cardcter prohibitivo y de observancia

obligatoria, Condicionante 1, 8 y 16.

Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
debera ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el drea de aprovechamiento
proyectada. La seleccion de las especies, el
nimero de individuos por especie a rescatar y la
densidad minima de rescate, los métodos y
técnicas aplicables, asi como el monitoreo del
programa se determinaran y propondran en un
estudio "técnico o programa que debera
acompanar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate
de vegetacién deberan obtener de manera

CuU-02

Previo a las actividades de CUSTF, el proyecto contempla
fa implementacién de un Programa de Rescate vy
Reubicacion de Especies de la Vegetacion Forestal, el cual
tiene como fundamento lo establecido en el Articulo 123
Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable.

Av.Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CuU-03

Previo al inicio de cualquier obra o actividad de

cada proyecto se deberan ejecutar medidas
preventivas orientadas a la proteccién de los
individuos de fauna silvestre presentes en el
area de aprovechamiento proyectada. La
seleccion de los métodos y técnicas a aplicar se
determinard con base en un estudio técnico o
programa que deberda acompanar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las
medidas deberdn obtener de manera previa a su
inicio a autorizacién correspondiente.

Previo a las actividades de CUSTF, el proyecto contempla
un Programa de Rescate Ecoldgico y Ahuyentamiento de
Fauna Silvestre, el cual se pone a consideracién de la
autoridad para su autorizacion correspondiente.

Anadlisis de esta Delegacion Federal: El programa de rescate y reubicacion de flora y el programa de rescate y
ahuyentamiento de fauna propuestos, deberan de implementarse de tal manera que se garantice que por el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, no se comprometerd la biodiversidad. Condicionante 1, 2, 3, 4,5y 8.

CU-04

Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus areas verdes vegetacion nativa
propia del ecosistema en el cual se realice el
proyecto. Unicamente se permite el empleo de
flora exdtica que no esté incluida en el listado de
flora exdtica invasiva de la Comisién Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). La seleccién de especies a incluir en
las reas verdes, asi como el disefio de jardines
debera sustentarse en un programa de
arborizacidon vy  ajardinado que  debera
acompafiar al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Se debera emplear una
proporcién de 4 a 1 entre plantas de especies
nativas y especies ornamentales, excluyendo los
pastos.

El proyecto contard con un Programa de Rescate y
Reubicacién de Especies de la Vegetacién Forestal. Las
plantas rescatadas de las areas de desmonte de interés
del proyecto, serdn reubicadas dentro de las 4reas de
conservacion y areas verdes de uso comiin del proyecto.

Cu-24

En las areas de aprovechamiento proyectadas se
deberd mantener en pie la vegetacién arbdrea y
palmas de la vegetacién original que por disefio
del proyecto coincidan con las areas destinadas
a camellones, parques, jardines, dreas verdes,
dreas de donacion o areas de equipamiento, de
tal forma que estos individuos se integren al
proyecto.

Se acatard este criterio, en las 4reas destinadas como
donacién, se mantendrd en pie la vegetacién arbérea y
paimas de la vegetacidn original que por disefio coincidan
con el proyecto de tal forma que estos individuos se
integren al entorno urbano.

Andlisis de esta Delegacién Fedral: Se observo que el promovente manifiesta que se apegara a lo establecido en
los criterios en comento. Sin embargo se advierte que dichos criterios son de caracter prohibitivo y de observancia

obligatoria. Condicionante 1, 4, 5, 6,7 y 13.

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Reo, México,
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Se deberan mantener en pie e integrar al disefio

del proyecto los arboles con didmetro normal . .
U-27 (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para L?ez;ﬂiréo:r?tn;ﬁodel proyecto acatara lo establecido en el
evitar dafio a las raices deber4 establecerse un | P :

radio de proteccién de 5 m alrededor del tronco
del &rbol.

Anilisis de esta Delegacion Federal: La promovente indica que dar4 cumplimiento con lo sefalado en el criterio en
comento ya que mantendra a los arboles mayores o iguales a 40 cm de DAP, integrandose al proyecto; cabe enfatizar
que dichos criterios son de observancia obligatoria. Condicionante 1, 4, 5, 6 y 13.

El proyecto no contempla la utilizacién de fuego para la
. . eliminacién de la vegetacion. La materia vegetal originada
En ninglin caso se permite el uso del fuego para S & e aveg &
. de la limpieza del terreno, serd triturada y revuelta con la
CU-13 | el desmonte de predios urbanos o suburbanos, | .
ni para la disposicién de residuos sélidos en tierra negra del despalme para generar composta, la cual
P P serd utilizada para las actividades de reforestacién y

areas abiertas. jardinado del proyecto.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo indicado por la promovente en su vinculacién, sefiala que no
contempla la utilizacion de fuego para la efiminacién de la vegetacion, sin embargo se le hace de su conocimiento que

el presente criterio es de observancia obligatoria. Condicionante 8.

F. Por su ubicacion, el desarrollo del sitio del proyecto se encuentra contemplado dentro del 4mbito
territorial de regulacion del Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana
Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010,
Conforme al Programa de Desarrolio Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo, el tipo de suelo que
le corresponde al Predio de acuerdo con la sobreposicion sobre el PDU aplicable, son Habitacional
(H4), Mixto Barrial (MB) y Parque Lineal (PL), para destinarlo a la construccién y operacién de un
fraccionamiento habitacional, ademas de dar cumplimiento con los demas parametros urbanisticos
aplicables, asf como con las restricciones establecidas en dicho PDU, toda vez que se pretende
aprovechar o modificar el 89.61% (CMS) es decir 17.94 has de la superficie total del predio
incluyendo el parque lineal, manteniéndose como &reas de conservacion el 10.4 % (2.1 has), dando asf
cabal cumplimiento con fo sefialado en el PDU de la Ciudad de Playa del Carmen.,

No obstante a lo anterior, no se entra al andlisis de parametros de densidad y demds relativos a la
construccién y operacién del proyecto, toda vez que de conformidad con los articulos 5 fraccion XVI y
24 fraccién X de'la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo
asf como Articulo 6 fraccién Iy Artfculo 7 fraccién X del Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo en materia de impacto Ambiental, es
competencia del Poder Ejecutivo del Estado por conducto de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, su

evaluacion y en su caso autorizacion.

Por lo que la vinculacién del proyecto con respecto a los lineamientos urbanisticos, se refieren
dnicamente a aquéllos que tengan relacidn con el cambio de uso de suelo, entendiéndose éste como la
modificacién de la vocacién natural o predominante de los terrenos, llevada a cabo por el hombre a
través de la remocidn total o parcial de la vegetacién forestal.

Py
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G. Con reépecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-

Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la DTU-A, en el predio
no se encontraron especies de flora incluidas en dicha Norma, en lo que respecta a fauna se registr6 a
la especie lguana rayada (Ctenosaura similis) y el Loro frente blanca (Amazona albifrons), no
obstante en caso de existir alguna especie de flora protegida, la misma serd considerada para su
rescate y posterior ubicacién dentro de las zonas de conservacién. No obstante, la promovente
considerd dentro de las medidas de prevencién y mitigacion, el rescate de los ejemplares durante la
implementacién del Programa de Rescate de Flora y Rescate de Fauna.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Que mediante el acta R/XV1/2016 de fecha 22 de junio de 2016, el Comité Técnico para Cambio de
Uso de Suelo en Terrenos Forestales del Consejo Estatal Forestal, emiti6 su opinidn sobre el proyecto,
mediante el acta referida en el Resultando 8, opinando lo siguiente:

Que fa opinién del Consejo Estatal Forestal del Estado de Quintana Roo, se emiti6 a través del Acta de
la Décimo Sexta Sesion del Comité Técnico para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales

(R/XV1/2016), determinandose en su andlisis lo siguiente: El comité otorgo opinion Favorable.

Que mediante oficio No. 03/ARRN/1067/16-2510, de fecha 27 de mayo de 2016, se solicité a la
Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia forestal y en materia de impacto ambiental del proyecto denominado
Desarrollo Habitacional Parcela 511, con pretendida ubicacidn en [a Parcela nimero 511, Z1 P1/1
del Ejido de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Que mediante oficio No. PFPA/29.1/8C.17.4/1949/16 de fecha 23 de junio de 2016, se recibi6
opinién por parte de la Procuraduria de Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de
Quintana Roo, en la cual sefialaba no se cuenta con la existencia de registros del proyecto o su

ubicacion.

Que de la visita técnica realizada el dia 28 de junio de 2016, por personal adscrito a esta Delegacion
Federal, se advirtié lo siguiente:

De la visita técnica:

o Se corroboraron cuatro vértices de la superficie sujeta a cambio de uso de suelo, siendo los
siguientes: V1-0486328, 2286061; y V2-0486345, 2286050; cotejando los datos
manifestados en el Documento Técnico Unificado Modalidad y corresponden con los mismos.

+ Enlo que respecta a la superficie y vegetacion que se pretende afectar, corresponde a una
vegetacion de Selva median subperennifolia, con una superficie de 15.73 has de acuerdo como
se observa en el predio y como se manifiesta en el Documento Técnico Unificado Modalidad A.

« Durante el recorrido del predio, no se observd remocién de vegetacion e inicio de obra con
relacién al proyecto en proceso de evaluacion.

¢ De igual forma en el recorrido del predio no se observé indicio de afectaciones por incendios
forestales, los lotes propuestos para cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

3 % . . . s
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+ El estado de conservacion de la vegetacién de los lotes, es una selva mediana subperennifolia
de vegetacion secundaria, y se encuentra en buen estado de conservacion.

« Enlo que respecta a las especies a remover dentro del area de cambio de uso de suelo en sus
tres estratos arbdreo, arbustivo y herbiceo los cuales se corroboro la informacién de las
fichas de campo con respecto a estos tres estratos y de los sitios muestra, los cuales si
corresponden con la informacién de cada uno de los sitios revisados siendo el sitio 24 y 19 y
un sitio del SA S5 con sus fichas de muestreo donde se observaron las siguientes estratos
(Arbéreo, Arbustivo y herbiceo) las especies Tzalam, Yaaxnix, Chechen, Pata de vaca,
Chit, Sacchaca, Majahua, Chaca rojo, Zapote, Kanazin, Katalox, Guaxin, Boob, Higo, entre
otras especies.

» Considerando el listado de las especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, dentro
de la parcela no se encuentro la presencia de especies de esta norma.

+ Enlo que corresponde a los volimenes de las materias primas forestales se corroboraron dos
sitios de muestreo siendo los siguientes, siendo el sitio 24 (0486331, 2285958), y
19(0486521, 2285831) con sus fichas de muestreo; donde se corroboro la informacién
levantada en cada uno de estos sitios en sus tres estratos arbéreo, arbustivo y herbaceo los
cuales si correspondieron con lo que se encuentra en cada una de las fichas levantadas con
respecto a los diametros, alturas, y nombre de las especies, por lo que si corresponde la
informacién y se considera confiable.

XV. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién prevista por el articulo 118 de la LGDFS,
conforme al procedimiento previsto por los artfculos 123 y 124 del RLGDFS, esta autoridad
administrativa se avocd al calculo del monto de compensacién ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento, determinandose lo siguiente:

Que el dfa 26 de octubre de 2016 se notificb mediante oficio No. 03/ARRN/1888/16-05027 de
fecha 19 de octubre de 2016, al C. Daniel de Jestis Rangel Nieves en su caracter de representante
legal de la empresa Cadurma, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento para autorizar el
cambio de uso de suelo forestal deberia depositar al Fondo forestal Mexicano (FFM) la cantidad de $ 1
284, 806.64 (Un millén doscientos ochenta y cuatro mil ochocientos seis pesos 64/100 M.N.),
por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 69.97 hectdreas, con fundamento el artfculo 118
de la LGDFS y 124 de su Reglamento. Asimismo en caso de requerir recibo fiscal por el monto
depositado se envié el nimero de folio 230FW21D2FMVR, mediante el cual la CONAFOR le pueda

emitir su recibo correspondiente.

Que mediante escrito de fecha 28 de octubre de 2016, recibido en esta Delegacién Federal el 31 de
octubre de 2016, el C. Daniel de Jeslis Rangel Nieves en su caracter de representante legal de la
empresa Cadurma, S.A. de C.V., presento original de la ficha del depdsito realizado al Fondo
Forestal Mexicano por la cantidad de $1°284,806.64 (Un millén doscientos ochenta y cuatro mil
ochocientos seis pesos 64/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental.

XVI.  Respecto al cumplimiento de demostrar |a legal posesion del predio como se sefiala en el articulo 120
parrafo segundo del Reglamento de la LGDFS, la promovente presento la siguiente documentacién

legal:
".:‘,A% "y,
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- Copia Simple Cotejada de la Escritura Publica numero 11,068 Volumen XClll/2016 con fecha
18 de Febrero del 2016 ante el Licenciado Francisco José Traconis Varguez, actuando como
notario Publico Auxiliar en el protocolo de la Notaria Publica numero sesenta y ocho en la
Ciudad de Cancun, Quintana Roo, México, registrada en la Direccién General del registro
Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Quintana Roo bajo el Folio 59173 con

echa 03 de Marzo del 2016 referente a el Fideicomiso en donde ||| EGcGcNGEEE
en su cardcter de Fiduciario representada en este acto por sus

Delegados Fiduciarios los licenciados
actuando en cumplimiento a la instruccion recibida de

", La sociedad “Arrendadora Cadu”, sociedad
Anénima de Capital Variable, representada en este acto por el licenciado Pedro Vaca Elguero.
La sociedad Andnima “CADURMA”, Sociedad Andnima de Capital Variable, representada en
este acto por el licenciado Pedro Vaca Elguero, a quien en lo sucesivo se le denominara como
“La parte Adquiriente” en donde dijeron que formalizan en este acto La transmisién de
Propiedad en ejecucién de Fideicomiso y la extincién parcial del fideicomiso sobre el inmueble
Parcela numero 511 Z1 P/1 ubicado en el Ejido de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo con una superficie de 20-02-91.95 Has.

- Copia cotejada de la Escritura Publica numero P.A. 40,373 Volumen 351/2010 con fecha 26
de Enero de 2010 ante el Licenciado Luis Miguel Camara Patrén titular de la notaria Publica
numero treinta de la Ciudad de Cancun, Quintana Roo México. Inscrita en el Registro Piblico
de la Propiedad y del Comercio Delegacion Cancun, Q. Roo bajo el Folio 21851 con fecha 11
Febrero del 2010 referente a la formalizacién de la Constitucién de una Sociedad Anénima
de Capital Variable denominada “CADURMA”, seguida de las palabras “Sociedad Andénima de
Capital Variable o de su abreviatura S.A. de C.V. '

- Copia cotejada de la Escritura Publica 207, Yolumen primero, tomo B con fecha 20 de Febrero
del 2012 ante el Licenciado Francisco José Traconis Vargues actuando como Notario Pblico
Suplente de la Notaria Publico Numero 71 en la Ciudad de Cancun Quintana Roo, Municipio
de Benito Judrez referente a que la Sociedad Mercantil denominada “CADURMA”, sociedad
Andnima de Capital Variable representada en este acto por su Administrador Gnico el
Contador Publico Manuel Araiza Luevano, confiere y otorga en favor de los sefiores Daniel de
Jestis Rangel Nieves y/o Alfredo Barragdn de la Colina un Poder General para Actos de

Administracién.

- Copia simple de la identificacién para votar del instituto Federal Electoral del Registro Federal

soectores e <
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Que de conformidad con lo establecido por el articulo 12, fraccién V def Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y al
Lineamiento SEXTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un trdmite (nico ante la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores plblicos que se sefialan, el cual indica que la Secretaria deberd
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no (nicamente los recursos que, en su
caso, serian suletos a aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedié a realizar el

siguiente analisis técnico:

El proyecto Desarrollo Habitacional Parcela 511, pretende llevar a cabo el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales en 17.94 hectareas con la finalidad de construir a futuro un fraccionamiento
habitacional con todos los servicios basicos y el equipamiento necesario en un predio privado que se
tocaliza en la colindancia de la zona urbana de la ciudad de Playa del Carmen.

De acuerdo con la metodologfa para fa identificacion de impactos ambientales descrita, el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales del proyecto, generard un total de 12 impactos positivos y 27

impactos negativos.

En la lista de chequeo para ef cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto Desarrollo
Habitacional Parcela 511, se puede observar que los impactos negativos estan relacionados con las
afectaciones al aire, agua, suelo, flora y fauna, servicios ambientales y paisaje del sitio por las
actividades de desmonte y despalme en si, mientras que los impactos positivos estan relacionados con
la generacién de trabajos temporales y reactzvacmn de la economia local por consumo de viveres al

interior del predio.

En relacion con los impactos ambientales moderados identificados para el proyecto (11), de acuerdo
con la metodologia empleada para su valoracién, solo se precisan pract!cas de mitigacién simples, y
estan relacionados con la modificacion del entorno, es decir, la remocién de una superficie de 17.94 Has
de vegetacién secundaria derivada de una selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ) para llevar a cabo
el CUSTF del proyecto, asi como, la nivelacion y compactacién del sitio para llevar a cabo la

construccién de las viviendas.

Si bien, la eliminacién de la vegetacnon forestal afectard a este servicio ambiental de forma puntual en
la superficie desmontada, en términos de erosién significa que la remocién de la vegetacién de 17.94
hectareas podrfa originar una erosidn no significativa con un valor menor al 0.0004% con respecto al
total de erosion ba]a que se reconoce para la Peninsula (44,875 km2). Ademds, la erosién sera muy
inferior a la erosién maxima permisible, incluso menor a otras regiones de México.

Tomando en cuenta las dimensiones del drea de Cambio de Uso de Suelo en el predio, que es de 17.94
hectareas respecto a las dimensiones de la cuenca Quintana Roo (1,474,565.85 has), donde se
encuentra inmerso el proyecto representa Unicamente un 00.0012% del total de la cuenca, lo que
permite asumir que la variacion en el coeficiente de escurrimiento por mas dréstico que sea el cambio
de uso de suelo, no podra alterar el flujo ni la cantidad disponible de agua en la cuenca antes
mencionada. Considerando lo anterior se asume que las posibles afectaciones hacia este servicio
ambiental, seran puntuales y sélo se limitaran a la superficie de cambio de uso de suelo propuesta.

\AJl.q'
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Existen pocas especies endémicas, no se presentan especies restringidas, todas las especies tienen
intervalos de distribucién amplios, las especies registradas también estan presentes en muchos otros
sitios de la Penfnsula y del Estado de Quintana Roo, los cuales incluyen diferentes tipos de vegetacién e
incluso habitats naturales e inducidos. La superficie que sera sometida a cambio de uso del suelo (17.94
has del total), representa tnicamente el 0.0006% de las selvas altas y medianas subperennifolias del
Estado (2°898,051 hectéreas), y el 0.35% del sistema ambiental definido para este estudio de

5,087.58 hectareas.

Como resultado del analisis de las caracterfsticas de las especies de fauna silvestre y su distribucion, asf
como de la extensién y ubicacién del proyecto se concluye que la ejecucién del CUSTF en 17.94
hectareas no tendrd implicaciones perceptibles sobre la biodiversidad del Sistema Ambiental. Se
anticipan efectos a escala individual, ya que durante el despalme del proyecto algunos individuos de
especies de lento desplazamiento podrian verse afectados. Pero dicho efecto no serfa apreciable en la
escala de poblaciones ni especies, ademas hay que considerar que el predio se encuentra inmerso
dentro de la zona urbana del Playa del Carmen del municipio de Solidaridad.

Cabe sefialar, que la promovente ha considerado diferentes medidas de prevencion, mitigacién y
compensacién para los posibles impactos ambientales que pudiera ocasionar el proyecto Desarrollo
Habitacional Parcela 511.

XVIII. Que como resultado del andlisis y [a evaluacion del Tramite Unificado de Cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad "A" del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y jurldicos expuestos de
manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacién en
Materia Forestal y en Materia de Impacto Ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante
su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la documentacién presentada, como en la presente resolucién, minimizando asf las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
cumple con los 4 supuestos establecidos en el articulo 117 parrafo primero de la LGDFS, ademas de ser
congruente con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; lo dispuesto en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Publicado el dfa 25 de Mayo de
2009, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el Programa de Desarrollo
Urbano de Playa del Carmen Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010; conforme a lo citado en el Considerando XI, incisos A, B,

C, D, E, Fy G de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién deberd recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer
en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacién: artfculo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y

Pty
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en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién Il, el cual dispone que es facultad de la Federacion la
aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en elia
establecidos, asi como la regulacidn de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio
ecoldgico y la proteccidn al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccién X del mismo artfculo que dispone que es facuitad de la Federacién la evaluacién del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que
dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables y
quienes pretendan lievar a cabo alguna de las obras y actividades que cita en las fracciones | a Xlli
requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién VI, que establece los
cambios de uso del suelo de areas forestales, asf como en selvas y zonas dridas requeriran previamente
la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el
procedimiento de evaluacién, para fo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el artfculo 28, la
Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asf como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos def territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demds disposiciones jurfdicas que resulten
aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa
sblo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién Il del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
Autorizar de manera condicionada fa obra o actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que
se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al
Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para
este proyecto; artfculo 4 en la fraccién |, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Ilf del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y
de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccién VI del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa; articulo 5; inciso O) que dispone que los cambios de uso de suelo en areas forestales, as/
como en selvas y zonas aridas requeriran previamente de autorizacién en materia de impacto
ambiental; en el artfculo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la
modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gitimo parrafo que indica los demds casos en que la
Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del
mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
?;,3\\3’;? Av.Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Pdblica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa
respecto de la participacion piblica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién i,
46, 47, 48, 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal que dispone gue en el Reglamento Interior de cada una de
las Secretarias de Estado, que sera expedido por el Presidente de la Replblica, se determinarn las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X! la relativa a la
evaluacion y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera vélido
hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segn
sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16,
fraccion X que dispone que la Administracidon Piblica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacin de dictar resolucidn expresa sobre la peticién que le formulen; 32 BIS fraccidn |, que
establece que esta Secretarfa fomentara la proteccion, restauracién y conservacion de los ecosistemas
y recursos naturales, 32 BIS fraccion II, que establece que esta Secretaria debe formular y conducir la
politica nacional en materia de recursos naturales y 32 BIS fraccion XXXIX, que establece que esta
Secretarfa podra otorgar autorizaciones en materia forestal; de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulos 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por excepcion
y 118, que establece que los interesados en el cambio de uso de terrenos forestales deberan acreditar
que otorgaron el depésito al Fondo Forestal Mexicano para compensacién ambiental; de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo que dispone que la Administracién Publica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formule en
cuestion y que en su articulo 60 establece que los procedimientos iniciados a instancia del interesado,
cuando se produzca su paralizacién por causas imputables al mismo, serd advertido que, transcurridos
tres meses se producira la caducidad de su procedimiento; del Reglamento de fa Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos forestales seguiran
considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas,
enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa, 120, que establece que el
interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando solicitud, documentacién legal,
estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacion del promovente, 121, que sefiala la
informacién que deberan contener los estudios técnicos justificativos, 122 fraccion I, que establece que
la autoridad revisard y en su caso prevendrd al interesado para presentar cualquier informacién faltante
y 122 fraccién lI, que establece que trascurrido el plazo sin que se desahogue la prevencion, se
desechard el tramite solicitado en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contard con los servicios plblicos y
unidades administrativas que se enlistan y en su fraccion XXX, aparecen las Delegaciones Federales; 4,
que sefiala que el Secretario de fa Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores plblicos, 5, que habla de las facultades indelegables del
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Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contarda con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccion XXIIl, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40, fraccion IX
inciso ¢ y XXIX que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con fo previsto en las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; lo establecido en la
Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, Publicado el dia 25 de Mayo de 2009, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo y el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen Quintana Roo,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de Diciembre de 2010; }a Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, en
el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto denominado Desarrollo Habitacional
Parcela 511, por una superficie de 17,94 has, con pretendida ubicacién en la Parcefa nimero 511 71
P1/1 del Ejido de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo; promovido por el
C. Daniel de Jesus Nieves Rangel en su cardcter de representante legal de la empresa CADURMA,
S.A. de C\V,, objeto de la evafuacmn que se dictamina con este instrumento, es forestal y

ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- AUTORIZAR por excepcién al C. Daniel de Jesls Rangel Nieves, en su caracter de
representante legal de la empresa CADURMA, S.A. de C.V., en MATERIA FORESTAL el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales por una superficie de 17.94 has, para el desarrolio del proyecto
denominado Desarrollo Habitacional Parcela 511, con pretendida ubicacién enla 511 Z1 P1/1 del
Ejido de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

SEGUNDO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley General del
Equilibrio Ecologlco y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién It y 57 de su Reglamento en MATERIA DE
EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA en referencia a
los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en una superficie 17.94 has por la
remocién de vegetacion para el proyecto denominado Desarrollo Habitacional Parcela 511, con
pretendida ubicacién en la Parcela nimero 511 71 P1/1 del Ejido de Playa del Carmen, Municipio de
Solidaridad, Estado de Quintana Roo; por los motivos y consideraciones de Hecho y Derecho que se

citan en el cuerpo de la presente Resolucion.
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TERCERO.- La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado
Desarrollo Habitacional Parcela 511, con pretendida ubicacion enla 511 Z1 P1/1 del Ejido de Playa
del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, se desarrollard en una superficie de
17.94 has, la cual estard delimitada por las siguientes coordenadas UTM (Datum WGS 84, Zona 16).

Predio: Parcela niimero 511 Z1 P1/1 del Ejido de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad.

Poligono 1= 14.66 has

Vértice X Y

1 486389.4194 2285538.9163

2 486365.5659 2285503.7393

3 486353.7069 2285511.7809

4 486330.5756 22854757239

5 486322.4649 2285463.7630

6 486183.5633 2285557.1126

7 486192.5853 2285569.4799

8 486158.6485 2285592.4862

9 486204.6518 2285660.3611
10 486125.4640 2285714.0320
i1 486070.8937 - 2285632.8329
12 486027.3916 '2285662.0687
13 486328.7192 2286061.9838
14 486661.1959 2285838.5410
15 486620.8738 2285838.7017
16 486611.6757 2285844.9931
17 486500.6984 2285802.9317
18 486476.0797 2285819.6256
19 486459.8097 2285795.6321
20 486484.4284 2285778.9382
21 486443.5181 2285734.6569
22 486413.2100 2285736.8513
23 486409.4486 2285736.5079
24 486405.4654 2285734.5906
25 486403.0747 2285732.0832
26 486401.4811 2285728.2153
27 486401.4146 2285724.2691
28 486402.5171 2285721.0823
29 486415.7707 2285693.7375
30 486365.1521 2285656.0394
31 486348.7528 2285631.8552
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486389.4194

2285538.9163 |

Poligono 2= 3.28 has

Vértice | X

Y

486,359.8683

2,285,438.6259

486,324.1104

2,285,462.6572
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2,285,481.3251
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2,285,494,3850

486,376.8627

2,285,506.7246

486,390.5662

2,285,517.9461

486,397.4485

2,285,525.3006

486,401.4771

2,285,530.7400
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486,604.0510

2,285,812.2497
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486,613.7068

2,285,827.2875

35

486,620.8738

2,285,838.7017
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36 486,661.1959 2,285,838.5410
37 486,359.8683 2,285,438.6259

CUARTO.- £l tipo de vegetacion por afectar es de la conocida como Selva Mediana Sub-perennifolia, el
volumen de materia prima forestal por remover por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales es
de un total de 1511.337 m?® VTA, dichos volimenes desglosados por especies y cédigo de identificacién

son los siguientes:

Predio: Parcela nimero 511, Z1 P1/1 del Ejido de Playa del Carmen, Municipio
de Solidaridad.

Codlgo deldentlflcacwn C 23 008 5§11-001/16

: Volumen »
Bursera simaruba 106.815 Metros cubicos v.t.a.
Metopium brownei 35.808 | Metros cibicos v.t.a.
Lysiloma latisiliquum 355.409 | Metros clbicos v.t.a.
Swartzia cubensis 38.894 | Metros cubicos v.t.a.
Platymiscium yucatanum 4,880 |Metros ctbicos v.t.a.
Manilkara zapota 138.443 | Metros clbicos v.t.a.
Ficus maxima 27.394 | Metros cubicos v.t.a.
Ficus cotinifolia 7.266 | Metros clbicos v.t.a.
Coccoloba spicata 2.852 | Metros clbicos v.t.a.
Diphysa carthagenensis 8.234 | Metros clbicos v.t.a.
Drypetes lateriflora 2.368 | Metros clbicos v.t.a.
Ficus obtusifolia 78.093 | Metros clbicos v.t.a.
Ficus pertusa 58.502 | Metros cubicos v.t.a.
Piscidia piscipula 200.031 | Metros clbicos v.t.a.
Lonchocarpus rugosus 56.098 |Metros clbicos v.t.a.
Pouteria campechiana 7.696 Metros clbicos v.t.a.
Simaruba glauca 78.613 | Metros clbicos v.t.a.
Zuelania guidonia 13.634 | Metros clbicos v.t.a.
Neea psychotriodes 5.526 | Metros cubicos v.t.a.
Vitex gaumeri 63.974 | Metros clibicos v.t.a.
Dendropanax arboreus 220.823 | Metros clbicos v.t.a.

Especre eplfita dentro del predlo del proyecto
No. mdmduos

Tlﬂands:a brachycaulos 1
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QUINTO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 24 meses (2 afios) para lievar a cabo las
actividades de remocioén de vegetacion forestal derivada de la autorizacién de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, dicho plazo comenzara a partir del dfa siguiente de la recepcién del presente

resolutivo.

La vigencia otorgada para el proyecto podra ser ampliada en materia forestal a solicitud del
promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Informes de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo, las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacion, asi mismo deberd presentar la justificacién técnica, econémica y ambiental que detallen
el porqué del retraso en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacién y
que motiven la ampliacién del nuevo plazo solicitado. En materia de impacto ambiental, deberd solicitar
por escrito a esta Delegacidn Federal la aprobacién de su solicitud, conforme a lo establecido en el
tramite COFEMER con ndmero de homoclave SEMARNAT-04-008 de forma previa a la fecha de su
vencimiento. Cabe sefialar que dicho tramite corresponderd (nicamente en materia de impacto
ambiental. Asf mismo, dicha solicitud deberd acompaiiarse de un informe suscrito por el representante
legal de la promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de
decir la verdad, sustentandolo en el conocimiento previo de la promovente a las fracciones Il, IV y V del

articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a los Teérminos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién.

El informe referido podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Quintana de Roo, a través
del cual dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacidn; en caso contrario, no procedera

dicha gestidn.

SEXTO.- tl plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad del programa de rescate de flora es
de 5 afios, para garantizar la supervivencia del 80% de los individuos rescatados y reforestados.

SEPTIMO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente
resolucién se refiere nica y exclusivamente a los aspectos ambientales y forestales de las actividades
descritas en los Resuelves PRIMERO y SEGUNDO, sin perjuicio de lo que determinen las demas
autoridades Federales, municipales y estatales, asf{ como de las demds autorizaciones, permisos,
licencias entre otras, que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

OCTAVO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de ningdn tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en los Resolutivos PRIMERO
SEGUNDO del presente oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd
indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el Resuelve siguiente.
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NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal
proceda, conforme a lo establecido en su fraccidn Il y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del artfculo 35 de fa LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretarfa emitirad la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Regiamento de la
LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva,
esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, determina que las actividades autorizadas al
proyecto, estaran sujetas a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 def Reglamento
de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccidn lil establece que, una vez concluida la
evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podrd considerar las medidas
‘preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal
determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y
mitigacién, que propuso en el Documento Técnico Unificado en Materia de impacto Ambiental y en
Materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo Modalidad -A, del proyecto, asi como las que se
encuentran sefialadas en la presente resolucion.

2. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentitimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccidn
Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen que [a
Secretaria podrd exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna graves o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas a proteccion especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-A, en el predio se reporta la presencia de especies de
flora y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo
establecido en fa Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre
la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por fo

anterior la_promovente debera presentar a_esta Delegacion Federal la propuesta de garantfa

debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacibn y compensacion
ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberén presentar los costos de

&)
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ejecucién de las medidas de prevencién, mitigacidn y/o compensacién propuestas por el
promovente en el DTU-A, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucién y que representen acciones con costo econdmico.

 El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacién Federal para su revisién y
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

¢ Una vez validado el tipo y monto de la garantfa por esta Delegacién Federal, la misma
deberd ser implementada a través de la contratacién de una péliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual deberé estar a nombre de la Tesoreria dela Federacién y
a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacién Federal,
de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se
dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantfa debera
renovarse anualmente, durante la etapa de preparacion del sitio del proyecto, conforme a
lo establecido en el parrafo segundo del artfculo 52 y parrafo primero del articulo 53 del
REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara
de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podrd ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requenmiento en
acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

3. Previo a las labores de desmonte y despalme por el desarrollo del proyecto, se deberd implementar
el programa de rescate y reubicacién sobre los individuos de las especies de fauna silvestre
presentes en la zona de trabajo, dicho programa debera considerar las especies listadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, como: Iguana rayada (Ctenosaura similis), Loro frente blanca (Amazona
albrifrons) las especies de lento desplazamiento, asi como aquellas de interés biolégico para su
conservacion, asi mismo, deberd incluir el registro fotografico de las actividades realizadas. Los
resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluiran en los reportes a los que se

refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.

4. Deberd implementar el programa de rescate de flora y reubicacién de especies de la vegetacidn
forestal afectadas y su adaptacién al nuevo habitat asi como las consideradas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, las de interés bioldgico presente en la zona donde se realizaran los trabajos para
el desarrollo del proyecto asi como aquellas susceptibles de ser rescatadas. Dicho programa deberd
contemplar el rescate de germoplasma a través de semillas, propagulos y/o individuos, el nombre de
las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el plano georeferenciado del sitio donde serdn
reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en dreas vecinas o cercanas a donde
se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como las acciones que aseguren al menos
un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los periodos de ejecucién de dichas
acciones y de su mantenimiento; de acuerdo al DECRETO por el que se adiciona el articulo 123 Bis al
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Publicado en el Diario Oficial el 24
de Febrero de 2014, asi mismo, deberd incluir el registro fotografico de las actividades realizadas.
Los resultados del cumplimiento de la presente Condicionante se incluirdn en los reportes a los que

se refiere el Resuelve DECIMO PRIMERO de este resolutivo.
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5. Al término de las actividades de cambio de uso de suelo, deberd realizar la recuperacién de tierra
vegetal en el area desmontada, asf como el triturado y composteo del material residual vegetal
resultante, con el fin de incorporarlo a las areas jardinadas y de conservacién dentro del predio. El
resultado de esta condicionante sera reportado en los informes referidos en el Resuelve DECIMO

PRIMERO de este resolutivo.

6. Toda vez que la presente autorizacion es emitida a favor de la promovente, se advierte que las
mismas tendran la obligacién del cuidado, conservacién y mantenimiento de la vegetacién de las
areas verdes y areas naturales al interior de los predios. Asimismo se deberd favorecer como
primera alternativa el control bioldgico de plagas y el uso de insumos organicos, y en todas las
etapas del proyecto (construccidn, operacién y mantenimiento), Unicamente se permite el uso de
agroquimicos autorizados por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).

7. Deberdn eliminarse los ejemplares de especies exoéticas considerados como invasoras por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) entre ellas Casuarina
sp., Schinustere benthifolius y Eichornia crassipes, o que afecten por su forma de crecimiento la
infraestructura urbana, entre ellas Terminalia catappa, Delonix regia y Ficus benjamina.

8. Lapromovente no podra realizar las siguientes obras y/o actividades:

» El derrame al suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u
otras sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se debera evitar la
disposicién inadecuada de materiales impregnados con estas sustancias o de sus recipientes.

» Enningun caso se permite el uso del fuego para el desmonte de predios urbanos o suburbanos,

ni para la disposicién de residuos sdlidos en &reas abiertas.

La introduccién de especies exdticas.

Actividades recreativas dentro de cenotes, cuerpos de agua interiores o lagos.

El establecimiento de bardas o muros perimetrales que no permitan el libre paso de la fauna

silvestre, :

El uso de explosivos.

Las sustancias quimicas para el desmonte.

El aprovechamiento o donacién de las especies de flora, asi como de los individuos producto

del programa de rescate.

» Se prohibe la extraccién, captura o comercializacién de especies de fiora y fauna incluidas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 a saber: Ctenosaura similis y Amazona albrifrons.

» Unicamente se podra despalmar el suelo en las 4reas donde se realizaran las obras relativas al

desarrollo del proyecto.

Y V'V

Y Vv

9. En observancia del criterio CU-25, se deberd dar cumplimiento con la superficie que se propone
como area de conservacién correspondiente a 2.10 hectareas correspondientes al 10.4 % de la

superficie total del predio.

10. Debera dar cumplimiento a lo propuesto para el presente proyecto, asi como, a los usos de suelo
establecidos para el predio del proyecto de Mixto Barrial (MB), Habitacional (H4) y Parque Lineal, tal
como se establece en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Playa del

;\"5 h’a
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Carmen (PDU), publicado en Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010.

11. Deberd implementar el Programa de Manejo de Residuos Liquidos y Sélidos propuesto.

12. La vegetacion forestal presente fuera de la supérficie en la que se autoriza el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el desarrollo
del proyecto y en caso de ser necesaria su afectacién, se deberd contar con la autorizacién de

cambio de uso de suelo en terrenos forestales correspondiente.

13.En las areas de aprovechamlento proyectadas se debe mantener en pie la vegetamon arbdrea y
palmas de la vegetamon original que por disefio del proyecto coincidan con las &reas destinadas a
camellones, parques, areas verdes, jardines, areas de donacion o reas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren al proyecto, ademdas de mantener todos los arboles nativos
que cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y que no representen riesgo

de accidentes para los usuarios.

14.Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacion de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio sin vegetacién que no haya sido autorizada para
su aprovechamiento, debe ser reforestada con especies nativas propias del hébitat que haya sido

afectado.

15. La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de
absorcion, podré realizarse previa filtracién de sus aguas con sistemas de decantacién, trampas de
grasas y solidos u otros que garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes y debera ser
aprobada por la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), de conformidad con la normatividad

aplicable.

16. En caso de tener dentro del proyecto sustancias contaminantes tales como combustibles, pinturas,
grasas, aceites, entre otros; debera mantenerlos en un sitio que cuente con las caracteristicas
establecidas en la normatividad aplicable y requeridas para su almacenamiento. Dicha informacién,
deberd ser presentada mediante un anexo fotograﬂco en el informe al que se refiere el Resuelve

DECIMO PRIMERO.

DECIMO PRIMERO.-Se debera presentar a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) del estado, con copia a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, informes
semestrales y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo
en- terrenos forestales, éstos deberan incluir el cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas de prevencidn y mitigacion propuestas en el DTU-A del proyecto.

DECIMO SEGUNDO.- El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacion, junto con el responsable técnico de la empresa el M.C.
Julio Rafael Castillo Espadas, Registro Libro QROO, Tipo Ul, Volumen 2, Niimero 21, Afio 12,
quien tendra que establecer una bitacora por dfa, la cual se reportard en los informes a que hace referencia
el Resuelve DECIMO PRIMERO de ia presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se
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debera de informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dfas habiles a partir de que ocurra el
cambio, a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT vy de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo.

DECIMO TERCERO.- En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién deberd tramitar ante [a Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, la documentacion correspondiente.

DECIMO CUARTO.- La promovente deberd dar aviso por escrito a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT vy a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo del inicio y la conclusién del proyecto, dentro de los 3 dfas siguientes en que el acto ocurra,
conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO QUINTO.~ En caso de pretender transferir los Derechos y Obligaciones derivados de la presente
Autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo el cambio en la
titularidad del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 61 de la Ley General de Desarrollo

Forestal Sustentable.

DECIMO SEXTO.- En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn
tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi
como en su area de influencia, la Secretarfa podrd exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asf como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos
55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental y 160 de la Ley

General de Desarrollo Forestal Sustentable.

DECIMO OCTAVO.- Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al principio de
buena fe, al que se refiere el Art, 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando
por verfdica la informacién presentada por la promovente. En caso de existir falsedad de informacién, la
promovente serd acreedora de las sanciones correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal.

DECIMO NOVENO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

VIGESIMO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los
quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo
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establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO.~ Hagase del conocimiento a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, La
Direccion General de Gestién Forestal y de Suelos, a la Direccién General de Polftica Ambiental e Integral
Regional y Sectorial, a la Gerencia Estatal de la Comisidén Nacional Forestal en el Estado de Quintana Roo y
a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el

contenido del presente resolutivo.

VIGESIMO SEGUNDO.- Notificar al C. Daniel de Jesiis Rangel Nieves, en su caracter de representante
legal de la empresa Cadurma, S.A, de C.V,, asf como a los autorizados para por y recibir notificaciones

los|

por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 19, 35y 36, aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y demés relativos.

ATENTAMENTE.
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C.cp. LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones. SEMARNAT.ucd.tramites@semarnat.gob.mx
LIC. AUGUSTO MIRAFUENTES ESPINOSA - Director General de Gestion Farestal y de Suelos. México, D. F., dggfs@semarnat.gob.mx
M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT -contacto.dgira@semarnat.gob.mx
LIC. JAVIER WARMAN DIAMANT, Encargade de despacho de la Direccién general de la DGPAIRS
ING. RAFAEL LEON NEGRETE.- Gerente Estatal de la CONAFOR en Quintana Roo.- Ciudad
LIC. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada Federal de la Profepa en el estado de Quintana Roo. Ciudad
Minutario. Delegado
Bitdcora: 23/MA-0251/05/16
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Asunto: Resolucién Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 511"

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE ESPECIES DE LA
VEGETACION FORESTAL DE LA AUTORIZACION DE CAMBIO DE USO
DE SUELO FORESTAL DEL PROYECTO “DESARROLLO HABITACIONAL
PARCELA 5117 UBICADO EN EL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,

QUINTANA ROO.

1.- UBICACION DEL PROYECTO

El predio en donde se pretende ilevar a cabo el proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 511” se
localiza en el Ejido de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo colindante
al Fraccionamiento Villas del Sol, y cuenta con una superficie total de 200,291.95 m2 (20.02 Has).
Este predio se encuentra dentro de la reserva urbana de Playa del Carmen, esti fuertemente
influenciado por un entorno previamente fraccionado y sujeto a las presiones de urbanizacién. Los
resultados obtenidos del trabajo de campo se identificaron que el tipo de vegetacién en el predio
corresponde a vegetacién secundaria derivada de una selva mediana subperennifolia.

2.- INTRODUCCION

Ei proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5117, consiste en un desarrollo habitacional, que
pretende contribuir al desarrollo de viviendas dentro de un esquema planificado y ordenado de la
ciudad de Playa del Carmen, cabecera del municipio de Solidaridad, Quintana Roo. En este proyecto
como medida de mitigacién por la remocién parcial de la vegetacién forestal en 15.73 hectéreas
dentro del predio propiedad del promovente, se propone la ejecucién del presente Programa de
Rescate y Reubicacién de Especies de la Vegetacion Forestal. '

El rescate de plantas silvestres consiste en el trasplante exitoso de-individuos elegidos por su
importancia ecoldgica y econdmica de las &reas de construccidn para reubicarios en otros sitios con
condiciones que resulten favorables para su recuperacion y posterior restablecimiento. Estas plantas
sanas y vigorosas se seleccionan entre las poblaciones vegetales que se desarrollan en terrenos
forestales destinados a un cambio de uso del suelo, como medida de mitigacién en los proyectos de

inversion.

Debido a lo anterior y dado que el promovente tiene la intencién de mitigar los impactos causados
por el retiro de la cobertura vegetal mediante acciones de rescate y para dar cumplimiento a la
normatividad ambiental vigente, se elabora el presente Programa de Rescate y Reubicacién de
Especies de la Vegetacion Forestal, cuyo objetivo es determinar el nimero de especies y el nimero
de individuos por especie susceptibles de ser rescatados, asf como especificar las técnicas y cuidados
adecuados que deberan aplicarse para lograr la mayor eficiencia del programa.

El drea de estudio forma parte de la Reserva urbana de crecimiento de la ciudad de Playa del Carmen,
se encuentra sometida a una presion humana sobre los recursos naturales y de ocupacién originada
por la expansién de la mancha urbana de esta ciudad, por lo que corresponde en la actualidad a un
ecosistema fraccionado por caminos y carreteras entre los que se observan fraccionamientos,
asentamientos humanos, comercios y escuelas, entre otros usos urbanos.

Como medida de mitigacion a los impactos generados por la remocidn de la vegetacién (desmonte)
para la ejecucion del proyecto “Desarrolio Habitacional Parcela 5117, se contempla la implementacién
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Asunto: Resolucién Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 511"

del presente Programa de Rescate y Reubicacién de Especies de la Vegetacidon Forestal, el cual
consiste de manera general en el rescate de plantas silvestres elegidas por su importancia ecoldgica
y econbmica de las dreas de construccién para reubicarlos en las areas verdes del proyecto y sus
inmediaciones en sitios seleccionados porque presenten condiciones que resultan favorables para su

recuperacidn y posterior restablecimiento.
3.- OBJETIVOS DEL PROGRAMA

Objetivo General

Ejecutar el rescate de la flora silvestre que se encuentra en la superficie de desmonte para su posterior
recuperacion y reubicacién dentro de las areas verdes del proyecto y sus inmediaciones, a través de
métodos estandarizados de colecta, extraccién, mantenimiento y trasplante, con la finalidad de
asegurar la sobrevivencia del 80% de las plantas rescatadas.

Particulares

+ Prevenir y mitigar los impactos ambientales generados por el desmonte de la vegetacion
secundaria derivada de una selva mediana subperennifolia de las &reas sujetas a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales (CUSTF) del proyecto desarrollo Habitacional parcela 511.

+ Rescatar ejemplares selectos de las especies vegetales de importancia ecoldgica y econdmica
de las areas sujetas a CUSTF para reubicarlos en las dreas verdes donde existen condiciones
que resultan favorables para su recuperacién y posterior restablecimiento.

»  Acondicionamiento de un vivero provisional dentro del predio a fin de poder salvaguardar las
plantas rescatadas y de mantenerlas en 6ptimas condiciones, para poder reubicarlas en las

areas verdes propuestas en el proyecto.
+  Dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de

Desarrollo Forestal Sustentable.
«  Asegurar al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las especies vegetales de interés

del presente programa de rescate y reubicacion.
4.- IDENTIFICACION Y SELECCION DE ESPECIES A RESCATAR.

En la superficie de 17.94 hectareas donde se pretende el cambio de uso del suelo para el proyecto, se
propone el rescate de aproximadamente 8,300 plantas silvestres de cuando menos 24 especies
nativas, toda vez que este predio esta destinado para la construccion de viviendas e infraestructura
urbana. Para el adecuado manejo de las plantas rescatadas se debe acondicionar un vivero temporal
con instalaciones para proporcionar los cuidados necesarios a las plantas rescatadas.

Este vivero se debe ubicar dentro-del predio en sitios con suministro de agua; se requiere de una
superficie de aproximadamente 500 m2, entre sus instalaciones se requiere de un sombreadero, un
sistema de riego con manguera, un area de propagacion y una bodega de herramientas, de manera
complementaria para la proteccaon de las plantas embolsadas se aprovechara la sombra de los

arboles presentes.

La lista de las especies de plantas silvestres propuestas para que se rescaten en las dreas que se
pretende desmontar en este proyecto. Estas especies se seleccionaron a partir del listado de las
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plantas identificadas en las dreas con cambio de uso durante el inventario forestal. Los criterios que
se utilizaron para seleccionarlas son: especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010,
especies con importancia ecolégica, especies con importancia econdmica (ornamentales,
comestibles, forrajeras, maderables), especies resistentes al trasplante y especies dtiles para la
reforestacion de areas verdes con ejemplares registrados en los sitios de muestreo.

El nimero de plantas por especie que se propone para su rescate en la superficie de cambio de uso de-
suelo para el proyecto Desarrollo Habitacional Parcela 511, se estimé a partir de los registros
obtenidos por la presencia de ejemplares con caracterfsticas apropiadas para su rescate en los 6 sitios
de muestreo, ubicados de manera sistematica dentro de este predio y que fueron registrados durante

el inventario forestal.

En fa Cuadro 1, se presenta el nlmero de individuos por especie que son susceptibles de ser
rescatados. Se considera que en total en las 17.94 hectdreas que se solicitan es factible rescatar
alrededor de 8,300 plantas de al menos 24 especies silvestres registradas en el inventario florfstico;
siendo el Tulipan de monte (Malvaviscus arboreus) y el Chacah (Bursera simaruba) las especies a las
que se les asignaran el mayor esfuerzo de rescate, por su abundancia en todo el predio. Sin embargo,
todas las plantas de especies protegidas y todas las plantas epifitas sin espinas, que se encuentren
en el drea de desmonte también seran rescatadas, aun cuando por su escasez y patrén de distribucién
no hayan sido registradas dentro del muestreo para el rescate.

Cuadro 1.- Nimero de plantas por especie que se pretenden someter al rescate ecolégico

en el drea de CUSTF del proyecto desarrollo Habitacional Parcela 511.
Nombre cientifico Nombre comin Ind/Ha Ind/CUSTF
Malvaviscus arboreus Tulipdn de monte 50 1000
Bursera simaruba Chakaj 50 1000
Chamaedorea seifrizii Xiat 25 500
Ficus cotinifolia Alamo 25 500
Hampea trilobata Joo! 25 500
Simarouba amara Pa'sak' 25 500 -
Jatropha gaumeri Pomol ché 25 500
Dendropanax arboreus Sak chakaj 25 500
Casearia corymbosda Xi'imché 15 500
Psychotria nervosa X-k'anan 15 300
Tradescantia spathacea Agave morado 15 300
Guettarda combsii Tasta'ab 15 300
Mosannona depressa Boox elemuy 10 200
Melicocus oliviformis Huaya 10 200
Lonchocarpus rugosus K'anasin 10 200
Esenbeckia pentaphylla Naranja ché 10 200
Cordia dodecandra K'opté 10 200
Manilkara zapota Chicosapote 10 200
Sabal japa Huano 10 200
Neea psychotrioides X-ta'tsi 5 100
Total 385 7,900
oAy
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Asunto: Resolucidn Proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 5117

Cabe mencionar que todas las especies epifitas que se localicen en el &rea propuesta de cambio de
uso de suelo forestal y que no representen riesgos para los usuarios de las dreas verdes, seran
rescatadas y reubicadas dentro de las areas verdes del proyecto y sus inmediaciones.

5.- DENSIDAD DE PLANTACION

El trasplante de las plantas rescatadas al lugar definitivo solo se realizara después que presenten
evidencias de recuperacion y crecimiento inicial. Para el traslado de las plantas rescatadas desde el
vivero hasta el lugar donde se pretende la reforestacion se realizard con un vehiculo pequeiio o
carretilla. Después de definir la ubicacién de cada planta se abren las cepas de acuerdo con el tamafio
de las plantas. Se retira la bolsa o el recipiente que las contiene y se depositan en el centro de la cepa,
se rellena la cepa con tierra fértil, se apisona alrededor de la planta y se aplica un riego abundante. En
los sitios en los que no se pueda aplicar el riego la reforestacién solo se realizara en el periodo de
lluvias y durante o después de alguna precipitacion de gran intensidad, en su caso se aplicaran riegos

auxiliares.

La distribucién de las plantas en las distintas dreas verdes del proyecto seguiran patrones distintos
en funcién de los arreglos ornamentales y de jardinerfa adaptados para cada sitio, procurando formar
manchones, franjas y agrupaciones de plantas que resulten atractivas. Por lo que no se contara con

una distribucion uniforme de las plantas.

Sin embargo, en los trabajos de reforestacion se tendrd especial cuidado de lograr una densidad global
promedio de cuando menos 1,100 plantas por hectarea, lo que equivale a un espaciamiento que
expresado como si la distancia entre los drboles y entre las lineas fuera uniforme, con lo que se tendrfa
bajo este supuesto un arreglo entre cada una de las plantas de aproximadamente 3 x 3 entre filas e

hileras.
6.- SITIO DE REUBICACION DE LAS PLANTAS.

Las plantas rescatadas de las areas de desmonte de interés del proyecto “Desarrolio Habitacional
Parcela 5117, seran reubicadas como bien se sefiala dentro de las areas verdes del proyecto que se
encuentran dentro de la superficie de cambio de uso del suelo, en las partes afectadas del Parque
lineal, asi como en las areas verdes de predios colindantes que se encuentren dentro de la zona de

influencia del proyecto.

El proyecto “Desarrollo Habitacional Parcela 511" contempla utilizar las plantas rescatadas en
combinacién con otras plantas ornamentales tipicas de la regién que seran obtenidas de viveros
autorizados para reforestar las areas destinadas a los jardines, parques, dreas verdes de uso comdn,
camellones y el enriquecimiento de todas las areas verdes del fraccionamiento y sus inmediaciones.

El proyecto contara con més de 42 mil metros cuadrados de areas verdes de la superficie total del
predio, se garantiza el acceso a las areas verdes de uso comtin por parte de los usuarios del
fraccionamiento, ya que todas las viviendas se encuentran a menos de 300 metros de distancia del

area verde.
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Figura 2, Croquis de las dreas verdes de uso comin, camellon y del Parque Lineal donde se
pretenden reubicar las plantas rescatadas.
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7.- ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO SUPERVIVIENCIA DE LOS
EJEMPLARES : _

Técnicas empleadas para realizar el rescate.
El rescate de las plantas de tallas chica y mediana, se realizara por el método de banqueo y extraccién

inmediata. Para aplicarlo primero se identificaran y marcaran las plantas que se encuentran dentro de
las areas de aprovechamiento y construccién. Luego con la ayuda de un machete o una tijera para
podar se cortan las rafces en un circulo de aproximadamente 15 cm alrededor del tallo y se procura
extraer la planta con el cepellén. Para proteger el sistema radicular, el cepellén se cubrird con yute y
una vez amarrado se trasladaran las plantas al centro de acopio. En €l caso de las plantas que se
extraigan a rafz desnuda se cubriran con papel periddico humedecido para trasladarlas al centro de

acopio.

En el caso de las plantas arbéreas grandes y las palmas de talla mediana el rescate se realizara por el
método de banqueo diferido. Una vez que las plantas son elegidas, se realiza un chapeo en una
superficie de un metro alrededor del tallo, con la ayuda de un machete y un pico se cortan las raices
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en un circulo de aproximadamente 30 c¢cm alrededor del tallo y se extrae ia tierra en una franja de
aproximadamente 20 cm hasta llegar a la roca o laja. Posteriormente se aplica un riego de emergencia

y se vuelve a enterrar.

Estas plantas se marcaran y se mantendran en el mismo sitio en donde se les proporcionaran cuidados
para favorecer la recuperacion del sistema radicular por un periodo de cuando menos 30 o 40 dias
segun la especie. Después de transcurrido este tiempo, se realiza un nuevo corte al sistema radicular
y se extrae la planta, el cepellén se cubre con yute y se amarra al tallo. Para proporcionarle mayor
resistencia al tallo en los casos que se requiera se colocaran tutores.

El rescate de las plantas epifitas se realizard de preferencia cortando el talio o rama del arbol en el
cual se encuentran y se trasladaran de inmediato al centro de acopio. En el caso de tallos muy gruesos
se procurard desprender la planta con todo y la corteza del arbol en el que se encuentran.

Manejo de las plantas rescatadas.

Las plantas rescatadas se mantendran en el vivero hasta que presenten evidencias de su
recuperacion. Se considera que las plantas han iniciado su recuperacion cuando el sistema radicular
restablece su funcionamiento normal, en este periodo se aprecia el crecimiento de nuevas rafces,
hojas y rebrotes y los sintomas que se generan por el efecto del estrés causado durante el trasplante

desaparecen.

Durante la recepcion de las plantas rescatadas en el vivero, se incluyen en el inventario general de
plantas. Durante los primeros dfas estas plantas se mantienen en el area con sombreadero en donde
se les proporcionan cuidados intensivos tendientes a eliminar los sintomas de marchitamiento,
deshidratacién, amarillamiento, secado y/o caida de hojas que presenten. Uno de los primeros
cuidados que se les deben proporcionar a estas plantas, luego de acomodarlas en su lugar bajo el
sombreadero, es apisonar y rellenar la tierra de las bolsas, para posteriormente proporcionarles un
riego abundante con la finalidad de evitar la formacién de burbujas de aire entre el sistema radicular
que puede ser inducido por la manipulacién que se tuvo durante el traslado desde el centro de acopio.

Es particularmente importante tener un control estricto del riego de estas plantas mientras se
encuentran en las primeras etapas de su recuperacion, el exceso de agua puede provocar pudriciones
en el sistema radicular y el desarrollo de hongos en el cuello del tallo; mientras que, la falta de agua
adn en periodos muy cortos o en secciones especificas del sistema radicular contribuye a la
deshidratacion de las plantas. Se recomienda la aplicacién de riegos abundantes y espaciados cuando
los recipientes y el sustrato tienen buen drenaje, en vez de riegos someros y frecuentes.

Las plantas en recuperacién deben permanecer en el sombreadero el menor tiempo posible. Cuando
se reacomodan las plantas embolsadas en condiciones de luz solar directa se presentan cambios en
el comportamiento de las plantas y se debe tener especial cuidado en ajustar el suministro del agua
de riego. Puede ser conveniente también el uso de sombreaderos temporales para inducir una
adaptacién paulatina de las plantas a estas nuevas condiciones.

Una vez que las plantas se han recuperado, si tienen que permanecer en el vivero, las labores de
mantenimiento se les proporcionan de manera similar a las plantas cultivadas. La poda de raices que
salen de las bolsas, las podas de formacién y las podas sanitarias son labores frecuentes en esta

etapa.
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Para facilitar la readaptacion de las plantas que se han recuperado a las condiciones del sitio en el cual
se van a restablecer es necesario realizar cambios graduales en la intensidad de iluminacién y en el
suministro de agua. Por tratarse de plantas silvestres es necesario considerar que son mas sensibles

a la manipulacién que las plantas cultivadas. -

Seiializacion de las zonas de reubicacidn de las especies forestales
En el marco de este programa se contempla la instalacién de sefialamientos ambientales que
consistirdn en carteles donde se presenta de manera clara las zonas de reforestacién, asf como, de

concientizacion a la poblacidn para cuidar de dichas areas

8.- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

El proyecto Desarrolio Habitacional Parcela 511, tendré un periodo de 5 afios hasta su conclusién
para garantizar la sobrevivencia del 80% de las plantas reubicadas en las areas verdes

Cronograma calendanzado para e]ecucron delprograma. -
ANOS Y TR]MESTRES G
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de los ejemplares rescatados
Evaluacién del éxito del
programa y monitoreo

9.~ RESULTADOS ESPERADOS

Se espera que derivado del rescate de flora nativa en el predio del proyecto, dichos ejemplares sean
reforestados en las areas verdes propuestas por el proyecto, es decir, en las dreas verdes del proyecto
y en areas verdes cercanas a donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, como son
los parque que se encuentran colindantes con este predio, por lo que se plantea utilizar las plantas
rescatadas sobrevivientes ademas de las adquiridas en viveros autorizados para la reforestacién
urbana de las areas destinadas como jardines, parques, areas verdes de uso comin y en general para
el enriquecimiento de &reas verdes dentro del area de influencia del proyecto.

Se procurard la sobrevivencia de los individuos de cada especie siendo esta del 80% durante los
primeros meses del trasplante hasta lograr su adaptacion al nuevo habitat, asegurdndose asi la
conservacién de las plantas nativas en el predio def proyecto.

Este programa constituye un conjunto de procedimientos practicos y acciones de rescate de la
vegetacion forestal para su reubicacion al sitio definitivo que se implementaran para prevenir,
eliminar, minimizar y compensar los impactos ambientales negativos por las obras y actividades en el

proyecto.




