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IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

’
V. Firma del titular: Lo AR

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

V1. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 02/2017, en la sesion
celebrada el 27 de enero de 2017.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Ma

,gs erial, Chetumal, Quintana Roo, México,
-‘A‘ Tel:(01983) 8350226

www.semarnat.gob.mx



; oA é
) s P

BTV

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADC DE QUINTANA 2T
Subdelegacién de Gestidn para ia Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de impacto v Rizsgs Ambizaral

OFICIO NUM.: 04/SGA/1684/16 () 388

Cancln, QuintanaRoo 0KV, zms

C. MONICA CRISTINA ARAN » i [/ 2 "
REPRESENTANTE Lﬁ@ﬂﬂ‘ e Por un uso responé/able T papel, las cc)::i“a}:{d/e\'Q U
VENTAN AS A]L R DE COZE , S.A.DEC.V. conocimiento de este‘arsqntovson r‘ mitidas via glectronica.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que
la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus-efectos negativos sobre el ambiente
y gue en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizaciéon en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT; asi como lo establecido en el articulo 117 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la
Secretarfa sélo podra autorizar el cambio de uso del suelo ‘en terrenos forestales,
por excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o Ia disminucién en su captacion; y que los uscs
alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo; v el
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar
en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
plblicos que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 22 de
diciembre de 2010, en cuyo Lineamiento DECIMO se dice que los tramites unificados,
objeto del presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento Gnico el cual se
desarrollara conforme a las etapas y plazos establecidos para la evaluacion de impacto
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ambiental descritos en la LGEEPA y su Reglamento en materia de Evaluacion del
impacto Ambiental (REIA).

Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, la C. Monica Cristina Arango
Serrallonga en su caracter de apoderada legal de Ventanas al mar de Cozumel, S.A.
de C.V., sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal en
el Estado de Quintana Roo, el Documento Técnico Unificado, en su modalidad B Particular
(DTU-B), del proyecto denominado “Baraka Residences and marina”, con pretendida
ubicacién en el predio denominado como Lote 9, Manzana 72, Supermanzana 7, zona
Insular, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite
Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso
de Suelo en Terrenos Forestales Modalidad “B”, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primero parrafo fracciones VII, IX v X, 35 parrafos
primero, segundo y Ultimo, asi como-su fraccién Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XII, X,
XIV y XVII, 4 fracciones |, lll y Vli; asf como lo establecido en las fracciones O), Q), y R) del
articulo 5; 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo
119,120,121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones
, 'y XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; 37 primer pérrafo, 39 v
40 fraccién IX inciso ¢, XXIX y XXXI|, y Cuarto Transitorio del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre del 2012; y al Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Uimico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010,
en sus modalidades Ay B, cuando los solicitantes sean particulares, como lo es el caso que
nos ocupa. -

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, siendo esta DeIegacnon Federal en el Estado de Quintana Roo
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para
resolver en definitiva el Tramite Unificado de cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad
“B”, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la
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demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Isla Mujeres; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38
primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012, en relacién con los articulos 42
fracciéon |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los
cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los
limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..] fraccion I. El de las partes
integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de [...], Quintana Roo, [...]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la
extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a
éstos.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de Ia
SEMARNAT, gue sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que
serd nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el
presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal
de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oﬂcno de fecha 25 de octubre de 2016, en
relacién al articulo anterior; el articulo 19 del. mlsmo Reglamento el cual en su fraccion
XX, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda
o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccidon IX, inciso
¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras o actividades pulblicas o privadas; las fracciones XXIX y XXXI del
mismo Reglamento que establecen las atribuciones para autorizar, suspender, revocar v
nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por
particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables, asi como evaluar el
cambio de uso de suelo solicitado por particulares; y el Término Quinto del Acuerdo por
el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales [as
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos

que se sehalan.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizo y evaluo
el DTU-B del proyecto denominado “Baraka Residences and marina”, con pretendida
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ubicacién en el predio denominado como Lote 9, Manzana 72, Supermanzana 7/, zona
insular, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Monica
Cristina Arango Serrallonga en su caracter de apoderada legal de Ventanas al mar
de Cozumel, S.A. de C.V., (en lo sucesivo el promovente),'y

RESULTANDO:

Que el 3 de mayo del 2016, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano de esta
Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo, el escrito de misma fecha, a través del cual el promovente
remitié el DTU-B del proyecto, para su correspondiente andlisis y dictaminacién en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2016TD0O27.

Que el 6 de mayo del 2016, en cumplimiento alo establecido en el articulo 34, fraccidn
I, de la LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién
en Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), esta Secretarfa  publicd a través de la separata numero
DGIRA/022/16, el listado de proyectos ingresados al Procedimiento de Evaluacién en
Materia de Impacto Ambiental (PEIA) en el periodo dejl-{zﬁ"de abril al 4 de mayo de
2016, dentro de los cuales se incluyd el proyecto que presentd el promovente para
que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el articulo 40
fraccién Xl, inciso c del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicioal PEIA.

Que el 6 de'mayo del 2016, se emitio el memorandum nimero 04/JUGA/008/16,a
través del cual se solicitéd a la Unidad Juridica de esta misma Delegacion, que se
dictaminara jurfdicamente la documentacién soporte del DTU-B del proyecto.

Que el 6 de mayo del 2016, la Jefatura de la Unidad Juridica de esta Delegacion
Federal, emiti6 su opinién en relacién a la documentacion soporte del DTU-
B del proyecto, a través del Dictamen Juridico nimero 0510/2016.

Que el 9 de mayo del 2016, ingresé a esta Delegacién Federal el escrito de la misma
fecha, a través del cual la promovente presenté la pagina del periédico "Novedades”
de fecha 06 de mayo del 2016, donde se realizé la publicacion del extracto del
proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

oS
§
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Que el 17 de mayo del 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de fecha
10 de mismo mes y afio, a través del cual un miembro de la comunidad de [sla Mujeres,
por su propio derecho, solicitd se ponga a disposicion del puUblico el DTU-B del
proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA

Que el 18 de mayo del 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer
parrafo de la LGEEPA esta Delegacion Federal integré el expediente técnico
administrativo del proyecto, mismo que se puso a disposicion del piblico, en Av.
Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, de la Ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, y en Boulevard Kukulcan Kildmetro 4.8,
Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P. 77500, Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo. '

Que el 20 de mayo del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0660/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de [a LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicit6 al Gobierno del Estado de Quintana Roo
a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, manifieste lo que a su
derecho convenga en relacién con el mismo; en el mbito de su competencia para las
obras v actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dfas
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad
con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de mayo del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nlmero
04/SGA/0661/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité al Gobierno del Estado de Quintana Roo
a través de la Secretaria de Ecologia y Media Ambiente del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, manifieste lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,
en el ambito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA,

de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de mayo del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0662/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
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Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité al Gobierno Municipal de Isla Mujeres
del Estado de Quintana Roo, manifieste lo que a su derecho convenga en relacién con
el mismo, en el &mbito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a
evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a
la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55
de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

11.Que el 20 de mayo de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero

04/SGA/0663/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccion General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitiera su opinion
respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Zona Insular del Municipio de [sla Mujeres,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dfa siguiente a la fecha de
recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA,
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

12.Que el 20 de mayo del 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio ndmero

04/SGA/0664/16, a través del cual y en acatamiento a'lo establecido en los articulos
53 y 54 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), asi como al 24
primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, su opinién respectc a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las
obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a
la LGEEPA. ” |

13.Que el 20 de mayo del 2016, esta Delég«acién{ Federal emiti6 el oficio nimero

04/SGA/0669/16, a través del cual, con fundamento en los articulos 117 de la
LGDFS y 122 Fraccion Il de su Reglamento, solicité opinidn técnica de los miembros
del Consejo Estatal Forestal, para lo cual se otorgd un plazo de 10 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo DECIMO, segundo pérrafo, del Acuerdo
por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que
se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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publicos que se seitalan.

14.Que el 23 de mayo del 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el Acta Circunstanciada
nimero AC/0034/16, mediante la cual se puso a disposicion la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular, para el efecto de que cualquier ciudadano de
la comunidad pueda consultarla, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la
LGEEPA.

15.Que el 23 de mayo del 2016, esta Delegacién Federal emitidé el oficio nimero
04/SGA/0699/16, a través del cual se informé al miembro de la comunidad
afectada, que el Documento Técnico Unificado modalidad B del proyecto, fue puestc
a disposicién del pablico a partir del 23 de mayo del 2016.

16.Que el 3 de junio del 2016, ingresd en esta Delegacién Federal el oficio nimero
PFPA/29.1/8C.17.4/1613/16 de fecha 31 de mayc del 2016, mediante el cual la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion-al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, emiti6 su opinidn técnica en relacion al proyecto.

17.Que el 7 de junio de 2016 se llevda cabo fa Décimo Cuarto Sesién del Comité Técnico
para Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mediante la cual el Consejo
Estatal Forestal emitié su opinidn técnica respecto al proyecto, levantando el acta
nimero R/XIV/2016. '

18. Que el 17 de junio del 2016, se recibi6 en esta Delegacion Federal, el escrito de misma
fecha, mediante el cual un miembro de la comunidad present6é comentarios, respecto
del proyecto.

19.Que el 20 de junio del 2016, esta Delegacién Federal emiti¢é los oficios
04/SGA/0824/16 y 04/SGA/0825/16, referentes a la visita técnica del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, para verificar la informacién contenida en el DTU-
B, respecto de las condiciones ambientales relacionadas con dicho sitio.

20.Que el 22 de junio del 2016, ingreso a esta Delegacién Federal el oficio
INIRAQROO/DG/DRA/049/2016, dé fecha 8 de junio de 2016, mediante el cual
Gobierno del Estado de Quintana Roo a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental, emiti6é opinioén en relacién al proyecto.
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21.Que el 27 de junio del 2016, personal adscrito a esta Delegacion Federal realizd la
visita técnica del sitio donde se pretende desarrollar el proyecto, levantandose el acta
circunstanciada nimero 030/16.

22.Que el 12 de julio de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0957/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto por el articulo
22 del REIA solicité Informacion Adicional al proyecto.

23.Que el 12 de agosto de 2016, serecibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente presentd la Informacion Adicional solicitada
mediante oficio 04/SGA/0957/16, de fecha 12 de julio de 2016, referida en el
Resultando que antecede.

24.Que el 17 de agosto de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/1192/16, mediante el cual se acordd ampliar el plazo del Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

25.Que el 26 de octubre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
DGPAIRS/413/0729, de fecha 20 de octubre de 2016, a través del cual, la Direccién
General de Polftica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emitié sus
comentarios, respecto a la solicitud de opinién formulada mediante oficio
04/SGA/0663/16. '

CONSIDERANDO:
. GENERALES

1. Que esta Delegacion Federal es.competente para revisar, evaluar y resolver el DTU-B
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X,
28 primer pérrafo, fracciones VII, IX y' X, 35 parrafos primero, segundo, y dltimo, asi
como su fraccién I de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XII, XIll, XIV, XVIy XVII, 4 fracciones
L, 1y VI, 5 incisos 0), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion I del REIA;
14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y X, de la Ley Organica de la Administracién Pdblica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fracciéon IX inciso ¢), XXIX y XXXI, Cuarto
Transitorio, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012.
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Que esta Delegacion Federal procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe v se da a
conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion en 24 de noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 09 de abril de 2008, el Programa Parcial de Desarrolio Urbano
zona Insular del Municipio Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 5 de octubre de 2010, la Norma
Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2012, que establece Ias
especificaciones para la proteccion, recuperaciéon y manejo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su habitat de anidacion, publicada en el Diaric oficial de Ia
Federacion el 1 de febrero de 2013; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre
de 2010, Proteccién ambiental- Espeues nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo; la Norma Oficial MeXIcana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especuﬁcaoones pard la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona
la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004; el
Articulo 60 TER de la Ley General de Vlda Silvestre publicada en el Diario Oficial de
la Federacién el 1 de febrero de 2007 -

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalu6 el proyecto presentado por Ia
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
Articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y
que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
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objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolbgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los
dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccién ll; 28 primer
parrafo fracciones VI, IX,y X, y 35 dela LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito Federal y los municipios ejercerdn sus atribuciones en
materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en esta ley y en otros ordenamientos
legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacion...

iI. La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los términos en ella
establecidos, asi como la requlacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras'y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo
sus efectos negativos sobre el ambiente... ' o

VIl.- Cambio de uso de suelo en dreas forestales, si como en:selvas y zonas dridas

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten-los ecosistemas costeros:

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asf como en sus litorales o zonas federales; L :

Art. 35.
)

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara
a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi.como los programas de desarrollo urbano
y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias.de dreas naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas que se resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacién. . ‘

La resolucién de la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de
que se trate.”
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PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que el DTU-B del proyecto fue puesto a disposicion del pablico el dia 23 de mayo de
2016, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccién IV del articulo 34 de la
LGEEPA inici6 su contabilizacion el 24 de mayo de 2016, feneciendo el 20 de junio de
2016.

Que el 17 de junio de 2016 se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual se presentaron observaciones en relacién al proyecto, por lo
que de acuerdo con lo citado en el enunciado anterior, dichas observaciones se
presentaron en tiempo.

Que el articulo 34, fraccion V de la LGEEPA establece que “La Secretaria agregara las
observaciones realizadas por los interesados al expediente respectivo y consignara, en
la resolucién que emita, el proceso:de consulta publica realizado vy los resultados de las
observaciones y propuestas que por escrito se hayan formulado”, por lo que en
acatamiento a dicha disposicién esta Delegacion Federal refiere a continuacién los
resultados de las observaciones al proyecto:

Derecho a un Medio Ambiente Sano para el«fbé.{arrollo y Bienestar

El derecho a un medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar de las personas que como derecho
humano y fundamental consagra y reconoce el Articulo 4, pérrafo quinto de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, en los Tratados Internacionales que México ha suscritc y que han sido
aprobados por el Senado de la Republica, asi como en las leyes:generales, federales y locales en la
materia, se desarrolla en dos aspectos: (a) en un poder de exigencia y un deber de respeto erga omnes
a preservar la sustentabilidad del entorno ambiental, que. implica la no afectacién ni lesién a éste
(eficacia horizontal de los derechos- fundamentales); y (b) en la obligacién correlativa de las
autoridades de vigilancia, conservacién y garantla de que sean tendidas las regulaciones pertinentes

(eficacia vertical).

En este sentido, el derecho humano a un medio ambiente sano, como prerrogativa inherente a la
naturaleza de.toda persona, cuya.realizacién efectiva resulta indispensable para el desarrollo integral
del individuo, representa para el Estado Mexicano la tarea y la exigencia de proveer y mantener las
condiciones necesarias para transitar a un desarrollo que armonice el logro del bienestar humano con
el cuidado, la proteccién, conservacién y la preservacion de la naturaleza. Lo anterior, instituye
prioridades, estrategias, politicas, metas y un conjunto de recomendaciones que integran el cuidado del
medio ambiente. '

Cabe decir, que los derechos ambientales engloban tres dreas principales: el derecho a un medio
ambiente sano y seguro, el derecho a proteger el medio ambiente, y el derecho a la informacién, al
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acceso a la justicia y a participar en la toma de decisiones en materia ambiental.

Andalisis de esta Delegacion Federal: '
En cumplimiento a lo establecido en las disposicién juridica aplicables nacionales e internacionales

enfocadas en la proteccién del ambiente, se realiza la evaluacién del proyecto en materia de impacto
ambiental, motivo por el cual se emite el presente oficio resolutivo.

b. INCORRECTA Y DEFICIENTE VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS
VIGENTES APLICABLES

Como parte de las obligaciones juridico ambientales que revisten a los proyectos que pretenden obtener
ante la SEMARNAT la autorizacién en materia de Impacto Ambiental en cualquiera de sus modalidades,
existe la obligacién de cumplir cabalmente con los preceptos normativos aplicables al caso especifico,
ello con el fin de garantizar que el proyecto que se somete al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental no transgrede las politicas ambientales adoptadas por el Estado Mexicano ni las diversas
Leyes, Reglamentos, Tratados internacionales, Normas Oficiales, Planes, Programas y demds
instrumentos aplicables; asi como garantizar que el desarrollo de las obras y actividades propuestos
sean compatibles con las especies de flora y fauna que habitan en el sitio pretendido y que los impactos
ambientales directos y/o indirectos, no ponen en riesgo a dichas especies.

El proyecto fue sometido a evaluacién ante esa H. Autoridad mediante el trdmite conocido como
“Documento Técnico Unificado, Modalidad B, (DTU-B), con el.fin de obtener la autorizacién de cambio
de uso de suelo y autorizacién en materia de impactos ambientales para la construccién de un proyecto
condominal que contempla un edificio, drea de estacionamiento techado, alberca, asoleadero, jacuzzi,
cocina cafeterfa, bafios, drea de vestidor, gimnasio y sala exterior, en el predio marcado como Lote 09,
Manzana 72, Supermanzana 7, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, con una superficie
de 3,845.10 m*.- :

La promovente manifiesta que la superficie de desplante serd de 2,244.6555 metros cuadrados,
incluyendo las obras no techadas, mientras que ‘el resto de las dreas ajardinadas se mantendrdn
permeables en u 41.63% de la superficie. '

De acuerdo a su DTU-B, el proceso constructivo serd a base de un sistema de pilotes segun cdlculo y
estudio de mecdnica de suelo, en los pilotes s€ apoyard un sistema de contratrabes y una losa de
cimentacién con el fin de estabilizar y soportar la cimentacion.

En el proyecto denominado “Baraka Residences and Marina” existen diversas inconsistencias que
deberdn ser tomadas en cuenta al momento de que esa Autoridad resuelva sobre la autorizacién
solicitada, pues los actos administrativos que autoricen un proyecto cuya realizacién este
expresamente prohibida en la legislacién ambiental mexicana, tiene como consecuencia la
responsabilidad ambiental de los sujetos involucrados, tanto en la autorizacién, como en la realizacién
de las obras que.nos ocupan y estarfan obligados a la reparacién de los dafios ocasionados, asf como a
la compensacién ambiental; ello de conformidad con los articulos 1, 3,11, 13 y 14 dela Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental. :

(i) Declaracién de Rio sobre el medio ambiente y el desarrolio
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PRINCIPIO 1.~ Los seres humanos constituyen el centro de las preocupaciones relacionados con el
desarrollo sostenible. Tienen derecho a una vida saludable y productiva en armonia con la naturaleza.

PRINCIPIO 3. — El derecho al desarrollo debe ejercerse en forma tal que responda eguitativamente a
las necesidades de desarrollo y ambientales de las generaciones presentes y futuras.

PRINCIPIO 4.- A fin de alcanzar el desarrollo sostenible, la proteccién del medio ambiente deberd
constituir parte integrante del proceso de desarrollo y no podrd considerarse en forma aislada.

PRINCIPIO 10.- El mejor modo de tratar las cuestiones ambientales es con la participacién de todos
los ciudadanos interesados, en el nivel que corresponda. En el plano nacional, toda persona deberd tener
acceso adecuado a la informacién sobre el medio ambiente de que dispongan las autoridades publicas,
incluida la informacién sobre los materiales y las actividades que encierran peligro en sus comunidades,
asf como la oportunidad de participar en los procesos de adopcién de decisiones. Los Estados deberdn
facilitar y fomentar la sensibilizacién y la participacién de la poblacién poniendo la informacién a
disposicién de todos...

PRINCIPIO 15. Con el fin de proteger el medio amiente, los Estados deberdn aplicar ampliamente el
criterio de precaucién conforme a susicapacidades. Cuando haya pehgro de dafio grave o irreversible,
a falta de certeza cientifica absoluta no deberd utilizarse como razén para-postergar a adopcién de
medida eficaces en funcién de los costos para impedir la degradacién del medio ambiente.

PRINCIPIO 17.- Deberd emprenderse una evaluacién del impacto ambiental, en calidad de
instrumento nacional, respecto de cualquier actividad propuesta que probablemente haya de producir
un impacto negativo considerable en el medio ambiente y que esté sujeta a la decisién de una autoridad
competente.

Decreto de promulgacién de la Convencion Marco de las Naciones Unidas Sobre el Cambio
Climatico

Reconociendo que los cambios del clima de la T:erra y sus efectos adversos son una preocupacion
comun de toda la humanidad;

Preocupadas porque las actividades humanas han ido aumentando sustancialmente las
concentraciones de gases de efecto invernadero en la atmésfera, y porque ese aumento intensifica el
efecto invernadero natural, lo cual-dard como resultado, en promedio, un calentamiento adicional de la
superficie y la atmésfera de la Tierra 'y puede afectar adversamente a los ecosistemas naturales y a la

humanidad;

Tomando nota de que, tanto histéricamente come en la actualidad, la mayor parte de las emisiones de
gases de efecto invernadero del mundo, han tenido su origen en los paises desarrollados, que las
emisiones per cdpita en los paises en desarrollo son todavia relativamente reducidas y que la proporcién
del total de emisiones originada en esos-pafses aumentard para permitirles satisfacer a sus necesidades
sociales y de desarrolio;
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Conscientes de la funcién y la importancia de los sumideros y los depésitos naturales de gases de efecto
invernadero para los ecosistemas terrestres y marinos;

Tomando nota de que hay muchos elementos de incertidumbre en las predicciones del cambio
climdtico, particularmente en lo que respecta a su distribucién cronolégica, su magnitud y sus
caracteristicas regionales;

Reconociendo que la naturaleza mundial del cambio climdtico requiere la cooperacién mds amplia
posible de todos los paises y su participacién en una respuesta internacional efectiva y apropiada, de
conformidad con sus responsabilidades comunes pero diferenciadas, sus capacidades respectivas y sus
condiciones sociales y econémicas:

ARTICULO 3: Las Partes, en las medidas que adopten para lograr el objetivo de la Convencibn y aplicar
sus disposiciones, se guiardn, entre otras cosas, por lo siguiente:

Las partes deberian proteger el sistema climdtico en beneficio de las generaciones presentes y futuras,
sobre la base de la equidad y de conformidad con sus responsabilidades comunes pero diferenciadas y
sus respectivas capacidades. En consecuencia, las Partes que son paises desarrollados deberian tomar
la iniciativa en lo que respecta a combatir el cambio climético y sus efectos adversos.

Anélisis de esta Delegacion Federal:

En cumplimiento a lo establecido en las disposicién juridica aplicables nacionales e internacionales
enfocadas en la proteccién del ambiente, se realiza la evaluacién del'proyecto en materia de impacto
ambiental, motivo por el cual se emite el presente oficio resolutivo.

Ley General de Vida Silvestre y Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

El proyecto pretende desarrollarse en un contiguo a up ecosistema de humedal con presencia de
vegetacién de Manglar, ademds de contar con individuos de manglar dentro de la zona de matorral
costero, especie protegida por la Ley General de Vida Silvestre ( “LGVS™) y la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003 (“NOM”).

El promovente argumenta que a fin de garantizar que su proyecto no transgredird ninguna de las
prohibiciones enmarcadas por el articulo 60 Ter de la LGVS, expondrd las razones y fundamentos que
corroboren la viabilidad del proyecto en relacién a las disposiciones de dicho articulo. De tal suerte, que
comienza por analizar lo referente a la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, sefalando que se
“se entiende entonces que: la integralidad ‘del flujo hidrolégico es el conjunto de sus partes que fo
complementan como un todo; es decir, los eleméntos ambientales y su dinamismo, que hace posible la
existencia del flujo hidroldgico.del humedal en el predio”

La promovente manifiesta que el flujo hidrolégico no se verd interrumpido ya que se conservard la
permeabilidad del 41.6% de la superficie del predio; ademds de que las obras estardn piloteadas, sin
embargo la promovente no especifica que obras 'serdn piloteadas y que los pilotes serdn establecidos
en funcién de lo establecido por el estudio de mecdnica de suelos. El hecho de que el estudio no haya
sido realizado de manera previa a la evaluacién de impactos ambientales va en contra del caracter
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preventivo de dicho estudio, ya que es imposible definir los impactos que causard la cimentacién
piloteada si no se ha determinado la mecdnica de suelos.

Por otro lado, la promovente es omisa al detallar los métodos de construccién para los cuerpos de agua
como son la alberca, el jacuzzi y el estanque de agua. Cominmente estas obras son construidas bajo
tierra, por lo que es necesario hacer excavaciones. Este tipo de obras suelen ser una barrera para los
flujos de agua que corren desde las lagunas coseras hacia el mar y viceversa. La promovente igualmente
manifiesta que los flujos de agua se vieron modificados con la construccién de la carretera Sac Bajo, sin
embargo es importante resaltar que a pesar de la construccién de esta carretera, el manglar que estd
a la orilla de la laguna se encuentra en buen estado, ya que el porcentaje de la franja de matorral
costero y selva del otro lado de la carretera estd cubriendo los predios, por lo que los flujos hidrolégicos
adn contindan presentes.

En cuanto a la vinculacién con las disposiciones de la NOM-022-SEMARNAT-2003, la promovente
sefiala que el 100% del manglar presente en el predio se mantendrd en condiciones naturales, por lo
que no se verd afectada la integralidad del flujo hidrolégico del ecosistema y su zona de influencia; de
su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién y reproduccién, refugio, alimentacién y alevingaje o de las interacciones entre
el manglar y los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales o que provoque cambios en las
caracteristicas o servicios ecolégicos; que su proyecto cumple con lo establecido por la NOM-022-
SEMARNAT-2010 y en la excepcién indicada en el numeral 4.43. Que suponiendo sin conceder que con
las obras y actividades de construccion del departamento, alberca, jacuzzi y demds no se impactara el
ecosistema porque serdn piloteadas, este heche.sugiere la total erradicacién o modificacién de las
comunidades de manglar, ya que de acuerde ,.go'h el andiisis acerca de la integralidad (condicién
integral) del manglar, se demuestra que el ecosistema pueda subsistir aun cuando algunos de sus
componentes pueden verse mermados. Que sin embargo, se reitera que los alcances de las obras y
actividades del proyecto Baraka Residences and Marina no contemplan en ningin momento la
remocién, poda, reubicacién o relleno del manglar y que dado el caso pudieran comprometer

De todo lo anterior, y como primer punto, se debe sefialar que como resultado de un ejercicio de
geoposicionamiento de las coordenada que proporciona la promovente del poligono de construccién, se
puede apreciar que éste (poligono de construccion), esta dentro de la franja de 100 metros de
amortiguamiento que solicita la Norma oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 en su numeral
4.16, como a continuacién se muestra '

Figura 1, andlisis geoespacial de la capa de manglares de México elaborada por la CONABIO, 2008.

Con base en la imagen anterior, se puede observar que la Zona donde el proyecto pretende construir
se u bica en una contigua al manglar, por lo que la promovente miente respecto de la afectacion real
que tendrd la vegetacién de manglar, conllevando a una inadecuada valoracién de los verdaderos
impactos ambientales sobre la comunidad de manglar. Ahora bien, a pesar de que la promovente
sustente sus afirmaciones de la no afectacién sobre el ecosistema de humedal costero y el manglar
presentes en el predio con una acepcién que ofrece el Diccionario de la Real Academia respecto de la
palabra “Integral”, toda vez que tanto en la NOM-022-SEMARNAT-2003 como en el articulo 60 Ter
de la LGVS no se establece una definicién de lo que se debe entender por “integralidad”, siendo

usual en estos casos la consulta al referido diccionario, lo cierto es que la promovente escogio y utilizé
ja que mds le convino, puesto que el Diccionario contempla 4 acepciones de la palabra en comento, y
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en su primera definicién concibe la palabra integral como: “1.adj. Global, total”, siendo ésta la mds
apropiada para aplicarse en el contexto que se requiere.

Se considera asf porque en la segunda acepcién que ofrece el Diccionario de la Real Academia Espafola
y la que astutamente elige la promovente, maneja un sentido laxo de la palabra integral llegando al
extremo de considerar que “el todo puede subsistir, aunque incompleto, sin ella”, es decir, aunque
en esa acepcién se reconoce a “cada una de las partes de un todo”, la cual también se podria aplicar, lo
cierto es que de la inexistencia de una de las partes adn se prevé la subsistencia de ese “Todo”. Como
ya se menciond, se considera que la primera acepcién que maneja el Diccionario como “Global, total” e
incluso fa primera parte de la segunda, son la mds acordes con los fines que persiguen ambas
disposiciones normativas respecto de la proteccién de la integralidad de los manglares. Esto porque la
definicién gue alude la promovente es de un sentido individual y atribuye caracteristicas auténomas a
cada “parte” y a ese “todo”, dejando fuera algdn tipo de interdependencia e interaccién entre las partes
para formar ese todo. Es decir, aunque cada parte pueda tener sus propias caracteristicas, lo cierto es
que ese todo resulta sélo y Gnicamente de la interaccion y de esa relacién de interdependencia de las
partes o elementos, por lo que de forma individual o incompleta no podrian llegar a formar ese todo.
Por tanto, si alguna de las partes es afectada en sus caracteristicas o incuso es eliminada, en
consecuencia ese todo o total ya no podria llegar a ser.

£n este sentido, debe recordarse que la LGEEPA define en su articulo 3°, lo que debe entenderse por
Contaminante, Desequilibrio Ecolégico, Ecosistema, Equilibrio Ecolégico, Elemento natural, Servicios
Ambientales y Vocacién natural, conceptos que indiscutiblemente se relacionan con la “integralidad”
de los humedales y manglares y ayudan a comprender la necesidad de la ‘adopcion y establecimiento
de medidas restrictivas a las obras y actividades que pueden causar-dafios y desequilibrios en dichos
ecosistemas y el ambiente. - R :

ARTICULO 3.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

Vil.- Contaminante: Toda materia o energia en cualesquiera de sus estados fisicos y formas,
que al incorporarse o actuar en la atmésfera, agua, suelo, flora, fauna o cualquier elemento
natural, altere o modifique su composicién y-condicién natural;

XIl.- Desequilibrio ecolégico: La alteracién de las relaciones de interdependencia entre los
elementos naturales que conforman el ambiente, que afecta negativamente la existencia,
transformacién y desarrollo del hombre y demds seres vivos;

XIli.- Ecosistema: La unidad funcional bdsica de interaccién de los organismos vivos entre si'y
de éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados;

XIV.- Equilibrio ecolégico: La relacién de interdependencia entre Jos elementos que conforman
el ambiente que hace posible la existencia, transformacion y desarrolio del hombre y demds seres
vivos;
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XV.- Elemento natural: Los elementos fisicos, quimicos y bioldgicos que se presentan en un
tiempo y espacio determinado sin la induccién del hombre;

.

XXXVI. Servicios ambientales: los beneficios tangibles e intangibles, generados por los
ecosistemas, necesarios para la supervivencia del sistema natural y biolégico en su conjunto, y
para que proporcionen beneficios al ser humano;

XXXVII. Vocaciéon natural: Condiciones que presenta un ecosistema para sostener una o
varias actividades sin que se produzcan desequilibrios ecolégicos, y

De tal suerte, que si asignamos el nombre de elemento natural a de “partes” y el ecosistema, equilibrio
ecolégico y servicios ambientales al “todo” o “total”, tendriamos que el ecosistema y su equilibrio
ecolbgico, asi como los servicios ambientales, resultan de la interaccién y la relacién de
interdependencia de los elementos naturales en un tiempo y espacio determinado, gue éstos en lo
individual no podrian, pese a sus propias caracteristicas, por lo que la pérdida o afectacién a un
elemento natural repercutiria al ecosistema, su equilibrio ecolbgico y los servicios ambientales, al no
valorarse adecuadamente su vocacioén natural.

Ahora bien, de conformidad con los objetivos que persigue la NOM-022-SEMARNAT-2003, se
establece que se deben considerar a cabalidad los servicios y funciones que los humedales coseros
desarrollan, tanto en los estudios de impacto ambiental, si como en los ordenamientos ecolégicos, con
el propésito de dimensionar los efectos negativos-de alteraciones cercanas o a distancia por ias
actividades humanas; que se debe reconocer el 'gran valor que tienen los humedales costeros para la
sociedad en términos de servicios ambientales, por lo que las metas globales de manejo estdn
encaminadas a mantener sus procesos. ecolégicos, asi como la implementacién de acciones de
proteccion y restauracién de éstos, restaurando en o posible el tipo de bosque y estructura forestal
original y evitando la pérdida de ésta y su dindmica hidrolégica.

Que en la Peninsula de Yucatdn, el desarrollo de os manglares se ve limitado por las caracteristicas
cdrsticas de la peninsula, la rdpida filtracién a través de la roca calcdrea y la ausencia de rios
superficiales, la escasa influencia de las mareas y el efecto de huracanes. De tal manera que la
comunidad vegetal depende de los escurrimientos subterrdneos. Que los manglares de diversas
regiones del Caribe y del Pacifico Occidental se encuentran funcionalmente relacionados con los
ecosistemas lagunares costeros, pastos marinos y corales, participando en los ciclos de vida de diversos
organismos acudticos, asi como manteniendo-la calidad del agua en los ecosisternas coralinos.

Asimismo, que los gradientes de salinidad determinan la distribucién de las comunidades vegetales y
animales dentro de una unidad hidrolégica, por lo que las actividades que afecten estos gradientes,
dentro y fuera del humedal costero deben regularse. Por lo que debe existir un ordenamiento y
valoracién aproplada de los servicios ambientales que proveen estos ecosistemas, cuyo valor ecolégico
cultural, econémico, cientifico y recreativo debe maritenerse, reconociendo que los humedales costeros
se caracterizan por tener funciones hidrolégicas, de contiglidad, de regulacién climdtica, de
estabilizacién costera, de produccién primaria que mantiene la biodiversidad marina y terrestre que
depende de ellos; ademds de que el manglar y los suelos de los humedales costeros desempefian una
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funcién importante en la depuracién del agua eliminando las altas concentraciones de nitrégeno y
fosforo, as/ como en algunos casos productos téxicos, sin olvidar que los humedales costeros
contribuyen a recargar acuiferos subterrdneos, teniendo en cuenta que en México el problema de la
sobre explotacién de los mantos acuiferos es agudo.

£n este sentido, mientras el manglar forma parte de una unidad hidrolégica, también forma parte de
una unidad ecolégica en la cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en gran parte de la
conservacién y aprovechamiento sustentable de los ecosistemas terrestres y acudticos que se
encuentran contiguos al manglar.

Por tanto, y de acuerdo a las anteriores consideraciones, entre otras mas, es que la NOM-022-
SEMARNAT-2003, establecié una serie de especificaciones que se deben cumplir con el objeto de
procurar la integridad de este ecosistema. De tal forma, que entre las especificaciones mdas
importantes que la citada Norma Oficial establecen se encuentran la 4.1; 4.14 y la 4.16, mismas que
son del tenor literal siguiente:

4.1 Toda obra de canalizacién, interrupcién de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dindmica e integridad ecolbgica de los humedales costeros, quedard prohibida, excepto en los
casos en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacién y asi promover la
regeneracién del humedal costero.

4.14 La construccién de vias de comunicacién aledafias; colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, deberd incluir drenes y alcantarillas quie permitan el libre flujo del agua y de luz.
Se deberd dejar una franja de proteccién de 100 m'(cien metros) como minimo la cual se medird
a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los taludes recubiertos
con vegetacién nativa que garanticen su estabilidad.

4.15 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacion
en la cual no se permitird actividades productivas de apoyo. ‘ '

De acuerdo a las especificaciones anteriormente citadas, queda prohibido cualquier tipo de
actividad productiva, sea urbana o alguna otra.que colinde con la vegetacién de un humedal
costero, estableciendo queé se deberd dejar una franja minima de 100 m respecto af limite de la
vegetacién del humedal. S

Ahora bien, la promovente inyoca y pretendeﬂque"se aplique para beneficio de su proyecto la excepcion
contenida en la especificacién 4.43 de la Norma Oficial-que nos ocupa, para lo cual propone unas
medidas que presume como-adecuadas para cumplir con lo que dicha especificacién indica. Sin
embargo, se considera que la emision posterior de la especificacién 4.43 es un claro ejemplo de
contravencién al principio de NO REGRESION O DE PROHIBICION DE ETROCESO AMBIENTAL, que
dispone que las leyes nacionales no.debieran ser revisadas si-esto implicard retroceder respecto a ios
niveles de proteccién ambiental alcanzades con anterioridad. Se considera que es una regresion,
porque la citada especificacién estd redactada y formulada de una forma que carece de certeza y
objetividad que es precisamente lo que una NOM debe establecer. Esto, porque se limita a establecer
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una excepcién demasiado ambigua sefialando que sélo con que ia MIA o en el Informe Preventivo, segdn
sea el caso, “se establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacién de cambio de uso de suelo correspondiente”, sin establecer mayores elementos o
requisitos, y lo mds grave, es que deja fuera algin tipo de franja o zona de amortiguamiento o
seguridad que sirva de barrea de proteccién de la integralidad de los humedales costeros. Esto es
sumamente preocupante, ya que se sabe que debido a la fragilidad y complejidad de los flujos
hidrolégicos, del ecosistema y su zona de influencia, de su productividad naturales, de la capacidad de
carga natural, del ecosistema, entre otros aspectos, los manglares habian sido protegidos con una zona
de amortiguamiento para protegerlos y que se establecieron en la multicitada NOM-022-SEMARNAT-
2003, considerando los 100 m de distancia entre la vegetacién de manglar y cualquier obra o
actividad, como el minimo éptimo para salvaguardar la integridad de los humedales.

Por esta razdn, y ademds con la publicacién del articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre, en
febrero de 2007, cuyo contenido es de observancia y aplicacién preferente respecto del Acuerdo por
el que se adiciona la especificacién 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003, por ser una disposicion
contenida en una Ley, en virtud de la jerarquia de normas que rige en nuestro orden juridico nacional
de conformidad con el articulo 133 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, se dejé
sin efectos a la multicitada especificacion. El'referido articulo 60 Ter, a la letra establece:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualqguier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productlv:dad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccron refugio, alimentacién y alevingje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los nos,%lav duna, la zona maritima adyacente y los corales,
0 que provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.

Robustece lo anterior, el hecho de que la promovente pretende llevar a cabo la construccién de un
desarrollo inmobiliario de forma paralela a la linea de.costa, que por cierto, cabe sefalar que
Unicamente refiere la construccién de un apartamento y obras asociadas, pero NO especifica ni
proporciona un estudio geohidrolégico y/o de mecdnica de suelos, por lo que impide que sean
evaluadas de forma adecuada e integra con el resto del proyecto, los métodos de construccién que
propone, y esto podria afectar ld integralidad del flujo hidrolégico del manglar, su interaccién y su
relacién de interdependencia con ld zona marina, misma que.se da no sélo a nivel superficial, sino
también a nivel subterrdneo. N
Con base en todo lo anterior, la construccién de obras civiles con materiales que no son de la regién
previstas en el proyecto sobre la vegetac:on de manglar, que en la caracterizacion del ecosistema, el
cual ademds de los elementos abiéticos mencionados, esta constituido por una serie de interacciones
entre diversos tipos de vegetacién y pobIac:oneS“de fauna, asf como interacciones entre el flujo hidrico
del propio humedal y el mar, y que dicha interaccion influye sobre el equilibrio ecolégico del sistema
arrecifal que se ubica de forma paralela a este' sistema de humedales (Parque Nacional Costa
Occidental Isla Mujeres, Punta Cancdn, Punta Nizuc), no seria ambientalmente viable y generaria un
riesgo de dafio ambiental, por lo que es necesario presentar mayores estudios hidrolégicos y de
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mecénica de suelos, ya que el proyecto no presenta estudios, Gnicamente establece que piloteard las
obras, sin definir cudles y las caracteristicas de dichos pilotes, asf como tampoco definié los impactos
que conllevard al sistema ambiental.

Como ya se ha dicho, la importancia de la méxima proteccién a los humedales, radica en qgue son
indispensables por los innumerables beneficios y servicios ambientales o ecosistémicos que brindan a
la humanidad, desde suministro de agua dulce, alimentos, son cunas de biodiversidad, hasta control de
crecidas, recarga de aguas subterrdneas y mitigacién del cambio climdtico, por lo que se debe evitar
al méximo la intromisién de cualquier obra o actividad que repercute su funcionalidad, por lo que se
debe procurar la minima afectacién. Esto, debido a la naturaleza de los dafios ambientales que suele
ser dindmica y generada por diversas causas directas o indirectas que al momento de conjugarse
provocan una afectacion o alteracién. Es decir, la complejidad en la interaccién de todos fos elementos
biticos y abibticos del sitio con el humedal y el manglar presentes en el predio del proyecto, exige la
implementacién de medidas restrictivas para el desarrollo de obras y actividades, puesto qué nNo s€
debe subestimar ni olvidar la fragilidad del ecosistema, por el contrario, debido a esa vulnerabilidad es
pertinente la mdxima proteccién. Es por ello que se insiste en la aplicacién de la especificaciéon 4.16 de
la NOM-022-SEMARNAT-2003, asi como lo previsto por el articulo 60 Ter de la Ley General de Vida
Silvestre para garantizar los servicios ambientales que el humedal provee, con base en los principios
preventivos y precautorios. '

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De conformidad con lo indicado, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto
realiza el correspondiente andlisis de la legislacion ambiental aplicable al proyecto,
especificamente a lo indicado por Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de
mayo de 2004; y el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en
el Diaric Oficial de la Federacién el 1 de febrero-de 2007, lo cual se considera y
expone en el Considerando V, del presente oficio resolutivo, garantizandose la
atencién y cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley General del
Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que para la autorizacion
de las obras y actividades a que se refiere-el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo
que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de
ireas naturales protegidas y las demas disposiciones jurfdicas que resulten
aplicables.
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(iv) ;2) Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres.
CG-06: Las aguas residuales (negras, Las aguas residuales serdn canalizadas
azules, grises, jabonosas), no deben canalizarse a la red de drenaje sanitario municipal
a pozos de absorcién de agua pluvial. Deberdn que existe en la zona.

disponerse a través del sistema de drengje
municipal o bien a través de algun sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en
todo momento con la normatividad vigente
aplicable.

La promovente manifiesta que el proyecto se conectara a la red municipal de drengje, sin embargo hay
ciertas omisiones de informacién que causan incertidumbre respecto al adecuado manejo de las aguas
residuales de este proyecto. 1) La promovente no menciona cudi es la capacidad de carga maxima que
podrd tener este proyecto, ya que Unicamente menciona la construccién de un departamento y ciertas
obras asociadas, pero no establece cudntas personas podrdn hacer uso del proyecto en un dia, lo cual
permitiria hacer el cdlculo del volumen.de aguas residuales que generard diariamente; 2) una vez que
se conozca el requerimiento de tratamiento de agua residual podrd ser posible que la autoridad
determine si tiene capdcidad para dar tratamiento @estas aguas residuales, y dado que la promovente
no presenta un oficio de factibilidad, se entiende que no hay certeza del adecuado manejo de las aguas
residuales, lo cual representa una fuente de contammac:on pard-los ecosistemas asociados, tanto
terrestres como marinos. -

CG-11: Durante todas las etapas de las El proyecto propone la implementacién
actividades autorizadas, se deberd contar. un " de una serie de medidas (Capitulo VID
programa integral de manejo de desechos . para el manejo de residuos sélidos y
sélidos y liquidos (minimizacién, separacion, liquidos, en donde se contemplan
recoleccién y disposicién final), que incluya acciones y medidas que garantizardn
medidas preventivas para el manegjo y el correcto manejo de los mismos, asf
disposicién adecuados de gasas, aceites e | comode aquellos residuos peligrosos
hidrocarburos. Dicho programa deberd ser que involucre el desarrolfio del
previamente aprobado por la autoridad proyecto.

competente. : '

Con base en lo manifestado por el promovente, en cuanto al cumplimiento de los criterios antes citados,
él mismo confiesa no contar con un.programa de manejo de residuos, principalmente de aquellos
considerados como peligrosos, tales como envases de aceites, solventes y lubricantes, estopas y trapos
impregnados con aceites, grasas, fubricantes o combustibles de diversos productos clorados o con
residuos de dcido que se generardn durante la etapa de construccién de obras del proyecto, asi como
a los asociados a las tareas de mantenimiento de la infraestructura del proyecto y los equipos

contemplados en el mismo.
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Por tanto, es importante que el promovente presente un programd que contemple el manejo de
residuos peligrosos para su implementacién en la etapa de construccién del proyecto, asi como en la
operacién para su valoracién por parte de la Autoridad reguladora, contraviene a las disposiciones de
la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de Residuos y Normas Oficiales Mexicanas y
demds normatividad aplicable, ya que por ejemplo, el articulo 66 de la referida Ley establece que
quienes generen y manejen residuos peligrosos y requieran de un confinamiento dentro de sus
instalaciones, deberdn apegarse a las disposiciones de esa Ley, las que establezcan el Reglamento y a
las especificaciones respecto de la ubicacion, disefio, construccién y operacién de las celdas de
confinamiento, asi como de almacenamiento y tratamiento previo al confinamiento de los residuos,
contenidos en las Normas Oficiales Mexicanas correspondiente. Por su parte, el Articulo 64 de esa
misma Ley dispone que en el caso del transporte y acopio de residuos que correspondan a productos
desechados sujetos a planes de manejo, se deberdn observar medidas para prevenir y responder de
manera segura y ambientalmente adecuada a posibles fugas, derrames o liberacién al ambiente de
sus contenidos que posean propiedades peligrosas.

En este sentido, la promovente tendrd que presentar un plan de manejo de residucs peligroso para
implementarse en la etapa de construccién y durante la etapa de operacién y mantenimiento del
proyecto, y asi cumplir con las disposiciones de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de
Residuos, asf como las Normas Oficiales Mexicanas aplicables a la materia.

o La NOM-052-SEMARNAT-2005, q'ue establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacién, clasificacién y los listados de los residuos peligrosos;

o La NOM-054-SEMARNAT-1993, que establece el procedimiento para determinar la
compatibilidad entre dos o mds residuos considerados como peligrosos;

o La NOM-087-SEMARNAT-SSA1-2002, que refiere a la profetcién ambiental-salud ambiental-
residuos peligrosos biolégico-infecciosos-clasificacién y especificaciones de manejo.

Hasta que no se andlice y, en su caso, se apruebe el plan de manejo de residuos que presente la
promovente para el proyecto en sus diferentes etapas, no se puede emitir una autorizacién de impacto
ambiental, ya que ésta-debe evaluarse de forma-integra por lo que hace a cada una de sus etapas y
las medidas de mitigacién y compensacién que el promovente proponga para que la Autoridad
determine si cumple o no y si es viable ambientalmente. :

CG-29: Del mes demayo al mes de septiembre, .En la playa colindante al predio no se
los propietarios de predios. colindantes con “ha reportado arribazén de tortugas
playas arenosas y los concesionariesde la Zona | marinas. No obstante, en caso de
Federal Maritimo Terrestre en playas‘are"hosas, - detectarse algin ejemplar se acatard
a fin de proteger las poblaciones de tortugas lo establecido en el criterio.

marinas deberan:

a. Asesorarse y coordinarse. cen la autoridad
competente para la proteccién de los sitios de
anidacién de la tortuga marina.
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b. Evitar la iluminacién directa al mar y zona de
playa. La iluminacién deberd ser color dmbar,
de baja intensidad y estar cubierta por un
difusor.

¢. La limpieza de playas dnicamente podrd
realizarse en forma manual utilizando rastrillos
con penetraciéon mdéxima de 5 centimetros de
profundidad en la zona de anidacién.

d. Retirar del drea de playa, de las 18:00 a las
6:00 horas de dia siguiente, todos los bienes
mdviles que puedan constituir un obstdculo
para el arribo de la tortuga.

e. Abstenerse de encender fogatas en el drea de

playa.

Las costas del Estado de Quintana Roo son dreas de anidacién de tortuga marina desde mayo hasta
finales de noviembre, tal como lo evidencia el portal SWOT que cuenta con registros de tortuga marina
de los ditimos 5 afios. Por lo tanto las actividades del proyecto a lo largo de sus tres principales fases
representan un impacto directo para el hébitat y la anidacién de los quelonios, considerando que las
actividades en la época de anidacién tnicamente pueden ser diurnas, Ia construccwn y operacién de
las Villas Ventosa se contrapone a lo dlspuesto por este criterio.

El promovente no contempla la presencia de tortugas marinas dentro de su sistema ambiental, area
de influencia, ni drea del proyecto, por lo queno presenta ninguna estrategia a seguir para la proteccién
de dicha familia, que arriba afio con afio a aniddr-a las playas de las costas Quintanarroenses, por io
anterior se contrapone a lo dispuesto por estos criterios, ya que no presenta informacién que permita
asegurar que no se realizardn actividades recreativas en las playas una vez que sean rehabilitadas, por
lo que se solicita que presente un programa de proteccién a la tortuga marina en las diferentes etapas
del proyecto.

La zona en la que se pretende desarrollar-el proyecto es sitio de /mportanaa para el arribo y anidacién
de la tortuga marina. El promovente no hace mencién sobre esta fauna proteglda por la NOMO059-
SEMARNAT-2010. Las estructuras en las etapas de construccion y operacién afectardn al movimiento
y arribo de las tortugas a las playas aledafias al proyecto. Aunado a esto, no hay informacién respecto
al alcance del flujo luminico.y tipo de luz que tendrd el proyecto el cual afectard a las tortugas marinas.
Es fundamental la realizacién de un estudio de alcance-luminoso del proyecto con el fin de no afectar
a las tortugas marinas con categoria de riesgo.

Por lo antes expuesto y en virtud de que existe incertidumbre en cuanto al porcentaje de los
Coeficientes de Ocupacién, Utilizacién y Modificacion del suelo en el predio, se solicita que se aplique
el principio precautorio, el cual tiene su base en el principio 15 de la Declaracién de Rio sobre el
Medio Ambiente y el Desarrollo, asi como el Convenio sobre la Diversidad Bioldgica del cual México es
parte, y aplica en casos en los que exista peligro de daino ambiental grave o irreversible, la falta
de certeza cientifica absoluta no deberd utilizarse como razén para postergar la adopcién de medidas
eficaces para impedir la degradacién del ambiente. La esencia de este principio radica en que, auan sin
tener certidumbre cientifica absoluta sobre una situacién de peligro de dafio grave e irreversible al
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ambiente, los Estados no deberdn posponer el tomar medidas de proteccién ambiental. Medidas que
las autoridades encargadas de velar por la proteccién al medio ambiente, en el ambito de sus
competencias, deben tomar en cuenta en todo momento: uno, antes de adoptar su decision, para
prevenir la generacién de un dafio; dos cuando siguen el proceso para adoptarla, para minimizar
cualquier dafo, y tres, con posterioridad a tal decisién, para reparar los dafios en caso de que haya sido

imposible prevenirlos y minimizarlos.

Dicho principio constituye una forma para cumplir tanto los deberes de proteccién y garantia de cara
al derecho al medio ambiente sano reconocido en el Articulo 4°. Constitucional, como la obligacién de
prevenir sus violaciones, de acuerdo a las obligaciones generales de las autoridades establecidas en los
articulos primero constitucional, parrafo tercero, y 1.1 de la Convencién Americana sobre Derechos
Humanos, sin menoscabo de la obligacién del Articulo 2 de la CADH relacionada con el deber de
adoptar las medidas legislativas y de cualquier otro cardcter para hacer efectivos los derechos

humanos.

Es prudente resaltar que los actos administrativos que autoricen un proyecto que encuentre su
fundamento en un instrumento que deviene de ILEGAL, acarrea la responsabilidad de los sujetos
involucrados, tanto en la autorizacién como en la realizacién de las obras que nos ocupan y estarian
obligados a la reparacién de los dafos, asi como a la compensacién ambiental, ello de conformidad con
los articulos 1, 3, 11 13 y 14 de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De conformidad con lo indicado, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto
realiza el correspondiente andlisis de la legislacién ambiental aplicable al proyecto,
especificamente a lo indicado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 09 de abril de 2008, lo cual se considera y expone en el Considerando
V, del presente oficio resolutivo, garantizandose la atericién y cumplimiento a lo
dispuesto por el artfculo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al
Ambiente, el cual indica que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefalados, asi como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de 4reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Conclusién: )

£l desarrollo de proyectos en el sitio propuesto por el promovente estd condicionado al cumplimiento
de preceptos, criterios y lineamientos establecidos tanto en Leyes Federales como en Programas y
Normas Oficiales Mexicanas. El proyecto en estudio incumple los parémetros de construccion definidos
por el Programa de Desarrollo Urbano, ademds de no contar con un Programa de Manejo de Residuos
de Manejo Especial y aquellos considerados como peligrosos que se generarian en las diferentes etapas
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del proyecto, por lo que no existe certidumbre de su adecuado manejo. Asimismo, estard ubicado
dentro de una zona de anidacién de tortugas por lo que representa una amenaza para las poblaciones
que anualmente llegan a desovar a las playas. El proyecto Baraka Residences and Marina transgrede
diversos preceptos normativos en los que de manera expresa se prohiben las actividades propuestas
para el desarrollo del proyecto; esto es que el proyecto no estd permitido como se plantea en el sitio
propuesto y, en consecuencia, deberd negarse la autorizacién en materia de impacto ambiental

Analisis de esta Delegacion Federal:

De conformidad con lo indicado, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto
realiza el correspondiente analisis de la legislacién ambiental aplicable al proyecto,
especificamente a lo indicado por el Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Goifo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién en 24 de noviembre de 2012; Programa
de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en e
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano zona Insular del Municipio Isla Mujeres, Quintana
Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 5 de
octubre de 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2012, que
establece las especificaciones para la -proteccién, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién, publicada en el Diario
oficial de la Federacion el 1 de febrero de 2013; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de fiora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su. inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros
en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003; el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 7 de mayo de 2004; el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre publicada en el Diario Oficial de-la Federacién el 1 de febrero de 2007, Io
cual se considera y expone en el Considerando V, del presente oficio resolutivo,
garantizandose la atencién y cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que para la

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gocb.mx
Pagina 25 de 165



DELEGACH@N FEDERAL EN EL ESTADC DE GQLIT
Subdelegacién de Gestién para 2 Pre

Ambiental v Recursos Nz

Unidad de Gestion Am

Departamento de Impacte ; Aesgn mL o

7zt
=N

OFICIO NUM.: 04/SGA/1684/16

autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de &reas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas que

resulten aplicables.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

De acuerdo con la informacién presentada por el promovente en el DTU-B, el
proyecto consiste en lo siguiente:

“E| proyecto Baraka Residences and Marina consiste en un proyecto condominal que contempla un
edificio ubicado al centro del Lote 9, con cinco niveles en total.

En la planta baja se ubicard un drea de estacionamiento techado para los residentes, una alberca con
chapoteadero, asoleadero, jacuzzi, cocina-cafeteria, bafios, drea de vestidor, un gimnasio y una sala
exterior, asi como un departamento. El primer y segundo nivel albergardn dos departamentos cada uno.
En el tercer nivel se ubicardn dos penthouses que contardn con dos niveles.

El proyecto contempla ademds la conformacién de dregs ajardinadas y-el mantenimiento de un drea de
preservacién, la cual se mantendrd sin afectaciones.

El proyecto Baraka Residences and Marina-ha sido conceptualizado sobre 3,542.75 m? manteniendo
una superficie de preservacion de 302.35 m?, ello en congruencia con el Programa Parcial de Desarrolio
Urbano de la Zona Insular del Municipio de Isla Mujeres (PDU), publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado el 5 de octubre del 2010. : - '

El proyecto incluye una superficie de 1,290.458 m? de obrds techadas,lo cual equivale a un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) del 33.56%. s ’

La superficie de desplante total, incluyendo las obras techadas y las no techadas corresponde a
2.244.655 m2, es decir, el 58.37% del predio. Esta constituye la superficie donde se llevard a cabo el
sellamiento del suelo.

El resto de la superficie (41:63%) estd destinada a dreas ajardinadas y un drea de preservacién, zonas
en donde se mantendrd la permeabilidad del agua pluvial hacia el suelo y subsuelo. Lo anterior cumple
con el Articulo 132 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana
Roo, publicada el 29 de junio del 2001 enel Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo (Plano lI-6).

Con base en los lineamientos de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO), el disefio de los jardines priorizard el uso de especies nativas mediante la incorporacion de
ejemplares que sean rescatados de la vegetacioén actual del predio. Las caracteristicas ornamentales de
los ejemplares seleccionados permitird dar al proyecto una imagen compatible con el paisaje caribefo
de la regién, asf como la permanencia y conocimiento de las especies nativas. El uso de especies exéticas
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en las dreas ajardinadas excluird ias catalogadas como invasoras por la CONABIO.

En los siguientes cuadros se detalla la distribucién de superficies de desplante para los distintos
elementos que integran el proyecto Baraka Residences and Marina.

Cuadro li-2. Distribucién de superficies de obras techadas de Baraka Residences and Marina.

Obras techadas Superficie (m2)
Departamento 522.201
Lobby 193.860
Escalera 11.880
Elevador 6.126
Cuarto de vigilancia 40.665
Oficina : 21.424
Gimnasio 27.060
Bafoc 1/2 10.391
Baiio 9.157
Bafo ‘ 9.157
Vestidor o . : 17.835
Estacionamiento cubierto 262.417
Bodega 38.239
Cocina ) T | 41.340
Cuarto de mdguinas - - . 17.212
Montacargas _ RS 6.480
Volado adyacente a la-oficina 21.895
Volado adyacente g la terraza . 33119
TOTAL 1,290.458

Cuadro II-3. Distribucién de superficies de obras no techadas de Baraka Residences and Marina.

Obras no techadas. Superficie (m2)

Espejo de agua 12.304
Alberca y Jacuzzi 130.210
Terraza ‘ 159.478
Sala exterior : 25.603
Estacionamiento | 104.334.
descubierto

Glorieta ' 198.438
Andador . | 8.897
Acceso vehicular  279.476
Acceso edificios ) 35457
TOTAL 954.197
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Cuadro li-4. Resumen de distribucién de superficies del proyecto Baraka Residences and Marina.

Elermentos del proyecto Superficie (m2)
Obras techadas 1290.458
Obras no techadas 954.197

Areas ajardinadas 1298.098
Area de preservacién 302.354
Superficie total del predio 3845.107

il.1.1. Delimitacién de la superficie de cambio de uso de suelo.

Baraka Residences and Marina considera una superficie equivalente a 302.354 m2 que se mantendrdn
en estado natural. Por otro lado, la superficie de aprovechamiento estd constituida por 1,290.458 m2
de obras techadas, 954.197 m2 de obras no techadas y 1,298.098 m2 de dreas ajardinadas, que
corresponden a 3,542.753 m2. Esta superficie cuenta con vegetacion forestal en los términos que
sefiala la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, por lo que dicha superficie corresponde a la
solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales (CUSTF). En los planos de las siguientes
pdginas se presentan el plano de conjunto del proyecto y la superficie de CUSTF solicitada, asi como sus

vértices. :
Superficie total en el predio por tipo de vegetacion Desplante (CUSTF) Area de preservacion
/ uso de suelo .
| Porcentaje
respecto.al . Porcentaje
. e i " total de respecto al
Ve .. Superficie | Superfi . ’Porcenm} Superficie | Superfi | cada tipo - Suaerﬁ Superficie total de
getacion . .| erespecto : . - - . cie .
(m2) cie (ha) - (m2) - cietha) | - de . tha) cada tipo de
al predio ) : . .. (m2) .
’ vegetacio vegetacion/
' n/uso de uso de suelo
suelo ‘
Selva baja 1937.045 0.194 50.38 1937.045 0.194 . 100 0 0 0
subcaducifolia S
Sin vegetacion 260.771 0.026 6.78 - 199.147 0.020 w 76.37 | 61.624 0.006 23.63
aparente ) . ‘
Vegetaciénde | 1647.291 | O0.165 . 42.84 | 1406.561 0.141 85.39 240.730 0.024 14.61
duna costera . :
Total general | 3845.107 _0.385 - 100 3542.753 0.354 302.35 0.030

IV. CARACTERIZACION AMBIENTAL. :

6. Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en el DTU-B las
condiciones ambientales en el sitio del proyecto son la siguientes:

“Ii.1 Vegetacion v_

El predio se encuentra delimitado por malla ciclénica en algunas partes, y en otras por un cerco
de alambre de puas. En su colindancia Sur se ubica el desarrollo Puerta al Mar, mientras que
en la colindancia Norte el terreno no presenta uso aparente, Unicamente sirve de vivienda a
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algtin indigente. La colindancia Oeste del predio da al Mar Caribe, mientras que la colindancia
Oeste es con la Carretera Sac Bajo.

A través del predio, en direccién Este a Oeste, existe un camino que va desde la carretera
hasta la playa. Su anchura es de 1.5 a 2 metros y aparentemente ha servido de acceso
peatonal para pescadores y visitantes que buscan la playa.

En las colindancias Sur y Oeste observa el desarrollo de especies resistentes a perturbaciones,
como el uaxim (Leucaena leucocephala), el establecimiento de ornamentales como salvia azul
(Vitex trifolia) y rosa laurel (Nerium oleander).

En las colindancias y en algunas partes del interior del predio se observa acumulacion de
desechos de material de construccién y residuos sélidos variados

La vegetacién estd asociada al relieve del predio, ya que aproximadamente en la parte media
se observa un cambio altitudinal muy abrupto, provocado por un afloramiento rocoso que se
extiende de Norte a Sur, dentro.y fuera de la propiedad. Este afloramiento define claramente
la divisién entre la vegetacién secundaria de Selva‘Baja y la de Vegetacién de Duna Costera,
pues pasa de una cota. promedio de 0.80 msnm a una elevacién de 2.10 msnm, en una
distancia no mayor a 5 metros entre ambas cotas..

Vegelacion - o “Superficie (m?) " Porcentaje

Selve baja subcaduciolia 1937045 5038
Sin vegetacion aparente 260,771 B8.78
Wegetacitn de duna costers 1647281 42.84
Tomlgeneral .= o o 45107 L

La distribucién espacial de esta cobertura vegetal se presenta en el mapa de vegetacién
inserto en las siguientes pdginas o
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Imagen IV-17. Cambio abrupto de relieve en la parte media del predio que marca el cambio
de vegetacion

TG SOE GUOTRo e ||

Riqueza especifica de la vegetacion presente en el predio

La vegetacién del predio se encuentra representada por 20 familias botdnicas y 25 especies.
La familia mds abundante es la Leguminosae abarcando el 20:8% de las especies registradas.
Por tipo de vegetacién se obtuvieron 18 especies en Selva Baja y 14 en Vegetacion de Duna
Costera.

Cuadro IV-11. Listado de las especies registradas en el p,redio, por tipo de vegetacion.
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. L . . Vegetacion
Familia Nombre cientifico Nombre comin Selva baja Du;f(:ostera
Aracareae " Cocosnuciera Lo Coo = K
Asteraceae MeIann‘vera'mea I h)agambm » B k T
Boraginacese.  Toumeforsa ghaphalodes ¢ . Shikimay T
Soraginaceas Cordia sebestena A“Smwtedeplar;a ) x T
Surseraceae Bursera simanba X X
Caricaceae Carica papava X
'Coma:reua;:eee s siputcbonbuibanl’ Sivkon itwiNIN: R
e firaceae Comelinacea azut X
Lamiacese Salvle X
Leguminosae | - . -Be " ‘Bejuc X
Legum % X
 Legumincsae % e
Leguminosee: - . X o
Leguminosae. i X X
Malpighiaceze Ma‘p:gmagfabm e X N
Malvacese  Mavaviscusarbpreus  Talipancilo X
Moraceae Fwscanrrfm“a Hige copo %
Pasiﬂnrame itee T o
Poaceae B Pmcumamamm C .;Tacé‘ie'pw,a
Publaeaae e » MS - A
Solanacede. Sal X'
' 'Iyphace*e X
Verberapsse ',.anzanamm!uw'a‘a F Oregano D S
4yuop’1yl£aceao o Cmmsanwm T coayecan x T
o s $25 o e pe T

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

De las especies presentes en el predio, las Gnicds citadas en la'norma oficial mexicana NOM-
059-SEMARNAT-20101, son 3: Conocarpus erectus, Thrinax radiata y Guaiacum sanctum,
todas ellas con distribucién No endémica y en categoria de Amenazadas.

Selva Baja
Este tipo de vegetacron ocupa el 50.38% (1,937. 045m2) de la: superflc:e total del predio, y

se distribuye en la porcién Este del terreno

El estrato superior tipico lo componen elementos con 5 a 6 metros de altura como: chechén
negro (Metopium brownel), tsalam (Lysiloma bahamensis), pomolche’ (Jatropha gaumeri (B.
simaruba), zapote, axnik (Vitex gaumeri), sak-katsim (Mimosa bahamensis), kitamche'
(Caesalpinia gaumeri), akits (Thevetia gaumeri), boob (Coccoloba barbadensis); en el estrato
intermedio contiene a elementos de 2 a 3 metros de altura como: Nance (Byrsonimia
crassifolia), flor de mayo (Plumeria rubra), ts'ipil (Beaucarnea pliabilis), palma kuka’
(Pseudophoenix sargentii), palma de wano, katalox (Swartzia cubensis), chimay
(Pithecellobium dulce y P. albicans) y Croton spp. En el estrato inferior se encuentran especies
de 1 a 2 m de altura como: Subin (Acacia sp) pata de vaca (Bauhinia sp.) y subinche’
(Platymiscium yucatanum).

Son especies importantes: Metopium brownel Lys:loma latisiliqua (tsalam), Beaucarnea
ameliae (ts'ipil), Pseudophoenix sargentii (kuka'), Agave angustifolia Bursera simaruba
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(chaka’), Nopalea gaumeri (tsakam), Bromelia pinguin (ch’'om), Coccoloba sp (boop),
Thevetia gaumeri (akits).

En el marco de lo anterior y con base en los resultados obtenidos, la diversidad de este tipo de
vegetacién en el predio es baja y carece de sus especies mds representativas. En total se
registraron 14 familias botdnicas representadas por 18 especies. Los estratos con mayor
riqueza especifica fueron el arbéreo (10 especies) y el herbdceo (11 especies)

Del cuadro anterior puede advertirse que los resultados obtenidos para los indices Hy J' son
muy bajos, ello considerando la escala de valores que refiere el marco teérico de ambos indices
(ver Capftulo IX Instrumentos Metodolégicos); estos valores expresan numéricamente el bajo
estado de conservacién de la comunidad vegetal.

En forma complementaria, los resultados sobre el Valor de Importancia Relativa para el
estrato arbéreo, arrojaron una proporcién altisima a favor de una sola especie, Senna
racemosa (120.7), sequida por Bursera simaruba (86.1) y Leucaena leucocephala (70.7).
Esta dominancia, distribuida en especies tolerantes a las perturbaciones, sefiala una
comunidad en desarrollo.

Sin vegetacién aparente -
Ocupa el 6.78% (260.771 m?) de la superficie total del predio,’y la representan:

o el sendero de acceso que va de la entrada del predio a la playa.
o el drea de playa que queda dentro del predio.

Estas superficies poseen una vegetacién incipiente debido al paso de personas por el sendero,
hasta alcanzar la playa donde se presume se realizan actividades de pésca, de descanso o de
recreacién. Estas actividades impiden que la vegetacion de estas dreas se recupere en el corto
plazo y se observan plantas dispersas con retofios a muy poco altura del nivel del suelo.

Vegetacién de Duna Costera L

Este estrato sélo estd representado por un total de 48 drboles, de los cuales 10 corresponden
a ejemplares de Conocarpus erectus (mangle botoncillo) que se alinean en el litoral arenoso.
Algunos de estos drboles tienen de 2 a 3 fustes (en total se contabilizaron 17 fustes dentro
del predio para esta especie), que emergen desde el cuello, son drboles maduros con una altura
promedio de 8 my un DAP promedio de 24.5 cm. El resto'del arbolado es juvenil con una altura
promedio de 3.4 my un DAP de 8.5 cm.

Dada la poca densidad de arbolado, los valores de VIR para este estrato evidentemente ubican
a la especie Conocarpus erectus como la de mayor dominancia, tal y como se muestra en el
siguiente cuadro:
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LSRG | 27273 | 16667 | 42335 | 0272 | 0584 | 015285

EBursem dmaruba 243 288 16 | 00587 1
Covos ruserm 758 ar7|  3|oovmse| 1| T7es| 5455 feser| 29.8% | 0055 | -iz82 | -0.05e80
Conasarpus rectss 51 308| 17| 0eoses| 1| 8R40%| 20509 | 16667 | 136.011 | 0207 | 0390 | -0.457EC
o 1878 520| 1|ommro| 1| zves| 18B| tesev| 2% | ups | <me| o
Leussens laucocsphela 172 248 | 16| 0gos2t| 4| 02e0| 29091 | 16667 | 4BATE | 0291 | 43S | 43S
Semz moem 173 340| 3|omoovt| 1| covt| 545S| 16seT| 2219z | 0055 | 1263 | -0.088s0
Totalas saa| o 4zx| 55| teezee| 8| ool wse| oe|  ses| 1| =l ouess
J=| nassse

Es importante sefalar que el desplante del proyecto deja libre de toda afectacién a estos
drboles, lo cual puede apreciarse en el mapa que se inserta en la siguiente hoja

Estrato arbustivo de la Vegetacién de Duna Costera
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Este estrato tiene una altura promedio de 0.86 m, y estd integrado por 4 especies; a
continuacién se presentan los resultados respecto al valor de importancia relativa de esta

comunidad.
Cuadro IV-20. Valor de Importancia Relativa (VIR) para el estrato arbustivo de la Vegetacién

de Duna Costera

[ ESPECEE "DENSIDAD ;  FREC AREJ‘\mBZ?SAL TOR [FR | ABR |  UR
; i : i ; i |

Caesalpioia viofacez | 1 ;w; T TGo00127 | 58 260 4% 302
“Bursera simaruba T O00S | (54 (40| geq | 1938
"Thrinax radiae T 1 TB00007 {58 | 200 24 | 283
Lantasg volucam | A T 000127 | 235 500 | 45 | 418
“TGTALES _ TR BT GO05621& | 100 | 160 | 100 | 3o

Estrato herbdceo de la Vegetacion de Duna Costera

Este estrato es el que abarca mayor superficie, con una altura promedio de 60 cm. A
continuacién los valores de importancia relativa obtenidos.

Cuadro IV-21. Valor de Importancia Relativa (VIR) para el estrato herbdceo de ia Vegetacion
de Duna Costera

‘ ESPECIE T FRECUENCIA | | coslfg}um [ FR T CR ] W
. Panicum amarum 1 Y R T C I R A
" Ernodea litorals 2 ¥dS . @z | ME | ®WT
“Iantana mvoleaE 3 I R LA 11 122
[ Welanthera nivea 2 1ag ;222 | 461 | 583
Passiflors foehoa ‘ z woT | 22 35 1 52
| Tournefortia gnaphaiodes | 1 53 111 ; 17 i 128

TOTALES E 357 16000 ¢ - Y684 | 2000

0.2 Fauna

El contexto ambiental del pred:o donde se contempla desarrollar el proyecto Baraka
Residences and Marina consiste en una zona plenamente.urbanizada donde ailn existen
algunos pocos lotes con algunos relictos de Vegetacion costera y Selva baja caducifolia donde
la vegetacién se encuentra en la mayoria de los casos profundamente perturbada; aunque
también se observan signos de alteraciones naturales pnnc:palmente generadas por eventos
meteoroldgicos.

La principal causa que ha afectado la zona prowenen de obras/actividades humanas
realizadas para generar oferta turistico hotelera y residencial, y su posterior operacién y
mantenimiento. Esta condicién del deterioro del entorno natural ha dado Jugar a diversas
variaciones en las condiciones del hébitat por disminucién en su calidad y extension, que
conducen a cambios en la dindmica tréfica del ecosistema por modificaciones en la estructura
y composicién de las comunidades de flora y fauna. Asimismo, el manejo y disposicién
inadecuada de residuos orgdnicos domiciliarios que se observa en la orilla de la vialidad que
conecta a la zona, representa una fuente de alimento para la biota nativa y exbtica que
deambula por el lugar
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A fin de identificar la fauna existente en el predio se aplicé la metodologia que se describe en
el Capitulo IX del presente estudio.

I1.2.1 Resultados y Discusién

ll.2.1.1 Riqueza de Especies
Eltotal de especies registradas en el predio asciende a 8, que se presentan ordenadas en forma

sistemdtica en el siguiente listado, mientras que los resultados de 32 registros obtenidos en
las estaciones se presentan en el cuadro siguiente (Cuadro IV-22).

Cuadro IV-22. Listado faunistico y correspondientes hdbitos alimentarios de las especies
registradas en las estaciones ubicadas en el predio. La sistemdtica y nomenclatura de las
especies con base en Integrated Taxonomic Information Systems (ITIS).

; al : % g HABITOS
Mo | ORDENAARILIA ESPECIE NOMBRE COMUN ALIMENTARIOS
Reptiles
1 | lguanidae Clenosaura  swmilis  {Gray, | Iguana gris Onmivoro.
18310
‘Aves .
2 | Mimidae A gifvus (Veillot, 1808) Cenzontie tropical | Insectivoro:
'3 | Tyrannmdae Ptangus stsphusatus | Luis bien te veo, | Insectivoro
(Linnaeus. ?786} Takay
4 | Icteridae Quiscalus mexicanus (Gmelin, | Zanate Omnivoro
1788}
5 | Twrennidae Tyrannus melanchoiicus | Tirene melancdliico | Insectivore
Vieillot, 1819
6 | Vireonidae Vireo  gnsets {Boddaert, | Vireo Insectivoro
1783)
7 | Columbidae Zenaida asiatica {Linnaeus, | Paloma ala blanca | Frugivorofgranivero
1758)
Aamiferos
3 | Didelphidae Didelphis marsupialis | Sac och, | Omnivaro
Linnaeus, 1758 Tlacuache

Cuadro IV-23. Registro de la fauna observada en las estaciones de muestreo ubicadas dentro
del predio

ESPECIE PR.1 PR-2 PR3 TOTAL PREDIO

Reptiles
Ctencsaura similis 2
Aves

Mimus givus

Pitangus sulphuratus
Quiscalus mexicanus
TVrannus mefanchoficus
Vireo griseu

Zengida asidtica
Mamiferes

Dideiphis marsupialis
NO. BE REGISTROS 12 7 13 32
NO. DE ESPECIES 5 4 B 8

N

~
N
I
=)

-
)

SISO W] e

STl (WM RS

-

Los resultados obtenidos muestran una nula representacion de anfibios, muy escasa de
reptiles y mamiferos, asi como relativamente baja cantidad de aves. Esta condicién general
de la pobre riqueza de fauna dentro del predio responde indudablemente a las condiciones de
deterioro del entorno natural en el sitio y la zona; asi como a la limitada riqueza que de por si
tienen las islas debido a su aislamiento geogrdfico; que los hdbitats presentes son los que por
su estructura y composicién albergan menos especies en comparacién con otros hdbitats de
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mayor complejidad estructural (por ejemplo selvas bajas © medianas subperennifolias o

subcaducifolias); y a la superficie del predio.

I1.2.2. Especies en la NOM-05 9-SEMARNAT-2010
Se tienen gue solamente Ctenosaura similis (Gray, 1831) se encuentran considerada en la
categorfa de Amenazada en la Norma Oficial Mexicana NOM-05 9-SEMARNAT-2010.”

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que de acuerdo a la ubicacién del predio y la informacién proporcionada en el
DTU-B, el sitio de pretendida ubicacion del proyecto se encuentra regulada por los
siguientes instrumentos juridicos:

“TDecreto y/o|Fecha  de

Enstrumﬂentoﬂ»}l}feglﬁﬁlﬁl?@r~ .o publicacién publicacién
ACUERDO por el que se expide la parte marina del
° Yy e . ! .. . . 24 de

Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Diario Oficial de la .

> ‘ P . . -2 noviembre de
Regional del Golfo de Mexico y Mar Caribe y sedaa| . Federacion 5012
conocer la parte regional del propio Programa. »
Decreto del Programa de Ordenamiento Ecolégico | Periédico Oficial del 09 de abril de
Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, | Gobierno del Estado 2008
Mexico. o S . | deQuintanaRoo

1 - Pefi6dico Oficial del

Gobierno del Estado 5 de octubre

Programa Parcial de Desarrollo Urbano zona Insular

del Municipio Isla Mujeres, Quintana Roo de Ouint. de 2010
, e Quintana Roo
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para ja preservacién, Diario Oficial de la 10 de abril de
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion l. Federacién 2003

de los humedales costeros en zonas de manglar

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, L .
. o . LT Diario Oficial de la 7 de mayo de
Que establece las especificaciones para la preservacion, <
- ; . L, Federacién 2004
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar '

Articulo 60 TER de la Ley General de Vida ‘S_il‘vgstre: Diario Oficial de la 1 de febrero de

. Federacién 2007
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de floray L . 30de
; ; . § T Diario Oficial de la -
fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones < diciembre de
- 2 . o - Federacion

para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en 2010
riesgo -
Norma Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2012, Diario Oficial de la 1 de febrero de
Que establece las especificaciones para la proteccion, !

: Federacion 2013

recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas
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‘Decreto y/o | Fecha de

Instrumento regulador e . .,
: R publicacion - publicacion

| marinas en su habitat de anidacion

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA,
el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano
y decretos de areas naturales protegidas; esta Delegacién Federal procede a realizar
el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
Considerando que antecede, conforme a lo siguiente:

A.- ACUERDO POR EL QUE SE EXPIDE LA PARTE MARINA DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y
MAR CARIBE Y SE DA A CONOCER LA PARTE REGIONAL DEL PROPIO
PROGRAMA.

El' Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y del Mar Caribe (POEMyRGMyMC) fue decretado en el Diario Oficial de Iz
Federacién del 24 de noviembre de'2012; y de conformidad con la informacién que
integral del programa vy cartograffa oficial, el sitio del proyecto se ubica en la Unidad
de Gestion Ambiental 137, denominada “ISLA MUJERES”.

Unidad de Gestion Ambiental #:137

Tipe e UGA Ragional Mapa
Nombre: [ste MuiEres
Municipio: Isia Mderes
Estadio: Cuintana Roo
Poblacion: 71,147 Habitantes
Superficie: 498.538 Ha,
Sutregionz Aplicar crieros de Zona Costera Inmediata
Mar Caribe:
Islasr Presentes: Aplicar critencs. para Islas (S-01 ai
1S-11 {¥erAnexss.

Puerto Tusistice |Presents

Comercial
Puertn Presents
Pesquero

Hotac

Para la Unidad de Gestion Ambiental 137, resultan aplicables las siguientes
acciones.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Acciones Especificas:

Acciones Especificas
Accion Apiicacion | Aceidn Aplicacio Accion oficacion | Accién | Apiicacion |
A-001 NA [ Ad27 APLICA A-053 APLICA | A7 NA |
A-002 NA A28 APLICA A054 APLICA |  A080 NA_ |
[ A003 NA A-029 APLICA A-055 APLICA | A081 NA_ |
A-004 NA AD30 APLICA A056 NA [ AD82 A |
[ ad05 APLICA AD31 APLICA ADST APLICA |  A083 NA_ |
A-006 APLICA | A032 APLICA A-058 APLICA A-0B4 NA
ADCT APLICA | AD33 APLICA AD59 APLICA A-08S NA
A-008 APUCA | AD34 APLICA A-050 APLICA ADBS NA
A-009 APLICA A035 NA AD61 APLICA A8 NA
A010 APLICA A-038 NA AJE2 APLICA | A088 NA
A011 APLICA A-037 APLICA A063 APLICA | A088 NA
AD12 APLICA AD38 APLICA A064 APLICA_ | A0S0 NA
A-013 APLICA A039 NA ADE5 APLICA | AO91 NA
A-D14 NA A-040 APLICA A-066 APLICA | A0S2 NA
A-015 APLICA A-041 APLICA A-067 APLICA | A-093 NA
A-D16 APLICA | AG42 APLICA A-068 APLICA A-094 NA |
AQTT APLICA | AL APLICA 2069 APLICA A-095 NA |
A018 APLICA | AD4 APLICA AG70 APLICA AD%6 nNA |
AD19 APLICA | AD4S APLICA AT APLICA A-037 NA |
A-020 NA [ Al APLICA AD72 APLICA A-088 NA |
A-021 APLICA | AD4T APLICA A-DT3 NA | A0% NA
AR APLICA | A-D48 APLICA A-0T4 NA | A100 NA
A023 APLICA A-043 APLICA AGT5 NA
A-024 APLICA A-050 APLICA, AD7E NA
A025 APLICA A-051 APLICA AQTT NA
A-026 APLICA A052 APLICA AD7E NA

NA = NO APLICA

De conformidad con el Sistema de Informacion Geografica de Impacto
Ambiental (SIGEIA) el predio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion
Ambiental Regional nimero 137 del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino vy Regional del Golfo de México y Mar Caribe; sin embargo, el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Marino,
solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado
de Quintana Roo, y demés entidades federativas qlie forman parte del Arearegional,
quien expida mediante sus 6rganos de difusién oficial, la parte regional del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México.y Mar Caribe.

En virtud de lo anterior, a cdntinuacién se presentala vinculacién del proyecto respecto
al cumplimiento con las los criterios.de ZONA COSTERA INMEDIATA MAR CARIBE

y CRITERIOS PARA ISLAS, de conformidad con lo siguiente:

CRITERIOS DE ZONA COSTERA INMEDIATA AL MAR CARIBE.

CLAVE | CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA VINCULACléN DEL PROMOVENTE
7ZMC- | Con el fin de proteger y preservar las | Las obras que se someten evaluacién se
01 comunidades arrecifales, principalmente las ehcuentran ubicadas dentro la zona urbana de

de mayor extension, y/o riqueza de especies | Isla Mujeres, dentro del condominio Playacar,
en la zona, y aquellas que representan valores*| y no en zonas como las que menciona el
culturales particulares, se recomienda no | criterio, por lo que el mismo no aplica
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construir ningdn tipo de infraestructura en las
dreas ocupadas por dichas formaciones.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De conformidad con la localizacién de las obras y actividades reportadas en el DTU-B del proyecto, éste
no se ubica en comunidades arrecifales, o en alguna zona que represente valores culturales particulares,
por lo que no se contraviene lo establecido por el criterio.

ZMC-
02

Dado que los pastos marinos representan
importantes ecosistemas para la fauna
maring, debe promoverse su conservacién y
preservacién, por lo que se debe evitar su
afectacién y pérdida en caso de alguna
actividad o proyecto. La evaluacién del
impacto ambiental correspondiente deberd
realizarse conforme a lo dispuesto en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente, asi como a las demds
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Las actividades sometidas a evaluaciéon no
implican de ninguna manera la afectacién de
pastos marinos.

Durante la preparacién y construccion estard
prohibido el paso de los trabajadores a la zona
de playa, y durante la operacién las
actividades que implica el desarrollo no irdn
mds alléd de las actividades comunes que
realizan los banistas en todo el litoral de Isla
Mujeres

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De conformidad con la descripcidn de las obras 'y actividades reportadas en el DTU-B del proyecto, éste
no implica la realizacién de algin tipo de obra o actnvndad en la zona de pastos marmos por lo gue estos

no se veran afectados por et desarrollo del proyecto

!

ZMC-
03

Sélo se permitira la captura de mamlferos
marinos,
investigacion, rescate y traslado con fines de
conservacién y preservacion, conforme. a lo

dispuesto en la Ley General de Vida Silvestre y |

demds disposiciones juridicas aplicables.

aves y reptiles para fines wde’

El proyecto no implica la captura de mamiferos
marinos, aves y reptiles con ningun fin. Este
criterio no aplica

Analisis de esta Belegacién Federal:

El proyecto no prevé la captura de mamiferos marinos;.avesy reptiles para fines de mvestxgac;on rescate

y traslado con fines de conservacién y preservacion.’

ZMC-
04

Con el fin de preservar zonas coralinas;
principalmente las mds representativas por su
extension, riqueza y especies presentes, la
ubicacién y construccién de posibles puntos de
anclaje .deberdn estar sujetas a. estudios
especificos que la autorldad correspondiente
solicite.

El proyecto no implica la construcciéon o
utilizacién de:puntos de anclaje, por lo que este
criterio no aplica

Analisis de esta lelegaclon Federal:

El proyecto no prevé la construccioén o utilizacién de puntos de anclaje, por lo que no se contraviene lo

dispuesto por el criterio.

ZMC-
05

La recoleccién, remocién o trasplante de
organismos vivos o muertos en las zonas
arrecifales u otros ecosistemas

El proyecto no implica la recoleccién, remocién
o trasplante de organismos vivos o muertos en
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representativos, sélo podrd llevarse a cabo
bajo las disposiciones aplicables de la Ley
General de Vida Silvestre y demds
normatividad aplicable.

las zonas arrecifales u otros ecosistemas
representativos. Este criterio no aplica

Andlisis de esta Delegacién Federal:

El proyecto no prevé la recoleccién, remoci
arrecifales u otros ecosistemnas representat

én o trasplante de organismos vivos 0 muertos en las zonas
ivos. No se contraviene lo dispuesto por el criterio.

ZMC-
06

La construccion de estructuras promotoras de
playas deberdn estar avaladas por las
autoridades competentes y contar con los
estudios técnicos y especificos que la
autoridad requiera para este fin.

El proyecto no considera la construccién de
estructuras promotoras de playas. Este
criterio no aplica.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
Ei proyecto no prevé la construccion de estructuras promotoras de playas. No se contraviene el criterio.

ZMC-
07

Como una medida preventiva para evitar
contaminacién marina no debe permitirse el
vertimiento de hidrocarburos y productos

quimicos de ningan tipo en los cuerpos.de agua |

en esta zona.

No se llevan a cabo actividades de este tipo en
el sitio. Se cumple con lo establecido

Andlisis de esta Delegacion Federal: ;
El proyecto no prevé el vertimiento de hidrocarburos'y productos quimicos de ningln tipo en los cuerpos
de agua en esta zona. No se contraviene el criterio. L :

ZMC-
08

Con el objeto de coadyuvar en la preservacién
de las especies de tortugas que afio con afio
arriban en esta zona costera, es recomendable
que ias actividades recreativas marinas eviten
llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer,
esto en la temporada dé anidacién,
principalmente en aquellos sitios de mayor
incidencia de dichas especies. ‘

En la playa colindante al predio no se ha
reportado arribazén de tortugas marinas. No
obstante, el proyecto consiste en la
construccién 'y operacién de un edificio en

- condominio, por o que durante la operacién no

se desarrollarén actividades nocturnas que
puedan poner en riesgo la anidacién de las
tortugas en el caso de que llegaran a
presentarse.

En ese caso, los propietarios se ajustardn a las
medidas- que establezca la autoridad para
salvaguardar esta especie

Andlisis de esta Delegacién Federal:

De conformidad con lo manifestado, no se desarrollaran actividades que puedan poner en riesgo la
anidacién de las tortugas en el caso de que Hegaran a presentarse arribazén. Asimismo, en caso de
arribazén de tortugas marinas, los propietarios se ajustaran a las medidas que establezca la autoridad
para salvaguardar esta especie, por lo gue se atiende lo dispuesto por el criterio.

ZMC- | Con el objetivo de preservar las comunidades | El proyecto pretende desarrollar un edificio en
09 arrecifales en la zona, es importante que | condominio en un lote con uso de suelo
cualquier actividad que se lleve a cabo en ellos | comercial mixto. El proyecto no consiste en la
y su zona de influencia estén sujetas a | realizacion de actividades gue afecten directa
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permisos avalados que garanticen que dichas
actividades no tendran impactos adversos
sobre los valores naturales o culturales de los
arrecifes, con base en estudios especificos gue
determinen la capacidad de carga de los
mismos.

o indirectamente los arrecifes de la zona ni su
drea de influencia. El estudio que se presenta
pretende demostrar que el proyecto
propuesto, asi como las actividades que
implica, no provocardn impactos ambientales
adicionales a los ya existentes en la zona
urbana donde se ubican

Analisis de esta Delegacion Federal:

De conformidad con el anélisis realizado, el proyecto no prevé la afectacién de las comunidades
arrecifales, por lo gue no se contraviene lo dispuesto por el criterio.

ZMC-
10

Con el fin de prevenir la contaminacién y
deterioro de las zonas marinas, es
recomendable [a difusion de las normas
ambientales  correspondientes en toda
actividad ndutica en la zona.

El proyecto no implica actividades nduticas.
Este criterio no aplica

Analisis de esta Delegacién Federal:

El proyecto no prevé la realizacién de actividades nautlcas en la zona, por lo gque no se contraviene lo

dispuesto por el criterio.

ZMC-
11

Se requerird que en caso de alguna actividad
relacionada con obras de canalizacién y
dragado debidamente autorizadas, se utilicen

mallas geotextiles y otras tecnologias que

eviten la suspensién 'y dispersién de
sedimentos, en el caso de que exista el riesgo
de gue se afecten o resulten dafiados recursos
naturales por estas obras.

_obras de canalizacién y dragado

Este criterio no aplica. El proyecto no considera

Analisis de esta Deﬂeg:{c‘ién Federal:

El proyecto no prevé la realizacion de actividades de canahzacron y dragado en la zona marina, por lo que

no resulta aplicable el criterio.

ZMC-
12

La construccién de proyectos relacionados con
muelles de gran tamano (para embarcaciones
mayores de 500TRB [Toneladas de Registro
Bruto] y/o 49 pies de-eslora), deberd incluir
medidas para mantener los procesos de
transporte litoral y la calidad del agua marina,
asi como para evitar la afectacién de
comunidades marinas presentes en la zona.

construccién de muelles

Este criterio no aplica. Ei proyecto no implica la

Andlisis de esta Delegacion Federal:

El proyecto no prevé la realizacién de construccién de proyectos relacionados con muelles de gran tamafio

por lo que no resulta aplicable el criterio.

ZMC-
13

Las embarcaciones utilizadas para la pesca
comercial o deportiva deberdn portar los
colores y claves distintivas_asignadas por la

Este criterio no es aplicable. El proyecto no
implica la utilizacion de embarcaciones de
ningn tipo
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| Comisién Nacional de Pesca y Acuacultura, en
los Lineamientos para los Mecanismos de
Identificacién y Control del Esfuerzo Pesquero,
asf como el permiso de pesca correspondiente.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

El proyecto no prevé la realizacion de actividades que impliquen la utilizacién de embarcaciones para

pesca, por lo que no resulta aplicable el criterio.

ZMC- | Por ias caracteristicas de gran volumen de los Se considera que este criterio es competencia
14 efluentes subterrdneos de los sistemas | de las autoridades ambientales

asociados a la zona oriente de la Peninsula de

Yucatdn y por la importancia que revisten los

humedales como mecanismo de proteccién del

ecosistema marino ante el arrastre de

contaminantes de origen terrigeno en

particular para esta regién los fosfatos y

algunos metales pesados producto de los

desperdicios generados por el turismo, se

recomienda en las UGA  regionales

correspondientes (UGA:139, UGA:152 'y

UGA:156) estudiar la factibilidad y promover

la creacién de dreas de proteccién mediante

politicas, estrategias y control de uso del suelo-
en esquemas como los Ordenamientos
Ecolégicos  locales o mediante el
establecimiento de ANP federales, estatales,

municipales, 0 dreas destinadas .
voluntariamente a la conservacién que actien -
de manera sinérgica para conservar los

atributos del sistema costero. colindante 'y

contribuyan a completar un corredor de dreas

protegidas sobre toda la zona costera def

Canal de Yucatdn y Mar Caribe, en particular-
para mantener o restaurar la conectividad de

los sistemas de humedales de la Peninsula de

Yucatan. e
Andlisis de esta Delegacién Federal: o

El proyecto no prevé su localizacién dentro de las Unidades de Gestién Ambiental UGA:139, UGA:152 0
UGA:156, por lo que no resulta aplicable €l criterio..

CRITERIOS DE ISLAS.
CLAVE CRITERIO DE REGULACION ECOLOGICA
IS-01 Se deberd evitar la sobrepoblacién en'la Isla
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IS-02 Se promoverd la constitucién o construccién de refugios anticiclénicos suficientes para
la totalidad de la poblacién residente en la Isla

IS-03 Se deberd promover la inversién para el uso de sistemas de potabilizacién de agua in
situ mediante técnicas de desalinizacién de agua de mar

IS-04 La construccién de marinas y muelles de gran tamario y de servicio publico o particular,
debera evitar los efectos negativos sobre la estructura y funcién de los ecosistemas
costeros.

IS-05 Inducir la reglamentacién y mecanismos de control, vigilancia y monitoreo sobre el uso

de productos quimicos, asi como inducir a la supervisién y control de los depésitos de
combustible incluyendo a la transportacién maritima y terrestre.

IS-06 En los arrecifes tanto naturales como artificiales no se deberd arrojar o verter ningun
tipo de desecho sélido o liquido y, en su caso, el aprovechamiento extractivo de
organismos vivos, muertos o materiales naturales o culturales sélo se realizard bajo
los supuestos que sefiala la Ley General de Vida Silvestre y demds disposiciones
juridicas aplicables.

{S-07 Los prestadores de servicios acudticos dében respetar los reglamentos gue la
autoridad establezca para: fomentar el cuidado y preservacién de la flora y fauna
maringas A, ‘

IS-08 Las actividades de buceo auténomo y buceo libre deben sujetarse a los regiamentos

vigentes para dicha actividad en la zona-en cuanto a: profundidad de buceo, distancia
para video y fotografia submarina, zonas de ascenso y descenso, pruebas de
flotabilidad, equipos de seguridad, ndmero de usuarios por guia, zonas de buceo diurno
y nocturno, medidas para el anclajé; respeto a las sefializaciones v a la normatividad
de uso de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

IS-09 El anclaje de embarcaciones sélo se permitird en zonas arenosas libres de corales y/u
otras comunidades vegetales o-animales, mediante anclas para arena.

IS-10 En las colonias reproductivas de aves costeras o marinas de las islas, se deberdn evitar
el desarrollo de actividades o infraestructura que alteren las condiciones necesarias
para mantener la viabilidad ecolégica y/o la restauracién de dichas colonias de
anidacioén. '

IS-11 Las construccién u operacién de obras o desarrollo de.actividades que requieran llevar
a cabo el vertimiento de desechos u otros materiales en aguas marinas mexicanas,
deberdn contar con los permisos que para el efecto otorga la Secretaria de Marina y
en su caso, las demds autoridades competentes.

IS-12 Se deberd evitar la introduccié'n‘de especies no nativas de la isla y procurar la
erradicacién de aquellas que ya han sido introducidas.

IS-13 Se deberd mantener la cobertura vegetal nativa de la isla al menos en un 60%.

IS-14 En Islas con poblacién residente menoér a 50 habitantes sélo se autorizardn obras

destinadas a sefializacién por parte de la SEMAR y la SCT asi como obras destinadas
a investigacién debidamente concertadas con la SEMARNAT, la SCT y la SEMAR
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IS-15 Toda actividad que se vaya a llevar a cabo en islas que se encuentren dentro de un
ANP deberd llevarse a cabo conforme ala normatividad aplicable, asi como contar con
consentimiento por escrito de la Direccién del ANP y la SEMAR.

IS-16 Se recomienda gque las instituciones gubernamentales 'y académicas apoyen la
actualizacién de los estudios poblacionales que permitan definir las especies,
voldmenes de captura y artes permitidas para la actividad pesquera tanto deportiva
como comercial, asi como las temporadas de veda.

Andalisis de esta Delegacion Federal:
de acuerdo con las obras y actividades que implica el proyecto indicadas en el DTU-B, no se

contraviene los criterios indicados en virtud de lo siguiente:

o No se prevé al sobrepoblacion en la Isla.

o La constitucion o construccién de refugios anticiclénicos para la poblacion residente en lalsla
corresponde a las autoridades locales.

o Elproyecto no prevéla construccién de marinas y muelles de gran tamano de servicio pablico
o particular. .

o Elproyecto prevéla aplicacion de programas de control, vigilancia y monitoreo sobre el uso de
productos quimicos. o :

o No se prevé arrojar o verter ningdn tipo de desecho sélido o liquido en las zonas de arrecifes.

o No se prevé la prestacion de servicios acuéticos..

o No se prevé la realizacién de actividades de buceo auténomo o buceo libre.

o No se prevé el anclaje de-embarcaciongs. - L ‘

o El proyecto no corresponde a la realizacién de acciones reproductivas de aves costera o
marinas.

o El proyecto no prevé el vertimiento de desechos u otros materiales en aguas marinas
mexicanas.

o No se prevé la introduccién de especies no nativas de la isla.

s El proyecto se ajusta a los porcentajes de mantenimiento de .cobertura vegetal nativa
establecidos en los ordenamientos aplicables.

o El proyecto no se localiza dentro de fa poligonal que defina alguna AN.P.

En virtud de lo anteriormente expuesto, se advierte que el proyecto se ajusta a o
dispuesto en los criterios y acciones consideradas para la Unidad de Gestion Ambiental
137 denominada PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y
REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE.

B.- PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA
MUJERES, QUINTANA ROO (POEL IM) A
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Que conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), se tiene que el
proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 7 denominada “Isla Mujeres”
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana
Roo, México. De acuerdo a lo anterior esta Delegacion Federal procedié a evaluar el
proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestion Ambiental 7. Isla Mujeres

POLITICA RECURSOS Y Usos Usos UsQos UsQos
PROCESOS PREDOMINANTES COMPATIBLES CONDICIONADOS INCOMPTIBLES
PRIORITARIOS
Aprovechamiento | Paisajey Los establecidos | Los establecidos | Los establecidosen | Aquéllos que se
Sustentable Playas en las regulaciones | en las | las  regulaciones | contrapongan a
Agua juridicas de | regulaciones juridicas de | los usos

desarrollo urbano | juridicas
parala zonainsular

de Isla Mujeres.

Suelo y agua,
Areas verdes
para la

Mujeres.

desarrollo urbano

insular de

de | desarrollo urbano | establecidos en

paralazonainsular | las regulaciones

zona | de Isla Mujeres. juridicas de
Isla desarrolio urbano
para la zona

insular de Isla

Mujeres o bien
los que causen

deterioro a los
recursos y
procesos
prioritarios.

A continuacién se presenta la vinculacién del proyecto con.los CRITERIOS GENERALES:

CRITERIO

TEXTO DEL CRITERIO

T VINCULACION DEL PROMOVENTE

CG-01

Para la recarga de los -acuiferos, en las superficies
de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracion de
aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo,
las personas fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a construir,

preferentemente como drea verde, lo que en su: |

caso siempre serd permeable, con los siguientes

porcentajes: ‘ - _
a) En predios con drea menor a 100 metros

cuadrados se destinard como minimo 10%
de la superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros
cuadrados, se destinaré como minimo
20% de la superficie total del predio,

El preyecto incluye la preservacién de
una superficie permeable equivalente al
41.63% de la superficie total del predio,
destinada a dreas agjardinadas y un drea
de conservacién, zonas en donde se
mantendrd la permeabilidad del agua
pluvial hacia el suelo y subsuelo. Lo
anterior cumple con el Articulo 132 de la
Ley del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente del Estado de
Quintana Roo, publicada el 29 de junio
del 2001 en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo, referido en este
criterio.
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¢ En los lotes de 501 a 3,000 metros
cuadrados, se destinardé como minimo
30% de la superficie total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinard como minimo 40%
de la superficie total del predio.

Andalisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con las tabias de areas permeables y no permeables presentadas por la promovente, se tiene
que el proyecto considera establecer 41.63% de superficie permeable, por lo que el proyecto se ajusta 'y
cumple con o dispuesto en la fraccién d) del criterio CG-01, en el que se indica que los predios mayores a
3,001 m? tendrén que destinar como minimo el 40% de superficie permeable.

CG-02

Se debe favorecer la captacién del agua de lluvia
como fuente alterna para el consumo humano y
actividades domésticas.

El proyecto constituye un desarrolio
condominal que pretende desarrollarse
en un predio ubicado en una zona
urbana, lo que permitird la conexién a la
red municipal de agua potable y
alcantarillado, previa factibilidad de
CAPA. Sin  embargo, para el
cumplimiento del criterio, se promoverd
la captacién de agua de lluvia entre los
usuarios del condominio

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo indicado por la.promovente, se estableceran
sistemas y dispositivos que favoreceran la captacion del agua de lluvia, por lo que se atiende lo dispuesto
por el criterio. ' -

CG-03

No se permite verter hidrocarburos y productos .
quimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos de
agua, ni al mar. : *

Durante la etapa constructiva, se prevé
la aplicacién dé medidas de prevencién,
las cuales'se relacionan en el Capitulo VI

de este estudio, y que estdn
encaminadas a evitar derrames 0
vertimientos accidentales de

hidrocarburos u otras sustancias al
suelo. Entre ellas podemos citar el uso de

| maguinaria en buen estado y el no

almacenamiento de combustibles y
aceites en el predio.

No obstante, de requerirse su
almacenamiento, se acondicionard una
superficie de 1 m2 que puede estar
ubicada dentro de algin almacén, con
piso de concreto, impermeable y con un
borde de 15 cm para contencibén en caso
de derrames. En esta drea se colocaran
Jos bidones pldsticos con el combustible,
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perfectamente tapados y en posicién
vertical.

Durante la etapa de operacién, la
naturaleza del proyecto permitird
confinar  aquellos  productos que
pudieran generar un riesgo de
contaminacién al suelo o al agua

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo indicado por la promovente se instrumentaran
medidas especificas para el manejo de sustancias, por lo que se cumple con lo indicado en el criterio, al
garantizar que no se realizaran vertimientos de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables, al
suelo, cuerpos de agua, ni al mar.

CG-04

Se promoverd la reutilizacién de las aguas
residuales  previo  cumplimiento de las
disposiciones legales vigente en materia de
calidad de aguas.

Las aguas residuales serdn canalizadas a
la red de drenaje sanitario municipal que
existe en la zona.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo su localizacion, el proyecto cuenta con posibilidad de
conexion a la red de drenaje sanitaria municipal, por lo que no se contraviene lo indicado por el criterio.

CG-05

Los aprovechamientos que involucren el uso de
agroquimicos deberdn incluir un programa. de
monitoreo de calidad del agua del subsuelo,
previamente aprobado por la autoridad
competente, a fin de detectar .y prevenir la
contaminacién del recurso. :

Debido a la poca extensién de las dreas
gjardinadas previstas, y a que en las
mismas se contempla la utilizacién de
plantas nativas fundamentalmente, el
uso de agroquimicos para su
mantenimiento no serd necesario o seré
minimo

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la natur

aleza del proyecto y lo manifestado por Ia

promovente, no se requiere el uso de agroquimicos por lo que no resulta aplicable el criterio.

CG-06

Las aguas residuales (negras, azules, grises,
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de
absorcién de agua pluvial. Deberd disponerse a
través del sistema de drenaje municipal o bien a
través de algtn sistema de tratamiento de aguas
residuales cumplimiento den todo momento con la
normatividad aplicable. . ‘

Las aguas residuales serén canalizadas a
la red de drenaje sanitario municipal que
existe en la zona

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo su localizacién, el préyecto cuenta con posibilidad de

conexidn a [a red de drenaje sanitaria municipal, por lo que no se

contraviene lo indicado por el criterio.

CG-07

La ubicacion de fosas sépticas debe dar
cumplimiento a la NOM-06-CNA-1997.- Fosas
sépticas  prefabricadas, especificaciones y
métodos de prueba. - :

El proyecto no contempla la instalacién
de fosas sépticas, ya que las aguas
residuales serdn canalizadas a la red de
drenaje sanitario municipal que existe en
la zona. .

Durante la construccién se prevé la
colocacién de una fosa tipo rotoplas
para recibir las aguas residuales de las
regaderas del campamento y las de la
cocing, y en caso de que ne se cologuen
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sanitarios portdtiles y se construyan
bafios fijos con médulos de WC, las
aguas residuales que éstos generen
serdn canalizadas también a un tinaco
rotoplas. Sin embargo estas constituyen
estructuras provisionales y se tendrd
especial cuidado en que cumplan con las
normas vigentes en la materiq,
desazolvandose periédicamente por una
empresa autorizada para ello

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo su localizac

ion, el proyecto cuenta con posibilidad de

conexidn a la red de drenaje sanitaria municipal, por lo que no se contraviene |0 indicado por el criterio.

CG-08

[ a construccién de obras e infraestructura para el
drenaje pluvial deberd ser disenada y autorizada
de conformidad con la normatividad de la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado.

El promovente solicitard la factibilidad
de CAPA para la conexién al sistema
municipal de agua potable vy
alcantarillado.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo su localizac

conexién a la red de drenaje sanitaria municipal, por lo que no se contraviene lo indicade por el criterio.

ion, el proyecto cuenta con posibilidad de

CG-09

En todas las obras y/o actividades se debe separar
ia candlizacién del drenaje pluvial del drengaje
sanitario. :

El proyecto considera la separacién del
drenaje pluvial del drenaje sanitario.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, se tiene que se
da cumplimiento con lo indicado por €l criterio, en virtud de que tanto el drenaje pluvial como el drenaje

sanjtario estaran separados. :

CG-10

L os usos autorizados deben incluir acciones para el.
ahorro del recurso agua, asi como medidas de

prevencién de contaminacién del manto fredtico.

- manera”

Los mecanismos de distribucién de agua
dentro de las instalaciones serdn del tipo
ahorrador que evita su desperdicio;
asimismo, a través del mantenimiento
de las instalaciones se detectard de
oportuna algin mal
funcionamiento o deterjoro para su
correccion inmediata.

Por otro lado, el proyecto considera
medidas de prevencién para evitar la

1 contaminacién del manto fredtico, que
| incluyen el correcto manejo de la

rhaquinaria, equipo, residuos sélidos,
liquidos y peligrosos dentro del predio.

Adicionalmente se dirigirdn platicas a
todos los involucrados en las diferentes
etapas de la realizacion del proyecto, a
través de las cuales se concientizard al
personal acerca de la importancia del
recurso agua y las acciones que pueden

llevarse a cabo para promover su ahorro.
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Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada en el DTU-B, se da
cumplimiento a lo establecido por el criterio, toda vez que se aplicardn acciones para el ahorro del recurso
agua. Se atiende lo dispuesto por el criterio.

CG-11

Durante todas las etapas de las actividades
autorizadas, se deberdn contar con un programa
integral del manejo de desechos sélidos y liquidos
(minimizacién,  separacién,  recoleccién vy
disposicion fina), que incluya medidas preventivas
para el manejo y disposicién adecuados de grasas,
aceites e hidrocarburos. Dicho programa deberd
ser previamente aprobado por la autoridad
competente.

El proyecto propone la implementacién
de una serie de medidas (Capitulo VIi)
para el manejo de residuos sélidos y
liquidos, en donde se contemplan
acciones y medidas que garantizardn el
correcto manejo de los mismos, asf como
de aquellos residuos peligrosos gque
involucre el desarrollo del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se da cumplimiento a lo indicado por el criterio CG-11, toda vez
que se presenté en la Informacion Adicional del DTU-B el PLAN INTEGRAL DE MANEJO DE DESECHOS
SOLIDOS Y LIQUIDOS que se ejecutard durante todas las etapas del proyecto, por lo gue se atiende lo

dispuesto por el criterio.

CG-12

Para la construccién de vialidades se deberd
reconocer y respetar los flujes ‘hidrolégicos para
garantizar la hidrodindmica original del sitio. .

El proyecto no contempla Ia
construccién de vialidades, ya que hard
uso de las ya existentes en la zona, la
cual se encuentra urbanizada

hidrologicos.

Analisis de esta Delegacién Federal: No se contraviene-to dispuesto por el criterio, en virtud de que el
sitio en el que se pretende desarrollar el acceso al proyecto no se prevé realizar vialidades que afecten

zonas inundables, ni corrientes superficiales de agua, por lo que no existe riesgo de afectacién a los flujos

CG-13

En el desarrollo de los usos de suélo y actividades
permitidas, deberdn plantearse como - primera
opcién de aprovechamiento aquellos sitios que ya
estdn abandonados por ejemplo potreros, bancos

de materiales para la construccién, asi como las |

dreas desmontadas o con vegetacién. secundaria

u otras dfectadas, salvo disposicién legal en

contrario.

Como se describe en el Capitulo IV, la
vegetacién del predio no se encuentra en
buen estado de conservacién, ya que su
composicién y estructura reflejan las
afectaciones que han venido ocurriendo
a lo largo de los afios en la zona. De esta
forma, la vegetacién del predio
corresponde a vegetacion secundaria de
selva baja y a remanentes de vegetacién
de duna.costera. Pese a esta condicién
general del predio, el proyecto fue
disefilado ‘para que su desplante
respetara la totalidad de los ejemplares
de mangle botoncillo que se encuentran
como remanentes de la vegetacién de
duna costera en la zona préxima a la
linea de costa, y con ello también
coadyuvar en la conservacion de los
bancos naturales de arena.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con las caracteristicas y ubicacién del proyecto, no
|_se contraviene lo dispuesto por el criterio, toda vez que el planteamiento prevé realizarse sobre un espacio
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En ol cual la vegetacion del predio no
y estructura reflejan las afectaciones que

De acuerdo con lo anterior, se tiene que

se encuentra en buen estado de conservacion, ya que su composicién
han venido ocurriendo a lo largo de los afios en la zona.

el predio presenta en su interior, vegetacién secundaria de selva
baja y a remanentes de vegetacion de duna costera. El proyecto respetara la totalidad de los ejemplares
de mangle botoncillo que se encuentran como remanentes de la vegetacién de duna costera en la zona
préxima a la linea de costa. "
Adicionalmente, el proyecto se preve
encuentran permitidas por los instrumentos administradoresy

% sobre un sitio en el que el desarrollo de sus obras y actividades se
ordenadores del suelo.

CG-14

Cuando se pretenda la remocion total o parcial de

la vegetacién de los terrenos forestales para
destinarlos a actividades no forestales se deberd
obtener la autorizacién para el cambio de uso del
suelo en terreno forestal, en los términos que
indica la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable. '

desarroflo - del

Con la presentacién del Documento
Técnico.. unificado Modalidad  B. la
promovente pretende obtener la
autorizacién -de impacto ambiental y de
cambio de uso de suelo forestal para el
_ proyecto  baraka
Residences and Marina

Analisis de esta Delegacion Federal: el tramite que nos-ocupa corresponde a un DTU-B en el que se
incluye la remocion de vegetacién de terrenos forestales que implica el cambio de uso de suelo, por o que
se atiene lo dispuesto por el criterio. ’

CG-15

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la
LGEEPA y en su reglamento en Materia de'Impacto
Ambiental, se deben redlizar los estudios
ambientales a juicio de la autoridad evaluadora, se
necesitan para identificar y valorar fos impactos
potenciales de las obras y actividades sobre los
recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones
o comunidades de flora y fauna, a fin de
determinar las medidas de prevencion, mitigacion
y/0 compensacion y en consecuencia dictaminar
su viabilidad, poniendo especial énfasis” en fas
etapas de operacién y mantenimiento.

En el presente estudio se realiza el
andlisis. de los posibles impactos

“ambientales que podria generar el

proyecto y se proponen medidas que
contribuirdn a prevenirlos y mitigarios.
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Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con las caracteristicas
ido el criterio, toda vez que el espacio en el que se pretende localizar el
proyecto se somete la Manifestacion de Impacto Ambiental correspondiente en el gue se identifican y
impactos potenciales de las obras y actividades sobre los recursos naturales prioritarios y/o las
poblaciones o comunidades de flora y fauna, a fin de determinar

se advierte que se da por cumpl

valoran los

compensacion.

y ubicacién del proyecto,

las medidas de prevencion, mitigacién y/o

CG-16

En las dreas naturales deberdn eliminarse los
ejemplares de especies exéticas considerandos
como invasoras por la Comisién Nacional para el
Conocimiento 'y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). El material vegetal deberd ser
eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracién y/o propagacion.

En el predio no se identificé la presencia |
de especies exéticas invasoras. En caso
de detectarse alguna serd eliminada, y el
material resultante serd triturado

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en el DTU-B, no se
observo la presencia de ejemplares de especies exdticas segun la CONABIO.

CG-17

En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte

y/0 a la nivelacién del terreno, debe realizarse un

Programa de rescate selectivo de flora y recolecta
de material de propagacion, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacion. : :

Como parte de las medidas de
mitigacién propuestas por el proyecto,
se encuentra la implementacién de un
programa de rescate de vegetacién de
forma previa a las actividades de
desmonte y que de cumplimiento a lo
que especifica este criteric

Analisis de

esta Delegacion Federal: De acuerde con la informacién ‘proporcionada en el BUT-B, se
contempla la ejecucién de un programa de rescate de vegetacion, en forma previa al desmonte, por lo que

se da cumplimiento a lo dispuesto por el criterio.

CG-18

Las actividades recreativas que se .desarrollen en
zonas de anidacién y reproduccién de la fauna
silvestre con estatus de proteccién sefialada en la
normatividad federal aplicable, requieren de un
programa cuyo objetivo sea el de preservar estos
sitios. '

El proyecto no implica actividades
recreativas, ya que constituye un
desarrollo condominal.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en el DTU-B e
Informacién Adicional, el proyecto no prevé actividades recreativas, por lo que no se contraviene lo

dispuesto por el criterio.

CG-19

Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad
se deberd ejecutar un Programa de rescate y
reubicacién selectiva de fauna, poniendo especial
atencién a las especies protegidas y las de lento
desplazamiento. :

En el ANEXO 7 se adjunta el Programa
de Rescate de Fauna que se
implementard de forma previa al inicio
de las actividades de preparacién y
construccién.

Debido a la- condicibn altamente
impactada del predio y a su ubicacién
dentro de lazona urbana, la presencia de
fauna es muy escasa y totalmente
desvinculada a su hdbitat original. No

obstante que la mayoria de las especies
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quistadas en el predio o en Ssus
inmediaciones son tolerantes 4@ la
presencia y actividades humanas, se
tomard la precaucién de no afectar
cualquier otra especie que si requiera su
manejo y reubicacién fuera del predio

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo co

n la informacién proporcionada en el DTU-B el

proyecto contemplala ejecucién de un programa de rescate fauna silvestre, en forma previa al desmonte,
por lo que se da atencién y cumplimiento a lo dispuesto por el criterio.

CG-20

Para las actividades proyectadas que impliquen la
afectacién o alteracién de poblaciones incluidas en
los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-201, se debe elaborar'y ejecutar
un programa de monitoreo de dichas poblaciones
a fin de prevenir riesgos de desplazamiento 0
eliminacién de las mismas, asi como alteraciones
de las condiciones que hacen posible su presencia.

Debido a que el predio se encuentra en
una zona totalmente urbanizada, la
fauna es muy escasa y prdcticamente
corresponde a especies tolerantes a la
actividad humana.

Es importante comentar que dado que la
superficie del predio es peguefia, los
ejemplares de fauna que pudieran
encontrarse y gue no se desplacen po si
mismos, serdn rescatados y trasladados
al sitio que indique la autoridad
competente

Andalisis de esta Delegacion Federal: De acu
Informacién Adicional del proyecto contempla €]

el sitio, por lo que se da cumplimiento y atencion al criterio.

erdo con la informacién proporcionada en el DTU-B e
ecutar.acciones de fauna que pudieran encontrarse en

CG-21

tn el tratamiento de plagas y enfermedades

deben manejarse productos que dafectén

especificamente la plaga o enfermedad que se
desea -controlar, que sean preferentemente

orgdnicos o los estrictamente los autorizados por

la Comisién Intersecretarial para el Control del .

Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST).

De requerirse la aplicacién  de
agroquimicos se tendrd especial cuidado
en que éstos se encuentren citados en el
catdlogo vigente de la CICLOPLAFEST.
Sin embargo, debido a que las plantas a
utilizar en las Greas verdes serdn en su
mayorfa nativas, se prevé que no serd
necesario el uso de estos productos para
su mantenimiento.

Andlisis de esta Delegacion Fed
proyecto no pretende llevar a cabo el uso de pest’ici'das‘u otr
para combatir plagas o enfermedades, sin embargo, en caso
criterio, por lo gue no se contraviene lo establecido.

eral: De acuerdo con la informacién proporcionada en el DTU-B el
as sustancias quimicas de similar naturaleza
de emplearse, serén conforme lo dispone el

CG-22

El uso de agroquimicos y la disposicién final de sus

envases deberd seguir las indicaciones de la ficha
técnica del producto en cuanto a dosis y
frecuencia de aplicacion, asi como lo que
establezca la Comisién Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

De requerirse el uso de agroguimicos, su
manejo de los mismos y sus envases se
realizaré de acuerdo con la legislacion
correspondiente.

Sin embargo, debido a que las plantas a
utilizar en las dreas verdes serdn en su
mayoria nativas, se prevé gque no serd
necesario el uso de estos productos para
su mantenimiento
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Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada en el DTU-B el
proyecto no pretende llevar a cabo el uso de pesticidas u otras sustancias quimicas de similar naturaleza
para combatir plagas o enfermedades, sin embargo, en caso de emplearse, seran conforme lo dispone el
criterio, por lo gue no se contraviene lo establecido.

Para evitar el fraccionamiento de hdbitats, las
autoridades correspondientes deberdn
desincentivar o en su caso condicionar la
construccion de nuevos caminos de acceso en
Unidades de Gestién Ambiental con politicas de
Preservacién y Proteccién.

No aplica al proyecto, dado que éste se
ubica en la UGA 7 con politica de
aprovechamiento sustentable y no se
pretende la construccién de nuevos
caminos.

CG-23

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada en el DTU-B v
corroborado por esta Delegacion Federal en el SIGEIA, se tiene que el proyecto no se localiza en una Unidad
de Gestion Ambiental con politica de Preservacién y Proteccién, por lo que no aplica el criterio.

Solo se permite la utilizacién de materiales | No se pretende la utilizacién de
vegetales de especies citadas en la NOM-059- | materiales vegetales de especies citadas
SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a | enla NOM-059-SEMARNAT-2010.
través de Unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
(UMA’s) u otro esquema regulado por. la
autoridad competente.

CG-24

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién proporcio.nada en el DTU-B no se
contempla el uso de materiales vegetales de especies titadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, en ninguna etapa del proyecto.

-Se considera que el cumplimiento de este
criterio -es competencia de las
autoridades municipales.

Toda la informacién -ambiental generada por las
actividades-autorizadas en sus diferentes etapas,
incluyende las que se realicen dentro de los limites
de las Areas Naturales Protegidas, debera ser
incorporada a la bitdcora ambiental, con la
frecuencia y organizacién que establezca el
Comité de Seguimiento del POEL.

CG-25

Andlisis de esta Delegacion Federal: EI cumplimiento y aplicacién del criterio queda fuera del alcance
del proyecto.

CG-26

La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la -
superficie de aprovechamiento autorizada podrd
ser liberada en las Unidades de Gestién Ambiental
con politica ambiental de . Preservaciéon vy
proteccion, en ecosistemas semejantes a los de su
hdbitat natural, siempre y cuando no presenten
dafos severos de salud y no hayan permanecido
en cautiverio prologando. Para lo anterior se
deberd contar con la aprobacién de la autoridad
ambiental correspondiente. :

Debido a que el predio se encuentra en
una zona totalmente urbanizada, la
fauna es muy escasa y prdcticamente
corresponde a especies tolerantes a la
actividad humana.

No obstante, en caso de que sea
identificado un ejemplar que deba ser
reubicado, se atenderd la disposicién que
dicta este criterio.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que el predio del.proyecto se ubica en la UGA 7, misma que cuenta
con una politica de Aprovechamiento Sustentable y no de Preservacién o Proteccién. En virtud de lo
anterior, se condiciona la presente resolucién a que la promovente establezca otros sitios de liberacién
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Conforme lo indica el criterio CG-26 tal como se sefialaenla €
la presente resolucién.

No se omite manifestar a la promovente que las actividades
llevarse a cabo conforme las disposiciones establecidasenlaley
sin perjuicio de las demds disposiciones juridicas aplicables en la

ondicionante 5 del Término Décimo de

de manejo de especies en riesgo deberd
General de Vida Silvestre y su Reglamento,
materia.

En las Unidades de Gestién Ambiental con politica
ambiental de Preservacién y Proteccion, el
volumen de sonido que emitan fuentes fijas y
méviles, no deberd rebasar los limites mdximos de
los decibeles registrados generados por la misma
naturaleza, de acuerdo a estudio sonométrico que
realice el Promovente del proyecto.

CG-27

No aplica al proyecto, dado que éste se
ubica en la UGA 7 con politica de
aprovechamiento sustentable

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la in
corroborado por esta Delegacion Federal en el SIGEIA, se tieneq
de Gestién Ambiental con politica de Preservaciony Proteccién,

formacién proporcionada en el DTU-B v
ue el proyecto no se localiza en una Unidad
por lo que no aplica el criterio.

Las autoridades competentes deben priorizar el
pago de servicios ambientales en aquellas
Unidades de Gestiébn Ambiental con politicas de
Preservacion, Proteccién y Restauracién donde se
incluye este uso.

CG-28

El cumplimiento de este criterio es
competencia de las autoridades
ambientales

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la in
corroborado por esta Delegacion Federal en el SIGEIA; se tiene-q
de Gestién Ambiental con politica de Preservacién y Proteccidn,

formacién proporcionada en el DTU-B y
ue el proyecto no se localiza enuna Unidad
por lo'que no aplica el criterio.

desplace libremente,
barreras fisicas u obstdculos que impidan el paso’
entre las dreas naturales de predios colindantes.

CG-29

Con la finalidad de que la fauna silvestre se
no deben establecerse:

Dado que el predio se localiza en una
‘zona totalmente urbanizada,
franqueado por infraestructura hotelera
y und vialidad, éste no funcionard como
hdbitat para especies de fauna silvestre,
excepto-aquellas que sean tolerantes a
la. presencia humana. Adicionalmente,
debido a que el proyecto constituye un
desarrollo condominal ubicado en una
‘zona urbana, necesariamente deberd
| estar delimitado con bardas por
. cuestiones de seguridad.

del proyecto no colinda con areas naturales, toda vez que al Sur
oeste con una vialidad, por lo que no re

pretendida ubicacién presente colindancias con 4reas naturales.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado por el

promovente, se tiene que el sitio

se encuentra un desarrollo condominal, al

sulta aplicable el proyecto, ya que no se advierte que el predio de

Del mes de mayo al mes de septiembre, .los
propietarios colindantes con playas arenosas y los
concesionarios de la zona federal maritimo
terrestre en playas arenosas, a fin de proteger la
poblacién de tortugas marinas deberdn:

CG-30

En la playa colindante al predio no se ha
reportado  arribazén de  tortugas
marinas. No obstante, en caso de
detectarse alg(n ejemplar se acatard lo
establecido en el criterio.
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a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad
competente para la proteccién de los sitios
de anidacién de la tortuga marina.

b.  Evitar iluminacién directa al mar y zona de
playa. La iluminacién deberd ser de color
ambar, de baja intensidad y estar cubierta
por un difusor.

¢. La limpieza de playas Unicamente podrd
realizarse en forma manual utilizando
rastrillos con penetracién mdxima de 5
centimetros de profundidad en la zona de
anidacién.

d. Retirar el drea de playa de las 18:00 a las
6:00 horas del dia siguiente, todos los
bienes méviles que puedan constituir un
obstdculo para el arribo de la tortuga.

e. Abstenerse de encender fogatas en el drea
de playa.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con'la informacion proporcionada en ef DTU-B, se
tiene que [a promovente acatara lo dispuesto por el criterio en caso de detectarse arribazén de tortugas
marinas en la zona de playa colindante al predio, por lo que se atiende lo dispuesto por el criterio.

No se permite Ja transferencia o traspaso de | No aplica al proyecto, ya que éste se
superficies de aprovechamiento de una unidad de | inserta completamente en la UGA 7
gestiéon ambiental a otra, asi .como una
zonificacién urbana a otra.

CG-31

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la mformauon proporcionada en el DTU-B vy
corroborado por esta Delegacion Federal en el SIGEIA, se tiene que el proyecto se localiza en una sola
Unidad de Gestién Ambiental, por lo gue no aplica el criterio.

El uso de material pétreo, sascab,:.caliza, tierra.| El promovente se asegurard de que todo
negra, tierra de despalme, madera, materiales | el material a utilizar en el proyecto,
vegetales y/o arena, deberd provenir de fuentes | provenga de bancos debidamente
y/0 bancos de material autorizados por la | autorizados en materic de impacto
autoridad competente conforme a la legislacion ambiental.

vigente en la materia correspondlente.
Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la mformaaon proporcionada en el DTU-B el
material de construccién que se pretende utilizar, serd adquirido de establecimientos que cuenten con sus
respectivas autorizaciones, por [o gue se atiende lo dispuesto por el criterio.

La disposicién final de residuos sélidos Gnicamente | Todo el material generado durante las
podrd realizarse de acuerdo.con la normatividad | actividades de desmonte serd triturado
CG-33 aplicable y en los sitos y condiciones que | y-acopiado en un sitio dentro del predio

determine la autoridad responsable. - - - para posteriormente ser utilizado en las
actividades de acondicionamiento de las

CG-32
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4reas verdes. El excedente serd puesto a
disposicién del Ayuntamiento.

Los desechos sélidos generados por las
actividades de construccion que no
puedan ser reciclados, se dispondrdn en
el sitio que indigue la autoridad
municipal.

Para el correcto manejo de los residuos
liquidos durante la construccién, el
proyecto propone una de las siguientes
opciones:

1. Se contratard el servicio de bafos
portdtiles a razén de una unidad por
cada 20 trabajadores a una empresd
que cuente con los permisos
correspondientes. Dicha empresa serdla
responsable de la disposicion final de ios
desechos y del mantenimiento periédico
de los sanitarios.

2. Se contard con sanitarios fijos
conectados al drenaje municipal o a una
fosa séptica tipo rotoplas que serd
desazolvada periédicamente. Se tendrd
la cantidad suficiente y proporcional de
| sanitarios con relacién al ndmero de
<| trabajadores, con una un bafio por cada
20 trabajadores. Los banos se
construirdn a base de block, techumbre
de Idmina de asbesto y mobiliario de
cerdmica. Se contard con tinacos en la
parte superior para tener agua potabley
darle el servicio que se requiere a los
sanitarios.

| Durante la operacién del proyecto los
residuos sélidos serdn colectados por el
sistema de recoleccién municipal que
existe en la zona y los residuos liquidos
canalizados a la red de drengje
municipal

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en el DTU-B los
residuos sélidos seran acopiados temporalmente en un 4rea especifica del proyecto, de acuerdo con 1o
manifestado en el Programa de manejo de residuos. Los residuos seran retirados del predio y trasladados
a los sitios de disposicion final que acuerden las autoridades competentes, por lo que se cumple con lo
dispuesto por el criterio.
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CG-34

Para el desarrollo de usos condicionados se debe
elaborar y ejecutar un programa de monitoreo
ambiental sobre los recursos y procesos
prioritarios. Los resultados deberdn entregarse a
la autoridad ambiental correspondiente para su
incorporacién a la bitdcora ambiental, bajo la
periodicidad que determine dicha autoridad.

El proyecto se ubica en la UGA 7 del
POEL IM, cuyos usos estdn regidos por el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano
de la Zona Insular del Municipio de Isla
Mujeres, publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado el 5 de octubre
del 2010. De acuerdo a este instrumento
el predio tiene asignado un uso CM1
(Comercial mixto).

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en el DTU-B se
aplicaran medidas de vigilancia y seguimiento ambiental, las cuales contaran con monitoreo ambiental
sobre los recursos y procesos prioritarios, por lo que se da atencién a lo dispuesto por el criterio.

CG-35

Para el aprovechamiento de predios en los que se
encuentren  vestigios arqueolégicos deberd
contarse con autorizacién previa del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.

En el predio no se localizan vestigios
arqueolégicos.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en el DTU-B y
corroborado por esta Delegacion Federal, en el sitio del proyecto no se cuenta con registro de vestigios
arqueologicos. :

CG-36

Los campamentos de construcc:on 0 de apoyo
deben:
a) Contar con al menos una:letrina y una

regadera por cada 15 trabajadores.

b) Incluir un drea especifica y delimitada para
la elaboracién y consumo de alimentos.

c¢) Un programa de manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y
dlsposmlon final de los residuos solldos

urbanos generados.
d) Un programa de- - manejo;
almacenamiento, retiro, transporte

disposicién final de los residuos sélidos
peligrosos, avalado por la autoridad
competente y por la Direccién Municipal
de Proteccién Civil. .,
e) Garantizar techo y servicios bésicos para
la totalidad de los trabajadores.:
Garantizar el transporte para los trabajadores
que se trasladan fuera del drea de
aprovechamiento, una vez concluida la-jornada
laboral.

El proyecto contempla la instalacién de
un campamento de  construccion
(dormitorio) para la pernocta de los

trabajadores.

Debido a las dimensiones del predio, los
trabajadores que utilicen el
campamento  usardn los  bafos

portdtiles o fijos que sean instalados
como obras provisionales.

De forma adyacente al dormitorio se
acondicionard el drea de regaderas y
lavamanos. El agua sera aimacenada en
tinacos tipo rotoplas. Las aguas
residuales generadas serdn canalizadas
a una fosa séptica tipo rotoplas que serd
desazolvada periédicamente o «al
sistema de drenaje municipal.

| El drea estard ventilada y se utilizardn

hamacas, las cuales son comunes en la
regién y favorecen la higiene.

El  sitio se mantendrd  limpio,
garantizando -que los trabajadores
cuenten con un drea digna.

La promovente se responsabilizard del
transporte.de aquellos trabajadores que
no pernocten en el predio
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Fnéiisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la
|

informacién proporcionada el proyecto atiende

o dispuesto por lo dispuesto por el criterio, toda vez que usaran los bafnos portatiles o fijos que sean
instalados como obras provisionales. Se acondicionaré el area

almacenada en tinacos tipo Rotoplas. Las aguas resi

tipo Rotoplas que ser4 desazolvada periédicamente o al siste
ventilada. El sitio se mantendra limpio. Por lo gue se atiende lo in

de regaderas y lavamanos. El agua sera

s

duales generadas seran canalizadas a una fosa séptica

ma de drenaje municipal. El area estara
dicado por el lineamiento.

CG-37

La superficie de aprovechamiento prevista en
otros instrumentos, cuando sean diferentes o en
casos especiales a los contemplados en este
programa de ordenamiento, podrd incrementarse
siempre y cuando se demuestre en forma
fehaciente a través de estudios técnicos Yy
cientificos que los impactos ambientales
generados por dicha modificacién, son menores a
los previstos. En estos Casos los estudios técnicos
e someterdn al andlisis y aprobacion por parte de
las autoridades correspondientes en el dmbito de

El proyecto se ajusta a los lineamientos
establecidos en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona Insular del
Municipio de Isla Mujeres, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado
el 5 de octubre del 2010 y es congruente
con el uso de suelo asignado a la UGA 7
donde se inserta.

su competencia.

Andalisis de esta Delegacion Federal: De co
ubica el proyecto, la superficie de aprovechamiento, asf como
conforme lo indique el programa de desarrollo urbano aplicable, por lo que no se contraviene lo dispuesto
por el criterio. : ‘

nformidad con la Unidad de Gestion Ambiental en la que se
los pardmetros urbanos de desarrollo, serén

CG-38

La superficie de aprovechamiento sefialada para .
cada Unidad de Gestién Ambiental serd -aplicada

a nivel de predio de manera proporcional a su
superficie y debe considerar e incluir la presencia

de vialidades. '

El predio se encuentra regulado por las
_politicas del Programa de Ordenamiento
Ecotbgico Local del Municipio de Isla
Mujeres (POEL IM, 2008). De acuerdo

con este instrumento, el predio se ubica

‘en la. Unidad de Gestién Ambiental

(UGA) 7, denominada “Isla Mujeres”, la
cual tiene asignada la politica de

“Aprovechamiento sustentable”, y como

usos de suelo predominantes “Los
establecidos en las regulaciones jurfdicas
de desarrollo urbano para la zona insular

‘de Isla Mujeres”.

|'El" disefio se ajusta a los parametros

establecidos en el instrumento de
regulacién urbana mencionado (Ver
vinculacién con el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Zona Insular del
Municipio Isla Mujeres, Quintana Roo,
2010-2030 (P.O.E, 5 de octubre del

2010 en la pdgina 77 de este Capitulo).

Andalisis de esta Delegacion Federa
ubica el proyecto, la superficie de aprovechamiento, asf como

I: De conformidad con la Unidad de Gestion Ambiental en la que se
los pardmetros urbanos de desarrollo, seran |
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conforme lo indigue el programa de desarrollo urbano aplicable, por lo que no se contraviene lo dispuesto
por el criterio.

CG-39

En predios donde se desarrollan ecosistemas de
manglar, se debe dar cumplimiento a lo
establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y
la Ley General de Vida Silvestre.

Dentro del predio no se desarrollan
ecosistemas de manglar. Existen 18
drboles aislados de mangle botoncilio
que se localizan dentro de la zona
destinada a preservacién. Mds adelante,
en el apartado VIl de este mismo
capitulo se realiza la vinculacién del
proyecto con la NOM-022-SEMARNAT-
2003 y la Ley General de Vida Silvestre.

Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la informacién proporcionada en el DTU-B y
la Informacion Adicional se tiene que en el lindera poniente del predio se desarrollan 18 ejemplares de
mangle botoncillo, por lo que se da cumplimiento a lo dispuesto por la Norma Oficial mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 vy la Ley General de Vida Silvestre, tal y como se describe mas adelante del presente
documento, por lo que se atiende y cumple con lo indicado por el criterio.

Se permite el establecimiento de asentamientos
humanos Gnicamente cuando-estén relacionados
con fas actividades productlvas autorizadas y usos
de suelo permitidos.

Ef predio se encuentra regulado por las
politicas del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Isia
Mujeres (POEL IM, 2008). De acuerdo

_ con este instrumento, el predio se ubica
“« . " 1en la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA) 7, denominada “Isla Mujeres”, ia
cual tiene asignada la politica de
“Aprovechamiento sustentable”, y como
usos de suelo predominantes “Los
establecidos en las reguiaciones juridicas
de desarrollo urbano para la zona insular
de Isla Mujeres™.

El disefio se ajusta a los parametros
establecidos en el instrumento de
regulacién urbana mencionado, que
corresponde al uso CM1, mismo que
inc!uye el establecimiento de vivienda
mds gires comerciales.

Andlisis de esta Delegacion Federal De conformidad con la mformacxon proporcionada en el DTU-B,
el proyecto no corresponde al establemmlento de asentamlentos humanos, por lo que no resulta aplicable
lo indicado por el criterio.

Se prohibe la creaciény establec:mfento de nuevos
centros de poblacién fuera de los limites de los | criterio  es competencia de las
programas de desarrollo urbano vigentes. autoridades municipales y estatales.
Andlisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con la informacién proporcionada en el DTU-B,
el proyecto no corresponde al establecimiento de nuevos centros de poblacién fuera de los limites de los
programas de desarrollo urbano vigentes, por lo que no resulta aplicable lo indicado por el criterio.

CG-40

Se considera qgue el cumplimiento de este
CG-41

CRITERIOS ESPECIFICOS.
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Uz-1

Para garantizar el acceso y disfrute de los espacios
naturales como bien comin; tales como dunas
costeras, playas, manglares, mar, entre otros, la
autoridad municipal debe elaborar e instrumentar
un programa de equipamiento e imagen urbana
que asegure la visual paisajistica de los espacios
naturales, el acceso publico a las zonas federales 'y
su correspondiente equipamiento.

Se considera que el cumplimiento de
este criterio es competencia de las
autoridades ambientales.

Andalisis de esta Delegacion Federal: La atenci
de las autoridades encargadas de administrar y z

fuera del alcance del proyecto.

6n y cumplimiento del presente criterio quedan a cargo
onificar el suelo, no a los particulares. El criterio queda

U7z-2

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo
en los predios colindantes a la zona federal
marftimo terrestre y las concesiones de zona
federal maritimo terrestre otorgadas por la
Federacién, deben ser congruentes con la
censervacién de los recursos y procesos naturales
prioritarios de la zona.

El cumplimiento de este criterio es
competencia de las autoridades
ambientales y no es vinculante al
proyecto.

Andlisis de esta Delegacion Feder

al: La atencién y cumplimiento del presente criterio quedan a cargo

de las autoridades encargadas de administrar y zonificar el suelo, no a los particulares. El criterio queda
fuera del alcance del proyecto.

Uz-3

Para recuperar el paisaje y compensar la-pérdida de
vegetacién en las zonas urbanas, en las actividades
de reforestacién se deben usar de manera
prioritaria especies nativas acordes ‘al entorno

natural circundante.

En las dreas verdes proyectadas se
utilizardn prioritariamente las especies
‘nativas con atributos ornamentales. De
utilizarse especies exéticas serd en
menor proporcién y asegurdndose de
que no estén catalogadas como
invasoras por la CONABIO.

Analisis de esta Delegacion Federal: EI proyecto prevé la utilizacién de especies nativas
preferentemente en las areas jardinadas y areas verdes, por lo que se atiende lo dispuesto por el criterio.

U7-4

Dentro de las dreas urbanas en la porcién Norte de
la Isla, a partir de la boca de la Laguna Macax y
hasta Punta Norte, enla zona federal :maritimo
terrestre, los terrenos ganados al mar y sus predios
colindantes, se prohibe la construccién de
infraestructura, obras e instalaciones permanentes
gue desde el Boulevard Rueda Medina, impidan'la
visibilidad paisajistica y/o acceso libre a la playa.

El predio donde se pretende el
desarrollo del proyecto Baraka
Residences and Marina se ubica en la
zona Centro - Oeste de la Isla Mujeres,
‘colindando al Este con la Laguna
‘Nacax, por lo que estos criterios no
aplican. -

uz-5

En la costa oriental de Isla Mujeres, en la zona
federal maritimo terrestre, en los terrenos ganados
al mar y sus predios colindantes, se prohibe la
construccién . de infraestructura, obras e
instalaciones permanentes que impidan la
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visibilidad paisajistica y/o acceso libre a la playa
desde la carretera perimetral.

U7z-6 En la zona conocida como Punta Sur, dentro del
poligono de la zona arqueolégica, se prohibe la
construccioén de nuevas edificaciones que afecten
la vegetacién remanente original.

U7z-7 Todas las actividades previstas dentro de la zona

conocida como Punta Sur deben respetar la
vegetacién original remanente y deben promover
la reforestacién con especies propias de este sitio
excepcional.

Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad
en el DUT-B, se tiene que el predio de pretendida ubicaci
| Isla Mujeres, por lo que no resultan aplicables los criterio

con las coordenadas del proyecto reportadas
on se localiza en la porcién Centro - Qeste de Ia
s indicados.

U7z-8

Los establecimientos no industriales que generen
emisiones de contaminantes atmosféricos por
fuentes fijas, deberdn instalar trampas y filtros
para controlar y dirigir las emisiones a la atmdsfera
(chimeneas). s )

El proyecto constituye un desarrolio
condominal que no contempla la
generacion de emisiones de
contaminantes  atmosféricos  por
fuentes fijas.

generacién

Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con Ia
de emisiones contaminantes atmosféricas por fuentes fijas.

naturaleza del proyecto, este no prevé Iz

Uz-9

Para favorecer el arribo y desove de tortugas
marinas, los desarrolladores de infraestructura
urbana y turistica localizada en zonas colindantes
a playas de anidacién de tortugas marinas no
podrdn introducir vehiculos automotores a estos
sitios, ni encender fogatas, ni dirigir luces intensas
a la playa durante los meses de anidacién, que van

de Mayo a Septiembre.

Enla playa colindante al predio no se ha
reportado  arribazén de tortugas
marinas. No obstante, en caso de
detectarse algin ejemplar se acatard
lo establecido en el criterio.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo
caso de detectarse e

con lo indicado por la promovente, se tiene que en
jemplares de tortugas marinas en la zona de playa colindante, se acatara lo

| establecido por el crit

erio. En virtud de lo anterior; se atiene lo indicado.

uT-10

Para evitar riesgos de contaminacién y dafios a la
salud humana, la descarga de aguas residuales
derivadas del uso doméstico sélo puede realizarse.
a través de la red municipal ‘de drenaje y
alcantarillado, siempre y cuando estas aguas
cumplan con lo dispuesto en las disposiciones
legales aplicables

Las aguas residuales serdn canalizadas |
al sistema de drenaje municipal que
existe en la zona.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo.con la localizacién del predio, el promovente tiene la
posibilidad de conexion al drenaje municipal, por lo que se evitan riesgos de contaminacién y dafios a la

salud humana, por la descarga de aguas residuales.
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roblemas de contaminacién en las
dreas de uso comun para el disfrute de los espacios
naturales, la autoridad competente  debe
proporcionar el equipamiento adecuado para
evitar la contaminacion por residuos sélidos, ruido,
aceites y grasas, aguas residuales y fecalismo al
aire libre.

Para evitar p

Se considera que este criterio es
competencia  de las autoridades

ambientales.

Analisis de esta Delegacion Federal: La atenci

de las autoridades, no alos particulares. El

criterio queda fuera del alcance del pro

6n y cumplimiento del presente criterio quedan a cargo

yecto.

U7z-12 En zondas que ya cuenten con el servicio de drenaje | Las aguas residuales serdn canalizadas
sanitario el usuario estd obligado a conectarse d al sistema de drendaje municipal que

dicho servicio. existe en la zond.
Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la localizacién del predio, el promovente tiene la

posibilidad de conexion al drenaje municipal, por loquesec

umple con lo indicado por el criterio.

U7-13 L os sitios de transferencia y/o disposicion final de
residuos soélidos deben contar con un sistema de
reduccién, compactacién y manejo de los mismos,
asf como cumplir con las disposiciones establecidas
en las normas oficiales mexicanas aplicables, para
garantizar que no se presente contaminacién del
suelo, subsuelo,'‘agua y aire. '

El proyecto constituye un desarrollo
condominal, por lo que este criterio no
le aplica.

Andlisis de esta Delegacién Federal:

de las autoridades, no a los particulares. El criterio queda fuera d

La atencién y cumplimiento del presente criterio quedan a cargo

el alcance del proyecto.

Con la finalidad -de disminuir el volumen de los.
residuos sélidos municipales, asi como su capacidad
de contaminacién, la autoridad = competente
promoverd el uso de los mejores sistemas para su
separacion; reutilizacién y reciclaje.

U7-14

“Este criterio es competencia de las
autoridades ambientales.

de las autoridades, no a los particulares. El criterio queda fuera d

Analisis de esta Delegacién Federal: La atencién y cumplimiento del presente criterio quedan a cargo

el alcance del proyecto.

I as actividades industriales, hoteleras, de centros
comerciales, de restaurantes, de mercados que
generen residuos solidos no peligrosos ~estdn
obligados a establecer programas de minimizacidn,
separacién, reutilizacién, reciclaje y disposicién de
los mismos, antes de ser colectados por el servicio
de aseo urbano municipal. ‘

U7-15

En el capitulo VIl de este documento el
promovente propone la
implementacion de una serie de
medidas de prevencién y mitigacion
_encaminadas al correcto manejo de /os
residuos solidos en el predio, desde la
etapa de preparacion y construccion,
hasta la operacién del proyecto. Entre

ellas se propone el reciclaje y redso de
todos aguellos residuos susceptibles.

Analisis de esta Delegacion Federal: El criterid gueda fuera del alcance del proyecto toda ve

z que éste

no corresponde a actividades industriales, hoteleras, de centros comerciales, de restaurantes, de
mercados que generen residuos sélidos no peligrosos. 1
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Las aguas residuales serdn canalizadas
al sistema de drenaje municipal que
existe en la zona.
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Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacion de las aguas residuales, los propietarios
de hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberdn instalar sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, de
acuerdo a las normas oficiales mexicanas
aplicables.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la localizacién del predio, el promovente tiene la
posibilidad de conexién al drenaje municipal, por lo que se cumple con lo indicado por el criterio.

Uz-17

Sélo en aquellos casos excepcionales en que las
condiciones socioeconémicas y topogrdficas lo
justifiguen, podrd el municipio autorizar el empleo
de letrinas y/o fosas sépticas para que en los
domicilios particulares se realice un tratamiento de
aguas negras domiciliarias. Estos sistemas deberdn
estar aprobados por la autoridad ambiental
competente y deberdn contar con. certificacién
ambiental. . '

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la localizacion del predio, el promovente tiene la
posibilidad de conexién al drenaje municipal. No aplica lo indicado por el criterio.

U7z-18

Se considera que este criterio es
competencia de las autoridades
ambientales.

Para la construccién de obra urbana y turfstica que
se ubique en la porcién sur de la costa-driental de

especiales de mecdnica de suelos y su construccién
requiere de aprobacién por parte.de la Direccién de
Proteccién Civil Municipal, a fin de asegurar que no
existan riesgos ambientales derivados de eventos
meteorolégicos.

desarrolio
Isla Mujeres (acantilado) se deben realizar estudios ‘|

El' predio donde se pretende el
del proyecto Baraka
Residences and Marina se ubica en Ia
zona Centro - Oeste de la Isla Mujeres,
colindando al Este con la Laguna
Nacax, por lo que este criterio no aplica

Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con las coordenadas del proyecto reportadas en
el DUT-B, se tiene que el predio de'pretendida ubicacién se localiza-en la porcién Centro - Oeste de la Isla
Mujeres, por lo que no resulta aplicable el criterio.

U7z-19

Para mitigar el aumento de la temperatura y Ia
sensacién térmica en la zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracién de aguas
y recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcién

de barrera contra ruido, dotar espacios para |

recreacién y mejoramiento de la calidad de vida de
los ciudadanos en general, deben existir parques y
espacios recreativos por lo menos dentro de un
radio de 0,5 km de distancia de cada habitante
(Acuerdo de la Cumbre de Alcaldes, Programa
Ambiental de las Naciones Unidas 2005).

Se considera que este criterio es
competencia de las autoridades
ambientales

Andlisis de esta Delegacién Federal: La atencién y cumplimiento del presente criterio quedan a cargo
[ de las autoridades, no a los particulares. El criterio queda fuera del alcance del proyecto.
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sensacién térmica en la zonas urbanas, mejorar el | urbanos establecidos en el Programa
paisaje, favorecer la funcién de barrera contra Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona
ruido, dotar espacios para recreacién vy | Insular del Municipic de Isla Mujeres,
mejoramiento de la calidad de vida de los publicado en el periédico Oficial del
ciudadanos en general, la planeacién urbana debe | Gobierno del Estado el 5 de octubre del
incluir 9 m? de drea verde por habitante como | 2010.
minimo, de acuerdo a las recomendaciones de la
Organizacién Mundial de la Salud.

Analisis de esta Delegacion Federal: La atencién y cumplimiento del presente criterio quedan a cargo

e las autoridades, no a los particulares. El criterio queda fuera del alcance del proyecto.

d
F?—ZI Para mantener y conservar las dreas verdes de los | Se acatard lo establecido en este

centros de poblacién, debe realizarse la inscripcién | criterio.
de las mismas en el Registro Publico de la
Propiedad.
| Analisis de esta Delegacién Federal: La atencién y cumplimiento del presente criterio quedan a cargo
de las autoridades, no a los particulares. El criterio queda fuera del alcance del proyecto.
U7-22 El equipamiento de las dreas verdes de uso publico | Se considera que este criterio es
debe ser congruente con él objetivo de las mismas. competencia de las autoridades
ambientales.
Andalisis de esta Delegacion Federal: La atencién y cumplimiento del presente criterio guedan a cargo
de las autoridades, no a los particulares. El criterio-queda fuera del alcance del proyecto.
U7-23 Con la finalidad de conservar la permeabilidad del Se-acatardlo establecido por el criterio.
sustrato en las dreas que permanecerdn cubiertas - La superficie de las zonas destinadas a
con vegetacion, éstas deben excluirse de las zonas | dreas verdes no serén rellenadas,
de relleno y compactacion. : manteniendo  sus  caracteristicas
, originales y permeabilidad.
Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con lo dispuesto por el criterio, el proyecto
considera que la superficie de las zonas destinadas a areas verdes no seran rellenadas, manteniendo sus
caracteristicas originales y permeabilidad.
U7-24 Debido a la pérdida de funcionalidad e integralidad | Este criterio no aplica al proyecto
ecosistémica y por los riesgos de salud publica que
representa para la poblacién, - los humedales
conocidos como La Salina Grande y.La Salina Chica,
deberdn someterse a un proceso de rehabilitacién™.
para su integracién como un destino de suelo de | .
recreacién y disfrute de la poblacién. Dicho proceso
de rehabilitacién deberd ser autorizado por las -
autoridades ambientales competentes antes de su
realizacion ‘
Analisis de esta Delegacion Federal: La atencion y cumplimiento del presente criterio quedan a cargo
de las autoridades, no a los particulares. El criterio queda fuera del alcance del proyecto.

U7-25 Los cenotes y cuerpos de agud presentes en los | En el predio motivo de estudio no
centros de poblacién deben formar parte de las | existen cenotes o cuerpos de agud.
4reas verdes, asegurando que la superficie J

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pégina 64 de 165



DELEGACION FE

OFICIO NUM.: 04/SGA/1684/16

DEIRAL EN EL ESTADO DE QUINTAMA RIC
Subdelegacidon de Gestién para la Proteccidn
Ambiental v Recurses Naturales

Unidad de Gestidn Ambientai

Departamente de impacte v Riesgs Ambiearal

02388

establecida para tal destino del suelo garantice el
mantenimiento de las condiciones ecoldgicas de
dichos ecosistemas.

Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con la
B, se tiene que en el predio no se desarrollan cuerpos de agua.

descripcién del sitio indicada en el DTU-

U7-26

Las autoridades municipales deben ofrecer
ventajas administrativas y/o econémicas a
quienes incrementen la superficie minima de 9 m2
de drea verde por habitante, sin que estas sean
consideradas dentro de las dreas de equipamiento.

Se considera que este criterio es
competencia de las autoridades
ambientales.

de las auto

Analisis de esta Delegacién Federal: La atencién y cumplimiento del presente criterio quedan a cargo
ridades, no alos particulares. El criterio queda fuera d

el alcance del proyecto.

U7z-27

Dentro de los centros de poblacién, los sistemas
ambientales relevantes por contener condiciones
de microhdbitat reconocidos como dnicos por el
tipo y diversidad de especies que contienen, tales
como los manglares de Sac Bajo y Laguna Macax,
matorral costero de Punta Sur y la vegetacién
remanente del parque urbano Hacienda Mundaca,
deberdn destinarse a dreas -de preservacidn
ecolégica en los términos de la Ley de

Asentamientos Humanos del Estado de Quintana |-

Roo, cuya superficie se debe determinar a través de
un estudio ecolégico que justifique la persistencia
de la integridad del sistema, su belleza paisajistica
y su funcionalidad como drea recreativa.

El predio no contiene condiciones de
microhdbitat reconocido como dnico, lo
cual es el resultado de la urbanizacién
que existe en la zona y las afectaciones
gue ello conlleva.

Este criterio no es vinculante al
proyecto.

Andlisis de esta Delegacién Federal: La atencién y cumplimiento del presente criterio quedan a cargo
de las autoridades, no a los particulares. El criterio queda fuera d

el alcance del proyecto.

U7-28

En las plantas de tratamiento de aguas residuales
y de desactivacion de lodos deberdn establecerse
franjas de vegetacién arbérea de.al menos 30 m de
ancho que presten el servicio de barreras
dispersantes de malos olores.

Se considera que no aplica al proyecto,
ya que el mismo no constituye una
planta de tratamiento

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la localizacién del predio, el promovente tiene la
posibilidad de conexién al drenaje municipal. La atencién y .cumplimiento del presente criterio quedan a
cargo de las autoridades, no a los particulares.

C.- PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ZONA INSULAR DEL
MUNICIPIO ISLA MUJERES, QUINTANA ROO.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano zona Insular del Municipio Isla Mujeres,
Quintana Roo fue publicado en el periddico oficial del Gobierno del estado de Quintana
Roo el 5 de octubre de 2010, por lo que con base en las coordenadas del predic reportadas
en el DTU-B, se tiene que al sitio de pretendida ubicacién del proyecto, le aplica el uso de
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suelo COMERCIAL MIXTO, el cual tiene Clave CM1 conforme se muestra en la siguiente
imagen:

En virtud de lo anterior y con base en lo indicado por el promcn'l.fe_nte en el DTU-B, se tiene
el siguiente analisis: " L '

Clave Comercial mixto
CM1 fonti] T
Densidad 80 viviha 20 vviha & wivine® Sk
200 closiha 129 cios/he
Lote mmino 300 mv 300m™ 384510 m™ St
Adura maxima 175 m WwSm 175m Si
Frente: mnimo 0.0 m 1.0 m 40m: =
Miveles. 5 B 5 St
Coeficiente de Ccupacion 055 2 114.80 m~ {055} 1.350.45 nr {033} St
et Suele (COS)
Cosficiente de Utilizacidn 1.85 TAD7.54 m*{1.95) 507553 ra* {1.32) 50
ded sugio (CUS)
Coeficiente de TU%: 289157 i 2244685 mr Si
modificacién del suelo
Resuicciones
Fraomtal E0 m con un 50% d2 area vende 5.30 metros con E5% Si
de drea vere
Lateral T m en una Oe fas comaancias Gebers | LD metnes cont 100% E
ser el 100% Area verde) e drea verde
Fondo: S0m 9.53 metres Si

En virtud de lo anterior, se tiene que el proy?iecto se ajusta a los parametros establecidos
por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano zona Insular del Municipio Isla
Mujeres, Quintana Roo, para al uso de suelo COMERCIAL MIXTO, Clave CM1.
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YO

-~ NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003.

D

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, gue establece
las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros para el manglar publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 10 de abril de 2003 y en su caso con el Acuerdo por el que se adiciona la
especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004,
esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones:

Que las especificaciones 4.16 y 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, establecen lo siguiente:

Especificacién Vinculacién del promovente

4.16 Las actividades productivas como la | Debido a la proximidad del predio al manglar de la
| agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva, | laguna Macax, no se cumple la distancia de los 100
infraestructura urbana, o alguna otra que sea | M POrlo que el promovente se apega al numeral no.
aledafia o colindante con la vegefacién de un 4.43 de esta misma norma oficial, publicada en el
humedal costerc, deberd dejar una distancia D.O.F. el 7 de mayo de 2004

minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacién, en la cual no se permitird actlv:dades
productivas o de apoyo. : - .
Analisis por parte de esta Delegacnon Federal De acuerdo con la mformaCIon proporcionada por
la promovente en el DTU-B, se tiene que el desarrollo de las obras y actividades se realizard a una
distancia menor a 100 metros respecto a la vegetacion de manglar localizado en la parte Este y Oeste
del predio, por lo que el proyecto no se ajusta a lo dispuesto por la especificacién 4.16 de la Norma

ficial Mexicana NOM- 022—SEMARNAT—2003

En la siguiente imagen se advierte que el proyecto se localiza colindante hacia la zona de playa en la
gue se distribuyen 18 ejemplares de Conocarpus erectus (mangle botoncillo): Asimismo en la porcién
Este, del otro lado de la calle conocida como Carretera a Sac Bajo, se advierte la presencia de mangle
de borde de la especie Rhizophora mangle (mangle rojo) a una distancia menor a 100 metros lineales.
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como se indica inmediatamente. _

En virtud de lo anterior, el proyecto se acoje a lo dispuesto por la especificacién 4.43 de conformidad

4.43 La prohibicion de obras y -actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4. 22 yilos limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4:16 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la manifestacién de impacto ambiental, segtn
sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo.
correspondiente.”

manglar colindante al tramo carretero que sé ubica

Debido a que el proyecto no cumple con la
especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-
2003, en la que se establece mantener una distancia
de por lo.menos 100 m entre las obras a desarroliar
y el " limite del ecosistema del manglar, el
promovente se apega a {o.establecido en el punito
4.43 del Acuerdo, proponiendo las siguientes |
medidas de compénsacion:
1. Realizar en forma continua el retiro de residuos

sélidos arrojados al humedal, que se ubica frente al

Lote'9 Manzana 72, Supermanzana 7. 1
2 Retirar en forma continua las plantas de especies
secundarias que ‘se ubican en las margenes del

frente al lote. 1
3. En la reforestacién de las dreas verdes del
proyecto dnicamente se utilizarén especies nativas
y aquéllas excticas que no figuren como invasoras |
‘en el listado de la CONABIO, evitando asi la
contaminacién biolégica del humedal y el riesgo de
desplazamiento de las poblaciones nativas que
conforman el humedal.

4. Mantener en excelentes condiciones de
conservacién el &rea establecida como de
preservacion dentro del predio

022-SEMARNAT-2003, la promovente:

i
{

" Analisis por parte de esta Delegacién Federal: |
| Que en virtud de acogerse a lo dispuesto enla especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM- |

| 1. se propusieron las siguientes medidas de compensacién en beneficio del manglar:
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> Realizar en forma continua el retiro de residuos sélidos arrojados al humedal, que se ubica
frente al Lote 9 Manzana 72, Supermanzana 7.

e Retirar en forma continua las plantas de especies secundarias que se ubican en las margenes
del manglar colindante al tramo carretero que se ubica frente al lote.

o Enlareforestacion de las areas verdes del proyecto Unicamente se utilizaran especies nativas
y aquélias exdticas que no figuren como invasoras en el listado de la CONABIO, evitando asf :
la contaminacion biolégica del humedal y el riesgo de desplazamiento de las poblaaones
nativas que conforman el humedal. |

e Mantener en excelentes condiciones de conservacién el &area establecida como de
preservacion dentro del predio J

| 2.- Se ha solicitado la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y en materia de ‘

| impacto ambiental, a través del DTU-B que nos ocupa. *

' En virtud de lo anterior, esta Delegacién Federal determina que es posible exceptuar el llmlte
f establecido por la especificacién 4.16 de la Norma oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. ‘

En virtud de lo anteriormente expuesto, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto
se ajusta a lo dispuesto por la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros para el manglar publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo por el que se adiciona la
especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de mayo de 2004,
en virtud de que no se contraviene lo, dlspuesto por las especificaciones de la Norma, y por
el hecho de que por el desarrollo de las obras y actividades del proyecto, no afectara areas
de manglar, toda vez que el proyecto ni implica la canalizacién, interrupcién de flujo o
desvio de agua que ponga en riesgo la dindmica e integridad ecolégica de los humedales
costeros, la construccion de canales, establecimiento de infraestructura marina fija
(diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a
la unidad hidrolégica en la zona de manglar, la degradacién del humedal costero por
contaminacién y asolvamiento, viertimiento de aguas a los humedales costeros, la
extraccion de agua subterrdnea, la introduccién de ejemplares o poblaciones que se
puedan tornar perjudiciales, trazar una via de comunicacién en tramos cortos sobre un
humedal, la construccién de vias de comunicacién aledafias, colindantes o paralelas al flujo
del humedal costero, construccién de servicios que utilicen postes, ductos, torres y lineas,
actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva,
infraestructura urbana, relleno, desmonte, guema y desecacién de vegetacién de humedal
costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacién, la ubicacién de zonas de
tiro o disposicién del material de dragado dentro del manglar, la disposicion de residuos
sélidos en humedales costeros, la instalaciéon . de granjas camaronicolas industriales
intensivas o semiintensiva, la construccién de infraestructura acuicola, la construccion de
canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidroldgica, la realizacién de obras o
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actividades extractivas relacionadas con la produccién de sal, la construccion de
‘fraestructura turfstica, la realizacién de actividades de turismo nautico, la realizacién de
turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves, la fragmentacion del humedal
costero mediante la reduccién del nimero de caminos de acceso a la playa en centros
turfsticos v otros, ni la compactacion del sedimento en marismas y humedales costeros.

E.- ARTICULO 60 TER DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Con respecto al Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER, y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos a la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que 2 la letra dice

«Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra
o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistemay su
zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos. B '

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objetoproteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros
cuadrados de manglar. :

Articufo 99.-...Las obras y actividades de aprovechamientbfno extractivo que se lleven a
cabo en manglares, deberdn sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente”.

Al respecto la promovente manifesto que: A

De acuerdo con el andlisis realizado por Animas, M. y Y..Romero (2009), se entiende que la
prohibicién referida se excluird cuando las conductas de remocién, poda, relleno, trasplante u otras
sean desplegadas de forma tal que no se afecte la integralidad de los elementos senalados para
la comunidad de manglar en cuestion. )

Considerando que ninguna de las leyes o-normas relacionadas con la regulacién de vida silvestre,
ni con el impacto ambiental a los recursos naturales, prevén una definicién clara del término
integralidad, mismo que es aplicado a seis de los siete supuestos normativos que actualizan la
prohibicién, resulta necesario recurrir a los métodos de interpretacién juridica vdlidos bajo la
legislacién mexicana.
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Segtn los principios que rigen la interpretacién de la legisiacién, cuando un precepto resulta
gramaticalmente oscuro o ambiguo, el intérprete, atin aquel de cardcter técnico, deberd atender
en primer lugar a la literalidad de la norma o letra de la ley:. En sequndolugar podrd optar por una
interpretacién que atienda a las circunstancias existentes al momento de la promulgacién de la
ley, sin que ello implique o autorice la exclusién del precepto de su contexto, sino que por el
contrario, la interpretacién debe ser sistemdtica del ordenamiento legal en su totalidad.

Considerando lo anterior, para dilucidar el sentido de la prohibicién en cuanto al aspecto de
integralidad se consulté en primera instancia el Diccionario de la Real Academia Espanola
(Vigesima segunda edicién, 2001), en el cual se considera que el término Integralidad es
inexistente. No obstante ello se buscaron los vocablos mds cercanos encontrando lo siguiente:

Integral.- (Del b. lat. integralis). 1. adj. Global, total. 2. adj. Fil. Dicho de cada una de Jas partes de
un todo: Que entra en su composicion sin serle esencial, de manera que el todo puede subsistir,
aungue incompleto, sin ella.

De la definicién anterior puede concluirse qde el sentido gramatical de integralidad/integridad se
refiere al concepto de un todo, de un algo que posee todas sus partes Y que no obstante la falta
de una de ellas puede subsistir como un todo pues no depende de ella.

Entendiendo este sentido como el mds cercano al término Integralidad, se tiene entonces que el
articulo 60 TER prohibe toda actividad que pueda provocar la pérdida o desintegracion, como una
unidad, del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turfsticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevingje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente v los corales.
Asimismo prohibe toda actividad que provoque cambios en -las caracteristicas Yy servicios
ecoldgicos. '

A partir de la interpretacién anterior, a continuacién se analiza cada uno de los supuestos
normativos que consagra el multicitado. articulo 60 TER, en el marco del desarrollo del proyecto
Baraka Residences and Marina. ‘ :

Supuesto 1. La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero.

El humedal costero que rodea la Laguna Macax, se encuentra en el interior.de la Isla, conformando
un puerto de abrigo que tiene comunicacién directa.con el mar a través de un paso estrecho.

La salud del humedal depende de las condiciones y calidad del agua, que provienen tanto del mar
como de los escurrimientos e infiltraciones del agua metedrica. Debido a la naturaleza cdrstica
del subsuelo, el coeficiente de escurrimiento es de 0 a 5% (Carta de hidrologia superficial de INEGI).
El drenaje vertical es muy eficiente y estd basado en.el recorrido vertical que efectia el agua de
lluvia hasta entrar en contacto con un horizonte de agua salada y su escape hacia el mar.
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Al Este del predio, se efectud la construccién de la carretera Sac Bajo varios afios atrds. Imdagenes
satelitales disponibles de abril del 2001 comprueban su existencia desde hace por lo menos 15

afios.

Con el paso del tiempo, la persistencia del manglar de la Laguna hace evidente que su crecimiento
v desarrollo dependen principalmente de los flujos subterrdneos y no de los superficiales, al menos
no de los que pudieran provenir del Lote 9.

Considerando las caracteristicas del proyecto Baraka Residences and Marina, y la conexién hidrica
subterrdnea entre el mar y la Laguna Macax, sé afirma que las obras proyectadas no afectardn
su comunicacién debido a lo siguiente:

» Se conservard la permeabilidad natural del 41.63% de la superficie del predio, y una parte
de las aguas pluviales captadas en las azoteas (otra parte serd canalizada a una cisterna
para su uso en actividades de mantenimiento del desarrollo) serdn canalizadas a pozos de
absorcién. De esta manera, el proceso de infiltracién del agua pluvial hacia el subsuelo se
mantendrd sin cambio.

o La cimentacién de las obras sera mediante pilotes, lo cual no genera barrera u obstruccién
alguna a los flujos subterrdneos entre la laguna y el mar.

Adicionalmente, se conservard la superficie donde-se localizan los 18 ejemplares aislados de
mangle botoncillo dentro del predio, de forma tal que no se afectard de ninguna forma su
permanencia. : '

En conclusién: las obras proyectadas no afectardn Jos flujos hidricos, ni subterrdneos ni
superficiales, gue mantienen la comunidad de manglar de la Laguna Macax y a los 23 ejemplares
aislados. :

Supuesto 2. Integralidad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental.
Para efectos del andlisis sobre la integralidad del-ecosistema de manglar y su zona de influencia,
se tomaron como base las siguientes definiciones: ‘
o Ecosistema~ la unidad de interaccién entre organismos y su medio ambiente (Portilla y
Zavala, 1990), o de otra forma, como sistema interactuante que comprende una
comunidad y su ambiente fisico inanimado (Solomon-et al., 1998).

o Zona de influencia directa.- puede ser conceptualizada como aquella superficie en la que
un proyecto genera impactos ambientales de tipo directo (p. €j. Areas de desplante y
construccién, dreas donde se vierten residuos sélidos y liquidos, dreas donde se presentan
contingencias ambientales, entre otras), (Judrez et al. 2006).

o Zona de influencia indirecta.- puede entenderse cOmo la superficie que no es transformada
por desplante o afectacién directa del proyecto, pero que es resultado de los efectos
directos del mismo hacia dreas y/o proyectos vecinos y viceversa (conversién y
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acumulativa de vegetacién y ecosistemas, alteracién a la integridad funcional y capacidad
de carga de ecosistemas por efecto de varios proyectos, entre otros), (Judrez et al. 2006).

o Plataforma continental.- Es la parte del océano que estd en la orilla de los continentes. Esté
formada por fajas de tierras sumergidas a lo largo de las costas cubiertas por aguas poco
profundas (Diccionario del IMTA en www.agua.org.mx). 6

Retomando el andlisis desarrollado para el supuesto uno, en el que se concluye gue el proyecto
Baraka Residences and Marina no afectard la integralidad del flujo hidrolégico, que es la base de
la funcionalidad de los ecosistemas de manglar, se deriva que en consecuencia tampoco habrd
afectacién a este ecosistema.

Asi, el proyecto no generard efectos negativos en el ecosistema de manglar de la Laguna Macax
porque:

a) Los flujos hidrolégicos subterrdneos que sustentan este ecosistema de manglar no serdn
blogueados o desviados debido a que para la construccién se utilizardn pilotes, evitando con elio
crear barreras a la comunicacién hidrica subterrdnea entre el mar y el manglar.

b) Se implementardn acciones de- .manejo de residuos sélidos y Itqu:dos lo cual evitard Ia
infiltracién de sustancias contaminantes al manto fredtico.

c) Se implementardn acciones de capacitacién ambiental, considerando la colocacién de
sefialamientos y pldticas, lo cual permitird que el.personal involucrado en la obra reconozca la
importancia de la preservacién del manglar y se evite la afectacién a la vegetacién o a la fauna
que se encuentre dentro de él. :

d) Se llevard a cabo el riego perlod:co de las zonas de obras, con-lo que se evitardn afectaciones a
la vegetacion que se conservard dentro del predio por la generacién de polvos, y se también se
evitard la dispersién de polvos hacia el manglar que bordea la Laguna Macax, del otro lado de la
carretera Sac bajo. :

e) Se colocard una malla pldstica alrededor de las zonas de obras y de-la zona de preservacién
donde se localizan los 18 ejemplares aislados de mangle botoncillo, para evitar afectac:ones alos
mismos.

Con relacién a las afectaciones a la plataforma continental, Flores-Verdugo, (2001), sefialaron
gue las interacciones del ecosistema de manglar y de su zona de influencia en ia plataforma
marina pueden verse afectadas por actividades antropogénicas, provocando, en un sentido
generalizado, problemas de calidad de agua en los cuerpos acudticos adyacentes por aumento en
la turbidez, sedimentacién y eutrofizacién, asi como el aumento en los riesgos por huracanes e
inundaciones, erosién de playas 'y aportes elevados de sedimentos hacia los corales con su

conSigwente deterioro.

Algunas de las actividades especificas que estos autores sefialaron como promotoras en el
deterioro de estas interacciones son:
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1. La construccién de carreteras que impiden el paso de los escurrimientos a las dreas inundables,
y que provocan cambios en la salinidad del suelo y tiempo de residencia del agua. Estos cambios
provocan que la vegetaci6n muerg, lo que a su vez ocasiona el abatimiento del oxigeno disuelto
provocando muertes masivas de peces y Crustdceos. Asimismo, se interrumpe la continuidad
hidrdulica del ecosistema reduciendo su capacidad de recuperaciobn tras eventos naturales como

rormentas tropicales y huracanes, y afectan la movilidad de la fauna acudtica en el interior del
manglar.

2. La sobre explotacién de agua dulce del manto fredtico que provoca intrusiones salinas a las
éreas adyacentes, aumentando la salinidad del suelo de los terrenos circundantes. El aumento de
la salinidad en el suelo puede provocar mayor pérdida de estructura e incluso su muerte.

3. Presencia de contaminantes, en particular hidrocarburos y herbicidas.

4. La descarga de aguas residuales a los humedales y/o a la plataforma continental, eutrofizando
las aguas.

Supuesto 3. La integralidad de la productivid‘ad natural del manglar.

El término de productividad se refiere a la ganancia en biomasa de un ser vivo. Se trata de
productividad primaria en el caso de los organismos autétrofos y de productividad secundaria
para los organismos heterétrofos. :

La productividad de los manglares se relaciona con la fisiografia .y el origen geoldgico del paisaje
donde se sittian, asi como de sus respectivas caracteristicas hidrolégicas. En conclusion, se basa
principalmente en el intercambio de materia orgdnica, y en este sentido hay evidencias gue el
reciclamiento de nutrientes puede variar a lo largo de ur‘i continuo en hidrologia. El tiempo de
residencia de la hojarasca en el piso del bosque estd fuertemente coritrolada por la frecuencia del
flujo de la marea y el volumen de descarga de agua dulce (Ydfiez-Arancibia et al., 1998).

De ahf que los patrones o flujos hidrolégicos sean de gran importancia para la productividad
natural de los manglares. En efecto, existe una relacién estrecha entre éstos y la productividad
del mangle. \

Considerando que el proyecto Baraka Residences and Marin"'d:

a) Pretende establecerse en un lote donde Unicamente existéh_l,é ejempla'res aislados de mangle
botoncillo que quedan contenidos dentro de la zona destinada a preservacion.

b) Manejard los residuos sélides y liquidos a través de la infraestructura y servicios urbanos
municipales ya existentes. o

d) No afectard los flujos hidrolégicos que sustentan el ecosistema de manglar que se ubica del
otro lado de la carretera Sac Bajo, almargen de la Laguna Macax, tal y como se analizé en los
supuestos 1y 2 de este apartado. '
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e) Prevé la colocacién de una malla pldstica alrededor de las zonas de obras para evitar
afectaciones a los ejemplares de manglar dentro del predio y a los que se localizan fuera del
mismo.

En consecuencia, se tiene que las obras del proyecto no afectardn la productividad del manglar
existente dentro y fuera del predio.

Supuesto 4. La integralidad de la capacidad de carga natural del ecosistema para turistas.

Las definiciones de la Capacidad de Carga Turistica en sentido tedrico, se pueden concebir como
el numero de unidades y periodos de uso recreativos que un drea puede proveer cada afio, sin
causar un deterioro permanente y fisico del drea para soportar dicha recreacion. En sentido
préctico, la Capacidad de Carga se puede definir como los Iimites de crecimiento que un drea
puede acomodar sin violar el limite de capacidad ambiental.

En documentos generados para la actividad turistica en Quintana Roo, mencionan que la
capacidad de carga se puede interpretar como la tasamdxima de consumo de recursos y descarga
de residuos que se puede sostener indefinidamente sin desequilibrar progresivamente la integridad
funcional y la productividad de los ecosistemas (Rees, 1990; Hardin, 1991, citado en Judrez, et al.
2006), por lo tanto, la capacidad de carga turistica se refiere al nivel mdximo de uso de visitantes
e infraestructura correspondiente que un drea puede soportar sin que se provoquen efectos en
detrimento de los recursos y se disminuya el grado de satisfaccién del visitante, o se ejerza un
impacto adverso sobre la sociedad, la economia-o la cultura (Mcintyre 1993).

A través del proceso de elaboracién de los instrumentos de planeacién ambientales (Programas
de Ordenamiento Ecolégicos), se ha determinado la Capacidad de Carga permitida para cada
zona del territorio objeto de ordenamiento, estableciendo pardmetros de densidad y porcentajes
de desmonte para cada una de ellas. o

El objetivo de un ordenamiento ecolégico territorial es la planificacién y concertacion, estd
disefiado para incidir en el desarrollo-regional y orientarlo eficazmente, su importancia radica en
que permite identificar procesos ecolégicos relevantes que deben protegerse en beneficio de la
sociedad, define intensidades deseables de aprovechamiento y uso de los recursos naturales en
funcién de su potencial y del estado de los recursos naturales y promueve la restauracién de
ecosistemas dentro de esquemas productivos, esto permite la promocién del desarrollo sostenible,
estableciendo con claridad dénde y c6mo se pueden ejecutar los proyectos publicos y/o privados,
al orientar el emplazamiento geogrdfico de las actividades productivas, asi como las modalidades
de uso de los recursos y servicios ambientales por lo que constituye una de fas principales
herramientas en la busqueda del desarrollo -sostenible (Juarez et al. 2006).

El proyecto Baraka Residences and Marina es congruente en su concepto y pardmetros con los
establecidos por el Programa de Ordenamiento EcolGgico Local del Municipio de Isla Mujeres
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(2008), el cual refiere que los usos de suelo para la zona en la que se pretende ubicar el proyecto
estdn sujetos al Programa de Desarrollo Urbano vigente para la localidad.

En este sentido, el proyecto respeta la densidad y lineamientos de aprovechamiento urbano
previstos por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insufar del Municipio Isla Mujeres,
Quintana Roo, 2010-2030 (P.O.E,, 5 de octubre del 2010).

Asi, los usos v actividades que se proponen desarrollar dentro del predio, y que se conceptualizan
como el proyecto Baraka Residences and Marina, respetan la carga natural del ecosistema pues
ninguna de sus caracteristicas de desarrollo representa una afectacién directa o indirecta a los

elementos que integran el ecosistema.

Supuesto 5: integridad de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje.
No obstante la baja diversidad del manglar en especies vegetales, debido a su alta especializacién
fisioldgica necesaria para sobrevivir, los manglares albergan a un gran nimero de especies
animales (Morales, 1992, Alongi, 1998) y prestan distintos servicios ambientales cuya relevancia

dependen del tipo de manglar.

Una poblacién depende para su sobrevivencia 'y continuidad de sitios adecuados para realizar sus
actividades vitales fundamentales, como la alimentacién y la reproduccion, en sitios que le
proporcionen un grado de seguridad para evitar depredadores y factores ambientales adversos.
La ausencia de condiciones para la realizacién de alguna de sus actividades vitales referidas trae
como consecuencia el desplazamiento o bien la.desaparicién de la poblacién, con la consiguiente
modificacién de otras poblaciones relacionadas directa-o indirectamente con ella.

Tomando como referencia lo anterior, el proyecto Baraka Residences and Marina no afectard las
zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién que actualmente se encuentran en el
manglar existente en la zona donde se ubica el predio porque: ‘

a. No se interrumpirdn los flujos hidricos subterrdneos que son lés que sustentan la funcionalidad
del ecosistema del manglar de la Laguna Macax.

b. Ninguna de las obras interrumpird el trdnsito de la fauna en el manglar, ya que el predio se
encuentra separado del manglar de la Laguna por la carretera Sac bajo, que ya constituye en sf
una importante barrera para el trdnsito de la fauna. : ,

c. Los 18 ejemplares aislados de mangle botoncillo que’ se ubican dentro del predio seran
conservados dentro del drea de preservacién propuesta. '

d. No se extraerdn ejemplares de flora o fauna del sitio. :

e. Se realizardn pléticas de educacién ambiental para concientizar a los trabajadores respecto de
Ja importancia de ejecutar sus labores atendiendo medidas de limpieza, organizacién y respeto
por los recursos del predio y fuera de éste.

7. Se colocardn letreros alusivos a las actividades que ponen en riesgo [os recursos naturales del
predio y sus inmediaciones, con la finalidad de mantener la atencién de los trabajadores en
respetar las medidas de mitigacién y prevencién de dafios a los recursos naturales.
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Supuesto 6: La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rfos
(de superficie y subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales.

Los ecosistemas se encuentran ligados unos con otros formando una trama de comunicacién gue,
en resumen, permite la transferencia de energia.

El manglar se comunica con el mar a través de canales de marea producto de posibles
fracturamientos, estd sujeto a inundaciones y al efecto de las mareas. Los aportes de agua
dependen de la micro-topografia y son de origen pluvial o por aportes subterrdneos.

Estan ampliamente reportadas las interacciones de los ecosistemas de manglar con los
ecosistemas continentales y marinos, cuyo eje principal de conexién es el movimiento de la
materia orgdnica e inorgdnica a través del flujo superficial y subterrdneo de agua.

El flujo hidrico superficial dado por los escurrimientos, y el subterrdneo expresado por los
afloramientos y flujo subterrdneo continente-mar y viceversa, generan inundacién y arrastre de
sedimentos y materia orgdnica suspendida (particulada o como nutrimentos).

Como ha sido analizado en los preceptos anteriores, la dindmica hidrolégica que alimenta y
sostiene el manglar que se encuentra en los mdrgenes de la Laguna Macax no ser¢ interrumpida
por el desarrollo del proyecto Baraka Residences and Marina, manteniendo la circulacion de agua
entre los ecosistemas tal y como se da actualmente, y por lo tanto se conservard también la
transferencia de materia orgdnica e inorgdnica. De esta manera el manglar continuard con su
funcién de retencién de sedimentos y ‘a través de fas medidas de mitigacién propuestas, se
promoverd que la integridad de la vegetacién de. manglar permanezca, de tal forma que continde
ofreciendo hdbitat para las especies de fduna, interacciones biolégicas y con ello servicios
ambientales, tales como la disminucidén de la cantidad de sedimentos antes de que el agua
proveniente del continente llegue a la zona marina adyacente de manera directa o a través de las

corrientes dominantes.

Supuesto 7: O se provoquen ‘cambios en las caracteristicas yservicios’ ecoldgicos

Los manglares dependen para su existencia de la variacién de los siguientes factores: el
hidroperiodo (frecuencia de inundacién), la salinidad del suelo, la energia del viento y del olegje.
Los cambios en el hidroperiodo son particularmente criticos para ‘los manglares. Estos son
causados por la apertura o clausura (total o parcial) de bocas, esteros y venas de mareas y la
construccién de bordos (fragmentac:on del humedal) y canales.

El manglar crece solamente en una zona restringida dentro del intervalo de las mareas u otro
factor que determine su hldropenodo (aportes del manto fredtico). Unos pocos centimetros por
arriba o por debajo de esta zona el manglar pierde estructura o muere.

Respectoala salm:dad se tiene que con salmldades por arriba del doble de la del mar, la capacidad

osmédtica del manglar se colapsa y muere.
Asimismo el manglar tiene preferencia por zonas de baja energia de viento y olegje.
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Por lo anterior se tiene que las principales causas de destruccién de los manglares son factores
externos como:
o El azolvamiento (erosién de cuencas): deforestacién, ganaderia extensiva y la agricultura.
o Cambios en el hidroperiodo por el bloqueo total o parcial de venas, por bordos de carreteras,
canales interiores.

» Desviacién o interrupcién de los aportes de agua dulce (manto fredtico).

o Eutroficacién y contaminacién por recibir las descargas urbanas, industriales y agricolas de
la cuenca.

o Erosién de playas y dunas de la barrera (corriente litoral) por espigones o escolleras.

Considerando los factores anteriores, el proyecto Baraka Residences and Marina no inducird
ninguno de ellos ya que:

- propone desarrollar la totalidad de sus obras fuera del drea de distribucion del manglar,

- no se afectardn los flujos hidroldgicos que sustentan las relaciones ecoldgicas,

- no habrd vertimiento de aguas residuales u otros desechos que permitan la eutroficacién y/o
contaminacion de sus aguas, -

- no habrd remocién o poda del manglar,

- no se realizardn espigones o escolleras,

- se protegerdn los 18 ejemplares aislados de‘man.g!.e bctongillo‘_que se localizan dentro del predio.

Anélisis por parte de esta Delegacion Federal: Con base en lo anterior, esta
Delegacién federal advierte que el proyecto, se ajusta y cumple con lo dispuesto por el
articulo 60-TER de la Ley General de Vida Silvestre toda vez que de conformidad con la
informacién proporcionada en el DTU-B, no se advierten obras o actividades que impliguen
la remocién, relleno, trasplante, poda u otra actividad que afecte la integridad del fiujo
hidrolégico del manglar del ecosistema y de suzona de influencia, de la productividad
natural, de la capacidad de carga natural del ecosistema de los proyectos turisticos, de las
zonas de anidacién; produccién, refugio;.-alimentacién y alevinaje o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios; la duria, la zona maritimo adyacente y los corales,
o que provoque cambios enlas caracteristicas y servicios ecolégicos, por el contrario, se
establecen programas ambientales especificos y medidas en beneficio del area de
manglar, Mantenimiento y limpieza de residuos solidos a esta zona de manglar evitando
su degradacién por contaminacion, la instalacién de letreros alusivos a la importancia de
mantener este tipo de ecosistema. |

F.- NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010,
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En cumplimiento con lo dispuesto por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, de Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, la promovente manifestd:

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

De las especies presentes en el predio, las Unicas citadas en la norma oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-20101, son 3: Conocarpus erectus, Thrinax radiata y Guaiacum sanctum, todas ellas
con distribucién No endémica y en categoria de Amenazadas.

Cuadro IV-12. Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010

T Famila_ | Espedie | Hombrecomun | Dismbucion -Categoria
Combrefaceas Concoarpus erectus Mangle botoncillo No endémica - fmenazads l\
; Palmae Thrinax radiata Chit No endémmics - fmenazaca |

Zygophillaceae Gualacum sanctum Guayacén No endémicz - Amenazada |

Imagen V-18. Juveniles de Thrnax lviagen [X-19; Plantula de guayacan
radiata (palma: chit) ‘ [ Guaiacum sanchum)

Andalisis de esta Delegacion Federal: R :

De conformidad con la informacién proporcionada por la promovente en el DTU-B, las
especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, se
encuentran listadas con estatus de Amenazada; la cual se encuentra definida por la

Norma, Como se muestra a continuacion:

“2.2.3 Amenazadas (A) .
Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si

siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro
o modificacién de su hdbitat o disminuir directamente el ramafo de sus poblaciones.”
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tn virtud de lo anterior, la promovente ha considerado el desarrollo y ejecucién de
acciones rescate de flora y fauna, asi como la aplicacion de medidas precautorias, por lo
gue se establecen acciones especificas a efecto de reducir los factores gue inciden
negativamente en su viabilidad de las especies sefaladas, por lo que se atiende y cumple
con lo dispuesto por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

G.- NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-0162-SEMARNAT-2012.

En referencia a la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece
las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su habitat de anidacion, se presenta la vinculacién con las siguientes
especificaciones:

H.- NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-0162-SEMARNAT-2012, Que establece las
especificaciones para la protecg;ién,-recuperacién y manejo de las poblaciones de las
zortugas marinas en su habitat de anidacion.

En referencia a la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece
las especificaciones para la proteccién, recuperacion 'y manejo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su habitat de anidacion, se presenta la vinculacién con las siguientes
especificaciones: o R :

ESPECIFICACION

5.2 | £l cumplimiento de las especificaciones de la presente Norma Oficial Mexicana, no
exime el procedimiento de evaluacién en materia de'impacto ambiental, en los casos en
que resulte aplicable. _ ' :

Andlisis de esta Delegacion Federal:

Que la promovente ingreso el DTU-B para la;autorizacién en materia de impacto ambiental,
dando cumplimiento a la especificacién indicada.

5.3 | Los accesos al hdbitat de anidacién, tratdndose Areas Naturales Protegidas, quedan
sujetos a lo dispuesto en los Programas de Manejo correspondientes o, en su ¢aso, a los
accesos que establezca la Direccién del Area Natural Protegida.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente indicé que no se advierte la presencia
de obras o actividades que impidan el acceso o transito a la zona de playas, habitat de anidacién
de las tortugas marinas, por lo que se atiende a lo dispuesto por la especificacion.

5.4 | Enlas playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas
precautorias:
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5.4.1 | Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exéticas en el
hébitat de anidacidn.

Andlisis de esta Delegacién Federal:

Que de acuerdo con la descripcién y planos del proyecto, en la zona de playa se advierte la
presencia de 18 ejemplares de mangle botoncillo mezclada con ejemplares de vegetacién de
duna, la cual de acuerdo con la descripcién de las obras o actividades del proyecto, no se
advierte su remocién, ni se advierte la introduccién de especies exoéticas en dicho espacio, por
lo que se atiende a lo dispuesto por la especificacion.

5.4.2 | Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del hdbitat de anidacién.

Analisis de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con la descripcién y planos del proyecto, en la zona de playa se advierte la
presencia de 18 ejemplares de mangle botoncillo mezclada con ejemplares de vegetacién de
duna, la cual de acuerdo con la descripcién de las obras o actividades del proyecto, no se
advierte su remocién ni el desarrollo de obras que impliquen la remocion del material arenoso,
por lo que se atiende a lo dispuesto por la especificacion.

5.4.3 | Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible que
tenga la capacrdad de atrapar, enredar o impedir el paso de’las tortugas anidadoras y
sus crias.

Analisis de esta Delegacion Federal: :
En [a zona de playas, no habra objetos:méviles que tengan la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de tortugas marinas anidadoras'y sus crias, por fo que se atlende a lo dispuesto

por la especificacion.

5.4.4 | Fliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche
genere una emisién o reflexién de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor
detrds de la vegetacion costera, durante la época de anidacién y emergencia de crias
de tortuga maring.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo conla descnpcnon de obrasy actividades del proyecto no se prevé instalaciones
0 equipos que durante la noche genere una emision o reflexién de luz hacia la playa de anidacién
o cause resplandor detrés dela vegetacion costera, durante la época de anidacién y emergencia
de crias de tortuga marina, por lo gue se atiende a lo dispuesto por fa especificacién.

5.4.5 | Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abagjo y fuera de la playa, usando alguna
de las siguientes medidas para la mitigacion del impacto:
a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o Iamparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.
¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o rO]Cl tales como las Iamparas de vapor de
sodio de baja presién :
Andlisis de esta Delegacién Federal:
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Que de acuerdo con la descripcién de obras y actividades del proyecto se tiene que se ha
orientado los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal forma
que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, por lo que se atiende a lo
dispuesto por la especificacion.

5.4.6 | Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la temporada
de anidacién, el trdnsito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados
para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccién de las
tortugas marinas, sus nidadas y crias

Andlisis de esta Delegacion Federal:
Que de acuerdo con la descripcién de obras y actividades del proyecto se pretenden realizar

medidas preventivas para minimizar el impacto negativo a estos animales asi como atender a
lo que en su oportunidad disponga la autoridad competente respecto a los lineamientos a seguir
en esta época. De acuerdo con la descripcion del proyecto, no se prevé la introduccién o transito
vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las hembras, las nidadas o
crfas que pudieran ocurrir.

OPINIONES RECIBIDAS

8. Que la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el

estado de Quintana Roo, en su escrito referido en el Resultando 16 de la presente
resolucién, manifestd lo siguiente: )

-~

“Al respecto me permito hacer de su conocimiento que en los archivos de esta Unidad Administrativa
no se cuenta con la existencia de registros que coincidan con su soficitud.”

Que de acuerdo a la opinién emitida por la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, esta Delegacion Federal
advierte que las obras y actividades del proyecto sometidas al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, no. cuentan con antecedentes administrativos
ante la instancia consultada, por lo que se da certeza al caracter preventivo de dicho
procedimiento. R S '

9, Que el Gobierno del Estado de Qui‘n“t‘&na‘ Roo, a través del Instituto de Impacto y

Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito referido en el Resultando 20 de la presente
resolucién, manifestd lo siguiente:

“Haciendo el andlisis de los criterios ambientales antes sefialados se tienen los siguientes:

o En las dreas verdes proyectadas se utilizardn prioritariamente las especies nativas con
atributos ornamentales, en caso de utilizarse especies exdticas serd en menor proporcién y
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asegurdndose de que no estén catalogadas como invasoras por la CONABIO en cumplimiento
al Criterio U7-3.

o Las aguas residuales generadas durante la operacién del proyecto seran canalizadas al
sistema de drenaje municipal en cumplimiento a los criterios U7-10y U7-12.

o El promovente manifiesta que se realizardn actividades de separacion y reciclaje de residuos
sélidos cumpliendo con el criterio U7-15.

o Las superficies de las zonas destinadas a dreas verdes no serdn rellenadas, manteniendo sus
caracteristicas originales y permeabilidad cumpliendo con el criterio U7-23.

El predio se encuentra regulado por el programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular de isla
Mujeres, Quintana Roo, publicado el 05 de octubre de 2010 en el Periodico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, en donde el proyecto se ubica en el uso de Suelo Comercial Mixto con clave
CM1 en el cual se permite una densidad de 200 cuartos/hectdrea, Coeficiente de uso de Suelo 8CUS)
de 1.95, Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS9 de 0.55 y altura mdxima de 5 niveles. La superficie
del predio que se encuentra dentro del uso de suelo CM1 es de 3,542.80 m2 (0.3542 ha), por lo que
le corresponde una densidad de 70 cuartos (1 departamento o vivienda equivalente a 2.5 cuartos)
resufita un total de 28 departamentos o viviendas; el proyecto contempla la construccién de 7
departamentos en 5 niveles, por tanto, cumple con la densidad y la altura establecida en el PDU.

La superficie de construccién del proyeqtdyes de 1,249?)_45 8 m2 y la superficie de desplante es de
2,244.655 m2, con lo que se obtiene uh~:C‘U.S.,’d_e‘.O.‘36 y un C.O.S. de 0.6, por lo tanto el proyecto
cumple con el C.U.S., pero no.cumple con el C.0.S. permitido de 0.55 equivalente a 1,948.1 m2.

Al respecto, una vez revisado y analizado el Documento Técnico Unificado sometido al proceso de
evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, opina que el
proyecto cumple con los criterios ambientales U7-3, U7-10, U7-12, U7-15 y U7-23 del Programa de
Ordenamiento EcolégicoLocal del Municipio de Isla Mujeres Publicado el dia 08 de abril de 2008,
asimismo cumple con la densidad, altura'y C.U.S, pero no cumple con el C.O.S. establecido en el Uso
de Suelo Comercial Mixto con clave CM1 del‘Programa Parcial de Desarrollo Urbano Zona Insular de
Isla Mujeres, publicado el 05 de octubre del 2010 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de

Quintana Roo.”

En relacién a lo indicado por el Instituto de Impacto y Riesgo ambiental del
estado de Quintana Roo, esta Delegacién Federal coincide respecto a que el proyecto
se ajusta a lo dispuesto por Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio
de Isla Mujeres Publicado el dia 08 de abril de'2008.

En relacién al comentario realizado por ese Instituto, respecto a que el proyecto
prevé un Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 2,244.655 m2, se aclara que
dicha superficie corresponde a la suma de las superficies de construccién techadas y
no techadas del proyecto, siendo que de acuerdo con la definicién del COS indicada
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en el Programa parcial de Desarrollo urbano Zona insular del Municipio de %;la
Mujeres, Quintana Roo, de fecha 5 de octubre de 2010, se tiene que éste se define

como sigue:

“Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) indica el porcentaje mdximo de la
superficie del lote que puede ser ocupada por construcciones techadas”.

Es decir, que para el célculo del COS Gnicamente deben considerarse las superficies
de construcciones techadas, lo cual corresponde a 1, 290 m?, lo que equivale al 33

%, lo cual es menor al 55% establecido para el uso de suelo CM1 aplicable al predio.
En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple y se ajusta al COS aplicable.

10. Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y

Sectorial en su escrito referido en el Resultando 25 de la presente resolucion,
manifestd lo siguiente: ' :

“Al relacionar el cambio de uso de suelo forestal para la construccién del desarrollo condominal con
los criterios ecolbgicos generalesy especificos, se tiene que éstos no-prohiben dicha actividad. Sin
embargo, si establecen un conjunto de condicionantes vinculadas al desmonte, encaminadas a la
proteccion de las especies de flora y fauna identificadas en-el drea de aprovechamiento, mismas que
se encuentran en alguna categoria de riesgo, conforme a la NOM:=059-SEMARNAT-2010, ademds de
la instrumentacién de actividades de reforéstacion,.por lo que estd Direccién general considera que el
cambio de uso de terreno forestal para el proyecto “Baraka Residences and Marina” ES CONGRUENTE
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres vigente, siempre y
cuando la Delegacién Federal en Quintana Roo, determine, conforme al procedimiento de evaluacion
respectivo, si la remocién de los 3,542.75 m? de vegetacion, se ajusta a los pardmetros establecidos
por el Programa de Desarrollo urbano vigente, en términos deia zonificacién, uso y destino del suelo,
en donde se ubica el predio del proyecto.

Adicionalmente, se sugiere a la Delegacién federal verificar, conforme al procedimiento de evaluacién
respectivo, si las medidas de mitigacién propuestas en la MIA-P garantizardn la permanencia y
subsistencia de las especies de flora y fauna silvestre, en particular de las listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 que fueron reportadas en el predio; asi como si la remocién de la cobertura forestal
no comprometerd la biodiversidad, estructura y funcién de los ecosistemas presentes en la regién, no
provocard la erosién de los suelos, ni el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacién.” -

En relacién a lo indicado por la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial, se advierte que esta Delegacion Federal coincide
con los comentarios sefialados, respecto a que el proyecto cumple y se ajusta a ios
criterios generales y especificos aplicables a la UGA en la que se encuentra localizado
el predio de pretendida ubicacién. En virtud de lo cual y de conformidad con el
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TERMINO DECIMO de la presente resolucion, se autoriza el desarrollo del proyecto
a la aplicacién de Condicionantes especificas al cuidado de la flora y fauna existente
en el sitio y en su zona de influencia, a efecto de dar atencién no solo a los recursos
susceptibles de ser aprovechados por el proyecto, sino también a los ecosistemas
en los que se encuentra éste inmerso. Asimismo, v de acuerdo al analisis de los
instrumentos normativos referido en el Considerando V del presente resolutivo, el
proyecto no rebasa las disposiciones juridicas establecidas para el predio.

VII. ANALISIS TECNICO.

11. Que durante la visita técnica del sitio del proyecto realizada el 27 de junio del 2016
por personal adscrito a esta Delegacién Federal, a efectos de verificar la informacién
contenida en el DTU-B, se observé lo siguiente

“Se inicio la diligencia por el acceso al predio colindante a la Carretera Sac-Bjo. Se hizo un recorrido
perimetral y las coordenadas geogrdficas de los vértices con un geoposicionador satelital (GPS) marca
Garmin, modelo e-trex, mismas que se indican en el croquis de ubicacién de la presente acta.

El predio presenta vegetacién secundaria de Selva Baja en el Lado Oeste, vegetacién de Selva Mediana
en la franja central donde se observa un afloramiento de roca que se extiende del lindero Norte al
lindero Sur y vegetacién de duna costera en-el Lado.Oeste, colindante con el Mar Caribe. El camino de
acceso se encuentra desprovisto de, vegetacidn, desde el acceso al predio hasta el Mar Caribe. Se
solicité a la técnico forestal la presentacién de las fichas de registro del inventario forestal
correspondiente a la bitdcora de campo, resultado del muestreo de la vegetacion forestal del predio, y
se procedié a la verificacién en los:sitios 1, 2, 5 y 6 correspondientes a los sitios Ci, Cs, Cs y Cs
respectivamente. Tal como se indicé en el plano’ denominado “Mapa de caracterizacién de la
vegetacién” presentado en la pdgina 4 del Capitulo IX-del Documento Técnico Unificado, modalidad B
(DTU-B). En el sitio C; se verificaron 14 ejemplares de un total de 28 registros, encontrdndose las
especies: Leucanea leucocephala; Burserassimaruba, Cordia sebetena y Senna racemosa. De las cuales
coinciden el didmetro a la altura del pecho (DAP) reportado:

En el sitio Cs se verificaron 11 ejemplares de .un total de 31 registros, encontrandose las mismas
especies que en el sitio anterior, excepto Cordia sebestena, coincidiende el DAP con el reportado.

La franja donde se encuentra el afloramiento de roca se encuentra casi carente de vegetacion y
terminando ésta hacia el Oeste, inicia una zona con individuos caracteristicos de Selva Mediana, mds
desarrollados, encontrandose las especies Ficus.cotinifolia, Gauaiacum sanctum y otros como Carica
papaya, Thrinax radiata, cocos nucifera y Telodendron xylocarpus.

Los sitios Cs y Cs corresponden a vegetacién de-duna costera y al no haber estrato herbdceo y
arbustivo, encontrdndose Jas especies: Tournefortia gnaphalodes, Melantera nivea, Lantana
involucrata, Pasiflora foetida, Ernodea Littoralis y Panicum amarum, correspondiendo con las especies
reportadas en la Zona Federal Maritimo Terrestre se advierte la presencia de ejemplares de mangle
botoncillo (Conocarpus erectus) aislados, bien desarrollados. Se advierte una playa arenosa y en la
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zona marina hay presencia de pastos marinos, ademds de manchones de arenal se advirtié la presencia
de madrigueras de cangrejo. No se advierte afectacién por incendios forestales en el sitio. El estado de
la vegetacién corresponde a vegetacién secundaria. Respecto a las especies con estatus de riesgo
clasificadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, se identificaron las especies
de:- Trinax radiata, Conocarpus erectos y Guaiacum sanctum. No se observa inicio de obra ©

actividades relacionadas con el proyecto.”

Una vez concluida la presente visita técnica de verificacién se le da el uso de la voz al promovente 0
representante legal para efectos de que manifiesto lo que a su derecho convenga. En consecuencia en
uso de fa voz manifesté lo siguiente:

“En relacién con la vegetacién que mencionan en el acta como Selva Mediana, se hace la observacion
de que si bien se observa una mayor altura de los ejemplares y en general un mejor desarrollo, esto se
debe a las condiciones de mayor concentracién de humedad provocada por la pared rocosa a cuyo pie
se desarrolia dicha vegetacién. Esta pared genera condiciones de proteccién que provoca un mejor y
mayor crecimiento de los ejemplares y crecen a su pie. Asimismo, se comenta que los ejemplares que
se desarrollan no son caracteristicos de Selva Mediana, antes bien se trata de ejemplares gue
usualmente se encuentran en Selva baja como el Guayacdn, el ciricote de playa (por su colindancia a
la vegetacién de duna costera) y otras asociaciones de perturbaciones como el Waxim. Es en si un sitio
con mejores condiciones de crecimiento.” -

12. Que de conformidad con lo establecido. por el Articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, ¢l cual indica que
la Secretarfa debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los eélementos que los
conforman y' no Unicamente los recursos que, en 'su caso, serfan sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedié a realizar el siguiente
anélisis técnico. " T

De acuerdo con la informacién proporcionada en el DTU-B, se tiene que la
identificacién de los impactos ambientales gue generara el proyecto, la promovente
indicé lo siguiente:

“Impactos anah’zados a nivel local del Grea de afectacién directa del proyecto.

Formas del terreno y usos del suelo.- Las modificaciones a estos indicadores serdn ocasionadas por
efectos de la preparacién y se analizaron a nivel particular.

Aire/Clima.- Las modificaciones a estos indicadores serdn ocasionados principalmente en las primeras
dos etapas del proyecto.

Vegetacién.- Una parte considerable del drea donde se realizard el proyecto se encuentra impactada
por eventos naturales Churacanes) y por actividades antropogénicas, de ahi que el impacto de la
pérdida de la vegetacién se evalte a nivel del sistema ambiental local.
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Hidrologia.- El agua como recurso acarrea un impacto analizando su demanda a este nivel, pues su
efecto a nivel regional en la hidrologia es potencial de diluirse en el sistema.

Ruido y estética.- Los impactos a estos indicadores tienen efectos negativos durante la construccién,
dado que pueden afectar a terceros ubicados en las colindancias del proyecto, por lo que se evalué de
manera local.

Salud humana.- Se califican los impactos potenciales a la salud humana para las personas involucradas
durante cualquier etapa de desarrollo del proyecto, y tiene una influencia particular.

Transporte y flujo de trdfico.- Dado que la construccién del proyecto traerd consigo un incremento en
el nimero de vehiculos que circulen en la zona, este indicador se analizard a nivel del sistema ambiental
focal

b) Impactos a nivel del sistema ambiental.

Fauna.- La mayor parte de las especies de fauna terrestre tienen una dindmica metapoblacional, por lo
tanto para mantener poblaciones genéticamente viables a largo plazo se requiere examinar este
indicador a un mayor nivel (sistema ambiental).

Creacién de infraestructura.- Se evaldan los servicios |y la infraestructura que seran creados
directamente por el proyecto. " = ’

Usos de suelo, economia, cultura e historia.- estos indicadores se analizan a nivel del sistema ambiental.

Poblacién.- El personal requerido para su realizacién serd -de procedencia local, evitando con ello la
inmigracién y crecimiento actual. T e

IV.3. Check list . ,_ L

Las listas de control pueden ser usadas para la planificacién y direccién de un estudio de impacto
ambiental, especialmente si se usan una "o .mds listas especificas para el tipo de proyecto. Estas
proporcionan un enfoque estructural para identificar los impactos claves y factores ambientales
afectados. Los factores o impactos de una lista de control simple o descriptiva pueden agruparse para
demostrar impactos secundarios y terciarios y/o interrelaciones del sistema ambiental, o que permite
ordenar los impactos de acuerdo con su tipo e intensidad. ‘

Para identificar los impactos se analizaron los 15 indicadores descritos previamente. Asimismo, para
cada factor se evaluaron los atributos establecidos en la Guia Para Elaborar la Manifestacién de
Impacto Ambiental Modalidad Particular Sector Vias de comunicacién de la SEMARNAT, segun las
siguientes definiciones de Gémez-Orea(2003).

Signo.- Se refiere a si un impacto es benéfico o perjudicial en general para la comunidad, considerando
aspectos ambientales, econémicos y sociales, a corto, mediano y largo plazos. En una primera lista de
chequeo solamente se definird si es nulo, adverso o benéfico, para descartar de la lista aquélios
impactos nulos, y realizar la diferenciacién de, los adversos y benéficos con tres gradientes de
significancia (no significativo, moderado y severo)-por etapa del proyecto
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RECURSCS
SIGNIFICANCIA DESCRIPCION
Los impactos al ambiente y las
poblaciones se dan a nivel local (inmediato
al proyecto), de forma puntual al sitio, de
tal forma que no alteran las funciones
No significativo normales del sistema ambiental, la
mayoria de las veces son temporales y
reversibles.
Los impactos al ambiente y las
poblaciones  son  temporales  pero
Moderado permanecen el tiempo que duren las
actividades del proyecto, y las condiciones
previas son recuperables.
Los impactos al ambiente y las
poblaciones son permanentes o de
Severo duracién mayor de un afio, visibles,
‘ | perceptibles, el efecto puede ser local o
regional e irreversible
Efecto

Directo.- se refiere a los impactos cuya fuente principal es el proyecto evaluado.

Indirecto.- Se refiere a los impactos ocasionados por fuentes asociadas al proyecto pero no
directamente por éste.

Sinergia.- sinérgico o no sinérgico. Efecto sinérgico significa reforzamiento de efectos simples, se
produce cuando la coexistencia de varios efectos simples supone un efecto mayor que su suma simple.
Se consideran los impactos producidos por otras causas dentro del sistema ambiental.

Tiempo de aparicién: se refiere al periodo de t:empo en el cual se ocas:onara el impacto considerando
el tiempo de desarrollo del proyecto.

Directo § Corto plazo

) Tiempode |
Indirecto aparicién Mediana plezo
Sinérgico " Largo plazo

Para realizar este andlisis se tomaron en cuenta no sélo los atributos del sitio donde se desarrollard el
proyecto, sino también los impactos potenciales al drea de influencia. Al tomar en cuenta el drea de
influencia los impactos sinérgicos e indirectos pueden ser mejor calificados.
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Es com(n limitar la evaluacién de impacto ambiental s6lo a aquellos impactos que por su magnitud o
trascendencia son fdciles de identificar, sin embargo los impactos indirectos traen consigo
consecuencias que en algunos casos son mayores al impacto que las generd. No es fdcil identificar este
segundo nivel de impactos y mucho menos cuantificarlos ya que su reconocimiento queda, en muchos
casos, en funcién de la experiencia en campo del evaluador.

Identificacién cualitativa de los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del
proyecto a través del Check List.

Como se mencioné anteriormente, al analizar los impactos potenciales se consideré el predio, el sistema
ambiental definido y la interaccién de los actores de las tres etapas de desarrollo, proyectando el uso
de los recursos bajo cualquier sistema de operacién, para evitar subestimar los riesgos ambientales.

Las modificaciones de las condiciones actuales del medio, dependen en gran medida del tipo de obras a
desarrollar y el tipo de ambiente donde se ubican. Por otra:parte, el aumento en el uso de los recursos,
y las perturbaciones al medio social y natural del drea de influencia, tienen un mayor efecto si son
sinérgicos, de manera que se analizan estos impactos. ~ :
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§
o elgnificative

Directo
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iCorio plaze
[Mediano plazo
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Nulo
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|Sevoro

o
lsevero
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[V.5. Descripcién de los impactos potenciales.

Por medic del Check List se evalué la interaccién de 68 impactos con fos indicadores ya descritos. Como
puede observarse en la imagen V-1, el 48% de los impactos fueron calificados como nulos. Lo anterior
tiene su base tanto en la naturaleza del proyecto, como en las condiciones de perturbacion que exhibe
el predio, razones que se suman al desarrolio habitacional y turistico presente en la zona, lo cual deriva
en gue las actividades a realizar no impacten de la forma ‘en que lo harian sobre un ecosistema
conservado

Imagen V-1. Tipos de impactos detectados por la realizacién del proyecto Baraka Residences and
Marina. :

Por lo tanto, Gnicamente 36 impactos fueron calificados como potenciales de desarrollarse, de los
cuales 29 se consideraron adversos (Imagen V-2), Y de éstos un 93% se evaluaron como no
significativos.

Imagen V-2. Tipos de impactos adversos detectados para el proyecto Baraka Residences and Marina.
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Los impactos moderados adversos se detectaron en las categorias de residuos sélidos y salud humana.
Se considera que la categoria de residuos sélidos serd impactada moderadamente debido a la presion
que el proyecto ejercerd sobre el relleno sanitario. Con la actual relevancia ambiental del tema de
generacion de residuos sélidos, cualquier proyecto a desarrollar, de cualquier magnitud, ejercerd presién
sobre la categoria que nos ocupa.

Asimismo, se evalué moderadamente el impacto sobre la salud humana, considerando que el proyecto
se ubica sobre la franja costera de una pequena isla y que consiste en un desarrollo condominal, donde
es probable que un mismo usuario permanezca mds tiempo en las instalaciones que en un desarrollo
hotelero, lo que aumenta las probabilidades de que se vean afectados por fenémenos meteoroldgicos.

Los principales impactos benéficos se reflejaron en indicadores de tipo econémico y de bienestar social,
ya que el proyecto generard, aunque no en ndmero importante, empleos directos e indirectos para Ia
poblacién local. Los impactos benéficos corresponden ademds a la influencia positiva del proyecto sobre
el turismo, que constituye la actividad econémica preponderante de la regién. Ademds se considera que
debido a la extensién del sistema ambiental definido para el proyecto, el cual abarca la Isla Mujeres en
su totalidad, el valor del suelo en el predio se incrementard de forma no significativa al inicio de la
construccién y posteriormente de forma moderada, una vez que el proyecto entre en operacién

Las categorias de poblacién, usos de suelo, servicio publico y cultura e historia fueron eliminadas ya que
el proyecto: 1) No alterard la estructura de la poblacién, 2) No contraviene los usos de suelo
establecidos para la zona ni para el predio en cuestién, el cual de acuerdo al Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Zona Insular del Municipio Isla Mujeres, Quintana Roo (2010-2030) corresponde al
Uso Comercial Mixto CM1,.3) No creard benefactores relacionados con el servicio piblico como
sistemas de proteccién contra incendios o creacién de redes de drenaje ¥ 4) No tendrd ningln efecto
sobre la cultura o historia de la regién.

A continuacién se analizan los impactos adversos por categorias:

Formas del terreno S e
Durante la etapa de preparacién del sitio se modificaran las formas del terreno por las actividades de

desmonte, nivelacién y relleno del terreno. Este efecto sin embargo, puede ser reversible, y dado que
nos encontramos en una zona sensiblemente plana, fue evaluado como no significativo.

Agua 4 ,
Los impactos potenciales al agua como recurso se consideran poco significativos ya que a pesar de que
se requerird de una cantidad substancial tanto para la construccién como durante la operacién, el
predio no se ubica en una zona conflictiva en cuanto al tema del abasto de dicho liquido.

Por otra parte el relleno y la compactacién del suelovimp‘ll"can una disminucion en los indices de absorcién
del agua, sin embargo debido a la ubicacién del predio en una zona destinada al desarrollo de
infraestructura y a que se considera el mantenimiento de una superficie: permeable equivalente al
41.63% de la superficie total del predio, este impacto no es significativo.

Residuos sélidos - - _
Si bien es cierto que el desarrollo de la infraestructura conlleva varios beneficios a corto, mediano y
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largo plazo para la zona, como son la generacién de empleos, la derrama econdémica y el desarrollo
social, entre otros, también se crean otro tipo de problemas como son la generacién de residuos solidos

y liquidos, asi como su mal manejo y disposicién final.

Las instalaciones del proyecto que generardn residuos sélidos y liquidos en sus diferentes etapas serdn
fos siguientes:

1. Sanitarios (preparacion, construccion).
2. Departamentos (operacion).

2. Cafeteria - cocina (operacion).

3. Alberca (operacion).

4. Areas jardinadas (operacion).

La disposicion de residuos es uno de los problemas ambientales mds cuestionados que se presentan en
la mayor parte de las ciudades de nuestro pais. El efecto mds importante respecto a los residuos
generados por el proyecto Baraka Residences and Marina ocurrird a largo plazo, como un efecto
sinérgico con otros desarrolios en la zona, lo cual como ya fue mencionado, ejercerd mayor presién
sobre el relleno sanitario municipal.

El tema del manejo de residuos sélidos; cuya generacién fue evaluada como moderada, puede tornarse
critica si no se toman las medidas de prevencién y mitigacion adecuadas, ya que tanto las actividades
a redlizar en el medio terrestre como aquellas que realicen los usuarios en el dmbito marino podrian
ocasionar afectaciones relacionadas con la ‘contamindcién del suelo y del agua, asi como impactos
directos a la fauna. ' : . :

Se estima que los trabajadores de la obra ascenderdn a 120 aproximadamente. Contemplando el
factor de generacién de basura de 0.450 kg/persona/dia, los desechos domésticos que se generardn
en los frentes de obra se estiman en unos 54 kg aproximadamente. Se prevé la generacion de residuos
domésticos como bolsas de papel, empaques de. cartén, vidrio y pldsticos. Adicionalmente, fas
actividades de construccién generardn.residuos como cascajo, restos de varillas, maderas, entre otros,
en voldmenes considerables. ’ ~ o

Con respecto a la etapa de operacion, y ante:la falta de pardmetros de la cantidad de basura generada
en Isla Mujeres, se han considerado algunos datos reportados por el Municipio de Benito Judrez. El
registro de residuos sélidos per cdpita en este municipio es de aproximadamente 1.1 kilogramos de
residuos sélidos por habitante por dia. : ‘

Residuos peligrosos :

La produccién de residuos peligrosos no se considera :un impacto significativo ya que afectara
principalmente durante la etapa de construccioén y/o el mantenimiento del condominio. El riesgo de
contaminacién dependerd de la manera en que sean efectuadas estas actividades, asf como de las
medidas de prevencién y mitigacién que sean implementadas.

En esta categoria se evalud el efecto de los' productos cosméticos no biodegradables que utilicen los
usuarios como algunos bronceadores, los cuales pueden depositarse en los arrecifes y ocasionar
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blanqueamiento a largo plazo. Este constituye un impacto sinérgico y mitigable, que con el control
correspondiente puede diluirse en el sistema.

Ruido

El ruido en el predio serd percibido durante las etapas de preparacién del sitio y construccién, por la
utilizacién de maquinaria y equipo y el movimiento de materiales y personal de obra.

Sin embargo, estos impactos serdn muy puntuales, temporales y no significativos, ya que en la zona
donde se localiza el Lote 9 se ha llevado a cabo la construccién de innumerables desarrollos
habitacionales, turisticos y comerciales, y los usos de suelo establecidos para la misma conllevarén
invariablemente a su ocupacién total.

Vegetacién

Considerando el estado actual de la vegetacién del predio, la eliminacién de la cubierta vegetal por el
desmonte durante la etapa de preparacién del sitio constituye un impacto calificado como no
significativo.

Fue analizado a nivel particular porque es a esta escala que estos impactos pueden ser detectados y
ponderados para proponer medidas de prevencién y mitigacion adecuadas.

La vegetacion que serd@ desmontada para la construccién del proyecto corresponde a vegetacién
secundaria de selva baja y a remanentes de vegetacién de duna costera (Ver Capitulo IV), y por esta
razén los servicios ambientales que provee no corresponden a los que generan los ecosistemas gue no
han sido afectados. Adicionalmente se considera que el desarrollo de Isla Mujeres ha propiciado la
formacién de pequefias isletas de vegetacion a lo largo de la franja costera, que al no mantener

continuidad han perdido su funcién de corredores biolégicos.

Fauna '
En cuanto a esta categoria, en el predio Gnicamente se registraron especies tolerantes, de ahi que los

impactos a la fauna que lo habita no son significativos.

Sin embargo, debido que el Lote 9 se localiza préximo a la Laguna Macax, es visitado por varias aves
vadeadoras, de manera que los impactos a la fauna se reconocen principalmente por el efecto sinérgico
provocado a su hébitat por este y otros desarrollos. :

Las tendencias del crecimiento de Isla Mujerés indican un incremento en el cambio de uso de suelo a
urbano o turfstico, lo que provocard que continte disminuyendo el hébitat para la fauna, asf como el
aumento de las perturbaciones a su hdbitat remanente, producido por las actividades antropogénicas
gue se desarrollardn, como por ejemplo el ruido. o

Durante la operacién del proyecto, la presencia de usudrios, visitantes y empleados puede atraer
especies de fauna oportunista que compitan o desplacen a las especies nativas.

Todo ello podria evitar que algunas especies de fauna regresen a ocupar nichos disponibles en las zonas

con vegetacién natural cercanas al proyecto.
Por todo lo anterior, el efecto sobre la fauna serd permanente y a corto plazo. Considerando que no se

afectard un drea pristina, el efecto no es significativo.
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Transporte y flujo de trafico )
El desarrollo del proyecto supone un movimiento adicional de vehiculos para la zona en la gue se

localiza, que ocurrird fundamentalmente durante la preparacién y construccién por el transporte de
personal y materiales de obra. Sin embargo, los impactos a esta categoria s€ calificaron como no
significativos, por las dimensiones y naturaleza del proyecto.

Salud humana ‘
La zona costera de Quintana Roo, como todo el Caribe Mexicano, es afectada continuamente por

fenémenos meteorolégicos como tormentas tropicales, ciclones y huracanes.

Estos fenémenos metereolégicos no han cobrado vidas humanas en los Gltimos afios, sin embargo, sé
reconoce como una posibilidad la afectacién a la salud humana. Este impacto potencial es facilmente
mitigado aplicando las medidas de prevencién adecuadas.

Estética

En las etapas de preparacién y construccién la presencia de maquinaria y trabajadores influir@
negativamente en la estética del entorno. Sin embargo, estos impactos tendrdn una temporalidad
limitada y por la intensidad de las actividades, se consideraron como no significativos.

Durante la operacién no se consideran impactos visuales, pues el disefo y naturaleza del desarrollo
armonizard con las caracteristicas de la zona, asi como con los desarrollos proyectados y en operacién,
en concordancia con los usos de suelo previstos.

Areas Naturales Protegidas o —_—

En esta categoria se analizaron los impactos que las actividades de los usuarios pudieran ocasionar
sobre el Area Natural Protegida Parque Marino Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta
Canctn y Punta Nizuc, por el uso de bronceadores no biodegradables o buceo irresponsable, sin
embargo, con las medidas de prevencién adecuadas. basadasén un efectivo programa de educacion
ambiental, los impactos adversos posibles de generarse'serdn facilmente diluidos en el sistema.

IV.5.1. Temporalidad y efecto de los impactos . :
La mayor parte de los impactos se calificaron como directos, lo que-obedece a que prdcticamente la
totalidad de las actividades a efectuarse desde la prepdracién del sitio y hasta la operacién, se limitan

al Lote 9, por ello es factible analizar los impactos de forma puntual dentro del sistema.

Lo anterior no significa que no se contemplen impactos sinérgicos, los cuales afectardn
fundamentalmente la categoria de generacién de residuos.

Entre los impactos directos detectados, se encuentran las actividades de desmonte, los cambios en la
topografia, la afectacién’a la fauna y la contaminacién acdstica por el ruido durante la etapa de
construccién, sin embargo debido a fa. magnitud del proyecto, todos se consideraron no significativos.
En cuanto a los impactos indirectos, estos serdn significativos dnicamente por la sinergia con 0tros
proyectos, como es el caso de aguellos ocasionados sobre el ANP por la realizacién de actividades
turfsticas alternativas.

L os cambios en el medio ocasionados por el crecimiento urbano en Isla Mujeres, y por el incremento en
la intensidad de uso de los recursos naturales para las actividades recreativas, puede modificar
negativamente el medio ambiente terrestre 'y marino, y afectar ademds su capacidad de recuperacion.
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Los impactos identificados a largo plazo, se refieren principalmente a la generacién de residuos y la
presion sobre la capacidad de carga de la zona costera, no sélo por los usuarios del proyecto, si no por
el uso general de esta zona y los ecosistemas marinos, por accién sinérgica de este y otros proyectos

MEDIDAS DE MITIGACION.

A continuacién se proponen una serie de medidas de prevencion y mitigacién que atienden de manera
especifica cada etapa de desarrollo del proyecto, ya que los impactos generados por toda obra difieren
en tipo e intensidad dependiendo de la actividad llevada a cabo. No obstante hay algunas acciones
comunes a las tres etapas, por lo que a continuacién se desglosan las medidas agrupéndolas en tres
rubros:

o Medidas generales aplicables a las tres etapas de desarrollo del proyecto.
° Medidas de prevencién y mitigaci6n, asi como de compensacién, especificas para las etapas de
preparacion, construccién y operacién del proyecto.

I. MEDIDAS GENERALES

Durante las etapas de preparacién y construccién del proyecto, se llevardn a cabo actividades como la
contratacién y empleo de la mano de obra, asi como el almacenamiento y adquisiciéon de materiales.
Para mitigar los impactos que pudieran ocasienar las.actividades anteriores, se proponen las siguientes
medidas de mitigacién: ' ’ :

I.1. Adquisicién de materiales de construcciéon. . ,
Todos los materiales que se requieran para la obra (grava, arena, polvo, material de relleno o piedra de
la regién), serén adquiridos en casas y bancos autorizados.

La madera empleada para cimbra 'y la construccién del proyecto, provendrd de aserraderos y/0 casas
commerciales debidamente autorizadas ,

I.2. Almacenamiento de-materiales.de construccién. .
Se instalard una bodega provisional para el almacenamiento de materiales de construccién.

1.3. Contratacién de mano de obra A )

La contratacién de la mano de obra se califica como-un impacto benéfico, ya que se generan fuentes
de empleo, sin embargo es importante considerar los efectos ambientales y sociales que se provocan
por la presencia del personal, incluso cuando el proyecto no sea de gran magnitud.

El personal contratado para el proyécto Baraka Residences and Marina durante la preparacién y
construccién provendrd en su mayoria de Isla Muijeres. Los obreros que laboran en las actividades de
construccién por lo general cuentan con un nivel educativo minimo. Los impactos que comdnmente se

generan por esta situacién son:

Debido a la falta de costumbre-en el uso de recipientes de basura, la mayoria de las obras se convierten
en un verdadero basurero.
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Caza y pesca de fauna nativa.
Falta de uso de los bafios de la obra y defecacion al aire libre.

Con la presencia de trabajadores, la educacién ambiental y el seguimiento de las normas internas son
bdsicos para conservar los recursos que existen dentro del predio y en sus alrededores.

Asimismo, de no cuidar la calidad sanitaria de las actividades de los empleados y la operacion de la
infraestructura de apoyo, se promueve el establecimiento de fauna exética nociva como ratas y
cucarachas, lo que puede resultar muy nocivo para la fauna local.

Esta accién puede desencadenar una serie extra de impactos ambientales, ya sea a la vegetaciony a
la fauna directamente, O indirectamente por la acumulacién de residuos, por lo que se proponen las
siguientes medidas:

o Se reforzardn las actividades de concientizacién y se recomienda llevarlas a cabo
periédicamente.

o Se contard con los contenedores necesarios.-para la colocacién de basura, los cuales estardn
etiguetados con las leyendas orgdnica e inorgdnica, y colocados en lugares estratégicos. La
basura serd retirada en el momento que sed necesario y para su disposicién final serd
transportada al sitio que indique fa-autoridad competente.

o Desde el inicio de las etapas de preparacion-y, construccién del proyecto se implementard una
de las siguientes opciones: R

_ Se contratard el servicio de bafios portatiles arazén de una unidad por cada 20 trabajadores a una
empresa que cuente con los permisos correspondientes. Dicha empresa serd la responsable de la
disposicién final de los desechos y del mantenimiento periédico de los sanitarios.

- Se contard con sanitarios fijos conectados al drenaje municipal o a una fosa séptica tipo rotoplas que
serd desazolvada periédicamente. Se tendrd la cantidad suficiente y proporcional de sanitarios con
relacién al ndmero de trabajadores, con una un bafio por cada 20 trabajadores. Los bafos se
construirén a base de block, techumbre de ldmina de asbesto y mobiliario-de cerdmica. Se contard con
tinacos en la parte superior para tener.agua potable y darle el servicio que se requiere a los sanitarios.

o Se mantendrd una estricta vigilancia eh las actividades de los trabajadores para evitar
afectaciones ambientales innecesarias. ' R

1.4. Concientizacién ambiental :

Entre las actividades de concientizacién ambiental sugeridas se recomienda poner la informacién
ambienta! al alcance de los trabajadores, de manera que sed facilmente comprensible sin importar el
nivel educativo del personal. Entre estas actividades se sugiere utilizar sefalizaciones.

Se considerard la expresion gréfica para hacer llegar la informacién ambiental a todos los involucrados.
En este sentido, se colocardn letreros informativos, indicativos y/o restrictivos en sitios estratégicos
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dentro de la obra, los cuales se manejardn en espanol y en lengua maya, considerando gue muchos de
los trabajadores de la zona no hablan bien el espanol.

Los letreros, dependiendo de su tipo, exhibirdn anuncios cormo los siguientes:

e Indicativos: flechas del sentido de circulacién vehicular, méxima velocidad permitida, caminos,
limites del predio, rutas para la magquinaria pesada, dreas verdes, ubicacién de botes de basura,
utilizacién correcta de los sanitarios, entre otros.

e Restrictivos: sefialardn las actividades no permitidas como la caza, la extraccién de especies
nativas o prender fogatas. Recordardn el no abandonar desechos sélidos o liquidos en cualquier
parte de la obra, especificardn el tipo de basura que se depositard en tal o cual contenedor, asf
como las restricciones de acceso a las dreas verdes, entre otros temas.

e Informativos: indicarén el drea de comedor, de esparcimiento, especies de animales que se
pueden encontrar dentro del predio, plantas nativas Yy sus caracteristicas.

Ii. MEDIDAS ESPECIFICAS PARA CADA ETAPA
A continuacion se desglosan de manera detallada las medidas de mitigacién para cada etapa de
desarrollo del proyecto.

Il.1. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO 2 . :

Durante esta etapa se generan varios impactos dela presencia de los trabajadores, el uso de
magquinaria pesada y el uso de vehicules para el ‘abastecimiento de material de construccion, sin
embargo, por la brevedad de esta etapa los impactos serdn puntuales y directos. .

Imagen VIL.1. Impactos en la etapa de preparacién del sitio del proyecto “Baraka Residences and
Marina”. : '

Formas del terreno.y suelo N
Los impactos a este indicador se originan tanto por el desmonte de la zona como por las actividades de
nivelacién y compactacién. : " -

El érea de influencia de impacto bajo el cual se evalué el indicador formas del tferreno fue a an?/ local,
ya que los impactos ejercerdn presién-énicamente sobre el drea a desarrollar. Sin embargo, debido a la
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interaccién dentro del sistema ambiental, y al flujo natural de agua por escorrentia, se toma en cuenta
la posible afectacién a zonas aledafas.

La compactacién modifica la actividad bioguimica y microbiolégica del suelo. El mayor impacto fisico
que se produce €es la reduccién de la porosidad, lo que implica una menor disponibilidad tanto de aire
como de agua para las raices de las plantas. Al mismo tiempo, las raices tienen mds dificultad en
penetrar en el suelo y un acceso reducido a los nutrientes. La actividad biolégica queda de esta forma,

sustancialmente disminuida.

Asimismo, la compactacién provoca el aumento de la escorrentia, pues disminuye la capacidad de
filtracién del agua de lluvia. Esto incrementa el riesgo de erosién producida por el agua, la pérdida de
las capas superficiales de suelo y la consiguiente pérdida de nutrientes.

Otro efecto de las actividades en el suelo radica en el uso de productos que son potencialmente
contaminantes, ejemplo de ellos son los aceites y combustibles utilizados para el funcionamiento de la

maquinaria y equipo.

Medidas de prevencioén y mitigacion:
- La programacién de las actividades de nivelacién y trazo para esta etapa, seé realizaran de forma
inmediata al desmonte y el despalme,.con el fin de disminuir los tiempos de exposicién del suelo.

- El desmonte y despalme se llevard a cabo solamente en la superﬁde trazada topograficamente que
incluiré el desplante del proyecto, sin afectar las zonas de dreas verdes y de preservacion.

- Se tendrd especial cuidado en evitar derrames accidentales de contaminantesy residuos liquidos que
pudieran contaminar el subsuelo.

- Con el fin de contribuir al mantenimiento de los indices de absorcién del agua, el proyecto incluye la
preservacién de una superficie permeable equivalente al 41.63% de la superficie total del predio, la cual
corresponde a dreas verdes.

Agua ‘ . :

El impacto en la hidrologia se refiere a la transformacién de la superficie de desplante en un area
impermeable. _ . '

Asimismo, durante el proceso constructivo se generardn residuos peligrosos que podrian ocasionar
contaminacién al suelo y al agua en caso de no ser dispuestos adecuadamente.

Es importante sefialar que la demanda del recurso se consideré no significativo, tanto por el bajo
consumo para el personal como para la compactacion.

Medidas de prevencién y mitigacion:
- Se implementardn acciones € educacién ambiental, que incluyan entre otros aspectos, informacién
referente al consumo responsable del agua.

- Se implementardn acciones de manejo de residuos de forma tal que se evite la contaminacion del
subsuelo por un manejo incorrecto de los mismos. ’
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- El equipo y maquinaria se encontrard en excelentes condiciones mecdnicas para evitar derrames
accidentales de aceites y combustibles que se filtren al subsuelo y contaminen el manto fredtico.

- Desde el inicio de las etapas de preparacién y construccién del proyecto se implementaré una de las
siguientes opciones:

Se contratard el servicio de bafios portdtiles a razén de una unidad por cada 20 trabajadores a una
empresa que cuente con los permisos correspondientes. Dicha empresa serd la responsable de la
disposicion final de los desechos y del mantenimiento periddico de los sanitarios.

Se contard con sanitarios fijos conectados al drenaje municipal o a una fosa séptica tipo rotoplas que
serd desazolvada periédicamente. Se tendrd la cantidad suficiente y proporcional de sanitarios con
relacion al ndmero de trabajadores, con una un bafio por cada 20 trabajadores. Los bafios se
construirdn a base de block, techumbre de Idmina de asbesto y mobiliario de cerdmica. Se contard con
tinacos en la parte superior para tener agua potable y darle el servicio que se requiere a los sanitarios.

Vegetacion.

La conversién de un terreno con cubierta vegetal sea cual sea la condicién ambiental que tenga debe
considerarse un impacto. Ademds de que por contar con cobertura vegetal protege al suelo de procesos
erosivos y de intemperismo, situacién que ya no se da cuando hay transformacién hacia actividades
urbanas. |

Por lo tanto, el impacto inmediato. que trae consigo el inicio de cualquier obra es la remocién de la
cubierta vegetal, lo cual genera impactos negativos directos, los de mayor relevancia son los siguientes:
Pérdida de drea forestal y fragmentacién. La eliminacién de un drea forestal trae consigo la pérdida de
individuos y material genético. La fragmentacién de'una matriz continua de vegetacién genera efectos
de borde donde se dan cambios locales de las condiciones climéticas que promueven el establecimiento
de especies ruderales y exdéticas, que pueden generar a largo plazo el desplazamiento continuo de las
especies nativas originando extinciones locales. ‘

Exposicion y erosion de suelos. Como consecuencia de la remocién de la vegetacién, se exponen los
suelos a procesos de erosién debido a los factores climdticos, principalmente lluvia y viento, provocando
de esta manera la pérdida de la capa fértil. , -

Pérdida de hdbitat para la fauna. Al realizar €l desmonte del Grea se disminuye el hdbitat disponible
para la fauna. : e W

Interrupcién de procesos biolégicos. Procesos de sucesién (recuperacién natural de la zona a través del
banco de semillas), dreas de migracién, anidacién, alimentacién y reproduccién, polinizacién, dispersién
de semillas, depredacién, etc. ‘

Pérdida de servicios ambientales.- Como captura de carbono, regulacién del ciclo del agua y otros
biogeoquimicos, mitigacién de varios impactos naturales y antropogénicos..

El desmonte es un impacto reversible, ya que a pesar de que toma varios afios que la vegetacién regrese
a su estado original, es posible que se regenere sin la implementacién de las medidas de mitigacion,
siempre y cuando exista el aporte de lluvia y de semillas. Los impactos permanentes a las condiciones
fisicas del sitio, se desarrollaran durante las actividades de nivelacién y relleno, pues una vez que la
infraestructura haya sido construida éstos serdn irreversibles. Ademds de.que el efecto de borde de la
fragmentacién puede incrementarse si no se implementan las medidas adecuadas.
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La construccién de proyectos como Baraka Residences and Marina generan un beneficio social y
econémico para las regiones y mejoran la calidad de vida de los habitantes. Sin embargo, su apertura
al igual que todas las obras de infraestructura y actividades humanas, trae consigo efectos negativos
sobre el ambiente, cuya identificacién y evaluacién es importante con el fin de disefiar estrategias que
eviten, mitiguen y compensen estos impactos. Sus efectos dependerdn de cémo quede la configuracion
espacial de los fragmentos de hébitat, del tamafio y del grado de_aislamiento de los mismos, una vez

construido el condominio.

Medidas de prevencion y mitigacion:
- Antes de iniciar las actividades de desmonte se realizard el rescate de la vegetacién susceptible de
ello, con base en un Programa de Rescate de Vegetacién (CANEXO 7).

- Se instalard un vivero provisional dentro del sitio del proyecto, donde se ofrecerd el mantenimiento
adecuado a las plantas rescatadas tales como promocion de

enraizamiento, fertilizacién si es necesario, riego, etc., hasta que sean susceptibles de reubicarlas en las
dreas verdes del proyecto, en el drea de preservacion, o en el lugar que indique la autoridad competente.

- Se acopiard el material vegetal producto del desmonte para posteriormente ser triturado y utilizado
en el acondicionamiento de las dreas verdes del proyecto.

- Al redlizarse el despalme, se rescatard y acopiard la tierra vegetal que sea posible, la cual resultara
atil para utilizarla en las actividades del vivero, y para.el.acendicionamiento de las dreas verdes.

Medidas de compensacion: S s

- Las especies que sean rescatadas serdn utilizadas para el'acondiéi(jn(_im‘iento' de las dreas verdes del
proyecto, para enriquecer el drea de preservacion, .o serdn dispuestas en el lugar que indigue la
autoridad competente. ‘

- Se realizaré un programa periédico de remoci6n de especies exdticas invasoras, para evitar su
introduccién. ‘ ‘

Fauna.

Tal como se indicé en el capitulo IV de este estudio ambiental, como-resultado de las perturbaciones en
el predio y en sus colindancias, las especies que se localizan en el sitio son especies de fauna tolerantes.
El proyecto no colinda con predios en buen estado de conservacién, por lo que no funge como corredor
biolbgico. No obstante, resulta fundamental tomar en cuentd:las medidas preventivas y de mitigacién
tendientes a la proteccién y conservacién de los recursos naturales presentes, entre ellos las aves.
Medidas de prevencion 'y mitigacion: C

- En la playa colindante al predio no se ha reportado arribazén de tortugas marinas, no obstante, en
caso de detectarse algin ejemplar se acatard lo establecido en el criterio CG 29 del POEL de Isla
Mujeres: ‘ ’

Del mes de mayo al mes de septiembre, los prop{etdrios de predios colindantes con playas arenosas y
los concesionarios de la zona federal maritimo terrestre en playas arenosas, a fin de proteger las
poblaciones de tortugas marinas deberdn:
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a) Asesorarse y coordinarse con la autoridad competente para la proteccion de fos sitios de anidacién
de la tortuga marina,

b) Evitar la iluminacién directa al mar y zona de playa. La iluminacién deberd ser color émbar, de baja
intensidad y estar cubierta por un difusor,

¢) La limpieza de playas Unicamente podrd realizarse en forma manual utilizando rastrillos con
penetracién mdxima de 5 centimetros de profundidad en la zona de anidacién,

d) Retirar del drea de playa, de las 18:00 a las 6:00 horas del dia siguiente, todos los bienes méviles que
puedan constituir un obstdculo para el arribo de la tortuga,

e) Abstenerse de encender fogatas en el drea de playa.

- En caso de registrarse una hembra de tortuga marina anidando en la ZOFEMAT del predio, se
notificard a las autoridades para tomar las medidas adecuadas.

- Se colocardn una serie de anuncios y sefiales informando sobre Ia importancia de la fauna, las razones
de su proteccién e incluso las sanciones a las que se hardn acreedores los trabajadores de la obra que
la afecten.

- En caso de registrarse, se realizard un rescate de iguanas rayadas (Ctenosaura similis), de forma
previa a las actividades de desmonte.

- Se sancionard a todo trabajador""que se sorprenda maltratando o dafiando alguna especie de fauna
en el predio o sus alrededores. ‘ :

- No se permitird la introduccién de fauna exética, especialmente gatos Y perros.

Manejo y control de residuos sélidos

Medidas de prevencién y mitigacion: _

- Se colocardn suficientes contenedores para residuos, sefializados con las leyendas de orgdnicos e
inorgdnicos, lo cual inducird el fomento de una cultura de separacién de residuos entre el personal.

- Los residuos orgdnicos provenientes de las actividades de dgsmohte se colocardn en un sitio dentro
del proyecto destinado a centro de acopio de este tipo de residuos, donde serdn triturados y
almacenados hasta su posterior utilizacién en el mejoramiento de suelos de las dreas jardinadas del

proyecto. ~

- Se destinard un sitio dentro del érea del proyecto para “centro de acopio” de desechos de construccién,
el cual deberd estar delimitado e identificado por medio de un letrero. -

- Se organizardn pldticas con los trabajadores donde se les expondrd la importancia del manejo
adecuado de los residuos sélidos. ‘

- La ingestion de alimentos se llevard a cabo estrictamente en la zona destinada para este propésito
por el responsable de obra, y los residuos generados deberdn depositarse enlos recipientes destinados

para tal fin. '

- Los residuos inorgdnicos susceptibles de ser reciclados deberdn, de ser posible, canalizados a empresas
dedicadas a este proceso (envases de vidrio, envases-de pldstico, latas de aluminio y papel).
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- Todos los residuos, tanto domésticos, como los que pudieran resultar de la preparacién del sitio, que
no sean reciclados o reutilizados, deberdn disponerse en la estacion de transferencia de la isla, para su
posterior traslado al relleno sanitario del la Ciudad de Cancdn.

- Se organizardn brigadas de limpieza diarias con el fin de mantener el sitio del proyecto limpio.
Manejo v control de residuos liguidos

| os residuos liquidos serdn en su mayor parte los provenientes de los baios para los Trabajadores. Para
su correcto manejo se proponen fas siguientes medidas:

Medidas preventivas y de mitigacion:

- Desde el inicio de las etapas de preparacién 'y construccién del proyecto se implementard una de las
siguientes opciones:

Se contratard el servicio de bafios portdtiles a razén de una unidad por cada 20 trabajadores a una
empresa que cuente con los permisos correspondientes. Dicha empresa serd la responsable de la
disposicion final de los desechos y del mantenimiento periddico de los sanitarios.

Se contard con sanitarios fijos conectados al drenaje municipal o a una fosa séptica tipo rotoplas que
serd desazolvada periédicamente. Se tendrd la cantidad suficiente y proporcional de sanitarios con
relacién al nimero de trabajadores, con una un bdfio. por cada 20 trabajadores. Los banos se
construirdn a base de block, techurnbre de ldmina de asbesto y mobiliario de cerdmica. Se contard con
tinacos en la parte superior para tener agud potable y darle el servicio que se requiere a los sanitarios.
| os sanitarios se ubicardn en sitios estratégicos, es decir en lugares con'sombra y en buenas condiciones
con el fin de promover el uso por parte de los trabajadores de la obra. “

- Se organizardn pldticas con los trabajadores donde se les expondrd Ja importancia de usar
adecuadamente los sanitarios. : )

- Los sanitarios serdn usados adecuadamente, manteniendo normas de higiene y salubridad.
- Quedard estrictamente prohibido defecar al aire libre,

Residuos Peligrosos i »

Para el caso de materiales y residuos pelig'roso's se llevardn-a cabo las siguientes medidas por presentar
caracteristicas altamente contaminantes: :

Medidas preventivas: -

- El volumen y cantidad de materiales como aceites y combustibles durante la etapa de preparacion del
sitio y construccién serd mfnimo y no se almacenard dentro del-predio.

- De requerirse su almacenamiento se construiré un almacén techado que contard con piso
impermeable y estard debidamente sefializado con letreros alusivos a las sustancias que se acumulan.

- Los recipientes donde se almacenen estas. sustancias estardn tapados y rotulados, indicando su
contenido, y se colocardn verticalmente para avitar derrames accidentales.

- El mantenimiento y reparaciones de la maquinaria y equipo se realizard en talleres de la Isla.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pigina 106 de 165



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DF QUINTAMNA RDO
Subdelegacidn de Gestidn para ia Proteccid -

Ambiental v Recursos Naturzies

Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Impacte v Riesgo Ambienral

OFICIO NUM.: 04/SGA/1684/1¢ ‘
(5388

- La magquinaria y equipo que se utilice se estacionard en dreas rellenas con sascab, para evitar
contaminacion al suelo en caso de alguna fuga accidental de aceite mientras se encuentre estacionada.

- En caso de una averia, cuya reparacién in situ represente un menor impacto que su traslado, se
permitird la atencién al problema, siempre y cuando el lugar donde se atienda se acondicione
apropiadamente para evitar el-derrame de sustancias, tal como la colocacion de lonas de pldstico a
manera de tapete para contener el derrame y aserrin para la absorcién rapida del residuo.

- En caso de derrames accidentales de aceite o hidrocarburos al suelo, se procederd a contenerlos con
‘aserrin”; y se retirard el suelo que haya sido afectado para evitar la contaminacién del manto fredtico.

- El material impregnado con estos contaminantes se colocard en bolsas pldsticas y serd tratado como
residuo peligroso.

- En caso de detectarse que se estd empleando equipo o maquinaria en malas condiciones mecdnicas,
éstos serdn retirados del proyecto, y serdn sustituidos por otros en buen estado.

Ruido

Los niveles de ruido durante la etapa de preparacién se incrementardn en el drea del proyecto por ef
uso del transporte, equipo y maquinaria, asi como por la presencia de los trabajadores en la zona de la
obra, lo que afectard principalménte a la fauna del sitio, provocando su desplazamiento o bien
interrumpiendo sus actividades dentro de la zona. } T

Los impactos ocasionados por ruido son muy puntuales, aunque se debe considerar que se prolongardn
durante la construccién del proyecto, y durante-fa.operacién, aungue en menor escala.

Se proponen las siguientes medidas de prevericién y"frlnitigacién para disminuir los impactos por ruido:

Medidas de prevencién y mitigacién:
o El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.
o Limitar el horariq‘de trabajo de 07:00 a 18:00.
o Limitar el movirﬁiento del personal‘del proyecto al drea en que se desarrollard el mismo.
I1.2. ETAPA DE CONSTRUCCION
Estaeslaetapaenla que poten.cialmente se puede generaria mayor cantidad de impactos al ambiente,
durante ésta el movimiento de equipo, de personal, la generacién de ruido, etc., son mds intensos.
En esta etapa la mayor parte de los impactos-adversos serdn no significativos, sin embargo al ser la

etapa de construccién la que supone una mayor cantidad de acciones, los efectos sinérgicos como la
acumulacion de residuos pueden llegar a ser significativos, de no tomarse las medidas adecuadas.
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Agua
Al igual que durante la preparacién del sitio, en la etapa de construccién serd necesario mantener un
control estricto sobre los residuos generados, y garantizar la permanencia de la superficie permeable

propuesta pard contribuir a la recarga del acuifero.

£n este sentido se proponen las siguientes medidas de prevéncion y mitigacién:

Medidas preventivas y de mitigacion:
- Se implementardn acciones de educacién ambiental, que incluya entre otros aspectos, informacién
referente al consumo responsable del agua. T

- Se implementardn acciones para el correcto manejo de los residuos de forma tal que se evite la
contaminacién del subsuelo por un manejo incorrecto de los mismos.

- El equipo y maquinaria se encontrard en excelentes condiciones mecdnicas para evitar derrames
accidentales de aceites y combustibles que se filtren al subsuelo y contaminen el manto fredtico.

- Desde el inicio de las etapas de preparacién y construccién del proyecto se implementard una de las
siguientes opciones: '

Se contratard el servicio de bafios portdtiles a razén de una unidad por cada 20 trabajadores a una
empresa que cuente con los permisos correspondientes. Dicha empresa seré la responsable de la
disposicién final de los desechos y del mantenimiento periédico de los sanitarios.

Se contard con sanitarios fijos conectados al drenaje municipal o a u_na"‘ fosa séptica tipo rotoplas que
serd desazolvada periédicamente. Se tendrd la cantidad suficiente y proporcional de sanitarios con
relacién al nGmero de trabajadores, con .una un bafo por cada 20 trabajadores. Los bafios se

construirdn a base de block, techumbre de lémina de asbesto y mobiliario de cerdmica. Se contard con
tinacos en la parte superior para tener agua potable y darle el servicio que se requiere a los sanitarios.

Generacibén de residuos sélidos, liquidos y peligrosos.
Las medidas de prevencién y mitigacion para estas categorias serdn las mismas que se€ vendrén
aplicando desde la etapa de preparacién del sitio.
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Almacenamiento de materiales

- Se instalard una bodega provisional de obra que serd destinada al almacenamiento de herramientas
y materiales de construccién que requieren de proteccién ante las inclemencias del tiempo, tales como
el cemento, la cal, entre otros.

- El lugar provisional donde permanezcan los materiales (mientras no son utilizados), no invadird ni
afectard la vegetacién de los predios aledafios, ni se depositard en dreas destinadas a jardines o el rea
de preservacién, por lo tanto, se colocardn dentro del drea desmontada dentro del predio. Su
permanencia no podrd ser por tiempo prolongado.

Ruido

Se debe considerar que durante la construccién los niveles de ruido en el drea del proyecto se
incrementardn por lo que deberd insistirse en las medidas propuestas desde la preparacién del sitio,
para evitar afectaciones por ruido a la fauna o habitantes de zonas aledafias al proyecto.

Vegetacion

En toda construccién debe tenerse especial control de las acciones propias de la misma, las cuales traen
consigo afectaciones a la vegetacién, como por ejemplo la incorrecta operacién de la maquinaria y
equipo o el descuido de la vigilancia al personal de obra.

Medidas preventivas y de mitigacién: ,
- Las actividades de construccién no dardn inicio hasta que no sea colocada una malia con
revestimiento pldstico que delimite todaslas dréas de obra y proteja el drea destinada a preservacién

- Durante toda la etapa de construccién serdn regados el camino de acceso ylas vialidades del proyecto
periédicamente para evitar la dispersién de,polvés y su depésito sobre Ia vegetacién en pie.

- Se delimitardn todas las dreas destinadas‘a jardines y el drea de preservacién, as/ con malla
electrosoldada para evitar invasiones por los trabajadores.

- Todos los vehiculos que transporten material contardn con lonas de proteccion.

- Se mantendrd una vigilancia constante sobre los trabajadores con el fin de prevenir dafios a la
vegetacion. ‘ .

Acondicionamiento de las dreas verdes y de reforestacién

- El acondicionamiento de dreas ajardinadas, se realizard con las especies rescatadas, asi como con

especies exéticas que no se encuentren clasificadas como invasoras por la CONABIO.

- Se dividirdn las zonas de dreas ajardinadas en interiores (jardineras, macetones y dreas con
vegetacioén ubicadas dentro del edificio) y exteriores (dreas con vegetacién que se encuentran al aire

libre).

- En las zonas exteriores se utilizardn en su mayoria especies nativas, aunque también se usardn
algunas especies exdticas que no sean consideradas como invasoras por la CONABIO.

Av. Insurgentes-No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 109 de 165



DEEEGACE@N FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAMA BRI
Subdelegacién de Gestién para la Prot :
Ambiental v Recursos Natura:
Uridad de Gestion Ambigntat
Departamento de Impacis y Qjesgn AmT

OFICIO NUM.: 04/SGA/1684/16

- Las especies seleccionadas para las zonas ajardinadas tendrdn tolerancia a la brisa salina y
requerimientos de luz 'y riego semejantes.

’

- En las zonas seleccionadas para su reforestacion se utilizard tierra de buena calidad vy libre de
organismos pat6genos.

Fauna
Durante esta etapa la intensidad de las actividades de construccién y las perturbaciones indirectas

resultantes de las mismas, son las principales responsables de la modificacién y alteracion de la
conducta de la fauna.

Las acciones tomadas respecto a la concientizacién de los trabajadores en la etapa de preparacion
serdn benéficas en esta etapa, sé reforzardn estas accionesy se les dard mantenimiento constante a
las sefializaciones.

Las medidas de prevencion y de mitigacién propuestas se relacionan a continuacién:

Medidas preventivas y de mitigacion:

- Todos los vehiculos que transiten por el predio se sujetardn a los limites de velocidad establecidos.

- No se permitird la introduccién de fauna exdtica, especialmente gatos.
- Se instalardn una serie de sefializaciones con el fin de protegér la fauna tales como:

No alimentar a la fauna

No molestar a la fauna

No depositar residuos fuera de las zonas indicadas

No provocar ruido innecesario”

No remover, colectar o dafiar ningtn tipo de fauna

- Se realizard la limpieza constante del predio, para evitar proliferacién de fauna nociva.

- Serdn removidas las especies ferales detectadas duranté el desarrollo de la obra.

- Si alguna especie de fauna nativa resulta herida por efecto de las actividades de construccién, recibira
atencién médica veterinaria y serd mantenida en las instalaciones o bien reubicada donde fo disponga
la autoridad. '

- En la playa colindante al-predio no se ha reportado arribazén de tortugas marinas, no obstante, en

caso dedetectarse algdn ejemplar se acatardn las medidas establecidas en el criterio CG 29 del POEL
de Isla Mujeres, las cuales ya fueron enlistadas para; la etapa de preparacién del sitio.

Estética

Esta etapa es una de las mds impactantes en este aspecto, debido al movimiento de maguinaria,
material, presencia de albafiles, acumulacién de basura, etc. Por ello se proponen las siguientes
medidas de mitigacién:

Medida preventivas y de mitigacion:
- Se colocard una malla de proteccién.alrededor de la obra, con el fin de disminuir el impacto visual.
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- El movimiento de material se programard, con el fin de no provocar conflictos viales en la zona.
- Se colocard el ndmero suficiente de recipientes para basura.

- Se llevarén a cabo actividades de limpieza diariamente.

- Se limitard el paso de los trabajadores hacia la ZOFEMAT.

- Se vigilara que los trabajadores ingieran sus alimentos en el comedor del proyecto y por ningtn motivo
sobre la carretera o la ZOFEMAT.

Transporte y Flujo de Trafico

El incremento de la circulacién de vehiculos de carga y materiales, asi como la operacién de la
magquinaria para la construccién, incrementardn el nivel de ruido, lo que ocasiona impactos que aunque
han sido valorados como no significativos, afectardn a la fauna del drea de influencia.

Medidas preventivas y de mitigacién: .
- Se colocardn sefialamientos indicando los limites de velocidad.

- El horario de trabajo se limitard de’'7:00 a 17-:00 horas

- Con el fin de evitar la deposicién de polvo y tierra sobre ‘el follaje de la vegetacién circundante al
proyecto, se regardn los caminos y la zona de-obras periédicamente.

- Todos los vehiculos que transporten material deberdn estar cubiertos con lonas.

Safud Humana : R -
Ademnds de los posibles accidentes que pueden ocurrir en toda obra de esta categoria, esta afectacién
fue contemplada considerando los continuos huracanes que afectan a'la isla, y el efecto que pueden
tener en habitantes y visitantes de no tomar las medidas adecuadas, sin embargo es un impacto

facilmente prevenible aplicando las siguientes medidas:

Medidas de prevencion y mitigacién: .
- Se tomaran las medidas adecuadas en caso de:que ocurra algin.accidente dentro dg la cbra.

- Se contard con un botiquin de primeros aquxilios.

- En caso de huracdn, se mantendrd una atencién constante a las medidas que indique la Direccién de
Proteccién Civil.

- Se contard con un registro de direcciones y teléfonos de centros de salud para el caso de que ocurra
un accidente. :

- Todos los trabajadores contardn con seguro médico.
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¥ RECURSO
[I.3. ETAPA DE OPERACION

La mayor parte de los impactos en esta etapa fueron detectados bajo el supuesto de mal uso de lqs
recursos por parte de los usuarios de las instalaciones, pues de esta manera €s Como se afectaria

negativamente el entorno y los recursos como el agua. _ ‘
Las actividades turisticas generan impactos directamente proporcionales a su intensidad de uso, por lo

tanto las regulaciones para proteger el ambiente deben estar basadas en un uso racional y adecuado.

La etapa de operacion, si bien representa a etapa de uso mds intenso de los recursos, también implica
actividades cuya afectacion es mds factible de ser mitigada, pues depende del modo en que se lleven a

cabo

Durante esta etapa los impactos mds frecuentes son los impactos directos, sin embargo existe una
serie de afectaciones que sélo son perceptibles y medibles a largo plazo. ’

{amentablemente es este tipo de impactos los que presentan una-mayor dificultad para evaluarse, ya
que es mds dificil percibirlos y anticiparlos, ya sea por jat intensidad misma del impacto o por el tiempo
en que se presenta, por lo que se recornienda llevar a cabo una serie de ‘monitoreos de los recursos que
puedan resultar dafiados a largo plazo, como el efecto de las perturbaciones en la fauna.

En esta etapa no existirdn impactos a los indicadores de formas del terreno, vegetacién y estética ya
que se habrdn implementado las medidas.de prevencién'y mitigacién propuestas en las dos primeras
etapas, y aquellos relacionados con el indicador de economia serén positivos, por lo que se les omite en
la propuesta de medidas de mitigacion. ‘ '

Agua
La demanda de agua en proyectos de este tipo es alta, por lo que sé promoverd un uso racional a través
de la aplicacién de las siguientes medidas:

Medidas de prevencién y mitigacion:
- Se implementardn acciones de educacién ambiental.

- Se implementardn acciones de manejo de residuos solidos y liquidos.
Generacién de residuos liquidos, sélidos y peligrosos
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Durante la fase de operacién se generardn residuos diariamente, por lo que un mal manejo y disposicién
de los mismos, puede originar impactos, como presencia de basura en las dreas ajardinadas, en la zona
de preservacién o bien en la playa o en el mar, pudiendo resultar peligroso para la fauna silvestre por
ejemplo, o bien dar pauta a la proliferacién de fauna nociva (moscas, mosquitos, cucarachas y ratas)
en la zona del proyecto.

Por otro lado, un mal manejo de las aguas residuales puede afectar de manera directa la calidad de los
mantos fredticos y las aguas marinas aledafias. A continuacién se detallan las medidas de manejo de
estos residuos, asi como de los residuos peligrosos.

- Se colocardn suficientes contenedores de residuos con las leyendas “orgdnico” e “inorgdnico” a lo largo
de todo el proyecto, lo cual permitird su posterior separacién de acuerdo a su naturaleza.

- Los residuos, una vez separados, serdn clasificados en no peligrosos (aluminio, pet, papel, cartén), y
peligrosos (pilas, envases de fertilizantes, de cloro y de pinturas, aceites, entre otros), y se canalizardn
a empresas u organismos encargados de canalizarlos para su reciclamiento y/0 disposicién adecuada.

- Los desechos orgdnicos derivados de la preparacién de alimentos, podrdn ser utilizados para la
realizacion de composta, la cual se empleard en el enriquecimiento de las dreas ajardinadas.

- Los residuos orgdnicos e inorgdnicos que no sean viables de aprovecharse, serdn almacenados en
bolsas de plastico y colocados en contenedores, de donde serdn retirados y llevados donde la autoridad
lo indigue. ' o

- Se evitard el uso excesivo de sustancias y quimicos contaminantes como los usados para las
actividades de limpieza: cloro, dcidos, detérgentes, etc. - .- :

- Se promoverd la realizacién de “compras ecolégicas” adquiriendo lo que realmente es necesario y
comprando productos menos agresivos con el ambiente, lo cual es posible lograr a través de la lectura
de las etiquetas, logotipos, etc.

- En las dreas ajardinadas se utilizardn preferentemente plaguicidas y/o fertilizantes orgdnicos, o bien,
los autorizados por la CICOPLAFEST (Cornisién Intersecretarial para el Control del Proceso. y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas). En cualquier caso, deberdn leerse cuidadosamente las
instrucciones de aplicacién del producto, asi como las medidas de precaucidn necesarias para su

manejo. '

- Se adoptaran medidas pard el ahorro del agua (evitar fugas, sistemas de riego, electrodomésticos
ahorradores, uso racional del agua para las albercas, etc.) y la -electricidad (uso de focos y
electrodomésticos ahorradores), con-lo cual se obtendrdn beneficios econémicos y ambientales.

- Se utilizard la expresién grdfica para concientizar a los involucradés en las etapas de operacion y
mantenimiento sobre las acciones que se estén llevando a cabo para colaborar en la proteccién del
medio ambiente. Para ello serdn colocados letreros indicativos, informatives y restrictivos en sitios
estratégicos como dreas verdes, andadores y alberca y se elaborardn tripticos con informacién
ambiental que serdn distribuidos entre los condéminos y los visitantes.
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- Durante la etapa de operacién del proyecto, no s€ contempla almacenar residuos peligrosos, sin

embargo en caso de requerirse este tipo de sustancias para las actividades de mantenimiento, sé
acndicionard una bodega que cumpla con las especificaciones requeridas.

Fauna
Durante esta etapa, las medidas que se proponen con relacién a la fauna son las siguientes:

Medidas preventivas y de mitigacion: .
- Se vigilard que los usuarios respeten’y protejan a la fauna que pudiera visitar el predio.

- Se prohibird la fauna exética.
_ Se instalardn letreros que promuevan el cuidado de la fauna terrestre y marina.

- En la playa colindante al predio no se ha reportado arribazén de tortugas marinas, no obstante, en
caso dedetectarse algin ejemplar se acatardn las medidas establecidas en el criterio CG 29 del POEL
de Isla Mujeres, las cuales ya fueron enlistadas para la etapa de preparacion del sitio.

Salud humana _
Medidas de prevencién y mitigacion:.
_ Se tomardn las medidas adecuadas en caso de que ocurra algtin accidente dentro del desarrolio.

\ 7 . N - e -/ - -
- En caso de amenaza de algin huracdn se estaraen contacto con la Direccién de Proteccion Civil, para
tomar a tiempo las medidas pertinentes. - S -

- Se contard con un botiquin de primeros auxilios.

Transporte, flujo vehicular y ruido .

La ocupacién de las instalaciones provocard mayor circulacién vehicular en la zona por lo que este serd
un factor que incrementard el ruido atin cuando éste no rebase los niveles permitidos por la
normatividad vigente en la materia. o “

Para disminuir-las molestias generadas por esta operacion, se fomentard el uso de carros de golf en
Jugar de vehiculos convencionales. Esta medida es factible de realizarse dado que fos carros de golf son
un medio de transporte muy utilizado por los habitantes y visitantes de Isla Mujeres.

En relacidn a lo establecido en el Articulo 117, pérrafo primero, de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, el cual sefala:

“ARTICULO 117. La Secretaria sélo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo
Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que
demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosion de los
suelos, el deterioro de la calidad del dgua o la disminucién en su captacion; y que Ios
usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos
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estudios se deberdn considerar en conjunto Y no de manera aislada.”

De acuerdo con la disposicién arriba citada, se advierte que la autorizacién para el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto, sélo
podra realizarse por excepcién, previa opinién técnica de los miembros del Consejo
Estatal Forestal y que con base en estudios técnicos justificativos demuestre:

» Que no se compromete la biodiversidad;
e Que no se provocara la erosién de los suelos;

e Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacién; y

> Quelosusos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo
plazo.

En virtud de lo anterior y con base en el andlisis de la informacién técnica
proporcionada por la promovente a través del DTU-B, esta Unidad Administrativa
procede a realizar el andlisis de los cuatro supuestos antes citados, en los términos
gue a continuacién seindican: '

Consejo Estatal Forestal.

ACTA DECIMO CUARTA SESION CTCUSF R/XIV/2016 DEL CEF, de fecha 7 de junio
de 2016. ’

1. C. MONICA CRISTINA ARANGO SERRALLONGA, Representante legal de
VENTANAS AL MAR DE COZUMEL, S.A. DE C.V. asi también la MC. Yadira Elisa Romero
Gutiérrez, como prestador de servicios y responsable técnico del Documento Técnico
Unificado, Modalidad B del Proyecto “BARAKA RESIDENCES AND MARINA” Municipio
de Isla Mujeres. Procedié a la presentacién del proyecto.

El Comité: Se da por enterado, en virtud de que parte del predio que se considera para
conservacion se encuentra dentro de la Zona Federa_l Maritimo Terrestre (ZOFEMAT).

Analisis de esta Delegacion Federal:

Al respecto se advierte que esta Delegacién Federal procedié a realizar el
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental y de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales de conformidad con la superficie de terreno avalada por el
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promovente, mediante escritura pablica nimero 58,767, de fecha 30 de diciembr}e
de 2015 firmada ante la Fe del Dr. Marco Antonio Sanchez Vales, titular de la notaria

publica namero 3 del Estado de Quintana Roo.

De conformidad con la escritura 58,767, de fecha 30 de diciembre de 2015, asi como
|a certificacién de medias y colindancias del predio en cuestion emitida por la Direccién
de Catastro del H. Ayuntamiento de Isla Muijeres, la superficie total del predio es de
3,940 m2 (0.3940 ha), sin embargo el levantamiento topografico arrojo una superficie
de 3,845.10 m? (0.3845 ha), superficie que ha sido considerada tanto en por el
promovente en el DTU-B como por esta Delegacion Federal para el célculo de las
capacidades del terreno.

a. BIODIVERSIDAD

En relacién al supuesto que refiere que se debera demostrar que el desarrollo de un
proyecto no compromete la biodiversidad, la promovente manifesto lo siguiente:

Retomando la descripcién del estado que guarda el predio de interés, se tiene que se ubica en el centro
de poblacién de Isla Mujeres, donde la vegetacién original ha sufrido un proceso irreversible de
fragmentacién para dar paso d la vivienda, comercio y turismo conforme los usos de suelo
establecidos por el Programa de Desarrollo Urbano. e

Ademds de la fragmentacién de la vegetacion, su composicién y estructura seé alteran al favorecerse
las condiciones para las especies tolerantes a los disturbios, asi: come por el desarrollo de especies
secundarias asociadas a perturbaciones. En relacién con la fauna, la sola presencia de actividades
humanas provoca el rompimiento de las cadenas tréficasy el cambio en la.dominancia de las especies,
favoreciendo a aquéllas que son tolerantes al‘hombre. : '

En este escenario, el supuesto de que el proyecto no afectaria la biodiversidad queda por légica
cumplido, sin embargo, en.un esfuerzo por demostrarlo de manera numérica, a continuacién se
procederd a comparar los pardmetros de diversidad del predio con los obtenidos en el sistema
ambiental del mismo. N o

Vegetacion

Los resultados obtenidos en\ve? sistema ambiental y en el predio para los pardmetros de Riqueza
esgec:’ﬁca (S), Valor de Importancia Relativa (VIR), Indice de Diversidad de Shannon — Wiener (H), y
el indice de Equitabilidad de Pielou (J), fueron integrados en los siguientes cuadros comparativos

Cuadro VI-1. Cuadro comparativo sobre la diversidad de la Selva Baja presente en el Sistema
Ambiental (SA), y en el predio (P) de interés
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Parametro Arbéreo Arbustivo Herbdceo ]
SA P SA P SA P
Rigqueza (S) 15 5 3 4 2 11
Diversidad (H) 0.97 0.46 0.34 0.46 0.29 0.93
Equitabilidad (J) 0.36 0.29 0.31 0.33 0.42 0.39

Partiendo de que el marco teérico del Indice de Diversidad refiere como valor promedio mdximo 5, y
que el Indice de Equitabilidad de Pielou (J), considera que una comunidad es diversa conforme sus
valores sean mds préximos a 1, puede advertirse que los valores obtenidos son bajos tanto para el
sistema ambiental (SA) como para el predio. Esto se debe a que albergan solo una parte de Ia
vegetacién original que se ha visto fragmentada, recorddndose que se trata de un centro urbano, por
lo que las propiedades son pequefas y la superficie no alcanza a albergar la rigueza usual reportada
para este tipo de vegetacién.

Cuadro VI-2. Cuadro comparativo de los listados de las es

presente en el Sistema Ambiental (SA), y en los predios del proyecto

ESTRATO
ARBOREO _ ARBUSTIVO' HERBACEO
SA P . SA P SA . p
Caesalpinia Senna Randia sp Senna Spondias | Solanum
violacea racemosa (186.55) | racemosa purpurea verbascifoliu
(51.73) (120.73) o .| (136.57) (174.05) m(67.29)
Bursera Bursera Byrsonima - | Bursera Randia sp Commelina
simaruba simaruba bucidaefolia | simaruba (125.94) sp
(46.91) (86.10) _(78.33) (111.85) ) (54.51)
Byrsonima Leucaena’ | Esenbeckia | Malvaviscus - Senna
bucidaefolia | leucocephal | pentaphylia arboreus racemosa
(44.62) a (3511 | - (26.98) (42.24)
(70.77) - Coe
Guaiacum Caesalpinia - - Leucaena - Bursera
sanctum violacea leucocephal simaruba
(27.19) (13.79) a (23.97)
_ - (24.58)
Esenbeckia Cordia’ - S - Leucaena
pentaphylla | sebestena leucocephal
(25.06) (8.58) a
(23.75)

pecies con mayor VIR de la Selva Baja

Los resultados de VIR por especie y estrato reflejan que el estrato arbéreo del Sistema Ambiental
presenta mayor codominancia que la registrada en el predio, ya que en este Gltimo S. racemosa
domina el estrato. También se advierte que el mayor desarrollo del estrato arbéreo del Sistema
Ambiental provoca que los estratos arbustivosy herbdceos estén poco representados, contrario a lo
que sucede en el predio, pues si bien el estrato arbustivo casi no estd diferenciado, el estrato herbdceo
por el contrario presenta mejor representatividad y codominancia.
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L os resultados reflejan lo observado en campo, es decir, que el Sistema Ambiental presenta un mayor
grado de recuperacién que el del predio, y que este Gitimo, si bien registra composicién de especies
propias de la Selva Baja, sus estrato arbbéreo presenta dominancia de una sola especie lo que es propio
de una recuperacién menos avanzada, en tanto que el estrato arbustivo estd menos desarrollado por
la poca altura alcanzada del estrato arbéreo 'y que en cambio el estrato herbdceo presenta und mejor

representatividad en la que hay una mayor equitabilidad entre las especies que lo integran.

De esta forma, se advierte que la diversidad de Selva Baja presente en el predio, con base en sus
valores de H'y J', es menor ala registrada en el Sistema Ambiental, no obstante que €n éste seregistra
una vegetacién ya alterada a causa de la urbanizacion.

Con relacién a la Vegetacién de Duna Costera, en ja toma de datos fuera del predio, la vegetacion de
duna costera estuvo representada sélo por el estrato herbdceo, pero registré mayor namero de
especies que el predio de interés, asimismo sus valores de diversidad y equitabilidad fueron
significativamente mayores d los obtenidos en la propiedad. En el predio los valores de VIR reflejan ios
estratos arbéreo y arbustivos con dominancia de una sola especie, en tanto que el herbdceo tiene una
mayor equitabilidad pero con dominancia de especies tolerantes a disturbios (M. nivea y P. foetida).

Cuadro VI-3. Cuadro comparativo sobre la diversidad de la Vegetaci6én de Duna Costera presente en
el Sisterna Ambiental (SA), y en el predio (P) de interés.

Parametro , _ Herbdceo
) SA . | P
Rigueza (S) - 25 “ -9
Diversidad (H) . 1.179 . 0.55
| Equitabilidad (J) 0.39 0.28

Cuadro Vi-4. Cuadro comparativo de los listades de las especies con mayor VIR de la Vegetacién de
Duna Costera presente en el Sistema Ambiental (SA), y entlos predios del proyecto.

4 _ , ESTRATO
ARBOREO - ARBUSTIVO HERBACEQ
SA P SA P SA - P
- Conocarpus | . -  Bursera Melanthera | Melanthera
erectus . simaruba nivea nivea
(136.01) (193.8) . |- (1559) | (68.3)
- Leucaena - Lantana | Panicum Passiflora
leucocephala . involucrata amarum foetida
(46.17) : (47.8) (15.04) (55.2)
- Bursera - Caesalpinia | Passiflora | Ernodea
simaruba : violacea foetida littoralis
(44.52) : (30:2) (13.56) (33.7)
- |~ Cocos - Thrinax Ambrosia Panicum
nucifera |\ . -radiata hispida amarum
(29.84) F(28.3) (12.38) (17.7)
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- Elaeodendro - - Panicumsp | Tournefortia
n (11.82) gnaphalodes
xylocarpum (12.9)
(21.24)

Si bien es notorio que en el Sistema Ambiental los estratos arbustivo y herbdceo no estaban
representados, y que la riqueza de especies herbdceas es mayor que la registrada en el predio (25
especies en el SA y 6 en el predio), también lo es el hecho de que en el Sistema Ambiental las especies
dominantes registradas son tolerantes a disturbios. Esto es sefial inequivoca de que este tipo de
vegetacion también se encuentra afectado en el Sistema Ambiental del predio. Asimismo se advierte
que las especies registradas para los estratos arbéreo y arbustivo del predio tienen una amplia
distribucion incluso fuera del sisterna ambiental del mismo.

Fauna

El mantenimiento de la diversidad de la fauna del predio es un aspecto fundamental para evitar un
deterioro en la biota insular, que por si misma es frdgil debido a su condicién de aislamiento con
respecto al continente. Considerando que el predio es un sistema abierto que establece intercambios
de fauna con su entorno, es posible asumir que una parte importante de la estructura y composicion
de los ensambles de su fauna dependen del mantenimiento de hdbitats adecuados y posibilidades de
interaccién con el exterior del predio. Ante tal situacién es importante necesario ia informacion
presentada en apartados anteriores de este documento para identificar y evaluar la posible
afectacién en los diversos hdbitats dentro del-predio; asi como la capacidad de resistencia de los
espacios de habitats remanentes para mantener su biota que permita el intercambio de especies con
su entorno, de tal manera que no se reduzca la biodiversidad local.

Al realizar la conformacién de un posible escenario como espacios de conservacién de la biodiversidad
en las diversas etapas de desarrollo del proyecto, es necesario contar con mayor informacion que ia
generada para el sitio a fin de poder extrapolar la informacién a su entorno inmediato de Sistema
Ambiental que es donde se tendrdn los efectos ecosistémicos. Es con base en lo anterior que para el
presente estudio se realizaron reconocimientos de campo en el entorno del predio donde se aplicé la
misma metodologia quese empled para la fauna, siendo las ‘estaciones de observacién iguales en
ndmero, dimensiones y lapso de registro que las utilizadas en el predio.

La ubicacién geogrdfica de todas las estaciones _depb%efvaéién se presentan en el siguiente cuadro y
una imagen de su ubicacién espacial se presenta en la figura subsecuente.

Cuadro VI-5. Ubicaciéon geogr"’c'zﬁca' de las estaciones de observacién para registro de fauna dentro del
predio (PR 1, PR 2y PR 3) y en su entorno ( SA 1, SA 2 y SA 3) que forman parte del Sistema Ambiental
(Coordenadas UTM WGS 84 DATUM 160Q).. , ~ :
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PR1 527,595 2,347,110 Yegetacion secundaria
darivada de Salva bajs

PR2 527,575 2,347,205 ceducifolia
Yegetacitn secundaria

PR3 527,550 3,342.078 . derivada de matorral

costero

sa1 527,563 2,347,173 “Jegetacion secundaria

SA2 527,351 2,347,136 derivada de Selvs baja

SAZ 527,525 2,347,105 caducifolia

Sitio daf proyecta

Imagen Vi-1. Distribucién de las-estaciones de muestreo dentro del-predio (PR 1, PR 2'y PR 3) yensu
entorno (SA 1, SA 2 y SA 3) que forman parte del Sistema Ambiental

El total de especies registradas en el predio asciende a 8 q&é'se presentan ordenadas en forma
sistemdtica en el siguiente listado (Cuadro VI-6), mientras que los resultados de 32 registros
obtenidos en las estaciones se presentan en el cuadro siguiente (Cuadro VI-7).

Cuadro VI-6. Listado faunistico y correSbondien-tes hdbitos-alimentarios de las especies registradas en
las estaciones ubicadas en el predio y su entorno. La sistemdtica y nomenclatura de las especies con
base en Integrated Taxonomic Information Systems {TIs).
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'3 NATURALES

No ORDEN/FAMILIA | ESPECIE NOMBRE COMUN | HABITOS —r
ALIMENTARIOS
[ Reptiles

1 Iguanidae Ctenosaura Iguana gris Omnivoro
similis(Gray, 1831)

Aves

2 Charadriidae Charadrius melodus | Chorlo chiflador Carnivoro
Ord, 1824

3 Icteridae Icterus cucullatus Yuya Frugivoro
Swainson, 1827

4 Mimidae Mimus gilvus Cenzontle tropical Insectivoro
(Vieillot, 1808)

5 Tyrannidae Pitangus Luis bien te veo, Insectivoro
sulphuratus Takay
(Linnaeus, 1766)

6 Icteridae Quiscalus Zanate Omnivoro
mexicanus(Gmelin,
1788)

7 Turdidae Turdusgrayi Xkook Insectivoro
Bonaparte, 1838

8 Tyrannidae Tyrannus Tirano melancélico | Insectivoro

- melancholicus

Vieillot, 1819

9 Vireonidae Vireo griseus Vireo Insectivoro
(Boddaert, 1783) ]

10 Colurnbidae Zenaida asidtica Paloma ala blanca | Frugivoro/granivor
(Linnaeus, 1758). ~ lo

Mamiferos o '

11 Didelphidae -Didelphis Sacoch, Tlacuache |- Omnivoro

" marsupialis ‘

Linnaeus, 175 8 ‘

Cuadro VI-7. Registro de la fauna. observada en Ias estac:ones de muestreo ubicadas dentro del predic
(PR 1,PR2yPR 3), ensuentorno (SA1,SA2y S"A 3 ylos totales que forman parte del Sistema

Ambiental.
ESPECIE PREDIO ENTORNG DEL PREDIO TOTAL
-~ PR-1 PR2 | PR3 | TOTAL SA1 A2 | SA3 | TOTAL GENERAL
Reptiles
Cleniosawra SInIls 2 2 1 1 2 4
Aves
Chearadrivs melcdus 1 1 1
fctervs crcuilains 1 1 1
Mimus givus 4 2 4 10 2 2 2 ] 16
PRangt's suiphoratus 1 4 5 2 2 7
Quiscalis mexicany's 3 3 5] 1 1 T
Turdus grayl 1 1 !
Tyrannus mealancholicus 2 2 Z
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- ENTORNG DEL PREDIO TOTAL
ESPECIE PR | PR2 | PR3 | TOTAL S&-1 SA2Z | SA3 | TOTAL GENERAL
Yiren grssLs 1 1 2 1 2 3 5
Zenaida asigtica 2 1 1 4 3 3 s
Mamiferos
Diceiphis marsupialis 1 1 1
No. D2 Registros 12 7 13 32 11 6 - 3 20 52
Mo. De Especies 3 4 o 8 Ki 4 2 9 11

Los resultados obtenidos muestran que la adicién de nuevos estaciones de observacién mantienen
una nula representacién de anfibios, sin incremento en especies de reptiles y mamiferos, aumentando
solamente en las aves con el registro de 3 especies adicionales: Charadrius melodus Ord, 1824 (Chorio
chiflador), icterus cucullatus Swainson, 1827 (Yuya) y Turdusgrayi Bonaparte, 1838 (Xkook).

Esta condicién general de la pobre riqueza de fauna en la zona fortalece lo sefialado previamente
(acdpite de fauna) respecto a las condiciones de deterioro del entorno natural en el sitio y la zong; la
limitada riqueza que de por si tienen las islas debido a su aislamiento geogrdfico; que los habitats
presentes son los que por su estructuray composicién albergan menos especies en comparacién con
otros hdbitats de mayor complejidad estructural (por ejemplo selvas bajas o medianas
subperennifolias o subcaducifolias). '

Imdgenes VI-2 y VI-3. Ejemplar de Chorlo chiflador ,(Charddrius melodus Ord, 1824), especie
registrada en el entorno del predio. :

Al aplicar el Indice de Sérensen(iS) y el Indice de'Strensen modificado por Bray y Curtis (CNDpara el
ensamble de vertebrados terrestres registrados en el predio y su entorno ( Cuadro VI-8), se observa
un gradiente-de similitud entre las estaciones de observacién, que tiende a ser mayor en las estaciones
alejadas de la playa (estaciones PR 1y SA 1) a menor en las mds préximas a la playa (PR 3 'y SA 3);
lo que se relaciona con la presencia de condiciones selvdticas y.de vegetacion de costa.

Cuadro VI-8. Valores del :’ndice'cualitdﬁvo de Sérensen (IS) e indice de Sérensen modificado por Bray
y Curtis (CN) para el ensamble de vertebrados terrestres registrados en el predio (PR 1, PR 2y PR 3)
y en su entorno (SA 1, SA 2 y SA 3). '
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"INDICE CUALITATIVO DE SORENSEN
ESTACIONES PR-1 PR-2 PR3 SA-1 SA2 SA-3 TOTAL
PR 106%
PR2 7% 100%
PR3 55% 60% T00%
SAT 57% 55% 7T% 160%
SA2 4% 25% 0% 55% 100%
SA3 29% 3% 25% 2% 3% T00%
TOTAL GENERAL 55% 53% 71% 78% 53% 3% 100%
INDICE DE SORENSEN MODIFICADO POR BRAY Y CURTIS
o _ . TOTAL
ESTACIONES PR-1 PR-2 PR3 SA-1 SA2 SA-3 SENERAL
PR 700
PR2 0.32 1.00
) 0.3 .30 1.00
SAT 643 031 050 1.00
A2 050 050 057 012 1.60
SA3 033 .00 028 XE] 500 100
TOTAL GENERAL 037 024 037 632 047 Go7 700

En lo referente al andlisis de diversidad utlhzando el indice de Shannon — Wiener los resultados que se
presentan en el cuadro VI-9 muestra que la mayor diversidad se obtuvo en el predio, lo cual se
relaciona con el nimero y distribucién de registros rmds que con el nimero de especies (que inclusive
es mayor en el entorno que en el predio). Al considerar todas las estaciones el valor del indice aumenta
notoriamente desde 1.840 (entorno).o 1.855 (predio) hasta 2.024 (total); lo que es un claro indicador
que la fauna del predio estd subordinada a la-diversidad completa de todo el entorno natural y que
depende de éste la fauna que en un momento llegue a observarse en el predio.

En lo que corresponde a‘la equitabilidad, la mayor se observa en el entorno natural es que donde existe
una mayor proporcionalidad en la: reparticién de recursos que en el mismo predio; mientras que al
considerar toda la informacién la equitabilidad, ésta ocupa un lugar intermedio debido a que en el
Sistema Ambiental se tiende a equilibrar la reparticién de recursos.

Cuadro VI-9. Valores de diversidad utilizando el indice de Shannon-Wienner para el ensamble de
vertebrados terrestres registrados en el predio (PR 1,PR2y PR 3),ensuentorno (SA 1,5A 2y SA 3)

y en total.
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REGISTROS (Mo} SHANNON_WIENNER
ORDEN { ESPECIE PREDIC ENTORNO TOTAL
PREDIO ENTORNO | TOTAL Simpl T ong
Reptiles
Cienosaura Simids 2 2 4 D173 -0.230 -0.197
Aves
Charadrius melodus 1 1 0078
feterus cucullatus 1 1 -0.150 -0075
Mimus givus 10 6 18 -0.363 -0.381 -0.363
Pitangus sulphuratus 5 2 7 0290 0230 0270
Quifscalus mexicanus & 1 ¥ 0314 -0.150 -0.270
Turdus gray 1 1 -0.150 0078
Fyrannus mefancholicus 2 2 0173 <0128
Wireo gIiseus 2 5 0173 -0 285 0225
Zenaida asfélica 4 3 7 -0.260 -0.285 0.273
Mamiferos
Dideiphis marsupialis 1 1 0108 0078
No. De Registros 32 20 52
No. De Especies 8 = 11

= -1.855 ~1.840 2024

H'= 1.855 1.840 2024

Hmax = 2073 2187 2388

E=H/Hmax = 0892 0.838 0.844

En lo que respecta a los valores de abundancia se observa que el hébito alimenticio preponderante es
el de insectivoro seguido del omnivoro, con una sola especie de hdbito frugivoro — granivoro, una de
frugivoro y una de carnivoro. £ste comportamiento en particular indica que en lo particular y en su
conjunto, las especies dominantes son Mimus gilvus, Quiscalus mexicanus, Pitangus sulphuratus y
Zenaida asidtica, todas ellas de amplia distribucién en la Peninsula de Yucatdn y que son especies muy
frecuentes de observar en ambientes naturales y urbanos

Cuadro VI-10. Valores y clasificacién de abundancia relativa por taxa para el predio, entorno y total
(A.- Abundante; C.- Comin; F.- Frecuente; E.- Escasa; R-- Rara).

HABITOS

ESPECIE ALIMENTARIOS ABUNDANCIA

Reptiles PREDIO ENTORNG TOTAL
Ctenosaura simiiis Omnivore E | 20% F 33% E | 25%

Aves
Charadrius melodus Camivors E 17% | R 8%
Icterus cuculfatus Frugivoro E 17% | R 8%
Mimus giivus Insectivoro A | 100% | A [ 100% | A | 100%
Pitangus sulphuratus Insectivero F | 50% F 33% | F | 4%
Quistcalus mexicanus Omnivoro F | 80% E 17% | F | 44%
Furdus grayi Insectivoro E 7% | R 5%
Tyrannus mefancholicus Insectivoro E | 20% E | 18%
Vireo griseus Insectivoro E | 20% F 50% F | $1%
Zenaida asiatica Frugivoro/granivora F | 40% F 50% | F | 44%
Mamiferos

Didelphis marsupialis Omnivoro E | 10% R | 8% |
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Imagenes VI-3 y VI-4. Curvas de acumulacién de especies y de registro de individuos, elaboradas a
partir de los datos obtenidos en todas las estaciones de observacion (PR 1, PR 2, PR 3,SA1,SA 2y
SA 3).

Por dltimo se elaboré una curva de acumulacioén de especies y otra de registro de individuos a fin de
contar con informacién que permitan indicar la participacién de las especies en el conjunto total
tedrico esperado del sistema ambiental. Las grdficas obtenidas se presentan en las imdgenes VI-3 y
VI-4, donde se observa que la curva de acumnulacion de especies tiende a ser de forma sigmoidal, de
tal manera que las especies registradas sélo son una pequefia parte de-la biodiversidad esperada para
todo el Sistema Ambiental que conforma la isla en su conjunto. La curva de registro de individuos
tiende a ser mds recta lo que indica una relac:on proporcional directa entre superf cie y ejemplares

existentes. ‘
ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

o La biodiversidad se define como la variabilidad de organismos vivos de cualquier
fuente, incluidos, entre otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros
ecosistemas acuéticos y los complejos ecolégicos ‘de los que forman parte;
comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies y de los
ecosistemas (el articulo 30, fraccién IV de la Ley General del Equilibric Ecolégico v
la Proteccion al Ambiental).

o La remocion de la vegetacién que implica el desarrollo de obras del proyecto,
corresponde a 2,244.65 m?, equivalente al 58.37% de total del predio, por el

desarrollo del proyecto.

o Las comunidades estudiadas no pueden considerarse altamente diversas, ya que
el nimero de especies es bajo (valores bajos de S y H), y no presentan uniformidad
en la abundancia de las mismas (valores bajos de 1).
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o En relacion con las especies protegidas Guaiacum sanctum (guayacén), y Thrinax
radiata (palma chit), presentes en el predio, se observa que también se encuentran

en la vegetacion del sistema ambiental.

o Por el resultado de la comparacién entre la diversidad del Lote 9 donde pretende
desarrollarse el proyecto Baraka Residences and Marina, y la que existe fuera del
mismo, se tiene que la pérdida de cobertura vegetal en lote no equivale a la pérdida

de especies, pues éstas se encuentran presentes fuera del mismo.

o Asi mismo, la promovente present0d acciones de rescate de vegetacidon y
reforestacién el cual contempla acciones necesarias para efectuar el rescate y
reubicacién de aquellas especies que poseen algtin estatus de proteccion, con base
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como aquellas especies forestales que
poseen importancia ecolégica y econdmica, o bien que pueden ser consideradas
como de dificil regeneracién y/o lento crecimiento, asi mismo se incluyen también
las actividades de reubicacién de las plantas rescatadas por lo que se hara
referencia a acciones tanto de rescate como de reubicacion de las especies de
flora. ) : ‘

o De conformidad con lo anterior, se tiéne qt?j'evla;superficie‘ considerada para el

cambio de uso del suelo de las obras del proyecto no compromete la biodiversidad
de la flora y fauna del sitio, del Sistema Ambiental ni la de la isla en su conjunto.

b. EROSION DEL SUELO

En relaci6n al supuesto de que el proyecto deberd demostrar que no ocasionara
la erosién de los suelos, el promovente manifesté:

El suelo es un componente fundamental del ecosistema debido a que en él se realizan la mayor parte
de los procesos de biomineralizacion que permitendgenerar el sustrato y nutrimentos necesarios para
el desarrollo de la vegetacion. Cuando en este componente'se alteran negativamente o eliminan os
procesos antes sefialados por eventos naturales o inducidos por el hombre, existe desde una
degradacién del hdbitat por la reduccién o pérdida de fertilidad hasta su inhabilitacién total cuando
existen situaciones donde el suelo queda aislado del entorno natural debido por ejemplo a actividades
de pavimentacion. ) '
Entre los principales elementos de degradacion eddfica que reducen la fertilidad natural se encuentra
la erosién que se presenta cuando existe una pérdida de suelo a tasa mayor a la de su formacién a
partir de la roca madre y materia organica. La erosién excesiva tiene como principales agentes la
lluvia o el viento, pero una condicién fundamental para que se presente por encima de la capacidad
de formacién de suelo es la pérdida o reduccién significativa de la cobertura vegetal.
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En el caso del Sistema Ambiental existe un mosaico de condiciones de degradacién ambiental derivado
de eventos hidrometeorolégicos hasta aquellos que derivan de diversas actividades humanas. Entre
los aspectos de degradacién mds importantes se encuentran los de degradacién y pérdida eddfica por
pavimentacién y/o compactacién del suelo generados por la urbanizacién a las que se encuentra
sujeta la regién. Asimismo, en las zonas donde ya se ha consolidado la urbanizacién y existen dreas
naturales que ya no serdn objeto afectacién antrépica, existen procesos de recuperacién de
formacién de suelo y por ende de su fertilidad que conduce a un mejoramiento de la condicién del
habitat.

De esta forma, el cambio de uso de suelo forestal que se solicita para parte de una superficie del
predio, permite asegurar que en el resto se mantendrdn los procesos naturales gue permiten la
formacién del suelo; asegurando de esta manera un mantenimiento adecuado de la condicién de!

habitat y procesos ecosistémicos fundamentales.

Estimacién de erosién actual y futura en el predio.

Con la finalidad de estimar la erosion actual y potencial en el momento de desarrollar el proyecto, se
recurrié al desarrollo de la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelos modificada por Martinez — Ménez
(20051). Para lo anterior se utilizé un plano topogrdfico del predio y se consideré la informacién
edafolégica oficial de INEGI que se especifica en el capitulo 4 de este éstudio donde se sefiala que en
el sitio del proyecto el-tipo de suélo presente es un Leptosol. Con la ayuda del plano topogrdfico
procedi6 al trazo en gabinete de 1 transecte-cuya ubicacién se presenta en la‘imagen siguiente

Y rRANSECTO

Imagen VI-5. Plano topogrdfico del terreno donde se muestra la ubicacién del transecto utilizado para
generar el perfil del terreno.

Realizado lo anterior, se procedié a aplicar las férmulas siguientes de ecuacién universal de pérdida
de suelo ( E ) para estimar la erosioén actual y potencial:
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E = R*K*LS*C*P.

Donde:

E = Erosién del suelo t/ha afo.

R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha mm/hr
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion

P = Factor de prdcticasmecanicas.

Para estimar la erosién potencial extrema (Ep) se considera la siguiente porcién de la ecuacion
universal, en la cual no se consideran los factores de vegetacion y de prdcticas mecdnicas para evitar
la erosion:

Ep = R*K*LS.

Para obtener los datos correspondientes a cada variable, se utilizé el procedimiento y valores
propuestos por Martinez-Ménez (2005) que se indican a continuacioén:

Considerando el mapa de erosividad a Quintana Roo le corresponde la Regién X! y por lo tanto la
ecuaciéncorrespondiente para estimar la Erosividad de la lluvia (R) =R = 3.7 745P + 0.004540P2.

En el caso de P el valor de precipitaciénempleadoes de 1,075.2 mm, que corresponde al dato de lluvia
promedio anual para el lapso 1951 — 2010 registrado-en.la estacién climatolégica Isla Mujeres que
es la que se encuentramdspréxima al sitio de estudio. . - '

En el caso de la erosionabilidad del suelo, se adoptaron los datos de textura del suelo y contenido de
materia orgénica del tipo migajén-arenoso, arcillo-arenoso, arcilloso y arenoso del cuadro 2
(Erosionabilidad de los suelos (K) enfuncién de la textura'y contenido de materiaorgdnica), que son
las que mejorcorresponden a las caracteristicas delsuelo Leptosol que se reporta para la zona.

En el caso de andlisis de pendientes, se utilizé el plano topogrdfico del terreno y con base en la
siguiente férmula se obtuvo la infermacion de longitud y grado de pendiente existente por cada
cambio en las curvas de nivel: o

S=Ha—Hb/L"

Donde: ' o

S = Pendiente media del terreno (%).

Ha = Altura de Ja parte alta del terreno (m).
Hb = Altura de la parte baja del terréno (m)
L = Longitud del terreno (m). B

Con base en la informacion anterior se obtiene LS a partir de la siguienteférmula (Martinez-Ménez,
2005):

LS = (1)m (0.0138 + 0.00965 S + 0.00138 S2).
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Donde:

LS = Factor de grado y longitud de la pendiente.
A = Longitud de la pendiente

S = Pendiente media delterreno.

m = Pardmetro cuyo valor es 0.5.

La memoria de cdlculo de las estimaciones de erosién del suelo actual y potencial para el perfil se
presenta al término de este apartado y tomando en cuenta las diversas pendientes del terreno, en la
siguiente tabla se presenta el cdlculo de los valores de erosién que se tendrian por hectdrea de acuerdo
a la topografia del predio (Cuadro XX).

Cuadro VI-11. Resultados de la estimacién de la erosién con vy sin cobertura vegetal en la zona donde
se ubica el proyecto.

CADENAMIENTO EROSION ESTIMADA {tonfhafafio}
(m} ACTUAL POTENCIAL
SUMA PROMEDIC SUMA PROMEDIC

0-447 2828 0177 226.353 14147
447 - 51 3.585 3.585 288831 2856.831
51-985 0847 0.085 67.756 €775

PROMEDIC

GENERAL 0.269 21.%18

Con base en lo anterior, se observa en el perfil que en el predio existen tres condiciones de relieve: el
primero localizado en la porcién del oriente del predio que tiene un relieve de tipo erosivo-acumulativo
de tipo deluvial; el segundo en la porcién media del terreno cuyo relieve se considera de tipo erosivo
denudatorio; el tercero en la porcién poniente y préxima.al mar donde el relieve se considera de tipo
acumulativo por su topografia casi planay por ende con erosién muy reducida (Imagen VI-6).
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PERFIL TOPOGRAFICO

e
T

Erosién actual (tonfhafafio) = 0.477 ‘
4 - Erosién estimada {tonfhafafio) = 14.147 | Erosién acual fron/ha/aio) = 3.585
1 Erosién estimada (ton/hafafic} = 286.831

Altura (ms.nan.}

Erosion actual ftonthafefic) = 0.085
3
)

Erosién estimada {tonfhaafio

50 100

Ladenamiento {m}

Imagen VI-6. Perfil del terreno donde se presentan los distintos valores de erosién estimadas actual y
potencial por condicién de relieve.

Los resultados obtenidos indican que bajo. las ‘condicienés actuales del terreno, donde existe una
cobertura vegetal los valores estimados son inferiores al de 10 ton/ha/afio que establece Martinez-
Ménez, (2005) como aceptable. Sin embargo, en los sitios sin vegetacién aparente y en las superficies
que se desmonten cuando inicien las etapas de preparacién del sitio y-disminuya o elimine la cobertura
vegetal en las superficies donde se plantean realizar las obras y actividades del proyecto, dichos
valores se incrementardn. Los sitios de mayor estimacion de erosién corresponden a los relieves de
tipo erosivo-acumulativo de tipo deluvial que -alcanzaria un valor de 14.1 ton/ha/afio y en el relieve
de tipo erosivo denudatorio de hasta 286.8 ton/ha/afio: mientras que en el caso del relieve de tipo
acumulativo la erosién estimada de 6.7 ton/ha/afio se mantendria dentro de un rango aceptable.

Si bien para porciones de estos relieves se prevé el sellamiento del suelo por ser sitios donde se
desplantardn las construcciones del proyecto, resulta conveniente realizar rescate de la capa
superficial del suelo y utilizarlo en las acciones de mejoramiento de las dreas naturales, en el
mantenimiento de las plantas rescatadas, asi como en las actividades de enriquecimiento de las dreas
naturales, y de arborizacién en las dreas ajardinadas. '

De lo anterior se tienen las siguientes conclusiones:

- Bajo las condiciones de cobertura vegetal en el predio, la erosién actual gue se estima tiene valores
por debajo de 10 ton/ha/afo que Martinez-Ménez, (2005) establece como aceptable.

- En la zona donde se contempla retirar vegetacién y que cuenta con un relieve de tipo acumulativo,
los valores obtenidos indican que la erosién potencial no rebasaria el valor de 10 ton/ha/ano que se

considera como aceptable.
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- En las zonas donde se contempla retirar vegetacién y que cuentan con relieve de tipo erosivo-
acumulativo de tipo deluvia y, principalmente, relieve de tipo erosive denudatorio, los valores
obtenidos indican que la erosién potencial rebasaria el valor de 10 ton/ha/afo gue se considera como
aceptable.

* Es menester que el material de deMarinalme acumulado y donde existe parte de la capa de suelo

retirada del sitio orlgmal sea destinado a las actividades asociadas a la nivelacién del terreno y
establecimiento de dreas ajardinadas.
- Durante el desmonte y posterior a éste, es necesario evitar que hacia las zonas de acumulacién
ingrese en exceso material eddfico a fin de evitar su azolvamiento, para lograr lo anterior se requiere
mantener condiciones adecuadas de vegetacién aledafia para asegurar la retencién de material de
arrastre. Con esta medida se asegura también la calidad del agua y se contribuye a la recarga del
acuifero.

Considerando los resultados y conclusiones en su conjunto, la premisa que se tiene es que la proteccién
del suelo en todas las etapas del proyecto deben evitar que los agentes erosivos (lluvia y viento
principalmente) incrementen de manera significativa la erosién que de manera natural existe. Para lo
anterior es indispensable que se realice a la brevedad el sellamiento del suelo en las superficies que
sustentardn construcciones, que se limite al maximo el transito de vehiculos para evitar erosién
mecdnica y que se mantengan con cobertura vegetal las superficies sin construcciones. En la fran]a
donde existe el escarpe del terreno debe prestarse Una elevada atencién para evitar su erosién,
particularmente en la etapa de preparacién del sitio.

Cuadro VI-12. Memoria de cdiculo de las estimaciones actual y potencial de erosién del suelo.
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ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

o La erosién del suelo se define como el proceso de desprendimiento y arrastre de
las particulas del suelo (articulo 2, fraccién XV del Reglamento de la Ley General de

Desarrollo Forestal Sustentable).

o De acuerdo a lo anterior pude considerarse como una fuente de erosion del suelo,
aquellas obras o actividades que ocasiones un desprendimiento y arrastre de
particulas del suelo, sin embargo, para que esto ocurra el suelo debe de estar
expuesto a los factores que producen dicha accién, como el viento (erosién edlica)
y la lluvia (erosion hidrica).

o EstaDelegacién Federal concuerda que existe un bajo riesgo de erosién hidrica, toda
vez que el suelo donde se encuentra el proyecto corresponde a un suelo con alta
permeabilidad.

» Considerando lo anterior la superficie expuesta a la erosién hidrica y edlica,
correspondiente al area de desplante del proyecto, representa un porcentaje
minimo con respecto a la superficie total del predio, asf mismo se considera que el
desplante de la casa serd piloteado, y que el area de conservacién del predio
corresponde al 58.37%. ‘

o Considerando que la superficie de cambio de uso de suelo es de 2,244.65 m? del
predio y que Gnicamente la superficie con 58:37% del predio, en esta superficie no
se presentara procesos. erosivos dada las caracteristicas constructivas del
proyecto, no obstante es minima dicha superficie, no guedara expuesta a procesos
erosivos. o

De acuerdo al andlisis realizado por esta Delegacion Federal, se advierte que el
proyecto no ocasionara la erosion de los suelos.

a. CALIDAD DEL AGUA Y SU CAPTACION

En relacién al supuesto de que el proyecto, deberd demostrar que no ocasionara el
deterioro de la calidad de agua o la disminucién en su captacion, el promovente
manifest6 en el DTU-B, lo siguiente:
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La zona en la que se ubica el predio forma parte de la Regién Hidrolbégica Nimero 32 (Yucatdn Norte),
el acuifero subyacente es de tipo costero de alta permeabilidad, bajo gradiente hidrdulico y nivel
fredtico casi estable. En esta zona por su cardcter insular y origen geol6gico el subsuelo que se
conforma de rocas calcdreas y restos arrecifales que manifiestan disolucién originada por
permeabilidad alta, no es posible la formacién de un acuifero. La lluvia es la dnica fuente de ingreso
de agua dulce en la isla y las precipitaciones rdpidamente se infiltran al subsuelc para escurrir
posteriormente hacia la costa o, por fractural del terreno, directamente hacia el mar y la denominada
salina que es una zona de acumulacién intermitente en el interior de la isla.

Con los antecedentes anteriores se tiene que la captura de agua a nivel de cuenca no se veria afectada
debido al aislamiento que tiene la isla con respecto al continente y que en ella por sus caracteristicas
geoldgicas no genera un lente dulceacuifero importante.

Estimacién de la infiltracién del agua pluvial en el predio

La estimacién del volumen de infiltracién del agua pluvial al subsuelo que se registra actualmente en
la zona y el predio; asi como su la estimacién del volumen de infiltracién que se registraria en un
escenario futuro cuando el proyecto haya sido desarrollado se presenta a continuacién.

Para estimar estas variables, es necesario determinar el Volumen de escurrimiento (Ve), v la
evapotranspiracién (ETR). Estas i@ariables’:requieren a su vez de informacién respecto al porcentaje
de escurrimiento y la precipitacién en la zona. En este sentido, el sitio donde se ubica el proyecto no
cuenta con corrientes superficiales de agua y-el escurrimiento oscila en el rango de 0 — 5%. Asimismo,
para la zona de estudio se toma como referencia la informacién de precipitacién promedio anual de
1,075.2 mm registrada en el lapso de 1951 — 2010 por la estac:on climatolégica Isla Mujeres que es
la mas préxima al sitio de estudio. < §

Considerando esta informacién y con base en la siguiente formuia es que se estima el volumen medio
anual de escurrimiento (m3/ha): oy

Ve = (P) (AD) (Ce)

Donde:
Ve = Volumen medio anual'de escurrimiento (m3/ha/ano)

P = Precipitacién anual en m3/m2/ano
Ce = Coeficiente de escurrimiento annual

At =10,000 m2
Ve = (1.0752 m3/m?2/afio)*(10, OOO m2)*(0. 05) 537.6 m3/ha/afio
Vep = Volumen medio anual de escurrimiento para el predio = (537 6 m3/ha/ano *0.3845107 ha)

= 206.7 m3/afo

Enloreferenteala evapotransp:rac:on (ETR), se utiliza el método de Coutagne que aplica la siguiente
férmula para la que se utiliza la temperatura promedio anual de 27.4°C reglstrados en la estacion

climatolégica Isla Mujeres en el lapso 1951-2010:

ETR = P—xP2,
Donde:
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ETR = Evapotranspiracién

P = precipitacién en m3/m2/afio = 1.0752

pP2=1.156

t = temperatura en °C = 27.4

x=1/(0.8+0.14t)=1/3.836 = 0.260

xP2=0.260*1.156 = 0.300

Substituyendo los valores se tiene:

ETR = 1.0752— 0.300 = 0.775 m3/m2/afio = 7,750 m3/ha/afo
ETRp = Evapotranspiracién para el predio = 0.3845107 ha * 7.750 m3/m2/afio = 2.98 m3/ano.
En lo que respecta a la infiltracion, se obtiene a partir de la siguiente férmula:
INF (m3/ha/afo) = PP (m3/ha/afo) - ETR (m3/ha/afio) — VE (m3/ha/afio)

Donde:

PP = precipitacién en m3/ha/afio = 10,752

ETR = Evapotranspiracién m3/ha/afio = 7,750

Ve = Volumen medio anual de escurrimiento m3/ha/afio = 206.7

Desarrollando la férmula, se tiene que el valor de infiltracién actual en la zona y el sitio del proyecto
son los siguientes: '

INFILTRACION = INF (ha) = PP - ETR — VE = 2,795.3 m3/ha/afio

Donde: ' ' :
PP = precipitacién en m3/ha/afio =10,752
ETR = Evapotranspiracién m3/ha/afio = 7,750 _ )

Ve = Volumen medio anual de escurrimiento m3/ha/afio = 206.7
INFp = Infiltracién en el predio = 0.3845107 ha *.2,795.3 m3/ha/afio = 1,074.8 m3/afio.

En el supuesto de la eliminacién de la vegetacién, el valor de infiltracién cambia por la pérdida del
efecto amortiguador y regulador de la cobertura vegetal, ya que con ésta se elimina el proceso de
transpiracién y sélo permanece el de la evaporacién. Con la eliminacién de la vegetacion, la tasa de
evaporacién se incrementa por efecto de una mayor exposicién del suelo a la radiacién solar. Es por
lo anterior que en las zonas con construcciones, se presenta. un incremento de la temperatura por
efecto de mayor radiacién y albedo que generan una pérdida de humedad atmosférica, dando lugar
a las denominadas islas de calor. :

Para determinar el valor de la infiltracién en la zona donde se ubica el predio.asumiendo la pérdida de
cobertura vegetal (INFsv), debe reemplazarse el valor de la evopotranspiracién (ETR) por el de la
evaporacién (EV) registrado para la zena. Considerando que la estacion climatolégica de Isla Mujeres
no cuenta con estos registros, se procedié a utilizar la informacién de la estacién climatolégica Playa
del Carmen entre los afios 1998-2012 por considerarse que tiene las condiciones mds parecidas a las
de Isla Mujeres. Para lo anterior se utiliza el valor de evaporacién potencial media anual de 1,625.1
mm/afio reportado y se aplica lo que se indica en la NORMA Oficial Mexicana NOM-011-CNA-2000,
Conservacién del recurso agua-Que establece las especificaciones y el método para determinar la
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disponibilidad media anual de las aguas nacionales. (Primera Seccién) (Diario Oficial de la Federacién,
Miércoles 17 de abril de 2002.).

El desarrollo de la estimacién es el siguiente, aplicando un valor de 0.5 correspondiente a la fraccién
de la evaporacién potencial:

INF SV (Infiltraci6n sin vegetacién) m3/ha/afio = INF (ha) = PP- EV — VE

Donde:

PP = precipitacién en m3/ha/afio =10,752

EVp = Evaporacién potencial mm/afo = 1,625

VE = Volumen medio anual de escurrimiento m3/ha/afo = 206.7
FEV = Fraccién de evaporacién = 0.5

Substituyendo los valores se tiene:

EV m3/ha/afo = ((EVp * FEV)*10,000) = ((1.625 * 0.5) *10,000) = 8,125
INF SV m3/ha/afo = 10,752 — 8,125 - 206.7 = 2,420.3
INFSVp = Infiltracién sin vege;acién en el predio = 0.3845107 ha * 2,420.3 = 930.6 m3/afo.

Se advierte que el valor obtenido de la infiltracién sin vegetacién resulta ligeramente menor a lo que
se indica con vegetacién (930.6 m3/ha/afo vs 1,074.8 m3/ha/afo, respectivamente) porque no
existe la fraccién correspondiente al fenomeno de Ia transpiracio’n realizada por las plantas y sélo se

kkkkk

Idmina de agua en Ia capa superf' icial de Ios suelos

ANALISIS DEESTA DELEGACI()N FEDERAL:

En relacién a lo manifestado por el promovente se advierte que el proyecto
mantendra un 4rea de conservacién dejando la cobertura vegetal original del predio,
permitiendo la infiltracion del agua la recarga del acuifero.

Los resultados anteriores indican que el desarrollo del proyecto donde existird
pérdida parcial de cobertura de vegetacién no afectara significativamente la calidad
de captacién del agua ni su nivel de infiltracién al subsuelo, ello porque se mantendra
la permeabilidad en las areas naturales y en las areas verdes, mientras que en la
superfuoe sellada, las aguas pluwales seran canaﬁlzadas mediante colectores a las

areas permeables.

De esta manera se mantendra practicamente un volumen parecido de infiltracién al
subsuelo v la calidad de la misma, manteniendo con ello la condicion actual de

equilibrio hidrolégico vy la calidad del agua.
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Para demostrar que el uso alternativo propuesto ser@ mas productivo a largo
plazo se presentan los siguientes argumentos:

Desde varios afios atrds y hasta la fecha, el predio de interés no tiene uso alguno. No
obstante el valor del predio en el sector inmobiliario ha ido aumentando en razén del
desarrollo turfstico y de vivienda residencial que sé dado en la isla.

Debido a que el predio:

No presenta condiciones adecuadas para su uso en actividades agricolas, pues es
altamente pedregoso en aproximadamente el 50% de su superficie, en tanto que en
el resto se presenta arenosol,

Que los recursos forestales con valor econémico en el mercado se encuentran poco
desarrollados para que pueda ser de interés su aprovechamiento bajo manejo (ver
Capitulo ID, " :

Se encuentra en una zona totalmente wrbanizada y regulada por un programa de
desarrollo urbano . ' ' S e :

Que su principal atractivo es su colindancia al Mar Caribe

Por lo anterior, es interés de la empresa propietaria destinar el aprovechamiento del
predio conforme los usos:de suelo turistico residenciales permitidos para el desarroilo
urbano de la Isla Mujeres, ya que con este tipo de aprovechamiento tendrd un mejor
rendimiento econémico.

Con el desarrollo del proyecto Baraka Residences:and Marina se prevé, durante los
primeros 1.5 afios que corresponden a la construccién del proyecto, la generacién de
376 plazas de trabajo directas e indirectas, lo cual representa una derrama
econdmica de S 104,904,000 MN ($ 5,970,631 USD), y posteriormente, ya en la
operacién del proyecto prevé la generaciéon de 15 nuevos empleos, tanto directos
como indirectos, lo cual representa una derrama economica de $180,000.00 MN
mensuales.
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Cuadro VI-13. Estimacién de la Derrama Aproximada por Concepto de Empleos
Directos e Indirectos durante el desarrollo del proyecto Baraka Residences and
Marina.

OFICIO NUM.: 04/SGA/1684/16

Costo en pescs MN Costo en USD
concepto Empieos Anua Prom Mens Prom | Anual Prom | Hens Prom
Tralrgjadores direcios 128 $23,808000| $1.984,000 £ 1,355,036 5 112,919
Trabajaderes indirectos 248 $ 46,128,000| $3'844.000 $ 2,625,384 $218.782
Total 376 $69,936,000| $ 5,828,000 53,980,420 5331,701

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL.:

e Esta Delegacion advierte que el sitio se encuentra en un area con un uso de suelo
concordante con el planteado en el DTU-B. Asimismo acorde a las disposiciones
ambientales establecidas por el programa de Ordenamiento Ecolégico aplicable. En
virtud de lo anterior, corresponde a un lote previamente concebido para su uso y
aprovechamiento respecto a posibilidades urbanas para su desarrollo.

o Asi mismo la promovente manifestd, que el desarrollo del proyecto Baraka
Residences and Marina se prevé, durante los primeros 1.5 afios que corresponden a
la construccién del proyecto, la generacién de 376 plazas de trabajo directas e
indirectas, o cual representa una derrama econémica de S 104,904,000 MN (S

5,970,631 USD),

o Asimismo, se advierte que en la operacién del proyecto prevé la generacion de 15
nuevos empleos, tanto directos como indirectos, lo cual representa una derrama
econémica de $180,000.00 MN mensuales.

o En virtud de lo anterior y conside_rando el entorno legal de desarrollo urbano y
ordenamiento ecoldgico que pesa sobre el predio, se tiene que el usc alternativo
propuesto que implica el proyecto serd mas productuvo a largo plazo.

14. Que como resultado del anallSIS vy la evaluaaon del Documento Técnico Unificado
modalidad B, presentado por la promovente, y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacién Federal concluye que el proyecto ES FACTIBLE, en virtud de que lcs
impactos ambientales identificados, cuentan con medidas preventivas, de mitigacién
y compensacion, que permitan evitar que se manifiesten-y que otros mas se reduzcan
en magnitud; asi mismo, por el desarrollo del proyecto no se compromete la
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biodiversidad, ni provocara la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacién; asimismo se advierte que el proyecto es congruente
con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion en 24 de noviembre de 2012; Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de isla Mujeres, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano zona Insular del Municipio Isla Mujeres, Quintana
Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 5 de
octubre de 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2012, que
establece las especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién, publicada en el Diario
oficial de la Federacién el 1 de febrero de 2013; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario: Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, Protecciénambiental-Especies nativas de México de flora'y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las ‘especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003; el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NQM-OZZ—SEMARNAT—2003, Que establecelas especificaciones para la
preservacién, conservacién, aprovechamiento ‘sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 7 de mayo de 2004; el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre publicada en: el Diario Oficial de la Federacién el 1 de febrero de 2007,
conforme a lo citado en el Considerando V, numeral 7, incisos A), B), C), D), E), F)
vy G) de la presente resolucion. R

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo qué”dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion.de hacerlo conocer-en breve término al peticionario; los
articulos de |a Ley General del Equilibrio Ecologico y [a Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que“establece que la Federacion ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico vy la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
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dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, e
cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauraciéon del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara
la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones VI, IX y X del
mismo articulo 28, que establecen que los cambios de uso del suelo de areas forestales,
asi como en selvas y zonas daridas y los desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros, respectivamente, requieren de previa autorizacién en materia de
impacto ambiental; articulo 33 que establece quetratandose de las obras y actividades
a que se refieren las fracciones IV, VIIL, iX'y X1 del articulo 28, la Secretarfa notificard a los
gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de
evaluacioén, a fin de que estos manifiesten fo que a su derecho convenga; en el articulo
35, primer parrafo, gue dispone que una vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciara
el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas. Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expedlente respectlvo €n un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras v actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetar2 a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer péarrafo del mismo artfculo 35, asf
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolbgicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas 'y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién
que emita la Secretaria s6lo se referird. a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion II dél mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretarfa; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la
aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del
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cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion [l del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la
opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion Vil del
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 incisos O),
Q), R) vy S), que establecen que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros, las obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y estercs
conectados con el mar, asf como en sus zonas litorales o zonas federales y el cambio de
uso del suelo para predios con vegetacion forestal; requieren de previa autorizacion en
materia de impacto ambiental; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos
en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion gue debe contener
la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en
los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién
técnica de alguna dependencia o Admiqistracizén‘ Plblica Federal; en los articulos 37 y 38
2 través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién pUblica y del derechoala Informacién; en los articulos 44, 45 fraccion
1, 46, 47, 48. y 49 del mismo  Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacion
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por
parte de la promovente; en €l articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion
Ptiblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia’ de la: ,._S'ecretaﬂ'a de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca eh su fraccion Xl la relativa a la
evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; fraccion
XXXIX..el otorgar contratos, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones,
asignaciones, y reconocer derechos, seglin corresponda, en materia de aguas, forestal..;
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento'y requisito del acto administrativo estar fundado
y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su
invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea
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el caso; articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara
con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena
fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Pblica Federal en
sus relaciones con los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa
sobre la peticién que le formulen; de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulo 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga
por excepcién; del Reglamento de [la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos forestales seguirén
considerandose como tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas,
plagas, enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa; 120, que
establece que el interesado debera solicitar el cambio de uso de suelo presentando
solicitud, documentacién legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e
identificacién del promovente, 121, que sefala la informacion que deberan contener los
estudios técnicos justificativos; en lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el.estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secretarfa contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan y
en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario
de la Secretaria de Proteccién al AAmbiente .y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demés servidores piblicos, 5 indica las facultades indelegables de
Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercic

de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en
las entidades federativas en la tircunscripcién territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador reg|onal tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefalan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos gue les sean senalados por delegacién; articulo
40, que establece que las Delegaciones Federales tendrén las atribuciones dentro de su
circunscripciéon territorial... frac¢ion IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
conlo preVIsto en las disposiciones juridicas aplicables, S|gunendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretarfa en las siguientes materias..
manifestaciones de impacto ambiental.., y- XXIX que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para autorizar el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales, XXXI que establece que las Delegaciones Federales podran realizar la
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evaluacion del cambio de uso de suelo solicitado por particulares; del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se
asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se
sefialan en su articulo SEGUNDO, fraccion Il que establece en que consiste un
Documento Técnico Unificado; fraccién V del mismo articulo que sefiala gue el Tramite
unificado de cambio de uso de suelo forestal, modalidad B es el que integra en un solo
procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacién en materia de impacto
ambiental para la obras y actividades sefialadas en la fraccién VIl mas las descritas en
cualquier otra fraccién del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente, excepto la prevista en la fraccion V de dicho numeral y el tramite
de autorizacion de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el articulo 117 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulo QUINTO, fraccion I, que sefiala
que compete a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT resolver el tramite unificado
de cambio de uso de suelo forestal,.en sus modalidades Ay B, cuando los solicitantes sean
particulares; articulo SEPTIMO que establece la informacién’que debe contener el
Documento Técnico Unificado en su modalidad.B; el articulo DECIMO que establece el
procedimiento gue se debe seguir para evaluar y resolver la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo a través del trdmite unificado; lo establecido en el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacibén en 24 de
noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril
de 2008, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano zona Insular del Municipio Isla
Mujeres, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 5 de octubre de 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-0162-
SEMARNAT-2012, que establece las especificaciones para la proteccién, recuperaciény
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién, publicada
en el Diario oficial de la Federaciénel 1 de febrero de 2013; la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diafio Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo; la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable v restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en
el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintaha Roo, México,
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especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004; el Articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 1 de febrero
de 2007. Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal
en el ejercicio de sus atribuciones,

RESUELVE:

PRIMERO .- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién | de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién | de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el
Diario Oficial de la Federaci6n, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo
del proyecto denominado “BARAKA RESIDENCES AND ‘MARINA”, con pretendida
ubicacién en el predio denominado como Lote 9, Manzana 72; Supermanzana 7, zona
insular, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. MONICA
CRISTINA ARANGO SERRALLONGA en su caracter de-apoderada legal de VENTANAS
AL MAR DE COZUMEL, S.A. DE C. V., por los “motivos que se sefialan en el
Considerando V, numeral 7, incisos A), B), C) D), E) F)yG)

La presente resolucién en Materia de lmpactO'Ambien‘ta! se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la preparacmn del smo construccién y operacién de
las siguientes obras y actividades: :

Superficies de obras techadas.

Obras techadas . Superficie (m?)
Departamento. - | 522201
Lobby 2 i - . 193.860
Escalera S - S .11.880 -
Elevador S b 6.126
Cuarto de vigilancia | 40.665
Oficina : L L 21.424
Gimnasio : : 27.060
Bafio 1/2 \ 10.391
Bano S 9.157
Bano 9.157
Vestidor . 17.835
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Estacionamiento cubierto 262.417
Bodega 38.239
Cocina 41.340
Cuarto de maquinas 17.212
Montacargas 6.480
Volado adyacente a la oficina 21.895
Volado adyacente a la terraza 33.119
TOTAL 1,290.458

Superficies de obras no techadas.

Obras no techadas

Superficie (m?)

Espejo de agua 12.304
Alberca vy Jacuzzi 130.210
Terraza 159.478
Sala exterior 25.603
Estacionamiento descubierto 104.334
Glorieta ‘ 198.438
Andador 8.897
Acceso vehicular 279.476
Acceso edificios 35.457
TOTAL:

Superficies del proyecto.

954.197

‘Elementos del proyecto

Superficie (m3)

Obras.techadas 1290.458
Obras no techadas 954.197-
Areas ajardinadas '1298.098
Area de preservacion , 302.354
Superficie total del predio 3845.107

Las coordenadas del predio del proyecto son las siguientes:

VERTICES [ @ oX. " o Y
-1 527600.740 | 2347143.972
2 | 527620.031 2347108.931
3 527542.154 1247046.200
4 527525609 2347082.618
| TOTAL " 3,845.10 m2.
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SEGUNDO.- Se AUTORIZA a la C. MONICA CRISTINA ARANGO SERRALLONGA en
su caracter de apoderada legal de VENTANAS AL MAR DE COZUMEL, S.A. DE C.V., por
excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de 2,244.65 m?, para el
desarrollo del proyecto denominado “BARAKA RESIDENCES AND MARINA”, con
pretendida ubicacién en el predio denominado como Lote 9, Manzana 72, Supermanzana
7, zona insular, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal

Sustentable.

TERCERO.~ La ejecucién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
se llevard a cabo en una superficie 2691.5 m?, en un predio con una superficie total de
escritura de 3,845.10 m?, de acuerdo a las siguientes coordenadas:

Vértice X Y
1 | 527554.771 2347059.232
2 527553.330 2347058.072 |
3 527549.903 | 2347055313 |
4 527546.046 | ~7347060.103
5 527545482 | 2347060.804
6 527545.793 ‘| 2347061.055
7 527545.104 | 2347061.912
8 . | 527542031 | 2347065.729
9 527543.192 | 2347066.663.
10 527540.599 2347069.884 |
11 527544.424 | 2347072.963
12 527533.394 | 2347086.665
13 527537.516 | 234708%.984
14 527537.595 2347090.048
15 | 527536.732 | 2347091.138
16 “527536.630 | 2347091.268
17 527546.364 | 2347099.019
18 527546.473 | 2347099.107
19 | 527548.857 | 2347101.026
20 | 527549233 | 2347100.558
21 527561.786 2347110.663
22 527561.930 2347110.484
23 527561.755 2347110.343
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24 527562.006 2347110.031
25 527563.501 2347111.235
26 527563.273 2347111.520
27 527563.070 | 2347111.357
28 527562.882 | 2347111.5%0
29 527569.785 2347117.148
30 527569.085 2347118.122
31 527574.580 | 2347122.609
32 527584.510 | 2347110.868
33 527584.513 2347110.875
34 527584.577 | 2347111.009
35 527584.643 2347111.142
36 527584.712 | 2347111.274
37 527584.782 | 2347111.404
38 527584.834 | 2347111.495
39 527584.855 2347111.533
40 527584.931 2347111.661
41 527585.008. | 2347111.787
42 527585.088 | .2347111.912
43 527585.170 | - 2347112.036°
44 527585254 | 2347112.158°
45 527585.340 | 2347112279
46 527585428 | 2347112.398
47 527585.519 | 2347112.516
48 527585.611 | 2347112.632
49 | 527585.678 | 2347112713
50 527585.705 2347112.747
57 | 527585.802 | 2347112.860
52 527585.900 | 2347112.971
53 527586.000 | 2347113.080
54 527586.102 2347113.188
55 527586.206 | 2347113.293
56 527586.312 | 2347113.397
57 527586.420 | 2347113.500
58 527586.529 % | 2347113.600
59 527586.640- | 2347113.698
60 527586.720 | 2347113.766
61 527586.753 | 2347113.794
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62 527586.867 2347113.889
63 527586.984 2347113.981
64 527587.101 2347114.071
65 527587.221 2347114.160
66 527587.341 2347114.246
67 527587.464 2347114.330
68 527587.587 2347114.412
69 527587.712 2347114.491
70 527587.839 2347114.569
71 527587.930 2347114.623
72 527587.967 2347114.644
73 527588.096 2347114.717
74 527588.226 2347114.788
75 527588.358 2347114.857
76 527588.491 2347114.923
77 | 527588.624 | 2347114.987
78 |’ 527588.759 2347115.048
79 527588:895 - | 2347115.107
80 527589.033 | 2347115164
81 | 527589.171 | 2347115.218
82 527589.269 2347115.255
83 527589.310 2347115.270
84 527589.449 2347115.320
85 527589:590 | 2347115.367"
86 527589.732 | 2347115.412
87 527589874 2347115.454
88 . | 527590.017 | 2347115.493
89 527590.160 | 2347115.531
90 527590.305 2347115.565
91 527590.449 | 2347115.597
92 527590.595 | 2347115.627
93 527590.698 2347115.646
94 | 527590.741 2347115.654
95 527590.887 2347115.678
96 527591.034° | 2347115.700
97 5275971.181 - | 2347115.720
98 527591.328 2347115.736
99 527591.476 2347115.751

Ambiental y Recursos Naturzies
Unidad de Gestién Ambiertai

Departamento de Impacto y Rigsgo ambicnral

03388
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100 527591.624 2347115.762
101 527591.772 2347115.771
102 527591.920 | 2347115.778
103 527592.068 2347115.782
104 527592.176 2347115.783
105 527592.217 2347115.783
106 527592.365 2347115.782
107 527592.513 2347115.778
108 527592.662 2347115.771
109 527592.810 | 2347115.762
110 527592.958 2347115.751
111 527593.105 2347115.736
112 527593.253 2347115.720
113 527593.400 2347115.700
114 527593.546 2347115.678
115 | '527593.648 2347115.661
116 527593.651 2347115.661
117 527593.654 | 2347115.660
118 | 527593.693 | 2347115.654
119 527593:839 2347115:627
120 527593.984 | 2347115.597
121 | 527594.129 2347115565
122 527594.273 2347115.531
123 527594.417 | 2347115.493
124 527594.560 | 2347115454
125 '527594.702 2347115.412
126 527594.843 | 2347115.367
127 527594.984 2347115.320
128 527595.081° | 2347115.286
129 .| 527595.084 2347115.285
130 | 527595261 | 2347115.279
131 527595.436 | 2347115304
132 527595.605 .| 2347115.360
133 527595762 | 2347115.444
134 527595.901 * | 2347115.553
135 527596.020 2347115.686
136 527596.113 2347115.837
137 527596.179 | 2347116.001 |
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138 527596.216 2347116.176
139 527596.221 2347116.352
140 527596.207 2347116.451
141 527596.196 2347116.528
142 527596.142 2347116.696
143 527595.790 2347117.317
144 527595.691 2347117.443
145 527595.608 2347117.582
146 527595.373 2347117.851
147 527595.154 2347118.132
148 527595.034 | 2347118.240
149 527594.929 2347118.361
150 527594.651 2347118.585
151 527594.386 2347118.824
152 527594.250 2347118.910
153 | 527594.124 | 2347119.011 .
154 | §27593.509 2347119.373
155 527593.235 | 2347119.434
156 527592.341 | 2347119.530
157 527591.444 .| 2347119.470
158 527590.571 2347119.254
159 527589.749 2347118.890.
160 527589.003 2347118.389
161 527584.831 2347115.031° |
162 527584.506 2347114.774
163 527584:304 2347114.655
164 527584.100 | 2347114.545
165 527583.881 | 2347114.464
166 527583.660 | 2347114.391
167 | 527583.431 | 2347114.348
168 527583.200 2347114.314
169 527582.968 2347114.312
170 527582.734 | 2347114.319
171 527582.504 2347114.357
172 | 527582.277° | 2347114.405
173 527582.056 | 2347114.482
174 527581.840 2347114.569
175 527581.638 2347114.683

Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambienta;

Departamanto de Impactz v Rigsgo Amiiental
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176 527581.438 | 2347114.806
177 527581.259 | 2347114.954
178 527581.085 | 2347115.109
179 527580.933 | 2347115.287
180 527580.789 | 2347115.469
181 527580.670 | 2347115.671
182 527580.560 | 2347115.875
183 527580.478 | 2347116.093
184 527580.405 | 2347116.315
185 527580.362 | 2347116.543
186 527580.329 | 2347116.775
187 527580.327 | 2347117.007
188 527580.334 | 2347117.241
189 527580.372 | 2347117.471
190 527580.419 | 2347117.699
191 527580.497 2347117.919
192 527580.583 2347118.136
193 527580:697 |, 2347118.337
194 | 527580.821 | 2347118.537
195 527580.968 | 2347118.716
196 527581.123 | 23471183890
197 | 527581.438 1| 2347119.160
198 527578.194 | 2347123.133
199 527577.005 2347124.589
200 527592.759 | 2347137.454
201 527593.948 2347135.998
202 527597.193 | 2347132.025
203 527597.582 | 2347132.247
204 527597.806 | 2347132.333
205 527598.031 | 2347132.414
206 | 527598265 | 2347132.459
207 | 527598.502 | 2347132.499
208 527598.742 .| 2347132.503
209 597598980 | 2347132.502
210 527599.217 2347132.465
211 527599.453 ‘| 2347132.422
212 527599.678 | 2347132.344
213 527599.904 | 2347132.261
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214 527600.114 2347132.144
215 527600.319 2347132.024
216 527600.505 2347131.873
217 527600.688 2347131.718
218 527600.845 2347131.537
219 527600.997 2347131.353
220 527601.121 2347131.148
221 527601.239 2347130.940
222 527601.325 2347130.715
223 527601.405 2347130.492
224 527601.451 2347130.257
225 527601.491 2347130.020
226 527601.495 2347129.780
227 527601.494 2347129.542
228 | 527601.457 | 2347129.306
229 | 527601.414 | 2347129.070
230 |- 527601.335 2347128.842
231 527601.253 | 2347128.619
232 527601.135 | 2347128.407
233 | 527601.016 | 2347128.204
234 527600.864 2347128.016
235 527600.710° | 2347127.835
236 | 527600.371 2347127.541
237 527598.510 | 2347126.043:
238 527598.233 | 2347125.776
239 527597.989 2347125.535
240 527597.781 | -2347125.250
241 527597.582 | 2347124.969
242 527597.428 2347124.655
243 527597.280 | 2347124.341
244 .| 527597.183 | 2347124.007
245 | 527597.091 | 2347123.671
246 | 527597.054 | 2347123.324
247 | 527597.022 2347122.977
248 527597.045 | 2347122.632
249 527597.074 2347122.282
250 527597.156 2347121.947
251 527597.245 2347121.607

Ambiental y Recursos Naturaies
Unidad de Gestion Ambiental

Departameanto de Impacto v Riesac Ambienta!
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252 527597.386 2347121.288
253 527597.532 2347120.972
254 527597.727 2347120.681
255 527597.942 2347120.371
256 527598.658 2347119.391
257 527598.877 2347119.106
258 527599.092 2347118.829
259 527599.356 2347118.587
260 527599.607 2347118.360
261 527599.905 2347118.171
262 527600.197 2347117.988
263 527600.514 2347117.856
264 527600.842 2347117.723
265 527601.184 2347117.647
266 527601.523 2347117.575
267 | 527601.874 | 2347117.559
268 527602.219 2347117.547 |
269 527602.572 | 2347117.593
270 527602.923 | .2347117.642
271 527605.046 2347118.015
272 527606.326 | 2347118.384
273 527607.580 2347118.839
274 527608.776 2347119.426
275 527609.931 |  2347120.092
276 527611.673 | 2347121.362
277 | 527611.678. | 2347121.365
278 527611.887 | 2347121.524
279 527611.891 | 2347121.528
280 | 527612.098 | 2347121.691
281 527612.102 | 2347121.695
282 527612.306 | 2347121.861
283 | 527612.311 2347121.865
284 527612.511 | 2347122.034
285 527612.516 | 2347122.038
286 527612.713 | 2347122.211
287 527612.718 2347122.215
288 527615.682 2347116.832
289 527615658 | 2347116.817
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290 527615.585 2347116.772
2091 527615.562 2347116.757
292 527615.490 2347116.711
293 527615.467 2347116.695
294 527615.395 2347116.648
295 527615.373 2347116.632
296 527615.302 2347116.583
297 527615.280 2347116.567
298 527612.740 2347114.621
299 527611.182 2347113.735
300 527609.589 2347112.908
301 527607.898 2347112.304
302 527606.189 2347111.767
303 527603.035 2347111.231
304 527604.016 2347110.983
305 | 527604.518 2347110.775 .
306 | 527605.012 2347110.554
307 527605.469 2347110.261
308 527605.918 . | 2347109.957
309 $27606.661 | 2347109270
310 527611.845 2347113.443 |
311 527615.117 | 2347107.501
312 527610.227 2347103.565
313 527610.114 2347103.705
314 527606.054 2347108.749
315 | 527605.643 2347109.125
316 | 527605.284 | -2347109.434.
317 527604.886 2347109.688
318 527604.480 ‘| 2347109.929
319 527604.043 2347110.110
320 .| 527603.601 | 2347110.277
321 527603.141 2347110.379
322, 527602.676 2347110.467
323 527602.205 2347110.487
324 527601.719 ¢ | 2347110.493
325 527601.644 2347110.488
326 | 527601.636 2347110.482
327 527601.627 2347110.475

Ambiental y Recursos Naturalss
Unidad de Gestién Ambientat

Departamanto de Impacts v Riesgs Ambiental
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1684/16

| 328 527601.604 | 2347110.452
329 527601.374 | 2347110.193
330 527601.207 2347109.981
331 527601.065 2347109.751
332 527600.937 2347109.512
333 527600.837 2347109.260
334 527600.753 2347109.003
335 527600.698 2347108.738
336 527600.647 2347108.378
337 527600.646 2347108.378
338 527600.646 2347108.375
339 527600.647 2347108.371
340 527600.653 2347108.319
341 527600.670 2347108.171
342 527600.684 2347108.024
343 $27600.696 | 2347107.876
344 | 527600.705 2347107.728
345 527600.712 2347107.580
346 527600.715. | .2347107.431
347 527600.717 2347107.283
348 527600.716 2347107.148
349 527600.715 2347107.135
350 527600.712 |° 2347106.986
351 | 527600705 | 2347106.838
352 527600.696 | 2347106.690
353 527600.684. | 2347106.542
354 527600.670" | 2347106.395
355 | 527600.653 | 2347106.247
356 527600.634 | 2347106.100
357 527600.612 | 2347105.953
358 | 527600.588 | 2347105.807
359 | 527600.563 2347105.674
360 527600.561 2347105.661
361 527600531 | 2347105.516
362 | 527600.499°. | 2347105.371
363 527600.464 2347105.227
364 527600.427 2347105.083
365 597600.387 | 2347104.940 |
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1684/16

366 527600.345 2347104.798
367 527600.301 2347104.656
368 527600.254 | 2347104.516
369 527600.204 | 2347104.376
370 527600.157 | 2347104.250
371 527600.152 | 2347104.237
372 527600.098 2347104.099
373 527600.041 2347103.962
374 527599.982 2347103.826
375 527599.920 | 2347103.691
376 527599.856 2347103.557
377 527599.790 | 2347103.424
378 527599.722 2347103.292
379 527599.651 2347103.162
380 527599.578 | 2347103.033
381 | 527599.510 | 2347102.917
382 | 527599503 2347102.905 - |
383 527599425 | 2347102.779
384 527599.345 | 2347102.654
385 | 527599.264 °| 2347102.530-
386 | 527599.179 | 2347102.408
387 527599.093 | 2347102.287
388 527599.005 - 2347102.168
389 . | 527598915 | 2347102.050
1390 527598.822 | 2347101.934
391 527598.728 | 2347101.819
392 527598.641 | -2347101.717
393 527598.632 | 2347101.707
394 527598.533 | 2347101.595
395 | 527598.433 | 2347101.486
396 | 527598.331 | 2347101.378
397 527598.227 | 2347101.273
398 527598.121 | 2347101.169
399 527598.014 | 2347101.066
400 | 527597.904 | 2347100.966
401 527597.793 2347100.868
402 | 527597.680 | 2347100.772
403 527597.576 2347100.686

Ambiental y Recursos Naturzles
Unidad de Gestidn Ambizntal

Departamento de Impacte v Riesgo Ambiental

05323
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1684/16

404 527597.566 2347100.677
405 527597.450 | 2347100.585
406 527597.332 | 2347100.495
407 527597.213 2347100.406
408 527597.092 | 2347100.320
409 527596.970 | 2347100.236
410 527596.846 | 2347100.154
411 527596.721 2347100.075
412 527596.595 2347099.997
413 527596.467 | 2347099.922
414 527596.350 | 2347099.856
415 527596.338 2347099.849
416 527596.207 | 2347099.778
417 527596.076 | 2347099.709
418 527595.943 2347099.643
419 | 527595.809 | 2347099.579
420 527595.674 2347099.518
421 527595.538 | 2347099.459
422 527595.401 | 2347099.402
423 527595.263 2347099.348
424 | 527595124 | 2347099.296
425 | 527594.997 | 2347099.251
426 527594.984 | 2347099.246
427 527594.843 2347099.199 .
428 | 527594.702 | 2347099.154
429 527594.560 | 2347099.112
430 527594.417 | 2347099.073
431 | 527594.273 2347099.035
432 527594.129- | 2347099.001
433 527593.984 < 2347098.969
434 | 527593.839 | 2347098939
435 | 527593.693 | 2347098912
436 577593.560 | 2347098.890
437 1 527593.546 2347098.888
438 527593.400 | 2347098.866
439 527593.253 | 2347098.846
440 527593.105 2347098.830
441 527592.958 | 2347098.815
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442 527592.810 2347098.804

443 527592.662 2347098.795

444 527592.513 2347098.788

445 527592.365 2347098.784

446 527592.217 2347098.783

447 527592.083 2347098.784

448 527591.800 2347098.735

449 527591.321 2347098.583

450 527590.875 2347098.350

451 527590.477 2347098.042

452 527590.139 2347097.671

453 527589.870 2347097.246

454 527589.678 2347096.781

455 527589.556 2347096.329

456 527588.824 | 2347094.458

457 527590.948 | 2347091.819

458 | 527590.508 2347091.465
459 527592:201 2347089.362
460 527591.032 | 2347088.421

461 527587.644 | 2347085.694
462 527571.648 | 2347072.817

463 | 527569.022 2347070.704

464 527570.513 | 2347069.043

465 527564438 | 2347064.150°
466 527563.056 | 2347065.901

467 | 527560.886 | 2347064.154

468 | 527559.445 2347062.994

: SUPERFICIE=2691.5m2

CUARTO.- El tipo de vegetacién por afectar es de Selva Baja y Végetacién de Duna
Costera, y el volumen de materia prima forestal a remover por el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales es de 3.21 m? V.R.T.A,, dichos volimenes desglosados por especies

y el cédigo de identificacién son los siguientes:.
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1684/16

Cédigo de identificacion: C-2 3-003-BRK-001/16

Especie Existencias en ?n%SF =3.342.15% Extrapolacion a fa hectarea
Cme (o) ()
Bursera simaruba 124640 275234
Cassalpinia violacea | 0.10588 026750
Carica papaya 0.04668 0.12028
Cocos nucitera 3. | 021850 D4TTSS
Cordia sebestgna ) 004587 0.12357
Eiaeodendron... 027071 - 087148
syfocapuny
Ficus cotinifclia ‘-_0.45516 147858
Gualacum SANCEm. 6 . .0.03437 007740
o R v 5 - paii
ieucocephala 781 074640 1.80023
Senna @eemosa 547 031228 043782 1544 088150 1.28581
Thrnaxradia@ 110002278 (002278 . 31 008429 006429
Suma T 107 | 148276 - 321317 . 3125 T w4N288T .065T0

QUINTO.- La presente autorizacion del proyecto, tendré una vigencia de veinticuatro
(24) meses para llevar a cabo las actividades de preparacion del sitio y construccién; y de
cincuenta (50) afios para la operacién y mantenimiento de las obras proyectadas. Dicho
plazo comenzard a correr al dia siguiente de la recepcion del presente oficio.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
interno de la misma, la presente resolucion se refiere Gnica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como delos'de més autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo el proyecto. '

Por ningn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legftima propiedad y/o tenencia.de la tierra, por lo que quedan a salvo
las acciones que determine las propia Secretarfa, asf como de otras autoridades federales,
estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

SEPTIMO.- La presente resolucién no autorizala construccién, operacién y/o ampliacion
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén
contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en
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que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a Iz autorizada,
directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacién
Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

OCTAVO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y 28
segln sea el caso del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar
si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos vy
Condicionantes del presente oficio de resoluciéon. Para lo anterior, la promovente
deberd notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

NOVENO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el
artfculo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
en caso de que se desista de realizar lasobras y actividades motivo de la presente
autorizacién, para que esta Delegacién- Federal- ‘proceda conforme a lo establecido en su
fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente. . :

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretarfa emitird la resolucién correspondiente en la que podrd.autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
artfculo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establece que la ‘ejecucién de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacién Federal determina gue la preparacion, construccion, operacién, mantenimiento
y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la

descripcién contenida en el DTU-B asi como.a lo dispuesto en la presente autorizacion

conforme a las siguientes:
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CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras v actividades que puedan causar desequilibrios ecolbgicos, rebasar los Iimites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto
ambiental en su fraccion lll establece que, una vez concluida la evaluacion de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por
la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente debera cumplir con
todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacién y compensacién que
propuso en el DTU-B del proyecto, asf como las sefialadas en el presente oficio.

A efecto de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Delegacién
Federal; asf como a la Procuraduria Federal de Protecci6én al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de no excedera de 3 meses posteriores a la notificacion del
presente resolutivo, un Programa de Calendarizacion para el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes de la presenteresolucién.

El responsable de dirigir el cambio de uso desuelo en terrenos forestales del proyecto
ser4 el titular de la presente autdrizacién, junto con la responsable técnico M. en C.
Yadira Elisa Romero Gutiérrez, con registro con registro Libro Quintana Roo,
Tipo Ul, Volumen 2, Namero 2, quien tendra que establecer una bitacora por dia, la
cual se reportara ‘en los informes a que hace referencia el Término Décimo
Primero de la presenté autorizacion. En caso de hacer cambio del responsable, se
deber4 de informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir
de que ocurra el cambio, a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA
en el Estado de Quintana Roo, quien tendra que establecer una bitacora por dia, la cual
se reportara en los informes a que hace referencia el Término Décimo Primero de
la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se deberéd de
informar oportunamente en.un periodo no mayor a 15 dias habiles a partir de que
ocurra el cambio, a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT y de la PROFEPA en el
Estado de Quintana Roo
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El rescate de vegetacion deberd realizarse Gnicamente en el drea de desplante de las
obras del proyecto, manteniendo en su estado natural el resto de la vegetacién que
no se vera afectado por las mismas.

De conformidad y en cumplimiento con lo dispuesto por el Criterio General CG-26
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres,
la fauna silvestre capturada y/o rescatada en la superficie de aprovechamiento
autorizada podrd ser liberada en las Unidades de Gestidon Ambiental con politica
ambiental de Preservacién y proteccion, en ecosistemas semejantes a los de su habitat
natural, siempre y cuando no presenten dafios severos de salud y no hayan
permanecido en cautiverio prologando. Por lo cual, debera presentar a esta Delegacién
Federal en un plazo que no podra exceder de 3 meses contados a partir de la
notificacién del presente oficio, la propuesta de los sitios de liberacién de la fauna
silvestre capturada y/o rescatada para su correspondiente validacién.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la LGEEPA
y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluaciéndel Impacto Ambiental,
que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de
garantfa para el cumplimiento-, de las condicionantes establecidas en las
autorizaciones, cuando puedan producrrse dafios graves a los ecosistemas en lugares
donde existan especies deflora y fauna graves o especies endémicas, amenazadas, en
peligro de extincién o sujetas a proteccién especial, y siendo que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente en el DTU-B, en el predio y sistema ambiental del
proyecto se reporta la presencia de especies de flora y de fauna que se encuentran
catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones
que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia
LGEEPA vy otras leyes; por lo anterior. el promovente debera presentar a esta

Delegacién Federal la pro uesta de garantia débidamente justificada conforme al
siguiente procedimiento. ‘ : )

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econédmicos que respalden las estrategias de control, mitigacion vy
compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacion propuestas por el promovente en el DTU-B, asi como en los

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gcb.mx
Pagina 161 de 165



DELEGACE@N FEDERAL EN EL ESTART DE QUIIMT ANA RGO
Subdelegacién de Gestidn paraia Fro ien

Ambiental v Recursos Naturais

Unidad de Gestion Ambienta

Departamenic G8 Mpacie 1 Alesgn A el

OFICIO NUM.: 04/SGA/1684/16

Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién y que
representen acciones con costo econdémico.

o El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50,
parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

o Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal, la
misma debera ser implementada a través de la contratacién de una poliza emitida
por una afianzadora o aseguradora, la cual deberé estar a nombre de la Tesoreria
dela Federaciény a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento deberd ser presentado por la promovente en
original a esta Delegacién Federal, de manera previa al inicio de obras vy
actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantfa deberd renovarse anuaimente,
durante las etapas de preparacion del sitioy construccién del proyecto, conforme
a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo
53 del REIA, en adicidn a lo anterior se le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los Segurosy fianzas requeridas, la Secretarfa podra
ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se
cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero
del articulo 52 del REIA. : ‘

7. Queda prohibido:

o Utilizar explosivos

o Disponer de materiales derivados de 'Iagé obras, sobre la vegetacion nativa.

o Disponer desechos en cualquier ‘tuérpo'de aguéﬁi‘_

¢ El almacenamiento de combustibles mayores a 2,000 litros.

e Encender fogatas enla Zona Federal Marftimo.Terrestre y en las playas.

¢ Eltransito de ganado caballar o cua‘l‘q‘uie.r otra fauna doméstica o domesticada para

transporte o recreacién en las playas. .
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o Utilizar fuego para desmontes, para la quema de basura y para la reduccién de
desechos vegetales y para el manejo de las areas de crecimiento de palma de coco.

o El uso de maquinaria pesada para desmontes.

o Quemar la vegetacion, aplicar herbicidas y defoliantes para el desmonte vy

mantenimiento de derechos de via.

DECIMO PRIMERO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en el
DTU-B. El informe citado debera ser presentado a la PROFEPA en forma semestral
durante las etapas de preparacion del sitio y construccién y en forma anual durante la
etapa de operacién y mantenimiento, el cual deberd incluir una memoria fotografica
cronolodgica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario.
Una copia de este informe deberd ser presentado a esta Delegacién Federal en el estado
de Quintana Roo. El primer informe serd presentado seis meses después de haber recibido
el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades que se autorizan.

DECIMO SEGUNDO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacién Federal del
inicio v conclusién del proyecto, conforme: lo:establecido en el articulo 49, segundo
parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.
Para lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de [a
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente én el Estado de Quintana Roo,
la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias habiles
siguientes a'que hayan dado inicio y 3 dlas hablles SIgmentes a su conclusién.

DECIMO TERCERO.- La pre.sente resolucion a‘;favor de la promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretarfa del cambio en la titularidad
del proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copla notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumpllmlento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada, esta Delegaaon Federal determinara lo- procedente vy, en su
caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisteriavl, Chetumal, Quintana Roo, México,
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interesado en continuar con el proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta Secretarfa,
la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la

promovente en el presente resolutivo.

DECIMO CUARTO.- La promovente sera la Gnica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolio de
las obras v actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcién
contenida en el DTU-B.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asf como en su area de influencia, la Secretarfa podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asf como
la instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO QUINTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente-instrumento, asf como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55,59y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental. |

DECIMO SEXTO.- La promovente debera mantener en-el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, del propio DTU-B, asi como de la presente resolucion, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO SEPTIMO.- Se hace del cenocimiento a la promovente, gue la presente
resolucién emitida, con motive de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental; la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
su Reglamento; y las demds previstas en-otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias
habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su
caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspension del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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DECIMO NOVENO.- Notificar a la C. Ménica Cristina Arango Serrallonga en su
caracter de apoderada legal de VENTANAS AL MAR DE COZUMEL, S.A. DE C.V., por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y/o en su caso a las C.C.

e la misma Ley.

o LEGACION FEDERAL
ATENTAM E REFEER I i

EL DELEGADO FEDERAF.,
\4?' ; N

ey - _
C. RENAN EDUARD ANCHEZ TATONAR.
SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE
Y RECURSOS MATURALES

C.cep.- LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ.- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gabierno, Av. 22
de enero s/nim, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, QuintanaRoo.
LIC. JUAN LUIS CARRILLO SOBERANIS.- Presidente Municipal de Isla Mujeres, Quintana Roo.- Palacio Municipal de Isia
Mujeres, Quintana Roo. * ,
Q.F.B. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.-
ucd.tramites@semarnat.gob.mx ‘ N y )
LIC. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de la.Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiénte en el Estado de Quintana
Roo.- cargacia@profepa.gob.mx .
EXPEDIENTE: 23QR2016TD027
BITACORA: 23/MC-0007/05/16

REST/AGH/IRAE.
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