I.  Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

II.  Identificacion del documento: Se elabora la versién pdblica del tramite unificado de uso de
suelo modalidad B, que integra la autorizacién en materia de Impacto Ambiental (SEMARNAT-
09-001-B), bitacora nimero 23/MC-0061/07/15.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al domicilio y correo electrénico de
particular, asf como nombre y firma de terceros autorizados para ricibir notificaciones, en
paginas 1y 144.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular:

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y niimero de acta de sesidén: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece
las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar
a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT; asi como lo establecido en el articulo 117 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la Secretarfa sélo
podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no
se compromete la biodiversidad, ni se provocari la erosién de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién; y que los
usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo
plazo; y el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefalan, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en cuyo Lineamiento
DECIMO se dice que los tramites unificados, objeto del presente acuerdo, se llevaran a
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cabo en un procedimiento Unico el cual se desarrollara con
establecidos para la evaluacién de impacto ambiental de

forme a las etapas y plazos
scritos en la LGEEPA y su

Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, el C. Federico Benitez Parada en
su caracter de representante legal de la sociedad denominada NCN HOUSES &
HOTELS LTD, S.A.DEC.V,, someti6 a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, el Documento Técnico Unificado, en
su modalidad B Particular (DTU-B), del proyecto denominado “Casa Habitacién

Catanzaro”, con pretendida ubicacién en el kilbmetro 1

2.5 de la carretera Tulum-

Boca Paila, predio rustico denominado Capechen |i en la franja costera de la Reserva
de la Biosfera de Sian Ka"an, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo. '

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite

Unificado en materia de Impacto Ambiental y en materia
Uso de Suelo en Terrenos Forestales Modalidad “B”, de co

Forestal para el Cambio de
nformidad con lo dispuesto

en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primero parrafo fraccion VIi; 35 parrafos
primero, segundo y dltimo, asi como su fraccion |l de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XII,
XIII, XIV y XVIi, 4 fracciones |, lll'y VI 3si como lo establecido en la fraccién O) del
articulo 5; 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo 'y fraccion 1l del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; articulo 117 y 118 de la
LGDFS; articulo 119, 120, 121,122,123y 124 del Reglamento de la LGDFS; 14, 26
y 32-bis fracciones |, lll y X, de la Ley Organica de la Administracién Publica

Federal; 37 primer parrafo, 39 y 40 fraccion IX inciso

¢, XXIX' y XXXl, y Cuarto

Transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial d

e la Federacién el 26 de

noviembre del 2012; y al Lineamiento QUINTQ del Acuerdo por el que se expiden

los lineamientos y procedimientos para solicitar en

un tramite Unico ante la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se

asignan las atribuciones correspondientes en los se
sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 2

rvidores publicos que se
2 de diciembre de 2010, en

sus modalidades A y B, cuando los solicitantes sean particulares, como lo es el caso

que nos ocupa.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el artic

Procedimiento Administrativo, en lo refativo a que es expedido por el 6rgano
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administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana
Roo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de cambio de Uso de Suelo
Forestal Modalidad “B”, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie
situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana
Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez; lo anterior en términos de lo
dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del
2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificandose los limites y extensién territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: [..] fraccién I. El de las partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de [...], Quintana
Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federaciéon conservan la extensién y limites
que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Delegaciéon Federal estara un
Delegado que sera nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal
que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de
Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 06 de
mayo de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el
cual en su fraccion XXII, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece
las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades
plblicas o privadas; las fracciones XXIX y XXXI del mismo Reglamento que
establecen las atribuciones para autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de
uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por particulares de
acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables, asi como evaluar el cambio de uso
de suelo solicitado por particulares; y el Término Quinto del Acuerdo por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal que se
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indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores
publicos que se seiialan.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizé y evalu6 el DTU-B del proyecto «Casa Habitaciéon Catanzaro”, (en lo
sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el kildémetro 12.5 de la carretera
Tulum-Boca Paila, predio rdstico denominado Capechen |l en la franja costera de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. Federico Benitez Parada en su caracter de representante legal
de la sociedad denominada NCN HOUSES & HOTELS LTD, S.A. DE C.V., (en lo

sucesivo el promovente), y
RESULTANDO:

I.  Que el 15 de julio de 2015, se recibié en la ventanilla del Espacio de Contacto
Ciudadano de esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 06 del
mismo mes y afio, a través del cual la promovente remitio el DTU-B del
proyecto, para su correspondiente andlisis y dictaminacién en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, asignandole fa clave 23QR2015TDO052.

. Que el 16 de julio de 2015, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccién |, de la LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecologica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria publicd a través de la
separata nimero DGIRA/029/15, el listado de proyectos ingresados ~ al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de mpacto Ambiental (PEIA) en el
perfodo del 09 al 15 de julio de 2015, dentro de los cuales se incluy6 el proyecto
que presentd la promovente para que esta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el articulo 40 fraccion Xl, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al PEIA.

M. Que el 20 de julio de 2015, se emiti® el memorandum namero
04/JUGA/0030/15, a través del cual, la Unidad de Gestién Ambiental, solicité a
la Unidad Juridica de esta misma Delegacion, que se dictaminara juridicamente la
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documentacién soporte del DTU-B del proyecto.

IV. Que el 22 de julio de 2015, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha
20 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente presenté la pagina del
periédico "Por esto” de fecha 18 de julio de 2015, donde se realizé la publicacién
del extracto del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la
LGEEPA.

V. Que el 23 de julio de 2015, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 20 del mismo mes y afio, mediante el cual un miembro de la comunidad
afectada, solicitd poner a disposicion del publico la MIA-P del proyecto,
conforme al articulo 34 fraccién Il de [a LGEEPA.

VI. Que el 29 de julio de 2015, la Jefatura de la Unidad Juridica de esta Delegacién
Federal, emiti6 el Dictamen Juridico No. 066/2015 en relacién a la documentacién

soporte del DTU-B del proyecto.

VII. Que el 29 de julio de 2015, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primer parrafo de la LGEEPA esta Delegacion Federal integré el expediente técnico
administrativo del proyecto, mismo que se puso a disposicion del piblico, en Av.
Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, de la Ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, y en Boulevard Kukulcan Kilémetro
4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancln, C.P. 77500, Municipio de Benito

Juarez, Quintana Roo.

VIIl. Que el 04 de agosto de 2015, esta Delegacién Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1044/15, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notific6 al Gobierno Municipal de Tulum el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole
un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la

LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 04 de agosto de 2015, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/1045/15, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental, el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole
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XIl.

un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el artfculo 55 de la
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 04 de agosto del 2015, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/1046/15 a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd a la Direccion General de
Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinion
respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera Sian ka'an
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 21 de octubre del 2008, otorgandole un plazo de quince dias,
contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepci6on del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

Que el 04 de agosto del 2015, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/1047/15, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité ada Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, emitiera su
opinién respecto a si existen antecedentes administrativos en materia de su
competencia para las obras y actividades sometidas a evaluacion, otorgandole un
plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, de conformidad con-lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de
aplicacién supletoria a la'LGEEPA.

Que el 04 de agosto de 2015, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1048/15, a través del cual, con fundamento en los articulos 117 de la
LGDFS y 122 Fraccién Ill de su Reglamento, solicitd opinién técnica de los
miembros del Consejo Estatal Forestal, para lo cual se otorgd un plazo de 10
dias de conformidad con lo establecido en el articulo DECIMO, segundo parrafo,
del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sehalan.
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XIll.  Que el 04 de julio de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1049/15, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los
Articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su REIA notificé al Gobierno del Estado de
Quintana Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, el
ingreso del proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacién Impacto Ambiental
para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un
plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XIV. Que el 04 de agosto del 2015, esta Delegacion Federal emiti6é el oficio nimero
04/SGA/1050/15, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicit a la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas, emitiera su opinién respecto a los lineamientos
que regulan el Area Natural Protegida “Reserva de la Biosfera Sian Ka’an”, en
materia de su competencia para las obras y actividades sometidas a evaluacion,
otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la
LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XV. Que el 04 de agosto de 2015, esta Delegacién Federal emiti6 el Acta
Circunstanciada nimero AC/038/15 mediante la cual puso a disposicién del
publico el DTU-B del proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la
comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en los articulos

34 dela LGEEPA y 41 de su REIA.

XVI. Que el 25 de agosto de 2015, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
nimero INIRAQROO/DG/DRA/065/2015 de fecha 24 de agosto de 2015, a
través del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo.por conducto del Instituto
de Impacto y Riego Ambiental, emiti6 comentarios en relacién al proyecto.

XVII. Que el 27 de agosto de 2015, esta Delegacién Federal emitié los oficios
04/SGA/1127/15 y 04/SGA/1128/15, referentes a la visita técnica del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, para verificar la informacion contenida en el
DTU-B, respecto de las condiciones ambientales relacionadas con dicho sitio.
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XVIII. Que el 27 de agosto de 2015, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
nGmero F00.9.DRPYCM.UTCMR.-0429/2015 de fecha 26 de agosto de 2015, a
través del cual la Comisiéon Nacional de Areas Protegidas, emitié6 comentarios

en relacién al proyecto.

XIX. Que el 01 de septiembre de 2015, ingresé en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha; a través del cual un miembro de la comunidad presento el

cuestionario de consulta publica en relacién al proyecto.

XX. Que el 08 de septiembre de 2015, personal adscrito a esta Delegacion Federal
realizé la visita técnica del sitio donde se pretende desarrollar el proyecto,
levantandose el acta circunstanciada nimero 055/15.

XX1. Que el 24 de septiembre de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1244/15, mediante el cual solicito a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién
del mismo hasta que esta Delegacién Federal contra con dicha informacion de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la
LGEEPA. :

XXIl.  Que el 14 de octubre de 2015, ingresé a esta Delegacién Federal el oficio nimero
PFPA/29.5/8C.17.4/2335/15 de fecha 05 del mismo mes y afio, mediante el
cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, emiti6 su opinion respecto
a las obras ingresadas al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

XXII. Que el 04 de febrero de 2016, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 22 de enero del mismo afio, a través del cual la promovente ingreso la
informacién adicional solicitada mediante el oficio referido en el Resultando XXI
de la presente resolucion.

XXIV. Que el 29 de febrero de 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/335/15; a través del cual se determiné ampliar el plazo para emitir la
resolucién del proyecto con fundamento a los establecido en los articulos 35 BIS,
Gitimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y 46, fraccion I de su Reglamento en Materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental.
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XXV. Que el 23 de mayo de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0687/16, a través del cual solicitd a la promovente el pago por
compensacién por el cambio de uso de suelo en los terrenos forestales del

proyecto en el Fondo Forestal Mexicano.

XXVIL.  Que el 03 de junio de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de 01
de junio del mismo afio, mediante el cual la promovente presentd la copia simple
del pago en el Fondo Forestal Mexicano, solicitado mediante el oficio
04/5GA/0687/16 referido en el Resultando XXV de la presente resolucién.

XXVIl.  Que a la fecha de elaboracién de la presente resolucién, ha vencido el plazo para
que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, Consejo Estatal
Forestal y la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial, emitieran su opinién técnica respecto del proyecto.

CONSIDERANDO:

L. GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el
DTU-B del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fracciones Il y X, 28 primer parrafo, fraccién Vil, 35 parrafos primero, segundo, y
dltimo, asi como su fraccién Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XII, XIlI, XIV, XVly
XVII, 4 fracciones |, Il y VI, 5 incisos O), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer
parrafo y fraccién |l del REIA; 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS); el Acuerdo por el que se explden los lineamientos y
procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores piblicos que se senalan,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010; 14, 26 y
32-bis, fracciones |, lll.y XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso c¢), XXIX y XXXI, Cuarto
Transitorio, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de

noviembre del 2012.
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Que esta Delegacion Federal procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Protecci6on ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; la
NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006 Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera
de Sian ka’an, publicado el 14 de mayo de 2002 en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Quintana Roo y Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an publicado
el 23 de enero de 2015 en el Periddico Oficial del estado de Quintana Roo.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado
por la promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los Articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se
refieren al derecho que tiene toda persona a.un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en
todo lo que se refiere a la preservacion'y restauracién del equilibrio ecolégico, para
evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto
en los articulos, 4, 5 fraccion Il; 28 primer parrafo fraccion VIl y 35 de la LGEEPA.
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PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicién del plblico el dia 04 de
agosto de 2015, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccién IV del
articulo 34 de la LGEEPA inici6 su contabilizacién el 05 de agosto de 2015,
feneciendo el 01 de septiembre de 2015, de conformidad con el Acta
Circunstanciada Numero AC/038/15. En este sentido, siendo que los comentarios
emitidos y citados en el Resultando XIX, fueron emitidos y presentados el 01 de
septiembre de 2015 respectivamente, los mismos fueron realizados en tlempo y

forma.

Que el articulo 34 fraccién V de la LGEEPA establece que la SEMARNAT
consignara, en la resolucién que emita, el proceso de consulta publica y los
resultados de las observaciones y propuestas formuladas. En acatamiento a tal
disposicion, esta Delegacion Federal, refiere a continuacién el andlisis de los
principales comentarios realizados a través de la plataforma electrénica de
consulta publica de la SEMARNAT y el cuestionario presentado a esta Delegacién
Federal por personal de la comunidad afectada, mismos que fueron incorporados al
expediente técnico-administrativo del proyecto.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA

Plataforma electrénica de consulta pablica

Comentarios realizados
01 de septiembre de 2015

~ Observaciones de esta Delegacion Federal

En relacién a la vinculacién con el articulo 79 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion
al Ambiente, el ciudadano comentd: ‘
“Las obras y actividades propuestas pretenden
desarrollarse en un predio con presencia de
vegetacién de manglar, implicando una afectacién
directa a esta especie e indirectamente a los
ecosistemnas presentes en el sitio, intimamente
relacionados con dicha especie vegetal.

La afectacién y/o alteracién.de zonas de mdnglar y, a
su vez, del medio faunistico presente en el sitio
actividades que transgreden los derechos tutelados
por el articulo en cita.

. es necesario que el proyecto aporte pruebas
suf:c:entes e idéneas para garantizar que el
aprovechamiento de las especies de flora y fauna serd
de manera sustentable y que el desarrollo de dichas
obras y actividades no vulneraran la permanencia de
especies de flora y fauna y sus ecosisternas; de lo
contrario, al trasgredir el precepto normativo que nos

Medida 1. Limpieza de residuos sdélidos y restos de

La promovente en la informacién adicienal referida
en el resultando XXIil, presenta la vinculacién con la
con la Nerma Oficialc Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003, asi como con el
Acuerdo Que Adiciona La Especificacién 4.43 A La
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la
Preservacion, Conservacion, Aprovechamiento
Sustentable y Restauracién de los Humedales
Costeros en Zonas de Manglar, en la cual el proyecto
se ajusta a la especificaciéon en comento, para lo cual
se propusieron las-sigulentes medidas:

vegetacidon muerta que se encuentra depositada en el
area de manglar en la parte poniente fuera del predio.

Medida 2. Reforestacion con individuos de mangle

ral
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los claros mayores a 2 metros de diametro.
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ocupa, el proyecto resultaria improcedente.”

La superficie donde se aplicarén estas medidas fuera
del predio del proyecto es de 7,850 metros
cuadrados.
Asimismo para no vulnerar la permanencia de
Biodiversidad durante el desarrollo de obras vy
actividades relacionadas con el proyecto, en la
informacion adicional ya citada, se presentan los
siguientes programas:

o Programa de Rescate de Fauna

e Programa de Rescate de Flora

e Programa de Proteccion al Manglar
De igual forma, en los apartados correspondientes al
presente resolutivo se analiza su vinculacién con la
normatividad citada.

Con respecto a los criterios Ah 11 y Ah 12 aplicables
a la UGA Tul, establecidos en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona
Costera de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an,
en su apartado de Asentamientos Humanos.

El ciudadano indico:
“Es necesario que la promovente presente los plano

que evidencian la construccién de las obras a que
hace alusién respecto a la casa designada para el

cuidador; ello con el fin de que previo a su realizacién.

esa Autoridad evalte el cumplimiento del presente
criterio

Es necesario que la promovente ofrezca como prueba
de contrato propuésto con el fin de garantizar el
cumplimiento a este criterio. Como bien comenta, el
contrato se celebrara previo a la emisién de la
resolucién por parte de esa Secretaria. Asumimos se
solicita que las dreas destinadas a conservacion
queden registradas dentro del Registro Pdblico de la
propiedad”.

Que si bien la promovente sefialé que la superficie
que no forme parte del cambio de uso de suelo, serd
destinada a conservar todos los elementos que la
componen. Por otro lado en relacién al cumplimiento
del criterio Ah 11, la promovente manifesté que no
se requieren instalaciones adicionales para servicio y
resguardo. Adicionaimente 'y toda vez que el
proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la Territorial de la Zona
Costera de la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an,
debers dar cumplimiento a cada uno de los criterios
ecoldgicos aplicables, y de conformidad con lo

| establecido en el criterio en comento, se condiciona a

la presentacién del contrato transaccional, como se
establece en la Condicionante 5 de la presente
resolucion.

En relacion al criterio 4 de equipamiento e
infraestructura aplicable a la UGA Tul, establecido

en el Programa de Ordenamiento Ecolégico.

Territorial de la Zona Costera de la Reserva de

la Biosfera Sian Ka’an, en su apartado de Proceso

de Construccion.

El ciudadano indicé:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente en
los criterios de construccién, no harda uso de
explosivos, no requiere de la construccién de
campamentos, solo una bodega provisional que sera

' desplantada dentro de la superficie destinada a la

casa habitacional; asimismo, dentro de la bodega se
contard con un espacio destinado para el
almacenamiento de combustibles y sustancias, que a
su vez contara con tarimas anti-derrames donde se
colocaran los bidones cerrados con marcas Qque
indicara el tipo de material que contenga y un
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“Es de vital importancia que no solo se cuente con
estrategias o planes de separacién de residuos , sino
que también se informe y explique a los trabajadores
que participaran en las diferentes etapas del proyecto
el manejo adecuado de los mismos, para lograr
satisfacer en su totalidad este criterio.”

extintor dentro de la misma. Por otro lado en la
informacién adicional requerida por el oficio
SGA/04/1244/15, se presentd un Plan de Manejo de
Residuos.

En relacién al criterio 20 de equipamiento e
infraestructura aplicable a la UGA Tul, establecido
en el Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial de la Zona Costera de la Reserva de
la Biosfera Sian Ka’an.

El ciudadano indicé:
“El promovente no deberd bloquear el paso de

| ninguna persona ni de la fauna que se encuentra
dentro del predio”

Con relacién al criterio El 20, la promovente
manifesté que se coordinara con la autoridades
competentes para determinar si en la zona se
requiere un derecho de via a [a zona de playa,
adicionalmente en la pagina 74 del DTU-B, que el
proyecto no contempla la construccién de cercas,
con lo que busca mantener la conectividad de la
vegetacion entre los predios colindantes.

En relacidn al criterio 33 y 34 de equipamiento e
infraestructura aplicable a la UGA Tul, establecido

Territorial de la Zona Costera de la Reserva de
la Biosfera Sian Ka’an.

El ciudadano indicé:

“El uso de energias alternativas es una opcién muy
viable que ayudara a no daiiar el ambiente pero el
promovente deberd ser mds especifico acerca de la
ubicacién de la torre edlica, su construccién y
funcionamiento, entre otras cosas, ya que no se
describe -esta parte en la manifestacién de impacto
ambiental.

El promovente deberd ahondar mds en cuanto al
funcionamiento y operacion de la torre edlica,
estableciendo que las caracteristicas de
mantenimientos que serdn ~necesarias para su
correcta y las consecuencias que ocasionaria el paro
de su operac:on asf como la propuesta en cuanto a la

ocasionarse. ”

en el Programa de Ordenamiento Ecolégico |

reparacién de los dafios que pudieran llegar a .

La promovente = manifest6 que para dar
cumplimiento al criterio El 33, que implementara un
sistema paneles solares para el suministro de energia
eléctrica, sin enibargo en dias de poca radiacién solar,
se utilizara un generador de combustion interna el
cual cumplira con la Norma Oficial Mexicana de ruido,
por otro lado en la pagina 17 de DTU-B se
especifican las instalaciones eléctricas que se
propusieron para el preyecto. Cabe sefialar que del
andlisis del DTU-B re resalta que no se menciona la
sefialada torre edlica.

Con respecto a la Ley General de Vida Silvestre y

La promovente en la informacién adicional referida
en el resultando XX1Hl, presenta la vinculacion con [a

la. Norma Oficial Mexicana NOM-022-
mq’:\‘h i'&\*,
e @
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SEMARNAT-2003

El ciudadano indicé:

«. que no presenta pruebas contundentes que
demuestren la no afectacién a la multicitada
vegetacion.

Es por ello que no basta con que la promovente
argumente que no se llevardn a cabo obras y/o
actividades sobre la vegetacién de manglar, sino que
deberd comprobar y garantizar que el sitio propuesto
para el desarrollo de dichas obras y actividades no
afecta en ningln sentido la integridad del flujo
hidroldgico de esta especie; el ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de las
interacciones entre el mangla, los rios, la duna, la
zona marftima adyacente y los corales , que no
provocard cambios en las caracteristicas y servicios
ecolégicos.”

En relacién al numeral 4.43 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SERMARNAT-2003

Mas adelante se menciona:

“La promovente manifiesta en la vinculacién del
criterio AH-18 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la
Biosfera de Sian Ka'an “que el limite del predio se
encuentra a 90 m de la vegetacién de manglar...

Por otro lado las acciones propuestas en el numeral
4.43 de esta norma no representan una accién de
compensacién real en favor de la conservacion de los
humedales cubiertos por manglar, sino mds bien una
accién que se requiere para cualquier proyecto como
parte de los programas de manejo de residuos de los
mismos.”

‘los

con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003, asi como con el
Acuerdo Que Adiciona La Especificacion 4.43 A La
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para fa
Preservacion, Conservacion, Aprovechamiento
Sustentable y Restauracién de los Humedales
Costeros en Zonas de Manglar, en la cual el proyecto
se ajusta a la especificacién en comento, para lo cual
se propusieron las siguientes medidas:

“ . Medida 1. Limpieza de residuos sélidos y restos de
vegetacién muerta que se encuentra depositada en el
drea de manglar en la parte poniente fuera del
predio.

Actualmente en la zona poniente, fuera del predio,
existe una zona de humedales que continua hasta
llegar a la laguna costera. Esta zona de manglar
presenta residuos sélidos dispersos y vegetacién
muerta. Estos residuos y vegetacién muerta se
encuentran cubriendo el suelo y por lo tanto impiden
el correcto desarrollo de la vegetacién de manglar,
con lo ‘cual se tienen parches desprovistos de
vegetacion. Por lo tanto la medida propuesta cumple
. parG@metros  para  considerarse  COmMO
compensatoria en beneficio del humedal dado que:

Esta medida permitirdé aumentar la superficie de
manglar al despejar el suelo actualmente cubierto por
residuos y vegetacién muerta, la cual no presenta

_crecimiento de manglar, permitiendo su repoblacion

de manera natural, o mediante acciones de
reforestacién.

Esta medida ayuda a recuperar la funcionalidad
ecolbgica de dreas que presentan impactos previos,
principalmente de origen natural como son huracanes
y tormentas que han derribado la vegetacién y
acumulade  residuos. Asi  mismo  permitird
reestablecer la conectividad entre las dreas que si
presentan vegetacién de manglar, con lo que se
garantiza la continuidad de un ambiente que
presenta un buen.grado de conservacion.

Esta medida se aplicard en un espacio
geogrdficamente distinto al directamente afectado
por la construccién del proyecto, ya que se ejecutard
en el drea poniente, fuera de los limites del predio, en
lo que corresponde a los terrenos nacionales que
fueron cedidos a la CONANP conforme al acuerdo de
fecha 27 de diciembre de 2010.
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Medida 2. Reforestacién con individuos de mangle en
los claros mayores a 2 metros de diametro.

Como se mencioné en la medida anterior, se realizard
la limpieza de zonas que actualmente no presentan
crecimiento de vegetacion dado que el suelo se
encuentra cubierto de residuos y/o vegetacibn
muerta. Estos claros pueden repoblarse de manera
natural, no obstante dependiendo de sus dimensiones,
la recuperacién serd mds o menos rdpida. Por tal
motivo, con la finalidad de acelerar el proceso de
recuperacién, cuando se encuentren zonas que al ser
limpiadas resulten en claros con didmetros iguales o
mayores a dos metros de didmetro, se procederd a
reforestarlos con individuos de manglar que serdn
adquiridos en UMA’s que cuenten con las
autorizaciones por parte de SEMARNAT. Por lo tanto
la medida propuesta cumple los pardmetros para
considerarse como compensatoria en beneficio del
humedal dado que:

Esta medida permitird aumentar la superficie de
manglar al reforestar dreas que actualmente no
presentan cobertura vegetal empleando individuos de
mangle.

Esta medida ayuda a recuperar la funcionalidad
ecolégica de dreas que presentan impactos previos,
principalmente de origén natural como son huracanes
y tormentas que han eliminado la vegetacién de
manglar. Asi mismo permitird reestablecer la
conectividad entre las dreas que si presentan
vegetacién de manglar, con lo que se garantiza la
continuidad de un ambiente que presenta un buen
grado:de conservacion.

Esta medida se aplicard en un espacio
geogrdficamente distinto al directamente afectado
por la construccién del proyecto, ya que se ejecutard
en el drea poniente, fuera-de los limites del predio, en
lo que corresponde a los terrenos nacionales que
fueron cedidos a la CONANP conforme al acuerdo de
fecha 27 de diciembre de 2010.

La superficie donde se aplicardn estas medidas fuera
del predio del proyecto es de 7,850 metros cuadrados
y se sefiala como un poligono resaltado en amarillo en
el plano denominado “Mapa de componentes del
programa de compensacién en beneficio de los
humedales.”

De la informacién adicional referida en el resultando

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM- !
XXIII del presente oficio, la promovente presento el

059-SEMARNAT-2010.
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El ciudadano indicé:

« . el promovente no presenta informacién respecto a
los temporadas en las que se realizaron los
monitoreos de fauna silvestre en el predio, las cuales
tienen variaciones dependiendo la época, pudiendo
aumentar en época reproductiva o de estiaje, por lo
que existe la posibilidad de que el promovente é
subestimando estas poblaciones. Por lo anterior es
necesario que el promovente mejore la calidad de
datos presentados a la SEMARNAT respecto a la
fauna que pudiera habitar en el predio y en el Sistema
Ambiental Regional en el cual estd enclavado este
proyecto.

Programa de Rescate de Fauna y el Programa de
Rescate de Vegetacion, en los cuales pone énfasis en
las especie citadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.
Por otro lado en la justificacién técnica, econdmica, y
social que motive la autorizacién excepcional del
cambio de uso de suelo, donde se considera un
andlisis de aquellas incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi como de las dominantes y
raras de importancia ecolégica dentro del area del
proyecto y del ecosistema por afectar, considerando
tres atributos de la Biodiversidad: composicion,
estructura y funciéon.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Conforme a lo manifestado por la promovente, la superficie de terreno forestal
que se pretende aprovechar para la implementacion del proyecto forma parte del
predio rdstico denominado Capechen II, que colinda en su lindero oriente con el
Mar Caribe y en su limite Poniente con laguna de Capechen, el cual se ubica en el

kilémetro 12.5 de la-carretera Tulum-Boca Paila, en la franja costera de la Reserva
de la Biosfera de Sian Ka’an, Municipio de Tulum estado de Quintana Roo; cuyo

objetivo es proveer:un sitio de descanso para sus propietarios, ya que la aptitud
del suelo para el proyecto es adecuada pues no existen conflictos con otros

sectores econdmicos.

El proyecto consiste en la realizacion del Cambio de Uso de Suelo de Terrenos
Forestales (CUSTF) para.dar paso a la construccion de una casa habitacion de uso
particular distribuida en un nivel. La cual constara de una sala (estancia), cocina-
comedor, 4 recamaras, 4.5 bafios, escaleras, almacén y vestibulo; adicionalmente
se desplantaran: una alberca, camino. posterior, biodigestor, registro de lodos,
cisterna, instalacion hidraulica, instalacién sanitaria, registros sanitarios, humedal
artificial y camino frontal. El proyecto se encuentra formado por una predio que
consta de una superficie total de 12,642.4 m? en la cual superficie de
aprovechamiento total serd de 391.296 m En la siguiente tabla se presentan de
los vértices que confirman el poligono de aprovechamiento propuesto (proyeccién

en UTM_WGS84_16QN):
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COORDENADAS
VERTICES X Y
1 450,519 2,222,787
2 450,548 2,222,883
3 450,390 2,222,883
4 450,390 2,222,795
SUPERFICIE: 12,642.4 m?

La superficie de desplante del proyecto incluyendo todos sus elementos se

muestra en toda la tabla:

OBRA SUPERFICIE (m?)

Alberca 47.898
Andador 20.481
Biodigestor 3.141
Camino de acceso no pav:mentado 41.584
Casa habitacion 222.512
Cisterna 3.240
Humedal artificial 21.000
Instalaciones hidraulicas y sanitarias 28.927
Registro de lodos 0.359
Registros sanitarios | 2.154
Total 391.296

Los servicios que se requieren para el adecuado funcionamiento de la vivienda, asi
como las instalaciones de servicios basicos que se pretenden construir, seran los
relativos al abastecimiento de agua potable, energia eléctrica (a partir de celdas
solares) y la recoleccion de residuos soélidos urbanos y tratamiento de aguas

residuales.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

4. Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU modalidad B, debe incluir la
fraccién IV del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién a la promovente de
incluir una descripcidén del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica
ambiental detectada en el 4rea de influencian del proyecto, de lo anterior se tiene

lo siguiente:

Sistema ambiental
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(..) para este estudio se opté por reducir el drea de influencia del proyecto a nivel del sistema
ambiental, tal como se describe a continuacion.

El sistema ambiental se define conforme a la Unidad de Gestién Ambiental del Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de San Ka’an, es decir, la
UGA Tul cuya superficie es de 629,310 m2; por lo tanto, la superficie que abarca el Sistema
Ambiental propuesto (UGA Tul) corresponde a 62.931 hectdreas, de acuerdo con la ficha técnica
de dichas UGA propuestas en el instrumento normativo de referencia.

Clima

De acuerdo con la clasificacién de Kdppen, modificada por Garcia (1983), el sistema ambiental se
ubica en el subtipo climdtico Aw2(x), cdlido subhdmedo...

Temperatura

| a estacién climdtica de Tulum (CONAGUA) que es la estacién mds cercana al sistema ambiental,
registré para los afios 1951-2010, los valores de temperaturas minimas en los meses de
noviembre y diciembre y, las‘temperaturas mdximas entre mayo y agosto.

La temperatura promedio anual es de 25.7 °C, mientras que la media mensual oscila de 23.9 °C. En
el mes mds frio (febrero) la temperatura fue de 18.2 °C y en el mdas cdélido (junio), la temperatura
fue de 27.2°C. La misma fuente-indica que la-temperatura médxima registrada para la zona
durante el periodo mencionado fue de 37.9 °C, para el mes de mayo de 2005, en tanto que la
temperatura minima se registré en octubre de 1992 con 8.2 °C.

Precipitacién media anual

En el sistema ambiental la precipitacién media anual es de 1,500 mm de acuerdo con la carta de
precipitacién media anual del INEGL. La precipitacién se puede incrementar por tormentas
tropicales, nortes o huracanes. Los meses con mayor precipitacién pluvial son junio, septiembre y
octubre.

Vientos dominantes

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el afio, debido a la influencia
de las corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta presién hacia las
zonas de baja presién ecuatorial, manifestando cambios en su direccién y velocidad en el
transcurso del afio. En los primeros meses del afio (enero-mayo), los vientos tienen una direccién
Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/seg. Para el lapso de Junio a Septiembre,
los vientos circulan en direccién Este, incrementando su velocidad promedio hasta 3.5 m/seg.
Finalizando el afo, en Noviembre y Diciembre, la direccién del viento cambia hacia el Norte y
presenta velocidades de 2 m/seg., lo que coincide con el inicio de la temporada de “Nortes”.

Intemperismos severos
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El sistema ambiental, por su ubicacién geogrdfica, se encuentra en una zona de elevado riesgo a
los efectos de eventos hidrometeoroldgicos de gran intensidad ya que se localizan en la ruta de
ciclones cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe (alrededor de los 13 grados latitud
norte y 65 grados longitud oeste) y sur de las islas Cabo Verde (cerca de los 12 grados latitud

norte y 57 grados longitud oeste).

En los dltimos 25 anos en el Atldntico se han generado 497 eventos ciclénicos (depresiones,
tormentas y huracanes) de los cuales 13 han afectado directamente la zona norte de Quintana
Roo, y por ende, el sistema ambiental, y dos de ellos han sido considerados de grandes magnitudes
y devastadores para la zona de estudio; dichos eventos corresponden a Gilberto en 1988 y Wilma

en 2005.

Intemperismos no severos

Los nortes, otros fenébmenos atmosféricos de ocurrencia en el sistema ambiental, son masas de
aire polar que resultan durante el otofio y el invierno, provocando el descenso de la temperatura,
precipitaciones intensas y fuertes vientos qgue en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 90
kilémetros por hora. Su intensidad es capaz provocar cambios en la fisiografia de la playa asi como
derribar drboles tierra adentro.

Hidrologia

El sistema ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua debido a la
naturaleza cdrstica del terreno y al relieve ligeramente plano que presenta alta permeabilidad. Al
no existir flujos superficiales permanentes, la porcién del agua pluvial que no se pierde por
evapotranspiracion, se infiltra al suelo, produciendo una saturacién de las capas superficiales y por
consiguiente su incorporacién al acuifero subterrdneo. :

Por otra parte, de acuerdo con la carta hidrolégica de aguas superficiales de INEGI, el sistema
ambiental pertenece a la Regién Hidrolégica 33, Yucatdn Este que presenta una extension
territorial de 38,308 km2 y con una precipitacién normal anual de 1,243 mm. Esta RH presenta un
escurrimiento natural medio superficial interno de 1,109 hm3/afio y un escurrimiento natural
medio superficial total de 1,973 hm3/afo.

Fisiografia

El sistema ambiental se alberga dentro de una gran provincia fisiogrdfica denominada Peninsula de
Yucatdn. La mayor parte de esta provincia estd constituida por estratos calizos mds o menos
horizontales que hacen de ella una regién relativamente plana, cuyas mayores alturas se acercan
a los 300 msnm hacia el centro de la peninsula cerca del limite con Campeche y en la parte
suroeste del estado extendiéndose esta zona con direccién aproximada Norte-Sur. En términos de
subprovincias fisiogrdficas; el drea de estudio se localiza en la subprovincia 64 denominada Costa
Baja de Quintana Roo, que se define como una llanura inundable con piso cementado y salino.
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Geologia

El sistema ambiental por sus caracteristicas geolégicas se define como una estructura
relativamente joven, de origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se han
depositado arenas y estructuras de origen orgdnico marino que han dado forma a una losa caliza
consolidada con fracciones en proceso de consolidacion.

La geologia del sistema ambiental se encuentra integrada por unidades litolégicas de suelo
lacustre: Q(s).- esta unidad se presenta en forma de franjas paralelas al litoral, estd formada por
lodos calcdreos, arcillas y arenas acumuladas en lagunas someras que se comunican con el mar a
través de canales de marea y se encuentran separadas por un cordén litoral. Por su relieve

corresponde a planicies inundables.

Edafologia

La descripcion de los grupos eddficos identificados en el sistema ambiental va de lo general a lo
particular, considerando que cada uno se encuentra compuesto por dos O mds unidades o
subunidades de suelo, cuya mezcla provee de caracteristicas particulares a cada grupo (Fuente:
INEGI, Banco de Informacién sobre Perfiles de Suelo, versién 1.0). Zo+Rc/1/n

> Unidades y subunidades de suelo identificadas en el sistema ambiental
Solonchak (simbolo: Z). Del ruso. sol: saf; literalmente suelos salinos. Se presentan en zonas donde
se acumula el salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lages, o en las partes mds bajas de
los valles y llanos de las regiones secas del pafs. Tienen alto contenido de sales en todo o alguna
parte del suelo. La vegetacién tipica para este tipo de suelos es el pastizal u otras plantas que
toleran el exceso de sal Chaléfilas). Su empleo agricola se halla limitado a cultivos resistentes a
sales o donde se ha disminuido la concentracién de salitre por medie del lavado del suelo. Su uso
pecuario depende del tipo de pastizal pero con rendimientos bajos. Son suelos alcalinos con aito
contenido de sales en alguna capa a menos de 125 cm de profundidad. El sistema ambiental se
identificé la subunidad Solonchak értico (simbolo: Zo), del griego orthos: recto, derecho. Suelos que
no presentan caracteristicas de otras subunidades existentes en ciertos tipos de suelo. Se trata de
un Solonchak con una capa superficial clara y pobre en materia orgdnica, y nutrientes.
Regosoles (simbolo: R), del griego reghos: manto, cobija o capa de material suelto que cubre a la
roca. Son suelos sin estructura y de textura variable, muy parecidos a la roca madre. Son suelos
ubicados en muy diversos tipos de clima, vegetacion y relieve. Tienen poco desarrollo y por ello no
presentan capas muy diferenciadas entre si. En general son claros o pobres en materia orgdnica, se
parecen bastante a la roca que les da origen. En México constituyen el segundo tipo de suelo mds
importante por su extension (19.2%). Muchas veces estdn asociados con Litosoles y con
afloramientos de roca o tepetate. Frecuentemente son SOMEros, su fertilidad es variable y su
productividad estd condicionada a la profundidad y pedregosidad. Para el sistema ambiental se
identificé la subunidad Regosol calcdrico (simbolo: Rc), del latin calcareum: calcdreo. Suelos ricos
en cal y nutrientes para las plantas. Se trata de un tipo de regosol con algo de cal a menos de 50
c¢m de profundidad.

» Clase textural de los tipos de suelo identificados en el sistema ambiental
La clase textural indica el tamafio general de las particulas que forman el suelo y que en la carta
aparecen con ndmeros. El nimero 1 representa los suelos arenosos de textura gruesa (con mds de
65% de arena), con menor capacidad de retencién de agua y nutrientes para las plantas. El
nimero 2 se refiere a suelos de textura media, comdnmente llamados francos, equilibrados
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generalmente en el contenido de arena, arcilla y limo. El nimero 3 representa suelos arcillosos de
textura fina (con mds de 35% de arcilla) que tienen mal drengje, escasa porosidad, son por lo
general duros al secarse, se inundan fdacilmente y son menos favorables al laboreo

> Clasificacion de los suelos identificados en el sistema ambiental
Zo+Rc/1/n. Solonchak értico como suelo predominante mas Regosol calcdrico como suelo
secundario; con clase textural gruesa y fase quimica sédica.

Medio biotico
Flora

Como fuente oficial podemos citar que de acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion (serie
IV, escala 1:250000), en el sistema ambiental es posible observar un tipo de vegetacién: Manglar
sin usos de suelo identificados; sin embargo, se puede observar a través de imdgenes satelitales,
que la vegetacién presente en el sistema ambiental, se compone de tres comunidades vegetales, a
saber: Manglar, Selva baja subperennifolia y Duna costera, las cuales se describen como sigue.

e Manglar (VM) :

Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arbéreas cuya altura
es de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar hasta los 30 m. Una caracteristica que presenta los mangles son
sus raices en forma de zancos, cuya adaptacién le permite estar en contacto directo con el agua
salobre, sin ser necesariamente plantas haléfitas. Se desarrolla en zonas bajas y fangosas de las
costas, en lagunas, esteros y estuarios. de los rios. La composicién floristica que lo forman son el
mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle salado (Avicennia germinans), mangle blanco
(Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus). El uso principal desde el punto
de vista forestal es la obtencién de taninos para la curtiduria, la madera para la elaboracién de
carbén, aperos de labranza y embalses. Una caracteristica importante que presenta la madera de
mangle es la resistencia a la putrefaccién. Pero quizd el uso mds importante que presenta el
manglar es el alberge de muchas especies de invertebrados como los moluscos y crustdceos,
destacando el camarédn y el ostién cuyo valor alimenticio y econémico es alto.

e Selva baja Subperennifolia
La selva baja subperennifolia, se localiza en pequefios manchones a lo largo de la costa, desde el
norte hasta la parte sur, donde es mds extensa, u tierra adentro en el camino costero. Es muy
parecida a la selva baja subcaducifolia, pero los arboles dominantes conservan por mds tiempo el
follaje a causa de una mayor humedad en el suelo. Las especies caracteristicas de este tipo de
ecosistema son el Boxchechem, tzalam, tsipil, kukd (Pseudophoenix sargentii), ki, babki, chakdh,

tsakam, chom, bob y akits (Thevetia guameri).

e Duna costera
La vegetacién de duna costera, es considerada como haléfita, ya que es un tipo de vegetacion que

se desarrolla en suelos con alto contenido de sales solubles. Se establece sobre las dunas de arena
que se desarrollan a lo largo de la linea de costa, originadas a partir del depésito de granos de
arena por accién del cienmto, los cuales pueden ser de origen bioldgico, especialmente galc.dreo,
producto de la desintegracién de los arrecifes de coral y de conchas de moluscos. Se distribuye
sobre la costa en zonas arenosas, generalmente alternada con el manglar a lo largo del estado. Se
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compone de plantas pequefias y suculentas, principalmente arbustivas o herbdceas que soportan
fuertes vientos, alta salinidad y exposicién alta al sol; esta vegetacion juega un papel importante
como pionera y fijadora de arena, ya que evita que sea arrastrada por el viento y el olegje. Las
especies caracteristicas de este tipo de vegetacion son la verdolaga de playa y la uva de mar
(Coccoloba uvifera), también lefiosas y gramineas como el uvero (Coccoloba uvifera), icaco
(Chrysobalanus icaco), pechkitam (Caesalpinia gaumeri), frijolillo (Canavalia rosea), ciricote
playero (Cordia sebestena) y, rastreras como rifionina (Jpomoea pescaprae), pasionaria (Passiflora

foetida), calabacita y pantsil (Suriana maritima).

Elora en el predio del proyecto

De acuerdo con el inventario forestal realizado en la superficie de aprovechamiento proyectada, se
obtuvo el registro de 9 especies vegetales, distribuidas en 8 familias, donde la mds importante fue
la familia Arecaceae con un total de 2 registros. Asi mismo, en esta unidad de andlisis se reporta la
existencia de 1 especie listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-05 9-SEMARNAT-2010
(Thrinax radiata).

A nivel de la unidad testigo tenemos que la vegetacion, de acuerdo con el inventario forestal
realizado, se encuentra compuesta por un total de 8 especies de flora silvestre, distribuidas dentro
de 7 familias, de las cuales la_mds importante es la familia Arecaceae con 2 registros. De las
especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-05 9-SEMARNAT-2010 también se reportan

Thrinax radiata.

Fauna

La reserva protege un buen ndmero de especies animales gracias a los tipos de vegetacion
presentes y las condiciones fisiogrdficas que permiten la existencia de pantanos, lagunas, lagunas
costeras y ambientes marinos. .

La alta incidencia de endémicos sugiere que esta porcién de la peninsula es un distrito biogeogrdfico
diferente al de las llanuras mesoamericands. adyacentes, Veracruz-Tabasco y El Petén
guatemalteco. ' '

Avifauna. Se han registrado hasta el momento 326 especies de las-que 219 son residentes, 65
migratorias invernantes, 20 migratorias transelntes y 22 trarisetintes. Es ademds un corredor
migratorio hacia Centro y‘;_Sudamérica (Lépez-Ornat, 1990). Las poblaciones de aves zancudas de
la reserva incluyen 21 de las 23 especies de México. Sian Ka’an es el segundo lugar en México de
reproduccién de algunas de las especies més amenazadas de este orden como son el jabird, la
cigiiefia americana, el ibis blanco y la garza melenuda, y el primer lugar para el garzén albo. Es la
primera localidad citada en México para el ibis oscuro y también redne algunos flamencos en el
invierno.

En esta reserva se encuentra una enorme riqueza de especies de aves, contdndose entre ellas a la
cigiiefia jabird (Jabiru mycteria) que anida en la reserva, la paloma cabeciblanca (Columba
leucocephala), el hocofaisdn (Crax .rubra) y el pavo ocelado (Agriocharis ocellata). Alberga
especies Unicas de fa Peninsula de Yucatdn, tales como el mencionado pavo ocelado, la troglodita
yucateca (Thryothorus albinucha), la chara yucateca (Cyanocorax yucatanica) y el mimido negro
(Meanoptila glabrirostris).

Herpetofauna. Sian Ka’an es el drea protegida con mayor extensién de hdbitat de cocodrilos en el
pais. Con mds de 300,000 ha de ambientes acudticos, sustenta una de las poblaciones mejor

s e . . -~
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conservadas de Crocodylus moreletti, que coexiste con C. acutus (Lazcano-Barrero, 1990).
Mastofauna. Se tiene una lista preliminar de 96 especies de mamiferos entre los que destacan 39

murciélagos (ine, 1993).

Fauna en el predio del proyecto

El inventario faunistico realizado en la superficie de cambio de uso de suelo, arroja la existencia de
un total de 13 especies de fauna silvestre pertenecientes a dos grupos taxondmicos (aves y
reptiles), de los cuales, el grupo faunistico mejor representado son los reptiles con un total de 7
especies y seqguido en orden de importancia estd el grupo de las aves representado por 6 especies.
No se tuvieron registros de anfibios y mamiferos.

Por otra parte, tenemos que durante el inventario faunistico llevado a cabo en la unidad testigo, se
registré un total de 21 especies de fauna silvestre pertenecientes a cuatro tres taxonémicos, de los
cuales, el grupo faunistico mejor representado son las aves con un total de 11 especies; seguido en
orden de importancia por el grupo de los reptiles representados por 6 especies; y finalmente los
mamiferos con 4 especies. No se tuvieron registros de anfibios.

Demografia

El sistema ambiental no presenta asentamientos humanos, por lo tanto los datos socioeconémicos
serdn referidos al municipio donde se ubica. El sistema ambiental pertenece al municipio de Tulum,
Quintana Roo. Tiene como cabecera municipal a la poblacién de Tulum, por lo que tiene una gran
afluencia de habitantes de los municipios colindantes, ademds de las visitas de los extranjeros por
la belleza natural de sus costas y sus atractivos arqueolégicos e historicos.

E! municipio de Tulum forma parte de la regién denominada Caribe Norte, al oriente del Estado de
Quintana Roo. De los cuatro municipios que. conforman esta region, Tulum, junto con Solidaridad,
son los que presentan la tasa mds alta de crecimiento poblacional, que duplicé en los ditimos 10
anios.

Actividad Turistica

El crecimiento mds impactante en la actividad turistica de la Riviera Maya se ha dado en los ditimos
6 afios, cuando prdcticamente duplicé su afluencia ante la puesta en operacién de mds de 21,105
cuartos de hotel hasta diciembre de 2002, para llegar al cierre 2005 a 28,435 cuartos hoteleros,
asf como por la ampliacién a cuatro carriles de la carretera federal 307 en su tramo Cancin-Playa
del Carmen, y el mejoramiento de la seccién Playa del Carmen-Tulum lo que ha facilitado la
transportacién y distribucién desde el aeropuerto de Cancdn hasta la parte final del Corredor. La
afluencia de turismo receptivo a la Riviera Maya registra la dindmica de crecimiento mds alta del
pais, con el 31.6% promedio anual desde 1997 hasta el afio 2001. Actualmente este promedio ha

crecido alrededor del 21%.
Paisaje

El paisaje en el predio tiene su principal atractivo en la playa y zona marina, que dan la cualidad
turistica al sitio y lo hace atractivo para el desarrollo inmobiliario. Mds adn el hecho que el terreno
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se encuentre enclavado dentro de un Area Natural Protegida, que a su vezZ €s patrimonio de la
humanidad declarado por la UNESCO, realza el atractivo natural del sitio.

.. Desde la perspectiva ambiental, la calidad paisajistica puede ser calificada como de valor medio
alto, ya que si bien se ha perdido cierta naturalidad, la conjuncién de las componentes ambiental y
arquitecténica que inciden en la zona, crean un espacio que se reconoce Como un punto focal mds
en el litoral, por lo que, dada la vulnerabilidad de la zona, serd indispensable que las obras que se
realicen conjuguen e integren elementos y estructuras que garanticen el mantenimiento de la

calidad que ahi se percibe.

Diagnéstico Ambiental

El sistema ambiental delimitado se ubica al interior de un drea natural protegida competencia de la
federacién, por tanto los elementos biticos y abidticos que lo componen se encuentran en buen
estado de conservacion.

Desde el punto de vista fisico, el sistema ambiental no presenta caracteristicas unicas,
compartiendo la mayoria de sus atributos con los presentes en dreas cercanas (clima, hidrografia,
fisiografia, geologia y suelos).

En cuanto a los apectos bioldgicos el predio ha sido sujeto a actividades agricolas en el pasado, en
especifico a la produccién de coco. Con esto una-parte de su superficie presenta vegetacién escasa
o distinta a la que originalmente cubrid el lugar. No obstante, el sitio sigue sirviendo como sitio de
descanso, hdbitat y alimentacién para la fauna silvestre que -habita en el sitio. El proyecto
contempla la recuperacién de estas dreas, al establecer en ellas acciones de reforestacion
empleando plantas producto del rescate de flora que se llevard a cabo. Esto permitrd recuperar las
funcionalidad ecolgica del sitio y mantener la continuidad con dreas vecinas.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que conforme al ACUERDO SEPTIMO del acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar-en un tramite Gnico las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B modalidad B, debe incluir la
fraccién lll del articulo 12 del REIA, que impone la obligacién a la promovente de
realizar la vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacién sobre uso de suelo, por lo que una vez
analizada la informacién presentada se tiene lo siguiente:

Departamentc de Impacta y Rirsgd Aribten

NTOREGULADOR - | PUBLICACION | o5 cAcION

Decreto por el cual se establece el Programa de Periédico  Oficial 14 de mayo d
Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva | del  Estado de 2002 Y
de la Biosfera de Sian Ka’an. Quintana Roo )

e

Decreto por el que declara como area que requiere la Diario Oficial de la |20 de enero de

w8 Ly
j" By,
g ® ‘ L Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, ot
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INSTRUMENTOREGULADOR ~ | PUBLICACION | pypiicACION
proteccion, mejoramiento, conservacién y restauracion | Federacion 1986.

de sus condiciones ambientales la superficie denominada
Reserva de la Biésfera Sian Ka'an, ubicada en los
Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo.
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo.

Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional | Diario Oficial de la |24 de noviembre de
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la | Federacién 2012.

parte regional del propio Programa.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion,

Diario Oficial dela | 30 de diciembre de
Federacién 2010.

Diario Oficialdela | 10 de abril de

conservacion, aprovechamiento sustentable Y -,

.r - ~ Federacion 2003
restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar.

ACUERDO que adiciona la especiﬁca;ién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, . Que
establece las especificaciones para la preservacion, | Diario Oficialdela | 07 de mayo de

conservacion, aprovechamiento sustentable vy Federacion 2004
restauracion de los humedales costeros en zonas de

manglar. .

DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se. Diario Oficial de la. | 01 de febrero de

adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de -

. . Federacién 2007
Ia Ley General de Vida Silvestre. |
Programa de Manejo de la Reserva de la Biosfera Sian | Diario oficialdela | 23 de enero de
Ka’an - Federacion 2015

6. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establecen
la LGEEPA, asi como los programas de desarrolio urbano y de ordenamiento
ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al respecto esta Delegacién Federal
realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el Considerando anterior, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

PR -y
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el cual se establece el Programa de Ordenamiento

Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de mayo de
2002, y de acuerdo a la cartografia disponible de este instrumento legal, el sitio
donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro de la Unidades de

Gestion Ambiental Tul (UGA TUL),

que a continuacion se describe:

Al

Departarmnento de Impactoy Rigsgo Ambizitd

T T Polftica: Conservacion

ClaveUGA: Tul

~ " Predominante . | T . Compatibles
Turismo de bajo impacto Flora y fauna
2 ‘Condicionados ~©~ ", " Vi i “Incompatibles :
Infraestructura, Asentamientos humanos, Industria, Centro de Poblacién, Mineria,
pecuario. Agricultura.
T ot eCrteros ecolbgicos aplicables:. . -
AC Acuacultura 2,3.
AG Agricultura 2,3. .
Asentamientos .
Ah humanos '5.6,7,8,9,10,11,12;13,14,15,16, 17, 18.
C Construccion 4,5,6,7,8,9,10,11.
El Equipamiento e | 1,2,4,5, 6,7,8,9,10,,11,12,13, 15,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23,
infraestructura 24,26,27,28,29, 31,33, 34, 35, 36, 37, 38.
FO Forestales 1,2,3,4,5. . B
Ff Flora y Fauna 1,3,6,7,8,9,10,11,12,13,14;16,17,18, 19,20,21,22.
I Industria 1,2. ' )
Manejo de
MAE Ecosistemas 1,3,4,5,6,7,8,9,10,1lﬁ,12,13,14715,16,17,_18,19,20,2‘1,22,23,24,26.
Tu Turismo 1,2,3,5,.6,7,8,9,10,11,13,14,15,20,21,22,23,_24,26,’27,28,29,30.
P Pecuario 1,2, 3, 4.

En virtud de lo anterior los criterios aplicables de acuerdo con las obras y
actividades del proyecto, son los siguientes:

 CRITERIO ECOLOGICO .

| VINCULACION DE LA PROMOVENTE

Agricultura )

AG-2. Solo se permite la produccién de
hortalizas para consumo dentro del mismo
predia. ‘

Dentro del predio no se producirdn hortalizas

deberd ajustarse a las Normas Oficiales
Mexicanas Respectivas, ademas de la
autorizacién de la CONANP. El uso de
plaguicidas al interior de las viviendas, deberan

AG-3. El uso de fertilizantes, y plaguicidas |

No se tiene contemplada la utilizacién de
fertilizantes y plaguicidas, en caso de utilizar se
compraran productor organicos o)
biodegradables y se cumplird con todas las
medidas establecidas por la CONANP.

de ser de baja permanencia en el ambiente.

P > -
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"CRITERIO ECOLOGICO

'VINCULACION DE LA PROMOVENTE

Analisis: Se advierte que los criterios son de caracter permisivo y de observacién obligatoria al
respecto la promovente en su Programa de Rescate de Vegetacion no se manifestd el uso de

plaguicidas ni fertilizantes.

Asentamientos Humanos

Ah-5. En los predios de menos de 50 m de
frente al Mar Caribe, aquéllos que no tengan
frente a este o aquéllos con menos de media
hectarea, se podra construir una casa
habitacién de hasta 75 m2 de superficie
construida y un maximo de 1.5 bafos.

El predio donde se localiza el proyecto cuenta
con mds 50 de metros de frente de playa.

Ah-6. Los predios de propiedad privada con un
frente de playa de 50 m o mayor, y mas de
media hectarea sélo podran desarrollar una
casa habitacién de tipo unifamiliar de hasta
100 m2 de superficie construida y un maximo
de 2.5 bafos y una cocina.

Dadas las dimensiones del predio, no aplica al
presente proyecto.

Ah 7. Los predios de propiedad privada con un
frente de playa menor a 200 m y al menos una
hectdrea podran desarroliar una casa
habitacién de tipo unifamiliar de hasta 200 m2
de superficie construida y un maximo de 2.5
bafios y una cocina.

Dadas las dimensiones del predio, no aplica al
presente proyecto.

Ah 8. Los predios de propiedad privada ‘con un
frente de playa de 100'm o mas y con menos

de 1 ha podrén desarrollar una casa habitacion |

de tipo unifamiliar de hasta 200 m2 de
superficie construida y un maximo de 3.5
bafios y una cocina.

- presente proyecto.

Dadas las dimensiones del predio, no aplica al

Ah 9. Los predios de propiedad privada con un’

frente de playa de 100 m o mas y-entre 1 a 2
has podran desarrollar una casa habitacion de

tipo unifamiliar de hasta 300 m2 de superficie-
construida y un maximo de 4.5 bafios y una

cocina.

. proyectada una construccién de 296.34 m2

El predio cuenta con las dimensiones y el frente
de playa minimo. establecido por este criterio,
por lo que se da cumplimiento, al tener

para la casa habitacién y un mdximo de 4.5
bafios y una cocina.

Ah 10. Los predios de propiedad privada con un |
frente de playa de 100 m o mas y con mas de 2

has. podran desarrollar una casa habitacion de
tipo unifamiliar de hasta 400 m2 de superficie
construida y un maximo de 4.5 bafios y una
cocina.

Dadas las dimensiones del predio, no aplica al
presente proyecto

Analisis: La promovente en la informacién adicional requerida en el oficio 04/5SGA/1244 /15,
presenté el mapa Criterio MAE-9 donde se presenta que el frente de la playa cuenta con 102.20
m, en el capftulo Il de la MIA-P (p. 4y 13), se manifest6 que el drea de constriccion requerida es
de 296.34 m?, que la casa cuenta con 4.5 banos y una cocina-comedor y el total de la superficie
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tal

T CRITERIOECOLOGICO. . .| VINCULACION DE LA PROMOVENTE

del predio es de 12,642.4 m?

Por lo tanto esta Delegacién advierte que el proyecto se ajusta al criterio Ah 9, toda vez que las
dimensiones coinciden con las del proyecto en comento.

Ah 11- No se permitiran construcciones

adicionales para servicio y resguardo de
instalaciones (encargado o velador). En su caso, | No se construirdn instalaciones adicionales

estas instalaciones deberdn estar adosadas a la | para servicio y resguardo de instalaciones
casa o construccién principal y sumarse en la
superficie de construccién autorizada.

Analisis: Conforme a lo establecido en el criterio en cita, las construcciones adicionales para
servicio y resguardo de instalaciones, especificamente del encargado o velador, Gnicamente se
permitira su construccién de manera que se encuentre adosada a la casa o construcciéon principal
del proyecto y sumarse en la superficie de construccién autorizada.

En relacién a lo anterior, la promovente indicé que no requiere instalaciones en comento de
dicho criterio.

Ah 12. La superficie de los predios libre de
construccion, sera destinada a la conservacién
de las condiciones naturales del sitio, para lo _
cual, previo a la autorizacién de la SEMARNAT | La superficie que no forme parte del cambio de
para el desarrollo, el propietario firmard un | uso. de suelo y construcciéon de la casa
contrato transaccional notarizado en la que | habitacién. seré destinada a la conservacioén de
autoriza a la SEMARNAT o al Municipio | las condiciones naturales del sitio, una vez
correspondiente a demoler a costo del | autorizado el proyecto se procederd a la
propietario, las construcciones que sobrepasen- | realizacién  del  contrato transaccional
la densidad de construccién establecida. O bien | establecido en este criterio ecologico.

podra establecerse una servidumbre voluntaria
en favor de la Reserva que favorezca la
obtencién de dicho objetivo.

Analisis: Que si bien la promovente sefialé que la superficie que no forme parte del cambio de
uso de suelo, sera destinada a conservar todos los elementos que la componen. Adicionalmente y
toda vez que el'proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico de la
Territorial de la Zona Costera de la Reserva de 1a Biosfera Sian Ka'an, debera dar cumplimiento a
cada uno de los criterios ecalégicos aplicables, y de conformidad con lo establecido en el criterio
en comento, se condiciona a la presentacién del contrato transaccional, como se establece en fa
Condicionante 5 de la presente resolucion.

kS

Ah 13. Queda prohibida la subdivision de
predios de propiedad privada cuando, por lo
menos un lote resultante de ésta division, no
cuente con un minimo de 100 m de frente al
Mar Caribe.

El predio del proyecto no se subdividird por lo
que cumple con el criterio.

Ah 14. No se autorizara construccién alguna | El predio cuenta con un frente de playa de 100
en lotes subdivididos con fecha posterior a la | metros con lo cual cumple con las

B,
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“VINCULACION DE LA PROMOVENTE
caracteristicas arriba establecidas. No se
pretende su subdivision.

_ CRITERIO ECOLOGICO
entrada en vigor del presente instrumento, que
no cuenten con las caracteristicas arriba
establecidas.
Ah 15. Sélo se permite la subdivisién de lotes
menores de 100 metros de frente de playa,
cuando la(s) superficie(s) menores de 100 m
de frente de playa resultantes de la divisién,
sea con fines de donacién al patrimonio de la
Reserva.
Analisis: Criterios de caracter prohibitivos y permisivos. Al respecto el proyecto no contempla
la divisién del predio en ningln caso.
Ah 16. Las donaciones de superficies en favor
del patrimonio de la Reserva, no afectaran las | EI promovente del predio no
densidades o derechos de casa habitacion, | donaciones de superficies a
servicios o infraestructura turistica otorgados a | patrimonio de la Reserva.
los predios en sus superficies originales.
Andlisis: Si bien es cierto la promovente en la informacién adicional manifesté que la porcién
oeste del predio, con una superficie de 1,599.6 m?, corresponden a terrenos nacionales, los
pardmetros de construccién aplicables al predio siguen siendo los mismos en relacion a la
superficie total del predio (14,242.0 m3).
Ah 17. Se permite la fusién entre predios de | El proyecto no contempla la fusion entre
propiedad privada. predios
Analisis: Criterio de caracter permisivo. Al respecto'"el proyecto no contempla la divisién del
predio en ningdn caso. ‘

El predio del proyecto no se dividird por lo que
cumple con el criterio

realizard
favor del

El predio del proyecto no se ubica en la zona
comprendida entre el litoral y el parteaguas de
la duna ni entre el borde del sistema acudtico y
el limite de distribucién de los manglares, por lo
que si estd permitida la construccién de la casa
habitacidén, asi mismo esta se ubicara en el
centro del predio colindante al este del camino
| principal que conecta la comunidad de Tulum
con Punta Allen.

Analisis: Que en la informacién adicional del DTU-B del proyecto se presenté un plano
denominado “MAPA DE DISTANCIA AL MANGLAR 'Y A LA DUNA COSTERA”, de lo anterior se
advierte que el proyecto, se ubicara en la zona posterior al parteaguas de la duna, por lo que se
considera que el proyecto da cumplimiento a lo establecido en el presente criterio.

Construccion

Ah 18. No se permite la construcciéon de
viviendas, ni infraestructura permanente para
hospedaje o servicios en la zona comprendida
entre el litoral y el parteaguas de la duna ni
entre el borde del sistema acudtico y el limite
de distribucién de los manglares.

,vﬁ 0‘“

C 4. No se permite la utilizacion de explosivos.

En ninguna de las etapas del proyecto se
contempla la utilizacién.de explosivos

Analisis: Es un criterio de caracter permisivo y de observancia obligatoria.

C 5.- Al finalizar la obra debera removerse toda
la infraestructura asociada al campamento y
deberd presentar un programa de restauracion

Al término de la construccién se realizard una
limpieza del predio con el fin de no dejar
residuos de la construccién, dichos residuos

R
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de sitio. serdn retirados del lugar y depositados en

lugares establecidos por el Municipio. Asf
mismo es impértate mencionar que las obras
asociadas al proyecto se desarrollaran dentro
de la superficie autorizada para el cambio de
uso de suelo.

C 6. No se permite la disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones rellenos
sobre la vegetacién nativa.

Durante la construccién del proyecto se evitard
la disposicién de materiales derivados de obras
sobre la vegetacién nativa, se colocaran los
materiales provisionalmente dentro de la
misma superficie destinada para el cambio de
uso de suelo, posteriormente se dispondrdn en
el relleno sanitario o donde indique la autoridad
competente.

C 7. Deberan tomarse medidas preventivas
para la eliminacion de grasas, aceites,
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruido
provenientes de la maguinaria en uso en las
etapas de preparacion de sitio, construccion y
operacion.

El proyecto aplicara medidas preventivas y
tendrd cuidado en los equipos que se utilicen
durante la construcciéon del proyecto, no se
realizara ninguna reparacién dentro del predio
y se verificara que los equipos funcionen en un
estado éptimo.

Analisis: De acuerdo con lo manifestade por la p

romovente en los criterios de construccién, no

hard uso de explosivos, no requiere de la construccién de campamentos, solo una bodega
provisional que serd desplantada dentro de la superficie.destinada a la casa habitacional;
asimismo, dentro de la bodega se contard con un espacio destinado para el almacenamiento de
combustibles y sustancias, que a su vez contard con tarimas anti-derrames donde se colocaran
los bidones cerrados con marcas que indicara el tipo de material que contenga y un extintor

dentro de la misma.

Por otro lado en la -informacién adicional requerida por el oficio

SGA/04/1244/15, se presentd un Plan de Manejo de Residuos.

Por lo anterior, se.considera gue el proyecto cumple con los criterios antes descritos.

C 8. £l almacenamiento y manejo de materiales
deberd evitar la dispersién de polvos.

Durante el transporte del material de
construccién, asi como en el almacenamiento
dentro del predio se utilizaran lonas para evitar
la dispersion de.polvos.

C 9. Los permisos de construccion se otorgaran
en dos fases. La primera sera para las
instalaciones dedicadas al manejo sanitario de
las aguas servidas y solo una vez supervisado el
cumplimiento de la normativa establecida por
los criterios especificos se otorgara Ila
autorizacién para iniciar la edificacién de la
construccién habitacional o de servicios.

El promovente. del proyecto tramitard los
permisos correspondientes para la construccién
del proyecto. Dentro de las primeras obras a
construir estard la infraestructura destinada al
manejo de los residuos liquidos.

C 10. Toda obra publica o privada (incluyendo
excavacién, cimentacién, demolicion o

No se detectaron vestigios arqueologicos
dentro del predio, si se llegara a encontrar

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 30 de 144



o A A
Ny s 2 0

SECRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE
Y RICURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacto v Riesgn Ambienial

OFICIO NUM.: 04/5GA/0780/16 {3137

CRITERIO ECOLOGICO

| VINCULACION DE LA PROMOVENTE

construcciébn) en predios que cuenten con
vestigios arqueoldgicos o adyacentes a estos,
requieren adicionalmente la autorizacién del
INAH.

alguno, se dard aviso inmediatamente al INAH.

C 11. En el caso de las estructuras
arqueolégicas aisladas en predios de propiedad
privada, las construcciones u obras autorizadas
deberdn contemplar una distancia de radio
minima de 10 m con centro alrededor de cada
estructura.

No se detectaron vestigios arqueoldgicos
dentro del predio, si se llegara a encontrar
alguno, se dara aviso inmediatamente al INAH.

Analisis: En el plan de residuos presentado por la promovente clasifica los residuos
considerando a la dispersion de polvos como emisiones a la atmosfera. Por otro lado expresa su
apego a los criterios en dado caso de encontrar alguna estructura arqueolégica, dando
cumplimiento a los criterios C 10 y C11. Para el cumplimiento del criterio € 9 sefiala que
tramitara los permisos correspondientes, por lo que se asume que no cuenta con fos mismos, por
lo que se condiciona a la presentacién de los permisos mencionados, como se establece en la
Condicionante 6 de la presente resolucion.
Equipamiento e Infraestructura

El 1. La SEMARNAT vy los municipios
promoverdn y asesoraran a los particulares

El promovente consultard al municipio sobre el

desarrollos  turisticos vy residenciales” e

infraestructura de apoyo.

sobre el uso de ecotécnias apropiadas para los -

uso de ecotécnias, principalmente en la de
composteo.

El 2. Toda obra pdblica o privada que se realice
en la Reserva, requerird autorizacién de la
SEMARNAT en materia de impacto ambiental y
de la Licencia de Construccién que otorgue la

- autorizacién, asi mismo se tramitaran todos Jos

El presente Tramite Unificado se ingresard a la
SEMARNAT ' para la obtencibn de Ila

permisos necesarios ante el Municipio de

autoridad Municipal correspondiente. Tulum.

Analisis:. E| proyecto es sometido PEIA, por otro lado 'se manifesté que se realizaran las
respectivas consultas y los permisos para ajustarse a los criterios en comento, adicionalmente en
la pagina 17 del DTU-B se presenta un sistema de dos celdas fotovoltaicas que permitan
recolectar la energia solar y reutilizarla en el consumo eléctrico de la casa.

El 4. Los asentamientos humanos y desarrollos
turfsticos deberan contar con un programa
integral de reduccién, separacion y disposicion
final de desechos sélidos.

Analisis: Que como parte de los anexos de la informacién adicional del DTU-B, la promovente
presentd el programa denominado “Plan de Manejo de Residuos”, con lo cual se da cumplimiento
a lo establecido en el criterio en cita.

El 5. Las casas vacacionales, los asentamientos
humanos y los desarrollos turisticos deberan
contar con un programa integral de reduccién,
separacién y disposicion final de desechos
sélidos inorganicos fuera de la Reserva.

Se anexa af-presente estudio un programa de
‘manejo de residuos sélidos urbanos.

Se anexa al presente estudio un programa de
manejo de residuos sélidos urbanos.
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El 6. Las casas vacacionales, los desarrollos
turfsticos de hospedaje y servicios Y los
asentamientos humanos y en general cualquier
edificacion que genere aguas negras y grises,
deberan contar con sistemas integrales de
minimizacién, colecta, manejo, tratamiento y
disposicién de aguas residuales.

El proyecto contaré con un sistema de
tratamiento de aguas residuales, el cual estard
conformado por un biodigestor rotoplas y un
sistema de humedal artificial.

El 7. Debera incorporarse el uso de sistemas
secos para el manejo y disposicién final de
excretas, con composteo y reaprovechamiento;
o bien sistemas himedos como los humedales
artificiales, que cumplan con remociones
minimas del 90% tanto de Demanda
Bioquimica Oxigeno (DBOS) como de Solidos
Suspendidos Totales (SST). En el caso de
humedales o procesos de biofiltracién, debera
contarse con un sistema de impermeabilizacion
a base de geomembranas de manera que se
garantice que no habra precolaciénhacia el
terreno 0 a los cuerpos de agua naturales
aledafios. La superficie del terreno que requiera
la instalacién de humedales no se contabilizara
en los metros cuadrados de construccion
autorizados en los criterios Ah.

El proyecto contard con un sistema de
tratamiento de aguas residuales, el cual estard
conformado por un biodigestor rotoplas y un
sistema de humedal artificial. (Se anexa ficha
técnica del biodigestor rotoplas). El humedal se
construird en apego a la presente
condicionante, utilizando geomembranas.

Analisis: EI Proyecto presenté en el

Tratamiento de Aguas Residuales, Por otro lado

capitulo Il (p.20), un sistema de Microplanta de

la informacién adicional requerida en el oficio

04/SGA/1244/15, se presenté el Plan de Manejo de Residuos, complementando con un
“Programa Operativo del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales”, por lo que esta
Delegacién advierte que se cumplen con los criterios en comento.

El 8. Toda emision de agués residuales deberd
cumplir con la NOM-ECOL-001-1996, la Ley de
Aguas Nacionales y su reglamento.

Se prevé que la descarga de aguas residuales
cumplird con la normatividad vigente en
materia de agua, asi mismo se realizaran
andlisis periédicos para verificar la calidad del
agua.

Analisis: Conforme lo: antes sefialado, se concluye que la promovente en la pagina 2 del

Programa Operativo de Tratamiento de

Aguas Residuales presentado en la informaci6n adicional,

mencioné que como parte de los procedimientos del programa se procedera a realizar una

inspeccién visual del sistema de tratamiento,

tuberias rotas o dafiadas. Esta accion se llevar

verificando externamente que no se presenten
4 a cabo mensualmente, por otro lado comenta

que la descarga de aguas residuales la realizaré conforme la normatividad vigente.

El 9. Sélo en condiciones extraordinarias por
razones de limitaciones de espacio, se permitird
el uso de fosas sépticas y cuando estas sean de
tipo mejorado _de concreto armado, de tres

El proyecto no utilizard una fosa séptica
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camaras, con filtro inverso en la dltima cdmara
y pozo sellado hasta el manto salino de cuando
menos 20 m. de profundidad. El agua
proveniente de la fosa deberd mezclarse con un
volumen de agua salina de minimo el doble del
volumen de agua dulce proveniente de la fosa,
con el objeto de disminuir la flotabilidad del
agua dulce dentro de la capa de agua salina en
donde sera descargada. Debido a la
inestabilidad del terreno, no se permiten
aquellas fosas construidas con tabique o block.

El 10. Las plantas de tratamiento de aguas
servidas deberan contar con un sistema que
permita, que el peso seco de los lodos que ahf
se generen, sean menores a 180 gr/m3 de
agua tratada. Ademas deberan contar con un
programa operativo que
estabilizacién de los lodos, asi
disposicién final fuera de la reserva.

como su

considere la.

El proyecto no utilizard una planta de
tratamiento de aguas residuales, se utilizard un
biodigestor autolimpiable, mismo que cuenta
con un compartimiento para el desalojo de los
lodos, después del paso por el biodigestor el
agua tratada se canalizaré a un humedal
artificial, se realizard el retiro de los lodos como
lo indique el proveedor en la ficha técnica o
cuando se observe el acumulamiento de estos
dentro del biodigestor, es importante
mencionar que estos lodos se retiraran del
predio y de la reserva y serdn depositados en
lugares establecidos por la autoridad
competente. Se espera que la cantidad de lodos
generados por este sistema sea menor de 180
gramaos por metro cubico de agua tratada.

Analisis: E| Proyecto presentdé en el capitulo Il (p.20), un sistema de Microplanta de
Tratamiento de Aguas Residuales, por otro lado la informacién adicional requerida en el oficio
04/SGA/1244/15, se presentd el Plan de Manejo de Residuos, complementando con un
“Programa Operativo del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales”, en el que se considera la
estabilizacién de lodos generados indicando que la generacién de lodos es minima y que en
proyectos similares la cantidad de lodos producida ronda entre los 5-10 gramos por metro clbico
de agua tratada, por lo que esta Delegacién advierte que se curnplen con los criterios en comento.

El 11. En caso de instalar sistemas de riego,
deberdn estar articulados a los sistemas de
tratamiento de aguas residuales.

El producto del agua tratada en el humedal
artificial serd canalizado a las tareas de riego
de la vegetacion conservada en el predio.

El 12. Se prohibe la disposicién-de desechos en
cualquier cuerpo de agua natural.

No se dispondrdn desechos en ningln cuerpo de
agua natural, se tendrd una especial
verificacién en los trabajos de construccion
para verificar respeten este cumplimiento.

El 13. Debido a la direccién de ‘las corrientes
subterraneas de agua dulce en la zona norte de
la reserva, las instalaciones para el manejo

El biodigestor y el humedal artificial serdn
completamente impermeables, para evitar
todo tipo de contaminacién por aguas no
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de las aguas servidas seran instaladas al
oriente del predio desde la entrada de la
Reserva hasta el inicio de la laguna Xamach vy al
poniente del mismo a partir de la laguna
Xamach hasta Punta Alien, esto con el fin de

evitar su contaminacion.
Analisis: La promovente indico que no dispondran desechos en ningin cuerpo de agua
los trabajos de construccién del proyecto, asi mismo el

poniendo especial atencion en
biodigestor y el humedal seran colocados ajustandose a los criterios establecidos.
> MROYECTO' AIA ""‘WM1

t}atadas previamente. El biodigestor y el
humedal artificial serdn colocados en la parte
oriente del predio.

kd Co
K ST

El proyecto no pavimentard, ni construird

El 15. No se permite la pavimentacién de los
caminos costeros existentes. Se permite- la
construccién de 1 camino de acceso no
pavimentado a cada 100 m a los predios de
propiedad privada, con una amplitud maxima
de 4 m. Si los caminos caen en manglares, se
deberan hacer puentes.

caminos nuevos, en el caso del acceso al

interior- del predio Unicamente se realizard la
limpieza para crear un sendero de acceso
mismo que no superard los 4 m de amplitud, el
acceso tendrd un ancho de 2.30 m.

Asi mismo en las colindancias podemos
apreciar que no existe ningin camino de

El 16. Cualquier modificacién al trazo actual de
los caminos requerird la -autorizacion - de
impacto ambiental de la SEMARNAT vy del
Gobierno del Estado.

”cos_tero‘en un radio de 100 m.

El proyecto no modificard el trazo actual de los
caminos existentes.

Analisis: El proyecto no considera pavimentacién del camino costero existente ni la modificacién

del trazo actual.

El 31. La instalacién de lineas de conduccion de
energfa eléctrica y telefénica seré subterranea,
incluyendo al interior de los predios. Se
recomienda el uso de telefonfa por microondas.

La energia que se utilizard en el predio se
basard en el uso de celdas solares tal y como se
establece en el Capitulo Il del presente
documento, por lo que no se requiere de las
estructuras y lineas de transmisi6n de un
tendido eléctrico. En el caso de telefonia, este
servicio no estd considerado para la casa-
habitacién, sin embargo, en el caso de
requerirse este serd satelital.

El 33. Se promovera la instalacion de fuentes

Se instalaran paneles solares para el suministro

,Q.s.-w- i Ay
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alternativas de energia. Los generadores de

combustién interna, deberan estar protegidos
del ambiente y cumplir con la Norma Oficial
Mexicana de ruido.

de energia eléctrica, sin embargo en dias de
poca radiacién solar, se utilizara un generador
de combustién interna el cual cumplird con la
Norma Oficial Mexicana de ruido.

El 34. La instalacibn de infraestructura
telefénica y energia se debe hacer
preferentemente sobre el derecho de via de los
caminos.

El proyecto cumplird con el presente criterio
dado que solamente se realizaran instalaciones
dentro del mismo predio y en caso de realizar
alguna instalacién del exterior se utilizard
preferentemente el derecho de via de los
caminos.

Analisis: En el capitulo Il p. 17 del DTU-B, se presentd que a partir de una planta de las
denominadas de emergencia a base de gasolina y de celdas fotovoltaicas, la cual permitira
recolectar la energfa solar y reutilizarla en el consumo eléctrico de la casa.

Por lo que esta Delegacion advierte que el proyecto no se contraviene con los criterios

anteriores.

El 35. No se permitiran las instalaciones de
infraestructura o almacenamiento  de
combustibles mayores a 2,000 I. (gas y diseD) y
NOM.

.almacenamiento de combustibles mayores a
-2,000 |, Unicamente se utilizaran tanques de

El proyecto no tendrd infraestructura, ni

gas en cilindros de 30 litros y gasolina en los
dias que se utilice la casa por el promovente.

Analisis: Se advierte que este criterio es de caracter permisivo, por lo que la promovene no
podra almacenar mas de 2000 litros de disel, como lo establece la Condicionante 7.

de
asi

baterfas vy
como  sus

El 37. la
acumuladores,

disposicién
insecticidas,

empaques y envase, deberd cumplir con lo |

dispuesto en la LGEEPA en materia de recursos
peligrosos.

' Durante la construccién del proyecto no se

| disposicién final en los lugares establecidos por

generaran - baterias, ni acumuladores, en la
etapa de operacién se generaran estos residuos
a causa del mantenimiento al sistema
fotovoltaico que se instalard, sin embargo se
tendrd un buen manejo de estos, una vez que
se generen se almacenaran temporalmente y
cuando -.termine. la estancia en la casa
habitacién, se retiraran del lugar y se dard

la autoridad competente.

Andlisis: Por lo que respecta a este criterio, el proyecto presentd en la informacién adicional un
plan de manejo de residuos sélidos, en la pagina 24 del capitulo Il una descripcién del manejo y
mantenimiento de las baterfas y acumuladores durante la etapa de mantenimiento de las
instalaciones. En relacién a esto se da por atendido el presente criterio.

Forestal

FO-1. Se permite la reforestacion con palma de
coco hasta en un 50% del frente de mar de
cada predio sin seccionarse. '

El proyecto no realizard actividades de
reforestacién con palma de coco, mantendrd
los especimenes que ya forman parte del
predio.

FO-2. En las dreas con presencia de palma de
coco no podrd eliminarse la vegetacién

El proyecto cuenta con una amplia cantidad de
especimenes de cocos nucifera, se respetaran
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‘herbécea y arbustiva.

las especies herbaceas y arbustivas asociadas
a él.

FO 3. Queda prohibido el uso del fuego para
desmontes, para la quema de basura y para la
reduccion de desechos vegetales y para el
manejo de las 4reas de crecimiento de palma
de coco.

Durante el desarrollo del proyecto no se usara
fuego para desmontes, quema de basura, ni
reduccién de desechos vegetales, asi como
tampoco para el manejo de las dreas de
crecimiento de palma de coco.

Analisis: E| proyecto presentd un program
adicional requerida en el oficio 04/SGA/1244/1

a de rescate de vegetacion en la informacion
5, dicho programa no contempla reforestacion, ni

el uso fuego o alguna actividad asociada al mismo, por otro lado, en la pagina 8 del programa se
manifiesta una tabla sefialando las especies que seran rescatadas, de esta se destaca que no se

considera cocos nucifera, por lo que se consideran que no

comento.

hay contradiccién con los criterios en

FO 4. No se permite el uso de maquinaria
pesada para desmontes.

El desmonte se realizard de manera manual.

Analisis: La promovente manifesté que no

desmonte se realizard de manera selectiva y con

se requerira de maquinaria pesada ya que el
el.método de banqueo.

FO 5. Queda prohibida la reforestacién o
plantacién de las especies: Casuarina o Pino de
Playa (Casuarina sp.), Pirul Brasilefio (Schinus
terebinthifolius), =~ Meleleuca (Meleleuca
quininervia), Almendro (Terminglia sp) Yy
Columbrina (Columbrina asidtica), Eucaliptos
(Eucalipto sp) y flamboyan (Delonix regia).

El proyecto no realizard actividades de
reforestacién en el predio con ninguna de las
especies mencionadas, la reforestacion que se
realizara estard Unicamente enfocada a las
plantas producto del rescate de vegetacién.

Andlisis: El criterio es prohibitivo y de observancia obligatoria, por lo que la promovente debera
dar cumplimiento y no utilizar las especies citadas en: las actividades de reforestaciénda
cumplimiento al criterio forestal, ya que no realizara reforestacion.

Flora y Fauna

Analisis: En relacion a los criterios EI Ff 1y Ff 3, se advierte que no aplican, dado que el proyecto
no contempla el aprovechamiento de lefia'y no se contemplan actividades de dragado ni remocion

de pastos marinos, por lo que esta Delegacion

los considera, sin embargo al no ser aplicables para

el proyecto en cuestién, no se profundiza en el analisis.

Ff 6. Durante el periodo de anidacién de
tortugas, se controlara el acceso a las playas
tortugueras. ‘

Se respetard en todo momento las
recomendaciones de las autoridades, y de los
trabajadores tortugueros de la zona para
facilitar su trabajo, y no afectar en nada en la
temporada de anidacién de tortugas. Se
respetardn los horarios de acceso a la playa
durante esta temporada.

Ff 7. En playas tortugueras se prohfe'lza
iluminacién directa al mar y la playa.

El proyecto respetara dicha disposicion, y no se
tendrd ningdn tipo de iluminacién directa al
mar o a la playa. Si alguna luz llega a ser visible
desde el mar esta serd cambiada a luz amarilla
o roja durante la temporada de anidacién de

17
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tortugas marinas.

En temporada de anidacién de tortugas todas

. las luces externas del costado oriente del

Ff 8. En las &reas adyacentes a las playas . .

tortugueras se manejara la inclinacién y los proyecto serdn cambiadas por luces de fuz
g ] Y amarilla o roja para dar cumplimiento al

colores de la iluminacion artificial .o
. . presente criterio y no afectar a las tortugas
(preferentemente roja o amarilla), que P .
. S que lleguen a la zona, asi mismo no se tienen
garantice la arribazén de las tortugas. . ;
antecedentes de arribo de tortugas marinas a

la playa colindante al proyecto.

Ff 9. Se prohibe el transito vehicular sobre la

laya y dunas, con la excepcién a los previstos i
playay P P En ningiin momento el promovente contempla

en el programa de manejo de tortugas y de los . ,
programas de vigilancia de la SEDENA, el ingreso de vehiculos a la zona de playa.

SEDEMAR y la SEMARNAT.
Analisis: En relacién a los criterios antes descritos y de lo manifestado por la promovente,
respecto a que el predio del proyecto no se registraron especies de tortugas en los registros ni
en programa de rescate de fauna, sin embargo, se tiene que considera medidas de prevencion en
caso de llegar a encontrar tortugas; asimismo, sefial6 que en temporadas de anidacion, la
iluminacién del costado oriente del predio seré de luz amarilla o roja; respecto al transito vehicular
sobre la playa y las dunas, no los prevé; por lo que, no seran afectadas por vehiculos.
Analisis: En relacién a los criterios EI Ff 10, Ff 11 y Ff 12, se advierte que son criterios
prohibitivos y de observancia obligatoria, dado -que el proyecto no contempla introduccién de
alglin tipo de fauna doméstica'y no realizard fogatas en Zona Federal Maritimo Terrestre.
.. . No se mantendra un vivero, o un criadero de
Ff 13. E| establecimiento de viveros;: . o P iy
. - ) : especies nativas, mds que aquella vegetacion
invernaderos y criaderos de especies nativas, A

. , . - ~> | producto del rescate, que serd colocada en un
asi como de Unidades de Manejo de Vida |’ . .

vivero . provisional para ser replantada

ggﬁ;gﬁ ATrequvreren autorizacion . de  fa posteriormente en las dreas de conservacion
“del proyecto.

Analisis: En el capitulo Il p. 14 del DTU-B se describe un vivero provisional que tiene como
funcién resguardar los individuos que resulten del rescate que se hard durante la preparacién del
sitio, para posteriormente reubicarlos en zonas estratégicas, con base en lo anterior no se
contempla un vivero permanente por lo esta Delegacién Federal da por cumplido el presente
criterio. ‘

Ff 14. Se requiere permiso de la SEMARNAT | El proyecto no utilizard@ en ninguna de sus
para el aprovechamiento de las hojas de las | etapas hojas de las palmas Trinax radiata y
palmas Trinax radiata y Cocotrinax readii. Cocotrinax readii

Ff 16. S e prohibe Ia} M trodu_cu.on-- Y1 E promovente no introducird gatos al proyecto.
manutencién de gatos domésticos (Felis catus).

En el predio no se encontrd individuos de la

Ff 17. Se promoveri la erradicacion del pino de | especie en comento, en caso de encontrar
mar Casuarina equisetifolia y el | alguna u otra especie exética se implementara
reestablecimiento de la flora nativa. un programa de erradicacién y se sustituird por
vegetacién endémica de la zona.

T b |
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Analisis: E| proyecto no contempla la introduccion de gatos domésticos, por otro fado no
requieren aprovechamiento de las hojas de las palmas Trinax radiata y Cocotrinax readii.

En la pagina 10 de la informacién adicional presentada por la promovente, se presenta un tabla
resultado del inventario forestal en la cual revela que no existen individuos de Casuarina
equisetifolia, por lo gue se da por atendidos los criterios en cuestion.

Ff 18. En las areas jardinadas se emplearan
preferentemente plantas nativas y el uso de
especies exoticas se restringira a aquellas
especies cuya capacidad de propagacion esté
suprimida.

En las dreas jardinadas se emplearan especies
nativas, utilizando las que sean producto del
rescate de vegetacion.

Andlisis: Esta Delegacion Federal advierte gue se da’ por cumplido este criterio ya que en el
Programa de Rescate de Vegetacion considera una superficie total de 12,251.104 m? de area de
conservacién donde se reubicaran las especies rescatadas.

Analisis: Con respecto a los criterios Ff 19, Ff 20y Ff 21: E| proyecto no realizara arrecifes,
dragados, apertura de canales, en general cualquier obra que afecte la comunidad coralina; por lo
que se dan por cumplidos los Gltimos dos criterios mencionados. En relacién al criterio Ff 19, el
proyecto no contempla a recoleccién de plantas.

Ff 22. No se permite la desecacion de
humedales, tala y relleno del manglar, con la
excepcién de las podas autorizadas por la
SEMARNAT  para la  instalacion  de
infraestructura menor que se requiera tales
como accesos peatonales, senderos y muelles
rdsticos.

El proyecto no realizard la desecacion, ni tala o
relleno, ni ninguna otra actividad que afecte a
la vegetacién de manglar.

Analisis: Se advierte que el proyecto no considera la desecatién de humedales, tala y relleno de
manglar, toda vez que la zona del predio que presenta dicha vegetacién se mantendra en estado
de conservacion, apegandose a lo sefialado en el criterio en comento.

Industria

Analisis: Los criterios I e 1 2 no aplican, dada fa naturaleza  del proyecto, ya que no se
edificara industria ni algdn taller, por lo que esta Delegacién los considera, sin embargo al no ser
aplicables para el proyecto en cuestion, no se profundiza.en el analisis.

Manejo de ecosistemas

MAE 1. Los estudios o manifestaciones de
impacto ambiental que se requieran, deberan
poner especial atenciéon al recurso .agua y
presentar- las medidas de prevencion de

El proyecto contempla medidas de prevencién
de contaminacién del manto fredtico, asi como
mecanismos para el tratamiento de las aguas

contaminacién al manto. freatico.

residuales domesticas generadas.

MAE 3. Las obras de acceso a‘los cuerpos de
agua deberan ser evaluadas y aprobadas por la
correspondiente manifestacion de impacto
ambiental.

El proyeCto no contempla obras de accesos d
los cuerpos de agua.

MAE 4. Sdlo se permitird un pozo por predio
con vivienda unifamiliar.

El proyecto no contemplard tener un pozo,
debido a que es una casa de descanso y no serd
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utilizada permanentemente, el abasto de agua
serd proporcionado por pipas de agua
provenientes de la ciudad de Tulum.

MAE 5. La autorizacién para la construccién de
pozos y su funcionamiento, requiere de
autorizacion de la CNA vy el visto bueno de la
Direccion de la Reserva, asi como de la
factibilidad derivada de estudios especificos y
monitoreo constante de la conductividad del
agua para evitar la sobreexplotacién (intrusién
salina).

El proyecto no contemplard tener un pozo,
debido a que es una casa de descanso y no serd
utilizada permanentemente, el abasto de agua
serd proporcionado por pipas de agua
provenientes de la ciudad de Tulum.

El proyecto no contemplard tener un pozo,
debido a que es una casa de descanso y no serd
. utilizada permanentemente, el abasto de
MAE 6. El aprovechamiento de aguas p P . . agua
, . o sera proporcionado por pipas de agua
subterraneas, no debera rebasar el 15% del . .
; ; provenientes de la ciudad de Tulum. Por lo que
volumen de recarga del acuifero y garantizar la L .
; . . el agua subministrada provendrd de pozos
no intrusién salina. h ; L
previamente autorizados, se garantizard que el
acuifero de la zona del proyecto no serd
| afectado de ninguna manera.
Analisis: En el capitulo Il del DTU-B se contempla como parte de las obras asociadas al proyecto
un sistema de tratamiento de aguas residuales el cual esta integrado por un biodigestor y un
humedal artificial, por otra parte satisfacer el requerlmjento de agua que demandard la casa, se
utilizaran pipas de agua, por lo que el proyecto no requiere la construccién de pozos de agua, para
evitar la contaminacién al manto freatico se colocard una geo-membrana impermeable para
prevenir percolaciones al suelo en caso de cualquier grieta en la estructura sobre el humedal y
revisara mensualmente las condiciones del biodigestor para asegurar su correcto funcionamiento,
segln lo presentado por la promovente en su Programa Operativo del Sistema de Tratamiento

de Aguas Residuales.
Por lo que esta Delegacidén Federal considera que el proyecto se ajusta a los criterios antes

referidos.
MAE 7. Se promoverd la instalacion de | El proyecto contempla canalizar el agua de

sistemas domésticos de captacién de agua de | fluvia hacia las dreas verdes y jardines de la

lluvia in situ. casa habitacién.
MAE 8. Se prohibe la obstruccion y | EI' proyecto no obstruird o modificard los
modificacién de escurrimientos pluviales. _escurrimientos pluviales.

Analisis: Como parte de la Informacién Adicional presentada en esta Delegacion el proyecto
considera las aguas pluviales y grises para el riego de areas verdes del predio, no obstante cabe
hacer mencién que el criterio se refiere a la instalacién de sistemas domésticos de captacion de
agua de lluvia y no al reuso de las aguas residuales tratadas, en virtud de lo cual, la promovente
debera dar cumplimiento a lo establecido en.la condicionante 10.

Por otro lado la promovente manifestd en el criterio MAE 24, que proyecto no contempla la
construccién de cercas por lo cual se mantendra la conectividad de la vegetacion entre los predios

237 Tay
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colindantes, por lo que el proyecto se ajusta al criterio en comento.

Analisis: Los criterios MAE 9, 10, 11, 12 y 13 no aplican, dada la
que no se identificé cenotes, dolinas, caverna y/o, por lo que esta

naturaleza del proyecto, ya
Delegaci6n los considera, sin

embargo al no ser aplicables para el proyecto en cuestion, no se profundiza en el analisis.

MAE 14. Quedan prohibidas las quemas de
vegetacién, la aplicacion de herbicidas vy
defoliantes para el desmonte y mantenimiento
de derechos de via.

En el drea del proyecto no se realizaran
ninguna de las actividades sefialadas en el
criterio

MAE 15. No se permite la quema de corral o de
traspatio de desechos sélidos.

No se realizaran actividades de quemas de los
desechos sélidos en el predio

MAE 16. Los senderos o accesos peatonales
que se autoricen sobre manglares deberan de
realizarse de forma elevada sobre pilotes o
tocones.

No se realizara ningln sendero o acceso, ni
ninguna otra actividad que afecte a la
vegetacién de manglar.

Anélisis: Segin lo manifestado por el promovente €n el llamado “Mapa de distancia al manglar
y la duna costera” presentado en la informacién adicional, queda de manifiesto que el proyecto
no desplantara senderos o accesos peatonales sobre el manglar, por otro lado no se contemplan

actividades de quema.

MAE 17- Al interior de los predios, no se
permite la remocion de la vegetacion natural en
el cordén de duna, con la excepcion de la
apertura de senderos peatonales menores de

1.5 m de ancho, paralelos a la costa, o en forma

de zig zag si son perpendiculares a la costa. Se
permiten los andadores elevados.

£l proyecto no realizard ninguna remocion de
vegetacién natural en ef cordon de duna,
dnicamente se removerd la vegetacion ubicada
en el centro del predio y colindante al camino
principal, solamente se removerd la vegetacioén
que se encuentre dentro de la superficie sujeta
“a CUSTF.

Analisis: Que en relacién al criterio ecolégico MAE-17, el cual establece que no se permite la
remocién de vegetacién natural en el cordén de duna, con excepcién de senderos peatonales con
ciertas caracteristicas;en el anexo al DTU-B del proyecto la promovente presentd un plano de
curvas de nivel, en donde se observa que el proyecto se ubicard en la zona posterior al parteaguas
de la duna, por lo que considerando lo anterior se advierte que el proyecto no pretende la
remoci6n de vegetacién natural en el cordén de duna, apegandose al criterio en comento..
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MAE 18. Solo se permitird desmontar la
cobertura  vegetal necesaria para la
restauracién y mantenimiento de los sitios
arqueolégicos.

El predio del proyecto no cuenta con sitios
arqueoldgicos

arqueoldgicos.

Analisis: El criterio MAE 18 no le aplica al proyecto ya que en el mismo no se reporta sitios

MAE 19. El desarrollo de la infraestructura
turfstica o habitacional solamente podra
efectuarse en el tercio medio del predio del
sentido norte - sur, dejando los extremos o
colindancias con otros predios sin construir.
Asimismo, se conservaran los elementos mas

Como se puede apreciar en los planos anexos al
presente estudio, la casa habitacién se
encuentra ubicada en el centro medio del
predio, dejando las colindancias en estado
natural.

importantes de la vegetacion.
Para el cumplimiento del presente criterio se cita el mapa de la informacién adicional denominado
CRITERIO MAE 9 en el cual se observa la ubicacién destinada al desplante de las obras, al respeto
esta Delegacién Federal advierte se muestra en la parte frente de playa se tienen 102.20m,
pudiendo hacer el cilculo correcto de la parte media, por lo que se da por cumplido el criterio en
comento. o :

S

El proyecto Unicamente despalmard en el drea
de la.casa habitacién, misma que se ubica en el
centro del predio colindante al este del camino
principal de Tulum a Punta Allen.

El drea de desplante se marcard con el fin de

MAE 20. Solo la superficie de construccién y -
hasta 10 metros perimetrales, podra ser
despalmada totalmente.

MAE 21. Durante las actividades de-
construccion sélo podra removerse suelo en el | remover dnicamente el drea autorizada para el
sitio del desplante del predio. cambio de uso de suelo.

Analisis: Para el cumplimiento del presente criterio se cita en la pagina 57 de la informacion
adicional una tabla en el cual se observa la superficie destinada para el CUSTF de las obras
cumpliendo con el criterio MAE 20, ya que Gnicamente se solicitd el area de 391.296 m2 de
desplante, por lo que el drea ocupada por las obras del proyecto solo se despalmara en la zona
sujeta al CUSTF. ,

La superficie de desplante del proyecto incluyendo todos sus elementos se muestra en la

siguiente tabla:

47.898

Aiberca
Andador 20.481
Biodigestor 3.141
rf‘""w;’;x :A"},:‘ - b H
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Cal;nino de acceso no pavimentado 41.584

Casa habitacion 222.512
Cisterna 3.240
Humedal artificial 21.000

Instalaciones hidraulicas y sanitarias 28.927

Registro de lodos 0.359
Registros sanitarios 2.154
Total general 391.296

MAE 24- La edificacion de cercas y los
proyectos a desarrollar deberan garantizar la
conectividad de la vegetacién natural entre
predios colindantes para la movilizacién de la
fauna silvestre. Con el objeto de evitar

El proyecto no contempla la construccion de
cercas por lo cual se mantendrd la conectividad
de la vegetacién entre los predios colindantes.

diferencias en la interpretacién, los interesados
deberan contar con el visto bueno del tipo de
cercado de la CONANP. '

MAE 26.- En las playas arenosas sblo se
permite la construccibn de - estructuras
temporales como palapas de madera de un
poste y hoja de palma o pasto, siempre y
cuando no sea un 4rea de anidacién de |
tortugas. ;

Aungue el predio colinda con una superficie de
playa arenosa el promovente no construird
riingtn tipo de estructura del lado de la playa.

Analisis: En relacion al criterio ecolégico MAE-24, la promovente indicd que no contempla
ningln tipo de carcas, garantizando asi la conectividad de vegetacién natural entre predios.

En relacién al criterio ecolégico MAE-26, la promovente indic6 que en la zona de playa no
colocara ningtn tipo de estructura, y que de manifiesto en el “Mapa de despalme de obras”, por lo
que se apega al criterio en comento.

Pecuario

Analisis: En relacidn a los criterios P 1, 2, 3 y 4 se advierte que no aplican, debido a que el
proyecto no contempla ganaderia de ningun tipo, ni avicultura. Por lo que dada la naturaleza del
proyecto no le son aplicables, asi mismo. esta Delegacién Federal los considera, sin embargo al
no ser aplicables para el proyecto en cuestion, no se profundiza en el analisis.

Turismo

Analisis: En relacién a los criterios Tu 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 13, 14, 15, 20, 21, 22, 23,
26, 27, 28, 29 y 30 se advierte que no aplican, dado que el proyecto consiste en una
construccion de una casa habitacién. Por otro la promovente manifestd que no se pretende
hacer alguna actividad de desarrollo turistico o de hospedaje, que no se tiene contemplado alguna
instalacion de servidumbre de paso.

En base a lo anterior dada la naturaleza del proyecto, esta Delegacion considera los criterios en
comento, sin embargo al no ser aplicables para el proyecto en cuestion, no se profundiza en el
analisis.

Tu 24.- Las casas habitacion e infraestructura |
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para hospedaje turistico, no excederan los 2
niveles u 8 m de altura.

Analisis: Que en relacién al cumplimiento del criterio Tu 24, se advierte que toda vez que no se
realiz6 la vinculacion, la promovente indicé que en el capitulo Il, pagina 4 del proyecto se
establecen las dimensiones de la casa habitacién la cual constara de una sala (estancia), cocina-
comedor, 4 recamaras, 4.5 bafios, escaleras, almacén y vestibulo, distribuida en un solo nivel, en
relacion a la altura total se manifest6 que en el punto més alto sera de 5.88 m.

Tomando en cuenta la informacién del parrafo anterior esta Delegacién da por cumplido el
criterio en comento.

Respecto al Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado
en el Diario oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, se tiene que el
sitio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental nimero 147, que
corresponde a la UGA tipo marina (ANP-Federal) Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an, por lo que esta Delegacién Federal procede a realizar Ia congruencia de
dicho instrumento:

Tipo de UGA  [Manna (SNP— Foderaly
Nombre: Reservn o2 by Biogier Sian Ka'an
Mnlcipin: Faioe Camilo Pustio

Estado: QuintanxReo

Poblocién: 34E Habvontes

Superficae: S2S,072.038 Ha
Subregion:

Istas: Presemes: Aplizar eenos pam Jziax i

Puerto Turttico

Pueriy
Comuarcial
Puerio
Pesquero

Netay Aplicar Deceto ¥ Progroms de Maneo ot}
ANP

‘ EDERAL

Se advierte que el proyecto contempla la

Promover el use de tecnologias y | aplicacién de un Programa Operativo del
practicas de manejo para el uso | Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales

G001 | eficiente del agua en coordinacién con | que incluye las medidas que permitan

la CONAGUA y demds autoridades | establecer pricticas de manejo para un uso

competentes. eficiente del agua, lo anterior aunado a que
| para el proyecto se propone la instalacién de
) g, P I.—x*
o Lt . P
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|

muebles sanitarios del tipo economizadores
de agua.

Promover el establecimiento del pago
por servicios ambientales hidricos en
coordinacién con la CONAGUA vy las

El presente proyecto consiste en la
construcciéon de una casa-habitacion la cual

que el

Goo2 demis autoridades competentes. por las dimensiones de la misma no podrd
2003 Impulsar y apoyar la creacion de | establecer el pago de derechos por servicios
UMA para evitar el comercio de | ambientales hidricos, por otro lado no se€
especies de extraccion y sustituirla conternpla la creacién de una UMA
por especies de produccion.
En el predio en cuestién al encontrarse dentro
Instrumentar o en su caso reforzar las ., . ,
- R de un sitio considerado como un irea natural
campafias de vigilancia y control de . -
. . . protegida, no s€ descarta la presencia de un
las actividades extractivas de flora y ) -
- . mayor namero de especies a las reportadas
fauna silvestre, particularmente para . - - .
- . dentro del area de infiuencia del proyecto, sin
las especies registradas en la Norma . _
. . : M | embargo es importante senalar
Oficial Mexicana, Proteccion . . .
G004 proyecto no incluye actividades extractivas

ambiental-Especies Nativas de México
de Flora y Fauna Silvestre-Categoria
de Riesgo y Especificaciones para Su
Inclusion, Exclusién o Cambio-Lista de
Especies: en - Riesgo (NOM-059-
SEMARNAT-2010). =

para flora y fauna de ningln tipo, por el
contrario, se propone la jimplementacion de
programas de rescate para la floray la fauna

que permitira integrar al proyecto dentro del

ecosistema sin afectar de manera severa la
biodiversidad. '

Establecer bancos de germoplasma,

G005 S
conforme a la legislacion aplicable.

La promovente manifestd, no es la finalidad
del proyecto el establecimiento de bancos de

germoplasma

Reducir la emisién de gases de efecto

G006 | .
invernadero.

dara a través del uso de tecnologfas solares,
como es el calentador solar de agua y los
paneles solares de energia, que se emplearan
cominmente, ayudados por los sistemas de
combustion en dias de baja intensidad solar.

Para el desarrollo de las actividades propias
' del proyecto, se propone la disminucién se

Fortalecer los programas economicos
| de apoyo para el establecimiento de
metas voluntarias para la reduccién de
emisiones de gases de efecto
invernadero y comercio de Bonos de
Carbono.

El uso de Organismos Genéticamente.

G007

G008

Modificados debe realizarse conforme

El  proyecto  no usara  organismos
genéticamente modificados y por otro lado,
para el acceso al sitio del proyecto se
realizara un sendero de 2.30 metros

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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a la legislacion vigente.

G009

Planificar las acciones de construccién
de infraestructura, en particular la de
comunicaciones terrestres para evitar
la fragmentacién del habitat

Dado que su ancho es menor a cuatro metros,
que es menor al maximo permitido por el
ordenamiento ecoldgico para este tipo de
caminos (4.0), no se prevé que se constituya
como una barrera que afecte la conectividad
entre ambos lados del mismo, por tanto no
ocasionara la fragmentacién del hbitat.

G010

Instrumentar campanas y
mecanismos para la reutilizacién de
areas agropecuarias para evitar su
expansion hacia areas naturales.

No es la finalidad del proyecto realizar
actividades agropecuarias.

Go11

Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas
a los ecosistemas .costeros por efecto
de las actividades humanas.

- caso, medidas de mitigacién para minimizar la

En el capitulo 8 del DTU-B se proponen
medidas preventivas para evitar la afectacién
a la captacién de agua en calidad, y en su

reduccion en la captacibn de agua en
cantidad. ‘

G012

parques industriales en sitios ‘ya
perturbados o de escaso valor
ambiental.

Impulsar la ubicacién o reubicacién de |
No es la finalidad del proyecto la instalacién

de un parque industrial.

G013

Evitar la introduccién de especies
potencialimente invasoras en o cerca
de las coberturas vegetales nativas.

El proyecto no contempla la introduccién de
especies invasoras, la promovente realizara
la reforestacién de una zona dentro del
predio, utilizando los ejempiares de flora que
resulten de las actividades de rescate y con
especies nativas.

G019

Los planes o programas de desarrollo
urbano  del area sujeta a
ordenamiento deberdn tomar en
cuenta el contenido de este Programa
de Ordenamiento, incluyendo las
disposiciones aplicables sobre riesgo
frente a cambio climatico en los
asentamientos humanos.

El proyecto se encuentra dentro de las UGA

de Mayo de 2002, las obras se realizaran en

Tu25 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de Ia Reserva de
la Biosfera de Sian Ka'an, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado el 14

su‘totalidad dentro de esta UGA la cual tiene
como usos de suelo predominante: turismo de
bajo impacto, y toda vez que el proyecto
consiste en la construccién de una casa-
habitacién es congruente con dicho uso de

suelo

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, -
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Recuperar y mantener la’ vegetacién
natural en las riberas de los rios y
zonas inundables asociadas a ellos.

G020

La promovente manifesté que en cuanto a
las zonas inundables, al oeste del predio se
desarrollan areas de este tipo, cuya
vegetacion se mantendra intacta.
Adicionalmente se plantea la ejecucion de
medidas de compensacion en beneficio del
humedal que buscan recuperar la cobertura
vegetal de dreas degradadas.

Go21, En relacién a lo manifestado por el

G022 .
criterios.

proyecto no son parte de los objetivos del

proyecto promover tecnologfas productivas. Por lo que no aplican los presentes

Implementar campanas de control de
especies que puedan convertirse en
plagas.

G023

El proyecto garantizara que no se introduzcan
al sitio especies de flora o fauna exoética o
invasora que pudieran convertirse en plagas,
ademas que manejard adecuadamente los
residuos sélidos, evitando la proliferacion de
fauna feral.

Promover la realizacién de acciones de
forestacién y reforestacion con
restauracion de suelos para
G024 | incrementar el potencial de sumideros
de mitigacién y adaptacién de efectos
de cambio climatico. :

forestales de carbono, como medida {

El proyecto mantendra un porcentaje aito del
'p‘rgdio con vegetacion nativa, se realizara la
reforestacion, con los ejemplares producto del
rescate a redlizar en el predio.

Fomentar el uso de especies nativas
que posean una alta tolerancia. a
parametros ambientales cambiantes
para las actividades productivas.

G025

En el Programa de Rescate de Vegetacion
presentado en el proyecto se menciona
como principales objetivos para el rescate las
especies nativas, las cuales serén reubicadas
en las Areas ajardinadas del predio.

|dentificar las areas importantes para
el mantenimiento de la conectividad
-a_mbiental en gradientes altitudinales
y promover su conservacién (o
rehabilitacién).

G026

En la informacién adicional solicitada, la
promovente present6 el denominado
“Cumnplimiento de Criterios Ambiental Criterio
‘Ah-18” en el cual se muestran las curvas de
nivel, por 1o que la geomorfologia del sistema
ambiental corresponde a una planicie sin
gradientes altitudinales, al igual que la mayor
parte de la Peninsula de Yucatan, por tanto
este tipo de areas importantes para la
conectividad no existen en el sitio.

no origen fosil.

Promover el uso de combustibles de’

El proyecto propone equipos solares para el
calentamiento de agua VY generacién de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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G028 Promover el wuso de energfas | energia eléctrica. Como sistemas
renovables. complementarios se instalaran calentadores a
G029 Promover un aprovechamiento | base de gas L.P. y un generador de energia a
sustentable de la energia. base de combustible. Si bien ambos
. corresponden a combustibles fosiles, el
Fomentar la produccién y uso de .
. " , _ | volumen de consumo sera menor al resultante
G030 | equipos energeticamente mas | . . . .
- si no se instalan los equipos solares. De igual
eficientes. .
forma es importante
2
En relacion al presente criterio el
promovente menciona que el volumen de
combustibles a utilizar serd para la maquinaria
y vehiculos durante la etapa de construccién,
ademas del calentador de agua, generador
Promover la sustitucion a | eléctrico y cocina durante la operacién. Se
y P
combustibles limpios, en los casos en | verificara que todos estos equipos en ambas
G031 | que sea posible, por otros que emitan | etapas se encuentren en un adecuado estado
menos contaminantes que { de funcionamiento para evitar la emisién
contribuyan al calentamiento global. excesiva de contaminantes que contribuyan al
‘ calentamiento  global. Como se ha
mencionado no existe en el mercado local
equipos de este tipo que utilicen otro tipo de
combustibles diferentes a los convencionales,
por lo gue no es posible su sustitucion.
Si bien el proyecto no requerird de la
i generacién de energia a partir de hidrogeno,
Promover la generacién y uso de
G032 , . s se propone que la mayor para del uso de
energia a partir de hidrégeno.- , _ . .
‘ energia provenga de un sistema de equipo
. solare. ‘
G033 Promover la investigacién 'y desarrolio | .
en tecnologfas limpias. | Se advierte que el proyecto contempla
Impulsar la reduccién del consumo de utilizar equipos de bajo consumo energético,
energia de viviendas y edificaciones a | @i como .equipos solares los cuales
G034 |través de la implementacién de corresponden a tecnologias limpias. Se
disefios bioclimatico, el uso de nuevos | €Mplearan en el disefio colores claros, acordes
materiales y de tecnologias limpias. con el paisaje caribefio y se mantendra gran
] parte de la vegetacion del predio, por tanto se
Establecer medidas que incrementen | ha incorporado al proyecto un disefio
GO35 |Ja eficiencia energética de las | bioclimatico tendiente a minimizar el
instalaciones domésticas existentes. calentamiento al interior de la vivienda Yy por
' tanto el consumo de energia.
G036, | Ei predio no presenta instalaciones industriales, ni zonas agricolas por lo que no le |
.?J:AQ “,:&
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G037

aplican los criterios en comento.

G038

Evaluar la potencialidad del suelo para
la captura de carbono.

Que en el Capitulo Il pagina 32, se anexa una
tabla de valor del depdsito de carbono por
hectarea propone que dada la similitud del
bosque tropical siempre verde con el
ecosistema presentado en el predio.

G039

Promover y fortalecer la formulacion e
instrumentacion de los ordenamientos
ecolégicos locales en el ASO.

La promovente hace vinculacién con los
ordenamientos ecolégicos locales aplicables al
4rea de sujeta a ordenamiento.

G048

instrumentar y apoyar campanas para
la prevencién ante la eventualidad de
desastres naturales.

En  relacién al presente criterio la
promovente indico que se apoyard en las
acciones de proteccion civil que indigue la
autoridad en caso de desastre.

G049

Fortalecer la creacion o consolidaciéon
de los comités de proteccién civil.

En relacion al presente criterio la promovente
indico que se participara dentro del comité de
proteccion civil de requerirse por parte de las
autoridades competentes.

G050

Promover que las construcciones de
las casas habitacion sean resistentes a
eventos hidrometeorolbgicos..

Los materiales con que sera construida la casa
habitacién (concreto) son en su mayor parte
resistentes a eventos meteorologicos.

GO51

Realizar campafias de concientizacion
sobre el manejo adecuado de residuos
solidos urbanos. .

G052

Implementar- campafas de limpieza,
particularmente en asentamientos
suburbanos y urbanos
(descacharrizacion,  limpieza  de
solares, separacion de basura, etc.).

GO53

Instrumentar programas Y
mecanismos de reutilizacién de las
aguas residuales tratadas.

G056

Promover e impulsar la construccion y
adecuada operacién de sitios de
disposicion final de residuos sélidos
urbanos, peligrosos o de manejo
especial de acuerdo a la.normatividad
vigente.

-del

Lapromovente presento en como parte de
tos' anexos del DTU-B el “Plan De Manejo
Integral De Residuos” y el “Programa
Operativo de Sistemas de Tratamiento de
Aguas Residuales”, el primero incluye el

 manejo de residuos solidos para todas las

etapas del proyecto del proyecto,
advirtiéndose se implementaran acciones para
la separacién y clasificacion de los residuos
sélidos, el almacenamiento temporal de
dichos residuos asf como el manejo adecuado.
Para el segundo programa se tiene COmo

-finalidad de sefalar las distintas etapas

operati\)aS'a fo largo del afo que se realizaran
para garantizar el adecuado funcionamiento
sistema de tratamiento propuesto,
ademas de la estabilizacion de lodos, su
disposicién final y la disposicién  final
conforme a la normatividad vigente.

Promover en el sector industrial la
instalacién y operacién adecuada de

No es |a finalidad del proyecto el desarrollo de
actividades industriales.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
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plantas de tratamiento para sus

descargas.

La remocién parcial o total de

vegetacién forestal para el cambio de . e,

uso de suelo en terrenos forestales, o La pr.esente solicitud de autorizacién para el
para el aprovechamiento de recursos camblq de uso de suelg en terrenos forestgles
maderables en terrenos forestales y se realiza de conformidad con lo establecido

GOS55 preferentemente  forestales,  sélo en la Ley General de Desarrollo Forestal
podré llevarse a cabo de confc’nrmidad Sus'tentable y demas disposiciones juridicas
con la Ley General de Desarrolio aphc-ables, como se analiza en el presente
Forestal Sustentable y demds considerando.
disposiciones juridicas aplicables.

La gestién de residuos peligrosos .
deberd realizarse conforme a lo {La promovente sefiala que Los residuos

G058 | establecido por la legislacién vigente y | peligrosos que se generen se entregaran a
los lineamientos de la CICOPLAFEST | una empresa autorizada por Semarnat.
gue resulten aplicables.

El desarrollo de infraestructura dentro
de un ANP, debera ser consistente con | La promovente hace vinculacién con los

G059 | la legislaci6n aplicable, el Programa de | ordenamientos ecoldgicos locales aplicables al
Manejo y el Decreto de creacion | 4reade sujeta a ordenamiento.
correspondiente. :

Ubicar la construccion de

G060 :jn:;?jeesz;ur;t;ri?niceccéslti:;acteonso;tel?; Que como parte del proyecto, no realizara
vegetacién acuatica sumergida mngt’m tipo de -obras en el area marina
la construccidn de infracstructura | colindante al predlo del proyecto. Los resn.ducl)s
costera se deberda realizar con generados por el proYecto >€ man.e,]aran

G061 | procesos y materiales que minimicen af:fecuada;}'-tente para evitar la afectacion de

L 3 dicho ambiente.
la contaminacién del = ambiente
marino.
t:miniostISt;l:fei:fgs :e Vl,azarrfg:_;z En _rglacic?n a este cujiterio la promoveni;e
debera evitar modificaciones en el manifesto dqu? el ca;mr;o ddee?cceEssot eal E;edsl:
) g correspondera a un sendero.

Gos4 cornportamlen,to hidrologico d? los pavimentard, nivelard o modificara de ninguna
e e s s | T e e o fos ssterinos
de que sean inevitables. superficiales de agua.

La realizacién de obras y actividades | Mediante el oficic 04/SGA/1050/15 de
en Areas Naturales Protegidas, deberd | fecha 04 de agosto, esta Delegacion Federal

Go65 contar con la opinién de la Direccién | solicitd opinién técnica a la Comisién Nacional
del ANP o en su caso de la Direccién | de 4reas Naturales Protegidas.

\,&‘:‘ e 'w{:
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Regional que corresponda, conforme
lo establecido en el Decreto Yy
Programa de Manejo del area
respectiva.

A esta UGA le aplican las siguientes acciones especificas:

el ‘ac . Aplicacién

A-001 APLICA A-024 APLIC APLICA
A-002 APLICA A-025 APLICA A-053 APLICA
A-003 APLICA A-026 APLICA A-054 APLICA
A-005 APLICA A-027 APLICA A-055 APLICA
A-006 APLICA A-0238 APLICA A-056 APLICA
A-007 APLICA A-029 APLICA A-057 APLICA
A-008 APLICA A-030 APLICA A-058 APLICA
A-009 APLICA A-031 APLICA A-059 APLICA
A-010 APLICA A-032 APLICA A-060 APLICA
A-011 "APLICA A-033 APLICA A-061 APLICA
A-012 APLICA A-034 APLICA A-062 APLICA
A-013 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA
A-014 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA
A-015 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA
A-016 APLICA A-040 APLICA A-068 APLICA
A-017 . APLICA A-041 " APLICA A-069 APLICA
A-018 APLICA A-042 APLICA A-070 APLICA
A-019 APLICA A-044 APLICA A-071 APLICA
A-020 APLICA A-047 APLICA A-072 APLICA
A-021 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA
A-022 APLICA A-050 APLICA

A-023 APLICA A-051 APLICA

De las cuales se analizan las mas relevantes, estas son:

S ESPECIFICAS .

NALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL

Fortalecer los mecanismos para el
A-001 control de la comercializacion y uso
de agroguimicos y pesticidas.

A decir del promovente y de acuerdo a lo
manifestado en el DTU-B, no se utilizaran

EE T
_g:’ X , ‘#"Ziﬁ
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A-002

Instrumentar  mecanismos  de
capacitacion para el manejo
adecuado de agroquimicos Yy
pesticidas.

A-003

Fomentar el uso de fertilizantes
organicos y abonos verdes en los
procesos de fertilizacién del suelo
de actividades agropecuarias y
forestales.

agroquimicos sin embargo si se llega a
requerir, Unicamente se utilizaran sustancias
autorizadas por la CICOPLAFEST, sin requerir
de otras sustancias que ocasionen
afectaciones severas.

A-005

Evitar las pérdidas de agua durante
los procesos de distribucion de la
misma.

En la informacién adicional presentada, la
promovente manifestd que se dard revision
periddica encuentra la verificacion fisica de las
instalaciones hidraulicas, con la finalidad de
detectar fugas que deban ser reparadas con lo
que se evitard la pérdida de agua.

A-006

Implementar programas para la-

captacién de agua de lluvia y el uso
de aguas grises. '

(aguas grises).No se omite mencionar que de
ser el caso que esa SEMARNAT considere que

El proyecto empleard las aguas pluviales y
grises para el riego de areas verdes, ya sea
mediante su conduccién e infiltracién a las
areas verdes del predio (aguas pluviales) o
bien posterior a su manejo mediante el
sistema de depuracion que fue propuesto

el uso dedas<aguas pluviales para riego de
areas. verdes ho sea suficiente para el
cumplimiento de la presente accién, la
promovente se encuentra en la mejor
disposicién de instalar cisternas para la
captacién de aguas pluviales en caso que la
autoridad asi lo ordene.

A-007

Promover la constitucién de areas
destinadas voluntariamente a la
conservacién o ANP en dreas aptas
para la conservacion o restauracién
de ecosistemas naturales.

El sitio del proyecto se encuentra ubicado
dentro del ANP, Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an, la promovente dejara un area de
conservaciéon del predio correspondiente a
12,251.104 m? lo que equivale al 96.90 % de
la totalidad del predio.

A-008

Evitar las actividades humanas en
las playas de anidacidn de tortugas
marinas, salvo aquellas que estén
autorizadas en los programas de
conservacion.

no en la zona de playa. El proyecto se ubicara

En relacién el criterio en comento, el
proyecto se realizara al interior del predio y

antes de la duna costera, por tanto no
afectard a la anidacién de estas especies.

A-009

Fortalecer la inspeccion y vigilancia
en las zonas de anidacién vy
reproduccion de las tortugas
marinas.

A decir de la promovente se manifest6 que no
se llevaran actividades al interior del predio y
no en la zona de playa. Cabe sefialar que el
proyecto se encuentra detrds del cordén de
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A-010

Fortalecer el apoyo econémico de
las actividades de conservacién de
las tortugas marinas.

A-012

Promover la preservacién de las
dunas costeras y su vegetacion
natural, a través de la ubicacién de
la infraestructura detras del cordén
de dunas frontales.

A-015

Promover e impulsar la reubicacién
de instalaciones que se encuentran
sobre las dunas arenosas en la
zona costera del ASO.

dunas frontal, tal como se sefiala en el plano
anexo correspondiente (Mapa de distancias al
manglar y la duna costera). Por lo que no se
pre prevé afectacion a las dunas costeras.

Por otro lado, de acuerdo a lo manifestado en
el DTU-B, la ubicacién del area edificable se
implantara fuera del 4rea de duna costera.

A"'o 13)
A-014

Establecer las medidas necesarias
para evitar la introduccion de
especies potencialmente invasoras
por actividades maritimas en los
términos establecidos por los
articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacién y Cemercio Maritima.
Instrumentar -~ campafas de
restauracién, reforestacion vy
recuperacién de manglares y otros
humedales en las zonas de mayor
viabilidad ecoldgica.

Dentro de la informacién adicional del
proyecto se considera la realizacion de
medidas de compensacién en beneficio de los
humedales, con lo cual se recuperara las
funciones ecoldgicas en un sitio como Sian
Ka’an el cual tiene una gran viabilidad
ecolégica, al ser un ANP. Por otro lado no se
plantea a ninglin escenario la introduccion de
especies invasoras.

A-016

Establecer corredores biologicos
para conectar las ANP existentes o
las 4reas en- buen estado de
conservacién dentro del ASO.

En relacibn al presente criterio la
promovente expuso que mantendra la
conexién entre las areas en buen estado de
conservacién, ya que se propone Ila
construccién de obras en el tercio medio, tal
como sefiala el programa de manejo, para no
perder la continuidad con los predios vecinos,

asi mismo se mantendra libre de obras la

porcién oeste (posterior al camino costero)
del terreno, que es la zona menos perturbada
del terreno.

A-017

Establecer e impulsar programas de
restauracién,  reforestacion vy
recuperacién de zonas degradadas.

El sitio del proyecto se encuentra ubicado
dentro del ANP, Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an, la promovente presenta diversos
programas para  contribuir  con el
cumplimiento de esta acciény dejara un area
de conservacién del predio correspondiente a
12,251.104 m? lo que equivale al 96.90 % de
la totalidad del predio.

Promover acciones de proteccién y

En relacidn al presente criterio se propone gue
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recuperacién de especies bajo
algln régimen de proteccién
considerando en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccién ambiental-
Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria
de Riesgo y Especificaciones para
su Inclusién, Exclusién o Cambio-
Lista de Especies en Riesgo (NOM-
059 SEMARNAT-2010).

en cuanto a la proteccién y recuperacion de
especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
el proyecto contempla medidas tendientes a
mantener la viabilidad de las poblaciones de
estas especies que existen en el predio de
interés, como son realizar el rescate,
reubicaciéon y reforestacion. Ademas de
mantener la conectividad yubicar las obras en
dreas afectadas, dejando en conservacion las
gue presentan un mejor estado.

A-019

Los programas de remediacién que
se implementen, deberdn ser
formulados y aprobados de
conformidad con la Ley General
para la Prevencién y Gestidn
Integral de los Residuos, y demas
normatividad aplicable.

Dentro de las actividades propuestas por la
promovente, no se propone la
implementacion de programas de
remediacion.

A-021

Fortalecer los -mecanismos de
control de emisiones y descargas
para mejorar la calidad del aire,
agua y suelos, particularmente en
las zonas industriales y urbanas del
ASO. ‘

De acuerdo a lo manifestado en el DTU-B, los
vehiculos que se requieran para el trasporte
de materiales, estardn sometidos a un
constante mantenirmiento para evitar que se
emitan en contaminantes a la atmosfera en
exceso, asi mismo, para el tratamiento de
aguas residuales se propone un sistema de
tratamiento de aguas residuales que permitira
tener un efluente que podra ser aprovechado
en actividades como riego de areas verdes.

A-022

Fomentar programas de
remediacién y monitoreo de zonas
y aguas costeras afectadas por los
hidrocarburos. o

En relacién a la accién; no se tiene registro
que el sitio del proyecto se encuentre
actualmente afectado por hidrocarburos, de
igual forma se aplicaran medidas tendientes a
que durante el desarrollo del proyecto, no
existan afectaciones de este tipo.

A-027

Mantener al minimo posible la
superficie = ocupada  por las
instalaciones de infraestructura en
las playas para evitar su
perturbacién .

manifestado en el DTU-B, no se llevaran a

A-028

Promover las medidas necesarias
para que la instalacion de
infraestructura  de  ocupacion
permanente sobre el primero o
segundo cordén de dunas evite
generar efectos negativos sobre su
estructura o funcién ecosistémica.

A decir del. promovente y de acuerdo a lo

cabo obras en el drea de playa. Cabe sefialar
que en cuanto a las areas a ocupar al interior
del predio, la superficie propuesta se
encuentra dentro de los limites permitidos por
el ordenamiento ecoldgico. Por lo que no se
afectaran las dunas costeras por la
implementacién del proyecto.
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A-029

Promover la preservacion del perfil
de la costa y los patrones naturales
de circulacién de las corrientes
alineadas a la costa, salvo cuando
dichas modificaciones
correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por
objeto mitigar © remediar los
efectos causados por alguna
contingencia ~ meteorologica 0
desastre natural.

A-030

Generar o adaptar tecnologias
constructivas y de ingenierfa que
minimicen la afectacién al perfil
costero y a los patrones de
circulacién de aguas costeras

A-032

Promover el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y
quimicas de playas Yy dunas
costeras. ‘

En relacién a lo manifestado por la
promovente y de acuerdo a lo manifestado
en el DTU-B, no se llevaran a cabo obras 0
actividades en playas o dunas costeras, s€ ha
disefiado el proyecto de tal manera que
cumpla con todos y cada uno de los limites
gue le establece tanto el ordenamiento
ecoldgico, como el programa de manejo.

A-034,
A-037

Promover mecanismos de

generacién de energia eféctrica

usando la fuerza mareomotriz.
Premover la generacion energética
por medio de energia solar.

Para ajustarse a la accion en comento, el
proyecto considera la instalacién de paneles
solares para la generacion de energia que
abastezca a la casa habitacion.

A-062

Fortalecer y ~ consolidar las
capacidades. organizativas y de
infraestructura para: el
adecuado y . disposicion final de
residuos peligrosos y de manejo
especial. - Asegurar el Manejo
Integral de los Residuos Peligrosos.

manejo.

La promovente presento el “Plan de manejo
de residuos sélidos” el cual considera el
manejo de residuos solidos urbanos, de
manejo especial, peligrosos Y liquidos,
incluyendo las etapas de preparacion,
construccién y operacién del proyecto,
advirtiéndose se implementaran acciones para
la separacién y clasificacién de los residuos, el
manejo adecuado y la disposicion final
conforme a la normatividad vigente.

A-068

Promover el manejo integral de los
residuos sdlidos, peligrosos y de

‘manejo especial ‘para .evitar su

impacto ambiental en ‘el mar y
zona costera.

A-069

Promover el fratamiento O

‘disposicion final de los residuos

sélidos urbanos, peligrosos y de
manejo especial para evitar' su
disposicidén en el mar.

La promovente presento el “Plan de manejo
de residuos sélidos” el cual incluye el manejo
de residuos solidos urbanos, de manejo
especial, peligrosos y liquidos, incluyendo las
etapas de preparacion, construcciéon y
operacién del proyecto, advirtiéndose se
implementaran acciones para la separacion y
clasificacién de los residuos, el manejo
adecuado y la disposicién final conforme aﬂ
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A-070 Realizar campafas de colecta y | normatividad vigente.
concentracién de residuos sélidos
urbanos en la zona costera para su
disposicién final.

Asi mismo a la UGA le son aplicables los criterios para islas, esta Delegacién
Federal advierte que el predio del proyecto se encuentra en la parte continental
de la UGA y no en las zonas correspondientes a islas.

En relacién con el Decreto por el que declara como area que requiere la
proteccion, mejoramiento, conservacién y restauracién de sus
condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la
Biosfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe
Carrillo Puerto, Q. Roo, publicado en el diario Oficial de la Federacién, el 20 de
enero de 1986; esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones:

ARTICULO SEGUNDQO - Dentro de la “Reserva de la Biosfera de Sian Ka“an” se establecen tres
zonas nlcleo denominadas Muyil, Cayo Culebras, Uaimil -con superficies de 33,418-50-00
Has., 6,105-00-00 Has. y 240,180-50-00 Has. respectivamente, cuyos Iimites quedan
establecidos en el Gltimo considerando del presente Decreto

ARTICULO TERCERO.- Dentro de la citada reserva, se establece una zona de
amortiguamiento, con superficie de 248,443-66-80 hectareas, para los fines que se precisan

en este Decreto.

Anilisis de esta Delegacion Federal: Los articulos en comento sefialan la existencia de dos
tipos de zonas dentro de la reserva de la Biosfera de Sian Ka'an, las zonas nicleo y la zona de
amortiguamiento, la promovente manifesté que el predio se localiza en la zona de
amortiguamiento de la reserva.

Esta Delegacion Federal realizé el andlisis de las coordenadas presentadas por la promovente
con el poligono.que delimita el rea natural protegida, advirtié que el proyecto no incide dentro
de las zonas nlcleo del ANP, por lo que el mismo se encuentra ubicado en la zona de

amortiguamiento de la reserva de la Biosfera de Sian Ka“an.

ARTICULO QUINTO.- La administracion, acondicionamiento, conservacién, desarrollo y
vigilancia de la "Reserva de la Bi6sfera Sian Ka'an" queda a cargo de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia. Esta dependencia, con la participacién que corresponda a las demds del
ejecutivo Federal, propondra la celebracién de convenios y acuerdos de coordinacién con los
Gobiernos del Estado de Quintana Roo y de los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto y
de concertacién con los grupos sociales y con los particulares interesados, para la consecucién

de los fines de este Decreto.

En los referidos convenios se regulardn todas aquellas materias que se estimen necesarias,

-
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(convenientes o consecuentes con este Decreto, entre otras las que a continuacién se
puntualizan:

1.- La forma en que el Gobierno del Estado de Quintana Roo y de los Municipios de Cozumel y
Felipe Carrillo Puerto participaran en la Administracion de la Reserva;

2.- Congruencia de las politicas y los programas federales de ecologia con los de los Estados y
Municipios;

3.- La aplicacién de recursos financieros para la administracion de la reserva;

4 - Elaboracién de un Programa Integral de Desarrollo para la "Reserva de la Bibsfera Sian
Ka'an" y compromisos para su ejecucion, y

5.- Propiciar un desarrollo agropecuario y turistico nacional en la zona de amortiguamiento.
Analisis de esta Delegacion Federal: Que si bien la promovente no realizé la vinculacién
con el presente articulo, el mismo establece las responsabilidades por parte de las autoridades,
con respecto a la administracién, acondicionamiento, conservacion, desarrollo y vigilancia de la
reserva, en este caso corresponde a la SEMARNAT por medio de la Comisién Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP), esta dependencia con la participacién correspondiente
del ejecutivo Federal, propondra la celebracién de convenios y acuerdos en coordinacién con el
Gobierno Estatal y con las autoridades municipales y de concertacion con los grupos sociales y
con los particulares interesados, para la consecucién de los fines de este Decreto.

En referidos convenios se regulara:
La forma en que el gobierno estatal y los municipies participaran en la administracién de la
reserva. C

La congruencia de las politicas y los programas federales de ecologia con los de los Estados y
Municipios; en este punto al proyecto le resuftan aplicables los instrumentos de politica
ambiental citados en el Considerando V del presente resolutivo, por lo que se realiza el
andlisis de los mismos en losincisos A, C, D, E, Gy F.

Esta Delegacion Federal solicitd la opinién de la CONANP, en relacién a la congruencia y
viabilidad del mismo, con los lineamientos que regulan el Area Natural Protegida, mediante el
oficio referido en el Resultando XIV de la presente resolucién. -

ARTICULO OCTAVO.- Todo proyecto.de obra piblica o privada que pretenda realizarse
dentro del area considerada como zona de amortiguamiento deberd contar con autorizacion
expresa de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo manifestado por la promovente el
predio se ubica en la zona de amortiguamiento de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka“an, por
lo que le resulta aplicable el presente articulo, la promovente ingreso a esta Delegacion el
DTU-B del proyecto, para-el tramite de las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
cambio de uso de suelo, por lo que se advierte el cumplimiento a lo establecido en el presente
articulo.
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A-070 Realizar campafas de colecta y normatividad vigente.
concentracion de residuos solidos
urbanos en la zona costera para su
disposicién final.

As{ mismo a la UGA le son aplicables los criterios para islas, esta Delegacion
Federal advierte que el predio del proyecto se encuentra en la parte continental
de la UGA y no en las zonas correspondientes a islas.

En relacion con el Decreto por el que declara como area que requiere la
proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracion de sus
condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la
Biésfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe
Carrillo Puerto, Q. Roo, publicado en el diario Oficial de la Federacion, el 20 de
enero de 1986; esta Delegacién Federal tiene las siguientes observaciones:

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

ARTICULO SEGUNDO - Dentro de la “Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an” se establecen tres
zonas nicleo denominadas Muyil, Cayo Culebras, Uaimil con superficies de 33,418-50-00
Has., 6,105-00-00 Has. y 240,180-50-00 Has,, respectivamente, cuyos iimites quedan
establecidos en el Gitimo considerando del presente Decreto

ARTICULO TERCERO.- Dentro de la citada reserva, se establece una zona de
amortiguamiento, con superficie de 248 443-66-80 hectéreas, para los fines que se precisan
en este Decreto.

Analisis de esta Delegacion Federal: Los articulos en comento sefialan la existencia de dos
tipos de zonas dentro de la reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, las zonas nicleo y la zona de
amortiguamiento, la promovente manifestd que el predio se localiza en la zona de

amortiguamiento de la reserva.

Esta Delegacion Federal realizé el andlisis de las coordenadas presentadas por la promovente
con el poligono.que delimita el &rea natural protegida, advirti6 que el proyecto no incide dentro
de las zonas nicleo del ANP, por lo que el mismo se encuentra ubicado en la zona de
amortiguamiento de la reserva de la Biosfera de Sian Ka“an.

ARTICULO QUINTO.- La administracion, acondicionamiento, conservacién, desarrollo y
vigilancia de la "Reserva de la Bibsfera Sian Ka'an" queda a cargo de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologfa. Esta dependencia, con la participacién que.corresponda a las demas del
ejecutivo Federal, propondré la celebracion de convenios y acuerdos de coordinacién con los
Gobiernos del Estado de Quintana Roo y de los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puertoy
de concertacién con los grupos sociales y con los particulares interesados, para la consecucion
de los fines de este Decreto.

En los referidos convenios se regularan todas aquellas materias que se estimen necesarias,

:.z& by
.4 @ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
L " Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 55 de 144




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC
WA 4 A TYHI A Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
>k j{;!"“*_ EJ &Nﬂrﬁﬂ ' Unidad de Gestién Ambiental
Cepartamente de Impacto y Riesgo Amblental
SECRETARIA DE
1C AMEIENTE

Y RECURSOS NATURALES ~ OFICIO NUM.: 04/5GA/0780716 U3137

ARTICULO DECIMOSEGUNDO - Se declara veda total e indefinida de la caza y captura de las
especies de jaguar, puma, tigrillo, leoncillo, mono arafa, zaraguato, tapir, manati, temazate,
jaball'y 0so hormiguero, en toda el drea que comprende la "Reserva de la Biosfera Sian Ka'an".
ARTICULO DECIMOCUARTO - El aprovechamiento de la flora y fauna silvestre dentro de la
zona de amortiguamiento deberd realizarse por los habitantes de la reserva en forma racional,
atendiendo a las restricciones ecolégicas que al efecto emitan las autoridades competentes,
sin perjuicio de lo gue establezca el Calendario Cinegético.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo al analisis realizado en los articulos
SEGUNDO y TERCERO, del presente apartado, el predio del proyecto se ubica en la zona de
amortiguamiento dela reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, el proyecto no considera la caza
y/0 captura de especies de fauna, ni el aprovechamiento de la flora y fauna silvestre, por lo
que se advierte que las obras y actividades propuestas no contravienen lo sefialado en dichos
articulos.

—

D) Que en relacién al cumplimiento del proyecto con el Programa de Manejo del
Area Natural Protegida con el caricter de Reserva de la Biosfera Sian
Ka’an, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de enero de 2015, se
advierte lo siguiente: ' '

Que conforme a la ubicacién del predio, el proyecto se ubica en la Subzona de
aprovechamiento Especial Costera (SAEC), a continuacién se indican las
actividades prohibidas y permitidas:

Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC)
ACTIVIDADES PERMITIDAS ACTIVIDADES NO PERMITIDAS
1. Actividades que impliquen la
1. Acuacultura - fragmentacion del habitat
2. Apertura de senderos, brechas o 2. Alterar o destruir por cualquier medio o
caminos accién los sitios de alimentacién,
3. Colecta cientifica anidaci6n, refugio o reproduccién de las
4. Colecta cientifica especies silvestres
5. Construccién de instalaciones de apoyo 3. Apertura de bancos de material
para la investigacion  cientifica, 4. Aprovechamiento forestal, salvo colecta
monitoreo del .  ambiente y cientifica
administracion de la Reserva 5. Agricultura
6. Construir infraestructura temporal en 6. Extraccibn de corales, esponjas o
las playas arenosas cualquier otra especie o elemento vivo o
7. Construir rampas para maniobras de muerto depositados en las playas por
remolques de fanchas en la zona lagunar efecto del oleaje o
8. Construccién, instalacién y operacion de 7. Hacer marcas permanentes en arboles
T By, a‘{
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establecimientos de
recreativos y de hospedaje

9. Construccién, instalacion'y operacion de

10.
11.
12.
13.

14.

15.

vivienda rural

Desembarco

Educacién ambiental

Establecimiento de UMA

Filmaciones, fotograffas, la captura de
imagenes y sonidos

instalar infraestructura de apoyo para
actividades de turismo de bajo impacto
ambiental, tales como senderos
interpretativos, peatonales, andadores
elevados miradores, torres para
observacién de aves

Investigacién cientifica monitoreo
ambiental

16. Turismo de bajo impacto ambiental

servicios

10.
11.
12.

13.

14.
15.

16.

17.

plantas
Interrumpir, dragar, rellenar, desecar 0
desviar los flujos hidrolbégicos en

cuencas, cenotes y rios subterraneos,
as{ como remover, rellenar, fransplantar,
podar o realizar cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del
flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su Zona de Influencia; de
su productividad natural; de la capacidad
de carga natural del ecosistema para las
interacciones entre el manglar, fa duna,
[a zona maritima adyacente Yy [os
corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos,
salvo las actividades que tengan por
objeto proteger, restaurar, investigar o
conservar las areas de manglar
Introducir ejemplares 0 poblaciones
exdticas invasoras

Limpiar, procesar O tirar productos
residuos provenientes de actividades
pesqueras

Molestar, capturar, remover, extraer,
retener o apropiarse de vida silvestre,
salvo para colecta cientifica

Pesca en cenotes

Usar cualquier tipo de red én cualquier
cuerpo de agua

Utilizar artes de pesca no selectivas
Utilizar vehiculos todo terreno o tipo
Jeep en grupos de mas de cinco
unidades, en los caminos de la Reserva.
Asimismo, durante los recorridos gueda
prohibido perturbar el entorno o dafar la
biodiversidad, o rebasar el limite de los
40 kitémetros por hora

La construccion de infraestructura para
hospedaje, vivienda rural o servicios en
la zona comprendida entre el litoral y el
parteaguas de la duna ni entre el borde
del sistema acuatico y el limite de
distribucién de los manglares, excepto
andadores elevados

caminos costeros o senderos existentes

No se permite la pavimentacion de lﬂ
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18.Remover la vegetacidén natural en el
cordén de la duna, con excepcién de la
apertura de senderos peatonales no
pavimentados

Cualquier actividad que requiera la
instalacién y anclaje en el lecho de los
cuerpos de agua, de infraestructura

19.

flotante o de infraestructura fija
piloteada en el lecho de los cuerpos de
agua.

Conforme a lo anterior, se advierte que toda vez que el proyecto consiste en la

construccién y operacion de una casa-habitacién,

resulta compatible con las

actividades permitidas, tales como: Construccién, instalacién y operacién de vivienda

rural.

Que conforme a las principales reglas administrativas del programa de manejo, se

advierte lo siguiente:

Reglas administrativas

Cumplimiento del promovente

Regla 1. Las presentes Reglas Administrativas
son de observancia general y obligatoria para
todas aquellas personas fisicas o morales que
realicen obras o actividades dentro de la Reserva
de la Biosfera Sian Ka’an, ubicada en los municipios
de Tulum, Felipe Carrillo Puerto y Bacalar, estado
de Quintana Roo, la cual incluye una superficie de
528 mil 147-66-80 hectareas.

El proyecto se da por enterado de la obligatoriedad
de las presentes reglas y se apega a cabalidad a las
mismas tal.como se justifica en este apartado.

Analisis: Se advierte que toda vez que el proyecto se ubica dentro del Area Natural Protegida Reserva de
la Biosfera Sian Ka’an, se realiza el andlisis de cumplimiento: del proyecto con las reglas administrativas

del presente instrumento juridico.

Regla 4 Los visitantes, prestadores de servicios
turisticos y usuarios, en su caso, de la Reserva

deberan cumplir con las presentes reglas
administrativas y tendran las siguientes
obligaciones:

I. Cubrir, en su caso, las cuotas estableadas en la
Ley Federal de Derechos; o

. Hacer uso exclusivamente de las rutas o
senderos establecidos para recorrer la Reserva;
lll. Respetar las rutas, senderos, boyas, balizas,
sefializacién y la subzonificacién de la Reserva;
IV. Atender las observaciones y recomendaciones

Se cubrirdn las cuotas establecidas al momento de
ingresar a la Reserva.

Il. Se hard uso exclusivo del camino costero para
acceder al proyecto.

lll. Se respetard la sefializacién establecida por la
CONANP.

IV. Se atenderdn las recomendaciones hechas por la
CONANP o la PROFEPA.

V. Se broindard apoyo y facilidades durante las
- acciones de inspeccion y vigilancia, asi

como
durante situaciones de emergencia o contingencia.
VI. Se hard del conocimiento al personal de la

_¢
%
S e
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Weglas administrativas

Cumplimiento del promovente

formuladas por la Direccion de la Reserva o por la
PROFEPA, relativas a asegurar la proteccién y
conservacion de los ecosistemas de la misma;

V. Brindar el apoyo y las facilidades necesarias
para que el personal de la CONANP y la PROFEPA
realice labores de inspeccion, vigilancia, proteccion
y control, en el 4mbito de sus competencias, asi
como a cualquier otra autoridad competente €n
situaciones de emergencia o contingencia, Y

VI. Hacer del conocimiento del personal de la
Direccién de la Reserva o de la PROFEPA, las
irregularidades que hubieren observado, durante

su estancia en el area.

CONANP las irregularidades en caso de observarlas.

Analisis: En relacion a lo manifestado por el pr
numerales de la regla en comento.

omovente se prevé que el proyecto se ajusta los

Regla 13. En toda la Reserva queda prohibido
verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de tauce, vaso O
acuifero, asi como desarrollar cualquier actividad
contaminante.

Se contard con un biogidestor y un bumedal
artificial para el manejo de las aguas residuales. No
se verterdn o descargardn en el suelo, subsuelo o
algn cause de agua, ni se desarrollardn actividades
contaminantés

Andlisis: Que para el tratamiento de las aguas residuales, generadas por el proyecto, s¢ pretende la

instalacion de biodigestor y un humedal artificial,

mismo gue si bien genera lodos como parte de su

proceso de funcionamiento, y ios mismos, segin el Programa»Operativo&del Sistema de Tratamiento de
las Aguas Residuales sevan a disponer fuera de |a Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an.

Regla 14. En toda la Reserva queda prohibido
pavimentar los caminos.

No se pavimentard ninguno de los caminos del
proyecto.

Analisis: Se ‘considera que se da cumplimiento a esta regla, en-virtud, de que no se va a pavimentar el

camino.

Regla 18. Queda prohibido capturar, remover, No se llevardn acciones de este tipo. Para evitar
extraer, retener fauna silvestre, salvo para la afectaciones a la fauna se cuenta con un programa

colecta cientifica que cuente con autorizacion.

de rescate que establece como principal método el
aghuyentamiento y en caso de ser necesario la

‘ reubicacién de los individuos que pudieran verse

afectados.

Analisis: Se considera que se da cumplimiento a esta regla, en virtud, de que la promovente, manifiesta

en su Programa de Rescate de Fauna que no se€ capturara fauna silvestre, solo prevé rescatar.

Analisis: En relacion a las Reglas 19, 20, 21, 22 y 24 del Programa de Manejo en comento, esta
Delegacién advierte que dadas las dimensiones del proyecto no le aplican.

Regla 23. La edificacién en predios particulares
con un frente de playa de 100 m o mas y entre una
a dos hectareas podran. desarrollar una casa
habitacién de tipo unifamiliar de hasta 300 m2 de
superficie construida.

El predio cuenta con las dimensiones y el frente de
playa minimo establecido por esta regla, por lo que
se da cumplimiento, al tener proyectada una
construccién de 296.34 m2 para la casa
habitacion.

Analisis: En la pagina 13 del DTU-B se presenta una tabla que indica el rea de construccion total la cual
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Reglas administrativas | Cumplimiento del promovente

tiene 296.34 m? de superficie de construccién por lo que se infiere que el proyecto se ajusta a la
presente regla.

Regla 25. Las edificaciones no excederan los dos (EI proyecto cumplird con la regla y la casa
niveles y los ocho metros de altura. habitacién serd de un nivel y no excederd los 8 m de
altura (tendrd 5.88 m).

Analisis: La promovente indicé que la obra, tendra una altura de mas de 5.88 metros, y la edificacion
serd de un nivel, por lo que esta Delegacién advierte que el proyecto no contraviene la regla en
comento.

Regla 26. En la Subzona de Aprovechamiento
Especial Costera (SAEC) se podra construir
infraestructura turistica o de vivienda rural, la cual
solamente podra efectuarse en el tercio medio del
predio del sentido norte-sur, dejando los extremos
o colindancias con otros predios sin construir,
conservando los elementos méas importantes de la
vegetacién que en ellos se encuentren.

Analisis: Que esta Delegacion Federal advierte que toda vez que la zona se encuentra regulada por la
superficie que abarca el Area Natural Protegida de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, al respecto y
de la vinculacién realizada por la promovente en la informacién adicional se presenta el denominado
Criterio MAE-9 Tercio Medio, el cual corrobora que la ubicacién del desplante de obras se ajusta a la regla
citada.

Regla 27. En la Subzona de Aprovechamiento
Especial Costera (SAEC) solo se permite la.
construccion de un camino de acceso no

pavimentado a cada 100 metros, a los predios de

propiedad privada, con una amplitud maxima de

cuatro metros.

El proyecto cumplird con la regla al ser una vivienda
rural. Ademds que como se puede apreciar en los
planos anexos al presente estudio, la casa
habitacion se encuentra ubicada en el centro medio
del predio, dejando las colindancias en estado
natural.

‘El aeceso al interior del predio Unicamente se
‘realizard la limpieza para crear un sendero de
acceso mismo que no superard los 4 m de amplitud,
el acceso tendrd un ancho de 2.30 m.
Asi mismo en las colindancias podemos apreciar que
no existe ningln camino de costero en un radio de
100 m.. o
Analisis: Que de la informacién proporcionada en el DTU-B, se advierte que para los caminos de acceso
al interior del predio no se pavimentaran, apegandose a la regla en comento.
Analisis: En referencia a las Reglas 28, 29, 30, 31 y 32 esta Delegacién Federal advierte que el proyecto
no se contrapone a dichas reglas, ya que no contempla la construccidén de pozos, divisiones de predio,
ni pretende ofrecer servicios publicos, de playa u hoteleros.
Regla 33. En las Subzonas de Aprovechamiento
Especial Costera (SAEC) y de Aprovechamiento
Sustentable de los Recursos Naturales Costero-
Marina Boca Paila (SASRN-CMBP):
a) No se podran construir viviendas e
infraestructura permanente de cuartos tipo
hotelero o de vivienda rural o servicios en la zona
comprendida entre el litoral y el parteaguas de la
duna y entre el borde del sistema acuatico y el
limite de distribucidén de los manglares.
c) No se podra remover la vegetacién natural en el

a) No se pretende construir el proyecto en la zona
comprendida entre el litoral y el parteaguas de la
duna y entre el borde del sistema acudtico y el
limite de distribucién de los manglares.

¢) Los poligonos de cambio de uso de suelo no

ks I'¢4§h
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cordon de duna, con la excepcion de andadores corresponden a la zona de duna, ni se construird
elevados o la apertura de senderos peatonales andadores elevados o senderos peatonales como los

menores de 1.5 metros de ancho, paralelos a la indicados.
costa, o en forma de zigzag si son perpendiculares
ala costa

| Analisis: Que en relacion a lo anterior, se advierte que dado que en el DTU-B no se presentd un mapa de
curvas de nivel, por lo que en la informacién adicional requerida para el proyecto [a promovente
present6 un plano de curvas de nivel, en donde se observa que el proyecto se ubicara en la zona posterior
al parteaguas de la duna, por lo que considerando lo anterior se advierte que el proyecto no pretende la
remocion de vegetacion natural en el cordén de duna, apegandose a la en comento.

f) Las casas habitacionales, viviendas rurales, los | f) Se contard con un Programa de Manejo de
asentamientos humanos y los desarrollos | Residuos S6lidos Urbanos.

turfsticos deberan contar con un programa
integral de reduccion, separaciéon y disposicion

final de residuos solidos inorganicos fuera de la
Reserva.

Analisis: Que la promovente, presentd un Plan de manejo de residuos, misma que se presentd en la
informaci6n adicional. Por lo que e considera que se da cumplimiento a esta regla.

D) Las plantas de tratamiento de aguas servidas | El sistema propuesto no corresponde a una planta
deberén contar con un sistema que permita, que el de tratamiento, sin embargo el volumen de lodos
peso seco de los lodos que ahi se generen sean | que generard es menor de 180 gramos por m3 de
menores a 180 gramos por metro clbico de agua | ahua tratada.

tratada. Ademéas, deberdn contar con un ‘
programa  operativo  que © considere la
estabilizacion de los lodos, asi como su disposicién
final fuera de la Reserva.

Analisis: Que para el tratamiento de las aguas residuales, _generadas por el proyecto, s€ pretende un

sistema de tratamiento. de aguas la cual funciona mediante un biodigestor, mismo que si bien genera
lodos como parte de su proceso de funcionamiento, y los mismos seran dispuestos fuera de la Reserva de

la Biosfera de Sian Ka’an. ,

Analisis: En relacion a las reglas -consecuentes se toman &n cuenta pero dadas las caracteristicas del
proyecto no le son aplicables.o en su caso son de observancia obligatoria, restrictivas o permisivas, por lo
que en base a los presentado en el DT U-B, no se contravienen a la mismas.

Regla 81. Dentro de la Reserva queda | L No se llevardn a cabo obras dentro de las zonas

expresamente prohibido: ntcleo. - - .
|. Ejecutar de obras publicas o privadas dentro de II. No se extraerd flora de las zonas ntcleo.
las Zonas Nucleo. Il. No se cazard ning(in animal en las zonas ntcleo.

Il Colectar, cortar, extraer o destruir cualquier | V. No se cazard ninguna de las especies
espécimen forestal o de la flora silvestre, dentro mencionadas.

de las Zonas Ndcleo.

Iil. Cazar, capturar o realizar cualquier acto que
lesione la vida o la integridad de cualquier animal
silvestre en las Zonas Nucleo.

IV. Cazar y capturar 1as especies de jaguar, puma,
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tigrillo, leoncillo, mono arafia, zaraguato, tapir,
manati, temazate, jaball y 0so hormiguero.
Analisis: Que el proyecto, no se ubica dentro de zonas nicleo del Area Natural protegida “Reserva de la
Bi6sfera de Sian Ka’an”, ni se incluye dentro de sus actividades la caza de fauna silvestre, por lo que se
considera que da cumplimiento a lo establecido en la presente regla.

En virtud de las observaciones vertidas por esta Autoridad Federal, en este analisis, se
considera que el proyecto se ajusta a lo establecido en el Programa de Manejo de la

Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an.

E) Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 30 de diciembre del 2010 y en relacién a lo manifestado por
la promovente en la DTU-B, se advierte que en el predio de pretendida
ubicacién del proyecto existen especies de flora y fauna listados en la Norma en
comento.

De lo manifestado en la informacién adicional referida en el resuitando XXII, el
predio cuenta con una variedad de 5 especies de flora , listadas dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, en la categorfa de Amenazadas, es decir, aquellas
especies, o poblaciones, que podrian llegar a encontrarse en peligro de
desaparecer a corto 0 mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden
negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de su
habitat o disminuir directamente en el tamafio de sus: poblaciones, las cuales
corresponden a:

Palmae Thrinax radiata Palma chit Amenazada
Combretaceae | Conocarpus erecta Mangle botoncillo Amenazada

Laguncularia racemosa | Mangle blanco . | Amenazada
Verbenaceae | Avicehnia germinans Mangle negro Amenazada
Rizophoraceae | Mangle rojo Rizophora mangle Amenazada

Al respecto se tiene que para las especies de mangle, de acuerdo a lo
manifestado por la promovente y lo constatado en la visita técnica del sitio
referida en el Resultando XX, las especies de mangle se ubican se ubican en la
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F)

colindancia oeste del predio, el proyecto no pretende realizar obras dentro del
srea de ubicacién de dichas especies, la cual estara dentro de la superficie de
12,251.104 m? destinada a conservacion y propone varias medidas de
compensacién en beneficio de los humedales, entré las mas importantes se citan

las siguientes:

e Un Programa de Proteccién del Manglar el cual tiene como obijetivo de

Fortalecer la conservacion, el manejo y la subsistencia a largo plazo, de la
vegetacion de manglar que se desarrolla al interior del predio del proyecto, en
beneficio de los humedales de Sian Ka’an, y cuenta con la siguiente medidas:

«Medidas de manejo del habitat, poblaciones y especies.
« Medidas de contingencia.

« Mecanismos de vigilancia.

«Monitoreo de la zona de preservacion de Manglar.

Para los ejemplares de palma chit (Thrinax radiata) la promovente propone un
Programa de rescate de vegetacion, de las especies de flora en el cual incluye
acciones para la remocion, extraccion, rescate y reubicacién de 60 individuos de
esta especie, favoreciendo su conservacion, y manteniendo el valor escénico y la
calidad del paisaje en el sitio del proyecto con especies endémicas de la region.

En cuanto a las especies de fauna registradas en el predio, la promovente
manifiesto en la pagina 92 de la informacién adicional, sélo la Iguana espinosa,
(Ctenosaura similis), se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en la
categoria de amenazada. Respecto a esta especie la promovente, presenta un
programa de rescate de fauna, el cual incluye esta especie asi como otras en sus

ejemplares a rescatar.

En relacion a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la- preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas
de manglar, publicado en el diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003y
el ACUERDO que adiciona 1a, especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-OZZ—S‘EMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los

humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 07 de mayo de 2004, se tiene que en el predio del proyecto existe
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en la zona oeste del predio un area con vegetacion de manglar, el cual cuenta con
ejemplares de las especies mangle rojo (Rizophora mangle), mangle botoncillo
(Conocarpus erecta), mangle negro (Avicennia germinans), mangle blanco
(Laguncularia racemosa), todas ellas con categoria de amenazadas, por lo que
resulta aplicable vincular dichas normas al proyecto.

Derivado del andlisis realizado por la promovente al cumplimiento de las
disposiciones de las normas citadas anteriormente, se tiene lo siguiente:

. Especificacion . = .- Vinculacién realizada por la promovente

No se afectard la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar, ya que como se ha mencionado el proyecto
no se ubica en ninguna superficie de vegetacion de
manglar, se construiran Unica y exclusivamente en la
porcion central del predio por lo cual en ningun
momento se interrumpird el flujo hidrico del manglar.

No se afectard la integralidad del ecosistema y su
zona de influencia, como bien se ha venido sefAalando
. el proyecto no afecta en ningdn momento vegetacion
4.0 El manglar debera preservarse proy ( f g . . geta
] . de manglar, ya que se encuentra distanciado a mds de
como comunidad- vegetal. En la . . .
y o 90 metros, el desarrollo del mismo no repercutira con
evaluacién de las solicitudes en | ~.” ", P o . .
. . . ningtn afectacién al manglar o zona de influencia
materia de impacto ambiental se : , ‘ . ,
. . porque no se.tocara ninguna superficie de manglar, asi
deberd garantizar en todos los casos : .o
. . . mismo con el programa de proteccién de manglar que
la integralidad del mismo, para-ello se p , o .
. L se plantea implementar, se verificara que no exista
contemplaran los siguientes puntos: > L
afectacién alguna en ninguna. de las etapas del

- Integridad del flujo hidrolégico del proyecto.

hunjedal costero; . No se afectard la integralidad de su productividad
- La integridad d el eco§lstema y sd natural, nuevamente como se ha venido mencionando

zona de lnﬂuenCIa en la las estructuras en ningdn momento afectaran

P Iataforma_ gont-mental; superficie de manglar, por consiguiente no se afectara
- Suproductividad natural... la productividad natural del mismo, dado que no se
' desarrollaran actividades en la vegetacién de manglar,
mds que actividades de monitoreo, es decir, se
considerard drea de proteccién toda la superficie de
manglar ocupante en las colindancias del proyecto.

No se afectard la integralidad de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos, si bien ni la misma LGVS, ni la NOM-022-
SEMARNAT-2003 establecen cual es la capacidad de
carga de los ecosistemas de manglar, podemos tomar

o L
e 8. |
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“Especificacién

:.Vihcul‘a"ti‘&n‘—‘rea'liza“da;porr|a‘,E romovente

como referencia el porcentaje de aprovechamiento que
establece el programa de ordenamiento ecoldgico de la
zona costera de la Reserva de la Biosfera de Sian ka’an
que es una construccién de 300 m2 como mdximo, en
este sentido el proyecto cumple cabalmente ya que el
proyecto desarrollard una casa habitacién de 296.34
m2 de construccién, de igual forma al no realizar
ninguna actividad sobre la superficie de manglar, no se
afecta en ninguna forma este ecosistema.

No se afectard la integridad de las zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje, como
bien se ha descrito en los puntos anteriores el proyecto
no afectara en ningin momento vegetacion de
manglar, la operacién del proyecto s€ encuentra a una
distancia mayor de 90 metros del ecosistema de
manglar, por consiguiente no s€ afectard la zona de

anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y
alevingje de las diversas especies que habitan en el

manglar.

4.7 La persona fisica o moral que
utilice o vierta agua proveniente de la
cuenca que alimenta a los humedales
costeros, deberd restituirla al cuerpo
de agua y asegurarse de que el
volumen, pH, salinidad, oxigeno
disuelto, temperatura y la calidad del

garanticen laviabilidad del mismo.

agua que llega al humedal costero-

El proyecto no verterd ningtn liquido, ni agua hacia el
humedal costero.

4.8 Se deberd prevenir que el
vertimiento de agua que contenga
contaminantes organicos y quimicos,
sedimentos, carbén metales pesados,
solventes, grasas, -aceites
combustibles o  modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecolégico, dafien el
ecosistema 0 a Sus componentes
vivos. Las descargas provenientes de
granjas acuicolas, centros ‘pecuarios,
industrias, centros urbanos,
desarrollos  turisticos y  otras
actividades productivas gue se vierten

se permitird el vertimiento de
al suelo

En ninguna de las etapas
sustancias contaminantes al manglar, ni
directamente.

Se contard con la infraestructura necesaria para evitar
el fecalismo a cielo abierto, y el vertimiento de los
residuos soélidos y liquidos, como son sanitarios 'y
contenedores para basura en las dreas de
construccién, asi como un encargado de la supervisién
del prayecto en materia ambiental.

L
‘.“_’"3‘* 4 ﬂ‘;-—
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Especificacion

 Vinculaciénrealizada porla promovente

a los humedales costeros deberan ser
tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segun el caso.

4.9 E|l permiso de vertimiento de

aguas residuales a la unidad
hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad
competente, quien le fijard las

condiciones de calidad de la descarga
y el monitoreo que debera realizar.

El proyecto no verterd ningln liquido, ni agua hacia el
manglar.

4.10 la extraccion de agua
subterranea por bombeo en &reas
colindantes a un manglar debe de
garantizar el balance hidrolégico en el
cuerpo de agua y la vegetacion,
evitando la intrusion de la cuna salina
en el acuifero.

El proyecto no contempla la realizacién o solicitud de
un pozo, por lo que se cumple con el presente numeral.

4.16 Llas actividades productivas
como la agropecuaria, acuicola
intensiva 0 semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra
gue sea aledafna o colindante ‘con la
vegetacion de un humedal costero,
deberd dejar una distancia minimd de
100 m respecto al limite de la
vegetacidn, en la cual no se permitird
actividades productivas o de apoyo.

En la zona este podemos apreciar la asociacién de este
tipo de vegetacién, al oeste en la laguna, si tomamos
como referencia la obra esta se encuentra
aproximadamente. distanciada del manglar en 90 m,
por tal motivo no se cumple con la restriccion de
distancia establecida en este numeral, sin embargo
para dar cumplimiento se realizaran actividades en
beneficio del manglar como lo establece el numeral
4.43.

4.43 La prohibicibn de obras y
actividades estipuladas en los

numerales 4.4 y 4.22 y los limites

establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podrdn exceptuarse siempre que
el informe preventivo o en la
manifestacién de impacto ambiental,
segin sea el caso, se establezcan
medidas de compensacién  en
beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de
uso de suelo correspondiente.

Se respeta y cumple en todo momento las restricciones
establecidas en esta Norma, la superficie donde se
construird la casa habitacién se encuentra desprovista
de vegetacion de manglar, sin embargo dentro del
predio si podemeos encontrar especies en un radio de
100 metros de distancias, por lo cual no se cumple la
restriccién del punto 4.16, por ende se establecerdn
medidas en beneficio del humedal costero para poder
exceptuar esta restriccién de distancia.

La medida propuesta consiste en realizar la limpieza de
residuos sélidos y restos de vegetacién muerta que se
encuentra depositada en el drea de manglar en la

_parte poniente del predio.

Esto constituye una medida compensatoria por el
simple hecho de ubicarse en un espacio geogrdfico al
directamente impactado, que es la parte oriente del
predio, entre el camino costero y el mar.
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| . .. Vinculacién realizada por la promovente

Asi mismo la accién propuesta es tendiente a
mantener la funcionalidad ecolégica del manglar y ha
incrementar la superficie cubierta por este tipo de
vegetacién, ya que los residuos sélidos y restos de
vegetacién depositados en el lugar, impiden el
adecuado crecimiento de los renuevos y propdgulos de
mangle. Al retirar los residuos, de manera natural se
tendrd nuevamente cobertura de manglar en estas
dreas previamente impactadas, lo cual redunda en un
beneficio para el humedal costero.

.. Especificacion . -

Analisis de esta Delegacion Federal:

Al respecto, el proyecto se desarrollard sobre vegetacién de duna costera y destinando como
4rea de conservacién dentro del predio, una superficie de 12,251.104 m?, correspondiente al
86.02 % de la superficie total del mismo, donde a la vegetacién de manglar existente en el area
oeste del predio, no sera afectada conservandose en 100% de la misma, toda vez, que aunque
las obras se encontrardn a una distancia menor a 100.0 m, no se realizaran obras en dicha zona
y ademés sera fortalecida con el Programa de Proteccion del Manglar.

Se advierte que el proyecto, considera la instalacion de sistema de depuracién de aguas
residuales que generard lodos y estd compuesto por un biodigestor y un humedal artificial.
Durante la etapa de construccién del proyecto, este sistema depurara las aguas residuales
con la adicién de un quelato como agente de tratamiento, ecuya principal funcién es la de
suspender los sélidos orgamcos facilitando su digestion. La disposicion de los lodos extraidos y
ya estabilizados serdn transportados en un vehiculo propiedad de la empresa autorizada fuera
de la Reserva de la Biosfera de Sian.

En virtud de lo anteriormente sefialado, esta Delegacion Federal concluye que la promovente
propone medidas de compensacion en beneficio de.los humedales, toda vez que no cumple la
distancia de 100 metros con respecto al limite de la vegetacién del humedal costero mas
préximo al sitio del proyecto, por lo que puede ser exceptuado de la especificacion 4.16,
conforme a lo sefialado en la especificacion 4.43, ambas de la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, cabe hacer mencién que entre las-medidas propuestas se implementé
el Programa de Proteccién del Manglar para efectuar accnones a favor de la conservacién y
roteccion del Manglar

G) Respecto al andlisis del proyecto con el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo péarrafo.al articulo 99; todos ellos de la
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01
de febrero de 2007, se establece lo siguiente:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante,
poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del

QPQ !i}‘
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flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia;
de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de
anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de
las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior
las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar,
investigar o conservar las dreas de manglar....”

De la informacion presentada por la promovente en el DTU-B, se tiene que el
proyecto cuentacon vegetacién de manglar, ubicada en la zona oeste del predio,
esta area serd destinada como area de conservacion, por lo que no contempla
llevar a cabo obras o actividades que impliquen remocién, relleno, trasplanté,
poda o cualquier otra actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de
las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de
las interacciones entre el manglar, los rios, ta duna, la zona maritima adyacente y
los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos,
por lo tanto se advierte el cumplimiento a lo establecido en el presente DECRETO
de la Ley General de Vida Silvestre.

VI. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

7. Que el Gobierno el Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA), mediante escrito referido en el
Resultando XV1 de la presente resolucion, opind lo siguiente:

“Al respecto, una vez revisado y analizado el Documento Técnico Unificado (DTU)
sometido al proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del
Estado de Quintana Roo, opina que el proyecto cumple con los criterios ambientales Ah 9,
El 5, El 6, El 13, TU 24 y MAE 20 de la Unidad de Gestién Ambiental UGA-Tu-1 del
Programa de Ordenamiento Ecoelégico de Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de
Sian Ka’an y cumple con lo establecido en el Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con el cardcter de Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 23 de enero del 2015. 5in embargo debido a que el predio del
proyecto existe vegetacién de manglar, le corresponderd a SEMARNAT determinar la

viabilidad del proyecto.” ,
[
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estd Delegacion Federal analizé en el

Considerando 7 inciso F) y G) del presente resolutivo la viabilidad del proyecto
en relacién al cumplimiento de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas
de manglar, publicado en el diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y el
ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, con respecto a las obras y/o actividades que se someten al procedimiento

de Evaluacion de Impacto Ambiental.

8. Que la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP),

emiti6 su opinibn en relacién

al proyecto a través del oficio

FO0.9DRPYCM.UTCMR.-0429/2015 de fecha 26 de agosto de 2015, referido en
el Resultando XVIII de la presente resolucién, en el cual refiere lo siguiente:

C.)

BOCA PAILA (SASRN-CMBP)

. Seccion I
INSTALACION DE INFRAESTRUCTURA DE BAJO IMPACTO AMBIENTAL PARA
VIVIENDA RURAL Y ESTABLECIMIENTO DE SERVICIOS RECREATIVOS Y DE HOSPEDAIE
EN LA SUBZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERA . (SAEC) Y DE
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LOS RECURSO NATURALES COSTERO-MARINA

administrativas del programa de
manejo de la RBSK seccion Ill Regla

DTU-B Observacion.- El promovente menciona que:
Capitulo i “la superficie total del predio del proyecto es de
(pdg. 12) 14,242.01 m2, donde la superficie de
o aprovechamiento total serd de 414.23 m2, de los
cuales 296.34m2 estaran destinados a la
‘construccion de obras permanentes...”
Vinculacién con las reglas | Regla 26. La edificacién en predios particulares

con frente de playa de 100 metros o mds y entre
una y dos hectdreas podran desarrollar una casa
‘habitacién de tipo unifamiliar de hasta 300
metros cuadrados de superficie construida.

condiciones ambientales...

Observacién: .. El poligono del predio presentado, estd afectando una porcién del “Poligono 1”
de los terrenos nacionales que fueron puestos a dispesicién de la SEMARNAT-CONANP para
administrarlo y destinarlos a la proteccién mejoramiento, conservacion y restauracién de sus

e
P lw'-‘
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Seccion Il
DISPOSICIONES APLICABLES A LAS ACTIVIDADES QUE SE REALIZAN EN LA RESERVA
Vinculacion con las reglas | Regla 13.- En toda la reserva queda prohibido
administrativas del Programa de | verter o descargar contaminantes en el suelo,
Manejo de la RBSK seccion Il regla 13. subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o
acuifero, asi como desarrollar cualquier actividad
contaminante.
Observacion: En el desarrollo del DTU-B, el promovente omitié aportar informacién acerca de
las actividades de mantenimiento que puedan involucrar productos quimicos en el agua de la
alberca, productos de limpieza, pinturas y solventes entre otros.

Seccion I
INSTALACION DE INFRAESTRUSTURA DE BAJO IMPACTO AMBIENTAL PARA VIVIENDA
RURAL Y ESTABLECIMIENTO DE SERVICIOS RECREATIVOS Y DE HOSPEDAIJE EN LA
SUBZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERA (SAEC) Y DE
APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LOS RECURSOS NATURALES COSTERO-
MARINA BOCA PAILA (SASRN-CMBP)

Vinculaciéon con las reglas | ¢) No se podrd remover la vegetacién natural en
administrativas del programa de | el cordén de duna, con la excepcién de andadores
manejo de la RBSK : elevados o la apertura de senderos peatonales

menores de 1.5 metros de ancho, paralelos a la
costa, en forma de zigzag si son perpendiculares
alacosta.

Observacion: Si bien eI promovente menciona que no se construird ni afectard en la zona de
duna costera, en el desarrollo del DTU-B 'y en los anexos presentados, se omite incluir
informacién acerca de las curvas de nivel, donde se garantice que el desplante de construccién
no se llevard a cabo en la zona comprendida entre el litoral y parte aguas de la duna, lo que no
da certeza al cumplimiento de esta Regla administrativa.

En el Capitulo Il “Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en
materia ambiental y, en su caso con la regulac?én sobre uso de suelo” en el
apartado de “ Ley General de Vida Silvestre” pdgina 51 del DTU se establece que
“Al interior del predio, se registraron especies de flora y fauna en alguna
categoria de proteccién de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, mismas que el promovente no tiene interés de aprovechar
mds que como elementos -de paisaje y en su caso, para la reforestacién de
especies verdes y para los cuales se han disefiado estrategias que minimizardn el
impacto sobre sus poblaciones, entre las que se incluyen las siguientes:

&M T, [
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e Enlas zonas de intervencién directa sé llevard a cabo el rescate selectivo
de la vegetacién con énfasis en las especies incluidas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-05 9-SEMARNAT-2010, particularmente la palma chit (T.
radiata). Los ejemplares rescatados se resquardardn en un_Vivero
provisional y tras un periodo de recuperacion se introducirdn al interior de

los espacios verdes proyectados.

_éste método carece de técnicas que aseguren la supervivencia y preservacion
de dichos ejemplares rescatados, por lo que se contrapone a lo establecido
en esta norma, respecto a la proteccion de dicha especie.

En relacién a la opinién de la Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe
Mexicano de la CONANP, esta Delegacion Federal tiene las siguientes
observaciones:

« En relacion al cumplimiento de la regla 26, se tiene que esta Delegacion
Federal advierte que toda vez que la zona se encuentra regulada por la
superficie que abarca el Area Natural Protegida de la Reserva de la
Biosfera de Sian Ka’an, al respecto y' de la vinculacién realizada por la
promovente en relacién al oficio nmero F00-00429 de fecha 26 de
agosto de 2015 emitido por la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas, se advierte que parte del sitio del proyecto se encuentra del
poligono 1 de los terrenos nacionales que fueron puestos a disposicion de
la SEMARNAT-CONANP, para administrarlos y destinarlos a la proteccion,
mejoramiento, conservacion y restauracién de sus condiciones
ambientales, con base en lo anterior la promovente en la informacion
adicional referida en el resultando XXIIl, manifestd que se realizd un
acercamiento con personal de la Direccién de la Reserva de la Biosfera de
Sian Ka’'an, donde se informé que la porcion oeste del predio del proyecto
estaba afectada en una superficie de 1,599.6 m?, que corresponderfan
entonces a terrenos nacionales y con I3 finalidad de coadyuvar con la
conservacion de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, se procedi a
excluir de la superficie del predio la franja afectada, ya que adicionalmente
el proyecto nunca contemplo ningln tipo de aprovechamiento sobre la
misma. Con base en lo anterior esta Delegacion Federal advierte que el
predio pasa a tener de 14,242.0 m2 2 12,642.4 m2.

% "C"NQ x"'*‘.m
;’ﬁwu s % .
- » Av. Insurgentes No. 445 Col. Magjisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

- ﬂW' Tel. (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 72 de 144



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROOC

OO b A ‘D ! 3 "E’" Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturaies

2TV A RON A Unidad de Gestién Ambiental

- Departamento de Impacto y Rizsgo Ambisnial
SECRETARIA D

MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES OFICIO NOM.: 04/SGA/0780/16 0 3 l 3 7

e Enrelacion a la regla 13, en la informacién adicional citada en el parrafo,
se presenté el Plan de Manejo de Residuos, complementando con un
“Programa Operativo del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales”,
en el que se considera la estabilizacién de lodos generados indicando que
la generacién de lodos es minima y que en proyectos similares la cantidad
de lodos producida ronda entre los 5-10 gramos por metro ctbico de agua
tratada.

e Enrelacion a la regla 33 inciso ¢), se advierte que anexo a la informacién
adicional del DTU-B del proyecto la promovente presentd un plano de
curvas de nivel, en donde se observa que el proyecto se ubicara en la zona
posterior al parteaguas de la duna, por lo que considerando lo anterior se
advierte que el proyecto no pretende la remocién de vegetacion natural en
el cordén de duna, apegandose al criterio en comento.

o Con respecto a que el proyecto se contrapone con la NOM-059-
SEMARNAT-2010, dicha Norma establece las Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, por lo que no se advierte el incumplimiento a la
misma, dada su naturaleza, “adicionalmente cabe sefalar que en la
informacion adicional presentada por la. promovente, se anexa un
Programa de Rescate de Fauna y un Programa de Rescate de Vegetacion,
los cuales incluyen diferentes técnicas para tratar de asegurar la
preservacion y conservacion.

9. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su oficio referido en el
Resultando XXH de la presente resoluci6n, ésta opiné lo siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacion
respecto de la existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta
Delegacién en relacién al proyecto CASA HABITACION CATANZARO”
promovido por “FEDERICO BENITEZ PARADA”, particularizando la bdsqueda en
materia de Impacto Ambiental. |

Sobre el particular, me permito comentar que en los archivos de esta Delegacién
no se cuenta con antecedentes administrativos con el proyecto y el sitio de

ubicacién referidos en peticién...”
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Que de acuerdo a la opinién emitida por la Delegacion de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, esta Delegacion Federal
advierte que las obras y actividades del proyecto sometidas al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, no cuentan con antecedentes administrativos
ante la instancia consultada, por lo que se da certeza al caracter preventivo de

dicho procedimiento.

10. Que a la fecha de elaboracion de la presente resolucién, ha vencido el plazo para
que el Consejo Estatal Forestal, emitiera si opinién técnica con respecto del
proyecto. Con base en lo anterior y con fundamento en el articulo 6 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en
relacidén a que una Vez transcurrido el plazo establecido sin que el consejo emita su
opinién, se entenderd que no tiene objecién alguna respecto 2 la meteria de la
consulta. En virtud de lo anterior, no se considera que el desarrollo del proyecto se
contravenga con lo sefiatado anteriormente, toda vez que el Consejo Estatal
Forestal, no omiti6 opinién alguna respecto al proyecto.

11. Que a la fecha de elaboraci6n ‘de la presente resolucién, ha vencido el plazo
para que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional
y Sectorial, emitiera su opinién técnica respecto del‘proyecto.

VI. ANALISIS TECNICO

12. Que conforme al parrafo tercer del ACUERDO'D;I’EC‘IMO del acuerdo por el que se
expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y forestal, se llevé a cabo la visita
técnica de verificacion el 08 de septiembre de 2016, al sitio donde se pretende
llevar a cabo el proyecto, referida en el Resultando XX de la presente resolucion,
reportando lo siguiente: -

« Que las coordenadas UTM que delimitan el predio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto coinciden  con las presentadas en €l documento técnico unificado. Estas
coordenadas son las siguientes: 1 X-450519, Y-222278, 2 X-450548, Y-2222883, 3
X-450390, Y-2222883, 4 X-450370, Y-2222795. '

e Que la superficie y vegetacién forestal que se pretende afectar corresponde a
vegetacién de duna costera con elementos de margarita de playa, lirio de mar, palma
de coco, entre otras, esta zond colinda con la playa.

N
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e Enla parte posterior al camino costero y fuera de la superficie donde se pretende llevar
a cabo el cambio de uso de suelo, se observaron 2 tipos de vegetacion, la primera
corresponde al matorral costero con elementos de palma chit (Thrinax radiata)
chehem (Metopium brownei), chaca (Bursera simaruba), palma de coco (Cosos
nucifera) entre otras, la segunda vegetacién y en la colindancia oeste del predio se
observa vegetacién de manglar con elementos de mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle botoncillo (Conocarpus erectus) y mangle negro (Avicennia germinans).

e Que dentro del predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, no existe remocion
de vegetacién que haya implicado el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

e Que el drea donde se pretende llevar a cabo el proyecto no ha sido afectada por alguin
incendio forestal. '

e Que el estado de conservacién de la vegetacion forestal que se pretende afectar
corresponde a vegetaciéon primaria de una duna costera en buen estado de
conservacion.

e Que la especies de flora que se encuentran en el drea donde se llevard a cabo el
cambio e uso de suelo corresponden a una vegetacion de duna costera como
margarita de playa, palma de coco, sikamay. Lirio de mar entre otros.

e Que dentro del Documento Técnico Unificado se reportan ejemplares de palma chit
(Thrinax radiata), mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocarpus
erectus), y mangle negro (avicennia germinans), mismas que se encuentran dentro de
la_Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en categoria de amenazada.
No se observan ejemplares en categoria de riesgo que no hayan sido reportadas en el
documento.

e Que para este punto se verificaron los 5 sitios de muestreo manifestados en el DTU-B,
los cuales coinciden con las coordenadas indicadas; para lo cual se le solicito al técnico
forestal las fichas de campo con los registros obtenidos de los muestreos antes
sefialados, mismos que coinciden con lo observado en el sitio donde se pretende llevar a
cabo el cambio de uso de suelo; en este sitio se observan ejemplares de palma de coco,
lirio de mar, margarita de playa, sikimay entre otros.

« Asi mismo en la porcién del predio colindante con la zona de la playa se observa la
presencia de duna costera con una altura de entre 1 y 2 metros, misma que varia a lo
largo del frente del predio.

e La zona de playa colindante al predio se observa con buena amplitud y con
caracteristicas arenosas, en la cual se observaron nido de tortugas marinas.

13. Que de conformidad con lo establéecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica
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que la Secretaria deber4 evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades
en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no (nicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento 0 afectacion, esta Delegacion Federal procedi6 a realizar el

siguiente analisis técnico:

14. Conforme al ACUERDO SEPTIMO del acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B, debe incluir |a fracciéon V del
articulo 12 del REIA, que impone la obligacién a la promovente de identificar,
describir y evaluar los impactos ambientales, por lo que una VeZ analizada la
informacion presentada se tiene que:

Para evaluar los impactos potenciales de desarrollarse con la construccién del
proyecto, la promovente indicé6 que se implementé el método de Matriz de
Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de una metodologia que permite
identificar los impactos ambientales a través de la interaccién de cada una de las
actividades del proyecto con los distintos factores del medio ambiente. Consiste
en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos del
medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico bidtico y socioeconémico),
y estos a su vez s€ dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo,
geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demograffa, sector primario y sector
secundario); en tanto que las columnas contienen las actividades del proyecto
causales del impacto. : ‘ '

Para las etapas de preparacion del sitio, construccion y operacion, se identificaron
los elementos Abibticos, Biodiversidad 'y Socioecomicos que pudieran ser
afectados en esta etapa del proyecto. Los factores ambientales son aire, suelo,
hidrologfa, flora, fauna, provision de agua, proteccion de suelos, proteccién de la
biodiversidad, captura de carbono, generaciéon de oxigeno, paisaje,
amortiguamiento, sector social y sector econdmico.

Con la metodologia antes citada, para la etapa de preparacion del sitio 'y
construccién, - se identificaron 112 posibles interacciones entre los diferentes
componentes del medio y las obras 'y actividades implicadas durante la etapa de
preparacion del sitio. De los componentes del medio, el factor socioecondémico y el
suelo seran los elementos que tendra mayor interaccion .con el proyecto, por lo
que se prevé que seran los recursos que recibiran el mayor nimero de impactos
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ambientales que se generen.

Para la etapa de preparaciéon del sitio se identificaron 17 posibles interacciones
entre los diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas
durante la etapa de preparacién del sitio. De los componentes del medio, la fauna
y al agua subterrdnea seran los elementos que tendra mayor interaccién con el
proyecto, por lo que se prevé que seran los recursos que recibiran el mayor ndmero
de impactos ambientales que se generen.

Para la etapa de construccion se identificaron 26.5 posibles interacciones entre los
diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante la
etapa de construccion. De los componentes del medio el aire y al agua subterranea
y factores socioecondémicos seran los elementos que tendra mayor interaccién con
el proyecto, por lo que se prevé que seran los recursos que recibiran el mayor
ndmero de impactos ambientales que se generen.

Para la etapa operativa"se identificaron 17 posibles interacciones entre los
diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante la
etapa de operacién. De los componentes del medio la hidrologia y el sector
socioecondmico seran los elementos que tendran mayor interaccion con el
proyecto, por lo que se prevé que seran los que recibiran el mayor nimero de
impactos ambientales que se generen.

Una vez definida las interacciones entre los componentes del medio vy las
actividades del proyecto, se realizé la valoracion cuantitativa y la asignacion de
rangos a través de criterios de valoracion y del algoritmo propuesto por Domingo
Goémez Orea; asi como el célculo del valor de importancia de los impactos
ambientales utilizando el algoritmo modificado de Gémez Orea (1988). A partir
de la evaluacién de:los impactos ambientales que generara el proyecto sobre los
componentes del medio que integran el sistema ambiental, se realizd la
jerarquizacion con base en tres categorias: 1) significativo, 2) poco
significativo y 3) nulo. La promovente identific6 que en de un total de 72
impactos analizados (de las 112 posibles interacciones 40 fueron determinadas
como impactos nulos, por lo que no son consideradas), se obtuvo un 51.4% de
impactos poco significativos para el ambiente y un 48.6% de tipo significativo.
Presentandose el mayor nimero de impactos en las etapas de preparacion y
construccién del proyecto debido a las afectaciones derivadas de la remocion de la
primera capa del suelo por las actividades de desmonte, despalme y edificacion de
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la obra, siendo principalmente la calidad del suelo, la calidad escénica y la pérdida
de vegetacion los principales componentes impactados del sistema. En términos
generales la etapa de construccién serd la mas impactante para el sistema
ambiental, en tanto la operacion sera la etapa menos impactante en los términos

analizados.

De este modo, y en términos ambientales, la promovente consideré como viable
el proyecto de acuerdo a lo siguiente:

Las actividades de construccion que se pretenden llevar a cabo en el presente
proyecto son actividades ambientalmente compatibles, debido a que cuenta con
un disefio acorde a los lineamientos establecidos por la legislacién ambiental
vigente aplicable.

Conforme a lo propuesto en el proyecto se valoraron los impactos potenciales al
ambiente y se determinaron en base a sus caracteristicas los que deben adoptarse
medidas preventivas, correctivas y compensatorias. Asi como la compensacion
parcial por los impactos positivos, justificados por los beneficios sociales,
econdémicos y territoriales en él que se integra el proyecto. Por lo anterior se
considera que el. presente proyecto “Casa Habitacién Catanzaro” en

ambientalmente viable.

15. Conforme: al. ACUERDO SEPTIMO del acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y forestal, el DTU-B, debe incluir la fraccion VI del
articulo 12 del REIA, que impone la obligacién a la promovente de establecer
medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales, por lo que una
vez analizada la informacién -presentada se resaltan las siguientes medidas
propuestas por parte de la promovente para evitar {os efectos previsibles de
deterioro ambiental y para atenuar los impactos y reestablecer o compensar las
condiciones ambientales existentes antes de la perturbacién que se causaran por la
realizacion del proyecto:

MEDIDAS PARA LAPBOTECCIf)N DE LA BIODIVERSIDAD

Rescate de fauna silvestre
Rescate de flora silvestre
Instalacién de letreros

e Colocacién de cinta precautoria
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MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LOS SUELOS

Humedecimiento de las areas de aprovechamiento
Rescate de la capa fértil del suelo

Manejo de residuos sélidos y liquidos
Aprovechamiento del material triturado

MEDIDAS EN BENEFICIO DE LA CAPTACION DE AGUA EN CANTIDAD Y
CALIDAD

Areas permeables

Instalacion de sanitarios méviles
Instalacién de contenedores para residuos
Manejo de residuos sélidos y liquidos

MEDIDAS PARA NO PONER EN RIESGO LOS SERVICIOS AMBIENTALES

Desmonte gradual
Platicas ambientales
Supervisién del cambio de uso de suelo

PROGRAMAS ANEXOS

Programa de rescate de flora silvestre
Programa de rescate de fauna silvestre
Programa de protecciéon del manglar
Plan de manejo de residuos

16. Que en relacién a lo establecido en el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS,
el cual sefiala: '-

“ARTICULO 117. La Secretaria sélo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por excepcién, previa opinién técnica do los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos
justificativos que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se
provocard la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
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propongan sean mds productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn
considerar en conjunto y no de manera aislada.”

De acuerdo con la disposicion arriba citada, se advierte que la autorizacién para el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto,
s6lo podra realizarse por excepcion, cuando el interesado demuestre que con el
cambio de uso del suelo propuesto para el desarrollo del proyecto:

« No se compromete la biodiversidad;

« No se provocard la erosion de los suelos;

« No se provocard el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su
captacion; y

e Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mds productivos a
largo plazo.

En virtud de lo anterior y -con base en el analisis de la informacién técnica
proporcionada por la promovente 2 través del DTU-B e informacion adicional
presentada, esta Unidad Administrativa procede a realizar el analisis de los cuatro

supuestos antes citados, en los términos que a continuacién se indican:

A. BIODIVERSIDAD

En éste rubro, la promovente manifesté a través del DTU-B, lo siguiente:

En cada uno de los niveles, desde genes hasta paisaje o regién, podemos reconocer
tres atributos de fa b:ipdiversidad:'compos-icic’m, estructura y funcién.

La composicién es la identidad y variedad de los elementos (incluye qué especies
estan presentes y cudntas hay), la estructura es la organizacién fisica o el patrén
del sistema (incluye abundancia relativa de las especies, abundancia relativa de
los ecosistemas, grado-de conectividad, etc.) y la funcién son los procesos
ecolégicos y evolutivos (incluye a la depredacién, competencia, parasitismo,
dispersion, polinizacioén, simbiosis, ciclo de nutrientes, perturbaciones naturales,
etc)7. o .

Tomando ‘en consideracion lo antes-mencionado, a continuacién se demuestra que
el proyecto no compromete la biodiversidad, para lo cual sé considerd un andlisis
los tres atributos de la biodiversidad antes mencionados. En el caso de la funcion
de las especies se consideré un andlisis de aquellas incluidas en la NOM-059-
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SEMARNAT-2010, asi como de las dominantes y raras de importancia ecolégica
dentro del drea del proyecto y del ecosistema por afectar.

Andlisis de la composicion de especies

Para el andlisis de este atributo de la Biodiversidad se consideraron los datos obtenidos
del inventario forestal para el predio del proyecto y el predio testigo a nivel del sistema
ambiental (unidad de andlisis), y posteriormente se presenta un andlisis por estrato de la
vegetacién comparando ambos' sistemas. Asi mismo, se consideraron los datos del
inventario faunistico realizado en las dos unidades de andlisis, tanto a nivel global, como
por grupo faunistico. En ambos casos se tomoé en cuenta el indice de valor de importancia
(IVI) obtenido por las especies registradas. No obstante se debe considerar que el tamarno
y estructura de las diferentes poblaciones es el resultado de las exigencias de las especies
y de las caracteristicas del ambiente. La estructura observada en cada situacién
particular es la mejor respuesta del ecosistema a sus propias caracteristicas (Valerio,
1997). De igual forma las especies con dominancia relativamente alta, probablemente
son las que mejor se adaptan a las condiciones fisicas del hdbitat (Daubenmire, 1968,
citado por Costa Neto, 1990), ademds de ser los principales organismos que contribuyen
a la estructura horizontal que se observa.

a).1. Flora silvestre

De acuerdo con el inventario forestal realizado en la superficie de aprovechamiento
proyectada, se obtuvo el registro de 9 especies vegetales, distribuidas en 8 familias,
donde la mds importante fue la familia Arecaceae.con un total de 2 registros. Asi mismo,
en esta unidad de andlisis se reporta la existencia de 1 especie listada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 (Thrinax radiata).

A nivel de la unidad testigo tenemos que la vegetacién, de acuerdo con el inventario
forestal realizado, se encuentra compuesta por un total de 8 especies de flora silvestre,
distribuidas dentro de 7 familias, de las cuales la mds importante es la familia Arecaceae
con 2 registros. De las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2010 también se reportan Thrinax radiata.

Asl mismo, tenemos que para los ecosistemas de matorral costero, tomando como
referencia los resultados reportados en un estudio de caracterizacion del mismo
ecosistema en el litoral yucateco8, se tiene reportada la existencia de 71 especies de
flora silvestre, distribuidas en 36 familias botdnicas y 66 géneros, de las cuales 13
corresponden a especies de plantas arbéreas, 29 a plantas arbustivas, 3 de palmeras, ;7
herbdceas, 1 graminoide, 6 de lianas y dos epifitas. Finalmente reportan 4 especies
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listadas en la Norma Oficial Mexicana N
Coccothrinax readii, Pseudophoenix sargent

Entonces si consideramos |
nimero de especies reportadas para
costero, segtin el estudio de referencia
de especies que es posible encontrar en un €co
dentro del sistema ambiental; y el 62.5% de las es
mismo, concluimos que en la superficie de aprovec
de especies protegidas que se encuentran comunmen
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OM-059-SEMARNAT-2010: Thrinax radiata,
ii y Mammillaria gaumeri

os datos referidos en los parrafos anteri

la superficie de CUSTF e
(5 en total), tan sélo representa el 3.55% del total
sistema de Matorral de dunas costeras
pecies dentro de la unidad testigo; asf
hamiento sélo existe el 25% del total
te en dicho ecosistema a nivel del

sistema ambiental; y el 100% a nivel de la unidad testigo.

a).2. Fauna silvestre

El inventario faunistico realizado en la superficie de cambio de u
existencia de un total de 13 especies de fauna silvestre pertenecientes a
taxondmicos (aves y reptiles), de los cuales,
los reptiles con un total de 7 especies y seguid
las aves representado por 6 especies. No se tuvieron regi
Por otra parte, tenemos que durante el inventario faunistico lleva
e 21 especies de fauna silvestre pertenecientes a cuatro tres
faunistico mejor representado son las aves con un
importancia por el grupo de los reptiles
los mamiferos con 4 especies. No se tuvieron

testigo, se registré un total d
taxondmicos, de los cuales, el grupo
total de 11 especies; seguido-en orden de
representades por 6 especies; y finalmente

registros de anfibios.

Por otra parte, el sistema ambienta
queza aproximada de 512 especies d
onémicos (anfibios, reptiles, aves y mamiferos) 9,10 y
fibios; 53 especies son reptiles; 339 especies de aves;

la fecha se ha reportada una, ri
pertenecientes a cuatro grupos tax
11, de las cuales: 17 especies son an

y 103 especies de mamiferos.

De acuerdo con'el grdfico presenta
testigo y a nivel del sistema ambiental, posee una mayor riqueza que la fa
STF, toda vez que esta Uitima tan sblo representa el 2.54%

dentro de la superficie de CU I
biental: y el 61.9% de las especies

de las especies que se distribuyen en el sistema am

presentes en la unidad testigo; tal como se resume en la siguiente tabla:

ores, concluimos que el
xclusivas de matorral

so de suelo, arroja la
dos grupos
el grupo faunistico mejor representado son
o en orden de importancia estd el grupo de
stros de anfibios y mamiferos.

do a cabo en la unidad

| alberga una rigueza faunistica considerable, ya que a
e vertebrados

do, podemos concluir que la fauna a nivel de la unidad
una registrada

AREA DE | ANFIBIOS | REPTILES AVES MAMIFEROS | TOTAL
ESTUDIO
Predio 0 7 6 0 13
Predio 0 6 11 4 21
testigo
“‘,@4&@" Ky .
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Sistema 17 53 339 62 512
ambiental

Estructura del ecosistema

b).1. Flora silvestre

Para analizar este atributo de la biodiversidad, primeramente se procedi6 a realizar el
cdlculo del indice de valor de importancia de las especies presentes a nivel del predio
testigo del sistema ambiental y a nivel del predio del proyecto, conforme a lo siguiente:

El Indice de Valor de Importancia (IV), fue desarrollado por Curtis & Mcintosh (1951) y
aplicado por Pool et al. (1977), Cox (1981), Cintrén & Schaeffer Novelli (1983) y Corella
et al. (2001). Es un indice sintético estructural, desarrollado principalmente para
jerarquizar la dominancia de cada especie en rodales mezclados, bajo la premisa de que la
variacién en la composicion floristica es una-de las caracteristicas mds importantes que
deben ser determinadas en el estudio de una comunidad vegetal.

El Indice de Valor de importancia (IVD) es un indicador de la importancia fitosociolégica de
una especie dentro de una comunidad, y se calcula mediante la siguiente ecuacion:

VI=A% + F%+ D%

Donde:

IVI: indice de valor de importancia
A%: abundancia relativa

F%: frecuencia relativa

D%: dominancia relativa

Abundancia. Hace referencia al numero de individuos por hectdrea y por especie en
relacién con el nimero total de individuos. Se.distingue la abundancia absoluta (nGmero
total de individuos de la comunidad inventariada) y la abundancia relativa (proporcién de
los individuos de cada- espec:e entre el total delos individuos inventariados) y se calcula

mediante la siguiente ecuacion.
Abundancia relativa:

A% = Ni/Nt * 100

Donde:
Ni =nGmero de individuos de la iésima especie
Nt = NUmero total de individuos inventariados (Abundancia absoluta)

un’ N
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Frecuencia. Permite determinar el nimero de parcelas en que aparece una determinada
especie, en relacién al total de parcelas inventariadas, o existencia 0 ausencia de una
determinada especie en una parcela. La frecuencia relativa de una especie se determina
como su porcentaje en la suma de las frecuencias absolutas de todas las especies y es el
resultado de dividir la frecuencia absoluta de un determinado valor entre el ndmero total
de datos, por lo que se calcula utilizando la siguiente ecuacion.

Frecuencia relativa:

F% = Fi/Ft * 100

Donde:

Fi =Ndmero de sitios en los que aparece la iésima especie

Ft = Ndmero total de las frecuencias del muestreo.

Dominancia: Se relaciona con el grado de cobertura de las especies como manifestacion
del espacio ocupado por ellas y se determina como la suma de las proyecciones
horizontales de las copas de los drboles en el suelo. Debido a que la estructura vertical de
los bosques naturales tropicales es bastante -compleja, la determinacién de las
proyecciones de las copas de los drboles resuita dificil y a veces imposible de realizar; por
esta razén se utiliza las dreas bdsales, debido a que existe una correlacién lineal alta
entre el didmetro de la copa y el fuste.

Bajo este esquema, la dominancia absoluta es la sumatoria de las dreas bdsales de todas
las especies expresada en metros cuadrados, y ld dominancia relativa es la relacién
expresada en porcentaje entre la dominancia de una especie cualquiera 'y la dominancia
absoluta de la comunidad inventariada. Este ditimo pardmetro se calcula aplicando la
siguiente ecuacion.

Dominancia relativa:

D% = Gi/Gt * 100

Donde: ‘

Gi = Area basal en m2 para la iésima especie- .

Gt = Area basal en m2 de todas las especies (dominancia absoluta)

Cabe aclarar que la férmula original para el cdlculo de éste indice fue modificada y
adaptada al proyecto, tomando en consideracién que para el inventario forestal no se
realizaron sitios de muestreo, sino un censo, por lo que no es posible calcular el parametro
de “Frecuencia relativa”, considerando que este sé refiere a el nimero de parcelas en que
aparece una determinada especie, en relacion al total de parcelas inventariadas, 0
existencia o ausencia de una determinada especie en una parcela; en sentido de lo
anterior, la férmula quedé como sigue:

IVI=A% + D%

e S Tay,
> A
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Donde:

IVI: indice de valor de importancia
A%: abundancia relativa

D%: dominancia relativa

Asi mismo, cabe aclara que para el estrato herbdceo y arbustivo se consideré la
cobertura relativa y no el drea basal para el cdlculo de la dominancia relativa, pues el
drea basal no es un pardmetro medible para plantas herbdceas; y aquellas registradas en
el estrato arbustivo, no presentaron fuste limpio a 1.3 metros de altura, por lo que no fue
posible determinar su DAP, de acuerdo con la metodologia aplicada.

Visto lo anterior, a continuacién se presentan los indices de valor de importancia de los
estratos que integran la vegetacién que se desarrolla dentro de la superficie de CUSTF, y
de aquellos presentes en el predio testigo.

Al igual que con el indice de diversidad, el indice de equidad de Pielou considera que todas
las especies de la comunidad estdn representadas en la muestra. Este indice adopta
valores entre 0 y 1; el nimero 1 indica que todas las especies son igualmente abundantes
y el 0 sefiala la ausencia de equidad15.

A continuacién se presentan los valores de equidad obtenidos por cada estrato de la

vegetacion:
ANALISIS DE EQUIDAD - CUSTF
INDICE - |~ ESTRATOS - .
ARBOREO | ARBUSTIVO | HERBACEO
H 0.17 047 | 079
(log10)
Hmax 2.00 1.61 = . 2.19
(log10)
Pielou 0.08 0.29 .. 0.36
J) :

Como puede o,bservaifsé en la tabla anterior, podemos observar que existe una
distribucién heterogénea de las especies, en todos los estratos, pues los valores obtenidos
de equidad aplicando el indice de Pielou, son bajos (de 0.08 a 0.36); siendo el estrato
herbdceo el que mds se aproxima al valor de 1. Esto nos indica que se trata de una
comunidad vegetal donde existen especies que ‘predominan sobre otras, lo cual se
correlaciona con los indices de valor de importancia obtenidos por las especies a nivel de
todos los estratos, en donde se determiné la existencia de especies predominantes. La
predominancia de especies es mds notoria en el estrato arbéreo, ya que el valor de
equidad es cercano a cero, lo cual se debe principalmente a la predominancia de Cocos
nucifera (coco). Esto resulta un indicador del estado secundario de desarrollo en el que se
encuentra la vegetacién dentro de la superficie de CUSTF.

o
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ANALISIS DE EQUIDAD — UNIDAD TESTIGO
INDICE | ESTRATOS
ARBOREO | ARBUSTIVO | HERBACEO
H'(log10) | 0.55 0.64 0.44
Hmax (logro) | 1.72 1.74 2.83
Pielou (J) | 0.32 0.37 0.16

Como puede observarse en la tabla anterior, en la unidad testigo (zona de conservacion)
podemos observar que existe una distribucion disimil considerando todas las especies, en
todos los estratos, pues los valores obtenidos de equidad aplicando el indice de Pielou, son
lejanos a 1; siendo el estrato arbustivo el que mds se aproxima a dicho valor. Esto se
acenttia mds a nivel del estrato herbdceo en donde observamos que el valor de equidad
es cercano a cero, por lo que se trata del estrato en donde las especies se distribuyen mds
heterogéneamente. _

Fauna silvestre

De acuerdo con los resultados del cdlculo del indice de diversidad aplicado a cada grupo
faunistico registrado en la superficie de CUSTF, observamos que la diversidad faunistica
es baja o casi nula, ya que los valores obtenidos no alcanzan 1 decits/ind (aves 0.30,
reptiles 0.73 y mamiferos 0.54). Esto nos indica que la distribucién de las especies es
heterogénea, es decir, existe predominancia de una o dos -dentro del ecosistema, lo cual
resulta ser un claro indicador de existe una alteracién- de las cadenas tréficas en el
ecosistema, lo cual puede deberse a la transformacién de la zona para la actividad
coprera en el-pasado. También se puede observar que el grupo de los reptiles es el que
presenta una distribucién de especies mds uniforme, pues alcanzé el indice mdas elevado;
mientras que el grupo de las aves es el que tiene una distribucién mds desigual ya que
alcanzé el indice mds bajo. Es de notarse la ausencia® de anfibios y mamiferos en la
superficie de aprovechamiento. '

Los resultados presentados en las tablas que anteceden, con respecto al cdlculo del indice
de diversidad aplicado a cada grupo faunistico registrado en la unidad testigo, indican que
la diversidad faunistica es baja o casi nula, ya que los valores obtenidos no alcanzan 1
decits/ind (aves 0.87, reptiles 0.40 y mamiferos 0.42). Esto nos indica que la distribucion
de las especies es heterogénea, es. decir, existe predominancia de una o dos especies
dentro del ecosistema, lo cual resulta ser un claro indicador de existe una alteracién de
las cadenas tréficas en el ecosistema, lo cual también puede deberse a la influencia de la
actividad coprera realizada en el pasado. También se puede observar que el grupo de las
aves es el que presenta una\dis,tribucién‘de especies mds uniforme, pues alcanzé el indice
mds elevado; mientras que el grupo de los reptiles es el que tiene una distribucién mas
desigual ya que alcanzé el indice mds bajo. Es de notarse la ausencia de anfibios en la

unidad testigo.
M@pf? 2_,@*‘
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Haciendo un andlisis global del indice de diversidad, considerando los tres grupos
faunisticos registrados, obtenemos lo siguiente.

ESTRATO UNIDAD DE
ANALISIS
TESTIGO CUSTF
Aves 0.87 0.30
Reptiles 0.40 0.73
Mamiferos | 0.54 0.00
Promedio | 0.60 0.34

De acuerdo con la tabla que antecede, observamos que la vegetacién presente en la
unidad testigo (zona de conservacién), presenta una diversidad mds elevada, ya que
alcanzé un valor de diversidad que supera por 0.26 decits/ind a la diversidad registrada
en la superficie de CUSTF.

Finalmente, aplicando el indice de equidad de Pielou (descrito con antelacién) a cada
grupo faunistico registrado, por cada unidad de andlisis, obtenemos lo siguiente.

ANALISIS DE EQUIDAD - UNIDAD TESTIGO |

"INDICE L | ESTRATOS

AVES | REPTILES - [ MAMIFEROS
H’'(log10) |0.87 0.40 - | 0.54
Hmax(iog‘lo) 1.52 ' 1.64 1.18
Pielou (J) | 0.57 0.24 '0.46
ANALISIS DE EQUIDAD - CUSTF

iNDICE TESTRATOS

AVES | REPTILES | MAMIFEROS
H’ (log10) | 0.40 0.73 0.00
Hmax (log10) | 1.59 2.10 ~ [ 0.00
Pielou (J') | 0.25 0.35 0.00

De acuerdo con los valores de equidad calculados conforme al indice utilizado,
observamos que tanto la unidad testigo como la superficie de CUSTF, presentan un indice
bajo y lejano al valor de Hmax, lo que sugiere que no existe equidad en la distribucién de
especies, lo cual resulta mds evidente en el grupo de los reptiles dentro de la unidad
testigo, y en el grupo de las aves en la superficie de aprovechamiento.

Conclusiones finales.

, 'd:
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De acuerdo con este exhaustivo andlisis realizado con respecto a la flora y la fauna que
se verd afectada con el cambio de uso de suelo propuesto, comparado con la riqueza
floristica y faunistica presente en el sistema ambiental, concluimos lo siguiente:

1. La riqueza de especies de flora silvestre presentes €n la superficie de aprovechamiento,
es inferior y menos diversa que aquella presente en ecosistemas de matorral costero a
nivel de todo el sistema ambiental, e incluso a nivel de la microcuencay la cuenca, ya que
las especies registradas tan sélo representan el 3.55% del total de especies que €s posible
encontrar en estos ecosistemas; asi mismo, concluimos que é€n la superficie de
aprovechamiento sélo existe el 25% del total de especies protegidas con potencial de
distribucioén en el sistema ambiental.

2. La riqueza de especies de fauna silvestre presentes en la superficie de
aprovechamiento, €s inferior y menos diversa que aquella presente en todo el sistema
ambiental, e incluso a nivel de la microcuenca 'y la cuenca, ya que las especies registradas
tan sélo representan el 2.54% del total de especies potenciales; asi mismo, concluimos
que en la superficie de aprovechamiento sélo existe 1 especie protegida de 33 posibles
considerando sélo aves, reptiles y mamiferos24.

3. Las especies de flora y fauna con distribucién, e la superficie de aprovechamiento y que
se encuentran en alguna categoria de riesgo segtin la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 (Thrinax -raidata Y. Ctenosaura similis), también se encuentran
presentes en la zona de conservacién del proyecto, propuesta como unidad testigo; asf
mismo, presentan una. amplia distribucién a nivel de la microcuencay de la Cuenca, €
incluso a nivel de la Peninsula de Yucatdn, a nivel nacional y a nivel internacional, por lo
gue no existe riesgo de comprometer sus poblaciones silvestres con el cambio de uso de
suelo propuesto.

4. A nivel de la superficie de CUSTF, observamos que la especie Cocos nucifera (coco) es
la especie mds importante a nivel del estrato arbéreo y arbustivo y incluso es una de las
tres especies mds importantes a nivel del estrato herbdceo; lo que nos indica que el
ecosistema presente en la superficie de aprovechamiento, pesee un valor ecolégico bajo y
se encuentra modificado en su estructura 'y compasicién, por lo que no se trata de un
ecosistema excepcional. -

5 La abundancia relativa mds alta obtenida por las especies de fauna presentes €n la
superficie de’ aprovechamiento, le corresponden a Quiscalus mexicanus, Anolis sagrei y
Hemidactylus frenatus, tres espeCies que resultan ser un claro indicador de perturbacion
en el ecosistema, y que denotan su poca importancia ecolégica, ya que la primera especie
se puede considera como cosmopolita y relativamente abundante en ambientes
perturbados, de acuerdo con la literatura especializada; y las otras dos especies, son
consideradas como exdticas de acuerdo con la CONABIO.
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6. La ausencia de mamiferos y anfibios en la zona de aprovechamiento, indican que se
trata de un ecosistema no saludable, por lo que no puede ser considerado como un
ecosistema excepcional.

7. Las especies que se verdn afectadas con el cambio de uso de suelo propuesto, serdn
rescatadas y reubicadas de manera previa al inicio del desmonte, con lo que se asegura su
permanencia dentro del predio del proyecto y por ende dentro del sistema ambiental.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL.:

En base a la informacion presentada por la promovente esta autoridad tiene las
siguientes observaciones:

¢ La biodiversidad se define como la variabilidad de organismos vivos de
cualquier fuente, incluidos, entre otros, los ecosistemas terrestres, marinos y
otros ecosistemas acuaticos y los complejos ecolégicos de los que forman
parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre las especies y de
los ecosistemas (Articulo 3o, fraccién IV de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiental).

e De acuerdo con el analisis presentado por la promovente en relacién a las
especies de flora presentes al interior del sitio del proyecto, se advierte que
en cada uno de los estratos existe una mayor riqueza y diversidad de especies
en el predio testigo en relacién al predio del proyecto, con excepcion del
indice de Pielou o equidad para el estrato herbaceo, que fue mayor en el predio
del proyecto. Por otro lado se advierté que todos los valores del Indice de
Shannon fueron <1.4, indicando por tanto, una baja complejidad estructural.

e Para el caso de la fauna todos los grupos taxendémicos de vertebrados
presentaron un menor indice de diversidad con respecto al predio testigo.
Todos los valores fueron <0.73 lo que representa una menor diversidad que

para el caso de la fauna.

De la misma manera previo a las actividades de remocion de la vegetacion en
el predio, se propone realizar actividades de recate de vegetacion en los sitios
de desmonte y de fauna vulnerable en caso de presentarse, aunque como ya
se menciond, en el predio, la presencia de fauna es escasa y se limita a
pequefos reptiles como iguanas y lagartijas, por lo que se asegura que no
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habra afectaciones a la floray ala fauna del predio. Con dichos programas s€
asegurara la subsistencia del germoplasma de las especies que seran

afectadas con el desmonte.

« De manera adicional al rescate de la
propone medidas preventivas para evi

flora y fauna silvestre, la promovente
tar la afectacion de la flora y fauna que

se encuentra dentro y fuera de las 4reas de aprovechamiento proyectadas.

Por todo lo_anterior, esta Delegacion Federal concluye gue el provecto se

ajusta al _supuesto de excepcidn para la autorizacion de cambio de uso del

suelo establecido en el articulo 117,

parrafo primero, de la LGDFS, toda vez

que se advierte que no compromete la biodiversidad del sistema ambiental.

B. EROSION DEL SUELO

En éste rubro, la promovente manifesto a través del DTU-B, lo siguiente:

Estimacién de la pérdida actual de suelo a
Descripcién del método utilizado

Para evaluar la pérdida actual del suelo

nivel del pedio :

que ocurre a nivel del predio, se utilizé el

método de “clavos y rondanas”, dado que se trata de un método sencillo, prdctico y de

bajos costos. El método consiste en utiliza
de un transecto a intervalos (egulares. La
sobre la superficie del suelo, tocando ligera

r clavos con rondanas, colocados a lo largo
rondana se coloca de manera que descanse
mente la cabeza del clavo. El propésito de la

rondana es marcar cortes en el terreno ocasionados por erosién y de esta forma medir

el espesor de la capa de suelo perdido.

(..

Para poder "leer" los cambios en el nivel de la superficie del suelo con mayor precision,

se utilizaron clavos estdndar de 5 pulgada
2 pulgadas.

Para ubicar los puntos de muestreo se utili

s, y rondanas planas de acero inoxidable de

iz6 un GPS de la marga Garmin calibrado en

coordenadas UTM, referidas-al Datum WGS84 y a la Zona 16Q Norte. Por otro lado,
se utilizé cinta métrica graduada en milimetros para medir los cortes en el terreno; y

una cdmara fotogrdfica para el registro de

oS Lo
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Asi mismo, se utilizé un tubo de PVC de 4 cm de altura y 5.08 cm o 2 pulgadas de
didmetro, que permitié recolectar un volumen de 81 cm3 (V=m*r2*h), por cada
muestra tomada del suelo utilizada para el cdiculo de la densidad aparente.

C.)

Para la aplicacién del método propuesto se llevdé a cabo un muestreo por parcelas,
utilizando los sitios de muestreo del inventario forestal, muestreando una parcela por
sitio del inventario, lo que nos dio un total de 5 parcelas de muestreo para el suelo en
estudio.

Es importante mencionar que en cada punto de muestreo se llevé a cabo una limpieza
a matarrasa, en un radio de 1 metro alrededor del clavo, dejando expuesto el suelo a
las condiciones climdticas, con el fin de que la materia orgdnica en descomposicién no
afecte o altere las mediciones en campo. Los sitios permanecieron expuestos a las
condiciones del medio, en un periodo de 15 dias y al dia 16, se llevé a cabo la toma de

datos en campo.
Pérdida y deposicion de suelo

En la siguiente tabla se presentan los datos obtenidos para la pérdida y deposicion de
suelo en cada sitio de muestreo, considerando el periodo de 15 dias en el que
permanecieron “in situ”. S

REGISTRO DE PERDIDA Y DEPOSICION DE.SUELO

‘ SITIOS O PUNTOS DE s
PARAMETRO MUESTREO
- 1 2 3 | 4 | s
Pérdida (mm) 0 -1 0 0 | O -0.2 mm
Deposicién o | O 0 +2 0 +0.4 mm
(mm) B ‘
) Densidad aparente

Para la estimacién de la densidad aparente del suelo, se utilizé el método denominado
“determinacién gravimétrica de la densidad aparente en muestra no alterada”, para
lo cual fueron dtiles los cilindros o tubos de PVC.

Extraida la muestra de suelo con los cilindros extractores y cubiertos con las tapas
para evitar pérdidas de material, se coloc6 en una estufa con horno a 105-110 °C
hasta peso constante (aproximadamente 12 hs). La densidad aparente (kg/m3) se

determiné con base en la siguiente formula:

o Ly
#,,
kd e - ’ -
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DA (kg/m® = (A-B) /V
Donde:

A= peso seco del suelo
B= tara del cilindro (10 gr)
V= volumen de la muestra

En la siguiente tabla se presentan los resultados obtenidos de la densidad aparente,
para cada muestra obtenida en los sitios de muestreo.

REGISTRO DE DENSIDAD APARENTE
SITIO/MUESTRA | PESO SECO (gr) TARA DEL VOL. DE SUELO
CILINDRO (gr) (cmy)
1 775 10 405
2 465 10 405
3 625 10 405
4 . 605 10 405
5 515 10 405
Acumulacion ) 2,9655 gr 50 gr ‘ 2,025 cm®
Acumulacion () | 2.965kg . - - 0.05 kg | 20.25 n¥®
~ DENSIDAD APARENTE = (2.965 kg - 0.5 kg) / 20.25 m*
DENSIDAD APARENTE = 0.12 kg/m®

Los resultados obtenidos expresados en gramos por centimetro cubico, fueron
transformados a toneladas por metro cubico (Ton/m3), lo que nos arroja un
resultado de 0.00012 Ton/m3 para la unidad eddfica.

g) Cuantificacién de pérdidas

Tasa media de erosién. Para la cuantificacién de la tasa se erosién a nivel del predio,
aplicando el método de clavos y rondanas, se utilizé la siguiente férmula (Pizarro 'y
Cuitifio, 2002): »

X=Y*Da*10
Donde: ‘
X= pérdida de suelo o suelo erosionado
Y= altura media de suelo erosionado (mm)
Da= densidad aparente (Ton/m?)

Sustituyendo los valores de la férmula se obtuvieron los siguientes resultados:

. Q-A-Jﬁ ﬁ@w
.'J'M‘ 'ﬁ& ;.
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X=Y*Da*10
P=0.0*0.00012*10
P =0.00024 Ton/ha/afo

Tasa media de deposicion. Para la cuantificacién de la tasa se erosién a nivel del
predio, aplicando el método de clavos y rondanas, se utiliz6 la misma férmula citada
anteriormente (Pizarro y Cuitifio, 2002), pero considerando los valores de deposicion
obtenidos en campo, de tal manera que la variable “Y” ahora corresponde al valor de
deposiciéon promedio del suelo, quedando de la siguiente manera:

X=Y*Da*10
P=04*0.00012*10
P =0.00048 Ton/ha/afio

Erosion neta. Se denomina como erosién neta (En) a la diferencia entre la erosién y
la sedimentacién ocurrida, expresada en metros ctbicos por hectdrea o toneladas por
hectdrea (Cuitifio, 1999). Se expresa como:

En=E-S
Donde:

En = Erosion neta (ton/ha).

E = Erosiéon media del estrato (ton/ha).

S = Sedimentacién media del estrato (ton/ha).

Sustituyendo los valores de la férmula se obtuvieron los siguientes resultados:

En = 0.00024 Ton/ha/afio — 0.00048 Ton/ha/afio
- En =-0.00024 Ton/ha/afio

De acuerdo con el resultado anterior, tenemos una erosién neta para el predio del
proyecto de -0.00024 Ton/ha/aiio; lo que significa que anualmente se repone (el
resultado fue negativo y a favor de la deposicién de suelo) una Idmina de suelo de
0.000024 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo
(Martinez, M., 2005); y en ese sentido podemos concluir que en la superficie de
CUSTF no existe erosién, pues la tasa med:a de depos:c:on del suelo es superior a la

tasa media de erosion.

Estimacioén de la pérdida del suelo con el custf

j’ e @ ﬁ Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, -
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Para la estimacién de la pérdida de suelo que ocurriria en la superficie de cambio de
uso de suelo propuesta con el desarrolio del proyecto, Y considerando que se trata de
un caso hipotético con fines de prediccién (erosion potencial), se opté por utilizar la

siguiente ecuacion (Martinez, M., 2005):
Ep=R*K*LS

Donde:

Ep = Erosién potencial del suelo (t/ha/afo).
R = Erosividad de la lluvia (Mj/ha mm/hr).
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y Grado de pendiente.

La metodologia simplificada y adecuada para utilizarse dicha ecuacién en nuestro
pais, también se puede encontrar en Martinez, M. (2005), como s€ describe a

continuacion:

@ La erosividad (R) se puede, estimar utilizando la precipitacién media anual de la
regi6én bajo estudio. '

se selecciona la regién bajo estudio en el mapa de la Republica donde existen 14
regiones (Figura 1).La regién bajo estudio se asocia a un ntmero de la region y se
consulta una ecuacién cuadrdtica donde a partir de datos de precipitacién anual (P)
se puede estimar el valor de R (Cuadro 1).

.)

De acuerdo con los datos de la figura 1 y €l cuadro 1, se tiene que el predio del
proyecto se ubica dentro de la Regién XI'y por lo tanto, le aplica la ecuacién R =
3.7745P + 0.004540P2. Asi mismo, considerando que la precipitacién media anual de
la zona en la que se ubica el predio, y.por ende la superficie de cambio de uso de suelo
es de 1,500 mm, sustittyendo estos valores en la ecuacién obtenemos los siguientes
resultados: B .
R = 3.7745P + 0.004540P2
‘R = 3.7745 (1,500) + 0.004540 (1,500)2
R = 5,661.75 + 0.004540 (2°250,000)
R=4,151.95+ 10,215
R = 14,366.95 Mj/ha mm/hr

b) Erosionabilidad (K). La susceptibilidad de los suelos a erosionarse depende de:

e Tamano de las part:’cul_as del suelo

LN Ry
2y e C - -
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o Contenido de materia orgdnica.
e Estructura del suelo.
e Permeabilidad.

Con datos de la textura de los suelos y contenido de materia orgdnica, se estima el
valor de Erosionabilidad (K) (Cuadro 2).

Mediante el andlisis de la carta edafolégica escala 1 a 250,000 del INEGI, la cual
indica la distribucién geogrdfica de los suelos clasificados de acuerdo con las
descripciones de unidades FAO/UNESCO, se advierte que el predio se encuentran
dentro de la siguiente unidad edafoldgica:

Zo+Rc/1/n. Solonchak 6rtico como suelo predominante mas Regosol calcdrico como
suelo secundario; con clase textural gruesa y fase quimica sédica.

El tipo de suelo citado anteriormente, presenta una clase textural media y distinto
contenido de materia orgdnica. De acuerdo con el INEGI (Diccionario de datos
edafolégicos alfanumérice, 2001), las clases texturales del suelo indican cudl de las
particulas de suelo (arena, limo o arcilla) domina en los 30 cm superficiales del suelo,

a saber:

- Textura gruesa. Menos del 1,81.%“‘de arcilla y mds del 65% de arena.
- Textura media. Menos del 35% de arcilla y menos del 65% de arena.
- Textura fina. Mds del 35% de arcilla.

Tomando en cuenta que el tipo de suelo presente en la superficie de cambio de uso de
suelo presenta una clase textural gruesa, es decir, menos del 18% de arcilla y mds del
65% de arena, entonces tenemos que se trata de swelo con textura migajosa
arenosa, de acuerdo con el “Diagrama de texturas segun el Departamento de
Agricultura de los EUA”, utilizado en el Laboratorio de Andlisis de Materiales del

INEGI, con adecuacién de términos (...)

En cuanto a la materia orgdnica en los suelos predominantes, tenemos que el
Solonchak es predominante por ser la unidad eddfica primaria, y son pobres en

materia orgdnica (de 1 a 2.0%). ‘

Entonces tenemos que el suelo presente en la superficie de cambio de uso de suelo es
de textura migajén arenoso y el contenido de materia orgdnica de menos del 2.0%,
por lo tanto el valor de K seria 0.024 de acuerdo con los datos del cuadro 2

presentado anteriormente.
¢) Longitud y Grado de pendiente (LS)

La pendiente se estima como:

T ' ;
< #e i

- K : : - IR
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Haq = Hb
>= [
Donde:

s = Pendiente media del terreno (%).

Ha = Altura de la parte alta del terreno (m).
Hb = Altura de la parte baja del terreno (m)
L = Longitud del terreno (m).

De acuerdo con el levantamiento topogrdfico realizado en la superficie de cambio de
uso de suelo:

La altura de la parte alta del terreno es de 3.2 msnm;
La altura de la parte baja del terreno s de 0.25 msnm; y
La longitud del terreno anali;ada de 155 m.

Entonces la pendiente seria de:
§=3.2-0.25/155
$=295/155
$ =.0.019(100)
$=19%

Al conocer la pendiente y la longitud de la pehdienté; entonces el factor LS se calcula
como:

LS =()"(0.0138 + 0.00965 S+ 0.00138.Sﬁ

Donde:

LS = Factor de grado y longitud de la pendiente.
A = Longitud de la pendiente :

S = Pendiente media del terreno.

m = Pardmetro cuyo valor es 0.5.

De acuerdo con los resultados obtenidos, y sustituyendo los valores en la féormula
tenemos: .

o Longitud de la pendiente de 500 m
o Pendiente media del terreno 0.14%
e Valor constante de “m” = 0.5

Q@.‘MZ} I‘* ‘
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LS se calcula como:

LS =(155)0.5[0.0138 + 0.00965 (1.9) + 0.00138 (1.9)2]
L5=(12.45)(0.0138 + 0.018335 + 0.00138 (3.61))
LS=(12.45) (0.032135 + 0.004981)
LS=(12.45) (0.037116)

LS=046

d) Finalmente calculamos la Erosién Potencial como:

Ep=R*K*LS
E=(14,366.95) (0.024) (0.46)
E=158.61t/ha/afno

La erosién potencial calculada nos indica que se perderian 158.61 t/ha/afio en la
superficie de cambio de uso de suelo con la eliminacién de la vegetacién, pero sin
medidas preventivas, de mitigacién o de conservacién de suelos; lo que significa que
anualmente se perderia una Idmina de suelo de 15.86 mm (1.59 cm), si consideramos
que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo (Martinez, M., 2005).

Conclusiones

De acuerdo con los cdlculos realizados en los apartados anteriores, la erosién neta para el
predio sin el proyecto es de es de -0.00024 Ton/ha/afio; lo que significa que anualmente
se repone (el resultado fue negativo y a favor de la deposicién de suelo) una Idmina de
suelo de 0.000024 mm, si consideramos que 1 mm de suelo es igual a 10 ton/ha de suelo
(Martinez, M., 2005); y en ese sentido podemos concluir que en la superficie de CUSTF
actualmente no existe erosion, pues la tasa media de deposicién del suelo es superior a la
tasa media de erosién. Por otro lado, la erosién potencial calculada en la superficie de
CUSTF con el proyecto es de 158.61 t/ha/afio sin prdcticas de conservacién; lo que
significa que anualmente se perderia una ldmina de suelo de 15.86 mm (1.59 cm).

Entonces tenemos que si la capa de suelo que se estima existe en la superficie de CUSTF,
es de 10 c¢cm, podemos afirmar que el suelo se perderia por procesos erosivos en su
totalidad, en un plazo de 6.29 afios, si consideramos que se estima una pérdida de 1.59
cm anuales (segun los resultados obtenidos del cdlculo de erosién potencial). Estas cifras
nos permiten anticipar que la aplicacién de las medidas preventivas y de mitigacién que
se pretenden ejecutar para la proteccién de los suelos, permitiria suprimir la pérdida de los
1.59 cm anuales que se estima como pérdida de erosién potencial, pues dichas medidas
se aplicardn en forma casi inmediata, lo que impediria que transcurra un ciclo completo
de erosién equivalente a un afo. Aunado a lo anterior, tenemos que en la superficie de

.,-}_L‘:’ i;@_a_
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desplante del proyecto, el suelo serd rescatado y la superficie perderd su productividad
natural por el sellado que ocasionard la construccion, es decir, habrd una pérdida de suelo

z

por sellado, pero no una pérdida por erosion.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

En base a la informacion presentada por la promovente esta autoridad tiene las.
siguientes observaciones:

La erosion del suelo se define como el proceso de desprendimiento y arrastre
de las particulas del suelo (Articulo 2, fraccion XV del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable).

En sentido de lo anterior, puede considerarse cOmMO una fuente de erosion del
suelo, todas aquellas obras y actividades que ocasionen el desprendimiento Yy
arrate de particulas del suelo; sin embargo, para qué el fenomeno de la erosion

~ ocurra, el recurso debe festar expuesto a los factores que producen dicho

desprendimiento y arrastre, como €3 el caso del viento (erosion edlica) y la
lluvia (erosion hidrica).

Que la erosion total estimada una vez i'mpleme*ntfado‘el proyecto refleja que el
coeficiente erosién es sensiblemente bajo y que en pase alos planos elaborados
por la SEMARNAT vy el Colegio de posgraduados (2003), para el estado de
Quintana Roo la degradacion de los suelos por causas hidricas o edlicas es sin
erosion aparente. Considerando que el impacto serj puntual, s considera que

" no afectara el entorno, al no ponerse en riesgo los suelos de la zona del predio.

En relacién al punto anterior, esta Delegacion Federal concuerda con el
argumento de la promovente dque sefiala que para el caso particular del
proyecto, éste no incluye actividades que generen erosion del suelo, y que sélo
existira una pérdida del recurso por la instalacién de las construcciones. Lo
anterior se sustenta considerando gque en las areas libres de obras se pretende
llevar a cabo acciones de reforestacion, por lo que se advierte que el suelo no
permaneceré expuesto a la incidencia de factores erosivos, considerando que la
cobertura vegetal actuara como un elemento de fijacion del suelo que impedira
la erosién del mismo.

“”;g.(’ﬁ e
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e Que en la superficie que serd ocupada por el desplante de las obras, la
pPromovente advierte que el recurso suelo se perderd con el desmonte y el
despalme; sin embargo, dicha superficie quedard sellada por las edificaciones y
en consecuencia los factores erosivos no podran incidir en la misma, por lo que
no ocurrira el desprendimiento y arrastre de las particulas del suelo.

» Paralo anterior, la promovente propone como medida de mitigacion el rescate
de la capa fértil, asi como el aprovechamiento del material vegetal triturado
para evitar que el proyecto ocasione la pérdida del sustrato con materia
organica. Esta capa de suelo fértil proporcionara un sustrato rico en nutrientes
que beneficiara a la vegetacién que aln se conserve en estado natural dentro
del predio concesionado y aquella que sera rescatada, favoreciendo el proceso
de regeneracion natural del ecosistema.

De acuerdo con el andlisis realizado por esta Delegacion Federal, conforme a lo
sefalado en los puntos anteriores, se concluye gue el proyecto no ocasionara |a
erosién de los suelos.

C. CALIDAD DEL AGUA Y SUCAPTACION

PROVISION DE AGUA EN CANTIDAD:

Para poder determinar que no se compromete la captacién de agua en cantidad, a
continuacién se presenta un andlisis comparativo entre la cantidad de agua que es
captada en la superficie de cambio de uso de suelo, y aguella que puede ser captada en el
sistema ambiental.

Cantidad de agua captada en la superficie de CUSTF

La captura de agua o desempefio hidrdulico, es el servicio ambiental que producen las
dreas arboladas al impedir el rdpido escurrimiento del agua de lluvia precipitada,
proporcionando la infiltracién de agua que alimenta los mantés acuiferos y la prolongacién
del ciclo del agua. El agua infiltrada o percolada, corresponde a la cantidad de agua que en
realidad estd capturando el bosque y que representa la oferta de agua producida por este
(Torres y Guevara, 2002).

El potencial de infiltracién de agua de un drea arbolada, depende de un gran nimero de
factores como: la cantidad y distribucién- de la precipitacién, el tipo de suelo, las
caracteristicas del mantillo, el tipo de vegetacién y geomorfologia del drea, entre otros.
Esto indica que la estimacién de captura de agua debe realizarse por dreas especificas y

o i R
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con informacién muy fina sobre la mayor parte de las variables arriba sefialadas (Torresy
Guevara, 2002).

| a estimacién de voldmenes de infiltracién de agua en dreas forestales qué continuacion
se presenta, s€ desarrollé siguiendo el modelo de escurrimiento general a través de la
estimacién de coeficientes de escurrimiento (IMTA, 1999). EI modelo asumeé que el
coeficiente de escurrimiento (Ce) se puede estimar como sigue:

Ce = K (P-500) / 200 cuando K es igual o menor a 0.15;y
Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 cuando K es mayor que 0.15

K es un factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo, lo cual puede
apreciarse en el cuadro 9 que se presenta en la pdgina siguiente. C...)

Para la estimacién de voldmenes de infiltracion de agua €n la superficie de cambio de uso
de suelo sin el proyecto, s€ tom6 como base la informacion del inventario forestal y el valor
promedio de precipitacién anual para la zona donde se ubica. También se considerd el
supuesto del modelo que refiere que bosques con vollimenes superiores a 190 m3/ha son
bosques con mds del 75% de cobertura; los que se encuentran entre 100-190 m3/ha son
bosques con 50-75% de cobertura; los que varian entre 35-100 m3/ha son bosques con
25-50% de cobertura'y finalmente los quée presentan volimenes menores a 35 m3/ha son
bosques con menos del 25-50% de cobertura. Asi nfu'smo, considerando que €l predio se
ubica dentro de una zona con posibilidades altas de funcionar como acuifero (segun la
carta de hidrologia subterrdnea del INEGI), entonces asumimos que los suelos son tipo B

(suelos medianamente permeables).

Considerando lo sefialado anteriormente, tenemos que el valor de P (precipitacién media
anual) para la zona donde se ubica el predio es de 1,100 mm y el valor de K es de 0.17,
considerando que la superficie de CUSTF se ubica en una zona donde los suelos son de tipo
A; y dado que el volumen de la masa forestal del drea sujeta al cambio de uso de suelo es
de 82.48 m3/ha (cobertura del 25-50%), como sé indica en el siguiente cuadro. (...)

sustituyendo los valores €n la férmula, obteneémos lo siguiente:

Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) /1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15)
Ce = (0.16) (1,500 - 250) / 2000 + (0.16-0.15)/ 1.5

Ce =(0.16)(1,250/ 2000) + (0.01 / 1.5)

Ce=(0.16)(0.625+ 0.0066)

Ce=(0.16) (0.632)

Ce=0.101

AT By
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Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en la superficie de cambio de
uso de suelo, con cobertura vegetal del 25%, es decir, sin el proyecto, es de 0.101.

Luego entonces, para calcular el escurrimiento medio anual, es necesario conocer el valor
de la precipitacién media, el drea de drenaje y su coeficiente de escurrimiento. La férmula a
utilizar es la siguiente:

Ve=P *At *Ce
Donde:
Ve = Volumen medio anual de escurrimiento (m3)
A = Area total sujeta a cambio de uso de suelo (m2)
C = Coeficiente de escurrimiento anual
P = Precipitacién media anual (m3)

De acuerdo con los sistemas de conversién, 1 mm equivale a 1 litro de agua por cada
metro cuadrado, es decir, si se vierte 1 litro de agua en un metro cuadrado, la altura que
alcanza es de 1 mm. Entonces tenemos que 1000 mm de precipitacién media anual,
equivalen a 1,000 litros de agua por metro cuadrado. Asi misme, tenemos que 1000 litros
de agua equivalen a 1 m? por lo tanto, tenemos que 1,500 litros equivalen a 1.5 m* de

agua.
Sustituyendo los valores a partir de la ecuacién antes citada, result6 lo siguiente:

Ve=P*At*Ce
Ve=15m3*414.26 m**0.075
Ve=62.76 m*/m?

Por otra parte, el volumen de lnf iltracién puede estimarse con la siguiente ecuacién
(Aparicio, 2006):

I=P-Ve
Donde:
I: Volumen estimado de infiltracién en el drea de interés (m*)
P: Precipitacién media anual(m3) * superf:c:e de cambio de uso de suelo (m?)
E: Volumen estimado de escurrimiento en el drea de interés (m*/m?)

Sustituyendo los valores en la ecuacién, obtenemos lo siguiente:

I=P - Ve
I=(1.5m3 (414.23 m?) ~62.76 m*/m
1=621.35m*/m?—-62.76 m*/m

5""'"' ig&% [
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I=558.59 m3/m?

Considerando los calculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir que
actualmente en la superficie de cambio de uso de suelo se capta un volumen de 558.59
m3/m?, y se pierden 62.76 m?3/m anuales por escurrimiento.

Cantidad de agua captada en el sistema ambiental

Para calcular la cantidad de agua que puede ser captada en el sistema ambiental, el cual
posee una precipitacién media anual de 1,500 mm, se consideraron los datos técnicos de la
UGA Tul del POEL de la zona costera de la Reserva de la Biésfera de Sian ka’an, definidas
como el sistema ambiental del proyecto, los cuales indican que dicha UGA poseen und
superficie total de 629,310 hectdreas; y una cobertura vegetal de mds del 75% (402.72
m3/ha * 629,310). En ese sentido el valor de K es de 0.16, considerando que el sistema
ambiental se ubica en una zona donde los suelos son tipo B, es decir, ligeramente

permeables (segun la carta de hidrologia subterrdnea del INEGD.
Sustituyendo los valores enla formula, obtenemos.lo siguiente:

Ce = K (P-250) / 2000 + (K-0.15) / 1.5 (ya que el valor de K es superior a 0.15)
Ce = (0.16) (1,500 - 250) / 2000 + (0.16-0.15) / 1.5

Ce =(0.16) (1,250 / 2000) +(0.01 / 1.5) -

Ce = (0.16) (0.625 + 0.0066)

Ce =(0.16) (0.632) '

Ce=0.101

Entonces tenemos que el coeficiente de escurrimiento (Ce) en el sistema ambiental es de
0.101. ‘ |

Una vez calculado el coeficiente de escurrimiento, se procede a estimar el volumen de
escurrimiento y el volumen de infiltracién, anuales, conforme a lo siguiente

Volumen de escurrimiento anual:

Ve = P * At (superficie del SA con cobertura vegetal) * Ce
o Ve =P *At *Ce
Ve=1.5m3" 6,293°100,000 m2 *0.101
Ve = 953'404.650 m3/m2
Volumen de infiltracién anual: 1 = P— Ve
I=P-Ve
| =(1.5 m3) (6,293°100,000 m2) — 953°404,650 m3/m2
| = 9,439°650,000 m3/m2 - 953°404,650 m3/m2

| = 8,486°245,350 m3/m2
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Considerando los cdlculos realizados en los apartados anteriores, podemos concluir que
actualmente en la superficie del sistema ambiental, se capta un volumen de
8,486°245,350 m3/m2 anuales, y se pierden 953°404,650 m3/m2 anuales por

escurrimiento.

Conclusiones

Considerando el volumen de captacién de agua que ocurre en la superficie de CUSTF
(558.59 m3/m2 anuales), en comparacién con el volumen de captacién de agua estimado
para el sistema ambiental (8,486°245,350 m3/m2), podemos concluir que la captacién de
agua en cantidad no se verd comprometida con el cambio de uso de suelo propuesto, toda
vez que sélo se estaria perdiendo el 0.000006% de la captacién total que ocurre en el
sistema ambiental. Y si a esto le sumamos que el predio mantendrd el 97.10% de su
superficie como drea permeable (libre de ocupacién), entonces podemos asegurar
categéricamente que la captacién de agua en.cantidad que acontece en el SA, no se verd
comprometida con el cambio de uso de suelo propuesto de igual forma, podemos concluir
que la captacién de agua en cantidad, es mds importante a nivel del sistema ambiental,
que aquella que ocurre a nivel del predio, considerando el volumen de agua que es captada

en ambos sistemas.
PROVISION DE AGUA EN CALIDAD

Para no comprometer la calidad del acuifero subterrdneo, y por lo tanto, evitar que se
comprometa la captacion de agua en calidad, el proyecto tiene contemplado llevar a
cabo una serie de acciones que permitirdn prevenir y en su caso, evitar la contaminacién
del acuifero, las cuales se describen a continuacién:

Medida 1. Se contard con un equipo de respuesta rdpida ante un derrame accidental de
sustancias potencialmente contamlnantes con la finalidad de prevenir la contaminacién

del acuifero.

Medida 2. Se instatardn sanitarios portdtiles tipo “Sanirent” durante el cambio de uso del
suelo, a razén de 1 por cada 10 trabajadores, con lo cual se evitard la miccién y
defecacién al aire libre, y en consecuencia se estard evitando la contaminacién del
acuifero por el vertimiento:de aguas residuales directamente al suelo sin previo
tratamiento. Cabe mencionar que las aguas residuales que se generen en los sanitarios,
serdn retirados del predio por la empresa prestadora del servicio, con lo que se garantiza
que existird un correcto manejo, retiro y disposicién final de dichos residuos.
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Medida 3. Se instalardn contenedores herméticamente cerrados para el
almacenamiento temporal de residuos sélidos urbanos, con la finalidad de llevar un
estricto control sobre dichos residuos en la obra, evitando de esta manera queé s€
generen lixiviados que pudieran derramarse al suelo y por ende, penetrar el subsuelo y
contaminar el acuifero.

Las aguas residuales producidas en la etapa operativa, serdn conducidas al sistema de
tratamiento de aguas residuales que formard parte del proyecto mismo.

Con las medidas antes descritas, sumadas a las descritas en el capitulo 6 del manifiesto
de impacto ambiental, se puede concluir que el proyecto no serd una fuente generadora
de agentes potencialmente contaminantes para el acuifero; por lo que se puede asumir
que el cambio de uso de suelo propuesto, no pone €n riesgo la prestacion del servicio
ambiental de captacién de agua en calidad.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

« Considerando el volumen de captacién de agua que ocurre €n la superficie de
CUSTF (558.59 m3/m? anuales), en comparacién con el volumen de captacion
de agua estimado para el sistema ambiental (8,486°245,350 m3/m?), se
advierte que la captacion de agua en cantidad no se vera comprometida con el
cambio de uso de suelo propuesto, toda vez que. sblo se estarfa perdiendo el
0.000006 % de la.captacion total que ocurre en el sistema ambiental, aunado a
lo anterior se le suma que el predio del proyecto, conservara el 96 % de su
superficie como irea permeable, se advierte que la captacion de agua en
cantidad que acontece en el sistema ambiental, no se vera comprometida con el
cambio de uso de suelo propuesto. '

e La captacion del agua no se vera comprometida con él desarrollo del proyecto,
considerando que se propone mantener una superficie de 1.15 hectareas con
vegetacion original y por lo tanto, como irea permeable, equivalente al 96.90
% aproximadamente del 4rea total del predio..

« En cuanto a la infiltracion del agua, se advierte que tampoco se vera afectada de
‘manera significativa, toda vez el proyecto'ocuparé un porcentaje de 3.10 % de
la superficie total del predio; considerando las obras con las que cuenta la
superficie del CUSTF y el camino de acceso, manteniendo en estado de
conservacién y por lo tanto como areas permeables un porcentaje de 96.90 %,
lo anterior contribuye a la capacidad de infiltracion del predio, con lo que la
recarga de los mantos acufferos no tendra alteraciones por la ejecucion del
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proyecto.

De acuerdo con el andlisis realizado por esta Delegacidn Federal, conforme a los
puntos anteriores, se concluye que el proyecto no_comprometera la calidad del
agua, ni ocasionard la disminucién en su captacién, |

D. USOS ALTERNATIVOS

En relacion al supuesto de que los usos alternativos del suelo gue se propongan
sean mas productivos a largo plazo, la promovente manifestd a través

informacién adicional, referida en el resultando XHI, Io siguiente:

Justificacion econémica y Justificacién social

En este apartado se demuestra que los usos alternativos del suelo que se proponen, son
mds productivos a largo plaze, que si se mantuviera el predio en sus condiciones originales.
De acuerdo con la informacién presentada con respecto a la estimacién de los recursos
biolégicos forestales, se calculé un valor econémico total para la superficie de cambio de
uso de suelo, considerando los valores de uso (directo e indirecto) y no uso (opcién, legado
y existencia), de $17,398.69 (son diecisiete mil, trescientos noventa y ocho pesos 69/100
M. N.) por un plazo de 50 afios equivalente al tiempo de vida (til del proyecto.

Por otra parte, el monto de la inversién programada para la gjecucién del proyecto
incluyendo todas sus etapas es de $5’000,000.00 (son cinco millones de pesos M.N.
00/100), adicionalmente durante la. operacién se generardn gastos por mantenimiento,
pago de permisos e impuestos, asi como la compra de insumos, por un valor de $20,000.00
(son veinte mil pesos M.N. 00/100) anuales; que extrapolados a los 50 afios de vida dtil del
proyecto, se refleja en una inversién de $1°000,000.00 (son un millén de pesos M.N.
00/100); dando un gran total de derrama econémica igual a $6’000,000.00 (son seis
millones de pesos M.N. 00/100) los cuales permearan a distintos sectores de la sociedad,
desde el gobierno Municipal, Estatal y Federal, hasta comercios locales y especializados, asi
como a la gente de la localidad a través de la contratacién de mano de obra.

Considerando las cifras sefialadas anteriormente, tenemos que el beneficio econémico que
generard el proyecto es superior al valor éconémico total de los recursos biolégicos de la
superficie de CUSTF, ya que éste ultimo tan sélo representa el 0.29% de la inversién total
del proyecto; por lo tanto, se concluye categdricamente que el cambio de uso de suelo
propuesto serd mds productivo a largo plazo (a un plazo estimado de 50 afios), que si se
mantuviera en sus condiciones originales el terreno forestal en estudio.
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tarios, ni para la gente de

las localidades circunvecinas, pues actualmente se encuentra en brefia y sin algin uso
productivo; sin embargo, con el desarrollo del proyecto sé generard una oferta de empleo

temporal durante sus etapas de preparacién del sitio y construc

cién, asi como una oferta

permanente de empleo durante su operacién; ya que para las etapas preliminares y
constructivas, se estima contratar un total de 30 obreros (albaiiles, director de obra,
arquitectos, ingenieros, ayudantes, electricistas, carpinteros, etc.); asi mismo, sé estima

contar con un total de 6 empleados permanentes durante la

operacién de la vivienda

(jardinero, velador, ama de llaves, personal de limpieza y mantenimiento, etc.); por lo
tanto, el proyecto promoverc'l el empleo en las localidades cercandas, considerando que sélo
se contratard gente que radique en la localidad de Tulumy Greas circunvecinas ubicadas

en un radio de 50 kilbmetros.

Finalmente podemos sefialar que la derrama econdémica que generard la construccion del
proyecto, beneficia al Municipio de Tulum y su poblacién, ya que el pago de impuestos 'y
permisos como licencias de construccion e impuesto predial, son utilizados para realizar

mejoras en las localidades regidas por el H. Ayuntamiento de Tulum, por lo que se genera
pienestar social en formd indirecta; asi mismo, la comprd de materiales y equipo de
construccién (temporal), y la compra de insumos para operar la vivienda (permanentes),
benefician a los comercios locales a través de_la compra venta de productos como la

despensa bdsica, agua purificada, gas LP, productos de
mantenimiento, etc. 3 1

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

limpieza, productos de

. Esta Delegacion Federal concuerda con que el proyecto s€ ubica en la zona de
amortiguamiento de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an, y €s compatible con

los usos de suelo permitidos.

« Asf mismo 1a promovente manifestd, que de acuerdo con la informacion
presentada con respecto a la estimacién de los recursos biolégicos forestales, se

calculé un valor econdmico total para la superficie de C
considerando los valores de uso (directo e indirecto) y n

ambio de uso de suelo,
o uso (opcidn, legado y

existencia), de $17,398.69 (son diecisiete mil, trescientos noventa y ocho pesos

69/100 M. N.) por un plazo de 50 afios equivalente al
proyecto. » o

. Esta Delegacion Fed}era’?lvadvierte, gue el monto de inver

tiempo de vida atil del

sion aproximada para el

desarrollo del proyecto, asi como la implem_entacién de las medidas de
prevencion y mitigacion, corresponde 2 €6'000.000.00 (son seis millones de
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pesos M.N. 00/100). Con respecto a la cifras anteriores, tenemos que el
beneficio econémico que generara el proyecto es superior al valor econémico
total de los recursos bioldgicos de la superficie de CUSTF, ya que éste Ultimo tan
sélo representa el 0.29% de la inversién total del proyecto.

+Sumado a lo anterior, el proyecto traerd consigo beneficios para la sociedad, al
generar 30 empleos temporales, 6 empleos permanentes y adquirir materiales e
insumos, en sitios debidamente autorizados en la localidad.

Por lo que esta Delegacion Federal concuerda con el argumento de la

promovente, que refiere que el uso de suelo que se propone, es mas productivo
alargo plazo, gue si se mantuviera en las condiciones ambientales actuales.

Vill. Que como resultado del analisis y la evaluacién del Documento Técnico Unificado
modalidad B, presentado por la promovente, y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que el proyecto, en su concepcién y de acuerdo a la
propuesta, no ocasionara dafios graves al ecosistema, ni serd causal de
desequilibrios ecoldgicos; toda vez que no ‘se producirdn impactos ambientales
severos ni criticos; dado que los Jimpactos ambientales identificados cuentan con
medidas preventivas, de mitigaciébn y compensacion, segin sea el caso, que
permitirdn evitar que algunos se manifiesten y que otros mas se reduzcan en
magnitud; y en virtud de que no se violenta el carcter preventivo del procedimiento
de evaluacién tal como lo establece el articulo 28 de la LGEEPA; se considera que el
desarrollo del proyecto no compromete la biodiversidad, ni provocara la erosién de
los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion; y que
el uso alternativo del suelo que se propone es mas productlvos a largo plazo como
establece el articulo 117 de la LGDFS, conforme a lo citado en el Considerando
17 del presente oficio; asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo
establecido en el Decreto por el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de
Sian Ka”an, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 14 de
mayo de 2002; el Decreto por el que declara conmio area que requiere la
proteccion, mejoramiento, conservacion y restauracion de sus condiciones
ambientales la superficie denominada Reserva de la Biosfera Sian Ka'an,
ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn, el 20 de enero de 1986; el Acuerdo
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por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se daa
conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion, 24 de noviembre de 2012; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion, el 10 de abril de 2003; el ACUERDO que adiciona la especificacion
4.43. a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauratién de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién, el 07 de mayo
de 2004; lo establecido en el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el 01 de

febrero de 2007 conforme a lo citado en el Considerando 7, incisos A), B), €), D),
E), F) y G) del presente oficio.

Con base en lo expuesto y con fundamento €n lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
relacién a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien
se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al
peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que
la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de
competencias previstas en dicho instrumento’ jurfdico y en otros ordenamientos
legales; articulo 5 fraccion Il el cual dispone que €s facultad de la Federacion la
aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la
preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente que sé

realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fracciéon X del mismo articulo
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que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la
expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que
cita en las fracciones | al XIll, requerian previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental; fraccion VIl del mismo articulo 28, que establecen que los
cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas &ridas
requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental; en el articulo 35,
primer parrafo, que dispone que una vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciara
el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dfas; en
el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina gue para la autorizacion
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetar alo
que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo
35, asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del
territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone
que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de
las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretarfa; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que
establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que
compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se
refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento,
el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en [a materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones
de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo
4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso O), que

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, .
Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx {
Pagina 109 de 144 &




DELEGACIéN FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC
CTT A A AR : Subdetegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
5 Ei%’i%%NAT : Unidad de Gestidn Ambiental
SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

(Y RECURSOS NATLURALES OFIcIO NUM.: 04/SGA/0780/16

establecen que los cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas'y
sonas aridas requieren de previa autorizacion en materia de impacto ambiental;
articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de
Impacto Ambiental debera presentarse €n la modalidad particular; €l articulo 12 del
mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de
alguna dependencia o Administracién Pablica Federal; en los articulos 37 y 38 a
través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién publica y del derecho a la Informacion; en los articulos 44, 45
fracciéon I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucion
sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion
de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica
de la Administracién Pablica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de
cada una de las Secretarfas de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la
Republica, se determinaréan las atribuciones de sus unidades administrativas; y del
articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de |2
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales-dentro de las cuales destaca en
su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y dictamina(:i‘fén' de las manifestaciones de
impacto ambiental; fraccion XXXIX..el otorgar contratos, concesiones, licencias,
permisos, autorizaciones, asignaciones, y reconocer derechos, segin corresponda, en
materia de aguas, forestal..; Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo en
sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a
las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito
del acto administrativo -estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto
administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por
autoridad administrativa o jurisdiccio.‘naL segun sea el caso; articulo 13, en el que se
establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16,
fraccion X que dispone que Ia Administracion Pdblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la ‘obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticion
que le formulen; de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en sus
articulo 117, que establece que el cambio de uso de suelo se otorga por excepcion;
del Reglamento de la Ley Gener I de Desarrollo Forestal Sustentable en sus

articulos 119, que establece que los terrenos forestales seguiran considerandose
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como tales aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas,
enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa; 120, que
establece que el interesado deberd solicitar el cambio de uso de suelo presentando
solicitud, documentacién legal, estudio técnico justificativo, pago de derechos e
identificacién del promovente, 121, que sefala la informacién que deberan contener
los estudios técnicos justificativos; en lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos,
la Secretaria contara con los servicios plblicos y unidades administrativas que se
enlistan y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala
que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales,
podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos, 5 indica las facultades
indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contar con
las delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial
que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXIMN, establece que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefalados por delegacién; articulo 40, que establece que [as
Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion
territorial... fraccion IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas maodificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas.y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria .en las siguientes materias...
manifestaciones de impacto ambiental.., y XXIX que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para autorizar el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales, XXXI que establece que las Delegaciones Federales podran
realizar la evaluacién del cambio de uso de suelo solicitado por particulares; del
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite uUnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en
materia forestal que se indican y se asighan Ilas atribucifmes
correspondientes en los servidores publicos que se sefialan en su articulo

o * xlxﬂ#

o < . L j
S8 ®%5 Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, \_/’
" v ” Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx \
“ Pagina 111 de 144 A



DELEGAle)N FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCGC

o A A ‘ Subdelegacion de Gestién parala Proteccién Ambiental y Recursas Naturales

3 Lf‘%fm M : Unidad de Gestion Ambiental

- Departamento de impacta ¥ Riesga Ambilen ol
SECRETARIA DE

MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16

SEGUNDO, fraccion Il que establece en que consiste un Documento Técnico
Unificado; fraccién V del mismo articulo que sefiala que el Tramite unificado de
cambio de uso de suelo forestal, modalidad B es el que integra en un solo
procedimiento administrativo el tramite relativo a la autorizacion en materia de
impacto ambiental para la obras y actividades sefialadas en la fraccion Vi mas las
descritas en cualquier otra fraccion del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, excepto la prevista en la fraccion V de dicho
numeral y el tramite de autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a que s€
refiere el articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulo
QUINTO, fraccion |, que sefiala que compete a las Delegaciones Federales de la
SEMARNAT resolver el tramite unificado de cambio de uso de suelo fo[estal, en sus
modalidades A y B, cuando los solicitantes sean particulares; articulo SEPTIMO que
establece la informacién que debe contener el Documento Técnico Unificado en su
modalidad B; el articulo DECIMO que establece el procedimiento que sé debe seguir
para evaluary resolver la solicitud .dea-utoriza'cién de cambio de uso del suelo a través
del tramite unificado; lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusiéon o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de diciembre de 2010 Decreto por el cual- se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de
Sian Ka’an, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 14 de
mayo de 2002; el Decreto por el que declara como irea que requiere la
proteccion, mejoramiento, conservacion'y rgstauracién de sus condiciones
ambientales la superficie denominada Reserva de la Biosfera Sian Ka'an,
ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion; el 20 de enero de 1986; el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién, 24 de noviembre de 2012. Por todo lo antes expuesto, con sustento en las
disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este
proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones,
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RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el
30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Casa Habitacién
Catanzaro”, con pretendida ubicacién en el kilémetro 12.5 de la carretera Tulum-
Boca Paila, predio rustico denominado Capechen Il en la franja costera de la Reserva
de la Biosfera de Sian Ka’an, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido
por el C. Federico Benitez Parada, en su caricter de representante legal de la
sociedad denominada NCN HOUSES & HOTELS LTD, S.A. DE C.V., por los motivos
que se sefalan en los Considerandos de la presente resolucion.

La presente resolucién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados la construccién de una casa de uso particular de un
nivel con una altura de 5.88 m? que se encontrard en un area de 391.296 m?, en la

cual el proyecto se distribuira de la siguiente manera:

POLIGONOS DE APROVECHAMIENTO

POLIGONOS uso S'UPE.REICIE (m2) | PORCENTAIE
‘ v (%)
POLIGONO 1 Humedal Artificial 21.0 5.363
POLIGONO 2 | = Registro de lodos ~ 0.359 | 0.091
POLIGONO 3 | Instalaciones hidraulicas'y 0.356 0090
. sanitarias ‘ -
POLIGONO 4 | Instalaciones hidraulicas y 0.169 0.043
‘sanitarias K )
POLIGONO 5 | Instalaciones hidraulicas y 0.421 0.107
sanitarias : _ '
POLIGONO 6 | Instalaciones hidraulicasy |~ '0.431 0.110
sanitarias o
POLIGONO 7 Registros sanitarios 0.240 - 0.061
POLIGONO 8 Registros sanitarios 0.240 0.061
POLIGONO 9 Registros sanitarios 0.240 0.061
POLIGONO 10 Registros sanitarios 0.240 0.061
POLIGONO 11 | Instalaciones hidraulicas y 1.329 0.339
sanitarias
b
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SOLIGONO 12| Registros sanitarios 0.238 | 0.060
POLIGONO 13| Cisterna 3.240 | 0.827
POLIGONO 14 |  Registros sanitarios | 0.238 0.060
POLIGONO 15 |  Registros sanitarios | 0.238 0.060
POLIGONO 16 |  Registros sanitarios 0.238 0.060

[ POLIGONO 17 \ Biodigestor 3141 | 0.802
POLIGONO 18 | Instalaciones hidraulicas y 3.875 \ 0.989
sanitarias )
rPOLTGONO 19 | Instalaciones hidraulicas'y 0.681 \ 0173
sanitarias )
\—POLTGONO 20 | Instalaciones hidraulicas y 0.392 0.100
sanitarias )
‘—POLTGQNO 21 | Instalaciones hidraulicas 'y 7.883 2013 :\
sanitarias )
\ SOLIGONO 22 | Instalaciones hidraulicas'y 0.819
. 0.209
sanitarias
rPOTGONO 23 | Instalaciones hidraulicas'y 2.054 0.524 ‘\
sanitarias ’ :
POLIGONO 24 | Instalaciones hidraulicas y 3.882 0991 _\
’ sanitarias_ : . )
| POLIGONO 25 Andador _ | 20481 5,230
POLIGONO 26 | Instalaciones hidrauficasy | 2.545 0.649
sanitarias i . ’
| POLIGONO 27 Registros sanitarios | 0.242 0.0618 B
SOLIGONO 28 | Instalaciones hidraulicasy | 4.090 1044 “\
sanitarias | )
POLIGONO 29 | - Casa Habitacién T 222512 | 56.825 B
POLIGONO 30 . Alberca , 47.898 | 12.232
FOLIGONO 31 Camino de accesono. | 41.8 54 10.688
o pavimentado 5 .
TOTAL ~ | 391.296 100.00 |

La promovente debera mantén-er con vegetacjién natural la superficie en la que no se
realizara el cambio de uso de suelo del proyecto, misma que corresponde a 12251

hectareas, ~eduivalente‘al 9:6‘._90 o, de la superficie total del predio.

SEGUNDO.- Se AUTORIZA por excepcion al C. Federico Benitez Parada, en su
caracter de representante legal de la sociedad denominada NCN HOUSES & HOTELS
LTD, S.A. DE C.V,, en materia forestal, el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales para el desarrollo del proyecto denominado “Casa Habitacion
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Catanzaro”, con pretendida ubicacién en el kilémetro 12.5 de la carretera Tulum-
Boca Paila, predio rdstico denominado Capechen Il en la franja costera de la Reserva
de la Biosfera de Sian Ka’an, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, por las
razones que se sefialan en los Considerandos de la presente resolucién.

TERCERO.- La ejecucion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto denominado “Casa Habitacion Catanzaro” se llevard a cabo en una
superficie de 391.296 m? (0.0391296 ha) distribuida en 31 poligonos, que estaran
delimitados por las siguientes coordenadas:

POLIGONO 1
VERTICES X Y

450485.11124

2222846.99601

450479.11124

2222846.99601

450479.11124

2222847.56211

450479.11124

2222847.86191

450479:11124

2222850.49601

450485.11124

2222850.49601

450485.21000

2222847.21000

SNy A lwno =

SUPERFICIE: 21.00 m2

Con respecto al poligono 1 perteneciente al humedal, esta Deligacién Federal
Advierte, que el vértice 7 subrayado en la tabla anterior, no se incluye en la
coordenadas proporcionadas por la promeovente, sin embargo, derivado de la
informacion adicional referida en el Resultando XXII, en la cual se presenta el
denominado “Mapa de Obras”, donde se observa la ubicacién precisa del humedal, con

lo cual se determind el vértice en comento.

POLIGONO 2
VERTICES X ‘ Y
1 450474.31124 ' 2222847.44621
2 450473.71124 2222847.44621
3 450473.71124 | 2222848.04621
4 450474.31124 $ 2222848.04621
5 450474.30984 2222847.82811
6 450474.30984 2222847.52811
SUPERFICIE: 0.359 m2
' POLIGONO 3
VERTICES ~X . Y
1 450496.50864 2222824.12861
2 450496.20864 2222824.12861
’(":.f'::“'& Eﬂ% e
T8 @75 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, L
:‘— f’\u "\ Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx 3

Pégina 115 de 144



SECRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

DELEGACI@N FEDERAL EN EL ESTA
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambien

DO DE QUINTANA ROO

tal y Recursos Naturaies
Unidad de Gestién Ambiental

Departamente de Impactoy Rizsgo Ambilenia

OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16

[ 3 450496.20864 2222825.31551
4 450496.50864 2222825.31551
SUPERFICIE: 0.356 m2
POLIGONO 4
VERTICES X Y
1 450487.43224 2222824.94861
2 450487.22814 2222824.94861
3 450487.22814 2222825.51051
4 450487.52814 2222825.51051
5 450487.52814 2222824.94861
SUPERFICIE: 0.169 m2
POLIGONO 5
VERTICES X Y
1 450479.11124 2222847.56211
2 450477.69414 2222847.56211
3 450477.69604 2222847.57241
4 450477.69894 2222847.58971
5 450477.70154 | 2222847.60691
6 450477.70384 2222847.62421
7 450477.70574 2222847.64161
'8 450477.70744 2222847.65891
9 450477.70884 | 2222847.67631
10 450477.70984 | - 2222847.69381
11 '450477.71064 | 2222847.71121
12 450477.71114 2222847.72861
13 450477.71124 2222847.74611
14 450477.71114 2222847.76351
15 450477.71064 | . 2222847.78101
16 450477.70984 |  2222847.79841
17 450477.70884 2222847.81581
18 450477.70744 2222847.83321
19 450477.70574 . 2222847.85061
B SUPERFICIE: 0.421 m2
- "~ POLIGONO 6
VERTICES X Y
1 45047573314 |  2222847.53821
2 T 45047573684 |  2222847.52111
3 450474.30984 2222847.52811
4 450474.30984 | 2222847.82811
5 450475.71504 2222847.83321
6 ~ 450475.71364 2222847.81581
7 450475.71264 2222847.79841
8 450475.71184 2222847.78101
9 450475.71144 2222847.76351 |
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10 450475.71124 2222847.74611
11 450475.71144 2222847.72861
12 450475.71184 2222847.71121
13 450475.71264 2222847.69381
14 450475.71364 2222847.67631
15 450475.71504 2222847.65891
16 450475.71734 2222847.64171
17 450475.71964 2222847.62431
18 450475.72194 2222847.60701
19 450475.72424 2222847.58981
20 450475.72654 2222847.57241
21 450475.72964 2222847.55531
SUPERFICIE: 0.431 m2
POLIGONO 7
VERTICES X Y
1 450496.20764 2222849.75231
2 450496.15354 2222849.75231
3 450496.15354 2222850.35231
4 450496.55354 2222850.35231
5 450496.55354 2222850.31681
6 450496.55354 2222850.20691
7 450496.55354 2222850.01681
8 - 450496.55354 | 2222849.91551
9 450496.55354 2222849.75231
10" 45049653824 2222849.75231
11 ' 450496.50764 2222849.75231
12 450496.23824 2222849.75231
SUPERFICIE: 0.240 m2
POLIGONO 8 )
VERTICES X Y
1 450496.53824 | 2222847.96551
2 450496.15354 2222847.96551
3 450496.15354 2222848.00151
4 450496.15354 .| 2222848.17551
5 450496.15354 2222848.30151
6 450496.15354 2222848.56551
7 450496.20764 2222848.56551
8 . 450496.23824 | 2222848.56551
9 450496.50764 2222848.56551
10 ~ 450496.53824 2222848.56551
11 450496.55354 2222848.56551
12 450496.55354 2222847.96551
SUPERFICIE: 0.240 m2
POLIGONO 9
N Ry
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VERTICES X Y
1 450493.17764 2222847.96551
2 450493.13064 2222847.96551
3 450493.13064 2222848.00151
4 450493.13064 2222848.30151
5 450493.13064 2222848.56551
6 450493.53064 2222848.56551
7 450493.53064 2222848.30151
8 450493.53064 2222848.17551
9 450493.53064 2222848.00151
10 450493.53064 2222847.96551
11 450493.47764 2222847.96551
12 450493.22824 2222847.96551
SUPERFICIE: 0.240 m2
POLIGONO 10
VERTICES X Y
1 450488.70004 2222847.77051
2 " 450488.30004 2222847.77051
3 450488.30004 2222847.87771
4 450488.30004 2222847.99471
5 450488.30004 2222848.29471
6 450488.30004 | ©  2222848.31581
7 450488.30004 2222848.37051
8 450488.34974 2222848.,37051
9 450488.64974 2222848.37051
10 450488.70004 | 2222848.37051
11 450488.70004 | '2222848.30151
12 450488.70004 | 2222848.29471
13 . 450488.70004 ' 2222848.00151
14 450488.70004 2222847.99471
" SUPERFICIE: 0.240 m2 ‘
i . POLIGONO 11
"VERTICES | X, , Y
1 . 450488.95044 - 2222848.00151
2« 450488.70004 2222848.00151
3 450488.70004 2222848.29471
4 450488.70004 2222848.30151
5 450493.13064 2222848.30151
6 450493.13064 2222848.00151
SUPERFICIE: 1.329 m2
, POLIGONO 12
VERTICES X - Y
1 450487.21154 2222832.59921
2 450487.15394 2222832.59921

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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3 450487.15394 2222833.19921
4 450487.21154 2222833.19921
5 450487.22814 2222833.19921
6 450487.51154 2222833.19921
7 450487.52814 2222833.19921
8 450487.55114 2222833.19921
9 450487.55114 2222832.59921
10 450487.52814 2222832.59921
11 450487.51154 2222832.59921
12 450487.22814 2222832.59921
SUPERFICIE: 0.238 m2
POLIGONO 13
VERTICES X Y
1 450487.22814 2222823.14861
2 450486.53224 2222823.14861
3 450486.53224 2222824.94861
4 450487.13224 2222824.94861
5 '450487.22814 2222824.94861
6 450487.43224 2222824.94861
7 450487.52814 2222824.94861
8 450488.33224 |  2222824.94861
9 _ 450488.33224 2222823.14861
10 .~ 450487.52814 | - 2222823.14861
SUPERFICIE: 3.240 m2
. POLIGONO 14
VERTICES X Y
1 450487.22814 2222825.51051
2 450487.15624 2222825.51051
3 450487.15624 . 2222826.11051
4 450487.21154 2222826.11051
5 450487.22814 | 2222826.11051
6 450487.51154 ©2222826.11051
7 450487.52814 2222826.11051
8 450487155344 | 2222826.11051
9 450487.55344 | . 2222826.00551
10 ~ 450487.55344 222282585911
11 450487.55344 12222825.70551
12 450487.55344 2222825.55801
13 450487.55344 2222825.51051
14 450487.52814 2222825.51051
SUPERFICIE:0.238 m2
" POLIGONO 15
VERTICES ) X Y
1 450496.20864 2222825.31551
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2 450496.15634 2222825.31551
3 450496.15634 2222825.55801
4 450496.15634 2222825.70551
5 450496.15634 2222825.85801
6 450496.15624 2222825.91551
7 450496.50864 2222825.91551
8 450496.55354 2222825.91551
9 450496.55354 2222825.31551
10 450496.50864 2222825.31551
SUPERFICIE: 0.238 m2
POLIGONO 16
VERTICES X Y
1 450496.55354 2222823.52861
2 450496.15634 2222823.52861
3 450496.15634 2222824.12861
4 450496.20864 2222824.12861
5 450496.50864 2222824.12861
6 '450496.55354 2222824.12861
7 450496.55354 2222823.96551
8 450496.55354 2222823.84341
9 450496.55354 | 2222823.67191
10 450496.55354 2222823.54341
SUPERFICIE: 0.238 m2
POLIGONO 17
VERTICES X VERTICES X Y "VERTICES | X
0 450476.69384 2222846.74701 50 450475.88224 2222847.18691.|: 100 450475.74994 2222848.02171
1 450476.68424 2222846.74651 51 450475.87254 2222847.20151 | 16:1 450475.75494 2222848.03851
2 450476.56594 222284675671 52 450475.86324 |- 2222847.21621 102 450475.76024 2222848.05511
3 450476.55484 2222846.75841- 53 450475.85404 | 2222847.23111 103 450475.76574 2222848.07171
4 450476.54494 2222846,76011 | 54 450475:84524 : 2222847.24611 104 450475.77154 2222848,08811
S 450476.52044 2222846.76451 55 450475.83664. 2222847.26131. 105 450475.77764 2222848.10451
6 450476.50334 2222846.76751 56 450475‘?8:2834( ‘ 2252847.27661 106 450475.78404 2222848.12071
7 450476.48634 2222846.?7171 E 57 450475.82024 2222847.29211 107 450475.79074 2222848.13681
8 450476.46934 2222846.77581 |- 58 450475.81244 | - 22“22847.30771 108 450475.79774 222284815281
9 450476.45244 2222846.78021 ‘ 59 450475.80494 2222847.32351 | 109 450475.80494 2222848.16871
10 450476.43564 2222846.78481 60 450475.79774 2222847.33941 110 450475.81244 2222848.18451
11 450476.41884 2222846,78981 61 450475,79074 2222847.35541 111 450475.82024 2222848.20011
12 450476.40224 2222846.79501 62 ‘ 450475.78404 2222847.37151 112 450475.82834 2222848.21561
13 450476.38564 2222846.80061 63 450475.77764 2222847.38771 ' 113 450475.83664 2222848.23091
14 450476.36924 2222846.80641 64 450475.77154 2222847.40411 114 450475.84524 2222848.24611
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15 450476.35284 2222846.81251 65 450475.76574 2222847.42051 115 450475.85404 2222848.26111
16 450476.33664 2222846.81891 66 450475.76024 2222847.43711 116 450475.86324 2222848.27601
17 450476.32054 2222846.82561 67 450475.75494 2222847.45371 117 450475.87254 2222848.29071
18 450476.30454 2222846.83251 68 450475.74994 2222847.47051 118 450475.88224 2222848.30531
19 450476.28864 2222846.83981 69 450475.74534 2222847.48731 119 450475.89214 2222848.31971
20 450476.27284 2222846.84731 70 450475.74094 2222847.50421 120 450475.90224 2222848.33391
21 450476.25724 2222846.85511 71 450475.73684 2222847.52111 121 45047591264 2222848.34791
22 450476.24174 2222846.86311 72 45047573314 2222847.53821 122 450475.92324 2222848.36181
23 450476.22644 2222846.87151 73 450475.72964 2222847.55531 123 450475.93414 2222848.37541
24 450476.21124 2222846.88011 74 450475.72654 2222847.57241 124 450475.94524 2222848.38891
25 450476.19624 2222846.88891 75 450475.72424 2222847.58981 125 450475.95654 2222848.40221
26 450476.18134 2222846.85801 76 450475.72194 2222847.60701 126 450475.96814 2222848.41521
27 450476.16664 2222846.90741 77 450475.71964 2222847.62431 127 450475,97994 2222848.42811
28 450476.15204 2222846.91711 78 450475.71734 2222847.64171 128 450475.99194 2222848.44081
29 450476.13764 2222846.92691 79 450475.71504 2222847.65891 129 450476.00414 2222848.45321
30 450476.12344 2222846.93711 80 450475.71364 2222847.67631 130 450476.01664 222284846541
31 450476.10944 2222846.94751 81 450475.71264 2222847.69381 131 | 450476.02924 2222848.47741
32 450476.09554 2222846.-9'55'11 82 450475.71184 2222847.71121 132 450476.04214 2222848.48921
33 450476.08194 222284656891 | 83 450475.71144 2222847.72861 133 45047605524 2222848.50081
34 450476.06844 2222846.98001 84 450475.71124 2222847.74611 134 450476.06844 2222848.51211
35 450476.05524 2222846.99141 85 450475.71144 ‘ .2222847.76'.‘351~ 135 450476.08194 2222848.52321
36 450476.04214 2222847.00291 86 45047571184 222284«7.78101‘ 136 450476.09554 2222848.53411
37 450476.02924 2222847.01471 87 4SQ47$.71264 2222847.79841 137 450476.10944 2222848.54471
38 450476.01664 2222847.02681 88 450475.71364 2222847.81581 138 450476.12344 2222848.55511
39 450476.00414 2222847.6;3'901 89 450475.71504 2222847.83321 139 450476.13764 2222848.56521
40 450475.99194 2222847.05141 90 45047571674 2222847.85061 i40v 450476.15204 2222848.57511
41 450475.97994 2222847.06411 91 450475:718?4 222284786801 141 450476,16664 2222848.58481
42 450475.96814 22228'47.077'01: 92‘ 450475.72094 2222847.88531 142 450476.18134 2222848.59411
43 45047595654 2222847.09001 93 450475.72354 2222847.90251 143 450476.19624 2222848.60331
44 450475.94524 2222847.10331 94 450475.726;4 2222847.91971 144 450476.21124 2222848.61211
45 450475.93414 2222847.11681 95 450_475JZ964 2222847.93691 145 450476.22644 2222848.62071
46 450475.92324 2222847.13041 96 450475;;73314 2222847.95.401 146 450476.24174 . 2222848.62901
47 450475.91264 2222847.14431 97 450475.73684 2222847.97101 147 450476.25724 2222848.63711
48 450475.90224 222f847.15831 9‘8 450475.74054 2222847.98801 148 450476.27284 2222848.64491
49 450475.89214 222284717251 99 450475.74534 2222848.00491 149 450476,28864 2222848.65241
POLIGONO 17
150 450476.30454 2222848.65961 200 450477.14964 2222848.64491 250 450477.68154 2222847.98801
151 450476.32054 2222848.66661 201 450477.16524 2222848.63711 251 450477.68564 2222847.87101
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152 450476.33664 2222848.67331 202 450477.18074 2222848.62901 252 450477.68944 2222847.95401
153 450476.35284 2222848.67971 203 450477.19604 2222848.62071 253 450477.69284 2222847.93691
154 450476.36924 2222848.68581 204 450477.21124 2222848.61211 254 450477.69604 222284791971
155 450476.38564 2222848.69161 208 450477.22624 2222848.60331 255 450477.69894 2222847.90251
156 450476.40224 2222848.69711 206 450477.24114 2222848.59411 256 450477.70154 2222847.88531
157 450476.41884 2222848.70241 207 450477.25584 2222848.58481 257 450477.70444 2222847.86211
158 450476.43564 2222848.70741 208 450477.27044 2222848.57511 258 450477.70574 2222847.85061
159 450476.45244 2222848.71201 209 450477.28484 2222848.56521 259 450477.70744 2222847.83321
160 450476.46934 2222848.71641 210 450477.29904 2222848.55511 260 450477.70884 2222847.81581
161 450476.48634 2222848.72051 211 450477.31304 2222848.54471 261 450477.70984 2222847.79841
162 450476.50334 2222848.72421 212 450477.32694 2222848.53411 262 450477.71064 2222847.78101
163 450476.52044 2222848.72771 213 450477.34054 2222848.52321 263 450477.71114 2222847.76351
164 450476.53764 2222848.73091 214 450477.35404 222284851211 264 450477.71124 2222847.74611
165 450476.55484 2222848.73381 215 450477.36734 2222848.50081 265 450477.71114 2222847.72861
166 450476.57204 2222848.73641 216 450477.38034 2222848.48921 266 450477.71064 2222847.71121
167 450476.58934 2222848.73861 217 450477.39324 » 223284847741 267 450477.70984 2222847.69381
168 450476.60674 2222848.74061 218 450477.40594 2222848.46541 268‘ 450477.70884 2222847.67631
169 450476.62414 2222848.74231 219 450477.41834 2222848.45321 269 450477.70744 2222847.65891
170 450476.64154 2222848.74371 220 45047;.43;064_\ 2222848.44081 270 450477.70574 2222847.64161
171 450476.65894 2222848.74471 221 450477.44264 222284842811 271 450477.70384 2222847.62421
172 450476.67634 2222848.74551 | 222 456477.45444 222284841521 27‘2 450477.70154 2222847.60691
173 450476.69384 | 2222848.74591 223 450477.46594 2222848.40221. 273 450477.69894 2222847.58971
174 450476.7‘1"124 2222848.74611 224 450477.47734 2222848.388?‘1 274 450477.69604 2222847.57241
175 450476.72874 2222848.74591 225 450477.48844 222‘-2?48.3.7_541; ‘ 275‘ 450477.69414 2222847.56211
176 450476.74614 2222848.74551 226 |- 450477.49924 2222848.36181 276.| . 450477.68944 2222847.53821
177 450476.76354 2222848.74471 227 450477.50984 2222848.34791 | 277 450477.68564 2222847.52111
178 450476.78104 2222848.7‘4‘371 228 450477.52024 >2222548.33391 278 450477.68154 2222847.50421
179 450476.79844 2222848.74231 | 229 450477.53044 2222848.31971 279 450477.67714 2222847.48731
180 450476.81574 2222848.74061 230 450477.54024 2222848.30531 | 280 450477.67254 222284747051
181 450476.83314 2222848.73861 231 450477.54994 2222848.250‘7}‘ i 281 450477.66754 2222847.45371
182 450476.85044 2222848.73641 ! 232 450477.55934 22228>48.27601 282 450477.66234 2222847.43711
183 450476.86764 '2222848.73;81' 233 450477.56844 222284826111 283 450477.65674 2222847.42051
184 450476.88494 2222848.73091 | 234 450477.57724 2222848.24611 284 450477.65094 2222847.40411
185 450476.90204 2222848.72771 235 45047"7.58584 2222848.23091 285 450477.64484 2222847.38771
186 450476.91914 2222848.72421 236 450477.59424 2222'848.215‘61 286 450477.63844 2222847.37151
187 450476.93624 2222848.72051 237 450477.60224 | .2222848.20011 287 450477.63174 2222847.35541
188 450476.95314 2222848.71641 238 450477.61004 2222848.18451 288 450477.62484 2222847.33941
189 450476.97004 2222848.71201 239 450477.61754 2222848.16871 289 450477.61754 2222847.32351
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DELEGACION FEDERAL EN EiL ESTADOQ DE QUINTANA RCO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Bepartaments de Impacto y Riesgo Ambiental

A T ¢ A

SECRETARIA DE
{C AMEBIENTE

IRSOS NATURALER

OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16 .-

190 450476.98684 2222848.70741 240 450477.62484 2222848.15281 290 450477.61004 2222847.30771

191 450477.00364 222284870241 241 450477.63174 2222848.13681 291 450477.60224 2222847.29211

192 450477.02024 2222848.69711 242 450477.63844 2222848.12071 292 450477.59424 2222847.27661

193 450477.03684 2222848.69161 243 450477.64484 2222848.10451 293 450477.58584 2222847.26131

194 450477.05324 2222848.68581 244 450477.65094 2222848.08811 294 450477.57724 2222847.24611

195 450477.06964 2222848.67971 245 450477.65674 2222848.07171 295 450477.56844 2222847.23111

196 450477.08584 v2222848.67331 246 450477.66234 2222848.05511 296 450477.55934 2222847.21621

197 450477.10194 2222848.66661 247 450477.66754 2222848,03851 297 450477.54994 2222847.20151

198 450477.11794 2222848.65961 248 450477.67254 2222848.02171 298 450477.54024 2222847.18691

199 450477.13384 2222848.65241 249 450477.67714 2222848.00491 299 450477.53044 2222847.17251
POLIGONO 17

300 450477.52024 2222847.15831

301 450477.50984 2222847.14431

302 450477.49924 2222847.13041

303 450477.48844 2222847.11681

304 450477.47734 2222847.10331

305 450477.46594 2222847.09001

306 450477.45444 2222847.07701

307 450477.44264 2222847.06411

308 450477.43064 2222847.0514% ]

309 450477.41834 2222847.03901

310 450477.40554 2222847.02681

311 450477.39524 2222847.01471

312 450477.38034 2222847.00291

313 450477.36734 2222846.99141

314 450477.35404 2222846.98001

315 450477.34054 2222846.96851

316 450477.32694 2222846.95811

317 450477.31304 2222846.94751

318 450477.29904 2222846.93711

319 450477.28484 2222846,92691 i

320 450477.27044 222284691711

321 450477.25584 2222846.90741

322 450477.24114 2222846.89801

323 450477.22624 2222846.88891

324 450477.21124 2222846.88011

325 450477.19604 2222846.87151

326 450477.18074 2222846.86311

T

o
g
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DELEGACI()N FEDERAL EN EL ESTADO DE QUENTANA ROC
Subdelegacion de Gestién paraia Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Armnbiental

Departarmento de Impacty v Riesgl Arihieniol

oA ;
SEMARNAT

SECRETAR[A DE
MEDIC AMBIENTE
LY RECURSOS NATURALES

327 450477.16524 2222846.85511

328 450477.14964 2222846.84731

329 450477.13384 2222846.83981

330 450477.117%94 2222846.83251

331 450477.10194 2222846.82561

332 450477.08584 2222846.81891

333 450477.06964 222284681251

334 450477.05324 2222846.80641

335 450477.03684 2222846.80061

336 450477.02024 2222846.79501

337 450477.00364 2222846.78981

338 450476.98684 2222846.78481

339 450476.97004 2222846.78021

340 450476.95314 2222846.77581

341 450476.93624 2222846.77171

342 450476.91914 2222846.76791

343 450476.90204 2222846.76451

344 450476.88494 2222846.76131

345 450476.86764 2222846.75841

346 450476.85814 2222846.75711

347 450476.84494 2222846.75581

SUPERFICIE: 3.141 m2 '

POLIGONO 18
VERTICES X Y.

1 450486.60004 [2222847.99471
2 450485.55534 2222846.22951
3 450485.532342222846.19981
4 ‘450485.48364'2222846.16731
5 1450485.42624 2222846.15591
6 450476.82754[2222846.15591
7 450476.8;134 2222846.15531
8 450476.63684 [2222846.15531
9 450476.58884 | 2222846.18731
10 450476.55634 | 2222846.23601

B Ia;‘}

OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16
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SECRETARIA DE
MEDIC AMRIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO

OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamente dz Impacto v Rigsgo Ambisntal

11 450476.54494)2222846.29341
12 450476.54494|2222846.76011
13 450476.55484|2222846.75841
14 450476.565942222846.75671
15 450476.68424|2222846.74651
16 450476.69384]2222846.74701
17 450476.84494|2222846.75581
18 450476.84494|2222846.45591
19 450485.34074(2222846.45591
20 450486.385442222848.22111
21 450486.40844(2222848.25081
22 450486.45714]2222848.28331
23 450486.51454|2222848.29471
24 450488.28024 | 2222848.29471
25 450487.99824[2222847.99471
SUPERFICIE: 3.875 m2
—_POLIGONO 19
VERTICES X Y
1 [450496.64324[2222849.91551
2 ‘| 450496.55354 | 2222849.91551
3 450496.55354 | 2222850.01681
4 450496.55354 | 2222850.20691
5 |450496.55354 [ 2222850.31681 |
6 45049824744‘222285031711
7 1450498.24814|2222850.20691
8 450498.24964 | 2222850.01681
9 450498.24984 | 2222849.91551
10 1450498.12204|2222849.91551
11 1450497.95164|2222849.91551
12 450497.83624[2222849.91551
13 450497.27454(2222849.91551
14 450496.74374|2222849.91551

SUPERFICIE: 0.681 m2

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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P

SECRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADC DE QUINTANA ROC

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturaies
Unidad de Gestion Ambiental
Dapartamento de Impacto y Riesgo Ambrental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16

POLIGONO 20
VERTICES X Y
1 450496.23824 | 2222848.56551
2 450496.20764 | 2222848.56551
3 450496.20764 | 2222849.75231
4 450496.23824 | 2222849.75231
5 450496.50764 | 2222849.75231
P 450496.53824 | 2222849.75231
7 450496.53824 | 2222848.56551
3 450496.50764 | 2222848.56551
SUPERFICIE: 0.392 m2
POLIGONO 21
VERTICES X Y
1 450487.50344 | 2222847.03011
2 450487.50384|2222843.25551
3 450493.17764 229284325551
4 |450493.17764]2222847.96551
5 1450493.22824|2222847.96551
6 450493.47764]2222847.96551
7 450493.53064|2222847.96551
8 450493.53064 | 2322848.00151
9 |450493.53064 | 2222848.17551
10 450493.53064 222284830151
11 450496.15354 | 2222848.30151
12 450496.15354 | 222284817551
13" 450496.15354 | 2222848.00151
14 450496.15354|2222847.96551
15 1450496.538242222847.96551
16 | 450496.53824|2222847.87551
17 450493.52824|2222847.87551
18 450493.52824 | 2222842.95551
19 450493.52814]2222842.84051
20 450493.47764|2222842.84051

&)
= £.3
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO

Subdelegacidn de Gestién para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

o
S, f
L“:( .

Dapartamento de Impacto y Riesgo Ambigntal

k
2t

MARNAT
A A VR SRS y

SECRETARLA DE
MEDIO AMBIENTE

CURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/5GA/0780/16 {33137
21 450493.17764(2222842.84051
22 450493.17764]2222842.95551
23 450487.52814|2222842.95551
24 450487.52814]2222838.09051
25 450487.50434|2222838.09051
26 450487.22814|2222838.09051
27 450487.20434]2222838.09051
28 450487.20344|2222847.14891
29 450487.99824|2222847.99471
30 450488.28024 |2222848.29471
31 450488.30004 | 2222848.31581
32 450488.30004 |2222848.29471
33 450488.30004 [ 2222847.99471
34 450488.30004 | 2222847.87771
SUPERFICIE: 7.883m2 - .
_ POLIGONO 22
VERTICES | - X . Y
1 " |450487.22814]2222833.19921
2 450487.21154(2222833.19921
3 | 450487.21154|2222835.79051
4 450487.22814{2222835.79051
5 450487.51154[2222835.79051
6 450487.52714]2222835.79051
7 450487.52814 | 2222833.19921 |
8  |450487.51154(2222833.19921
SUPERFICIE: 0.819 m2
_ POLIGONO 23
VERTICES X . Y
1 450487.22814 |2222826.11051
2 450487.211542222826.11051
3 1 450487.21154[2222832.59921
4 450487.2281412222832.59921
5 450487.51154|2222832.59921
6 450487.52814[2222832.59921 ,
LB \\\
ﬁ"t * @ J‘; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, '
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DELEGACI()N FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RGC
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturzles
Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Impacto y Riesga Aribienial

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIOC AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

450487.52814]2222826.11051
8 450487.51154{2222826.11051
SUPERFICIE: 2.054 m2
_ POLIGONO 24
VERTICES X Y
1 450496.15634 [2222825.55801
2 450487.553442222825.55801
3 450487.55344[2222825.70551
4 450487.55344[2222825.85911
5 450487.55344[2222826.00551
6 450496.50864 | 2222826.00551
7 450496.50864 [2222825.91551
8 450496.15624 (222282591551
9 1 450496.15634|2222825.85801
10°  |450496.15634|2222825.70551
SUPERFICIE: 3.882 m2
POLIGONO 25
VERTICES 0. S B
1 450499.99264 [2222837.44261
2 450500.01624 | 2222837.44051
3 145050117764 |2222837.44051
4 l450502.01084 | 2222837.43551
5 450502.03474 | 2222837.28111
-6 1450502.07224(2222837.12281
7 1450502.17764(2222836.81321
8 450502.29194|2222836.52981
9. 450502.3384412222836.44531
10 1450501.17764 |2222836.44051
11 - 450500.01624[2222836.44051
12 450500.01014 2222836.43991
13 '1450499.98564 {2222836.43481
14 450499.96234|2222836.42551
15 450499.94104 | 2222836.41241
16 450499.92244(2222836.39571
»‘,z‘w g ‘
j"b v' b %ﬁr Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
MW" Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16

Pagina 128 de 144



SECRETARIA DE
MEDIC AMEIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC

OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16

5 Subdelegacién de Gesti6n para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturaies

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de impacto y Riesgn Ambiental

17 450499.906942222836.37611
18 450499.89504 |2222836.35401
19 450499.88724[2222836.33021
20 450499.88364[2222836.30551
21 450499.88434[2222836.28051
22 450499.889442222836.25601
23 450502.293242222828.26551
24 450501.76834(2222828.26551
25 450501.24324]2222828.26551
26 450498.93164[2222835.96851
27 450498.79324|2222836.43001
28 450498.79324(2222837.45101
29 450498.93174(2222837.91241
30 450501.24324]2222845.61551
31 450501.83424(2222845.61551
32 450502.29324(2222845.61551.
33 _1450499.88904]2222837.62391
34 450499.88254|2222837.59991
35 1450499.88044 |2222837.57631
36 '1450499.88254 | 2222837.55271
37 450499.88864]2222837.52991
38 1450499.89864 |2222837.50841
39 . 1450499.91224|2222837.48901
40 " 1450499.92894 | 2222837.47231
41 450499.9483412222837.45871
42 . 1450499.96984 | 2222837.44871
SUPERFICIE: 20.481 m2 _
- POLIGONO 26
VERTICES X Y

1 450506.59744 | 2222824.12861
2 450506.29744 | 2222824.12861
3 1450506.29414[2222832.54321
4 450506.464642222832.60781
5 450506.53134|2222832.63701
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES
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DELEGACION FEDER,
Subdelegacién de Gestion parala

OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16

450506.55854

2222832.64891

E QUINTANA ROC
vy Recursos Naturales
2d de Gestién Ambient!
Departamento & Impactoy Rigsg0

AL EN EL ESTADO D
Proteccién Ambientai

450506.59474

2222832.67041

SUPERFICIE: 2.545 m2

POLIGONO 27
VERTICES X Y
1 450506.24344 |2222823.52861
2 450506.24344 2222823.54341
3 450506.24344 | 2222823.96551
4 450506.24344 | 2222824.12861
5 450506.2463412222824.12861
6 450506.29744|2222824.12861
7 450506.59744 |2222824.12861
8 450506.64344 2222824.12861
9 450506.64634 |2222824.12861
10 450506.64634 |2222823.52861
11 45050664344M222282352861
12 . 45050524634‘222282352861
SUPERFICIE: 0.242 m2
_ POLIGONO 28
VERTICES X Y
1 “45050530194.222282354341
2 450496.55354 {2222823.54341
3 45049655354‘222282357191
4 450496.55354 | 2222823.84341
5 : 45049635354 2222823.96551
6" 450496.64324 | 2222823.96551
7 450496.87564 [2222823.96551
8 | 450497.79984 2222823.96551
9 450502.29324 [2222823.96551
v10 450502.38114[2222823.96551
11 450506.24344 | 2222823.96551
12 45050624344,222282334058
13 450506.24344 |2222823.67191
14 450506.24344 [2222823.54341

Av. insurgent

es No. 445 Col. Magisterial, Chetum
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCG

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturaies

Unidad de Gestion Ambiental

Cepartamentc d= Impacto v Riesgs Ambienta

OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16

15 450502.381142222823.54341
SUPERFICIE: 4.090 m2
_ POLIGONO 29
VERTICES X Y

450498.79324 [2222836.43001
2 450498.79324[2222831.61551
3 450498.013542222831.60841
4 450498.01354[2222828.27021
5 450501.24324]2222828.26551
6 450501.76834]2222828.26551
7 450502.293242222828.26551
8 450502.293242222823.96551
9 450497.79984|2222823.96551
10 450496.87564 (2222823.96551
11 450496.64324[2222823.96551
12 450496.64324|2222826.11551
13 145049364324 2222826.11551
14 450493.643242222831.04051
15 1450487.64314|2222831.04051
16 .1450487.643142222835.79051
17 1450487.52714[2222835.79051
18 450487.51154|2222835.79051
19 450487.22814|2222835.79051
20 450487.21154|2222835.79051
21 450485.00554 | 2222835.79051
22 450485.00554 | 2222837.17468
23 _1450485.00554 | 2222838.09051
24 450487.20434]2222838.09051
25 450487.22814(2222838.09051 |
26 450487.50434(2222838.09051
27 450487.52814(2222838.09051
28 450487.6431412222838.09051
29 450487.64314]2222842.84051

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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EMARNAT

SECRETARLA DE
MEDIC AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

DELEGACIf)N FEDERAL EN EL ESTAD
Subdelegacién de Gestion para ia Proteccién Ambiental y Recursos Naturzaies

O DE QUINTANA ROC

Unidad de Gestion Ambiental

Departamentc de Impacto y Rigsgn Akt o

OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16

30 450493.17764|2222842.84051
31 450493.47764|2222842.84051
32 450493.528142222842.84051
33 450493.64324[2222842.84051
34 450493.643242222847.76551
35 450496.64324|2222847.76551
36 450496.64324[2222849.91551
37 450496.7437412222849.91551
38 450497.27454(2222849.91551
39 450497.83624(2222849.91551
40 450497.95164[2222849.91551
41 450498.122042222849.91551
42 450498.2498412222849.91551
43, 450502.29324 |2222849.91551
44 450502.29324 222284561551
45 1450501.834242222845.61551
46 ~ [450501.24324 [ 2222845.61551
47 - 45049&01354 2222&4560641
48 450498.01354 |2222842.26831
49 Tas0498.79324|2222842.26551
50 450498.79324[2222837.45101
SUPERFICIE: 222.512 m2
DU _POLIGONO 30
VERTICES X Y
1 | 450505.697142222832.39821
2 | 450505.26144 | 2222832.39261
3 450504.83134 [2222832.46281
. %, 4T$450504A1994»222283260661
) 450504.03974 2222832.81961
6 450503.70244]2222833.09551
7 450503.41804 [ 2222833.42571
8 450503.1953412222833.80021
9 450503.04104 | 2222834.20781
10 450502.95994 [2222834.63601
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SECRETARIA DE
MEDIO AMEIENTE
Y RECURSOS NATURALES
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADG DE QUINTANA ROCO

OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16 -

2, Subdelegacidn de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Cepartamente de Impacto v Riesgo Ambizntal

11 450502.954342222835.07171
12 450503.024542222835.50181
13 450502.92164 |2222835.60471
14 450502.53924|2222836.08011
15 450502.33844|2222836.44531
16 450502.29194]2222836.52981
17 450502.17764|2222836.81321
18 450502.0722412222837.12281
19 450502.03474[2222837.28111
20 450502.01084 }2222837.43551
21 450501.955142222837.79511
22 450501.96784|2222838.40501
23 450502.08624[2222839.00351
24 450502.306742222839.57241
25 450502.622742222840.09431
26 ,45050102454_222284@55341
27 ‘"45050149994N222284093571
28 450504.03454 | 2222841.22971
29 450504.61204 |2222841.42641
30 °1450505.214942222841.51981
31 450505.82484 | 2222841.50721
32 450506.42334 |2222841.38881
33 450506.99224 |2222841.16821 |
34 - {450507.514142222840.85231
35 450507.97324 | 2222840.45051
36 45050835554‘222283997511
37 450508.64954 [2222839.44051
38 450508.84624 [2222838.86301
39 450508.93964 | 2222838.26011
40 450508.92704]2222837.65011
41 450508.80864 | 2222837.05161
42 450508.58804 | 2222836.48281
43 450508.27214]2222835.96091

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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SEMARNAL

SECRETARLA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADC DE QUINTANA ROC

Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambien

tal y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Rigsgo Amibi. o

OFICIO NUM.: 04/SGA/0780/16

44 450507.87034[2222835.50181
45 450507.93494|2222835.13541
46 450507.940442222834.69971
A7 450507.87034[2222834.26961
48 450507.72654 (2222833.85821
49 450507.51344]2222833.47811
50 450507.23764|2222833.14071
51 450506.90744(2222832.85631
52 450506.594742222832.67041
53 450506.55854 [ 2222832.64891
54 450506.53134]2222832.63701
55 450506.46464|2222832.60781
56 1450506.29414]2222832.54321
57 450506.125342222832.47931
SUPERFICIE: 47.898 m2 .
~ POLIGONO 31
VERTICES X Y
1 450485.00554 | 222283579051
2 450484.76861 | 2222835.84927
3 {450483.82601 |2222835.90627
4 l450482.88781 | 2222835.79877
5 _45048198251k222283552987
6 450481.13761|2222835.10787
7 450480.67801 |2222834.91477
8 450479.85591 | 2222834.69657
9 4504790084152222834ﬁ2437
10 1450478.16131 [ 2222834.70047
A1 450477.34031)2222834.92257
12 _45047657631 2222835.28377
13 450475.71771 ] 2222835.57507
14 | 450474.50161(2222835.79437
15 450473.26581 | 2222835.79917

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,

Tel: (01983) 8350201 www .semarnat.gob.mx

Pagina 134 de 144



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento d= Impacto v Riesgo Ambizntal

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/5GA/0780/16 ()3137

16 450472.04801(2222835.58927
17 450470.97751]2222835.19967
18 450469.76631(2222834.97787
19 450468.53501(2222834.96987
20 450467.32101[2222835.17567
21 450467.12184|2222835.24670
22 450467.64630[2222837.49438
23 450468.00141(2222837.37637
24 450468.82291|2222837.25517
25 450469.65301(2222837.27847
26 450470.46641]2222837.44557
27 450471.238512222837.75147
28 450472.81871(2222838.06627
29 450474.45491(2222838.10467
30 450476.07301[2222837.85847
31 450477.62361|2222837.33487
32 1450477.87931(2222837.19017
33 450478.29841 2222837.02727
34 450478.73941 ;22283533967
35 450479.18891 222283692987
36 [450479.63331 222283699837 |
37 450480.05901]2222837.14297 |
38 450481.23271]2222837.70587 |
39 450482.52731]2222838.07187
40 450483.86571 | 2222838.20757
41 450485.00554]2222838.09051
42 450485.00554 [2222837.17468
SUPERFICIE: 41.584 m2

CUARTO.- El tipo de vegetacién por afectar es de Vegetacion de duna costera en un
Ecosistema de Trépico y el volumen de materia prima forestal a remover por el

cambio de uso del suelo en terrenos forestales y el cédigo de identificacion se indica a
continuacion: %
\
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Cédigo de identificacion: C-23-002-CHC-006/16

VOLUMEN TOTAL ARBOL

ESPECIES SUP. DE CUSTF (391.296 m2)
#DEIND | g (m2) V.T.A (m3)

Cocos 91 4.04 16.15

nucifera

Metopium 4 0.10 0.34

brownei

Thrinax 6 0.05 0.19

radiata

TOTALES 101 418 16.68

QUINTO.- La presente autorizacion del proyecto “Casa Habitacion Catanzaro”,
tendra una vigencia de 2 (dos) afios para llevar a cabo las actividades de preparacion
del sitio y construccién; y 50 (cincuenta) .aftles para la operacién del proyecto.
Dichos plazos comenzaran a surtir efectos, al dia siguiente de la recepcion del
presente oficio. ' ' '

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las pelegaciones-FederaIes de la SEMARNAT conforme
al Reglamento Interno de la misma, la- presente resolucién se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ning(in motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legftima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a
salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

SEPTIMO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o
ampliacién de ningtn tipo-de infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no
estén contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al

ICAGRE T
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momento en que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta
Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

OCTAVO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.)
deberd hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos
en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas
a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la
promovente deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al
inicio de las actividades del proyecto que se pretendan realizar.

NOVENO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA.en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de la
presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine‘las medidas que deban adoptarse
a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental,
la Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de
manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer parrafo del Reglamente de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, que establece que la ejecucion de la obra o la
realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la
resolucién respectiva, esta Delegacion Federal determina que la preparacion,
construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en el DTU-B, la
informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a

las siguientes:
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1.

CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 238, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion lll establece que, una
vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal
determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencién v mitigacién, que propuso en el DTU-B del proyecto, asi
como las gue se encuentran sefialadas en la presente resolucién.

A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacion
Federal; asi como a la Procuradurfa Federal -de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en_un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio, un Programa de ‘Calendarizacion para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

El responsable de dirigir el cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto sera el titular de la presente autorizacién, junto con la responsable
técnico Ing. Reynaldo Martinez ' Lépez, con registro Libro Oax, Tipo Ul
Volumen 3, Nimero 42, quien tendra que establecer una bitacora por dia, la cual
se reportara en los informes a que hace referencia el Término Décimo
Primero de la presente autorizacién. En caso de hacer cambio del responsable, se
debera de informar oportunamente en un periodo no mayor a 15 dias habiles a
partir de que ocurra el cambio, a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT y de la
PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. |

Dentro del informe del cumplimiento de Términos y condicionantes indicado en el
Término Décimo Primero, la'promovente debera presentar los resultados de la
puesta en marcha de los siguientes programasy planes anexos al DTU-B:

N
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5.

e Programa de Rescate de Flora Silvestre
e Programa de Rescate de Fauna Silvestre
e Plan de Manejo de Residuos

e Programa de Proteccién del Manglar

\

La promovente deberd de remitir a esta Secretaria, copia certificada o simple
cotejada con su original, del contrato transnacional notariado en el que autoriza a
la SEMARNAT o al municipio correspondiente a demoler a costo de propietario, las
construcciones que sobrepasen la densidad de construccién establecida. O bien
podra establecerse una servidumbre voluntaria en favor de la Reserva que
favorezca la obtencién de dicho objetivo, en cumplimiento al criterio ecolégico Ah
12, del POEL-SK. La promovente no podra dar inicio a la preparacién del sitio ni

a la construccién del proyecto sin gue esta Delegacién Federal valide el contrato

transaccional en comento.

La promovente deberd de realizar el proyecto en dos fases: la primera sera para
las instalaciones dedicadas al manejo sanitario de aguas servidas y la segunda
para la construccién habitacional o de servicios, en cumplimiento del criterio

ecolégico € 9, del POEL —SK.

La promovente debera presentar a esta Delegaaon Federal la propuesta para
validar la instalacién de sistemas domésticos de captacién de agua, asegurando el
cumplimiento del criterio ecolégico MAE 7, del. POEL-SK, dicha informacion
debera presentarse en un plazo .de 30 dlas a partlr del dia siguiente que sea

notificado el presente
Queda prohibido:

Utilizar explosivos

Disponer de materiales derivados de las obras, sobre la vegetacnon nativa.
Disponer desechos en cualquier cuerpo de agua.

Modificar el trazo de los caminos existentes o su pavimentacion.

El almacenamiento de combustibles mayores a 2,000 litros.

Encender fogatas en la Zona Federaf Maritimo Terrestre y en las playas de
anidacion de tortugas. '

e El transito de ganado caballar o cualqwer otra fauna domestlca o domesticada

para transporte o recreacion en las playas 'y dunas dela Reserva.
e Laintroduccién y manutencién de gates domésticos (Felis catus)
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9.

10.

11.

o Utilizar fuego para desmontes, para la quema de basura y para la reduccion de
desechos vegetales y para el manejo de las areas de crecimiento de palma de
coco.

« Eluso de maquinaria pesada para desmontes.

e Quemar la vegetacion, aplicar herbicidas y defoliantes para el desmonte y
mantenimiento de derechos de via.

« Laremocion de vegetacion del cordon de duna costera.

« La colocacion de cercas que impidan el libre transito de fauna entre los predios,
sin el visto bueno por parte de la CONANP.

e Capturar, cazar, consumir, colectara a la fauna silvestre presente en el predio,

e La recoleccion de plantas para uso ornamental y sus subproductos (semilias,
esquejes, acodos, brotes, yemas, propagulos, etc.) sin obtener el permiso de la
direccion de la Reserva.

En relacién a la superficie de conservacion correspondiente a 12,251.140 m?,
debera conservarse en sus condiciones naturales de flora 'y fauna nativa silvestre,
en el caso de que la promovente realice la rectificacién de medidas y colindancias
del predio, debera acreditarlo mediante: instrumento. legal a fin de que esta
Delegacion Federal valide dicha superficie.

En cumplimiento a lo establecido en el criterior MAE 7 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico aplicable, se deberd instalar un sistema de captacion de
agua de lluvia, la propuesta del sistema debera ser presentado para su validacién

antes esta Delegacion Federal, en un plazo que no debera exceder los 30 dias
contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente oficio.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto. Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de instrumentos de garantia - para el cumplimiento de las
condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse
dafos graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de floray fauna
o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en el
DTU-B, en el sistema ambiental del proyecto se reporta la presencia de especies
de flora y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo,
conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, de acuerdo a lo es_tablecido en el articulo 86 de {a LGEEPA el cual faculta a
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la Secretaria para aplicar ias disposiciones que sobre la preservacién de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; la
promovente debera presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de
garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento:
Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-economicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y
compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios

deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencién
mitigacién y/o compensacion propuestas por el promovente en el DTU-B
asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente

resolucién y que representen acciones con costo econémico

El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto

Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Delegacion Federal
la misma debera ser implementada a través de la contratacién de una pdéliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre
de la Tesoreria dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento
debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion

de manera previa al inicio de obras y actividades del
cumplida la presente
A renovarse

garantia debera

Federal, ;
proyecto vy hasta entonces se dard por
Condicionante. Dicho instrumento de
anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y construccion del
proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y
parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le
comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar los
seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podrd ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del

articulo 52 del REIA
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DECIMO PRIMERO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de
los Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que
propuso en el DTU-B. El informe citado debera ser presentado a la PROFEPA en
forma semestral durante la etapa de preparacion del sitio y construccion y anual
durante la etapa de operacion de! proyecto, el cual debera incluir una memoria
fotogréafica cronologica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca
lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a esta Delegacion
Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe sera presentado seis Meses
después de haber recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades

que se autorizan.

DECIMO SEGUNDO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del -
inicio y conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo
parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de los 3 dfas
habiles siguientes a que hayan dado inicio y. 3 dfas habiles siguientes a su conclusion.

DECIMO TERCERO.- La presente resoluciona favor del promovente €s personal. De
acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho
ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de
que tal situacion ocurra debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando
copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacion Federal determinara
lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que
se refiere el parrafo anterior, se acordara Gnica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta
Secretarfa, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente €n el presente resolutivo. |

DECIMO CUARTO.- La promovente serd la Gnica responsable de garantizar por si, 0

por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,

restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al
\QS&;" Kﬂa :

* A
ey ' L ¥ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Mmu* Tel: (01983) 8350201 www semarnat.gob.mx

, Pagina 142 de 144

Departamento de Impacto Y Riesgn Amibiizrite



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacio y Riesgo Ambizenial

SECRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE

¥ RICURSOS NATURALES N OFICIO NOM.: 04/SGA/0780/16 03137

desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en
la descripcién contenida en el DTU-B.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abibticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
asi como la instrumentacion de programas de compensacién, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO QUINTO.- La SEMARNAT, a través de ‘la PROEEPA,’ vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes .establecidos -en-el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en'materia d€ impacto ambiental.
Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO SEXTO.- La promovente debera mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, del propio DTU-B, asi como de la presente resolucién,
para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO SEPTIMO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; la Ley General de Desarrolio
Forestal Sustentable, su Reglamento; y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada; mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante
esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

DECIMO OCTAVO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido
del presente resolutivo.
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DECIMO NOVENO.- Notificar al C. Federico Benitez Parada , en su caracter de
representante legal de la empresa denominada NCN HOUSES & HOTELS LTD, S.A.
DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35y 36y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso
utorizados para

orme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

oir y recibir notificacion conf
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LIC. JOSE LUIS PEDYRH DELEGASION LERERAL BUET
YBECURSUS‘NATURALES

C.cep.- LIC. ROBERTO BORGE ANGULO.- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/ndm,
Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. robertoborge@qgroo.gob.mx :
LIC. GABRIEL CARBALLO TADEO.- Presidente Municipal de Felipe Carrillo:-Puerto, Quintana:Roo.- mr_,gmmgmmfm&ﬂm
BIOL. RICARDO GOMEZ LOZANO.- Director Regional Peninsula De Yucatan Y Caribe Mexicano De La Comisién Nacional De Areas
Naturales Protegidas.- glozano@conanp.gob.mx - : e
Q.F.B. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS - Titular de ta Unidad Coordinaddra de Delégaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx
LIC. GABRIEL MENA ROJAS- Titular de ta:Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx
MTRO. CESAR RAFAEL CHAVEZ ORTIZ - Director General de Politica Ambiental € Imtegracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT -
roberto.rosado@semarnat.gob.mx ‘ )
LIC. CAROLINA GARCIA CANON - Delegada de la Procuraduria Federal -de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.-
cargacia@profepa.gob.mx :
EXPEDIENTE: 23QR2015TD052
BITACORA: 23/MC-0061/07/15

ARCHIVO.
JLPFI/AGH/OTF
'3."’@‘*@ te ‘:‘Zb‘
g '” L x Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
W Y Tel: (01983) 8350201 www.semarmat gob.mx

Pagina 144 de 144



