I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacin Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién pablica del tramite unificado de uso de
suelo modalidad B, que integra la autorizacién en materia de Impacto Ambiental (SEMARNAT-
09-001-B), bitacora nimero 23/MC-0106/11/15.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a nombre y firma de terceros
autorizados para ricibir notificaciones, en paginas 1y 116.

IV.  Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.
4//
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V. Firma del titular: /

C. Renan Eduardo Sanchez T‘.ajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoloégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT; asi{ como lo establecido en el articulo 117
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) que establece que la
Secretarfa sélo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la
biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad del agua
o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se propongan
sean mas productivos alargo plazo; y el Acuerdo por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y
en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los
servidores publicos que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de
diciembre de 2010, en cuyo Lineamiento DECIMO se dice que los tramites unificados, objeto del
presente acuerdo, se llevaran a cabo en un procedimiento Unico el cual se desarrollara conforme
a las etapas y plazos establecidos para la evaluacién de impacto ambiental descritos en la LGEEPA
y su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

Que en cumplimiento a las disposiciones citadas, el C. Jhonson Douglas Malcolm, en su caracter
de Administrador Gnico de Palm Properties, S.A. de C.V., sometié a evaluacién de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, el Documento
Técnico Unificado, en su modalidad B Particular (DTU-B), del proyecto denominado “Casa
Celeste”, con pretendida ubicacién en la Zona Costera de la reserva de la Biosfera de Sian Ka’an

\3»‘. ;“-*, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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sobre el camino TulGm — Punta Allen a la altura del Km 40 aproximadamente, en el predio RUstico
denominado “Chenchomac”, Fraccién 8, Manzana 6, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el Tramite Unificado
en materia de Impacto Ambiental y en materia Forestal para el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales Modalidad “B”, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5,
fracciones Il 'y X, 28 primero parrafo fracciones VI, IX, X, y XI, 35 parrafos primero, segundo y
altimo, asf como su fraccién Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XlI, Xlll, XIV y XVII, 4 fracciones |,
Il 'y VII; asi como lo establecido en las fracciones O), Q), R) y S) del articulo 5;12, 37, 38, 44y 45,
primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; articulo 117 y 118 de la LGDFS; articulo 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la LGDFS; 14, 26 y 32-bis fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgénica de Ia
Administracién Publica Federal; 37 primer parrafo, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢, XXIX y XXXI, y
Cuarto Transitorio del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012; y al
Lineamiento QUINTO del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos
para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales las autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal
que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en los servidores publicos
que se sefialan, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 22 de diciembre de 2010, en sus
modalidades Ay B, cuando los solicitantes sean particulares, como'lo es el caso que nos ocupa.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente, siendo
esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el Tramite Unificado de
cambio de Uso de Suelo Forestal Modalidad “B”, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a
una superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana
Roo, por encontrarse en el Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el
articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43
y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites y extension territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: [...] fraccién 1. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de [...], Quintana Roo, [...]; Articulo 45. Los Estados
de |a Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 39 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera

R “‘w,‘
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nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo,
quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana
Roo, mediante oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo 19
del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, sefiala que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados
por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40,
fraccion IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones
Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras o actividades publicas o privadas; las fracciones XXIX y XXXI del mismo
Reglamento que establecen las atribuciones para autorizar, suspender, revocar y nulificar el
cambio de uso de suelo de terrenos forestales, siempre que sea solicitado por particulares de
acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables, asi como evaluar el cambio de uso de suelo
solicitado por particulares; y el Término Quinto del Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignhan las atribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se seialan.

Conlos lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalub el DTU-B del
proyecto “Casa Celeste”, (enlo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en la Zona
Costera de la reserva de la Biosfera de Sian Ka’an sobre el camino Tulum — Punta Allen a la altura
del Km 40 aproximadamente, en el predio RUstico denominado “Chenchomac”, Fraccién 8,
Manzana 6, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Jhonson Douglas
Malcolm, en su caracter de Administrador Unico de Palm Properties, S.A. de C.V. (en lo

sucesivo la promovente), y,
RESULTANDO:

1. Queel 19 de noviembre de 2015, se recibid en la ventanilla del Espacio de Contacto Ciudadano
de esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 18 del mismo mes y afio, a través del cual el
promovente remiti® el DTU-B del proyecto, para su correspondiente analisis y
dictaminacién en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, asignandole la clave

23QR2015TDO080.

2. Que el 23 de noviembre del 2015, se emiti6 el memorandum- ndmero 04/JUGA/046/15, a
través del cual solicitd a la Unidad Juridica de esta misma Delegacién, que se dictaminara
juridicamente la documentacién soporte del DTU-B del proyecto.

>

3. Que el 25 de noviembre de 2015, ingresé a esta Delegacién Federal el escrito de fecha 24 del
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mismo mes y afo, a través del cual la promovente presentd la pagina del periddico "Diario
Respuesta” de fecha 25 de noviembre de 2015, donde se realizé la publicacién del extracto
del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 25 de noviembre del 2015, la Jefatura de la Unidad Juridica de esta Delegacion Federal,
emitié su opinién en relacion a la documentacién soporte del DTU-B del proyecto, a través
del Dictamen Juridico nimero UA}/89/2015.

Que el 26 de noviembre de 2015, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion
| de la LGEEPA, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en
Materia de Impacto Ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), esta
Secretarfa publicé a través de la separata nimero DGIRA/049/15, el listado de proyectos
ingresados al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental (PEIA) en el
periodo del 19 al 25 de noviembre de 2015, dentro de los cuales se incluyé el proyecto que
presents el promovente para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere el articulo 40 fraccion Xl, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera
inicio al PEIA.

Que el 04 de diciembre de 2015, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer
parrafo de la LGEEPA esta Delegacion Federal integré el expediente técnico administrativo
del proyecto, mismo que se puso a disposicion del plblico, en Av. Insurgentes NUm: 445,
Colonia Magisterial, C.P. 77039, de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco,

Quintana Roo, y en Boulevard Kukulcan Kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin,
C.P. 77500, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que el 07 de diciembre de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio namero
04/SGA/1545/15, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33
de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicité al Gobierno del Estado de Quintana Roo a través del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental, manifieste lo que a su derecho convenga en relacién con el
mismo, en el ambito de su competencia para las obras y actividades ingresadas a evaluacion,
otorgéndole un plazo de quince dias contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcion
del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA. -

Que el 07 de diciembre de 2015, esta Delegacién Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/1546/15, a través del cual, con fundamento en lo establecido en el articulo 25 del
REIA, notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su

ye é""‘_, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, .
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derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la
LGEEPA.

Que el 07 de diciembre de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1544/15, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los articulos 33
de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, solicité al Gobierno Municipal de Tulum del Estado de Quintana Roo, manifieste
lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, en el ambito de su competencia para
las obras y actividades ingresadas a evaluacién, otorgandole un plazo de quince dias contados
a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

10.Que el 07 de diciembre del 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero

04/SGA/1547/15, a través del cual, con fundamento en lo establecido en el articulo 24 del
REIA, solicit6 a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo, su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para
lo cual se les otorgb un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

11.Que el 07 de diciembre de 2015, esta Delegacidn Federal -emiti6 el oficio nGmero

04/SGA/1549/15, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53
y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de |la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, solicité a la Dlreccwn regional Peninsula de Yucatan y Caribe
Mexicano de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitiera su opinidn
respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto, dé acuerdo con los lineamientos que
regulan el Area Natural Protegida “Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an”, otorgandole un plazo
de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepciéon del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la

LGEEPA.

12.Que el 07 de diciembre de 2015, esta Delegacién Federal, emiti6 el oficio nimero

;‘Lo & Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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04/SGA/1550/15, a través del cual, con fundamento en los articulos 117 de laLGDFSy 122
Fraccidn lll de su Reglamento, solicité opinidn técnica de los miembros del Consejo Estatal
Forestal, para lo cual se otorgé un plazo de 10 dias de conformidad con lo establecido en el
articulo DECIMO, segundo parrafo, del Acuerdo por el que se expiden los lineamientos
y procedimientos para solicitar en un tramite Gnico ante la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
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correspondientes en los servidores publicos que se senalan.

13.Queel 11 de dicfembre de 2015, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 09
del mismo mes Yy afio, a través del cual un miembro de la comunidad de Tulum, solicito se
ponga a disposicién del publico el DTU-B del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA.

14.Que el 15 de enero de 2016 se llevé a cabo la primera sesion del Comité Técnico para
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales mediante la cual el Consejo Estatal

Forestal emiti6 opinién favorable para el proyecto.

15. Que el 18 de enero de 2016, esta Delegacién Federal, emitié el oficio namero
04/SGA/0003/16, mediante el cual se informd al solicitante de disposicion al piblico del
DTU-B, que su peticion no era procedente toda vez que la solicitud se hizo de forma

extemporanea.

16.Que el 19 de enero de 2016, ingres6 en esta Delegacién Federal el oficio numero
F00.9.DRPYCM.UTCMR.-0010/2016 de fecha 18 de enero de 2016, mediante el cual la
Direccién regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comision Nacional
de Areas Naturales Protegidas, emiti6 su opinién técnica en relacion al proyecto.

17.Que el 20 de enero de 2016, esta Delegacién Federal emitio el oficio 04/SGA/049/16,
referente a la visita técnica del sitio programado para el proyecto.

18. Que el 03 de febrero de 2016, se realizé la visita técnica del sitio de pretendida ubicacion del
proyecto, con la finalidad de verificar la informacién contenida en el DTU-B respecto de las
condiciones ambientales predominantes en el sitio, misma a la cual no se presentd el
promovente y/o representante legal, lo cual quedd asentado levantando el acta
circunstanciada nimero 010/16.

19.Que el 04 de febrero de 2016, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio ndmero
INIRAQROO/DG/DRA/008/2016 de fecha 25 de enero del mismo afo, a través del cual el
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de Impacto y Riesgo
Ambiental, emitié comentarios en relacién al proyecto.

20.Que el 17 de febrero de 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio namero
04/SGA/0319/16 mediante el cual solicité al promovente informacioén adicional del DTU-
B del proyecto con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 del REIA,
suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo
establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. ‘
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21.Que el 17 de febrero de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 12 del
mismo mes y afio, mediante el cual el promovente solicita agendar una nueva visita técnica

del sitio.

22.Que el 19 de febrero de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio 04/SGA/0282/16,
referente a la visita técnica del sitio programado para el proyecto.

23. Que el 23 de febrero de 2016, se realizé la visita técnica del sitio de pretendida ubicacién del
proyecto, con la finalidad de verificar la informacién contenida en el DTU-B respecto de las
condiciones ambientales predominantes en el sitio, levantando el acta circunstanciada
nimero 015/16.

24. Que el 28 de abril de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 26 del
mismo mes y afio, mediante el cual el promovente presentd la informacién adicional
solicitada mediante el oficio referido en el Resultando 20 de la presente resolucién.

25.Que el 10 de mayo de 20,16_,'esta Delegacién Federal, emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/0626/16, mediante el cual se acordd ampliar el plazo del Procedimiento de

Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

26.Que el 07 de julio de 2016 esta Delegauon Federal emltlo el oficio ndmero
04/SGA/0878/16, a través del cual solicitd a la promovente el pago por compensacién por
el cambio de uso de suelo en los terrenos forestales del proyecto en el Fondo Forestal
Mexicano, mismo que fue notificado el 08 de julio de 2016.

27.Que el 02 de agosto de’ 2016, se I’ECIbIO en esta Delegacnon Federal el escrito de fecha 29 del
mismo mes y afio, mediante el cual la promovente presento el original del pago en el Fondo
Forestal Mexicano, solicitado mediante eI oficio 04/SGA/0878/16, referido en el

Resultando que antecede.

CONS'IbERAN:DO:

I. GENERALES

1. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver el DTU-B del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer
parrafo, fracciones VI, IX, X y Xl, 35 parrafos primero, segundo, y tltimo, asi como su fraccién
Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IX, XIi, XHI, XIV, XVIy XVII, 4 fracciones |, lll y VI, 5 incisos O),
Q),R)yS); 12,37, 38,44y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones
I, 'y XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40

.4*
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fraccion IX inciso c), XXIX y XXXI, Cuarto Transitorio, del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26

de noviembre del 2012.

Que esta Delegacién Federal procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012; el Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an, publicado en
el Peribdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de Mayo de 2002; la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10
de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de
2004: el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 1 de febrero de 2007; el Decreto por el que declara como area que
requiere la proteccion, mejoramiento, conservacién y restauracion de sus
condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an,
ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial de la Fedeiacién el 20 de enero de 1986; el Acuerdo por-el que se da a conocer
el resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de
Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de
Enero de 2015 y la NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la
proteccién, recuperacién y manejo deias poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de
anidacién, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 1 de febrero de 2013.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcrites, para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos
4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que

tay
'6‘"1’“, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los
elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccion Il; 28 primer parrafo
fracciones VII, IX, Xy XI, y 35 de la LGEEPA, que a [a letra establecen:

Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito Federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacion y restauraciéon del equilibrio ecolégico y la proteccién
al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en esta ley y en
otros ordenamientos legales. '

Art. 5. Son facultades de la Federacién...

Il. La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y
restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y
zonas de jurisdiccién Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas,
a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente...

VIl.- Cambio de uso de suelo en dreas forestales, si como en selvas-y zonas dridas

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Xl.- Obras y actividades en dreas naturales protegidas de competencia de la Federacién;

Art. 35.
)

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que se resulten aplicables.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Asi mismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

La resolucién de la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate.”

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

Que una vez publicada la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental del
proyecto, conforme a lo indicado en el Resultando 5 del presente resolutivo y considerando
lo establecido en el articulo 40 del REIA, que establece que la solicitud para llevar a cabo una
consulta pdblica deberé presentarse por escrito dentro del plazo de diez dias contados a partir
de la publicacién de los listados de las manifestaciones de impacto ambiental, siendo que la
publicacién en la gaceta se realizé el 26 de noviembre de 2015, los 10 dias para solicitar que
se llevara a cabo la consulta péblica vencieron el 10 de diciembre de 2015y toda vez que el
requerimiento efectuado por el miembro de la comunidad se presentd ante esta Secretaria el
11 de diciembre de 2015, décimo primer dia habil, esta Delegacién Federal determiné que
no era procedente la solicitud ya que fue presentada de forma extemporanea.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en el DTU-B, asi como en la
informacién adicional presentada, el proyecto consiste en la construccion de una casa
habitacién unifamiliar unida a una torre de servicios.

El proyecto de casa habitacién se pretehde ubicar en el predio ristico denominado
«Chenchomac”, fraccién 8, manzana 6, que se ubica a la altura del Km 40 del camino costero
Tulum — Punta Allen, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

El predio tiene una superficie de 44,233.55 m? y-se solicitan-829.91 m?, para el cambio de uso
del suelo, conforme lo indicado en la “Tabla 1. Obrasy superficies para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del proyecto “Casa Celeste”, Tulum, Quintana Roo™:

SUPERFICIE POR SUPERFICIE PARA c';%“::;iﬁfo
OBRAS DEL PROYECTO OBRA CUSTF
AL PREDIO
(m?) (m?)
(%)
Casa habitacion 316.88 316.88
Torre de servicios ] 6.25 6.25
Cisterna de almacenamiento de agua 4.00

AT L

“s

”A ’ .
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pluvial

Total habitacional 327.13 323.13 0.73

Camino de acceso 432.15 432.15

Humedal artificial /Fosa séptica 15.98 15.98

Sendero peatonal 58.65 58.65 .

Total obras complementarias 506.78 506.78 1.15

Superficie total del proyecto 833.91 1.89

Superficie total de Cambio de uso

de Suelo 829.91 1.88

Superficie total sin modificar 43,399.64 98.11

Superficie total del predio 44,233.55 100

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que de acuerdo con la informaciéon presentada por la promovente en el DTU-B las
condiciones ambientales en el sitio del proyecto son la siguientes:

La superficie que abarca el Sistema Ambiental propuesto, fue delimitada fisicamente por la
Laguna Xamach al Oeste, el Mar Caribe al Este, al Norte el desarrollo turfstico Sol Caribe y al
Sur el desarrollo Cabafas Chenchomac, ocupando una superficie de 27.37 hectareas.

Clima

De acuerdo con la Carta de Climas de Yucatan (CONABIO, 1997) basadd en la clasificacién de Képpen
modificada por Enriqueta Garcia, el predio del proyecto se ubica enla regién con clima Aw2(x") Cdlido
subhimedo con lluvias en verano la cual comprende la zona continental de Quintana Roo, Islas Contoy
y Mujeres; su temperatura media anual varia entre 24° y 28°C y la precipitacién total anual, entre 700
y mds de 1, 500 mm (Portal del Estado de Quintana Roo).

Temperatura promedio anual. Para la zona de Tulum se reporta una temperatura promedio anual de
24.9°C. El mes mds frio corresponde a Diciembre con 23.1°C y el mes mds caliente a Junio con 26.2°C.
La oscilacién térmica anual (diferencia en temperatura entre el mes'mds frio y el mes mas caliente) es
de 3.1, valor que indica que en la zona los descensos y asensos de la temperatura promedio son minimos

y no significativos.

Precipitacién promedio. La precipitacién promedio anual reportada para la zona alcanza los 1,104.1
mm. El mes mds seco corresponde a abril con una precipitacién promedio de 41.2 mm y el mds lluvioso

es mayo con una precipitacién promedio de 166.6 mm.

Geologia

De acuerdo con la carta geolégica INEGI F16-11 (escala 1.250,000) en el drea de estudio la geologia
los estratos geolégicos datan de la época Terciaria, Plioceno y Cuaternaria, caracterizdandose por
presentarse como Coquinas, Calizas y Calizas Arcillosas. Pertenecen a la formacién Felipe Carrillo
Puerto; y son identificadas por su permeabilidad; clasificando el acuifero como mio plioceno. Formada

¥ o o ?f, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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por calizas microcristalinas y de diferentes texturas, biomicrita, biospatita, ooespatita, oolitica o
biocalcarenita, de facies de plataforma somera y color café claro, amarillo, rojo y blanco. Su
estratificacién no es claramente observable aunque aparentemente es de estratos medianos y gruesos,
de echado casi horizontal; estd constituida por una calcirrudita fosilifera de aproximadamente un
metro de espesor que contiene abundantes fragmentos de corales, equinodermos, pelecipodos y
gasterépodos ademds de foraminiferos, gasterépodos y corales, minerales como calcita diseminada,
trazas de yeso y aragonito; también se encuentran calizas compactas con peneroplidae del género
archaias, considerado como fosil indice de esta formacién y calizas arcillosas que al alterarse producen
arcillas rojas lateriticas (INEGI, 2005).

Geomorfologia

El desarrollo geomorfolégico de esta regién se inicia durante el Terciario Superior, con la emersién de
una secuencia carbonatada que ha estado sujeta a una intensa disolucién, dando origen a un terreno
rocoso, suavemente ondulado, caracterizado por la existencia de numerosos pozos naturales y
cavernas de disolucién. Esta zona se modificé durante el Cuaternario por la formacién de lagunas y
arenas pantanosas, asf como por la acumulacién y litificacién de depdsitos edlicos (INEGI, 2005).

El predio del proyecto presenta rocas carbonatadas y suelos cuya edad varia del Terciario Superior al
reciente (Cuaternario). En cuanto a la geologfa estructural de la zona, como el resto de la Peninsula de
Yucatdn, se encuentra prdcticamente sin deformar. Las rocas calcdreas presentan un echado casi
horizontal y forman parte de un gran banco calcdreo que descansa en un.basamento metamoérfico del
Paleozoico. Potencialmente es importante el agua subterrdnea almacenada en las rocas calcdreas
terciarias. Los suelos lateriticos, acumulados como residuo de la disolucién de las calizas, carecen de
importancia econémica ya que solo tienen unos cuantos centimetros 'de espesor, es muy alto su
contenido de silice y muy bajo el de aluminio (Bonet, et al., 1963).

Fisiografia

El Estado de Quintana Roo estd comprendido en la provincia fisiografica de Yucatdn o Karst Yucateco,
la cual a su vez se divide en tres subprovincias denominadas: “Carso y lomerios de Campeche”, “Carso
Yucateco” y “Costa Baja de Quintana Roo”; Ja zona de estudio estd inmersa en Carso Yucateco y Costa
baja de Quintana Roo. La subprovincia Costa Baja, se extiende a lo largo del borde centro-oriental del
estado y se caracteriza por su relieve escalonado, descendente de poniente a oriente, con reducida
elevacién sobre el nivel medio del mar (PDUT, 2006). Ei Carso Yucateco ocupa las porciones centro y
norte del estado, estd formando una losa calcdrea cuya topografia se caracteriza por la presencia de
carsticidad, ligera pendiente descendente hacia el oriente y hacia el norte hasta el nivel del mar; con un
relieve ondulado en el que se alternan crestas y depresiones. Dada la solubilidad de las rocas, son
frecuentes las dolinas y depresiones en donde se acumulan arcillas de descalsificacién, muestran en
términos generales una superficie rocosa con ligeras ondulaciones y carecen en casi toda su extension
de un sistema de drenaje superficial (INEGI, 2005).

Suelos.

Con base en la carta INEGI S16-11; 1:250,000 (1988), se identificé que en el predio motivo del presente
estudio, domina la presencia de Regosol (equivalente en la clasificacién maya de suelos a Huntunich

,fvo @ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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(Tierra que proviene de piedras). Los Regosoles se encuentran juntos o muy cerca de las costas del
estado, la mayor parte se localiza desde Xcalak hasta la Bahia de la Ascensién, en Playa del Carmen,
Canctn, Isla Blanca y en las costas de la Laguna Conil al norte del estado. Son suelos poco desarrollados,
relativamente recientes, y estdn constituidos por material suelto, semejante a la roca de la cual se
forma. Se desarrollan a partir de materiales no consolidados, excluyendo materiales de textura gruesa
o gue presentan propiedades flivicas. Generalmente tienen un horizonte A écrico o Umbrico y un
porcentaje variable de saturacién de bases, no presentan propiedades gléicas en los 50 cm superficiales,
ni propiedades sdlicas. La Unica subunidades de este tipo de suelo en Quintana Roo es el Regosol
calcdrico (RGc), los cuales se caracterizan por ser suelos calcdreos por lo menos entre 20 y 50 cm de
profundidad a partir de la superficie. '

Hidrologia superficial.

El sistema ambiental regional del proyecto se encuentra dentro de la regién hidrolégica No. 33 (Yucatdn
Este) en la cuenca 33 B Cuencas Cerradas la cual abarca cerca del 33.47% de la superficie de esta
regién. El rango de escurrimiento superficial predominante es el de 10 a 20% de escurrimiento ya que
presenta suelos impermeables con cubierta vegetal media o escasa (INEGI, 2005).

Subregién RH33, Cuencas cerradas B. Por carecer de corrientes superficiales, el subsuelo es la tnica
fuente permanente de agua dulce que posee el estado de Quintana Roo. Debido a la abundante
precipitacién pluvial de la regién y a las peculiares caracteristicas topogrdficas y geologicas de la
peninsula Yucateca, el volumen renovable del acuifero es muy superior a las demandas de agua
esperadas a largo plazo; sin embargo, el acuifero es:muy vulnerable a la contaminacién y su captacién
enfrenta severas restricciones debido al riesgo de provocar su salinizacién por ascenso del agua marina
que lo subyace en gran parte del estado. Asi, los principales problemas geohidrol6gicos estdn
relacionados con la calidad mds que con la cantidad del recurso.

Dentro de esta subregién el rango de escurrimiento superficial predominante es de 0 a 5% debido a la
alta permeabilidad de las rocas, a la escasa pendiente y a la abundante vegetacién, que origina que la
lluvia al caer se infiltre en poco tiempo. En ella se encuentran esparcidas algunas unidades con rango
de escurrimiento de 5 a 10% que ocupan las partes mds bajas, donde la acumulacién de agua es
frecuente o permanente. También existe €l rango de 10 a 20% en suelos impermeables con cubierta
vegetal media o escasa. No existen corrientes superficiales pero abundan las lagunas y las lagunetas.

Hidrologia subterrdnea.

El contenido de nutrientes del agua subterrdnea puede variar dependiendo de la vegetacién y de las
actividades antropogénicas de la zona. El movimiento del agua y el transporte de contaminantes desde
la superficie al agua subterrdnea tiende a ser un procese lento en algunos casos, pero en zonas de alta

fracturacién este proceso tiende a ser rapido.

El espesor saturado de agua dulce crece tierra adentro, siendo menor en una faja de 30 km desde las
costas y de 30 a 50 m en el resto de las Hanuras. En las partes altas alcanza profundidades mayores a
los 100 m. En general, el acuifero se divide verticalmente en tres partes.
a) La zona de agua dulce resultado de la infiltracion del agua de lluvia.
b) La zona de agua salobre o zona de mezcla.
J\; L;%f, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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¢) La zona de agua salada a profundidad. Hacia las costas esta Ultima zona estd compuesta por
agua ocednica.

El flujo del agua en el drea de la reserva es de norte a sur y contiene una gran cantidad de sodio y
cloruro, ya que los mantos fredticos se encuentran a escasos metros del suelo, lo cual los hace muy

susceptibles a la contaminacién (portal SEMARNA 7.

La recarga del acuifero tiene lugar durante los meses de mayo a octubre y es originada principalmente
por las lluvias de mayor intensidad. La recarga por unidad de drea es mds abundante en la llanura que
en el drea de lomerios, porque en aquella es menos densa la cobertura vegetal, mds delgada la franja

arcillosa y mayor el desarrollo cdrstico superficial.

De acuerdo con la CNA, el acuifero de Quintana Roo recibe un volumen medio anual del orden de
13,350 mm3 de agua, originado por infiltracién dentro de la propia entidad y descarga un volumen
equivalente integrado como sigue: 6,300 mm3 retornan a la atmésfera por evapotranspiracion, 850
mm3 afloran en el cauce del rio Hondo, 1,350 mm3 pasan subterraneamente a Yucatdn, 4,500 mm3
escapan al mar y 350 mm3 son extraidos por las captaciones.

Vegetacion

Por medio de fotointerpretacién y verificacién en campo se reconocieron los tipos de vegetacion que
presenta el sistema ambiental regional del proyecto; duna costera, matorral costero, ecotono matorral
costero-manglar y mangar mixto, ocupando una superficie de 273,741.90 m?. La imagen muestra la
distribucién de los tipos de vegetacién en el sistema ambiental regional.

Descripcién de la comunidad de manglar: La vegetacién de manglar se desarrolla en la porcién poniente
del predio formando una franja de ancho variable entre 48m y.114m, compuesto de cinco especies de
plantas; mangle rojo Rhizophora mangle, mangle blanco Avicennia germinans, mangle negro
Laguncularia racemosa, mangle botoncillo Conocarpus erectus y Rhabdadenia biflora con una
dominancia de Avicennia germinans, que cubre una superficie de 12,412.41 m? y se prolonga hacia el
norte y sur del predio en el sistema ambiental regional.

Descripcién del ecotono (manglar-matorral costero): Entre el manglar y el matorral costero se
encuentra una franja de vegetacién de ancho variable entre 36 a 82 y cubre una superficie de 3,725.82
m2, esta comunidad se compone de 8 especies donde sobresalen las especies tipicas de matorral
costero; Metopium brownei, Bursera simaruba y Trinax radiata, entremezclado con algunos ejemplares
de Cocus nucifera y mangle negro (Avicennia germinans).

Topogrdficamente esta zona se ubica entre 0.5msnm y 1msnm, en temporada de lluvias
extraordinarias esta zona también es inundada, aqui se puede apreciar zonas sin vegetacién. El eocoton
presenta un total de 9 especies'y comparte 3 especies con el manglar y 6 con el matorral costero.

Descripcién de la comunidad del Matorral Costero: En la porcién central del predio se desarrolla una
comunidad de matorral costero donde se registré la presencia de 15 especies de plantas agrupadas en
12 familias, que cubre una superficie 24,521.09 m? equivalente al 55.44 % de la superficie total del
predio. La estructura vertical de esta comunidad estd formada por 3 estratos; arbéreo arbustivo,

KA
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herbéceo.

Descripcién de la comunidad de duna costera: La duna costera presente en el predio del proyecto cubre
una superficie de 473.02 m? y se compone de 13 especies de plantas agrupadas en 11 familias, se
desarrolla en una zona con un pendiente pronunciada, formada por accién del oleaje del huracdn Dean
en 2007.

Especies endémicas y especies bajo estatus de protecciéon, Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010:

Se identificaron 5 especie de plantas: Avicennia germinans (Mangle negro), Rhizophora mangle (Mangle
rojo), Laguncularia racemosa (Mangle blanco), Conocarpus erectus (Mangle botoncillo) y Palma Chit
(Thrinax radiata), bajo la categorfa de amenazada, de acuerdo con el listado establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna del sistema ambiental regional.

De acuerdo con los resultados del trabajo de fotointerpretacion y verificacién en campo se reconocieron
los tipos de vegetacion que presenta el sistema ambiental regional del proyecto y que potencialmente
constituyen habitas para la fauna.

Dentro del predio del proyecto se detectaron en forma visual, excretas'y huellas un total de 29 especies
de vertebrados; 5 especies de mamiferos, 18 especies de aves y 6 especies de reptiles y anfibios.

Mamiferos: Para el caso particular del predio del proyecto, se contabilizaron solo 5 especies, de las
cuales 3 utilizan al manglar y el ecotono manglar-matorral - costero para realizar algunas de sus
actividades vitales; Tlacuache, Didelphis virginiana; Tejon, Nasua narica y Mapache, Procypon lotor.
Las dos especies restantes; Zorra gris, Urocyn cinereoargentus y  Ardilla yucatnica, Sciurus
yucatanenesis, se observaron en el matorral costero.

Aves: (...) para el predio del proyecto solo se identificaron 20 especies de las cuales 5 son acudticas y
utilizan al manglar como el hdbitat principal. Entre las especies registradas estan, Ortalis vetula
(Chachalaca), Dendroica virens, Tyrannus melancholicus.

Reptiles y anfibios: (..) para el predio solo se identificé 1 especie de anfibio; Bufo valliceps, que se
encuentra en el manglar y el ecotono y 6 especies de reptiles; Ctenosaura similis, Iguana, Leptophis
mexicanus, Anolis sagreei, Sceloporus chrysostictus y Boa constrictor.

La Iguana Ctenosaura similis y la Boa constrictor, se encuentran dentro del listado de especies
protegidas de la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la categoria de amenazada.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

Que de acuerdo a la ubicacién del predio y la informacién proporcionada en el
DTU-B, informacién en alcance y en la informacion adicional, el sitio de pretendida ubicacion
del proyecto, se encuentra regulada por los siguientes instrumentos juridicos:

PR
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del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte

Federacion

‘ ;i Decreto y/o0 | Fecha de
‘“5_‘»"‘“',“9',-“.‘.’ regulador IRAREAEE S - | publicacién publicacién
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional Diario  Oficial de la | 24 de noviembre

de 2012

regional del propio Programa.
Decreto por el cual se establece el Programa de

Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva
de la Biosfera de Sian Ka’an.

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

14 de Mayo de
2002

Decreto por el que declara como area que requiere la
protecciéon, mejoramiento, conservacion y restauracion de
sus condiciones ambientales la superficie denominada
Reserva de la Biésfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de
Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo.

Diario Oficial de la
Federacion

20 de enero de
1986

Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el
caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an.

Diario Oficial de la
Federacion

23 de Enero de
2015

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacian,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

10 de abril de
2003

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece
las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

7 de mayo de
2004

Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Diario Oficial de la
Federacion

1 de febrero de
2007

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusibn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la
Federacion

30 de diciembre
de 2010

Norma Oficial Mexicana NOM-0162-SEMARNAT-2012, Que
establece las especificaciones para la proteccidn, recuperacién y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat
de anidacién.

Diario Oficial de la
Federacion

1 de febrero de
2013

6. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el

cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establecen la LGEEPA, asf como los
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias
de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al
respecto esta Delegacidn Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con la
disposicién citada en el Considerando anterior, del cual se desprenden las siguientes

observaciones:

Esta Delegacion Federal procedi6 a realizar la sobreposicidn de las coordenadas del proyecto

».."\hp ““w’
o &7
I

»

&2

Pigina 16 de 116

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADQC DE QUINTAMNA RCO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departzments de Impacto v Riesgo Ambiental

MEDIO AMBIFNTE

v ORFULURYOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1056/16 0 3 6 6 3

presentadas en la MIA-P en el modelo cartografico del Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; advirtiendo que el
sitio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 147 cuyas
caracteristicas, se citan en la siguiente tabla:

Tipo de UGA Marina (ANP-Federal)
Nombre: Reserva de la Bidsfera de SIAN Ka’an
Municipio: Felipe Carrillo Puerto
Estado: ) Quintana Roo
Poblacién: 345 habitantes
Superficie: 525,072.084 Ha.
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Nota: Aplicar Decreto y Programa de Manejo del ANP
Acciones Especificas

Accidn Aplicacién Accion Aplicacién Accidn Aplicacién Accibén Aplicacion
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA “A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 APLICA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 - APLICA - A-087 NA
A-010 | APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA .| A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 - APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 - APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 . APLICA . A-066 NA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 APLICA A-067 NA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 APLICA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA 1 A-044 | APLICA A-070 ‘AP’LI~CA‘ A-096 NA
A-019 APLICA t A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 NA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 APLICA A-073 NA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 NA: A-100 NA
A-023 APLICA A-049 NA A-075 NA
A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 . NA
A-025 APLICA A-051 APLICA . A-077 NA
A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

J\; ~w¥i Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Que la promovente, no vincul6 con el presente ordenamiento en la MIA-P, por lo que mediante el
oficio citado en el Resultando 20, se solicité indicar la forma en que dara cumplimiento a cada
criterio aplicable al proyecto, por lo que esta Delegacion Federal, procede a realizar el analisis de

las acciones generales y especificas asignadas.

CLAVE

ACCIONES GENERALES 3 (.

'ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL

G001

Promover el uso de tecnologias y practicas de
manejo para el uso eficiente del agua en
coordinacién con la CONAGUA y demas
autoridades competentes.

De acuerdo con datos de la Comisién nacional
del Agua, la precipitacién promedio anual
reportada para la zona alcanza los 1,104.1
mm. El mes mas seco corresponde a abril con
una precipitacién promedio de 41.2 mm vy el
mas lluvioso es mayo con una precipitacion
promedio de 166.6 mm, pero el recurso lluvia
practicamente es disponible todo el afo.

Ante esta situacidn el proyecto contempla la
recoleccién de agua de lluvia en una cisterna,
para la operacién y mantenimiento del
proyecto de vivienda asi como préacticas para
el uso eficiente del agua como; No desperdiciar
el agua en el lavabo, cerrar la llave del agua
mientras te cepillas los dientes y avitar dejar el
chorro de agua durante el bafio y con estas
simples acciones de prevé un ahorro de 40
litros en una vivienda de 5 personas.

El uso de escusados de bajo consumo que
emplean 6 Its. por descarga, lo que implica el
ahorro de 10 litros por cada descarga.
Durante la ‘ducha, que estas sean breves y
cerrar las Haves mientras se enjabonan o
aplicas champd. No rasurarse ni cepillarse los
dientes en la regadera.

Instalar dispositivos ahorradores de agua que
existan en el mercado, como reductores de
flujo en tarjas, lavabos, mezcladoras vy
regaderas.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente, man
para los servicios de la vivienda, por lo que se considera que se apega a lo establecido en esta accién

ifestd que contaré con captacion de agua pluvial,

G002

Promover el establécimiento del pago por
servicios ambientales hidricos en coordinacién
con la CONAGUA vy las:demas autoridades
competentes.

Cabe destacar que el predio se encuentra en
una zona.donde no existe infraestructura de
agua potable ni se contempla la explotacién del

manto fredtico, por lo que se contempla la
captacién de agua de lluvia para la operacion y

mantenimiento del proyecto de vivienda. Por lo
que al conservar, el 98.11% de la superficie del
predio sin construccién y con vegetacion se
conservan los servicios ambientales que este
recurso ofrece.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se considera que al mantener mas del 90% del predio en conservacion se
mantienen los servicios ambientales que la vegetacion ofrece.

A:\»'A'-'J lq*‘,«
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CLAVE ACCIONES GENERALES
Impulsar y apoyar la creacién de UMA para
evitar el comercio de especies de extraccion y
sustituirla por especies de produccion

G003

Esta accidén no es aplicable al proyecto, toda
vez que la extraccién o aprovechamiento de
especies. No obstante, el 98.11% de la
superficie total del predio se conserva sin
construccién, misma que serd objeto de
vigilancia por parte del promovente, evitando
la extraccidn de especies animales o vegetales.

aprovechamiento de especies, no hay la intencién de crear UMA’

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que el proyecto no implica actividades de extraccion o
S.

Instrumentar o en su caso reforzar las
campafas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, particularmente para las especies
registradas en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccién ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su inclusion,
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
(NOM-059-SEMARNAT-2010).

G004

Esta accidn no es aplicable al proyecto ya que
no contempla la extraccién de flora y fauna,
por el contrario contempla en primera
instancia la conservacién en su estado natural
de la comunidad de manglar al 100% donde se
encuentran 5 especies bajo estatus de
proteccién y gran parte del matorral costero,
donde se encuentra 1 especie bajo estatus de
proteccién por la NOM-059, la cual sera objeto
de un-Programa de Rescate y Reforestacion
entre otras especies no incluidas en la citada
norma.

esta accion.

Andlisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que {a promovente, no realizara actividades extractivas de
flora y fauna, sino actividades de rescate y reforestacion, se considera que da cumplimiento a lo establecido, en

Establecer bancos de germoplasma, conforme
a la legislacién aplicable

G005

El proyecto contempla la conservacion
40,302.43 m2 de vegetacion de los cuales;
473.02 m es vegetacion de duna costera,
23,691.18 m2 es vegetacién de matorral
costero, 3,725.82 m2 es vegetacion mixta
(manglar-matorral costero) y 12,412.41 m2
es manglar, por lo que al conservar el 97.98%
de la cobertura vegetal del predio se conserva
el banco de germoplasma existente.

germoplasma de la flora presente, dando cumplimiento a la accié

Analisis de esta Delegacion Federal: Se considera que mantener la vegetacién nativa, conservara el

n en comento.

Reducir la. emision de gases de efecto
invernadero.

G006

. autom@vil, aires acondicioriados con baja

El proyecto se apega a esta disposicién general
ya que contempla el uso reducido del

emision de CO2 y la generacién de energia
eléctrica a través de fotoceldas ademas de
conservar 97.98% de la cobertura vegetal del
predio.

fotovoltaicas, se propicia la reduccién de gases de efecto inverna

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud de que se consid
dero.

era el sumiriistro de energia, a través de celdas

Fortalecer los programas econdmicos de
apoyo para el establecimiento de metas
voluntarias para ta reduccién de emisiones de

El proyecto se apegara a esta accion toda vez
que contempla la generacion de energia
eléctrica a través de fotoceldas.

G007 _
gases de efecto invernadero y comercio de
Bonos de Carbono.
f‘; x;%, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud de que se considera el suministro de energfa, a través de celdas

fotovoltaicas, se propicia la reduccion de gases de efecto invernadero.
El uso de Organismos Genéticamente | Esta accion no es aplicable a proyecto ya que

G008 Modificados debe realizarse conforme a la | no se contempla el uso o introduccién de
legislacion vigente. organismos genéticamente modificados.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud de que no se pretende introducir especimenes genéticamente
modificados o exéticos, se considera que se cumple con esta accion.

Planificar las acciones de construccién de | El proyecto no contempla la construccion de
infraestructura, en particular la de | infraestructura de comunicaciones terrestres,
comunicaciones terrestres para evitar la | por lo que no se contempla la fragmentacion

fragmentacién del habitat. de habitat por este tipo de obras.
Adicionalmente, el disefio del proyecto de casa

G009 habitacién se apega a los criterios del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la
Zona Costera de la Reserva de |a Biosfera de
Sian Ka’an y de las reglas administrativas del
plan de manejo de |a Reserva de la Biosfera de
Sian Ka“an.
Andlisis de esta Delegacion Federal: Al no ser un proyecto de comunicacién terrestre y proponer un programa
de trabajo para la construccion de sus ébras, se considera que cumple con esta accién.
Instrumentar campafias y mecanismos para la | El proyecto no contempla campafas o
reutilizacion de 4reas agropecuarias para | mecanismios para la reutilizacion de &reas
evitar su expansion hacia areas naturales. agropecuarias, cabe sefialar que el proyecto se
G010 ubica en una zona que anteriormente estaba
dedicada al cultivo de coco (Cocus nucifera) tal
y como lo recenoce el Instituto Nacional de
| . Ecologia.
Andlisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que el predio, no ha sido zona agropecuaria, se advierte que
no requiere dar cumplimiento a la presente accién.
Instrumentar medidas de control para | La planificacién y disefio del proyecto de casa
minimizar las afectaciones producidas a los | habitacién contempla la ubicacién de la obra
ecosistemas costeros por efecto de las.| por.atras de la duna costera, y un sendero en
actividades humanias. forma de zigzag cuyo trazo aprovecha las
’ éreas sin vegetacién, por lo que no se prevé
Go11 . una afectaciéon al ecosistema costero, a
pegando a esta accién genera asf como los
criterios del Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de
la Biosfera de Sian Ka'an y las reglas
administrativas del plan de manejo de la
.| Reserva de Ia Biosfera de Sian Ka“an.
Andlisis de esta Delegacién Federal: En virtud de que la casa habitacién se ubicara a través del parteaguas de
la duna costera‘y no se afectaran [a vegetacion de la duna costera considerando que el sendero en zigzag no fue
autorizado, toda vez que las coordenadas indicadas en el plano 5 "Poligonales para cambio de uso de suelo”, anexo
en el Capitulo IX del DTU-B, no son coincidentes con el camino que se propone en el proyecto; por o anterior, se
considera que se cumple conla presente-accion.

Evitar * la .introduccibn de  especies | El proyecto no contempla la introduccién de
G013 potencialmente invasoras en o cerca de las | especial invasoras, por lo que se apega a esta
coberturas vegetales nativas. accién genera, ademas de las establecidas en
SR Ly
j’xo w‘:'f_, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
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los criterios del Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de
la Biosfera de Sian Ka'an y las reglas
administrativas del plan de manejo de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de queenlav
introducira especies exdticas, se considera que da cumplimiento

inculacién con el POEZCRBSK, manifestd que no
a esta accion.

Recuperar la vegetacion que consolide las
margenes de los cauces naturales en el ASO, de
conformidad por lo dispuesto en la Ley de
Aguas Nacionales, la Ley General de Vida
Silvestre y demds disposiciones juridicas
aplicables.

GO18

El proyecto no contempla acciones de
recuperacién de vegetacién en los margenes
de la Laguna Xamach toda vez que esta, se
encuentra cubierta de manglar, ademas de
conservar el 97.98% de la cobertura vegetal
del predio.

vegetacion, se da cumplimiento a esta accién.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que al considerarse mantener en mas del 90% la cobertura natural de la

Los planes o programas de desarrolio urbano
del &rea sujeta a ordenamiento deberdn tomar
en cuenta el contenido de este Programa de
Ordenamiento, incluyendo las disposiciones
aplicables sobre riesgo frente a cambio
climatico en los asentamientos humanos.

GOo19

El proyecto se apega a las disposiciones
establecidas en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de
la Biosfera de Sian Ka'an y las reglas
administrativas del plan de manejo de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an.

aplicables, al proyecto se advierte que se da cumphmlento alo
Manejo del ANP.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que conforme al andlisis realizado de los instrumentos normativos

establecido en el POEZCRBSK vy ai Programa de

Recuperar y mantener la vegetacién natural en
las riberas de los rios y zonas inundables

G020 asociadas a ellos.

Ef ‘proyelcto contempla la conservacién del
100% (12,412.41 m2) de la cobertura de
manglar del predio, la cual se encuentra en una
zona Semiinundable asociada a la laguna
Xamach.

Analisis de esta Delegauon Federal: En virtud, de que la vegetacién de humedal presente en el predio se
mantendra en conservacion, se considera que se da cumplimiento a la presente accion. -

Implementar campafias de control de especies

G023 que puedan convertirse en plagas.

Esta accién no es aplicable al proyecto ya que
no se contempla la introduccién de especies
exdticas que puedan convertirse en plagas.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que en lav
introducira especies exdticas, se considera que da cumplimiento

inculacién con el POEZCRBSK, manifesté que no
a esta aceion.

Promover la realizacién de acciones de
forestacién y reforestacion con restauracion:
de suelos para incrementar el potencial de

. sumideros forestales de carbono, como
medida de mitigacién y adaptacién de efectos
de cambio climatico.

G024

El proyecto contempla un programa de rescate
de vegetacion en la zona donde se aplicard el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales
as{ como acciones de reforestacién una franja
de 10 m de ancho en ambos extremos del
camino de acceso. Cabe aclarar que el proyecto
contempla ademas la conservacién del 97.98%

de la cobertura vegetal del predio.

Analisis de esta Delegacion Federal: T
de 10 de ambos lados del camino de acceso,

Tal como lo indica el promovente, se hard una reforestacién en una franja
el cual tiene una longltud de 123.5 m de largo, de modo tal que se

reforestara un area de 2470 m?, dando cumplimiento a esta accion.

|dentificar las areas importantes para el

El proyecto se ubica por atras del parteaguas

G026 mantenimiento de la conectividad ambiental | de la duna costera y en el tercio medio del
x,‘\\,'; e,
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en gradientes altitudinales y promover su
conservacién (o rehabilitacion).

predio limitando al Oeste con el camino Tulum-
Punta Allen, lo que genera el mantenimiento de
la conectividad vegetacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto considera mantener en mas del 90% la cobertura natural de
la vegetacion, por lo que se da cumplimiento a esta accién.

G027

Promover el uso de combustibles de no origen
fosil.

El proyecto contempla el uso de energfa solar
para el suministro de energia eléctrica,
evitando el uso de combustible de origen fésil.

G028

Promover el uso de energias renovables.

El proyecto contempla el uso de energia solar
para el suministro de energia eléctrica de la
casa habitacién.

G029

Promover un aprovechamiento sustentable de
la energia.

El proyecto contempla el uso de paneles
solares aprovechando de manera sustentable
este recurso, disponible de manera ilimitada en
la zona.

G030

Fomentar la produccion y uso de equipos
energéticamente mas eficientes.

El proyecto contempla el uso de equipos de
dltima generacidon en materia de paneles
solares, sistemas de trasformacion vy
almacenaje de energia, aprovechando de
manera eficiente este recurso, ademas de
contemplar el uso de luminarias de led, equipo
invertir de-aire acondicionado y refrigerador.

energia de la vi
estas acciones.

Anilisis de esta Delegacion Federal: Considerando que se usaran celdas fotovoltaicas, para el suministro de
vienda, asi como el uso de equipos energéticamente eficientes, se considera que se cumple con

G031

Promover la sustitucion a combustibles
limpios, en los casos en que sea posible, por
otros que emitan ‘menos contaminantes que
contribuyan al calentamiento global.

El proyecto cumple con la conversién de
equipos de generacion de energia asi como
dispositivos y equipos que requieren menos
energia para su funcionamiento, con la
finalidad de no contribuir al calentamiento
global.. :

G032

Promover la generacién y uso de energia a
partir de hidrégeno.

El proyecto contempla la generacién de energfa
a través de celdas fotovoltaicas.

G033

Promover la investigacién y desarrollo en
tecnologias limpias.

El proyecto contempla la generacion de energia
a través de celdas fotovoltaicas.

G034

Impulsar la reduccién del consumo de energia
de viviendas y edificaciones a través. de la-
implementacién de disefios bioclimatico, el uso
de nuevos materiales y de tecnologias limpias.

El proyecto de vivienda contempla un disefio
bioclimético asi = como materiales de
construccién menos contaminantes, ademas
de contemplar la generacién de energia a
través de celdas fotovoltaicas.

- GO35

Establecer medidas que incrementen Ila
eficiencia energética de las instalaciones |
domésticas existentes.

El proyecto contempla el uso de Leds asi como
dispositivos. ahorradores de energfa y equipos
de aire acondicionado y refrigerador invertir,
hidrobombas solares, todo en pos de un mejor
aprovechamiento de la energia -eléctrica
obtenida a través de paneles solares.

indicadas.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto considera el uso de celdas fotovoltaicas, para el suministro de
energfa de la vivienda, asf como aparatos energéticamente eficientes, por lo que se da cumplimiento a las acciones

v"p‘\g L‘”‘b
Je oy
< A‘ ,“v
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Evaluar la potencialidad del suelo para la | El proyecto contempla la conservacion del
GO38 captura de carbono. 97.98% de la cobertura vegetal existentes

bajo sus condiciones actuales, con lo cual se
fomenta la captura de carbono.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que el proyecto, pretende mantener una superficie mayor
al 90% de su predio, en conservacion, se considera que se fomenta la captura de carbono.

GO39

Promover y fortalecer la formulacion e
instrumentacién de los ordenamientos
ecoldgicos locales en el ASO.

El proyecto se apega a las disposiciones
establecidas en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de
la Biosfera de Sian Ka'an y las reglas
administrativas del plan de manejo de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Que conforme al andlisis realizado de los instrumentos normativos
aplicables al proyecto, se advierte que da cumplimiento a lo establecido en el POEZCRBSK vy al Programa de

Manejo del ANP.

Instrumentar y apoyar campafas para la

El promovente se apegara a las campafas de
prevencion de desastres que establezca los

G048 prevencién ante la eventualidad de desastres

naturales. : tres niveles de gobierno en la zona.

Fortalecer la creacién o consolidacién de los | El promovente participard en los comités de
G049 comités de proteccidn civil. proteccidn civil para la prevencién de desastres

que establezca los tres niveles de gobierno en
[a zona.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Se considera que esta accion es de observancia para la autoridad, por lo
que el promovente, deberd participar en las camparias y comités de proteccién civil y desastres, que se

establezcan en su zona.

G050

Promover que las construcciones de las casas
habitacién sean resistentes a eventos
hidrometeoroldgicos.

El proyecto en primera instancia se ubica por
atras del parteaguas de la duna costera con la
finalidad de aprovechar el servicio ambiental
que ofrece la duna costera (proteccién a las
construcciones), y contempla elementos
estructurales asi como acabados; ventanas
resistentes, protectores de ventana, cimiento
sobre una plataforma 35 cm por arriba de suelo
natural que la hace resistente a la construccion
en general . contra posibles eventos
hidrometeoroldgicos.

Analisis de esta Delegacién Federal: Considerando las caracteristicas del proyecto, se considera que se

cumple con esta

accién.

GOs1

Realizar campanas .de concientizacién sobre el
manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.

El promovente realizara la separacién, reciclaje
de los residuos de tipo urbano, dejando al
municipio la recoleccion y disposicion final del
resto de los desechos.

Andlisis de esta Delegacién Federal: En virtud de que la promovente, propone medidas de manejo de los

residuos solidos,

se considera que se cumple con esta accién.

Implementar  campafias de limpieza,
particularmente en asentamientos suburbanos

El promovente realizara la separacion, reciclaje
de los residuos ‘de tipo urbano, dejando al

G052 y urbanos (descacharrizacion, limpieza de municipio la recoleccién y disposicién final del
solares, separacidn de basura, etc.). resto de los desechos.
-\_L; .;”«T Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Cabe destacar que ademéas se esta en total
disponibilidad de participar en campafas de
limpieza que se llegue a aplicar en la zona.

Analisis de esta Delegacién Federal: Se considera que esta accién es de observancia para la autoridad, por o
ente, deberé participar en las campaiias de limpieza, que se establezcan en la zona.

que el promov

G053

Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacién de las aguas residuales tratadas.

El proyecto contempla el tratamiento de aguas
residuales a través de un sistema de humedales

artificiales con fosa séptica.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de que el proyecto, incluye el tratamiento de las aguas
avés de una fosa séptica y un humedal artificial, se considera que se cumple con la accidén en

residuales, a tr
comento.

G055

La remocion parcial o total de vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, o para el aprovechamiento
de recursos maderables en terrenos forestales
y preferentemente forestales, sélo podra
llevarse a cabo de conformidad con la Ley
General de Desarroilo Forestal Sustentable y
demds disposiciones juridicas aplicables.

El promovente se apega a esta accién, por lo
que solicita a través del DTU-B del proyecto
denominado “Casa Celeste” el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, en una
superficie de 829.91 m2, en apego a lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de haberse solicitado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, a través del DTU-B, que se analiza en el presente, se considera que se da cumplimiento a la accién en

comento.

G058

La gestion de residuos peligrosos debera
realizarse conforme a lo establecido por la
legislacion vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

El promovente contempla el manejo de los
residtios- sblidos a través de la separacion,
reciclaje y almacenamiento temporal poniendo
a disposicién “del sistema de recoleccion
municipal el resto de los residuos sélidos para
su disposicién donde lo indique a autoridad
local competente.

Analisis de esta Delegacion Federal: En el Capitulo Il se indica que los residuos peligrosos generados en las
diferentes etapas del proyecto, se separaran para su almacenamiento temporal en un sitio adecuado, con piso de
cemento pulido y posteriormente seran retirados del sitio por una empresa especializada o dispuestos en los
nio del H. Ayuntamiento de Tulum, dando cumplimiento a la accién.

centros de aco

G059

El desarrolle de infraestructura dentro de un
ANP, debera ser consistente con la legislacion
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto
de creacién correspondiente.

El proyecto de casa habitacion se ubica dentro
del area de amortiguamiento del Decreto de
creacién de la Reserva de la Bidsfera de Sian
Ka’an, donde estd permitido este tipo de obras.
Para el caso de las caracteristicas particulares
del proyecto de casa, se tomd en consideracion
los usos de suelo y criterios del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico de la Zona Costera de
la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an y las
reglas administrativas del Plan de Manejo de la
Reserva de la Bidsfera de Sian Ka’an.

Analisis de esta Delegacién Federal: De lo presentado por el promovente, el proyecto se ajusta ala legislacion

aplicable, dando cumplimiento a la accién en comento.

Ubicar la construccion de infraestructura

El proyecto se ubica por atrés del parteaguas
de la duna costera y fuera de zonas con

G060 costera en sitios donde se minimice el impacto
sobre la vegetacién acudtica sumergida. vegetacidn acuatica.
J,A‘”) ;“u
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La construccion de infraestructura costera se | El proceso de construccién del proyecto de
debera realizar con procesos y materiales que | casa habitacion se contempla materiales
minimicen la contaminacién del ambiente | tipicos para estas obras, teniendo especial
G061 marino. cuidado en la recoleccidn y transporte de los

residuos de obras fuera de la Reserva con la
finalidad de evitar afectaciones al manto
freatico y al medio marino.

Analisis de esta Delegacién Federal: El proyecto consiste en una casa habitacién que no incluye obras en el
cuerpo de agua lagunar o en zona marina, por lo que no habra afectacién a la vegetacion acuatica sumergida, asi
como al ambiente marino.

G065

La realizacién de obras y actividades en Areas
Naturales Protegidas, debera contar con la
opinidn de la Direccion del ANP o en su caso de
la Direccién Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del area respectiva.

Como parte del proceso de evaluacién del
DTU-B del proyecto Casa Celeste, la autoridad
evaluadora solicita a la Direccion del ANP entre
otras autoridades municipales y estatales de
su opinién acerca del proyecto, dentro del
&mbito de sus competencias.

Analisis de esta Delegacion Federal: Como parte del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, se
solicité la opinién de la Direccién regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas, a través del oficio citado en el Resultando 11, mismo que fue atendido, mediante
oficio indicado en el Resultando 16 del presente.

A continuacién se presentan las acciones especificas aplicables a la UGA 147, en la que se ubica el
proyecto:

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL

El proyecto contempla el uso 6ptimo del agua
dentro de las &reas de [a casa habitacién, la cual
se contempla obtener a través de la captacion de
agua de lluvia y almacenaje en una cisterna que
se ubicara en la torre de servicio.

E! proyecto contempla la captacién del agua de
lluvia, la cual es un recurso abundante en la
regién conun promedio de precipitacién de anual
de 1,104.1 mm, disponible en todo el afio, siendo
el mes mas seco abril con una precipitacion
promedio de 41.2 mm y el mas lluvioso mayo
con una precipitacion promedio de 166.6 mm.
Por otro lado, las aguas grises del proyecto
durante la etapa de operacion seran tratadas a
través ‘de una fosa séptica y un sistema de
humedales artificiales, evitando la
contaminacion del suelo.

Analisis de esta Delegacion Federal: El promovente manifest6 que contard con captacién de agua pluvial, para
los servicios de la vivienda y las aguas grises seran tratadas mediante un sistema de humedales artificiales
compuesto de una fosa séptica sellada, cuyos trabajos de mantenimiento seran realizados por una empresa
especializada y cuya disposicién final sera en un lecho filtrante con plantas de la especie Alocasia sp; de lo anterior,

se advierte el cumplimiento a las acciones indicadas.

ACCIONES ESPECIFICAS._ -
Fomentar la reduccion de pérdida de agua
durante los procesos de distribucién de la misma.

CLAVE

AOO5

Implementar programas para la captacién de
agua de lluvia y el uso de aguas grises.

A0O6
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Promover la constitucion de areas destinadas | El proyecto contempla la conservacion del
voluntariamente a la conservacién o ANP en | 98.11% de la superficie total del predio como
A0Q7 areas aptas para la conservacién o restauracion area de conservacién la cual conserva en su
de ecosistemas naturales. estado natural ecosistemas de duna costera,
matorral costero y manglar.
Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto mantendra un area de 43403.64 sin construir, equivalente
al 98.12% del total del predio, por lo que se da por cumplida la accién en comento.
Evitar 1as actividades humanas en las playas de | EI  predio  contempla actividades  de
anidacién de tortugas marinas, salvo aquellas | esparcimiento en la playa, la cual no afectara el
AQO8 que estén autorizadas en los programas de | proceso de arribo de las tortugas rnarir}a_s, no
conservacion. obstante, se apegard a las disposiciones
generales del NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-162-SEMARNAT-2012.

Fortalecer la inspeccién y vigilancia en las zonas | El promovente apoyard las acciones del
de anidacién y reproduccién de las tortugas | programa de inspeccién y vigilancia de la
marinas. Reserva, Municipio y Gobierno Estatal, en el
A009 frente de playa del predio.
Ademds se apegaré a las disposiciones generales
del NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-162-
| SEMARNAT-2012.
Fortalecer el apoyo econémico de las actividades | El promovente se apegara a las actividades de
de conservacién de las tortugas marinas. conservacidén de tortugas marinas, siempre en
AO10 coordinacion con las autoridades
correspondientes. Ademas de apegarse a las
disposiciones generates del NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-162-SEMARNAT-2012.

Analisis de esta Delegacion Federal: Del analisis realizado, se autoriza el proyecto de forma parcial, no
incluyendo el camino de acceso a la playa, por lo anterior, no se realizaran-actividades en la playa; sin embargo, la
accidn es de caracter obligatorio y deberd ser atendida.
Promover la preservacién de las dunas costeras | El proyecto de casa habitacién se ubica por atras
y su vegetacién natural, a través de la ubicacién | del parteaguas de la duna costera, asi como la
de la infraestructura detras del cordén de dunas | vegetacién natural que sustenta, en
AO12 frontales cumplimiento a este accién y las reglas
administrativas del Plan de Manejo de la Reserva
de la Bidsfera de Sian Ka'an y los criterios del
Programa de Ordenamiento de la Zona Costera
de la Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an.

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que el proyecto se ubicaré en la cota de 2.0 m posterior
a la cota de 2.5 m por lo que se advierte que no se ubicara en la duna frontal, sino posterior a esta, por lo que
cumple con esta accion.
Instrumentar campafias de restauracién, | El proyecto contempla la conservacién del 100%
reforestacién y recuperacién de manglares y | de la cobertura del manglar que se encuentra
otros humedales en las zonas de mayor | dentro del predio del proyecto, con lo cual ayuda
AO14 viabilidad ecoldgica. : a mantener la viabilidad del humedal que se
presenta en el borde la Laguna Xamach.
Cabe destacar que como medidas de
compensacién en beneficio del humedal que
evita la realizacién de actividades en la porcion
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de terreno ubica entre el camino Tulum-Punta
Allen y la laguna Xamac.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo mencionado por el promovente mediante informacién adicional,
se reforestara una superficie de 2500 m2 como medida de compensacién, utilizando especies de manglar tales
como mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle rojo (Rhizophora mangle). El area que se propone
reforestar se encuentra en la zona aledafia a la Laguna Xamach, en su mayoria f fuera del poligono del proyecto,
dando cumplimiento a lo establecido en la accién indicada.

AO15

Promover e impulsar la reubicacion de
instalaciones que se encuentran sobre las dunas
arenosas en la zona costera del ASO.

Esta accién no es aplicable al proyecto, el
proyecto que se promueve es obra nueva y el
predio no cuenta con ningln tipo de
instalaciones sobre la duna costera, tal y como
quedo asentado en el Acta de visita realizada por
personal de esta Delegacién Federal al predio.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo manifestado por el promovente, se advierte que el proyecto no se
construird sobre la duna arenosa presente en el sitio, ya que la casa habitacién se ubicara en la cota de 2.0 m,

posterior al

parteaguas de la duna.

A018

Promover acciones de proteccidn y recuperacion
de especies bajo algin régimen de proteccién
considerando en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccion ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su [nclusién,
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
(NOM-059 SEMARNAT-2010).

El proyecto contempla acciones de proteccion y
recuperacién de especies bajo algin régimen de
proteccién considerado en laNOM-059, a través
de la aplicacion de un Programa de Rescate y
Reforestacién - de vegetacién, donde se
encuentra entre otras. especies la palma chit,
catalogada bajo estatus' de amenazada por la
NOM-059.

Analisis de

esta Delegacion Federak: De lo indicado por el promovente, el proyecto incluye medidas de

mitigacién enfocadas en la proteccién de especies como la paima chit (Thrinax.radiata), para la que se propone
el rescate de ejemplares completos en diferentes estadios, entre otras. Delo anterior se considera el cumplimiento

de la accidén en comento.

Mantener al minimo posible la superficie | El proyecto no contempla la ocupaciéon de la
ocupada por las instalaciones de infraestructura playa con instalaciones de infraestructura de
A027 en las playas para evitar su perturbacion. ningn tipo, por lo que no se prevé la
perturbacién o modificaciones de la zona de

playa.
Promover las medidas necesarias para que la | De acuerdo con el Manejo de Ecosistemas de
instalacién de infraestructura de ocupacién | Dunas Costeras, criterios ecologicos vy
permanente sobre el primero o segundo cordén | estrategias, las dunas que se forman en el fondo
de dunas eviten generar efectos negativos sobre | de la playa, siguiendo una orientacién paralela a
su estructura o funcién ecosistémica. la linea de costa, se conocesn como dunas
embrionarias, estos son los primero monticulos
que eventualmente se forman por la
A028 sedimentacién edlica de la arena alrededor de la
vegetacion (Hesp y Walker, 2013) y se
caracterizan por que estas reciben el impacto
directo del oleaje asociado al efecto de lamareas
astrondémica y de las’ marejadas de Ilas
tormentas, como las asociadas a frentes frios y
ciclones tropicales (Moreno Casasola, 2006). La
arena no esta consolidada y carecen de materia
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orgénica, por lo que no presentan un suelo
desarrollado.

Llas dunas secundarias y terciarias se ven
afectadas principalmente por el efecto del viento
(Hesp, 2002). Pueden constituir campos de
dunas transgresivas y dunas parabdlicas (Hesp y
Walker, 2013).

Para el caso particular el predio, la duna
secundaria es estable y estd cubierta por
vegetacién herbacea que gradualmente se
desarrolla el matorral costero.

El proyecto de casa habitacién se ubica por atras
de la duna secundaria la cual es estable y esta
totalmente cubierta de vegetacion secundaria
donde predomina la palma chit, en forma
herbacea, arbustiva y arbérea, por lo que no se
prevé afectaciones a la estructura 'y funcion de
la duna.

A032

Promover el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y: quimicas de
playas y dunas costeras.

El proyecto contemplala conservacion de la duna
costera, asf como de la playa, ubicada en el frente
del predio y con ello se prevé mantener las
caracteristicas naturales de estas estructuras.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que la promovente no pretende remover vegetacion de
duna costera, se cumple con la accién en comento.

A037

Promover la generacion energética por medio-de
energia solar. _ :

El proyecto contempla la generacion de energia
a través de paneles solares.

de celdas fotovoltiicas, se da cumplimiento a esta accién.

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que el proyecto, propone el suministro de energia a través

A068 Promover el manejo integral de los residuos | El proyecto contempla el manejo integral de los
sélidos, peligrosos y de manejo especial para residuos sélidos, peligrosos y de manejo especial
evitar su impacto ambiental en el mar y zona | para evitar su impacto ambiental en el mar y
costera. zona costera.
Promover el tratamiento o disposicién final de | Esta accion no es aplicable al proyecto ya que no
AQ69 los re_siduos §6lidqs url?anos, p_eligrqs_o’s y de contempla el ttgtamiento 0 dispos-icién final de
manejo especial para evitar su disposicion en el los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de
mar. manejo especial.
Realizar campafias de colectay concentracionde | Esta accion no es aplicable al proyecto ya que no
AQ70 residuos sélidos urbanos en.la zona costera para | contempla la realizacién de campanas de colecta

su disposicién final.

y concentracion de residuos sélidos urbanos en

la zona costera para su disposicién final.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo manifestado por la promovente, en las medidas de mitigacion, se
aplicara un programa de manejo-de desechos solidos que incluye la separacién, reciclaje, composteo y disposicién
final de los mismos. Con respecto a los residuos peligrosos se indica que seran almacenados dentro del predio en
un lugar seco y puestos a disposicién de H.' Ayuntamiento de Tulum. De lo anterior, se da por cumplidas las
acciones en comento. En relacion a las campafias de recolecta en la zona costera, la promovente debera participar
en las mismas, cuando se organicen enla zona.

Esta Delegacion Federal procedid a realizar la sobreposicién de las coordenadas del proyecto
presentadas en el DTU-B, en el modelo cartografico del Programa de Ordenamiento

vl
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Ecoldgico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an
(POEZCRBSK) advirtiendo que el predio del proyecto se ubica en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) siendo la UGA Tu7, teniendo los siguientes usos de suelo:

Caracteristicas UGATu7 -
Politica Conservacion
Uso predominante Turismo de bajo impacto
Usos compatibles Flora y fauna

Usos condicionados | Asentamiento humanos, Infraestructura, Pecuario

Usos incompatibles | Industria, Centro de poblacién, Mineria, Agricultura

Criterios AC23

AG?2, 3

Ah5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18

€4,56,7,8,9,10,11

El1,2,4,56,7,8,9,10,11,12,13,15,16, 17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 27, 28,
29, 31, 33, 34, 35,36, 37, 38

FO1,2,3,4,5,

FfF1,3,4,6,7,8,9,10,11,12,13,14,16,17,18,19, 20, 21, 22

11,2

MAE 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19, 20, 21, 22, 24, 26
P1,2,3,4 k
Tul,2,3,56,78,910,11,13,14,15, 20, 21, 22, 23, 24, 26,27, 28,29, 30

A continuacién se realiza el andlisis de la vinculacién del proyecto con los criterios de aplicacién
especifica de la UGA Aplicable Tul.

DESCRIPCION DEL CRITERIO " PROPUESTA DEL PROYECTO

AC2 Sélo se permiten instalaciones de apoyo a | El proyecto no pretende realizar actividades de acuacultura.
proyectos de acuacultura con especies nativas,
estos requeriran la presentacién de un estudio de
impacto ambiental en modalidad especifica.
AC3 La superficie de aguas nacionales utilizada | No aplica para el proyecto.
para acuacultura por el promovente, no podra '
superar la superficie de su(s) predio(s).

En caso que se opte por este uso, los predios no
podran usar servidumbres voluntarias para
ejercer densidades de construccién en tanto
ocupen la superficie acudtica en acuacultura.

Adicionalmente la promovente menciona: De la vinculacién de los criterios de ordenamiento ecoldgico que
regulan las obras o actividades relacionadas con la acuacultura, se determina que dicho criterios no son aplicables al

proyecto toda vez que no estd relacionade con este tipo de obras.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que de acuerdo con el DTU-By la informacién adicional presentada, no se
pretenden realizar actividades de acuacultura en el predio del proyecto, por lo que se cumple con los presentes

criterios.
AG2 Sélo se permite la produccién de hortalizas El proyecto no contempla llevar a cabo actividades agricolas.

para consumo dentro del mismo predio.

ahe ;—‘“‘ . . L.
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DESCRIPCION DEL CRITERIO PROPUESTA DEL PROYECTO

En caso de que se requiera el uso de agroquimicos y fertilizantes
durante las etapas del proyecto (construccién y operacion), se
utilizaran sélo aquellos que estén autorizados y listados tanto en
las Normas Oficiales Mexicanas como por la CICOPLAFEST.

AG3 El uso de fertilizantes y plaguicidas debera
ajustarse a las Normas Oficiales Mexicanas
respectivas, ademas de la autorizacion de la
CONANP. El uso de plaguicidas al interior de las
viviendas, deberan de ser de baja permanencia en
el ambiente.

Adicionalmente la promovente menciona: De la vinculacién de los criterios de ordenamiento ecolégico que
regulan las obras y actividades relacionadas con la agricultura, se determiné que dichos criterios no son aplicables al

proyecto, toda vez que no estd relacionado con este tipo de obras. No obstante, es menester sefialar, que en caso de
utilizar plaquicidas al interior de la casa habitacién este serd de baja toxicidad.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo manifestado por la promovente en el DTU-B y su Informacién
Adicional, el proyecto no considerala produccién de hortalizas y en caso de requerir sustancias para el mantenimiento
de los individuos de flora rescatados, estas serfan las autorizadas por la autoridad competente. Por lo anterior, se

considera que el proyecto cumple con los criterios en comento.

AhS5 En los predios de menos de 50 m de frente | No aplica para el predio del proyecto.
al Mar Caribe, aquéllos que no tengan frente a
este o aquéllos con menos de media hectarea, se
podré construir una casa habitacién de hasta 75
m2 de superficie construida y un maximo de 1.5
bafios.

Ah6 Los predios de propiedad privada con un | No aplica para el predio del proyecto.
frente de playa de 50 m o mayor, y mas de media
hectarea sélo podran desarrollar una casa
habitacién de tipo unifamiliar de hasta 100 m2 de |-
superficie construida y un méaximo de 2.5 bafos
y una cocina.

Ah7 Los predios de propiedad privada con un | No aplica para el predio del proyecto.
frente de playa menor a 100 m y al menos una :
hectarea podran desatrollar una casa habitacion
de tipo unifamiliar de hasta 200 m2 de superficie
construida y un méximo de 2.5 bafios y una
cocina

Ah8 Los predios de propiedad privada con un | No aplica para el predio del proyecto.
frente de playa de 100 m o mas y con menos de
1 ha podran desarrollar una casa habitacién de
tipo unifamiliar de hasta 200 m2 de superficie
construida y un maximo de 3.5 bafios y una
cocina. :

Ah9 Los predios de propiedad privada ‘con.un | No aplica para el predio del proyecto.
frente de playa de 100 momasy entre 1 a 2 has
podran desarrolfar una casa habitacién de tipo
unifamiliar de hasta 300 m2 de superficie
construida y un maximo de 4.5 bafios y una
cocina. :

Analisis de esta Delegacién Federal: Que conforme a las caracteristicas del predio, no son aplicables los criterios
AhS, Ahé, Ah7, Ah8 y AH9, toda vez que se trata de un predio de 4.42 hectareas con mas de 100 m de frente de

playa.

Ah10 Los predios de propiedad privada con un | El predio del proyecto (fraccion 8, Manzana 6 del predio

frente de playa de 100 m o més y con mas de 2 | denominado Chenchomac) se apega a las dimensiones

,}.\3 ;’@.
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DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

has. podran desarrollar una casa Habitacion de
tipo unifamiliar de hasta 400 m2 de superficie

establecidas en este criterio, mas de 100m (120 m) de frente de
playa y mas de 2 has (4.42 hectareas), por lo que es posible

construir una casa habitacién de tipo unifamiliar de hasta 400
m2, 4.5 bafios maximo y una cocina.

Asi, el proyecto que se propone contempla la construccion de una
casa habitacién de tipo unifamiliar de 316.88 m2, con 2.5 bafios
y una cocina, cumpliendo con el tipo de obras y las dimensiones
establecidas en este criterio de ordenamiento ecolégico.

construida y un maximo de 4.5 bafios y una
cocina.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Al respecto, esta Delegacion Federal, realizé el andlisis de las superficies
conforme a los planos presentados, observandose que el predio se adapta a las caracteristicas manifestadas en el
criterio, asimismo que todas las construcciones que componen el proyecto ocuparan una superficie de 308.20 m?,
y se contara con 2.5 bafios y una cocina.

Ah1l No se permitirdn construcciones
adicionales para servicio y resguardo de
“instalaciones (encargado o velador). En su caso,
estas instalaciones deberan estar adosadas a la
casa o construccién principal y sumarse en la
superficie de construccién autorizada.

El proyecto contempla la construccidn de una torre de servicios
en donde se colocara; una bodega, una cisterna para
almacenamiento de agua de lluvia, paneles solares, baterias para
el almacenamiento de energfa solar, panel de control en una
superficie de 6.25 m2, esta obra esta unida a la casa habitacién
y en conjunto cen la casa suman un total de 323.13 m2,
cumpliendo con la condiciones establecida en este criterio de
ordenamiento ecoldgico para construcciones de servicios.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente indic6 en los planos anexos al DTU-B, que la torre de
servicios, se encontrara adosada a la vivienda, por lo que se considera, que el proyecto cumple con el criterio
comentado en el presente. Sin embargo, esta Delegacién Federal, realizd el andlisis de las superficies conforme a las
coordenadas presentadas, advirtiendo que la superficie de la torre de servicios corresponde a 6.23 m? y la casa a
308.20 m?, haciendo un total de 314.43 m%
Ah12 La superficie de los predios libre de
construccion, sera destinada a la conservacion de
las condiciones naturales del sitio, para lo cual,
previo a la autorizacién de la SEMARNAT para el
desarrollo, el propietario firmard un contrato
transaccional notarizado en la que autoriza a la
SEMARNAT o al Municipio correspondiente a
demoler a «costo del propietario, las
construcciones que sobrepasen la densidad de
construccién  establecida. O bien podra
establecerse una servidumbre voluntaria en favor
de la Reserva que favorezca la obtencién de dicho
objetivo.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente manifestd, su disposicién para firmar un contrato
transaccional notariado, en el que se destinan a la conservacién las areas libres de construccion del predio. Por lo
tanto, el proyecto queda condicionado a la presentacién del contrato transaccional notariado para su validacion, y

posterior firma, mediante la condicionante 2.
Ah13 Queda prohibida la subdivisién de predios
de propiedad privada cuando, por lo menos un
lote resultante de ésta divisidn, no cuente con un
minimo de 100 m de frente al Mar Caribe.

Ah14 No se autorizard construccién alguna en
lotes subdivididos con fecha posterior- a la
entrada en vigor del presente instrumento, que

La.empresa promovente cumplird con este criterio conforme alas
indicaciones que establezca la SEMARNAT, no obstante, dentro
del plano de conjunto del proyecto la zona libre de construccién
se propone.como area de conservacion.

La promovente se apega a este criterio, toda vez que no pretende
realizar ninguna subdivisién del terreno.

No es aplicable al predio
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PROPUESTA DEL PROYECTO

no cuenten con las caracteristicas arriba
establecidas.

Ah15 Solo se permite la subdivisién de lotes
menores de 100 metros de frente de playa,
cuando la(s) superficie(s) menores de 100 m de
frente de playa resultantes de fa divisién, sea con
fines de donacién al patrimonio de la Reserva.

El promovente no pretende realizar ninguna subdivision.

Ah16 Las donaciones de superficies en favor del
patrimonio de la Reserva, no afectaran las
densidades o derechos de casa habitacion,
servicios o infraestructura turistica otorgados a
los predios en sus superficies originales.

No se tienen contempladas donaciones a favor del patrimonio de
la Reserva.

Ah17 Se permite la fusion entre predios de
propiedad privada.

No se tiene previsto la fusién de predios.

Analisis de esta Delegacién Federal: Con respecto a los criterios sefialados, se observa que el proyecto, no
considera realizar la subdivisién del predio, donaciones en favor de la reserva, o fusién de predios, asimismo, se
advierte que el predio no es producto de una subdivisién posterior a la entrada en vigor del POEZCRBSK. Por lo

anterior, se considera que el proyecto, no requiere

dar cumplimiento a los criterios antes sehalados.

Ah18 No se permite la construccién de viviendas,
ni infraestructura permanente para hospedaje o
servicios en la zona comprendida entre el litoral y
el parteaguas de la duna ni entre el borde del
sistema acuético y el limite de distribucién de los
manglares. '

INFORMACION ADICIONAL:

...para determinar el parteaguas o linea divisoria de las aguas de

El proyecto de casa habitacién se ubicara a 38.65 m por atras de
la zona comprendida entre el litoral y el parteaguas de la duna
costera, tal y como se puede constatar en el plano denominado
“Ubicacién del proyecto criterio Ah-18" anexo al presente
documento eh el capitulo IX.

“C.) .

Para el caso particular del frente costero del predio Chenchomac,
Fraccion 9, Manzana 6, Municipio de Tulum, el Ing. Jorge
Villanueva Antonio representante de [a empresa Estudios vy
Proyectos de Topografia realizé un levantamiento topografico
con curvas de nivel del predio en 2011, cuyos resultados pusieron
de manifiesto la altimetria de la porci6n de terreno ubicada entre
el camino Tulum Punta Alleny el limite del predio frente al mar,
precisamente donde se pretende.construir del proyecto”, con la
finalidad de identificar el parteaguas de la duna costera, y definir
la ubicacién de la vivienda en apego al criterio *Ah-18....esto es
fuera de la zona comprendida entre el litoral (para lo cual se tomo
como referencia el nivel de pleamar maxima) y el parteaguas de
la duna costera, tomando como referencia, el o fas cotas con
mayor elevacion altimétrica.

la duna del frente costero del predio, se tomé como base el
levantamiento topografico con curvas de nivel antes citado (.....)
con la finalidad de poner en evidencia la parte mas homogénea
del terreno que sustenta los monticulos mas altos antes
descritos, se siguid la cota de 1.5 msnm, para determinar la zona
o franja comprendida entre el litoral (pleamar maxima) y el
parteaguas de la duna y por atras de esta zona de ubico la casa
habitacién, con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido

en el citado criterio Ah-18.
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DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

Andlisis de esta Delegacién Federal: Que [a promovente, present6 un plano topografico en el que conforme a
las curvas de nivel, y lo analizado por la promovente en su informacién adicional, se advierte que el proyecto, se
ubicara atras de la primer duna y su elevacién maxima de 1.5 msnm, considerada como el parteaguas de la duna. Por
lo anterior, se considera que el proyecto da cumplimiento a lo establecido en el presente criterio.

€4 No se permite la utilizacién de explosivos.

Ninguna de las etapas del proyecto tiene contemplado el uso de
explosivos.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente manifest6 en el DTU-B, que no se usaran explosivos en
ninguna etapa del proyecto, por lo que se considera que el proyecto cumple con el criterio comentado en el

presente.

C5 Al finalizar la obra deberd removerse toda la
infraestructura asociada al campamento vy
deberd presentar un programa de restauracion
de sitio.

El promovente se apegara a lo establecido en este criterio
aclarando que no se contempla la construccién de campamento
de obra.

Cabe destacar que las obras asociadas provisionales (bodega y
sanitarios portatiles) se ubicaran sobre areas que posteriormente
se usaran como parte del proyecto, por lo que no se contempla
un programa de restauracion.

€6 No se permite la disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetacion nativa.

Todos los materiales derivados de obras (residuos) seran: en
primera instancia, separados de acuerdo a su naturaleza (metal,
vidrios, escombros, etc), recolectada y almacenada en forma
periddica, posteriormente, serd transportada fuera de la Reserva
y depositada en sitios donde lo indique la autoridad municipal.

El acopio se realizara dentro de la superficie afectada en la etapa
de preparaciori del sitio y que posteriormente ocupara el
proyecto. ‘

No se contempla la realizacién de excavaciones o rellenos sobre
la vegetacion nativa fuera del 4rea de aprovechamiento
autorizado en el criterio Ah-10.

Se colocaran contenedores sefializados por tipo de residuo en los
frentes de trabajo y el transporte de estos se realizara con la
periodicidad necesaria para evitar malos olores, filtracién de
lixiviados al suelo, propagacion de fauna nociva, etc.

Asimismo sefala: _

“(.) los materiales derivados -de obras (residuos) seran en
primera instancia recolectados y separados de acuerdo a su
naturaleza {(metal, vidrios, escombros, etc), en forma periédica 'y
depositada temporalmerite en sitios de acopio dentro de la
superficie afectada en la etapa de preparacién del sitio.”

C7 Deberan tomarse medidas preventivaspara la
eliminacién de grasas, aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos y ruido provenientes
de la maquinaria en uso en las etapas de
preparacién de sitio, construccién y operacion.

De acuerdo con el programa de trabajo y lista de equipos, no se
contempla del uso de maquinaria para la construccion del
proyecto, los vehiculos que transportan materiales hasta la obra
son propiedad de las empresas expendedoras de materiales. No
obstante se tendra especial caidado en la prevencién de posibles
derrames de aceites, grasas, combustibles, emisiones a la
atmosfera y ruidos provenientes de estos vehiculos dentro del

predio. -

C8 El almacenamiento y manejo de materiales

debera evitar la dispersion de polvos.

Se contempla el uso de gravas, arena y sascab el cual se
depositara dentro del predio formando monticulos de 7m3 cada
uno, estos seran protegidos con mantas para evitar su dispersién

por accion del viento y del agua durante la época de lluvias.

>
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En este mismo sentido se tiene previsto que los camiones que
transporten materiales terrigenos, desde Tulum hasta el predio,
estén cubiertos con una lona, hasta la llegada al sitio del
proyecto.

El transito de los vehiculos dentro del predio potencialmente
puede provocar la dispersion de polvo del camino de acceso, por
lo que se contempla realizar riegos continuos sobre el area sin
vegetacion del camino de acceso.

C9 Los permisos de construccion se otorgaran en
dos fases. La primera sera para las instalaciones
dedicadas al manejo sanitario de las aguas
servidas y solo una vez supervisado el
cumplimiento de la normativa establecida por los
criterios especificos se otorgard la autorizacion
para iniciar la edificacion de la construccién

De acuerdo el proyecto propuesto el estudio puesto a
consideracién de la autoridad evaluadora del impacto ambiental
y del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, se consideran
tanto las instalaciones de manejo sanitario (fosa séptica con
humedal artificial como la edificacién (casa habitacion), por lo
que el promovente cumple con lo establecido en este criterio.

habitacional o de servicios.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la propuesta del proyecto, da cumplimiento a lo establecido en los
criterios en comento, en virtud, de que no se considera campamento de construccién, Unicamente bodegas
temporales que se ubicaran en las &reas de aprovechamiento del proyecto. Asimismo, considera el correcto manejo
y almacenamiento temporal de residuos sélidos, de manejo especial y de material de construccion.

C10 Toda obra publica o privada (incluyendo
excavacién,  cimentacién,  demolicion o
construccién) en predios que cuenten con
vestigios arqueoldgicos o adyacentes a estos,
requieren adicionalmente la autorizacién del
INAH.

De acuerdo a los recorridos realizados en campo dentro del
predio y en particular en el area donde se pretende construir el
proyecto, no se-detectd ningln tipo de vestigio arqueoldgico.

€11 En el caso de las estructuras arqueoldgicas
aisladas en predios de propiedad privada, las
construcciones u obras autorizadas deberan
contemplar una distancia de radio minima de 10
m con centro alrededor de cada estructura.

Este criterio no aplica al proyecto, toda vez que no se detectd la
presencia de estructuras arqueoldgicas.

EI38 Solo se permite el establecimiento de
infraestructura destinada a la conservacidn,
manejo y rescate de las zonas arqueolégicas.

El proyecto no contempla el establecimiento de infraestructura
destinada a la conservacién, manejo y rescate de las zonas
arqueoldgicas.

MAE18 Solo se permitird desmontar la cobertura
vegetal necesaria para la . restauracién vy
mantenimiento de los sitios arqueolégicos

El predio no presenta sitios arqueoldgicos, por lo que no requiere
desmontar vegetacién para los fines de restauracion y
mantenimiento de los mismos.

Analisis de esta Delegacién‘Federal: Que la promovente manifest6.en el DTU-B, que no se localizan vestigios

arqueolégicos en el predio, porlo que no aplican lo

s criterios en comento.

Ellla SEMARNAT y los municipios promoveran y
asesoraran a los particulares sobre el uso de
ecotécnias apropiadas para los desarrollos
turisticos y residenciales e infraestructura de
apoyo.

El concepto de proyecto contempla el uso de ecotecnias
‘apropiadas para una casa habitacién, sobre todo considerando
que los propietarios estan conscientes de la ubicacién de su
predio dentro de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka"an.

1.- La casa cuenta con disefio bioclimatico, el cual tiene como
objetivo conseguir un confort térmico en el interior de la casa de
manera natural, evitando el uso de aire acondicionado.

2.- Para el 6ptimo uso de energia eléctrica en la iluminacién de la

casa, se utilizaran Leds, nulificando la generacién de calor.
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agua, que conlleva el manejo, tratamiento y disposicién de las

*| 9.- El proyecto contara con una programa integral de manejo de

3.- La iluminacién contard con sistema de deteccion de
movimiento, que gobernaran el encendido y apagado de las
luminarias interna y externas.

4.- Para la iluminacion externa y sobre todo en el frente de playa,
se utilizaré luz &mbar y con inclinacién hacia el piso.

5.- Para la optimizacién del recurso agua se contempla el uso de
sanitarios de tanque pequefo de agua.

6.- Para la generaci6n de energia eléctrica instalara equipos para
captar la energia térmica del sol, transformarla y almacenarla,
para su uso en las diversas areas de la casa.

7.- La principal fuente de agua para las actividades de operacién
del proyecto serd a través de la captacién de agua de lluvia, la cual
se almacenar& en una cisterna tipo Rotoplas con capacidad de
10,000 Its enterrada en la base de la torres de servicios, por lo
que no se requiere a una superficie adicional para el cambio de uso
de suelo.

8.- El proyecto contara con un programa integral de manejo del

aguas residuales.

residuos sélidos orgénicos (restos de comida, restos vegetales,
etc), e inorganicos.

EI33Se promoverd la instalacion de fuentes
alternativas de energia. Los generadores de
combustién interna, deberan estar protegidos del
ambiente y cumplir con la Norma Oficial
Mexicana de ruido.

El proyecto contempla el uso de instalaciones de fuentes
alternativas de energia (solar) y solo en caso de emergencia se
utilizara una planta generadora, a base de gasolina. Por lo que
cumple con lo establecido en este criterio ecolégico.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente manifest6 en el DTU-B, que |a energia eléctrica, que
abastecera a la vivienda seré a través de energia solar y a través de una pfanta de emergencia a base de gasolina. Por
lo anterior, se considera que el proyecto cumple con los presentes criterios en comento.

El2 Toda obra publica o privada que se realice en
la Reserva, requerird autorizacién de la
SEMARNAT en materia de impacto ambiental y
de la Licencia de Construccién gue otorgue la
autoridad Municipal correspondiente.

El promovente se apegaré a lo establecido en este criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: El presente oficio se refiere al andlisis del proyecto en materia de impacto
ambiental, a través del cual se autoriza el proyecto de forma condicionada, dando cumplimiento al criterio en

comento.

El4 Los asentamientos humanos y desarrollos
turisticos deberan contar con un programa
integral de reduccién, separacién y disposicion
final de desechos sdlidos.

El promovente se apega a lo establecido en este criterio, para lo
cual anexa un Programa Integral de Manejo de Desechos Sélidos,
liquidos y Peligrosos, que contempla la reduccién, separacion y
disposicion final de los mismos.

EI5 Las casas vacacionales, los asentamientos
humanos y los desarrolios turisticos deberan
contar con un programa integral de reduccion,
separacién y disposicién final de desechos sélidos
inorgénicos fuera de |a Reserva.

El promovente se apega a lo establecido en este criterio, para lo
cual anexa un Programa Integral de Manejo de Desechos Sélidos,
liquidos y Peligrosos, que contempla la reduccién, separacion y
disposicién final de los mismos. '

EI12 Se prohibe la disposicion de desechos en
cualquier cuerpo de agua natural.

El promovente no contempia la disposicién de desechos en
cualquier cuerpo de agua natural Laguna Xamach o Mar Caribe,
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por lo que se ha establecido una serie de medidas de mitigaciony
recomendaciones de proteccién ambiental, en las que se
establecen las medidas necesarias para la disposicién adecuada
de los residuos sélidos y liquidos.

EI37 La disposicién de baterias y acumuladores,
insecticidas, asi como sus empaques y envase,
debera cumplir con lo dispuesto en la LEGEEPA en
materia de recursos peligrosos.

El proyecto contard con un programa integral de manejo de
desechos que incluye el manejo y disposicién de baterias,
acumuladores y empaques de pintura e insecticidas, etc.

MAE13 Los desechos organicos podran
procesarse dentro de los propios predios en la
Reserva, siempre y cuando se garantice que los
lixiviados no tengan contacto con los cuerpos de
agua naturales.

Sobre este particular y de acuerdo con la evaluacion de los
recursos forestales que se produciran con el cambio de uso de
suelo en una superficie de 829.91 m2 es de 0.34 m3 de restos de
arboles, hojas, ramas, los cuales se picaran finamente para
integrarlos a una composta.

Este material se caracteriza por contener grandes cantidades de
celulosa y lignina que se descompone parcialmente en la
composta y continia desmineralizandose en el suelo después de
integrarlo al suelo.

El método de compostaje es sobre la superficie del suelo, en
primera instancia se trazara un cuadro de 1m x 1m, se limpiara la
maleza y se formara un cubo colocando polines de madera de
4cm de grueso y 1.10m de largo hasta alcanzar una alturade 1m,
posteriormente se colocara una tela geotextil forrando el fondo
y las parédes, finalmente se depositaran los restos vegetales ya
picados en el interior del cubo de madera formando capas y
humedeciéndolas y se para con el mismo geotextil.

Dentro de los cuidados que necesita la composta, el de mayor
importancia es evitar que se seque, el agua debe ser integrada de
tal manera que no se provoguen escurrimiento, es necesario
monitorear la temperatura. y se realizaré un volteo del material
para favorecer la penetracién de aire y disminuyan los malos
olores, este volteo se recomienda de forma semanal para que la
descomposicion sea uniforme.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por la promovente, se advierte que no se present el Programa
Integral de Manejo de Desechos Sélidos, liquidos y Peligrosos; sin embargo, en las medidas de mitigacion, se menciona
que se aplicara un programa de manejo de desechos sélidos que incluye la separacién, reciclaje, composteo y
disposicién final de los mismos. Por lo tanto, el proyecto queda condicionado a la presentacién del programa, a través

de la Condicionante 3 del presente resolutivo.

El6 lLas casas vacacionales, los desarrollos
turisticos de hospedaje y servicios y los
asentamientos humanos y en general cualquier
edificacion que genere aguas negras y grises,
deberan contar con sistemas integrales de
minimizacién, colecta, manejo, tratamiento y
disposicién de aguas residuales.

El proyecto contara con un sistema integral de manejo del agua,
el cual contempla el use 6ptimo del agua, recoleccién vy
tratamiento de aguas negra a través de un sistema de humedal
artificial.

El7 Deberi incorporarse el uso de sistemas secos
para el manejo y disposicién final de excretas, con
composteo y reaprovechamiento; o bien
sistemas himedos como los - humedales
artificiales, que cumplan con remociones minimas

El proyecto contempla el uso de un humedal artificial,
acompanado de una fosa séptica, ambos impermeables, para
eficientizar el proceso de tratamiento de las aguas residuales.

«»m‘ L-J
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del 90% tanto de Demanda Bioquimica Oxigeno
(DBO5) como de Sdlidos Suspendidos Totales
(SST). En el caso de humedales o procesos de
biofiltracién, debera contarse con un sistema de
impermeabilizacién a base de geomembranas de
manera que se garantice que no habra
precolacidén hacia el terreno o a los cuerpos de
agua naturales aledafos. La superficie del terreno
que requiera la instalacién de humedales no se
contabilizard en los metros cuadrados de
construccién autorizados en los criterios Ah.

Por otra parte, el promovente se da por enterado que [a superficie
destinada esta obra (15.98 m2) no se contabilizaran en los
316.88 m2 de la edificacidn principal (casa habitacion).

EI8 Toda emisidn de aguas residuales debera
cumplir con la NOM-ECOL-001-1996, la Ley de
Aguas Nacionales y su reglamento.

La etapa de operacion de la casa habitacién generara aguas
negras de tipo doméstico, por lo que se prevé el cumplimiento de
la citada norma, ademéas de ratificar que se contard con un
sistema de tratamiento que incluye un sitio de disposicién final
del agua tratada.

EI9 Sélo en condiciones extraordinarias por
razones de limitaciones de espacio, se permitira
el uso de fosas sépticas y cuando estas sean de
tipo mejorado de concreto armado, de tres
camaras, con filtro inverso en la Gltima camara y
pozo sellado hasta el manto salino de cuando
menos 20 mts. de profundidad. El agua
proveniente de la fosa debera mezclarse con un
volumen de agua salina de minimo el doble del

con el objeto de disminuir la flotabilidad del agua
dulce dentro de la capa de agua salina en donde
sera descargada. Debido a la inestabilidad del
terreno, no se permiten aquellas fosas
construidas con tabique o block.

volumen de agua dulce proveniente de la fosa,

El promovente se apega a lo establecido en este criterio, ya que
el sistema de tratamiento de aguas negras que se propone,
contempla una fosa séptica de concreto armado asi como el
lecho filtrante donde se deposita el agua tratada, los cuales seran
impermeabilizadas para evitar posibles filtraciones.

EI10 Las plantas de tratamiento de aguas
servidas deberdn contar con un sistema que
permita, que el peso seco de los lodos que ahi se
generen, sean menores a 180 gr/m3 de agua

tratada. Ademas deberdn contar con un
programa  operativo  que considere la
estabilizacion de los lodos,. asi como su

disposicién final fuera de la reserva.

El proyecto contempla un sistema de tratamiento mixto en
primera instancia una fosa séptica (tratamiento anaerébico) y
posteriormente ‘un humedal artificial, por lo que cumple con lo
establecido en este criterio.

El1l En caso de instalar sistemas de riego,
deberan estar articulados a los sistemas de
tratamiento de aguas residuales.

El proyecto no contempla la formacion de areas verdes o jardines,
diferentes a la vegetacién nativa.

EI13 Debido a la direccion de las corrientes
subterraneas de agua dulce en la zona norte de la
reserva, las instalaciones para el manejo de las
aguas servidas seran instaladas al oriente del
predio desde la entrada de la Reserva hasta el
inicio de la laguna Xamach y al poniente del

El proyecto se apega a lo establecido en este criterio, tal y como
se puede apreciar en el plano de conjunto del proyecto.
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mismo a partir de la laguna Xamach hasta Punta
Allen, esto con el fin de evitar su contaminacién.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que el proyecto, incluye la construccién de una fosa séptica y un humedal
artificial, para dar tratamiento a las aguas residuales que se generen en el proyecto. Que el sistema de tratamiento
se ubicara al Oriente del predio, asf mismo. Por lo anterior, se considera que se cumple con los criterios El6, EI9, EI11

y EI13, sin embargo, no establece claramente de qué manera el sistema propuesto de tratamiento de las aguas

residuales, da cumplimiento a los criterios EI7, EI8 y

EI10, por lo tanto, el proyecto queda condicionado a la

presentacion del sistema de tratamiento de aguas residuales que se utilizara en el proyecto, a través de la

Condicionante 4.

EI15 No se permite la pavimentacion de los
caminos costeros existentes. Se permite la
construccion de 1 camino de acceso no
pavimentado a cada 100 m a los predios de
propiedad privada, con una amplitud méaxima de
4 m. Si los caminos caen en manglares, se
deberan hacer puentes.

El proyecto se apega a lo establecido en este criterio, al conservar
el trazo y las condiciones del camino existente Tulum-Punta Allen
y considerar la apertura de camino de acceso de 123.51 m de
largo por 3.50 m de ancho, sin pavimentar en consonancia con lo
establecido en este criterio.

Cabe aclarar que el camino propuesto no se encuentra en la zona
de manglar.

El16 Cualquier modificacién al trazo actual de los
caminos requerird la autorizacién de impacto
ambiental de la SEMARNAT y del Gobierno. del
Estado. ‘

El proyecto no contempla la modificacién de trazo actual de
ningln tipo de camino dentro de la Reserva.

Analisis de esta Delegacién Federal: Al respecto, esta Delegacion Federal, considera que el proyecto cumple con
los criterios en comento, en virtud de no considerar la pavimentacién del camino existente y que el camino que
conducird a la vivienda tendrd menos de 4 m como establece el criterio-EI15 .

EI17 Todos los carteles deberan contar con la
autorizacién de la Direccidn de la Reserva y de las
autoridades municipales correspondientes

El proyecto no contempla la colocacion de carteles publicitarios

EI18 Sdlo se permitira un cartel publicitario por
predio con una dimensién méxima de 1.2 x 0.6 m,
que indique la razdn social o el nombre comercial
y los servicios que se ofrecen dentro del propio
predio.

No se colocardn carteles publicitarios dentro del area del
proyecto

EI19 Los carteles deberan estar pintados con un
fondo color café (o el color propio de la madera
natural) y el texto o logotipos con letras amarillas

No se contempla la colocacion de carteles.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por la promovente, no se contempla la colocacién de carteles
publicitarias, por lo que se considera que se cumple con los criterios en comento.

EI20 Los predios de propiedad privada y los
desarrollos turfsticos permitirin el acceso a
playas (servidumbre de paso) al menos cada
1,000 m en promedio con una amplitud minima
de 2.00 m y maxima de 3.00 m. Los propietarios
en coordinacion con las  autoridades
competentes evaluaran y determinaran la
ubicacién de los mismos. En la realizacién de
cualquier obra o actividad deberd evitarse la
obstruccidn de los accesos actuales a dicha zona.

El promovente se apegard a lo establecido en este criterio, no
obstante, dentro de las inmediaciones del predio no se encuentra
ninglin tipo de acceso a ta playa, por lo que no se prevé

-afectaciones a accesos existentes a la playa.

EI21 No se permitird el estacionamiento de
vehiculos en los accesos a las playas. '

El proyecto no contempla el uso de algin acceso a la playa como
estacionamiento.
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El22 No se permite la instalacién de pistas
aéreas, ni la reactivacién o reinstalacion de
aquellas clausuradas o en desuso.

El proyecto no contempla la instalacién de pistas aéreas, ni la
reactivacion o reinstalacion de aquellas.

EI23 No se permite la utilizacion de lagunas
costeras, bahfas o lagunas arrecifales para el
acuatizaje de hidroaviones.

No se tiene previsto el uso de hidroaviones en relacién con el
desarrollo y operacién del proyecto.

El24 No se permite la instalacion de marinas

El proyecto no contempla la instalacion de una marina ni ningdn
tipo de obra dentro del agua.

EI26 La instalacién de muelles o embarcaderos
risticos en las lagunas costeras, deberan guardar
una distancia minima de 300 metros entre ellos
en la costa norte y 900 m en la costa centro y no
incluirdn la construccion de rampas o accesos
para vehiculos terrestres, por lo que el acceso
sera peatonal sobre la prolongacién del muelle
sobre pilotes hasta tierra firme y afectando al
manglar en un ancho maximo de 2 m. Los
propietarios de los predios en los que debido a
esta restriccién no se pueda construir un muelle,
tendran derecho (mediante servidumbres de
paso u otros mecanismos) a usar el muelle mas
cercano a la construccién principal del predio,
siempre y cuando apoyen al duefio del predio en
donde estd construido el muelle en su
mantenimiento.

El proyecto no contempla la construccién de un muelle o
embarcadero, por lo tanto, este criterio no es aplicable al
proyecto. En caso de que se pretenda llevar a cabo esta actividad,
se tomard en cuenta este criterio al momento de disefiar el
proyecto y se presentara la correspondiente solicitud a la
SEMARNAT.

EI27 La construccién de muelles o embarcaderos

rdsticos deberd garantizar el mantenimiento de

los procesos de transporte litoral y la calidad del
agua marina.

El proyecto no contempla la construccion de un muelle o
embarcadero.

EI28 Se prohibe el uso de creosota y otras.

substancias tdéxicas en el tratamiento de la
madera para los embarcaderos rusticos

sustancias para el tratamiento de madera para un embarcadero.

El promovente no contempla el uso de creosota u otras

EI29 La construccién de rampas para maniobras
de remolques de lanchas en la zona lagunar, se
podran instalar de la siguiente forma: una en la
laguna Caapechén, una en la Laguna Boca Palila,
una en San Miguel - Xamach y dos en el rio con
una distancia promedio de 8 km entre ellas, y una

en Laguna Pajaros. Los propletanos delos predios
en los que debido a esta restriccion no se pueda
construir una rampa, tendran derecho (mediante
servidumbres de paso u otros mecanismos) a
usar la rampa mas cercana a la construccion
principal del predio, siempre y cuando apoyen al
duefio en su mantenimiento.

El proyecto no tiene prevista la construccion de rampas para
maniobras, ni ninguna otra obra en la Laguna, ni en el mar.

EI36 Se prohiben los campos de golf.

El proyecto no contempla la construccién de un campo de golf en

concordancia con lo dispuesto en este criterio.
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Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud de que el proyecto no incluye acceso a ja playa, muelles,
embarcaderos, marinas, campos de golf, pistas aéreas o acuatizaje de hidroaviones, se considera que se tendran por
cumplidos los criterios antes sefialados, en tanto se acaten las prohibiciones establecidas en los mismos.

EI31 La instalacién de lineas de conduccion de El proyecto se apega a lo dispuesto en este criterio, ya que las
energfa eléctrica y telefénica serd subterranea, | lineas de conduccién seran subterraneas. Adema de hacer uso de
incluyendo al interior de los predios. Se telefonfa por microondas, se utilizara instalaciones solares para

recomienda el uso de telefonia por microondas. | el suministro de energfa.

EI34 La instalacion de infraestructura telefénica | Las instalaciones de generacion de energia (solar) y telefonicas,
y energfa se debe hacer preferentemente sobre | se ubicaran en el techo de la torre de servicios adjunta a la casa.

el derecho de via de los caminos.

EI35 No se permitirdn las instalaciones de | El proyecto de casa contempla un tanque de gas estacionario de
infraestructura o] almacenamiento de | 300 litros para el aimacenamiento de gas Lp que cubrird las
combustibles mayores a 2,000 I. (gas y diesel) y necesidades de la casa, este se colocaran en la torre de servicios
NOM. adosada a la casa habitacién.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto, considera la instalacién de telefonia y su sistema de
suministro de energfa eléctrica sera a través de celdas solares, que se ubicaran en la torre de servicios adosada a la
vivienda.

Que se contara con un tanque estacionario para el almacenamiento de hasta 300 litros de gas LP, y de un tanque de
almacenamiento de diésel, para la planta de emergencia, con una capacidad de 400 litros.

En virtud, de que Ia instalacion eléctrica se ubicara dentro del predio, se considera que se da cumplimiento a los
criterios EI31 y El 34. Toda vez que se almacenara menos de 2000 litros de gas, se considera que se cumple con el

criterio EI35.

Ff1 El aprovechamiento de lefia para uso El proyecto no contempla el uso de lefia como combustible en
doméstico deberé sujetarse a lo establecido enla | este proyecto. :

NOM-RECNAT-012-1996 y se requerira permiso
de la Direccién de la Reserva.

Ff3 No se permite el dragado ni la remocién de El proyecto no contempla ningtn tipo de actividades en el medio
pastos marinos. marino. ‘

FF4 Los usos del suelo en las areas adyacentes a | Para el cumplimiento de lo establecido en este criterio, la
las playas de anidacién de tortugas estaran | promovente elaboré el presente documento (Documento técnico
sujetos a autorizacién de Impacto Ambiental que unificado) para solicitar la autorizacién en materia de impacto
demuestre la no afectacion de las nidadas. ambiental asi como el cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales, para la construccion del proyecto de casa habitacién.

FF16 Se prohibe laintroduccién y manutenciénde | El promovente no contempla tener como mascotas ejemplares
gatos domésticos (Felis catus). "de esta especie ni de ninguna otra de tipo doméstico.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que |la promovente indicé en el DTU-B, que no se contemplan actividades
de dragado, ni de remocién de pastos marinos, y que no se introducirin o mantendran gatos domésticos. Por lo
anterior, se considera que tendran por cumplidos los criterios antes sefialados, en tanto la promovente, acate o
establecido en ellos. ‘

Ff6 Durante el periodo de anidacion de tortugas, | El proyecto se acatara a lo dispuesto en el presente criterio
se controlara el acceso a las playas tortugueras. | durante las diversas etapas del proyecto.

Ff7 En playas tortugueras se prohibe la | EI proyecto considera que la iluminacién externa sea de color
iluminacién directa al mar y la playa. ambar e indirecta hacia la playa.

Ff8 En las areas adyacentes a las playas | El proyecto se apegara a lo establecido en este criterio.
tortugueras se manejard la inclinacién y los
colores de la iluminacién artificial
(preferentemente roja o amarilla), que garantice

la arribazén de las tortugas.
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Ff9 Se prohibe el transito vehicular sobre Ia playa
y dunas, con la excepcidn a los previstos en el
programa de manejo de tortugas y de los
programas de vigilancia de la SEDENA, SEDEMAR
y la SEMARNAT.

El proyecto no contempla el uso de vehiculos sobre la playa y
dunas, por lo que da cumplimiento a lo dispuesto en este criterio.

Ff10 Se prohibe la introduccién de animales
domésticos en las playas tortugueras durante la
temporada de anidacién (abril a septiembre).

El promovente dard cumplimiento a la prohibicidn establecida en
este criterio de ordenamiento ecolégico.

Ff11 Se prohibe encender fogatas en la Zona
Federal Maritimo Terrestre y en las playas de
anidacion de tortugas.

El promovente dara cumplimiento a la prohibicién establecida en
este criterio de ordenamiento ecolégico.

Ff12 Se prohibe el transito de ganado caballar y
cualquier otra fauna doméstica o domesticada
para transporte o recreacién en las playas y
dunas de la Reserva.

El promovente dara cumplimiento a la prohibicién establecida en
este criterio de ordenamiento ecolégico.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente, indicé en su DTU-B, que se dara cumplimiento a lo
establecido en los criterios en comento, asimismo, incluye especificaciones generales para el cumplimiento de la
Norma NOM-162-SEMARNAT-2012. Aunado a lo anterior, el proyecto queda autorizado de forma parcial, ya que no
se incluye el sendero que conduce a la playa, de manera que tomando en cuenta lo ya mencionado, se considera, que

el proyecto cumple con los criterios en comento.

Ff13 El establecimiento de viveros, invernaderos
y criaderos de especies nativas, asi como de
Unidades de Manejo de Vida Silvestre requieren
autorizacién de la SEMARNAT.

El proyecto no contempla el establecimiento de un vivero,
invernadero o criadero de especies nativas.

Ff14 Se requiere permiso de la SEMARNAT para
el aprovechamiento de las hojas de las palmas
Thrinax radiata y Cocotrinax readii.

El proyecto-no contempla el aprovechamiento de hojas de palma
chit en ninguna de sus etapas. ‘

Ff17 Se promoverd la erradicacion de! pino de
mar Casuarina equisetifolia y el
reestablecimiento de |a flora nativa.

El promovente realizara la erradicacién del pino de mar presente
dentro de los linderos del predio, como parte de las acciones de
conservacién de la vegetacién nativa, en apego a lo establecido
en este criterio.

FF18 En las areas jardinadas se emplearan
preferentemente plantas nativas y el uso de
especies exdticas se restringira. a aquellas
especies cuya capacidad de propagacién esté
suprimida

El proyecto no contempla la creacién de areas jardinadas en el
borde del camino y de la casa, se sembraran las plantas nativas
producto de las acciones de rescate, de la primera etapa del
_proyecto.

Ff19 La recoleccion de plantas para Uuso
ornamental y sus subproductos (semillas,
esquejes, acodos, brotes, yemas, propaguios,
etc.), podra realizarse por el propietario dentro
del mismo predio en donde seran utilizadas, o en
otros predios mediante permiso de la Direccion
de la Reserva.

El proyecto contempla la realizacion del rescate de vegetacion,
plantas, semillas, esquejes, acodos, propagulos, predio al inicio de
las actividades de construccién, una vez finalizada la obra se
sembraran dentro del predio con fines ornamentales.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que el vivero que se propone en el Programa de Rescate de
Vegetacién y Reforestacion es temporal, que se erradicaran las casuarinas presentes en el predio y que los productos
de rescate de vegetacién se usaran en la reforestacion de los alrededores de la vivienda, se considera que el proyecto

cumple con los criterios en comento.

Ff20 Se prohibe la construccion de arrecifes
artificiales promotores de playa.

El proyecto no contempla la construccién de arrecifes artificiales.
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Ff21 Se prohiben los dragados, apertura de
canales, bocas y cualquier obra o accion que
afecte a la comunidad coralina.

El proyecto no contempla actividades de dragado, apertura de
canales o cualquier obra dentro del mar que pudiera afectar a las
comunidades de coral.

F£22 No se permite la desecacién de humedales,
tala y relleno del manglar, con la excepcion de las
podas autorizadas por la SEMARNAT para la
instalaciéon de infraestructura menor que s€
requiera tales como accesos peatonales,
senderos y muelles risticos.

El proyecto no contempla ningln tipo de actividades en la porcién
de terreno cercano a la vegetacion de manglar.

Analisis de esta Delegacion Federal:

construccion de arrecifes artificiales promotores de playa, ni

En virtud, de que la promovente, manifiesta que no requiere de la

dragados o apertura de canales, bocas u obras que

afecten las comunidades coralinas, asf como tampoco se afectaré la superficie con vegetacion de manglar presente
en el predio, se considera que se da cumplimiento a los criterios en comento.

Fol Se permite la reforestacién con palma de
coco hasta en un 50% del frente de mar de cada
predio sin seccionarse

El proyecto se apegara a lo dispuesto en el presente criterio en
caso de realizar acciones de reforestacién con palma de coco.

Fo2 En las areas con presencia de palma de coco
no podra eliminarse la vegetacién herbacea y
arbustiva

El proyecto se acotara a lo dispuesto en el presente criterio.

Fo5 Queda prohibida Ila reforestacién o
plantacién de las especies: Casuarina o Pino de
Playa (Casuarina sp.), Pirul Brasilefio (Schinus
terebinthifolius), Meleleuca (Meleleuca
quininervia), Almendro (Terminalia sp) vy
Columbrina (Columbrina asidtica), Eucaliptos
(Eucalipto sp) y flamboyan (Delonix regia).

El proyecto no contempla actividades de reforestacion con las
especies establecidas en el presente criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto no considera el uso de tas especies indicadas y que la
promovente, menciona que se acatara lo dispuesto en los criterios en comento, se considera que se da cumplimiento

a los mismos.

Fo3 Queda prohibido el uso del fuego para
desmontes, para la quema de basura y para la
reduccion de desechos vegetales y para el
manejo de las dreas de crecimiento de palma de
coco. »

El programa de obra no contempla el uso de fuego para la
remocidn de vegetacion, reduccién de desechos vegetales, el
manejo de la vegetacion herbacea y arbustiva del predio ni para
ningdn otro tipo de actividad.

Fo4 No se permite el uso de maquinaria pesada
para desmontes.

“El proyecto contempla durante la etapa de preparacién del sitio,

la remocién de una superficie de 829.91 m2 de vegetacion, la
cual se realizara de manera manual.

MAE14 Quedan prohibidas las quemas de
vegetacién, la aplicacion de herbicidas y
defoliantes para el desmonte y mantenimiento
de derechos de via.

El programa de trabajo no contempla quemas de vegetacion,
aplicacién de herbicidas o defoliantes para la remocién de la
vegetacion.

MAE15 No se permite la quema de corral o de
traspatio de desechos sélidos.

No se tiene contemplada la realizacién de esta actividad.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente indicé que no habra maquinaria pesada ya que la
remocién de la vegetacion se hara de forma manual, ni actividades de desmonte con el uso de fuego. Al respecto, se
considera que el proyecto da cumplimiento a lo establecido en los criterios en comento.

11 No se permite la instalacion de industrias.

El promovente se apega a lo establecido en este criterio, ya que
promueve un proyecto de casa habitacién y no uno relativo a la
industria.
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12 Sélo se permitira la instalacion de talleres para
la actividad artesanal de bajo impacto que no
genere humos, niveles elevados de ruidos,
desechos quimicos, polvos ni olores, de bajo
consumo de agua, altamente eficiente en el
consumo de energia.

El proyecto no contempla la instalacién de talleres.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de que el proyecto no es de tipo industrial y que como menciona
la promovente, no se instalaran talleres para actividad artesanal, se considera que se cumple con los criterios en

comento.

MAE1l los estudios o manifestaciones de
impacto ambiental que se requieran, deberan
poner especial atencién al recurso agua vy
presentar las medidas de prevencién de
contaminacién al manto freético.

El proyecto contempla como medidas de prevencién de la
contaminacion del manto freatico, el aprovechamiento del agua
de lluvia, el cual es basto durante 8 meses al afio en la zona, el
uso éptimo del agua durante la etapa de operacion, la recoleccion
de las aguas negras y su conduccién hasta un sistema de
tratamiento de aguas negras compuesto de una fosa séptica de
3 cdmaras y un humedal artificial, con lo cual se garantiza que no
se contaminard el manto freatico ni se afectard la calidad de

agua.

MAE2 No se permite que el agua obtenida de
acuiferos superficiales y subterraneos ubicados
en esta Unidad de Gestibn Ambiental sea
canalizada y trasladada fuera de-ella.

El proyecto contempla la captacion de agua de lluvia, misma que
serd exclusivamente para el mantenimiento de la casa
habitacién, dando cumplimiento al requerimiento establecido en
este criterio ecolégico.

MAES3 Las obras de acceso a los cuerpos de agua |

deberdn ser evaluadas y aprobadas por la
correspondiente manifestacién de impacto
ambiental.

El proyecto no contempla obras de acceso a cuerpos de agua;
laguna Xamach o el Mar Caribe.

MAE4 Sélo se permitird un pozo por predio con
vivienda unifamiliar.

El proyecto no contempla la apertura de un pozo para el
abastecimiento de agua a la casa habitacién.

Cabe aclarar que el agua para el mantenimiento de la casa
habitacién ‘se captara de la lluvia y para el consumo humano, se
comprara en las tiendas comercializadoras de la Ciudad de Tulum.

MAES La autorizacién para la construccion de
pozos y su funcionamiento, requiere de
autorizacion de la CNA vy el visto.bueno de la
Direccién de la Reserva, asi como de la
factibilidad derivada de estudios especificos y
monitoreo constante de la conductividad del
agua para evitar la sobreexplotacién (intrusién

El promovente no contempla la construccién de un pozo.

salina). ‘ _
MAE6é El aprovechamiento de aguas | El proyecto no contempla el aprovechamiento de aguas
subterraneas, no deberd rebasar el 15% del | subterraneas.

volumen de recarga del acuifero y garantlzar la
no intrusidn salina.

MAE9 Se prohibe la extraccion de agua de
cenotes

El proyecto no contempla la extraccién de agua de cenotes,
ademis que este tipo es estructuras no se encuentra en el predio.

MAE10 No se permite modificar o alterar fisica
y/0 escénicamente dolinas, cenotes y cavernas

El predio del proyecto no cuenta con cenotes, cavernas o dolinas.
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MAE11 No se permitird el dragado, relleno,
excavaciones, ampliaciones de los cenotes ni la
remocién de la vegetacidn acudtica

El proyecto no contempla actividades de dragado, relleno,
excavacién o ampliacion de cenotes.

MAE12 Se prohibe el desmonte, despalme y
modificaciones a la topograffa en un radio no
menor de 50 m., alrededor de los cenotes, dolinas
y/0 cavernas

Dentro del predio no se presentan cenotes.

Analisis de esta Delegacion

Federal: En virtud, de que se proponen medidas para el control y prevencién de la

contaminacion del acuifero, como el manejo adecuado de las aguas residuales, en todas las etapas del proyecto;
ademés de que no se considera el aprovechamiento de agua del acuifero subterraneo, ni obras en cenotes, cavernas

o dolinas, se considera que se da cumplimiento a los criterios en comento.

MAE7 Se promovera la instalacién de sistemas
domésticos de captacién de agua de lluvia in situ

El proyecto contara con un techo de 4 aguas, donde se instalaran
canaletas para recolectar el agua de lluvia y almacenarla en la
cisterna del proyecto, cumpliendo con la recomendacién de este

criterio ecolégico.

MAES Se prohibe la obstruccién y modificacion
de escurrimientos pluviales

El proyecto no contempla la modificacién ni obstruccion de
escurrimientos pluviales, ya que el cimiento de la casa estara
soportado en zapatas elevadas 35 cm del nivel del suelo y en una
zona plana ubicada a 2msnm.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que |la promovente indicé se captara el agua de lluvia y que no se obstruiran
los escurrimientos pluviales pues la construccién de la casa habitacion sera sobre zapatas a nivel de suelo. Al respecto,
esta Delegacion Federal, considera que el proyecto cumple con los criterios en comento.

MAE16 Los senderos o accesos peatonales que

se autoricen sobre manglares deberan de
realizarse de forma elevada sobre pilotes o
tocones. ‘

El proyecto no contempla la realizacién de senderos o accesos
' peatonales sobre manglares

MAEL7 Al interior de los predios, no se permite
ta remocién de la vegetacion natural en el corddn
de duna, con la excepcion de la apertura de
senderos peatonales meneres.de 1.5 m de ancho,
paralelos a la costa, o en forma de zig zag si son
perpendiculares a la costa. Se permiten los
andadores elevados.

Sobre este particular, es de reconocer que el proyecto de casa
habitacién si contempla el trazo de un sendero peatonal cuyo fin
es establecer una conectividad entre la casa habitacidn y la playa,
cuyo servicio es permitir el paso de manera controlada y dirigida
de los habitantes de la casa habitacién hasta la playa sin afectar
la vegetacién adyacente. La capacidad de transito es de 5
personas como maximo.'Para su disefio se tomd en consideracién
que el espacio minimo para para un peatén a pie estético es de
30cm vy el espacio minimo para un peatén en movimiento es de
70cm, asi como la definicién establecida por la Comisidén Nacional
de Areas Naturales Protegidas “Senderos: Es un pequefio camino
o huella que permite recorrer con facilidad un drea determinada.
Los senderos cumplen varias funciones: servir de acceso y paseo
para los visitantes, ser un medio para el desarrollo de actividades
educativas y servir para los propésitos administrativos del Area
protegida (NMX-AA-133-SCFI-2006).”

http://www.conanp.gob.mx/pdf_publicaciones/TurismoEstrategia.pdf

Analisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente indico que no se realizaran obras en el manglar
existente en el predio; asimismo, el proyecto queda autorizado de forma parcial y condicionado, de manera que no
se incluye el camino de acceso a la playa, toda vez que las coordenadas indicadas en el plano 5 “Poligonales para
cambio de uso de suelo”, anexo en el Capitulo IX del DTU-B, no son coincidentes con el camino que se propone en el

proyecto. Por lo anterior, se dan por cumplidos los criterios en comento.
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SECRETARIA DE
MPDIO AMBIENTE
RECURSOS NATURALES

v OFICIO NUM.: 04/SGA/1056/16

PROPUESTA DEL PROYECTO

El proyecto se ubicd en el tercio medio del predio acorde a lo
dispuesto en este criterio, tal y como se puede constatar en el
efectuarse en el tercio medio del predio del | plano denominado “Criterios de ubicacién del proyecto MAE-19”,
sentido norte - sur, dejando los extremos o | anexo en el capitulo IX del presente documento. '
colindancias con otros predios sin construir. AR SR R R i
Asimismo, se conservaran los elementos mas ; pa
importantes de la vegetacién.

DESCRIPCION DEL CRITERIO

MAE19 Ei desarrollo de la infraestructura
turistica o habitacional solamente podra

Por lo que L‘U‘Ill].llc COIT CF Tequai el ity - cotaul Cido en este
criterio ecolégico.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que en la informacién presentada en el DTU-B, sefiala que la vivienda se
ubicara en el tercio medio, tal como lo establece el criterio MAE19, en sentido norte sur, manteniendo las colindancias
con los predios vecinos sin construir, como se muestra en el plano “Ubicacién del proyecto con relacion al criterio

MAE-19 del POEZCRSBK".

Por lo anterior, se considera que el proyecto, cumple con lo establecido en el criterio MAE19, con relacién a la
ubicacién de las obras. )
MAEZ20 Solo la superficie de construccién y hasta
10 metros perimetrales, podra ser despalmada
totalmente. w2

Andlisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente, solicité para CUSTF Unicamente la superficie que
ocuparan las obras, de las cuales se autorizan la casa habitacién, el drea del humedal, la torre de servicios y el camino
de acceso, por lo que se considera que se da cumplimiento a lo establecido en el criterio en comento.

MAE21 Durante las actividades de construccién | El promovente se da porenterado de lo dispuesto en este criterio.
sélo podrd removerse suelo en el sitio del
desplante del predio.

El promovente se da por enterado de lo dispuesto en este criterio.

MAE22 Con la excepcién de la palma de coco
(Cocus nucifera), no se permite la utilizacion de
los troncos de otras especies de palma como

El proyecto no contempla el uso de los troncos de palmas de coco
o de las especies nativas, toda la madera que se requiera para la
construccién se compraran en casas comerciales en Tulumn.

material de construccion.
Analisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente indico que una vez que se termine con las acciones de
rescate de vegetacién, se procedera al desmonte de las dreas de desplante de la casa y sus obras complementarias
(829.91 m?), de manera manual, asi mismo no contempla el uso de palma o de especies nativas como material de
construccion, por lo que se considera que se da cumplimiento a lo establecido en los presentes criterios. Con respecto

Av. Insurgentes No. 445 Col.
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DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

a las areas de desplante, se aclara que para el proyecto se autoriza un area d

considera el sendero de acceso a la playa.

e 745.03 m?, toda vez que no se

MAE24 La edificacidon de cercas y los proyectos
a desarrollar deberén garantizar la conectividad
de la vegetacién natural entre predios
colindantes para la movilizacién de la fauna
silvestre. Con el objeto de evitar diferencias en la
interpretacién, los interesados deberan contar
con el visto bueno del tipo de cercado de la
CONANP

El proyecto no contempla fa edificacién de cercas en los linderos
del predio, y mantiene la conectividad de la vegetacion.

Andlisis de esta Delegacion
considerar la construccién de cercas perimetrales.

Federal: Al respecto, se observa que cumple con este criterio, en virtud, de no

MAE26 En |as playas arenosas solo se permite la
construccidon de estructuras temporales como
palapas de madera de un poste y hoja de palma o
pasto, siempre y cuando no sea un area de
anidacién de tortugas.

El proyecto se apegaré a lo establecido en este criterio.
INFORMACION ADICIONAL:

£l criterio MAE-26 establece que se permite la construccion de
palapas de madera en las playas arenosas, siempre y cuando no
sean 4reas de anidacion de tortugas marinas, al respecto el
proyecto no contempla ningln tipo de estructuras en la zona de
playa, dado que se ha observado arribos ocasionales de tortugas
marinas.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyect

arenosa, por lo que se da por cumplido el criterio en comento.

0 no considera la instalacién de estructuras temporales en la playa

P1 No se permite la ganaderia de Traspatio.

El proyecto no contempla ninguna actividad pecuaria.

P2 Se permite la avicultura de traspatio siempre
y cuando esta se encuentre en encierro
permanente.

' No se tiene prevista ninguna actividad pecuaria en el sitio.

P3 Solo se permite la ganaderia vacuna y caballar |
de tipo estabulado con una superficie maxima de
ocupacién del predio del 10%, en la cual se dé un
manejo adecuado de los residuos sélidos y
liquidos, a través de su depositacion en sitios
autorizados o el uso de biodigestores.

No se tiene prevista ninguna actividad pecuaria en el sitio.

P4 No se permite la ganaderia ovina, caprina ni
porcicola.

El proyecto no contempla ninguna actividad pecuaria dentro del
predio.

Andlisis de esta Delegacion Fed

eral: Que el proyecto, no incluye actividades pecuarias, por lo que se considera
que no se requiere de dar cumplimiento a los criterios en comento.

Tul Lla prestacién de servicios recreativos
basados en el uso de recursos naturales al interior
de los predios de propiedad privada, requieren
permiso de la SEMARNAT vy en el case de zonas
arqueoldgicas, adicionalmente del INAH.

El proyecto no contempla la prestacién de servicios recreativos.

Tu2 la prestacién de servicios recreativos al
interior de la Reserva que requieran del uso de
vehiculos o artefactos terrestres o acuaticos, en
aguas nacionales, terrenos federales estara en
funcién de la capacidad de carga de los
ecosistemas y requiere permiso expreso de la

El proyecto no contempla la prestacién de servicios recreativos.

SEMARNAT.
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DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

Tu3 Los predios de propiedad privada que
cuenten con mas de 100 m de frente de playa y
menos de 600 podran ejercer una densidad de
0.5 cuartos tipo hotelero/ha, en otros predios de
la misma regidn, mediante el uso de servidumbres
voluntarias.

Este criterio no aplica al proyecto, ya que se trata de una casa

habitacional unifamiliar de uso particular.

Tu5 El lote minimo para instalar y ofertar
servicios comerciales de playa o de campamento
es de 350 m de frente de playa.

El proyecto no contempla la prestaciéon de servicios comerciales,

por lo que este criterio no es aplicable al mismo.

Tué Los predios que desarrollen servicios
comerciales o de playa, no podran ejercer
densidades de cuartos tipo hotelero mediante el
uso de servidumbres voluntarias, ni instalar en el
predio infraestructura habitacional, con la
excepcién de una casa habitacion para la
_permanencia de personal asignado a la vigilancia.

El proyecto no contempla la prestacion de servicios comerciales,

por lo que este criterio no es aplicable al mismo.

TuZ Sélo los predios con un frente de playa
mayor de 150 m podran instalar y ofertar el uso
comercial de servicios de playa o de campamento
cuando, al establecer servidumbres voluntarias,
estos resulten los predios dominantes donde se
ubicaran las construcciones, y los predios
sirvientes que queden libres de construcciones
tengan un minimo de 250 m de frente de playa,
estén ubicados en la misma regién y en su
totalidad en una UGA de Proteccién o
Restauracion.

El proyecto no contempla servicios comerciales.

Tu8 El lote minimo para instalar y ofertar
servicios comerciales de cuartos tipo hotelero es
de 600 m de frente de playa.

El proyecto no contempla la prestacién de servicios comerciales

por lo que este criterio no es aplicable al mismo.

Tu9 Los predios que desarrollen servicios
comerciales de cuartos tipo hotelero, no podran
instalar de forma adicional o separada servicios
de playa o de campamento, o instalar
infraestructura habitacional, con la excepcién de
las instalaciones necesarias para el servicio del

personal.

El proyecto no contempla servicios comerciales de tipo hotelero.

TulO Sélo los predios con un frente de playa
mayor de 200 m podran instalar y ofertar el uso
comercial de cuartos tipo hotelero cuando, al
establecer servidumbres voluntarias estos
resulten los predios dominantes en los que se
ubicardn las construcciones, y los predios
sirvientes que queden libres de construcciones
tengan un minimo de 500 m de frente de playa,
estén ubicados en su totalidad en la misma regién
y en una UGA de Proteccién o Restauracion.

El proyecto no contempla ofrecer este tipo de servicios.

Se 8

P

iy

* Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01583) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 47 de 116



el

: T 4 A
B ﬁi@ﬁl \
S e :

SECRETARIA DE
MEDO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

DELEGACI()N FEDERAL EMN EL ESTADC DE QUINTANA ROT
Subdelegacion de Gestion paraia Proteccion

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Arnbiental
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1056/16

DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA DEL PROYECTO

Tul1l Los predios con 600 m de frente de playa
pueden instalar y ofertar servicios comerciales de
cuartos tipo hotelero en funcion de 0.5 ctos. /ha.

El proyecto no contempla ofrecer este tipo de servicios.

Tul3 Los predios con 600 m de playa podran
incrementar su densidad de cuartos tipo
hotelero, mediante el uso de servidumbres
voluntarias con predios de la misma regiéon o
mediante la fusidon con predios vecinos.

Este criterio no es aplica proyecto.

Tuld Los predios de propiedad privada que
cuenten con 600 m de frente de playa o mas y
cuenten con 10 has. o0 mas se les asignara de
forma adicional 0.2 cuartos tipo hotelero por
hectdrea a partir de la undécima.

Este criterio no es aplica proyecto

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud

de apoyo al turismo, se considera que se cumple con los criterios en comento.

de no requerir de la oferta de servicios turfsticos, de hospedaje o

Tul5 En el uso de servidumbres voluntarias, los
predios dominantes podran instalar hasta 3 veces
més su densidad original permitida.

Se exceptuaran aquellos predios dominantes que
reciban la densidad total de los predios sirvientes
cuando estos Gltimos se ubiquen en una UGA de
Proteccion o Restauracion.

Este criterio no es aplica proyecto

Tu20 El Municipio correspondientey la CONANP
a través de la Direccién de la Reserva, en el
admbito de sus respectivas competencias
instalaran el registro y control de las
servidumbres que con motivo del POET se lleven
acabo entre los particulares que voluntariamente
asi lo determinen. Dichas servidumbres deberan
constar por escrito y se estableceran ad
perpetum y de manera irrevocable. En el registro
de servidumbres se especificardn los datos
correspondientes a la inscripcion del gravamen en
los Registros Publicos de la Propiedad, asi como
las demas caracteristicas, medidas y colindancias
de los predios destinados para tal fin.

El promovente no contempla servidumbres a favor de la Reserva.

Tu2l Una vez establecida la servidumbre
voluntaria, la autoridad Municipal otorgara la
Licencia de Uso del Suelo resultante y definitiva,
tanto al predio dominante como al predio
sirviente, misma que sera inscrita en el registro de
servidumbres. Este tramite debera ser realizado
previo a la presentacion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental y el tramite de la Licencia de
Construccion.

El promovente no contempla servidumbres a favor de la Reserva.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la

proyecto, por lo que se considera que no requiere

promovente indico gue no se realizaran servidumbres para el
dar cumplimiento a los criterios antes senalados.

Tu22 Se permite la instalacién de infraestructura
turismo

El proyecto no contempla la instalacion de infraestructura de

apoyo para actividades de turismo contemplativo.

de apoyo para actividlades de
\,}NQ i‘”
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1056/16

DESCRIPCION DEL CRITERIO

PROPUESTA.DEL PROYECTO

contemplativo, tales como senderos - de
interpretacion de la naturaleza, miradores, torres
para observacion de aves, etc.

Tu23 Se permite la instalacién de servicios
publicos, que requiera la administracién de la
Reserva.

El proyecto no contempla la instalacién de servicios piblicos.

Tu24 Las casas habitacion e infraestructura para
hospedaje turistico, no excederan los 2 niveles
hasta 8 m de altura

El proyecto contempla casa habitacién de 7.00m de altura, sobre
una plataforma de 0.35 m sobre el nivel del suelo natural, por lo
que la altura total de la casa es de 7.35 m, mientras que la torre
de servicios llega a los 8m, dando cumplimiento al pardmetro
establecido en este criterio ecoldgico.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud de que no es un proyecto de infraestructura de apoyo al turismo
o de servicios publicos, se considera que el proyecto no requiere de dar cumplimiento a los criterios Tu22 y Tu23.
Que la casa habitacion propuesta cumple con lo establecido en el criterio Tu24, en virtud de considerarse un nivel con
hasta 7.35 m de altura y Ia torre de servicios de 8 m.

Tu26 No se permite el uso de plataformas
flotantes, uso de embarcaciones fijas para
recreacion, la instalacion de palafitos o
embarcaciones para la prestacion de servicios de
hospedaje en toda la zona lagunar, bahifas y.zona.
marina de la Reserva.

El proyecto no contempla la instalacion de plataformas flotantes,
palafitos o embarcaciones para la prestacion de servicios en la
zona laguna, bahias y zona marina.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera la construccién-de plataformas flotantes o el uso
de embarcaciones fijas para recreacidn, por lo que se considera que el proyecto da cumplimiento a lo establecido en

el criterio en comento.

Tu27 El uso de areas de campamento temporal
de tipo recreativo o educativo fuera de las
propiedades privadas, 0 en las UGA's a las que se
asigné una politica ecoldgica de proteccion,
requeriran el permiso expedido por la Direccion
de la Reserva, previo analisis de su viabilidad y
condicionantes a las que habran de sujetarse.

E! proyecto no contempla el uso de areas de campamento
temporal de tipo recreativo o educativo ‘dentro o fuera de los
limites de la propiedad del promovente.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente indicé, que en el presente proyecto no se incluyen
areas de campamentos temporales de tipo recreativo o educativo, por lo que se considera que no se requiere el

cumplimiento del presente criterio.

Tu28 Todo proyecto de desarrollo turistico
deberd contar con accesos publicos a la zona
federal maritimo terrestre.

El proyecto es una casa-habitacién por lo que se entiende que no
es necesario contar con un acceso plblico a la ZOFEMAT.

Tu29 La utilizacién de cavernas y cehotes para
uso recreativo, estara sujeto a una evaluacién de
impacto ambiental y estudios ecolégicos que
permitan generar medidas que garanticen el
mantenimiento de la diversidad biolégica.

.El proyecto no contempla el uso de cavernas y cenotes para uso

recreativo.

Tu30 El uso y aplicacién de otros instrumentos
juridicos o administrativos que promuevan la
equidad social en la distribucién de los costos y
beneficios asociados a la conservacion de los
recursos naturales y al aprovechamiento del valor
inmobiliario deberd ser aprobado previamente

El predio es una propiedad privada cuyo propietario pretende
construir una casa-habitacion de tipo personal y privado.
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DESCRIPCION DEL CRITERIO PROPUESTA DEL PROYECTO

por el Comité Técnico del POET de la Zona
Costera de Sian Ka'an.

Analisis de esta Delegacion Federal:
cavernas y cenotes, por lo que se considera que el proyecto n

criterios Tu28 y Tu29.

Que ia promovente indico, que no habra desarrollos turfsticos, u obras en
o requiere dar cumplimiento a lo establecido en los

Que el proyecto se ubica dentro del poligono del Area Natural Protegida, con caracter de
Reserva de la Biésfera de Sian Ka'an, por lo que conforme al Decreto por el que declara
como area que requiere la proteccion, mejoramiento, conservacion y restauracion
de sus condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la Biosfera Sian
Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 20 de enero de 1986, se advierte lo siguiente:

&)

A continuacién se realiza el andlisis de la vinculacién del proyecto con los articulos del
instrumento juridico en comento.

El 20 de enero de 1986, se publicé el DECRETO por el que declara como drea que requiere la
proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales la
superficie denominada Reserva de la Biésfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de
Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo. A continuacién se vinculan las obras del proyecto con
los articulos del decreto de referencia:

PROPUESTA DEL PROYECTO
El.predio del proyecto se encuentra dentro del
poligono del &rea ecolégica protegida
identificada.como "Reserva de la Bidsfera Sian
Ka'an".

ARTICULO DEL DECRETO

ARTICULO PRIMERO.- Por ser de orden e interés publico se
declara como é4rea que requiere la proteccién, mejoramiento,
conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales la
superficie de 528,147-66-80 hectareas, ubicadas en los municipios
de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Estado de Quintana Roo, cuya
descripcién topografica-analitica se especifica en el considerando
pentltimo del presente Decreto. A esta area ecolégica protegida se
le identificara como "Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an".

ARTICULO SEGUNDO.- Dentro de la "Reserva de la Bidsfera Sian
Ka'an" se establecen tres zonas nucleo denominadas Muyil, Cayo
Culebras y Uaimil con superficies de 33,418-50-00 Has., 6,105-
00- 00 Has. y 240,180-50-00 Has., respectivamente, cuyos limites
quedan establecidos en el dltimo considerando del- presente
Decreto

De acuerdo a la zonificacién establecida en el
decreto de la “Reserva de la Bidsfera Sian
Ka'an", el predio del proyecto se encuentra
fuera de las zonas nlcleos; Muyil, Cayo
Culebras y Uaimil

ARTICULO TERCERO.- Dentro de la citada reserva, se establece
una zona de amortiguamiento, con superficie de 248,443-66-80
hectéreas, para los fines que se precisan en este Decreto.

De acuerdo a la zonificacion establecida en el
decreto de la “Reserva de la Bidsfera Sian
Ka'an", el predio del proyecto se encuentra
dentro del Area de amortiguamiento.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que del andlisis realizado por esta Delegacidn Federal, a través del Sistema

de Informacién Geogréafica para la Evaluacién del Impacto Ambienta

| (SIGEIA), el proyecto se encuentra dentro del

poligono del Area Natural protegida “Reserva de la Bidsfera de Sian Ka’an”, en el area que corresponde a la zona de

amortiguamiento, no asi en el drea ndcleo de la Reserva.
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ARTICULO DEL DECRETO

PROPUESTA DEL PROYECTO

ARTICULO CUARTO.- Quedan a disposicién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia los terrenos nacionales comprendidos
en la "Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an", no pudiendo dérseles otro
destino que el especificado en este Decreto.

Para la consecucion de los objetivos que establece el presente
Decreto, se creara una Comisién Intersecretarial presidida por la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia en la que participaran
las Dependencias de la Administracién Pdblica Federal que en razdn
de su competencia deban intervenir a fin de aplicar una politica
integral a la "Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an".

El predio del proyecto es propiedad privada de
la empresa Palm Properties, S.A. de C.V,, tal y
como se asienta en la Escritura Pdblica No.
41,806 de fecha 02 de agosto de 2007 pasada
ante la Fe del Licenciado Luis Miguel Camara
Patrén, Titular de la Notaria Pdblica nimero 30
del Estado de Quintana Roo, con ejercicio en la
Ciudad de Cancin.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto, se ubica
protegida “Reserva de la Bidsfera de Sian Ka’an”.

en un predio particular, dentro del Area Natural

ARTICULO QUINTO.- La administracién, acondicionamiento,
conservacion, desarrollo y vigilancia de la “Reserva de la Biésfera
Sian Ka'an" queda a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia. Esta dependencia, con la participacién que corresponda a
las demds del ejecutivo Federal, propondra la celebracién de
convenios y acuerdos de coordinacién con los Gobiernos del Estado
de Quintana Roo y de los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo
Puerto y de concertacién con los grupos sociales y con los
particulares interesados, para la consecucién de los fines de este
Decreto. En los referidos convenios se regularan todas aquellas
materias que se estimen necesarias, convenientes o consecuéntes
con este Decreto, entre otras las que a continuacién se puntualizan:
1.- La forma en que el Gobierno del Estado de Quintana Roo y de
los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto participaran en la
Administracion de la Reserva;

2.- Congruencia de las politicas y los programas federales de
ecologia con los de los Estados y Municipios;

3.- La aplicacién de recursos ﬂnanCIeros para la administracion de
la reserva;

4.- Elaboracién de un Programa Integral de Desarrollo para la
"Reserva de la Bidésfera Sian Ka 'An" y compromisos para su
ejecucion, y

5.- Propiciar un desarrollo agropecuario y turistico nacional en la
zona de amortiguamiento.

De acuerdo con este articulo la administracién
conservacion, desarrollo y vigilancia de la
"Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an" queda a
cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia hoy SEMARNAT, por lo que el
promovente se apegard a las acciones,
estrategias que le sean aplicables.
INFORMACION ADICIONAL:
Como resuitado de la vinculacién del proyecto,
se determind que el predio del proyecto que se
promueve se encuentra dentro de la zona de
-arnortiguamiento, por lo que debe apegarse a
las ' disposiciones del mismo instrumento
normativo én su Articulo Quinto inciso 5 que
establece entre otros fines:
5.- Propiciar un desarrollo agropecuario y
turistico nacional en la zona de
amortiguamiento.
Por dltimo, que por su naturaleza del proyecto
que se promueve, este es viable de construirse
en la zona de amortiguamiento.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Es responsabilidad de la Secr
dar cumplimiento al presente articulo.

etaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,

ARTICULO SEXTO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa
elaborara conjuntamente con el Gobierno del Estado de Quintana
Roo y de los Municipios de Cozumel y Carrillo Puerto un Programa
Integral de Desarrollo para la "Reserva de la Biésfera de Sian Ka 'An"
que debera contener, por lo menos lo siguiente. |. La descripcion y
analisis de las caracteristicas fisicas, sociales, bioldgicas y
culturales de la Reserva, en su contexto nacional, regional y local; Il.
Las acciones a realizar en el corto, mediano y largo plazo,
estableciendo la debida congruencia en el marco del Sistema
Nacional de Planeacién Democratica y comprendiendo Ia
investigacidén, uso de recursos, extensién, difusion, operacion,

El 7 de enero de 2015 se publicé en el Diario
Oficial de la Federacién, el Acuerdo por el que
se da a conocer el resumen del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con el
caracter de Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an, |a cual considera reglas administrativas
para su cumplimiento.
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coordinacion, seguimiento y control; Hl. Los objetivos especificos de
la "Reserva de la Biosfera, Sian Ka 'An", a partir de la descripcién y
analisis de sus caracteristicas; y IV. Las normas técnicas para el
aprovechamiento de Ia flora y fauna, las cortas sanitarias,
culturales y domésticas, asf como aquellas destinadas a evitar la

contaminacion de los sueios y aguas.
Analisis de esta Delegacion Federal: Es responsabilidad de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
dar cumplimiento al presente articulo, por lo que el 7 de enero de 2015, se publ[cé en el Diario Oficial de la Federacion,
el Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter
de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an.
ARTICULO SEPTIMO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y El predio del proyecto no se encuentra dentro
Ecologfa no autorizara ni permitira la ejecucion de obras publicas o | de las zonas ntcleos; Muyil, Cayo Culebras y

privadas dentro de las zonas nicleo de la "Reserva de la Biosfera Uaimil, tal y como se puede observar en el
Sian Ka'an". plano.

L G| =

Las zonas nicleo estan marcadas en color rojo.
Andalisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto, no se ubica dentro de zonas nicleo del Area Natural
protegida “Reserva de la Bidsfera de Sian Kaan”. ‘
ARTICULO OCTAVO.- Todo proyecto de obra plblica o privada | El promovente elaboro el presente DTU
que pretenda realizarse dentro del 4rea considerada como zona de modalidad B Particular, aplicable a obras o
amortiguamiento deberad contar con autorizacién expresa de la | actividades sefialadas en la fraccion VIl mas las

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. escritas en cualquier otra fraccion del articulo
28 excepto la fraccién V del propio articulo de

la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y el tramite
de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales previstos en el articulo 117
de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable (LGDFS), para solicitar la
autorizacion del cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por excepcion y la
autorizacién en materia de impacto ambiental,
con base en el ACUERDO por el que se expiden
los lineamientos y procedimientos para
solicitar en un tramite Gnico las autorizaciones
en materia de impacto ambiental y en materia
forestal, ante la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT) publicado
en 22 de diciembre de 2010.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto fue presentado mediante el DTU-B, para solicitar la
autorizacion en materia de impacto Ambiental y de Cambio de Uso del Suelo en terrenos forestales, dando

CARRLER
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ARTICULO DEL DECRETO

I PROPUESTA DEL PROYECTO

cumplimiento al articulo en comento toda vez que se autoriza de forma parcial y condicionado segln los términos y

condicionantes indicados en el presente oficio.

ARTICULO NOVENO.- Las Dependencias y Entidades de Ia
Administracién Publica Federal que por su competencia realicen
acciones o ejerzan inversiones en el drea de la "Reserva de la
Bidsfera Sian Ka'an", lo haran en congruencia con los fines y
propdsitos de este Decreto y se abstendran de realizar actos
contrarios a su contenido. Por tanto, la Secretaria de Programacion
y Presupuesto no autorizara partida presupuestal alguna destinada
a programas o actividades que contravengan el presente Decreto.
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia verificara el
cumplimiento de esta disposicién.

El proyecto que se promueve es de tipo privado
cuya inversion es de un particular, por lo que no
requiere la autorizacién para ejercer dicha
inversion.

Anélisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto, es privado y no se refiere a acciones realizadas por

dependencias o entidades de la administracion publica federal.

ARTICULO DECIMO.- Se declara veda total e indefinida de
aprovechamiento forestal en las zonas ntcleo a las que se refiere
este Decreto, por lo que queda estrictamente prohibido en todo
tiempo colectar, cortar, extraer o destruir cualquier espécimen
forestal o de la flora silvestre, dentro de los limites de dichas zonas.

El predio del proyecto se encuentra fuera delas
zonas nlcleo, por lo que se apega a la veda
establecida en este articulo del decreto de
creaciéon de la Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Que el proyecto, no se realizara en zonas nicleo del Area Natural protegida

“Reserva de la Bidsfera de Sian Ka’an”.

ARTICULO DECIMOPRIMERO.- Se declara veda total e indefinida

de caza y captura de fauna silvestre en las zonas nicleo de la-
"Reserva de la Bigsfera Sian Ka'an", por lo que queda estrictamente

prohibido en todo tiempo cazar, capturar o realizar‘cualquiér acto

que lesione la vida o la integridad de cualquier animal silvestre en

las referidas zonas ndcleo. '

El proyecto no contempla la caza y captura de
fauna silvestre en las zonas nicleo de la
"Reserva de la Biésfera Sian Ka'an", por lo que
cumple con fa veda establecida en este articulo
del decreto de creaciéon de la Reserva de la
Biosfera de Sian Ka’an. '

Analisis de esta Delegacién Federal: Que &l proyecto, no se reali
“Reserva de la Bidsfera de Sian Ka’an”, aunado a que no considera la

zar4 en'zonas nicleo del Area Natural protegida
caza y captura de fauna silvestre.

ARTICULO DECIMOSEGUNDO.- Se declara veda total e
indefinida de la caza y captura de las especies de jaguar, puma, -
tigrillo, leoncillo, mono arafa, zaraguato, tapir, manati, temazate,
jabali y oso hormiguero, en toda el area que comprende-a “Reserva
de la Biosfera Sian Ka’'an™.

El proyecto no contempla la caza y captura de
las especies de jaguar, puma, tigrillo, teoncillo,
mono arafa, zaraguato, tapir, manati,

- temazate, jabali y osoe hermiguero, en toda el
‘area que comprende la "Reserva de |a Biosfera
Sian Ka'an".", por lo que cumple con la veda
establecida en este articulo del decreto de
creacién de la Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an. ‘

Analisis de esta Delegacién Federal: Que dentro de las caracteristicas del proyecto no se advierte que se
pretenda realizar actividades de caza o capturade especies de jaguar, puma, tigrillo, leoncillo, mono arafa, zaraguato,
tapir, manati, temazate, jabali y oso hormiguero. Sin embargo, se tendré por cumplido el presente articulo en tanto,

la promovente, se abstenga de realizar dichas actividades.

ARTICULO DECIMOTERCERO.- La Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia promovera lo conducente para que se
establezca, en los términos de las leyes relativas, las vedas de
aprovechamiento forestal que sean necesarias en la zona de
amortiguamiento.

El proyecto no contempla el aprovechamiento
forestal por lo que cumple con la veda
establecida en este articulo del decreto de
creacién de la Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an.

e
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Analisis de esta Delegacién Federal: Que conforme al Programa de Manejo, en el sitio del proyecto, se
consideran como actividades no permitidas el Aprovechamiento forestal, salvo colecta cientifica. En virtud de que el
proyecto, no es de aprovechamiento forestal, se considera que da cumplimiento al presente articulo.
ARTICULO DECIMOCUARTO.- El aprovechamiento de la flora 'y El proyecto no contempla el aprovechamiento
fauna silvestre dentro de la zona de amortiguamiento deberd de flora y/o forestal por lo que cumple con lo
realizarse por los habitantes de la reserva en forma racional, | establecido en este articulo del decreto de
atendiendo a las restricciones ecolégicas que al efecto emitan las creacién de la Reserva de la Biosfera de Sian
autoridades competentes, sin perjuicio de lo que establezca el | Ka"an.
Calendario Cinegético.
Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente, manifestd que no se realizara el aprovechamiento de
flora y fauna silvestre en el predio, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el presente criterio.
ARTICULO DECIMOQUINTO.- La Secretaria de Pesca, en El proyecto no contempla actividades de
coordinacién con la de Desarrollo Urbano y Ecologfa, realizara los | pesca, por lo que no requiere de los estudios
estudios necesarios para determinar las épocas y zonas de veda | para determinar las épocas y zonas de veda
para la pesca dentro de las porciones acuiticas comprendidas | parala pesca.
dentro de la "Reserva de la Biésfera de Sian Ka'an”.
Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que el proyecto, no incluye actividades relacionadas con la
pesca, se cumple con el presente articulo.
ARTICULO DECIMOSEXTO.- Los ejidos y comunidades | El proyecto no se encuentra en zonas ejidales
establecidos en la superficie que comprende la "Reserva de la | O comunidades establecidas en la Reserva, por
Biosfera "Sian Ka'An estaran obligados a la conservacién y cuidado | lo queno requiere cumplir conlo establecido en
del 4rea conforme las disposiciones que al efecto emita la | este articulo del decreto de creacién de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, y de acuerdo con lo | Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an.
establecido en el articulo 154 de la Ley Federal de Reforma Agraria.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el sitio del proyecto, no se encuentra en zonas
ejidales, ni en comunidades establecidas, por lo que se considera que no requiere cumplir con el
presente articulo.

Conforme a lo establecido en la presente vinculacion, se considera que el proyecto, cumple con
lo establecido en el instrumento normativo en comento.

D) Que en cuanto a la ubicacién del proyecto, respecto del Area Natural Protegida “Reserva
de la Bidsfera de Sian Ka’an”, se advierte que se ubica en el &rea de amortiguamiento de
dicha ANP vy, por lo tanto le son aplicables los lineamientos establecidos, en el Programa de
Manejo.

ng en €l afio de 1993, se editd el Programa de Manejo Area Natural protegida “Reserva de
la Biésfera de Sian Ka’an”,,por parte de la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales
y Pesca, conforme a lo establecido en el articulo Sexto del Decreto de Creacion del ANP.

Que el 7 de enero de 2015, se public en el Diario Oficial de la Federacion, el Acuerdo por el
que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el
caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, (en lo sucesivo el programa de manejo) por
lo que en virtud de haberse publicado durante el Proceso de Evaluacién del Impacto Ambiental,

5’ ® © ;?’, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, s
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se solicit6 al promovente, la vinculacién de su proyecto, conforme a lo establecido en este

Programa de manejo.

De la informacién presentada por la promovente, en relacién con las reglas administrativas

del programa de manejo, se advierte lo siguiente:

REGLAS ADMINISTRATIVAS

PROPUESTA DEL PROYECTO

Regla 1. Las presentes Reglas Administrativas son de
observancia general y obligatoria para todas aquellas personas
fisicas o morales que realicen obras o actividades dentro de la
Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, ubicada en los municipios de
Tulum, Felipe Carrillo Puerto y Bacalar, estado de Quintana Roo,
la cual incluye una superficie de 528 mil 147-66-80 hectareas.

El promovente esta consiente de la
obligatoriedad y observancia de las reglas
administrativas del Acuerdo por el que se da
a conocer el resumen del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con el
caracter de reserva de la Bidsfera Sian Ka’an,
publicado en el Diario oficial de la Federacién
el 23 de Enero de 2015.

Andlisis de esta Delegacién Federal: En virtud de lo manifestado e

n el presente andlisis, se considera que el proyecto

cumple con el Programa de Manejo, por lo que se autoriza de forma parcial y condicionada, de acuerdo con los términos y

condicionantes establecidos en el presente oficio.

Regla 2. La aplicaciéon de las presentes Reglas corresponde a la .
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales por conducto de
la Conanp, en coordinacion con la Secretaria de Marina, sin perjuicio
de las atribuciones que correspondan a otras dependencias del
Ejecutivo Federal, de conformidad con el decreto de creacién del Area
Natural Protegida, su Programa de Manejo y demas ordenamientos
legales y reglamentarios aplicables.

El promovente del proyecto de casa habitacién se

| apega a las reglas administrativas del Acuerdo por

el que se da a conocer el resumen def Programa de
Manejo del area Natural Protegida con ef caracter
de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, publicado en
el Diario oficial de la Federacion el 23 de Enero de
2015.

Anilisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente, manifiesta que se apega a lo establecido en la regla en

comento. Al respecto, se considera que conforme a lo anterior,
observaciones que esta Autoridad Federal, realice:

la promovente, debera dar cumplimiento a las

Regla 3. Para efectos de lo previsto en las presentes reglas se estara
a las definiciones que se contienen en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en su Reglamento en Materia
de Areas Naturales Protegidas, asi como a las siguientes:

.) '

V. Casa habitacién. Infraestructura sin fines comerciales, destinada
a albergar a una familia de manera permanente o temporal con un
maximo de una cocina y un nimero variable de habitaciones y bafios
de conformidad con el tamafio del predio. ’

)

El proyecto que se promueve se apega a la
definicion V de esta Regla administrativa que a la
letra dice “V. casa Habitacion. Infraestructura sin
fines comerciales, destinada ‘a albergar a una
familia de manera permanente o temporal con un
mdximo de una cocina y un nimero variable de
habitaciones y bafos de conformidad con el
tamaiio del predio.”

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de las definicion
proyecto corresponde a una casa habitacion.

es establecidas en esta regla, se considera que el

Regla 4. Las y los visitantes, prestadores de servicios turisticos y
usuarios, en su caso, de la Reserva deberan cumplir con las presentes
Reglas Administrativas y tendran las siguientes obligaciones: -

. Cubrir, en su caso, las cuotas establecidas en la Ley Federal de

Derechos; )
Il. Hacer uso exclusivamente de las rutas o senderos establecidos

para recorrer [a Reserva;
ll. Respetar las rutas, senderos, boyas, balizas, sefializacion y la

El promovente dard cumplimiento a las reglas
administrativas en su caracter de usuario

residente.

subzonificacidn de la Reserva;
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IV. Atender las observaciones y recomendaciones formuladas por la
Direccién de la Reserva o por la Profepa, relativas a asegurar la
proteccién y conservacién de los ecosistemas de la misma;

V. Brindar el apoyo y las facilidades necesarias para que el personal
de la Conanp Yy la Profepa realice labores de inspeccion, vigilancia,
proteccién y control, en el &mbito de sus competencias, asi como a
cualquier otra autoridad competente en situaciones de emergencia o
contingencia, y

VI. Hacer del conocimiento del personal de la Direccion de la Reserva
o de la Profepa las irregularidades que hubieren observado durante
su estancia en el area.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por la promovente, se apegaran a lo establecido en las medidas

de la regla en comento.

Regla 5. La Direccién de la Reserva podra solicitar a las y los
visitantes o prestadores de servicios turisticos la informacién que a
continuacién se describe, con la finalidad de hacer recomendaciones
en materia de residuos sélidos, prevencién de incendios forestales y

proteccién de los elementos naturales existentes en e area; asicomo |

para obtener informacién que se utilice en materia de proteccién civil
y proteccién al turista: ‘

a. Descripcién de las actividades a realizar;

b. Tiempo de estancia;

c. Lugares a visitar, y

d. Origen de la o el visitante.

El promovente dara cumplimiento a las reglas
administrativas en su caracter de usuario
residente, por lo que esta regla no aplica al
promovente.

Regla 6. La Reserva de la Biosfera Sian Ka'an estard abierta para los
turistas y visitantes en un horario de las 07:00 horas a las 18:00
horas todos los dias.

La promovente no vinculo su proyecto con la
presente regla.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por |a promovente, se advierte que los usuarios del proyecto no

corresponden a visitantes o prestadores. de servicios turisticos, porlo

que no son aplicables dichas reglas.

Regla 7. En los caminos del interior de la Reserva los vehiculos todo
terreno o tipo Jeep® solo podran transitar en grupos de cinco
unidades como maximo, con intervalos de 10 minutos entre cada
grupo. Asimismo, durante los recorridos queda prohibido perturbar el
entorno o dafar la biodiversidad y rebasar el limite de los 40
kildbmetros por hora. . _

El promovente dara cumplimiento a las reglas
administrativas en su caracter de usuario
residente, por lo que esta regla no aplica al
promovente.

Regla 8. Las y los usuarios de la Reserva deberan recoger y llevar
consigo los residuos generados durante el desarrollo de sus
actividades y depositarla fuera de la Reserva en los sitios autorizados
por las autoridades municipales.

El promovente dara cumplimiento a esta regla
administrativa en su carécter de usuario resiente,
par lo que contempla la separacién y acopio
temporal de los residuos sélidos para
posteriormente depositarlos en el camibn
recolector de la basura municipal mismo que lo
transportara fuera de la Reserva.

Regla 9. Cualquier persona que realice actividades dentro de la
Reserva, que requieran autorizacién, esta obligada a presentarla
cuantas veces le sea requerida en la Direccion de la Reservay de la
Profepa.

El promovente darda cumplimiento a esta regla
administrativa en su caracter de usuario resiente,
ya que de acuerdo con la ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente asi como la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
requiere de la autorizacién parala construccién del

proyecto de casa_habitacion asi como pare el
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cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcidn, y pondra a la vista de la Direccion de la
Reserva y de la PROFEPA, cuando ya los tenga.

Regla 10. En toda la Reserva queda prohibido usar cuatrimotos,
motos acudticas, jet sky, wave runners y cualquier otro artefacto no
especificado para realizacién de actividades turisticorecreativas,
excepto para las actividades de monitoreo ambiental e investigacidn
cientifica, asi como para la supervision por parte de la Direccion de la
Reserva y vigilancia a cargo de la Profepa y de otras dependencias de
la Administraciéon Piblica Federal competentes, asi como en
situaciones de emergencia o contingencia ambiental.

El promovente dara cumplimiento a esta regla
administrativa en su caracter de usuario resiente,
ya que no contempla el uso de usar cuatrimotos,
motos acuaticas, jet sky, wave runners y cualquier
otro artefacto no especificado para realizacion de
actividades turistico-recreativas.

Regla 11. En toda la Reserva queda prohibido aproximarse a menos
de 30 metros de agrupaciones o individuos de aves o reptiles, o de
sus nidos y realizar actividades que causen alteraciones o
perturbacién a los mismos, excepto cuando se trate de actividades
de investigacion cientifica y se cuente con los permisos
correspondientes.

El promovente dard cumplimiento a esta regla
administrativa en su caracter de usuario resiente,
y en caso de realizar recorridos por la reserva,
acatara esta prohibicién.

Regla 12. En toda la Reserva queda prohibido encender fogatas; asf -

como dejar materiales que impliguen riesgos de incendios.

El promovente dard cumplimiento a esta regla
administrativa en su caracter de usuario resiente.

Regla 13. En toda la Reserva queda prohibido verter o descargar
contaminantes en el suelo, subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso
o acuifero, asi como desarrollar cualquier actividad contaminante.

El promovente dard cumplimiento a esta regla
administrativa en su caracter de usuario resiente,
toda vez gue no contempla verter o descargar
contaminantes en el suelo, subsuelo y cualquier
clase de cauce, vaso o acuifero.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De lo indicado por la promovente; en [as medidas de mitigacion, se aplicara un
Programa de manejo de desechos gue incluye la separacién, reciclaje, composteo y disposicién final, mismo que debera
ser presentado previo al inicio de las obras del proyecto, seglin lo establece la Condicionante 3 del presente oficio. Se
advierte que dichas reglas, son dirigidas a los usuarios y visitantes de la reserva, por lo que se considera que cada uno de
los trabajadores de la construccién y de la operacién del proyecto, asi como los habitantes de la vivienda deberan cumplir

con ellas. :

Regla 14. En toda la Reserva queda prohibido pavimentar los
caminos.

El proyecto de casa habitacién cumple con lo
establecido en esta regla administrativa, toda vez
que'no contempla la pavimentacién del camino de

.acceso propuesto entre el camino de terraceria

existente Tulum-Punta Allen y la casa habitacion
ni el sendero peatonal propuesto entre la casa
habitacion y la playa. Ver plano de conjunto.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se considera que se da cumplimiento a esta regla, en virtud, de que no se va a
pavimentar el camino de acceso a la vivienda y el sendero hacia la playa no fue autorizado en el presente procedimiento

administrativo.

Regla 15. En la Reserva queda prohibido‘ el uso de bronceadores o
bloqueadores solares que no sean biodegradables.

El promovente sera el usuario residente de la casa
habitacién y dard cumplimiento a esta regla
administrativa, al usar bronceadores o
bloqueadores solares biodegradables.

Regla 16. Dentro de la Reserva estd prohibido usar cualquier aparato
de sonido que altere el comportamiento de las poblaciones o

ejemplares de vida silvestre.

El promovente sera. el usuario residente de la casa
habitacién y dara cumplimiento a esta regla
administrativa, al usar bronceadores ©
bloqueadores solares biodegradables.
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Regla 17. Queda prohibido utilizar dardos o compuestos quimicos y
cualquier otro equipo, sustancia o método que danen a los
organismos de la flora y fauna silvestres, terrestres o acuaticas, 0
efectuar cualquier actividad que ponga en riesgo o altere los
ecosisternas y sus elementos, asi como hacer marcas permanentes

en arboles o plantas.

El promovente serd el usuario residente de la casa
habitacion y dard cumplimiento a esta regla
administrativa.

Regla 18. Queda prohibido capturar, remover, extraer, retener
fauna silvestre, salvo para la colecta cientifica que cuente con

autorizacion.

El promovente sera el usuario residente de la casa
habitacién y dard cumplimiento a esta regla
administrativa.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De lo indicado por la promovente, se advierte el cumplimiento de las reglas por

parte de los habitantes de la vivienda; sin embargo, considerando que dichas reglas, son dirigidas a los usuarios y visitantes
de la reserva, cada uno de los trabajadores de la construccién y de la operacién del proyecto, deberén cumplir con ellas.

Regla 19. La edificacion en predios particulares de menos de 50
metros de frente al Mar Caribe, que no tengan frente a éste o con
menos de media hectarea, se podra construir una vivienda rural de
tipo unifamiliar de hasta 75 metros cuadrados de superficie

construida.

Esta regla administrativa no es aplicable al predio
del proyecto.

Regla 20. La edificacion en predios particulares con un frente de
playa de 50 metros o mayor de media hectarea solo se podra
construir una vivienda rural de tipo unifamiliar de hasta 100 metros
cuadrados de superficie construida.

Esta regla administrativa no es aplicable al predio
del proyecto.

Regla 21. La edificacién en predios particulares con un frente de
playa menor a 100 metros y al menos una hectarea, se podra

construir una vivienda rural de tipo unifamiliar de hasta 200 metros |

cuadrados de superficie construida.

Esta regla administrativa no es aplicable al predio
del proyecto.

Regla 22. La edificacion en predios particulares con un frente de
playa de 100 metros o0 mas y con menos de una hectérea se podra
construir una vivienda'rural de tipo unifamiliar de hasta 200 metros
cuadrados de superficie construida.

Esta regla administrativa no es aplicable al predio
del proyecto.

Regla 23. La edificacién en predios particulares con un frente de .
playa de 100 metros o mas y entre una a dos hectareas podran

desarrollar una casa habitacion de tipo unifamiliar de hasta 300

metros cuadrados de superficie construida.

Esta regla administrativa no es aplicable al predio

“del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud de que el predio, no cuenta con las caracterfsticas a que hacen referencia

dichas reglas, no son aplicables al proyecto.

Regla 24. La edificacién en predios particulares con un frente de
playa de 100 metros o mas y con mas de dos hectdreas, solo podran
desarrollar una casa habitacién de tipo unifamiliar de hasta 400
metros cuadrados de superficie construida.

De acuerdo con el levantamiento topografico el
predio cuenta con un frente de playade 120 m asi
como una superficie de 4.42 hectéreas. Por lo que
el propietario y promovente del proyecto puede
construir una casa habitacién de 400 m2 por lo
que el proyecto denominado Casa Celeste se
apega a esta regla administrativa al contempla
una casa habitacién de 316.88 m2.

Analisis de esta Delegaciéon Federal: Se considera que se da cumplimiento a esta regla, en virtud, de que las

dimensiones del predio, encuadran en esta regla y,
méxima de construccién de 308.20 m?, tomando en cuenta
para el CUSTF de |a obra en comento.

el proyecto propuesto es de una casa habitacién con una superficie
las coordenadas del poligono indicadas por la promovente
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Regla 25. Las edificaciones no excederan los dos niveles y los ocho
metros de altura.

El proyecto que se promueve de casa habitacion
contempla un solo nivel con una altura de 8m, por
lo que cumple con esta regla administrativa.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se considera que se da cump
tendra un nivel, con una altura maxima de 7.45 my la torre de servici

limiento a esta regla, en virtud, de que el proyecto,
os sera de 8 m.

Regla 26. En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera
(SAEC) se podra construir infraestructura turistica o de vivienda
rural, fa cual solamente podra efectuarse en el tercio medio del predio
del sentido norte-sur, dejando los extremos o colindancias con otros
predios sin construir, conservando los elementos mas importantes de
la vegetacidn que en ellos se encuentren.

Mediante la zonificacién del predio en tercios de
norte a sur, se reubico el proyecto de cada
habitacién y sus obras complementarias en el
tercio medio, en apego a lo establecido en esta
regla administrativa.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que |la;promovente, manifest que el proyecto se ubicara en el tercio medio
del predio, sustentando su Informacién con el plano “Ubicacién del proyecto con relacion al criterio MAE 19 del

POEZCRBSK” de fecha noviembre de 2015, por lo que da cumplimiént

0 ala regla en comento.

Regla 27. En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera
(SAEQC) solo se permite la censtruccién de un camino-de acceso no
pavimentado a cada 100 metros, a los predios de propiedad privada, -
con una amplitud méxima de cuatro metros.

El proyecto que se promueve contempla la
construccién de una camino de 123.51 m de largo
por 3.5 m de ancho cuyo objetivo es permitir el

| acceso del camino de terraceria Tulum-Punta Allen

al broyecto de casa habitacién, dicho camino
curmple con el parametro de los 100 metros en
relacién a cada lote de propiedad privada asi como

1 un ancho menor (3.5 m) al maximo permitido de

4m.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Que de [a informacién propo

rcionada en el DTU-B, se advierte que el camino de

acceso, se ubica a mas de 100 m del camino del predio vecino y cuenta con.un ancho de 3.5m. Por lo anterior, se considera

que se da cumplimiento a esta Regla.

Regla 28. En la Subzona de Aprovechamiento' Especial Costera
(SAEC) se prohibe contar con mas de un pozo por predio con vivienda
unifamiliar.

E!l proyecto que se promueve no contempla la
construccién de un pozo de agua.

Por lo que no contraviene lo dispuesto en esta
regla administrativa.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que en el DTU-B se manifiesta que no habra pozo de aprovechamiento, toda vez
que se aprovechara el agua de lluvia, por lo'gue se considera que da cumplimiento a-esta Regla.

Regla 29. En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera
(SAEC) no se podran instalar y ofrecer servicios publicos de playa o
de campamento en lotes menores de 350 metros de frente de playa,
con la finalidad de evitar la fragmentacién del habitat.

La promovente no vinculo su proyecto con la
presente regla.

Regia 30. En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera
(SAEC) no se podrén instalar y ofrecer servicios comerciales de
cuartos tipo hotelero en lotes menores de 600 metros de frente de
playa, con la finalidad de evitar la fragmentacion del habitat."

La promovente no vinculo su proyecto con la

| presente regla.

Regla 31. En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera
(SAEC) los servicios de hospedaje y otros complementarios para la

La promovente no vinculo su proyecto con la
presente regla.

recreacién y turismo solo podran ser instalados en los predios de |
SnT e r
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propiedad privada que cuenten con una longitud de frente de playa
igual o mayor a 600 metros. En dichos predios se podran instalar un
maximo de 20 cuartos tipo hotelero. En el caso de que la longitud de
frente de playa sea mayor se podran instalar cuartos adicionales en
funcién de un maximo de cuatro cuartos por cada 100 metros o su
equivalencia si la longitud es intermedia.

Regla 32. En las Subzonas de Aprovechamiento Especial Costera La promovente no vinculo su proyecto con la
(SAEC) y de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos | presente regla.

Naturales Costero-Marina Boca Paila (SASRN-CMBP) no se podran
subdividir con fines de construccién de predios de propiedad privada
cuando, por lo menos un lote resultante de esta division, no cuente
con un minimo de 100 metros de frente al Mar Caribe, para evitar la
fragmentacion del habitat.

Analisis de esta Delegacion Federal Que la promovente, no vinculo su proyecto con las reglas 29 a la 32, sin
embargo, se considera que no requiere de dar cumplimiento a las mismas, en virtud de que el proyecto no considera
realizar actividades turisticas o de oferta de servicios turisticos o recreativos, ni subdividir el predio.

Regla 33. En las Subzonas de Aprovechamiento Especial Costera | El proyecto de cada habitacion que se promueve
(SAEC) y de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos cumple con las siguientes disposiciones de esta
Naturales Costero-Marina Boca Paila (SASRN-CMBP): - | regla administrativa:

a) No se podrén construir viviendas e infraestructura permanente de
cuartos tipo hotelero o de vivienda rural o servicios en la zona a).- Se ubica en el frente de playa del predio por
comprendida entre el litoral y el parteaguas de la duna y entre el atréas dela zona comprendida entre el litoral y el

borde del sistema acuatico y el limite de distribucién de los parteaguas de la duna costera tal y como se puede
manglares. ' . observar en el plano del anexo cartografico.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la vivienda propuesta, se ubicara detras del parteaguas de la duna, en virtud,
de ubicarse posterior (en sentido Este-Oeste), a la curva de nivel de 2.50m de altura, por lo que se considera que se da
cumplimiento a esta regla.

b) No se podran realizar obras y actividades que obstruyan los | b).- No se contempla ningdn tipo de obras u
accesos a las playas. actividad que obstruya los accesos a las playas,
maxime que..dentro del predio o en sus
" colindancias no se encuentra ningiin acceso a la
playa.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de que la promovente manifiesta que no realizara obras que obstruyan
los accesos a las playas se considera que se da cumplimiento a la presente regla, por lo que se considera que se da
cumplimiento a esta regla.

¢) No se podra remover la vegetacién natural en el cordén de duna, ¢).- Se contempla un sendero peatonal en zigzag,
con la excepcién de andadores elevados o la apertura de senderos perpendicular a la costa de 0.70 m de ancho,
peatonales menores de 1.5 metros de ancho, paralelos a la costa, o respetando el resto de la vegetacion nativa de la
en forma de zigzag si son perpendiculares a la costa. duna costera, en apego a los dispuesto en esta
regla administrativa.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el predio, no considera obras en el cordén de duna, inicamente pretende la
apertura de un sendero peatonal, mismo que no cuenta con autorizacion toda vez que las coordenadas indicadas en el
plano 5 "Poligonales para cambio de uso de suelo”, anexo en el Capitulo IX del DTU-B, no son coincidentes con el camino
que se propone en el proyecto. .

d) No se podran usar plataformas flotantes, embarcaciones fijas d)- El proyecto no contempla plataformas
para recreacion, la instalacién de palafitos o embarcaciones parala | flotantes en la zona laguna o en la zona marina.
prestacién de servicios de hospedaje en toda la zona lagunar, bahias
y zona marina de la Reserva.

w7 L P,
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Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud de que el proyecto, no requiere de realizar obras o actividades en la
zona lagunar, bahias y zona marina de la reserva, se considera que se da cumplimiento a la presente regla.

e) La superficie de los predios libre de construccién sera destinada
exclusivamente a la conservacién de las condiciones naturales del
sitio.

e).- El proyecto contempla una superficie de
43,390.63 m2 libres de construccién, equivalente
al 98.11% de la superficie total del predio, con
diferentes tipos de vegetacién los cuales estan
destinados a la conservacion de las condiciones
naturales, por lo que se da cumplimiento con lo
establecido en esta regla administrativa.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Se considera que el proyecto, da cumplimiento a lo establecido en este inciso,
pues no solicita més superficie de CUSTF, que la requerida para su casa habitacion.

f) Las casas habitacionales, viviendas rurales, los asentamientos
humanos y los desarrollos turisticos deberan contar con un programa
integral de reduccién, separacion y disposicién final de residuos
sélidos inorganicos fuera de la Reserva.

f).- El proyecto de casa habitacién contara con un
programa integral de reduccion, separaciéon y
disposicién final de residuos sdlidos, el cual
contempla disponer los residuos fuera de la
reserva de la Biosfera con la finalidad de dar
cumplimiento a esta regla administrativa.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente, present6 acciones para el manejo de los residuos sélidos
pero no asi el Programa; por lo que queda.condicionado a su presentacién y validacion a través de la Condicionante 3 del

presente oficio, para dar cumplimiento a la regla en comento.

g) Las casas habitacionales, viviendas rurales, los desarrollos
turisticos de hospedaje, los servicios y en general cualquier
edificacién que genere aguas residuales deberan contar con'sistemas
integrales de minimizacién, colecta, manejo, -tratamiento vy
disposicion de aguas residuales.

g).- El proyecto de casa habitacién contara con
una sistema integral de minimizacion de uso de
agua, colecta del agua residual a través de
instalaciones hidrosanitarias, manejo y
‘tratamiente de las aguas negras a través de un
sistema de tratamiento de humedal artificial y la
disposicién final de las aguas residuales
pretratadas en un lecho filtrante con vegetacién
del humedal artificial, evitando la disposicién
inadecuada de los residuos liquidos y con ellos la
contaminacién del suelo, el manto freatico y la
salud humana, dando cumplimiento a esta regla
administrativa.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Que el proyecto, propone un sistema de tratamiento de las aguas residuales,
consistente en una fosa séptica y un humedal artificial. Por lo anterior, se considera que se da cumplimiento a la presente

regla.

h) Las aguas residuales deben recibir tratamiento previo a su
descarga en rios, cuencas, vasos, aguas marinas y demas depdsitos
o corrientes de agua, incluyendo las aguas del subsuelo y debera
cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-
1996, Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales o las condiciones particulares de descarga de
conformidad con la Ley de Aguas Nacionales y su reglamento.

h).- El proyecto no contempla la descarga de la
aguas negras o pretratadas en rios, cuencas,
vasos, aguas marinas y demas depdsitos o
corrientes de agud, incluyendo las aguas del
subsuelo, por lo que no contraviene lo dispuesto en
esta regla administrativa.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto propone un sistema de tratamiento de las aguas residuales,

consistente en una fosa séptica y un humedal artificial. Que el sitio de

disposicién final del efluente es el lecho filtrante que

contara con plantas hoja elegante (Alocasia sp.). Por lo anterior, se considera que se da cumplimiento al presente inciso.

i) Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberan contar con
un sistema que permita, que el peso seco de los lodos que ahi se

i).- El proyecto contempla un sistema de

tratamiento de aguas negras a través de un

e :.,‘h
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generen sean menores a 180 gramos por metro clbico de agua
tratada. Ademas, deberén contar con un programa operativo que
considere la estabilizacién de los lodos, asi como su disposicién final
fuera de la Reserva.

humedal artificial mismo que no sobrepasa el
pardmetro de 180 g/m3 del peso seco de los
lodos.

Cabe mencionar que estos seran estabilizados con
cal para su posterior transporte y disposicién
donde lo determine la autoridad competente.

Andlisis de esta Delegacion

disposicién de dichos lodos.

Federal: En virtud, de que los lodos que se generaran en el sistema de tratamiento de las
aguas residuales, seran menores a 180 g/m3, y que los mismos seran transportados y dispuestos donde lo indique la
autoridad competente, se considera que se da cumplimiento a lo establecido en esta reg

la, en tanto sefiale el sitio de

j) En caso de que se requiera la instalacién de sistemas de riego, ésta
debera estar articulada a los sistemas de tratamiento de aguas
residuales.

j).- El proyecto que se promueve no contempla un
sistema de riego.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud de que el proyecto
da cumplimiento al presente inciso.

no incluye un sistema de riego, se considera que se

k) No se deberan depositar residuos en cualquier cuerpo de agua
natural.

k).- El proyecto que se promueve no contempla la
disposicién de residuos en el mar o en la laguna
Xamach por lo que cumple con la prohibicidn
establecida en esta regla administrativa.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que la promovente, manifiesta que no se van a depositar residuos
en ninglin cuerpo de agua natural, se considera que se da cumplimiento a lo establecido en la presente regla.

D Debido a la direccién de las corrientes subterraneas de agua dulce
en la zona norte de la Reserva, las instalaciones para el manejo de las
aguas servidas seran instaladas al oriente del predio desde la entrada
de la Reserva hasta el inicio de la Laguna Xamach y al poniente del
mismo a partir de la Laguna Xamach hasta Punta Allen, con el fin de
evitar su contaminacion.

I).- De acuerdo con las disposiciones de ubicacién
de las instalaciones para el manejo de las aguas
servidas establecidas en esta regla administrativa,
el predio del proyecto se ubica entre la Laguna
Xamach y Punta Allen, aclarando que el sistema de
tratamiento de aguas negras (humedal artificial)

es totalmente sellado.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud de que el predio, se ubica antes de la Laguna Xamach, (en el sentido
Norte-Sur, por el camino costero), se considera que la propuesta de la promovente, de ubicar el sistema de tratamiento
de las aguas residuales al oriente del camino costero, es correcta y por lo tanto da cumplimiento a lo establecido en la

presente regla.

m) Los predios de propiedad ‘privada y los desarrollos turisticos
permitiran el acceso a playas al menos cada mil metros en promedio,
con una amplitud minima de dos metros y maxima de tres metros.

m).- Actualmente no se encuentra un acceso a la
playa en la zona, no obstante, el promovente
acatara esta regla administrativa en su momento
en caso de que el acceso a la playa quede en su
propiedad o en su colindancia.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de que la promovente manifiesta su intencion de dar cumplimiento a
los accesos a la playa que sean establecidos por la Autoridad, se considera que se cumple con este inciso.

n) No se podran instalar ni construir pistas aéreas, ni la reactivacion
o reinstalacién de aquellas clausuradas o-en desuso.

n).- El proyecto no contempla la construccion de
una pista aérea, ni la reactivacion o reinstalacién
de aquellas clausuradas o en desuso. Por lo que no
contraviene lo dispuesto en esta regla
administrativa.

considera que se da cumplimiento a la presente regla.

Analisis de esta Delegaci6én Federal: En virtud de que el proyecto no incluye la construccién de pistas aéreas, se

Regla 34. Se requerira autorizacion de la Semarnat, por conducto de
la Conanp, para la realizacion de las siguientes actividades:
I. Actividades comerciales dentro de las Areas Naturales Protegidas;

El promovente no contempla actividades como las
descritas en esta regla administrativa, por lo que
no requiere de una autorizacion para ello.
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IIl. Actividades turfstico-recreativas dentro de las Areas Naturales
Protegidas, en todas sus modalidades, y

Il. Filmaciones, actividades de fotografia, captura de imagenes o
sonidos, con fines comerciales en las Areas Naturales Protegidas.

Regla 35. El periodo de recepcion de solicitudes a que se refiere la
fraccién Il de la Regla anterior comprendera de los meses de abril a
septiembre de cada afo.

La vigencia de las autorizaciones sera:

. Para las actividades comerciales (venta de alimentos y artesanias)
por un afo.

ll. Hasta por dos afos para la realizacibn de actividades
turisticorecreativas dentro de la Reserva, y

[ll. Por el periodo que dure el trabajo, para filmaciones, actividades de
fotografia o captura de imagenes o sonidos por cualquier medio, con
fines comerciales que requieran mas de un técnico especializado.

Esta regla no es aplicable al proyecto, ya que no
contempla las actividades que aqui se sefalan.

Regla 36. Para realizar las siguientes actividades se debera
presentar previamente un aviso acompafiado con el proyecto
correspondiente, a la Direccién de la Reserva: ‘
I. Investigacidn sin colecta o manipulacion de ejemplares de
especies no consideradas en riesgo;

II. Educacion ambiental que no implica ninguna actividad extractiva
dentro del Area Natural Protegida;

[Il. Monitoreo sin colecta o manipulacién de especimenes de especies |
no consideradas en riesgo, y ‘ h
IV. Filmaciones, actividades de fotografia, la captura de imagenes o
sonidos por cualquier medio, con fines cientificos, culturales o
educativos, que requieran equipos compuestos por mas de un
técnico especializado como apoyo a la persona que opera el equipo
principal.

Previo a la realizacidén actividades de investigacién con colecta o
manipulacién de ejemplares de flora y fauna silvestres, la o el
interesado debera, ademas de contar con la autorizacion

correspondiente, presentar un aviso ante la Direccién.

Esta regla no es aplicable al proyecto, ya que no
contempla las actividades que aqui se sefialan.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto no incluye la realizacién de las actividades enlistadas en las
reglas en comento, por lo que no aplican; sin embargo, son de caracter obligatorio, por lo que deberd acatar lo dispuesto
en las mismas, en caso de realizar alguna de las actividades mencionadas. .

Regla 37. Se requerird autorizacién por parte de la Semarnat a
través de sus distintas Unidades Administrativas para la realizacion
de las siguientes actividades, en términos de las disposiciones legales
aplicables:

I. Colecta de ejemplares, partes y derivados de la vida silvestre con
fines de investigacion cientifica y propésitos de ensefianza, en todas
sus modalidades;

ll. Colecta de recursos biolégicos forestales, en todas sus
modalidades;

Iil. Aprovechamiento extractivo de ejemplares, partes y derivados de
la vida silvestre;

IV. Aprovechamiento para fines de subsistencia;

V. Obras y actividades que requieren presentacion de una

manifestacién de impacto ambiental, en todas sus modalidades;

El promovente del proyecto de casa habitacién
dara cumplimiento a lo establecido en el inciso V
de esta regla administrativa que a la letra dice “V.
Obras y actividades que requieren de presentacién
de una manifestacién de impacto ambiental, en
todas sus modalidades”. Toda vez que en este acto
se solicita la autorizacién en materia de impacto
ambiental asi como la de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales en un solo tramite acorde
con base en el Acuerdo por el que se expiden los
lineamientos y procedimientos para solicitar en un
tramite Gnico las autorizaciones en materia de
impacto ambiental y en materia forestal, ante la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
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VI. Manejo, control y remediacién de problemas asociados a
ejemplares y poblaciones que se tornen perjudiciales, y

VIl. Registro de Unidades de Manejo para la Conservacién y
Aprovechamiento de la Vida Silvestre (UMA).

Naturales (SEMARNAT) de fecha 22 de diciembre
de 2010.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto, solicité la autorizacién en materia de impacto ambient.al y
odalidad B, el cual se analiza en el presente oficio y

ha sido autorizado de forma parcial y condicionado, dando cumplimiento a la regla en comento.

cambio de uso de suelo a través del Documento Técnico Unificado, m

Regla 38. Se requerira de concesion del Ejecutivo Federal, a través
de la Comision Nacional del Agua para la realizacién de las siguientes
actividades:

. Aprovechamiento de aguas superficiales, y

IIl. Aprovechamiento de aguas subterraneas, conforme a lo previsto
por los Articulos 18, primer parrafo, y 42, fraccién |, de la Ley de
Aguas Nacionales.

Esta regla no es aplicable al proyecto, ya que no
contempla el aprovechamiento de aguas
superficiales o subterraneas.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente, en |la informacién presentada en su DTU-B indica que no
realizard aprovechamiento de agua subterrénea, ni superficial, por lo que se cumple con laregla.

Regla 39. Se requerira concesion del Ejecutivo Federal a través de la
Semarnat para el uso, aprovechamiento o explotacion de una
superficie de playa o Zona Federal Maritimo Terrestre o terrenos
ganados al mar o a cualquier otro depésito de aguasmarinas.

El promovente en este acto no solicita el
aprovechamiento o explotacién de una superficie
de playa y/o zona federal maritimo terrestre, por
lo que no contraviene lo dispuesto en esta regla
administrativa.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que el proyecto, no incluye obras o actividades en la zona federal
Maritimo terrestre o terrenos ganados al mar o en el mar, se considera que se da cumplimiento a la presente regla.

Regla 40. Para la obtencién de las autorizaciones y prorrogas.a que
se refiere en el presente capitulo, la o el interesado debera cumplir
con los términos y requisitos establecidos en las disposiciones legales
y reglamentarias aplicables, y para brindar transparencia y certeza
juridica a los particulares se podra consultar el Registro Federal de
Tramites y Servicios a cargo de la Secretaria de Economia, en la
pagina www.cofemer.gob.mx. :

El' promovente dard cumplimiento a esta regla
administrativa.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente, ha solicitado la autorizacién en materia de impacto

ambiental y cambio de uso de suelo a través del DTU-B, mismo que
condicionado, dande cumplimiento a laregla en comento.

ha sido evaluado y autorizado de forma parcial y

Regla 41 a la 44, son relativas' a los prestadores de servicios
turisticos.

Estaregla no es aplicable al proyecto, ya que no se
contempla la prestacién de servicios turisticos
dentro de la Reserva.

Andlisis de esta Delegaciéon Federal: Que el proyecto no incluye'la

considera que se da cumplimiento a las reglas 41 ala 44.

prestacién de servicios turisticos, por lo que se

Regla 45. Las y los visitantes deberdn observar las siguientes
disposiciones durante su estancia en la Reserva:

I. No dejar materiales que impliquen riesgo de incendios para la
Reserva;

Il. No alterar el orden y condiciones del sitio que visitan (disturbios
auditivos, molestar, remover, extraer, retener, colectar o.apropiarse
de vida silvestre y sus productos, apropiarse de fésiles o piezas
arqueolégicas, ni alterar los sitios con valor histérico y cultural);

lil. Las actividades de campismo se podran realizar (nicamente
dentro de las subzonas SUP1, SUP2 y SUP3, SAH, SAEC y SAS-CMBP,
conforme a la subzonificacién establecida en el Programa de Manejo

El promovente del proyecto de casa habitacién,no
es un visitante, es un residente, mismo que acatara
las disposiciones establecidas en esta regla
administrativa.
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y sin excavar, nivelar, cortar o desmontar la vegetaciéon del terreno
donde se acampe;

IV. Deberéan lievar consigo los residuos sélidos generados durante el
desarrollo de sus actividades, y

V. El embarque y desembarque debera efectuarse exclusivamente en
los sitios previstos en el apartado de Zonificacion y Subzonificacion
del presente instrumento.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que |la promovente, propone medidas de mitigacién tales como el manejo
adecuado de los residuos generados por el proyecto en sus diferentes etapas, asi mismo, las obras no consideran
actividades de campismo o bien embarque y desembarque, por lo que se da por cumplida la regla.

Regla 46. Dentro de la Reserva todos los vehiculos deberan transitar
exclusivamente por las rutas y senderos existentes a una velocidad
méaxima de 40 kildbmetros por hora, para que no se provoquen
perturbaciones y dafio a la flora y fauna silvestres, asi como
estacionarse exclusivamente en los lugares sefalizados para tal
efecto.

El promovente del proyecto dara cumplimiento a
estaregla administrativa durante su estancia enla
Reserva.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Al respecto, la promovente propone como medida de mitigacion, colocar sefiales

preventivas en el tramo del camino de terracerfa Tulum-Punta Allen

que cruza el predio, indicando tener cuidado con la

fauna terrestre que cruza el predio de Este a Oeste y viceversa. Asi mismo, indica que dara cumplimiento a la regla durante
su estancia en la Reserva, por lo que se considera que cumple con fa indicacion.

Regla 47. Las actividades de buceo libre y aaténomo estaran sujetas
a lo siguiente:

. El tamafio maximo de los grupos es de seis visitantes acompanados
por un (a) guia;

Il. Mantener una distancia no menor de 2.5 metros de
formaciones coralinas;

IIl. Unicamente el instructor (a) de buceo podra portar cuchillo;
[V. Queda prohibido el uso de guantes;

V. En las actividades de buceo libre sera obligatoria la utilizacién de
chalecos salvavidas para las y los usuarios y guias, y

VI. En las actividades buceo auténomo es obligatoria la supervision
de un instructor (a) de buceo acreditado, y las embarcaciones
deberan estar sujetas a las boyas de amarre.

las

El promovente del proyecto dard cumplimiento a
esta regla administrativa durante su estancia en la
Reserva, en caso de realizarlas.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera actmdades de buceo libre y/o auténomo; sin embargo
laregla es de caracter obligatorio por lo que se deberd cumplir en caso necesario.

Reglas 48 a la 55, son relativas a la actividad cientifica.

El proyecto no contempla el desarrollo de
investigacién cientifica, por lo que no es aplicable
al mismo, esta regla administrativa.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por la promovente, el proyecto no considera la realizacién de

actividades de investigacion cientifica, por lo gue se considera que se d

a cumplimiento a lo establecido enla presente regla.

Reglas 56 a la 63, son relativas a las embarcaciones.

El proyecto no contempla el uso de embarcaciones
por lo que ésta regla administrativa no es aplicable
al mismo.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera el
se da cumplimiento a lo establecido en las reglas en comento.

uso de embarcaciones, por lo que se considera que

Regla 64. Para el aprovechamiento de lefia para uso doméstico enla
Reserva se deberd atender a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana Nom-012-Semarnat-1996, Que establece los
procedimientos, _criterios y especificaciones para realizar el

El pl:byecto no contempla el aprovechamiento de
lefia, por lo que esta regla no es aplicable al mismo.
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aprovechamiento, transporte y almacenamiento de lefia para uso
domeéstico.

Analisis de esta Delegacién Federal: El proyecto no incluye actividades de aprovechamiento de lefia, por lo que se
considera que se da cumplimiento a lo establecido en la presente regla.

Regla 65. El aprovechamiento de subsistencia en la Reserva se | El promovente no contempla el aprovechamiento
podra llevar a cabo por las y los pobladores de la Reserva, siempre y | de subsistencia dentro de la Reserva, todos !os
cuando no se ocasionen dafios permanentes a los ecosistemas, de | insumos seran adquiridos en los expendios
conformidad con las disposiciones legales aplicables. comerciales de Tulum y Playa del Carmen.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera actividades de aprovechamiento de subsistencia,
aunado a que la promovente indica que los insumos del mismo seran adquiridos en ciudades cercanas, por lo que se
considera que se da cumplimiento a lo establecido en la presente regla.

Regla 66. Solo se podran realizar actividades de reforestacién con | El proyecto no contempla actividades de

variedades de coco (Cocos nucifera) en las subzonas SPCM, SAECy reforestacién con palma de coco.
SAS-CMBP, hasta el 50 por ciento del frente al mar de cada predio, )
de modo que la vegetacion de duna pueda regenerarse en el 50 por
ciento restante.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no incluye la reforestacion en la duna, solamente en las zonas
aledafias a las obras, para la cual se usaran especies nativas del predio, producto del rescate, por lo que se considera que

se da cumplimiento a lo establecido en la presente regla.

Regla 67. S6lo se permitira la instalacion de muelles o embarcaderos | El proyecto no contempla la instalacién de un
risticos en las lagunas costeras que se ubican en la SAEC, debiendo muelle o embarcadero.

guardar una distancia minima de 300 metros entre ellos en la costa
norte y 900 metros en la costa centro y no incluiran la construccidn
de rampas 0 accesos para vehiculos terrestres, por lo que el acceso
sera peatonal sobre la prolongacion del muelle sobre pilotes hasta
tierra firme y sin afectar el manglar.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no incluye la construccién de muelies o embarcaderos, por lo que se
considera que se da cumplimiento a lo establecido en la presente regla.

Regla 68. La pesca de consumo doméstico solo podra efectuarse en | El promovente no contempla actividades de pesca
las subzonas que asi lo establezcan mediante lineas manuales y | para consumo domeéstico.
estard sujeta a lo previsto por la Ley General de Pesca y Sustentables.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no incluye actividades de pesca; sin embargo, la regla es de caracter
obligatorio, por lo tanto deberd cumpliria.

Regla 69. Los interesados en realizar actividades productivas | El proyecto no contempla actividades vinculadas a
vinculadas a la pesca comercial y-deportivo-recreativa dentro de [a “la pesca comercial y/o deportiva.
Reserva deben contar con el permiso correspondiente emitido por la
SAGARPA y para la pesca comercial .con la autorizacién de la
Semarnat en materia de impacto ambiental, en su caso, de
conformidad con las disposiciones legales aplicables.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no incluye actividades de pesca o deportivo recreativas; sin embargo,
la regla es de caracter obligatorio, por lo tanto debera cumplirla:

Regla 70. Durante las actividades pesqueras no se debera dafar, | El proyecto no contempla actividades de pesca.
contaminar o alterar el medio marino de la Reserva, asi como
remover, destruir y arrastrar el fondo marino. Asimismo, los
aprovechamientos pesqueros no deberan implicar la captura
incidental de especies consideradas en riesgo por las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, ni el volumen de captura
incidental debera ser mayor que el volumen de la especie objeto de
aprovechamiento, salvo que |a Secretaria, conjuntamente con la de
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Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacién,
establezcan tasas, proporciones, limites de cambio aceptables o
capacidades de carga, asi como las condiciones, para un volumen
superior de captura incidental en relacién con la especie objetivo,
mediante acuerdo que debera publicarse en el Diario Oficial de la
Federacidn cada tres afios. En su defecto, el ltimo acuerdo publicado
mantendra su vigencia.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no incluye actividades de pesca; sin embargo, la regla es de caracter

obligatorio, por lo tanto debera cumplirla.

Regla 71. Las especies de sabalo, palometa, macabi y rébalo podran
utilizarse preferentemente para la pesca deportivo recreativa de
captura y liberacién.

El proyecto no contempla actividades de pesca.

Regla 72. En las actividades de pesca no se permite utilizar artes de
pesca no selectivas, como almadraba, trampas de corazén, trampas
de atajo, redes de enmalle y de arrastre, explosivos, sustancias
guirmicas, electrochoques y arpén.

La promovente no vinculo su proyecto con la
presente regla.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no incluye actividades de pesca; sin embargo, las reglas son de

caracter obligatorio y prohibitivo, por lo tanto deberan ser cumplidas.

Regla 73. Toda descarga de aguas residuales y sistema de
alcantarillado debera cumplir con los lineamientos de la Norma
Oficial Mexicana Nom-001-Semarnat-1996, Que establece los
limites méaximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales, la Norma Oficial
Mexicana Nom-001-Conagua-2011, Sistemas de agua potable,
toma domiciliaria y alcantarillado “sanitario-Hermeticidad-
Especificaciones y métodos de prueba, la Ley de Aguas Nacionales y
su Reglamento, y solo podrd llevarse a cabo en la Subzona de
Aprovechamiento Especial Costero y en la Subzona de
Asentamientos Humanos.

El proyecto cumple con lo establecido en esta regla
administrativa

Andlisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que la disposicién final de las aguas residuales del sistema de
tratamiento, sera un lecho filtrante con capas de grava y arena y plantas de hoja elegante (Alocasia sp.), se advierte que

se da cumplimiento a la presente regla.

Regla 74. La perforacién de pozos o extraccion de recursos hidricos
para uso doméstico de cuerpos de agua ubicados en las Zonas de
Amortiguamiento de la Reserva requiere la concesion
correspondiente de la Comisién Nacional del Agua, y cumplir con la
Norma Oficial Mexicana Nom-003-CNA-1996, Requisitos durante la
construccién de pozos de extraccién de agua para prevenir la

contaminacién acuiferos. -

El proyecto no contempla la perforacién de un
pozo de extraccién de agua del subsuelo.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no requiere la apertura

acuifero subterraneo, por lo que se considera que se da cumplimiento

de pozos para el aprovechamiento del
a lo establecido enla presente regla.

Regla 75. En la Subzona de Uso Pdblico Chunyaxché (SUP1) solo
podran autorizarse un maximo de 30 embarcaciones motorizadas
para realizar actividades turisticas recreativas. Las cuales estara
distribuidas de la siguiente manera: a) 15 embarcaciones en la ruta
de navegacién de Laguna Muyil al Muelle de Xlapac, y b) 15
embarcaciones en la ruta de navegacién de la Laguna Caapechén-
Boca Paila al sitio conocido como Chan Muelle.

El proyecto no contempla el uso de embarcaciones
motorizadas. )
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Regla 76. En la Subzona de Uso Publico Caapechén-Boca Paila | El proyecto no contempla el uso de embarcaciones
(SUP2) solo podran autorizarse un méaximo de 32 embarcaciones motorizadas.
para realizar actividades turisticas recreativas con motorizadas.
Regla 77. En la Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los | El proyecto no contempla el uso de embarcaciones
Recursos Naturales Marinos (SASM3) Bahias de la Ascensién | motorizadas.
poligonos 3 y 4, Subzona de Uso Restringido Fondos de las Bahias
(SUR 1) poligonos 1y 2, y en la Subzona de Uso Restringido Cayo
Culebras (SUR2) solo se podran realizar actividades turisticas
recreativas con embarcaciones motorizadas, sin rebasar la capacidad
de carga de 140 embarcaciones para las subzonas y los poligonos
sefnalados.
Analisis de esta Delegacion Federal: Que las reglas 75 y 76 son aplicables a las subzonas SUP1 y SUP2 y la
promovente sefiala que el proyecto se ubicaenla Subzona SAEC. Que el proyecto se encuentra en las subzonas SAEC
y SASM3, conforme al analisis espacial realizado a través de la Plataforma Digital del SIGEIA, de esta Secretaria. En virtud
de que en el DTU-B, se sefiala que no se realizaran actividades relacionadas con embarcaciones, se considera que se da
cumplimiento a las reglas en comento.
Regla 78. La apertura de senderos, brechas o caminos, asi como la | E}  promovente cumple con esta regla
construccion de vias de comunicacién en general requieren previo a administrativa, ya que por medio del presente
su realizacién la autorizacién en materia de impacto ambiental a que documnento esta solicitando, en un tramite dnico,
hace referencia el Articulo 28, fracciones Iy X, de la Ley General del | Ias autorizaciones de impacto ambiental y cambio
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, asi como la | de uso de suelo en terrenos forestales por
autorizacion de cambio de uso de suelo de conformidad a lo | excepcidn, ya que considera la apertura de un
dispuesto en el Articulo 117 dela Ley General de Desarrollo Forestal | camino de acceso y un sendero, para comunicar la
Sustentable. I .| casacon la playa.
Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto, ha sido analizado por esta Delegacion Federal, a través del
DTU-B, para ser autorizado de forma parcial y condicionado, considerando el camino de acceso a la vivienda, no asi el
sendero de acceso a la playa. De lo anterior se da por cumplida la regla en comento.
Regla 79. Con la finalidad de conservar los ecosistemas y la | El predio del proyecto se ubica en la Subzona de
biodiversidad existente en la Reserva, asi como delimitar | Aprovechamiento Especial Costera (SAEC).
territorialmente la realizacién de actividades dentro del mismo, se
establecen las siguientes subzonas: ‘
.
VIl. Subzona de Aprovechamiento  Sustentable de los Recursos
Naturales Marinos (SASM1), (SASM2), (SASM3), abarca con una
superficie total de 123 mil 143.1804 hectareas, constituida por 10
poligonos marinos. (...) _
XIV. Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC), abarca
una superficie de mil 459.2296 hectareas, constituida por 14
poligonos.

(.)

Analisis de esta Delegacién Federal: Que el proyecto, se ubica en las Subzona de Aprovechamiento Especial Costera
(SAEQ).

Regla 80. El desarrollo de las actividades perritidas y no permitidas | La promovente no vinculo su proyecto con la
dentro de las subzonas a que se refiere‘la regla anterior se estard a | presente regla.

lo previsto en el apartado denominado Zonificacién y Subzonificacién
del presente Programa de Manejo. :

Analisis de esta Delegacion Federal: El cumplimiento de las actividades permitidas y no permitidas para las Subzonas
SAEC y SASM3, se analiza a continuacién:
|
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Subzona | Actividades permitidas Actividades no permitidas
SAEC 1. Acuacultura? 1. Actividades que impliquen la fragmentaciéon del
2. Apertura de senderos, brechas o caminos habitat
3. Colecta cientifica? 2. Alterar o destruir por cualquier medio o accion los
4. Colecta cientifica® sitios de alimentacién, anidacién, refugio o
5. Construccién de instalaciones de apoyo para | reproduccion de las especies silvestres
la investigacién cientifica, monitoreo del | 3. Apertura de bancos de material
ambiente y administracién de la Reserva? 4. Aprovechamiento forestal, salvo colecta cientifica
6. Construir infraestructura temporal en las | 5. Agricultura
playas arenosas® 6. Extraccién de corales, esponjas o cualquier otra
7. Construir rampas para maniobras de | especie o elemento vivo o muerto depositados en las
remolques de lanchas en la zona lagunar® playas por efecto del oleaje?
8. Construccién, instalacién y operacién de | 7. Hacer marcas permanentes en arboles plantas
establecimientos de servicios recreativos y de | 8. Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los
hospedaje flujos hidrolégicos en cuencas, cenotes y rios
9. Construccién, instalacién y operacidon de | subterraneos, asi como remover, rellenar, transplantar,
vivienda rural podar o realizar cualquier obra o actividad que afecte la
10. Desembarco integralidad del flujo hidrologico del manglar; del
11. Educacién ambiental ecosistemna y su Zona de Influencia; de su productividad
12. Establecimiento de UMA natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
13. Filmaciones, fotograffas, la captura de | paralasinteracciones entre el manglar, la duna, la zona
imagenes y sonidos maritima adyacente y los corales, o que provoque
14. Instalar irifraestructura de apoyo' para | cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos,
actividades de turismo de bajo impacto-| salvo las actividades que tengan por objeto proteger,
ambiental, tales como senderos | restaurar, investigar o conservar las areas de manglar
interpretativos, peatonales, andadores | 9. Introducir ejemplares o . poblaciones exdticas
elevados miradores, torres para observacién | invasoras®
de aves ‘ 10. Limpiar, procesar o tirar productos o residuos
15. Investigacién cientifica y monitoreo | provenientes de actividades pesqueras
ambiental 11. Molestar, capturar, remover, extraer, retener o
16. Turismo de bajo impacto ambiental” apropiarse de vida silvestre, salvo para colecta
cientifica '
12. Pesca en.cenotes
13. Usar cualquier tipo de red en cualquier cuerpo de
agua _
14. Utilizar-artes de pesca no selectivas*®
15. Utilizar vehiculos todo terreno o tipo Jeep® en
grupos de mas de cinco unidades, en los caminos de la
Reserva. Asimismo, durante los recorridos queda
prohibido perturbar el entorno o dafiar la biodiversidad,
o rebasar el limite de los 40 kilémetros por hora
16. La construccién de infraestructura para hospedaje,
vivienda rural o servicios en la zona comprendida entre
el litoral y el parteaguas de la duna ni entre el borde del
sistema acuatico y el limite de distribucién de los
"manglares, excepto andadores elevados
17. No se permite la pavimentacién de los caminos
costeros o senderos existentes '
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18. Remover la vegetacién natural en el cordén de la
duna, con excepci6n de la apertura de senderos
peatonales no pavimentados

19. Cualquier actividad que requiera la instalacién y
anclaje en el lecho de los cuerpos de agua, de
infraestructura flotante o de infraestructura fija
piloteada en el lecho de los cuerpos de agua

1. Buceo auténomo y libre?

2. Colecta cientifica?

3. Educacién ambiental

4. Filmaciones, fotografias, la captura de
imégenes y sonidos

5. Fondeo?

6. Investigacion cientifica

7. Monitoreo del ambiente

8. Pesca comercial*

9. Pesca de consumo doméstico

10. Pesca de fomento

11. Pesca deportivo-recreativa

12. Trénsito de embarcaciones mayores
13. Turismo de bajo impacto ambiental

SASM3

1. Achicamiento de sentinas

2. Acuacultura

3. Alterar o destruir por cualquier medio o accion los
sitios de alimentacién, anidacién, refugio o
reproduccién de las especies silvestres

4. Anclarse, pararse, asirse o tocar los corales y
arrecifes, y arrastrar equipo sobre las formaciones
coralinas, asi como remover sedimentos del fondo
marino .

5. Construccion y ejecucién de obra plblica o privada
6. Extraccién de corales, esponjas o cualquier otra
especie 0 elemento vivo o muerto adherido a la
estructura arrecifal, incluyendo aquellos elementos
depositados en las playas por efecto del oleaje, salvo
colecta cientifica

7. Extraer minerales y arena

8. Extraer, mover, deteriorar o dafiar las embarcaciones
naufragadas o pecios, asi como partes de las mismas u
objetos que estén o hayan estado dentro de ellas

9. Introducir - ejemplares o poblaciones exéticas
invasoras5

10. Limpiar, procesar o tirar productos provenientes de
actividades pesqueras

11. Molestar, capturar, remover, extraer, retener o
apropiarse de vida silvestre, salvo colecta cientifica

12. Realizar actividades de dragado o de cualquier otra
naturaleza que generen la suspension de sedimentos o
provoquen la formacién de fangos y limos en las aguas
13. Turismo

14. Usar equipo de buceo auténomo, compresor y
hooka para pescar

15. Utilizar almadraba, trampas de corazén, red de
arrastre, explosivos, sustancias quimicas,
electrochoques y arpén

Que el proyecto se ubicara (nicamente en la Subzona SAEC, dela cual se advierte que se cumple con lo establecido en

las actividades permitidas y no permitidas.

Regla 81. Dentro de la Reserva queda expresamente prohibido:

|. Ejecutar de obras pUblicas o privadas dentro de las Zonas Nacleo.
IIl. Colectar, cortar, extraer o destruir cualquier espécimen forestal o
de la flora silvestre, dentro de las Zonas Ncleo.

IIl. Cazar, capturar o realizar cualquier acto que lesione la vida o la
integridad de cualquier animal silvestre en las Zonas Nucleo.

El promovente da cumplimiento a la prohibicién
establecida en esta regla administrativa ya que el
proyecto se contempla construir en la zona de
amortiguamiento de la Reserva.

De igual manera, no contempla la colecta de
especies forestales, ni [a captura de especies de
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IV. Cazar y capturar las especies de jaguar, puma, tigrillo, leoncillo,
mono arafa, zaraguato, tapir, manati, temazate, jabali y o0so
hormiguero.

fauna silvestre con especial énfasis en; de jaguar,
puma, tigrillo, leoncillo, mono arafia, zaraguato,
tapir, manati, temazate, jabali y oso hormiguero,
maxime que dentro del sistema ambiental del
predio del proyecto, no se identificé la presencia de
las mismas.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por la promovente y corroborado por esta Delegacién Federal
través de la Plataforma Digital del SIGEIA, el proyecto no se ubica dentro de zonas nlcleo del Area Natural protegida
“Reserva de la Bidsfera de Sian Ka’an”; asi mismo, no se incluye dentro de sus actividades la caza de fauna silvestre, por lo
que se considera que da cumplimiento a Io establecido en la presente regla.

Regla 82. La inspeccién y vigilancia del cumplimiento de las
presentes Reglas corresponde a la Semarnat por conducto de la
Profepa, sin perjuicio de las atribuciones que correspondan a otras
dependencias del Ejecutivo Federal.

La promovente se da por enterada de las
atribuciones de las dependencias del gobierno
federal en la inspeccion vy vigilancia del
cumplimiento de las reglas administrativas del
programa de manejo de la Reserva de la Biosfera
de Sian Ka'an.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente indic6 darse por enterada que las acciones de inspeccién y
vigilancia corresponden a la PROFEPA y la Direccién.de la Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an.

Regla 83. Toda persona que tenga conocimiento de alguna
infraccién o ilicito que pudiera ocasionar algin dafo a los
ecosistemas de la Reserva deberd notificar a las autoridades
competentes de dicha situacion, por conducto de la Profepa o de la
Direccién de la Reserva, con el objeto de realizar las gestiones
correspondientes. -

' El  promovente

dard cumplimiento a lo
establecidos en esta regla administrativa del
programa de manejo de la Reserva de |a Biosfera
de Sian Ka’an.

Direccién de la Reserva, aquellos actos ilicitos que observe en el ANP.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente indica que’ hara ‘del conocimiento de la PROFEPA vy la

Regla 84. Las violaciones al presente instrumento seran sancionadas
de conformidad con lo dispuesto en la LGEEPA y sus reglarfientos, asf
como en el Titulo Vigésimo Quinto del Codigo Penal Federal y demas
disposiciones legales aplicables.

El promovente se da por enterada que el
incumplimiento de- las reglas administrativas del
programa de manejo de la Reserva de la Biosfera,
es motivo de sanciones.

comento, por o que acatara lo conducente.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente se da por enterada sobre lo establecido en la regia en

En virtud de las observaciones vertidas por esta Autoridad Federal, en este anlisis, se considera
que el proyecto se ajusta a lo establecido en el Programa de:‘Manejo de la Reserva de la Biosfera

de Sian Ka’an.

Que en el predio existe presencia de vegetacién de manglar, por lo que se consideré el
cumplimiento de [a Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable vy
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 ala
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 7 de mayo de 2004, advirtiéndose lo siguiente:
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presentd la vinculacién con la Norma, de la cual se presenta el siguiente

ESPECIFICACION

FORMA DE CUMPLIMIENTO

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la
evaluacién de las solicitudes en materia de impacto ambiental se
debera garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para
ello se contemplaran los siguientes puntos:

« Laintegridad del flujo hidrologico del humedal costero;

o Laintegridad del ecosistema y su zona de influencia en la
plataforma continental;

»  Su productividad natural;

e Lacapacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

o Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacidn y alevinaje;

e la integridad de las interacciones funcionales entre los
humedales costeros, los rios (de superficie y subterraneos),
la duna, la zona marina adyacente y los corales;

Cambio de las caracteristicas-ecolégicas;

o Servicios ecolégicos;

Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema
como el agotamiento de los procesos primarios, estrés
fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracidn y
mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en estatus, -entre
otros).

El proyecto no contempla la afectacién de la
comunidad de manglar ya que las obras
propuestas se encuentran a una distancia de
135m al Este con direccién al mar, mientras que
el manglar se encuentra al Oeste, sobre el borde
delaLaguna Xamach, porlo que no se contempla
la afectacién del flujo hidrolégico superficial o
subterraneo que irriga al manglar asi como su
productividad.

Al no afectar la cobertura del manglar del predio
y del sistema ambiental regional, se prevé no
afectar su integridad como zona de refugio y
alimentacion y alevinaje, ademas de conservar
sus servicios ambientales en forma integra.

caracteristicas del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por la promovente, se advierte que las obras del proyecto no
se ubican dentro del ecosistema de manglar y no se contraviene lo establecido en la especificacién, en virtud de las

4.1 Toda obra de canalizacién, interrupcién de flujo o desvio de agua
que ponga en riesgo la dindmica e integridad ecolégica de los
humedales costeros, quedara prohibida, excepto enlos casos en los
que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacion
y asi promover la regeneracion del humedal costero.

4.2 Construccién de canales que, en su caso, deberan asegurar la
reposicion del mangle afectado y programas de monitoreo para
asegurar el éxito de la restauracién.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia
de canales, deberan hacer una prospeccién con la intencion de
detectar los canales ya existentes que puedan ser aprovechados a
fin de evitar la fragmentacién del ecosistema, intrusién salina,
asolvamiento y modificacién del balance hidrologico.

De acuerdo con la descripcion del proyecto del
capftulo 2 del presente documento, no se
contempla ning(n tipo de obra relacionada con
la canalizacién o desvié de agua de sistema fluvio
lagunar Laguna Xamach, principal aporte de
agua superficial a la comunidad de manglar del
predio.

contraviene lo establecido en las especificaciones en comento.

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que el proyecto no requiere de obras de canalizacion, no se

4.4 E| establecimiento :de infraestructura marina fija -(diques,
rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de manglar queda

De acuerdo con la descripcidn del proyecto del
capitulo 2 del presente documento, no se
contempla ningln tipo de obra relacionada la
construccién de una marina, diques, rompeolas,
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prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta

muelles, bordos o cualquier cbra que gane
terreno a la unidad hidrolégica (sistema fluvio
lagunar Laguna Xamach).

Analisis de esta Delegacion Federal: Que no se contraviene lo establecido en esta especificacion, en virtud de no
requerir la construccién de infraestructura marina fija o que gane terreno a la unidad hidrolégica del manglar.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar
bloguear el flujo natural del agua hacia el humedal costero.

El proyecto no contempla ningln tipo de bordo
colindante al manglar y las obras no aportaran

4.6 Se debe evitar la degradacién de los humedales costeros por
contaminacion y asolvamiento.

ningln tipo de sedimento o contaminante en la
zona de manglar.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que no se incl
manglar y que las medidas de prevencién y mitigacién de los impacto

uye la construccion de bordos colindantes con el
evitan la degradacion del humedal colindante, se

considera que se cumple con lo establecido en estas especificaciones.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de
la cuenca que alimenta a los humedales costeros, debera restituirla
al cuerpo de agua y asegurarse de que el volumen, pH, salinidad,
oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que llega al
humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

La sociedad moral Palm Properties, S.A. de C.V,,
promovente del proyecto, no contempla el
vertimiento de agua en la zona de manglar.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Que enla informacién presentada en el DTU-B y su Informacién adicional, se

advierte que no se vertera, ni usara agua:al hurhedal costero, por lo
especificacion.

gue se da cumplimiento a lo establecido en esta

4.8 Se deberd prevenir que el vertimiento de agua que contenga
contaminantes organicos y quimicoes, sedimentos, carbén metales
pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la
temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecologico,
dafien el ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas
provenientes de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias,
centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros deberan ser
tratadas y cumplir cabalmente con las normas establecidas segun el

Caso.

La sociedad moral Palm Properties, S.A. de C.V,,
promovente. del proyecto, no contempla el
vertimiento de agua en la zona de manglar, por
| 1o que no-se prevé ningin tipo de afectacién a la
calidad del agua de la Laguna Xamach, ademas
que el proyecto. considera el tratamiento de las
aguas negras, a través de un sistema de humedal
artificial.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se consndera que se cumple con esta especxf cacion, en virtud, de que las aguas

tratadas se dispondran dentro de la cdmara del humedal artificial.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad
hidrolégica debe ser solicitado directamente a la autoridad
competente, quien le fijara las condiciones de calidad de la descarga
y el monitoreo que debera realizar.

El promovente del proyecto la sociedad moral
Palm Properties, S.A. de C.V., no contempla el
vertimiento de agua en la zona de manglar, por
lo que no se prevé ningln tipo de afectacion a la
calidad del agua de la Laguna Xamach ademas
que el proyecto considera el tratamiento de las
aguas negras a través de un sistema de humedal
artificial.

Anilisis de esta Delegacion Federal Toda vez que no se considera la descarga de las aguas tratadas o sin

tratamiento al acuifero, se advierte que se cumple con la presente es

pecificacion.

4.10 La extraccion de agua subterrdnea por bombeo en areas
colindantes a un manglar debe de garantizar el balance hidrolégico
en el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la intrusion de la cufia
salina en el acuifero. '

El promovente no contempla la extracciéon de
agua del subsuelo, para la dotacién de agua
durante la etapa de construccién del proyecto,
se usaran pipas que dotaran de este recurso al
frente de trabajo y durante la operacion se

aprovechard el agua de lluvia. |
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Andlisis de esta Delegacion Federal:

En virtud, de que el abastecimiento de agua al proyecto, sera a través de pipas

y de la captacién de agua pluvial, se advierte que se cumple con lo establecido en esta especificacion.

4.11 Se debe evitar la introduccién de ejemplares o poblaciones que
se puedan tornar perjudiciales, en aquellos casos en donde existan
evidencias de que algunas especies estén provocando un dafio
inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluara el dafio ambiental y dictara las medidas de
control correspondientes.

El promovente no contempla la introduccion de
ejemplares de plantas o animales que puedan
perjudicar al manglar

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de que no se con

zona de manglar, se considera gue se cumple con esta especificacion.

templa la introduccién de plantas o animales a la

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi
como en los ordenamientos ecolégicos el balance entre el aporte
hidrico proveniente de la cuenca continental y el de las mareas,
mismas que determinan la mezcla de aguas dulcey salada recreando
las condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros
y las comunidades vegetales que soportan.

El promovente no contempla la extraccion de
agua del subsuelo, ni del mar ni de la Laguna
Xamach, por lo que no se prevé la afectacion a
los aporte de agua de la cuenca continental ni del
mar y por ende a las condiciones estuarinas del
humedal costero del sistema ambiental regional
ni para el manglar presente en el predio del
proyecto.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente, no incluye el balance entre el aporte hidrico y de la cuenca
continental y de las mareas, sin embargo, considerando que no se usara agua subterranea, ni se vertera agua al acuifero

se mantienen las condiciones estuarinas de la zona.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacién
en tramos cortos de un humedal o sobre un humedal, se debera
garantizar que la via de comunicacién es trazada sobre pilotes que
permitiran el libre flujo hidraulico dentro del ecosisterna, asi como
garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso
constructivo se utilizaran métodos de construccién en fase (por
sobre posicién continua de la obra) que no dafien el suelo del
humedal, no generen depésito de material de construccion ni genere
residuos sélidos en el area.

El proyecto no contempla la construccién de una
via-de comunicacién sobre el manglar del predio.

4.14 La construccion de vias de comunicacién-aledanas, colindantes
o paralelas al flujo del humedal costero, debera incluir drenes y
alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y de luz. Se debera
dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) como minimo
la cual se medird a partir del limite del derecho de via al limite de la
comunidad vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacion nativa
que garanticen su estabilidad.

Analisis de esta Delegacion

Federal: Al respecto, se observa que el proyecto, no incluye vias de comunicacién

dentro del humedal presente en el predio, por.lo que se da cumplimiento a estas especificaciones.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas,
debera ser dispuesto sobre el derecho de via. En caso de no existir |
alguna via de comunicacién se deberd buscar en lo posible bordear la
comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el manglar procurar el
menor impacto posible.

El proyecto no contempla la colocacién de
postes, torres o lineas de conduccion en la zona
de manglar.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto, no.incluye

presente en el predio, por lo que se considera que se cumple con esta

infraestructura de servicios en la zona de manglar
especificacion.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola
intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que
sea aledafa o colindante con la vegetacidén de un humedal costero,

El proyecto cumple con la distancia minima entre
el manglar y el proyecto de casa habitacién. Por
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’u"\ “vb.
™ B

Ty,

8 67
i

Pagina 74 de 116

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01583) 8350201 www.semarnat.gob.mx



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccion

T A A A Ty L i
i~ /_,‘:'i% &M— A —:vg‘— Ambiental y Recursos Naturales
Al ¥ A 4 P NN Unidad de Gestion Ambiantal
ECRETARIA DE Departamento de Impacto v Rigsag Amibiental
MEDIO AMBIENTE ; .
ECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1056/16 0 3 6 6 3
ESPECIFICACION FORMA DE CUMPLIMIENTO

debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la | lo que no se contempla ninglin tipo de afectacién
vegetacion, en la cual no se permitird actividades productivas o de | ala zona de manglar.

apoyo.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL: Que |la promovente en su Informacién Adicional indicé: Se realizé un
analisis espacial de la distribucién de la comunidad de manglar en el sistema ambiental, identificando que el humedal
costero, se desarrolla sobre el borde de la Laguna Xamach, al Oeste del trazo del camino de terraceria Tulum-Punta
Allen, mientras que el proyecto de casa habitacién, se ubica al Este del camino antes citado, a 135 m del manglar, no
obstante, las obras de apoyo al proyecto-camino de acceso- se encuentra a 70 m del manglar, por lo que el proyecto no
cumple con el limite sefialado como minimo por la especificacién 4.16 la cual establece que cuando alguna actividad,
como es el caso del proyecto de casa habitacién, sea colindante con vegetacién de un humedal costero, se deberan dejar
una distancia minima de 100 m respecto entre la vegetacion de manglar y el proyecto de casa habitacién, en la cual no
se permitira actividades productivas o de apoyo. De lo anterior se advierte el incumplimiento con la especificacién, para
lo cual la promovente se apegard a lo establecido en la especificacién 4.43.

4.17 La obtencién del material para construccién, se deberé realizar | Todos los materiales terrigenos y materiales
de los bancos de préstamo sefialados por la autoridad competente, | para  construccién, seran comprados en
los cuales estaran ubicados fuera del &rea que ocupan los manglares | expendios ubicados en el poblado de Tulum o
y en sitios que no tengan influencia sobre la dindmica ecoldgica de | Playa del Carmen.

los ecosistemas gue los contienen. N
Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de que la promovente sefiala que el material de construccién se
suministrara desde Tulum o Playa del Carmen, se considera que se cumple con esta especificacion.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacién de | El proyecto no contempla la realizacién de,
vegetacion de humedal costero, para ser transformado en potreros, | rellenos, desmontes, quemas y/o desecacion de
rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra | un humedal costero.

obra que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacién de . terrenos
forestales y especificada en el informe preventivo o, en su caso, el
estudio de impacto ambiental. ’ 5
Analisis de esta Delegacién Federal: Considerando que el proyecto no incluye actividades en la zona de manglar,
se considera que se cumple con [a presente especificacién. ,
4.19 Queda prohibida la ubicacién de zonas de tiro o disposicién del | El proyecto se apegara a lo dispuesto en esta
material de dragado dentro del manglar, y en sitios en la unidad especificacion.

hidrolégica donde haya el riesgo de obstruccion de los flujos
hidrolégicos de escurrimiento y mareas.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifiesta apegarse a lo dispuesto en la presente
especificacién y en virtud de no requerir actividades en la zona de manglar, se considera que se da cumplimiento a la
presente especificacion.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos sélidos en
humedales costeros.

El promovente dara cabal cumplimiento a esta
disposicién maxime que cuenta con un programa
.de manejo. de desechos sélidos, mismo que se
pondra a consideracién del H. Ayuntamiento de
- Tulum para su autorizacién. (anexo copia)

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por la promovente, se advierte que no se presenta el programa
de manejo de desechos indicado, por lo que el proyecto se autoriza condicionado a su validacién a través de la
condicionante 3. Sin embargo, presenta medidas de manejo, almacenamiento y disposicién de residuos, que no incluyen
su disposicién en la zona de humedal costero, cercana. Por lo anterior se considera que se cumple con esta especificacion.
4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas camaronicolas | El promovente cumple con esta prohibicion ya
industriales intensivas o semintensivas en zonas de manglar y | que no contempla la construccion de
lagunas costeras, y queda limitado a zonas.de marismas y a terrenos instalaciones de granjas camaronicola.

mas elevados sin vegetacién primaria en los que la superficie del
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proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la
laguna costera receptora de sus efluentes en lo que se determina la
capacidad de carga de la unidad hidrolégica. Esta medida responde a
la afectacién que tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de
residencia en el humedal costero y el ecosistema.

Analisis de esta Delegacién Federal: Considerando que el proyecto no es

de granja camaronicola y en virtud de que

las aguas residuales recibiran tratamiento, se considera que se cumple con esta especificacion.

4.22 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en
4reas cubiertas de vegetacién de manglar, a excepcion de canales de
toma y descarga, los cuales deberdn contar previamente con
autorizacién en materia de impacto ambiental y de cambio de
utilizacién de terrenos forestales.

El promovente cumple con esta prohibicién ya
que no contempla la construccion de
instalaciones acuicolas o canales de toma vy
descarga de agua.

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud, de no ser un proyecto acuicola o de canal de toma y descarga, se

considera que se cumple con esta especificacion.

4.23 En los casos de autorizacién de canalizacion, el drea de manglar
a deforestar deberd ser exclusivamente la aprobada tanto en la
resolucion de impacto ambiental y la autorizacion de cambio de
utilizacién de terrenos forestales. No se permite la desviacién o
rectificacién de canales naturales o de cualquier porcién de una
unidad hidrolégica que contenga o no vegetacion de manglar.

El proyecto no contempla la construccion de
canales en el area de manglar del predio o del
sistema ambiental regional, por lo que no
requiere de una autorizacion ambiental y cambio
de uso de suelo en terrenos forestales.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de no incluir la
cumplimiento a esta especificacion. ‘

construccién de canales se advierte que se da

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de produccion
acuicola que utilicen tecnologia de toma descarga de agua, diferente
a la canalizacién.

El proyecto no contempla la construccion de una
unidad. de produccién acuicola, por lo que esta
especificacion no es aplicable al proyecto.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de no ser un proyecto acuicola o de canal de toma y descarga, se

considera que se cumple con esta especificacién.

4.25 La actividad acuicola deberad contemplar preferentemente
post-larvas de especies nativas producidas en laboratorio.

El proyecto no contempla la construccion de
obras acuicolas, por lo que esta especificacién no
es aplicable al proyecto.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de no ser un proyecto acuicola, se considera que se cumple con esta

especificacion.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad
hidrolégica donde se ubique la zona de manglares debera evitar, la
remocién de larvas y juveniles de peces y moluscos.

El proyecto no requiere de un canal de llamada.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de no ser un proyecto acuicola o de canal de toma y descarga, se

considera que se cumple con esta especificacion.

4.27 lLas obras o actividades extractivas. relacionadas con la
produccién de sal, sélo podran ubicarse en salitrales naturales; los
bordos no deberan exceder el limite natural del salitral, ni obstruir e
flujo natural de agua en el ecosistema '

El proyecto no contempla obras o actividades
relacionadas con la produccién de sal, por lo que
las disposiciones de esta especificacién no son
aplicables al proyecto.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Toda vez que no se incluyen actividades de produccion de sal, se considera que

se cumple con esta especificacion.

4.28 la infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal
costero debe ser de bajo impacto, con materiales locales, de
preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial del agua,

cuya conexion sea a través de veredas flotantes, en dreas lejanas de

El proyecto contempla la construccion de
infraestructura turistica fuera de los limites del
humedal costero del predio y del sistema
ambiental regional, por lo que las disposiciones

e
~
<

Fin,
=)

* 5
A

o

Gy

B Pagina 76 de 116

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx



NATU

LSV

RALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1056/16

DELEGACIGN FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROD

Subdelegacién de Gestién para ia Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidén Ambiental

Departamento de Impacte v Riesge Ambiental

03663

ESPECIFICACION

FORMA DE CUMPLIMIENTO

sitios de anidacién y percha de aves acudticas, y requiere de
zonificacién, monitoreo y el informe preventivo

de esta especificacion no son aplicables al
proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto al no ser de infraestructura turistica, ni afectar el flujo
superficial del agua, en virtud de su ubicacién, da cumplimiento a lo establecido en esta especificacion.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros
en zonas de manglar deben llevarse a acabo de tal forma que se evite
cualquier dafio al entorno ecoldgico, asi como a las especies de fauna
silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se estableceran zonas
de embarque y desembarque, &reas especificas de restricciony areas
donde se reporte la presencia de especies en riesgo.

El proyecto no contempla actividades
relacionadas con el turismo nautico en el
humedal costero ubicado en la porcién poniente
del poligono.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto no considera la realizacién de actividades nauticas o en la
zona de humedal, presente en el predio, por lo que se considera que se cumple con lo establecido en esta especificacion.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda deberan ser
operados con precaucion, navegando a velocidades bajas (no mayor
de 8 nudos), y evitando zonas donde haya especies en riesgo como
el manati.

El proyecto no contempla actividades
relacionadas con el turismo nautico ni
actividades de navegacién en la zona lagunar o
marina.

Andlisis de esta Delegaciéon Federal: Que conforme a lainformacién presentada por |a promovente, no se realizaran
actividades de navegacidn, por lo que se considera:que se da cumplimiento a esta especificacion.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacién de aves en el
humedal costero deberan llevarse a cabo a través de veredas
flotantes, evitando la compactacion del sustrato y el potencial de
riesgo de disturbio a zonas de anidacidn de aves, tortugas y otras
especies. '

El proyecto no contempla actividades
relacionadas . con el turismo educativo y
ecoturismo en humedales costeros.

Andlisis de esta Delegacion Federal Que conforme alainformacion presentada por la promovente, no se realizaran
actividades de turismo educativo y ecoturismo, por lo que se considera que se da cumplimiento a esta especificacion.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacién del humedal costero
mediante la reduccién del nimero de caminos de acceso a'la playa
en centros turfsticos y otros. Un humedal costero menor a 5 km de
longitud del eje mayor, deberd tener un solo acceso a la playa y éste
deberd ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen
humedales costeros mayores a 5 km de longitud con respecto al'eje
mayor, deben estar ubicados como minimo a una distancia de 30 km

uno de otro.

El proyecto no contempla ninguna actividad que
pueda fragmentar el humedal costero ubicado
en la porcién poniente del predio en el borde de
la laguna Xamach.

Analisis de esta Delegacién Federal: Considerando que dentro del
laguna, se cumple con la especificacion en comento.

manglar no se construiran caminos de acceso ala

4.33 La construccion de canales deberd garantizar que no se
fragmentard el ecosistema y que los canales permitiran su
continuidad, se dard preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el nimero de canales en los

manglares.

El proyecto no contempla la construccién de
canales. .

Andlisis de esta Delegacmn Federal: En virtud, de no ser un proyecto apertura de canales, se considera que se

cumple con esta especificacion.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas y
humedales costeros como resultado del paso de ganado, personas,

vehiculos y otros factores antropogénicos.

El proyecto no»prov.ocaré la compactacion de los
sedimentos en el humedal costero ubicado enla
porcién poniente del predio.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente, manifiesta que dentro de la zona de humedal del predio,
no se provocara la compactacién de los sedimentos, y en virtud, de no pretender realizar actividades en esa zona, se

considera que se cumple con esta especificacion.
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4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a
restaurar, proteger o conservar las 4reas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costerasy otros
cuerpos de agua que sirvan como corredores bioldgicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

El proyecto no contempla actividades de
restauracién, protecciéon o conservacion del
manglar ubicado en la porcién poniente del
predio.

Analisis de esta Delegacién Federal: Se considera que
los impactos ambientales, son suficientes para conservar las areas de

las medidas propuestas para mitigar, prevenir y compensar

manglar ubicadas en el predio.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de
manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahfas, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como
corredores biolégicos y que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre, de acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

El predio presenta una cobertura de 12,412.41
m? de manglar, mismos que se conservaran sin
ningin tipo de obra, donde ademas, no se
pretende realizar ningdn tipo de actividad
durante la etapa de operacion.

Analisis de esta Delegacién Federal: Se considera que las medid
los impactos ambientales, son suficientes para conservar las dreas de

as propuestas para mitigar, prevenir y compensar

manglar ubicadas en el predio.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la
unidad hidrolégica, comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de la dindmica hidrolégica y fiujos hidricos
continentales (rios de superficie y subterraneos, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres laminares,
aportes del manto freatico), la eliminacién de vertimientos de-aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo las éreas que presenten
potencial para ello.

El proyecto da cumplimiento a lo dispuesto en

esta especificacion, toda vez que ademas de

conservar una porcién importante de manglar
“dentro del predio, no realizara actividades que

puedan afectar los flujos hidrolégicos
- subterraneos o superficiales.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Se considera que ei-proy

ecto, da cumplimiento a lo establecido en este

numeral, en virtud de no ubicarse dentro de la zona de manglar y no afectar el flujo subterraneo.

438 Los programés proyectos de restauracién de manglares
deberan estar fundamentados cientifica y técnicamente y
aprobados en la resolucién de impacto ambiental, previa.consulta a
un grupo colegiado. Dicho proyecto debera contar con un protocolo
que sirva de linea de base para determinar las acciones a realizar.

4.39 La restauracién de humedales costeros con zonas de manglar
debera utilizar el mayor nimero de especies nativas dominantes en
el 4rea a ser restaurada, tomando en cuenta [a estructura y
composicion de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y
las condiciones del ecosistema donde se encuentre.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies exéticas
para las actividades de restauracién de los humedales costeros.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados
requeriran de por lo menos de tres a cinco afios de monitoreo, con la
finalidad de asegurar que el humedal costero alcance la madurez y el
desempefio éptimo. ‘

El proyecto no contempla un programa de
restauracion de manglar.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente, manifi
del manglar, por lo que esta Delegacién Federal, considera que no requ

esta que no realizara actividades de restauracion
iere de dar cumplimiento a estas especificaciones.

4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan
considerar un estudio integral de la unidad hidrolégica donde se
ubican los humedales costeros.

En el capftulo 4 del presente estudio se describe
a detalle las caracteristicas de la unidad
hidrolégica donde se ubica el humedal costero de
Sian Ka’an, en relacion con el area de
aprovechamiento por parte del proyecto,
determinandose que no se afectara la unidad

hidrolégica que mantiene al manglar del predio.

Tel.: (01983) 8350201 www.semar
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ESPECIFICACION

| FORMA DE CUMPLIMIENTO

Analisis de esta Delegacion Federal: Que en el capitulo 4, se presenta informacién relacionada con la unidad
hidrolégica, donde se ubica el proyecto, por lo que se cumple con esta especificacion.

4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los
numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14
y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la manifestacion de impacto ambiental, segin sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente.

El proyecto de casa habitacién no contraviene la
prohibicién establecida por la especificacion 4.4
relativa a la construccidon de infraestructura
marina y 4.22 relacionadas con la construccion
de infraestructura acuicola.

En cuanto a los limites establecidos por la
especificacion  4.14 relacionada con la
construccién de vias de comunicacién, es de
notar que el proyecto no contempla una via de
comunicacién sino un camino de acceso a partir
del camino existente de terraceria, cuya
conformacién distan mucho de una via de
comunicacién (no cuenta con derecho de via), el
trazo serd deshierbado conservando la
topograffa del suelo natural y sin ningdn tipo de
pavimentacion.

Con relacion a la especificacién 4.16 relativa al

{ establecimiento de una franja de 100 m minima

entre el limite de la vegetacion de manglar y la
casa habitacién con su torre de servicios, donde
no se permiten actividades productivas o de
apoyo, cpndicién que cumple cabalmente el
proyecto propuesto.

Cabe mencionar que.el trdmite (COFEMER-

| SEMARNAT- 09-001-B) se solicitard a través del
presente documento (DTU en su modalidad B

particular) contempla la evaluacion del cambio
de uso de suelo en terrenos forestales y el
impacto ambiental, por lo que se cumple con la
condicién establecida en esta especificacién, sin
la necesidad de excepcidn de las obras y limites
arriba descritos.

Mas aun, el proyecto contempla fa conservacion
en su estado natural y sin ningln tipo de
manipulacién la cobertura de manglar presente
en el predio en su totalidad.

INFORMACION  ADICIONAL: ~ Para el
cumplimiento de la especificacion 4.43, una vez
establecido que el proyecto no cumple con el
limite establecido en la especificacién 4.16, se
elaboré un programa de reforestacién de
manglar en una superficie de 150 m de largo por
15:rh.de ancho con una superficie de 2,250 m2,
ubicada el cuerpo de agua de la Laguna Xamach
y el borde de manglar adyacente a la laguna, lo
anterior como una medida de compensacion en
beneficio del humedal.
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Analisis de esta Delegacién Federal: De lo sefialado por la promovente en Informacién Adicional, se propone la
reforestacién de manglar en una superficie de 2250 m2, paralo cual presentd el “Proyecto de reforestacién como medida
de compensacién en beneficio del humedal adyacente al proyecto Casa Celeste”, para lo cual se usaran eje’:mpla_res de
mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle rojo (Rhizophora mangle) en pequefias areas sin vegetacion, ublgadas
entre el borde de la Laguna Xamach y la franja de manglar, dando cumplimiento a lo establecido en la especificacion en

comento.

Por lo anterior, se tiene por cumplido, lo establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo que adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004.

P Que en relacién con la presencia de vegetacién de manglar y, respecto de lo establecido en el
Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 1 de febrero de 2007, se advierte lo siguiente:

“Articulo 60 Ter.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra
o actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacibn, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.

“Articulo 99.- ...Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a
cabo en manglares, deberdn sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente”

Considerando que el proyecto, no se ubicard dentro de la zona de manglar y no realizara
actividades de remocidn, relleno, transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la
integridad del flujo hidrolégico del manglar; ni del ecosistema y su zona de influencia; ni de su
productividad natural; ni de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turfsticos; ni de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; ni de
las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales,
tampoco se provocaran cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos, se da
cumplimiento al articulo en comento.
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Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, esta
Delegacién Federal tiene las siguientes observaciones:

1) Que esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante
la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en
alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

2) Que las especies que se presentan en la tabla siguiente, son las reportadas por la
promovente al interior del predio del proyecto, las cuales se encuentran listadas
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en la categoria de
especies amenazadas y de proteccion especial'.

ESPECIE ] NOMBRE COMUN l ESTATUS

FLORA -

Thrinax radiata Chit Amenazada

Rhizophora mangle Mangle Rojo Amenazada

Avicennia germinans Mangle Negro Amenazada

Conocarpus erectus Mangle Botoncillo Amenazada

(Laguncularia racemosa Mangle Blanco Amenazada
FAUNA

Ctenosaura similis Iguana rayada | Amenazada

Iguana Iguana verde Proteccion especial

Boa constrictor Boa v Amenazada

Ardea herodias rcr;w?)‘:—'zezrc,: dgggﬁf}tugsirrﬁ: azul,  garza Proteccién especial

Egretta rufescens S)?’.;z: gcc?:g;gg% jgi;;(;,z;a:rz'zrgi(?éngu ‘gja Proteccidn especial.

Que la promovente, sefial6: Tomando en consideracion las actividades del proyecto asi
como la definicién de las categorfas de riesgo de 1a NOM-059 y en particular las especies

! Aguellas que podrian ilegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que
inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o odificacién de su habitat o disminuir directamente el tamafo de
sus poblaciones. Norma Oficial Mexicana NOM-05 9-SEMARNAT-2010. Diario Oficial de la Federacion. 30 de diciembre de 2010.

-
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bajo la categoria de Amenazadas, se determina que 4 especies; Avicennia germinans
(Mangle negro), Rhizophora mangle (Mangle rojo), Laguncularia racemosa (Mangle blanco)
y Conocarpus erectus (Mangle botoncillo) no seran afectadas por las obras del proyecto toda
vez que se localiza sobre el borde de la Laguna Xamach en el extremo occidental del predio,
mientras que las obras del proyecto se construiran en el extremo oriental del predio en

colindancia con el Mar caribe.

Por otro lado, se prevé la afectacién de manera poco significativa a la especie Palma Chit
(Trinax radiata), con las actividades de remocién de la vegetacién (cambio de uso de suelo
de terrenos forestales) en una superficie de 811.26 m? equivalente al 1.83% de la superficie

total del predio.

Cabe aclarar que no se considera el aprovechamiento de ninguna de las especies, sus hojas,
frutos, tronco, no obstante, el promovente propone el rescate de plantas previo al inicio de
la obra, su mantenimiento en vivero y la trasplante una vez terminada la obra, con lo cual se
espera no afectar la poblacién de esta especie dentro del predio ni del sistema ambiental
regional, misma que de acuerdo con datos forestales es una especie dominante dentro de la
comunidad de matorral.costero donde una gran cantidad de ejemplares son renuevos como
resultado de un proceso de regeneracién natural ya que la zona fue afectada con
anterioridad al remover la vegetacion nativa por plantas de coco (Cocus nucifera) entre
1981y 19897 | -

En virtud, de lo anterior, se.considera que no se pondra en peligro a las especies antes listadas,
en virtud de la ubicacién y caracteristicas del proyecto.

En referencia a la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las
especificaciones para la proteccion, recuperaciéon y manejo de las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacién, la promovente, sefialé:

“Mediante la vinculacién de las obras y actividades del proyecto con las especificaciones
de NORMA Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las
especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su hdbitat de anidacién. El proyecto cumple con las especificaciones
generales de la siguiente manera:”

Asimismo presento la vinculacidén con las siguientes especificaciones:

ESPECIFICACION L CUMPLIMIENTO

5.4 En las playas de anidacién de tortugas marinas se | Se evitara la remocién de la vegetacidn nativa y la
deben realizar las siguientes medidas precautorias: introduccidon de especies exéticas en el habitat de

anidacién con la finalidad de dar cumplimiento a la
especificacidn 5.4 de la NORMA Oficial Mexicana NOM-

w3l
~

»
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5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la
introduccién de especies exdticas en el habitat de
anidacion.

162-SEMARNAT-2012, Que establece las
especificaciones para la proteccién, recuperacién y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su
hébitat de anidacién.

Analisis de esta Delegacion Federal: Considerando que la promovente, no incluye actividades de remocion de
vegetacién nativa en el primer cordén de duna y que el sendero de acceso a la playa no se autoriza en el presente
procedimiento, se da cumplimiento a la presente especificacion, en tanto no introduzca especies exdticas.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena del habitat de
anidacion.

Se trazara un sendero peatonal transversal a la duna en
forma de zigzag favoreciendo la regeneracion natural
de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de
la dindmica de acumulacién de arena del habitat de
anidacién tal y como lo establece la especificaciéon 5.4.2

Analisis de esta Delegacioén Federal: Considerando que la promovente, no incluye actividades de remocién de
vegetacién nativa en el primer cordén de duna y que el sendero de acceso a la playa no se autoriza en el presente

procedimiento, se da cumplimiento a la presente especificacion.

5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de
anidacién, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias. -

Durante la temporada de anidacién se removera
cualquier objeto de la zona de playa con la finalidad de
permitir la movilidad de las tortugas anidadoras y sus
crias, en caso de presentarse, tal y como lo establece la
especificacién 5.4.3.

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de que la promovente, considera retirar cualquier objeto
movible que pueda atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras o sus crias, se da cumplimiento a

esta especificacion.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacién o equipo que durante la noche genere una

emisién o reflexién de luz hacia la playa de anidacién o .

cause resplandor detrds de la vegetacidn costera
durante la época de anidacién y emergencia de crias de
tortuga marina.

" afectaciones a las tortugas en la época de anidacion asi

El proyecto no contempla instalaciones que puedan
causar un resplandor hacia la playa evitando
como a las ‘crias de tortugas marinas, dando
cumplimiento a la especificacién 5.4.4

Analisis de esta Delegacién Federal: Considerando

generen resplandor hacia la playa, durante la época de anidacién y emergencia de las crias, se advierte que se da

cumplimiento a esta especificacion.

que la promovente; no contempla instalaciones que

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se instalen
cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas para la
mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) .o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales.como
las lamparas de vapor de sodio de baja presion.

El proyecto contempla el uso de luminarias direccionales
dirigidas hacia el suelo, con Leds 25 watts, con luz
calida, con lo cual se pretende evitar afectaciones a las
tortugas marinas en época de anidacién en caso de
presentarse, dando cumplimiento a las especificacion
5.45. '

Analisis de esta Delegacién Federal: En virtud, de que la iluminacion propuest
presente especificacion, se considera que se da cumplimiento a la misma.

a se adapta a lo establecido en la

“Aunado a lo anterior, es de notar que el proyecto no contempla ningun tipo de obra fija o
temporal en la zona de duna costera ademds de ubicar el proyecto de casa habitacion
fuera de la franja establecida entre el litoral y el parteaguas de la duna costera por lo que

anD
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no se prevé afectar la llegada de las tortugas a la playa durante la época de anidacién,
determinando que el proyecto es viable las condiciones que se propone.”

Las demés especificaciones establecidas en la norma en comento, no fueron vinculadas por
la promovente; sin embargo, considerando las caracteristicas del proyecto, se considera

que se cumple con esta norma.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Que el Consejo Estatal Forestal en su opinion referida en el Resultando 14 de |a presente
resolucién, indicé que “Debera cumplir con los criterios establecidos en la UGA TU-7
del Programa de Ordenamiento Ecologico de la Reserva de Sian Kan vigente y
demds normatividad aplicable”, por lo que mediante el acuerdo CTCUSTF/1/01/2016,
sefiala que “Sobre el Documento Técnico Unificado Modalidad B del proyecto CASA CELESTE
Presentado por el SR. CECILIO HERNANDEZ SALAZAR Apoderado Legal de PALM
PROPERTIES, S.A. DE C.V., asi como también el Ing. AdriGn Vazquez Marquez como
prestador de servicios y responsable técnico en el Comité Técnico para el Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales, emite opinion favorable.”

Al respecto y segln el anlisis que se presenta en el Considerando V del presente Resolutivo,
el proyecto se ajusta a lo establecido en los parametros establecidos en la UGA-7 del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la
Bi6sfera de Sian Ka an, por lo que el proyecto es autorizado de forma parcial y condicionado.

Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), por conducto de
la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, en su escrito referido en el
Resultando 16 de la presente resolucion, en observacién a los criterios Ah18 del POEZCRBSK
y laregla administrativa 33 del Programa de Manejo de la Reserva de la Biésfera de Sian Ka"an
(RBSK), inciso ©), sefialé: “Sin embargo, tomando en cuenta la informacién proporcionada por
el promovente en la imagen del archivo electrénico: PLANOS 7 “DTU 2015 MODEL” (ver
adelante figura 2) se puede apreciar que la superficie de construccién de la casa habitacién
se localiza en el lado de la propiedad privada que colinda con la ZOFEMAT del Mar Caribe,
tomando como referencia la curva de nivel de 2.5 m que se presenta en el mapa (que
determina el parteaguas de la duna y la presencia de un cordén de duna), resulta que, la
superficie de construccién de la casa habitacién del proyecto se localiza exactamente en el
cordén de duna, en la zona comprendida entre el litoral y el parte aguas de la duna, donde el
criterio Ah 18, y la regla administrativa 33 en su inciso ¢), no permiten la construccién de
viviendas, ni la remocién de vegetacién natural que ahi se presente, con lo cual el proyecto
incumple con lo indicado por el criterio y la regla en mencién.”

Cabe destacar, que en la informacién Adicional, se solicité a la promovente justifique
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técnicamente como determind la linea sefialada como parteaguas de la duna, que fue la base
para ubicar su proyecto, indicando lo siguiente:

Para el caso particular del frente costero del predio Chenchomac, Fraccién 9, Manzana 6,
Municipio de Tulum, el Ing. Jorge Villanueva Antonio representante de la empresa Estudios y
Proyectos de Topografia realizé un levantamiento topogrdfico con curvas de nivel del predio
en 2011, cuyos resultados pusieron de manifiesto la altimetria de la porcién de terreno
ubicada entre el camino Tulum Punta Allen y el limite del predio frente al mar, precisamente
donde se pretende construir del proyecto”, con la finalidad de identificar el parteaguas de la
duna costera, y definir la ubicacién de la vivienda en apego al criterio *Ah-18....esto es fuera
de la zona comprendida entre el litoral (para lo cual se tomé como referencia el nivel de
pleamar mdxima) y el parteaguas de la duna costera, tomando como referencia, el o las cotas
con mayor elevacion altimétrica.

..para determinar el parteaguas o linea divisoria de las aguas de la duna del frente costero del
predio, se tomé como base el levantamiento topografico con curvas de nivel antes citado (......)
con la finalidad de poner en evidencia la parte més homogénea del terreno que sustenta los
monticulos mas altos antes descritos, se siguié la cota de 1.5 msnm, para determinar la zona
o franja comprendida entre el litoral (pleamar maxima) y el parteaguas de la duna y por atras
de esta zona de ubico la casa habitacion, con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido

en el citado criterio Ah-18.

Por lo indicado por la promovente, se considera que se cumple con el criterio Ah18 la regla
administrativa 33 del Programa de Manejo de la Reserva de la Biésfera de Sian Ka“'an.

Con respecto al criterio IE7 del POEZCRBSK y la regla administrativa 33 del Programa de
Manejo de la Reserva de la Biésfera de Sian Ka"an (RBSK), incisos h) e i), sefialé: “Si bien en el
DTU, existe una descripcién general del sistema propuesto para el tratamiento de aguas
negras y grises del proyecto (Cap. ll, p. 36), en €él se omitié incluir la informacién de referencia
o de soporte que permita determinar si su disefio y dimensiones, serdn los adecuados para
darle un correcto tratamiento al volumen de agua residual producido por el proyecto,
adicionalmente, no existe un programa de monitoreo o vigilancia para el funcionamiento y
operacién del sistema para el tratamiento de aguas residuales, donde se especifiquen los
métodos y actividades que se implementardn para verificar la calidad de las descargas de
aguas residuales del proyecto. Por lo anterior, no existe certeza sobre el cumplimiento de los
porcentajes de remocion, norma ecolbgica, la Ley y el reglamento indicados por el cirterio EI7

y la regla administrativa 33”.

Al respecto, en las medidas de mitigacién, se indica que se contara con un Programa de manejo
del agua, que incluye la recoleccion, tratamiento y disposicién de las aguas residuales en
humedales artificiales, por lo que el proyecto queda autorizado de forma parcial y
condicionado a la presentacién del Programa citado, mediante la Condicionante 4 del presente
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resolutivo.

Con relacién al capitulo Il “Preparacion del sitio y construccion” en el apartado de “Rescate de
vegetacién” pagina 12 del DTU y las medidas de mitigacion con referencia al rescate de la
vegetacién se indica: “Al respecto, el promovente sefiala que los ejemplares de palma chit
(Thrinax radiata), la cual se encuentra registrada en la Norma Oficial Mexicana (publicada
por primera vez en el D.O.F, el 06 de marzo del 2002) “Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo” en la categoria de especie amenazada,
tendrdn prioridad en las actividades de rescate y que serdn trasladadas a un vivero temporal
ubicado entre la vegetacién para posteriormente reubicarlos al sitio de trasplante. Sin
embargo, éste método carece de técnicas que aseguren la supervivencia y preservacion de
dichos ejemplares rescatados, por lo que se contrapone a lo establecido en esta norma,
respecto a la proteccién de dicha especie.”

Cabe destacar, que en la informacién Adicional, se solicité el Programa de Rescate de
Vegetacién y Reforestacion, mismo que fue presentado y que incluye acciones suficientes
para asegurar la sobrevivencia de las plantas sujetas a rescate, por lo que se da cumplimiento
a lo indicado por la instancia consultada.

Finalmente, la CONANP, sefala: “En conclusion, 'y del andlisis realizado al proyecto
denominado “Casa Celeste”, esta Direccién Regional opina que dicho proyecto en tanto no se
proporcione la informacién adicional antes referida, NO ES VIABLE con los esquemas de
manejo y conservacién que rigen la vida juridica de la Reserva de la Biésfera Sian Ka’an.”

Conforme al anélisis realizado y tomando en cuenta la informacién adicional presentada por
la promovente, el proyecto cumple con los criterios Ah-18, |E-7 del POEZCRBSK, asi como la
Regla 33 del Programa de Manejo de la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka’an, indicados por la
instancia que emite la epinidn.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y Riesgo
Ambiental (INIRA), mediante escrito referido en el Resultando 19 de la presente
resolucién, opind lo siguiente: '

“Al respecto una vez revisada y analizada el Documento Técnico Unificado, modalidad B
(DTU-B) del proyecto “CASA CELESTE”, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del
Estado de Quintana Roo, opina que el proyecto se apega a los pardmetros establecidos en la
UGA 7 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka “an,
publicado 14 de Mayo del 2002 en el Diario Oficial de-la Federacién, donde no rebasa la
superficie mdxima de construccién ni la altura mdxima, pero se ubica en una zona con
abundante Palma Chit (Thrinax radiata) especie que encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-
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2010 por lo que serd la SEMARNAT quien determine la viabilidad del proyecto, ya que se

contemplan actividades de remocién y rescate de la vegetacion.”

Al respecto, esta Delegacién Federal coincide con lo sefialado por la instancia consultada, que
conforme al andlisis realizado en el Considerando V del presente Resolutivo, el proyecto se
ajusta a lo establecido en los pardmetros establecidos en la UGA-7 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biésfera de Sian
Ka’an; asf mismo, considerando los datos presentados por la promovente para estimar la
densidad de los recursos forestales por hectarea, se determin6 que existe un aproximado de
218 individuos de palma chit (Thrinax radiata) por hectarea, por lo que tomando en cuenta
que el 4rea autorizada para el cambio de uso de suelo es de 0.74503 ha, el nimero de
individuos sera de 16. Al respecto, la promovente considera el rescate de vegetacion, previo
inicio de obras, incluyendo la especie en comento, mediante el Programa de rescate de
vegetacién y reforestacién presentado en informacion adicional.

VIl. ANALISIS TECNICO

10.

Que de la visita técnica realizada el 23 de febrero de 2016 al predio del proyecto, la cual se
refiere en el Resultando 23 de |a presente resolucion, se observo lo siguiente:

e “Se corroboraron tres vértices del predio siendo los siguientes: V4-0453329,2194719; V5-

0453329, 2194654 y V3-L2 0510295, 2337621,y V1-0453338, 2194694; y el vértice
central del predio colindante al mar caribe o Zf. VC 0453320, 2194614 de igual forma
fueron tomados los vértices colindantes al camino con los limites del predio 0453138,
2194643 y 0453184, 2194754, cotejando con los datos manifestados en el Documento

Técnico Unificado Modalidad B.

e Durante el recorrido del predio la superficie y vegetacién que se pretende afectar,

corresponde a una vegetacién de Selva baja, con una superficie de 4.4 hectdreas como se
observé en el predio y como se manifiesta en el Documento Técnico Unificado Modalidad

B

e Durante el recorrido del predio, no se observé remocién de vegetacion e inicio de obra con

relacién al proyecto en proceso de evaluacion.

« De igual forma en el recorrido del predio no se observé indicios de afectaciones por

incendios forestales.

e El estado de conservacién de la vegetacion del predio, es.una vegetacién secundaria de

selva baja (Matorral costero con dominancia de palma Chit), y se encuentra en buen
estado de conservacion.

e Enlo que respecta a las especies a remover dentro del drea de cambio de uso de suelo en

sus tres estratos arbéreo, arbustivo y herbdceo los cuales se corroboro la informacién de
las fichas de campo con respect a estos tres estratos y de los sitios muestra, los cuales si
corresponden con la informacién de cada uno de los sitios revisados siendo el sitio 01 y 03
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con sus fichas de muestreo donde se observaron las siguientes estratos (Arbéreo,
Arbustivo y herbaceo) las especies Chechen, Chiit, Chaca rojo, Zapotillo, Zapote, entre
otras especies.

e Considerando el listado de las especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
dentro del predio, no se observé otra especie que no se haya registrado.

e En lo que corresponde a los volimenes de las materias primas forestales se corroboraron
dos sitios de muestreo siendo los siguientes, siendo el sitio 01 (0454385, 2194639), y 03
(0453284, 2194669) con sus fichas de muestreo; donde se corroboro la informacion
levantada en cada uno de estos sitios en sus tres estratos arbéreo, arbustivo y herbdceo
los cuales si correspondieron con lo que se encuentra en cada una de las fichas levantadas
con respecto a los didmetros, alturas, y nombre de las especies, por lo que si corresponde

la informacién y se considera confiable.”

11. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los
recursos que, en su caso, serfan sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion
Federal procedi6 a realizar el siguiente analisis técnico:

Para la evaluacién de los impactos ambientales, se utilizaron tres metodologfas consistentes
en método cartografico, lista de chequeo y matriz de’'Leopold. La promovente, realizé una
identificacién de 17 indicadores ambientales para el medio abidtico, bidtico y socioeconémico,
sobre los cuales el proyecto pudiera generar impactos.

Una vez identificados los indicadores ambientales, se establecieron las interacciones que el
proyecto ejerceria sobre dichos indicadores y posterlormente se describieron los impactos
detectados. :

Asimismo se evaluaron los impactos ambientales, generados por las actividades del proyecto
a través de una matriz de Leopold, a través de una escala de valoracién que va desde el valor
0 (nulo), a -3, -2, -1 y 3, 2, 1, considerando si el impacto es adverso significativo o no
significativo, o en su caso benéfico. Con base en esta valoracién, se determind que el
proyecto provocara potencialmente 40 impactos ambientales, de los cuales, 19
corresponden a la etapa de construccion, 11 a la etapa de preparacién del sitio y 10 para la
etapa de operacién y mantenimiento.

Una vez identificados y cuantificados los impactos ambientales generados por las actividades
propias del proyecto, se procedié a buscar medidas compensatorias y de mitigacion para los
impactos adversos, con el fin de tener como resultante, conservar las condiciones ambientales
del predio. A continuacién se presentan las medidas de mitigacion, prevencién o compensacion
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propuestas para cada elemento del entorno afectado:

CALIDAD DEL AIRE Y RUIDO: Que en cuanto a la calidad del aire y el ruido, la mayoria de las
medidas propuestas son de cardcter preventivo, a ser aplicadas durante las etapas de
preparacién del sitio y construccién, mismas que.consisten en:

PREPARACION DEL SITIO:

1.- Formacién de monticulos de suelo fértil en sitios dentro de la zona de
aprovechamiento, con la finalidad de no afectar la vegetacién nativa, acorde a los
criterios de ordenamiento ecolégico del Programa de Ordenamiento Ecolégico de la
Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka"an.

2.- Aplicacién de riegos periddicos en el suelo libre de vegetacion y en los monticulos
de suelo, con la finalidad de evitar la integracién de polvos a la atmosfera, por accion
de viento o el agua pluvial.

CONSTRUCCION: ‘, )

1.- Solicitar materiales 'de construccién en volimenes que minimice el transito de
camiones de carga en el predio.

2 -Concentrar el transito de los trabajadores dentro del frente de trabajo.

3.- Fl horario de trabajo serd de 6am a 8pm, evitando los trabajos en la noche asi como
el uso de reflectores. ,

4 -Realizar riegos periddicos en el suelo libre de vegetacién en los frentes de trabajo.
5.- Colocar malla con lona o pléstico entorno a la obra para evitar la dispersion del
polvo fuera del frente de trabajo y sobre la vegetacion adyacente.

6.- Los vehiculos que transporten piedra grava y arena, deberén colocar una lona para
evitar la dispersién de polvo durante su recorrido por lazona costera.

Que las medidas propuestas, se consideran suficientes para minimizar los efectos sobre la
calidad del aire, que el proyecto generarg; adicionalmente, el desmonte debera realizarse de
manera progresiva conforme al avance de la obra, para evitar que el suelo sin vegetacion
quede al descubierto y se erosione con facilidad. '

ESPECIES PROTEGIDAS: Las m'edidas-.propuestas son de miti‘gacién, observandose, que la
mayoria son para aplicarse en la etapa de preparacién del sitio y construccion.

PREPARACION DEL SITIO:

1.- Rescatar ejemplares completos Palma Chit (Thrinax radiata) en diferentes
estadios, con especial atencién en ejemplares jovenes y plantulas durante la
temporada de reproduccién, aprovechando el semillero natural.

2.- Las plantas rescatadas se deberdn depositar en un vivero temporal para su

mantenimiento hasta su resiembra dentro del predio.
3 - Mantener la continuidad de la vegetacién de matorral costero, conservando franjas
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de vegetacién entorno en los extremos del proyecto.

OPERACION Y MANTENIMIENTO:
1.- El proyecto conservara el 100% de la comunidad de manglar en su estado natural,

donde se encuentran 4 de las especies protegidas identificadas en el predioy el sistema
ambiental.

5 - Ubicacién de la casa habitacién fuera del limite de los 100m establecidos por la
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros

en zonas de manglar.
3.- Los habitantes de la casa habitacién no realizaran actividades en la comunidad de

manglar.

4.- Los propietarios y promoventes del proyecto aplicarén un programa de proteccién
de las tortugas marinas, el cual contempla la obtencion de la autorizacion en materia
de impacto en cumplimiento de la especificacién 5.2 de la NOM-162-SEMARNAT-
2012, Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de
las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

4 - Los propietarios y promoventes del proyecto aplicaran un programa de proteccién
de las tortugas marinas, el cual contempla en cumplimiento de las medidas
precautorias establecidas en la especificacion 5.4. de la NOM-162-SEMARNAT-2012,
Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

Se considera que las medidas antes sefialadas propician la conservacion de las especies que
se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin embargo, como se sefialé en el
Considerando V, numeral 6, inciso E) de este Oficio resolutivo, el proyecto que incluye el
camino de acceso, se encuentra a menos de 100 de la comunidad de manglar ubicada dentro
del mismo predio, por lo que se presentaron medidas de compensacién en beneficio del
humedal colindante.

VEGETACION: En este rubro se presentan las medidas establecid'as por la promovente, para
mitigar los efectos por la reduccion de la cobertura del matorral costero.

1.- Rescate de plantas jovenes de palma chit (Thrinax radiata) Chaca (Bursera
simaruba), Zapotillo (Sideroxylon gaumeri), Chechen negro (Metopium brownei), Icaco
(Chysobalanus icaco). _
2.- Pago de compensacién ambiental por el cambio de usos de suelo en terrenos
forestales en una superficie de 829.91 m2 ante el Fondo Forestal Mexicano de acuerdo
con articulos 118 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 de su
Reglamento.

Si bien las medidas propuestas, reducen y previenen algunos efectos, de la disminucién de la
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cobertura vegetal, se considera que el desmonte progresivo y las acciones de reforestaciéon -
propuestas en otros apartados del mismo DTU-B, contribuiran significativamente a mitigar

los efectos de la remocion de la vegetacion.

FAUNA: para reducir los efectos sobre la fauna, que se generaran por efecto de la presencia
humana v las actividades propias del proyecto, se presentaron las siguientes medidas de

prevencion:

PREPARACION DEL SITIO:
1.- Realizar acciones de rescate de vegetacion en un solo sentido, de norte a sur, con

la finalidad de permitir el desplazamiento de la fauna terrestre de lento
desplazamiento.

2.- Conservar franjas de vegetacién en torno al proyecto, para permitir el libre
desplazamiento de la fauna.

3.-Evitar la construccién de bardas en los linderos del predio, para permitir el libre
transito de la fauna de norte a sur y de Este a Oeste.

4.- Colocar sefales preventivas en el tramo del camino de terraceria Tulum-Punta Allen
que cruza el predio, indicando tener cuidado con la fauna terrestre que cruza el predio
de Este a Oeste y viceversa. v .

5.- Colocar una malla entorno al area de aprovechamiento, la cual serd colocada
inmediatamente después de las actividades de preparacién del sitio y después de haber
realizado una busqueda exhaustiva para asegurarse de que no permanezcan individuos
de fauna que no se hayan desplazado a sitios mas seguros.

6 .- Previo al inicio de la obra se revisara si existen especies que no se hayan desplazado
hacia las areas de conservacion, en caso afirmativo se procedera a desplazarlos hacia

sitios mas seguros.

OPERACION Y MANTENIMIENTO:
1.- La velocidad maxima en el camino de acceso a la casa es de 10km/h, evitando la

formacion de tolvaneras.
2 - Se colocaran sefiales alusivas al cuidado de la fauna de lento desplazamiento.

Que las acciones antes sefialadas, se llevaran a cabo en su mayorfa durante la etapa de
preparacion del sitio, omitiendo sefialar medidas a llevar a cabo en la etapa de construccién
del proyecto. Sin embargo, se considera que estas medidas deberan llevarse a cabo durante
la construccion, para atenuar los efectos del proyecto sobre la fauna. Durante la operacion,
la promovente debera poner especial énfasis en la proteccién de las tortugas marinas que

pudieran arriban a la zona de playa a anidar.

SUELO: Dentro de este rubro, se incluyen las medidas propuestas para reducir los efectos por
la apertura del acceso terrestre, la remocién de la capa de suelo organico y la cimentacion
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sobre una plataforma, todos de las etapas de preparacion del sitio y construccién:

1.- No colocar ningln tipo de pavimento que altere las condiciones de permeabilidad
del suelo.

2.- Conservar los individuos arbolados en el trazo del camino.

3.- Realizar la limpieza manual del trazo del camino de acceso, evitando la formacion
de cortes en el terreno.

4.~ Evitar la realizacion de cortes del terreno.

5.- Realizar la excavacion de manera manual.

6.- Los trabajos deben realizarse en la época seca con la finalidad de evitar que el suelo
suelto se desplace a las zonas mas bajas del predio, por la accién de la lluvia o el viento.
7.- Evitar rellenos y nivelaciones en el sitio de construccién de la cimentacion.

8.- Colocar una plataforma elevada 0.35 m sobre el nivel del suelo natural, sobre la cual
se construira la casa habitacion.

9.~ Conservar la topograffa del sitio, con la finalidad de conservar el patrén de

escurrimiento en el sitio del proyecto.

En cuanto a la calidad del suelo, se considera que al no existir excavaciones profundas, no se
afectara de manera permanente el perfil del suelo, ademas de que las medidas propuestas,
reduciran la erosién eélica que se produzca por la pérdida de la cobertura vegetal.

FRAGILIDAD VISUAL: En cuanto al paisaje, se obServa que es uno de los elementos mas
afectados por el proyecto, por lo que Ia aplicacién de las medidas de mitigacion, resulta
imperativo, para atenuar los efectos sobre la calidad del ambiente:

A’\).O L“*,

9 o

PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION:

1.- Colocar la casa habitacién en el tercio medio del predlo de norte a sur y por atras
de una franja de 38.46m de la playa.

2.- Respetar la barrera de vegetacnon natural en una franja de 38.65m entre la playay
la casa habitacion.

3.- La altura de la casa habitacion no debe sobrepasar los 8m maximo.

4.- Las dimensiones arquitectonicas del proyecto de casa se apegara a los parametros
permisibles por el Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, para lotes de mas de 2 has y 100m o mas de
frentealaplaya.

5.- La altura del proyecto de casa se apegara al parametro permisible establecido por
el Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera
de Sian Ka“an.

6.~ La ubicacién espacial del proyecto a los parametros permisibles por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka"an.
7.- El disefio del proyecto es bioclimatico que aprovechara fuentes alternas para el
abastecimiento de electricidad y recoleccién de agua pluvial.
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8.- Conservar franjas de vegetacién en el frente costero al Mar Caribe y a los lados
norte y sur de la zona donde se construira el proyecto.

9.- Ubicar el proyecto de casa habitacién fuera del parteaguas de la duna costera.
10.- Conservar la topografia del sitio.

OPERACION:

1.- Las actividades de pernocta, recreacion, alimentacion y aseo de los ocupantes de la
casa habitacion El proyecto se apega al uso de suelo condicionado (asentamientos
humanos, turismo) dentro de la UGA Tu7 del Programa de Ordenamiento Ecolégico de
la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an.

2.- El proyecto se apega a las dimensiones permitidas (casa habitacién de 400m2) por
el programa de ordenamiento ecolégico para el predio.

3.- La superficie de la casa se apega a las dimensiones permitidas por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka an.
4.- Ef proyecto final de casa habitacién tendra un disefio bioclimatico y LEDD, con
ventanas de doble capa de vidrio anti reflejante, capas de pintura con 0 VCO, aislantes
de alta calidad, inodoros de dobles descarga, sistema central de des humificacion,
techos inclinados y alargados, paneles solares fotovoltaico para el aprovechamiento de
fuentes de energfa solar renovable, panel solar térmico para agua caliente de bafios y
cocina,

5.- Todos los refrigeradores, congeladores, lavadoras de ropa, lavaplatos y secadoras
de ropa deberén tener un certificado de eficiencia energética como FIDE / Energy Star
o similar. : K

6.-El agua potable para consumo humano sera adquirida en los comercios de Tulum,
los cuales abastecen a los desarrollos de la zona en forma periddica.

7 - El promovente aplicara un programa integral de manejo del agua, que incluye la
recoleccién de agua de lluvia. | ' ‘

8.- Para el ahorro v eficiencia del agua se colocaran inodoros de 4.5 litros o menos, el
cual contara con simbolos, que indique al usuario el funcionamiento apropiado del
dispositivo. Los inodoros deberan estar equipados con una valvula de retraso. En la
cocina y bafios, todas las mezciadoras seran de una tasa de flujo maximo de menos de
6 litros/min para una presion de agua de 0,3 MPay se les colocaran grifos programados
de desconexién o grifos con sensores automaticos, optimizando el uso del agua.

9- Los habitantes realizaran actividades recreativas en la playa, evitando dejar
camastros, toallas y envases de bebidas.

Como se indica en el analisis realizado en el Considerando V, numeral 6, incisos A), B), C),
D) y E), de este oficio Resolutivo, da cumplimiento a lo establecido en el marco normativo
aplicable. Por lo anterior, se considera que las medidas propuestas para mitigar los efectos del

proyecto sobre el paisaje, son suficientes.
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RESIDUOS LIQUIDOS: Que la promovente, establece las siguientes medidas para reducir los
efectos de la generacién de residuos liquidos sobre el ambiente:

PREPARACION DEL SITIO:
1.- Los residuos liquidos que se contempla generar durante la etapa de preparacion del

sitio, provienen del uso de sanitarios portétiles colocados en los frentes de trabajo,
mismos que daran servicios a un promedio de 25 trabajadores durante un periodo de
4 bimestres. '

2.- El total de estos desechos seran recolectados por la empresa arrendadora de los
sanitarios portatiles y sacados de la Reserva de la Biosfera para su disposicion

adecuada.

CONSTRUCCION:

1.-Colocar un sanitario portétil por cada 20 trabajadores.

2.-Mantener en buen estado de sanidad los sanitarios portatiles.

3.-Colocar letreros de concientizacién ambiental que promuevan el uso adecuado de
los sanitarios.

4.- Contratar los servicios de una empresa especializada para el mantenimiento y
disposicién adecuada de los residuos sanitarios.

OPERACION Y MANTENIMIENTO: : -
1.- El promovente aplicard un programa integral de -manejo del agua, que incluye la
recoleccidn, tratamiento y disposicién de las aguas residuales en humedales artificiales.

Adicionalmente, el proyecto pretende construir una fosa séptica, conectada a un humedal
artificial, en el que se trataran las aguas residuales. Se considera que las medidas propuestas
son suficientes para minimizar y mitigar los efectos por la generacién de aguas residuales,
durante todas las etapas del proyecto. i

RESIDUOS SOLIDOS Y PELIGROSOS: Que la promovente, establece las siguientes medidas
para reducir los efectos de la generacion de residuos sélidos y peligrosos, sobre el ambiente:

4

% 32

R *
]

PREPARACION DEL SITIO:

1.- Los restos vegetales -generados por el rescate de vegetacién y desmonte, se
propone picar para facilitar su integracion al suelo, colocandolos en un sitio especifico
dentro del area del proyecto para su composteo.

2.- El suelo fértil removido se acopiara en un sitio especifico y cuando la obra termine
se reintegrara a las areas con vegetacién del predio.

3.- Los residuos organicos se integrardn en una composta para la produccién de abono
organico. )

4.- Recoleccion y almacenamiento de los desechos peligresos en la bodega hasta su
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CONSTRUCCION:
1.-En primera instancia los desechos inorganicos deberan separarse en 3 categorfas;

cartén/papel, metales, vidrio.
2.-Los residuos de cartén/papel, deberan ser recolectados y almacenados en forma
temporal para su venta a las empresas recicladoras que operan en el municipio de
Tulum.
3.-Los residuos de metales deberan ser recolectados y almacenados en la bodega para
su posterior transporte a los sitios de acopio del H. Ayuntamiento de Tulum, o vendidos
a las empresas recicladoras de Tulum y Playa del Carmen.
4.-Los residuos de vidrios, deberan ser recolectados y almacenados en la bodega para
su posterior transporte a los sitios de acopio del H. Ayuntamiento de Tulum, o vendidos
a las empresas recicladoras de Tulum y Playa del Carmen.
5.- Dada la presencia de trabajadores en el sitio, en forma complementaria se colocaran
letreros informativos, en los cuales se destacara los siguientes aspectos:

« No depositar basura en fuera de la zona de trabajo, la laguna ni en el mar.

e Recoger los residuos sélidos de obra en forma peri6dica

e Colocar la basura en los contenedores.
6.-Las sustancias para impermeabilizacién de cimientos y para tratamiento de maderas
deberén estar en contenedores cerrados herméticamente.
7 - Los contenedores ‘deberan ubicarse en sitio especifico dentro del predio.
8 -E| sitio de almacenamiento debera contar con un piso de cemento pulido.
4.- Los botes de pintura, selladores deberan ser recolectados y almacenados hasta su

retiro del predio. :

OPERACION Y MANTENIMIENTO: o

1.- El promovente aplicara un programa de manejo de desechos sdlidos, que incluye la
separacién, reciclaje, composteo y disposicion final de los mMismos.

2.- Los desechos que no puedan ser reciclados se almacenaran en forma temporal
dentro del predio y puestos a disposicién del Sistema de Recoleccién del H.
Ayuntamiento de Tulum.

3.- Los desechos peligrosos seran almacenados dentro del predio en un lugar secoy
puestos a disposicién de H. Ayuntamiento de Tulum.

4-Los envases de pinturas, selladores, cloro, ~quimicos de limpieza, deben ser
almacenados dentro del predio hasta su retiro por parte de una empresa especializada
en este tipo de materiales o puesto a disposicién en los centros de acopio del H.
Ayuntamiento de Tuldm. )

5.-Las pilas alcalinas, baterias de carros deberan almacenarse en un lugar seco dentro
del predio hasta su retiro por parte de una empresa especializada en este tipo de
materiales o puesto a disposicién en los centros de acopio del H. Ayuntamiento de

Tulum.
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Se considera que las medidas propuestas son suficientes para minimizary mitigar los efectos
por la generacién de residuos sélidos y peligrosos, durante todas las etapas del proyecto.

12. En relacién a lo establecido en el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, el cual sefiala:

“ARTICULO 117. La Secretaria sélo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcién, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal
de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosién de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mds productivos a largo plazo. Estos estudios se deberdn considerar en
conjunto y no de manera aislada.”

De acuerdo con la disposicién arriba citada, se advierte que la autorizacién para el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto, sélo podra realizarse por
excepcion, cuando el interesado demuestre lo siguiente:

Que con el cambio de uso del suelo propuesto para el desarrolio del proyecto:

e No se compromete la biodiversidad;

e No se provocara la erosion de los-suelos;

¢ No se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucidén en su captacion; y

¢ Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productives a largo plazo.

En virtud de lo anterior y con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por

la promovente a través del DTU-B, esta Unidad Administrativa procede a realizar el analisis
de los cuatro supuestos antes citados; en los términos que a continuacién se indican:

A. BIODIVERSIDAD

En relacién al supuesto que refiere. que se debera demostrar que el desarrollo de un proyecto
no compromete la biodiversidad, la promovente indico lo siguiente:

“De acuerdo con'la CONABIO, la riqueza especifica de la Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an es de: 326 especies de aves de las cuales 219 son residentes, 65 migratorias
invernantes, 20 migratorias transetntes y 22 transeuntes; 115 especies de mamiferos; 375
especies de aves; 476 especies de invertebrados; 425 especies de crustdceos; Respecto a las
comunidades vegetales se reporta cerca-de 800 especies.
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Mientras que en el sistema ambiental solo se identificaron un total de 35 de las 800 especies
reportadas para la Reserva, de las cuales 7 especies, se presentan en el manglar; Rhizophora
mangle, Avicennia germinans, Laguncularia racemosa, Conocarpus erecta y Rhabdadenia
biflora; 15 especies en el matorral costero; Bursera simaruba (Chaka), Alternanthera
ramosissima (Sak mul), Metopium brownie (Chechen), Maytenus phyllantoides (Na kan),
Chrysobalanus icaco (Icaco), Erythroxylum sp. (Cascarillo), Cenchrus sp. (Zacate mul),
Panicum sp. (Zacate guinea), Pithecellobium dulce (Ts inche), Thrinax radiata (Chit),
Coccoloba uvifera (Uva del mar), Lantana hirta (Orégano de monte), Lantana involucrata
(Orégano de mar), Cocos nucifera (Palma cocotera) y Cordia sebestena (Siricote blanco); y
13 en la duna costera, Hymenocallis littoralis (Lirio de mar), Cordia sebestena (Siricote
blanco), Cyperus planifolius (Xtup.suk), Cocos nucifera (Palma cocotera), Tribulus cistoides
(Chak xnuuk), Tournefortia gnaphalodes (Sikimay), Ageratum littorale, Ageratum
maritimum, Aliso maritimo, Ambrosia hispida (Margarita de mar), Ernodea littoralis
(Golondrina), Ipome pes-caprae (Rifionina), Pithecellobium keyense y Sophora tomentosa

(Frijol de playa).

En cuanto a fauna se refiere el sistema ambiental regional presenta un total de 31 especies
de vertebrados, 5 de las 115 especies son mamiferos reportados para la Reserva, 20 de las
375 especies de aves reportadas para la Resera 'y 7 especies de reptiles.

De las 31 especies de fauna reportadas para"él prezdio del proyecto y su sistema ambiental,
10 especies utilizan el manglar para sus funciones vitales, 12 utilizan el ecotono matorral
costero-manglar, 19 especies utilizan el matorral costero aclarando que 14 de ellas son aves

y solo 3 especies utilizanla duna costera.

Por lo anterior, podemos afirmar que el cambio de uso de suelo, la construccién y operacién
del proyecto de casa no afectard la riqueza ‘de especies de flora y fauna presente. La
variedad en forma, estructura y biodiversidad de la vegetacién en el sistema ambiental del
proyecto, muestra la relacién reciproca que existe entre las plantas y animales, tanto de tipo
tréfico, como de polinizacién, dispersién y circulacion de la materia y la energia. Esto es asi,
porque el matorral costero constituye un ecosistema que hace posible el ciclo ininterrumpido
de los flujos de energia y nutrientes que alimentan a la cubierta vegetal en general, puesto
que carecen de la fuente de nutrientes que proporciona un sustrato(suelo) bien conformado.
Por el otro lado, la cubierta vegetal constituye la fuente de alimentos para la cadena de
consumidores secundarios y se constituye en el drea de refugio, trdnsito, proteccién y
reproduccién de innumerables especies de fauna silvestre.

Respecto a la fauna silvestre, los efectos mds marcados por el cambio de uso del suelo son
la fragmentacién del paisaje natural, los efectos de borde o limite y la pérdida de los habitats
y nichos que ocupan las diversas especies de fauna. Es por ello que uno de los fundamentos
a partir de los cuales se plantea el desarrollo de este proyecto es el de conservar al maximo
las caracteristicas y condicién del paisaje natural, teniendo siempre presente que toda
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accién sobre una determinada superficie implica la alteracién de los procesos que regulan el
equilibrio de un sistema y por tanto condicionan la dinémica de los organismos que en €l

interactuan.

De este modo, para mitigar los efectos de la fragmentacion, el efecto de borde y la pérdida
de hdbitat, se contempla evitar la fragmentacion de la comunidad de matorral costero,
mediante la conservacién de la vegetacién densa y diversificada con el fin de formar una
zona de amortiguamiento ante el cambio en la estructura'y composicién dentro de las dreas
donde se pretende el cambio de uso del suelo.

Asi. al construirse en el centro del matorral costero y conservar la vegetacién entorno a la
obra, se previene el flujo y establecimiento de semillas de especies introducidas y se asegura
la conectividad entre las dreas de vegetacién natural como una forma de estimular la
dindmica y flujos, dispersién y trdnsito de los organismos a través de la conectividad de

franjas de vegetacién natural.”
ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

« La biodiversidad se define como la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente,
incluidos, entre otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuaticos y
los complejos ecolégicos.de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada
especie, entre las especies y de los ecosistemas (el articulo 3o, fraccion IV de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiental):

e Que de acuerdo con el andlisis presentado por la promovente en relacion a las especies
de flora y fauna presentes al interior del sitio del proyecto, con respecto a las especies
encontradas en el sistema ambiental, se advierte que en éste Ultimo existe una mayor
riqueza y diversidad de especies; y que aquellas especies que seran afectadas con el cambio
de uso del suelo, también.presentan un patrén de distribucién definido en el sistema
ambiental.

o Que la promovente indicé que el predio cuenta con una'superficie total del 44,233.55 m?,
de los cuales se ocuparan para el CUSTF 745.03 m?, equivalente al 1.68% de la superficie
total del predio, correspondiente a vegetacién de duna costera'y matorral costero. Que la
superficie de conservacion sera de 43,488.52 m?, equivalente al 98.32% del predio, que
incluye los 610.61 m? que ocupa el camino costero actual Tulum-Punta Allen.

o Que previo a las actividades, de remocion de la vegetacion en el predio, se propone realizar
actividades de rescate de vegetacién en los sitios de desmonte y de fauna vulnerable en
caso de presentarse, por lo que se considera que las afectaciones ala floray a la fauna del
predio, seran minimas. Asimismo, se proponen, actividades de reforestacion del matorral
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costero circundante a la vivienda, segln lo establecido en el Programa de rescate de
vegetacién y reforestacién, presentado en informacion adicional.

Por todo lo anterior, esta Delegacién Federal concluye que el proyecto se ajusta al primer

supuesto de excepcidn para la autorizacién de cambio de uso del suelo establecido en el
articulo 117. parrafo primero, de la LGDFS, toda vez gue se advierte que no se compromete
la biodiversidad del sistema ambiental: en virtud, de que se mantiene un corredor biolégico,
entre predios colindantes manteniendo espacios ecolégicos, para el desarrollo de la flora y

fauna.

B. EROSION DEL SUELO

En éste rubro, la promovente indico:

Para el caso particular del proyecto de casa habitacién se debe considerar que la superficie
donde se pretende realizar el cambio de uso de suelo (829.91 m2) representa el 1.88% de
la superficie total del predio, esto es, la causa o fuente de erosién. del suelo es minima. En
este mismo sentido, es necesario recalcar que la vegetacién del entorno a la superficie
desmontada se respetard minimizando‘la accién de los factores erosivos, el viento ( erosion
eélica) y la lluvia (erosién hidrica),-aunado a lo anterior, el proyecto se ubica sobre un

terreno plano cuya pendiente es menor al 5% . " '

Mds aun para el caso especifico de la casa habitacién y de la torre de servicios estas obras
estardn piloteadas conservando su condicién de alta permeabilidad. Por otro para el caso
del camino de acceso este no contard con ningin tipo de pavimento que provoque la
acumulacién del agua o la interrupcién del escurrimiento natural del sitio asi como la
condicién de alta permeabilidad del suelo arenoso, de tal forma que no se prevé la erosién
del suelo. Y para finalizar, el sendero peatonal ocupard la superficie minima para el
desplazamiento seguro de una persona con.un trazo en forma de zigzag lo que minimiza
la accién erosiva del viento y al no contar con ningn tipo de pavimento y conservar la
vegetacion en sus extremos también se minimiza la accién hidrica.

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

o La erosion del suelo se define como el proceso de desprendimiento y arrastre de las
particulas del suelo (articulo 2, fraccién XV del Reglamento de la Ley General de Desarrollo

Forestal Sustentable).

En sentido de lo anterior, puede considerarse como una fuente de erosién del suelo, todas
aquellas obras y actividades que ocasionen el desprendimiento y arrastre de particulas del
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suelo; sin embargo, para que el fenémeno de la erosién ocurra, el recurso debe estar
expuesto a los factores que producen dicho desprendimiento y arrastre, COmo es el caso
del viento (erosién edlica) y la lluvia (erosion hidrica).

« En relacién al punto anterior, esta Delegacion Federal concuerda con el argumento de la
promovente que sefiala que para el caso particular del proyecto, la superficie expuesta
a la erosién serd minima, y posteriormente la superficie expuesta sera cubierta con las
edificaciones. Sin embargo, en lo que respecta a la superficie de las areas libres de obras 'y
que también estan sujetas a CUSTF, se mantendran sin vegetacién natural y por lo tanto
se considera que quedaran expuestas a los efectos de la erosion edlica e hidrica.

« Que en la superficie que sera ocupada por el desplante de las obras, [a promovente
advierte que el recurso suelo se perdera con el desmonte; sin embargo, dicha superficie
quedaré sellada por las edificaciones y en consecuencia los factores erosivos no podran
incidir en la misma, por lo que no ocurrir el desprendimiento y arrastre de las particulas del

suelo.

De acuerdo con el andlisis realizado por esta Delegacion Federal, conforme a lo sefialado
en los puntos anteriores, se concluye gue el proyecto no ocasionard la erosién de los
suelos.

C. CALIDAD DEL AGUA Y SU CAPTACION

En relacién al supuesto de que el proyecto deberd demostrar que no ocasionara el deterioro
de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, la promovente manifest6 a través
de la informacién adicional al DTU-B, lo siguiente:

“C.)

Para el caso particular del proyecto de casa habitacién se contempla una afectacién de la
vegetacién por el cambio de uso de suelo de 829.91 m? lo que representa el 1.88% de la
superficie total del predio, esta es, la causa o fuente de-modificacién de la captacién de agua
en el sitio, no obstante, 323.13 m? estardn sobre pilotes formando una plataforma donde se
construird la casa, por lo que se conserva la capacidad de captacién del agua de lluvia en
esta zona. '

Aunado a lo anterior, 506.69 m? correspondiente a la superficie del camino de acceso y al
sendero peatonal conservard la superficie arenosa del suelo y no serdn objetos de rellenos o
nivelaciones, por lo que conservard su capacidad de alta permeabilidad, afectando de
manera poco significativa la captacién del agua en esta superficie el resto del predio
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43,399.64 m? conservardn la vegetacién nativa y los servicios ambientales como el de la
captacion y filtracién de agua, entre otros.”

ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Que en cuanto a la calidad del agua, se observa que el sistema de tratamiento del agua
residual, reduce los contaminantes que pudieran llegar al acuifero por la descarga de las
aguas residuales crudas; asimismo, al no considerar el vertimiento de las aguas tratadas al
acuffero, manteniéndolas en el humedal artificial, hasta su evaporacion o absorcion por las
plantas, se conserva la calidad del agua del acuifero subterraneo.

En cuanto a la cantidad del agua que es captada por el acuifero, se advierte que el desmonte
reduce en un 1.91% la capacidad del suelo, de infiltrar el agua de lluvia; capacidad que
dificilmente podra ser recuperada en virtud de que parte del suelo, se usara para el
desplante de las construcciones. Sin embargo, considerando los argumentos de la
promovente, en relacién a que se mantendrd la cantidad de agua que se capta, en virtud
del tipo de cimentacién propuesto y que los caminos no seran rellenados o nivelados, se
advierte que los efectos del proyecto sobre la captacién de agua en cantidad, seran
minimos.

De acuerdo con el andlisis realizado por esta Delegacién_Federal, conforme a los puntos
anteriores, se concluye que el proyecto, no comprometera la calidad del agua, ni

ocasionara la disminucién en su captacién.

D. USOS ALTERNATIVOS

Que conforme a lo presentado por la promovente-en el DTU-B, se advierte, que en relacién
con los usos alternativos, sefala:

“Sobre este particular, como resultado del andlisis de los parametros de DPA y altura se
determiné que las especies vegetales presentes en el predio y en particular en la zona donde
se realizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no presentan condiciones para
su comercializacién como madera en rollo para aserrio ni para su venta como palizada, por
lo que el predio no tiene la posibilidad de destinase como drea de aprovechamiento forestal.

En este mismo sentido, el valor del volumen que se generard por el cambio de uso de suelo,
en el supuesto de que se pudiera vender para astillar, el costo por m? no rebasa los $1,200.00
(Un mil doscientos pesos mexicanos) lo cual nos permite estimar que los ingresos generados
por la madera a obtener por el cambio de uso de suelo (0.34 m? aproximadamente) seria de
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$383.38 (trescientos ochenta y tres pesos con treinta y ocho centavos) por el desmonte de
845.80 m.

Por el contrario, los beneficios a obtener con la construccién del proyecto, son: en primera
instancia se ejerce una inversién para la construccién del proyecto de Casa habitacién de
7.743,400.00 pesos mexicanos durante un lapso de 2 afios, posteriores a su autorizacién
ambiental y de construccién; A la fecha el costo de los derechos de predial son de
125,000.00 pesos por afio mismo que se incrementard un 20% por el volumen de
construccién de la casa 323.13 m2; Previo al inicio de la construccién se gestionard la
Licencia de construccién vy la Licencia de Uso de Suelo los cuales oscilan alrededor de
35,000.00 pesos y 2500.00 respectivamente: Al finalizar la obra se solicitard y obtendrd la
Licencia de Terminacién de Obra con un costo aproximado de 3,800.00 pesos.

C.)"
ANALISIS DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

Esta Delegacion Federal concuerda con el argumento de [a promovente que refiere que el
uso de suelo que se propone, es mas productivo a largo plazo que si se mantuviera en las
condiciones ambientales actuales, tomando en consideracién que el valor econémico de la
inversién para el proyecto es superior al valor de los recursos biolégicos forestales
existentes; ademas de que el uso propuesto podria generar empleos, derrama econdémica
con la compra de insumos y el pago de permisos y derechos; y sobre todo, favoreceria a la
poblacién con oferta de empleos temporales como principal objetivo del proyecto.

13. Que como resultado del andlisis y la evaluacién del Documento Técnico Unificado modalidad
B, presentado por la promovente, y con base en lo indicado en los razonamientos técnicos y
juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacién Federal concluye que el
proyecto, en su concepcién y de acuerdo como fue propuesto, ES FACTIBLE, en virtud de que
se demostré que el desarrolio del proyecto no compromete la biodiversidad, ni provocara la
erosién de los suelos, el deterioro de la calidad del agua o la disminuci6n en su captacién; como
se sefialé en el Considerando VIl del presente oficio; asimismo se advierte que el proyecto es
congruente con lo estabtecido en las acciones del Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; criterios del
Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Zona
Costera de la Reserva de Ia Biosfera de Sian Ka’an, publicado en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de Mayo de 2002; articulos del Decreto por el
que declara como area que requiere la proteccion, mejoramiento, conservacion y
restauracién de sus condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de
la Biésfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto,
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Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 20 de enero de 1986; reglas
del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Reserva de
la Biosfera Sian Ka’an, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de Enero de 2015;
especificaciones de la NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para
la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003 y la especificacion 4.43 del Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 ala Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de
2004, conforme a lo citado en el Considerando V, numeral 6 de la presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion
debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion
de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece
que la Federaci6n ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en dicho instrumento juridico y en otros, ofdenamientos legales; articulo 5 fraccion I,
el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de
las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente
que se realicen en bienes y zonas de‘jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expediciéon de las
autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone
que la Evaluacién del impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de-obrasy actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizaciéon en materia de impacto ambiental;
fracciones | y VIl del mismo articulo 28, que establecen que los cambios de uso del suelo de areas
forestales, asi como en selvas y ‘zonas aridas y los desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros, respectivamente, requieren de previa autorizacién en materia de impacto
ambiental; articulo 33 que establéce que tratandose de las obras y actividades a que se refieren
las fracciones IV, VIII, 1X y XI del articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y
municipales, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una
vez presentado el proyecto, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las
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Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor
de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetara a lo
que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias
de las 4reas naturales protegidas y las demas disposiciones jurfdicas que resulten aplicables;
Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo
se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion ll del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluadala manifestacion de impacto
ambiental modalidad particular, emitirda debidamente fundada y motivada la resoluciéon
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras y actividades del
proyecto; de lo dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 enla fraccidn |, que dispone que compete
a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la
fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria
solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos 0), Q),R)y S),
que establecen que los desarrollos inmobiliarios que afecten los écosistemas costeros, las obras y
actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus zonas litorales o zonas federales, las obras en areas naturales protegidas y el cambio
de uso del suelo para predios con vegetacién forestal; requieren de previa autorizacion en materia
de impacto ambiental; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacién de Impacto Ambiental deber4 presentarse en la modalidad particular; el articulo
12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener ta Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra soficitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica
Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir
la Secretarfa respecto de la participacién piblica y del derecho a la Informacién; en los articulos
44, 45 fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacion del
~impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la
promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Piblica Federal que
dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Reptblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
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administrativas; y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccién XI la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de
impacto ambiental; fraccion XXXIX..el otorgar contratos, concesiones, licencias, permisos,
autorizaciones, asignaciones, y reconocer derechos, segin corresponda, en materia de aguas,
forestal..; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el
cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no
haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, seg(n sea el caso; articulo 13,
en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X
que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la peticién que le formulen; de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable en sus articulo 117, que establece que el cambio de uso de
suelo se otorga por excepcion; del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable en sus articulos 119, que establece que los terrenos forestales seguiran
considerandose como tales. aunque pierdan su cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas,
enfermedades, incendios, deslaves, huracanes o cualquier otra causa; 120, que establece que el
interesado debera solicitar-el cambio de uso de suelo presentando solicitud, documentacion legal,
estudio técnico justificativo, pago de derechos e identificacion.del promovente, 121, que sefiala la
informacién que deberdn contener los estudios técnicos justificativos; en lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus
asuntos, la Secretarfa contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan
y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; 4, que sefiala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos Naturales; podra delegar sus funciones a los
demdas servidores publicos, 5.indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer
parrafo, que establece que Ia Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades federativas en la
circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que
establece que el delegado.federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento
el cual en su fraccidon XXIII, establece que los Delegados ‘Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por
delegacién; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones
dentro de su circunscripcion territorial... fraccion IX inciso c que establece que las Delegaciones
Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previs'Eo en las
disposiciones jurfdicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales
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de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de |mpacto ambiental..., y XXIX que
establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para autorizar el cambio de
uso de suelo de terrenos forestales, XXXI que establece que las Delegaciones Federales podran
realizar la evaluacién del cambio de uso de suelo solicitado por particulares; del Acuerdo por el
que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en
materia de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las
atribuciones correspondientes en los servidores publicos que se sehalan en su articulo
SEGUNDO, fraccién Il que establece en que consiste un Documento Técnico Unificado; fraccion
V del mismo articulo que sefiala que el Tramite unificado de cambio de uso de suelo forestal,
modalidad B es el que integra en un solo procedimiento administrativo el tramite relativo a la
autorizacién en materia de impacto ambiental para la obras y actividades sefialadas en la fraccion
VIl mas las descritas en cualquier otra fraccién del articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, excepto la prevista en la fraccién V de dicho numeral y el
tramite de autorizacién de cambio de uso de suelo forestal a que se refiere el articulo 117 de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; articulo QUINTO, fraccion |, que sefiala que
compete a las Delegaciones Federales.de la SEMARNAT resolver el tramite unificado de cambio
de uso de suelo forestal, en sus modalidades A y B, cuando los solicitantes sean particulares;
articulo SEPTIMO que establece la lnformaaon que debe contener el Documento Técnico
Unificado en su modalidad B; el articulo DECIMO que establece el procedimiento que se debe
seguir para evaluar y resolver la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo a través del
tramite unificado; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; el Decreto por el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de Mayo
de 2002; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y. especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
10 de abril de 2003; el Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacién, conservaciéon, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004;
el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 1 de febrero de 2007; el Decreto por el que declara como area que requiere la
proteccion, mejoramiento, conservacion y restauracion de sus condiciones ambientales
la superficie denominada Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de

.:).3 ;““#,
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Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
20 de enero de 1986; el Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de Enero de 2015 y la NOM-162-SEMARNAT-
2012, Que establece las especificaciones para la proteccidn, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 1 de febrero de 2013. Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones
y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta
Delegacion Federal en el ejercicio de sus atribuciones,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la
Federacién, AUTORIZAR DE FORMA PARCIAL CONDICIONADA el desarrollo del proyecto
denominado “Casa Celeste”, con pretendida ubicacién en la Zona Costera de la Reserva de la
Bidsfera de Sian Ka’an sobre el camino Tulum — Punta Allen a la altura del Km 40
aproximadamente, en el predio Ristico denominado “Chenchomac”, Fraccién 8, Manzana 6,
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Jhonson Douglas Malcolm,
en su caracter de Administrador Gnico de Palm Properties, S.A. de C.V., por los motivos que se
sefialan en el Considerando VII, numeral 12 de la presente resolucién, en relacién con el
Considerando V, numeral 6, incisos A), B), C), D) y E). : :

La presente autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del cambio de uso de suelo en terrenos forestales y de la construccién y
operacién de una casa habitacién unifamiliar unida a una torre de servicios, con una cisterna para
la recuperacién de agua pluvial en su base y un sistema de generacién de electricidad, un camino
de acceso y un humedal artificial con fosa séptica, que se’ realizard en una superficie de 44,233.55
m?2 (4.42 has), considerandose un 4rea de desmonte de 745 m2 (0.074503 has) y un area de

conservacidn de 43,488.52 m? (4.34 has)

A continuacion se presenta el.desglose de las obras del proyecto.

SUPERFICIE | PORCENTAIJE

OBRA - (m? o
Casa habitacién 1 308.20 0.69
Torre de servicios _6.23 ‘ 0.014
Camino de acceso 41492 0.938
H,unjedal artificial /Fosa 15.68 0.035
séptica
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43,488.52 98.31

Areas de conservacion
44,233.55 100

TOTAL

No se autoriza el cambio de uso de suelo para el sendero de acceso a la playa, toda vez que las
coordenadas proporcionadas por la promovente no coinciden con lo manifestado en fa informacion
del plano “Poligonales para cambio de uso de suelo” que se present6 en el DTU-B.

La promovente deberd mantener con vegetacién natural la superficie en la que no se realizara el
cambio de uso de suelo del proyecto, misma que corresponde a 4.34 has, equivalente al 98.31%

de la superficie total del predio.

SEGUNDO.- Se AUTORIZA por excepcién al C. Jhonson Douglas Malcolm, en su calidad de
administrador Gnico de la sociedad denominada Palm Properties, S.A. de C.V,, en materia
forestal, el cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
denominado "Casa Celeste”, con pretendida ubicacién en la Zona Costera de la Reserva de la
Biésfera de Sian Ka'an sobre el camino Tulum — Punta Allen a la altura del Km 40
aproximadamente, en el predio Ristico denominado “Chenchomac”, Fraccién 8, Manzana 6,
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando

VII de la presente resoluci6n.

TERCERO.- lLa ejecucién del cambio de uso de-suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado “Casa Celeste” se llevara a cabo en una superficie de 745.03 m? para las obras
delimitadas por las siguientes coordenadas:

CASA HABITACION
' VERTICES X . Y
1 453271.98 2194645.36
2 453284.11 2194640.65
3 453284.29 2194641.14
4 453285.16 2194640.42
5 453293.36 2194659.06
6 453291.49 2194659.8
7 - 453291.68 2194660.27
8 453279.55 2194664.95
9 453275.77 2194655.16
10 453275.02 2194655.44
11 453273.27 2194650.92
12 453274.02 2194650.63
Superficie: 308.20 m?
TORRE DE SERVICIOS
VERTICES X Y
1 453272.45 2194645.18
VR ﬂé;%"‘, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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03663

2 453271.55 2194642.85
3 453273.88 2194641.95
4 453274.78 2194644.28
Superficie: 6.23 m?
- HUMEDAL ARTIFICIAL
VERTICES X Y
1 453278.41 2194666.43
2 453283.81 2194666.43
3 453283.61 2194669.39
4 453278.41 2194669.39
Superficie: 15.68 m?
CAMINO DE ACCESO
VERTICES X Y

1 453160.37 2194701.11
2 453159.95 2194700.22
3 453159.67 2194699.5

4 453159.36 2194698.72
5 453159.03 2194697.88
6 453273.51 2194651.55
7 453274.78. . 2194654.51

Superficie: 414.92 m?

TERCERO.-E| tipo de vegetacién por afectar es de duna costera y el volumen de materia prima
forestal a remover por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales es de 0.2762m* V.T,,
dichos volimenes desglosados por especie y el cddigo de identificacién son los siguientes:

Codigo de identificacién: C-23-009-CEL-001/16

Estrato Espedie “ Ind/Ha VT/Ha (m}3) V(B{OD ;Zzl?]gge Eljggrﬁgg
Metopium brownei ‘ 9 0:211 0.01571 0.93262
Chysobalanus icaco 8 0.089 0.00663 0.39338

s S Thrinax radiata 218 . 1.543 ~0.12061 6.82006

\g j Bursera simaruba 5 . 0.469 . 0.03489 2.07298

Q2 Sideroxylon gaumeri 49 1.396 0.10944 6.17032

<< Promedio General 289 3.708 0.2762 16.38936

QUINTO.- La presente autorizacién del proyecto “Casa Celeste”, tendra una vigencia de 22
(veintidos) meses para llevar a cabo las actividades de preparacién del sitio y construccién y 90
(noventa) afios para la operacién y mantenimiento de las obras proyectadas. Dicho plazo
comenzara a correr al dfa siguiente de la recepcion del presente oficio.

¥R A,
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SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 ditimo parrafo de la LGEEPA 'y 49 de su Reglamento
en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la
presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningn motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legftima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine la propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales

en el &mbito de su competencia. |

SEPTIMO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de
ningn tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el
Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en que la promovente decida
llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al
proyecto, deber4 indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término

siguiente.

OCTAVO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerio del
conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 segln
sea el caso del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
informacién suficiente y detallada que permita.a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como
lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo
anterior, la promovente deber notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio
de las actividades del pgoyect"o que se pretendan realizar.

NOVENO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50
del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que se
desista de realizar las obras y actividades motivo de la presente autorizacién, para que esta
Delegacién Federal proceda conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las
medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DECIMO.- De conformidad con lo dispuesto por €l parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA
que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira
la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de

FN=
. ]
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la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece que la ejecucion de la
obra o Ia realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién
respectiva, esta Delegacién Federal determina que la preparacién, construccién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas
a la descripcién contenida en el DTU-B, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién
conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

La promovente debera cumplir con lo siguiente:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el
Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién il
establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente
debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigaciony compensacion
que propuso en el DTU-B del proyecto, asi como las sefialadas en el presente oficio.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacién Federal; asi
como a la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de
30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un Programa de
Calendarizacién para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de Ia

presente resolucién.

3. De acuerdo a lo establecido en los criterios El-4, EI-5 del POEZCRBSK, debera presentar ante
esta Secretarfa para su validacién y en un plazo no mayor a 30 e_l‘ias, los siguientes programas,
segln lo indicado en el DTU-B: ‘

e Programa integral de manejo de residuos solidos y peligrosos.
e Programa integral de manejo del agua.
e Programa de vigilancia ambiental.

Una vez validados los programas, los debera implementar en todas las etapas del proyecto,
evidenciando las acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en los informes

indicados en el Término DECIMO PRIMERO.

oR Tl
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4. De acuerdo a lo establecido en los criterios EI-7, EI-8 y EI-10 del POEZCRBSK, debera presentar
ante esta Secretarfa para su validacién, y en un plazo no mayor a 30 dias, las especificaciones
del sistema de tratamiento de aguas residuales indicando lo siguiente.

Capacidad de disefio del biodigestor.

Origen de las aguas recibidas.
Caracteristicas esperadas, tratamiento y disposicién final de los lodos generados.

Calidad esperada del agua después del tratamiento.
Capacidad del humedal artificial.

Control de olores.
Propuesta de calendarizacion para el monitoreo de calidad del agua.

5. Del “Proyecto de reforestacion como medida de compensacién en beneficio del humedal
adyacente al proyecto Casa Celeste”, debera presentar:

Ubicacién del vivero temporal para el mantenimiento de las semillas y propagulos de
mangle rojo (Rhizhophora mangle) y mangle blanco (Laguncularia racemosa) que se

utilizaran para la reforestacién.
Medidas que se implementaran para garantlzar la sobrevivencia del 80% de los

ejemplares usados para la reforestacion. -
Programa del monitoreo que se llevard a cabo para el seguimiento de las medidas de

compensacién implementadas.'

El avance de las act|v1dades realizadas como parte de las medidas de compensacnon
propuestas, se debera incorporar en los informes de cumplimiento indicados en el TERMINO
DECIMOPRIMERO del presente oficio.

Se prohibe la extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna.

Se prohibe la disposicién de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la
vegetacion nativa, areas naturales, de reforestacion o de ajardinado; asi como la disposicién
de desechos de construccién o de demolicién, excepto como relleno para construcciones; asi

mismo,

se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos al suelo.

Sé6lo podra removerse suelo en el area de desmonte autorizada.

Se debera garantizar el cuidado, conservacién y mantenimiento de las areas de conservacion
del proyecto.

10. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las etapas
del proyecto:
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El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

La instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo

que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

La introduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

e El vertimiento de hidrocarburos 'y productos quimicos no biodegradables al suelo o
subsuelo '

 La utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacion de la cobertura vegetal
y/0 quemna de deshechos vegetales producto del desmonte.

e Alimentar a la Fauna silvestre.

11. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que establecen
que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de instrumentos de garantia para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna
graves o especies endémicas, amenazadas, en. peligro de extincién o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por-la promovente en el DTU-B, en el
predio donde se pretende llevar a cabo elproyecto se reporta‘la presencia de especies de flora
y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna categorfa de riesgo, conforme a lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la

propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior |a_promovente debera presentar a esta
Delegacién Federal la propuesta de garantia debidamente justificada conforme _al siguiente

procedimiento:

« Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soportandolo con los estudios técnicos-
econémicos que respalden las estrategias de control, mitigaciéon y compensacién
ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar los costos de
ejecucion de las medidas de prevencion, mitigacién y/o compensacién propuestas por la
promovente en el DTU-B, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucién y que representen acciones con costo econémico.

« El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.
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e Una vez validado el tipo y monto de Ia garantia por esta Delegacion Federal, la misma
deber4 ser implementada a través de la contratacion de una pbliza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacion
y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion
Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta

" entonces se dara por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia
debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion
del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo
primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente
que para el caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria
podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla
con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del

REIA.

12. El responsable de dirigir el cambio de uso de'suelo en terrenos forestales del proyecto serd el
titular de la presente autorizacién, junto con el responsable técnico de la empresa el C. Adrian
Vazquez Marquez, con registro Libro CAM, Tipo Ul, Volumen 2, Ndamero 16, Ano
07, quien tendra que establecer una bitécora por dia, la cual se reportara en los informes a
que hace referencia el Término Décimo Primero de la presente autorizacion. En caso de
hacer cambio del responsable, se debera informar oportunamente en un periodo no mayor a
15 dfas habiles a partir de que ocurra el cambio, a esta Delegacién Federal de la SEMARNAT
y de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo. S

DECIMO PRIMERO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en el DTU-B.
El informe citado debera ser presentado a la PROFEPA en forma semestral durante la etapa de
preparacién del sitio y construccién y anual durante la etapa de operacion del proyecto, el cual
debera incluir una memoria fotografica cronolégica, salvo que en otros apartados de este
resolutivo se establezca lo contrario. Una copia de este informe deberd ser presentado a esta
Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe sera presentado seis meses
después de haber recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado o no las actividades gue se
autorizan. | v

DECIMO SEGUNDO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual debera
comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro
de los 3 dfas habiles siguientes a que hayan dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusion.
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DECIMO TERCERO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente
debera dar aviso a la Secretarfa del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal
dispone que en caso de que tal situacién ocurra deberd comunicarla por escrito a esta autoridad,
anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacién Federal determinara lo
procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente

resolutivo.

DECIMO CUARTO.- La promovente serd el (nico responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control
de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de.las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcién contenida en el DTU-B.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan enriesgo u ocasionen afectaciones que
" llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bibticos y/o algln tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abibticos presentes en el predio del proyecto,
asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension deilas obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asf como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas.en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO QUINTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las
facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de

evaluacidn del impacto ambiental.

DECIMO SEXTO.- E| promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias respectivas
del expediente, del propio DTU-B, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarias

a la autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMO SEPTIMO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, su Reglamento; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,-

ENCIES
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mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacién ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su admis_ién, y el
otorgamiento o denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO NOVENO.- Notificar el presente oficio al C. Jhonson Douglas Malcolm, en su caracter
de administrador Gnico de la sociedad denominada Palm Properties, S. A. de C.V., de

conformidad con los articulos 35 y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo o a los h

I o icnes fueron autorizados conforme al articulo 19 de la misma Ley.
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MTRO. CESAR RAFAEL CHAVEZ ORTIZ.- Director General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la
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