I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

[I. Identificacion del documento: Se elabora la versién plblica de la recepcién, evaluacion vy
resolucién de la Manifestacién de ilpacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no
incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A), bitacora numero 23/MP-
0004/01/16.

II. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a nombre y firma de terceros
autorizados para ricibir notificaciones, en paginas 1y 128.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informaciéon confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular: / o

C. Renan Eduardo Sénc‘hez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VL. Fecha de Clasificacién y niimero de acta de sesion: Resolucion 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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CANCUN, MPIO BENITO JUAREZ, Q. ROO, C.P. 77505

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacion de impacto ambiental. ‘

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o
privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacién para
su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, los Sres. Juan Antonio Medina Ramos y Pablo Klimann, en su calidad de
apoderados generales de la sociedad MX RIUSA, S.A. de C.V. (en adelante la
promovente), sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion
Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
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Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Hotel Costa Mujeres Lote H-R-12”, con
pretendida ubicacion en el Lote 014 (H-R-12) de la Manzana 002, del Subcondominio
denominado “Playa” del Condominio Maestro “Costa Mujeres”, Supermanzana 006,
Manzana 002, Lote 001, en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Estado de

Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisarda que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacién Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucidn correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta alo que dispone el articulo 3,dela
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcidn, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres;
lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43y 45 dela Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificindose los limites y extensién territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ..fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,.. Articulo 45. Los Estados
de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos. '

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos

17, 26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Plblica Federal,

los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de

cada Delegacion Federal estard un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como es

el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
mediante oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXII|, sefiala que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la
MIA-P, del proyecto “Hotel Costa Mujeres Lote H-R-12", (en lo sucesivo el proyecto)
con pretendida ubicacién en el Lote 014 (H-R-12) de la Manzana 002, del Subcondominio
denominado “Playa” del Condominio Maestro “Costa Mujeres”, Supermanzana 006,
Manzana 002, Lote 001, en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Estado de
Quintana Roo, promovido por los Sres. Juan Antonio Medina Ramos y Pablo Klimann,
en su calidad de apoderados generales de la sociedad MX RIUSA, S.A. de C.V., (enlo

sucesivo la promovente) vy,

RESULTANDO:

R Que el 21 de junio de 2011 la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de
la Secretarfa de Medio Ambiente y recursos Naturales emiti6 el oficio nimero
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, a través del cual, autoriz6 en materia de impacto
ambiental el desarrollo de las obras y actividades del proyecto “Desarrollo
Turistico Costa Mujeres”, ubicado en el denominado sector 4 Costa Mujeres de la
Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del municipio de isla Mujeres,

Quintana Roo.

il. Que el 08 de enero de 2016, fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual los Sres. Juan Antonio Medina Ramos y Pablo
Klimann, en su calidad de apoderados generales de la sociedad MX RIUSA, S.A. de
C.V., ingresaron la MIA-P del proyecto para ser sometida al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, asigndndole la clave 23QR2016TD0O1.

ll. Queel 12 de enero de 2016 ingresé a esta Delegacién Federal el escrito de fecha del
13 de mismo mes y afio, a través del cual la promovente present la publicacion
del extracto del proyecto en el periédico Quequi de fecha 12 de enero de 2016, de

acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, - ,\‘i“
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IV. Que el 14 de enero de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicaré la solicitud de autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica v, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT public a través de la separata ndmero DGIRA/003/16,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 7 al
13 de enero de 2016, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presento la
promovente, para que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso c del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental

(PEIA) del proyecto.

V. Que el 22 de enero de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se
puso a disposicién del pablico en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P
77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

VI. Queel 27 de enero de 2016, se recibié en esta Delegacidn Federal el escrito de fecha
25 de enero de 2016, a través del cual un miembro de la comunidad de Isla Mujeres,
por su propio derecho, solicitd se ponga a disposicién del publico el DTU-B del
proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA.

VII. Que el 29 de enero de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0116/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emitiera su opinidn respecto a la congruencia del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla
Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril
de 2008 y con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012, otorgéndole un plazo de quince dias, contados a partir del

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIll. Que el 29 de enero de 2016, mediante el oficio nimero 04/SGA/0117/16, esta
Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria
ala LGEEPA.

IX. Que el 29 de enero de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0118/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notific6 del ingreso del proyecto al PEIA,
al Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de Impacto
¥ Riesgo Ambiental (INIRA), para que manifestara lo que a derecho conviniera en
relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazode 15 dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X.  Que el 29 de enero de 2016, -esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0119/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, 53 y 54 -de la LFPA, notificé al Gobierno Municipal de Isla Mujeres,
Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su
derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién

supletoria a la LGEEPA.

XI. Que el 29 de enero de 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/0120/16; a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notifico del ingreso del proyecto al PEIA, al
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en
relacién con el mismo, para lo cual se otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.
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Xil. Que el 29 de enero de 2016, mediante el oficio nimero 04/SGA/0121/16, esta
Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 53 y 54 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, asi como 24 del REIA, solicit6 a la Direccién de la
Comisiéon Nacional del Agua en Quintana Roo (CONAGUA), su opinién
respecto a las posibles afectaciones que podria tener el proyecto sobre la hidrologia
de la zona, en relacion a las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgb
un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA,
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xill. Que el 04 de febrero del 2016, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/0171/16, a través del cual se informo al miembro de la comunidad
afectada, su determinacién dar inicio al Procedimiento de Consulta Publica del

proyecto.

XIV. Que el 8 de febrero de 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio numero
04/SGA/0172/16, a través del cual informé a la promovente su determinacion
de dar inicio al Procedimiento de Consulta Plblica del proyecto y notificd que
deberfa publicar en un término no mayora s dias hébiles un extracto del mismo.

XV. Que el 10 de febrero de 2016, esta Delegacién Federal recibid el oficio nimero
PFPA/29.5/8C.17.4/0341/16 de fecha 05 de mismo mesy aio, a través del cual
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo (PROFEPA) emiti6 su opinidn en relacion al proyecto.

XVI. Que el 12 de febrero de 2016, mediante el oficio nimero 04/SGA/0209/16, esta
Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 53 y 54 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, asi come 24 del REIA, solicité a la Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), su opinién respecto a las obras
ingresadas a evaluacion, en relacién al Plan Maestro denominado “Desarrollo
Turistico Costa Mujeres”, autorizado por esa Direccién mediante oficio nimero
S GP.A/DGIRA/DG/3886/11 de fecha 21 de junio de 2011, toda vez que el
proyecto corresponde al Lote 14 de la manzana 002 denominado Lote H-R-12 del
Plan Maestro, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XVIl. Que el 24 de febrero de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual y en cumplimiento a lo indicado mediante oficio
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04/SGA/0172/16, de fecha 8 de febrero de 2016, la promovente presento la
pagina de la publicacién del extracto del proyecto efectuada en el periddico
“Quegqui”, de fecha 22 de febrero de 2016.

XVIIL. Que el 25 de febrero de 2016, se recibi en esta Delegacion Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/018/2016 de fecha 23 de mismo mes y afio, por medio
del cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental indicé que no pudo emitir su
opinién respecto al proyecto, ya que en la copia electronica remitida no se encontré
la informacién correspondiente a la MIA-P.

XIX. Que el 26 de febrero de 2016 se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero
B00.922.-0513 de fecha 23 de febrero del mismo afio; a través del cual la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA) emiti6 su opinién en relacién al proyecto.

XX. Que el 1 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio namero
04/SGA/0328/16, a través del cual.se remitid nuevamente al Gobierno del
Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de Impacto y Riesgo
Ambiental (INIRA), copia electrénica de la MIA-P del proyecto, para que
manifestara lo que a derecho conviniera en relacién con el mismo.

XXI. Que el 16 de marzo del 2016, esta Delegacién Federal emitié los oficios
04/SGA/0415/16 y 04/SGA/0416/16, referentes al reconocimiento del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, para verificar la informacion contenida en el
MIA-P, respecto de las condiciones ambientales relacionadas con dicho sitio.

XXII. Que el 22 de marzo del 2016, se realizd el reconocimiento del sitio de pretendida
ubicacion del proyecto, con la finalidad de verificar la informacién contenida en el
MIA-P respecto a las condiciones ambientales predominantes en el sitio, levantando
el Acta circunstanciada nimero 19/16.

XXIIl. Que el 23 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/0454/16, mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del
mismo hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha informacién de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XXIV.Que el 11 de abril de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, o
Tel.: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx S
Pigina 7 de 128



Subdelegacién de Gestidn para la Prateccién Ambiental y Recursos Naturale:
Unidad de Gestién Ambientai

Departamanto de Impacto y Risgo Amlienta

LA AN

S

 RECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1084/18
INIRAQROO/DG/DRA/030/2016 de fecha 30 .de marzo del mismo ano, por
medio del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo 2 través del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental emitié comentarios en relacion al proyecto.

XXV. Que el 15 de abril de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito sin fecha,
a través del cual la promovente remitio la informaciéon adicional solicitada al

proyecto.

XXVI.Que el 25 de abril de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio ndmero
04/SGA/0581/16, mediante el cual y con fundamento en o dispuesto en los
articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y 46, fraccion Il del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

XXVIL Que el 2 de mayo de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGPAIRS/413/000289/2016 de fecha 23 de abril del mismo ano, por medio del
cual Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial emitié comentarios en relacién al proyecto.

XXVIILQue a la fecha de emisién del presente resolutivo no se ha recibido opinién alguna
por parte de la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental asi como
tampoco comentarios por parte del Gobierno Municipal de Isla Mujeres o Ia
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES.

I. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los artfculos 4, 5, fracciones Il y X,
28, primer parrafo y fracciones |, IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion
Il y Gitimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones Xll, XVly XVII, 4 fracciones I, lll y VIi, 5 incisos
A) fracciones VI y XIl, Q) y R); 12,37, 38, 44y 45, primer parrafoy fraccion Il del REIA;
14,26y 32-bis, fracciones |, llly XI, de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso ¢ del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.
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Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de
2012; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en Ia
zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007,
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccidn ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable v restauracién de los humedales costeros
en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004, la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién.
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2013 y el DECRETO
por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006, y de conformidad con lo dispuesto
por el TERMINO PRIMERO del oficio resolutivo nimero
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011, a través del cual la
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretarfa de Medio
Ambiente y recursos Naturales, autorizd el desarrollo del proyecto “Desarrolio
Turistico Costa Mujeres”, ubicado en el denominado sector 4 Costa Mujeres de la
Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del municipio de isla Mujeres,

Quintana Roo.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecide en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
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persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y
que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el
objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacionyy restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en
lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion Il, 28 primer parrafo fracciones [,IXyXy35

de la LGEEPA.
CONSULTA PUBLICA

Que mediante oficio 04/SGA/0171/16 esta Delegacion Federal determind iniciar el
procedimiento de consulta pUblica, por lo que en el momento procesal oportuno podria
solicitar de nueva cuenta la puesta a disposicién del plblico con fundamento en el

artfculo 41 fraccién li del REIA.

Que la promovente publicé el extracto del proyecto en el periédico “Quequi”, de
fecha 22 de febrero de 2016, en cumplimiento 2l articulo 41 fraccion | del REIA, por lo
cual el plazo para solicitar la puesta a disposicién del pablico de conformidad con la
fraccion Il del mismo articulo inicié el 23 de febrero de 2016 y concluyé el 07 de marzo
de 2016, sin que se recibieran solicitudes al respecto en esta Delegacion Federal.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacién presentada el proyecto tiene las siguientes
caracteristicas:

“€] complejo estard integrado en planta baja, por las siguientes obras, cuya distribucién se muestra en el
plano de la pdgina 11.

{ DIMENSIONES DEL PROYECTO (PLANTA BAJA)
OBRAS ' SUPERFICIE (m2) PORCENTAIJE (%)
Restaurantes 3,835.33 2.43
Servicios 4,326.19 2.67
Zonas comunes huéspedes 6,713.25 4.14
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Zonas servicios huéspedes 4,732.48 2.92
Habitaciones 746.48 0.46
Plaza 663.34 041
Piscinas 1,876.72 1.16
Asoleaderos 4,301.45 2.65
Calles 4,107.10 2.53
Banquetas 1,460.06 0.90
Caminos peatonales 2,815.61 1.74
Estacionamientos 3,599.35 2.22
Jardines 64,916.99 40.05
Areas de conservacién 57,888.29 35.72
TOTAL 162,082.64 100

Por su parte, el hotel constard de un edificio principal de cinco niveles, con las siguientes dimensiones:

EDIFICIO PRINCIPAL DEL HOTEL
NIVELES SUPERFICIE (m2
Planta Baja 19,707.25
Primer Nivel - 6,807.37 ‘
Segundo Nivel - . 12,923.60
Tercer Nivel 12,889.04
Cuarto Njvel 12,889.04
Total 65,216.30

Asi mismo, el complejo contard con otras edificaciones de un solo nivel que se desglosan a continuacién.

OTROS EDIFICIOS
CONCEPTO SUPERFICIE (m2)
Bar plaza 27.03
Actividades acudticas 105.36
Miniclub 61.97
Toallero, bafos y animacién 52.38
Vestidores (3 x 2.52) 7.56
Bar en piscina 2 310.29
Bar en piscina 4 181.89
Total ‘ 746.48

2.4.2. COS y CUS
Como puede apreciarse en las tablas que anteceden, el complejo contard con 65,962.78 metros

cuadrados de construccién (65,216.30 m2 del edificio principal + 746.48 m2 de los otros edificios), lo que
nos arroja un Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) igual a 0.407.

Asi mismo, se desprende que el proyecto tendrd un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), de 0.1262
(12.62%), contemplado sélo obras techadas en planta baja, es decir, los 19,707.25 m2 de planta baja
del edificio principal, mds los 746.48 m2 de los otros edificios.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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US, se realizé considerando sélo la superficie del

Es importante mencionar que el cdlculo del COS y el C
ue es de 162,082.64 m2, como se mencioné en

sitio propuesto para la implementacién del proyecto, g
apartados anteriores.

2.4.3. Areas permeables y no permeables
En otro orden de ideas, tenemos qué el proyecto contempla una superficie de 122,805.28 m2 de dreas

permeables, lo que representa el 75.77% de la superficie total del sitio del proyecto; asi como una
superficie no permeable de 39,277.36 m2 que representan el 24.23% del total. Esto se puede apreciar en

las siguientes tablas.

AREAS PERMEABLES
OBRAS SUPERFICIE (m2) PORCENTAIJE (%)
Jardines 64,916.99 40.05
Areas de 57,888.29 35.72
conservacién
TOTAL 122,805.28 75.77
AREAS NO PERMEABLES
OBRAS SUPERFICIE (m2) PORCENTAJE (%)
Restaurantes 3,935.33 ‘ 2.43
Servicios 4,326.19 2.67
Zonas comunes 6,713.25 - 4.14
huéspedes
Zonas servicios 4,732.48 2.92
huéspedes
Habitaciones 746.48 0.46
Plaza 663.34 : © 041
Piscinas. 1,876.72 1.16
Asoleaderos 4,301.45 2.65
Calles 4,107.10 2.53
Banguetas 1,460.06 0.90
Caminos peatonales - 2,815.61 1.74
Estacionamientos 3,599.35 . . 2.22
TOTAL 39,277.36 24.23

2.4.4, Altura :
EI_ edificio principal, serd el elemento con mayor altura de todo el complejo, sin embargo, adin con sus €inco
niveles, no rebasard los 17.5 m de altura

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de
incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo
siguiente: -

“Tipos de vegetacién que se desarrollan en el sitio del proyecto

De acuerdo con la caracterizacién vegetal realizada para el antiguo predio conocido como “Costa
Mujeres”, al interior del lote en estudio, se identificaron 3 tipos de vegetacién a comunidades vegetales,
distribuidas en forma de franjas paralelas a la costa, a saber: Duna costera, Matorral costero y Selva baja

costera.

Estas comunidades vegetales se encuentran en buen estado de conservacién, pues se trata de una zona
con recursos naturales que ha dejado de presentar afectaciones por la accién del hombre; y en ese sentido

adn conservan su estructura y composicién original.

No obstante lo anterior, cabe aclarar que en el pasado ocurrieron afectaciones que dieron como resultado
la existencia de zonas sin vegetacién aparente, pero que carecen de importancia, ya que la superficie que
cubren es muy reducida en comparacién con las dreas que presentan cobertura vegetal. Estas dreas sin
vegetacién no han ocasionado dafios graves al ecosistema, ni han provocado desequilibrios ecolégicos,
pues simplemente se trata de dreas sin vegetacién a manera de brechas antiguas.

En la siguiente tabla se desglosan los tipos de usos de suelo y vegetacién identificados al interior del sitio
del proyecto, asi mismo, se indica el porcentaje que e corresponde a cada uno, con respecto a la superficie

total que se somete a evaluacion.

COMUNIDADES VEGETALES PRESENTES
EN EL SITIO DEL PROYECTO
TiIPO DE SUPERFICIE (m2) PORCENTAIJE (%)
VEGETACION
Duna costera 7,229.437 4.46 _
Matorral costero 132,237.961 81.59 |
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<elva baja costera | 16.361.614 | 7009 |
Sin vegetacién 6,253.626 T 3.86
aparente
[ TOTAL \ 162,082.64 1 100.00

De acuerdo con la tabla que antecede, la comunidad vegetal mds importante al interior del sitio del
proyecto, es el matorral costero, ya que cubre una superficie de 132,237.961 m2 que representan el
31.59% de la superficie total; mientas que las dreas sin vegetacioén aparente, son las menos importantes,
pues apenas cubren el 3.86% con 6,253.626 m2.

En la siguiente pdgina sé presenta el plano de vegetacion georreferenciado, de acuerdo con las
comunidades vegetales que se reportan para el lote que s& somete a evaluacion.

 AMFEETAGON OF PAACTO NAILATAL . . B
i

Duna costera

Esta comunidad vegetal se encuentra compuesta por manchones aislados y dispersos de vegetacion
herbdcea rastrera y arbustiva principalmente. Se trata de una zona en constante intercambio y dinamica,
debido a la acumulacién y arrastre de arena que ocurre en forma constante por la accién del viento. No
existe un estrato arbéreo; y el estrato arbustivo se encuentra representado por algunos individuos aislados
y dispersos de baja altura y escasa cobertura.

La vegetacién se encuentra distribuida en pequefios monticulos de arena que corren en forma paralela a
la costa y que corresponden al primer cordén de dunas costeras.

De acuerdo con el inventario floristico realizado en la duna costera, sé€ determiné que esta comunidad
vegetal se encuentra compuesta por un total 21 especies, pertenecientes a 16 familias, de las cuales las
mds importantes son la Poaceae representada por 4 especies, seguida de la Convolvulaceae y Fabaceae
con dos especies; el resto de las familias estd representada por una sola especie. A continuacion se
presenta el listado taxondémico de las especies identificadas en la duna costera

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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COMPOSICION DE ESPECIES
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN FORMA DE VIDA
Aizoaceae Sesuvium Verdolaga de playa Herbdcea
portulacastrum
Amaryllidaceae Hymenocallis littoralis Lirio de playa Herbdcea
Arecaceae Thrinax radiata Chit Arbustiva
Asteraceae Ambrosia hispida Margarita de playa Herbdcea
Boraginaceae Argusia gnaphalodes Sikimay Herbdcea
Brassicaceae Cakile lanceolata Berro de costa Herbdcea
Convolvulaceae Cuscuta californica Cabello de dngel Enredadera
Convolvulaceae Ipomoea pes-caprae Rifiocnina Herbdcea
Chrysobalanaceae Chrysobalanus icaco Icaco Arbustiva
Fabaceae Pithecellobium Tziw'che Arbustiva
keyense
Fabaceae Canavalia rosea Frijol de playa Herbdcea
Goodeniaceae Scaevola plumieri Baya de playa Herbdcea
Passifloraceae Passiflora foetida Maracuyd silvestre Bejuco
Poaceae Dactyloctenium Zacate egipcio Herbdcea
aegyptium :
Poaceae Paspaium sp. Paspalum Herbdcea
Poaceae Cenchrus incertus Cadillo Herbdcea
Polygonaceae Coccoloba uvifera. . Uva de mar Arbérea
Rubiaceae Ernodea littoralis - : Herbdcea
Poaceae Sporobolus virginicus Zacate costero Herbdcea
Surianaceae Swuriana maritima Pantzil Arbustiva
Verbenaceae Lantana camara Orégano.de playa Herbdcea
Matorral costero

Esta comunidad vegetal se distribuye detrds del cordén de dunas costeras, y representa el principal
ecosistema al interior del sitio del proyecto. Se trata de una comunidad densa en donde es posible
determinar la existencia de tres estratos, a saber: arbéreo, arbustivo'y herbdceo.

El estrato arbéreo es escaso y poco representativo, con un dosel generalmente abierto debido a la escasa
cobertura de copa de los individuos arbéreos (2.5 m en promedio), pues son las palmas las formas de vida
predominantes; aunque en algunas zonas se observa cerrado, principalmente en la cercania del ecotono
con la Selva baja costera y donde se distribuyen ejemplares grandes de Metopium brownei (chechen) y
Bumelia retusa (bumelia). Los ejemplares registrados durante el inventario floristico presentan un
didmetro normal promedio de.11.95 cm, con un mdximo. registrado de 12.7 ¢cm para la especie Trhinax
radiata (chit) y un minimo registrado de 10.90 cm para la misma especie. La altura promedio del estrato
es de 4.1 m, con un mdximo registrado de 6 m para la especie Metopium brownei (chechen); y un minimo
registrado de 3 m para la especie Trhinax radiata (chit).

En el caso del estrato arbustivo se determiné que presenta una distribucién predominante y ampliamente
representada, pues en la estructura vertical del matorral, presenta la rayor densidad de individuos. Se
encuentra representado por individuos de porte bajo y escasa cobertura, principalmente de la familia
Arecaceae y Chrysobalanaceae. En promedio presenta un didmetro promedio es de 7.32 c¢cm con un
mdximo registrado de 9.7 cm para la especies Trhinax radiata (chit) y Metopium brownei (chechen); y un
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minimo registrado de 5.3 cm para la especie Coccothrinax readii (nacax). Finalmente se determiné que la
altura promedio del estrato es de 3.45 m, con un mdximo registrado de 6 m para la especie Coccothrinax
readii (nacax) y un minimo registrado de 1 m para la misma especie y para Trhinax radiata (chit).

En cuanto al estrato herbaceo, este se encuentra compuesto en forma predominante por plantulas de
especies nativas, producto de la regeneracion natural, y especies herbdceas propias de los ecosistemas de
matorral costero. Aunque cabe aclarar que se observa una baja tasa de regeneracién natural debido a los
escasos nutrientes que existen en los suelos, el cual es de tipo Arenosol al interior del sitio del proyecto. En
promedio la cobertura de copa de los individuos es de 31 cm con una altura promedio de 44 cm.

Las especies que integran el matorral costero presentan una distribucién mds o menos homogénea, con la
predominancia de las especies Thrinax radiatay Coccotrhinax readii. A continuacién se presenta el listado
taxondmico de las especies que componen esta comunidad o asociacién vegetal

COMPOSICION DE ESPECIES
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN FORMA DE VIDA
Aizoaceae . Sesuvium Verdolaga de playa Herbdcea
portulacastrum .

Anacardiaceae Metopium brownei Chechen Arbdrea
Arecaceae Coccothrinax readii Nacax Palma
Arecaceae Thrinax radiata. Chit Palma
Asteraceae Ambrosia hispida Margarita de playa Herbdcea

Boraginaceae Cordia sebestena Siricote de playa Arbérea-arbustiva
Brassicaceae Cakile lanceolata Berro de costa -Herbdcea
Cactaceae Acanthocereus Nopal de cruz Herbacea
tetragonus
Capparaceae Capparis incana Tadzi Herbdcea
Chrysobalanaceae Chrysobalanus icaco Icaco Arbustiva
Cyperaceae Cladium jamaicense Zacate cortadera . Herbdcea
Euphorbiaceae Chamaesyce Lechecillo Herbacea
prostrata
Fabaceae Pithecellobium - Tziw’'che Arbustiva
keyense
Fabaceae Caesalpinia sp. - Arbustiva
Passifloraceae Passiflora foetida Maracuyd silvestre Bejuco
Poaceae Eleusine multiflora Zacate pata de ganso Herbdcea
Poaceae Paspalum sp. Paspalum Herbdcea
Poaceae Cenchrus incertus Cadillo Herbdcea

Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar Arbdrea
Rubiaceae Erithalis fruticosa Cuaba prieta Herbdcea
Rubiaceae Ernodea littoralis - Herbdcea

Rutaceae Jacquinia aurantiaca Limoncillo Arbustiva
Sapotaceae Bumelia retusa Bumelia Arbodrea
Verbenaceae Lantana camara Orégano de playa Arbustiva

De acuerdo con la tabla que antecede, se registré un total de 24 especies dentro del ecosistema de
matorral costero presente al interior del sitio del proyecto; las cuales se encuentran distribuidas en 19
familias, siendo las mds representativas la Poaceae con 3 especies, seguida de la Arecaceae, Fabaceae y
Rubiaceae con dos registros cada ung; el resto de las familias estd representada por una sola familia.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, —
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnal.gob.mx )
Pagina 16 de 128



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamentao de Impacte v Riesgo Amliertal

)

Fa)
OFICIO NUM.: 04/SGA/31024/15 9 3 6'“ 4-

Selva baja costera

Se trata de la segunda comunidad vegetal en importancia, pues ocupa el 10.09% de la superficie total del
sitio del proyecto. Se distribuye detrds de la franja de matorral costero hasta el limite Oeste del predio. Al
igual que el matorral costero, se trata de una comunidad densa en donde es posible determinar la
existencia de tres estratos, a saber: arbéreo, arbustivo y herbdceo.

El estrato arbéreo se observa mejor representado, con un dosel generalmente cerrado debido a la
importancia de la cobertura de copa de los individuos arbéreos (4 m en promedio, superior a la de matorral
costero), aunque en algunas zonas se observa abierto, principalmente en la cercania del ecotono con
Matorral costero. Los ejemplares registrados durante el inventario floristico presentan un didmetro
normal promedio de 13.56 cm, con un mdximo registrado de 27.10 cm para la especie Metopium brownei
(chechen) y un minimo registrado de 10 cm para las especies Pithecellobium keyense (tziwche) y Thrinax
radiata (chit). La altura promedio del estrato es de 5.09 m, con un mdximo registrado de 7 m para la
especie Metopium brownei (chechen); y un minimo registrado de 2.5 m para la misma especie.

En el caso del estrato arbustivo se determind que presenta una distribucién mds o menos escasa, pues
acusa una fuerte competencia por el espacio y los nutrientes con el estrato superior. Se encuentra
representado por individuos de porte bajo y escasa cobertura, principalmente de.la familia Arecaceae. En
promedio presenta un didmetro de 7.2 cm con un mdximo registrado de 9.9 cm para la especie Thrinax
radiata (chit); y un minimo registrado de 5 cm para la especie Coccothrinax readii (nacax). Finalmente se
determiné que la altura promedio es de 3.9 m, con un mdximo registrado de 6 m para la especie Thrinax
radiata (chit) y un minimo registrado de 2 m para la especie Coccothrinax readi.

En cuanto al estrato herbdceo, se observé escaso y poco representativo. Estd compuesto en forma
predominante por pldntulas de especies nativas, producto de la regeneracién natural aunque se observa
una baja tasa de regeneracién natural debido a los escasos nutrientes que existen en los suelos de tipo
Arenosol identificados al interior del sitio del proyecto. En promedio la cobertura de copa de los individuos
es de 16 cm con una altura promedio de 25 cm.

Las especies que integran la Selva baja presentan una distribucién mds o menos homogénea, con la
predominancia de las especies Thrinax radiata y Metopium brownei. A continuacién se presenta el listado
taxonémico de las especies que componen esta comunidad o asociacién vegetal

COMPOSICION DE ESPECIES
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN FORMA DE VIDA
Acanthaceae Bravaisia tubiflora Hulub Herbdcea
Anacardiaceae Metopium brownei Chechen Arbérea
Arecaceae Coccothrinax readii Nacax Palma
Arecaceae Thrinax radiata Chit Palma
Boraginaceae Cordia sebestena Siricote de playa Arbérea-arbustiva
Cactaceae Acanthocereus Nopal de cruz Herbdcea
tetragonus
Capparaceae Capparis incana Tadzi Arbérea
Chrysobalanaceae Chrysobalanus icaco Icaco Arbustiva
Cyperaceae | Cladium jamaicense | Zacate cortadera Herbdcea .

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Euphorbiaceae Chamaesyce Lechecillo Herbacea
prostrata
Fabaceae Pithecellobium Tziw’'che Arbustiva
\ keyense
Moraceae Ficus cotinifolia Higo kopé Arbérea
Passifloraceae Passiflora foetida Maracuyd silvestre Bejuco
Poaceae Eleusine multiflora Zacate pata de ganso Herbdcea
Poaceae Paspalum sp. Paspalum Herbdcea
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar Arbérea
r Sapotaceae Bumelia retusa Bumelia Arbérea
| Verbenaceae Lantana camara | Orégano de monta Arbustiva

De acuerdo con la tabla que antecede, se tuvo el registro de 18 especies de flora silvestre dentro del
ecosistema de Selva baja costera, las cuales se distribuyen en 16 familias, siendo las mds representativas
la Arecaceae y la Poaceae pues ambas contaron con dos registros

Epifitas vasculares

Uno de los componentes mds caracteristicos y llamativos en los ecosistemas son las plantas epifitas. Este
grupo estd conformado por organismos cuyo ciclo de vida se desarrolla integramente sobre o dentro de
los tejidos muertos exteriores de otras plantas, sin obtener agua o nutrientes de tejidos vivos. Las epifitas
son un elemento importante de la diversidad de los-ecosistemas y esenciales en la estructura y dindmica
de la fauna asociada. Las epifitas aumentan la complejidad estructural del dosel y proveen recursos
adicionales para la fauna (Nadkarni'y Matelson 1989)8. )

Metaodologia del inventario: Para el estudio de este grupo floristico se utilizaron los 8 transectos de
muestreo establecidos para el inventario floristico del matorral'y la selva baja, de tal manera que durante
el levantamiento de los datos en campo, s€ realizé una revisién exhaustiva de cada individuo inventariado
a nivel de los estratos arbéreo y arbustivo (e inclusa en el herbdceo y a nivel del suelo), a fin de determinar
la existencia de epifitas vasculares, y posteriormente registrar Ja especie y el ndmero de individuos por
especie identificados. Los-grupos de epffitas estudiados fueron Bromeliaceae, Orchidaceae y otras epifitas
(incluidas Loranthaceae, Cactaceae, Araceaey otras especies mds conspicuas).

De acuerdo con esta metodologia, se muestreé una superficie de 480 m2, pudiendo constatar la existencia
de 3 especies distribuidas en 2 familias de las cuales, la mds importante fue fa Orchidaceae con el mayor
ndmero de registros (2 en total), tal como se muestra en la siguiente tabla:

‘ EPIFITAS VASCULARES
REGISTRO FAMILIA ESPECIE NOMBRE
3 COMUN
1 Bromeliaceae |  Tillandsia festucoides Gatillo
2 Orquidaceae Catasetum integerrimum Cebolleta
3 Orquidaceae Myrmecophila tibicinis Homikin

Especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Del total de especies registradas en la vegetacién que se desarrolla al interior de la superficie de
aprovechamiento, sélo se identificaron dos especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana en comento,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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a saber, Thrinax radiata (palma chit) y Coccothrinax readii (nacax), especies incluidas en la categoria de
amenazadas.

Fauna

En lo que respecta a la composicién de especies de fauna silvestre que ocupan la zona de aprovechamiento
y de acuerdo con la metodologia aplicada, se obtuvieron los siguientes resultados:

AVES
ORDEN FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Columbiformes Columbidae Columbina talpacoti Tortolita
Cuculiformes Cuculidae Crotophaga sulcirostris Garrapatero pijuy
Cuculiformes Cuculidae Piaya cayana Pica buey
Falconiformes Cathartidae Cathartes aura Zopilote cabeza roja
Galliformes Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
Passeriformes Corvidae Cyanocorax morio Chara papdn
Passeriformes Icteridae Icterus cuculatus Calandria
Passeriformes Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate
Passeriformes Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Passeriformes Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario
Passeriformes Tyrannidae Pitangus sulphuratus Xtakay
Passeriformes Tyrannidae Tyrannus. melancholicus Tirano tropical
Suliformes Fregatidae Fregata magnificens Fragata
; REPTILES
ORDEN FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Squamata Corytophanidae Basiliscus vittatus " Basilisco
Squamata Dactyloidae Anolis sagrei B Lagartija comdin
Squamata Iguanidae Ctenosaura similis o Iguana gris
Squamata Phrynosomatidae Sceloporus chrysostictus Lagartija espinosa
Squamata Phrynosomatidae Sceloporus cozumelae Lagartija espinosa de cozumel
Squamata Sauria Aspidoscelis cozumélae Huico:de Cozumel
MAMIFEROS
ORDEN FAMILIA ESPECIE . NOMBRE COMUN
Carnivora ‘Canidae Canis lupus familiaris Perro doméstico
Carnivora Canidae Urocyon cinereoargenteus | Zorra gris
Carnivora Procyonidae Procyon lotor . Mapache
Carnivora Procyonidae Nasua narica . Coati
Chiroptera Phyllostomidae Artibeus jamaicensis Murciélago frutero
Cigulata Dasypodida Dasypus novemcinctus Armadillo
Didelphimorphia Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache
CRUSTACEOS
ORDEN FAMILIA ESPECIE . NOMBRE COMUN
l Decdpoda Paguridae Pagurus sp. Cangrejo ermitafno

De acuerdo con los datos presentados en las tablas anteriores se registré un total de 27 especies de fauna
silvestre pertenecientes a 4 clases taxonémicas, de las cuales, el grupo faunistico mejor representado son
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las aves con un total de 13 especies distribuidas en 6 6rdenesy 9|
estd el grupo de los mamiferos representados por 7 especies distribuidas €

Del total de especies registradas en el predio, dos especies se encuentra
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies

DELEGACION FEDER
Subdelegacién de Gestion para la Proteccid

AL EN EL ESTADO DE QUINTANA RDT
n Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamanto de Impacic y Rigsgo Amblerta

OFICIO NUM.: 04/SGA/1L084/18

samilias. Seguido en orden de importancia
n 4 érdenes y 5 familias; y

finalmente los reptiles con 6 especies distribuidas en 1 orden y 5 familias. No se tuvieron registros de

anfibios y se registré la presencia de un crustéceo terrestre.

n listadas en la Norma Oficial
nativas de México de flora y

fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de

especies en riesgo, d saber: Ctenosaura similis (iguana gris) en la ca
Sceloporus cozumelae (lagartija escamosa de Cozumel) como especie suje

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

tegoria de especie amenazada; y
ta a proteccion especial”

VI. Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de

vincular con los ordenamientos juridicos aplicabl
con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, con
informacioén proporcionada por la promovente en
ingresada, los instrumentos de politica ambient

siguientes:

es en materia ambiental y en su €aso
forme la ubicacién del sitio, la
la MIA-P e informacion adicional
al aplicable al proyecto son los

T INSTRUMENTO APLICABLE

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

Decreto del Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
México.

Periddico.Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

09 de abril de 2008

Plan Parcial de Desarrollo Urbano de [a Peninsufa de
Chacmuchuch en el Municipio de Isla Mujeres

Peridico Oficial del
Gobierno del Estado de
" Quintana Roo

27 de septiembre de
2007

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, = exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Diario Oficial de la
Federacion

30 de diciembre de
2010

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
establece las especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

10 de abril de 2003

Acuerdo que determina la especificacion 4.43 a la

Diario Oficial de la

03 de mayo de

recuperaciéon y manejo de las poblaciones de las
tortugas marinas en su habitat de anidacion.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 Federacion 2004
Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Diario Oficial de la 1 de febrero de
Que establece las especificaciones para la proteccion, Federacion 2013

Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley
General de Vida Silvestre.

Diario oficial de la
Federacion

01 de febrero de
2007

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetu
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Nota: Se hace notar que el proyecto incide en la UGA Regional nimero 135 denominada Isla Blanca del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de
ordenamiento marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y
demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida mediante sus érganos de difusién oficial, la parte
regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad

de gestidn no es considerada en el andlisis.

~ VII.Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley

General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma
Ley, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos ecolégicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el Considerando VI del presente oficio, asi como lo
establecido por el oficio resolutivo nimero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha
21 de junio de 2011, a través del cual la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, autorizé
en materia de impacto ambiental el desarrollo de las obras y actividades del proyecto
“Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, ubicado en el denominado sector 4 Costa
Mujeres de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del municipio de isla
Mujeres, Quintana Roo, en virtud de que el proyecto “Hotel Costa Mujeres Lote H-
R-12" se localiza en el Lote H-R-12 (Lote 14) del “Desarrollo Turistico Costa
Mujeres”, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo (POEL IM)

Que conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), se tiene que
el proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 9 denominada
“Peninsula_Chacmuchuch” del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, dentro del Sector 4 denominado
“Costa Mujeres”. De acuerdo a lo anterior esta Delegacion Federal procedi6 a evaluar

el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestion Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch

POI_iTICA RECURSOS Y Usos UsSos Usos Usos
PROCESOS PREDOMINANTES COMPATIBLES CONDICIONADOS INCOMPTIBLES
PRIORITARIOS i _
Aprovechamiento | Playa Los establecidos | Los establecidos | Los establecidosen | Aquéllos gue se_

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Sustentable Paisaje en las regulaciones | en las | las  regulaciones | contrapongan a
Agua juridicas de | regulaciones juridicas de | los usos

Dunas desarrollo urbano | juridicas de | desarrollo urbano establecidos en

Manglar para la Peninsula | desarrollo urbano | para ja Peninsula | las regulaciones

de Chacmuchuch

para la Peninsula
de Chacmuchuch

de Chacmuchuch

juridicas de
desarrollo urbano

para la Peninsula
de Chacmochuch
o bien [os que
causen deterioro
a los recursos y
procesos
prioritarios.

Lineamientos

Proteger los ecosistemas de manglar

Se mantiene el acceso y la calidad sanitaria actual de las playas.
Se mantiene la calidad actual del agua en
No existe contaminacién por residuos solidos.
En el sector de la angostura solo se permite
el mar la laguna

o ks

la-construccién de vialidades

Las areas de conservacion con vegetacién de duna costera estén integradas a los desarrollos turfsticos y residenciales.

los cuerpos de agua colindantes.

que no interrumpan el flujo hidrolégico entre

Estrategias

1. No se presentan pérdidas en la cobertura de manglar

suelo y un maximo de 10%

5 Las modificaciones a la vegetacion de dunas costeras en cada predio seran conforme a los coeficientes de ocupacion del
para jardines conforme a los programas de desarrdlio urbano vigentes en el municipio.

las normas oficiales mexicanas aplicables.

3. No se rebasan los limites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos

de agua, de acuerdo alo establecido en

4. En los sectores San Augusto-El Meco-Santa Fatima-Francisco Javier existen

9 m? de area verde por habitante.

Meco-Santa Fatima-Francisco Javier.

5_El sistema de drenaje da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San Augusto-El

6. Los residuos liquidos son canalizados a plantas de tratamiento con'la capacidad suficiente para su procesamiento.

7 Los desarrolios turisticos cuentan con sistemas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

8. No hay tiraderos a cielo abierto.

a un programa de manejo integral.

5 La totalidad de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial generados por l0s desarrollos turfsticos estan sujetos

son los siguientes:

Tabla de criterios ecologicos
Ademés de los Criterios Generales, los Criterios de Regulacién Ecolégica asignados al sector

4 “Costa Mujeres” del PDDU

Playas y Paisaje Agua

Dunas y manglar

1,2,3,4,5,8,9,10,11 17,18,19,21,22,23,24,25

26,27,28,29,31,32

A continuacién se presenta la vinculacion del proyecto con los CRITERIOS GENERALES:

[ CRITERIO | TEXTO DEL CRITERIO VINCULACION DEL PROMOVENTE
Para la recarga de los acuiferos, en las superficies | EI proyecto en su conjunto contempla
de predios que se pretendan utilizar para obras e | mantener und superficie de 122,805.28
CG-01 instalaciones, se deberd permitir la filtracién de m2, la cual estard conformada por areas
aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, | verdes gjardinadas Y dreas de
las personas fisicas o morales quedan obligadas a conservacién; que _en su conjunto

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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proporcionar un porcentaje del terreno a construir, | representan el 75.77% de la superficie
preferentemente como drea verde, lo que en su | total del sitio del proyecto y el 73.18%
caso siempre serd permeable, con los siguientes | de la superficie total del predio; misma
porcentajes: que estd destinada a ser permeable en
a) En predios con drea menor a 100 metros | todo momento, por lo que se da
cuadrados se destinard como minimo 10% | cumplimiento a lo establecido en el

de la superficie total del predio, presc?nte criterio, considerando que el

b) En predios de 101 hasta 500 metros | P redio del proyecto posee una superficie

cuadrados, se destinard como minimo mayor d ,3’.001 m? y debe mam;ener
’ ’ como minimo el 40% de dreas
20% de la superficie total del predio, permeables.
¢) En los lotes de 501 a 3,000 metros
cuadrados, se destinard como minimo
30% de la superficie total del predio, y
d) Enlos lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinard como minimo 40%

de la superficie total del predio.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con las tablas de areas permeables y no permeables
presentadas por la promovente, se tiene que el proyecto considera establecer un total de 122,805.28 m2,
de superficie permeable, lo que representa el 75.77% del predio, por lo que el proyecto se ajusta y cumple
con lo dispuesto en la fraccién d) del criterio CG-01, en el que se indica que los predios mayores a 3,001 m?
tendrdn que destinar como minimo el 40% de superficie permeable. -

Se debe favorecer la captacién del agua de lluvia | E[ proyecto. contempla la instalacién de
como fuente alterna para el consumo humano y | sistemas de captacién de agua de lluvia
actividades domésticas. para ser empleadas en actividades
domésticas, pero no para consumo
humano. Para la captacién de agua se
instalardn canaletas en los edificios de
un solo nivel, asi como bajantes de PVC
de 47, que recolectardn y conducirdn el
agua lluvia por todos los techos hacia un
tanque de almacenamiento.
Adicionalmente se instalard en las
_ canaletas, una malla para retener
Lo-02 sélidos no disueltos.

El sistema contard con un interceptor de
primeras aguas que constard de un
tanque, al cual entrard el agua por
medio del bajante unido a las canaletas.
El tanque interceptor contard con una
valvula de flotador que permitird su
llenado, cuando éste alcance el nivel
deseado, la valvula impedird el paso de!
agua hacia el interceptor y la dirigird
hacia el tanque de almacenamiento.
Adicionalmente contard con una vdlvula

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, Quintana Roo, México, /
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de purga en la parte inferior del tanque
para hacer el mantenimiento después de
cada lluvia.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado por la promovente, sé establecerdn
sistemas y dispositivos gue favoreceran la captacion del agua de lluvia, por lo que se atiende lo dispuesto

por el criterio.

No se permite verter hidrocarburos y productos | Los hidrocarburos y los residuos
quimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos de | derivados de los mismos, serdn
agua, ni al mar. manejados como sustancias y residuos
peligrosos, respectivamente, por lo que
se almacenardn temporalmente dentro
del sitio de acopio establecido como
parte del proyecto, tal como se describe
en el plan de manejo de residuos anexo.
CG-03 No se pretende realizar actividades de
vertimiento de productos quimicos no
biodegrdables al suelo, cuerpos de agua,
ni al mar. Los productos quimicos que se
utilicen  para las  labores de
mantenimiento y limpieza, seran
aquellos  estrictamente catalogados
como  biodegradables, como  los
comercializados por Ecoclean

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo indicado por la promovente se instrumentara lo
dispuesto por el plan de manejo de residuos presentado, por lo que se cumple con lo indicado en el criterio,
al garantizar que no se realizaran vertimientos de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables, al
suelo, cuerpos de agua, ni al mar.

Se promoverd fla reutilizacién de las aguas El cumplimiento de este criterio, le
residuales  previo . cumplimiento de las corresponde a la empresa promovente
disposiciones legales vigente en materia de | del Plan Maestro “Desarrollo Turistico
calidad de aguas. Costa Mujeres”, del cual formard parte el
presente proyecto; ya que es la
responsable de construir y operar la
planta de tratamiento de aguas
residuales que dard servicio a todo el
complejo, incluyendo al hotel que se
somete a evaluacion.

CG-04

Andalisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo su localizacién, el proyecto forma parte del proyecto
maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, autorizado mediante oficio resolutivo ndmero
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 junio de 2011, en el cual se autorizé la construccién de la planta
de tratamiento de aguas residuales que dara servicio a los lotes del condominio “Playa”, en el cual, se localiza
el proyecto que nos ocupa, por lo que se atiene lo indicado por el criterio.

Los aprovechamientos que involucren el uso de | EI proyecto no se relaciona con
agroquimicos deberdn incluir un programa de | actividades agricolas, por lo que no

CG-0 . ; . .
s monitoreo de calidad del agua del subsuelo, | requiere el uso de agroquimicos, en

previamente _aprobado _ por la autoridad | ninguna de sus etapas
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competente, a fin de detectar y prevenir la
contaminacién del recurso.

1

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la naturaleza del proyecto y lo manifestado por la
promovente, no se requiere el uso de agroguimicos por lo que no resulta aplicable el criterio.

Las aguas residuales (negras, azules, grises,
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de
absorcién de agua pluvial. Deberd disponerse a
través del sistema de drenaje municipal o bien a
través de algdn sistema de tratamiento de aguas
residuales cumplimiento den todo momento con la
normatividad aplicable.

CG-06

El cumplimiento de este criterio, le
corresponde a la empresa promovente
del Plan Maestro “Desarrollo Turfstico
Costa Mujeres”, del cual formard parte el
presente proyecto; ya que es la
responsable de construir y operar la
planta de tratamiento de aguas
residuales que dard servicio a todo el
complejo, incluyendo al hotel que se
somete a evaluacion

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo su localizacién, el proyecto forma parte del proyecto
maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, autorizado mediante oficio resolutivo nimero
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 junio de 2011, en el cual se autorizé la construccién de la planta

de tratamiento de aguas residuales que dara servicio a los lotes del

el proyecto gue nos ocupa, por lo que se atiene lo indicado por el criterio.

condominio “Playa”, en el cual, se localiza

La ubicacién de fosas sépticas debe dar
cumplimiento a la NOM-06-CNA-1997.- Fosas
sépticas  prefabricadas, especificaciones y
métodos de prueba. :

CG-07

En relacién a la ubicacién de fosas
sépticas, la Norma Oficial Mexicana
NOM-066-CNA-1997, establece o
siguiente

APCRESE AL INATAL
Af Locaiaaclen
e TR QU a7t 13 MOt 20 1 o weTD semdlen los ternus genlincaty, 4o reilgag
D ALVTH 2 ULIASIOD, STMAD, QiAT 17 10C2RCH # nendx & J mezew do distancla dr cuntquior pany
o

van-adan,
Su ubicendn dobe contidersr a3 necesidodes oo eszonio pars docaluar 15 nslsladsn de
Zaraakeon dod efluenic Las cen: s mAands para o IR3 T0Ra8 MEIFEIA T

pesnanan K A1
TAZLA AL DSTANCLAY MINIAAS RESCUENDADAS P LAUGICACION DF LINA FISA SOTICA
: X e

[Dolanein X enbalzes @ twemes de sousl, w

|uanrnan:
Dzmncts a pozoe de 30
| D230 & COMNIRS B3 3703 T ez
TEnclz 213 waleIcion @ predios comasmias By

Al respecto es importante mencionar
que el proyecto contempla la instalacién
de dos fosas sépticas temporales que se
instalardn durante la preparacién del
sitio y construccién de las obras; una
estard ubicada dentro del bafo del
comedor de obra; y la segunda estard
ubicada dentro del bafio de obra. Estas
fosas sépticas cumplen con las
distancias minimas recomendadas para
su localizacién, de acuerdo con lo
siguiente:

» Ambas fosas sépticas se ubicardn a
una distancia de 13.46 kildmetros con
respecto a la zona de extraccién de agua
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potable que abastece al Municipio de lslT\
Mujeres.

s La fosa séptica del comedor estardn
ubicada a una distancia de 22.13 metros
conrespectoalas edificaciones del hotel;
y la fosa séptica del bafio de obra a una
distancia de 17.14 metros. Esto puede
observarse en la imagen siguiente (se
anexa plano georreferenciado  en
formato dwg).

£ pefigone an colar rojo comeaponde a lg fosa sepbied el vafie de obra, 1o cusl se
ubien @ 1714 metrcs del ediicle prazipal ge)ralel,

€1 poligenoen color negro comuzronds 3 13 foza septica Hei BoRo de LomoeaST, I3
cuntoe ubza a 2213 merds ael edifitio poncipal del howl

» Las fosas sépticas se ubican a una
distancia mayor a 5 metros con respecto
a sus colindancias Norte y Sur con
predios adyacentes, COmMO s& muestra en
las siguientes imdgenes.

A0 o Dbri, 1> U312 Ub<d o 80 1 My dal
(x oz am d que e

& oy 1> 113 gt
predia e cekncanct) Nora; v ol peligena ea coior
Atoea 2 11280 mwtme
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B paligono en color i comedponde.a 1y oza-santica del bode de abra, fa cuAlse ubizn 3
162.28 metroa del predis dela ur; y ol paligene on iz
foza del afic def comedor que sa ubles a 313,25 metraz.

» La fosa séptica del bafio del comedor
se ubicard a una distancia de 70.48
metros con respecto a la zona de
circulacién de vehiculos que contempla
el proyecto; y a una distancia de 21.96
metros con respecto al estacionamiento
del hotel, tal como se muestra en la
siguiente imagen.

T T

T

» La fosa séptica del bafio de obra se
ubicard a una distancia de 20.46 metros
con respecto a la zona de circulacién de
vehiculos que contempla el proyecto; y a
una distancia de 21.90 metros con
respecto al estacionamiento del hotel,
tal como se muestra en la siguiente

imagen

= ;JL;
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» Dentro del sistema ambiental, no
existen embalses o cuerpos de agua
utilizados como fuentes de
abastecimiento.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo las obras y actividades del proyecto, se advierte gue se
instalaran de manera temporal dos fosas sépticas durante la preparacion del sitio y construccion de las
obras: las cuales cumple con lo indicado por la Norma Oficial Mexicana NOM-006-CNA-1997 en virtud de
que estaran a mas de 13.46 km de las fuentes de abastecimiento, as{ como a 22.13 metros con respecto a
las edificaciones del hotel; a una distancia mayor a 5 metros con respecto a sus colindancias Norte y Sur con
predios adyacentes, a 70.48 metros con respecto a la zona de circulacién de vehiculos que contempla el
proyecto; y auna distancia de 21.96 metros con respecto al sstacionamiento del hotel; y dentro del sistema
ambiental, no existen embalses 0 CUerpos de agua utilizados como fuentes de abastecimiento.

La construccion de obras e infraestructura pard ol | La construccién y operacién de las obras
drenaje pluvial deberd ser disefiada y autorizada | de drenaje  pluvial  del complejo
de conformidad con la normatividad de la | denominado “Desarrollo Turfstico Costa
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado. Mujeres, del cual forma parte el presente
proyecto, serd responsabilidad de la
CG-08 empresa promovente del mismo. Para la

construccién del drenaje pluvial del
proyecto, se realizardn los tramites y
gestiones correspondientes ante la
Comisién de Agua Potable vy
Alcantarillado, como lo marca el
presente criterio

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado por.la promovente en la MIA-P, se
contara con sistemas de captacion del agua de lluvia, la cual sera colectada y utilizada para labores de
limpieza, asf como en los bafios. ‘

As{ mismo de acuerdo con el plano denominado “EDIFICIO PRINCIPAL-PLANTA BAJA INSTALACION
PLUVIAL”, se advierte que se pretende perforar 11 pozos de absorcién para el drenaje pluvial del predio del
proyecto.

En este sentido la promovente manifesté que se realizaran las gestiones ante la Comisién de Agua Potable
y Alcantarillado de conformidad con lo indicado por el criterio, no obstante sé hace mencién que la presente
autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o
licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras, que para tal efecto
debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

En todas las obras y/o actividades se debe separar El sistema de drenaje sanitario y el
la canalizacién del drenaje pluvial del drendje | sistema de drenaje pluvial, se
sanitario. construirén en forma separada e
CG-09 independiente, tal como lo marca el
presente criterio (se anexan los planos
pluviales 'y sanitarios en formato

electrénico).
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Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, se tiene que se da |
cumplimiento con lo indicado por el criterio, en virtud de que tanto e
estaran separados.

I drenaje pluvial como el drenaje sanitario

CG-10

Los usos autorizados deben incluir acciones para
el ahorro del recurso agua, asf como medidas de
prevencién de contaminacién del manto fredtico.

Entre las medidas que se implementaran
para el ahorro del recurso agua, asf como
las  medidas de prevencién de
contaminacién del manto freatico, se
citan las siguientes:

En las habitaciones se instalaran
inodoros con cisternas de doble
pulsador, los cuales permiten dos niveles
de descarga de agua. Cada uno de los
pulsadores descarga un volumen
determinado de agua, siendo las
combinaciones mas comunes las de 3 y
6 litros. Si necesita evacuar residuos
liguidos puede descargar 3 litros de agua
y si son sélidos, 6 litros

Se instalaran mingitorios sin agua,
operacién tocar-libre, no utiliza agua, no
requiere tuberfa del suministro, libre de
olor, resistente al vandalismo, requiere

| mantenimiento minimo, dos soportes de

la pared incluidos, tuberfa para desagiie.

Se instalaran fluxdmetros de sensor que
descargan maximo 4,8 litros.

Se instalaran regaderas con reduccién
del caudal a 10 litros por minuto (a 3 bar
de presién). Este caudal garantiza un
servicio adecuado y se aleja bastante de
los 20 litros que, a esta misma presién,
ofrecen muchos cabezales de regaderas
tradicionales.

Se instalarén llaves monomando en las
habitaciones, cuya comodidad de
manejo en un mismo mando permite
regular caudal y temperatura reduciendo
el gasto de agua en operaciones tales
como el ajuste de la temperatura de
agua mezclada.
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Se instalaran llaves temporizadoras, €s
decir, aguellas que se accionan pulsando
un botén y dejan salir el agua durante un
tiempo determinado, transcurrido el cual
se cierran automaticamente.

Se instalaran aireadores—perlizadores.
Son dispositivos que mezclan aire con el
agua, incluso cuando hay baja presion, de
manera que las gotas de agua salen en
forma de perlas. Sustituyen a los filtros
habituales de las llaves y a pesar de
reducir el consumo el usuario no tiene la
sensacion de que proporcionen menos
agua. Los aireadores-perlizadores
permiten ahorrar aproximadamente un
40% de agua y energfa en las llaves
tradicionales.

Revision anual de aljibes para verificar
inexistencia de grietas y sellado de
valvulas

Revision anual de acumuladores de agua
Control de lecturas diarias de diferentes
contadores

Revisién frecuentes de instalaciones
(cuarto de méquinas, trincheras, piscinas
azoteas) y suprimir existencia de fugas
Instalacion de sistemas de aspersion
para riego en areas ajardinadas
Programa de riego nocturno

instalacién de boyas de nivel y
electrovalvula para control de llenado de
aljibes

Entre las medidas que se implementaran
para la prevencion de contaminacién del
manto fretico, se citan las siguientes:

Instalaicién de contenedores para

almacenamiento temporal de residuos
sélidos.

Sitio temporal para el acopio de residuos.
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Instalacién de sanitarios méviles.
Instalacién de fosas sépticas herméticas.

Ejecucién de un plan de manejo de
residuos.

Instalacién de un almacén para residuos
peligrosos.

Equipo de respuesta ante derrames de
sustancias potencialmente
contaminantes.

Conduccién de aguas residuales hacia la
planta de tratamiento del Desarrolio.

Anadlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con Ia informacion proporcionada en la MIA-P, se da
cumplimiento a lo establecido por el criterio, toda vez que se aplicarén acciones para el ahorro del recurso
agua, tales como la instalacién inodoros con cisternas de doble pulsador, mingitorios sin agua, fluxémetros
de sensor, regaderas con reduccién del caudal llaves monomando, llaves temporizadoras, aireadores-
perlizadores, acciones de revisién anual de acumuladores de agua y las instalaciones tales como cuarto de
maquinas, trincheras, piscinas azoteas y suprimir existencia de fu as, entre otras.

CG-11

Durante todas las etapas de las actividades
autorizadas, se deberdn contar con un programa
integral del manejo de desechos sélidos y liquidos
(minimizacién,  separacién,  recoleccién vy
disposicion fina), que incluya medidas preventivas
para el manejo y disposicién adecuados de grasas,
aceites e hidrocarburos. Dicho programa deberd
ser previamente aprobado por la autoridad
competente.

Se anexa el plan de manejo de residuos
que se ejecutard durante todas las
etapas del proyecto, el cual incluye
medidas para el manejo y disposicién
adecuados de grasas, aceites e
hidrocarburos

Analisis de esta Delegacién Federal: Se da cumplimiento a lo indicado por el criterio CG-11, toda vez que
se presento el plan de manejo de residuos que se ejecutara durante todas las etapas del provecto.

CG-12

Para la construccién de vialidades se deberd
reconocer y respetar los flujos hidrolégicos para
garantizar la hidrodindmica original del sitio

En la  superficie donde serén
desplantadas las obras del proyecto no
se registraron zonas inundables, ni
corrientes superficiales de agua, por lo
que no existe riesgo de afectacién a los
flujos  hidrolégicos superficiales. Asf
mismo, es importante mencionar que la
construccion de las vialidades del Plan
Maestro “Desarrollo Turistico Costa
Mujeres”, al cual pertenece el hotel que

se  somete a evaluacion, es
responsabilidad de la empresa que
cuenta con las autorizaciones

respectivas para realizar dichas obras. £/
proyecto no contempla la construccién
de vialidades, Unicamente construird un
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andadores, y un

acceso al Hotel,
estacionamiento.

Analisis de esta Delegacién Federal: No se contraviene lo dispuesto por el criterio, en virtud de que el

sitio en el que se pretende desarro
superficiales de agua, por lo que no existe riesgo

liar el acceso al proyecto no se registraron zonas inundables, ni corrientes
de afectacién a los flujos hidrolbgicos.

En el desarrollo de los usos de suelo y actividades
permitidas, deberdn plantearse como primera
opci6n de aprovechamiento aquellos sitios que ya
estdn abandonados por ejemplo potreros, bancos
de materiales para la construccion, asi como las
dreas desmontadas o con vegetacion secundaria
u otras afectadas, salvo disposicién legal en
contrario.

CG-13

_sitios

En este punto, es importante aclarar que
la zona de aprovechamiento
proyectada, corresponde a la superficie
de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales autorizada para el Lote 14
(H-R-12), como consta en el oficio
resolutivo nimero 03/ARRN/0623/11
de fecha 06 de mayo del 2011; por lo
tanto, se pretende aprovechar una zona
cuyo aprovechamiento ya se encuentra
autorizado en materia forestal. En el
predio del proyecto no se identificaron
abandonados como potreros,
bancos de materiales para la
construccién o dreas desmontadas; cabe
mencionar que en el sitio del proyecto se
identificaron zona  sin vegetacion
aparente en forma de antiguas brechas,
las cuales serdn aprovechadas para el
desplante de las obras (ver plano de
vegetacién, capitulo 4 del presente
estudio)

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con

las caracteristicasy ubicacion del proyecto, no sé€
contraviene lo dispuesto por el criterio, toda vez que el planteamiento prevé realizarse sobre un espacio
considerado para su uso en funcion de las actividades permitidas.

Cuando se pretenda la remocién total o parcial de
la vegetacién de los -terrenos forestales para
destinarlos a actividades no forestales se deberd
obtener la autorizacién para el cambio de uso del
suelo en terreno forestal, en los términos que
indica la Ley General de Desarrolio Forestal
Sustentable.

CG-14

En este punto, es importante aclarar que
la zona de aprovechamiento
proyectada, corresponde a la superficie
de cambio de uso de suelo en terrenos

forestales autorizada para el Lote 14

(H-R-12), como consta en el oficio
resolutivo ntmero 03/ARRN/0623/11
de fecha 06 de mayo del 2011; por lo
tanto, se pretende aprovechar una zona
cuyo aprovechamiento ya se encuentrd
autorizado en materia forestal

Andalisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con las caracterfsticasy ubicacidn del proyecto, se
advierte que se da por cumplido el criterio, toda vez que el espacio en el que se pretende localizar el proyecto
cuenta con previa autorizacion en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales como consta en
el oficio resolutivo ndmero 03/ARRN/0623/11, de fecha 06 de mayo del 2011.

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la

CG-15

LGEEPA y en su reglamento en Materia de Impacto | determi

Corresponde  a esta autoridad

I

nar los estudios ambientales que | [
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Ambiental, se deben realizar los estudios | asu juicio, se necesiten para identificar y

ambientales a juicio de la autoridad evaluadora, se
necesitan para identificar y valorar los impactos
potenciales de las obras y actividades sobre los
recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones
0 comunidades de flora y fauna, a fin de
determinar las medidas de prevencién, mitigacién
y/0 compensacién y en consecuencia dictaminar
su viabilidad, poniendo especial énfasis en las
etapas de operacién y mantenimiento.

valorar los impactos potenciales de las
obras y actividades sobre los recursos
naturales prioritarios y/0 las
poblaciones o comunidades de flora y
fauna. El presente proyecto se somete a
evaluacién en materia de impacto
ambiental, a fin de solicitar Ia
autorizacién correspondiente citada en
el Articulo 28 de la LGEFPA y en el
articulo 5 de su reglamento en materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental

Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con las caracteristicas y ubicacién del proyecto, se
advierte que se da por cumplido el criterio, toda vez que el espacio en el que se pretende localizar el proyecto
se somete la Manifestacion de Impacto Ambiental correspondiente en el que se identifican y valoran los
impactos potenciales de las obras y actividades sobre los recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones

o comunidades de flora y fauna, a

compensacion.

fin de determinar las medidas de prevencidn, mitigacion y/0

CG-16

En las dreas naturales deberdn eliminarse los
ejemplares de especies exédticas considerandos
como invasoras por la Comisién Nacional para el
Conocimiento 'y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). El material vegetal deberd ser
eliminado mediante procedimientos que no
permitan su regeneracién y/o propagacién.

Seidentificaron ejemplares de Casuarina
equisetifolia (casuarina) en las dreas
naturales del proyecto, por lo que se
procederd a su eliminacién, por ser
considerada como una especie exética
segin la CONABIO

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo conla informacion proporcionada en la MIA-P, se tiene
que se observé la presencia de ejemplares de Casuarina equisetifolia en las areas naturales del proyecto,
por lo que se procedera a su eliminacién, por ser considerada como una especie exdtica segiin la CONABIO.

CG-17

En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en ferma previa al desmonte
y/0 a la nivelacién del terreno, debe realizarse un
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta
de material de propagacién, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para obras
de reforestacion.

El proyecto contempla la ejecucién de un
programa de rescate de flora silvestre y
material de propagacién (ver anexos al
capitulo 6), en forma previa al
desmonten en donde se indica el sitio de
reubicacion de las plantas producto del
rescate.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P, se
contempla la ejecucion de un programa de rescate de flora silvestre y material de propagacion, en forma
previa al desmonte, por lo que se da cumplimiento a lo dispuesto

or el criterio.

CG-18

Las actividades recreativas que se desarrollen en
zonas de anidacion y reproduccién de la fauna
silvestre con estatus de proteccién sefialada en la
normatividad federal aplicable, requieren de un
programa cuyo objetivo sea el de preservar estos
sitios. :

La zona de desplante proyectada ya se
encuentra autorizada para realizar el
cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, como consta en el oficio
resolutivo nimero 03/ARRN/0623/11
de fecha 06 de mayo del 2011. Asi
mismo, es importante mencionar que las
actividades recreativas del hotel, se
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realizaran en la zona de bares y
albercas, en las cuales no se identificaron
zonas de anidacién y reproduccion de
fauna silvestre en estatus de proteccion.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con fa informacién proporcionada en la MIA-P e
Informacién Adicional, el area en la que se desarrollaran las actividades recreativas, tales como zona de
bares y albercas, no se identificaron zonas de anidacion y reproduccion de fauna silvestre en estatus de
proteccién, por 10 que no se contraviene lo dispuesto por el criterio.

Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad
se deberd ejecutar un Programa de rescate y
reubicacién selectiva de fauna, poniendo especial
atencién a las especies protegidas y las de lento
desplazamiento.

CG-19

El proyecto contempla la ejecucién de un
programa de rescate y reubicacién de
fauna silvestre (ver anexos al capitulo
6), en forma previa al desmonte. Los
ejemplares rescatados serdn reubicados
dentro de las dreas de conservacion

proyecto contempla la ejecucion de un programa de rescate y
previa al desmonte, por lo que se da atencién y cumplimiento-a lo

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P el

reubicacién de fauna silvestre, en forma
dispuesto por el criterio.

Para las actividades proyectadas que impliquen la
afectacién o alteracién de poblaciones incluidas
en los listados de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-201, se debe elaborar-y
ejecutar un programa de monitoreo de dichas
poblaciones a fin de prevenir riesgos de
desplazamiento o eliminacién de las mismas, asf
como alteraciones de las condiciones que hacen
posible su presencia.

CG-20

Se anexa un programa de vigilancia y

seguimiento ambiental que serd
ejecutado durante las distintas etapas
del proyecto, el cual incluye un

subcomponente en donde se describen
las acciones de monitoreo de las especies
incluidas en los listados de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, -que se verdn
afectadas con el proyecto

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la inf
Informacién Adicional del proyecto contempla ejecutar un

da cumplimiento y atencién al criterio.

ormacion proporcionada en la MIA-P e
programa de vigilancia y seguimiento

ambiental, el cual incluye un subcomponente en donde se describen las acciones de monitoreo de las
especies incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que se

En el tratamiento de plagas y enfermedades
deben manejarse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se
desea controlar, que sean preferentemente
orgdnicos o los estrictamente fos autorizados por
la_Comisién Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST).

CG-21

No se contempla el uso de pesticidas u
otras. sustancias quimicas de similar
naturaleza para combatir plagas o
enfermedades, pues el vertimiento de
sustancias quimicas no biodegradables,
se encuentra prohibido como lo marca el
criterio CG-03. En ese sentido se optard
por la aplicacién de mecanismos de
control biolbgico

para combatir plagas o enfermedades, por lo gue no se contravien

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P el
proyecto no pretende llevar a cabo el uso de pesticidas u otras sustancias quimicas de similar naturaleza

e lo dispuesto por el criterio.

El uso de agroquimicos y la disposicién final de sus
CG-22 P . L -
envases deberd seguir las indicaciones de la ficha

No se contempla el uso de agroqufmicﬂ

u otras sustancias guimicas de similar
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técnica del producto en cuanto a dosis y
frecuencia de aplicacién, asi como lo gue
establezca la Comisién Intersecretarial para el

Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

criterio CG-03.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P el
proyecto no pretende llevar a cabo el uso de agroquimicos u otras sustancias guimicas de similar
naturaleza, por [0 gue no se contraviene lo dispuesto por el criterio.

CG-23

Para evitar el fraccionamiento de hdbitats, las
autoridades correspondientes deberén
desincentivar o en su caso condicionar la
construccién de nuevos caminos de acceso en
Unidades de Gestién Ambiental con polfticas de
Preservacién y Proteccién.

La unidad de gestién ambiental en la que |

se ubica el predio del proyecto, posee
una politica ambiental de
aprovechamiento sustentable.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P y
corroborado por esta Delegacion Federal en el SIGEIA, se tiene que el proyecto no se localiza en una Unidad
de Gestion Ambiental con politica de Preservacion y Proteccién, por lo que no aplica el criterio.

CG-24

L

Solo se permite la utilizacién de materiales
vegetales de especies citadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001, cuando sean obtenidas a
través de Unidades de Conservaciéh, Manejo y
Aprovechamiento sustentable de ia vida silvestre
(UMA’s) u otro esquema regulado por la
autoridad competente.

No se. contempla el uso de materiales
vegetales de especies citadas en la

Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, en ninguna etapa del

proyecto.

Anadlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P no se
contempla el uso de materiales vegetales de especies citadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2010, en ninguna etapa del proyecto.

CG-25

Toda la informacién-ambiental generada por las
actividades autorizadas en sus diferentes etapas,
incluyendo las que se realicen dentro de los limites
de las Areas Naturales Protegidas, deberd ser
incorporada a la bitdcora ambiental, con la
frecuencia y organizacién que establezca el
Comité de Sequimiento del POEL.

La aplicacién del presente criterio les
corresponde a las  autoridades
competentes, dentro del dmbito de sus
atribuciones.

Analisis de esta Delegacion Federal: El cumplimiento y aplicacion del criterio queda fuera del alcance del

habitat natural, siempre y cuando no presenten
danos severos de salud y no hayan permanecido
en _cautiverio prologando. Para lo anterior se

proyecto.
La fauna silvestre capturada y/o rescatada en la | La fauna silvestre capturada durante el
superficie de aprovechamignto autorizada podrd | rescate de vegetacién, serd liberada
ser liberada en las Unidades de Gestién Ambiental | dentro de las dreas de conservacién, las
con politica ambiental de Preservacién vy | cuales, por estar dentro del mismo
€G-26 proteccién, en ecosistemas semejantes a [os de su | predio que serd aprovechado, presentan

el mismo ecosistema que serd afectado
con el desarrollo de las obras, por lo que
se da cumplimiento al presente criterio.
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—

deberd contar con la aprobacién de la autoridad
ambiental competente.

con una polftica de Aprovechamiento
se condiciona la presente resolucién a que
zonas con politicas y/o usos

se sefiala en la Condicionan

perjuicio de las deméas disposiciones juri

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el predio del proyecto se ubica en la UGA 9, misma que cuenta
Sustentable y no de Preservacion o Proteccién. En virtud de lo anterior,

la promovente establezca otros sitios de liberacién que se ubiquen

de aprovechamiento de flora y fauna, proteccion, forestal y
preservacién, dentro del mismo Municipio, lo anterior para dar cabal cumplimiento al criterio CG-26 tal como
te 2 del Término Séptimo de la presente resolucion.

de suelo

No se omite manifestar a la promovente que las actividades de manejo de especies en riesgo debera llevarse
a cabo conforme las disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin

,

dicas aplicables en la materia.

cG-27

En las Unidades de Gestién Ambiental con politica
ambiental de Preservacién y Proteccion, el
volumen de sonido que emitan fuentes fijas y
méviles, no deberd rebasar los limites mdximos de
los decibeles registrados generados por la misma
naturaleza, de acuerdo a estudio sonométrico que
realice el Promovente del proyecto.

La unidad de gestién ambiental en la que
se ubica el predio del proyecto, posee
una politica ambiental de
aprovechamiento sustentable.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la

corroborado por est
de Gestién Ambiental con politica de Preservacion y

informacién proporcionada en la MIA-P y

a Delegacién Federal en el SIGEIA, se tiene que el proyecto no se localiza en una Unidad
Proteccidn, por lo que no aplica el criterio.

CG-28

Las autoridades competentes deben priorizar el
pago de servicios ambientales en aquellas
Unidades de Gestién Ambiental con politicas de
Preservacién, Proteccién y Restauracién donde se
incluye este uso.

La aplicacién del presente criterio les
corresponde a  las autoridades
competentes, dentro del dmbito de sus
atribuciones.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con |
corroborado por esta Delegacion Fe
de Gestién Ambiental con politica de Preservacion y

a informacion proporcionada en la MIA-P y
deral en el SIGEIA, se tiene que el proyecto no se localiza en una Unidad
Proteccién, por lo que no aplica el criterio.

CcG-29

Con la finalidad de que la fauna silvestre se
desplace libremente, no deben establecerse
barreras fisicas u obstdculos que impidan el paso
entre las dreas naturales de predios colindantes.

las dreas de conservacion de los lotes

Las dreas de conservacién del proyecto
se ubicarén en forma perimetral al
predio, a fin de que se interconecten con

adyacentes, por lo que no contardn con
bardas u otros elementos que sé
constituyan como barreras fisicas u
obstdculos que impidan el paso entre
dichas dreas naturales. Asi se encuentra
previsto en el Plan Maestro del proyecto
“Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, del
cual forma parte el presente proyecto

Anélisis de esta Delegacio
que no contardn con bardas u otros elementos que se consti
impidan el paso entre las areas naturales que sé dejarén en el predio y que corresponden a la periferia de las
obras por ejecutar, colindantes a los predios vecinos, por

n Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P se tiene
tuyan como barreras fisicas u obstaculos que

lo que se cumple con lo dispuesto por el criterio. |
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Del mes de mayo al mes de septiembre, los | Todas estas indicaciones, seré/ﬂ
propietarios colindantes con playas arenosas y los | acatadas por la promovente durante la
concesionarios de la zona federal maritimo | construccién y operacién del hotel.
terrestre en playas arenosas, a find e proteger la
poblacién de tortugas marinas deberdn:

a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad
competente para la proteccién de los sitios
de anidacién de la tortuga marina.

b. - Evitar iluminacién directa al mar y zona de
playa. La iluminacién deberd ser de color
ambar, de baja intensidad y estar cubierta
por un difusor.

. La limpieza de playas Gnicamente podrd
realizarse en forma manual utilizando
rastrillos con penetracién mdxima de 5
centimetros de profuhdidad en la zona de
anidacién.

d. Retirar el drea de playa de las 18:00 a las
6:00 horas del dia siguiente, todos los
bienes moviles que puedan constituir un
obstdaculo para el arribo de la tortz_)ga.

e. Abstenerse de encender fogatas en el drea
de playa.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacin proporcionada en la MIA-P, se tiene
que la promovente ha propuesto acciones y medidas de “PREVENCION Y CONTROL DURANTE LA

TEMPORADA DE ANIDACION DE TORTUGAS MARINAS”, por lo que se atiende lo dispuesto por el criterio.
No se permite la transferencia o traspasc de | No se pretende llevar a cabo la
superficies de aprovechamiento de una unidad de| transferencia o traspaso de superficies
CG-31 gestién ambiental a otra, asi como una | de aprovechamiento de una unidad de
zonificacién urbana a otra. gestién ambiental a otra, asi como de

unda zonificacion urbana a otra

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacidn proporcionada en la MIA-P y
corroborado por esta Delegacién Federal en el SIGEIA, se tiene que el proyecto se localiza en una sola Unidad

de Gestién Ambiental, por lo que no aplica el criterio. L
El uso de material pétreo, sascab, caliza, tierra | Todo el material de construccién que se
negra, tierra de despalme, madera, materiales pretende utilizar, serd adquirido de
vegetales y/o arena, deberd provenir de fuentes | establecimientos que cuenten con sus
CG-32 y/0 bancos de material autorizados por la | respectivas autorizaciones para operar,
autoridad competente conforme a la legislacién | lo cual podré ser comprobado con la
vigente en la materia correspondiente. factura que al respecto emitan los
‘ mismos.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P el
material de construccion que se pretende utilizar, serd adquirido de establecimientos que cuenten con sus

CG-30

respectivas autorizaciones, por lo que se atiende lo dispuesto por el criterio.
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al de residuos sélidos Gnicamente
podrd realizarse de acuerdo con la normatividad
aplicable y en los sitos y condiciones queé
determine la autoridad responsable.

La disposicién fin

CG-33

os residuos sélidos serdn acopiados
temporalmente en un drea especifica del
proyecto, conforme a Jo manifestado en
el plan de manejo de residuos anexo. Los
residuos serdn retirados del predio por
cuenta del promovente, Y serdn
trasladados a los sitios de disposicion
final que acuerden las autoridades
competentes, para o cual se realizaran
los trGmites y  gestiones  que
correspondan, a fin de dar sustento legal
a dichas acciones

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo
residuos sélidos seran acopiados temporalmente en u
manifestado en el plan

sitios de disposicion final que acuerden las autoridades competentes, por

por el criterio.

de manejo de residuos. LOS residuos seran retirados del pre

con la informacién proporcionada en la MIA-P los
n area especifica del proyecto, de acuerdo con lo

dio y trasladados a los
jo que se cumple con lo dispuesto

Para el desarrollo de usos condicionados se debe
elaborar y ejecutar un programa de monitoreo
ambiental sobre los recursos Yy procesos
prioritarios. Los resultados deberén entregarse a
la autoridad ambiental correspondiente para su
incorporacién a la bitdcora ambiental, bajo la
periodicidad que determine dicha autoridad.

CcG-34

Se anexa el programa de vigilancia y
seguimiento ambiental, el cual cuenta
con un subcomponente pard el
monitoreo ambiental sobre los recursos
y procesos prioritarios; mismo que serd
ejecutado durante las distintas etapas
del proyecto, conforme a Jo requerido en
el presente criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con

la informacién proporcionada en la MIA-P se

aplicaré el programa de vigilancia y seguimiento ambiental; el cual cuenta con un subcomponente para el

monitoreo ambiental sobre los recursos y procesos prioritarios, por lo-que se da atencidén a lo dispuesto por

el criterio.

Para el aprovechamiento de predios en los que sé
encuentren  vestigios arqueoldgicos deberd

contarse con autorizacién previa del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.

CG-35

£n el sitio del proyecto no se registraron
vestigios arqueol6gicos.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con

la informacion proporcionada en la MIA-P y

corroborado por esta Delegacién Federal, en el sitio del proyecto no se cuenta con registro de vestigios

arqueoldgicos.

Los campamentos de construccién o de apoyo

deben:
a) Contar con al menos una letrina y una

regadera por cada 15 trabajadores.
b) Incluir un drea especifica y delimitada para
la elaboracién y consumao de alimentos.
Un programa de manejo,
almacenamiento, retiro, transporte Yy

CG-36

c)

El proyecto no contempla la instalacion
de campamentos de construccién o de
apoyo.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal.

Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 8350201 Www.semamal.gob.mx

Pagina 38 de 128




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAMA ROO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Impacio v Rieggo Amliennal

OFICIO NUM.: 04/SGA/1084/16

disposicién final de los residuos sélidos
urbanos generados.

d) Un programa de manejo,
almacenamiento, retiro, transporte

disposicién final de los residuos sélidos
peligrosos, avalado por la autoridad
competente y por la Direccién Municipal
de Proteccién Civil.

e) Garantizar techo y servicios bdsicos para
la totalidad de los trabajadores.

Garantizar el transporte para los trabajadores
que se trasladan fuera del drea de
aprovechamiento, una vez concluida la jornada
laboral.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P se tiene
que para el proyecto no se contempla la instalacién de campamentos de construccién o de apoyo, por lo que
no se contraviene lo dispuesto por el criterio. -

La superficie de aprovechamiento prevista en | La superficie de aprovechamiento
otros instrumentos, cuando sean diferentes o en | proyectadas, serd estrictamente aquella
casos especiales a los contemplados en este | autorizada en materia forestal, como
programa de ordenamiento, podrd incrementarse | consta en el oficio resolutivo ndmero
siempre y cuando se demuestre en forma | 03/ARRN/0623/11 de fecha 06 de
fehaciente a través de estudios técnicos y | mayo del 2011.

cientificos que los impactos ambientales
generados por dicha modificacién, son menores a
los previstos. En estos casos los estudios técnicos
se someterdn al andlisis y aprobacién por parte de
las autoridades correspondientes en el dmbito de
sSu competencia.

Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con la Unidad de Gestion Ambiental en la que se
ubica el proyecto, la superficie de aprovechamiento, asf como los pardmetros urbanos de desarrollo, seran
conforme lo indique el programa de desarrollo urbano aplicable, por lo que no se contraviene lo dispuesto

por el criterio.

CG-37

La superficie de aprovechamiento sefialada para | La superficie de aprovechamiento
cada Unidad de Gestién Ambiental serd aplicada | proyectadas, serd estrictamente aquella
a nivel de predio de manera proporcional a su | autorizada en materia forestal, como

€G-38 superficie y debe considerar e incluir la presencia | consta en el oficio resolutivo nimero
de vialidades. 03/ARRN/0623/11 de fecha 06 de
mayo del 2011.

Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la Unidad de Gestién Ambiental en la que se
ubica el proyecto, la superficie de aprovechamiento, asi como los pardmetros urbanos de desarrollo, serdn
conforme lo indique el programa de desarrollo urbano aplicable, por lo que no se contraviene lo dispuesto

por el criterio.
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En predios
manglar,

CG-39 se debe dar cumplimiento a fe]

la Ley General de Vida Silvestre.

donde se desarrollan ecosistemas de | Al interior del predio del proyecto, no sé

identificaron dreas en donde se

establecido en la NOM-022-SEMARNAT-2003 y desarrollen ecosistemas de manglar.

Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la

informacién proporcionada en la MIA-P se

tiene que en el proyecto no se desarrollan ecosistemas de manglar, sin embargo, el predio colinda con un
4rea con vegetacion de manglar, por lo que se da cumplimiento a lo dispuesto por la Norma Oficial mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de Vida Silvestre, tal y como se describe mas adelante del
presente documento, por lo que se atiende v cumple con lo indicado por el criterio. J

CG-40

de suelo permitidos.

Se permite el establecimiento de asentamientos Dada la naturaleza del proyecto, este no
humanos Gnicamente cuando estén relacionados | corresponde @
con las actividades productivas autorizadas y usos | humano.

un asentamiento

indicado por el criterio.

| Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con la informacion proporcionada en la MIA-P, el
proyecto no corresponde al establecimiento de asentamientos humanos, por lo que no resulta aplicable lo

Se prohibe la creacion'y establecimiento de nuevos
centros de poblacién fuera de los limites de los
programas de desarrolio urbano vigentes.

CG-41

Dada la naturaleza del proyecto, este no
corresponde a un centro de poblacion

Analisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con la informacion proporcionada en la MIA-P, el
proyecto no corresponde al establecimiento de nuevos centros de poblacion
programas de desarrollo urbano vigentes, por lo gue no resulta aplicable lo indicado por el criterio.

fuera de los limites de los

CRITERIOS ESPECIFICOS.

T VINCULACION DEL PROMOVENTE

desarrollos urbanos y turisticos, asegurando la
visual paisajistica de los ‘espacios naturales, el
acceso publico y libre a las zonas federales y su
correspondiente equipamiento, conforme a la Ley
de Bienes Nacionales y su reglamento en la

CRITERIO | TEXTO DEL CRITERIO :

Para garantizar el acceso y disfrute de fos espacios | La aplicacién de este criterio, les
naturales como bien comdn; tales como dunas | corresponde a  las  autoridades
costeras, playas, manglares, lagunas 'y mar, entre | competentes, en el dmbito de sus
otros, la autoridad competente deberé elaborar e | atribuciones.
instrumentar un programa de imagen urbana que
ubique los accesos a la zona federal maritimo

Uo-1 terrestre previo a la edificacién de los futuros:

disposicién referente a los Coeficientes de
Ocupacién _del Suelo (COS) y sus dreas de

materia.
Andlisis de esta Delegacién Federal: El cumplimiento'y aplicacion del criterio queda fuera del alcance del
proyecto.
Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida | Dentro de las Greas verdes ajardinadas,
de vegetacién en las dreas de desplante de los serdn reubicadas un porcentaje
Uos-2 diferentes proyectos, ademds de observar la significativo de las especies de flora

nativa que sean rescatadas en forma
previa al desmonte, por lo que se dard
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equipamiento, en las actividades de reforestacién
se deben usar de manera prioritaria especies
nativas acordes a cada ambiente.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con la informacion proporcionada en la MIA-P, el
proyecto ha contemplado en las reas verdes ajardinadas, reubicar ejemplares de especies de flora nativa
que sean rescatados en forma previa al desmonte, por lo que se da cumplimiento a lo dispuesto por el criterio.

U9g-3

El mantenimiento de las superficies que quedan
fuera del aprovechamiento autorizado por el
programa de desarrollo urbano vigente pueden ser
utilizados para el establecimiento de estructuras
temporales que permitan incorporar el drea como
elemento de recreacién paisajistica. Estas
estructuras temporales deben ocupar menos del
5% del drea a conservar. En esta drea de
conservacion no se permite el establecimiento de
equipamiento o infraestructura adicional.

El proyecto no contempla realizar obras
0 actividades dentro de las dreas de
conservacién del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P, no
se contempla realizar obras o actividades dentro de las 4reas de conservacién del proyecto, por lo que se

atiende lo indicado por el criterio.

Uo-4

Las autorizaciones municipales para el uso de
suelo en los predios colindantes a la zona federal
maritimo terrestre y las concesiones de zona
federal maritimo terrestre otorgadas por la
Federacion, deberdn ser congruentes con la
conservacion de los recursos y procesos naturales
prioritarios de la zona '

La aplicacién de este criterio, les
corresponde a las  autoridades
competentes, en el dmbito de sus
atribuciones

Analisis de esta Delegacién Federal: E| cumplimiento y aplicaci

proyecto.

én del criterio queda fuera del alcance del

ue-5

Para asegurar la permanencia presente y futura
de dreas naturales que brindan servicios y bienes
ambientales, las dreas naturales que quedan fuera |
de las superficies de aprovechamiento autorizadas
por el plan de desarrollo urbano vigente y por las
autoridades ambientales competentes, deben ser
inscritas en el registro publico de la propiedad y el
comercio como dreas de Proteccién de Flora y

ejecucién del presente proyecto, se

En caso de que esta Autoridad proceda a
dictaminar la autorizaciéon para la

procederd a inscribir en el registro
publico de la propiedad y el comercio,
como dreas de Proteccién de Flora y
Fauna, aquellas dreas naturales gque
queden fuera de las superficies de

Fauna, con excepcién de los predios suburbanos | aprovechamiento autorizadas.

destinados a la construccién de casa habitacién
unifamiliar.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el promovente prevé
inscribir en el registro publico de la propiedad y el comercio, como &reas de Proteccién de Flora y Fauna,
aquellas areas naturales que queden fuera de las superficies de aprovechamiento autorizadas, por lo que se
atiende lo dispuesto por el criterio. Se condiciona la presente résolucién a la presentacién de la
documentacion que acredite que se han registrado cuando menos 57,888.29 m? que manifesté seran el area
[de conservacion, conforme se sefiala en la Condicionante 3 del Término Séptimo de la presente

resolucion.
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uo-8

En el caso de campos de golf o usos de suelo
similares que requieran la aplicacién de riegos
provenientes de agua de subsuelo, agroguimicos,
aguas residuales tratadas y los que representen
una fuente potencial de contaminacién del suelo,
cuerpos de agua y mantos fredticos, deberdn
desarrollar durante las etapas de construccion y
operacién un programa de monitoreo estacional y
periédico de calidad del agua, con el fin que se
cumpla con los limites méximos permitidos por la
norma oficial mexicanda aplicable o disposicién
juridica vigente. Este programa deberd ser
autorizado en materia de impacto ambiental y los
resultados obtenidos de los andlisis deberdn
presentarse en la Comisién Nacional del Agua con
copia a los Comités Técnico y Ejecutivo
responsables de la Bitacora Ambiental para la
incorporacién  de la informacién a este
instrumento.

Dada la naturaleza del proyecto, este no
corresponde a un campo de golf o uso de
suelo similar.

Uue-9

En las dreas previstas para campos de golf se
deberd mantener 0 en su €aso restaurar la
vegetacién nativa en las zonas adyacentes a las
vialidades, dreas de acceso (fairway), dreas de tiro
(lee) y en las dreas de hoyos (green).

Dada la naturaleza del proyecto, este no
corresponde a un campo de golf

Uo-10

En campos de golf el sistema de riego deberd
incluir dispositivos de control que dseguren la
optimizacién del uso del agua 'y de los
agroquimicos que s€ utilicen, evitando la
saturacién del terreno y la contaminacién del

subsuelo y del acuifero.

U9e-11

En los campos de golf las dreas que requieran de

mantenimiento intensivo con agroquimicos, deben

establecerse sobre una capa impermeable que
evite la infiltracién de los escurrimientos al
subsuelo. Dichos escurrimientos deben ser
canalizados a un sistema de tratamiento de aguas
para su reutilizacion.

proyecto no

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerd

o con las obras y actividades indicadas en la MIA-P, el
corresponde a la construccién de campos de golf, por lo que no resulta aplicable el criterio.

ue-17

Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacién de las aguas residuales municipales,
los propietarios de hoteles, fraccionamientos,
condominios, plazas comerciales, clubes 'y
similares, deberan instalar  sistemas de
tratamiento, reciclaje y disposicion final de las
aguas residuales, para satisfacer las condiciones
particulares de descarga gue determinen las

La empresa promovente del Plan
Maestro “Desarrollo Turistico Costa
Mujeres”, serd la responsable de
construir 'y operar und planta de
tratamiento de aguas residuales para
prestar el servicio a todo el complejo,
incluyendo el hotel que se somete a
evaluacion a través del presente estudio
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autoridades competentes y las normas oficiales T

mexicanas aplicables.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo su localizacién, el proyecto forma parte del proyecto
maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, autorizado mediante oficio resolutivo ndmero
5.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 junio de 2011, en el cual se autorizé la construccion de la planta
de tratamiento de aguas residuales que dara servicio a los lotes del condominio “Playa”, en el cual, se localiza
el proyecto que nos ocupa, por lo que se atiene lo indicado por el criterio

U9-18

Cuando no existan sistemas municipales para
evacuacion de las aguas residuales municipales,
los  propietarios oficinas, comercios, casas
particulares y similares, deberdn instalar sistemas
de tratamiento, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas
aplicables, de acuerdo a sus volimenes de
descarga.

La empresa promovente del Plan
Maestro “Desarrollo Turistico Costa
Mujeres”, serd la responsable de
construir 'y operar una planta de
tratamiento de aguas residuales para
prestar el servicio a todo el complejo,
incluyendo el hotel que se somete a
evaluacién a través del presente estudio.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo su localizacion, el proyecto forma parte del proyecto
maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, autorizado mediante oficio resolutivo nlmero
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 junio de 2011, en el cual se autorizé la construccién de la planta
de tratamiento de aguas residuales que dard servicio a los lotes del condominio “Playa”, en el cual, se localiza
el proyecto que nos ocupa, por lo gue se atiene lo indicado por el criterio.

Uo-19

Cuando no exista el servicio de dotacién de agua
potable, la  extraccién,
aprovechamiento de la misma deberd cumplir con
lo estipulado por la Comisién Nacional del Agua,

asi como por los supuestos de la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) y demds disposiciones aplicables.

conduccién  y-

Se somete a evaluacién de esta

'Autoridad, la construccién y operacién

de una planta desaladora para Ia
obtencién de agua potable que prestard
servicio a todo el proyecto, a fin de que
se dictamine lo conducente en materia
de impacto ambiental conforme a lo
establecido en la LGEEPA y su
reglamento en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental. En su momento
procesal oportuno se realizardn los
trdmites y gestiones ante la Comisién
Nacional del Agua, para la realizacién de
dichas obras.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con las obras y actividades indicadas en la MIA-P, el
proyecto prevé el desarrollo de una planta desaladora para la obtencién de agua potable, a fin de que se
dictamine lo conducente en materia de impacto ambiental conforme a lo establecido en la Ley General del

Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, por lo gue se atiende lo indicado por el criterio.

Ue-21

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje
sanitario el usuario estard obligado a conectarse a
dicho servicio, siempre y cuando estas aguas
cumplan con lo dispuesto en la normatividad
aplicables

La empresa promovente del Plan
Maestro “Desarrollo Turfistico Costa
Mujeres”, serd la responsable de
construir 'y operar una planta de
tratamiento de aguas residuales para
prestar el servicio a todo el complejo,
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incluyendo el hotel que se sometem

evaluacién a través del presente estudio.

Angalisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo su localizacion,
autorizado mediante oficio resolutivo numero

’,

maestro “Desarrolio Turistico Costa Mujeres”,

el proyecto forma parte del proyecto

S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 junio de 2011, en el cual se autorizé la construccién de la planta

de tratamiento de aguas residuales que daré servicio 2 los

lotes del condominio “Playa”, en el cual, se localiza

el proyecto que nos ocupa, por lo que se atiene lo indicado por el criterio.
Con la finalidad de disminuir el volumen de los | La aplicacién de este criterio, les
residuos sblidos municipales, asi como su | corresponde  a las  autoridades

capacidad de contaminacién, la autoridad
competente promoverd el uso de los mejores
sistemas para su separacion, reutilizacién 'y

u9e-22

competentes, éen el dambito de sus
atribuciones.

programas de separacion, reutilizacién y reciclaje
de los mismos, previo ala recoleccién por parte del
servicio de aseo urbano municipal

Se anexa un plan de manejo de residuos
que serd ejecutado durante las distintas
etapas de desarrollo del proyecto, a fin
de que esta autoridad determine o
conducente en materia de residuos
sélidos no peligrosos.

reciclaje.
Analisis de esta Delegacion Federal: El cumplimiento y aplicacion del criterio queda fuera del alcance del
proyecto.
Las actividades hoteleras, de centros comerciales,
de restaurantes, y aquellas que sean consideradas
como grandes generadores de residuos solidos no
Ue-23 peligrosos, estdn obligados a establecer

proyecto, por lo que sé atiende lo indicado por el criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con las obras y actividades indicadas en la MIA-P, el
proyecto prevé la aplicacion de un plan de manejo de residuos durante las distintas etapas de desarrollo del

En las dreas urbanas debera darse cumplimiento al
Articulo 23 fraccién Vil de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que indica a la letra: El aprovechamiento del agua
para usos urbanos, deberd incorporar de manera
equitativa los .costos de su tratamiento,
considerando la afectaci6n a la calidad del recurso
y la cantidad gue se utilice

u9-24

El predio del proyecto sé ubica fuera de
dreas urbanas.

que no se contraviene el criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que no obstante [0 manifestado por la promovente se advierte que
el predio del proyecto si se ubica en un area urbana de conformidad con el C.
Desarrollo Urbano de la Penfnsula de Chacmuchuch en el Municipio de Isla Mujeres. No obstante siendo que
los costos del aprovechamiento del agua 'y su tratamiento correran a cuenta de la promovente, se advierte

Plan Parcial de

Para evitar la contaminacién del suelo, subsuelo y
aguas subterrdneas, los pozos de descarga de
aguas pluviales para todos los proyectos de
desarrollo, incluyendo  vialidades, deberan
contener mecanismos de filtracién de residuos
sélidos, grasas, aceites, sedimentos y fos que
determine la autoridad competente

U9-25

La empresa promovente del Plan
Maestro “Desarrollo Turistico Costa
Mujeres”, serd la responsable de
construir 'y operar el sistema de
vialidades que dard servicio a todo el
complejo, incluyendo el drenaje pluvidl,
por lo que serd su responsabilidad la
adecuacién de los pozos pard

las |
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descargas pluvidles, conforme a Jo
requerido en el presente criterio,

Los pozos para descargas pluviales gue
contempla el proyecto, serdn
construidos conforme a la Norma Oficial
Mexicana que aplique, y en su momento,
se realizardn los trdmites y gestiones
correspondientes ante la Comisién
Nacional del Agua, a fin de obtener Ia
autorizacién para su construccién y
operacion.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto contara
con pozos para descargas pluviales los cuales seran construidos conforme a la normatividad aplicable, y en
su momento, se realizaran los tramites y gestiones correspondientes ante la Comisién Nacional del Agua.

No obstante para tener certeza del cumplimiento del presente criterio, se condiciona la presente resolucién
a la presentacién del disefio de los pozos pluviales, en el cual se sefialen los mecanismos de filtracién de
residuos sdlidos, grasas, aceites y sedimentos que se pretenden emplear, tal como se sefiala en la
Condicionante 4 del Término Séptimo de la presente resolucién.

U9e-26

En los programas de rescate de fauna silvestre que
deben elaborarse y ejecutarse con motivo de la
eliminacién de la: cobertura vegetal de un predio,
se deberd incluir el sitio de reubicacién de los
ejemplares dentro de las zonas con politicas y/0

El programa de rescate y reubicacién de
fauna silvestre que se anexa al presente
estudio, incluye el sitio de reubicacién de
los ejemplares que puedan llegar a ser
capturados.

usos de suelo de aprovechamiento de flora y
fauna, proteccién, forestal y preservacién que se
encuentran en el municipio, en congruencia con las
necesidades de hdbitat de la fauna que se trate:

Analisis de esta Delegacion Federal: Que os sitios de reubicacion de ejemplares se ubican en el mismo
predio del proyecto, el cual se encuentra en la UGA 9, que cuenta con una politica de Aprovechamiento
Sustentable y no zonas con politicas y/o usos de suelo de aprovechamiento de flora y fauna, proteccién,
forestal y preservacion. En virtud de lo anterior, se condiciona la presente resolucion a que la promovente
establezca los sitios de liberacién que se ubiquen en dichas zonas, tal como se sefiala en |a Condicionante

2 del Término Séptimo de la presente resolucién.

No se omite manifestar a la promovente que las actividades de manejo de especies en riesgo deberd llevarse
a cabo conforme las disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin
perjuicio de las demas disposiciones juridicas aplicables en la materia.. .

Los  residuos  vegetales  derivados  del | Se realizardn los trdmites y gestiones
mantenimiento de dreas verdes deberd triturarse | ante las autoridades competentes, para
y disponerse en los sitios que indique la autoridad | la disposicién final de los residuos
competente. vegetales derivados del mantenimiento
de las dreas verdes ajardinadas del
proyecto.

Acatando lo establecido en este criterio,
todos los residuos vegetales

ue-27

provenientes del mantenimiento de las
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éreas verdes ajardinadas del proyecto,
serdn triturados previo a su disposicion
final.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con las obras y actividades indicadas en la MIA-P, el

proyecto prevé que todos los residuos vegetales provenientes del mantenimiento de las areas verdes
final, por lo que se atiende lo dispuesto por

ajardinadas del proyecto, seran triturados previo a su disposicion
el criterio.

Con la finalidad de proteger d la fauna silvestre
que se ubique en las dreas de proteccion de flora'y
fauna, el trdnsito de vehiculos que se realice en
cualquier tipo de vialidad deberan respetar und
velocidad mdxima de 40 km/hr; para lo cual se
establecerdn  sefalizaciones horizontales vy
verticales que con topes 'y reductores de velocidad
aseguren el cumplimiento de esta disposicion

Uo-28

£] “Sector 4 Costa Mujeres” posee und
politica de aprovechamiento
sustentable, por lo que no estd destinada
como drea de proteccién de flora y
fauna. No obstante lo anterior, él
cumplimiento del presente criterio le
compete a la empresa promovente del
Plan Maestro “Desarrollo Turistico Costa
Mujeres”, pues serd la responsable de
construir y operar el sistema de
vialidades que dardn servicio a todo el
complejo, incluyendo al Hotel que se
somete a evaluacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la

o actividades en areas de proteccién de flora y fauna,

informacién proporcionada en la MIA-P v

corroborado por esta Delegacién Federal en el SIGEIA, se tiene que el.proyecto no prevé llevar a cabo obras
por lo que no resulta aplicable el criterio.

En las plantas de tratamiento de aguas residuales
y de desactivacién de lodos deberdn establecerse
franjas de vegetacion arbérea de al menos 30 m
de ancho que presten el servicio de barreras

Us-29 dispersantes de malos olores.

El cumplimiento del presente criterio le
compete a la empresa promovente del
Plan Maestro “Desarrollo Turistico Costa
Mujeres”, pues serd la responsable de
construir -y operar el sistema de
tratamiento de aguas residuales que
dard servicio a todo el complejo,
incluyendo al Hotel que se somete a
evaluacion.

Analisis de esta Delegacién Federal: De
maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”,

el proyecto gue nos ocupa, por lo que se

scuerdo su localizacion, el proyecto forma parte del proyecto
autorizado mediante oficio resolutivo nuamero
S G.P.A/DGIRA/DG/3886/11,de fecha 21 junio de 2011, en el cual se autorizé la construccién de la planta
de tratamiento de aguas residuales que daré servicio a los lotes del
atiene lo indicado por el criterio.

condominio “Playa”, en el cual, se localiza

Con el fin de preservar la duna como un habitat de
especies especialistas (aquellas especies que s6lo
pueden vivir bajo condiciones alimenticias ©
ambientales muy concretas) y que contribuyen
como elementos de proteccién costera, la
edificacién de cualquier infraestructura deberd
observar lo estipulado en el apartado de criterios
mareomotrices del Programa Parcial de la
peninsula Chacmuchuch _y/o programad de

U9-31

Al respecto es importante mencionar
que el Anexo.- Norma para el desplante
de infraestructuray edificacién relativas
a los efectos de fuerzas de mareo
motricidad y vientos en la Peninsula, del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
peninsula Chacmuchuch, establece que
“serd obligatorio el que todas las obras

permanentes que pretendan situarse enJ
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desarrollo urbano vigente, siempre y cuando se cualquiera de los sectores del Plaﬂ
ubiquen detrds de la primera duna, comprueben | Parcial de Desarrollo Urbano de Ia
que dicho desplante de infraestructura no afecta | Peninsula de Chachmuchuch, que su
la conformacién y continuidad de las dunas desplante se realice atrds de la primera
costera; que no afecta los procesos de anidacién | duna costera o desplantarse de acuerdo
de tortugas marinas y demds especies protegidas | al estudio de mareas y vientos gue se
y que no se incrementardn los procesos erosivos. | describen a continuacién.”

Considerando lo  anterior, resulta
evidente que dicha norma establece dos
supuesto: 1) que las obras permanentes
se desplanten detrds de la primera duna
costera; 2) o desplantarse de acuerdo al
estudio de mareas y vientos descrito en
la misma norma. En este sentido, nos
apegamos al primer supuesto, por lo que
las obras permanentes del proyecto, se
desplantardn detrds de la duna costera.
Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P y
corroborado por esta Delegacién Federal, se tiene que en atencién a lo dispuesto por el Anexo.- Norma para
el desplante de infraestructura y edificacién relativas a los efectos de fuerzas de mareo motricidad y vientos
en la Peninsula, del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch, que establece que “serd
obligatorio el que todas las obras permanentes que pretendan situarse en cualquiera de los sectores del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chachmuchuch, que su desplante se realice atrds de la
primera duna costera o desplantarse de acuerdo al estudio de mareas y vientos que se describen a
continuacion.”, el proyecto prevé llevar a cabo el desplante de las obras v actividades detrs de la duna

costera.

RUNTE AT B UAACT AR TAL [ ——
h

| e Ovaae

‘ PAOYICTS 0w

H ENGRT IR
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o

En virtud de lo cual se presentaron medidas que se implementaran en el proyecto, a efecto de reducir los
procesos erosivos de las dunas.costeras presentes en el drea de estudio, las cuales implican: su conservacién
en estado natural y su reforestacion permanente durante toda la vida Gtil del proyecto.
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Asimismo y de acuerdo con la Informacién Adicional presentada, se promovera la preservacion de una
superficie aproximada de 21,989.74 m? (2.19 hectareas), que corresponde a la zona de playa, la Zona
Federal Mariftimo Terrestre y la franja de amortiguamiento del proyecto ubicada al Este del predio, la cual
presenta un frente de playa de 345 metros aproximadamente y un ancho aproximado de 80 metros (120
metros en su parte mas anchay 57 metros en su parte mas angosta); entonces permite la preservacion del
habitat de las especies de tortuga marina, y en Consecuencia se promueve la permanencia y continuidad de
sus poblaciones; pues dicho espacio se considera suficiente y amplio para que el proyecto, aln con su
desplante y operacién, no interfiera con el desarrollo de la especie.

En virtud de lo anterior y las acciones de reforestacién de las dunas costeras (Programa de reforestaciéon de
dunas costeras, anexo 4, capitulo 6 de la MIA-P), principal elemento utilizado por esta especie para su
refugio, descanso, alimentacién y anidacién; también se asegura la permanencia de su hébitat, asegurando
que el proyecto no afecte sus procesos ecolégicos naturales

WA TIDD E WNATIE MRTINT

En funcién de lo expuesto previamente, se tiene gue el proyecto cumple con lo indicado por el criterio.
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Se promoverd la reforestacién de la duna costera | Se anexa el programa de reforestacién
Ue-32 en todos los predios. de dunas costeras que se ejecutard
durante la operacién del proyecto.

Analisis de esta Delegacién Federal:
De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P, se advierte que el proyecto cumple con lo
indicado por el criterio, toda vez que las acciones de reforestacién de las dunas costeras (Programa de

reforestacion de dunas costeras, anexo 4, capitulo 6 de la MIA-P).

B. Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el
Municipio de Isla Mujeres (PPDU)

Que de acuerdo con lo sefialado en el PPDU, el drea de aplicacién de dicho
instrumento juridico comprende los sectores con asentamientos actuales y los
desarrollos autorizados, asf como las expectativas regionales y locales para la zona
continental del municipio, para lo cual se establecieron por su homogeneidad en la
tenencia de la tierra y sus caracteristicas fisiogréficas, siete sectores denominados a

continuacion: . :

e Sector 1, del limite Municipal al San Augusto-El Meco.

o Sector 2, del limite Municipal hasta Punta Sam.

Sector 3, de Punta Sam hasta la propiedad de Playa Mujeres.
Sector 4, de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres.

Sector 5, los fraccionamientos Francisco Javier y Santa Fatima.
Sector 6, de los destinos I-ll en la Angostura.

Sector 7, de Isla Blanca. ’

Que de acuerdo con los planos del predio del proyecto, éste se ubica en el Sector
4, denominado de “Costa Mujeres”. De acuerdo con la zonificacién primaria sefialada
en el plano ZP-04, la cual define cuatro tipos de areas, el predio del proyecto se ubica
en un area de aprovechamiento urbano clave AU-4. Asi mismo, en la zonificacién
secundaria sefialada en el plano UD-04, el predio del proyecto presenta un uso
dominante mixto comercial para desarrollos integrales; uso compatible para
equipamiento, servicios y comercio, turistico hotelero y turistico residencial; uso
condicionado habitacional densidad media; y usos incompatibles habitacional alta
densidad e industria para actividades extractivas.

Que el glosario del PDDU define desarrollos integrales como el conjunto de edificios
que contienen hoteles, villas, departamentos, equipamientos urbanos y turisticos, y
espacios para las actividades relacionadas a estos giros. Siendo que el proyecto
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considera el desarrollo de un hotel con restaurantes, serviciosy albercas, se advierte
que corresponde aun desarrollo integral y por lo tanto corresponde al uso dominante

permitido para el predio.

Que el PDDU establece en su apartado VIIL.1.3.7 que el Sector 4 Costa Mujeres tiene
una densidad del 4rea urbanizable base de 25 ctos/ha. De igual forma en el apartado
VIIl.1.3 Criterios de sueloy parametros urbanos se sefiala que el PPDU en la tabla
correspondiente contiene los parametros urbanos y de edificacion maximos para
cada sector, con su clave urbana. En este sentido el apartado VIIL.1.5.1 Tabla de
parametros urbanos, sefiala lo siguiente para los predios clave AU-4:

Lave SECTOR| S0 | ynap ML':'T;  bensipan] <95 | €U RESTRICCION |, 1;pA| NIVELES, CRITERIO
numero [predominante, m2 factor| factorfrontal‘lateral fondo| mts. # DIFICACION
up-o4| 4 Desa. Int. (AU 4= CUS=(N.X 0.3) Desplarte
base 0.4
. hx hx hx Max
AU 4 4 Desa Int. local 700 m2 |25 cros/ha 0.3+.1| 1.5 334 | 167 | 167 17.5 5+ce
Costa hix, hx hx Max
Mujeres AU 4 4 Desa Int. colectora | 2500 m2 25 ctos/ha| 0.3+.1) 1.5 334 | 167 | 267 17.5 5 +ce
P h x hx h x Max
AU 4 4 Desalnt. colectora | 3000 m2|25 ctos/ha) 0.3+.1 1.5 334 | 167 | 167 17.5 5 +ce
. hx | hx hx Max
4
AU 4 Desa Int. primaria | 4000 m2 25 ctos/hq| 0.3+.1| 1.5 334 | 167 | 167 17.5 5 +ce

El COS +0.1 drea libre en utilizacién de suelo sin cubrir aplica sectores 2-3-4-5-7

A continuacién se realiza el andlisis de la forma en que el proyecto se ajusta con lo
<efialado en dicho instrumento juridico:

CONCEPTO NORMA VINCULACION DEL PROMOVENTE

Densidad 25 ctos/ha T Como bien se manifesté en el capitulo 2 del
presente estudio, el proyecto contempla la
construccién de 753 cuartos hoteleros; por lo
| tanto se apegaalo establecido en el Plan Maestro
citado en el cuadro que antecede.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: De conformidad con la superficie del predio, 1a cual,
no considerando el rea de Zona Federal Marftimo Terrestre que lo afecta, se tiene una superficie de
162,082.64 m? (16.20 ha) y considerando la densidad que le otorga el PDDU al sitio, de 25 cuartos/ha,
se tiene que al sitio del proyecto le aplica una densidad de 405 cuartos.

Sin embargo esta Delegacién Federal reconoce el derecho adquirido para el Lote HR-12 (lote 14) en
donde se ubica el proyecto, para el cual se cuenta con una autorizacién en materia de impacto
ambiental otorgada por esta Secretaria a través de la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental
mediante oficio numero S.G.P.A/DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011, en la que se
establecid en el TERMINO PRIMERO lo siguiente:
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“TERMINO PRIMERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite coﬂ
referencia a los aspectos ambientales derivados de la remocién de 39.18 ha de vegetacioén de matorral
costero y selva baja costera, asi como de las obras y actividades del proyecto denominado “Desarrolio
Turistico Costa Mujeres”, promovido por la empresa Riberas de Canciin, S.A. DE C.V., con pretendida
ubicacién en el denominado Sector 4, Costa Mujeres de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona
continental del municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, en las coordenadas indicadas en las pdginas
11y 12 dela MIA-R y transcritas en el considerando 6 del presente oficio de autorizacién.

La descripcion de las obras del proyecto y su ubicacién, se presenta en el capitulo Il, en las pdginas li-33
a ll-63 de la MIA-R ingresada al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, asi
como las pdginas 8 a 73 de la informacién adicional, en tanto que las actividades de preparacién y
construccién, operativas y de mantenimiento fueron descritas en el mismo capitulo, de las pdginas iI-
63 all-67 de la MIA-R.

En cuanto a la ejecucién particular de las obras y actividades de cada uno de los 14 lotes hoteleros-
residenciales (H-R), que albergardn un total de 6,900 cuartos en 151.52 ha, donde 93.40 ha (61.64%
se destinardn a aprovechamiento y 58.13 ha (38.36%) a conservacién, cuyos pardmetros urbanisticos
fueron presentados en la pdgina 75 de la informacién adicional de la MIA-R, mismas que serdn
realizadas por particulares en una Segunda Fase, queda sujeta a la presentacién previa a su desarrollo
de manifestaciones de impacto ambiental, en la modalidad correspondiente, para cada una de ellas.
Dichas manifestaciones, habrdn de apegarse a los -parémetros_urbanisticos v de uso de suelo
establecidos por la promovente, conforme a las tablas incluidas en las pdginas 11 a 15 de la
informacién adicional de la MIA-R. con el fin de ser sometidas. al PEIA v obtener la autorizacién
correspondiente, para cada una de ellas, los cuales habrdn de partir en su disefio, de.las restricciones
de usg y conservacion establecidos por la promaovente que se retoman en la siquiente tabla:

Superficie de Total Aprovechamiento % Conservacién % NUmero
lotificaciéon de
(uso) cuartos
Lote H-R-1 13.18 8.04 61.00 5.14 39.00 594
Lote H-R-1 A 5.52 3.45 62.40 2.08 37.60 253
Lote H-R-2 13.43 8.19 60.98 . 5.24 39.02 605
Lote H-R-2 A 1.76: 1.08 61.05 0.69 38.95 84
Lote H-R-3 12.67 7.73 61.02 4.94 38.98 570
Lote H-R-4 8.86 5.42 60.97 3.47 39.03 401
Lote H-R-5 9.19 5.61 61.04 3.58 38.96 434
Lote H-R-6 9.97 6.18 61.99 379 38.01 460
Lote H-R-7 9.43 5.85 62.04 3.58 37.96 438
Lote H-R-8 8.52 5.28 61.97 3.24 38.03 423
Lote H-R-9 13.83 8.53 62.00 5.26 38.00 616
Lote H-R-10 13.46 8.34 62.00 5.11 38.00 599
Lote H-R-11 14.89 9.23 61.99 5.66 38.01 670
Lote H-R-12 16.78 10.42 62.12 6.36 37.88 753
Total de | 151.52 93.39 61.64 58.13 38.36 6900
Lotificacién HR
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En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con eln

asignados para el predio denominado Lote H-R-1
que se pretende el desarrollo de 753 cuartos.

2 (Lote 14), correspondiente a 753

amero de cuartos que se encuentran
cuartos, toda vez

CoSs 0.3+0.1 De acuerdo con el PPDU-PC, al predio del proyecto
Je corresponde un COS DE 0.3+1; sin embargo el
El COS+0.1 area libre en proyecto contempla un COS de 0.1219+0.5, es
utilizacién de suelo sin cubrir decir, contempla una superficie de
aplica sectores 2-3-4-5-7. aprovechamiento pard el desplante de obras
cubiertas de 20,453.73 m2; y una superficie de
aprovechamiento  para obras sin  cubrir
(incluyendo las dreas verdes ajardinadas) de
83,740.62 m? tal como sé desglosa en las
siguientes tablas:
OBRAS SUPERFICIE | PORCENTAIJE
CUBIERTAS (m?) (%)
Restaurantes 3,935.33 2.35
Servicios 4,326.19 2.58
Zonas 6,713.25 4.00
comunes
huéspedes
Habitaciones | 4,732.48 2.82
Zonas ‘ 746.48 0.44
servicios
huéspedes
TOTAL 20,453.73 12.19
OBRAS SIN | SUPERFICIE | PORCENTAIJE
CUBRIR (m?) (%)
Plaza 663.34 0.40
Piscinas 1,876.72 1.12
Asoleaderos 4,301.45 2.56
Calles 4,107.10 2.45
Banguetas 1,460.06 0.87
Caminos 2,815.61 1.68
peatonales
Estacionamientos | 3,599.35 2.15
Jardines 64,916.99 38.69
‘ TOTAL 83,740.62 49.90
Andalisis por parte de esta Delegacion Federal:
En relacién a la vinculacién realizada por la promovente del proyecto, s¢ advierte lo siguiente:
o [l COS establecido para el Sector 4 Costa Mujeres del PDDU, aplicable al predio del
proyecto, establece gue es 0.3+0.1 (COS+0.1 area libre en utilizacion de suelo sin cubrir), y
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no 0.3+1 como fue establecido por el promovente en la vinculacidn presentada en al |
CAPITULO Il de la MIA-P.

De acuerdo con lo manifestado, el proyecto contempla un COS de 0.1219+0.5, (obras
cubiertas 20,453.73 m? y obras sin cubrir de 83,740.62 m?2), Io cual corresponde a un COS de
0.1261+0.51. De lo anterior se advierte que no rebasa el COS correspondiente a las obras
techadas, ya que el proyecto considera 0.1219 de los 0.3 permitidos; sin embargo para las
obras sin techar considera un COS de 0.5 siendo que lo permitido corresponde a 0.1.

Sin embargo esta Delegacién Federal reconoce el derecho adquirido del Lote HR-12 (lote 14)
en donde se ubica el proyecto, para el cual se cuenta con una autorizacién en materia de
impacto ambiental otorgada por esta Secretaria a través de la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental mediante oficio néimero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de
fecha 21 de junio de 2011, en la que se establecié en el TERMINO PRIMERO y en el
CONSIDERANDO, inciso ¢), lo siguiente:

En el TERMINO PRIMERO:

“C.) .

En cuanto a la ejecucién particuldr de-las obras y actividades de cada uno de los 14 lotes
hoteleros-residenciales (H-R), que albergardn un total de 6,900 cuartos en 151.52 ha, donde
93.40 ha (61.64% se destinardn a aprovechamiento y 58.13 ha (38.36%) a conservacion,
cuyos pardmetros urbanisticos fueron presentados en la pdgina 75 de la informacién adicional
de la MIA-R, mismas que serén realizadas por particulares en una Segunda Fase, queda sujeta
a la presentacién previa a su desarrollo de manifestaciones de impacto ambiental, en la
modalidad correspondiente, para cada una de ellas. Dichas_manifestaciones. habrén de
apegarse a los pardmetros urbanisticos y de uso de suelo establecidos por la promovente.,
conforme a las tablas incluidas en las pdginas 11 a 15 de la informacién adicional de la MIA-R.
con el fin de ser sometidas al PEIA y obtener la autorizacién correspondiente.”

Las tablas incluidas en las paginas 11 a 14 de la Informacion Adicional de la MIA-R contienen
lo siguiente:

o Pagina 11. Tabla 2. Areas de aprovechamiento por tipos de vegetacion de las obras y
actividades consideradas en el DTCM contempladas en la etapa 1.

o Pagina 12. Continuacién de la tabla 2.

o [Pagina 13. Tabla 3. Areas de aprovechamiento v conservacién de las obras y
actividades consideradas durante la construccién del fraccionamiento (etapa
2), y tabla 4. Areas de aprovechamiento por tipos de vegetaciéon de las obras y
actividades consideradas durante la construccion del fraccionamiento (etapa 2).
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Pagina 14. Continuacion de la tabla 4, asi como la tabla 5. Areas de aprovechamiento
y conservacién de las obras consideradas en el DTCM (etapa 2).

o PAginal5.Tablaé. Areas de aprovechamientoy conservacion por tipos de vegetacion
de las obras y actividades consideradas en el DTCM.

Lo subrayado es por parte de esta Delegacion Federal.

En el CONSIDERANDO 7, inciso ),

“Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Peninsula de Chachmuchuc 2007 (PPDU-PC,
publicado el 27 de diciembre de 2007 en el periédico Oficial del Gobierno del Estado de

Quintana Roo).

Atendiendo la zonificacién del referido pPDU-PC, el predio se ubica en el Sector Costa Mujeres,
Sector 4, con una densidad del drea urbanizable de 25 cuartos/ha, con un coeficiente de uso
de suelo (COS) de 0.3+0.1 y un coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) de 1.5

¢.)

o Atendiendo el COS de 0.3+0.1. s& permite una superflcie total para el desplante,
de 152.76 ha.” '

Lo subrayado es por parte de esta Delegacion Federal.

En virtud de lo anterior, se advierte lo siguiente:

o A efecto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el TERMINO PRIMERO del oficio
namero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011, emitido por
esta Secretaria a través de la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental, las Manifestaciones de Impacto Ambiental que fueran presentadas por
los particulares y sometidas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental
(como el caso que nos ocupa), “habrdn de apegarse a los pardmetros urbanisticos y
de uso de suelo establecidos por la promovente, conforme a las tablas incluidas en
las paginas 11 a 15 de la Informacién Adicional de la MIA-R”.

En sentido, reviste importancia la Tabla 3, de la pagina 13 de la Informacién
Adicional de la MIA-R, la cual considera: |

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201wWww.semarmat.gob.mx
Pagina 34 de 128



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAMA RDO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Departamanto de Inpacto v Riesgn Ambiental

OFICIO NOM.: 04/5GA/1084/16 (3B B4

Tabla 3. Areas de aprovechamiento ¥ conservacion de las obras v actividades consideradas durante |5

construccidn del fraccionamiento (etapa 2). La infraestructora a construir en esta etapa serd sometida 2

proceso de evaluacion de impacto ambiental modalidad particular o bien de un informe preventivo segln
proceda conforme 2 Iz normatividad vigente en ese momentio.

T

| Aprovechamiento | Conservacion

Conecepto

- o [ ha % | ma | % ha | %
o gﬂf;?fﬂg? dfgg;fgii;gg 1 1s152| 9s03| ss40| 6164| 58.43] 3390
i ‘ e
: %_{ i;%:s@cgz}z‘;?:;ii? 0.38 025 015 4005 023] 5995
| cuartos) ’ 268 172| gga| 9801 .| 6488
TOTAL ETAFA 2 15456 100.00] 94.48| #1153 80.08| 38.87

e Deacuerdo con la Tabla 3, de la pagina 13 de la Informacién Adicional de la MIA-
R, se tiene que para el proyecto “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, se autorizd
una superficie de Aprovechamiento de 93.4 ha, por lo que con base en a tabla de
superficies autorizadas en el TERMINO PRIMERO del oficioc  ndmero
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011, emitido por la
Direccién General de Impacto vy Riesgo Ambiental de esta Secretarfa, para el Lote
H-R-12, se autorizd una superficie de Aprovechamiento de 10.42 ha y 6.36 ha de

Conservacion. ‘

e Envirtud de lo anterior y conforme lo establecido en el TERMINO PRIMERO del oficio
ndmero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011, se tiene que
el proyecto se ajusta a lo originalmente autorizado respecto a la superficie de
aprovechamiento para el Lote H-R-12, toda vez que considera un total de
104,194.35 m? es decir 10.41 ha, siendo que la superficie de aprovechamiento
autorizada mediante el oficio citado es de 10.42 ha.

No obstante lo anterior, a fin garantizar que el proyecto se ajusta a lo dispuesto por Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el Municipio de Isla Mujeres, en Io
relativo al area libre en utilizacién de suelo sin cubrir, la promovente deberd presentar la
descripcion de las superficies del proyecto y el plano correspondiente, en el cual se indique que dichas
areas no rebasan el 0.1 de COS, conforme a lo establecido en |a condicionante 7 del presente oficio.

Cus 1.5 De acuerdo con el PPDU-PC, al predio del proyecto
le corresponde un CUS DE 1.5, sin embargo el
proyecto contempla un CUS de 0.393, tal como se
desglosa en la siguiente tabla:

NIVEL DE LA SUPERFICIE PORCENTAIJE
EDIFICACION (m2) (%)
Planta Baja 19,707.25 11.74
Primer Nivel 6,807.37 4.06
Segundo Nivel | 12,923.60 7.70
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Tercer Nivel 12,889.04 7.68
Cuarto Nivel 12,889.04 7.68
| Total 65,216.30 38.87
[ OTROS SUPERFICIE PORCENTAJEJ
EDIFICIOS (m2) (%)
Bar plaza 27.03 0.016 |
Actividades 105.36 0.063
nduticas
| Miniclub 61.97 0.037
Toallero, 52.38 0.031
bafios y
animacioén
Vestidores 7.56 0.005
(2x2.52)
Bar en piscina 310.29 0.185
2
Bar en piscina 181.89 0.108
4
' Total 746.48 0.445 |
Andlisis por parte de esta Delegacién Federal: De conformidad con la superficie del predio la cual
es de 162,082.64 m?, le corresponde un CUS de 1.5, lo cual es 243,123.96 m”.

Por su parte el proyecto pretendellevaraca
m2), lo que corresponde a 0.40, por lo que no se reb.

ho el desarrollo de 65,962.78

m2(62,216.30m? + 746.48
asa el CUS aplicable.

Altura | 17.5 metros
5 niveles + cubo de elevadores

De acuerdo con el PPDU-PC, al predio del proyecto
le corresponde 5+ce niveles de edificacién (cinco
niveles mds cubo de elevador). El proyecto se
apega a lo establecido en el presente criterio, ya
qgue sélo contempla la construccién de un edificio
de 5 niveles que contard con cubo para elevadory
escaleras, conforme a lo manifestado en el
capitulo 2 del presente estudio.

Andlisis por parte de esta Delegacion Federal:
el CAPITULO 1l y il de la MIA-P del proyecto, s€
correspondien
escaleras, el cual medird 17.5 m de altura, p
virtud de lo cual se cumple con el parametro estable

te al denominado “Edificio principal”, el cu
or lo que se ajusta al limite maximo permitido de altura, en

De conformidad con la informacién presentada en
tiene que la edificacion de mayor tamafio serd la
al contaré con 5 niveles y cubo de elevador y

cido.

Restricciones Frontal h x 0.334
Lateral h x 0.167
Fondo hx0.167

a) Restriccion frontal (h x .334)

Se refiere a la superficie que debe dejarse libre de
construccién dentro de un lote, medida desde la
Iinea del limite del lote con la via publica o area
comun, hasta el alineamiento de la edificacién por
todo el frente del mismo.

El proyecto cumple con esta restriccion, ya que el
desplante de los edificios se realizaré a una
distancia aproximada de 162 metLros coﬂ
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respecto al frente del predio, siendo que el Plan
Parcial establece que debe ser como minimo de
5.845 metros (17.5 x 0.334), considerando que
“h” corresponde a la altura mdéxima permitida
para las edificaciones.

b) Restriccion lateral (h x .167)

Se refiere a la superficie que debe dejarse libre de
construccién dentro de un lote, medida desde la
linea de la colindancia lateral hasta el inicio
permisible de la edificacién, por toda la longitud de
dicho lindero o por una profundidad variable,
segln se sefiale en el Plan Parcial de Urbanizacién.
El proyecto cumple con esta restriccién, ya que el
desplante de los edificios se realizard a una
distancia aproximada de 35 metros en promedio
con respecto linderos del predio siendo que el Plan
Farcial establece que debe ser como minimo de
2.922 metros (17.5 x 0.167), considerando que
| “h” corresponde a la altura mdxima permitida
para las edificaciones.

¢) Restriccién de fondo o posterior (h x .167)
Se refiere a la superficie en la cual se restringe la
altura y/o la distancia de la construccién dentro
de un lote, con objeto de no afectar la privacia y
el asoleamiento de las propiedades vecinas,
medida desde la linea de propiedad de Ia
colindancia posterior.

El proyecto cumple con esta restriccién, ya que el
desplante de los edificios se realizaré a una
distancia aproximada de 89 metros con respecto
al fondo del predio, siendo que el Plan Parcial
establece que debe ser como minimo de 2.922
metros (17.5 x 0.167), considerando que “h”
corresponde a la altura mdxima permitida para
‘ las edificaciones.

Andlisis por parte de esta Delegacién Federal: De conformidad con la informacién presentada por
el promovente en la Informacion Adicional, se tiene que el proyecto cumple con las restricciones

establecidas en funcidn de lo siguiente:

Restriccion Restriccion aplicable Proyecto
Frontal h x 0.334 5.845 m (17.5*0.334) 162 m
Lateralh x 0.167 2,922 m (17.5*0.167) 35m
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| Fondo hx 0.167 [ 2.922m (17.5*0.167) | 89 m ]

Que el PDDU establece en el Anexo.- Norma para el desplante de infraestructura'y
edificacién relativas a los efectos de fuerzas de mareo motricidad y vientos en la

Peninsula que

“(..)se requiere de la aplicacién de criterios +écnicamente soportados y reconocidos,
con metodologias cientificas, que determinen las franjas y criterios de proteccion
costera del litoral marino Chacmuchuch; por lo que serd obligatorio el que todas las
obras permanentes que pretendan situarse en cualquiera de los sectores del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chachmuchuch, que su desplante se
realice atrds de la primera duna costera o desplantarse de acuerdo al estudio de
mareas y vientos que se describen a continuacion.”

En atencién a lo anterior, el promovente indicd lo siguiente:

“En sentido de lo anterior, nos apegamos d realizar el desplante de las obras detrds
de la primera duna costera, a fin de dar cumplimiento'a esta Norma”

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién
proporcionada en la MIA-P e informacién Adicional, se tiene que en atencién a lo
dispuesto por el Anexo.- Norma para el desplante de infraestructura y edificacion
relativas a los efectos de fuerzas de marec motricidad y vientos en la Peninsula, del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch, el proyecto prevé
llevar a cabo el desplante de las obras y actividades detras de la duna costera, tal'y
como se muestra en las siguientes imagenes:
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En virtud de lo cual se presentaron medidas que se implementaran en el proyecto, a
efecto de reducir los procesos erosivos de las dunas costeras presentes en el area de
estudio, las cuales implican: su conservacién en estado natural y su reforestacién
permanente durante toda la vida Gtil del proyecto.
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Asimismo y de acuerdo con la Informacién Adicional presentada, se promoverd la
preservacion de una superficie aproximada de 21,989.74 m? (2.19 hectareas), que
corresponde a la zona de playa, la Zona Federal Maritimo Terrestre y la franja de
amortiguamiento del proyecto ubicada al Este del predio, la cual presenta un frente
de playa de 345 metros aproximadamente y un ancho aproximado de 80 metros
(120 metros en su parte mas ancha y 57 metros en su parte mas angosta); entonces
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permite la preservacion del hibitat de las especies de tortuga marina, y en
consecuencia se promueve |a permanencia y continuidad de sus poblaciones; pues
dicho espacio se considera suficiente y amplio para que el proyecto, aln con su
desplante y operacion, no interfiera con el desarrollo de la especie.

En virtud de lo anterior y las acciones de reforestaciéon de las dunas costeras
(Programa de reforestacion de dunas costeras, anexo 4, capitulo 6 de la MIA-P),
principal elemento utilizado por esta especie para su refugio, descanso, alimentacion
y anidacion; también se asegura la permanencia de su habitat, asegurando que el
proyecto no afecte sus procesos ecoldgicos naturales

PRI TALIENTE BRI RAENTSL

En funcién de lo expuesto previamente, se tiene que el proyecto cumple con lo
indicado por el Anexo.- Norma para el desplante de infraestructura y edificacién
relativas a los efectos de fuerzas de mareo motricidad y vientos en la Peninsula
contenido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch.

Norma _ Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-
Cateqorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o

cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
Qe flora y fauna silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la
integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
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inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres
en alguna de las categorfas de riesgo, establecidas por esta Norma.
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Considerando lo anterior, y conforme los listados de la norma, se advierte que de la
informacion proporcionada por la promovente en la caracterizaciéon ambiental, se
identificaron las siguientes especies en el predio del proyecto y su sistema ambiental:

Fiora : R |
’ LEspecie i i e ategoria = - [
Cocothrinax readii Amenazada ]
Thrinax radiata Amenazada ]
el SRR Lo :

s Especie i ; egoria’
Ctenosaura similis Amenazada
Sceloporus cozumelae Proteccion especial

De acuerdo con la MIA-P e Informacion Adicional presentada por Ia
promovente, se presentd el Programa de Monitoreo de Especies listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, a través del cual se establecié como objetivo
proveer constantemente informacion actualizada sobre las poblaciones silvestres de
las especies listadas anteriormente, con el objeto de detectar variaciones en el
comportamiento normal o desviaciones respecto a las poblaciones resultante
después de la ejecucion del proyecto; en funcién de trazar estrategias que permitan
garantizar la permanencia de las mismas y de las condiciones que hacen posible su
presencia, por lo que el proyecto no incidird negativamente en dichas especies 0
poblaciones, por lo que no se pondrén en peligro de desaparecer a corto o mediano
plazo, u ocasionar el deterioro o modificacién de su habitat o disminuir directamente

en el tamafno de sus poblaciones.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece Ias
especiﬁcacione;para la _conservacién, aprovechamiento sustentable, vy

restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar

En relacién con esta Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros para el manglar publicada en
el Diario Oficial de |a Federacién el 10 de abril de 2003 y en su caso con el Acuerdo
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por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 07 de mayo de 2004, esta Delegacion Federal advierte que con base
en la informacién contenida en la MIA-P del proyecto, el predio de pretendida
ubicacién no presenta vegetacidén de humedal costero o manglar, por lo que no se
prevé su afectacion, sin embargo, las obras se localizan a menos de 100 m con
respecto al limite de este tipo de vegetacién, por lo que se vincula con lo
correspondiente a la Norma Oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2010, de

acuerdo con lo siguiente:

Especificacion Vinculacién del promovente
4.16 Las actividades productivas como la | El drea de desplante del proyecto no cumple con
agropecuaria, acuicola intensiva 0 | la distancia de 100 m con respecto a la

semiintensiva, infraestructura urbana, o | vegetacién de manglar existente en la zona. Por
alguna otra que sea aledafia o colindante con | lo anterior, el proyecto se apega a lo que marca
la vegetacion de un humedal costero, deberd | el numeral 4.43 de la presente norma.

dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetacién, en la cual no se
permitird actividades productivas o de apoyo. |
Analisis por parte de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada
por la promovente enla MIA-P; se tiene que el desarrcllo de las obras y actividades se realizara a
una distancia menor a 100 metros respecto a la vegetacion de manglar localizado en la parte Oeste
del predio, por lo que el proyecto no se ajusta a lo dispuesto por la especificacién 4.16 de la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. Sin embargo y de conformidad con lo indicado
por la propia promovente, ésta se acoge a lo dispuesto en la especificacién 4.43, a efecto de
exceptuar el limite establecido por la especificacion 4.16 de la misma Norma.

4.43 La prohibicién de obras y actividades | Debido a que el proyecto no cumple con la
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los | distancia de 100 metros establecida en el
limites establecidos en los numerales 4.14 y | numeral 4.16 de la presente norma, y con el
4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el | objeto de apegarnos a lo sefialado en la presente
informe preventivo o en la manifestacién de | especificacién, se propone como medida de
impacto ambiental, segin sea el caso se | compensacién en beneficio de los humedales, la
establezcan medidas de compensacién en | reforestacién de una superficie de 1,225 m? en
beneficio de los humedales y se obtenga la | zona de manglar, cuya ubicacién de muestra en
| autorizacién de cambio de uso de suelo | el plano de la pdgina siguiente. En la siguiente
{ correspondiente.” tabla se presenta el cuadro de construccién del
poligono que se propone reforestar.

POLIGONO DE REFORESTACION
VERTICES | X Y
1 518346.0000 | 2355760.0000
2 518378.4967 | 2355747.0013
3 518391.4954 | 2355779.4980
4 518358.9987 | 2355792.4967
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| Analisis por parte de esta Delegacién Federal: Que en virtud de acogerse a lo dispuesto en la
especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, la promovente:

|

1.- Propuso medidas de compensacién en beneficio del manglar, las cuales corresponden a lo |

siguiente:
o Siembra de 1,225 m? de en zona de manglar localizado en la parte oeste del sitio del
proyecto.

ligono de |
erastacion

e Mantenimiento y limpieza de residuos sélidos a esta zona evitando su degradacion por |

contaminacién.
e Programa de Reforestacién de Manglar. |

| 2-Se cuenta con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales del predio en el
que se localiza el proyecto, de conformidad con el oficio ndmero 03/ARRN/0623/1 1, de fecha 6

| de mayo de 2011 emitido por esta Delegacién Federal.

En virtud de lo anterior, esta Delegacién Federal determina que ‘es posible exceptuar el limite
establecido por la especificacién 4.16 de la Norma oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. |

En virtud de lo anteriormente expuesto, esta Delegacién Federal advierte gue el
proyecto se ajusta a lo dispuesto por la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros para el manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril
de 2003 y el Acuerdo por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004, en virtud de que no se
contraviene lo dispuesto por las especificaciones de la Norma, y por el hecho de que
por el desarrollo de las obras y actividades del proyecto, no afectara areas de
manglar, toda vez que el proyecto ni implica la canalizacién, interrupcién de flujo o
desvio de agua que ponga en riesgo la dindmica e integridad ecoldgica de los
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humedales costeros, la construccion de canales, establecimiento de infraestructura
marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad hidrolégica en la zona de manglar, la degradacion del
humedal costero por contaminacién y asolvamiento, vertimiento de aguas a los
humedales costeros, la extraccion de agua subterranea, la introduccion de
ejemplares o poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, trazar una via de
comunicacién en tramos cortos sobre un humedal, la construccién de vias de
comunicaciéon aledafias, colindantes o paralelas al flujo del humedal costero,
construccién de servicios que utilicen postes, ductos, torres y lineas, actividades
productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva,
infraestructura urbana, relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de
humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de
vegetacion, la ubicacién de zonas de tiro o disposicién del material de dragado dentro
del manglar, la disposicién de residuos sélidos en humedales costeros, la instalacion
de granjas camaronicolas industriales intensivas o semiintensiva, la construccion de
infraestructura acuicola, la construccién de canales de llamada que extraigan agua
de la unidad hidrolégica, la realizacién de obras o actividades extractivas
relacionadas con la produccién de sal, la construccién de infraestructura turistica, la
realizacién de actividades de turismo nautico, la realizacién de turismo educativo,
ecoturismo y observacién de aves, la fragmentacion del humedal costero mediante
la reduccién del nimero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros,
ni la compactacioén del sedimento en marismas y humedales costeros.

Articulo 60 TER de Ia Lev General de Vida Silvestre.

Con respecto al Decreto.por el que se adiciona un articulo 60 TER, y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, que a la letra

dice

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra
o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los. proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos. ‘

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx
Pagina 64 de 128



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAMA ROQ
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Deparramanto de Impacio v Rizszo Ambiantal

OFICIO NUM.: 04/SGA/1084/15 ()35 64

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros
cuadrados de manglar.

Articulo 99.-...Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a
cabo en manglares, deberdn sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente”,

Al respecto la promovente manifestd que: “..el proyecto no serd desplantado dentro
de zonas con vegetacién de manglar o presencia de humedales costeros; ya que de
acuerdo con el estudio de campo realizado en el predio, el proyecto sélo afectard
vegetacion de Selva baja y matorral costero”

Analisis por parte de esta Delegacién Federal: Con base en lo anterior, esta
Delegacion Federal advierte gue el proyecto, se ajusta y cumple con lo dispuesto
por el articulo 60-TER de la Ley General de Vida Silvestre toda vez que de
conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P y corroborada por esta
Autoridad, no se advierten obras o actividades que impliquen la remocién, relleno,
trasplante, poda u otra actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del
manglar del ecosistema y de su zona de influencia, de la productividad natural, de la
capacidad de carga natural del ecosistema de los-proyectos turisticos, de las zonas
de anidacion, produccién, refugio, alimentacién y alevinaje o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona marftimo adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos, por el contrario, se
establecen programas ambientales especificos y medidas en beneficio del 4rea de
manglar, las cuales implican, entre otras, la reforestacién de 1,225 m2 en la parte
Oeste colindante al predio, asi como actividades de Mantenimiento y limpieza de
residuos solidos a esta zona de manglar evitando su degradacién por contaminacién,
la instalacién de letreros alusivos a la importancia de mantener este tipo de
ecosistema y la instrumentacién del Programa de Reforestacién de Manglar.

Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012

especificaciones para la Qroteccién. recuperacion v_manejo de las

poblaciones de las tortugas marinas en su hébitat de anidacién

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones para la
proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de anidacién. Esta Norma es de observancia obligatoria en todo el territorio
nacional para las personas fisicas y morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacién de las tortugas marinas.
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a ambiental, la zona
condiciones para arribazén de tortugas
or lo que se presenta el

ESPECIFICACION

VINCULACION DEL PROMOVENTE.

5.1 Las personas fisicas 0 morales que realicen
actividades de aprovechamiento no extractivo
en el hdbitat de anidacién de tortugas marinas,
deben cumplir con lo establecido en las
siguientes especificaciones:

Como se manifesté anteriormente, el proyecto
no pretende realizar actividades  de
aprovechamiento no extractivo en el habitat de
anidacién de tortugas marinas.

Analisis por parte de esta
en la MIA-P y descripcion de

lo que no se contraviene lo dispuesto por

Delegacién Federal. De conformidad con la informacién contenida
obras y actividades, se tiene que el proyecto no prevé realizar
actividades de aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacion de tortugas marinas, por
la especificacion.

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la
presente Norma Oficial Mexicana, no exime el
procedimiento de evaluacién en materia de
impacto ambiental, en Jos casos en que resulte
aplicable.

Compete a esta autoridad determinar el grado
de aplicacién de la presente norma con respecto
a las obras y actividades que se proponen para
el presente proyecto, las cuales se someten a
evaluacién en materia de impacto ambiental

Andalisis por parte de esta Delegacion Federal. El acto queé nos ocupa corresponde a la
evaluacién de impacto ambiental, por parte de la Secretarfa, en el que se considera lo relativo al
cumplimiento con las especificaciones de las Normas

Oficiales mexicanas aplicables.

53 Los accesos al hdbitat de anidacion,
tratdndose de Areas Naturales Protegidas,
quedan‘sujetos a lo dispuesto en los Programas
de Manejo correspondientes o, en su cdso, d fos
accesos que establezca la Direccién del Area
Natural Protegida.

El sitio del proyecto y la playa colindante a este,
no se ubican dentro de Areas Naturales

Protegidas

Andlisis por parte de esta Delegacién Federal. De conformidad con la informacién contenida
en la MIA-P corroborada por esta Delegacién Federal 2 través del SIGEIA, se advierte que el sitio
de pretendida ubicacién del proyecto no se encuentra en algin Area Natural Protegida.

5.4 En las playas de anidacién de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién
de arena del hébitat de anidacion. :
5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada
de anidacién, cualquier objeto movible que
tenga la capacidad de atrapar, enredar 0
impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus
crias

Como se ha manifestado anteriormente, el
proyecto no pretende realizar la remocién de
vegetacién nativa en la zona de playa ni en la
duna costera; asi como tampoco pretende
introducir especies de ningun tipo, que sean
ajenas a las propias de los ecosistemas que
serdn reforestados y restaurados.

Como se ha manifestado anteriormente, el
proyecto no pretende realizar la remocién de
vegetacién nativa en la zona de playa ni en la
duna costera. Se contempla la gjecucioén de un
programa continuo de reforestacion de la duna
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5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualguier
instalacién o equipo que durante la noche
genere una emisién o reflexién de luz hacia la
playa de anidacién o cause respiandor detrds de
la vegetacién costera, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga
marina.

>.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de anidacién, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia
abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacién del
impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lémparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

) Fuentes de luz de coloracién amarilia o roja,
tales como las Idmparas de vapor de-sodio de
baja presién ‘

Tomar medidas para mantener fuera de la
playa de anidacién, durante la temporada de
anidacién, el trdnsito vehicular y el de cualquier
animal que: pueda perturbar o lastimar a fas
hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular
los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccién de las tortugas marinas,
sus nidadas y crias.

costera, lo que permitird la regeneracién natural
de Ja comunidad vegetal y el mantenimiento de
la dindmica de acumulacién de arena en la zona
Se acatard lo establecido en la presente
especificacién. En la temporada de anidacién de
tortugas marinas que ocurre de mayo a
noviembre de cada afio, no se realizardn
actividades dentro de la zona de playa que
impliguen el uso de objetos méviles o fijos y que
tengan la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus
crias. Asf mismo, se llevardn a cabo jornadas de
limpieza en dicha zona, a fin de mantenerla en
condiciones adecuadas de higiene y limpieza

Cualquier instalacién o equipo que durante Ia
noche genere una emisién o reflexién de luz

-hacia la playa, serd adecuada con pantallas de

luz y se utilizarén focos ahorradores de 40
watts o menores, de color dmbar

El proyecto no contempla el uso de vehiculos de
ningdn tipo dentro de la zona de playa y duna
costera. Tampoco se contempla la introduccién
de animales o mascotas de acuerdo con las
restricciones del Ordenamiento Ecolégico Local,
aplicable al proyecto.

Andlisis por parte de esta Delegacion Federal. De conformidad con la informacién contenida

03664

en la MIA-P, el proyecto da cumplimiento a lo indicado en la especificacion, en virtud de lo
siguiente:

o Elproyecto no pretende realizar la remocién de vegetacion nativa en la zona de playa ni en
la duna costera; asf como tampoco pretende introducir especies de ningln tipo, que sean
ajenas a las propias de los ecosistemas que seran reforestados y restaurados.

e Enlatemporada déanidacién de tortugas marinas que ocurre.-de mayo a noviembre de cada
afo, no se realizaran actividades dentro de la zona de playa que impliquen el uso de objetos
moviles o fijos y que tengan la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias. ‘

e Se llevaran a cabo jornadas de limpieza en la zona de playa, a fin de mantenerla en

condiciones adecuadas de higiene y limpieza »
Las instalacién que durante la noche genere una emisién o reflexién de luz hacia la playa,

seran adecuadas con pantallas de luz y se utilizaran focos ahorradores de 40 watts o
menores, de color &mbar
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duna costera.

o No se contempla la introduccién de animales o mascotas de acuerdo con las restricciones
del Ordenamiento Ecoldgico Local, aplicable al proyecto.

El proyecto no contempla el uso de vehiculos de ningun tipo dentro de la zona de playa y

6.1 Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de manejo con tortugas marinas y
sus derivados en el hdbitat de anidacién, deben
tramitar previamente la Autorizacién de
aprovechamiento no extractivo de vida silvestre
correspondiente ante la Secretarfa de acuerdo a
lo establecido en la Ley General de Vida Silvestre
y su Reglamento, sin perjuicio de las demds
disposiciones juridicas aplicables

Se reitera que el proyecto no pretende llevar a
cabo actividades de manejo con tortugas
marinas y sus derivados en el hdbitat de
anidacién

manejo con tortugas marinas y sus derivados
contraviene lo indicado por la especificacion.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal. De conformidad con la informacion
proporcionada en la MIA-P en el proyecto no se tiene considerado llevar a cabo actividades de

en el habitat de anidacién, por lo gue no s€

6.2 Las actividades de manejo de tortugas
marinas en playas de anidacién dentro de Areas
Naturales Protegidas, deben apegarse al
Decreto y al Programa de Manejo
correspondientes

Se reitera que el proyecto no pretende llevar a
cabo actividades de manejo con tortugas
marinas y sus derivados en el habitat de
anidacién. El sitio del proyecto no se ubica
dentro de-Areas Naturales Protegidas

de pretendida ubicacién del proyecto no se encu

Analisis por parte de esta Delegacién Federal. De conformidad con la informacién contenida
en la MIA-P corroborada por esta Delegacion Federal 2 través del SIGEIA, se advierte que el sitio
entra en algin Area Natural Protegida.

6.3 Las personas fisicas o morales que realicen
actividades de manejo con tortugas marinas,
deben tomar las medidas necesarias para evitar
o disminuir el estrés, sufrimiento, traumatismo
y dolor que pudiera ocasionarse ¢ los ejemplares

Se reitera que el proyecto no pretende llevar a
cabo actividades de manejo con tortugas
marinas y sus derivados en el habitat de
anidacién. El Reglamento de proteccién 'y
manejo del habitat que se anéxa al presente
estudio, como su nombre lo indica, sélo
contempla actividades de proteccién, tales
como: vigilancia de la zona de playa para
reportar el robo de huevos de tortuga O
afecciones directas a las tortugas; jornadas de
limpieza para el retiro de residuos sélidos;
reporte a los campamentos tortugueros sobre el
arribo y anidacién de tortugas marinas en la
zong; medidas preventivas para evitar que las
obras y actividades del proyecto incidan dentro
de la zona de anidacién. Cabe mencionar que las
actividades de manejo se dejardn a cargo de las

instituciones  civiles 0 gubernamentales
acreditadas en la materia, pues el promovente

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 835O201\\W\f\.\f.scmamal‘gob.mx
Pagina 68 de 128

8

N\



SECRETARIA DE

MEOID aM Tt

DELEGACIOM FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTARNL RDOC
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto v Rizsgn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/5GA/1084/15() 35 § 4

no cuenta con personal especializado para
realizar esta actividad

embargo se tiene contemplado

Analisis por parte de esta Delegacion Federal. De conformidad con la informacién contenida
en la MIA-P el proyecto no prevé llevar a cabo actividades de
realizar actividades de proteccin, vigilancia de la zona de playa

manejo con tortugas marinas, sin

para reportar el robo de huevos de tortuga o afecciones directas a las tortugas; jornadas de
limpieza para el retiro de residuos sélidos; reporte a los campamentos tortugueros sobre el arribo
y anidacién de tortugas marinas en la zona; medidas preventivas para evitar que las obras y
actividades del proyecto incidan dentro de la zona de anidacidn, por lo que no se contraviene lo

dispuesto por la especificacion.

6.4 La incubacion en las playas de anidacién
solo puede realizarse de dos formas:

a) Natural o in situ

b) Vivero o Corral (por excepcién)

El proyecto no pretende interferir en el proceso
de anidacién de las tortugas marinas, sélo se
aplicarédn las medidas descritas en el
Reglamento de proteccién anexo, enfocadas a
que dicho proceso se realice en forma natural e
in situ. Nunca se establecerdn viveros o corrales
para el manejo de los huevos de tortugas
marinas por parte del promovente

acciones a realizar en caso de arribazén de tortu

Andlisis por parte de esta Delegacién Federal. De conformidad con la informacién contenida

en la MIA-P el proyecto no contempla interferir en el
marinas, por lo que se present el reglamento de proteccién en el que se advierten reglas para las

proceso de anidacién de las tortugas

as marinas y desove.

6.5 En las playas de anidacién la incubacién
debe darse de manera natural (in situ), y sélo
por excepcién (depredacién, saqueo, inundacién
fuera de control) se realizard la reubicacién de
nidadas en vivero o corral. En caso de riesgo
inminente (eventos meteorolégicos
extraordinarios y contaminacién), se aplicard lo
previsto en las medidas de contingencia del Plan
de Manejo, en cumplimiento con la Autorizacién
de aprovechamiento no extractivo de vida
silvestre otorgada por la Secretaria.

El proyecto no pretende interferir en el proceso
de anidacién de las tortugas marinas, sélo se
aplicardn las  medidas descritas en el
Reglamento de proteccién anexo, enfocadas a
que dicho proceso se realice en forma natural e
in situ. Nunca se establecerdn viveros o corrales
para el manejo de los huevos de tortugas
marinas por parte del promovente. El proyecto
no contempla realizar actividades de
aprovechamiento no extractivo de vida silvestre
con tortugas marinas '

Andlisis por parte de esta Delegacién Federal. De conformidad con la informacion contenida
en la MIA-P el proyecto no contempla interferir en el proceso de anidacién de las tortugas
marinas, por 1o que se presentd el reglamento de proteccién en el que se advierten reglas para las
acciones a realizar en caso de arribazén de tortugas marinas y desove.

6.6 En las playas de anidacién de tortugas | El proyecto no pretende:interferir en el proceso
marinas se deben establecer las siguientes | de anidacién de las tortugas marinas, sélo se
medidas: aplicarén las medidas descritas en el
6.6.1 Realizar recorridos de monitoreo a lo largo | Reglamento de proteccién anexo, enfocadas a
de la playa de anidacién con el fin de disminuir | que dicho proceso se realice en forma natural e
la probabilidad de perder nidadas, de acuerdo a | in situ. No se contempla el manejo de tortugas
lo sefialado en el Plan de Manejo | marinas por parte del promovente, ni el uso de
correspondiente. Los recorridos deben llevarse a | vehiculos en la zona de anidacién.
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cabo por los responsables de la Autorizacién de
aprovechamiento no extractivo de vida silvestre
0 a quienes designen para tal fin.

6.6.2 En caso de utilizar vehiculos para hacer
recorridos de monitoreo, éstos deben tener un
peso bruto vehicular méximo de 300 kg, la
velocidad méxima de circulacién debe ser de 20
km/h y utilizar llantas de baja presién (menor a
5 libras por pulgada cuadrada o 35 kPa). La
circulacién del vehiculo debe ser por fuera de la
zona de anidacién o, en su caso, en una zond
donde no se perturbe la integridad de los nidos.

Andlisis por parte de esta Delegacién Federal. De conformidad con la informacion contenida
en la MIA-P el proyecto no contempla interferir en el proceso de anidacién de las tortugas
marinas, por lo gue se presenté el reglamento de proteccién en el que s advierten reglas para las
acciones a realizar en caso de arribazon de tortugas marinas y desove.

6.7 Incubacién natural o in situ

6.7.1 Para la proteccién -de nidos in situ debe
contarse con un Plan de Manejo en
cumplimiento  con  la Autorizacién  de
aprovechamiento no extractivo de vida silvestre
otorgada por la Secretaria, en el cual se prevean
las medidas necesarias para impedir la pérdida
de nidadas.

6.7.2 En el caso de incubacion in situ, se debe
valorar la pertinencia de realizar el marcaje de

asegurando que no se dafaran los huevos y que
permitird el nacimiento de las crias. Enel caso de
utilizar estacas, éstas deben ubicarse cerca del
borde del nido, una vez que la tortuga marina
termine el desove y antes de que empiece a
tapar el nido.

6.7.3 En playas que presenten problemas por
depredadores deben tomarse medidas dirigidas
a evitar la pérdida de los huevos y las crias; de
conformidad con el Plan de Manejo.

6.7.4 Para disminuir la depredacién de huevos y
de crias durante la emergencia hasta la entrada
al mar, se debe tener un monitoreo constante.
6.7.5 Debe permitirse que las crias sigan su
proceso  natural  de emergencia Yy
desplazamiento por la playa hasta llegar al mar.
Podré haber intervencibn humana pard
ahuyentar a los depredadores.

6.7.6 En la medida de lo posible, una vez
transcurrido el tiempo estimado para gue hayan

los nidos con estacas o algln otro sistemd,’

Se reitera que el proyecto no pretende interferir
en el proceso de anidacién de las tortugas
marinas, sélo se aplicaran las medidas descritas
en el Reglamento de proteccién anexo,
enfocadas a que dicho proceso se realice en
forma natual e in situ. No se llevardn a cabo
acciones de manejo de las tortugas marinas, ni
de sus nidadas, pues no se cuenta con el
personal especializado 0 capacitado para dichas
accione, en su caso, se dard parte a las
autoridades competentes o a los campamentos
tortugueros mds cercanos
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emergido todas las crias, debe sacarse todo el

contenido de los nidos y de darse el caso,

rescatar las crias rezagadas

Analisis por parte de esta Delegacion Federal. De conformidad con la informacién contenida
en la MIA-P el proyecto no contempla interferir en el proceso de anidacién de las tortugas
marinas, por lo que se presenté el reglamento de proteccién en el que se advierten reglas para las
acciones a realizar en caso de arribazén de tortugas marinas y desove.

6.8 Incubacién en vivero o corral (por | Se reitera que el proyecto no pretende interferir
excepcion) en el proceso de anidacién de las tortugas
marinas, sélo se aplicardn las medidas descritas
en el Reglamento de proteccién anexo,
enfocadas a que dicho proceso se realice en
forma natural e in situ. No se llevard a cabo la
construccion o manejo de corrales para la
, proteccién de las nidadas

Analisis por parte de esta Delegacion Federal. De conformidad con la informacién contenida
en la MIA-P el proyecto no contempla interferir en el proceso de anidacién de las tortugas
marinas, por lo que se presenté el reglamento de proteccién en el que se advierten reglas para las
acciones arealizar en caso de arribazén de tortugas marinas y desove.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIil. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de

IX.

Quintana Roo, en su escrito referido en el Resultando XV de la presente resolucién,
opino lo siguiente:

“Sobre el particular, me permito comentar que en los archivos de esta Delegacién no se cuenta con
antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacién referidos en su peticién.”

De acuerdo con lo manifestado por dicha instancia, se garantiza el caracter preventivo
del procedimiento de evaluacién del impacto ambiental del proyecto, conforme
establecen los articulos 28 de la LGEEPA vy 5 de su REIA.

Que |a Direccién Local en Quintana Roo de la Comisién Nacional del Agua, en su
escrito referido en el Resultando XIX de la presente resolucién, opiné lo siguiente:

“En base a la informacién proporcionada en la copia electrénica de la MIA-P, se observa que se
realizaron 2 pozos de extraccién y 2 de inyeccién sin embargo la informacién presentada no contiene
un estudio geo hidrolégico detallado donde avale la calidad de agua, el disefio de los pozos propuesz_tgs
de aprovechamiento y de inyeccién de la salmuera, por lo que es necesario contar con informacién
precisa de litologia, perfiles de calidad de agua, conductividad eléctrica, sélidos d,lsueltos tqtales,
pruebas de bombeo, en cuanto a la profundidad de los pozos de rechazo, estos deberdn profundizarse
a la longitud necesaria que permita determinar una concentracién de SDT igual o mayor a la salmuera

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx
Pagina 71 de 128



DELEGACB@N FEDERAL EN EL ESTADC DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestibn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacte v Rizzgo Ambtentd

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/SGA/L084/1¢

Y RECURSOS NATU RALES

que pretende disponer a efecto de que no afecte la calidad del agua de los estratos superiores, sin
embargo se hace mencién mas no la presenta en su documentacion. Asf mismo no presenta un estudio
hidroldgico de la zona que nos demuestre las no posibles afectaciones de contaminacién a los niveles
fredticos en cuanto los escurrimientos superficiales como consecuencia de la precipitacién pluvial, al
igual no presenta la Manifestacién de impacto ambiental donde se demuestre la no afectacion

hidrolégicamente hablando de la zona de estudio.

Por lo antes expuesto, en virtud de que el promovente no proporciona informacién técnica confiable de
que la operacioén del proyecto “Hotel Costa Mujeres” no generarian afectaciones a la hidrologia de la
zona, es opinién de esta autoridad de que el proyecto en cuestién no es aceptable en sus aspectos

relacionados con el agua.

En relacién a lo indicado por la Direccién Local en Quintana Roo de la Comision
Nacional del Agua, esta Delegacion Federal requiri6 mediante el oficio referido en el
Resultando XXIil de la presente resolucion, la presentacion del estudio geohidrologico
detallado que avale la calidad del agua, el disefio de los pozos propuestos de
aprovechamiento e inyeccion de la salmuera. Dicho estudio fue presentado anexo al
escrito referido en el Resultando XXV con'la informacioén solicitada.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a traves del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito referido en el Resultando XXIV de la
presente resolucion, mani}festé lo siguiente:

“f] predio se encuentra regulado por el Programa Parcial de Desarrollo de fa peninsula de Chacmuchuc
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado el 30 de enero del 2008 en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo, en donde el proyecto se ubica en el Sector 4. En relacion a
este instrumento de planeacién, es importante mencionar gue el presente proyecto, forma parte de un
Plan Maestro que cuenta con autorizacién en materia de impacto ambiental y en materia de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, el cual se denomina “Desarrolio turistico Costa Mujeres”. Por lo
que la SEMARNAT serd quien-determine la viabilidad del proyecto, toda vez que es la instancia que
cuenta con los planos autorizados de dicho plan, donde se encuentra establecido los usos de suelo y los
pardmetros que aplican en cada uno de los lotes que conforman el Plan Maestro.

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al proceso
de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, opina que el
proyecto cumple con los criterios ambientales U9-2, U9-17, U9-23, U9-26 y U9-31 del programa de
ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de isla Mujeres Publicado el dia 08 de Abril de 2008, cumple
con las acciones G061, a-006, A-012 y A-018 DEL Programa de Ordenamiento Ecolbgico Marino 'y
regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federaci6n. Sin embargo,
corresponderd a la SEMARNAT determinar el cumplimiento de los pardmetros urbanos que aplican en
el lote del proyecto en cuestion, de acuerdo a lo establecido en el Plan Maestro Desarrollo Turistico

Costa Mujeres, que cuenta con autorizacién en Materia de Impacto Ambiental.”

De conformidad con la opinién emitida por el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a
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través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, esta Delegacion federal coincide en
relacién a que el proyecto cumple con los criterios establecido por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en e
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008, de conformidad
con lo indicado y expuesto en el CONSIDERANDO VIi del presente resolutivo.

Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, en su escrito referido en el Resultando XXVIl de la presente resolucion,
opind lo siguiente: ‘

“No obstante el proyecto “Hotel Costa Mujeres™ no se contrapone con lo establecido en el conjunto de
lineamientos y criterios de regulacién ecolégica aplicables del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Isla Mujeres vigente, esta DGPAIRS estima que, con base en la informacién
proporcionada en la MIA-P, no se aportan elementos suficientes para concluir que dicho Proyecto es
consistente con la politica de aprovechamiento sustentable aplicable a la UGA 9, tal y como opiné con
detalle en su oportunidad a la MIA-R “Desarrollo Turfstico Costa Mujeres” mediante oficio
DGPAIRS/676/2010, dirigido a la DGIRA y fechado el 8 de noviembre de 2010.

El proyecto de referencia no considera aun una utilizacién del espacio natural querespete la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas por periedos indefinidos, incluidas medidas de
adaptacién a los efectos del cambio climdtico. La misma MIA-P reconoce que “el sistema ambiental,
por su ubicacién geogrdfica, se encuentra en una zona de elevado riesgo a los efectos de eventos
hidrometeoroldgicos de gran intensidad”, lo cual es un elemento de vulnerabilidad para la poblacién y
la infraestructura que no se estd valorando adecuadamente.

Se recomienda la atencién de las consideraciones técnicas aportadas por los siguientes, en la

conservacién de la vegetacién de duna costera y en la consideracién de las medidas necesarias para
disminuir la vulnerabilidad del proyecto y la posibilidad de efectos sinérgicos negativos sobre e medio
producto de los huracanes y otros intemperismos severos.”

En relacién a lo indicado por esa Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, se advierte lo siguiente:

o Esta Delegacion Federal coincide con que el proyecto cumple y se ajusta a lo
dispuesto por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el
09 de abril de 2008, conformidad con lo indicado y expuesto en el

CONSIDERANDO VII del presente resolutivo.

e De conformidad con las dimensiones, localizacién, alcances y caracteristicas del
proyecto, se tiene que éste es compatible y se ajusta a la politica de
aprovechamiento sustentable aplicable para la UGA 9, toda vez gue de
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conformidad con las definiciones del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Isla Mujeres, Aprovechamiento sustentable se refiere
3 |a utilizacién de los recursos naturales en forma en que se respete la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte
dichos recursos por periodos indefinidos; por lo que el proyecto, al proponerse
dentro de un espacio previamente evaluado y analizado en materia de impacto
ambiental y de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, quedaron
autorizados para su utilizacién  conforme  los oficios  nudmero
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011 vy
03/ARRN/0623/11, de fecha 6 de mayo de 2011, por lo que no se preve el
aprovechamiento de espacios en los que se comprometa la integridad funcional
y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte, por el
contrario, se apega a las areas de aprovechamiento previamente designadas y
autorizadas al interior del Plan Maestro “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”.

Asimismo, el proyecto prevé la instrumentacién de medidas de adaptacion ante
los efectos del cambio climético, toda vez que prevé su establecimiento y
localizacién sobre un espacio previamente autorizado para su aprovechamiento
y por detrés de la duna costera, reduciendo asi riesgos de erosion en el area de
la playa y duna colindante y evitando intervenir sobre los procesos costeros que
ahf ocurren, asimismo, se prevé la aplicacién de medidas especificas de
mitigacion, prevencién y compensacién tales como el establecimiento de
programas de vigilancia y seguimiento ambiental, de rescate de flora silvestre,
de rescate de fauna silvestre, de reforestacién de dunas costeras, Plan de manejo
de residuos, Reglamento de manejo y proteccién del habitat, Programa de
Erradicacion de Especies Exéticas, Programa de Monitoreo de Especies listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y Programa de Reforestacion de Manglar.

En particular reviste importancia el Programa de Reforestacion de Manglar y el
Programa de Reforestacién de Dunas Costeras, en virtud de lo siguiente:

o Se advierte la reforestacién de un espacio de 1,225 m? de superficie de
manglar afectado, a efecto de garantizar el incremento en la cobertura
vegetal de este tipo de vegetacién y con ello dar continuidad a los
procesos y servicios ecolégicos que en este espacio ocurren, y

o Sepromovera la preservacion de una superficie aproximada de 21,989.74
m?2 (2.19 hectareas), que corresponde a la zona de playa, la Zona Federal
Maritimo Terrestre ( que incluye la duna costera), y la franja de
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amortiguamiento del proyecto ubicada al Este del predio, la cual presenta
un frente de playa de 345 metros aproximadamente y un ancho
aproximado de 80 metros (120 metros en su parte mas ancha y 57
MeLros en su parte mas angosta); por lo que dicho planteamiento permite,
primero, la preservacién del hdbitat de las especies de tortuga marina, asf
como la reduccién en los riesgos de erosién en el area de la playa y duna
colindante, evitando intervenir sobre los procesos costeros que ocurren en
esta zona.

7. ANALISIS TECNICO

Xil. Que durante la visita de reconocimiento del sitio del proyecto realizada el 22 de marzo
de 2016 por personal adscrito a esta Delegacion Federal, referida en el Resultando
XXl del presente oficio, a efectos de verificar la informacién contenida en la MIA-P, se
observé lo siguiente:

“Se inicié la visita de reconocimiento del sitio en-&l vértice suroeste del predio, sobre el lindero que
colinda con la vialidad, se recorrié el perimetre del predio tomando coordenadas con un
geoposicionados marca Garmin modelo etrex:legend, mismas que.se indican en el croquis de ubicacién
de esta acta. El predio en su mayoria estd conformado por vegetacién de matorral costero, hacia el
este la zona que colinda con la zona federal marftimo terrestre presenta una playa arenosa y
vegetacion de duna costera, mientras que hacia el limite oeste existen elementos caracteristicos de
selva baja. La playa estd conformada por sustrato arenoso de grano fino una extensa franja carece de
vegetacion y presenta algunos individuos de Suriana maritima y lirio de mar, Hymenocallis litoralis, en
la zona federal maritimo terrestre presentan manchones de Suriana maritima. La vegetacién de duna
costera estd conformada principalmente por las especies, Suriana maritima, cocoloba uvifera, Ernodea
litoralis, Tournephortia gnaphalodes, Hymenocallis littoralis, Sesuvium portulacastrum. Se observé una
duna costera en proceso de consolidacién, ya que no se advierte una duna continua, sino monticulos
en el frente de playa, seguido de esta zona se desarrolla el matorral costero en buen estado de
conservacién, predominando un-sustrato rocoso con algunas dreas de arena y suelo poco consolidado.
Las especies de este ecosistema corresponden a Coccoloba uvifera, Sesuvium portulacastrum, Cordia
sebestana, Thrinax radiata, Cocothrinax readii, Pitoecellobium y cactdcea de la especie
Acanthocereus. Aproximadamente en el segundo tercio del predio existe una declive en el terreno,
observdndose en la zond baja la presencia de un chital que se extiende hacia el oeste las especies
dominantes corresponden a Thrinax radiata y Cocothrinax readii, ambas listadas en la NOM-059- ,
SEMARNAT-2010. El ecosistema de selva baja se desarrolla hacia el limite oceste del predio y se
observan especies de vegetacién como Metopium brownei, Thrinax radiata, Coccothrinax readii,
Pithecellobium kayence, Bravasia tubiflora, Acanthecereus sp. Se tomaron fotografias del sitio.”

XIll. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
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| conjunto de los elementos que los
gue, en su Ccaso, serian sujetos a
6 a realizar el siguiente

ecosistemas de que se ftrate, considerando e
conforman y no uUnicamente los recursos
aprovechamiento 0 afectacién, esta Delegacién Federal procedi

analisis técnico:

En el capitulo V de la MIA-P la promovente indicé la evaluacion del impacto ambiental
se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata
de una metodologfa que permite identificar los impactos ambientales a través de la
interacciéon de cada una de las actividades del proyecto con los distintos factores del
medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan
los elementos del medio que pudieran ser 2fectados (fisico abibtico, fisico bidtico y
socioecondémico), y estos a su Vez s€ dividen por factores ambientales (aire, agua,
suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector primario y sector
secundario); en tanto que las columnas contienen las actividades del proyecto causales

del impacto. A continuacion se resume:

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

MATRIZ DE CRIBADO 2
MATRIZ DE CAUSA-EFECTC Ed
@ =
En las columnes se colocaron fodas aquellas | = - P =
actividades involucradas en ei cembio de uso del | ! & =3 2l 8l 8
suelo v en las filas sa incluyeron todos y cada uno de & § = E =2 %
{os componentes del ambiente que se veran afectados gl =g > 3 = B
por dichas ectividedes. La celda que indicebs una | @ 2| 5| e E g =
posibla interaccion entre ambos componentes de la | 2| 8 = g . =l = %
matriz, fue marcada ¢on una "+ s| ElF| 2 3|2 g
|32 eS8 2
IR EEIEE
S &5 o8| 2|8 8 8|8
£lE| 5815 2/2 33
MPONENTES DELMEDIO |/ SI 31L& & 8|8 E|d|o
Clima T e
Fisiografla
. Geologia
Ablético - g - -
Midrologia superficial
Hidrologia subterrénea e
Edofologia ]
Perceptual - | Paisajs
. ‘Flora
Bidtico ... ! oy
. Faune ]
e Sector social ol
Socioetonomico - ~ g
s " | Sector econdmico s |

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 21 posibles interacciones entre los
diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante la etapa de preparacién
del sitio. De los componentes del medio, el clima, la flora y la fauna serdn los elementos que tendrd mayor
interaccién con el proyecto, por lo que se prevé que serdn los recursos que recibirdn el mayor ndmero de

impactos ambientales que se generen en esta etapa
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MATRIZ DE CRIBADO
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO g
z .
En las cob se  col todas 1l 2 %
actividades involucradas en el cambio de uso del K H g 3 :
suelo y en las filas se incluyeron todos y cada uno de | 2 sl ol 1€l 5|2 @
los componentes de! ambiente que se verdn | 3| & g 8 E z g 2 2
afectados por dichas actividades. La celda que § 2 TR G S1E :gs S
indicaba una posible interaccion entre ambos | S| g- a2 ,'g 'E, gl &
cemponemnes de fa matriz, fue marcada con una "+, | § 2138 ?g‘ E BTN g| 5
§\E>':_'.5§'=_ HE
B35 80513288532
E?E%%'Eéé- LR
T R - ™ 5 Sl 8l 8 2| 5] 8 8 3
T COMPONENTES DEUMEDIGL ., 1] S| S £| 8| 5| 5| 3 §| 2| 8| & 8
Clima : FU] [ 5]
Fisiografia ¥
Geologia
Abidtico - ost
Hidrologia superficial "
Hidrologia subterdnea
Edafologia
L Flora
Bidtico -
Fauna -
Perceptual "| Paisaje
i : Sector social Y
Socic —
Sector econdmico

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 25 posibles interacciones entre los
diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante la etapa de construccién.
De los componentes del medio el clima y la hidrologia subterrdnea serdn los elementos que tendrd mayor
interaccion con el proyecto, por lo que se prevé que serdn los recursos que recibiran el mayor nimero de
impactos ambientales que se generen.

ETAPA DE OPERACIC

MATRIZ DE CRIBADO 2le B
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO 2] £ g g
HEIHPEE
En las columnas se colocaron todas aquelias Sl &l o| B 8
aclividades involucradas en el cambio de uso del § 2lg| 8% Z
suelo y en las flas se incluyeron todos y cada uno de | 5 | S % 1 g o g <]
los comiponentes del ambiente que se verdn § § > & E 43 B2
afectados por dichas actividades. La celda que 3|2 8|3 H 8| '~§ E
indicaba una posible interaccién entre ambos | & 2 § 2 E__‘.g g sz
componentes de la matriz, fue marcada con una “+°, E E | 3|Zl8| 2 '8
3| 8|85 S| B 2|8 E
sl 3|l g| B[ Elslel B E
(gl g IR IR
' z e, LE | RE 5| &
OMPD D DIO 58?8 I E| EE| S| =
Clima i
Fisiografia
Abicti Geologia
ioveo Hidrologia superficial
Hidrologia subterranea
Edofologia
. Flora
Bidtico
Fauna .
| Sector social

Sociceconémice ! Sector P,

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 19 posibles interacciones entre los

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, s
Tel.: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx .
Pégina 77 de 128



e e
SECRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE
Y RECQU RSGE NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RO

Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambi ental

Departamanto de Impacto v Riesgo Ambierta’

OFICIO NUM.: 04/SGA/1084/16

diferentes componentes del medio y las obrasy actividades implicadas durante la etapa de operacion.
De los componentes del medio la fauna 'y el sector social serdn los elementos que tendran mayor
interaccién con el proyecto, por lo que se prevé que serdn los que recibiran el mayor numero de impactos

ambientales que se generen.

.

A continuacién, se presenta la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales identificados,
tomando como base las interacciones establecidas en la matriz de causa-efecto, descrita

anteriormente.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO:

1) Impacto identificado: Generacién de empleos

Actividad que lo genera: Contratacién de personal

Elemento del medio que se verd influenciado: Socioeconémico
Componente del medio que seré impactado: Social

Descripcién del impacto: derivado de la contratacion dei personal, indispensable para llevar a cabo la
preparacion del sitio, se generard una fuente temporal de empleo que beneficiard a la poblacién local,
influenciando directamente al medio social.

Evaluacién del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como und
fuente de empleos directos e indirectos (positivo +). La cantidad de personal requerido para el desarrollo
de la etapa de preparacién del sitio es minima, en comparacién con las etapas subsecuentes, ya que sélo
se requieren 55 trabajadores para llevarlo a término (In: intensidad baja=1). El personal que serd
contratado, serd aquel que radique en la Localidad de Canctn e Isla Mujeres (en su zond continental);
por lo que se considera que el-beneficio por la generacién de empleos, rebasard los limites del sistema
ambiental (Ex: extenso=3). Sin la contratacién de personal, resulta imposible la ejecucién de esta etapd
del proyecto (Ce: directo=2).'La contratacién del personal serd inmediata, ya que sin ello no se podrd
dar inicio con los trabajos de preparacién del sitio (Mo: corto plazo=1). Al finalizar las actividades de
preparacion del sitio, también cesard el contrato de los trabajadores involucrados en las distintas
actividades proyectadas (Pe: temporal=2). Los trabajadores se mantendrén empleados mientras tanto
no finalice esta etapa, por lo que su empleo serd constante a lo largo del proceso, pero no continuard en
las otras etapas implicadas (Pr: irreqular=1). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican
para los impactos ambientales al medio socioeconémico (consultar apartado 5.5, inciso a).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + RC)
VIM=+3(1)+2(3)+2+1+2+1+O+O
VIM =+ 15

2) Impacto producido: Derrama econdémica

Actividad que lo genera: Compray renta de materiales y quipo
Elemento del medio que se verd influenciado: Socioeconémico
Componentes del medio que serén impactados: Economico
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Descripcién del impacto: Para llevar a cabo Jos trabajos de delimitacién del sitio de aprovechamiento,
asi como el desmonte y movimiento de tierras, se requiere la compra de materiales diversos, asi como la
renta de maquinaria; lo que beneficia la economia local, debido que se hard una inversién estimada de
$69°276,000.00 (son sesenta y nueve millones, doscientos setenta y seis mil pesos 00/100 M.N.).

Evaluacién del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la economia y
producir derrama econémica (positivo +). La inversién que se tiene estimada para la compra de
materiales y equipo, asi como la renta de maquinaria, el pago de permisos y el pago de salarios de los
empleados, es de $69°276,000.00 pesos mexicanos, lo que se considera una inversién considerable para
la zona turistica en la que se ubica, aunque es baja en comparacién con la inversién de las otras etapas
(In: intensidad baja=1). La localidad de Canctin y la zona continental de Isla Mujeres, cuentan con
comercios especializados en la venta del material y equipo que se requiere para esta etapa, por lo que
este serd adquirido en los comercios locales, los cuales se encuentran fuera de los limites del sistema
ambiental (Ex: extenso=3). Sin la compra de material y equipo, resulta imposible la ejecucién del
proyecto en su etapa inicial (Ce: directo=2). La compra de material y equipo serd inmediata, ya que sin
ello no se podran dar inicio a los trabajos involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de materiales y
equipo se llevard a cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto
serd continua a lo largo de esta etapa, pero no durard en etapas subsecuentes (Pe: temporal=2). Estas
actividades se llevarén a cabo cuando se requiera, por lo que se anticipa que el efecto del impacto serd
intermitente pero no se extenderd alas etapas siguientes (Pr: irregular=1). Los criterios de reversibilidad
y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioecondmico.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + R¢)
VIM=+3(1)+2(3)+2+1+2+1+0+0
VIM=+15

3) Impacto identificado: Perturbacién del hébitat

Actividad que lo genera: Delimitacién del sitio (trabajos de topografia)
Elemento del medio que se verad influenciado: Biético
Componentes del medio que seran impactados: Flora y fauna

Descripcién del impacto: derivado de los trabajos de delimitacién del sitio de aprovechamiento, y
durante los trabajos de desmonte y despalme principalmente, asi como de la instalacién de tapiales para
la proteccién de las dreas de conservacién; se generard perturbacién en el hdbitat de Ja flora y la faunag,
principalmente por la presencia humana y la operacién de equipo y maquinaria.

Evaluacion del impacto: los trabajos preliminares a realizar en las dreas de aprovechamiento, al ser
actividades que ocasionardn la eliminacién de los recursos naturales presentes, producirdn un elemento
de alteracién (perturbacién) en el hdbitat en sentido negativo (-). Las actividades de preparacién del
sitio tendrdn un tiempo de duracién estimado en 4 meses, por lo que se anticipa que el impacto por las
actividades implicadas, no podrd adquirir mayor intensidad en sus efectos sobre el medio (In: intensidad
baja=1), pues no se extenderd a las etapas subsecuentes. Las actividades referidas se llevardn a cabo
s6lo en la superficie de aprovechamiento proyectada, por lo que se prevé que el efecto del impacto se
limitaré a la zona de desplante (Ex: puntual=1). Las actividades a realizar en las dreas de
aprovechamiento causantes de perturbacién, forman parte directa de la preparacién del sitio (Ce:
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directo=2). La perturbacién del hébitat ocurrird en forma inmediata cuando se den inicio los trabajos,
puesto que involucran la presencia humana en el medio desde su comienzo (Mo: corto plazo=;). I._as
actividades referidas tendrdn un tiempo de duracién equivalente a 4 meses, por lo que a su termino,
también cesard el impacto (Pe: temporal=2). La perturbacién del hébitat ocasionado por esta actividad,
se limita sélo a esta etapa y s€ generard conforme se avancen én las dreas de aprovechamiento
proyectadas (Pr: irreqular=1). Al cesar la preparacion del sitio en las dreas de aprovechamiento, las
condiciones de estabilidad en el habitat para la flora y la fauna no se podrdn restablecer ya que dard
inicio la etapa constructiva y posteriormente la operativa, gue €n consecuencia, seguirdn generando
elementos de perturbacion en el habitat y en el medio (Rv: irreversible=2) y en €s€ sentido no se
recuperardn las condiciones del medio relacionadas con la estabilidad del hdbitat; por lo que s€ tendran
que aplicar medidas para paliar el efecto del impacto (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM=+/-(3In+2Ex+Ce+Mo+Pe+Pr+Rv+Rc)
VIM=—3(1)+2(1)+2+1+2+1+2+2

' ViM=-15

4) Impacto identificado: Reduccién de la cobertura vegetal
Actividad que lo genera: Desmonte
Elemento del medio que se verd influenciado: Abidtico 'y Biético

7

Componentes del medio que seran impactados: Suelo, hidrologfa subterrdnea y clima, flora
y fauna ‘ ‘

Descripcién del impacto: El origen de éste impacto, de acuerdo con la matriz de causa-efecto, serd el
desmonte durante la preparacion del sitio, ya que dicha actividad implica la remocién de vegetacion
natural dentro en las zonas de aprovechamiento propuestas para el proyecto, lo que también trae como
consecuencia el desplazamiento de la fauna, la pérdida de la cobertura vegetal que a su VeZz €5 una
proteccién natural para el suelo, asi como de las poblaciones de flora silvestre existentes; y la
modificacién del entorno natural, alterando también el medio perceptual. Esto también reduce los

7z

servicios hidrolégicos del ecosistema relacionados con la captacién de agua en cantidad.

Evaluacién del impacto: Cardcter +/-) negativo (-), ya que el impacto ocasiona la pérdida del recurso.
De intensidad (In) media (2), considerando gue s€ aprovechard el 64.28% de la superficie del sitio
propuesto para el desarrollo del proyecto. Extensién (Ex) puntual (1), pues sé limita s6lo a la superficie
propuesta para el desplante de las obras que integran el complejo. Causa-efecto (Ce) directo (2,
considerando que todas las actividades de preparacién del sitio son causadas por el desarrollo del
proyecto. Momento (Mo) largo plazo (3), pues el desmonte se llevard a cabo en forma gradual, con un
tiempo de duracion de 4 meses; por lo tanto, el efecto del impacto en toda su magnitud o intensidad, se
verd reflejado hasta el Gltimo mes que durard esta etapa. Persistencia (Pe) permanente (3); Periodicidad
(Pr) continuo (3), pues la pérdida de la vegetacién y sus efectos sobre el medio, serdn permanentes
durante toda la vida Util del proyecto, es decir, se trata de un impacto irreversible (2) considerando que
para recuperar la coberturd vegetal se tendrian que aplicar medidas de restauracioén con intervencion
humana. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), considerando que sé jlevard a cabo un rescate de
vegetacion y faund, asi como la reubicacién de ias especies rescatadas, dirigido a recuperar un
porcentaje de su poblaciéh; contribuyendo con ello a salvaguardar su germoplasma, en especial de
aquellas listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; asf mismo; se realizard el rescate del suelo; y se

conservardn dreas con vegetacion natural.
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Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-(3(2)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
ViM=-23

5) Impacto identificado: Reduccién y pérdida del hébitat
Actividad que lo genera: Desmonte

Elemento del medio que se vera influenciado: Abiético y Biético
Componentes del medio que seran impactados: Flora y fauna

Descripcion del impacto: El origen de éste impacto, de acuerdo con la matriz de causa-efecto, serd el
desmonte durante la preparacién del sitio, ya que dicha actividad implica remover la vegetacién natural
dentro de las zonas propuestas para el aprovechamiento y desarrollo del proyecto (pérdida del hdbitat);
superficies que actualmente fungen como hdbitat para la flora y la fauna asociada, el cual se verd
reducido en superficie.

Evaluacién del impacto: De cardcter (+/-) negativo (-), ya que el impacto ocasiona la pérdida del
recurso. De intensidad (In) media (2), pues el hdbitat natural se perderd el en el 64.28% de la superficie
del sitio propuesto para el desarrollo del proyecto. Extensién (Ex) puntual (1), considerando gue se limita
sélo a la superficie propuesta para el desarrolio del proyecto. Causa-efecto (Ce) directo (2), esta atapa
del proyecto implica la remocién de Ja vegetacién, que se relaciona en forma directa con la pérdida del
habitat. Momento (Mo) largo plazo (3), el desmonte corresponde a la etapa del proyecto donde se
perderd el hdbitat, cuya magnitud total del impacto se manifestard al término de dicha actividad, es
decir, hasta los 4 meses de iniciado el proyecto, considerando que el desmonte se realizard en forma
gradual. De persistencia (Pe) permanente (3), pues la pérdida del hdbitat serd permanente durante toda
la vida atil del proyecto. De periodicidad (Pr) continua (3), ya que la pérdida del hébitat se manifestard
durante toda la vida Gtil del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), el hdbitat para la flora y la
fauna no podré recuperarse por medios naturales en caso de cesar la actividad, ya que para ello se
requiere aplicar medidas de restauracién. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), considerando gue se
proponen dreas de conservacién en estado natural en el 35.72% de la superficie del sitio del proyecto,
ademds de dreas verdes ajardinadas que conservard flora nativd en el 40.05% de la superficie total.

‘ Valor de importancia del impacto: -
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-(3(2)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
ViM=-23

6) Impacto identificado: Pérdida del suelo

Actividad que lo genera: Despalme

Elemento del medio que se vera influenciado: Abiético y Biético
Componentes del medio que seran impactados: Suelo y fauna eddfica

Descripcién del impacto: Este impacto serd producido durante los trabajos de preparacién del sitio,
cuando se redalicen las actividades de despalme, ya que ello implica la remocién del suelo dentro de la
zona de aprovechamiento y consecuentemente implica afectaciones directas a la fauna eddfica.
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Evaluacién del impacto: Carécter (+/-) negativo (=), el impacto ocasiona la pérdida del recurso.
Intensidad (In) baja (1), pues la pérdida del suelo ocurrird en el 24.23% de la superficie del sitio del
proyecto. Extension (Ex) puntual ( 1), pues se limita s6lo a la superficie propuesta pard el desarrollo del
proyecto. Causa-efecto (Ce) directo (2), yaquela pérdida del suelo ocurrird durante el despalme, por [0
que se relaciona en forma directa con esta atapa del proyecto. Momento (Mo) largo plazo (3),
considerando que el despalme se realizard a la par del desmonte, es decir, durante los 4 meses de
duracién que se proyecto para esta etapa. persistencia (Pe) permanente (3), el suelo serd removido de
su sitio natural en forma permanente. periodicidad continua (2), pues el suelo serd removido de su sitio
natural en forma permanente, por lo que el impacto s€ manifestard en forma continua a lo largo de toda
la vida atil del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), el suelo no podrd restablecerse por medios
naturales en caso de cesar la actividad, ya que pard ello se requiere aplicar medidas de restauracion.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), pues la tierra vegetal (sustrato con materia orgdnica) serd
rescatada y reincorporada en las 4reas que se conserven con vegetacion natural dentro del predio
concesionado; una minima fraccion se utilizard para el rescate de las plantas y su mantenimiento en
vivero; asi como en los trabajos de ajardinado. La capa de suelo sin materia orgdnica que cumpla conlas
caracteristicas deseadas, serd utilizada en para la nivelacién del terreno en la etapa constructiva, por lo
que serd aprovechado en el mismo sitio.

, Valor de importancia del impacto:
: VIM=+/—(3£n+2Ex+Ce+Mo+Pe+Pr+Rv+Rc)
VIM=—(3;(‘1)+2(1)+2+3;+3 +2+2+2)
ViM=-19 .

7) impacto identificado: Suspension de sedimentos
Actividad que lo genera: Desmonte, despalme y triturado del material vegetal
Elemento del medio que se verd influenciado: Abiético

Componentes del medio que seran impactados: Clima (aire)

Descripcion del impacto: Durante el desmonte, despalme y triturado del material vegetal, se prevé la
generacién de sedimentos Y particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accién del
viento, lo que en su €aso, podria.ocasionar afectaciones al medio circundante.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera que podria ocasionar la
suspensién de sedimentos y particulas sobre el medio circundante. Intensidad (In) baja (1), ya que el
volumen de sedimentos que podrian generarse es reducido, tomando en cuenta gue la remocién total,
sélo ocurrird en el 24.23% de la superficie total del sitio del proyecto. De extensién (Ex) puntual (1),
considerando que se conservard una franja de amortiguamiento perimetral a la zona de
aprovechamiento, la cual contard con vegetacién nativa que actuard como barrera para evitar que los
sedimentos se dispersen mds allé de la zona de desplante. Causa-efecto (Ce) directo (2), pues el
desmonte, despalme y triturado del material vegetal, forman parte de las fases de desarrollo de la etapa
de preparacién del sitio. Momento (Mo) corto plazo (1), el desmonte, despalmey triturado del material
vegetal, ocurriran en forma inmediata cuando se inicié con esta etapd del proyecto. persistencia (Pe)
fugaz (1), Los sedimentos en suspension tiene un perfodo corto de duracién en el medio, pues al cesar los
trabajos que lo generar, tienden a precipitarse Y suprimirse del medio. Periodicidad (Pr) periédico (2), el
desmonte, despalme Yy triturado, se llevardn a cabo dentro de la jornada de trabajo diario, €s decir, el
impacto se manifestard en forma intermitente. Reversibilidad (Rv) reversible (1), las particulas
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suspendidas en el aire, debido a su peso molecular, podrdn precipitarse al suelo, cuando cese la accién
del viento, o en su caso pueden llegar a precipitarse por la accién de la lluvia, o ser retenidos en el follaje
de la vegetacién circundante, por lo que éste impacto puede ser revertido. Recuperabilidad (Rc) mitigable
(2), pues se aplicardn acciones especificas encaminadas a reducir el efecto del impacto, con la finalidad
de evitar la alteracién del medio por suspensién de sedimentos.
Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + RC)
VIM=-G(1)+2(1)+2+1+1+2+1+2)
ViM= -14

8) Impacto identificado: Reduccién de la calidad visual del paisaje
Actividad que lo genera: Desmonte

Elemento del medio que se verd influenciado: Perceptual
Componentes del medio que serdn impactados: Paisgje

Descripcion del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la etapa de preparacién del
sitio, y principalmente durante la remocién de la vegetacion, asi como la presencia de trabajadores, se
agregardn elementos de perturbacién en el paisaje, lo que reducird su calidad visual.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera un impacto que produce una
alteracién del medio. (perturbacién); que reduce la calidad visual.del paisaje. Intensidad (In) baja (1),
pues la remocién total dela vegetacién se llevaré a cabo en el 24.23% de la superficie de
aprovechamiento; y el ndmero de trabajadores que serdn empleados. Extensién (Ex) puntual (1), ya que
la alteracion de la calidad visual del paisaje no se extenderd hasta los limites del drea de influencia del
proyecto, pues se limita a la zona de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce) directo (2), el impacto estd
directamente relacionado con la percepcién que tenga el observador en relacién a las unidades que
integran el paisaje, que en su caso, se podria ver afectada por la-presencia de los trabajadores y la
eliminacién de la vegetacién, por lo que se trata de un impacto ambiental que se generard por el proyecto
mismo. Momento (Mo) largo plazo (3), pues la contaminacién visual ocurrird desde el inicio de los
trabajos implicados en la preparacién del sitio. No obstante, la magnitud total del impacto se
manifestard al término de dicha actividad, es decir, hasta los 4 meses de iniciado el proyecto,
considerando que la remocién de la vegetacién (principal factor que da origen al impacto), se llevard a
cabo en ese lapso de tiempo. Persistencia (Pe) permanente (3), considerando que el término de la etapa
de preparacién del sitio, los efectos sobre el paisaje derivados del desmonte, permaneceran durante toda
la vida datil del proyecto, y en consecuencia, el impacto seguird manifestdndose. Periodicidad (Pr)
continuo (3), ya que el término de la etapa de preparacién del sitio, los efectos sobre el paisaje derivados
del desmonte, permanecerdn durante toda la vida Gtil del proyecto, y en consecuencia, el impacto
seguird manifestdndose. Reversibilidad (Rv) irreversible (2); al cesar esta etapa del proyecto, e! paisaje
dejard de ser predominantemente natural, considerando que se agregardn elementos de perturbacién.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2); se conservardn dreas con vegetacién natural en forma perimetral a
la superficie de aprovechamiento, asi mismo, se Creardn dreas verdes ajardinadas que paliarén la
perturbacién en la percepcién que tenga el observador sobre el paisgje.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-(3(1)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
ViM= -20
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9) Impacto identificado: Contaminacién del medio
Actividad que lo genera: Generacién de residuos y emisiones a la atmdsfera

Elemento del medio que se vera influenciado: Abibtico y bibtico
Componentes del medio que seran impactados: Clima, hidrologia subterrdnea, suelo, floray

fauna.

Descripcion del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos sélidos y liquidos que se generen
durante esta etapa del proyecto, asf como la emision de gases d la atmbsfera por el funcionamiento de
la maquinaria, podria traducirse.en la contaminacién del suelo del acuifero subterrdneo y de la
atmésfera, principalmente por la generacién de aguas residuales que podrian filtrase al subsuelo y
contaminar el agua subterranea; asi como la generacion de residuos sélidos que pueden contaminar el
hébitat de fa flora y la fauna o generar la proliferacion de fauna nociva.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacién de los recursos
naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la contaminacién no
ocasionard la destruccion total de los recursos impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los
mismos. Extensién (Ex) extenso (3), considerando que la contaminacién de los recursos puede alcanzar
una superficie mayor a la que serd intervenida durante esta etapa del proyecto, incluso mads allé de los
limites del sistema ambiental, debido al flujo hidrolégico subterrdneo y la accién del viento. Causa-efecto
(Ce) indirecto (1), ya que los trabajos proyectados no serdn los factores causantes de la contaminacion
del recurso, mds bien se relaciona con un manejo inadecuado de fos residuos que se generen. Momento
(Mo) mediano plazo (2), una posible contaminacién de jos recursos ocurrird en un tiempo mayor a un
mes. De persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacién originado por un manejo
inadecuado de residuos sélidos 'y liquidos, podria permanecer en el medio por periodos prolongados de
tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos biol6gicos
como las bacterias, hongos y plantas (productores primarios) o por las condiciones climaticas. De
periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el
tiempo. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que los focos de contaminacién originados por
actividades antrépicas requieren de la aplicacién de medidas de restauracién. Recuperabilidad (Ro)
preventivo (0), pues s€ aplicarén medidas preventivas especificas para evitar que el impacto de

manifieste.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + pe + Pr+Rv +Rc)
VIM=-(3(1)+2(3)+1+2+2+1 +2+0)
ViM=-17

10) Impacto identificado: Reduccidn de los servicios ambientales del ecosistema
Actividad que lo genera: Desmonte y emisiones a la atmésfera

Elemento del medio que se vera influenciado: Abidtico

Componentes del medio que serdn impactados: Clima, hidrologia subterrdneay suelo
(regulacién climdtica, captura de carbono, proteccién del suelo, generacién de oxigeno, proteccion de
la biodiversidad).
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Descripcion del impacto: La eliminacién de la cobertura vegetal del predio en la superficie de
aprovechamiento, ocasionard una reduccién considerable de los servicios ambientales que presta
actualmente el ecosistema que se verd afectado.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la reduccién de los servicios
ambientales. De intensidad (In) media (2), ya que la reduccién de los servicios ambientales del
ecosistema que se desarrolla en el predio, ocurrird en el 64.28% de la superficie del sitio del proyecto.
Extension (Ex) parcial (2), considerando que la reduccién de los servicios ambientales se verd reflejada
mds alld del sitio, pues se trata de recursos cuya influencia no es de cardcter puntual; sin embargo, adn
se conservarian miles de hectdreas con vegetacion en estado natural dentro del sistema ambiental, las
cuales seguiran prestando dichos servicios por lo que dicho impacto no rebasard los limites establecidos
del SA. Causa-efecto (Ce) directo (2), ya que la reduccién de los servicios ambientales estd directamente
relacionada con las actividades que se llevardn durante esta atapa del proyecto, principalmente por el
desmonte. Momento (Mo) largo plazo (3), pues el impacto alcanzard su magnitud total al término del
desmonte, es decir, hasta los 4 meses de iniciado el proyecto, considerando que dicha actividad se
realizard en forma gradual. De persisténcia (Pe) permanente (3) y Periodicidad (Pr) continua (3)
considerando que la reduccion de los servicios ambientales serd permanente durante toda la vida dtil del
proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), pues los servicios ambientales no podrdn recuperarse por
medios propios en caso de cesar la actividad, ya que para ello se requiere aplicar medidas de
restauracion. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2); la tierra vegetal (sustrato con materia orgdnica) serd
rescatada y reincorporada al sitio del proyecto en las dreas verdes Y zonas de conservacién, y una
minima fraccién se utilizard para el rescate de las plantas y su mantenimiento en vivero. La capa de
suelo sin materia orgénica, serd utilizada en trabajos futuros para la nivelacién-del terreno. Se llevaré a
cabo el rescate de la flora y la fauna. Se mantendrd el 40% del predio como drea permeable; se
conservard el 35.72 del sitio en condiciones naturales; y se creardn dreas verdes ajardinadas en el

40.05% de la superficie total.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-(3(2)+2(2)+2+3+3+3+2+2)
ViM= -25

11) Impacto producido: Contaminacién auditiva

Actividad que lo genera: Desmonte y despalme ,

Elemento del medio que se vera influenciado: Biético y socioeconémico
Componentes del medio que seran impactados: Fauna silvestre y sociedad

Descripcion del impacto: La operacién de la maquinaria durante el desmonte de la vegetacion y el
despalme del terreno durante el movimiento de tierras, ocasionardn la emisién de ruido en niveles
superiores a los minimos aceptables, lo que en consecuencia genera contaminacién auditiva.

Evaluacion del impacto: El ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones importantes en el

medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar negativamiente a la fauna silvestre del sitig,

e incluso a los propios trabajadores de la obra (negativo -). Cabe mencionar que la jczrnada de trabajo

del proyecto se estima en 8 horas en un dig; en seis dias a la semana, reflejando un periodo de 192 _horas

al mes en el que se producird ruido, lo cual se considera de bajo impacto, pues esas 192 horas equivalen

a 8 dias al mes (192/24) (in: intensidad baja=1). La contaminacién por ruido puede alcanzar una
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superficie mayor a la que sera aprovechada, pero sin rebasar los limites del sistema ambiental, debido a
las barrera naturales que proveen los humedales circundantes, ademds de la barrera vegetal que se
mantendrd en forma perimetral a la superficie de aprovechamiento (Ex: parcial=2). La operacion de
magquinaria durante el desmonte y despalme se considera como los elementos causantes de la
contaminacién auditiva (Ce: directo=2). Este tipo de contaminacién ocurrird en forma inmediata cuando
den inicio los trabajos de preparacion del sitio (Mo: corto plazo=1). Como se mencioné anteriormente, la
jornada operativa del proyecto al dia serd de 8 horas, es decir, que el medio permanecerd sin los efectos
del impacto durante 16 horas, por lo que se considera un impacto pasajero (Pe: fugaz=1). Se considera
que la contaminacién por ruido ocurrird en forma impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse
durante toda la vida Util del proyecto, pues la construccién y operacién son las etapas siguientes qué
también generardn contaminacién auditiva (Pr: Continuo=3). Al cese de la jornada constructiva, el
impacto dejard de manifestarse (Rv: reversible=1). Se aplicardn medidas de mitigacién especificas para
reducir el efecto del impacto, como s& deja de manifiesto en el capitulo 6 del presente manifiesto (Rc:

mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM=+/-(31n+2Ex+Ce+Mo+Pe+Pr+Rv+Rc)
VIM=—3’(1)+2(2)+2+1+1+3+l+2
ViM=-17

ETAPA DE CONSTRUCCION:

1) Impacto identificado: Generacion de empleos

Actividad que lo genera: Contratacién de personal

Elemento del medio que se verd influenciado: Socioeconémico
Componente del medio que serd impactado: Social

Descripcion del impacto: derivado de la contratacién del personal, indispensable para llevar a cabo la
construccién de las obras, se generard una fuente temporal de empleo que beneficiara a la poblacién
local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacién del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una
fuente de empleos directos € indirectos (positivo +). La cantidad de personal requerido para el desarrollo
de la etapa de preparacién del sitio superior a la etapa anterior, incluso es superior a la de la etapa
operativa, pues se requieren 845 trabajadores para llevario a término (In: intensidad alta=3). El personal
que serd contratado, serd aquel que radique en la Localidad de Canctn e Isla Mujeres (en su zond
continental); por lo que se considera que el beneficio por la generacion de empleos, rebasard los limites
del sistema ambiental (Ex: extenso=3). Sin la contratacién del personal, resulta imposible la gjecucion
de esta etapa del proyecto (Ce: directo=2). La contratacién del personal serd inmediata, ya qué sin ello
no se podrd dar inicio con los trabajos constructivos (Mo: corto plazo=1). Al finalizar los trabajos de
construccién, también cesard el contrato de los trabajadores involucrados en las distintas actividades
proyectadas (Pe: temporal=2). Los trabajadores.se mantendrdn empleados mientras tanto no finalice
esta etapa, por lo que su empleo serd constante a lo largo del proceso, pero no continuard en las otras
etapas implicadas (Pr: irregular=1). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los
impactos ambientales al medio socioeconémico (consultar apartado 5.5, inciso a).

Valor de importancia del impacto:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201wWww.semarnat.gob.mx
Pagina 86 de 128



Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Narurales
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de impacto v Rizsga Ambiental

VIM=+/—(3ln+2Ex+Ce+Mo+Pe+Pr+Rv+Rc)
VIM=+3(3)+2(3)+2+1+2+1+O+0
VIM =+ 21

2) Impacto producido: Derrama econémica

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo
Elemento del medio que se verd influenciado: Socioeconémico
Componentes del medio que seran impactados: Econémico

Descripcién del impacto: Para llevar a cabo la construccién de las obras, se requiere la compra de
materiales diversos necesarios para realizar esta actividad, asi como la renta de equipo especializado;
lo que beneficia la economia local, debido que se hard una inversién estimada de $1,316°244,000.00
(son mil trescientos dieciséis millones, doscientos cuarenta y cuatro mil pesos 00/100 M.N.).

Evaluacién del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la economia y
producir derrama econdémica (positivo +). La inversién que se tiene estimada para la compra de
materiales y equipo, asi como la renta de equipo especializado, el pago de permisos y el pago de salarios
de los empleados, es de $1,316°244,000.00 pesos mexicanos, lo que se considera una inversién
considerablemente alta para la zona turistica en la que se ubica (In: intensidad alta=3). La localidad de
Cancidn y la zona continental de Isla Mujeres, cuentan con comercios especializados en la venta dei
material y equipo que se requiere para esta etapa, por lo que este serd adquirido en Jos comercios locales,
los cuales se encuentran fuera de los limites del sistema ambiental (Ex: extenso=3). Sin la compra de
material y equipo, resulta imposible la ejecucién del proyecto en su etapa inicial (Ce: directo=2). La
compra de material y equipo serd inmediata, ya que sin ello no se podran dar inicio a los trabajos
involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de materiales y equipo se llevard a cabo conforme se vaya
requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto serd continuo a lo largo de esta etapa, pero
no durard en etapas subsecuentes (Pe: temporal=2). Estas actividades se llevardn a cabo cuando se
requiera, por lo que se anticipa que el efecto del impacto serd intermitente pero no se extenderd a las
etapas siguientes (Pr: periédico=2). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los
impactos ambientales al medio socioeconémico.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(3)+2(3)+2+1+2+2+0+0
VIM = + 22

3) Impacto identificado: Perturbacién del habitat

Actividad que lo genera: Todas las actividades proyectadas en esta-etapa
Elemento del medio que se vera influenciado: Bidtico

Componentes del medio que seran impactados: Fauna

Descripcion del impacto: derivado de los trabajos constructivos, asi como la permanencia de los
tapiales para la proteccién de las dreas de conservacién; se generard perturbacién en el hébitat de la

fauna.
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Evaluacién del impacto: los trabajos constructivos @ realizar en las dreas de aprovechamiento, al ser
actividades que ocasionardn ruido y elementos ajenos al entorno natural, producirdn un elemento de
alteracién (perturbacién) en el habitat de la fauna en sentido negativo (-). Las actividades de
construccién tendrdn un tiempo de duracién estimado en 24 meses, por lo que se anticipa que el impacto
por las actividades implicadas, no podrd adquirir mayor intensidad en sus efectos sobre el medio (In:
intensidad baja=1), pues no se extenderd a las etapas subsecuentes. Las actividades referidas se
llevardn a cabo sélo en la superficie de aprovechamiento proyectada, por lo que seé prevé que el efecto
del impacto se limitard a la zona de desplante (Ex: puntual=1). Las actividades a realizar en las dreas de
aprovechamiento causantes de perturbacién, forman parte directa de la construccién de las obras (Ce:
directo=2). La perturbacién del hébitat ocurrird en forma inmediata cuando se den inicio los trabajos,
puesto que involucran la presencia humana en el medio desde su comienzo (Mo: corto plazo=1). Las
actividades referidas tendrdn un tiempo de duracién equivalente a 24 meses, por lo que a su término,
también cesard el impacto (Pe: temporal=2). La perturbacién del habitat ocasionado por esta actividad,
se limita sélo a esta etapa y S€ generard conforme se avancen en las dreas de aprovechamiento
proyectadas (Pr: peri6dico=2). Al cesar la construccién de las obras, las condiciones de estabilidad en el
hdbitat para la fauna no se podrén restablecer, ya que daré inicio la etapa operativa, que €n
consecuencia, seguird generando . elementos de perturbacién en el habitat y en el medio (Rv:
jrreversible=2) y en ese sentido no se recuperardn las condiciones del medio relacionadas con la
estabilidad del habitat; por lo que s€ tendrdn que aplicar medidas para paliar el efecto del impacto (Rc:

mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Ro)
VIM=-3(1)+2(1)+2+1+2+2+2+2
ViM =~ 16

4) Impacto producido: Contaminacién auditiva

Actividad que lo genera: Todas las actividades relacionadas con esta-etapa
Elemento del medio que se veré influenciado: Biético y socioeconomico
Componentes del medio que serén impactados: Fauna silvestre y sociedad

Descripcién del impacto: La operacién de maquinaria como griias, monta cargas y vehiculos pesados
de carga y transporte, durante los trabajos constructivos, ocasionardn la emisién de ruido en niveles
superiores a los minimos aceptables, lo que en consecuencia genera contaminacién auditiva.

Evaluacién del impacto: El ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones importantes en el
medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar negativamente a la fauna silvestre del sitio,
e incluso a los propios trabajadores de la obra (negativo -). Cabe mencionar que la jornada de trabajo
del proyecto se estima en 8 horas en un dia; en seis dias a la semana, reflejando un periodo de 192 horas
al mes en el que se producird ruido, lo cual se considera de bajo impacto, pues esas 192 horas equivalen
a 8 dias al mes (192/24) (In: intensidad baja=1). La contaminacién por ruido puede alcanzar una
superficie mayor a la que serd aprovechada, pero sin rebasar los limites del sistema ambiental, debido a
las barrera naturales que proveen los humedales circundantes, ademds de la barrera vegetal que se
mantendrd en forma perimetral a la superficie de aprovechamiento (Ex: parcial=2). La construccion de
las obras se considera como un elemento causante de la contaminacién auditiva (Ce: directo=2). Este
tipo de contaminacion ocurrird en forma inmediata cuando den inicio los trabajos constructivos (Mo:
corto plazo=1). Como se mencioné anteriormente, la jornada operativa del proyecto al dia serd de 8
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horas, es decir, que el medio permanecerd sin los efectos del impacto durante 16 horas, por lo que se
considera un impacto pasajero (Pe: fugaz=1). Se considera que la contaminacién por ruido ocurrird en
forma impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse durante toda la vida Gtil del proyecto, pues al
operacion es la etapa siguiente que también generard contaminacién auditiva (Pr: Continuo=3). Al cese
de la jornada constructiva, el impacto dejard de manifestarse (Rv: reversible=1). Se aplicardn medidas
de mitigacién especificas para reducir el efecto del impacto, como se deja de manifiesto en el capitulo 6
del presente manifiesto (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(2)+2+1+1+3+1+2
VIM=-17

5) impacto producido: Sellado del suelo

Actividad que lo genera: Cimentaciones y desplante de obras
Elemento del medio que se verd influenciado: Abiético
Componentes del medio que seran impactados: Suelo

Descripcion del impacto: De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se llevard a cabo la construccién
de edificaciones, planchas de concreto y superficies'con asfalto, lo que ocasionard la pérdidadel suelo
por sellado. e

Evaluacion del impacto: De cardcter (+/-) negative (-) pues ocasiona la pérdida del recurso. De
intensidad (In) baja (1), ya que se produciré el sellado del suelo en el 24.23% de Ia superficie total de
aprovechamiento. Extensién (Ex) puntual (1) considerando que el impacto se manifestard sélo dentro
de la superficie de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce) directo (2), el sellado del suelo estd
directamente relacionado con la construccién de las obras.mencionadas; por lo que el impacto es
generado por el proyecto mismo. Momento (Mo) largo plazo (3), el sellado del suelo en su totalidad,
ocurrird hasta la conclusién de los trabajos constructivos, por lo tanto el impacto alcanzard su magnitud
total al cesar dichas actividades. Persistencia (Pe) permanente (3) y Periodicidad (Pr) continua (3), pues
el sellado del suelo se mantendrd durante toda la vida Gtil del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible
(2), considerando que el suelo-no podrd recobrar sus condiciones naturales por medios propios, ya que
para ello se requiere la intervencién del hombre a través de la aplicacién de medidas de restauracién.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), se llevard a cabo el rescate de la capa fértil del suelo (suelo con
materia orgdnica), y a su vez, aquel sustrato que carezca de mdteria orgdnica, se utilizard en la
nivelacién del terreno, por lo que permanecerd in situ; y se conservard el 75.77% de la superficie del sitio

del proyecto, sin sellado.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+(3(1)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
ViM=-20

6) Impacto producido: Reduccion de la superficie permeable
Actividad que lo genera: Cimentaciones y desplante de obras
Elemento del medio que se verd influenciado: Abiético
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Componentes del medio que serén impactados: Hidrologfa subterrdnea

Descripcion del impacto: De acuerdo con la matriz de causa y efecto, sé llevard a cabo la construccion
de edificaciones; asi como plataformas cubiertas con carpeta asfdltica y concreto sélido, lo que
ocasionard una reduccién en la superficie permeable del sitio del proyecto.

Evaluacién del impacto: De cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la pérdida de las propiedades
naturales del recurso. De intensidad (In) baja (1), yaquela reduccion de la superficie permeable del suelo
ocurrird en el sélo 24.23% de la superficie total del sitio del proyecto. Extensién (Ex) puntual (1), el
impacto se manifestard s6lo dentro de la superficie de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce) directo (2),
la pérdida de la permeabilidad estd directamente relacionado con la construccién de los cimientos y
plataformas; por lo que el impacto es generado por el proyecto mismo en su etapa constructiva.
Momento (Mo) largo plazo (3), considerando que la pérdida de la permeabilidad ocurrird hasta la
conclusién de los trabajos constructivos de las plataformas, que serd en un perfodo de 2 afios, por o]
tanto, el impacto alcanzard su magnitud total al cesar dichas actividades. De persistencia (Pe)
permanente (3) Yy periodicidad (Pr) continua (3), pues la pérdida de la permeabilidad serd permanente
durante toda la vida Gtil del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), ya que la permeabilidad no
podrd recobrarse por medios naturales, considerando que para ello se requiere la intervencién del
hombre a través de la aplicacién de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), se
conservard el 75.77% del sitio del proyecto como drea permeable.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+Rv + RC)
VIM=+(3(1)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
ViM= -20

7) Impacto identificado: Reduccién de la calidad visual del paisaje
Actividad que lo genera: Construccién de edificaciones y obras exteriores
Elemento del medio que se verd influenciado: Perceptual :
Componentes del medio que seran impactados: Paisaje

Descripcién del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la etapa de construccién, y
principalmente durante la construccién del edificio principal y los otros edificios, ademds de las obras
exteriores (a excepcion de los jardines), asi como la presencia de trabajadores, se agregardn elementos
de perturbacién en el paisgje, lo que reducird su calidad visual.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera un impacto que produce una
alteracién del medio (perturbacién), que reduce la calidad visual del paisaje. Intensidad (In) baja (1),
pues edificaciones y obras exteriores (a excepcién de los jardines) se llevardn a cabo en el 24.23% de la
superficie de aprovechamiento. Extensién (Ex) puntual (1), ya que la alteracién de la calidad visual del
paisaje no se extenderd hasta los limites del drea de influencia del proyecto, pues sé limita a la zona de
aprovechamiento. Causa-efecto (Ce) directo (2), el impacto estd directamente relacionado con la
percepci6n que tenga el observador en relacién a las unidades que integran el paisaje, que en su ¢dso, 5€
podria ver afectada por la presencia de los trabajadores y las edificaciones, por lo que se trata de un
impacto ambiental que se generard por el proyecto misimo. Momento (Mo) largo plazo (3), pues la
contaminacién visual ocurrird desde el inicio de los trabajos implicados en la preparacién del sitio, pero
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su magnitud total se manifestard al término de dicha actividad, es decir, hasta los 2 meses de iniciado
el proyecto. Persistencia (Pe) permanente (3), considerando que el término de la etapa constructiva, los
efectos sobre el paisaje derivado de las edificaciones y obras exteriores, permanecerdn durante toda la
vida dtil del proyecto, y en consecuencia, el impacto seguird manifestdndose. Periodicidad (Pr) continuo
(3), ya que el término de la etapa constructiva, los efectos sobre el paisaje derivados de agregarse
elementos de perturbacién como lo son las edificaciones y obras exteriores, permanecerdn durante toda
la vida atil del proyecto, y en consecuencia, el impacto seguird manifestdndose. Reversibilidad (Rv)
irreversible (2); al cesar esta etapa del proyecto, se agregard al paisaje elementos permanentes de
perturbacién, por lo que sus condiciones naturales sélo pueden recobrarse mediante medidas de
restauracion. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2); se conservardn dreas con vegetacién natural en forma
perimetral a la superficie de aprovechamiento, asf mismo, se creardn dreas verdes ajardinadas gue
paliardn la perturbacién en la percepcién que tenga el observador sobre el paisgaje.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-G(D) +2(1D+2+3+3+3+2+2)
ViM= -20

8) Impacto identificado: Contaminacién del medio ‘

Actividad que lo genera: Generacién de residuos y emisiones a la atmésfera

Elemento del medio que se verd influenciado: Abiético y bitico

Componentes del medio que serdn impactados: Clima, hidrologia subterrdnea, suelo, flora y fauna.

Descripcion del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos sélidos y liquidos que se generen
durante esta etapa del proyecto, incluso de residuos potencialmente peligrosos; asi como la emisién de
gases a la atmésfera por el funcionamiento de la magquinaria, podria traducirse en la contaminacién del
suelo, del acuifero subterrdneo y de la atmésfera, principalmente por la generacién de aguas residuales
que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua subterrdnea; asi como la generacién de residuos
sélidos que pueden contaminar el hdbitat de la flora y la fauna o generar.la proliferacién de fauna nociva;
y finalmente por la operacién de vehicuios de carga, grias, monta cargas, vehiculos de transporte publico

y privado, etc.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacién de los recursos
naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la contaminacién no
ocasionard la destruccién total de los recursos impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los
mismos. Extensién (Ex) extenso (3), considerando que la contamindcién de los recursos puede alcanzar
una superficie mayor a la que serd intervenida durante esta etapa del proyecto, incluso mds alld de los
limites del sistema ambiental, debido al flujo hidrolégico subterrdneo y la accién del viento. Causa-efecto
(Ce) indirecto (1), ya que los trabajos constructivos no serdn los factores causantes de la contaminacién
del recurso, mds bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos sélidos que se generen.
Momento (Mo) mediano plazo (2), una posible contaminacion de los recursos naturales, ocurrird en un
tiempo mayor a un mes. De persistencia (Pe) temporal (2), pues.un foco de contaminacién originado por
un manejo inadecuado de residuos sélidos y liquidos, podria permanecer en el medio por periodos
prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por
elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas (productores primarios) o por las condiciones
climdticas. De periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma
impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), considerando que los focos de
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contaminacién originados por actividades antrépicas requieren de la aplicacién de medidas de
restauracién. Recuperabilidad (Rc) preventivo (0), pues se aplicardn medidas preventivas especificas

para evitar que el impacto de manifieste.

Valor de importancia del impacto:
VIM=+/—(31n+2Ex+Ce+Mo+Pe+Pr+Rv+Rc)
VIM=-(3(1)+2(3)+1+2+2+1+2+O)
ViM=-17

ETAPA DE OPERACION:

1) Impacto identificado: Generacion de empleos

Actividad que lo genera: Contratacién de personal

Elemento del medio que se verd influenciado: Socioeconémico
Componente del medio que serd impactado: Social

Descripcién del impacto: derivado de la contratacién del personal, indispensable para llevar a cabo la
operacion del hotel, se generard una fuente permanente de empleo que beneficiard a la poblacién local,

influenciando directamente al medio social.

Evaluacién del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una
fuente de empleos directos e indirectos (positivo +). La cantidad de personal requerido para el desarrollo
de la etapa operativa es superior a la etapa de preparacion del sitio, menor a la etapa constructiva; sin
embargo, todos los empleos generados, 481 en total, serdn permanentes, a diferencia de la etapa
constructiva en donde son de cardcter temporal (In: intensidad alta=3). El personal que serd contratado,
serd aquel que radique en la Localidad de Canctin e Isia Mujeres (en su zona continental); por lo que se
considera que el beneficio por la generacién de empleos, rebasard los limites del sistema ambiental (Ex:
extenso=3). Sin la contratacién del personal, resulta imposible dar inicio con la operacién del hotel (Ce:
directo=2). La contratacién del personal serd inmediata, para que entre en operaciones el hotel (Mo:
corto plazo=1). La operacién del hotel se estima en 50 afios, por lo que se considera que el impacto es
permanente a lo largo de toda su vida Gtil (Pe: permanente=3 y Pr- continuo= 3). Los criterios de
reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconémico
(consultar apartado 5.5, inciso @). '

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(3)+2(3)+2+1+3+3+0+0
VIM = + 24 ~

2) impacto producido: Derrama econémica

Actividad que lo genera: Compra de insumos y actividades de hospedaje
Elemento del medio que se vera influenciado: Socioecondémico
Componentes del medio que serén impactados: Econémico

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo la operacién del hotel, se requiere la compra de insumos
y equipo especializado necesarios para realizar esta actividad; asi como el pago de permisos diversos, y
el salario de los trabajadores, lo que beneficia la economia local, debido que se hard una inversién
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estimada de $17°544,581 USD (son diecisiete millones, quinientos cuarenta y cuatro mil, quinientos
ochenta y un délares) anuales.

Evaluacién del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la economia y
producir derrama econémica (positive +). La inversién que se tiene estimada para la compra de
materiales y equipo, asi como la renta de equipo especializado, el pago de permisos y el pago de salarios
de los empleados, es de S17°544,581 délares americanos, lo que se considera una inversién
considerablemente alta para la zona turistica en la que se ubica (In: intensidad alta=3). La localidad de
Cancdn y la zona continental de Isia Mujeres, cuentan con comercios especializados en Ia venta de
insumos y equipo que se requiere para esta etapa, por lo que este serd adquirido en los comercios locales,
los cuales se encuentran fuera de los limites del sistema ambiental (Ex: extenso=3). Sin la compra de
insumos, resulta imposible la ejecucién del proyecto en su etapa operativa inicial (Ce: directo=2). La
compra de insumos y equipo serd inmediata, ya que sin ello no se podrdn dar inicio a los trabajos
involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de insumos y equipo se llevard a cabo conforme se vaya
requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto serd continuo a lo largo de esta etapa, y en
consecuencia, durante toda la vida (til del proyecto(Pe: temporal=3). Estas actividades operativas
ocurrirdn durante toda la vida Gtil del proyecto (Pr: periédico=3). Los criterios de reversibilidad y
recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socieecondémico.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo.+ Pe + Pr + Rv + RC)
VIM=+3(3)+2(3)+2+1+3+3+0+0
ViM =+ 24

3) Impacto identificado: Perturbacién del héabitat

Actividad que lo genera: Todas las actividades proyectadas en esta etapa
Elemento del medio que se vera influenciado: Biético

Componentes del medio que serdn impactados: Fauna

Descripcion del impacto: derivado de la operacién del hotel, asi como la permanencia de los
trabajadores en el proyecto; se generard perturbacién en el habitat de la fauna.

Evaluacion del impacto: la operacién del hotel, al ser una actividad que ocasiona ruido y elementos
ajenos al entorno natural, producird un elemento de alteracién (perturbacién) en el hdbitat de Ia fauna
en sentido negativo (-). La operacién del hotel tendrdn un tiempo de duracién estimado en 50 afios, por
lo que se anticipa que el impacto por las actividades implicadas, podrd adquirir mayor intensidad en sus
efectos sobre el medio, debido a efectos acumulativos (In: intensidad alta=3). Las actividades referidas
se llevardn a cabo sélo en la superficie de aprovechamiento proyectada, por lo que se prevé que el efecto
del impacto se limitard a la zona de desplante del hotel (Ex: puntual=1). Las actividades a realizar
causantes de perturbacién, forman parte directa de la operacién del hotel (Ce: directo=2). La
perturbacién del hdbitat ocurrird en forma inmediata cuando entre en operaciones el complejo, puesto
que involucran la presencia himana en el medio desde su comienzo (Mo: corto plazo=1). Las actividades
referidas tendrdn un tiempo de duracién equivalente a 50 afios, por lo que se considera que el impacto
se manifestard de manera permanente (Pe= 3). La perturbacién del hdbitat ocasionado por esta
actividad, se limita al horario diurno que abarca desde las 7 de la mafiana, hasta las 7 de la noche, por
lo que existe una tiempo en el que las actividades entrarén en reposo (Pr: periédico=2), y en ese sentido
las condiciones de estabilidad en el hébitat para la fauna no se podrdn restablecer, principalmente
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durante la noche (Rv: reversible=1); sin embargo no s€ podrén recuperar las condiciones del medio
relacionadas con la estabilidad del hdbitat; por lo que se tendrén que aplicar medidas para paliar el

efecto del impacto (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM=+/—(3ln+2Ex+Ce+Mo+Pe+Pr+Rv+Rc)
VIM=—3(3)+2(1)+2+1+3+2+l+2
ViM =- 22

4) Impacto producido: Contaminacion auditiva

Actividad que lo genera: Todas las actividades diurnas del hotel
Elemento del medio que se verd influenciado: Bidtico
Componentes del medio que serdan impactados: Fauna silvestre

Descripcién del impacto: La operacién del hotel, particularmente durante la ejecucién de actividades
recreativas al aire libre, asf como el funcionamiento de vehiculos de transporte publico y privado,
ocasionardn la emisién de ruido en niveles superiores a los minimos aceptables, lo que en consecuencia
generard contaminacién auditiva. :

Evaluacién del impacto: El ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones importantes en el
medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar negativamente a la fauna silvestre que
permanezca dentro de las dreas de conservacion (negativo -). Cabe mencionar que la jornada diurna del
hotel se estima en 12 horas al dia, siete dias a la semana, reflejando un perfodo de 336 horas al mes en
el que se producird ruido, lo cual se considera de mediana magnitud, pues esas 336 horas equivalena 14
dias al mes (336/24) (In: intensidad media=2). La contaminacién -por ruido puede alcanzar una
superficie mayor a la que serd aprovechada, pero sin rebasar los limites del sistema ambiental, debido a
las barrera naturales que proveen los humedales circundantes, ademds de la barrera vegetal que se
mantendrd en forma perimetral a la superficie de aprovechamiento (Ex: parcial=2). La operacién del
hotel se considera como un elemento causante de la contaminacién auditiva (Ce: directo=2). Este tipo
de contaminacién ocurrird en forma inmediata cuando entre en operaciones el complejo (Mo: corto
plazo=1). Como se menciohé anteriormente, la jornada operativa del proyecto al dia serd de 12 horas
en horario diurno, es decir, que el medio permanecerd sin los efectos del impacto durante 12 horas, por
lo que se considera un impacto pasajero (Pe: fugaz=1). Se considera que la contaminacién por ruido
ocurrird en forma impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse durante toda la vida dtil del
proyecto, pues la operacién del hotel se estima en 50 afios (Pr: Continuo=3). Al cese de la jornada
operativa en horario diurno, el impacto dejard de manifestarse (Rv: reversible=1). Se aplicardn medidas
de mitigacién especificas para reducir el efecto del impacto, como se deja de manifiesto en el capitulo 6
del presente manifiesto (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(2)+2(2)+2+1+1+3+1+2
VIM = - 20

5) Impacto producido: Contaminacién' de la hidrologia subterranea
Actividad que lo genera: Inyeccion de salmueras al subsuelo y drenaje pluvial
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Elemento del medio que se verd influenciado: Abidtico
Componentes del medio que serén impactados: Hidrologia subterrdnea

Descripcién del impacto: Las aguas residuales de resultantes de la desalinizacién tienen un contenido
mayor en sales que las aguas de origen, ademds que presentan diferencias de temperatura, pH,
alcalinidad y contienen sustancias quimicas utilizadas durante el proceso de depuracién; esto puede
ocasionar la alteracién quimica de rios subterrdneos de agua dulce; asi mismo, la operacién de los pozos
de inyeccién del drenaje pluvial, pueden acarrear consigo sustancias quimicas que pueden llegar a

contaminar el medio o acuifero subterréneo.

Evaluacioén del impacto: Las aguas residuales resultantes de la desalinizacién y las descargas pluviales
de los pozos de inyeccién, pueden afectar negativamente a la hidrologia subterrdnea, en el supuesto de
que esta sea vertida en zonas o profundidades con predominancia de agua subterrdnea “dulce” en el
caso de las salmueras; o que arrastren grasas, aceites u otras sustancias potencialmente contaminantes
en el caso de los pozos pluviales, alterando Ia hidrologia subterrdnea (negativo -). En la zona no existen
obras similares que puedan ser comparadas con el proyecto; no obstante se estima que la magnitud del
impacto es alta, ya que el vertido se realizard durante toda la vida atil del proyecto, es decir, durante 50
afios; en el caso de los pozos pluviales, cabe destacar que las precipitaciones en la zona ocurren durante
todo e/ afio; considerando todos estos argumentos se considera que el impacto es de intensidad alta (In=
3). Se trata de un impacto extenso (Ex=3), pues estd directamente relacionado con el flujo hidroldgico
subterrdneo, el cual recorre toda la Peninsula de Chacmochuch e incluso mds alla de dicha zona. La
operacion de la planta desaladora y el drenaje pluvial, estdn directamente relacionadas con el proyecto
(Ce= 2). La operacién de la planta desaladora entrard en funcionamiento desde el inicio de operaciones
del hotel, en el caso de los pozos pluviales, hasta que ocurra la primera precipitacién pluvial durante esta
etapa, lo cual puede ser inmediato, dependiendo de Ia época del afio (Mo: corto plazo =1). Los efectos
del impacto, al estar relacionados directamente con la operacién del Hotel, se espera que se manifiesten
durante toda la vida: Gtil del proyecto (Pe: permanente=3 y Pr: continuo= 3). El vertido de sustancias
contaminantes al subsuelo requiere de medidas de restauracién por le que se considera como un impacto
irreversible (Rv= 2); en este sentido, se aplicardn medidas especificas para evitar que el impacto se

manifieste (Rc: preventivo= 0).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(3)+2(3)+2+1+3+3+2+0
VIM = - 26 '

6) Impacto producido: Intrusion de la cuiia salina

Actividad que lo genera: Extraccién de agua salobre

Elemento del medio que se vera influenciado: Abiético

Componentes del medio que seran impactados: Hidrologia subterrdnea

Descripcién del impacto: Es necesario que el agua que se extraiga del subsuelo para el proceso de
desalinizacién, se realice a la profundidad indicada en el estudio geohidrolégico realizado en la zona de!
proyecto; de lo contrario, existe el riesgo de que se ocasione la intrusién de la cufia salina hacia el manto

acuifero, afectando los rios subterrdneos de agua “dulce”,
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Evaluacién del impacto: En la zona no existen obras similares que operen plantas desaladoras, por lo
que se estima que la magnitud del impacto es baja (In= 1). Se trata de un impacto extenso (Ex=3), pues
estd directamente relacionado con el flujo hidrolégico subterrdneo, el cual recorre toda la Peninsula de
Chacmochuch e incluso mds allé de dicha zona. La operacién de la planta desaladora es necesaria para
el funcionamiento del hotel (Ce= 2). La operacién de la planta desaladora entrard en funcionamiento
desde el inicio de operaciones del hotel (Mo: corto plazo =1). Los efectos del impacto, al estar
relacionados directamente con la operacién del hotel, se espera que se manifiesten durante toda la vida
(til del proyecto (Pe: permanente=3y Pr: continuo= 3). La intrusién de la cufia salina por la extraccion
de agua no salobre tiene impactos irreversibles en el medio (Rv= 2); en este sentido, se requiere que
dicha extraccién se realice a la profundidad indicada por el estudio geohidrolégico de la zona, es decir,
de la zona salobre (Rc: preventivo= 0).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + RC)
VIM=-3(1)+2(3)+2+1+3+3+2+0
ViM =-20

Jerarquizacién De Los Impactos Ambientales

Una vez hecha la identificacién y descripcion de los impactos ambiéntales por cada etapa del proyecto,
as/ como la valoracién tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos; como paso final en la
evaluacién de los impactos ambiéntales, se procede a realizar la jerarquizacién de todos y cada uno de

ellos.

La jerarquizacién se realizard con base en los resultados obtenidos de la aplicacién del algoritmo
propuesto por Gémez Orea durante la valoracién cuantitativa de cada impacto ambiental identificado.
Con base en dichos resultados, cada impacto ambiental serd jerarquizado o ponderado con base en tres
categorias: 1) significativo o relevante, 2) moderado y 3) bajo o nulo

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
No | IMPACTO AMBIENTAL | ELEMENTO DEL VALOR DE | CATEGORIA
MEDIO IMPORTAN
CIA

1 Generacion de empleos Socioeconémico +15 Bajo
2 Derrama econémica Socioeconémico. +15 Bajo
3 Perturbacién del hdbitat | Bibtico -15 Bajo
4 Reduccién de la cobertura | Biético -23 Moderado

vegetal "
5 Reduccién y pérdida del Biético -23 Moderado

hébitat :
6 Pérdida del suelo . Abidtico -19 Bajo
7 Suspensién de sedimentos | Abidtico -14 Bajo
8 | Reduccién de la calidad Perceptual . -20 Moderado

visual del paisaje : ;
9 Contaminacién del medio | Abidtico y bibtico -17 Bajo b
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10 | Reduccién de los servicios | Abiético y bidtico -25 Moderado
ambientales
11 | Contaminacién auditiva Biético y -17 Bajo
Socioecondmico
ETAPA DE CONSTRUCCION
No | IMPACTO AMBIENTAL | ELEMENTO DEL VALOR DE | CATEGORIA
MEDIO IMPORTAN
CIA
1 Generacién de empleos Socioecondémico +21 Moderado
2 Derrama econémica Socioecondémico +22 Moderado
3 Perturbacién del hdbitat | Bidtico -16 Bajo
4 Contaminacién auditiva Biético -17 Bajo
Socioecondémico
5 Sellado del suelo Abibtico -20 Moderado
6 Reduccién de la superficie | Abidtico -20 Moderado
permeable
7 Reduccién de la calidad Perceptual -20 Moderado
visual del paisaje .
8 Contaminacién del medio | Abidtico y bibtico -17 Bajo
ETAPA DE OPERACION R
No | IMPACTO AMBIENTAL ELEMENTO DEL VALOR DE CATEGORIA
MEDIO IMPORTAN
CIA
1 Generacién de empleos Socioecondmico +24 Moderado
2 Derrama econémica Socioecondémico +24 Moderado
3 Perturbacién del habitat | Bibtico -22- Moderado
4 Contaminacidn auditiva Biético -20 Moderado
5 Contaminacién de la Abiético -26 Moderado
hidrologia subterrdnea
6 Intrusién de la cufia salina | Abiético -20 Moderado

Conclusiones.

OFICIO NUM.: 04/SGA/1084/16 @ 3 6 6‘ 4

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre los componentes
del medio que integran el sistema‘ambiental, se concluye que en total se generardn 25 impactos
ambientales, de los cuales 19 serdn negativos (10 con categoria media o moderados y 9 de categoria
baja o nula); asi mismo, se prevé la generacién de 6 impactos positivos (4 con categoria media o

moderados y 2 de categoria baja o nufa).

De los impactos generados, 11 se producirdn en la etapa de preparacién del sitio; 8 en la etapa

constructiva; y 6 en la etapa operativa.
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De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de acuerdo con
lo siguiente: ‘

A partir de la evaluacion realizada para los impactos ambientales que serdn generados por el desarrollo
del proyecto, se puede concluir categéricamente que el hotel no producird impactos ambientales
significativos o relevantes, es decir, no provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales
o en la salud, ni obstaculizard la existencia y desarrolio del hombre y de los demds seres vivos, asi como

la continuidad de los procesos naturales.

No representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, puesto que se llevard a cabo el rescate de
un porcentaje de la poblacién de las especies incluidas en alguna categoria de riesgo que fueron
registradas en el predio, los cuales serdn reubicados en dreas mejor conservadas.

No implica aislar un ecosistema, puesto que este ya se encuentra aislado en la actualidad, por el
desarrollo de la zona conocida como Costa Mujeres, a través del plan maestro autorizado, denominado

(Desarrollo Turistico Costa Mujeres).

Asimismo, se advierte que no se afectan ni se interfiere en procesos biolégicos de especies de dificil
regeneracién, es decir aquellas que son vulnerables a la extincién biolégica por la especificidad de sus
requerimientos de hdbitat y de las condiciones para su reproduccién, pues estas son inexistentes en la
zona de aprovechamiento.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de desequilibrio
ecolbgico, ya que no se prevé que genere alguna alteracion significativa de las condiciones ambientales,
que deriven en impactos acumulativos, sinérgicos o residuales, que en su caso ocasionen la destruccién
o aislamiento de los ecosistemas

De conformidad con. lo indicado por la promovente en el CAPITULO VI de la MIA-P se
establecieron las siguientes MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES:

6.1.1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada para evitar que los impactos
identificados como perturbacién del hdbitat y contaminacién del medio, se manifiesten durante el
desarrollo de esta etapa del proyecto.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacién del sitio. ‘ ‘

Descripcién de la medida: Consiste en la instalacién de letreros alusivos a la proteccion de la flora y
la fauna, asi como al manejo y disposicién adecuada de los residuos sélidos. Los letreros estardn dirigidos
al personal de la obra responsable de ejecutar la etapa de preparacién del sitio.

Accién de la medida: Se rotulardn diversas leyendas en los letreros, alusivas a la proteccién de los
recursos naturales del sitio del proyecto, entre las que destacan las siguientes:
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° Prohibido alimentar o molestar a la fauna nativa.

e Prohibido extraer flora silvestre.

° Prohibido cazar, capturar o dafar a la fauna silvestre.

e Prohibido generar ruido ajeno a las actividades propias de la obra.
o  Prohibido tirar basura.

o Depositar la basura en los contenedores.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervisién que se tenga
sobre las actividades de preparacién del sitio, a fin de que se cumpla las restricciones establecidas en los
letreros; por lo que esta medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su
aplicacién.

6.1.2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el
impacto ambiental identificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacién de

residuos sélidos.

Momento de aplicaciéon de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacién del sitio. ' - ‘

Descripcion de la medida: Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se
generen (lastas, papel, vidrio, residuos orgdnicos, residuos de construccién, etc.), los cuales estardn
ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores de la obra puedan usarlos,
promoviendo asi la separacién de la basura para un posible reciclaje de la misma.

Accion de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residuos sélidos
que se generen durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendrdn, impedirdn
que dichos residuos sean dispersados por el viento y otros factores del medio, evitando que se dispersen
hacia el humedal y otros ecosistema que serén conservados; favoreciendo la NO contaminacién de tales
recursos. En las siguientes imdgenes se ejemplifican estos tipos de contenedores.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervisién que se tenga
sobre las actividades de preparacién del sitio; ya que serd necesario que los obreros hagan un uso
adecuado de los contenedores, para que estos puedan cumplir su funcién como reservorios temporales
de residuos; por lo que esta medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su

aplicacion.
6.1.3. Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES.

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el
impacto ambiental identificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacién de

aguas residuales.
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Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacion del sitio.

Descripcién de la medida: Se instalard un sanitario por cada 15 trabajadores que se emplean en la
obra, que para el caso de la etapa de preparacién del sitio, se cumple con este pardmetro con la

instalacién de 4 sanitarios.

Accién de la medida: Los sanitarios funcionardn como reservorios temporales de las aguas residuales
que se generen por la miccién y defecacién de los trabajadores; evitando que estos se produzcan al aire
libre. Posteriormente, las aguas residuales serdn retiradas por la empresa arrendadora de los sanitarios,
quien serd la responsable de su manejo y disposicién final. En las siguientes imdgenes se ejemplifican
estos dispositivos instalados en obra.

Eficacia de la medida: En la industria de la construccidn, la instalacién de sanitarios méviles resulta ser
la medida mds efectiva, para evitar la miccién y defecacién al aire libre, y por ende, la contaminacion del
medio en sitios donde no existen las instalaciones adecuadas para atender estas necesidades propias de
la obra. ’

6.1.4. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES.

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el
impacto ambiental identificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacién de
residuos sélidos y aguas residuales; asf como afectaciones al hdbitat de la flora y la fauna.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacién del siti.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticién de plGticas ambientales dirigidas al
personal responsable de ejecutar la etapa de preparacién del sitio. Serdn impartidas por un especialista
en la materia; y tendrdn como objetivo principal: hacer del conocimiento al personal, los términos y
condicionantes bajo los cuales se autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad que compete
a cada sector para su debido cumplimiento.

Accién de la medida: La pldtica ambiental se llevaré a cabo de manera previa a la etapa de
preparacion del sitio; cuya finalidad serd promover el desarrollo-del proyecto en apego a las medidas

preventivas y de mitigacién -que se proponen en el presente capitulo, asi como de los términos y
condicionantes que se establezcan en la autorizacién del proyecto.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacion e iniciativa
de los trabajadores para su aplicacién; asi como el nivel de supervision que se pretenda aplicar para
verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito
esperado. Esta medida refuerza la colocacién y uso de los letreros, asi como la instalacién de los
contenedores de residuos y los sanitarios moviles.

6.1.5. Medida propuesta: RESCATE DE FLORA SILVESTRE.
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Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estd enfocada a reducir el efecto del impacto
ambiental identificado como reduccién de la cobertura vegetal.

Momento de aplicacién de la medida: previc al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacién del sitio.

Descripcién de la medida: Esta medida consiste la ejecucién del programa de rescate de flora silvestre
que se anexa al presente capitulo.

Accion de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el programa correspondiente.
En las imdgenes siguientes se ejemplifican dichas actividades.

Eficacia de la medida: Con el rescate y reubicacién da la flora silvestre, asegura la permanencia del
recurso dentro del sitio del proyecto a nivel de especie, y por ende, dentro del sistema ambiental, por lo
que no se verd reducida su poblacién, ni habrd pérdidas de especies, da tal manera que se espera alcanzar
el 100% de efectividad en la aplicacién de la medida.

6.1.6. Medida propuesta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE.

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estd enfocada a reducir los impactos ambientales
sobre la fauna silvestre dentro de la zona de aprovechamiento, particularmente de aquel identificado
como reduccion y pérdida del habitat.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de
preparacion del sitio. ‘

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la ejecucién del programa de rescate de fauna
silvestre que se anexa al presente capitulo.

Accién de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el programa correspondiente.
Esto se ejemplifica en las siguientes imdgenes. ’

Eficacia de la medida: Con el rescate y reubicacién de la fauna, se asegura su permanencia dentro del
sitio del proyecto, y por endé, dentro del sistema ambiental, por lo que no se verdn reducidas sus
poblaciones, ni habrd pérdida de especies, da tal manera que se espera alcanzar el 100% de efectividad

en la aplicacién de la medida.
6.1.7. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES.

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar afectaciones directas a la
flora y la fauna fuera de la zona de aprovechamiento en la zona terrestre; esto permite reducir el efecto
de los impactos por la reduccién de la cobertura vegetal y perturbacién del habitat.

Momento de aplicacién de la medida: Durante los trabajos de delimitacion de la zona de
aprovechamiento.
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Descripcion de la medida: Consiste en la instalacién temporal de un conjunto de paneles de madera
en forma perimetral a la zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de la construccion como
“tapiales de proteccién”; tal como se ejemplifica en las siguientes imdgenes

Accién de la medida: estos paneles funcionardn como una barrera perimetral que impedird que los
residuos sélidos que se generen durante la preparacién del sitio, asi como los sedimentos en suspension;
se dispersen fuera de la zond donde se realizardn los trabajos; conteniéndolos dentro de la zona de
aprovechamiento, lo cual facilitard su manejo y posterior retiro. También impedird que los trabajadores
se introduzcan dentro de las dreas de conservacién, evitando que sé afecten los recursos naturales

presentes en las mismas.

Eficacia de la medida: La colocacién de tapiales de proteccion, se ha destacado como una de las
medidas mds efectivas para contenery evitar la dispersién de residuos durante los trabajos involucrados
en una obra; por lo tanto, se espera alcanzar el 100% de éxitoenla aplicacién de esta medida preventiva.

6.1.8. Colocacién de cinta precautoria

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar afectaciones directas a la
flora y la fauna fuera de-la zona de aprovechamiento en la zona terrestre; esto permite reducir el efecto
de los impactos por la reduccién de la cobertura vegetal y perturbacién del habitat.

Momento de aplicacién de la medida: Durante 16s trabajos de delimitacién de la zona de
aprovechamiento. :

Descripcion de la medida: Considerando que la preparacion def sitio se realizard en forma gradual y
por etapas, se procederd a la colocacién de cinta precautoria con la leyenda “Prohibido el paso” en el
perimetro de las zonas que no serdn intervenidas durante el desarrollo de-las actividades, con la finalidad
de que sean respetadas en forma integra.

Accién de la medida: Promover y hacer obligatorio el respeto, proteccién y conservacién de la flora'y
la fauna dentro de las dreas de conservacién; y establecer los limites de las dreas de aprovechamiento
para que el desmonte no afectesuperficies adicionales a las gue en su momento autorice la SEMARNAT.

Eficacia de la medida: La eficacia de la medida depende del grado de disciplina y conciencia ambiental
que tenga el personal al momento de llevar a cabo sus actividades; por lo que esta medida serd reforzada
con pldticas ambientales dirigidos al todo el personal que labore dentro del proyecto y con la
permanencia de la cinta hasta finalizar el cambio de uso de suelo.

6.1.9. Humedecimiento de las dreas de aprovechamiento

Naturaleza de la medida: dé cardcter preventivo, estd enfocada a evitar o reducir el efecto del
impacto identificado como suspension de sedimentos.

Momento de aplicacién de la medida: Durante los trabajos de desmonte y desplame.
Descripciéon de la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que serdn desmontadas y
despalmadas, con la finalidad de evitar la suspensién de sedimentos 0 particulas.
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Accién de la medida: Evitard que la accién del viento suspenda sedimentos y particulas del suelo
durante las distintas actividades involucradas en la preparacioén del sitio.

Eficacia de la medida: El humedecimiento de las zonas de trabajo, son prdcticas comunes dentro de la
industria de la construccién, ya que se ha probado su mdxima efectividad para evitar la suspensién de
sedimentos, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.

6.1.10. Rescate de la capa fértil del suelo

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que el impacto identificado
como pérdida del suelo, se manifieste durante las actividades relacionadas con el movimiento de tierras.

Momento de aplicaciéon de la medida: Durante los trabajos de despalme.

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en el retiro de la capa de suelo fértil (sustrato con
materia orgdnica) durante el despalme; y su posterior resguardo dentro del vivero provisional,
previamente cribado para la separacién de residuos vegetales y pétreos.

Accién de la medida: La capa de suelo fértil (tierra vegetal), proporcionard un sustrato rico en
nutrientes que beneficiard a la vegetacién que se conservard en estado natural dentro del sitio del
proyecto, y de aquella que serd rescatada, favoreciendo también el proceso de regeneracién natural del
ecosistema. . '

Eficacia de la medida: La cantidad de materia orgdnica en una comunidad vegetal, determina la
calidad del suelo y de los nutrientes que éste contiene; lo cual actda en beneficio de la flora y la fauna
que alberga; por lo tanto, al reincorporar dicho material dentro del'mismo sitio, se estard promoviendo
su conservacién en beneficio del medic ambiente, al enriquecer las. dreas que se mantendrdn con
vegetacion nativa, por lo que se prevé alcanzar el 100% de efectividad de la medida.

6.1.11. Mantenimiento y uso-adecuado de la maquinaria

Naturaleza de la medida: medida preventiva enfocada a prevenir derrames de hidrocarburos
provenientes de la magquinaria que serd utilizada durante la gjecucién de los trabajos preliminares,
suprimiendo de esta manera el impacto al suelo por contaminacién del medio.

Momento de aplicaciéon dela medida: Durante los trabajos de desmonte y despalme.

Descripcion de la medida: Consiste en utilizar maquinaria que cuente con los mantenimientos
preventivos adecuados para su éptimo funcionamiento, llevado a cabo en talleres especializados para
tales fines. Se hard obligatorio que cada maquinaria que opere durante esta etapa, cuente con
recipientes y un equipo preventivo, que permita colectar los hidrocarburos o lubricantes vertidos al suelo

por fugas accidentales.

Accion de la medida: Se verificard que la maquinaria que entre en funcionamiento durante la
preparacion del sitio, cuente con los mantenimientos preventivos adecuados, lo cual se registrard en
bitacora; asi mismo, se revisard que cada operador de magquinaria, cuente con el equipo preventivo para

la contencién de derrames accidentales.
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Eficacia de la medida: Esta medida es una préctica probada con gran eficacia durante el desarrollo de
un proyecto, de tal manera que si se cuenta con la correcta aplicacién de la misma, se puede alcanzar el

100% de efectividad.
6.1.12. Plan de manejo de residuos

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que se manifieste el impacto
ambiental identificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacion de residuos
sélidos y aguas residuales; asf como residuos peligrosos.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos involucrados en la preparacién del sitio.

Descripcion de la medida: Consiste en la ejecucién de un plan de manejo de residuos anexo a este
capitulo, que contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicién final de Jos residuos que
pudieran llegar a genérarse durante la ejecucion de esta etapa del proyecto.

Accién de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el Plan de manejo de residuos
que se anexd.

Eficacia de la medida: La correcta aplicacién de las medidas descritas en el plan de manejo de residuos
del proyecto, asi como la supervisién adecuada de su cumplimiento, _permitirc’m asegura el 100% de éxito
en la aplicacién de esta medida preventiva. :

6.1.13. Aprovechamiento del material triturado

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estd enfocada a reducir el efecto del impacto
ocasionado por la pérdida del suelo. '

Momento de aplicacién de la medida: Durante el triturado del material vegetal.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en el uso del material vegetal triturado producto del
desmonte, para ser utilizado en-el enriquecimiento de las dreas de conservacion del proyecto.

Accién de la medida: El volumen de material vegetal triturado, se considera suficiente para proveer de
un sustrato orgdnico rico en nutrientes para el mantenimiento de las dreas verdes ajardinadas del
proyecto, asi como de las dreas de conservacion.

Eficacia de la medida: La cantidad de materia orgdnica en un ecosistema determina la calidad del
suelo y de los nutrientes que éste contiene; lo cual actda en beneficio de la flora y la fauna que alberga;
por lo tanto, al reincorporar dicho material a las dreas de conservacion y en las dreas verdes gjardinadas,
se estard promoviendo su conservacién en beneficio del medio ambiente, por lo que se prevé alcanzar el
100% de efectividad de la medida.

6.1.14. Franja de amortiguamiento

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetuinal, Quintana Roo, México,
Tel+ (01983) $350201WwWW semanat.gob.mx
Pagina 104 de 128



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RDO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Maturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto v Rizsgo Ambiertal

TARIA DE
DD AMBIENTE
TCURSOS NATURALES

Naturaleza de la medida: de carécter preventivo y mitigante, estd enfocada a reducir el efecto del
impacto ocasionado por la suspensién de sedimentos, asi como reducir el efecto de los impactos
identificados como reduccién de la calidad vidual del paisaje y contaminacién auditiva.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los 4 meses de duracién de la etapa de preparacién
del sitio.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la conservacién de una superficie de 41,611.46
m2 de vegetacién en estado natural, distribuida en forma perimetral a la zona de aprovechamiento.

Accion de la medida: 41,611.46 m2 de vegetacién en estado natural que se conservardn en forma
perimetral a la zona de aprovechamiento, actuardn como una barrera de amortiguamiento para evitar
la dispersion de sedimentos suspendidos, y para reducir gue los decibles de ruido generados por la
maquinaria, sobrepasen el sitio del proyecto.

Eficacia de la medida: La cobertura vegetal es eficaz para reducir o disipar el efecto del ruido
ocasionado por diferentes elementos presentes en el medio; asi mismo, actda como barrera para
contener residuos de diversa naturaleza; por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la
aplicacién de la medida.

6.1.15. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES.

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacién por derrames
accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el
desarrollo de esta etapa del proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado
como contaminacién del medio se manifieste. , .

Momento de aplicacion de la medida: en caso de que ocurra algdn derrame accidental de sustancias
potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados.

Descripcion de la medida: Para atender la necesidad de controlar algin derrdme accidental que
pudiera ocasionar la contaminacién del medio, se contard con material y equipo especializado tipo
barrera absorbente, para retirar las sustancias vertidas. Dada. la particular caracteristica de estos
productos, que absorben liquidos no polares, estdn especialmente disefiados para el control de derrames.
El equipo estard disponible en‘fa obra durante todo momento.

Accién de la medida: En caso de que ocurra algin derrame accidental durante la construccién de la
obra, se seguird un plan de accién (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos de la
marca Crunch Oil® o similar, especificamente el Loose Fiber® o similar.

El Loose Fiber estd confeccionado con fibras orgdnicas naturales Biodegradables que actdan sobre
cualquier tipo de Hidrocarburo o aceite vegetal. Es una nueva forma de contener los hidrocarburos, 100%
natural y orgdnico. Producto biodegradable no téxico e inerte que tiene la capacidad de absorber y
encapsular todo tipo de hidrocarburos y aceites derramados (cualquiera sea su volumen) mucho mds
rdpido que la mayoria de los productos que existen hoy en el mercado, tanto sea sobre superficies de

» e}
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tierra o agua. Después de absorber y de encapsular, tiene la capacidad de biodegradar los hidrocarburos
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mediante un proceso con bacterias, luego de un periodo de tiempo que dependera del hidrocarburo

absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante la ocurrencia de un derrame de sustancias
liquidas, descrito en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacion

de esta medida.

6.1.16. Medida propuesta: MANEJO Y PROTECCION DEL HABITAT.

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada a reducir el efecto del impacto
ambiental identificado como perturbacién del habitat.

Momento de aplicacion de la medida: Durante todo el tiempo que dure esta etapa.

Descripcion de la medida: Consiste en la ejecucién de un Reglamento de manejo y proteccion del
habitat, el cual se anexa al presente capitulo.

Acciéon de la medida: Las acciones a realizar se encuentran. descritas en el contenido del Reglamento
correspondiente.

Eficacia de la medida: El manejo y las medidas de proteccién que se aplicardn en el hdbitat de la fauna
silvestre dentro del sitio del proyecto, permite que las especies asociadas al ecosistema, se mantengan
dentro de sus nichos ecolégicos a pesar de las actuaciones que se realizardn durante el proceso
constructivo; y a su vez favorece su permanencia dentro del-mismo, y por ende, dentro del sistema
ambiental, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacién de la medida.

6.2. MEDIDAS PARA LA ETAPA CONSTRUCTIVA.
6.2.1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS PREVENTIVOS

Descripcion de la medida: Los letreros que fueron instalados en la etapa de preparacion del sitio, se
mantendrdn durante la etapa constructiva, a fin de que sigan cumpliendo con su funcién, promoviendo
la proteccién de la flora y la fauna, y el manejo adecuado de los residuos solidos; con particular énfasis
de no afectar las dreas de conservacién; y seguirdn estando dirigidos al personal de la obra responsable
de ejecutar la etapa constructiva. Medida preventiva, enfocada a evitar que los impactos identificados
como perturbacién del hdbitat y contaminacién del medio, se manifiesten.

6.2.2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS.

Descripcién de la medida: Los contenedores de basura para residuos que fueron instalados en la etapa
de preparacion del sitio, permanecerdn instalados en la etapa de construccién, a fin de que sigan
cumpliendo su funcién como reservorios temporales; y seguirdn estando al servicio de los trabajadores
responsables de los trabajos constructivos, quienes podrdn hacer uso de los mismos, promoviendo asi la
separacion.
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de la basura para un posible reciclaje de la misma. Medida preventiva, enfocada a evitar que el impacto
ambiental identificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacién de residuos
sélidos, se manifiesten.

6.2.3. Medida propuesta: INSTALACION DE SANITARIOS MOVILES.

Descripcion de la medida: Los sanitarios méviles que fueron instalados en la etapa de preparacion del
sitio, se mantendrd al servicio de los trabajadores responsables de los trabajos constructivos, a razén de
1 por cada 20 trabajadores; y se agregardn 20 mds, ademds de la construccién de dos bafios con fosas
sépticas impermeables. Medida preventiva, enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado
como contaminacién del medio, particularmente por la generacién de aguas residuales, se manifieste.

6.2.4. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES.

‘Descripcién de la medida: Se continuard con la imparticién de platicas ambientales; sin embargo, en
esta ocasion estardn dirigidas al personal responsable de ejecutar los trabajos constructivos. Serdn
impartidas por un especialista en la materia; y tendrdn como objetivo principal, hacer del conocimiento
al personal, los términos y condicit?nantes bajo los cuales se autorice la etapa constructiva del proyecto,
asi como el grado de responsabilidad que compete a cada sector para su. debido cumplimiento. Las
pldticas se llevardn a cabo de manera previa al inicio de los trabajos constructivos; cuya finalidad serd
promover el desarrollo del proyecto en apego a las medidas preventivas y de mitigacién que se proponen
para la etapa constructiva en el presente capitulo; asi como el correcto desarrollo del proyecto, en apego
a la descripcion del proceso constructivo contenido en el capitulo 2 del presente estudio. Medida
preventiva, enfocada a evitar que los impactos identificados como perturbacién del hdabitat y
contaminacién del medio, se manifiesten. -

6.2.5. Medida propuesta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE.

Descripcion de la medida: Al momento de estarse realizando los trabajos constructivos, se continuard
ejecutando el programa de rescate de fauna anexo al presente capitulo, a fin de salvaguardar la
integridad de los ejemplares de fauna silvestre que pudieran incidir dentro de.la zona de
aprovechamiento. También se contempla la reubicacién de la fauna rescatada dentro de las dreas de
conservacioén propuestas en el sitio del proyecto. De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que
el impacto ambiental identificado como perturbacién del hdbitat, se manifieste.

6.2.6. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS.

Descripcién de la medida: Al momento de estarse realizando los trabajos constructivos, se continuard
ejecutando el plan de manejo de residuos del proyecto, el cual contempla el manejo, almacenamiento
temporal y disposicion final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante la ejecucién de esta
etapa del proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacién
del medio se manifieste, particularmente por la generacién de residuos sélidos, aguas residuales y

residuos peligrosos y de construccién, se manifieste.

6.2.7. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES.
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Descripcién de la medida: Los tapiales de proteccién instalados en la etapa de preparacién del sitio
en forma perimetral a la zona de aprovechamiento, se mantendrdn durante la etapa de construccién, a
fin de evitar que los impactos ambientales identificados como contaminacién del medio y perturbacion

del hdbitat, se manifiesten. Medida de cardcter preventivo.
6.2.8. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES.

Descripcién de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacién por derrames
accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el
desarrollo de esta etapa del proyecto. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado
como contaminacién del medio se manifieste. Este quipo serd el mismo que se propone pard la etapa de

preparacion del sitio.
6.2.9. Areas permeables.

Naturaleza de la medida: de caracter mitigante, estard enfocada a reducir el efecto de los impactos
ambientales identificados como sellado del suelo y reduccién de la superficie permeable.

Momento de aplicacién de la medida: Durante todo el tiempo-que dure esta etapa.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en mantener el 75.77% del sitio del proyecto como
drea permeable.

Accién de la medida: La superficie destinada como drea permeable ( 75.77%), permitird la captacion
de agua hacia el subsuelo alimentando los mantos acufferos, lo que beneficia la captacién de agua en
calidad, aun cuando la zona en la que se ubica el predio se clasifica como material no consolidado con
posibilidades bajas de funcionar como acuifero.

Eficacia de la medida: Las dreas permeables que propone el proyecto, serdn respetadas como tales,
incluso durante la operacién del proyecto, por lo que se garantiza que el 75.77% del sitio del proyecto
serd permeable.

6.2.10. Medida propuesta: MANEJO Y PROTECCION DEL HABITAT.

Descripcion de la medida: Consiste en continuar ejecutando el Reglamento de manejo y proteccion
del hdbitat, el cual se anexa al presenté'capitulo. De cardcter mitigante, estard enfocada a reducir el
efecto del impacto ambiental identificado como perturbacién del habitat. Se aplicard durante todo el
tiempo que dure esta etapa.

6.2.11. Construcciéon de pozos pluviales conforme a la Norma aplicable.

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que el efecto del impacto
ambiental identificado como contaminacién de la hidrologia subterrdnea se manifieste.

Momento de aplicacion de la medida: Durante la construccion de los pozos pluviales.
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Descripcién de la medida: Consiste en llevar a cabo la construccién de los pozos pluviales de acuerdo
con la Norma Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA-2007, Infiltracién artificial de agua a los
acuiferos.- Caracterfsticas y especificaciones de las obras y del agua.

Accién de la medida: Previo a la construccién de los pozos pluviales se tramitardn los permisos
correspondientes ante la Comisién Nacional del Agua, para poder llevar a cabo dicha actividad, quien es
la autoridad competente en la materia. Construir los pozos pluviales conforme a la Norma en comento,
permitird que no se ocasionen afectaciones al acuffero subterrdneo, derivado de las descargas pluviales.

Eficacia de la medida: Los pozos pluviales se construirdn conforme a la Norma y se tramitardn los
permisos y concesiones correspondientes, por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la
aplicacién de la medida.

6.2.12. Construccidn de pozos de extraccién conforme a la Norma aplicable
Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que el efecto del impacto
ambiental identificado como contaminacién de la hidrologia subterrdnea se manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: Durante la construccién de los pozos de extraccién de agua.

Descripcién de la medida: Consiste en llevar a cabo fa construccién de los pozos pluviales de acuerdo
con la Norma Oficial Mexicana NOM-003-CNA-1996, Requisitos durante la construccién de pozos de
extraccién de agua para prevenir la contaminacién.de acuiferos.. ;

Accién de la medida: Previo a la construccién de los pozos de extraccién, se tramitardn los permisos
correspondientes ante la Comision Nacional del Agua para poder llevar a cabo dicha actividad, por ser
la autoridad competente en la materia. Construir los pozos de extraccién conforme a la Norma en
comento, permitird que no se ocasionen afectaciones al acuifero subterrdneo, derivado de la

construccién de los pozos. r

Eficacia de la medida: Los pozos de extraccibn se construirdn conforme a la Norma y se tramitardn
los permisos y concesiones correspondientes, por lo gue seiespera alcanzar el 100% de efectividad en la

aplicacién de la medida. '
6.3. MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA.
6.3.1. Medida propuesta: INSTALACION.DE LETREROS PREVENTIVOS.

Descripciéon de la medida: Los letreros que fueron instalados en la etapa de preparacién del sitio y
construccién del proyecto, se mantendrdn durante la etapa operativa, a fin de que sigan cumpliendo con
su funcién, promoviendo la proteccién de la flora y la fauna, y el manejo adecuado de los residuos sélidos;
con particular énfasis de no afectar las dreas de conservacién; y seguirdn estando dirigidos al personal
de la obra responsable de la operacién del hotel, asi como a los usuarios del mismo. Medida preventiva,
enfocada a evitar que los impactos identificados como perturbacién del hdbitat y contaminacién del

medio, se manifiesten.

6.3.2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS.
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Descripcion de la medida: Los contenedores de basura para residuos que fueron instalados en la etapa
de preparacién del sitio y en la construccién del proyecto, permanecerdn instalados en la etapa
operativa, a fin de que sigan cumpliendo su funcién como reservorios temporales; y seguirdn estando al
servicio de los trabajadores responsables de la operacién del hotel y de los usuarios del mismo,
promoviendo asi la separacién de la basura para un posible reciclaje de la misma. Medida preventiva,
enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacién del medio,
particularmente por la generacién de residuos sélidos, se manifiesten.

6.3.3. Medida propuesta: RESCATE DE FAUNA SILVESTRE.

Descripcion de la medida: Durante toda la vida util del proyecto s continuard ejecutando el programa
de rescate de fauna anexo al presente capitulo, a fin de salvaguardar la integridad de los ejemplares de
fauna silvestre que pudieran incidir dentro de la zona de aprovechamiento. También se contempla la
reubicacién de la fauna rescatada dentro de las dreas de conservacion propuestas en el sitio del
proyecto. De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como
perturbacién del hdbitat, se manifieste.

6.3.4. Medida propuesta: PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS.

Descripcién de la medida: Durante toda lq vida dtil del proyecto, se continuard ejecutando el plan de
manejo de residuos, el cual contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicién final de los
residuos que pudieran llegar a generarse durante la ejecucién de esta etapa del proyecto. Estd enfocada
a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacién del medio se manifieste,
particularmente por la generaci6n de residuos sélidos y residuos peligrosos, sé manifieste.

6.3.5. Medida propuesta: EQUIPO DE ATENCION A DERRAMES.

Descripcién de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacién por derrames
accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante la
operacién del hotel. Estd enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacién
del medio se manifieste. Este quipo serd el mismo que se propone para la etapa de preparacién del sitio
y construccion.

6.3.6. Medida propuesta: MANEJIO Y PROTECCION DEL HABITAT.

Descripcién de la medida: Consiste en continuar ejecutando el Reglamento de manejo y proteccién
del habitat, el cual se anexa al presente capitulo. De cardcter mitigante estard enfocada a reducir el
efecto del impacto ambiental identificado como perturbacién del habitat. Se aplicard durante toda la
vida Util del proyecto.

6.3.7. Medida propuesta: SISTEMA DE REFUGIOS Y BEBEDEROS ARTIFICIALES.

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada en reducir el efecto del impacto
identificado como reduccién y pérdida del habitat.

Momento de aplicacién de la medida: durante toda la vida dtil del proyecto.
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Descripcion de la medida: Se instalardn refugios artificiales para quirépteros, anfibios, reptiles y
macro invertebrados; asi como bebederos y comederos durante la época de estiaje.

Accion de la medida: La descripcion de esta medida se encuentra contenida en el anexo 7 del presente
manifiesto de impacto ambiental.

Eficacia de la medida: Se espera aicanzar el 100% de éxito en la aplicacién de la medida, considerando
que los refugios que se pretenden instalar, han sido probados con resultados positivos; lo que favorecerd
la permanencia de la fauna al interior del sitio del proyecto.

6.3.8. Medida propuesta: SEPARACION DE ACEITE DE COCINA

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que el impacto ambiental
identificado como contaminacion del medio, se manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: Durante toda la vida dtil del proyecto.

Descripcién de la medida: Con la finalidad de evitar que el aceite que serd utilizado en la preparacién
de alimentos, sea vertido al sistema de drenaje o se fugue de manera accidental hacia el suelo, se llevard
un estricto control sobre su almacenamiento, a través de contenedores especificos.

Accion de la medida: Una vez usado el aceite, se procederd a almacenarlo en contenedores como los
gue se describen a continuacién: : )

Galvanizado. Vélvula de salida inferior de 2" fabricada en polietileno de alta densidad con tapén
autoprecintable. Placa de identificacién de 470 x 530 mm. Palet de madera 4 entradas.

b) Contenedores para aceite usado tipo bidones tapa ballesta Ideal para los grandes productores (bares,
restaurantes, etc.). Fabricado en polietileno de alta densidad y alto peso molecular. Tapa de polietileno
de alta densidad. Aro de fleje y cierre hermético de acero galvanizado. Envases apilables. Homologados

para en transporte ADR

Eficacia de la medida: El reciclado del aceite de cocina usado, es'una medida recomendada para evitar
la contaminacién del agua, o que sea vertido al drenaje; por lo tanto, con su almacenamiento temporal
se alcanzard el 100% de éxito en evitar la contaminacién del medio.

6.3.9. Medida propuesta: RECOLECCION DE AGUA DE LLUVIA

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada en reducir el uso de agua potable
en las labores de limpieza y descargas de aguas residuales de los bafios; asi como un aprovechamiento

y uso eficiente de dicho recurso.
Momento de aplicacién de la medida: durante toda la vida dtil del proyecto.

Descripcion de la medida: Se instalardn canaletas en las azoteas de las edificaciones, con el fin de
recolectar el agua de lluvia para su usc en las instalaciones del hotel.
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Accion de la medida: Las canaletas estardn disefiadas para recolectar agua de lluvia, y contardn con
decantadores para la separacion de sélidos no disueltos. Finalmente, este sistema recolector conducira

el agua hacia un bidén de almacenamiento.

Eficacia de la medida: Se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacién de la medida, considerando
que las canaletas son eficientes y eficaces para recolectar agua de lluvia.

6.32.10. Medida propuesta: AREAS VERDES AJARDINADAS

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada en reducir el efecto de los impactos
ambientales identificados como reduccién de la calidad visual del paisaje, reduccién de la cobertura
vegetal, reduccién y pérdida del hébitat, reduccién de la superficie permeable, y sellado del suelo.

Momento de aplicacion de la medida: durante toda la vida dtil del proyecto.

Descripcion de la medida: Consiste en la creacién de espacios ajardinados en el 40.05% de la
superficie del sitio del proyecto.

Accién de la medida: Los espacios ajardinados serviran como zona de.conservacion y proteccion de los
suelos, toda vez que la cobertura vegetal es el principal elemento que impide que Ja accién del viento 'y
de la lluvia, actden como factores erosivos; asi mismo, actuard como una zona de descanso, refugio,
alimentacién e incluso de reproduccién de fauna silvestre, pues conservard elementos propios del
ecosistema.

Eficacia de la medida: La creacién de espacios verdes ajardinados, son importantes COmo parte
integral de cualquier proyecto, pues ademds que realza el paisaje, provee de espacios adecuados para
la proteccién y conservacién del suelo y de la fauna silvestre, por lo que se espera alcanzar el 100% de
efectividad en la medida propuesta.

6.3.11. Medida propuesta: APROVECHAMIENTO DE AGUA SALOBRE

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que el efecto del impacto
identificado como introduccién de la cufia salina, se manifieste.

Momento de aplicacion de la medida: durante toda la vida Gtil del proyecto.

Descripcién de la medida: Consiste en el aprovechamiento de agud salobre para la obtencién de agua
potable del hotel.

Accién de la medida: El aprovechamiento de agua salobre evitard el uso de “Aguas claras” o “Aguas
de primer uso”, es decir, de aquellas provenientes de distintas fuentes naturales y de almacenamientos
artificiales que no han sido objeto de uso previo alguno. Asf mismo, esta accién permite descartar el uso
del acuifero subterrdneo con agua “dulce”, evitando que se descompensen sus niveles naturales, y en
consecuencia, impidiendo la intrusién de la cufia salina.
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Eficacia de la medida: El aprovechamiento de agua salobre es una de las mejores alternativas que
existen para subsanar la falta de disponibilidad del servicio de agua potable municipal, y evita la
sobreexplotacién del acuifero de agua dulce; por lo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en la
aplicacién de la medida. ~

Considerando lo anterior, asi como las medidas de control, preventivas y de mitigacién
propuestas en la MIA-P; se determina que se identificaron, describieron y evaluaron los
impactos ambientales derivado de la realizacién de las obras y/o actividades del
proyecto, y con la ejecucién de dichas medidas no representan un elemento que
ponga en riesgo la estabilidad de los procesos ambientales actuales.

XIV. Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base
a los razonamientos técnicos v juridicos expuestos de manera fundada y motivada,
esta Delegacion Federal concluye que es factible la autorizacién del proyecto, siempre
y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y
mediata, las medidas de prevencién, mitigaciéon y compensacion sefialadas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte
que el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; el Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de.la Peninsula Chacmuchuch en la zona continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007, la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies enriesgo, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de
2004, la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la proteccién, recuperaciéon y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su habitat de anidacion. publicada en el Diario Oficial
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de |a Federacion el 01 de febrero de 2013 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de
la Ley General de Vida Silvestre, asi como lo establecido por el oficio resolutivo
ntmero S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011, a través del
cual la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de

' Medio Ambiente y Recursos Naturales, autorizé en materia de impacto ambiental
el desarrollo de las obras y actividades del proyecto “Desarrollo Turistico Costa
Mujeres”, ubicado en el denominado sector 4 Costa Mujeres de la Peninsula de
Chacrmuchuch en la zona continental del municipio de isla Mujeres, Quintana Roo, en
virtud de que el proyecto “Hotel Costa Mujeres Lote H-R-12” se localiza en el Lote
H-R-12 (Lote 14) del “Desarrollo Turistico Costa Mujeres”, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006, conforme a lo citado en el
Considerando Vll incisos A, B, C, D, E y F del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio. Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccidn al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el cual
dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente ‘que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIll, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones I, IXy X del
mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que unavez presentada
la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de
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evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de
desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa sélo
se referird alos aspectos ambientales de [as obras y actividades de que se trate, y fraccién
Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras y
actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v
la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a-través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en‘este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién [,
que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a
que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos-en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 incisos A fracciones Vi y XIi, Q)
y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de
los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental,
en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que
indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que
debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion
y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia o Administracién Piblica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacién pablica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
Tel.: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx
Pagina 115 de 128

DE@.EG&CE@N FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAMNA RD0O
Subdetegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM.: 04/SGA/1084/16 @ 3 5 6 4



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO

Subdelegacién de Gestién para 12 Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impactoy Rizsgo Ambiertal

MEDIO / SFICIO NUM.: 04/SGA/1084/16

v RECURSDS NATURALES

46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la
promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Puablica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de
Estado.., que sera expedido por ol Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
gue son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de
las cuales destaca en su fraccién X! la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental: la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cualindica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se
establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion
X gue dispone que la Administracion Piblica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendré la obligacién de... dictar resclucién expresa sobre la peticién que le formulen y que
en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla
Mujeres, publicado en el Peritdico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de
2008; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre
de 2012; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la
sona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007, la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, la
Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de
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las tortugas marinas en su habitat de anidacién. publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2013 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo
60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de
diciembre de 2006, asi como lo establecido por el oficio resolutivo nUmero
S.G.P.A./DGIRA/DG/3886/11, de fecha 21 de junio de 2011, a través del cual la
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, autorizé en materia de impacto ambiental el desarrollo
de las obras y actividades del proyecto “Desarrolio Turistico Costa Mujeres”, ubicado
en el denominado sector 4 Costa Mujeres de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona
continental del municipio de isla Mujeres, Quintana Roo, en virtud de que el proyecto “Hotel
Costa Mujeres Lote H-R-12” se localiza en el Lote H-R-12 (Lote 14) del “Desarrolio
Turistico Costa Mujeres”; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para
el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios
pUblicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones
Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de
ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIil,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los' documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo 40
fraccién X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluaciéon que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,
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RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto dencminado “Hotel Costa Mujeres Lote H-
R-12”, promovido por los Sres. Juan Antonio Medina Ramos y Pablo Klimann, en su
calidad de apoderados generales de la sociedad MX RIUSA, S.A. de C.V., con pretendida
ubicacion en el Lote 014 (H-R-129 de la Manzana 002, del Subcondominio denominado
“Playa” del Condominio Maestro “Costa Mujeres”, Supermanzana 006, Manzana 002, Lote
001, en la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo; por los
motivos que se sefialan en el Considerando XIV en relacion con el Considerando VII

incisos A, B, C, D, E y F de la presente resolucion.

La autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a las siguientes
obras y actividades. '

El complejo estard integrado en planta baja, por las siguientes obras:

DIMENSIONES DEL PROYECTO (PLANTA BAJA)

OBRAS SUPERFICIE (m2) | PORCENTAIE (%)
Restaurantes 3,935.33 ' 243
Servicios - ' 4,326.19 1 267
Zonas comunes huéspedes 6,713.25 4.14
Zonas servicios huéspedes 4,732.48 2.92
Habitaciones 746.48 0.46
Plaza ' 663.34 041
Piscinas ' : 1,876.72 1.16
Asoleaderos 4,301.45 2.65
Calles 4,107.10 2.53
Banquetas B 1,460.06 0.90
Caminos peatonales 2,815.61 1.74
Estacionamientos 3,599.35 2.22
Jardines 64,916.99 40.05
Areas de conservacion 57,888.29 ~35.72
TOTAL 162,082.64 100

Por su parte, el hotel constarda de un edificio principal de cinco niveles, con las siguientes
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dimensiones:
EDIFICIO PRINCIPAL DEL HOTEL
NIVELES SUPERFICIE
(m?2)
Planta Baja 19,707.25
Primer Nivel 6,807.37
Segundo Nivel 12,923.60
Tercer Nivel 12,889.04
Cuarto Nivel 12,889.04
Total 65,216.30

Asf mismo, el complejo contard con otras edificaciones de un solo nivel que se desglosan a
continuacion.

OTROS EDIFICIOS *
CONCEPTO - .| SUPERFICIE (m2)
| Bar plaza : .. 27.03
Actividades acudticas ‘ - 105.36
Miniclub , 61.97
Toallero, banos y animacion 52.38
| Vestidores (3 x 2.52) - 7.56
Bar en piscina 2 3 310.29
Bar en piscina 4 181.89
Total 746.48

NUMERO DE CUARTOS.

NUMERO DE CUARTOS
NIVEL NUMERO
Plata baja 76
Primero 89
Segundo 196
Tercero 196
Cuarto 196
TOTAL 753

AREAS PERMEABLES Y NO PERMEABLES.

i AREAS PERMEABLES
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OBRAS SUPERFICIE (m2) | PORCENTAIJE (%)
Jardines 64,916.99 40.05
Areas de 57,888.29 35.72
conservacion
TOTAL 122,805.28 75.77

AREAS NO PERMEABLES
OBRAS SUPERFICIE PORCENTAIJE
(m?) (%)

Restaurantes 3,935.33 2.43
Servicios 4,326.19 2.67
Zonas comunes 6,713.25 4.14
huéspedes

Zonas servicios 4,732.48 2.92
huéspedes

Habitaciones 746.48 0.46

Plaza 663.34 0.41
Piscinas 1,876.72 1.16
Asoleaderos 4,301.45 2.65

Calles 4,107.10 2.53
Banquetas 1,460.06 ~0.90
Caminos peatonales 2,815.61 11.74
Estacionamientos 3,599.35 2.22
TOTAL 39,277.36  24.23

El sitio del proyecto se ubica de acuerdo al siguiente cuadro de coordenadas.

LOTE 14 (H-R-12) — SITIO DEL PROYECTO
VERTICES X Y
1 518973.166 | 2356008.03
2
2 519549664 | 2356025.17
S _
3 1 519551.816 | 2356025.34
; 3
4 519572.385 | 2356016.67
2
5 519555.247 | 2355982.94
1
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6 519535.447 |2355945.35 'T
7 519528.774 5355924.66
8 519519.232 2355908.21
9 519489.509 3355811.64
10 519480.616 3355791.35
11 519450.393 3355719.74
12 519436.609 3355689.31
13 1519436.272 335'5688.26
14 518981.902 ' 2355733_.‘10

Sup‘er’ﬁcie:’ 1§2,0$2.6: m?

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Hotel Costa Mujeres Lote H-R-
127, tendra una vigencia de 48 meses para la etapa de preparacién del sitio y construccién
y de 50 aios para la etapa operacron y mantenimiento. D|chos plazos comenzaran a partir
al dia siguiente habil de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere dnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asf como de las demds autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacidn constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que
quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.
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CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacion de
ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento gue la promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto

en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su
fraccion Il'y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretarfa emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacién Federal
determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las obras vy actividades
autorizadas del proyecto, estardn sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, la
informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las
siguientes
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CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién lll establece que, una vez concluida la evaluacién
de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podrd considerar las
medidas preventivas, de mitigacién y las demés que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd
cumplir con todas y cada una de las medidas de Drevencién y mitigacién que propuso
en la MIA-P vy la Informacion AdlcmnaE deI proyecto, asi como, las medidas
adicionales sefaladas a continuacién.

2. Conforme establecen los criterios €CG-26 y U9-26 del POEL-IM, en un plazo que no
excedera de 3 meses contados a partir del dia siguiente a la recepcion del presente
resolutivo, deberd presentar para validacién de esta Delegacién Federal, la propuesta
de sitios de liberacién de fauna, los cuales deberan estar ubicados en zonas con
politicas y/o usos de suelo de aprovechamiento de flora y fauna, proteccién, forestal
y preservacion, dentro del municipio de Isla Mujeres.

3. Para garantizar el cumplimiento de lo establecido en el criterio U9-5 del POEL-IM,
deber4 presentar original o copia certificada, del documento publico donde conste el
registro del 4rea de conservacién de 57,888.29 m? como area de proteccién de flora
y fauna. No podra dar inicio a la etapa de operacién del proyecto hasta en tanto no
se hava. inscrito dicha superficie en el registro piblico de la propiedad y el comercio

como areas de Proteccnon de Flora y Fauna.

4. Para garantizar el cumphmlento del criterio U9-25 del POEL-IM, en un plazo que no
excedera de 3 meses contados a partir del dia siguiente a la recepcion del presente
resolutivo, deberd presentar para validacion de esta DeIegacnon Federal, el plano de
disefio de los pozos pluviales en el cual se sefiale los mecanismos de filtracién de
residuos soélidos, grasas, aceites y sedimentos con que contaran.

5. Deberd implementar los programas anexos ala MIA-Py la Informacion Adicional,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201www.semarnal.gob.mx
Pagina 123 de 128



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUIMTAMARCC

Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impactc vy Riesga Ambienta

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/SGA/1084/16

Y RECURSOS NATURALES

evidenciando las acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en los
informes indicados en el Término Octavo de la presente resolucion, mismos que se

enlistan a continuacion:

Programa de vigilancia y seguimiento ambiental.

Programa de rescate de flora silvestre.

Programa de rescate de fauna silvestre.

Programa de reforestacion de dunas costeras.

Plan de manejo de residuos.

Reglamento de manejo y proteccion del habitat.

Sistema de refugios y bebederos artificiales.

Programa de Erradicacion de Especies Exoticas. :
Programa de Monitoreo de Especies listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. ’

o Programa de Reforestacion de Manglar.

6. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la
LGEEPA vy 51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretarfa podrd exigir el otorgamiento
de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de
acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sistema ambiental
y sitio del proyecto se reporta la presencia de especies de flora que se encuentran
catalogadas en alguna categorfa de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como son Thrinax radiata,
Cocothrinax readii, Ctenosaura similis y Sceloporus cozumelae, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar
las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior |a promovente debera

presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de seguro o garantia debidamente
justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control,
mitigacién y compensaciéon ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion,
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mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P,
Informacidn adicional; asi como en los Términos y Condicionantes establecidos
en la presente resolucién y que representen acciones con costo econdmico.

o El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacién Federal para su
revision y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

o Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacién
Federal, deberd ser implementada a través de la contratacién de una péliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la
Tesoreria dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dichc documento debera ser presentado
por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera previa al
inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dard por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantia
deberd renovarse anualmente, 'durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del.REIA, en adicién a lo anterior se
le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar los
seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspensién temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

7. La promovente deberd presentar en un plazo no mayor a 3 meses contados a
partir del dia siguiente a la recepcién del presente oficio, la descripcion de las
superficies del proyecto y el plano impreso y en formato electrénico, en los cuales
se indique el 4rea libre en utilizacién de suelo sin cubrir, la cual no debera ser mayor
al 0.1 de COS, conforme a lo establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Peninsula de Chacmuchuch en el Municipio de Isla Mujeres.

8. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas
de preparacion de sitio construccién y operacion y mantenimiento del proyecto:

e Eluso de explosivos.
o Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.
e Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

\
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o Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.
o lLa extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

La introduccion de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

Dar alimento a la Fauna silvestre.

Realizar dragados en el drea del proyecto sin contar con autorizacion

correspondiente.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, que
propuso en la MIA-P e informacién adicional del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del sitio y
construccién y anual durante la etapa de operacién del proyecto, los informes deberan
presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para
su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser
presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe
deber4 ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la
recepcién del presente resolutivo, se haya o no iniciado la operacién de las obras del

proyecto.

NOVENO.-La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para
lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretariay ala Delegacién dela Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio
de la operacion, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la promovente deberd dar aviso a la Secretarfa del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqul dispuesto. Evaluada la documentacion
ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la
transferencia. ‘
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Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordaré Gnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretarfa, la decisién de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente
en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la nica responsable de garantizar por sf, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquelios impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcién
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algln tipo de afectacion, dafioc o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asf como la
instrumentaciéon de programas de compensacién, ademéas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de [a PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en

materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo
a la realizacion o ejecucién de las obras, como es el caso de la concesion que para tal efecto
debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conccimiento de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacion de [a LGEEPA, su Reglamento en Materia

de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones
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legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento afa Delegacién de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente

resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al Sr. Juan Antonio Ramos y Pablo Klimann, en su
calidad de apoderados generales de la empresa MX RIUSA, S.A. de C.V., por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35y 36y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo o a los

autorizados conforme al articulo 19 de la misma Ley.

AT TAMENTE.

LIC. JOSE LUIS PEDRO,E

i

, ot ABIENTE
C.cep- LIC. ROBERTO BOR@E%@%FW sgdor Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av. 22 de
enero s/num., Colonia c;ﬁﬁ%@ g . Chetumal, Quintana Roo. robertoborge@groo.gob.mx
LIC. AGAPITO MAGARNA SANCHEZ. - Presidente Municipal de Isla Mujeres, Quintana Roo. - Palacio Municipal de Isla Mujeres,
Quintana Roo. Sparticular-arle@hotmail.com
Q.FB. MARTHA - GARCIARIVAS PALMEROS.- Subsecretaria = de Gestion para la  DProteccién Ambiental.-
marthagrivas@semarnat.gob.mx
M.A.P. GABRIEL MENA-ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx
MTRO. JAVIER WARMAN DIAMANT.- Encargado de Despacho de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial de la SEMARNAT.- homero.avila@semarnat.gob.mx
LIC. CAROLINA GARCIA CANON.- Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.
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