. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

II.  Identificacion del documento: Se elabora la versién piblica de la recepcion, evaluacién y
resolucién de la Manifestacion de ilpacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no
incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A), bitacora ndmero 23/MP-
0011/05/16.

I[II. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a teléfono de particular, asi como
nombre y firma de terceros autorizados para ricibir notificaciones, en paginas 1y 133.

IV.  Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.

V. Firma del titular:

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y niimero de acta de sesién: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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SR. FEANCI%C’OL‘MOCTEZUMA SALAZAR

APODERADO GENERAL DE LA SOCIEDAD

ATELIER INMOBILIARIA, S. DER.L. DEC.V.

AV. BONAMPAK #7, MZA 2, PRIMER PISO DE LA TORRE “A”,
OFICINAS DE LA DIRECCION JURIDICA, SMZ 10,

iii‘iiiiNl MPIO BENITO JUAREZ, Q. ROO, C.P. 77505

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos enlas disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la
Jutorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestaciéon de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o
privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacion para
su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.
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Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el Sr. Francisco Moctezuma Salazar, en su calidad de apoderado general de
la sociedad ATELIER INMOBILIARIA S. DE R.L. DE C.V., (en adelante la promovente),
sometid a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal en el Estado
de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P),
del proyecto denominado “Hotel Atelier Playa Mujeres”, con pretendida ubicacién en el
Lote 04 (RTH4) Lote de terreno 01, Manzana 001, Supermanzana 003, Condominio Playa
Mujeres, Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciard el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacién Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asimismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
organo administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el trdmite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcidn, Evaluacidn y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres;
lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificandose los limites y extensién territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ...fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados
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de 1a Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17,26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de
cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado por el Secretario, como es
el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
mediante oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, sefiala que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion [X, inciso c) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impactc ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la
MIA-P, del proyecto “Hotel Atelier Playa Mujeres”, (en lo sucesivo el proyecto) con
pretendida ubicacién en el Lote 04 (RTH4) Lote de terreno 01, Manzana 001,
Supermanzana 003, Condominio Playa Mujeres, Zona Continental del Municipio de Isla
Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por el Sr. Francisco Moctezuma Salazar,
en su calidad de apoderado general de la sociedad ATELIER INMOBILIARIA S. DER.L. DE

C.V., (enlo sucesivo la promovente) v,
RESULTANDO:

I. Que a través de las resoluciones D.0.0.DGOEIA.-007829 del 3 de diciembre de
1999 y D.0.0.DGOEIA.-000312 del 2 de febrero del 2000 la Direccién General de
Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente
Recursos Naturales y Pesca autorizé en materia de impacto ambiental el Plan
Maestro Playa Mujeres, dentro del cual se encuentra el Lote 4 (RTH4).
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Il Que el 17 de enero de 2008 la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales emitié el oficio ndmero
S.G.P.A./DGIRA/DG/0111/08, a través del cual, autorizé6 en materia de impacto
ambiental el desarrollo de las obras y actividades del proyecto “Hotel Boutique
Playa Mujeres”, ubicado en el denominado sector 4 Costa Mujeres de la Peninsula
de Chacmuchuch en la zona continental del municipio de isla Mujeres, Quintana Roo.

lll.  Mediante oficio No. SGPA/DGIRA/DG/0895 de fecha 20 de agosto de 2014 la
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental autorizé6 modificaciones al Plan
Maestro Playa Mujeres, consistentes en una redistribucion y cambios en las
superficies del Plan Maestro Playa Mujeres, el predio de RTH4 quedd con una
superficie de 11.66 hectareas y una densidad de 593 cuartos.

IV. Con fecha 2 de mayo de 2016 la sociedad Tanit, S. A. de C.V. present en la
Delegacion Federal en Quintana Roo de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales la notificacién a que se refiere el articulo 50 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, por la cual hizo del conocimiento de la Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales su decision de no ejecutar las obras o actividades del proyecto
denominado “Hotel Boutique Playa Mujeres™ a que se refiere la resolucién de
impacto ambiental que obra en el oficio S.G.P.A./DGIRA/DG/0111/08.

V.  Que el 03 de mayo de 2016, fue recibido en esta Delegacién Federal el escrito de
fecha 02 de mayo de 2016, mediante el cual el Sr. Francisco Moctezuma Salazar,
en su calidad de apoderado general de la sociedad ATELIER INMOBILIARIA S. DE
R.L.DE C.V., ingresaron la MIA-P del proyecto para ser sometida al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2016TD029.

VI.  Que el 06 de mayo de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicaré la solicitud de autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/022/16,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
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www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 28
de abril al 04 de mayo de 2016, dentro de los cuales se incluy6 la solicitud que
presenté la promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion [X, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

VII. Que el 10 de mayo de 2015 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha del
09 de mismo mes y afio, a través del cual la promovente presento la publicacion
del extracto del proyecto en el periddico Novedades de fecha 07 de mayo de 2016,
de acuerdo a lo establecidc en el articulo 34 de la LGEEPA, asi como también
presentd informacion técnica en alcance a la MIA-P del proyecto.

VIIl. Que el 17 de mayo de 2015, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
10 de mayo de 2016, a través del cual un miembro de la comunidad afectada de Isla
Muijeres, por su propio deracho, solicitd se ponga a disposicion del publico la MIA-P
del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA.

IX. Que el 18 de mayo de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto, mismo que
se puso a disposicién del publico en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial,
C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

X. Que el 20 de mayo de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0673/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, 53y 54 de laLFPA, se notific6 del ingreso del proyecto al PEIA,
2l Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de Impacto
y Riesgo Ambiental (INIRA), para que manifestara lo que a derecho conviniera en
relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.
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XI. Que el 20 de mayo de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/0674/16; a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notificé del ingreso del proyecto al PEIA, al
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia 'y
Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en
relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XIl. Que el 20 de mayo de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0675/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificé al Gobierno Municipal de Isla Mujeres,
Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su
derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

XMI. Que el 20 de mayo de 2016, esta Delegacién Federal emiti6é el oficio nimero
04/SGA/0676/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, solicit6 a la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla
Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril
de 2008 y con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24
de noviembre de 2012, otorgdndole un plazo de quince dias, contados a partir del
dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XIV. Que el 20 de mayo de 2016, mediante el oficio nimero 04/SGA/0677/16, esta
Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras

gt
3"

f’&%i% Av.Insurgentes No. 445 Col. Magistarial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 83 5u227 www.semarnat.gob.mx

Pagina 6 de 133



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO
Subdelegation de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestian Ambiental

Departamento de Impacio v Riesgo Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1276/16 @ /; f 3 35

ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria

a la LGEEPA.

XV. El 25 de mayo de 2016, se emiti6 el Acta Circunstanciada AC/0037/16 mediante
el cual se puso a disposicién del piblico la MIA-P del proyecto Hotel Atelier Playa
Mujeres de conformidad con lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

XVI. Que el 27 de mayo del 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio niumero
04/SGA/0709/16, a través del cual se informd al miembro de la comunidad
afectada, su determinacién de poner a disposicién del piblico la MIA-P del Hotel
Atelier Playa Mujeres.

XVII. Que el 03 de junio de 2016, esta Delegacién Federal recibi6 el oficio numero
PFPA/29.1/8C.17.4/1614/16 de fecha 31 de mayo del mismo afio, a través del
cual la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) emiti6 su opinién en relacién al proyecto.

XVIll.Que el 08 de junio del 2016, esta Delegacion Federal emitié los oficios
04/SGA/0760/16 y 04/SGA/0761/16, referentes al reconocimiento del sitio de
pretendida ubicacién del proyecto, para verificar la informacién contenida en la
MIA-P, respecto de las condiciones ambientales relacionadas con dicho sitio.

XIX. Que el 22 de junio de 2016 se recibi6 en esta Delegacion Federal, el escrito de fecha
22 de junio de 2016, a través del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental
(CEMDA), presenté comentarios en relacién al proyecto Hotel Atelier Playa
Mujeres, con fundamento en lo establecido por el articulo 41, del Reglamento de la
LGEEPA.

XX. Que el 23 de junio del 2016, se realizé el reconocimiento del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, con la finalidad de verificar la informacién contenida en la
MIA-P respecto a las condiciones ambientales predominantes en el sitio, levantando
el Acta circunstanciada nimero 029/16.

XXI. Que el 27 de junio de 2016, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio ndmero
INIRAQROO/DG/DRA/048/2016 de fecha 07 de mismo mes y anho, por medio
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del cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental emiti6 su opinion respecto
al proyecto.

XXIl. Que el 28 de junio de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero

04/SGA/0892/16, mediante el cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccion al
Ambiente y 46, fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental, acordd ampliar el plazo del Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental del proyecto.

XXIHl. Que a la fecha de emisién del presente resolutive no se ha recibido opinion alguna

1.

por parte de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial asi como tampoco comentarios por parte del Gobierno
Municipal de Isla Mujeres o la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente.

CONSIDERAND O:
GENERALES.

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X,
28, primer parrafo y fracciones I, IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fracciéon
Il 'y Gitimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVl y XVII, 4 fracciones |, lll y VII, 5 incisos
A) fracciones VIy XIl, Q) y R); 12,37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA;
14,26y 32-bis, fracciones |, ll y X, de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso ¢) del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008;;
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la zona
continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007, la Norma

e @ S . L
ﬁ,ﬁ% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
L Tel:(01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx

Pagina 8 de 132



Lo &

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOC DE QUID NA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Cepartaments de Impacts v Rizege amb.ental

OFICIO NOM.: 04/5GA/1278/26 (0413 3

Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004, la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2013 y el DECRETO
por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006, y de conformidad con lo dispuesto
por las resoluciones D.0.0.DGOEIA-007829 del 3 de diciembre de 1999 vy
D.0.0.DGOEIA-000312 del 2 de febrero del 2000, a través del cual la Direccion
General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental de la Secretaria de
Medio Ambiente Recursos Naturales y Pesca, autoriz6 en materia de impacto
ambiental el “Plan Maestro Playa Mujeres”, ubicado en el denominado sector 3
Playa Mujeres de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del municipio de
isla Mujeres, Quintana Roo, en virtud de que el proyecto “Hotel Atelier Playa
Mujeres” se localiza en el Lote RTH4 (Lote 4).

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo 'y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productivicad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y
que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el
objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento

,:‘;'}ﬁ%j K Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los danos
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en
lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién lI, 28 primer parrafo fracciones |, IXy X'y 35

de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

Il. Que el 17 de mayo de 2016 un miembro de la comunidad afectada del Municipio de
Isla Mujeres solicité se ponga a disposicién del publico la MIA-P del proyecto.

lll. Que el 25 de mayo de 2016 se puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto
Hotel Atelier Playa Mujeres, siendo que el articulo 34 de [a LGEEPA establece un
plazo de 20 dias para que cualquier interesado presente comentarios con respecto al
proyecto en comento, se advierte que dicho plazo inicié su contabilizacion el 26 de
mayo de 2016 y fenecid el 22 de junio de 2016.

IV. Que el 22 de junio de 2016 se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental (CEMDA), present6
comentarios en relacién al proyecto, con fundamento en lo establecido por el articulo
34, fraccion IV de la LGEEPA, por lo que de acuerdo al parrafo que antecede, dicho
escrito se present6 en tiempo y forma.

V. Siendo que el articulo 41, fraccién IV del REIA establece que “La secretaria consignard
en la resolucién que emita, el proceso de consulta publica y los resultados de las
observaciones y propuestas formuladas...”, en acatamiento a tal disposicion, esta
Delegacién Federal, cita a continuacién el comunicado mediante el cual fueron
externadas observaciones al proyecto, segin lo sefizlado en el Resultando XIX de la
presente resolucion, incorporando las observaciones de esta Delegacién Federal e
integrandolas al expediente técnico administrativo correspondiente:

COMENTARIOS A LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR DEL
PROYECTO DENOMINADO HOTEL ATELIER PLAYA MUJERES, PRESENTADO POR ATELIER
INMOBILIARIA, S. DER.L. DE C.V. CON NUMERO DE PROYECTO 23QR2016TD029.

INCORRECTA Y DEFICIENTE VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS VIGENTES

APLICABLES.
& .tz Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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.. La promovente someti6 al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental ante la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular,
con el fin de obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental para el proyecto denominado
“Hotel Atelier Playa Mujeres”, el cual consiste en un desarrollo Inmobiliario costero, mismo que pretende
la construccién de 593 cuartos distribuidos en un edifico de tres médulos; un sétano en donde se ubica
el drea de estacionamiento junto con otras obras operativas y de apoyo. Indica que el proyecto contard
con servicio de restaurantes, food truks, bares y discoteca, asi como una biblioteca y diferentes talleres
de actividades; ademds un SPA, gimnasio, estética, cabinas de masaje y Centro de Convenciones de 2
niveles. El proyecto se pretende llevar a cabo en el lote 4 (RTH4), lote terreno 001, maza 001, SM 003,
Condominio Playa Mujeres, Zona Continental de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, mismo que
cuenta con una superficie de 116,644.68 m-...

NOM-022-SEMARNAT-2003

.. el proyecto pretende desarrollarse en un predio con presencia de vegetacién de Manglar, sin embargo,
la promovente manifiesta que las obras que se propone realizar no afectardn ningln drea de manglar,
ya que todas se desplantardn sobre vegetacién de matorral costero disperso y denso, vegetacion
haléfita costera y sobre caminos, brechas e infraestructura existente; asi mismo sefiala que en el predio
se registré en la parte central un drea de humedal de inundacién permanente con C. Jaimacense con
ejemplares aislados de mangle botoncillo y un manchén con ejemplares arb6reos de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) al Sur del predio. Indica que la zona de inundacién permanente estd rodeada de
una zona de inundacién temporal, donde no se registraron ejemplares de mangle botoncilla. Por tanto,
argumenta que la construccion de las obras que se proponen no implicaran la remocién, relleno,
transplante, poda ni cualquier otra actividad en dreas de manglar, que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico, del ecosistema o de su drea de influencia, asi como en los procesos naturales de
productividad, hdbitat para la fauna e interacciones con los ecosistemas adyacentes como es el caso de
la duna costera, fragmentos de selva, cenotes y arrecifes.

.. pese a las caracteristicas que presenta el predio de pretendida ejecucién del proyecto, asi como las
dimensiones de su proyecto y las manifestaciones anteriormente citadas, la promovente no presenta
pruebas idéneas ni suficientes para garantizar la no afectacioén de la vegetacién de manglar presenten
en el predio; tampoco acredita debidamente que el proyecto no generaria impactos directos e indirectos
a las especies de vida silvestre de la zona..., ya que a pesar de manifestar de que su proyecto se
construird a base de pilotes, lo cierto es que éste contempla un sétano y una alberca, obras que
necesariamente requieren de excavaciones y que se insiste en que la promovente no demuestra con
pruebas técnicas suficientes la no afectacién al ecosistema de humedal con presencia de manglar que
existe en medio del predio, su zona de influencia y sus interacciones con la duna costera y la zona

maritima contigud....

Por lo anterior, se expone que la promovente estd presentando ante esta autoridad un proyecto que
representa un impacto adverso para el sistema del humedal, ya que las obras contempladas para el
proyecto que nos ocupa se ubicarian a una distancia de entre 0.59 m, 1.37 m, y 9.31 m del humedal con
manglar, de acuerdo a lo manifestado por la propia promovente.

Sin embargo, la promovente realiza la siguiente vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-2003:

&l
g
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4.0 El manglar deberd preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes en materia de cambio de uso de
suelo, autorizaciones de aprovechamiento de la
vida silvestres e impacto ambiental se deberd
garantizar en todos los casos la integralidad del
mismo, para ello se contemplan los siguientes
puntos:

- Laintegralidad de flujo hidroldgico de!
humedal costero;

- Laintegridad del ecosistema y su zona
de influencia en la plataforma
continental;

- Su productividad natural;

- Lo capacidad de carga natural del
ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje;

- Laintegridad de las interacciones
funcionales entre los humedales
costeros, los rios (de superficie 'y
subterrdneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas
ecologicas;

- Servicios ecoldgicos;

- Ecoldgicos y eco fisiolégicos
(estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios,
estrés fisiologico, toxicidad, altos indices
de migracién y mortalidad, asi como la
reduccion de las poblaciones
principalmente de aquellas especies en
status, entre otros).

De acuerdo a la definicién de manglar establecida en la
NOM-022, un manglar es “una comunidad arbdrea y
arbustiva de las regiones costeras tropicales 'y
subtropicales, compuestas por especies  haldfitas
facultativas o haldfitas que poseen caracteristicas
ecofisiolégicas distintivas como raices aéreas, viviparidad,
filtracién y fijacion de algunos téxicos, mecanismos de
exclusién o excrecién de sales; pueden crecer en diferentes
salinidades que van desde 0 a 90 ppm alcanzando su
mdximo desarrollo en condiciones salobres (aprox 15 ppm).
En el ambito nacional existen cuatro especies: Rhizophora
mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans,
Laguncularia racemosa”.

De acuerdo con la caracterizacion vegetal realizada para el
sitio del proyecto, en la zona de inundacion permanente, C.
erectus se encuentra en asociacién con el zacate Cladium
Jjamaicense, donde esta ultima especie es la de mayor
cobertura. Esta franjo de vegetacion ha tenido éxito debido a
que se encuentra inmersa en el Matorral Costero disperso
(MCDI), lo que permite seguir con las condiciones de humedad
propicias para que se desarrolfe este tipo de asociacion.
Ademds de que se encuentra prdcticamente delimitada por las
zonas mds bajas del poligono segun el plano topogrdfico con
el que fue comporado. Adicionalmente, esta zona se
encuentra rodeada por un drea de inundacion temporal, la
cual sirve de cierta forma de zona de transicion o de
amortiguamiento, entre las condiciones secas y las de
humedad.

También, Conocarpus erectus es una especie que ha
prosperado en el margen del drea de estudio en la porcién sur
y que fue reportado desde los estudios previos (Octubre del
2006 y Junio-dulio del 2007). Es importante aclarar que este
manchdn de vegetacion no se encuentra conformando un
manglar como ecosistema funcional sino representa un
manchoén aislado de esta especie creciendo sobre un suelo
seco. Sin embargo, debido a sus condiciones topogrdficas
particulares, asi como las especies presentes, es probable que
se encharque temporalmente durante las lluvias.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
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De acuerdo con lo anterior, la parte central corresponde a un
humedal con presencia de C. erectus en asociacion con el
zacate Cladium jamaicense y en la seccion Sur solo se presenta
un manchén aislado. Ambas secciones se mantendrdn como
drea de conservacion, por lo que se mantendrd en las mismas
condiciones.

El proyecto se desplantard sobre vegetacion de matorral
costero disperso y denso, vegetacion haldfita costera y sobre
caminos, brechas e infraestructura existente, por lo que no se
afectardn las dreas con ejemplares de manglar ni su perimetro
conformado por vegetacion de inundacion temporal donde no
se registrd la presencia de botoncillo, por lo que esta funciona
como un perimetro de amortiguamiento natural de la zona
central con mangle.

Las actividades de construccion de las obras del Hotel Atelier
Playa Mujeres no conllevan alguna afectacion del humedal,
tode vez que no. alterard la continuidad, contiglidad y
funcionalidad ecosistémica e hidrica del mismo, ya que se
conservardn los flujos naturales, su productividad, integridad
y servicios ecologicos.

El flujo superficial del agua es hacia la zona de inundacion
permanente que conforma un humedal, por lo que se
considera fa colocacién de pasos de agua bajo los edificios y
de los caminos que lo rodean para que los flujos de agua se
contintden dirigiendo hacia el humedal. En cuanto al flujo
subterrdneo, la direccidn del flujo es hacia la costa y no serd
modificado por el proyecto, dado que las obras se construirdn
sobre pilotes y a un nivel de 2.25 msnm.

La cimentacién de las obras se realizard conforme dictamine
el estudio de mecdnica de suelos de las dreas especificas de
aprovechamiento y previendo la inundacion potencial que
podria generarse en las zonas detectadas ante eventos de
precipitacion normales y extraordinarios.

Al mantener el flujo hidrolégico superficial y subterrdneo del
agua, el proyecto no estaria interfiriendo en el flujo de agua
subterrdnea que existe actualmente y su circulacion hacia el

mar y viceversa.
- Bl Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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Igualmente se mantendrd la integridad del humedal como
hébitat para la flora y fauna que ahi alberga.

El proyecto al considerar las medidas de mitigacion necesarias
que marca el POEL del Municipio de Isla Mujeres (2008), para
una adecuada construccién y manejo de residuos, estaria
protegiendo los procesos que se dan en el sitio y con ello la
integralidad del ecosistema de manglar.

Se reitera que pese a las caracteristicas que presenta el predio de pretendida ejecucién del proyecto, asf
como las dimensiones de su proyecto y las manifestaciones anteriormente citadas, la promovente no
presenta pruebas idéneas ni suficientes para garantizar la no afectacién de la vegetacién de manglar
presenten en el predio; tampoco acredita debidamente que el proyecto no generaria impactos directos
e indirectos a las especies de vida silvestre de la zona...

El proyecto no plantea desarrollar ningun tipo de
obra en el humedal con ejemplares de mangle
botoncillo. Las obras planteadas no ocasionardn
interrupcion del flujo de agua que pudiera poner
en riesgo la dindmica e integridad ecoldgica del
humedal.

4.1 Toda obra de canalizacién, interrupcién de flujo o desvio
de agua que ponga en riesgo la dinémica e integridad
ecolégica de los humedales costeros, quedard prohibida,
excepto en los casos en los que las obras descritas sean
disefiadas para restaurar la circulacion y asi promover la
regeneracion del humedal costero.

El hecho de que su proyecto rodee una zona de humedal con presencia de mangla y se encuentre en
medio de otra zona de humedal mds extensa y la zona marina adyacente, y que pretende construir un
sétano y una alberca, obras que necesariamente requieren de excavaciones, como también para los
pilotes de las demds obras, es muy probable que si se interrumpan los flujos y la dindmica e integridad
ecolégica del humedal, considerando que la promovente no presenta pruebas técnicas idéneas y
suficientes para demostrar lo contrario.

4.16 Las actividades productivas .como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledafia o colindante con la
vegetacion de un humedal costero, deberd
dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetacién, en la cual no se
permitirdn actividades productivas o de apoyo.

Las obras mds cercanas que se plantean se encuentran a ung
distancia entre los 0.59 y 9.31 m del edificio del hotel al
humedal con manglor.

El edificio del hotel se encuentra a distancias de entre 0.59 m,
1.37m, 9.22 my 9.31 m del humedal con manglar. El drea
mds préxima del deck del mercado se encuentra a una
distancia de 3.75 m del humedal con manglar y el deck de la
alberca a 4.84 m.

Por lo anterior, el proyecto se apega a lo que marca el numeral
4.43 de la presente norma.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Articulo Unico.- Se adiciona la especificacién
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las
especificaciones  para la  preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y
restouracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, para quedar como sigue:

"4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ombiental, segun sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.”

El proyecto Hotel Atelier Playa Mujeres no cumple con los
numerales 4.14 y 4.16 relativos a la distancia minima de 100
m con respecto al limite de la vegetacion del humedal, por lo
que se presentan a continuacién medidas de compensacion en
beneficio de los humedales:

- Se llevardn a cabo actividades de rescate y reubicacion de la
flora y la founa que se registren en las dreas que serdn
ocupadas por el proyecto. Estas especies se reubicardn en las
dreas de conservacion del predio.

- Se implementarén medidas para el manejo adecuado de los
residuos para evitar la dispersion de los mismos hacia la zona
del humedal y del mar.

- Se colocard un tapial alrededor de las dreas de construccion
de las obras para evitar afectaciones al humedal.

- Se contempla la colocacion de pasos de agua en los edificios
gue rodean el humedal, lo que permitird que el agua se
conduzca al humedal.

- Las obras serén piloteadas, lo que permitird el libre flujo del
agua.

- Se erradicardn las especies exdticas invasoras con el fin de
evitar su dispersion hacia el manglar y hacia otros
ecosistemas.

- El drenaje pluvial contard con sistemas de contencién de
sélidos para evitar la contaminacion del suelo y agua.

- Se aplicard el Programa de Monitoreo de Especies incluidas
en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
(Anexo 4), entre las cuales se incluye el monitoreo de la
especie Conocarpus erectus que se desarrolla en la zona de
humedal permanente. También se realizard el monitoreo de
las zonas de amortiguamiento de humedal con inundacién
temporal. Con el monitoreo propuesto se llevard un
seguimiento de las condiciones ambientales que presente el
humedal en las diferentes etapas del proyecto.

w e
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Conforme a lo estipulado por la NOM en cita, queda estrictamente prohibido desde el 2003 realizar
cualquier construccién en un rango de 100 metros de distancia de una comunidad de manglar, por lo
que si nos basamos en un andlisis geoespacial, veremos que con base en las comunidades de manglar
que habitan en el predio estad estrictamente prohibido realizar cualquier construccién dentro del mismo,
tal como lo expone la promovente en sus planos, donde se observa la distribucién de las obras dentro del
drea de proteccién de 100 metros del manglar. Por lo anterior, la autorizacién del proyecto estaria
soslayando lo dispuesto por una norma oficial mexicana, asf como por las leyes federales como la Ley
General de Vida Silvestre en articulo 60 TER que avoca a la proteccion de estos ecosistemas.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO UBANO DE LA PENINSULA DE CHACMUCHUC

De acuerdo a lo sefialado por la promovente, el predio en estudio estd regulado por el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch (PPDU) publicado el 27 de Diciembre de 2007 en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo. De tal suerte, que su predio se ubica en el
Sector No. 3 Playa Mujeres con clave AU3, Aprovechamiento urbano con uso predominante de Mixto
comercial, con una densidad de 25 cuartos/Ha.

: ‘ Parametros PPDU ;
Densidad 25 cuartos/ha
COS 0.3+0.1*
Superficie de 40 %
aprovechamiento
CUS 1.50
Altura en metros Max. 17.5m
en niveles S+ce™*

De lo anterior, argumenta que en relacién a la densidad que se propone para el proyecto, aclara que de
acuerdo con la “Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio del Desarrollo Playa Mujeres”,
emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante el oficio DUE/0094/2006 de fecha
6 de abril de 2006, se aprobé que para el RTH4 que forma parte del Plan Maestro Playa Mujeres una

densidad de 593 cuartos.

.. Por tanto, de conformidad con lo que establecen las disposiciones anteriormente citadas, la aprobacién
de la modificacién para signar densidades a los predios que carecian de ello, debié haberse llevado a cabo
respetando un procedimiento determinado con sus respectivas formalidades y no a través de una
autorizacién de una Direccién Municipal, de lo contrario, se estaria soslayando el cumplimiento a dichas
disposiciones y extralimitando sus atribuciones.

INCUMPLIMIENTO AL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE ISLA
MUIJERES

Je e
™
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..Se incumple el criterio CG-02, ya que la medida propuesta por la promovente es de enviar el agua
pluvial hacia las dreas ajardinas y las zonas de conservacion, por lo que no aportan al consumo de agua

potable de la operacién del proyecto....

..Se incumple el criterio CG-03, CG-11, ya que no cuenta con un programa de manejo de residuos,
principalmente de aquellos considerados como peligrosos, tales como aceites, grasas, lubricantes o
combustibles y de diversos productos clorados o con residuos de dcido que se generardn durante la etapa
de construccién de obras del proyecto, asi como a los asociados a las tareas de mantenimiento de la
infraestructura del proyecto y los equipos contemplados en el mismo....

...Se incumplen los criterios CG-05, CG-21, a pesar de que la promovente menciona utilizard
agroquimicos orgdnicos en sus jardines, es necesario que monitoree la calidad del agua del acuifero, de
una manera sistematica y representativa, con la finalidad de poder detectar cambio importante en su
calidad fisicoquimica...

... Se incumple el criterio CG-06, en el proyecto propuesto se contempla una generacién de aguas
residuales de 27,740 m3/afo, considerando el 80% del agua requerida para el proyecto. Esto quiere
decir que requerird una capacidad de tratamiento de 21.1 L/segundo. Considerando que su capacidad
de tratamiento es Unicamente de 35L/segundo, es necesario conocer el volimen de tratamiento
utilizado actualmente, ya que se tiene conocimiento que los hoteles que operan actualmente tienen mds
de 593 habitaciones, por lo que se deduce que actualmente la planta de tratamiento del complejo playa
mujeres ha llegado a su capacidad de mdxima operacién.

...Criterios CG-08, U9-18, U9-19, la promovente manifiesta que construird 32 pozos de absorcién
pluvial, sin embargo no especifica las estrategias que seguird para dar cumplimiento a la normatividad
aplicable.

...CG-12, la promovente propone dentro de la manifestacién de impacto ambiental un mapa con la
distribucién de los pasos de agua que instalard para garantizar la hidrodindmica del sitio. Sin embargo
la promovente no presenta un estudio microtopogrdfico que sustente la instalacién de los pozos de agua
en esos sitios.

...La promovente incumple el criterio CG-38, debido a que propone la construccién de un sétano de por
lo menos 1.8 m de profundidad sobre el suelo....el predio donde se propone la construccién del proyecto
cuenta con una comunidad de manglar botoncillo... Este sdtano representard una barrera para el flujo
hidrolégico de esta comunidad de manglar, asi como también representa un bloqueo para los flujos
hidrolégicos existentes desde la laguna Chacmuchuc hasta la porcién marina frente al predio en
cuestion. En este mismo sentido se encuentran las albercas ubicadas al sureste del predio.... Asi mismo la
promovente incumple el numeral 4.16 que solicita que toda obra deberd ser construida a una distancia
mayor a loa 100 metros a partir del manglar, por lo que es evidente que la construccién del hotel estd

en un rango menor a estos 100m.

...Se incumple el criterio U9-05, porque la promovente manifiesta que el presente criterio no le es
aplicable ya que el proyecto fue autorizado previamente en un plan parcial en 1999 y posteriormente

%y
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en 2007. Sin embargo la autoridad determiné que los proyectos de manera individual, razén por la cual
se ingresé una solicitud en materia de impacto ambiental en 2007, y ahora en 2016 se ingresa un nUevo
proyecto, ya que se han desistido de implementar el proyecto autorizado en 2007. Por o anterior es
obligacién de la promovente inscribir las dreas de conservacién de su proyecto en el registro publico de
la propiedad como dreas de proteccion de flora 'y fauna, tal como lo solicita el presente criterio.

INCUMPLIMIENTO AL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO REGIONAL DEL GOLFO DE
MEXICO Y MAR CARIBE

A-006, A-067, el presente criterio busca incluir el consumo de agua de lluvia en las actividades del
proyecto a fin de disminuir el consumo de agua potable proveniente del acuifero, por lo que la medida
propuesta por la promovente de enviar agua pluvial hacia las dreas gjardinadas y las zonas de
conservacién no aportan al consumo humano de agua potable de la operacién del proyecto.

_A-063, A-064, A-065, A-066, como ya se habia mencionado existe incertidumbre respecto a la
capacidad de planta de tratamiento a la cual hace referencia la promovente, por lo que no existe certeza
de las aguas residuales serdn tratadas adecuadamente.

.. A-072, se establece que el proyecto serd construido en base a criterios de sustentabilidad, ademds de
asegurar que llevard buenas prdcticas en todos sus procesos a fin de obtener certificaciones nacionales
o internacionales, sin embargo la promovente no presenta cudles serdn las estrategias concretas que
sequird para el cumplimiento de este criterio, sino que simplemente menciona que se apegard a él.

CONECTIVIDAD ENTRE LA FASE TERRESTRE-MARINA DE ECOSISTEMAS COSTEROS

.. Los ecosistemas de manglar, dunas costeras, pastos marinos y arrecifes estdn estrechamente ligados,
por lo que la integralidad de un ecosistema de humedales no se refleja Unicamente en el mantenimiento
de las comunidades de manglar, si no también permanencia de los flujos hidrolégicos que corren de la
laguna costera hacia el mar y viceversa. La construccién de un sétano representa un bloqueo importante
para el flujo hidrolégico del predio, que alimenta a la comunidad de manglar distribuida en la parte
central del mismo.

FALTA DE INFORMACION RELACIONADA CON LAS DIMENSIONES DE LAS HABITACIONES Y EL
NUMERO DE BANOS

...La promovente manifiesta que su proyecto contard con €93 habitaciones de diversos tipos... Sin
embargo, se desconocen las dimensiones de cada una de las habitaciones, asi como el niumero de bafios
que tendrd cada uno.... Dado que la promovente no menciona el tamario de las habitaciones, se considera
que todas las propuestas a excepcién de la habitacién tipo, encuadran en habitaciones con
requerimientos a los cuartos hoteleros, por lo que es necesario que la promovente presenta mayor
informacién a las caracteristicas de sus habitaciones, asi como también defina una equivalencia
adecuada a cada una de ellas.

Como ejemplo se muestra la tabla de conversiones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
de Chacmuchuc, el cual determina que las suites estdndar equivalen a dos cuartos de hotel, por lo que la
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promovente estd proponiendo la construcciéon de 130 habitaciones de este tipo, que deben ser
consideradas con una equivalencia de dos cuartos, esto quiere decir que la promovente se excede en
densidad por 130 cuartos de hotel.

Analisis de esta dependencia.

Con respecto al incumplimiento que se sefala sobre la NOM-022-SEMARNAT-2003,
cabe sefalar que la promovente si da cumplimiento a dicha norma debido a que hace
uso de la excepcién establecida en el numeral 4.43 ya que propone medidas de
compensacion en beneficio de los humedales, como se detalla mas adelante en el
Considerando IX inciso D de la presente resolucién.

Referente al incumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuch, cabe sefialar gue la promovente da cumplimiento a los parametros
urbanisticos aplicables al predic. Con respecto a la densidad de cuartos permitidos, el
Plan Maestro Playa Mujeres solicité una modificacién de distribucién en cada uno de los
lotes misma que fue autorizada por la DGIRA mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/0895
de fecha 20 de agosto de 2014, debido a que se da cumplimiento a la densidad de
25/ha como lo establece el PPDUPC en la Zona Continental del Municipio de Isla

Mujeres:
Concepto Norma Aplica al predio Proyecto
Densidad 25 ctos/ha 9,408.22 cuartos hoteleros 9,408 cuartos hotelero
Lote minimo 700-3000 m2 3'763,287.612 m2 3'763,287.16 m2

Por lo que fue autorizada la densidad de 593 ctos/ha en el lote RTH4 con una superficie
de 11.66 hectareas.

De acuerdo a los criterios del Programa de Ordenamiento Local del Municipio de Isla
Mujeres que se sefialan como incumplidos, en el Considerando IX inciso A de la
presente resolucion se hace un andlisis de éstos y se establecen algunas

Condicionantes.

Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional nimero
135 denominada Isla Blanca del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide

“’ﬁ& %%‘; Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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la parte marina del programa de ordenamiento marino, solo da a conocer la parte
regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida mediante sus
6rganos de difusién oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestion
no es considerada en el andlisis al no haber sido publicada aun.

La construccién del sétano no bloguearfa el flujo hidrolégico del predio, debido a que la
orientacién del mismo no es perpendicular a la direccién de las corrientes subterraneas

que existen en el sitio.

En relacién a la falta de informacion de las dimensiones de las habitaciones y de los
bafios, en el considerando de los instrumentos normativos aplicables al proyecto se
hace un andlisis detallado y se establecen algunas Condicionantes.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacién presentada el proyecto tiene las siguientes
caracteristicas:

El proyecto “Hotel Atelier Playa Mujeres”, en un desarrollo inmobiliario costero, el cual contard con
una densidad de 593 cuartos distribuidos en un edificio de tres médulos. El edificio consta de 5 niveles 'y
un sétano en donde se ubica el drea de estacionamiento y un pasillo de servicio que comunica las
diferentes dreas operativas del hotel. La altura total serd de 17.5 m.

El acceso al Hotel, Motor Lobby y Centro de Convenciones es a través de dos caminos de un sentido
(entrada y salida). Adicionalmente, en la etapa final del proyecto contard con un Main Lobby y cuatro
Sub Lobbies, uno para cada barrio (diferentes actividades en cada zona).

Se contard con servicio de restaurantes de especialidades, food trucks, bares y discoteca. Ademds, se
contard con una biblioteca y diferentes talleres de actividades: lectura, pintura y escultura. Una de estas
zonas o barrios estard enfocada a la salud fisica y contard con un SPA, gimnasio, estética y cabinas de
masaje.

El Centro de Convenciones se desplatard en dos niveles, y contard con un sal6n principal que se puede
dividir en 6 salones, un breack out con 5 salas y un business center, con todos los servicios de apoyo.

La superficie de desplante del edificio principal es de 21,912.76 m? y cuenta con 5 niveles y un sétano,

:\”'E@f %ﬁ, . - . . ) B ..
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mientras que la superficie de las obras apoyo techadas serd de 6,125.83 m? y 16,739.40 m? serd de
obras no techadas.

“El complejo estard integrado por las siguientes obras, cuya distribucién se muestra en la figura 3 de la
pdgina 08 del capitulo 2:

Distribucion de superficies de desplante de obras techadas.

Distribucién de superficies de desplante de obras no techadas (m?).

Obra Superficie (m?)
Hotel 21,912.76
Caseta de acceso general 46.34
Caseta de acceso servicio 109.25
Caseta de seguridad 6

Capilla 200.76
Centro de convenciones 2,898.93
Cabina spa 1,472.60
Restaurante suspiro 530.16
Restaurante frio 13.75
Cuarto de mdgquinas 848.04
Total 28,038.59

. | Superficie (m?)
Camino de acceso y servicio 8,234.66
Camino de carro de golf 1,603.93
Deck alberca 3,039.25
Deck mercado 302.32
Terraza 8.09
Albercas 1,809.15
Andador acceso a playa 76.53
Jardines 1,665.47
Total 16,739.40

 Distribucién de las superficies de construccién |  Superficie (m?)
Nivel 1 ‘ 21,912.76
Nivel 2 18,262.00
Nivel 3 14,191.00
Nivel 4 15,286.00
Nivel 5 15,296.00
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. Distribucién de las superficies de construccion | Superficie (m?)
Caseta de acceso general 46.34
Caseta de acceso servicio 109.25
Caseta de seguridad 6.00
Capilla 200.76
Centro de convenciones (dos niveles) 4,446.00
Cabina spa 1,472.60
Restaurante suspiro 530.16
Restaurante frio 13.75
Cuarto de mdquinas 848.04
Total 92,620.66
Sétano™* 12,291.38

*x| q superficie que ocupan las obras del stano no se contabilizan para efectos del COS y CUS de acuerdo del PPDU de la Peninsula
de Chacmuchuch (2007). Cabe sefialar que sobre las obras del stano se construirdn otras del primer nivel (nivel del desplante), de
ahi que la superficie se contabilizard como parte de este primer nivel.

Distribucién de las superficies del sé6tano*.

n

Corredores y circulacién 3,394.38
Antro 295.00
Fitness 352.00
Vestidor 194.00
Area de piscina con terraza 413.00
Cisterna 1,702.00
Estacionamiento (245 cajones) 5,912.00
Roperia y bodega de piso 29.00

Total 12,291.38

*La superficie que ocupan las obras del sétano no se contabilizan para efectos del COS y CUS de acuerdo del PPDU de la
Peninsula de Chacmuchuch (2007). Cabe sefialar que sobre las obras del sétano se construirdn otras del primer nivel (nivel del
desplante), de ahi que la superficie se contabilizard como parte de este primer nivel.

Cuadro 15. Distribucién de los cuartos por nivel en el edificio principal.

Tipo de habitacion NUMERO DE CUARTOS POR NIVEL Total
Primer | Segundo Tercer Cuarto Quinto de
“nivel Nivel - Nivel Nivel Nivel | cuartos
Habitacién tipo 21 89 114 129 110 463
Honeymoon 22 22 21 19 16 100

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Gobernador 9 0 10 5 4 28
Presidencial 0] 0 1 1 0 2
Total 52 111 146 154 130 593

Resumen de distribucion de superfscnes del _proyecto (mz)

Componente del proyecto | Superficie (m?) %
Desplante de dreas techadas 28,038.59 24.04
Desplante de drea no techada 16,739.40 14.35
Areas de conservacion 71,854.13 61.60
Alcantarilla existente 12.56 0.01
Total del predio 116,644.68 100.00

Porcentaje de superficie de aprovechamiento por tipo de vegetacion.

—  Superficie de
Tipo de vegetacion con ervacmn .
VEGETACION NATURAL
Haléfita costera 2,996.30 384 1.28% 2,957.90
Matorral costero denso 40,204.41 8,923.83 22.20% 31,280.58
Matorral costero disperso 65,621.38 34,600.80 52.73% 31,020.58
| 347577 : | seasr
Conocarpus erectus 177.05 - - 177.05
Inundable temporal 2,225.60 - - 2,225.60
OTROS
Alcantarilla 12.56 - - 0
Torre 16 - = 16
Caminos y brechas 1,565.61 1,214.96 77.60% 350.65
Total 116,644.68 44,777.99 38.39% 71,854.13

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VII.Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo

siguiente:
wf&%j@: Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Aspectos Abioticos.
A continuacién se expone la descripcién de los principales elementos y factores que componen el medio

abibtico en el SA donde se ubica el proyecto y su entorno a diferentes niveles de escala.

Clima
Conforme a la carta de Unidades climdticas del INEG), el Sistema Ambiental presenta un tipo de clima

AWO(x") el cual corresponde a cdlido subhdmedo, temperatura media anual mayor a 22°C y
temperatura de 18°C en el mes mds frio, precipitacion media anual de 500 a 2,500 mm.

Temperatura promedio
De acuerdo con los datos obtenidos por la estacién climatolégica Isla Mujeres la temperatura media
anual es de 27.4°C, agosto es el mes mds caluroso con 29.4°C, y enero es el mes mds frio con 25.0°C en

promedio.

Precipitacién promedio
En la zona de la Peninsula de Chacmochuch precipitacion totcl anual es de 1,041.7 mm, con octubre
como el mes mds lluvioso con 183.2mm y marzo el mds seco (29.7 mm), la sequia interestival (canicula)

se presenta durante los meses de julio y agosto.

Geologia y geomorfologia

En el drea de estudio afloran depésitos carbonatados del cuaternario, representados por una unidad de
calcarenitas biégenas semiconsolidadas con estratos laminares y que en algunas zonas presenta
estratificacién cruzada. De la mitad del predio hacia la costa lo ocupa una extensa zona de humedales
con depésitos de lodos calcdreos, arcillas y arena.

De acuerdo con la Cartas Geoldgicas del INEGI F-1611 y F16-8 escala 1:250,000, las unidades litoldgicas
superficiales en el Norte del Estado de Quintana Roo, estdn compuestas por rocas sedimentarias
originadas desde el Terciario Superior (TS o sistema Nedgeno hasta el Cuaternario (Q). El drea donde se
ubica el predio SAR, estd compuesta en su totalidad por rocas de tipo Caliza (cz), Litoral (li) y Lacustre
(la) originadas en el periodo cuaternario (Q) y Terciario Pleistaceno (TpD); esta clasificacién se refiere al
tipo de depbdsito que se puede observar en superficie; sin embargo, las calizas del terciario se pueden
encontrar dentro del predio a cierta profundidad, por debajo de las calizas del cuaternario.

La barra de Chacmuchuch es un claro ejemplo de la influencia de las oscilaciones en el nivel del mar ya
que estd formada por depésitos litorales originados desde hace mds de 11,000 afos, durante el
Holoceno y que descansan sobre una base del Pleistoceno, compuesto principalmente por restos 0seos y
de diversas especies marinas proveidos con conchas (SGM, 2005).

Por su ubicacién pertenece el SA se localiza en la zona ecogeogrdfica del trépico himedo y forma parte
de la subprovincia ecoldgica del Carst o Carso Yucateco. Esta se define como una planicie ligeramente
ondulada sobre una losa calcdrea. Su topografia cdrstica se distingue por una amplia red de oquedades
y depresiones como cenotes, los cuales tienen un papel importante en la dindmica hidrogeolégica de la
region. El SAR forma parte de la provincia “Zona Costera”. Dicha provincia contiene playas rocosas y
angostas, costas abruptas, playas semicirculares, caletas y manantiales submarinos.

w\, ‘:@ss‘;
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Edafologia

Los suelos de la zona costera del Municipio de Isla Mujeres (ZCMIM) son delgados y poco aptos para
actividades agropecuarias y forestales. Se identificaron tres tipos que se clasifican segtn la terminologia
de la FAO/UNESCO como: Regosoles Cdlcaricos (Rc), Rendzinas-Litosoles (E+I) y Solonchak- Ortico y
Mélico (Zo, Zm). Los Regosoles Cdlcaricos se ubican en el cordédn litoral, formando dunas y playas con
pendientes poco pronunciadas y con un drengaje superficial rdpido. Las Rendzinas se localizan en la mayor
parte de la regién y los Solonchak se localizan en las zonas inundadas, principalmente hacia las zonas
costeras al norte y este de la regién. (www.semarnat.gob.mx/dgpairs/pdf/programa_isla.pdf).

Hidrologia

el SA se ubica en la Cuenca 32A Quintana Roo, la cual ocupa 31 % de la superficie estatal e incluye
practicamente toda la zona norte del estado, asi como las Islas Cozumel, Mujeres y Contoy; recibe una
precipitacién anual que va desde 800 mm en el Norte a mas de 1,500 al Sureste de la cuenca,
presentando un rango de escurrimiento de 0 a 5 % que la abarca prdcticamente toda la porcién
continental, excepto las franjas costeras que tienen de 5 a 10 % o0 10 a 20% debido a la presencia de
arcillas y limos; tiene como limites, al Norte el Golfo de México, al Este el Mar Caribe, al Sur la divisién
con la RH3 3 que coincide aproximadamente con el paralelo 20 de latitud Norte y al Oeste con el limite

de Yucatan.

En esta cuenca no existen corrientes superficiales, asi como tampoco cuerpos de agua de gran
importancia; sélo pequefias lagunas como la de Cobd, Punta Laguna y La Unién, asi como lagunas
costeras como la de Conil, Chacmochuch y Nichupté.

Hidrologia superficial

El municipio de Isla Mujeres, , no tiene corrientes superficiales de agua y se consideran tres lagunas: la
Laguna Conil, compartida con el municipio de Ldzaro Cardenas; la Laguna Chakmochuk y la Laguna
Macax, que en realidad son entradas del Mar Caribe. En esta porcién del estado se localizan algunos

cenotes de agua dulce.

Hidrologia subterranea
De acuerdo con la cartografia de Hidrologia Subterranea del INEGI, en el SA del proyecto convergen dos
unidades geohidroldgicas, cuyas caracteristicas fisicas se describen a continuacién:

Material no consolidado con posibilidades bajas: Se encuentra distribuido en una franja cerca de
la linea de costa, por lo que corresponden a zonas de inundacién, palustre vy litorales, estd compuesto
por arcilla, limos y dreas con gran contenido de materia orgdnica y lodo calcdreo. Su espesor es reducido
por lo que no conforman acuiferos, aunque se encuentra sobre rocas calcareas que forman parte del

acuifero libre.

La calidad del agua subterrdnea depende en gran medida de la composicién geoquimica del material del
que estd constituido el acuifero de la Peninsula de Yucatdn y del comportamiento hidrodinamico de los
flujos subterraneos, aunado al tiempo de permanencia del agua en la matriz que la contiene.
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Aspectos bioticos o
La porcién terrestre del SA representa una superficie de 1,449.988 Ha, la cual estd constituida por

diferentes unidades ambientales, en las que se destacan elementos naturales (1,225.24 ha) y elementos
antrépicos (224.74 ha).

Tipos de Vegetacion.
De acuerdo con la carta de vegetacién y uso de suelo serie V del INEGI, el SA presenta el desarrollo de

vegetacion de duna costera, vegetacién de manglar, cuerpo de agua mismo que corresponde a la Laguna
chacmuchuc, adicionalmente presenta vegetacién secundaria arbustiva de manglar y dreas desprovista

de vegetacién, como se muestra en la

Cuadro 1. Distribucién de los tipos de vegetacién en el SA conforme a la carta de Vegetacion y uso de
suelo del INEGI Serie V.

Desprovisto de vegetacion 1,225,998.83 122.599883 8.46%
Cuerpo de agua 133,044.53 13.304453 0.92%
Manglar 4,941,927.95 494.192795 34.08%
Vegetacion seri)uannc;%lra arbustiva de 1.915.686.27 o1 568637 13015
Vegetacién de dunas costeras 6,283,227.95 628.322795 43.33%
Total 14,499,885.53 1449.98855 100.00%

No obstante a lo anterior, a partir de un mosaico fotogramétrico construido con imdgenes satelitales de
fecha Septiembre 2015, obtenidas del programa SASPLANET versién 150915 y asi como con imagenes
obtenidas del programa Google Earth Pro las cuales fueron georreferenciadas mediante ortofotos
digitales adquiridas en el INEGI; se realizé la rodalizacién digital en el Programa Arcgis versién 10.2,
mediante el cual, utilizando los elementos de fotointerpretacién (forma, tono, tamaio, textura), se
construyé el mapa de uso-de suelo y vegetacién para el SA. Dicho plano presenta mayor detalle con
relacién a la carta de vegetacién y uso de suelo serie V del INEGI. Cabe sefialar que la asignacién de las
unidades ambientales al mapa de uso de suelo y vegetacién para el SA se reforzo6 con las visitas de
campo.

A partir de lo anterior, se obtuvieron valores para determinar las superficies de las unidades ambientales
que integran el SA, siendo la unidad de Matorral costero la de mayor superficie con poco mds de 56.50%
del SA, sequida de la vegetacién de manglar con el 21.44% y Vegetacion de secundaria de manglar con
1.71%. Entre los elementos antropocio se encuentran in fraestructura con 11%, sequida de playa con
3%. A continuacién se presentan los valores para cada unidad ambiental del SA.

Cuadro 2. Se indica la superficie ocupada por cada comunidad vegetal dentro del SA.

S

Se 8%,

N
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~ TIPOS DE VEGE
Vegetacion de duna costera 98,367.07 9.84 0.68%
Matorral costero 8,193,155.40 819.32 56.50%
Vegetacién de manglar 3,109,337.91 310.93 21.44%
mgne;;éi’o” secundaria - de 248,375.00 24.84 1.71%
Zona agricola 79,338.36 7.93 0.55%
Subtotal 11,728,573.74 1172.86 80.89%
OTRAS CATEGORIAS
Infraestructura 1,594,492 21 159.45 11.0%
Sin vegetacioén aparente 215,410.04 21.54 1.5%
Cuerpo de agua 169,573.41 16.96 1.2%
Playa 433,618.01 43.36 3.0%
Sendero 358,218.11 35.82 2.5%
Subtotal 2,771,311.78 277.13 19.1%
TOTAL 14,499,885.53 1449.99 100.0%

A continuacién se procede a la descripcién floristica de los tipos de vegetacién presentes en el SA, la cual
se realiz6 a partir de la revisién bibliogrdfica y la corroboracién en campo y recorridos en sitios

significativos.

Playa. Corresponde a la zona arenosa de movimiento de la pleamar y la zona donde comienza a aparecer
la vegetacién haléfita de duna costera. Carece de vegetacién ya que es la zona de transicién entre le mar

y la tierra.

Vegetacidn haléfita costera: Localizada entre la linea litoral y el primer cordén de dunas, este tipo de
vegetacién se distribuye a una altitud que varia entre los 0 y 0.5 msnm y en amplitud de terreno variable,
que va desde los 50 m de ancho en la porcién centro-norte hasta la porcién sur que es la mds angosta.
Dentro de las especies registradas en este tipo de vegetacién se encuentra Cakile lanceolada y Sesuvium
portulacastrum (verdolaga de playa); También se pueden encontrar de manera mds dispersa individuos
de Tournefortia gnaphalodes (sikimay), Panicum maximum, Hymenocallis littoralis, Suriana maritima
(pantzil) y Ambrosia hispida, por citar las mds abundantes. Esta vegetacion se ubica en su mayor parte
fuera de los limites de los lotes y en particular en esta zona del estado, estd asociada a las dunas
embrionarias, las cuales son los principales aportes de arena mévil para la conformacién del primer cordén
de duna- semimévil, y de las playas. Por lo que el paisaje corresponde a zonas amplias de playa arenosa,
dunas embrionarias con vegetacién haléfita costera escasa por su naturaleza moévil, y presencia del primer
cordén de duna bien conformado cubierto con vegetacion haléfita costera.

»ﬁ'\\ & ;4\2‘\
& k3 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice,
£ Ve Tel:(01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx



Subdelegacisn da Gesnidn para la Proteccidn Ambiental y Recurs
Unidad de Gestion A
Departamenta ge Impacts v Rizego amieatal

OFICIO NUM.: 04/SGA/1276/16

Matorral costero: Este tipo de vegetacion se desarrolla préticamente en toda la zona conocida como
Peninsula Chachmochuch, se caracteriza por la dominancia de especies de baja altura, aunque con tallos
engrosados, que se presentan sobre un sustrato areénoso propio de la zona litoral. La especie dominante
de esta vegetacién es la palma chit (Trinax radiata). Esta vegetacién se desarrola en las zonas posteriores
al primer cordén de duna, sobre dunas secundarias y terciarias, en suelos predominantemente rocosos con

escasa arena superficial.

En esta vegetacién predomina una fisonomia de tipo arbustiva y poco diversa, caracterizada por
numerosos individuos propios de la duna costera como son: Capparis indica, Coccoloba uvifera (uva de
mar), Cordia sebestena (siricote de playa), Jacquinia aurantiaca (chaksikin), Lantana involucrata
(orégano de playa), entre otras. La altura que este tipo de estrato varfa entre 1 y 4 m, mientras que en el
estrato arborescente se observaron individuos de: Bumelia americana (mulche), Coccoloba uvifera (uva

de mar), Metopium brownei (chechem), entre otras.

En esta zona del estado es posible encontrar inmersos en el matorral costero zonas topogrdficamente
bajas que se inundan temporal o permanentemente durante la época de lluvias y que por dichas
condiciones propician el establecimiento de especies herbdceas hidréfitas como Cladium jamaicense,
Typha dominguensis y Conocarpus erectus, ya que cuando baja el nivel del agua pluvial se secan
parcialmente y sélo permanece himedo el sustrato.

Vegetacién de manglar: Esta vegetacién se distribuye prdcticamente en la zona colindante con la
laguna Manati y Chacmuchuch, y a este tipo de manglar también se le conoce como mangle de borde,
mismo que puede alcanzar mds alld de los 10-20 m de amplitud. Esta peculiaridad origina formaciones de
manglares mixtos con dominancia de Rhizophora mangle (mangle rojo), los cuales generalmente
presentan alturas y dimensiones menos corpulentas.

Por otra parte, también se pueden encontrar dreas inundables asociadas a la vegetacién de matorral
costero, donde se desarrolla vegetacién de manglar con especies propias de tular. Dentro de las especies
registradas en esta zona se encuentra el Conocarpus erectus (botoncillo) y Rhizophora mangle (mangle

rojo).

Vegetacion Secundaria de manglar. Esta categoria pertenece a quellas zonas donde se desarollaba
vegetacién de manglar, la cual fue afectada por actividades antrépicas y que posteriormente fueron
abandonadas, lo que ha permitido que la vegetacién de manglar de desarrolle nuevamente.

Vegetacioén inducida. En Isla Blanca esta asociacion se distribuye a manera de pequefios manchones de
cocoteros que cubren dreas de poca extensién de terreno, las cuales por lo general siempre estan
relacionadas con algin tipo de infraestructura existente como son: pequefios muelles de madera, alguna
palapa o espacios que son utilizados de manera frecuente.

Cuerpo de agua. Esta categoria corresponde a la zona de la Laguna Chamuchuch donde se desarrolla
manglar de borde.
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Area sin vegetacién aparente: Esta categoria corresponde a aquellas dreas que carecen de una
cobertura vegetal. En este caso, las superficies afectadas son minimas y en muchas situaciones después
del deterioro se ha llevado a cabo la implementacién de actividades agricolas, edificaciones, entre otros.

Infraestructura y sendero. En esta categoria se agruparon las obras existentes en el SA, las cuales
corresponden a hoteles, marinas, el campo de golf del Plan Maestro Playa Mujeres, y la infraestructura
vial principal de conexién. En el caso del campo de golf, mantiene la vegetacién natural de matorral
costero en sus rough y en los lotes que adn no se han desarrollado, lo que permite que el habitat aunque
se ha fragmentado siga siendo utilizado por la fauna. El sendero corresponde al camino blanco que dirige
hacia Isla Blanca.

Especies registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Del total de especies registradas en la vegetacién que se desarrolla al interior de la superficie de
aprovechamiento, sélo se identificaron dos especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana en comento,
a saber, Thrinax radiata (palma chit) y Coccothrinax readii (nacax), especies incluidas en la categoria de

amenazadas.

Fauna
La zona continental del municipio de isla Mujeres adn presenta diversos grupos faunisticos. Sin embargo,
las diversas actividades humanas han modificado directa o indirectamente la distribucién y abundancia

de estos.

El presente estudio faunistico tiene como propésito determinar cudles especies se encuentran en el drea
de estudio y con base en ello inferir las condiciones ecolégicas generales del sitio. Para ello se implementé
la metodologia que a continuacién se describe.

Descripcion del método de muestreo
Para el estudio de la fauna presente en el predio, se realizé la metodologia de evaluacién ecoldgica répida,
adaptada a grupos focales, es decir, una metodologia diferente para cada grupo faunistico tomando en
cuenta los diferentes tipos de hdbitats, las conductas y formas de vida. Los diferentes grupos faunisticos
bajo estudio fueron anfibios, reptiles, aves y mamiferos. La metodologia que a continuacién se describe
fue extraida de Herndndez et al. (2008).

Prospeccion

Como método prospectivo y con el objetivo de poder determinar las zonas de muestreo para cada grupo,
se realizaron recorridos lineales en transectos. Durante estos recorridos también se realizaron muestreos
indirectos de rastros de mamiferos. Los recorridos se plantearon sobre las brechas, hechas con

anterioridad.

De acuerdo a las observaciones en campo, el poligono del predio, se encuentra en buen estado de
conservacién. Sin embargo, al estar inmerso en un drea con cierto desarrollo por la operacion del campo
de golf, existen disturbios que pueden alejar a la fauna de la zona, ya que hay presencia continua de
visitantes durante las horas del dia.
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o Anfibios y reptiles

Para el estudio de anfibios y reptiles se utilizé el método de bisqueda directa no registrada (Hernandez
et al., 2008). Este método aporta informacién relativamente rdpida de cudles especies estdn presentes y
de sus abundancias aproximadas en un sitio homogéneo, a través de efectuar caminatas diurnas y

nocturnas en busqueda de anfibios.

Se realizaron 16 transectos de 30 m de largo por 2 m de ancho, en un horario de 7:00 a.m. a 12:00 pm.
De estos, 3 fueron en la vegetacién haléfita costera, 8 en la vegetacién de matorral costero disperso, 2
en la vegetacién con inundacién temporal y 3 en la vegetacién de matorral costero denso. Durante la
revisién se removieron con ayuda de un gancho herpetoldgico, piedras, hojarasca, troncos caidos y, se
buscé en todos aquellos sitios que pudieran funcionar como refugio para pequefios saurios, serpientes o
anfibios. Los ejemplares observados fueron fotografiados y no se hicieron capturas de los mismos.

e Aves
Debido a que las aves son un grupo complejo, se realizaron diversas técnicas de muestreo con el fin de que

el tamano de muestra fuese representativo para el drea de estudio.

Transecto en puntos

El método de transecto en puntos consiste en un recorrido lineal a lo largo del cual se establecen puntos
de muestreo, en donde se registran individuos observados y/o escuchados (Aranda 2000; Sélem-Salas et
al. 2004). A lo largo de los transectos, se realizaron recorridos en sentido longitudinal de Este a Oeste,
cubriendo el drea de estudio. De esta manera, se logré realizar un total de 48 puntos de muestreo en 16
transectos, donde la superficie de cada punto se calculé en 12.57 m? Es importante hacer mencién que
en cada punto se permanecié un total de 2 minutos. Por otro lado, el area cubierta en el recorrido sobre
los transectos establecidos se calculé en 1, 920 m?2. De tal manerg, el drea total muestreada por el método
de transectos en puntos para localizar aves fue de 2,523.36 m?.

Redes de niebla y/o redes ornitoldgicas

Se utiliz6 una red de niebla de 2.6 x 6 m con malla de 38 mm de 4 bolsillos, la cual se colocé durante el dia
en un sitio estratégico de muestreo dentro del predio, esto, debido a que el drea era del tipo abierta y se
encontraba relativamente cercana a la vegetacién con inundacién temporal y permanente. Asimismo,
durante la prospeccién fueron avistadas algunas especies en el érea circundante al sitio donde se colocé
la red.

La red fue colocada durante el mediodia (Figura 76) y los horarios de apertura de la red fueron de 18:00
a 20:00 hrs en el primer dia, y de 07:00 a 11:30 hrs el segundo dia.

o Mamiferos
Para el registro de la mastofauna se diferenciaron subgrupos de acuerdo a sus caracteristicas ecolégicas,
lo que requirié la aplicacién de diferentes técnicas de muestreo. Los grupos considerados para el muestreo
fueron quirépteros (murciélagos) y pequefios mamiferos.
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Familia Nombre Nombre NOM-059 Endemismo
cientifico comin SEMARNAT-
2010
AVES
Ardeidae Egretta thula Garcetci pie No endémica
dorado
Cathartidae Cathartes aura Zopilote * No endémica
Columbidae Zenaida macroura Paloma No endémica
Cuculidae CrOt.OP hag a Pijuy No endémica
sulcirostris
Fregatidae freg az?q = Fragata No endémica
magnificens
Hirundinae Hirundo rustica Golondrina No endémica
Bolsero Cuasi-
Icterus auratus . .
. yucateco endéemica
Icteridae Quiscalus
. Zanate No endémica
mexicanus
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle No endémica
Parulidae Dendroica petechia Chipe amarillo No endémica
, Pelecanus . . ..
Pelecanidae occidentalis Pelicano café No endémica
- Melanerpes Carpintero Endf_'mlca
Picidae maeus ucateco peninsula
PYg Y Yucatdn
Trochilidae Amazilia rutila Colibri canela Enfie.mzca
México.
Tyrannidae Pitangus Luis Cuasi-.
sulphuratus endémica
. . . L Vireo -
Vireonidae Vireo solitarius " No endémica
anteojillo
REPTILES Y ANFIBIOS
Familia Nombre Nombre NOM-059- Endémica
cientifico comun SEMARNAT-
‘ 2010
Phrynosomatidae Sceloporus Lagartija Proteccion Endémica
cozumelae espinosa de | - especial peninsula
Cozumel Yucatdn
Iguanidae Ctenosaura similis lguana negra Amenazada Endémica
de cola México
espinosa
MAMIFEROS
M;&@ *; Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Familia Nombre Nombre NOM-059- Endémica
cientifico comun SEMARNAT-
2010
Canidae Urocyon Zorra gis Endémica
cinereoargenteus México
Phyllostomidae Artibeus sp. Murciélago* No endémica

Los resultados obtenidos de los muestreos y observaciones de fauna dentro del poligono RTH4 fue un
registro de 19 especies de las cuales 15 fueron aves, 2 fueron reptiles y 2 mamiferos. De las especies
registradas, 2 estdn bajo una categoria de proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010. De las 19
especies registradas dentro del poligono, 2 son cuasi-endémicas, 2 especies son endémicas de la peninsula
de Yucatdn y 2 especies son endémicas de México. En particular la subespecie Amazilia rutila graysoni se
encuentra enlistada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, pero esta sélo tiene distribucién en las
Islas Marfas. Sin embargo, los alcances de las determinaciones taxondmicas de este estudio fueron hasta
nivel especie y, debido al rango de distribucién que tiene citada subespecie, la especie encontrada en el
predio no corresponde a la citada en la norma. £n el Cuadro 3 se refiere dicha informacion.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

VIIL. Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso
con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitioy a la
informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P, los instrumentos de
politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE DECRETCO Y/0 FECHA DE PUBLICACION
PUBLICACION
Decreto del Programa de Ordenamiento Periddico Oficial del 09 de abril de 2008
Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, | Gobierno del Estado de
Quintana Roo, México. Quintana Roo
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Periddico Oficial del 27 de septiembre de 2007
Peninsula de Chacmuchuch en el Municipio de | Gobierno del Estado de
Isla Mujeres Quintana Roo
Norma Oficial Mexicana NOM-059- Diario Oficial de la 30 de diciembre de 2010
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental- Federacion
Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.
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Norma Oficial Mexicana NOM-022- Diario Oficial de la 10 de abril de 2003
SEMARNAT-2003, establece las Federacién
especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracion
de los humedales costeros en zonas de

manglar.

Acuerdo que determina la especificacion 4.43 a Diario Oficial de la 03 de mayo de 2004
la Norma Oficial Mexicana NOM-022- Federacion

SEMARNAT-2003

Decreto por el que se adiciona un articulo 60 Diario oficial de la 01 de febrero de 2007
TER y se adiciona un segundo parrafo al Federaci6n

articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre.

Norma Oficial Mexicana NOM-162- Diario Oficial de la 1 de febrero de 2013
SEMARNAT-2012, Que  establece Ias Federacion

especificaciones para fa proteccion,
recuperacién y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinas en su habitat de
anidacién.

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional nimero 135 denominada Isla Blanca
del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
programa de ordenamiento marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area regional, quien expida mediante sus érganos de
difusion oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada en el anélisis.

IX. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual senala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de lamisma
Ley, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos ecolégicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas naturales
protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el Considerando VIII del presente oficio, asi como lo
establecido en las resoluciones D.0.0.DGOEIA.-007829 del 3 de diciembre de 1999y
D.0.0.DGOEIA-000312 del 2 de febrero del 2000, a través del cual la Direccién
General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental de la Secretaria de
Medio Ambiente Recursos Naturales y Pesca, autorizé en materia de impacto
ambiental el “Plan Maestro Playa Mujeres”, ubicado en el denominado sector 3
Playa Mujeres de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del municipio de
isla Mujeres, Quintana Roo, en virtud de que el proyecto “Hotel Atelier Playa

*gﬁ\% ® 5 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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Mujeres” se localiza en el Lote RTH4 (Lote 4), del cual se desprenden las siguientes
observaciones:

A. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres,

Quintana Roo (POEL IM)

Que conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), se tiene que
el proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 9 denominada
“Peninsula Chacmuchuch” del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del

Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, dentro del Sector 3 denominado
“Playa Mujeres”. De acuerdo a lo anterior esta Delegacion Federal procedié a evaluar
el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestién Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch

POLITICA RECURSOS Y Usgs uUsos usos Usos

PROCESOS PREDOMINANT COMPATIBLES CONDICIONADOS INCOMPTIBLES
PRIORITARIOS ES

Aprovechamiento | Playa Los Los establecidos | Los establecidosen | Aquéllos que se
Sustentable Paisaje establecidos en | en las | las  regulaciones | contrapongan a
Agua las regulaciones juridicas de | los usos
Dunas regulaciones juridicas de | desarrollo urbano | establecidos en
Manglar juridicas de | desarrollourbano | para la Peninsula | las regulaciones
desarrollo para la Peninsula | de Chacmuchuch juridicas de

urbano para la
Peninsula  de
Chacmuchuch

de Chacmuchuch

desarrollo urbano
para la Peninsula
de Chacmochuch
o bien los que
causen deterioro
a los recursos y
procesos
prioritarios.

Lineamientos

SUAWN R

Proteger los ecosistemas de manglar

Las areas de conservacion con vegetacién de duna costera estan integradas a los desarrollos turisticos y residenciales.
Se mantiene el acceso y la calidad sanitaria actual de las playas.

Se mantiene la calidad actual del agua en los cuerpos de agua colindantes.
No existe contaminacion por residuos sélidos.
En el sector de la angostura sélo se permite la construccion de vialidades que no interrumpan el flujo hidrolégico entre
el mar la laguna

Estrategias

1. No se presentan pérdidas en la cobertura de manglar

2. Las modificaciones a la vegetacién de dunas costeras en cada predio seran conforme a los coeficientes de ocupacién del
suelo y un méximo de 10% para jardines conforme a los programas de desarrollo urbano vigentes en el municipio.

3. No se rebasan los limites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua, de acuerdo a lo establecido en

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel:(01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx

adgina 34 de 132

&




20 FEDERAL EN EL ESTADO DE QU
Subgelegacién de Sestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

DELEGACH

Unidad de Gestidn Ambiental
Deparramenta de Impacts v Rizsgo srbientzl

OFICIO NUM.: 04/SGA/1276/15

Jas normas oficiales mexicanas aplicables.

4. En los sectores San Augusto-El Meco-Santa Fatima-Francisco Javier existen 9 m? de area verde por habitante.

5. El sistema de drenaje da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San Augusto-El
Meco-Santa Fatima-Francisco Javier.

6. Los residuos liquidos son canalizados a plantas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

7 Los desarrollos turisticos cuentan con sistemas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

8. No hay tiraderos a cielo abierto.

9 La totalidad de los residuos sélidos urbancs y de manejo especial generados por los desarrollos turisticos estan sujetos
a un programa de manejo integral.

Tabla de criterios ecologicos
Ademis de los Criterios Generales, los Criterios de Regulacién Ecolégica asignados al sector 3 “Playa Mujeres” del PDDU
son los siguientes:

Playas y Paisaje

Agua

Dunas y manglar

1,2,3,4,5,8,9,10,11

17,18,19,21,22,23,24,25

26,27,28,29,31,32

A continuacién se presenta la vinculacién del proyecto con los CRITERIOS
GENERALES:

CRITERIO

TEXTO DEL CRITERIO

VINCULACION DEL PROMOVENTE

CG-01

Para la recarga de los acuiferos, en las
superficies de predios gue se pretendan
utilizar para obras e instalaciones, se deberd
permitir la filtracién de aguas pluviales al
suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a
proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como drea verde,
lo que en su caso siempre serd permeable, con
los siguientes porcentajes:

a) En predios con drea menor a 100
metros cuadrados se destinard como
minimo 10% de la superficie total del
predio,

En predios de 101 hasta 500 metros
cuadrados, se destinard como minimo
20% de la superficie total del predio,

En los lotes de 501 a 3,000 metros
cuadrados, se destinard como minimo
30% de la superficie total del predio, y
En los lotes de 3,001 metros
cuadrados en adelante se destinard

b)

c)

d)

En relacién con este criterio, y toda vez que el
predio posee una superficie mayor a 3,001
metros cuadrados se debe destinar el 40%
como minimo como area permeable. El predio
posee una superficie total de 11.66 Ha, le
corresponde mantener 4.66 Ha como drea
permeable. Las obras que se proponen se
desplantardn en una superficie total de
44,777.99 m?, que representan el 38.39 %
del predio, manteniendo la superficie
restante como drea de conservacién que
corresponde a 71,854.13 m? (61.60 % del
predio) por lo que se cumplira con este
criterio. Por otro lado, se propone una serie
de pasos de agua que permiten el flujo
natural del agua pluvial hacia las zonas de
humedales.

Ademds se mantendrd una alcantarilla
existente que ocupa una superficie de 12.56
m?2.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx
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como minimo 40% de la superficie
total del predio.

Analisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con las areas de desplante y las &reas de conservacién presentadas por la promovente, se tiene
que el proyecto considera establecer un total de 71,854.13 m? (61.60 % del predio) como superficie
permeable, por lo que el proyecto se ajusta y cumple con lo dispuesto en la fraccién d) del criterio CG-01,
en el que se indica que los predios mayores a 3,001 m? tendran que destinar como minimo el 40% de
superficie permeable.

Se debe favorecer la captacién del agua de
lluvia como fuente alterna para el consumo
humano y actividades domésticas.

En el proyecto contempla que el agua de
lluvia que se capte en los edificios se
conduzca por gravedad mediante un tubo de
PVC hacia las dreas dgjardinadas y de
conservacion del proyecto.

cc-02 Con respecto a la captacién de agua pluvial,
se considera que el agua que se capte en los
edificios servird para el riego de las dreas
gjardinadas y por tanto se requerird menor
volumen de agua para su riego, promoviendo
el chorro de este recurso.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo indicado por la promovente en la MIA-P y [a informacion en alcance referida en el
Resultando VII de la presente resolucién, se estableceran dispositivos que favoreceran la captacion del
agua de lluvia, por lo que se atiende lo dispuesto por el criterio.

CG-03

No. se permite . verter hidrocarburos vy
productos quimicos no biodegradables, al
suelo, cuerpos de agua, ni al mar.

En el proyecto no se pretende verter
hidrocarburos o productos quimicos al suelo,
agua o el mar.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo indicado por la promovente, se cumple con lo indicado en el criterio, al garantizar que
no se realizaran vertimientos de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos
de agua, ni al mar. Ademas se instrumentara lo dispuesto por el plan de manejo de residuos presentado,
en el que incluye a los residuos peligrosos.

En el proyecto se pretenden utilizar las aguas
tratadas provenientes de las plantas de
tratamiento existentes en el Plan Maestro
Playa Mujeres, para el riego de las dreas
gjardinadas, por lo que se cumplird con este
criterio.

Se promoverd la reutilizacién de las aguas
residuales previo cumplimiento de las
disposiciones legales vigente en materia de

CG-04 | iidad de aguas.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo su localizacion, el proyecto forma parte del proyecto “Plan Maestro Playa Mujeres”,
autorizado mediante resoluciones D.O.O.DGOEIA.-007829 del 3 de diciembre de 1999 y D.O.O.DGOEIA -
000312 del 2 de febrero del 2000, en los cuales se autorizé la construccion de la planta de tratamiento de
aguas residuales que dard servicio a los lotes del Plan Maestro Playa Mujeres, en el cual, se localiza el
proyecto que nos ocupa, por 10 que se atiende lo indicado por el criterio.

R
5 a
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Los aprovechamientos que involucren el uso | En el caso de que se requiera la aplicacién de
de agroquimicos deberdn incluir un programa | agroquimicos, solo se empleardn de tipo
de monitoreo de calidad del agua del | orgdnico, los cuales se degradan fdcilmente y
subsuelo, previamente aprobado por la | no representan problemas de contaminacién
autoridad competente, a fin de detectar y | al agua del subsuelo.
CG-05 prevenir la contaminacién del recurso. o ' . ‘
Solo se aplicara la cantidad minima necesaria
y de manera ocasional por lo que no se prevé
generar problemas de contaminacion con
este uso, ademds que solo se utilizaran
productos organicos, que se degradan

facilmente.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente en la MIA-P y la informacién en alcance referida en el
Resultando VIl de la presente resolucién, de requerirse el uso de agroquimicos, éstos seran de tipo
organico, por lo que se atiende el criterio.

Las aguas residuales (negras, azules, grises, | Durante la construccion del proyecto, las
jabonosas), no deben canalizarse a pozos de | aguas residuales que se generen serdn
absorcién de agua pluvial. Deberd disponerse | captadas a trabajadores, los cuales recibirdn
a través del sistema de drenaje municipal o | limpieza cada tercer dia por parte de la
bien a través de algin sistema de | empresa arrendadora.

tratamiento de aguas residuales
cumplimiento den todo momento con la | Entanto que en la operacion del proyecto, las
normatividad aplicable. aguas residuales que se generen en el hotel

€G-06 serdn conducidas a las plantas de

tratamiento existentes del Plan Maestro
Playa = Mujeres, donde recibirdn un
tratamiento adecuado mediante el proceso
de lodos activados con aireacién extendida.
El agua tratada serd utilizada para el riego de
las dreas ajardinadas previo cumplimiento
con la normatividad en la materia.

Andlisis de esta Delegacidn Federal:

De acuerdo su localizacién, el proyecto forma parte del proyecto “Plan Maestro Playa Mujeres”,

autorizado mediante resoluciones D.0.0.DGOEIA.-007829 del 3 de diciembre de 1999 y D.0.0.DGOEIA.-

000312 del 2 de febrero del 2000, en los cuales se autorizé la construccién de la planta de tratamiento de

aguas residuales que dard servicio a los lotes del Plan Maestro Playa Mujeres, en el cual, se localiza el

proyecto que nos ocupa, por lo que se atiende lo indicado por el criterio.

La ubicacién de fosas sépticas debe dar | En el proyecto no se pretende realizar la

CG-07 cumplimiento a la NOM-06-CNA-1997.- | instalacién de fosas sépticas, por lo que este
Fosas sépticas prefabricadas, | criterio no le aplica.

especificaciones y métodos de prueba.

Analisis de esta Delegacién Federal:

e o
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De acuerdo las obras y actividades del proyecto, se advierte que no se instalardn fosas sépticas por lo que

no es aplicable el criterio.
La construccién de obras e infraestructura | En el proyecto se pretenden instalar 32 pozos
para el drenaje pluvial deberd ser disefiada y | de absorcién pluvial, los cuales serdn
autorizada de conformidad con la | disefiados y autorizados de conformidad con
normatividad de la Comisién de Agua Potable | la normatividad aplicable.

y Alcantarillado.

Los pozos de absorcién que se proponen, se
realizardn conforme a la Norma Oficial
Mexicana NOM-003-CONAGUA-1996, que
CG-08 especifica los requisitos para la construccion
de pozos de extraccién de agua para prevenir
la contaminacién de los acuiferos.

Cabe sefalar que la CONAGUA no emite
permisos para la construccion de los pozos de
infiltracién. Las aguas pluviales que se
infiltren cumpliran con los parametros
establecidos por la CONAGUA.

Anéalisis de esta Delegacion Federal:

En este sentido la promovente manifestd que seran disefiados y autorizados de conformidad con la
normatividad aplicable, no obstante se hace menci6n que la presente autorizacién no prejuzga sobre el
otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién o ejecucién de las obras, que para tal efecto debe obtenerse por parte dela Autoridad
competente para tal fin.

En todas las obras y/o actividades se debe | En las obras que se proponen estard
CG-09 | separar la canalizacién del drendje pluvial del | separado el drenaje pluvial del sanitario, por
drenagje sanitario. lo que se cumplird con este criterio.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, se tiene que se da cumplimiento con lo indicado por el
criterio, en virtud de que tanto el drenaje pluvial como el drenaje sanitario estaran separados.

Los usos autorizados deben incluir acciones | Durante todas las etapas del proyecto se
para el ahorro del recurso agua, asi como | promoverd el ahorro del recurso, como riegos
medidas de prevencién de contaminacién del | nocturnos, uso de llaves y bafios ahorradores
manto fredtico. ua, etc.

CC-10 fi de agua, etc

También se aplicaran las medidas necesarias
para evitar la contaminacién del manto
freatico.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P, se da cumplimiento a lo establecido por el
criterio, toda vez que se aplicardn acciones para el ahorro del recurso agua, tales como riegos nocturnos,
uso de llaves y bafnos ahorradores de agua, entre otras.

2 A
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Durante todas las etapas de las actividades
autorizadas, se deberdn contar con un
programa integral del manejo de desechos
sélidos y liquidos (minimizacién, separacion,
recoleccién y disposicién fina), que incluya
medidas preventivas para el manejo Yy
disposicién adecuados de grasas, aceites e
hidrocarburos. Dicho programa deberd ser
previamente aprobado por la autoridad
competente.

CG-11

Durante todas las etapas del proyecto se
realizard un manejo integral de los residuos
que se generen mediante su separacion,
colecta, almacenamiento y traslado al sitio
de disposicién final, de acuerdo con el
Programa Integral de Manejo de Residuos
Sélidos y Liquidos, que se anexa al presente
(Anexo Técnico 1)

Se espera generar residuos sélidos urbanos,
de manejo especial y residuos peligrosos. Los
residuos sélidos urbanos y de manejo especial
serdn separados de acuerdo con su tipo, y los
gue sean susceptibles de reciclaje serdn
entregados a empresas autorizadas en su
manejo.

En tanto que los residuos peligrosos que se
generen seran separados de acuerdo con su
tipo y entregados a una empresa autorizada
en su manejo.

Anéalisis de esta Delegacién Federal:

Se da cumplimiento a lo indicado por el criterio CG-11, toda vez que se presentd el Programa Integral de
Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos que se ejecutara durante todas las etapas del proyecto.

Para la construccién de vialidades se deberd
reconocer y respetar los flujos hidrolégicos
para garantizar la hidrodindmica original del
sitio

CG-12

Los caminos del proyecto se construirdn
respetando los flujos hidrolégicos, ya que se
consideran pasos de agua, que permitirdn el
libre flujo.

Ademds que se construirdn sobre el nivel del
suelo a 2.25 msnm, por lo que no se
afectardn los flujos subterrdneos.

Andalisis de esta Delegacion Federal:

No se contraviene lo dispuesto por el criterio, en virtud de que el sitio en el que se pretenden desarrollar
los accesos al proyecto consideran pasos de agua, que permitiran su libre flujo. Ademas que se construiran
sobre el nivel del suelo a 2.25 msnm, por lo que no se afectaran los flujos subterraneos.

En el desarrollo de los usos de suelo y
actividades permitidas, deberdn plantearse
como primera opcién de aprovechamiento
aquellos sitios que ya estdn abandonados por

El predio del proyecto solo posee vegetacion
de duna costera (pionera, matorral costero
disperso y matorral costero denso) y
vegetacién asociada a zonas inundables

CG-13 : . . g . -7
ejemplo potreros, bancos de materiales para (inundacién = permanente e inundacion
la construccién, asi como las dreas | temporal), asi como caminos y algunas
desmontadas o con vegetacién secundaria u | obras.
&%i:» Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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otras afectadas, salvo disposicién legal en

contrario.

El proyecto aprovechard una superficie de
44,777.99 m? que representa el 38.39 % del
predio, de los cuales 34,600.80 m? se
desplantardn sobre vegetacién de matorral
costero disperso, 8,923.83 m? sobre
matorral costero denso, 38.40 m? sobre
vegetacién haléfita costera y 1,214.96 m?
sobre caminos y brechas.

Analisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con las caracteristicas y ubicacidn del proyecto, no se contraviene lo dispuesto por el criterio,
toda vez que el planteamiento prevé realizarse sobre un espacio considerado para su uso en funcion de las

actividades permitidas.

CG-14

Cuando se pretenda la remocién total o
parcial de la vegetaciéon de los terrenos
forestales para destinarlos a actividades no
forestales se deberd obtener la autorizacion
para el cambio. de uso del suelo en terrenc
forestal, en los términos que indica la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

En el proyecto se realizard la remocién de la
vegetaciéon en las dreas de desplante de las
obras, porlo que se requiere el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales.

Se solicitard su autorizacién correspondiente
de conformidad con lo establecido en la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Andlisis de esta Delegacién Federal:

De conformidad con las caracteristicas y ubicacion del proyecto, se advierte que se da por cumplido el
criterio, toda vez que se solicita a través de esta MIA la autorizacién del cambio de uso de suelo en terrenos
forestales sefialado en el inciso o) del articulo S del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién de
Impacto Ambiental y solicitara la autorizacién correspondiente de conformidad con lo establecido en la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

CG-15

De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28 de la
LGEEPA y en su reglamento en Materia de
Impacto Ambiental, se deben realizar los
estudios ambientales a juicio.de la autoridad
evaluadora, se necesitan para identificar y
valorar los impactos potenciales de las obras
y actividades sobre los recursos naturales
prioritarios  y/o las  poblaciones o
comunidades de flora y fauna, a fin de
determinar las medidas de prevencién,
mitigacion  y/o = compensacién 'y en
consecuencia dictaminar su  viabilidad,
poniendo especial énfasis en las etapas de

Este estudioc que corresponde a una
Manifestacién de Impacto Ambiental
modaiidad Particular, se presenta en
cumplimiento del articulo 28 de la LGEEPA y
su reglamento, para su correspondiente
evaluacién por parte de la SEMARNAT.

En el Capitulo V de esta MIA-P se definieron
e identificaron los impactos potenciales que

‘podria causar el proyecto sobre los recursos

naturales, y en el Capitulo VI de esta MIA-P
se describen las medidas de mitigacién y/o
compensacion que se proponen.

operacién y mantenimiento.

Analisis de esta Delegacion Federal:
De conformidad con las caracteristicas y ubicacion del proyecto, se advierte que se da por cumplido el
criterio, toda vez que el espacio en el que se pretende localizar el proyecto se somete la Manifestacién de

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Impacto Ambiental correspondiente en el que se identifican y valoran los impactos potenciales de las obras
y actividades sobre los recursos naturales prioritarios y/o las poblaciones o comunidades de flora y fauna,
a fin de determinar las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion.

En las dreas naturales deberdn eliminarse los | En el predio se registré la presencia de
ejemplares de especies exdticas | Casuarina equisetifolia 'y Dactyloctenium
considerandos como invasoras por la | aegyptium, que son consideradas como
Comisién Nacional para el Conocimiento y | especies exdticas invasoras por la CONABIO,
Uso de la Biodiversidad (CONABIO). El|por lo que se realizard su erradicacion
material vegetal deberd ser eliminado | mediante sucortey eliminacién desde la raiz.
mediante procedimientos que no permitan su
regeneracion y/o propagacion.

Anélisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P, se tiene que se observd la presencia de
ejemplares de Casuarina equisetifolia y Dactyloctenium aegyptium, en las areas naturales del proyecto,
por lo que se procedera a su eliminacidn, por ser considerada como una especie exoética segun la CONABIO.

CG-16

CG-17

En la superficie del predic autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al
desmonte y/o ala nivelacion del terreno, debe
realizarse un Programa de rescate selectivo
de flora y recolecta de material de
propagacién, a fin de aprovechar el material
vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacion.

En las actividades que se proyectan, se
contempla realizar de manera previa el
rescate de la flora y fauna de las dreas que
se aprovechardn, dando prioridad a las
especies - enlistadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En las Greas de aprovechamiento se llevara a
cabo el rescate de los ejemplares susceptibles
de ello, los cuales serdn trasladados al vivero
existente y posteriormente serdn utilizadas
en las dreas ajardinadas. Las actividades de
rescate de flora se llevardn a cabo conforme
al Programa de Rescate Selectivo de Flora y
Recolecta de material de propagacién que se
anexa al presente (Anexo Técnico 2)

Analisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P, se contempla [a ejecucién de un Programa de
Rescate Selectivo de Flora y Recolecta de material de propagacion, en forma previa al desmonte, por lo que
se da cumplimiento a lo dispuesto por el criterio.

CG-18

Las actividades recreativas que se desarrollen
en zonas de anidacién y reproduccion de la
fauna silvestre con estatus de proteccion
sefialada en la normatividad federal aplicable,
requieren de un programa cuyo objetivo sea el
de preservar estos sitios.

En el proyecto no se pretenden realizar
actividades recreativas, por lo que no le es
aplicable este criterio, sin embargo, se
promoverd la proteccién de las especies de
fauna, particularmente de las enlistadas en
Ja NOM-059-SEMARNAT-2010.

Anélisis de esta Delegacion Federal:
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De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P e informacién en alcance referida en el
Resultando VII de la presente resolucién, en el proyecto no se pretenden realizar actividades recreativas,

por lo que no se contraviene lo dispuesto por el criterio.

CG-19

Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se deberd ejecutar un Programa de
rescate y reubicacién selectiva de fauna,
poniendo especial atencién a las especies
protegidas y las de lento desplazamiento.

De manera previa a las actividades del
proyecto, se llevardn a cabo las actividades
de ahuyentamiento de fauna, tanto rescate
como reubicacién de las especies de lento
desplazamiento que se detecte en las dreas
de conservacion del predio, de acuerdo con el
Programa de Rescate y Reubicacion selectiva
de fauna que se anexa al presente (Anexo
Técnico 3).

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P el proyecto contempla la ejecucion de un
Programa de Rescate y Reubicacién selectiva de fauna, en forma previa al desmonte, por lo que se da

atencién y cumplimiento a lo dispuesto por el criterio.

CG-20

Para las actividades proyectadas que
impliquen la afectacién o alteracién de
poblaciones incluidas en los listados de la
Norma . Oficial = Mexicana  NOM-059-
SEMARNAT-201, se debe elaborar y ejecutar
un programa de  monitoreo de dichas
poblaciones a fin de prevenir riesgos de
desplazamiento o eliminacién de las mismas,
asi como alteraciones de las condiciones que
hacen posible su presencia.

En el predio del proyecto se registraron tres
especies de flora en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, que
corresponden a la palma chit (Thrinax
radiata), nacax (Coccothrinax readi) y
mangle botoncillo (Conocarpus erecta), que
estan en la categoria de amenazadas. En
cuanto a la faunag, se registraron dos especies
de reptiles como son la Lagartija espinosa de
Cozumel (Sceloporus cozumelae) en la
categoria de sujeta a proteccion especial, y la
iguana negra de cola espinoza (Ctenosaura
similis), en la categoria de amenazada.
También puede darse la arribazén de
tortugas marinas de las especies Chelonia
mydas y Caretta caretta, las cuales estan en
peligro de extincion.

Para dar cumplimiento a este criterio, se
elabord un Programa de Monitoreo de las
especies incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, el cual se aplicard
durante todas las etapas del proyecto para
evitar alteraciones sobre estas especies
(Anexo Técnico 4).

En cuanto a los sitios potenciales de
anidacién, es caracteristico el sitio en la
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playa que cada género escoge para anidar y
parece estar relacionado con la tallay el peso
promedio del animal. En el caso de la tortuga
blanca (Chelonia mydas) busca espacios
libres de vegetacion, mientras que la tortuga
caguama (Caretta caretta) busca una
situacién intermedia, ya que anidan al final
de la primera terraza, en lugares libres de
vegetacién y comdnmente al primer intento.
De acuerdo con lo anterior, los sitios
potenciales de anidacion en el predio son en
la playa y donde inicia la vegetacién haléfita
costera.

El proyecto se desplantard a una distancia de
entre 37 y 70 m de donde inicia vegetacion
haléfita y termina la playa, por lo que no se
afectardn los sitios de anidacién de tortugas
marinas.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P del proyecto contempla ejecutar un Programa
de Monitoreo de las especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que se da cumplimiento

y atencién al criterio.

CG-21

En el tratamiento de plagas y enfermedades
deben manejarse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que
se desea controlar, que sean preferentemente
orgdnicos o los estrictamente los autorizados
por la Comisién Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Toxicas
(CICOPLAFEST).

En caso que se requiera el uso de plaguicidas
para el tratamiento de plagas 'y
enfermedades de los ejemplares de flora, se
empleardn los que sean de tipo orgdnico.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P en caso que se requiera el uso de plaguicidas
para el tratamiento de plagas y enfermedades de los ejemplares de flora, se emplearan los que sean de
tipo organico, por lo que no se contraviene lo dispuesto por el criterio.

El uso de agroquimicos y la disposicién final de
sus envases deberd seguir las indicaciones de
la ficha técnica del producto en cuanto a dosis
y frecuencia de aplicacién, asi como lo que

Durante el empleo de los agroquimicos se
sequirdn las indicaciones establecidas en las
fichas técnicas de los productos y Io
establecido por la COFEPRIS. Los envases

£6-22 establezca la Comisién Intersecretarial para | serén manejados como lo indique la ficha
el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, | técnica o en su caso entregados a una
Fertilizantes y  Substancias  Téxicas | empresa autorizada en su manejo.
(CICOPLAFEST).
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Anélisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P el proyecto durante el empleo de los se
seguirdn las indicaciones establecidas en las fichas técnicas de los productos y lo establecido por la
COFEPRIS. Los envases seran manejados como lo indique la ficha técnica o en su caso entregados a una
empresa autorizada en su manejo, por lo gue no se contraviene lo dispuesto por el criterio.

Para evitar el fraccionamiento de hdbitats, las | Este  criterio les corresponde a
autoridades  correspondientes  deberdn | autoridades competentes.
desincentivar o en su caso condicionar la
construccién de nuevos caminos de acceso en
Unidades de Gestién Ambiental con politicas
de Preservacién y Proteccidn.

las

CG-23

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacidn proporcionada en la MIA-P y corroborado por esta Delegacién Federal en
el SIGEIA, se tiene que el proyecto no se localiza en una Unidad de Gestion Ambiental con politica de
Preservacién y Proteccion, por lo que no aplica el criterio.

En el proyecto no se pretende utilizar
materiales vegetales de especies enlistadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en caso
de requerirlos se obtendran de una UMA
autorizada por la SEMARNAT.

Solo se permite la utilizacion de materiales
vegetales de especies citadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2001, cuando sean
obtenidas a través de Unidades de
Conservacién, Manejo y Aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre (UMA’s) u
otro esquema regulado por la autoridad
competente.

CG-24

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada en [a MIA-P no se contempla el uso de materiales vegetales
de especies citadas en la Norma Oficial-Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en ninguna etapa del
proyecto.

CG-25

Toda la informacién ambiental generada por
las actividades autorizadas en sus diferentes
etapas, incluyendo las que se realicen dentro
de los limites de las Areas Naturales
Protegidas, deberd ser incorporada a la
bitdcora ambiental, con la frecuencia y
organizaciéon que establezca el Comité de
Seguimiento del POEL.

La informacién ambiental que se genere del
proyecto estard disponible para la autoridad
que lo requiera y se incorporard a la bitdcora
ambiental cuando se solicite.

Analisis de esta Delegacion Federal:
El cumplimiento y aplicacién del criterio queda fuera del alcance del proyecto.

CG-26

La fauna silvestre capturada y/o rescatada
en la superficie de aprovechamiento
autorizada podrd ser liberada en las Unidades
de Gestién Ambiental con politica ambiental
de Preservacion y proteccion, en ecosistemas
semejantes a los de su hdbitat natural,
siempre y cuando no presenten danos severos

La fauna silvestre que sea rescatada de los
sitios de aprovechamiento, serd liberada
inmediatamente en las dreas de
conservacion del Plan Maestro, donde se
desarrolla el mismo tipo de vegetacion,
conforme al Programa de Rescate de Fauna
que se anexd a esta MIA-P.
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de salud y no hayan permanecido en
cautiverio prologando. Para lo anterior se
deberd contar con la aprobacién de la
autoridad ambiental correspondiente.
Analisis de esta Delegacién Federal:

Que el predio del proyecto se ubica en la UGA 9, misma que cuenta con una politica de Aprovechamiento
Sustentable y no de Preservacién o Proteccién. En virtud de lo anterior, se condiciona la presente resolucion
a que la promovente establezca otros sitios de liberacién gue se ubiquen en UGA’s con politicas de
Preservacion o Proteccion, dentro del mismo Municipio, lo anterior para dar cabal cumplimiento al criterio
CG-26 tal como se sefiala en la Condicionante 2 del Término Séptimo de la presente resolucion.

No se omite manifestar a la promovente que las actividades de manejo de especies en riesgo debera
llevarse a cabo conforme las disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento,
sin perjuicio de las demads disposiciones juridicas aplicables en la materia.

En las Unidades de Gestion Ambiental con | El predio del proyecto se ubica en la UGA 09
politica ambiental de Preservacién y | con politica de aprovechamiento
Proteccién, el volumen de sonido que emitan | sustentable, por lo que no le aplica este
fuentes fijas y méviles, no deberd rebasar los | criterio, sin embargo, se considera verificar
limites mdximos de los decibeles registrados | con un sonémetro que las fuentes fijas y
generados por la misma naturaleza, de | méviles que se utilicen no rebasen los limites
acuerdo a estudio sonométrico que realice el | maximos permisibles establecidos en la
Promovente del proyecto. normatividad. Los resultados de dicha
verificacién se reportardn en los informes de
cumplimiento que solicite la autoridad.

CG-27

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P y corroborado por esta Delegacién Federal en
el SIGEIA, se tiene que el proyecto no se localiza en una Unidad de Gestién Ambiental con politica de
Preservacion y Proteccién, por lo gque no aplica el criterio.

Las autoridades competentes deben priorizar | Este criterio les corresponde a las
el pago de servicios ambientales en aquellas | autoridades competentes.

CG-28 | Unidades de Gestién Ambiental con politicas
de Preservacién, Proteccién y Restauracién
donde se incluye este uso.

Andlisis de esta Delegacién Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P y corroborado por esta Delegacion Federal en
el SIGEIA, se tiene que el proyecto no se localiza en una Unidad de Gestién Ambiental con politica de
Preservacién y Proteccién, por lo que no aplica el criterio.

Con la finalidad de que la fauna silvestre se | En el proyecto no se contempla establecer
desplace libremente, no deben establecerse | barreras fisicas como bardas o mallas que
CG-29 | barreras fisicas u obstdculos que impidan el | impidan el libre paso de la fauna silvestre por
paso entre las dreas naturales de predios | las dreas con vegetaciéon de los predios
colindantes. colindantes.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
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De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P se tiene que no contaran con bardas u otros
elementos que se constituyan como barreras fisicas u obstaculos que impidan el paso entre las areas
naturales que se dejaran en el predio y que corresponden a la periferia de las obras por ejecutar, colindantes
a los predios vecinos, por lo que se cumple con lo dispuesto por el criterio.

Del mes de mayo al mes de septiembre, los
propietarios colindantes con playas arenosas
y los concesionarios de la zona federal
maritimo terrestre en playas arenosas, a fin
de proteger la poblacién de tortugas marinas
deberan:

a. Asesorarse y coordinarse con la
autoridad competente para la
proteccién de los sitios de anidacién
de la tortuga marina.

b. Evitar iluminacién directa al mar y

zona de playa. La iluminacién deberd
ser de color ambar, de baja intensidad
y estar cubierta por un difusor.

c. La limpieza de playas Unicamente
podrd realizarse en forma manual
utilizando rastrillos con penetracion

En la Manifestaciéon de Impacto Ambiental
para el Plan Maestro de Playa Mujeres
(PLAMP), se reporta que es posible que en el
sitio desoven las especies de tortugas
marinas: Chelonia mydas y Caretta caretta.

En la caracterizacion realizada en los afios
2006 y 2007, se registraron dos nidos con
huevos eclosionados de tortugas marinas,
mientras que en la caracterizacién realizada
en el 2016, no se registraron rastros de
nidos.

De zcuerdo con lo anterior, en el predio
pueden llegar a anidad tortugas marinas, por
lo gue se tomaran las medidas necesarias

para evitar afectaciones sobre estos
organismos, para ello se realizarda lo
siguiente:

CG-30 maxima de 5 centimetros -,de Etapa de construccion
profundidad en la zona de anidacion.

d. Retirar el drea de playa de las 18:00 a | Se delimitard el area de trabajo con tapial,
las 6:00 horas del dia siguiente, todos | para evitar que los trabajadores pasen a la
los bienes méviles que puedan | Playa del predio.
constituir un obstdculo para el arribo s

Durante la temporada de anidacion de
de la tortuga. :
Ab tortugas marinas la zona de playa se

& 7 stenerse de encender fogatas en el | mantendra limpia y libre de obstaculos que
drea de playa. impidan el paso de estos organismos.

Durante la noche no se colocaré ningln tipo
de iluminacién, dado que esta puede alterar
la conducta de las tortugas.
En el frente de playa se promoverd la
colonizacién de vegetacion de forma natural.
Se realizard el manejo adecuado de los
residuos, evitando dejarlos en la zona de

Se e , o . . -
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playa, dado que estos podrfan modificar las
caracterfsticas fisicoquimicas de la arena.

Etapa de operacion

Se coordinard con las autoridades la
protecciéon de los sitios de anidacion de la
tortuga marina.

Durante la temporada de anidacion se
suspenderan actividades en la zona de playa
a partir de las 6:00 pm hasta las 6:00 am.

Durante la temporada de anidacion de
tortugas marinas la zona de playa se
mantendra limpia y libre de obstaculos que
impidan el paso de estos organismos.

No se colocara ningln tipo de iluminacion que
incida sobre la playa, dado que esta puede
alterar la conducta de las tortugas.

Se realizard el manejo adecuado de los
residuos, evitando dejarlos en la zona de
playa, dado que estos podrfan modificar las
caracteristicas fisicoquimicas de la arena.

Se colocaran letreros informativos para el
conocimiento, la proteccién y conservacion
de las tortugas marinas.

Analisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P, se tiene que la promovente ha propuesto
acciones y medidas de “PREVENCION Y CONTROL DURANTE LA TEMPORADA DE ANIDACION DE

TORTUGAS MARINAS”, por lo que se atiende lo dispuesto por el criterio.

No se permite la transferencia o traspaso de | El proyecto solo queda en una unidad de
superficies de aprovechamiento de una gestién ambiental y en el sector 3 de Playa
unidad de gestién ambiental a otra, asi como Mujeres del PPDU, y no se pretende realizar
una zonificacién urbana a otra. ninguna transferencia de superficies de
aprovechamiento, por lo que este criterio no
le aplica.

CG-31

Analisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P y corroborado por esta Delegacién Federal en
el SIGEIA, se tiene que el proyecto se localiza en una sola Unidad de Gestiéon Ambiental, por lo que no aplica

el criterio.
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CG-32

El uso de material pétreo, sascab, caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera,
materiales vegetales y/o arena, deberd
provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados por la autoridad competente
conforme a la legislacion vigente en la
materia correspondiente.

El material pétreo y vegetal que se utilice
para el proyecto provendrd de fuentes de
material autorizados por la autoridad
competente.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P el material de construcciéon que se pretende
utilizar, sera adquirido de establecimientos que cuenten con sus respectivas autorizaciones, por lo que se

atiende lo dispuesto por el criterio.

CG-33

La disposicion final de residuos sélidos
Unicamente podra realizarse de acuerdo con
la normatividad aplicable y en los sitos y
condiciones que determine la autoridad
responsable.

Los residuos sélidos que se generen durante
la construccién y operacion de las obras
serdn trasladados al relleno sanitario
intermunicipal Benito Judrez- Isla Mujeres,
que es utilizado para tal fin.

Analisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P [os residuos sélidos seran trasladados al relleno
sanitario intermunicipal Benito Judrez- Isla Mujeres, que es utilizado para tal fin, por lo que se cumple con
lo dispuesto por el criterio.

CG-34

Para el desarrollo de usos condicionados se
debe elaborar y ejecutar un programa de
monitoreo ambiental sobre los recursos y
procesos prioritarios. Los resultados deberan
entregarse a la autoridad ambiental
correspondiente para su incorporacion a la
bitacora ambiental, bajo la periodicidad que
determine dicha autoridad.

El predio del proyecto se ubica en el Sector
No. 3 Playa Mujeres con clave AUS3,
Aprovechamiento urbano con uso
predominante de  Mixto comercial,
compatible con turistico hotelero, por lo que
se destinard para un uso compatible y por
tanto este criterio no le aplica.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P el proyecto es un uso compatible, por lo que no
le aplica el criterio.

CG-35

Para el aprovechamiento de predios en los que
se encuentren vestigios arqueoldgicos deberd
contarse con autorizacion previa del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia.

En el predio no se registraron vestigios
arqueolégicos, por lo que este criterio no le
aplica.

Anéalisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P y corroborado por esta Delegacién Federal, en
el sitio del proyecto no se cuenta con registro de vestigios arqueoldgicos.

CG-36

Los campamentos de construccién o de apoyo
deben:
a) Contar con al menos una letrina y una

regadera por cada 15 trabajadores.

Para la construccién de las obras no se
considera la instalacién de campamentos de
construccién, dado que solo se contratard
personal de la Zona Continental de lIsla
Mujeres, asi como de la Ciudad de Cancun
que puede trasladarse diariamente al predio.
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b) Incluir un drea especifica y delimitada
para la elaboracién y consumo de
alimentos.

c) Un programa de manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y
disposicién final de los residuos sélidos
urbanos generados.

d) Un programa de manejo,
almacenamiento, retiro, transporte
disposicion final de los residuos sélidos
peligrosos, avalado por la autoridad
competente y por la Direccion
Municipal de Proteccion Civil.

e) Garantizar techo y servicios bdsicos
para la totalidad de los trabajadores.

Garantizar el  transporte para los
trabajadores que se trasladan fuera del drea
de aprovechamiento, una vez concluida la
jornada laboral.

Durante la construccién y operacién de las
obras se espera generar residuos sélidos, los
cuales seran colectados y almacenados
temporalmente, para posteriormente ser
entregados al servicio de limpia para evitar
afectaciones al agua, al suelo o al aire.

Para el manejo de las aguas residuales
generadas por parte de los trabajadores, se
utilizaran los sanitarios portatiles de obra en
proporcién de 1 por cada 15 trabajadores, los
cuales recibirdn limpieza cada tercer dia por
parte de la empresa arrendadora. En la etapa
operativa se contard con sanitarios que
estardn conectados a la red de drengje
municipal.

Enla obra se contard con un drea de comedor
y cocina, que se conectara a la red de drengje
existente para el manejo de sus aguas
residuales.

Los residuos peligrosos que se generen
tendran un manejo. adecuado mediante su
colecta, almacenamiento temporal y entrega
a una empresa autorizada en su manejo
tanto en la etapa de construccién como de
operacion.

En el Programa de Manejo de residuos Sélidos
y Liguidos que se anexa al presente, se
detalla la forma en que se realizaré el manejo
de los residuos sélidos, de manejo especial,
liquidos y peligrosos, el cual se pone a su
consideracién para su evaluacién (Anexo
Técnico 1) '

Anilisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P se tiene que para el proyecto no se contempla
la instalacién de campamentos de construccién o de apoyo, por lo que no se contraviene lo dispuesto por

el criterio.

CG-37

La superficie de aprovechamiento prevista en
otros instrumentos, cuando sean diferentes o
en casos especiales a los contemplados en

El proyecto no pretende un aprovechamiento
mayor al establecido por el Plan Parcial de
Desarrollo  Urbano de la Peninsula de

Pagina 4% de 13
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este programa de ordenamiento, podrd
incrementarse siempre y cuando se
demuestre en forma fehaciente a través de
estudios técnicos y cientificos que los
impactos ambientales generados por dicha
modificacién, son menores a los previstos. En
estos casos los estudios técnicos se
someterdn al andlisis y aprobacién por parte
de las autoridades correspondientes en el
ambito de su competencia.

Chacmuchuch, por lo que no le aplica este
criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De conformidad con la Unidad de Gestién Ambiental en la que se ubica el proyecto, la superficie de
aprovechamiento, asi como los parametros urbanos de desarrollo, seran conforme lo indique el programa
de desarrollo urbano aplicable, por lo que no se contraviene lo dispuesto por el criterio.

CG-38

La superficie de aprovechamiento sefialada
para cada Unidad de Gestién Ambiental serd
aplicada a nivel de predio de manera
proporcional a su superficie y debe considerar
e incluir la presencia de vialidades.

El proyecto estd sujeto a lo establecido por el
PPDU de la Peninsula de Chacmuchuch, el
cual permite un COS de 0.30+0.10, un CUS
de 1.50 y altura méxima de 17.5 m.

En proyecto considera ocupar una superficie
de 28,038.59 m? de obras techadas (24.04
% del predio) y 16,739.40 m? de dreas
exteriores (14.35 % del predio), sumando
una superficie de aprovechamiento total de
44,777.99 m? que representa el 38.39 % del
predio y una superficie de construccién de
92,620.66 m>. De acuerdo con lo anterior, se
considera un COS de 0.38, un CUS de 0.79 y
la altura de las edificaciones serd de 17.5 m.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto se
ajusta al drea de aprovechamiento permitida
por el PPDU de la Peninsula de Chacmuchuch.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De conformidad con la Unidad de Gestién Ambiental en la que se ubica el proyecto, la superficie de
aprovechamiento, asi como los pardametros urbanos de desarrollo, seran conforme lo indique el programa
de desarrollo urbano aplicable, por lo que no se contraviene lo dispuesto por el criterio.

CG-39

En predios donde se desarrollan ecosistemas
de manglar, se debe dar cumplimiento a lo
establecido en la NOM-022-SEMARNAT-
2003 y la Ley General de Vida Silvestre.

En el proyecto cumplird con lo establecido en
la NOM-022-SEMARNAT-2003 y el articulo
60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre,
como se describira en el apartado
correspondiente.

Analisis de esta Delegacion Federal:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx
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De conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P se tiene que en el proyecto se desarrolla
una zona de inundacién permanente, C. erectus que se encuentra en asociacién con el zacate Cladium
jamaicense, donde esta Ultima especie es la de mayor cobertura, por lo que se da cumplimiento a lo
dispuesto por la Norma Oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 y la Ley General de Vida Silvestre,
tal y como se describe mas adelante del presente documento, por lo que se atiende y cumple conlo indicado
por el criterio.

Se permite el establecimiento  de

De acuerdo con el PPDU de la Peninsula de

CG-40

asentamientos humanos Unicamente cuando
estén relacionados con las actividades
productivas autorizadas y usos de suelo
permitidos.

Chacmuchuch, el predio del proyecto tiene
asignado un uso de suelo Mixto comercial
compatible con el uso turistico hotelero, por
lo que es acorde con las actividades que se

proponen.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P, el proyecto no corresponde al
establecimiento de asentamientos humanos, por lo que no resulta aplicable lo indicado por el criterio.

Se prohibe la creacién y establecimiento de | El proyecto no se establecerd fuera del centro
nuevos centros de poblacién fuera de los | de poblacién, por lo que no le aplica este
limites de los programas de desarrollo urbano | criterio.

vigentes.

Analisis de esta Delegacién Federal:
De conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P, el proyecto no corresponde al
establecimiento de nuevos centros de poblacién fuera de los [fmites de los programas de desarrollo urbano
vigentes, por lo que no resulta aplicable lo indicado por el criterio.

CG-41

CRITERIOS ESPECIFICOS.

VINCULACION DEL PROMOVENTE
Este criterio no es aplicable al proyecto, dado que
les corresponde a las autoridades competentes.

TEXTO DEL CRITERIO

Para garantizar el acceso y disfrute de
los espacios naturales como bien
comun; tales como dunas costeras,
playas, manglares, lagunas y mar,
entre otros, la autoridad competente
debera elaborar e instrumentar un
programa de imagen urbana que
ubique los accesos a la zona federal
maritimo terrestre previo a la
edificaciéon de los futuros desarrollos
urbanos 'y turisticos, asegurando la
visual paisajistica de los espacios
naturales, el acceso publico v libre a las
zonas federales y su correspondiente
equipamiento, conforme a la Ley de
Bienes Nacionales y su reglamento en
la materia.

CRITERIO

u9-1
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Andalisis de esta Delegacion Federal:
El cumplimiento y aplicacién del criterio queda fuera del alcance del proyecto.

u9-2

Para recuperar el paisaje y compensar
la pérdida de vegetacion en las dreas
de desplante de los diferentes
proyectos, ademds de observar la
disposicion referente a los Coeficientes
de Ocupacién del Suelo (COS) y sus
dreas de equipamiento, en las
actividades de reforestacién se deben
usar de manera prioritaria especies
nativas acordes a cada ambiente.

El proyecto se gjusta a lo establecido en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de
Chacmuchuch en cuanto al Coeficiente de
Ocupacién del Suelo y demds parametros
aplicables.

También se consideran acciones de reforestacion
en una superficie de 366.53 m?, que corresponden
a un camino existente y el drea ocupada por una
torre temporal que serd retirada, los cuales no
serdn aprovechados por lo que se realizard su
reforestacién utilizando especies nativas propias
del ecosistema de matorral costero.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
De conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P, el proyecto ha contemplado respetar el
COS establecido, asi como acciones de reforestacién utilizando especies nativas propias del ecosistema de
matorral costero, por lo que se da cumplimiento a lo dispuesto por el criterio.

ue-3

El mantenimiento de las superficies que
quedan fuera del aprovechamiento
autorizado por el programa de
desarrollo urbano vigente pueden ser
utilizados para el establecimiento de
estructuras temporales que permitan
incorporar el drea como elemento de
recreacién paisajistica. Estas
estructuras temporales deben ocupar
menos del 5% del drea a conservar. En
esta drea de conservacién no se
permite el establecimiento  de
equipamiento o} infraestructura
adicional.

El proyecto estd sujeto a lo establecido por el PPDU
de la Peninsula de Chacmuchuch, el cual permite un
COS de 0.30+0.10, un CUS de 1.50 y altura
mdxima de 17.5 m. En proyecto considera ocupar
una superficie de 28,038.59 m? de obras techadas
(24.04 % del predio) y 16,739.40 m? de dreas
exteriores (14.35 % del predio), sumando una
superficie de aprovechamiento total de m? que
representa el 38.39 % del predio y una superficie
de construccion de 92,620.66 m?. De acuerdo con
lo anterior, se considera un COS de 0.38, un CUS de
0.79 y la altura de las edificaciones sera de 17.5 m.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto se ajusta al
drea de aprovechamiento permitida por el PPDU de
la Peninsula de Chacmochuc y no contempla la
instalacidn de estructuras temporales.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
De conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P, no se contempla la instalacién de
estructuras temporales, por lo que se atiende lo indicado por el criterio.

Las autorizaciones municipales para el
uso de suelo en los predios colindantes

Este criterio le corresponde a la autoridad
municipal, por lo que no es aplicable al proyecto.

uUs-4 a la zona federal maritimo terrestre y
las concesiones de zona federal
maritimo terrestre otorgadas por la
“*ﬁ;‘w Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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-
Gestion Ambiental

Federacién, deberdn ser congruentes
con la conservaciéon de los recursos y
procesos naturales prioritarios de la
zona

Analisis de

El cumplimie

esta Delegacién Federal:

nto y aplicacién del criterio gueda fuera d

el alcance del proyecto.

Uo-5

Para asegurar la  permanencia
presente y futura de dreas naturales
que brindan servicios 'y bienes
ambientales, las dreas naturales que
quedan fuera de las superficies de
aprovechamiento autorizadas por el
plan de desarrollo urbano vigente y por
las autoridades ambientales
competentes, deben ser inscritas en el
registro pUblico de la propiedad y el
comercio como dreas de Proteccién de
Flora y Fauna, con excepcién de los
predios suburbanos destinados a la
construccién de casa habitacién
unifamiliar.

El predio del proyecto se encuentra dentro del drea
de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
de la Peninsula de Chacmuchuch, por lo que no le
aplica este criterio.

El predio forma parte del Plan Maestro de Playa
Mujeres que fue autorizado en materia de impacto
ambiental desde 1998 y 1999, por lo que desde
ese entonces estaba previsto su desarrollo.

En el afio 2007 obtuvo autorizacién en materia de
impacto ambiental para el desarrollo del proyecto
Hotel Boutique Playa Mujeres, el cual ya no se
desarrollard por el cambio de propietario.

Andalisis de

esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el promovente el presente criterio si le es aplicable, por lo
qgue se condiciona la presente resolucién a la presentacion de la documentacién que acredite que se han
registrado cuando menos 71,854.13 m? que manifesté seran el area de conservacion, conforme se sefiala
en la Condicionante 3 del Términeo Séptimo de la presente resolucion.

En el caso de campos de golf o usos de
suelo similares que requieran la
aplicacién de riegos provenientes de
agua de subsuelo, agroquimicos, aguas
residuales tratadas y los que
representen una fuente potencial de
contaminacién del suelo, cuerpos de
agua y mantos fredticos, deberdn
desarrollar durante las etapas de

En el predio no se pretende establecer un campo de
golf, sin embargo, se pretende utilizar el agua
tratada proveniente de las plantas de tratamiento
del Plan Maestro Playa Mujeres para el riego de las
Greas verdes. Cabe senalar, que el efluente
obtenido de las plantas de tratamiento es
analizado periédicamente verificando que cumpla
los pardmetros establecidos en las Normas
Oficiales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996

us-8 construccién y operacién un programa | y NOM-003-SEMARNAT-1997.
de monitoreo estacional y periédico de
calidad del agua, con el fin que se | De acuerdo con lo anterior, el agua tratada que se
cumpla con los limites mdximos | utilice para elriego de las dareas verdes del proyecto
permitidos por la norma oficial cumplird con los limites mdximos permisibles de
mexicana aplicable o disposicién | contaminantes establecidos en la normatividad en
juridica vigente. Este programa deberd | la materia, evitando problemas de contaminacion
ser autorizado en materia de impacto | del suelo y el agua.
ambiental y los resultados obtenidos

;ﬁ%if Av. Insurgentes No. 445 gol, Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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de los andlisis deberdn presentarse en
la Comisién Nacional del Agua con
copia a los Comités Técnico y Ejecutivo
responsables de la Bitdcora Ambiental
para la incorporacién de la informacién
a este instrumento.

En las dreas previstas para campos de | El proyecto no contempla un campo de golf por lo
golf se deberd mantener o en su caso | que no le aplican estos criterios.

restaurar la vegetacién nativa en las
U9-9 zonas adyacentes a las vialidades,
dreas de acceso (fairway), dreas de
tiro (lee) y en las dreas de hoyos
(green).

En campos de golf el sistema de riego
deberd incluir dispositivos de control
que aseguren la optimizacioén del uso
Uos-10 del agua y de los agroguimicos que se
utilicen, evitando la saturacion del
terreno y la contaminacién del
subsuelo 'y del acuifero.

En los campos de golf las dreas que
requieran de mantenimiento intensivo
con agroquimicos, deben establecerse
sobre una capa impermeable que evite
Uo-11 la infiltracién de los escurrimientos al
subsuelo. Dichos escurrimientos deben
ser canalizados a un sistema de
tratamiento de aguas para Ssu
reutilizacion.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las obras y actividades indicadas en la MIA-P, el proyecto no corresponde a la
construccién de campos de golf, por lo que no resultan aplicables estos criterios.

Cuando no  existan  sistemas | El proyecto se conectard con la red de drengje
municipales para evacuacién de las | interna del Plan Maestro de Playa Mujeres, que
aguas residuales municipales, los | conducird las aguas residuales que se generen
propietarios de hoteles, | hacia las plantas de tratamiento existentes.
fraccionamientos, condominios, plazas
Ue-17 comerciales, clubes 'y similares,
deberdn  instalar  sistemas de
tratamiento, reciclaje y disposicién
final de las aguas residuales, para
satisfacer las condiciones particulares
de descarga que determinen las

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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autoridades competentes y las normas
oficiales mexicanas aplicables.
Analisis de esta Delegacién Federal:

De acuerdo su localizacién, el proyecto forma parte del proyecto “Plan Maestro Playa Mujeres”,
autorizado mediante resoluciones D.0.0.DGOEIA.-007829 del 3 de diciembre de 1999 y D.O.0.DGOEIA.-
000312 del 2 de febrero del 2000, en los cuales se autorizé la construccion de la planta de tratamiento de
aguas residuales que dara servicio a los lotes del Plan Maestro Playa Mujeres, en el cual, se localiza el
proyecto gue nos ocupa, por |o gue se atiende lo indicado por el criterio.

Cuando no existan sistemas
municipales para evacuacién de las
aguas residuales municipales, los
propietarios oficinas, comercios, casas

El proyecto se trata de un hotel, y como ya se
indicé se conectard a la red de drengje interna del
Plan Maestro de Playa Mujeres, que conducira las
aguas residuales que se generen hacia las plantas
de tratamiento existentes.

particulares 'y similares, deberdn
instalar sistemas de tratamiento, para
satisfacer las condiciones particulares
que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables, de acuerdo a sus
volimenes de descarga.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo su localizacién, el proyecto forma parte del proyecto “Plan Maestro Playa Mujeres”, autorizado
mediante resoluciones D.0.0.DGOEIA.-007829 del 3 de diciembre de 1999 y D.O.0.DGOEIA.-000312 del
2 de febrero del 2000, en los cuales se autorizé la construccién de la planta de tratamiento de aguas
residuales que dara servicio a los lotes del Plan Maestro Playa Mujeres, en el cual, se localiza el proyecto
que nos ocupa, por lo que se atiende lo indicado por el criterio.

Cuando no exista el servicio de | Durante la operacién del proyecto, el suministro de
dotacién de agua potable, la | agua potable serd a través de la conexién del
extraccion, conduccién y | proyecto a la red municipal de agua potable, cuya
aprovechamiento de la misma deberd | instalacién forma parte de las obras de
cumplir con lo estipulado por la urbanizacién autorizadas para el proyecto Plan
Comisién Nacional del Agua, asi como | Maestro de Isla Mujeres.

por los supuestos de la Ley General del '
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente  (LGEEPA) y  demds
disposiciones aplicables.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las obras y actividades indicadas en la MIA-P, el suministro de agua potable serd a través
de la conexién del proyecto a la red municipal de agua potable, por lo que el criterio no le es aplicable.

En zonas que ya cuenten con el servicio | El proyecto se conectard con la red de drenaje
de drenaje sanitario el usuario estard | interna del Plan Maestro de Playa Mujeres, que
obligado a conectarse a dicho servicio, conducird las aguas residuales que se generen

U9-18

U9-19

-21 . . . .
ue siempre y cuando estas aguas cumplan | hacia las plantas de tratamiento existentes.
con lo dispuesto en la normatividad
aplicables
W& @ ;i Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Analisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo su localizacién, el proyecto forma

parte del proyecto “Plan Maestro Playa Mujeres”,

autorizado mediante resoluciones D.0.0.DGOEIA.-007829 del 3 de diciembre de 1999 y D.O.0.DGOEIA.-
000312 del 2 de febrero del 2000, en los cuales se autorizd la construccién de la planta de tratamiento de
aguas residuales que dard servicio a los lotes del Plan Maestro Playa Mujeres, en el cual, se localiza el
proyecto que nos ocupa, por lo que se atiende lo indicado por el criterio.

Con la finalidad de disminuir el volumen
de los residuos sélidos municipales, asf
como su capacidad de contaminacién,
la autoridad competente promoverd el
uso de los mejores sistemas para su
separacion, reutilizacién y reciclaje.

us-22

En el proyecto se contempla realizar un manejo
integral de los residuos que se generen mediante su
separacién, colecta, almacenamiento y traslado al
sitio de disposicion final.

Se espera generar residuos solidos urbanos, de
manejo especial y residuos peligrosos. Los residuos
sélidos urbanos y de manejo especial serdn
separados de acuerdo con su tipo y los que sean
susceptibles de reciclaje serdn entregados a
empresas autorizadas en su manejo.

En tanto que los residuos peligrosos que se generen
seran separados de acuerdo con su tipo y
entregados a una empresa autorizada en su
manejo.

esta Delegacién Federal:
nto y aplicacién del criterio queda fuera d

Andlisis de
El cumplimie

el alcance del proyecto.

Las actividades hoteleras, de centros
comerciales, de  restaurantes, y
aquellas que sean consideradas como
grandes generadores de -residuos
sélidos no peligrosos, estdn obligados a
establecer programas de separacién,
reutilizacién y reciclaje de los mismos,
previo a la recoleccién por parte del
servicio de aseo urbano municipal

Us-23

En el proyecto durante todas las etapas se espera
generar residuos sélidos, de manejo especial y
peligroso, los cuales serdn manejados de acuerdo
con los establecidos en el Plan de Manejo de
Residuos gue se anexa al presente (Anexo 1).

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las obras y actividades indicadas en la MIA-P, el proyecto prevé la aplicaciéon de un plan
de manejo de residuos durante las distintas etapas de desarrollo del proyecto, por lo que se atiende lo

indicado por el criterio.

En las dreas urbanas deberd darse
cumplimiento al Articulo 23 fraccién
Vill de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

En el proyecto se considera conducir las aguas
residuales gque se generen a las plantas de
tratamiento existentes del Plan Maestro de Playa
Mujeres, por lo que ya se cuenta con la

Ug-24 L . . .
que indica a la letra:  El | infraestructura necesaria para su tratamiento y se
aprovechamiento del agua para usos | consideraron los costos de su conexion.
urbanos, deberd incorporar de manera
equitativa  los  costos de su
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tratamiento, considerando la
afectacion a la calidad del recurso y la
cantidad que se utilice

Andlisis de esta Delegacion Federal:

Siendo que los costos del aprovechamiento del agua y su tratamiento han sido considerados por la
promovente, se advierte que no se contraviene el criterio.

Para evitar la contaminacién del suelo, | El proyecto contard con pozos de absorcion pluvial
subsuelo y aguas subterrdneas, los | parala descarga de las aguas pluviales, los cuales
pozos de descarga de aguas pluviales | contardn con sistemas de retencién de grasas,
para todos los proyectos de desarrollo, | aceites y sedimentos.

U9e-25 incluyendo vialidades, deberan
contener mecanismos de filtracion de
residuos sélidos, grasas, aceites,

sedimentos y los que determine la
autoridad competente

Analisis de esta Delegacién Federal:

De acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto contara con pozos para descargas pluviales los
cuales contardn con sistemas de retencién de grasas, aceites y sedimentos.

No obstante para tener certeza del cumplimiento del presente criterio, se condiciona [a presente resolucién
a la presentacién del disefio de los pozos pluviales, en el cual se sefialen los mecanismos de filtracion de
residuos sélidos, grasas, aceites y sedimentos que se pretenden emplear, tal como se sefiala en la
Condicionante 4 del Término Séptimo de la presente resolucién.

En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y
ejecutarse con motivo de la eliminacién
de la cobertura vegetal de un predio, se
deberd incluir el sitio de reubicacién de

De manera previa a las actividades del proyecto, se
llevaréd a cabo el ahuyentamiento de la fauna, y en
caso de registrar fauna de lento desplazamiento o
que no pueda moverse, se llevardn acciones de
rescate.

los ejemplares dentro de las zonas con
politicas y/o wusos de suelo de
aprovechamiento de flora y faung,
proteccién, forestal y preservacién que
se encuentran en el municipio, en
congruencia con las necesidades de
hébitat de la fauna que se trate.

Uso-26 Las actividades de rescate se llevardn a cabo

conforme al Programa de Rescate Fauna que se
anexa a esta MIA-P, el cual incluird los sitios
reubicacién de los ejemplares en las dreas de
conservacion del predio y del Plan Maestro (Anexo
Técnico 3).

Andalisis de esta Delegacién Federal:

Que los sitios de reubicacién de ejemplares se ubican en el mismo predio del proyecto, el cual se encuentra
en la UGA 9, que cuenta con una politica de Aprovechamiento Sustentable y no de Preservacion o
Proteccidn, y que las &reas con vegetacién del Plan Maestro Playa Mujeres sefialadas en el Programa de
Rescate de Fauna no se especifica si corresponden a una UGA de Preservacion o Proteccién. En virtud de lo
anterior, se condiciona la presente resolucion a que la promovente establezca otros sitios de liberacion que
se ubiquen en UGA’s con politicas de Preservacion o Proteccion, dentro del mismo Municipio, lo anterior
para dar cabal cumplimiento al criterioc CG-26 tal como se sefiala en la Condicionante 2 del Término

Séptimo de la presente resolucion.

.,w: Ry
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No se omite manifestar a la promovente que las actividades de manejo de especies en riesgo deberd
llevarse a cabo conforme las disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento,
sin perjuicio de las demés disposiciones juridicas aplicables en la materia..

Los residuos vegetales derivados del | Durante el acondicionamiento de dreas verdes
mantenimiento de dreas verdes deberd | ajardinadas, los residuos de podas y deshierbe
triturarse y disponerse en los sitios que | serdn triturados y dispuestos en los sitios que
indique la autoridad competente. indigue la autoridad municipal.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las obras y actividades indicadas en la MIA-P, el proyecto prevé que todos los residuos
vegetales provenientes del mantenimiento de las areas verdes ajardinadas del proyecto, seran triturados
previo a su disposicién final, por lo que se atiende lo dispuesto por el criterio.

Con la finalidad de proteger a la fauna | En los caminos del proyecto se colocard la
silvestre que se ubique en las dreas de | sefializacién que indique la velocidad permitida y
proteccién de flora y fauna, el trdnsito | que promueva la proteccién de la fauna. También
de vehiculos que se realice en cualquier | se instalardn reductores de velocidad para permitir
tipo de vialidad deberdn respetar una | el paso de la fauna.

velocidad mdxima de 40 km/hr; para
lo cual se establecerdn sefializaciones
horizontales y verticales que con topes
y reductores de velocidad aseguren el
cumplimiento de esta disposicién

u9-27

u9-28

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P y corroborado por esta Delegacion Federal en
el SIGEIA, se tiene que el proyecto no prevé llevar a cabo obras o actividades en areas de proteccién de
flora y fauna, sin embargo, dard cumplimiento al criterio.

U9-29

En las plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivacién de lodos
deberan establecerse franjas de
vegetacion arbérea de al menos 30 m
de ancho que presten el servicio de
barreras dispersantes de malos olores.

Las plantas de tratamiento existentes se ubican en
el drea de servicios que queda a un costado de la
vialidad principal del Plan Maestro Playa Mujeres al
Norte del predio de RTH4 y estd rodeada de
vegetacién en sus alrededores. La obra mds
cercana es un hoyo del campo de golf, que se

encuentra a una distancia de 50.0 m.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo su localizacién, el proyecto forma parte del proyecto “Plan Maestro Playa Mujeres’,
autorizado mediante resoluciones D.0.0.DGOEIA.-007829 del 3 de diciembre de 1999 y D.O.0.DGOEIA.-
000312 del 2 de febrero del 2000, en los cuales se autoriz6 la construccién de la planta de tratamiento de
aguas residuales que dard servicio a los lotes del Plan Maestro Playa Mujeres, en el cual, se localiza el
proyecto que nos ocupa, por lo que se atiende lo indicado por el criterio.

Con el fin de preservar la duna como un | De acuerdo con el PPDU de la Peninsula de
hdbitat de especies especialistas | Chacmuchuch los criterios Mareomotrices son:
(aquellas especies que sélo pueden

U9-31 oL : L . . .
vivir bajo condiciones alimenticias o | M.4.- Que Las dunas o bermas de la playa no sean
ambientales muy concretas) y que | niveladas hasta una elevacion que les haga perder
contribuyen como elementos de

Se e
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proteccién costera, la edificacién de
cualguier  infraestructura  deberd
observar lo estipulado en el apartado
de criterios ~mareomotrices  del
Programa Parcial de la Peninsula
Chacmuchuch y/o programa de
desarrollo urbano vigente, siempre y
cuando se ubiquen detrds de la primera
duna, comprueben que dicho desplante
de infraestructura no afecta la
conformacién y continuidad de las
dunas costera; que nc afecta los
procesos de anidacién de tortugas
marinas y demds especies protegidas y
que no se incrementardn los procesos
€rosivos.

su efectividad en su funcién de proteger contra olas
de tormenta.

El proyecto se desplantard detrds del Iimite del
primer cordén de dunas a una distancia de entre
5.0 y 7.0 m de éste con respecto al edificio
principal, y a una distancia de 23 y 33 m del deck
de la alberca, de manera que no sea nivelado y
pierda su funcién de primera proteccién ante los
eventos de tormenta (Figuras 1a y 1b). Por otra
parte se contempla un sendero ristico de acceso a
la playa en sentido diagonal para evitar se
convierta en un canal de viento, estard delimitado
con piedras y se desplantard sobre el terreno
natural, permitiendo el crecimiento de la
vegetacion y el uso como habitat por parte de la
fauna.

De acuerdo con lo anterior, el primer cordén de
dunas conservard sus funciones de proteccion
contra los vientos y el oleaje, de hdbitat para la
fauna y se evitard la erosién de la playa.

Cabe aclarar que en el predio existe un camino de
carritos de golf que queda en una seccién entre el
limite del predio con la ZFMT y atrds del primer
cordén de dunas, el cual fue realizado por la
empresa Tanit, S.A. de C.V. bajo el amparo de una
autorizacién en materia de impacto ambiental que
fue  emitida  mediante el  oficio  No.
S.G.P.A./DGIRA/DG/0908/08 de fecha 9 de abril
de 2008.

De acuerdo con lo anterior, el primer cordon de
dunas conservard sus funciones de proteccion
contra los vientos y el oleaje, de hdbitat para la
fauna y evitard la erosién de la playa.

M.5.- No se construyan muros verticales porque
causan erosion de la playa frente a ellos.

En la playa no se construirdn muros verticales que
causen erosion.
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r M 6~ No se construyan espolones, rompeolas o
atracaderos si causan erosién de aguas abajo que
no pueda ser corregida facilmente.

El proyecto no contempla la construccién de
espolones, atracaderos ni rompeolas.

M.7.- La alimentacién artificial de las playas, se
haga con material apropiado en (caracteristicas
fisico -quimicas) que pueda permanecer en la playa
por mucho tiempo.

En el proyecto no se€ pretende realizar la
alimentacién de playas por lo que no le aplica este
criterio.

M.8.- Los desarrollos turisticos 0O industriales se
construyan lejos de la playa, hacia el continente,
para prevenir la erosién ocasionada por los
cambios ciclicos de la playa que ocurren de década
a década.

El proyecto se desplantard detrds del limite del
primer cordén de dunas, a una distancia de entre
370 m (andador de acceso a la playa) y 60 m
(camino de carritos de golf) de la playa, como se
muestra en la imagen 10 por lo que no s afectard
la zona de playa.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P y corroborado por esta Delegacion Federal, se
tiene que en atencién a lo dispuesto por el Anexo.- Norma para el desplante de infraestructura y edificacion
relativas a los efectos de fuerzas de mareo motricidad y vientos en [a Peninsula, del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch, que establece que “serd obligatorio el que todas las obras
permanentes que pretendan situarse en cualquiera de los sectores del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
de la Peninsula de Chachmuchuch, que su desplante se realice atrds de la primera duna costera o
desplantarse de acuerdo al estudio de mareas y vientos que se describen a continuacién.”, el proyecto
orevé llevar a cabo el desplante delas obrasy actividades detras de la primera duna costera. |
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SIMBOLOGIA

Predio doi proyecte Haldfita costera
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(UTML. roforidas af DATUM WGS-1984, Zona 16 N
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518,200 $19,600

Asimismo y de acuerdo con la Informacién en alcance referida en el Resultando VIi de la presente
resolucion,, en la MIA-P se sefialé que el primer cordén de dunas posee vegetacidn haléfita costeray en la
porcion Este del Iimite del primer cordén se desarrolla matorral costero disperso. Sin embargo, el cordén
arenoso definido en la MIA corresponde a un cordén consolidado y que ya esté en proceso de litificacion.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx

Paginaé2del



NELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOC DE QUINTARN 5 ROO
Subdelegacian de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recurzos
Unidad de Gestion Ambigntal

Departamento de Impacto v Rigsgn Ami antal

OFICIO NUM.: 04/5GA/1276/16 () A 13 3

- 3

Cumplimiento al Criterio Mareomotriz del PDDU de la Peninsula Chacmuchuch
"HOTEL ATELIER PLAYA MUJERES"

SIMBOLOGIA
= imite el oredi Plano de conjunto Tipos-de vegetacion
imite-del predio F Edificio (Hotel) . Halofita costera
Duna  EE camimodeaccesoalaplaya B0 Jardin

Jardin L Matorral costero disperso

Cresta de duna

Terraza Camino

e |_[miite de primer cordén de duna
Sisterna de Cordenatas: Universa Transvarsa de Mercator (UTM). mfendas al DATUM WGS-1084, Zana 16 N

Ahora bien, se realizé una verificacién en campo de la ubicacién del primer cordén de duna costera, esto
con el objetivo de establecer cuales son las dunas arenosas que aln presentan movimiento de arena 'y que
forman parte de la dinamica de acrecién de las playas. De este andlisis podemos concretar que el predio
est4 conformado por varios cordones de dunas, algunos arenosos y otros ya consolidados y en proceso de
litificacion. El cordén arenoso definido en la MIA corresponde a un cordén consolidado y que ya estd en
proceso de litificacion. Por otra parte los cordones arenosos que se registran en el predio corresponden en
primer lugar a las dunas embrionarias que tienen mayor movimiento de arena y que estan parcialmente
descubiertas de vegetacion. En segundo lugar y avanzando en sentido este-oeste, se ubican los cordones
de duna arenosos pero ya son mas estables, estan cubiertos con vegetacién y presentan la dinamica del
primer cordén de duna y posteriores. Estos cordones estan bien conformados con un frente, cresta y duna
posterior de diferentes niveles. Asi, el primer cordén de duna arenoso mas estable se ubica a partir de la
cota topogréfica de 0.75 presentando un frente, cresta’y duna posterior; la cota mas elevada es la de 1
msnm. Posteriormente se ubican otros 3 cordones arenosos pequeios que terminan en la cota topografica
de 1.75 msnm, teniendo la cresta mas alta en las cotas de 2.25 msnm en la parte sureste del predio, pero
fuera de sus limites. Lo que corresponde al primer, segundo y tercer cordén de dunas arenosas quedan
ubicadas fuera de los limites del predio del proyecto en su porcién Este; solamente el cuarto queda ubicado
dentro de sus limites. Posterior al cuarto corddn arenoso se ubica el camino existente. Este camino

e
B - o . -
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existente rompi6 la continuidad en las elevaciones de las dunas, por lo que se considera que es el limite
donde terminan las dunas arenosas.

En la siguiente imagen se muestra la ubicacion de los primeros cordones arenosos de duna que existen en
la parte Este fuera de los limites del predio.

P

MODELO DIGITAL DE ELEVACION
"HOTEL ATELIER PLAYA MUJERES"

SIMBOLOGIA Elevacion
e Primer duna conformada 3.2817-3.75 o 1.408-1875
Segunda duna conformada 2.813 - 3.281 - 0.938- 1.406 H
- Tercera duna conformada DT 2 344 - 2,813 0.460 - 0.938 ATELIEE € %”/"

- Cuarta duna conformada
- Camino existente

.875-2.344

-0.469
Modelo Digital de Elevasion (MDE) Realzado o partic del Modelo TIN (Tnangulted Irregular Netwotk)
Fuenie: Poligono. Plane Tepografice y Curvas de nivel 2016

Después del camino existente, las dunas tienen una porcién arenosa superior en su conformacién pero ya
corresponden a dunas consolidadas y que presentan indicios de litificacién, de ahi que por eso ya no podrfan
corresponder al primer cordon de duna arenoso. Adicionalmente, la vegetacién ya corresponde a un
matorral costero mejor conformado y que no esta realizando la funcién de movimiento de arena ni de
acrecion. Es por ello que se esta presentando esta descripcién con el fin de acotar nuevamente la ubicacion
de los cordones de duna arenosos.

El proyecto se desplantard muy atras del limite del primer cordén de dunas, quedando a una distancia de
entre 77.0 my a 31.30 m del cuarto corddn arenoso que se distinguid en el perfil de playa, con respecto al
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edificio principal. Derivado de este analisis, es evidente que los cordones de duna semimoviles estan
ubicados fuera del Iimite del predio y estan cumpliendo con su funcién de protecciéon ante eventos de
tormenta y otros servicios ambientales que prestan las dunas para la formacién de playa. Estos cordones
no seran modificados por el proyecto, debido a que no se contemplan obras de ningln tipo en esa zona.
Por otra parte se contempla un andador rGstico de acceso a la playa, que estara delimitado con piedras 'y
se desplantaran sobre el terreno natural, permitiendo el crecimiento de la vegetacion y el uso como habitat
por parte de la fauna. De acuerdo con lo anterior, los cordones arenosos de dunas conservaran sus
funciones de proteccién contra los vientos y el oleaje, de hébizat para la fauna y se evitara la erosion de la
playa.

Cumplimiento al Criterio Mareomotriz del PDDU de la Peninsula Chacmuchuch
SIMBOLOGIA HOTEL ATELIER PLAYA MUJERES

% ¥ . it .. -
[ ] Limite del predio Dunas conformadas Tipos de vegetacion
Plano de conjunto B Edificio (Hotel) o
Alberca i

[
e Primer duna conformada L. Halofita costera

' Matorral costero disperso

Segunda duna conformada ‘ ;

| Camino

. (2
- Camino de acceso a la playa Tercera duna conformada

Camino de carrris de golf

Cuarta duna conformada Sisterna de Cord : Universa Tl de Mercator (UTM). referic

En funcién de lo expuesto previamente, se tiene que el proyecto cumple con lo indicado por el criterio.

Se promoverd la reforestacién de la | La mayor parte del predio estd cubierto con
U9-32 . iy . 3
duna costera en todos los predios. vegetacion y solo una superficie de 1,565.49 m* no
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tienen cobertura y corresponden a caminos,
brechas e infraestructura existente, de los cuales
una superficie de 1,214.96 m? serdn utilizados
para el desplante de las obras, mientras que
366.53 m? serdn reforestados utilizando especies
nativas propias del ecosistema de matorral
costero.

Anélisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P, se advierte gue el proyecto cumple con lo
indicado por el criterio, toda vez que se reforestaran las areas desprovistas de vegetacion de duna costera.

B. Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el
Municipio de Isla Mujeres (PPDU)

Que de acuerdo con lo sefalado en el PPDU, el drea de aplicacion de dicho
instrumento juridico comprende los sectores con asentamientos actuales y los
desarrollos autorizados, asf como las expectativas regionales y locales para la zona
continental del municipio, para lo cual se establecieron por su homogeneidad en la
tenencia de la tierra y sus caracteristicas fisiograficas, siete sectores denominados a
continuacion:

e Sector 1, del limite Municipal al San Augusto-El Meco.

e Sector 2, del limite Municipal hasta Punta Sam.

o Sector 3, de Punta Sam hasta la propiedad de Playa Mujeres.
e Sector 4, de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres.

e Sector 5, los fraccionamientos Francisco Javier y Santa Fatima.

e Sector 6, de los destinos |-l en la Angostura.

e Sector 7, de Isla Blanca.

Que de acuerdo con los planos del predio del proyecto, éste se ubica en el Sector
3, denominado de “Playa Mujeres”. De acuerdo con la zonificacion primaria sefialada
en el plano ZP-03, la cual define cuatro tipos de areas, el predio del proyecto se ubica
en un area de aprovechamiento urbano clave AU-3. Asi mismo, en la zonificacion
secundaria sefialada en el plano UD-03, el predio del proyecto presenta un uso
dominante mixto comercial para desarrollos integrales; uso compatible para
equipamiento, servicios y comercio, turfstico hotelero y turistico residencial; uso
condicionado habitacional densidad media; y usos incompatibles habitacional alta
densidad e industria para actividades extractivas.
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Que el glosario del PDDU define desarrollos integrales como el conjunto de edificios
que contienen hoteles, villas, departamentos, equipamientos urbanos y turisticos, y
espacios para las actividades relacionadas a estos giros. Siendo que el proyecto
considera el desarrollo de un hotel con restaurantes, servicios y albercas, se advierte
que corresponde a un desarrollo integral y por lo tanto corresponde al uso dominante
permitido para el predio.

Que el PDDU establece en su apartado VIII.1.3.6 que el Sector 3 Playa Mujeres tiene
una densidad del area urbanizable base de 25 ctos/ha. De igual forma en el
apartado VIII.1.3 Criterios de suelo y parametros urbanos se sefiala que el PPDU en
la tabla correspondiente contiene los parametros urbanos y de edificacion maximos
para cada sector, con su clave urbana. En este sentido el apartado VIIl.1.5.1 Tabla de
parametros urbanos, sefiala lo siguiente para los predios clave AU-3:

LOTE RESTRICCION

SECTOR uso Cos | CUs ALTURA[NIVELES, CRITERIO
C o VIA MIN ENSI
LAVE numere [predominant LIDAD ml;llo DENSIDAD factor| factor frontal‘lateral‘fondo mts. #  |[EDIFICACION|
*Desplante
up-03 3 Desa. Int. (AU 3)= CUS=(N X 0.3)
base 0.4
AU 3 3 Desa Int. colectora | 700 m2 |25 ctos/hay 0.3+.1| 1.5 s hx X Max S +ce
Playa 334 | 167 | .167 17,5
Mujeres hx hx hx Max
AU3 3 Desalint. |Colectora M|2500 m2|25 ctos/ha 0.3+.1| 1.5 334 | 167 | 167 175 5 +ce
i hx hx hx Max
AU 3 3 Desa Int. primaria [3000m2) 25 ctos/ha 0.3+.1| 1.5 334 | 167 | 167 175 5 +ce

Cuadro 4. Cuadro comparativo de los pardmetros del PPDU de la Peninsula Chacmuchuch y los
establecidos para el proyecto.

S Parametros PPDU o | Proyecto gue se propone
Densidad 25 cuartos/ha 411.91 593 cuartos
COS 0.3+0.1* 46,657.87m? 44,777.99 m? 38.39 %
CUS 1.50 174,967.02 m? 92,620.66 m?, 0.79
Altura en metros Max. 17.5m 2 a 5 niveles y sétano 5 niveles y s6tano

en niveles S+ce** Alturade 17.5m

*E| COS+0.1 area libre de utilizacién de suelo sin cubrir.

**5 1 ce=cinco niveles mas cubo de elevador
COS. El factor que multiplicado por el area total del lote o predio, determina la maxima superficie desplantable del mismo,

excluyendo de su cuantificacién las areas ocupadas por sdtanos.
CUS. El factor que multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede
tener una edificacién, en un lote determinado, excluyendo de su cuantificacién las areas ocupadas por sétanos.
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También considera las siguientes restricciones.

Cuadro 5. Se indican las restnccuones que se deben respetar

| Restriccién L PDU ol Metros,
Frontal h *0.334 5.8
Lateral h*0.167 2.92
Fondo h*0.167 2.92

A continuacion se realiza el andlisis de la forma en que el proyecto se ajusta con lo
sefialado en dicho instrumento juridico:

CONCEPTO NORMA VINCULACION DEL PROMOVENTE
Densidad 25 ctos/ha 593 cuartos

En relacién con la densidad que se propone para el
proyecto, cabe aclarar que de acuerdo con la
“Actualizacion del Régimen de Propiedad en
Condominio del Desarrollo Playa Mujeres”,
emitido por ia Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia mediante el oficio DUE/0094/2006 de
fecha 6 de abril de 2006, se aprobé que para el
lote RTH4 que forma parte del Plan Maestro Playa
Mujeres una densidad de 593 cuartos.

Mediante los escritos de fecha 11 de julio de 2014
y 8 de agosto del mismo afo, la empresa
Desarrolios Quintana Roo, S.A. de C.V. (empresa
promovente del Plan Maestro Playa Mujeres),
solicitd una redistribucidon y cambios en las
superficies del Plan Maestro Playa Mujeres,
quedando el RTH4 con la misma densidad que fue
establecida para este lote inicialmente, solo hubo
cambios en otros lotes de acuerdo con el oficio No.
SGPA/DGIRA/DG/0895 de fecha 20 de agosto
de 2014.

Andlisis por parte de esta Delegacién Federal:

De conformidad con la superficie del predio, tiene una superficie de 116,644.68 m?, es decir 11.664
hectareas, y considerando la densidad que le otorga el PDDU al sitio, de 25 cuartos/ha, se tiene que al
sitio del proyecto le aplica una densidad de 291 cuartos.

Sin embargo esta Delegacién Federal reconoce el derecho adquirido para el Lote RTH4 (lote 4) del Plan
Maestro Playa Mujeres en donde se ubica el proyecto, para el cual se cuenta con una autorizacion

b ® e
O
ke

A @j “/v;

Mwé Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
- Tel:(01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx

Pagina 68 de 123




DELECACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAMA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursas Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamenta de Impacto v Riesae samiientsl

[

OFICIO NUM.: 04/SGA/1276/16 04133

en materia de impacto ambiental otorgada por esta Secretarfa a través de la Direccion General de
Impacto y Riesgo Ambiental mediante oficio nimero No. SGPA/DGIRA/DG/0895 de fecha 20 de
agosto de 2014, en la que se autorizd “la modificacion de las especificaciones del uso de suelo AU3
establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsufa Chacmuchuch en la Zona Continental
del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, como se sefiala en el inciso 7 de dicho oficio (descrito mas
adelante).

Ademés se cuenta con el oficio DUE/0094/2006 de fecha 6 de abril de 2006 emitido por la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologfa del municipio de Isla Mujeres, en el que se aprobé para el lote RTH4
que forma parte del Plan Maestro Playa Mujeres una densidad de 593 cuartos, para la actualizacion del
Régimen de Propiedad en Condominio del Desarrollo Playa Mujeres”.
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Que si bien la promovente puede construir 593 cuartos, también es cierto que no presenté informacion
suficiente respecto de las dimensiones de cada una de las habitaciones. Por lo que no se demuestra que
los 593 cuartos que pretende construir como: habitacién tipo, Honeymonn, Gobernador y Presidencial,
correspondan a la equivalencia sefialada en la Tabla Convertibilidad 10-BIS del PPDUPC.
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En virtud de lo anterior, se establece la Condicionante 5, para poder validar el cumplimiento del
presente criterio.

cos 0.3 +0.1* En cuanto al coeficiente de uso de suelo, el
proyecto se ajusta a lo establecido en el PPDU,
*El COS+0.1 area libre en dado que se permite desplantar el 40 % para

utilizacién de suelo sin cubrir | obras techadas y dreas sin cubrir y el proyecto

aplica sectores 2-3-4-5-7. considera un 24.04 % de obras techadas y 14.35
% de obras no techadas, dando un total de 38.39
% de porcentaje de aprovechamiento, tal como
se desglosa en las siguientes tablas:

Cuadro 6. Distribucidn de superficies de desplante
de obras techadas.

Obra | superficie (m?)

Hotel 21,912.76
Caseta de acceso general 46.34
Caseta de acceso servicio 109.25
Caseta de seguridad 6
Capilla 200.76
Centro de convenciones 2,898.93
Cabina spa 1,472.60
Restaurante suspiro 530.16
Restaurante frio 13.75
Cuarto de maquinas 848.04
Total 28,038.59

Cuadro 7. Distribucién de superficies de desplante
de obras no techadas (m?).

.  obra peri

Camino de acceso y servicio 8,234.66
Camino de carro de golf 1,603.93
Deck alberca 3,039.25
Deck mercado 302.32
Terraza 8.09
Albercas 1,809.15
Andador acceso a playa 76.53
Jardines 1,66547

Total 16,739.40

Andlisis por parte de esta Delegacion Federal:
En relacion a la vinculacién realizada por la promovente del proyecto, se advierte lo siguiente:
o [l pardmetro de COS aplicable es 0.3+0.1 (CO5+0.1 area libre en utilizacién de suelo sin

cubrir)

PSRV
%

:;:« V'“f%
“wﬁ‘x 5 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
T Tel:(01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx

Pagina73de 133

k



n para la Proteccion Ambiental v R
Unidad d
Depzrmaments G2 impacts v =

OFICIO NUM.: 04/SGA/1276/16

e De acuerdo con lo manifestado el proyecto contempla un COS de 0.2403+0.1435, (obras
cubiertas 28,038.59 m?% y obras sin cubrir de 16,739.40 m?). dando un total de 0.3838 de

aprovechamiento

De lo anterior tenemos que el proyecto no rebasa las superficies de aprovechamiento de COS sefaladas

por el PPDU para el predio.

Cus 15

De acuerdo con el PPDU-PC, al predio del proyecto
le corresponde un CUS DE 1.5, sin embargo el
proyecto contempla un CUS de 0.7940, tal como
se desglosa en la siguiente tabla:

Cuadro 8. Distribucién de las superficies de
construccioén del proyecto.

‘ %)Estyibucféh delas | Superficie
superficies de constriccion Lom®)

Nivel 1 21,912.76
Nivel 2 18,262.00
Nivel 3 14,191.00
Nivel 4 15,286.00
Nivel 5 15,296.00
Caseta de acceso general 46.34
Caseta de acceso servicio 109.25
Caseta de seguridad 6.00
Capilla 200.76
gic\a/rg;cs))de convenciones (dos 4.446.00
Cabina spa 1,472.60
Restaurante suspiro 530.16
Restaurante frio 13.75
Cuarto de méaquinas 848.04

Total 92,620.66
Sétano*** 12,291.38

***La superficie que ocupan las obras del sétano no se
contabilizan para efectos del COS y CUS de acuerdo del PPDU
de la Peninsula de Chacmuchuch (2007). Cabe sefalar que
sobre las obras del sétano se construirdn otras del primer nivel
(nivel del desplante), de ahi que la superficie se contabilizard
como parte de este primer nivel.
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| Analisis por parte de esta Delegacion Federal:
De conformidad con la superficie del predio la cual es de 116,644.68 m?, le corresponde un CUS de 1.5,
lo cual es 174,967.02 m-.
Por su parte el proyecto pretende llevar a cabo el desarrollo de 92,620.66 m?, lo que corresponde a
0.7940, por lo gue no se rebasa el CUS aplicable.

Altura 17.5 metros El proyecto se gjustard a la altura de 17.5 m
5 niveles + cubo de elevadores | contados a partir del nivel de 2.25 msnm, tal como
se especifica en los criterios de construccion del
PPDU.

Andlisis por parte de esta Delegacion Federal:

De conformidad con la informacién presentada en el CAPITULO Il y lIl de la MIA-P del proyecto, se
tiene que la edificacién de mayor tamafio serd la correspondiente al denominado “Edificio principal”, el
cual contara con 5 niveles, el cual medird 17.5 m de altura, por lo que se ajusta al limite maximo
permitido de altura, en virtud de lo cual se cumple con el pardmetro establecido.

Restricciones Frontal hx 0.334 También considera las siguientes restricciones.
Lateral h x 0.167
Fondo hx 0.167 Cuadro 9. Se indican las restricciones que se deben
respetar.
Restriccién PDU | Metros
Frontal h *0.334 5.8
Lateral h*0.167 2.92
Fondo h*0.167 2.92

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:
De conformidad con la informacién presentada por el promovente, se tiene que el proyecto cumple
con las restricciones establecidas en funcién de lo siguiente:

Restriccion Restriccién aplicable Proyecto
Frontalh x 0.334 5.8m (17.5*0.334) 5.8m
Lateralh x 0.167 2.92m(17.5*0.167) 2.92m
Fondo hx 0.167 2.92m (17.5*0.167) 292 m

Que el PDDU establece en el Anexo.- Norma para el desplante de infraestructura y
edificacién relativas a los efectos de fuerzas de mareo motricidad y vientos en la
Peninsula que se deben cumplir los siguientes criterios mareomotrices basados en los
estudios realizados por “GS Ingenieria Integral” y “Cambio de las lineas Costeras™

En atencién a lo anterior, el promovente indico lo siguiente:
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M.4.- Que las dunas o bermas de la playa no sean niveladas hasta una elevacién que les haga perder
su efectividad en su funcién de proteger contra olas de tormenta.

En la MIA-P se sefialé que el primer cordén de dunas posee vegetacién haléfita costera y en la porcién
Este del limite del primer corddn se desarrolla matorral costero disperso......

Sin embargo, el corddén arenoso definido en la MIA corresponde a un cordén consolidado (Figura 2) y
que ya estd en proceso de litificacién. Ahora bien, se realizé una verificacién en campo de la ubicacién
del primer cordén de duna costera, esto con el objetivo de establecer cudles son las dunas arenosas
que aun presentan movimiento de arena y que forman parte de la dindmica de acrecién de las playas.

De este andlisis podemos concretar que el predio estd conformado por varios cordones de dunas,
algunos arenosos y otros ya consolidados y en proceso de litificacién. El cordén arenoso definido en
la MIA corresponde a un cordén consolidado y que ya estd en proceso de litificacién, como se mostré
en las fotografias previas.

Por otra parte los cordones arenosos que se registran en el predio corresponden en primer lugar a las
dunas embrionarias que tienen mayor movimiento de arena y que estdn parcialmente descubiertas
de vegetacién. En segundo lugar y avanzando en sentido este-oeste, se ubican los cordones de duna
arenosos pero ya son mds estables, estdn cubiertos con vegetacién y presentan la dindmica del
primer cordon de duna y posteriores. Estos cordones estdn bien conformados con un frente, cresta y
duna posterior de diferentes niveles.

Asi, el primer cordén de duna arenoso mds estable se ubica a partir de la cota topogrdfica de 0.75
presentando un frente, cresta y duna posterior; la cota mds elevada es la de 1 msnm.

Posteriormente se ubican otros 3 cordones arenosos pequefios que terminan en la cota topogrdfica
de 1.75 msnm, teniendo la cresta mds alta en las cotas de 2.25 msnm en la parte sureste del predio,
pero fuera de sus limites.

Lo que corresponde al primer, segundo y tercer cordén de dunas arenosas quedan ubicadas fuera de
los limites del predio del proyecto en su porcién Este; solamente el cuarto queda ubicado dentro de
sus limites. Posterior al cuarto cordén arenoso se ubica el camino existente. Este camino existente
rompié la continuidad en las elevaciones de las dunas, por lo que se considera que es el limite donde
terminan las dunas arenosas.

En la siguiente imagen se muestra la ubicacién de los primeros cordones arenosos de duna que existen
en la parte Este fuera de los limites del predio.
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MODELQC DIGITAL DE ELEVACION
"HOTEL ATELIER PLAYA MUJERES"

Elevacion
1.406 - 1.875 %
0.938- 1.406 \g~ /
0.469 - 0,938 ATELIE %\Qﬁ «g‘%/'

e PiMEr duna conformada 3.281-3.75
0 - D469

SIMBOLOGIA

Segunda duna conformada 2813 - 5,281

2.344-2.813

- Tercera duna conformada
- Cuarta duna conformada
Camine existente

Myasto Digtsl de Evacivn (MDE) Sealznde o padir vl Madeio TIN (Taongulsted iereguisr Netantc
Funiz: Peligone. Plane Tapogratics « Survss de el 2019

Figura 3. Se muestra el plano de modelo digital de elevaciones, donde se nota el primer, segundo, tercer y cuarto cordones de
duna arenosos paralelos a la playa. Obsérvese que todos presentan crestas pero en diferentes niveles topogrdficos. Notese el
cambio de niveles topogrdficos originado por el camino existente.

Después del camino existente, las dunas tienen una porcién arenosa superior en su conformacién pero
ya corresponden a dunas consolidadas y que presentan indicios de litificacién, de ahi que por eso ya
no podrian corresponder al primer cordén de duna arenoso. Adicionalmente, la vegetacién ya
corresponde a un matorral costero mejor conformado y que no estd realizando la funcién de
movimiento de arena ni de acrecion.

Es por ello que se estd presentando esta descripcién con el fin de acotar nuevamente la ubicacién de
los cordones de duna arenosos.

El proyecto se desplantard muy atrds del limite del primer cordén de dunas, quedando a una distancia
de entre 77.0 my a 31.30 m del cuarto cordén arenoso que se distinguid en el perfil de playa, con
respecto al edificio principal.

Derivado de este andlisis, es evidente que los cordones de duna semimdviles estdn ubicados fuera del

A‘ﬁ“‘\\ ;;Q‘ﬁ;
‘:?ﬁ;&\ * s Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
. S 3 Tel:(01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx

Pagina 77 de 133



DELEGATION FE
Subdelegacion de Gesuan para la Proteccion Ambiental vy :
Unidad de Gestion Ambianta!

OFICIO NUM.: 04/5GA/ 1276/

limite del predio y estan cumpliendo con su funcién de proteccién ante eventos de tormenta y otros
servicios ambientales que prestan las dunas para la formacién de playa.

Estos cordones no serdn modificados por el proyecto, debido a que no se contemplan obras de ningdn
tipo en esa zona. Por otra parte se contempla un andador ristico de acceso a la playa, que estard
delimitado con piedras y se desplantaran sobre el terreno natural, permitiendo el crecimiento de la
vegetacién y el uso como hdbitat por parte de la fauna.

De acuerdo con lo anterior, los cordones arenosos de dunas conservardn sus funciones de proteccion
contra los vientos y el oleaje, de hdbitat para la fauna y se evitard la erosién de la playa.

Cumplimiento al Criteric Mareomotriz del PODU de la Peninsula Chacmuchuch
“HOTEL ATELIER PLAYA MUJERES™

SIMBOLOGIA
[] Limite def predio i1 Deck Dunas conformadas Tipos de vegetacion
Plano da conjunto Edificia (Hotel) e PeiMOF dUOE CONTOIMETE Halsfita costers

Alberca
B camino de acceso ala playa |

Camina de carrris de golf ~—— Cuarta duna conformada Sistwma ¢ Cardonadis Universa Trsnuvora du torsator i) P, rofond f DATUM WE3-1682, Zona 16 N

Jardin e Seguntia duna conformada Ll Maorral costero disperst
. Camino

e TOCRFA CUNA CORfOMMBTR

Figura 4. Se muestra que el proyecto se desplantard atrds del limite del primer cordén de dunas e
incluso del dltimo cordén arenoso identificado.

M.5.- No se construyan muros verticales porque causan erosion de la playa frente a ellos.
En la playa no se construirdn muros verticales que causen erosion.

M.6.- No se construyan espolones, rompeolas o atracaderos si causan erosion de aguas abajo que no
pueda ser corregida facilmente.
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El proyecto no contempla la construccion de espolones, atracaderos ni rompeolas.

M.7.- La alimentaci6n artificial de las playas, se haga con material apropiado en (caracteristicas fisico
-quimicas) que pueda permanecer en la playa por mucho tiempo.

En el proyecto no se pretende realizar la alimentacién de playas por lo que no le aplica este criterio.

M.8.- Los desarrollos turisticos o industriales se construyan lejos de la playa, hacia el continente, para
prevenir la erosién ocasionada por los cambios ciclicos de la playa que ocurren de década a década.

El proyecto se desplantard detrds del primer corddn de dunas y posteriores que son arenosos, a una
distancia de entre los 37 y 60 m de la playa

Ademds el PPDU establece para mitigar las fuerzas mareomotrices que las obras como hoteles,
desarrollos turisticos y similares, independientemente de que cada inversionista realice su propio
andlisis econémico, su desplante se hard en cotas minimas de la +2.0 msnm. De tal forma que el
proyecto se apega a lo establecido ya que:

v El proyecto se desplantard sobre una elevacion de 2.25 msnm.
v Las obras se desplantardn detrds del primer cordén de dunas.
v Se permitird el libre flujo de agua ya que las construcciones serdn piloteadas.

Analisis de esta Delegacion Federal: »

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P e informacion en
alcance, se tiene que el proyecto prevé llevar a cabo el desplante de las obras y
actividades detras de la duna costera.

En funcién de lo expuesto previamente, se tiene que el proyecto cumple con lo
indicado por el Anexo.- Norma para el desplante de infraestructura y edificacion
relativas a los efectos de fuerzas de mareo motricidad y vientos en la Peninsula
contenido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch.

C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusiéon, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la

-
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integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusion, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres
en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme los listados de la norma, se advierte que de la
informacion proporcionada por la promovente en la caracterizacion ambiental, se
identificaron las siguientes especies en el predio del proyecto y su sistema ambiental:

ategoria

Cocothrinax readii Amenazada
Thrinax radiata Amenazada

Conocarpus erectus Amenazada

Ctenosaura similis Amenazada
Sceloporus cozumelae Proteccidn especial

De acuerdo con la MIA-P presentada por la promovente, se present6 el Programa
de Monitoreo de Especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, a través del
cual se establecié como objetivo proveer constantemente informacion actualizada
sobre las poblaciones silvestres de las especies listadas anteriormente, con el objeto
de detectar variaciones en el comportamiento normal o desviaciones respecto a las
poblaciones resultante después de la ejecucién del proyecto; en funcién de trazar
estrategias que permitan garantizar la permanencia de las mismas y de las
condiciones que hacen posible su presencia, en virtud de lo cual se da atencién y
cumplimiento con lo indicado por la Norma.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece las

especificaciones para la conservacion, aprovechamiento sustentable, y

restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar

En relacién con esta Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros para el manglar publicada en

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cherumal, Quintana Roo, México,
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el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y en su caso con el Acuerdo
por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 07 de mayo de 2004, esta Delegacion Federal advierte que con base
en la informacién contenida en la MIA-P del proyecto, en el predio existe
vegetacion asociada a suelos inundables donde se desarrollan las especies de
Conocarpus erectus y Cladium jamaicense, por lo que se vincula con lo
correspondiente a la Norma Oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2010, de
acuerdo con lo siguiente:

Respecto de los numerales de dicha se norma, se advierte que el proyecto no
contempla realizar obras de canalizacién, interrupcién de flujo o desvio de agua
(4.1), construccién de canales (4.2 y 4.3), establecimiento de infraestructura marina
fija (4.4), bordos colindantes con el manglar (4.5), utilizar o verter agua proveniente
de la cuenca que alimenta al humedal costero (4.7), verter en él agua que contenga
contaminantes organicos y quimicos, sedimentos, carb6n metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o modifique la temperatura (4.8, 4.9),
extraccién de agua subterrdnea por bombeo (4.10), introducir ejemplares o
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales (4.11), afectaciones al balance entre
el aporte hidrico y el proveniente de las mareas (4.12), el trazo de vias de
comunicacién sobre el humedal (4.13), construccién de vias de comunicacién (4.14),
la instalacién de postes, ductos, torres o lineas en el manglar (4.15), la apertura de
bancos de préstamo (4.17), rellenar, desmontar, quemar y desecar vegetacion de
humedal costero (4.18), ubicar zonas de tirc o disposicién de material de dragado
(4.19), la disposicion de residuos sélidos en el humedal costero (4.20), la instalacion
de granjas camaronicolas o infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 4.23, 4.24, 4.25,
4.26), la produccién de sal (4.27), construir infraestructura turistica dentro del
humedal (4.28), realizar turismo nautico o emplear embarcaciones (4.29, 4.30),
realizar turismo educative, ecoturismo u observacién de aves (4.31), la creacion de
accesos a la playa que crucen el humedal costero (4.32), construcciéon de canales
(4.33), el paso de ganado, personas o vehiculos por el humedal (4.34), obras y
actividades que tiendan a restaurar areas de manglar (4.35, 4.36, 4.37,4.38,4.39),
la introduccién de especies exéticas (4.40), monitorear humedales costeros
restaurados (4.41).
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Vinculacién del promovente
Durante la construccién de las obras se
implementaran las medidas suficientes para el ‘
manejo de residuos sélidos y liquidos y asi
prevenir eventos de contaminacién y que los
residuos se dispersen hacia el humedal.

Especificacion
4.6 Se debe evitar la degradacién de los
humedales costeros por contaminacién y
asclvamiento.

Durante el manejo de sustancias peligrosas se |
tomardn las medidas necesarias para evitar
derrames de estas sustancias al suelo y agua. De
la misma forma, la magquinaria que se utilice
recibira el mantenimiento adecuado para evitar
fugas de aceite.

Andlisis: Que el Plan Maestro Playa Mujeres dentro del cual se ubica el proyecto, cuenta con
infraestructura para el manejo de las aguas residuales que genere el proyecto, asi mismo plantea
la ejecucidén de acciones como parte del Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos, que
garantizaran el adecuado manejo de los mismos, con lo que no se prevé la contaminacion o
asolvamiento de la vegetacién de manglar presente en el lote RTH4.

4.16 Las actividades productivas como la | Las obras mds cercanas que se plantean se
agropecuaria, acuicola intensiva o | encuentran a una distancia entre los 0.59 y 9.31
semiintensiva, infraestructura urbana, o | mdeledificio del hotel al humedal con manglar.

alguna otra que sea aledaha o colindante con
la vegetacién de un humedal costero, deberd
dejar una distancia minima de 100 m respecto
al limite de la vegetacién, en la cual no se
permitird actividades productivas o de apoyo.

Ei edificio del hotel se encuentra a distancias de
entre 0.59 m, 1.37 m, 9.22 my 9.31 m del
humedal con manglar. El drea mas préxima del
deck del mercado se encuentra a una distancia de
3.75 m de! humedal con manglar y el deck de la
alberca a 4.84 m.

Por lo anterior, el proyecto se apega a lo que |
marca el numeral 4.43 de la presente norma.

Anadlisis por parte de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada
por [a promovente en la MIA-P y en la informacién en alcance, se tiene que el desarrollo de las obras |
y actividades se realizara a una distancia menor a 100 metros respecto a la vegetacién de manglar
localizado en el predio, por lo que el proyecto no se ajusta a lo dispuesto por la especificacion 4.16
de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. Sin embargo y de conformidad con
lo indicado por la propia promovente, ésta se acoge a lo dispuesto en la especificacién 4.43, a
efecto de exceptuar el limite establecido por la especificacién 4.16 de la misma Norma.

4.42 los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberdn considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se
ubican los humedales costeros.

El disefio de las obras planteadas consideraron las
recomendaciones técnicas que se integraron en
fos estudios que se generaron para el proyecto y
de estudios publicados al respecto.
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Andlisis: Que como parte del capitulo IV de la MIA-P se presenté informacién del sistema
ambiental en el cual se desarrollara el proyecto y que coincide en gran medida con la unidad
hidroldgica en la cual se desarrolla el humedal costero.
4.43 La prohibicién de obras y actividades | El proyecto Hotel Atelier Playa Mujeres no cumple
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los | con el numeral 4.16 relativo a la distancia minima
limites establecidos en los numerales 4.14 y | de 100 m con respecto al limite de la vegetacién
4.16 podrdn exceptuarse siempre que en el | del humedal, por lo que se presentan a
informe preventivo o en la manifestacién de | continuacién medidas de compensacién en
impacto ambiental, segin sea el caso se | beneficio de los humedales:
establezcan medidas de compensacién en
beneficio de los humedales y se obtenga la | - Se llevardn a cabo actividades de rescate y
autorizacién de cambio de uso de suelo | reubicacién de la flora y la fauna que se registren
correspondiente.” en las dreas que serdn ocupadas por el proyecto.
Estas especies se reubicardn en las dreas de
conservacion del predio.
- Se implementaran medidas para el manejo
adecuado de los residuos para evitar la dispersion
de los mismos hacia la zona del humedal y del
mar.
- Se colocard un tapial alrededor de las dreas de
construccién - de las obras para evitar
afectaciones al humedal.
- Se contempla la colocacién de pasos de agua en
los “edificios que rodean el humedal, lo que
permitird que el agua se conduzca al humedal.
- Las obras serdn piloteadas, lo que permitird el
libre flujo del agua.
- Se erradicardn las especies exéticas invasoras
con el fin de evitar su dispersién hacia el manglar
y hacia otros ecosistemas.
- El drenaje pluvial contard con sistemas de
contencién de sélidos para evitar la
contaminacién del suelo y agua.
- Se aplicard el Programa de Monitoreo de
Especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 (Anexo 4 de la
MIA-P), entre las cuales se incluye el monitoreo de
&i@j Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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la especie Conocarpus erectus que se desarrolla
en la zona de humedal permanente. También se
realizaré el monitoreo de las zonas de
amortiguamiento de humedal con inundacién
temporal. Con el monitoreo propuesto se llevard
un seguimiento de las condiciones ambientales
que presente el humedal en las diferentes etapas
del proyecto.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: Que en virtud de acogerse a lo dispuesto enla |
especificacién 4.43 de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, la promovente: |

1.- Propuso medidas de compensacién en beneficio del manglar, en la MIA-P.
2.-Enlainformacion en alcance, presento la siguiente:

Adicionalmente se propone comc medida de compensacién adherirse a un Programa de
Reforestacién que emprenderd la CONANP, esta medida no se present6 en la MIA-P, debido a que
se estaba verificando la posibilidad de realizarla. La Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas a través de la Direccién Regional de la Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano llevarad
a cabo actividades de reforestacién sobre un drea de 56 Ha en el Area de Proteccién de Flora y
Fauna Manglares de Nichupté.

Se propone reforestar una superficie de 5,000.00 m? (0.5 Ha) de las dreas mds afectadas del
poligono de 56 Ha, o en su caso aquello que se acuerde con la Direccién Regional de la CONANP
de la Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano. La ubicacién final del drea a reforestar serd
informada a la SEMARNAT, para que determine lo conducente. La reforestacién se realizard con
mangle rojo (Rhizophora mangle)......

Localizacion. ‘
El drea de trabajo donde actualmente se estdn programando actividades de reforestacién dentro
del Area Natural Protegida Area de Proteccién de Flora y Fauna Manglares de Nichupté,
corresponde a una fraccién del poligono 1, localizada entre el poligono 8 del ANP y un canal de |
navegacién del sistema Lagunar Nichupté, que se presenta en la siguiente figura. En la ‘
reforestacién de esta drea, se estd sumando la aportacién de varios proyectos con el fin de poder
abarcar la mayor superficie que presente afectaciones y que requieran reforestacion.

De ahi que la promovente del proyecto Hotel Atelier Playa Mujeres contribuird a estas acciones de
reforestacién con una superficie de 5,000 m2......
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Condiciones del grea a reforestar.

El drea propuesta, presenta el crecimiento de manglar de borde, principalmente de la especies
(Rhizophora mangle), mismo que se encuentra en buen estado de conservacién, sin embargo,
existe algunas zonas que se encuentran sin vegetacién que fueron afectadas por el huracan Wilma
en el 2005. Adicionalmente existe una zona baja que presenta cambios a en su nivel de inundacién
a lo largo del afio, misma que estd relacionada con los niveles de precipitacién de la zona.....

Metodologia
Se utilizard la técnica de chinampas, esta técnica consiste en conformar y crear pequenas islas y

propiciar para las plantas la microtopografia adecuada para su establecimiento. Se basa en los
principios de la nucleacién para formar ndcleos de biodiversidad, por lo que se distribuyen nicleos
de 1 m2distribuidos al azar a una distancia recomendada de 5m entre una y otra. Con este disefio
se busca que el manglar que se desarrolle tome una forma lo mds parecido a lo natural. En 5 anos
se espera-que la cobertura vegetal de estos nticleos pueda unirse y conformar una superficie
continud.

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente en la vinculacién con el presente numeral,
se han propuesto medidas para hacer vélida la excepcién contenida en este numeral. Que si bien
las medidas presentadas en la MIA-P seran realizadas en el predio del proyecto, y que por lo tanto
no califican como medidas de compensacién. Adicionalmente en la informacion en alcance se
presentd una medida adicional que se realizard fuera del predio del proyecto, y se advierte que
tiene como finalidad el incremento de la superficie cubierta por manglar, ya que se restauraran y
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- la vegetacién de manglar originaria del lugar. ‘

|
: En virtud de lo anterior, esta Delegacién Federal determina que es posible exceptuar el limite 4
| establecido por la especificacion 4.16 de la Norma oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. |

Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre.

Con respecto al Decreto por el gue se adiciona un articulo 60 TER, y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos a la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, que ala letra

dice

“Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra
o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencig; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacién y alevingje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecoldgicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las superficies en metros
cuadrados de manglar.

Articulo 99.-...Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a
cabo en manglares, deberdn sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente”.

Al respecto la promovente manifestd que: “..E/ proyecto se desplantard sobre
vegetacion de matorral costero disperso y denso, vegetacién haléfita costera y sobre
caminos, brechas e infraestructura existente, por lo que no se afectardn las dreas
con ejemplares de manglar ni su perfmetro conformado por vegetacién de
inundacién temporal donde no se registré la presencia de botoncillo, por lo que esta
funciona como un perimetro de amortiguamiento natural de la zona central con

mangle.”

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: Con base en lo anterior, esta
Delegacion Federal advierte que el proyecto, se zjusta y cumple con lo dispuesto
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por el articulo 60-TER de la Ley General de Vida Silvestre toda vez que de
conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-P y corroborada por esta
Autoridad, no se advierten obras o actividades que impliquen la remocién, relleno,
trasplante, poda u otra actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico del
manglar del ecosistema y de su zona de influencia, de la productividad natural, de la
capacidad de carga natural del ecosistema de los proyectos turisticos, de las zonas
de anidacion, produccién, refugio, alimentacion y alevinaje o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritimo adyacente y los corales, o que
provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos, por €l contrario, se
establecen programas ambientales especificos y medidas en beneficio del area de
manglar, las cuales implican, entre otras, la reforestacion de 5,000 m? en la ANP
Manglares de Nichupte, asf como actividades de Manejo de residuos a esta zona de
manglar, colocacién de un tapial alrededor de las dreas de construccion evitando su
degradacion por contaminacion, colocacién de 32 pasos de agua, las obras seran
piloteadas, erradicacion de especies invasoras, el sistema fluvial contara con
sisternas de contencién de sélidos y la aplicacién del Programa de Monitoreo de
especies de la NOM-059-SEMARNAT-2010, entre las cuales se incluye el monitoreo
de la especie de manglar Conocarpus erectus.

F. Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece [as
especificaciones para la proteccidén, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones para la
proteccién, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de anidacién. Esta Narma es de observancia obligatoria en todo el territorio
nacional para las perscnas fisicas y morales que realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacion de las tortugas marinas.
Por lo tanto, siendo que de acuerdo con la descripcion del sistema ambiental, la zona
de playa colindante al predio presenta condiciones para arribazén de tortugas
marinas, se advierte que resulta aplicable al proyecto.

Que la promovente en la informacion en alcance presentada y sefialada en el
Resultando VI, sefial6 lo siguiente: '
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En la Manifestacién de Impacto Ambiental para el Plan Maestro de Playa Mujeres
(PLAMP), se reporta que es posible que en el sitio desoven las especies de tortugas
marinas: Chelonia mydas y Caretta caretta.

En la caracterizacién realizada en los afios 2006 y 2007, se registraron dos nidos
con huevos eclosionados de tortugas marinas, mientras que en la caracterizacion
realizada en el 2016, no se registraron rastros de nidos. De acuerdo con lo anterior,
en el predio pueden llegar a anidar tortugas marinas.

Con respecto a los sitios potenciales de anidacién, es caracteristico el sitio en la
playa que cada género escoge para anidar y parece estar relacionado con la talla y
el peso promedio del animal. En el caso de la tortuga blanca (Chelonia mydas) busca
espacios libres de vegetacién, mientras que la tortuga caguama (Caretta caretta)
busca una situacion intermedia, ya que anidan al final de la primera terraza, en
lugares libres de vegetacién y comunmente al primer intento. De acuerdo con lo
anterior, los sitios potenciales de anidacién en el predio son en la playa y donde inicia
la vegetacién haléfita costera.

El proyecto se desplantard a una distancia de entre 37 y 70 m de donde inicia
vegetacién haléfita y termina la playa, por lo que no se afectardn los sitios de
anidacién de tortugas marinas.
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POSIBLE SITIO DE ANIDACION DE TORTUGAS MARINAS

SIMBOLOGIA _y }
jt 0s ta

[:] Limite el predio %{a‘:o de-conjunto ’ ) . p_ He[ ‘r,;ge clon

B 4 Alberca Edificio (Hotel) i Halofita costera
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Figura 20. Se muestran los posibles sitios de anidacién de tortugas marinas, que abarca desde la pleamar hasta donde inicia
la vegetacién haldfita.

En el proyecto se considera el monitoreo de estas especies de acuerdo con el
Programa de Monitoreo de las especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
el cual se aplicard durante todas las etapas del proyecto para evitar alteraciones
sobre estas especies (Anexo Técnico 4).

Se tomardn las medidas necesarias para evitar afectaciones sobre estos
organismos, que se enlistan a continuacion.

Etapa de construccién

v Se delimitard el drea de trabajo con tapial, para evitar que los trabajadores pasen a
la playa del predio.

v Durante la temporada de anidacién de tortugas marinas la zona de playa se

mantendrd limpia y libre de obstdculos que impidan el paso de estos organismos.
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Durante la noche no se colocard ningtn tipo de iluminacién, dado que esta puede
alterar la conducta de las tortugas.

En el frente de playa se promoverd la colonizacién de vegetacion de forma natural.

Se realizard el manejo adecuado de los residuos, evitando dejarlos en la zona de
playa, dado que estos podrian modificar las caracteristicas fisicoquimicas de la
arena.

Etapa de operacién

Se coordinard con las autoridades la proteccién de los sitios de anidacién de la
tortuga marindg.

Durante la temporada de anidacién se suspenderdn actividades en la zona de playa
a partir de las 6:00 pm hasta las 6:00 am.

Durante la temporada de anidacién de tortugas marinas la zona de playa se
mantendrd limpia y libre de obstdculos que impidan el paso de estos organismos.

No se colocard ningdn tipo de iluminacién que incida sobre la playa, dado que esta
puede alterar la conducta de las tortugas.

Se realizard el manejo adecuado de los residuos, evitando dejarlos en la zona de
playa, dado que estos podrian modificar las caracteristicas fisicoquimicas de la
arena.

Se colocardn letreros informativos para el conocimiento, la proteccién y
conservacion de las tortugas marinas.

De la misma forma, se cumplird con lo establecido en la NOM-162-SEMARNAT-
2012, Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo
de las poblaciones de las tortugas marinas en su hdbitat de anidacion.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones para
la proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en
su habitat de anidacién.
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Esta Norma es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional para las
personas fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento no

extractivo en el hdbitat de anidacién de las tortugas marinas.

Esta norma es de observancia para el hotel en el caso que se lleven a cabo
actividades de proteccién de tortugas marinas en coordinacién con el Municipio de
Isla Mujeres, que serfa en la etapa operativa del proyecto.

En el drea de playa se deben mantener las condiciones que permitan el arribo de las
tortugas marinas conservando el drea de playa libre de camastros, la iluminacién de
las edificaciones no deben incidir sobre esta y no se deben realizar actividades en la
noche durante la temporada de anidacién. De la misma forma, no se permitirg el
paso de vehiculos, caballos ni cuatrimotos y se deben mantener las caracteristicas
naturales de la playa.

También se deben coordinar acciones de vigilancia y proteccién de estas especies y
de sus sitios de anidacién mediante recorridos diurnos y nocturnos por parte del
personal de vigilancia, registrar ejemplares varados o en malas condiciones de salud.
Asimismo, se debe vigilar que no se introduzca fauna feral, que puede saquear los
nidos, comerse los huevos y matar las crias de tortugas.

Entre las actividades de proteccién que se realizaran en coordinacién con el
municipio en caso que se detecte arribo de tortugas marinas, se encuentra el
establecimiento de un corral o vivero de anidacién, la realizacion de recorridos
diurnos y nocturnos en la playa para la proteccién de hembras anidadoras, la toma
de medidas morfométricas, la colecta de nidos y su traslado al corral de anidacion,
la incubacién y liberacién de crias al mar, el uso de cercos de malla para contener las
crias y contarlas y la limpieza de nidos, el llenado de bitdcoras de rastros y nidos y
la atencién de las tortugas marinas que se encuentren heridas o que se encuentren

varadas.

Analisis: que si bien la promovente no pretende realizar la actividad de
aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacién de las tortugas marinas,
si dard cumplimiento a las medidas precautorias sefialadas en el numeral 5.4, por lo
que no se contraviene |o establecido en la presente norma.
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OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, en su escrito referido en el Resultando XVIl de la presente resolucion,

opind lo siguiente:

“Al respecto, me permito hacer de su conocimiento que en los archivos de esta Unidad Administrativa
no se cuenta con la existencia de registros que coincidan con su solicitud.”

De acuerdo con lo manifestado por dicha instancia, se garantiza el caracter preventivo
del procedimiento de evaluacién del impacto ambiental del proyecto, conforme
establecen los articulos 28 de la LGEEPA y 5 de su REIA.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito referido en el Resultando XXI de la
presente resolucion, manifesté lo siguiente:

Al respecto, una vez revisada y analizada fa Manifestacién de impacto Ambiental sometida al proceso
de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, opina que el
proyecto cumple con los criterios ambientales U9-2, U9-17, U9-23, U9-26 y U9-31 del programa de
ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de isla Mujeres Publicado el dia 08 de Abril de 2008, cumple
con las acciones G061, a-006, A-012 y A-018 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacion y cumple con
el C.O.S., C.U.S. y altura pero no cumple con la densidad establecida en el Plan Maestro del Programa
Parcial de Desarrollo de la Peninsula de Chacmuchuc del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
publicado el 30 de enero de 2008.

Al respecto, esta Delegacidén Federal coincide con la ubicacién del predio del proyecto
en las unidades de gestion ambiental y los usos de suelo sefialados en la opinidn citada,
de acuerdo con los instrumentos juridicos que fueron mencionados. Respecto del
cumplimiento de lo establecido en el PPDUPC y el PMPM, dicho analisis fue realizado en

el Considerando IX inciso B de la presente resolucién.
ANALISIS TECNICO

Que durante la visita de reconocimiento del sitio del proyecto realizada el 23 de junio
de 2016 por personal adscrito a esta Delegacién Federal, referida en el Resultando
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XX del presente oficio, a efectos de verificar la informacién contenida en la MIA-P, se
observé lo siguiente:

“Se realizé el recorrido en los linderos del predio iniciando por el lindero colindante con la vialidad
principal, tomdndose coordenadas de la poligonal empleando un geoposicionador marca Garmin
modelo e-trex. Los puntos se indican en el croquis anexo a la presente acta. Tipo de vegetacién
dominante en la zona corresponde a matorral costero identificdndose las siguientes especies:
Metopium brownei (chechem), Thrinax radiata (palma chit), Cocothrinax readii (palma nacax),
Chrysobalanus icaco (icaco), Acanthocereus tetragonus (pitahaya), Tillandsia dasyliriifolia (bromelia)
Cocoloba uvifera (uva de mar) y cocos nucifera (coco). En la zona de playa se observaron las siguientes
especies: Hymenocallis littoralis (lirio de mar), Ambosia hispida (margarita de mar), [pomea pes-caprae
(rifonina), Scaevola plumieri (chanup), Thrinax radiata (palma chit), Coccoloba uvifera (uva de mar),
Sprorobolus virginicus (zacate de mar), Ernodia littoralis (golondrina), Suriana maritima (pantzil) y
Lantana involucrata (orégano). Se recorrié parte del drea de conservacién donde se observaron
ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), en manchones dispersos. No se observan obras
o inicio de actividades del proyecto. En términos generales las caracteristicas del predio coinciden con
lo manifestado por el promovente en la manifestacion de impacto ambiental modalidad particular.

XIlil. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedi6 a realizar el siguiente
analisis técnico:

En el capitulo V de la MIA-P |a promovente indic6 que para evaluar los impactos
potenciales de desarrollarse con la construccion del proyecto Hotel Atelier Playa
Mujeres, se usaron cuatro metodologias diferentes, primero el diagrama de redes para
identificarlos y después la matriz de interaccién simple, el check list y la matriz de
Leopold para evaluarlos. Por medio de estas se identificaron y analizaron los impactos
provocados en las diferentes etapas de desarrollo, con el fin de no obviar ningln efecto
que pueda ser mitigado. A continuacién se resume:

Por medio de los diagramas de redes se integran las causas de los impactos y sus consecuencias a través
de la identificacién de las relaciones entre las acciones causantes de los impactos y los factores
ambientales sobre las que inciden, incluyendo aquellos gue representan sus efectos secundarios y
terciarios. En los siguientes diagramas de redes se analizaron los impactos, a través de los cuales se
detectaron los impactos primarios, secundarios y terciarios.
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Las actividades del proyecto que se identificaron como los posibles agentes de cambio en el sistema se
enlistan en el Cuadro 10.

Cuadro 10. Principales actividades que se llevardn a cabo para el desarrollo del proyecto en cada una
de sus etapas.

Ftapa Actividades R i
. 1. Presencia de personal.
ngg aracion del 2. Actividades de rescate de flora 'y faun-a. _
3. Desmonte, trazo y marcaje e instalacién de obras provisionales.
4. Contratacién y trdnsito del personal.
5. Excavacion, nivelacién y compactacién del terreno.
Construccion 6. Operacién de la maquinaria y equipo de construccion.
7. Construccién de obras y caminos.
Operacién y 8. Operacion del hotel.
Mantenimiento 9. Presencia de usuarios y persondl.

En total se identificaron 9 actividades que potencialmente pueden afectar a algun factor o componente
ambiental en cada una de las tres etapas del proyecto. Asi mismo, dichas actividades tendrdan un efecto

en el entorno generando impactos como:

» Cambios en las formas del terreno.

s Afectaciones a la vegetacion y fauna terrestre.

o Emisién de contaminantes a la atmosfera.

e Contaminacién de agua y suelo por disposicién inadecuada de residuos.

Es evidente que algunas actividades se repiten en las distintas etapas del proyecto, de ahi que generardn

efectos continuos en el ambiente, tales como la presencia del personal en el drea del proyecto. Sin

embargo, otras son puntuales a cada una de las etapas, como las actividades particulares de

construccién de las obras. De ahi que habrd actividades cuyo efecto se evalte de manera puntual en
" una etapa, pero la de otras se repita en las tres fases de desarrollo variando en su intensidad.

Se buscaron componentes ambientales que reflejardn impactos significativos, considerando las
caracterfsticas y cualidades del Sistema Ambiental. La evaluacién de los impactos ambientales sobre los
ecosistemas se sustenta en el conocimiento de sus componentes ambientales fisicos (abidticos),
biolgicos y socioeconémicos, mismos que ya fueron descritos en el capitulo IV de este mismo
documento. Los componentes ambientales se agruparon en primera instancia en subsistemas medio
fisico, bitico y subsistema socioeconémico.

Se buscaron indicadores que reflejaran impactos significativos, considerando las caracteristicas y
cualidades del Sistema Ambiental (SA). Dentro de cada uno de estos indicadores se sefialan las
principales actividades y acciones que pueden afectarlos para de esta manera poder calificar e
identificar adecuadamente el sistema.
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Es necesario analizar los impactos del proyecto a través de una ponderacién objetiva a nivel del sistema
ambiental y en particular del drea de afectacién del proyecto (predio), especificando en el andlisis
aquellos que serdn perceptibles a nivel del sistema ambiental y cudles Gnicamente tendrdn un impacto
puntual en el drea de afectacién directa del proyecto. Ademds de considerar los efectos (impactos)
acumulados en la zona.

Para no subestimar o sobreestimar los impactos analizados, cada indicador se calificé en el nivel que se
consideré mds adecuado de acuerdo con sus caracteristicas y la accién creadora del impacto. El drea de
afectacion directa estd definida como el drea que comprenden el predio, que poseen una superficie total
de 11.66 ha. De esta forma, impactos sobre la topografia, el suelo, la salud humana, poblacién, demanda
de infraestructura y uso de suelo, se evaluaron a nivel particular del drea de afectacién directa, mientras
que los factores como el aire, agua, la vegetacién y fauna se analizaron a nivel del sistema ambiental.

Identificacién de impactos.- En primer lugar se evaluardn los posibles impactos utilizando la metodologia
de matriz de interacciones simple. En una segunda evaluacién, mds detallada, se utilizard el Check List
o lista de control, mediante la cual se detectardn los impactos nulos, benéficos y adversos; de los dos
ditimos se evalué si son directos o indirectos, temporales o permanentes, reversibles o irreversibles, asf
como sus interrelaciones (acumulativos o sinérgicos). Por ditimo se eliminardn los impactos calificados
como nulos y se evaluaron los benéficos y los adversos mediante una matriz de Leopold.

Resultado del andlisis de evaluacién.- con la Matriz de interacciones simple se identificaron 59
interacciones entre los factores ambientales y las actividades del proyecto que pueden producir algitn
tipo de impacto, de las cuales 53 son adversas y 6 son benéficas.

Con el checklist, se identificaron 46 posibles impactos potenciales que se pueden generar durante la
preparacién del sitio, construccién y operacién del Hotel Atelier Playa Mujeres. De los 46 impactos
potenciales identificados 19 son nulos (41%), 23 son adversos (50 %) y 4 fueron benéficos (9 %).

La evaluacién cuantitativa de los impactos se realizé por medio de una matriz de Leopold modificada,
donde se registraron un total de 105 interacciones que corresponden a posibles impactos que pueden
generarse en las tres etapas del proyecto. Del total de impactos, 93 son adversos y 12 benéficos. A
continuacion se describen los impactos registrados en cada etapa.

Impactos durante la etapa de preparacién del sitio. Se presentaron un total de 21 impactos adversos no
significativos, 4 impactos adversos moderadamente significativos y 6 impactos benéficos no
significativos, los cuales derivan de las actividades de trazo, marcaje, instalacién de obras provisionales,
las actividades de rescate de flora y fauna, y los impactos derivados por parte de los trabajadores.

Los impactos que se pudieran generar en esta etapa estdn relacionados con la reduccién de la cubierta
vegetal y desplazamiento de fauna, que conllevan afectaciones sobre los ejemplares de fauna,
provocando su desplazamiento, sin embargo, se consideran acciones de rescate de manera previa al
inicio de las actividades.

Otros impactos adversos pero de cardcter temporal, son los derivados de las actividades de trazo,
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marcaje, instalacién de obras provisionales, asi como los causados por la presencia de los trabajadores.
Para estas actividades se utilizard maquinaria y equipo, lo cual implica la emisién de contaminantes y el
incremento en los niveles de ruido, asf como la generacién de residuos peligrosos como aceites quemados
y estopas impregnadas de hidrocarburos. De la misma forma la presencia de empleados implica la
generacién de residuos s6lidos derivados del consumo de alimentos, la generacién de aguas residuales,

y afectaciones ala flora'y la fauna.

Impactos durante la etapa de construccién.- En esta etapa se contabilizaron 50 interacciones de
impactos adversos no significativos y 4 benéficos no significativos, por lo que se producen un mayor
nimero de impactos que en la etapa de preparacién del sitio. Los impactos adversos no significativos
estdn relacionados con la presencia de trabajadores, actividades de excavaciéon, nivelacién y
compactacion, operacion de magquinaria y equipo, la construccién de las obras hotel, lo cual conlleva la
generacién de ruido y particulas contaminantes; asi como la produccién de desechos sélidos, liquidos y

residuos peligrosos.

Durante esta etapa, la instalacién de las obras no implica una afectacién directa de los ejemplares de
flora y fauna, sin embargo, pueden ocurrir dafios por corte y poda, asi como el desplazamiento de la
fauna.

Por otra parte, el propio movimiento de personal representa un riesgo para la conservacién de los
ejemplares de flora y fauna bajo proteccién, ya que los trabajadores pueden dafiarlos, mediante su corte,
derribo, captura o saqueo, por lo que se romardn las medidas necesarias para evitar que se realicen
estas actividades.

Para la construccién de las obras se realizardn actividades de relleno y nivelacién, lo cual tendrd un
efecto sobre los patrones de escurrimiento e indices de absorcién y pautas de drengje.

| as actividades de construccién de las obras, implican por si mismas la generacién de residuos derivados
de la construccién, residuos sélidos y peligrosos que conllevan problemas de contaminacién sino se
realiza un manejo adecuado de estos, asi como afectaciones en la fauna por la generacién de ruido.

En cuanto a los impactos benéficos, estos estdn relacionados con la colonizacién de nuevos hdbitats
para la fauna, ya que se conformardn dreas ajardinadas que pueden ser utilizadas por esta. También se
tendrd un efecto sobre la economia de la region por la adquisicién de insumos y por la generacién de
empleos.

impactos en la etapa de operacion del proyecto.- A medida que avanza el desarrollo de un proyecto, los
impactos generados disminuyen, de tal manera que en la etapa de operacién los impactos adversos son
menores que en las etapas anteriores. En este caso sé determinaron 20 impactos para la etapa de
operacién del proyecto, de los cuales 18 son adversos no significativos y 2 son benéficos no significativos.

Los impactos adversos no significativos estén relacionados con el manejo inadecuado de los residuos
sélidos, de manejo especial o peligrosos derivados de las actividades de mantenimiento hotel. También
se considera que se propiciard el establecimiento de especies exdéticas y fauna nociva, durante las
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actividades de jardineria y por la generacién de residuos, respectivamente.

En cuanto al incremento en el consumo de agua, el proyecto se conectard a la red de drenaje municipal,
por lo que se ejercerd presion sobre este recurso, dependiendo de la demanda durante cada temporada.
Asimismo, aumentard la demanda de servicios de energia eléctrica, sin embargo, el desarrollo del
proyecto ya estaba previsto en el PPDU de la Peninsula de Chacmochuch, por lo que no se considera

significativo.

Los impactos benéficos estdn vinculados con la generacién de empleos, el aumento del valor del suelo y
los impactos sobre la economia de la zona por la adquisicién de insumos para el hotel y por la oferta de

cuartos.

De conformidad con lo indicado por la promovente en el CAPI'TU}O Vi de la MIA-P se
establecieron las siguientes MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES:

Medidas generales.-Adicional o las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion que se
proponen, y en apego al Programa de Ordenamiento Local del Municipio de Isla Mujeres, se consideré
establecer programas enfocados a la conservacién los recursos presentes en el predio y que contribuyan
a la proteccién a nivel del sistema ambiental, los cuales se mencionan a continuacion.

Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

Programa de Rescate selectivo de Flora y Recolecta de Material de Propagacién
Programa de Rescate y Reubicacién Selectiva de Fauna

Programa de Monitoreo enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Durante el desarrollo del proyecto se llevardn a cabo actividades comunes en mds de una etapa del
proyecto, como el empleo de la mano de obra, que representa la presencia de un ndmero significativo de
personas en el predio, asf como la adgquisicién y almacenamiento de materiales, por lo que se incluyen
aquf las medidas para regular estas actividades.

Medidas especificas para cada etapa.- A continuacién se desglosan de manera detallada las
medidas de mitigacién, prevencién y compensacién para cada una de las etapas de desarrollo del
proyecto. En el cuadro siguiente se indican los impactos adversos identificados para cada etapa del

proyecto.
el T
~ Preparacion | Construccion Operacion
Topografia X
Suelo X X X
Agua X X X
Aire X X X
Vegetacion X X X
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Fauna X X X
Uso de suelo X
Transporte y flujo de trdfico X X
Infraestructura y servicios X
publicos
Poblacién X X X
Salud humana X X X
Economia X X X
Paisaje X X
Cultura e historia X X X

Etapa de preparac:on.
La etapa de preparacion del sitio del proyecto comprende las actividades de rescate de vegetacién y de
fauna, levantamiento topogrdfico, desmonte, despalme, y nivelacién del terreno, asi como la operacién

de magquinaria y equipo, ademds de la presencia de personas.

_ Factor . L _ Impactos

e Modlf cacion de la topografia.

e Nivelacién y compactacién.

e Disposicién inadecuada de residuos sélidos y
peligrosos.

e Manejoinadecuado de combustibles.

e Miccién y fecalismo

DESCRIPCION: Una de las actividades que se realizard en esta etapa, es la nivelacién y compactacion

del terreno, lo que en términos prdcticos afecta la topografica del terreno, modificando los patrones

de escurrimientos naturales.

Topografia y Suelo

Adicionalmente, se pueden generar eventos potenciales de contaminacién por residuos sélidos
derivados del consumo de los alimentos por parte de los trabajadores, y por la disposicién inadecuada
de residuos peligrosos, asi como el uso inadecuado de sanitarios o falta de limpieza de los mismos o
que sean insuficientes, lo que puede originar fecalismo y miccién en dreas verdes y dreas de
conservacion.

Por otra parte, durante las actividades proyectadas en esta etapa, se tiene contemplado el uso de
maquinaria pesada cuyo combustible es diesel y gasolina, por lo que el manejo inadecuado de estos
productos, asi como el mal funcionamiento de los mismos puede ocasionar la contaminacién del suelo
y del manto fredtico.

MEDIDAS:

e Para evitar la contaminacién del suelo, durante las actividades contempladas, se realizard el

manejo adecuado de los residuos que se generen en el predio, ademds se aplicaran las acciones
propuestas en el Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liguidos.

N S
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o Seinstalardn sanitarios portdtiles en proporcién de 1 por cada 15 trabajadores, los cuales recibirdn
limpieza cada tercer dia por parte de la empresa arrendadora.

o Los sanitarios deberdn ubicarse en sitios estratégicos para que los trabajadores tengan facil acceso
a los mismos.

o Quedard estrictamente prohibido la defecacién y miccién al aire libre; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades serd sancionada.

o Se colocardn sefializaciones fomentando el uso de los bafios portdtiles y manejo adecuado de los
residuos.

e Las mdquinas y equipos que ingresen al predio deberdn de estar en 6ptimas condiciones de
funcionamiento.

e Se habilitard un sitio adecuado para el parqueo de las mdquinas donde se resguarden cuando no
estén funcionando.

o Se habilitard un sitio para el almacenamiento de aceites, combustibles o sustancias quimicas, si
es que llegaran a requerirse, el cual contard con las medidas de seguridad necesarias para su
éptimo funcionamiento, es decir, con techo y paredes de concreto, con ventilacién, muros de
contencién o borde perimetral, fosas de retencién, canaletas o trincheras, sistemas de extincion
y sefalizacién suficiente.

o Se utilizardn bombas manuales o carros cisternas para el abastecimiento de combustibles a la
maquinaria pesada y equipos utilizados en esta etapa.

Factor L ‘ Impactos
e Incremento del consumo de agua
Agua e Contaminacién del agua por la disposicién
inadecuada de residuos y manejo inadecuado de
combustibles.

DESCRIPCION: Durante las actividades de nivelacién y compactacién se utilizard el agua cruda
proveniente las plantas establecidas por AGUAKAN o CAPA. Aunque también se prevé que se utilice
agua proveniente de la red interna del Plan Maestro Playa Mujeres, misma que se encuentra
conectada a la red municipal de agua potable.

Durante esta etapa las actividades relacionadas con un manejo inadecuado de los residuos sélidos,
liquidos o peligrosos podrian generar contaminacién del agua subterrdnea. Dicha contaminacion
puede deberse al vertimiento o filtracién de residuos liquidos o a la generaciéon de lixiviados
provenientes de los residuos sélidos.

Por otra parte, al interior del predio se sita un drea inundable donde se desarrolla vegetacién hidréfila
y especies de las especies de Conocarpus erectus y Cladium jamaicense. Esta drea se mantendrd
intacta y se incorpora a las dreas de conservacion del proyecto.

¥ , 5 Ll
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MEDIDAS:

Se evitard el desperdicio del agua.

Se instalardn sanitarios portdtiles en proporcién de 1 por cada 15 trabajadores, los cuales recibiran
limpieza diaria por parte de la empresa arrendadora, o dependiendo de las condiciones de uso.
Los sanitarios deberdn ubicarse en sitios estratégicos para que los trabajadores tengan facil acceso
a los mismos.

Quedard estrictamente prohibido la defecacién y miccién al aire libre; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades serd sancionada.

Se colocardn sefalizaciones fomentando el uso de los bafios portatiles y manejo adecuado de los
residuos.

Las mdquinas y equipos que ingresen al predio deberdn de estar en 6ptimas condiciones de
funcionamiento.

Se habilitard un sitio para el almacenamiento de aceites, combustibles o sustancias quimicas, si
es que llegaran a requerirse, el cual contard con las medidas de seguridad necesarias para su
éptimo funcionamiento, es decir, con techo y paredes de concreto, con ventilacién, muros de
contencién o borde perimetral, fosas de retencidn, canaletas o trincheras, sistemas de extincién
y sefalizacién suficiente.

Se utilizaran bombas manuales o carros cisternas para el abastecimiento de combustibles a la
magquinaria pesada y equipos utilizados en esta etapa.

El drea inundable serd delimitada con una malla electrosoidada y recubierta con plastico para
evitar sea afectada por las actividades de preparacién de! sitio y construccion.

Factor . L . Impactos

o Generacién de polvo, ruido y emisiones de
contaminantes a la atmoésfera derivado las
actividades de preparacién del sitio, el uso de la
magquinaria y de materiales pétreos.

Aire

DESCRIPCION: Durante las actividades de preparacién se espera un aumento de ruido y la emisién
de gases contaminantes a la atmoésfera por el uso de la maquinaria, sin embargo, estos serdn
facilmente dispersados por el viento. También se prevé la generacién de polvo, por las actividades de
desmonte.

MEDIDAS:

Las dreas de trabajo serdn regadas constantemente para evitar la dispersién de particulas de
polvo.

Se solicitard que el material sea transportado himedo y en camiones cubiertos con lona, evitando
llenar excesivamente los mismos para que no se registre un desborde.

Se verificard que la maquinaria y equipo antes de ingresar al predio del proyecto se encuentre
afinada y en éptimas condiciones mecdnicas, para evitar emisiones contaminantes al aire, fuera
de los niveles permitidos por las normas correspondientes.

La magquinaria permanecerd apagada durante los lapsos gue no se ocupe.
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o Sellevard a cabo el mantenimiento continuo de las mdguinas y equipos que sea utilizado en la obra
en talleres autorizados.

" F@ctor .\ ... Impactes =
o Pérdida de cobertura vegetal.
e Cambios en la distribucién y abundancia de las
especies.
o Afectacién de especies enlistada en la NOM-
Vegetacion 059-SEMARNAT-2010, y especies de

importancia ecolégica y cultural.
o Fragmentacién del ecosistema.
e Cambio del microclima.
o Modificacién del Paisgje.
DESCRIPCION: En la ejecucién de un proyecto, el desmonte es la actividad que causa mds impacto
sobre la vegetacién y la fauna ya que provoca: cambios en la abundancia y la distribucién de las
especies, afecta a especies en estatus y endémicas, se pierden hdbitats y fragmentacién de los
ecosistemas, ademds se contribuye a los cambios en el microclima modificando los gradientes de
temperatura y precipitacion.

De acuerdo a la caracterizacién ambiental, en el predio donde se pretende construir el proyecto Hotel
Atelier Playa Mujeres, se diferencian tres tipos de vegetacién: vegetacién haléfita, matorral costero,
y vegetacién de humedal. :

Las especies protegidas conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010 que se registraron en el predio
fueron: Thrinax radiata (Amenazada), Coccothrinax readii (Amenazada) y Conocarpus erectus
(Amenazada). Solamente las dos primeras se encuentran en las dreas que se proponen pard
aprovechamiento y sobre las cuales se enfocardn especialmente las medidas de rescate a

implementar.

MEDIDAS:

e Antes de realizar el desmonte y despalme en el drea autorizada para ello, se llevardn a cabo las
actividades de rescate de vegetacién conforme a las acciones establecidas en el Programa de
Rescate selectivo de Flora y Recolecta de Material de Propagacién, en el cual se establecen las
especies y niumero de ejemplares a rescatar.

o Las actividades de remocién de la vegetacién se realizardn en un horario diurno es decir de 7:00
a 17:00 hrs.

e En las actividades de rescate de vegetacién se dard prioridad a especies de mayor importancia
ecolégica, plantas jévenes y semillas (germoplasma).

o Seinstalard un vivero provisional donde se mantendrdn las plantas rescatadas el cual contard con
las instalaciones necesarias para garantizar la mayor tasa de sobrevivencia.

o El rescate de la vegetacion se realizard en las primeras horas del dia para evitar el dafio de las
raices por la exposicién al sol y al viento.
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Se dard el mantenimiento necesario a las plantas producto del rescate y se conservaran en el
vivero con la finalidad de mantenerlas en éptimas condiciones, hasta su posterior trasplante en
zonas de reforestacién en las dreas de conservacién y dreas ajardinadas del proyecto.

Se mantendrdn sin alteraciones las dreas destinadas a conservacién.
Se colocardn letreros de sefializacién para evitar que se invadan las dreas con vegetacion
destinadas a conservacion.

Quedard estrictamente prohibido el uso del fuego durante las actividades de desmonte, o prender
fogatas durante la construccion.

Las dreas que serdn intervenidas deberdn de estar delimitadas con una cinta de seguridad para
evitar que los operadores de las mdquinas cafecten las dreas que no son parte del
aprovechamiento.

Previo al desmonte total de la vegetacion se procederd a un corte manual y con motosierras de

los tallos de los drboles de las dreas de aprovechamiento que sean de utilidad para las actividades
del proyecto. Esto generard ruido que permite el ahuyentamiento de la fauna hacia otros sitios.

Estos tallos podrdn ser utilizados para el balizado de dreas de conservacién y de dreas de
aprovechamiento, entre otros.

Adicional a los medios mecdnicos, también se utilizardn medics manuales como hachas, machetes
y motosierra para aquellas dreas donde que asf lo requieran.

Las actividades de desmonte serdn supervisadas por personal capacitado con la finalidad de evitar
la afectacién innecesaria de vegetacién, los cuales podrdan ordenar su detencién.

Se vigilard que no se deposite material vegetal o de desplante sobre la vegetacién que no serd
intervenida.

Se realizardn acciones para la erradicacién de especies invasoras como Casuarina equisetifolia.

Factor | o . Impactos

® Perdzda de habitats para la fauna.

o Afectaciones a especies de reptiles, mamiferos y
aves.

o Afectacién de especies enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Fauna

DESCRIPCION: La etapa de preparacién del sitio, ademds de la pérdida de la vegetacién por el
desmonte del predio, también implica una afectacién a la fauna, por la pérdida y disminucién del
habitat, ademds de afectar algunos de los procesos biolégicos que se dan en el sitio. Dentro de las
especies registradas. en el sitio del proyecto que se encuentran enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, se encuentra Lagartija espinosa de Cozumel (Sceloporus cozumelae) y la Iguana
negra de cola espinosa (Ctenosaura similis ).

Al aplicar las medidas de prevencién y mitigacién en la etapa de preparacion, se espera que las
especies de fauna presentes se desplacen hacia otros sitios mds seguros, y que las especies de lento
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o Sellevard a cabo el mantenimiento continuo de

las mdqui, j ili
e talleres Qutoras aquinas y equipos que seaq utilizado en la obE]

B cogobacter G T e ]
° Pérdida de cobertura vegetal. |
e Cambios en la distribucién y abundancia de las
especies.
g » Afectacién de especies enlistada en la NOM-
Vegetacion 059-SEMARNAT-2010, y especies de

importancia ecolégica y cultural.
o Fragmentacion del ecosistema.
o Cambio del microclima.
‘ e Modificacién del Paisaje.
DESCRIPCION: En la ejecucién de un proyecto, el desmonte es Ia actividéd que causa mds impacto
sobre‘la vegetacion y la fauna ya que provoca: cambios en la abundancia y la distribucién 5e las
especies, afecta a especies en estatus y endémicas, se pierden hdbitats y fragmentacién de los

ecosistemas, ademqs_ se c,ontribuye a los cambios en el microclima modificando los gradientes de
temperatura y precipitacion.

De acuerdo a la caracterizacion ambiental, en el predio donde se pretende construir el proyecto Hotel
Atelier Playa Mujeres, se diferencian tres tipos de vegetacion: vegetacién hal6fita, matorral costero,
y vegetacién de humedal. :

Las especies protegidas conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010 que se registraron en el predio
fueron: Thrinax radiata (Amenazada), Coccothrinax readii (Amenazada) y Conocarpus erectus
(Amenazada). Solamente las dos primeras se encuentran en las dreas que se proponen para
aprovechamiento y sobre las cuales se enfocardn especialmente las medidas de rescate a

implementar.

MEDIDAS:

e Antes de realizar el desmonte y despalme en el drea autorizada para ello, se llevardn a cabo las
actividades de rescate de vegetacién conforme a las acciones establecidas en el Programa de
Rescate selectivo de Flora y Recolecta de Material de Propagacion, en el cual se establecen las

especies y nimero de ejemplares a rescatar.

o Las actividades de remocién de la vegetacion se realizardn en un horario diurno es decir de 7:00
a 17:00 hrs. :

e En las actividades de rescate de vegetacién se dard prioridad a especies de mayor importancia
ecoldgica, plantas jévenes y semillas (germoplasma).

e Seinstalard un vivero provisional donde se mantendrdn las plantas rescatadas el cual contard con
las instalaciones necesarias para garantizar la mayor tasa de sobrevivencia. J

e [l rescate de la vegetacién se realizard en las primeras horas del dia para evitar el dafio de las
raices por la exposicién al sol y al viento.
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o Se dard el mantenimiento necesario a las plantas producto del rescate y se conservardan en el
vivero con la finalidad de mantenerlas en éptimas condiciones, hasta su posterior trasplante en
zonas de reforestacién en las dreas de conservacién y dreas ajardinadas del proyecto.

e Se mantendrdn sin alteraciones las dreas destinadas a conservacion.

o Se colocardn letreros de sefalizacién para evitar que se invadan las dreas con vegetacion
destinadas a conservacion.

o Quedard estrictamente prohibido el uso del fuego durante las actividades de desmonte, 0 prender
fogatas durante la construccion.

e Las dreas que serdn intervenidas deberan de estar delimitadas con una cinta de seguridad para
evitar que los operadores de las mdquinas afecten las 4Greas que no son parte del
aprovechamiento.

e Previo al desmonte total de la vegetacion se procederd a un corte manual y con motosierras de
los tallos de los drboles de las dreas de aprovechamiento gue sean de utilidad para las actividades
del proyecto. Esto generard ruido que permite el ahuyentamiento de la fauna hacia otros sitios.

e Estos tallos podrdn ser utilizados para el balizado de dreas de conservacion y de dreas de
aprovechamiento, entre otros.

o Adicional a los medios mecdnicos, también se utilizardn medios manuales como hachas, machetes
y motosierra para aquellas dreas donde que asi lo requieran.

e Las actividades de desmonte serdn supervisadas por personal capacitado con la finalidad de evitar
la afectacién innecesaria de vegetacién, los cuales podrdn ordenar su detencién.

e Se vigilard que no se deposite material vegetal o de desplante sobre la vegetacién que no serd
intervenida.

o Se realizardn acciones para la erradicacién de especies invasoras como Casuarina equisetifolia.

_Factor | Impactos
o Pérdida de hdbitats para la fauna.
Fauna o Afectaciones a especies de reptiles, mamiferos y

aves.
o Afectacién de especies enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

DESCRIPCION: La etapa de preparacién del sitio, ademds de la pérdida de la vegetacion por el
desmonte del predio, también implica una afectacién a la fauna, por la pérdida y disminucion del
hébitat, ademds de afectar algunos de los procesos biolégicos que se dan en el sitio. Dentro de las
especies registradas en el sitio del proyecto que se encuentran enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, se encuentra Lagartija espinosa de Cozumel (Sceloporus cozumelae) y la Iguanad
negra de cola espinosa (Ctenosaura similis ).

Al aplicar las medidas de prevencion y mitigacion en la etapa de preparacién, se espera que las
especies de fauna presentes se desplacen hacia otros sitios mds sequros, y que las especies de lento
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desplazamiento o de alta fidelidad a su dmbito hogarefio, que no pueden desplazarse, no sean
afectadas, implementando medidas de rescate especialmente para estas Gltimas.

MEDIDAS:
o Se llevardn a cabo las actividades de rescate de fauna conforme a las acciones establecidas en

el Programa de Rescate y Reubicacién Selectiva de Fauna, enfocdndose en las dreas que serdn
intervenidas, donde se dard prioridad a las especies protegidas por la NOM-05 9-SEMARNAT-
2010 y de lento desplazamiento.

o Previo a las labores de preparacién se realizard un recorrido con el fin de localizar a fos
organismos de lento desplazamiento, adicionalmente se generard ruido para ahuyentar a las
especies que se encuentren dentro de las dreas a intervenir.

o El desmonte se realizard de manera gradual a efecto de que la fauna que no haya logrado salir
de las dreas de aprovechamiento, se desplacen a otros sitios por el ruido que generen las
mdgquinas y motosierras.

o Se realizard la captura y reubicacién de los individuos de lento desplazamiento que se localicen
dentro del drea de aprovechamiento.

o Se colocardn anuncios y sefiales informando sobre la importancia de la fauna, las razones de su
proteccién e incluso las sanciones a las que se hardn acreedores en caso de que se sorprenda a
alguien afectando o aprovechando algunas de las especies de fauna presentes en el sitio.

o Se pondrd a disposicién de las autoridades a todo trabajador que afecte de manera ilegal a
alguna especie de flora o fauna.

e Quedard prohibida la caza de animales.

o No se permitird la introduccién de fauna feral, especialmente gatos y perros.

e Se contard con personal con la formacién necesaria para supervisar las actividades de rescate
de flora y fauna, y educacién ambiental.

o Sialguna especie de fauna nativa resulta herida por efecto de las actividades de construccion,
recibird atencién médica veterinaria y se dard aviso a la PROFEPA en el caso de ser necesario.

e Se prohibird el acceso a los trabajadores a la zona de playa, principalmente en la temporada de
anidacién de tortuga.

Factor o ‘  Impactos
Transporte y flujo de tréafico , e Incremento en el trdfico vehicular

DESCRIPCION: La circulacién de vehiculos del personal asociado a la obra y de transporte de
material, aumentard el flujo de trdfico en la zona. ‘

MEDIDAS:
o El horario de trabajo se limitard de 07:00 a 17:00 hr para evitar que el transporte publico se
sature.

o El movimiento de material se programard en un horario adecuado con el fin de no provocar
conflictos viales en la zona.
o  Se colocardn sefalizaciones para el control de los vehiculos que ingresen en el predio.

o  Se colocardn requladores de velocidad a efecto de evitar el atropellamiento de fauna.

P SV
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Factor = . Impactos
o Expondrd a las personas a riesgos potenciales
Poblacion y Salud humana para la salud.
e Implicard la posibilidad de un accidente de
trabajo.

DESCRIPCION: Aun y cuando en esta etapa el personal de obra es minimo, se corre el riesgo de que
al realizar las actividades ocurran accidentes que atenten contra la integridad fisica de los
trabajadores; asi mismo, el mal manejo de los residuos y la falta de higiene por parte de los
trabajadores pueden ocasionarles enfermedades. Por otra parte, siendo una zond susceptible al
impacto de eventos climdticos anuales, se presentan las siguientes medidas de prevencion:

MEDIDAS:

o El personal de obra contard con equipo de seguridad minimo necesario que permita mantenerlo
protegido, dependiendo de la actividad que realice (casco, chaleco y botas lentes, etc.).

o Se contard con un paramédico en la obra, con un botiquin de primeros auxilios que contenga lo
bésico (gasas, vendas, alcohol, mertiolate, algodon, curitas, analgésicos, antidiarreicos, etc), para
atender cualquier emergencia que no requiera hospitalizacién.

o Se contard con radio y con un vehiculo en el drea del proyecto para que, en caso de ser necesario
se traslade algtn herido hacia el hospital mds cercano y se haga con rapidez.

o Se colocardn sefializaciones y carteles fomentando el uso de [os equipos de seguridad.

o Seimpartirdn pldticas de seguridad e higiene y cuidado de medio ambiente.

e Se suministrard agua purificada a los obreros.

o Se colocardan bafios portdtiles a razén de 1 por cada 15 trabajadores, afecto de evitar fecalismo'y
miccién que puede cudsar enfermedades gastrointestinales.

o Se concientizard a los trabajadores sobre la importancia del uso de los sanitarios portdtiles.

e En caso de la presencia de algdn huracdn o tormenta tropical que pudiera poner en riesgo la vida

del personal, se retirard al personal por lo menos un dia antes de la llegada del fenémeno natural,
y se seguirdn todas las disposiciones del personal de proteccién civil.

Factor | L 1 _ Impactos

o Cambiard una vista escénica o un panorama

Paisaje abierto al plblico

DESCRIPCION:- Las actividades que se realicen en esta etapa alterardn el paisaje de la zona por las
actividades de desmonte, presencia de empleados, el uso de maquinaria, la acumulacién de residuos,
etc., por lo que se deben implementar medidas para evitar una mala imagen a las personas que
transitan por este lugar.

MEDIDAS:
o El predio serd delimitado con malla electrosoldada y recubierta pldstica.
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o Durante los trabajos de preparacién del sitio y construccién se restringird el acceso al proyecto a
personas ajenas al mismo.

o Sellevardn a cabo actividades de limpieza diariamente dentro del predio y en las dreas inmediatas
a éste.

o Las dreas de conservacién de mantendrdn en éptimas condiciones.

Etapa de construccion.- La etapa de construccioén inicia con los trabajos de perforacion de los puntos
donde se hincaran los pilotes, para dar pasé con la nivelacién del terreno hasta alcanzar la altura de
desplante del sétano y se realizardn las excavaciones minimas requeridas para las albercas. A partir de
este nivel, se iniciard con el colado de trabes, columnas y losas.

Factor . ' i ‘ ~ Impactos

o Camb/os en las formas del terreno y efectos que
impidan el uso del drea a largo plazo.

o Contaminacion por la disposicién inadecuada de
residuos sélidos y peligrosos.

e Modificacién de los escurrimientos naturales.

Topografia y suelo

DESCRIPCION: Sin duda la construccién del proyecto representard un impacto en la topogrdfica del
suelo, y una disminucién de las dreas permeables. También representa cambios en la hidrologia

superficial del terreno.

Adicionalmente, se generardn eventos potenciales de contaminacién por residuos sélidos derivados
del consumo de los alimentos por parte de los trabajadores, y por la disposicion inadecuada de
residuos peligrosos, contaminacién por mal manejo de combustibles y por fallas mecdnicas en las
magquinas.
MEDIDAS:
o Las dreas donde se lleven a cabo excavaciones y taludes permaneceran el menor tiempo posible

descubiertas.

o Los diversos caminos proyectados, contardn con pasos de agua para permitir la continuidad de
los flujos de agua superficial.

o Se tiene proyectado que debajo del edificio principal del hotel, se coloquen pasos de agua para
mantener el flujo de agua de la zona de humedal con las zonas ba]as del terreno en la seccién
norte del predio. ;

o Se delimitardn las dreas destinadas para llevar a cabo la mvelacron y excavaciones.

o Se estima la construccién de 32 pozos de absorcién pluvial los cuales contardn con registro para
evitar la filtracién de los residuos y sedimento al manto freatico. Con esto se contribuird a la
descarga del acuifero.

e Para evitar la contaminacién del suelo, durante las actividades contempladas, se realizard el
manejo adecuado de los residuos que se generen en el predio, ademds se aplicardn las acciones
propuestas en el Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

“ﬁ\ ® Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Bl Tel: (01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx

Pagina 105 de 133



Lmrdad de ues'

ICIO NUM.: 04/3CGA/L2TE/LS

o Seinstalardn sanitarios portdtiles de obra en proporcién de 1 por cada 15 trabajadores, los cuales
recibirdn limpieza cada tercer dia por parte de la empresa arrendadora.

o Los sanitarios deberdn ubicarse en sitios estratégicos para que los trabajadores tengan fdacil
acceso a los mismos.

o Quedard estrictamente prohibido la defecacién y miccién al aire libre; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades serd sancionada.

o Las mdquinas y equipos que ingresen al predio deberdn de estar en dptimas condiciones de
funcionamiento.

»  Se habilitard un sitio para el almacenamiento de aceites, combustibles o sustancias quimicas, si
es que llegaran a requerirse, el cual contard con las medidas de seguridad necesarias para su
éptimo funcionamiento, es decir, con techo y paredes de concreto, con ventilacién, muros de
contencién o borde perimetral, fosas de retencion, canaletas o trincheras, sistemas de extincién
y sefializacion suficiente.

o Se utilizardn bombas manuales o carros cisternas para el abastecimiento de combustibles a la
magquinaria pesada y equipos utilizados en esta etapa.

 Factor L L , impactos

e Aumento en el consumo de agua.

e Contaminacién del agua por la disposicion

Agua inadecuada de residuos sélidos no peligrosos y
derrame de residuos peligrosos.

e Cambios en los indices de absorcién o pautas de
drengje

DESCRIPCION: Durante esta etapa los posibles impactos a generar sobre este factor son los
relacionados con el aumento en el consumo de agua, los cambios en la infiltracién de agua pluvial, asi
como la afectacién del agua subterrdnea por vertido de contaminantes y/o residuos.

Durante las actividades de construccién del proyecto se utilizard el agua cruda misma que serd
suministrada por medio de pipas las cuales se almacenardn en tinacos rotoplas de diferentes
capacidades. También se prevé que se utilice agua proveniente de la red interna del Plan Maestro
Playa Mujeres, misma que se encuentra conectada a la red municipal de agua potable.

Uno de los principales problemas que se pueden generar durante la construccién es la contaminacién
de las zonas inundables y del agua subterrdnea. Dicha contaminacién puede deberse al vertimiento o
filtracién de residuos liquidos o a la generacién de residuos sélidos, mal manejo de combustibles y
filtracién de hidrocarburos por mal funcionamiento de maquinaria y equipos.

La construccién del proyecto, también implica la disminucién de dreas permeables de la zona, lo que
representa una la disminucién en la recarga de los mantos fredticos.

MEDIDAS:

o El proyecto dard cumplimiento a los lineamientos establecidos en el articulo 132 de la Ley del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo, asf como los parametros
Urbanos de Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch, respecto de las
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dreas permeables, el cual ha destinado el 61.60% de la superficie total del terreno como drea

permeable, es decir 71,854.13 m~.
o El drea inundable serd delimitada con una malla electrosoldada y recubierta con pldstico para

evitar sea afectada por las actividades de construccion.

e La construccién de los caminos llevard pasos de agua a cada 100 m para permitir el flujo de agua.
También se colocard un paso de agua que comunicard el drea inundable con las zonas bajas del
predio en su seccién norte, este paso de agua pasard por debajo del edificio principal.

o Se instalardn sanitarios portdtiles en proporcién de uno por cada 15 trabajadores de la obra, los
cuales recibirdn limpieza cada tercer dia por parte de la empresa arrendadora.

e Quedard estrictamente prohibida la defecacién y miccién al aire libre; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades serd sancionada.

o Los sanitarios deberdn ubicarse en sitios estratégicos dentro de la obra para que los trabajadores
tengan fdcil acceso a los mismos y de preferencia en lugares con sombra.

o Se evitard el desperdicio del agua.

o Durante las etapas de preparacién y construccién, el agua serd suministrada por medio de pipas
las cuales se almacenardn en tinacos rotoplas de diferentes capacidades. También se prevé que
se utilice agua proveniente de la red interna del Plan Maestro Playa Mujeres, la cual es
suministrada por la red de agua potable del municipio de Isla Mujeres.

o Serealizard el manejo adecuado de los residuos que se generen durante esta etapa.
e La red de drenaje pluvial estard diferenciada de la red de aguas residuales.

Factor = o . Impactos

o Generacién de polvo, ruido y emisiones de
contaminantes a la atmésfera derivado las
actividades de preparacién del sitio, el uso de la
maquinaria y de materiales pétreos.

Aire

DESCRIPCION: Es esta etapa la generacién de polvo, ruido y emisiones a la atmésfera se
incrementardn circunstancialmente, por el uso de la maquinaria y equipos de combustion
interna, flujo vehicular y por la misma naturaleza del proceso constructivo, sin embargo, estos
serdn fdcilmente dispersados por el viento, ademds al estar en una zona abierta las emisiones

se disiparan fdcilmente.

MEDIDAS:
o Las dreas de trabgjo serdn regadas constantemente para evitar la dispersién de particulas de

polvo.

o Sesolicitard que el material sea transportado hiimedo y en camiones cubiertos con lona, evitando
llenar excesivamente los mismos para que no se registre un desborde.

o Los agregados como cemento gris y blanco, yeso y cal, serdan resguardos en un sitio seguro para
evitar la dispersién de particulas con el viento.

o Se verificard que la maquinaria y equipo antes de ingresar al predio del proyecto se encuentre
afinada y en éptimas condiciones mecdnicas, para evitar emisiones contaminantes al aire, fuera
de los niveles permitidos por las normas correspondientes.
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« La maquinara permanecerd apagada durante los lapsos que no se ocupe.

o Sellevard a cabo el mantenimiento continuo en talleres autorizados, del equipo y maquinaria que
sea utilizado en la obra.

S  Impactos

® Afectac:én a las especies de rora bajo alguna
‘s categoria de proteccién y/o endémicas.
Vegetacion o Propiciard condiciones de establecimiento de

especies exdticas o invasoras.

o Afectacién por mal manejo de residuos.
DESCRIPCION: Durante esta etapa se podrian dafiar ejemplares bajo alguna categoria de proteccion
que se encuentren en las con vegetacion natural o ajardinadas por parte de los trabajadores, sin
embargo, para evitar dafios a la vegetaczon circundante se seguirdn aplicando las medidas
propuestas para la etapa de preparacién del proyecto, relativas a la proteccién de las dreas de

conservacion.

“Factor

También se pueden propiciar condiciones para el establecimiento de especies exéticas e invasoras,

sin embargo, se aplicardn las medidas necesarias para evitar su crecimiento.

MEDIDAS:

o Se aplicardn las acciones establecidas en el Programa de Monitoreo enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, cuyos resultados serdn presentados en los informes de cumplimiento
ambiental que se ingresardn a la SEMARNAT y PROFEPA.

o Se colocardn letreros de sefializacién alusivos a la proteccién de la flora, tales como:

-No remover, colectar o dafiar vegetacion.
-No invadir dreas de conservacion.
-Prohibido hacer fogatas.

o El drea inundable serd delimitada con una malla electrosoldada y recubierta con pldstico para
evitar sea afectada por las actividades de preparacién del sitio y construccién.

o Sereforestard una superficie de 366.53 m? de matorral costero con especies producto del rescate,
la cual se incorporard a las dreas de conservacion.

o En las dreas ajardinadas del proyecto se utilizardn preferentemente plantas nativas que tengan
alguna funcién ecolégica como: fuente de alimento y/o refugio de fauna; en caso de adquirir
especies bajo proteccién éstas provendrdn de viveros autorizados por la SEMARNAT.

o Se excluirdn completamente las especies exéticas consideradas como invasoras por la CONABIO.

s Sedard mantenimiento constante a las especies trasplantadcs, y se repondrdn los ejemplares que
se pierdan.

‘Factor. 0 . . 0 .1 | Impdctes
-Proplcmra cond:c:ones para el establecimiento de
fauna nociva o invasora

Fauna i g . .y
sAfectacién a especies bajo proteccién y/o
endémica.
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eAfectard la movilidad de la fauna C(efecto
barrera).

eGeneracién de  residuos  potencialmente
perjudiciales para la fauna.

DESCRIPCION: De acuerdo a la caracterizacién ambiental realizada para la zona del proyecto,
durante todas las etapas del proyecto se podrian afectar ejemplares de la especie como Sceloporus
cozumelae y Ctenosaura similis enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, sin embargo se tomardn las medidas necesarias para evitar afectaciones a la fauna.

Por otra parte, con la construccién de las obras, no afectard la movilidad de la fauna, dado que podrdn
continuar moviéndose en el drea de conservacién que se mantendrad en el predio, y que colinda con

dreas aledanas de vegetacién natural.

También se espera generar condiciones para el establecimiento de fauna nociva, para evitarlo se
realizard un manejo adecuado de fos residuos y en caso de detectar fauna nociva se aplicaran las
medidas de control. De la misma forma, se pueden generar residuos potencialmente perjudiciales para
la fauna, no obstante se aplicard un buen manejo de los mismos para que no estén al alcance de la

fauna.

MEDIDAS:

o Elproyecto, contempla una superficie de poco mds de 71,854.13 m? de dreas de conservacion, lo
cual permitird la conservacién de hdbitats de especies Sceloporus cozumelae y Ctenosaura similis,
y otras especies de fauna.

e Se aplicardn las acciones establecidas en el Programa de Monitoreo enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, cuyos resultados serdn presentados en los informes de cumplimiento
ambiental que se presentardn a la SEMARNAT y PROFEPA.

o El proyecto mantendrdn en éptimas condiciones las dreas destinadas a la conservacion, mismas
que funcionardn como dreas para el desarrollo de la fauna presente en la zona.

o Se respetardn los limites de ruido establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-

SEMARNAT-1994%
o Todos los vehiculos que transiten dentro del predio del proyecto se sujetardn a los limites de

velocidad establecidos.
o Las actividades se realizardn en un horario diurno es decir de 7:00 a 17:00 hrs.

o Seinstalardn una serie de sefializaciones con el fin de proteger a la fauna, tales como:
v No molestar a la fauna.

v No alimentar a la fauna.
v Indicardn que animales pueden encontrarse dentro del predio.
v No provocar ruido innecesario.
v No remover, colectar o dafiar ningln tipo de fauna.
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e Se realizardn acciones de limpieza constantemente en las dreas de trabajo para evitar
proliferacién de fauna nociva.

e Se pondrd a disposicién de las autoridades a toda persona que afecte de manera ilegal a
alguna especie de fauna.

o Sialguna espec:e de fauna nativa resulta herida por efecto de las actividades de construccion,
recibird atencién médica veterinaria y se dard aviso a la PROFEPA en el caso de ser necesario.

e Encaso de observarse algun individuo de fauna dentro del drea de construccién, se procederd
a ahuyentarlo o en su caso a su rescate y reubicacién fuera de esta zona. El manejo del
ejemplar deberd estar a cargo de una persona capacitada para dicha accién.

e Considerando el registro de tortugas marinas en la zona, durante la temporada de anidacién
se tomardn las medidas adecuadas para el cuidado de las mismas, mismas que consistiran en
mantener luces apagadas durante la época de anidacién, mantener libre la zona de playa que
puedan obstaculizar su paso; se capacitard al personal para el cuidado y manejo de las
mismas, se reportardn las anidaciones a la direccién de ecologia municipal y PROFEPA.

o Se prohibird el acceso a los trabajadores a la zona de playa, principalmente en la temporada
de anidacién de tortuga.

- factor | ‘ ‘ Impactos
Transporte y flujo de traflco e Incremento en el trdfico vehicular
DESCRIPCION: En esta etapa se incrementard la circulacién de vehiculos de carga y materiales,
aumentando el flujo de trdfico en la zona, que aunado a la operacién de la magquinaria para la
construccién incrementardn el nivel de ruido, lo que ocasionard alteraciones a la fauna del interior del
predio como a la del drea de influencia.

MEDIDAS:
e El horario de trabajo se limitard de 07:00 a 17:00 hrs.

e El movimiento de material se programard en un horario adecuado con el fin de no provocar
conflictos viales en la zona.

e Timpactos.

° Expondra a Ias personas a nesgos potenc:ales
para la salud.

e Mayor exposicién de la gente a ruidos elevados.

o Aumentaré el riesgo de exposicién de personas
a eventos meteoroldgicos.

DESCRIPCION: Durante esta etapa se contratard un mayor nimero de personal para la obra. Se
corre el riesgo de que al realizar las actividades ocurran accidentes que atenten contra la integridad
fisica de los trabajadores; asi mismo, el mal manejo de los residuos y la falta de higiene por parte de

Poblacion y Salud humana
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los trabajadores pueden ocasionaries enfermedades. Por otro lado, el personal de obras estard
expuesto a los ruidos producidos por la maquinaria que se utilizard durante esta etapa.

MEDIDAS:

e El personal de obra contard con equipo de seguridad minimo necesario que permita
mantenerlo protegido, dependiendo de la actividad que realice (casco, chaleco y botas, lentes,
etc.).

e Se contard con un paramédico en la obra, ademds se contard con un botiquin de primeros
auxilios que contenga lo bdsico (gasas, vendas, alcohol, mertiolate, algodén, curitas,
analgésicos, antidiarreicos, etc), para atender cualquier emergencia que no requiera
hospitalizacién.

e Se contard con radio y con un vehiculo en el drea del proyecto para que, en caso de ser
necesario trasladar algun herido hacia el hospital mds cercano, se haga con rapidez.

e Se colocardn sefializaciones y carteles fomentando el uso de los equipos de seguridad.

e Seimpartirdn pldticas de seguridad e higiene y cuidado de medio ambiente.

e Se suministrard agua purificada a los obreros.

e Se concientizard a los trabajadores sobre la importancia del uso de los sanitarios portdtiles.

e En caso de la presencia de algdn huracén o tormenta tropical que pudiera poner en riesgo la
vida del personal, se retirard del sitio por lo menos un dia antes de la llegada del fenémeno
natural, y se seguirdn todas las disposiciones del personal de proteccién civil.

e [En caso de la presencia de algin huracdn o tormenta tropical, todo el material que pudiera
convertirse en un proyectil por causa de los vientos deberd ser colocado en un drea segura.
Adicionalmente, se asegurardn las obras de apoyo, y las letrinas deberdn ademds dejarse sin
residuos para evitar su derrame al suelo.

L ____Impactos
e« Cambiard una vista escénica o un panorama
Paisaje abierto al publico

Factor,

DESCRIPCION: Las actividades que se realicen en esta etapa alterardn el paisaje de la zona por la
presencia de empleados, el uso de magquinaria, la acumulacién de residuos, etc., por lo que se deben
implementar medidas para evitar una mala imagen a las personas que transitan por este lugar.

MEDIDAS:
e En el predio se colocard malla electrosoldada con cubierta pldstica o tapial con la finalidad
de minimizar la vista hacia el interior del predio.
e Sellevardn a cabo actividades de limpieza diariamente dentro del predio y en las dreas
inmediatas a éste.
e [as dreas de conservacion de mantendrdn en dptimas condiciones.

RPN

:‘;ﬁ;&_ @* Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
A N Tel:(01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx

Pagina 111 de 133



OELEGACION FEDERAL EN EL ESTADC DE QU
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recurs
Unidad de Gest

jon Amb

Etapa de operacion

La etapa de operacién del proyecto implica la ocupacién de las obras contempladas en el proyecto por
el personal a cargo y por los visitantes y usuarios de las mismas, presencia de personas en las areas

pablicas, flujo vehicular constante, y dreas publicas.

s T impaates.

s Contaminacién del suelo por la disposicion

Suelo inadecuada de residuos sélidos, aguas
residuales y residuos peligrosos.

DESCRIPCION: Durante la operacién y mantenimiento del proyecto se generardn residuos sélidos
derivados de la prestacién de los servicios de hoteleria 'y turfsticos. La disposicién de estos residuos
sobre el suelo puede causar su contaminacion.

Se generardn aguas residuales provenientes del hotel, las cuales se conducirdn a través de la red de
drenaje del proyecto que a su vez estard conectada con la red de drenaje municipal. Se realizarén
inspecciones periddicas a las instalaciones para evitar fugas o derrames de aguas residuales.

Se realizardn actividades de mantenimiento de los equipos, mdquinas e instalaciones, por lo que se

espera generar residuos clasificados como peligrosos derivados del empleo de solventes, pinturas,

aceites, etc., los cuales se mantendrdn en el almacén de residuos peligrosos con el que cuenta el hotel,

para evitar contaminacién por la disposicién inadecuada de estos residuos.

MEDIDAS:

e Se aplicardn las acciones establecidas en el Programa Integral de Manejo de Residuos Sdlidos y
Liguidos.

o Se realizard la disposicién adecuada de los residuos sélidos en sus contenedores respectivos.

o Se realizard la reparacién de las instalaciones que presenten derrames.

o Los residuos peligrosos se colocardn en los contenedores respectivos de acuerdo con su tipo y se

almacenarén en el sitio destinado para tal fin.
o Las sustancias quimicas se dispondrdn en sitios adecuados para evitar derrames.

Factor = . ~ . Impactos

o Aumento en el consumo de agua.
Contaminacién del agua por la disposicién

Agua inadecuada de residuos sélidos no peligrosos y

derrame de residuos peligrosos.

DESCRIPCION: Durante la etapa de operacién de las obras y de las dreas publicas del proyecto, el
agua requerida serd abastecida a través de la red interna del Plan Maestro Playa Mujeres, misma que
se encuentra conectada a la red municipal, mientras que las aguas residuales serdn canalizadas a la
red interna del Complejo Playa Mujeres para el tratamiento de [as PTAR de dicho complejo.

T L
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MEDIDAS:

e Se implementardn politicas de ahorro de agua dirigidas a los usuarios: uso de agua pluvial,
promocién de un uso responsable, y reutilizacién del agua.

e En caso de requerir pozos para el aprovechamiento del acuifero, se solicitardn las concesiones
correspondientes ante la CONAGUA.

o Se deberdn colocar letreros promoviendo el cuidado del recurso agua.

e Las aguas residuales serdan canalizadas a la red interna del Complejo Playa Mujeres para el
tratamiento de las PTAR de dicho complejo.

e Se aplicardn las acciones establecidas en el Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos. Los pozos de absorcién recibirén mantenimiento constante para evitar que se azolven.

e Se dard mantenimiento constante a los pasos de agua (en el caso de instalarse de acuerdo a la
evaluacién inicial de microtopografia) y del sistema de canalizacién de agua pluvial.

o Se utilizardn las aguas tratadas provenientes de las plantas de tratamiento existentes en el Plan
Maestro Playa Mujeres, para el riego de las dreas ajardinadas del hotel.

e Enlas obras que se proponen estard separado el drenaje pluvial del sanitario.

o Durante todas las etapas del proyecto se promoverd el ahorro del recurso, como riegos nocturnos,
uso de llaves y bafios ahorradores de agua, etc.

‘ . Impactos ,
e Afectacién de especies bajo alguna categoria de
proteccion.
Flora y fauna e Introduccién de especies de flora exéticas y
especies de fauna ferales.

Factor

DESCRIPCION: Si bien todas las acciones que se realicen durante la etapa de operacion tienen una

relacién directa con la afectacién a especies de flora y faunag, los principales impactos se llevan a cabo

en las etapas de preparacién y construccién. Considerando que ya se han propuesto las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacién para dichas etapas, se proponen las medidas

complementarias para los impactos potenciales de generarse por las actividades de los huéspedes y

empleados del proyecto durante la operacion:

MEDIDAS:

e Se aplicaran las acciones establecidas en el Programa de Monitoreo Enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, cuyos resultados serdn presentados en los informes de cumplimiento
ambiental que se ingresardn a la SEMARNAT y PROFEPA.

o Se realizardn periédicamente actividades de educacién ambiental dirigidas a los huéspedes y
empleados, con el propésito de proteger a las distintas especies de flora y fauna.

o Serealizaran las acciones de mantenimiento de las dreas ajardinadas y dreas de conservacion.

e En el mantenimiento de las dreas ajardinadas no se utilizaran productos quimicos que no estén
avalados por la CICOPLAFEST.

o En caso que se requiera el uso de plaguicidas para el tratamiento de plagas y enfermedades de
los ejemplares de flora, se empleardn los que sean de tipo orgdnico.

e Se mantendrd una vigilancia constante para evitar la proliferacién de la Casuarina equisetifolia
(Pino de mar),
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. Se colocardn letreros informativos y de proteccién a flora 'y la fauna en las zonas cercanas a las
dreas de conservacion.

o Se exhortard a los huéspedes por medio de letreros informativos a no alimentar a la fauna
presente en el predio.

o Se aplicardn las acciones establecidas en el Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y
Liguidos.

o Se mantendrd un programa sistemdtico de limpieza, en todas las dreas del proyecto.

o Los contenedores de residuos serdn vaciados diariamente para evitar la proliferacién de fauna
nociva y los residuos serdn llevados a donde lo indique la autoridad competente.

e Los residuos de jardineria que se generen durante las actividades de mantenimiento, serdn
dispuestas en un sitio especifico para su integracién al proceso de composta.

e Queda prohibido disponer residuos de jardineria sobre las dreas naturales del proyecto.

o Considerando el registro de tortugas marinas en la zona, durante la temporada de anidacién se
tomardn las medidas adecuadas para el cuidado de las mismas, mismas que consistiran en
mantener luces apagadas durante la época de anidacién, mantener libre la zona de playa que
puedan obstaculizar su paso; se capacitard al personal para el cuidado y manejo de las mismas,
se reportardn las anidaciones a la direccién de ecologia municipal y PROFEPA.

Factor i ... . Impactos
e - Emisiones a la atmosfera.
Aire e Generacion de ruido

DESCRIPCION: Durante la operacién del proyecto, el uso de Gas LP, Diesel y Gasolina, para el
funcionamiento de las calderas, estufas, plantas de emergencia, y otros equipos de combustién
interna, generardn emisiones a la atmésfera.

Adicionalmente se generard ruido, por la misma naturaleza del proyecto, los cuales se disipardn
facilmente.
MEDIDAS: ,

e Se dard cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-085-SEMARNAT-2011, misma que
establece los limites méximos permisibles de contaminacién atmosférica de los equipos de
combustién de calentamiento indirecto y su medicién.

e Se dard cumplimiento a la Norma Mexicana NOM-081-SEMARNAT-19942, Que establece los
limites mdximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas.

o Se dard cumplimiento a la Norma Oficial Mexicana NOM-011-STPS-2001, Condiciones de
sequridad e higiene en los centros de trabajo donde se genere ruido.

T | Impactes: | ¢
e Aumento en la demanda de suministro de agua
Infraestructura y servicios publicos potable, energia eléctrica y alcantarillado.
2 Reformada el 03 de diciembre del 2013.
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DESCRIPCION: Durante la operacién del proyecto, se incrementard la demanda de servicios de agua
potable, energia eléctrica, alcantariliado y servicios de recoleccién de basura.

El agua utilizada para el abastecimiento del proyecto, serd suministrada a través de la red interna del
complejo playa mujeres, al cual es suministrada por medio de la red local del municipio de Isla Mujeres.
Mientras que las aguas residuales que se generan, serdn canalizadas a la red interna del complejo
Playa Mujeres, para su tratamiento en la PTAR del citado complejo.

Adicionalmente, la generacién de residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos serd
constante, por lo que se requerird de la infraestructura adecuada para su manejo y trasporte a los
sitios de disposicién final.

Por otra parte, el suministro de energia eléctrica también se incrementard, no obstante, este serd
suministrado a través de la red interna del complejo Playa Mujeres alimentada por CFE.

Con respecto al manejo de los residuos sélidos, estos se entregardn al servicio de recoleccién
municipal, para su disposicién final en el relleno sanitario. Los residuos susceptibles de reciclaje serdn
entregados a una empresa encargada de ello, mientras que los residuos peligrosos se entregardn a
una empresa autorizada por la SEMARNAT para su disposicién final.

MEDIDAS:

o Se deberd llevar a cabo un Programa de Mantenimiento Preventivo 'y Correctivo de las
instalaciones del hotel.

e Se promoverd el ahorro del recurso, como riegos nocturnos, uso de flaves y bafios ahorradores de
agua, etc.

s Se establecerdn politicas y metas para el ahora de energéticos.

e Se utilizardn las aguas tratadas provenientes de las plantas de tratamiento existentes en el Plan
Maestro Playa Mujeres, para el riego de las dreas ajardinadas del hotel.

e Se utilizardn equipos ahorradores de energia (focos, Idmparas, equipos de refrigeracién,
televisores, etc.).

o Se aplicardn las acciones establecidas en el Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos.

o Los residuos sélidos urbanos serdn canalizados al servicio de recoleccién municipal, para su
disposicion final en el relleno intermunicipal.

e La infraestructura para el acopio y almacenamiento de los res:duos deberan de mantenerse en
éptimas condiciones.

s Se fomentard la separacién de los residuos reciclables los cuales serdn entregados ante una
empresa autorizada por la SEMAQROO.

o Los residuos peligrosos no se almacenardn por mds de 6 meses, los cuales se entregardn ante una
empresa autorizada por la SEMARNAT.

Factor @ T __Impactos
o Aumentard el riesgo de exposicién de
personas a eventos meteoroldgicos.

Poblacién y Salud humana
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s Riesgos de incendios en instalaciones del
hotel.

DESCRIPCION: La regién donde se encuentra inmerso el proyecto, es una zona roja en cuanto a la

incidencia de fenémenos hidrometeorolégicos, porque existen grandes probabilidades que durante la

etapa de operaci6n ocurran impactos a la salud humana por este tipo de fenémenos, por lo que de no

llevarse a cabo las medidas adecuadas puede resultar riesgoso.

Adicionalmente, el uso de sustancias como diésel, gasolina'y gas LP utilizado en la operacién del hotel,
para el funcionamiento de plantas de emergencia, carritos de golf y calentadores de agua y operacién
de cocina, traen por la propia naturaleza de estas sustancias riesgos de incendio e incluso de explosion
por electricidad estdtica o por el mal manejo de los mismos.

MEDIDAS:

e En el caso de la presencia de algin huracdn o tormenta tropical que pudiera poner en riesgo la
vida del personal y usuarios, éste deberd ser evacuado por lo menos un dia antes de la llegada del
fenémeno natural, y se seguirdn todas las disposiciones del personal de proteccién civil.

e En caso de la presencia de algn huracan o tormenta tropical, todo el material que pudiera
convertirse en un proyectil por causa de los vientos deberd ser colocado en un drea segura.

o Serealizard el retiro de los residuos que se encuentren en las cémaras y en el almacén de residuos
peligrosos, para evitar posibles afectaciones en caso de que se llegase a presentar inundaciones.

e Se deberdn observar las normas STPS en materia de seguridad establecidas por la Secretaria de
Trabajo y Prevencién Social.

o Todos los tanques y contenedores de diésel, gasolina y gas LP, deberdn de contar con dispositivo
de tierra fisica, ademds deberdn contar con los rétulos de seguridad (rombo de seguridad,
capacidad del tanque, etc.).

o Deberdn establecerse los Programas Internos de Proteccién Civil, conforme a la normatividad
local.

Factor . L  Impactos

Paisaje e Cambio de la vista escénica.

DESCRIPCION: Considerando que la zona de Plan Maestro Playa Mujeres es una zona en crecimiento,
el Hotel Atelier Playa Mujeres se integrard fdcilmente a los componentes naturales y urbanos de la
zona, el cual dard un panorama arménico a los visitantes. Es importante sefialar que este panorama
se puede ser afectado por el manejo inadecuado de residuos y por la afectacién de las dreas verdes y
dreas de conservacion.

MEDIDAS:

e Se llevardn a cabo actividades de limpieza diaria dentro del predio y en las dreas inmediatas a
éste, incluyendo la zona de playa.

e Las dreas de conservacién se mantendrdn en optimas condiciones.

o Se mantendrd en buenas condiciones de mantenimiento las fachadas del hotel para generar una
vista escénica agradable a los observadores.
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Considerando lo anterior, asi como las medidas de control, preventivas y de mitigacién
propuestas en la MIA-P; se determina que se identificaron, describieron y evaluaron los
impactos ambientales derivado de la realizacién de las obras y/o actividades del
proyecto, y con la ejecucién de dichas medidas no representan un elemento que
ponga en riesgo la estabilidad de los procesos ambientales actuales.

XIV. Que como resultado del analisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base
a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada,
esta Delegacion Federal concluye que es factible la autorizacién del proyecto, siempre
y cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y
mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la
documentacion presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipc ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte
que el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecologico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; el Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la zona continental del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007, la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de Ila
Federacidén el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la
Federacion el 07 mayo de 2004, la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y
manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2013 y el DECRETO
por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, asi como lo
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establecido en las resoluciones D.0.0.DGOEIA.-007829 del 3 de diciembre de 1999 y
D.0.0.DGOEIA-000312 del 2 de febrero del 2000, a través del cual la Direccion
General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental de la Secretaria de
Medio Ambiente Recursos Naturales y Pesca, autorizé en materia de impacto
ambiental el “Plan Maestro Playa Mujeres”, ubicado en el denominado sector 3
Playa Mujeres de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del municipio de
isla Mujeres, Quintana Roo, en virtud de que el proyecto “Hotel Atelier Playa
Mujeres” se localiza en el Lote RTH4 (Lote 4), conforme a lo citado en el
Considerando IX incisos A, B, C, D, E y F del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico vy Ia Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, el cual
dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras ¢ actividades que cita en las fracciones | al XIli, requerian
previamente la autorizaciéon en materia de impacto ambiental; fracciones [, IX y X del
mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento
de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
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expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de
desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; altimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo
sereferird alos aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion
Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras y
actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se
citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en |a fraccion |,
gue dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a
que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina gue compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos O) fraccion I, y Q); en el
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligaciéon de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluaciéon del proyecto de la obra
o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, dltimo parrafo que
indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que
debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion
y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién
técnica de alguna dependencia o Administracién Plblica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de
la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I,

Se @

< g E“ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
‘ e Tel:(01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx

Pagina 119 de 133



-

DELECATION FEDEL
Subdelegacion de

46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la
promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de
Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Reptblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de
las cuales destaca en su fraccién X! la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cualindica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elementoy
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se
establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion
X que dispone que la Administracion Plblica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendrd la obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que
en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla
Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de
2008; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre
de 2012; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la
zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007, la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, la
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Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2003, que establece Ilas
especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinas en su habitat de anidacion. publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 01 de febrero de 2013 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo
60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 21 de
diciembre de 2006, asi como lo establecido en las resoluciones D.O.O.DGOEIA.-007829 del
3 de diciembre de 1999 y D.O.0.DGOEIA.-000312 del 2 de febrero del 2000, a través del
cual la Direccién General de Ordenamiento Ecologico e Impacto Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente Recursos Naturales y Pesca, autorizd en materia de
impacto ambiental el “Plan Maestro Playa Mujeres”, ubicado en el denominado sector
3 Playa Mujeres de la Peninsula de Chacmuchuch en la zona continental del municipio de
isla Mujeres, Quintana Roo, en virtud de que el proyecto “Hotel Atelier Playa Mujeres”
se localiza en el Lote RTH4 (Lote 4); lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara
con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion
XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la
Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demas servidores plblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece
que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con
las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que
a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su
cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion;
articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las
Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

& @ “‘ Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
7 Ve Tel:(01983) 8350227 www.semarnat.gob.mx

Pagina 121 de 133



DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADD DE QUINT
Subdelezacitn de Gestisn para la Proteccion Ambiental y Recurscs N
Unidad de Gestion A

Desartamento de IMmpacts v ~IEsan

OFICIO NUM.: 04/3GA/1276/16

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Hotel Atelier Playa
Mujeres”, promovido por los Sr. Francisco Moctezuma Salazar, en su calidad de
apoderado general de la sociedad ATELIER INMOBILIARIA S. DE R.L. DE C.V., con
pretendida ubicacion en el Lote 04 (RTH4) Lote de terreno 01, Manzana 001,
Supermanzana 003, Condominio Playa Mujeres, en la Zona Continental del Municipio de
Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo; por los motivos gue se sefialan en el Considerando
XIV en relacién con el Considerando IX incisos A, B, C, D, E y F de la presente resolucion.

La autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a las siguientes
obras y actividades.

El hotel estara integrado por las siguientes obras:

Cuadro 11. Dispribucién de superficies de desplante de obras techadas.

Obra ‘ . Superficie (m?)
Hotel 21,912.76
Caseta de acceso general 46.34
Caseta de acceso servicio 109.25
Caseta de seguridad 6

Capilla 200.76
Centro de convencicnes 2,898.93
Cabina spa 1,472.60
Restaurante suspiro 530.16
Restaurante frio 13.75
Cuarto de maguinas 848.04
Total 28,038.59
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8,234.66

Cuadro 12. Distribucién de superficies de desplante de obras no techadas (m?).

servicio

Camino de carro de golf 1,603.93
Deck alberca 3,039.25
Deck mercado 302.32
Terraza 8.09
Albercas 1,809.15
Andador acceso a playa 76.53
Jardines 1,665.47
Total 16,739.40

Cuadro 13. Distribucién de las superficies de construccién del proyecto.

Dist'ribu? iéf‘ g ?s ;S‘VUpe"r'fiicieﬁ(’m’l) ‘
superficies de construccion e
Nivel 1 21,912.76
Nivel 2 18,262.00
Nivel 3 14,191.00
Nivel 4 15,286.00
Nivel 5 15,296.00
Caseta de acceso general 46.34
Caseta de acceso servicio 109.25
Caseta de seguridad 6.00
Capilla 200.76
r(]iic\a/ré’[t;z)de convenciones (dos 4.446.00
Cabina spa 1,472.60
Restaurante suspiro 530.16
Restaurante frio 13.75
Cuarto de maquinas 848.04
Total 92,620.66
Sétano*** 12,291.38

=+ 3 superficie que ocupan las obras del sétano no se contabilizan para efectos del COS y CUS de acuerdo del PPDU de la Peninsula
de Chacmuchuch (2007). Cabe sefialar que sobre las obras del s6tano se construirdn otras del primer nivel (nivel del desplante), de
ahf que la superficie se contabilizara como parte de este primer nivel.
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Cuadro 16. Distribucién de las superficies del sétanc.

Corredores y circulacion 3,394.38
Antro 295.00
Fithess 352.00
Vestidor 194.00
Area de piscina con terraza 413.00
Cisterna 1,702.00
Estacionamiento (245 cajones) 5,912.00
Roperia y bodega de piso 29.00

Total 12,291.38

Cuadro 14. Porcentaje de superficie de aprovechamiento por tipo de vegetacion.

’ T!po de vegetacio

VEGETACION NATURAL

| Superficie de
_ conservacién
(m?

Halofita costera 2,996.30 38.4 1.28% 2,957.90
Matorral costero denso 40,204.41 8,923.83 22.20% 31,280.58
Matorral costero disperso 65,621.38 34,600.80 52.73% 31,020.58
sl R : ] e
Conocarpus erectus 177.05 - - 177.05
Inundable temporal 2,225.60 - - 2,225.60
OTROS
Alcantarilla 12.56 - - 0
Torre 16 - - 16
Caminos y brechas 1,565.61 1,214.96 77.60% 350.65
Total 116,644.68 44,777.99 38.39% 71,854.13
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Cuadro 1. Coordenadas de ubicacion del lote RTH4.

VERTICE | X Y LONGITUD LATITUD
519136.0047 |2350356.6184 |86°48'56.01 21°15'17.2
519283.1126 |2350186.9192 |86°48’50.9 21°15°11.69
519405.8193 |2350032.2195 |86°48°46.65 21°15°06.66
519479.1638 |2349972.1388 |86°4844.13 21°15°04.68
519694.0121 |2350162.0483 |86°48'44.1 21°15’10.82
519860.6417 |2350232.9094 |86°4830.88 21°15'13.16
519829.7644 2350315.6335 86°48’31.931 21°15’15.84

519823.6002

2350332.3057

86°48°32.148

21°15°'16.379

S Il [N [ [y iy Fiy i )
Jlo|n|rlwlol=loele|N o |uvsiwin e

519533.6809 2350239.6896 86°48'42.22 21°15’13.391
519502.2289 12350240.9480 86°48'43.3 21°15’13.42
519320.0065 12350315.6776 86°48'49.64 21°15’17.49
519218.1381 2350365.5353 86°48°53.17 21°15°17.49
519176.1358 |2350402.2865 86°48'54.612 21°15’19.684
519212.0639 2350371.4352 86°48'53.38 21°15'17.67
519167.5869 12350387.6964 86°48'54.89 21°15’18.21
519158.1313 |2350376.8898 86°48'55.25 21°15’17.85
519139.6396 | 2350360.9391 86°48'55.87 21°15'17.35

smbientsl

04133

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Hotel Atelier Playa Mujeres”,
tendra una vigencia de 22 meses para la etapa de preparacién del sitio y construccién y
de 100 anos para la etapa operacién y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir
al dia siguiente habil de la recepcidn del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demdas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que

»
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quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de
ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que |a promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto

en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los
lfmites y condiciones establecidos en las disposiciones jurfdicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su
fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretarfa emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Delegacion Federal
determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las obras 'y actividades
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autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcidon contenida en la MIA-P, la
informacién en alcance, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las

siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
gue la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolédgicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccidn lll establece que, una vez concluida la evaluacién
de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las
medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que la promovente deberd
cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacién gue propuso
en la MIA-P v la Informacion en alcance del proyecto, asi como, las medidas
adicionales sefaladas a continuacion.

2. Conforme establecen los criterios CG-26 y U9-26 del POEL-IM, en un plazo que no
excederd de 3 meses contados a partir del dia siguiente a la recepcion del presente
resolutivo, debera presentar para validacion de esta Delegacién Federal, la propuesta
de sitios de liberacidon de fauna, los cuales deberan estar ubicados en Unidades de
Gestién Ambiental con politica de Preservacion o Proteccién, dentro del municipio de
Isla Mujeres. No podra dar inicio a la etapa de preparacién del sitio y construccién,
hasta en tanto la presente condicionante no haya sido validada.

3. Para garantizar el cumplimiento de lo establecido en el criterio U9-5 del POEL-IM,
deberd presentar original o copia certificada, con copia simple para cotejo, del
documento publico donde conste el registro del area de conservacion de 71,854.13
m?2 como area de proteccion de flora y fauna. No podrd dar inicio a la etapa de
operacién del proyecto hasta en tanto no se haya registrado e inscrito [a superficie
en cuestién vy se haya exhibido ante esta Delegacion Federal la documental

mencionada.
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Para garantizar el cumplimiento del criterio U9-25 del POEL-IM, en un plazo que no
excedera de 3 meses contados a partir del dia siguiente a la recepcion del presente
resolutivo, deberd presentar para validacion de esta Delegacion Federal, el plano de
disefio de los pozos pluviales en el cual se sefiale los mecanismos de filtracion de
residuos solidos, grasas, aceites y sedimentos con que contaran. No podra dar inicio
a la etapa de operacién del proyecto hasta en tanto no se hayan validado los
mecanismos de filtracién por esta Delegacién Federal la documental mencionada.

Para garantizar el cumplimiento de la densidad de cuartos permitida (593), en un
plazo que no excedera de 3 meses contados a partir del dfa siguiente a la recepcién
del presente resolutivo, la promovente debera presentar a esta Delegacién Federal
para su validacién, las caracteristicas de los distintos tipos de habitaciéon que
contempla desarrollar, relaciondndolas con las equivalencias que se sehalan en la
Tabla Convertibilidad 10-BIS del PPDUPC. Con base en dicho andlisis debera justificar
que el nimero de habitaciones que se pretenden desarrollar no rebase en cuanto a
sus equivalencias los 593 cuartos hoteleros permitidos. No podra dar inicio a la etapa
de construccién del provecto hasta en tanto no se hayan validado los mecanismos
de filtracion por esta Delegacién Federal la documental mencionada.

Deberd implementar los programas anexos a la MIA-P y la Informacion en
alcance, evidenciando las acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos
en los informes indicados en el Término Octavo de la presente resolucién, mismos
que se enlistan a continuacion:

o Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

o Programa de Rescate selectivo de Flora y Recolecta de Material de
Propagacion

o Programa de Rescate y Reubicacion Selectiva de Fauna

o Programa de Monitoreo enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la
LGEEPA vy 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento
de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
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amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccion especial, y siendo que de
acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sistema ambiental
y sitio del proyecto se reporta la presencia de especies de flora que se encuentran
catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como son Thrinax radiata,
Cocothrinax readii, Conocarpus erectus, Ctenosaura similis y Sceloporus cozumelae,
de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de
la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes; por lo anterior la
promovente debera presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de seguro o
garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Deberd definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control,
mitigacion y compensaciéon ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecucidén de las medidas de
prevencién, mitigacion y/o compensacion propuestas por la promovente en el
MIA-P, Informacion adicional; asi como en los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente resolucidn y que representen acciones con costo
econdémico.

o El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacién Federal para su
revisién y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

e Una vez validado el tipo v monto del seguro o la garantia por esta Delegacion
Federal, debera ser implementada a través de la contratacién de una pdliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la
Tesorerfa dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado
por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera previa al
inicio de obras vy actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantia
debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y
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construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se
le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar los
seguros y fianzas requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspension temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no s¢ cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

8. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas
de preparacion de sitio construccion y operacién y mantenimiento del proyecto:

Ef uso de explosivos.

Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos solidos.
La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

La introduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

Dar alimento a la Fauna silvestre.

Realizar dragados en el drea del proyecto sin contar con autorizacion
correspondiente.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, que
propuso en la MIA-P e informacion en alcance del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del sitio y
construccién, y anual durante la etapa de operacién del proyecto, los informes deberan
presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para
su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser
presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe
deberé ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente resolutivo, se haya o no iniciado la operacién de las obras del

proyecto.
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NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Delegaciéon Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para
lo cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, |a fecha de inicio
de la operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion
ingresada, esta Delegacién Federal determinara lo procedente vy, en su caso, acordard la
transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente
en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la (nica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcion

contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algln tipo de afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos abibticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentaciéon de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.
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DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55,59y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO - Informar a la promovente que el presente oficio se emite en apego al
principio de buena fe, al que se refiere el Art. 13 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, tomando por veridica la informacién presentada por la promovente. En
caso de existir falsedad de informacién, la promovente serd acreedora de las sanciones
correspondientes de acuerdo al Cédigo Penal Federal.

DECIMO QUINTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo
a la realizacion o ejecucién de las obras, como es el caso de la concesion que para tal efecto
debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO SEXTO.- Se hace del conocimientoc de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccibn XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.
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DECIMO OCTAVO.- Notificar al Sr. Francisco Moctezuma Salazar, en su calidad de
apoderado general de la empresa ATELIER INMOBILIARIA S. DE R.L. DE C.V., por alguno
de los medios legales previstos por los articulos 35 v 36 y demas relativos y aplicables de

la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o a los

ulenes fueron autorizados conforme al

articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.

EL DELEGADO FEDERAL
DELEGAC! ﬁ FEDEM&

({ — — ; J -
< ,w/\——Jg il

C.c.e.p.- LIC. ROBERTO BORGE ANGULO. - Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. ~ Palacio de Gobierno, Av. 22 de
enero s/niim., Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. robertoborge@qroo.gob.mx
LIC. AGAPITO MAGANA SANCHEZ. - Presidente Municipal de Isla Mujeres, Quintana Roo. - Palacio Municipal de Isla Mujeres,
Quintana Roo. Sparticular-arle@hotmail.com
Q.F.B. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS.- Subsecretaria de Gestiébn para la
marthagrivas@semarnat.gob.mx
M.A.P. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tramites@semarnat.gob.mx
Director General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial.-homero.avila@semarnat.gob.mx
LIC. CAROLINA GARCIA CANON .- Delegada de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.

Protecciébn ~ Ambiental.-
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