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Chetumal, Quintana Roo

En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién aj
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece gue la evaluacién
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las: condiciones a que se
sujetard la realizaciéon de obras v actividades que pueden causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente Y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente Y que en relacién
a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento en lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto

ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNA

una Manifestacion de Impacto Ambiental. '

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, a la Lic. Clotilde Esther Angulo Lépez en su caricter de representante legal
de la empresa Sabeldos S.A. de C.V., sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través
de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Operacién del

Hotel Catalonia Yucatan Beach, con ubicacién dentro del complejo Turistico Puerto
Aventura, Av. Xcacel, Lote 1, Plano 2, Mza. 18, Municipio de Solidaridad, Estado de

Quintana Roo.
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Que atendiendo.a lo dispuesto por |2 misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Delegacion
Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucion

correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccién 1X, inciso ¢, del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegacion Federales para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la federacién y expedir, causar proceda, la autorizacidon para su
realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a'lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
érganc administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcion,
Evaluacién y Resoluciéon de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, cormo el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al
Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Solidaridad, lo anterior en
términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer pérrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de
2012, en relacién con los articulos 43 fraccién |, 44y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden Ia
Federacién, especificindose los limites y extensién territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende:..Fraccién |. Ef de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,....Articulo 46. Los
Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.
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Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los artfculos
17,26, 32 bis fraccién Vill y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que sefiala que al frente de
cada Delegacién Federal estard un Delegado que serd nombrado por el Secretario, como
es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de
acuerdo al oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo
19 fraccion XXIII, del mismo Reglamento, sefiala que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefalados por la delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental, que presenten los particulares,

4

Con los lineamientos antes citados y unavez que esta Delegacidn Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud
la MIA-P, del proyecto “Operacién del Hotel Catalonia Yucatan Beach” (en o
sucesivo del proyecto) con ubicacidn dentro del complejo Turistico Puerto Aventura, Av.
Xcacel, Lote 1, Plano 2, Mza. 18, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo,
promovido por la Lic. Clotilde Esther Angulo Lopez en su caracter de representante
legal de la empresa Sabeldos S.A. de C.V., (enlo sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

1. Que el 09 dejulio de 2015, se recibié en el Espacioc de Contacto Ciudadano (ECC) de
esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales en
el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 08 del mismo mes y afio, a través del
cual el promovente remiti6 la MIA-P del proyecto, para su correspondiente analisis
y dictaminacién en Materia de Evaluacidn del Impactc Ambiental, asignéndole la clave

23QR2015TD049.

2. Que el 15 de julio de 2015, ingreso a esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual remitié el extracto del proyecto publicado en el periédico
“Novedades de Quintana Roo” de fecha 21 de junio de 2015, de acuerdo al articulo

34 fraccion il de la LGEEPA.
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Que el 16 de julio de 2015, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34, fraccion
. de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy Proteccién al Ambiente, que dispone que
la SEMARNAT publicard la solicitud ce autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental, en su Gaceta Ecoldgicay, en acatamiento alo que establece el articulo 37
del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto, a SEMARNAT
publicé a través de la separata numero DGIRA/029/13, de su Gaceta Ecolbgicay en
la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos <ometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto
Ambiental en el periodo del 09 al 15 de julio de 2015, dentro de los cuales sé incluyd
la solicitud que present6 la promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso
de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio 2l Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 28 de julio de 2015, esta Delegacion Federal emitio el oficio
04/SGA/1007/15,a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de laLey
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), previno a la promovente
para que presentara documentacién necesaria para integrar el expediente del
proyecto.

Que el 28 de julio de 2015, ingres6 a esta Delegacion Federal el escrito de 20 del
mismo mes y afio, mediante el cual el ciudadano de la comunidad afectada, solicitd
poner a disposicién del publico ia MIA-P del proyecto, conforme a los articulos 34,
fraccion Il de la LGEEPAy 41, fraccidn Il de su REIA.

Que el 07 de agosto de 2015, ingreso a esta Delegacién Federal el escrito de 28 de
julio del mismo afo, a través del cual el promovente ingreso informacién en alcance
al proyecto.

Que el 13 de agosto de 2015, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 7
del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente presento la informacion
solicitada a través del oficio 04/SGA/1007/15 de fecha 28 de julio de 2015, citado

en el Resultado 4 de la presente Resolucion.

Que el 13 de agosto de 2015, con fundamento &n lo dispuesto por el articulo 34,
primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegacién Federal integro el expediente del
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proyecto, mismo que puso a disposicién al publico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulkin km. Zona Hotelera, Canciin, ambos en el Estado
de Quintana Roo.

9. Que el 20 de agosto de 2015, esta Delegacién Federal, emito el oficio nGmero
04/SGA/1117/15, mediante el cual notifico al ciudadano de la comunidad
afectada, la determinacién de dar inicio al proceso de consulta piblica de la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 41del REIA.

10. Que el 21 de agosto de 2015, esta Delegacion Federal emitié el oficio nGmero
04/5GA/1118/15, mediante el cual informo al provente la determinacién de llevar
a cabo el proceso de consulta piblica la MIA-P del proyecto, para lo cual, con base
en lo previsto por el articulo 41 del su REIA, se le comunicé que tenfa que publicar un
extracto del proyecto en el periédico de amplia circulacién en el Estado de Quintana

Roo.

11. Que el 25 de agosto de 2015, esta Delegacién Federal, emiti6 el oficio nimero
04/5GA/1101/15, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a Ia
Delegacion Federal, a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidn al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para
las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria

a la LGEEPA.

12. Que el 25 de agosto de 2015, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/5GA/1102/15, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial,
emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la
congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto del Ejecutivo del estado
mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo de 2009 vy Programa de Ordenamiento
Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyMC) publicado en el Diario oficial de |2 Federacién el 24 de noviembre
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

de 2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dfas, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de agosto de 2015, esta Delegacion Federal, emitié el oficio namero
04/SGA/1103/15, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
<olicité a la Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental, para que manifestara lo que a su
derecho convenga en relacioén con el mismo, otergandole un plazo de quince dfas, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria

a la LGEEPA.

Que el 25 de agosto de 2015, esta Delegacion esta Delegacién Federal, emitio el
oficio nimero 04/SGA/1104/15, 2 través del cual, con fundamento en el articulo 24
del REIA, solicité al Gobierno Municipal de Solidaridad, para que manifestara lo
que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 25 de agosto de 2015, esta Delegacién easta Delegacién Federal, emiti6 el
oficio nimero 04/SGA/1105/15,2a través del cual, con fundamento en el articulo 24
del REIA, solicitd al Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo, para que manifestara lo que a su derecho convenga en relaciéon con
el mismo, otorgandole un plazo de quince dfas, de conformidad con lo establecido en
ol articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria 2 la LGEEPA.

Que el 10 de septiembre de 2015, ingreso a esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual el promovente en atencién al oficio
04/SGA/1118/15 de fecha 21 de agosto de 2015, remitio el extracto del proyecto
publicado en el periodico “Novedades de Q.Roo” de fecha 08 de septiembre de 2015.

Que el 15 de septiembre de 2015, ingreso a esta Delegacién Federal el escrito de
fecha 03 del'mismo mes y afio, a través del cual el ciudadano de la comunidad
afectada, solicito poner a disposicion del-publico fa MIA-P del proyecto.

Que el 15 de septiembre de 2015, ingresc a esta Delegacion Federal, el oficio
DGOAyDU/212/2015 de fecha 11 del mismo mes y afio, a través del cual la
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Direccion General de Ordenamiento Ambiental v Desarrollo Urbano, a través del H.
Ayuntamiento de Solidaridad, emito comentarios en relacién al proyecto.

Que el 21 de septiembre de 2015, esta Delegacion Federal emiti el nimero de actas
AC/049/15 correspondiente al acta circunstanciada mediante la cual se puso a
disposicion del pablico la MIA-P del proyecto, para su consulta, con fundamento en
el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 24 de septiembre de 2015, esta Delegacidn Federal emiti6 el oficio ndmero
04/5GA/1219/15, mediante el cual informé al ciudadano de la comunidad afectada
la disposicién del piblico mediante el acta circunstanciada nimero AC/031/15 de
fecha 15 de junio de 2015.

Que el 24 de septiembre de 2015, ingresé a esta Delegacién Federal, el oficio
INIRAQROO/DG/DRA/071/2015 de fecha 17 del mismo mes vy afo, a través del
cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, emitié comentarios en relacién

al proyecto. ’

Que el 08 de octubre de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio nGmero
04/SGA/1308/15 a través del cual solicité al promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de Evaluacién
del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 16 de octubre de 2015, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual el ciudadano de Ia comunidad afectada presentd
comentarios en relacién al proyecto, con fundamento en lo establecido por el
articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 04 de noviembre de 2015, ingresé a esta Delegacién Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/2370/15 de fecha 15 de octubre del mismo afo, a través del
cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitié su opinién en relacién al proyecto.
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25.

26.

27.

Que el 23 de noviembre de 2015, ingreso en esta Delegacion Federal el escrito 18
del mismo mes y afio, a través del cual el promovente presentd la informacion
adicional solicitada por esta Delegacién Federal, conforme a lo sefialado en el

Resultando 22 del presente oficio resolutivo.

Que el 14 de diciembre de 2015, ingreso a esta Delegacion Federal el oficio

DGPAIRS/416/2015 de fecha 7 del mismo mes y ano, a traves del cual la Direccion
General de Politica Ambiental e Integral Regional y Sectorial, emitié su opinidn en

relacién al proyecto.

Que el 30 de noviembre de 2015, esta Delegacién Federal, emiti6 el oficio namero
04/SGA/1492/15, se ampliacion el plazo de Evaluacion de la Manifestacion del
proyecto “Operacion del Hotel Catalonia Yucatan Beach”, conforme al articulo
46, fraccion |l del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccion
al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental (REIA).

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fracciones IX, 28,
primero péarrafo y fraccion IX, 35 parrafo primero, segundo y Gltimo, asi como su
fraccién |l de la LGEEPA; 2, 3 fracciones lli, IX, X, XIV y XVIl, 4 fracciones i, Uy VI,
5 incisos Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafc y fraccién Il del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones
, Il'y XI, de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer parrafo
39 y 40 fraccién IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26
de noviembre de 2012. '

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido; por el
Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo, publicado el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo de
2009 vy la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, publicada en el
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Diario Oficial de la Federacién el 6 de marzo de 2002, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones
para su inclusidon, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de
riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusidn o cambio-Lista de especies en

riesgos.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo tercero
de fa Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibies de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en

perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion i, 28
fracciones IX y 35 de la LGEEPA, que a la letra establece:

Art. 4. La federacién de los estados, el distrito federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias

previstas en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la federacién... la aplicacién de los instrumentos de Ia
politica ambiental previstos en esta ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacién de las acciones los términos en ella establecidos, asi como la regulacion
de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente que se reclicen en bienes Y zonas de jurisdiccién Federal;
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Art. 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual

la secretaria establece las condiciones a las que € sujetard la realizacién de obras 'y

actividades que pueden acusar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos

negativos sobre el ambiente...

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
Art. 35

u(".)
Para la autorizacién de las-obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la

secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi
como los programas de desarrollo urbano de ordenamiento ecolégico del territorio,
las declaratoria de drea naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que

se resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de
que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Gnicamente los recursos que, en su €aso, serian sujetos de aprovechamiento 0
afectacién.

| a resolucién de la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras
y actividades de que se trate. |

>, PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Il. Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicién del plblico el dia 21 de
septiembre de 2015, por lo que el plazo de 20 dfas a que se refiere la fraccién IV del
articulo 34 de la LGEEPA inicié su contabilizacion el 22 de septiembre de 2015y
concluyeron el dia 19 de octubre de 2015.

lil. Que el 16 de octubre de 2015, se recibi6é en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual el ciudadano de la comunidad presentd observaciones

fff\ t, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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en relacion al proyecto; por lo cual, de acuerdo con lo citado en el Considerando
anterior, el escrito en comento fue presentado en tiempo.

IV. Siendo que el articulo 34 fraccién V de Ia LGEEPA establece que “La Secretaria
agregard las observaciones realizadas por los interesados al expediente respectivo y
consignard, en la resolucién que emita, el proceso de consulta publica realizado y los
resultados de las observaciones Y propuestas que por escrito se hayan formulado”,
por lo que, en acatamiento a tal disposicién, esta Delegacién Federal realiza las
siguientes observaciones en relacién a los cometarios manifestados:

Observacion de esta Delegacién Federal relacionados con los comentarios
por el ciudadano de ia Comunidad afectado:

Observacion de esta Unidad
Administrativa
En este punto se coincide en el derecho

constitucional a un medio ambiente adecuado.

ljomentarios por el ciudadanc de Ia

comunidad: :
Derecho a un medio ambiente sano para
el desarrollo y bienestar .
Cabe decir, que los derechos zmbientales
engloban tres &reas principales: el derecho a un
medio ambiente sano y seguro, el derecho z
proteger el medio ambiente, y el derecho a la
informacidn, al acceso a lajusticia y a participar
en la toma de decisiones en materia ambiental.

Incorrecta y deficiente vinculacién conlos
instrumentos  normativos vigentes
aplicables.

El proyecto tiene los siguientes antecedentes:

En el afio 2004 la empresa SABEDOS S.A. DE
C.V,, formaliza a través de escritura la compra
a la empresa inmobiliaria Pez Dorado S.A. de
C.V,, de los inmuebles denominados Lote | y
Lote ll de la manzana 16, plano 2 del Desarrollo
Turistico Puerto Aventuras.

Sefiala que con fecha 20 de abril de 2001, la
empresa inmobiliaria Pez Dorado.S.A. de C.V,
obtuvo la autorizacién de impacto ambiental
DFQR/0354/2001 para la construccién del

En relacién con este punto se tiene que en el
2001 la empresa obtuvo la autorizacién de
impacto ambiental DFQR/0354/2001, para la
construccién del proyecto denominado Club
Loocked, Puerto Aventura” con una vigencia de
5 afos para las etapas de construccién vy
operacién mismo que se vencié para realizar
cualquier tipo de actividad, asi mismo en 2008
presento la MIA-P para la operacién del
proyecto, mismo que se desechd por no
presentar la informacién solicitada mediante
oficio de prevencién, en tiempo y forma, de lo
anterior el promovente presenta de nuevo la
MIA-P al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental de acuerdo con las medidas
correctivas que establecido por la PROFEPA en la
Medida Dos del oficio resolutivo 0231/2015
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“proyecto Club Loockéa, Puerto Aventuras” de
200 habitaciones hoteleras mismas que fueron
construidas en el Lote I, plano 2 del complejo
Puerto Aventuras.

Manifiesta que la qutorizacién de impacto bajo
la cual fue construido el proyecto, considerd
otorgar un plazo de cinco afios para llevar a
cabo las etapas de preparacion del sitio,
construcciéon y operacién. Que sin embargo,
dicha situacién fue desconocida por esa
empresa por lo que no s€ efectuaron los
tramites correspondientes de ampliacién de
tiempo para la eta de operacion.

.la promovente omite informar datos
importantes “para el presente estudic Yy
evaluacién del proyecto...

el proyecto fue ingresado el 4 de diciembre
de 2008, asigndndole la clave
23QR20008TD057, y en fecha 26 de enero
de 2009 se resolvi6 mediante oficio No.
04/SGA/0027/09.... desechar el tramite...

b) Toda vez que la autorizacién en materia de
Impacto Ambiental otorgada mediante el
oficio DFQR/0354/2001 de fecha 20 de abril
de 2001 fue notificada el 23 de noviembre de
2001 y la vigencia de esta vencié el 24 de

el proyecto mantuvo sus operaciones adn
cuando la autorizacién en materia de lmpacto
Ambiental se encuentra sin vigencia, por lo que
deberd  presentar el procedimiento
administrativo concluido instaurado por la
Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA). ‘

En este sentido, es dable recordar gue unda
autorizacién como la emite la SEMARNAT en
materia de impacto ambiental, €s un acto
administrativo de cardcter individual el cual

noviembre de 2006 de lo cual se advierte que |

de fecha 16 de julio de 2015 en el que s€

establece que:

Dos: En caso de tener interés en la continuidad
y permanencia de las obras y actividades ya
realizadas, las cuales  sé encuentran
circunstanciadas en el acta de inspeccion
némero PFPA/29.3/2C.27.5/0115-11, debera
sujetarias al procedimiento de evaluacion
del impacto ambiental, a fin de obtener la
debida autorizacién en materia de impacto
ambiental para la operacién de las mismas,
expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en términos de lo previsto
en los articulos 28 de la Ley General del
Equilibric y la proteccién al Ambiente; 5y 6 del
Reglamento de dicha Ley en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental.

De lo anterior el promovente presento el
proyecto para su evaluacion a esta Delegacion
Federal estableciendo medidas correctivas, a fin
de obtener la autorizacion para la actividad de
reestructuracién’y operacion del Hotel Catalonia
Yucatén Beach, conformelo establece el articulo
57 del REIA, evalla mediante el presente
procedimiento  de evajuacién del impacto
ambiental los aspectos ambientales referentesa
las actividades relacionadas con las actividades
gue adn no han sido realizadas Unicamente.

Considerando lo interior, s incorrecta la
interpretacién que se da en los comentarios
presentados, respecto a que debe negarse la
autorizacién en virtud de contravenir el caracter
preventivo de las obras que se someten a
evaluacién, en virtud de que es precisamente las
actividades que restan por hacer (operacion) las
que se evaluan en el presente procedimiento por
considerarlas  que también son materia de
evaluacion del impacto ambiental, las cuales por
su propia naturaleza, son continuas a las obrasy
actividades ya realizadas y sus efectos de tracto
sucesivo, maxime cuando el mismo articulo 57

tiene por objeto permitir a un particular llevar
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a cabo el desarrollo de una obra o actividad
prevista dentro de los supuestos gue establece
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
precisando el lugar y el tiempo para su
ejecucién, ademds de las condiciones y
medidas a adoptar por el promovente. Lo
anterior, conforme al articulo 3°, fraccién il de
la  Ley  Federal de  Procedimiento
Administrativo.

De esta manera, de conformidad con ia
fraccién Il del citado precepto, el acto

Aadminictrativa individiial co aviinmiia mar I~

Tei: 7(01978 3:)7 33 S?JDZVOJ. www.semarnat.gob.mx
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del REIA asf lo considera, cabe hacer mencién
que la presente autorizacibn en materia de
impacto ambiental, surte sus efectos al dia
siguiente de su notificacion y no ampara la
operacion que se ha realizado con anterioridad y
motivo por el cual la PROFEPA emitié la
resolucién  administrativa, bajo la cual
infraccioné a la promovente y ordené sujetar las
obras y actividades que restan por hacer al
procedimiento de valuacién en materia de
impacto ambiental.
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Articulo 5°...
Articulo 3°...

De la lectura y una interpretacién literal o
gramatical de los preceptos antes citados, se
desprende que el procedimiento de evaluacion
en materia de impacto ambiental s previo a
la realizacién de las obras y actividades...

(Asi mismo el Centro Mexicano de Derecho
Ambiental A.C. hizo una transcripcion de los
lineamientos que para los casos en que se
realicen obras y actividades sin contar con
autorizacion de impacto ambiental, o que
contando con autorizacion, se lleven a cabo

obras y actividades no contempladas en la
et mmvn~ Aala actahleridn en el articulo
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Nacional de Agua, autorizada para extraer
agua y ser tratada mediante una planta de
6smosis inversa. En este sentido la promovente
no expone contar con una autorizacion en
materia de impacto ambiental para la
operacién de la planta de Osmosis inversa, que
haya evaluado los impactos que genera la
extraccién de agua salobre y la adecuada
disposicion del agua de rechazo que constituye
el 60% del agua extraida.

Por toda la incertidumbre existente en torno a
la extraccibn de agua y a la adecuada
disposicién final de los residuos que genera su
proceso el promovente deberd presentara
evidencias que demuestren en qué medidas se
modifican las caracteristicas del agua del mar,
debe presentar como la salinidad de mds de
30,000 ppm, no afectard la interfase salina y
sus organismos. Se ha probado que las
salmueras generan cambios fisicoquimicos-en
el agua de mar. causando  estrés
principalmente en los organismos
macrobenténicos, base de la cadena tréfica
marina (Naser, 2011), Asi mismo es necesaric
que sistema de tomografias eléctricas para
determinar la interfase salina, el espesor de
agua dulce y la profundidad del agua salada,
dentro del drea de influencia del proyecto,
realizando durante al menos las tres
principales estaciones del afo, lluvia, secas y
nortes, ademds de que evidencie con
informacién tecnicocientifica que el agua
salada no se desviara hacia cavidades
cdrsticas con menos salinidad.

La promovente manifiesta que &l proyecto
trata sus residuos liquidos en la planta de
tratamiento de Puerto Aventura, sin embargo
se desconoce la capacidad operativa que tiene
la planta de tratamiento, por lo gue se soficita
a la promovente gue presente informacioén
respecto a la capacidad que tiene la planta de
tratamiento y la disponibilidad para tratar el
total del agua residual.

desmineralizacion del agua se emplea una planta
de dsmosis inversa por lo que el 60% (272 m3)
del agua constituye el rechazo del proceso
obteniéndose solo un 40% (181.6 m?) de agua
tratada por ésmosis inversa, el cual fue
autorizado por la instancia competente bajo los
argumentos técnicos para el manejo tanto de la
extraccién como de la inyeccién. Ahora bien
cabe hacer mencién La disposicién de la
salmuera es a través de un pozo de inyeccién
profunda y no hacia el mar, por lo que las
caracteristicas fisicoquimicos en el agua de mar
no se ven modificadas y por tanto no se advierte
la afectacién a organismos macrobentonicos.

En lo que respecta al tratamiento de las aguas
residuales, no hay lugar a la observacién vertida
respecto a solicitar al promovente indicar la
capacidad que tiene la pianta de tratamiento y
la disponibilidad para tratar el total del agua
residual, en virtud de que la operacién de dicha
planta no . corresponde  al presente
procedimiento de evaluacién en materia de
impacto ambiental, no asi el hecho de la
generacién de las aguas residuales, mismos
impactos que fueron identificados y valorados
por la promovente en el presente procedimiento
de evaluacidén en materia de impacto ambiental,
estableciéndose precisamente como medida de
mitigacién para evitar posible contaminacion al
suelo y subsuelo, el tratamiento a través de la
planta que opera en el desarrollo turistico. Lo
anterior no obsta, que dicho sistema de
tratamiento cumpla con la normatividad
aplicable en la materia.
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Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Solidaridad.

El proyecto en evaluacién se encuentra dentro
de la Unidad de Gestién Ambiental N° 15, por
lo que deberd de vincular su proyecto con los
criterios aplicables al tipo de actividades que
realiza, en este sentido selecciona los criterios
aplicables a un proyecto “Ecoturistico”,
disponible en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad
determina que es el “Aprovechamiento
turfstico sustentable del territorio fuera de fos
centros de poblacién, en este sentido ei
proyecto encuadra mejor en la definicién de
“Turismo: Aprovechamiento del territorio para
la construccién de desarrollo turistico o©
fraccionamiento turistico de acuerdo con la
Ley de Fraccionamiento del Estado de
Quintana Roo.

CE-27 ..

CE-38..

CE-55 ..

CE-79 ...

CE-81.

CE-101 ...

CE-

CE-103 ..

El sitio del proyecto se encuentra ubicado en la
UGA 15 Corredor Turistico Paamul-Yalkun del
Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio Solidaridad, Quintana
Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, el cual
establece que:

Los criterios de regulacién ecologica de
aplicacién general (CG), son aplicables a la
totalidad del territorio ordenado fuera de los
centros de poblacién legalmente constituidos
en el Municipio Solidaridad, independientemente
del uso del suelo que se pretenda dar a los
predios particulares.

Los criterios de regulacién ecoldgica de caracter
especifico (CE), son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de
poblacién legalmente constituidos en el
Municipic Solidaridad, cuya aplicacién esta en
funcién del tipo de uso del suelo que se pretenda
dar a los predios particulares.

Los criterios de regulacién ecoldgica aplicables a
las areas urbanas (CU), son aplicables a la
totalidad del territorio ordenado dentro de
los centros de poblacion legalmente
constituidos en el Municipio Solidaridad,
independientemente del uso del suelo que se
pretenda dar a los predios particulares

Considerando que el sitio del proyecto se ubica
dentro de un centro de poblacién legalmente
constituide en el Municipio, resultan aplicables
los criterios urbanos y no lo generales ni los
especificos, en virtud de lo cual los criterios que
se citan en las observaciones no resultan
aplicables.

Declaracién de Rio sobre el medio ambiente y
desarrollo

..(Se trascribieron principios)

Agenda 21

...{Se trascribieron Capitulo 17 y numeral 17.1)

En relacién a lo citado no se tienen
observaciones por parte de esta Delegacién ya
que (nicamente constituyen una trascripcién.
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Ordenacién integrada y desarroilo sostenible
de las zonas costeras y marinas, entre ellas las
zonas econdmicas exclusivas.

..(Se trascribieron 17.5,17.6,)

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

El proyecto consiste en la Operacién del Hotel Catalonia Yucatén Beach, asi mismo
se pretende realizar [a construccién de una creperfa en una superficie de 20.1955 m2,
actualmente esta superficie estd siendo ocupada por la palapa de toallas la cual
ocupando una superficie de 20.1955 m?, en una superficie total de 15,077.49 m2. En
el sitio del proyecto conté con la autorizacién en materia de impacto ambiental por
esta Delegacién Federal, DFQR/0354/2001 de facha 20 de abril de 2001, bajo Ia
denominacion del proyecto Club Loockéa, Puerto Aventura, a favor de la empresa
Inmobiliaria Pez Dorado S.A. de C.V., con clave de proyecto 23QR2001TDO0138.

No obstante dicha autorizacién expiré de pleno de derecho, por lo que la empresa
SABELDOS, S.A de C.V,, fue sujeta a un procedimiento administrativo instaurado
por la Procuraduria federal de proteccién al Ambiente (PROFEPA), quien el 16 de junio
de 2015 emiti6 la resolucién 0231/2015, en la que se cita:

1.-infraccion a lo establecido en los articulos 28 fraccién IX, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente, y 5 inciso Q), del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién Al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto. Ambiental; por no acreditar ante
esta autoridad, contar con autorizacién de impacto ambiental vigente emitida por la autoridad
federal normativa competente para las obras, las actividades y la operacién del proyecto “Club
Lookéa, Puerto Aventuras”, ahora “Hotel Catalonia Yucatén Beach”, ubicado en el Lote 2, Manzana
18, Plano 2 del Desarrollo Turistico Puerto Aventura, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana
Roo, cuyas especificaciones se encuentra circunstanciadas en el acta de inspeccion

PFPA/29.3/2C.27.5/0115-11.

A) EN CUANTO A LA GRAVEDAD DE LA INFRACCION Y DANOS QUE SE HUBIERAN
PRODUCIDO O PUDIERAN PRODUCIRSE:

Las infracciones cometidas por la persona moral denominada SABELDOS, S.A. DE C.V., promovente
del proyecto denominado “CLUB LOOCKEA, PUERTO AVENTURAS”, actualmente “HOTEL
CATALONIA YUCATAN BEACH” se consideran de menor gravedad, en el entendido de que, si bien
las obras y actividades inspeccionadas pueden causar una afectacién al ecosistema en el cual se
encuentra inmerso el proyecto, también lo es que para su realizacién contaba en su momento con
la autorizacién en materia ambiental contenida en el oficio DFQR/0354/2001 de fecha veinte de
abril de dos mil uno, en el cual se autorizé el derecho de realizar obras y actividades tendientes a
;e ow ”: Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
B Tel: (01983} 8350201 www.semarnat.gob.mx
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desarrollar el proyecto de mérito, en una superficie de 15,007.49 metros cuadrados, asi como la
construccién consistentes en un hotel de 200 habitaciones. distribuidas en siete edificios de cuatro
niveles y una altura mdxima de 14.70 metros. con las obras siguientes: edificios con una superficie
de 6763.82 metros cuadrados, terrazds € unas_superficie de 1544.8314 metros cuadrados.
pasillos 2374.4204 metros cuadrados, roperias 88.1652 MELros cuadrados, escaleras 466.2752.
lobby 414.6024, sétano lobby 3326518, disco teatro 564.2239 cafeteria 1009.7416, alberca
240.5936, estacionamiento 559.5315. dando un_total de construccion de 13785.31 metros
cuadrados; siendo que, los inspectores circunstanciaron que la superficie total del predio en donde

se ubican las obras construidas €s de 6,692.34 metros cuadrados, dentro de los cuales sé
ncuentran obras siguientes: 2004.90 metros cuadrados corresponde a los 7 edificios de 4

e
pisos, con 200 habitaciones, 989 metros cuadrados a'estaurante—caf_eten'a, 680 metros

cuadrados lobby, 510 metros cuadrados estacionamiento, 560 metros cuadrados disco-
0

teatro, 36 metros cuadrados_bar. 09 metros cuadrados palapa de actividades, 21

metros cuadrados pasillos o andadores., 532 metros cuadrados_alberca, 298 metros

cuadrados segunda_alberca, 350 metros cuadrados andadores de las albercas, 11.25

metros cuadrados escalera de cicceso a las albercas, 17.50 metros cuadrados rampas de

acceso a las albercas, 495 metros cuadrados rampa de acceso vehiculos al lobby, 17.50
metros cuadrados escaleras de acceso _ai lobby. 560 metros cuadrados disco-teatro,
-13.69 metros cuadrados cuarto de maquinas y 17.50 metros cuadrados puente de acceso
algunas habitaciones; misma que obras gue se encuentran totalmente construidas y en
operacion.

Asimismo, esta autoridad precisa que de conformidad con el articulo 81 del Cédigo Federal de
Procedimiento Civiles, de aplicacién supletoria a los procedimientos administrativos de cardcter
federal, le correspondia a la infractora el deber juridico de la carga dela prueba, a efecto de acreditar
lo inofensivo el deber juridico de la carga de la prueba, a efecto de acreditar lo inofensivo de sus
acciones u omisiones.

No obstante ello, en cuanto a los dafios producidos por la comisién-de la infraccién administrativa,
se desprende que estos no son graves, en virtud de que, adn y cuando no se respeté la vigencia de la
autorizacién para el proyecto, la construccién existente al momento de la visita no alteré el factor
de ocupacion de suelo, es decir la superficie autorizada para las obras es similar a la superficie
observada por los inspectores, lo que puede deducirse que se realizd sobre un terreno que ya se
encontraba impactado; en este sentido, se puede considerar que las obras y actividades son de
similitud impacto al previsto mediante la autorizacién de referencia, situacién que se considera
como atenuante de la gravedad de la infraccién, coligiéndose entonces esta como de tipo
menor.

Asi mismo se establecieron las siguientes medidas correctivas:

UNO.- Abstenerse de realizar cualquier obra o actividad distinta o adicional a las observadas al
momento de la visita que nos ocupa, y que se encuentran circunstanciadas en el acta de inspeccion
nlmero PFPA/29.3/2C.27.5/0115-11; sin que previamente cuente con la autorizacién
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correspondiente en materia de impacto ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente %
Recursos Naturales (SEMARNAT).

Plazo de cumplimiento: Inmediato a partir de la notificacién de la presente resolucién.

DOs.- En caso de tener interés en la continuidad y permanencia de las obras y actividades ya
realizadas, las cuales se encuentran circunstanciada en el acta de inspeccién ndmero
PFPA/29.3/2C.27.5/0115-11, deberd sujetarlas al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, a fin de obtener la debida autorizacién en materia de impacto ambiental para la operacién
de las mismas, expedida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de
lo previsto en los articulos 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 5
y 6 del Reglamento de dicha Ley en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

&)

TRES.-Si obtiene la autorizacién sefialada en el punto que antecede, como medida de
compensacion, deberd presentar ante esta Delegacién, para su valoracién Y, en su caso, aprobacién
para su posterior instrumentacién, en un plazo no mayor de diez dfas hdbiles, contados a partir def
dia hdbil siguiente de aquel en que surta efectos la notificacién de la resolucién gue recaiga al
procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, de conformidad con el articulo 32 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria, un Programa de Reforestacién
vegetacion caracteristicas de un ecosistema costero, a ejecutarse en un superficie de al menos tres
veces mayor a la que fue afectado por las obras o actividades realizadas.

¢.)

De lo anterior el promovente presento el proyecto para su evaluacién a esta
Delegacion Federal con el fin de obtener la autorizacién para la actividad de operacién
del Hotel Catalonia Yucatan Beach, a fin de dar cumplimiento a cada una de las
medidas correctivas, interpuestas por la Procuraduria Federal de Proteccion al

Ambiente (PROFEPA), conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA.

La superficie de desplante de [as obras es la siguiente:

Area Superficie
m2
Edificios 1690.95
Pasillos 581.8116
Terrazas 379.3224
| Roperias 22.0413
! Escaleras | 115.8378 |
] Sétano lobby | 332.6518 |
;e ) :‘": Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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Discoteca 564.2239 |
Cafeteria 1009.7446
Motor lobby 112
Total, superficie 4308.5834 |

4. CARACTERIZACIf)N AMBIENTAL

V. Que de acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, las condiciones del
sistema ambiental donde pretende ubicarse el proyecto son las siguientes:

Delimitacion del Area de Estudio.

El drea de estudio se encuentra ubicada en el estado de Quintana Roo, en la porcibn correspondientes
del Municipio de Solidaridad, dentro del complejo turistico Puerto Aventura. La ubicacién del complejo
lo sefiala en el km., de la carretera federal Chetumal-Benito Judrez.

£l Hotel Catalonia Yucatdn Beach se ubica en el Lote, de la manzana 18, plano 2 del conjunto Puerto
Aventura, adyacente a la Bahia de Chan Yu Yum en las coordenadas 20°30.241 latitud Norte y
87°13.140 longitud Oeste.

Geologia y geomorfologia
Los suelos predominantes son los litosoles y redzinas, que son poco desarrollados, no son aptos para
la agricultura, su potencial es forestal y ganadero. En el sureste también se encuentran terrenos

salinos.

Las caracteristicas del relieve de Quintana roo como parte integrante de la Peninsula de Yucatdn, es
una zona plana de poca pendiente de direccién sur-norte, sumdxima altura es de 310 MSNM en Xpujil
y se subdivide en tres unidades geomorfolégicos:

Caracteristicas litolégicas del area.

De acuerdo con Lépez Ramos, (1983) por lo general las rocas mas antiguas de la costa de Quintana
Roo, se ubican hacia el Sur, mientras que las mds recientes se encuentran en la parte Norte. Esta
distribucién obedece a la evolucién geologica de la Peninsula de Yucatdn cuyo origen arriba
mencionado es sedimentario marino a partir del Cenozoico sobre un basamento de rocas de la era

Mesozoica.

Los diversos estratos identificados en Ia peninsula comparten caracteristicas particulares de origen
sedimentario tipicamente marino formados por Carbonato de Calcio en alta proporcién y en menor
medida de dolomita o aragonita.

Sobre la superficie del terreno aparece una capd de calizas duras o muy duras de colores que varian
del gris claro al blanco grisdceo y amarillento denominado localmente como laja. Subyacente a esta
existe una capa constituida por otro material calcdreo de consistencia sueltay pulverulenta, de color
blanco, amarillo o rojo conocido como sascab.

B g
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En las inmediaciones de la costa ocupando la ubicacidn més superficial, se encuentran los depésitos
de arena sin consolidar, de color blanco, ligeramente amarillo cuya composicién es a base de pedaceria
fina de residuos calcdreos de organismos marinos.

Caracteristicas del relieve.

De acuerdo con la fisiografia de la costa, el predio se ubica en la Provincia Peninsula de Yucatén, Costa
Baja de Quintana Roo, la cual se caracteriza por no contar con elevaciones de importancia,
considerdndose como terreno plano.

El paisaje presenta un relieve amortiguado entre ondulado y llano. Solamente se encuentran aguas
superficiales en las escasas depresiones y en las zonas de disolucién, sin embargo a profundidades de
25 m existen abundantes depésitos de agua duice.

El carso superficial presente en la zona de estudio, se caracteriza por manifestar pequefas dolinas de
disolucién depresiones someras del terreno que varian en su morfologia y dimensiones. Las dolinas son
de forma ligeramente ovaladas de 1 a 3 m de diédmetro y de centimetros de profundidad. Estas
depresiones cdrsticas almacenan temporalmente agua de lluvia, lo que manifiesta impermeabilidad
del terreno, mds si las fracturas han sido azolvadas.

Dichas manifestaciones son tipicas de un carso superficial, en el que los procesos de disolucién gue
han operado en su génesis, se deben primordialmente a que el agua pluvial que se almacena
temporalmente en ellas, permite que la disolucién de la roca caliza superficial facilite la formacién de
dolinas, en tanto que las depresiones se deben a la unién de varias dolinas, lo que ocurre conforme
éstas crecen hasta interceptarse entre ellas. Un aspecto notable de estas geoformas es que guardan
una direccién SE-NO y su predominancia hacia el centro de la zona, donde también se pueden observar
micro cipulas cdrsticas, lagunas y ilanuras de inundacién; éstas ditimas con dimensiones de metros
hasta kilémetros, generalmente circulares, alargadas e irreguiares, asociadas con fracturas o fallas.

Suelos
En la mayor parte de la superficie de la peninsula de Yucatdn, los suelos se han formado directamente

a partir de calizas; la alteracién de estas rocas por la vegetacién, lluvia y altas temperaturas, han
originado suelos con alto contenido de materiales calcdreos.

De acuerdo al sistema de clasificacién de suelos propuesto por la FAO/UNESCO, estos suelos son
denominados redzinas, que por lo regular, son de reciente formacion y no han alcanzado su madurez
eddfica. En general los suelos del estado son poco profundos, poco evolucionados y muy alterados, por
ello su fertilidad es baja, sus texturas son arcillosas y con drenaje deficiente.

En el drea de influencia del sitio en estudio, los suelos se han formado a partir de materiales de acarreo
alos que se afiaden acumulaciones eélicas. De acuerdo con la carta edafolégica publicada por el INEG!
(1984), el tipo de suelo predominante en la zona de estudio corresponde al tipo de suelos llamado
Tzek’el.

Este tipo de suelo fue definido por Steggerda (1941) quien emplea términos mayas en su definicion:
Tzekel, a’lkalche, kankab y ya-ax-hoom. Estos Nombres son lo que se utilizan actualmente para los
suelos de Quintana Roo. El suelo tipo Tzek’el significa pedregoso y es equivalente al tipo de suelo
Leptosol litico de acuerdo a la nomenclatura de ia FAO-UNESCO.

Hidrologia superficial y subterrénea

\?A:r:,_ﬂ
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La roca caliza, sumamente permeable, que forma el suelo de asta regién no permite la existencia de

corrientes de aguas superficiales. )
Asi, gran parte de la precipitacion pluvial se evapo transpira y el resto s€ infiltra al manto subterraneo
a través de fracturas, oquedades y conductos cérsticos en las calizas, una vez que s€ integra al
sistema acuffero el agua sigue diferentes trayectorias de flujo, controladas por el desarrollo 0
evolucién del carst profundo.

La peninsula corresponde a und cuenca hidrolégica abierta, con un acuifero cdrstico de tipo libre, de
ahi que al manto de agua se le denomine como fredtico, donde los niveles de agua varian alrededor
de mdas de 120 m de profundidad en la parte central dela peninsula, 30 men la planicie y hasta menos
de 5 m en la franja paralela a la costa. En la zona no existen rfos como tal, los mds cercanos sé ubican
en la Cuenca de Chetumal y Otras, al Sur del sitio del proyecto. Losrios gue se presentan corresponden
al Rio Hondo, Rio Azul, Rio Escondido y Rio Ucon. (FUENTE: INEGI. Carta Hidrolégica de Aguas

Superficiales, 1:250 000.

Hidrologfa subterranea:

En generdl, la roca caliza que conforma el subsuelo de la Peninsula de Yucatdny particularmente de
la zona de estudio impide, en gran medida, la formacién de escurrimientos y cuerpos de agua
superficiales, debido a que el material calcdreo es altamente permeable. Incluso, la misma
permeabilidad del terreno favorece la formacién de almacenamientos y flujos de agua subterrdneaq,
lo que constituye un factor importante para el origen de los.cenotes tan caracteristicos en la peninsula

de Yucatan.
ASPECTOS BIOTICOS

Vegetacién terrestre.- De acuerdo con la manifestacién de impacto ambiental efectuada para la
autorizacién del Proyecto Club Lookéa Puerto Aventuras, el predio.estaba constituido con vegetacion
del ecotono duna-humedal, asi como el manglar preexistente se encontraron sumamente alterados.
Se menciona que estas alteraciones no eran exclusivas del predio sino de todo el complejo Puerto
Aventuras debido a las maniobras de construccién que se habian efectuado hasta ese momento.

De acuerdo al estudio efectuado incluido en la MIA se menciona “debido a las pequefias dimensiones
del predio en donde se ubicaré el proyecto Club Lookéa, Puerto Aventuras, y a que se encuentra
rodeado casi por completo por infraestructura turistica en funcionamiento, las comunidades
vegetales como animales han quedado relativamente aisladas”.

Como se ha mencionado anteriormente el predio ya fue objeto de la construccion del Hotel Catalonia
Yucatén Beach, en el cual la capa vegetal fue removida para la construccion del proyecto.
Actualmente la vegetacién existente estd delimitada al jardin central el cual estd formado por
pequenias zonas con plantas de ornato.

Ef estrato alto estd formado por palmas de coco (Coccos nucifera) que son los elementos mds altos
de la vegetacibn existente, asi como algunas palmas Kerpis Veitchia merrilli. En el estrato medio se
encuentran especies como la dracena roja (Cordyline terminalis), asi como algunos grupos de
ejemplares jovenes de la palma Chit Thrinax radiata.
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El pasto San Agustin es el mds abundante, seguido de bella en barco, Ixora coccinea, Rhoeo bicolor,
teléfono Philodendron scandens. Lirio de playa (Hymenocallis caribea), Hibiscus sp., Crotos (Codiaeurn
variegatum), Dracena sp., Hibiscus sp., Hoja elegante.

En general las dreas verdes fueron fuertemente impactadas previa y durante la construccién del
proyecto. El dnico elemento de la flora nativa es la palma chit Thrinax radiata la cual se encuentra en
la NOM-059-SEMARNAT-2001.

Por lo que se refiere a la duna costera, se considera a esta drea como perturbada, no se registran
especies nativas de esta zona, con excepcién de paimas de coco Coccos nucifera.

Fauna: Debido a las afectaciones ambientales que el proyecto ha tenido sobre las condicionas
naturales del predio, y en general en el complejo Puerto Aventuras, no se registraron ejemplares de la
fauna nativa como son mamiferos.

Entre los reptiles la especie representativa es la Iguana gris (Ctenosaura similis) la cual es abundante
en la zona de Puerto Aventuras. El grupo mejor representado es el de las aves, sin embargo no existen
especies que hagan uso de las dreas de vegetacién, con excepcién de zanate mexicano el cual es
abundante en los hoteles debido a Ia disponibiiidad de alimento que existe en estas zonas, producto
de la actividad turistica.

Otras especies de aves observadas es el pelicano café (Pelecanus occidentalis).

A pesar de que no fue factible observar ejemplares de fauna los animales de la regién son en su
mayoria de origen neotropical, sin embargo estdn presentes animales de origen nedrtico como el
venado. Los principales grupos representados son los anfibios, reptiles, aves y mamiferos. £n zonas
cercanas al proyecto se ha detectado la presencia de aves, son las mds difundidas de todas.

Estas se encuentran representadas por zanates, garzas blancas, colibries ademds de pequefios
mamiferos como la zorra gris, ardillas, ratones, tlacuaches y murciélagos; que junto con la gran
variedad de fauna marina representan un recurso importante de la regién.

PAISAJE .
El paisaje natural del predio ha sido fuertemente modificado por las actividades de construccion que

se realizaron para la construccién del proyecto.

Actualmente el paisaje estd acorde con el desarrollo turistico Puerto Aventuras qgue considera la
construccién de hoteles. De esta forma los edificios e instalaciones en general estdn acordes con el
paisaje de la zona mismo que es embellecido por los jardines con plantas de ornato.

La una costera muestra un paisaje pobre, afectada por los huracanes de.la década, sin embargo, es
factible reintegrar vegetacién costera a través de actividades de reforestacioén, que favorezca el
paisaje de la zona y que a la vez tenga un efecto de proteccién y estabilizacién de la duna costera.

3. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES
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VI. Que de acuerdo a la ubicacién del sitio, y la informacion proporcionada por Ia
promovente en [a MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicable al

proyecto son:

- PUBLICACION

Decreto del Ejecutivo del estado mediahte
el cual se establece el Programa de Periddico Oficial del Estado

Ordenamiento  Ecolégico  Local  del de Quintana Roo 25 de mayo de 2009
Municipio de Sofidaridad, Quintana Roo

Programa de Desarrollo Urbano del Peribdico Oficial del
A L . Gobierno del Estado de 20 de diciembre de 2010
Municipio de Solidaridad Quintana Roo .

! Quintana Roo.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro Periddico Oficial del .
de Poblacién Aventuras, Municipio Gobierno del estado de 08 de abril de 2011
Solidaridad 2011-2050. ~ Quintana Roo

Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo v
especificaciones  para  Su inclusién,
e_xclusmn o} camt?llc‘—Llsta d.e especies en Diario Oﬁc;gi dela 30 de diciembre de 2010
riesgos, Proteccion ambiental-Especies Federacion
nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de  riesgo Y
especificaciones  para .SU inclusion,
exclusidn o cambio-Lista de especies en
riesgos.

VII. Que de conformidad conlo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LEEPA,
el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecolégico del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano,
decretos de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resultan aplicables, al respecto, esta Delegacién Federal realizo el analisis de la
congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando V del
presente oficio del cual se desprende las siguientes observaciones.

A. Con respecto al Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,

-

x
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Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 25 de mayo de 2009, el promovente sefialé que el predio donde se pretende
realizar el proyecto se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 15
“Corredor Turistico Paamul-Yalku”, con politica de ambiental de Conservacioén;
Vocacién de uso de suelo: Turistico; Uso Condicionados: Turfsticos, ecoturisticos,
suburbano, UMA’s, deportivo, parque recreativo, comercial, equipamiento, reserva
natural, marina, Usos Incompatibles: Forestal, agropecuario, agroforestal,
agroindustrial, urbano, industrial, minero.

Esta Delegacién tiene la siguiente observacién el proyecto se encuentra ubicado
dentro del centro de poblacién denominado Aventuras motivo por el motivo cual el
siguiente andlisis solo se realizd con los criterios de regulacién aplicables a las areas
urbanas (CU), por que el proyecto se encuentra dentro del programa de Desarrollo
urbano del centro de poblacién de Puerto Aventuras, y conforme a lo sefiala en el
apartado 2.5 del mismo instrumento,

“Criterios de regulacién ecolégica aplicables a las dreas urbanas (CU), gue son
aplicables a la totalidad del territorio ordenado dentro de los centros de poblacién
legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad, independientemente del uso del suelo
que se pretenda dar a los predios particulares”

Esta Unidad Administrativa realizo el andlisis con los criterios de regulacidn ecolégica
aplicables a las dreas urbanas correspondientes a la UGA 15 son los siguientes:

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA DE APLICACION
GENERAL

01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 0%, 10, 11, 12,
cuU 13, 14,15, 16,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25,26,27,28, 29, 30,31, 32, 33.

De la vinculacién con los criterios ecoldgicos més relevantes para el proyecto, esta
Delegacion Federal realiza a continuacién el presente anélisis:

[ CLAVE CRITERIO OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE
Las actividades, obras vy | Este proyecto se elaborard para obtener la
proyectos que se pretendan | autorizacién en materia de impacto ambiental
CU-01 desarrollar dentro del &rea | de acuerdo a lo establecido en el marco
municipal, deberan dar cabal | normativo ambiental vigente, considerando
cumplimiento a lo establecido en | de manera enunciativa pero no limitativa,

P
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el marco normativo ambiental
vigente, considerando de manera
enunciativa pero no limitativa,
Tratados Internacionales
suscritos México, Leyes
Generales, Leyes Estatales,
Normas Oficiales Mexicanas,
Reglamentos Federales,
Estatales y Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes
y Programas de Manejo
aplicables en materia ambiental,
urbana, manejo de residuos,
proteccién de flora y fauna y
emisién de contaminantes, uso y
goce de'la Zona Federal Maritimo
Terrestre; por lo que no se
describen como criterios las
obligaciones, limites maximos
permisibles o cualquier otro
parametro establecido por estos
instrumentos  de caracter
obligatorio.

por

tratados Internacionales suscritos  por
México, Leyes Generales, Leyes Estatales,
Normas Oficiales Mexicanas, Reglamentos
Federales, Estatales y Municipales,
Declaraciones y Decretos, Planesy Programas
de Manejo aplicables en materia ambiental,
urbana, manejo de residuos, proteccion de
flora y fauna y emision de contaminantes, uso
y goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre,
tal como se expuesto en la MIA-P y en esta
informacién de alcance.

Analisis de esta Delegacién Federal: Como parte del marco normativo, el promovente
presentd la MIA-P, para la evaluacion del proyecto respecto a la operaciéon del hotel y
sustitucién de la actual palapa de toallas por la creperia ocupando la misma superficie de
construccién. De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno
de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos:
ambientales de la actividad descrita.en su Término Primero para el proyecto, sin
perjuicio de los que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asf como de
las de méas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo

el proyecto.
Antes del inicio de cualquier obra | Por lo que respecta a la etapa operativa del
o actividad se debera ejecutar el | hotel, el presente criterio no se considera
rescate selectivo de vegetacién | aplicable en virtud de que no se realizara
en el drea de aprovechamiento | obras.
CU-02 proyectada: La seleccién de las

especies, el nimero de individuos
por especie a rescatar y la | No obstante, en lo que respecta a la
densidad minima de rescate, los | reestructuracion, se advierte que no pretende
métodos y técnicas aplicables, | el aprovechamiento de nuevas superficies
asi como el monitoreo del | toda vez que la misma se desarrollara sobre

‘;::,,gzy,.%
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programa, se determinaran vy
propondrdan en un estudio
técnico o programa que deberd
acompanar al estudic de impacto
ambiental aplicable al proyecto.
Las actividades de rescate de
vegetacidon deberan obtener de
manera previa a su inicic la
autorizacién correspondiente.

Previo al inicio de cualquier obra

un area totalmente construida la cual forma
parte de la zona de albercas del hotel; en
virtud de lo cual el presente criterio no es
vinculante para esta reestructuracién.

La reestructuracién y la operacién del hotel no
pretenden el aprovechamiento de nuevas
superficies toda vez que se desarrollardn
sobre un area totalmente construida y en

0258

donde no existen ejemplares faunisticos que
pueden verse afectados.

0 actividad de cada proyecto se
deberan  ejecutar  medidas
preventivas orientadas a la
proteccion de los individuos de
fauna silvestre presentes en el
drea de  aprovechamiento
proyectada. La seleccidén de los
métodos y técnicas a aplicar se
determinard con base en un
estudio técnico o programa gue
deberd acompanar al estudio de
impacto ambiental aplicable al
proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa a su
inicio la autorizacién
correspondiente.

Analisis de esta Delegacion Federal: Con respecto al presente criterio el proyecto
corresponde a la operacién del hotel y sustitucién de la actual palapa de toallas por la creperfa
ocupando la misma superficie de construccién. De lo anterior se tiene que, al no haber afectacién
de la vegetacién nativa, por pretender aprovecharse previamente construidas, no se requiere
realizar el rescate de flora previa al inicio de las actividades de construccién, con lo cual el

proyecto se apega al criterio en comento.

Los proyectos de cualquier indole
deberan incorporar a sus areas
verdes vegetacion nativa propia
del ecosistema en el cual se
realice el proyecto. Unicamente
se permite el empleo de flora
exdtica que no esté incluida en el

CU-03

La reestructuracién y la operacion del hotel no
pretenden el aprovechamiento de nuevas
superficies toda vez que se desarrollaran
sobre un area totalmente construida;
asimismo se advierte que no se prevé la
CU-04 conformacién de areas verdes.

listado de flora exética invasiva
de la Comisién Nacional para el

No obstante, cabe sefialar que el disefio de las
areas ajardinadas se realizd desde la apertura
del hotel incluyendo especies nativas.

Conocimiento y Uso de Ila

Biodiversidad (CONABIO). La
seleccidén de especies a incluir en
«jﬂ @@ Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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las areas verdes, asi como el
disefio de jardines deberd
sustentarse en un programa de
arborizacién y ajardinado que
debera acompafar al estudio de
impacto ambienta! aplicable al
proyecto. Se debera emplear una
proporcion de 4 2 1 entre plantas
de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los
pastos.

Analisis de esta Delegacion Federal:

la construccion se realizé con

De acuerdo con lo anterior el proyecto consiste fa
reestructuracién (se realizard en el area que conforma la palapa de toallas por la creperia

ocupando la misma superficie de construccién) v la operacion del hotel de lo anterior el proyecto
la autorizacién DFQR/0354/2001 de fecha 20 de abril de 2001.
De acuerdo con lo anterior el promovente manifesté que las areas ajardinadas se realizaron

desde la apertura del hotel incluyendo especies nativas., por lo cual se cumple el presente criterio.

Para el desplante de cualquier

utilizar  preferentemente  las
CU-05 2 N

4reas perturbadas por usos

previos ©o con vegetacion

secundaria o acahual.

obra o instalacién se deberén |

La reestructuracion y la operacién del hotel se
desarrollardn sobre un area totalmente
construida; en virtud de lo cual no se
contraviene el presente criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal:

se cumple el presente criterio.

De acuerdo con lo anterior el promovente pretende

realizar la reestructuracion del drea que ocupa la palapa de toallas por el establecimiento de la
creperfa esta se ubicara dentro del irea totalmente modificada dentro del hotel, por lo anterior

En el desarrollo de los proyectos
se debe realizar el
aprovechamiento integral de los
recursos naturales existentes en
el predio, por lo que serd

 superficies toda vez que las mismas se

La reestructuracion y la operacion del hotel no
pretenden el aprovechamiento de nuevas

desarrollaran sobre un area totalmente
construida en donde son ausentes los

obligatorio realizar ia | elementos naturales, por lo que no se prevé el
recuperacién de tierra vegetal en aprovechamiento de estos recursos.
las superficies que se

CG-06 desmonten, asf como el triturado | Es necesario sefialar que estas actividades se
y composteo "de la madera realizaron previamente a la construccion del
resultante del desmonte que se | hotel.
autorice. Los materiales
obtenidos no podran  ser
comercializados —salvo
autorizacién expresa de la
autoridad correspondiente-, sino J
aprovechados en el

o @ v%; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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mejoramiento de areas verdes,
de equipamiento o de donacidn.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo anterior el proyecto consiste la
reestructuracion (se realizard en el drea que conforma la palapa de toallas por la creperia
ocupando la misma superficie de construccién) y la operacién del hotel de lo anterior el proyecto
la construccién se realizd con la autorizacién DFQR/0354/2001 de fecha 20 de abril de 2001.
Y de acuerdo con lo manifestado por el promovente como parte del proyecto por lo que no se
prevé el aprovechamiento de éstos recursos, por lo cual se cumple el presente criterio.
En cualquier obra deberd estar | La reestructuracién que se propone contara
CU-07 separgda la _canaﬁizagién d_el con -drenaje independiente y _§eparado.
drenaje pluvial del = drenaje | Asimismo, el hotel para su operacién cuenta
sanitario. con la separacidn seflalada.
Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién presentada por el
promovente en la MIA-P, el proyecto cuenta con drenaje independiente y separado, asf mismo
la creperfa también contara con drenaje independiente por lo cual se cumple el presente criterio.
La canalizacién del drenaje | El drenaje pluvial de la reestructuracién sera
pluvial hacia el mar ¢ cuerpos de | canalizado a los pozos que actualmente
agua superficiales o pozos de | existen dentro de las instalaciones del hotel
absorcién, podra realizarse | los cuales cumplen con la normatividad
previa filtracién de sus-aguas con | aplicable y mismos que son utilizados para la
sistemas de decantacién, | operacién de éste desde afios atras.
CuU-08 trampas de grasas y sdlidos u
otros que garanticen la retencién
de sedimentos o contaminantes
y deberd ser aprobada por la
Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA), de conformidad
con la normatividad aplicable.
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién presentada por el
promovente en la MIA-P, la creperia canalizara las aguas lluvias a los pozos que actualmente
existen dentro de las instalaciones del hotel los cuales cumplen con la normatividad aplicable y
mismos que son utilizados para la operacién de éste desde afios atras, por lo cual se cumple el
presente criterio.
Los materiales calizos y los | Lareestructuraciony la operacién del hotel no
recursos naturales que se utilicen | requieren de materiales calizos ni recursos
durante la construcciéon de un | naturales.
proyecto deberan provenir de
fuentes o bancos de material
autorizados.
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién presentada por el
promovente en la MIA-P, la reestructuracién y la operacién del hotel no requieren de

CuU-09

materiales calizos ni recursos naturales, por o cual se cumple el presente criterio. i
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La promovente, en Caso de requerirse, hard

En el manejo de areas verdes,
uso solé de productos organicos.

campos, canchas, pistas, viveros,
plantaciones, sembradios, y para
el control de pestes y plagas, sélo
se permite el uso de sustancias
autorizadas por la Comision
Intersecretarial para el Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias
Toxicas (CICOPLAFEST).
Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo anterior el promovente manifesté
en caso de requerirse, haré uso sol6 de productos organicos, de acuerdo con lo anterior debera
dar cumplimiento a lo establecido en la condicionante 3 del presente oficio.

Los residuos derivados de las | Los pocos residuos que se generen durante la
obras no se dispondran sobre la reestructuracién, no se dispondran sobre
vegetacién remanente dentro vegetacién de ningln tipo y seran retirados de
del predio, ni sobre la vegetacion | forma inmediata para su posterior manejo y
circundante, debiéndose | destino final conforme lo dicta la autoridad.
trasladar al sitio de disposicién
final de residuos de manejo
especial que establezca el
municipio 0 el estado.

—

CuU-10

CU-11

Analisis de esta Delegacion Federal:
promovente que durante la construccién de
se dispondran sobre vegetacion de ningdn

De acuerdo con la informacién manifestado por el
la creperfa se generaran pocos residuos, y estos no
tipo y serén retirados de forma inmediata para su

posterior manejo y destino final conforme lo dicta

la autoridad, por lo cual se cumple el presente

criterio.

Los campamentos para
trabajadores de la construccion
| deberan ser dignos para la vida
humana, contar con Servicios
sanitarios, agua potable, un
reglamento para el manejo de
residuos sélidos, asi como una
estrategia de proteccion civil
para atender las alertas por
fendbmenos
hidrometeorologicos. La
proporcién de servicios
sanitarios sera de al menos 1 por
cada 25 trabajadores.
Analisis de esta Delegacion Federal:
que no se requerira campamento de construccién por

La reestructuracién y la operacion del hotel no
requieren campamentos de construccion.

CuU-12

De acuerdo por lo anterior el promovente manifestd
lo cual se cumple el presente criterio.
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CU-13

En ningln caso se permite el uso
del fuego para el desmonte de
predios urbanos o suburbanos, ni
para la disposicidn de residuos
sélidos en areas abiertas.

Sibien no se pretende el desmonte de predios
urbanos o suburbanos, se advierte que para el
manejo y disposicién de residuos se
contempla lo previsto en el plan de manejo
autorizado por la SEMA y no se utilizara el
fuego.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifestd
que no se pretende el desmonte de predios urbanos o suburbanos y no se utilizara el fuego, por
lo cual se cumple el presente criterio.

cuU-14

N

Todos los proyectos que en
cualquiera de sus etapas de
desarrollo  generen  residuos
peligrosos deberan contar con un
almacén de residuos peligrosos y
disponerlos a ftravés de una

A e et g T mp o ] o b e T
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Se cuenta con un almacén para el acopio
temporal de los residuos peligrosos. Eif retiro
de los residuos peligrosos se realiza a través
de una empresa debidamente autorizada por
la SEMANART.
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Instituto Nacional de
Antropologfa e Historia (INAH).
Si el hallazgo arqueologico se
realiza durante el desarrollo del
proyecto se deberd informar de
manera inmediata al INAH.

Andalisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifestd
gue no se cuenta con vestigios arqueolégicos.
Las reservas territoriales | El predio ya se encuentra incluido en el
destinadas a aprovechamiento | Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
urbano y las areas de Poblacién de Aventura, asimismo, no se

preservacion ecolégica | pretence el aprovechamiento de nuevas
establecidas en el programa de | superficies.
CuU-18 desarrollo  urbano  deberan

mantener su cobertura vegetal
original mientras no  s€
incorporen al desarrollo y se
autorice su aprovechamiento por
las autoridades competentes.
Anilisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifestd
que el predio ya se encuentra incluido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Aventura, asimismo, no se pretende el aprovechamiento de nuevas superficies, por
lo cual se cumple el presente criterio.

El desarrollo de proyectos en las | El predio ya se encuentra incluido en el
ireas de reserva urbana se | Programade Desarrollo Urbano del Centro de
realizard de acuerdo con la | Poblacién de Aventuray no se encuentra en
CU-19 programacién prevista en el plan | un 4rea de reserva urbana.

o programa director de
desarrollo urbano que e
| corresponda.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifesto
que el predio ya se encuentra incluido en .l Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Aventura, asimismo, y no se encuentra enun 4rea de reserva urbana.

Alrededor de los cenotes vy | Dentro del predio no se encuentra cenotes no
accesos a cuevas se deberd | acceso acuevas; asimismo, se advierte que no
mantener una franja perimetral | se pretende el aprovechamiento de nuevas
de proteccién constituida por superficies toda vez que la reestructuracion y
vegetacion natural, con una la operacion del hotel se desarroliaran sobre
CU-20 anchura equivalente a la anchura | un area previamente construida.

méxima del espejo de agua. En
esta franja sélo se permitira el
aclareo de hasta el 10 % de su
cobertura y la remocién de

arboles jévenes de hasta 10 cm B
‘V,;‘.Z; 14?’
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de didmetro, siempre y cuando la
autoridad  competente  por
excepcién otorgue el cambio de
uso de suelo en esta superficie.

que no se encuentra cenotes No acceso a cuevas; asimismo, se advierte que no se pretende el
aprovechamiento de nuevas superficies toda vez que corresponde a la operacién de obras va
construidas y la creperia serd sobre un area previamente construida.
En el aprovechamiento de los | No se prevé el aprovechamiento de cuerpos
cuerpos de agua continentales | de agua de ningln tipo ni formaciones
(cenotes, cuevas inundadas o | carsticas.
lagunas) y otras formaciones
carsticas (cuevas secas,
CuU-21 rejolladas o chuntunes) sdlo se
permite el establecimiento de
estructuras ligeras y de tipo
temporal fuera del cuerpo de
agua o estructura carsticay de la
franja de proteccién.
Enélisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifestcﬂ
ue no se prevé el aprovechamiento de cuerpos de agua de ningdn tipo ni formaciones carsticas.
Las aguas residuales deberan
canalizarse hacia las plantas de
tratamiento de aguas residuales | Las aguasresiduales serén canalizadas a Ia red
operadas por la Comisién de | de drenaje del hotel la cual estén conectada al
Agua Potable y Alcantarillado o | sistema de drenaje del complejo Puerto
el organismo operador | Aventuras misma que cuenta con su PTAR.
autorizado por esta instancia. En
el caso de que no existan plantas
de tratamiento gque puedan
atender la  demanda  del
proyecto, el promovente debera
instalar una planta que cumpla
con las condiciones establecidas
en la normatividad vigente en
materia de aguas residuales
tratadas. ,
Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo por [o anterior el promovente manifestd
que las aguas residuales del hotel son canalizadas 2 la red de drenaje del complejo Puerto

Aventuras misma que cuenta con su FTAR
En las areas de aprovechamiento | La reestructuracion y la operacién del hotel no
proyectadas se deberd mantener | pretenden el aprovechamiento de nuevas
CU-24 en pie la vegetacién arbérea v | superficies toda vez que las mismas se
palmas de la vegetacién original | desarrollaran sobre las construcciones gue

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifesté]

Cu-22
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que por disefio del proyecto | fueron Sutorizadas en su momento.

coincidan  con  las areas

destinadas a camellones,

parques, jardines, ireas verdes,

ireas de donacién o areas de

equipamiento, de tal forma que

estos individuos se integren al

royecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifesto

que no pretende el aprovechamiento de nuevas superficies toda vez gue las mismas se

desarrollaran sobre las construcciones que fueron autorizadas en su momento.
La superficie de | La construccién del hotel fue autorizada a
aprovechamiento de un predio, través del oficio DFQR/0354/2001 de fecha
asi como sus coeficientes de uso | 20 de abril de 2001... La presente MIA, se
(CUS) y ocupacion del suelo | integra para la autorizacién en materia de
(COS), estaran en funcion de lo | impacto ambiental de las actividades de
que determine el programa O operacién que lleva a cabo el Hotel.
plan de desarrolio urbano vigente
que le aplique. Asimismo, por lo respecto & la
Sélo se permite el desmonte dela | reestructuracion, se advierte que no requiere
superficie  que resulte  de | desmonte ni aprovechamiento de superficie
multiplicar el Coeficiente de |-ajenas a las autorizadas mediante el citado
Modificacién del Suelo por la oficio ndmero DFQR/0354/2001, por lo que
superficie total del predio, paralo | toca 2 los CUS y COS, se analizaran en

cuU-25 cual deberd obtener de manera apartados posteriores.

previa la autorizacién  por

excepcidn del cambio de uso del

suelo en terrenos forestalesy fas

autorizaciones ~ estatales VY

municipales respectivas. Sera |

obligatorio mantener la

superficie remanente con la

vegetacién original. En el caso

que la superficie remanente se

encuentre afectada o que

carezca de vegetacién, el

promovente deberé procurar su

restauracion o reforestacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: De Zcuerdo con lo anterior el promovente manifestd

que la construccion del hotel fue autorizada a través del oficio DFQR/0354/2001 de fecha 20

de abril de 2001.

De lo anterior se advierte que la creperia se pretende implementar sobre la misma superficie de

la denominada palapa de toallas que en su momento fue aprobada a través de la autorizacion de

impacto ambiental DFQR/0354/2001 de fecha 20 de abril de 2001; por lo gue no existen

SRE T

S Ty
;e &% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, Quintana Roo, México.
L N Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 34 de 68



Delegacion Federal en el estade de Quintana Roo
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién

Ambiental y Rezursos Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0449/1¢6 - 1 8

conforme a los instrumentos vigentes en aquel entonces, en virtud de lo anterior de que la citada
autorizacién constituye un derecho adquirido entendiendo éste como aguel que ha entrado al
patrimonio del individuo, a su dominio o a su haber juridico, siendo que el presente procedimiento
se refiere a la operacién de obras ya construidas.

Para el aprovechamiento o uso | No se prevé el aprovechamiento o uso de
de especies vegetales 0 animales especies vegetales o animales silvestres o
CU-26

modificaciones en los pardmetros Yy restricciones que en su momento fueron autorizadaT

silvestres o nativas, partes de | nativas, partes de ellas o subproductos de los
ellas o subproductos de Ios mismos, ni de los recursos forestales.
mismos, asi como de los recursos
forestales, se requiere gue éstos
productos provengan de UMA’s o
Productores Forestales
autorizados y den cumplimiento
a lo establecido en |Ia
normatividad aplicable.
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifestcj

que no se prevé el aprovechamiento o uso de especies vegetales o animales silvestres o nativas,
artes de ellas o subproductos de los mismos, ni-de [os recursos forestales.
Se deberan mantener en pie e | La reestructuracion y la operacién del hotel no
cu-27

integrar al disefio del proyecto | pretenden el aprovechamiento de nuevas
los arboles con didmetro normal superficies toda vez que las mismas se
(1.30 cm del suelo) igual o mayor | desarrollardn sobre la actual construccién del
a 40 cm. Para evitar dafio a las | hotel.

raices deberd establecerse un

radio de proteccién de 5 m

alrededor del tronco del 4rbol.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifesté
que no pretenden el aprovechamiento de nuevas superficies toda vez gue las mismas se
desarrollarén sobre la actual construccién del hotel.
Se permite la instalacién | No se requiere la instalacién temporal de
temporal de plantas de plantas de premezclado, dosificadoras o
premezclado, dosificadoras o | similares.
similares dentro cdel &rea de
desmonte permitida en el interior |
de predios para abastecer al
CU-28 proyecto, Unicamente durante su
construccién.  Debiendo  ser
retiradas una vez que se
concluya la construccién del
mismo. El drea ocupada por la
planta deberd integrarse =l
proyecto.
| Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifestc’ﬂ

.;«.:\x:\ :,.“4; N
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que no se requiere 1a nstalacién temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o similares.
Las plantas de premezclado, No se requiere la instalacién temporal de
dosificadoras o similares deberan | plantas de premezclado dosificadoras ©
contar con un programa de | similares.
cumplimiento ambiental
autorizado por la SEDUMA para
la regulacién de emisiones a la
cu-29 atmosfera, ruido y generacién de
residuos peligrosos, que dé
cumplimiento a 12 normatividad
vigente. Este programa  se
debera presentar junto con la
manifestacién ~ de  impacto
ambiental de |a planta.
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo por io anterior el promovente manifesto
gue no se requiere la instalacion temporal de plantas de premezclado dosificadoras o similares.
Se debera instalar una maliz | Con la finalidad de dar cumplimiento a lo
perimetral ~ para reducir la | establecido en este criterio, se instalara una
emisién de polvos hacia el | malla perimetral o similar en el area de
exterior de las areas de trabdjoy reestructuracion con la finalidad de reducir 1a
reducir el impacto visual. emisién de polvos hacia el exterior de las
ireas de trabajo y minimizar el impacto visual.
Esta accién se propone COmMO medida
preventiva al final del presente escrito.
Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifesto
que por la construccion de la creperia se instalara una malla perimetral con el fin de reducir la
emision de polvos hacia el exterior de las areas de trabajo y minimizar el impacto visual, por lo
cual se cumple el presente criterio.
Durante el transporte de | No se requiere del transporte O USO de
materiales pétreos éstos | materiales pétreos.
deberan humedecerse Yy cubrirse
con una lona antidispersante, la
CuU-31 gue se debe sujetarse
adecuadamente y encontrarse
en buen estado, con objeto de
minimizar la  dispersion de
particulas de polvo.
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifesto
que no se requiere del transporte o uso de materiales pétreos, por lo cual se cumple el presente

criterio.

CU-30

En predios urbanos €n los que | Dentro del predio no existe manglar.
existan ~ manglares, debera

cu-32 cumplirse lo establecido enf2 Ley
General de Vida Silvestre y las
K ) .
Te 83 Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, QUINtan® Roo, MExico:
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Normas Oficiales Mexicanas
aplicables

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifestd
dentro del predio no existe manglar.
En el desarrollo u operacién de | Durante, para el manejo y almacenamiento
cualquier tipo de proyecto se | temporal de materiales impregnados con
debe evitar el derrame al suelo 0 | estas sustancias o de sus recipientes, se

cuerpos de agua de | advierte que el hotel cuenta con instalaciones
combustibles, lubricantes, | adecuadas para su contenido previo a su
grasas, aceites, pinturas u otras | retiro por una empresa debidamente
sustancias potencialmente | autorizada para dar disposicién final; siempre

contaminantes. De igual manera, | aplicando las medidas preventivas incluidas en
se deberd evitar la disposicién | el apartado correspondiente de la MIA.
inadecuada de materizles
impregnados con estas | Aunado a lo anterior, debe recordarse que las
sustancias o de sus recipientes. | instalaciones donde se realizan las actividades
En este sentido el promovente se encuentran totalmente cubiertas por piso
deberd manifestar el tipo de | de concreto y en donde los cuerpos de agua
sustancias potencialmente | son ausentes; por lo que en caso de que
contaminantes que se empleard | ocurriera alglin accidente, los riegos por
en las distintas etapas del | contaminacién al suelo o a cuerpos de aguas
proyecto, asi como las medidas | serian practicamente nulos.

de prevencidn, mitigacién vy, en
Su caso correccién, que aplicara.
Para el almacenamiento de este
tipo de sustancias se deberd
contar con un zlmacén que
cumpla con las especificaciones
establecidas en la normatividad
aplicable y se debera llevar el
registro de su manejo. en la
bitacora del almacén.

Andlisis de esta Delegacnon Federal: De acuerdo por lo anterior el promovente manifestd
durante el manejo y almacenamiento temporal de materiales impregnados con estas sustancias
o de sus recipientes, se advierte que el hotel cuenta con instalaciones adecuadas para su
contenido previo a su retiro por una empresa debidamente autorizada para dar disposicién final,
la creperfa se instalara en un lugar que se encuentran totalmente cubiertas por piso de concreto

y en donde los cuerpos de agua son ausentes

CU-33

B. En relacién al Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo (PDUMS), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el dfa 20 de diciembre de 2010, se tiene lo siguiente:

s ﬁ & E Av._Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Que de acuerdo con la sonificacion establecida en el PDUMS, el predio de
pretendida ubicacion del proyecto se ubica dentro del uso de suelo Zona Urbana
clave ZU, para el cual en el punto 3.6.11 del instrumento juridico en comento se

sefiala lo siguiente:
“3.6.11 Zona Urbana

Se consideran las zonas urbanas de Playa del Carmen, Ciudad Aventuras y
Akumal, y su normatividad estd contenida en los Programas de Desarrollo Urbano

correspondientes”.

Que en virtud de lo anterior, siendo que el predio de pretendida ubicacion del
proyecto se encuentra dentro de la zona urbana de Ciudad Aventuras, la
normatividad aplicable al mismo est4 contenida en el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio Solidaridad 2011-
2050, mismo que es analizado mas adelante.

Que por su ubicacién se desprende que el proyecto se encuentra regulado por el
Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Aventuras,
Municipio Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del estado de Quintana Roo en dia 08 de abril de 2011.

De acuerdo lo citado en dicho Programa, la sonificacion del sitio donde se ubica el
proyecto, corresponde a:

Turistico Residencial de Densidad Baja, TR2b

Corresponde al Proyecto Puerto Aventuras apfobado p-or la Direccién General de
Ordenamiento Ambiental y Urbano del H. Ayuntamiento de Solidaridad con oficio
DGAU/564/2005, con fecha del 7 de abril del 2005.

TR2b: Poligono Puerto Aventuras: las densidades correspondientes, asi como las normas
y restricciones de construccién de cada uso en particular, son los establecidos en el Plan
Maestro de Puerto Aventuras. '

A continuacién se agrega el plano y la tabla de pardmetros y restricciones aplicables al
Plan Maestro Puerto Aventuras, en cada uno de los usos que lo integran.

@ @k Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Ro0, México,
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lo cual se cumple con el
parametro establecido.
Restriccién minima Frente 5 m, El proyecto consiste en la
a los linderos Fondo 10 m operacién del hotel de fo anterior
Lateral I m el proyecto se construyd en el
periodo de 2001 esta
construccién se realizdé con las
autorizacibn en materia de
Impacto Ambiental
DFQR/0354/2001 fecha 20 de
abril de 2001, por lo cual al no
existir modificaciones en los
parametros y restricciones en su
momento fueron autorizados
con forme a los instrumentos
vigentes. Si bien el proyecto que
se somete a evaluacién no
considera nuevas construcciones
que impliquen modificaciones a
.las  restricciones, ya que
corresponde a la operacién del
hotel y a la sustitucién de la
palapa de toallas por una
creperfa, se advierte que dichas
obras no rebasan las
disposiciones del lineamiento en
comento.

Porcentaje de 60% Considerando la superficie del
ocupacion predio el  coeficiente de
ocupacién del suelo corresponde
a9,046.494 m2.

De acuerdo a lo manifestado por
el promovente el desplante de
las edificaciones techada ocupan
una superficie de 4,808.5834 m?
equivalentes al 31.89%, por lo
que no se rebasa el COosS
permitido.

Coeficiente de uso 0.85 Considerando la superficie del
de suelo ‘ predio la superficie total de
construccién en todos los niveles
maxima es de 12,815.8665 m2.J

’ﬁ\ % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Es asi que de acuerdo a lo
manifestado por el promovente
la superficie total de
construccion es de 10,804.5005
m? equivalentes al 71.65%, por lo
que se advierte que no se rebasa
el CUS permitido.

Altura maxima de 4 pisos, 13.45m De acuerdo a lo sefialado en el
las construcciones PDU la Altura Maxima es el
nimero de pisos o metros
lineales maximos permitidos,
tomando en cuenta todos los
espacios techados, no se incluyen
cubos de  elevadores, de
circulaciones verticales y tinacos.

REG W T Tel: (01983) 8350201 www.Semarnat.gob.mx
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esta

periodo de 2001
construccion se realizé con las
autorizacién en materia de
Impacto Ambiental
DFQR/0354/2001 fecha 20 de
abril de 2001, por lo cual al no
existir modificaciones en cuanto
a la densidad de los cuartos que
en su momento  fueron
autorizados con forme a los
instrumentos vigentes.

Coeficiente de | El coeficiente de modificacidn del Considerando la superficie del

Modificacién del | suelo (CMS) se aplicarda a la | predio el  coeficiente de

Suelo superficie total del predio. En esta ocupaci6n del suelo corresponde
4rea modificada se incluyen: a13,569.741 m%
- El desplante de las edificaciones
- Obra exterior De acuerdo a lo manifestado por
- Vialidades y circulaciones el promovente la superficie del
- Areas verdes 'y predic modificada es de
- Cualguier obra o servicio relativo | 6,248.7011 m? equivalentes al
al uso permitido | 41.44% de, por lo que no se
La superficie restante no |rebasa el CMS permitido.
modificada, se mantendra en un
50% como area verde en estado
natural y 50% como area verde
modificada respetando el estrato
arbéreo de més de 10 cm de
didmetro.
En la superficie denominada area
verde en estado natural o area
- natural, como se menciona en el
glosario, deberd respetarse la
vegetacidn nativa existente. Esta
superficie no podrd considerarse
como parte del drea de donacién
que indica la Ley de
Fraccionamientos del Estado de
Quintana Roo, ya gue no podra ser
utilizada para otro propésito que
no sea la conservacién en su
estado natural, no obstante
debera integrarse al
fraccionamiento que pretenda
desarrollarse en el predio. Tal y

LaRB i,
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como lo indica el POEL en su
criterio CG-25 serd
responsabilidad del propietario la
preservacion y proteccion de esta
area.

En la superficie denominada area
verde modificada o area verde,
como se menciond anteriormente,
deberd respetarse el estrato
arbérec de mas de 10 cm de
didmetro. Estas dareas deberan
limpiarse y/o “socolearse”, incluso
podran realizarse trasplantes de
arboles mayores de 10 cm (si el
proyectc lo requiere), para

.y r - -
L e o o T e T Late Ta TaliE T I e FP A PP
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D. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010, de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la MIA-P,
el proyecto actualmente la vegetacién existente estd delimitada al jardin central el
cual esta formado por pequenas zonas con plantas de ornato, asi como algunos
grupos de ejemplares jévenes de palma chit (Thrinax radiata) enlistadas en
categoria de especies Amenazadasl al respecto el promovente manifesté que
actualmente la vegetacién existente forma parte de las areas jardinadas del
desarrollo del proyecto, con lo cual no se incidira negativamente en la viabilidad
por la disminucién del tamafio de su poblacién.

6. OPINIONES RECIBIDAS

VIll. Que, de acuerdo a lo manifestado por la Direccion General de Ordenamiento
Ambiental y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento del Municipio de
Solidaridad, opind lo siguiente:

El proyecto se encuentra ubicado en la UGA 15 Corredor Turistico Paamul-Yalkun con
politica ambiental de Conservacién y con vocacién de uso de suelo Turfstico, mediante la
cual se desprende las siguientes observaciones:

o CG-07 Si bien es cierto el interesado manifiesta que el hotel cuenta con sanitarios
conectados al sistema de drenaje del Desarrollo Puerto Aventuras; asf como que las aguas
negras son vertidas hasta la red de drenaje del desarrollo mencionado, cuya operacién
segin su dicho no le corresponde, también lo es que, de! Reglamento de Construccién Anexo
“C” del complejo Puerto Aventura, que presenta el interesado se desprende que en su
articulo Décimo Noveno se establece que “.todas las construcciones ya sean
habitacionales unifamiliares,. condominales, hoteleras o comerciales deberan
construir sus propias fosas sépticas para descargar de drenajes, las descargas
después de haber sido tratadas en dichas fosas sépticas podran conectarse a los
albafales que el desarrolio colocard para cada lote, mismos que estaran
conectados al colector general que lleva a la planta de tratamiento...” sin que por
un lado el interesado acredite que cuenta con las fosas sépticas correspondientes 0 en su

ecer a corto o mediano plazo, se siguen operando los factores que

1 Amenazada: Aquella especie o poblaciones de la misma que podria llegar a contarse en peligro de desapar
ente el tamafio de sus poblaciones NOM-05 9-SEMARNAT-2010.

inciden negativamente en su viabilidad al ocasionar et deterioro o modificacién de su hdbitat.o disminuir directam
kL
<3 e,
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caso con la factibilidad corresponde otorgada por CAPA y por el otro se desconoce la
capacidad de tratamiento con que cuenta la planta mencionada. 2

» CG-08 El promovente indica que el drenaje pluvial se encuentra separado del drenaje
sanitario, sin embargo, no presenta anexo o documento alguno que asi lo acredite.

o CG-09 De las manifestaciones vertidas por el interesado se desprende que éste argumenta
que cuenta con pozos pluviales, sin presentar documentos algunos que acredite su dicho;
por otro lado, y suponiendo sin conceder que efectivamente cuente con [0S pozos
mencionados, debe destacarse el hecho de que no presenta la aprobacién de los mismos
por parte de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), por lo que se considera sea
solicitada la misma.

o CG-11 Dentro de la Manifestacién de Impacto Ambiental presentado por el interesado, se
desprende que éste s6lo menciona gue las sustancias guimicas que serdan utilizadas para la
conservacién de las dreas verdes y el control de plagas deberdn estar incluidas en el
catdlogo de la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Sustancias Téxicas-CICOPLAFEST, sin embargo, no sefiala cuales son las
sustancias que pretende utilizar, asf como tampoco si se encuentra en el catdlogo citado.

e CG-21 En la Manifestacién de Impacto Ambiental se indica que la operacién del proyecto
gue nos ocupa se generan residuos peligrosos, indicando el mismo interesado que se
registrard como -generador de residuos peligrosos y adecuard en sus instalaciones una
bodega para sus residuos peligrosos; por lo que resulta de suma importancia regularice la
situacién antes mencionada; as/ como presentar evidencia del cumplimiento ante su
registro como generador antes SEMARNAT.

Por lo anterior esta Direccién considera Que deberd presentar INFORMACION ADICONAL
para que se considere viable el proyecto: “Operacién del Hotel Catalonia Yucatan Beach”
promovido por la Lic. Clotilde Esther Angulo Lépez, Representante Legal de la Empresa
denominada SABELDOS, S.A. de C.V. |

Que con respecto a los comentarios emitidos por esta instancia, esta Delegacidn
Federal coincide respecto a la ubicacién del proyecto se encuentra ubicado en la UGA
15 Corredor Turistico Paamul-Yalkun del Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, sin embargo, esta Delegacion
Federal advierte que los criterios ecolégica de aplicacién general (CG) y los especificos
(CE), no resulta vinculables con ¢l sitio del proyecto, toda vez que el proyecto se

;"» * @ yv"'; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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encuentra ubicado dentro del centro de poblacién denominado ciudad Aventuras
motivo por el cual se realizé la viabilidad del proyecto con los criterios de regulacién
aplicables a las areas urbanas (CU) dentro del centro de poblacion denominado
Aventura, tal como se manifest6 en el Considerando Vil inciso A del presente oficio

resolutivo.

Que, de acuerdo a lo manifestado por el Instituto de Impacto Ambiental y Riesgo
Ambiental, en su escrito refiere en el Resultando 21 de la presente resolucion, ésta
opind lo siguiente:

De acuerdo a la ubicacién del proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo del 2009, en donde el predio se ubica en
la Unidad de Gestién Ambiental UGA 10 con los siguientes usos de suelo.
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Por cada 2 recdmaras adicionales = 1 cuarto hotelero.

La superficie méxima de aprovechamiento no podrd exceder del 30 % del
CE-27 | predio en donde se realizard el desplante de las edificaciones, obra
exterior, circulaciones, dreas verdes y cualquier otra obra o servicio
relativo al uso permitido. La superficie restante deberd mantenerse en
condiciones naturales. R

Es obligatoria ia instalacién de una pianta de tratamiento de aguas
residuales con capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales
CE-53 del proyecto a méxima capacidad de ocupacién. El proceso de tratamiento
y disposicién final del efluente y subproductos deberd cumplir con lo
establecido en la normatividad aplicable.

Debido a que el promovente manifiesta que las actividades de preparacion del sitio y la etapa
de construccién se encuentran totalmente terminadas y sélo requieren autorizacién para la
etapa de operacién, no se realizé la vinculacién del proyecto con los criterios ambientales.

Al respecto, una vez revisado y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida
al proceso de evaluacién, este Instrumento v Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo,
determina que debido a que el proyecto fue autorizado por la SEMARNTA DFQR/0354/2001
con fecha 20 de abril de 2001, y gue el proyecto ya se encuentra construido en su totalidad
y no se pretende construir ninguna obra nueva, corresponderd a la SEMARNAT determinar la

Viabilidad de la operacién del proyecto.

Que con respecto a los comentarios emitidos por esta instancia, esta Delegacién
Federal coincide respecto a la ubicacién del proyecto se encuentra ubicado en la UGA
15 Corredor Turistico Paamul-Yalkun del Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, sin embargo, esta Delegacién
Federal advierte que los criterios ecoldgica de aplicacién general (CG) y los especificos
(CE), no resulta vinculables con el sitio del proyecto, toda vez que el proyecto se
encuentra ubicado dentro del centro de poblacion denominado ciudad Aventuras
motivo por el cual se realizd la viabilidad del proyecto con los criterios de regulacién
aplicables a las areas urbanas (CU) dentro del centro de poblacion denominado
Aventura, tal como se manifesté en el Considerando VIil inciso A del presente oficio

resolutivo

Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en su escrito refiere en el Resultando
24 de la presente resolucién, ésta opind lo siguiente:
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En atencién a su oficio citado al rubro, me permito informar que conforme a la revisién
realizada en los archivos de esta Delegacién se constaté que existe el procedimiento
administrativo en materia de impacto ambiental ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0115-11, el
cual fue instaurado con contra de la persona moral denominada SABELDOS S.A. DE C.V,,
mismo que se encuentra resuelto; se emiti6 la resolucién administrativa ndmero 0231/2015
de fecha dieciséis de junio del aho dos mil quince, en la que se determiné sancionar con multa
a la mencionada persona moral, asi como la implementacién de diversas medidas correctivas.

De acuerdo a lo manifestado por la instancia en comento, siendo que ya han sido
llevadas a cabo acciones de fueron realizadas sin contar con previa autorizacion en
materia de impacto ambiental, el promovente fue sancionada por la PROFEPA,
emitiendo esta Gltima la resolucién nimero 0231/2015 de fecha 16 de junio de 2015.
Por tal motivo ésta Delegacién Federal, conforme lo establece el articulo 57 del REIA,
evaltia mediante el presente procedimiento de evaluacién del impacto ambiental fos
aspectos ambientales referentes a las actividades relacionadas con las actividades que
alin no han sido realizadas Unicamente.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Politica Ambiental
e Integral Regional y Sectorial, en su escrito refiere en el Resultando 26 de la
presente resolucion, ésta opind lo siguiente: ‘

Con relacién al oficio 04/SGA/1102/15/03493 recibido en esta Direccién General el 02 de
septiembre de 2015, anexo sirvase encontrar la opinién técnica en materia de ordenamiento
ecolégico a la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular (MIA-P) del
proyecto “Operacién del Hotel Catalonia Yucatdn Beach” con pretendida ubicacién en el
municipio de Solidaridad en el estado de Quintana Roo.

Esta opinién se emite con base en el documento que fue enviado para su evaluacién, por el
que la veracidad de la informacién recibida es responsabilidad del promovente.

De acuerdo con el Programa de ordenamiento ecolégico Vigente, se tienen los siguientes
comentarios.

> El predio del proyecto se ubica dentro de la UGA 15 con politica ambiental de
Conservacién definida como “La permanencia de los elementos de la naturaleza
lograda mediante la planeacién del desarrollo sustentable, a fin de asegurar para las
generaciones presentes y futuras un ambiente propio para su desarrolloy los recursos
naturales que les permitan satisfacer sus necesidades.
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Las estrategias aplicables a la UGA 17 establece que:

e Se mantiene la cobertura del manglar vy las dreas afectadas se restauran.

e El65% de la vegetacién natural remanente se mantiene y enriquece.

o Solo serealizard el 35% de cambio de uso del suelo de la superficie desarrollable.
e Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de sistemas
alternativos.

Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacién.

No se genera contaminacién al manto fredtico ni al suelo.

Se promueve la certificacién ambiental de los Hoteles.

Se registra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normatividad de cada
proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo.

e Los desarrolladores recucen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos.

El lineamiento aplicable a la UGA 15 sefiala gue “El desarrollo que se presenta en la
unidad, tiene a la ecoeficiencia, por lo que se anticipa que serdn' minimo los impactos
ambientales y los desarrolios”.

La UGA 15 tiene como uso de suelo al Turistico dentro de sus uso considerandos. el
cual estd definido como el “Aprovechamiento del territorio para la construccién de
desarrollo _turisticos fraccionamientos _turisticos de acuerdo con la lLey de
Fraccionamiento del Estado de Quintana Roo; asi como:de la infraestructura de apoyo
v demds servicios turistico asociados para soportar esta actividades en los términos
que establece la Ley de Turismo del Estado de Quintana Roo, su Reglamento vy las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Cabe sefialar que el POELMS establece una serie de criterios de regulacién ecolégica
generales y especificos aplicables al proyecto, a saber:

CG 01.- Las actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar dentro del
drea municipal, deberdn dar cabal cumplimiento a lo establecido en el marco normativo
ambiental vigente, considerando de manera enunciativa pero no limitativa, Tratados
Internacionales suscritos por México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas
Oficiales Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias y
Decretos, Planes y Programas de Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, proteccién de flora y fauna y emisién de contaminantes, uso y goce
de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo gue no se describen como criterios las
obligaciones, limites mdximos permisibles o cualquier otro pardmetro establecido por
estos instrumentos de cardcter obligatorio.
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CG-04 Los proyectos de cualquier indole deberdn incorporar a sus dreas verdes
vegetacién nativa propia del ecosistema en el cual se realice el proyecto. Unicamente
se permite el empleo de flora exética que no esté incluida en el listado de flora exdtica
invasiva de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). La seleccién de especies a incluir en /as dreas verdes, asfi como el diseno
de jardines deberd sustentarse en un programd de arborizacién y ajardinado que
deberd acompadiar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se deberd
emplear una proporcion de 4 a 1 entre plantas de especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

CG-07 Los proyectos que generen aguas residuales (grises, negras, azules o jabonosas)
deberdn disponerlas a través de un sistema de tratamiento de aguas residuales propio
que cumpla con la normatividad vigente aplicable. La descripcién del sistema de
tratamiento deberd incorporarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Sélo se permitird la reutilizacién de las aguas residuales tratadas cudndo
éstas cumplan con la normatividad ambiental vigente.

CG-08 En cualquier obra deberd estar separada ia canalizacién del drenaje pluvial del
drenaje sanitario.

CG-09 La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales
o0 pozos de absorcién, podrd realizarse previa filtracién de sus aguas con sistemas de
decantacién, trampas de: grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién de
sedimentos o contaminantes y deberd ser aprobada por la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA).

CE-06 Se deberd reutilizar el agua tratada para el riego de dreas verdes, jardines,
campos deportivos o dreas con vegetacién natural, asi como para su uso en servicios
sanitarios y otros compatibles. En todo momento la calidad del agua tratada deberd
cumplir los estdndares indicados en la Norma Oficial Mexicana aplicable.

CE-38 El suministro parcial de energia eléctrica se deberd llevar a cabo de manera
alternativa (Hidrégeno, gas natural, biogds, solares, eblicos, mareomotrices o de otro
tipo no contaminante) al menos en un porcentaje igual al 10 % del consumo
proyectado el desarrollo.

CE-53 Es obligatoria la instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuales

con capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales del proyecto a maxima

g,
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capacidad de ocupacién. El proceso de tratamiento y disposicién final del efluente y
subproductos deberd cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable.

o CE-54 El manejo y disposicién final de los lodos y otros residuos generados en ef
tratamiento de las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de
tratamiento que los genere, quien deberd presentar un reporte semestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusién de los
resultados en la Bitdcora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a ios
lodos, resultados del andlisis CRETIB y sitio o forma de disposicién final.

e CE-79 Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas
aptas para la anidacién de tortugas marinas deberdn incorporar medidas preventivas
que minimicen el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de
arribo y anidacién de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos
y eclosién de las crias.

Dichas medidas deberdn manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto, para su valoracién v en su caso. validacién v autorizacidén por la Direccién de
Vida Silvestre de la SEMARNAT.

o CE-85 En las dreas de aprovechamiento proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetacion arbérea y palmas de la vegetacién original que por disefio del proyecto
coincidan con las dreas destinadas a camellones, parques, dreas verdes, jardines,
dreas de donacién o dreas de equipamiento, de tal forma que estos individuos se

integren al proyecto.

o CE-93 Se deberd mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo
(permanentes o temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio,
aledafia a los terrenos ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la que
se preservard la vegetacidon costera original, salvo lo previsto en otros criterios
especificos en este instrumento. La amplitud y continuidad de la franja se podrd
modificar cuando se demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente
que dicha modificacién no generaré impactos ambientales significativos al ecosistema

costero.

CE-100 Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se deberd mantener una franja
perimetral de proteccién constituida por vegetacién natural, con una anchura
equivalente a la anchura maxima del espejo de agua. En esta franja sélo se permitird
el aclareo de hasta el 10 % de su cobertura y la remocién de drboles jévenes de hasta
Seowh Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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10 cm de diémetro, siempre y cuando la autoridad competente por excepcion otorgue
el cambio de uso de suelo en esta superficie.

o CE-102 con la finalidad de evitar el efecto de islas de calor sé deberd establecer, en
por lomenos el 50 % de las losas planas de las construcciones, un jardin de azotea o
roof garden en el que se utilicen preferentemente especies nativas.

por lo anterior, considerando que las actividades regularizar del proyecto Hotel Catalonia
corresponde a la etapa de operacién del desarrollo, gue este es consistente con los usos
establecidos para la UGA 15 del POELMS, esta Direccién General concluye que el proyecto
ES CONGRUENTE con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad vigente. Se sugiere ala delegacién Federal, verificar en el proceso de evaluacion
correspondiente, el apego de las obras y actividades de operacién con todos los criterios de
regulacién ecoldgica mencionados arriba.

Que con respecto a los comentarios emitidos por esta instancia, esta Delegacién
Federal coincide respecto a la ubicacion del proyecto se encuentra ubicado en la UGA
15 Corredor Turfstico Paamul-Yalkun del Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Peri6dico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, sin embargo, esta Delegacion
Federal advierte que los criterios que resultan ecolbgica de aplicacién general (CG) y
los especificos (CE), no resulta vinculables con el sitio del proyecto, toda vez que el
proyecto se encuentra ubicado dentro del centro de poblacion denominado ciudad
Aventuras motivo por el cual se realizé 1a viabilidad del proyecto con los criterios de
regulacién aplicables a las ireas urbanas (CU) dentro del centro de poblacién
denominado Aventura, tal como se manifesto en el Considerando Vi inciso A del

presente oficio resolutivo.
7. ANALISIS TECNICO

XII. Que conforme con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria
deberd evaluar los posibles efectos de dicha obra o actividades en el o los
ecosistemas de que trate considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no (nicamente los recursos que en s caso seria sujeto
aprovechamiento o afectacién esta Delegacién Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

5,
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Que de acuerdo a lo manifestado por el promovente para la evaluacion del impacto
ambiental utilizo el método de Matriz de Cribado el cual permite la identificar los
impactos ambientales mediante la interaccién de las actividades del proyecto con los
distintos elementos del medio ambiente que pudieran ser afectados. Dicha
metodologia fue seleccionada toda vez que permite evaluar cualitativa vy
cuantitativamente los impactos; asimismo permite ponderar los efectos, puede
adecuarse a cualquier proyecto y permite obtener un indice global de los efectos que
tendran las acciones del proyecto sobre el medio. Como primer paso se procedié a
establecer los indicadores de impacto en funcién de la definicién general, cuya
premisa se basa en identificar como indicadores aquellos elementos a afectar por
entre elementos del medio y las actividades gue se proponen.

Para la reestructuracién y la operacién se seleccionaron.4 indicadores divididos entre
6 elementos ambientales que pudieran ser impactados.

| Indicadores de Impacto EIA
+ | Volumen de residuos generados Paisaje
Aire
Flora ornamental ]
Superficie de obre Paisaje’ ' |
Tiempo de operacion del proyecto | Medio socioecondmico ]
| Nlmero de empleos generados | Medio socioeconémico ]

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las
actividades del proyecto se procedié a la asignacién de valores mediante la formula
modificada. Dicha férmula permite realizar una valorizacién cuantitativa Yy se
encuentra compuesta por nueve criterios subdivididos en rangos cuya sumatoria de
valores permitird determinar més adelante el valor de importancia de cada impacto

identificado.

En estos listados se reconocen los impactos directos que involucran la pérdida parcial
o total de un recurso o el deterioro de una variable ambiental, asi como de los
indirectos los cuales traen consecuencias a mediano y largo plazo. En algunos casos
los efectos ambientales negatives son mayores a través del tiempo que por el
impacto directo. Sin embargo, la identificacidén de estos impactos se dificulta y sélo
a través de la experiencia es factible detectarlos.

Los principales impactos ambientales identificados son: suelo, atmosfera, agua, fauna
ﬁp‘*ﬁ @Q”, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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y flora del proyecto.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion de la reestructuracion se
prevé el desmantelamiento en el cual consiste en remover las estructurasy paredes
actuales de la palapa hasta llegar al piso de concreto en el cual no sufrira
afectaciones mayores. Los horarios laborares seran siempre diurnos; asi mismo,
dadas las dimensiones de la obra sélo se prevé el uso de herramientas manuales por
lo que el uso de magquinaria pesada para la construccion estard ausente durante la
reestructuracion evitando con ello alteraciones severos al confort sonoro y al paisaje.
Cabe sefalar que tampoco se involucra el uso del fuego, explosivos, ni la afectacion
2 elementos naturales. Conforme se avance en las actividades, los residuos generado
seran retirados de forma inmediata 4l finalizar la jornada laboral y seran trasladado
a las que el hotel cuenta para el almacenamiento temporal de residuos dejando limpia
con ello el area de trabajo, aquelios residuos susceptibles de reusé como la madera
seran separados para su posterior aprovechamiento en otras actividades del hotel.

Asi mismo propuso medidas preventivasy de mitigacion parata etapa de preparacién
del sitio y construccion del proyecto, por indicador de impacto.

o Se acordonaran las inmediaciones a la obra y se instalara una malla o barrera
perimetral con la finalidad de reducir la emisién de polvos hacia el exterior de fas
4reas de trabajo y reducir suimpacto visual.

« Durante la etapa de preparacion del sitio y construccién se limitara el horario de
actividades de 7 a 18 horas evitando al maximo la generacion de ruidos
perturbadores. Asimismo, el movimiento de materiales y herramientas se
realizara solo en una ocasién y de preferencia antes de iniciar la jornada laboral.

o Para el manejo adecuado de residuos durante todas las etapas se€ pondran en
marcha el programa de manejo de residuos citado en la MIA-P.

o Las aguas residuales que se generen seran canalizadas al sistema de drenaje del
hotel. : . o

o Se prevé la minimizacion del consumo de agua durante la operacién a través de
llaves ahorradoras. Asimismo, se contaré con laminacién led o ahorradoras
dentro de la creperia. - |

Durante la etapa de operacion y mantenimiento en lo que respecta a esta etapa, las
actividades no van mas alla de la presentacién de servicios alimenticios para los
huéspedes del hotel asi como la minima generacién de residuos derivados de dichas

oMP Ya
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actividades, Involucra también las actividades de limpieza y mantenimiento que se
requieran, acciones todas que fueron previamente expuestas en la MIA-P del

proyecto.

Para la etapa de operacién del sitio se habran implementado las medidas de
prevencién y mitigacién propuesta en las dos primeras etapas, adicionalmente se
considerara:

 Paraeladecuado manejo de los residuos que genere el proyecto se debera aplicar
el Programa de Manejo de Residuos Sélidos integrado en este trabajo.

o Para los residuos organicos el Hotel cuenta actualmente con cdmaras frias para
la disposicién temporal de éstos,

» La empresa adecuara en sus instalaciones unz bodega temporal para residuos
peligrosos y se registrara como empresa generadora de residuos peligrosos.

o Se realizara la separacién de productos reciclables y se dispondra de los
productos por empresas dedicadas al reciclaje.

o Los desechos organicos seréan llevados al basurero municipal correspondiente.

e Se cuenta con un programa de mantenimiento preventivo y correctivo de los
equipos que se emplean en la operacién del Hotel, se deberd seguir aplicando
para reducir las emisiones de contaminantes a la atmdsfera.

e Ensu caso de determinard el momento de cambio de equipos de acuerdo a las
horas de trabajo y a su estado mecanico.

o Paraeladecuado manejo de los residuos que genera el proyecto se debera aplicar
el Programa de Manejo de Residuos Sélidos integrado en este trabajo. La
aplicacién de este programa serd supervisada por un asesor ambiental quien
determinara las acciones tendientes al cumplimiento del mismo.

Para mitigar el ruido que genera el proyecto se debe sembrar un arbolado que
cree una barrera natural que contribuya a minimizar el ruido hacia las zonas de

selva en conservacioén.
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Xl Que como resultado del analisis y la evaluacién de la Manifestaciéon de Impacto
Ambiental, modalidad Particular presentada por la promovente y con base en o
indicado en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible la autorizaciéon del
proyecto, en virtud que se apega a lo sefialado en el Decreto del Ejecutivo del
estado mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad. Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo de 2009;
el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Aventuras, Municipio
Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del estado de
Quintana Roo en dia 08 de abril de 2011; la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
ambiental-Especial nativa de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y
especificacion para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgos
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, por las
razones que se sefalan en el Considerando VIII incisos A, By C del presente
resolutivo. =

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente que
<e citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico v la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridicoy en otros ordenamientos legales; articulo S fraccién i, el cual
dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacién de las acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
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Yy, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetara
la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccion IX del
mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo nc mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi como a ios programas de
desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa sélo
se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y
fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra Autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico
vy la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que
se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Regiamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento-a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en a fraccion |,
que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a
que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5; inciso Q); en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar
ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
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respecto de la que solicita autorizacién: articulo 11, Gltimo parrafo que indica los
deméas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberé presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24
gue establece que la Secretarfa podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluaciony
en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia o Administracion Pblica Federal; en los articulos 37 y 38
2 través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto
de la participacién plblica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45,
fraccién Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por
parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion
Plblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia
del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los
asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién
de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundadoy motivado; articulo 13, en el
que se establece que la actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo
16, fraccién X que dispone que la Administracién Piblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucion expresa sobre la peticion que le
formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental
del proyecto; en el Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece
el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de Quintana Roo,
el 25 de mayo de 2009, el Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion
Aventuras, Municipio Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del estado de Quintana Roo en dia 08 de abril de 2011; Y la NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especial nativa de México de flora y fauna silvestre-Categoria de
43"*& 3‘;3”; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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riesgo y especificacion para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgos
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010 en lo establecido
en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el
ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones
Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de
ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y
el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fracciéon
XX, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo
40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permiscs, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto:

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de
2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA
el desarrollo del proyecto denominado “Operacion del Hotel Catalonia Yucatan
Beach”, promovido por la Lic. Clotilde Esther Angulo Lopez en su caracter de
representante legal de la empresa Sabeldos S.A. de C.V., con ubicacién dentro del
complejo Turistico Puerto Aventuras, Av. Xcacel, lote 1, Plano 2, Mza. 18, Municipio de
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Solidaridad, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se sefialan en el Considerando
XIV de la presente resolucién, en relacién con el Considerando Vil incisos A, By C.

La presente resolucién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales de las obras 'y actividades relativas a la construccién de la creperia
en una superficie de 20.1955 metros que ocupaba el area de palapas de toallas y
Operacion del Hotel Catalonia Yucatadn Beach en la cual se incluye:

- La operaci6n de siete edificios de habitaciones.

_ Las habitaciones estin construidas en edificios de cuatro niveles y techo de
palapa, con una altura maxima es de 14.7 metros hasta el nivel de las azoteas.
Cada cuarto est constituido por una recamara con bano.

- La operacién como son del lobby, albercas, cafeterias, discoteca, etc., las
instalaciones de apoyo consistentes en areas de servicios, roperias, lavanderia,
mantenimiento, cisternas, etc. ‘

- El proyecto cuenta con dreas jardinadas con pastos y plantas de ornato utilizadas
ampliamente en la Riviera Maya. ‘

_  Circulacién peatonal entre los edificios de habitacién y andadores de concreto
armado.

- Cafeterfa. La altura de este edifico es de 9 m, y esta destinado al .consumo de
alimentos, entretenimiento y descanso. Se compone de una cocina bufete,

comedor, terraza, vestibulo y bafio. : .
- Asoleadero. Es un 4rea de esparcimiento y descanso para los huéspedes del hotel.

Cuenta con 2 albercas, chapoteadero, jacuzzi, palapa bar.

Superficie de construccién de las instalaciones del Hotel Catalonia Yucatan Beach.

Edificios | 1ernivel | 2do nivel | 3zernivel | 4to nivel ] Total
EDIFICIOS
Edificio 1 270.4717 270.4717 270.4717 270.4717
_Edificio 2 270.4717 |- 2704717 270.4717. 270.4717
Edificio 3 136.08 136.08 136.08 136.08
Edificio 4 169.2858 169.2858 165.2858 169.2858
Edificio 5 370.8858 370.8858 370.8858 370.8858
Edificio 6 337.68 337.68. - 337.68 337.68
Edificio 7 136.08 136.08 136.08 136.08
Subtotal 1690.955 1690.955 1690.955 1690.955 6763.82
TERRAZAS
Edificol | 601895 | 667472 | 60.1895 | 66.7472 |
FEERVIR
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Edificio 2 59.6496 60.1267 59.6496 60.1267
Edificio 3 30.2608 343371 30.2608 34.3371
Edificio 4 39.4392 37.3531 39.4392 37.3531
Edificio 5 84.367 84.6917 84.367 84.6917
Edificio 6 75.1555 75.4802 75.1553 75.4802
Edificio 7 30.2608 343573 30.2608 34.3573
Subtotal 379.3224 393.0933 379.3224 393.0933 1519.24299
PASILLOS
Edificio 1 85.9034 84.0434 85.9034 84.0434
Edificio 2 76.8546 76.7994 76.8546 76.7994
Edificio 3 98.9883 106.4885 98.9883 | 106.4885
Edificio 4 70.9055 83.1422 70.5055 83.1422
Edificio 5 116.574 118.754 116.574 118.754
Edificio 6y7 | 132.5858 | 143.0227 | 132.5858 | 143.0227
Subtotal 581.811¢ 612.2502 581.8116 612.2502 2372.2258
| | ROPERIAS |
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Pantry y 80.2134
almacén
Subtotal 564.2239 564.2239
CAFETERIA
Cocina 200.7391
Buffet 128.0899
Comedor 234.4069
Terraza 210.2901
Holding Bar 141.06
Banos 55.023
Vestibulo 40.1356
Subtotal 1009.7446 1005.7446
MOTOR LOBEY
Motor Lobby
Subtotal 1009.7446 ] 1009.7446
AREAS EXTERIORES
ALBERCAS
AT~ 1 [ z2c 7141 I |
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SEGUNDQO. - La presente autorizacién del proyecto “Operacién del Hotel Catalonia
Yucatan Beach”, tendrd una vigencia de 3 meses para la sustitucién de la palapa de
toallas por la creperia y 50 afios para la etapa de operacién y mantenimiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacidn del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere tnica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable v su Reglamento, por lo que
quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. - La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién
de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el Término Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que el promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberé hacerlo del
conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean
aplicables, asf como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio
de resolucién. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacién a esta
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Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan
realizar.

SEXTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso
de que se desista de realizar las obrasy actividades, motivo de la presente autorizacion,
para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Iy en
su caso, determine las medidas que deban adoptarse 2 efecto de que no se produzcan

alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, la
Secretarfa emitird la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de [a obra o la realizacién de la actividad de que se
trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal
determina que la preparacién del sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono
de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion
contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacién
de manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera preventivas,
de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera preventivas, de mitigacion
y las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para
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evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién
Federal determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto, la
informacién adicional, asi como las que se encuentran sefialadas en la presente
resolucion.

2. Como parte de los informes sefalados en el Termino Octavo de la presente
resolucién, debera presentar resultados de la ejecucién del programa de manejo de
residuos sélidos, mismo que deberé ser complementados con la memoria fotografica

y/o video de las acciones realizadas.

3. En el manejo de areas verdes, campos, canchas, pistas, viveros, plantaciones,
sembradios, y para el control de pestes y plagas, s6lo se permite el uso de sustancias
autorizadas por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST), conforme a lo
establecido en el criterio CU 10 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico, aplicable

al sitio del proyecto.

4. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante
esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio. :

5. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de
las etapas del proyecto:

o Los tiraderos a cielo abierto para la disposicién de desechos sélidos.

o FEluso de fuego en las labores de desmonte.

¢ La quema de desechos sdlidos y vegetacion, asi como la aplicacién de
herbicidas y defoliantes para el desmonte y mantenimiento de derechos de

via.

o El aprovechamiento de palmas de las especies Thrinax radiata (chit),
Pseudophoenix sargentii (cuca) y Coccothrinax readii (nakas).

o Se prohibe la introduccién de especies.
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s Se prohibe la extraccion, captura o comercializacién de especies de flora 'y
fauna incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, salvo autorizacion
expresa para las Unidades de Conservacion, Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre.

OCTAVO. - El promovente deberé presentar informes del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo v de las medidas de prevenciony mitigacion, que
propuso en la MIA-P del proyecto, y enla Informacién Adicional, los informes deberan
ser presentados con una periodicidad anual. Los informes deberan presentarse a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y una copia del informe con el acuse de
recibo de la PROFEPA, debera ser presentado a esta Delegacién Federal en el estado de
Quintana Roo. El primer informe deberé ser presentado en un plazo de un afio contado a
partir del dfa siguiente de la recepcion del presente resolutivo.

NOVENO. - El promovente debera dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretariay a la Delegacién dela Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras
y/o actividades sutorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asf
como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias
posteriores a que esto ocurra.

DECIMO. - La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, la promovente deberd dar aviso a la
Secretarfa del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacién Federal dispone que
en caso de que tal situacién ocurra deberd comunicarla por escrito a esta autoridad,
anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de
lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacién Federal
determinara lo procedente y, eén su caso, acordaré la transferencia.

Es conveniente sefialar que el cambio de la titularidad de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara anica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretarfa, la decision de
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sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente
en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - El promovente serd la tnica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcién
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de ios recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafhc o deterioro sobre los elementos abibticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretarfa podra
exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como
la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulc 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en

materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarias a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental v las demas previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3,
fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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DECIMO QUINTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién o ejecucién de las obras, como es el caso de la concesién que para
ta] efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento ala D elegacién de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente
resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar a la Lic. Clotilde Esther Angulo Lopez, en su caracter de
representante legal de la empresa Sabeldos S.A. de C.V., por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35y 36y demas relativos y aplicables de la Ley Federal

de Procedimiento Administrativo.
NEIFGACION FEDERAL
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