L. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la recepcién, evaluacién y
resolucién de la Manifestacién de ilpacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no
incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A), biticora ndmero 23/MP-
0027/02/16.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al domicilio, teléfono y correo
electrénico de particular, asi como nombre y firma de terceros autorizados para ricibir
notificaciones, en paginas 1y 118.

IV.  Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

L/

/

,‘/

V. Firma del titular:

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesién: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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En acatamiento a |a Ley General del Equilibrio Ecologico y la Protecciéon al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetard la
realizacién de obras y actividades que pueden-causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en fas disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los.ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su-articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT

una manifestacién de lmpacto ambi entaﬁ

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o
privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacién para
su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Joan Francesc Colell Vendrell, en su calidad de apoderado general de
Promociones y Desarrollos Ribera Mujeres, S.A. de C.V., (en adelante Ia
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promovente), sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacion
Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
particular (MIA-P), del proyecto dencminado «Grand Palladium Paraiso Mujeres
Resort & Spa”, con pretendida ubicacién en la colindancia del camino costero al norte de
Punta Sam en el Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT 2 través de la Delegacion Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3,dela
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
érgano administrativo competente, siendo esta Delegacién: Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcion, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encentrarse enel Municipio de Isla Mujeres;
lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43y 45 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificandose los lfmites y. extensién territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ...fraccién . El de las partes integrantes de [a Federacidn; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados
de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos. R :

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17, 26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion Plblica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de
cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado por el Secretario, como es
el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
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respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
mediante oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacién al articulo anterior: el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX, sefiala que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver [os informes preventivos
y las manifestaciones de impactc ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretarfa
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la
MIA-P, del proyecto “Grand Palladium Paraiso Mujeres Resort & Spa”, (enlo sucesivo
el proyecto) con pretendida ubicacién en la colindancia del camino costero al norte de
Punta Sam en el Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por el C.
Joan Francesc Colell Vendrell, en su calidad de apoderado general de Promociones V4
Desarrollos Ribera Mujeres, S.A. de C.V., (en lo sucesivo la promovente) A

RESULTANDO: -

I Que el 04 de febrero de 2016, fue recibido en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual el €. Joan Francese Corell Vendrell en su calidad
de apoderado general de Promociones y Desarrollos Ribera Mujeres, S.A. de
C.V,, ingres6 la MIA-P del proyecto para ser sometida al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2016TD010.

i, Que el 11 de febrero de 2016, en cumplimiento a fo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
artfculo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/007/16,
de su Gaceta Ecoldégica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 4 al
10 de febrero de 2016, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presenté la
promovente, para que esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le
confiere en articulo 39 fraccién IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la
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SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
(PEIA) del proyecto.

Que el 12 de febrero de 2016 ingreso6 a esta Delegacion Federal el escrito de fecha
del 11 de febrero del mismo ano, a través del cual la promovente presento la
publicacién del extracto del proyecto en el periddico Novedades de fecha 10 de
febrero de 2016, de acuerdo alo establecido en el articulo 34 dela LGEEPA.

Que el 19 de febrero de 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio
04/SGA/0239/16; a través del cual'y con fundamento en el articulo 17-A dela Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, previno a la promovente.

Que el 29 de febrero de 2016, ingres6 enesta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha; a través del cual la promovente desahogt la prevencion realizada a través
del oficio 04/SGA/0239/16 de fecha 12 de febrero de 2016.

Que el 29 de febrero de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de
la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que
se puso a disposicién del publico en Av. lnsurgentes ham. 445, Colonia Magisterial,
C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanico, y en Boulevard
Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancdn, C.P 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 04 de marzo-de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0341/16, a través del cual y con fundamento en o establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental. solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla
Mujeres, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril
de 2008 y con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar.Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del
dfa siguiente a la fecha de recepcién delrismo, lo anterior con base en lo establecido

en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a fa LGEEPA.

Que el 04 de marzo de 2016, mediante el oficio nimero 04/SGA/0342/16, esta
Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
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Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidén respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria

a la LGEEPA.

IX.  Que el 04 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0343/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notificé del ingreso del proyecto al PEIA,
al Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de Impacto
Y Riesgo Ambiental (INIRA), para que manifestara lo que a derecho conviniera en
relacion con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de Ia LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 04 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/0344/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento'de Evaluacién del impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificé al Gobierno Municipal de Isla Mujeres,
Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para gue manifestara lo que a su
derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorg6 un plazo de 15
dias de conformidad con Io establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA. ’ S

Xl.  Que el 04 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/0345/16 de fecha 04 de marzo de 2016; a través del cual y con
fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento
de Evaluacion del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notificé del ingreso del
proyecto al PEIA, al Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara lo que
a su derecho conviniera-en relacién con el mismo, para lo cual se otorgé un plazo de
15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién

supletoria a la LGEEPA.

Xll. Que el 04 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/0346/16, a través del cual, y con fundamento en lo establecido en los
articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
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X,

XIv.

XV.

XVL.

XVil.

Materia de Impacto Ambiental, solicité 2 la Comisiéon Nacional del Agua
(CONAGUA) emitiera su opinién técnica respecto a la congruencia del proyecto,
en particular sobre las afectaciones a la hidrologia de la zona, otorgandole un plazo
de 15 dfas de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de

aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 04 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0347/16, a través del cual, y con fundamento en lo establecido en los
articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA) emitiera su opinién técnica respecto a la congruencia
del proyecto, en particular en relacién al proyecto denominado “Plan Maestro
Paraiso Mujeres (PMPM)” autorizado de manera condicionada por la Direccién
General de Impacto .y Riesgo Ambiental a través  del oficio
5.G.P.A./DGIRA/DG/0685/10 de fecha 29 de enero de 2010 mismo que quedo
registrado con la clave 23QR2009T0046; toda vez que el proyecto “Grand
Pailadium Paraiso Mujeres Resort & Spa’ forma parte del Plan Maestro citado.

Que el 16 de marzo del 2016, esta Delegacion Fed,éral, emiti6 los oficios nimero
04/SGA/0417/16 y 04/SGA/0418/16 referente al reconocimiento del sitio
programado para el proyecto. »

Que el 29 de marzo de 2016 se recibib en esta Delegacion Federal el oficio nUmero

B00.922.-0616 de fecha 28 de marzo del mismo afio; a través del cual la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA) emitié su opinién en relacion al proyecto.

Que el 30 de marzo del 2016, se realizd el reconocimiento del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, con la finalidad de verificar la informacién contenida en el
MIA-P respecto a las condiciones ambientales predominantes en el sitio, levantando
el Acta circunstanciada nimero 20/16.

Que el 04 de abril de 2016, esta Delegacion Federal recibié el oficio nimero
PFPA/29;5/8C.17.4/0931/ 16 de fecha 30 de marzo del mismo afio, a través del
cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) emitié su opinién en relacién al proyecto.

¥VIil. Que el 11 de abril de 2016, s¢ recibi6 en esta Delegacién Federal el oficio nimero

INIRAQROO/DG/DRA/O31/2016 de fecha 30 de abril del mismo afio, por medio
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del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental emitié comentarios en relacién al proyecto.

XIX. Que el 19 de abril de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio néimero
SGPA/DGIRA/DG/2132 de fecha 04 de abril del mismo ano, por medio del cual la
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental emiti6 su opinién en relacién

al proyecto.

XX. Que el 28 de abril de 2016, esta Delegacidén Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/0595/16, mediante el cual se solicité a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del
mismo hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha informacién de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XXI. Queel26dejuliode 2016, se recibié en.esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha; a través del cual, la promovente ingresd la informacién adicional solicitada
mediante el oficio 04/SGA/0595/16 de fecha 28 de abril de 2016.

XXH. Que el 28 de juli.o de 2016, esta Delegécién Federal emiti6 el oficio
04/SGA/1058/16 mediante el cual solicité informacién adicional a la promovente
derivado de las modificaciones realizadas al proyecto, con fundamento en el articulo

27 fraccién | del REIA.

XXIIl. Que el 02 de agosto de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual, la promovente ingresé la informacién adicional
solicitada mediante el oficio 04/SGA/1058/16 de fecha 28 de julio de 2016.

XXIV. Que a la fecha de emisién del presente resolutivo no se ha recibido opinion alguna
por parte de |a Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional
y Sectorial, asf como tampoco comentarios por parte del Gobierno Municipal de
Isla Mujeres o la Secretaria de Ecologia'y Medio Ambiente.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

L. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
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del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones fty X,
28, primer parrafoy fracciones I, IXy X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion
il y ditimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XI|, XVIy XVII, 4 fracciones I, iy VII, 5 incisos
A) fracciones VIy XIIQ) y R): 12, 37,38,44Y 45, primer parrafoy fraccién Il del REIA;
14,26y 32-bis, fracciones L, 1lly X1, de la Ley Organicadela Administracién Pablica
Federal; 38 primer parrafo, 39,y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal, procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe, publicado €n el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de
2012; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la
sona continental del Municipio de isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007,
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federaci6n el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, [a NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,

conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zona de manglar, p-ublicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona [a especificacion 4.43 ala Norma

Oficial Mexicana NOM-922-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la

Federacion el 07 mayo de 2004, la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-

2003, que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y
manejo de las poblaciones de [as tortugas marinas en su habitat de anidacion.
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2013 y el DECRETO
por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al

articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida silvestre, publicado en ef Diario
Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por la

promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse alas disposiciones

previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los

articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto,y 27, parrafo tercero de la Constitucion
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
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Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y
que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el
objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracién del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en
lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién Il, 28 primer parrafo fracciones I, IX y Xy 35

de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

fl. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicién del puiblico conforme a ‘lo indicado ‘en el Resultando VI del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los
Articulos 34 de la LGEEPA y 40 vy 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, al momento de elaborar la presente resolucién, esta
Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de
informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de
la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al

proyecto.

3. CARACTERISTICAS ISEL PROYECTO

M. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacién presentada el proyecto tiene las siguientes
caracteristicas: | .

Plan Maestro Paraiso Mujeres (PMPM)

> El proyecto forma parte del “Plan Maestro Paraiso Mujeres (PMPM)”
autorizado de manera condicionada a través del oficio
S.G.P.A./DGIRA/DG/0685/10 de fecha 29 de enero de 2010 a favor de la

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, g
Tel.: (01983) 8350201www.semarnat.2ob.mx ~—
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empresa Promociones y Desarrollo Ribera Mujeres, S.A. de C.V.! (antes
Excellence Group Luxury Resort, S.A. de C.V.) para llevarse a cabo en una superficie

total de 148.21 ha.

Dado que el proyecto que s¢ pretende construir forma parte de las obras y/0
actividades autorizadas a través del oficio antes citado, esta Delegacion Federal
<efiala las obras autorizadas en el Plan Maestro conforme lo establecido en su

TERMINO PRIMERO:

“pRIMERO.~ La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se emite con
referencia a los aspectos ambientales derivados de las obrasy actividades del proyecto “Plan
Maestro Paraiso Mujeres”... asi como el impacto ambiental derivado de la remocion de
51.27 ha de vegetacién matorral costero con Thrinax radiata y Coccothrinax readi...

El proyecto, consistente en el desarrollo de un Plan Maestro, estd integrado por los siguientes
rubros:

1. 4 iotes hot-elero—residencialesrcomerciales (HRC) con una densidad total de 3,025
cuartos hoteleros o su equivalencia, cuya infraestructura residencial a instalarse alcanzard
una altura méxima (a partir de la altura de piso), de 17.5 m €n 5 niveles; tales unidades

de alojamiento estardn ubicadas en una superficie total de 32,29 ha (51.2% del total de
los lotes. HRC). Se tiene una superficie de conservacién de-30.88 ha (48.80% del total de

los lotes HRO).

@) Las edificaciones se ubicardn a una distancia de mds de 70m de la linea de costa;
su disefio arquitecténiCo planteado, respetard los flujos y escurrimientos hidricos
actuales, realizando las adecuaciones pertinentes para evitar riesgos de
inundaciones.

b) Obligadamente, como porcentaje del drea total de Jote se tendrd una superficie de
conservacién tal y como lo refiere la Tabla de distribucién, superficie y densidades
proyectadas por lote del proyecto, alcanzando un'COS:de 51.85% como maximo
en el lote HRC 1y un minimo de 50.36% (Lote HRC 4).

¢) La instalacién.de la infraestructura hotelera-residencial, asf como la distribucién
del drea de conservacién comprometida en los lotes, se sujetard al procedimiento
de evaluacién en materia de impacto ambiental para cada uno de ellos; los servicios
urbanos descritos en la MIA-R se llevardn dnicamente al pie de cada lote.

2. Area de Usos Mixto comercial (MC), con una superficie de aprovechamiento de 12.03

1 Mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/06374 de fecha 17 de septiembre de 2013, la DGIRA se dio por enterada del cambio de razén social dela
empresa Excellence Group Luxury Resorts, donde a partir de la fecha en que surtié efectos dicho oficio, la empresa Promociones y Desarrollo

Ribera Mujeres, S.A. de C.V., esla responsable de dar cumplimiento a cada uno de los Términos y Condicionantes del oficio resolutivo y demas

obligaciones.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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ha (59.25% del total del lote MC) y un drea de conservacién de 8.27 ha (40.75% del total
del lote MC), sin que en tal drea se tenga contemplada la construccién de cuartos (sin
densidad). La infraestructura a instalarse en este lote serd definida en su momento.

La instalacién de la infraestructura mixto comercial y la de la distribucién del drea de
conservacién comprometida en esta zona, estard sujeta al procedimiento de evaluacién
en materia de impacto ambiental para cada uno de ellos, ajustdndose a la zonificacién
ambiental del proyecto...

Conceptos Superficie Aprovechamiento en el Conservacion 7
total proyecto
Ha % Ha % del % del Ha % del %del |
predio concepto predio concepto
Lotes H-R-C 63.26 42.68 32.39 21.85 51.20 30.88 20.83 48.80
Mixto 20.30 13.70 12.03 812 59.25 8.27 5.58 40.75
comercial ' ‘
Club de playa 1.17 0.79 - 025 0.17 21.32 0.92 0.62 78.68
Servicios y 0.73 0.49 L 0.75 0.49 100.0 0.00 0.00 0.00
equipamiento :
Vialidades 5.88 3.97 5.68 397 100.0 0.00 0.00 0.00
Conservacién 56.87 | 3837 0.00 000 . | 000 56.87 38.37 100.0
Total 148:21 | 100.00 §1.27 - .| 34.59.. - 3458 96.94 65.41 65.41

3. Construccidn de wahdades de acceso a la zona de serwc:os y el club de playa, con una
superficie de aprovechamiento total de 1.631 Ha.

Los caminos permanentes ocupardn 5.58 ha, en tanto que su-amplitud serd en funcién de
su ubicacién dentro del proyecto... Los caminos de Aacceso se ublcaran sobre el trazo de
los definitivos. ; ;

4. Mantenimiento y acabados de la vialidad principdl existente de 4.25 Ha.

5. Construccién de unﬂ club de playa, con una superficie de aprovechamiento total de 0.25
Ha (21.32%) y un drea de conservacién de 0.92 Ha (76.6’8% del lote).

Contard con un mdximo de 2 niveles y una altura méxima de 17. S5m sobre el nivel del piso,
siendo su disefio piloteado, para respetar los flujos y escummlentos hidricos, ademds de
evitar riesgos de inundacién.

6. Construccién de un area de servicios y equipamiento, con una superficie de
aprovechamiento total-de 0.73 ha, en la cual se ubicard una subestacion eléctrica, una
planta de 6smosis inversa (potabilizadora), y planta de tratamiento de aguas residuales

(depuradora)
a) La subestacién eléctrica tendrd una capacidad méxima instalada de 34.5 KVA's...

b) La planta desdlinizadora tendrd una capacidad instalada de 4,500 m3/dia...

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, _E.
Tel.: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx 4
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onas de aprovechamientoy restriccién ambiental del proyec

Zonificacién Superficie
, Ha %
Aprovechamiento 56.89 38.39
Aprovechamiento restringido 27.70 18.69
Conservacion 63.61 42.92
Total 148.21 100.00

Modificacién al Plan Maestro PMPM

OFICIO NUM.: 04/SGA/1135/16

ra o de tratamiento de aguads residuales tendrd una

to, seran

"

> A través del oficio SGPA/I;)',G‘IRA/D‘G106429 de fecha 21 de septiembre de 2015,

la Direccién General de Impactoy Riesgo Ambiental acor

dé autorizar la modificacion

al proyecto autorizado, la cual consistio en la redistribucion de las obras y actividades

autorizadas a través del oficio resolutivo S.G.P.A./DGIRA/

de enero de 2010, sin incrementar

disminucién de la superficie de conservacion, conforme a lo siguiente:

A DG/0685/10 de fecha 29
la superficie de aprovechamiento y/o la

Conceptos Superficie autorizada (Resolutivo) Superficie propuesta ¢modificacion)
Superficie Aproveha- Conservacién | Superficie Aproveha- Conservacion
total . miento - - total miento
Ha %o Ha | % Ha . %o Ha % | Ha %o Ha Yo
Lote H-R-C1 1847 | 1246 957 51.85 '8.91 4815 | 2854 | 19.25 20.87 7313 7.67 26.87
Lote H-R-C2 17.09 11.53 8.81 51.54 8.28 48.46 37.04 25.02 21.24 57.27 1585 | 4273
Lote H-R-C 3 1379 9.30 7.00 50.74 '6.79 49.26 - - - - - -
Lote H-R-C 4 13.91 9.39 7.00 .} '50:36 6.90 49.64 - - - - - -
Mixto 2030 | 1370 | 12.03 8.12 8.27 5.58 1774 | 1197 231 13.03 1543 | 86.97
comercial : ' '
Club de playa 1.17 0.79 0.25. | 0417 0.92 0.62 - - - - - -
Servicios y 0.73 0.49 075 -} 0489 - 0.00 0.00 258 1.74 258 100 0.00 0.00
equipamiento
Vialidades 5.88 397 5.88 3.97 0.00 0.00 | 427 2.88 4.27 100 0.00 0.00
Conservacién 56.87 | 56.87 0.00 0.00 56.87 3837 | 58.00 | 3913 0.00 000 58.00 100
Total 148.21 | 100 51.27 | 34.59 96.94 6441 | 14821 | 100 51.27 | 34.59 96.94 | 65.41

Con la modificacion existe un incremento en las superficies de aprovechamiento de

los lotes HRC y del area de

Servicios y Equipamien

respectivamente) que en total suman 11.58 ha, mismas que se compensaron con
eliminacion del ciub de playa (0.25 ha) y de las superficies de aprovechamiento del
irea Mixto Comercial y de las vialidades (9.72 ha 'y 1.61 ha respectivamente) que

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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en total suman 11.58 ha.

La densidad del PMPM autorizada es de 3,025 cuartos, misma que se conserva entre
los lotes HRC 1 (1,150 cuartos) y el HRC 2 (1,875 cuartos).

Provecto Grand Palladium Paraiso Mujeres Resort & Spa (GPPM)

> De acuerdo con la informacién adicional presentada, las obras y actividades del
proyecto se llevaran a cabo en los siguientes lotes del PMPM:

a. Lote hotelero residencial 1 (HRC-1).- Cuenta con una superficie de 28.54 ha
su densidad total autorizada es de 1,150 cuartos hoteleros o su equivalencia,
con una altura méxima a partir del nivel de piso de 17.5 m en 5 niveles, con
una cota minima de las edificaciones de 3.5 m sobre el nivel del mar, las cuales
deberdn desarrollarse a una distancia minima de 70 m de la linea de costa y
cuyo disefio arquitectdnico deberd respetar los flujos y escurrimientos
hidricos. El drea de aprovechamiento autonzada en este lote es de 20.87 ha
que corresponden al 73.13%. :

b. Area mixto Comercial (MC).- Comprende-17.74 ha y tiene una superficie de
aprovechamiento autorizada de 2.31 ha que corresponden al 13.03%. No
contempla la construccién de cuartos por lo que su densidad es cero y solo se
aprovechara para uso mixtos comerciales.

c. Area de servicios y Equ:pam:ento (SE).- Esta zona ocupa una superficie
autorizada de 2.58 ha. En esta drea se ubicard una subestacién eléctrica, la
planta de ésmosis inversa (potablhzadora) la planta de tratamiento de aguas
residuales (depuradora), asi como almacenes y areas de mantenimiento

menor.

> De acuerdo con la informacion adicional, los conceptos generales del proyecto son:
Hotel, Canales, Vialidades, Zona industrial, Zona comercial, Areas verdes, Terrazasy
jardines, Zona deportiva y Piscinas, mismos que se describen a continuacion:

Hotel

Conjunto de elementos destinados al alojamiento, compuesto por el Hotel Royal
Suites y el Hotel Gran Palladium, un Travel Club, un Spa-Gimnasio, y el acceso
principal al complejo. La superficie a ocupar serd de 3.83 has. El Hotel Royal Suites

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ’
Tel.: (01983) 8350201wWww.semarnat.gob.mx <o
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contarda con 448 habitaciones (equivalentes a 450), mientras que el Palladium
contaré con 691 habitaciones (equivalentes a 700), por lo que en conjunto sumaran
1,139 habitaciones (equivalentes a 1,150). En la siguiente tabla se sefiala el nimero
y tipo de habitaciones que tendra cada hotel, asi mismo se sefiala su equivalencia de
acuerdo con lo establecido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula

Chacmuchuch.
Junior Suite | Sunior Suite 468 280 748 748
(1 cuarto)
suite Master 104 138 332 332
Terrace . ‘
Suite Su1t’e
(1 cuarto) 24 24 48 48
Embassador T ‘
S'gsna.‘t“re Suite 4 6 10 20
uite . .
Residence Estandar
Suite (2 cuartos) 1 .0 1 1 2
Total 691 448 . f . 1,139 1,150
Canales

El proyecto incluye un sistema de canales artificiales, cuyo fondo estara recubierto
con geomembranas impermeables cubierta de arena para proporcionarle un aspecto
natural y sus costados en pendiente iran plantados con especies nativas resistentes
al agua salina. Su profundidad sera de 1.50 m con un tirante de agua de 1.20 m, lo
que implica que habré un bordo libre de 30 cm, ocupando un area de 1.91 has. El
agua que contendran ingresaran en dos puntosy provendran del sistema de agua de
rechazo de los chillers (agua salada), misma que serd drenada a través de 22 pozos
de absorcién distribuidos a lo largo-del sistema.

Vialidades

Las vialidades del proyecto ocuparan una superficie de 2.58 has. La vialidad primaria
y la de servicio tendran un recubrimiento de concreto 100% permeable, mientras
que las vialidades internas se recubrirdn con piedra sobre arena compactada.
Ademas de las vialidades el proyecto contara con puentes enuna superficie de 0.02
has para cruzar los canales en diversos puntos. El proyecto también considera la
construccién de tineles bajo los edificios principaimente, los cuales se excavaran en

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, \/_7
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el relleno de los cimientos de las edificaciones por lo que no implican afectaciones al
acuifero.

Zona industrial

Sera un espacio formado por varios edificios establecidos en un &rea de 2.97 has
ubicadas en la parte poniente de la vialidad existente. Contara con almacenes, areas
de mantenimiento, planta generadora de energia eléctrica, plantas de 6smosis
inversa, planta de tratamiento de aguas residuales, camaras de basura, patios de
maniobras y estacionamiento.

Las plantas de ésmosis inversa seran tres, con capacidad méaxima instalada cada una
de 2,000 m#/dfa. Tendran una tasa.de recuperacién de 45% y de rechazo de 55% y
para su funcionamiento requeriran de 5,111 m? de agua salada al dia (en virtud que
dos estaran en operacion y la tercera es de reserva). El agua se obtendra de pozos
de extraccién de entre 45 y 60 m de profundidad y las aguas de rechazo se
inyectaran al subsuelo por medio:de pozos con una profundidad minima de 75 m.

La planta de tratamiento de aguas residuales temdra una capacidad méxima
instalada de 42 litros por segundo'y se calcula que recibira diariamente 2,400 m? de
aguas negras. El excedente de las aguas tratadas sera infiltrado al acuifero por medio
de pozos de inyeccién a una profundidad de 45 m, dado que existe un estrato poco
permeable que evita el ascenso o descenso del agua hacia el acuifero local superior
o inferior.

Zona comercial -

Esta zona que se nominara “Village” sera un conjunto de edificios, plazas y paseos
que formaran el centro donde se proporcionaran servicios turisticos. Esta zona no
implica la asignacién‘ de densidad. Contard entre otras cosas, con cuatro
restaurantes tematicos, un restaurante show-lio, sport bar, cafeteria y panaderia,
heladerfa, téen club, centro de convenciones, teatro, discoteca, capilla, locales
comerciales y estacionamiento. Ocupara una superficie de 2.71 has.

Areas verdes

Las areas verdes del proyecto se ubicaran al oriente de la vialidad existente, en el
drea del Lote 1 y ocuparan un &rea total de 4.54 has. En estas se conservara la
vegetacidn natural y Gnicamente se haran labores de estética en las areas frontales.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Estas areas también incluiran las zonas restauradas correspondientes a las
superficies de aprovechamiento temporal.

Terrazas v jardines

Estas seran areas ajardinadas y areas para el transito y descanso de los huéspedes.
Los jardines estaran compuestos en mas del 75% por especies nativas de la region
y propias del ecosistema de matorral costero. Su superficie serd de 6.23 has.

Zona deportiva

La zona deportiva ocupara una superficie de 0.91 hasy se ubicara al poniente de la
vialidad existente y se comunicara con el resto de los componentes del proyecto a
través de una vialidad que se bifurcara hacia la zona industrial y hacia la zona oriente

del desarrollo.
Piscinas

En este rubro se incluyen piscinas, jacuzzis, fuentes y.asoleaderos del proyecto. en
su conjunto contara con piscinas de tipo convencional y piscinas swim-up y jacuzzis
con una profundidad promedio de 1.2 m. ademas contard con pequefas fuentes
decorativas distribuidas entre las areas ajardinadas y vialidades de los hoteles con
una profundidad promedio de 0.5 m. el 4rea total ocupada por las piscinas en
conjunto sera de 2.80 ha. |

> El proyecto contempla un area de aprovechamiento de 25.33 has, de las cuales
17.67 has corresponden a obras no techadas y 7.66 has a obras techadas. Las
superficies de aprovechamiento (desplante) en cada uno de los lotes y areas del
proyecto sonos siguientes: | '

Canales- 1.91
_ Vialidad primaria 0.81
‘ Vialidad secundaria 0.36
Lote HRC-1 | 20.87 Vialidad servicios 0.18
Motorlobby y 0.62
estacionamiento
Cruces (vial) 0.13

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Puentes 0.02
Zona Comercial 271
Terrazas y jardines 5.82
Piscinas 2.80
Aprovechamiento

restrin’ ido 1.36

Subtot: Subtot: \ ‘ 0.54
Zona deportiva 0.91
Vialidad de servicios 0.38
. . Cruce (vial) 0.10
Mixto Comercial 2.31 Plataforma de 0.21
MO .
maniobras
Edificio zona industrial 0.19
Terrazas y jardines 9.42 ’

Subtotal i
Edificio zona industrial 0.935
Plataforma - - de 1.126
maniobras '
Servicioy 258 . _Planta de tratamiento 0.29
equipamiento ) | Zona derecoleccidon de 0.11
o * " basura ‘ ‘
Vialidades de servicios | 0.01
Franja verde : 0.11

> Las superficies de construccién para cada uno de los niveles de las obras techadas
se sefiala a continuacion:

Zona industrial 11‘182 65 2 973 OO 87 26 ' - ' ' - = 14,24291
Hotel Royal 13,294.08 12,370.70' 13,151.52 | 12,806.91 | 6,741.99 - 58,365.20
Suites

Hotel Grand| 18,535.31 ,12,702.19 18,658.7‘5 16,931.98 14,381.901 632.12 | 81,842.25

Palladium
Village 11,063.23 2,675.60 - - - - 13,738.83
comercial
Edificio travel 1 422.05 - - - -

- 422.05

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México, ;
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Edificio travel 2 527.00 416.15 943.15
Club de playa 425.00 425.00 850.00
Spa/gimnasio 2,979.00 2,106.00 5,085.00
Edificio ingreso 31.50 - 31.50
Piscinas 10,352.00 - 10,352.00

> lLas superficies de conservacion para el lote HRC-1 seran de 8.00 has,
correspondientes 4.54 has de areas verdesy 3.46 has de las franjas de conservacion
en los bordes este, oeste y sur del mismo lote. Asi mismo se advierte que en el lote
MC, dado que la superficie,de aprovechamiento es de 2.21 has, se mantendran en
conservacién 15.53 has de dicho lote.

Fn cuanto a los tipos de vegetacién por afectar en las areas de aprovechamiento del
proyecto, de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la informacion
adicional presentada, el 96.84% (24.54 has) de’ las obras del proyecto se
desplantaran sobre la vegetacion de matorral costero con T. radiata y C. readii;
2.33% (0.59 has) se desplantara sobre matorral de C. icaco; el 0.71% (0.18 has) se
desplantaran sobre areas sin vegetacién y 0.12% (0.03 has) se desarrollaran scbre
vegetacion secundaria. Es importante mencionar gue las 0.52 has de matorral de C.
icaco con individuos aislados de Conocarpus erectus, se mantendran como area de
conservaciéon de acuerdo con la modificacién del proyecto presentado como
informacién adicional.

Obras provisionales -

Para el desarrollo de las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto
se requerira de diversas instalaciones provisionales o de apoyo las cuales se ubicaran
en areas de desplante del proyecto y que se enlistan a continuacion:

o 2 enfermerias. -

o Campamentos de obra con duchas portéatiles a razén de una por cada 15
trabajadores, piletas corridas a razén de 1 por cada 10 trabajadores y
vestuarios. '

o 6 comedores de empleados.

o Sanitarios portatiles a razén de uno por cada 15 trabajadores.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Meéxico,
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o Depositos de agua potable.
e Almacenes de materiales.
o Oficinas de obras.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

fil. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de
incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo

siguiente:

Delimitacion del sistema ambiental

El sistema ambiental (SA) sobre el cual tendrd injerencia el proyecto tiene una superficie
de 183.40 ha, que corresponde en su mayor parte al predio del proyecto. El SA esta
delimitado, al norte por terrenos privados, al sur por el complejo turfstico Secrets Playa
Mujeres Golf & Spa Resort, al este por el mar Caribe y al oeste con manglares aledafios
a la laguna de Chacmuchuch. ' .

Aspectos abidticos

EI SA tiene un clima del tipo Ax”(wo) iw” (célido subhiimedo con régimen de precipitacién
intermedio entre verano e invierno, isotermal y con presencia de caniculos). Presenta
una temperatura media anual de 27.4 °C siendo.el mes de agosto mas caluroso con 29.4

OC. '

El SA presenta una altura promedio de 2 msnm, con depresiones que llegan hasta los O
msnm y alturas maximas 5 msnm principalmente en la parte oeste del predio. Los suelos

presentes son del tipo regosol ca.icérico,so&bchak y gleysol eltrico.

El SA cuenta con una estructura subterranea compuesta por fracturas, conductos de
disolucion, planos de estratificacion, etc., y con un medio calcareo constituido por dunas,
calcarenitas y calizas arrecifales, por donde circula el agua subterrdnea. La calidad
fisicoquimica del agua subterranea que circula por los espacios vacios y conductos de
disolucién hacia la linea de arena semiconsolidadas, calcarenitas con una resistividad
eléctrica por debajo delos 5 ohm-m por lo que se infiere que los espacios vacios estan
saturados de agua de origen marino. El perfil de la calidad del agua respecto a su
conductividad eléctrica (CE) estd constituido por tres estratos: el primero con
profundidad de -2 msnm presenta la menor conductividad eléctrica (calidad dulce); el
segundo estrato se encuentra entre los -2 msnm y los -18 msnm con calidad salobre

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, i / N
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atribuida a la intrusién marina y el tercer estrato corresponde completamente a agua
salada y se encuentra entre los-18 y -25 msnm.

Vegetacion terrestre

En el SA se identifican 10 tipos de cobertura vegetal y usos de suelo. Predomina el
matorral costero con Thrinax radiatay Cocothrinax readii cuantificando la superficie de

146.68 ha, es decir el 79.98% de la superficie total.

Al este del SA se observan tres tipos de matorrales: 2) matorral de duna costera, con
superficie de 6.28 ha (3.42%); b) matorral con dominancia de C. icaco, con superficie de
0.84 ha (0.46%) y ) matorral con dominancia de C. icaco e individuos aislados de C.
erectus con una superficie de 1.12 ha (0.61%).

Al Oeste del SA se observa la selva baja costera inundable con superficie de 12.44 ha
(6.78%), asimismo se preparan asociaciones de manglar en las zonas aledafias a la
laguna de Chacmuchuch, conuna superficie de 6.45 ha (3.51%). El SA presenta una zona
inundable ubicada entre la laguna Chacmuchuch y la vialidad principal, se puede observar
presencia de cuerpos de agua cuantificando la superficie de 0.59 ha (0.32%) vy
vegetacion hidrofila con superficie de 0.02 ha (0.01%). En los bordes de la vialidad
principal se observa vegetacién secundaria con superficie de 4.19 ha (2.29%). Asi mismo
se presentan dos cuerpos de agua que corresponden a pequefias lagunas naturales,
rodeadas de vegetacién nativa (principalmente Thrinax radiata, Conocarpus erectus y
Tipha dominguesis). : , |

Fauna terrestre

De acuerdo con los trabajos de campo, para las diferentes asociaciones vegetales
presentes en el SA se tuvieron 87 registros correspondiéntes a 12 6rdenes, 22 familias
y 31 especies de vertebrados. As{ mismo en monitoreos realizados previamente fue
posible identificar individuos de tortuga verde (Chelonia mydas) enlistada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 como especie en peligro de extincién.

Las aves representan el grupo mas abundante y diverso con el 74.71% del total de los
registros. A nivel de especie el vertebrado terrestre qué arrojé6 mayor indice de
sbundancia relativa fue el cenzontle tropical (Mimus gilvus), la cual fue registrada en
cualquier sector del SA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Referente a la distribucion de especies en relacién a los habitats y tipos de vegetacién,
la asociacién vegetal que presenté mayor riqueza fue el matorral costero con 24
especies observadas, que corresponden al 77.42% del total de las especies registradas.

Los distintos ambientes que posee el predio constituyen areas para la alimentacién y
reproduccion de especies endémicas, como es el caso de la lagartija espinosa de Cozumel
(Sceloporus cozumelae), asi como del bolsero encapuchado (Icterus cucullatus), especie
cuasiendémica que restringen su distribucién a la Peninsula de Yucatan.

Especies en riesgo

De acuerdo con los listados de flora y fauna presentados, las especies dentro del SA que
se encuentran en categoria de riesgo de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010

son las siguientes:

Specie e80
Cocothrinax readii , - Amenazada
Thrinax radiata - ‘ Amenazada
Conocarpus erectus Amenazada
Laguncularia racemosa ‘Amenazada
Avicennia germinans Amenazada
Rhizophora mangle B v __Amenazada

Aratinga nana _Proteccién especial
Vireo pallens e Proteccién especial
Zenaida aurita _ Proteccién especial
Sceloporus cozumelae : Proteccién especial
Lithobates berlandieri ‘ Proteccidn especial
Ctenosaura similis _Amenazada
Chelonia mydas Peligro de extincion

Diagnoéstico ambiental

El SA no se ha visto afectado por factores antropicos ni hidrometeorolégicos. No se ha
presentado corrimiento de la linea de costa y se ha conservado su estructura
geomorfolégicamente homogénea. Cuenta con un frente de playa arenosa que da lugar

e

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 2
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2 cordones de dunas con alturas variables que llegan a alcanzar los 5 msnm. El grado de
conservacién es en general alto y solo se ha visto afectado por el camino principal, asi

como por algunos caminamientos dentro del predio.

La vegetacién no ha cambiado significativamente con respecto a afos anteriores, se
destaca que tanto en el predio como en el SA la cobertura vegetal estd dominada por
matorral costero con presencia de T. radiata y C. readii. La vegetacion de manglar se
presenta principalmente en las zonas aledafas a la laguna de Chacmuchuch.

Respecto a la fauna se registra la existenciade 31 especies de vertebrados, sin embargo
esta cifra no considera especies migratorias que se llegan a presentar en la region. El

grupo mas diversoy abundante es el de las aves. Asimismo el predio posee ambientes

que constituyen areas para la alimentacion y reproduccion de especies endémicas y
cuasiendémicas. En el predio se ha registrado la presencia de 7 especies con alguna

categoria de riesgo.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APL?CABI;ES

IV.Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso
con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la
informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P e informacién adicional
ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los
siguientes: ; :

INSTRUMENTO APLICABLE ‘ DECRETO Y/0 " FECHA DE PUBLICACION
: PUBLICACION
Decreto del Programa de Ordenamiento | Periédico Oficial del 09 de abril de 2008
Ecolégico Local del Municipio de isla Mujeres, | Gobierno del Estado
Quintana Roo, México. - de Quintana Roo. - -
Programa de Ordenamiento ‘Ecolégico Marino Diario Oficial de la 24 de noviembre de 2012
y Regional del Golfo de México y Mar Caribe Federacién
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Periédico Oficial del 27 de septiembre de 2007
Peninsula de Chacmuchuch en el Municipio de | Gobierno del Estado
Isla Mujeres ' ‘ de Quintana Roo
Norma Oficial .  Mexicana NOM-059- Diario Oficial de la 30 de diciembre de 2010
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- | Federacién
Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo V'
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Norma Oficial Mexicana NOM-022- Diario Oficial de la 10 de abril de 2003
SEMARNAT-2003, establece las Federacién

especificaciones para la conservacién, | .
aprovechamiento sustentable, y restauracion
de los humedales costeros en zonas de

manglar.

Acuerdo que determina la especificacion 4.43 a Diario Oficial de la 03 de mayo de 2004
la Norma Oficial Mexicana NOM-022- Federacion

SEMARNAT-2003

Norma Oficial Mexicana NOM-162- Diario Oficial de la 1 de febrero de 2013
SEMARNAT-2012, Que establece las Federacién

especificaciones para la proteccion,

recuperacién y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinas en su habitat de

anidacion.
Decreto por el que se adiciona un articulo 60 | Diario oficial de la 01 de febrero de 2007
TER y se adiciona un segundo parrafo al " Federacion

articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre.

V. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que
para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma
Ley, la Secretaria se sujetard a lo gue establezcan los ordenamientos ecoldgicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacién Federal realiz6 el andlisis de [a congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadasen el Considerando IV del presente oficio, del cual se desprenden
las siguientes observaciones:

A. Programa de Ordenamlem:o Ecolégico Local del Municipio de Isia Mujeres,
Quintana Roo (POEL IM) :

Que conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para.la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), se tiene que
el proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 9 denominada
“Peninsula Chacmuchuch” del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, dentro del Sector 4 denominado
“Costa Mujeres”. De acuerdo a lo anterior esta Deleégacién federal procedi6 a evaluar

el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestién Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch

POLITICA RECURSQS Y UsQs Usos Usos Usaos
PROCESOS PREDOMINANTES COMPATIBLES CONDICIONADQS INCOMPTIBLES

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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PRIORITARIOS
Aprovechamiento | Playa Los establecidos | Los establecidos Los establecidos en | Aquélios que se
Sustentable Paisaje en las regulaciones | en las | las  regulaciones | contrapongan a
Agua juridicas de | regulaciones juridicas de | los usos
Dunas desarrollo urbano | juridicas de | desarrollo urbano | establecidos en
Manglar para la Peninsula desarrollo urbano | para la Peninsula | las regulaciones
de Chacmuchuch para la Peninsula | de Chacmuchuch juridicas de
de Chacmuchuch desarrollo urbano
para la Peninsula
de Chacmochuch
o bien los que
causen deterioro
a los recursos y
procesos
prioritarios.
Lineamientos

Proteger los ecosistemas de manglar
Las 4reas de conservacién con vegetacién de duna costera estan integradas a los desarrollos turisticos'y residenciales.

Se mantiene el acceso y la calidad-sanitaria actual de las playas.
Se mantiene la calidad actual del agua en los cuerpos de agua colindantes.

No existe contaminacion por residuos solidos.
En el sector de la angostura solo se permite la construccién de vialidades que ro interrumpan el flujo hidrolégico entre

el mar la laguna

N

Estrategias

1. No se presentan pérdidas en |a cobertura de manglar

7. Las modificaciones a la vegetacién-de dunas costeras en cada predio seran conforme a los coeficientes de ocupacién del
suelo y un maximo de 10% para jardines conforme a los programas de desarrollo urbano vigentes en el municipio.

3. No se rebasan los limites maximos permisibles de contaminantes en'los cuerpos de agua, de acuerdo a lo establecido en
las normas oficiales mexicanas aplicables. . :

4. En los sectores San Augusto-El Meco-Santa Fatima-Francisco Javier existen 9 m? de area verde por habitante.

5. El sisterna de drenaje da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San Augusto-El
Meco-Santa Fitima-Francisco Javier. .. :

6. Los residuos liquidos son canalizados a plantas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

7 Los desarrollos turisticos cuentan con sistemas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

8. No hay tiraderos a cielo abierto.

9 La totalidad de los residuos sélidos urbanos y de manejo especial generados por los desarrollos turfsticos estan sujetos
a un programa de manejo integral. ‘ ’

Tabla de criterios ecologicos
Ademas de los Criterios Generales, los Criterios de Regulacién Ecolégica asignados al sector 4 “Costa Mujeres” del PDDU

son los siguientes:

Dunas y manglar

Playas y Paisaje Agua

26,27,28,29,31,32

.17,18,19,21,22,23,24,25

1,2,34,5,8,9,10,11

En relacién a los criterios.aplicables'a la UGA 9, el proyecto no contempla el uso de
fosas sépticas (CG-07), el proyecto se ubica en una UGA con politica de
aprovechamiento sustentable (CG-23, CG-27), no contempla la disposicion final de
residuos sélidos (CG-32), no presenta vestigios arqueolégicos (CG-34), tampoco se
contempla el incremento de la superficie de aprovechamiento establecida en el POEL
(CG-36), no corresponde al establecimiento de asentamientos humanos o centros
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de poblacién (CG-39, CG-40), es de competencia municipal (U9-1), no se contempla
la construccién de campos de golf (U9-9, U9-10, U9-11),

CG-1. Para la recarga de los acuuferos, en las | El proyecto cumple con este crlterlo ya que se aJusta a
superficies de predios que se pretendan utilizar | /as superficies autorizadas en el PMPM, de las cuales se
para obras e instalaciones, se debera permitirla | contempla que de la superficie total del predio de 148.21
filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. ha equivalente a 1,482,100 m2 se destinard un 65.41 %
Por tal motivo, las personas fisicas © morales | alas dreas de conservacién que corresponde a 96.94 ha
quedan ob]igadas a proporcionar un Porcengaie de la Superficie total, lo cual pel’mitil’d que estas zonas

del terreno a construir, preferentemente como | Mantengan sus procesos naturales, incluyendo el
drea verde, lo que en su caso siempre sera | Mantenimiento del drea verde permeable. Asimismo el

permeable, con los siguientes porcentajes: predio del Proyecto estd conformado por vegetacién de
a) En predios con irea menor a 100 metros | 'atorral costero con sustrato arenoso, el cual es

cuadrados se destinari como minimo 10 % de Ia altamente permeable, por lo que el mantenimiento de
superficie total del predio dreas de conservacién garantizard que no se afecte el
?

b) En predios de 101 hasta 500 metros | PTOCeSO de recarga del acuffero por su constr.uccién. Al
cuadrados, se destinara como minimo20 % dela | [S3PSCto, también resulta importante mencionar que
superficie total del predio, ‘ debg]o del predio en el que se ubica el Proyecto no hay
) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados, dcuifero dulce.

se destinara como minimo 30 % de la superficie * |
total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinard como mlmmo 40% de fa
superficie total del predio.

Andlisis: El PMPM cuenta con una superficie de 148.21 has, de las cuales &l proyecto se pretende desarrollar en
tres lotes que en conjunto suman una superficie de 48.86 has, por lo que le resulta aplicable lo sefialado en el inciso
d) del criterio en:cuestién. Considerando la superficie de los lotes invelucrados en el proyecto se tiene que la
super’r‘ icie que como:minimo debe mantenerse permeable, preferentemente como area verde, es 19.544 has.

Al respecto esta De]egacnon Federal advierte que de acuerdo con Io sefalado por la promovente en la informacion
adicional presentada ia superf‘ icie que se mantendra en conservacion una vez desarrollado el proyecto sometido a
evaluacidn, serd de 25.33 has (8.0 has en el lote HRC-1 y 15.53 en el lote MC). Dado que esta superficie esta por
encima del minimo requerido por el presente criterio, se cumple con el mismo.
CG-02. Se debe favorecer la captacion del agua | £n la zona del proyecto no existen actualmente fuentes
de lluvia como fuente alterna para el consumo | de suministro de agua potable, por lo que se prevé la
humano y actividades domésticas. utilizacién de un sistema desalinizador y pozos para la
‘ extraccién de agua subterrdneas salobres, ademds la
propia arquitectura del proyecto garantiza la recarga de
agua de lluvia, y en su disefo incluiré medidas de
captacién de agua pluvial para su aprovechamiento,
asimismo es necesario recordar que debajo del predio en
el gue se ubica el Proyecto no hay acuifero dulce. Con
estas medidas se garantiza el apego del proyecto con lo
dispuesto-en el presente criterio
Andlisis: Que en la informacién adicional presentada, la promovente manifestd que el proyecto captara agua de
lluvia de las azoteas de los edificios y las conducirda mediante ductos hacia cisternas localizadas bajo las
edificaciones para su posterior uso en el riego de areas ajardinadas y areas verdes del proyecto, con lo cual se

cumple el criterio en cuestion.
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El proyecto cumple con Jo indicado en este criterio, debido
a que el proyecto contempla que a través del Programa
de Manejo Integral de Residuos, sé realice la
implementacién de acciones para la atencién de
contingencias por derrames accidentales, dichas
actividades garantizan que los residuos de cualquier tipo
no seréan vertidos al suelo, subsuelo o aguad.
Especificamente, el Subprograma de Manejo de Residuos
Sélidos considera el acopio de residuos orgdnicos no
aptos para compostaje en una cdmara de basura
refrigerada que evite derrames de lixiviados al suelo.
Asimismo, el Subprograma de Manejo de Residuos
Peligrosos prevé la designacién de un drea especifica
para la construccién de un almacén de residuos
peligrosos que cubra las especificaciones establecidas en
la ley, especificamente aquella que considera que dicho
almacén sea construido con block de concreto con techo
de vigueta y bovedilla, sobre una base de cemento firme
con canaletas y muros de contencion de derrames. Por
otro lado, a través del Programa de Seguridad y Atencién
a Contingencias, se contempla que durante todas las
etapas del desarrollo del proyecto, se contard con
personal capacitade y con material y equipo adecuado y
suficiente para la atencién y manejo de contingencias,
incluyendo.los derrames de sustancias peligrosas

CG-03. No se permite verter hidrocarburos y
productos quimicos no biodegradables, al suelo,
cuerpos de agua, ni al mar.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente, los programas anexos a la MIA-P, vy las medidas
preventivas contenidas en los mismos, se advierte que el proyecto contempla acciones tendientes a evitar la
ocurrencia de vertimientos de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables, al suelo, cuerpos de agua o
el mar. No obstante se hace del conocimiento a la promovente que el presente criterio-es de caracter prohibitivo
y observancia obligatoria.

CG-04. Se promovera la reutilizacién de las | Elproyecto cumple con esta obligacién a través de la
aguas residuales previo: cumplimiento de las | implementacién .de un Sistema de Manejo y Gestién
disposiciones legales vigentes en materia de Ambiental, por medio del cual se supervisardan las
calidad de aguas. acciones para la reutilizacién adecuada de las aguas
residuales. El funcionamiento de la planta de tratamiento
de aguas residuales (PTAR) que se construird para el
proyecto, se basa en una capacidad mdxima instalada de
42 “litros por segundo y se calcula que recibird
diariamente 2,400 m? de aguas negras. Su disefio se
apegard a lo establecido por la Comisién Nacional del
Agua ylas normas oficiales mexicanas correspondientes.
La mayor parte de las aguas residuales tratadas serdn
reutilizadas para el riego de dreas verdes y 0tros usos que
no requieren agua potable; el agua tratada excedente
serd infiltrada al acuffero por medio de pozos de
inyeccién a una profundidad mayor a 75 m.

“

Andalisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente parte de los efluentes de la planta de tratamiento
de aguas residuales seran utilizados para el riego de areas verdes y otros usos que no requieran agua potable. Los
efluentes generados se espera que cuenten con los parametros establecidos por la NOM-003-SEMARNAT-1997.
Con lo anterior se tiene que el proyecto reutilizar4 las aguas residuales, que previamente hayan sido tratadas para
cumplir la normatividad aplicable, con lo cual se cumple este criterio.
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CG-05. Los aprovechamientos que involucren el
uso de agroquimicos deberan incluir un
programa de monitoreo de la calidad del agua
del subsuelo, previamente aprobado por la
autoridad competente, a fin de detectar y
prevenir la contaminacion del recurso.

En el desarrollo de las obras, dnicamente en caso de ser
sumamente necesario, se realizard el uso restringido de
agroquimicos autorizados  por la Comisién
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST). Al respecto, a través del Programa de
Manejo Integral del Agua, se vigilard que en las
actividades  correspondientes a la limpieza y
mantenimiento del agua de los canales proyectados, se
utilicen Unicamente  productos  biodegradables
autorizados por la CICOPLAFEST. Aunado a lo anterior, el
proyecto considera también la implementacién del
Subprograma de Monitoreo de Calidad del Agua
Continental y marina, a través del cual se vigilard
continuamente la calidad del agua subterrdnea y del
agua marina en el drea de influencia del proyecto.

manera bimestral durante las etapas de preparacién del
cual se cumple el presente criterio.

Analisis: Que la promovente manifestd que pretende realizar un uso restringido de agroquimicos, con lo cual el
presente criterio resulta aplicable al proyecto. Al respecto, dentro del Programa de Monitoreo Ambiental, se tiene
considerado un subprograma de Menitoreo de la Calidad de Agua Continental y Marina, el cual se aplicara de

sitio y construccién y anual durante la operacién, con lo

CG-06. Las aguas residuales (negras, azules;
grises, jabonosas}, no deben canalizarse a pozos
de absorcién de agua pluvial." Deberin
disponerse a través del sistema de ‘drenaje
municipal o bien a través de algiin sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en
todo momento con la normatividad vigente
aplicable. "

| 'ET proyecto prevé que el sistema de drenaje sanitario sea

independiente a los otros medios que considera el
proyecto pdra la captacién de agua pluvial, de modo que
ef "drenaje sanitario tendrd su propia canalizacién y
manejo a través de la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales y pozos de inyeccién de aguas tratadas. La
PTAR del "proyecto, tendrd una capacidad mdxima
instalada de 42 litros por segundo y se calcula que
recibird diariamente 2,400 m3 de aguas negras. El disefio
de esta PTAR se apega a lo establecido por la Comisién
del ‘Agua y a las normas oficiales mexicanas
correspondientes; las caracteristicas del sistema para la
infiltracién al acuffero se detallan en el Capitulo Il de esta
MIA-P.

prohibitivo y observancia obligatoria.

Analisis: Las aguas residuales del proyecto seran conducidas a una planta de tratamiento de aguas residuales
con capacidad para 42 Ips, cuya red es independiente de las destinadas ada captacién de agua pluvial. Con base en
lo anterior se advierte que se cumple dicho criterio, no obstante se reitera que el presente criterio es de caracter

CG-08. La construccion de 'obras e
infraestructura para el drenaje pluvial debera
ser disefiada y autorizada de conformidad con
la normatividad de la Comision de agua potable
y Alcantarillado.

| El disefio del proyecto no contempla la construccién de

obras e infraestructura para el drenaje pluvial, por lo que
este criterio no es aplicable al proyecto. No obstante, el
proyecto considera que la vialidad principal y la vialidad
de servicio usen como recubrimiento final un pavimento
de concreto 100% permeable (verdecreto) que permite
la libre infiltracién del agua de lluvia al subsuelo sin que
se provoquen charcos, baches, ni deformaciones en la
carpeta, lo cual reduce también su mantenimjento. Las
vialidades internas se recubrirdn con piedra sobre arena
compactada y tendrdn un perfil con inclinacién minima
suficiente para ayudar al escurrimiento de las aguas
hacia la vegetacién lateral. Por esta razdn las vialidades
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no requeriran de la instalacién de drenaje pluvial. Todo
escurrimiento excesivo serd capturado por bermas
naturales de vegetacion y pasto que contribuirdn a su
filtracién y absorcién. Aunado a lo anterior, el Sistema
Ambiental SA del proyecto tiene caracteristicas
hidrolégicas convenientes, ya que el predio en el que se
instaura dicho proyecto, se ubica en una barra arenosa
constituida por materiales no consolidados, lo cual le
otorga una permeabilidad de media a alta, de manera
que el agua pluvial se infiltra con facilidad para
posteriormente ser descargada al mar y a la lagua de
Chacmuchuch

CG-9 En todas las obras y/o actividades se debe
separar la canalizacién del drenaje pluvial del
drenaje sanitario.

| permeables.

El proyecto da cumplimiento a lo establecido en el
presente criterio, debido a que éste mantiene separado
el drengje sanitario de los otros medios de captacién
pluvial que considera el proyecto, ya que no s€ contempla
la colocacién de un drenaje pluvial dado que no es
necesario por las condiciones del terreno altamente

Analisis: El proyecto no contempla la construccion de o
la alta permeabilidad del terreno, se pretende que las ag
Por tal motivo el drenaje sanitario seré independiente de

en lo anterior, no se contravienen los criterios antes referidos.

bras oinfraestructura para el drenaje pluvial, ya que dada
uas de lluvia se infiltren de manera natural en el terreno.
lared destinada a la captacién de agua pluvial. Con base

CG-10. Los usos autorizados deben incluir
acciones para el ahorro. del recurso agua, asi
como medidas de prevencién de contaminacion
del manto freético. "

' proyecto incluye acciones para el ahorro del recurso

"y otros usos que no requieren agua potable, de esta

' cualquier afectacién o contaminacién al manto fredtico.

Al respecto,’y como se ha sefialado con anterioridad, el
agua y medidas de prevencién de contaminacién del
manto fredtico. Ademds se contempla la extraccién de
agua para su posterior desalinizacién, aprovechamiento
y manejo a través de una planta de aguas residuales
(PTAR), de la cual, fla mayor parte de las aguas residuales
tratadas serdn reutilizadas para el riego de dreas verdes

forma, el agua tratada excedente serd infiltrada al
acuffero por medio de pozos de inyeccién a una
profundidad mayor a 75 m, estas previsiones evitardn

Aunado a lo anterior, a través de las acciones de
supervisién--contenidas en el Programa de Manejo
Integral de Residuos, en el Programa de Manejo Integral
del Agua, y otros subprogramas del SMGA del Proyecto,
las cuales contribuirdn a dar cumplimiento con lo
establecido en este criterio.

CG-11. Durante todas las etapas de las
actividades autorizadas, se deberd contar con
un programa integral de manejo de desechos
sélidos y liquidos (minimizacién, separacién,
recoleccién y disposicién final), que incluya
medidas preventivas para el manejo y
disposicién adecuados de grasas, aceites e
hidrocarburos. Dicho programa debera ser
previamente aprobado por Ia autoridad
competente.

| El Sistema de Gestién y Manejo Ambiental del proyecto,
se conforma de un Programa de Manejo Integral de

Residuos, el cual a través de un programa calendarizado,
desarrollard actividades que eviten la contaminacion del
suelo y el manto fredtico. A su vez, este PMIR se subdivide
en 3 subprogramas, cada uno de acuerdo al tipo de
residuos que se generardn durante las diferentes etapas
del proyecto, dichos programas son:

1. Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos
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2. Subprograma de Manejo de Residuos Liguidos y
Sanitarios
3. Subprograma de Manejo de Residuos Peligrosos

Estos subprogramas permitirdn hacer efectivas las
medidas de mitigacién en materia de residuos y serdn
supervisados a través del Subprograma de Monitoreo de
Residuos, a través del cual se garantizard que el manejo
de residuos sea el adecuado y que la operacién del
proyecto se ajuste a los establecido en los programas
mencionados. Asimismo, como parte del monitoreo de
residuos se debera llevar un registro en bitdcora del
volumen o cantidad de residuos reciclables por tipo
entregados a la empresa seleccionada para su traslado
fuera del predio del proyecto. La informacién contenida
en dicha bitdcora se incluird en el reporte semestral junto
con los resultados del método de cuarteo, con la
observancia de estas previsiones se permite dar
cumplimiento a lo dispuesto en este criterio.

Analisis: El proyecto contempla realizar el tra‘tamlento de las aguas residuales con lo cual se prevendri la
contaminacién del manto freético. En cuanto al .ahorro de agua se plantean acciones tales como el redso de las
aguas tratadas para el riego de jardines o el uso del agua de-rechazo de los chillers para el llenado de los canales.
En cuanto a los programas mencionades en el criterio CG-11, en el Capitulo VI de la MIA-P se presentaron los
Subprogramas sefialados por la promovente en su vanculacnon les“cuales contemplan medidas tendientes a la
minimizacion, separacién; recoleccién y disposicién final de los residuos, asi como medidas preventivas para el
manejo y disposicién adecuados de grasas, aceites e hidrocarburos. En vrrtud de lo anterior no se contravienen los
criterios referidos.

CG-12. Para la construccion: de vialidades se | £/ actual.proyecto, cuenta con un antecedente que
deben reconocer y respetar los flujos | corresponde al levantamiento de procesamiento de
hidrolbgicos para garantizar la hidrodinamica | datos LIDAR, estudio que fue realizado en el afio 2007 y
que formé parte de la informacién especializada que
contemplé la MIA-R autorizada del Plan Maestro Paraiso
Mujeres, con los resultados de este estudio se pudieron
identificar los procesos de escorrentia e inundacién del
predio, en los cuales se detecté que los flujos hidrolégicos
superficiales eran minimos y se encontraban
representados casi de manera exclusiva en la época de
lluvias, mientras que a nivel de subsuelo los movimientos
de agua eran mucho mds importantes y son de los que
depende la conectividad hidrolégica de los humedales de
la zona. A pesar.de‘que el LIDAR se realizé hace algunos
afios, es importante sefialar que presuntamente sus
resuitados siguen siendo vdlidos al dia de hoy toda vez
que desde su realizacién hasta la fecha, no han surgido
fenémenos climatolégicos que pudieran haber causado
dafios y cambios en las condiciones hidrolégicas del
predio, mencionadas anteriormente. Tomando en
consideracién las caracteristicas indicadas en el pdrrafo
anterior, €l proyecto contempla para la construccién de
-vialidades, las cuales ocupardn una superficie total de
2.78 ha. La vialidad principal y la vialidad de servicio
tendrdn como recubrimiento final tendrdn pavimento de

original del sitio
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concreto 100% permeable (verdecreto) que permite la
libre infiltracién del agua de lluvia al subsuelo sin que sé
provoquen charcos, baches, ni deformaciones en la
carpeta, lo cual reduce también su mantenimiento. Las
vialidades internas se recubrirdn con piedra sobre arena
compactada y tendrdn un perfil con inclinacién minima
suficiente para ayudar al escurrimiento de las aguas
hacia la vegetacion lateral. Por esta razén las vialidades
no requerirén de la instalacién de drenaje pluvial. Todo
escurrimiento excesivo serd capturado por bermas
naturales de vegetacién y pasto que contribuiran a su
filtracién y absorcion.

Analisis: De acuerdo con la descripcién del proyecto, la vialidad principal y de servicio se construira con concreto
permeable que permitird la infiltracion de las aguas pluviales, mientras que las vialidades secundarias tendran la
pendiente suficiente para drenar hacia los laterales cubiertos de vegetacion. Con lo anterior no se prevé que existan
alteraciones a los patrones de fiujo hidroldgico que afecten la hidrodinamica del sitio, dado lo cual no se contraviene

el criterio en cuestion.

CG-13. En el desarrollo de los usos de suelo y
actividades permitidas, deberan plantearse
como primera opcién de aprovechamiento
aquellos sitios que ya estan abandonados por
ejemplo potreros, bancos de materiales para la

construccion, asi como las areas desmontadaso -

con vegetacion secundaria u otras areas
afectadas, salvo disposicién legal en contrario

El:Proyecto tiene como base fundamental para su disefo,
un estudio de caracterizacién y zonificacion ambiental
(Capitule-ll MIA-P), cuyos resultados permitieron definir
las zonas del proyecto que serian destinadas para su
conservacién 'y aprovechamiento respectivamente, lo
anterior permiti6 la realizacién de un plano detallado de
zonificacién ambiental que ha funcionado como base
para el disefio del proyecto, lo que indica que éste se

.encuentra debidamente distribuido en las zonas cuyas

caracteristicas resultan ser apropiadas para los fines que
se les asigna

CG-14. Cuando se pretenda la remocién total o
parcial de la vegetacion de los terrenos
forestales para destinarlos a “actividades no
forestales se debe obtener la autorizacién para
el cambio de uso del suelo en terreno forestal,
en los términos que indica la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

- ambiental

“Como se ha sefalado, este Proyecto forma parte del

proyecto denominado Plan Maestro Paraiso Mujeres
(PMPM) “quefue autorizado en materia de impacto
mediante oficio resolutivo
S.G.P.A/DGIRA/DG/0685/10 de fecha 29 de enero de
2010, mismo que también cuenta con una autorizacion
en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales. que otorga la SEMARNAT a través de la
unidad administrativa correspondiente que es la
DirecciérrGeneral de Gestién Forestal y de Suelos. Debido
a que la extensién autorizada para el cambio de uso de
suelo del PMPM, abarca la superficie total que ocupard
este proyecto representado en la presente MIA-P y el
porcentaje de remocién de vegetacién planteada no
dafia la erosién del suelo ni contamina el agua por

encontrarse dentro de los mdrgenes permitidos y

sustentables a la zona, se da cumplimiento con este

| criterio.

CG-15. De acuerdo a lo estipulado en el Art. 28
de la LGEEPA y en su reglamento en materia de
Impacto Ambiental, se deben realizar los
estudios ambientales que a juicic de la
autoridad evaluadora, se necesiten para
identificar y valorar los impactos potenciales de

El proyecto cumple con este criterio, ya que para su
conformacién, se realizaron  diversos estudios
ambientales encaminados a la  caracterizacion
ambiental integral, los cuales permitieron determinar el
escenario ambiental del predio en el que se desarrollard
el proyecto. Los resultados de los estudios técnicos
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las obras y actividades sobre los recursos | obtenidos, lograron  establecer un proceso de
naturales prioritarios y o las poblaciones o | planificacién y disefio de las obras y actividades que se
comunidades de flora y fauna, a fin de | proponenen el proyecto, dichos productos son: a) Estudio
determinar las medidas de prevenciéon, | de caracterizacién de vegetacién del predio. b) Estudio
mitigacién y/o compensacién correspondientes | de caracterizacién de fauna del predio. c) Estudio
y en consecuencia dictaminar su viabilidad, | geohidrolégico del predio. d) Monitoreo de agua
poniendo especial énfasis en las etapas de Continental y marina. e) Monitoreo de pClStOS marinos. El
operacién y mantenimiento. andlisis y resultados de estos estudios se presentan en el
Capitulo IV de esta MIA-P y sus anexos respectivos.
CG-16. En las areas naturales deberan | Las dreas verdes del proyecto seguirdn un disefio que
eliminarse los ejemplares de especies exéticas | armonice con el tipo de vegetacién natural del predio, por
consideradas como invasoras por la Comisién | lo que se utilizardn para su conformacién un 77.2% de
Nacional para el conocimiento y Uso de la | especies nativas de la regién y propias del ecosistema de
biodiversidad (CONABIO). El material vegetal | matorral costero que ahi se desarrolla y un 22.8% de
deberé ser eliminado mediante procedimientos espeaes eXOtICQS no consideradas invasoras ni de alto
que no permitan su regeneracibn y/o | iesgo por la Comisién Nacional para el conocimiento y
propagacion. Uso de la Biodiversidad (CONABIO), en el Capitulo 2 de
esta MIA-P se puede localizar el listado de especies
propuestas para la conformacién de las dreas verdes del
proyecto. Por otro lado, el proyecto a través del
Subprograma de Conservacién de hdbitat, prevé la
realizacién de  actividades para el control y la
4 | erradicacion de especies exdticas invasoras.
Analisis: En cuanto a las caractenstlcas del predio, de acuerdo con-la caracterizacibn ambiental realizada, no
existen zonas como potreros, bancos de materiales‘para la construccién, o reas desmontadas o con vegetacion
secundaria u otras areas afectadas, salvo algunas veredas interiores.

Referente a la autorizacién de cambio de uso del suelo de terrenos.forestales, de acuerdo a lo manifestado por la
promovente el proyecto y2 cuenta con ella. No obstante se reitera que dicho criterio es de caracter indicativo y
observancia obligatoria, asi mismo se hace la aclaracién que la presente resolucién no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece™la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

Por lo que toca a los estudios ambientales, esta Deﬁegacién Federal como parte de la informacién adicional requirié
a la promovente el estudio geohidrolégico por medio del cual se definieron las profundidades y el volumen de
extraccion e inyeccién que plantea el proyecto, el cual fue presentado anexo a su escrito de respuesta referido en

el Resultando XXI dela presente resolucién.

Finalmente en relacién a la erradicacion de especies catalogadas como invasoras por la CONABIO, la promovente
dentro del Subprograma de Conservacidn del Habitat, establecid como Accidn 2, realizar la erradicacién de especies
exdticas invasoras, empleando métodos acorde a la especie que se trate, basado en el procedimiento establecido
por Amigos de Sian Ka"an para la erradicacién Casuarina equisetifolia.

Dado lo anterior se advierte que el proyecto no contraviene los criterios citados.

CG-17. En la superficie del predio autorizada | En el proyecto se contempla la implementaciéq del
para su aprovechamiento, en forma previa al | Subprograma de Restaurac_i’én de Héb!'tat perteneciente
desmonte y/o0 a [a nivelacién del terreno, debe | al Programa de Conservacion y Manejo de Ecos:s§emas.
realizarse un Programa de rescate selectivo de | Este subprograma se efectuard en las zonas destinadas

flora y recolecta de material de propagacién a | Pard el aprovechamiento del proyecto tanto permanente
como temporal, y se procederd al marcaje de los

fin de aprovechar el material vegetal que sea ) ¢ >
i s a individuos susceptibles de trasplante por medio de cintas
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susceptible para obras de reforestacion, pldsticas y pintura éen aerosol. _Posteriormente, se
procederd al trasplante de dichos ejemplares por medio

restauracién y /o jardineria.

de la técnica mds apropiada de acuerdo a su especie,
porte y tamafo. Cada ejemplar rescatado serd
identificado y registrado en una bitdcora e incorporado
en una base de datos. En los casos que se determine
conveniente los  ejemplares rescatados  podrdn
trasplantarse inmediatamente a dreas de conservacion
o seran lievados al vivero para su mantenimiento hasta
el momento de su trasplante a su lugar definitivo.

Andalisis: En relacién con este criterio, la promovente presentd en el Capitulo VI de la MIA-P el Subprograma de
Conservacién de Especies, el cual contempla acciones como el rescate de ejemplares de plantas en las areas de
aprovechamiento del proyecto y el mantenimiento y propagacién de ejemplares de especies nativas en el vivero
del proyecto. Asi mismo como parte del Subprograma de Restauracion del hébitat, propuso determinar las areas
que requieren ser restauradas o reforestadas e implementar tales acciones haciendo uso de los individuos que
procedan de las labores de rescate de vegetacion del predio. Adicionalmente esta Delegacion Federal solicit6 a fa
promovente ampliar la informacion respecto a las especies y ndmero de individuos a rescatar, las técnicas a
emplear, el manejo que se hara de las especies y los restitados esperados, informacion que se ingres6 como parte
delarespuestaala informacién adicional requerida que se refirié en el Resultando XXI de la presente resolucidn,
con lo cual se cumple el presente criterio.

CG-18. Las actividades recreativas que se |En cumplimiénto de lo dispuesto en este criterio, el
desarrollen en zonas de anidaciéon y. | proyecto contempla zonas en el predio que serdn

reproduccion de la fauna silvestre con estatus | destinadas Gnicamente para la conservacién, en dichas

de proteccién sefialada en la normatividad dreas no -~ se realizard actividad recreativa 0
amiento alguno. Las zonas de conservacion

federal aplicable, requieren de un programa | GPr ovech
cuyo objetivo sea el de preservar estos sitios. -estdn confermadas por dreas inundables, de manglar y
' de duna costera, sus objetivos son el mantener los

procesgs naturales en ecosistemas de mayor
importancia para la flora y fauna del sitio, funcionar
como corredores biolégicos y constituir dreas de
amortiguamiento de los efectos causados por desarrollos
colindantes. Aunado a lo anterior, el proyecto también
considera 1a implementacién del Programa de
Biodiversidad, el cual funcionard para garantizar que el
proyecto no afecte a las poblaciones de especies en
riesgo dentro del predio y para mitigar el impacto de la
pérdida de individuos de flora y fauna provocados por el
desarrolio del proyecto. El programa antes mencionado
contiene el-Subprograma de Conservacién de Especies, el
cual contempla acciones especificas relacionas con las
zonas de anidacién de tortugas, las cuales consisten en:

| e Controlar la iluminacién en la zona de playa durante la
temporada de anidacién de tortugas.

o Evitar la circulacién de vehiculos de cualquier tipo por
el drea de playa durante la temporada de desove de
tortugas marings. -

»Remocién de camastros y cualquier otro tipo de objetos
de la zona de playa durante la temporada de anidacién
de la tortuga marind. e Participacién activa del
promovente en las labores de proteccién a la tortuga
marina implementadas por las autoridades.
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Las consideraciones antes expuestas permiten
demostrar el cumplimiento de lo dispuesto en el presente
criterio.

Andlisis: De acuerdo con la descripcién del sistema ambiental contenida en el Capitulo IV de la MIA-P, el predio del
proyecto y su zona colindante es habitat y sito de anidacién y reproduccién de fauna silvestre en categorfa de riego
de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Al respecto se advierte que el proyecto considera mantener en Conservacién mas de la mitad del predio. De igual
manera se conservaran areas con los distintos tipos de hébitat que fueron identificados en el SA, por lo que si bien
algunas de ellos veran reducida su extension, no desapareceran por completo, por tanto podran seguir siendo
utilizados por la fauna. Finalmente como parte del Subprograma de Conservacién de Especies se propusieron
medidas para garantizar que no se afecte el proceso de anidacién de tortugas marinas que ocurre en la zona de

playa frente al predio.

Con lo anterior se advierte que la promovente ha considerado acciones para preservar los sitios de anidacién y
reproduccion de la fauna silvestre con estatus de proteccién, por lo tanto no se contraviene lo sefialado en este
criterio.
CG-19. Previo al desarrollo de cualquier obra o | £ Subprograma de Conservacién de Especies, considera
actividad se debera ejecutar un programa | dentro de sus acciones el rescate de ejemplares de
rescate y reubicacién selectiva de fauma, | vertebrados en las dreas de aprovechamiento del
poniendo especial atencién a las éspecies- +. proyecto. Dicha actividad se realizard previo al inicio de
protegidas y las de lento desplazamiento. la etapa de preparacién del terreno y simultdneamente
' : durante. la -campafia de rescate de vegetacién, y
consistird en ef rescate de.individuos de especies de fauna
poco méviles o vulrerables, incluyendo nidos de aves. Al
respecto; es importante mencionar que cada ejemplar
rescatado, serd identificado, registrado en una bitdcora
e incorporado enuna base de datos, para posteriormente
ser trasladado hacia dreas de conservacién, ademds de
incluir la-habilitacién de un sitio de confinamiento y
‘ asistencia temporal de los individuos de fauna heridos o
o ‘vulnerables durante las etapas de preparaciéon 'y
construccion.
Analisis: Andlisis: En relacién con este criterio, la promovente presenté en el Capitulo VI de la MIA-P el
Subprograma de Conservacién de Especies, el cual contempla acciones como el rescate de ejemplares de
vertebrados en las dreas de aprovechamiento del proyectoy la habilitacién de un sitio de confinamiento y asistencia
temporal de individuos de fauna vuinerables, con lo cual se.cumple el presente criterio.

Adicionalmente esta Delegacién Federal solicité a la promovente ampliar la informacién respecto a la ubicacién
de los sitios de liberacidn de fauna silvestre y su criterio de seleccién, manifestando en la informacién adicional
ingresada que los sitios donde se liberaré la fauna silvestre rescatada, corresponde a dreas de conservacién
designadas por el PMPM, ubicada al oeste de la vialidad principal, aspecto que es analizado en relacién con los
criterios CG-26 y U9-26 del presente ordenamiento.
CG-20. Para las actividades proyectadas que

El cumplimiento de este criterio se da a través de la
impliquen la afectacién o alteracién de | implementacién del Sistema de Gestién y Manejo
poblaciones de especies incluidas en los fistados | Ambiental que prevé el proyecto, dentro del cual se
de fa Norma Oficial Mexicana NOM-059- | contempla el Programa de Monitoreo, este programa

SEMARNAT-2001, se debe elaborar y ejecutar | considera que los recursos y ecosistemas criticos se
umn programa de monitoreo de dichas evaluardn a través de indicadores de calidad ambiental
i H i la vegetacién, fauna y el recurso agua
oblaciones a fin de prevenir riesgos de | asociados a la ; a !

i P s considerando asi evaluar la efectividad de las medidas
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desplazamiento o eliminacion de las mismas, asi
como alteraciones de las condiciones que hacen
posible su presencia.

propuestas para mitigar al maximo los impactos
ambientales identificados tales como: a) Pérdida de
cobertura de matorral costero, b) Fragmentacién del
paisaje, ¢) Pérdida de individuos de flora y fauna y
Contaminacién del agua por residuos liquidos, sélidos y
peligrosos.  Asimismo,  este programa abarca el
monitoreo enfocado para la vegetacién, fauna y agua,
los cuales tendrdn sus especificaciones particulares.
Aunado a lo anterior, en el proyecto se prevé que en las
dreas delimitadas y consideradas para el desmonte, sea
implementada una campafia para la identificacién y
manejo de vegetacioén, con la finalidad de identificar y
marcar con cinta pldstica aquellos ejemplares que
puedan ser rescatados, especialmente las especies que se
incluyen en la NOM- 059-SEMARNAT-2010. Asimismo
se prevé el rescate de animales de poca movilidad, para
trasladarlos a las dreas de conservacién de vegetacion,
todo organismo serd identificado y registrado para
realizar-la correcta supervision ambiental del proyecto.

| Estas - ‘acciones permiten dar cumplimiento a lo

establecide en este criterio

que se encuentran en el predio son los cuatro tipos
donde se desarrollan se mantendra en conservacion.

indicadores biolégicos y especies de interés particular.

cuestion.

Fauna, que registrara pardmetros como riqueza espe

Andlisis: En cuanto a la flora, el proyecto contempla la afectacion o alteracién de las poblaciones de las especies
Thrinax radiata y Cocothrinax readii, que se encuentran incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en categoria
de especies amenazadas, para lo cual propuso la ejecucién-del Subprograma de Monitoreo de Vegetacion, a
ejecutarse en las zonas de matorral costero y duna, el cual servira para aportar informacion ecolégica para la
definicién de medidas de manejo y mitigacién del ecosistema. Las otras especies de flora sefialadas en dicho listado
de mangle, los cuales no seran afectados dado que el area

Para el caso de fa fauna, en el predio presenta 7 especies en categorfa deriesgo, las cuales potencialmente pueden
ver alteradas o afectadas sus poblaciones. Al respecto 2 promovente presentd el Subprograma de Monitoreo de
cifica, abundancia relativa, indice de diversidad de especies,
Este (iltimo parametro se refiere a aquellas especies elegidas
por razones de conservacién como el estatus de proteccion y servird para aportar informacién de utilidad para
planes de conservacion de dichas especies. Con lo anterior se advierte.que el proyecto cumple con el criterio en

CG-21. En el tratamiento de plagas ¥y
enfermedades deben manejarse productos que
afecten especificamente la plaga o enfermedad
que se desea conmtrolar, gque sean

autorizados por la comision Intersecretarial
para el Control del Procesoy Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes \'i Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST) . '

preferentemente organicos o los estrictamente

El proyecto a través del Subprograma de Restauracién de
Hdbitat.y del Subprograma de Conservacién de Especies,
respectivamente y de acuerdo a sus actividades, los
cuales forman parte del Programa de Conservacién y
Manejo de Ecosisternas de este Proyecto, garantizard y
vigilard que durante el desarrollo de las obras,
(nicamente en caso de ser sumamente necesario, se
realice el uso restringido de agroquimicos para labores de
mantenimiento de las dreas verdes, y de reforestacion

| del proyecto, lo anterior de acuerdo con los productos

que autorice la Comisién Intersecretarial para el Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

CG-22. El uso de agroquimicos y la disposicion
final de su envases deberd seguir Ilas
indicaciones de la ficha técnica del producto en

Como se ha referido anteriormente, en el desarrollo del
proyecto se podrd hacer uso de agroquimicos solo en
caso de ser estrictamente necesario, y para tal efecto, se
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utifizaran aquellos que se encuentren autorizados por
CICOPLAFEST, ademds se procurard@ que estos sean
preferentemente orgdnicos y biodegradables. Es
importante sefialar que los envases de estos productos
se destinaran de acuerdo a lo indicado en la etiqueta y
bajo la supervisién y el seguimiento del Programa de
Manejo Integral de Residuos.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por |a promovente en caso de requerir el uso de alglin agroguimico, sera
alguno que se encuentre autorizado por la CICOPLAFEST, de preferencia organico y biodegradable. Asi mismo
presentd el Subprograma de Manejo de Residuos Peligrosos, en el cual se establecen las acciones a realizar con
dichos residuos, entre los que se encuentran los envases de éstos productos. Por tanto se advierte que no se
contravienen los criterios citados.

CG-24. Solo se permite la utilizacion de
materiales vegetales de especies citadas en la

:;’%F ;&
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cuanto a dosis y frecuencia de aplicacién, asi
como lo que establezca la CICOPLAFEST

Como se ha mencionado anteriormente, las dreas verdes
del proyecto seguirdn un disefio que armonice con el tipo

NOM-059-SEMARNAT-2001, cuando sean | de vegetacién natural del predio, por lo que se utilizardn
obtenidas a través de Unidades de | parasuconformacionun77.2% de especies nativas dela
Conservacién, Manejo y Aprovechamiento | regiony propias del ecosisterna de matorral costero que

ahi se desarrolla y un 22.8% de especies exéticas no
consideradasinvasoras ni de alto riesgo por la Comisién
Nacional para el conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO), en el capitulo 2 de esta MIA-P se puede
localizar el listado de -especies propuestas para la
conformacién de las dreas verdes del proyecto. Sin
embargo, es importante resdltar que el promovente se
compromete a verificar que el material vegetal utilizado
provenga. de viveros autorizados y se fomente la
propagacion de las especies nativas para las actividades
de reforestacién y ajardinado en los viveros temporales
contemplados dentro del proyecto, con lo anterior, se da
% cumplimiento a.lo indicado en este criterio.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la pmmovente se verificarda que el material vegetal utilizado
provenga de viveros autorizados y se fomente [a propagacion. de las especies nativas para las actividades de
reforestacidn y ajardinado en los viveros temporales contemplados dentro del proyecto. Bajo este contexto, se
resalta a la promovente que las actividades de manejo de especies en riesgo debera llevarse a cabo conforme las
disposiciones establecidas-en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demas
disposiciones juridicas aplicables en la materia.
CG-25. Toda la informacion ambiental generada
por las actividades autorizadas en sus
diferentes etapas, incluyendo las que se realicen
dentro de los limites de las Areas Naturales
Protegidas, debera ser incorporada a la bitacora
ambiental, con la frecuencia y organizacion que
establezca el Comité de Seguimiento del POEL.

Sustentable de la vida silvestre (UMAS), u otro
esquema regulado por la autoridad competente

Lo contenido en este criterio serd cumplido por el
proyecto, a través de las acciones para la recopilacién y
registro de la informacién obtenida en bitacoras
controladas por medio del Sistema’ de Manejo y Gestién
Ambiental y su Programa de Supervisién Ambiental.
Asimismo, se-entregaran a las autoridades los informes
de seguimiento al cumplimiento de lo determine el oficio
resolutivo, en caso de que se autorice la MIA-P del
proyecto

Analisis: De acuerdo con lo-manifestado por la promovente se llevard el registro de las actividades realizadas en

sus diferentes etapas y se informara periddicamente de

dichas.acciones, con lo cual no se contraviene el criterio.

CG-26. La fauna silvestre capturada y/0
rescatada en los sitios de aprovechamiento de
este municipic podra ser liberada en las
Unidades de Gestién Ambiental con politica

ambiental de Preservacién y Proteccion, en

Como se ha indicado con anterioridad, el proyecto
contiene un Subprograma de Conservacién de Especies,
dentro del cual se consideran actividades para el rescate
de individuos de especies de fauna poco méviles o
vulnerables, incluyendo nidos de aves. Al respecto, es
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importante mencionar que cada ejemplar rescatado, sera
identificado, registrado en una bitacora e incorporado en
una base de datos, para posteriormente ser trasladado
hacia areas de conservacién, ademéas de incluir la
habilitacién de un sitio de confinamiento y asistencia
temporal de los individuos de fauna heridos o vulnerables
durante las etapas de preparaciony construccién, de esta
manera se garantiza el cumplimiento del proyecto con lo
establecido en este criterio.

Analisis: Que en el Subprograma de Conservacién de Especies se presentaron acciones tendientes al rescate de
fauna, no obstante se omitié6 manifestar el sitio de liberacién de los organismos rescatados. Por tal motivo esta
Delegacién Federal requiri6 a la promovente aclaraciones al respecto, manifestando que los individuos rescatados
se liberaran en el 4rea de conservacién del PMPM ubicada al oeste de la vialidad principal.

ecosistemas semejantes a los de su habitat
natural, siempre y cuando no presenten dafos
severos de salud y no hayan permanecido en
cautiverio prolongado. Para lo anterior se
deber4 contar con la aprobacién de la autoridad
ambiental competente

No obstante se advierte que el predio del PMPM se ubica en la UGA 9, misma que cuenta con una politica de
Aprovechamiento Sustentable y no de Preservacién o Proteccidn. En virtud de lo anterior, se condiciona la presente
resolucién a que la promovente establezca otros sitios de liberacién que se ubiquen en UGA’s con politicas de
Preservacion o Proteccién, dentro del mismo Municipio, lo anterior para dar cabal cumplimiento al criterio CG-26,
tal como se sefiala en la Condicionante 3 del Término Séptimo de la presente resolucion.

No se omite manifestar a la promovente que las actividades de manejo de especies en riesgo debera llevarse a
cabo conforme las disposiciones establecidas.en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de
las demés disposiciones juridicas aplicables en la materia.
CG-28. Con la finalidad de que la fauna silvestre | E/ proyecto contempla la creacién de corredores
se desplace libremente, no deben establecerse naturales déstinados como dreas de conservacion, de
barreras fisicas u obstaculos que impidan el ‘acuerdo con el proceso de planificacién y zonificacién
paso entre las areas natlii'ales de predios ambiental réalizado, la funcién de dichos corredores
colindantes. ) permitfrén‘lg conectividad natural en forma paralela y
perpendicular a la'linea de costa, de esta manera se
mantendrdn los procesos naturales en dreas de mayor
importanciapara la flora y fauna. Por otro lado, se indica
que el promovente no considera la colocacién de barreras
fisicas u obstdculos que impidan el paso entre las zonas
con vegetacion natural.

Andlisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente el proyecto no contempla el establecimiento de
barreras para impedir la circulatién de fauna silvestre entre predios colindantes. Por el contrario, parte de las areas
de conservacion se.ubican en el perimetro del lote HRC-1, permitiendo que se mantenga la continuidad de la
vegetacidn con areas vecinas. Con base en lo anterior se advierte que se cumple dicho criterio, no obstante se

reitera que el presente criterio es de caracter prohibitivo y observancia obligatoria.

CG-29. Del mes de mayo al mes de septiembre,
los propietarios de predios colindantes con
playas arenosas y los concesionarios de [a zona
federal maritimo terrestre-en playas arenosas,
a fin de proteger las poblaciones de tortugas
marinas deberan:

a. Asesorarse y coordinarse con la autoridad
competente para la proteccién de los sitios de
anidacién de la tortuga marina.

b. Evitar la iluminacion directa al mar y zeona de
playa. La iluminacién debera ser color ambar, de

Al respecto de lo establecido en este criterio, el proyecto
contempla zonas en el predio que serdn destinadas
dnicamente para-la conservacion, en dichas dreas no se
realizard actividad recreativa o aprovechamiento
alguno. Las zonas de conservacion estdn conformadas
por dreas inundables, de manglar y de duna costera, sus
objetivos son el mantener los procesos naturales en
ecosistemas de mayor importancia para la flora y fauna
del sitio, funcionar como corredores bioldgicos 'y
constituir dreas de amortiguamiento de los efectos
causados por desarrollos colindantes. Aunado a lo
anterior, el proyecto también considera la
implementacién del Programa de Biodiversidad, el cual
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baja intensidad y estar cubierta por un difusor.
¢. La limpieza de playas fnicamente podrd
realizarse en forma manual utilizando rastrillos
con penetracién maxima de 5 centimetros de
profundidad en la zona de anidacién.

d. Retirar del drea de playa, de las 18:00 a las
6:00 horas del dia siguiente, todos los bienes
mdoviles que puedan constituir un obstaculo
para el arribo de las tortugas.

e. Abstenerse de encender fogatas en el area de

playa

funcionard para garantizar que el proyecto no afecte a
las poblaciones de especies en riesgo dentro del predio y
para mitigar el impacto de la pérdida de individuos de
flora y fauna provocados por el desarrollo del proyecto.
El programa antes mencionado contiene el Subprograma
de Conservacién de Especies, el cual contempla acciones
especificas relacionas con las- zonas de anidacién de
tortugas, las cuales consisten en: Controlar la
iluminacién en la zona de playa durante la temporada de
anidacidn de tortugas. e Evitar la circulacion de vehiculos
de cualquier tipo por el drea de playa durante la
temporada de desove de tortugas marinas.  Remocién
de camastros y cualquier otro tipo de objetos de la zona
de playa durante la temporada de anidacién de la
tortuga marina. eParticipacién activa del promovente en
las labores de proteccién a la tortuga marina
implementadas por las autoridades. La realizacién de
estas actividades, garantiza el correcto cumplimiento de
lo indicado en-el presente criterio

Analisis: De acuerdo con el Subprograma de Conservaci
gue se plantean en el presente criterio, con lo cual no se

6n de Especies, el proyecto contempla acatar las acciones
contraviene el mismo.

€G-30. No se permite la transferencia o
traspaso de superficies de aprovechamiento de
una unidad de gestion ambiental a otra, asi
como de una zonificacidn urbana 2 otra. :

El proyecto no contempla la transferencia de superficies
de aprovechamiento, por lo que se da cumplimiento a lo
inditado en'este criterio.

cuenta el predio en el que se desarrollarg cuenta con fa
se asigna al lote HRC-1 una densidad de 1,150 cuartos.

Anélisis: £l proyecto no contempla la transferencia de den _
autorizacion para el Plan Maestro.-Playa Mujeres, en el cual

sidades entre unidades de gestién ambiental, ya que

CG-31. El uso de material pétreo; sascab, caliza,
tierra negra, tierra de despalme, madera;
materiales vegetales y/o arena, deberd
provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados por la. autoridad competente
conforme a la legislacién vigente en la materia

1 El promovente se compromete a cumplir estrictamente

con lo dispuesto en el presente criterio, a través del

| encargado de'la obra, quien a su vez se responsabilizard

de solicitar formalmente el suministro de los materiales
necesarios . exclusivamente en los bancos de material
atrtorizados para este efecto.

correspondiente.

Analisis: De acuerdo con lo manifestadoc por
autorizados, con lo cual no se contraviene el presente

la promovente todos los materiales se obtendran de proveedores
‘criterio. No obstante se hace el sefialamiento que dicho

criterio es de carécter indicativo y cbservancia obligatoria.

CG-33. Para el desarrolio de usos condicionados
se debe elaborar y ejecutar un programa de
monitoreo ambiental sobre los recursos y -
procesos prioritarios. Los resultados deberan
entregarse a la autoridad ambiental
correspondiente para su incorporacion a la
bitacora ambiental, bajo la periodicidad que

El proyecto prevé la implementacién del Programa de
Monitoreo Ambiental, a través del cual se realizardn
actividades dé monitoreo en vegetacién, fauna y calidad
del agua, cuyos resultados serdn incluidos en los Informes
de Cumplimiento de Términos y Condiciones que
establezca la autoridad en el oficio resolutivo de

| autorizacién que proceda

determine dicha autoridad.

cual no se contraviene dicho criterio.

Andlisis: La promovente presenté como parte de las medidas ) c _
Programa de Monitoreo Ambiental que entre sus objetivos tiene el vigilar la evolucién de la calidad ambiental de la

zona de influencia del proyecto, incluyendo el monitoreo de la calidad del agua, flora, fauna y residuos. Los
resultados obtenidos serdn presentados con los informes de cumplimiento de términos y condicionantes, con lo

propuestas en el Capitulo VI de la MIA-P el
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CG-35. Los campamentos de construccidn o de
apoyo deben: a) Contar con al menos una letrina
y una regadera por cada 15 trabajadores. b)
Incluir un area especifica y delimitada para la
elaboracién y consumo de alimentos. ¢) Un
programa de manejo, almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los residuos
sélidos urbanos generados. d) Un programa de
manejo, almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos solidos
peligrosos, avalado por la autoridad
competente y por la Direccion Municipal de
Proteccién Civil. ) Garantizar techo y servicios
basicos para la totalidad de los trabajadores. f)
Garantizar el transporte para los trabajadores
que se trasladan fuera del drea de
aprovechamiento, una vez concluida la jornada
laboral. '

El proyecto dard cumplimiento a este criterio bajo las
siguientes consideraciones: a) El proyecto prevé la
colocacién de un sanitario portdtil por cada 15
trabajadores. El espacio minimo por cabina de
evacuacién serd de 1.2 m2 con una altura de 2.3 m.
Deberén contar con puertas de ventilacién superior e
inferior y encontrarse equipados con lo minimo necesario
(papel higiénico, descarga automdtica de agua y
conexidn a tanque contenedor). Se ubicardn a no mds de
100 m de cada frente de obra, del campamento de
obreros y del comedor. Su nimero se deberd adecuar en
funcién de la cantidad de trabajadores que corresponda
a cada frente de trabgjo. Aunado a lo anterior, también
se considera la construccién de piletas corridas para el
aseo personal a razén de una por cada 10 trabajadores.
Al lado de las duchas se construirdn vestuarios con una
superficie minima de 0.25 m 2 por trabajador y una
altura minima de 2.3 m. b) El proyecto contard con 6
comedores provisionales para los obreros, construidos a
base de madera y Iémina de cartén sobre piso firme de
concreto y ventilacién suficiente. Cada comedor tendrd
200 m2 de superficie y contard con mobiliario temporal
adecuado para que los trabajadores puedan tomar sus

| propios alimentos o bien comprarlos a un costo accesible.

£l comedor se,ubicard cerca de cada frente de trabajo, 0
bien donde se cencentre el mayor nimero de obreros. El
comedor serd aseado diariamente y contard con
recipientes herméticos diferenciados para el acopio de
desechos orgdnicos e inorgdnicos reciclables y no
reciclables. ¢) Los residuos sélidos generados durante la
.operacién del proyecto, serdn separados en residuos
inorgénicos (reciclables y no reciclables) y organicos y
serén colocados en contenedores especiales ubicados
estratégicamente cerca de las fuentes de generacion.
Conforme a lo. establecido en la legisiacién, los residuos
inorgdnicos no reciclables, serdn conducidos hacia el sitio
que determine la autoridad competente, ya sea por
medio de camiones del municipio, vehiculos propios del
desarrollo o por empresas calificadas. Los residuos
sélidos reciclables (plasticos PET, aluminio, papel y
cartén) serdn almacenados y destinados a donacién a
empresas acreditadas oficialmente para tal efecto, con
las que se establecerd un convenio de colaboracién. d) El

| proyecto considera que el manejo de residuos peligrosos

ya sean sélidos o liquidos, se realice por medio de su
almdcenamiento y manipulacién, actividad que serd
registrada en bitdcoras diarias que se integrarén a los
informes de cumplimiento que la autoridad disponga, al

| respecto es importante mencionar que la disposicién final
.de los residuos peligrosos generados serd encargada a

una compafia externa con autorizacion para tal efecto.
Estas actividades serdn vigiladas a través del
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Subprograma de Manejo de Residuos Peligrosos. €) El
proyecto a través del Programa de Supervisién
Ambiental verificardé que la empresa contratista
garantice los servicios bdsicos para los trabajadores de la
obra. f) El proyecto considera que, en caso de ser
necesario, se construirdn campamentos que alojarén de
manera provisional a los trabajadores que habiten en
zonas alejadas o remotas de la obra y deban recorrer un
kilometraje diario excesivo para llegar sus lugares de
origen. El campamento de obreros se construird con
madera y Idmina de cartén sobre piso con firme de
concreto. Se acondicionard un drea especial para ello
ubicada en la zona industrial, y se implementard un
reglamento de uso y limpieza de la zona.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente en la vinculacién con el presente criterio, asi como
la descripcion de las obras provisionales presentada en el Capitulo Il de la MIA-P, se advierte que el proyecto no lo
contraviene.
CG-37. La superficie de -aprovechamiento | F/ proyecto da cumplimiento a lo establecido en este
sefialada para cada UGA sera aplicada anivelde | criterio; ya que se qjusta a la superficie de
predio de manera proporcional a su superficie, y aprovechamiento’ total autorizada para el PMPM gque
debe considerar e incluir la presencga de .| representa-el 34.59%, del cual de la superficie total del
predio, dicho porcentaje ya incluye el total de la
_infraestructura y sus vialidades.

Analisis: Que Ia superficie de aprovechamxento para cada uno de los lotes que se involucran como parte del
proyecto cuentan con parametros de aprovechamiento de acuerdo con el Plan Maestro Playa Mujeres, el cual
cuenta con previa autorizacion en materia de impacto ambiental. Al respecto se advierte que el proyecto de
acuerde con lo sefialado en el Capitulo Ii de la MIA-P, cumple con dichos parametros, por tanto no se contraviene
lo sefialado en el presente criterio. i

CG-38. En predios donde se desarrollan | £/ proyecto se apega a lo dispuesto en la NOM-022-
ecosistemas de manglar, se 'debe dar | SEMARNAT-2003 Yy la Ley General de Vida Silvestre, tal
cumplimiento a lo establecido en [a NOM-022- | y como'se establece en otro apartado de este Capitulo Il

SEMARNAT-2003 vy Ia Ley General de Vada MIA-P. Aunado a lo anterior, el proyecto considera las
Silvestre. dreas de manglar como zonas de conservacién, por lo que

no.se contempla el aprovechamiento en las zonas que
abarca este ecosistema, dando cumplimiento a lo gue se
determina en este criterio

Analisis: Que de acuerdo con l¢' manifestado por la promovente en la MIA-P, el predio presenta vegetacién de
manglar en la colindancia con el sistema lagunar Chacmuchuch, el cual se ubica a mas de 100 metros del proyecto
y que se mantendria en conservacién. No obstante lo anterior, no consideré a losindividuos aislados de Conocarpus
erectus que se encuentran asociados con C. jcaco. Por tal motivo esta Delegacién Federal solicitd informacion
adicional referente al cumplimiento de la NOM-022- SEMARNAT-2003 y la LGVS, aspecto que se analiza en los

incisos E y G del presente Cons:derando

vialidades.

El proyecto cumple con lo indicado en el presente criterio,
ya que contempla que a través del Subprograma de
Restauracién de Hdbitat (Capitulo VI MIA-P), que las
actividades de reforestacién se realicen con especies
rescatas previamente durante la etapa de preparacién
de | del terreno y/o producidas en viveros debidamente
certificados por las autoridades ambientales

Ug-2. Para recuperar el palsa]e ' compensar la
pérdida de vegetacuon en las areas de desplante
de los diferentes proyectos, ademas de observar
la disposicién referente a los Coeficientes de
Ocupacion del Suelo (COS) y sus areas de
equipamiento, en las actividades
reforestacion se deben usar de manera
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correspondientes, preferentemente se usardn aquellas
especies nativas

Analisis: De acuerdo con el Subprograma de Restauracion del Habitat presentado en el Capitulo VI de la MIA-P,
en su Accidn 4 se plantea que al menos el 75% de las especies que se emplearén en las labores de ajardinamiento
seran nativas, con lo cual se cumple el presente criterio en relacién al uso prioritario de dichas especies.

U9-3. El mantenimiento de las superficies que Al respecto de lo sefialado por este criterio, es importante
quedan fuera del aprovechamiento autorizado | resaltar que el 65.41% de la superficie total del pre’dio del
por el Programa de Desarrollo Urbano vigente proyecto autorizado (96.94 ha), se destina como area de
pueden ser utilizados para el establecimientode | conservacion, sobre la cual no se _contempla la
estructuras temporales que permitan construccién de ningdn tipo de infraestructura

incorporar el drea como elemento de recreacién | P€" manente. Dado que el presente proyecto que S
paisajistica. Estas estructuras temporales somete a evaluacién no considera la modificacion al

deben ocupar menos del 5% del Zrea a | porcentaje de conservacién autorizado, se da
conservar. En esta area de conservacién no se cumplimiento a lo establecido en este criterio. Por otro

permite el establecimiento de equipamiento o lado, en caso de que en esta superficie se necesite
realizar algdn desplante, el promovente sé compromete

infraestructura adicional. , s g
a que éste serd temporal, para posteriormente regresar

esta superficie a sus condiciones originales a través de la

‘ .|| reforestacién del sitio.

Analisis: De acuerdo con el PDU para el predio se permite un COS de 0.3 para el desarrolio de zonas cubiertas y

un 0.1 adicional para obras sin cubrir como plazasy estacionamientos.

prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.

Que los tres lotes del PMPM que se aprovecharan como-parte del proyéé:to tienen una superficie conjunta de
48.86 has. En este sentido se advierte que de acuerdo-con Io sefalado en el parrafo anterior, pueden desarrollarse
obras en una superficie de 19.544 has (14.658 has 4reas cubiertas'y 4.886 has obras sin cubrir),

No obstante lo anterior, estés tres lotes cuentan con parametros de aprovéchamiento autorizados de acuerdo con
el PMPM se 20.87 has para el lote HRC-1, 2.31 has para el lote MCy 2.58 has para el lote de SE.

El proyecto GPPM considera el desarrollo de obras en 25.33 has, de las ctiales 7.66 corresponden a 4reas cubiertas
y 17.67 a obras no techadas. De esta superficie 20.54 has se desplantaran en el lote HRC-1, 2.21 has en el lote
MC y 2.58 has en el lote SE. Dichas superficies de aprovechamientb dan cumplimiento a lo establecido en la
autorizacién del PMPM, por-tanto no se requiere la ocupacién de superficies que queden por fuera del
aprovechamiento autorizado.
U9-4. Las autorizaciones municipales para el uso El proyecto cumple con este criterio, ya que para su
de suelo en los predios colindantes a la zona conformacién, se realizacién  diversos  estudios
federal maritimo terrestre y las concesiones de | ambientales encaminados a la  caracterizacion
zona federal maritimo terrestre otorgadas poria ambientqléintegral, los cuales permitieron determinar el
Federacién, deberan ser congruentes con [a escenario ambiental del predio en el que se desarrollard
conservacién de los recursos y procesos. el proyecto. Los resultados de los estudios técnicos
naturales prioritarios:de la zona .. obtenidos, lograron establecer un proceso de

' E : planificacién y disefio de las obras y actividades que se
- proponen en el proyecto, dichos productos son:

a) Estudio de caracterizacion de vegetacién del predio.
b) Estudio de caracterizacién de fauna del predio.

¢) Estudio geohidroldgico del predio.

d) Monitoreo de agua continental y marina.

.e) Monitoreo de pastos marinos.

El andlisis y resuftados de estos estudios se presentan en
el Capitulo IV de esta MIA-P y sus anexos respectivos.
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Adicionalmente, el Proyecto cumple con los usos de suelo
estipulados por el POEL-IM y el PPDU, mismo que le
asignan un uso de suelo de aprovechamiento que es
sustentable al predio, por esta razén el desarrollo
propuesto estd ajustado dentro de la politica municipal
de desarrollo existente.

En relacién con lo anterior, es importante mencionar que
el Proyecto, actualmente no requiere concesién de la
ZOFEMAT para su desarrollo, ya que no contempla la
realizacién de infraestructura en este limite, si no por el
contrario, considera la conservacién del 100% de esta
zona.

Analisis: Que el predio del proyecto es colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre, por tanto le resulta
aplicable lo sefialado en el presente criterio. No obstante la aplicacion de lo sefialado en el mismo corresponde a
las autoridades mencionadas. No se omite manifestar que la presente resolucidn no prejuzga sobre el otorgamiento
0 no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la realizacién
o ejecucién de las obras, como es el caso de la concesién que para tal efecto debe obtenerse por parte de la
Autoridad competente para tal fin.

U9-5. Para asegurar la | permanencna presente y | Los usos de suelo designados al proyecto de acuerdo con
futura de dreas naturales que brindan servicios y | su ubicacién, se ajustan a una zonificacién ambiental
bienes ambientales, las areas mnaturales que | basada en la caracterizacién y diagnéstico ambiental
quedan fuera de las superficies de | regional y local, -asi como en los instrumentos de
aprovechamiento autorizadas por el PDU | planeacidn, legislacién y normatividad ambiental
vigente y por las autoridades ambientales | regional, ademds de que estos usos se definieron
competentes, deben ser inscritas en el Registro | Previamente por el Plan Maestro Paraiso Mujeres. De
Plblico de la Propiedady.el Comercio como areas | &5ta forma, se clasifica la zonificacién amb/ental en tres
de proteccién de Flora y Fauna, con excepcién de | 20nas./as cuales son:

los predios suburbanos destinados a Ia
construccion de casa habitacion unifamiliar.

1. Zonas de conservacién
2. Zonas de aprovechamiento restringido
3. Zonasde aprovecharriiento

| Las dreas naturales presentes en el predio, se encuentran
contempladas dentro de las zonas de conservacion, que
estas dltimas fueron definidas como dreas de restriccion
legal y ambiental, y tienen como objetivo realizar la
| conservacién del 100% de la ZOFEMAT y del primer
cordén de dunas, asi como de los ecosistemas de manglar
y selva baja costera inundable con elementos de
Conocarpus -erectus. Estas zonas permitirdin mantener
los procesos naturales en dreas de mayor importancia
para la flora y .faung;. funcionar como corredores
bjolégicos; y constituir dreas de amortiguamiento de los
efectos causados por desarrollos colindantes, dando asi
cumplimiento con lo establecido en el presente criterio.

Analisis: Que de acuerdo con la informacién adicional presentada, la promovente manifesté que se inscribird
como areas de proteccién de flora y fauna, mediante tramite notariado e inscrito en el Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio, una superficie de 62.54 has.

No obstante del andlisis de la figura presentada en la cual se sefiala la ubicacion de estas 62.54 has, se advierte
que esta superficie no contempla las 15.53 has del lote MC que se mantendran en conservacién. En virtud de lo
anterior, para dar cabal cumplimiento a lo sefialado en este criterio, se condiciona la presente resolucion a la
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incorporaciéon de la superficie mencionada dentro d

manifestado por la promovente tal
presente resolucion.

e las &reas naturales que se registraran conforme lo
y como se sefiala en la Condicionante 4 del Término Séptimo de la

U9-8. En el caso de los campos de zolf o usos de
suelo similares que requieran la aplicacion de
riegos provenientes de agua de subsuelo,
agroquimicos, aguas residuales tratadas y los
que representen una fuente potencial de
contaminacién al suelo, cuerpos de agua Yy
mantos freaticos, deberdn desarrollar durante
las etapas de construccién y operacidon un
programa de monitoreo estacional y periodico
de calidad del agua, con el fin que se cumpia con
los limites maximos permitidos por la norma
oficial mexicana aplicable o disposicién juridica
vigente. Este programa debera ser autorizado
en materia de impacto ambiental y los
resultados obtenidos de los andlisis deberan
presentarse a la Comisién Nacional del Agua con
copia a los comités técnico y ejecutivo
responsables de la Bitacora Ambiental para fa
incorporacién de la informacion a este
instrumento. : ~

Ef proyecto no contempla Ja construccién de un campo de
golf, por lo tanto el presente criterio no aplica al
desarrollo del mismo. Por otro lado, el proyecto considera
que a través del Programa de Monitoreo Ambiental y del
Subprograma de Monitoreo de Calidad del Agua
Continental y Marina, se realicen acciones concernientes
a

1. Vigilar la calidad del agua subterrdnea y el agua
marina en el drea de influencia del proyecto.

2. Aplicar medidas de mitigacién ante cambios no
previstos en la calidad del agua que pongan en riesgo el
equilibrio de los ecosistemas acudticos.

3. Evaluar cuantitativamente los impactos del desarrollo
turistico a la calidad del agua y la efectividad de las
medidas propuestas para su mitigacioén.

4. Implementar medidas de manejo que garanticen la
calidad del agua. bajo normas de aprovechamiento
turistico y recreativo.

Lo anterior, con'el propdsito de vigilar la evolucién en la
calidad del agua del sistema y supervisar el cumplimiento
de las NOM-001-SEMARNAT-1 996 y NOM-003-
SEMARNAT=1997. Se propone que el monitoreo
mencionado sea cenformada por dos muestreos anuales
durante la construccién, uno durante la época de lluvias
y €l otro durante la época de secas. Posteriormente a un
muestreo anual durante la operacién del proyecto. Lo
anterior. comprueba el cumplimiento del proyecto con lo
establecido en este criterio.

presente criterio resulta aplicable al proyecto.
considerado un subprograma. de Monitoreo
manera bimestral durante las etapas de preparacion del
cual se cumple el presente criterio.

Analisis: Que |la promovente manifesté que pretende realizar un uso restringido de agroquimicos, con lo cual el
Al respecto, d
de la Calidad de Agua Continental y Marina, el cual se aplicara de

entro del Programa de Monitoreo '‘Ambiental, se tiene

sitio y construccidn y anual durante la operacion, con lo

U9-17. Cuando no existan sistemas municipales
para evacuacion de las aguas residuales
municipales, los propietarios de hoteles,
fraccionamientos,  condominios,  plazas
comerciales, clubes'y similares, deberan instalar
sistemas de tratamiento, reciclaje y disposicién
final de las aguas residuales, para satisfacer las
condiciones particulares de descarga que
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables.

Respecto a este numeral, el proyecto contempla la
construccién de una Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales (PTAR), cuyo funcionamiento se basa en una
capacidad méxima instalada de 42 litros por segundo y
se calcula que recibird diariamente 3,600 m3 de aguas
negras. Su disefio se apegard a lo establecido por la

Comisién Nacional del Agua y las normas oficiales

mexicanas correspondientes. La mayor parte de las
aguas residuales tratadas serdn reutilizadas para el riego

| de dreas verdes y otros usos que no requieren agua

potable; el agua tratada excedente serd infiltrada al
acuifero por medio de pozos de inyeccién a una
profundidad mayor a 75 m. Aunado a lo anterior, €l
Proyecto a través de la implementaci6n del Sistema de
Manejo y Gestién Ambiental, prevé la supervisién de las
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acciones para la reutilizacién adecuada de las aguas
residuales generadas.

U9-18. Cuando no existan sistemas municipales | Como se menciona en el numeral anterior, el proyecto da
para evacuacion de las aguas residuales | correctocumplimiento aloestablecido aesta disposicién,
municipales, los propietarios oficinas, | yaque prevélainstalacién de una Planta de Tratamiento
comercios, casas particulares y similares, | deAguas Residuales, la cual se apega a los requisitos que
deberan instalar sistemas de tratamiento, para | al respecto dispone la Comisién Nacional del Agua y las
satisfacer las condiciones particulares que | normas oficiales mexicanas correspondientes.
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables, de
acuerdo a sus volumenes de descarga.

Andlisis: Las aguas residuales del proyecto seran conducidas a una planta de tratamiento de aguas residuales
con capacidad para 42 Ips. Con base en lo anterior se advierte que se cumple dichos criterios, no obstante se reitera
gue son de caracter indicativo y observancia obligatoria.

U9-19. Cuando no exista el servicio de dotacién | £n /la actualidad, en la zona del proyecto no existen
de agua potable, la extraccién, conduccién y | fuentes de suministro de agua potable, por io que el
aprovechamiento de la misma debera cumplir | promovente considera como opcién viable la utilizacién
con lo estipulado por la Comision Nacional del | de un sistema desalinizador y pozos para la extraccién
Agua, asi como por los supuestos de la Ley de aguas subterrdneas salobres, ademds la propia
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién | arquitectura del proyecto, desde vialidades hasta

al Ambiente (LGEEPA) y deméas dlsposmlomes construcciones, acopiard el agua de lluvia, con lo cual se
aplicables. tendra un ahorro significativo de agua, para diversos

usos dentro del predio. Por otro lado, la obra contard con
el-abastecimiento de agua potable por medio de pipas de
10'm3, y se almacenard-en cisternas o tinacos pldsticos
ubicados en-dreas estrateglcas de cada frente de obra,
comedor y campamento de obreros. Se considera un
.| consumo de 20 L.de agua potable por trabajador para su
aseo diario alfinalizar las actividades. Por otra parte se
calcula un:consumo de agua purificada promedio de 2 L
por trabajador por dia, el cual tendrd que ser abastecido
: en garrafones por los propios contratistas.
Andlisis: Que el proyecto contempla la instalacién de tres plantas desaladoras mediante el sistema de 6smosis
inversa, las cuales serviran para proveer de agua potable al hotel y servicios asociados. Dichas plantas son
evaluadas en materia de impacto ambiental mediante el presente procedimiento de conformidad con lo sefalado
en el articulo 28 fraccién | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente. Asi mismo se
informa a la promovente. que la presente resolucién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necésario obtener previo a la realizacién o ejecucion
de las obras, como es el caso de la concesién que para tal efecto debe abtenerse por parte de la Autoridad
competente para tal fin.
U9-21. En zonas que ya cuenten con el servicio | La zona en la que se desarrollard el proyecto,
de drenaje sanitario el usuario-estara obligado | actualmente nocuenta conuna red de drenaje municipal,
a conectarse a dicho servicio, siempre y cuando | por lo que este criterio no-es aplicable.
estas aguas cumplan con lo daspuesto en, Ea
normatividad aplicables.
Andlisis: Que la zona donde se pretende desarrollar el proyecto no cuenta-con servicio de drenaje sanitario,
motivo por el cual la promovente contempla la instalacién de una planta de tratamiento con capacidad para 42
Ips.
U9-22. Con la finalidad de disminuir el volumen
de los residuos sélidos municipales, asi como su
capacidad de contaminacién, la autoridad

El promovente se compromete a cumplir con las
obligaciones que la autoridad emita al respecto de lo que
se establece en este numeral. No obstante, el prayecto
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competente promovera el uso de los mejores
sistemas para su separacion, reutilizacién y

reciclaje.

contempla un Sistema de Manejo y Gestién Ambiental,
dentro del cual se ejecutardn los Programas de
Supervisién Ambiental y de Manejo Integral de Residuos,
los cuales garantizan el uso de mejores sistemas para la
separacién, reutilizacién y reciclaje de los residuos sblidos
generados.

U9-23. Las actividades hoteleras, de centros
comerciales, de restaurantes, y aquellas que
sean consideradas como grandes generadores
de residuos sélidos no peligrosos, estan
obligados a establecer programas de
separacién, reutilizacién y reciclaje de los
mismos, previo a la recoleccién por parte del
servicio de aseo urbano municipal.

Ef proyecto a través del Programa de Manejo Integral de
Residuos, en el cual incluye el Subprograma de Manejo de
Residuos Sélidos, que tiene como objetivos principales:

o Garantizar que el manejo de los residuos sélidos
generados por el proyecto se apegue d lo establecido
en la legislacion vigente.

o Disminuir el riesgo de contaminacién al suelo y al
agua debido a los residuos sélidos generados por el
desarrollo del proyecto.

Este programa contempla actividades en cumplimiento
de los objetivos antes mencionados, las cuales confirman
el cumplimiento de lo indicado en este criterio.

Especificamente, este subprograma prevé que los
residuos sélidos generados por el proyecto sean
acopiados de manera separada de acuerdo a su tipo en
contenedores especificos, después se procederd a la

“seleccién de residuos reciclables y no reciblables, para

finalmente c_iisponerlos como les corresponda.
Las-especificaciones de este subprograma se presentan
enel capitulo VI de esta MIA-P.

Andlisis: E| proyecto contempla medidas tendientes ala
de los residuos, las cuales se encuentran detalladas en el
de lo anterior no se contravienen los criterios referidos.

rminimizacion, separacién, recoleccién y disposicion final
Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos. En virtud

U9-24. En las areas urbanas deberda darse
cumplimiento al Articulo 23 fraccién VIl de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia
Proteccién al Ambiente que indica a la letra: El
aprovechamiento del agua para usos urbanos,
debera incorporar de manera equitativa los
costos de su tratamiento, considerando la
afectacién a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice. ‘

La obligacién contenida en el articulo 23 fraccién Vil de
la LGEEPA, a la fetra dice:

Artfculo 23: Para contribuir al logro de los objetivos de la
politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano'y
la vivienda; ademds de cumplir con lo dispuesto en el
articulo 27 constitucional en materia de asentamientos

" humanos, considerard los siguientes criterios:

Vill- En la determinacién de dreas para actividades
altamente riesgosas, se establecerdn las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdn
Jos usos habitacionales, comerciales u otros que pongan
en riesgo a la poblacién (...).

Como se puede observar, la disposicién referida en este
criterio no resulta aplicable al proyecto, debido a que la
ubicacién del mismo se encuentra fuera del drea urbana
y su desarrollo no contempla actividades altamente
riesgosas.

Andlisis: Que los costos relativos a la extraccion de agua y su tratamiento correran a cargo de la promovente,
toda vez que como parte del'proyecto se contempla la construccién y operacion de 3 plantas desaladoras y una

planta de tratamiento de aguas residuales con capacidad

de 42 Ips.

U9-25. Para evitar la contaminacion del suelo,
subsuelo y aguas subterraneas, los pozos de
descarga de aguas pluviales para todos los

Como se ha mencionado anteriormente, las
caracteristicas hidrolégicas del SA en el que se
desarrollard el Proyecto son muy particulares, debido a .
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proyectos de desarrollo, incluyendo vialidades,
deberan contener mecanismos de filtracion de
residuos sdlidos, grasas, aceites, sedimentos y
los que determine la autoridad competente.

qgue se ubica en una barra arenosa constituida por
materiafes no consolidados con una permeabilidad de
media a alta, de manera que el agua pluvial es infiltrada
con facilidad para posteriormente ser descargada al mar
y a la laguna de Chacmuchuch, por este motivo no fue
necesaria la instalacién de un sistema de drenaje pluvial,
ademds de que debajo del predio del proyecto no existe
acuifero de agua dulce.

En relacién con lo mencionado y respecto a lo indicado en
este criterio, el proyecto considera dentro de su
Programa de Manejo Integral de Residuos, acciones
encaminadas a reducir al mdximo los riesgos de
contaminacién al suelo y al agua que pudieran ocurrir
durante cualquier etapa de desarrollo del proyecto.
Dicho programa incluye la implementacién de
subprogramas especificos para el manejo de residuos
sélidos, liquidos y sanitarios y peligrosos, lo cual permite
ampliar-el rango de proteccién y prevencion para evitar
la contaminacién del suelo, subsuelo y aguas
subterraneas, en gongruencia con este criterio.
Asimismo, es importante indicar que la vialidad principal
v la vialidad de servicio usaran como recubrimiento final
un pavimento de concreto 100% permeable (verdecreto)
que permite la libre infiltracion del agua de lluvia al
subsuelo. sin que se provoquen charcos, baches, ni
deformaciones en la carpeta, lo cual reduce también su
mantenimiento. Las vialidades internas se recubrirdn con
piedra sobre arena compactada y tendrdn un perfil con
inclinacién. minima suficiente para ayudar al
eéscurrimiento de las aguas hacia la vegetacién lateral.
Por estd razén -las vialidades -no reguerirdn de la
instalacién de drenaje pluvial. Todo escurrimiento
excesivo serd -capturado por bermas naturales de
vegetacién y pasto que contribuirdn a su filtracién y
absorcién.

Andlisis: Que el proyecto norequiere la perforacién de
criterio en cuestion no resulta aplicable.

pozos para la descarga de aguas pluviales, por lo tanto el

U9-26. En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse'y ejecutarse con
motivo dela eliminacién dela cobertura vegetal
de un predio, se deberd incluir el sitio de
reubicacién de los ejemplares dentro de las
zonas con politicas y/o usos de suelo de
aprovechamiento de flora y fauna, proteccmn,
forestal y preservacion que se encuentran en el
municipio, en congruencia con las necesidades
de habitat de la fauna que se trate.

El proyecto da cumplimiento al presente criterio, debido
a que contempla zonas en el predio que serdn destinadas
dnicamente para la conservacién, en dichas dreas no se
realizard actividad recreativa o aprovechamiento
alguno. Las zonas de conservacién estdn conformadas
por dreas inundables, de manglar y de duna costera, sus
objetivos son el mantener los procesos naturales en
ecosistemas de mayor importancia para la flora y fauna
del sitio, furicionar como corredores bioldgicos 'y
constituir- dreas de amortiguamiento de los efectos
causados por desarrollos colindantes.

Aunado a lo anterior, el proyecto también considera la
implementacién del Programa de Biodiversidad, el cual
funcionard para garantizar que el proyecto no afecte a
las poblaciones de especies en riesgo dentro del predlo y
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para mitigar el impacto de la pérdida de individuos de
flora y fauna provocados por €l desarrollo del proyecto.
El programa antes mencionado contiene el Subprograma
de Conservacién de Especies, el cual contempla acciones
relativas al rescate de individuos de especies de fauna
poco méviles o vulnerables, incluyendo nidos de aves. Al
respecto, es importante mencionar que cada ejemplar
rescatado, serd identificado, registrado en una bitdcora
e incorporado en una base de datos, para posteriormente
ser trasladado hacia dreas de conservacion, ademds de
incluir la habilitacién de un sitio de confinamiento y
asistencia temporal de los individuos de fauna heridos o
vulnerables durante las etapas de preparacion y
construccién, de esta manera se garantiza el
cumplimiento del proyecto con lo establecido en este
criterio.

Analisis: Que en el Subprograma de Conservacion de Especies se presentaron acciones tendientes al rescate de
fauna, no obstante se omitié manifestar el sitio de liberacién de los organismos rescatados. Por tal motivo esta
Delegacién Federal requirié 2 la promovente aclaraciones al respecto, manifestando que los individuos rescatados
se liberaran en el 4rea de conservacién del PMPM ubicada al oeste de la vialidad principal.

No obstante se advierte que el predio del PMPM se ubica en la UGA 9, misma que cuenta con una politica de
Aprovechamiento Sustentable y no de Preservacion.o Proteccién. En virtud delo anterior, se condiciona la presente
resolucién a que la promovente establezca otros sitios de liberacion gue se ubiquen en UGA’s con politicas de
Preservacién o Proteccién, dentro del mismo Municipio, lo anterior para dar cabal cumplimiento al criterio CG-26,
tal como se sefala en la Condicionante 3 del Término Séptimo de |a presente resolucion.

No se omite manifestar a la promovente que las actividades de manejo de especies en riesgo debera llevarse a
cabo conforme las disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de
las demas disposiciones juridicas aplicables en la materia.
U9-27. Los residuos vegetales derivados del | Elproyecto respecto almanejo de los residuos vegetales,
mantenimiento de -areas verdes deben | determina que estos serdn trasladados hacia un vivero
triturarse y disponerse en los sitios que indique | provisional, en donde serdn triturados para la formacién
la autoridad competente. de composta y posteriormente, €sta serd empleada
Lo como abono orgdnico para dreas verdes. En caso de que
los volimenes de material orgdnico, dentro de los cuales
se encuentran los desechos de vegetacion, excedan a las
nécesidadés y capacidades del vivero mencionado, el
sobrante serd dispuesto en el lugar que determine la
autoridad municipal. Lo anterior, confirma el
.| cumplimiento de presente criterio.
Analisis: Que como parte del Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos se propuso que los residuos de las
labores de jardinerfa se trasladaran a un 4rea de compostaje para su posterior integracion a la formacion de abono.
Con lo anterior se advierte que el proyecto no contraviene el presente criterio.
U9-28. Con la finalidad de proteger a la fauna | £l proyecto prevé el cumplimiento de este criterio, a
silvestre que se ubique en las &reas “de |trdvés de la implementacién del Subprograma de
proteccién de flora y fauna, el transito de | Conservacién de Especies, a través de cual se prevén
vehiculos que se realice en cualquier tipo de | actividades como:
vialidad deberan respetar’ una velocidad | I- Colocacién de sefialarientos: Para disminuir €l riesgo
maxima de 40 km/hr; para lo cual se de dafios a la fauna y a la flora por accidentes diversos,

estableceran sefializaciones horizontales y | €tos se localizardn en los limites con las dreas de
conservacion, asi como en vialidades y frentes de trabajo..
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verticales que con topes y reductores de
velocidad aseguren el cumplimiento de esta
disposicion.

Estos sefalamientos indicardn las actividades no
permitidas dentro del predio que pudieran dafiar a la
fauna o a la flora, asi como las especies gue se
encuentran en la regién y su importancia.

2. Instalacién de reductores de velocidad en las
vialidades: Los cuales se localizardan sobre las vialidades
del proyecto, cuyo fin serd el disminuir el riesgo de
atropellamiento de fauna nativa

Asimismo, el Subprograma de Conservacién de Habitat,
considera la colocacién de sefialamientos durante las
tres etapas del proyecto, las cuales indicaran la ubicacién
de las dreas de conservacién, asi como las actividades
prohibidas, e informen sobre el tipo de organismos que se
encuentran en ellas para promover que sean respetados.
Dichos sefialamientos irdn dirigidos a los obreros durante
las etapas de preparacién y construccién y hacia los
colaboradores y usuarios de las instalaciones en general
durante-la de operacién.

Analisis: Que como parte.del Subprograma de Conservacién de Especies se propusieron acciones como la
instalacién de reductores de velocidad en vialidades, pasos de fauna y sefialamientos. Con dichas acciones se

protegerd a la fauna silvestre, por lo tanto se cumple el

presente criterio.

U9-29. En las plantas de tratamiento de aguas |
residuales y de desactivacion de lodos deberan |
establecerse franjas devegetacién arbérea de al
menos 30 m de ancho que presten el servicio de
barreras dispersantes de malos clores.

El promovente dard cumpllmlento a lo establecido por
este critefio a través de los Subprogramas de
Conservacién. y Restauracién de Hdbitat, los cuales
definiran ‘las especies nativas mds apropiadas y las
técnicas que se -.aplicardn para reforestar el drea
perimetral de la PTAR, asi como las actividades de
mantenimiento de dicha drea.

Analisis: Que mediante el escrito de informacién adicional la promovente presenté el detalle de la planta de
tratamiento de aguas residuales que pretende utilizar en la cual-se muestra las franjas de 30 metros de ancho de

vegetacion que la rodearan por sus flancos este, oeste

y sur. Que en-cuanto al flanco norte, no presenta dicha

franja dado que es la colindancia con el drea de acceso a la planta y el érea industrial, no obstante se instalaran 6

entradas de aire y 7 ductos de expulsién con lo cual se
cumple lo establecido en ‘el criterio en cuestién.

evitan malos olores. Con lo anterior se advierte que se

U2-31 Con el fin de preservar la duna como umn
habitat de especies especialistas (aquellas
especies que sblo pueden vivir bajo condiciones
alimenticias ¢ ambientales muy concretas) y
que contribuyen como elementos de proteccion
costera, la edificacion de cualquier
infraestructura debera observar lo estipulado
en el apartado de criterios mareomotrices del
Programa Parcial de la Peninsula Chacmuchuch
y/o programa de desarrolio urbano vigente,
siempre y cuando se ubiquen detras de la
primera duna, comprueben que dicho desplante
de infraestructura no afecta la conformacion y
continuidad de las dunas costeras; que no
afecta los proceso de anidacion de tortugas
marinas y demas especies protegidas y que no

se incrementaran los proceso erosivos.

La zoniﬁc_acién ambiental planteada para el proyecto,
prevé la conservacién del 100% de la ZOFEMAT y del

peimer cordén. de dunas, asi como de los ecosistemas de

manglar y selva baje costera inundable con elementos de
Conocarpus erectus, estas medidas permitiran proteger
y mantener intactos los procesos de anidacién de
tortugas marinas, entre otras especies, ademds de evitar
el incremento de procesos erosivos u cualquier otro dafio
ambiental. .

Lo anterior comprueba el cumplimiento del proyecto con
lo establecido en este cfiterio, y en general, con lo

| indicado en los. programas de ordenamiento y planes de

desarrollo-aplicables.
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El proyecto a través de la implementacién del
Subprograma de Restauracién de Hdébitat, dard
cumplimiento a lo dispuesto en el presente criterio, ya
que prevé como una de sus principales actividades, la
implementacién de la estrategia de restauracién /
reforestacion designada para cada drea segun su
condicién particular.

Asimismo, a través del Subprograma de Conservacién de
Hébitat, se plantea como objetivo el mantener fas
caracteristicas ecoldgicas de los ecosistemas presentes
en las dreas de conservacién del proyecto.

Analisis: Que en la informacién adicional presentada se proporciond un plano de elevaciones del terreno HRC-1,
el cual es colindante con la ZOFEMAT, en el cual se sefialé la ubicacién del primer cordén de duna costera. Asi
mismo se sobrepuso a dicho plano, las obras que se pretenden construir como parte del proyecto, de lo anterior
se advierte que las construcciones se ubicaran por detras del primer cordén de duna, cumpliendo lo sefalado en el

criterio U9-31.

U9-32 Se promovera la reforestacion de la duna
costera en todos los predios.

En cuanto al cumplimiento de los criterios mareomotrices del Programa Parcial de la Peninsula Chacmuchuch, dicho
aspecto se analiza en el inciso € del presente Considerando.

Con dicho disefio no se prevé que se afecte la conformacién y continiiidad de las dunas costeras; los proceso de
anidacién de tortugas marinas y demas especies protegidas; o que se incrementaran los proceso erosivos. Esto
debido a que las obras més préximas a la linea.de costa se ubican a mas de 70 metros del litoral, fuera del primer
corddn de duna costera, en forma perpendicular a-los vientos dominantes y con espacios libres entre ellas, éste
dltimo aspecto es abordado.con més detalle en la vinculacién con el criterio 4 paramitigar las fuerzas de los vientos
de superficie, contenido en la.Norma para el desplante de infraestructura y edificacion relativas a los efectos de
fuerzas de mareo motricidad y vientos en la Peninsula” del PPDU. . -

Finaimente la promovente también manifesté que se llevaran a cabo acciones de reforestacién como parte del
Subprograma de Conservacién de Habitat, con lo cual se advierte que se promueve la reforestacion de la duna

costera, dando cumplimiento al criterio U9-32.

B. Programa de Ordenamiento Ecblégica Marino y Regional del Golfo de

México y Mar Caribe

Que de acuerdo con la informacién adicional présentada, en la zona federal frente al
proyecto se considera la colocacién de camastros, sillas, mesas e instalaciones
removibles de indole similar como parte de lo necesario para el disfrute del mary la
playa por parte de los huéspedes, en virtud de lo cual resulta aplicable el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe. T | B

Que de acuerdo con la cartograffa de dicho instrumento juridico, el proyecto se ubica
en la Unidad de Gestién Ambiental nimero 174 denominada Zona Marina de
Competencia Federal, a la cual resultan aplicables las acciones generales, los criterios
de zona costera inmediata mar Caribe, criterios de islas, y las acciones especificas
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siguientes: A-007, A-013, A-016, A-018, A-022, A-025, A-029, A-033, A-034, A-
040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-045, A-046, A-047, A-048, A-071 y A-073.

En relacién con las acciones generales se advierte que en la Zona Federal Maritimo
Terrestre el proyecto: no requerira el consumo de agua (G-001), no contempla
solicitar el pago por servicios ambientales (G-002), no pretende la instalacién de
UMA (G-003), no realizara actividades extractivas de flora o fauna silvestre (G-
004), no establecerd bancos de germoplasma (G-005), no tendra emisiones de
gases de efecto invernadero (G-006, G-007), no utilizarda organismos
genéticamente modificados (G-008), no construira infraestructura (G-009, G-061,
G-064), no es un area agropecuaria (G-010, G-062), no es un parque industrial (G-
012), no introducira especies invasoras (G-013), no presenta rios o cauces (G-014,
G-015, G-018, G-020), no presenta montafias, pendientes mayores a 50° o
gradientes altitudinales (G-016, G-017, G- 026), no es un programa de desarrollo
urbano (G-019, G-041), no utilizara tecno!oglas extractivas o productivas intensivas
(G-021, G-022), no presenta especies que puedan convertirse en plagas (G-023),
no realizara forestacién o reforestacién-(G-024, G-025), no utilizard combustibles
o energfa (G-027, G-028, G029, G-030, G-031, G-032, G-033, G-034, G-035, G-
036), no producira cultivos (G-037), no habrd captura de carbono (G-038), no
elaborara programas ecolégicos locales o pesqueros (G-039, G-063), no es una
industria (G-040, G-042, G-054), no realizard actividades pesqueras (G-043, G-
044), no prestard transporte plﬁsblico (G-045, G-046), no impulsard actividades
productivas (G-047), no creara comités de proteccnon civil (G-049), no construira
casa habitacién (G-050), no implementara campanas de limpieza (G-052), no
reutilizara aguas tratadas (G-053), no realizara el cambio de uso del suelo (G-055),
no construird sitios de disposicién final de residuos (G-056), no estudiara los
problemas de salud (G-057), no generara residuos peligrosos (G-058), no es un ANP
(G-059, G-065), no se afectara la vegetacidn acuatica sumergida (G-060).

Por lo tanto se realiza el andlisis de las siguientes acciones:

EI proyecto cons:dera Ia lmplementac:on de med:das de
mitigacién y compensacién de impactos ambientales,
acumulativos y residuales que seran generados durante
la construccién y operacién del proyecto.

Dichas medidas se hardn efectivas a través de un
Sistema de Manejo y Gestion Ambiental (SMGA) del
proyecto, con la finalidad de reducir y controlar los
" impactos ambientales previstos.

Andlisis: Que el proyecto en la Zona Federal Maritimo Terrestre no plantea llevar a cabo la construccién de
infraestructura o remocién de vegetacién, que impliguen afectaciones graves a los ecosistemas costeros.,

G-011. Instrumentar medldas de control para

minimizar las afectaciones pmduc:das a los
ecosistemas costeros por efecto de [as
actividades humanas.
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Sillas e instalaciones removibles, las cuales son de bajo impacto
una serie de programas y acciones tendientes a
dieran ocurrir en el sitio, con lo cual se cumple el

Unicamente se instalaran camastros, mesas,
ambiental. Adicionalmente la promovente contempla ejecutar
prevenir, mitigar o compensar los impactos ambientales que pu
presente criterio.

G-050. Instrumentar y apoyar campaiias para la
prevencion ante la eventualidad de desastres

La promovente se compromete a participar activamente
en la instrumentacién y apoyo de campafias de
naturales. prevencién ante desastres naturales, especialmente los
huracanes. Aunado a lo anterior, el proyecto contempla
la implementacién de un Programa de Seguridad y
Atencién a Contingencias, a través del cual se ejecutardn
acciones de prevencién y atencién a contingencias para
reducir los riesgos de dafio a recursos naturales y
humanos.
Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente existe la voluntad de participar en las campafias
de prevencién ante desastres naturales, ademés que contempla la ejecucion de un Programa de Seguridad y
Atencion a Contingencias, por lo tanto se cumple este criterio.
G-053. Realizar campafas de concientizacion | Lo establecido en este criterio no aplica, ya que es una
sobre el manejo adecuado de residuos sélidos | obligacién aplicable para Ja autoridad y no al
urbanos. T : promovente. Sin embargo, el Proyecto prevé que todo el
personal que realice el manejo de los residuos sélidos
urbanos, se-encuentre perfectamente capacitado para
realizar las actividades adecuadamente.
Aunado a lo anterior, es importante mencionar que a
través del Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos,
el proyecto Vigilard el correcto manejo y disposicién de
los. mismos, -en cumplimiento a lo indicado por las
autoridades correspondientes.
Andlisis: Que producto del uso de la Zona Federal Maritimo Terrestre por parte delos huéspedes del hotel, se
prevé la generacion de residuos sélidos, al respecto |la promovente propuso aplicar el Subprograma de Manejo de
Residuos Sélidos, con lo cual'se tendra un manejo adecuado. de los'mismos, cumpliendo el presente criterio.

En relacién con las acciones especificas se advierte que en la Zona Federal Maritimo
Terrestre el proyecto: no constituird areas destinadas voluntariamente a la
conservacién (A-007), no introducira especies potencialmente invasoras (A-013),
no establecerad corredores biolégicos entre ANP (A-016), no presenta aguas
afectadas por hidrocarburos (A-022), ne es una industria (A-025), no modificara el
perfil de costa o los patrones naturales de circulacién (A-029), no aprovechara la
energfa edlica o mareomotriz (A-033, A-034), no realizara actividades pesqueras
(A-040, A-041, A-042, A-043, A-044, A-045, A-048), no utilizara embarcaciones
(A-046), no monitoreard las comunidades plancténicas (A-047), no construird
infraestructura portuaria (A-073).

Por lo tanto se realiza el andlisis de las siguientes acciones:

fHi Dt % h b Ratital
A-018 Promover acciones de proteccion y
recuperacion de especies bajo algin régimen de

El proyecto da cumplimiento a lo establecido en este
criterio a través de la implementacién de os |
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proteccion considerando en la Norma Oficial | Subprogramas de Conservacién de Hdbitat, el de
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies | Restauracién de Hdbitat y el de Conservacién de
Nativas de México de Flora y Fauna | Especies, los cuales garantizardn el manejo adecuado de
SilvestreCategoria de Riesgo y Especificaciones | /os organismos presentes en el predio, ademds de realizar
para su Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de actividades de rescate, reforestacién, identificacion,

Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT- registro y monitoreo de las especies pertenecientes a
2010). estos grupos, y finalmente de llevar a cabo una serie de

actividades dirigidas a la proteccién de especies
amenazadas y de los organismos protegidos incluidos en
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Andlisis: Que la Zona Federal Maritimo Terrestre del proyecto es sitio de anidacién de tortugas marinas, las cuales
se encuentran en peligro de extincién de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Al respecto la promovente
manifestd que durante la temporada de anidacidn de esta especie, toda la infraestructura removible sera retirada
de la playa durante la noche para permitir el libre movimiento de los quelonios y no impedir su proceso de
reproduccién. De igual manera se propuso dentro de las medidas sefialadas en el Capitulo VI de la MIA-P, controlar
la iluminacién en la zona de playa durante la temporada de anidacidn de tortugas marinas y evitar la circulacion de
vehiculos de cualquier tipo por el &rea de playa durante la temporada de desove. Con lo anterior se advierte que el
proyecto contempla acciones de proteccién de la especie Chelonia mydas la cual esté bajo régimen de proteccion,
por tanto se cumple el criterio.

A-071 Disefiar e instrumentar acciones | La obligacién contenida en este criterio compete a la
coordinadas entre sector turisme y sector | autoridad y no al promovente. Sin embargo, el proyecto
conservacién para reducir al minimo la | es acordS con lo dispuesto en este apartado, ya que
afectacién de los ecosistemas en zonas turisticas | prevé destinar como zona de conser vacién a aquellas
y aprovechar al méximo el potencial turistico de dreas de .restriccién legal y ambiental, ias dreas
los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de inundables, de manglar y de duna costera. Esta prevision

turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas | Permite beneficiar y mantener intactos los procesos
sus modalidades como wuna alternativa al | Naturales de’ los ecosistemas ubicados dentro del

desarrollo local respetando los criterios de | PrOYECtO, limitando la construccién de infraestructura a

sustentabilidad segiin la norma correspondiente. aquellas zonas de mayor aprovechamiento, que son
: designadas por los instrumentos de ordenamiento

| ecoldgicoy desarrollo urbano.

Andalisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la prumovente se tiene contemplado como parte del proyecﬂ:o
destinar parte de la superf' cie de-duna costera como area de restriccién legal y ambiental. Con lo anterior se prevé
que se reduzcan al mmlmo la afectacion a este ecosistema presente en la zona turistica, cumpliendo el criterio en

cuestién.

En relacién con los criterios de Zona Inmediata Mar Caribe se advierte que en la Zona
Federal Maritimo Terrestre el proyecto: no construira infraestructura en el area
marina (ZMC-01), no removera pastos marinos (ZMC-02), no contempla la captura
de organlsmos (ZMC-03), no instalard puntos de anclaje (ZMC-04), no recolectara,
removera o trasplantara orgamsmos de zonas arrecifales (ZMC-05), no construira
infraestructura promotora de playa (ZMC-06), no vertera hidrocarburos o
productos qufmicos en cuerpos de agua (ZMC-07), durante la temporada de
anidacion no llevara a cabo actividades recreativas entre el ocaso y el amanecer
(ZMC-08), no realizara actividades en areas arrecifales (ZMC-09), no realizara
actividades nauticas (ZMC-10), no realizara canalizacién o dragados (ZMC-11), no
construird muelles (ZMC-12), No utilizard embarcaciones pesqueras (ZMC-13), no
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se ubica en la UGA 139, 152 0 156 (ZMC-14).

Finalmente al ubicarse en la Penfnsula de Chacmuchuch, no resultan aplicables los
criterios de islas, por no tratarse de una.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el

Municipio de Isla Mujeres (PPDU)

Que de acuerdo con lo sefialado en el PPDU, el drea de aplicaciéon de dicho
instrumento juridico comprende los sectores con asentamientos actuales y los
desarrollos autorizados, asi como las expectativas regionales y locales para la zona
continental del municipio, para lo cual se establecieron por su homogeneidad en la
tenencia de la tierra y sus caracteristicas fisiograficas, siete sectores denominados a

continuacion:

o Sector 1, del limite Municipal al San Augusto-El Meco.

o Sector 2, del [imite Municipal hasta Punta Sam.

o Sector 3, de Punta Sam hasta la propiedad de Playa Mujeres.

o Sector 4, de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres. ‘

o Sector 5, los fraccionamientos Francisco Javier y Santa Fatima.
o Sector 6, de los destinos |-l en la Angostura.

e Sector 7, de IslaBlanca.

Que de acuerdo con el plano.AP-04, el predio d.ei proyecto se ubica en el Sector 4,
denominado de Costa Mujeres. De acuerdo con la zonificacién primaria sefialada en
el plano ZP-04, la cual define cuatro tipos de éreas, el predio del proyecto se ubica
en un area de aprovechamiento urbano clave AU-4. Asi mismo, en la zonificaciéon
secundaria sefialada en el plano UD-04, el predio del proyecto presenta un uso
dominante mixto comercial para desarrollos- integrales; uso compatible para
equipamiento, servicios y“comercio, turistico hotelero y turistico residencial; uso
condicionado habitacional densidad media; y usos incompatibles habitacional alta
densidad e industria para actividades extractivas. ' '

Que el glosario del PDDU define desarrollos integrales como el conjunto de edificios
que contienen hoteles, villas, departamentos, equipamientos urbanos y turisticos, y
espacios para las actividades relacionadas a estos giros. Siendo que el proyecto
considera el desarrollo de dos hoteles, una villa, un club de playa privado, un spa y
una zona deportiva, ademds de una zona industrial de apoyo para la operacion de la
infraestructura mencionada, se advierte que corresponde a un desarrollo integral y
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por lo tanto corresponde al uso dominante permitido para el predio.

Que el PDU establece en su apartado VIII.1.3.7 que el Sector 4 Costa Mujeres tiene
una densidad del &rea urbanizable base de 25 ctos/ha. De igual forma en el apartado
VIII.1.3 Criterios de suelo vy parametros urbanos se sefiala que el PPDU en la tabla
correspondiente contiene los pardmetros urbanos y de edificacion maximos para
cada sector, con su clave urbana. En este sentido el apartado VIII.1.5.1 Tabla de
parametros urbanos, sefiala lo siguiente para los predios clave AU-4:

UD-04| 4 Desa. Int. (AU 4)= CUS=(N X 0.3) *Desplante
base 0.4
AU 4 4 Desalint. local 700 m2 | 25 ctos/ha) 0.3+.1| 1.5 .;3x4 ;:7 _;‘;7 ;/17a>5< 5 +ce
ﬁ:i:b AU4 | 4 Desalnt. | colectora |2500m2|25 cros/nal0.3+1| 15 | DX | DX | PX L M) suce
AU 4 4 Desalnt. . célectora 3000 m2|25 ctos/hal 0.3+.1 1.5 .;;4 ;6)(7 ;‘:7 24;75( 5 +ce
AU 4 4 Desa int. primaria |4000 m2| 25 ctos/hal 03+.1| 1.5 ';3"4 '.:6"7 :6"7 ';"73’5‘ 5 +ce

A continuacion se realiza el anaHSIS de la forma en que el proyecto se ajusta con lo
sefalado en dicho instrumento ]U!’!d!CO

Uso : Desarrolﬂ mtegral Que eI g]osarlo del PDDU define desarrollos
Predominante .| integrales como el conjunto de edificios que
contienen hoteles, villas, departamentos,
equipamientes urbanos y turisticos, y espacios
para las actividades relacionadas a estos giros.
Siendo que el proyecto considera el desarrollo
de dos hoteles, una villa, un club de playa
privado, un spa y una zona deportiva, ademas
de una zona industrial de apoyo para la
operacién de la infraestructura mencionada, se
advierte que corresponde a un desarrollo
integral y por lo tanto corresponde al uso
dominante permitido para el predio.

Lote minimo 700 n’i{é 4,000 m? dependiendo | Que el predio del proyecto tiene una superficie

del tipo de vialidad - total de 148.21 has, por tanto cumple con la
superficie del lote minimo.
Densidad 25 ctos/ha Que el predio del PMPM tiene una superficie de

148.21 has, por tanto en su superficie se
permite Ja construcciéon de hasta 3,705.25
cuartos hoteleros o su equivalente.
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Que el PMPM cuenta con autorizaciéon en
materia de impacto ambiental
SGPA/DGIRA/DG/0685/10 de fecha 29 de
enero de 2010, a través del cual se autorizé el
desarrollo de 3,025 cuartos (680.25 cuartos
menos que el méximo permitido).

Que de acuerdo con la modificacién del PMPM
mediante oficio SGPA/DGIRA/DG/06424 de
fecha 21 de septiembre de 2015, los cuartos
autorizados se repartieron en dos lotes,
quedando 1,150 cuartos para el lote HRC-1y
1,850 para el lote HRC-2.

Que el proyecto sometido a evaluacién
considera la construccién de dos hoteles en el
lote HRC-1. El Hotel Royal Suites contara con

| 448 habitaciones y el Hotel Gran Palladium con

691 habitaciones.

Que de acuerdo con la tabla de equivalencias
contenida "la tabla de convertibilidad del
apartado 10BIS del PBU, una junior o master

| suite es equivalente a un cuarto hoteleroy una

suite estdndar es equivalente a 2 cuartos
hoteleros.

‘Que siendo que los hoteles en cuestién

consideran la construccién de 748 junior
suites, 380 master suites y 11 suites estandar,
se advierte gue dichas habitaciones equivalen
a 1,150 cuartos hoteleros.

Cen lo anterfor tenemos que se cumple la
densidad autorizada para el lote HRC-1 y en
consecuencia la densidad sefialada por el PPDU
para el predio.

COs

03 +0.1

EI COS+0.1 drea libre en utilizacion
de suelo sincubrir. aplica Sectores
2-3-4-5-7.

De acuerdo con el glosario del PPDU, el
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) es el
factor que multiplicado por el area total de un
lote o predio, determina la méxima superficie
desplantable del mismo; excluyendo de su
cuantificacién las &reas ocupadas por sétanos.

Que los tres lotes (HRC-1, MC y SE) del PMPM
que se aprovecharan como parte del proyecto
tienen una superficie conjunta de 48.86 has. En
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este sentido se advierte que de acuerdo con lo
por el PPDU, pueden desarrollarse obras en una
superficie de 19.544 has (14.658 has areas
cubiertas y 4.886 has obras sin cubrir),

No obstante lo anterior, de acuerdo con la
autorizacién del PMPM y su modificacion,
estos tres lotes cuentan con los parametros de
aprovechamiento que se sefalan a
continuacion:

e 20.87 has para el lote HRC-1.
2.31 has para el lote MC.
e 2.58 has para el lote SE.

Que el proyecto, de acuerdo con la informacion
adicional presentada, contempla aprovechar
las siguientes superficies en cada uno de los
lotes mencionados:

. 20.54 has para el lote HRC-1.
2.21 has para el lote MC.
‘ ' e 2:58 has parael lote SE.

De lo- anterior tenemos que el proyecto no
rebasa las superficies de aprovechamiento
autorizadas en el PMPM para cada uno de los
lotes irivolucrados y en consecuencia cumple el
) COS sefalado.por el PPDU para el predio.

cus 1.5 De acuerdo con el glosario del PPDU, el
' Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) es el
factor que multiplicado por el érea total de un
| lote o predio, determina la maxima superficie
construida que puede tener una edificacion, en
un lote determinado; excluyendo de su
cuantificacién las areas ocupadas por sétanos.

| Siendo que los tres lotes (HRC-1, MC y SE) del
' PMPM que se aprovecharan como parte del
proyecto tienen una superficie conjunta de
48.86 has., resulta que en dicha area puede
desarrollarse una superficie maxima de
construccidon 73.29 has.

Que en la autorizacion del PMPM y su
modificacién, no se asignaron superficies de
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construccién para los distintos lotes en que se
encuentra dividido.

Que de acuerdo con la informacién adicional
presentada, el proyecto tendré una superficie
de construccién considerando todos los
niveles, de 185,872.89 m? equivalentes a
18.59 has.

De lo anterior tenemos que el proyecto no
rebasa la superficie maxima construida
permitida para el predio de acuerdo con lo
sefialado por el PPDU.

Altura 17.5 metros
5 niveles + cubo de elevadores

Que de acuerdo con lo establecido por el PPDU
y la autorizacién del PMPM, la altura maxima a
partir del piso para las edificaciones sera de
17.5 men 5 niveles.

Que de acuerdo con la informacién adicional
presentada, las edificaciones de mayor altura
seran las correspondientes a los edificios GP-
E1, GP-E2, RS-E1 y RS-E2, todos los cuales
tendran una altura de 15.925 metros, menor a
la maxima permitida.

En - cuanto al ndmero. de niveles, la
promovente manifesté en la informacion

| adicional que respeta la altura maxima de 5

niveles, -no obstante en la 25 del mismo
documento, sefiald que el hotel Grand
Palladium contaré con planta baja y 5 niveles,
lo que hace un total de 6 niveles.

Que - mediante el escrito referido en el
Resultando XXIH de la presente resolucién, la
promovente manifesté que la superficie de
construccién en el nivel sefialado como 5 en la
tabla antes mencionada, corresponde a los
cubos de escaleras que daran acceso a un
“Roof Terrace”.

Siendo que la altura en niveles es de 5 mas el
cubo de escalera (ce), se advierte que el
proyecto cumple con este parametro de
acuerdo con lo manifestado por la

promovente.
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Restricciones Frontal h x 0.334 Que el PPDU define las restricciones de la
Lateralhx 0.167 siguiente manera:

Fondohx 0.167
Restriccion frontal: la superficie que debe
dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la Iinea del [imite del lote con la
via pablica o area comun, hasta el alineamiento
de la edificaciéon por todo el frente del mismo.

Restriccién lateral: la superficie que debe
dejarse libre de construccién dentro de un lote,
medida desde la linea de la colindancia lateral
hasta el inicio permisible de la edificacion, por
toda la longitud de dicho lindero o por una
profundidad variable, seglin se sefale en el Plan
Parcial de Urbanizacion.

Restriccion posterior: la superficie en la cual se
restringe la altura y/o la distancia de la
construccion dentro de un lote, con objeto de
no afectar la privacia y el asoleamiento de las
- propiedades vecinas, medida desde la linea de
propiedad de fa colindancia posterior.

Que de acuerdo con el PPDU, las restricciones
estén en funcién de la altura maxima permitida
(h), de tal manera que al ser ésta de 17.5 m
para el predio, tenemos que la restriccidn
frontal es de 5:845 metros y las restricciones
1 laterales y-de fondo son de 2.9225 metros.

Que en el caso del predio del proyecto, no
existen vialidades que lo delimiten, siendo que
la Gnica vialidad es la que atraviesa el predio
por la mitad y que forma parte de las obras
autorizadas por el PMPM, no obstante se
advierte que se contempla mantener una
franja de 7 metros de ancho minimo con dicha
vialidad, lo cual es mayor al ancho de la
restriccion frontal. Deigual forma se pretende
mantener una franja perimetral alrededor de
las obras del ilote:HRC-1.

En la autorizacién del PMPM se establecié que
las edificaciones se deben ubicar a una
distancia de 70 metros. Este aspecto se
cumple por parte del proyecto, siendo gue |
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como parte de la informacién adicional se
presenté la sobreposicion de las obras con la
duna costera y la distancia sefialada,
observandose que los edificios se desplantaran
a méas de 70 metros del litoral.

Que el apartado VIill.1.4 Estacionamientos vy claves de uso de suelo, sefiala que el
PPDU establece la norma en materia de estacionamientos segln la clasificacion de
usos de suelo. Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente en la
informacion adicional, el proyecto corresponde al uso de suelo de suelo compatible
turistico hotelero (hotel). En este sentido el apartado VII.1.5.2. Criterios para
cajones minimos de estacionamiento segln clasificacion de uso del suelo, sefala que
los predios con uso Th, como es el caso del proyecto deben tener 1 cajon por cada
10 cuartos. En este sentido, siendo que el proyecto plantea desarrollar el equivalente
a 1,150 cuartos hoteleros, debe tener como minimo 115 cajones de
estacionamiento. De acuerdo con lo manifestado en.la informacién adicional

ones de estacionamiento por [o

presentada el proyecto tendra un total de 312 caj
que cumple con el minimo requerido por el PPDU.

Que el apartado VIii:1.5 Envolvente volumétrica sefiala que tiene como proposito
garantizar la permeabilidad de vientos, sol y vistas al entorno de los predios de los
Sectores 1-2, asi mismo indica que en el resto de los Sectores aplicaran los
parametros de la Tabla-10, asf como la norma de Mareomotricidad y Vientos para
definir la envolvente. Siendo que el predio se ubica en el Sector 4, se analiza a
continuacién lo establecido en el anexo del PPDU denominado “Norma para el
desplante de infraestructura y-edificacién relativas a los efectos de fuerzas de mareo
motricidad y vientos en la Peninsula™

e omotrice S
M.1.- Para infraestructura estratégica o de cabeza con periodos de vida Gtil mayores a 30 afios y

obras similares, se recomienda un periodo de retorno de 50 afios.

N2 .- Para las obras. relacionadas con infraestructura o estructuras constructivas (usos turisticos
y/o hoteleros), se recomienda un periodo de retorno de 25 afos.

M.3.- Finalmente para obras de infraestructura menor o de estructuras ligeras no vitales sujetas a
“programas de renovaciéon” o a criterios econémicos de bajo inversidn, el periodo de retorno
recomendable es de 10 afios. _

Analisis: Al respecto la promovente manifestd en la informacién adicional presentada, que se
consideraron los calculos de oleaje extraordinario y la prediccion de la sobreelevacion del nivel del
mar por tormenta por los periodos de retorno que se sefialan en estos criterios para cada tipo de

obras.

M.4.- Que Las dunas o bermas de la playa no <ean niveladas hasta una elevacién que les haga perder

su efectividad en su funcién de proteger contra olas de tormenta.
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M.5.- No se construyan muros verticales porque causan erosién de la playa frente a ellos.

M.6.- No se construyan espolones, rompeolas o atracaderos si causan erosion de aguas abajo que
no pueda ser corregida facilmente.

M.7 - La alimentacién artificial de las playas, se haga con material apropiado en (caracteristicas
fisico -quimicas) que pueda permanecer en la playa por mucho tiempo.

M.8.- Los desarrollos turisticos o industriales se construyan lejos de la playa, hacia el continente,
para prevenir la erosién ocasionada por los cambios ciclicos de la playa que ocurren de década a
década.

Analisis: Al respecto la promovente en la informacién adicional presentada manifesté que las
obras se desplantaran detras del primer cordén de dunas y que no nivelara la duna embrionaria, con
lo cual no perdera su efectividad para proteger de las olas de tormenta. No se construirdn muros
verticales, espolones rompeolas o atracaderos. No se alimentard artificialmente la playa y las obras

se desplantaran a mas de 100 metros de la costa, por tanto se cumplen estos criterios.

V 1.- Que la siembra de las edificaciones, presente la menor oposicién a los vientos domlnantes
para minimizar el efecto de turbulencia a barlovento y minimizar las sombras de viento en la parte
de sotavento de la siembra de estructuras.

V.2.- Procurar el equilibrio entre las aberturas de Ia masa edificada y los espacios libres al paso del
viento, en la siembra de estructuras.

V.3.- Orientar las estructuras edificadas, ¢conciliando las Vistas al mar y el angulo de menor impacto
de los vientos estaciénales, configurando una siembra adecuada a los vientos de invierno y verano
en el ciclo del afio con él ob]eto de minimizar el arrastre de arenasen la zona de playas hacia el mar.
V.4.- La relaciones volumétricas de las estructuras, asi como'su proporcnon de altura, se definiran
de acuerdo a los modelos de profundidad para la zona de calma de la tabla de Jaques Dreyfus “Le
Confort dans L’ Habitat en pays tropical”, Paris, 1960.

V.5.- Las distancias horizontales maximas de masa edificada deberén ser cuantificadas en base a
la altura maxima permisible v a la inclinacién de la siembra de desplante.

V.6.- Las construcciones deberdn poseer, en lo posible, perfiles aerodmamlcos y permitir la mayor
filtracién del viento, para lo cual es necesario que se edlﬁquen con pendientes ligeras en las
cubiertas, ventilacién cruzada y aberturas de entrada menores a las de salida.

V.7.- En el territorio ligado a la Peninsula, se respetaran los pasos naturales o artificiales de cauces
de agua y aire entre el terreno natural y el edificio en si.

V.8.- La vegetacion sera obligatoria a barlovento y sobre las dunas.de transicién entre la playa y el
nivel de desplante de]ando pasos naturales o artificiales de agua'y aire entre el terreno natural y el
edificio en si.

Analisis: Que de acuerdo con fa mformacnon adnaonal presentada por la promovente en el disefio
de las edificaciones se ha considerado los patrones de vientos dominantes ubicandolos
perpendlculares al mar, ha procurado el equilibrio entre espac:os libres y masas edificadas y
mantiene un espacio con vegetacion natural entre edificaciones, asi como en el frente de playa. No
obstante lo anterior, esta Delegacién Federal-advierte que el no existe certeza de que el espacio
entre edificaciones cumpla con lo sefialado en el criterio 4 para mltlgar los vientos de superficie,

tal como se analiza mas adelante.

uctura

1- El valor medio de elevacién del NMM para condiciones de oleaje medio anual es 0.00 m.y solo
puede presentarse la marea astronémica con una elevacién adicional de 0.20 m.
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5 - Las obras de cabeza se deberan desplantar a una cota minima de +3.00 m. sobre NMM y
alejadas de la linea que delimita la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT).

3. Las obras viales secundarias o locales, se recomienda ubicarlas a una cota no menor de la +1.50
m. sobre NMM vy localizarlas al centro del predio para evitar posibles socavamientos.

4.- Las obras como hoteles, desarrollos turisticos y similares independientemente de que cada
inversionista realice su propio andlisis econémico, su desplante se hara en cotas minimas de la +
2.00 m. sobre NMM.

Andlisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente en la informacién adicional
presentada, el proyecto considerd el parémetro de valor medio de elevacién del nivel medio del mar
en su disefio, asi mismo las obras se ubican sobre las cotas mencionadas en los criterios 2 a 4.

5 _Todas las estructuras deberan protegerse al pie de su desplante, mediante una solucién a base
de pedraplenes en taludes, terminados con finos arenosos; los cuales deberan ser recubiertos y
vegetados con el fin de evitar |a socavacion y la erosién por el viento.

6.- Debe permitirse el libre flujo del agua para eventos de tormenta intensa, sobre elevacién de
mareas por oleaje o huracan en los puntos bajos del territorio, o mediante la construccién de obras
calculadas para transmitir temporalmente estas eventualidades en funcién de los diferentes niveles
topogréficos en los predios de la peninsula. o ‘

7 - La altura méxima permiisible para la envolvente ser4 de los niveles que apliquen en cada Sector,
sobre la cota de desplante de +2.00 m. NMM arriba del nivel de mareas maximas (correspondiente
al criterio de estructuras hoteleras), aplicable para{os sectores del PPDU ndmeros 1,2,3,4,5y 7.
8.- Los promotores de cualquiera’de los 7 sectores del -PPDU podran proponer el respaldo de
estudios técnicos por empresas especializadas siempre que cumplan o mejoren los criterios antes
mencionados en el punto 4: s

9- Los efectos relacionados con el Calentamiento terrestre y su incremento de nivel del mar no
estd considerado en la presente norma. A

Andlisis: Al respecto la promovente en [a informacién adicional manifestd que el proyecto
contempla al pie'de sus estructuras pedraplenes en taludes, que seran recubiertos por vegetacion.
Que el mantener &reas con vegetacion sin alterar permitird el libre flujo del agua durante eventos
de tormenta intensa quese apega a la altura méima del PPDU para el sector 4.

, L d ideSupei
1. Es necesario evitar al maximo los aleros en las edificaciones que den a barlovento para minimizar
las turbulencias. -
2. Los rellenos de sobre-elevacion entre el nivel de desplante de seguridad y la playa natural llevaran
una proporcién de 1 a 6 debiendo ser construidos con piedra, terminados con fino de arena y
recubiertos con vegetacion. B

3. Las distancias horizontales méximas de envolventes opacas al viento deberan ser menores al
60% de la longitud del lote, en caso de que la siembra sea paraléla al litoral costero.

Analisis: Al respecto la promovente en la informacién adicional manifesté que evitara los aleros,
que los predaplenes llevarédn la proporcién sefialada en el criterio 2 y que las edificaciones no se
encuentran sembradas en sentido paralelo al litoral costero.

4. La distancia entre dos edificaciones no debera ser menor a dos y media veces la altura por cada
una de ellas

Andlisis: Que al respecto la promovente manifesté en la informacién adicional que el proyecto
conserva una distancia mayor a dos veces y media la-altura de cada una de ellas.

No obstante lo anterior, se advierte gue los edificios GP-E1, GP-E2, RS-E1 y RS-E2 tendran una
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altura de 15.925 metros, por lo tanto, entre cada uno de ellos se debe conservar una distancia de
al menos 39.81 metros.

Que de acuerdo con la figura 7 y la escala que se sefiala en la misma, no existe certeza que entre
los cuatro edificios mencionados exista la distancia minima que sefiala el presente criterio. En virtud
de lo anterior se condiciona la presente resolucién a que presente el plano correspondiente al
cumplimiento del presente criterio conforme se sefiala en la Condicionante 5 del Término
Séptimo de la presente resolucién.

5. La siembra de los edificios debera darse preferentemente a 45° respecto a la perpendicular de
los vientos dominantes.

6. Las pendientes en las cubiertas deberan ser no mayores a 30° y en caso de estar recubiertas por
elementos que presenten riesgos de volatilidad, estos deberan ser fijados al elemento principal.

7. No se permitiran estructuras que modifiquen sustancialmente las playas, corrientes o vientos
dominantes sin un estudio previo de afectacion al entorno.

8. Los promotores de cualquiera de los sectores del PPDU podrén proponer el respaldo de
estudios técnicos por empresas especializadas srempre que cumplan o mejoren los criterios antes
mencionados en el punto 5.°

Analisis: Al respecto la promovem:e manifesté que en la mformacxon adicional presentada, que
en la medida de lo posible se procuré la orientacién de las edificaciones 45°C respecto de la
perpendicular de les vientos, que las pendientes-del proyecto son menores a 30°, que no incluye
estructuras que modifiquen .ias playas, corrientes y- VIentos dominantes, ni contempla la
presentacin de estudlos adicionales.

D. Norma _ Oficial ~ Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y_especificaciones para su mclusmn exclusién o
cambio-Lista de egpecnes en riesgo N

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especnes o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Repiblica Mexicana, mediante la
integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusién, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres
en alguna de las categorfas de riesgo, establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme los listados de la'n*drma se advierte que de la
informacién proporcionada por la promovente en la caracterizacién ambiental, se
identificaron las siguientes especies en el predio del proyecto y su sistema ambiental:

i,
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Specie L Ce olgk
Cocothrinax readii Amenazada
Thrinax radiata Amenazada
Conocarpus erectus Amenazada
Laguncularia racemosa Amenazada
Avicennia germinans Amenazada
Rhizophora mangle Amenazada

Aratinga nana Proteccién especial
Vireo pallens Proteccion especial
Zenaida aurita Proteccidn especial
Sceloporus cozumelae Proteccidn especial
Lithobates berlandieri _ Proteccién especial
Ctenosaura similis _ Amenazada
Chelonia mydas ' Peligro de extincién

En el caso de las especies Thrinax radiata 'y ‘Cocothrinax readii, la promovente
contempla el rescate de individuos que se ubiquen en las &reas de aprovechamiento,
para su posterior uso.en las acciones de ajardinamiento del proyecto. En el caso de
los 4 tipos de mangle de las especies Conocarpus erectus, Laguncularia racemosa,
Avicennia germinans y'Rhizophora mangle, no se afectara ninguno de los individuos
presentes en el predio, ya que los sitios donde se encuentran se mantendran como

4reas de conservacion:

Para el caso de la fauna se contempla el rescate de vertebrados, especialmente de
individuos de especies poco mdviles o vulnerables, incluyendo los nidos de aves. Los
individuos rescatados seran liberados nuevarmente en el sitio que se determine
conforme lo establecido en la Condicionante 3 del Término Séptimo de la
presente resolucion. Asi mismo planteé medidas para la proteccion de las
anidaciones de tortugas marinas y para disminuir el riesgo de atropellamiento
durante la operacién del proyecto.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, _establece las
especificaciones para la conservacién, aprovechamiento sustentable
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar

En relacién con esta Norma Oficial Mexicana, esta Delegacién Federal advierte que
de acuerdo con la caracterizacién del ‘sistema ambiental presentada por la
promovente en el capitulo IV de la MIA-P, al interior del lote HRC-1 existe un area
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cubierta con vegetacién de matorral de C. icaco con individuos dispersos de
Conocarpus erectus.

Que en virtud de lo anterior esta Delegacion Federal requirié a la promovente
aclaraciones y la vinculacién con la presente norma. Al respecto la promovente en
la informacidn adicional ingresada, presentd argumentos por los cuales considera
que los individuos de Conocarpus erectus presentes en el lote HRC-1 no
corresponden a manglar y no forman un humedal costero, en relacién con lo cual se
hacen las siguientes observaciones:

1. Que el numeral 0.2 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 establece que para
efecto de esta Norma, se considerard humedal costero a la unidad hidrologica
que contenga comunidades vegetales de manglar.

2. Que el numeral 1. 2 reitera que para efectos de dicha norma se entiende por
humedal costero las ‘unidades hidrolbgicas . integrales que contengan
comunidades vegetales de manglares y el -numeral 1.3 sefnala que sus
disposiciones son de observancia obligatoria para los responsables de la
realizacién de obras o actividades que se pretendan ubicar en humedales
costeros o que por sus caracteristicas, puedan\mﬂwr negatlvamente en éstos.

3. Que de acuerdo con el numeral 3.40, la norma en cuestidon reconoce a
Conocarpus erecta como una especie de mangle.:

4. Que el numeral 3.6%9 reconoce como parte de la umdad hidrolégica a las
unidades ambientales terrestres. . :

Que con base en los numerales antes referidos, se advierte que para efectos de la
norma en cuestién la especie Conocarpus erectus Si { corresponde a un tipo de mangle
y que la unidad ambiental terrestre en la que se desarrolla, si bien solo se inunda
temporalmente de acuerdo con lo manifestado por la promovente, forma parte de
la unidad hidrolégica. En razén de lo anterior para efectos de esta norma el area
identificada por la promovente como matorral de C.icaco con individuos dispersos
de Conocarpus erectus si corresponde a un humedal costero, al encuadrar en Io
sefialado por los numerales 0.2 y 1.2 que indican que se: considerara humedal costero

a la unidad hidrolégica que contenga comunidades vegetales de manglar. Por lo tanto
con fundamento en lo sefialado en el numeral 1.3, dado que el prmyecm se
pretendan ubicar aledafio a dicho humedal costero y que por sus caracteristicas,
puede influir negativamente en éste, las disposiciones de la NOM-022-

SEMARNAT-2003 le resultan de observancia obligatoria.

b

e
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En consecuencia, esta Delegacién Federal procedié a analizar el cumplimiento de la
norma antes citada, bajo la consideracién que se establece la especificacion 4.0, la

cual indica:

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las solicitudes
en materia de impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad del

mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

« Laintegridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

« Laintegridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;
« Su productividad natural;

« La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;
Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

« Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

« Servicios ecologicos; . \ ‘
Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema, como el agotamiento de los

procesos primarios; estrés fisiolégico, toxicidad, altos fndices de migracién y mortalidad,
asf como la reduccién de las poblaciones principaimente de aquellas especies en estatus,
entre otros). ‘

Respecto de los numerales de dicha se norma, se advierte gue el proyecto no
contempla realizar obras de canalizacién, interrupcién de flujo o desvio de agua
(4.1), el establecimiento-de infraestructura marina fija (4.4), bordos colindantes con
el manglar (4.5), utilizar o verter agua proveniente de la cuenca que alimenta al
humedal costero (4.7), verter en él agua que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles o modifiqgue la temperatura (4.8, 4.9), introducir ejemplares o
poblaciones .que se puedan tornar perjudiciales (4.11), el trazo de vias de
comunicacién sobre el humedal (4.13), la instalacién de postes, ductos, torres o
lineas en el manglar (4.15), la apertura de bancos de préstamo (4.17), ubicar zonas
de tiro o disposicién de material de dragado (4.19), la disposicién de residuos sélidos
en el humedal costero (4.20), la instalacién de granjas camaronicolas o
infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 4.23, 4.24, 4.25, 4.26), la produccién de sal
(4.27), realizar turismo nautico o emplear embarcaciones (4.29, 4.30), realizar
turismo educativo, ecosturismo u observacién de aves (4.31), la creacion de accesos
a la playa que crucen el humedal costero (4.32), el paso de ganado, personas o
vehiculos por el humedal (4.34), la introduccion de especies exéticas (4.40).

En virtud de lo anterior se analiza el cumplimiento de los numerales que se sefialan a
continuacion:
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4.2 Construccién de canales que, en su caso, | Ef proyecto GPPM mcluye Ia C
deberan asegurar la reposicibn del mangle | de canales que no afecta directa ni indirectamente al
afectado y programas de monitoreo para | ecosistema de manglar dentro del predio, por lo que no
asegurar el éxito de la restauracién. es necesario implementar programa de restauracién
alguno.

4.3 Los promoventes de un proyecto que | E/ proyecto GPPM incluye la construccién de un sistema
requieran de la existencia de canales, deberan | de canales que no afecta directa ni indirectamente al
hacer una prospeccion con la intencién de | ecosistema de manglar dentro del predio, por lo que no
detectar los canales ya existentes que puedan | €s necesario realizar prospeccién alguna.

ser aprovechados a fin de evitar Ia
fragmentacion del ecosistema, intrusién salina,
asolvamiento y modificacién del balance
hidroldgico.

4.33 La construccion de canales debera | Elproyecto considera la construccidn de canales para uso
garantizar que no se fragmentara el ecosistema | recreativo en la zona donde actualmente se desarrolla el
y que los canales permitiran su continuidad, se | matorral costero. Estos canales no afectan superficie de
dara preferencia a las obras o el desarrollo de | manglar alguna, por lo que no lo fragmentardn ni
infraestructura que tienda a reducir el nimero | romperdn su centinuidad, dando cumplimiento a este

de canales en los manglares. - criterio.

Analisis: Que si bien el proyecto contempla el desarrollo de canales artificiales, estos no afectaran la superficie
del predio HRC-1 en la cual se ubican los individuos de Conocczrpus erectus: De igual forma se advierte que el agua
para el llenado provendra de los pozos de extraccién de ‘agua salada que alimentaran al sistema de chillers del
proyecto, por tanto no se afecta:a la hidrologia de la zona donde exrste humedal costero. Con lo anterior se advierte
gue el proyecto no contraviene las especificaciones citadas. L

4.6 Se debe evitar la degradacion de los | £ proyecto no.: cons:dera actividades que impliqguen
humedales costeros por contaminacién y | procesos .de  contaminacién y azolvamiento al
asolvamiento. ecosistema-de-manglar presente en el predio. El proyecto
contempla el uso de infraestructura sanitaria y la
implementacién de un Programa de Manejo Integral de
Res:duos .que garantiza la no contaminacién del humedal
Yy de la zona deinflaencia del proyecto.

Analisis: Que el- proyecto cuenta con infraestructura para el manejo de:las aguas residuales que genere el
proyecto, asi mismo plantea la ejecucién de acciones como parte def Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos,
que garantizaran el adecuado manejo de los mismos, con lo que no se prevé la contaminacién o asolvamiento de
la vegetacién de manglar presente en el lote HRC-1. _ )

4.10 La extraccién de agua subterranea por | La MIA-R del .PMPM autorizado incluydé un estudio
bombeo en areas colindantes a un manglar debe | geohidrolégico 'y-se realizé un estudio geohidroldgico
de garantizar el balance hidrolégicoen el cuerpo | particular para el proyecto GPPM cuyos resultados
de agua y la vegetacién, evitandola intrusién de | fueron la base para estructurar el proyecto GPPM. Con
la cufia salina en el acuifero. esta informacién y a fin de no afectar el balance
hidrolégico enla unidad donde se ubica el proyecto, se
considerd la extraccién de agua salada y la operacién de
una planta desaladora por medio del proceso de dsmosis
| inversa para cubrir su demanda de agua dulce. Para ello,
plantea obtener 48,048 m3 diarios de agua salada a
través de 8 pozaos:de extraccidn, de los cuales 42,936.89
m3 se dirigirdn a los canales y posteriormente se
reingresardn al sistema por medio de pozos de absorcion;
v 5,11.11 m3 serdn tratados por la planta de ésmosis
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inversa para la obtencién de 2,300 m3/dia de agua
potable.

£l balance hidrolégico del acuifero no serd afectado ya
que el 89.3% del agua extraida se inyectard de nuevo al
sistema sin modificacién alguna, ya que solo se utilizard
para el enfriamiento de los equipos chillers 'y
posteriormente se enviard a los canales, en donde
alcanzard una temperatura cercana a la de extraccion
antes de ser enviada a los pozos de inyeccién. Asimismo,
el agua extraida se obtendrd a una profundidad de 60 m
por debajo del nivel medio del mar, mientras que el agua
de rechazo de la POI serd inyectada a una profundidad
de 45 m por debajo del nivel medio del mar por medio de
un pozo de rechazo. De acuerdo con los resultados del
estudio geohidrolégico, a estas profundidades el agua
encontrada en la zona presenta las caracteristicas del
agua de mar. De esta forma tanto el agua extraida como
la de rechazo se obtendrdn e infiltrardn a la capa de agua
marina sin afectar, al acuifero salobre ni la delgada lente
de agua dulce que se encuentran en el area del proyecto.
De igual forma, por tratarse de agua de mar, el agua
extraida no generard intrusién salina.

Analisis: Que para el disefio del proyecto se realizaro
de agua del subsuelo no se afecte el balance de agua, n
no se contraviene el presente numeral.

n estudios especificos para garantizar que por el bombeo
i se provoque intrusién salina. Con lo anterior se tiene que

4.12 Se debera considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi. como  en los
ordenamientos. ecolégicos el balance entre el
aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que
determinan la mezcla de.aguas dulce y salada
recreando las  condiciones  estuarinas,
determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

£l disefio del proyecto consideré los resultados de los
estudios realizados tanto para la elaboracién de la MIA-
R del proyecto PMPM autorizado como los particulares
para e PMPM.. De esta manera s€ conté con una base
cientifica: para -definir la distribucién, geometria y
. densidad del proyecto. Por consecuencia, se demuestra
que el proyecto ha justificado su disefio y planificacién en
estudios técnicos, tales como el estudio geohidroldgico y
el de caracterizacién de humedales costeros realizados
para el proyecto PMPM-en donde se inserta el proyecto
GPPM.

Analisis: Que la zona de pretendida ubicacién del

el bombeo de agua del subsuelo no se afecte el balance
sido analizado ‘en los incisos-anteriores del presente
ecoldgicos aplicables, se advierte que se cumple lo sefal

proyecto cuenta con.ordenamientos ecolégicos que le resultan
aplicables, los cuales establecen criterios ecolbgicos para garantizaryentre otras cosas, que se mantenga el balance
hidrico en laregién ordenada. Adicionalmente la promovente realizé estudios especificos para garantizar que por

de agua del acuifero. Con lo anterior y dado que como ha
Considerando no se contravienen los ordenamientos
ado en este nurneral.

4.16 Las  actividades productivas como la
agropecuaria; -acuicola intensiva o - semi-
intensiva, infraestructura urbana, o algunaotra
que sea aledaiia o colindante con la vegetacion
de un humedal costero, debera dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de
la vegetacion, en la cual no se permitira
actividades productivas o de apoyo.

El proyecto GPPM ubica infraestructura a und distancia
menor a 100 m de la selva baja inundable, ubicada en el
Lote Mixto-Comercial. Sin embargo, dicha situacion se
apega a la zonificacién del PMPM autorizado en el cual
se inserta el GPPM'y que, apegdndose a lo establecido en
el numeral 4:43 de esta misma Norma, llevaréd a cabo ¢!
Programa’ de Compensacién para el Manglar del Plan

Maestro Paraiso Mujeres. Asimismo, el proyecto GPPM:y
considera la implementacién de medidas adicionales en' |
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beneficio del manglar que se explican en la vinculacién
con el criterio 4.43 de esta norma.

Andlisis: Si bien la promovente solo hizo referencia a las obras del lote MC que se ubican cerca de un area
inundable, esta Delegacién Federal advierte que de igual forma las obras del lote HRC-1 se ubicaran a menos de
100 metros del manglar de Conocarpus erectus que existe en dicho lote.

No obstante lo anterior, la promovente manifestd su voluntad de apegarse a la excepcién contenida en el numeral
4.43, la cual se analiza mas adelante.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, | £/ proyecto GPPM no considera rellanar, desmontar,
quema y desecacién de vegetacién de humedal | quemar ni desecar la vegetacion del humedal costero
costero, para ser transformado en potreros, | pard ningdn fin, por lo que da cumplimiento a este
rellenos sanitarios, asentamientos humanos, | criterio.

bordos, o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetaciéon, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de
utilizacion de terrenos forestales y especificada
en el informe preventivo o, en su caso, el estudio
de impacto ambiental.

Analisis: Que el disefio original del proyecto contempiaba el desarrollo de infraestructura en el &rea ocupada por
el manglar de Conocarpus erectus gue existe en el lote HRC-1. No obstante {o anterior, mediante la informacion
adicional se modificé el desplante del proyecto para dejar dicha superficie como: area de conservacion con lo cual
se cumple lo sefialado en el presente numeral.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro | £/ proyecto GPPM no contempla el desarrollo de
de un humedal costero debe ser de bajo |-infraestructura dentro del humedal costero, por lo que
impacto, con materiales locales, de preferencia | este criterio no le es aplicable. Sin embargo, se apega a
en palafitos que no alteren el flujo superficial la zonificacién establecida para el proyecto PMPM
del agua, cuya conexién sea a través de veredas autorizado, de tal forma que garantiza la conservacion
flotantes, en Areas lejanas de sitios de anidacién | del 100% del ecosistema de manglar.

y pefch‘a de aves acudticas, y requiere de T ‘

zonificacién, monitoreo y el informe preventivo.
Analisis: Que el disefio original del proyecto contemplaba el desarrollo deinfraestructura en el area ocupada por
el manglar de Conocarpus erectus que existe en el lote HRC-1. No obstante lo anterior, mediante la informacion
adicional se modificé el desplante del proyecto para dejar dicha superficie como &rea de conservacién con lo cual
se advierte que no se contempla la construccién de infraestructura turistica dentro del humedal, cumpliendo lo
sefialado en el presente numeral.

4.35 Se dara preferencia a las obras y
actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las dreas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores biologicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.
436 Se deberin restaurar, proteger o
conservar las ireas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de
acuerde como se determinen en el Informe
Preventivo.

El proyecto GPPM.no contempla el establecimiento de

corredores biolégicos ni tampoco de obras o actividades

cuyo objetivo sea restaurar el manglar Sin embargo, se

. apega por. completo a la zonificacién establecida para el

' PMPM autorizado, la cual conserva el 100% del manglar
y de la selva baja inundable

El proyecto GPPM no considera obras ni actividades que
tengan por objeto la restauracién de las dreas de
manglar. Sin-embargo, se apega por completo a la
zonificacién del proyecto PMPM autorizado, la cual
garantiza la conservacion y proteccién del manglar y
evita su fragmentacién, de tal forma que se mantiene la

continuidad del ecosistema lo cual permite el transito de
la fauna silvestre.
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4.37 Se debera favorecer y propiciar la
regeneracién natural de la unidad hidrolégica.,
comunidad vegetales y animales mediante el
restablecimiento de la dinamica hidrologica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie
\'4 subterraneos, arroyos permanentes vy
temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto fredtico), la
eliminacién de vertimientos de aguas residuales
y sin tratamiento protegiendo las areas que
presenten potencial para ello.

El proyecto GPPM implementard un conjunto de medidas
establecidas en el SMGA, el cual se articula con el SMGA
del PMPM autorizado. Mediante la implementacién de
dichos sistemas se favorecerd y propiciard el
mantenimiento de la dindmica hidrolégica de la zona y se
garantizard que no existan vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento en el drea del proyecto.

4.38 Los programas proyectos de restauracion
de manglares deberan estar fundamentados
cientifica y técnicamente y aprobados en la
resolucién de impacto ambiental, previa
consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto
deberi contar con un protocolo que sirva de
linea de base para determinar las acciones a
realizar. i

El proyecto GPPM implementard las acciones relativas a
la restauracién de los flujos hidricos en las zonas de
manglar dentro del predio contenidas en SMGA del
proyecto PMPM autorizado, las cuales se encuentran
fundamentadas cientifica y técnicamente y fueron
aprobadas mediante la resolucién de impacto ambiental
correspondiente.

4.39 La restauracién de humedales costeros con
zonas de manglar deberd utilizar el mayor
nimero de especies nativas dominantes-en el
4rea a ser restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicion de [a comunidad
vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se encuentre.

|'manglar dentro -del predio contenidas en SMGA del

El proyecto. GPPM implementard las acciones relativas a
la restauracién de los flujos hidricos en las zonas de

proyecto PMPM autorizado, las cuales solo contemplan
el uso de especies nativas dominantes en el drea a ser
_restaurada . .

4.41 La mayoria de los humedales: costeros
restaurados y creados requeriran de por lo
mengos de tres a cinco afios de monitoreo, con la

finalidad de asegurar que el humedal costero

alcance la madurez y el desempefio 6ptimo.

El proyecto GPPM implementard las acciones relativas a
la restauracién de los flujos -hidricos en las zonas de
manglar dentro del predio contenidas en SMGA del
proyecto PMPM-autorizado, y llevard a cabo el monitoreo
de dichas dreas de acuerdo con lo establecido en el
mismo SMGA y en el propio del GPPM.

Andlisis: Que como manifest6 la promovente en su vinculacién con los numerales citados, las acciones de
restauracién seran realizadas como parte del PMPM ya autorizado por la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental. Por lo tanto las acciones-que se plantean deberan sér realizadas conforme lo sefialado en dicha

autorizacion. ~

4.42 Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento deberin considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se
ubican los humedales costeros.

| corresponden a bajos fragmentados que dependen de la

El disefio del proyecto GPPM, ha considerado de manera
integral el andlisis del Sistema Ambiental en el que se
ubica el predio. Como resultado de dicho andlisis, se
puede concluir que 2.1 ha de manglar del predio
corresponden a un manglar de borde que estd asociado
| a la presencia del cuerpo lagunar y que depende de la
influencia permanente de mareas; mientras que las 8.83
ha de humedales interdunarios  encontrados

influencia temporal de agua dulce del manto fredtico con
predominio de elementos de selva baja y una escasa
presencia de manglar botoncillo (Conocarpus erectus).

Analisis: Que como parte del capitulo IV de la MIA-P se presenté informacion del sistema ambiental en el cual se
desarrollaré el proyecto y que coincide en gran medida eon la unidad hidrolégica en la cual se desarrolla el humedal

costero.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, o
Tel.: (01983) 8350201www.semarmat.gob.mx \
Pagina 68 de 117 /’”\\



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCOC
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidén Ambiental

Departamento de Impacto y Rizsga Ambiental

SECRETARIA DE
FMEDIO AMBIENTE
Y RECURSTS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/5SGA/1135/16 @ 3 8 8 3

4.43 La prohibicion de obras y actividades | Como se ha indicado en los numerales 4.14 y 4.16, el
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los | proyecto GPPM ubica infraestructura a una distancia
limites establecidos en los numerales 4.14 y | menor a 100 mde la selva baja inundable, ubicada en el
4.16 podran exceptuarse siempre que en el | Lote Mixto-Comercial. Sin embargo, dicha situacién se
informe preventivo o en la manifestacién de | apega a la zonificacién del PMPM autorizado en el cual
impacto ambiental, segﬁn sea el caso, se se inserta el GPPM y que, én consideracién a este
establezcan medidas de compensacién en numeral, ”evard a CabO el Programa'de Compensacién
beneficio de los humedales y se obtenga la | Para el Manglar del Plan Maestro Paraiso Mujeres. EI
autorizaciéon de cambio de uso del suelo | Provecto GPPM por su parte y de manera adicional al
correspondiente. programa ya mencionado que se implementard por

parte del PMPM, implementard las siguientes acciones
como medidas de compensacion en beneficio de los
humedales:

» Disefiar e implementar una campafa de
restauracién en las zonas de conservacién de
manglar dentro del lote del PMPM que lo requieran.

..» Construccion de  microcanales  artificiales
ecoldgicos en zonas de manglar previamente
identificados como aptos para restauracién por
manipulacién hidrica, con el objetivo de mejorar la
estructura y productividad del manglar.

~ «  Erradicacién de especies exdticas invasoras que se
detecten en dentro o cerca de las zonas de manglar
dentro del lote del PMPM, particularmente del
. género. Casyarina.

Analisis: Que de acuerdo ¢on lo manifestado poria promovente enla vinculacién con el presente numeral, se han
propuesto tres medidas para hacer vélida la excepcién contenida eri este numeral Que si bien dichas medidas seran
realizadas en el predio del PMPM, se ubicaran en lotes distintos a los directamente afectados por el proyecto (HRC-
1, MCy SE), por lo cual califican como’medidas de compensaci6n. Adicionalmente se advierte que tienen como
finalidad el incremento de la superficie/cubierta por.manglar, ya que serestaurardn y mejoraran los flujos de las
zonas de manglar y se erradicaran especies exéticas como la Casuarina, con lo cual estos espacios podran ser

repoblados por la vegetac;on de manglar originaria del lugar.

Con base en lo anterior, s“evexceptua el Iimite de establecido efrel nume’r'al‘4.1_6 de la presente norma, por tanto se
concluye que el proyecto‘_no contraviene la NOM-OZZ—SEMARNA‘T—ZOOS‘:

F. Norma Of’ c'al Mexmana NOM—162-SEMARNAT—2012 Que establece las
B las

Qoblaaones de las tortugas ‘marinas en su habltat de amdac:on

Esta Norma Oficial Mexican_a tiene por objeto establecer las especiﬁcaciones parala
proteccion, recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de anidacién. Esta Norma es de observancia obligatoria en todo el territorio
nacional para las personas fisicas y morales que. realicen actividades de
aprovechamiento no extractivo en el habitat de anidacién de las tortugas marinas.
Por lo tanto, siendo que de acuerdo con la descripcidn del sistema ambiental, en Ia
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zona de playa frente al predio del proyecto se han registrado anidaciones de tortuga

verde (Chelonia mydas), se advierte que resulta aplicable al proyecto.

Que esta norma en su apartado 5 establece lo siguiente:

5.1 Las personas fisicas o morale
actividades de aprovechamiento no extractivo en el
habitat de anidacién de tortugas marinas, deben
cumplir con lo establecido en las siguientes
especificaciones:

que realicen

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la
presente Norma Oficial Mexicana, no exime el
procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental, en los casos en que resulte aplicable.

5.3 Los accesos al habitat de anidacién, tratdndose de
Areas Naturales Protegidas, quedan sujetos a lo
dispuesto en los Programas de Manejo
correspondientes 0, en su caso; a los accesos que
establezca la Direccidn del Area Natural Protegida. .

5.4 En las playas de anidacion de tortugas marinas se
deben realizar las siguientes medidas precautorias:

5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacion nativa y la
introduccién de especies exdticas en el habitat de
anidacion.

la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena del habitat de
anidacion. ’ :

5.4.3 Retirar de la playa; durante la temporada de

capacidad de atrapar, enredar o impedir elpaso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualguier
instalacién o-equipo que durante la noche genere una

o cause resplandor detras de la vegetacién costera,
durante la época de anidacién y emergencia de crias
de tortuga marina. '

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se instalen
cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la
playa, usando alguna de las siguientes medidas para
la mitigacion del impacto:

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracién natural de-

anidacién, cualquier objeto- movible que tenga la:

emision o reflexién de luz hacia la playa de anidacién

Especific el Programa de Biodiversidad a
través del Subprograma de Conservacion de Especies,
observa las siguientes medidas que permiten dar
cumplimiento a lo establecido en la NOM-162-
SEMARNAT-2012:

1. Control de la iluminacién en la zona de playa
durante la temporada de anidacion de tortugas
marinas: Esta accién considera que durante las
etapas de preparacidn y construccion se evitara la
colocacién de reflectores que se dirijan hacia esta
4rea o iluminen zonas aledafas. Durante la etapa de
operacién las luminarias que se usaran en las zonas
peatonales cercanas a la playa contardn con
seguridad ambiental parastortugas marinas a base de
persianas externas dirigidas hacia abajo y una capa
protectora de 180° - 270° hacia el mar. Su altura
méxima sera-de 42” y el material del que se hagan
podra variar dependiendo del modelo.

2. Evitar la circulacién de vehiculos de cualquier tipo
por.el drea desplaya durante la temporada de desove
de tortugas marinas: Por medio de esta accién se

.contempla que durante todas las etapas de desarrollo

del proyecto; las -actividades se restringiran a los

| limites del predio, por lo que no se permitira el

trénsito de ninggn tipo de vehiculo por la zona federal
marftimo terrestre. ni sobre la vegetacién de duna
costera. De esta manera no se afectard a las tortugas
marinas durante su temporada de desove.

3. Remocién de’ camastros y cualquier otro tipo de
objetos de la zona de playa durante la temporada de
anidacién de la tortuga marina: Esta accién prevé que
durante la temporada de anidaciéon de la tortuga

‘marina, antes del atardecer, se removeran de la zona

de playa los camastros, mesas o cualquier otro objeto
que pudiera representar un obstaculo para el desove
de la tortuga marina. Dichos objetos se podran
colocar de nuevo en la playa después del amanecer y
previa autorizacién por parte del personal asignado
para verificar la presencia de nidos de estos
organismos en el area.
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a) Luminarias direccionales o provistas de | 4. Participacién activa del promovente en las labores
mamparas o capuchas. de proteccién a la tortuga marina implementadas por
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas | las autoridades: A través de esta actividad, se
fluorescentes compactas de luminosidad equivalente. | pretende que el promovente del proyecto participe
o) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, | activamente en las actividades o programas
tales como las lamparas de vapor de sodio de baja | organizados por las autoridades competentes
presion. dirigidos a la conservacién de las tortugas marinas en

la zona. En caso de registrarse la anidacién de

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa
de anidacién, durante la temporada de anidacién, el
transito vehicular y el de cualquier animal que pueda

individuos de cualquiera de las especies de tortuga
marina en el area de playa adyacente al predio del
proyecto, se dara aviso de inmediato a las

autoridades competentes y se seguiran al pie de la
letra las instrucciones que ellas comanden para su
manejo adecuado y la no afectacién a dichas
especies.

perturbar o lastimar a las hembras, nidadas vy crias.
Sélo pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

Analisis: Al respecto de las especificaciones contenidas en esta Norma, se advierte que el proyecto no se
ubica al interior de alguna Area Natural Prozeglda de caricter federal, estatal o municipal.

No se contempla remover vegetacién del primer corddn de dunas, quedande como &rea de conservacidn. Las
edificaciones del proyecto se desplantaran a mas de 70 metros de la‘linea de costa, tal como se menciond
en la informacién adicional. Tampoco se contemplala introduccion de vegetacion exética en la duna costera.
Con esto se cumple lo sefialado en la especn"cac:on 5.4.1. ‘

En cuanto a la especificacién 5.4.2; dadala distanciaala que se ubicaran las obras respecto de lalinea de costa
y que se ha considerado en el disefio del proyecto la norma de Mareomotricidad y Vientos contenida en el
PPDU, se advierte que se favorecerd y propiciara la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del hab!tat de anldacmn

Que la promovente en la mformaoon adicional sefialé que en la zona de playa se colocaran camastros,
mesas, sillas e instalaciones removibles similares, no obstante manifesté gue durante la temporada de
anidacién de la tortuga marina, antes del atardecer, se removeran de la zona de playa los camastros, mesas o
cualquier otro objeto que pudiera representar un obstaculo para el desove de la tortuga marina, con lo cual se

cumple la especificacién 5.4.3.

En cuanto a las caracteristicas de la iluminacién para el cumplimiento de las _especiﬁcaciones 5.44y545,la
promovente sefiald durante la etapa de construccién se-evitara la colocacion de reflectores que se dirijan
hacia la playa o iluminen zonas aledafias y que durante la etapa de operacién las luminarias que se usaran en
Jas zonas peatonales cercanas a la playa edntaran con persnanas externas dirigidas hacia abajo y una capa

protectora de 180° - 270° hacia el mar.

En cuanto-a la especifi cacién 5.4. 6, sefialé que no se permitiré el tranSIto de ningun tlpO de vehiculo por la
zona federal maritimo terrestre ni sobrefa vegetacién de duna costera durante la temporada de anidacion.

Con lo anterior se advierte que el proyecto cumple con lo sefialado en el presente ifistrumento juridico.

G. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, F~
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 71 de 117 -



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO

Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambientai

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
v RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1135/16

En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; la
promovente vinculd las obrasy actividades con dichos articulos, por lo que se tiene

lo siguiente:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién,
relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural;
de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la- prohibicion a que se
refiere el parrafo -anterior las obras ©
actividades -que tengan por.objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar. -

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo

de vida silvestre requiere una autorizacién

previa de la Secreta’rj'a,wque se otorgara de

conformidad con las disposiciones establecidas..

en el presente Capitulo, para garantizar el
bienestar de los ejemplares de especies

silvestres, la continuidad-dé sus poblaciones y

la conservacién de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento
no extractivo que se -lleven a cabo en
manglares, deberin sujetarse a
disposiciones previstas por el articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio -Ecologico y
Proteccién al Ambiente.

las |

Con base a lo definido anteriormente, y tomando en
cuenta los andlisis de los grados de inundabilidad del
sitio, se determina que el Proyecto se apega
estrictamente a lo establecido en los supuestos del
Articulo 60 TER de la LGVS, de acuerdo con las
siguientes consideraciones:

1. La infraestructura del proyecto, se encuentrd
ubicada en la zona con vegetacién de matorral
costero con T. radiata y C. readii la cual cubre el
79.98% de la superficie del SA del proyecto. Esta
previsién descarta la realizacién de obras o

| .actividades en “dreas con existencia de manglar,
- ademds de que estas se localizan en la zona
*destinada a conservacién.

2. Las dreas en las que se han detectado individuos
‘de manglar, corresponde al 3.51% del total del SA
del proyecto, las cuales no se impactardn por el
desarrollo del proyecto, de manera que no afectardn
fas condiciones ambientales del ecosistema, ya que
no.dafia la.continuidad, contigiiidad y funcionalidad
ecosistémica e hidrica del mismo, por lo que, en
consecuencia; se-da cumplimiento con lo establecido
en este articulo.

3. El proyecto considera la implementacién de un
sistema de drengje sanitario independiente a los
otros medios que se contemplan para la captacién
del agua pluvial (Capitulo Il MIA-P), conforme a las
especificaciones de los instrumentos juridicos que le
aplican'y que son analizados en este capitulo, de
esta manera, la conduccién y disposicién de agua
pluvial especificada en el Capitulo Il, no afecta o
modifica el .aporte hidrico por este concepto,
garantizando, a su vez, Ja integralidad hidrica
superficial y subsuperficial.

4. El proyecto cuenta con un Sistema de Gestibn y
Manejo Ambiental, el cual prevé la realizacién de
actividades tales como el monitoreo, restauracion y
mantenimiento de todas las zonas de conservacion
del predio (Capitulo VI).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01683) 8350201www.semarnat.gob.mx
Pagina 72 de 117




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Impacto v Rissgo Ambiental

SECRETARIA D¥
KMEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUOM.: 04/SGA/1135/16 @ 3 8 8 3

5. La infraestructura propuesta por el proyecto
representa una parte minima del Sistema Ambiental
(SA) dentro del que se instaura (Capitulo Il y IV), por
lo que el desarrollo del proyecto a través de los
monitoreos permitird garantizar el cumplimiento de
las consideraciones indicadas.

Analisis: Que adicional a lo mencionado en la MIA-P, la promovente presentd la siguiente vinculaciéon como
parte de la informacién adicional:

“Aun cuando el proyecto no tiene como objetivo principal la conservacién ni la proteccién de especies y
poblaciones en riesgo, su implementacién no generard condiciones contrarias al favorecimiento de estas
especies. Asimismo, el proyecto se inserta dentro del Plan Maestro Paraiso Mujeres, el cual ya fue autorizado
en materia de impacto ambiental y contempla la implementacién de programas de manejo y conservacion
de especies dentro del marco del Sistema de Manejo y Gestién Ambiental, que promueven la conservacion
y proteccién de las especies y poblaciones en riesgo.

El proyecto GPPM ha sido meodificado para ewtar la afectacién a cualquier individuo de la especie
Conocarpus erectus (Anexo A) y no contempla el aprovechamiento de ninguna superficie de manglar. Por
otra parte, los impactos ambientales que pudiera ocasionar al ecosistema de manglar el desarrollo del
proyecto Plan Maestro Paraiso Mujeres autorizado, en donde se inserta el proyecto GPPM, ya han sido
evaluados a través de la MIA correspondiente y sus posteriores modificaciones autorizadas.”

De lo anterior se advierte que el disefio-original del proyecto contemplaba el desarrollo de infraestructura
en el drea ocupada por el manglar de Condcarpus erectus que existe en el lote HRC-1. No obstante lo
anterior, tal como manifestd la promeovente en el apartado citado, mediante la informacion adicional se
modificé el desplante del proyecto para evitar la afectacién a cualquier individuo de la especne Conocarpus
erectus, dejando dicha superficie como 4rea de conservacion.

Con lo anterior se adyvierte que el proyecto no realizara la remocién, rélleno, transplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidreldgico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga naturat del ecosistema para proyectos
turisticos; de las zonas de anidacién, reproducc:on refugio, alimentacién 'y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos. -

6. OBSERVACIONES DE LAS 'NOTIF!CACIONiEs Y OPINION\ES RECIBIDAS

VI. Que la Comisién Nacional del Agua, en su escrito referido en el Resultando XV de la
presente resolucién, opind lo siguiente: / :

“Por lo antes expuesto, informo a Usted que para tener elementos técnicos suflc:entes para emitir opinion
técnica sobre este proyecto, el promovente tendra que observar:

o Que el balance hidraulico del agua empleada y descargada.sea congruente, asi como entregar
copia del estudio geohidrolégico completo y detallado realizado en la zona de estudio, esto conj
el fin de conocer las direcciones de flujo subterrdneo que pudieran fluir y causar un impacto
negativo al Sistema Lagunar Chacmuchuch, y en el cual se estime o calcule la capacidad de.
absorcién del medio para drenar el volumen de los canales a través de 22 pozos. )

o

Av. Insurgentes No. 245 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ;
Tel.: (01983) 8350201www.semarnat.gob.mx
Pagina 73 de 117 Y



STMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROOC

Subdelegacién de Gestian para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de impacto v Riesgo Ambrental

Vil.

Viil.

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1135/16

o Tramitar y obtener el titulo de concesién para aprovechar “Aguas Nacionales Subterraneas
y/0 Permiso para Descargar Aguas Residuales correspondientes, expedidos por esta
Direccién Local de la CONAGUA, una vez que se tenga el resolutivo ambiental donde se determine
la no afectacién del sistema hidrolégico o en su defecto se establezca mediante resolutivo, las

medidas preventivas o de compensacién al impacto de la hidrologia del lugar.”

Al respecto esta Delegacion Federal requirié mediante el oficio referido en el
Resultando XX de la presente resolucién, la presentacién del estudio geohidrologico
detallado que avale la calidad del agua, el disefio de los pozos propuestos de
aprovechamiento e inyeccion de la salmuera. Dicho estudio fue presentado anexo al
escrito referido en el Resultando XXI con la informacién solicitada.

En cuanto a la obtencién del titulo de concesién, se hace el sefalamiento que la presente
resolucién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias, que fuere-necesario obtener previoa.la realizacién o ejecucion
de las obras, como es el caso de la concesidn que para-tal-efecto debe obtenerse por
parte de la Autoridad-competente para tal fin. o

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al A‘*haBi‘e\ni:e:en el Estado de Quintana
Roo, en su escrito referido en el Resultando XVII de [a presente resolucién, opind lo
siguiente: ' ‘

“Sobre el particular, me permito comentar que en los archivos de .gsta Delegacién no se cuenta con
antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacién feferidos en su peticion.”

De acuerdo con lo manifestado por dicha instancia, se garantiza el caracter preventivo
del procedimiento de eva\lgtacién del impacto ambiental del proyecto, conforme
establecen los articulos 28 de la LGEEPA y 5 de su REIA.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Rdo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito referido en el Resultando XVIiil de la
presente resolucion, manifesté.lo siguiente: '

“De gc_ug—zrdo a la ubicacién del proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 08 de abril
del 2008, en donde el predio se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental 9...

Asimifmo, el proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y regional del Golfo
de México y Mar Caribe (POEMyRGMy MQ), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre del
2012, en donde el predio se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental UGA 135...
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El predio se encuentra regulado por el Programa Parcial de Desarrollo de la Peninsula de Chacmuchuc del Municipio
de Isla Mujeres, Quintana Roo, publicade el 30 de enero del 2008 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, en donde el proyecto se ubica en el Sector 4. En relacién a este instrumento de planeacién, es
importante mencionar que el presente proyecto, forma parte de un Plan Maestro mismo que fue autorizado mediante
oficio resolutivo S.G.P.A./DGIRA/DG/0685/10 de fecha 09 de febrero de 2010, con usos de suelo Hotelero
residencial Comercial (HRC) y Mixto Comercial (MC). El cual se denomina “Paraiso Mujeres”. Por lo que la SEMARNAT
serd quien determine la viabilidad del proyecto, toda vez que es la instancia que cuenta con los planos autorizados de
dicho plan, donde se encuentra establecido los usos de suelo y los pardmetros urbanos que aplican en cada uno de los
lotes que conforman el Plan Maestro.

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al proceso de evaluacién,
este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, opina que el proyecto cumple con los
criterios ambientales U9-2, U9-17, U9-23, U9-26 y U9-31 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Isla Mujeres Publicado el dia 08 de Abril de 2008, cumple con las acciones G060, A-012 y A-018 del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario
Oficial de la Federacién y le corresponderd a la SEMARNAT determinar el cumplimiento de los parametros
establecidos en el Plan Maestro del Programa Parcial de Pesarrollo de la Peninsula de Chacmuchuc del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo, publicado ef 30 de enero del 2008.

Al respecto, esta Delegacién Federal coincide con la ubicacién del predio del proyecto en
las unidades de gestién ambiental y los usos de suelo sefialados en la opinién citada, de
acuerdo con los instrumentos juridicos que fueron mencionados. Respecto del
cumplimiento de lo establecido en el PPDU y el PMPM, dicho andlisis fue realizado en el
Considerando V inciso C de la presente resolucién. -

Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, en su escrito referido en
el Resultando XIX de la presente resolucién, opind lo siguiente:

“5. Que de la revisién a cada uno de los capitulos que integran. la MIA-P del proyecto, esta DGIRA
identificé insuficiencias y omisiones de informacién en su contenido, acordes a cada una de las fracciones
del articulo 12 del REIA, como de los alcances y previsiones establecidas en el oficio resolutivo y en la
dltima modificacién, conforme a o que a continuacién se indica:

A. Respecto al capitulo M, Descripcién del proyecto: ,

a. Existen incongruencias en las superficies reportadas para las vialidades y canales que se
pretenden. ‘ ” -

b. El desplante delproyecto pretende ubicarse en zonds donde se presenta vegetacién de
matorral de C. icaco con presencia de Conocarpus erectus:yMatorral de C. icaco con individuos
aislados de Conocarpus-erectus. ’

¢. No se describen las caracteristicas de:los puentes, ni de los tuneles, ni se presenta un plano a
escala adecuada donde se muestren los recorridos de éstos Liltimos.

d. Existen incongruencias en las especificaciones de la planta de tratamiento de aguas
residuales. ,

e. Las dreas de conservacién no.cumplen con lo estipulado.-en la modificacién otorgada al PMPM
mediante el oficio No. SGPA/DGIRA/DG/06429 de fecha 21 de septiembre de 2015.
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B. Con respecto al capitulo I, Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacién sobre uso de suelo:

o En la vinculacién con la Accién A-028 del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, no se especifica la distancia a la que se localizard
la infraestructura del segundo cordén de dunas, ni especifica que medidas adoptard para
evitar efectos negativos sobre su estructura o funcién ecosistémica, tal y como lo establece
dicha accién.

b. No se especifica la forma en que serdn atendidas las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) que
le son aplicables al proyecto, ya que solo fueron enunciadas.

En el caso especifico de la NOM-022-SEMARNAT-2003, solo se refiri6 lo siguiente:

« _De acuerdo con los resultados del monitoreo de vegetacién realizado para el predio, en este
se presentan asociaciones de manglar de 6.45 ha, es decir, representan el 3.51% de la
superficie total del SA del proyecto. al respecto y en total apego con lo dispuesto en la NOM-

022-SEMARNAT-2003, el proyecto no prevé la afectacion de este ecosistema en ningdn

porcentgje,...”
. En la vinculacién presentada con el articulo 60 TER y con la NOM-022-SEMARNAT-2003, no

se considerd que el sitio de desplante del proyecto serd sobre algunos individuos aislados de
Conocarpus erectus (mangle botoncillo) en una superficie de 1.05 ha.

C. Respecto al capitulo IV, Descripcién del sistema-ambiental (SA) en el cual se encuentra inserto el
proyecto, no se consider que el predio de éste interacttia.con dos cuerpos de agua completamente
distintos como son el Mar caribe y la Laguna de Chacmuchiuch. Asimismo, no se presenté la
delimitacién del Area de Influencia (AD. o '

D. Enlo concerniente a los capitulos V' y VI de la MIA-P, Identificacién, descripcién y evaluacion de los
impacto ambientales y Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales:

a. Elandlisis, valoraciény caracterizacién de los impactos ambientales estd descontextualizado,
careciendo de soporte respecto de las caracterfsﬁcais y los aleances de las obras y actividades
del proyecto, que pretende llevar a cabo (solo se consideran algunas actividades).

b. Las medidas de prevencién y mitigacién que serdn implementadas no son congruentes con los
impactos ambientales identificados'y valorados.

E. Respecto al capitulo VI, Pronésticos ambientalés y, en su caso, evaluacién de alternativas:

a. No se presentan los pronésticos ambientales (sin proyecto, con proyecto pero sin las medidas
de mitigacién y conproyecto y con medidas de mitigacién), la informacién presentada, es una
relatoria de los antecedentes del PMPM, seguido de un andlisis retrospectivo del crecimiento
turistico, urbano, y de infraestructura en la zona, para posteriormente mencionar los
diferentes instrumentos juridicos que le aplican al predio del proyecto-y su cercania a las
diferentes Areas'Naturales Protegidas, para luego presentar dos escenarios, el actual y con
proyecto.” ‘

Que los comentarios realizados por la instancia consultada fueron tomados en cuenta al
momento de elaborar la solicitud de informacién adicional referida en el Considerando
XX de la presente resolucién, mediante el cual se solicité a la promovente aclare o
presente mayor informacién en relacion a los distintos capitulos de la MIA-P.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel.: (01983) 8350201www.semamat.gob.mx
Pagina 76 de 117



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental

SECRETARJA DF
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1135/16 @ 3 8 8 3

7. ANALISIS TECNICO

X. Que durante la visita de reconocimiento del sitio del proyecto realizada el 30 de marzo
de 2016 por personal adscrito a esta Delegacion Federal, referida en el Resultando XVI
del presente oficio, a efectos de verificar la informacién contenida en la MIA-P, se
observé lo siguiente:

1. Se inicié el recorrido en el extremo suroeste del predio y se registraron las
coordendas geograficas de los vértices del sitio donde se pretende hacer el desplante
de las obras con un geoposicionador satelital (GPS) marca Garmin, modelo e-Trex,
las cuales son las siguientes: 1.- 518755, 2351359; 2.- 519231, 2351586; 3.-
519396, 2351659; 4.- 519290, 2351981; 5.- 519124, 2351929; 6.- 518677,
2351823,7.-518692,2351964.

2. En el lindero sur del predio hay un sendero de arena que llega hasta la zona federal
maritimo terrestre (ZOFEMAT), se procedié a recorrer el lindero este el cual tiene
una longitud aproximada de 329 my es colindante a ZOFEMAT vy paralelo a la linea
de costa. La vegetacién en esta drea es de duna costera con presencia de individuos
de Tournefortia gnaphalodes, Ambrosia hispida, Suriana maritima, Coccoloba
uvifera, Scaveda plumieri y Casita ﬁiiforme.

3. La distancia entre la pleamar aparente y e! hmlte del predio es de 27 m
aproximadamente. :

4. La playa es arenosa con cordones de dunas costeras. Posterior a las dunas costeras
inicia una zona de matorral costero, en la cual se advirtié la presencia de Thrinax
radiata, Coccothrinax readii, Coccoloba uvifera, las dos primeras presentes en el
estrato herbaceo, arbustivo y arbéreo. Finalmente se recorrié el lindero oeste el cual
colinda con la antigua carretera Punta Sam- Isla Blanca.

5. En el 4rea donde se registré el punto 6, hay una pequefia area de humedal con tule
(Typha dominguensis) y se indentificaron individuos de Conocarpus erectus,
Metopium brownei, Chrysobalanus ICGCO Ambrosia hispida. Durante todo el

recorrido se tomaron fotografias.

6. Se identificé en el lindero sur individuos de Casuarina equisetifolia. En el area
colindante a la antigua carretera se identificaron individuos de vegetacion

secundaria como Piscidia piscipula y Leucaena leucophala.
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o por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley

General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que 12
Secretaria deberé evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento 0 afectacién, esta Delegacién Federal procedié a realizar el siguiente

analisis técnico:

Impactos ambientales

Para identificar y evaluar los impactos ambientales que el proyecto podria ocasionar
en su zona de influencia, se aplicaron técnicas probadas y comunes de evaluacién de
impacto ambiental, que censistieron en: i) andlisis por medio de los SIG (sistemas de
informacién geogrdfica), i) listas de chequeo, iii) matrices de interaccién y iv)
determinacién del indice de incidencia de los impactos por medio del juicio de expertos.

La cartografia, las fotografias aéreas y las imagenes de-satélite son herramientas metodoldgicas
muy- dtiles para la evaluacién de impactos ambientales (EIA), permiten analizar diferentes
Andlisis de cartografia | pardmetros o atributos ambientales (geologia, *hidrologia, tipos de vegetacién, asentamientos
temdtica y uso de | humanosy actividades econémicas, entre otros) de dreas geogrdficas a diferentes niveles o escalas
sistema de informacién | de informacién (Zérate et al., 1996). La Sobreposicion de esta informacién, mds la correspondiente
‘ al proyecto propuesto, produce una q:aracterizacién compuesta de un ambiente en el que se pueden
evaluar cuantitativa y espacialmente impactos directos, asi como la simulacién de escenarios y
riesgos ambientales (Zdrate et al, 1996:Gémez-Orea, 2003; Zdrate, 2005).
Fstas técnicas se basan en la elaboracion de un listado especifico de componentes ambientales,
agentes de-impacto o etapas del proyecto (Canter, 1977; MOPU, 1982; Westman, 1985; Jain et
al, 1993; Smith, 1993).
Listas de chequeo ! Son mé.tpclps que se emplggm para {a ide(t’tiﬁcacién de impqctos y prelimina.rmente para la
evaluacién-de fos mismos, bajo la-consideracion de ciertos criterios o escalas (p. €]. de magnitud e
importancia). La principal desventaja de estas técnicas es gue no permiten definir o establecer las
relaciones causaefecto entre el proyecto™y el -medio ambiente, tampoco la identificacién y
evaluacién de efectos sinérgicos (Zdrate et al.1996; Gémez-Orea; 2003; Zdrate, 2005).
Las matrices son métodos cualitativos que permiten evaluar fas relaciones directas causa-efectoy
el grado de interaccién que puede existir entre las acciones de un proyecto y los componentes
ambientales involucrados en el mismio. Lds matrices de interaccién son herramientas valiosas para
la EIA, ya que ber(niten no sélo identificar y evaluar los impactos producidos por un proyecto, sino
valorar cualitativamentevarias alternativas de un/mismo proyecto y determinar las necesidades de
la informacién para la evaluacién y la organizaéién de la misma. Sin embargo, el uso de estas
Matrices de interaccién técnicas presenta algunas desventajas que es importante considerar: a) las matrices con muchas
interacciones son dificiles de fnanejar, b) no consideran.impactos secundarios o de orden mayor e
jmpactos sinérgicos y acumulativos, ¢) para la valoracién de cada impacto identificado es asignado
un-mismo peso en términos de los atributos ambientales definidos (p. ej. magnitud e importancia) y
d) los valores asignados a los atributos ambientales generalmente son definidos en escalas o valores
relativos, por lo que es recomendable susténtarios con el uso de indices o indicadores ecolégicos,
econdmicos, o normas técnicas (Zérate et al., 1996; Gémez-Orea, 2003; Zdrate, 2005). J

geogrdfica.
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La incidencia se refiere a la severidad y forma de la alteracién al ambiente, y se define por una serie
de atributos de tipo cualitativo, como la intensidad, temporalidad, reversibilidad y sinergia, asi como
otros de cardcter cuantitative, como la extensién. La identificacién y dimensionamiento de
impactos ambientales directos, indirectos, acumulativos y sinérgicos con base en la experiencia y
juicio de especialistas y evaluadores permite asignar a cada impacto un valor numérico facil de
interpretar (Gémez-Orea y Gémez-Villarino 2013).

Juicio de expertos para
determinacién del indice
de incidencia

Los factores del entorno susceptibles de ser alterados por el proyecto se identificaron
a partir de la descripcién del SA y del predio del proyecto, presentados en el Capitulo 4.
Cada uno de los factores identificados se clasificé por su nivel de complejidad en
elementos, procesos y ecosistemnas, de acuerdo con las siguientes definiciones:

a)  Elementos naturales: elementos quimicos, fisicos y biolégicos que se presentan
en un tiempo y espacio determinado sin la induccién del hombre (LEEGEPA Art. 3°
fraccién XV).

b)  Procesos naturales: serie ordenada de eventos naturales cuya dindmica y
magnitud determinan la funcionalidad de un ecosistema y pueden influenciar las
condiciones ambientales locales, regionales o globales (Naeem et al. 1999).

c) Ecosistemnas: unidad funcional bdasica de interaccién de los organismos vivos
entre si' y de éstos con el ambiente, en un espac;o y tlempo determlnados (LGEEPA
Art. 3° fraccién X - :

Se entiende por accién, a la parte activa (ejecucién) que interviene en la relacién causa-
efecto que define un impacto ambiental, es decir una causa simple, concreta, bien
delimitada y localizada en el proyecto, relacionada a un impacto (Gémez-Orea 2002).
Las acciones identificadas.se cias:ficaron segun lo sugerido por ‘Gémez-Orea y Gémez-
Villarino (2013) en:

a.  Acciones de-extraccién o utilizacion de recursos del entorno.
b.  Acciones de ocupac:on o transformacién del espac:o
C. Acciones de emisién de efluentes.

Cada una de estas acciones fue ubicada en términos de tlempo de acuerdo con las
etapas de desarrollo del proyecto, Ias cuales son:

a.  Preparacién del sitio, que consiste en las labores necesarias para el
acondicionamiento del terreno que permitan su uso de acuerdo al objetivo
planteado. Generalmente no representa la construccién o instalacion de
infraestructura aunque si requiere de la intervencién de la zona de influencia directa.
b. Construccién, que consiste en todas las actividades necesarias para €l
desarrollo de las obras fisicas sobre el terreno y que se caracteriza por una fuerte

R
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actividad sobre el predio y la zona.
C. Operacion y mantenimiento, gue consiste en las actividades necesarias para

hacer funcionar y mantener en buen estado las obras del proyecto, asi como en las

labores de seguimiento y monitoreo. N
d. Abandono, que comienza a partir de que cesan cualquier tipo de actividades

relacionadas con el proyecto en el predio y consiste en las acciones necesarias para
evitar cualquier impacto ambiental relacionado con las instalaciones fuera de uso o

con su desmantelamiento.

| as acciones concretas identificadas que derivan del desarrollo e implementacién del
proyecto se muestran en la Tabla.

Etapa 1
Preparac:oh ‘ Trazo y marcaje Ocupacién
Rescate de flora y fauna ’ Extraccion
Desmonte y despalme ‘ Ocupacién/emisién de efluentes
Construccién Movimiento de tierras Lo SRR Ocupacién/emisién de efluentes
Construccion de vial{dadés ] “"Ocup.qcién/emfs’ié’)n de efluentes
Cimentacién de infraestructura Extracéién?’emisiér’ide efluentes/ocupacion
Construccién y llenado de canales Extraccién/emisién de efluentes/ocupacion
Edificaci6n de estructuras Ocupacién/emisién de efiuentes
Instalaciones - Ocupacién/en;lisiéh,de efluentes
Jardineria y acabados- Ocupacién/emision de efluentes
Operacién - y| Limpieza y mantenimiento de dreas pdblicas | Extraccién/emisién de efluentes
mantenimiento [ impieza y:-mantenimiento de Ja zona Emisién de efluentes
industrial .
Limpieza y mantenimiento de hoteles y zona Extraccién/emisién de efluentes
comercial ' e :
Limpieza y mantenimiento de canales . :Extraccién/emisién de efluentes
Actividades de huéspedes .. Extracciéon/emisién de efluentes
Abandono Demolicién ’ Ocupacién/emisién de efluentes
Restauracién de suelo - | Ocupacién
Reforestacién o Ocupacion J

A partir de las listas de chequeo se elaboraron las matrices de interaccién, las cuales
son una Util herramienta para la identificacién de impactos ambientales potenciales,
basada en relaciones causa-efecto, que complementa la informacién brindada por el
SIG y por las propias listas de chequeo.
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Y RECURSOS NATURALES

La primera se denominé Matriz de Identificacién de Impactos Ambientales Potenciales
(Matriz 5.1) y con ella se identificaron los impactos positivos y negativos que
potencialmente generard el proyecto, y se valoraron tanto los componentes
ambientales que pudieran ser mds afectados, como las actividades que generardn la
mayor recurrencia o intensidad de impactos.

Una segunda matriz denominada Matriz de Evaluacién de Impactos Ambientales
(Matriz 5.2) fue generada para evaluar los impactos identificados en términos de 9
atributos tomados de GémezOrea (2003) y que son: consecuencia, acumulacion,
sinergia, momento o tiempo, reversibilidad, periodicidad, permanencia, recuperabilidad
y frecuencia. A cada atributo le fue asignado un valor entre 1 y 3, segun la severidad
del mismo (Tabla 5.6.). El valor asignado a cada atributo se basé en el dictamen de los
expertos, los resultados de la Matriz de Identificacién de Impactos Ambientales
Potenciales (Matriz 5.1) y las listas de chequeo que le dieron origen (Tabla 5.3 a 5.5).

La conjuncién de los diferentes andlisis descritos hasta ahora permitié cuantificar los
diferentes impactos de posible generacién durante el desarrollo del proyecto, asi como
definir y ratificar las estrategias de mitigacién y compensacién de los mismos. Por otro
lado, fue posible identificar las actividades de alta prioridad por la importancia de los
impactos que pudieran generar.

Segin los resultados de la matriz deIdentificacién de Impactos Ambientales
Potenciales (Matriz 5.1) el proyecto podria generar 255 interacciones entre los
factores del medio y las actividades considerados; no obstante, el proyecto Gnicamente
generard 81 interacciones efectivas, que representan el 31.8% del total de

interacciones posibles.:

Del total de impactos detectados, el 76.5% (13 impactos) serdn negativos y el 23.5%
(4 impactos) serdn positivos. Del total de impactos positivos identificados el 25% serdn
significativos y corresponden a la generacién de empleos directos e indirectos; otro
25% serdn no significativos y el 50%. restante serd despreciable. En cuanto a los
impactos negativos, solo dos (15.4%) serdn significativos y corresponden a la
fragmentacién del paisaje y la pérdida de cobertura del matorral costero, mientras que
el 76.9% serdn no significativos y el 7.7 % restante serdn despreciables.

El mayor nmero de impactos negativos se generard diJra'nte la etapa de construccién,
seguida por la etapa de operacién y por dltimo por la etapa de preparacion. SI:I'I
embargo, de acuerdo con la matriz de Evaluacién de Impactos Ambientales (Matriz
5.2), los impactos mds significativos se producirdn durante la etapa de preparacion:
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(Figura 5.4).

Los factores del medio que recibirdn el mayor niimero de impactos negativos serdan el
aire (22 impactos), seguido por el suelo (11 impactos), el agua (10 impactos) y la
hidrologfa (10 impactos), pero ninguno de los impactos identificados sobre estos
factores serd significativo. Los factores del medio que recibirdn impactos positivos
serdn la socioeconomia (17 impactos), la flora (2 impactos) y la fauna (un impacto),
aunque solo la generacién de empleos, que incide sobre la socioeconomia, serd

significativo.

Las actividades que generardn el mayor nimero de impactos (6 cada una) serdn el
movimiento de tierras, la cimentacién de las estructuras, y la construccién y relleno de
canales, todas ellas durante la etapa de construccion del proyecto. Sin embargo,
lGnicamente el movimiento de tierras y la construccién de canales fragmentardn el
paisaje, que constituye uno de los dos impactos negativos significativos identificados
para el proyecto. -

En cuanto a los impactos positives por'etapa; la matriz 5.1 muestra que la etapa de

preparacién serd la que presente un mayor porcentaje-de estos (41.7 %), seguida por
la etapa de operacién (25.9%) y por ditimo por la de construccién (19.5%).

El andlisis de la matriz 5.2 muestra que el 94% de los impactos negativos que generard
el proyecto serdn directos, el 69% seran acumulativos, el 69% serdn sinérgicos, el 46%
serdn de largo plazo, el 46% serdn reversibles a corto plazo, el 54% serdn de aparicién
irreqular, el 54% serdn temporales'y el 62% seran residuales.

A través de técnicas convencionales de identificacién de impactos ambientales y el
juicio de expertos a lo largo del presente capitulo fue posible identificar, evaluar y
describir los impactos ambientales potenciales que pudieran generarse por el desarrollo
del proyecto en caso de resultar autorizado. De este modo se concluye que el proyecto
cumple con lo establecido enel articulo 35 de la LGEEPA, en términos de que los posibles
efectos de las actividades del proyecto, no pondrdn en riesgo la estructura 'y funcién
de los ecosistemas descritos en el predio y el Sistema Ambiental (SA). De igual forma,
se concluye que: : :

El proyecto generard 13 impactos negativos y 4 impactos positivos.

Del total de impactos negativos el 15.4% serdn significativos.

Del total de impactos positivos el 25% serdn significativos.

Los factores del medio que recibiran el mayor ndmero de impactos negativos..

ML=
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serdn el aire, el suelo, el agua y la hidrologia.

5. La etapa que generard mayor nimero de impactos serd la de construccién.
6. Los impactos negativos mds significativos se generardn durante la etapa de
preparacion.

7.  La etapa de operacién y mantenimiento generard Unicamente impactos no
significativos.

8.  Las actividades que generardn el mayor nimero de impactos serdn el
movimiento de tierras, la cimentacién de las estructuras y la construccién y relleno
de los canales.

9.  Los impactos negativos significativos corresponden a la fragmentacién del
paisaje y la pérdida de cobertura de matorrai costero con T. radiata y C. readii.

10. El impacto positivo significativo corresponde a la generacién de empleos
directos e indirectos.

11. El proyecto propone diversas medidas que prevendrdn, compensardn y
mitigarén los impactos ambientales ldentlf icados para evitar poner en riesgo los
ecosistemas, procesos y elementos naturules que se encuentran en el SA

correspondlente,

Medidas Preventivas, de Mitigacién v/o Compensacién

Que de acuerdo con lo manifestado por la prbmgvente las medidas a aplicar durante
las distintas etapas del proyecto fueron integradas en un Sistema de Manejo y Gestion
Ambiental (SMGA-GPPM), el cual esta- conformado por 8 programas y 11
subprogramas, que hacen mas eficiente su implementacion y facilitan la obtencién de
resultados. Cada uno de estos programas y subprogramas, contienen acciones
concretas que se llevaran a cabo para reducir, mitigar o compensar los impacto
ambientales identificados. La estructura del SMGA-GPPM es la siguiente:

Programa | Clave
Supervisién ambiental .SA
_ Manejo Integral de Residuos Sélidos MIRS
Manejo Integral de Residuos | MIR I;A;?teé ?’f)r;teg rat de Res:duos quUIdos y MIRL
‘ Manejo integral de Res:duos Pehgrosos MIRP
Conservacién y Manejo de CME Conservacion de Hdabitat CH
Ecosistemas Restauracién de Habitat j ' RH
- . Conservacién de Especies- CE
Biodiversidad 8D Control de Fauna Nociva . CFN
Monitoreo de Agua Continental y Marina MCA
Monitoreo Ambiental MA Monitoreo de Vegetacion MV
Monitoreo de Fauna MF

n
A\
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Monitoreo de Residuocs MR
Prevencién y Atencién a CA
Contingencias Ambientales
Manejo Integral del Agua MIA
Manejo Integral de Emisiones a la
X MIE
Atmésfera

Los objetivos generales del SMGA-GPPM son:

° Implementar las obras e infraestructura propuestas y llevar a efecto las
operaciones y actividades relacionadas en apego a las medidas establecidas en el
SMGA-PMPM vy el oficio resolutivo correspondiente.

° Contar con un instrumento prdctico e integral para llevar a efecto en tiempo
y forma las medidas de manejo de impactos ambientales esperados, comprometidas
por el Proyecto en la presente MIA-Py por la MIA-R del PMPM vy su oficio de
autorizacién correspondiente. :

e Integrar en este instrumento mecanismos especificos y acciones programadas
que permitan dar atencién y estricto cumplimiento tanto a los criterios de manejo
previstos en el Programa de Ordenamiento aplicable al proyecto, como a los
términos y condicionantes ambientales que la SEMARNAT imponga al mismo en el
caso de que sea autorizado. _ '

o Posibilitar dentro de un marco oper,ativo eépecfﬁto, la verificacién del estricto
cumplimiento de la legislacién 'y la normatividad ambiental federal y estatal

aplicable al proyecto.
Programa de Supervisién Ambiemtdl

La verificacién del cumplimiento de todas las medidas propuestas en el SMGA-GPPM
se realizaré a través del Programa de Supervisién Ambiental, el cual funcionard como
un mecanismo de regulacién, verificacion y supervisién del resto de los programas del
SMGAGPPM, que permita garantizar su funcionamiento y mejorar su efectividad.

La Supervisién Ambiental estard presente durante todas las etapas del proyecto a
través de inspecciones al sitio para identificar impactos no previstos y en su caso, emitir
las recomendaciones y establecer los lineamientos para remediarlas de manera
inmediata. '
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Sus objetivos serdn las siguientes:

° Vigilar el cumplimiento estricto de las obligaciones ambientales del Proyecto
en todas sus etapas de desarrollo;
o Supervisar las medidas de prevencion, control y mitigacién de los impactos

ambientales identificados;
° Ejecutar el sistema de manejo ambiental del Proyecto.

Para lograrlos los inspectores responsables deberdn verificar el cumplimiento de las
obligaciones ambientales del proyecto, incluyendo las medidas de mitigacién que se
comprometen en la presente MIA-P, los criterios del Ordenamiento Ecoldgico
correspondiente, las regulaciones dispuestas en el PPDU de la Peninsula de
Chacmochuch, asi como lo establecido en la legislacién y normatividad ambiental
federal y estatal aplicables al proyecto (ver Capitulo 3) y las disposiciones que pudiesen
surgir de la autorizacién de la presenta manifestacién de impacto ambiental.

Para llevar a cabo adecuadamente la supervisién ambiental durante todas las etapas
del proyecto, se deberdn establecer acuerdos especificos con el responsable durante la
etapa que corresponda, de tal forma que se garantice el cumplimiento de las
obligaciones ambientales. Dicho responsable serd también la via de comunicacién
mediante la cual se dard atencién a los requerimientos de la supervisién ambiental que
necesiten autorizacién oficial previa y/o la lmplementaaon de medldas amblentales
adicionales a las establecidas en este SMGA.

Como apoyo para facilitar la supervisién ambiental, el proyecto contard con un
reglamento para los obreros, contratistas, prestadores de servicios y demds personal
requerido durante las etapas de preparacién y construccién, y otro para colaboradores
que aplicard durante la etapa de operacién y mantenimiento.

Programa de Manejo Inte‘graisxde Residuos |

En el capitulo 5 de esta MIA se identificé a la conta minacién del suelo y la del agua
como impactos. negativos-que podrian ser generados por el proyecto debidos al mal
manejo de los residuos sélidos, lfquidos y peligros. De ahi que para disminuir lo mds
posible ese riesgo el SMGA-GPPM incluye el Programa de Manejo Integral de Residuos.

Sus objetivos son:

° Reducir al médximo los riesgos de contaminacién al suelo y al agua que-
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pudieran ocurrir durante cualquier etapa de desarrollo del proyecto;
e Implementar medidas que aseguren que el proyecto se apega

aplicable en materia de residuos.

a la legislacién

eados el Programa se ha dividido en tres Subprogramas

Para lograr los objetivos plant -
de residuo diferente segin la clasificacién manejada

que atienden cada uno a un tipo
en la legislacion vigente.

Subprograma de Manejo de Residuos Soélidos

Los objetivos de este subprograma son:

o Garantizar que el manejo de los residuos liquidos generados por el proyecto

se apegue a lo establecido en la legislacién vigente.
° Disminuir el riesgo de contaminacién al suelo y al agua debido a los residuos

sélidos generados.por el desarrollo del proyecto.

Las acciones que se implementardn como parte de este.subprograma son las
siguientes: ‘ '

Accibn P C

Los residuos sélidos se deberdn acopiar de manera separada de acuerdoasutipoen | X X X
contenedores especificos. '

Accibn To~
Se deberdn colocar contenedores.para residuos sélidos apropiados para cada tipo de | x X X

residuo en diversas dreas del proyecto cercanas a los frentes de trabajo.

Accién o
Los residuos inorgdnicos reciclables-deberan.acopiarse por separado de acuerdo a su | X
tipo, limpias y compactados para;su recoleccién por la compafia autorizada que los
trasladard a los centros de acopiq‘ o reciclaje. :

Los residuos inorgdnicos reciclables y no reciclables se deberan acopiar en instalaciones | '
apropiadas. ' ‘

\Accior
Los residuos orgdnicos que no puedan aprovecharse para la elab

i

oracién de composta X

deberdn acopiarse en una cdmara de basura himeda que cuente con refrigeracion.
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" Los residuos de origen vegetal producto de las laberes de desmonte y despalme, de | x X |x
mantenimiento de las dreas ajardinadas o de residuos de alimentos se acopiardn en
un drea designada para ello y se les dard el tratamiento adecuado para
transformarlos en composta.

 Accié i
Colocar sefializaciones que indiquen los procedimientos y areas adecuadas para la
separacion de residuos.

Subprograma de Manejo de Residuos Liquidos y Sanitarios

Este subprograma deberd cumplir con los siguientes objetivos:
° Garantizar que el manejo de los residuos liquidos generados por el proyecto
se apegue a lo establecido en la legislacién aplicable.
® Garantizar que el tratamiento que se dé a las aguas residuales generadas por
el proyecto sea el adecuado para cumplir con la normatividad y legislacion
aplicables.
® Disminuir el riesgo de contaminacién del suelo y el agua debido a los residuos
liquidos generados por el proyecto

Las acciones que se detzera-nimpiementaf durante el desarrolio del proyecto y asi como
en qué etapas se describen a continuacién.

N

Accion 1
Colocac:on de sanitarios portatiles en dreas accesibles y cercanas a los frentes de
trabajo a razén de uno por cada qumce traba]adores :
Accion 2. : ,,
La limpieza de los sanitarios portatlles y el manejo de los residucs generados por su
uso los realizard una empresa especializada y acreditada por las autoridades
competentes.

Colocacién de contenedores ' especiales para el acopio de residuos liquidos no | x X
peligrosos generados por los trabajadores, en dreas cercanas a fos frentes de trabajo.

] acelte usado generado en Ias cocinas serd almacenado temporalmente en X
contenedores pldsticos con tapa para su recoleccién por una empresa especializada
debidamente acreditada.

Subprograma de Manejo de Residuos Peligrosos
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Los objetivos de este subprograma son los siguientes:

° Garantizar que los residuos peligrosos generados por el desarrollo manejen de

acuerdo a lo que establece la legislacién vigente. .
° Garantizar que las dreas designadas para el acopio temporal de los residuos

peligrosos generados por el proyecto cumplan con los requerimientos establecidos

en la legislacién aplicable.
° Disminuir los riesgos de contaminacién al medio relacionados con los residuos

peligrosos generados por el desarrollo del proyecto.

Las acciones que contempla este subprograma se presentan a continuacion.

caracteristicas requeridas por las autoridades competentes.
YT S e e e ‘

Establecer lineamientos claros para la disposicién temporal de los residuos peligrosos | x X X
de acuerdo a su tipo y para su-registro en bitdcora. ‘

Embalaje y etiquetado adecuado de los contenedores de residuos peligrosos previo a
su afmacenamiento y registro en bitdcora ‘
Accion4,

En las cocinas y' bares se’ utilizardn- trampas de grasa que serdn limpiadas
periédicamente por una empresa especializada y certificdda para elflo por las
autoridades competentes, la cual también se encargaré del manejoy disposicién final
de los residuos generados por éstas.

Programa de Conservacién y:Manejo de Ecosistemas -

La construcci6n y operacién del Proyecto, implica necésariamente la afectacién parcial
a los ecosistemas debido al désmonte y despalme, el movimiento de tierras, la
operacion-de la infraestructura y la sustitucién de dreas con vegetacién natural por
zonas ajardinadas. Con el objetivo de atenuar los impactos por la pérdida de cobertura
del matorral costero, la alteracién de geoformas y la fragmentacién del paisaje se
implementard el Programa de Conservacién y Manejo de Ecosistemas (PCME).

La vinculacién juridica de este Programa con las leyes, reglamentos y normas oficiales
aplicables, asi como con los criterios del Ordenamiento Ecolégico correspondiente se
pueden observar en las Tablas 6.3 y 6.4 previamente presentadas en este capitulo.
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Sus objetivos son:

° Mitigar los impactos generados por el desarrollo del proyecto sobre los
ecosistemas que se encuentran en el SA correspondiente.
o Garantizar la conservacién de los ecosistemas que se encuentran en el SA a

través del mantenimiento de los procesos ecolégicos propios de cada uno de ellos.

Para lograr dichos objetivos el Programa se ha dividido en dos subprogramas cuyos
objetivos y acciones particulares se describen a continuacion.

Subprograma de Conservacién de Habitat

El proyecto GPPM considera la conservacién de 99.7 ha de matorral costero con T.
radiata y C. readii, 3.74 ha de matorral de duna costera, 8.82 ha de selva baja costera
inundable y 2.03 ha de manglar. Para garantizar la permanencia de dichas dreas de
conservacion en buen estado, serd necesaria la implementacién de un Subprograma de
Conservacion de Habitat medlame el cuai se establezcan las acciones de manejo

correspondientes.

Los objetivos de este subprograma son:

® Mantener las caracteristicas ECOIOQFCQS de Ios ecos:stemas presentes en las
dreas de conservacién del proyecto.
° Garantizar la existencia de dreas con ias caracterlstlcas necesarias para

funcionar como sitios de, alimentacién, refugio y/o reproduccién de la fauna
residente y mlgratona naturalmente presente en el predio del proyecto. -
° Mantener los bienes y servicios gue brindan los ecosistemas presentes en las

dreas de conservacién del proyecto. o
o Mitigar el impacto de pérdida de cobertura de matorral costero generado por

el proyecto.

Este subprograma engloba las siguientes acciones:

Reglstro penod:co anual en una base cartog fi ca georeferenc:ada de los limites
espaciales de las dreas de conservacion del proyecto.
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<|o|x]o

Retiro de e]emplares de especies de plantas damnas para el hombre enlas areas donde
exista riesgo de contacto.
- o e Vi e
i L

Instalacién de camlnos de acceso a la playa y centros de acttvrdades con X
infraestructura temporal de madera sobre pilotes.

Divulgacién de las medidas de conservacidn de los ecosistemas presentes en el predio
y su zona de influencia a empleados y usuarios del proyecto.

Subprograma de Restauracion de Habitat

El proyecto considera la reforestacion de las dreas de aprovechamiento temporal al
final de la etapa de construccién, asi como- el disefio y construccion de las dreas
ajardinadas del proyecto, ambas actividades con espec:es nativas y proplas de los
ecosistemas de la zona. De esta manera se propiciard la recuperacion parcial del
habitat, por lo que se han implementado diversas medidas que conforman el
subprograma de Restaurac:on de Habitats, cuyos ob]etlvos son:

o Disefiar e lmplementar una estrategia efpctlva de restauracién de las zonas
de aprovechamiento temporal.
° Disefiar e implementar una estrategia de construccién de areas verdes que

armonice con el entorno natural y se base en el uso de especies principalmente
nativas y propias de los ecosistemas de la zona.

® Fomentar la creac:on de dreas con vegetacién que func:onen como sitios de
refugio, alimentacién y/0 reproducaon parafa fauna local, residente y migratoria.
° Mitigar los impactos de pérdida de cobertura de matorral costero y pérdida

de individuos de flora generados por el desarrolio del proyecto

Las acciones que comprgnde este subprograma son las siguientes:

Accidr .
Determinacién en campo de las cond:c:ones part:culares de las éreas que requieren X
ser reforestadas o restauradas y determinacién de la ‘estrategia a implementar para |
ello.

Implementacién de la estrategia de restauracién/ reforestacién designada para cada X
darea segtn su condicién particular.
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Uso exclusivo de individuos que procedan de [as labores de rescate de vegetacion del
predio o de viveros debidamente certificados por las autoridades ambientales
correspondientes, para llevar a cabo las labores de reforestacion y ajardinado del
proyecto, de tal forma que quede verificada su legal procedencia.

Accibi :
Selecc:on de una paleta vegetal o catélogo de espec:es para las Iabores de a]ardlnado
de las dreas verdes, conformado por especies nativas y propias de los ecosistemas de
la zona donde se ubica el proyecto al menos en un 75%.

Accion 5 : ~
Uso restrmg/do de agroquimicos para las Iabores de mantenimiento de las dreas X
verdes y de reforestacién del proyecto, a los autorizados por la CICOPLAFEST y solo

| en caso necesario.

Programa de Biodiversidad

En el predio del proyecto seidentificaron 30 especies de bl,antas y 31 de vertebrados
terrestres, de las cuales 6 especies de plantasy 7 de vertebrados se encuentran en
alguna categoria de riesgo segin la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Asimismo, en la zona de playa adydcente al predio del’hroyecto se ha registrado la
presencia de tortugas marinas.

Como medida de prevencién y mitigacién de impactos qL:e pudiera generar el proyecto
hacia cualquier especie de planta o animal en el predio, particularmente a las que estdn
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, se Implementara el Programa de

Biodiversidad, el cual tiene los siguientes objetivos:

° Garantizar que el proyectono., afectam alas poblac:ones de especies en riesgo
dentro del predio.
° Mitigar el impacto de la pérdida de md:wduos de flora y fauna provocados por

el desarrollo del proyecto

Este programa se divide en dos- subprogramas que se describen a continuacién.

Subprograma dé Conservacion de Especies

Para garantizar que el proyecto no afectard a las poblaciones de las especies de
plantas y vertebrados que se encuentran en el predio, se implementard el subprogramcr
de conservacién de especies, el cual persigue los siguientes objetivos: ‘
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Garantizar la supervivencia de un porcentaje de los ejemplares de plantas 'y

vertebrados que deberan ser removidos de su hdbitat debido al desarrollo del
proyecto. -
° Generar un banco de germoplasma que permita conservar la diversidad

genética de las especies de plantas que se desarrollan en el predio del proyecto.
° Contar con un vivero que proporcione los ejemplares requeridos para las

labores de reforestacién y ajardinado del proyecto.
° Mitigar los impactos de pérdida de individuos de flora y de fauna generados

por el desarrollo del proyecto.

Las acciones que conforman este subprograma se describen a continuacién.

Habilitacién del vivero del proyecto.
Accién2 |
Rescate de ejemplares de plantas.en las Greas de aprovechamiento del,proyecto. X

Accion3
Propagacién de los ejemplares que no podrdn ser trasplantados encontrados en-las| x
dreas de aprovechamiento del proyecto.
Acciond . -

Mantenimiento y propagacion de ejemplares de especies nativas en el vivero del, | x X
proyecto.: :

Accions | .
Uso restringido de agroquimicos para las labores de.mantenimiento de los'efemplares
en el vivero del proyecto. 1 ' '

Accion L
Rescate de ejemplares de vertebrados en las dreas de aprovechamiento del proyecto. | X

AceionZ oL
Habilitacién de un sitio de confinamiento y asistencia temporal de individuosde fauna| x
vulnerables " ' .

Accion8 A

Instalacién de reductores de velocidad en las vialidades

Accion : e
Definicién del procedimiento’a seguir para el manejo de especies peligrosas en las X
instalaciones del proyecto.

x o

Accion 1
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Control de la iluminacién en la zona de playa durante la temporada de anidacién de| X X X
tortugas marinas
Accion 13 ey |
Evitar la circulacién de vehiculos de cualquier tipo por el érea de playa durante la X X X
temporada de desove de tortugas marinas.
Accion
Remocién de camastros y cualguier otro tipo de objetos de la zona de playa durante la X
temporada de anidacién de la tortuga marina.
Accion 1
Participacion activa del promovente en las labores de proteccién a la tortuga marina | x
implementadas por las autoridades.

Subprograma de Control de Fauna Nociva

El manejo adecuado plagas.y fauna feral representa un beneficio no solo a los aspectos
bdsicos de salud y bienestarhumano sino también ambiental, ya que evita propagacién
de enfermedades y plagas que pudieran mermar las poblaciones de las especies de
fauna nativa, por lo que este programa-es de gran importancia en el proceso de
conservacién de bienes y servicios ambientales. Sus objetivos son:

o Definir e implementar medidas para el manejo y control de especies que
impliquen algln riesgo de salud para las personas ¢.la fauna nativa.

o Definir e implementar medidas para el manejo y control de fauna feral dentro
del predio.

Las acciones que se engloban en este subprograma son las siguientes.

Accidnl . o0
El manejo y control de mosquitos y otros insectos'se rea
de bajo impacto ambiental. '

lizaré por médio-de técnicas

Programa de Monitoreo Ambiental

Dado que en el predio donde se implementard el GPPM presenta ecosistemas costeros

y recursos naturales asociados sensibles a cambios o aiteraciones de origen natural y

antropogénico, se propone la realizacién de un Programa de Monitoreo Ambiental

(PMA). Este programa considera que los recursos y ecosistemas criticos se evaluaran
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a través de indicadores de calidad ambiental asociados a la vegetacién, fauna y el
recurso agua considerando asf evaluar la efectividad de las medidas propuestas para
mitigar al mdximo los impactos ambientales identificados tales como: a) Pérdida de
cobertura de matorral costero, b) Fragmentacion del paisaje, ¢) Pérdida de individuos
de floray faunay d) Contaminacién del agua por residuos liquidos, sélidos y peligrosos.

Los objetivos que persigue este programa son los siguientes:

° Vigilar la evolucién de la calidad ambiental de la zona de influencia del
proyecto.

° Evaluar la efectividad de las medidas de mitigacién propuestas en este SMGA-
GPPM.

o Identificar y evaluar impactos ambientales no previstos en la MIA-P, para las
diferentes etapas de implementacion del proyecto.

° Proporcionar al equipo de supervisiénambiental y al promovente, elementos

e informacién técnica que les permita si es el caso: reorientar, definir intensidades
de uso o proponer nuevas medidas de mitigacién o medidas correctivas que atenten
el deterioro ambiental que pudiera presentarse.en el predio-del proyecto.

Para poder alcanzar fos objetivos planteados es Progrd‘fma debe iniciarse antes de que
comience la etapa de preparacién del proyecto y continuarse durante las etapas de
preparacién, construccién y operacién-mantenimiento de forma permanente.

Subprograma de Monitoreo de Calidad del A-gu& Continental y Marina

Los objetivos de este programa son los siguientes:

o Vigilar la calidad del agua subtérrénea y el agua marina en el drea de
influencia del proyecto. R :

° Aplicar medidas de mitigacién ante cambios no previstos en la calidad del
agua que pongan en riesgo el equilibrio de los ecosistemas acudticos.

° Evaluar cuantitativamente los impactos del desarrollo turistico a la calidad del
agua y la efectividad de las medidas propuestas para su mitigacién.

° Implementar medidas de manejo que garanticen la calidad del agua bajo

normas de aprovechamiento turistico y recreativo.

Las acciones que contempla se describen a continuacién.
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| Muestreo periddico de la calidad del agua continental y marina [ x [x x |

Subprograma de Monitoreo de Vegetacion

Ante la perspectiva de modificacién del paisaje natural por la pérdida de cobertura
vegetal inducida por el proyecto, se hace necesario estimar el impacto que los cambios
de uso del suelo tendran sobre la zona de matorral costero y duna que quedardn como
dreas de conservacién. Por ello, se propone implementar el PMV, que permita aportar
informacién ecolégica para la definicién de medidas de manejo y mitigacién del
ecosistema, de tal forma que se asegure el mantenimiento de conjuntos importantes
de vegetacion y que estos se incorporen de manera integral al desarrollo turistico.

Los objetivos principales de este subprograma son:

° Vigilar la salud y calidad ambiental de los ecosistemas de duna y matorral
costero, particularmente las dreas que serdn mcorporadas como dreas de

conservacion dentro del proyecm _
° Identificar cambios criticos en la estructura y funCIon de los ecosistemas para

la definicién oportuna de ‘medidas preventivas, correctivas o de minimizacién de

impactos ambientales no previstos.
o Evaluar cuantitativamente los efectos czmb:entales del desarrollo turistico en

los diferentes tipos de vegetacién y la efectividad de las medidas propuestas para
su mitigacion.

° Establecer indicadores de éxito.y calidad del ecosistema identificando causas
naturales de las inducidas.
° Generar informacién técnico-cientifica que soporte la toma de decisiones para

el aprovechamiento sostenible de los recursos.

Las acciones que se realizardn para el cumplimiento de este Subprograma son:

Muestreo perlo ico de a vegetac;on en Ias areas de conservac:on del proyecto X X

Subprograma de Monitoreo de Fauna . |

Considerando la ubicacién y caracteristicas ambientales del predio, es necesario
evaluar la importancia de las dreas de conservacién y de las dreas verdes como nichos
para la fauna nativa y, en su caso, tomar medidas preventivas para solucionar posibles

problemas no identificados con anterioridad. El PMF permitird evaluar la permanencia -
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o desplazamiento de la fauna'y patrones de interaccion entre las especies asi como el
grado de integridad ecolégica de los ecosistemas, entendiendo esta dGltima como el
ostado de los valores de los componentes piéticos del sistema. Al respecto es
importante aclarar quée es dificil medirla en su totalidad, sin embargo, es posible
documentar el estado de una especie o grupo indicador que refleje el estado de la
integridad ecolbgica de todo el sistema.

Los objetivos principales de este subprograma son:

° Evaluar los efectos ambientales del desarrollo turistico sobre los recursos
faunisticos del terreno y la zona de influencia del proyecto para definir estrategias

de mitigacion.

° Generar informacién técnico-cientifica que soporte la toma de decisiones para
el aprovechamiento sostenible del recurso faunistico.
° Generar informacion que permita definir planes y programas de conservacion

de especies criticas.

Las acciones que contempla este -s_;ubpr‘ograma son las siguientes:

Muestreo periédico de fauna dentro del predio de! proyecto

Subprograma de Monitoreo de Residuos

Este subprograma se h‘a;implementado en el SMGA-GPPM como una herramienta para
garantizar que el manejo de residuos ha sido el adecuado y que la operacién del

proyecto se ajusta a lo establecido en los Subprogramas de Manejo de Residuos Sélidos
y de Residuos Peligrosos. Sus objetivos son: ’

° Generar informacion técnico-cientffica que soporte la toma de decisiones para
el manejo sostenible de los residucs generados por el proyecto.

o Generar informacién que permita establecer estrategias mds efectivas para
reducir el volumen ‘de residuos ‘generados por el proyecto y facilitar su manejo
adecuado. \

° Identificar oportunamente situaciones en donde los residuos soélidos y
peligrosos no se estén manejando adecuadamente para establecer medidas

correctivas inmediatas.

Las acciones que contempla este subprograma son:
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) Accién 1
Reglstro semestral del volumen de residuos generados por el proyecto de acuerdo a su
] tipo y drea de generacién.

Programa de Seguridad y Atencion a Contingencias

El proceso de construccibn, operacién y mantenimiento del proyecto considera la
eventualidad que pudieran generarse situaciones de riesgo involuntarias o accidentales
que pongan en riesgo al personal, usuarios o turistas del desarrollo asi como a los
ecosistemnas. El promovente también considera los riesgos que pueden ser generados
por los fenémenos naturales comunes en la regién, como son los incendios forestales,
las inundaciones y los huracanes. Por lo anterior, la promovente considera la
implementacién de un Programa de Segumdad y Atencién a Contmgenc:as Ambientales
(PSACA) con el objetivo de:.

® Implementar acciones de prevencién y atencién a-contingencias que reduzcan
los riesgos de dafio a recursos naturales y humanos.

Para lograrlo se pretende la realizacién de las siguientes-acciones:

Se debera contar con matenal y equrpo adecuado y sufi Cfente para Ia atencion de X X
conttngenc:as ambientales.

Verificacién periédica del mantenimiento de las instalaciones riesgosas dentro del X X X
proyecto. '

Sefalizacion

Programa de Manejo Integral deiAgua

En la zona del proyecto no existen actualmente fuentes de summlstro de agua potable,
por lo que el promovente considera como opcién viable la utilizacién de un sistema
desalinizador y pozos para la extraccién de aguas subterraneas salobres. Por otra
parte el proyecto contempla la instalacién de una PTAR, ya que en la zona donde se .
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ubica el predio no existe sistema de canalizacién de aguas residuales. El agua producto
del proceso de tratamiento que no sed reutilizada serd canalizada a pozos de
inyeccién, al igual que las aguas de rechazo del proceso de 6smosis inversa.

Debido lo anterior el SMGA-GPPM incluye el subprograma de Manejo Integral del Agua,
el cual persigue los siguientes objetivos:

o Implementar medidas para garantizar el manejo sustentable del recurso agua
por parte del proyecto en concordancia con los instrumentos legales aplicables.

° Detectar oportunamente situaciones que impliquen el desperdicio del recurso
o el riesgo de su contaminacién para implementar medidas correctivas de inmediato.
° Garantizar que el desarrollo del proyecto no afectard negativamente al
acuifero ni a la hidrologia de la zona.

Este programa incluye las siguientes acciones::

Accioni
La construccién y mantenimiento de los pozos de extraccién y rechazo.de agua debera X X
realizarse en apego a las normas oficiales aplicables. |

La planta de tratamiento de-aguas residuales (PTAR) debera recibir mantenimiento X
periédico para garantizar su adecuado funcionamiento y apegarse d lo establecido en
las normas aplicables. ' '
Acci6n3 ||| . L
Cada POI deberd recibir mantenimiento periédico para garantizar su adecuado ] X
funcionamiento y apegarse a lo establecido en las normas aplicables.

Acci
Las aguas de rechazo de la planta de ésmosis inversa y excedentes de:la PTAR se X
inyectardn al acuifero. salino a una profundidad que garantice que no habrd
contaminacién del acuifero dulce ni salobre. '

X
X
0
X
Accic 1o
Limpieza y mantenimiento del agua de los canales con métodos de bajo impacto X
ambiental y productos biodegradables autorizados por la
CICOPLAFEST e )
B
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Programa de Manejo Integral de Emisiones a la Atmésfera

Las caracteristicas fisiogrdficas de la regién donde se ubica el proyecto no favorecen
la acumulacién de gases o particulas contaminantes a la atmésfera. Sin embargo, esto
no significa que las emisiones generadas en dicha regién no se acumulen en otras dreas
del planeta y contribuyan al desarrollo de problemas tan graves a nivel mundial como
el calentamiento global. Con base en Ja asimilacién de la responsabilidad del
promovente como emisor de gases y particulas a la atmosfera, asi como de generador
de ruido, se implementa el Programa de Manejo Integral de Emisiones a la Atmésfera,
el cual tiene por objetivos:

° Disminuir la emision de gases de efecto invernadero debida al desarrollo del
proyecto.

° Mantener los niveles de ruido generado durante las diferentes etapas del
proyecto dentro de los limites establecidos en la legislacién aplicable.

o Mantener los niveles de gases y particulas contaminantes a la atmésfera
generados durante las diferentes etapas del proyecto dentro de los limites
establecidos en la legislacién aplicable. .

Las acciones que contempla este programa son las siguientes.

Mantenzmtento éptimo de la maquinaria y equipo necesario en las d:ferentes etapas| x X | x
del proyecto g

Mantener cublertos y himedo los polvos que se utilicen o produzcan durante Ias etapas| x

X

de desarrollo del proyecto.

ANALISIS JURIDICO
El articulo 35, cuarto parrafo, fraccién Il dela LGEEPA e”stablece a la letra que:

“Una vez evaluada la manifestacién de xmpacto ambiental, la Secretarla emitird debidamente
fundada y motivada, la resoluc:cn correspondiente en la que podra:

IL.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacién, a fin de que se
eviten, atenden o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la
construccién, operacién normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacién de Ia
obra o actividad prevista, 0” :
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L. El articulo 45, fraccion Il del REIA establece a la letra que:

“Una vez concluida la evaluacion de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria deberd
emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podrd:

Il. Autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de manera condicionada.”

XIV. Que como resultado del analisis y la evaluaciéon de la MIA-P del proyecto y con base
2 los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada,
esta Delegacién Federal concluye que es factible la autorizaciéon del proyecto,
siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna
y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en
la documentacion presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte
que el proyecto es congruente con lo establecidp‘ en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula - Chacmuchuch en la zona
continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,e'l 27 de diciembre de 2007,
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México dé flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restatiracion de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federaci6n el 10 de
abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana%NOM4022-SEMARNAT#-2003, publicado en Periddico
Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la proteccion,
recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de anidacién. publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero
de 2013 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99; todos elios de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006,
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conforme a lo citado en el Considerando V incisos A, B, C, D, E y F del presente
resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que
se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, el cual
dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacién de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fracecién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
Yy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento.a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a que se sujetaré la
realizacion de obras y actividades que puedan causar-desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIll, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones I, IX y X del
mismo articulo 28; en.el articulo 35, primer.parrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las ‘Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en-el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo.articulo 35, asi como a los programas de
desarrollo urbano y ordenamientos ecologlcos del territorio, las: declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas dasposmones juridicas- que resulten aplicables; Gltimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone gue la resolucion que emita la Secretaria sélo
se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion
Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la
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manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras 'y
actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion [,
que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a
que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos A fracciones Viy XIl, Q)
y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de
los particulares para presentar ante la Secretarfa.una Manifestacion de Impacto Ambiental,
en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que
indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que
debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podra solicitar,-dentro del procedimiento de evaluacién
y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion
técnica de alguna dependencia o Administracién Piblica Federal; en los articulos 37 y 38
a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir [a Secretaria respecto de
la participacién publica y del derecho-a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion i,
46,47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la
promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de
Estado.., que serd expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
gue son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de
las cuales destaca en su fraccion X la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las
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manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicari de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se
establece que la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion
X que dispone que la Administracion Piblica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que
en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isia
Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de
2008; el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 24 de noviembre
de 2012; Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la
zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado-de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007, la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccidn ambienffa,I;Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona.de manglar, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004, la
Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2003, que establece Ilas
especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de las poblaciones de
las tortugas marinas en su habitat de anidacién. publicada. en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2013y el DECRETO por el que se adiciona un articulo
60 TER: y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 21 de
diciembre de 2006; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la-Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios
plblicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccién XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
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demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretarfa
para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones
Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de
ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades
que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII,
establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40
fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones
Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas
modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones 0 extinciones, de conformidad
con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos
de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones’y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del“proyecto denominado “Grand Palladium Paraiso
Mujeres Resort & Spa”, promovido por el C. Joan Francesc Colell Vendrell, en su
calidad de apoderado general de Promociones y Desarrollos Ribera Mujeres, S.A. de
C.V., con pretendida ubicacién en la colindancia del.camino costero al norte de Punta Sam
en el Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo; por los motivos que se sefialan en
el Considerando XIV en relacién con el Considerando V incisos A, B, C, D, Ey F de la
presente resolucion. o b

La autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referenciaala construccion
y operacién en los lotes HRC-1, MC y SE del Plan Maestro Paraiso Mujeres, de las siguientes

obras:
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Hotel

Conjunto de elementos destinados al alojamiento, compuesto por el Hotel Royal Suites y
el Hotel Gran Palladium, un Travel Club, un Spa-Gimnasio, y el acceso principal al complejo.
La superficie a ocupar sera de 3.83 has. El Hotel Royal Suites contara con 448 habitaciones
(equivalentes a 450), mientras que el Palladium contara con 691 habitaciones
(equivalentes a 700), por lo que en conjunto sumaran 1,139 habitaciones (equivalentes a
1,150). En la siguiente tabla se sefiala el nimero v tipo de habitaciones que tendra cada
hotel, asi mismo se sefiala su equivalencia de acuerdo con lo establecido en el Plan Paraal
de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch.

. . Junior Suite :
Junior Suite (1 cuarto) 7‘.4.,‘3
Suite . :

Terrace . Magter 194 ™ _13/8, 332 ' 332
Suite Suite \ N R :
Embassador (1cua'rto)f. 24 ; , 24 48 48
Slingture Suite 4 p : 1o 20
uite . ‘

Residence Estandar . ’
Suite | ;2 cuartos) . 1 0o 1 2
Total, 691 448 . 1,139 1,150

Canales

El proyecto incluye un sistema de canales artificiales, cuyo fondo estara recubierto con
geomembranas impermeables cubierta de arena para proporcionarle un aspecto natural y
sus costados en pendiente ii'én plantados con especies nativas resistentes al agua salina.
Su profundidad serd de 1.50 m con un tirante de agua de 1.20 m, lo que implica que habra
un bordo libre de 30 cm, ocupando un drea de 1.91 has. El agua que contendran ingresaran
en dos puntos y provendran del sistema de agua de rechazo de los chillers (agua salada),
misma que serd drenada a través de 22 pozos de absorcion distribuidos a lo largo del

sistema.

Vialidades

Las vialidades del proyecto ocuparén una superficie de 2.58 has. La vialidad primaria y la de
servicio tendran un recubrimiento de concreto 100% permeable, mientras que las

7
“
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vialidades internas se recubrirdn con piedra sobre arena compactada. Ademas de las
vialidades el proyecto contard con puentes en una superficie de 0.02 has para cruzar los
canales en diversos puntos. El proyecto también considera la construccion de tuneles bajo
los edificios principalmente, los cuales se excavaran en el relleno de los cimientos de las
edificaciones por lo que no implican afectaciones al acuifero.

Zona industrial

Sera un espacio formado por varios edificios establecidos en un &rea de 2.97 has ubicadas
en la parte poniente de la vialidad existente. Contara con almacenes, areas de
mantenimiento, planta generadora de energfa eléctrica, plantas de dsmosis inversa, planta
de tratamiento de aguas residuales, camaras de basura, patios de maniobras vy

estacionamiento.

Las plantas de ésmosis inversa seran tres, con capacidad maxima instalada cada una de
2,000 m3/dia. Tendran una tasa de recuperacién de 45% vy de rechazo de 55% y para su
funcionamiento requerirdn de 5,111 m? de agua salada al dia (en virtud que dos estaran en
operacion y la tercera es de reserva). El agua se obtendré de pozos de extraccion de entre
45 y 60 m de profundidad y las aguas de rechazo se inyectaran al subsuelo por medio de
pozos con una profundidad minima de 75 m.

La planta de tratamiento de aguas residuales tendra una capacidad maxima instalada de
42 litros por segundo y se calcula que recibird diariamente 2,400 m? de aguas negras. El
excedente de las aguas tratadas serd infiltrado al acu:fero por medio de pozos de inyeccion
a una profundidad de 45 m, dado que existe un estrato poco permeable que evita el
ascenso o descenso del agua hacia el acuifero local superior o inferior.

Zona comercial

Esta zona que se nominara “Village” serd un conjunto de edificios, plazas y paseos que
formaran el centro donde se proporcionaran servicios turisticos. Esta zona no implica la
asignacion de densidad. Contara entre otras cosas, con cuatro restaurantes tematicos, un
restaurante show-lio, sport bar, cafeterfa y panaderfa, heladerfa, teen club, centro de
convenciones, teatro, discoteca, capilla, Iocales comerciales y estacionamiento. Ocupara
una superficie de 2.71 has.

Areas verdes

Las areas verdes del proyecto se ubicarn al oriente de la vialidad existente, en el area del |\
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Lote 1 y ocuparan un area total de 4.54 has. En estas se conservara la vegetacién natural
y Unicamente se haran labores de estética en las areas frontales. Estas areas también
incluiran las zonas restauradas correspondientes a las superficies de aprovechamiento

temporal.

Terrazas v jardines

Estas seran areas ajardinadas y areas para el transito y descanso de los huéspedes. Los
jardines estaran compuestos en mas del 75% por especies nativas de la regién y propias
del ecosistema de matorral costero. Su superficie sera de 6.23 has.

Zona deportiva

La zona deportiva ocupara una superficie de 0.91 has y se ubicara al poniente de la vialidad
existente y se comunicara con el resto de los componentes del proyecto a través de una
vialidad que se bifurcara hacia la zona industrial y hacia la zona oriente del desarrollo.

Piscinas

En este rubro se incluyen piscinas, jacuzzis, fuentes y asoleaderos del proyecto en su
conjunto contara con piscinas de tipo convencional y piscinas swim-up y jacuzzis con una
profundidad promedio de 1.2 m. ademas contard con pequefias fuentes decorativas
distribuidas entre las areas ajardinadas y vialidades de les hoteles con una profundidad
promedio de 0.5 m. el area total ocupada por {as piscinas en conjunto sera de 2.80 ha.

El proyecto contempla un 4rea de aprovechamiento de 25.33 has, de las cuales 17.67 has
corresponden a obras no techadas y 7.66 has a obras techadas. Las superficies de
aprovechamiento (desplante) en cada uno de los lotes y areas del proyecto son los

siguientes:

Hotel . » 3.83
Canales 1.91
| Vialidad primaria , 0.81
Vialidad secundaria 0.36
Lote HRC-1 20.87 Vizlidad servicios 0.18
Motorlobby y 0.62
estacionamiento
Cruces (vial) 0.13
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f Puentes 0.02
Zona Comercial 2.71
Terrazas v jardines 5.82
Piscinas 2.80
Aproyeghamlento 1.36
restringido

T
btotal

Zona deportiva 0.91

Vialidad de servicios 0.38

. . Cruce (vial) 0.10

Mixto Comercial 2.31 Plataforma de 021

(MO ]

rnaniobras

Edificio zona industrial 0.19

Terrazas 'ardines Q.42

Edificio’zona industrial

Plataforma de 1.126
_ maniobras
Servicio y 258 | Plantade tratamiento 0.29
equipamiento : ) ) Zona desrecoleccion de 0.11
basura
Vialidades de servicios 001

Franja verde ‘ 0.11

Las superficies de construccién para cada uno de los niveles de 1as obras techadas se sefala
a continuacioén: o

H‘ ikt A RN i 4 i el i A il i L
Zona industrial 11,182.65 | 25_9‘73'100 e _87.2‘6 ko - - | - 14,242.91
Hotel Royal 13,294.08 | 12,370.70 | 13,151.52 | 12,806.91 | 6,741.99 " 58,365.20
Suites : 1 ;

Hotel Grand| 18,535.31 | 12,702.19 18,658.?5 16,931.98 14,381.90 632.12 | 81,842.25
Palladium -

Village 11,063.23 | 2,675.60 - - - - 13,738.83
comercial

Edificio travel 1 422.05 - - - - - 422.05
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Edificio travel 2 527.00 416.15 - 943.15
Club de playa 425.00 425.00 - 850.00
Spa/gimnasio 2,979.00 2,106.00 - 5,085.00
Edificio ingreso 31.50 - - 31.50
Piscinas 10,352.00 - - 10,352.00

Las superficies de conservacion para el lote HRC-1 seran de 8.00 has, correspondientes
4.54 has de &reas verdes y 3.46 has de las franjas de conservacion en los bordes este, oeste
y sur del mismo lote. Asi mismo se advierte que en el lote MC, dado que la superficie de
aprovechamiento es de 2.21 has, se mantendran.en conservacién 15.53 has de dicho lote.

En cuanto a los tipos de vegetacion por afectar en las areas de -aprovechamiento del
proyecto, de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la informacién adicional
presentada, el 96.84% (24.54 has) de las obras del proyecto se desplantaran sobre la
vegetacién de matorral costero con T. radiata y C. readii; 2.33%.(0.59 has) se desplantara
sobre matorral de C. icaco; el 0.71% (0.18 has) se desplantaran sobre areas sin vegetacion
y 0.12% (0.03 has) se desarrollarén sobre vegetacion secundaria. Es importante mencionar
que las 0.52 has de matorral de C. icaco con individuos aislados de Conocarpus erectus, se
mantendrdn como area de conservacién de acuerdo con la modlflcaaon del proyecto
presentado como mformacnon adicional.

Para el desarrollo de las’ etapas de preparacién del sitio y construcaon del proyecto se
requerird de diversas instalaciones provisionales o de apoyo las cuales se ubicaran en areas
de desplante del proyecto y que se enlistan a continuacion:

e 2 enfermerias.
Campamentos de obra con duchas portétiles a razén de una por cada 15 trabajadores,

piletas corridas a razén de 1 por cada 10 traba]adores y vestuarios.
6 comedores de empleados

Sanitarios portatiles a razon de uno por cada 15 traba]adores
Depésitos de agua potable.

Almacenes de materiales.

e Oficinas de obras.
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SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto «“Grand Palladium Paraiso Mujeres
Resort & Spa”, tendrd una vigencia de 20 meses para la etapa de preparaci6n del sitio y
construccién y de 50 afos para la etapa operacién y mantenimiento. Dichos plazos
comenzaran a partir al dia siguiente habil de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demés autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningdin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento, por lo que
quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su.competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de
ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de"actividades gue no estén listadas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Deﬁegacién\_Fed‘eralv, atendiendo lo dispuesto
en el Término siguiente. : K

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera
hacerlo del conocimiento -de esta Delegacién Federal, en-los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran deseguilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos vy
Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente debera
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notificar dicha situacidén a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su
fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitird la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y conSIderando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglament@ de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad de que se
trate deberd sujetarse a lo previsto .en la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal
determina que la operacién, mantenimiento:y abandono de las obras vy actividades
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la*descripcién contenida en la MIA-P, asf como
a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONMCIONANTE:S;

1. Conbaseenlo estlpulado en el articulo 28 primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequsllbnos ecoldgicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién Il establece que, una vez concluida la evaluacion
de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar las
medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente debera
cumplir con todas v cada una de las medidas de prevencién y mitigacion gue propuso
en la MIA-P del proyecto, e informacién adicional, asi como, las medidas adicionales
sefialadas a continuacién. :

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacuon
Federal; asi como a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente para su
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seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcién
del presente oficio, un Programa de Calendarizacién para el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

Conforme establecen los criterios CG-26 y U9-26 del POEL-IM, en un plazo que no
excedera de 3 meses contados a partir del dia siguiente a la recepcién del presente
resolutivo, deberé presentar para validacion de esta Delegacion Federal, la propuesta
de sitios de liberacion de fauna, los cuales deberan estar ubicados en Unidades de
Gestién Ambiental con politica de Preservacién o Proteccién, dentro del municipio de
Isla Mujeres. No podra dar inicio a la etapa de preparacién del sitio y construccion,
hasta en tanto la presente condicionante no haya sido validada.

En cumplimiento a lo establecido en el criterio U9-5 del POEL-IM, debera incluir la
superficie de 15.53 has del lote MC que se mantendran en conservacion, dentro de
las superficies que manifest6 serdn registradas como areas de proteccion de floray
fauna, mediante tramite notariado e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio. En un plazo gue no excederd de 3 meses contados a partir del dia
siguiente a la recepcion del presente resolutivo, deberd presentar original o copia
certificada, con copia simple para cotejo, del documento publico donde conste dicho
registro para constancia dentro del expediente del proyecto.

Para garantizar el cumplimjento a lo sefialado en el criterio 4 para mitigar las
fuerzas de los vientos de superficie, contenido en la Norma para el desplante de
infraestructura y edificacion relativas a los efectos de fuerzas de mareo motricidad
y vientos en la Peninsula”, debera presentar ante esta Delegacion Federal para su
validacién en un plazo que no excederd de 3 meses contados a partir del dia siguiente
a la recepcion de la presente resolucion, un plano en el que se sefale la distancia que
existira entre las edificaciones GP-E1, GP-E2, RS-E1 y RS-E2, misma que debera ser
como minimo de dos y media veces la altura de cadauna de ellas.

Siendo que manifesté que en la zona denominada de aprovechamiento restringido
se construiran senderos a nivel de piso (donde la vegetacion sea tipo matorral) y
elevados sobre pilotes (donde la vegetacién sea herbicea o arbustos pequefios),
pero que dichas obras no presentan un trazo definido dado que dependeran de la
condicion de la vegetacion al momento de la construccion, se condiciona la presente
resolucién a que una vez construidas dichas obras, presente a esta Delegacion
Federal el plano (en formato impreso y electrénico) correspondiente al disefio final
de las obras desarrolladas en esta zona, en el cual se advierta que los senderos
construidos cumplan con las medidas que han sido manifestadas (ancho maximo de
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1.8 m) y que en conjunto no rebasen la superficie de 2,705.6 m2. No se podrén
construir obras distintas a las manifestadas en dicha superficie. No podra dar inicio
a la etapa de operacién del provecto hasta que el plano en cuestién hava sido

presentado ante esta Delegacién Federal.

7. Deberaimplementar los programas anexos a la informacién adicional, evidenciando
las acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en los informes
indicados en el Término Octavo de la presente resolucién, mismos que se enlistan
a continuacién:

e Programa de Supervisién Ambiental.

e Programa de Manejo Integral de Residuos (Subprogramas de Manejo Integral
de Residuos Sélidos, de Manejo Integral de Residuos Liquidos y Sanitarios y De
Manejo Integral de Residuos Peligrosos)

o Programa de Conservacién y Manejo de Ecosistemas (Subprograma de
Conservaciéon de Habitat y Subprograma de Restauracién de Habitat).

e Programa de Biodiversidad"(‘Subprograma de Conservacién de Especies y de
Control de Fauna Neociva)

e Programa de Monitoreo Ambuental (Subprograma de Monltoreo de Agua
Continental y Marina, de Monitoreo de Vegetaaon de Momtoreo de Fauna, de
Monitoreo de Residuos).

e Programa de Prevencion y Atenci6n a C@ntmgenuas Amblentales

o Programade Manejo integral del Agua.

e Programa de Manejo ntegral de Emisiones a la Atmosfera

8. De conformidad con Ioestablecido en 05 art[cuﬂos 35, penL’lltimo parrafo de la
LGEEPA vy 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento
de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, y siendo que de
acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sistema ambiental
y sitio del proyecto se reporta la presencia de especies de flora que se encuentran
catalogadas en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como son Thrinax radiata,
Cocothrinax readii, Conocarpus erectus, Laguncularia racemosa, Avicennia
germinans, Rhizophora mangle, Aratinga nana, Vireo pallens, Zenaida aurita,
Ctenosaura similis, Sceloporus cozumelae, Chelonia mydas y Lithobates berlandieri,.
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de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretarfa para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies de
la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior la
promovente deber4 presentar a esta Delegacién Federal la propuesta de seguro o

garantl'a debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantfa, soportandolo con los
estudios técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control,
mitigacion y compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P,
Informacién adicional; asf como en los Términos y Condicionantes establecidos
en la presente resolucién y que representen acciones con costo econémico.

o El anterior estudio deber ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de Ia LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de 1a Ley Federal del Procedimiento
Administrativo- | S |

» Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion
Federal, deberd ser implementada a través de la contratacién de una pdliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de la
Tesorerfa dela Federacién y a favor de Ia“Secre_tafifé de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado
por la promovente en original a esta Delegacién Federal, de manera previa al
inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho. instrumento de seguro o garantia
debera renovarse-anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y
construccioén del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del
artfculo 52 y péarrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicion a lo anterior se
le comunica a Ia'jpl.’om'bvente queé para el caso de que dejara de otorgar los
seguros y fianzas requeridas, la Secretarfa podré ordenar la suspensién temporal,
parcial o total de la obra hasta en.tanto ne se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

9. Queda prohibidoala pmmdvente realizar las siguientes acciones durante la etapas
de operacién y mantenimiento del proyecto:
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o El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al
suelo, cuerpos de agua o mar, criterio CG-03 del POEL IM.

e Encender fogatas en el area de playa, CG-29 del POEL IM.

e Latransferencia o traspaso de superficies de aprovechamiento de una unidad
de gestién ambiental a otra, asi como de una zonificacién urbana a otra, CG-

30 del POEL IM.
e Laremocion, relleno, transplante o poda de vegetacién de manglar.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, que
propuso en la MIA-P e informacion adicional del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del sitio Vi
construccion y anual durante la etapa de operacién del proyecto, los informes deberén
presentarse a la Procuradurl'a}‘ Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para
su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser
presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe
deberd ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la
recepcién del presente resolutivo, se hava o no iniciade la_operacién de las obras del

proyecto.

NOVENO.-La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para
lo cual deberd comunicar por escritc a esta Secretaria y ala Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio
de la operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el articulo-49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la promovente debera dar aviso a la Secretarfa del.cambio en Ia titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion
ingresada, esta Delegacién Federal determinard lo procedente y, en su caso, acordara la

transferencia.
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Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propic ante esta Secretarfa, la decisién de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos v obligaciones impuestos a la promovente

en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd |a tnica responsable de garantizar por si, 0 por
los terceros asociados al proyecto [a realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcion

contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
biéticos y/o algln tipo de afectacién, dafic o deterioro sobre los elementos abiéticos
presentes en el predio del proyecto, asf como en su érea de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las’obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademds. de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental."fl?ara»ellp ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promove”'ﬁte debera mante:nejr en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia;MIA—‘P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas-a la autoridad cormpetente que asf lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo
a la realizacién o ejecucién de las obras, como es el caso dela concesidn que para tal efecto
debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones
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legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante
esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente
resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Joan Francesc Colell Vendrell, en su calidad de
apoderado general de Promociones y Desarrollos Ribera Mujeres, S.A. de C.V., por
alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o a los

- quienes fueron autorizados conforme al articulo 19 de la misma Ley.
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