I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién plblica de la recepcién, evaluacién y
resolucion de la Manifestacion de ilpacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no
incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A), bitdcora nimero 23/MP-
0029/12/15.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a nombre y firma de terceros
autorizados para recibir notificaciones, en paginas 1y 75.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificaciéon de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

e

V. Firma del titular:

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacién y niimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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TEL. (998) 8849709.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar.o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacién a ellos'quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de [a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que 'pa}ra/;obte.ner la autorizacién a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los. interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental. '

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, la C. Beatriz Tinajero Tarriba, en su caricter de apoderada legal de
PROMOTORA HOTELERA FONTAN, S.A. DE C.V., sometié a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Ampliacién del Hotel B Cozumel” con pretendida ubicacién en la
Carretera San Juan km 2.5 s/n, zona hotelera norte de la Isla de Cozumel, Municipio de
Cozumel, Estado de Quintana Roo. B ~

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su-Articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
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formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la
Delegacién Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la

resolucién correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccién IX, inicio ¢, del Reglamento
Interior de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegacion Federales para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades
plblicas o privadas de competencia de la federacién y expedir, causar proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la

Secretaria.

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, de Secretaria de Medio ‘Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en.definitiva el t\l:émfi"teSEMARNAT—04-002-A.
Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad dltamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Cozumel,
lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacidn,. especificandose los limites vy extension
territorial de dichas entidades Federativas, v que eh lo. conducente de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana
Roo,....Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extensién y limites que
hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de |2 Ley Orgénica de la Administracion
Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo,

g

e :’4,‘{1\
> 8 @7 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
~ M%w’ “ Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina2de75

sy

2N
?*A}C:"

\



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RQO

Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

/

SEMARN/ T

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RFCURSOS NATURALES

quien cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT
en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacién al
artfculo anterior; el articulo 19 fraccion XXIIi, del mismo Reglamento, sefiala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por la delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, de ias obras y actividades pUblicas y/o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “Ampliacion del Hotel B Cozumel” (en lo
sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacién en la Carretera San Juan km 2.5 s/n,
zona hotelera norte de la Isla de Cozumel, Estado de Quintafia Roo, promovido por la C.
Beatriz Tinajero Tarriba (enlo sucesivo el pr@movente) y

RESU I:'Tv:_A ND O:

1. Que el 03 de diciembre de 2015, se recibié en el Espacio.de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacidén Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de ‘Quintana Roo, el escrito de fecha 25 de
noviembre del mismo afio, a través del cual la promovente remitié la MIA-P del
proyecto, para su correspondiente analisis 'y dictaminacion en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, aSIgnando!e la clave 23QR2015TD084

2. Que el 08 de diciembre d‘e 2015, ingreso a est‘a‘ De:l.e_gacién Federal el escrito de
fecha 08 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente remitié el extracto
del proyecto publicadoe.en el periédico “Quequi” de fecha 08 de diciembre de 2015.

3. Que el 10 de diciembre de 2015, en cumpﬁlmlento a'lo estabIeCIdo en articulo 34,
fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecologlco y Proteccién al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del
Impacto, la SEMARNAT publicé a través de la se.parata ndmero DGIRA/051/15,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
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Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 03
al 09 de diciembre de 2015, dentro de los cuales se incluy6 la solicitud que
presenté la promovente, para que esta Delegaci6on Federal, en uso de las
atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de

Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto. -

OFICIO NUM.: 04/SGA/1207/16

Que el 17 de diciembre de 2015, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1626/15, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se apercibi6 a la promovente para que
presentara informacion faltante para la integracién del expediente del proyecto,
mismo que fue notificado el 21 de diciembre de 2015.

Que el 18 de diciembre de 2015, se recibib en esta Delegacién Federal el escrito de
fecha 14 del mismo mes:y-afio, mediante el cual un miembro de la comunidad del
Municipio de Cozumel, solicitd poner a disposicion del publico la MIA-P del
proyecto, conforme al articulo 34 de [a LGEEPA y 4° del REIA.

Que el 12 de enero de 2016, |2 promovente ingreso a esta Delegacién Federal el
escrito de fecha 11 del mismo mes y afio, en el que desahogd la prevencion
realizada mediante el oficio 04/SGA/1626/15 de fecha 17 de diciembre de 2015,
segln lo citado en el Resultando 4 del presente oficio. -

Que el 12 de enero de 2015, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primero pérrafo de la LGEEPA, esta Delegacién Federal.integré el expediente del
proyecto, mismo que puso a disposicidn al pablico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcan km. Zona Hotelera, Cancln, ambos en el Estado
de Quintana Roo. - . : o

Que el 19 de enero de 2016, esta DelegaciénFederal emitié el acta circunstanciada
ndmero 1AC/005/16-m7m-ediante la cual puso a disposicién del pablico la MIA-P del
proyecto de conformidad con lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 19 de enero de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/$§A/0068/16,j a través del cual se informé al miembro de la comunidad del
Municipio de Cozumel, que la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad

o~ NA{E‘"’»,
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particular del proyecto, fue puesta a disposicién del plUblico a partir del 19 de
enero de 2016.

10.Que el 20 de enero de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0063/16, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificé al Gobierno Municipal de Cozumel el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

11.Que el 20 de enero de 2016, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0064/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notifico6 al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental, el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con ‘el mismo, otorgéndole un
plazo de quince dias, de conformidad .con-lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacion supletoria 2 la LGEEPA.

12.Que el 20 de enero de 2016, esta Delegacién Federal, emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/0065/16, a través del cual, con fundamento én el articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccién General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecte, particularmente referida
a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Reo, el 21 de octubre de 2008, para lo cual
se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

13.Que el 20 de enero de 2016, mediante el oficio ndmero 04/SGA/0066/16, esta
Delegacién Federal, con fundamento en el artfculo 24. del REIA, solicité a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si ‘existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorg6 un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la-LFPA, de aplicacion supletoria

a la LGEEPA.
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14.Que el 20 de enero de 2016, esta Delegacién Federal, emitié el oficio ndmero
04/SGA/0067/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que
a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.
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15. Que el 21 de enero del 2016, la SEMARNAT publicé a través de la separata
ntimero DGIRA/Z004/16, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electronica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el aviso de consulta publica del proyecto.

16. Que el 25 de enero de 2016, esta Delegacion Federal, emitié los oficios
04/SGA/0085/16 y 04/SGA/0086/16; referente al reconocimiento del sitio
programado para el proyecto. '

17.Que el 29 de enero de 2016, ingresé en esta Delegaqién Federal el escrito de fecha
28 del mismo mes y afio; a través del cual la-promovente ingreso informacioén en
alcance del proyecto. .-~ ‘ :

18.Que el 08, de febrero de 2016, ingresé en esta.Delegacién Federal el escrito de
fecha 28 de enero del mismo afio, mediante el cual la promovente autorizo
personas en términos de lo' establecido en el articulo 19 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo. - - | o |

19.Que el 11 de febrero de 2016, se realizé el reconocimiento del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, con la finalidad de verificar la informacién contenida en la
MIA-P respecto de las condiciones "ambientales predominantes en el sitio,
levantando el Acta circunstanciada nGmero 13/16. ’

20.Que el 17 de febrero de 2016, se ingresé en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha; a través del cual un interesado presenté el cuestionario de consulta
pUblica en relacién con el proyecto.

21.Que el 25 de febr,e\ro’-‘;},de 2016, se recibié en-esta Delegacion Federal el oficio
nimero INIRAQROO/DG/DRA/017/2016 de fecha 15 de febrero de 2016, a
través del cual el Gobierno dél Estado de Quintana Roo por conducto del

<
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Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, emitié6 comentarios en relacion al
proyecto.

22.Que el 28 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0477/16, mediante el cual se acordé ampliar el plazo del Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

23.Que el 15 de abril de 2016, ingres6 a esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGPAIRS/413/0247/2016 de fecha 31 de marzo del mismo afio, a través del cual
la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emiti6é sus comentarios en relacién al proyecto.

24.Que al momento de emitir [a- presente resolucién no se han recibido comentarios
por parte de la Secretaria de Ecologia y Medio- Ambiente y el Gobierno
Municipal de Cozumel u opinién por parte de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente. : :

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente pa‘ra‘\rezvis;ar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion Il y X, 28,
primero parrafo y fraccién IX y X, 35 parrafo primero, segundo y Gltimo, asi como
su fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones lll, IX, Xll; XIV'y XVII, 4 fracciones I, il y
Vil, 5 incisos Q).y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental;
14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Orgéanica de la Administracion
Plblica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccién IX inciso ¢, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diarid:bﬁzcial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacién Federal, procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, México (POEL MC), publicado el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino vy
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Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa (POEM), publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre 2012.

OFICIO NUM.: 04/SGA/1207/16

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular; en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar
la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en-lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccion Il, 28 fracciones IX y X y 35-de la LGEEPA. -

2. CONSULTA PUBLICA

Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del pablico el dia 19 de enero
de 2016, por lo que-el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccién IV del articulo 34
de la LGEEPA inici6 su contabilizacién el 20 de enero de 2016, feneciendo el 18 de
febrero de 2016, de  conformidad con el Acta Circunstanciada Numero
AC/005/16. | L s

Que el 17 de febrero de 2016 se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual se presentarcn observaciones en relacién al
proyecto, por lo que de acuerdo con lo citado en el Considerando anterior, dichas
observaciones se presentaron en tiempo.

IV. Que el articulo 34, fraccién V de la LGEEPA establece que “La Secretaria agregara
las observaciones realizadas por los interesados al expediente respectivo y
consignara, en la resolucién que emita, el preceso de consulta pUblica realizado y
los resultados de las observaciocnes y propuestas que por escrito se hayan

SRR Lay
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formulado”, por lo que en acatamiento a dicha disposicién esta Delegacion Federal
refiere a continuacién los resultados de ias observaciones al proyecto:

a. DERECHO A UN MEDIO AMBIENTE SANO PARA EL DESARROLLO Y BIENESTAR.

El derecho a un medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar de las personas que
como derecho humano y fundamental se reconoce en el articulo 4°, parrafo quinto de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los Tratados Internacionales que
Meéxico ha suscrito y que han sido aprobados por el Senado de la Republica, asi como en las
leyes generales, federales y locales en la materia, se desarrolla en dos aspectos: (a) en un
poder de exigencia y un deber de respeto erga omnes a preservar la sustentabilidad del
entorno ambiental, que implica la no afectacién ni lesién a éste (eficacia horizontal de los
derechos fundamentales); y (b) en la obligacién correlativa de las autoridades de
vigilancia, conservacién y garantia de que sean atendidas las regulaciones pertinentes

(eficacia vertical).

En este sentido, el derecho humano a -un medio ambiente sano, como prerrogativa
inherente a la naturaleza de toda persona, cuya réalizacién efectiva resulta indispensable
para el desarrolfo integral del-individuo, representa. para el Estado Mexicano la tarea y la
exigencia de proveer y mantener las condiciones necesarias para transitar a un desarrollo
que armonice el logro del bienestar humano con el cuidado, la proteccién, conservacion y la
preservacién de la naturaleza. Lo anterior, instituye prioridades, estrategias, politicas,
metas y un conjunto de recomendaciones que integran ef cuidado del medio ambiente.

Cabe decir, que los derechos ambientales engloban tres dreas principales: el derecho aun
medio ambiente sano y seguro, el derecho a proteger el medio ambiente; y el derecho a la
informacién, al acceso a la justicia y a participar en la toma de decisiones en materia

ambiental. :

Andlisis de esta Delegacién Federal: El articulo 4°, quinto parrafo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece que “Toda persona
tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar. El estado
garantiza el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generara
responsabilidad para quien lo provoque en términos de los dispuesto por la ley”, por
lo que se reconoce como una garantia individual y derecho fundamental de todas
las personas en los Estados Unidos Mexicanos. '

b. INCORRECTA Y DEFICIENTE VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS
NORMATIVOS VIGENTES Y APLICABLES. :

s & B ’a}; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Indica que las obras que comprenden el Hotel B Cozumel fueron construidas en el afio

1979, para cual dice tener la constancia expedida por la Direccién de Catastro Municipal
de Cozumel mediante oficio nimero DCM/AT/104/14 de fecha 23 de abril de 2014.

En primer término, se considera dable que esa Autoridad ambiental evaluadora debe
corroborar la afirmacién de la promovente, respecto de que la construccién que comprende
el Hotel B Cozumel es del afio de 1979, con independencia de la constancia expedida por la
Direccién de Catastro Municipal de Cozumel mediante oficio nimero DCM/AT/1 04/14 de
fecha 23 de abril de 2014, toda vez que se considera necesario estar seguros que la
construccién fue realizada con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, misma que ya establecia la obligacién de
sujetarse a la autorizacién previa ante el Gobierno Federdl, ......

Andlisis de esta Delegacién Federal: Mediante escrito de fecha 11 de enero de
2016 y recibido el dia 12 del mismo mes y afio; la promovente ingres6
documentos probatorios sobre la antigliedad de la construccion, por lo que se tiene
por presentada dicha informacion. B

i. Ley General para_;lﬁdP(évevnc’it'm- v Gestién ‘l'ntegfa'l’"_c‘;é los Residuos.

En materia de residuos, la-promovente manifiesta que los residuos sélidos que se generardn
a consecuencia de la construccién del proyecto serdn en su mayor parte empaques y
embalajes de los materiales de construccién a utilizar (bolsas de cemento, cajas de
mosaico, cajas de tornillos y rondanas, etc.); restos de madera y aserrin producto de los
cortes para el ajuste de los tablones de-las terrazas; asi como botellas de refrescos o bolsas
de alimentos que consuman los trabajadores que estén encargados de la construccion de
las obras propuestas. Para lo anterior, sefiala que el manejo que se dard a estos residuos
serd acopiarlos en contenedores metdlicos de 200 litros, colocados cercanos a los frentes
de obra para su fdcil acceso; asimismo, manifiesta que la disposicién final de los residuos
sélidos acopiados en los contenedores de 200 litros, serd a través de los servicios de limpia
municipal, ya sea a través de la ruta normal que da servicio a la zona donde se ubica e/
terreno, o bien a través de la contratacién de fletes especiales ante la Direccién de
Servicios Péblitos Municipales. Que durante la operacién del proyecto los residuos se
seguirén manejando como hasta la fecha fo ha realizado el hotel B, acopidndolos
temporalmente para su entrega a los servicios de limpia municipal.

De lo anterior, se observa que la promovente no contempla como tal la generacién de
residuos de manejo especial. o peligrosos, que durante la etapa de construccién y operacién
va a generar, y que de acuerdo a'Ia::Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de
los Residuos ese tipo de residuos, clasificados como tales en la norma oficial mexicana

2
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correspondiente, deberdn estar sujetos a un plan de manejo. Asf lo establece el articulo 31
de la Ley en comento...

Andlisis de esta Delegacién Federal: En la informaci6n proporcionada en la
MIA-P |a promovente manifesté que los residuos pehgrosos que se generen se
entregaran a una empresa autorizada por SEMARNAT. Asi mismo menciona que en
caso de generarse algun residuo con las caracteristicas de peligrosidad que sefale
la NOM-052-SEMARNAT-2005 Que establece las caracteristicas de los residuos
peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso
por su toxicidad al ambiente; se procedera a almacenarlo por separado de otro tipo
de residuos y se entregara a una empresa autorizada para su acopio, quien se
encargara de enviarlo a disposicién final. No se omite manifestar que el articulo 28
fraccién | de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos
sefnala que estaran obligados a la formulacién y ejecucién de los planes de manejo
los productores, importadores, exportadores y distribuidores de los productos que
al desecharse se convierten en los residuos peligrosos que se sefalan en el articulo
31 de la misma Ley, por lo que dlcha «obligacién no aplica para los generadores de
los mismos.

ii. Programa de Ordenamiento Ecologico Local dél‘MUnicipio de Cozumel.

OFICIO NUM.: 04/SGA/1207/16 03572

Estrategia especifica ‘ ; Cumpllmlento '
Se prohibe la construccién de infraestructura en | El articulo 7 fraccién IV de la Ley General de
playas. Bienes Nacionales define la playa como la parte

de tierra que por virtud de la marea cubre y
descubre el agua, desde los limites de mayor
reflujo ‘hasta los limites de mayor flujo anuales.
En este sentido puede decirse que la playa se
| ubica entre laZona Federal Maritimo Terrestre y
el drea marina, tal como puede verse de manera
esquematica en las siguientes imagenes
tomadas de .la  péagina. electrénica de la
Semarnat3

La autorizacién para controlar la erosién natural | No se contempla el control de la erosion natural
de playas queda condicionada a la presentacién | de playas. ’

de evidencias cientificas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental que demuestren que dicho
control no tendrd un impacto negativo
irreversible sobre la linea de costa que deriven en
desequilibrios ecoloégicos y conflictos

ambientales
%«:\,‘:‘:’ Ley .
> B & ”‘f; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
o VW A Tel.: (01983} 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 11de 75



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO

Subdelegacién de Gestion para fa Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto ¥ Riesgo Ambigntal

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSCS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1207/16

Queda  prohibida la construccién de | E| sitio de construccién del proyecto es

infraestructura turistica cuando éstas obstruyan | particular, por lo que no se obstruye directa o
directa o indirectamente el acceso publico a las | indirectamente el acceso a playas publicas.

playas.

De conformidad con los articulos 3° fracciones Iy li, 6° fracciones ly ll, 7° fracciones IVy V
y 8° de la Ley de Bienes Nacionales, la Zona Federal Maritimo Terrestre y las Playas
Marftimas, son bienes nacionales sujetos al régimen de dominio publico de la Federacién de
uso comun, que para un uso 'y aprovechamiento especial, como el que lleva a cabo y
pretende seguir dando la promovente, se requiere de concesion, autorizacién o permiso
otorgados con las condiciones y requisitos que establezcan las leyes.

_.una vez que se tenga la plena certeza de la delimitacién oficial de los bienes nacionales de
interés, que en su caso exista o lleve a cabo la Direccién General en mencion (Direccibn
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales); se sabrd que obras o parte de ellas se encuentran
dentro de los bienes nacionales’y asf poder vincular de forma efectiva los criterios del POEL
del Municipio de Cozumel arriba citados, pues la promovente no puede confirmar que la
alberca que tiene construida no estd dentro de la zona de playa. '

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proceso de -evaluacién en materia de
impacto ambiental (PEIA); se refiere Unicamente a los aspectos ambientales y sus
jmpactos, no asf a la existencia de permisos, licencias o cualquier otro tramite
solicitado por las instancias gubernamentales, necesario para la realizacion del
proyecto. ‘ ‘

Asi mismo, los criterios del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Local del
Municipio de Cozumel mencionados, se refieren especificamente a las playas; sin
embargo, el docurmento-no presenta la defini¢ion de éste tipo de geoformas. Por lo
tanto, considerando la definicién de'la Ley General de Bienes Nacionales, se puede
decir que en el sitio del proyecto no hay presencia de playa, ya que se trata de
costa rocosa, seglin lo'presentado por el promovente, en el capitulo 4 de la MIA-P.

iii. Programa de Qljdfehaﬁmiehto.‘:‘.Ecolégico-‘ Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe.

G009 - Planificar las.acciones de constrtccion de-| La alberca no ocasionara la fragmentacion del
infraestructura, en particular la de | habitat.

comunicaciones terrestres para evitar la |
fragmentacién del habitat. :

I Lty
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GO011.- Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a los
ecosistemas costeros por efecto de las
actividades humanas

Se aplicaran medidas de prevencién y mitigacién
para reducir el impacto en el ecosistema por la
construccion de la alberca. Ver capitulo 6.

A-29 Evitar la modificacion del perfil de la costa
o la modificacién de los patrones de circulacién

No aplica. No se modificara el perfil de costa o
los patrones de circulacién alineadas a la misma.

de las corrientes alineadas a la costa. Salvo
cuando dichas modificaciones correspondan a
proyectos de infraestructura que tengan por
objeto mitigar o remediar los efectos causados
por alguna contingencia meteorologica o
desastre natural.

Como ya se ha mencionado, se considera importante que esa Autoridad ambiental, en
coordinacién con las demds competentes de la SEMARNAT, lleve a cabo las diligencias
correspondientes para verificar lo argumentado por la promovente, puesto que las obras e
instalaciones que pretende Hevar a cabo, incluso aquellas que ya tenga sobre la ZOFEMAT,

realmente no afecren o alteren el perfil de costa.

Lo anterior ya que incluso la promovente no expdne dentro de su MIA-P lo relativo a las
medidas de mitigacién y: compensac:on por las obras, mstalac:ones y actividades realizadas
ya realizarse en la ZOFEMAT 'y en el perfil de costa: ;

Analisis de esta Delegacmn Federal: Esta De egacnon Federal coincide en que la
promovente menciona medidas que pretende llevar a cabo en relacién con los
impactos derivados de la construccién de la alberca~en la ZOFEMAT; no obstante no
brinda detalles de cémo conseguira los objetivos propuestos, motivo por el cual se
condiciona la presente resolucion a lo .sefialado en Ia Condicionante 2 del

Término Séptimo de la presente resolucion.

iv. Ley General de Cambio Climético (“LGCC ’;J.

Se estima pertinente, que esa Delegac:on al momento de la evaluacién correspondiente,
considere los siguientes.preceptos previstos en la LGCC y demds apllcables de la referida
Ley, pues la promovente manifiesta que no llevard a cabo mngun tipo de estudio o
programa relacionado al tema del cambio climdtico, por lo que se deja de manifiesto la
inobservacién de los preceptos normativos referidos en la LGCC:

Articulo 26.....
Articulo 27.....
. Nk Mg
Se ® ”;, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Andlisis de esta Delegacién Federal: En cumplimiento a lo establecido en el
articulo 28 de la LGEEPA y a todas las disposicion juridica aplicables nacionales e
mternacionales enfocadas en la proteccién del ambiente, se realiza la evaluacién del
proyecto en materia de impacto ambiental, motivo por el cual se emite el presente

oficio resolutivo.
v. Referentes del Derecho Internacional del Medio Ambiente.

Declaracién de Rio sobre el medio ambiente y el desarrollo.

(.)Agenda 21

Capftulo 17. Proteccién de los océanos y de los mares de todo tipo, incluidos los mares
cerrados y semicerrados, y de las, zonas costeras y proteccién, utilizacion racional y
desarrollo de sus recursos vivos. '

(..)Ordenacién integrada y desarrollo sostenible de las zonas costeras y las marinas, entre
ellas las zonas econdémicas exclusivas. -

(.)Decreto de promulgacién de la Convencién Marco de Ias Naciones Unidas Sobre el
Cambio Climatico. .

Andalisis de esta Delegacién Federal: En cumplimiento a lo establecido en el
articulo 28 de la LGEEPA vy a todas las disposicion juridica aplicables nacionales e
internacionales enfo:}ca'da:se'n la proteccién del ambiente, se realiza la evaluacion del
proyecto en materia de impacto ambiental, motivo por el cual se emite el presente
oficio resolutivo. '

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

V. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién del promovente de

incluir en la MIA-P que someta a evaluacién, una descripciéon del proyecto, por lo
que se tiene lo siguiente: '

El proyecto consiste en el desarrollo de un edificio adicional al existente para
ofertar un mayor nimero de espacios de alojamiento; de manera que se adecuaran
las instalaciones con las que ya cuenta el predio del proyecto y aprovecharan una

'“,f‘;.'ﬁ‘w !,(’;’
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superficie sin vegetacion nativa que no tiene ningin uso, para el desarrollo de un
edificio que contara con cuartos hoteleros y departamentos.

El predio del proyecto tiene una superficie de 3,115.50 m? dentro del cual se
encuentra el Hotel B Cozumel, con obras que fueron construidas en 1979. Las obras
existentes en el terreno cubren una superficie de 1,044.84 m?, ademas de 61.88 m?
gue corresponden a una alberca que se encuentra en la Zona Federal Maritimo

Terrestre.
La ampliacidon a construir constara de lo siguiente:

Un edificio de 8 niveles que funcionara complementando algunas funciones del
edificio existente, pero basicamente funcionando de manera independiente en
cuanto a instalaciones y funciones. Para la comunicacién entre sus diferentes
niveles se contara con 2 elevadores para huéspedes, 1 elevador montacargas en el
drea de servicio y unas escaleras que conectan todoslos niveles.

En la planta baja se contara conel restaurante c.on;su area de terraza y bar, cocina,
bafos generales para.los huéspedes; lavanderia, roperia, cuartos de maquinas de
equipos eléctricos e hidraulicos, cisterna y pasillos de servicio.

El primer nivel.serd la planta de acceso, aqui se ubicaran-un area de recepcién y un
bar de jugos para la llegada de huéspedes; bafios generales, un salén de eventos y
un area de apoyo para el mismo salén. También en esta area se contard con el
acceso de colaboradores, comedor de colaboradores, bafios de colaboradores,
vngllanua un site que albergara los servidores y equipos prlnCIpaIes de telefonia y
una area de almacenamlento de basura.

Los niveles 2, 3y 4 son sifni!ares en cuanto a su conformacién. Cada uno de ellos
contara con 9 habitacienes, cada habitacién contard con area de cama, mesa-
escritorio, mesa desayunador, closet, bafio, completo y terraza; en el mismo nivel se
ubicaran areas de servicio para los cuartos como son una roperfa, un almacén y un
4rea de aseo. En total estos tres niveles contaran con 27 habitaciones.

Los niveles 5 y 6 contaran con un departamento cada uno con vestibulo de acceso,
sala, comedor, cocina, desayunador, terraza, 3 recamaras con bafio y closet cada
una, bafo de visitas, sala de t.v. con bafio, cuarto de .servicio con bafio y area de

lavado.
LT ey
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En el séptimo nivel se ubicara un spa con recepcién, sala de espera, 3 cabinas de

masaje con bafio y vestidor; y un 4rea de descanso. También en este nivel se
ubicara un area de terraza con bar, area de camastros y una alberca. Ademas en
este nivel se ubicardn equipos, como son los compresores de los aires

acondicionados y el gas.

La superficie total que ocupan cada uno de los elementos se desglosa a
continuacion:

Nivel Superficie m?

Planta Baja 505.10
Primer Nivel 400.66
Segundo Nivel : 45731
Tercer Nivel 457.31
Cuarto Nivel o 45731 .
Quinto Nivel : " 446.95-
SextoNivel | 44695,
Séptimo Nivel 296.84

‘ TOTAL 3,468.43

Tomando en cuenta las obras que ocupan el hotel ya construido, se ha
considerado acondicionar como &reas verdes algunas areas exteriores tales como
andadores, escalinatas y plataformas, para que las obras existentes no
sobrepasen el 50% de la superficie del terreno. De manera tal que el desplante
total del proyecto dentro del predio quedara comorsigue: '

Comppnénte‘  Superficie Porcen‘taje del
__ T desplante (m?) predio (%)
Edificio existente (incluye area de unién) 987.08 | 31.68
Alberca existente (seccién-al-interior del |. B S
oredio) T . 6188 1.99
@dificio nuevo 505.10 16.21
Areas verdes 5 ) 1,561.44 50.12
TOTAL 3,115.50 100
;‘w %@Fﬁ, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En la Zona Federal Maritimo Terrestre, se tiene un espacio ocupado de 51.30 m?
que corresponden a una alberca en funcionamiento. En esta area se pretende
construir en una superficie de 92.12 m? con los siguientes elementos:

Un area de deck de madera para usos varios, con una pérgola de madera y
bajareque para brindar sombra a una parte de esta area, su funcién sera para
albergar clases de yoga, colocar hamacas etc.

Una alberca con reboce infinito en direccién al mar recubierta con mosaico
equipada con sistema de filtrado, banca en el interior, una zona menos profunda
para asoleadero himedo y una cama de concreto en el interior recubierta también

de mosaico.

También habra un 4rea-general de camastros con piso de deck de madera, todo
conectado por un andador de concreto.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VI. Que la fraccién IV del articulo 12 defREIA, i-m'po'n:‘e la obligacién a la promovente
de incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene
lo siguiente: ' oo

RASGOS FISICOS.
Climatologl'qq

Tipo de clima B : ‘ .
De acuerdo a la clasificacién de K6pen (modificada por E. Garcia), el clima de la Isla de

Cozumel es del tipo Am; Cdlido-himedo. La temperatura media de Cozumel es de 25.5°C
con pocas oscilaciones diarias. ‘ "

Temperatura promedio “ | o - _
La temperatura media.de Cozumel es de 25.5°C con pocas oscilaciones diarias. Las

mdximas se dan en agosto (valor extremo registrado de 39°C) y'las minimas en enero. En
los meses de invierno las temperaturas pueden llegar a ser un poco mds bajas (20°C),
habiéndose registrado un minimo extremo de 6°C (CONANP, 2010).

Precipitacién promedio anual. '
La precipitacién promedio anual es de 1,570-mm- con un maximo en septiembre-octubre

(250 mm mensuales) y un minimo en marzo-abril (con 40 mm mensuales). Las

W & . . 5
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humedades relativas mds altas se dan durante la época de lluvias entre julio y octubre y
particularmente en el mes de septiembre. Los valores mds bajos se registran por el
contrario durante la época de secas durante los meses de marzo, abril y mayo (CONANP,

2010).

Formaciones nebulosas y vientos dominantes.
Los vientos bajo la influencia de los Alisios soplan vientos del E 'y SE de entre 15 y 20

nudos durante la mayor parte del afio. Esto deja la costa Oriental de la Isla expuesta a un
fuerte oleaje y cierta tendencia a la erosién, lo cual ha generado una orografia en forma
de escalones y pequefios acantilados en ciertos puntos de la costa. Esta situacién cambia
en invierno, cuando los vientos del Norte y Noroeste provocan una mayor exposicion de la

costa occidental.

[ntemperismos severos.
Durante el verano, en el Caribe y el Golfo de México se generan fenémenos ocasionados

por inestabilidades de bajd presién que dan lugar a las tormentas tropicales; dependiendo
de la energia acumulada se puede formar un ciclén o huracdn. Las tormentas tropicales y
huracanes se desplazan con una trayectoria de Este a Oeste y posteriormente hacia el
Norte (UADY, 1999). Las fechas de mayor incidencia de estos fenémenos son a partir de
junio, tomando mayor fuerza en septiembre y octubre (Servicio Meteorolbgico Nacional,
ciclones tropicales). - W T

Los ciclones que afectan territorio quintanarroense por el acumulamiento final del agua y
los efectos del viento se originan en dos de las ‘cuatro regiones de generacién de
huracanes: La regién oriental del Mar Caribe, sus hurqganes aparecen desde julio y
especialmente entre agosto y octubre. Estos huracanes presentan-gran intensidad y largo
recorride, afectando fre¢uentemente a la Peninsula de Yucatdn y a la Flerida (EUA). La
regién oriental del Atldntico, se activa principalmente en agosto. Los huracanes de esta
zona son de mayor potencia y recorrido, generalmente se dirigen al Oeste penetrando en
el Mar Caribe, con direccién hacia €l territorio mexicano, afectando a los estados de la
Peninsula de Yucatdn, Tamaulipas y Veracruz, pero también tienden a curvear hacia el
Noreste afectando a las costas de EUA. o ‘

Geologia y geomorfologia.

La geologia de la IsIafde”CoZumel al igual que la de toda la Peninsula de Yucatdn estd
constituida por sedimentos calcdreos-de origen marino del periodo Terciario y Reciente
(Roca caliza del Terciario Plioceno). Las calizas con mejores. caracteristicas acuiferas y
que ocupan una gran_c’trea son las del Eoceno v las del Mio-Plioceno. En el periodo entre
estas dos Ultimas edades geoldgicas en las que se encuentra la denominada Formacion
Carrillo Puerto, se encuentra en la porcién Oriental de la Peninsula de Yucatdn, y engloba

en su totalidad la Isla de Cozumel.

R L,
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La litologia de Cozumel se estructura de este modo en tres unidades que, al ser elevada la
jerarquia litoestratigrdfica de la Formacién Carrillo Puerto al rango de Grupo, quedan
denominadas como: Formacién Mirador, Formacién Abrigo y Formacién Chankanaab.
Existe un estrato todavia mds antiguo denominado Formacién Cozumel y que, como los
tres anteriores, pertenece al Terciario (CONANP.2007).

El sistema ambiental, se ubica en la provincia fisiogrdfica nimero Xl, subprovincia
fisiogrdfica, denominada Costa Baja de Quintana Roo, cuyas caracteristicas se describen

a continuacion:

Costa Baja de Quintana Roo: Se extiende a lo largo del borde oriental; se caracteriza por
su relieve escalonado que desciende de poniente a oriente, con reducida elevacién sobre
el nivel del mar. Estd constituido por una llanura rocosa suavemente ondulada, en la que
se han formado extensas zonas de-inundacién temporal. La franja litoral se caracteriza
por presentar numerosas lagunas y dreas pantanosas.

La linea de costa frecuentemente presenta puntas rocosas cubiertas parcialmente por
depésitos de litoral. Paralela a la costa se ha desarrollado. una -barrera arrecifal que
delimita, una extensa zona lagunar. B

La regién se caracteriza por la ausencia casi total.de drenaje superficial. El drenaje es
esencialmente subterraneo y se manifiesta en la superficie por los pozos naturales que se
conocen regionalmente como “cenotes”. Ve an Yy

Edafologia. ' ‘

En cuanto a los suelos, se distribuyen en la superficie insular cuatro grupes principales de
suelos con extensiones muy desiguales. El principal es el Rendzina, que ocupa un 86.51%
de la superficie insular repartiéndose por su zona central. El segundo en cobertura es el
Solonchak, que. abarca -el 10.86% de la superficie del territorio y se distribuye
principalmente en las zonas pantanosas de los extremos Sur, Norte y en una porcion de la
costa Nororiental (siendo en el primer caso de tipo értico y en los otros dos de tipo

gléico).

El tercero es el suelo denominado Gleysol (de tipo méllico), el cual ocupa un 1.05% de la
superficie y se encuentra en la costa Oriental inmediatamente al Norte de la carretera
transversal. Finalmente, el Regosol (de tipo calcdrico) ocupa un 0.5% de la superficie
insular y se sitta en una estrecha franja de la costa al Norte de San Miguel de Cozumel.

El tipo de suelo que existe en toda la extension del prédio es una Rendzina, se caracteriza
por presentar roca aflorante con una capa muy delgada de suelo de color obscuro,
presenta muy pocas ondulaciones; esta condicién de suelo es la que predomina en la

superficie destinada para el desarrollo del proyecto.
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Hidrologia. )
En la subcuenca Isla de Cozumel y en general en la regién hidrolégica 32, Yucatan Norte,

existe una carencia total de corrientes superficiales por las caracteristicas particulares de
alta infiltracién en el terreno y el escaso relieve, asi como una carencia de cuerpos de
agua de gran importancia; solo pequefas lagunas como la Coba, Punta lagung, La Unién,
etc.,, lagunas que se forman junto al litoral como son la Conil, Chakmochuk y Nichupte
(INEGI 2002). Debido a la conformacién del terreno, la precipitacién, aun cuando
anualmente es superior a 1,000 mm, solo genera escurrimientos superficiales efimeros,
que son interceptados por los pozos naturales de recarga del acuifero denominados
“Xuch”, por lo que no se tienen escurrimientos superficiales.

En la Isla, no existe evidencia de rios y arroyos de caudal considerables para desembocar
al mar: esto es debido al elevado contenido kdrstico y a la delgada capa de suelo
superficial, que facilita la rdpida absorcién del agua de lluvia hacia el subsuelo. Sin
embrago, esta situacién favorece.a-su vez una circulacién hidrdulica subterranea que ha
generado en toda la isla un sistema de cavidades o cavernas, algunas de las cuales
afloran hacia la superficie, en los llamados cenotes. '

La profundidad al nivel fredtico en la isla de Cozumel va en aumento a partir de la linea
de costa (3 a 6 m). Elflujo-subterrdneo al igual que en‘el resto del Estado va con rumbo al
mar constituyendo caudales de baja representatividad, por-lo que la gran parte del agua
se pierde por evapotranspiracién con mayor.intensidad en'la faja costera y especialmente
en las dreas empantanadas en los bordes norte y oriental de la isla.

RASGOS BIOLOGICOS.

Vegetacion. - . .
La Isla de Cozumel con una superficie de 477.86 km2, cuenta con una vegetacién muy

particular en su desarrollo y composicién; tiene un gradiente de variabilidad que inicia en
la franja costera con vegetacién de duna costera seguida por el Tasistal, el Manglar, la
Selva Baja Caducifolia y-que culmina con la Selva Mediana Subperennifolia en la porcion
Central de la Isla, la cual se extiende hasta la costa Oeste donde también persisten
manchonesde Manglar. - - ' '
La flora de Cozumel representa aproximadamente el 40% de la reportada para todo el
estado y su relevancia recae en que esta Isla representa Unicamente el 10% del area total
del estado; la flora de Cozumel esté representada por 105 Familias de plantas vasculares
de las cuales 15 representan el 57% de la diversidad, siendo la leguminosa la Familia con

mds representatividad. =~

La mayoria de las selvas en la Cuenca Quintana Roo y la subcuenca Isla de Cozumel son
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del tipo mediano subperennifolio, con drboles que pierden de 25% a 50% de sus hojas
durante la estacién seca del afio. Entre otras cualidades, estas selvas presentan una
elevada resiliencia, pues son capaces de restablecerse a pesar de las perturbaciones que
continuamente las han afectado y las afectan, sobre todo los huracanes.

Selva Mediana Subperennifolia (36.606.728 ha).

Se desarrolla en climas cdlido-htiimedos y subhimedos, Aw para las porciones mds secas,
Am para las mds himedas y Cw en menor proporcién. Con temperaturas tipicas entre 20
y 28 grados centigrados. La precipitacién total anual es del orden de 1000 a 1 600 mm.
Se le puede localizar entre los 0 a 1300 metros sobre el nivel medio del mar. Ocupa
lugares de moderada pendiente, con drenaje superficial mds rdpido o bien en regiones
planas pero ligeramente mds secas y con drenaje rdpido, como en la Peninsula de
Yucatdn. El material geolégico que sustenta a esta comunidad vegetal son
predominantemente rocas cdrsticas. Sus drboles de esta comunidad, al igual que los de la
selva alta perennifolia, tienen contrafuertes y por lo general poseen muchas epifitas y
lianas. Los drboles tienen una altura media de 25 a 35 m, alcanzando un didmetro a la
altura del pecho menor qué los de la selvd alta perennifolia aun cuando se trata de las
mismas especies. Es posible que esto se deba al tipo de suelo y a la profundidad. En este
tipo de selva, se distinguen tres estratos arbéreos, de 4.a 12m,de 12a22myde 22 a
35 m. Formando parte de los estratos (especialmente del bajo y del medio) se encuentran las
palmas. . ' L

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimumalicastrum (ox, ramén, capomo),
Bursera simaruba (chaka’, palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota (ya'zapote,
chicozapote), Lysiloma spp. (tsalam, guaje, tepeguaje), Vitex gaumeri (ya'axnik), Bucida
buceras (pukte), Alseis yucatanensis Ua'asché), Carpodiptera.floribunda. En las riberas
de los rios se nota a Pachira aquatica (k'uyche’): Las ‘ep'fﬁtasf mds comunes son algunos
helechos y musgos, abundantes orquideas y bromelidceds y ardceas.

Manglar (4.693.889 ha). ,

Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arbéreas
cuya altura es de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar hasta los 30 m. Una caracteristica que
presenta los mangles son sus raices en forma de zancos, cuya adaptacién le permite estar
en contacto directo con el agua salobre, sin ser necesariamente plantas haléfitas. Se
desarrolla en zonas bajas y fangosas de las costas, en lagunas, esteros y estuarios de los
rios. La composicién floristica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle salado (Avicennia germinans); mangle blanco (Laguncufaria racemosa) y mangle
botoncillo (Conocarpus erectus). El uso principal desde el punto de vista forestal es la
obtencién de taninos para la curtiduria; la madera para la elaboracion de carbén, aperos
de labranza y embalses. Una caracteristica importante que presenta la madera de
mangle es la resistencia a la putrefaccion. Pero quizd el uso mds importante que presenta
el manglar es el alberge de muchas especies de invertebrados como los moluscos y
crustdceos, destacando el camarén y el ostién cuyo valor alimenticio y econémico es alto.

=Pty
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Vegetacién de Dunas Costeras (1090.700 ha).
Comunidad vegetal que se establece a lo largo de las costas, se caracteriza por plantas

pequefias y suculentas. Las especies que la forman juegan un papel importante como
pioneras y fijadoras de arena, evitando con ello que sean arrastradas por el viento y el
oleaje. Algunas de la especies que se pueden encontrar son nopal (Opuntia dillenii),
rifionina (lpomoea pescarpe), alfombrilla (Abronia maritima), (Croton sp.), verdolaga
(Sesuvium portulacastrum), etc. También se pueden encontrar algunas lefiosas y
gramineas como el uvero (Coccoloba uvifera), pepe (Chrysobalanos icacos), cruceta
(Randia sp.), espino blanco (Acacia sp. haerocephala), mezquite (Prosopis juliflora),
zacate salado (Distichlis spicata), zacate (Sporobolus sp.) entre Otros. La actividad
principal que se desarrolla en esta comunidad es el pastoreo de ganado bovino y caprino.
En algunos casos se presenta la eliminacién de la vegetacién de dunas para incorporar

terrenos a la agricultura.

Vegetacion en el predio. V
Si bien de acuerdo-con la carta de vegetacién del INEGI Serie IV la vegetacion en el predio

corresponde a Selva mediana subperennifoliq\(SMQ}, esto 'se debe a la escala con que fue
elaborada dicha carta, dado que en realidad el predio carece de vegetacién nativa. La
vegetacién al interior corresponde a pastos y- plantas, ornamentales, debido a que el
mismo ya cuenta con parte del desarrello-del proyectd .y por ende en el mismo es casi
inexistente la vegetacion, se pudo observar que la poca flora presente, muestra sefnales
de perturbaciones ocurridas por fuertes vientos, derivados principalmente por la
incidencia de huracanes enla zona. . '

En la zona rocosa colindante con el drea marina tampoco se presenta vegetacion, esto
debido a que no presenta suelo que pueda soportar la presencia de plantas, ademds de
verse expuesta a los embates del viento y olegje de tormenta. '

Con lo anterior se puede concluir que la flora al interior del predio es de tipo inducida,
dado que no presenta los atributos de la flora nativa que alguna vez se desarrollé en el
lugar. o o : '

Especies de interés comercial. \
No existen especies de interés comercial en el sitio de estudio.

Especies amenazadas oen péligro de extincién.

No existen especies dentro del predio que se encuentren enlistadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

FAUNA.
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Si bien no existen estudios especificos para valorar la fauna de la subcuenca como tal, de
acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel, De
manera general se han reportado para la Isla, los grupos faunisticos mds conspicuos entre
los que se incluyen alrededor de 140 especies de mamiferos, aves, reptiles y anfibios.

Por otra parte, los invertebrados han sido poco estudiados, pero se tiene conocimiento de
una gran variedad de insectos y cangrejos (crustdceos) que forman refugios en
oquedades excavadas por ellos mismos en los suelos fangosos del manglar y que durante
su época de reproduccién migran masivamente hacia la costa, como lo son el cangrejo
ermitafio y el cangrejo azul (Cardisoma Guanhumi).

La isla también es importante en cuanto a endemismos encontrdndose en ella 26 especies
endémicas: dentro de las especies de anfibios y reptiles se encuentra el Aspidoscelis
cozumela; en los mamiferos no voladores estdn el Oryzomys couesi cozumelae,
Reithrodontomys spectabilis, Peromyscus leucopus cozumelae, Procyon Pigmaeus, Nasua
Nelsoni, Tayassu tajacu nanas; y dentro de las aves se encuentran el Chiorostilborn
forficatus, Troglodytes beani, Toxostoma guttatum, Vireo bairdi, Buteo magnirostris
gracilis, Crax rubra griscomi, Centurus aurifrons leei, Attila spadiceus cozumelae,
Myiarchus yucatanensis lanyoni, Myiarchus tyrannulus cozumelae, Polioptila caerulea
cozumelae, dumetella glabrirostris cozumelana, cyclarhis gujanensis insularis, Dendroica
petechia rufivertex, Spindafis zena Benedicti, Piranga  roseogularis cozumelae, Cardinalis
cardinalis saturata y. Tiaris olivacea intermedia. ’ '

En cuanto a la-herpetofauna, las especies mds comunes son: la iguana gris (Ctenosaura
similis), la iguana-verde (lguana iguana), el basilisco (Basiliscos vittatus), la tortuga
mojina (Rhynoclemis areolata), la jicotea (Trachemys scripta) y la tortuga pochitoque
(Kinosternum scorpiodes). Las culebras estdn representadas por una pequefia variedad de
especies con tendencias acudticas y en los ultimos- afios se han incrementado las
poblaciones de ‘boas (Boa constrictor), las-cuales fueron introducidas en épocas pasadas
en la isla. Por lo que toca a los anfibios, se hallan poco representados, las especies mds
comunes son de la familia de los sapos, Buffonidae (Buffo'marinus y Buffo valiceps).

El grupo de aves es el que tiene el mayor nimero de especies. Para la Isla se mencionan
115 especies. En un estudio reciente (Macouzet 1997); sin-embargo, este autor refiere
que es posible la presencia en Cozumel de hasta 208 especies residentes y migratorias,
acudticas y terrestres a lo'largo del afio. En cuanto a la mastofauna, Cozumel constituye
la zona insular caribefia mds importante de la Peninsula de Yucatdn. Para toda la Isla, se
han mencionado alrededor de 30 éspecies de mamiferos entre' marsupiales, quirépteros,
primates, carnivoros y roedores. No obstante lo anterior, se opté por tomar como
referencia las registradas para las Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves
(AICAS) que se encuentran dentro-de la subcuenca: AICA 178. Isla de Cozumel (196 sp
totales). A continuacién se presentan las especies listadas bajo alguna categoria de

"
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Fauna observada en el predio.
Dentro del predio no se registré la presencia de fauna debido posiblemente a que carece

de vegetaci6n nativa, lo reducido de sus dimensiones y a la constante actividad humana
en su interior. Sin embargo, de acuerdo con los muestreos realizados en las inmediaciones
del predio del proyecto, s€ observé que se cuenta con un registro de 16 especies de fauna
silvestre pertenecientes a 3 grupos taxonémicos, de los cuales, el grupo faunistico mejor
representado son las aves con un total de 12 especies distribuidas en 8 familias. Seguido
en orden de importancia estd el grupo de los reptiles representados por 3 especies
distribuidas en 2 familias; los mamiferos con 1 especies en 1 familias. No se registraron

especies de anfibios.

REGISTRO FAMILIA , ESPECIE NOMBRE COMUN
1. Columbidae Columbina talpacoti | Tortolita
2. Columbidae Zenaida asiatica Sac pacal
3. Cracidae Ortalis vetula Chachalaca
4. Cardinalidae Saltator “Saltador aji
coerulescens - altador ajicero
5. Corvidae Cyanocoraxyncas | Chara verde
6. - Icteridae | Dives dives : .| Tordo cantor
7. Icteridae. - - | Icterus quratus 1.BalSero yucateco
, “|cteridae | Quiscalus N :
8. mexicanus Zanate
9. Parulidae Seirus aurocapilia | chipe
10. Icteridae . Icterus gularis Bolsero
11. - 'Mimidae Mimus gilvus .| Cenzontle
12. " Tyrannidae Myiozetetes similis | Luis gregario
B REPTILES ‘ :
1. , “Polychridae - | Norops sagrei | Lagartija comin
2. Polychridae Anolis-cristatellus Anolis café
3 - Phrynosomatidae | Sceloporus : ‘Lagartija‘ espinosa
: chrysostictus N
S MAMIFEROS =~ e
1. | Didelphidae [ Didelphis virginiana_| Tlacuache

Especies amenazadas o en peligro de extincién. L
Respecto a las especies listadas bajo alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-
SEMARNAT-2010, no fue registrada ninguna durante los recorridos realizados.

ECOSISTEMA Y PAISAJE.

Ecosistema. :
Dentro del sistema ambiental delimitado, existen dos unidades de paisaje claramente
diferenciadas, la primera corresponde a la zona urbana de la ciudad de Cozumel y la

i ’%, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 3 /‘
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segunda corresponde a los terrenos que aun cuentan con vegetacién, aunque en su
mayoria se trata de vegetacién secundaria.

La unidad de paisaje de la zona urbana de Cozumel, presenta un gran ndmero de casas de
descanso y centros de hospedaje, con acabados de mayor calidad, que hablan de las
condiciones socioeconémicas de sus propietarios o poseedores, ademds del uso turistico
del cual son parte. Asi mismo presenta infraestructura que hace posible el desarrollo de
las actividades econémicas de la isla, como el turismo, pudiendo observarse redes de
cableado eléctrico, caminos y demds infraestructura urbana.

La unidad de paisaje correspondiente a los predios que un mantienen vegetacion,
corresponde a lotes baldios con crecimiento de tipo secundario. Este tipo de vegetacion
no es deseable al interior de los centros urbanos, pues da una imagen negativa,
especialmente en Cozumel que se dedica a la actividad turistica.

MEDIO SOCIOECONOMICO.

Poblacién. : _ :

El municipio tiene un total de 73 mil 193 persornas (INEG/ 2005) como poblacién
econémicamente activa, lo que presenta el 47.94% del total de la poblacién municipal.
Del total de la PEA el 93.86% se encuentra ocupada y 6.14% estd desocupada.

Principales Sectores, Productoes v Servicios.

La actividad Agricola en la Isla es de muy poca impbrtancfia, se cultiva maiz en una
extensién no mayor de 50 hectdreas, ademds de algunos-drboles frutales en huertos
familiareés. R

La explotacién Ganadera de bovinos se realiza en.pequefios. ranchos particulares con un
inventario de aproximadamente 900 cabezgs, también se explota en poca escala la
apicultura en aproximadamente 400 colmenas.

En cuanto a la Industria, existen algunas pequefias industrias de materiales de
construccién, talleres mecdnicos, tortillerias, etc. Es relevante la extraccion de materiales
pétreos de la empresa CALICA, localizada en la porcién continental del municipio de
Cozumel, cuya produccién de. alrededor de 6 millones de toneladas es destinada en su
totalidad a la exportacién a los Estados Unidos.

El turismo es sin duda la actividad mds importante del municipio y el segundo centro
turistico del Estado-que es visitado por turistas naciondles’y en su mayoria por visitantes
de todas partes del mundo que llegan por la via aérea y principalmente por via maritima
en grandes cruceros. Existen 59 establecimientos hoteleros con 3,602 cuartos, de los
cuales la mayoria se clasifican como de 4 estrellas a Gran Turismo. También visitan la Isla

4
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cruceros turisticos internacionales, constituyéndose el principal destino del pais en la
recepcién de turistas por esta via.

[ a actividad comercial como actividad de apoyo al turismo es importante considerando la
disponibilidad de articulos de importacién y artesanias disponibles para los turistas. Las
ventajas fiscales en algunos articulos de importacién lo hacen atractivos respecto a los
precios en el interior del pafs. Existen tiendas departamentales, mercados publicos y
tiendas privadas y del sector oficial para la distribucién de los productos bdsicos y de

consumao.

En cuanto a Servicios en su calidad de centro turfstico de importancia, cuenta con mds de
100 establecimientos de alimentos y bebidas, 15 agencias de vigjes, sucursales
bancarias, servicios de transportacidén turistica, arrendadoras de automéviles,

motocicletas y bicicletas, etc.

En general las caracteristicas del predio coinciden con lo manifestado en la MIA-P,
lo cual fue verificado en la visita de reconocimiento del sitio referida en el

Resultando 19.

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES
VII. Que la fraccién lii del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su
caso, con la regulacién sobre uso de suelo;:por tanto, conforme la ubicacion del
sitio, la informacién proporcionada ‘en la MIA-P e informacién adicional ingresada,
los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:
NI - DECRETOY/O » FECHA DE
INSTRUMENTO APLIC: : <
RUMENTOARLIEPLE  PUBLICACION PUBLICACION
Decreto por el cual se establece el Programa ~
de Ordenamiento Ecolégico Marino y | .. . ..~ . = 24 de noviembre de
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, Blee: Liigial dleria P eratin 2012
Quintana Roo. o .
Decreto mediante el cual establece el 21 d bre d
IProgramaE‘defOrdenamiento Ecolégico Local | Periédico Oficial del Gobierno e;g(t)tg rede
del Municipio de Cozumel, Estado de | delEstado deQuintanaRoo
Quintana Roo. ;

VIil. Que de conformidad también con lo establecido en el artfculo 35, segundo parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el
cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el

:“wZ@ g;zf:@; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, Quintana Roo, México,
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articulo 28 de la misma Ley, la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo
urbano, decretos de areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas
que resulten aplicables, al respecto, esta Delegaci6n Federal realizé el andlisis de la
congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando VIi
del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién
Geografica para la Evaluacién del Iimpacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde
se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la
Unidad de Gestion Ambiental 178, la cual tiene asignadas las siguientes acciones:

Tipo de UGA Marina
Nombre: Zona Marina de Competenaa Federal
Superficie: 311,046.005 Ha.
Subregioén: - | Aplicar criterios’ de Zona Costera Inmediata (ZCl) Mar
' -Car be . -
_Acciones Especificas )
Accién Aplicacidn | Accién | Aplicacién | Accién. | Aplicacién | Accién | Aplicacion
A-001 NA | A-027 NA. |A-053 | NA | A-079 NA
A-002 NA [ A-028 | - NA | A-054 NA- 'A-080 NA
A-003 NA | A-029' - NA. | A-055 “NA A-081 NA
A-004 NA | A-030  NA | A056" . NA A-082 NA
A-005 NA ~ | A-031 NA A-057 |. NA { A-083 - NA
A-006 NA | A-032 NA | A-058 - “NA A-084 , NA
A-007 APLICA | A-033-, APLICA A-059 | NA A-085 NA
A-008 NA | A-034 APLICA | A-060: - NA A-086 - NA
A-009 NA A-035 __NA A-061 ~NA © | A-087 NA
A-010 | NA A-036 _  NA  JA-062 | . NA A-088 NA
A-011 NA A-037 - NA | A-063 NA A-089 NA
A-012 NA A-038™ NA A-064 NA A-090 NA
A-013 APLICA | A-039 NA . | A-065 NA A-091 NA
A-014 _ NA A-040 APLICA | A-0656 _NA - A-092 NA
A-015 NA | A-041 APLICA | A067 | NA A-093 NA
A-016 APLICA | A-042 APLICA | A-068 . NA A-094 NA
A-017 NA A-043 - NA [ A-069 NA A-095 NA
S Q&ﬁ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, M
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Acciones Especificas

Accién Aplicacion | Accién Aplicacién | Accion Aplicacién | Accion Aplicacién
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 NA A-Q96 NA
A-019 NA A-045 APLICA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 NA A-046 APLICA A-Q72 NA A-098 NA
A-021 NA A-047 APLICA A-073 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 NA A-049 NA A-075 NA

A-024 NA A-050 NA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 NA A-077 NA

A-026 NA A-052 NA A-078 NA

En relacién con las acciones generales se advierte que en la Zona Federal Maritimo
Terrestre el proyecto: no contempla solicitar el pago por servicios ambientales (G-
002), no creara una UMA.(G-003) no realizara actividades extractivas de flora o

~ fauna silvestre (G-004),.no ‘establecera bancos de germoplasma (G-005), no
tendrd emisiones de gases de efecto invernadero (G-006, G-007), no utilizara
organismos genéticamente modificados (G-008), no es un area agropecuaria (G-
010, G-062), no es un parque industrial (G-012), no introducira especies invasoras
(G-013), no presenta:rios o cauces (G-014, G-015, G-018, G-020), no presenta
montafas, pendientés mayores a 50° o gradientes altitudinales (G-016, G-017, G-
026), no es un programa de desarrollo urbano (G-019, G-041), no utilizard
tecnologfas extractivas ‘o -productivas intensivas (G-021, G-022), no presenta
especies que puedan convertirse en plagas (G-023), no realizara forestacion o
reforestacion en la ZOFEMAT (G-024, G-025), no ‘wtilizara cembustibles o energia
(G-027, G-028, G029,-G-030, G-031, G-032, G-033, G-034, G-035, G-036), no
producira cultivos (G-037), no habra -captura de carbono (G-038), no elaborara
programas ecolégicos locales o pesqueros (G-039, G-063), no es una industria (G-
040, G-042, G-054), no realizard actividades pesqueras (G-043,- G-044), no
prestaré transporte pdblico (G-045, G-046), no impulsara actividades productivas
(G-047), no creard comités de proteccion civil {(G-049), no construira casa
habitacién (G-050), no implementara campafas de limpieza (G-052), no reutilizard
aguas tratadas (G-053), no realizard el cambio de uso del suelo (G-055), no
construird sitios de disposicion final de residuos (G-056), no estudiard los
problemas de salud (G-057), no generara residuos peligrosos (G-058), no es un
ANP (G-059, G-065), no construira carreteras, caminos, puentes o vias férreas (G-
064). o ‘

La alberca que se instalara cuenta con sistemas de

1
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filtrado para recirculacién del agua lo que disminuye su

practicas de manejo para el uso eficiente del
consumo de agua.

agua en coordinacion con la CONAGUA vy
demas autoridades competentes.

Andlisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, la alberca contara con un sistema que permitira
recircular el agua, con esto se prevé el ahorro de este recurso toda vez que se requerira de un menor volumen de
recambio, con lo cual se cumple esta accidn.

G-009. Planificar las acciones de construccién
de infraestructura, en particular la de
comunicaciones terrestres para evitar la
fragmentacién del habitat.

Andlisis: Que la obras que se pretenden construir en la ZOFEMAT no corresponden a comunicaciones terrestres,
no obstante de acuerdo con lo manifestado por la promovente estas no ocasionaran la fragmentacion del
habitat. Al respecto esta Delegacion Federal advierte que actualmente la ZOFEMAT presenta obras en su
superficie en virtud que ha estado en uso desde el afio 1979, con lo anterior se advierte que el habitat ha perdido
sus condiciones originales por lo tanto la construccién de obras nuevas en dicha zona no ocasionaran la
fragmentacion del habitat.

G-011. Instrumentar medidas de control para -
minimizar las afectaciones: producidas a los
ecosistemas costeros pof’j efecto de Ilas
actividades humanas. .

Andlisis: Que en el capitulo 6 de la MIA-P se propusieron-medidas de prevencién y mitigacién de manera general
para las obras y actividades del proyecto, sin establecer alguna que de manera especifica se pretenda aplicar en
la ZOFEMAT. Adicionalmente se advierte que en la vinculacién con la Accién General G-061, se sefialdé que se
verificara que no se dispersen residucs hacia el ‘mar; sin sefialar a'detalle cdmo se conseguird dicho objetivo. En
virtud de lo anterior, se €ondiciona la presente resolucién a la presentacién de medidas preventivas y de
mitigacién especificas para las obras a realizar en'la ZOFEMAT, tal como se sefiala en la Condicionante 2 del

La alberca no ocasionard la fragmentacién del hdbitat.

Se;aplicardn medidas de prevencién y mitigacién para
reducir el impacto en el ecosistema por la construccion
de la alberca. Ver capitulo 6.

Término Séptimo de la presente resolucién. v

G-048. Instrumentar y apoyar campafias parala
prevencidon ante la eventualidad de desastres-
naturales. ‘

Se colaborard en las-acciones de proteccién civil en caso
de desastre.

prevencidn existentes en la zona del proyecto.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, se colaborara con las acciones de proteccién
civil en caso de desastre, con lo cual se advierte que se cumple la presente accidn al apoyar las campafas de

G-051. Realizar campaiias de concientizacién '
sobre el manejo adecuado de residuos sélidos
urbanos. :

Se manejarén adecuadamente los - residuos sélidos
urbanos.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente; -los residuos solidos seran manejados
adecuadamente, no obstante para‘garantizar que dicha accién ocurra, esta Delegacién
presente resolucién a la presentacién de un Programa de Manejo-de Residuos Sélidos, tal como se establece en la

Condicionante 3 del Término Séptimo de la presente resolucién.

\ Federal condiciona la

G-060. Ubicar la construccién  de
infraestructura costera en sitios donde se
minimice el impacto sobre la vegetacién
acuatica sumergida.

La alberca no'afectard vegetacion acudtica sumergida.

Analisis: Que las obras.que se

pretendeh construir se ubican fuera del area marina, por lo tanto no existe
posibilidad de afectacién ala vegetacién acuética sumergida, con'lo cual el proyecto no contraviene esta accion.

G-061. La construccion de infraestructura
costera se debera realizar con procesos Y

La construccion de la alberca se realizard fuera del
‘ambiente marino. Se verificard que no se dispersen~

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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materiales que minimicen la contaminacién del residuos hacia el mar.

ambiente marino.
Andalisis: Que de acuerdo a lo sefalado en la presente accion, se verificard que los residuos no se dispersen al
mar, no obstante no se manifestd de qué manera se logrard este objetivo, motivo por el cual deberé detallar las

medidas a aplicar en la ZOFEMAT, conforme se sefiala en la Condicionante 2 del Término Séptimo de la
presente resolucién.

En relacién con las acciones especificas se advierte que en la Zona Federal Maritimo
Terrestre el proyecto: no constituird areas destinadas voluntariamente a la
conservacion (A-007), no introducird especies potencialmente invasoras (A-013),
no establecera corredores biolégicos entre ANP (A-016), no presenta especies bajo
algtin régimen de proteccién segin la NOM-059-SEMARNAT-2010 que requiera
acciones de proteccién y recuperaciéon (A-018), no presenta aguas afectadas por
hidrocarburos (A-022), no es una industria (A-025), no aprovechara la energia
edlica o mareomotriz (A-033, A-034), no realizara actividades pesqueras (A-040,
A-041, A-042, A-044, A-045, A-048), no utilizard embarcaciones (A-046), no
monitoreara las comunidades plancténicas (A-047), no construira infraestructura
portuaria (A-073, A-074). : . :

A-071. Disefar e instrumentar -acciones | La empresa promovente estd-dispuesta a colaborar con
coordinadas -entre sector turismo y sector | el sector conservacion en las acciones que coadyuven a
conservacién para reducir al minime la | aprovechar. al. mdximo " el potencial turistico
afectacién. de los ecosistemas . en zonas | Mminimizando-la afectacién de los ecosistemas.
turisticas y aprovechar al:maximo el potencial | TR
turistico de los recursos. impulsar y fortalecer
las redes de turismo de la naturaleza
(ecoturismo) en todas sus modalidades como
una alternativa al desarrolio local respetando ,
los criterios de sustentabilidad segiin la norma %
correspondiente. -l g '
Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, existe disposicién para colaborar con los
sectores sefialados en la presente accién, con la finalidad de aprovechar al méximo el potencial turistico de la
zona, al' mismo tiempo que se'minimiza la afectacion a los ecosistemas, por tanto no se contraviene dicha accion.

L

En relacién con los criterios.de Zona Inmediata Mar Caribe se advierte que en la Zona
Federal Maritimo Terrestre €l proyecto: no afectard el-drea marina por tanto no existen
comunidades arrecifales que puedan verse ocupadas con infraestructura (ZMC-01), no
habra perdida o afectacién a pastos marinos-al no haber obras en el area marina (ZMC-
02), no contempla la captura de organismos (ZMC-03), no instalard puntos de anclaje
(ZMC-04), no recolectard, removerd o trasplantara organismos de zonas arrecifales
(ZMC-05), no construird infraestructura promotora de playa (ZMC-06), al ser de tipo
rocosa no es una playa apta para la anidacién de tortugas marinas (ZMC-08), no se [
%
%
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realizaran obras o actividades que afecten las comunidades arrecifales (ZMC-09), no
realizara actividades nauticas (ZMC-10), no realizara canalizacién o dragados (ZMC-
11), no construird muelles (ZMC-12), no utilizard embarcaciones pesqueras (ZMC-13),
no se ubica enla UGA 139,152 0 156 (ZMC-14).

ZMC~07. Como una medida preventiva para | No se verterdn hidrocarburos o productos quimicos al
evitar contaminacion marina no debe | mar.

permitirse el vertimiento de hidrocarburos y

productos quimicos de ninglin tipe en los

cuerpos de agua en esta zona.
Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, no se verteran hidrocarburos o productos
quimicos al mar, no obstante no se manifesté de qué manera se lograra este objetivo, motivo por el cual deberd
detallar las medidas a aplicar en la ZOFEMAT, conforme se sefiala en la Condicionante 2 del Término Séptimo
de la presente resolucidn.

B. Que de acuerdo con lo establecido en el 'Decreto mediante el cual se establece
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel
(POEL Cozumel), Estado de Qumtana Roo, Publicado €l dia 21 de octubre de
2008 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, y de acuerdo
a la cartografia disponible de este mstrumento Iegal ‘el sitio. donde se pretende
ubicar el proyecto se“encuentra dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA)
Al, la cual tiene asignadoslos siguientes llneamsentos- k

Politica ambiental Aprovechamlento )
_ | Desarrollar de manera sustentable Ias actividades
Lineamiento turfsticas relacionadas con hotelerfa y residencial
turistico.
Uso predominante | Turistico Hotelero/ResndenCIal turistico
Usos compatibles | Ecoturismo
Usos condicionados | No aplica
Usos incompatibles, | Agropecuario; Mineria; Acuicola

De lo anterior se desprende,que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto,
se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) AL, la cual presenta una
politica ambiental de Aprovechamiento, que promueve el desarrollo sustentable de
las actividades turisticas relacionadas con hotelerfa y residencial turistico; minimizar
los impactos negativos de la infraestructura hotelera e inmobiliaria residencial
sobre la calidad escénica vy los generados de contaminacién de agua y desechos
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sélidos generados por la operacion de hoteles vy toda vez que el proyecto consiste
en la ampliacién de un hotel que ya est4 en operacién, el mismo resulta compatible
con la politica ambiental y uso predominante turfstico hotelero.

Por lo anterior, esta Delegacién Federal procede a realizar el andlisis de las
estrategias mas relevantes de aplicacién general y especifica para la UGA Al y que

son aplicables al sitio del proyecto:

Estrategias Generales:

Una poblacién desde el punto de vista biolbgico consiste en
un conjunto de organismos de la misma especie que se
distribuyen en un territorio determinado. En el caso de la
mayor parte de la especies endémicas del municipio, o que
se encuentran en la NOM-059-SEMARNAT-2010, el
rerritorio de dichas poblaciones abarca cientos de
hectdreas vy se encuentra restringido a las dreas de la isla
que conservan adn ecosistemas nativos en buen estado de
- | conservacién, como es el caso del coati y el mapache
enane. Por lo. tanto, siendo que el sitio del proyecto es
menor de una hectdréa, es imposible decir que en su interior
se' desarroflen poblaéiones completas de estas especies,
biolégicamente hablando. Por tanto ningdn programa de
monitoreo. que se.realice sobre su superficie podrd reflejar
Se deberd desarrollar un- programa deb los pa::émetfog .\pplesiq,nq]es como tasa de n_atalidad,
Tonitoreo vp,o'blacional ~de especies. ~g?gﬁggqg-oi-dismbuf'% y tampoco_ Zuzfjde; mlomtorearse
endémicas al municipio o que se nos -distintos al que es. propiedad de 'a empresa
encuentren en la NOM-059-SEMARNAT- promquar_ite, ya-que pgdna incurrirse en qtros dehtqs del
5001 _ P e orden civil y penal poringresar a predios y terrenos ajenos.
v - F - | Si a esto sumamos que las condiciones al interior del predio
' se -encuentran completamente modificadas y que no se
presentan: ecosistemas ndtivos, resulta evidente que este
criterio sale por mucho de los alcances de nuestro proyecto,
quedando claro- que este'tipo. de estrategias generales, van
encaminadas a su aplicacién por parte de entes de gobierno
| dedicados. a estudiar la salud de los ecosistemas y las
- | poblaciones que en ellos habitan, como son la Direccién
v Municipal de Ecologia, la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente dél Estado de Quintana Roo o la misma
Secretarfa. de Medio Ambiente y Recursos Naturales
federal, por si misma o a través de alguno de sus 6rganos
desconcentrados como la Comisién - Nacional de Area
Naturales Protegidas o la -Comisién Nacional para el
e . Conocimiento y Uso de la Biodiversidad.
Andlisis de la Delegacién: Que de acuerdo con la informacién presentada en el Capitulo IV de la
MIA-P, al interior del predio del proyecto no existe flora o fauna endémica al municipio o en categoria
de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010. Adicional a lo anterior, se advierte que por las
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dimensiones del terreno no resulta factible realizar muestreos poblacionales, con lo cual no se
contraviene dicha estrategia.

Se prohibe la introduccion de especies de
flora y fauna.

Andlisis de la Delegacion: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente no se introduciran
especies exdticas, no obstante se advierte que dentro de las medidas a aplicar se encuentra el
ajardinamiento de dreas que actualmente presentan obras y que serdn destinadas como areas verdes.
Por tanto con la finalidad de garantizar que en dichas labores de ajardinamiento no se empleen
especies exdticas, deberd presentar el Programa de Ajardinado que se sefala en la Condicionante 4
del Término Séptimo de la presente resolucion.

Actualmente en el interior del predio no existen dreas que
mantengan sus condiciones naturales de flora y fauna
nativa silvestre, debido a que el terreno ha estado en uso
desde 1979 y se ubica en el drea urbana de la isla de
Cozumel. No obstante se contempla realizar el ajardinado
empleando especies nativas en al menos el 50% de la
superficie del terreno.

Analisis de la Delegacién: Que de acuerdo con lo maniféstado por la promovente y verificado
durante el reconocimierito del sitio practicado, el sitio del proyecte. no cuenta con vegetacion en
condiciones naturales que deban conservarse en dicho estado, por tanto no se contraviene esta
estrategia. '

No se introducirdn especies de flora o fauna nativas.

La cobertura vegetal de las areas no
sujetas a aprovechamiento, se debera
conservar en las condiciones naturales
de flora y fauna nativa silvestre.

| De nueva cuenta, un programa de erradicacion para que
sea efectivo dé ver sér de amplio alcance, abarcando la
totalidad de la isla, para que pueda ser efectivo, pues de
[|.otro modo las acciones puntuales que puedan realizarse al
|interior del predio- resultarian indtiles, ya que las
poblaciones de las especies mencionadas en este criterio
seguirdn existiendo . y causando presién sobre las
| poblaciones nativas de la isla. Por tanto un programa de
erradicacién - realmente  efectivo, debe ser liderado por
| alguna de las .instancias -de gobierno que ya fueron
Se debe promover = programa~ de mepcionadqs‘ en Ia. vinculacién con la primer estrategia
erradicacién’ de perros, gates y ganado genergl, Y pqra e]emplq sveAserzaIan los Prpgramas de
ferales, boas (Boa co,né trictor). tatas de erradlcaf:lon de meldores mtrqduczdo‘s que se l{evan a cabo
ciudad (Rattus rattus, Rattus en las islas del Gelfo de Cf:l{'forma, auspiciados por la
norvergicus) Y atones de casa (Mus CQNABIO ode marp:fe;es exdticos en la Reserva de banco
Chinchorro que realiza la:CONANP.
musculus). ) : Sin embargo, la empresa promovente estd dispuesta a
 colaborar con cualquier instancia de gobierno que desee
‘ | liderar una accién de este tipo, ademds de establecer
. acciones para el control de fauna nociva, tales como
colocacién de trampas para roedores y el almacenamiento
de residuos en un drea resguardada para evitar la
‘proliferacién de perros y gatos ferales, acciones que
contribuyen a disminuir el tamafio de las poblaciones de
estas especies, pero que -por su alcance no pueden
considerarse un programa de erradicacién en el sentido
‘ técnico de este tipo de programas.
Andlisis de la Delegacién: Que le proyecto contempla llevar a cabo acciones tendientes al control de
la fauna nociva y feral, como son el uso de trampas y manejo adecuado de residuos, De igual forma |
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no se contraviene la referida estrategia.

manifesté su disposicién a participar conjuntamente con las autoridades competentes, en los
programas de erradicacién de especies que se pongan en marcha en la isla, con lo cual se advierte que

Queda prohibido el uso de venenos en los
programas de erradicacion de especies
introducidas.

De nueva cuenta, se sefala que las acciones que se
tomarén para el control de plagas y fauna nociva en el
predio del proyecto, distan mucho de poder considerarse un
programa de erradicacién. Sin embargo se dard prioridad a
los medios mecdnicos (uso de trampas y resguardo de
residuos) para el control de roedores, gatos y perros.

medios mecénicos como trampas, por
manifestar que la presente estrategia es d

Analisis de la Delegacién: El manejo de fauna nociva se realizard sin el uso de venenos, al emplear

tanto no se contraviene esta estrategia. No se omite
e caracter prohibitivo y observancia obligatoria.

Se prohibe la fumigacién de areas con
vegetacion natural con excepcién de las
campanas nacionales de control de
vectores de enfermedades y plagas.

No existe en el predio dreas con vegetacién natural, ya que
ha sido utilizado desde 1979, sin embargo es importante
sefialar que no se contempla realizar lfa fumigacién de
dreas verdes en ningin momento.

proyecto y que la promovente manifesté

Analisis de la Delegacion: Que aun cuando no existe vegetacién natural al interior del predio del

gue no contempla realizar la fumigacion de areas verdes, se

advierte que la presente-estrategia es de caricter prohibitivo y observancia obligatoria.

Se prohibe el aprovechaniiento de lefia
para fabricacién de carbon

No existe dentro del predio. lefia que pueda aprovecharse
| para esta_ actividad, ni es la finalidad del proyecto el
réalizario, por lo gue no ocurrird.

La Direccién -de Medioc Ambiente Y.
Ecologia del Municipio: debera realizar:un’
monitoreo sobre el-aprovechamiento de.
leRa para uso doméstico conforme a lo
establecido en la NOM:-012-RECNAT-

Esta estrategid corresponde a la Direccion municipal
mencionada.

1996.

realizar el aprovechamiento de lefia para

Andlisis de la Delegacion: Que de acuerdo con lo-manifestado por la promovente no se contempla

la fabricacién de carbén;, no obstante se advierte que esta

estrategia es de caracter. pl’OhlblthO y observancia?obligatoria. : -

El ~ Ayuntamiento, ~ . grupos
conservacionistas y “ioperadores
turisticos  deberdn: .iniciar, ‘en

coordinacién, ‘un programa de educatién-
ambiental en unlapso menér a 2 afos.

Considerando que el POEL fue emitido en el ano 2008, este
programa ‘de educac:on ‘ambiental ya debe estar en
marcha, por lo gue la empresa promovente se compromete
a participar dentro-de la$ acciones que el Ayuntamiento
estimenecesarias dentro.del mismo.

Andlisis de la Delegacmn. Que de acuerdo con lo “manifestado  por ‘la promovente, pretende
participar en las acciones de educacién amblental que realiza € Ayuntamiento, en virtud de lo anterior
se advierte que no se contraviene esta estrategia.

Es obligatorio el confinamiento de los
residuos sélidos "en ‘los sitios de
disposicion  final que determine la
autoridad municipal competente.

Todos los residuos sélidos serdn entregados a la autoridad
municipal competente para su disposicion final, con esto se
garantiza que. su destino sea en sitio de confinamiento

| disefiado para tal fin.

caracter indicativo y observancia obligatori

Andlisis de Ja Delegacion: Que los residuas sélidos se dispondran en donde disponga la autoridad
competente con'lo cual se carple esta estrategla. No obstante se advierte que esta estrategia es de

12.

La autorizacion de cada 1000- nuevos
cuartos de hotel o -equivalente queda
condicionada a que el H. Ayuntariento

El proyecto pretende construir apenas el equivalente a 31
cuartos hoteleros, cifra muy por debgjo de los 1,000
cuartos que sefiala el criterio en cuestion. Es la autoridad

implemente un programa que:

PA

municipal-guien lleva el registro del nimero de cuartos que
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incremente en un 20% con respecto al [se han construido en esta UGA desde la entrada en vigor
momento de hacer la ‘solicitud, la|del POEL y a la vez es ella quien, en caso de haber llegado al
capacidad del sistema de manejo de|umbral que esta estrategia sefiala, debe poner en marcha
residuos sélidos municipales, de la planta | acciones para ampliar la capacidad de los servicios ptiblicos
de tratamiento que da servicio a la isla y | que aqul se sefalan, por tanto su aplicacién sale de la
de la extraccién de agua potable que esfera de accién de la empresa promovente. Por nuestra
abastece al municipio. parte nos comprometemos a hacer las contribuciones que
establezca la Ley, para que el gobierno municipal cuente
con recursos suficientes para emprender proyectos de
inversidn en dichos rubros.

Analisis de la Delegaciéon: Que el ndmero de cuartos que se pretenden construir es menor a los
1,000 cuartos que se sefialan en la presente estrategia, no obstante la promovente manifesté su
voluntad de colaborar con la autoridad competente para lograr los objetivos que aqui se sefialan, en
virtud de lo cual no se contraviene la citada estrategia.

Estrategias Especificas:

3 ASENTAMIENTOS HUMANGS - ]
ESTRATEGIA ' VINCULACION DEL PROMOVENTE
Se permite la construccién de nuevas | El proyecto no contempla la construccién de viviendas
viviendas residenciales siempre y cuando |-residenciales. No_ obstante -el hotel y su ampliacién se
éstas se conecten con la red de drenaje | céhectaran ala-fed de drenaje municipal.
municipal. - S - P
Andlisis de la Delegacién: De o indicado en el POEL Cozumel se entiende por vivienda residencial
turistica como aquella casa habitacién de tipo residencial que se ubicafuera de los limites urbanos de
los centros de poblacién; asi mismo, se entiende vivienda como el &mbito fisico-espacial que presta el
servicio para que las personas desarrollen sus funciones vitales basicas. De lo anterior, se advierte que
el proyecto no se trata de vivienda residencial, toda vez que se-encuentra fuera del &rea urbana del
municipio de Cozumel. Asi mismo, en la pagina 14 se describe la red $anitaria que se implementar3,
para su conexién con la-red de drenaje municipal. Sy R
o ABASTECIMIENTO DE AGUA

La instalacién de plantas desalinizadoras I i
y la construccién de pozos de extraccién
de agua quedan.. condicionadas a' la
presentacion de evidencias cientificas en ‘
la Manifestacién de Impacto Ambiental |No se instalaran plantas desalinizadoras o pozos de
que demuestren que la disposicién de | extraccién de agua. El abasto de dicho liquido provendré de
salmueras no genera impactos.negativos | la red pGblica.
irreversibles sobre las caracteristicas
fisicoquimicas del agua.de mar ni a los
hébitat terrestres, costeros o al acuifero,
que deriven en desequilibrios ecolégicos

conflictos ambientales. X
Analisis de la Delegacién: Delo indicado por la promovente, se advierte que el proyecto no
contempla la instalacién de plantas desalinizadoras y/o la construccion de pozos de extraccidn, ya que
se usara el servicio de la red publica de agua potable municipal, segiin-se indica en la pagina 11.

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

Es obligatorio separar Ia canalizacién del | El drenaje sanitario y-pluvial se manejard por separado. En
drenaje sanitario y pluvial. el Capitulo Il de este manifiesto, se describen ambas redes,

- S
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con lo cual queda claro el manejo diferenciado que se hara

de ellas.
ar el drenaje pluvial a | Los pozos de absorcién que se construyan contaran con
trampas de grasas Y sblidos y

Es obligatorio orient
pozos de absorcién con sistemas de sistemas de decantacion,

decantacién, trampas de grasas Y filtracién arenosa.
solidos, y filtracion arenosa.
Es obligatoria la conexion de los nuevos | Tanto las obras en operacién, como su ampliacion, estaran
desarrollos al sisterna drenaje municipal. | conectadas a la red de drenaje puablica.

Andalisis de la Delegacion: En el capitulo Il de la MIA-P se menciona que para la red sanitaria se usara
PVC para conducir las aguas negras hacia niveles inferiores colectandolas en registros a nivel de calle
que se conectaran a la red de drenaje municipal. El sistema funcionara por gravedad. Para el caso de los
bafos que estan debajo del nivel de calle, se colectaran las aguas negras en un registro, carcamo de
rebombeo, que contara con una bomba de lodos que llevaran a nivel de calle a un registro que se
conectara también a lared de drenaje municipal. Para el desalojo de reas pluviales se usara la solucidn
de coladeras en azotea, en balcones y bajantes de PVC empotrados en los muros, los cuales llegaran
hasta el nivel de terrenoy a través de una red de tuberias y registros se canalizara hasta desalojar a
pozos de absorcién. De lo anterior, se advierte que el proyecto da cumplimiento a los criterios en
comento. Sin embargo, no sé describieron los sistemas ‘de decantacion, trampas de grasas y sélidos, y
filtracién arenosa con que contaran los pozos pluviales, por tanto-se condiciona la presente resolucion
a la presentacion de dicha .descripcién conforme se establece en la Condicionante 5 del Término

séptimo del presente oficio.

. MANEIO DE RESIDUOS SOLIDOS

Se prohiben los tiraderos a cielo abierto| No se pretende construir tiraderos a cielo abierto. Los
para la disposicién de desechos sélidos. . | residuos sélidos seran entregados a los servicios de limpia

. L : municipal para su disposicién final.

Andlisis de la Delegacion: En la pagina 16 se indica que se colocaran contenedores de 200 | en los
frentes de obra, para la separacion de residuos, incluyendo PET vy latas.de aluminio para su posterior
reciclaje y envio a destino final. Parala etapa de operacion se-indica.que los residuos se manejaran
como hasta la fecha se ha'realizado eniel hotel B, acopidndoles temporalmente para su entrega a los
ser_vici"os de limpia municipal, de 10 anterior se-advierte-que'se:da cumplimientpo al critetio en comento.
La.autorizacién de todo desarrollo estard | Una vez obtenida la autorizacion por parte de la Semarnat,
condicionada a ‘&’ -gx:es'entaci’éh de un|podremos estar en posibilidades de someter a aprobacion
programa de §epar~aci6n y reciclado de | del Ayuntamiento el programa:de separacion y reciclado de
residuos sétjdos aprobado por el residuos .solidos que se:. ejecutard. Actualmente no es
Ayuntamiento. ' posible someterlo, pues al carecer de autorizacién de esa

instancia federal, no podemos asegurar que lo aqui
propuesto sea err ye;rdad*desarro’llado, ya que estard sujeto
a las condicionés quese impongan en ja resolucion
correspondiente. -

Analisis de la Delegacién: De lo indicado por el promovente, se-advierte que se someterd a
aprobacién el programa de separacion y reciclado de residuos solidos una vez que se obtenga la
autorizacién en materia de impacto ambiertal. Considerando lo anterior, el proyecto queda
condicionado a la presentacién del programa, conforme se establece en la Condicionante 3 del
Término Séptimo del presente oficio. ;

Es obligatoria la-operacién de un sistema En.relacion con lo sefialado en la estrategia anterior, una
de separacién y reciclado de residucs vez aprobado dichok_‘,pro,‘gra'ma por el Ayuntamiento, se
sélidos en los desarrollos. - . ejecutard el mismo durante todas las etapas del proyecto.
Analisis de la Delegacion: En:la pagina 93 se indica que para la etapa de operacion se colocaran 4
contenedores para la separacién de residuos organicos, PET, aluminio y residuos inorgénicos; asi
mismo, se indica que los empleados de limpieza clasificardn éstos Gltimos, para su posterior acopio en
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sitios apropiados y recoleccién por parte de los servicios de limpia municipal. En el caso de los residuos
de PET y aluminio, éstos seran entregados a un centro de reciclaje de la localidad de Cozumel. De lo
anterior, se advierte que el criterio cumple con el criterio comentado.

GENERACION Y DISTRIBUCION DE ENERGIA
Se promoverd la instalacién de |Actualmente el predio cuenta con disposicion de servicio
infraestructura para la generacién de |eléctrico por parte de la Comisién Federal de Electricidad.
energia alternativa basada en recursos | Sin embargo se estudiard la posibilidad de instalar fuentes
renovables (solar, edlica) dentro del &rea | de energia alternativa en el futuro, conforme la tecnologia
que se pretende desarrollar. avance y haga més eficiente los medios de produccién.
Andlisis de la Delegacion: De lo indicado por la promovente, por el momento no se considera la
instalacién de fuentes de energfa renovable, dado que se cuenta con el servicio eléctrico proporcionado
por la CFE, no obstante estudiaré en un futuro la instalacién de energia alternativa. Dado que la
presente estrategia no es de caracter obligatorio, se advierte que no se contraviene la misma.

VIAS DE COMUNICACION

Es de caracter obligatorio la adaptacion | No se tienen humedales en el predio, por tanto no se
de sistemas que permitan el flujo | requiere establecer sistemas que permitan el flujo adecuado
adecuado del agua entre los humedales | del agua hacia ellos.

adyacentes a las carreteras. . s
La autorizacién para la construccién d
caminos queda condicionada " a la
presentacién de evidencias cientificas |
en la Manifestacion de Impacto|

Ambiental que demuestren que, tales|., - I, - . .
No se solicita autorizacién para construir caminos, el predio

obras no generen impactos irreversibles | oy 5 ecrg es adyacerite a la carretera costera norte
sobre la fauna silvestre nativa quef: -proy y . ’

deriven. ‘en . conflictos “ambiéntales y
desequilibrios ecoldgicos.

Queda prohibida la construccién de
rejas sujetas al ras del suelo en las|
mismas vias. K

. . [ No esta dentro de las acciones sometidas a evaluacién, la
Se prohibe la instalacién de cercados y |. _ it .. e v
bardas que obstruyan el movimiento de instalacién de-cercados. o bardas. En la zona costera norte
I faunaqsil\)éstre Y ‘ : los predios han estado. cercados desde hace muchos afios,
T ‘| presentando nula-.o pocafauna silvestre, si acaso aves o
especies oportunistas.

El disefio de calles y avenidas deberd| - L o P
considerar el flujo y colecta de aguas | El proyecto no contempla‘el disefio de calles o avenidas.
pluviales, asi como Su orientacion hacia |. ' '
pozos de infiltracion. . L , ,
Andlisis de la Delegacién: De o indicade por la promovente en-el Capitulo IV dela MIA-P, se advierte
que al interior del predio no se cuenta con humedales; asi-mismo, considerando las coordenadas del
sitio del proyecto y lo establecido por la Carta de Vegetacion de INEGI 2010, el rea cuenta con tipo
de vegetacién selva perennifolia, por lo tanto, dicho criterio no -aplica. El"proyecto no considera la
construccién de calles y/o avenidas, por [o que fa estrategia en comento no aplica.

Con respecto a los caminos, calfes, avenidas, cercados. y bardas se advierte que el proyecto no
considera la construccién de dichos elementos, toda vez que se trata de la: implementacién de obras
adicionales a un hotel en opetacién. Sin embargo, los criterios son de observancia obligatoria.

' EXTRACCION DE MATERIALES
Queda prohibida la extraccion de|El proyecto no considera la extraccion de materiales .

materiales pétreos. pétreos.

S & ""*, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Andlisis de la Delegacién: El proyecto
de sus etapas; sin embargo, el criterio
obligatoria.

no considera la extraccién de materiales pétreos en ninguna
es de carécter prohibitivo y por tanto es de observancia

PROCESO DE CONSTRUCCION

Se prohibe la instalacién de
campamentos de construccion fuera de
las areas de desplante de la obra.

No se pretende instalar un campamento de construccion.
No obstante si se instalara una bodega provisional, la cual
se ubicara en el drea donde se realizard el desplante del
edificio nuevo.

construccién y la bodega provisional se i
estrategia en comento.

Analisis de la Delegacion: De lo indicado por la promovente, no se instalardn campamentos de

nstalara en el area del desplante, dando cumplimiento a la

la autorizacion de campamentos de
construccién queda condicionada a la
presentacion  de programas de
tratamiento y disposicién de desechos

Impacto Ambiental.

liquidos y sélidos en la Manifestacion de

No se realizan campamentos de construccion.

Andlisis de la Delegacion: El'proyecto
resulta aplicable esta estrategia:

ne considera la construccién de campamentos, por tanto no

La Construccién de infraestructura vy
edificaciones en zonas de manglar v |

establecido en. la Ley General de Vida

2003.

sistemas lagunares-estaran sujetas a los |

Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT- |

Dentro del predio no existe vegetacion de manglar o
sistemas lagunares. =

.,

proyecto. .

Analisis de la Delegacién: Segin lo manifestado por la promovente en‘el Capitulo IV de la MIA-P, en
el predio no hay zonas de manglar o sistemas lagunares, por lo tanto dicha estrategia no aplica al

Queda prohibida la quema de desechos.
sblidos y vegetacién . asi como - la.
aplicacién de herbicidas y defoliantes:

para el desmonte y ‘mantenimjento de{-

No se quemaran desechossdfidos o vegetacion. No se
aplicaran herbicidas o defoliantes. Se toma nota de dicha
prohibicién y se acatara.en cualquier etapa del proyecto.

derechos de via. .

Analisis de la Delegacién: De lo indica

do por la promovente, no se quemaran desechos sblidos o

vegetacion. Con respecto a la aplicacién de herbicidas y defoliantes, la estrategia indica la prohibicion
para desmonte y mantenimiento de derechos de via, actividades queno se consideran en el proyecto.

Se prohibe la disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o©
rellenos sobre la vegetacion nativa, Zona
Federal Maritimo Terrestre y &reas
marinas. .

No se dispendrd = materiales derivados de obras,
excavaciones o rellenos sobre la vegetacién nativa, zona
federal maritimo terrestre areas marinas. Cualquier
material de obra resultante serd almacenado al interior del

| predio, ademas se colocard un tapial entre el limite del

predio'y la zona costera colindante para evitar la dispersion

" | de residuos de obras o dispersién de finos hacia ella. Se

‘toma nota de dicha prohibicién y se acatara en cualquier
etapa del proyecto.

de obra sera almacenado al interior del

que se construiran en la Zopa Federal Ma

las excavaciones requeridas para la construccion de'la alberca no seran dispuestos en

Analisis de la Delegacion: Que de acuerdo con lo manifestado por la-promovente cualquier residuo

predio, el cual de acuerdo con la descripcion del sistema

ambiental contenida en el Capitulo IV de la MIA-P no presenta vegetacion nativa. En cuanto a las obras

los materiales derivados de
el Area marina o

ritimo Terrestre se advierte que

e o Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana RoO, México,
;wa Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
DR Pigina 38 de 75



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1207/16 032792

la ZOFEMAT, ya que de acuerdo con lo sefialado en la vinculacién con la Accién General G-061 del POE
Marino, se verificard que no se dispersen residuos hacia el mar. No obstante, dado que no manifestd
de manera detallada como pretende lograr dicho objetivo, se condiciona la presente resolucién a lo
sefialado en la Condicionante 2 del Término Séptimo de la presente resolucién.
Se prohibe la extraccién de arena de las | La zona costera frente al predio es de tipo rocosa, por tanto
playas. - no es posible realizar la extraccién de arena ya que se
carece de playa.
Analisis de la Delegacion: El proyecto no considera la extraccién de arena, sin embargo, se hace la
observacion que la presente estrategia es de cardcter prohibitivo y observancia obligatoria.
MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION
Se prohibe el aprovechamiento deNo se aprovechard ninguna de las especies de palmas
palmas de las especies Thrinax radiata | sefialadas en esta estrategia. Se toma nota de dicha
(chit), Pseudophoenix sargentii (cuca) y | prohibicién y se acataré en cualquier etapa del proyecto.
Coccothrinax  readii  (nakas), con
excepcion de aquéllas que provienen de
UMAS autorizadas en otras unidades de
gestién ambiental. -
Andlisis de la Delegacién: De acuerdo a lo manifestado por-la promovente, no se prevé el uso de
las especies citadas, no .obstante se le informa que la estrateg[a es de caracter prohibitivo y
observancia obligatoria.

MANEJOC DE COMBUSTIBLES .

Se prohiben gasolineras. . [No- se construiran gasolineras. Se toma nota de dicha

- ~ | prohibicién y-se acatard.en cualquier etapa del proyecto.
Queda prohibida Ia instalaciér depésitos | No se insta!arén'dep'ositos de combustible. Se toma nota
de combustible liquido- a menos- de ‘1 |de dicha prohibicién y* se acatara en cualquier etapa del
kilbmetro de distancia de Ios humedaies proyecto.
y cuerpos de agua. . . :
La autorizacién de depésitos ~de’| No se instalaran depdsitos.de combustible.
combustibles 'queda condicionada a-la : ) ‘ oo
presentacién de evidencias cientificas en’
la Manifestacién de Impacto Ambiental y |
en el Estudio de Riesgo ‘Ambiental que
demuestren que tales.obras ng generen
impactos irreversibles - ‘sobre los
ecosistemas naturales que deriven en
conflictos ambientales y desequilibrios
ecoldgicos.
Andlisis de la Delegaclon. El proyecto no consndera la construccion: de gasolineras o dep051tos de
combustible, no obstante se le informa que las estrateglas son de caracter prohibitivo y observancia

obllgatona

EQUIEAMIENTO HOTELEROY RESIDENCIAL TURISTICO

El costo para poder proveer los Servicios |La empresa promovente  estd dispuesta a contribuir
municipales - necesarios para nuevos|{mediante el pago de derechos, permisos y licencias que
cuartos de hotel o residencias deberd ser | sean:necesarias ‘de acuerdo con lo- establecido en la Ley.
cubierto por el promovente o|Como' sefiala esta estrategia, la responsabilidac{ de
desarrollador y quedando bajo la|incrementar la capacidad de los sistemas de saneamiento
responsabilidad  del * . municipio  la|mencionados en este. -criterio recae sobre !a autoridad
implementacién de un ‘programa que|municipal. De nuestra parte estamos dispuestos a
incremente proporcionalmente, la| coadyuvar en la proporcién que nos corresponda para la
capacidad del sistema de manejo de | ampliacién de tales sistemas. |

e ® 4 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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residuos solidos municipales, de laredy
planta de tratamiento que da servicio a
laislay dela extraccion de agua potable

que abastece al municipio.

condicionada a la presentacién de
evidencias cientificas en la Manifestacion
de Impacto Ambiental que demuestren
que tales proyectos no generan
impactos negativos irreversibles sobre
los ecosistemas de manglar que deriven
en desequilibrios ecoldgicos y conflictos
ambientales.

Dentro del predic no existen ecosistemas de manglar que

La autorizacion de proyectos . - .
relacionados con la infraestructura puedan sufrir impactos ~negativos irreversibles  a
hotelera o inmobiliaria queda | consecuencia del desarrollo del proyecto.

fragiles, especialmente de -manglar,
debera partir de una base cartografica a
escala 1:100 o mas fina. Esta base
deberd servir como
ingresarse en la Bitacora Ambiental..

Cualquier Manifestacién de Impacto Dentro del predio no existen ecosistemas fragiles como el
Ambiental de proyectos que S€ manglar, debido a que fue modificado desde la construccion
pretendan realizar en ecosisternas | del hotel B enel afio 1979.

informacion & .~

condicionada a que: el-H. ‘Ayuntamiento
implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al
momento de. hacer la  solicitud,
capacidad del sistema de manejo de

de tratamiento que da servicio.a laislay
de la extraccion de agua potable que
abastece al municipio.

La autorizacidon de cada 1000 nuevos
cuartos de hotel o eguivalente queda

la

residuos sélidos municipales, de la planta

El proyecto pretende construir apenas el equivalente a 31
cuartos hoteleros, cifra muy por debajo de los 1,000
cuartos gue sefiala el“criterio en cuestion. Es la autoridad
municipal quien lleva el registro del nlmero de cuartos que
se han construide en esta UGA desde la entrada en vigor
del POEL y a la vez es ella quien, en.caso de haber llegado al
umbral gue esta estrategia sefiala, debe poner en marcha
acciones para ampliar fa capacidad de los servicios publicos
gue aqui se sefialan, por tanto su aplicacién sale de la
esfera de accién de la empresa promovente. Por nuestra
parte nos ‘comprometemos a hacer las contribuciones gque
establezca la Ley, para que el gobierno municipal cuente
con recursos . syficientes para emprender proyectos de
inversién en dichos rubros:

de manglar, ademés de que dard cumpl
cumplimiento con lo establec]

Analisis de la Delegacién: La promovente menciona que-en el predio

ido en las est

no se cuenta con la presencia
imiento al pago de permisos, licencias y derechos para dar

rategias en comento.

Se permite la construccién de cuartos de
hotel o su equivalente en residencias de
una densidad maxima de 250 cuartos
por hectirea, un COS de 50%, y 15
niveles como maximo o 48 m de altura.

En cuanto a la densidad, el predio cuenta con una superficie
de 3,115.50 metros cuadrados (0.31155 has) por lo que se
permite el desarrolflo de hasta 77.89 cuartos de hotel o su
‘equivalente, considerando la densidad permitida de 250
Guartos por hectéarea.

Dentré del glosario del POEL se esta
equivalencias:
Equivalencia con ndmero
consideran como equivalentes:

blecen las siguientes

de cuartos de hotel: Se

"|'a) Un cuarto de motel a 1.0 cuarto de hotel.

b) Una junior suite a 1.5 cuartos de hotel.

Av. Insurgentes No.

P
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©) Un departamento, estudio o llave hotelera, un camper
sencillo, un cuarto de clinica, una cabafia rastica, villa o una
suite a 2.0 cuartos de hotel.

d) Una vivienda residencial o residencia turistica a 2.5
cuartos de hotel.

Por tanto tenemos que actualmente el hotel B cuenta con
45 habitaciones en operacién. Ademas considera construir
27 habitaciones adicionales y 2 departamentos. De acuerdo
con la equivalencia citada cada departamento equivale a
2.0 cuartos de hotel, por tanto los dos departamentos
equivalen a 4 cuartos de hotel (2x2.0).

En conclusién, se tienen 45 cuartos construidos y se
pretende ampliar el equivalente a 31 cuartos (27 cuartos
hoteleros y 2 departamentos), lo que hace un total para el
proyecto de 76 cuartos en operacién al autorizarse el
proyecto, con lo cual se cumple esta estrategia al no
rebasar los 77.89 cuartos permitidos.

En:cuanto al COS, ekglosario del POEL sefiala lo siguiente:
Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): Relacion
aritmética existente entre I superficie de la planta baja yla
superficie total del- terreno. Superficie maxima de
“}aprovechamiento. Incluye edificaciones, obras
complementarias,  infraestructura y  equipamiento,
exceptuando camings.permeables.

|.Por tanto, al ser la superfi cie total del terreno de 3,115.50
metros cuadrados, se permite un desplante en planta baja
| de hasta'1,557.75 metros cuadrados.

El proyecto de ampliacién contempla la adecuacién de las
obras existentes; de tal manera que el desplante en planta
|'baja se-de 1,554.06 metros.cuadrados, lo cual no rebasa el
50% permmdo Asi. mismo considera establecer areas
ajardinadas permeab&es en_1,561.44 metros cuadrados,
con lo cual se cumple el COS permitido por esta estrategia.
En cuante a la altura, la estrategla permite hasta 15 niveles,
al respecto el nuevo edificio contard en total con 8, por
 tanto estd muy por debajo del maximo permitido.

AnaI|5|s de Ia Delegacmn- Que siendo la superficie del predio 3,115.50 m? (0.31155 has), se
advierte que en dicha superficie se permite desarrollar hasta 77.88 cuartos hoteleros o su equivalente
(0.31155 x 250). Actualmente, de acuerdo cen.lo-sefialado en el Capitulo Il de la MIA-P, ya existen 45
cuartos de hotel en operacion, por tanto, se pueden desarrollar hasta 32 88 cuartos adicionales.

Que la ampliacién sometida a evaluacién contempla la construccnon de 27 cuartos hoteleros y dos
departamentos, estos Gltimos equwalentes a 2 cuartos hoteleros cada uno, con lo cual se pretende
desarrollar el equivalente a 31 cuartos hoteleros adicionales a los existentes en-operacin.

En virtud de lo-anterior, el proyecto no rebasa la densidad permitida para el predio conforme esta
estrategia, toda vez que con la ampliacién propuesta se tendra-una densidad equivalente a 76 cuartos
hoteleros (45 en operacién y 31 en ampliacién), siendo que se permiten hasta 77.88 cuartos en el

predio.

En cuanto al COS, siendo la superficie del predio 3,115.50 m?, se advierte que el 50% que corresponde -~
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a la superficie maxima de aprovechamiento en planta baja es de 1,557.75 m2 De acuerdo con 1o
manifestado en el Capitulo |l de la MIA-P, se contempla como parte del proyecto el retiro de obras
exteriores como andadores, escalinatas v plataformas, para acondicionarlas como &reas verdes, asi
como el desplante de un edificio adicional, de tal manera que la superficie de aprovechamiento en
planta baja sera de 1,554.06 m? (987.08 m2 del edificio existente, 61.88 m? de la alberca existente y
505.10 m? del edificio nuevo) equivalente al 49.88% del predio, con cual no se rebasa el 50%

permitido.

Finalmente se advierte que el edificio nuevo contara con un total de 8 niveles (planta bajay 7 niveles)
y 24.45 metros de altura, con lo cual no se rebasa la altura maxima permitida de 15 niveles y 438

metros para el predio del proyecto.

CAMPOS DE GOLF
Queda prohibida Ia construccién de | Nose construiran campos de golf.
campos de golf.
Analisis de la Delegacion: El proyecto no considera la construccion de un campo de golf, no
obstante se le informa que la estrategia es de caracter prohibitivo ¥ observancia obligatoria.

EQUIPAMIENTO PORTUARIO

la autorizaciéon de equipamiento | No se construira equipamiento portuario.
portuario queda condicionada a la S
presentacién de evidencias cientificas en
la Manifestacion de Impacto Ambiental
que demuestren que la actividad noj
generaran - impactos negativos
irreversibles que deriven-a desequilibrios
ecolbgicos y conflictos,.ambientales. ,
Andlisis de la Delegacion: El proyecto no considera la construccion de equipamiento portuario.

TURISMO ALTERNATIVO
Las actividades relacionadas al turismo | . : ’ .
alternativo, ~ deben . contar con

autorizacién en ~Materia de Impacto
Ambiental, en los cuales demuestren que
no se generan  impactos’ negativos
ireversibles que  pudieran  crear
desequilibrios. ecolégicos® y conflictos ‘
ambientales. ' '

Queda prohibido el ".aprovechamiento No  se realizard el aprovechamiento extractivo de
extractivo de la vegetacién natural y | vegetacion natural o fauna silvestre nativa. El predio carece

fauna silvestre nativa. _ de esta ya que fue modificado desde la construccién del

- | hotel B en el afio de 1979.

Analisis de la Delegacién: El proyecto no considera la realizacién de actividades de turismo
alternativo. El.promovente manifiesta que no se realizara el aprovechamiento extractivo de vegetacion
natural o fauna silvestre nativa, no obstante se le'informa que la estrategia es de caracter prohibitiva y
observancia obligatoria. . o

L ’ ACTIVIDADES AGROPECUARIAS
Quedan prehibidas = las actividades | No se realizaran actividades agropecuarias.

agropecuarias. :

Analisis de la Delegacion: El proyecto no considera la realizacion de actividades agropecuarias, no
obstante se le informa quela estrategia es de caracter prohibitivay observancia obligatoria.
UNIDADES DE CONSER\I‘ACI()N,‘-MANEJO Y APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LA VIDA

No se realizard turismo alternativo.

SILVESTRE (UMAS).
‘;_@ %ﬁf &g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Queda prohibida la instalacién de UMA’s | No se instalardn UMA’s extensivas.
extensivas.

Analisis de la Delegacién: El proyecto no considera Iz instalacion de UMA’s extensivas, no
obstante se le informa que la estrategia es de caricter prohibitiva y observancia obligatoria.

FLORA Y FAUNA

Se prohibe la introduccién de especies. | No se introduciran especies.

Se prohibe la extraccidn, captura o|No se extraeran, capturaran o comercializardn especies de
comercializacion de especies de flora y | flora o fauna.

fauna salvo autorizacién expresa para
las Unidades de Conservacion, Manejo vy
Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre con fines de obtener pie de cria.

Analisis de la Delegacién: Las estrategias son de caracter obligatorio por lo que deberan cumplirse,
no obstante por el desarrollo del proyecto no se advierte gue se contravengan.

LINEA DE COSTAY PLAYAS
Se prohibe la  construccién de|El articulo 7 fraccién IV de la Ley General de Bienes
infraestructura permanente én playas. Nacionales define la playa‘como la parte de tierra que por

virtud de la marea cubre y descubre el agua, desde los
| limites ‘de mayor reflujo. hasta los. limites de mayor flujo
-anuales. En este sentido puede decirse que la playa se ubica
| entre la: Zona Federal Maritimo Terrestre y el area marina,
tal como puede verse de manera esquemitica en las
| siguientes imagenes tomadas de la pagina electrénica de la
Semarnat3. [...] T

Por tanto la alberca que se construird en la zona rocosa
frente al predio, si-bien es de tipo permanente, no
* | contraviene  esta.‘estrategia; dado:que en todo caso se
estaria construyendo en'la Zona Federal Maritimo Terrestre
iy no en la playa\q:ue define la Ley General de Bienes
| Nacionales. = : ’ :

Analisis de la Delegacion: Que de acuerdo.con lo manifestade por la:promovente el sitio donde se
construird la alberca, que corresponde a.una obra de caricter permanente, es la Zona Federal Maritimo
Terrestre y no la playa maritima conforme se establece en la Ley General de Bienes Nacionales. Con lo
anterior se advierte que no se contraviene la presente- estrategia. No se omite manifestar que la
ZOFEMAT colindante al proyecto esta regulada por el POE ‘Marino 'y no por el POEL Cozumel, lo
anterior de acuerdo con lo sefialado en el Articulo Primero del ACUERDO por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

y se da a conocer |a parte régionial del propio Programa., . :
Se prohibe la extracciénide arena. -~ | No se extraera arena. La costa frente al predio es de tipo
' rocosa, por lo'tanto no es-posible su extraccién al no existir

J.en el sitio.

La autorizacidn para controlar la erosién | No se contempla el control de la erosién natural de playas.
natural de playas queda condicionada.a ) : :

la presentacion-de evidencias cientificas
en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que dicho
control no tendrd un impacto negativo
irreversible sobre la linea de costa que

& 'ﬁ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
ra Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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deriven en desequilibrios ecologicos Y
conflictos ambientales.

Se prohibe el uso de vehiculos en la playa
con excepcion de aquellos relacionados
con labores de proteccion civil,
investigacion cientifica 'y conservacion
ecoldgica.

No se utilizaran vehiculos ni se realizardn acciones de
ningun tipo en la playa.

La autorizacion de nueva infraestructura
turistica quedara condicionada a que el
Ayuntamiento haya ubicado y
acondicionado previamente el 5 por
ciento del litoral de la UGA para el uso
recreativo de la poblacion en general.

El proyecto no corresponde a nueva infraestructura
turfstica, considerando que dentro del predio ya existe un
hotel y lo tnico que se pretende realizar es incrementar el
nGmero de habitaciones con gue cuenta, se trata tan solo
de una ampliacion. Adicionalmente la responsabilidad de
acondicionar el litoral de esta unidad para uso recreativo es
responsabilidad del Ayuntamiento, por tanto sale de la
esfera de la empresa promovente la aplicacion de este
criterio.

El Ayuntamiento, en coordinacién con
SEMARNAT y PROFEPA, deberan trazar

garantice el acceso a las piayas.Aderriés,
se deberd realizar un Censo de los

Bitacora Ambiental.

en campo la servidumbré de pasc que.

accesos existente para su registro en la

Esta estrategia es para la aplicacion de las autoridades
mencionadas.

Queda prohibida la. construccion -de
infraestructura turistica- cuando- estas
obstruyan directa o indirectamente el
acceso a las playas . previamente
definidas como de uso publico. 3

El sitio de construccion del proyecto es particular, por lo que
no se obstruye-directa-o indirectamente el acceso a playas
plblicas. o

Analisis de la Delegacién: Que el p

acceso y acondicionamiento- de. 4reas

construccién de-obras para evitar la erosion costera-o el uso de vehiciilos en la playa. De igual forma se
advierte que el sitio del proyecto. no corresponde a una playa pablica, por tanto no se obstruye de
ninguna manera el acceso.ellas. Finalmente se advierte que las estrategias referentes a garantizar el

royecto. no: contempla realizar la extraccién de arena, la

para uso . recreativo de la poblacién, corresponde a las

autoridades competentes en la ‘materia.

DUNAS .

No se permite [a- construccién sobre
dunas costeras o actividades que las
afecten negativamente. ’

No existen dunas costeras en el interior del predio.

Se prohibe la remocion de vegetacién
nativa en las dunas costeras.

No existen dunas costeras €n el interior del predio, ni se
requiere remocion de vegetacion.

predio ha estado en uso desde el -afo

Andlisis de la Delegacién: Que de acuerdo con o manifestado por la promovente en la MIA-P, la
Zona Federal Marftimo Terrestre es de tipo rocoso por lo gue no presenta la conformacién de dunas
costeras. Asi mismo manifesté que no requiere
de 1979, con lo cual

realizar la remocion de vegetacion, en virtud que el
no se contravienen estas estrategias.

ZONAS INUNDABLES Y LAGUNAS COSTERAS

Quedan prohibidas las obras que alteren
el flujo natural del ‘agua, tanto dulce,
como salobre y marina, hacia el manglar
y las lagunas costeras. '

No existe manglar o lagunas costeras al interior del predio

del proyecto.

Quedan prohibidas las obras que alteren

| Como se describio en el capitulo 2, la cimentacién de la

: 5&‘”‘@ @g% Av. Insurgentes No. 445
< g, W - Tel.:
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el flujo y reflujo superficial y subterréneo | nueva edificaciéon es a base de pilotes, lo cual permite el
del agua, asf como el movimiento de la | flujo subterranec del agua. As{ mismo el predio fue
fauna silvestre. modificado desde la construccién del hotel B en el afio de
1979, por lo que carece de fauna silvestre.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y|Dentro del predio del proyecto no existe vegetacién de
relleno de manglar. manglar que pueda ser talada o rellenada.

La autorizacién del aprovechamiento de [ No existen zonas inundables al interior del predio del
las zonas inundables queda condicionada | proyecto que vayan pretendan aprovecharse.

a la presentacion de evidencias
cientificas en la manifestacion de
impacto ambiental que demuestren que
tales actividades no generaran impactos
negativos irreversibles que deriven
conflictos ambientales ni desequilibrios
ecoldgicos.

L= autorizacion de andadores volados o | No existe vegetacion de manglar dentro del predio del
puentes sobre el manglar queda|proyecto, ni se pretende construir andadores volados o
condicionada a la presentacion de|puentes. :

evidencias cientificas en-td manifestacion :
de impacto ambiental que demuestren
que tales actividades no generaran
impactos negativos irreversibles que
deriven  conflictos ambientales  ni
desequilibrios  ecolégicos y ~deberan
usarse Umicamente  materiales no
permanentes. : %, e :
Queda prohibido el vertimiento - de|No se verteran residuos liquidos y sblidos a cuerpos de
residuos liquidos y sélidos a cuerpos de | agua, manglares«o humedales. Los residuos liquidos seran

| agua, manglares y humedales. | dispuestos ‘mediante: el sistema de drenaje puablico y los
v ; residuos  sélidos ‘a través . de los servicios de limpia
municipal. w5 :

Fs obligatoria la rehabilitacion de los|No' existen al interior del predio canales o manglar que
canales de. comunicacion - entre los. requiera ser restaurado. . . -

manglares que estén alterados = por : ] '
construcciones. D
Analisis de la Delegacién: Que en el predio no existe ecosisternas de manglar, zonas inundables, o
sistemas lagunares, dado lo cual el proyecto no contempla llevar a cabo ningln tipo de actividad en
dichos ecosistemas. :Asi mismo se ‘advierte que el tipo de cimentacién propuesto para la nueva
edificacién no interrumpird el flujo de agua subterranea, por consistir en pilotes. Finalmente se advierte
que no se verteran residuos liquidos o sélidos al 4rea marina, que es el euerpo de agua mas cercano a
las obras del proyecto, con lo cual no se contravienen estas estrategias. :

. CENOTES, DOLINAS Y CAVERNAS

Se prohibe cualquier tipo de construccion | No existen dentro del predio cenotes, cavernas o dolinas.

o modificacién .en cenotes, cavernas y| .

dolinas. ; o
Se prohibe la extraccién y colecta de | No se pretende la extraccion o colecta de flora o fauna

flora y fauna acudtica salvo autorizacion acuatica.

expresa de la SEMARNAT. . . i
Se prohibe las quemas y la alteracion de | No existen cuevas o cenotes al interior del predio o en un

la vegetacién y la topografia en un 4rea | drea de 100 metros a la redonda.

d

o ey ) o
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de 100 metros alrededor de cuevas y

cenotes.
Se prohibe la extraccion de agua de|No se extraera agua de cenotes, el abasto sera de la red
cenotes. pablica.

Se prohibe la disposicién de aguas
residuales, en cenotes, dolinas o
cavernas.

No se dispondrén aguas residuales en estas formaciones.
Las aguas residuales se dispondran a través del drenaje

municipal.

La autorizacién de las obras de acceso a
cuerpos de agua queda condicionada a la
presentacion de evidencias cientificas en
la manifestacion de impacto ambiental
que demuestren que las actividades no
generaran conflictos ambientales ni
desequilibrios ecoldgicos.

No se construirdn obras de acceso a cuerpos de agua.

Las instalaciones de infraestructura
sanitaria deberan instalarse en un radio
mayor a 100 m desde el perimetro de un
cuerpo de agua.

No se instalara infraestructura sanitaria.

o -
Se prohibe la instalacién de ‘cableado
eléctrico o equipos.de iluminacién dentro
de los cenotes. )

No existen cenctes al interior del predio.

Andlisis de Ia Delegacion: De acuerdo a lo manifestado en la MIA-P, no existen cenotes, dolinas ni

cavernas en el predio, por lo tanto no.se contravienen estas estrategias.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

IX. Que el Gobierno del“_rgs'i‘_:ado de Quintana Roo por conducto del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental, mediante el escrito referido en el Resultando 21
de la presente resolucion manifesté lo siguiente:

“De acuerdo a la ubicacién del proyecfo'se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Cozumel, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado. de Quintana Roo el
21 de Octubre de 2008, 'en donde el predio se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental AL..

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de impacto, Ambiental sometida al proceso de
evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, opina que el proyecto
cumple con los criterios ambientales de Tratamiento de aguas residuales y pluviales, Manejo de
residuos sélidos, Flora y Fauna, Equipamiento hotelero y residencial turistico pero no cumple con lo
establecido en el criterio de Linea de'costa y playas de la Unidad de Gestién Ambiental A1 del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, publicade en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 21 de Octubre de 2008. ™

Respecto a los comentarios emitidos por-esta instancia, se coincide respecto de la
ubicacién del predio del proyecto en la Unidad de gestion Ambiental Al del POEL
Cozumel. En cuanto alincumplimiento de la estrategia de linea de costa y playas, se
advierte que la misma prohibe la- construccion de infraestructura permanente en

oo
LR
W &

-
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playas, por tanto siendo que la alberca manifestada se construird en la Zona Federal
Maritimo Terrestre, que corresponde a un area distinta a la playa maritima conforme
las definiciones contenidas en la Ley General de Bienes Nacionales, no se contraviene
dicha estrategia, adicionalmente la misma resulta aplicable al predio del proyecto
Unicamente, ya que es la superficie regulada por el POEL Cozumel, mientras que la
ZOFEMAT colindante, donde se construird la alberca, se regula por el POE Marino.

X. Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial, mediante escrito referido en el Resultando 23 de la presente resolucién,
opind lo siguiente:

“‘De acuerdo con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se ubicard en el drea
regulada por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de Cozumel
(POEL-Coz), publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de diciembre de

2011 (modificacién). '

Particularmente, incide en la Unidad de Gestién Ambiental. (UGA) AL, con poltica de
Aprovechamiento, uso predominante Turfstico: Hotelero/Residencial turistico; uso compatible
Ecoturismo; uses condicienados N/A, y'como t50s incompatibles Agropecuario, Mineria y Acuicola.

Con respecto al Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe (POEMR-GMM(C), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012, la zona federal maritimo terrestre que. pretende utilizar el proyecto forma
parte de la UGA marina 178... ‘ ’

Cabe sefialar que en esta UGA A1 se tienen asignadas estrategias referentes a la ocupacién de
playas, lo cual no aplica al proyecto segtin declara.la MIA-P, dado que la condicién dé la costa es
rocosa y no cumple con las caracterfsticas de una playa segtn define la Ley General de Bienes
Nacionales. No obstante; una parte de las obras declaradas (una porcién de la alberca) si ocupa la
zona federal maritimo terrestre. ' o

Con base en lo anterior, considerando que las obras y ‘las actividades manifestadas en la
construccién del proyecto, no contraviene los lineamientos y estrategias designadas a la UGA A1,
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de: Cozumel, esta Direccién
General considera que el proyecto es congruente, siempre 'y cuando en el proceso de evaluacién
correspondiente se determine qi)e‘el municipio se encuentra dentro de los umbrales de ocupacién
definidos para la dotacién de servicios; las medidas de mitigacién sean adecuadas y suﬁcigqtes
para evitar la contaminacién del-medio marino por las obras a ejecutar en zona federal maritimo
terrestre y a que el promovente cuente previamente con concesién y. autorizacién respectiva para

la ocupacién de esta misma zona... :

De acuerdo con las obras manifestadas en la zona federal marftimo terrestre para la construccioén

7y
4

oo 3
™
[

del proyecto, se tiene que estas no se contraponen a lo establecido en el POEMR GMMC, por o
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gue se considera congruente con el mismo.

Conclusion

por lo anterior, establecida la condicionante relativa a la construccién en zona federal maritimo
terrestre, seguin las estrategias de regulacién ecolégica asignadas a la UGA Al del POEL-Coz, asi
como la accién general GO61'y el criterio de regulacién ZMC-07 del POEM GMMC, esta Direccién
General concluye que el proyecto “Ampliacién del Hotel B Cozumel” ES CONGRUENTE CON LOS
Programas de Ordenamiento Ecolégico aplicables vigentes en la region. Se recomienda a la
Delegacién Federal en Quintana Roo, verificar el apego del proyecto con todas las acciones y
criterios de regulacién ecolégica mencionados arriba. ”

Respecto a la opinién emitida por esta instancia se coincide con la ubicacion del
proyecto en la UGA Al del POEL Cozumel, asi como en la UGA 178 del POE
Marino. En cuanto a las medidas sugeridas para las obras en la Zona Federal
Marftimo Terrestre, esta: Delegacién Federal ha tomado en consideracion tal
aspecto, estableciendo las condicionantes pertinehtes en el Término Séptimo de la
presente resolucion. - : '

7. ANALISIS TECNICO

Que durante la visita'de reconocimiento del sitio del -proyecto realizada el 11 de
febrero de 2016 por personal ‘adscrito a esta Delegacion Federal, referida en el
Resultando 19 del presente oficio, a efectos de verificar la informacién contenida en
la MIA-P, se observo lo siguiente: |

o El sitio del proyecto se ubica en el predio ubicado-en el km 2.5 de la Carretera
San Juan, Zona Hotelera norte de la Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel,
Estado de Quintana Roo, donde se desplanta un edificio del actual Hotel B
Cozumel, mismo que pretende ampliarse.

s Que en el sitio donde se pretende ubicar el nuevo edificio, no se observa
vegetacion nativa o fauna. : -

o Se corroboraron los vértices del predio y se tomé una coordenada del sitio
donde se ubicard el edificio nuevo. _‘

o En el sitio donde se desplantara el nuevo edificio cuenta con palmas
ornamentales y se observaron individuos de especies ornamentales en bolsas
negras (tipo vivero). '

o En la zona federal maritimo terrestre colindante no se observé vegetacion, solo
una barrera rocosa, sin arena, asi como las obras con las que cuenta
actualmente el predio.

3 “”‘;, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
>

S @
s T Tel: (01583) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 48de75

@
Ed
¢
A
¢
s
. ’\\
N, 3
\,
> z«ff“j Sy
\
\



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
W& Subdelegacidn de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidén Ambiental
Departamento de Impacto vy Rizsgo Amiiental

A%

el nl- W bR &
Nl Al ‘i | % o
fﬁl Eﬁ: i%ﬁﬂ‘u{ b M A& K

<

T

SECRETARIA DE 3 .

MEDIO AMBIENTE B OFICIO NUM.: 04/SGA/1207/16 @ 3 G

Y RFCURSOS NATURALES <
e No se observé inicio de obras.

e Setomaron fotografias del predio y coordenadas con geoposicionador satelital

marca Garmin, modelo etrex..

Xll.  Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que
la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedid a realizar el
siguiente andlisis técnico:

A. Impactos Ambientales

Para la evaluacién del impacto ambiental se ha seleccionado el método de Matriz
de Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se trata de una metodologia que permite
identificar los impactos ambientales a través de la interaccién-de cada una de las
actividades del proyecto con los. distintos factores-del medio ambiente.

Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas se desglosan los elementos
del medio que pudieran ser dfectados (fisico abiético, fisico biético y
socioeconémico), y estos a su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua,
suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector primario y sector
secundario); en tanto. que las columnas contienen las actividades del proyecto
causales del impacto, agrupadas por etapa de desarrollo (preparacién del sitio,
construccién y operacién). = ~

Una vez definidos los indicadores de impacto, a continuacién se presenta la Matriz
de Cribado o Matriz de Causa-Efecto propuesta-para la evaluacién de los impactos
ambientales. En dicha -matriz .se establecerdn las interacciones accién-factor
ambiental, en donde las acciones se incluirén en las columnas, en tanto que los
factores ambientales se desglosardn por filas; en este sentido, cuando una accién
afecte uno o varios factores ambientales, se marcard la celda comin a ambas.
Cabe mencionar que en esta etapa de la evaluacién de los impactos, la valoracién
de los mismos es de tipo cualitativa, y servird de base para-establecer la valoracién

a nivel cuantitativo.

El proyecto no requerird realizar la remocién de vegetacién nativa, aplanado de

ﬁQk:\ ‘:"g\» 7 -
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terreno, compactacién 0 dragado para poder instalar la infraestructurd del
proyecto, por lo que en esta etapa prdcticamente s€ dedicard a la contratacion de
personal y adquisicién de insumos necesarios para la construccién del proyecto,
siendo este el Gnico impacto esperado que ocurra en el sitio.

Impacto ambiental identificado (1). Generacién de empleos

Elementos del medio impactados: Sector Jaboral, Sector econémico.

Descripcién del impacto: Durante la etapa de preparacién del sitio se realizard la
contratacién de mano de obra local para la posterior construccién de las obras del
proyecto, con Io cual se impacta en el sector laboral a través de la generacion de
empleos. Asi mismo sé adquirirén materiales de construccién a proveedores locales,
con lo cual se impacta en el sector econdmico, en ambos casos de manera positiva.

Impacto ambiental identiﬁtddo (2). Contaminacién del medio

Elementos del medie impactados: Suelo, hidrologfa

Descripcién del impacto: Durante la etapa de -construccion se: generardn residuos
sélidos y liquidos producto de las jabores de construccién de las obras del proyecto,
asf como derivado de la presencia de trabajadores en €l sitio. Se incluyen residuos
de la construccién que se generaran por fas excavaciones para la cimentacién y las
instalaciones, hidrdulicas, eléctricas y sanitarias existentes.

Impacto ambiental isdent_iﬁca\do’?,(S). Afectacfén a la-calidad del aire

Elementos del medioimpactados: Aire ,

Descripcién del impacto:-Producto de los trabajos en el sitio para la excavacion y
construccién de muros, pisos'y losas, se generaran particulas de polvo, por el uso de
material pétrec. T

Impacto ambi.ental Ti_dentiﬁcado (4). Ahuyentamiento de fauna

Elementos del medio impactados: Fauna

Descripcién del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para la construccion del
proyecto, asi como de la presencia de trabajadores en la zona, la fauna que habita
en el area, o que"tkansi:ta por la zong, como Jas aves y reptiles, puede verse
ahuyentada del sitio al sentirse amenazadd. Si bien dentro de los recorridos
realizados no sé registro fauna ol interior del predio, no s€ descarta que la

?‘3&& s, : - Lt
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observada en los alrededores del lugar, eventualmente ingrese o transite en el
terreno del proyecto.

Impacto ambiental identificado (5). Afectacién a la calidad paisajistica

Elementos del medio impactados: Paisaje

Descripcién del impacto: Producto de los trabajos en el sitio para construir el
proyecto se afectard la imagen del predio, derivado de la presencia de
trabajadores. Cabe senalar que este impacto es negativo durante la etapa de
construccion, durante la operacién es positivo, pues €l paisaje se torna urbano.

Impacto ambiental identificado (6). Generacién de ruido

Elementos del medio impactados: Atmésfera

Descripcion del lmpacto ‘Producto de los trabajos en el sitio para construir el
proyecto se generardn niveles de ruido que afectan la tranquuldad de los turistas y
de la fauna que se encentra en e! sitio, denvado de la presenc:a de trabajadores.

Impacto ambiental ldentlf cado ( 7) Uso de agua potable

Elementos del medio impactados: hgdrologla

Descripcién del impacto: Se requiere de agua potable para la construcc:on del
proyecto, misma que serd abastecida de la red local municipal. Lo anterior, reduce
el abasto en la zona, sin embargo, se cuenta con factibilidad del organismo
operador de brindar ef servicio, durante todas Ias etapas del proyecto.

Impacto ambiental ldentlfcado (8) Emlsmnes de gases contaminantes a la
atmésfera

Elementos del medio lmpactados Atmésfera ,

Descripcién del lmpacto Producto de los trabajos en- eI sitio para construir el
proyecto se generardn emisiones a la atmésfera producidas por la maquinaria o
equipo que se requiere para la construccién del proyecto.

Impacto ambiental idéntificado (9). A-féttacién a la flora del predio

Elementos del medio impactados: Flora o
Descripcién del impacto: Producto de las labores de deshierbe, poda o limpieza de

L <4

o
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las dreas que serdn usadas por los turistas, la flora no incrementa su superficie en
virtud de que las semillas no pueden fijarse al suelo, pues se carece de sustrato

fértil.

Impacto ambiental identificado (10). Afectacién a la calidad paisajistica por la
presencia de los trabajadores

Elementos del medio impactados: Paisaje
Descripcion del impacto: Al existir un mayor numero de habitaciones, se requerird

contar con mayor nimero de empleados para prestar servicios a los turistas.
Impacto ambiental identificado (11). Mejora en el servicio hotelero

Elementos del medio impactados: Econémico |
Descripci6n del impacto: Se considera que el incremento en el numero de cuartos 'y
el disefio contempordneo, atraen mayor cantidad de turistas al hotel.

Impacto ambiental identificado (12). Aumenta el tiempo de vida dtil del proyecto,
por el mantenimiento. e s vide

Elementos del medio impactados: Econdémico -

Descripcién del impacto: Se considera que el mdntenimiento peribdico de los
edificios. y las instalaciones reduce los costos por mantenimiento correctivo, por lo
que las actividades calendarizadas de mantenimiento bénefician econémicamente
al hotel. e T ) o

Impacto ambiental identificado (1 3).-Contaminacién del medio

Elementos del medio impactados: Suelo, hidrologia .- ‘

Descripcién del impacto: Durante la etapa de operacion se generardn residuos
sélidos vy l:’q_uidos”prpducto, de las labores diarias de servicio, limpieza y
mantenimiento de los cuartos de hotel.

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generard el proyecto
sobre los componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye
que en total se generaran 13 impactos ambientales en las etapas de preparacion
del sitio, construccién y operacién del proyecto, de los cuales 9 son negativos y 4
positivos. c

£
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Asi mismo, se concluye que la mayoria de los impactos ambientales identificados
son bajos o nulos, debido a que se estard afectando de manera puntual el sitio
donde se desarrollard el proyecto, a que las acciones por realizar son de pequefia
envergadura y a que no presenta las condiciones ambientales originales.

Que en cuanto a la flora, si bien no se cuenta con cobertura vegetal original, las
acciones de ajardinado posterior a la obra mitigardn las afectaciones por el retiro
del estrato herbdceo en el sitio de ubicacién de las obras.

Otro de los impactos, mds importantes es la generacién de residuos en todas las
etapas del proyecto, por Io gque es mdlspensable un manejo adecuado de los

mismos.

B. Medidas preventivas y'de mitigdcién

\ "Preventzva

Uso de sanitarios de empleados
Contaminacién del medio
Hidrologia
Construccion
Durante las acciones.de-construccion

Durante las actividades de construccién se tendrd la presencia en el sitio de trabajadores, los
cuales requieren realizar sus necesidades ﬁszoloozcas en’ sitios adecuados para tal fin. Estos

a7

sanitarios son los que actudlmente utilizan ]os empleados del hotel y se.encuentran conectados a

la red de drenaje municipal.
Para evitar que estos trabajadores realicen pracncas znadécuadas como'es el Jfecalismo al aire

El uso de los sanitarios exzsl‘entes garantzzan que la tozalzdad de los esza’uos lzquzdos generados
tengan un adecuado tratamiento, por lo que se espera alcanzar el I 00% de efectrvzdad en la

medida propuesta. ¢

Preventiva

Colocacion de contenedores para el acopio de
residuos solidos

- Contaminacion del medio

" Suelo

Construccion
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Durante las acciones de CONSUCCION
i E@dﬁ?@ AR P

Durante la etapa de construccion, se generaran residuos, principalmente empaques y embalajes
de materiales de construccion (bolsas de cemento y mosaico), restos de madera (aserrin),
tornilleria, ademds de aquellos residuos que generen [os trabajadores como son envases de
alimentos y bebidas.

Para evitar que estos residuos sean manejados inapropiadamente y depositados en sitios que no
sean aptos, se colocardn contenedores, ya sea de metal 0 plastico, con capacidad de 200 litros,
en los cuales los trabajadores deberdn colocar cualquier residuo sélido que se genere durante el
desarrollo de las obras, excepto PET y aluminio.

Estos contenedores a Su vez serdn vaciados periddicamente pard evitar que se rebase su
capacidad, los residuos s6lidos que hayan sido depositados en los contenedores serdn llevados a
un sitio apropiado para que los servicios de limpia municipal los recolecten y dispongan en el
sitio autorizado para tal fin.

Para el caso particular del PETy aluminio, siendo que son residuos fécilmente reciclables y con
un mayor mercado de recuperacion, seran recolectados en contenedores mds pequefios, para Su

a en centros de reciclaje de la localidad de Cozumel. .
ST A g

TERe

4

i o

i i hiboi y i S 2 3
Ta colocacion de contenedores paraiel acopio-de residuos solidos es una prdctica comun y
altamente exitosa para controlar [0s residuos generados en los frentes de obra, por lo que se
espera alcanzar el 1 00% de efectividad en la medida propuesta. sl :

“Preventiva: a ,
Colocacidn de c"'omx‘enedbresi para el acopio de
" residuos. s6lidos

Contaminacién del medio

- Suelo T

Operacion

Durante las actividades diarias y en el uso de

Durante la e de operacion, y
bebidas, asi como residuos.sanitarios.. ) )

Para evitar que estos residuos sean manejados inapropiadamente y depositados en sitios que no
sean aptos, se colocardn contenedores, de pldstico, con capacidad de 20 litros, en los cuales los
usuarios y empleados podrdn cualquier vesiduo sdlido que se genere. Se pondrdn 4 tipos de
recipientes 1 para residuos orgdnmicos, 1 para PET, 1 para aluminio y 1 para residuos
inorgdnicos varios. Dentro de Jos cuarios se colocaran 2 recipientes, genéricos, los empleados
de limpieza, clasificardn:los residuos. ‘ ' o

Los contenedores a su vez serdn vaciados periédicamente -para. evilar que s€ rebase su
capacidad, los residuos sdlidos que hayan sido depositados en los contenedores serdn llevados a
un sitio apropiado para que los servicios de Z'z'mpz‘a.muni'cz:p“al;los recolecten y dispongan en el
sitio autorizado para tal fin. ' '

2,
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Para el caso particular del PET y aluminio, siendo que son residuos facilmente reciclables y con
un mayor mercado de recuperacion, serdn recolectados en contenedores mds pequerios, para su
posterior entrega en centros de reciclaje de la localidad de Cozumel.

La colocaczon de contenedores para el acopio de residuos solidos es una prdctica comiin ¥y
altamente exitosa para controlar los residuos generados en los frentes de obra, por lo que se
espera alcanzar el 100% de efectividad en la medida propuesta.

Prevencion
Mantener humedo el material pétreo y cubrirlo
con lona pldstica

Afectacion a la calidad del aire

Aire

Construccion

" Durante las acciones-de construccion.

Diariamente al iniciar las labores de -construccion se verificard si el material pétreo se
encuentra himedo. En caso de que haya llovido, no se humedecerd el material, en caso de
requerir humedecer el material, se realizara a la capa- supe;ﬁcz’al del monticulo de material.
que el material no se encuentre en uso se tapard con una lona pldstica.

No puede cuantzﬁcarse exactamente en -qué medida se verdn reducidas-las emisiones por
humedecer y tapar con lona pldstica el material pétreo, sin embargo se espera que la eficacia de
la medida planz‘eada sea suficiente para no generar molestias a los Zrabajadores y usuarios del
sitio. ‘

Preverncion.
'Mantenzmzento de los equzpos y maquinaria de
construccion’ :

Afectaczon ala calzdad del azre

Se verzﬁcara que los equipos y maguinaria que se use en la construccion del proyecz‘o haya
recibido mantenimiento preventivo, a fin de que no_genere emisiones a laatmosfera.
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mantenimiento de los equipos y maquinaria, sin embargo se espera que la eficacia de la medida
planteada sea suficiente para no generar molestias a los trabajadores y usuarios del sitio.

Compensacion

Llevar a cabo el ajardinamiento de dreas que
actualmente presentan obras y que serdn
redestinadas como dreas verdes.

Afectaciones a la flora

Flora

Operacior.

Durante las acciones de gjardinado de dreas
verdes

dctualmente existen dreas exteriores que presemion obras como andadores, escalinatas,
plataformas y otros, que estdn construidos de material permanente como concreto o temporal
como madera. Estas superficies serdn vetiradas con la finalidad de utilizar su superficie como
drea verde y de esta manera tener al interior del predio un 50% de dreas con vegetacion y el
50% restante ocupado por edificaciones. ' R

Por lo tanto una vez retiradas las obras-exteriores, se procederd a rellenar los espacios con
tierra vegetal adguirida de sitios autorizados, y a sembrar: en su interior plantas de ornato
nativas. st : e

Compensar-el.impacto a-la flora presente en el predio- incrementando:la
vegetal. g, - Co ‘ ' .

La afectacion a la flora ocurrio de manera directa-desde hace mds de 30 afios cuando se dio la
construccion del hotel B:Cozumel, por lo que la medida pretende recuperar parte de esta
cubierta vegetal. La eficacia se estima en prdcticamente 100% puesto que estas dreas serdn
mantenidas por los empleados de mantenimiento del hotel, con-lo-cual se espera que las plantas
se establezcan sin contratiempos. En caso que alguna no soporte €l trasplante serd sustituida por
aleuna similar, de tal forma que el drea se mantenga vegetada todo el tiempo.

'Mtigacio’n‘ S s

Llevar a cabo las labores de construccidn en

“ horario divino unicamente

Ahuyentamiento de la fauna y afectacion a la

| calidad paisajistica. -

Fauna o

Construccion.

| \Durante las acciones de construccion del
proyecto. .

B

encia constante de trabajadores, ademds

Durante las acciones de construccion, 'se tendrd la pres
de la realizacion de obras en el sitio.
Esto conlleva al ahuyentamiento de la poca fauna que transita por el predio (aves o reptiles), por
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tanto se propone que las labores se realicen unicamente en horario diwrno, con lo cual se
permitird que dicha fauna pueda retornar al sitio al atardecer, momento en el cual muchos peces
reducen su actividad y requieren resguardarse de depredadores.”

Durante la época de anidacion de las tortugas marinas, se realizardn recorridos continuos en la
zona de playa, para detectar tortugas que lleg

Mi nzmzzar el im ct ala ; al

El ahuyentamzento de Jfauna ocurre de manera dzrecta por la presencia de lrabcyadores y
visitantes a la zona, por tanto, al retirarse éstos se recupera en gran medida las condiciones
iniciales del sitio, por tanto se espera que la medida sea eficaz en al menos un 80%.

Region Hidrologica Prioritaria

XHI. Segin CONABIO, la Isla de Cozumel pertenece a una de las regiones hidroldgicas
prioritarias con clave 106, a.continuacion se presenta su ficha:

W

Estado(s): Quintana Roo Extensidn: 482.03 kmi2
Poligono: Latitud 20°48'00" - 20°16"12"N =
Longitud 87°01'48" - 86°43'48"W = °
Recursos hidricos principales

¢ lénticos: lagunas costeras cenotes, humedales

e |oticos: aguas subterrdneas con una capa delgada de: agua dulce

o Limnologia basica: ND
Geologfa/ Edafologla. placa ‘Maya del este, rocas sedlmentanas plataforma amplia y suelos tipo
Rendzina.
Caracteristicas varias: clima célide hdmedo . con abundantes IIuvxas en verano. Temperatura
promedio anual 26-28 oC. Precipitacién total anual 1500-2000 fm.
Principales:poblados: Cozumel, Cédral, Chancanab, Caleta; San José, Chenrlo
Actividad econdmica principal: turismo, ecotunsmoyporcxcuftura
Indicadores de calidad de agua: ND
Biodiversidad: tipos de vegetacién: selva mediana subperenmfoha ‘selva baja caduafolla manglar,
tular, vegetacién de dunas costeras y. palmares. Flora caracteristica: Acacia pringlei, Agave
angustifolia, Albizia caribaea, Anthurium sp., Aporocactus ﬂagelllformls Avicennia germinans,
Brassavola nodosa, Brosimum -.alicastrum, Bursera simaruba, Caesalpinia "yucatanensis, Cakile
lanceolata, Canavalia rosea, Capparis cynophallopﬁora Casearia nitida, Cecropia obtusifolia, Ceiba
aesculifolia, Cenchrus echinatus, Coccoloba barbadensis, Conocarpus erectus, Desmodium glabrum,
D. incanum, Dioscorea floribunda, Diospyrds verae-crucis, Enriquebeltrania crenatifolia, Guaiacum
sanctum, Guettarda elliptica, Laguncularia racemosa, Metopium brownei, ‘Nectandra sanguinea,
Oncidium cebolleta, Opuntia stricta, Pithecellobium mangense, Psidium sartorianum, Rhizophora
mangle, Sabal mexicana, Selenicereus testudo, Senna atomaria, Sporobolus virginicus, Turnera
diffusa, Vitex gaumeri. Fauna caracterfstica: de crustaceos Agostocaris bozanici, Janicea antiguensis,
Somersiella sterreri, Parahippolyte sterreri, Yagerocaris cozumel; de decapodos Typhlatya mitcheli,
T. pearsei y el paleménido Creaseria morleyi; de peces Astyanax aeneus, la mojarra del sureste )

e wz@
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rCichIasoma urophthalmus, el guayacén yucateco Gambusia yucatana, el topote del Atlantico Poecilia
mexicana, el topote de aleta grande P. velifera, el juil descolorido Rhamdia guatemalensis. Especies
endémicas: de crustaceos Agostocaris bozanici v Yagerocaris cozumel, de anfipodos Bahadzia
setodactylus y B. bozanici, del carideo Procaris n. sp., y el isépodo Bahalana mayana, los cuales
habitan en cenotes y cuevas; de reptiles la lagartija escamosa Sceloporus cozumelae; de aves la
paloma cabeciblanca Columba leucocephala, el Cuitlacoche de Cozumel Toxostoma guttatum,
Troglodytes beani, el vireo de Cozumel Vireo bairdi, ademdas 16 subespecies endémicas Crax rubra
griscomi, Melanoptila glabrirostris cozumelana entre otras; de mamiferos coatf Nasua narica nelsoni,
ratén de campo Peromyscus leucopus, mapache Procyon lotor, ratéon de Cozumel Reithrodontomys
spectabilis. Todas estas especies estan amenazadas junto con los reptiles boa Boa constrictor, huico
rayado Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde Iguana iguana, casquito
Kinosternon scorpioides, mojina Rhinoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta; las aves loro
yucateco Amazona xantholora, garceta de alas azules Anas discors, carao Aramus guarauna, aguililla
cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisan Crax rubra, garzita alazana Egretta rufescens, halcon
palomero Falco columbarius, F. peregrinus, el bolsero cuculado Icterus cucullatus, Oxyura dominica,
Phoenicopterus ruber, golondrina marina Sterna antillarum, Toxostoma guttatum, Wilsonia citrina y
el mamifero grisén Galictis vittata. Zona de anidacién de tortugas caguama Caretta caretta, blanca
Chelonia mydas y carey Eretmochelys imbricata; la regién norte mantiene las colonias reproductivas
de espatulas Ajaia ajaja, zona de anidacion de la paloma cabez blanca Columba leucocephala y del
dguila pescadora Pandion haliaetus y existen reportes de colonias de flamencos Phoenicopterus
ruber. . . . 5 . }

Aspectos econémicos: turismo, porcicultura, ecoturismo y. ‘transporte mercante. Pesqueria del
crustaceo Macrobrachium acanthurus. ' T ’

Problematica: e B 1 : ‘ e,
_ Modificacién del entorno: desforestacién, construccién de muellesy hoteles.
- Contaminacién: basura, derivados del petréleo y aguas residuales.

.z

- Uso de recursos: pesca ilegal; tréfico ilegal de especies; presion. sobre las poblaciones de tortugas.

Conservacion: Comprende el parque turistico estatal-de Chancanab. -

Grupos e instituciones: El Colegio de la Frontera Sur; PRONATURA; Centro de.Investigacion y
Estudios Avanzados, IPN; Instituto de Ciencias del Mar y Limnologfa-Pto. Morelos, Instituto de
Geografia, Instituto de Biologia, UNAM; “Universidad. Auténoma de Yucatan; Centro de
Investigaciones Cientificas de Yucatan; DUMAC Instituto Nacional de Ecologfa, Comisién Nacional
del Agua, SEMARNAP; Museo de Cozumel; Centro Regional de [nvestigaciones Pesqueras - Puerto
Morelos; Parque Marino.Arrecifes de Cozumel; Universidad de Quintana Roo.

XiV. La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias
para la biodiversidad, consiﬁderandoflos ambitos terrestre (regiones terrestres
prioritarias), marino . (regiones . prioritarias marinas) y acuatico epicontinental
(regiones hidroldgicas.prioritarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y
4reas con un mayor nivel de: integridad ecolégica, asi como aquéllas con mayores

W v l*(r';'n
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posibilidades de conservacién en funciébn a aspectos sociales, econémicos vy
ecoldgicos.

El impacto humano y dindmica en el ambiente, por la realizacién de obras y
actividades en un sitio determinado, debe orientarse a la evaluacion de la dindmica de
los sistemas ambientales que son impactados por las actividades humanas,
atendiendo la integridad ecosistémica del ambiente biofisico (como el suelo, su
cobertura y uso, la cobertura vegetal presente, sus cambios y causas de
modificacion, el impacto de los cambios globales a corto y largo plazos, la evaluacién
de los servicios ambientales de los ecosistemas, la ecologia del paisaje, la
degradacién biofisica de los recursos, entre otros), desde la eliminacién de alguno de
los componentes del ecosistema (unidad), hasta la pérdida del mismo. Bajo este
contexto se analiza la zona de estudio de-acuerdo a la clasificacién realizada por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO); la cual tiene como funcién primordial el coordinar, apoyar y promover
acciones en torno al conocimiento, uso sostenible y difusién de la biodiversidad.

De acuerdo a la lista de Areas Pricfitarias Marinas. de México, el proyecto incide en
la RMP_69 denominada Cozumel; la cual se clasifi ica como un area de alta
biodiversidad (AB), la cual se definié de acuerdo ala diversidad de organismos vivos,
incluidos los “ecosistemas marinos 'y otros ecosistemas ‘acuaticos costeros y los
comple}@s ecolbgicos de los que forman parte. De igual forma se clasifica como un
area que presenta alguna amenaza para la biodi versidad: (AA), en la cual pueden
ocurrir impactos negativos, resultado. de las” dlferentes actividades de uso o
explotacién de recursos, que realizan los dlferentes sectores y como un area de uso

por sectores (AU).

Regi’én ‘Marina Prioritaria 69
Extension | 1125 km? E

Poligono Latitud 20°43' 1272 20° 12’ 367

Longitud 87°03°36” a 86° 48’ 36”

Clima Calido himedo con lluvias en verano. Temperatura medla anual 22-26°C. Ocurren
tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Zona islefia con dunas, arreczfes lagunas, pastos marmos playas, esteros, bahfas,

pastizales.
Surgencias temporales. Predomma {a corriente del Carlbe- Oleaje medio y alto. Aporte

de agua dulce por lluvias.
Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos peces, tortugas, aves, mamiferos

marinos, manglares, xeréfitas. Zona migratoria de langosta y de reproduccidn para
tortugas (Caretta caretta y Chelonia-mydas).

Descripcion

Oceanografia

Biodiversidad

o~
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Problematica: | Modificacion del

entorno: remocion de pastos, fractura de arrecifes, draga,
construccién de muelles y hoteles. Dafic al ambiente por embarcaciones.
Contaminacién: por basura, derivados del petréleo y aguas residuales.

Uso de recursos: pesca ilegal; presién sobre tortugas, caracoles y corales.

Area de importancia para [a Conservacion de las Aves (AICAS)

La seleccion de las areas de importancia para la Conservacion de las tienen sdlidos
principios biologicos. Algunos sitios son extraordinariamente importantes para
preservar las especies que dependen de los habitats que en ellos se encuentran; e€n
consecuencia, la_proteccién de estos sitios de crucial relevancia constituye una
alternativa de conservacién para numerosas especies de aves. Los patrones de
distribucién de la avifauna son tales que con frecuencia los sitios seleccionados como
AICAS albergan no solo auna sino a varias especies importantes. Las AICAS pueden,
en conjunto, conformar una red que proteja a muchas especies de aves a través de
sus zonas de distribucién ‘biogeografica. Es posible -que estos sitios incluyan los
mejores ejemplos del habitat natural de una especie, . ya sea en términos de
densidades o poblaciones notablemente elevadas (en particular cuando se trata de
habitats degradados), o bien por tratarse de “muestras caracteristicas” (sobre todo
en habitats apenas modificados); pero, en la medida en que todos los sitios AICAS
son; o pueden convertirse en refugios, las:consecuencias de la pérdida o destruccién
de cualquiera de ellos pueden revestir magnitudes desproporcionadas. Por otra parte,
dado que las aves son a menudo indicadores efectivas de la biodiversidad en otros
grupos de especies vegetales y animales, la proteccién de una red de AICAS reporta
el beneficio adicional de-contribuir a la supervivencia de muchos otros taxones.

Al igual que los demas grupos de vertebrados, las aves en México vy en el mundo
estdn sujetas a fuertes presiones gque ponen en riesgo su supervivencia. Las mas
afectadas son aquellas especies con zonas de distribucién restringidas. ya que la
principal amenaza que enfrenta hoy dia la diversidad bioldgica es la pérdida de
habitats. ‘ - |

La Isla de Cozumel ha sido un seleccionada como un sitio AICA dado que contiene
especies que se encuentran amenazadas a nivel mundial o nacional como
Toxosttoma guttatum (cuitlacoche de Cozumel), considerada por la CONABIO
como la especie de ave mas amenazada de Meéxico y porque tiene una gran
cantidad de especies de distribucién restringida, como es el caso de muchas
especies endémicas como la especie Vireo bairdi (vireo de cozumel). De acuerdo al
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listado de las AICAS para México, el proyecto se encuentra en el AICA niimero SE-
33 denominada Isla Cozumel, cuya ficha técnica se presenta a continuacion:

SE-33
Isla Cozumel, Quintana Roo

Descripcién

La isla tiene un area aproximada de 600 km2 . Se localiza a 17.5 km de la costa
noreste de la Peninsula de Yucatan. El origen de sus suelos es calcéreo y presenta
las mismas caracteristicas geomorfologicas de la Peninsula. La isla estd sujeta a la
accién de huracanes con una frecuencia de uno cada 6.2 afios. Su clima es célido
himedo con lluvias en verano. El tamarfic de la poblacién es de 40,000 habitantes.
La mayor parte de su poblacidén se concentra en el poblado de San Miguel que
junto con la zona turistica se concentran en la zona norte. La mayor parte del
territorio se encuentra inalterado ya que las actividades agricolas y ganaderas se
restringen a pequefias areas de uso familiar y a que se considera casi en su
mayorfa una zona de reserva. Existe una coleccién de referencia en Inst. de Biol.
UNAM de 501 ejemplares y una de 201 ejemplares en ECOSUR, Chetumal.

Justificacion

Proponemos que CONABIO amplie su decreto en la isla_de las regiones centro y
sur, para que también se considere.como importante la region norte, ya que es una
zona muy consérvada, donde se mantienen las: colonias reproductivas de
espatulas, amda la paloma:de cabeza blanca y ‘el dguila pescadora, ademas para
esta zona existen los reportes de colonias de’ flamencos.- Las islas constituyen
sitios. de enorme importancia en Ia.conservacmn de la biodiversidad. Para el grupo
de las aves esta importancia se basa en la contribucién a la diversidad bioldgica

4 global que se deriva de la presencia en islas de especies endémicas, residentes y

migratorias que viven y/o llegan a ellas. Se ha calculado que el 10% de las
aproximadamente 9,000 especies de aves del mundo habitan en islas (Johnson,
1988). Desafortunadamente; el 93% de las 9.3 especies y 83 subespecies de aves
que se han extinto de 1600 a 1980 eran endémicas de islas (King 1980, 1981,
Temple 1986). A diferencia de la mayona delas. islas que constituyen las Grandes
y Pequefias "Antillas la isla de Cozumel permanece practicamente inalterada. A
pesar de su pequefio tamafio presenta distintos tipos de vegetacién que albergan
una importante variedad de especies de aves. Aunque Cozumel no cuenta con
dreas terrestres protegidas decretadas en -el ‘Sistema Nacional de Areas
Protegidas, a nivel estatal y municipal si cuenta con decretos que establecen la
proteccion de la mayor parte de su:territorio.y’ que se clasifican del modo

| siguienté: . Zonas su;etas a conservacién ecolbgica; areas de-proteccién de los

recursos naturales, dreas de proteccién de la flora y fauna silvestre y acuatica,
areas de proteccién de la tortuga marina y parques marinos nacionales.

Vegetacion

Selva mediana subcaducifoliai28,600 ha (59%), Selva baja caducifolia 6,300 ha
(13%), Manglar 3,100 ha (6%), Tular, Vegetacnon ‘haléfila o de dunas costeras,
Tasistal, Vegetacién secundaria, presente -en areas de influencia humana o
alteradas por los huracanes. Segin ‘Rzedowski: Bosque tropical subcaducifolio y

caducifolio, Vegetacién acudtica y subacuatica.

Uso de

Conservacién 57%, turismo 15%, areas urbanas 14%, agricultura 7% y ganaderia
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suelo 7%.

Categorias | 5 Para la mastofauna constituye una zona de endemismos muy importante. En
alas que cuanto a las aves se encuentran 3 especies endémicas y 16 subespecies. En
aplica cuanto a proyectos de investigacién existe el programa de proteccién de la

tortuga marina, programas de educacién ambiental para la proteccion de las aves
desarrollados por el Instituto de Biologfa, UNAM y el Museo de la isla, el proyecto
de diversidad avifaunistica en la isla Cozumel y el de Conservacion y estatus

taxonémico del Faisan de Cozumel, ambos desarrollados por el Instituto de
Biologia. Actualmente: Educacién ambiental continuacion; —estructura y
composicién de aves de la isla; sefializacién de carreteras.

G-1 Toxostoma guttatum, posiblemente la especie mas amenazada en México
por causas naturales.

G-2 Toxostoma guttatum, Troglodytes beani, Vireo bairdi, Crax rubra griscomi,
Melanoptila glabirostris cozumelana.

MEX-1 Egretta rufescens, Phoenicopterus ruber, Anas discors, Oxyura dominica,
Falco columbarius, Falco peregrinus, Sterna antillarum, Amazona xantholora,
Wilsonia citrina.

NA-2 Toxostoma guttatum, Vireo bairdi, Troglodytes beani, Crax rubra griscomi 'y
15 subespecies o

Amenazas | Turismo, introduccién de especies-exétieas, deforestacion, agricultura, ganaderia,

A

| huracanes, desarrollo urbano, cacerfa y explotacién inadecuada de recursos.

Que como resultado del analisis vy la evaluacion, de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular presentada por la promovente y con base en lo
indicado en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos ‘de manera fundada y
motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacion en
materia de impacto.ambiental, siempre 'y cuando la promovehte aplique durante su

realizacion de manera oportuna y mediata las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente
resolucién, minimizado asi las posibles afectaciones de; tipo ambiental que se
pudieran ver afectada de tipo ambiental que “pudieran ocasionar, asimismo se
advierte que el proyecto es-congruente con lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo,
México (POEL MC), ‘publicado el Periédica Oficial- del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; y el Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y'se'da conocer la parte regional del propio
Programa (POEM),publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre 2012: conforme a'lo citado en el Considerando VIIl, incisos A) y B) de
la presente resolucién. : ‘
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
que a toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Ia Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacibén ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion i, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacién de las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y
la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccion X del mismo articulo- que dispone que es facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las. obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de esta Ley vy, en su caso, la expedlmen delas autorizaciones correspondlentes alo
establecido en el articulo-28, primer. parrafo que dlspone gue la Evaluacién del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual Ia Secretarfa éstablece las condiciones a
que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al XIll, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental; fracciones IX y.X del mismeo articulo 28; articulo 33 que establece que
tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones 1V, VIII, IX y XI del
articulo 28, la Secretaria notificard a-los gobierrios estatales y municipales, que ha
recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos
manifiesten lo que a'su derecho convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que
d|$pone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa
iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a
las formalidades: preVIStashen esta Ley, suReglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expedlente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la. Secretarfa se sujetara a lo que

establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolbgicos del territorio,
las declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la
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resolucién que emita la Secretarfa sélo se referira a los aspectos ambientales de las
obras v actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental,
emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo dispuesto en
los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se
citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicaci6n de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen
diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la
fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y
emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo
4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de
otras dependencias y de expertos en Ja materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos
Q) v R); en el articulo 9, primer pérrafo del mismo+Reglamento- que dispone la

obligacién de los-particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11,
Gltimo parrafo que indica los demas casos én que la Manifestacién de Impacto
Ambiental debera prei‘sghtar»seen la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la inf;prmat:ién‘ que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa podra
solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimienta Administrativo, la opinién técnica de ‘alguna dependencia o
Administracién Plblica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de
obras y actividades incluidas en las fraccienes IV, VIl IX'y Xl del articulo 28 de la Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretarfa
notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la
integracién del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro
del procedimiento de evaluaci()n hagan las:manifestaciones que consideren oportunas;
en los articulos 37y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa respecto de la participacion piblica y del derecho a la Informacion,
en los articulos 44, 45, fraccién II, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a traves de
los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
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resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracién de esa autoridad por parte del promovente; de la Ley Organica de la
Administracion Pdblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente
de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el
articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la
relativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; [a
Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: articulo 2, el cual
indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar
fundado y motivado; articulo, 8 que indica el acto administrativo serd valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional,
seglin sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se
desarrollard con arreglo a los pl;mcipids de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracion
PUblica Federal en sus relaciones con los particulares, téndra la obligacién de... dictar
resolucion expresa sobre la peticién que le formulen; y que en este caso tal peticién se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, México (POEL MC), publicado el Periédico. Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; Acuerdo por el que se expide la
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da conocer la parte regional del propio
Programa (POEM), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre
2012; lo establecido en.Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federaci6n el publicado el 26
de noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contara con los servicios
plblicos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccion al Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los demas
servidores publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del Secretario, articulo
38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para-el ejercicio de las atribu-ciones
que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades
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federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo
39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones..; articulo 40, que establece que las Delegaciones Federales tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcién territorial... fraccion IX inciso ¢ que establece
que las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes

materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento_es antibientalmente viable; por lo
tanto, et R "

RESU ELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente publicada el 28 de
enero de 1988 en el Diario Oficial de la Federacién; y 45, fraccién |l de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000
en el Diario Oficial de la Fedéracién; AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el
desarrollo del proyecto: denominado “Ampliacién del Hotel B Cozumel”, con
pretendida ubicacién en la Carretera San Juan km 2.5 s/n, zona hotelera norte de la Isla
de Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido por la C.
Beatriz Tinajero Tarriba, en su caracter “de apoderada legal de PROMOTORA
HOTELERA FONTAN, S.A.DEC.V.. . '

La presente resolucién en materia de ﬂrripac‘to Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la construccién y operacién de un edificio adicional al
existente que contaré con 27 cuartos hoteleros y 2 departamentos.

La ampliacién a construir constara de lo siguiente:
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Un edificio de 8 niveles que funcionara complementando algunas funciones del edificio
existente, pero basicamente funcionando de manera independiente en cuanto a
instalaciones y funciones. Para la comunicacién entre sus diferentes niveles se contara
con 2 elevadores para huéspedes, 1 elevador montacargas en el area de servicio y unas
escaleras que conectan todos los niveles.

En la planta baja se contard con el restaurante con su area de terraza y bar, cocina,
bafos generales para los huéspedes, lavanderia, roperia, cuartos de maquinas de equipos
eléctricos e hidraulicos, cisterna y pasillos de servicio.

El primer nivel sera la planta de acceso, aquf se ubicaran un area de recepcién y un bar de
jugos para la llegada de huéspedes; bafios generales, un saldén de eventos y un area de
apoyo para el mismo saléon. También en esta area se contard con el acceso de
colaboradores, comedor de colaboradores, bafos de colaboradores, vigilancia, un site
que albergara los servidores y equipos prunCIpaEes de telefonia y una drea de
almacenamiento de basura.

Los niveles 2, 3 y 4 son similares en cuanto a su conformacion. Cada uno de ellos contara
con 9 habitaciones, cada habitacién contard con drea de.cama, mesa-escritorio, mesa
desayunador, closet, bafio completo y. terraza; en el, mismo: nivel se ubicaran areas de
servicio para los cuartos como son una roperfa, un aEmacen 'y un area de aseo. En total
estos tres niveles contardn con 27 habutauones

Los niveles 5 y 6 contaran con un departamento cada uno-con vestlbulo de acceso, sala,
comedor, cocina, desayunador, terraza, 3 recamaras con bafio y closet cada una, bafio
de visitas, sala de t.v. con bafio, cuarto de servicio con bafio y area de lavado.

En el séptimo nivel se ub|cara un spa con recepu@n sala de espera 3 cabinas de masa]e
con bafio y vestidor; y un area de descanso. También en este nivel se ubicara un area de
terraza con bar, area de camastros y una alberca. Ademas en este nivel se ubicaran
equipos, como son los compresores de los aires acondicionados y el gas.

La superficie total que ocupan cada uno de los elementos se desglosaa continuacion:

Nivel Superficiem?
Planta Baja ~ 505.10
Primer Nivel 400.66
Sl ‘.
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Segundo Nivel 45731
Tercer Nivel 457.31
Cuarto Nivel 457.31
Quinto Nivel 44695
Sexto Nivel 44695
Séptimo Nivel 296.84
TOTAL 3,468.43

Tomando en cuenta las obras que ocupan el hotel ya construido, se ha considerado
acondicionar como areas verdes algunas ireas exteriores tales como andadores,
escalinatas y plataformas, para que las obras existentes no sobrepasen el 50% de la
superficie del terreno. De manera tal que el desplante total del proyecto dentro del

predio quedara como sigue:

: Superficie. Porcentaje del
Componente _ " desplante (m?) _ predio (%)
Edificio existente (incluye drea de;unién) 987.08 . 31.68
Srlteaz;'g? exustente’_‘(s‘ecqon, aj_mte_nor del 51.88. . 1.99
Edificio nuevo . 505.10° 16.21
Areas verdes : 1,561.44 50.12
- TOTAL 3,115.50 100

En la Zona Federal Marftimo Terrestre, se tiene un es-pécio ocupado de 51.30 m? que
corresponden a una alberca en funcionamiento. En esta 4rea se pretende construir en
una superficie de 92.12 m? con'los siguientes elementos:

Un area de deck de madera para uses varies, con Uﬂ& pérgola de madera y bajareque
para brindar sombra a una parte de esta Aréa; su funcidn serd para albergar clases de
yoga, colocar hamacas etc. :

Una alberca con reboce infinito-en direccién al mar recubierta con mosaico equipada con
sistema de filtrado, banca én el interior, una zona menos profunda para asoleadero
hdmedo y una cama de concreto en el interior recubierta también de mosaico.

También habrd un area general de camastros con piso de deck de madera, todo
conectado por un andador de concreto.

PN
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SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto, tendra una vigencia de 6 (seis)
afios para llevar a cabo las actividades de preparacién del sitio y construccién; y 90
(noventa) ahos para la operaciéon y mantenimiento de las obras proyectadas. Dicho
plazo comenzara a correr al dia siguiente de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de [a SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto. .

Por ninglin motivo la presente autorizacion constltuye un permlso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propi iedad y/e-tenencia de la tierra, por lo que quedan a
salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo- de actividades que no estén
contempladas en el Término Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en
que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada,
directa o indirectamente vinculada al - proyecto deberd ‘indicarlo a esta Delegacion
Federal, atendiendo lo dlspuesto en ei Término S|gu1ente '

QUINTO.- En caso de que la promovente decida reallzar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delegaciéh Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autondad analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ‘ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las dlsposmones juridicas relativas a la proteccién al
ambiente que le sean aplicables, asi como- lo establecido en los Términos vy
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente
deberd notificar dicha situacién a esta Defegacion Federal previo al inicio de las

actividades del proyecto que se pretendan reahzar.
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SEXTO.- La promovente queda sujeto 2 cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de la
presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretarfa emitira la resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta
Delegacién Federal determina que la. preparacién, =~ construccion, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y.actividades autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacién conforme a las siguientes: |

- CONDICIONANTES:

1. Con base.en lo estipulado en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetard la realizacion de
obras y actividades que puedan tausar.*d:eé“equilibriols ecolégicos, rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion lll establece que, una vez concluida la evaluacion de
la manifestacion de impacto ambiental, la Secretatfa podréd considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que el promovente debera cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacién y compensacién que
propuso en la MIA-P del proyecto, asi como las sefialadas en el presente oficio.

2. Debera presentar ant'e‘.-esta;Delegacién Federal para su-validacién en un plazo que no
excederd de 3 meses contados a partir del dia siguiente a la notificaciéon de la
presente resolucion, las medidas preventivas y de mitigacién que pretende aplicar en
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relacion con las obras que se llevaran a cabo en la Zona Federal Marftimo Terrestre.
Para cada medida se deberd manifestar como minimo las explicaciones claras sobre
su mecanismo y su éxito esperado con base en fundamentos técnico-cientificos, o
experiencias en el manejo de Recursos Naturales que sustenten su aplicacién, asf
como la temporalidad para su aplicacién dadas las obras o actividades, sefialando la
etapa del proyecto en la que se requeriran. No se podrd dar inicio a la etapa de
preparacion del sitio y construccién hasta en tanto la presente Condicionante no

hava sido validada.

3. Debera presentar ante esta Delegacién Federal para su validacién en un plazo que no
excedera de 3 meses contados a partir del dia siguiente a la notificacion de la
presente resolucién, un Programa de Manejo de Residuos Sélidos, el cual debera

contener como minimo:

a. Objetivos. -

b. Residuos que se mane]aran por etapa del proyecto

c. Acciones a realizar para el manejo de los. distintos tipos de resxduo generado,
incluyendo medidas de separacuon Y reciclado. . .

d. Disposicién final.de los distintos tipos de residuo. . -

e. Cronograma de activid-ades. \

No se podra dar i inicio ala etapa de pre aracién del SItIO i construccmn hasta en
tanto la presente Condlcmnante no hava sido vaildada

4. Debera presentar ante esta De!egacuon Federal para su’ vahdacnon en un plazo que no
excedera de 3 meses contados a partir del dia: siguiente -a la notificacion de la
presente resolucion, un Programa de A]ardmamlento el cual debera contener como

minimo:

Obijetivos. ~
Especies a utilizar, lascuales deberén ser natnvas*umcamente.

NUmero de individuos a:utilizar por-especie.
Técnicas a aplicar enel a}ardlnamlento
Acciones de segwmlento para garantizar el éxito deI a]ardlnamlento

Cronograma de actividades.

hPanNo

No se podréa dar inicio a la etapa de preparacién:delsitio v construccién hasta en

tanto la presente Condicionante no haya sido validada. e
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5. Deberd presentar ante esta Delegacion Federal para su validacién en un plazo que no
excederad de 3 meses contados a partir del dia siguiente a la notificacién de la
presente resolucién, la descripcion de los pozos pluviales con que contara el
proyecto, incluyendo los sistemas de decantacién, trampas de grasas y solidos y
filtracion arenosa con que deben contar. De igual manera se deberd presentar los
planos correspondientes donde se muestren el detalle de dichos sistemas. No se
podra dar inicio a la etapa de preparacién del sitio y construccién hasta en tanto la

presente Condicionante no hava sido validada.

6. Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las
etapas del proyecto:

o La introduccion de especies de flora o fauna.
El uso de venenos para el control de fauna nociva o erradicacién de especies
introducidas. , o

o La fumigacién de-areas con vegetacion natural.

o El aprovechamiento de lefia para la fabricacion de carbon.

o La construccién de rejas al rasdel suelo o la-instalacién de cercados y bardas que
obstruyan el movirriiento de la fauna silvestre. R

o La extraccién de materiales pétreos. :

o Lainstalacién de campamentos de construccion fuera de las areas de desplante de
la obra. . : e o

o La quema de desechos sélidos o vegetacién.

o Laaplicacién de herbicidas y defoliantes. -

o La disposicién de materiales derivados de obras, excavaciones 0 rellenos sobre
vegetacién natural, Zona Federal Maritimo Terrestre y areas marinas.

o La extraccién de arena de las playas. R

El aprovechamiento de palmas de las especies Thrinax radiata (chit),

Pseudophoenix sargentii (cuca) y Coccothrinax readii (nakas).

La instalacién de-gasolineras o depdsitos de combustibles. -

La construccién de campos de golf. R

El aprovechamiento extractivo de vegetacion natural y fauna silvestre nativa.

Las actividades agropecuarias. ‘ '

Las UMA’s extensivas.

e

® © © e €

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la

)

[\@&ﬂ
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MIA-P. El informe citado deberd ser presentado a la PROFEPA en forma anual durante
todas las etapas del proyecto, el cual deberd incluir una memoria fotografica
cronoldgica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario.
Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibido de la PROFEPA
debera ser presentado a esta Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de un afio contado a partir del dia siguiente
de la recepci6n del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras v actividades del

proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito, a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de
las actividades autorizadas, dentro de los 3-dias habiles siguientes a que hayan
dado inicio y 3 dias habiles siguientes a su conclusién.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglarmento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que
la promovente d"'ebheré dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso ‘de que tal situacién ocurra
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aquf dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su

caso, acordari la transferencia.

Es conveniente sefalar que la transferericia de los derechos de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con €l proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta
Secretarfa, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de-los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo. ‘

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por sf, 0
por los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo

(EP Ry . 5
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectacién, dafo o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asf como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentaciéon de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términes y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como
los ordenamientos aplicables en.materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental. ~ =

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del exp'edientﬁ‘;j‘de:‘!afprop‘iaMIA—P, asi comio de la presente resolucion, para
efectos de mostrarlas a la-autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre-el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacion o ejecucién de las obras, como es el caso de la concesion que para

tal efecto debe obtenerse por;p”arte'de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y réglamentarias-en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- ‘Hégasé del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo. T |
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DECIMO SEPTIMO.- Notificar a la C. Beatriz Tinajero Tarriba, en su caricter de
apoderada legal d¢ PROMOTORA HOTELERA FONTAN, S.A. DE C.V., por alguno de
los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la
Ley Federal de Procedimiento Administrative o a los

quienes fueron autorizados conforme al articulo 19 de la misma Ley.
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Ccep- LIC. ROBERTO BORGE ANGULO.- Gobernador Constitucional del Estado. de Quintana Roo.- Palacio de Gobiernc, Av. 22 de
enero s/ndm, Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. roberteborge@qroo.gob.mx
LIC. FREDY EFREN MARRUFO MARTIN.- Presidente Municipal de Cozumel Palacio Municipal de Cozumel, Isla Cozumel,
Quintana Roo. presidencia@cozumel.gob.mx
Q.F.B. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS Subsecretarla de Gestién para la Proteccion Ambiental-
rafael.pacchiano@semarnat.gob.mx
M.A.P. GABRIEL MENA'ROJAS - Titular de fa Unidad Coordinadora de Delegacrones, ucd.tramites@semarnat.gob.mx
Direccién General de Politica Ambiental e e Integracién Regional y Sectorial.- roberto:resado@semarnat.gob.mx
L.R.I. CAROLINA GARCIA CANON - Delegada de la Procuraduria:Federal de Protecoon al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo. cargarcia@profepa.gob.mx .
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