Y RECUHRSOS NATURALES

I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la recepcion, evaluacion y
resolucion de la Manifestacion de ilpacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no
incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A), bitdcora numero 23/MP-
0074/11/15.

[II. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al domicilio y teléfono de particular,
asf como nombre y firma de terceros autorizados para recibir notificaciones, en paginas 1 y 104.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular: /Z/

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 02/2017, en la sesion
celebrada el 27 de enero de 2017.
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Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento
de este asunto son remitidas via electrénica.

- (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién de mpact ) ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requeriran prewamente la autorlzacmn en materia de impacto

ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién al que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una

manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c),.del Reglamento.Interior de la
SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados,
el C. Eduardo Bustillo Pérez, en su caracter de representante legal de la empresa RLJ-Canciin
Shopping Center, S. de R. L. de C. V., someti6 a evaluaaon de la SEMARNAT, a través de esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental
modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Ampliacion del Hotel Iberostar
Canciin”, con pretendida ubicacidn en el km 17 del Boulevard Kukulcan, entre los lotes 51-Bal 55
de la seccién A de la segunda etapa de la Zona Turistica de Cancln, Municipio de Benito Juarez,

Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez

presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciara el procedimiento de
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evaluacién, para locual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexican;ils
aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a traves
de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion

correspondiente.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular de competencia de la Federacién y
expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones

juridicas aplicables.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrative, en lo relativo a que es expedido por el organo
administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en.el Estado de Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion, Evaluacién y Resolucién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente
riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geografica correspondiente al estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
municipio de Benito Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados
que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ... fraccién |. El de las partes integrantes de fa- Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federaci6n son los Estados de.., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados prece‘btos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, -

32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Pablica Federal, los articulos
39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion
Federal estara un Delegado que serd nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado
Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de
Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 06 de mayo de
2015, en relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XXIll, que sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones

e Ly,
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y aquelios que les sean sefalados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia.
En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece
las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y
las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analiz6 y evalué la MIA-P, del
proyecto “Ampliacién del Hotel Iberostar Cancin” (en lo sucesivo el proyecto), con
pretendida ubicacién en el km 17 del Boulevard Kukulcén, entre los lotes 51-B al 55 de la seccion
A de la segunda etapa de la Zona Turistica de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. Eduardo Bustillo Pérez, en su caracter de representante legal
de la empresa RLJ-Cancin Shopping Center, S. de R. L. de C. V., (en lo sucesivo la
promovente), y, ‘ :

RESULTANDO:

L. Que el 13 de noviembre de 2015; se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto “Ampliacién del
Hotel Iberostar Cancin”, con pretendida ubicacién en el km 17 del Boulevard Kukulcan,
entre los lotes 51-B al 55 de la seccién A de la segunda etapa de la Zona Turistica de
Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, para ser sometida al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, asignandole la clave

23QR2015TD079.

i Que el 19 de noviembre de 2015, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccién |, de la'Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone
que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental,
en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento
de Ia Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (REIA), en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata
nimero DGIRA/048/15, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento
de Evaluacién en Materia de Impacto. Ambiental en el periodo del'12 al 18 de noviembre
de 2015, dentro de los cuales se incluy6 la solicitud que presentd la promovente, para
que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40
fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento

de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.
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Que el 24 de noviembre de 2015, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de dia 23 del
mismo mes y afio, a través del cual un miembro de la comunidad, solicité la consulta pablica

y disposicién al publico de la MIA-P del proyecto, de acuerdo a lo establecido en los
articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 25 de noviembre de 2015 ingres6 a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente presentd la publicacién del extracto del proyecto
en el periédico Novedades de Quintana Roo de fecha 19 de noviembre de 2015, de acuerdo
a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA

Que el dia 01 de diciembre de 2015, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1516/15, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se apercibi6 a |la promovente para que
presentara informacién faltante derivada del analisis de la MIA-P del proyecto para
integrar el expediente, mismo que fue notificado el 08 de diciembre de 2015.

Que el 02 de diciembre de 2015, ingres6. a esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual un miembro de la comunidad, solicitd la consulta pdblica y
disposicion al plblico de Ia MIA-P del proyecto, de acuerdo a lo establecido en los articulos
34 de la LGEEPA y 40 del REIA. '

Que el 11 de diciembre de 2015, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio
04/SGA/1522/15, a través del cual_informé ‘al miembro de la comunidad que el
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental se encuentra suspendido debido a la

prevencion realizada a la promovente.

Que el 15 de diciembre de 2015, ingresd en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente desahogd la prevencién sefialada en el Resultando
V del presente oficio. S

Que el 15 de diciembre de 2015, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la -

LGEEPA, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso
a disposicién del plblico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la
Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilometro 4.8,
Zona Hotelera de la Ciudad de Canciin, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el
Estado de Quintana Roo.

Que el 17 de diciembre de 2015, esta Delegacién Oficial emitié el oficio ndmero
AC/0068/15, correspondiente al acta circunstanciada mediante la cual se puso a
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disposicion del publico la MIA-P del proyecto para su consulta, con fundamento en el
articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 18 de diciembre de 2015, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio ndamero
04/SGA/1642/15, a través del cual se informd al miembro de la comunidad, sobre la
disposicién al publico de la MIA-P del proyecto.

Que el 18 de diciembre de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/1645/15, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos
53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Politica Ambiental
e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinién respecto a la
congruencia y viabilidad del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, México, publicado el 09
de abril de 2008 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, asi
como del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24
de noviembre de 2012, y demas instrumentos de politica ambiental aplicables,
otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de
recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 18 de diciembre de 2015, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/1646/15, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos
53 y 54 de la LFPA, 24 primer. parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental, solicito a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obrasy actividades
ingresadas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de
quince dfas contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la

LGEEPA.

Que el 18 de diciembre de 2015, esta. Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1647/15, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de
la LGEEPA, 25 de su REIA notific6 al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por
conducto del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental el ingreso del proyecto sometido al
Procedimiento de Evaluacién Impacto Ambiental para que manifestara lo que a su derecho

\.,;.‘AD t.g&_
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conviniera, para lo cual se otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 18 de diciembre de 2015, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1648/15, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de
la LGEEPA, 25 de su REIA notificé al Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, ¢l
ingreso del proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental para
que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria

a la LGEEPA.

Que el 18 de diciembre de 2015, esta Delegacion Federal emitié el oficio namero
04/SGA/1649/15, a través del cual y en acatamiento a lo-dispuesto en los Articulos 33 de
la LGEEPA, 25 de su REIA notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por
conducto de la Secretaria de Ecologfa y Medio Ambiente el ingreso del proyecto sometido
al Procedimiento de Evaluacién Impacto Ambiental para que manifestara lo que a su
derecho conviniera, para lo cual se otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA..

Que el 14 de enero de 2016, esta Delegacidn Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0044/16, a través del cual se informd al miembro de la comunidad, sobre la
disposicién a! publico de la MIA-P del proyecto.

Que el 21 de enero de 2016, ingresé a esta Delegaci6n Federal el oficio ndmero
PFPA/29.5/8C.17.4/0178/15, mediante el cual la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, emitié su opinidn respecto a las obras ingresadas al Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental. - '

Que el 21 de enero de 2016, esta Delegacién Federal emitio los oficios 04/SGA/0107/16
y 04/SGA/0108/16, referentes al reconocimiento del sitio de pretendida ubicacién del
proyecto, para verificar la informacion contenida en la MIA-P, respecto de las condiciones -
ambientales relacionadas con dicho sitio.

Que ef 08 de febrero de 2016, personal adscrito a esta Delegacion Federal realizé el
reconocimiento del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, levantandose el acta
circunstanciada 12/16. | :
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XXI. Que el 10 de febrero de 2016, ingreso en esta delegacién el oficio namero
INIRAQROO/DG/DRA/009/2016 de fecha 29 de enero de 2016, a través del cual el
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, emitié comentarios en relacién al proyecto.

XXH. Que el 17 de febrero de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio 04/SGA/0326/16,
mediante el cual se determind ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental de acuerdo con lo establecido en los Articulos 35-BIS, Gltimo parrafo de la
LGEEPA vy 46 fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

XXIIL. Que el 21 de abril de 2016, ingres6 a esta Delegacién Federal el oficio ndmero
DGPAIRS/413/000276/2016, mediante el cual la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emiti6 su opinién respecto al
proyecto. ~

XXIV.Que el 30 de mayo de 2016, ingresé a esta Delegacién Federal el oficio nimero
DGE/DNA/2051/2016 de fecha 23 de mayo de 2016, mediante el cual el
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo; emitid su opinion respecto al
proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

l. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer
parrafo y fracciones IX'y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion Il y ultimo de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones Xll, XVl y XVIi, 4 fracciones |, lll y Vil, 5inciso Q) y R); 12,37, 38, 44
y 45, primer parrafo y fraccion Iil del REIA; 14, 26 'y 32-bis, fracciones |, lil y XI, de la Ley
Orgénica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer pérrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso
C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por el
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento alo establecido en los articulos
4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y

!"\. ' ‘5; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que
se refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion
de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la

sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion Il, 28 primer parrafo
fraccién |y 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacion...

Il. la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y
zonas de jurisdiccién Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan acusar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente... ’ '

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros...
X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales y zonas federales;

Art. 35. Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciara
el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor a diez dias.
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Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetard a lo establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

ll. Que como fue sefialado en el Resultando IV del presente oficio, la promovente publico el
dia 25 de noviembre de 2015 un extracto del proyecto en el periddico “Novedades de
Quintana Roo” conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

lil. Que laMIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del plblico el 17 de diciembre de 2015,
esta Delegacién Oficial mediante el acta circunstanciada AC/0068/15.

IV. Que de acuerdo con lo establecido en la fraccién IV del articulo 34 de la LGEEPA “cualquier
interesado, dentro del plazo de veinte dias contados a partir de que la Secretaria ponga a
disposicién del ptblico la manifestacién de impacto.ambiental en los términos de la fraccion
I, podrd proponer el establecimiento de medidas de prevencién y mitigacién adicionales, asi
como las observaciones que considere pertinentes, y”; en virtud de lo anterior, siendo que la
MIA-P del proyecto fue puesta a disposicién del piblico el dia 17 de diciembre de 2015, los
veinte dias sefialados en el articulo citado se cumplieron el dia 02 de febrero de 2016.

V. Siendo que el articulo 34 fraccién V de la LGEEPA establece que “La Secretaria
agregara las observaciones realizadas por los interesados al expediente respectivo y
consignara, en la resolucién que emita, el proceso de consulta pablica realizado y los
resultados de las observaciones y propuestas que por escrito se hayan formulado.”,
sin embargo, no se realizaron observaciones sobre el proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VI. Que de acuerdo con lainformacion presentada por la promovente en la MIA-P, el proyecto,
pretende localizarse en un predio de 12.38 Ha, a efecto de desarrollar la ampliacién del Hotel
Iberostar Canctin, asi como de la operacién de las instalaciones ya existentes. En relacién a
la solicitud de la promevente para someter al procedimiento de evaluaciéon de impacto
ambiental la operacién de las obras construidas, esta Delegacién Federal determina que no
es posible incluirlo en el presente procedimiento administrativo toda vez que no esta en el
ambito de sus competencias, ya que la operacién de las instalaciones ya construidas, forma

&
< @ 3 % s .
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parte del Plan Maestro del proyecto denominado “Cancdn”, autorizado en materia de
impacto ambiental mediante el oficio resolutivo 410-933 emitido por SEDUE el 18 de

noviembre de 1988.

El proyecto de ampliacion del Hotel incluye la construccién de 4 nuevas torres, dos albercas,
restaurantes, cocinas y bares, entre otros elementos, y se realizara en dos fases
denominadas Fase 1y Fase 2. Todas las instalaciones de servicios como son las de suministro
de agua potable, drenaje, energia eléctrica'y telefonia seran subterraneas.

Al finalizar la construccién de las nuevas instalaciones se contard con 156 nuevos cuartos
edificados en la Fase 1; 468 nuevos cuartos edificados durante la Fase 2; y 372 cuartos de
los que ya se encuentran operando.actualmente, lo que da un total de 996 cuartos. El ndmero
de cuartos que ya se encuentran operando sera menor al actual debido a que durante la Fase
2 del Proyecto se demoleran tres villas, lo que conlleva una pérdida de 54 cuartos. A
continuacién se describen tas dos Fases de construccion con detalle.

Conforme se construyan las fases del proyecto se ajustarén los estacionamientos de
conformidad con lo establecido en la reglamentacién municipal que corresponda.

Fase 1: Comprende una torre de 15 niveles con un uso turistico hotelero, con 156
habitaciones ubicadas en los 13 Gltimos niveles, mientras que en los dos niveles inferiores se
encontraran los restaurantes, cocinas, lobby, lobby-bar y el resto de [as oficinas y back office
asociados.

Esta torre tendra una superficie construida de 17,189.83 m2. Su superficie de desplante sera
de 1,764.61 m?. i : ..

El acceso al edificio se encontrara en el nivel uno de la fachada Oeste, mientras que la
conexi6n con la playa y las dreas exteriores donde se ubicaran la alberca y asoleaderos
estaran en el primer nivel de la fachada Este, quedando semienterrada la fachada contraria.

En la fase 1 del proyecto se considera la construccion de un pozo de extraccién de agua

salobre que permitira complementar el suministro de agua que se requerird para la operacién
de los equipos chillers y para el suministro de agua potable a través de la planta de 6smosis
inversa para las nuevas instalaciones, sin embargo, al considerarse este pozo de extraccion
una obra complementaria de la planta de dsmosis que opera actualmente en el Hotel, esta
Delegacién”Federal determina que no es posible incluirlo en el presente procedimiento
administrativo, ya que la modificacién de las instalaciones ya construidas y en operacion,
forma parte del Plan Maestro del proyecto denominado “Canc(n”, autorizado en materia de

Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx —

Pagina 10 de 104

cNe, TV

=~

(
. },_ .



SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

¥ RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos

Naturzies
Unidad de Gestidén Ambiental

Departamento de Impacto v Riesgo Ambizntal

OFICIO NUM.: 04/SGA/0762/16 (2655

impacto ambiental mediante el oficio resolutivo 410-933 emitido por SEDUE el 18 de
noviembre de 1988, por lo que se deberan realizar los tramites correspondientes para

modificar dichas obras.

Fase 2: Comprende la construccién de tres torres de 15 niveles cada una. Cada torrecontara
con 156 habitaciones. Se ubicarén en el lugar ocupado actualmente por las villas existentes,
por lo que se requerird su demolicién previa e implicara la pérdida de 54 cuartos que operan

actualmente.

La demolicidn se realizara progresivamente a través de tres sub-fases.

Lo anterior se resume en |a tabla que se presenta a continuacion:

FASE SUBFASE ELEMENTO m? ha

Acuabar 85.54 0.01

" Alberca 493.89 0.05

Asoleadero 1,249.74 0.12

Camino 730.86 0.07

' Edificio (Planta | 1,390.42 0.14

Torre . ,
Fase 1 conjunto Baja) '

Regaderas 12.18 0.001

Snack bar 110.30 0.01

Terraza 374.19 0.04
Pozode 1421 0.001

extraccion :

SUBTOTAL FASE 1 4,461.32 0.45

Camino 671.08 0.07

Edificios 856.70 0.09

2A Jardin 848.29 0.08

SUBTOTAL 2,376.07 0.24

Alberca 1,219.33 0.12

Fase 2 Asoleadero 2.078.77 | 0.21
Camino 1,270.82 0.13

28 Edificios 1.156.70 | 0.12

Edificios 190.55 0.02

auxiliares
Jardin 2,030.41 0.20

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
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SUBTOTAL | 7.946.58 | 0.79

Camino 491.59 0.05

Edificios 856.70 | 0.09

2¢ Jardin 153631 | 0.15
SUBTOTAL | 2,884.60 | 0.29

SUBTOTAL FASE 2 13.207.25 | 1.32
TOTAL 17.668.57 | 1.77

Las densidades del proyecto al finalizar las fases de construccion (la remodelaaon) e
incluyendo la fase actualmente en operacion se enlistan a continuacion:

FASE CARACTERISTICAS No.
- CUARTOS
HOTEL EN Eliminacion-de 54 cuartos correspondientes a tres villas 344* +
OPERACION ' 28>
FASE 1 1 torre con'13 plantas de habitacionesy 12 156
- cuartos/planta '

FASE 2A 1 torre con 13 plantas de habitacionesy 12 156
’ cuartos/planta

FASE 2B 1 torre con 13 plantas de habitacionesy 12 156
: cuartos/planta

FASE 2C 1 torre con 13 plantas de habitacionesy 12 156

cuartos/planta '
TOTAL DE CUARTOS AL FINALIZAR EL PROYECTO 996

*ubicados en la torre principal. ** ubicados en las villas.
4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VI. Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, las
condiciones ambientales del sistema ambiental en el cual se encuentra inserto el sitio del
proyecto, son las siguientes:

Aspectos abioticos

El Sistema Ambiental se localiza en la regién climdtica Peninsula de Yucatdn, cuyas
principales caracteristicas son la dominancia de los vientos alisios del E'y NE, presencia de
ciclones tropicales en el verano y otofio, asi como de masas de aire polar durante el invierno,
el régimen de lluvias predominante ‘es el de verano con alto indice de lluvia invernal y dos

anR Ly,
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maximos en la grdfica de temperatura anual. Los factores mds importantes que determinan
el clima de la regién son: la condicién costera, rodeado por dos masas de agua
predominantemente cdlidas (el Mar Caribe y el Golfo de México), una altitud promedio muy
baja, la ausencia de sistemas montafiosos de importancia y la ubicacién intertropical.

En Cancin predomina un clima Ax’(wo)iw” (cdlido subhdmedo con régimen de precipitacién
intermedio entre verano e invierno, isotermal y con presencia de canicula), esto se desprende
del andlisis de los datos de dos estaciones meteoroldgicas cercanas, Isla Mujeres y Puerto
Morelos (Garcia, 1988) ubicadas al norte y sur respectivamente. La regién estd influenciada
durante la mayor parte del afio por los vientos alisios asi como por la humedad del Mar
Caribe, en tanto que durante el otofio e invierno se recibe humedad proveniente del Golfo de

México por medio de los nortes.

Los promedios de las dos estaciones mencionadas indican que.a temperatura media anual
es de 27.2°C, julio y agosto son los meses mds calurosos con 29.2°C, y enero es el
mes mds frio con 24.8°C en promedio.

La precipitacién total anual es de 1,074 mm, con octubre como el mes mds lluvioso con
190.3 mm y marzo el mds seco (27.7 mm), la sequia interestival (canicula) se presenta

durante los meses de julio y agosto.

Durante la mayor parte del afio hay mds de 75% de humedad relativa e inclusive durante
los meses de agosto, septiembre y octubre este pardmetro es alin mayor. En promedio se
presentan de 100 a 150 dias nublados en el afio (IGg, UNAM, 1990); no hay heladas y las
horas de insolacién estdn entre 2,600-2,800 anudles (IGg, UNAM, 2007).

Los vientos dominantes son los alisios y durante el verano y parte del otofio se producen
fuertes vientos del sureste y también llegan ondas tropicales e incluso ciclones ya sea como
tormentas tropicalés o como furacanes. Durante el invierno y parte de la primavera y otofo,
cuando los frentes frios se suceden, predominan vientos frescos del norte en ocasiones

acompahados de lluvias y fuertes marejadas.

Huracanes

La zona se encuentra en la ruta de los ciclones tropicales que, de junio a octubre, se forman
en el Océano Atldntico y en el Mar Caribe. En épocas recientes huracanes como Gilbert
(1988), Roxanne (1995), Isidoro (2002), Emily (2005) y Wilma (2005) han pasado cerca

o afectado directamente el drea.
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El paso de estos fenémenos atmosféricos por lo general causa dafio a la cubierta vegetc_ll 1%
a la infraestructura, sobre todo en la Zona Hotelera de Canctin que, por tratarse de una isla

muy estrecha, es especialmente vulnerable.

Geologia y geomorfologia

De acuerdo con Lugo et al. (1992), la Peninsula de Yucatdn es una amplia plataforma de
rocas sedimentarias de origen marino del mesozoico y cenozoico, que sobreyacen a un
basamento paleozoico; lo cual da origen a dos unidades morfolégicas principales: planicies
de rocas neogénicas en el norte y lomerios bajos de rocas oligocénicas en el sur.

La costa norte de la Peninsula se caracteriza por la existencia de un cordén litoral angosto,
originado por acarreos marinos y que estd separado de tierra firme por planicies inundables
influenciadas por los efectos de las mareas (CNA, 2002). Un aspecto que ha influido también
en la costa norte y oriental de la peninsula es la variacién del nivel del mar durante las etapas
glaciales e interglaciales a partir del terciario; durante la glaciacién del final del Pleistoceno
se presenté un descenso de aproximadamente 110 m, mientras que al finalizar esta

glaciacién (hace 18,000 afios) el nivel subié inundande amplias zonas de la Peninsula de

Yucatdn (Lugo, op. cit).

El SA se localiza en la primera parte de la costa del Mar Caribe, la cual se extiende entre
Cabo Catoche y Cancin y es dominada por cordones arenosos de dunas y de playaq,
formando islas de barrera (Ortiz y De la Lanza, 2006).

Los procesos predominantes que han dado origen a la morfologia de la isla de Cancdn son el
depésito y acumulacién de sedimentos de origen marino, los cuales han sido transportados
principalmente por el viento y las corrientes ocednicas. Sin embargo, la actividad humana
significa actualmente el factor primordial de los cambios que ha sufrido en los Ultimos 40
afios, la fundacién del centro turistico conllevé el relleno de una amplia superficie de la barra
arenosa, sobre todo en su parte posterior, asimismo, la construccién de infraestructura ha
modificado las formas naturales y los procesos bidticos y abidticos.

La isla de Cancin estd conformada por una barra insular arenosa en forma de “C” invertida
que da origen a una albufera o laguna litoral llamada Sistema Lagunar Nichupté.

El eje de la barra es un cordén de dunas de hasta 17-18 m de altura, el frente hacia el Mar
Caribe es una playa arenosa de suave pendiente que registra constantes variaciones
producto de la interaccion de los procesos litorales, fenémenos meteorolégicos, la instalacién
de infraestructura y el intenso uso recreativo. La constante pérdida de arena en las playas
>R

-
&V.‘?

& ’
v Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Pagina 14 de 104

w Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx -



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacte v Riesgo Ambisntal

SEMARNAT

SECRETARIA DE
1O AMBIENTE
RECURSOS NATURALES

- L. g
OFICIO NUM.: 04/SGA/0762/16 G 2 6 J 5

ha obligado a realizar rellenos con material proveniente de baricos submarinos y algunas
obras de proteccién litoral, principalmente en el norte de la barra.

Las innumerables perforaciones de cardcter geotécnico en la barra arenosa que conforma la
Isla de Canctin, han demostrado que se tiene, en general, desde la superficie y hasta una
profundidad variable entre 0.5 y 3.0 m un materiat areno-limoso muy suelto con fragmentos
de conchas y materia orgdnica; puede subyacer a este estrato una capa de arcilla arenosa
de mediana plasticidad de consistencia blanda con presencia de materia orgdnica con un
espesor medio de 2 m. A la capa arcillosa le sigue un estrato de arena fina, uniforme de
mayor consistencia. Por debajo de las capas superficiales pertenecientes al Holoceno, se
encuentra invariablemente las calcarenitas (calizas arenosas ooliticas) del Pleistoceno.

En la zona del Hotel Iberostar se han realizado. perforaciones exploratorias de cardcter
geotécnico que permiten establecer que en los primeros 15 a 20 m se tienen arenas finas
semi-compactas (endurecidas) con horizontes de arenas biocldsticas, mientras que hacia
abajo se presenta un pequefio horizonte de calizas areno-limosas mds compactas. Estos
materiales descansan sobre calizas arenosas y conglomerados calcdreos compactos.

El fondo marino adyacente estd constituido por sedimentos gruesos (arena y grava) con un
constante movimiento por causa del oleaje y la corriente marina que viaja
predominantemente hacia el norte, a diferencia de la mayor parte de la costa de Quintana
Roo, el frente de la zona hotelera no presenta desarrollo arrecifal, por lo que el golpe de la
energia del mar es mayor. | ' '

Hacia la laguna existen algunos brazos formados principalmente por mogotes de manglar
que forman pequefios cuerpos de agua adyacentes al cuerpo principal.

Suelos

En el municipio Benito Judrez predominan los suelos de tipo leptosol, significan mds del 92%
de la superficie, se presentan principalmente en las planicies onduladas estructurales y de
antiguos cordones, los suelos de tipo solonchak le siguen en superficie con casi el 6% y se
originan en las zonas inundables litorales, otros tipos existentes son el regosol calcdrico en
los cordones litorales del sur y norte de Cancun, asi como el gleysol méllico en los bajos
inundables que se forman en las zonas de falla con procesos cdrsticos de la planicie

-

estructural.
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En lo que toca al sistema ambiental del Hotel Iberostar, se distinguen sélo dos tipos eddficos,
el regosol calcdrico en el frente de playa y en la parte superior de la barra arenosa, asi Como
el solonchak hdplico en la parte posterior de la barra y el borde de la laguna.

Sélo dos regiones hidrolégicas estdn presentes en el estado de Quintana Roo, la 32 (Yucatdn
Norte) al norte y la 33.

La costa norte de Quintana Roo, pertenece a una de las trece unidades hidrogeolégicas en
que se ha dividido a la Unidad Regional llamada Acuifero Peninsula de Yucatan.

Las pocas corrientes superficiales con las que cuenta la Peninsula de Yucatan se localizan al
sur de la misma, como son el Rio Hondo, el Champotén y el Candelaria. La principal causa de
esta caracteristica es su origen geoldgico, la Peninsula es una gran plataforma de rocas
calizas (carbonato de calcio), este tipo de litologia reacciona ante el agua de lluvia que
contiene diéxido de carbono, sufriendo un proceso de disolucién y desintegracion llamado
carst. Este proceso hace a la cubierta rocosa muy permeable por lo que la mayor parte del
agua es absorbida al subsuelo. Ademds, también las pendientes muy bajas que dominan no
son propicias para la existencia de escurrimientos.

El municipio Benito Judrez carece de corrientes superficiales pero hay en su territorio gran
cantidad de cuerpos de agua como cenotes y lagunas costeras, la principal de estas es el
Sistema Lagunar Nichupté, éste y los demds cuerpos de agua costeros son alimentados por
corrientes subterrdneas y a su vez, estdn normalmente conectados al mar temporal o
permanentemente. ‘

El coeficiente de escurrimiento que predomina en el municipio es del rango de 0-5% (INEG],
1984), por lo que la mayor parte del agua que va al subsuelo se drena del centro hacia los
litorales de forma radial, a lo largo de este proceso se dan las formas y sistemas
caracteristicos del carst, como dolinas, uvalas, cavernas, sumideros, simas, etc.

Otro aspecto importante a destacar en el tema de las aguas subterrdneas, es el de la
intrusién del agua marina, lo que produce una zona de mezcla y de sobreposicién de capas
por la diferencia de salinidad y de temperatura. Este proceso es fundamental, junto con las
variaciones de la marea, para entender la existencia y funcionamiento de los sistemas de
humedales costeros.

Para el caso particular del predio donde se desarrolla el proyecto, la hidrologia consiste en
un pequefio espesor de agua dulce (<1600 uS/cm) de menos de 3 metros en el P-1 y de
menos de 5 metros en el P-5, que descansa sobre un fuerte espesor (20 m en el P-1) de aguas

-*‘:D Lr%"c' :
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salobres (entre 1,600 y 50,000 uS/cm) siendo mds salinas hacia la costas marinas (P-5) y
lagunares (P-4) y a profundidad, por debajo de los 22 m, donde se tendrdan aguas salinas con
concentraciones cercanas al agua de mar. Cabe mencionar que en el pozo P-4 no se detectd
el cuerpo de agua “dulce” encontrdndose en los primeros metros (< 3 m) aguas salobres poco
salinas (entre 1600 y 3,000 uS/cm) que “descansan” sobre aguas salobres cuya salinidad
va incrementdndose hasta los 23 m en donde se llegan a salinidades cercanas a las de agua
de mar.

Ya que el drea de estudio se encuentra en medio de dos cuerpos de agua, que son la Laguna
Nichupté al poniente y el mar Caribe al oriente, su comportamiento hidrogeolégico obedece
al de una isla en donde la interaccién de las aguas superficiales con las aguas el subsuelo
juega un rol importante para determinar la salinidad del agua.

El agua en la Laguna varia su concentracién salina estacionalmente, entre 20 a 32 ppt,
mientras que el agua de mar tiene una concentracién constante equivalente a 35 ppt. Las
aguas dulces provenientes del acuifero continental descargan sus aguas en el borde poniente
de la Laguna a través de manantiales a una cierta profundidad y, a pesar de que no se
descarta la continuacién del flujo continental, se mezclan con el agua marina que intrusiona
desde la zona costera conforme se acerca a la costa: - ' '

En la franja costera (zona entre la Laguna y el mar), donde se encuentra el predio del
proyecto, existe un pequefio cuerpo de agua (< 3 m) que llega a presentar salinidades bajas
(< 3,000 uS/cm); sin embargo su presencia es temporal ya que inmediatamente se mezcla

con las aguas del subsuelo.

Las aguas por debajo de los 22 m de profundidad correspbnden a las aguas salobres muy
salinas (conductividades mayores a 45,000 uS/cm); en tanto que entre los 40 y 60 m de
profundidad se encuentran aguas saladas marinas. '

El flujo subterrdneo del agua en el subsuelo bajo el predio del proyecto muestra los mayores
valores (> 0.60 msnm) en la porcién central, que van disminuyendo hacia las mdrgenes
litorales, tanto hacia fa Laguna Nichupté como hacia la zona maritima; sin embargo este
flujo se da de manera oblicua a lo largo de la porci6n insular y perpendicular (localmente) a

ambas costas.

Aspectos bioticos

En este apartado se describen los aspectos biéticos que caracterizan a la zona de
estudio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Vegetacion y fauna

A través de la interpretacién de la fotografia aérea y de verificacién de campo, se determin
la existencia de 7 diferentes tipos de cobertura de vegetacién y uso del suelo dentro del
Sistema Ambiental del Hotel Iberostar Cancdn.

L as dreas verdes del Sistema Ambiental estdn constituidas por espacios con césped y palmas
dispersas en su mayoria de C. nucifera, asi como arbustos de diversas especies, a estos tipos
de vegetacion se les ha denominado como vegetacién inducida y secundaria para efectos
del presente documento. En total se identificaron 34 especies de plantas vasculares.

Ademds de las dreas ajardinadas, existen zonas a las que no se les da mantenimiento y que
presentan vegetacién secundaria, herbdcea principalmente, el resto de la superficie estd
ocupada por diversos tipos de infraestructura y el frente litoral por playa arenosa sin

cobertura vegetal.

Lista de especies de plantas vasculares presentes en el
Sistema Ambiental del Hotel Iberostar Cancin.
Familia Nombre cientifico " Nombre comiin
Especie no identificada Coquetas
Agavaceae Agave sp. Agave
- Agavaceae Agave sp. Maguey redondo
Agavaceae Cordyline rubra Dracena roja
Aizoaceae Sesuvium portulacastrum Suculenta de mar
Amarillidaceae Hymenocallis littoralis Lirio de mar
Apocynaceae Carissa grandiflora Carisa
Apocynaceae Thevetia gaumeri Akits
Araceae Alocasia macrorrhiza Hoja elegante
Bignoniaceae - Spathodea campanulata Tulipan africano
Bignoniaceae Tabebuia rosea Makulix rosa
Boraginaceae - Cordia sebestena Siricote
Burseraceae Bursera simaruba Chacd
Combretaceae Terminalia catappa Almendro
Commelinaceae Rhoeo discolor Maguey morado
Convolvulaceae Ipomoea pes-caprae Rifionina
Cycadaceae Cyca revoluta Cyca
Goodeniaceae Scaveola plumeri Arbusto de mar
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Leguminosea Caesalpinia yucatanensis Takinche
Leguminoseae Erythrina caffra Colorin
Moraceae Ficus padifolia Alamo
Nyctagiaceae Bouganvillea sp. Bugambilia
Palmae Adonidia merillii Palma kerpis
Palmae Chamaeorea seifrizii Xiat
Palmae Cocos nucifera Cocotero
Palmae Especie no identificada Palma abanico
Palmae Hyophorbe lagenicaulis Palma botella
Palmae Pseudophoenix sargentii Kuka
Palmae Syagrus romanzoffiana Palma plumosa
Palmae ‘Thrinax radiata Chit
Pittosporaceae Pittosporum tobira Clavo tobira
Poaceae Cynodon dactylon Pasto San Agustin
Rubiaceae Ixora coccinea Ixora
Verbenaceae Vitex trifolia Salvia azul

Las caracteristicas ya descritas de uso de sue]o 14 aprovechamlento turistico del drea
determinan la presencia de pocas especies de fauna. En lo que se refiere a vertebrados
terrestres, éstas se limitan a iguanas (Ctenosauria similis), varias especies de lagartijas y
algunas aves como el llamado zanate (Quiscalus mexicanus), gaviotas (Larus spp.),
golondrinas (Sterna spp) y chorlitos (Charadrius alexandrinus). La playa, al igual que en toda
la zona hotelera, es susceptible de ser utilizada como zona de desove por las tortugas
marinas de las especies Caretta caretta (caguama), Chelonia mydas (blanca) y
Eretmochelys imbricata (carey). A este respecto, la administracién del hotel buscard
coordinarse con las instituciones y/o personas responsables de los programas de proteccién
para la implementacién de las acciones que fomenten la permanenc:a del hdbitat, de los

nidos y de los organismos.

Asimismo, es evidente la presenc:cb de fauna feral, caracter:sttca en instalaciones de este
tipo y manifestada por la presencia de trampas para roedores

Lista de especies de vertebrados presentes en el S:stema Ambiental
del Hotel Iberostar Cancin

Clase

Familia

Nombre cientifico

Nombre comiin

REPTILIA

Cheloniidae

Caretta caretta

Tortuga caguama

Chelonia mydas

Tortuga blanca

Eretmochelys imbricata

Tortuga carey
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Iguanidae Ctenosaura similis Iguana, garrobo
AVES Charadriidae | Charadrius alexandrinus Chorlito niveo
Laridae Larus spp. Gaviota
Sterna spp. Golondrina
Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate

Medio Socioeconémico

El estudio socioeconémico presenta los aspectos sociales, econdmicos y culturales de la
poblacién del dmbito en donde se desarrollard el Proyecto. Esta informacién constituye la
linea base o situacién inicial de la poblacién antes del desarrollo del Proyecto.

Demografia

De acuerdo con INEGI (2010) el Municipio de Benito:Judrez contaba en 2010 con 661,176
habitantes, que corresponde al 49.88% del total de la poblacién estimada en el Estado de

Quintana Roo.

C.)

La densidad de poblacién es de 334.1 hab/km2, la gran mayoria es originaria de otras
entidades, la ciudad de Cancuin registra una tasa de inmigracién neta de 14.58%. Del total

de inmigrantes el 16.11% es originaria de Yucatdn, el 14.60% de Tabasco, del Distrito
Federal el 13.6%, Veracruz 12.5%, Chiapas 9.5% y Estado de México 7.6%, el resto viene de
otras entidades o del extranjero (Servicios Ambientales y Juridicos, 2011).

Del total de la poblacién del municipio, 334,945 ‘corresponden a hombres (50.66%) y
326,231 a mujeres (49.34%) y estd integrada principalmente por jévenes de 20 a 39 afios
con una importante representacion en las edades de 0 a 9 afios.

Si bien el proceso de envejecimiento demogrdfico es una realidad nacional, es un fenémeno
heterogéneo entre los estados. Los datos del censo 2010 de INEGI muestran que Quintana
Roo es la entidad con mds personas jévenes, tomando en cuenta al sector de la poblacién de
60 afios o0 mds, por entidad federativa (ENSANUT, 2012).

Marginacion
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Los cambios registrados en la pobreza por entidad federativa entre 2010 y 2012 revelan
que Quintana Roo es uno de los estados donde hubo aumentos estadisticamente
significativos, pasé de 34.6 a 38.8 por ciento, un incremento de doce por ciento (CONEVAL,

2012).

De acuerdo a los informes del mismo Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de
Desarrollo Social, en 2010, se ubicé a Benito Judrez a nivel nacional como el municipio Gmero
144 de menor indice de marginacién entre los 262 existentes calificados con la misma
categoria, lo que proyecta a Benito Judrez con el 3.2% en pobreza extrema, considerado
como un “Muy bajo” grado de marginacién.

Poblacion indigena

La poblacién en hogares censales indigenas representa el 22.2% del total de la poblacién del
municipio Benito Judrez, sin embargo es el que registra el mayor volumen de esta poblacién
en la entidad con 147,283 individuos. De las diferentes lenguas indigenas que se hablan en
Quintana Roo, la mds utilizada es la maya.

Salud

Con respecto a la cobertura de salud para la poblacién, en el munitipio Benito Judrez existen
un total de 425,874 personas que tienen derecho a recibir servicios médicos en alguna
institucién de salud pdblica o privada IMSS (Instituto Mexicano del Seguro Social), ISSSTE
(Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado), ISSSTE estatal
(PEMEX, SEDENA, SEMAR, Sistema de Proteccién Social en Salud entre otras), mientras que
211,732 personas no tienen derecho a recibir. servicios médicos en ninguna institucién
publica o privada (INEGI, 2010). De acuerdo a los datos de INEGI el 76.80 % de los
derechohabientes recibe servicios médicos del IMSS, el 13.94 % recibe servicios en el SEGP
(Seguro Popular o Seguro Médico para una Nueva Generacién), 5.00 % del ISSSTE, 0.20 %
del ISSSTE estatal y el 4.07 % de alguna institucién publica y privada.

Educacién

Un aspecto importante es el papel que ha jugado la migracién, ya que no solamente han
inmigrado pobladores de bajos niveles educativos y sin instruccién, sino también
profesionistas, quienes han elevado el nivel de instruccién y alfabetismo en el municipio.

Vivienda
\‘u\: l.gé
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En el municipio existen 184,247 viviendas particulares habitadas (el 76.14% de I_a; vivi§n§1as
totales del municipio), de las que alrededor de 65.29% tienen acceso d Jos servicios basicos

como luz eléctrica, agua entubada y drenaje (INEGI, 2010).
Aspectos econdomicos

Poblacién economicamente activa

Una caracteristica distintiva en una poblacién es la actividad econémica. La poblacion
econémicamente activa municipal fue en 2010 de 307,649 personas (61.73 % del total) de
los cuales el 59.53 % se encuentra ocupada y el 2.20 % se encuentra desocupada.

Agricultura

Las actividades del sector primario como la agricultura y la ganaderia no resultan tan
significativas en comparacién con los municipios. de la zona sur del Estado de Quintana Roo.

Por las caracteristicas del suelo, no es viable la agricultura mecanizada, ya que s€ limita por
la alta pedregosidad y rocosidad aflorantes de los suelos. Asf mismo, por el alto contenido de
calcio en las capas superiores del subsuelo, existen limitaciones para la disponibilidad del
fésforo en estos suelos Someros.

Entre las actividades agricolas en este munic'ipio destaca el cultivo de maiz de grano de
temporal y el establecimiento de pastizales. En 2009 se contabilizé una superficie de150 ha
sembradas, todas de maiz. La superficie cosechada reportada fue de 50 ha (INEGI, 2009).

Con frecuencia se han establecido invernaderos pard el cultivo de hortalizas y viveros para
la comercializacién de plantas ornamentales. Mientras que, el cultivo de drboles frutales se
realiza en huertos familiares, por lo general para el autoconsumo.

Esta actividad modifica en menor grado el suelo, porque aunque requiere forzosamente del
retiro de la vegetacién original de selva (muchas veces mediante el uso del fuego), mantiene
en gran parte las condiciones fisicas del suelo; sin embargo, el uso no controlado de
fertilizantes y/o pesticidas quimicos, o elescaso control de las heces de los animales, aunado
a la necesidad de riego de estas zonas (la infiltracion de agua y estos productos quimicos
hacia el subsuelo y manto fredtico), incrementan el riesgo de contaminacién del acuifero, ya
sea para el consumo humano y/o del que fluye hasta la zona costera donde se encuentran
los manglares y arrecifes coralinos.

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Ganaderia

El ganado porcino es el principal en el municipio, en 2009 hubo una produccién de 488 ton
de carne en canal; para el mismo afio se reportaron 24 ton de carne en canal de bovino, 10
toneladas de ovino, 102 toneladas de gallindceas, 3 toneladas de guajolotes, 33 toneladas
de produccién de huevo y 3 toneladas de miel (INEGI, 2009).

El sector agropecuario del municipio de Benito Judrez estd formado por ejidatarios,
avecindados y pequefios propietarios, con pequefias unidades de produccién que se
distribuyen conforme al patrén de carreteras'y caminos.

Pesca

Se encuentran registradas -4 cooperativas pesqueras en el municipio, las Sociedades
Cooperativas de Produccién Pesquera (SCPP) Horizontes Marinos, Pescadores de Puerto
Judrez, Pescadores de Puerto Morelos e Isla Blanca. También existen, en menor medida,
permisionarios libres. Como en el resto del estado, predomina la captura artesanal con
embarcaciones menores y pequefios centros de descdrga,ld Unica pesquerfa de altura es la
de camarén con base en Puerto Judrez. Las principales especies son escama (mero
principalmente), camarén, tiburén, langosta, pulpo y caracol (Cordero y Ramirez, 2011).

El volumen es relativamente bajo, sin embargo, la mayoria son especies de alto valor
comercial y con sus'calendarios anuales muy bien establecidos, como los periodos de veda.
En el afio 2010 se tuvo una produccién de 788,536 kg de escama y 235,021 kg de camarén
(Servicios Ambientales y Juridicos S.C., 2011).La pesca deportiva es una actividad presente
en el municipio, sobre todo durante los diferentes torneos que se organizan cada afio.

Industria

En este municipio se concentra el mayor ndmero de empresas industriales del estado; sin
embargo esta no es la actividad mds importante. De manera que una gran parte de estos
establecimientos son micro o pequefios y orientados a la transformaci6n de alimentos. En el
rubro industrial se registran 470 micro y pequefias industrias que se dedican bdsicamente al

ramo alimenticio y a la manufactura.

Sector servicios
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El turismo es la actividad mds importante en el Municipio de Benito Judrez al igual que en
todo el estado de Quintana Roo. Este municipio es el sequndo destino mejor representativo
después del actual destino denominado Riviera Maya, en esta region.

Segtin datos de la Secretaria de Turismo, en 2013 Canctn y sus alrededores fueron los
destinos turfsticos mds visitados en México por turistas internacionales.

Segtin datos de la Secretaria de Turismo, al 31 de diciembre de 2013, Cancun registré una
oferta hotelera de 30,608 cuartos de hotel y una afluencia de 4,093,942 turistas.

Por otro lado, la actividad comercial se destaca por la intima relacién que tiene con la
actividad turfstica, se cuenta con una central de abasto de 173 bodegas, con 18 tiendas
DICONSA, tienda del ISSSTE, tienda del IMSS, 3 tianguis, 19 mercados publicos y una extensa
red de tiendas departamentales de diferentes cadenas, asi como centros comerciales
destinados a diferentes segmentos de la poblacién.

Otra actividad de suma importancia esla de preparacién de alimentos y bebidas, el municipio
contaba en 2008 con 518 establecimientos con categoria turistica.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

X. Que de acuerdo a la ubicacién del predio y la informacion proporcionada por |la promovente

5

en la MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son:

Instrumento regulador Deqr?to y/ o Fec.ha d‘f
: ‘ publicacion publicacion
Decreto por el cual se establece el Programa de 24 de

Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe, Quintana Roo.

Diario Oficial de la
Federacion

noviembre de
2012

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, México.

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado

de Quintana Roo

27 de febrero
de 2014

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Cancin, Quintana Roo 2014-2030.

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado
de Quintana Roo

16 de octubre
de 2014

Norma Oficial Mexicana NOM—OS9—SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de

Diario Oficial de la

Federacion

30 de
diciembre de
2010

i?;.AD tay,
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Instrumento regulador Decr?to Y,/ ° Fec.ha ‘!"?
publicacion publicacion
Decreto por el cual se establece el Programa de Diario Oficial de la 24 de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Federacion noviembre de
Golfo de México y Mar Caribe, Quintana Roo. 2012

riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2012, Q,ue establece la_s, especuﬂcacnqnes para la Diario Oficial de la| 1 de febrero
proteccion, recuperacion y manejo de las Federacidn de 2013
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat
de anidacion.

XI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el
cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccion al Ambiente, [a Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos ecologlcos del territorio, los programas de
desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental, esta Delegacién Federal realizé el andlisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el
Considerando IX, los cuales se refieren a continuacion.

A. Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién Geografica para
la -Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
Programa, publicado en el Diario Oficial de Ja Federacién el 24 de noviembre de 2012;
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental 138; sin embargo corresponde a una unidad
regional; y conforme el acuerdo por el que se expide la .parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino, solo da a conocer la parte régional de dicho programa,
siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman
parte del Area regional, quien expida mediante sus Organos de difusion oficial, la parte
regional del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada en el analisis.

B. Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, México (POEL-BJ), publicado en el 27 de febrero de 2014
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el sitio donde se pretende

R S
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e la Unidad de Gesti6n Ambiental (UGA) 21,

denominada “Zona Urbana de Cancin”, con una politica de Aprovechamiento sustentable
cuyos lineamientos son: contener el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de

poblaci6n, propiciando una ocupacién mas compactada, propiciar un crecimiento urbano

ordenado y compacto, propiciar el 100% tratamiento de las aguas residuales domésticas,

asf como la gestién integral de los residuos s6lidos generados.

El POEL del Municipio de Benito Judrez estable
general del presente instrument
ambiental (UGA). De lo anterior
ecolégicos de aplicacion general y especifica relacionados con e

o son obligat

a continuacién se analiza la vinculacién de dichos criterios.

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION GENERAL

ce que los criterios ecolégicos de aplicacion
orios para todas las unidades de gestion
la promovente realizd la vinculacién con los criterios
| proyecto para la UGA 21,

Clave

Criterio General .

Vinculacion con el proyecto

CG-01

En el tratamiento de .plagas, Y-
enfermedades de plantas en cultivos,
jardines, areas de reforestacién y de-
manejo de la vegetacién nativa deben
emplearse productos que afecten
especificamente la  plaga . o
enfermedades que se desea
controlar, asi como los fertilizantes
que sean preferentemente organicos
y que estén publicados en el catalogo
vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas.
(CICLOPLAFEST)

SE CUMPLE

En .caso de presentarse una plaga o
enfermedades en las plantas o jardines, se
aplicarén dnica y exclusivamente los productos
especificos para ella y que estén publicados en

el catalogo CICOPLAFEST.

CG-02

‘Los proyectos que en cualquier etapa

empleen agroquimicos de manera
rutinaria e intensiva, deberan elaborar
un programa de monitoreo de la
calidad del agua del subsuelo a fin de
detectar, prevenir y, en su Ccaso,
corregir la contaminacion del recurso.
Los resultados del monitoreo de se

incorporaran a la bitdcora ambiental.

SE CUMPLE

Ya que no se prevé el uso de agroquimicos de
manera rutinaria o intensiva. Sin embargo, en
caso de ser utilizados se elaborara y empleara
el programa de monitoreo de calidad del agua
respectivo.
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Analisis de esta Delegaciéon Federal: El proyecto considera dreas verdes y en caso de ser
necesario el uso de plaguicidas o fertilizantes, la promovente manifestd que acatara lo establecido
en estos criterios siendo de caracter obligatorios, por lo cual no se considera se contravengan.

CG-03

Con la finalidad de restaurar la
cobertura vegetal que favorece la
captacion de agua y la conservacién
de los suelos, la superficie del predio
sin vegetacion que no haya sido
autorizada para su aprovechamiento,
debe ser reforestada con especies
nativas propias del habitat que haya
sido afectado.

SE CUMPLE

Se ha elaborado un Sistema de Manejo vy
Gestién Ambiental del proyecto, el cual
contempla un programa de manejo integral de
la vegetacién y un subprograma de &reas
verdes, con la finalidad de restaurar la
cobertura vegetal que favorece la captacion de
agua y la conservacion de los suelos. Asf como
la superficie del predio sin vegetacién que no
haya sido autorizada para su
aprovechamiento. En dicho programas
Unicamente seran utilizadas especies nativas
de la region tal y como se describe a detalle en
el-capitulo 6 de la MIA.

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, se
elaboré un Sistema de Manejo y Gestién Ambiental del proyecto, el cual contempla un programa de
manejo integral de la vegetaciény un subprograma de areas verdes, cuya finalidad es restaurar la
cobertura vegetal con el uso de especies nativas, por lo cual no se considera que se contravenga lo
establecido en el presente criterio.

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano, agropecuario,
turistico e industrial se debera
separar el drenaje pluvial del drenaje
pluvial del drenaje sanitario. El drenaje
pluvial de techos, previo al paso a
través de un decantador para separar
solidos no ' disuelto, podrac ser
empleado para la captacion en
cisternas, dispuestos en areas con
jardines o en las dreas ¢con vegetacion
nativa remanente de cada proyecto.
El drenaje pluvial de estacionamientos
publicos y privados asi como de
talleres mecanicos deberd contar con
sisternas de retencién de grasas y
aceites.

suburbano,

SE CUMPLE

OPERACION:

Por lo que se refiere a la operacién, al NO
tratarse de la construccidon de un proyecto
nuevo, no le es aplicable el presente criterio.
De cualquier modo el proyecto cumple con
esta disposicion de manera que el drenaje
sanitario esta separado del drenaje pluvial.

AMPLIACION: :

Ahora bien, por lo que se refiere a AMPLIACION
del hotel, al tratarse de un proyecto nuevo, si
le es aplicable el presente criterio. Por lo tanto,
el disefio se realizd implementando la
separacién del drenaje pluvial y el drenaje
sanitario.

El drenaje pluvial, previo al paso a través de un
decantador para separar sélidos no disueltos,
serd empleado para la captacidn en cisternas,

.r\_{:w‘:‘ Py
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N ® & o
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dispuesto en areas con jardines o en las areas
con vegetacion del proyecto.

Por otro lado, el drenaje pluvial de
estacionamientos con un sistema de trampas
de grasas y aceites.

Analisis de esta Delegacion Federal: En la informacién presentada en la MIA-P, la promovente
manifesté que el proyecto tiene considerado un sistema de drenaje separado, por lo que las aguas
pluviales seran dirigidas a un decantador para separar sélidos no disueltos para posteriormente ser
dispuesto en 4reas con jardines o areas con vegetacion, asi como el uso de trampas de grasas y
aceites para el drenaje pluvial de estacionamientos. El drenaje sanitario se conectara al drenaje
sanitario del hotel en operacion para ser vertidas en el sistema de alcantarillado y ser dirigidas a la
planta de tratamiento de aguas residuales de FONATUR. Por lo anterior no se considera que se
contravenga lo establecido en el presente criterio. ‘

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del | SE CUMPLE

acuffero todos los proyectos deben | Toda vez que el predio es de una superficie
acatar lo dispuesto en el articulo 132 | mayor a 3,001 m? pues mide 12.38 ha, le
de la LEEPAQROO o la disposicién | corresponde proporcionar como &rea verde el
juridica que la sustituya. | 40%. del predio. En este sentido, el proyecto
cuenta con un 44% del predio como superficie
de 4rea libre (playa arenosa, vegetacion
secundaria 'Yy vegetacion inducida),
permitiendo la adecuada recarga del acuifero.

Lo ,__an;\terior, se confirma con los datos
establecidos en la Tabla 2.5 del Capitulo 2.

‘ ba |l %
Playa arenosa 0585| 4.722
- - | Vegetacion
Tereno natural | o0 ndaria 0101 | 0876
SUBTOTAL 0.693 | 5.598
Vegetacion
inducida 4755 | 38.397
Edificacion 2365 19.093
Tet_reno {Obras abiertas 1695 | 16.109
modificado | vialidad 1.903 | 15.368
Cuerpo de agua
artificial _ 0673 | 5436
____ |susTOTAL | 11.692| 94.402
CUUTOTAL o o0 | 12.388 | 100.00

Aqélisis de esta Delegacién Federal: Seg(in lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
sitio del proyecto tiene una extensién de 12.38 ha, por lo que le corresponde un 40% de area

permeable. El proyecto contempla dejar 5.441 ha (correspondiente a los conceptos playa arenosa,

SR S
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CG-06

Con la finalidad de evitar fa
fragmentacién de los ecosistemas y
el aislamiento de las poblaciones, se
deberan agrupar las areas de
aprovechamiento preferentemente
en areas “sin vegetacién aparente” y
mantener la continuidad de las areas
con vegetacion natural. Para lo cual el
promovente deberd presentar un
estudio de zonificacién ambiental que
demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura planteada. por el
proyecto, utilizando.preferentemente
las areas perturbadas por usos
previos o con vegetacién secundaria o
acahual. ‘

SE CUMPLE

El area en donde se desarrollard el proyecto
(OPERACION y AMPLIACION) se encuentra
PREVIAMENTE IMPACTADA por la
construccion del hotel, mismo que fue
construido al amparo de la autorizacion
nimero 410.- 933 del 18 de noviembre de
1988, mediante la cual la SEDU [sic] autorizd
en materia de impacto ambiental, la realizacion
del proyecto denominado “Cancin”, por lo que
no existe vegetacion nativa o natural.

No obstante, el criterio se cumple, ya que en el
capitulo 4 se incluye el plano de
caracterizacién ambiental determina que las
ampliacion estd ubicado en un area impactada,
carente de vegetacién natural.

En todo caso el impacto es por el desarrollo de
Cancin y el relleno de playas.

CG-07

En los proyectos en donde se
pretenda llevar a cabo la construccién

de caminos, bardas o cualquier tipo de .

construccion que pudiera interrumpir

la conectividad ecosistémica deberan .

implementar pasos de fauna menor
(pasos inferiores) a cada 50 metros,
con excepcién de areas urbanas.

NO APLICA
El proyecto se encuentra en un area

“totalmente urbanizada (ZONA HOTELERA), y

en un sitio PREVIAMENTE IMPACTADO por la
construccién del hotel, el cual fue construido al
amparo de la autorizacién nimero 410.- 933
del 18 de noviembre de 1988, mediante la cual
la SEDU [sic] autorizé en materia de impacto
ambiental, la realizacibn del proyecto
denominado “Cancdn”, por lo tanto, no existe
la necesidad de establecer pasos de fauna.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Tal y como manifesté la promovente en la MIA-P, el sitio
donde se pretende desarroliar el proyecto es un area urbana, previamente impactada, ya que el
proyecto se ubica dentro de un plan maestro del proyecto denominado “Cancin” previamente
autorizado mediante el oficio resolutivo 410-933 de fecha 18 de noviembre de1988 emitido por
SEDUE. Con base en estainformacién no se considera se contravenga lo establecido en estos criterios.

CG-08 Los humedales, rejolladas inundables, | SE CUMPLE
petenes, cenotes, cuerpos de agua | Derivado de la caracterizacién ambiental
superficiales, presentes en los predios | realizada, se determin6 que en el predio NO
deberan ser incorporados a las &reas | EXISTE la presencia de humedales, rejolladas
de conservacion.
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que se contravenga lo establecido en el criterio en comento.
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inundables, petenes, cenotes ni Cuerpos de
agua superficiales.

aplicable.

Analisis de esta Delegacion Federal:
el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto no existen
petenes, cenotes ni cuerpos de agua superficiales, por lo que el criterio

Seg(n lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en

humedales, rejolladas inundables,
en comento no resulta

CG-09

Salvo en las UGA wurbanas, los
desarroilos deberan ocupar el
porcentaje de aprovechamiento ©
desmonte correspondiente para la
UGA en la que se encuentre, Y
ubicarse en la parte central del predio,
en forma perpendicular a la carretera
principal. Las dareas que no sean
intervenidas no podran ser cercadas o
bardeadas y deberan ubicarse
preferentemente a lo
perimetro del predio en condiciones
naturales y no podran  ser
desarrolladas en futuras
ampliaciones. ’

largo del |

NO APLICA

La presente es una UGA URBANA, denominada
ZONA URBANA DE CANCUN, y se rige por el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Cancin, mediante al cual se le
asignaron los siguientes pardmetros de
acuerdo al uso de suelo:

0%

COS: 35%
CuUS: 26 3.0
Area libre 65% 40%

Por lo tanto, no le es aplicable lo establecido en
el presente criterio.

Analisis de esta Delegacién Federal: Seg(in lo manifestado por la.promovente en la MIA-P y lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Municipio dé Benito Juarez, publicado el
27 de febrero de 2014, en el Periddico: Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, le
corresponde al proyecto la UGA 21 Zona Urbana de Cancln, por tanto no resulta aplicable este

criterio.

CG-10

. establecimiento

Solo se permite la apertura de nuevos
caminos de acceso para actividades
relacionadas a los uses compatibles,
asi como aquellos relacionados con el
‘ de redes de
distribucién de - sérvicios - basicos
necesarios para Ja poblacion.

SE CUMPLE

El sitio del proyecto se encuentra previamente
impactado, desprovisto de vegetacién nativa
por lo.que no hay necesidad de la apertura de
caminos, puesto que ya existe un camino de
acceso principal al hotel.

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifest6 en la MIA-P, que el proyecto
se ubicara dentro del hotel en operacién Iberostar Cancin, el cual cuenta con vias de comunicacion,
por lo cual no considera la construccién de nuevos caminos, por lo que no se considera se contravenga
este criterio. 3

CG-11 El porcentaje de desmonte que se | SE CUMPLE
autorice en cada predio, debera estar | El Programa de Desarrollo Urbano del Centro
acorde a cada uso compatibles y no | de Poblacién Cancin 2014-2030 (vigente)
asl Ly
Fe e
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determind como usos de suelo para el predio
en cuestion los denominado Comercial
Turistico  (CT) 'y Turistico  Hotelero
(TH/15/G), tal y como se muestra en la
siguiente imagen.

deberd exceder el porcentaje
establecido en el lineamiento
ecolégico de la UGA, aplicando el
principio de equidad y
proporcionalidad.

USOS DE SUELO PREDSMINANTE.
- PROGRAUA DE DESARROLLO URBANG |,
DEL CENTRO DE PUELACION DE CANCIN |

En este sentido, el area del hotel a operar y la
ampliacién planteada se rige a través de los
siguientes parametros.

'Parametros Urbanos al predio del HIBC.
T [ TAASG

| CT.

Cos

1 35%

60%

cus

2.6 3.0

AREA
LIBRE

65% 40%

ALTURA

3 pisos

15 pisos

Es por ello que el proyecto aun en su fase final
cumple, pues Unicamente aprovecha en el uso
de suelo TH/15/G el 18.93% y en el uso de
suelo CT el 0.17 % del predio respectivamente,
segln se muestra en la tabla siguiente:
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[
~ - BALANCE DE OBRAS TECHADAS.
“Aprovechamiento THMSIG CT

me" _ T | 23,44026 | 205.52
Ha @~ . 2.34 0.02 §
% de uso X uso de | 24.37 0.88 1
suelo
% de ocupacion del | 18.83 0.17 }
predio. ‘

Es pertinente aclarar que seglin lo establecido
en el articulo 39 del PDU, referente a los usos
permitidos y prohibidos, el 50% de la superficie
deberan dedicarse a area ajardinada y el 50%
restante podrd utilizarse Gnicamente como
jardfnes, canchas deportivas  (excepto
frontones), albercas, bares y restaurantes al
descubierto o estacionamientos sin techar.

Articulo 39. Usos permitidos y prohibidos.
Los usos permitidos, condicionados Yy
prohibidos establecidos en la tabla L de esta
declaratoria tienen las siguientes excepciones,
sélo para la zona a que se refiere este capitulo:
‘l. Uso en las fajas de terreno sujetas a
restriccion.

Enios terrenos que colinden con la zona federal
maritimo terrestre se podrd construir el 25%
del drea comprendida en la faja de restriccion
a que se refiere el inciso b) de la fraccion HI
del articulo 40, que no forme parte de la faja
de restriccién a que se refiere el inciso a) de la
misma fraccién.

Las fajas de terreno que deberdn dejarse sin
construir en los términos de fraccion Il del
articulo 40 serdn usadas de la siguiente
manera:

- El 50% de la superficie deberdn dedicarse a
drea ajardinada.

- EI 50% de la superficie restante se utilizard
Gnicamente como jardines, canchas deportivas
(excepto frontones), albercas, bares 'y

restaurantes al descubierto 0
,-Fx:::? L;&%
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estacionamientos sin techar. No se usardn
para construcciones provisionales.

En ningdn caso se invadirdn las zonas de
restricciébn con construcciones, voladizos o
elementos construidos en pisos superiores.
Solo podrdn separarse los predios con bardas
de 1m de altura como mdximo, hechas de
rollizos de nacash o chit, productos de la
region.

No se podrdn construir muros de contencién
mayores de.1.50m. en la zona de restriccién
que colinde con la Zona Federal Maritimo
Terrestre. Dichos muros de contencién
deberdn estar cubiertos con piedra caliza de la

region.

Es_por ello que, Unicamente se deben
las cuales

.| contabilizar |a obras_techadas.

ocunan una‘superficie de 2.34 ha (Th/15/G) vy
0.02 (CT) ha del predio en su fase final.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Los pardmetros de aprovechamiento establecido para la
UGA 21 denominada Zona Urbana de Canciin, se sujeta a lo establecido en el Programa de Desarrollo
Urbano vigente, que se analizard més adelante en este mismo oficio.

CG-12

"En el caso de desarrollarse varios usos
de suelo compatibles en el mismo
predio, los porcentajes de desmonte
asignados a cada uno de ellos solo
seran acumulables hasta alcanzar el
porcentaje definido en el lineamiento
ecolégico.

S Parametros Urbanos aI predlo del HIBC.

SE CUMPLE

El PDU vigente es congruente determma un
uso de suelo Comercial Turistico (CT) vy
Tun’stico Hotelero (Th/15/G).

=
60%
3.0

40%

U 3 pisos
En este sentido y a pesar de que el proyecto
cuenta con dos usos de suelo distintos, este se
ajusta a los parametros establecidos para los
usos TH/15/G y CT, aprovechando el 18.93%
y 0.17 % del predio respectivamente, lo que se
traduce en un 20.43 % del total.

NS
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No siendo necesaria la acumulaciéon de
porcentajes de desmonte en el proyecto, pues
el limite no se ve rebasado.

Analisis de esta Delegacién Federal: Los parametros de aprovechamiento establecido para la
UGA 21 denominada Zona Urbana de Cancin, se sujetaalo establecido en el Programa de Desarrolio
Urbano vigente, en el cual se establece que el proyecto cae en dos usos de suelo (Comercial Turistico
y Turistico Hotelero), lo cual se analizara méas adelante en este mismo oficio.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrolio de
cualquier obra o actividad, se debera
de ejecutar un programa de rescate
de flora y fauna.

SE CUMPLE

Se considera que no es necesaria la ejecucion
de un programa de rescate de flora 'y fauna, ya
gue el area del proyecto se encuentra
previamente impactada y se cuenta con un

programa de supervisién ambiental, el cual
contiene un subprograma de &reas verdes, el
cual define el manejo y mantenimiento de

| estas. Dichos programas se describen a detalla
en ¢l capitulo 6 de la presente MIA.

Analisis de esta Delegacion Federal: Segln lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra totalmente modificado, toda vez que
es dentro de un hotel en operacién autorizado en materia.de impacto ambiental a través del oficio
410-933 de fecha 18 de noviembre de 1988 emitido por SEDUE, lo cual fue verificado por esta
Delegacién Federal en |a visita de reconocimiento del sitio referida en el Resultando XX del presente

oficio.

CG-14

En los predios donde no exista
cobertura arbdrea, o en el caso que
exista una  superficie = mayor
desmontada a la sefialada para la
unidad de gestién ambiental ya sea
por causas naturales y/o usos
previos, el proyecto solo podra ocupar
la superficie ~ maxima de
aprovechamiento que se indica para
la unidad de gestién ambiental y la
actividad compatible que pretenda
desarrollarse.

SE CUMPLE

El 4rea en donde se desarrollard el proyecto
(OPERACION y AMPLIACION) se encuentra
PREVIAMENTE  IMPACTADA por la
construccién del hotel, el cual fue construido al
amparo de la autorizacién ndmero 410.- 933
del 18 de noviembre de 1988, mediante la cual
la SEDU autoriz6 en materia de impacto
ambiental, la realizacibn del proyecto
denominado “Cancln”, por lo tanto, no se
interrumpira la conectividad ecosistémica.

Sin embargo, ya que el POEL BJ, remite al
cumplimiento del PDU, dicho instrumento no
establece un porcentaje maximo de
aprovechamiento. En su lugar, determina un
coeficiente de ocupaciéon de suelo de 35%,
para el uso de suelo TH/15/G.

\‘g. LR34 ‘6‘,
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En este sentido, se cumplen el proyecto en
operacion y una vez ampliado a su fase final
cumple con los parametros urbanos
establecidos pues Unicamente se aprovechara
un total de 17.52% en ambos usos de suelo
(TH/15/G y CT), segln lo mostrado en la
Tabla 4. 1 del presente capitulo.

'BALANCE DE OBRAS TECHADAS
Aprovechamjento THA5!G CT
m* o] 23,440,260 | 205.52
Ha 2.34 0.02
% de uso x uso de 2437 0.88
suelo ‘ .

% de ocupacnon del 18.83 0.17
predio. ’

Por lo tanto, se cumple con la superficie
maxima establecida en la unidad de gestion

| ambiental y la actividad compatible que

pretenda desarrollarse.

Andlisis de esta Delegacién Federak EI proyecto se ajusta a lo establecido en los parametros y
lineamientos establecidos en el PDU del Centro de Poblacién de Cancin, Quintana Roo 2014-2030,
por lo cual no se considera que se contravenga el criterio en comento. .

CG-15

En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los ejemplares de
especies exdticas considerados como
invasoras por la comisién nacional
para el conocimiento y .uso de:la
biodiversidad (CONABIO) que
representen un riesgo de afectacion o
desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal debera
ser eliminado
procedimiento que Ro permita su
regeneracion y/o propagacion.

mediante | supervision ambiental

SE CUMPLE

El sitio en donde se ubica el proyecto NO
constituye un ecosistema forestal. Asimismo,
NO existen especies exdticas consideradas
como invasoras-por la CONABIO.

Por tal motivo, el proyecto mantendra los
jardines. con especies preferentemente
nativas, para lo cual se cuenta programa de
elaborado para tal
efecto, mismo que se detalla en el capitulo 6
de la presente - MIA.

Anélisis de esta Delegacién Federal: En la informacién proporcionada por la promovente en la
MIA-P, asf como en la visita de reconocimiento del sitio, se observé que en efecto el predio ya ha sido
modificado. Por lo que no se considera un ecosistema forestal, por lo tante este criterio no resulta

aplicable.
CG-16 La introduccién y manejo de palma de | SE CUMPLE
coco (Cocus nucifera) debe | Actualmente no-se utilizan palmas de coco
restringirse a las variedades que sean | (Cocus nucifera). Sin embargo, en caso de ser
resistentes a la enfermedad conocida | utilizadas, se asegurard de que sean de las
variedades que son resistentes a la
?\F"m t‘a-‘,jm
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como “amarillamiento letal del enfermedad conocida como amarillamiento
cocotero”. letal del cocotero.

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P,
acatara lo establecido en el presente criterio.

CG-17 Se permite el manejo de especies
exéticas cuando:
1. La especie no esté

catalogada como especie invasora
por la comisién nacional para el
conocimiento y uso de |la
biodiversidad y/o la SAGARPA.

2. La actividad no se
proyecte en cuerpos naturales de
agua,

3 El manejo-de fauna, en

caso de utilizar encierros, se debe | SE CUMPLE

realizar el tratamiento secundario | No se utiliza, ni se prevé la utilizacién de
por 'medio de biodigestores especies exoticas, segun lo establecido en el
autorizados por la autoridad | programa de supervisidon ambiental.
competente en la materia de
aquellas aguas provenientes de la
limpieza de los sitios de
confinamiento.

4. Se garantice el
confinamiento de los ejemplares y
se impida su dispersién o
distribucién al medio natural.

5. Deberan estar dentro de
una Unidad de' Manejo Ambiental o
PIMVS |

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P el

proyecto contard con areas verdes las cuales daran prioridad a especies nativas, por lo cual no

requiere el manejo de especies ‘exdticas, actividades en cuerpos naturales de agua, ni el
confinamiento de ejemplares, porlo que el presente criterio no resulta aplicable.

CG-138 ‘No se permite la acuicultura en | NO APLICA

cuerpos de agua en condiciones | Nose realizaran actividades de acuicultura.

naturales, ni en cuerpos de agua

artificiales con riesgo de afectacion a

especies nativas ‘

Analisis de esta Delegacion Federal: Segtin [o manifestado por la promovente en ia MIA-P, el

proyecto consiste en la ampliacién de un hotel en o eracién, por-lo que no aplica este criterio.

CG-19 Todos los caminos abiertos que estén | SECUMPLE

' en propiedad privada, deberan contar

.,:,r\p [,.1&_
Se e
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con acceso controlado, a fin de evitar

posibles afectaciones a los recursos
naturales existentes.

Los caminos abiertos que se encuentran en el
predio cuentan con acceso controlado
mediante seguridad privada contratada por el
hotel, a fin de evitar posibles afectaciones a los
recursos naturales existentes.

Analisis de
acataralo es

esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, se
tablecido en el presente criterio.

CG-20

Los cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua deberdn mantener
inalterada su estructura geoldgica y
mantener el estrato arbodreo,
asegurando que la  superficie
establecida para su uso garantice el
mantenimiento de las condiciones
ecoldgicas de dichos ecosistemas.

SE CUMPLE

En el sitio no se encuentran cenotes, rejolladas
inundables y cuerpos de agua, por lo que no se
aprovecharan.

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en [a MIA-P, en
el sitio no se encuentran cenotes, rejolladas.inundables ni cuerpos de agua, por lo que el criterio en
comento no resulta aplicable. o

CG-21

Donde se encuentren -vestigios
arqueoldgicos, deberd reportarse
dicha presencia al instituto nacional
de antropologia e historia (INAH) y
contar con su correspondiente
autorizacién para la construccion de
la obra o realizacién de actividades.

SE CUMPLE
No existen vestigios arqueoldgicos en el sitio.

criterio.

Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en fa MIA-P, no
cuenta con vestigios arqueoldgicos dentro del sitio del proyecto, por lo que no resulta aplicable este

CG-22

El derecho de via de los tendidos de
energfa eléctrica de alta tension solo
podrd ser utilizado conforme a la
normatividad aplicable, y en apego a
ella no podra ser utilizado - para
asentamientos humanos.

SE CUMPLE
No se utilizara el derecho de via en los tendidos

de energia eléctrica bajo ningdn concepto.

Analisis de esta Delegacion Federal: Seg(in lo manifestado por la promovente en la MIA-P, no
se utilizara el derecho de via de los tendidos de energia eléctrica, por lo que no se considera que se

contravenga el criterio en comento.

CG-23 La instalacién de infraestructura de | SE CUMPLE
conduccién de energfa eléctrica de | La instalacion infraestructura eléctrica y de
baja tensién y de comunicacion | agua, sera subterranea, tal y como se describe
debera ser subterranea en el interior | en el capitulo 2 de la presente MIA.
de los predios, para evitar [a
contaminacién visual del paisaje y

?\?3'“:' z,..?,g_‘?‘
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de

Segln lo manifestado por la promovente en la MIA-P, la
considera que se

que deban

ser

ecosistemas.

meteorolégicos extremos Yy para

caminos Y
NO APLICA
existen

las

Analisis de esta Delegacion Federal:

minimizar
instalacién infraestructura eléctrica y de agua serd subterranea, por lo que no se
contravenga lo establecido en el criterio en comento.
los
taludes

No
reforestados.

(o]

de
la
y/0

CG-24

erosion.

Los taludes de

carreteras deberan ser reforestados
con plantas nativas de cobertura y
herbaceas que limiten los procesos de

SE CUMPLE
estructura
NO

esta Delegacion Federal: Seg(n lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en
cimentacion
interrumpe

hidrodinamica

natural

superficial

Analisis de

En ningln caso la‘ estructura o

el sitio donde se pretende desartollar el proyecto, no existen taludes.
Las
construcciones
subterranea, gracias a su método constructivo

CG-25

cimentacién de las. construcciones se
debera interrumpir la hidrodinamica

natural superficial y/o subterﬁénea.

| No

nifestado por la promovente en la MIA-P, la

SE CUMPLE
existiran

y disefio.

La ¢imentacién utilizada es, en general,
profunda, mediante pilas de concreto que no
interrumpen la hidrodindmica natural dado que

las pilas son localizadas y de tamafio reducido.

para los

Analisis de esta Delegacién Federal: Segun lo ma
flujo hidrolégico natural superficial, el proyecto pretende dejar el 43.949% de area libre (playa

De acuerdo a lo que establece el
de

cimentacion de las construcciones no interrumpira la hidrodinamica natural subterranea, toda vez que
el método constructivo seri a través de pilas de concreto, de superficie es reducida. En relacién al
campamentos

municipal

arenosa, vegetacion secundaria y vegetacion inducida), por lo cual no se afectaré la hidrodindmica.
trabajadores, debido a que el proyecto se ubica

Capitulo 2 de la presente MIA.

en zona urbana con acceso directo a medios de
transporte, dicho punto se aborda en el

CG-26

reglamento - .
construccioén, los campamentos de
construccion o de apoyo y todas las

obras en general deben:

a) Contar con al menos una letrina

por cada 20 trabajadores.

b) Areas especificas y delimitadas
para la pernocta y/o para la
consumo de

elaboracién y

alimentos, con  condiciones

higiénicas adecuadas (ventilacién,
piso de cemento,

mirifagues,
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correcta iluminacién, lavamanos,
entre otros).

c) Establecer las medidas necesarias
para el almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de
los residuos sélidos generados.

d) Establecer medidas para el
correcto manejo,
almacenamiento, retiro,
transporte, y disposicién final de

. los residuos peligrosos.

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, no
se contara con campamentos y durante la fase de obra se utilizaran letrinas portatiles (pagina 2.65),
asimismo se manifestd que los trabajadores provendran de la ciudad de Cancin. Para dar
cumplimiento y buen manejo de los residuos la promovente anexa un Plan de Manejo de Residuos
Sélidos Urbanos y Residuos de Manejo Especial, por lo que no se considera que se contravenga lo
establecido en el presente criterio. .
CcG-27 En el disefio y construccién de los ‘.NO APLICA
sitios de disposicién final de Residuos | El proyecto es un desarrollo turistico y no un
Sélidos Urbanos se deberan colocar | sitio de disposicién final de residuos sélidos.
en las celdas para residuos y en el
estanque de . lixiviados, una
geomembrana de polietileno de alta
densidad o similar, con = espesor
minimo de 1.5 mm. Previo a la
colocacién de la capa protectora de la
geomembrana se deberd acreditar la
aprobacién de las pruebas -de
hermeticidad de las uniones de la
geomembrana por parte de la
autoridad que  supervise su
construccion.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto consiste en la ampliacién de un hotel construido
y en operacion, por lo que el criterio.en comento no resulta aplicable.

CG-28 La - disposicién de  materiales | SECUMPLE i

derivados de obras, excavaciones o | Tanto en la etapa de OPERACION como en la
dragados solo podra realizarse en ampliacién, los residuos derivados de la
sitios autorizados por la autoridad | construccién de la AMPLIACION 'y seran
competente, siempre y cuando no manejados de acuerdo al programa integral de
contengan residuos sélidos urbanos, supervision ambiental, el cual cuenta con un
as/ como aquellos que puedan ser | programa de manejo de todo tipo de residuos.
Adicionalmente, por lo gue respecta a los s,

R tay, o~
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catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

residuos peligrosos, seran manejados: y
trasladados por una empresa especializada
que serd subcontratada para enviarlos a
destino final en un lugar autorizado por la
autoridad, lo anterior se describe de manera
detallada en el capitulo 6 de la presente MIA.

Andalisis de esta Delegacidon Federal: El presente criterio es de observancia obligatoria. La
promovente manifesté en la MIA-P que acatara lo establecido en el presente criterio, por lo cual
anexo un Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y Residuos de Manejo Especial, con base en
esta informacién no se considera que se contravenga el criterio en comento.

CG-29 La disposicién final de residuos solidos | SE CUMPLE
Unicamente podra realizarse en los | Los residuos  solidos recolectados vy
sitios previamente aprobados-para tal | almacenados seran enviados al sitio de
fin. disposicién final de residuos sélidos municipal.
CG-30 Los desechos biolGgicos infecciosos | NOAPLICA
no podran disponerse en el relleno | La cantidad que pudiera generarse serfa muy
sanitario - y/o en  depésitos | reducida y de manera esporadica, ya que solo
temporales de servicio municipal. se generard en caso de un accidente dentro de
‘ tlas instalaciones del hotel que requieran
asistencia médica.
Para tal caso, el médico o paramédicos que
atiendan el caso, portaran su propia
instrumentaria y asf mismo la llevaran consigo,
para enviarlo a su resguardo o depbsito final.
Siendo exclusivamente responsabilidad de los
- mismos.
CG-31 Los sitios de disposicion final de RSU | NO APLICA
deberdn contar con un banco de | El proyecto es un desarrollo turistico y no un
r’naterial pétreo autorizado dentro del sitio de disposicion final de residuos sélidos.
area proyectada, mismo que se :
deberd ubicar aguas arriba de las
celdas de almacenamiento y que
deberd proveer diariamente del
material de cobertura.

Analisis de esta Delegacion Federal: Los presentes criterios son de observancia obligatoria. Por lo
que la promovente manifesté que acatara lo establecido y dispondra los residuos con base en lo
indicado por la autoridad, asimismo el proyecto no considera la generacién de desechos biolégicos
infecciosos ni la construccién de sitios de disposicién final de residuos sélidos urbanos, toda vez que
el proyecto consiste en la ampliacién de un hotel operacién, por 1o que no se considera se
contravengan estos criterios.

AT g
" R
g8 an I )
:‘m,» e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
i Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

Pagina 40 de 104’



R

VEZ B

\N:_'

}
F

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RGO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos

Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacte v Riesgo Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0762/16 0 2655

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asf
como su entierro o disposicién a cielo
abierto.

SE CUMPLE
No se realizard la quema de basura bajo
ninguna circunstancia.

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, no
se realizara la quema de basura, ni su entierro como tampoco su disposicion a cielo abierto. Por lo
anexa un Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y Residuos de Manejo Especial, en esta

informacién se considera no se contraviene y da cumplimiento al criterio en comento.

CG-33

Todos los proyectos deberan contar
con areas especificas para el acopio
temporal de los residuos sélidos. En el
caso de utilizar el servicio municipal
de colecta, dichas areas deben ser
accesibles a la operacién del servicio.

SE CUMPLE

El proyecto cuenta con un area especifica para
el acopio temporal de los residuos sélidos
(almacén temporal de residuos sélidos) y es
accesible para la operacion del servicio de
recoleccion municipal de basura.

Lo anterior, de acuerdo a lo establecido en el
plan de manejo de residuos sélidos urbanos y
de manejo especial autorizado por la
Secretaria de Ecologia Medio Ambiente del
Estado de Quintana Roo, mediante oficio
‘| SEMA/DS//0577/2014 vy registrado con
clave de ‘ registro
23005/ADPMR/0248/2014).

Analisis de esta Delegacién Federal: Seg(n lo manifestado por la promovente en.la MIA-P, se
destinara en el interior del terreno un sitio para el almacenamiento temporal de los residuos sélidos
que se generen durante todas las etapas del proyecto, por lo cual no'se considera que se contravenga

el criterio en comento. :

CG-34 El material pétreo, sascab, piedra | SECUMPLE ‘
caliza, tierra negra, tierra de | Todos los insumos para la construccién
despalme, madera, materiales | provendran de bancos de material autorizados.

vegetales y/o arena, que se utilice en
la construccion de un proyecto,
debera provenir de fuentes y/o
bancos de material autorizados.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté en la MIA-P, que todos los
materiales provendran de establecimientos autorizados, por lo-que no se considera se contravenga
lo establecido en este criterio de caracter obligatorio.

SE CUMPLE

CG-35 En la superficie en la que por
excepcidén la autoridad competente | No es necesaria la remocién de la vegetacion
autorice la remocién de la vegetacién, | nativa ya que se trata de un sitio previamente
también se podrd retirar el suelo, | impactado que no cuenta con vegetacién
subsuelo y las rocas para nivelar el | natural.
terreno e instalar los cimientos de las
edificaciones e infraestructura
anT L
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Por lo que respecta a la ampliacién, segln lo
establecido en el programa de trabajo, se
garantiza la no afectacién al manto freético
derivado de los trabajos de nivelacién del suelo,
o cimentacién toda vez que estas obras son
puntuales y de reducidas dimensiones.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd en ia MIA-P, el proyecto esta
situado en un espacio previamente construido, informacién corroborada durante la visita de
reconocimiento del sitio referida en el Resultando XX, por lo que no prevé laremocién de vegetacion,
con base en esta informacién no se considera se contravenga lo establecido en este criterio.

CG-36 Los desechos organicos derivados de | NO APLICA

las actividades agricolas, pecuarias y | No se realizaran
forestales deberdn aprovecharse en | pecuarias y forestales.
primera instancia para la
recuperacion de suelos, y/o
fertilizacion organica de cultivos y
areas verdes, previo composteo y
estabilizacién y ser dispuestos donde
lo indique la autoridad competente en |
la materia. - .

Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto consiste en la ampliacién de un hotel en operacién, per lo que no considera la realizacion
de actividades agricolas, pecuarias o forestales, por lo que no.resulta aplicable el criterio en comento.

siempre y cuando no se afecten los
rfos subterraneos que pudieran estar
presentes en los predios que seran
intervenidos.

actividades agricolas,

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la
remocién de la vegetacion y el
despalme del suelo deberén realizar
acciones para la recuperacién de la
tierra  vegetal, realizando su
separacién de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea
utilizada para acciones de
reforestacion dentro del mismo
proyecto o donde lo disponga la
autoridad competente en la materia,
dentro del territorio municipal.

NO APLICA
Toda vez que el proyecto no implica la
remocidn de la vegetacién nativa.

No obstante, en el programa integral de
supervisidn ambiental, a través de los
subprogramas de areas verdes y rescate y
vivero elaborados, se establecen las
actividades de - rescate de plantas
ornamentales y su reubicacion dentro del
propio desarrollo, lo anterior se describe a
detalle en el capitulo 6 de la presente MIA.

Anadlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto se situard en un espacio previamente desarrollado, lo cual fue verificado mediante la visita
de reconocimiento del sitio referida en el Resultando XX del presente oficio, por lo que la superficie
del proyecto se encuentra carente de vegetacion, por lo tanto no se considera que se contravenga
este criterio.

CG-38 No se permite la transferencia de | SE CUMPLE
densidades de cuartos de hotel, | El proyecto no pretende realizar transferencia
residencias campestres, cabafas | de densidades, ya que de los dos usos de suelo
RS
-:":‘; “;&Q’;
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rurales y/o cabafas ecoturisticas de | aplicables, el Unico uso de suelo que cuenta con
una unidad de gestién ambiental a | densidad es el TURISTICO HOTELERO
otra. (TH/15/G), con una densidad de 140 cuartos
por hectdrea, segln lo establecido en el PDU.

Analisis de esta Delegacion Federal: E| proyecto no pretende la transferencia de densidades,
dado que el Gnico uso de suelo que cuenta con densidad es el Turistico Hotelero (TH/15/G), con una
densidad de 140 cuartos por hectérea, segln lo establecido en el PDU, por lo que no se considera
aplicable el criterio.

CG-39 El porcentaje de desmonte permitido | SE CUMPLE

en cada UGA que implique el cambio | No se requiere del cambio de uso de suelo en
de uso de suelo de la vegetacion | terrenos forestales, toda vez que al ser
forestal, solo podré realizarse cuando | decretado el Programa de Desarrollo Urbano
la autoridad competente expida por | del centro de Poblacién Cancin 2014-2030,
excepcion las auterizaciones de | este establecié la zonificacién secundaria del
cambio de uso de suelo de los | territorio, estableciendo los usos de suelo
terrenos forestales. correspondientes al area urbana.

| Determinidndose para el proyecto los
siguientes; Comercial Turistico (CT) vy
Turistico Hotelero (TH/15/G).

Parametros Urbanos al predio del HIBC
T [ THMSIG . | CT
cOosS 35% 60%

CUS. 1 2.6 3.0
AREA 65% 40%
LIBRE .

ALTURA 15 pisos 3 pisos

Sin embargb, ya que el POEL BJ, remite al
cumplimiento «del PDU  dicho instrumento
establece no sefala un porcentaje maximo de
aprovechamiento, sino un  coeficiente de
ocupacién de suelo de 35 %, para el uso de
suelo TH/15/Gy 60% para el uso CT.

T, BALANCE DE OBRAS TECHADAS
Aprovechamiento | THH1S5/G CT
m* | 23,440.26 205.52
Ha ) 2.34 0.02
% de uso x uso-de 2437 0.88
.suelo : s
% de ocupacion del | 18.93 0.17 .
predio. . a
JEN - e Y-
= -
Ec s = ks Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

¢ u Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx o
k * Pagina 43 de 104



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC

Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacte y Riesge Ambiantal .

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0762/16

cumple

En este sentido, se cumplen el proyecto en
operacién y una vez ampliado a su fase final

con los parametros urbanos

establecidos pues Unicamente se aprovechara
el 20.43% del predio en ambos usos
(Th/15/G y CT), segin lo mostrado en la en
cuadro anterior.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l sitio del proyecto no se encuentra en terrenos forestales
y el uso de suelo establecido segin el PDU vigente para el area del sitio del proyecto es Turistico
Hotelero (TH) en el cual se permiten hoteles, cuyos parametros de aprovechamiento son COS=35%,
CUS=2.6, Area libre=65%, lo cual se analiza mas adelante en este mismo oficio, por lo cual no se
considera que se contraviene el criterio en comento.

CRITERIOS DE APLICACION ESPECIFICA

para la conduccién y tratamiento de las

aguas - residuales municipales, los | municipal para la conduccién y
promoventes 'de nuevos proyectos, de | tratamiento de las aguas residuales
hoteles, condominios, condominios, | hacia la planta de tratamiento

industrias y similares, deberan instalar y

| operar por su propia cuenta, sistemas de

tratamiento y reciclaje de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales,

Recursos y clave Criterios de Regulacion Ecoldgica
Procesos
Prioritarios
Agua 01]/02/03|04/05[06/07|08[09]|1011 |12
URB 13141516 |17
Suelo y subsuelo 1912012122123 |24|25|26|27 |28 29
Flora y fauna 30131[32[33|34|35/36[37/38[39/40/41
paisaje 43 144 |45 |46 |47 |48 | 49| 50|51 |52 |53 |54
55|56 |57 |58]59
Clave - Criterio General Vinculacién con el proyecto
URB - 01 En tanto no existan sistemas municipales | SE CUMPLE

Toda vez que existe un sistema

operada por AGUAKAN.

Asimismo, FONATUR le vende al
hotel agua proveniente de plantas de

para satisfacer las condiciones particulares | tratamiento que cumple con los
que determinen las autoridades | limites maximos permisibles
competentes  y las normas oficiales | establecidos por la norma, la cual es

mexicanas aplicables en la materia.

utilizada para riego de las areas
verdes del hotel.

252 Lg
Se 8%
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Asimismo, las aguas residuales
provenientes de cocinas, buffet, y
areas de lavado del edificio central y
una mas en el restaurante de playa
cuentan con trampas de grasas para
el area de las cocinas.

URB - 02

A fin de evitar la contaminacién ambiental
y/o riesgos a la salud publica y solo aquellos
casos excepcionales en que el tendido de
redes hidrosanitarias no exista, asi como las
condiciones financieras, socioeconémicas
y/o topograficas necesarias -para la
introduccion del servicio lo ameriten vy
justifiquen, la autoridad -competente en la
materia podra autorizar a personas fisicas el
empleo de biodigestores para que en.sus
domicilios particulares se realice de manera
permanente un tratamiento.de aguas negras
domiciliarias. Estos sistemas deberan estar
aprobados por la autoridad ambiental
competente.

NO APLICA

La zona hotelera de Cancdn, es un
area totalmente urbanizada que
cuenta con todos los servicios tanto
de  energia  eléctrica  como
hidrosanitarios.

Analisis de esta Delegacién Federal: Seg(n lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto se ubica.en una zona totalmente urbanizada, la cuai cuenta con un sistema de alcantarillado
y las aguas residuales son enviadas a la planta de tratamiento operada por FONATUR, por lo que no
requiere el tendido de redes hidrosanitarias o la instalacion de biedigestores, por lo que estos criterios

no resultan aplicables.

URB - 03

En zonas.que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara obligado a
coriectarse a dicho servicio. En caso de que a
partir de un dictamen técnico del organismo
operador resulte no ser factible tal conexion,
se podra utilizar sistemas de tratamiento
debidamente certificados y contar con la
autorizacién para la descarga por la
CONAGUA. ‘

SE CUMPLE

Toda vez que el proyecto se
encuentra en un area totalmente
urbanizada. El proyecto ya cuenta
con conexién al drenaje municipal.

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto estara conectado al sistema de alcantarillado y drenaje municipal, dando cumplimiento a

este criterio.
URB - 04 Los sistemas de produccién agricola | NO APLICA
intensiva  (invernaderoes, hidroponia y | Nose establecerd ningun sistema de
viveros) que se establezcan dentro de los produccién agricola.
centros de poblacién deben reducir [a pérdida
\,;.%'3 Ly
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del agua de riego, limitar la aphcauon de
agroquimicos y evitar la contaminacion de
los mantos fredticos.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla sistemas de produccién agricola
(invernaderos, hidroponia y viveros), por lo que no aplica este criterio.

URB - 05

En el caso de los campos de golf o usos de
suelo similares que requieran la aplicacién de
riegos con agroquimicos y/o aguas
residuales tratadas, deberan contar con la
infraestructura necesaria para optimizacion
y reciclaje del agua. Evitando en todo la
contaminacién al suelo, cuerpos de agua, y
mantos freaticos.

SE CUMPLE

Si bien el proyecto NO contempla el
riego un campo de golf, el sistema de
aguas residuales del hotel esta
conducido por medio de 2 tubos de
30cm de concreto, por el cual se
desfoga un 85%, promedio de 12
litros por segundo de aguas negras
hacia la red de drenaje municipal.

URB - 06

Los proyectos de campos deportivos y/0
golf, asi como las dreas jardinadas de los
desarrolles turisticos deberan minimizar el

para evitar riesgos de contaminacién.

uso de fertilizantes y/a pesticidas quimicos

| ‘optara primero por

- NO APLICA
' El proyecto Gnicamente contempla la

operacién del hotel y la construccion
de la ampliacion y no asi el campo del
golf.

Adicionalmente, para las d&reas
ajardinadas del hotel, se restringira al

‘| minimo el uso de fertilizantes y/o

pesticidas en caso de que sea
indispensable su uso. Por lo tanto, se
una opcion
natural.

establecido en |

os criterios anteriores.

Analisis de esta Delegacién Federal: Seg(in lo manifestado por la promovente en la MIA-P, e
proyecto no contempla tener campos de golf. Por otro lado, se manifesté que en caso de utilizar
agroquimicos se restringira al mifimo su. uso, por.lo que no se conSIdera que se contravenga lo

URB - 07 No se permite la disposicion de aguas | SE CUMPLE
residuales sin previo tratamiento hacia los | Ef Hotel genera un volumen
cuerpos de agua, zonas inundables y/o al | aproximado de 368 m?® de aguas
suelo y subsuelo, por lo que se promovera | residuales diarias, las cuales son
gue se establezcan ‘un sistema integral de | captadas por el sistema de
drenaje y tratamiento de aguas residuales. alcantarillado a cargo de Desarrollos
Hidraulicos de Cancin S. A. de C. V.
El sistema de aguas residuales del
hotel estd conducido por medio de
dos tubos de concreto de 30 cm de
didmetro, por medio de los cuales se
:z*\?;‘ L‘;&g‘?
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desfogan las aguas negras hacia la
planta de tratamiento operada por

FONATUR.
Una vez que se encuentren en
operacién todas las habitaciones que

se proyectan (996 cuartos en total),
se espera que el volumen de aguas

residuales diarias aumente hasta un
aproximado de 860.4 m3/dia.
Las aguas residuales provenientes de
las nuevas torres que se pretende
construir se verteran al sistema de
alcantarillado para ser conducidas a
tratamiento de

de
FONATUR, por la misma canalizacién

la planta
que existe actualmente.
Ademés de lo anterior el Proyecto

. con el permiso

12QNR150195/32EMDL12 de la

cuenta

-Comisién Nacional del Agua para
descarga de aguas a través de dos
pozos de rechazo ubicados en la zona
Noreste del predio por un volumen de

3,973,536.00 m3.
Dentro del volumen de descarga a
pozo se considera el agua resultante
del proceso del intercambiador de
calor .en los chillers, la cual se
encuentra entre 2°y 3° C por arriba
‘de fa extraida. Esta agua no se
-considera “residual” debido a que no
contiene ningln compuesto ajeno a
los encontrados en el agua de mar,
no lleva ningln

por lo que
tratamiento previo a su descarga.
De esta manera el Proyecto garantiza

\_,:/

el cumplimiento de este criterio.
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Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto estara conectado al sistema de alcantarillado que conduce las aguas a la plan;a de
tratamiento operada por FONATUR, por lo que no se considera que se contravenga o establecido en

el presente criterio.

URB - 08 En las zonas urbanas y sus reservas del | SE CUMPLE
Municipio de Benito Juarez se deberan | El proyecto contempla la
establecer espacios  jardinados  que conservacion de sin
incorporen elementos arbéreos y arbustivos aprovechamiento de 5.45 ha areas’
de especies nativas. verdes y ajardinadas existentes,

puesto que la ampliacién se realizara
en un area en la que actualmente se
encuentran las villas y un area sin
aprovechar segtn lo sefialado en la
tabla 2.7 del capitulo 2 de |a presente
MIA.

Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en la
fase 2 se contempla dejar areas jardinadas que suman una superficie total de 4,415.01 m?, por lo que
no se considera que se contravenga el criterio en comento.

URB - 09 Para mitigar el aumento de la temperaturay | NO APLICA

la sensacién térmica en las zonas urbanas, | Se  trata de actividades de
mejorar el paisaje, proteger las zonas de | equipamiento, propias de un
infiltracién de .aguas y recarga de mantos desarrollo turistico en wun area
acufferos, dotar espacios para la recreaciény | urbana.

mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, deben existir parques
y espacios recreativos que cuenten con
elementos -arbéreos y arbustivos y cuya
separacién no sera mayor a un km entre
dichos parques.

Andlisis de esta Delegacién Federal: No aplica, ya que es competencia de las autoridades locales
dar cumplimiento a este criterio. :
URB - 10 Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos |-NO APLICA

de agua presentes en los centros de | Dentro del predio donde se
poblacién deben formar parte de las areas | desarrollard el proyecto NO existen
verdes, asegurando que la superficie | cenotes, rejolladas inundables vy
establecida para tal destino del suelo | cuerpos de agua.

garantice el mantenimiento de Ias
condiciones ecolégicas de dichos
ecosistemas.

Analisis de esta Delegacion Federal: Seg(n lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en
el sitio del proyecto no existen cenotes, rejolladas inundables ni cuerpos de agua, por lo que el criterio
en comento no resulta aplicable.
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URB -11

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones  deberén implementar
tecnologias que aseguren el ahorro y uso
eficiente del agua.

SE CUMPLE

Las tecnologias implementadas en el
disefio del proyecto maximizan el
ahorro de agua y eficiencia del agua
(Sanitarios de doble descarga,
griferia eficiente, etc.).

Analisis de esta Delegacién Federal: Segln lo manifestado por la promovente, el proyecto
contara con equipo que garantice el ahorro y uso eficiente del agua, por lo cual no se considera se
contravenga lo establecido en el presente criterio.

URB -12

En plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivacién de lodos
deberan implementarse procesos para la
disminucién de olores y establecer franjas de
vegetacién arbérea de al menos 15 m de
ancho que presten el servicio de barreras
dispersantes de malos olores dentro del
predio que se encuentren  dichas
instalaciones.

NO APLICA
El proyecto no
construcciéon  de
tratamiento.

contempla la
plantas de

Por otro lado, la planta de
tratamiento que le da servicio al hotel
es operada por AGUAKAN, por lo que

| el proyecto no puede intervenir en su

manejo u operacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto consiste en la ampliacién de un hotel en
operacién cuyas descargas de aguas residuales 'se conectaran a la red de drenaje municipal que lleva
las agua residuales a la planta de tratamiento operada por FONATUR, por fo cual el presente criterio

no resulta aplicable.

URB - 13

La canalizacién del drenaje pluvial hacia
espacios verdes, cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcién, debe
realizarse previa filtracién de sus aguas con
sistemnas de decantacién, trampas de grasas
y sélidos, u otros que garanticen la retencion
de sedimentos y contaminantes. Dichas
canalizacién deberd ser autorizada por la
Comisién Nacional del Agua.

'SE CUMPLE.
' Se realiza la canalizacién del drenaje

pluvia. hacia las areas verdes, previa
filtracién a través de un sistemas de
decantacién, trampas de grasas y
sélidos, u otros que garanticen la
retencibn de  sedimentos Yy
contaminantes.

Asimismo, se solicitara,.en caso de
ser requerido, la autorizacién de la
Comisién Nacional del Agua.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que acatara lo establecido en el
presente criterio, sin embargo no presentd una descripcion de los sistemas de decantacion, trampas
de grasas y sélidos que pretende emplear, por lo cual se debera considerar lo establecido en la

Condicionante 7.

URB - 14 Los crematorios deberdan realizar un | NO APLICA
monitoreo y control de sus emisiones a la | El proyecto, no prevé la instalacién de
atmésfera. crematorios.
,r\#;n L’;&QF
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URB - 15

Los cementerios deberan impermeabilizar
paredes y piso de las fosas, con el fin de evitar
contaminacién al suelo, subsuelo y manto
freatico.

NO APLICA
El proyecto, no prevé la instalacion de

cementerios.

Analisis de esta Delegacién Federal: EI proyecto consiste en la ampliacién de un hotel en
operacién, por lo que no se llevaran a cabo ningunas de las actividades manifestadas en los criterios

anteriores por lo que no resultan aplicables.

URB - 16

Los proyectos en la franja costera dentro de
las UGA urbanas deberdn tomar en cuenta la
existencia de las bocas de tormenta que de
manera temporal desaguan las zonas sujetas
a inundacién durante la ocurrencia de lluvias
extraordinarias o eventos ciclénicos. Por ser
tales sitios zonas de riesgo, en los espacios
pUblicos y privados se deben de realizar obras
de ingenieria permanentes que en una franja
que no serd menor de 20.m conduzcan y
permitan el libre flujo que de manera natural
se establezca para €l desague.

SE CUMPLE

Se debe entender que las bocas de
tormenta se refieren a aliviaderos
naturales de agua en caso de
precipitaciones intensas.

El hotel se halla en una cota elevada
respecto el entorno inmediato.

De acuerdo con la normativa
urbanistica se dispone de una franja
de 20 m libre de edificacion respecto
los predios vecinos, permitiendo asi el
libre flujo del agua.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promavente, se pretende dejar
una franja de 20 m libre de edificacion, respecto a los predios vecinos, tal como establece el PDU
vigente, esto para permitir el libre flujo del agua, por, lo gue no se considera que se contravenga lo
establecido en el presente criterio.

URB -17

Seran susceptibles de aprovechamiento los
recursos biolégicos forestales, .tales como
semilla, que generen los arboles urbanos, con
finales de propagacion por parte de
particulares, mediante. la- autorizacién de
colecta de recursos bioldgicos forestales.

NO APLICA
El proyecto no prevé su utilizaciéon y
/0 aprovechamiento.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no conitempla el aprovechamiento de recursos
biolbgicos forestales, por lo que los criterios anteriores no resultan aplicables.

Suelo y subsuelo

URB - 19

La autorizacion emitida por la autoridad
competente para la explotacion de bancos de
materiales pétreos debera sustentarse en los
resultados provenientes de estudios de
mecanica de suelos y geohidroldgicos que
aseguren -que no existan afectaciones
irreversibles al recurso agua, aun en los casos
de afloramiento del acuifero para extraccién
debajo del manto freatico. Estos estudios

'NO APLICA

No se realizard la explotacién de
bancos de materiales pétreos o
similares, ya que el proyecto consta
de la operacién y construccién de una
ampliacion del hotel Iberostar
Cancdn.
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deberdn establecer claramente cudles seran
las medidas de mitigacién aplicables al
proyecto y los pardmetros y periodicidad
para realizarse durante todas las etapas del
proyecto, incluyendo las actividades de la
etapa de abandono.

operacién, por |

Analisis de esta Delegacion Federal: EI proyecto consiste en la ampliacién de un hotel en
o que el criterio en comento no se considera aplicable.

por extraccién de materiales pétreos a las
actividades econdémicas ‘del municipio,
deberé realizarse la rehabilitacién de dichas
superficie en congruencia con los usos que
prevean los instrumentos - de planeacion
vigentes para la zona. -

URB - 20 Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, | NO APLICA
cuevas y cavernas a las areas publicas | En el sitio donde se desarrollard el
urbanas, se permite realizar un aclareo, poda | proyecto no  existen  cenotes,
y modificacién de vegetacion rastrera vy | rejolladas, cuevas o cavernas, por fo
arbustiva presente, respetando en todo | que no es necesario el aclareo o poda
momento los elementos arbéreos vy | alrededor de estos sitios.
vegetacidn de relevancia ecolégica, asf como
la  estructura  geolégica de  estas
formaciones. ,

URB - 21 Lps bancos de mate‘nalesnaut_orlzac!os deben NO APLICA
respetar una zona de amortiguarmiento que No-es necesario el estabiecimiento de
consiste en una barrera vegetal alrededor del |~ ™ - L )
mismo, conforme lo sefala el Decreto 36, del uln azona de amortl.guam:jento yba que
Gobierno del Estado; y/o la disposicion (ejea';?;:;;? no se trata de un banco

. juridica que la sustituya. ‘ :

URB - 22 Para evitar la contaminacién del suelo y | NO APLICA
subsuelo, en las actividades de extraccién y | No se realizard la extraccién de
exploracién de materiales pétreos deberan | materiales de ningln tipo.
realizarse acciones de acopio, separacion, '
utilizacién y disposicién final de cualquier tipo
de residuos generados, en-el marco de lo que
establezcan las disposiciones juridicas
aplicables ' ‘

URB - 23 Para reincorporar las superficies afectadas

NO APLICA

No se realizard la extraccién de

materiales de ningln tipo, por lo que
no es necesaria la rehabilitacion de la
zona por ese concepto.

Andalisis de esta Delegacion Federal: En el sitio del proyecto no hay cenotes, rejolladas, cuevas ni
cavernas, asi como tampoco se contempla la extraccidn de materiales pétreos, por lo cual los ¢

anteriores no resultan aplicables.

riterios

URB - 24 Los generadores de residuos de manejo | SE CUMPLE
especial y los grandes generadores de
o bay
Sa g o . .y
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residuos sélidos urbanos deberan contar con
un plan de manejo de los mismos, en apego a
la normatividad vigente en la materia.

El proyecto cuenta con un programa
integral un plan de manejo de
residuos sélidos urbanos y de manejo
especial, autorizado y registrado
mediante oficio
SEMA/DS/0577/2014, clave de
registro

23005/ADPMR/0248/2014 por
parte de la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo, mismo que se exhibe
adjunto.

autorizado y

registrado - mediante  oficio

Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto cuenta con un Plan de manejo de residuos sélidos urbanos y residuos de manejo especial,
SEMA/DS/0577/2014,
23005/ADPMR/0248/2014 por parte de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de
Quintana Roo, con base en esto no considera se contravenga lo establecido en este criterio.

clave de registro

URB - 25

Para el caso de condominios habitacionales,
el fraccionador debera construir-a su-cargo'y
entregar al ayuntamiento por cada 1000
viviendas previstas en el proyecto de
condominio, parque o parques publicos
recreativos con sus correspondientes areas
jardinadas y arboladas con una superficie
minima de 5000 metros cuadrados, mismos
que podrén ser relacionados a las reas de
donacidén establecidas en la legislacion
vigente .en la materia. Tratandose de
fracciones en el ndmero de viviendas
previstas en el condominio, las obras de
equipamiento urbano serdn proporcionalés,
pudiéndose construir incluso en predios.
distintos al condominio.

NO APLICA

El ‘proyecto no contempla la
construccién de fraccionamientos
habitacionales, sino Unicamente [a
operacidon y construccion de la
ampliacion del = hotel Iberostar
Cancdn.

URB - 26

En las etapas de crecimiento de la mancha

‘urbana considerada por el PDU, para mitigar

el aumento de la temperatura y la sensacion
térmica en las zonas urbanas, mejorar el
paisaje, proteger las zonas de infiltracion de
aguas y recarga de ‘mantes. acuiferos,
favorecer la funcién de barrera contra ruido,
dotar  espacios para recreacion |y
mejoramiento de la calidad de vida de los
ciudadanos en general, los condominios

‘Bl proyecto no

NO APLICA

contempla la
construccién de fraccionamientos
habitacionales, sino Unicamente la
operacién y construccion de la
ampliacién del hotel Iberostar
Cancin.

7 ‘ ﬁ#’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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deben incorporar areas verdes que

contribuyan al sistema municipal de parques,

de conformidad con la normatividad vigente

en la materia.

Analisis de esta Delegacion Federal: Los criterios anteriores no resultan aplicables al proyecto,

toda vez que no es un fraccionamiento y es un proyecto promovido por_un particular.

URB - 27 La superficie ocupada por equipamiento en SE CUMPLE

las areas verdes no deberd exceder de un | La superficie ocupada por

30% del total de la superficie cada una de | equipamiento, no excede del 30% del

ellas. total de la superficie de areas verdes,

tal y como se describe en la Tabla 2.3

del Capitulo 2, denominada
‘ dimensiones del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: Las obras 'y actividades correspondientes a las fase 1y 2 no

contemplan la instalacién de 4reas.de equipamiento en dreas verdes, por lo que el criterio en comento

no resulta aplicable. '

URB - 28 Para evitar afectaciones por inundaciones se | NO APLICA '

prohibe el establecimiento de condominios | El  proyecto no contempla la

habitacionales asi :como ‘de infraestructura | construccién de fraccionamientos

urbana dentro del espacio excavado de las | habitacionales, sino la operacién y

sacaberas en desuso y en zonas en donde los | construccién de la ampliacion del

estudios indiquen que existe el riesgo de | hotel Iberostar Cancln.

inundacion (de acuerdo al atlas de riesgos del

municipio y/o del estado). No obstante, el Municipio de Benito
‘ Juarez no ha aprobado ningln atlas
de riesgo. ‘
URB - 29 En |2 construccion de condominios dentro de | NO APLICA

las reas urbanas, se permite la utilizacién del | EI  proyecto  no contempla la
material pétreo que se obtenga de los cortes | construccién de fraccionamientos
de nivelacién dentro del predio. El excedente | habitacionales, si no Unicamente la
de los materiales extraidos que no sean | operacién y construccién de la
utilizados - deberd disponerse en la forma ampliacion’  del hotel Iberostar
indicada por la autoridad competente en la | Cancin.

materia. ‘ ‘ o

Analisis de esta Delegacién Federal: El proyecto consiste en la ampliacién de un hotel en
operacién, por lo que los criterios anteriores no resultan aplicables, toda vez que no contempla el
establecimiento de condominios habitacionales asf como tampoco de infraestructura urbana dentro

del espacio excavado de las sacaberas-en desuso. '
Flora y fauna
URB - 30 En zonas inundables, se deben mantener las | NO APLICA

condiciones naturales de los ecosistemas y | No se trata de una zona inundable.
garantizar la conservacién de las poblaciones | Por otro lado, si bien dentro del predio
silvestres que la habitan. Por lo gue las | ya no existen condiciones naturales

anz L_,qa_
.:r\' . '?’k s
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actividades recreativas de contemplacién
deben ser promovidas y las actividades de
aprovechamiento extractivo Y de
construccién deben ser condicionadas.

de poblaciones silvestres, se fomenta
la practica de actividades
contemplativas y no se realiza alguna
actividad extractiva.

superficie de los espacios publicos jardinados
para que tengan vegetacion natural de la
zona y mantener todos los arbotfes nativos
que cuenten con DAP mayores de 15 cm, en
buen estado fitosanitario y que .no
representen riesgo de accidentes para los
usuarios. i ‘

URB - 31 Las reas destinadas a la conservacién de la | NO APLICA
biodiversidad y/o del agua que colinden con | Se trata de una obligacién para la
las tareas definidas para los asentamientos | autoridad y no para el promovente,
humanos, deberan ser los sitios prioritarios | ya que se considera que es una
para ubicar los ejemplares de plantas y | disposicién para el disefio del PDU
animales que sean rescatados en los | correspondiente.
procesos de eliminacién de la vegetacién.

URB - 32 Debera preverse un minimo de 50% de la | NO APLICA

El presente criterio es una obligacién
para la autoridad y no para mi
representada.

Sin embargo, se cuenta con un
programa integral de supervision
ambiental con un subprograma de
' dreas verdes que contempla los

jardines del proyecto.

referidos.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto esta situado dentro-de un espacio totalmente modificado, dentro de un hotel en operacion,
por lo que la superficie del proyecto es casi carente de vegetacion original y se encuentra altamente
modificado de sus elementos naturales, lo cual fue corroborado enfa visita de reconocimiento del sitio
referida en el Resultando XX, por lo que no se encuentran ecosistema naturales y no es un area
susceptible para la conservacién de la biodiversidad, por lo que no resultan aplicables los criterios antes

URB - 33

Deberan establecerse zonas de
amortiguamiento de al menos 50 cm
alrededor de las zonas industriales. y
centrales de abastos que se desarrollen en
las reservas urbanas. Estas zonas de
amortiguamiento deberan ‘'ser dotados de
infraestructura de parque publico.

NO APLICA

Toda vez que el proyecto no se
encuentra contiguo a una zona
industrial o central de abastos, por io
~que no es necesaria la
implementaciéon de una zona de
amortiguamiento.

Apélisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no se ubica en zonas industriales por lo que el
criterio en comento no resulta aplicable.

URB - 34

En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse
con motivo de la eliminacion de-la cobertura
vegetal de un predio, se debera inciuir el sitio
de reubicacion de los ejemplares, aprobado
por la autoridad ambiental competente.

SE CUMPLE

Dado que el predio se encuentra
previamente impactado y no existe
cobertura vegetal,
independientemente de ello se
cuenta con un subprograma de
manejo integral de fauna y otro de
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flora, asi como subprograma de areas
verdes.
URB - 35 No se permite introducir o liberar fauna | SE CUMPLE
exdtica en parques y/o areas de reservas | No se introducird o liberard fauna
urbanas. exbtica en ningun lugar y bajo
ninguna circunstancia.

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto estara situado sobre un sobre un espacio previamente modificada, por lo que no considera
la eliminacién de cobertura vegetal y no prevé la introduccién de fauna exética, por lo que no resultan
aplicables los criterios anteriores.

URB - 36 Las areas con presencia de ecosistemas de | NO APLICA

manglar dentro de los centros de poblacién | Dentro del predio en donde se
deberan ser consideradas como areas.de desarrollara el proyecto no se
preservacién ecoldgica para garantizar el | encuentran especies de manglar.
mantenimiento de los bienes y servicios
ambientales que proveen por lo que no
podran ser modificadas, con el fin de
proporcionar una mejor-calidad de vida para
los habitantes del municipio; con excepcion
de aquellas que cuenten previamente con un
plan de manejo autorizado por la autoridad |
: ambiental competente.
Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P,
dentro del sito de proyecto, no hay individuos de mangle, lo cual fue verificado mediante la visita de
reconocimiento de sitio, referida en el Resultando XX del presente oficio.

URB - 37 Para minimizar los impactos ambientales y el | NO APLICA

efecto de borde sobre los ecosistemas | La zona hotelera es un area urbana
“adyacentes a los centros urbanos, 'la | completamente desarrollada, por Io
ocupacion de nuevas reservas territoriafes | que no es considerada una reserva
para el desarrolio urbano, solo podra | territorial y tampoco las areas
realizarse cuando se haya ocupado el 85% | adyacentes pueden ser asf
del territorio de la etapa de desarrollo urbano consideradas.

previa. ‘ . _ -
Analisis de esta Delegacién Federal: Es responsabilidad de las autoridades locales [a ocupacion de
nuevas reservas territoriales, por lo que no resulta aplicable este criterio.

URB - 38 Las areas verdes de los estacionamientos | SE CUMPLE

descubiertos pUblicos y privados deben ser | Hasta iniciar con la fase 1 del
disefiadas en forma de camellones continuos | proyecto, NO se construira algun
y debera colocarse por lo menos un arbol por estacionamiento adicional a los dos

cada dos cajones de estacionamiento ya existentes. Por lo tanto, en el
momento en que construyan

estacionamientos futuros su disefio |
serda en forma de camellones |

\.:_.>D :""I-*J‘, — \\
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continuos y se colocaran un arbol por
cada dos cajones de
estacionamiento. :

Analisis de esta Delegacion Federal: En la descripcién del proyecto del capitulo 2 de la MIA-P no
se tiene contemplado la construccién de un nuevo estacionamiento, por lo que el criterio en comento

no resulta aplicable.

URB - 39

Los predios colindantes con los humedales
deberan tener &reas de vegetacion,
preferentemente nativa, que permita el
trdnsito de la vida silvestre hacia otros
manchones de vegetacion. Los predios
colindantes en el sur del area natural
protegida manglares de nichupté (ANPLN)
deberan mantener su cubierta vegetal para
favorecer el transito de fauna. Se deberan

realizar obras que permitan la comunicacion |

de la fauna entre el ANPLN el area de
vegetacion nativa con la que colinda en su

limite sur, para tal efecto se deberén realizar,

las obras necesarias en la carretera que las
divide paraque la fauna pueda transitar entre
ambos terrenos, sin que
atropellada.

' Protegidas

pueda ser

NO APLICA

El predio en donde se desarrollara el
proyecto no es colindante a un drea
de manglar, ni del ANPLN, sin
embargo mas adelante se presenta la
vinculacién del proyecto con los
decretos y programas de manejo
existentes de las Areas Naturales
que se encuentran
cercanas al proyecto,

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segin lo mamfestado por la promovente en ia MIA-P, el
sitio del proyecto no colinda con el humedal, lo cual fue corroborado por esta Delegacion Federal
durante la visita de reconocimiento del sitio referida en el Resultando XX.

URB - 40

Enlas .prewsmnes de crecimiento de las areas
urbanas colindantes con las ANP’s, se
deberan mantener corredores biolégicos que
salvaguarden
ecosistemas existentes

{a’ conectividad entre, 'Ios

NO APLICA

El proyecto NO colinda o se
encuentra dentro de un ANP.
Ademas, se trata de una disposicién
aplicable para |a elaboracién del PDU.

Analisis de esta Delegacnon Federal: Segin lo manlfestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto no colinda con ningin ANP, lo cual fue corroborado por esta Delegacién Federal con el uso
del Sistema de Informacién. Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), por lo que
no se considera que se contravenga lo establecido en el presente criterio.

Pagina 56 de 104

URB - 41 Los proyectos urbanos deberan reforestar | NO APLICA
camellones y areas verdes colindantes a las | No se trata de un proyecto urbano,
ANP’s y parques mumupales deberan | sino de un desarrollo turistico. Sin
reforestar con especies nativas que sirvah de | embargo, se realizard la
refugio y alimentacién para la fauna silvestre, | reforestacién de las areas verdes con
destacando el chicozapote (Manilkara | especies nativas, de acuerdo a lo
zapota), la guaya (Talisia olivaeriformis, | establecido en el subprograma de
areas verdes.
_t,(aﬂ t_,w,‘,
S e o . »
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capulin (Muntingia calabura), ficus spp, entre
otros.

Andlisis de esta Delegaciéon Federal: El proyecto no es un proyecto urbanoy no colinda con alguna
ANP, sin embargo, la promovente manifesté que pretende realizar reforestacién de las areas verdes
con especies nativas, por lo que no se considera que se contravenga lo establecido en el presente

criterio.

Paisaje
URB - 43 Las areas verdes y en las areas urbanas de | NO APLICA
conservacién, deberdn contar con el|Ya que el proyecto no contempla
equipamiento adecuado para evitar la |d4reas verdes o urbanas de
contaminacién por residuos sélidos, ruido, | conservacién. Sin embargo, en los
aguas residuales y fecalismo al aire libre. jardines del desarrollo, se instalaran
contenedores de basura para evitar la
contaminacion.
Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P,
acatara lo establecido en el criterio en comento, ademas anexa un Plan de Manejo de Residuos Sélidos
Urbanos y Residuos de Manejo Especial, en el cual se hace mencién del manejo y disposicién de los
residuos, por lo gue no se contraviene lo establecido en este criterio.
URB - 44 Las autorizaciones municipales para el uso de | SE CUMPLE
suelo en los predios colindantes a la Zona | El uso de suelo del Titulo de
Federal Maritimo Terrestre y las concesiones | Concesién (GENERAL) es compatible
de Zona Federal Maritimo Terrestre | paralo que establece el PDU vigente.
otorgadas por la federacién, deberan ser | -
congruentes con los usos de suelo de la zona
que expida el Estado o Municipio. L
Analisis de esta Delegacién Federal: El uso de suelo, segin lo establecido en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancin 2014-2030, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo de fecha 16 de octubre de 2014, es Turistico Hotelero (TH/15/G), dentro
de cuyos usos permitidos se encuentra hotel, por lo cual no se considera que se contravenga el criterio
en comento. ‘
URB - 45 Para recuperar el paisaje y compensar la | SE CUMPLE
pérdida de vegetacidn en las zonas urbanas, | En las éreas jardinadas del hotel, se
en las actividades de reforestacion | utilizan especies nativas.
designadas por la autoridad competente, se '
usaran de manera prioritaria especies nativas
acordes a cada ambiente. ‘
Analisis de esta Delegacion Federal: Segn lo manifestado por la promovente en la MIA-P, se
acataré lo establecido en el presente criterio, por lo que no se considera se contravenga.

URB - 46 El establecimiento de actividades de la | NO APLICA
industria concretera y similares debe | No se realizaran actividades de la

ubicarse a una distancia minima de 500 | industria concretera y similares. ;
metros del asentamiento humano mas ‘
proximo y debe contar con barreras -

e
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naturales perimetrales para evitar la

dispersion de polvos.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto consiste en la ampliacién de un hotel en
operacién y no contempla actividades de la industria concretera, por lo que el criterio en comento no

resulta aplicable.

URB - 47

Se estableceran servidumbres de paso y
accesos a la zona federal maritimo terrestre
y el libre paso por la zona federal a una
distancia maxima de 1000 metros de acceso,
de conformidad con la Ley de Bienes
Nacionales y el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

SE CUMPLE

Con el fin de cumplir con el presente
criterio y a pesar de que el frente de
playa del lote es de unos 420 m, se
puede acceder a la zona federal
maritimo terrestre a menos de 1,000
metros, pues continua al hotel se
encuentra “playa delfines”, la cual es
una playa publica que cuenta con un

~acuerdo de destino otorgado por la
'} SEMARNAT.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto es contiguo a Playa Delfines, que es una playa
cuya servidumbre de paso’y accesos a la zona federal miaritimo terrestre es libre, por lo que no se
considera que se contravenga lo establecido en el presente.criterio. -

URB - 48

En las 4reas de - aprovechamiento
proyectadas- se debe mantener en pie la
vegetaciéon ~ arbérea y palmas de Ila

vegetacién original que por disefio del"

preyecto coincidan con las areas destinadas
a camiellones, parques dreas verdes, jardines,
areas de donacién o areas de equipamiento,
de tal forma que estos individuos se integren
al proyecto.

SE CUMPLE

A pesar de que no existe vegetacion
original, por tratarse de un sitio
totalmente impactado, se conservara
la totalidad las é&reas verdes
existentes y la vegetacion de

{as mismas.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segt’m lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
sitio del proyecto se encuentra totalmente modificado, yaque esta construido y en operacién el hotel
Iberostar Cancdn, sin embargo, se pretenden dejar las areas-verdes que se encuentran actualmente,
por lo que no-se considera gue se contravenga el criterio en comento.

URB - 49

Los proyectos que pretendan realizarse en
predios que colinden con playas aptas para la
anidacion de tortugas marinas deberan
incorporar ~medidas. preventivas  que
minimicen el impacto negativo a estos
animales tanto durante la temporada de
arribo y -anidacién de las hémbras como
durante el periodo de desarrollo de los
huevos y eclosién de las crias.

SE CUMPLE

El HIBC colabora de manera activa en
el “Programa de Protecciéon vy
Conservaciéon de las Tortugas
Marinas que anidan en las playas del
Municipio de Benito Juarez’,
asimismo mediante el oficio
SGPA/DGVS/05357/15 el H.
Ayuntamiento de Benito Juarez
cuenta con el permiso de operacién

v
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de campamento tortuguero, mismo
del cual es participe el hotel, a través
de su colaboracibn mediante
actividades de protecciéon y manejo
de las tortugas marinas al interior del
mismo.

Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
Hotel Iberostar Cancln colabora con el Programa de Proteccién y Conservacion de las Tortugas
Marinas que Anidan en la Playas del Municipio de Benito Juarez, promovido por el Gobierno Municipal,
por lo que no se considera que se contravenga fo establecido en el criterio en comento.

URB - 50 Las especies recomendadas para la | NO APLICA

reforestacidon de dunas son: plantas | No se realizara la reforestacion de
rastreras: Ipomea pes-caprea, Sesuvium | dunas, toda vez que el proyecto de
portulacastrum,  herbiceas:  Ageratum | ampliacién se desarrollard en un area
littorale, Erythalis fructicosa y arbustos: | yaimpactada.

Tournefortia gnaphalodes, Suriana maritima '
y Coccoloba uvifera y palmas Thrinax
radiata, Coccothrinax readit. K | .
URB-51 La seleccién de sitios para‘la rehabilitacion de | NO APLICA

dunas y la creacién infraestructura de | No se realizara la rehabilitacion de
retencién de arena debera tomar en cuenta | dunas, toda vez que el proyecto de
los siguientes criterios: ampliacién se desarrollard en un area

e Que haya evidencia de la existencia | ya impactada.
de dunas en los Ultimos 20 afios.

e Quelosvientos prevalecientes soplen |
en direccién a las dunas. '

e Que existan zonas de dunas pioneras |
(embrionarias) en la playa en la que
la arena este constantemente seca,
para que constituya.la fuente de
aportacion para la duna.

e Las cercas de retencién deberan ser
biodegradables con wuna altura
aproximada de 1.2 my con 50 % de
porosidad y ubicadas en paralelo a la
costa.

e Las dunas rehabilitadas deberan ser

- reforestadas.
Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto no implica reforestacién de dunas, por lo que los criterios anteriores no resultan aplicables.
URB - 52 En las playas de anidacién de tortugas | SE CUMPLE :

marinas se deben realizar las siguientes | El HIBC participa de manera activa
con el “Programa de Proteccion y !

medidas precautorias:
s
L
a2 L
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Evitar la remocién de la vegetacion
nativa y la introduccién de especies
exdticas en el habitat de anidacién.
Favorecer y propiciar la regeneracién
natural de la comunidad vegetal
nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena
del habitat de anidacion.

Retirar de la playa, durante la
temporada de anidacion, cualquier
objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.
Efiminar, " reorientar o maodificar
cualquier instalacién o equipo que
durante la noche genere una emisién
o reflexién de luz hacia la playa de

de la vegetacion costera, durante la
época de anidacién y emergencia‘de
crias de tortuga marina.

Orientar los tipos de iluminacién que.

se instalen cerca de las playas de
anidacién, de tal forma que su flujo

luminoso sea dirigido hacia abajo y-
fuera de la playa, usando alguna de

las siguientes medidas
mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o

provistas de mamparas o

para la

capuchas. ,
b) Focos de bajo voltaje (40
watts) = o ldmparas

fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.
c) Fuentes de luz de coloracién
amarilla o roja, tales como las
{dmparas de vapor de sodio
de baja presion.
Tomar medidas para mantener
fuera de la playa de anidacion,
durante la temporada de anidacién,

Conservacion de las Tortugas
Marinas que anidan en las playas del
Municipio de Benito Juarez”.

Asimismo debido a su colaboracién
con el Ayuntamiento de Benito
Juérez de operacion del campamento
tortuguero, quien cuenta con
autorizacién emitida por la Direccion
General de Vida Silvestre, el HIBC
cuenta con informacion debidamente
difundida a través de lonas y
sefialamientos dentro del érea
habilitada del hotel, con la finalidad
de cumplir con un adecuado manejo
de los huevos de tortugas marinas
correspondientes a la temporada

.2015.
anidacién o cause resplandor detras |-
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el transito vehicular y el de cualquier
animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras,
nidadas y crias. Solo pueden circular
los vehiculos destinados para tareas
de monitoreo y los correspondientes
para el manejo y proteccién de las
tortugas marinas, sus nidadas y
crias.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segln lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
Hotel Iberostar Canclin colabora con el Programa de Proteccién y Conservacion de las Tortugas
Marinas que Anidan en la Playas del Municipio de Benito Juarez, promovido por el Gobierno Municipal,
por lo que no se considera que se contravenga lo establecido en el criterio en comento.

URB - 53

Las obras y actividades que son susceptibles
de ser desarrolladas en las dunas costeras
deberan evitar la afectacién de zonas de
anidacién y de agregacién de especies, en
particular aquellas que formen parte del
h&bitat de especies enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

SE CUMPLE

No se realizaran obras o actividades
en las dunas costeras. Por lo tanto, no
se causara afectacion de zonas de
anidacién y de agregacion de
especies.

URB - 54

En las dunas.no se permite la instalacién de
tuberfas de drenaje pluvial, la extraccién de
arena, ni ser utilizadas como depésitos de la
arena o sedimentos que se extraen de los
dragados que se realizan para mantener la
profundidad de los canales de puertos, bocas
de lagunas o lagunas costeras.

SE CUMPLE

 No se realizard la instalacién de

tuberias de drenaje pluvial en las
dunas.

URB - 55

La  construccidn de infraestructura
permanenté o temporal debe quedar fuera
de las dunas pioneras (embrionarias).

SE CUMPLE

La infraestructura a construir queda
fuera las dunas pioneras
(embrionarias), toda vez que el
proyecto se localiza en un drea
urbanizada  denominada Zona
Hotelera de  Cancin, donde
predomina la infraestructura
turistica.

Dicha zona fue asentada sobre una
barra arenosa entre el Mar Caribe y el
sistema Lagunar Nichupté, cuyo
perfil transversal original consistia en
un frente de playa arenosa con dunas
embrionarias y vegetacién escasa de
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pioneras, seguido por un cordbn de
dunas bien desarrollado con matorral
costero mas denso en sotavento y
finalmente manglar de borde en la
orilla del sistema lagunar. Sin
embargo, esta estructura ha sido
fuertemente modificada tanto por
rellenos con material pétreo, como
por la construccién de la
infraestructura  necesaria  para
soportar la visita de mas de 4
millones de turistas que anualmente
arriban al destino. Por ello el sistema
ambiental  delimitado para el
Proyecto, se trata de un area carente
- de vegetacion original y totalmente
transformada en sus geoformas.

Considerando lo anterior, es posible
- predecir que el impacto del Proyecto
serd practicamente irrelevante en
términos de la estructura y funcién
de los ecosistemas, ya que estos se

“encuentran severamente
medificados debido al desarrollo
urbano.

Asimismo, en el aspecto paisajistico,
no se producird cambio notable en la
composicién visual del area dado que
la urbanizacion del sistema provoca
una calidad ambiental sensiblemente
baja. Desde el punto de vista visual la
composicién del sistema ambiental
estd acorde con los patrones de
disefio de los grandes centros
turisticos.

Por dltimo cabe destacar que el
escenario ambiental del sitio
corresponde a una zona previamente
impactada y modificada por efectos
naturales, actividades recreativas y

B L
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de servicios, asl como por la
implementacién del Proyecto de
“Restauracién, recuperacion,
sostenimiento y mantenimiento de [a
Zona Federal Maritimo Terrestre de
Cancun, Playa del Carmen y Cozumel,
2009” cuyas actividades principales
ya han sido ejecutadas en la zona,
guedando Unicamente activas las
labores de mantenimiento
esporadicas que se realizan por dicho
Proyecto  (Proyecto  autorizado
mediante el oficio
SGPA./DGIRA/DG/3758/09 de
fecha 19 de julio de 2009.
URB - 56 En la dunas primarias podrd haber | SECUMPLE
construcciones de madera o material | No se instalara algin tipo de
degradable y piloteadas (p.e. casas tipo | infraestructura en las dunas
palafito o andadores), detrds de la cara | primarias, pues como ya se dijo, la
posterior del primer cordén .y evitando la | infraestructura a construir queda
invasién sobre la corena o cresta de estas } fuera las dunas primarias, pues el
dunas. ' | sistema ambiental se localiza en la
El pilotaje debera ser superficial (hincado a | costa del Mar Caribe, entre Cabo
golpes), no cimentado y deberd permitir el | Catochey Cancln, donde es comun la
crecimiento de la vegetacion, el transporte | presencia de cordones arenosos de
de sedimentos y el paso de fauna, por lo que | dunas y de playa que forman islas de
se recomienda que tenga al menos un metro | barrera (Ortiz y De la Lanza, 2006).
de elevacion respecto al nivel de la duna. Esta '
recomendation debera revisarse en regiones |.La isla de Cancin estd conformada
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya | por una barra insular arenosa en
que estas areas constituyen un sistema | forma de “C” invertida que da origen
importante de proteccién, por lo que se |a una albufera o laguna litoral
recomienda, después de su valoracién | llamada Sistema Lagunar Nichupté. El
especifica, dejar inalterada esta seccién del | eje de la barra es un cordén de dunas
sistemna de dunas. de hasta 18 m de altura, el frente
| hacia el Mar Caribe es una playa
arenosa de suave pendiente que
registra  constantes  variaciones
producto de la interaccién de los
procesos  litorales, fenémenos
meteoroldgicos, la instalacion de
infraestructura y el intenso uso
recreativo.
\7:_;»:‘ L,
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En cuanto al suelo, en el SA se
distinguen sélo dos tipos edaficos: el
regosol calcarico en el frente de playa
y en la parte superior de la barra
arenosa; y el solonchak haplico en la
parte posterior de la barra'y el borde
de la laguna.

Sobre este tipo de suelos es que se
edificaron las construcciones del
ahora denominado Hotel Iberostar
Cancdn.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Las obras correspondientes a la fase 1 se pretenden
desarrollar en el extremo noreste de predio, la cuat-colinda con la Zona Federal Maritimo Terrestre. Se
advierte que esta 4rea es una zona rellenada con material de construccién, afectada por usos previos,
dominada por rifionina Ipomoea pes-caprae. No puede definirse como una duna, toda vez que el relieve
es resultado de la acumulacién de material de construccién que posteriormente fue colonizada por la
vegetacién. Con base en lo anterior, se concluye que la promovente.no contempla la construccién de
infraestructura en la dunas embrionarias o primarias ya que la zona donde se prevé la ubicacién de las
obras de ampliacién de las fases 1 y 2 corresponde a un area transformada en sus geoformas ya que
el escenario ambiental del sitio corrésponde a una zona previamente impactada y modificada de tal
modo que no se registran dunas embrionarias ni primarias que pudieran ser afectadas por la
implementacién del proyecto, por lo que no se considera que se contravengan los criterios anteriores.
URB - 57 | La restauracién de playas debera realizarse | NO APLICA

con arena que tenga, una composicion El proyecto no contempla la
quimica y granulometrfa similar a la de la | restauracion de playas.

playa que se va a rellenar. El material arenoso :

que se varellenar. El material arenoso que se
empleara en la restauracién de playas debera
tener la menor concentracién de materia,
orgénica, arcilla y limo posible para evitar que | .
el material se consplide formando escarpes |
pronunciados en ‘las playas por efecto del
oleaje.

URB - 58 Se prohibe la extraccién de arena en predios | SE CUMPLE

ubicados sobre la franja litoral del municipio | Por ningdn motivo se realizara la
con cobertura de matorral costero. extraccién de arena.

Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo establecido por la promovente, el proyecto
consiste en la ampliacién de un hotel en operacién, no contempla la restauracion de playas ni la
extraccién de arena, por lo que no se considera que se contravengan los criterios anteriores.

URB - 59 En las areas verdes los residuos vegetales | SE CUMPLE

producto de las podas y deshierbes deberan

& - Lq%
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incorporarse al suelo después de su|Se realizara el composteo del
composteo. Para mejorar la calidad del suelo | producto de podas y deshierbe para
y de la vegetacién posteriormente incorporarlo a las
areas verdes existentes.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que se apegara a lo establecido
en el presente criterio, por lo cual no se considera que se contravenga.

C. Respecto al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo 2014-2030, publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014, se tienen las siguientes
observaciones:

Con base en la informacién .del capitulo Il de la MIA-P (pagina 3.41), la promovente
manifesté lo siguiente:

“C.)
Ahora bien, el recientemente aprobado PDU de Canctin (pubhcado el 16 de octubre de 2014

en el Periédico oficial del estado de Quintana Roo), establece una zonificacién secundaria
para el drea en donde se ubica el hotel, con un uso de suelo TH/15/G (Turistico Hotelero,
15 pisos altura maxima, densidad 140 cuartos por hectérea) y CT (Comercio
Turistico), tal como se muestra en la siguiente imagen:

Figura 3.2. Usos de suelo aplicables al predio.

'USOS DE SUELO PREDOMINANTE.
e PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO |,
+ . DEL CENTRO DE POBLACIOM DE CANCUN {1

En este sentido, para efecto de la vinculacién legal sélo es necesaria la aplicacion de los usos

de suelo TH/15/G y CT.
W M lag
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Ahora bien, a continuacién se muestra una tabla
urbanisticos establecidos por el PDU'y la forma en que se ajustan al proyecto, aun en su fase

SECRETARIA DE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC

Subdelegacion de Gesti6én para |a Proteccion Ambiental y Recursaos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Departamente de Impacte y Riesge Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0762/16

final:

comparativa entre los pardmetros

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Canciin, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo (2014-2030)

Proyecto

Uso de suelo:

Comercial Turistico (CT)

Se permite la construccién y operacion de hoteles, tiendas de
autoservicio, tiendas de departamento, centros comerciales,

entre otros.

La construcciones destinadas a estos usos quedan sujetas a
en el Municipio de Benito Judrez.

Turistico Hotelero (TH15/G) _

Uso exclusivo para la construccion de hoteles. No se
encuentra permitido, la construccién de villas, conjunto de
apartamentos y comercio.

una aprobacién especial de la Direccion de Desarrolfo Urbano

Uso de Suelo:

Comercial Turistico
(CT)

Turistico Hotelero
(TH/15/G)

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS):

Es la relacién aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacién y la:superficie
total del terreno y sé calcula con la siguiente expresion:

CUS = (La suma construida en todos los niveles) / superficie
total del predio.

Para efectos de la cuantificacién del C.U.S.
Se considerard la superficie de los entrepisos y la losa tapa a
pafios exteriores de los muros o elementos que contienen los

espacios habitables.

No se considerardn:

| Coeficiente de Uso de

Suelo:

TH15/G: 2.6 6 (250,120
m?3)

CT: 3.0 6 (70,500 m?)

T Ly
: z Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
8 Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

~

Pagina 66 de 104



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturaies

Unidad de- Gestion Ambiental

Departamento de Impacto v Riesga Ambiental

TARNAT

SE!
SECRETARIA DE

MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0762/16 (2 H K5

Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de
garage aisladas de la vivienda o con estructura
independiente, los sétanos con uso no habitacional, las
pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin
muros), terrazas descubiertas.

Los sétanos no se considerardn en la cuantificacién para
efectos de C.O.S. y del C.US, de igual manera no serd
considerado como nivel en la cuantificacién de niveles para
determinar la altura de una edificacion, sin embargo si serd
considerado en la cuantificacion de altura en metros
asignado para la clasificacién de uso de suelo, tomando como
referencia el nivel medio de banqueta de la ediftcacién.

Para que un entrepiso sea considerado sétano,
independientemente de cumplir con las condicionantes de
altura y claros que indica el reglamentos de construccion
vigente, el lecho superior de la losa deberd tener como
mdximo 1.40 metros sobre el nivel medio de la banqueta del |
predio donde se ubica dicho sétano.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo Coeficiente de
(COS): ‘ Ocupacion del Suelo

Es la relacién aritmética existente en la superficie de | (COS):

desplante en planta baja y la superficie total del terreno y se | TH15/G:24.37% 6
calcula con la expresién siguiente: - (23,440.26 m?)

CT: 0.88% (6 (205.52 m?)
COS = superficie de desplante / superficie total del predio..

Para efectos de la cuantificacién del C.O.S.

Se considerard el desplante de los espacios interiores de la
planta baja, desde los pafios exteriores de los muros o
elementos perimetrales que delimitan el espacio interior

habitable de la edificacion.

No se considerardn:
Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de
garage aisladas de la vivienda o con estructura

e oy . -
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muros), terrazas descubiertas.

independiente, los sétanos con uso no habitacional, las
pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin

TH15/G: 35%
CT: 65%
Superficie libre minima Superficie libre
TH15/G: 65% TH15/G: 72,731.60 m? o
CT:40% 75.62 %
CT:23,252.73 m?
Densidad Densidad
TH15/G: 140 cuartos por hectdrea = 1,301 TH15/G: 996
CT: Sin densidad CT: 0
Altura Altura
TH15/G: 15 pisos TH15/G: 15 pisos
CT: 3 pisos 1 €T:3 pisos
Dimensiones de los predios Dimensiones de los
TH15/G: 10,000 a 15,000.m? predios
CT: 1,000 m? como minimo TH15/G: 96,171.86 m? o
9.62 ha

CT: 23,458.25 m? 0 2.35
ha

Acceso: 4,218.09 m? o
0.42 ha.

Superficie total del
terreno: 123,848.20 m?

012.38 ha.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

Los parametros de aprovechamiento y restricciones especificadas para la Zona Turistico
Hotelera (TH/15/G), en la que se encuentra el proyecto se analizan a continuacion:

Programa de Desarrolio
Urbano del Centro de
Poblacion de Cancin,

Municipio de Benito Juarez,

Quintana Roo (2014-2030)

Andlisis de esta Delegacion Federal

" ",'?; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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Frente minimo: 130 m

El frente de predio colindante al Boulevard Kukulcan
correspondiente al uso de suelo TH es de
aproximadamente 138 m, mientras que el frente del
predio colindante al mismo Boulevard que se ubica en el
uso de suelo Comercial Turistico (CT) es de 351 m, por
lo que no se cosidera que se contravenga lo establecido
en este parametro.

Area libre: 65%

Seglin lo establecido en la Tabla 2.5 de la MIA-P (pag.
2.13) el area libre (playa arenosa, vegetacion
secundaria y vegetacion inducida) corresponde a
72,731.6 m?lo cual corresponde a 75.63%.

COS: 35% El desplante de las obras de las Fases 1y 2 corresponde
a 4,332.61 m?, mientras que el desplante del edificio
principal, las villas 1 y 2 y la infraestructura asociada
corresponde a 20,493.04 m?, por lo que el desplante
total es .de 24,825.65 m? cansiderando que la
superficie del uso de suelo TH es de 96,171.86 m?, se
tiene que el COS es de 25.8 1%, menor al establecido en
el programa en comento.

Frente Para las obras de la fase 1 | Para las obras de la fase 2
principal: | >15m (~250 m). >15m(~30 m).
15m '
Frente
Restricciones seaundario:
15m .
Posterior: | Paralas obras de lafase 1 | Para las obras de la fase 2
15m >15m(~16 m). >15m(~65 m).
Lateral: 20 | Paralas obrasdelafase 1l | Para las obras de la fase 2
m 20m 1 >20m(~22 m).

Densidad: G: 140 Cts/Ha

Considerando que la superficie del predio que se
encuentra en el uso de suelo THes de 9.6171 hay que
la tabla H1 denominada “Modalidades de Densidad en
usos Turisticos Hoteleros” del programa en comento
(pégina 185) establece que para la clave G
correspondiente al proyecto la Densidad Neta es de
140 cuartos/ha, el proyecto tiene una densidad de
hasta 1346 cuartos, y segin lo manifestado en la
pagina 2.18 y 2.41 de la MIA-P, sblo se pretenden
construir 624 (156 en la fase 1 y 468 en la fase 2)
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seguir operando 372 de los 426 que operan
actualmente (ya que se demoleran 54 cuartos
correspondientes a las villlas 3, 4 y 5), dando un total
de 996 cuartos al finalizar el proyecto.

Niveles: 15 Tanto la torre de la fase 1 como las tres torres de la
fase 2 pretenden construirse de 15 niveles.
CUs: 2.6 La superficie total construida en todos los niveles de la

edificacién de las Fases 1y 2 corresponde a 59,689.83
m2, mientras que la superficie total construida en todos
los niveles de la edificacién del edificio principal, las
villas 1 y 2 y la infraestructura asociada corresponde a
49,053.48 m?, por lo que la superficie total construida
en todos los niveles 108,743.31 m?, considerando que
la superficie del uso de suelo TH es de 96,171.86 m?,
se tiene que el CUS es de 1.13, menor al establecido en
el programa en comento.

A su vez se tiene que en las paginas 187 a 190 del programa en comento, se establece lo
siguiente: '

“Articulo 39. Usos permitidos y prohibidos

Los usos permitidos, condicionados y prohibidos establecidos en la tabla L de esta
declaratoria tienen las siguientes excepciones, sélo para la zona a que se refiere este
capitulo:

I. Uso en las fajas de terreno sujetas a restriccion.

En los terrenos que colinden con la zona federal maritimo terrestre se podrd construir el 25%
del drea comprendida en la faja de restriccién a que se refiere el inciso b) de la fraccion Hi
del articulo 40, que no forme parte de la faja de restriccién a que se refiere el inciso a) de
la misma fraccioén.

Las fajas de terreno que deberdn dejarse sin censtruir en los términos de fracciéon Il del
articulo 40 serdn usadas de la siguiente manera:

- EI 50% de la superficie deberdn dedicarse a drea ajardinada.

- E1 50% de la superficie restante se utilizard dnicamente como jardines, canchas deportivas
(excepto frontones), albercas, bares y restaurantes al descubierto o estacionamientos sin
techar. No se usardn para construcciones provisionales.

D t.,-;ﬁ
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En ningln caso se invadirdn las zonas de restriccién con construcciones, voladizos o
elementos construidos en pisos superiores. Solo podrdn separarse los predios con bardas de
1m de altura como mdximo, hechas de rollizos de nacash o chit, productos de la region.

No se podrdn construir muros de contencién mayores de 1.50 m en la zona de restriccién
que colinde con la Zona Federal Maritimo Terrestre. Dichos muros de contencién deberdn
estar cubiertos con piedra caliza de la regién.

Articulo 40. Nimero e intensidad de construcciones Las normas relacionadas con el nimero
e intensidad de construcciones, determinan las alturas, mdximas y minimas, las
construcciones por encima de altura, las dimensiones minimas de los predios, las alineaciones
oficiales de los predios y de las construcciones, las superficies construibles y los espacios
libres, de acuerdo con las siguientes normas:

I. Alturas y densidades

a. Normas generales.- La altura de las construcciones se deberé sujetar a lo establecido en
el articulo 38.

b. Normas para villas y apartamentos turisticos. Se calculard la densidad para villas y
apartamentos turisticos o condhoteles que se construyan en la Zona Hotelera, de acuerdo
con el niimero de cuartos aplicando los siguientes pardmetros para determinarlos:

- En el caso en que se dé una mezcla de unidades, la instalacién deberd sujetarse al C.0.S. y
al C.U.S. mdximo indicado de acuerdo a los pardmetros asignados y precisados en el articulo
38. | T

- En el caso de los apartamentos con operacion hotelera y apartamentos de tiempo
compartido el drea de servicios no deberd exceder del 10% del drea total construida; las
circulaciones y los volados no deberdn exceder del 18% de dicha drea.

ll. Construcciones por encima de la altura.

Las construcciones podrdn cubrirse con tejado o azotea y, en uno u otro caso, sblo se
permitirdn las siguientes instalaciones: maquinaria de = elevadores, calefaccion,
acondicionamiento de aire, cajas de escaleras y chimeneas. Todas ellas estardn inscritas
dentro de un plano de 30° desde la altura mdxima, tanto.por la fachada como los patios, no
pudiendo exceder la altura en mds de tres metros sobre la permitida.

F) ® %4 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, T
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La altura de las construcciones podrd ser mayor én los hoteles, condhoteles, villas y
apartamentos, asi como en la vivienda multifamiliar, en alguno de los siguientes asos:

a) Cuando se construya una torre, domo, aguja o pindculo que sirva como embellecimiento

arquitecténico.
b) Cuando se construya una chimenea, que sea requerida por alguna norma federal, estatal

o municipal.
¢) Cuando se construya una torre de radio o televisién, que se aprobada por el

Ayuntamiento.

lIl. Restricciones.

Toda construccién deberd-quedar separada de cualquiera de los linderos del predio por las
restricciones minimas expresadas en la tabla H.

Para los efectos de los dispuesto en la tabla anterior, el frente al mar, la laguna, boulevard o
calle serd medido con la linea mayor paralela a la ,‘\I:fnea' de costa, del mar, de la laguna o del
lindero del boulevard o calle que pueda trazarse dentro del drea de desplante de la

construccion.

En el caso.de que el drea del desplante comprenda poligonos separados en un solo predio, se
trazard una linea paralela mayor dentro de cada poligono, de la manera sefialada en el
pdrrafo anterior. La suma de todas las lineas paralelas trazadas no deberd exceder el
porcentaje sefialado de ocupacién de linderos.

Cuando sean distintos los porcentajes de ocupacion de linderos aplicables a un mismo predio,
deberd respetarse el menor de dichos porcentajes.

Los predios con frente al mar o laguna tendrdn dos restricciones que den a dicho frente:

a) La restriccién especificada en la tabla anterior, contada a partir del limite de la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

b) La sequnda restriccién, que serd la comprendida por una faja de terreno que tenga como
limite, de un lado, el lindero del predio con la zona federal maritimo terrestre y cuyo ancho
sea igual a un tercio de la distancia entre dicho limite y el lindero mds cercano del referido
predio, opuesto a ese limite. Dicha distancia se medird sobre lineas paralelas al lindero mayor
del predio que haga esquina con el lindero del mismo predio con la zona federal citada,
trazadas en cada punto en que haya una inflexién del lindero ultimo citado.

f-\., ﬂ_":- Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Los predios ubicados en el drea verde denominada palmar y que colinden al boulevard,
tendrdn un porcentaje de ocupacién frente a dicho boulevard del 30%.

C.)

Con base en lo anterior se tiene que la promovente no presento en la informacion
proporcionada en la MIA-P, el andlisis de los articulos antes referidos, por lo que esta
Delegacion Federal realizo el siguiente analisis:

En relacion a la faja de restriccion referida en el articulo 40, fraccién lll, inciso a), se tiene que
el proyecto se ajusta a la distancia de 15 metros sefialada en la tabla H denominada
“Parametros y Restricciones en funcién del Tamario de los lotes Turistico Hoteleros” se tiene
que las obras de la denominada fase 1, cumplen con la distancia de 15 m establecida, tal
como se aprecia en la siguiente imagen: '

i Ampllacién del'Hotel Iberastar Gancgn
k Fain ge restneesdn o (raccisntl, anl

G - AMM t - THE e o 4, ; g
Figura 1. Localizacion de las obras de la denominada fase 1 en relacién al limite
oficial de la Zona Federal Maritimo Terrestre (delimitado por la linea azul).

En la figura anterior se advierte como las obras del proyecto se ajustan a la distancia de 15
m establecida para esta faja de restriccion. .

En cuanto a la faja de restriccién referida en el articulo 40, fraccion Ill, inciso b), se tiene que
en la figura 2 se muestran las obras techadas, no techadas y ajardinadas tanto del proyecto
en operacién como de las construcciones propuestas para las fases 1y 2. ‘

; 2,
2 & u . . Lo
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ESCENARIO FINAL
+ DELPROYECTO
EN LA ZONA DE RESTRICCION

=

-

TIPQG DE APROVECHAMIENTO

4 Obras techadas
Obras ne techadas
i Vegetacién (indusida y natural)

3

i t: a n+'an;fu“: ‘ + j

Figura2. Faja de restriccion establecida enel articulo 40, fraccion Il inciso b).
De lo anterior se tiene que las superficies totales de las obras techadas, no techadas y
ajardinadas en la zona de restriccién analizada, para las obras en operacion y las proyectadas
en la fase 1 y 2 en conjunto, queda como se presentan en la siguiente tabla:

Superficie | \ Proyecto % PDU
' m 2 1 ' %
Techadas 493175 | 16.21 25
No techadas 10,598.74 . 3483 B 37.5
Areas con| = 14,895.06 - 48.96 37.5
vegetacion oy :
TOTAL . 30,425.55 100.00

Del anlisis de la tabla anterior se concluye que el proyecto cumple con lo establecido en el
programa en comento, ya que las areas techadas no sobrepasan el 25% de la superficie total
de Ia faja delimitada por el inciso b) fraccién Il del articulo 40, y las 4reas con vegetacion
‘corresponden a mas del 37.5% de la superficie total del predio, s decir a mas del 50% de la
superficie restante descontando las areas techadas.

_‘\—'-}":;Ia “;;&‘:‘»3
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D. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2003, que establece
las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su habitat de anidacion. publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 01 de febrero de 2013, esta Delegacién Federal tiene las siguientes
observaciones:

A lo cual la promovente manifestd lo siguiente:

“€] HIBC colabora activamente con el “Programa de Proteccién y Conservacion de las
Tortugas Marinas que anidan en las playas del Municipio de Benito Judrez” de forma
especifica afio con afio se trabaja de forma conjunta y por invitacién con el Municipio en la
colocacién de un corral para la proteccién y cuidado de los huevos y crias de las especies de
tortugas anidantes. EI H. ayuntamiento de Benito Judrez a través de la Direccién General de
Ecologia cuenta con el permise de operacién como campamento tortuguero, emitido por la
Direccién General de Vida Silvestre con No. de oficio SGPA/DGVS/05357/15 del 20 de
mayo del presente 2015 (..). Al amparo de este permiso se llevan a.cabo las actividades
proteccién y manejo de tortugas marinas al interior del HIBC. La informacién es debidamente
difundida a través de lonas y sefialamientos dentro del-drea habilitada del hotel, a fin de
cumplir con el manejo adecuado de los huevos de tortugas marinas de la temporada 2015.
Por otra parte, ya que la superficie de aprovechamiento del proyecto en el escenario final
(después de concluidas las fases 1 y 2) en la zona de playa serd solo del 4.722%, y a que se
implementardn medidas de proteccién a las tortugds marinas en su época de anidacion
durante todas las etapas de desarrollo del proyecto (..); el proyecto no afectard a las
poblaciones ni a individuos de estas especies. De esta manera el Proyecto da cumplimiento
a lo establecido en esta Norma.”

Analisis de esta Delegacion Federal: Segln lo manifestado por la promovente acatara
lo establecido en la norma en comento, ademas de participar en el Programa de Proteccién
y Conservacion de las Tortugas Marinas que anidan en las playas del Municipio de Benito
Juarez, por lo que no se considera que se contravenga lo establecido en el presente

instrumento.

E. Respecto al analisis del proyecto en relacién con la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora'y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
esta delegacion tiene lo siguiente:

Que la promovente indicé: “El listado de especies establecido en esta norma constituye la |
base del disefio del Programa de Rescate de Flora y Fauna, por lo que se dard un adecuado

I ARl
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manejo de las especies sefialadas en la norma, segtin lo establecido en los capitulos 4 y 6 de
la MIA.”
Analisis de esta Delegacién Federal: En las paginas 4.18 y 4.20 de la MIA-P se advierte

que las especies presentes en el Sistema Ambiental en el que se encuentra el proyecto
incluidas en los listados de la Norma Oficial Mexicana en comento son las siguientes:

Aspectos | Nombre comin Nombre cientifico Categoria
bidticos
Flora Palma Chit Thrinax radiata _ Amenazada
Palma Kuka Pseudophoenix sargentii | Amenazada
Tortuga caguama Caretta En peligro de extincidn
Tortuga blanca Chelonia. mydas En peligro de extincion
Fauna Tortuga carey Eretmochelys imbricata | En peligro de extincion
lguana Ctenosaura similis Amenazada
Chorlito niveo Charadrius alexandrinus | Amenazada

En virtud de lo anterior, la promovente manifesté que el listado de especies establecido en
esta norma constituye-la base del disefio del Programa de Rescate de Flora y Fauna, sin
embargo, dichos programas no se encuentran en la informacién anexa a la MIA-P, por lo que
se deberé llevar a cabo lo indicado en la Condicionante 6.

6. OBSERVACIONES DE LAS" NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Xil.

Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de
Quintana Roo, emitié su opinién eh relacién al proyecto a través del oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/0178/16 de fecha 20 de enéero de 2016, referido en el Resultando
XVIiI de la presente resolucion, en el cual refiere:lo siguiente::

.

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién respecto de
la existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta delegacién en relacion
al proyecto “AMPLIACION DEL HOTEL IBEROSTAR CANCUN?”, promovido por el C.
Eduardo Bustillo Pérez, en su cardcter de poderado legal de la sociedad RLJ-Cancin Shopping
Center, S. de R. L. de C. V., particularizando la bsqueda en materia de Impacto Ambiental.

2
L -
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Sobre el particular, me permito comentar que en los archivos de esta Delegacién no se
cuenta con antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacién referidos en su
peticién.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la opinién emitida por la PROFEPA,
esta Delegacion Federal advierte que las obras y actividades del proyecto sometidas al
PEIA, no cuentan con antecedentes en materia de impacto ambiental, por lo que se da
certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental.

XIiil. Que el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, emitid su
opinién en relacién al proyecto a través del oficio INIRAQROO/DG/DRA/0009/2016 de
fecha 29 de enero 2016, referido en el Resultando XXI de |a presente resolucién, en el cual
refiere lo siguiente::

)

Al respecto, una vez revisada'y analizada la Manifestacién-de Impacto Ambiental sometida
al proceso de evaluacién, esta Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de
Quintana de Quintana Roo, opina que el proyecto cumple con los criterios ambientales URB-
07, URB-24 y URB-34 de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 21 del Programa de
Ordenamiento Ecolbgico Local del Municipio Benito Judrez;, Quintana Roo, publicado el dia
27 de Febrero de 2014 en el Peribdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,
asimismo cumple con la densidad y altura establecida en el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancun publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo, sin embargo le corresponderd a la SEMARNAT determinar la viabilidad del
proyecto toda vez que no se pudo determinar el cumplimiento del C.0.S.y el C.U.S.

(..)

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con los comentarios emitidos por el
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, esta
Delegacion Federal advierte que el proyecto se ubica enla UGA 21 “Zona Urbana de Cancdn”,
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Benito Juarez publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, publicado el 27 de febrero de
2014, la cual tiene una Politica Ambiental de Aprovechamiento Sustentable, tal como se

analizé en el Considerando Xl inciso B) del presente oficio. ;

o < e - 1
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. Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
de la SEMARNAT, emitié su opinion en relacion al proyecto a través del oficio
DGPAIRS/413/000276/2016 de fecha 15 de abril 2016, referido en el Resultando XXIll
de la presente resolucién, en el cual refiere lo siguiente:

(..

De acuerdo con las coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el predio se ubicard en el area
regulada por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juérez, Quinta Roo (POELMBJ) publicado el 20 de julio de 2005 y modificado el 27 de
febrero de 2014 enel Periédico Oficial del Gobierno del Estado.

(..

En este sentido, entre los criterios ecolégicos tanto generales como especificos asignados a
la UGA 21 y aplicables al proyecto, se encuentran los siguientes: :

(.)

o CGOS Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los proyectos deben
acatar lo dispuesto en.el articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicién juridica

que la sustituya.

.)

Considerando que el proyecto incide en un UGA urbana, que el instrumento de planeacion
ambiental no restringe las nuevas obras declaradas en la presente MIA-P, sino que se remite
al instrumento de planeacién urbana vigente, esta Direccion General concluye que el
proyecto ES CONGRUENTE con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POELMBJ) vigente, siempre y cuando la
Delegacién Federal en Quintana Roo detérmine en el proceso de evaluacion respectivo, el
apego del proyecto con todos los criterios de regulacién ecolbgica sefialados arriba, en

especial al criterio CGOS.

BT Ly
Y
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Andlisis de esta Delegaciéon Federal: De acuerdo con los comentarios emitidos por la
Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de !a
SEMARNAT, esta Delegacion Federal advierte que el proyecto se ubica en la UGA 21 “Zona
Urbana de Cancidn”, del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio Benito
Juarez publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, publicado
el 27 de febrero de 2014, la cual tiene una Politica Ambiental de Aprovechamiento
Sustentable, tal como se analizé en el Considerando Xl inciso B) del presente oficio.

Que la Direccion General de Ecologia del H. Ayuntamiento de Benito Juarez, emitid su
opinién en relacion al proyecto a través del oficio DGE/DNA/2051/2016 de fecha 23 de
mayo 2016, referido en el Resultando XXIV de la presente resolucion, en el cual refiere lo

siguiente:

.)

.. ESTA DIRECCION GENERAL ,DE-"ECOLQGI‘A DEL H. AYUINTAMIENTO DE BENITO
JUAREZ, OPINA que INDEPENDIENTEMENTE DE QUE EL PROYECTO denominado
“Ampliacién del Hotel Iberostar Cancin”, con pretendida ubicacion.. DEBA
APEGARSE a los pardmetros de aprovechamiento, usos de suelo- compatibles e
incompatible, establecidos en el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO
DE POBLACION DE LA CIUDAD (actualizacién 2005), publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 22 de julio de 2005; DEBERA OBSERVAR Y DAR
CUMPLIMIENTO A LOS CRITERIOS ECOLOGICOS CG-05, CG-29, CG-33, CG-37, URB-
49 Y URB-52 DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con los comentarios emitidos por la
Direccién General de Ecologia del H. Ayuntamiento de Benito Judrez, esta Delegacién
Federal advierte que el proyecto se ubica en la UGA 21 “Zona Urbana de Cancdn”, del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio Benito Juarez publicado en el
Peribdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, publicado el 27 de febrero de
2014, la cual tiene una Politica Ambiental de-Aprovechamiento Sustentable, asi como
también le resulta aplicable el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Cancdn, Municipio de:Benito Juarez, Quintana Roo 2014-2030, publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de 2014, tal como se

analiz6 en el Considerando Xl incisos B) y €) del presente oficio.

22 u"’@
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XVI. Que durante la visita de reconocimiento del sitio del proyecto realizada el 08 de septiembre
de 2015 por personal adscrito a esta Delegacion Federal, referida en el Resultando XV del
presente oficio, a efectos de verificar la informacion contenida en la MIA-P, se observo lo

siguiente:

o Se inici6 la diligencia en el extremo Noreste del predio, sitio en donde se pretende
desarrollar [a denominada Fase 1.

« Enestazona se tomaron las coordenadas geograficas de los vértices aproximados del area
de desplante de las obras de la Fase 1 con un geoposnuonador satelital marca Garmin

modelo e-trex.

e FEsta zona colinda al Este con la Zona Federal Maritima Terrestre (ZOFEMAT). Se advierte
que las condiciones ambientales han sido modificadas de sus condiciones naturales, ya que
la duna costera no se encuentra consolidada el-sustrato-es arenoso con afloramiento de
roca calcarea; en algunas zonas ‘de advierte la presencia de materiales de construccién
antlguos En cuanto a la vegetacién se advirtié la presencia de rifionina (Ipomea pes-caprae)
en el area Noreste colindante al predio vecino

e Elresto del drea en general carece de vegetacjén"Con excepcién de algunos manchones de
lechuga de mar (Scaveola taccada) colindante al camino ubicado al oeste y manchones
dispersos de rifionina (Ipomea pes-caprae) y sikimay (Tournefortia gnaphalodes).

e En cuanto a fauna solo se vio al momento de la visita ejemplares de zanate (Quiscalus
mexicanus). ‘

o Posteriormente se visitd el extremo sur del predio en donde se pretende desarrollar la
denominada Fase 2 en donde se encuentra los tres conjuntos de viltas con sus respectivas
albercas que se pretenden demoler para el desplante de las nuevas obras. En el area verdes
colindantes solo se advirtid la presencia de pastos y palmas de coco (Cocos nucifera).

XVII.Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o-actividades en el o los ecosistemas de que se
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preparacion.
 Accion - | Fa pact [ Signo
pérdida de cobertura n
; fauna densidad pérdida de individuos n
Desmonte y gﬁ’;tgca calidad molestias a los huéspedes n
' despalme ——— - - .
pam paisaje calidad detrimento del paisaje n
demanda de . .
npl : - eneracion de empleos directos

emplecs insuMmos y servicios g P P

suelo calidad contaminacion n
| . aire calidad contaminacion por ruido
i Trabajo en - : —— p
. patio de aire calidad contaminacién por gases y polvos
: paéﬁiobras [ demanda de generacion de empleos directos e .
m empieos insumos y servicios | indirectos ‘

 TOTAL T2
r
. ‘:“\
A
e.,s,m B |
“g &% .
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trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién
Federal procedi6 a realizar el siguiente analisis técnico:

Para identificar y evaluar los impactos ambientales que el proyecto podria ocasionar en su
zona de influencia, se aplicaron técnicas probadas y comunes de evaluacién de impacto
ambiental, que consistieron en: i) andlisis por medio de los sistemas de informacién
geografica (SIG), ii) listas de chequeo, iii) matrices de interaccién y iv) juicio de expertos.

Por medio del andlisis de los Sistemas de Informacién Geografica fue posible evaluar de
forma cuantitativa los impactos ambientales y generar informacion suficiente para la
identificacién de los impactos de mayor extensién que pudieran representar riesgos
importantes; mientras que a través de las listas de chequeo y las matrices de interaccién se
identificaron los impactos mds significativos asf como sus fuentes generadoras. El juicio de
expertos permitié dimensionar los impactos identificados por las otras metodologias para
evitar la subestimacién o sobrestimacion de los mismos.

Se elaboraron las listas de chequeo necesarias para la.identificacion de impactos ambientales
en todas las etapas del proyecto, las cuales‘se presentan a continuacion:

Lista de chequeo de impactos ambientales potenciales previstos para la etapa de
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Lista de chequeo de impactos ambientales potenciales previstos para la etapa de

construccion.
, it | Signo
. calidad contaminacion por ruido n
are contaminacion por gases Y polvos n
suelo calidad ggr;?dag'tsmacmn por residuos solidos y n
Demolicién | agua calidad g:ﬁ}gosnlmacmn por residuocs solidos ¥ n
oferta - . .
turistica calidad molestias a los huéspedes n
demanda de generacion de empleos direcios &
empleos insumos y servicios | indirectos P
aire calidad contaminacion por fuido n
contaminacion por gases Yy polvos n
suelo calidad Ezﬁ';gg‘lsmaclon por residuos solidos ¥
Excavacion T z X
y agua calidad Fonfaammaclon por residucs sélidos ¥ n
cimentacion Siera - 1quIdos
de . calidad molestias a los huéspedes n
edificaciones turistica — -
empleos demanda de generacion de empleos directos
; s g P
insumaos y servicios | indirectos
playa » _— it
arenosa extensién pérdida de extension n
aire calidad generacion de gases y polvos n
contaminacion por ruido n
Consfruccion | susle | calidad cion?amlnaclo_n por residuos solidos, n
de estructura liquidos y pefigrasos _____
y acabados | agua calidad cfom.ammat:lon por residuos solidos y n
d liquidos
€ R oferta
edificaciones turistica calidad moiestias a los huéspedes n
emplecs demanda de generacion de empleos directos e
insumos vy seyvicios | indirecios P
aire calidad contaminacién por ruido n
etalacia contaminacion por gases y polves n
instalacion - contaminacion por residuos solidos,
de cables, suelo calidad Jiquidos v peligrosos n
tuberias y oferta calidad . .
bombas turistica ida molestias a los huéspedes n
empleos ’_:iemanda de generacion de empleos directos e
insumos y servicios | indirectos P
TOTAL 20 |4
.—-"‘1‘.:‘ .‘;&%
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Lista de chequeo de impactos ambientales potenciales previstos para la etapa de

Pro

operacion y mantenimie
TopIeE: THfipacto.

,

nto

calidad contaminacion por ruido
. contaminacion por residuos sélidos y
Actividades de | SUSi© calidad liquidos n
huéspedes, . contaminacién por residuos sélidos,
visitantes y agua calidad liquidos v peligresos n
trabajadores empleos demanda de generacidn de empleos directos e
P insumos vy servicios | indirectos P
hidrologia patrén hidrologice | alteracion de la hidrologia subterrénea | ni
. contaminacién por residuos séfidos,
agua calidad liquidos v peligresos n
Limpieza y uso | hidrologia palrén hidroldgico | alteracion de Ia hidrologia subterranea | n
de . contaminacién por residuos sélidos,
habitaciones suelo calidad liquides y peligrosos n
demanda de generacién de empleos directos e
empleos insumos y servicios | indirectos P
Limpieza y uso v . contaminacion por residucs sélidos,
de agua cafidad liguides y peligrosos n
restaurantes, | hidrologia patron hidrolégico | alteracién de la hidrologia subterrdnea | n
bares y areas R contaminacién por residuos sélides,
de eventos y suelo calidad liquides y peligrosos n
relajacién para empleos demanda de generacién de empleos directos e
huéspedes P insumos y servicios | indirectes P
: contaminacién por residucs sélidos,
agua calidad liguidos y peligrosos n
Uscde - contaminacion por residuos sdlidos,
almacenes suelo calidad liquides v peligrosos n
demanda de generacidn de empleos directes e
emplecs insumaos y servicios | indirectos P
. contaminacién por residuos sdlidos,
agua cafided liquidos ¥ peligrosos n
Mantenimient aire calidad contaminacion por ruido n
g a d?; imiento o calidad contaminacién por residuos saélidos, n
& ediiicios suel ica liquidos y peligrosos
i demanda de generacion de empleos directas e
empleos insumos y servicios | indirectos P
- contaminacion por residuos sélidos,
agua calidad liquides y peligrosos n
., aire calidad contaminacion por ruido n
Mat';temmlento fidad contaminacion por residuos soiidos, n
d? areas suelo cal liquides y peligrosos
pablicas hidrologia | patrén hidrolégico | alteracion de la hidrologia subterrdnea | n
i demanda de generacién de empleos directos e b
emplecs insumos y seyvicios | indirectos
L demanda de generacian de empleos directos e P
Operacién de | empleos insumos y servicios | indirectos
D e oferta lidad nto de ta oferta turistica p
. . o ‘
instalaciones turistica calid aum
TOTAL 18 (8
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Para elaborar la primera matriz se confrontaron las actividades previstas por el proyecto,
con los impactos ambientales identificados en las listas de chequeo, ordenados de acuerdo
al factor del medio sobre el que inciden. Dicha matriz se denominé Matriz de Identificacion
de Impactos Ambientales Potenciales y con ella se identificaron los impactos positivos Yy
negativos que potencialmente generara el proyecto, y s€ valoraron tanto los componentes
ambientales que pudieran ser mis afectados, como las actividades que generaran la mayor
recurrencia o intensidad de impactos.

La matriz antes mencionada constituye un método cuantitativo para la identificacion de
impactos ambientales y corresponde a una modificacién propia de la matriz de Leopold
(1971). Es importante destacar que el valor de magnitud establecido en esta matriz
corresponde al producto de la suma de interacciones identificadas entre un impacto
ambiental negativo potencial identificado y unaobra u actividad, como puede observarse a
continuacion: ' '

Identificacién de Impactos Ambientales Potenciales para el proyecto.
T Oferta | Hie ya, Impactos por
nosa | actividad
gl e
I
\ HIEE
o 2l 1 3
n_n _In o 3 1 2
Demoficidn n n n 0 [ n < 1 &
E R0 y cimentacion n n n n o n n & 1 5
Estructura y acabados n n n n b n & 1 &
Construccion |Instatacion de cables. tuberias y bombas in n n k3 n 4 1 -3
Actividades de huéspedes, vstiantes y
trabajadones n n il 23 n 4 1 2
e Limpi uso de habitaciones n n =] n -3 1 <3
,_'5‘ Limpieza y usc de bares y restaorantes n n F (] 3 1 -2
5E Uso de almacenes n n |4 2 1 -1
E E, Mantenimiento de edificios n n [-3 2 1 4
8, § i1 L {s] 113 - 1 =3
O & e i a2
I T 1 o 1 [ 4 1] as{na
g o gl o [ 13 ol o 1 e 0[NA 44
7 S T - 13 EIC = A ToTAL .
12 11 9 1 1 13 1 g 4 1 39
12 1] 8 1 13 -1 4 < 4 31
71 s5f 11 9 1 1 13 1 5| 1 4 1 54
,|pe ot o2 763 705 5.77| 0.64] B84 g33] 064 385 238 D6 37.8
e i nieracch o034 | 1866|1525 1.69] 169 2203 188 1817 6.78 189 00
Leyenda: p= impacto positivo, n= impacto negativo.
Fuente: GPPA elaboracion propia modificada de Leopold (1971).
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Una segunda matriz denominada Matriz de Evaluacién de Impactos Ambientales fue
generada para evaluar los impactos identificados en términos de 9 atributos tomados de
Gbémez-Orea (2003) y que son: consecuencia, acumulacién, sinergia, momento o tiempo,
reversibilidad, periodicidad, permanencia, recuperabilidad y frecuencia. A cada atributo le fue
asignado un valor entre 1y 3, segun la severidad del mismo. El valor asignado a cada atributo
se basé en el dictamen de los expertos, los resultados de la Matriz de Identificacién de
Impactos Ambientales Potenciales y las listas de chequeo que le dieron origen.

Con los resultados de dicho analisis se pudo calcular el Indice de Incidencia para cada impacto,
mediante la aplicacién del modelo propuesto por Gémez-Orea (2002)1 y cuyos pasos se

describen a continuacion:
1. Se atribuy6 un cédigo numérico a cada caracter del atributo, acotado entre un valor

maximo para la mas desfavorable y- uno minimo para la mas favorable.

2. El indice de incidencia de cada impacto se evalué a partir'deI"Si’guiente algoritmo simple,
gue consiste en la sumatoria de los valores- asngnados a los atributos de cada impacto y sus
rangos de valor o escala (Expresuon V.1):.

|=C+A+S+T+Rv+Pi+Pm+Rc+FExpresiéon V.1
3. Se estandariz6 cada valor de cada impacto entre O y 1 mediante la expresion V.2.
Incidencia = | — Imin / Imax — Imin Expresién V.2

Siendo:
| = el valor de incidencia obtenido por un impacto.

Imax= el valor de'la expresién en el caso de que los atributos se manifestaran con el mayor
valor, que para el caso de esta evaluacidn sera 27, por ser 9 atributos con un valor maximo

cada uno de 3.

Imin = el valor de la expresién en caso de que los atributos se manifiesten con el menor valor,
que para el caso de esta evaluacién serd 9, por ser 9 atributos con un valor minimo cada uno

de 1.

Con ello se evaluaron los impactos ambientales generados en términos de su incidencia, y de
este modo conocer los componentes ambientales mas afectados por el proyecto e

identificar y evaluar los impactos residuales.
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Matriz de evaluacion de impactos ambientales.

g
sl 8 28 §
E| 2l gl =B
i ; o ool W] E
Contaminacion por ruido n 1 12 12 11 (3 [1 (1 [2 |17
Aire Contaminacion por gases y polvos n I3 |1 11 ]2 |1 1 11 |1 12 113
Suelo Contaminacion por residuos n 13 |3 |3 [3 |3 (83 {3 |1 |3 25
Agua Contaminacion del manto freatico n 13 13 13 |3 |2 |3 [3 |1 |3 24
Flora Pérdida de cobertura n 13 11 12 |1 |2 [1 |1 (1 |1 |14
Fauna Pérdida de individuos m 13 11 14 |1 |2 (1 [1 11 11 |12
Generacion de empleos directos e , , 3 |2
Emplecs indirectos p |3 |3 |3 |3 |2 |3 |3 |1 |3 4
Paisaje Detrimento del paisaje n 13 11 13 |1 |3 [1 [3 |3 |1 |19
i Defrimento de ja calidad de la ,
Oferta furistica experiencia del huésped n {3 |1 (3 (3 |1 (3 |1 |1 {2 |18
Oferia turistica | Aumento de la oferta turistica p |3 [1 |3 |3 |3 |1 3 13 |1 121
. . Modificaciones a la hidrologia
Hidrologia subterranea n |3 |1 |3 (3 (2 |1 |1 |1 |1 16
Playa arenosa | Pérdida de extension n 13 11 12 [2 [3 [1 [3 [3 [t [20
Debido a que al estandarizar los valores obtenidos para el Indice de Incidencia el maximo

valor posible es 1, los impactos se agruparon en 3 rangos de'0.33 que se muestran.

Rango de significancia de los impactos ambientales evaluados de acuerdo con su

indice de Incidencia.

T Ra - Indice de
‘ e =t e 1 Incidencia
s Se pueden generar aiteraciones que sin medidas afecten el
Significativo funcionamiento o estructura de los ecosistemas dentro dei SA. 0.68 o mayor
o Se compromete la integridad de elementos o procesos sin
No significativo | poner en riesgo la estructura y funcion de los ecosistemas de | 0.34 a0.67
los que forman parte.
. Alteraciones de muy bajo impacto a elementos o procesos que A
Desp bles no comprometen |a integridad de los mismos. 0.33 o menor

La conjuncién de los diferentes andlisis descritos hasta ahora permi

tid cuantificar los

diferentes impactos de posible generacion durante el desarrollo del proyecto, asi como
definir y ratificar las estrategias de mitigaciony compensacién de los mismos. Por otro lado,
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fue posible identificar las actividades de alta prioridad por la importancia de los impactos que
pudieran generar. Los resultados de los procesos mencionados se muestran a continuacion.

Significancia de los impactos ambientales potenciales segun su signo y su valor

de Ll
— T =
‘..E” g
Suelo Contaminacion por residucs n 08218
| Agua Contaminacién del manto freatico n 0838
Playa arenosa Pérdida de extension n 061 NS
Paisgje Detrimento del paisaje n 0.55 | NS
COferta turistica Detrimento de la calidad de la experiencia del huésped n 0.5 NS
Alre Contaminacidn por fuide 1l 0.44 | NS
Hidrologia IMoedificaciones a [a hidrologia subterranea n 032D
Flora Pérdida de cobertura n c28| D
Aire Contaminacion por gases y polves n 022D
Fauna Pérdida de individuos n 017 {D
Empleocs Generacion de emplecs directos e indirectos P 083|3
Oferta turistica Aumento de la oferta turistica p 0.87 | NS

Con base en los andlisis de las listas de chequeo (Tablas 5.3 a 5.5), de la Matriz de
Identificacién de Impactos Ambientales-Potenciales (Matriz 5.1) y de la Matriz de Evaluacién
de lmpactos Ambientales (Matriz 2), se determinaron y valoraron los impactos de posible
generacién durante el proyecto, enfocandose en cada uno de los factores del medio

susceptibles de ser modificados.

De manera general se puede observar que de las 156 mteracuones posibles entre los 12
factores del medio y las 13 actividades identifi cadas solo sucederan 59, que representan el
37.8%. De estas el 76%1iseran impactos negativos y el 24% positivos.

La etapa con mayor porcentaje de lmpactos negativos generados sera la de construccion,
conel 83.3%.Enla etapa de preparacion el 77.8% de los impactos seran negativos, mientras

que en la de operacién y mantenimiento estos impactos representaran el 69.2%.

El impacto negativo mas frecuente serd la contaminacién del suelo, seguido por la
contaminacion del agua 'y despues por la del aire. En cuanto a los impactos positivos, el mas
frecuente sera la generacién de empleos directos e indirectos. F
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En cuanto a la significancia de los impactos, en el caso de los positivos, el 50% (1 impacto)
resultd significativo y correspondié a la generacién de empleos directos e indirectos,
mientras que el otro 50% resulté no significativo y correspondi6 al aumento de la oferta
turistica. Sobre los impactos negativos el 20% fueron significativos; el 40% fue no
significativo y el 40% restante fue despreciable.

Todos los impactos, tanto negativos COmo positivos, se calificaron como directos; el 25% se
considerd de tipo acumulativo; el 83.3% de tipo sinérgico; el 50% de largo plazo; el 33.3%
reversible a corto plazo; el 50% permanente y el 75% recuperable.

La promovente pretende implementar una serie de 7 programas y 14 subprogramas con el
objetivo de mitigar o prevenir los impactos ambiental que se generaran con el desarrollo del

proyecto.

A continuacién se presentan las medidas de prevencion y mitigacién propuestas por la
promovente en el Capitulo Vi dela MIA-P: '

Medidas ya impleméntadas en el proyecto.

Establecer buenas practicas ambientales
Implementar ecotecnologias
Reducir el consumo de agua
Reducir el consumo de energia eléctrica
No usar especies exoticas invasoras en Jas jardineria
Venmcar Ia Jegal procedencia oe todos los ejemplares de plantas usados en fardineria
Regar las areas verdes con agua iratada
Usar tnicamente agroquimicos autorizados por la CICOPLAFEST
Evit_arei Uso de iluminacion arincial en Ia playa durante la temporada de anidacién de tortugas
marnnas
Retirar los camasiros de la playa por las noches durante la temporada de desove de tortugas
mannas
Separar residucs solidos en organicos, Norganicos no reciclables e inorganicos seciclables
Colocar contenedores para basura organica e inorganica en las areas del hotel
| Acopiar el escombro en un sitio designado especialmente para ello dentro del predio
Contratar empresas especidlizadas y autorizadas para refirar y disponer de los desechos sglidos
Supervisar que {as aguas de rechazo de la planta de 6smosis inversa y de los equipos chiller sean
inyectadas al acuifero salino como lo establece la concesion corespondiente.
Supervisar el almacenamiento tenporal de residuos de aceites comestibles generados en cocinas
y restaurantes, en contenedores plasticos de 200 | para que sean trasladados por empresas
acreditadas para tal fin hasta el sitic de su disposicion final
Supervisar que las trampas de grasa sean vaciadas en fos periodos indicados por el fabricante v
se encuentren en opiimas condiciones
Confinar temporeimente los residuos peligresos en el almacen especial para ello, el cual se
encuentra en buenas condiciones y cumple con las disposiciones de las autoridades competentes

27 ey
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Sl S e D i b A KI P 1C |10
Establecer buenas practicas ambientales X | x| x
implementar ecotecnologias X | X | X
Apegarse al cumplimiento de las obligaciones ambientales X | x| X
Reducir el consumo de agua X
Reducir el consumo de energia elécdrica X
No usar especies exolicas invasoras en las jardineria X
Propagar especies nalivas para su uso en jardines del proyecto X | X
Regar las areas verdes con agua fratada X
Verificar la legal procedencia de todos los ejemplares de plantas usados en
jardineria _ X
Elaborar un catalogo de especies adecuadas para su uso en las areas verdes y
jardines del proyecio X
Usar tnicamente agroquimicos autonzados por la CICOPLAFEST X | x| x

licar medidas culturales, fisicas, quimicas y bioldgicas, en ese orden de X

importancia, para €l conirol de fauna nociva

Coordinar acciones con las autoridades locales para inspeccionar el area de playa
y determinar la presencia/ ausencia de nidos de fortuga marina durante la
temporada de anidacion

Evitar el uso de fluminacion artificial en la playa durante la temporada de anidacion
de tortugas marnnas

Retirar los camastros de la playa por las noches durante la temporada de desove
de fortugas marinas

Separar residucs Solidos en organicos, norganicos no reciclables e inorganicos
reciclables

Acopiar los residuos solidos domesticos en tambos con tapa X | X
Colocar contenedores para basura organica e inorganica en las areas del hotet X
Acopiar €l escombro en un sitio designado especialmente para elo dentro del
predio X
Contratar empresas especializadas y autorizadas para refirar y disponer delos
desechos solidos

Vender o donar los componentes de las villas que se encuentren en buenas
condiciones previc a su demolicion

Fabricar composta a partir de los residucs organicos

Supervisar que se cuente con el numero adecuado de sanitarios portatiles de tal
forma gue exista uno por cada 20 trabajadores

Supervisar que los sanitarios portatiles se encuentren en condiciones adecuadas

para su usg !
i
!
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Supervisar que los residuos liquidos sean manejados por las empresas
contratadas para elio de forma adecuada.

Supervisar que las aguas de rechazo de la planta de Gsmosis nversa y de los )
equipos chiller sean inyectadas al acuifero salino como lo establece la concesion
comrespondiente.

Identificar y supervisar el uso de quimicos biodegradables y de baja toxicidad
comdnmente utilizados en la operacion dei hotel, especialmente en areas de
bafios y COCINgs.

Supervisar el almacenamiento temporal de residuos de aceites comestibles
generados en cocinas y restaurantes, en contenedores plasticos de 200 | para que
sean trasladados por empresas acreditadas para tal fin hasta el sitio de su
disposicion final.

Supenvisar que las rampas de grasa sean vaciadas en los periodos indicados por

¢l fabricante y se encuentren en optimas condiciones X

Confinar temporaimente los residucs peligrosos en el almacén especial para ello,
el cual debera enconfrarse siempre en 6ptimas condiciones y cumplir con las

disposiciones de las autoridades competentes X | X | X

Monitorear la calidad del agua subteiranea X | X

Implementar un programa de informacién y educacion ambiental X

Implementar mecanismos e instrumentos para informar a las personas denfro del

proyecto sobre la conservacion y manejo de los recursos naturales de la zona X | x| x

Implementar un programa de capaatacion ambiental X | x| x

Implementar un programa de seguridad, atencion y prevencion de accidentes y

riesgos de trabaio X | x| x

XVIiL. Andlisis juridico

El articulo 35, cuarto pérfai’o, fraccién Il de la LGEEPA éstablecen a la letra que:

“Una vez evaluada lg manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird
debidamente fundada y motivdda, la resolucién correspondiente en la que podrd:

.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la
modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y
mitigacién, a fin de que se eviten, atenlien o compensen los impactos ambientales adversos
susceptibles de ser producidos en la construccién, operacién normal y en caso de accidente.
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Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos
que deban observarse en la realizacién de la obra o actividad prevista, 0”

XIX. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Particular presentada por la promovente y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacién Federal concluye que es factible su autorizacién en materia de impacto
ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera
oportuna y mediata las medidas de prevencién, mitigaciény compensacion sefialadas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizado asf las posibles
afectaciones de tipo ambiental que se pudieran ver afectada de tipo ambiental que pudieran
ocasionar, asimismo se advierte que el proyecto. es congruente con lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, publicado el dia 27 de febrero de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el, Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Canciin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado el dia 16
de octubre de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, asf como
lo establecido en la NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones
para la proteccién, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas
marinas en su habitat de anidacién, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01
de febrero de 2013, y la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion Ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion
para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; conforme a lo citado en los
Considerandos X, incisos A), B), C), D) y E) y XVII.

Con base en lo expuesto y. con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion
deber4 recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion
de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece
que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de
las acciones para la preservaciony restauracion del equilibrio ecolégicoy la proteccion al ambiente

que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fracciéon X del mismo articulo que

dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y

R

ae t.q}
A ER
= PN - . ® KA Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, e
“ "lw"? Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

Pagina 91 de 104

\‘\
}
1
Al

y
¥
i

]



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO

Subdelegacién de Gestién parala Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de impacto v Riesge Ambizntal

SEMARNAT
SECRETARIA DE

MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

'

OFICIO NUM.: 04/SGA/0762/16

actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las
autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone
que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental;
fraccién IX que establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los
ecosistemas costeros; fraccién X obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios,
lagos y esteros conectados con el mar, asf como en sus litorales o zonas federales, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 33 que
establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren la fraccion IX del articulo 28,
la Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacion
de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en
el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto
Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la
solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integraré el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en
el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que p‘afa la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de
desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo
del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa sdlo se referird a los
aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fracciéon Il del mismo
Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo dispuesto en los
articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion:
articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este
proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en fa fraccion Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las f
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competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q) que establece que desarrollos inmobiliarios
que afecten los ecosistemas costeros,... requeriran previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que
dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, (ltimo parrafo
que indica los demds casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en
la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluaciéon y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna
dependencia o Administracién Pablica Federal; en el articulo 25 que sefala que cuando se trate
de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIIl, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban
sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria notificara a los
gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dfas siguientes a la integracidn del expediente,
que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion
hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguiria Secretarfa respecto de |a participacién piblica
y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion II, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley Organica de la
Administracién Piblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarfas'de Estado.., que sera expedido por el Presidente de Ia Republica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley
que dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos gue son
competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y: Recursos Naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de
impacto ambiental; |la Ley Federal de P -ocedimiento Administrativo en sus articulos: articulo
2. el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no
haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, seglin sea el caso, articulo 13,
en el que se establece que la actuacion administrativa se desarroftara con arreglo a los principios
de economfa, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que
dispone que la Administracion Plblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal .
peticién se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
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Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, publicado el dia 27 de febrero de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el, Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancin,
Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo (2014-2030), publicado el dia 16 de octubre de
2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, asi como lo establecido en
la NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la proteccion,
recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2013, y la NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorfa de riesgo y especificacion para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; lo establecido
en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el publicado el 26 de noviembre del 2012: en los
siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contara con los servicios piblicos y unidades administrativas que se enlistan
y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y -Recursos Naturales, podra delegar sus
funciones a los demds servidores publicos, articulo 5 indica las facultades indelegables del
Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las delegaciones federales en las entidades
federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a fa
unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccién XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las
Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial... fraccion
IX inciso ¢ que establece que-las Delegaciones Federales podran otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las'disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter -técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes
materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada
su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,
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RESUELVE:

PRIMERO .- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion ll de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial
de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrolio del
proyecto denominado “Ampliacién del Hotel Iberostar Cancln”, promovido por el C.
Eduardo Bustillo Pérez en su caracter de apoderado legal de la Sociedad RLJ-Canciin
Shopping Center, S. de R.L. de C.V., ubicado en el km. 17 del Boulevard Kukulcan, entre los
lotes 51-B al 55 de la seccién “A” de la Segunda etapa de la Zona Hotelera de Cancin, Quintana
Roo, por los motivos que se sefialan en los Considerandos XI, incisos A), B), C), D) y E) y XVII.

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccién y
operacién de la ampliacion del Hotel Iberostar, conformada por las denominadas Fase 1y Fase 2,
las cuales comprenden los siguientes elementos:

FASE SUBFASE ELEMENTO _ m* | ha

Acuabar 85.54 0.01
Alberca . 493.89 0.05
Asoleadero 1,249.74 0.12
Camino 730.86 0.07
Torre conjunto Edificio (Planta 1,390.42 0.14
Fasel s Baia)
baja) - : _

Regaderas . 12.18 0.001
Snack bar 110.30 0.01
‘ Terraza 374.19 0.04
SUBTOTAL FASE 1 4,447.12 0.44
Camino 671.08 0.07
Edificios 856.70 0.09
2A Jardin 848.29 0.08
' SUBTOTAL 2,376.07 | 0.24
- Alberca 1,219.33 | 0.12
Fase 2 _ Asoleadero 2,078.77 0.21
Camino 1,270.82 0.13
’ 28 Edificios 1.156.70 | 0.12
Edificios auxiliares 190.55 0.02
Jardin 2,030.41 0.20

SUBTOTAL 7,946.58 0.79 \‘

Camino 491.59 0.05
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2C Edificios 856.70 0.09
Jardin 1,536.31 0.15

SUBTOTAL 2,884.60 0.29

SUBTOTAL FASE 2 13,207.25 1.32
TOTAL 17,654.37 1.76

51-B al 55 de la seccién A de la Segunda Etapa
ficie de 12.38 ha localizado en las siguientes

coordenadas:

Ubicacién del predio del proyecto 18 523130.389 | 2329512.94 37 522812.713| 2329787.49

Vértice X Y 19 523111.4111 2329451.38 38 522812.466 | 2329789.59
1 522813.56| 2329823.5 20 523097.808 | 2329404.72 39 522812.256| 2329791.7
2 522851.244 | 2329813.32 21 523094.666 | 2329395.26 40 522812.083| 2329793.81
3 522851.488 | 2329808.68 22 523080.377 | 2329352.16 41 522811.947 | 2329795.92
4 522946.11 | 2329787.69 23 523060.006_ 2329291.61 ‘ 42 522811.847 | 2329798.04
5 522970.242 2329781.24 24 523012:51.8 2329299.‘95 I 43 522811.785 | 2329800.16
6 522974.879 2329779.53 25 522974593 2‘32930‘6.9 44 522811.76 | 2329802.27
7 523009.474 | 2329766.73: 26 522954.436 | 2329309.78 45 522811.771 | 2329804.39
8 523020.488 | 2329762.71 27 522908.063 | 2329346.32 46 522811.82 | 2329806.51
9 523039.533| 2329755.57 28 522878.737 232948_1.32 47 522811.905 | 2329808.62
10 523073.701 | 2329742.78 29 522846.69 | 23296;28.‘8‘9"%' 48 522812.028| 2329810.74
11 523089.788 23297‘36.72‘i 30 : 522834.112 | 2329686.77 49 522812.187 | 2329812.85
12 523100.71 2329‘7'2;;‘1._9 ‘ 31 522814.526 2329776:9:-1 50 522812.383 | 2329814.96
13 5§23132.571 ;12329737;8\ ‘ 32 5’22814.494 2329777.06 51 522812.616 | 2329817.06
14 523134.708 | 2329716.51 33 522814.065 | 2329779.13 52 522812.885| 2329819.16
15 523148.089 | 2329710.48 34 522813.672 23‘2978‘}.21 53 522813.191 | 2329821.26
16 523189.405 | 2329691.55 | .35 522813.316 | 2329783.3 54 522813.534 | 2329823.35
17 523161.461 36 . 522812.996 | 2329785.39

2329608.82

SEGUNDO - La presente autorizacién.del proyecto “Ampliacion del Hotel Iberostar Cancin”,
tendr4 una vigencia de 21 meses para las etapas de preparacion y construccién de la Fase 1,
mientras que para cada una de las Subfases de la Fase 2 tendra una vigencia de 24 meses. Al
terminar cada Fase y Subfase se dara ufi periodo de receso de 15 meses antes de comenzar la
siguiente. Considerando lo anterior se pretende terminar la construccion del proyecto dentro de
un periodo de 11 afios 9 meses. Las etapas de operacién y mantenimiento tendran una vigencia

de 90 afios. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién el presente resolutivo.
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TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento
en materia de evaluacidon del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la
presente resolucion se refiere Ginica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la
actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningdn motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las
acciones que determine las propia:Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales
o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO - La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de ningtin
tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que ne estén contempladas en el Término
Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto,
deberd indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, medificaciones etc) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delégacién Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 segin
sea el caso del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibries ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como
lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio

de las actividades del proyecto-gue se pretendan realizar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que
se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacioén, para que esta
Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al

ambiente.

R oy .
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la
resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, esta Delegacion Federal determina que la preparacion del sitio, construccién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a
la descripcién contenida en la MIA-P, informacioén adicional, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizaciéon conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,.rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger-el ambiente y considerando que
el articulo 44 del Reglamento dela LGEEPA en.Materia de Impacto Ambiental en su
fraccion Ill establece que; una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto
ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las
demds que sean propuestas de manera voluntaria por |la promovente para evitar o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién-Federal determina que
la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y
miticacién. que propuso en la MIA-P del proyecto, asi como las gue se encuentran

sefialadas en la presente resolucién.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacion
Federal; asi como a la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la
recepcién del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

3. La promoventedebera presentar ante esta Delegacién Federal para su validacion,
en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
oficio, los siguientes programas:
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e Supervision Ambiental (Subprograma de Planificacién y Gestion Ambiental y
Subprograma de Supervisiéon Ambiental)

e Manejo Integral de la Vegetacién (Subprograma de Vivero y Rescate y
Subprograma de Areas Verdes)

e Manejo Integral de Fauna (Subprograma de Control de Fauna Nociva)

e Manejo Integral de Residuos (Subprograma de Manejo de Residuos Sélidos,
Subprograma de Manejo de Residuos Liquidos y Subprograma de Manejo de
Residuos Peligrosos)

e Monitoreo Ambiental (Subprograma de Monitoreo de Calidad del Agua)

o Difusién Ambiental (Subprograma de Informacién y Educacién Ambiental,
Subprograma de Imagen y Sefialamientos y Subprograma de Capacitacion
Ambiental)

¢ Seguridady Atencion a ContlngenCIas (Subprograma de Salud y Seguridad y
Subprograma de Prevenciény Mane]o de Contingencias)

4. Implementar los programas anexos al MIA-P, evidenciando las acciones realizadas
y reportando los resultados obtenldos en Ios informes indicados en el Término
Octavo de la presente resolucién, mismos que se enlistan a continuacion:

« Supervisién Ambiental (Subprograma de Planificacién y Gestion Ambiental y
Subprograma de Supervision Ambiental)

e Manejo Integral de la Vegetacion (Subprograma de Vivero 'y Rescate y
Subprograma de Areas Verdes)

e Manejo Integral de Fauna (Subprograma de Control de Fauna Nociva)

e Manejo Integral de Residuos (Subprograma de Manejo de Residuos Sdlidos,
Subprograma de ‘Manejo de Residuos Liquidos y Subprograma de Manejo de
Residuos Peligrosos)

 Monitoreo Ambiental (Subprograma de Monitoreo de Calidad del Agua)

 Difusiéon Ambiental (Subprograma.de Informacién y Educacién Ambiental,
Subprograma de Imagen y Sefialamientos y Subprograma de Capacitacion
Ambiental) | |

e Seguridad y Atencién a Contingencias (Subprograma de Salud y Seguridad y
Subprograma de Prevencién y Manejo de Contingencias)

By NS
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Debera presentar junto con los informes que se solicitan en el Término Octavo de la
presente resolucién, el informe de la implementacién de las medidas de mitigacion,
prevencién y/o compensacion propuestas en la MIA-P. Dicho informe deberd ser
completado con evidencia fotografia de dichas acciones.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas a proteccion especial, y
siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el
sistema ambiental del proyecto se reporta la presencia de palma kuka
(Pseudophoenix sargentii), palma chit (Thrinax radita), iguana rayada (Ctenosaura
similis) y chorlito niveo (Charadrius alexandrinus) que se encuentran catalogadas
en categoria de amenazadas, asi como tortuga blanca (Chelonia mydas), tortuga
caguama (Caretta caretta) y tortuga carey (Eretmochelys imbricata) que se
encuentran catalogadas como en peligro de extincién, conforme a lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar
las disposiciones que sobre la preserv‘aciéh’ de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPAy otras leyes; por lo anterior |a promovente deberd

presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de seguro o garantia debidamente

justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Deberd definir el-tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control,
mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de
prevencion, mitigacién'y/o compensacion propuestas por la promovente en
el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucién y que representen acciones con costo econémico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52

'E.w
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del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion
Federal, debera ser implementada a través de la contratacién de una pdliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera estar a nombre de
la Tesoreria dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente
Yy Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser
presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de
manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta
entonces se dara por cumpllda la presente Condicionante. Dicho instrumento
de seguro o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacién del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido
en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del
REIA, en adicion a lo anterior se‘le comunica a la promovente que para el
caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria
podra ordenar. la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en
tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el
parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

7. De acuerdo alo establecido en el criterio de aplicacién urbana URB-13 del POEL del
Municipio de Benito Judrez, deberd presentar ante esta Secretaria para su
validacién, y en un plazo no mayor a 30 dias, el sistema de decantacién, trampas de
grasas y solidos, u otros que garanticen la retencion de sedimentos y

contaminantes del drenaje pluvial.

8. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de
las etapas del proyecto:

El uso de explosivos.

La quemna de basura, asi como su entierro p disposicion a cielo abierto.

La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos
y peligrosos.

La dlsposmon de aguas residuales sin previo tratamiento al subsuelo.

La extraccién, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
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silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.
« Laintroduccion de especies de flora y fauna exoéticas invasivas.
 Elvertimiento de hidrocarburos'y productos quimicos no biodegradables.
e La utilizacion de fuego o productos quimicos para la eliminaciéon de la
cobertura vegetal y/o quema de deshechos vegetales producto del

desmonte.
e Dar alimento a la Fauna silvestre.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe
citado debera ser presentado a la PROFEPA en forma semestral durante la etapa de preparacion
del sitio y construccién y anual durante la etapa de operacién del proyecto, el cual debera incluir
una memoria fotografica cronolégica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se
establezca lo contrario. Una copia de este informe deberad ser presentado a esta Delegacion
Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe serd presentado seis meses después de
haber recibido el presente resolutivo, se hayan iniciado.o*no las actividades que se autorizan.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta DelegacidnFederal del inicio y conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por
escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, [a fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro
de los 3 dfas habiles siguientes a que hayan dado inicio'y 3 dias habiles siguientes a su conclusion.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con o
establecido en el articulo 49, segundo pérrafe, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la promovente debera dar aviso a la Secretarfa del cambio
en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion
ocurra deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de ‘lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso,
acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que el cambio de la titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara dnica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, |la decisién de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.
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DECIMO PRIMERO.- La promovente ser4 la Gnica responsable de garantizar por sf, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracién y control
de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de
afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abiticos presentes en el predio del proyecto,
asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asf como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la

LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras; las facultades que le
confieren los articulos 55, 59y 61 del Reglamento de Ia LGEEPA en materla de evaluacmn

del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberi mantener en su domicilio registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la
realizacion o ejecucién de las obras, como es el caso de la concesion que para tal efecto debe
obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, ‘que la presente resolucién
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en
los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.
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DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Direccion General d
n al Ambiente en el

Ambiental y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccio
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Eduardo Bustillo Pérez en su caracter de apoderado legal
de la Sociedad RL}-Canciin Shopping Center, S. de R.L. de C.V., por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos v a licables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, o en su caso 4 los

conformidad con el articulo 19 de la misma Ley.
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C.cep- LIC.ROBERTOBORGE ANGULD. - Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Rao..- Palacio de-Gobierno, Av. 22 de-enero s/nim, Colonia
Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. robertoborge@qroo.gob.mx }
LQIC_. PAUL é:ARRILLO DE CACERES.- Presidente Municipal de Benito Judrez, Quintana Roo.- Palacio Municipal de Solidaridad, Playa del Carmen,
uintana Roo. '
M.A.P. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd@sernarnat.gob.mx .
LIC. JAVIER WARMAN DIAMANT - Encargado del despacho de la Direccién-General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial.-
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