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I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién plblica de la recepcién, evaluacién y
resolucion de la Manifestacién de ilpacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no
incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A), bitdcora nimero 23/MP-
0082/01/16.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a nombre y firma de terceros para
ricibir notificaciones, en paginas 1 y 83.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular: ///

C. Renan Eduardo Sénc(hez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

V1. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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C. GERARDO MI‘RANDA ESTRADA BRI e papel ia copia e
RE P R,ESENT ANTE LE G AL conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica.
CCNSTRU CTORA RIVIERA HOUSES, S.A. DE C.V. @ ‘ .

B ORAPM L.

“’AV. TULUM SUR # 2090 ESQUINA BOULEVARD
PIONEROS, SM 08, MZA. 03, LT. 02, CANCUN,
“’MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO. S—
TEL: (998) 267 7700 \B-ox- 206,

En acatamiento a-lo que dispone la Ley_ General del Equilibrio Ecologlco y la
Proteccidon al Ambiente (LGEEPA) en sy Artlculo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacién del impacto” ambiental ‘es ‘el proc_edlmrento a través del cual la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEM
condiciones a que se sujetara laﬂ realizacion-de obras y actlwdades que pueden

sobre el amblente y que en reiacro
obras y actlwdades que dIChO

,-b‘rehtal la Secretana iniciara el

procedimiento de evaluacién, para lo cuaI ‘revisara que [a solicitud se ajuste a las
[\
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Je &7 ' Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx TS
. ey

una vez presentada la Manzfes

't.“'*n L“g
“f \W’ Pagina 1 de 83 A
s A P

--.:m\< 4




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacio Y Riesgo Ambiental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE '
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1328/16

formalidades previstas en -dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la
Delegacion Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, fa

resolucién correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion IX, inicio ¢, del Reglamento
Interior de Ia SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegacion Federales para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades
plblicas o privadas de competencia de la federacion y expedir, causar proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos apllcables per las yumdades administrativas centrales de la
Secretaria. : g

Asi mismo y toda vez, '“uwe este procedlmlento S€, a]usta al que dispone el articulo 3, de
inistrat Fo relatnre a que es expedldo por el

competente pors "t"errator:ojp\
Recepcion, Evaluacién y Re
Modalidad; Partrcu!ar No in uye actmdad

y-por en ,ntrarse _en el Mumcrp;o de Puerto
0P s art ulos 38 prlmer parrafo del

sefiala que al frente de cada Delegac:o Fed: ,‘ :

por eI‘Secretarlo como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo,
4 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Delegacion Federal, en uso de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

3. Que el 26 de enero de 2016, ingres6 a esta Delegacién Federal el escrito de fecha
25 del mismo mes y afio, mediante el cual la promovente remiti6 el extracto del
proyecto publicado en el periddico “Quequi” de fecha 26 de enero de 2016.

4. Que el 26 de enero de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 25 del mismo mes y afio, mediante el cual un miembro de la comunidad del
Municipio de Benito Juarez, solicité poner a disposicion del piblico la MIA-P del
proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 4° del REIA.

‘ lo dispuesto por el articulo 34,
eralintegré el expediente del

n.las, oficinas ubicadas en Av.
:7039 Chetumal Municipio de
ra Cancun ‘ambos en el Estado

_itié*‘éf{,foﬁcio nGmero
“T;értt'ci;ilo"zs del REIA,

“‘lacron con el mismo,
lo establecido en el

8. Que el 15 de febre
04/SGA/0218/16, a trav l,-€
notificé al Gobierno del Estado de"Qumtana Roo, a través de la Secretaria de

1:-*” l"'*a Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,

N Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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quien cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT
en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacion al
articulo anterior: el articulo 19 fraccién XXHI, del mismo Reglamento, sefiala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por la delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, de las obras y actividades pdblicas y/o privadas. '

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegaciéon Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “Arrecife” con pretendida ubicacién en la
Supermanzana 02, manzanéj__dﬁ;l.;-.,»;L"ogé}:‘l‘éS'O"‘én"'la‘,,lbca»l‘i d:de.Puerto Morelos, Municipio
de Puerto Morelos, Estado de’Quintana Roo, promovido_por &l C. Gerardo Medina
Estrada en su caracter de representante-iegal.de “onstructora Riviera Houses, S.A.
de C.V., (en lo sucesivo la promovente), et ey

) de'Contécto Ciudadano (ECC)
Secretaria de’Medio Ambiente y Recursos

: fecha 14 de diciembre de
=P"del proyecto, para su
luacion. del. Impacto

0.‘establecido_en articulo 34,
gicoy Proteccién al'‘Ambiente,
“de autorizacion ‘en Materia de
3 a.lo que establece el

| S016:en cum
fraccién |, de la Ley General del Equil
que dispone que la SEMARNAT publ

articulo 37.del R g,‘lahiéyrft"bvg;le ‘ acion del Impacto, la
SEMARNAT public a través:de fa se : 4/16, de su Gaceta
Ecolégica y en-la pagina electrénica-de:su-porta arnat.gob.mx, el listado

del ingreso de los proyectos sometidos. al Procec ento:de Evaluacién en Materia
de Impacto Ambiental en el.period ‘énero de 2016, dentro de los

cuales se incluyé la solicitud que:presenté la promovente, para que esta

i
,tyc‘wn Mg, | Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, iy
Fe &% Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx _‘%
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Ecologia y Medio Ambiente el ingreso del proyecto para que manifestara lo que
a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

9. Que el 15 de febrero de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0215/16, esta Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 24 del
REIA, solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para
las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecide en elarticulo 55 de la LFPA, de aplicacién

supletoria a la LGEEPA. ' -
10. Que el 16 de febrero de 2016, es
04/SGA/0229/16, a través, del"cual’si
afectada, indicando..que ef.selicitante:d
ubica el proyecto, siendo-éstePuertoMorelo

Federal el escrito de
ormunidad del.Municipio de Puerto

11.Que el 22.de febrero de-201.
misma fecha, mediante el cual
Morelos, solicité poner a dispo
al articulo 34 de’la LGEEPA y

a Delegacion Federal el oficio
ero de 2016, a‘través del cual
nbiente,  emitid $u -opinién en

la Procuraduria’ Federal*
relacién al proyecte: © -

13. Que el 01 de marzo. de 2016
DGDUYE-DE-OT/00001/2016 de-
el Municipio de'Puerto Morelos, e

R I-n.:,'a . Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Se @ Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 34
de la LGEEPA.

15. Que el 08 de marzo de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero

04/SGA/0361/15, a través del cual se informa al miembro de la comunidad
afectada, que la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular del

proyecto, fue puesta a disposicion del pablico a partir del 07 de marzo de 2016 a
través del Acta Circunstanciada nimero AC/019/16.

16. Que el 30 de marzo de 2016, ingres6 a esta Delegacion Federal, el oficio
lNIRAQROO/DG/DRAl027/2016 de fecha 09 de marzo de 2016, a través del
cual la Delegacion del Instituto.de-lmpactoy Riesgo Ambiental (INIRA), emitio
su opinién en relacion al proyecto. S

17.Que el 05 de ; br|I de 2016, estar
04/SGA/0512/16 a través: del
establecido ¢ 535

“en‘los articulo 35:
adicional de:la M

»_:,:'esc"rito<-fde fecha 06

18. Que ¢l 07 de abril escrito
: comunidad presento el

del mismo mes . afi
cuestionario de const

élegacion Federal el escrito de

fecha 23 del mi mes’y afio la- promovente ingreso la
informacién adicional solicitada medi GA/0512/16 de fecha 05 de

16.

-

Federal emiti6 e} oficio nimero

dgtéﬁnina"éfﬁ"pli&r el plazo del
i6n de’impacto:Ambiental del p cto.

éderal, emiti6 los oficios nimero
: 6 al reconocimiento del sitio
programado para el proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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22. Que el 27 de julio del 2016, se realiz$ el reconocimiento del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, con la finalidad de verificar la informacién contenida en la
MIA-P respecto a las condiciones ambientales predominantes en e sitio,
levantando el Acta circunstanciada nimero 33/16.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

L. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo-dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién i y
X, 28, primero pérrafo. y fraccion .Vll y IX,35 parrafo prlmero segundo vy Ultimo,
asi como su fraccién: Al de la LGEEPA; 2,3 fra tones:- I, IX, XII, XIV y XVII, 4
fracciones II, Il y VIi, 5 incisos Q) Y.R); 31, 38 44'y45, p‘",lmer parrafo y fraccién

Il del Reglamento de Ia LGEE y i

to , éna Roo, México,
en.el 'enod]co Ot‘ c:al de ,\Goblerno del Estado

de Qunntana Roo Actuallzacion‘ael'

Gobierno: del Estado de: Q‘
Mexicana, 'NOM-059-SEM -2010 en., rio .
Federacnon e[ 30 de d]qembre de<201 bi \pec;es natlvas de
y-fauna s;ivestresé(:ategorlas' de _nesgo y: espécificaciones para su

México de: ﬂora* ;
inclusion, exc]usw 0 camblo—l.fsta d

Conforme lo ant'e”ricr a-Secr U _

promovente bajo la - onSIderaa \,qu ~.elmismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcrltos para dar cumplimiento a lo
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México, b

Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx i
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establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrolio y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que s€
han emitido para regular, en beneficio social, €l aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, €l
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere ala preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar
la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo. anterior, se.fundamenta en 1o dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccién Il,:28:frac snes VI

i-del pblico el.dia 07 de marzo
efiere Ja fraccion IV.del articulo 34
58 de mnarzo:de 2016, feneciendo el 07 de
umere AC/019/16.

de la LGEEPA ¢
abril de 2016, de confol

ral el escrito de fecha
rvaciones en relacion
nciado anterior, dichas

se “La Secretaria agregara
xpediente Tespectivo y
sulta publica realizado y
que por escrito se hayan

-acatarniento @ dich disposicion esta Delegacion Federal
esultados de’las obse aciones aljpre

o) _ét’:to:
'ANO PARA EL DESARROLLO Y BIENESTAR.
El derecho a un medio’ ~bfénestar de Jas personas que

como derecho humano y fundamentafl consagra y Teco oce el articulo 4°, pdrrafo quinto
de la Constitucion Politica de los™ Estados Unidos Mexicanos, €n los Tratados

":ﬁ"”*% , Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
e a5 Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

N o pagina 8 de 83



. \,1’@* DELEGACION FEDERAL EN EL. ESTADO DE QUINTANA ROO
53%\\:\{(;7 Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental v Recursos Naturales
2y @Em}'\_g%s:‘g}\: ) Unidad de Gestién Ambiental

\j}}\}ﬁu Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SECRETARIA DE B NN - Z Q20
_ MEDIO AMBIENTE R OFICIO NUM.: 04/SGA/1328/16 ‘B 3 o5 L ol
¥ RECURSOS NATURALES

Internacionales que México ha suscrito y que han sido aprobados por el Senado de Ia
Republica, asi como en las leyes generales, federales y locales en la materia, se desarrolla
en dos aspectos: (a) en un poder de exigencia y un deber de respeto erga omnes a
preservar la sustentabilidad del entorno ambiental, que implica la no afectacién ni lesién a
éste (eficacia horizontal de los derechos fundamentales); y (b) en la obligacién correlativa
de las autoridades de vigilancia, conservacién y garantia de que sean atendidas las

regulaciones pertinentes (eficacia vertical).

En este sentido, el derecho humano a un medio ambiente sano, como prerrogativa
inherente a la naturaleza de toda persona, cuya realizacién efectiva resulta indispensable
para el desarrollo integral del individuo, representa para el Estado Mexicano Ia tarea y la
exigencia de proveer y mantener las condiciones necesarias para transitar a un desarrolio
que armonice el logro del bienesta;__hqmgnq,cpnﬁg/{; cuidado, la proteccién, conservacién y la

preservacion de la naturaleza.’Lo. anterior, stituye-prioridades, estrategias, polfticas,
metas y un conjunto de recomendaciones que integran el ctiidado del medio ambiente.

Cabe decir, que-los derechos ambientalés engloban tres dreas pr ncipales: el derecho a un
medio ambiente sano'y seguro, el:derecho’a proteger’ | medio ambiente, y el derecho a Ia
informacién, al dacceso'a la justicia:y’a, fa.toma de‘decisiones en materia

» Q.
ambiental. " .-

Analisis de esta Delegacion Federa
Constitucion Politica de los Estados Unido
tiene derecho a un medio ambiéente
garantiza el res‘p‘etfc_}_;}a.. este“dere¢
responsabilidad para quien{o’pi
lo que se reconoce como una
las personas efi los-Estados Unidds:

b. INCORRECTA"YDEFICIENTE VINCULACION CON'L
VIGENTES Y APLICABLES.. = - - - ‘

C.)

El proyecto que nos ocupa.- fue sometide,_al procedimiento de évaluacién de impacto
ambiental (..), con el fin de obténer e cambig: dé‘uso de suelo-én terrenos forestales
correspondiente a'Selva mediana subperennifolia, a través dé'fa‘remocién de Ia vegetacion
en una superficie dé"105,96 9-ha).equivalefitesal 70.62% de la superficie total
del predio que es de 150,0 % ubicado envla Sypermanzana. 02, Manzana. 01, lote 1-
relos ra. su ulterior aprovechamiento mediante un

s
"

e
i
LT HA “
R L‘m@i: Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México, ]
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uso habitacional alta densidad (H3-1) y comercial barrio (3). Asimismo, el predio de
interés se encuentra comprendido en su totalidad dentro de la UGA 28 denominada Centro
de Poblacién de Puerto Morelos. Sin embargo, argumentan que el proyecto sélo implica el
cambio_de_uso de suelo_en terrenos forestales, a través de la remocién de vegetacion
forestal, misma que debe ser evaluada por la Federacion, a través de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; que lo concerniente d lgs etapas posteriores del
proyecto, serd sometido d evaluacién_ante la_autoridad competente, que en Su €aso,
corresponde_al Gobierno Estatal a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental

(INIRA).

Al respecto, cabe sefialar que la promovente es omisa en detallar lo que denomina

“desplante de viviendas, drea de comercio, cajones de estacionamiento, banquetas y
vialidades”, es decir, no proporciona.informd cién relacionada a las obras y actividades
planeadas para el proyecto,-lo_ que res a necesario especificar para que esa Autoridad
pueda conocer, analizar’y. determinar ‘tarbién.le competé pronunciarse respecto de tales
obras y actividades-que s€:pretenden desarrollar pard ‘el proyecto (...

%responsqbles;de los proyectos
vidad .y, que requieran someterse
enta;:informen’y: presenten a la
i6n; toda‘la ‘macién.relacionada al
nosibiidades:de -evaluar y determinar la

maiihtegray completa:.,

Por tantq,_fe ulta inéijs‘pénsfﬁ'ble
que pretenddn llevar.a.caboun’
al procedimiento de eval

autoridad eéncargada dedlevar @

imierto. evaluacion en materia
“al.camb de:uso-de suelo, por lo
arco aplicable; de manera
promovente realizar lo

uestreos de*fauna. fueron realizados durante
1t0s, lo“cual:no €S ey tivo para las poblaciones de
fauna que habitan en “estas’set r‘;‘ité &do el afo, por lo que existe la
incertidumbre de aquellas especies que no han sido incluidas dentro de sus listados

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.- (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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y que pudieran ser afectadas por la operacién de la obra. Para que un muestreo
pueda reflejar las poblaciones de fauna que residen y migran al predio es necesario
que se realicen muestreos durante las cuatro estaciones del afio, a fin de
determinar el impacto real de la destruccién del habitat donde residen estas
especies.

Analisis de esta Delegacién Federal: De o indicado por la promovente en e
Programa de rescate y reubicacién de fauna, se establece la metodologia empleada
para la descripcién de la fauna del sitio del proyecto, indicando las especies que se
encuentran enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
mismas que seran reubicadas conforme el avance del proyecto. Asi mismo, se
advierte que las medidas de reubicacion.serdn aplicadas para todos Jos organismos
que asf lo requieran, aun cuando no hayan sido identificadas durante la descripcidn
de la fauna. oy L E

s€.cuenta‘con la opinién
1i-con: los estudios técnico
«la" biodiversidad, ni se
alidad del--agua o Ia
uelo que-se propongan

Andlisis de esta Delegacién. Federa
atiende corresponde al Us6.de suéloer

es requisito la presentacion de
establecido-en la LGEEPA.Ar

la Ley General de Desa | S
justificativos que demuestren que ‘no
provocard la erosion, entre otros. -

SN Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, “;!
S8 W Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx A
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

V. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente
de incluir en fa MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por
lo que una vez analizada la informacion presentada, se tiene lo siguiente:

Descripcién general del proyecto

« El proyecto consiste en realizar acciones de remocion de la cubierta vegetal
para realizar el cambio de uso de suelo de forestal para el desarrollo de un
proyecto residencial comercial.sobre | predio de 15 Ha, tal y como se presenta

CONCEPTO e sl A2) "PORCENTAIJE (%)
APROVECHAMIEN: O-'fLO'EE’S?}E_DlEI'GTQS s 36.59
LOTES COMERGIAL: 6.47
VIALIDADES Y-BANQUETAS o 1577
SUBTOTAL- 7 L 58.82
Vialidades PDDY__° . 11.80
NATIVAS ~ °* ©29.38
TOTAL i 100
El resumen del aprovechamiento del proyects 2 enlasiguiente tabla
CONCEPTO -~ ‘| PORCENTAIJE (%)
Aprovechamiento Proyecto .. 58.82
Vialidades PDDU 771,80
Subtotal (Remocién de la vegetaciol 105967.86 | 70.62
Sin intervencio ety #44:092.17 .. 29.38
TOTAL ’ y | 100 i
o El proyecto-pretende la rerhecion-de una

desplante de: das;-a

banquetas y vialidades:
S, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
FE W5 Tel: (01983) 8350201 www.sernarnat.gob.mx
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e El proyecto pretende dejar areas en conservacidn sin intervenir, que
corresponden a 44,092.17 m?, es decir el 29.38% del total del terreno, no
obstante se deja Jardlnes en patios y estacionamientos permeables lo que se
tiene un 48.86% de &reas permeables.

3. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VI.  Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente
de incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene

lo siguiente:

éste proyecto parte de los limites que
umanas,en el poligono estudiado las que,

finalmente, definieron las. Umdades de Pa:saje qire ‘son otonas tanto en la imagen
remota utilizada2 como a nivel del-suelo.A; «v.-.seonento el. e;ercrc:o para identificar y

determmar las Umdades de ‘Pa.tsa e fich es;e;s como omponentes discretos y
' ucturan.en funcién de su composicion

er "'!crramente diferenaables unas de

impone una hne@ de’2, 059m que C
afectados por: desmontes ¥ vegetac:

e 7: i’ Ha corresponden a una selva
medrana subperenmfoha en d:stmt’os stad:@s y 76.45 Ha a vegetacion secundana;
\

SOy Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, México, ;
Fe ® f Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx !
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principalmente herbdcea y de porte arbustivo.

Las intervenciones humanas, derivadas del crecimiento urbano y la utilizacién territorial
de la zona por el hombre se cuantificaron en 172.9 Ha. Es en este contexto en el que se
presenta el predio de interés con una superficie de 15 Ha.

Clima
El régimen climdtico caracteristico en toda la peninsula de Quintana Roo, corresponde
con el tipo cdlido subhimedo (Aw), afectado localmente por su vecindad con el Mar
Caribe y las bajas elevaciones del terreno sobre el nivel del mar. En el municipio de Benito
Judrez, de acuerdo con la clasificacion climdtica de Koppen modificado por Garcia, se
manifiesta el subtipo climético cdlido subhiimedo AwWO(X"), qué €s el mds seco de los
cdlidos subhtimedos ; presenta un régimen-de lluvias en verano y unad precipitacién media
anual de 1012.87 mm. Tiene lina: temperatt ra. media:anual de 26.6°C, una variacion de
la temperatura media‘mensuafentre-€l rries rds frio’y elmes mds caliente menor a 50C,
por lo que se considera isotermal. o

ntéin-Roo es de*26°C, la temperatura

La temperatura media anual €n Ic
. esesde abril @ agosto, en tanto que

maxima promedio es de 33°CY'S
la temperatura minima prol

Con base en los registros de pre:

cual, se caracteriza por ser una
partenort “Esta plataforma de roca

superfi e fensib!egpéﬁ‘“fez;ﬁlang{ prineipaln 10rte:
i tterlin'y Bonet;:1963).

de origen‘maring data‘de

roye or i+ vez de da subprovincia Carso
éfine como-una planicie:ligeramente ondulada sobre una losa calcdrea.

; hplia red de-oquedades y depresiones como
mica.hidrogeolégica de la region.

Geografia

En el drea de estudio afforan depésitos carbor
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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eéncuentran distribuidos en una franja aproximada de dos kilémetros y medio a partir de
la linea de costa. Los depésitos sedimentarios que afloran en superficie estdn
representados por una unidad de calcarenitas biogénicas semiconsolidadas con estratos
laminares y que en algunas zonas presentan estratificacién cruzada. En la zona costera
existe una extensa zona lagunar o de humedales con depésitos de lodos calcdreos,
- arcillas y arena.

Dentro de la regién geomérfica de la Peninsula de Yucatan, el predio forma parte de Ia
provincia “Zona Costera”. Dicha provincia contiene playas rocosas Y angostas, costas
abruptas, playas semicirculares, caletas y manantiales submarinos.

Topografia

De acuerdo al INEG] en la cuenca la topografia es sensiblemente plana. Asi para el estado
de Quintana Roo las principales elevaciones se,ubican en la formacién del Petén y son: el
cerro del Charro, el cual tiene,Una altura promedio de'230 msnm (18° 06’ N y 88°53” W).
El cerro Nuevo Bécar, con yna altura-promedio.de 180 m snm (18° 44’ N, 89° 07’ W). De
manera precisa, €n el drea' del proyecto el relieve és pr dcticamente plano y con alturas
que fluctdan entrefos 12 y 10 msniy:; RSO o

Orientacién. .

En la zona el relieve se-encue)
barrera que'se extiend

te-de Re
dla
rendzina con suelo secun lario litosol que present
tipo Rendzina *presentan-una vegetacion:.natural
caracterizan por-poseer ‘una “capa: al -abunda

descansa . sobre roca“edliza;

de los elementaos:
C.)

. Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
% Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Por lo antes mencionado, el sitio del proyecto presenta un indice de Riesgo de Erosion
potencial (IREP) igual a 10 (JREP = 5 X 2 X 1), lo que significa un riesgo potencial de
erosién moderada (IREP = 2). Sin embargo, en el sitio del proyecto se pretende llevar a
cabo la construccion de viviendas, infraestructura, 4reas verdes y vialidades, por lo que su
implementacion evitard la erosién del sitio del proyecto. Aunado al hecho de contar con
un indice de riesgo de erosién potencial moderado, la zona del proyecto s€ caracteriza
por presentar escurrimientos superficiales efimeros o de muy corto recorrido, debido a la
alta permeabilidad del material que constituye el terreno 'y Ja elevada evaporacién, que
originan una importante infiltracién del agua de lluvia, por lo que la erosién previamente
determinada se reduce aun mds.

En la regién hidrolbgica 32, existe una carencia total de corrientes
superficiales por las caracteristic

articulares de alta infiltracién en el terreno y €l
escaso relieve, asi corfio una‘carencia de-clierpos ‘deagua

0 UNnaearent a de gran importancia; solo
pequenas iagunagacomo‘-lg,;de“Cobé, Punta Laguna, Fa Onién; lagunas que se forman junto

jas de Conl, Chakehofuk'y ‘Nichupté (INEGI, 2002).

enca.Quintana Roo, la precipitacion

nualmente es-superior a 1,000 mm,

ereg:stra se infiltra en
fel agua-infiltrada (unos
%qm'ba de.la superficie

| otro 27.8 %

0. d6tese"da de Poniente a Oriente,

En lo: referente @
aflorando:en el mar:

3,

acién y propician m

el flujo, generan diferentes zonas de
Jos:materiales mds antiguos y

ro; sobre todo hacia las
esenta un movimiento
estacional de var X n medios granulares, en
donde la “intrusio “aso ifreversiblesefi:el caso de un medio carstico como
el que presenta la'per tan, fla:intre fina es un proceso reversible, con
invasiones entre 10 y 20:kiloi nte el estigje, para retornar hacia
las costas durante la tempora del acuifero de la Peninsula se ha

TOs entro.aur
da delluvias.La recarga
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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estimado en 25 316 hm3 con una explotacién de 1 448 hm3/ afio. Lo anterior
representa un grado de presién de apenas el 6% por lo que se considera dentro de Ia
categoria escasa. Sin embargo en los Gltimos afios ha aumentado el uso de agua
subterrdnea en un 45%.

En el mismo contexto, cabe sefalar que las caracteristicas del agua de la regién
geohidrolégica donde se ubica el proyecto (costas bajas), corresponde a agua de buena
calidad, los sélidos totales rebasan los 4,000 ppm, con predominancia de aguas cdlcicas,
magneésicas-bicarbonatadas y sédico-cloruradas. Tiene una explotacion de 6.04
mm3/afio, de los cuales mds del 10% son captados para uso agricola, 51.9 mm3/afio son
para uso potable y solamente 0.004 mm3/afio son usados para uso industrial. En cuanto
a la recarga se captura un de 4,080 mm3/afio, por lo que se estima que el acuifero estd
subexplotado. v

Vegetacién L
De acuerdo con fa carta.de uso de suelo y

Mediana Subperennifolia, sin embra

define que el tipo de vegetacidn delpredic
en buen estado de con:

dn-secundaria arbustiva de Selva
a-losresultados del inventario forestal se

ek Selva mediana subperennifolia

Del inventario forestal de
ella se desarrollan 31.

estratos de vegetacién;ia

_Famifia
Menispermaceae. |
Sapindacege” .
Polygonaceae . | Boo
Bromeliaceae .
Rubiaceae '
Sapotaceae [
Burseracéde pChaca™., .
Anacardiaceae. |"Chechem .:
Palmae - | Chit= = .
Sapindaceae . | Cojolite
Annonaceae . :-Elen Ao:
Fabaceae ‘Piscidia piscipula
Leguminosae [ chocarpus rugosus
Sapindaceae Kanchunup = | Thouinia paucidentata f‘;

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, México, 0}(\\
X

‘Psychetrianervosa - -~
phyllim mexicanum-
“Burserd simartba

Elemuy

Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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[ Leguminosae Katalox Swartzia cubensis
Moraceae Mata palo Ficus continifolia
Palmae Nacax Coccothrinax readii
Euphorbiaceae Perezcuts Croton arboreus
Leguminosae Phitecelobium Zygia stevensonii
Myrsinaceae Plomolche Parathesis cubana
Malvaceae Pochote Ceiba schottii
Moraceae Ramon Brosimum alicastrum
Leguminosae Sakpich Leucaena shannonii
Rubiaceae Tastap Gutterda combsii
Polygonaceae Toyub Coccoloba acapulcensis
Icacinaceae Uvas che’ Ottoschulzia pallida
Arecaceae Xiat o O 0 o Chamaedorea seifrizii
Euphorbiaceae ) Gymnanthes lucida
Verbenaceae . | Vitex gaumeri
Sapotaceae Manilkara zapota

€ Paut ria?“‘d’tﬁbechiana

Sapotaceae

denmuestran.que 2l.¢ strato arboreo se encuentra
%-de. #a d:j idad corresponde la especie

te~(Manilkara zapotd) y con 12 el
ite que corresponde al

_ ;pecnes reportadas Las familias
ron:la: Colubridae:y Polychrotidae.

rop_idod:psas sartorii y Lithobates
. egona d protecc:on de la NOM-

mejor rep esentadas c |
ecies rreg.'stradcts €

Categoria legal
de proteccion*

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.- (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Colubridae Culebra ratonera Pseustes poecilonotus
Corytophanidae Tolok Basiliscus vittatus
Colubridae Culebra caracolera Tropidodipsas sartorii Proteccion e

| Gekkonidae Cuija Phylodactylus tuberculosus
lguanidae lguana negra Ctenosaura similis | Amenazada |
Leptodactylidae | Rana Leptodactylus labialis l
Phrynosomatidae Lagartija Sceloporus chrysostictus 7
Polychrotidae Lagartija Norops lemurinus ]
Polychrotidae Lagartija Norops sagrei N
Ranidae Rana leopardo Lithobates berlandieri Proteccién e j
Teiidae Lagartija Ameiva undulata ]

*La referencia es la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Aves

En total se registraron 39 espec:es de aves,da famma P
con seis especies.-Entre las espec‘ 5| ’

-05 9-SEMARNA T7-2010.

clasificadas erifa categoria protecc:o e

Categona legal |
Famma de protecc;on*
Accipitridae - Lo
Caprimulgidae ] V@Iiﬁfromuslfa‘!blcam v e
Cardinalidae ..~.'r;»,CardenaI ,“Card‘ﬁahs cardmahs Proteccmn e
Cardinalidae Aziilejo rin nedc s h ]
Cathartidae Zopilof
Columbidae
Columbidae S
Columbidae B TPaloma .
Corvidae . i Pea Cyanok:oraoc FI0FIC.
Corvidae - - Chel F L S e Cyanocorax yncas =
Cracidae - Chaéhafﬁcd; : ‘| Ortalis vétu :
Cuculidae: . Cuclillo  +
Cuculidae * .. Garrapatem puuy
Emberizidae . :|\lanero dlipalido”:
Icteridae .- Bolsero yucatem
Icteridae \:Zanate oy
Icteridae | Tordo"
Icteridae Calandri S /
Icteridae Bolsero casrano Ic.ter-,us Spwfms.:l" o Proteccién
Mimidae Dzibaban - |'Melanoptila glavirostris Proteccién

1:—
0&

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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especial
Mimidae Centzontle Mimus polyglottos
Mimidae Pajaro gato gris Dumetella carolinensis
Parulidae Chipe Dendroica discolor
Parulidae Ch".’.e pinero Dendroica graciane
gorjiamarillo
Parulidae Chipe trepador Mniotilta varia
Parulidae Reinita cabeza .
. Dendroica fusca
garganta naranja
Parulidae Reinita garganta Dendroica virens
negra
Parulidae Chipe negriris Dendroica nigrescens
Picidae Carpintero .- -~ ~sz~'-=:::M,eian_e£pes aurifrons
Picidae Carpinteto " % | Melanerpes pygmaeus
',::,,r; ) 3 ,_:,: = T i ";< e ,\ s
Psittacidae Perico pecho’sucio | Aratinga nana Proteccion
B . | especial
Psittacidae ¢ proteccion
L |'especial
Ramphastidae: S
Thraupidae g fgotegc;on
S gspecial
Trochiﬁd@e"‘ F et
Trogonidae.
Tyrannidae:

La identific ripciones (Ceballos y Oliva 2005)

Con e .mamiferos: La familia mejor
repres edor species.:Ninguna de ellas

se encuen

Familia Método
Canidae C
Cervidae Rs
Cricetidae Rata de campo: Otb@ylorﬁys phyllotis C, T

Av. Insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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| Cricetidae Rata espinoza Sigmodon hispidus | T
Cricetidae Raton de campo Peromiscus yucatanicus T
Cuniculidae Tepezcuintle Cuniculus paca C

@asyproctidae Cereque | Dasiprocta punctata C ]
Didelphidae Tlacuache Didelphys virginianus C |
Mustelidae Comadreja Mustela frenata C l
Phyllostomidae Murcielago frutero | Artibeus jamaicencis R
Phyllostomidae Murcielago frutero | Artibeus intermedius R
Procyonidae Coati Nasua nasua GO
Procyonidae Mapache Procyon lotor C

| Sciuridae Ardilla Sciurus yucatanensis [ale) ]

l Tayassuidae Pecari de collar Pecari tajacu C l

Método de registro C cdmara O observdcion ¢

lrecta T trampa R red y Rs rastro

4. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES. /

Vi

VIl. Que la fraccién: III del articulo 21 del REI“A impone Ja ong‘ cién a la promovente
de v:ncular con- los ordenamle' | idicos-aplicables en Thateria ambiental y en
; : conferme la ub!cacaon del

sitio, la lnformacmn -propor.
los lnstrumentos de poh

FECHA DE |
PUBLICACEON

Ecologlco Local del’ Mumcup 7 dcg;ggfm
Benito Juarez,: Qumtana Roo. ™ ‘
Actualizacion " 'del Programa de ‘Pej
Desarrollo Urbano', 1 G
Poblacién de Puerto Morelos. :
Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, . _Proteccmn:
ambiental- ESpecles na

México de flqr:j

20 de mayo de

‘0 de diciembre

Categorias de 2010
especificaciones para su :
exclusién o
especies en riesgo. ’1
SN L Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, ‘{/
Fe vk Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx 7"
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VIil. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, el cual
sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos ecolbgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo
urbano, decretos de &reas naturales protegidas y las demnés disposiciones juridicas
que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realizo el andlisis de la
congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando Vi
del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Que de acuerdo con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico
Local del Municipio de Benito Juarez;- Roo, publicado el 27 de febrero
de 2014 en el Periéqjceg Of el »Estado de Quintana Roo, Y de
acuerdo a la cartografia‘disponibie :
pretende ubicar el.proyecto se encue
(UGA) 28, Centro-de Poblacion.d
siguientes lineamientos: -

Politica ambiental
Parametros de ,
aprovéchamiento Desafrolio:
Usos compatibles., .+ SR
Us__d%”fncémpat’ibi‘é§

4,35,36,38,40,41, 42"
,50,51 5‘2‘.,534,;:5‘ '55,

Criterios aplicak

(Urbanos)

tro_d poblacaon —Q‘e;rto Morelos,
m ‘Desarrollo Urbano de
“abartado “correspondiente. A

plaga§,“‘ ~ y

“Vinculacion con el proyecto
foyecto se mantendrd sin afectar
jales de selva. En caso de ser
cesaria la aplicacién de productos
serdn de acuerdo a los listados de la

CG-0L |En el trata
enfermedades;de
jardines, areas de"I;
manejo de la vegeta

: &’*‘”w Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
‘ Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NOM.: 04/5GA/1328/16 1432 €

| Clave Criterio General Vinculacion con el proyecto
emplearse  productos que afecten | CICOPLAFEST.

especificamente Ia plaga o enfermedades | Se cumple lo establecido por el criterio
que se desea controlar, asi como los | CG-O1.

fertilizantes que sean preferentemente
organicos y que estén publicados en el
catalogo vigente por la Comisién
intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas.
(CICLOPLAFEST)

CG-02 Los proyectos que en cualquier etapa | Por el alcance del proyecto no se
empleen  agroquimicos de manera | empleardn agroquimicos, por lo que no
rutinaria e intensiva, deberdn elaborar un | aplica el criterio.

programa de monitoreo:de: ia alidad del:|¥ :

agua del subsue]o “fin e,bdetectar(_;
prevenir y, en: s& ‘taso, corregir la’
contaminacion del Fecurso. Los resultados
del rionitoreo se mcorporaran“
bitacora ambiental.
Analisis de esta Délega 0
el uso de agroqulmlcos :;p:

uswPrograma de rescate de flora
Resultando 17 se le sohuto

que el programa de rescate de ﬂora "u‘
anexa al presente De lo anterlo

.-Con la flnahdad de r%stau wdel prdyecto se han

CG-03 e del' andlisis. paisajistic
\la cohertur_ ' doid t vencion antropogemca

» \nsefvac:on de suelos se ha
i ‘OVechamJento de! proyecto,

R ‘ser reforestada con especresw
‘ natlvas propias del-: habita
que: ha;ya 51do afectado

Teesteeritetio,
an ,Lp ;

Analisis de esta Delegacron Fe
de rescate de flora “se rea!‘za.a

S0 by Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ;
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN
Subdelegacion de Gestién para la

Departamento de impacto y Rie

OFICIO NUM.: 04/SGA/1328/16

EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Proteccidén Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
sgo Armbiental

Clave |

Criterio General l

Vinculacién con el proyecto

el cumplimiento del criterio mencionado.

CG-04 En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano, agropecuario, suburbano,
turistico e industrial se debera separar el
drenaje pluvial del drenaje sanitario. El
drenaje pluvial de techos, previo al paso a
través de un decantador para separar
sélidos no disueltos, podré ser empleado
para la captacién en cisternas, dispuesto
en areas con jardines o en las areas con
vegetacién nativa remanente de cada
proyecto.  El drenaje  pluvial de
estacionamientos pd
como de talleres ..mecani
contar con sisfgéi*has

s debera

blicos y privados,asf |

En el presente proyecto de cambio de uso
de suelo no se prevé la necesidad de
utilizacién de drenaje sanitario en razén
de que se utilizaran letrinas secas tipo
sanirent para el personal que realizard las
actividades tendientes a la remocion de
vegetacién y el presente proyecto no
requiere la instalacion de drenaje pluvial.
No es aplicable el criterio.

grasas y aceites. -

cumplimiento del critétio-URB-13 que habla so X
canalizacién hacia. pozos de. absorcién; “mi
Agua”, lo anterior, Ro coingide co
toda vez que indica‘que el proyec
la separacion-dé-drenajeisanit
realizacién del proyecto, se uti

a servicio.de rmantenimiento:
establecido-en S

Analisis de esta ,Délég,acit')"ii" Federal:wD(.e»‘-I'o:.-v-mquestad'&-«»’

drenaje pluvial

of la: promovente, para el
se indicé: “Elproyecto realizard la
jtados a‘la-Comisién Nacional del
mignto del criterio que nos ocupa,
naje. pluvialsin-€mbargo indica
‘se indicé que durante la
ismas que seran sujetas
da, de-acuerdo con lo

anterior; se da
CG-05>::

pa; el predio tiene una-superficie
de acuerdo a lo indicado en el
EEPAQROO, por . lo que le
oporcionar.: un'- 40% . como drea

5Uperﬁc:e de 15.00 Ha, por lo
deproporcionar. un drea permeable de

yecto ;‘ri':‘féndg?lj_ﬁé;é% de dreas

s.muestran las dreas permeables
ef‘total del:proyecto

[-PERMEABLES TIC3 H3-1M
Nativas :3,613.51 40,478.658
2,646.25 | 13960.236
Patios | 1076.887 [ 11541.066 |

en

Pagina 24 0e 33
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1328/16

Clave Criterio General | Vinculacion con el proyecto
traseros
Total 7,336.65 | 65979.96 |
Permeables total del proyecto
PERMEABLES M? (%)
Nativas 44092.172 29.38
estacionamientos | 16,606.489 11.07
permeables
Jardines en Patios 12,617.953 8.41
traseros
Total 73316.614 48.84
] Per lo-guie se.cumple con lo establecido en el criterio.

Anélisis de esta Delegacuon Federal:

am'f' 't~ado por la promovente en la MIA-P, se
indicé lo siguiente: w2

“2.1.1 Naturaleza def proyecto
El proyecto consiste en‘réalizar acc:oneSxde €m0
de uso de sue!o de foTestaI m:ra eié des roﬂo~

deilac ubierta vegeral para realizar el cambio
es’depc:a! comerc:ai, sobre el predio

PERMEABLE'&S;‘ ~1_.:-=Por¢§ntaje
Nativas : 29,38
Jardines y. estactonamfen_t@s permeabl 11.07

12, 517953 T 8.41
33316.614}? T 48.86

Patios traseros
TOTAL. o

De lo anterlor y a efecto de dargumplwmento al "

“(-.-) R T EE
JUSTIFICACION Ji
ST R Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, A
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1328/16

Clave | Criterio General | Vinculacion con el proyecto
Estacionamientos permeables, estdn conformados por pasto, asf como con huellas de ecocreto para
el espacio de rodamiento de las llantas de los vehiculos. No se impermeabiiizarc’t el espacio de los
estacionamientos, por lo que serdn siempre permeables.

Jardines en patios traseros, los patios traseros de las casas contaran con limpieza y socoleo dejando
palmeras y drboles de mayor tamafio para el bioclima de la casa. Este espacio no tendrd destino
para construccién, por lo que serd siempre permeable.”

En virtud de lo anterior, y considerando que los alcances del presente proyecto involucran dnica y
exclusivamente acciones de remocion de i2 cubierta vegetal para realizar el cambio de uso de suelo
de forestal para el desarrollo de un posterior proyecto de tipo residencial comercial, sobre el predio
de 15 ha, conforme a los planos y elementos técnicos proporcionados en la MIA-P, esta Delegacion
Federal condiciona a que el proyecto por desarrollar a futuro, garantice que €l uso de tipo privado

que se desarrolle en el sitio, manteng a siempre 1as superficies nativas de 44.092.172 m?, jardines y
estacionamientos permeables:dé 14606 489:m?2. vy patios traseros de 12.617.953 m? los cuales

suman 73.316.614 m2._correspondientes al 48 86% del total del predio. como darea siempre
permeable. S . TP

Por lo cual, deberd presentar en un plaz
surta efectos 1a.présentesnotificacion;’ ek
Obra y autorizadospor parte delMunic]
de administrar.y Vigi des s

meses.contados a partir de que
or el Director Responsable de
dridad, responsable juridicamente
L diccion municipal, en el que

{fero,.de conformidad y con
Ecolégico y la. Proteccion al

6n. dek: sitio: del: proyecto se
iné~su Jocalizacién en--una zond

dra“desarrollo ‘urbano, que el
dio“del” proyecto - ~colinda  con
ssarrollos. residenciales -en . condominios
I sarrofic” y existentes como se
Y uefstfa,,'en;:el““anéfisis de las unidades de
jedel sisterna ambiental.

por

secundaria o acahual: esto por el PDDUPM, Se

incorporaron preferentemente para el

t;éﬁ-“'hg Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
- 5 Tel.: (031983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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o n OFICIO NOM.: 04/5GA/1328/16 (} /G20
¥ RECURSOS NATURALES "

Clave | Criterio General Vinculacidén con el proyecto

‘ sembrado del proyecto, como se presenta

en el plano anexo.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada en la MIA-P
la promovente, presentd el plano denominado “UNIDADES DE PAISAJE", en el que se indica que de
las 15 has con las que cuenta el predio, 14.55 Ha corresponden a selva mediana subperennifolia y
el restante (0.45 Ha) es acahual. Adicional a lo anterior y considerando el plano denominado
“PLANO DE CONJUNTO”, con clave “PY-01", de fecha “DICIEMBRE DE 2015, se observa gue si bien
el proyecto se ajusta a los pardmetros y limites maximos permisibles de ocupacién del suelo, se
advierte que el sembrado de las obras utilizan de manera uniforme toda ia extensién del terreno,
manteniendo areas nativas de conservacién al norte, centro y sur en espacios confinados, los cuales
estaran rodeados de las construcciones del proyecto, por lo que se advierte un efecto de
aislamiento y fragmentacién en la superficie ocupada por vegetacion de selva mediana
subperennifolia.

‘a-la promovénte a Gue debera presentar
a’partir'de que ‘surta efectos la presente
establezca las obras'y su intervencién
l-aislamiento de-faspoblaciones de

dio;“ se observa que la
Ppor si solo:dfectaciones

irrupciones -~ en  la
osistémica. El presente
endiente. ‘a la:rémocién de
i6n no.pretende realizar obras o

d‘én»gffg una-por lo que el criterio

Andlisis de esta Delegacion Federal: Ségin lo man
zona ya presenta afectaciones con-respecto.al.Sis \
hace referencia especificamiente afpredio:donde se pretend
nos ocupa, se advierte que el prédiono presenta’interr
como se verific en ta visita-de‘reconocimiento, del.sitio,
en el Resultando 22 dél presente, oficio. Delo::
caminos o bardas, las i de re

Programa de rescate y reubicacion-de fauna, en el gue se proporien medidas para mitigar los fafectos
negativos provocados sobre la fauna en el‘predio,“durante las obras. De lo anterior se considera el r

ONE LAy Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, \
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Clave | Criterio General | Vinculacion con el proyecto

cumplimiento del criterio en comento.
CG-08 Los humedales, rejolladas inundabies, El predio de nuestro interés no cuentan
petenes, cenotes, CUerpos de agua | con humedales, rejolladas inundables,
superficiales, presentes en los predios | petenes, cenotes, CUErpos de agua
deberan ser incorporados a las éreas de superficiales, el criterio no €s aplicable.
conservacion.
Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en
el predio no hay presencia de humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, Cuerpos de agua
superficiales. Durante ia visita de reconocimiento al sitio referida en el Resultando 22, no se
observé la presencia de dichos elementos. Con base en lo anterior, no se considera que s€
contravenga lo establecido en el presente criterio.

CG-09 Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos | El proyecto se encuentra ubicado en un
deberan ocupar el porce taje-~.de., espacio completamente urbanizado y la
aprovechamiento _ .0 % . desmonté| remocién de la vegetacién implicard la
correspondiente para iaUGA enda que‘se_| utilizacién"de lfos espacios aprovechables
encuentre,.y ubicarse-en la parte central | y <éstablecidos . por el Programa de
del predio;=en forma perpendicular-a-la.| Desarrolfo o:de Puerto Morelos.
carretera principal. Las areas:gde no. sean.Se «respetaii” en todo momento los
intervenidas ne podrén st feada é@metros urbanos “de_Coeficiente de

I

bardeadas b 6n.de Suelo establecidos por el
|.preferente ograma. El--proyecto  dard

| del"predio en-car
- |.podréan ser de
... | ampliaciones. ..+”
Andlisis de esta Delegacion Feder:
poblacién .de-Puerto Morelps), que -
regulada“por:el P_l;:_ogré.rhg ‘*d(_—:_-:‘“Preﬁgram ;
Morelos, municipio.de Benito JG&rez, G
Gobierno det|
G0

‘al'presente criterio.

“UGA 28 (Centro de
4, misma que .se encuentra
entro.'de Poblacion-de Puerto
1023, publicado, en el Periédico Oficial del
009 por lo gu plica dicho ¢riterio.
oyecto no considera la apertura de
fninos. :Es. menester ‘considerar
‘ srficies de remocién previstas
en..el “presente, proyecto: para el futuro
‘ +, vialidade :son aquellas
por la dutoridad Municipal
ens ctualizacién, .al- PDDU  Puerto
Morelos:-El proyecto. dard cumplimiento
' i A , alpresénte criterio. - '
Andlisis de esta Delegacion Federal:La promovente mianifestdien la MIA-P, que el proyecto
no requiere de la apertur nuevos camifios™por To cual no-se considera se contravenga este
criterio. & BB e i s i -
CG-11 El porcentajé 'de’ -desm G »etardn todos los lineamientos que
autorice en cada predio, deb r | éstablezcan las diferentes autoridades en
acorde a cada uso compatibles y¥no | las resoluciones correspondientes _al

P

. ,'?géyﬂ-';&@;"% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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| _Clave Criterio General Vinculacién con el proyecto
deberd exceder el porcentaje establecido proyecto.
en el lineamiento ecolégico de la UGA, | I planteamiento propuesto es acorde y
aplicando el principio de equidad y | respeta los coeficientes de modificacion
proporcionalidad. de suelo permitidos para el terreno por el
Programa de Desarrollo Urbano de
Puerto  Morelos. EI proyecto dard
cumplimiento al presente criterio.
€G-12 En el caso de desarrollarse varios usos de | predio corresponde un uso de suelo de

suelo compatibles en el mismo predio, los
porcentajes de desmonte asignados a
cada uno de ellos solo serdn acumulables
hasta alcanzar el porcentaje definido en
el lineamiento ecolégico. .

acuerdo con el POELB), el cual
corresponde a la UGA 28 “Centro de

Poblacién de Puerto Morelos”. Conforme
al PDDUPM el predio presenta usos de

suelo habitacional (H3-1 y C3 y sin uso

| vialidad PDDU). En cada uso de suelo
Jraplicable’*se mantiene y respeta el

de'modificacién aplicable.

IS SUELO | Coeficiente de modificacion delsuele (CES)
CMS PDDUPM CMSPROYECTO

PREDIO (15:Ha)- !

31,378 37
82 695 845
94.074.215
17,700.145
111.774.360: 10536786
da ‘cumplimiento_al presente

In

en IaUGA—28 cuyos
Urbano “del Centro de
8-2023, segin lo cual le

Superfi
C3
Otro. uso - VIALIDAD |: 17,70
PDDU o
Total. . . a250,060:03)

De lo anterior, se advierte-el.cumplimierito:
coeficiente de modificacidn del:stuielo'para cada uno'de

CG-13

En. la...superficie”

y fauna.

ades de rescate en
orice la Secretaria

dard cumplimiento al presente
wpara lo cual se adjunta al
presente estudio el Programa de rescate
de flora en cumplimiento al criterio

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roe, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1328/16

Criterio General _ Vinculacion con el proyecto
ecolégico CG-13 de la Modificacién al
POEL-BJ para el proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por la promovente, se da cumplimiento a lo
establecido en el criterio, con fa presentacion del “Programa de rescate y reubicacion de fauna”, asf
como el “Programa de rescate y reubicacién de flora”, mismos que se anexaron en fa MIA-P.
Mediante escrito citado en el Resultando 20 del presente oficio, se modificd el “Programa de
rescate y reubicacién de flora’, toda vez que se indicé que no se usaran plaguicidas en el proyecto.
De lo anterior, se advierte el cumplimiento del criterio en comento.

CG-14 En los predios donde no exista cobertura El proyecto se ajusta a lo indicado en los
arbérea, 0 en el caso que exista una pardmetros y lineamientos establecidos
superficie mayor desmontada a la | por el PDDUPM para el predio en
sefialada para la unidad de gestion | especifico. No se rebasan las superficies
ambiental ya sea por causas. aturales.. _mdximas de aprovechamiento indicadas.

y/o usos previos, el-proyecto solo podra\\Se da-cumplimiento a las superficies de
ocupar la superficie 4ximat... de_| desrmonte” ¥, aprovechamiento que s€
aprovechamiento: [

ar .que “se indica para la | establecen n'los diferentes lineamientos
unidad dexgestion ambiental y Ja actividad.. ¢ [

) de cardcter urbano y ambiental. Se
compatible-que pretenda desarrolfars \réspeta y curnple loindicado en el criterio

Clave

<

pro

N e

movente mediante el plano
l:predio; hay selva mediana
sponden’ a.vegetacion de
or. otro lado, el sitio del
grama. de-Desarrolio
drez, Quintana Roo 2008-
niento, mismos que se

Andlisis de esta Delegacion Fe

“Unidades del.pajsaje”, se adviert
subperenifolia“en-una superfici
acahual, por:lo_tanto en la mz

ncuentra en la

2023, en-el“cual se establec
cumplen para el proyecto. Por fotanto, se ¢
CG-15 | En los- ecosiste arést

inard del . predio las
je se-encuentran en

yiindicado~por-la promovente, se eliminaran las
“{fteror para_dar-cumsplimiento con el criterio; sin
mediante. el cual:$e eliminarael material vegetal retirado
para evitar su regeneracion-y Cit 10 “gue-se’ condiciona a la presentacién de la
informacién donde indique el procédimiento:que:realizara” para evitar la regeneraciéon y/o
propagacion de las especies retiradas, para darcumplimiento al criterio en comento.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Clave

Criterio General

Vinculacién con el proyecto

CG-16

La introduccién y manejo de palma de
coco (Cocus conifera) debe restringirse a
las variedades que sean resistentes a la
enfermedad conocida como
“amarillamiento Ietal del cocotero”.

El proyecto no considera la utilizacién de
palmas de coco, no obstante en caso de
pretender utilizarse dichos individuos serd
conforme lo indica el Criterio.

CG-17

Se permite el manejo de especies
exoéticas cuando:

1. La especie no esté catalogada
como especie invasora por la
comision  nacional para el
conocimiento y uso de la
biodiversidad y/o la SAGARPA.

2. La actividad no se _proyecte en |

cuerpos naturales de agua,

3. El manejo de faLIna en, caso.de
utilizar encre';ros sé debe realizar
el- .tratamiento secundario=-por. |

“medio de
- ;,autonzados AP

4. Se garantlé el
Ios e]emplares

Unidad de'

PIMVS

Se atiende lo establecido, toda vez que:

o El proyecto eliminard del predio la
vegetacion exdtica que se
encuentra en su interior.

e El proyecto no pretende redlizar el
manejo de flora exética.

¢« No se emplearan ejemplares de
fauna exética.

e No serd necesaria la
“+ implementacién de una Unidad de
Ma 'e;a Ambiental.

] a efecto de atender y
. ir :con-lo indicado por el
;-ffcnteno ecolog:co.

929

OFICIO NUM.: 04/SGA/1328/16 9 é by,

afectacnenes a Ios recursos naturale.

existentes. .
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Clave | Criterio General | Vinculacion con el proyecto
tiene asignada una superficie de 17,700.15 m? como vialidades, segin lo establecido en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, municipio de Benito
jurez, Quintana Roo 2008-2023, mismas que seran controladas por personal de vigilancia privada,
mientras se realiza la fase de remocion. De lo anterior, se da por cumplido el criterio en comento.

CG-20 los cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua deberdn mantener | De los trabgjos de campo realizados para
inalterada su estructura geolédgica y |la caracterizacién de la cubierta forestal
mantener el estrato arboreo, asegurando | sé desprende que al interior del predio no
que la superficie establecida para su uso | se  encuentran cenotes, rejolladas
garantice el mantenimiento de las | inundables y cuerpos de agua, no es
condiciones  ecolégicas de  dichos aplicable el criterio.
ecosistemas. '
CG-21 Donde se  encuentren . vestigios
arqueolégicos, deberd “teportarse " dicha
presencia al ~instituto; | '-
antropologfa e historia- (INA
pondiénte autoriz

De los trabajos de campo realizados para
la caracterizacién de la cubierta forestal
t6 la presencia de vestigios
Ggicos, de resuftar procedente
acién-para, | durante el proceso de remocién de
\-vegetacién se notificarfa al INAH para

con su COFres

.65, autoridad -realice las acciones
ducentes. i -

'p}dfif@\r,ente,”ijm hay presencia de
Vestigios arqueolégicos; lo anterior
esultando 22 del presente

N

Andlisis de estz D‘elegé ion Federal:

> 3

formaciones geologicas como CErotes,,
se verificd durante la visita de ’
oficio. Por.lo tanto, se.considera.

€G-25 | En ningln ;' ¢as

proyecto .- atiende
.Ma’ remocién de la
egetacion del predio, no es

“por la promovente en:fa: MIA-P, se

“2.1.1 Naturaleza delp
El proyecto consiste en‘reéd

, izdr acci rtd'vegetal.para realizar el cambio
forestal para '

ST L3 PO A .
dencial.comercial, Sobre el predio

: _desarrollo de Jas cobras a futuro, den
erio en.cornento, especificamente en-relacion a la estructura

U

cumplimiento a lo ¢
o cimentacién de las-obras

CG-26 ector contard con campamentos
construccion, toda vez que los
los campamentos:: ores de la obra provendran del
apoyo y todas las o ni | Ao centro urbano de Cancin y de
a) Contar con al menos una letrina“por | Puerto Morelos.
".,,"9»'65"1%%"’# Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Clave Criterio General Vinculacion con el proyecto
cada 20 trabajadores. No obstante se adoptardn ciertas
b) Areas especificas y delimitadas para la | medidas de manejo tales como:
pernocta y/o para la elaboracion vy | Dotacién de sanitarios portatiles para los
consumo de alimentos, con condiciones trabajadores uno por cada 20 con
higiénicas adecuadas (ventilacién, | mantenirmiento periédico durante el
mirilaques, piso de cemento, correcta periodo que se emplee para el proceso de
ilurminacién, lavamanos, entre otros). remocion de vegetacién.
¢) Establecer las medidas necesarias para | Se contard con espacios especificos para
el almacenamiento, retiro, transporte y | el almacenamiento temporal de los
disposicién final de los residuos sélidos | residuos sélidos. En razén de que los
generados. vehiculos y la maquinaria que se pudiera
d) Establecer medidas para el correcto | utilizar no recibirén mantenimiento en el
manejo, almacenamiento, r‘et;ro sitio del proyecto, no se prevé la
transporte, y dlsposmi'oh 12 .| '\generacion de residuos peligrosos. No
residuos peligrosos: : _}:-obstante. ‘o anterior se habilitard una
: | celda. Spec:ﬁca techada con piso de

Analisis de esta Delegacién
sélidos, liqUIdos y peligrosos”, ;
generados durante las diferentes etapa d_ ; proye
indicé: “Se contard cory un afmacen tempora

€G-27

ispos_icién ;.\ﬁnal de
s'No  resulta

aprdbaCIOn de las
herméticidad de oS ok

Analisis de esta Delegaéiu p! ] ra éénstruccién de sitios para la
disposicién final de Residuos Sélidos Urbanss; porJo qué dicho rio no aplica al mismo.
CG-28 | La disposicidén de materiales derivados de | Considerando la naturaleza del proyecto

e b Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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[ Clave Criterio General

Vinculacién con el proyecto

obras, excavaciones 0 dragados solo
podra realizarse en sitios autorizados por
la autoridad competente, siempre Y
cuando no contengan residuos solidos
urbanos, asi como aquellos que puedan
ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

“residuo peligroso.
" Se atiende .lo establecido por el criterio

| ecoldgico. -

no se prevé la generacion de materiales
derivados de obra, excavaciones 0
dragados, los residuos vegetales que se
deriven del proceso de remocién de la
cubierta vegetal serdn triturados Y
picados para reintegrarse al suelo del
predio. En caso de generarse por algiin
desperfecto involuntario de la maquinaria
a utilizar, se prevé la habilitacion de un
sitio  especifico  con condiciones
adecuadas para el acopio temporal de
algin residuo que por sus caracteristicas
CRETIB pudiera ser considerado como

Andlisis de esta Delegacion Federal:
MIA-P, durante la fase.de.remocién de suelo;

reubicacién o retiro de excedentes de
excavacién de-.cepas de-ciment
actividades se utilizard maquindra
De lo anterior; se- advierte-q
generacion de_ résiduos mencic
materiales. derivados de las,
autoridad competente; i
que puedan ser catalogad

De lo.indicado,_por la promovente en el Capitulo Il de la
cavadionsE cort
‘de-las acciones de remocién de vegetacion,

$-corte y nivelaciones, “se procederd a la

nivelaciones de' terreno, para estas
“derivado de lo cual habra
ual, la disposicion de los
{ tios autorizados por la
ys lirbanos, asf como aquellos

€G-29  [la disposicid

“final.de los residuos s6lidos
lo- indique la_autoridad
é. atiende ‘1o establecido
jo ecolbgico.

cG30 | L

'mnicipal, £

_no prevé la.generacion de
esechos bioldgico infecciosos en ninguna
de sus-etapas de desarrollo; sin embargo
esente criterio serd de observancia.

“'Se prohibe a quema de Basura; ast.
su’entierro o disposicién a cielo a 250

CG-32

indigue la--autoridad’ local competente,

royecto no redlizard’ quema de
ast Htierro o disposicion de ésta a
cielo.abierto. Losresidlos.que se pudieran
generdr se -manejardn conforme fo

dande-cumplimierito a este criterio.

Todos los proyectos-deberan contar con.
ireas especificas para: mpor.
de los residuos solidos:”En’ el caseide

utilizar el servicio municipal dé

CG-33

" eolecta,

to realizard la disposicion final
g.-16sresiduos conforme lo indique la
atitoridad competente.

Se contard con un sitio especifico para el

Av.lasurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 3350201 WWW.SEMarnNat. 5o
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Clave Criterio General Vinculacién con el proyecto
dichas areas deben ser accesibles a la | acopio temporal de los residuos sélidos,
operacion del servicio. dando cumplimiento a este criterio.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente indicé en el Programa integral de manejo
de residuos solidos, liquidos y peligrosos, las medidas que se aplicaran durante las diferentes etapas
del proyecto para el manejo de los residuos generados. Asi mismo se indica: “Cada vez que sea
necesario, se recogerdn los residuos, desperdicios o elementos extrafios presentes en la zona donde
se realicen las actividades. La limpieza general se redlizara diariamente al finalizar la jornada,
manteniendo en buen estado la zona de trabajo. Estos materiales se colocaran en contenedores
donde se haga seleccion de acuerdo al tipo de residuo, y se dispondrd, si es necesario,
temporalmente en un sitio previsto para tal efecto hasta ser recogido por la empresa de recoleccién
de residuos sdlidos. Los contenedores deberdn permanecer tapados para evitar dispersién de olores
y proliferacion de fauna nociva (ratas, mosquitos, zancudos, etc.)

o Se preverd, desde la programacién de
las labores de orden y aseo.det dr :
también, del mantenimiento deja$efalizdcion:, . -

De lo anterior, se considera el cumplimiento de Ios criterios enicornento.

evé la utilizacién de
materiales y*en case de que llegara a
équerirse alguno parael desarrollo de las
cciones . de la remocién parcial de
7 j6n. “provefidrd@" de  bancos
.de casas :comerciales

CG-34 | El material pétreo, sascab, piedra-caliza,.| E/
tierra negra, tierra de despalme Sy T
materiales vegetales, y/o.
utilice-en la.onstruccioh de
debera provenir d :
material autorizad

con*"pro. lo
icado. en ‘mes de cumplimiento
de.condicionanteés correspondientes.

dicado. por él-prornovente;:no se prevé el uso de
vegra,; tierra de: despalme; madera, . materiales

0 de ser.necesario se dara cumplimiento a lo
contravieie. lo establecido en‘el criterio en

Andlisis -de esta Delegacién-Fede
material pétreo, sascab,, piedra:“caliz
vegetales y/o arena; sin embargo; s
establecido:- De lo anterior.sé ¢
comento. 05

€G-35 - [ En la superficie;é

~ | .autoridad™ “cormp
| remocién de Tav cion, -
"|:podra retirar.el.suelo; subsuelo
| para- nivelar el terreno e
cimientos  de: “vas_ &dificag
infraestructura siempre y cuando
afecten: “ sut 5

| 4 rocas de sitit orizados para su
pudieran-estar:presentes er“los | aprovechamienté:” Se  atiende o

que seran intervenidos lecido por este criterio ecolégico

Analisis de esta DelegacionFederal: De tonformidadicoirlo-éstablecido en el articulo 117 dela
Ley General de Desarrollo Forestal- . que-indica quela “Secretaria s6lo podrd autorizar el

usténtable’ )
cambio de uso del suelo en terrenos forestales; porexcepcion...” es competencia de esta Secretaria

e Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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SECRETARIA DE
MEDIOC AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL EST
Subdelegacién de Gestidn para fa Proteccion

OFICIO NUM.: 04/SGA/1328/16

ADO DE QUINTANA ROO
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de impactoy Riesgo Ambiental

Criterio General |

1

Clave

Vinculacién con el proyecto

otorgar la autorizacién a que se refiere el criterio CG-35,

misma que corresponde al cambio de uso

de suelo en terrenos forestales, a través del Fstudio Técnico Justificativo correspondiente, tramite

que no corresponde al asunto que nos ocupa.

No obstante,

la promovente indicé que el proyecto

utilizard en la medida de lo posible el suelo y rocas obtenidas Unicamente de los espacios

autorizados para su aprovechamiento en las d
no se contraviene en el criterio analizado.

iferentes autorizaciones que se obtengan. Por |

o cual

CG-37 Todos los proyectos que impliquen la
remocién de la vegetacién y el despaime
del suelo deberan realizar acciones para
la recuperacion de la tierra vegetal,
realizando su separacién de los residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de
que sea utilizada para_acciones.. de,
reforestacion dentro.del;mismo proyecto;
o donde lo ~dispopga ‘a,. autorida
competente en -la “materi

Se atenderd lo indicado por el criterio. El
material de suelo vegetal que se obtengd
" seré acopiado en un vivero temporal,
efecto de ser empleado posteriormente
en el proyecto inmobiliario, en las dreas
ajardinadas, de conservacién o donde se
_requiera formary enriquecer el suelo.

..

territorio‘municipal.

Analisis de esta Delégacion Federal: |
de manejo de residuos._sélidos, liquidos
temporal del ~suelo: orgdnico, €l-'cial
conformacién. paisdjistica. El tiempo:de
tiempo de degradacién del:suelo-orgdn
indicado. = : :

ra

peligrosos, se destinard un

el-promovente en el Programd integral
drea - para‘ekalmacenamiento
tériormente para restauracién y/o
disposiciénfinal rio-deberd superar el
considera el cumplimiento del criterio

“,
T

cG-38. | N

oyecto ‘no-implica transferencia de
idades  entre. unidades de gestion
ambiental - toda'.vez que el predio se
f i-inmerso.en: una sola.unidad de

dado que ‘se encuentra :dentro: de una'sol
establecido en el Programa’ e"Ordenamiento Ecol6gic
que no se considera aplicable &l criterio.

.

e la transferencia de densidades,

a unidad: de"gestidn-a) biental*(UGA 28) segln lo

pio de Benito Judrez, por lo

CG-38 | El;porcentaje de:desmonte permitid
| cada UGA que impliquen él-cambio.

| de’suelo de la vegetacié

superficie-propuesta de cambio de uso
uelo-de vegetacion forestal se ajusta
al"Coeficiénte de Megdificacién del Suelo
aplicable-previsto en:la actualizacién de

{ PDDU “Puerto’ Morelos por lo que el

proyecto .respetard flos porcentajes de
desmonte “indique la autoridad
eitte’:” en  las  diferentes

ones obtenidas y por obtener. Se
cumplimiento del presente

criterio.
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1328/16 by

| Clave | Criterio General | Vinculacion con el proyecto |

Analisis de esta Delegacién Federal: El procedimiento que nos ocupa se refiere al cambio de uso

de suelo en materia de impacto ambiental, por lo que se presenta el andlisis del proyecto en el

marco normativo aplicable.

A continuacion se muestra el andlisis de los criterios especificos:

Clave

|

Criterio General

Vinculacién con el proyecto

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccién y tratamiento de las
aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan instalar y

En el presente proyecto de cambio de uso
de suelo no se prevé la necesidad de
utilizacién de drenaje sanitario y no se
prevé la generacién de aguas residuales
en razén de que se utilizaran letrinas
secas tipo sanirent para el personal que

operar por su propia cuenta,-sis emas, de \rea!izard las actividades tendientes a la
tratamiento y regil S0, remotion de vegetacién y no se prevé el
residuales, vya- 5 sean i 0. estabiec:mfenro de campamento de obra
comunales,, para‘ ~ satisfacer Ty

condiciori"és"‘partlculares que det

nat&rdiéid del proyecto

URB-02
‘ ‘a la*: remoaon de la

so{o en aquellos‘ q
: que él: te_pdldo de;

técnico de! org
no ser factibie™
‘utilizar  sistemas - o
debidamente certificados y contar con Ia No es aplicable el criterio. ‘-1

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Clave Criterio General Vinculacion con el proyecto

Jutorizacion para la descargas por fa
CONAGUA.

URB-07 | No se permite la disposicién de aguas El proyecto no considera la disposicion de
residuales sin previo tratamiento hacia | las aguas residuales  sin  previo
los cuerpos de agua, zonas inundables | tratamiento hacia cuerpos de aguaq,
y/o al suelo y subsuelo, por lo que se | Zonds inundables y/o suelo y subsuelo.
promovera que se establezca un sistema | No se prevé la generacion de aguas
integral de drenaje Y tratamiento de | residuales en razén de que se utilizaran
aguas residuales. letrinas tipo sanirent para el personal que
realizard las actividades tendientes d la
remocién de vegetacién y no se prevé el
establecimiento de campamento de obra
en el sitio.

_promovente en el “Programa de
inte él proyecto se instalaran sanitarios

Tt

Analisis de esta Delegacion Fede

manejo de residuos sélidos,-iquidos . ' rante
portétiles, siendo 1 letrina po - cada- Asf mismo indico, “La instalacién de estos
sanitarios se realizard:considerando las ggﬁngﬁejenesmt;ggogrc’lﬁ'c“‘aé?_.)Zu de: distribucién estratégica
dentro del proyecto 'y e-proporcionard por’parte.de’ld-empresa contratada el tratamiento diario a
esta infraestructura..sanitaria, estos ’ usar, ditivos “biodegradables para su
funcionamiento:., Se; deberd’ co rat izadas, ‘que deban “cumplir con los

requerimientos y especificacione incionamignto; en condiciones
de higiene y seguridad. - o

\a apropiada limpieza del
ersiempre cerrada y se
De fo-anterior, se advierte
anejo adecuado de las

N, particular es propiedad
vada por;lo.que elcriterio no.aplica, no
starte el proyecto considera dreas de

URB-08&

ESP,&GE@S :

lementos

incorpgren it n ' de ‘vegetacién nativa,
¢ -arbustives de-especies na plirmiento’a este-criterio.
URB-09 | Para el Jas “dreas. de conservacién se

[a | -mantendrd:en-pie vegetacion nativa, que
ie,| contardn .conlos elementos’ arboreos y

2 nativos que permitirén mitigar
de lg temperatura.

| témperatura Y la;sensacién term
"l zonas urbahas, mejorar:el
‘proteger las zonas' de
' recarga-:de, manto

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Clave |

Criterio General

l Vinculacidn con el proyecto

29.38% del
comento.

Analisis de esta . Delegacién Federal: Segln lo indicado
pretende dejar dreas en conservacién sin intervenir, que corresponden a 44,092.17 m2, es decir el
De lo anterior, se considera el cumplimiento de los criterios en

total del terreno...”.

por la promovente, “El proyecto,

URB-10

Los cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua presentes en los centros
de poblacién deben formar parte de Ias
dreas verdes, asegurando que Ia
superficie establecida para tal destino del
suelo garantice el mantenimiento de las
condiciones  ecolégicas de dichos

No aplica este criterio, derivado de los
trabajos de caracterizacién de la
cobertura forestal de los predio de
nuestro interés no se detectaron en los
mismos cenotes, rejolladas inundables o
cuerpos de agua.

Analisis de

no es aplicab

proyecto no cuenta con cenotes,

ecosistemas.
esta Delegacion Federal: Seg(n.
jolladas inunda

G

le.

n.-lo indicado por la promovente, el sitio del
blessy-cuerpes de agua, por lo que dicho criterio

URB-13

La canalizacién del drenaje pluvial hacia
espacios “: verdes, cuerpos _d
superficiales-o pozos de abse
realizarse previa filtracion’
con sistemas’ de decantaciéh
grasas y solidos, uotr
retencién  <-de
contaminantes. :Di
debera. ser autorizad
Nacional-del Agua.

El proyecto. realizaréd la canalizacién
-i.hacia pozos.

de:.absorcion, mismos que
a.la Comisién Nacional

durante las
ambiental).. .

Analisis de esta Delegacion Federal: |
drenaje pluvial hacia pozos'de absorcior

etapas de ‘preparacion de

cado-per la:promovente; se pretende canalizar el

er cumplido‘y:probado por‘la:promovente

URB-18. |

| Especiales; éh’ caso
_xf de- evitar
‘-celda(s).

ue “sewintroduz

k

: pued

Analisis de’

disposicién final de RSY, por lo que:se consi era quedic

esta@ﬁelegaci‘ Federal: E| proyetto

URB-24 Los generadores de Residiios de ‘Manejo
los -Grandes Gerneradotes. de.|:
S6lidos Urbanos deberan“conitar ecial"y considerando que el
con un plan ‘de mangjo nismes,.en | roducto de la remocién de Ia
apego a la normativic : :vegetacién serdn picados y
materia. dos para su reincorporacién al
suelo del predio del proyecto, la
SN g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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promovente no se considera como un
Gran Generador de Residuos Sofidos
Urbanos por lo que el criterio no es
aplicable.

Analisis de esta Delegacién Federal: De [o indicado por la promovente, en el Capitulo Il de la
MIA-P, durante la fase de remocion de suelo, excavaciones, corte y nivelaciones, “se procederd a la
reubicacién o retiro de excedentes de suelo producto de las acciones de remocién de vegetacion,
excavacién de cepas de cimentacién, cortes de laja y nivelaciones de terreno, pard estas
actividades se utilizard maquinara pesada de tipo retroexcavadoras.” Por lo cual, la promovente
deber4 dar cumplimiento a la normatividad vigente en la materia, respecto al manejo de los residuos
de Manejo Especial y Residuos Sélidos Urbanos.

URB-25 Para el caso de fraccionamientos | El proyecto es residencial de interés
habitacionales, el fraccionador, debera | medio por lo que el criterio no es aplicable
construir a su cargo’ y. entregar ‘aly no obstante se cuentd con parques
Ayuntamiento -por cada: 000..viviendas _| interfios:y dreas nativas con arbéreos en
previstas  en . el proyecto  de
fraccionamiepto, ~parque 0. ~parques.

7

Andlisis de es ,_ s'del proyecto, éste se refieren
al cambio deuso de.sueloens de ir i ue ‘el desarrollo futuro del
proyecto en: el sitio y el'ntir ' da | ablecido-por el .criterio, en caso

o C

de que éste implique la cons
URB-26 ' En

lecto, cumple con o indicado, toda
Se-cuenta ‘con” diferentes dreas
as cuales “ise encuentran
lo:*largo de todo el
el -objeto de mitigar el
(o 3 la® temperatura y la
A téfmica y brindar zonas que
favorecer la furit v el paisaje, proteger las zonas de
ruido, dotar espacio: regcion.y | Infiltracion de aguas y recarga de mantos
mejoramiento de la calidad de vida devlos | acuiferos, favorecer la funcién de barrera

para ‘fecreacio

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Clave Criterio General Vinculacion con el proyecto
ciudadanos en general, los | contra ruido y en general contar con
fraccionamientos deben incorporar 4reas espacios para recreacién y mejoramiento
verdes que contribuyan al Sistema | de la calidad de vida de los ciudadanos,
Municipal de Parques, de conformidad | En virtud de lo anterior se cumple con lo
con la normatividad vigente en la materia | indicado por el criterio.

Analisis de esta Delegacién Federal: De Io indicado por ia premovente, se pretende mantener
una superficie de 73,316.614 m? como 4reas permeables, equivalentes al 48.84% del total del
predio, lo que sobrepasa la superficie mihima que le corresponde al predio mantener como areas
permeables, equivalente al 40%. Sin embargo, para garantizar la permanencia de las areas
permeables propuestas, el proyecto queda condicionado mediante las Condicionantes 3 Y 4 del
presente resolutivo. De lo anterior, se advierte que no se contraviene lo indicado en el criterio en

comento. e, »
URB-27 La superficie ocupada por:equipamiento’| 'l presente proyecto no prevé Ja
en las dreas verdes:no, deberd excederde | realizdcién de equipamiento en las dreas
un 30% del total de fa superficie cada una | verdes Jocual no es aplicable este

de ellas. - I ke
Andlisis de esta Delegacion Federal: De |6 indicac
como areas verdes, que corresponde’a ‘4
retende instalar equipamiento aig
URB-28 Para® evitar.. las«
| inundaciones; =,
| establecimiento _d
| habitacionales. . ‘
infraestructura urbana’der
.. |'excavado de’las sascabera
“|.en zonas én elos estl
_que ‘existe.g| Hesgo: de
| acuerdo. al Atlas.
‘-4 y/o del-estado).
Analisis de esta Delegacién
el sitio- dél. proyecto: no: 's¢"el

.| Criterio. .
ndic or [a:promovente, la'superficie destinada
m?,$e.mantendra sin intérvenir; por lo que no se
te ideraiel'cumplimiento del criterio.
predio.no; corresporide a un drea
-avada'de.sascabera én désuso.
e rio. "

indicada por.la-promovente,
.gue fo se contraviene o

establecido‘en el criterio URB-28. Y
URB-30 - | En zonas inundables; eric os predio de interés
I'las® . condiciones en‘de zonas inundables.”

condicionadas. R Y :
Andlisis de esta Delegacion Federal: Seginlo indicado por la promovente, el predio no cuenta f
Ko ) Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, Lj’lfw
- B ‘ Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx )
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Clave | Criterio General I Vinculacién con el proyecto
con zonas inundables; por lo que no se contraviene lo establecido en el criterio URB-30.
URB-31 Las areas destinadas a la conservacion de | Se acata lo indicado por el criterio, a

la biodiversidad y/o del agua que colinden través de los Programas de manejo de
con las 4reas definidas para los flora y fauna. En el que se considera que
asentamientos humanos, deberan ser los los ejemplares que sean rescatados,
sitios  prioritarios  para ubicar los | serdn reubicados en las zonas mejor
ejemplares de plantas y animales que | conservadas, a efecto de garantizar su
cean rescatados en el proceso de sobrevivencia, asi mismo se considera la
eliminacién de la vegetacion. reintroduccién de la ﬂora de rescate de
las acciones de remocién de vegetacion
del predio.
Analisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por la promovente en los Programas de
rescate de flora y fauna, se preve utilizar !as areas me;or conservadas del predio para la reubicacién
de dichos elementos, cuando sea. necésario..Deilo;anterior, se consudera el cumplimiento del criterio
en comento. i
URB-32 Debera preverse": in rnmlmo de 50% de Ia’

i los espacios. pu lices.
}ardmades «para que tenga etacio
natural de la. zona y: mante;

.,

preservamn Ios__ ejemplares de drboles
ivos que € ienten con DAP mayores a
m Se da cumplfm:ento a lo indicado

una superfcne de 44; 092 1'
que se da cumpllmlento aI c .teno en comento

URB-34"

ecde’ fauna se: mdlca El rescate
area de aprovechamrento del
nﬂue ‘hndante 0. hacia las dreas de
cumplan: con los: requasxtos de presentar
es los md;wduos de fauna encuentren
cumpllmxento dél criterio citado.
e, considera la introduccion o
aciénde fauna exdtica en ninguna de
‘del proyecto.

X : Se‘dara cumplimiento a este criterio.
Anélisis de esta Delegacion Federal: De o ifidicado por ja promovente, no s¢ considera la
; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
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|__Clave | Criterio General f

Vinculacion con el proyecto

introduccién o liberacién de fauna exdtica en e sitio del
remocion de la vegetacién para el cambio de uso de

cumplimiento del criterio.

URB-38 Las areas verdes de los estacionamientos
descubiertos publicos y privados deben
ser disefiadas en forma de camellones
continuos y deberd colocarse por lo
menos un arbol por cada dos cajones de
estacionamiento.

S’

proyecto podrdn
‘feSpacuos publicos, dreas verdes y pargues
. [rurbanos
| indicado por el criterio.

El alcance del proyecto considera Ia
remocion de vegetacién, por lo cual no es
aphcable el criterjo. Se informa que en las
dreas no afectadas por la remocién de
vegetacion se mantendrd en pie la
superficie aplicable de vegetacién nativa,
que contardn con los elementos arbéreos
y arbustivos nativos que en una etapa
posterior y fuera del alcance del presente
incorporarse a los

lo

*Se da cumplimiento a

Analisis de esta Delegacron ‘Federal:
“realizar acciones de remocién de Ia cubiert
forestal para el. desarrollo de un pﬁo ‘
aplicable, A

La promavente indica que '

fproyecto consiste en

URB-42

'areas sin’

mantemendo la

Andlisis de |

URB-43 |
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I_ Clave Criterio General Vinculacion con el proyecto
| URB-45 Para recuperar el paisaje y compensar la | Ef proyecto ocupard siempre especies
pérdida de vegetacion en las zonas nativas en las tareas de reforestacion
urbanas, en las actividades  de | que pudieran resultar aplicables.
reforestacién designadas por 12 autoridad
competente, se usaran de manera
prioritaria especies nativas acordes a
cada ambiente.
Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo indicado en el programa de Rescate y reubicacién
de flora, “En este caso en particular, siendo que los espacios sin vegetacion serdn Unicamente las
que estardn sujetas a remocién de la vegetacién para la instalacién del proyecto, no habrdn
espacios libres propiamente a reforestar, por lo que sé realizard un enriquecimiento de las dreas
verdes y de conservacién, en donde se distribuirdn todas las plantas rescatadas a manera de tres

indicado.

bolilio, de manera que ca
De lo anterior y considerando que.

dél predio

55h

\

da una de ellas pueda se,r,;Jnnteggf_ada a la comuni

orde - al ecosistemna, por

dad de la selva existente.”
rresponden a selva baja subperenifolia, se
lo“que se da cumplimiento al criterio

URB-48

+ | verdes, jardines,” reas - {onacié
‘dreas-de equip nto, 2

1 estos individuos:s

aprovechamiento.

e integren aliproyectos,

indicado por el criterio, toda
<e“mantendrdn en pie Ia
‘ la

coincidan - :con
pdrques, - reds verdes y
bajo - conservacion, dando

Analisis de esta Delegacion
pie los e'z-j*'ezr-npl_‘:ares}_ql_iegj__?p.jc‘,:r
se considera el cumplimiento el

Federal
efio:del pro ct

~Ja-promovente, se'mantendrd en
eds Sin'CoNs uccién..De lo anterior,

URB-59

En las-areas

verd
_produt de

|3

iende lo indicado, toda vez
ue se deriven del retiro
serdn incorporados al
zonas de conservacion y
rdinadas, con: el _objeto de
a..calidad dél-suelo y de la

remocion de vegetacio

-omovente en el.Programa integral
| vegetal que-se genere por la
écto. De lo anterior, se dﬂ

cumplimiento al crite

B.En relacion al Programa“de’l
Puerto Morelos, Municipio de

‘Desarrollo urbano:del Centro de Poblacién de
Bénito Juirez, Quintana Roo 2008-2023 (PDU-

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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PM), publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el dia
20 de mayo de 2009, se tiene lo siguiente:

Que de acuerdo con la zonificacién establecida en el PDU-PM, el predio de
pretendida ubicacién del proyecto se ubica dentro de dos usos de suelo siendo
Comercial de Barrio 3 (C3) y Habitacional densidad ailta (H3-1),
distribuidos de la siguiente manera:

Uso de suelo Superficie (m2) Porcentaje (%)
Comercial de barrio 14,222.963 9.47
Habitacional H3-1 (U1 y M1) 118,136.921 78.72
Vialidad PDDU 17 700 145 11.79
Total 5 i 99.98

: abitac:onales unifamiliar
ento de los siguientes

Los predlos !otes ¥ ed:f' ca
densidad alta,: ttpo H3 Ul
lineamientos: ‘ )
(. )

)

Los pred:os lotes y ed:f‘ icagiohe
densidad alta tipo” H3-Ml
hneam:entos :
(.)

PN e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, L.
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De lo anterior, se advierte que el PDU-PM considera para el uso de suelo H3-1,
viviendas unifamiliares y multifamiliares, con normas particulares diferentes, por
lo tanto y considerando que la promovente no aclaré la superficie
correspondiente a cada tipo de uso de suelo, se le solicité indicara la fraccién del
predio que corresponde a uso unifamliar y multifamiliar, para realizar el analisis
correspondiente, lo anterior a través del oficio citado en el Resultando 17.

A través del escrito citado en el Resultado 19, la promovente indico:

“Se aclara que el proyecto en conjunto corresponde a un proyecto Multifamiliar ya que
el predio que se somete a evaluacién es un solo lote de 15 hectdreas dentro de la cual se
establecerdn por una parte edificios. y por otras viviendas ddplex con lo cual toda la
superficie del predio que.se:rige por el .Liso de’suelo H3-1, se rige por un uso multifamiliar
por lo tanto el uso de’suelo de'esta zona-corresponde a "H3-M1 con lo cual la vinculacion

con el Coeficiente.de Modificacién de Suelo (C.M.S.) corresponde a 0.70.

onés-»i;f;gﬂﬂ;;;y_idas en las zonas
estaran sujetas al cumplimiento

En virtuqué.\,ﬁ_l'o; “ﬁ;tqrior, los. predios;-|
habitacionales, multifami
de los siguientes line

e

PDDU 2008-2023 OBSERVACIONES

USO..DE SUELO

Y R ‘

La densidad..maxima

serd . dé . 200 R -
habitantes P 44 El proyecto cumple
hectérea, - sm.l_]egar_-;al maximo
rep,rééenta confa d§n5|dad en
viviendas este uso de suelo.

1.".Se.cumple la norma
St~ | enelarea minima del
lote

Superficie:de
300 m2 minirfig

Los lotes no tienen
frentes menores a 10
metros.

El PDU nos permite

10.00.mi frene

10 metros lineales

El coeficiente de

: 70,882.15 S S
ocupacién del suelo o coafipiente del
ey Av. tnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

SE W,
Lok Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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altura. Para
determinar la altura,
esta se considerard a

partir de la
interseccién del perfil
natural del terrenc
con el nivel

establecido de la via
pGblica referenciado
al paramento
edificado de mayor
altura hasta el nivel
de cumbrera en
techos inclinados o al
pretii de azotea en
techos planos;

Se deberd tenmer |- " ¢
dentro del lote. ) I espacro para
area estacxonamiento

estacionamfeﬁ

correspond1ente

La restriecion .frontal
oa ia vna pub[lc;a:“ser
de cinco metros . -

.-El disefio del
“condominio
horizontal prevé

* evitar la masividad

* con desfase de las
casas duptex la
restrlccmn frontal es
de 5:50my 6.50 m

metros ‘en’una de Iars'i
cohndanmas lateraies; 3
esta superfme sera'

totalmente
area verde; .

1’ Cada Iote cumple con

Ia restncc:on lateral
~en‘un lado de
' co!-mdanqa verde,

%, < algunos casos

':”superan esta
restriccién.

3.30.m. y 4.30

La
posterior sera de .
metros;

Resultado del desfase

por disefio al frente,
la colindancia
posterior también
varia entre los 3.30

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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(COS) no sera mayor

0.60, aplicando la

de 0.60 A norma al predio
consecuentemente, la estamos por debajo
superficie edificable de los metros
no deberad ocupar mas cuadrados

del 60 por ciento de la permitidos.
superficie total del

[ote

El  coeficiente de

utilizacion del suelo

(CUS) no deberd ser

superior a 2,
consecuentemente, la
superficie edificable

no deberd ocupar mas

del 200 por ciento de |

la superficie total del
lote.

236,273.83 m2

87.400.07

S

El PDU nos permite
un coeficiente del 2.0,
aplicando la norma al

predio, el proyecto
esta por debajo de los

metros cuadrados
permitidos.

El coef‘c1ente« . d
modifi cac1on del suelo

no debera ser superlor
al 70 por “ciento del{

total del ote,. .norma al predio, el
debiendo “'tener un proyecto modifica en
minimo ““del .30 por este'Uso de suelo un
ciento “:como’ . drea’|.; 4rea menor ala
verde - del tota[__ {d'e'l‘.- " permitida.
lote;

s ELPDU nos permite

u’ﬁ coeficiente del
-~ 70%, aplicando la

La altura maX|ma de i .
las edificaciones serd | -
resulte % de.:

Ia_,que
aplicar-
coe‘r" cientes
ocupacaon i
utilizacion s del suelo;
no deblendo excedér |

de cuatro niveles 012"

metros . de altura
exceptuando: 4
casos de patapas:{' o
elementos en:

edificios artisticos

escultéricos los cualés.]| "

no podran rebasar ios
13.5 metros _ de

los -

i ho,iflzontal cumplen

Ambos proyectos de
condominio vertical y
' ‘ondomlnto

“‘con los Ifmites de
¢ alturay niveles.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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metrosy 4.30
metros. Cumpliendo
en exceso con la

norma.
En las d&reas de | Construccién de | Nuestro
restriccién por | pérgolas o | proyecto de
colindancia con la via | elementos  no | condominic no
publica podran | sélidos. contempla la
construirse elementos construccion de S|
no sdlidos como estos elementos
pérgolas, respetando por parte de la
siempre el minimo de desarrolladora.
area verde indicada a

conservar,

SOk, Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Se w3 Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Replblica Mexicana, mediante la
integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusion, exclusibn o cambio de categoria de riesgo para las espec1es )
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusiéon, exclusién o cambio de las especies 0
poblaciones silvestres en alguna de las categor!as de riesgo, establecidas por esta

Norma.

Con respecto a esta norma de acuerdo’a'wio man:; ‘
la MIA-P en e‘j;predlo se reporta\la presencia d ;
: (Coccothrinax readn) -culebra caracolera

legra Ctenosaura similis),~ rana leopardo
k z "'}_Bolsero castano (lcterus

‘Mo vnté de Ia,s,._actmdades del

ovente debera P esentq_r os resultados obtenidos
v mformes a los que quedara

Mexicana N0M-059-SEMARNAT-zom =
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5. OPINIONES RECIBIDAS

IX. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente Delegacién del
Estado de Quintana Roo, mediante el escrito referido en el Resultando 12 de la
presente resolucion opind lo siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién respecto
de la existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacién en
relacién al proyecto “ARRECIFE”, promovido por el C. Gerardo Miranda Estrada, en su
cardcter de apoderado legal de la empresa Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V.,
particularizando la busqueda en materia de impacto ambiental.

Sobre el particular, me. perm, .co entar g e en losx rchivos de esa Delegacién no se
cuenta con antecedentes admmtstratrvos del proyecto y- el sitio.de ubicacién referidos en

su pEfICIOf'I

traves dela Mamfestacronude m

en el art:cuio 33 d’é Ia ley Gemerctl

N Lag Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roe, México, __/ ]
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XI.

Por lo anterior esta Direccién General a mi cargo considera que el proyecto los “Arrecifes”
promovido por el C. Gerardo Miranda Estrada, en su cardcter de apoderado legal de la
empresa Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V; ES VIABLE; en virtud de ajustarse a lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Judrez y el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos,

Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo.”

Al respecto y derivado del andlisis de vinculacion realizado, se coincide con lo
indicado por la dependencia notificada, de conformidad con lo establecido en el

Considerando VII.

Que el Gobierno del Estado de Qyj__ntgna Roo, a través del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiéntal ‘(INIRA); mediante escrito referido en el

Resultando 16 de la presente resolucion; opiné lo‘siguiente:

rograma, de Desarrollo ‘Urbano del Centro de
eriddico oficial, el dia 20.de mayo del 2009,

e ubica.dentro del Uso:de Suelo Habitacional
ite-un Coeficiente de.Ocupacién de Suelo
; dio. se:encuentra.dentro del Uso
70: El promovente manifiesta
77.658.26.m* con lo que se
e Suelo €-3 serd de
royecto no cumple con

“E| predio se encuéiitra regulado por. él-F
Poblacién de Puerto Morelos publicado-
donde una superficie;de 117,924:00%m?
Unifamiliar Densidad Alti
(C.0.S) de.055 y una.supérficie de
de Suelo Centro de Barrio (C-3)

que la:superficie:de desplante enel uso,de

obtiene un C.0S'd
10,609.45 m? con'lo que se obtien

ades. de desmorite para el
eficiente de Uso de Suelo

inalizada la.manifest g:.fé_nf’d»e.a-»fnjﬁéCtoj,Ambfental sometida
) iesgo Ambiental del Estado de
erios URB=32; URB-34, URB-45,

rama.de Desarrollo Urbano
orresponderd a la SEMARNAT
uelo (C.U.S) y la densidad que
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Al respecto esta Delegacién Federal, coincide con lo indicado por la entidad que
emite la opinion, de acuerdo con el andlisis de vinculacién del Inciso A del
Considerando VIl del presente resolutivo, en relacién a los criterios ambientales

del POEL-BJ.

Con respecto al cumplimiento del PDU-PM, mediante el analisis que se presenta en
el Inciso B del Considerando VIIl del presente resolutivo, se advierte el
cumplimiento de los parametros aplicables, toda vez que el proyecto consiste en la
remocién de vegetaciéon y Unicamente se debe considerar el coeficiente de
modificacién de suelo, quedando su cumplimiento de la siguiente manera:

Tipo de uso de suelo SUPS:gFre

C3 1 14.222.9637|
H3-1 +.118,136.921 |

e .Superf‘ cie requerida CMS
% 1. proyecto (m2) (proyecto)

10;609.45 74.59%

77;1416&6' 65%

De lo antenor se adv:e;t i C
modificacién del suelo perrmitic
predio. donde se llevara
que la Secretarfa es:comy
obras [ncluldas en la MIA-
vegetacmn por Io que laev

. b
4 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México, \/f
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En este apartado se establece, de inicio, que la valoracién del impacto ambiental se enfoca
Gnicamente, a la etapa de preparacion del sitio del proyecto, mismo que se ajusta a las
posibilidades del marco legal aplicable que establece el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Puerto Morelos, y con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Benito Judrez. Por lo que el cambio ambiental que se espera se
circunscribe, obligadamente, a los limites y condiciones de los instrumentos de regulacion
territorial que, efectivamente, permiten el desarrollo de las actividades que implica el
proyecto pretendido desde Ia perspectiva urbana 'y ambiental.

C.)

La valoracién de impactos ambientales que se pretende desarrollar en el presente capitulo
se circunscribe a la remocién del 70.62% dela superficie total del predio.

£

Matriz de Interaccién. . % " T

Relaciona los distintos factores ambientales con las ‘actividades.del proyecto, sean estas
interacciones positivis o negativas. Asfimismo; durante las:acciones que el proyecto tiene
en conjunto. Para el’proyecto.se han-ide icado-las acciones-principales, tal y como se
presenta en Jas siguientes tabla: | o
Para la fase de preparacion:se:h

reciiperacién: de'su
‘Retiro de residucs-
‘Mantenimiento dé

resenta; para cada'und de las actividades que
'se'describid la*valoracion de la importancia de

‘t&“}"‘ Lag, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Los impactos identificados se evaluaron de acuerdo con los siguientes criterios: cardcter del
impacto, intensidad del impacto, momento, recuperabilidad, periodicidad, extensién,
reversibilidad y persistencia asi como indice de incidencia.

Los valores de importancia de los impactos se obtienen en funcién de los criterios
adoptados asi como del factor ambiental potencialmente receptor del impacto.

Los valores expresan signos negativos, cuando el impacto es considerado desfavorable, y
positivos cuando el impacto es juzgado favorable. Del Valor de Importancia (IM) resultante
de la evaluacién cualitativa y cuantitativa se obtiene informacién que permite catalogar el
impacto como: despreciable, moderado o severo.

Lo anteriormente mencionado se expresa numéricamente de la siguiente manera:

f
EX
PE
o
MO
RV
PR 8
eriddica
(4) Continua
SN L Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roe, México, /_,»-‘?1.\_
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Uno de los criterios que proporciona informacién para clasificar cualitativamente los
impactos ambientales evaluados es, justamente, la importancia del efecto valorado. En
dénde los impactos se clasificardn en despreciables, si es que el valor es menor o igual a 25;
moderados si el valor es mayor a 25 y menor o igual a 50 y severos cuando el valor es
mayor a 50 y menor a 75. La naturaleza del impacto, es decir si es benéfico o perjudicial,
se indica con los simbolos + 0 — respectivamente. :

Descripcién v valor de importancia de los impactos identificados.
De acuerdo a lo anterior se presentan, la valoracién y descripcién de los posibles impactos
ambientales generados sobre los diferentes componentes del predio, en funcién de los

alcances de la tnica fase del proyecto, la cual es de preparacién del sitio (remocién de
vegetacién) para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Impacto Alteracién de la. calidad. del aire:c mo consecuencia de las actividades de
remocién de la vegetacién parcialdel-tefrene. ...

Accién: Movimiento:de vehiculos y materiales.
Factor: Calidad del Gire. o B
Descripcién: Uno de’los efectos. amt
disminucién de‘la calidad de

diversas y de diferente procede

ociddos-a ld ‘actuacion propuesta es la
e-l-suspensién al aire de particulas

Las particulas en estado
agente. modificador de
didmetro oscila entre.
tierras, en‘el transpoi

nominadas “polvo”, constituyen un
particulas sedimentables cuyo
almente, en los movimientos de

n:las molestias que originan a
‘del entorno habitado y und
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CLASIFICACION DEL IMPACTO
Indicador: Disminucion de la calidad del aire como consecuencia de la emisién de gases y
particulas diversas de diferente procedencia a la atmésfera.

Indicador antes del proyecto: Actualmente en el sitio de ubicacién del proyecto, el
transporte de materiales y erosion edlica se produce sobre dreas vecinas, esto toda vez
que su entorno cuenta con dreas de vivienda e intervenidas a consecuencia del crecimiento
de la mancha urbana de Puerto Morelos.

Al momento de las actividades del proyecto la concentracién de particulas que se
produzcan durante el movimiento de equipo, vehiculos, etc.,, se verd ponderado por las
condiciones existentes. Asimismo, es importante destacar que el efecto es bajo y no
periédico. Y desaparece una vez concluida&#as actividades.

Por lo anteriormente descnIo e! tmpac 0 ~que .se pued fcasusar a la calidad del aire se
considera DESPRECIABLE

K Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
Yo % Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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CLASIFICACION DEL IMPACTO

indicador: La alteracién del confort sonoro por el uso de magquinaria y presencia de
trabajadores.

Indicador antes del proyecto: El confort sonoro se altera durante la fase de preparacion
del terreno es de manera temporal ya que concluye con ésta.

El efecto sobre el ruido que se produzca durante la preparacién del sitio se verd ponderado
por las condiciones existentes y las que al concluir desaparecen.

La afectacién es temporal y desaparece cuando la actividad sea ejecutada por lo que el
impacto que se pueda causar al medio perceptual se considera DESPRECIABLE.

‘_'é’_ﬁqetgagriéiy, porilos procesos de remocién del proyecto.
Accibn: La influencia dél-impacte a-la’flora’es-directa durante el proceso de preparacion
io de uso del suelo. T

del sitio por el cambio ¢ o
Causa-efecto: Se,_dfecta vegetacion: de; elva,_por. chapeo

Impacto ambiental causado df’;j‘id‘ /

-

—'ly‘f‘d""e"gbaime de las dreas de

N

aprovechamjg{'}\-t.gm;fd'el proye d proceso’. las ‘éréas=delimitadas como
conservacién por mal-manejo de o 05 firios: y escurrimientos accidentales de residuos

alagua. - .. -
Descripcion del impacto:
como productor primari
soporte de la fauna a |
cortezas:a las diferen

rincipales indicadores ambientales
ticas 'y de' suelo siendo
;-hojas, semillas, raices, y

presencia de especies de
“la continuidad de los

€getacion-€s |
idad y - permitan

nediana: subperennifolia, con bajo
esperdicios producen una presion
ireas con acahual por efectos
getacion en la zona cercana al predio

fibucién’y abundancia en funcion de
rincipalmente por su proximidad con la
 ipiedra: Esta’cubierta vegetal presenta
ywmanas. y -.eventos naturales, los que
: ~como huracanes.

estado’ de. conservacion;

afectaciones provocada por
corresponden a fenomenos hi

Los impactos ambientales a la‘flora qu currir durante la preparacion del sitio son
directos. B
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de vegetacion.
Accién: Preparacion de siti

Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Causa-efecto: Eliminacién de vegetacién- Reduccién del hdbitat; Afectacién al hdbitat de
especies de fauna silvestre legalmente protegidas registradas en el sitio.

Descripcién del impacto: La vegetacion que debe ser retirada proporciona alimento, refugio
y cobertura a un ensamble faunistico que ocupa el sitio. Para formar las plataformas y
drea de construccién es indispensable retirar esta vegetacién en el terreno.

A consecuencia de esta intervencién se reduce el hdbitat actualmente utilizado por la
fauna silvestre y, resultado de esto, se prevé la migracién a la sefva colindante de los
individuos que actualmente usan el sitio el cual, temporalmente, se mantendrd defaunado.
Una vez concluidas las actividades de cambio de uso de suelo, los espacios serdn utilizados
por especies silvestres que toleran la presencia del hombre tales como las iguanas,
lagartijus escamosas de cozumel, algunas ranas, tortolitas, papamoscas y mosqueros;
tlacuaches y mapaches. Este impacto, por, ello, se estimb persistente pero esto para
especies que no coexisten con:e[hombre,. * o

& AT

CLASIFICACION DEL IMPACT

INDICADOR: _°
La remoci6n:de la vegetacion provoeardJa:r

silvestre que actualmente.

Indicador antes'de
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Para estudiar la afeccién a los ecosistemas se considerard por un lado, el valor del
ecosisterna existente, y por ultimo el que existird después de llevarse a cabo el proyecto.

La eliminacién de vegetacién, durante la etapa de preparacién y construccién del proyecto,
provocard perdtda de hdbitat para las aves, reptiles y mamiferos, la fauna registrada en el
sitio. Esta se verd obligada a desplazarse a sitios colindantes con cubierta vegetal.

En el Sistema Ambiental delimitado existe hdbitat potencial para las especies registradas.
La fauna virtualmente afectada, a nivel de predio y considerando la intervencién implica la
reduccion de un habitat que alberga diversidad de especies con baja abundancia relativa

por especie.

El impacto valorado como MODERADO implica la reduccion de selva que se presenta en un
predio cercado y afectado que no representa,un habitat pristino para la fauna silvestre por
lo que el impacto valorado.no. imphca Ia ehmmac:on de un espacio dnico para la fauna ni
pone en riesgo poblac:ones de especres ‘silvestres est 0 ne, bajo categoria de riesgo y

legalmente proteg;das

8° por lo que se maritie;

la pendiente dadas al proyéct y-de-f
de absorcién los cuales se ubicardn en ias partes topograf icamente bajas del predio.
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arén cambies en las propiedades

tamafio y los aceites y Iubn ant
utilizada en la fase de remocién de la vegetac:on
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cons;deran el de rionte-:
considera DVESPRECIABLA :

como son: desorden visual y mult:phcrda e~contrastes
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Dichas afecciones son temporales y desaparecen cuando las actividades estén terminadas

Descnpcton. Se esp”era.:_q,
de empleos y la percepcion <

economia de manera permanente.
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4.3

El impacto se describe en todas sus etapas como positivo ya que activa la economia a nivel
local y regional atrayendo capitales por la oferta inmobiliaria generard empleos, a nivel
local y regional activando asf la economia de manera directa e indirecta. Reactivard la
zona y coadyuvard con los pagos de derechos e impuestos a las distintas instancias de
gobierno.

Por lo anterior, la operacién del proyecto participa como parte importante en el desarrollo
social y econémico del Estado.

CLASIFICACION DEL]
Indicador: Efecto sobre el
Indicador antes del proyecto: En:Ca
asociadas al turismo.y prestacion de servic
de México. . |

C.)

De manera particular elproyecto se integra:como parte;del crecirient
de Puerto Morelos: por lo-que..el impacte se valord de ing
generalizada en torno local y-re de:mo
sinérgico, de persistenicia temperal y permane

pacto serd de efecto directo e
eriodicidad continua durante la \

Una vez que el proyecto (
indirecto, acumulativo, reversibl

ea hﬁedrana p"!'uzdy de p

[
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etapa de operacién. Se manifestard constante en el tiempo toda vez que influye en la
calidad de vida y econémica de la sociedad, aporta ingresos a los gobiernos y se ajusta a
los ordenamientos ambientales por lo que el impacto se considera positivo SEVERO.

Impacto Efecto sobre los usos del suelo y la estructura territorial del municipio.

Accién: Presencia de elementos del proyecto: actividades, vehiculos y personas.

Factor: Estructura territorial del municipio; Aprovechamiento.

Descripcion: Los impactos de indole territorial se deben principalmente a desequilibrios
por falta de planificacién y de una correcta estructura territorial y se reflejan muy
frecuentemente en forma de problemas de trdfico vehicular, conflictos por uso del suelo
que en Gltima medida repercuten en la calidad de vida de la poblacion y la imagen que la
zona proyecta al exterior.

gu!a con un Programa de Ordenamiento

La zona en la que se ubica e!ﬂpr ecto.s
los. que determinan los usos y

Ecolog:co Local y con unPrograma -de”Desarrollo Un an

.F.é:'*“ W;, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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barrio), por lo que es concordante con los destinos previamebte marcados para el sitio, en
tal virtud el impacto estimado que se pueda causar se considera positivo SEVERO.

Conclusion.

De la identificacién y valoracién de los impactos ambientales detectados para el desarrollo
de las actividades de remocién de parte de la vegetacién del terreno de 15.00 hectdreas,
se determiné que los impactos ambientales negativos identificados son despreciables
moderados y, en la mayoria de los casos las actividades pueden ser sujetas a la aplicacién
de medidas de mitigacién y compensaaon

Los impactos positivos resultantes, de los impactos identificados, resultaron, severos, lo que
serd percibido en el medio ya que permanece una vez concluida esta etapa del proyecto.

De este modo en términos ambtenta!es el proyecto se califica como viable, ya que no
representa riesgos a poblac, es..de “especies: protegzdas, no implica fragmentar un
ecosistema y no conﬂeva riesgos a la sa!ud humana.

sefiales relat:vos a las buenas pract:caé am :ehtales que han de ser observadas por todos [

g, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roe, México,
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los participantes en la construccién del proyecto; al menos se enunciardn los siguientes
lineamientos:

Criterios para} Lel
Criterios para la sefializaci
Criterios pdra el.manejo:
Criterios para la protect
Criterios para protege

Asi mismo, se presentan medidas‘éspe

La intervencién deberd estar ordenada en todo momento.

No tirar desperdicios o basuras al suelo, cuidar el orden general de las instalaciones.
No levantar polvo ni hacer ruidos innecesarios.

Circular y mover la magquinaria exclusivamente dentro de los limites de la
intervencion.

Situar las instalaciones de apoyo en los espacios, preferentemente en areas
autorizadas, que serdn destinados para ello a fin de proteger el suelo y su cubierta
vegetal.

Reducir la cantidad de residuos. Todo elemento que se pueda reutilizar o reciclar
deberd serlo, evitando su prematura eliminacién o vertido en todos los casos posibles.
No mezclar los residuos. Estqs\.gepe;éq ser depositarios, por su clase y tipo, en los
contenedores dispuestes, para ello; esto ‘servird ‘para facilitar la recuperacién o el
reciclado y para evitarun dumento de-su peligrosidad o-dificultad en su tratamiento.
El cambio de:aceite:de la maquinaria deberd"hacerse en. taller siempre. Si fuese
necesario.camibiar el aceite en elprédio, dsegurarse de-evitar su vertido al suelo.

No estd permitido hacer fogatas-iing erdr desperdicios. . . ..

i | Estableter baristas yAFampas contrd & araistre dé poivos
4 i yotros sedimentos. - '
« | Ctculacien y ; :Hwn_edecer!ds'mateﬂalm_‘_:&ms.» -

"l | operacion  de | Cublircon.lonas los depésitos.dematerial. :
i-los. uéh_iwlpsiNoacopiar;mataﬁal@&ni—dﬁperdiciosenohra. ‘Alta,mediante seguimienta. !
154 macgruefna, = tablecer .slenci dores a .|DS ‘equipes ¥, maquinana. y documentacion. . :
; en el drea de | Reyisar jas bithcoras: de mantenimiento de vehiculos y
| Bcuadion.  + maquinaria que se.usen en la actuacion.

! [ informar a los trabajadores y.empresas contratadas:de 2
: | medida: N

Jndicader: No rebasar los finites: permisibles establecidos en las'Nommas Cficiales Mexicanas. :
‘[- NOMO-047-SEMARNAT 2006 Queestablece:los_imites méximos; permisibles  de Einision: de. gases |
f i praveniaries del. pe de jos vehlculos.automatores en:drcutacién gue usan gasalina
t eomo combustibie. Publicada en el DLOF. el & 'g_.’le-ma‘mpjde' 2007, ' :
| NOM-044-SEMARNAT-1993, que establece los niveles maximos permisibles de zmision de .
| hidrocarburos, mondxido de carbono, dxides de nirdgeno, particulas suspendiidas totales y opacidad de
| furmo provenientes del escape de matores nuevos que usan diesel como combustible y gue se utilizaran

Ia propulsitn de vehiculos con pese bruto vehicular wmayor de 3,857 kg.

NOM-045-SEMARNAT-1995. Que establece los niveles maximos penmisibles de opatidad del humo !
i proveniente del escape de los vehiculos autometores en crcwlacion que usan diesel o tmezclas que |
| incluyan diesel eomo combustible, Publicada en el B.O.E. del 22 de abril de 1997 (SEMARNAT, 2003). 51
J NOM-DE0-SEMARNAT-1993, que establece los niveles miaximos permisibles de emision de gases |
{ contaminantes provenientes del escap de los vehiculos automotoses en circulacion que usan gas |
| Feuado de petrdlea, gas nawral u otros combustivles altemos como combustible, :
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SUELO Y PERFIL TOPOGRAF!CO

: drocarbizos; grasas y
| ubricantes, polimeros;: que. deterioran ias: propiedades. Y cafided del suelo, El corte;
Ioorﬂarm:;%n de !u; :Iemmwsl -del proyecte imphican:variacionesa Is. calidad auual del

: =3

Factor: SUELD

: Se
generagion % dgramas, ;.

Caccidentales de testduus

; liquidos v pehgrosos producte

| de mal manejo de fas nodrizas: |
. & bien. 'de’ magquinatiaen: ma'lL
| estado, :

: reapremmdaferenczados deacuerdo

asutpo

Ne: se realizan neparamona de
e

accxdemales

: " Residuos vegetales, wdnr.t, {'Elimina 1a. afecciéh directa-al’ 1 Alta, medlante el. cumpitmxenta del | |

,:plésm:o "y basura engeneral,. i programa. itegral  de’ ‘manejo
LSRR B T B
} prevertna: medidas’ de mane;o para: us;

;Rea.xpera,laﬁenavegem[,de‘

Remocién de materiaf, vegelal. los ccﬂ&.

; Gerra vegelal para
- ccnfonnacmn del proyecig, -

Alta, dianite el cumpﬁ'men‘tn de \
pmgmmsdesegumnenloycont‘n] i
dtirante e praceso:, i

fix ¥y
¢ patada 1~ éms de:
{: jarﬂmet]a-del ptoyecto
- Adteracion a los mveles de ia i Maabene Ia, pratafomta Y., Io&

Alta, mediante ef: cumplimiento del !
d:seno e mivelacion del proyecto. |
‘involueran, @ los

: ,piataﬁarma 1 -desniveles,del sittol, | atitorizade-

: ! i trakizjadores. .
‘Necesidad de | Permanente;

Snantenimients ‘

‘Centrot | Bitacora, momitares; fotografias; informes, topografa,

o' de equipo,
, praducadn

v fmpacio P s g agua por
Factorr AGUA  proceso de prepaﬂ_ac(m del sitio,

! Residugs Peligrasos | o cane y Mﬁga I pesible afeccién al QlezamSasada d? S;i"drgg;aﬁ

B generados durante la i derra

- | operacion y manego de | x;g agua por mes accidentoles de implementacion yi
| equipo v maquinaria ¥ grasas. ! sequimjento. :
: i Alta, con presencia de bafios |
| Residuales sanitarios que : implde el fecalismo al aire fibre evitando ; suficientes, control  del | ;

que las heces alcancen Jos cuempos de

agua por Ifitracidn © escumimienios
 superficiales.

‘5011 produclo  de @ : personal en el fente de |

.uabap ¥ manienimiento y

i limpieza periddica.

Alta, El disefio del prayecm
i6n de captacidn y ||

el aparle de mvrigmcs debe |
de considerase como una
medida que mejorx 1ia.
| condicién del sitio.

! presencia humana en &l -
- sifie.

: !59 disefio  promueve  dejar  los
de | escurrimientos naturales con caide de
: plaviales, a efectn de no implicar apastes

| temmigenos.

! Permeabilidad del sueio y | proyecto, minimizan el impacio que se

.| acuifero.

i La conrservacion de vegetacion natva mas |
| el aumento mediante dreas permeables ded

ir.aplaaén de aguas gl | pueda causar @ fa permeabiidad def suelo,
amaﬁoaquee.ld’semquepcmmla

sy absorcion sera natural,

direccidn del agua hacia espacios donde

Alta, Mediante programas de
manejo de dreas de !
conservacién 'y permeables |
que favorezcan la capfacidn :
natural de suelo. 2

Necesidad de mantenimiento [ Permanerte.

* Bitacora, monitoreo,

Fotografias, informes.

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintanza Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 69 de 83




SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

¥ RECURSOS NATURALES

S}

wmmhm ¢ Aftax mededs by

‘Pafida  de  wegetsaisn | psgeian denwnt apiicatcidn
procu&delmmmdemmsseimmas SKv cuedians 48 pOgrans de maneje
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Wﬂeﬁmyfm.

comw 1a

mm:m me,

Hmzdaidemm:ﬁemnem ?gm:amﬂs.

: Factor: FAUNA
i Fusnte

Reduccién del habifat por de I

retiro de vegelacion Yy i el habitat de selva, Seccnserva fa vegetadén Aha mediants !a

modificacién del suelo, por | nativa lo que-implica habitat disponible para f2 - aplitacién de programas -
lo que se desplaza founa r fauna sifvestre. - de manejo de fauna.

Planm medmmoprogmmsdemamjo 3
consecuenciz 3 k)s“’e i sélides liquidas y p
del  habitat

vy pOf la
i f e, de 59. mwad y de s ! aplicacién de programas |
equspuspuedemvomrr que los habita ' de manejo integral de
3 de pmanm [ Minimizacién de la mortandad directz de'm{,sm; manejc  §
a fa Dung, individuos de fauna. fauna.
| Realizar icacié de
! especies de lento desp! i
! Intervencis . :
| mintmizacién directz a la fauna, reafizar
! rescates v abuyentacion de fauna, con
i diante i&tnicas

adecuadas y relocalizacion de ejemplares de
: especies amenazadas o de baja mowvilidad.

Alta, mediante

_prep

de individ

ta

A, mediarte fa
ejecucion del programa

| Desplazamienta de tauna
! de mangsjo de fauna.

a los
valarar Yy cnnsewar 1a m«k difusion.

| fauna.

““Necesidad de mantenman(o.

Alt, mesdiante
ejecucion de dfusion.

] ?ermanemg.
= i

que ¥ :
produci la preparacion ; delimilada con lona publicitaria, un silio | aplicacion de programas
¥ ordenado, con manejo adecuado de residuos, \ de manejo de
| sélides liquido y peligroso. (desampefic o ©

““Mejorar el paisaje : Correccion: El planteamicnto de un esto

I111et:1iante un  estilo : integrado @l entomo existente v e cual ! A!tamediamerg-am
! comfructivo  integrado @l : proponen areas nativas, permiten m-agrrel dedesempem
emomo ! paisaje afectado.

Necesidad de mantenimierto, | Penmanente.

Candrol. : Bitacora, Moniforeo, folografias, informes.
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Medidas adrcnonales

“Modidx de mitigacion.

El Programa Integral de Manejo Amhnemalsebasaen Ia rmnm uén. mzmejay dssposuuan aelos randucs
generados. Se establecen medidas preventivas para el manejo v disposician adecuades de grasas, aceites
e hudrocarbmas

1 Ubicacian  de  sitios pahencnals de 5_61@&%

- 1y
: por tipo, Sanitatios
2. Calocacién de dores robilados por

tipo. igrasos
i 3. Separacién de los residuos por tipe. e -'——-l . |pad__y f;r%gnr‘azs:min&e ro el |
¢ 4. Supervision durante las etapas del proyeclo | Organicas i m) 9
i o Gelmanejo de residuos. Plasfices,  Caritn, | Recdado. i
'SSupemswndeentregadetrammmtodc,Mam '
5 gmﬁﬁr:&ymm defos ) Escombro Renrc y dsposicién donde '°
§ & Sw a rocicact  indigue [ autoridad,
] p
Eticada, | AR2.

de o, Joemmanene, ..

Cantrol |, Bitdcora def 2IMICEN ge residogs SEIA0S. OoNHres. fOLBGTata, Tiionnes,

Esta- medida se propone pars . Seewialadispasmndépo{vasyﬁnos
minimizar los efectos comumes del ;| « Se efimina le acurmulacién de desperdicios de orgdnicos,

cambio de uso def suelo sobre s inorganicos y festes varios.
. ' entemo inmediato. +__Se evita la profiferacion de animales ferales (perros y galos).
.+ Definicién de la medida Se manfiene un contral sobre el proceso de las labores, se cubren

los matenales y se asignan espacios especificos para los residuos y
malenaia. Se fomenta que les tareas y actividades se desamofien

<" | Objetivo Mantener un &rea de achvidades ordenada y sequra,
Eficacia Alia
Descripdon de k@ medids /| Se mantiene &l sitio ordenade. Se asequra que los desperdicios s&
aspecies que comprendes acopien por tipo favoreciendo su reciclaje y ia correcta disposicion

de todos, se humedecen los polvos para evitar su dispersién. "
Los residuos vegetales que salgan desivados de 1a remocion de fa
vegetaciin, para el cambio de uso de suelo, seran acopiados y i "
triturados, lo que permitird kx generacidn de suelo fértl para Jas |
Areas verdes y mejoramiento del suelo. R
| Necestdad de prantenimiesito Permanenta duranie [ss actividades.

Se hace menc1on que ‘
programas .

b
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mitigacién sefaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente
resolucién, minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que se
pudieran ocasionar, asi mismo, se advierte que el proyecto es congruente con los
criterios de caracter ecoldgico del Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Benito Juarez (POEL-BJ), publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, el Programa de
Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Morelos, publicado en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de mayo de
2009, asi como la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada -en:el'Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010,conforme a lo citado en fos Considerandos Vi, incisos A), B)

arheiito. énlo.que. dispone el articulo 8, parrafo
e los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
escrito ‘de-fa autoridad-a quien se haya
\cerlo.conocer en breve:término al peticionario; 10s
ico y:la Proteccion al Ambiente
I e la-Federacion ejerceré sus
racion: del: equilibrio ~ecolégico y la
ibacion. de competencias previstas en
os legales; articulo 5 fraccion I, el
Jaiaplicacién delos instrumentos:de politica
lla establecidos, asi como la
auraciéndel equilibrio ecolégico y la
nas-de jurisdiccion federal; en la
d-de-a Federacidn la evaluacién
jue-se refiere el articulo 28 de esta
“correspondientes; a lo establecido
“Evaluacién del Impacto Ambiental
tablece las condiciones a que se
causar desequilibrio ecoldgico
disposiciones aplicables; fraccion
! yarrafo, que dispone que una vez
lmpacto “Ambiental, la Secretaria iniciara el

regulacién‘de las accio
proteccién al ambiente-qu
1el mismo artictilo-qt

Ley y, en su C:
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38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44,
45, fraccion II, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucion sobre
la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracion de esa
autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracién Pablica Federal que dlspone que en el Reglamento Interior de cada
una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Repubilica,
se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competen ia:de<la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro. de" staca en su. fraccién X! la relativa a la

evaluacién y dictammguon de !as m' nif staCIones"de«#npa to ambiental; la Ley Federal
2 el cual lndlca que la

pubhc1dad y buena fe;
Pﬁubllca Federai en sus

Rl

arreglo a los pI‘InCIpiOS de
en artlculo 16 fraccnon

vPFotectlon amblental -Especies
rias’ defnesgo y especn‘ncacnones

39, tercer parrafo, que ést q eleg y-federal y el coordanador regional
tendran respecto a la unidad administrativa asu‘cargo las facultades que se sefialan en
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procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo def mismo articulo 35 asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion
que emita la Secretarfa sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretar[a una vez evaluada la manilfestac_bqn de |mpact0 ambiental, emltlra

mismo Reglamento a travé
caso y para este proyecto '"

que compete ala’ Secretarl'
Ia materla para que sirvan

articu ares para presentar ante la
Secretarfa una Manifestacién:d pacto-Ar j,',(,‘ e:{corresponda,
para que esta reallce [a ev»alua,_,} ' ) dad’

técnica de alguna dependencia o Admihistracién Pablica Federal; en los articulos 37 y
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Sin intervencion | 44,092.17 29.38
TOTAL 150,060.03 100

'Asi mismo, las areas permeables se mantienen de la siguiente manera:

PERMEABLES Superficie (m?) Porcentaje
Nativas 44,092.172 29.38
Jardines y estacionamientos permeables 16,606.489 11.07
Patios traseros 12,617.953 8.41
TOTAL 73,316.614 48.86

El proyecto considera Gnicamente la etapa de preparacmn del sitio, durante la cual se
hara la remocién de la cublerta Y getal delas ar as autonzadas

SEGUNDO.- La prese e autnnzaaon de‘l proyecto “”Arre lfe” tendra una vigencia de

Reglamento en materia de E
encomendadasa Ias Delegac ]

CUARTO.- La pres}
de ningln tipo ds

gue el promovente decuda
directa o indirectamente vincilada al:pr cto, debera indicarlo a esta Delegacion

Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.
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el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIil, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccion IX
inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto
en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aphcac1on en este xCaso: yiﬁpara este proyecto, esta Delegaaon

PRIMERO.- Con fundame .

CONCEPTO - PORCENTAIE (%)

Aprovechamiento P 58.82

Vialidades PDDU £ i~ 11.80

Subtotal (Remocion de Ia vegetacion): 70.62 .
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México, Q]“

Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx s
Pagina 75 de 83 Y




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1328/16 U2 8249

QUINTO.- En caso de que el promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente
deberd notificar dicha situacién a esta Delegaciéon Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

Delegacnon Federal rit
mantenimiento v abandono -d
estaran su;etas a Ia descnpcro

que la SEMARNAT establ-ecera Ta ' que”se su]etara la realizacién de
obras y actividades que puedan causa desequnhbrtos ecoldgicos, rebasar los limites y
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condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el Articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccion il establece que, una vez concluida la evaluacion de
la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que el promovente deberd cumplir

con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion que
propuso en la MIA-P del proyecto, asf como las sefialadas en el presente oficio.

A efecto de lo anterior, el promovente deberd presentar ante esta Delegacion
Federal; asf como a la Procuradurfa, Federal, de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de'30-dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcién
del presente oficio, un Programa-d¢ Calendarizacion para el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes de la presente.resolucion:

€563, contados a partirde que surta efectos
ebéra] ir.el plano sellado y firmado

o porparte.del Municipio de Puerto
strar. y vigilar el destino y
; ue se“establezcan de
. de obra y permeables del

tados @ partir de que surta efectos
esentar el plano en el que se
ervencion de manera que se
1to-de las poblaciones de flora
la continuidad-de las areas con

lo.dispuesto por-el criterio CG-

ni;'ados,a partir de que surta efectos
resentdr-la informacién donde

eneracion y/o propagacion de las

‘iterio CG-15 del POEL-BJ.
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a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacidn de las especies
de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior la
promovente deberi presentar a esta Delegaciéon Federal la propuesta de
garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento:

Deberéd definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econdémicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y
compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién propuestas por. {a-promovente en la MIA-P, asi como en los
Términos vy Cond|c10nantes stablemdos en la presente resolucién y que
representen acuones con costoecondémico:” ¢ -

la promoven
requeridas, |

(S hag Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, México,
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6. Se prohibe la disposicién de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetacidn nativa, dreas naturales, de reforestacién o de ajardinado; asi
como la disposicién de desechos de construccion o de demolicién, excepto como
relleno para construcciones; asi mismo, se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y

productos quimicos al suelo.

7. Se debera garantizar el cuidado, conservacién y mantenimiento de las areas verdes
del proyecto.

8. Queda prohibido al promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las
etapas del proyecto:

e Eluso de explosivos.

LGEEPA y 51, fraccllon:.slll ‘de
Ambiental,” que esbablecen .
mstrumentos de garantJa pa%azel*cu

se pretende IIevar a cabo & se.report.
de fauna que se encuentran cataiogadas‘ en alguna categoria de riesgo, conforme

L

1
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OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la
MIA-P. El informe citado debera ser presentado a la PROFEPA en forma semestral
durante la duracién del proyecto, el cual deberd incluir una memoria fotografica
cronoldgica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario.
En los informes se deberan incluir los resultados obtenidos de la ejecucién de los
Programas de rescate y reubicacion de flora y fauna, destacando la labor ejercida sobre
las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Los
informes deberén presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para
su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibido de la PROFEPA deberi
ser presentado a esta Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo. El primer
informe deberd ser presentado en.un-plaze ~de- .seis meses contados a partir del dia
siguiente de la recepcion del: tesente re' 'oluf' voA _g_ﬁag&a_m()_:mw
actividades del Drovecto | ¥

en nombre propio ante esta
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Secretarfa, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos al promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente ser4 la Unica responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la
descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan .en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
biéticos y/o algin tipo de afectacion;:dafio-o, deterioro sobre los elementos abidticos

oz

ea de influencia, la Secretaria
rorizadas en el presente oficio asi
pensacién;’ademas de alguna o algunas
Jlo 170 de la LGEEPA.

omo‘en su.

presentes en el predio delﬂ,pnpﬁq cto, a

podré exigir la suspension de las bbras'y actividades aut

.

n. de pfbgfama;de-»‘c@m

de las medidas de Seg

vigilara el cumplimiento
e instrumento, asi como
| Para elfo-ejercerd, entre
y-61 del Reglamento de la

DECIMO SEGUNDO.- L
de los Términos:y Condicionante
los ordenarnientos aplicables en;

.del proyecto, copias
nte resolucion, para

2 ‘promovente, que la presente
EEPA, su Reglamento en Materia
stas en‘otras disposiciones legales
nte el recurso de revision,
su-notificacion ante esta
ra . suadmision; 'y ‘el otorgamiento o

suspensi rme a lo establecido en los

articulos 176 de la LGEEP;
Administrativo.
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DECIMO QUINTO.- Notificar al C. Gerardo Miranda Estrada en su caracter de
representante legal de Constructora Rivera Houses, S.A. de C.V., por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demés relativos y aplicables de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a las

quienes fueron autorizados conforme al articulo 19 de la misma Ley.

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
RECURSO“\ ATURALES
l )
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C.c.e.p.- LIC. CARLOS JOAQ[II&%OM%‘AEOSEemeI Constitucional del Esm&o de Qumtana Roo - Palacio de Gobierno, Av. 22
de enero s/nitm., Co}oma Cent.ro C.E. 77000 Chetumal +Quintana ] Kéb

Morelos, Quintana; Roo ; )
QEB. MARTHA: GARCIARI‘VAS’
marthagnvas@semamat gob/mx

Roo

EXPEDIENTE: 23QR201 6TDO0S - ' :
NUMERO DE BITACORA 23/ MP-OOSZ/ 0 1 / 16

JLPFI/AGH/SVM
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