I. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

II.  Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la recepcién, evaluacién y
resolucion de la Manifestacion de ilpacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no
incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A), bitdcora ndmero 23/MP-
0121/07/16.

III.  Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a nombre y firma de terceros para
ricibir notificaciones, en paginas 1y 107.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica

identificada e identificable.

V. Firma del titular:

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y niumero de acta de sesion: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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Enacatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambicnte y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se suje:ard la
realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoltzico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en Ias disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar
o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y cue en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las.obras y actividades que dicho lineamiento
lista, requeriradn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de

la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en'su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, la C. Maria Teresa Hernandez Gil, en su caracter de apoderada legal de la
sociedad denominada Inmobiliaria Luna del Caribe S. A. de C. V. (en lo sucesivo la
promovente), sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién
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Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Desarrollo Villorio y Club de Playa
Riviera Maya”, con pretendida ubicacién en el Lote 10, Manzana 21, Region 004, a la
altura del kilémetro 310+500 de la Carretera Federal 307 Chetumal-Puerto Juarez,
municipio de Solidaridad, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciard el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacién Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Que entre otras funciones, en el articuld 40, fraccion IX, inciso ©), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar
y resolver las manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular de competencia

de la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacion, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al
estado de Quintana Roo, por encontrarse €n el municipio de Solidaridad; lo anterior en
términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de
la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
2012, en relacion con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales <e determinan los Estados que comprenden la
Federacién, especificandose los limites 'y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:
_ fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes
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integrantes de la Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados
de la Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que
no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17,26, 32 bis fraccion VIil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Péblica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de
cada Delegacion Federal estard un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como
es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
mediante oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacién al articulo anterior; el articulo
12 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXl gue senala que se podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados
por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el
articulo 40, fraccién IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones
de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué
la MIA-P, del proyecto “Desarrollo Villorio y Club de Playa Riviera Maya” (en lo
sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el Lote 10, Manzana 21, Regién 004,
a la altura del kilbmetro 310+500 de la Carretera Federal 307 Chetumal-Puerto Juarez,
municipio de Solidaridad, Quintana Roo, promovido por la C. Maria Teresa Hernindez
Gil, en su caracter de apoderada legal de la sociedad denominada Inmobiliaria Luna del

Caribe S. A.de C. V.Y, '

RESULTAND O:

. Queel 19 de julio de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de fecha
12 dejulio de 2016, mediante el la C. Maria Teresa Hernandez Gil, en su caracter
de apoderada legal de la sociedad denominada Inmobiliaria Luna del Caribe S. A.
de C. V., ingresé la MIA-P del proyecto “Desarrollo Villorio y Club de Playa
Riviera Maya”, con pretendida ubicaci6n en el Lote 10, Manzana 21, Regi6n 004, a

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 3 de 107

7



DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUIMTARNA ROC
Subdelegacién de Gestién para Ia Proteccién Ambiental y Recurses
Naturalas

E!o

v.

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento a2 Impacic v Rigago Armbk =nt:

OFICIO NUM.: 04/SGA/1617/LE

la altura del kilémetro 310+500 de la Carretera Federal 307 ChetumaI.-Pl:lerto
Juarez, municipio de Solidaridad, Quintana Roo, para ser sometida al Procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2016TD063.

Que el 21 de julio de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacte Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
articuloc 37 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico vy Ia
Proteccién al Ambiente (REIA), en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/036/16, de su Gaceta
Ecologicay en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del
ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de
Impacto Ambiental en el periodo del 14 al 20 de julio de 2016, dentro de los cuales
se incluyé la solicitud que present6 la promovente, para que esta Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso ¢
del Regiamento Interior dea SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 27 de julio de 2016 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 25
de mismo mes y afio, a través del cual la promovente presentd la publicacion del
extracto del proyecto en el periédico Novedades de Quintana Roo de fecha 21 de
julio de 2016, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 02 de agosto de 2016, -con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de
la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que
se puso a disposicion del pablico en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial,
CP 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Canctn, C.P 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 04 de agosto de 2016, ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de fecha
03 del mismo mes y afio, a través del cual un miembro de la comunidad, solicité la
consulta pUblica y disposicién al pablico de la MIA-P del proyecto, de acuerdo a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.
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VI. Que el 08 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal emiti el oficio nimero
04/5GA/1086/16, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos
33 de laLGEEPA, 25 de su REIA notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo,
por conducto del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental el ingreso del proyecto
sometido al Procedimiento de Evaluacién Impacto Ambiental para que manifestara
lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

VIl. Que el 08 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/1087/16, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos
33 dela LGEEPA, 25 de su REIA notific6 al Gobierno del Estado de Quintana Roo,
por conducto de la Secretarfa de Ecologia y Medio Ambiente el ingreso del proyecto
sometido al Procedimiento de Evaluacién Impacto Ambiental para que manifestara
lo que a su derecho conviniera,-para lo cual se otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria
ala LGEEPA. '

VIl Que el 08 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio nGmero
04/5GA/1088/16, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos
33 de la LGEEPA, 25 de su REIA notific al Municipio de Solidaridad del Estado
de Quintana Roo, el ingreso del proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo
cual se le otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 08 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1089/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT,
emitiera su opinidn respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, |
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publicado el 25 de mayo del 2009 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, asi como con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de
9012 en el diario Oficial de la Federacién y demas instrumentos de politica ambiental
aplicables, otorgéndole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a
la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el Articulo 55
de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 08 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1090/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, solicité a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinion respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras y actividades ingresadas al Procedimiento de Evaluacion
de impacto Ambiental, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 10 de agosto de 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1121/16, a través del cual se previno al miembro de la comunidad, que
presentara informacién faltante a su solicitud para poder ser atendida.

XiI. Que el 24 de agosto de 2016, ingreso a esta Delegacién Federal el oficio nimero
PEPA/29.1/8C.17.4/2738/16, de fécha 23 de agosto de 2016, a través del cual la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de
Quintana Roo, emiti6 sus observaciones respecto al proyecto.

Xill. Que el 05 de septiembre de 2016, ingresé en esta Delegacién Federal el oficio
nGmero DGOAyDU/258/2016, a través del cual el Municipio de Solidaridad del
Estado de Quintana Roo, emiti6 sus observaciones respecto al proyecto.

XIV. Que el 08 de septiembre de 2016, ingresé-en esta Delegacion Federal el oficio
nimero INIRAQROO/DG/DRA/082/2016 de fecha 07 de septiembre de 2016, a

i R,
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través del cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de
Quintana Roo, emiti6 sus observaciones respecto al proyecto.

XV. Que el 28 de septiembre de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero

04/5GA/1477/16, mediante el cual solicitd a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacién
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién del
mismo hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha informacién de acuerdo
con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

XVI. Que el 11 de octubre de 2016.ingresé en esta Delegacién Federal el escrito de fecha

10 de octubre de 2016, a través del cual la promovente present6 la informacion
adicional requerida mediante el oficio referido en el Resultando que antecede.

CONSIDERAND O:

1. GENERALES

°

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y
X, 28, primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccion lil y Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones X, XVI y XVII, 4 fracciones |, lll y
VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién lil del REIA; 14,
26 y 32-bis, fracciones I, ll y XI, de la Ley Organica de la Administracién Péblica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fracci6n IX inciso C) del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por
el promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo %

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 7 de 107

7

)



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOC DE QUINTANA ROT
Subdelegacién de Gestion paraia Proteccién Ambiental y Recursos
Naturalas

Unidad de Gestion Am 2l
Departamento oe Impactc v Riesgo Armb =nli

OFICIO NUM.: 04/SGA/LE1T/LE

bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacién y el ambiente; y que s€ cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

V.

V.

Que como fue sefialado en el Resultando lil del presente oficio, la promovente
publicé el dia 21 de julio de 2016 un extracto del proyecto en el periddico
“Novedades de Quintana Roo” conforme a lo establecido en el articulo 34 de la
LGEEPA. a :

Que el 04 deagosto de 2016 unmiembrodela comunidad solicité la consulta publica
del proyecto, asf como la disposicion al publico.

Que el 10 de agosto de 2016 esta Delegacién Federal emitié el oficio
04/SGA/1121/16, a través del cual se previno al solicitante de lo referido en el
Considerando que antecede, para acreditar se un integrante de la comunidad donde
se pretende desarrollar el proyecto, el cual fue notificado el dfa 11 de agosto de
2016, por lo que el plazo para desahogar dicha peticién venci6 el 18 de agosto de
2016, por lo que con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo se desechd su solicitud.

3. CARACTERITICAS DEL PROYECTO

Que de acuerdo con la informacion presentada por la promovente en la MIA-P, el
proyecto se pretende ubicar-en una superficie de 27,904.09 m? de los cuales solo
se pretende aprovechar 4,474.69 m? que corresponde al 16.04 %. El proyecto
consiste en la construccion y operacién de edificios de ventas, restaurantes, stands
del mercado, terrazas, capilla, pergolados y bares construidos con materiales de la
regiéon como son piedra, maderay palapas artificiales.
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A continuacion se desglosan las obras que integran el conjunto.

CONCEPTO DE OBRA SUPERFICIE (m?) PORCENTAIJE (%)
Lobby 333.23 1.19
Sala de ventas 1,474.61 5.28
Mercado (Stands tipo [, Il y I} 36346 1.30
Terrazas 476.21 1.71
Bares de playa (5 Médulos) 186.53 0.67
Pergolados (10 Médulos) 404.24 1.45
Restaurante bar 400.92 1.44
Restaurante de playa 491.24 1.76
Capilla 247.63 0.89
Glorieta de acceso a capilla 96.64 0.35
Total 4,474.69 16.04

Alinterior del predio del proyecto existen obras que ya fueron autorizadas en materia
de impacto ambiental, como consta en la resolucién _nL'Jmero 04/5SGA/0664/13 de
fecha 21 de mayo del 2013. Dichas obras se indican en la siguiente tabla:

CONCEPTO DE OBRA SUPERFICIE (m2) PORCENTAJE (%)*
Albercas 1,702.58 6.10
Andadores 1,283.73 4.60
Mddulo de toallas y bafios 149.12 0.53
Pool bar 70.00 0.25
Palapa de actividades 50.40 0.18
Snack bar 170.20 0.61
Duna artificial 628.50 2.25

Total 4,054.53 14.53

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VI. Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, las
condiciones ambientales del sistema ambiental en el cual se encuentra inserto el sitio

del proyecto, son las siguientes:

Delimitacion del area de estudio

Se opt6 por definir el sistema ambiental conforme a la superficie que ocupa la UGA 17
denominada “Corredor Turistico Punta Brava-Xcalacoco” establecida en el decreto
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mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Solidaridad aplicable al predio del proyecto.

Por lo anterior, la superficie que abarca el Sistema Ambiental propuesto (UGA 17)
corresponde a 2,922.96 hectdreas, de acuerdo con la ficha técnica de dicha UGA propuesta
en el POEL de referencia...

Aspectos abioticos

Clima

En el sistema ambiental se presentan lluvias constantes a lo largo del afio que le confieren la
caracterfstica de clima subhimedo Awl1(x’) de acuerdo a la clasificacién de K&ppen,
modificada por Garcia (1983), lo cual se observa en el plano de la pdgina 3. El indice de Lang
también sitta a este sistema con un clima himedo y muy htimedo segtn sus caracteristicas
de precipitacién y temperatura. En promedio llseven 104 dias al ano, y por su ubicacién en
el litoral y su baja altitud, su oscilacién térmica es reducida, comparada con otras zonas al
interior del territorio. Es a final del afio que llueve de manera mds intensa y se registran
valores de temperaturas que se encuentran por debajo del promedio, los meses mds frios son
los dos primeros del afio. " ’

Precipitacién media anual :

De 1988 al 2013, el promedio anual de precipitacion para el sistema ambiental fue de
1,294.3 mm, siendo el 2013 el afio mds lluvioso con una precipitacién total anual de
2,622.6mmy 1990 el menos con 293.9 mm.

En cuanto a la precipitacién mensual se tiene que histéricamente (1988-2013) abril es el
mes en que menos llueve y octubre cuando frecuentemente se registra mayor precipitacion.
Observando el mapa de precipitacién media histérica del periodo 1991-2013, coincide abril
como el mes en que se registran valores mds bajos de precipitacién, pero también se
encuentra marzo, asi mismo durante junio, septiembre y octubre se registran las
precipitaciones medias mds abundantes y durante el resto del afio se muestran valores
medios de precipitacién. En ocho meses del afio llueve 100 mm o menos al mes, y solo en
junio, septiembre, octubre y noviembre llueve por encima de los 100 mm en promedio.

Existe una temporada de lluvias de junio a noviembre, pero es de septiembre a noviembre
cuando se reportan niveles mayores de precipitacién mensual. La ubicacién del sistema
ambiental a orillas del mar le confiere altos niveles de evaporacién y por tanto de humedad.
La evaporacién es marcada en dos temporadas, para los meses mds cdlidos de marzo a
mayo y cuando llega la época de lluvias de julio a octubre...
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Vientos dominantes

En el sistema ambiental, los vientos alisios predominan durante todo el ano, debido a la
influencia de las corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta
presion hacia las zonas de baja presién ecuatorial, manifestando cambios en su direccién y
velocidad en el transcurso del afio. En los primeros meses del afio (enero-mayo), los vientos
tienen una direccién Este-Sureste y mantienen velocidad promedio de 3.2 m/seq. Para el
lapso de Junio a Septiembre, los vientos circulan en direccién Este, incrementando su
velocidad promedio hasta 3.5 m/seg. Finalizando el afo, en Noviembre y Diciembre, la
direccién del viento cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2 m/seg., lo que
coincide con el inicio de la temporada de “Nortes”.

Intemperismos severos : :

El sistema ambiental, por su ubicacién geogrdfica, se encuentra en una zona de elevado
riesgo a los efectos de eventos hidrometeoroldgicos de gran intensidad ya que se localizan
en la ruta de ciclones cuyo origen son las zonas ciclogenéticas del Caribe (alrededor de los
13 grados latitud norte y 65 grados longitud oeste) y sur de las islas Cabo Verde (cerca de
los 12 grados latitud norte y 57 grados longitud oeste).

En los dltimos 25 afios en el Atldntico se han generado 497 eventos ciclénicos (depresiones,
tormentas y huracanes) de los cuales 13 han afectado directamente la zona norte de
Quintana Roo, y por ende, el sistema ambiental, y dos de ellos han sido considerados de
grandes magnitudes y devastadores para la zona de estudio; dichos eventos corresponden
a Gilberto en 1988 y Wilma en 2005. '

Intemperismos no severos

Los nortes, otros fenémenos atmosféricos de ocurrencia en el sistema ambiental, son masas
de aire polar que resultan durante el otofio y el invierno, provocando el descenso de la
temperatura, precipitaciones intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan
velocidades de hasta 90 kilémetros por hora. Su intensidad es capaz provocar cambios en la
fisiografia de la playa asi como derribar drboles tierra adentro.

Hidrologia v

De acuerdo con la carta hidrolégica de aguas superficiales del INEGI, el sistema ambiental
pertenece a la Regién Hidrolégica 32, Yucatdn Norte; en donde el escurrimiento superficial
es minimo y la infiltracién es alta; en la porcién continental existen numerosos cenotes y

aguadas...

El sistema ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua
debido a la naturaleza cdrstica del terreno y al relieve ligeramente plano que presenta alta
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permeabilidad. Al no existir flujos superficiales permanentes, la porcién del agua pluvial que
no se pierde por evapotranspiracion, se infiltra al suelo, produciendo una saturacién de las
capas superficiales y por consiguiente su incorporacién al acuifero subterrdneo. El SA se
encuentra en una zona que presenta un coeficiente de escurrimiento de 5 a 10%.

Por otra parte, segtin la carta de hidrologia subterrdnea (INEGI, escala 1:250000), el sj;tema
ambiental se localiza en una zona que presenta material no consolidado con posibilidades
bajas de funcionar como acuifero.

Fisiografia

£l sistema ambiental se alberga dentro de una gran provincia fisiografica denominada
Peninsula de Yucatdn. La mayor parte de esta provincia estd constituida por estratos calizos
mds o menos horizontales que hacen de ella una region relativamente plana, cuyas mayores
alturas se acercan a los 300 msnm hacia el centro de la peninsula cerca del limite con
Campeche y en la parte suroeste del estado extendiéndose esta zona con direccion
aproximada Norte-Sur.

En términos de subprovincias fisiogrdficas; €l drea de estudio se localiza en la subprovincia
denominada Carso Yucateco que abarca las porciones Centro y Norte del estado. Dentro de
sus caracteristicas, podemos mencionar que dicha subprovincia estd formada en una losa
calcérea cuya topografia se caracteriza por la presencia de carsticidad, ligera pendiente
descendente hacia el Este y hacia el Norte hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado en
el que se alternan crestas y depresiones; con elevaciones mdximas de 22 m en su parte
Suroeste

Geologia

El sistema ambiental por sus caracteristicas geoldgicas se define como una estructura
relativamente joven, se origen sedimentario con formaciones rocosas sobre las cuales se han
depositado arenas y estructuras de origen orgdnico marino que han dado forma a una losa
caliza consolidada con fracciones en proceso de consolidacién.

Las unidades litolégicas estdn compuestas por rocas sedimentarias originadas en el
Cuaternario (Q), encontrdndose que las rocas mds antiguas son calizas dolomitizadas,
silicificadas y recristalizadas, de coloracion clara'y con delgadas intercalaciones de margas
y yeso. El lecho rocoso calizo es de la Era Terciaria (Plioceno, Mioceno); debido a la estructura
calcérea de la plataforma no existen corrientes acudticas superficiales, filtrandose el agua
formando un manto fredtico de poca profundidad, lo que provoca un paisaje subterrdneo
caracteristico del ambiente kdrstico (Weidie 1985).
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El sistema ambiental se encuentra dentro de la unidad geoldgica Suelo Lacustre: Q(s). Esta
unidad se presenta en forma de franjas paralelas al litoral, estd formada por lodos calcéreos,
arcillas y arenas acumuladas en lagunas someras que se comunican con el mar a través de
canales de marea y se encuentran separadas por un cordén litoral. Por su relieve corresponde
a planicies inundables...

Edafologia

El origen geolégico de la Peninsula de Yucatdn es reciente y se compone de rocas
sedimentarias producto de la accién del clima sobre los estratos geoldgicos, asi las rocas
calizas afectadas por las altas temperaturas y la gran cantidad de agua de lluvia, han
generado suelos denominados rendzinas, que son los que cubren la mayor parte del Estado
de Quintana Roo...

Aspectos bidticos

Vegetacion a nivel del sistema ambiental .

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién del INEGI, Serie IV, escala 1:250000,
en el sistema ambiental se identifican los siguientes usos de suelo Yy tipos de vegetacion...
Pastizal cultivado p

Ecosistemas constituidos por comunidades herbdceas en las que predominan las gramineas
y las graminoides, en algunos casos son de origen natural, pero en otros, obedece a
condiciones de perturbacién por sobrepastoreo.

Selva mediana subperennifolia

Se desarrolla en climas cdlido-hiimedos y subhiimedos, Aw para las porciones mds secas, Am
para las mds humedas y Cw en menor proporcién. Con temperaturas tipicas entre 20 y 28
grados centigrados. La precipitacién total anual es del orden de 1000 a 1 600 mm. Se le
puede localizar entre los O a 1300 metros sobre el nivel medio del mar. Ocupa lugares de
moderada pendiente, con drenaje superficial mds rdpido o bien en regiones planas pero
ligeramente mds secas y con drenaje rdpido, como en la Peninsula de Yucatdn. El material
geolégico que sustenta a esta comunidad vegetal son predominantemente rocas cdrsticas.
Sus drboles de esta comunidad, al igual que los de la selva alta perennifolia, tienen
contrafuertes y por lo general poseen muchas epifitas y lianas. Los drboles tienen una altura
media de 25 a 35 m, alcanzando un didmetro a la altura del pecho menor que los de la selva
alta perennifolia ain cuando se trata de las mismas especies. Es posible que esto se deba al
tipo de suelo y a la profundidad. En este tipo de selva, se distinguen tres estratos arbéreos,
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de4al2m del2a22myde22a35m. Formando parte de los estratos (especialmente
del bajo y del medio) se encuentran las palmas.

Especies importantes: Lysiloma latisiliquum, Brosimumalicastrum (ox, rambén, capomo),
Bursera simaruba (chaka', palo mulato, jiote, copal), Manilkara zapota (ya',zapote,
chicozapote), Lysiloma spp. (tsalam, guaje, tepeguaje), Vitex gaumeri (ya'axnik), Bucida
buceras (pukte’), Alseis yucatanensis Ua'asché), Carpodiptera floribunda. En las riberas de
los rios se nota a Pachira aquatica (k'uyche”). Las epifitas mds comunes son algunos helechos

y musgos, abundantes orquideas y bromelidceas y ardceas.

Manglar

Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies arbéreas cuya
altura es de 3 a 5 m, pudiendo alcanzar hasta los 30 m. Una caracteristica que presenta los
mangles son sus raices en forma de zancos, cuyd adaptacién le permite estar en contacto
directo con el agua salobre, sin ser necesariamente plantas haléfitas. Se desarrolla en zonas
bajas y fangosas de las costas, en lagunas, esteros y estuarios de los rios. La composicién
florfstica que lo forman son el mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle salado (Avicennia
germinans), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus
erectus). El uso principal desde el punto de vista forestal es la obtencién de taninos para la
curtiduria, la madera para la elaboracién de .carbén, aperos de labranza y embalses. Una
caracteristica importante que presenta la ‘madera de mangle es la resistencia a la
putrefaccién. Pero. quizd el uso mds importante que presenta el manglar es el alberge de
muchas especies de invertebrados como los moluscos y crustdceos, destacando el camarén
y el ostién cuyo valor alimenticio y econémico es alto.

Fauna presente a nivel del sistema ambiental

De manera general se puede determinar la presencia de fauna a nivel del sistema ambiental,
con base en las regiones de importancia ecoldgica en las que se ubica o que se encuentran
cercanas al drea de influericia del proyecto, es asi, que para el caso de las aves se puede
determinar que el sistema ambiental no se ubica dentro de alguna Area de Importancia para
la Conservacién de las Aves (AICA), sin embargo se encuentra préximo a la AICA 177
denominada “Corredor Central Vallarta-Punta Laguna” (a una distancia aproximada de 5
kilémetros..), la cual reporta la presencia de 196 especies de aves, por lo que se puede
asumir que dichas especies pueden estar presentes dentro del sistema ambiental dada su
cercanfa y a la capacidad de vuelo y desplazamiento de este importante grupo faunistico.

A nivel de especies pertenecientes al grupo de los mamiferos, reptiles y anfibios, podemos
citar el listado de la Regién Hidrolégica Prioritaria ndmero 105 denominada “CORREDOR

e

R
G
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CANCUN = TULUM” en la que se ubica el sistema ambiental (...), cuyas especies registradas
se mencionan a continuacién (...).

Biodiversidad de la RHP 105: tipos de vegetacién: selva mediana subperennifolia, selva
baja perennifolia, selva baja inundable, manglar, sabana, palmar inundable y vegetacion de
dunas costeras. Diversidad de hdbitats: estuarios, humedales, dunas costeras, caletas,
cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii,
Annona glabra, Atriplex cristata, Bactris balanoidea, ramén Brosimum alicastrum, Bucida
buceras, chacaBursera simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cameraria Iatifolia, Capparis
flexuosa, C. incana, Coccoloba reflexiflora, C. uvifera, palma nakax Coccothrinax readii,
Cordia sebestena, Crescentia cujete, Curatella americana, Cyperus planifolius, Dalbergia
glabra, Eugenia lundellii, palo de tinte Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata,
Hyperbaena winzerlingii, Ipomoea violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén
Metopium brownei, Pouteria campechiana, P. chiricana, palma Pseudophoenix sargentii,
mangle rojo Rhizophora mangle, palma chit Trinax radiata. La flora fitoplancténica de los
cenotes generalmente estd dominada por diatomeas como Amphora ovalis, Cocconeis
placentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbella turgida, Diploneis puella, Eunotia maior, E.
monodon, Gomphonema angustatum, G. lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulna y
Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de crustdceos como el misiddceo Antromysis
(Antromysis) cenotensis; el anfipodo Tulumella unidens; el paleménido Creaseria morleyi:los
decdpodos Typhlatya mitchelli y' T. pearsei; los copépodos Arctodiaptomus dorsalis,
Eucyclops agilis, Macrocyclops albidus, Mastigodiaptomus texensis, Mesocyclops edax,
Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana, Thermocyclops inversus, Tropocyclops prasinus
mexicanus, T. . prasinus s.str;los ostrdcodos Candonocypris serratomarginata,
Chlamydotheca mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus putei, C.
symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypris cisternina, E. serratomarginata, Herpetocypris
meridiana, Metacypris americana, Stenocypris fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusata;
de peces como los ciclidos Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma friedrichsthali, C.
robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C. urophthalmus, Petenia splendida y Thorichthys meeki;
los poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia yucatana, Heterandria bimaculata, Poecilia
mexicana, P. orri y P. petenensis; la anguila americana Anguilla rostrata, el cardcido
Astyanax aeneus y el bagre Rhamdia guatemalensis. Endemismos del isépodo Bahalana
mayana; de los anfipodos Bahadzia bozanici, Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia
cernua; del ostrdcodo Danielopolina mexicana; del remipedo Speleonectes tulumensis; del
termosbendceo Tulumella unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevas; de los
pecesAstyanax altior, la brétula ciega Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon infernale,
Poecilia velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis ocellata, el loro yucateco Amazona
xantholora, que junto con el manati Trichechus manatus se encuentran amenazados por lo
reducido y aislado de sus hdbitats, por la contaminacién y navegacién respectivamente.
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Zona de reproduccién de tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, Iag’:d
Dermochelis coriacea y el merostomado Limulus polyphemus. Todas estas especies
amenazadas junto con los reptiles boa Boa constrictor, huico rayadoCnemidophorus
cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde Iguana iguana, casquito Kinosternon
scorpioides, mojina Rhinoclemmys areolata,jicotea Trachemys scripta; las aves loro
yucateco Amazona xantholora, garceta de alas azules Anas discors, carao Aramus
guarauna, aguililia cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisdn Crax rubra, el
trepatroncos alileonado Dendrocincla anabatina, garzita alazana Egretta rufescens, halcén
palomero Falco columbarius, el gavildn zancudo Geranospiza caerulescens, el bolsero
yucateco Icterus auratus, el bolsero cuculado I. cucullatus, zopilote rey Sarcoramphus papa,
golondrina marina Sterna antillarum, Strix nigrolineata y los mamiferos mono aullador
Alouatta pigra, mono arafia Ateles geoffroyi, grisén Galictis vittata y 0s0 hormiguero
Tamandua mexicana. '

Medio socioeconomico

Demografia . - A

La regién denominada Punta Brava-Xcalacoco se caracteriza por ser una zona netamente
turfstica, siendo el sector hotelero y el residencial turistico los usos de suelo predominantes.
En ese sentido se presenta un andlisis del medio socioeconémico del proyecto, considerando
el Municipio de Solidaridad al cual pertenece.

Al momento de su creacién, el Municipio de Solidaridad tenia una poblacién de 10,531
habitantes 4, Para 1995 su poblacién ascendia a 28,747 pobladores, siendo Playa del
Carmen la ciudad mds poblada con 17,621 habitantes; la entonces Delegacién de Tuldm
llegaba 3,603 habitantes; el resto de la poblacién se distribufa entre las localidades de
Chemuyil, Cobd, Chanchén I, Akumal, San Silverio, San Juan, Chanchén Palmar, Javier Rojo
Gdémez, Yaxche y demds de menos de 250 habitantes.

Segtin el Consejo Municipal de Poblacién del Municipio de Solidaridad, las proyecciones en el
niimero de habitantes, son las siguientes:

e Proyeccién de Poblacién COESPO 2016: 228,186 habitantes
e Proyeccién en Hombres COESPO 2016:119,563

e Proyeccién en Mujeres COESPO 2016: 108,623

e Tasa de Crecimiento Anual: 6.80%

(.)
Urbanizacion y vias de comunicacion
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La principal via de comunicacién para este corredor turfstico, es la Carretera Federal 307
Chetumal-Puerto Judrez, desde ella se accede a los predios a través de caminos privados, la
mayoria hechos de terraceria.

En cuanto a los servicios, s6lo se cuenta con energia eléctrica, siendo que se encuentran
ausentes los servicios de drenaje sanitario y agua potable.

Salud y Seguridad Social
La poblacién establecida en el municipio tiene asistencia de salud a través de los esquemas

del SSA, el IMSS y el ISSSTE.

Segun informacién de la CONAPO, se estima que la tasa de mortalidad infantil para el
municipio es de 22. En relacién a enfermedades mds comunes, se encuentran las infecciones
respiratorias agudas.

Turismo
El Estado de Quintana Roo genera el 30% del total de captacién econémica del pass, siendo

el turismo la actividad econémica mds importante.

Al igual que en el estado, el Municipio de Solidaridad tiene como principal actividad
econdémica la turfstica, se concentra principalmente en la zoha conocida como Riviera Maya.
Se tienen zonas con potencial que adn no han sido explotadas, pero requiere un especial
cuidado para no alterar el equilibrio ecolégico.

.

Agricultura
La zona no tiene suelos aptos para actividades agricolas por lo que estas son escasas y se

refieren Gnicamente a la siembra de maiz en terrenos no mecanizados y de temporal.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

X. Que de acuerdo a la ubicacién del predio y la informacién proporcionada por la
promovente en la MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicables al

proyecto son:

«:f""' )

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 17 de 107

ll “

zgu
L

fi @



T

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestién parala Proteccidén Ambiental y Recurscs
Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

Departamenta de Impackc v Riesge Alvibient i

NTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1617/15

Decreto y/o0 Fecha d§
Instrumento regulador publicaciéon publicacion

. s Periédico Oficial del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Gobierno del Estado de 25 de mayo de

Municipio de Solidaridad, Quintana Roo. 2009

Quintana Roo

Periddico Oficial del 20 de
Gobierno del Estado de diciembre de

Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de

Solidaridad, Quintana Roo Quintana Roo | 2010
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- 04
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Diari . 30de

i ; ario Oficial de la .
México de flora y fauna silvestres-Categorias de I Federacion diciembre de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o 2010
cambio-Lista de especies.en riesgo. .
Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2012, Que establece las especificaciones para la | Diario Oficial dela 01 de febrero
proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones Federacion de 2013

de las tortugas marinas en su habitat de anidacién.
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, establece las especificaciones para la
conservacidén, aprovechamiento sustentable, vy
restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar.

Diario Oficial dela 10 de abril de
" Federacién 2003

XI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccion
al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
esta Delegacién Federal realiz6 el andlisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el Considerando
VIIL, los cuales se refieren a continuacion.

A.Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo (POEL-S), publicado el dia 25 de mayo de 2009 en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo. De acuerdo a este instrumento
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legal, el predio se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 17, la cual
tiene una politica ambiental de Conservacién, la cual menciona que la permanencia
de los elementos de la naturaleza, lograda mediante la planeacién del desarrollo
sustentable, a fin de asegurar, para las generaciones presentes y futuras, un
ambiente propicio para su desarrollo y los recursos naturales que les permitan
satisfacer sus necesidades, con Vocacién de Uso de Suelo: Turistica.

Nombre: Corredor turistico Punta Brava - Xcalacoco | Unidad de Gestion | 17
Ambiental:

POI't.' ca Conservacion. Vocacion de uso del suelo: | Turistica

ambiental:

Usos:

Condicionados : incompatible

Turistico, ecoturistico, suburbano, UMA’s, | Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial,
deportivo, parque recreativo,” comercial, | urbano, industrial, minero.

equipamiento, reserva natural, marina.
Criterios de regulacion ecolégica -
Uso _ Criterios especificos

Turistico 06,08,09,13,14,15,19,21,27,36,38,53,54,55,56,57,59, 62, 64,
68,69,70,71,72,73,75,79, 80, 81, 83, 84, 85, 87, 89,91, 92, 93, 95,
96,97,100,101,102,103,104, 105, 106, 107, 108, 109.

Marina 11,27,36,40,41, 53,54, 55,56, 58, 64, 65, 66,79,96,97, 103, 104,
107,108,114,115.

Ecoturistico 08,09, 18, 29,31,52,54,57,59,60,77,79, 80, 81, 86,91, 92,93, 95,
100,103,104.

Suburbano 13, 20,27, 52,54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.

UMA’s 04, 09,16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77,79, 80, 82, 86, 93, 100.

Deportivo 06,09,13,15, 25,37,49,50,53,54,59,61,68,75,79, 80, 81, 85, 86,
91,92,93,94,95,96,100,101, 103,104, 105, 106, 107.

Parque recreativo 06,08,09,11, 28,31,49,53,54,57,58,59, 64, 68, 69,79, 80, 81, 85,

C 86,91,92;,93,95,100,102, 104, 105,106,107, 108.
Comercial 3 06,09, 11, 27,36,40,41,53,54,55,56,58,62,63,64,65,79, 81, 83,

85,86,87, 88,89,90,91, 92,93, 95,96,97, 100 101,102,103, 104,
105,106,107,108, 109.

Reserva natural | 07,16, 30, 80, 86, 100.

Equipamiento 132,53,54,78,79, 85, 86,93, 102.

EI POEL-S establece que los criterios de regulacién ecolégica general, son aplicables
a la totalidad del territorio ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente
constituidos en el Municipio de Solidaridad, mdependlentemente del uso que se
pretenda dar a los predios particulares; asi mismo los criterios de aplicacion
especifica son los que se establecen para la unidad de gestion ambiental. De o
anterior la promovente realizd la vinculacién de los criterios generales y
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especificos para la UGA 17, a continuacién se analiza la vinculacién de dichos
criterios.

CRITERIOS GENERALES

Criterios Descripcién

Las actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar dentro del area
municipal, deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido en el marco normativo
ambiental vigente, considerando de manera enunciativa pero no limitativa, Tratados
Internacionales suscritos por México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas
Oficiales Mexicanas, Reglamentos Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias y
Decretos, Planes y Programas de Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
CG-01 manejo de residuos, proteccién de flora y fauna y emisién de contaminantes, uso y goce
de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se describen como criterios las
obligaciones, limites méaximos permisibles o cualquier otro parametro establecido por
estos instrumentos de caracter obligatorio.

Vinculacion con el proyecto: A través del presente cap'l’tulo se realiza un analisis de
las actividades y obras proyectadas.a fin de demostrar gue cumplen cabalmente con o
establecido en el marco normativo ambiental vigente.

Analisis de esta Delegacién Federal: El presente criterio es de observancia obligatoria, la
promovente deberd dar cabal cumplimiento a lo establecido en el marco normativo ambiental vigente
durante todas las etapas del proyecto. De acuerdo a lo establecido en el articulo 28 de la LGEEPA
fraccién IX y X, las obras del proyecto se someten a al presente procedimiento de evaluacién en
materia de impacto ambiental , asf mismo conforme a lo ‘establecido en el articulo 35 de la LGEEPA la
autorizacién de las obras y actividades del proyecto, la Secretarfa se sujeta a lo que establezca el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,
publicado el dia 25 de mayo de 2009 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y
el Programa de Desarrolio Urbano del Municipio de Solidaridad, publicado el dia 20 de diciembre
de 2010 en el Periédico Oficial del Gobierno-del Estado de Quintana Roo, aplicables al sitio del
proyecto. De igual forma la autorizacién en materia de impacto ambiental se emite sin perjuicio de lo
que determinen otras autoridades federales, estatales 0_municipales asi como de las demas
autorizaciones, permisos, licencias, entre otras que sean requ1$lto para llevar a cabo el proyectao.

Antes del inicio de cualquier obra o actividad se deber4 ejecutar el rescate selectivo de
vegetacion en el area de aprovechamiento proyectada. La seleccién de las especies, el
nimero de individuos por especie a rescatar y la densidad minima de rescate, los
métodos y técnicas aplicables, asi como el monitoreo del programa se determinaran y
propondrén en un estudio técnico o programa que deberd acompafar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las actividades de rescate de vegetacion

CG-02
deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacién correspondiente.

Vinculacion con el proyecto: Actualmente el predio se encuentra carente de
vegetacion en toda su superficie, a excepcion de la zona de duna costera que fue
restaurada. Las obras propuestas se realizardn dentro de la zona previamente

s T . . i
;@ X S Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
@%"’%@*‘" . Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

; Pagina 20 de 107



DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTANA ROT
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambientai y Recursos

Naturales
Unidad de Gestidn Ambientzal
Departamanto de Impacre v Riesge Ambiantal

OFICIO NUM.: 04/SGA/1617/16 05107

M.ﬁ 1)

aprovechada por las obras autorizadas, por lo que no se requiere ejecutar ninguna
actividad de desmonte o remocién de vegetacion.

Analisis de esta Delegacién Federal: Tal y como manifesté la promovente, el sitio del proyecto
se encuentra carente de vegetacién y con obras en operacién, autorizadas mediante el oficio
04/5GA/0664/13 de fecha 21 de mayo de 2013, por lo que no se considera que se contravenga el
presente criterio.

Previo al inicio de cualquier obra o actividad de cada proyecto se deberdn ejecutar
medidas preventivas orientadas a la proteccion de los individuos de fauna silvestre
presentes en el area de aprovechamiento proyectada. La seleccién de los métodos y
técnicas a aplicar se determinard con base en un estudio técnico o programa que debera
acompanar al estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las medidas deberan
obtener de manera previa a su inicio la autorizacién correspondiente.

Vinculacion con el proyecto: Tal como se describe en el capitulo 4 del presente
estudio, el predio se encuentra carente de vegetacién en toda su superficie, a excepcién
de la zona de duna costera que fue restaurada; sin embargo, el proyecto propuesto se
realizara dentro de la zona previamente impactada por obras autorizadas, en donde
eventualmente se registra la presencia de fauna asociada, siendo escasa u ocasional,
pues ya no se trata de un entorno o habitat natural.

CG-03

Andlisis de esta Delegacién Federal: Si bien la promovente manifest6 que el proyecto se pretende
desarrollar en una zona previamente lmpactada y carente de vegetacion, en la pagina 32 de 38 del
capitulo 3 manifesté “..a continuacién se presenta la vinculacién del proyecto con las diversas
especificaciones contenidas en la NOM-022-SEMARNAT-2012, [sic], considerando que la zona de
playa colindante con el predio de proyecto, es apta para el arribo y anidacién.de estos quelonios. “. Por
lo antes mencionado se solicit6 Informacién Adicional mediante el oficio referido en el Resultando XV,
alo que la promovente manifestd “Como ya lo comentamos y documentamos con fotografias aéreas
y terrestres, el predio carece de vegetacion, sin.embargo a pesar de la dificultad que representa el
desove de la tortuga marina por los macizos rocosos que afloran en el fondo marino y en la playa, estos
quelonios muchas veces Iogran cruzar estas barreras y desovar en tierra firme, que por cierto estd
cubierta por arena, lo que obligé a la promovente a disefiar y solicitar autorizacién para incluir a esta
drea en el campamento tortuguero que maneja Desarrollo Marina Vaallarta S.A. de C.V. en el Desarrollo
Turistico e Inmobiliario Mayan Palace Cancin, siendo muy importante aclarar que este predio se
encuentra atrapado por un entorno urbanizado, ya que al Sur limita con una larga punta que lo divide
del Fraccionamiento Playa Paraiso, al Norte y al Oeste, con el Desarrollo Turistico e Inmobiliario Mayan
Palace Cancin (excepto la Zona Federal Maritimo Terrestre donde se encuentra interconectado) en
tanto que al Este, con la ZOFEMAT que como ya lo indicamos, presenta graves disturbios de erosién por

el afloramiento de roca.

Se incluye en el anexo documental el oficio No. SGPA/DGVS/05448/16 emitido el 31 de mayo de
2016 por la Direccién General de Vida Silvestre donde se autoriza la operaciéon del campamento
tortuguero; asi mismo el 8° Informe de la operacién del campamento tortuguero. Con este documento

se da cabal cumplimiento al criterio.
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En relacién a la NOM-022-SEMARNAT-2013 es menester aclarar que el mangle existente fuera del
predio del proyecto, fue sembrado por Desarrollo Marina Vallarta, S. A. de C. V, para rescatar un drea
totalmente deteriorada, tal y como se demuestra en la siguiente fotografia tomada en abril del afio
2000, antes de iniciar cualquier tipo de obra en el proyecto, misma que se incluye también a mayor
dimension en el anexo documental.”

Con base en lo anterior, no se considera que se contravenga lo establecido en el presente criterio toda
vez que se cuenta con los permisos necesarios para gestionar el campamento tortuguero.

Los proyectos de cualquier indole deberdn incorporar a sus areas verdes vegetacion
nativa propia del ecosistema en el cual se realice el proyecto. Unicamente se permite el
empleo de flora exdtica que no esté incluida en el listado de flora exdtica invasiva de la
Comisién Nacional para el .Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO). La
seleccién de especies a incluir en las &reas verdes, asf como el disefio de jardines debera
sustentarse en un programa de arborizacién y ajardinado que debera acompafiar al
estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto. Se deberd emplear una proporcién
de 4 a 1 entre plantas de especies nativas y especies ornamentales, excluyendo los

pastos. :

CG-04

Vinculacién con el proyecto: Las obras proyectadas contemplan jardineras en las que
se pueda incorporar vegetacién nativa; asi mismo, es importante mencionar que al
interior de la zona de aprovechamiento no existe ningln tipo de vegetacién, pues se
trata de un predio que ya ha sido aprovechado parcialmente para el desarrollo de un
proyecto turistico autorizado-en materia de impacto ambiental.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd que el sitio ya ha sido aprovechado
parcialmente para el desarrollo de un proyecto turistico y que pretende emplear jardineras con
vegetacion nativa por lo cual no se considera que se contravenga el criterio en comento.

Con la finalidad de evitar el fraccionamiento de los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones;, se deberan agrupar las areas de aprovechamiento y mantener la
continuidad de las &reas con vegetacién natural. Para lo cual, el promovente debera
presentar un estudio de zonificacién ambiental que demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura planteada por el proyecto, utilizando preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o con vegetacion secundaria o acahual.

CG-05 s 7 - 2 : ——
Vinculacion con el proyecto: Es importante mencionar que al interior de la zona de

aprovechamiento no existe ningdn tipo de vegetacidn, pues se trata de un predio que ya
ha sido aprovechado para el desarrollo de un proyecto turistico autorizado en materia
de impacto ambiental. En dicho sentido se cumple con este criterio, ya que se utilizaran
areas perturbadas por usos previos, tal como fue descrito en el capitulo 2 del presente
estudio.

Anadlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo'con la informacion presentada por la promovente
en su vinculacién, el proyecto se pretende desarrollar en un area previamente aprovechada para un
proyecto turistico autorizado en materia de impacto ambiental, el cual se encuentra carente de
vegetacion, por lo cual no se considera que se contravenga lo establecido en el presente criterio, toda
vez que se pretende desarrollar en un area perturbada por usos previos.
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En el desarrollo de los proyectos se debe realizar el aprovechamiento integral de los
recursos naturales existentes en el predio, por lo que serd obligatorio realizar la
recuperacion de tierra vegetal en las superficies que se desmonten, asf como el triturado
y composteo de la madera resultante del desmonte que se autorice. Los materiales
obtenidos no podran ser comercializados -salvo autorizacién expresa de la autoridad
correspondiente-, sino aprovechados en el mejoramiento de 4&reas verdes, de
CG-06 equipamiento o de donacién.

Vinculacion con el proyecto: Estas actividades se realizaron en su momento de
manera previa a la construccion del desarrollo turistico que opera en el predio de interés.
Actualmente no existe vegetacion al interior de la zona de aprovechamiento, por lo que
no se pretende realizar actividades de desmonte o triturado de material vegetal.
Anadlisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifestd que no se pretende realizar
desmonte ni despalme, toda vez que dichas actividades fueron realizadas cuando se desarrolld el
proyecto previamente autorizado mediante el oficio 04/SGA/0664/13 de fecha 21 de mayo de 2013,
por lo que no se considera que se contravenga el criterio en comento.

Los proyectos que generen aguas residuales (grises, negras, azules o jabonosas)
deberan disponerlas a través.de un sistema de tratamiento de aguas residuales propio
que cumpla con la normatividad vigente aplicable. La descripcién del sistema de
tratamiento deberd incorporarse en el estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. » ' -

Sélo se permitira la reutilizacién de las aguas residuales tratadas cuando éstas cumplan
CG-07 con la normatividad ambiental vigente. - -

Vinculacién con el proyecto: Actualmente el sistema de drenaje sanitario de las
obras existentes y autorizadas, se encuentran conectadas a la red de drenaje del hotel
Mayan Palace, de donde son conducidas a la Planta de: Tratamiento de Aguas Residuales
a base de lodos activados con que cuenta el complejo turistico. Esta caracteristica
particular del proyecto se mantendra con las obras nuevas, por lo que se cumple con
este criterio (se anexa plano de instalaciones sanitarias).

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifestd que las aguas residuales generadas
por el proyecto seran conducidas por el sistema del drenaje del Hotel Mayan Palace a la Platan de
Tratamiento de Aguas Residuales operada en el complejo turistico. Con base en lo anterior, se considera
gue se contravenga el criterio en comento.

En cualquier obra deberd estar separada la canalizacién del drenaje pluvial del drenaje
sanitario. '

Vinculacién con el proyecto: Actualmente el drenaje pluvial del proyecto que opera
en el predio de interés, esta construido de manera independiente al sanitario, siendo que
este Ultimo se encuentra intérconectado al Hotel Mayan Palace Canciin, mientras que
€G-08 el pluvial es conducido hacia pozos de absorcidn. Esta caracteristica particular del
proyecto se pretende mantener sin cambios aun con el proyecto que se propone a través
del presente estudio, es decir, el drenaje sanitario seguira siendo independiente del
drenaje pluvial. Se anexan en formato electrénico los planos correspondientes, a fin de
dar sustento a los argumentos planteados.
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La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o pozos
de absorcién, podra realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de
decantacién, trampas de grasas y sélidos u otros que garanticen la retencién de
sedimentos o contaminantes y deberd ser aprobada por la Comisién Nacional del Agua
CG-09 (CONAGUA), de conformidad con la normatividad aplicable.

Vinculacién con el proyecto: El proyecto actualmente cuenta con pozos de absorcidn
autorizados por la Comisién Nacional del Agua. Para la construccién de los pozos del
nuevo proyecto, se realizardn los tramites correspondientes para obtener las
autorizaciones ante las autoridades competentes.

Andlisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifest6 que acatara lo establecido en los
criterios anteriores por lo que no se considera que se contravengan, sin embargo deberd acatar lo
establecido en la Condicionante 3.

Los materiales calizos y los recursos naturales que se utilicen durante la construccion de
un proyecto deberan provenir de fuentes o bancos de material autorizados.

Vinculacion con el proyecto: Se acatard lo establecido en el presente criterio, de tal
modo que si el proceso constructivo demanda la compra de materiales calizos o recursos
naturales, sélo serdn adquiridos de fuentes o bancos de material debidamente
autorizados. )

CG-10

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente indic que el material para la construccién del
proyecto se obtendra de bancos de material autorizados, sin embargo es de mencionar que el presente
criterio es de observancia obligatoria. ‘

En el manejo de é&reas verdes, campos, canchas, pistas, viveros, plantaciones,
sembradios, y para el control de pastos y plagas, sélo se permite el uso de sustancias
autorizadas por la Comisién Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de
CG-11 Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Vinculacion con el proyecto: El proyecto que se propone no contempla la creacién de
areas verdes, viveros, plantaciones o sembradios, ni la construccion de campos, canchas
o pistas, por lo que este criterio sdlo se considera de observancia.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El presente criterio no resulta aplicable al proyecto toda vez
que no se pretenden la creacién de areas verdes, viveros, plantaciones o sembradfos, ni la construccion
de campos, canchas o pistas.

Los proyectos que se realicen fuera de los centros de poblacién, en predios mayores a 5
hectareas, deberan llevar a cabo un monitoreo del desempefio ambiental del proyecto,
el cual deberd sustentarse en un estudio técnico o programa en el que se establezcan
los indicadores de calidad ambiental que permitan identificar la eficacia de las medidas
sobre los principales componentes de la biota, asi como los métodos, técnicas que
permitan medir tales indicadores y los tiempos y mecanismos para la interpretacion de
los resultados. Este estudio deberd acompafiar al estudio de impacto ambiental aplicable
al proyecto. El promovente debera entregar copia de los reportes a la SEDUMA para su
inclusion en la Bitdcora Ambiental.

CG-12

Vinculacion con el proyecto: El predio donde se pretenden ejecutar el proyecto, posee
una superficie inferior a las 5 hectareas, por lo cual, este criterio no aplica, no obstante,
la empresa cuenta con un programa ambiental en el cual se realiza el monitoreo

q‘s:i 2 .
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ambiental del proyecto que opera actualmente, en el cual, se monitorean aspectos
ambientales de importancia y se establecen las medidas preventivas de forma oportuna,
este sistema se continuard aplicando al nuevo proyecto aquif planteado.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifesté que el proyecto se pretende
desarrollar en una superficie menor a 5 hectareas, y que se ajustara a lo establecido en el presente
criterio a pesar de que no les resulta aplicable.

CG-13

Los residuos derivados de las obras no se dispondran sobre la vegetacién remanente
dentro del predio, ni sobre la vegetacién circundante, debiéndose trasladar al sitio de
disposicién final de residuos de manejo especial que establezca el municipio o el estado.

Vinculacion con el proyecto: Se acataré lo establecido en este criterio, de tal modo
que los residuos provenientes de la construccién de obra nueva, seran trasladados al
sitio de disposicion final de residuos de manejo especial que establezca el municipio o el
estado, previo convenio o autorizacién por parte de las autoridades competentes.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que de acuerdo a lo manifestado por la promovente, dichos
residuos serén dispuestos donde la autoridad municipal lo determine. No obstante lo anterior, es de
sefialar que el presente criterio es de observancia obligatoria.

CG-14

Esta prohibida la introduccién de espeues de flora o fauna ex6ticas o invasoras incluidas
en los listados de la CONABIO, en areas naturales, cavernas y cuerpos de agua
superﬁmales o subterraneos. La introduccién y manejo de especies exdticas sélo se
permite en areas modificadas previa autorizacion de la' SEMARNAT o la SAGARPA.

Se excluye de esta restriccidn las especies de plantas ornamentales tropicalizadas de
uso comun en la zona Norte de Quintana Roo que se destinen a la conformacién de 4reas
verdes o jardines.

Vinculacion con el proyecto: El proyecto que se propone, no contemplan la
introduccidn de especies de flora o fauna exética o invasora, en ningdin caso posible.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El presente criterio es prohibitivo y de observancia obligatoria,
sin embargo no resulta aplicable al proyecto, toda vez que no se tiene contemplado el uso de especies

exodticas.

CG-15

Los promoventes que pretendan llevar a cabo ebras o actividades en zonas que se
constituyan como sitios de anidacién o reproduccién de una o mas especies de fauna
incluida -en la Norma Oficial Mexicana NOM- 059-SEMARNAT-2001, deberan
implementar acciones que aseguren la disponibilidad de sitios de anidacién y
reproduccién de tales especies. Estas acciones deberan estar sustentadas en un plan de
manejo de acuerdo con la Ley General de Vida Silvestre, que debera acompaiar al
manifiesto de impacto ambiental o al informe preventivo aplicable al proyecto. Las
acciones deberan obtener de manera previa a su inicio la autorizacidén correspondiente.

Vinculacion con el proyecto: El proyecto que se propone, se realizara dentro de una
zona que ya ha sido aprovechada por usos previos que cuentan con autorizacion en
materia de impacto ambiental. De este modo se tiene la certeza que no se realizaran en
zonas o sitios de anidacién o reproduccién de una o mas especies de fauna incluida en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, no obstante, existe la posibilidad
de avistamiento de alguna especie listada en la mencionada NOM, por lo cual,
actualmente la empresa realiza recorridos en toda la zona federal maritimo terrestre
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concesionada con la finalidad de detectar la posible presencia de fauna y proceder con
su rescate y reubicacién; programa y actividades que se continuaran ejecutando para el

proyecto aqui propuesto.

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente debera realizar los tramites correspondientes
con la Direccién General de Vida Silvestre de esta Secretarfa para dar cumplimiento a lo establecido en
el presente criterio.

Los campamentos para trabajadores de la construccién deberan ser dignos para la vida
humana, contar con servicios sanitarios, agua potable, un reglamento para el manejo de
residuos sélidos, asf como una estrategia de proteccion civil para atender las alertas por
fendmenos hidrometeoroldgicos. La proporcién de servicios sanitarios sera de al menos
1 por cada 25 trabajadores.

CG"'16 - . r
Vinculacion con el proyecto: Para llevar a cabo el proyecto que se propone, no se

requiere la instalacién de campamentos de construccidn. Para el servicio sanitario, se
ocuparan los bafios que operan actualmente bajo el amparo de una autorizacién previa
en materia de impacto ambiental, adicionalmente se instalaran sanitarios portatiles a
razon de uno por cada 15 trabajadores como lo marca este criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: En relacion al presente criterio la promovente indicé que no
se considera la instalacién de un campamento para trabajadores. La proporcién de servicios sanitarios
serd de 1 por cada 15 trabajadores, por lo que no se contraviene loestablecido en el presente criterio.

El uso del fuego estara condicionado a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana
NOMO15-SEMARNAP/SAGAR-1997.

CG"17 - .’ - T .
Vinculacion con el proyecto: Para llevar a cabo el proyecto que se propone, no se

requiere el uso de fuego, bajo ninguna circunstancia.

Andlisis de esta Delegacién Federal: La promovente indicé que no se requiere el uso del fuego
durante ninguna de las etapas del proyecto, no obstante es de mencionar que el presente criterio es
de observancia obligatoria. ‘

Los proyectos que se realicen fuera de los centros de poblacién, en predios mayores a 5
hectéreas, durante las etapas de preparacién del sitio y construccion, deberan presentar
de manera-semestral a la SEDUMA para su inclusién en la Bitdcora Ambiental, un plano
georreferenciado (UTM, Datum WGS-84, Zona 16Q) de las areas aprovechadas dentro

CG-18 del predio, en donde se especifiquen los tipos de vegetacion afectados y su superficie.

Vinculacién con el proyecto: El predio donde se pretenden ejecutar el proyecto, posee
una superficie inferior a las 5 hectareas, por lo cual, se asume que no aplica el presente
criterio.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El presente criterio es de observancia obligatoria, sin embargo
al ser el predio donde se pretende desarrollar el pproyecto menor a 5 Has no resulta aplicable.

Para la apertura de caminos de acceso y vialidades de cualquier tipo fuera de los centros
de poblacién se requiere contar con la autorizaciéon en materia de impacto ambiental,
asf como ‘de la autorizacién de cambio de uso del suelo que por excepcién emite la
CG-19 autoridad federal correspondiente.

Vinculacion con el proyecto: El proyecto propuesto no contempla la apertura de
caminos de acceso o vialidades, sélo contempla una glorieta interna de acceso gue no
encuadra en la definicién de camino o vialidad; sin embargo, es importante mencionar
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que no se requiere llevar a cabo el cambio de uso de suelo para realizar esta obra, toda |
vez que el predio carece de vegetacion forestal en su totalidad.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd que o se pretenden abrir caminos
de acceso, vialidades ni hacer cambios de uso de suelo. No se omite sefialar que el presente criterio es
de observancia obligatoria.
El establecimiento de viviendas o unidades de hospedaje de cualquier tipo, debera
ubicarse a una distancia mayor a 1,000 metros medidos a partir del pozo de extracciéon
de agua potable de la red plblica para abasto urbano mas cercano.
Vinculacion con el proyecto: El proyecto que se propone no contempla el
establecimiento de viviendas o unidades de hospedaje, por lo que este criterio sélo se
considera de observancia.
Analisis de esta Delegacién Federal: el presente criterio no resulta aplicable al proyecto, toda vez
que no se pretende el establecimiento de viviendas o unidades de hospedaje.
En el desarrollo u operacién de cualquier tipo de proyecto se debe evitar el derrame al
suelo o cuerpos de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas u otras
sustancias potencialmente contaminantes. De igual manera, se deberad evitar la
disposicion inadecuada de materiales. impregnados con estas sustancias o de sus
recipientes. En este sentido el promovente deberd manifestar el tipo de sustancias
potencialmente contaminantes que empleard en las.distintas etapas del proyecto, asf
como las medidas de prevencién, mitigacion y, en-su caso, correccion, que aplicara en
CG-21 cada etapa. Para el almacenamiento de este tipo de sustancias o sus residuos se debera
contar con un almacén que. cumpla con las especificaciones establecidas en la
normatividad aplicable y se debera.llevar el registro de su manejo en la bitacora del
almacén. .
Vinculacion con el proyecto: En el Capitulo 2 del presente estudio, se indican las
sustancias que se requieren para el desarrolio del proyecto. Las medidas de prevencién,
mitigacién y, en su caso, correccién, que aplicara en cada etapa, se encuentran descritas
en el capitulo 6 del presente estudio.
Andlisis de esta Delegacién Federal: Como manifestd la promovente en la informacién contenida
en la MIA-P, se presentan las sustancias que se requieren para el desarrollo del proyecto, asf como las
medidas preventivas y correctivas en caso de derrames accidentales de.residuos liquidos vy peligrosos,
or lo que no se considera que se contravenga el criterio en comento.
El uso de explosivos; estara regulado por los lineamientos de la Secretarfa de Defensa
Nacional y la normatividad aplicable. Previamente a la utilizacién de explosivos debera
entregarse a la autoridad competente en materia de proteccién civil, el cronograma de
CG-22 detonaciones y el programa de proteccién civil correspondiente que deberd estar
disponible al publico en general.
Vinculacion con el proyecto: Para llevar a cabo el proyecto que se propone, no se
contempla el uso de explosivos, bajo ninguna circunstancia.
Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente indico que no se requiere el uso de explosivos
durante ninguna de las etapas del proyecto, no obstante es de mencionar que el presente criterio es

| de observancia obligatoria.

CG-20
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CG-23

Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas de desarrollo generen residuos
peligrosos deberan contar con un almacén de residuos peligrosos y disponerios a través
de una empresa autorizada en el manejo de los mismos, conforme a la legislacion y
normatividad ambiental aplicable en la materia.

Vinculacién con el proyecto: Actualmente, el complejo turistico cuenta con un
Almacén Temporal de Residuos Peligrosos habilitado conforme a la normatividad y el
cual opera conforme a los criterios normativos y legales aplicables, este almacén
temporal tiene la capacidad suficiente para almacenar los residuos peligrosos que se
puedan generar en el proyecto.

Analisis de esta Delegacién Federal: Segiin lo manifestado por la promovente, el proyecto cuenta
con un almacén de residuos peligrosos, por lo cual no se considera que se contravenga el criterio en
comento, no se omite sefialar que el presente criterio es de observancia obligatoria.

CG-24

Para los fines de aplicacion de este instrumento, en particular para la definicién de
competencias para la evaluacién en materia de impacto ambiental, la zona costera o
ecosistema costero del Municipio Solidaridad fuera de los centros de poblacion esta
delimitada entre la zona federal marftimo terrestre y la carretera federal 307. El
territorio localizado al poniente de la carretera federal 307 se considera zona
continental. : '

Vinculacién con el proyecto: El pedio-del proyecto se ubica dentro de la zona costera,
conforme al planteamiento de este criterio. ) '

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo establecido por el presente criterio, el sitio del
proyecto se ubica en zona costera. ‘

CG-25

La superficie que se permite ocupar en un predio serd el area de aprovechamiento
méaxima permitida para el desplante de las obras provisionales o definitivas proyectadas,
incluyendo obras de urbanizacién (red de‘abasto de agua potable, red de alcantarillado
sanitario, planta de tratamiento -de aguas, residuales o fosas sépticas, red de
electrificacién y alumbrade, obras viales interiores, estacionamientos y las que se
requieran para la incorporacion del proyecto a la red viaD), las obras o edificaciones de
que conste el proyecto, asf como los jardines, areas publicas, albercasy areas verdes. La
superficie restante debera mantenerse en condiciones naturales siendo responsabilidad
del propietario su preservacién y proteccién. No se contabilizan los senderos, brechas o
andadores peatonales al interior de las dreas naturales que se conserven dentro del
predio y que sirvan para intercomunicar las diferentes areas de instalaciones o servicios
dentro del proyecto. Las 4reas previamente desmontadas o sin vegetacion dentro del
predio podran formar parte del drea de -aprovechamiento permitida vy deben
considerarse en primer lugar para el desplante de las obras que se proyecten. Cuando
por motivo del disefio y funcionalidad de un proyecto no resulte conveniente el uso de
las &reas previamente desmontadas, podréd solicitarse el aprovechamiento de otras
areas siempre que el promovente se obligue a reforestar las areas afectadas que no
utilizara, situacién que deberd realizar de manera previa a la etapa de operacion del
proyecto.

Cuando el 4rea afectada dentro del predio sea mayor al area de aprovechamiento
méxima permitida en el mismo, el propietario deberd implementar medidas tendientes

M

Nl
-‘{:.xf.-/ b

é;‘;; “

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 28 de 107

)«



DELEGACION FEDERAL EM EL ESTADO DE QUINTAMNA ROT
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccién Ambiental v Recursos

Naturzles
Unidad de Gestidn Ambiental
Departamentc de Imparctc v Riesge Ambignta!

OFICIO NUM.: 04/SGA/1617/16 (05147

a la restauracién ambiental de la superficie excedente de manera previa a la conclusién
de la etapa de construccién. Dichas medidas deberdn sustentarse en un estudio técnico
o programa de restauracién que deberd acompafar al manifiesto de impacto ambiental
o al informe preventivo aplicable al proyecto. Las actividades de restauracién ambiental
deberdn obtener de manera previa a su inicio la autorizacién correspondiente.
Vinculacién con el proyecto: Como fue descrito en el capitulo 2 del presente estudio,
el proyecto propuesto implica el aprovechamiento de una superficie de 4,474.69 m2,
que corresponden al 16.04% de la superficie total del predio en cuestién, los cuales,
sumados a los 4,054.53 m2 de obras existentes (autorizadas), nos arroja un gran total
de 8,529.22 m2 de aprovechamiento, que representan el 30.57% de la superficie total
del predio, cifra ubicada por debajo de lo permitido por el POEL-S que es del 35%.

Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente manifestd que el area de
aprovechamiento abarca un 30.57% (incluyendo el area ya desarrollada y en operacién vy las obras
nuevas motivo del presente oficio) lo cual estd por debajo del 35% establecido en el POEL-S, la
promovente omitié presentar las medidas tendientes a la restauracién ambiental de la superficie
restante (69.43%), basadas en un estudio técnico o programa de restauracién por lo que se solicité
mediante el oficio referido en el Resultando XV, a lo cual la promovente manifest6 “...Sin embargo
€s menester reiterar que todo el predio se encontraba desmontado y cubierto con arena que ha venido
siendo depositada por los diversos fenémenos meteorolog:cos como es el caso de tormentas tropicales
y huracanes, por lo que como medida de mitigacién se implementara un programa de restauracioén con
vegetacién nativa que se producirdn en el vivero con el que cuenta la filial Desarrollo Marina Vallarta o
de ser necesario de adquirird planta en viveros debidamente autorizados la restauracién tendrd como
objetivos el mejoramiento de dunas costeras que es motivo del presente proyecto y se ha detallado
con amplitud en la MIA-P y por otro lado, el plantado de especies nativas para otorgarle al sitio
propiedades paisajisticas tropicales, cuyo programa de reforestacién incluye entre otras y solo por
mencionar algunas, las especies:

Chit (Thrinax radiata)

Guano (Sabal yapa)

Kuké (Pseudophoenix sargentii)
Knacas (Coccothrinax readii)

En el anexo documental se detalla el programa completo de reforestacién que se pretende aplicar. Con
este documento se da cabal cumplimiento al criterio.”

Con base en lo anterior, no se considera que se contravenga lo establecido en el presente criterio, toda
vez gue se presentd anexo a la informacién adicional el programa de reforestacion.

Para el aprovechamiento de predios, cuerpos de agua o cavernas en los que se detecten
vestigios arqueolégicos, deberd obtenerse de manera previa al inicio de obras la
CG-26 autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Si el hallazgo
arqueoldgico se realiza durante el desarrollo del proyecto se debera informar de manera

inmediata al INAH.
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Vinculacién con el proyecto: Actualmente no existen vestigios arqueolgicos al
interior del predio en cuestion.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente indicé que no se detectaron vestigios
arqueoldgicos en el sitio del proyecto, sin embargo es de mencionar que el presente criterio es de
observancia obligatoria.

Las obras de infraestructura o equipamiento regional de interés pUblico s6lo se permiten
con la aprobacién del H. Cabildo de Solidaridad y/u otras autoridades competentes,
previa autorizacién en materia de impacto ambiental y de cambio de uso del suelo de
CG-27 terrenos forestales.

Vinculacion con el proyecto: Ei uso que se le pretende dar al predio con el proyecto
que se propone, es de tipo turistico; por lo que no corresponden a infraestructura o
equipamiento regional de interés publico.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Tal y como indicé la promovente el uso de suelo que
corresponde al proyecto es Turistico el cual se define como “Aprovechamiento del territorio para la
construcciéon de desarrollos turisticos o fracc:onamrentos turisticos de acuerdo con la Ley de
fraccionamientos del Estado de Quintana Roo; asf como de la mfraestructura de apoyo y demds
servicios turisticos asociados para soportar-esta actividad en los términos que establece la Ley de
Turismo del Estado de Quintana Roo, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.”
Con base en lo antes mencionado, no se considera que se contravenga lo establecido en el criterio en
comento.

Para el aprovechamiento o uso de especies _vegetalés o animales silvestres o nativas,
partes de ellas o subproductos de los mismos, asi como de los recursos forestales, se
requiere que éstos productos provengan de UMA’s o Productores Forestales
autorizados y den cumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable.

Vinculacion con el proyecto: El proyecto propuesto no requiere el uso o
aprovechamiento de especies vegetales o animales silvestres. En algunos casos serd
necesario el uso de madera dura de la regién; sin embargo esta serd adquirida de
establecimientos previamente autorizados, con el ebjeto de apegarse a lo sefialado en
este criterio.

CG-28

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado por la promovente, el
proyecto no considera el aprovechamiento o uso de especies vegetales o animales silvestres o nativas,
partes de ellas o subproductos de los mismos, sin embargo manifestd que se empleara madera dura de
la region proveniente de establecimientos previamente autorizados, por lo que no se contraviene lo
establecido en el presente criterio.

Con la finalidad de garantizar la estabilidad de las edificaciones, asi como evitar el
desplome o alumbramiento innecesario del acuifero o la afectacién de estructuras y
sistemas carsticos, los promoventes deberan realizar de manera previa al inicio de obras
CG-29 un estudio de mecanica de suelos avalado por un laboratorio acreditado ante la Entidad
Mexicana de Acreditacion.

Vinculacion con el proyecto: Se anexa el estudio de mecénica de suelos solicitado a
través del presente criterio.

Andlisis de esta Delegacién Federal: La promovente omitié presentar el estudio de mecénica de
suelos que establece el criterio en comento, por lo que se solicité mediante el oficio referido en el

/é—/ k.q
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Resultando XV, a lo cual la promovente manifestd “Por un involuntario error no se incluyé el estudio
de mecdnica de suelo que se realizé desde el afio 201 3, por una empresa debidamente acreditada ante
EMA (Entidad Mexicana de Acreditacién), mismo que se incluye en el anexo documental. Con este
documento se da cabal cumplimiento al criterio.”

Tal como manifesté la promovente, se presento el estudio de mecanica de suelos en el que se propone
la cimentacidn que deberd tener el Proyecto para para garantizar la estabilidad de las edificaciones,
asi como evitar el desplome o alumbramiento innecesario del acuifero o la afectacién de estructuras y
sistemas cdrsticos, por lo que no se considera que se contravenga lo establecido en el presente criterio.

Los promoventes deberan implementar un programa de informacion y capacitacion
ambiental para los trabajadores que viven en los campamentos de construccién, que los
ilustre sobre las especies de flora y fauna que cuentan con proteccién especial, para
evitar su depredacién.

Vinculacion con el proyecto: Para el desarrolio del proyecto no se contempla la
instalacién de campamentos de construccién, sin embargo, es importante mencionar
que en el complejo turistico se lleva un programa de educacién y difusién ambiental,
mismo gue se extendera al personal de la obra en todas las etapas de la misma.

CG-30

Anadlisis de esta Delegacién Federal: Segun lo indicado por la promovente se acatara lo establecido
en el presente criterio, toda vez que a pesar de que el proyecto no contara con un campamento de
obra, se pretende llevar a cabo el programa el programa de educacién y difusién ambiental con el
personal de la obra en todas las etapas-de la misma, por lo que no se considera que se contravenga el
criterio en comento.

En caso que se autorice la ejecucién de obras o construcciones sobre cavernas, secas o
inundadas, debera realizarse programa -de monitoreo de la misma, el cual deberd
acompanfar al manifiesto de impacto ambiental, para su aprobacidén y, en su caso,
implementacién. :

| Vinculacién con el proyecto: No existen cavernas secas o inundadas dentro de la
zona de aprovechamiento proyectada.

CG-31

Analisis de esta Delegacién Federal: Segln lo manifestado por la promovente, en el sitio del
pProyecto no se registré presencia de cuevas, por lo cual no se considera que se contravenga lo
establecido en el presente criterio.

En predios en los que existan manglares debera cumplirse lo establecido en la Ley
CG-32 General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Vinculacién con el proyecto: Al interior del predio del proyecto no existen manglares.
Analisis de esta Delegaci6n Federal: Si bien la promovente indicé que no existen manglares en el
sitio del proyecto, con el uso del Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto
Ambiental (SIGEIA) se advirtié la presencia de manglar en las cercanias del proyecto, por lo que se
solicité mediante el oficio referido en el Resultando XV, a lo cual la promovente manifestd “Como
mencionamos con anterioridad y acreditamos con fotografias aéreas, colindante al drea del proyecto
se sembré por parte de Desarrollo Marina Vallarta S.A. de C.V. filial de la promovente, una plantacién
de mangle botoncillo en una zona deteriorada que actualmente se encuentra vigorosamente arraigadq
al sitio, a una distancia de 12m misma que se pretende conservar y donde el proyecto no provocard

L7

impactos sinérgicos coadyuvando con dicha empresa en su proteccién, acogiéndonos al numeral 4.43
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de la NOM-022-SEMARNAT-2003. A continuacién se presenta una imagen del manglar y su cercania
al predio del proyecto. Se anexa vinculacion.”

De lo anterior se tiene que en la pagina 3 del escrito referido en el Resultando XVI del presente oficio
«“como mencionamos el predio Perseverancia carece de vegetacion, sin embargo es colindante con el
Predio Central del Hotel Mayan Palace Cancun donde la empresa filial Desarrollo Marina Vallarta S.A.
de C.V. realizé una plantacién de mangle botoncillo, el cual se ha venido cuidando y se observa
fortalecido, por lo que el proyecto se acoge al numeral 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 donde
se indica que podrdn exceptuarse entre otros puntos el drea de amortiguamiento de 100 metros
siempre y cuando se establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales, dichas
medidas consisten en conservar las plantaciones que efectud con éxito Desarrollo Marina Vallarta, S.A.
de C. V. filial de la promovente.”

En virtud de lo anterior, no se considera que se contravenga lo establecido en el presente criterio, toda
vez que mas adelante en este oficio se presenta la vinculacién con la NOM-022-SEMANRNAT-2003.
Para la practica de actividades autorizadas al interior de cavernas o cenotes, {inicamente
se permite el uso de luz amarilla o roja, la cual solamente se encendera durante la
CG-33 estancia de los usuarios. .

Vinculacién con el proyecto: No existen cavernas o cenotes dentro de la zona de
aprovechamiento proyectada. “ L
Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente indicé que no se requiere realizar actividades
al interior de cavernas o cenotes, no obstante es de mencionar que el presente criterio es de observancia
obligatoria. :

Se prohibe la disposicién de aguas residuales, con o sin tratamiento, en cenotes, cuevas
inundadas o cuevas secas. ,
Vinculacién con el proyecto: Las aguas residuales del proyecto serdn conducidas a la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales con que cuenta el desarrollo en la
actualidad;, conforme a lo. manifestado en el capitulo 2 del presente manifiesto; de tal
modo que las aguas residuales no seran canalizadas a cenotes, cuevas inundadas o
cuevas secas. i
Analisis de esta Delegacién Federal: De la revision de la informacion presentada en el Capitulo Il de
la MIA-P, se advierte que las aguas residuales serdn canalizadas a la planta de tratamiento de aguas
residuales con el que cuenta el desarrollo, por lo que no se considera que se contravenga el presente
criterio. De lo anterior se advierte que el proyecto no considera la disposicién de aguas residuales en
cenotes, cuevas inundadas o cuevas secas; no obstante lo anterior es de mencionar que el criterio es
prohibitivo y de observancia obligatoria. J
En los términos que establece'fa Ley parala Gestion Integral de Residuos del Estado de
Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar el Plan de Manejo de Residuos
correspondiente durante las distintas etapas de desarrollo y operacién de las obras o
actividades que se le autoricen.
{Vinculacién con el proyecto: Se anexa el plan de manejo de residuos solicitado j
través del presente criterio.

CG-34

CG-35

Av. INSUrEENTEs Wo. 443 Teh.tiagrrar =l Chatuaal €.2.77039 . Cuintana Roo. México,
Tel: (01983) 83502 33 www.semarnat.gob.mx

Pigina 32 de 107




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental v Recursos
Naturales

Unidad de Gestidn Ambienta

Departamento de Impacic v Riesgo Ambisntal

YR i\\JL\OS\w&“ l.ES

OFICIO NUM.: 04/5GA/1617/16  [I5 1

167
PR W

Analisis de esta Delegacién Federal: Tal y como manifesté la promovente fue presentado dicho
programa en la MIA-P por lo que no se considera que se contravenga el criterio en comento.

En el caso de fraccionamientos que se desarrollen fuera de los centros urbanos, el area
de aprovechamiento méxima del predio o lote serd la que establece la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo. La superficie remanente debera
mantenerse en condiciones naturales.

Vinculaciéon con el proyecto: El proyecto no contempla la construccién de
fraccionamientos.

Analisis de esta Delegacion Federal: El presente criterio no resulta aplicable al proyecto, toda vez
que el proyecto no es un fraccionamiento, por lo cual no se contraviene el criterio en comento.

CG-36

CRITERIOS ESPECIFICOS PARA USO DE SUELO TURISTICO

Criterio ? Descripcion
CE-06 Se debera reutlllzar el agua tratada para el rlego de areas verdes, jardines, Campos
deportivos o areas con vegetacién natural, asi como para su uso en servicios sanitarios y
otros compatibles. En todo momento-Ja calidad del agua tratada deberd cumplir los
estdndares indicados en:la Norma Oficial Mexicana aphcable
Vinculacion con el proyecto: El agua residual que se genere en el proyecto, sera
conducida al sistema de tratamiento del Hotel Mayan Palace Cancdn, quien se encarga
de su uso o disposicién final, tal como fue indicado en el capftulo 2 del presente estudio.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente indicé que las aguas residuales seran
canalizadas a la planta de tratamiento de aguas residuales que opera en el Hotel Mayan Palace, por lo
gue no se considera que se contravenga lo establecido en el presente criterio.
CE-08 Las actividades recreativas que se promuevan en ‘cuerpos de agua continentales
(cenotes, cuevas inundadas o secas, cavernas o rejolladas), deberan sustentarse en un
estudio de capacidad de carga que determine la intensidad de aprovechamiento
sustentable y el limite de cambio aceptable en el sitio. Este estudio se debe presentar
junto con el estudio de impacto ambiental aplicable al proyecto o actividad.
Vinculacién con el proyecto: El proyecto no promueve actividades recreativas en
cuerpos de agua continentales.
CE-09 En el aprovechamiento de los cuerpos de agua continentales (cenotes, cuevas inundadas
o lagunas) y otras formaciones cérsticas. (cuevas secas, rejolladas o chuntunes) sélo se
permite el establecimiento de estructuras ligeras y de tipo temporal fuera del cuerpo de
agua o estructura carstica y de la franja de proteccién.
Vinculacion con el proyecto: El criterio no es aplicable.
e Las caracteristicas fisicas y geolégicas del predio no presentan cenotes, cuevas
inundadas o lagunas.
o El disefio del proyecto no pretende el aprovechamrento de cuerpos de agua.
e En todo caso los bajos inundables son areas consideradas de conservacién y por tanto

de contemplacidn.
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Andlisis de esta Delegacion Federal: Los criterios anteriores no resultan aplicables al proyecto,
toda vez que este no implica actividades recreativas ni aprovechamientos en cuerpos de agua
continentales.

CE-13 La densidad aplicable a un predio se determina multiplicando la superficie total del predio
(convertida en hectareas) acreditada legalmente, por el nimero de cuartos, cabafas o
viviendas permitidos en este ordenamiento para el uso del suelo especifico.

En los proyectos mixtos la densidad aplicable al predio se estima por el uso predominante
del proyecto. La densidad no es acumulable por usos del suelo.

Si un predio esta dividido en dos 0 mas UGA, a cada porcién se le aplicara la densidad que
corresponde para cada UGA.

En el caso de que se obtenga una fraccion, se realizara el redondeo usando sélo dos cifras
significativas como sigue: hasta 0.50 se reduce al entero inferior; desde 0.51 en adelante
se incrementa al entero superior.

Vinculacion con el proyecto: El proyecto no contempla la construccién de cuartos o
unidades de hospedaje. .

Andlisis de esta Delegacién Federal: El presente criterio no resulta aplicable al proyecto, toda vez
que este no implica la construccién de cuartos o unidades de hospedaje.

CE-14 En los predios en donde exista, total o parcialmente, comunidades de manglar se debera
implementar un Programa-Integral de Conservacion; Restauracién o Rehabilitacién del
Humedal, que contenga estrategiasy acciones tendientes a la conservacion, restauracion
o rehabilitacidon de dicho ecosistema y que deberd desarrollarse en concordancia con la
normatividad aplicable. El programa debera de contener como minimo un estudio de la
linea base del humedal; la delimitacién georreferenciada del manglar, en su caso, las
estrategias de conservacién a aplicar, en su caso, la identificacién de la magnitud y las
cusas de deterioro, en su casola descripcion y justificacién de las medidas de
rehabilitacién propuestas y cronograma detallado ¢orrespondiente; y la definicién de un
subprograma de monitoreo ambiental que permita identificar la efectividad del programa
y la mejora del ecosistema propuesto para su rehabilitacion. El programa debera formar
parte del estudio de impacto ambiental correspondiente y sus resultados deben ser
ingresados anualmente en la Bitdcora Ambiental. El uso sustentable que se pretenda dar
a la superficie ocupada por la comunidad de manglar estara sujeto al cumplimiento de la
normatividad vy ‘las disposiciones juridicas aplicables, considerando de manera
enunciativa, pero no limitativa, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003
y la Ley General de la Vida Silvestre.

Vinculacion con el proyecto: No existen comunidades de manglar al interior del predio
del proyecto. .

Analisis de esta Delegacion Federal: En el predio no existe vegetacion de manglar, tal y como
sefiala la promovente. No se omite sefialar que el criterio en comento es de observancia obligatoria,
por lo que debera dar cumplimiento a las disposiciones juridicas aplicables en la materia, entre ellas a
la distancia de las obras o actividades del proyecto en relacién al manglar. Toda vez que a una
distancia menor a 100 metros de las obras del proyecto hay presencia de individuos de manglar, la
promaovente propone acatar lo establecido en la especificacién 4.43 de la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, tal y como se analiza mas adelante en este mismo oficio.

PR e
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CE-15 Se consideran como equivalentes:
1 cuarto hotelero = 0.5 cuartos clinica, hospital, asilo u orfanato.
1 cuarto hotelero = 1.0 vivienda residencial de 2 recdmaras.
1 cuarto hotelero = 1.0 cuarto de condohotel, motel, estudio, departamento o llave
hotelera.
1 cuarto hotelero = 2.0 campers, cabafias ecoturisticas.
1 vivienda de 4 recdmaras = 2 cuartos de hotel.
Por cada 2 recdmaras adicionales = 1 cuarto hotelero.
Estas equivalencias son estimadas a partir del consumo de agua determinado por
CONAGUA (Manual de agua potable, alcantarillado y saneamiento. Datos basicos.
2007), teniendo como referencia un cuarto hotelero (4 a 5 estrellas) sencillo para dos
ocupantes cuyo consumo estimado es de 1,500 L/dia.
Vinculacion con el proyecto: El proyecto no contempla la construccién de cuartos o
unidades de hospedaje. .

CE-19 La densidad para desarrollos turisticos hoteleros es de hasta 10 cuartos por hectarea.
Vinculacion con el proyecto: El proyecto no contempla la construccmn de cuartos o
unidades de hospedaje.

CE-20 La densidad para fraccionamientos suburbanos de tipo residencial es de hasta 12
viviendas residenciales por hectarea, con superficie minima de los lotes de 800 m2y con
un coeficiente de ocupacién del suelo de 40 %.

Vinculacion con el proyecto: El proyecto no contempla la construccién de
fraccionamientos suburbanos.

CE-21 La densidad para fraccionamientos suburbanos de tipo residencial es de hasta 12
viviendas residenciales por hectarea, con superficie minima de los lotes de 800 m? y con
un coeficiente de ocupacién del suelo de.40 %.

Vinculacion con el proyecto: El proyecto no contempla la construccién de
fraccionamientos suburbanos.

Analisis de

esta Delegacion Federal: Los criterios anteriores no resultan aplicables al proyecto

toda vez que no se tiene contemplado la construccién de cuartos hoteleros ni de fraccionamientos

suburbanos,
comerciales

va que el proyecto consiste Unicamente en la construccién y operacién de locales
edificio de ventas, restaurantes y bares dentro de un desarrollo turistico ya en operacién.

CE-27

La superficie maxima de aprovechamiento no podré exceder del 35 % del predio en donde
se realizara el desplante de las edificaciones, obra exterior, circulaciones, dreas verdes y
cualquier otra obra o servicio relativo al uso permitido. La superficie restante debera
mantenerse en condiciones naturales.

Vinculacion con el proyecto: Como fue descrito en el capitulo 2 del presente estudio,

el proyecto propuesto implica el aprovechamiento de una superficie de 4,474.69 m?, que
corresponden al 16.04% de la superficie total del predio en cuestion, los cuales, sumados
alos 4,054.53 m?2 de obras existentes (autorizadas), nos arroja un gran total de 8,529.22
m? de aprovechamiento, que representan el 30.57% de la superficie total del predio, cifra
ubicada por debajo de lo permitido por el POEL-S que es del 35%.

Analisis de

esta Delegacién Federal: Que de acuerdo a lo manifestado por la promovente, el

desplante del proyecto ocupard una superficie de 4,474.69 m? que corresponde al 16.04% de la
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superficie total del predio, lo cual sumado a la superficie de las obras ya construidas y en operacion
autorizadas mediante el oficio 04/SGA/0664/13 de fecha 21 de mayo de 2013 da un total 8,529.22
m? que corresponde al 30.57%, por lo que la superficie de aprovechamiento no excede el 35%. En
virtud de lo anterior no se considera gue se contravenga lo establecido en el criterio en comento.
CE-36 Se permite la modificacion de hasta el 25 % del sustrato rocoso de la franja litoral dentro
de los predios, para usos recreativos y amenidades (asoleaderos, albercas marinas). La
superficie que se modifique formara parte del drea de aprovechamiento del predio.
Vinculacién con el proyecto: No existe sustrato rocoso al interior del predio en
cuestién, ni en la zona de aprovechamiento proyectada.

Andlisis de esta Delegacién Federal: E| criterio en comento no resulta aplicable al proyecto toda
vez, segn lo manifestado por la promovente no existe sustrato rocoso al interior del predio.

CE-38 El suministro parcial de energia eléctrica se debera llevar a cabo de manera alternativa
(Hidrégeno, gas natural, biogds, solares, edlicos, mareomotrices o de otro tipo no
contaminante) al menos en un porcenta]e igual al 10 % del consumo proyectado el
desarrollo.

Vinculacion con el proyecto: La energia eléctrica seguird siendo suministrada por el
‘Desarrollo Mayan Palace, tal como fue manifestado en el capitulo 2 del presente estudio.
Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifest que la energia eléctrica sera
suministrada por el Desarrollo Mayan Palace como se describid en el capltul,o 2, sin embargo omitié
presentar dicha informacién, por lo que mediante: el oficio referido en el Resultando XV se solicitd
presentar o antes referido, a lo que la promovente manifesté “La energia eléctrica serd suministrada
por el Desarrollo Mayan Palace, la energia alternativa serd proporcionada por paneles solares a ser
instalados en las azoteas de las obras en evaluacién. en la presente MIA-P. Se anexan planos de los
pdneles solares y memoria de cdlculo. Con este documento se da cabal cumplimiento al criterio.”

En virtud de lo anterior, no se considera que se.contravenga lo establecido en el presente criterio.
CE-53 Es obligatoria la instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuales con
capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales del proyecto a maxima
capacidad de ocupacion. El proceso de tratamiento y disposicion final del efluente y
subproductos debera cumplir con lo establecido en la normatividad aplicable.
Vinculacién con el proyecto: Actualmente, el complejo turistico cuenta con una Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales a base de un sistema aerobio de lodos activados
que cubrira la demanda que generard el presente proyecto.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente manifesté que canalizard sus aguas
residuales a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) que actualmente opera en el
desarrollo, por lo cual no se considera que se contravenga el presente criterio.

CE-54 El manejo y disposicion final de los lodos y otros residuos generados en el tratamiento de
las aguas residuales es responsabilidad del propietario del sistema de tratamiento que los
genere, quien deberd presentar un reporte semestral ante la autoridad correspondiente,
turnando una copia a la SEDUMA para la inclusidén de los resultados en la Bitacora
Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y
otros residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos, resultados del analisis CRETIB
y sitio o forma de disposicion final.

».w-’ m.,f
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Vinculacién con el proyecto: Como se ha mencionado, se cuenta con una planta de
tratamiento de aguas residuales con un sistema aerobio de lodos activados, cuyos lodos
residuales analizados constantemente y analizados conforme a la NOM-004-
SEMARNAT-2002 y tratados mediante el uso de lombricultura.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifests que acatard lo establecido en el
presente criterio, toda vez que cuenta con un sistema de tratamiento de los lodos que se generan en
la PTAR, por [o que no se considera que se contravenga lo establecido en el presente criterio. No se
omite sefialar que el presente criterio es de observancia obligatoria.

CE-55 El desarrollo contara permanentemente con un programa de atencién a contingencias
derivadas de derrames o vertimientos accidentales al medio terrestre o acuético de
sustancias contaminantes, residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo) o
peligrosos.

Vinculacion con el proyecto: El plan.de manejo de residuos que se anexa al presente
estudio, contempla medidas para atender contingencias derivadas de derrames o
vertimientos accidentales al medio terrestre; asi mismo, se proponen medidas para
atender tales situaciones, durante las distintas etapas del proyecto (..).

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente omiti6 presentar el programa antes
mencionado, por lo cual se le solicité en mediante él oficio referido en el Resultando XV a lo cual la
promovente manifestd “Se da cumplimiento . al criterio con-la implementacién del Manual de
Contingencia que se elaboré para implementario, mismo que se anexa al presente. Con este
documento se da cabal cumplimiento al criterio.” »-

Tal y como manifestd la promovente presentaron el programa establecido en el presente criterio,
por lo que no se considera que se contravenga. :
CE-56 En el disefio, construccién y operacidn del desarrollo se aplicaran medidas que prevengan
las descargas de agua y el arrastre de sedimentos diferentes a los naturales, hacia zonas
inundables y dreas costeras adyacentes. ‘
Vinculacién con el proyecto: En el predio no existen zonas inundables, en tanto que
paralelo al litoral existe una duna costera creada artificialmente que hace la funcién de
impedir el arrastre de sedimentos y sustancias hacia la zona marina; asi mismo, el drenaje
pluvial se adecuard en forma independiente del drenaje sanitario. El drenaje pluvial serd
conducido hacia pozos de.absorcién previamente autorizados por la CNA; mientras que
el drenaje sanitario estd interconectado al sistema de drenaje del Hotel Mayan Palace
Cancin. |
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que acatara lo establecido en el
presente criterio, toda vez que el drea de duna restaura que se encuentra en el sitio del proyecto,
funciona como una barrera para evitar el arrastre de sedimentos a la zona marina. Por Otro lado se
pretende contar con un drenaje pluvial separado del drenaje sanitario con el objetivo de canalizar el
primero de ellos a pozos de absorcién. Con base en lo anterior no se considera que se contravenga el
criterio en comento.
CE-57° En cenotes y lagunas interiores o continentales, sélo se permite el empleo de

| embarcaciones sin motor.
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Vinculacién con el proyecto: El proyecto no contempla el uso de embarcaciones en
cenotes o lagunas, sean interiores o continentales.

CE-59

Cuando se utilicen los cuerpos de agua continentales, superficiales o subterraneos en
actividades recreativas, los promoventes deberan llevar a cabo el monitoreo del agua
para determinar la calidad de la misma, conforme a los criterios ecolégicos de calidad del
agua CE-CCA-001/89 (INE), debiendo presentar reportes semestrales del andlisis del
agua a la autoridad competente y copia a la SEDUMA para su inclusién en la Bitacora
Ambiental. Los andlisis de calidad del agua deberén ser elaborados por un laboratorio
acreditado ante la Entidad Mexicana de Acreditacién. El promovente debera presentar el
programa de monitoreo del agua junto con el estudio de impacto ambiental respectivo.

Vinculacién con el proyecto: El proyecto no contempla actividades recreativas en
cuerpos de agua continentales, superficiales o subterraneos.

CE-62

Los manglares podran ser utilizados para el tratamiento terciario de aguas residuales
tratadas, en concordancia con la normatividad aplicable. Para tal efecto, debera realizarse
un estudio detallado que demuestre técnicamente que no sera rebasada la capacidad de
carga del humedal para el metabolismo de nutrientes y que justifique la no afectacién de
su estructura y funciones ambientales basicas. El estudio que demuestre la viabilidad
ambiental del humedal, debera contener; a) un estudio de linea base, b) el estudio de
capacidad de carga, c) el programa de manejo-de las areas de vertido e influencia de las
aguas residuales tratadas,-d) un programa de monitoreo con indicadores ambientales
para el ecosistema y e) la planimetria georreferenciada de las areas de manglar
planteadas para el vertido de las aguas residuales tratadas.

Vinculacién con el proyecto: Al interior del predio del proyecto, no existen manglares
0 humedales costeros. .

CE-64

Los materiales producto del dragado de mantenimiento de canales interiores seran
dispuestos en sitios acondicionados previamente para contenerlos y filtrar el agua.

Vinculacién con el proyecto: El proyecto no contempla actividades de dragado de
mantenimiento de canales interiores.

Analisis de esta Delegacion Federal: Los criterios anteriores no resultan aplicables al proyecto
toda vez que en el predio no hay cuerpos de agua continentales, superficiales o subterréneos, ni areas
de manglar, no se pretenden hacer dragados de mantenimiento a canales interiores.

CE-68

En el desarrollo de actividades con vehiculos a través o dentro de los ecosistemas
presentes en el Municipio, éstos deberan contar con silenciador con la finalidad de evitar
molestar o afectar a las especies de fauna, por lo que el nivel maximo permisible de
emisién de ruido por las fuentes méviles sera de 68db. La medicién de este parametro
debe ser realizada en el sitio donde se desarrolla la actividad por una unidad de
verificacién registrada ante la Entidad Mexicana de Acreditacion, de acuerdo con las
técnicas y métodos establecidos en la normatividad aplicable. Los prestadores de servicio
deberan presentar reportes anuales de dichas mediciones a la Direccién de Ordenamiento
Ambiental y Urbano del Municipio, asf como a la SEDUMA para su valoracion e inclusion
en la Bitdcora Ambiental.

Vinculacién con el proyecto: El proyecto contempla el uso de vehiculos ligeros y
vehiculos de carga, los cuales son sometidos a programas permanentes de
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mantenimiento, con lo cual, se procura un control de emisiones de ruido, ademas, es de
considerar que los trabajos se realizaran en espacios abiertos, lo que ayuda a la dispersién
del ruido, resaltando que la presencia de vehiculos serd (nicamente en la etapa de
construccién.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que acatard lo establecido en el
presente criterio, por lo que no se considera que se contravenga. No se omite sefialar que este criterio
es de observancia obligatoria.

CE-69 Para el desarrollo de las actividades permitidas s6lo se podran emplear motocicletas,
triciclos y cuatrimotos con motor de cuatro tiempos, con la finalidad de reducir las
emisiones de contaminantes.

Vinculacién con el proyecto: Unicamente en la etapa de construccién se necesitara el
uso de vehiculos, mismos que tendran las condiciones descritas en el punto anterior y
cuya presencia en el sitio sera ocasional y de. manera controlada, durante la operacién no
serd necesario el uso de vehiculos motorizados.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que acatara lo establecido en el
presente criterio, por lo que no se considera que se contravenga. No se omlte sefalar que este criterio
es de observancia obligateria.

CE-70 Las plantas de premezclado, dosxﬂcadoras o similares deberan contar COn un programa
de cumplimiento ambiental para la regulacién de emisiones a la atmésfera, ruido y
generacion de residuos peligrosos, que dé cumplimiento a la normatividad vigente. Este
programa se debera presentar Junto con la manifestaciéon de impacto ambiental de la
planta.

Vinculaciéon con el proyecto: El concreto serd abastecido mediante camiones
mezcladores (para el colado de las lozas) y el concreto necesario en cantidades pequefias
sera mezdado mediante el uso de trompos los cuales estaran en éptimas condiciones de
operaciény mantenimiento y su uso serd de forma programada, por lo cual, las emisiones
a la atmésfera seran controladas.

Andlisis de esta Delegacién Federal: | proyecto.consiste en la construccién y operacién de locales
comerciales, un edificio de ventas, restaurantes y bares de complementan un desarrollo turistico en
operacion, por lo que el criterio en comento no resulta aplicable.

CE-71 Se deberd instalar una malla o barrera perimetral para reducir la dispersiéon de polvos
hacia el exterior de las areas de trabajo.

Vinculacion con el proyecto: Con la finalidad de.cumplir con lo sefalado en este
criterio, durante el proceso constructivo’ de obra nueva se instalard una barrera
perimetral al area de aprovechamiento, la cual consistira en tapiales de madera, ya que
se ha comprobado su efectividad para evitar la dispersién de polvos hacia el exterior de
las 4reas de trabajo, en.caso de que se observa alguna posibilidad de emisién de partl’culas
o polvos fugitivos, se realizaran rlegos mata polvos, sin embargo, no se prevé esta
posibilidad.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifestd que acatara lo establecido en el
presente criterio, por lo que no se considera que se contravenga.

CE-72 Los silos de las maquinarias que almacenan los materiales pétreos o agregados, deberan
estar equipados con filtros bolsas que retengan las particulas sélidas durante el proceso
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de carga, permitiendo la salida del aire libre de particulas de mezcla. El dosificador
multiple debera contar con un colector filtro bolsa, el cual captara las particulas emitidas
durante la descarga de los materiales pétreos, el cemento, el agua y los aditivos a los
camiones de mezclado (ollas). Las bandas de abastecimiento deberan tener una tolva
que minimice la emisién de particulas suspendidas.

Vinculacién con el proyecto: Durante la ejecucion de las distintas etapas del proyecto,
no se contempla la instalacion de maquinaria para almacenamiento de materiales pétreos
0 agregados.

CE-73

En las areas de carga y mezclado de materiales pétreos deberan instalarse cortinas o
barreras, con la finalidad de minimizar la dispersién de particulas sélidas volatiles a la
atmésfera y mantenerlas dentro de los niveles maximos permisibles establecidos en la
Norma Oficial Mexicana NOM-043-SEMARNAT-1993.

Vinculacion con el proyecto: Durante la ejecucion de las distintas etapas del proyecto,
no se contempla establecer areas de carga y mezclado de materiales pétreos.

Analisis de esta Delegacion Federal: Los criterios anteriores no resultan aplicables al proyecto,
toda vez que este no contempla la instalacién de maquinaria para almacenamiento de materiales
pétreos o agregados, ni establecer dreas de carga y mezclado de materiales pétreos

CE-75

Durante el transporte de materiales pétreos.éstos deberdn humedecerse y cubrirse con
una lona-antidispersante, la que se debe sujetarse adecuadamente y encontrarse en buen
estado, con objeto de minimizar la dispersion de particulas de polvo.

Vinculacién con el proyecto: La promovente no posee bancos de materiales pétreos
para suministro de la obra durante la ejecucion del proyecto; por consiguiente, estos
serdn adquiridos de bancos autorizados, desde donde seran trasladados a cuenta de
dicho establecimiento, por lo que recae bajo su responsabilidad el cumplimiento de este
criterio. Sin embargo, se verificard que todo vehiculo que ingrese al predio, cuente con
una lona antidispersante, sujetada adecuadarnente y en buen estado.

Andlisis de esta !Delegacién Federal: La promovente manifestd que verificara que los proveedores
de materiales pétreos con los que trabajen cumplan con lo establecido con el presente criterio, por lo
gue no se considera que se contravenga.

CE-79

Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con playas aptas para
anidacién de las tortugas marinas deberan incorporar medidas preventivas que minimicen
el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y anidacién
de las hembras como durante el periodo de desarrollo de los huevos y eclosién de las
crias. Dichas medidas deberan'manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable
al proyecto, para suvaloracién y en su caso, validacién y autorizacién por la Direccién de
Vida Silvestre de [a SEMARNAT.

‘Vinculacion con el proyecto: Actualmente se llevan a cabo acciones de proteccién y

conservacion de tortugas marinas en la playa colindante al predio del proyecto, cuyos
resultados son reportados a la SEMARNAT en forma periddica. Esta consiste en una
condicionantes establecida en el oficio resolutivo nimero 04/SGA/0664/13 de fecha
21 de mayo del 2013, el cual ampara la operacién de las obras existentes en el predio.

Dicha condicionante establece lo siguiente:
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“7. Deberd presentar los resultados del manejo de las tortugas del sitio en los Informes |
citados en el Término Octavo de la presente autorizacién...”

Ademas de lo anterior, en el 4rea de playa concesionada a la promovente, se cuenta con
un campamento tortuguero, mismo que opera la promovente en convenio con la
CONANP, cuya operacién considera realizar recorridos de verificacién y rescate de
nidadas en la zona de playa para su traslado al campamento. Esas mismas acciones se
continuaran ejecutando por parte del proyecto que opera en el predio. Asi mismo, cabe
mencionar que el proyecto que se propone no se realizard dentro de la zona considerada
como sitio de arribo a anidacién de dichos quelonios, por el contrario, se llevaran a cabo
en zonas que ya han sido aprovechadas para el desplante de un proyecto autorizado
previamente en materia de impacto ambiental.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd que continuard con las acciones
de proteccién y conservacién de tortugas marinas que ha realizado hasta la fecha, por lo que no se
considera que se contravenga lo establecido en el presente criterio. No se omite sefialar que debera
dar cumplimiento a lo establecido en la Condicionante 4.

CE-80 Previo al aclareo que se permite en la franja perimetral de proteccién de los cenotes y
accesos a cuevas se deber3 realizar el rescate de los arboles con diametros menores o
iguales a 10 cm de diametro a la.altura dé 1.30 m, mismos que se estabilizaran en un
vivero provisional y posteriormente se reintroduciran dentro de la franja de proteccién.
Vinculacion con el proyecto: El prayecto no requiere el aclareo de cenotes o acceso a

cuevas.

CE-81 Las cercas, bardas o muros perimetrales que se instalen en los diferentes tipos de
vegetacion, unidades naturales y ecosistemas deberan permitir el libre paso de la fauna
silvestre.

Vinculacién con el proyecto: El proyecto no contempla la construccion de cercas, bardas
0 muros perimetrales.

Analisis de esta Delegaciéon Federal: Los criterios anteriores no resultan aplicables toda vez que no
se pretende hacer aclareo de cenotes o cuevas, ni contempla la construccién de cercas, bardas o muros
perimetrales. ' : ‘

CE-83 Las vialidades interiores y de acceso al desarrollo deberan contar con elementos Y
sistemas de proteccién que faciliten el libre transito de la fauna silvestre entre las zonas
de conservacion y areas naturales

Vinculacion con el proyecto: El acceso vehicular durante las distintas etapas del
proyecto, se dard por una calle de terraceria existente en el Fraccionamiento Playa
Paraiso ubicado hacia el punto Suroeste. Durante la operacién no se habilitaran calles ni
accesos para el transito vehicular, en virtud de que el estacionamiento que se utilizard
sera el mismo que opera para el Hotel Mayan Palace Canc(n. El arribo de personas al
proyecto aqui planteado serd por medio de carritos eléctricos de golf.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado por la promovente no se
pretenden abrir nuevas vialidades ni caminos de acceso de los que ya existen en el desarrollo que se
encuentran en dreas ya impactadas, por lo que el criterio en comento no resulta aplicable.
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CE-84 En caso de ser necesario se establecerdn sitios de alberge temporal de fauna rescatada
durante las etapas de preparacién del terreno, construccién y operacion, con apego a lo
indicado en la Ley General de Vida Silvestre.

Vinculacién con el proyecto: Actuaimente la zona de aprovechamiento se encuentra
ocupada por obras de un proyecto previamente autorizado en materia de impacto
ambiental, lo que ha limitado la presencia de fauna silvestre susceptible de ser rescatada,
méxime si consideramos que las obras operan actualmente y la presencia de turistas es
constante a lo largo del dia, lo que contribuye a ahuyentar la fauna que potencialmente
llegara a cruzar por el area del proyecto.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Tal y como manifestd la promovente, el proyecto se
pretende desarrollar en dreas previamente impactadas y con proyectos autorizados y en operacion,

CE-85 En las areas de aprovechamiento proyectadas se debera mantener en pie la vegetacion
arbérea y palmas de la vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan con las

4reas destinadas a camellones, parques, areas verdes, jardines, 4reas de donacién o areas
de equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren al proyecto.

Vinculacién con el proyecto: Las areas de aprovechamiento proyectadas no cuentan
con vegetacién nativa, pues actualmente estan ocupadas por obras previamente
autorizadas en materia de impacto ambiental.

CE-87 Se deberan mantener en pie e integrar al disefio del proyecte los arboles con didmetro
normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafo a las raices debera
establecerse un radio de proteccién de 5 m alrededor del tronco del arbol.

Vinculacién con el proyecto: El disefio del proyecto mantiene 4reas naturales en
esquema de conservacion. En los lotes comerciales se mantendran en pie los arboles con
diametro normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. En los lotes comercial y
comercial mixto se pondra en el reglamento la aplicacién del criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesto que las areas de aprovechamiento
no cuentan con vegetacion nativa, por o que los criterios anteriores no resultan aplicables.

CE-89 El disefio de proyectos adyacentes a predios con edificios e instalaciones en proceso de
construccion o de operacién, debe considerar las 4reas impactadas por estos y las areas
de conservacién que mantengan su vegetacién primaria. Esto con la finalidad de que las
4reas de conservacién que defina el proyecto aseguren la contigiidad del ecosistema y
el mantenimiento de la diversidad floristica y faunistica.

Vinculacién con el proyecto: La contigiiidad del ecosistema y el mantenimiento de la
diversidad floristica y faunistica se mantendran dentro del predio y en su colindancia con
predios libres de construccién en la zona del humedal bajo conservacién que propone el
proyecto. ‘

Andalisis de esta Delegacién Federal: Si bien la promovente manifestd que mantendra la
diversidad floristica y faunistica, en la descripcién del proyecto presentada en el capitulo 2 de la MIA-
P no se indica que el proyecto cuente con areas de conservaciéon que mantengan su vegetacion
primaria. -

En virtud de lo anterior, mediante el oficio referido en el Resultando XV se solicitd aclarar como
pensaba dar cumplimiento a lo establecido en -el criterio en comento, a lo cual la promovente
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manifestd “Como se ha mencionado, el predio carece de vegetacién, pretendiéndose aplicar la siembra
de las siguientes cuatro especies de palmeras, solo por mencionar algunas:

Chit (Thrinax radiata)

Guano (Sabal yapa)

Kukd (Pseudophoenix sargentii)
Knacas (Coccothrinax readii)

Y se complementa con un programa de reforestacién que se anexa al presente documento, dando
cumplimiento al criterio.

Como se ha mencionado es un ecosistema perturbado de vegetacién haléfita y rastrera, misma que
se pretende restaurar”

En virtud de lo anterior, no se considera que le proyecto contravenga lo establecido en el presente
criterio toda vez que se propone reforestar algunas areas de este.

CE-91 En las playas, dunas y post.dunas sblo se permite el uso de cuadripedos para la
realizacién de paseos, actividades turfsticas, recreativas o de exhibicién, fuera de
temporada de anidacién de-tortuga marina y en predio y en areas concesionadas a
nombre del promovente de la actividad.

Vinculacién con el proyecto: El proyecto no requiere el uso de cuadriipedos en las
zonas de aprovechamiento proyectadas y en ninguna etapa del proyecto.

CE-92 En las playas, dunas y post dunas, sélo se permite el uso de vehiculos motorizados para
situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi como para las actividades autorizadas
que hagan las personas publicas o privadas partnopantes en los programas de proteccién
a la tortuga marina.

Vinculacion con el proyecto: El proyecto no requiere eI uso vehiculos en las playas,
dunas y post dunas.

Andlisis de esta Delegacién Federal: EI proyecto no contempla el uso de cuadripedos, uso de
vehiculos en las playas, dunas o post dunas, por lo que no se contravengan los criterios anteriores.

CE-93 Se deberd mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo (permanentes o
temporales) una franja-de por lo menos 10 m dentro del predio, aledafa a los terrenos
ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre,.en la que se preservara la
vegetacién costera original, salvo lo previsto en otros criterios especificos en este
instrumento. La amplitud y continuidad“de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacién
no gerierard impactos-ambientales significativos al ecosistema costero.

Vinculacién con el proyecto: De acuerdo con la evaluacién de los impactos
ambientales realizada en el capitulo 5 del presente estudio, se pudo determinar que el
proyecto no generara impactos significativos, pues todos aquellos impactos que fueron
identificados, quedan dentro de la categoria de impactos bajos 0 moderados, conforme
a la jerarquizacién de los mismos de acuerdo con la rmetodologia aplicada. Esto resulta
relevante considerando que el criterio establece que la amplitud y continuidad de la franja
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se podrd modificar cuando se demuestre en el estudio de impacto ambiental
correspondiente, que dicha modificacién no generard impactos ambientales significativos
al ecosistema costero; entonces se ha optado por reducir la amplitud de la misma a 5
metros de ancho aledafios a la Zona Federal Maritimo Terrestre; esto con el objeto de
preservar toda la franja de duna costera que ya fue restaurada.

Asf mismo, es importante sefialar que la reduccién de la franja, obedece al hecho que al
interior del predio del proyecto, no existe cobertura vegetal ni poblaciones de fauna
silvestre que preservar, pues como se ha reiterado en miiltiples ocasiones, el predio se
encuentra desprovisto de vegetacién y no se registra la presencia de fauna, dado que
actualmente la presencia humana y las actividades turfsticas son constantes debido al
proyecto de Club de playa que opera actualmente.

Asi mismo, durante el monitoreo de tortugas marinas que se lleva a cabo como parte de
las condicionantes establecidas al proyecto que opera en el predio, se ha podido
constatar que posterior a la franja de 5 metros que se pretenden establecer, e incluso
dentro de los limites de dicha franja, no se ha registrado ningtn arribo, anidacién o
eclosién de estos quelonios, por lo tanto, la reducciéon de la misma no afecta ni interfiere
con dicho proceso. ,

En la pagina siguiente se presenta el plano georreferenciado (se anexa en formato
electrénico) de la franja de 5 metros.que se pretende dejar al interior del predio, la cual
protegerd la duna costera restaurada, en donde se puede observar que la franja de
proteccién se ubica en forma perimetral a la duna, por lo que esos 5 metros de ancho,
cumplen a cabalidad con su funcién de proteccién, ya-que posterior a ella no existe ningin
ecosistema o poblacién faunistica susceptible de ser preservada.

Analisis de esta Delegacion Federal: El promovente propone mantener una franja de 5 m de acho
la cual es posterior a la duna presente en el predio. El criterio en comento establece que la amplitud y
continuidad de la franja se podra modificar cuando se demuestre en el estudio de impacto ambiental
correspondiente que dicha modificacién no, generard impactos ambientales significativos al
ecosistema costero, como es el caso del proyecto motivo por el que se emite el presente oficio, ya
que como manifesté la promovente en el capitulo 5 de la MIA-P, de os 10 impactos negativos que
pudiera generar el desarrolio del proyecto, no se.identificaron impactos significativos.

CE-95 En los predios en los que exista vegetacion exética o invasora deberé llevarse a cabo un
programa de erradicacién de dichas especies.

Vinculacién con el proyecto: Las dreas de aprovechamiento proyectadas no cuentan
con vegetacion -alguna, pues actualmente estan ocupadas por obras previamente
autorizadas en materia de impacto ambiental. La superficie ya impactada, serd la misma
que ocupara el desplante del nuevo proyecto.

CE-96 La restauracion o rehabilitacion de manglares afectados se deberd realizar de
conformidad con lo establecido 'en la normatividad aplicable.

Vinculacién con el proyecto: No existen manglares dentro del predio del proyecto.
CE-97 Los embarcaderos y muelles dentro del sistema de canales deberan permitir el libre paso
de fauna acuatica.

Vinculacion con el proyecto: El proyecto no contempla la construccién de
embarcaderos o muelles.
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Analisis de esta Delegacion Federal: Segiin lo manifestado por la promovente en el predio no
existe vegetacion exética o invasora, ni manglares para rehabilitar, ni se pretenden construir
embarcaderos o muelles, por lo que los criterios en comento no resultan aplicables.
CE-100 Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas se deberd mantener una franja perimetral
de proteccion constituida por vegetacidn natural, con una anchura equivalente a la
anchura maxima del espejo de agua. En esta franja sélo se permitira el aclareo de hasta
el 10 % de su cobertura y la remocién de arboles jévenes de hasta 10 cm de didmetro,
siempre y cuando la autoridad competente por excepcidn otorgue el cambio de uso de
suelo en esta superficie.
Vinculacion con el proyecto: No existen cenotes ni accesos a cuevas al interior del
predio del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: El presente criterio no resulta aplicable al proyecto toda vez
gue no existen cenotes ni cuevas en el predlo

CE-101 En todas sus fases -construccién, operacién y mantenimiento- el desarrollo debera contar
con un programa de -difusién ambiental que incluya los aspectos necesarios de
informacién, concientizacién y capacitacion a los diversos actores involucrados, que
complemente o refuerce los fines de los demas programas aplicables al proyecto.
Vinculacion con el proyecto: Como una delas medidas propuestas en el capitulo 6 del
presente estudio, se lmpartlran platlcas ambientales a los trabajadores de la obra, en
cada etapa de ejecuciéon del proyecto. .

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente omitié presentar el programa antes
mencionado, por lo cual fue requerido mediante el oficio referido en el Resultando XV por lo que la
promovente presenté dicho programa en su escrito referido en el Resultando XVI.

CE-102 Con la finalidad de evitar el efecto de islas de calor se debera establecer, en por lo menos
el 50 % de las losas planas de las construcciones, un jardin de azotea o roof garden en el
gue se utilicen preferentemente especies nativas. -

Vinculacion con el proyecto: Ninguna de las edificaciones propuestas contemplan
losas planas, pues tal como.fue descrito en el capitulo 2 del presente estudio, todas son
de palapa artificial con caida de agua, por lo que resulta imposible establecer jardines de
azotea.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segln lo manifestado por la promovente, el disefio de las
edificaciones propuestas n contempla losas planas, ya que todos los techos pretenden ser de palapa,
por lo que el criterio en comento no resulta aplicable.

CE-103 En el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o carezca de
vegetacion, ésta se debera restaurar o reforestar con la finalidad de promover la
proteccién de las playas, de la zona de anidacién de las tortugas marinas y para el
mantenimiento de la vegetacién costera. Para el cumplimiento de este criterio debera
presentar de manera conjunta con el estudio ambiental correspondiente, el programa de
restauracion de vegetacién costera. La restauracion se realizara en el primer afio a partir
de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las actividades de restauracion
deberdn obtener de manera previa a su inicio, la autorizacion correspondiente.
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Vinculacién con el proyecto: Actualmente la duna costera se encuentra restaurada y
en ella se observa el desarrollo de vegetacién nativa. Esta vegetacion presente es
sometida a mantenimiento frecuente para continuar con las condiciones de coberturay

proteccién a la misma.

Analisis de

esta Delegacién Federal: Tal como manifest6 la promovente, la restauracion de la

duna se realizé con un proyecto anterior al proyecto por el que se emite el presente oficio, el cual fue
autorizado con el oficio 04/SGA/0664/13 de fecha 21 de mayo de 2013, por lo que no se considera
que se contravenga lo establecido en el criterio en comento.

CE-104

La estructura de la duna costera o bermas rocosas, asi como la vegetacién gue las ocupa
se debe mantener en estado natural en por [o menos el 75 % de su superficie dentro del

predio.

Vinculacién con el proyecto: Actualmente existen tres accesos a la playa que
atraviesan la duna restaurada, los cuales cuentan con previa autorizacién en materia de
impacto ambiental. Sin embargo dichos accesos no ocupan mas del 25% de la duna.

Analisis de

esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que la duna restaurada cumple

con lo establecido en el presente criterio, toda vez que se mantiene mas del 75%, por lo que no se
considera que se contravenga el criterio en.comento. .

CE-105

Se permiten los andadores de acceso a la playa de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente, los cuales siempre tehdran-un trazo que atraviese la franja de
vegetacion costera en forma dlagonal con la finalidad de evitar la erosion de la duna o
playa. Los andadores o0 accesos ala playa tendréan una anchura maxima de tres metros y
se podra establecer.uno por cada 100 metros de frente de playa de.cada predio.

'Vinculacion con el proyecto: El proyecto propuesto no contempla la instalacién o

construccién de andadores de acceso a'la playa, pues actualmente existen tres accesos
que atraviesan la duna restaurada, los cuales cuentan con previa-autorizacién en materia
de impacto ambiental.

CE-106

Los andadores de acceso a la playa se estableceran sobre ‘el terreno natural, sin rellenos,
ni pavimentos, sélo se permitira la delimitacién del mismo con rocas u otros ornamentos
no contaminantes. Se permite el. establecnmxento de andadores elevados que respeten el
relieve natural de la duna. ’

Vinculacién con el proyecto: El proyecto ‘propuesto no contempla la instalacién o
construccién de andadores de acceso a la playa, pues.actualmente existen tres accesos
que atraviesan la duna restaurada, los cuales cuentan con previa autorizaciéon en materia
de impacto ambiental.

Andlisis de
acceso a la

esta Delegacion Federal: £l proyecto no contempla la instalacién de andadores de
playa, ya que cuenta con tres accesos que fueron autorizados mediante el oficio

04/SGA/0664/13 de fecha 21 de mayo de 2013, por lo que no se considera que se contravenga o
establecido en |os criterios anteriores.

CE-107 Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse los
niveles de inundacién y caudales de precipitacién ante diversos escenarios de lluvia. Lo
anterior como criterio para la definicién del nivel de desplante que asegure el
mantenimiento de la hidrologfa superficial y sub-superficial del predio y la regién, asi
como la seguridad de la infraestructura planteada.
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Vinculacion con el proyecto: El nuevo proyecto que se propone, conservaran el perfil
de disefio y el nivel de desplante que fue autorizado para el proyecto que opera
actualmente al interior del predio.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segln el andlisis realizado por esta Delegacién Federal por
medio del Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el
predio se ubica en un area con grado de inundacién muy bajo segln datos del Centro Nacional de
Prevencién de Desastres (CENAPRED), por lo que no se considera que se contravenga lo establecido
en el presente criterio.

CE-108 Se debera garantizar el funcionamiento hidrodindmico de los canales interiores. Su disefio
constructivo y operacién se debera fundamentar en estudios especializados, los que se
presentaran de manera conjunta con el estudio de impacto ambiental respectivo.
Vinculacion con el proyecto: El proyecto ser4 desplantado en zonas que actualmente
se encuentran ocupadas. por obras del proyecto autorizado previamente en materia de
impacto ambiental, donde no existen canales interiores.

Analisis de esta Delegacién Federal: El presente criterio no resulta aplicable al proyecto, toda vez
que este no cuenta con canales interiores.

CE-109 Se permite la instalacién temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o similares
dentro del area de desmonte permitida en el interior de predios para abastecer al
proyecto (nicamente durante su_construccién. Debiendo ser retiradas una vez que se
concluya la construccién del mismo. El &rea ocupada por la planta debera integrarse al
proyecto. '

Vinculacién con el proyecto: El concreto que requiera el proyecto para los colados de
lozas, sera abastecido mediante un-camién mezclador y las bajas cantidades seran
abastecidas mediante el uso de trompos mezcladores, limitdndose su presencia y
operacién Unicamente en la etapa de construccién, cumphendo asi con este criterio de
regulacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo alo mamfestado por la.promovente se pretende
la instalaciéon temporal de un camién de mezclador, el cual sélo estard durante la etapa de
construccién, por lo gue no se contraviene lo'establecido en el criterio en comento.

B.Que de acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el 20 de diciembre de 2010 en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se ubica dentro del uso de suelo denominado
Zona Turistica. En suapartado “3.6.12 Zona Turistica” establece que estas zonas
(que corresponden a las UGAS I_S, 16 y 17) se regiran en su totalidad por los
criterios establecidos en el Programa Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad.
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En el inciso A del presente Considerando se analizé la congruencia del.proyecto
conforme a los criterios aplicables a la Unidad de Gestién Ambiental 17
establecidos en el Programa Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad.

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora vy fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusion, exclusidén o cambio-Lista de especies

en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana,
mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies
o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincidén y es
de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas
fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies
o poblaciones silvestres en alguna de las categorlas de riesgo, establecidas por
esta Norma.

En la vinculacién con este instrumento normativo la promovente manifest6 “Por
otra parte, de acuerdo con la descripcién del medio bidtico presentada en el
capitulo 4 del presente estudio, se pudo constatar que al interior de la zona de
aprovech"amiento no existen especies listadas en la Norma Oficial Mexicana en
comento; sin embargo, en el contexto reglonal y debido a la presencia de dreas
con presencia de vegetacién en las cercanias del predio en estudio existe la
posibilidad de que presencia ocasional de alguna especie de fauna, por lo cual, el
programa de rescate de fauna que se lleva actualmente en el complejo turistico,
se ampliard para el sitio en estudio y en caso de registrar la presencia de alguna
especie listada en la. mencionada NOM, se levantard un reporte que serd
presentado a la SEMARNAT y la PROFEPA.”

Toda vez que la promovente manifesté que la playa colindante al sitio del
proyecto es apta para la anidacién de tortugas marinas de las especies tortuga
blanca (Chelonia mydas) y caguama (Caretta caretta) amabas listadas en la
Norma en comento en categoria de en peligro de extincion.
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NOM-162-SEMARNAT-2012. Que establece las especificaciones para la

proteccion, recuperacion y manejo de las poblaciones de las tortugas

marinas en su habitat de anidacién.

Esta Norma Mexicana tiene por objeto de resaltar el régimen de proteccién
mediante diversos instrumentos y acciones de manejo aplicadas a las especies y
a sus habitats. Larelacion de obras o actividades en su habitat de anidacion estan
sujetas a la autorizacion en materia de evaluacién de impacto ambiental. Esta
norma es de observancia obligatoria en todo el territorio nacional, en donde se
realicen actividades de aprovechamlento no extractivo en el habitad de anidacion
de la tortuga marina.

De acuerdo con la caracterizacion de la zona presentada en la MIA-P, asi como
en la informacion adicional presentada en el escrito referido en el Resultando
XVI, se reporta que en la zona Federal Maritimo Terrestre adyacente al predio del
proyecto es una playa apta para la anidacién de tortugas marinas de las especies
tortuga blanca (Chelonia mydas) y caguama (Caretta caretta) por lo que la
promovente vinculé con la Norma en comento y presentd como anexo a la MIA-
P la autorizacion en materia de vida silvestre SGPA/DGVS/05448/16 de fecha
31 de mayo de 2016 para el aprovechamiento no extractivo de las especies de
tortugas marinas antes mencionadas, por lo que no se considera que se
contravenga el instrumento en comento.

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedalés costeros en zonas de manglar.

Con respecto esta Norma ‘esta Delegacmn Federal tiene las siguientes
observaciones:

Que las especificaciones 4.0, 4.16 y 4.43 establecen:

“4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o
semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafa o
colindante con la vegetacién de un humedal costero, deberd dejar una distancia
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minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién, en la cual no se permitird
actividades productivas o de apoyo.”

“4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 'y
4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse
siempre que en el informe preventivo o en la manifestacién de impacto
ambiental, segin sea el caso se establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de
suelo correspondiente.”

La promovente no presenté en la MIA-P la vinculaciéon con la norma en
comento por lo que se le requiri6 mediante el oficio referido en el Resultando
XV a lo cual la promovente manifest “Como mencionamos con anterioridad y
acreditamos con fotografias aéreas, colindante al drea del proyecto se sembré
por parte de Desarrollo Marina Vallarta S.A. de C.V. filial de la promovente, una
plantaciéon de mangle botoncillo en una zona deteriorada que actualmente se
encuentra vigorosamente arraigada al sitio, a una distancia de 12m misma que
se pretende conservar y donde el proyecto no provocard impactos sinérgicos
coadyuvando con dicha empresa en su proteccién, acogiéndonos al numeral 4.43
de la NOM-022-SEMARNAT-2003. A continuacién se presenta una imagen del
manglar y su cercania al predio del proyecto. Se anexa vinculacion.”

Por otro lado en la pagina 3 de la informacion adicional referida en el Resultando
XVl manifestd “Como mencionamos el predio Perseverancia carece de
vegetacién, sin embargo es colindante con el Predio Central del Hotel Mayan
Palace Cancun donde la empresa filial Desarrollo Marina Vallarta S.A. de C.V.
realizé una plantacién de mangle botoncillo, el cual se ha venido cuidando y se
observa fortalecido, por lo que el proyecto se acoge al numeral 4.43 de la NOM-
022-SEMARNAT-2003 donde se indica que podrdn exceptuarse entre otros
puntos el drea de amortiguamiento de 100 metros siempre y cuando se
establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales, dichas
medidas consisten en conservar las plantaciones que efectué con éxito Desarrollo
Marina Vallarta, S.A. de C. V. filial de la promovente.”

En virtud de lo anterior, De acuerdo con la informacion proporcionada en la
informacién adicional referida en el Resultando XVI, se tiene que el predio de
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pretendida ubicacion del proyecto se localiza a una distancia menor de 100 metros

(12 metros aprox.) con respecto a la vegetacién de manglar; por lo tanto no

cumple con la distancia minima que establece |a especificacién 4.16, por lo tanto

la promovente manifestdé apegarse a la excepcién contenida en la

especificacion 4.43, proponiendo como medidas de compensacion en beneficio
del humedal lo siguiente:

e Programa de erradicacién de flora exética en una superficie de 500 mz?
e Programa de reforestacion de manglar en una superficie de 500 m?
o Programa de difusion de la importancia del manglar

Con base en lo anterior, lo propuesto por la promovente corresponde a una
medida de compensacion en beneficio de los humedales, por lo que resulta
aplicable la excepcion establecida en el numeral 4.43, con lo cual el proyecto no
contraviene las especificaciones para la preservacién. conservacién v
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas
de manglar conforme la Norma NOM-022-SEMARNAT-2003.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Que la Delegacién en Quintana Roo de la Procuraduria Federal de Proteccion

al Ambiente (PROFEPA), en su escrito referldo en el Resultando XIl de la presente
resolucién, opiné:

“Al respecto me'permito hacer de su conocimiento que en los archivos de esta Unidad
Administrativa no se cuenta con la existencia de registros que coincidan con su solicitud.”

En virtud de lo anterior, se da certeza al cardcter preventivo del presente

procedimiento de evaluacién del impacto ambiental.

Que el Gobierno Municipal de Solidaridad, mediante escrito referido en el

Resultando XIII de la presente resolucién, opiné lo siguiente:

“De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad
(POELS), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 26 de
Mayo de 2009; el predio del proyecto se ubican dentro de la UGA17 denominada “Corredor
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Turfstico Punta Brava-Xcalacoco”, A continuacién se enlistan los lineamientos que regulan
la UGA 17 del POEL de Solidaridad, Una vez revisada y analizada la manifestacion el
promovente:

1. Deberd dar cumplimiento al criterio de Regulacién Ecolégica CG 09 mediante el cual
presentard informacién de que cuenta con pozos de absorcién autorizados por la
Comisién Nacional del Agua. Para la construccién de los pozos del nuevo proyecto,
deberd presentar los tramites correspondientes para obtener las autorizaciones ante las
autoridades competentes.

2. Deberd dar cumplimiento al criterio CE 79.....se les solicita acercarse a la Direccién de
Medio Ambiente del Municipio de solidaridad, para solicitar su incorporacién en el Comité
de Proteccién y Conservacién de Tortugas marinas de las Playas de Solidaridad, Toda
vez que Unicamente se tiene conocimiento que en esa zona, €| Gnico campamento que
opera es el del Hotel Vidante (antes Mayan Palace), por lo que deberdn considerar este
punto como importante y requerir su incorporacién lo mds pronto posible.

3. En la MIA se hace la vinculacién con la NOM¥022¢SEMARNAT—2012, sefialando as
especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de las poblaciones de Is
tortugas marinas en su hdbitat de anidacién, sin embargo la Norma correcta a la que
deberdn vincular es la NOm-162-SEMARNAT-2012, Por lo que deberd corregir la
vinculacién dentro de la MIA.

Por lo anterior, estd.Direccién General de Ordenarmiiento Ambiental y Desarrollo Urbano,
considera necesario presentar INFORMACION ADICIONAL, y condicionar el proyecto toda
vez que en su zona de playa existe la anidacién de tortugas marinas para la
implementacién del proyecto denominado “DESARROLLO VILLORIO Y CLUB DE PLAYA
RIVIERA MAYA promovido por INMOBILIARIA LUNA DEL CARIBE, S.A. DE C.V.”

Respecto a los comentarios del Gobierno Municipal, numeral 1, se tiene que Ila
promovente indic6 que dara cumplimiento af criterio en cuestion, por lo que no se
considera que contravenga lo establecido en éste. En relacién a las tortugas marinas,
se advierte que la promovente present6 en informacién adicional la autorizacién
para el aprovechamiento no -extractivo mediante oficio  ndmero
SGPA/DGVS/05448/16 de fecha 31 de mayo de 2016, mismo que corresponde al
campamento que se menciona en el escrito de opinion, por lo que ya se encuentra
incorporado en el Comité de Proteccion y Conservacién de Tortugas marinas de las
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Playas de Solidaridad. Por lo anterior, el proyecto queda condicionado a la
presentacion de los resultados del manejo de tortugas marinas.

XIV. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental, mediante el escrito referido en el Resultando XIV de
la presente resolucién opind lo siguiente:

El promovente manifiesta que el proyecto cuenta con un Plan de Manejo de Residuos
Sélidos, sin embargo, dicho Plan de Manejo no se encuentra adjunto a la Manifestacién de
Impacto Ambiental sometida a evaluacién.

De acuerdo a la ubicacién del proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, en donde el predio se
ubica en la Unidad de Gestién Ambiental UGA-17 con los siguientes usos de suelo:

.
Entre los principales criterios ambientales que aplican en la UGA antes sefialada se tiene lo
siguiente: B
CRITERIOS | - DESCRIPCION
Se deberd mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo
(permanentes o temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del
| predio, aledafia a los terrenos ganados al mar o la Zona Federal Maritimo
CE-93 Terrestre, en la que se preservard la vegetacion costera original, salvo lo

previsto en otros criterios especificos en este instrumento. La amplitud y
continuidad de la franja se podrd modificar cuando se demuestre en el
estudio-de impacto ambiental correspondiente que dicha modificacién no
generard impactos ambientales significativos al ecosistema costero.

Haciendo un andlisis de los criterios ambientales antes sefialados con respecto al
planteamiento del proyecto se tiene:

o El promovente manifiesta que se mantendrd una franja de 5 m de ancho aledafios a la
Zona Federal Maritimo Terrestre por tanto no cumple con el criterio CE-93.
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Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida
al proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de
Quintana Roo opina que el proyecto cumple con los criterios ambientales CE-27, CE-53 y
CE-103 pero no cumple con el criterio CE-93 de la UGA 17 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; cumple con las acciones AOO8 y AO12
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, (POELYRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
Noviembre del 2012.

Respecto a los comentarios del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental, se tiene que
en el Capitulo VI de la MIA-P, numeral 6.1.7 se present6 el Plan de manejo de residuos,
tal como lo indicé la promovente. En relacién al criterio CE-93 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, se advierte que
efectivamente el proyecto no considera mantener una franja de 10 metros aledanos
a la Zona Federal Maritimo Terrestre; sin embargo, tal como lo establece el mismo
criterio “La amplitud y continuidad de la franja se podra modificar cuando se
demuestre en el estudio de impacto ambiental correspondiente que dicha
modificacién no generard impactos ambientales significativos al ecosistema costero.”
Por lo tanto y una vez analizado el proyecto, se'advierte que no se contraviene lo
establecido en el criterio CE-93, derivado de que no habra impactos ambientales
significativos, por lo que es procedente modificar la franja de 10 metros, tal como se
analiza en el criterio correspondiente, del presente oficio resolutivo.

ANALISIS TECNICO JURIDICO |

XV. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica
que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en
el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedi6 a realizar el siguiente
analisis técnico:

En el capitulo V de la MIA-P la promovente indic6é la evaluacion del impacto
ambiental se ha seleccionado el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-
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OFICIC NUM.: G4/SGA/1617/16 |
Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales
a través de la interaccién de cada una de las actividades del proyecto con los distintos
factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble entrada, en cuyas filas
se desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico,
fisico bidtico y socioecondémico), y estos a su vez se dividen por factores ambientales
(aire, agua, suelo, geomorfologia, paisaje, flora, fauna, demografia, sector primario y
sector secundario); en tanto que las columnas contienen las actividades del proyecto
causales del impacto. A continuacion se resume:

MATRIZ BE CRIBADOG i =
o 0
MATRIZ DE CAUSE-EFECTG = ]
% 2
>~ E| &
En las columnas se colocarcn iodas aguelias | o & % = .
aciadades inwvolucradas on la etape de preparacion % ;,_': 2 _E p:
del sttio ¥ an fas flas se incluyeron fodos ycada umo | 8| @ = % D
‘ - . @G| 2| 5 b
de los componesmtes del ambients gue =8 werdn | B = & @l & @ o
sfertados por dichas sohddades. La celda que | _g | & = ]% E %
indicaba una posible intersccitn entre ambos | S| T | 2 A A =
componentes de fa matriz, fue marcadaconuna™X. | 8| $| G| | €| | 5| &
2 5| Pla| 2G| =
Bl El =R T 2B
Elslglelels s 2
HEEIRIEIHE
Q= o= @ O
Clima b
Fisiografia
Geologia
Abidtico Hidrologia superficial
Hidrologia subleranea XX
Suelp XX
Atmdsfera X *x
Parcertual Paisala X
Flora
Biodoo
Fauna
Sotioeconamics Sechor social X
Rk a Sector econdmico: x
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De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 6 posibles interacciones entre los
diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante la etapa c{e
preparacién del sitio. Esta condicién del proyecto se debe principalmente a que la superficie
de aprovechamiento carece de vegetacién en su totalidad, ademds que durante los trabajos
de campo el avistamiento de fauna silvestre fue escaso o nulo. Asi mismo, se agrega el hecho
de que actualmente el predio se encuentra ocupado por obras de la misma naturaleza que
operan bajo el amparo de una autorizacion previa emitida en materia de impacto ambiental
L . ETAPADE CONSTRUC

ol
&
MATRIZ DE CRIBADO 'E
MATRIZ DE CAUSAEFECTO g >
5 al | B
En lzs columnas se colocamon iodes agquellas pell 2 =
actividades Involucradas en el cambio de uso del 8|z 2| 8| £
suels v en las flas se incluyeron todas v cada unc de = E|E| 2 2 g =2
los componertes del ambiente gue se werdn | S| Z| 2 E al=l g
afectados por dichas achvidades. La reida que | 2 2} £| = 2 £ % .
indicaba upa posile interaccidn enre ambos | & S| B £ ‘i Bl E 1
eomponentes de la matriz, fue marcada conuna <X, | 3 -%l ool I BB H
El 8|l & 2Bl =]l=s| 2 s E
SEHHEEEEEEE
S| & & &6 3|8 E 28 =2
Fisipgrafia
Ceologia
Abistico ~ . -
Hidrologiz superficial
Hidrologia subterranes XXX
Suelo X X
Bittico Fora
Fauna
Perceptual Paisaje XX
Socioecondmico Sedtor sodial X
= Sector economico X

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 9 posibles interacciones entre los
diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante la etapa de
construccién. De los componentes del medio la hidrologia subterrdnea serd los elementos que
tendrd mayor interaccién con el proyecto, por lo que se prevé que serdn los recursos que
recibiran el mayor nimero de impactos ambientales que se generen.

La baja interaccién del proyecto con el medio, se debe principalmente a que la superficie de
aprovechamiento carece de vegetacién en su totalidad, ademds de que durante los trabajos
de campo el avistamiento de fauna silvestre fue escaso o nulo. Asi mismo, se agrega el hecho
de que actualmente el predio se encuentra ocupado por-obras de la misma naturaleza, o que
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L
C

implica que la mayoria de los impactos ambientales asociados a proceso constructivos, ya
ocurrieron y han sido mitigados

SEA DE - CPERACHIM

MATRIF DE CRIBADD
MATRIE DE CAUSAEFECTO

En las colunmas se colocaron fodss agqueliss
achidadss mvolucradas en af cambio de uso del
suelo ¥ en las Mias se incluyeron fodos yw cada uno de
los componentes del ambiente que se veram
afectados por dichas achvidades. La celdz que
indicabe ura posible nferaccion enfre ambos

componentes de la malrs, fue marcada conuna "X,

Compra delnsumaos v equipo opemiivn
Ganarachin de residues sdlidos y lguidos

Cantratacidn de personal
Contralaciin de provesdomes
Cperaciin ded proyacts
kantanimisnio v limpleza

Clima

Fisiografia

Genlogiz

Hidrojogia superficial
Hidrologia subtermanea
e i

Faura X
Sector socia x| X *
Bector econdmico X | X

4

Socicecondmicn

De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se identificaron 8 posibles interacciones entre los
diferentes componentes del medio y las obras y actividades implicadas durante la etapa de

operacién
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VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL A NIVEL CUANTITATIVO.

Una vez definidas las interacciones entre los componentes del medio y las actividades del
proyecto, se procede a valorarlos cuantitativamente a través de criterios de valoracion
(descritos mds adelante). A cada criterio se le asignard un valor numérico y
consecuentemente se realizard la sumatoria de los valores asignados aplicando el algoritmo
propuesto por Domingo Gémez Orea (1988), modificado, el cual se indica como sigue: Valor
de importancia (VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Ra). £l resultado
obtenido en la aplicacién del algoritmo, permitird determinar mds adelante el valor de
importancia de cada impacto identificado. Como paso final, el resultado serd ponderado con
una escala de referencia (definida mds adelante), a fin de establecer aquellos impactos
relevantes o significativos que generard el proyecto.

5.4.1. Criterios seleccionados para la valoracién de los impactos

En el siguiente cuadro se presentan los criterios-de valoracién con sus correspondientes
atributos, que permitirdn valorar cuantitativamente cada impacto ambiental identificado

1 Caracter Posiivedegativo -
2 | Intensidad AltaMedizaBala In

3 | Causa-efecio Direchondirecto Ex
4 | BExtension PuntualiExtensa’ Parcizal Ce
5 | Momenio Corto plaznd Mediano plazaflargo plazoe o
(5] Persistencia Fuga=TemporalPermansniz Pz
7 | Perodicidad ImegularPeariddicoContinue Pr
8 | Reverstbilidad ReversiblefMmeversitie R
3 | Recuperabilidgad | Preventve/Mitigable/Recuperablelimecuperaiie Re

Como puede verse en el cuadro anterior, para la evaluacién cuantitativa del impacto, se
utilizardn 9 criterios y 25 atributos, los cuales se describen como sigue:

Cardcter (+ 6 -).- Cuando hablamos del cardcter del impacto, simplemente aludimos a si es
beneficioso o dafino, lo cual suele indicarse con un signo positivo (+) o negativo (-),
respectivamente. Con el impacto positivo las condiciones del medio (abiético, biético,
perceptual y socioeconémico) se benefician y mejoran, mientras que con el negativo se danan
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o deterioran.

Intensidad (In).- Si por definicién la intensidad es el grado de fuerza, cuando hablamos de la
intensidad del impacto nos referimos a su nivel de destruccién si se trata de un impacto
negativo, o de beneficio, si es positivo. Con un propésito prdctico el grado de destruccién o
beneficio se define como alto, medio o bajo, para identificar diferentes niveles de dafio o
mejora en las condiciones del medio (abiético, bidtico, perceptual y socioeconémico).

En un sentido negativo, cuando la intensidad es alta se produce una destruccién casi total del
factor ambiental afectado, y si es baja hay una modificacién minima del factor afectado. En
un sentido positivo, la intensidad alta refleja un beneficio médximo, mientras que si es baja solo
indicaria una cierta mejora. En ambos casos, la intensidad media representa una situacién
intermedia al ser comparada con los dos niveles anteriores.

En relacién a éste criterio, para el presente estudio se considerard lo siguiente:

Intensidad alta: cuando el impacto ocasione una destruccién total o produzca un beneficio
mdximo sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la puesta en
marcha del proyecto. -

Intensidad media: cuando el impacto ocasione sobre el recurso una destruccién o un beneficio
mayor al 50 % con respecto al estado cero que presente antes de la puesta en marcha del
proyecto, pero no su destruccién total o un beneficio mdximo.

Intensidad baja: cuando el impacto ocasione una des‘truccién 0 produzca un beneficio menor
al 50 % sobre el recurso, con respecto al estado cero que presente antes de la puesta en
marcha del proyecto.

Relacién-causa efecto (Ce).- Hace alusion a la inmediatez del impacto y su posicién en la
cadena de efectos. Si-el impacto tiene un efecto inmediato sobre algtn factor del medio se
habla de impacto directo. Si el efecto tiene lugar a través de un sistema de relaciones mds
complejas y no por la relacién directa accién-factor entonces se dice que es indirecto. Los
impactos directos son también llamados primarios, son los mds obvios pues ocurren casi al
mismo tiempo que la accién que los causa, mientras que los indirectos son llamados
secundarios, terciarios, etc.

Extensién (Ex)- La extensibn permite considerar algo tan importante como las
caracteristicas espaciales del impacto, es decir, hasta dénde llega su efecto. Bajo este criterio
los impactos se dividen en puntual, cuando afecta un espacio muy localizado; extenso si
afecta un espacio muy amplio, o parcial si afecta un espacio intermedio, al ser comparado de
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manera relativa con los dos niveles anteriores. Para este criterio es necesario establecer una
escala espacial relativa, referida al factor que se analiza, que a su vez ayudard a precisar las
dreas de influencia directa e indirecta del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacién de éste criterio, se
considerard como se indica a continuacién:

Puntual: cuando el impacto sélo afecte la superficie donde se esté realizando la obra o
actividad de que se trate.

Parcial: cuando el impacto afecte una superficie mayor al sitio donde se esté realizando la
actividad de que se trate, pero dentro de los limites del sistema ambiental.

Extenso: cuando el efecto del impactose produzca mds alld de los limites del sistema
ambiental.

Momento (Mo).- Alude al momento en que ocurre elimpacto, es decir, el tiempo transcurrido
desde que la accién se ejecuta y el impacto sé manifiesta. Este tipo de impacto puede ocurrir
a corto plazo, si se manifiesta inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la accién; a largo
plazo si se expresa mucho tiempo después de ocurrida fa accién; o a mediano plazo si se
manifiesta en un momento después de ocurrida-la ‘accién que resulta intermedio al ser
comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores.

Para fines prdcticos y metodolégicos del presente estudio, en la aplicacién de éste criterio se
considerara lo siguiente: : '

Corto plazo: si el impacto ocurre en forma inmediata o un mes después de que se produzca el
factor que lo genera.

Mediano plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a un mes,
pero menor a tres meses de haberse producido el factor que lo genera.

Largo plazo: cuando el efecto del impacto se manifieste en un periodo mayor a tres meses de
haberse producido el factor que o genera.

Persistencia (Pe).- Se refiere al tiempo que permanece actuando el impacto, es decir, Ia
duracién que teéricamente tendrd la alteracién del factor que se estd valorando. Asi, se
considera permanente aquel impacto que provoca una alteracién indefinida en el tiempo;
temporal aquel que causa una alteracién transitoria; y fugaz aquel que causa una alteracién
breve. Para este tipo de criterio es necesario establecer una escala temporal relativa, referida
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al factor que se analiza y para ello se tomard como base el cronograma del proyecto, el cual
permitird establecer un tiempo concreto de duracién ajustado a la realidad del proyecto.

Para fines del presente estudio, la escala espacial en la aplicacién de éste criterio, se
considerard como se indica a continuacién:

Fugaz: si el impacto deja de manifestarse al cesar el factor lo que se genera.

Temporal: si el impacto se manifiesta sélo durante la etapa en la que se genera, e incluso en
la etapa subsecuente, pero no durante toda la vida Gtil del proyecto.

Permanente: si el impacto se manifiesta durante toda la vida til del proyecto.

Periodicidad (Pr).- Alude a la regularidad o grado de permanencia del impacto en un periodo
de tiempo. Se define como irregular al que se manifiesta de forma discontinua e impredecible
en el tiempo, periédico si se expresa de forma regular pero intermitente en el tiempo y
continuo si el cambio se manifiesta constante o permanentemente en el tiempo. Este Ultimo,
en su aplicacién tiende a confundirse con €l impacto permanente, sin embargo, el impacto
permanente concierne a su comportamiento en el tiempo y el continuo al tiempo de
actuacion.

Reversibilidad (Rv).- En ocasiones, el medio alterado por alguna accién puede retornar de
forma natural a su situacién inicial cuando la accién cesa; hablamos entonces de impacto
reversible. Cuando al desaparecer dicha accién, no es posible el retorno al estado original de
manera natural, decimos entonces que el impacto es irreversible. Este criterio no se considera
para evaluar los impactos al medio socioeconémico, puesto que los elementos que lo integran
no son de tipo natural.

Recuperabilidad (Rc).- No siempre es posible que el medio alterado por alguna accién pueda
regresar de forma natural a su situacién inicial cuando la accién cesa. En tales casos debemos
tomar medidas para que esto ocurra. Definimos entonces el impacto recuperable cuando éste
desaparece al cesar la accién que lo causa; preventivo cuando se aplican medidas que impiden
la manifestacién del impacto; mitigable como aquel donde la aplicacion de medidas
correctoras sélo reducen el efecto de la accién impactante, sin llegar a la situacién inicial; e
irrecuperable cuando al desaparecer la accién que fo causa no es posible el retorno a la
situacién inicial, ni siquiera a través de medidas de proteccién ambiental, por lo que ademds
de medidas mitigadoras para reducirlo, debemos aplicar las llamadas medidas
compensatorias para remediarlo. En los casos, preventivo.y mitigable, aplican las llamadas
medidas preventivas o de mitigacién, a las cuales nos referiremos en el préximo capitulo.
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La categorfa de recuperabilidad no aplica a los impactos positivos, pues su definicion abarca
el concepto de medidas mitigadoras o compensatorias que solo se aplican a los impactos
negativos. Para los impactos positivos se manejan las llamadas medidas optimizadoras
encaminadas a perfeccionar, ampliar y expandir el beneficio del impacto positivo; sin
embargo, para el presente estudio estas medidas no fueron consideradas, ya que no afectan
ni deterioran a los elementos del medio.

5.4.2. Asignacién de rangos para los criterios de evaluacion

De manera previa a la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales a través del
algoritmo propuesto por Domingo Gémez Orea (1988), a continuacién se procede a la
asignacién de rangos para los criterios de valoracion por cada uno de sus atributos, segin
corresponda, a fin de poder obtener un valor de ponderacién para los impactos asociados al
cambio de uso de suelo (ver tabla siguiente).
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Directo
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Fugaz
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Perodicidad {Pr) Periadico
Continue
Reyersible
frreversible
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5.4.3. Calculo del valor de importanvcia de los impactos ambientales.

A continuacién se presentan los cdlculos realizados para la valoracién de los impactos
ambiéntales identificados (nivel ~cuantitativo), utilizando el algoritmo seleccionado
(modificado de Gémez Orea, 1988), el cual se describe como sigue:

VIM = +/- (3In + 2Ex + C_e+Mo+Pe+Pr+R\i+RcJ

Donde:
VIM = Valor de importancia del impacto

(+/-) = positivo o negativo
Im = Intensidad
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Ex = Extension

Ce = Causa-efecto
Mo = Momento

Pe = Persistencia

Pr = Periodicidad

Rv = Reversibilidad
Rc = Recuperabilidad

A continuacién, se presenta la valoracién cuantitativa de los impactos ambientales
identificados, tomando como base las interacciones establecidas en la matriz de causa-
efecto, descrita anteriormente.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO:
1) Impacto identificado: Generacién de empleos

Actividad que lo genera: Contratacién de personal

Elemento del medio que se verd influenciado: Socioeconémico

Componente del medio que serd impactado: .‘S,’oCiaI

Descripcién del impacto: derivado de la contrdtacién del personal, indispensable para llevar a
cabo la preparacién del sitio, se generard una fuente temporal de empleo que beneficiard a la
poblacién local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacién del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse
como una fuente de empleos directos e indirectos (positivo +). La cantidad de personal
requerido para el desarrollo de la etapa de preparacién del sitio es minima, en comparacién
con las etapas subsecuentes, ya que sélo se requieren 15 trabajadores para llevarlo a término
(In: intensidad baja=1). El personal que serd contratado, serd aquel que radique en la
Localidad de Playa del Carmen, principalmente; por lo que se considera que el beneficio por la
generacién de empleos, rebasard los limites del sistema ambiental (Ex: extenso=3). Sin la
contratacion de personal, resulta imposible la ejecucién de esta etapa (Ce: directo=2). La
contratacién del personal serd inmediata, ya que sin ello no se podrd dar inicio con los trabajos
de preparacion del sitio (Mo: corto plazo=1). Al finalizar las actividades de preparacién del
sitio, también cesard el contrato de los trabajadores involucrados en las distintas actividades
proyectadas (Pe: temporal=2). Los trabajadores se mantendrdn empleados mientras tanto
no finalice esta etapa, por lo que su empleo serd constante a lo largo del proceso, pero no
continuard en las otras etapas implicadas (Pr: irregular=1). Los criterios de reversibilidad y
recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconémico (consultar
apartado 5.5, inciso a).
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Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(1)+2(3)+2+1+2+1+0+0
VIM =+ 15

2) Impacto producido: Derrama econémica

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo
Elemento del medio que se vera influenciado: Socioeconémico
Componentes del medio que seran impactados: Econémico

Descripcién del impacto: Para llevar a cabo los trabajos de delimitacién del sitio de
aprovechamiento, asi como la nivelacién y compactacién, se requiere la compra de materiales
diversos, asi como la renta de maquinaria; lo que beneficia la economia local, debido que se
hard una inversién estimada de $1°000,000.00 (son un millén de pesos 00/100 M.N.).

Evaluacién del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la
economia y producir derrama econémica (positivo +). La inversién que se tiene estimada para
la compra de materiales y equipo, asi como la renta.de maquinaria, el pago de permisos y el
pago de salarios de los empleados, es de aproximadamente 5$1°000,000.00 pesos mexicanos,
lo que se considera una inversién considerable para la zona turistica en la que se ubica, aunque
es baja en comparacién con la inversién de las otras etapas (In: intensidad baja=1). La
localidad de Playa del Carmen, cuentan con .comercios especializados en la venta del material
y equipo que se requiere para esta etapa, por :Io que este serd adquirido en los comercios
locales, los cuales se encuentran fuera de los limites del sistema ambiental (Ex: extenso=3).
Sin la compra de material y equipo, resulta imposible la ejecucién del proyecto en su etapa
constructiva (Ce: directo=2). La compra de material y equipo serd inmediata, ya que sin ello
no se podrdn dar inicio a los trabajos involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de
materiales y equipo se llevard a cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que
el efecto del impacto serd continuo a lo largo de esta etapa, pero no durard en etapas
subsecuentes (Pe: temporal=2). Estas actividades se llevardn a cabo cuando se requiera, por
lo que se anticipa que el efecto del impacto serd intermitente pero no se extenderd a las
etapas siguientes (Pr: irregular=1). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican
para los impactos ambientales al medio socioeconémico.

Valor de importancia del impacto:

VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mob+ Pe + Pr+ Rv + Rc)
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VIM=+3(1)+23)+2+1+2+1+0+0
VIM=+15

3) impacto identificado: Pérdida del suelo

Actividad que lo genera: Nivelacién y compactacion
Elemento del medio que se vera influenciado: Abidtico
Componentes del medio que seran impactados: Suelo

Descripcién del impacto: Este impacto serd producido durante fos trabajos de preparacion
del sitio, cuando se realicen las actividades de nivelacién y compactacién del terreno, ya que
ello implica la remoci6n del suelo dentro de la zona de aprovechamiento.

Evaluacion del impacto: Cardacter (+/-) negativo (-), el :mpacto ocasiona la perdlda del
recurso. Intensidad (In) baja (1), pues la nivelacién y compactacién sélo ocurrird en el drea
de ventas (la superficie de aprovechamiento restante se encuentra ocupada por obras
autorizadas, carentes de elementos naturales como el suelo). Extensién (Ex) puntual (1),
pues se limita sélo a la superficie propuesta para el desarrollo del proyecto. Causa-efecto
(Ce) directo (2), ya que la pérdida del suelo ocurrird durante la nivelacién y compactacion
del terreno, por lo que se relaciona en forma directa con esta atapa del proyecto. Momento
(Mo) corto plazo (1), considerando que la nivelacién y compactacién tendrd una duracién
inferior a un mes. Persistencia (Pe) permanente (3), ya que la superficie de aprovechamiento
perderd sus elementos naturales en forma permanenté. Periodicidad continua (2), pues el
suelo serd removido de su sitio natural en forma permanente, por lo que el impacto se
manifestard en forma continua a lo largo de toda la vida Gtil del proyecto. Reversibilidad
(Rv) irreversible (2), las condiciones naturales de-la superficie de aprovechamiento no
podran restablecerse por medios naturales en caso de cesar la actividad, ya que para ello se
requiere aplicar medidas de restauracién. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), el 65% del
predio permanecerd en condiciones naturales.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-(3(1)+2(1)+2+1+3+2+2+2)
ViIM=-17

4) Impacto identificado: Suspension de sedimentos

Actividad que lo genera: Nivelacién y compactacion

Elemento del medio que se vera influenciado: Abiético
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| Componentes del medio que seran impactados: Clima (aire) B

Descripcion del impacto: Durante la nivelacién y compactacién, se prevé la generacion y
sedimentacion de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido a la accién del
viento, lo que en su caso, podria ocasionar afectaciones al medio circundante inmediato.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera que podria
ocasionar la suspensién y sedimentacién de particulas sobre el medio circundante inmediato.
Intensidad (In) baja (1), ya que el volumen de polvo y particulas que podrian generarse es
reducido, tomando en cuenta que sélo se pretende aprovechar el 16.04% de la superficie
total de del predio, mismas que sumadas a la ocupacién previa de 14.53%, nos da una
ocupacion total de 30.57%. De extensién (Ex) puntual (1), considerando que se limita a la
superficie de aprovechamiento proyectada, la cual contard con tapiales perimetrales que
actuardn como barrera para evitar que las particulas se dispersen mds alld de la zona de
desplante. Causa-efecto (Ce) directo (2), pues la demolicién, nivelacién y compactacién,
forman parte de las fases de desarrollo de esta etapa. Momento (Mo) corto plazo (1), la
nivelacién y compactacién, ocurrirdn en forma inmediata cuando se inicié con esta etapa del
proyecto. Persistencid (Pe) fugaz (1), Las particulas en suspensién tiene un periodo corto de
duracién en el medio, pues al cesar los trabajos que lo generar, tienden a precipitarse y
suprimirse del medio. Periodicidad (Pr) periédico (2), la nivelacién y compactacién, se
llevardn a cabo dentro de la jornada de trabajo diario, es decir, el impacto se manifestard en
forma intermitente. Reversibilidad (Rv) reversible (1), las particulas suspendidas en el aire,
debido a su peso molecular, podrdn precipitarse al suelo, cuando cese la accién del viento y
la actividad generadora, o en su caso pueden llegar a precipitarse por la accién de la lluvia,
o ser retenidos por los-tapiales, por lo que éste impacto puede ser revertido. Recuperabilidad
(Rc) mitigable (2), pues se aplicardn acciones especificas encaminadas a reducir el efecto
del impacto, con la finalidad de evitar la alteracién del medio por suspensién de particulas
(instalacién de tapiales).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + RC)
VIM=-B(D+2(D+2+1+1+2+1+2)
” VIM= -14

5) Impacto identificado: Contaminacion del medio

Actividad que lo genera: Generacién de residuos y emisiones a la atmdsfera
Elemento del medio que se vera influenciado: Abibtico y bibtico
Componentes del medio que seran impactados: Clima, hidrologia subterranea, suelo
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Descripcién del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos sélidos y liquidos que se
generen durante esta etapa del proyecto, asi como la emisién de gases a la atmésfera por
el funcionamiento de la maquinaria, podria traducirse en la contaminacién del suelo, del
acuifero subterrdneo y de la atmésfera, principalmente por la generacién de aguas
residuales que podrian filtrase al subsuelo y contaminar el agua subterrdnea; asi como la
emisién de gases de efecto invernadero.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacion de
los recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la
contaminacién no ocasionard la destruccién total de los recursos impactados, ni mucho
menos rebasard el 50 % de los mismos. Extensién (Ex) parcial (2), considerando que la
contaminacién de los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la que serd intervenida
durante esta etapa del proyecto. Causa-efecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabajos
proyectados no serdn los factores causantes de la coritaminacién del recurso mds bien se
relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen. Momento (Mo) mediano

~ plazo (2), una posible contaminacion de los recursos ocurrird en un tiempo mayor a un mes.
De persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacion originado por un manejo
inadecuado de residuos sélidos y liquidos, podria permanecer en el medio por periodos
prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del
medio por elementos biolégicos como las. bacterias, hongos y plantas (productores
primarios) o por las condiciones climdticas. De periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la
contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv)
irreversible (2), considerando que los focos de contaminacién originados por actividades
antrépicas requieren de la aplicacién de medidas de restauracién. Recuperabilidad (Rc)
preventivo (0), pues se aplicardn medidas preventivas especificas para evitar que el impacto
de manifieste.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-(3(1)+2(2)+1+2+2+1+2+0)
VIM=-15

6) Impacto producido: Contaminacién auditiva

Actividad que lo genera: Nivelacién y compactacién
Elemento del medio que se vera influenciado: Bidtico y socioeconémico
Componentes del medio que seran impactados: Fauna silvestre y sociedad
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Descripcion del impacto: La operacién de la magquinaria durante la nivelacién y
compactacién, ocasionardn la emisién de ruido, lo que en consecuencia genera
contaminacién auditiva.

Evaluacion del impacto: El ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones
importantes en el medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar negativamente
a la fauna silvestre que eventualmente pueda presentarse en el sitio y que se desplace de las
dreas aledafias al proyecto, e incluso a los propios trabajadores de la obra (negativo -). Cabe
mencionar que la jornada de trabajo del proyecto se estima en 8 horas en un dig; en seis dias
a la semana, reflejando un periodo de 192 horas al mes en el que se producird ruido, lo cual
se considera de bajo impacto, pues esas 192 horas equivalen a 8 dias al mes (192/24) (In:
intensidad baja=1). La contaminacién por ruido puede alcanzar una superficie mayor a la
que serd aprovechada, pero sin.rebasar los limites del sistema ambiental, debido a las
barrera naturales que proveen las dreas arboladas circundantes y al estar en dreas abiertas,
lo que propicia la dispersién del ruido (Ex: parcial=2). La operacién de maquinaria durante la
nivelacién y compactacion, se considera como el elemento causante de la contaminacién
auditiva (Ce: directo=2). Este tipo de contaminaci6n ocurrird en forma inmediata cuando
den inicio los trabajos de preparacién del sitio (Mo: corto plazo=1). Como se mencioné
anteriormente, la jornada operativa del proyecto al dia serd de 8 horas, es decir, que el medio
permanecerd sin los efectos del impacto durante 16 horas, por lo que se considera un
impacto pasajero, considerando que la operacién de maquinaria y equipo generador de ruido
serd intermitente y se eliminard al apagar los equipos, lo que disminuye sustancialmente el
tiempo de generacién de ruido estimado (Pe: fugaz=1). Se considera.que la contaminacién
por ruido ocurrird en forma impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse durante toda
la vida Gtil del proyecto, pues la construccién y operacién son las etapas siguientes que
también generardn contaminacién auditiva (Pr: Continuo=3). Al cese de la jornada de
trabajo, el impacto dejard de manifestarse (Rv: reversible=1). Se aplicardn medidas de
mitigacién especificas para reducir el efecto del impacto, como se deja de manifiesto en el
capitulo 6 del presente estudio (Rc: mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM =+/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(2)+2+1+1+3+1+2
VIM=-17

ETAPA DE CONSTRUCCION:

1) Impacto identificado: Generacion de empleos
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Actividad que lo genera: Contratacién de personal
Elemento del medio que se verda influenciado: Socioeconémico
Componente del medio que sera impactado: Social

Descripcién del impacto: derivado de la contratacién del personal, indispensable para
llevar a cabo la construccién de las obras, se generard una fuente temporal de empleo que
beneficiard a la poblacién local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacion del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse
como una fuente de empleos directos e indirectos (positivo +). La cantidad de personal
requerido para el desarrollo de la etapa de construccién es superior a la etapa anterior, pero
inferior a la de la etapa operativa, pues se requieren 79 trabajadores para llevarlo a término
(In: intensidad media=2). El personal que serd contratado, serd aquel que radique en la
Localidad de Playa del Carmen y zonas cercanas; por lo que se considera que el beneficio por .
la generacién de empleos, rebasard los limites del sistema ambiental (Ex: extenso=3). Sin la
contratacién del personal, resulta imposible la ejecucién de esta etapa del proyecto (Ce:
directo=2). La contratacién del personal serd inmediata, ya que sin ello no se podré dar inicio
con los trabajos (Mo: corto plazo=1). Al finalizar los trabajos de construccion, también
cesard el contrato de los trabajadores involucrados en las distintas actividades proyectadas
(Pe: temporal=2). Los trabajadores se mantendrdn empleados mientras tanto no finalice
esta etapa, por lo que su empleo serd constante a lo largo del proceso, pero no continuard
en las otras etapas implicadas (Pr: irregular=1). Los criterios de reversibilidad y
recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al medio socioeconémico
(consultar apartado 5.5, inciso a).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + RC)
VIM=+33)+2(2)+2+1+2+1+0+0
VIM = + 19

2) Impacto producido: Derrama econdémica

Actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y quipo
Elemento del medio que se vera influenciado: Socioeconémico
Componentes del medio que seran impactados: Econémico

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo la construccién de las obras, se requiere la
compra de materiales de construccién diversos necesarios para realizar esta actividad, asf
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como la renta de equipo especializado; lo que beneficia la economia local, debido que se hard
una inversién estimada de 583°700,000.00 (ochenta y tres millones, setecientos mil pesos
00/100 M.NL).

Evaluacion del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la
economia y producir derrama econémica (positivo +). La inversién que se tiene estimada
para la compra de materiales y equipo, asi como la renta de equipo especializado, el pago de
permisos y el pago de salarios de los empleados, serd de aproximadamente $83°700,000.00
de pesos mexicanos, lo que se considera una inversion considerablemente alta para la zona
turistica en la que se ubica (In: intensidad alta=3). La localidad de Playa del Carmen, cuenta
con comercios especializados en la venta del material y equipo que se requiere para esta
etapa, por lo que este serd adquirido en los comercios locales, los cuales se encuentran fuera
de los limites del sistema ambiental (Ex: extenso=3). Sin la compra de material y equipo,
resulta imposible la e]ecuaon del proyecto en su etapa inicial (Ce: directo=2). La compra de
material y equipo serd inmediata, ya que sin ello no se podrdn dar inicio a los trabajos
involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de materiales y equipo se llevard a cabo
conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto serd continuo
a lo largo de esta etapa, pero no durard en etapds subsecuentes (Pe: temporal=2). Estas
actividades se llevardn a cabo cuando se requiera, por lo que se anticipa que el efecto del
impacto serd intermitente pero no se extenderd a las-etapas siguientes (Pr: periédico=2).
Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aphcan para los impactos ambientales al
medio socioeconémico. ,

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(3)+2(3)+2+1+2+2+0+0
VIM =+ 22 '

3) Impacto producido: Contaminacion auditiva

Actividad que lo genera: Todas las actividades relacionadas con esta etapa
Elemento del medio que se vera influenciado: Bitico y socioeconémico
Componentes del medio que seran impactados: Fauna silvestre y sociedad

Descripcion del impacto: La operacién de maquinaria como grudas, revolvedoras de
concreto, monta cargas y vehiculos pesados de carga y transporte, durante los traba]os
constructivos, ocasionardn la emisién de ruido lo que en consecuencia generard

contaminacién auditiva.
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Evaluacién del impacto: El ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones
importantes en el medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar negativamente
a la fauna silvestre que ocasionalmente se desplace de las dreas aledafias al predio, e incluso
a los propios trabajadores de la obra (negativo -). Cabe mencionar que la jornada de trabajo
del proyecto se estima en 8 horas en un dia; en seis dias a la semana, reflejando un periodo
de 192 horas al mes en el que se producird ruido, lo cual se considera de bajo impacto, pues
esas 192 horas equivalen a 8 dias al mes (192/24) (In: intensidad baja=1). La
contaminacién por ruido puede alcanzar una superficie mayor a la que serd aprovechada,
pero sin rebasar los limites del sistema ambiental, debido a las barrera naturales que proveen
las dreas arboladas circundantes (Ex: parcial=2). La construccién de las obras se considera
como un elemento causante de la contaminacién auditiva (Ce: directo=2). Este tipo de
contaminacién ocurrird en forma inmediata cuando den inicio los trabajos constructivos
(Mo: corto plazo=1). Como se mencion6 anteriormente, la jornada operativa del proyecto al
dia serd de 8 horas, es decir, que el medio permanecerd sin los efectos del impacto durante
16 horas, por lo que se considera un impacto pasajero, considerando ademds que la
operacién de maquinaria y equipo generador de ruido serd intermitente y se eliminard al
apagar los equipos, lo gue disminuye sustancialmente el tiempo de generacién de ruido
estimado (Pe: fugaz=1). Se considera que la contaminacién por ruido ocurrird en forma
impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse durante toda la vida Util del proyecto,
pues al operacién es la etapa siguiente que también generard contaminacién auditiva (Pr:
Continuo=3). Al cese de la jornada constructiva, el impacto dejard de manifestarse (Rv:
reversible=1). Se aplicardn medidas de mitigacién especificas para reducir el efecto del
impacto, como se deja de manifiesto en el capitulo 6 del presente manifiesto (Rc:
mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(2)+2+1+1+3+1+2
VIM=-17 '
4) Impacto producido: Sellado del suelo

Actividad que lo genera: Cimentaciones y desplante de obras
Elemento del medio que se vera influenciado: Abiético
Componentes del medio que seran impactados: Suelo

Descripcion del impacto: De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se llevard a cabo ia
construccién de edificaciones, cimentaciones y planchas de concreto, lo que ocasionard la
pérdida del suelo por sellado.
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Evaluacion del impacto: De cardcter (+/-) negativo (-) pues altera la naturaleza del
recurso. De intensidad (In) baja (1), ya que se producird el sellado del suelo en el 30.57% de”
la superficie total de aprovechamiento. Extensién (Ex) puntual (1) considerando que el
impacto se manifestard sélo dentro de la superficie de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce)
directo (2), el sellado del suelo estd directamente relacionado con la construccién de las
obras mencionadas; por lo que el impacto es generado por el proyecto mismo. Momento
(Mo) largo plazo (3), el sellado del suelo en su totalidad, ocurrird hasta la conclusién de los
trabajos constructivos, por lo tanto el impacto alcanzard su magnitud total al cesar dichas
actividades. Persistencia (Pe) permanente (3) y Periodicidad (Pr) continua (3), pues el
sellado del suelo se mantendrd durante toda la vida dtil del proyecto. Reversibilidad (Rv)
irreversible (2), considerando que el entorno natural no podrd recobrarse a sus condiciones
naturales por medios propios, ya que para ello se requiere la intervencién del hombre a través
de la aplicacién de medidas de restauracién. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), pues se
conservard el 65% de la superficie del predio sin sellado.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+G(1)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
" VIM=-20

5) Impacto producido: Reduccién de la superficie permeable

Actividad que lo genera: Cimentaciones y desplante de obras
Elemento del medio que se vera influenciado: Abiético
Componentes del medio que seran impactados: Hidrologia subterrdnea

Descripcién del impacto: De acuerdo con la matriz de causa y efecto, se llevard a cabo la
construccién de edificaciones; asi como plataformas cubiertas con concreto sélido, lo que
ocasionard una reduccién en la superficie permeable del predio.

Evaluacion del impacto: De cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la pérdida de las
propiedades naturales del recurso. De intensidad (In) baja (1), ya que la reduccién de la
superficie permeable del suelo sélo ocurrird en el 16.04% de la superficie total de del predio,
mismas que sumadas a la ocupacién previa de 14.53%, nos da una ocupacién total de
30.57%. Extension (Ex) puntual (1), el impacto se manifestard sélo dentro de la superficie
de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce) directo (2), la pérdida de la permeabilidad estd
directamente relacionado con la construccién de los cimientos y plataformas; por lo que el
impacto es generado por el proyecto mismo en su etapa constructiva. Momento (Mo). [argo
plazo (3), considerando que la pérdida de la permeabilidad ocurrird hasta la conclusion de
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los trabajos constructivos de las plataformas, que serd en un periodo de 2 afios, por lo tanto,

e

el impacto alcanzard su magnitud total al cesar dichas actividades. De persistencia (Pe%
permanente (3) y periodicidad (Pr) continua (3), pues la pérdida de la permeabilidad sera
permanente durante toda la vida Util del proyecto. Reversibilidad (Rv) irreversible (2), ya
que la permeabilidad no podrd recobrarse por medios naturales, considerando que para ello
se requiere la intervencién del hombre a través de la aplicacién de medidas de restauracion.
Recuperabilidad (Rc) mitigable (2), se conservard el 69.43% del predio como drea
permeable, aun cuando se ubica en una zona con posibilidades bajas de funcionar como
acuifero.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+(3(1)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
ViM=-20-

6) Impacto identificado: Reduccion de la calidad visual del paisaje

Actividad que lo genera: Construccién de edificaCiones y obras exteriores
Elemento del medio que se vera influenciado: Perceptual
Componentes del medio que seran impactados: Paisaje

Descripcion del impacto: Durante los distintos trabajos involucrados en la etapa de
construccién, y principalmente durante la construccién de los edificios, ademds de las obras
exteriores (a excepcién de los jardines), asi como.la presencia de trabajadores, se agregardn
elementos de perturbacién en el paisaje, lo que reducird su calidad visual.

Evaluaciéon del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues se considera un impacto que
produce una alteracién del medio (perturbacion), que reduce la calidad visual del paisdje.
Intensidad (In) baja (1), pues las edificaciones y obras exteriores se llevardn a cabo en un
16.04% de la superficie total del predio, mismas que sumadas a la ocupacién previa de
14.53%, nos da una ocupacién total de 30.57%. Extensién (Ex) puntual (1), ya que la
alteracién de la calidad visual del paisaje no se extenderd hasta los limites del drea de
influencia del proyecto, pues se limita a la zona de aprovechamiento. Causa-efecto (Ce)
directo (2), el impacto estd directamente relacionado con la percepcién que tenga el
observador en relacién a las unidades que integran el paisaje, que en su caso, se podria ver
afectada por la presencia de los trabajadores y las edificaciones, por lo que se trata de un
impacto ambiental que se generard por el proyecto mismo. Momento (Mo) largo plazo (3),
pues la contaminacién visual ocurrird desde el inicio de los trabajos implicados en la
construccién, pero su magnitud total se manifestard al término de dicha actividad, es decir,
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hasta los 2 afios de iniciado el proyecto. Persistencia (Pe) permanente (3), considerando que
el término de la etapa constructiva, los efectos sobre el paisaje derivado de las edificaciones
y obras exteriores, permanecerdn durante toda la vida (til del proyecto, y en consecuencia,
el impacto seguird manifestdndose. Periodicidad (Pr) continuo (3), ya que el término de la
etapa constructiva, los efectos sobre el paisaje derivados de agregarse elementos de
perturbacién como lo son las edificaciones y obras exteriores, permanecerdn durante toda
la vida d4til del proyecto, y en consecuencia, el impacto seguird manifestandose.
Reversibilidad (Rv) irreversible (2); al cesar esta etapa del proyecto, se agregard al paisaje
elementos permanentes de perturbacién, por lo que sus condiciones naturales sélo pueden
recobrarse mediante medidas de restauracién. Recuperabilidad (Rc) mitigable (2); se
conservard el 69.43% del predio libre de obras, ademds que actualmente ya existen obras
que han convertido al paisaje en un entorno antrépico previo.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-(3(1)+2(1)+2+3+3+3+2+2)
; . VIM= -20

7) Impacto identificado: Contaminacién del entorno

Actividad que lo genera: Generacién de residuos y emisiones a la atmésfera
Elemento del medio que se vera influenciado: Abibtico -

Componentes del medio que seran impactados: Clima, hidrologia subterrdnea,
suelo.

Descripcion del impacto: Un manejo inadecuado de los residuos sélidos y liquidos que se
generen durante esta etapa del proyecto, incluso de residuos potencialmente peligrosos; asf
como la emisién de gases a la atmdsfera por el funcionamiento de la maquinaria, podria
traducirse en la contaminacién del suelo, del acuifero subterrdneo y de la atmésfera,
principalmente por la generacién de aguas residuales que podrian filtrase al subsuelo y
contaminar el agua subterrdnea; asi como la generacién de residuos sélidos que pueden
contaminar el suelo; y finalmente por la operacién de vehiculos de carga, grtias, revolvedoras
de concreto, monta cargas, vehiculos de transporte publico y privado, etc.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) negativo (-), pues ocasiona la contaminacién de
los recursos naturales no sujetos a su aprovechamiento. Intensidad (In) baja (1), ya que la
contaminacién no ocasionard la destruccién total de los recursos impactados, ni mucho
menos rebasard el 50 % de los mismos. Extensién (Ex) puntual (1), considerando que la
contaminacién de los recursos ocurrird dentro de la superficie de aprovechamiento. Causa-
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efecto (Ce) indirecto (1), ya que los trabajos constructivos no serdn los factores causantes
de la contaminacién del recurso, mds bien se relaciona con un manejo inadecuado de los
residuos sélidos que se generen. Momento (Mo) mediano plazo (2), una posible
contaminacién de los recursos naturales, ocurrird en un tiempo mayor a un mes. De
persistencia (Pe) temporal (2), pues un foco de contaminacién originado por un manejo
inadecuado de residuos sélidos y liquidos, podria permanecer en el medio por periodos
prolongados de tiempo, pero al cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del
medio por elementos biolégicos como las bacterias, hongos y plantas (productores
primarios) o por las condiciones climdticas. De periodicidad (Pr) irregular (1), ya que la
contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. Reversibilidad (Rv)
irreversible (2), considerando que los focos de contaminacién originados por actividades
antrépicas requieren de la aplicacién de medidas de restauracién. Recuperabilidad (Rc)
preventivo (0), pues se aplicardén medidas preventivas especificas para evitar que elimpacto
de manifieste. ‘ : :

Valor de importancia delimpacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex+ Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-(3(1)+2(1)+1+2+2+1+2+0)
ViM=-13
ETAPA DE OPERACION:

1) Impacto identificado: Generacién de empleos

Actividad que lo genera: Contratacién de personal
Elemento del medio que se vera influenciado: Socioeconémico
Componente del medio que sera impactado: Social

Descripcion del impacto: derivado de la contratacién del personal, indispensable para
llevar a cabo la operacién del desarrollo turistico, se generard una fuente permanente de
empleo que beneficiard a la poblacién local, influenciando directamente al medio social.

Evaluacién del impacto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse
como una fuente de empleos directos e indirectos (positivo +). La cantidad de personal
requerido para el desarrollo de la etapa-operativa es superior a la etapa de preparacién del
sitio, menor a la etapa constructiva; sin embargo, todos los empleos generados, 48 en total,
serdn permanentes, a diferencia de la etapa constructiva en donde son de cardcter temporal
(In: intensidad media=2). El personal que serd contratado, serd aquel que radique en la
Localidad de Play del Carmen y dreas circunvecinas; por lo que se considera que el beneficio
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por la generacién de empleos, rebasard los limites def sistema ambiental (Ex: extenso=3).
Sin la contratacién del personal, resulta imposible dar inicio con la operacién del desarrollo
(Ce: directo=2). La contratacion del personal serd inmediata, y previo a la operacién (Mo:
corto plazo=1). La vida util del proyecto se estima en 50 afios, por lo que se considera que el
impacto es permanente a lo largo de toda su vida Gtil (Pe: permanente=3 y Pr: continuo= 3).
Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos ambientales al
medio socioeconémico (consultar apartado 5.5, inciso a).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + R¢)
VIM=+3(2)+2(3)+2+1+3+3+0+0
VIM =+ 21

2) Impacto producido: Derrama econémica

Actividad que lo genera: Compra de insumos, venta de productos,
actividades recreativas

Elemento del medio que se vera mfluenctado. Soc:oeconomlco
Componentes del medio que seran impactados: Econémico

Descripcion del impacto: Para llevar a cabo la operacién del desarrollo, se requiere la
compra de insumos y equipo especializado necesarios para realizar esta actividad; asi como
el pago de permisos diversos, y el salario de los trabajadores, lo que beneficia la economia
local, debido que se hard una inversién estimada de $3°500,000.00 (tres millones, quinientos
mil pesos) mensuales. Asi mismo, la afluencia del turismo hacia el proyecto, genera derrama
econdémica que permea a diferentes sectores de la economia del Municipio de Solidaridad.

Evaluacién del impdcto: el proyecto generard un beneficio para la sociedad, al activar la
economia y producir derrama_econémica (positivo +). La inversién que se tiene estimada
para la compra de materiales y equipo, asi como la renta de equipo especializado, el pago de
permisos y el pago de-salarios de los empleados, es de $3°500,000.00 de pesos mexicanos
mensuales, lo que se considera una inversién considerablemente alta para la zona turistica
en la que se ubica (In: intensidad alta=3). La localidad de Canctn y la zona continental de
Isla Mujeres, cuentan con comercios espec:ahzados en la venta de insumos y equipo que se
requiere para esta etapa, por lo que este serd adquirido en los comercios locales, los cuales
se encuentran fuera de los limites del sistema ambiental (Ex: extenso=3). Sin la compra de
insumos, resulta imposible la ejecucion del proyecto en su etapa operativa inicial (Ce:
directo=2). La compra de insumos y equipo serd inmediata, ya que sin ello no se podrdn dar
inicio a los trabajos involucrados (Mo: corto plazo=1). La compra de insumos y equipo se
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llevard a cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa que el efecto del impacto
serd continuo a lo largo de esta etapa, y en consecuencia, durante toda la vida dtil del
proyecto (Pe: temporal=3). Estas actividades operativas ocurrirdn durante toda la vida util
del proyecto (Pr: periddico=3). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican
para los impactos ambientales al medio socioeconémico.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+33)+2(3)+2+1+3+3+0+0
VIM = + 24

3) iImpacto producido: Contaminacion auditiva

Actividad que lo genera: Todas las actividades durante la jornada diaria de
trabajo '

Elemento del medio que se vera influenciado: Bidtico

Componentes del medio que serén impactados: Fauna silvestre

Descripcion del impacto: La operacién del desarrollo turistico, particularmente durante la
ejecucién de actividades recreativas al aire libre, asi como el funcionamiento de los
restaurantes y dreas comerciales, ocasionardn la emisién de ruido lo que en consecuencia
generard contaminacién auditiva. '

Evaluacién del impacto: El ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones
importantes en el medio, debido a su efecto estresante, lo que puede afectar negativamente
a la fauna silvestre que eventualmente se desplace de las dreas aledafias el predio (negativo
-). Cabe mencionar que la jornada diaria del proyecto se estima en 10 horas, siete dias a la
semana, reflejando un periodo de 300 horas al mes en el que se producird ruido, lo cual se
considera de mediana magnitud, pues esas 300 horas equivalen a 12.5 dias al mes (300/24)
(In: intensidad media=2). La contaminacién por ruido puede alcanzar una superficie mayor
a la que serd aprovechada, pero sin rebasar los limites del sistema ambiental, debido a las
barrera naturales que proveen las dreas arboladas y edificaciones circundantes (Ex:
parcial=2). La operacién del desarrollo se considera como un elemento causante de la
contaminacién auditiva (Ce: directo=2). Este tipo de contaminacién ocurrird en forma
inmediata cuando entre en operaciones el complejo (Me: corto plazo=1). Como se menciond
anteriormente, la jornada operativa del proyecto al dia serd de 10 horas en horario diurno,
es decir, que el medio permanecerd sin los efectos del impacto durante 14 horas, por lo que
se considera un impacto pasajero (Pe: fugaz=1). Se considera que la contaminacién por ruido
ocurrird en forma impredecible en el tiempo, pero puede prolongarse durante toda la vida
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atil del proyecto, pues la operacién del desarrollo se estima en 50 afios (Pr: Continuo=3). Al
cese de la jornada operativa en horario diurno, el impacto dejard de manifestarse (Rv:
reversible=1). Se aplicaran medidas de mitigacién especificas para reducir el efecto del
impacto, como se deja de manifiesto en el capitulo 6 del presente manifiesto (Rc:
mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/-(3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(2)+2(2)+2+1+1+3+1+2
VIM=-20

5.5. JERARQUIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Una vez hecha la identificacién y descripcion de los impactos ambiéntales por cada etapa
del proyecto, asi como la valoracién tanto cualitativa como cuantitativa de los mismos;
como paso final en la evaluacién de los impactos ambiéntales, se procede a realizar la
jerarquizacién de todos y cada uno de ellos.

La jerarquizacién se realizard con base en los resultados obtenidos de la aplicacién del
algoritmo propuesto por Gémez Orea durante la valoracion cuantitativa de cada impacto
ambiental identificado. Con base en dichos resultados, cada impacto ambiental serd
jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o relevante, 2)
moderado y 3) bajo o nulo, las cuales se describen a continuacion.

Impacto stgmftcattvo o relevante. Es importante precisar que el rango mds alto en la
jerarquizacién de los impactos, correspond:ente a la categoria de impacto significativo o
relevante, serd para los impactos ambientales cuya intensidad se traduzca en una
destruccién casi total del factor ambiental (intensidad alta) en el caso de aquello negativos,
o0 en un beneficio mdximo cuando sean de cardcter positivo; y que ademds tengan un efecto
inmediato sobre el medio ambiente (directo); afectando un espacio muy amplio (extenso),
mucho tiempo después de ocurrida la accién ¢largo plazo); provocando una alteracién
indefinida (permanente) y continua en el tiempo. Asimismo, al desaparecer la accién que
provoca dicho impacto, no serd posible el retorno del componente ambiental a su estado
original de manera natural, ni por medios o acciones correctoras por parte del ser humano
(irreversible e irrecuperable). De acuerdo con esta descripcion y aplicando el algoritmo de
Gémez Orea se obtiene lo siguiente: '

Valor de importancia
Vim=+/-31+2E+C+M+P+Pr+R+R0)
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Vim=+/-(3(3)+2(3)+2+3+3+3+2+3)
Vim=+/-31
Con base en lo anterior, se tiene que un impacto significativo o relevante serd aquel que
obtenga un valor de importancia igual a +/-31.

Impacto moderado.- Como un rango intermedio entre el impacto significativo o relevante
y el impacto bajo o nulo, se ubica la categoria de impacto moderado, es decir, aquellos
impactos ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacién media (intensidad
media) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de cardcter positivo; con un
efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mds complejas y no por la relacién
directa accién-factor (indirecto), afectando un espacio intermedio (parcial, al ser
comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores (puntual y extenso); su efecto
ocurrird después de sucedida la accién en un nivel intermedio (mediano plazo) al ser
comparado de manera relativa con los dos niveles anteriores (corto y largo plazo), con una
duracién transitoria (temporal) y en forma regular pero intermitente en el tiempo
(periédico). Asimismo, cuando al desaparecer la accién que provoca el impacto, es posible el
retorno del componente ambiental a su estado original, ya sea de manera natural o por
medios o acciones ejecutadas por el ser humano (reversible y recuperable o mitigable). De
acuerdo con esta descripcién y aplicando el algoritmo de G6mez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia:
Vim=+/-(31+2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
Vim=+/-(3(2)+2(2)+1+2+2+2+1+2)
Vim = +/- 20

Con base en lo anterior, un impacto moderado serd aquel que obtenga un valor de
importancia igual o mayor a +/- 20, pero menor que +/- 31.

Impacto bajo o nulo.- Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacién de
los impactos, correspondiente a la categoria de impacto bajo o nulo, serd para los impactos
ambientales, cuya intensidad se traduce en una modificacién minima (intensidad baja) del
factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de cardcter positivo; con un efecto que
tiene lugar a través de un sistema de relaciones mds complejas y no por la relacién directa
accién-factor (indirecto); afectando un ‘espacio muy localizado (puntual), inmediatamente
o al poco tiempo de ocurrida la accién (corto plazo), cuya duracién es muy breve (fugaz) y
en forma discontinua e impredecible en el tiempo (irregular). Asimismo, al desaparecer la
accién que provoca el impacto, es posible el retorno del componente ambiental a su estado
original, ya sea de manera natural o por medios o acciones ejecutadas por el ser humano,
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que en todo caso impiden la manifestacién del impacto (reversible y preventivo). De acuerdo

con esta descripcion y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:
Valor de importancia
Vim=+/-(31+2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
Vim=+/-GD)+2(W)+1+1+1+1+1+0)
Vim=+/-10

Con base en lo anterior, un impacto bajo o nulo serd aquel que obtenga un valor de
importancia igual o mayor a +/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudio, se consideré un valor de importancia
igual a +/- 31 para los impactos significativos o relevantes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para
los impactos moderados; y un valor de +/- 10 a +/- 19 para los impactos bajos o nulos. En
la siguiente tabla se presenta los valores asignados por cada categoria del impacto.

T CATEGORIA
Bajo o nulo
Moderads |
Signiftcatino o relevanis

Cada categoria utilizada en la jerarquizacién de Ios {impactos ambientales, se describe
como sigue:

Significativo o relevante.- Aquel que resulta de la accién del hombre o de la naturaleza,
que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asi como
la continuidad de los procesos naturales

Moderado.- Es aquel impacto negativo que ocasiona un dano sobre algtn elemento del
ambiente, pero sin producir un desequilibrio ecol6gico o un dafio grave al ecosistema, o bien,
aquel impacto de. cardcter positivo que tiende a mejorar la calidad de vida y la
productividad de las .personas, propiciando la preservacion del equilibrio ecoldgico, la
proteccién del ambiente y el aprovechamiento de los recursos naturales, de manera que no
se comprometa la satisfaccién de las necesidades de las generaciones futuras. En ambos
casos, los impactos modifican la condicién original del componente ambiental de que se
trate. '

Bajo o nulo.- Es aquel impacto negativo que ocasiona una variacién sobre algtn elemento
del ambiente; o bien, aquel impacto de cardcter positivo apenas perceptible, que representa
un beneficio para algin elemento del ambiente. En ambos casos, los impactos ocurren

o1
A
P
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modificando la condicién original del componente ambiental de que se trate en forma casi

imperceptible.

Una vez definidas las categorias jerdrquicas, en las siguientes tablas se presenta la
clasificacién de cada impacto ambiental identificado de acuerdo con dichas categorias, por
componente ambiental y por etapa del proyecto

TR

1 | Generacion de empleos Socipecondmico +15 Bajo

2 | Dermama econdmica Soioecondmico +15 Bajo

3 | Péndida del suelo Abibtico -7 Bajo

4 | Suspensiin de polvo o particulas | Abidtico -4 Bajo

5 | Caortaminacién ded entomo Abidtico v bidtico 15 Bajo

N P Bico ¥ N

§ | Contaminadidn éudmva Sorisecondmico 17 Bajo

No.| iMpacTOammENTAL - | ELEMENTODEL 1 MM O G | CATEGORIA

1 | Generacitn de emplecs Socioecondmico +19 Bajo

2 | Demmama econdmica Sociceconomico 24 Moderadc
o - Bittico .

3 | Contaminacion auditiva Sncicecondmico -17 Bajo

4 | Sellado del suslo Abidtico -29 Woderado

5 &?gg&’ﬁg ce Iz SUPEriCe | apsing 20 Moderado

IMPACTO AMBIENTAL

VALORDE |

CATEGORIA

i o ) ' 5 ! IMPORTANCIA
5 g;g;;mnn de Iz calidad visual del Perceptual 20 Moderado
7 | Conmtaminacion del entoma Abidtico y bidtico ~13 Bajo

1 | Generacitn de empleos Socioeconomico +21 Moderado
2 | Demama econdmica Socioecondmico +21 fioderadoe
3 | Comiaminacién auditiva Bittico =20 Moderado

PR
R z
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5.6. CONCLUSIONES

A partir de la evaluacién de los impactos ambientales que generard el proyecto sobre los
componentes del medio que integran el sistema ambiental, se concluye que en total se
generardn 16 impactos ambientales, de los cuales 10 serdn negativos (4 con categoria
media o moderados y 6 de categoria baja o nula); asi mismo, se prevé la generacién de 6
impactos positivos (3 con categoria media o moderados y 3 de categoria baja o nula).

De los impactos generados, 6 se producirdn en la etapa de preparacién del sitio; 7 en la etapa
constructiva; y 3 en la etapa operativa..

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar como viable de
acuerdo con lo siguiente:

A partir de la evaluacién realizada para los impactos ambientales que serdn generados por
el desarrollo del proyecto, se puede concluir categéricamente que el desarrollo turistico no
producird impactos ambientales significativos o relevantes, es decir, no provoca alteraciones
en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, ni obstaculizard la existencia y
desarrollo del hombre y de los demds seres vivos, asi como la continuidad de los procesos
naturales ; ~ " o

No representa riesgos a poblaciones de especies de flora y fauna silvestre, dado que al
interior del predio sélo existe una superficie de 628.50 m2 que corresponden a una duna
costera restaurada y que se conservard en estado natural. Esto significa que el predio carece
de algun tipo de vegetacién natural, asi como de poblaciones de fauna silvestre asociadas.

No implica aislar un ecosistema, puesto que este ya se encuentra aislado en la actualidad,
por el desarrollo turistico de la zona, pues por un lado se tiene el “Desarrollo Hotelero Mayan
Palace”, y por otro el desarrollo “Playa Paraiso”; ademds que actualmente existen obras de
la misma naturaleza (recreacién) en operacion bajo el amparo de una resolucién
previamente emitida en materia de impacto ambiental, lo que indica que la mayoria de los
impactos ambientales ya han sido producidos y mitigados.

Aunado a lo anterior, es importante mencionar que el proyecto no se considera causal de
desequilibrio ecolégico, ya que no se prevé que genere alguna alteracién significativa de las
condiciones ambientales, que deriven enimpactos acumulativos, sinérgicos o residuales, que
en su caso ocasionen la destruccion o aislamiento de los ecosistemas.

De conformidad con lo indicado por la promovente en el CAPTTUI:O VI de la MIA-P se
establecieron las siguientes MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS

AMBIENTALES:
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6.1. MEDIDAS PARA LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

6.1.1. Medida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada para evitar que los
impactos identificados como contaminacién del medio y contaminacién auditiva, se
manifiesten o se reduzcan en magnitud durante el desarrollo de esta etapa del proyecto
considerando que la informacién y difusién ambiental en los trabajadores originard una
conciencia y compromiso ambiental del personal hacia el entorno.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la
etapa de preparacién del sitio y permanencia durante toda la etapa de preparacién y
construccién.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacién de letreros alusivos al manejo y
disposicién adecuada de los residuos que genere el proyecto;-cuidado y respeto de fauna,
respeto de las dreas de trabajo, entre otros. Los letreros estardn dirigidos al personal de la
obra responsable de ejecutar las etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto.

Accién de la medida: Se rotulardn diversas leyendas en los letreros, alusivas a la proteccion
de los recursos naturales del sitio del proyecto, entre.las que destacan las siguientes:

Prohibido generar ruido ajeno a‘las actividades propias de la obra.
Prohibido tirar basura.

Depositar la basura en los.contenedores.

Respeta la fauna silvestre.

Respeta las dreas de trabajo.
Etc.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de supervisién
que se tenga sobre las actividades de preparacion del sitio, a fin de que se cumpla las
restricciones establecidas en los letreros; por lo que esta medida requiere de otras
adicionales para alcanzar el 100% de éxito en su aplicacién.

6.1.2. Medida propuesta: INSTALACION DE CONTENEDORES PARA RESIDUOS
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Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se
manifieste el impacto ambiental identificado como contaminacién del medio,
particularmente por la generacién de residuos sélidos.

Momento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la
etapa de preparacién del sitio.

Descripcion de la medida: Se instalardn contenedores de basura con tapa y debidamente
rotulados para realizar una separacién primaria (residuos orgdnicos y residuos inorgdnicos)
ademds de destinar un drea para almacén temporal de residuos de construccién, los cuales
estardn ubicados estratégicamente con la finalidad de que los trabajadores de la obra
puedan usarlos, promoviendo asf la separacién de la basura para su integracién a los planes
de manejo y reciclaje de residuos que se lleva actualmente en el complejo turistico.

Accion de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los
residuos sélidos que se generen durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de
hermeticidad que tendrdn, impedirdn que dichos residuos sean dispersados por el viento, la
fauna y otros factores del medio; favoreciéndo la NO contaminacién de recursos naturales.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del grado de difusién
entre el personal y de la supervisién que se tenga sobre las actividades de preparacién del
sitio; ya que serd necesario que los trabajadores, hagan un uso adecuado de los
contenedores, para que estos puedan cumplir su funcién como reservorios temporales de
residuos; por lo que esta medida requiere de otras adicionales para alcanzar el 100% de

éxito en su aplicacién.
6.1.3. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se
manifieste el impacto ambiental identificado como contaminacién del medio.

Momento de aplicacién de.la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la
etapa de preparac:on del sitio.

Descripcion de la medida: Esta medida cons:ste en la imparticién de pldticas con temas
ambientales dirigidas al personal responsable de ejecutar la etapa de preparacién del sitio.
Serdn impartidas por el residente ambiental; y tendrdn como objetivo principal: crear en el
personal una conciencia ambiental en el desarrollo de su trabajo, hacer del conocimiento al
personal, los términos y condicionantes bajo los cuales se autorice el proyecto, asi como el
grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debido cumplimiento.
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Accién de la medida: La pldtica ambiental se llevard a cabo de manera previa a la etapa
de preparacién del sitio; cuya finalidad serd promover el desarrollo del proyecto en apego a
las medidas preventivas y de mitigacién que se proponen en el presente capitulo, asi como
de los términos y condicionantes que se establezcan en la autorizacién del proyecto.

Eficacia de la medida: El grado de eficacia de la medida depende del nivel de participacién
e iniciativa de los trabajadores para su aplicacién; asi como el nivel de supervision que se
pretenda aplicar para verificar su cumplimiento; por lo que requiere de medidas adicionales
para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida refuerza la colocacion y uso de los
letreros, asf como la instalacién de los contenedores de residuos y los sanitarios méviles.

6.1.4. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar afectaciones al
medio por suspension y dispersién de sedimentos. ‘

Momento de aplicacién de la medfda: Duranteélos trabajos de delimitacién de la zona de
aprovechamiento.

Descripcion de la medida: Consiste en la instalacién temporal de un conjunto de paneles
de madera en forma perimetral a ia zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de
la construccién como “tapiales de proteccién”.

Accién de la medida: estos paneles funcionardn como una barrera perimetral que impedird
que los residuos sélidos que se generen durante la preparacién del sitio, asi como las
particulas en suspension; se dispersen fuera de la zona donde se realizardn los trabajos;
conteniéndolos dentro de la zona de: aprovechamiento, lo cual facilitard su manejo y
posterior retiro. También impedird que los trabajadores se introduzcan dentro de las dreas
no sujetas a su aprovechamiento, ademds de controlar el posible acceso de personas ajenas
ala obra.

Eficacia de la medida: La colocacién de tapiales de proteccidn, se ha destacado como una
de las medidas mds efectivas para contener y evitar la dispersién de residuos durante los
trabajos involucrados en una obra; por lo tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito en la
aplicacién de esta medida preventiva

6.1.5. Humedecimiento de las areas de aprovechamiento
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Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar o reducir el
efecto del impacto identificado como particulas suspendidas.

Momento de aplicacion de la medida: Durante los trabajos de nivelacién y
compactacion.

Descripcion de la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que serdn
niveladas y compactadas, con la finalidad de evitar la suspensién de sedimentos o particulas,
ademds de propiciar la correcta compactacioén de las bases.

Accion de la medida: Evitard que la accién del viento suspenda particulas del suelo durante
las distintas actividades involucradas en la preparacién del sitio.

Eficacia de la medida: El humedecimiento de las zonas de trabajo, son prdcticas comunes
dentro de la industria de la construccién, ya que se ha probado su mdxima efectividad para
evitar la suspensién de particulas, por fo que se espera alcanzar el 100% de efectividad en
la medida propuesta. : :

6.1.6. Mantenimiento y uso adecuado de la maquinaria

Naturaleza de la medida: medida preventiva enfocada a prevenir derrames de
hidrocarburos y lubricantes provenientes de la magquinaria que serd utilizada durante la
ejecucién de los trabajos preliminares, supr:mlendo de esta manera el impacto al suelo por
contaminacién del medio.

Momento de aplicacién de la medida: Durante los trabajos de nivelacién y compactacién
del terreno.

Descripcion de la medida: Consiste en utilizar maquinaria de reciente modelo y en
excelentes condiciones de operacién que cuente con los mantenimientos preventivos
adecuados para su éptimo funcionamiento, llevado a cabo en talleres especializados para
tales fines. Se hard obligatorio que cada maquinaria que opere durante esta etapa, cuente
con recipientes y un equipo preventivo, que permita colectar los htdrocarburos o lubricantes
vertidos al suelo por fugas accidentales.

Accién de la medida: Se verificard que la maquinaria que entre en funcionamiento durante
la preparacién del sitio, cuente con los mantenimientos preventivos adecuados lo cual se
registrard en bitdcora; asi mismo, se revisard que cada operador de maquinaria, cuente con
el equipo preventivo para la contencién de derrames accidentales.
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Eficacia de la medida: Esta medida es una prdctica probada con gran eficacia durante el
desarrollo de un proyecto, de tal manera que si se cuenta con la correcta aplicacién de la
misma, se puede alcanzar el 100% de efectividad.

6.1.7. Plan de manejo de residuos

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que se
manifieste el impacto ambiental identificado como contaminacién del medio,
particularmente por la generacién de residuos sélidos y aguas residuales; asi como residuos
peligrosos.

Momento de aplicacién de la medida: Durante los trabajos involucrados en la
preparacién del sitio. '

Descripcion de la medida: Consiste enla ejecucién de un plan.de manejo de residuos anexo
a este capitulo, que contempla la clasificacién, manejo, almacenamiento temporal y
disposicion final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante la ejecucién de esta
etapa del proyecto. c

Accidén de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el Plan de manejo
de residuos que se anexa.

Eficacia de la medida: La correcta aplicacién de las medidas descritas en el plan de manejo
de residuos del proyecto, asi como la supervisién adecuada de su cumplimiento, permitirdn
asegura el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida preventiva.

6.1.8. Equipo de atencién a derrames

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a la capacitacién de
personal y dotacién de equipo para remediacién por derrames accidentales de sustancias
potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta
etapa del proyecto. Estd-enfocada a evitar que el impacto ambiental identificado como
contaminacién del medio se manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: en caso de que ocurra algin derrame accidental
de sustancias potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados.

?*TW L"z“‘*‘-a.
= @ . % ‘Jz Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
g Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
d Pégina 88 de 107

2



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAMA RODQ
Subdelegacidn de Gestidén para la Proteccién Ambiental y Recursos

Naturales
Unidad de Gestidn Ambiental
Departamento de Impacto v Riesge Ambiental

OFICIO NUM.: 04/5GA/1617/126 D197

Descripcion de la medida: Para atender la necesidad de controlar algin derrame
accidental que pudiera ocasionar la contaminacién del medio, se contard con personal,
material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar las sustancias vertidas.
El equipo estard disponible en la obra durante todo momento.

Accion de la medida: En caso de que ocurra algin derrame accidental durante la
construccién de la obra, se seguird un plan de accién (descrito en el plan de manejo de
residuos) utilizando productos de la marca Crunch Oil® o similar, especificamente el Loose
Fiber® o similar.

El Loose Fiber estd confeccionado con fibras orgdnicas naturales Biodegradables que actidan
sobre cualquier tipo de Hidrocarburo o aceite vegetal. Es una nueva forma de contener los
hidrocarburos, 100% natural y orgdnico. Producto biodegradable no téxico e inerte que tiene
la capacidad de absorber y encapsular todo tipo de hidrocdarburos y aceites derramados
(cualquiera sea su volumen) mucho mds rdpido que la mayoria de los productos que existen
hoy en el mercado, tanto sea sobre superficies de tierra o agua. Después de absorber y de
encapsular, tiene la capacidad de blodegradar los hidrocarburos mediante un proceso con
bacterias, luego de un periodo de tiempo.que dependerd del hidrocarburo absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante la ocurrencia de un derrame de
sustancias liquidas, descrito en el plan de mane]o de residuos, se espera alcanzar el 100% de
éxito en la aphcac:on de esta medida. '

6.2. MEDIDAS PARA LA ETAPA CONSTRUCT’VA
6.2.1. Instalacion de letreros preventivos

Descripcion de la medida: Los letreros que fueron instalados en la etapa de preparacion
del sitio, se mantendrdn durante la etapa constructiva, a fin de que sigan cumpliendo con su
funcién, promoviendo la proteccién del medio y el manejo adecuado de los residuos; con
particular énfasis de no afectar las dreas no sujetas a su aprovechamiento; y seguirdn
estando dirigidos al personal de la obra responsable de ejecutar la etapa constructiva.

6.2.2. instalacién de contenedores para residuos

Descripcion de la medida: Los contenedores de basura para residuos que fueron
instalados en la etapa de preparacién del sitio, permanecerdn instalados en la etapa de
construccién, a fin de que sigan cumpliendo su funcién como reservorios temporales; y
seguirdn estando al servicio de los trabajadores responsables de los trabajos constructivos,
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quienes podrdn hacer uso de los mismos, promoviendo asf la separacién primaria de la basura
para un posible reciclaje de la misma.

6.2.3. Platicas ambientales

Descripcién de la medida: Se continuard con la imparticién de platicas ambientales; sin
embargo, en esta ocasién estardn dirigidas al personal responsable de ejecutar los trabajos
constructivos. Serdn impartidas por el residente ambiental; y tendrdn como objetivo
principal, el crear conciencia ambiental y hacer del conocimiento al personal, los términos y
condicionantes bajo los cuales se autorice la etapa constructiva del proyecto, asi como el
grado de responsabilidad que compete a cada sector para su debido cumplimiento. Las
platicas se llevardn a cabo de manera previa al inicio de los trabajos constructivos; cuya
finalidad sera promover el desarrollo del proyecto en apego a las medidas preventivas y de
mitigacién que se proponen para la etapa constructiva en el presente capitulo; asi como el
correcto desarrollo del proyecto, en apego a la descripcién del proceso constructivo
contenido en el capitulo 2 del presente.estudio.

6.2.4. Plan de manejo de residuos

Descripcion de la medida: Al momento de estarse realizando los trabajos constructivos,
se continuard ejecutando el plan de manejo de residuos del proyecto, el cual contempla el
manejo, almacenamiento temporal y disposicién final de los residuos que pudieran llegar a
generarse durante la ejecucién. de esta etapa del proyecto. Estd enfocada a evitar que el
impacto ambiental identificado .como contaminacién del medio se manifieste,
particularmente por la generacién de residuos sélidos, aguas residuales y residuos peligrosos
y de construccién. ‘

6.2.5. Instalacion de tapiales

Descripcion de la medida: Los tapiales de proteccién instalados en la etapa de
preparacién del sitio en forma perimetral a la zona de aprovechamiento, se mantendrdn
durante la etapa de construccién.

6.2.6. Equipo de atencion a derrames

Descripcién de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacién por
derrames accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que
pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta etapa del proyecto. Estd enfocada a evitar que
el impacto ambiental identificado como contaminacién del medio se manifieste. Este quipo
serd el mismo que se propone para la etapa de preparacion del sitio.
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6.2.7. Areas permeables

Naturaleza de la medida: de cardcter mitigante, estard enfocada a reducir el efecto de
los impactos ambientales identificados como sellado del suelo y reduccién de la superficie
permeable.

Momento de aplicacion de la medida: Durante todo el tiempo que dure esta etapa.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en mantener el 69.43% del predio como
drea permeable.

Accion de la medida: La superficie destinada como drea permeable (69.43%), permitird la
captacién de agua hacia el subsuelo alimentando los mantos acuiferos, lo que beneficia la
captacién de agua en calidad, aun cuando la zona en la que se ubica el predio se clasifica
como material no consolidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero.

Eficacia de la medida: Las dreas permeables que pfopé‘ne el proyecto, serdn respetadas
como tales, incluso durante la operacién del proyecto, por lo'que se garantiza que el 69.43%
del sitio del proyecto serd permeable.

6.2.8. Construccion de pozos pluviales conforme ala Norma aplicable

Naturaleza de la medida: de cardcter prevent:vo estard enfocada a evitar que el efecto
del impacto amblental identificado como contammac:on de la hidrologia subterrdnea se

mabnifieste.
Momento.de aplicacién de la medida: Durante la construccién de los pozos pluviales.

Descripcion de la medida: Cons:ste en llevar a cabo la construccién de los pozos pluviales
de absorcién de acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-015-CONAGUA- 2007,
Infiltracién artificial de dgua a los acuiferos.- Caracteristicas y especrf:cac:ones de las obras

y del agua.

Accién de la medida: Previo a la construecién de los pozos pluviales se tramitardn los
permisos correspondientes ante la Comisién Nacional del Agua, para poder llevar a cabo
dicha actividad, quien es la autoridad competente en la materia. Construir los pozos pluviales
conforme a la Norma en comento, permitird que no se ocasionen afectaciones al acuifero

subterrdneo, derivado de las descargas pluviales.
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Eficacia de la medida: Los pozos pluviales de absorcion se construiran conforme a la
Norma en cita y se tramitardn los permisos y concesiones correspondientes, por lo que se
espera alcanzar el 100% de efectividad en la aplicacion de la medida.

6.3. MEDIDAS PARA LA ETAPA OPERATIVA
6.3.1. Instalacién de letreros preventivos

Descripcion de la medida: Los letreros que fueron instalados en la etapa de preparacion
del sitio y construccién del proyecto, se mantendrdn durante la etapa operativa realizando
las adaptaciones conforme a las actividades y respetando la normatividad aplicable, a fin de
que sigan cumpliendo con su funcién, promoviendo la protecciéon y respeto del medio
ambiente y el manejo adecuado de los residuos sélidos. Estardn dirigidos al personal. Estaran
dirigidos al personal responsable de la operacién del desarrollo, asi como a los usuarios del
mismo. : '

6.3.2. Instalacién de contenedores para residuos

Descripcion de la medida: Los contenedores de basura para residuos que fueron
instalados en la etapa de preparacién del sitio y en la construccién del proyecto,
permanecerdn instalados en la etapa operativa con las adaptaciones que exige la etapa, a
fin de que sigan cumpliendo su funcién como reservorios temporales. Estardn al servicio de
los trabajadores responsables de la operacién del desarrollo y de los usuarios del mismo,
promoviendo asi la separacién de la basura para un posible reciclaje de la misma.

6.3.3. Plan de manejo de residuos

Descripcion de la medida: Durante toda la vida Gtil del proyecto, se continuard temporal
y disposicién final de los residuos que pudieran llegar a generarse durante la ejecucion de
esta etapa del proyecto.

6.3.4. Eqiu'po de atenci6n a derrames

Descripcién de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacién por
derrames accidentales de sustancias potencialmente contaminantes del medio, que
pudieran ocurrir durante la operacién del desarrollo. Estd enfocada a evitar que el impacto
ambiental identificado como contaminacién del medio se manifieste. Este quipo serd el
mismo que se propone para la etapa de preparacién del sitio y construccion.
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6.3.5. Separacion de aceite de cocina

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que el impacto
ambiental identificado como contaminacién del medio, se manifieste.

Momento de aplicacion de la medida: Durante toda la vida Util del proyecto.

Descripcion de la medida: Con la finalidad de evitar que el aceite que serd utilizado en la
preparacién de alimentos (restaurantes), sea vertido al sistema de drenaje o se fugue de
manera accidental hacia el suelo, se llevard un estricto control sobre su almacenamiento, a
través de contenedores especificos para su retiro por un proveedor de servicios autorizado.

Accion de la medida: Una vez usado el aceite, se procederd a almacenarlo en contenedores
como los que se describen a continuacion:

a) Contenedores para aceite usado tipo bidones tapa ballesta Ideal para los grandes
productores (bares, restaurantes, etc.). Fabricado en polietileno de alta densidad y alto peso
molecular. Tapa de polietileno de alta densidad; Aro de fleje y cierre hermético de acero
galvanizado. Envases apilables. Homologados para en transporte ADR.

Considerando lo anterior, asi como las medidas de control, preventivas y de mitigacién
propuestas en la MIA-P; se determina que se identificaron, describieron y evaluaron los
impactos ambientales derivado de la realizacién de las obras y/o actividades del proyecto, y
con la ejecucién de dichas medidas no representan un elemento . que ponga en riesgo la
estabilidad de los procesos ambientales actuales.

XVI.  Analisis juridico

El articulo 35, cuarto parrafo, fraccion Il de la LGEEPA establecen a la letra que:

“Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird
debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la
modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de
prevencién y mitigacién, a fin de que se eviten, atenden o compensen los lmpactos
ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la construccién, operacién
normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones condicionadas,

et ‘. i
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la Secretarfa sefalard los requerimientos que deban observarse en la realizacion
de la obra o actividad prevista, 0”

XVII. Que como resultado del analisis y la evaluacién de la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular presentada por la promovente y con base en |o
indicado en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada
y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacion en
materia de impacto ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante
su realizacion de manera oportuna y mediata las medidas de prevencién, mitigacion
y compensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la
presente resolucién, minimizado asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que
se pudieran ver afectadas, asimismo se advierte que el proyecto es congruente con
lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el dia 25 de mayo de 2009
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo; con el Programa
de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado
el dia 20 de diciembre de 2010; con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010, con la Norma -Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la proteccion,
recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de
anidacién, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 01 de febrero de
2013 y con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién delos humedales costeros en zona
de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon el 10 de abril de 2003,y
la; conforme a lo citado en los Considerandos X, incisos A), B), C), D) y E).

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticidén debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que
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se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico vy la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, el cual
dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las
fracciones IX y X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a
que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables...
y quienes pretendan llevar a cabo alguna de: Iasf'obvraxs\mo actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacién en.materia de impacto ambiental;
fracciones IXy X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone
que una vez presentada la Manifestacién de' Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard .que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina.que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asf
como a los programas de desarrello urbano y ordenamientos ecolbgicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las deméas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion
que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que I,a
aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria
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de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del
cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo
articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la
opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del
mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q)
v R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de
los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11,
Gltimo parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener [a Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que éstablece que la Secretarfa podra
solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la “opinién técnica de alguna dependencia o
Administracién PUblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién publica y del
derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de.los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la
Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; 57
segundo parrafo del mismo Reglamento que establece que la Secretarfa sujetara al
procedimiento de evaluacién ‘de impacto ambiental las obras o actividades que adn no
hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias
de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Replblica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia
del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los
asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion
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de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el
que se establece que la actuaciéon administrativa se desarrollard con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
16, fraccion X que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le
formulen y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién del impacto ambiental
del proyecto; lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el dia 25 de mayo de 2009 en el
Periddico Oficial del Gobierr‘ip del Estado de Quintana Roo; con el Programa de
Desarrolio Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el dia 20
de diciembre de 2010; con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Protecci6én Ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorfa de
riesgo y especificacién para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién €l 30 de diciembre de 2010, con la Norma
Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones
para la proteccidn, recuperacién y manejo de.las poblaciones de las tortugas marinas en
su habitat de anidacién, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 01 de febrero
de 2013 y con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; lo establecido en Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién €l 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contara con los servicios pUblicos y unidades administrativas que se en listen y
en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demés servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que
establece que el delegado federal y el coordinador regional tendrén respecto a la unidad
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administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién; articulo 40 fraccién IX inciso c que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de
2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA
el desarrollo del proyecto denominado “Desarrollo Villorio y Club de Playa Riviera
Maya”, promovido por la €. Maria Teresa Hernandez Gil, en su caracter de apoderada
legal de la sociedad denominada Inmobiliaria Luna del Caribe S. A. de C. V., con
pretendida ubicacién en el Lote 10, Manzana 21, Regién 004, a la altura del kilémetro
310+500 de la Carretera Federal 307, por los motivos que se'sefialan en el Considerando
XVII de la presente resolucidn, en relacién con el Considerando Xl incisos A), B), C), D)

y B). . |

La autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a el proyecto
que consiste en la construccién y operacion de edificios de ventas, restaurantes, stands
del mercado, terrazas, capilla, pergolados y bares construidos con materiales de la region
como son piedra, madera y palapas artificiales, los cuales se pretende ubicar en una
superficie de 27,904.09 m? de los cuales sélo se pretende aprovechar 4,474.69 m? que
corresponde al 16.04 %.
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A continuaci6n se desglosan las obras que integran el conjunto.

05197

CONCEPTO DE OBRA SUPERFICIE PORCENTAIJE

(m?) (%)
Lobby 333.23 1.19
Sala de ventas 1,474.61 5.28
Mercado (Stands tipo |, Il y lII) 363.46 1.30
Terrazas 476.21 1.71
Bares de playa (5 Médulos) 186.53 0.67
Pergolados (10 Médulos) 404.24 1.45
Restaurante bar 400.92 1.44
Restaurante de playa 491.24 1.76
Capilla 247.63 - 0.89
Glorieta de acceso a capilla: _ 96.64 - 0.35

Total 4,474.69 16.04

Alinterior del predio del proyecto existen obras que ya fueronautorizadas en materia
de impacto ambiental, como consta en la resolucién nimero 04/SGA/0664/13 de
fecha 21 de mayo del 2013. Dichas obras se indican en la siguiente tabla:

CONCEPTO DE SUPERFICIE (m?) PORCENTAIE (%)*
OBRA I ,
Albercas 1,702.58 - 6.10
Andadores 1,283.73 4.60
Moédulo de toallas y 149.12 0.53
banos
Pool bar. 70.00 0.25
Palapa de 50.40 0.18
actividades , .
Snack bar 170.20 0.61
Duna artificial 628.50 - 2.25
Total 4,054.53 14.53
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SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “Desarrolio Villorio y Club de
Playa Riviera Maya”, tendré una vigencia de 2 afios para las etapas de preparacién del
sitio v construccién y 50 afios para la operacién y el mantenimiento. Dichos plazos
comenzara a partir al dia siguiente de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el artfculo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de Ia actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por ninglin motivo la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o

tenencia de la tierra, asi mismo esta authri»zacién no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrolio

Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competencia. :

CUARTO.-La presente resolucién. no autoriza la construccion, operacioén y/o ampliacién
de ningln tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el Término Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decida llevar-a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacién Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decida realizar maodificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacidén Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del
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presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha
situacién a esta Delegacidn Federal, previo al inicio de las actividades del proyecto que
se pretenden modificar.

SEXTO.- El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién,
para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en
su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resoluciéon correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se tra'}te_uy considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo.del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del
impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Delegacion
Federal determina que la preparacion del sitio, construccién, operacién, mantenimiento y
abandono de las obras vy actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en la MIA-P, la informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacién conforme a las siguientes '

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado én el articulo-28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién Ill establece que, una vez concluida la evaluacion
de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar las
medidas preventivas, de mitigacién y las demds que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacién Federal determina que el promovente debera
cumplir_con todas v cada una de las medidas de prevencién y mitigacion, gue
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propuso en la MIA-P del proyecto, |a informacién adicional. asi como las gue se
encuentran sefialadas en la presente resolucion.

A efecto de lo anterior, la promovente deberd presentar ante esta Delegacion
Federal; asi como a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente oficio, un Programa de Calendarizacién para el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

La promovente deberd presentar a esta Delegacién Federal los planos vy la
descripcion general del drenaje pluvial que serd instalado en el proyecto, conforme
lo establecen los criterios CG-08 y CG-09 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Solidaridad. No se podran iniciar las obras y/o actividades del
provecto hasta en tanto esta Delegacién Federal novalide dicha informacion.

Debera presentar los resultados del manejo de las tortugas marinas del sitio en [os
Informes citados en el Término Octavo de la presente autorizacion.

5. Queda prohibido el vertimiento de aceites, grasas, combustlbles o cualquier otro tipo

de hidrocarburos al mar o suelo

6. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante

esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en que se realizaran las-labores de rehabilitacién del sitio.

7. Dentro del informe del cumplimiento de Términos y Condicionantes indicado en el

Término Octavo, la promovente debera presentar, asi como los resultados de la
puesta en marcha de los siguientes programas que deberd anexar en el primer
informe de la presente I'ESOIUCIOI']'

e Programa de VlgllanCIa Vi segulmlento ambiental
Plan de manejo de residuos
Programa de reforestacion’

e Plan de atencidn a contingencias
e Programa de erradicacién de flora exdtica en una superﬂc;e de 500 m?
e Programa de reforestacion de manglar en una superficie de 500 m?
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e Programa de difusion de la importancia del manglar

8. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluaciéon del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento
de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincion o sujetas a proteccidn especial, y siendo que de
acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sistema ambiental
del proyecto se reporta la presencia de tortuga blanca (Chelonia mydas) y tortuga
caguama (Caretta caretfa). gue se encuentran catalogadas en categoria de en
peligro de extincion, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA
el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion
de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA vy otras leyes; por
lo anterior |]a promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal la propuesta

de seguro o garantfa debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Deberd definir el tipo y monto del seguro o la garantfa, soportandolo con los
estudios técnicos-econdémicos - que respalden las estrategias de control,
mitigacién y compensaciéon ambjental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecucidon de las medidas de
prevencion, mitigacién y/o compensacion propuestas por la promovente en el
MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
resolucién y que representen acciones con costo econémico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacién Federal para su
revisién y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacién
Federal, deberd ser implementada a través de la contratacion de una péliza
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emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la
Tesorerfa dela Federacion y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado
por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de manera previa
al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantia
debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y
construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior
se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar los
seguros y fianzas requeridas, la Secretarfa podra ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en-acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo
52 del REIA

9. Queda prohibido a la promovente realizar las. sngwentes acciones en cualquiera de
las etapas del proyecto

o Elusode explosivos.

e La quema de basura, asi como su entierro p dlsposmlon a cielo abierto.

o Lainstalacién de infraestructura para la dlsposmon final de residuos solidos
y peligrosos.

o Ladisposicion de aguas residuales sin previo tratamiento al subsuelo.

o La extraccidon, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que laLey General de Vida Silvestre prevea.

o Llaintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

» El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables

o La utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacién de la
cobertura vegetal y/ o quema de deshechos vegetales producto del
desmonte.

o Dar alimento a la Fauna silvestre.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, asi
como de los resultados de los programas implementados, que se propusieron en la MIA-
P _del proyecto; los informes deberan ser presentados con una periodicidad semestral
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durante la etapas de preparacién y construccién del proyecto y durante la etapa de
operacion, los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la
PROFEPA debera ser presentado a esta Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo.
El primer informe debera ser presentado en un plazo de 6 meses a partir del dia siguiente
de la recepcion del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y actividades del

proyecto.

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual
deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuradurfa Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras
y/0 actividades autorizadas, dentro de los 3 dias.siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacién de dlchas obras y actividades, dentro de los 3 dias

posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo conlo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en'caso de que tal situacién ocurra,
deberd comunicarla por .escrito a esta autoridad, anexando copla notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiehto de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada, esta Delegacion Federal determinara Io procedente y, en su
caso, acordara la transferencia. : :

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de
sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones lmpuestos a la promovente
en el presente resolutivo.. :

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
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restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de [os recursos
biéticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predlo del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como
la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los
ordenamientos aplicables en materia de lmpacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras,
las facultades que le confieren los artfculos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto am'bien’cal.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asilo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demés previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante esta
Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, vy 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimientor Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Higase del conocimiento a la Delegaciéon de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

iR B Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
a7 Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
" Pagina 106 de 107



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTAMA ROC
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental Yy Recurscs
Naturales

Unidad de Gestién Ambizntal

Departamento de Impacre v Riesgo Ambiental

OFICIO NUM.: 04/5GA/1617/26 (R 1G7

DECIMO SEXTO.- Notificar a la C. Maria Teresa Hernandez Gil en su caricter de
apoderada legal de la sociedad denominada Inmobiliaria Luna del Caribe S. A. de C. V.,
por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a lai

autorizada para oir y recibir notificacién conforme a lo
establecido en el articulo 19 dE"/Ia misma Ley.
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