


al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer péarrafo, que establece que la
evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetarda la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites vy condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacion a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento en lista, requerirdn previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de ]a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, la C. Karla Beatriz Pérez Sanchez en su calidad de representante legal de
Jade Gardens, S.A. de C.V., someti6 a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Construccién de
una casa habitacion y de descanso dentro del fraccionamiento Akumal Caribe,
en el Municipio de Tulum, Quintana Roo ” con pretendida ubicacién dentro del lote
T ey Av.iInsurgentas No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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12, manzana 10, en calle Fraccionamiento Akumal Caribe, en la localidad de Akumal,
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a traves de la
Delegacién Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la

resoluciéon correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccién IX, inicio ¢, del Reglamento
interior de la SEMARNAT se establece [a atribucion de las Delegacion Federales para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades
plblicas o privadas de competencia de la federacién y expedir, causar proceda, la
autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la

Secretaria.

Asf{ mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.
Recepcion, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacidén geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Tulum, lo
anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los
Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y extension territorial
de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente de la Federacion; Articulo 43.

_f;w“" e, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magistenal, Chetumai, Quintana Roo. México,
28 B Tel.: (01983) 8250201 www.sermarat. gob.mx
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Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,... Articulo 45.
Los Estados de la Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién
Pablica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefala que al frente de cada Delegacidn Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo,
quien cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT
en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en relacién al
articulo anterior; el articulo 19 fraccién XXIil, del mismo Reglamento, sefnala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por la delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, de las obras y actividades pUblicas y/o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analiz6 y evalué la MIA-P, del proyecto “Construccién de una casa habitacién y de
descanso dentro del fraccionamiento Akumal Caribe, en el Municipio de Tulum,
Quintana Roo” (en lo sucesivo del proyecto) con pretendida ubicacion dentro del lote
12, manzana 10, en calle Fraccionamiento Akumal Caribe, en la localidad de Akumal,
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. Karla Beatriz Pérez
Sanchez en su caracter de representante legal de Jade Gardens, S.A. de C.V., (en lo

sucesivo la promovente), y
RESULTANDO:

1. Que el 30 de marzo del 2015, se recibié en el Centro Integral de Servicio de esta
Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
en el Estado de Quintana Roo, el escrito de misma fecha, a través del cual la

promovente remitié la MIA-P del proyecto, para su correspondiente andlisis v
SO Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México.
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6.

dictaminacién en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, asignandole la clave
23QR2015TD023.

Que el 01 de abril del 2015, en cumplimiento a lo establecido en articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto, la
SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/014/15, de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado
del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia
de Impacto Ambiental en el perfodo del 26 al 31 de marzo del 2015, dentro de los
cuales se incluyé la solicitud que present6 la promovente, para que esta
Delegacién Federal, en uso de las atribuciones de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 06 de abril del 2015, ingresé a esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, mediante el cual la promovente remiti6 el extracto del proyecte publicado
en el periddico “La Respuesta” de fecha 01 de abril del 2015.

Que el 13 de abril de 2015, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de fecha
del 08 de abril de 2015, mediante el cual un miembro de la comunidad afectada,
solicité poner a disposicidn del plblico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo
34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 15 de abril del 2015, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del
proyecto, mismo que puso a disposicion al pablico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes Num. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn km. Zona Hotelera, Cancun, ambos en el Estado
de Quintana Roo.

Que el 16 de abril del 2015, esta Delegacion Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0553/15, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del REIA,

L b Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetural, Quintana Roo. PAERICO,
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7.

notifico al Gobierno Municipal de Tulum el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relaciéon con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de abril del 2015, esta Delegacién Federal, emitié el oficio ndmero
04/SGA/0554/15, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notifico al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental, el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.,

Que el 16 de abril de 2015, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0555/15, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccién General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida
a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor Cancin-Tulum,
publicado el Diario Oficial de la Federacién el 16 de noviembre de 2001, para lo cual
se le otorg6 un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

. Que el 16 de abril de 2015, mediante el oficio nlimero 04/SGA/0556/15, esta

Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
ala LGEEPA.

10. Que el 17 de abril del 2015, esta Delegacion Federal emitié el Acta

Circunstanciada nimero AC/12/15 mediante la cual puso a disposicion del pablico

’ "»«»,)‘ Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

7. Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

TN i e



ECACION FEDERAL EM EL ESTADD DE QUINTANA RGO
ppacion de Geston para la Proteccion Ambiental y Recurses Naturalas

Laidad al
[rmsar sam oo de e pan oy

Sutide

SLORETARIA DE
MEILO AMBIENTE
YORECL RSOS NATURAITS

OFICIO NUM.: 04/SGA/0501/16

la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la comunidad
pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 34 de la

LGEEPA.

11. Que el 17 de abril del 2015, esta Delegacién Federal, emitié los oficios ndmero
04/SGA/0564/15 y 04/SGA/0565/15 referente al reconocimiento del sitio
programado para el proyecto.

12. Que el 17 de abril del 2015, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/0571/15, a través del cual se informa al miembro de la comunidad
afectada, que la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular del
proyecto, fue puesta a disposicion del plblico a partir del 30 de marzo de 2015.

13. Que el 28 de abril del 2015, se realizd el reconocimiento del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, con la finalidad de verificar la informacién contenida en el
MIA-P respecto a las condiciones ambientales predominantes en el sitio,
levantando el Acta circunstanciada nimero 27/15.

14. Que el 21 de mayo del 2015, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/0840/15 de fecha del 30 de abril de 2015, a traves del cual
la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitié su opinidn en relacion al proyecto.

15. Que el 21 de mayo de 2015, ingres6 a esta Delegacion Federal, el oficio
INIRAQROO/DG/DRA/040/2015 de fecha 14 de mayo de 2015, a través del
cual la Delegacion del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA), emitio
su opinién en relacién al proyecto.

16.Que el 11 de junio de 2015, esta Delegacién Federal emitio el oficio numero
04/SGA/0826/15 a través del cual solicité a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de

IR Av. Insurgentes No. 445 Col. Magistenal, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Evaluacion del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

17.Que el 06 de agosto de 2015, ingresé a esta Delegacion Federal el oficio No.

DGPAIRS/413/316/2015 a través del cual la Direccidén General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial, emiti® sus comentarios en
relacion al proyecto.

18.Que el 24 de septiembre de 2015, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito

de misma fecha, a través del cual la promovente ingresé la informacién adicional
solicitada mediante oficio 04/SGA/0826/15 de fecha 11 de junio de 2014.

19.Que el 02 de octubre, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nUmero

04/SGA/1264/15; a través del cual se determina ampliar el plazo del
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

20.Que al momento de emitir el presente resolutivo no se ha recibido opinién alguna

por parte del Gobierno Municipal de Tulum.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

- Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccién Il y X, 28,
primero parrafo y fraccién IX 35 parrafo primero, segundo y ultimo, asi como su
fraccion Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Ili, IX, XlI, XIV y XVII, 4 fracciones II, Ill y VI,
Sinciso Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién Il del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis,
fracciones I, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal:
38 primer parrafo 39 y 40 fraccién IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

® ‘:«,# Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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Esta Delegacién Federal, procedio a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el
Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial de la Region denominada Corredor Cancun-Tulum, Quintana
Roo, México, publicado el 16 de noviembre de 2011; el Plan Director de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Akumal 2007-2032,
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 13 de diciembre de 2007; la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
0 cambio-Lista de especies en riesgos; la NOM-0162-SEMARNAT-2012, que
establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2013; la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de
abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43
a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos

%, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Mexico,
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naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservaciéon y restauraciéon del equilibrio ecolédgico, para evitar
la destruccion de los elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccion Il, 28 fracciéon IX y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

Il. Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicién del publico el dia 17 de abril
de 2015, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la fraccion IV del articulo 34
de la LGEEPA inici6 su contabilizacion el 20 de abril de 2015, feneciendo el 19 de
mayo de 2015, de conformidad con el Acta Circunstanciada Numero AC/12/15.

I. Que al momento de emitir el presente resolutivo no se han recibido comentarios en
los cuales se propongan el establecimiento de medidas de prevencién y/o
mitigacion o alguna otra observacion que hayan considerado pertinente.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

IV. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente
de incluir en la MIA-P que someta a evaluacién, una descripcion del proyecto, por
lo que una vez analizada la informacion presentada, se tiene lo siguiente:

Descripcion general del proyecto

o El proyecto consiste en la construccién de una casa habitacion de dos niveles que
se pretende llevar a cabo en un predio con una superficie total de 804.36 m?
conforme la Escritura Publica nimero 11,807 de fecha 18 de febrero de 2011.

«Conforme los planos presentados en la informacién adicional la distribucion de
superficies es la siguiente’:

! Planos con claves A-1 (Planta baja) y A-2 (Planta lata).
oy, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, Méxica,

v L4l
78 e Tel:(01%83) 8350201 www.semarnat.gob.mx
"\‘W) PDidoinn G rie 111



SETRETARIA DE
ME O AMBIENLE

YR O REOS NATURALES

para la Protecoon Anibiantal vy Rec
Unidad de G

Laparamzeio de lmpasto y

OFICIO NUM.: 04/SGA/0501/16

CONCEPTO ZONA SUPERFICIE | PORCENTAIE
m? %
ESTRUCTURA | Planta baja Estancia, cocina y despensa, 152 18.91
cuarto de servicio y cuarto de
lavado con sanitario.
Planta alta 2 Recédmaras cada una con 65.0 8.08
bafo y vestidor.
Terraza cubierta 49.0 6.09
Escaleras 13.0 1.62
EXTERIORES Asoleadero 25.0 3.11
Cochera con acceso principal 20.0 2.49
Alberca 64.0 7.96
TOTALES Desplante 261.0 32.46
Areas permeables 60.0 7.46
Areas verdes 483.0 60.07
Superficie total del terreno 804.0 100.00
Servicios

oLa zona donde se pretende ubicar el proyecto cuenta con diversos servicios de
urbanizacién como:

ANEANEANE

Vialidades
Agua potable que provee la empresa estatal AGUAKAN
Energia eléctrica suministrada por CFE
Recoleccidn de residuos sélidos, a través del sistema de recoleccién

municipal

\

Abasto de Gas LP a través de empresas concesionarias

v Telefonia e internet, al igual que televisién por cable

Cambio de uso de suelo

o A través del oficio 04/SGA/0826/15 de fecha 11 de junio de 2015 se solicitd
informacién adicional con respecto al cambio de uso de suelo en materia de
impacto ambiental, derivado de lo cual la promovente manifesto lo siguiente:

RN
L e

I

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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“Tal y como se mencioné, el predio se encuentra en brefia debido a que el predio fue
desmontado y fraccionado por la construccién de dos muros en los limites norte y sur, la
construccién de una palapa ristica, en el limite este de la propiedad, y un camino de
acceso a la playa, los cuales fueron construidos por los antiguos duefios del terreno. Dentro
del predio se encontraron 35 ejemplares de palma chit, 14 ejemplares de uva de mar,
4tepeguajes, 1 Chacah y 1 Zapotillo, los cuales serdn rescatados y reubicados dentro de
las dreas verdes, equivalentes al 60.07% del proyecto. En el Anexo B se presenta el plano
de vegetacién presente en el terreno.Cabe mencionar que el proyecto NO afectard la zona
de duna, esta se conservard y protegerd al 100%, por lo que el proyecto se desplantard a
40 metros después de zona marina...

Ademds de lo anterior, no debe pasar inadvertido que conforme al articulo 5
inciso O del RIA la construccién de una vivienda unifamiliar como es el presente
caso no requiere de autorizacién de impacto ambiental cuando se trate de
predios menores a 1,000 metros cuadrados. cuando su construccién no implique
el derribo de arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados. o la
eliminacién o fragmentacién del habitat de ejemplares de flora y fauna sujetos
a un régimen de proteccién especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas v otros instrumentos juridicos aplicables por tanto el exigirle a la
promovente mayores requisitos legales seria vulnerar su esfera juridica”.

En relacidn a lo anterior, el articulo 5 inciso Q) fraccidn | del REIA, que a la letra
dice: “.. con excepcién de la construccién de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a
1000 metros cuadrados, cuando su construccién no implique el derribo de
arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o
fragmentacién del hdbitat de ejemplares de flora y fauna sujetos a un régimen de
proteccién especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros
instrumentos juridicos aplicables”, sefiala que para estar en los supuestos de
excepcidn de dicho articulo:

En relacion a lo anterior se tiene lo siguiente:

- El predio tiene una superficie de 804.36 m? conforme la Escritura PUblica numero
11,807 antes sefalada; por lo que el predio es menor a 1000 m>.

W~
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La superficie de aprovechamiento corresponde a 321 m? (el resto de la superficie del
predio permanece en estado natural); por lo que, no se llevara a cabo el derribo de
arbolado en una superficie mayor a 500 m2.

- El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto si bien es habitat de la especie
Thrinax radiata (palma chit); ésta se encuentra sujeta a la categoria de riesgo
Amenazada conforme la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, ya
que podria llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si
siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar
el deterioro o modificacion de su habitat o disminuir directamente el tamafno de sus
poblaciones, y no se encuentra sujeta al régimen de proteccion especial conforme la
norma oficial mexicana mencionada, que sefiala las categorias de riesgo: En peligro de
extincién, Amenazada, Sujeta la proteccién especial y Probablemente extinta en el
medio silvestre.

Es asi que el proyecto se encuentra dentro de los supuestos de excepcién del articulo
5 inciso O) fraccién | del REIA correspondiente al cambio de usc de suelo en materia
de Impacto Ambiental. Lo anterior no contempla la autorizaciéon por el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo establecido en el articulo 117 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

V. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente
de incluir en la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene
lo siguiente:

Delimitacion del sistema ambiental y area de influencia del proyecto

“Para fines de delimitar el sistema ambiental de proyecto, las zona costera del Municipio de Tulum
pueden dividirse en cinco unidades ambientales: Zona Costera (ZC), la cual abarca desde la
Carretera Federal 307 hasta la PREAMAR, Zona Natural Protegida (ZNP) o Parque Nacional Xel-
Ha, Zona Urbana (ZU), como las localidades de Akumal, y Chemuyil, Zona Turistica (ZT) y
finalmente la zona de estudio o Lote 12, Manzana 10 (ZE).

En la Zona Costera (ZC) y Zona Natural Protegida (ZNP) encontramos selva baja caducifolia,

S Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
2 a2 & t Tel.: (01983} 8350201 www.semarnat.gob.mx
£ N Pagina 12 de 111



DELEGACION FEDERAL EM EL EST AL
sian para by Prodeccidn Ambients
Upiiela

[ armieniin e 1

Subedelaganion de G

SECRETARIA DL ) S . ) -
BEDIO AMBIEN T E OFICIO NUM.: 04/5GA/0s501/16  (J 2 ()58

WORBCOURNOS NATURALTS

duna costera y zonas inundables, como es de esperarse los ecosistemas naturales, bidticos y
abidticos de la Zona Natural Protegida, se encuentran mejor conservados y protegidos que en la
Zona Costera, la cual se encuentra fragmentada a causa de la construccién de las zonas turfsticas
(ZT) y las zonas urbanas (ZU), ya establecidas en el Municipio...

La zona de estudio o Lote 12, Manzana 10(ZE) este se encuentra modificado y limitado por la
construccién de la Carretera Federal No.307, que comunica a las ciudades de Cancun y Tulum y
por dos caminos de acceso a las playas construidos al sur y norte de la propiedad. Asi mismo la
zona de estudio estd limitada por las zonas urbanas de Akumal y Chemuyil y las zonas turisticas
del Gran Hotel Bahia Principe, el Fraccionamiento Akumal Caribe y el Hotel Akumal que funcionan
como barreras artificiales dando lugar a un sistema con una composicién y paisaje netamente
turistico — residencial...

Dicho lo anterior se considera que la zona ambiental quedan prdcticamente reducidas a un
pequefia zona y, de manera especifica, al sitio donde se pretende desarrollar el proyecto de
construccién del proyecto, dejando a la zona de estudio fuera de la influencia de la Zona Costera
(ZC) y la Zona de Proteccién Natural (Xel-Ha)...

Se considera que el drea de influencia del proyecto se puede determinar principalmente por la
situacién ambiental (resultado de la relacién entre el grado de deterioro vs. conservacion) en que
se encuentra el sistema donde se insertard el proyecto, asi como las principales fuentes de cambio
que puede tener el proyecto mismo sobre las componentes ambientales. De acuerdo con la
descripcién de las obras y actividades que comprenderd el desarrollo del proyecto, las principales
fuentes de cambio ambiental pueden ser:

1. Remocién de vegetacion.

2. Excavaciones y nivelaciones.

3. Generacién de residuos sdlidos y residuos sanitarios.
4. Emisiones a la atmdsfera.

Considerando las principales fuentes de cambio, a continuacién se presenta una tabla en la que se
indica los componentes y las formas en que se prevé que podrian resultar modificados. Asimismo, y
con base en el andlisis para reconocer las caracteristicas del sistema ambiental en el que se
insertard el proyecto, fueron reconocidos los principales componentes ambiéntales que
constituyen o representan un valor de conservacién importante y que podrian ser vulnerables en
caso de no establecerse medidas especificas de prevencion y mitigacién de impactos ambientales”.

COMPONENTES ;MODIFICACION? AREA DE INFLUENCIA
AMBIENTALES/ ESTADO ACTUAL Si { NO
Cobertura vegetal
Como se ha venido mencionando, el El predio se ha visto modificado y
predio se encontrdndose en brefa, con la fragmentado desde el punto de vista
SO0 e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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presencia de matorral costero y palmas,
cabe mencionar que el proyecto
contempla la incorporacién al 100% de
la vegetacién de la duna.

bidtico, por la  construccién  del
Fraccionamiento Akumal Caribe y la
Carretera Federal No. 307, por lo que se
considera que el drea de influencia de
este impacto se limita al Lote 12
Manzana 10.

Agua superficial

Dentro del proyecto NO se encuentra
ningln tipo de corriente de agua
superficial perenne y/o intermitente.

El predio se ha visto modificado y
fragmentado desde el punto de vista
hidroldgico, por la construccién del
Fraccionamiento Akumal Caribe, la calle
de acceso al Fraccionamiento, el
desarrollo turistico Casas Akumal y la
Carretera Federal No. 307, por lo que se
considera que el drea de influencia de
este impacto se limita al Lote 12
Manzana 10.

Topografia

La zona de estudio presenta una
topografia de plana.

Los trabajos de excavacién y nivelacién
necesarios se reducirdn solamente al
drea especifica del  proyecto.
Cumpliendo con las especificaciones del
PDDU y POET aplicables, por lo que se
considera que el drea de influencia se
limita al drea de desmonte del proyecto.

Acuifero

Dentro del proyecto NO se encuentra
ningin tipo de corriente de agua
superficial perenne y/0 intermitente.

El predioc se ha visto modificado y
fragmentado desde el punto de vista
hidrolégico, por la construccién del
Fraccionamiento Akumal Caribe y la
Carretera Federal No. 307, por lo que se
considera que el drea de influencia de
este impacto se limita al Lote 12
Manzana 10.

Paisaje

La zona presenta un paisaje netamente
turistico, las cuales se han integrado al
entorno natural, por lo que no prevé
ninguna afectacién en este sentido.

Ei  establecimiento  del  proyecto
consolidard el tipo de paisaje urbano
turistico de la zona establecida por el
Plan de Desarrollo Urbano.

Fauna

Tomando en consideracién el estudio de
fauna realizado, para la zona donde se
ubica el predio se reporta la presencia de
iguanas

En zona se encuentran gran diversidad

de animales; sin  embargo, cabe
mencionar que los trabajos de desmonte
se reducirdn solamente al drea

especifica del proyecto, asi mismo NO
se considera que una vez terminadas las

Tel: (01983)
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actividades ~ de  construccién  del
proyecto los animales regresar a las
dreas verdes del proyecto.
Zona de conservacion

El area donde se encuentra el proyecto El drea especifica donde se encuentra el

NO se localiza ningin Area Natural proyecto corresponde a una zona

Protegida de cardcter federal, estatal o * fuertemente fragmentada la cual ha

municipal. perdido la influencia natural de su
entorno debido principalmente a la
accién humana, modificando de manera
directa las relaciones bidticas 'y
abidticas.

Clima

“De acuerdo con el Sistema de Clasificacién Climdtica de Kéeppen modificado por Garcia (1981),
y el Estudio Hidroldgico del Estado de Quintana Roo, publicado por el INEGI (2002), se tiene que en
la zona norte del Estado de acuerdo al comportamiento de la precipitacién y la temperatura en
términos de sus caracteristicas a través del tiempo ademds de otros elementos como evaporacion,
humedad relativa entre otros predominan los siguientes subtipos de clima:

La franja costera occidental desde Playa del Carmen, hasta Tulum, donde se ubica el predio de
interés, bdsicamente se encuentra en el limite de la cuenca 32A y se prolonga hasta X'calak, rige
el mds himedo de los cdlidos subhdmedos, el subtipo Aw2 (x’), con temperatura media anual de

»

26°C, isotermal, con una precipitacién anual de 1,200 a 1,300 milimetros....”.

Vientos

“En el Municipio, los vientos alisios predominan durante todo el afio, debido a la influencia de las
corrientes descendentes subtropicales que emigran de las zonas de alta presién hacia las zonas de
baja presién ecuatorial, manifestando cambios en su direccién y velocidad en el transcurso del afio.
De acuerdo con los registros de Comisién Nacional del Agua. En los primeros meses del afio (enero-
mayo) los vientos tienen una direccién Este-Sureste

Para los meses de junio a septiembre, los vientos circulan en direccién Este, incrementando su
velocidad promedio hasta los 3.5 metros/segundo. Finalmente, en noviembre y diciembre, la
direccién del viento cambia hacia el Norte y presenta velocidades de 2 metros/segundo, lo que
coincide con el inicio de la temporada de “nortes” en esta zona del mar Caribe...”.

Geologia y geomorfologia

“El drea de estudio corresponde al Cuaternario Q(cz) que estd representado por calizas
coquiniferas de ambiente de litoral y eolianitas pleistocénicas, asi como depdsitos recientes sin
consolidar; suelos de origen aluvial, lacustre y palustre que muchas veces sobre yacen discordantes
a las rocas calcdreas expuestas. También se menciona que en la orilla colindante con el mar
afloran depdsitos rocosos del cuaternario, estos depdsitos se encuentran distribuidos en toda la

LS Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México.
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zona del litoral y unos 30 metros aproximadamente de ancho a partir de la linea de costa. Los
depésitos sedimentarios que afloran en la superficie estdn representados por una unidad de
calcarenitas biogénicas semiconsolidadas con estratos laminares...”.

Fisiografia

“La subprovincia Carso Yucateco, donde se ubica la propiedad cubre una mayor extensién de
superficie del Estado llegando hasta la costa norte de la entidad, en donde se ubica el predio de
interés, desde el punto de vista fisiogrdfico se trata de una planicie calcdrea modelada
posteriormente por una intensa disolucién, manifestada por la presencia de rasgos de disolucion.
Durante el cuaternario esta planicie es modificada por la formacién de pantanos y lagunas asi
como la acumulacién de abundantes depdsitos de litoral, litificacién de depdsitos edlicos y por la

formacién de playas y dunas arenosas...

Esta subprovincia se distingue por su topografia cdrstica, la cual presenta desde oquedades
minusculas hasta grandes depresiones (localmente denominadas cenotes) y en algunas de las
cuales se asoma la superficie fredtica. Casi en toda su extensién carece de sistema de drenaje
superficial, generalmente es una llanura con piso rocoso segmentado y salino con presencia de
playas y duna costera’.

Tipo de suelo
“De acuerdo con la cartografia del INEGI, Estudios hidrolégicos de Quintana Roo, 2002, en la costa

norte del Estado, se reportan las siguientes asociaciones de suelo el cual se describe una sintesis de
forma general de los mds importantes.

El primer grupo (Zo+Rc/1) Zolonchak értico mds Regoso! calcdrico con textura gruesa. Este grupo
de suelo se distribuye sobre la barra arenosa paralela a la costa tiene un ancho de
aproximadamente de 20 a 50 metros, y en algunos lugares hasta 100 metros, en él, se distribuye
por lo general la duna costera y en las partes de las zonas inundables se distribuye el humedal.

Segundo grupo (E +1/2) Rendzina mds Litosol con textura media. Este grupo de suelo se distribuye
con mayor presencia en la zona norte, en el que se puede observar desde selva baja, selva
mediana y vegetacién secundaria, ademds del establecimiento de cultivos.

Tercer grupo (I+Rc+E/2) Litosol mds Regosol calcdrico mds Rendzina con textura media. Este
grupo de suelo se distribuye en una pequena franja paralela a la costa norte y hasta la laguna de
Nichupté...”.

Hidrologia superficial y subterranea

“..El estado, se encuentra dividido por dos Regiones Hidrolégicas (RH), la RH32, y la RH33.

La RH32, corresponde a la Yucatdn Norte (Yucatdn), que abarca la parte norte del Estado,
ademds de una porcidén de los estados de Yucatdn y Campeche, en superficie cubre el 31.77% del
total del mismo sus limites son: al norte con el Golfo de México, al sur con la RH33, al este con el

. Av.lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Mar Caribe y al oeste con el estado de Yucatdn. Esta regién presenta dos cuencas denominadas
32A (Quintana Roo) y 32B (Yucatdn).

La RH33 (Yucatdn este) Quintana Roo, comprende la parte centro-sur del estado, ademds de
Yucatdn y Campeche, esta Regién Hidroldgica continua hacia los paises de Belice y Guatemala y
en superficie cubre el 68.23% del total del mismo, limita al norte con la RH32, al sur con Belice y
Guatemala, al este con el Mar Caribe y la Bahia de Chetumal, y al oeste con Campeche y la RH31.
Esta Regidn Hidrolégica estd formada por dos cuencas la 33A Bahia de Chetumal y Otras y la 338
Cuencas Cerradas.

Para este estudio en particular se describe a continuacién los elementos fisicos y bioldgicos de la
cuenca 32A (Quintana Roo) y en especifico la zona que comprende la porcién de Chemuyil y
Akumal (subcuenca “d”) donde se ubica el predic y su drea de influencia.

El predio NO presenta corrientes superficiales, como rios o arroyos. El nivel fredtico del acuifero se
encuentra entre 2 y 4 metros por debajo del nivel del terreno...”.

Corrientes marinas

“.. Las corrientes en el frente del sistema ambiental son casi totalmente unidireccionales con
direccién Sur-Norte, estas corrientes tienen dos variantes en su intensidad aunque prdcticamente
inapreciables, en invierno son de 1.6 nudos y en verano de 1.5 nudos en su velocidad media
longitudinal”.

Oceanografia

“.. La linea de costa es muy dindmica en cuanto a la transportacién de las arenas de playas que se
mueven de forma ciclica anualizada y a su vez de forma ciclica trienal y/o quinquenal en un
segundo plano, por lo que durante diferentes épocas varia de forma sustantiva el paisaje en las
diferentes zonas. Esta dindmica se ha agudizado debido al desarrollo urbano sobre las dunas y a
los espigones construidos en el mar”.

Mareas

“El régimen de mareas en la zona corresponde al tipo mixto semi-diurno de baja amplitud, esto
quiere decir, que diariamente se presentan dos pleamares y dos bajamares, ambas con valor
alrededor de 10 centimetros, por lo que en el drea se puede presentar un rango de oscilacién
diurna promedio de aproximadamente 20 cm”

Temperatura del agua

‘tl agua superficial del Caribe se caracteriza por tener temperaturas y salinidades altas. La
temperatura en la superficie del agua excede los 28°C durante el verano y es 1 o 2°C mds fria
durante el invierno (Hazelworth y Starr 1975)".

Transporte litoral

ST e Av.Insurgentes No. 443 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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“El transporte de sedimentos a lo largo de la costa es originado por el rompimiento de las olas y
depende del dngulo de aproximacion, de la duracién v la energia del oleaje, lo cual estd
directamente influenciado por la accién del viento. £n el Caribe Mexicano los vientos
predominantes en verano son del sureste y en invierno son del norte. La energia con las que las
olas se aproximan a la costa depende de la presencia o ausencia de estructuras arrecifales frente
a ella, ya que estas estructuras amortiguan la energia del oleaje”.

Vegetacién
“La vegetacién del Estado de Quintana Roo, y en especifico la zona norte del estado, presenta un

mosaico de comunidades vegetales que responden a un conjunto de condiciones eddficas,
geomorfolégicas, microclimdticas y antropogénicas. A lo largo de la subcuenca se pueden observar
ecosistemas costeros como humedales y en la medida que cambia la elevacién se puede observar
la selva. De este a oeste, el patrén general de distribucién de los ecosistemas en la cuenca, es el
siguiente:

Duna. Esta vegetacion en general se encuentra en las zonas de playa en la costa, donde se ve
interrumpida por la selva baja que a la vez se mezcla con el manglar, se encuentra distribuido en
franjas de entre 30 y 100 metros de ancho, dentro de esta vegetacidn se puede observar dos tipos
de asociaciones las cuales se distinguen de acuerdo a la dominancia de especies herbdceas,
arbustivas y/o arbéreas.

Humedales. Los humedales, por lo general presentan dominancia de especies como el mangle con
sus diferentes especies y alturas que asociado con otras especies como el tule, el zacate cortadera
(vegetracién graminoide) se desarrollan a manera de mosaicos en el que en ocasiones es dificil
diferenciar una comunidad de otra, dada la gran mezcla de elementos que lo constituyen. Sin
embargo puede observarse una transicién desde las dreas de tierra firme sobre todo por el verde
intenso del mangle todo del afo.

Lagunas costeras. Aunque los cuerpos de agua permanentes son pocos, sobre todo las lagunas
gue se encuentran en las inmediaciones de la costa.

Selva. La selva en general cubre todo el estado de Quintana Roo, presenta cierto grado disturbio
por los ya numerosos asentamientos humanos, y las actividades agropecuarias como la milpa y la
ganaderia que han cambiado su composicién natural. En particular, esta vegetacién se caracteriza
por ser una comunidad no muy densa, con especies arbéreas y bejucos, con alturas que van desde
los 4 a 8 metros para la selva bajay de 8§ a 12 m, en la selva mediana...”.

Vegetaciéon de duna (vegetacién haldfila). La vegetacién de dunas o haléfila se establece a
partir de la linea de marea en donde se acumula la arena y el suelo es muy inestables, expuestas a
fa accién del viento elevada salinidad e insolacién, en esta zona se establecen plantas pioneras
como Sesuvium portulacastrum, Ambrosia hispida, Salicornia bigelowii e Hymenocallis littoralis,
hasta el limite estable de las dunas en donde existe una vegetacién arbustiva formando un

Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetwmal, Quintana Roo. México,
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matorral mds complejo formado por Cocoloba uvifera, Ipomoea pes-caprae, Canavalia roseaq,

Sophora tomentosa y Ernodea litoralis, entre otras.

Matorral costero. De acuerdo con Espejel y Rodriguez (1981) desde el punto de vista floristico el
matorral costero es mds complejo que la zona de pioneras (dunas costeras). El matorral es
diferente entre las dunas y crestas por las hondonadas. En las hondonadas hay especies como
Bravaisia tubiflora y Pithecellobium spp, Maytenus phyllantoides y Bumelia retusa.

Como se ha venido mencionando, el predio se encontrdndose en brefia, con la presencia de
matorral costero en donde los elementos componentes principales son las palmas (Thrinax
radiata). Cabe mencionar que esta vegetacién se encuentra con cierto grado de perturbacion al
estar sometida a la presién principalmente por la construccién del Fraccionamiento Akumal
Caribe, asi mismo los impactos ocasionados por los huracanes...”.

Vegetacion en el predio?

“El predio cuenta con una superficie aproximada de 804 m?, por lo que se levantd datos en el total
de la superficie, lo que hace una intensidad de muestreo del 100% sobre la superficie total del
predio.

En la siguiente tabla se presenta la situacién actual del predio”.

Nombre Comiin | Nombre Cientifico | Nimero de individuos
Uva de mar Coccoloba uvifera 14
Palma Chit Thrinax Radiata 35
Zapotillo Diospyros digyna 1
Huaje Leucaena leucacephala 4
Chacah (papelillo) Bursera simaruba 1
’ Total 55

Fauna

“En cuanto a fauna silvestre se refiere, actualmente la Comisién Nacional para el Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad (CONABIO) reporta que para el estado de Quintana Roo existe una riqueza
de 16 especies de peces, 11 de anfibios, 56 de reptiles, 340 de aves, 43 de mamiferos terrestres, 8
de mamiferos acudticos y 39 de mamiferos voladores. En lo que se refiere a la diversidad de
vertebrados endémicos a Mesoamérica y endémicos al estado el grupo de organismos mds
abundante son las aves, registrando aproximadamente 72 especies, ya que de acuerdo con
Paynter (1955), su presencia, distribucién y abundancia se ve favorecida principalmente por los
diferentes tipos de hdbitat que se presentan en el estado y a la gran capacidad de adaptacion que
poseen estos organismos.

2 Informacidn adicional.
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El segundo lugar lo ocupan los reptiles, que segun Peters (1953) y Bahena (1995) hasta el
momento se han registrado aproximadamente 53 especies destacando la vibora de cascabel,
nauyaca o cuatro narices y las iguanas. En el caso de os mamiferos, se han observado 23 especies
y sus densidades de algunas de ellas son relativamente pequefias y por la fragmentacién del
hébitat se encuentran aisladas por ejemplo el tapir, saraguato o mono aullador, mono arana,
jaguar, entre otros (Genoways y Jones 1975). Asimismo, encontramos a los anfibios con
aproximadamente 11 especies (Duellman 1965, Lee 1980) y a los peces con 16 especies. £n
relacién a la fauna del predio, solamente se identificé Iguanas, sin embargo, aunque no se prevén
afectaciones a las mismas durante los trabajos de desmonte, se llevaran a cabo acciones para su
ahuyentamiento, asi como rescate y reubicacion”.

Fauna en el predio?®
“..De acuerdo a los recorridos realizados en el zona del proyecto se tiene que se observaron tres

grupos de vertebrados como son las aves con 6 especies, los mamiferos con 4 especies y los
reptiles con 1 especie.

Familia Nombre cientifico Nombre comtn Estatus de acuerdo
a la Norma
REPTILIA
Iguanidae Iguana iguana verde -
AVES
Fragatidae Fregata magnificens Fragata -
Catharthidae Coragyps atratus Zopilote -

Tyraniidae Tyrannus Tirano, Xtacay, -
melancholicus papamoscas tropical
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle tropical -
Emberizidae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano -
Cracidae Ortalis vetula Chachalaca -
MAMALIA
Didelphidae Didelphis virginiana Tlacuache -
Canidae Urocyon Zorra gris -
Procyonidae Nasua narica Tején -
Procyon lotor Mapache -

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

VI. Que la fraccion lll del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente
de vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en

3 Informacién adicional.
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su caso, con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del
sitio, la informacién proporcionada en la MIA-P e informacién adicional ingresada,
los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE*

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

Decreto por el que se expide el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region
denominada Corredor CancGn-Tulum.

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

16 de noviembre de
2001

Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Akumal 2007-2032, Municipio de

Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de

13 de diciembre de
2007

Solidaridad, Quintana Roo. Quintana Roo
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, establece las especificaciones para la
conservacion, aprovechamiento sustentable, y
restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar.

Acuerdo que determina la especificacion 4.43 a
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003

Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER
y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99
de la Ley General de Vida Silvestre.

Norma Oficial Mexicana NOM-05%9-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2012, que establece las especificaciones para la
proteccién, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de anidacion.

Diario Oficial de la

- 10 de abril de 2003
Federacion

Diario Oficial de la

.. 2004
Federacion 3 demayo de

1 de febrero de
2007

Diario oficial de la
Federacién

30 de diciembre de
2010

Diario Oficial de la
Federacién

01 de febrero de
2013

Diario Oficial de la
Federacién

“ Se hace notar que el proyecto incide en la UGA Regional nimero 139 del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; sin
embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de ordenamiento marino, solo da a conocer la parte regional
de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del area
regional, quien expida mediante sus érganos de difusién oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada en el andlisis.
8 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual
sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo
urbano, decretos de &reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realizé el analisis de la
congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando VI
del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto por el cual se expide el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Regidn
Denominada Corredor Cancin-Tulum y de acuerdo a la cartografia disponible
de este instrumento legal, el sitio donde se pretende ubicar el proyecto se
encuentra dentro de la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) Cns-7, denominada
P. Soliman, Chemuyil, Akumal, Xaak, Kantenah, Chak-Halal, Yanten vy
Punta Venado, la cual presenta una politica ambiental de Conservacién, en esta
politica se promueve la permanencia de ecosistemas nativos y su utilizacién, sin
que implique cambios drasticos en el uso del suelo, manteniendo la estructura y
procesos de los ecosistemas bajo un esquema sustentable de manejo de los
recursos existentes. La tabla de asignacion de usos y criterios es la siguiente:

Criterios Ecoldgicos aplicables a la UGA Cns 7

USO PREDOMINANTE Corredor natural

USOS COMPATIBLES Floray fauna

USOS CONDICIONADOS Infraestructura turismo

USOS INCOMPATIBLES Acuacultura, Agricultura, Asentamientos humanos, Forestal, Industria,
Mineria, Pecuario, Pesca.

CRITERIOS

C 1,2,3,4,57,8,10,11,12,14,15,16,17,18,19

El 3,5,89,10,11,12,13,14,16,17,18,20,21,22,23,24,25,26,27,28,36,38,43,48,49,50,52,53

FF 1,2,4,56,7,89,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,26,32,33,34

MAE | 1,4,5,6,7,8,9,10,11,12,14,15,17,18,21,23,24,25,26,,27,29,30,31,32,33,45,47,48,49,52,53,54,55
59

TU 3,10,11,12,15,17,18,21,22,23,24,34,40,43,44,45

En relacién a los criterios aplicables a la UGA Cns 7 se reconoce que el proyecto

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
& Tel: (01983) 83350201 www.semarnat.gob.mx
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no contempla contar con campamento de construccién’ (C3, C4, C5, C7, C17), se
considera el uso de lonas para el almacenamiento y transporte de materiales; asf
como el riego periddico para evitar la dispersion de polvos (C-15), se considera la
instalacion subterranea para la conduccién de energia eléctrica y comunicaciones
(C19), el proyecto no corresponde a obras de infraestructuraé (EI3, EI49, EISO,
MAE 7), ni tiene relacion alguna con clinicas, hospitales, centros médicos o
campos de golf (EI10, El43), las aguas residuales serdn conducidas a una planta de
tratamiento, la cual promueve la reutilizacién de las aguas residuales para el riego
de areas verdes (EI16, EI17, EI18), no se contempla la construccién de caminos
y/o calles, ni accesos peatonales sobre la duna (EI22, EI23, EI25, EI26, EI27, EI52,
EI53, FF4, EI14, MAE9, MAE 10), se implementardn sistemas ahorradores de
energia (iluminacién y aire acondicionado)(EI38), tampoco consiste en un
desarrollo turistico o habitacional, ni se pretenden realizar actividades turisticas o
comerciales Unicamente corresponde a una casa habitacién (El48, FF2, El 11, EI12,
FF33, Tul3, Tul7, Tu22, TU23, TU24, Tu34, Tu 44, Tu45), no se contempla la
instalacion de UMAS (FF19), el proyecto contempla un sistema de captacion de
agua de lluvia (MAE 14), no se pretende realizar el aprovechamiento del agua
subterrdnea (MAE 15), no existen cuerpo de agua en el predio (MAE18, MAE47,
MAESS), no se reportan zonas inundables en el predio (MAE30), el proyecto no
se ubica sobre vegetacion de manglar (MAE31, MAE45), el predio no ha sido
afectado por incendios (MAE54), el sitio no colinda o se encuentra en area natural
protegida (MAES9, Tu21), tampoco corresponde a un sitio arqueologico (Tu43),
no existen en el predio ni se pretenden realizar actividades relacionadas con
dolinas, cenotes y cavernas (FF20, MAE24, MAE25, MAE26 y MAE27).

SMTIEN |E T OFICIO NUM.: 04/SGA/0501/16 @ 2 f} af

o0

CLAVE CRITERIO OBSERVACIONES DE LA lsROMOVENTE

Solo la superficie minima indispensable | La casa habitacién y de servicios prevé su
para el proyecto constructivo podra ser | desplante en una superficie de 349 m? que
despalmada. ‘| representa el 43% de la superficie total del
predio, lo que permite destinar a conservacion

C1

5 Campamento de construccion: construccién temporal donde vive el personal que trabaja en la construccién del desarrolio (Glosario
de términos, POET Canctn-Tulum),
¢ Infraestructura urbana: conjunto de obras mayores de ingenieria y fuentes de energia que dan soporte a la movilidad y
funcionamiento de las actividades productivas, haciendo posible el uso de suelo, la accesibilidad, el transporte, el saneamiento, el
encausamiento y distribucién de agua y energia, las cornunicaciones telefénicas, etc; fuera de los asentamientos humanos (Glosario
de términos, POET Cancdn- Tulum).
Infraestructura turistica: Comprende las obras bdsicas, generalmente de accién estatal, en materia de accesos, comunicaciones,
abastecimientos de agua, eliminacién de desechos, puertos, aeropuertos, etc. (Glosario, SECTUR).

oot S, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México.
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gab.mx
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455 m? (56%). Durante la etapa de
preparaciéon del sitio, se realiza el trazo
topogrdfico de los diferentes componentes del
proyecto, con cintas pldsticas que delimiten las
dreas que serdn conservadas e incorporadas al
disefio del proyecto, asi como de las dreas que
seran desmontadas para la construccién de la
infraestructura.

Andlisis: En respuesta al oficio 04/SGA/0826/15 de fecha 11 de junio de 2015, la promovente aclard que
la superficie de desplante del proyecto corresponde a 261 m? (considerando areas exteriores), mas 60 m?
de areas permeables; por lo que la superficie de aprovechamiento corresponde a 321 m?2 El resto de la
superficie permanecera en estado natural (area verde).

Por otro lado, tomando en cuenta Unicamente el desplante de la casa habitacién se tiene una superficie de
152 m2

Previo a la preparacién y construccién | Se considera la incorporaciéon al 100% de la
del terreno, se debera llevar a cabo un | duna como drea de conservacién, asi mismo se
programa de rescate de las especies de | contempla una campafia coordinada por un
importancia  susceptibles de ser | especialista en identificacion y manejo de

reubicados en areas aledanas, o en el | vegetacion y una brigada de personal de apoyo.
mismo predio Esto con la finalidad de identificar y marcar con

cinta pléstica, aquellos ejemplares que son
c2 susceptibles de ser rescatados, especialmente
los que encuentren en Jla NOM-059-
SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez
identificados los ejemplares, se implementard la
técnica de rescate mds apropiada considerando
la especie y su talla. Los ejemplares rescatados
serdn transportados a su sitio definitivo de
transplante.

Andlisis: A través del oficio 04/SGA/0826/15 de fecha 11 de junio de 2015 se solicitd informacién
adicional con respecto al cumplimiento del criterio C2, derivado del cual la promovente presenté el
“Programa de rescate y reubicacién de flora silvestre” y el “Programa de rescate, reubicacién de fauna y
proteccion a tortugas marinas”, de esta manera se presentan los programas sefialados en el criterio por lo que
se tiene por cumplido el criterio C2.

Cualquier cambio o abandono de | Nocontempla el abandono del sitio.

actividad debera presentar y realizar un
programa autorizado de restauracion de
sitio.

Anélisis: En los términos del presente resolutivo esta autoridad considera la presentacién de un Programa de
Abandono del Sitio en caso de pretender el cese del proyecto (Condicionante 2); el cual debera considerar,
en su caso actividades de restauracidn del sitio.

C8
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Los Residuos Sélidos vy Liquidos | Todos los desechos sélidos producto de la
derivados de la Construccién deben | preparacién del sitio y la construccién de la
contar con un programa integral de | casa habitacién y de servicios, serdn llevados a
manejo y disponerse en confinamientos | /lugares autorizados por el Municipio, mediante
autorizados por el Municipio. camiones de volteo y/o camionetas, los cuales
deberdn de estar cubiertos con lona aun vy
cuando estén vacios.

La disposicidn final de los residuos producto de
la excavacién que no sean reciclables, se
realizard, igualmente, en sitios debidamente
autorizados. Los materiales susceptibles de ser
reciclados, como fierro estructural, tubular,
concreto armado, concreto limpio, materiales
arcillosos o tepetatosos y fresado de carpeta
asfdltica, entre otros, deben ser puestos a
disposicién de empresas autorizadas en el
manejo y reciclaje de éstos residuos.

Deberan tomarse medidas preventivas | Dentro de las medidas de mitigacién se
para la eliminacién de grasas, aceites, | describen todas las acciones y actividades que
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y | se contempla llevar a cabo para la eliminacién
C13 ruidos provenientes de la maquinaria en | de grasas, aceites, emisiones atmosféricas,
uso en las etapas de preparacién del | hidrocarburos y ruidos provenientes de Ia
sitio, construccién y operacién. maquinaria en uso en las etapas de preparacién
del sitio, construccién y operacién de la casa
habitacién y de servicios.

Los asentamientos humanos y/o las | Todos los desechos sdlidos producto de la
actividades turisticas deberan contar | preparacién del sitio y la construccién de la
con un programa integral de manejo y | casa habitacidn y de servicios, serdn llevados a

aprovechamiento de residuos sélidos. lugares autorizados por el H. Ayuntamiento de
Tulum, mediante camiones de volteo y/o0

camionetas, los cuales deberdn de estar
cubiertos con lona aun y cuando estén vacios.
La disposicién final de los residuos producto de
la excavacién que no sean reciclables, deberd
realizarse en depbsitos debidamente
autorizados por el propio Ayuntamiento. Los
materiales susceptibles de ser reciclados, como
fierro estructural, tubular, concreto armado,
concreto  limpio, materiales arcillosos o
tepetatosos y fresado de carpeta asfdltica,
entre otros, deben ser puestos a disposicion de
empresas autorizadas en el manejo y reciclaje
de estos residuos,

Andlisis: A través del oficio 04/SGA/0826/15 de fecha 11 de junio de 2015 se solicité informacién
adicional con respecto al manejo integral de residuos sélidos y liguidos; por lo que la promovente presentd

C12
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el “Programa de Manejo de Residuos” (PMR), cuyos objetivos son:

e Proponer un sistema de recuperacién y disposicién de materiales que permita minimizar los residuos
generados durante la construccién del proyecto y que serdn enviados a disposicion final.

o Proponer y establecer una estrategia de minimizacion, reduccidn, reciclaje y retso de los RP
generados durante la construccién de la casa habitacidn.

e  Prevenir riesgos a la salud y al ambiente por el manejo de los residuos.

«  Contribuir a reducir los costos de administracién por el manejo de residuos.

« Emplear las técnicas y métodos adecuados para el almacenamiento de los residuos generados por la
casa habitacién y de descanso dentro del fraccionamiento Akumal Caribe.

Dicho programa contempla acciones para el manejo de aceites gastados, solventes usados, grasas, estopas y
trapos impregnados, pinturas y adhesivos como las siguientes (PMR):

- Se contard con una bitécora de generacién de residuos peligrosos.

- Se contempla un almacén temporal de residuos peligrosos de 6 m? el cual se acondicionard conforme
las especificaciones determinadas a la normatividad aplicable.

- El almacén temporal de residuos sélidos y el almacén temporal de residuos peligrosos operaran
Unicamente durante la etapa de construccion. ’

- Los residuos serdn debidamente identificados con etiquetas que incluyan la siguiente informacién:
Tipo de residuo, sitio de generacidn, clasificacién CRETI, Volumen, fecha y medidas de sequridad en
caso de derrame (P 17, PMR).

- Los residucs peligrosos generados serdn colocados en contenedores (tambos metdlicos de 100 y 20
litros) herméticos.

- Todos los envases que contuvieron pintura serdn devueltos al proveedor, 0 en su caso, se dard
disposicién final a través de una empresa contratista.

- Los utensilios como brochas, rodillos, trapos, cartén, papel y estopas impregnadas serdn colocados en
contenedores y nunca en cuerpos de agua, ni sobre suelo natural para evitar infiltraciones de pintura
al subsuelo.

- La recoleccién y transporte de los residuos peligrosos al almacén, se realizard cuando en los sitios de
generacién el contenedor tenga un volumen al 85% de su capacidad.

- El almacén serd temporal, para su posterior manejo y disposicién final a través de una empresa
prestadora del servicio.

En relacién a las medidas preventivas para el manejo de hidrocarburos se propone lo siguiente:

- Los combustibles, aceites y lubricantes que sean empleados durante las obras estardn ubicados
dentro de la bodega de herramientas, el piso serd impermeable para evitar infiltraciones y derrames,
estard ventilado y provisto de extintores (P 66, MIA-P).

- Se deberd tener un estricto control sobre el mantenimiento o reparacién de la maquinaria y equipo
con el fin de evitar cualquier tipo de contaminacién, principalmente por hidrocarburos. Cuando sea
necesario alguna reparacién o mantenimiento emergente de maquinaria dentro del proyecto esta
deberd realizarse sobre un drea impermeable habilitada para tal efecto, evitando a toda costa
realizarlo en el drea de excavacién (p 161, MIA-P)

Y en relacién a las emisiones a la atmésfera y ruido se proponen las siguientes acciones (p159,MIA-P):

R Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Se recomienda realizar estos trabajos en fase humeda, es decir, agregar agua tratada.

Cubrir los vehiculos que se empleen para el transado de los residuos generados por el desmonte y
despalme, con la finalidad evitar las fugas de material y emisiones de polvo. Los vehiculos deberdn de
estar tapados inclusive aunque no transporten nada.

Debido a que en la zona de estudio no se cuenta con un programa de verificacién vehicular
obligatorio (PVVO), se recomendard a los responsables del manejo de transporte, maquinaria y
equipos de combustién interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias en condiciones éptimas
de operacién, para que cumplan con los niveles mdximos permisibles de las Normas Oficiales
Mexicanas en materia de aire.

Por otra parte, se deberd respetar los limites mdximos permisibles de ruido perimetral de las zonas de
trabajo de 68 dbA de las 06:00 hrs a las 22:00 hrs y de 65 dbA de las 22:00 hrs a las 06:00 hrs.

Los acabados de pintura o barniz se realizardan con brocha para evitar la dispersién de particulas
voldtiles (p 163, MIA-P).

De acuerdo a lo anterior, esta Delegacidn Federal advierte que se da cumplimiento a los criterios en comento

No se contempla utilizar materiales de
préstamo, debido a que este contempla utilizar
los materiales producto de la nivelacion del

Todo material calizo, tierra negra, tierra
de despalme, arena del fondo marino,
piedra de muca vy residuos vegetales,

c1e debera provenir de fuentes y/o bancos | terreno. De ser necesario, se verificard que
de préstamo de material pétreo | €stos materiales provengan de bancos
autorizados. autorizados.

Analisis: El criterio es de caracter indicativo y por tanto de observancia obligatoria; por lo que en caso de
hacer uso de material calizo, tierra negra, tierra de despalme, arena del fondo marino, piedra de muca y

residuos ve

etales debera provenir de fuentes y/o bancos de préstamo de materiales pétreos autorizados.

OFICIO NUM.: 04/SGA/0501/16  (} 2 0 5 8

Las cimentaciones no deben interrumpir
la circulacién del agua subterrinea entre
el humedal y el mar.

El tipo de cimentacién que se ha propuesto, con
base de pilotes y zapatas, no incidird en las
caracteristicas del flujo hidroldgico local, ya que

C18

estd no se constituird como una barrera fisica
que impida o limite el libre flujo de las aguas
superficiales y/o subterrdneas del continente
hacia el mar. Por otro lado, cabe mencionar que
la funcionalidad del flujo del agua, actualmente,
se encuentra modificada y limitada por la
construccién de la calle Fraccionamiento
Akumal Caribe, localizada al oeste de la
propiedad y por dos caminos de acceso a las
playas construidos al sur y norte de la

propiedad.

Analisis: La promovente present6 el estudio de mecanica de suelos (Informacién adicional), para conocer
las principales caracteristicas (fiscas y mecanicas) del suelo existente en el predio, incluida la identificacion del
estrato mas apto para fines de cimentacién, la profundidad de desplante y su capacidad de carga admisible,
para obtener el calculo de la cimentacion a emplear y asegurar la estabilidad de las construcciones.

En base a dicho estudio se determiné que el sistema de cimentacién para el proyecto debe ser de zapatas de
concreto armando a una profundidad de 2.5 m, indicando la promovente que la cimentacidn se desplantaré
por arriba del nivel fredtico, sin incidir en la interfase salina reportada (p 13, MIA-P),

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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Se promovera el composteo de los | En medida de lo posible la tierra vegetal y los
desechos organicos, para su utilizacién | restos vegetales (triturados mecdanicamente),
E12 como fertilizantes organicos | serdn utilizados para la creacién de materia
degradables de las dreas verdes. orgdnica para las dreas verdes.

Andlisis: La promovente indicé que una vez realizado el retiro de la vegetacion, esta sera triturada y
almacenada temporalmente, para después ser utilizada como composta en las areas verdes; por lo que si se
llevaran a cabo acciones en cumplimiento del criterio EI9 (p 61, MIA-P).

No se permite el derribo de arboles y | No se contempla el derribo de drboles y
arbustos ubicados en la orilla de los | arbustos ubicados en la orilla de caminos. Se
caminos. prevé, lo que permite destinar a conservacién el
56% de la superficie total del predio.

Andalisis: A través del oficio 04/SGA/0826/15 de fecha 11 de junio de 2015 se solicitd informacion
adicional para identificar la presencia de arboles y arbustos ubicados en la orilla del camino colindante al
predio, derivado de lo cual, la promovente presenté el plano con Clave V-1.

El24

Dado que el criterio es de caracter prohibitivo y por tanto, de observancia obligatoria, la promovente debera
dejar en pie todos los ejemplares identificados en el plano presentado ubicados en la orilla del camino.

Los usos del sueloc en las areas | La playa colindante al predio es rocosa por lo
adyacentes a las playas de anidacién de | que no se trata de un sitio de anidacién. A la

FF5S tortugas estaran sujetos a autorizacién | fecha no se ha tenido reportes de anidacién de
de impacto ambiental que demuestre la | tortugas marinas; sin embargo de detectarse
no afectacién de las nidadas. alguna, la empresa se coordinard con alguna de

En las playas de arribazén de tortugas las  organizaciones no  gubernamentales
sélo se permite la instalacién de | Préséntes en la zona, como son Flora, Fauna y

Cultura de México, A.C. o Fundacién Ecoldgica
Bahia Principe Tulum, A.C., y con la autoridad
competente para su proteccién y conservacién.

infraestructura fuera del é4rea de
FFé influencia marina que sera de 50 metros,
después de la linea de marea alta o lo
que, en su caso, determinen los estudios
ecoldgicos.

Andlisis: A través del oficio 04/SGA/0826/15 de fecha 11 de junic de 2015 se solicitd informacién
adicional para garantizar que la construccion de la casa habitacién no afectara las nidadas (FF5); asi como
justificar la instalacién de infraestructura fuera del drea de influencia marina que serd de 50 metros después
de lalinea de marea alta o la que en su caso, determinen los estudios ecolégicos.

De lo anterior la promovente manifesto lo siguiente en relacién al criterio FFS:

“.. el proyecto contempla la implementacién de un programa de manejo de fauna silvestre del
proyecto, el cual incluye el manejo y proteccién que se dard a las tortugas marinas que arriben y
desoven en la zona de playa del proyecto, para que con el apoyo de la Fundacién Flora, Fauna, y
Cultura de México, A.C. y/o el campamento tortuguero autorizado en la zona, el proyecto
cumpla con las condiciones generales y especificas de la NOM-162-SEMARNART-2012, que
establece las especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de las poblaciones de las
tortugas marinas.

No obstante ello, el promovente se compromete a no colocar iluminacién perturbadora en el drea

b Av.lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Con base en lo manifestado esta autoridad tiene las siguientes observaciones:

de playa y a levantar diariamente los camastros que llegue a utilizar en su caso en el drea de
playa.

Es importante considerar que, de acuerdo a la naturaleza del proyecto no se contemplan
instalaciones permanentes en el drea de playa sino en su caso y de manera ocasional camastros
y sombrillas fdcilmente removibles diariamente” (p 27, IA7).

n relacion al criterio FF6 manifestd que:

“El proyecto se desplantard después de la duna costera y a 40 metros del drea de influencia
marina (mar), con esto se cumple especificamente con las disposiciones del PDU instrumento de
planeacion aplicable directamente al proyecto y que prevalece ante la presencia de un Programa
de Ordenamiento Regional segdn los lineamientos internos de la propia SEMARNAT, ver Figura 5.

Por otra parte, tal como se puede apreciar el plano topogrdfico del proyecto, el predio presenta
una topografia sensiblemente plana presentando una pequefia elevacién en la zona de duna
seguido de una depresién en la zona de playa, la cual desciende hasta llegar a nivel del mal,
evitado que exista una comunicacién directa entre el agua continental y la el agua marina.

Adicionalmente, el proyecto contempla mantener el 60.07% de dreas verdes del total del terreno.
Asimismo el proyecto no afectard la zona de duna, esta se conservard al 100%, ya que el
proyecto se desplantara después de la misma. Por lo se considera que el aporte hidroldgico
proveniente de la cuenca continental y el de las mareas se mantendrd, al contar con dreas
permeables. Adicionalmente, conforme el estudio de mecdnica de suelos, la cimentacion del
proyecto se desplantardpor arriba del nivel fredtico de la propiedad, sin incidir en la interfase
salina reportada, ver Anexo D.

Finalmente, es importante mencionar que el predio se encuentra regulado por el PDU de Akumal,
el cual solamente establece una restriccién posterior de 6 metros, los cuales se mantendrdn, ya
que el proyecto NO afectard la zona de duna, esta se conservard al 100%” (28, IA)”.

La promovente presenté el “Programa de rescate, reubicacidn de fauna y proteccién a tortugas marinas”.
Dicho programa contempla acciones de proteccidn, entre las que se mencionan las siguientes:

1. Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exdticas en el hdbitat de
anidacién. Es compromiso del proyecto conservar la vegetacion original de la duna costera en la
colindancia del predio con la playa.

2. Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento
de la dindmica de acumulacién de arena del hébitat de anidacién. Se conservard la estructura
actual de la duna.

3. Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias. El

7 Informacién Adicional (TA).
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proyecto se ubica por detrds de la duna, conforme a lo que marca el PDU de Akumal.

4. Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche genere una
emisién o reflexién de luz hacia la playa de anidacion o cause resplandor detrds de la vegetacion
costera, durante la época de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina. El proyecto
contempla la instalacién de luminarias a un madximo de 20 cm de altura a partir del nivel de suelo,
en los accesos y andadores.

5. Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidaci6n, de tal forma
que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes
medidas para la mitigacién del impacto:

a. Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
b. Focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.
"¢. Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de sodio de
baja presién.

6. Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la temporada de
anidacién, el trdnsito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo
y los correspondientes para el manejo y proteccidn de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

- Con dichas medidas la promovente garantiza que no se afectaran las nidadas por la construccion de la
casa habitacién, manifestando que no se realizaran actividades en la zona de playa de anidacidon de
tortuga, Unicamente las relacionadas a actividades de monitoreo (p 62, MIA-P).

- Elproyecto no corresponde a obras de infraestructura; sin embargo, se resalta que la playa arenosa tiene
una amplitud aproximada de 22 metros hasta el limite del predio (Acta circunstanciada 27/15),
manteniendo una franja de amortiguamiento de 6 metros sin construccién alguna en el predio, entre la
alberca y la zona federal. El desplante de la obra techada se ubica a 18 metros de la colindancia con la
Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), por lo que se tiene una distancia aproximada de 40
metros entre la construccién techada y el mar.

Considerando que el frente del predio se encuentra cubierto de vegetacidn caracteristica de duna costera,
la cual funciona como una barrera vegetal, no apta para la anidacién de tortugas marinas, y se mantiene
una distancia aproximada de 28 metros libre de construcciones y/o instalaciones (toda la zona arenosa),
se considera que se mantiene una distancia adecuada para la proteccién del habitat de las tortugas
marinas.

De acuerdo a lo anterior, esta Delegacion Federal considera que [as acciones propuestas son suficientes para
garantizar que la construccion de la casa habitacional no afectara las nidadas en cumplimiento del criterio
FFS. En relacién al criterio FF6, si bien el proyecto no corresponde a obras de infraestructura, se contempla
una barrera de aproximadamente 28 metros libre de construcciones y de 40 metros hasta la obra techada;
con lo cual se mantiene la zona arenosa apta para la anidacidon de tortugas marinas libre de obras e
instalaciones y una franja de amortiguamiento para la menor afectacidn a las especies gue arriban a la zona.

FF7 Durante el periodo de anidacién los | La playa colindante al predio es rocosa por lo
propietarios del  predio  deberan | que no se trata de un sitio de anidacién. A la
S, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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coordinarse con la autoridad competente
para la proteccion de las areas de
anidacién de tortugas.

fecha no se ha tenido reportes de anidacién de
tortugas marinas; sin embargo de detectarse
alguna, la empresa se coordinard con alguna de
las  organizaciones no  gubernamentales
presentes en la zona, como son Flora, Fauna y
Cultura de México, A.C. o Fundacién Ecolégica
Bahia Principe Tulum, A.C., y con la autoridad
competente para su proteccién y conservacién.

FF8

La autorizacion de actividades en sitios
de anidacién de tortugas, estara sujeta
al programa de manejo.

No se contempla realizar actividades en sitios
de anidacién de tortugas; sin embargo, se
contempla monitorear la zona de playa a fin de
detectar la posible llegada de alguna tortuga y
en caso de presentarse la anidacién, la empresa
se coordinard con alguna de las organizaciones
no gubernamentales presentes en la zona,
como son Flora, Fauna y Cultura de México, A.C.
o Fundacién Ecolégica Bahia Principe Tulum,
A.C, y con la autoridad competente para su
proteccién y conservacion.

FF13

Se realizara la sefalizacion de las areas
de paso y uso de las tortugas marinas
durante la época de anidacién y desove
de [a tortuga marina.

Se contempla monitorear la zona de playa a fin
de detectar la posible llegada de alguna tortuga
y en caso de presentarse la anidacién, la
empresa se coordinard con alguna de las
organizaciones no gubernamentales presentes
en la zona, como son Flora, Fauna y Cultura de
México, A.C. o Fundacién Ecolégica Bahia
Principe Tulum, A.C, y con la autoridad
competente para su proteccién y conservacién.

Analisis: El criterio FF7 es de caracter indicativo y por tanto de observancia obligatoria; por lo tanto, dado
que esta autoridad reconoce la zona colindante al predio como un sitio apto para la anidacién de tortugas
marinas, en el perfodo de anidacién la promovente deberd coordinarse con alguna de las organizaciones no
gubernamentales presentes en la zona como Flora, Fauna y Cultura de México, A.C. o Fundacién Ecolbgica
Bahia Principe Tulum, A.C., para llevar a cabo las acciones de proteccion y sefializacion correspondientes.

Por otro lado, considerando que el aprovechamiento de especies y poblaciones en riesgo y especies
prioritarias para la conservacién son reguladas por la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, la
promovente debera realizar el programa de proteccién de la tortuga marina en términos de las disposiciones

juridicas aplicables para el manejo de dichas especies; por lo que, debera tramitar los permisos, autorizaciones
'y demas requisitos que se requiera conforme la legislacion aplicable en la materia.

FF 9

Se prohibe alterar las dunas y playas en
areas de arribazén de tortugas.

La casa habitacién y de servicios contempla la

conservacién del 100% de la vegetacién de la
duna, no tiene contemplado remover, dafar o
utilizar ninguna de las especies vegetales de la
duna, por el contrario se pretende ayudar al
desarrollo, cuidado y mantenimiento de los
mismos. Lo anterior, a pesar de que el sitio no
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estd registrado como de anidacién de tortugas.
En playas de arribazén de tortugas se | Con la finalidad de respetar las dreas
prohibe la iluminacién directa al mar y la | adyacentes a las playas de arribazén, se
FF10 playa. instalard iluminacién artificial de color dmbar, a
nivel de piso.
Se prohibe el transito de vehiculos | NO se tiene contemplado la utilizacién de
automotores sobre la playa salvoe el | vehiculos automotores enla playa.
FF12 necesario para acciones de vigilancia v
mantenimiento autorizados.
En playas de arribazén de tortugas no se | No se contempla el uso y acceso a animales
perrnite el acceso a ganado vacuno, | domésticos.
porcino, caballar, ovino o de cualquier
FF14 otra indole, la introduccion de especies

exdticas, ni el acceso de perros y gatos,
asi como la permanencia de residuos
fecales de los mismos en la playa.

Andlisis: Los criterios FF9, FF10, FF12 y FF14 son de caracter prohibitivo y por tanto, de observancia
obligatoria; por lo que el proyecto no deberd tener iluminacién directa al mar y la playa, no se podréa hacer
uso de vehiculos automotores en la zona de playa, ni el acceso a ganado vacuno, porcino, caballar, ovino o de
cualquier indole, introduccién de especies exéticas, y queda prohibido el acceso de perros y gatos; asf como la
permanencia de residuos fecales. De igual manera, 1as playas y dunas en el area de anidacién de tortugas

tortugas, debiendo restringirse alturas e
inclinacion en funcién de estudios
especificos.

marinas no podran ser alteradas.
En las areas adyacentes a las playas de | Con la finalidad de respetar las dreas
arribazén de tortugas, de requerirse | adyacentes a las playas de anidacién se
iluminaciéon artificial, ésta serda ambar, | instalard iluminacién artificial de color dmbar, a
FF11 para garantizar la anidacién de las | nivel de piso.

Analisis: La promovente propone acciones dentro del programa de proteccién de la tortuga marina en
relacién a la iluminacidn; tal y como se menciona en la vinculacidn con el criterio FFS5.

FF15

En las areas verdes deberan dejarse en
pie los arboles mas desarrollados de la
vegetacidn nativa segin la especie.

Se prevé la conservacién del 56% de la
superficie total del predio, en los cuales no hay
drboles y palmas con alturas mayores a cuatro
metros.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/0826/15 de fecha 11 de junic de 2015 se solicité informacion
adicional a la promovente con objeto de identificar los arboles mas desarrollados de la vegetacién nativa en
cumplimiento al criterio FF15, manifestando lo siguiente:

“El proyecto no afectard la zona de duna, esta se conservard al 100%, por lo que el proyecto se
desplantard a 6 metros de la ZOFEMAT. Asimismo se contempla ejecutar un programa de rescate,
reubicacién y conservacién de la flora silvestre presente en el predio (palma chit), con el fin de
reforestar las dreas verdes del proyecto, equivalentes al 60.07% del predio. En el Anexo B se presentan
el plano de vegetacion del predio y en el en el Anexo E el programa de rescate”.
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Bajo este contexto, y considerando que el criteric es FF15 es de caracter indicativo y por tanto de
observancia obligatoria, la promovente deberd garantizar que los ejemplares mas desarrollados se -
mantengan en pie, identificados en el plano con Clave V-1; por lo que se consideran condicionantes
adicionales en los términos del presente resolutivo (Condicionante 5).

Se promovera la erradicacidn de las | £n las dreas delimitadas y consideradas para el
plantas exdticas perjudiciales a la flora | desmonte, se implementard una campafa
nativa, particularmente el pino de mar | coordinada por un especialista en identificacion
Casuarina equisetifolia y se restablecerad | y manejo de vegetacién y una brigada de
Ia flora nativa. personal de apoyo. Esto con la finalidad de
identificar y marcar con cinta pldstica, aquellos
ejemplares que son susceptibles de ser
rescatados, especialmente los que encuentren
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas).
Una vez identificados los ejemplares, se
implementard la técnica de rescate mds
apropiada considerando la especie y su talla.
Los ejemplares rescatados serdn transportados
a su sitio definitivo de transplante.

La reforestacién debera realizarse con | Enlas dreas delimitadas y consideradas para el
flora nativa. desmonte, se implementard una campafa
coordinada por un especialista en identificacién
y manejo de vegetacién y una brigada de
personal de apoyo. Esto con la finalidad de
identificar y marcar con cinta pldstica, aquellos
ejemplares que son susceptibles de ser
rescatados, especialmente los que encuentren
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas).
Una vez identificados los ejemplares, se
implementard la técnica de rescate mds
apropiada considerando la especie y su talla.
Los ejemplares rescatados serdn transportados
a su sitio definitivo de transplante.

En las areas verdes solo se permite | Se contempla una campafa coordinada por un
sembrar especies de vegetacion nativa, especialista en identificacién y manejo de
vegetacion y una brigada de personal de apoyo.
Esto con la finalidad de identificar y marcar con
cinta pldstica, aquellos ejemplares que son
susceptibles de ser rescatados, especialmente
los que encuentren en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez
identificados los ejemplares, se implementard la
técnica de rescate mds apropiada considerando
la especie y su talla. Los ejemplares rescatados
serdn transportados al vivero temporal para
posteriormente ser trasplantados en su sitio
definitivo.

FF23

En las areas verdes se emplearan plantas
nativas y se restringiran aquellas
especies que sean perjudiciales a esta

Ff24 flora.

MAE23

MAE49
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La reforestacidon en areas urbanas y
turisticas debera realizarse con flora
nativa, o aquella tropical que no afecte a
esta misma vegetacion, que no
perjudique el Desarrollo Urbano y que
sea acorde al paisaje caribefio

MAES52

Se contempla una campafa coordinada por un
especialista en identificacién y manejo de
vegetacién y una brigada de personal de apoyo.
Esto con la finalidad de identificar y marcar con
cinta pldastica, aquellos ejemplares que son
susceptibles de ser rescatados, especialmente
los que encuentren en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 (palmas). Una vez
identificados los ejemplares, se implementard la
técnica de rescate mds apropiada considerando
la especie y su talla. Los ejemplares rescatados
seran transportados al vivero temporal para
posteriormente ser trasplantados en su sitio
definitivo.

ornamentacion.

Andlisis: En relacidn al criterio FF23, no se reporta la presencia de plantas exéticas perjudiciales en el predio.

Por otro lado y en relacién a las areas verdes, la promovente present6 un Programa de rescate y reubicacion
de flora silvestre, el cual contempla identificar los espacios de reubicacion para los ejemplares rescatados con
caracteristicas similares cercanas al sitio de extraccién en los sitios destinados a la conservacion u

En zonas donde exista la presencia de
especies incluidas en la NOM-ECOL-059-
1994, deberdn realizarse los estudios
necesarios para  determinar las
estrategias que permitan minimizar el
impacto negativo sobre las poblaciones
de las especies aludidas en esta norma.

FF34

En las dreas delimitadas y consideradas para el
desmonte, se implementard una campafa
coordinada por un especialista en identificacién
y manejo de vegetacién y una brigada de
personal de apoyo. Esto con la finalidad de
identificar y marcar con cinta pldstica, aquelios
ejemplares que son susceptibles de ser
rescatados, especialmente los que encuentren
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas).
Una vez identificados los ejemplares, se
implementard la técnica de rescate mds
apropiada considerando la especie y su talla.
Los ejemplares rescatados serdn transportados
a su sitio definitivo de transplante. Los animales
gue se llegasen a encontrar en el lugar se
alejaran una vez iniciado los trabajos,
solamente los animales de lento
desplazamiento serdn reubicados para no

interferir con sus procesos bioldgicos.

chit (Thrinax radiata).

Analisis: Conforme lo indicado por la promovente las Gnica especie identificada en el predio con alguna
categorfa de riesgo conforme la ahora Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, es la palma

Dentro de las acciones de proteccidén propuestas por la promovente estd el rescate de 35 ejemplares de
palma identificados en el predio. De manera adicional, se debera dejar en pie los ejemplares més desarrollados
de esta especie conforme el plano con Clave V-1 presentado y en observancia del criterio FF15 (Ver

et Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Condicionante adicional 5).

De igual manera se presents el “Programa de compensacién de manglar del proyecto “Construccién de una

casa habitacién y de descanso dentro del fraccionamiento Akumal Caribe, en el Municipio de Tulum,

Quintana Roo™, con medidas de proteccion en beneficio del manglar y el “Programa de rescate, reubicacién

de fauna y proteccién a tortugas marinas” con medidas para la proteccién para las especies Caretta caretta
Chelonida mydas.

En las playas sélo se permite la | Como parte de las instalaciones de la casa

construccién de estructuras temporales | habitacién se podrd colocar de manera

como palapas de madera o ascleaderos. ocasional palapas fdcilmente removibles. El
asoleadero que se instalard como parte del

proyecto no serd cimentado y serd removible en
todo momento.

Analisis: El criterio es indicativo Yy por tanto de observancia obligatoria. La promovente sefal6 a través de
informacién adicional que no se contemplan instalaciones permanentes en la playa y de manera ocasional
unicamente se colocaran camastros y sombrillas facilmente removibles diariamente (p 28, informacién
adicional),

MAE 1

La construccién de edificaciones podra | E/ proyecto cumple con los lineamientos y
llevarse a cabo después del cordén de | restricciones posteriores establecidas en el PDU
MAE8 | dunas, a una distancia no menor de 40 | Akumal.
metros de la Zona Federal y en zltura
maxima de 6 m.
Andlisis: A través del oficio 04/SGA/0826/15 se solicité informacién adicional en relacion al cumplimiento
del MAES, para garantizar el cumplimiento del criterio, de esta manera la promovente manifesto lo siguiente:

“El proyecto se desplantard después de la duna tal y como lo establece el PDU aplicable y a 40
metros del drea de influencia marina (mar), respetando en todo momento la zona federal
maritimo terrestre, ver Figura 5.Por otra parte, como se puede apreciar en el plano topogrdfico
del proyecto, el predio presenta una topografia sensiblemente plana presentando una pequefa
elevacién en la zona de duna seguido de una depresién en la zona de playa, la cual desciende
hasta llegar a nivel del mar, evitado que exista una comunicacién directa entre el agua
continental y la el agua marina. Adicionalmente, Ef proyecto contempla mantener el 60.07% de
dreas verdes del total del terreno. Asimismo el proyecto no afectard la zona de duna, esta se
conservard al 100%. Por lo se considera que el aporte hidroldgico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas se mantendrd, al contar con dreas permeables. Adicionalmente,
conforme el estudio de mecdnica de suelos, la cimentacién del proyecto se desplantara antes
del nivel fredtico del proyecto, y antes de la zona de intrusién salina del predio, la cual se
encuentra a una distancia de 5 metros, ver Anexo D. Finalmente, es importante mencionar que
el predio se encuentra regulado por el PDU de Akumal, el cual solamente establece una
restriccion posterior de 6 metros, los cuales se mantendran, ya que el proyecto NO afectard la
zona de duna, esta se conservard al 100",

Al respecto se tienen las siguientes observaciones:

- La promovente presentd el plano topografico con clave T-1, en la que se exhibe la topoforma en
extension desde |a zona federal hasta el camino de acceso. Se reporta una elevacién minima de 3.50

_' Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México.
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(i metros en la zona federal y una maxima de 5.50 m justo en la colindancia de la zona federal. Se
observa una pendiente suave y uniforme en el predio; sin pendientes abruptas o cambio significativos
en la topografia, la variacion va de 5.50, 5.25, 5.00, .75 y 5.00 m; por lo que, de acuerdo a la
informacién presentada por la promovente no se tiene una duna consolidada (geoforma). A pesar de lo
anterior, la promovente propone una zona de amortiguamiento de 6 metros sin obra e instalacion
alguna conservando la zona con la elevacion mas alta del predio.

- En relacién a la ubicacién de las edificaciones a una distancia de 40 metros con respecto a la zona
federal, se advierte que el desplante de la alberca se ubica a 6 metros de la Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZOFEMAT) y la obra techada (edificacién) se ubica a 18 metros de la colindancia con la
misma, no obstante lo anterior, esta Delegacion Federal resalta que si bien el POET Cancdn Tulum
sefiala una restriccién de 40 m libre de edificaciones, también es cierto que el PDDU Akumal sefala
como restriccion posterior del predio una distancia de 6 metros, la cual conforme los planos
presentados (Clave A-1, informacién adicional) el proyecto cumple con dicha restriccién. Dada esta
contraposicién entre los instrumentos, se considera para su aplicacion el criterio de especialidad;
debido a la prevalencia del PDU por su naturaleza juridica, ya que tiene por objeto regular el area
donde se pretendan llevar a cabo las cbras o actividades sujetas al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental federal, en virtud de que se realizard en centro de poblacién regulado por un PDU.
Destaca el hecho que el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio de la Region denominada
Corredor Cancun-Tulum (POET), es un instrumentaos normativo de indole ambiental, el cual contiene la
determinacién del area o regién u ordenar, circunscrita entre dos asentamientos humanos dados,
CancGn y Tulum, el cual describe sus atributos bidticos y socioecondémicos diagnosticando sus
condiciones ambientales, determinando criterios de regulacion ecoldgica para realizar actividades
productivas y ubicacién de asentamientos humanos, por ende, dados sus objetivos y alcances, tal
instrumento no regula usos de suelo en los centros de poblacidn reconocidos en algin programa de
desarrollo urbano.

Esta Delegacién Federal reconoce las atribuciones del H. Ayuntamiento de Tulum, como l|a instancia
competente de los usos y destinos del suelo dentro de su demarcacion, tal y como lo prevé el articulo
115 de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos. Asi mismo dicha salvedad ya esta
contemplada en el mismo POET en su articulo 6 de su decreto, que indica lo siguiente:

“articulo 6.- EI Gobierno del Estado y los Municipios de Benito Judrez, Solidaridad y Cozumel, en el
4mbito de sus respectivas competencias y jurisdicciones, deberdn vigilar que las concesiones, permisos,
licencias, autorizaciones, dictdmenes y resoluciones que sé otorguen pard la regién denominada
Corredor Cancun Tulum se sujeten al Programa de Ordenamiento Ecolégico para el Corredor Cancun-
Tulum y cumplan con las politicas, usos de suelo y criterios ecolégicos a que se refiere el presente
Decreto”

En relacién a la altura el criterio estable una altura de 6 m, no obstante el criterio Tu 15 del mismo POET
Cancln Tulum aplicable a la misma UGA, indica que las edificaciones no deberan rebasar la altura promedio
de la vegetacion arbérea del Corredor que es de 12.0 m. De acuerdo alo manifestado por la promovente el
proyecto considera una altura de 7.2 m, sin embargo considerando el plano ingresado con clave A-3 ingresado
en la informacion adicional, se tiene una altura 8.10 m por lo que se cumple con lo establecido en el criterio.
No se permite la remocion de la | Se considera la incorporacién al 100% de la
MAE11l | vegetacién nativa en el cordén de las | duna como drea de conservacion.
dunas, ni la modificacién de éstas.
S Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Analisis: A través del oficio 04/SGA/0826/15 de fecha 11 de junio de 2015, se solicitdé informacion
adicional en relacién al cumplimiento del criterio MAELL, manifestando la promovente lo siguiente:

“El predio no contempla la remocién de la vegetacién natural de la duna, tal y como se puede
apreciar en el plano. La alberca y asoleadero se encuentra detrds de la duna frontal a una
distancia de 6 metros después de la Zona Federal. Esta zona se conservard al 100% como un
drea verde y permeable del proyecto”.

Al respecto se tienen las siguientes observaciones:

EI POET Canciin Tulum remite el concepto de “Vegetacién nativa” a la definicién de “Especie nativa”
la cual se considera como el conjunto de individuos que comparten semejanzas entre si y que se
encuentran con distribucién limitada a cierta drea geogrdfica (Glosario de Términos). De acuerdo a
lo anterior, y considerando [a informacién técnica contenida en el documento Manejo de Ecosistemas
de Dunas costeras, Criterios Ecolégicos y Estrategias (2013) publicado por la SEMARNAT, se asocia
la vegetacién de duna costera a las caracteristicas morfodindmicas del sitio, lo cual permite
identificar en primera instancia la presencia y/o ausencia de dunas costeras.

Es asi que en respuesta a la informacion adicional solicitada a través del oficio 04/SGA/0826/15 de
fecha 11 de junio de 2015, la promovente present el plano topogréfico con clave T-1. Dicho plano
permite resaltar los rasgos del relieve; asi como identificar la formacidn de dunas en el sitio de
desplante del proyecto.

Conforme a la informacién presentada, y como ya ha sido mencionado en el sitio del proyecto no se
observan rasgos del relieve prominentes que correspondan a una duna costera estatificada o
consolidada, el terreno se mantiene homogéneo sin diferencias significativas en el relieve. La cota
maxima es de 5.50 m ubicada en la franja de 6 metros que pretende dejarse en conservacién y la
minima en la zona federal corresponde a 3.50 m. la elevacion promedio se mantiene en 5.04 m
practicamente en todo el predio.

En este orden de ideas y reconociendo esta autoridad que el balance sedimentario de la zona costera
obedece a procesos complejos en escalas temporales y espaciales, siendo que la escala de los planos
presentados puede desestimar condiciones particulares del predio, esta Delegacidén Federal considera
oportuno mantener en conservacién el 100% de la vegetacidén caracteristica de duna costera que
incluye a la vegetacién formadora de dunas embrionarias o incipientes, medida propuesta por la
promovente.

MAE 12

La utilizacién de los humedales estard | Las zonas de manglar mds cercanas se
sujeta a la autorizacién de impacto | localizan a un poco mds de 100 metros del
ambiental que garantice el | predio.

mantenimiento de los procesos
geohidrologicos, calidad de agua, flujo de
nutrientes y diversidad biol6gica.

Andlisis: No se pretende hacer uso de humedales; sin embargo, dada la cercania del predio con vegetacién de
manglar (13 m) se realiza el andlisis de vinculacién con la NOM-022-SEMARNAT-2003, especificacién 4.43.
60 Ter y segundo parrafo de la Ley General de Vida Silvestre (Ver Considerando VIl inciso C).

MAEL17 | Se debera mantener o en su casc | No Aplica, no se afectaré la vegetacion de la zona
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restaurar la vegetacién de la zona | federal y/o cuerpos de agua.
federal y cuerpos de agua.

Analisis: Si bien la promovente indica que el criterio no aplica dado que no existen cuerpos de agua en el
predio, esta Delegacion Federal advierte que también se debe mantener o en su caso restaurar la vegetacion
de la zona federal; por tanto dado que el criterio es indicativo es de observancia obligatoria.

Al respecto, se tiene que se pretende mantener el 100% de la vegetacion caracteristica de duna costera, méas
una franja de 6 m en la colindancia con la zona federal dentro del predio; por lo que se da cumplimiento al

criterio MAE 17.

Los proyectos a desarrollar deberan | La funcionalidad del sistema ambiental,
garantizar la conectividad de la | actualmente, se encuentra modificada vy
vegetacion nativa entre predios | limitada por la construccién y operacién del
MAE29 | colindantes para la movilizacién de fauna | fraccionamiento Akumal Caribe, localizada al
silvestre. oeste de la propiedad y por dos caminos de
acceso a las playas construidos al sur y norte de
la misma.
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aprovechamiento de 321 m?, considerando los 261 m? del desplante del proyecto mas 60 m? de areas
permeables. En virtud de lo anterior, se considera el criterio de especialidad; debido a la prevalencia del
PDU por su naturaleza juridica, ya que tiene por objeto regular el &rea donde se pretendan llevar a cabo
las obras o actividades sujetas al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental federal, en virtud
de que se realizard en centro de poblacidn regulado por un PDU. Destaca el hecho que el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio de la Regién denominada Corredor Cancun-Tulum (POET), es un
instrumentos normativo de indole ambiental, el cual contiene la determinacién del &rea o regidén u
ordenar, circunscrita entre dos asentamientos humanos dados, Cancin y Tulum, el cual describe sus
atributos bidticos y socioecondmicos diagnosticando sus condiciones ambientales, determinando
criterios de regulacién ecoldgica para realizar actividades productivas y ubicacién de asentamientos
humanos, por ende, dados sus objetivos y alcances, tal instrumento no regula usos de suelo en los
centros de poblacién reconocidos en algdn programa de desarrollo urbano.

Esta Delegacion Federal reconoce las atribuciones del H. Ayuntamiento de Tulum, como la instancia
competente de los usos y destinos del suelo dentro de su demarcacién, tal y como lo prevé el articulo
115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Asi mismo dicha salvedad ya esta
contemplada en el mismo POET en su articulo 6 de su decreto, que indica lo siguiente:

“Articulo 6.- EI Gobierno del Estado vy los Municipios de Benito Judrez, Sclidaridad y Cozumel, en el
ambito de sus respectivas competencias y jurisdicciones, deberdn vigilar que las concesiones, permisos,
licencias, autorizaciones, dictdmenes y resoluciones que se otorguen para la regién denominada
Corredor Cancun Tulum se sujeten al Programa de Ordenamiento Ecolégico para el Corredor Cancun-
Tulum y cumplan con las politicas, usos de suelo y criterios ecoldgicos a que se refiere el presente
Decreto”

Se promovera el control integrado en el | Se considera el uso de especies nativas y/o
manejo de plagas, tecnologias, espacio y | propias de la regién para el ornamentado de

MAE33 | disposicion final, de envases de | dreas verdes y jardinadas. Con esta medida se

plaguicidas. garantiza el no uso, o uso minimo de plaguicidas
para el manejo de plagas.

MAE48

Solo se permite la utilizacion de | De forma general el retiro de maleza o plagas
fertilizantes organicos, herbicidas v | se realizard de forma manual, solamente de ser
plaguicidas biodegradables en malezas, | necesario se utilizardn productos agroguimicos
zonas arboladas, derechos de via y areas | de baja toxicidad ambiental y preferentemente
verdes. biodegradables, regulados por la COFEPRIS,
dado que el criterio MAE 48, aplicable a esta
zona, permite la utilizacién de fertilizantes
orgadnicos, herbicidas y plaguicidas
biodegradables en malezas, zonas arboladas,
derechos de via y dreas verdes.

Ff18

Se prohibe el wuso de compuestos | De forma general el retiro de maleza o plagas
quimicos para el control de malezas o | se realizard de forma manual, de ser necesario
plagas. Se promovera el control | Se utilizardn productos agroquimicos de baja
mecanico o bioldgico toxicidad ambiental 'y  preferentemente
biodegradables, regulados por la COFEPRIS,
dado que el criterio MAE 48, aplicable a esta
zona, permite la utilizacién de fertilizantes
orgdnicos, herbicidas y plaguicidas
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biodegradables en malezas, zonas arboladas,
derechos de via y dreas verdes.

Analisis: Tomando en cuenta que la promovente indica que hara un uso minimo de plaguicidas para el
manejo de plagas deberd utilizar Gnicamente fertilizantes organicos, herbicidas y plaguicidas biodegradables.
Como resultado de lo anterior debera considerar las medidas de manejo y disposicion final de los envases de
plaguicidas y fertilizantes utilizados, las cuales deberan ser integradas al programa de manejo de residuos
(Ver Condicionante 7).

Las actividades recreativas deberan | Durante la etapa de preparacién del sitio y la
contar con un programa integral de | construccion se dispondrd en el drea de trabajo,
manejo de residuos sblidos y liquidos. de tambos de 50 litros debidamente
sefializados, con el fin de captar de manera
separada, todos los residuos sélidos generados.

Para el acopio y manejo de residuos liquidos se
instalardn sanitarios portdtiles tipo SANIRENT
a razdén de 1 por cada 15 trabajadores. El
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Andlisis: A través el oficio 04/SGA/0826/15 de fecha 11 de junio de 2015, se solicitd informacion adicional
en referencia a las actividades recreativas contempladas a llevar a cabo, derivado de lo cual se tiene lo
siguiente:

- La promovente manifestd que:

“De acuerdo a lo establecido en los criterios ecolégicos TulO y Tull, las actividades
recreativas deberdn contar con un programa integral de manejo de residuos sélidos y liquidos,
asi como con un reglamento que minimice impactos ambientales hacia la flora, fauna y
formaciones geoldgicas, a lo cual el proyecto se sujeté a la ejecucion de las siguientes
actividades:

1. Durante la etapa de preparacién del sitio y la construccién se dispondrd en el drea de
trabajo, de tambos de 50 litros debidamente sefializados, con el fin de captar de manera
separada, todos los residuos sélidos generados.

2. Para el acopio y manejo de residuos liquidos se instalardn sanitarios portdtiles tipo
SANIRENT a razén de 1 por cada 15 trabajadores. El mantenimiento y limpieza de los
sanitarios durante estas actividades estard a cargo de la empresa que se contrate para
tal fin.

3. Durante la operacién se contard con un almacén temporal de residuos solidos, el cual
consistird de un drea delimitada con ventilacién natural, iluminacién, extintores y
letreros de sefalizacién.

4. Las aguas residuales serdn colectadas y conducidas a una planta de tratamiento,
localizada aproximadamente a 180 metros de la propiedad. Asimismo, se instalardn
sanitarios, regaderas y llaves ahorradoras de agua.

5. Se colocardn letreros alusivos de cuidado de la flora-fauna y de manejo de residuos,
sobre la importancia del cuidado de los ecosistemas de la regién.

6. Esimportante sefialar que las actividades recreativas en la zona de playa que se llevardn
a cabo son totalmente pasivas, como son la lectura, el asolamiento, el nado y la
realizacién de recorridos, tanto dentro del mar hasta donde la profundidad lo permita
como en playa, actividades todas ellas, al no ser masivas no interfieren con los procesos
ambientales locales.

Ahora bien, el criterio Tul8 contempla para las actividades recreativas y/o turisticas estudios
ecolégicos especiales que determinen dreas y horarios de actividades, asi como la capacidad
de carga de conformidad con la legislacién vigente en la materia, para lo cual las actividades
antes enlistadas se fundamentaran en un Programa de Vigilancia Ambiental, que se adjunta
al presente como Anexo E, cuyas acciones se orientan al rescate, manejo y conservacioén de
Flora y Fauna silvestres, asi como al manejo de residuos sélidos y liquidos, ademas de la

requlacién y fomento, precisamente, de cardcter recreativo” (p33, |A).

- EI POET Cancin Tulum, define los siguientes conceptos:

Actividades acuiticas recreativas: Son aquellas actividades que se realizan con fines
de esparcimiento, tales como los deportes de playa, acudticos y subacudticos pudiendo
emplear vehiculos motorizados 0 no motorizados. Los mds frecuentes son: el buceo libre, el

PR, Av, Insurgentes No. €45 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México,
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buceo auténomo, snorkeling, fotografia y videograbacién acudtica, asi como paseos en
wave runner, bananas, ski acudtico, en lancha, kayak, etc.

Actividades recreativas especializadas: Aquellas actividades de esparcimiento para
las que generalmente se requiere de entrenamiento precio por parte de los participantes,
tanto en la actividad misma, como en el uso del equipo necesario. Para su prdctica se
requiere de guias certificados en la materia.

De acuerdo a lo manifestado por la promovente se pretende hacer uso de la zona de playa
Unicamente para actividades de descanso, lectura y nado; por lo que no se ajustan a los conceptos de
actividades acuéticas recreativas (p24, Informacién adicional). El uso de la playa estd asociado
Unicamente al uso habitacional de la vivienda.

Bajo este contexto, los criterios Tull y Tu 18 no son aplicables al proyecto.

Tuls

Las edificaciones no deberan rebasar la | La altura mdxima de la casa habitacién y de
altura promedic de la vegetacibén | servicios es de 7.2 metros.
Arbérea del Corredor que es de 12.0 m.

Analisis: Si bien la promovente indica que la altura del proyecto es de 7.2 m, considerando el plano
ingresado de elevaciones con clave A-3 se tiene una altura 8.10 m por lo que se cumple con lo establecido en
el criterio.

Tu3

Se podrin llevar a cabo desarrollos | El proyecto consiste en la construccién de una
turisticos con una densidad neta de | casa habitacién y de servicios para los
hasta 30 cuartos/ha en el area de | trabajadores de la empresa, de dos niveles, la
desmonte permitida. cual estard emplazada, como se ha sefalado en
un terreno de 804.36 m2

Tu45s

Se considera como equivalente: No aplica, debido a que el proyecto corresponde

a una casa habitacién y de servicios,

+ Una villa a 2.5 cuartos de hotel catalogada en el PDU como de baja densidad.

e Un departamento, estudic o llave
hotelera a 2.0 cuartos de hotel.

» Un cuarto de clinica hotel a 2.0 cuartos
de hotel.

¢ Un camper sencillo y cuarto de motel a
2.0 cuartos de hotel.

o Un cuarto de motel a 1 cuarto de hotel.

« Una junior suite a 1.5 cuarto de hotel.

« Una suite a 2 cuartos de hotel.

Se define como cuarto hotelero tipo al
espacio de alojamiento destinado a la
operacién de renta por noche, cuyos
espacios permiten brindar al huésped
servicios sanitarios, area dormitorio
para dos personas, guarda de equipaje y
4drea de estar; no incluird locales para

Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rov. México,
Tel: (02983) 8350201 www.semarnat.geb.mx
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preparacién o almacenamiento de
alimentos y bebidas. La cuantificacién
del total de cuartos turisticos incluye las
habitaciones necesarias del personal de
servicio, sin que esto incremente su
| ndmero total.

Andlisis: El proyecto no corresponde a un desarrollo turistico por lo que el criterio Tu3 no es de aplicacion al
proyecto.

Por otro lado, se hace notar que el criterio Tu45 no establece equivalencias con respecto a una casa
habitacién o vivienda; sin embargo, si considera la equivalencia de una villa a 2.5 cuartos de hotel. Bajo este
contexto y conforme al glosario de términos del programa de ordenamiento ecolégico se tienen que una Villa
Residencial turistica se define como aquella casa habitacién de tipo residencial que se ubica fuera de los
limites urbanos de los centros de_poblacién; por lo que la casa habitacién al ubicarse dentro del centro de
poblacién Akumal no corresponde a una villa residencial turistica y no es posible aplicar las equivalencias
senaladas en el criteric Tu45.

Ademas de los criterios antes sefialados, esta Delegacion Federal determina que
los siguientes criterios son de caracter prohibitivo y por tanto de observancia
obligatoria; por lo que, es responsabilidad de la promovente observar su
cumplimiento:

CLAVE ‘ CRITERIO OBSERVACION DE LA PROMOVENTE

No se permite la utilizacidn de | NO se considera la utilizacién de explosivos
explosivos, excepto para la apertura de | durante el proceso constructivo.

pozos domésticos de captacién de agua

cio potable  aprobados por un Informe
Preventivo Simplificado y en apego a los
lineamientos de la SEDENA
No se permite la utilizacién de palmas de | La casa habitacién y de servicios no contempla
las especies Thrinax radiata, | la utilizacién de palmas como material de
Pseudophoenix sargentii y Coccothrinax | construccién. Las palmas de las especies
readii (chit, cuca y nakax), como material | Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii v
Ci4 de construcciéon excepto las | Coccothrinax readii (chit, cuca y nakax) seran
provenientes de Unidades de | rescatadas y s:onservadas, con la finalidad de
Conservacion, Manejo y reforestar las dreas verdes.

Aprovechamiento Sustentable de la Vida
Silvestre (UMAS) o viveros autorizados.
Se prohibe la canalizacién del drenaje | No se considera la canalizacién del drenaje
pluvial hacia el mar y cuerpos de agua | pluvial o residual al mar y cuerpos superficiales
Ei13 superficiales y en caso de ser necesaria la | de agua. Las aguas residuales serdn colectadas
perforacién de pozos de absorcién para | Y conducidas a la planta de tratamiento del
su solucién, se deberd obtener la | proyectoLAS CASAS AKUMAL.

4_’\0*‘" ‘:«,J‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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anuencia de la SEMARNAT y la Comisién
Nacional del Agua

No se permitira la disposicion final de | No Aplica, debido a que la casa habitacién y de
. aguas tratadas en el Manglar servicios no se vincula con la presencia de zonas
Ei20 de manglar, la mds cercana se encuentra a 104
metros hacia el Oeste de éste.

Quedan prohibidas las quemas de | No Aplica, debido a que la casa habitacién y de
desechos sdélidos y vegetacion, la | servicios no se vincula con derechos de vias.
Ei21 aplicacién de herbicidas y defoliantes y el
uso de maquinaria pesada para el
mantenimiento de derechos de via

Se prohibe la instalacibn de | NO se realizard la disposicién de los residuos

infraestructura para la disposicién final | generados en la instalacién. Todos los residuos
de residuos sélidos serdn almacenados temporalmente para

Ei28 después ser recolectados, tratados y/o
confinados por compafias especializadas y
autorizadas para tal fin.

Eize No se permite la construcciéon de muelles NO se considera la construccién de este tipo de
infraestructura.

Se prohibe la tala y aprovechamiento de | Una vez realizado el retiro de la vegetacién

FEE1 lefia para uso turistico y comercial serd triturada y almacenada temporalmente,

para después ser utilizadas como composta en
las dreas verdes.

Se prohibe la extraccién, captura o | No se contempla la utilizacién de especies de
comercializacion de especies de flora y | flora y/o fauna silvestre. La vegetacién que
fauna silvestre, salvo lo que la Ley | serd rescatada y conservada, serd utilizada en
General de Vida Silvestre prevea las Greas verdes. Paralelo a las actividades de
marcado y rescate de especies vegetales, un
especialista en manejo de fauna recorrerd las
FF16 dreas de desmonte, con la finalidad de
ahuyentar y, en su caso, rescatar animales de
poca movilidad y de trasladarlos a las dreas de
conservacién de vegetacién. Previo a su
traslado, cada organismo serd identificado y
registrado en formatos especiales disefiados
por la supervisién ambiental de las actividades.

Se prohibe el uso de compuestos | De forma general el retiro de maleza o plagas
quimicos para el control de malezas o | se realizard de forma manual, de ser necesario
plagas. Se promovera el control | Se utilizardn productos agroquimicos de baja
mecanico o biolbégico toxicidad ambiental y  preferentemente
biodegradables, regulados por la COFEPRIS,

FF18 dado que el criterio MAE 48, aplicable a esta
zona, permite la utilizacion de fertilizantes
orgdnicos, herbicidas y plaguicidas
biodegradables en malezas, zonas arboladas,
derechos de via y dreas verdes.

U Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
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Se prohibe el aprovechamiento de las | En las dreas delimitadas y consideradas para el
plantas Thrinax radiata, Pseudophoenix | desmonte, se implementard una campafa
sargenti, Chamaedorea seifrizii, | coordinada por un especialista en identificacion
| Coccothrinax readii y Beaucarnea | Y manejo de vegetaciéon y una brigada de
pliabilis (chit, cuca, xiat, nakax vy | personal de apoyo. Esto con la finalidad de

FF21 | despeinada o tsipil) y todas las especies identificar y marcar con cinta pldstica, aquellos
de orquideas, a excepcién de las ejemplares que son susceptibles de ser
provenientes de Unidades de | rescatados, especialmente los que encuentren
Conservacion, Manejo y | en la NOM-OS9-SEMARNAT-2Q10 (palmas).
Aprovechamiento Sustentable de la Vida | UN@ Vez identificados los ejemplares, se
Silvestre implementard la técnica de rescate mas

apropiada considerando

Se prohibe la introduccion de especies de | En las dreas delimitadas y consideradas para el
flora y fauna exéticas invasivas desmonte, se implementard una campafa
coordinada por un especialista en identificacién
y manejo de vegetacién y una brigada de
personal de apoyo. Esto con la finalidad de
identificar y marcar con cinta pldstica, aquellos
ejemplares que son susceptibles de ser

FF22 .
rescatados, especialmente los que encuentren
en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (palmas).
Una vez identificados los ejemplares, se
implementard la técnica de rescate mds
apropiada considerando la especie y su talla.
Los ejemplares rescatados serdn transportados
a su sitio definitivo de transplante.
Se prohibe el uso de explosivos, | Debido a las caracteristicas de la casa
FF26 dragados y construcciones cercanas a | habitacién y de servicios, no se considera uso de
arrecifes y manglares explosivos, dragados o construcciones cercanas
a arrecifes y manglares.
Se prohiben los dragados, apertura de | No se considera este tipo de actividades.
FF32 canales, boca y cualquier obra o accién
que afecte a la comunidad coralina y la
linea de costa
MAE4 No se permite encender fogatas en las | Durante la preparacién del sitio y demds etapas
| playas. no se permitird el uso del fuego en general.
Se prohibe la extraccién de arena de | Durante la preparacién del sitio y el proceso
playas, dunas y lagunas costeras constructivo no considera en ningn momento,
MAES : la extraccién de arena en playa o duna. Se les
comunicard a los contratistas la prohibicién de
extraer arena de la playa, dunas y lagunas
costeras.
Se prohibe el vertimiento de | Quedard estrictamente prohibido el vertimiento
MAE6 hidrocarburos y productos quimicos no | de hidrocarburo y productos quimicos no
biodegradables biodegradables. Los escasos combustibles,
aceites vy lubricantes gque sean empleados
f:;“ ’;»,.% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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durante las obras estardn ubicados dentro de la
bodega de herramientas, por lo que el piso
deberd ser de impermeable para evitar la
filtracién y el derrame de sustancias en caso de
que suceda algin accidente. Este almacén
deberd estar ventilado y provisto de extintores.
Dentro de la propiedad NO existiran talleres de
reparacién de maguinaria.

No se permite la infraestructura | Se considera la incorporacién al 100% de la
MAE7 recreativa y de servicios en el cordén de | duna como drea de conservacion.
las dunas frontal

Se prohibe la obstruccién y modificacién | Debido al disefio de la casa habitacion y de

MAE32 de escurrimientos pluviales servicios, 5 dada .e/ drea de;tipadq a
conservacién, se estima que no se limitaran los

escurrimientos superficiales dentro del predio.

Se prohibe la utilizacién de fuego o | No se considera el uso de fuego o productos
productos quimicos para la eliminacién | quimicos para la eliminacién de cobertura
MAES3 de la cobertura vegetal y/o quema de | vegetal durante la etapa de preparacién del
deshechos vegetales producto del | Sitio.

desmonte
Se prohibe dar alimente a la fauna | Se colocardn letreros alusivos de cuidado de la
TU40 silvestre flora-fauna y de manejo de residuos y en

medida de lo posible.

B. Que el predio, donde se pretende construir el proyecto, se ubica dentro del area de

aplicacién del Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Akumal 2007-2032 (PDDU Akumal), conforme el plano D-1b “POLIGONOS DE
APLICACION”. En dicho plano se establecen dos poligonos: el poligono 1 representa
el &rea que entrd en vigor a partir del dia siguiente de la publicacién del PDU Akumal
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo que fue el 13 de
diciembre de 2007 y el Poligono 2 que representa el drea que entrard en vigor
hasta que se realicen las modificaciones correspondientes al Programa de
Ordenamiento Territorial (POET Cancin-Tulum). Es asi que el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto incide en el Poligono 1 del plano D-1b.

De acuerdo al plano E-1" “CLASIFICACION DE AREAS”, el predio se ubica en el drea
de reserva urbana a corto plazo con clave RU-CP03, que tiene un uso de suelo
denominado Turistico residencial clave TR-2*C (Plano E-2").

. Av. lnsurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Las areas de reserva urbana son reas que corresponden a los terrenos donde se
disponga el crecimiento del centro de poblacidn, en estas areas correspondera a las
autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacién bésica,
sin las cuales no se autorizard modalidad alguna de accién urbanistica. Estas areas
se dividen con corto, mediano y largo plazo. El drea de reserva a corto plazo, es un
area que cuenta con las obras de urbanizacion bdasica donde es factible realizarlas
de inmediato.

Es asi, que conforme lo indicado en el PDDU Akumal, los predios o terrenos v las
edificaciones construidas en las zonas turistico-hoteleras v residencial densidad
baja tipo TR-2* estaran sujetas para el caso de residencias al cumplimiento de los
lineamientos aplicables para las zonas habitacionales de densidad baja H2.

Normas particulares

Las normas aplicables a las zonas habitacionales de densidad baja; las cuales
comprenden todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, son los siguientes:

Norma Observacion de la promovente
La densidad maxima serd de 48 | “El proyecto consiste en la construccién de
habitantes por hectarea, lo que | una sola casa habitacién y de servicios para

representa 12 viviendas por hectarea. los trabajadores de la empresa, proyectada
en dos pisos en un terreno de 804.36 m? con

vista directa al mar Caribe. Por lo anterior,
cumple con el criterio.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/0826/15 se solicité informacién adicional en
referencia al cumplimiento de la densidad méxima permitida manifestando lo siguiente:

“Con base en el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Akumal 2007-2032, el uso de suelo aplicable al predio TR-2, bajo los lineamientos
aplicables para las zonas habitacionales de densidad baja H2 (Zonas Habitacionales
de Densidad Baja 48 hab/hectdrea o 12 viviendas/hectdrea).

El predio cuenta con una superficie de 804 m? por lo que si determinamos la
equivalencia de 12 viviendas por hectdrea, al proyecto le corresponderian 0.98
viviendas, es decir una vivienda por el total del predio lo cual es lo que se pide a
través del presente trdmite” (p34, 1A).
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Norma | Observacion de la promovente
Al respecto, esta delegacién federal tiene las siguientes observaciones:

- El predio tiene una superficie de 0.080436 ha (804.36 m?).
- Ladensidad maxima corresponde a 12 viviendas por hectérea.
- Porlo que en el predio es posible construir 0.9652 viviendas.

De acuerdo a lo anterior, se tiene que para la superficie del predio el proyecto se permite
la construccién de una vivienda unifamiliar.

La superficie minima del lote sera de | “La casa habitacién cumple con el

570 metros cuadrados. lineamiento ya que como se ha sefialado el
predio donde se ejecutard la construccién es
de 804.36 m*".

Analisis: Al respecto, se advierte que el proyecto, se ajusta al parametro establecido,
toda vez que el predio, tiene 804.36 m?, superior a la superficie minima del lote establecida
en el PDDU-Akumal, el cual es de 570 m2.

El frente minimo del lote serd de 15 | “La casa habitacién y de servicios cuenta
metros lineales. con una restriccién frontal de 6 a partir de
la via pablica. En esta zona se contempla
construir la banqueta, la cochera y la
plazoleta (entrada principal), dejando un
drea verde de aproximadamente 60 m?
(jardinera), equivalentes al 60% del drea
frontal que tiene un longitud de 17 m, ver
plano de conjunto” (p 35, IA).

Analisis: Si bien la promovente, sefiala que la longitud del 4rea frontal es de 17 m,
conforme el plano denominado A-1 PLANTA BAJA se indica que el frente del predio hacia el
camino costero, tiene una longitud de 18.77 m. Conforme a lo anterior, se observa que la
longitud del frente del predio es superior al frente minimo del lote establecide en el PDDU-
Akumal, por lo que se cumple con este parametro.

El coeficiente de ocupacion del suelo no | “Dadas las caracteristicas del proyecto solo
sera mayor de 0.35 y, | se edificard la casa habitacién la cual
consecuentemente, la superficie | ocupara hasta el 22.6% del total de la
edificable no debera ocupar mas del 35 | superficie del predio por lo cual el COS

% de la superficie total del lote. establecido en el lineamiento se cumple
adecuadamente”.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/0826/15 se solicitdé informacién adicional en
referencia al cumplimiento de la superficie edificable permitida, de lo cual se tiene lo
siguiente:

s Lapromovente manifestd que:

O g Av. [nsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo. México,
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“En el proyecto se tiene como superficies de desmonte la planta baja, el asoleadero, la
cochera y acceso principal, la alberca, las cuales tienen una superficie de 261 m?
equivalentes al 32.46% del total de la superficie del predio, por lo cual el COS establecido en
el lineamiento se cumple...” (p 35, 1A).

e Segln el PDU Cancun?® el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), se define como:

“La relacién aritmética existente en la superficie de desplante en planta baja y la
superficie total del terreno y se calcula con la expresién siguiente:

COS= superficie de desplante/ superficie total del predio
Para efectos de la cuantificacién del COS.

Se considerard el desplante de los espacios interiores de la planta baja, desde los
parios exteriores de los muros o elementos perimetrales que delimitan el especio
interior habitable de la edificacion.

No se considerardn:

Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de garaje aisladas de la
vivienda o con estructura independiente, los sétanos con uso no habitacional, las
pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin muros), terrazas
descubiertas”.

Por otro lado, el PDU Solidaridad® define el concepto como: “El porcentgje
mdximo de la superficie neta del lote que puede ser ocupada por construcciones
techadas”.

De lgual manera el PDU Tulum?° define el concepto como: “La relacién aritmética
existente entre la superficie construida en planta baja y la superficie total del
terreno...

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie

¥ Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancdn, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo. (2014-2030), Publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 27 de septiembre de 2014,

* Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado el 20 de diciembre de 2010 en el
Periddico Oficial.

' Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, publicado el 09 de abril de 2008 en el
Periddico Oficial.
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total del predio”.

o Si bien el PDDU Akumal no define el concepto del Coeficiente de ocupacién del
suelo (COS), conforme las acepciones antes sefialadas y la norma aplicable (0.35), se
tiene que en 804.36 m? es posible ocupar una superficie de 281.526 m? por lo que
una superficie de 522.834 m? debe estar libre de superficie edificable.

« Considerando la superficie de desplante del proyecto (areas techadas), se tiene que
el proyecto se ajusta a la norma sefalada, ya que la casa habitacién tiene un
desplante de 152 m? en planta baja conforme el plano con clave A-1; por lo que no se
rebasanlos 281.526 m? de ocupacién maxima del predio.

e Aun considerando las areas exteriores (asoleadero, cochera y alberca) conforme el
analisis de la promovente, se tiene una superficie de 261 m? lo cual no rebasa el
COS méaximo partido en el predio!’.
El coeficiente de utilizacion del suelo no | “La casa habitacién cumple con el
debera ser superior a 0.65 y, por tanto, | ineamiento, al proponer una superficie
la superficie construida maxima no | mdxima construida equivalente al 61.69%
excedera al 65 % de la superficie total | (496 m? respecto de la superficie total del
del Iote. predio”.
Analisis: A través del oficio 04/SGA/0826/15 se solicitd informacién adicional en
referencia al cumplimiento de la superficie construida maxima permitida, de lo cual se tiene
lo siguiente:

- La promovente manifestd que:

“La casa habitacién cumple con el lineamiento, contemplando el 67% de dreas verdes y
permeables. El desplante de la casa habitacién incluye la planta baja, la cochera y acceso
principal, la alberca y el asoleadero, con una superficie de 261 m?, equivalentes al 32.46% y la
superficie construida serd de 522.6 m?, equivalentes al 65% del terreno...” (p 35, IA).

- Si bien el PDDU Akumal no define el concepto de Coeficiente de utilizacién del suelo
se tienen las siguientes acepciones:

e “Relacién aritmética existente entre la superficie total construida en todos los
niveles de la edificacién y la superficie total del terreno y se calcula con la
siguiente expresioén:

11 De acuerdo a la informacién adicional ingresada se elimind la plazoleta para ubicar en esa area el estacionamiento y acceso
principal.

JOSRE Ay, losurgentes No. 445 Caol. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Al

3 o Tel.: {01983) 8350201 www.sermnarnat.gobmx
- hl‘\ i o~ . - . - - .



DELEGACION
}

FEDERAL EN EL ERTADD DE QGUINTANA

)

Sestin parala Pretes cian Amlien sl .
U dde i A tal
[ommartamier i ge v i v Rines o deebdeorzd

St I‘J“‘l- arion 7

SECRETARIA DE
MEDTQ AMBIENTE
Y ORFCURSOS NATHRALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0501/16°  (J 2 (} 5 8

Norma | Observacion de la promovente
CUS= (La suma construida en todos los niveles)/ Superficie total del predio.

Para efectos de la cuantificacién del CUS.

Se considerard la superficie de los entrepisos y la losa tapa a pafios exteriores de
los muros o elementos que contienen espacios habitables.

No se considerardn:

Los aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de garaje asiladas de la
vivienda o con estructura independiente, los sétanos con uso no habitacional, las
pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin muros), terrazas
descubiertas...”. (PDDU Cancdn).

e “Indica el drea méxima que puede construirse en el lote, incluidos todos los
niveles de construccién, con respecto al drea neta total del lote” (PDU
Solidaridad).

e “NUmero de veces que se puede construir la superficie del predio..” (PDU
Tulum).

- De acuerdo a lo anterior, se tiene que el proyecto requiere de la construccion de un
edificio de 2 niveles, en planta baja se tiene una superficie de 152 m?y en planta alta
65 m?; por lo que se tiene una superficie de construccidén total de 217 m? (No se
consideran aquellas obras que no cuentan con techos y paredes, como es el caso de
la escalera y terraza).

- Es asi, que en base en la superficie total del predio, el CUS maximo aprovechable para
el predio es de 522.83 m?, (804.36 m? x 0.65), por lo que los 217 m? no rebasan
este parametro.

El coeficiente de modificacién del suelo | “Dadas las caracteristicas de la casa
no debera ser superior al 45 % del total | habitacién y de servicios, se conservard una
del lote; debiendo tener un minimo del | superficie de 455 m? equivalentes al 56%
55 % como area verde del total del lote. | del terreno”.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/0826/15 se solicité informacién adicional en
referencia al coeficiente de modificacion del suelo, de lo cual se tiene lo siguiente:

- La promovente manifestd que:

“La superficie de modificacién del suelo corresponde a 321 m2, es decir al 39.9%, incluyendo la
planta baja, la cochera y acceso principal, la alberca, el asoleadero y las dreas permeables,
By, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal. Quintana Roo, México,
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dejando como dreas verdes el 60.07%..." (p36, I1A).

- Si bien el PDDU Akumal no define el concepto de Coeficiente de modificacion del
suelo se tienen las siguientes acepciones:

o “El coeficiente de modificacién del suelo (CMS) corresponderd al total del predio.
En esta drea modificada se incluyen:

- El desplante de las edificaciones

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdes y

- Cualquier obra o servicio relativo al uso permitido.

La superficie restante no modificada, se mantendrd en un 50% como drea verde
en estado natural y 50% como drea verde modificada respetando el estrato
arbéreo de mds de 10 cm de diémetro” (PDU Solidaridad).

- De acuerdo a lo anterior, y dado que l[a superficie del predio es de 804.36 m? y el
CMS es del 45%, la superficie maxima que puede ser modificada es de 361.96 m2.

- Conforme al Plano Desarrollo de Superficies, anexo a la informacidén adicional, se
advierte que dentro de la cuantificacion de las obras, se deben incluir las pérgolas, un
sendero que comunica el acceso y un area recubierta que se ubica a un costado de la
alberca. En virtud de lo anterior, las obras que deberdn considerarse en el célculo del
Coeficiente de Modificacion del Suelo, son las siguientes:

- Edificio planta baja de 152 m?

- Asoleadero de 25 m?

- Cochera y acceso de20 m?

- Alberca de 64 m?

- Pérgola de 28 m?

- Jardin de 23.67 m?

- Camino que comunica el acceso con la pérgola de 15 m?
- Area recubierta a un costado de la alberca de 17 m2.

Total = 344.67 m?

Bajo este contexto, se tiene que el proyecto no rebasa los 361.96 m?, correspondiente a
la superficie del predio maxima que puede ser modificada por cualquier obra o servicio
asociado a la casa habitacion. £l resto de la superficie debe permanecer como &rea verde.

- a Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Reo, México,
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“La altura mdxima de la casa habitacién y
de servicios es de 7.2 metros, por lo que en
ningun caso se excede de lo permitido”.

Norma

La altura maxima de las edificaciones
serd la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacion y utilizacién
del suelo; no debiendo exceder de 9
metros de altura. Para determinar la
altura, esta se considerara a partir de
la interseccion del perfil natural del
terreno con el nivel establecido de la
via publica referenciado al paramento
edificado de mayor altura hasta el nivel
de cumbrera en techos inclinados o al
pretil de azotea en techos planos.
Analisis: Como parte de la informacién solicitada a través del oficio 04/SGA/0826/15 se
requirid a la promovente el plano de fachadas, presentando el plano denominado A-3
ELEVACIONES, de lo cual se advierte lo siguiente:

- Si bien se indica que la altura del proyecto corresponde a 7.2 metros, de acuerdo al
plano antes citado, se tiene que la altura del edificio es de 8.10 m por lo que no
rebasa la altura permitida para las edificaciones.

Se debera tener dentro del lote un area | “Se  ha  destinado un drea de
de estacionamiento con capacidad | estacionamiento con capacidad minima
minima para dos automoviles. para dos autos, ajustdndose a lo establecido
en el lineamiento”.

Analisis: Considerando que el proyecto, incluye una cochera para dos automoviles, se
ajusta a lo establecido en la presente norma.

La restriccion frontal o a la via puablica
sera de 6 metros, en esta superficie se
debera tener un minimo del 60 por
ciento como area verde.

“La casa habitacién y de servicios cumple
con el lineamiento, ya que ademds destina
un espacio de conservacion equivalentes al
56% del terreno. La superficie frontal del

terreno tendrd material permeable 'y
jardineras'lo cual permitird el cumplimiento
del presente criterio”.

Analisis: Como parte de la informacién solicitada a través del oficio 04/SGA/0826/15 se
requiri6 a la promovente plano donde se representen las normas y restricciones del PDDU
Akumal, incluyendo la restriccién frontal del 60% minimo como area verde, para lo cual se
presentd el plano de &dreas verdes del proyecto clave V-1 VEGETACION y plano A-1
PLANTA BAJA. De lo anterior, se tienen las siguientes observaciones:

L

EAVIN
o Ly
NE A

- De los planos presentados se tiene que el predio tiene una longitud de 18.77 m por
los 6 metros de restriccién frontal que sefiala la norma se tiene una superficie de

. #, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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112.62 m% de la cual se debe mantener como area verde el 60% correspondiente a
67.57 m2.

- En esta franja de 6 metros, se ubica, una parte del estacionamiento y acceso con una
superficie total de 20 m?, el resto de la superficie permanece como area natural (area
verde).

Por lo anterior, se considera que el proyecto da cumplimiento a la restricciéon frontal
establecida en el PDDU-Akumal.
Las restricciones laterales seran de 3 | “La casa habitacién y de servicios cumple
metros en todas las colindancias | con el lineamiento, ya que ademds destina
laterales, esta superficie sera | un espacio de conservacién equivalentes al
conservada totalmente como Area |56% del terreno. De igual forma, se
verde. contempla una separacién de 3 metros en
las colindancias del predio”.

Analisis: En el Plano denominado A-1 PLANTA BAJA, se representa la restricciéon de 3
metros laterales, de acuerdo con el cual se da cumplimiento a la restriccién de los laterales

sefalada.
La restriccion posterior serda de 6 | “La casa habitacién y de servicios cumple
metros. con el lineamiento ya que respetard la

restriccién  posterior al  ejecutar la
construccién de la casa”

Andlisis: Conforme el plano denominado V-1 Vegetacién y plano A-1 PLANTA BAJA, se
advierte que el proyecto cumple con los 6 metros de restriccién posterior.

En las 4areas de restriccion por | “Se conservardé en todo momento la
colindancia con la via piblica podran | superficie de drea verde destinada a la
construirse elementos no sélidos como | conservacién y se contemplard elementos
pérgolas respetando siempre el | no sélidos en caso de requerirse alguna
minimo de area verde indicada a |pérgolaen eldrea frontal”.

conservar.
Analisis: Conforme el Plano A-1 Planta Baja y del Plano A-3 Elevaciones, se advierte que no
se construiran elementos no sélidos en la colindancia con la via pdblica, Unicamente se
ubica el estacionamiento.

No se permite construir en cenotes, | “En el drea donde se pretende ejecutar la
reholladas, grietas, cavernas y pozos | construccién de la casa habitacién y de
naturales, y se deberdn respetar S0 | servicios no hay presencia ni evidencia de
metros libres alrededor de ellos, a | cenotes, reholladas, grietas, cavernas vy
partir de sus limites externos. pozos naturales, por lo que no le aplica el
criterio”.

Analisis: No se reporta la presencia de cenotes, reholladas, grietas, cavernas y pozos

*,\»\” Ye, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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naturales.

Es asi, que derivado del analisis de vinculacién con el Plan Director de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Akumal 2007-2032, esta autoridad advierte
que el proyecto no contraviene el instrumento de politica ambiental para Ia
planeacién de los asentamientos humanos.

C.Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las

especificaciones para la preservaciéon, conservacion, aprovechamiento

sustentable v restauracion de los humedales costeros en zonas de

manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de

2033 vy Acuerdo el por el gue se adiciona la especificacion 4.43, publicado

en el Diario Oficial de la Federacidon el 7 de mavo de 2004

A través del oficio 04/SGA/0826/15 de fecha 11 de junio de 2015 se solicité a la
promovente presentaréd la vinculacién del proyecto con respecto a las
especificaciones establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003; toda vez que se registraron elementos de manglar de la
especie Conocarpus erectus a una distancia aproximada de 13 metros, conforme lo
indicado en el Acta circunstanciada 27/15 de fecha 28 de abril de 2015
(Reconocimiento del sitio), asi como comunidades de manglar a una distancia
aproximada de 100 metros, en consecuencia esta Delegacion Federal procedié a
analizar el cumplimiento de la norma antes citada, considerando que el proyecto
no pretende llevar a cabo la construccion de canales, bordos colindantes a la zona
de manglar, tampoco se pretende realizar ningin tipo de aprovechamiento hidrico
ni de cuerpos de agua provenientes de la cuenca, no se pretenden introducir
ejemplares o poblaciones que puedan considerarse perjudiciales y/o exdticos, no se
pretende realizar nuevas vias de comunicacién, el material de construccién se
obtendrd de bancos autorizados, no se hard uso de la zona de manglar como zona
de tiro o disposicion de material dragado y no se fragmentard la comunidad de
manglar dado que no se pretende realizar remocién alguna en el drea. Bajo este
contexto, se resaltan las siguientes especificaciones:

NOM-022-SEMARNAT-2003 |

AL
RGASRE
o

. Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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4.0 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en
materia de impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la integralidad del mismo,
para ello se contemplaran los siguientes puntos:

« Laintegridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

« Laintegridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

«  Su productividad natural;

« La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

« Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje;

« La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

«  Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

«  Servicios ecolbgicos;

«  Ecolbgicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad,
asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas especies en estatus,
entre otros).

Analisis: A través de informacidn adicional la promeovente manifestd lo siguiente::

“Como ya ha sido mencionado, dentro de predio no se registré vegetacién de manglar que pudiera ser
afectada por la construccién del proyecto; sin embargo a menos de 100 se registré un ejemplar de
manglar de la especie mangle-botoncilio (Conocarpus erectus), el cual se encuentra aislado y no forma
parte de una comunidad de manglar como tal.

Aunado a lo anterior, la construccién del proyecto, no afectara la integridad del flujo hidrolégico de
ningdn humedal, ni la integridad del ecosistema y su zona de influencia, tampoco se verd mermada su
productividad ni se sobrepasara la capacidad de carga de ningln ecosistema de humedal costero.
Tampoco se afectara la integridad de las interacciones funcionales entre el humedal costero y los rios,
dunas costeras o zona marina alguna. No se llevaran a cabo cambios de las caracteristicas ecolégicas
y mucho menos se afectaran los servicios ecoldgicos que presta el ecosistema”.

Esta delegacién advierte que dado que no se pretende realizar actividad alguna en la zona del predio con
vegetacion de manglar, se considera que el manglar se preservard como comunidad vegetal, observando
dentro del presente oficio resolutivo los criterios arriba citados.

4.6 Se debe evitar la degradacidn de los humedales costeros por contaminacion, y asolvamiento
Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente se tiene que el proyecto consiste en la
construccién de una casa habitacién en un predio donde no se registré vegetacién caracteristica de humedal
costero, por lo tanto no se degradaran los humedales costeros.

Al respecto esta Delegacion Federal sefiala que la promovente presento el “Programa de Compensacion de
Manglar del proyecto “construccion de una casa habitacién y de descanso dentro del fraccionamiento Akumal
Caribe, en el Municipio de Tulum, Quintana Roc™”, en el que se proponen medidas de proteccion en beneficio
del manglar, que evitan la degradacién de los humedales costeros por contaminacién (Ver vinculacién con la
especificacién 4.43).

4.11 Se debe evitar la introduccién de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies estén
S g Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

- ks

-

e & Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
£ N’ Pdgina 56 de 111



DELEGATION

f\fe,h,mrl wracion de Gestidn p

FEDERAL EM EL ESTADO DE Cmn{‘f’:ai\iﬁx ROO
vard la Protescion & ubwm Al Recires Natucalss

Linid ad de G W ARbiental

Crmna T anpnhe e e B A

SLURETARIA DL oo
MERIQ AMBIEN I'E N
¢ORECURSOW NATURALRS

OFICIO NUM.: 04/SGA/0501/16 (}2{} 5 8

N

provocando un dafo inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria
evaluara el dafo ambiental y dictara las medidas de control correspondientes.
Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, no pretende la
introduccién de ejemplares especies exéticas y dentro de las medidas propuestas en beneficio del manglar,
se tiene contemplado la adquisicién de ejemplares provenientes de fuentes autorizadas.
4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos
ecologicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca continental, y el de las
mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.
Analisis: Se contempla mantener el 60.04% de areas verdes del total del terreno. Asimismo el proyecto no
afectara la vegetacion haldfita, esta se conservard al 100%, ya que el proyecto se desplantard 6 metros
después de la misma, conforme a los criterios de regulacion aplicables. Por lo se considera que los aportes
hidricos provenientes de la cuenca continental y de las mareas se mantendra, al contar con dreas permeables
el terreno. Adicionalmente, conforme el estudio de mecanica de suelos, la cimentacién se desplantara por
arriba del nivel freatico de la propiedad, sin incidir en la interfase salina reportada.
4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberan dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitira actividades productlvas o de apoyo.
Analisis: El dia 28 de abril de 2015, personal de esta Unidad administrativa realizé el reconocimiento del sitio
del proyecto en el cual se levanté el acta 27/15 sefialando que existe una distancia de 13 metros hacia el
Oeste con elementos de manglar de la especie Conocarpus erectus, Por lo anterior, se considera que no se da
cumplimiento a lo establecido en el presente numeral. Como resultado de lo anterior la promovente
presenté el “Programa de Compensacién de Manglar del proyecto “Construccién de una casa habitacién y de
descanso dentro del fraccionamiento Akumal Caribe, en el Municipio de Tulum, Quintana Roo™, lo cual se
analiza mas adelante.
4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacién de humedal
costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos,
o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido autorizada por medio
de un cambio de utilizacion de terrenos forestales y especificada en el informe preventivo o, en su
caso, el estudio de impacto ambiental.
Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente no se pretende realizar el relleno, desmonte,
quema o desecacion de la vegetaciéon de humedal, siendo que la promovente propone medidas de
revencién y/o mitigacién para la proteccidn de la zona de manglar.
4.20. Queda prohibida la disposicidén de residuos sélidos en humedales costeros.
Analisis: La presente especificacién es de cardcter prohibitivo y por tanto, de observancia obligatoria. Se
resalta que en relacién con los residuos sélidos, la promovente presenta anexo a la informacion el Programa
de Manejo de Residuos, manifestando.
4.42. Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio integral
de la unidad hidroldgica donde se ubican los humedales costeros.
Analisis: en el Capitulo IV de la MIA-P se presenta una descripcién de la unidad hidrolégica del sitio; asf
como dentro del “Programa de Compensacion de Manglar del proyecto “construccién de una casa habitacion
y de descanso dentro del fraccionamiento Akumal Caribe, en el Municipio de Tulum, Quintana Roo™”".
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El 07 de mayo de 2004 se publico en el Diario Oficial de la Federacién, la adicién de
la especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, la
cual establece lo siguiente:
4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites
establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacién de impacto ambiental, segiin sea el caso se establezcan medidas
de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacién de cambio de uso de
suelo correspondiente.
Analisis: Dado que el proyecto rebasa el limite establecido en la especificacién 4.16, la promovente
present6 el documento denominado “Programa de compensacién de manglar del proyecto “construccién de
una casa habitacién y de descanso dentro del fraccionamiento Akumal Caribe, en el Municipio de Tulum,
Quintana Roo™ (PCM) con objeto de estar dentro de los supuestos de excepcidn sefalada en la
especificacién 4.43.
De acuerdo a lo anterior se propone lo siguiente:
« Monitoreo de la zona de conservacién con vegetacién de mangle

v Contar con un técnico especializado que coordine las actividades de monitoreo en los sitios pre
establecidos.

v Capacitacién al grupo técnico que ejecutara el programa, sobre la metodologia,
especificaciones técnicas para las mediciones del mangle, asi como también informar de los
objetivos, alcances, metas, estrategias y metodologia del programa.

v Revisién de las condiciones del equipo a utilizar para el monitoreo y para el registro de
indicadores. Determinar si se utilizard algin otro instrumento (si se requiere).

v Contar con equipo bdsico para la realizacién de muestreos como son, bitdcoras, GPS, cintas
indicadoras, marcadores indelebles, y algin otro material que se requiera para llevar a cabo de
la mejor manera la colecta de los datos

v Identificar con el GPS el punto geogrdfico en donde se realizard el monitoreo.

v +Realizar en cada sitio de muestreo las mismas acciones y aplicacién de los criterios para la
obtencién de datos, a manera de reducir posibles errores. Estas actividades serdn las
especificaciones técnicas que regiran la actividad y se indican a continuacién:

v En cada sitio de monitoreo se deberd establecer una parcela de 5 x 5 (25 m?).

v Crear una bitdcora en la que se registren las actividades realizadas los dias de monitoreo, las
muestras tomadas y las observaciones de campo relevantes.

v El programa de monitoreo evaluard el estado de la vegetacidon de manglar con base en el
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estado de madurez de la vegetacion, se tomaran datos de control, datos dasométricos y datos
de repoblacién natural (pdgina 16, PCM), asi como datos para la evaluacién de la regeneracién
como indicador de permanencia del recurso. Ademds de los indicadores ecolégicos antes
citados, se considerard el monitoreo de indicadores que aporten informacién respecto al estado
de los servicios ambientales que presta el manglar, lo cual involucra considerar los grupos
faunisticos que directa o indirectamente utiliza el manglar.

v Seelaboraran informes con los siguientes datos:

- Nombre del coordinador responsable del Programa de Monitoreo
- Datos del periodo que se reporta

- Nimeros de campanias rezlizadas en los puntos de muestreo

- Observaciones de campo realizadas

- Presentacion condensada de datos a través de tablas y gréficas

- Andlisis de resultados

- Copias simples de las hojas de registro y bitacora

+ _Medidas de manejo del habitat, poblaciones v ejemplares de manglar

v Se prohibird la remocién parcial o total del manglar existente en el sitio donde se ejecute el
presente programa.

v' Se eliminardn residuos vegetales, como ramas o troncos secos, con el fin de no obstruir el
desarrollo de la regeneracién natural y arbolado parental. Después de ser retirado, el material
inerte se triturard para reincorporarlo al mismo ecosistema, con la finalidad de enriquecer el
suelo.

v Se eliminardn aquellas especies oportunistas que invadan las zonas de conservacién y que no
sean propias de un ecosistema de manglar, con la finalidad de reducir la competencia por luz,
agua y nutrientes.

v’ El fomento y conservacién de la fauna silvestre serd un aspecto importante para iniciar
acciones bajo la concepcién de manejo integral. Para la evaluacién de la fauna se realizaran
observaciones durante las actividades de toma de datos dentro de la superficie del drea de
conservacién, identificando las especies y otras variables que serdn utilizadas como indicadores
(zonas de alimentacién, descanso, anidacién, crianza y pasaderos).

» Medidas de compensacién adicionales para el mejoramiento del drea de mangar

v" Como medida adicional al monitoreo del drea de manglar se propone el mejoramiento del sitio a
través de la plantacién de ejemplares de mangle rojo (Rhizophora mangle) y mangle botoncillo
(Conocarpus erectus). Este mejoramiento se realizard con las especies nativas del drea, no se
considera la introduccién de especies de flora exética para este fin. El sitio seleccionado tiene
una superficie aproximada de 282.00 m? (Ver p6, PCM).

v Las actividades de reforestacion relativas al ecosistema de manglar son las siguientes:
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- Obtencién de pldntulas por medio de un vivero
- Reforestacién de sitios seleccionados. Para la rehabilitacidn del sitio seleccionado para el

mejoramiento se presenta una superficie de 4,780 m? aproximadamente con vegetacion de
manglar, con una densidad de sembrado de 1 planta/20 m?, lo que representa un total de 239
ejemplares de mangle.

- La siembra se realizard durante la temporada de lluvias.

- Programa permanente de riego de las dreas reforestadas.

- Programa de monitoreo de crecimiento y sobrevivencia de pldntulas y algunos drboles adultos
de manglares, conforme los siguientes pardmetros: Crecimiento, productividad, sobreviviencia y
reclutamiento, El programa serd anual (durante 10 afios), registrando todo tipo de eventos que
pudieran afectar la composicién del sistema y por tanto su estabilidad.

- Indicador de éxito.

En base a lo anterior, esta autoridad considera gue el proyecto se ajusta a los
supuestos de excepcidn establecidos en la especificacidon 4.43 de la Norma NOM-

022-SEMARNAT-2003.

Bajo este contexto, se resalta a la promovente que las actividades de manejo de
especies en riesgo debera llevarse a cabo conforme las disposiciones establecidas
en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las demas
disposiciones juridicas aplicables en la materia.

D.En relacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona
el segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007;
la promovente vinculd las obras y actividades con dichos articulos, por lo que se
tiene lo siguiente:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que

tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.

Andlisis: £l proyecto propuesto consiste en la construccién de una casa habitacién, en un sitio el cual no
cuenta con vegetacidén de humedal costero con manglar; por lo gue en ningdn momento el proyecto removerd,
.(‘,;,\'“" e, Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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rellenard, trasplantard, podard o realizaria obras o actividades que afecte la integralidad del flujo hidroldgico
del manglar, del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos, lo anterior
debido a que el ejemplar mds cercano al predio propuesto se encuentra a poco mds de 10 metros de distancia,
y el cual estd aislado y no conforma una mancha o un ecosistema de manglar como tal, sin embargo se
realiza el presente andlisis para demostrar que el proyecto no afectara a las comunidades de vegetacion de
manglar cercanas.

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre requiere una autorizacién previa
de la Secretaria, que se otorgara de conformidad con las dlsposmlones establecidas en el presente
Capitulo, para garantizar el bienestar de los ejemplares de especies silvestres, la continuidad de
sus poblaciones y la conservacién de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en manglares,
deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccién al Ambiente.

Analisis: Se sefiala a la promovente gue el manejo de las especies en riesgo deberd llevarse a cabo
conforme las disposiciones de la Ley General de vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de las
autorizaciones, permisos y demds trdmites aplicables.

Norma _ Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo v especificaciones para su_inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la Replblica Mexicana, mediante la
integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusién, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma.

Con respecto a esta norma vy de acuerdo a lo manifestado por la promovente en
la MIA-P en el predio se reporta la presencia de la especie Thrinax radiata (palma
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chit) bajo la categoria de riesgo Amenazada*?.

Por otro lado, y en la MIA-P, se establecen medidas preventivas para la proteccion
de tortugas marinas y se presenta el “Programa de rescate, reubicacion de fauna y
proteccién a tortugas marinas”, siendo que las especies Eretmochelys imbricata,
Caretta y Chelonya mydas llegan a las playas de Quintana Roo y se encuentran
clasificadas bajo la categoria de riesgo “en peligro de extincién” por la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusidn o cambio-Lista de especies en riesgo” e incluidas en el Apéndice | de la
Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
Silvestres (CITES, por sus siglas en inglés) y que ademas la Lista Roja de la Unién Mundial
de la Conservacion (IUCN, por sus siglas en inglés), califica la condicion de las tortugas lora,
carey y laud en “peligro critico de extincién”, de las tortugas caguama y la verde del
Atlantico y la verde del Pacifico como “en peligro”, y a la tortuga golfina como “vulnerable”.

De igual manera se sefiala, que en la zona de influencia del proyecto se reporta la
presencia de vegetacién de manglar con la presencia de Conocarpus erectus (Mangle
botoncillo) y Rhizophora mangle (Mangle rojo), las cuales se encuentran sujetas a la
categoria de amenazadas conforme la norma en cita. En consecuencia, se presenta el
Programa de compensacién de manglar del proyecto “Construccién de una casa habitacién
y de descanso dentro del Fraccionamiento Akumal Caribe, en el Municipio de Tulum,
Quintana Roo”.

F. Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012. que establece las
especificaciones para la proteccion, recuperacién v manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién

A través del oficio 04/SGA/0826/15 de fecha 11 de junio de 2015, se solicitd a la
promovente vinculara el proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012 con respecto a las especificaciones de aprovechamiento no
extractivo en el habitat de anidacion de tortugas marinas, derivado de lo cual se
manifesto lo siguiente:

12 Amenazada: Aquella especie o poblaciones de la misma que podria llegar a contarse en peligro de desaparecer a corto o mediano
plazo, se siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad al ocasionar el deterioro o modificacion de su
habitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones NOM-059-SEMARNAT-2010.
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“En el Anexo E se presenta el Programa de Manejo de Fauna Silvestre del proyecto, el
cual incluye el manejo y proteccién que se dard a las tortugas marinas que arriben y desoven
en la zona de playa del proyecto, con apoyo de la Fundacién Flora, Fauna, y Cultura de
México, A.C. y/o Fundacién Ecolégica Bahia Principe Tulum, A.C o del campamento
tortuguero autorizado en el sitio, cumpliendo con las condiciones generales y especificas de la
NOM-162-SEMARNART-2012, que establece las especificaciones para la proteccién,
recuperacién y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas.

Para ello, celebrara un convenio de colaboracién con alguno de los campamentos tortugueros
de la zona para el cuidado y proteccién de las tortugas que lleguen a anidar colindante al
predio. Para ello, se realizard la investigacién via IFAI ante la SEMARNAT para verificar cudl
es el campamento tortuguero que cuenta con la autorizacién para el aprovechamiento no
extractivo de las tortugas especificamente en la zona de playa colindante con el terreno”.

Es asi, que se presenté el documento denominado “Programa de rescate,
reubicacion de fauna y proteccién a tortugas marinas” en el que se indican los
lineamientos generales para la proteccién de tortugas marinas:

“Cerca del predio se tiene anidacién de dos especies de tortugas CAGUAMA (Caretta caretta) y
verde (Chelonia mydas)) las cuales se encuentran en categoria de proteccién segin lo estipulado en
la NOM-059-SEMARNAT-2010 vy por ello se realizardn acciones con el fin de no alterar a estas
durante este proceso de desove. Los lineamientos generales estardn basados en la NOM-162-
SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la proteccién, recuperacién y manejo de
las poblaciones de las tortugas marinas en su hdbitat de anidacién.

Las acciones a realizar serdn las siguientes:

1. Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exoticas en el
hdbitat de anidacién. Es compromiso del proyecto conservar la vegetacién original de la
duna costera en la colindancia del predio con la playa.

2. Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del hébitat de anidacién. Se
conservard la estructura actual de la duna.

3. Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible que tenga
la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias. El
proyecto se ubica por detrds de la duna, conforme a lo que marca el PDU de Akumal.

4. Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche genere
una emisién o reflexién de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detrds de la
vegetacion costera, durante la época de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.
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El proyecto contempla la instalacion de luminarias a un mdximo de 20 cm de altura a partir
del nivel de suelo, en los accesos y andadores.

5. Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de
las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como ldmparas de vapor de sodio de
baja presion.

6. Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacion, durante la temporada de
anidacién, el trdnsito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

A continuacién, se presentan las acciones particulares que los propietarios habrdn de ejecutar para
la proteccién de las tortugas marinas, aun cuando frente a la playa de la propiedad no se han
reportado nidadas, éstas se dan un poco mds hacia el Sur, frente al Hotel Villas Akumal:

Acciones de Proteccién a las especies de Tortugas

1. Se designard y capacitard al encargado de la vigilancia de la propiedad para que patrulle la
zona durante la época de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

2. En caso de que se observe a alguna especie de tortuga es importante que no se le moleste.
Una vez que se observe que la tortuga termino de desovar se tomardn estas sencillas
acciones, recomendadas en el Manual de Técnicas de Proteccién de Tortugas Marinas
(Kutzari, IFAW y WWHF, 2006), con el propésito de prever que el trdnsito de turistas
destruya el o los nidos o los depreden animales domésticos y silvestres o se roben los huevos:

a) Marcar los nidos con una estaca larga y visible. Se deberd colocar antes de que
empiece a cubrir el nido la tortuga.

b) La estaca deberd colocarse cerca de un borde del nido, teniendo cuidado de no tocar
los huevos.

¢) Datos como un numero consecutivo y/o la fecha de puesta se pueden escribir con
un marcador permanente sobre el palo o0 sobre alguna cinta de color o banderita.

d) Si no es posible colocar una estaca, marcar el nido con ramas, palos o cocos y
referencias de la playa, permitiendo la salida de las crias.

by Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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e) Para evitar la depredacién de los huevos, se deberd colocar una reja metdlica de luz
de malla de 10 cm sobre la boca del pozo, poniendo algo pesado en las esquinas. Los
depredadores no podrdn alcanzar los huevos y las crias podrdn salir del nido y
dirigirse al mar.

f) Para evitar la depredacién de las crias durante la emergencia, los nidos deben ser
constantemente vigilados y permitir que las crias se vayan inmediatamente al mar.

g) Una vez nacidas todas las crias, sacar todo el contenido de los nidos para rescatar
algunas crias rezagadas. Sumar el total de cascarones, el total de crias eclosionando
y el total de huevos no eclosionados para obtener el total de huevos que fueron
incubados.

3. Serealizardn recorridos por parte de propietarios, visitantes y vigilantes, para que cuando se
encuentre un rastro, se proceda a observar lo siguiente:

a) Presencia de la tortuga en proceso de anidacién,
b) Anidacién terminada y sin presencia de la tortuga y
) Existe rastro pero no anidacién.

Cuando se observe una tortuga se procederd a registrar la etapa del proceso de anidacién en
que se encuentre (actividad):

v" Subiendo: Cuando la tortuga se encuentre saliendo del mar o cuando se encuentre
buscando el lugar para anidar.

Haciendo cama: En el momento en que se encuentre escarbando y preparando el
lugar elegido para anidar, antes de hacer la cdmara.

Haciendo cdmara: Escarbando con las aletas traseras antes de iniciar la ovoposicién.
Desovando: En el momento de la ovoposicién.

Tapando: La nidada después de terminar la ovoposicién.

Regresando: Regreso al mar después de terminar el proceso de anidacién o
completado una salida sin anidacién (arqueo).

AN

ANEANEANERN

Para las nidadas localizadas se registrardn los siguientes datos: fecha, hora, especie (la cual
se definird por observacidn del rastro), y el nombre de la persona que lo localiza y/o llena el
formato, para posteriormente notificar a la Organizacién de la sociedad Civil Flora Fauna y
Cultura de México A.C., de quien se tiene conocimiento que opera un programa de manejo de
tortugas marinas en la zona de Akumal”.

Con base en la informacién presentada por la promovente esta Delegacion

Federal presenta el siguiente andlisis vinculatorio:
ESPECIFICACION ]

ATz,
O
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5.1 Las personas fisicas o morales que realicen actividades de aprovechamiento no extractivo en el
habitat de anidacién de tortugas marinas, deben cumplir con lo establecido en las siguientes
especificaciones:

Analisis: El campo de aplicaciéon de la Norma Oficial Mexicana es de observancia obligatoria en todo el
territorio nacional para las personas fisicas y morales que realicen actividades de aprovechamiento no
extractivo en el habitat de anidacidén de las tortugas marinas.

Bajo este contexto y conforme el articulo 3 fraccidn Il de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS) se
entiende que el aprovechamiento no extractivo se refiere a: “Las actividades directamente relacionadas con la
vida silvestre en su hdbitat natural que no impliquen la remocidn de ejemplares, partes o derivados, y que, de no
ser adecuadamente reguladas, pudieran causar impactos significativos sobre eventos bioldgicos, poblaciones o
hdbitat de las especies silvestres”; por tanto, esta autoridad advierte que el proyecto llevara a cabo actividades
no extractivas en el hébitat de anidacién de las tortugas marinas y la especificacién 5.1 es de aplicacién al
proyecto debiendo cumplir con las especificaciones generales siguientes.

5.2 Bl cumplimiento de las especificaciones de la presente Norma Oficial Mexicana, no exime
el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, en los casos en que resulte
aplicable.

Andlisis: La promovente presentd la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad particular para
someter las obras del proyecto al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

5.3 Los accesos al habitat de anidacién, tratandose de Areas Naturales Protegidas, quedan sujetos
a lo dispuesto en los Programas de Manejo correspondientes o, en su caso, a los accesos que
establezca la Direccién del Area Natural Protegida.

Analisis: E| proyecto no se ubica dentro de ANP; sin embargo, la promovente manifesté que se realizaran
actividades de manejo y proteccién de las tortugas marinas, con apoyo de la Fundacién Flora y Fauna y Cultura
de México, A.C. y/o Fundacién Ecolbgica Bahia Principe Tulum, A.C. o del campamento tortuguero autorizado
en el sitio.

5.4 En las playas de anidacién de tortugas marinas se deben realizar las siguientes medidas
precautorias:

5.4.1 Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exdticas en el habitat
de anidacion.

5.4.2 Favorecer y propiciar la regeneracidn natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dinamica de acumulaciéon de arena del habitat de anidacién.

5.4.3 Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto movible que tenga la capacidad
de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crias.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o equipo que durante la noche genere una emisién o
reflexién de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detrés de la vegetacién costera, durante la época
de anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacion
del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.
b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes compactas de luminosidad

equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracidon amarilla o roja, tales como las Idmparas de vapor de sodio de
Y Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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baja presidn.

Analisis: Dentro de los lineamientos generales para la proteccién de las tortugas marinas presentados en el
Programa de rescate, reubicacién de fauna Yy proteccién a tortugas marinas, se consideran las especificaciones
sefialadas en la especificacién 5.4.

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la temporada de
anidacién, el transito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y
los correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Analisis: En los lineamientos presentados dentro del Programa de rescate, reubicacién de fauna y proteccidn a
tortugas marinas, se incluye esta especificacion, para ser aplicada en el predio durante la temporada de
anidacion.

Bajo este contexto, se advierte a la promovente que las actividades de manejo de
tortugas marinas y sus derivados en el habitat de anidacién, requiere de previa
autorizacién de aprovechamiento no extractivo de vida silvestre, conforme las
disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre Yy su
Reglamento, sin perjuicio de las demés disposiciones juridicas aplicables en la
materia.

6. OPINIONES RECIBIDAS

VIII. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente Delegacion del

tee,

Estado de Quintana Roo, mediante el escrito referido en el Resultando 10 de la
presente resolucién opind lo siguiente:

Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién respecto de la
existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacién en relacién al
proyecto “Construccion de una Casa Habitacién y de Descanso dentro del Fraccionamiento Akumal,
Caribe”, particularizando la busqueda en materia de impacto ambiental.

Sobre el particular, me permito comentar que en los archivos de esa Delegacién no se cuenta con
antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacién referidos en su peticion.

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tienen antecedentes
administrativos instaurados a la promovente; por lo cual se da certeza al caracter
preventivo del Procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental.

SO Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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Que Gobierno el Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), mediante escrito referido en el Resultando 15 de la
presente resolucién, opind lo siguiente:

El predio se encuentra regulado por el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Akumal, Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 13 de Diciembre del 2007 en donde el proyecto se ubica en el uso de suelo TR-2*,
en el cual se menciona que los predios 0 en terrenos y las edificaciones construidas en las zonas
turisticas-hoteleras y residencial densidad baja, tipo TR-2* estardn sujetas para el caso de
residencias al cumplimiento de los lineamientos aplicables para las zonas habitacionales de densidad
baja H2 el cual permite una densidad maxima de 12 viviendas por hectdreas, Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (C.0.S) no mayor de 0.35, Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S) no
deberd ser superior a 0.65 y la altura mdxima de las edificaciones no deberd exceder de 9 m de
altura.

Dado a que la superficie total del predio es de 804.00 m? se permite la construccién de 1 vivienda.
Haciendo un andlisis de lo anterior con respecto al proyecto, se tiene que el proyecto contempla la
construccién de 1 vivienda con una altura mdxima de 7.2 m, dando cumplimiento a la densidad y
altura permitidas.

El promovente manifiesta que la superficie de construccién serd de 496.00 m? equivalente al 61.6%
del total del predio y la superficie de despalme serd de 182.00 m? equivalente al 22.6% de la
superficie total del predio, con lo que se obtiene un C.0.S de 0.22 y un C.U.S de 0.61 cumpliendo con
lo establecido en el PDU.

Asimismo, al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental
sometida al proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de
Quintana Roo, opina que el proyecto cumple con los criterios ambientales FF 9, MAE 1 y no cumple
con los criterios TU 3, El 5, MAE 8 y MAE 21 de la Unidad de Gestidbn Ambiental UGA Cn-7 del
Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Regién denominada Corredor Cancin-Tulum...asi mismo
cumple con las densidades, C.0.S, C.U.S y alturas permitidas en el Plan Director de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Akumal, Municipio de Solidaridad, Publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo”.

Al respecto esta Delegacion Federal, advierte que del andlisis de vinculacién
realizado en los Incisoa A y B del Considerando VIl del presente que el proyecto se
ajusta a las normas urbanisticas sefaladas en el PDDU Akumal, no obstante los
criterios MAE 8 y MAE 21 vy dada esta contraposicion entre los instrumentos, se
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considera el criterio de especialidad; debido a la prevalencia del PDU por su
naturaleza juridica, ya que tiene por objeto regular el drea donde se pretendan
llevar a cabo las obras o actividades sujetas al procedimiento de evaluacién de
impacto ambiental federal, en virtud de que se realizard en centro de poblacién
regulado por un PDU. Destaca el hecho que el Programa de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio de la Regién denominada Corredor Cancun-Tulum (POET),
es un instrumentos normativo de indole ambiental, el cual contiene la
determinacién del area o regién u ordenar, circunscrita entre dos asentamientos
humanos dados, Cancdn y Tulum, el cual describe sus atributos bidticos vy
socioeconomicos  diagnosticando sus condiciones ambientales, determinando
criterios de regulacién ecoldgica para realizar actividades productivas y ubicacién
de asentamientos humanos, por ende, dados sus objetivo y alcances, tal
instrumento no regula usos de suelo en los centros de poblacidén reconocidos en
algdn programa de desarrollo urbano.

Esta Delegacion Federal reconoce las atribuciones del H. Ayuntamiento de Tulum,
como la instancia competente de los usos y destinos del suelo dentro de su
demarcacion, tal y como lo prevé el articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos. Asi mismo dicha salvedad ya estd contemplada en el
mismo POET en su articulo 6 de su decreto, que indica lo siguiente:

“Articulo 6.- El Gobierno del Estado y los Municipios de Benito Judrez, Solidaridad y Cozumel, en el
ambito de sus respectivas competencias y jurisdicciones, deberdn vigilar que las concesiones,
permisos, licencias, autorizaciones, dictdmenes y resoluciones que se otorguen para la regién
denominada Corredor Cancun Tulum se sujeten al Programa de Ordenamiento Ecolégico para el
Corredor Cancun-Tulum y cumplan con las politicas, usos de suelo y criterios ecolégicos a que se
refiere el presente Decreto”

En relacién los criterios TU 3 el proyecto no corresponde a un desarrollo turistico
por lo que el criterio, asi mismo el POET define una Villa Residencial turistica aquella
casa habitacion de tipo residencial que se ubica fuera de los limites urbanos de los
centros de poblacidn; por lo que la casa habitacién al ubicarse dentro del centro de
poblacién Akumal no corresponde a una villa residencial turistica por lo que no es
aplicable las equivalencias sefialadas en el criterio Tu45.

f Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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En relacién al criterio El 5 el proyecto cumple con lo establecido, ya que la
promovente present6 el Programa de Manejo de Residuos

Que la Direccién General de Politica Ambiental e Integraciéon Regional y
Sectorial, en su escrito referido en el Resultando 17 de la presente resolucion,

opind lo siguiente:

Al vincular las obras y actividades propuestas con los criterios ecolégicos asignados a la UGA CN5;,
se tiene que el proyecto en comento no se apega a las disposiciones establecidas por este
instrumento de politica ambiental, por lo siguiente:

El Glosario de Términos del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la regién
denominada Corredor Cancun-Tulum define:

C  Superficie aprovechable: Fraccion de la superficie del terreno a desarrollar, donde es posible
construir hoteles, infraestructura asociada y modificar el paisaje. Corresponde al porcentaje
de despalme permitido en cada UGA.

Para esta unidad, se asignan criterios ecolégicos que establecen los limites mdximos permisibles
para definir tanto la superficie de aprovechamiento, la densidad mdxima de cuartos de hotel, como
su equivalencia, a saber:

[ El criterio ecolégico MAE 21 sefiala que “solo se permite desmontar hasta el 15% de la
cobertura vegetal del predio, con excepcién del poligono de la UGA 7 que incluye al drea de X’
cacel-X’ cacelito”

Al aplicar este criterio ecoldgico al proyecto, se tiene lo siguiente:

L. La superficie aprovechable permitida para los 804.36 m? seria de 120.65 m2 é 0.0120
hectdreas (804.36 m2 x 0.15=120.65 m?)

Como se observa, el programa de ordenamiento ecoldgica establece una superficie mdxima de
aprovechamiento, de acuerdo a la superficie total del predio, de 120.65 m? (0.0120 hectdreas),
contrario a los 349 m? previstos para el desplante de la casa habitacién.

Por lo anterior, esta Direccién General concluye que el proyecto denominada “Construccién de una
casa habitacién y de descanso dentro del fraccionamiento Akumal Caribe” en su conjunto NO ES
CONGRUENTE con lo establecido por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Corredor Cancin-

Tulum vigente”
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Respecto a los comentarios vertidos por la instancia consultada, se tiene que el
15% de 804.36 m? son 120.654 m? no obstante lo anterior, el PDDU Akumal
indica que el Coeficiente de ocupacién del suelo (COS), es de 0.35, que
corresponde a 281.526 m?% y el Coeficiente de Modificacién de 45% que
corresponde a 361.96 m? para el predio del proyecto, se considera un
aprovechamiento de 321 m2, considerando los 261 m? del desplante del proyecto
mas 60 de areas permeables. En virtud de lo anterior, se considera el criterio de
especialidad; debido a la prevalencia del PDU por su naturaleza juridica, ya que
tiene por objeto regular el drea donde se pretendan llevar a cabo las obras o
actividades sujetas al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental federal,
en virtud de que se realizard en centro de poblacién regulado por un PDU. Destaca
el hecho que el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio de la Region
denominada Corredor Cancun-Tulum (POET), es un instrumentos normativo de
indole ambiental, el cual contiene la determinacién del area o regién u ordenar,
circunscrita entre dos asentamientos humanos dados, Cancin y Tulum, el cual
describe sus atributos bidticos y socioeconémicos diagnosticando sus condiciones
ambientales, determinando criterios de regulacién ecolégica para realizar
actividades productivas y ubicacién de asentamientos humanos, por ende, dados
sus objetivo y alcances, tal instrumento no regula usos de suelo en los centros de
poblacidn reconocidos en alglin programa de desarrollo urbano.

7. ANALISIS TECNICO Y JURIDICO

XI. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica
que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades
en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacién Federal procedid a realizar el
siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales

A fin de determinar cudles son los indicadores de presién del proyecto sobre el sistema ambiental se
consideré la metodologia del modelo Presién Estado Respuesta (PER), promovido por la
Organizacién para la Cooperacién y el Desarrollo Econémico (OCDE, 1977)...
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£l modelo PER se basa en las causas que dan origen a la situacion, presupone relaciones de accién y
respuesta entre la actividad econémica y el medio ambiente...

Los indicadores de presién describen las presiones ejercidas sobre el ambiente por las actividades
humanas. Estos indicadores se clasifican en dos grupos: de presién directa y de presién indirecta
sobre el ambiente: los primeros corresponde a las externalidades creadas por las actividades del
humano, como por ejemplo el volumen de residuos generados y la emisién de contaminantes
atmosféricos. Los segundos corresponde a tendencias en las actividades que crean externalidades
ambientales, como las caracteristicas de la planta vehicular e industrial.

Clasificacién de los indicadores por nivel

Indicadores de Tercer Nivel
Son los indicadores macros: abidticos, bidticos y socioeconémicos; son conocidos como

subcomponentes del sistema ambiental.

Indicadores de Segundo Nivel

Son indicadores que definen patrones de importancia en el drea estudiada y agrupan indicadores
especificos de primer nivel, son conocidos como los diferentes factores de cada uno de los
subcomponentes. Los indicadores de segundo nivel son: medio geoldgico, medio geomorfoldgico,
medio climatoldgico, medio hidrolégico, medio eddfico, vegetacién, fauna, medio social, medio
econdémico, medio cultural, medio demografico y medio paisajistico.

Indicadores de Primer Nivel o Especificos

Son cuantificables y calificables, se caracterizan porque determinan patrones espaciales y
funcionales de los ecosistemas, definidos unidades ecoldgicas y de paisaje. A estos indicadores se les
debe hacer un andlisis de influencia-dependencia, con el objeto de identificar cudles son los mds
importantes y cudles son los mds vulnerables dentro del ecosistema...

Los principales indicadores seleccionados para la evaluacién de impacto ambiental, fueron los
siguientes:

Fisico y Quimicos

o Agua superficial y subterranea: Para ambos casos, se consideran tanto la cantidad como la
calidad y los diferentes eventos que podrian influir en ambos factores a lo largo de las
diferentes fases del proyecto, durante la fase de la construccidn, cantidad de agua utilizada
durante el proceso productivo.

- Atmosfera: Cantidad de emisiones generadas a la atmosfera durante las diferentes etapas
del proyecto: construccién, operacion.

» Suelo: Para este caso se consideran todos aquellos eventos que puedan afectar el suelo, como
la compactacién, la erosién y la posible contaminacién del mismo.

g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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* Ruido: Se consideran bdsicamente dos indicadores de evaluacién, la intensidad y la duracién en
las diferentes etapas del proyecto.

Bioldgicos

e Flora y fauna: Para ambos casos, se consideran tres indicadores de evaluacién. La diversidad,
referida al nimero de especies totales, y la cual en ocasiones puede ser evaluada, referida al
ndmero de especies totales, y la cual en ocasiones puede ser evaluada numéricamente
mediante el indice de Shannon.

Socio-Econdmicos v Culturales

* Paisaje: si bien es un criterio bastante subjetivo, en ocasiones en donde el medio natural se
mantienen en buen estado de conservacién, permite tener un elemento de control o de
referencia hacia el disefio arquitecténico del proyecto.

e Vivienda: Nos permitird evaluar si el proyecto tendrd alguna repercusién en el nimero de
viviendas de la comunidad.

 Servicios: Referido principalmente a la cantidad de servicio que el proyecto permitird generar
hacia la poblacién objetivo y/o a las poblaciones aledafias al proyecto.

e Empleo: Este criterio es de tipo directo hacia el proyecto en sus diferentes fases.

e Patrimonios: Se refiere a la evaluacién de si el proyecto en evaluacién, representard en
beneficio o bien comdn hacia la comunidad que se dirige.

Identificacién de los impactos al sistema ambiental

Para identificar los impactos generados en las etapas del proyecto, se han considerado las siguientes
actividades:

Preparacién del Sitio
= Despalme y desmonte de la vegetacién.
* Limpieza y nivelacién del terreno.

Construccién
= Cimentacién.
* Estructuras y Albadileria.
* Acabado e instalaciones.

Uso de las instalaciones
= Uso de las instalaciones.
* Mantenimiento de las instalaciones.

WO Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
;;\“ k3 Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
o Pagina 73 de 111



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANL ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursus Naturales
Unidad de Gestign Ambertal

[Deparamento da Impantey SO

SLURETARIA DE
MELMO AMBIEN L E
Y ORECL BSOS NATURAITS

OFICIO NUM.: 04/SGA/0501/16

PREPARACION DEL SITIO

Despalme, desmonte de la vegetacion
Prdcticamente en cualquier proyecto, el desmonte, despalme se considera como uno de los

principales impactos al ecosistema por tratarse de un impacto primario y de cardcter irreversible en
la mayoria de los casos, generando impactos negativos directos, tales como:

= Pérdida de drea forestal.

= Exposicion y erosion del suelo.

= Pérdida de hdbitat para la fauna.

= nterrupcién de los procesos bioldgicos. Procesos de sucesién (recuperacion natural de la zona a
través del banco de semillas), dreas de migracién, anidacién, alimentacion y reproduccion,
polinizacién, dispersién de semillas, depredacién, etc.

« Pérdida de servicios ambientales.- Como captura de carbono, regulacién del ciclo del agua y
otros biogeoquimicos.

El desmonte es un impacto reversible a mediano plazo, ya que a pesar de que toma varios afos que
la vegetacién regrese a su estado original, es posible que se regenere sin la implementacién de
grandes las medidas de mitigacion, siempre y cuando exista el aporte de agua y semillas.

Como se ha venido mencionando, el predio se encuentra en brefia, con la presencia de duna vy
matorral costero en donde los componentes principales son las palmas (Thrinax radiata).

Cabe mencionar que esta vegetacién se encuentra con cierto grado de perturbacién al estar
sometida a la presién de la construccién del Fraccionamiento Akumal Caribe, asi mismo por los
impactos ocasionados por Jos huracanes en afnos anteriores se hacen presente, pues se observa
drboles y arbustos caidos, quebrados y descopados en la zona.

Factor impactado: Atmésfera

Magnitud de importancia:-25

Los trabajos de despalme y desmonte tendrdn efectos directos en la emisién de polvo, particulas
fugitivas y ruido, debido a las labores propias de la actividad, asi mismo los niveles de ruido durante
la etapa de preparacién se incrementardn en el drea del proyecto por el uso del transporte y la
presencia de los trabajadores en la zona de la obra.

Cabe mencionar que el despalme y desmonte de la vegetacién se realizar preferentemente de forma
manual por lo que se considera que los impactos ocasionados serdn puntuales y pueden ser
mitigados.

Factor impactado: Suelo
Magnitud de importancia:-35
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La remocién de la vegetacién, asi como el movimiento de tierras, deja al descubierto el suelo
pudiendo ocasionar la erosién edlica y/o hidrica del mismo. Aunado a que el uso de maquinaria
durante las labores antes mencionadas implica un riesgo de contaminacién en caso de mal manejo.
El proyecto corresponde a una casa habitacién y de descanso de 2 pisos, con una superficie total de
804.36 m2, la cual contard con 455 m2 de espacios de conservacién, equivalentes al 56% del
terreno, por lo que se considera que el impacto es de intensidad alta, pero de cardcter puntual,
ademds de que se contempla la implementacién de medidas de mitigacion.

Factor impactado: Agua
Magnitud de importancia:-36

Las labores de desmonte pueden traer como consecuencia la alteracion de la calidad y curso del
agua superficial o subterrdnea, asi como su contaminacién en el caso de algin accidente y/o
derrame. Cabe mencionar dentro del proyecto NO se encuentra tipo de corriente de agua superficial
perenne y/o intermitente, derivado de lo anterior se considera que el impacto es negativo, de
intensidad alta, pero de cardcter puntual y mitigable.

Factor impactado: Vegetacién

Magnitud de importancia:-39

Prdcticamente en cualquier proyecto, el desmonte, despalme se considera como uno de los
principales impactos al ecosistema por tratarse de un impacto primario y de cardcter irreversible en
la mayoria de los casos, generando impactos negativos directos, tales como: Pérdida de drea
forestal y fragmentacién, exposicién y erosién de suelos y pérdida de hdbitat para la fauna...

De la misma forma las especies de importancia ambiental encontradas, especialmente los que
encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2010, serdn rescatadas y mantenidas en un sitio temporal,
para posteriormente ser plantadas en las dreas verdes del proyecto o en zonas que determine la
autoridad. Por lo que se considera que la etapa de preparacién del sitio tiene un impacto negativo,
de intensidad alta, pero de extensién puntual y reversible a mediano plazo, ademds que se
consideran medidas de mitigacién.

Factor impactado: Fauna

Magnitud de importancia:-36

Los efectos negativos que conlleva la ejecuciéon del proyecto sobre el hdbitat, diversidad y
distribucién espacial de la fauna silvestre estdn directamente relacionados con aquellos que sufrird
la vegetacién; dado que al retirar la vegetacién y disminuir la cobertura vegetal se reduce en
consecuencia el hdbitat de la fauna silvestre y, del mismo modo, al reducir la diversidad floristica se
restringen los recursos alimenticios y posibilidades de dreas de percheo, anidacién y reproduccién de
las especies animales que habitan en la zona de interés.

Cabe mencionar que los animales de mayor tamano por su naturaleza se desplazan por si solos
hacia donde encuentren los nutrientes necesarios y disponibles para un mejor desarrollo de su
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comunidad. Por lo tanto, los impactos sobre la fauna son, ademds de adversos, indirectos,
temporales y su reversibilidad depende en gran medida de la restitucién de las dreas verdes y cual es

contemplada por el proyecto.

Factor impactado: Paisaje

Magnitud de importancia:-27

Indudablemente la eliminacién de la vegetacién asi como el movimiento de tierras inherente a este
tipo de obras traerd como consecuencia un impacto al paisaje actual de la zona, sin embargo, este
se minimiza en cierta manera al encontrarse dentro de un Fraccionamiento. Asi mismo se contempla
conservar el 56% de la vegetacién presente en la propiedad, igualmente se consideran medidas de
mitigacién para este impacto el cual se considera de intensidad media y muy puntual.

Factor impactado: Empleo
Magnitud de importancia:-23

Es importante mencionar que las actividades de desmonte y despalme tendran desde una
perspectiva socioeconémica aspectos positivos, ya que para la ejecucién de estos trabajos, habrd de
contratarse personal de las localidades cercanas como Akumal y Chemuyil, lo cual propiciard la
generacién de empleos y la captacién de impuestos a favor del Municipio de Tulum.

Limpieza, nivelacién y compactacién del terreno

Los impactos permanentes a las condiciones fisicas del sitio, se desarrollardn durante las actividades
de nivelacién y relleno, pues una vez que la infraestructura haya sido construida éstos serdn
irreversibles. El drea de influencia del impacto bajo el cual se evalud el indicador fue a nivel puntual,
ya que los impactos ejercerdn presién Unicamente sobre el drea a desarrollar. Asimismo, la
compactacién modificard la actividad bioguimica y microbiolégica del suelo, siendo el mayor
impacto fisico que se produce es la reduccién de la porosidad, lo que implica una menor
disponibilidad tanto de aire como de agua para las raices de las plantas. Por otro lado, la
compactacién provoca el aumento de la escorrentia, pues disminuye la capacidad de filtracién del
agua de lluvia. Esto incrementa el riesgo de erosidn producida por el agua, la pérdida de las capas
superficiales de suelo y la consiguiente pérdida de nutrientes.

Factor impactado: Atmésfera

Magnitud de importancia:-25

Los trabajos de limpieza, nivelacién y compactacién del terreno tendrdn efectos directos en la
emisién de polvo, particulas fugitivas y ruido, debido a las labores propias de la actividad. Cabe
mencionar que el predio presenta una topografia sensiblemente plana, por lo que se considera
aprovechar los taludes naturales del terreno.

Factor impactado: Suelo
Magnitud de importancia:-36
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La compactacién modifica la actividad bioquimica y microbiolégica del suelo. £l mayor impacto fisico
que se produce es la reduccién de la porosidad, lo que implica una menor disponibilidad tanto de aire
como de agua para las raices de las plantas. Al mismo tiempo, las raices tienen mds dificultad en
penetrar en el suelo y un acceso reducido a los nutrientes. La actividad bioldgica queda de esta
forma, sustancialmente disminuida. Asimismo, la compactacién provoca el aumento de la
escorrentia, pues disminuye la capacidad de filtracién del agua de lluvia.

Esto incrementa el riesgo de erosién producida por el agua, la pérdida de las capas superficiales de
suelo y la consiguiente pérdida de nutrientes. Adicionalmente, las labores de compactacion
modificardn de manera permanente las condiciones del suelo y el uso de magquinaria durante las
labores antes mencionadas implica un riesgo de contaminacién en caso de mal manejo.

Factor impactado: Agua

Magnitud de importancia:-31

Las labores de limpieza, nivelacién y compactacién del terreno pueden traer como consecuencia la
alteracién de la calidad y curso del agua superficial, asi como su contaminacién en el caso de algun
accidente y/o derrame por de maquinaria. Cabe mencionar dentro del proyecto NO se encuentra
tipo de corriente de agua superficial perenne y/o intermitente. Derivado de lo anterior se considera
que el impacto es negativo, de intensidad mediana, puntual y mitigable.

Factor impactado: Paisaje

Magnitud de importancia:-27

Indudablemente los trabajos de movimiento de tierras inherente a este tipo de obras traerdn como
consecuencia un impacto al paisaje actual de la zona. Se consideran medidas de mitigacién.

Factor impactado: Empleo

Magnitud de importancia:+23

Cabe mencionar que pesar de que esta actividad generard mds empleos estos solamente serdn
significativos a nivel local debido a la magnitud de los trabajos que se realizardn.

CONSTRUCCION

Cimentacién

En esta actividad se realizardn las perforaciones o excavaciones en los sitios donde deberdn ubicarse
los cimientos, que servirdn de base a las construcciones segiin en las caracteristicas de los estudios
de mecdnica de suelos. Estas actividades dardn lugar a impactos al suelo mediante su
compactacion, la generacién de residuos de excavacién y emisiones al aire por polvos y ruido. Sin
embargo, es importante recordar que la superficie de trabajo no es demasiado extensa, se delimita
al drea de construccién de los cimientos. Los volimenes de materiales de excavacién serdn
utilizados para relleno en el mismo proyecto o para los desniveles en los que asf se requiera, por [0
que se considera que los principales impactos se generardn por y la impermeabilizacién de estas
dreas debido a la colocacién del concreto en el suelo.
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Otro aspecto es el ruido que producirdn los equipos que se utilicen, el cual serd de una alta
intensidad pero de corta duracién, asi como la posible contaminacién del suelo y agua por
hidrocarburos del equipo. Los impactos generales son negativos y de intensidad media, sin embargo
todos serdn de caracteres temporales, muy localizados y se consideran medidas de mitigacion.

Factor impactado: Atmodsfera

Magnitud de importancia:+26
Los trabajos de excavacién y cimentacién tendrdn también como consecuencia la de emisién polvos

y la dispersién de particulas fugitivas ademds de la generacién de ruido, debido a las labores propias
de la actividad. Cabe mencionar que excavaciéon en cepas para desplante de cimentacién se
realizard de dos maneras, dependiendo de la dureza del suelo a excavar: Excavacién a mano,
utilizando pico y pala o con compresores neumdticos y pistolas rompedoras (en caso de encontrar
roca), por lo que se considera que el impacto, es negativo, de intensidad media y de extensién muy
puntual. Asimismo, estos impactos pueden ser mitigados y se consideran muy puntuales.

Factor impactado: Suelo

Magnitud de importancia:-33

Esta actividad implica la compactacién del suelo en las zonas de cimentacién, la impermeabilizacién
del mismo y la generacién de materiales producto de excavacién, que eventualmente son residuos.
Por otra parte, también existe la posibilidad de contaminacién del suelo por hidrocarburos debidos al
uso de equipo neumdtico en algunas de las labores. Los volimenes de materiales de excavacion
serdn utilizados para relleno en el mismo proyecto o para los desniveles en los que asi se requiera,
por lo que se considera que los principales impactos se generardn por y la impermeabilizacién de
estas dreas debido a la colocacién del concreto en el suelo. Sin embargo es importante recordar que
la superficie de trabajo no es demasiado extensa, se limita al drea de construccidn de los cimientos.

Factor impactado: Agua

Magnitud de importancia:-31

Las labores de excavacién y cimentacién podrian tener como consecuencia la alteracién de la
calidad y curso del agua superficial asi como del agua subterrénea en caso de algin evento de
contaminacién por hidrocarburos de la maquinaria utilizada. Sin embargo es importante recordar
que la superficie de trabajo no es demasiado extensa por lo que se considera que el impacto es
mediano, aunado a que la superficie de trabajo no es demasiado extensa. Cabe mencionar dentro
del proyecto NO se encuentra tipo de corriente de agua superficial perenne y/o intermitente.

Factor impactado: Paisaje

Magnitud de importancia:-27

Indudablemente los trabajos de cimentacién traerdn como consecuencia un impacto al paisaje
actual de la zona. Se consideran medidas de mitigacion.

Factor impactado: Empleo
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Magnitud de importancia:+23

Es importante mencionar que las actividades cimentacién tendrdn desde una perspectiva
socioecondmica aspectos positivos, ya que para la ejecucién de estos trabajos, habrd de contratarse
personal de la localidad, lo cual propiciara la generacion de empleos. Cabe mencionar que pesar de
que esta actividad generard mds empleos estos solamente serdn significativos a nivel local debido a
la magnitud de los trabajos que se realizardn.

Estructuras vy albanileria
Esta actividad se refiere a la construccién de los muros, castillos y cadenas que pueden ser divisorios
o estructurales para soportar los techos.

Esta etapa es la que presenta mayor actividad en cuanto al manejo y almacenamiento de
materiales de construccién (aglutinantes, agregados, aceros de refuerzo y estructural y madera
para cimbra). Los impactos generados serdn negativos, de intensidad mediana, pero muy
localizados y de cardcter temporal, aun que es preciso mencionar que la generacién de empleos
directos serd importante. Se contempla toda una serie de medidas de remediacién a desarrollarse
durante el transcurso de esta etapa.

Factor impactado: Atmdsfera

Magnitud de importancia:-32

El desarrollo de estos trabajos, provocard la liberacién de polvo a la atmésfera, lo cual incrementa
los niveles de particulas suspendidas en el aire, tanto por los mismos trabajos en si como por el
acarreo de materiales de construccién. Este impacto se calificé como adverso, de intensidad alta
considerando la calidad y la capacidad de depuracién del aire del drea, ademds, existen medidas de
mitigacién para este impacto. Por otra parte, las labores producto de la construccién de estructuras
y albanileria ocasionardn incrementos en los niveles de ruido.

Factor impactado: Suelo

Magnitud de importancia:-28

Debido a que en esta fase de la obra, la intensidad de trabajo aumentara con respecto al uso de
materiales y nimero de personal laborando en el drea de estudio, existe un mayor riesgo de alterar
el suelo tanto por residuos como por contaminantes sélidos o liquidos. Sin embargo, se contempla
toda una serie de medidas de mitigacién a desarrollarse durante el transcurso de esta etapa.

Factor impactado: Agua
Magnitud de importancia:-28
Las actividades de construccién generan toda una serie de impactos los cuales pueden provocar un
efecto no deseado principalmente en la calidad, tanto en aguas superficiales como subterrdneas. Asi
mismo la calidad del agua puede.verse afectada por la defecacién al aire libre de los trabajadores,
aunque se tiene previsto la instalacién de letrinas portdtiles, sin embargo, habrd que supervisar que
se hagan uso de ellas y tener un control en su mantenimiento. Cabe mencionar dentro del proyecto
NO se encuentra tipo de corriente de agua superficial perenne y/o intermitente.
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Factor impactado: Paisaje

Magnitud de importancia:-27
Indudablemente los trabajos inherentes a este tipo de obras traerdn como consecuencia un impacto

al paisaje actual de la zona, sin embargo, este se minimiza en cierta manera al encontrarse dentro
del Fraccionamiento Akumal Caribe. Se consideran medidas de mitigacién.

Factor impactado: Empleo

Magnitud de importancia:+23
Es importante mencionar que estas actividades tendrdn desde una perspectiva socioeconémica

aspectos positivos, ya que para la ejecucién de estos trabajos, habrd de contratarse personal de la
localidad, lo cual propiciara la generacién de empleos.

Acabados e instalaciones

La preparacion de las diferentes instalaciones necesarias dentro de las viviendas, entre las que se
contemplan la hidraulica, sanitaria, eléctrica, aire acondicionado, telefénica, etc., ocupard un gran
tiempo, materiales y mano de obra. Asimismo los acabados de las diferentes obras implican una
gran cantidad de materiales y sustancias las cuales deberdn manejarse adecuadamente con el fin
de evitar problemas de contaminacién al suelo y agua principalmente. Los impactos a generar serdn
negativos, pero de una mediana intensidad, muy localizados asi como temporales. Aun asi se

consideran medidas de mitigacién.

Factor impactado: Atmésfera

Magnitud de importancia:-23

Durante la fase de acabados e instalaciones habrd cierta liberacién de polvos y particulas a la
atmésfera, asi como generacién de ruido. Cabe mencionar que muchas de estas labores se estardn
desarrollando en el interior de los cuartos, por lo que se verdn disminuidas y se estima que el
impacto generado sea bajo y puntual. Se consideran medidas de mitigacién.

Factor impactado: Suelo

Magnitud de importancia:-26

Durante esta etapa se manejardn muchos materiales y sustancias puntuales utilizadas en el
proceso de colocacién de terminados e instalaciones especiales, y un manejo inadecuado o el
almacenamiento incorrecto de los mismos pueden ocasionar eventos no deseados de contaminacion
al suelo, asimismo la generacién de residuos sélidos y peligrosos como botes de pintura, aceites,
catalizadores, solventes, etc. Sin embargo, muchas de estas labores se estardn desarrollando en el
interior de los cuartos, por lo que se verdn disminuidas y se estima que el impacto generado sea
mediano y puntual. Se consideran medidas de mitigacién.

Factor impactado: Agua
Magnitud de importancia:-26
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Un inadecuado manejo en las sustancias y materiales utilizados en los procesos de terminados e
instalaciones, asi como de los posibles desechos generados, aumentan el riesgo de contaminacién de
las aguas superficiales y subterrdneas.

Sin embargo, muchas de estas labores se estardn desarrollando en el interior de los cuartos, por lo
que se verdn disminuidas y se estima que el impacto generado sea mediano y puntual. Asi mismo la
calidad del agua puede verse afectada por la defecacién al aire libre de los trabajadores, aungue se
tiene previsto la instalacidn de letrinas portdtiles, sin embargo, habrd que supervisar que se hagan
uso de ellas y tener un control en su mantenimiento, asimismo es importante mencionar del
proyecto NO se encuentra tipo de corriente de agua superficial perenne y/o intermitente.

Factor impactado: Vegetacién

Magnitud de importancia: 35

En la fase final de construccién del proyecto, se llevaran a cabo acciones de revegetacién dentro del
proyecto en todas las dreas destinadas para este fin. Las plantas a utilizar deberdn ser de la regién
programa de rescate, manejo y conservacioén de Flora Silvestre, el cual tiene como objetivo proteger
aquellos ejemplares que son susceptibles de ser rescatados, especialmente los que encuentren en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 (Thrinax radiata).

Factor impactado: Paisaje

Magnitud de importancia: -27

Indudablemente los trabajos inherentes a este tipo de obras traeran como consecuencia un impacto
al paisaje actual de la zona, sin embargo, este se minimiza en cierta manera al encontrarse dentro
del Fraccionamiento Akumal Caribe. Se consideran medidas de mitigacién.

Factor impactado: Empleo

Magnitud de importancia: +23

Tanto las actividades de construccién de la estructura como las de terminados e instalaciones
tendrdn también, desde una perspectiva socioecondmica aspectos positivos, ya que para la
ejecucién de estos trabajos, habrd de contratarse personal de la localidad, lo cual repercutird en la

generacion de empleos para los habitantes de la zona.

Factor impactado: Fauna

Magnitud de importancia: 22

La creacién de dreas verdes dentro del proyecto puede atraer a cierto tipo de fauna que la empleard
como refugio o drea de alimentacién, por lo cual se considera como un impacto benéfico. Es
importante considerar, que dadas las caracteristicas intrinsecas del proyecto, se mantendrd un
control sobre cierto tipo de fauna, principalmente roedores e insectos.

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Operacién
1, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Las actividades que se realizardn en la casa habitacién y de descanso consistiran bdsicamente a
actividades de alimentacién, descanso, recreacion y esparcimiento por parte de los habitantes, por
lo que se considera que los impactos ambientales en su mayoria serdn irrelevantes, solamente serd
necesario tomar en cuenta los impactos al suelo y agua, ocasionados por la generacién de residuos
sélidos y peligrosos, asi como los impactos que pudieran ocasionarse a la vegetacion y la fauna del

lugar.

Factor impactado: suelo

Magnitud de importancia: -31

Durante la fase de operacién se generardn residuos diariamente, por lo que un mal manejo y
disposicién de los mismos, puede originar impactos, como presencia de basura en el drea de
conservacién o en las dreas ajardinadas o bien en la playa o en el mar, pudiendo resultar peligroso
para la fauna silvestre por ejemplo, o bien dar pauta a la proliferacién de fauna nociva (moscas,
mosquitos, cucarachas y ratas) en la zona del proyecto. Se estima que durante la operacién del
proyecto, en temporada de mdxima ocupacion, se generen alrededor de 1 tonelada/afio de residuos
sélidos, los cuales consistiran bdsicamente de papel, vidrio, pldstico, telas, residuos de comida y
materia orgdnica, producto de la poda de las plantas y el control de la maleza.

Factor impactado: Agua

Magnitud de importancia: -31

Durante la fase de operacién, el recurso del agua se verd afectado de dos formas: Por la cantidad de
agua requerida para el funcionamiento de la casa y las diferentes dreas de servicio a ella asociadas,
como son: cisterna, cocina y bafos, principalmente, asi como por la generacién de aguas residuales
(calidad) provenientes de su operacién cotidiana, por lo que las aguas residuales serdn colectadas y
conducidas a la planta de tratamiento del conjunto residencial denominado LAS CASAS AKUMAL,
ubicada a aproximadamente 180 metros, al sur de la propiedad.

Factor impactado: Vegetacién

Magnitud de importancia: -27

Las actividades recreativas pueden causar impactos ambientales minimos hacia la flora local,
producto de alglin descuido que provoque dafios mecdnicos a ésta por juegos o colocacién de
camastros, mesas o sombrillas, por ejemplo.

Factor impactado: fauna
Magnitud de importancia: -27
Las actividades recreativas pueden causar impactos ambientales hacia la fauna

Factor impactado: Paisaje

Magnitud de importancia: 25

Una vez concluido todo el proceso de construccién, el proyecto se encontrard integrado al dmbito
natural de la regién, la cual corresponde a una zona residencial — turistica.
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Mantenimiento
Los trabajos de mantenimiento tienen, por si mismos, presentan un potencial contaminante, pues en

ellos se emplean en la mayoria de los casos compuestos quimicos como solventes y desengrasantes
que requieren de un cuidado especial en su almacenamiento, transporte y disposicién o tratamiento
final.

Se espera que se generen diversos residuos peligrosos, entre los gue destacan aceites residuales,
residuos de grasas, pinturas, estopas, plaguicidas y solventes, los cuales deberdn ser manejados de
conformidad con la legislacién ambiental mexicana, sin embargo dado que las actividades que se
realizaran en la casa habitacién y de descanso consistirdn bdsicamente a actividades de
alimentacion, descanso, recreacién y esparcimiento por parte de los habitantes, por lo que se
considera que los impactos ambientales en su mayoria serdn irrelevantes.

Factor impactado: Atmosfera

Magnitud de importancia: -26

Se espera la evaporacién de solventes (compuestos orgdnicos voldtiles) durante la aplicacién de
estos durante la etapa de mantenimiento.

Factor impactado: suelo

Magnitud de importancia: -25

Las actividades de mantenimiento, son siempre riesgosas como fuente de contaminacién
considerando el tipo de sustancias que se utilizan dentro de estas actividades como son solventes,
pinturas, grasas y aceites.

Factor impactado: Agua

Magnitud de importancia: -25

Las actividades de mantenimiento, son siempre riesgosas como fuente de contaminacién
considerando el tipo de sustancias que se utilizan dentro de estas actividades como son solventes,
pinturas, grasas y aceites.

Factor impactado: Paisaje

Magnitud de importancia: -22

Indudablemente los trabajos inherentes a este tipo de obras traerdn como consecuencia un impacto
al paisaje actual de la zona, sin embargo, este se minimiza en cierta manera al encontrarse dentro
del Fraccionamiento Akumal Caribe. Se consideran medidas de mitigacion.

Factor impactado: Empleo

Magnitud de importancia: +23

El mantenimiento de los equipos e infraestructura del complejo residencia, tendrd repercusiones
positivas dentro del dmbito social al generar empleos.
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Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales

Preparacién del sitio
Despalme v desmonte de la vegetacion

Factor impactado: vegetacion
o Las especies jévenes de importancia ambiental encontradas en las superficies de desmonte,

serdn rescatadas y plantadas en zonas jardinadas del proyecto o en zonas que determine la
autoridad.

« Para dar inicio al desmonte y despaime, se deberd acordonar el drea de trabajo, ademds de
colocar sefialamientos que indiquen los trabajos a realizarse.

o Se confirmard que se respeten las dimensiones autorizadas a fin de no afectar dreas vecinas.

o El drbol se deberd derribar en partes, comenzando por las ramas mds delgadas y troceando
desde la parte mas elevada hasta la parte inferior.

o Se deberd utilizar el equipo adecuado de proteccién para el personal que ejecutard las
actividades, ademds de tener en buenas condiciones de funcionamiento de dicha
herramienta.

e Para ningln tipo de vegetacibn se deberdn utilizar productos quimicos o fuego.

e Se contempla la incorporacién al 100% de la vegetacién de la duna, no tiene contemplado
remover, dafiar o utilizar ninguna de las especies vegetales de la duna, por el contrario el
proyecto se pretende ayudar al desarrollo, cuidado y mantenimiento de los mismos.

Factor impactado: Fauna
o Los animales que se llegasen a encontrar en el lugar se alejardn, ya sea de manera natural,
por los ruidos y movimientos que generard la obra, o mediante su ahuyentamiento o
reubicacion por parte de personal capacitado. Se espera que una vez iniciado los trabajos,
solamente los animales de lento desplazamiento serdn reubicados para no interferir con sus
procesos biolégicos.

Factor impactado: Atmésfera
e Serecomienda realizar estos trabajos en fase humeda, es decir, agregar agua tratada.

o Cubrir los vehiculos que se empleen para el transado de los residuos generados por el
desmonte y despalme, con la finalidad evitar las fugas de material y emisiones de polvo. Los
vehiculos deberdn de estar tapados inclusive aungue no transporten nada.
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Debido a que en la zona de estudio no se cuenta con un programa de verificacién vehicular
obligatorio (PVVO), se recomendard a los responsables del manejo de transporte,
maquinaria y equipos de combustién interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias en
condiciones éptimas de operacién, para que cumplan con los niveles mdximos permisibles de
las Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire.

Por otra parte, se deberd respetar los limites mdximos permisibles de ruido perimetral de las
zonas de trabajo de 68 dbA de las 06:00 hrs a las 22:00 hrs y de 65 dbA de las 22:00 hrs a
las 06:00 hrs.

Factor impactado: Suelo y agua

Dentro del proyecto general de obras, no se contempla el que existan lugares de
almacenamiento para combustibles y lubricantes, por lo que la(s) constructora(s) que estén
a cargo de la obra, deberdn hacerse responsables del manteniendo y abastecimiento de
combustible de los vehiculos, maquinaria y equipo. Cuando sea necesario alguna reparacién
0 mantenimiento emergente de maquinaria dentro del proyecto esta deberd realizarse sobre
un drea impermeable habilitada para tal efecto. :

No se permitird el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia o en el
suelo desnudo. Se verificard que los trabajadores no arrojen ningdn tipo de sustancia o
residuo directamente a la playa o al mar.

Se colocardn suficientes contenedores de residuos con las leyendas “orgdnico” e “inorgdnico”
a lo largo de todo el proyecto, lo cual permitird su posterior separacién de acuerdo a su
naturaleza. Los residuos sélidos, una vez separados, serdn clasificados en no peligrosos
(comida, aluminio, PET, papel, cartén), y peligrosos (pilas, envases de fertilizantes, de cloro y
de pinturas, aceites, entre otros), y se canalizardn a empresas u organismos encargados de
su reciclamiento y/o disposicién adecuada.

Asi mismo, se deberd instalar un sanitario portdtil, 1 por cada 15 trabajadores de la obra o
fraccién excedente de quince, segin establece el Reglamento de Construcciones.

Factor impactado: Paisaje

Durante los trabajos de preparacién del sitio (desmonte, despalme y nivelacién del terreno
del proyecto), se deberd cubrir las colindancias hacia la playa y las calles con el fin de
disminuir el impacto visual de las actividades que se desarrollen. La composicién de las
estructuras serd acorde al entorno natural del sitio, por lo que se usard una malla sombra del
80% de color verde.

Limpieza v nivelacién del terreno
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Factor impactado: Suelo y agua

[

Con la finalidad de evitar la pérdida de suelo por la accién del viento, se procurard mantener
durante los trabajos de preparacion, el terreno en fase himeda.

Se procurar aprovechar en lo posible, el material extraido de las zonas de excavacion en los
trabajos de nivelacién, con el fin de disminuir el manejo de material proveniente de bancos
de materiales.

En el caso que sea necesario el uso de bancos de material, estos deberdn estar debidamente
autorizados por la autoridad correspondiente. Por ningln motivo se deberd utilizar la playa
ni la zona marina como banco de material.

Dentro del proyecto general de obras, no se contempla el que existan lugares de
almacenamiento para combustibles y lubricantes, por lo que la(s) constructora(s) que estén
a cargo de la obra, deberdn hacerse responsables del manteniendo y abastecimiento de
combustible de los vehiculos, maquinaria y equipo. Cuando sea necesario alguna reparacién
0 mantenimiento emergente de maquinaria dentro del proyecto esta deberd realizarse sobre
un drea impermeable habilitada para tal efecto.

No se permitird el vertimiento de materiales y residuos en las zonas de escorrentia o en el
suelo desnudo. Se verificard que los trabajadores no arrojen ningun tipo de sustancia o
residuo directamente a la playa o al mar.

Los diferentes tipos de desechos que se generen durante esta etapa podrdn ser almacenados
temporalmente en los frentes de trabajo para posteriormente ser enviados de manera
apropiada para su disposicién final en sitos autorizado por el Municipio. Se deberd colocar
recipientes para el depésito de residuos de tipo doméstico e identificarlos para evitar
confusiones o mezcla de residuos de diferentes tipos.

Se debera instalar un sanitario portdtil, 1 por cada 15 trabajadores de la obra o fraccién
excedente de quince.

Factor impactado: Paisaje

Durante los trabajos de preparacién del sitio (desmonte, despalme y nivelacién del terreno
del proyecto), se deberd cubrir las colindancias hacia la playa y las calles con el fin de
disminuir el impacto visual de las actividades que se desarrollen.

Construccion
Cimentacién del terreno

Factor impactado: Fauna
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e Los animales que se llegasen a encontrar durante la etapa del construccién se alejardn una
vez iniciado los trabajos, solamente los animales de lento desplazamiento serdn reubicados
para no interferir con sus procesos biolégicos.

Factor impactado: suelo y agua
° Se deberd tener un estricto control sobre el mantenimiento o reparacién de la maquinaria y
equipo con el fin de evitar cualquier tipo de contaminacién, principalmente por
hidrocarburos. Cuando sea necesario alguna reparacién o mantenimiento emergente de
magquinaria dentro del proyecto esta deberd realizarse sobre un drea impermeable
habilitada para tal efecto, evitando a toda costa realizarlo en el drea de excavacién.

e Seles comunicard a la constructora que quedard estrictamente prohibida la extraccién por
cuenta propia de arena o cualquier otro material de construccién en sitios cercanos al
proyecto sin autorizacién.

e Ladisposicion final de los residuos producto de la excavacién que no sean reciclables, deberd
realizarse en depésitos debidamente autorizados.

 Los diferentes tipos de desechos generados podrdn ser almacenados temporalmente en los
frentes de trabajo para posteriormente ser enviados para su disposicién final,

= Se deberd instalar un sanitario portdtil, excusado o letrina, por cada 15 trabajadores de la
obra o fraccién excedente de quince.

Factor impactado: Atmésfera
e Se recomienda realizar estos trabajos en fase himeda, es decir, agregar agua tratada.
Cubrir los vehiculos que se empleen para el transado de los residuos generados por el
desmonte y despalme, con la finalidad evitar las fugas de material y emisiones de polvo. Los
vehiculos deberdn de estar tapados inclusive aunque no transporten nada.

e Debido a que en la zona de estudio no se cuenta con un programa de verificacién vehicular
obligatorio (PVVO), se recomendard a los responsables del manejo de transporte,
maquinaria y equipos de combustién interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias en
condiciones éptimas de operacién, para que cumplan con los niveles mdximos permisibles de
las Normas Oficiales Mexicanas en materia de aire.

e Porotra parte, se deberd respetar los limites mdximos permisibles de ruido perimetral de las
zonas de trabajo de 68 dbA de las 06:00 hrs a las 22:00 hrs y de 65 dbA de las 22:00 hrs a
las 06:00 hrs.

Factor impactado: Paisaje
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o Durante los trabajos de construccién (cimentacion, estructura y albadileria y acabados e
instalaciones), se deberd cubrir las colindancias hacia la playa y las calles con el fin de
disminuir el impacto visual de las actividades que se desarrollen.

Estructura v albafileria

Factor impactado: Fauna
o Los animales que se llegasen a encontrar durante la etapa del construccion se alejardn una

vez iniciado los trabajos, solamente los animales de lento desplazamiento serdn reubicados
para no interferir con sus procesos biologicos.

Factor impactado: Atmoésfera
o Esimportante prevenir y evitar la dispersién a la atmdsfera de polvos y material particulado,
por lo que se deberd tener especial cuidado en el uso de materiales en polvo y cuando sea
posible realizar las actividades en fase humeda.

o Todos los vehiculos que se empleen para el transporte de materiales y/o residuos de la
construccién y materiales a granel deberdn circular tapados con lonas para evitar la
dispersién de particulas.

e Se recomendard a los responsables del manejo de transporte, maquinaria y equipos de
combustién interna que mantengan sus vehiculos y maquinarias en condiciones éptimas de
operacion.

Factor impactado: Suelo y agua
o La disposicién final de los residuos producto de la albafileria que no sean reciclables, deberd
realizarse en depdsitos debidamente autorizados. Los materiales susceptibles de ser
reciclados, como fierro estructural, tubular, canceleria y vidrio, concreto armado, concreto
limpio, tabiques, ladrillos, adocretos, materiales cerdmicos, mortero, bloc mamposteria,
materiales arcillosos o tepetatosos y fresado de carpeta asfdltica, entre otros, deben ser
puestos a disposicion de empresas autorizadas en el manejo y reciclaje de estos residuos.

o Los diferentes tipos de desechos generados podrdn ser almacenados temporalmente en los
frentes de trabajo para posteriormente ser enviados para su disposicién final. Se deberd
tener especial atencién para la segregacion de los residuos peligrosos de los no peligrosos
separdndolos en tambores metdlicos de 200 litros con tapa.

o Se deberd instalar un sanitario portdtil, excusado o letrina, por cada 15 trabajadores de la
obra o fraccién excedente de quince, segin establece el Reglamento de Construcciones.

Factor impactado: Paisaje
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Durante los trabajos de construccién (cimentacién, estructura y albafileria y acabados e
instalaciones), se deberd cubrir las colindancias hacia la playa y la calle con el fin de
disminuir el impacto visual de las actividades que se desarrollen.

Acabados e instalaciones

Factor impactado: Vegetacién

Las zonas jardinadas serdn reforestadas con vegetacién nativa provenientes de las
actividades de rescate de la etapa de desmonte y despalme.

Factor impactado: Fauna

Los animales que se llegasen a encontrar durante la etapa del construccién se alejardn una
vez iniciado los trabajos, solamente los animales de lento desplazamiento serdn reubicados
para no interferir con sus procesos biolégicos.

Factor impactado: Atmésfera

Los acabados de pintura o barniz se realizardn con brocha, evitando la dispersion de
particulas voldtiles.

Factor impactado: suelo y agua

Se deberd tener un estricto control sobre el mantenimiento de los equipos a utilizar con el fin
de evitar cualquier tipo de contaminacién. No se permitirdn actividades de reparacién y/o
mantenimiento del equipo dentro del proyecto, con el fin de evitar fuentes de
contaminacion.

Se deberd asignar un lugar controlado para el manejo de los residuos de construccién con el
fin de que sean levantados periédicamente y dispuestos adecuadamente. En caso de que se
generen residuos peligrosos, éstos deberdn ser almacenados y dispuestos de acuerdo con lo
indicado en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos. Deberdn disponerse en puntos estratégicos de
la obra, tambos metdlicos con tapa con el fin de recolectar los residuos sélidos gue se
produzcan.

Es recomendable que los residuos puedan ser separados desde esta fase con el fin de reciclar
el mayor volumen posible.

Se deberd instalar un sanitario portdtil, excusado o letrina, por cada 15 trabajadores de la
obra o fraccién excedente de quince, seqgin establece el Reglamento de Construcciones.

Factor impactado: Paisaje
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o Durante los trabajos de construccién (cimentacion, estructura y albanileria y acabados e
instalaciones), se deberd cubrir las colindancias hacia la playa y la calle con el fin de
disminuir el impacto visual de las actividades que se desarrollen.

Operacién y mantenimiento
Operacién de la casa habitacién y de descanso

Factor impactado: Vegetacion
o En las dreas ajardinadas se utilizardn preferentemente plaguicidas y/o fertilizantes
orgdnicos, o bien, los autorizados por la CICOPLAFEST (Comisidn Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas). En cualquier
caso, deberdn leerse cuidadosamente las instrucciones de aplicacién del producto, asi como
las medidas de precaucién necesarias para su manejo.

Factor impactado: Fauna

o Serespetard y protegerd a la fauna que habitard el drea de conservacién.

o Seinstalardn letreros que promuevan el cuidado de la fauna de la regién, dentro y fuera del
drea de conservacion.

o Lailuminacién serd de cortesia, utilizando focos led’s que no generan calor y de color dmbar
o verde dirigidos al piso de los andadores y terrazas. Estos focos se encenderan Unicamente
durante la estancia de los usuarios.

o No se permitird la introduccién de fauna exdtica, especialmente gatos.

e Se instalardn una serie de sefalizaciones con el fin de proteger la fauna tales como: No
alimentar a la fauna, No molestar a la fauna, No depositar residuos fuera de las zonas
indicadas, No provocar ruido innecesario y No remover, colectar o dafar ningun tipo de
fauna. Se realizard la limpieza constante de las vialidades, para evitar proliferacién de fauna
nociva.

Factor impactado: Suelo y agua
o Las labores de mantenimiento constardn bdsicamente de limpieza periédica de las
instalaciones. Se recomienda que en caso de ser necesario, se utilicen sustancias
biodegradables con el fin de evitar y prevenir, cualquier escurrimiento o derrame que pudiese
contaminar el suelo o el agua.

o Se utilizardn muebles de bajo consumo de agua y dispositivos economizadores en llaves y
regaderas, para el suministro de agua caliente de las regaderas de los departamentos se
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haré por medio de calentadores eléctricos con depdsito, asi mismo se recomienda utilizar
muebles activados con equipos de censor de presencia.

e Se adoptardn medidas para el ahorro del agua (evitar fugas, sistemas de riego,
electrodomésticos ahorradores) y la electricidad (uso de focos y electrodomésticos
ahorradores), con lo cual se obtendrdn beneficios econédmicos y ambientales.

* Parala etapa de operacién del proyecto las aguas residuales serdn colectadas y conducidas
a la planta de tratamiento del conjunto residencial denominado LAS CASAS AKUMAL,
ubicada a aproximadamente 180 metros, al sur de la propiedad.

Mantenimiento de las instalaciones

e El mantenimiento de las instalaciones se deberd ajustar a actividades preventivas y
correctivas que garanticen el buen funcionamiento del total de los sistemas y servicios de la
casa, como son: pintura interior y exterior, impermeabilizada, aire acondicionado,
electricidad, equipamiento hidrdulico y sanitario, dreas verdes, etcétera. La disposicién final
de los residuos producto de las obras de mantenimiento que no sean reciclables, deberd
realizarse en depédsitos debidamente autorizados. El manejo, transporte y aprovechamiento
de estos residuos se realizard de acuerdo con las disposiciones que establecen la legislacién y
reglamentacién correspondiente.

e Los materiales susceptibles de ser reciclados, como fierro estructural, tubular, canceleria y
vidrio, concreto armado, concreto limpio, tabiques, ladrillos, adocretos, materiales
cerdmicos, mortero, bloc mamposteria, materiales arcillosos o tepetatosos y fresado de
carpeta asfdltica, entre otros, deben ser puestos a disposicién de empresas autorizadas en el
manejo y reciclaje de estos residuos.

e Los diferentes tipos de desechos generados podrdn ser almacenados temporalmente en los
frentes de trabajo para posteriormente ser enviados para su disposicién final a cargo de los
contratistas especializados y con las autoridades correspondientes.

e Dentro de estos trabajos de mantenimiento pueden ser generados residuos tales como
aceites usados, pinturas, sus recipientes contenedores, estopas impregnadas de grasas,
aceites o solventes y envases de combustibles y lubricantes entre otros, los cuales se
catalogan como residuos peligrosos de acuerdo a la NOM-052- SEMARNAT-2005, por lo
que deberdn almacenarse, transportarse y confinarse de acuerdo a lo establecido por la Ley
General de Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Residuos
Peligrosos, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 25 de noviembre de 1988.

e Se deberd tener especial atencién para la segregacién de los residuos peligroso de los no
peligrosos separdndolos en tambores metdlicos de 200 litros. En ningin caso se permitird el
disponer de residuos de solventes, pinturas, grasas, aceites, agroquimicos, etc. en los
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sistemas de alcantarillado. Todas las aguas residuales generadas en estas labores deberdn
ser depositadas en contenedores especiales para su manejo adecuado como residuos

peligrosos.

Se hace mencion que la promovente presentd anexo a la informacion adicional los
siguientes programas:

- PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS )
- PROGRAMA DE RESCATE, REUBICACION DE FAUNA Y PROTECCION A TORTUGAS

MARINAS.

- PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA SILVESTRE.

- PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

- PROGRAMA DE COMPENSACION DE MANGLAR DEL PROYECTO “CONSTRUCCION DE
UNA CASA HABITACION Y DE DESCANSO DENTRO DEL FRACCIONAMIENTO AKUMAL
CARIBE, EN EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO.

Regién marina Prioritaria (RMP)

Xil. Que la CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones
prioritarias para la biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones
terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y acuatico
epicontinental (regiones hidrolégicas pricritarias), para los cuales, se definieron las
areas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de
organismos endémicos y areas con un mayor nivel de integridad ecologica, asi
como aquéllas con mayores posibilidades de conservacién en funcién a aspectos
sociales, econémicos y ecoldgicos.

El impacto humano y la dinamica en el ambiente, por la realizacién de obras y
actividades en un sitio determinado, debe orientarse a la evaluacion de la dindmica
de los sistemas ambientales que son impactados por las actividades humanas,
atendiendo la integridad ecosistémica del ambiente biofisico (como el suelo, su
cobertura y uso, la cobertura vegetal presente, sus cambios y causas de
modificacién, el impacto de los cambios globales a corto y largo plazos, la
evaluacién de los servicios ambientales de los ecosistemas, la ecologia del paisaje,
la degradacién biofisica de los recursos, entre otros), desde la eliminacién de alguno
de los componentes del ecosistema (unidad), hasta la pérdida del mismo. Bajo este
contexto se analiza la zona de estudio de acuerdo a la clasificacion realizada por la
Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
a2 ey Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Méxiro,
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(CONABIO); la cual tiene como funcién primordial el coordinar, apoyar y promover
acciones en torno al conocimiento, uso sostenible y difusién de la biodiversidad.

De acuerdo a la lista de Areas Prioritarias Marinas de México, el proyecto incide en
la RMP 64 TULUM-XPUHA, la cual se clasifica como un area de alta biodiversidad
(AB), la cual se definié de acuerdo a la diversidad de organismos vivos, incluidos los
ecosistemas marinos y otros ecosistemas acuaticos Costeros y los complejos
ecolédgicos de los que forman parte. De igual forma se clasifica como un 4rea que
presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA), en la cual pueden ocurrir
impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacién de
recursos, que realizan los diferentes sectores y como un area de uso por sectores
(AWU).

Regién Marina Prioritaria 64
Extensiéon | 743 km?
Poligono | Latitud. 20°35'24" 2 20°05'24"
Longitud. 87°31'48" 2 87°06'36"
Clima | Calido himedo con lluvias en verano. Temperatura media anual
22-26°C.
Descripcion | Cenotes, caletas, arrecifes, dunas.
Oceanografia | Predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de agua
dulce por rios subterrdneos. Ocurren tormentas tropicales,
huracanes, nortes.
Biodiversidad | Moluscos, poliquetos, corales, equinodermos, crustaceos, peces,
tortugas, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja.
Endemismo de vegetacién en dunas y manglares (Echites
yucatanensis, Vallesia antillana, Rhacoma gaumeri, Caesalpinia
yucatanensis,Hampea  trilobata, Coccothrinax  readi, Thrinax
radiata, Coccoloba ortizii, Hymenocallis caribae, Ziziplus
yucatanensis, Passiflora
xiikzodz,Chamaesyce cozumelensis, Matelea
yucatanensis, Solanum  yucatanum),  peces  (Ophisternon
infernale, Ogilbia pearsei, Astyanax altior),Speleonectes
tulumensis. Zona de reproduccién y refugio de manat, tortugas y
peces ciegos (habitat permanente).
Problematica: | - Modificacién del entorno: dragas, relleno de areas inundables,
desforestacién. Dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras y
turisticas. Blanqueamiento de corales.
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- Contaminacién: por basura y aguas residuales.
- Uso de recursos: presion sobre manatf y tortugas.

- Regulacién: falta de normatividad en caletas y cenotes por parte
del sector turistico.

Conservacion | Se sugiere ampliar el perfmetro de proteccién de cenotes, mas alla
de los 100 m que tiene actualmente, considerando las areas de
alimentacién subterraneas, los cambios en el desarrollo urbano y
turfstico. Se proponen como areas protegidas los arrecifes de
Xamanja y Xcacel (drea de reproduccién de tortugas). Esta es la
zona con mayor aporte de agua dulce al mar. Existen humedales
con flujo de nutrientes; es el Gltimo habitat de manati hacia el
norte y representa la conexién de éste con otros del sur.

Importancia del sitio como anidacién de tortugas marinas

Que las tortugas marinas representan para México una parte importante de su
biodiversidad y todas las especies que llegan a México se encuentran en peligro de
extincidn; toda vez que las dreas de distribucién o tamafio de sus poblaciones en el
territorio nacional han disminuido drdsticamente poniendo en riesgo su viabilidad
biolégica en todo su hdbitat natural, debido a factores tales como la destruccion o
modificacién drdstica del hdbitat, aprovechamiento no sustentable, enfermedades
o depredacién, entre otros. Por otro lado, las tortugas marinas estan expuestas a
diversos factores tanto naturales como humanos entre ellos: la colecta de huevos,
la iluminacién artificial, contaminacién, vehiculos, compactaciéon, barreras marinas
artificiales, drenajes, excavaciones, turismo, depredacién, pesquerias, colisiones de
barcos, ingestién de desechos, captura incidental, erosién, etc, y son
extremadamente sensibles a las alteraciones antropogénicas.

Ademas estan incluidas en el Apéndice | de la Convencién sobre el Comercio
Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES, por sus
siglas en inglés) y que ademas la Lista Roja de la Union Mundial de la Conservacion
(IUCN, por sus siglas en inglés), califica la condicion de las tortugas lora, carey y
ladd en “peligro critico de extincién”, de las tortugas caguama y la verde del
Atlantico y la verde del Pacifico como “en peligro”, y a la tortuga golfina como
“vulnerable”.
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En el caso particular del sitio del proyecto, las playas localizadas en el poligono de
la costa de Akumal, son &reas identificadas como de anidacién para las tortugas
marinas, de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en donde
indica que cerca del predio se tiene anidacién de dos especies de tortuga de la
especie Caguama (Caretta caretta) y Verde (Chelonya mydas), s, por ello se
realizaran acciones con el fin de no alterar a estas durante este proceso de desove.

Importancia del manglar

XIV. Que La Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de
transicién entre los sistemas acudticos y terrestres que constituyen dreas de
inundacién temporal o permanente, sujetas o no a la influencia de mareas, como
pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen el tipo de vegetacién
hidréfila de presencia permanente o estacional, las dreas en donde el suelo es
predominantemente hidrico; y las dreas lacustres o de suelos permanentemente
hdmedos por la descarga natural de acuiferos (Articulo 3, fraccién XXX) y la NOM-
022-5EMARNAT-2013 los define a los humedales costeros como ecosistermnas de
transicion entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por
ser haldfitas e hidréfita, estacional y permanente, y que dependen de la circulacién
continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de

nomds de 6 m de profundidad en relacién al nivel medio de la marea mds baj
(3.36).

La misma norma define el concepto de manglar como: “Comunidad arbérea y
arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestas por
especies haldfitas facultativas o haléfitas que poseen caracteristicas
ecofosiolégicas distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracién y fijacién de
algunos téxicos, mecanismos de exclusién o excrecién de sales; pueden crecer en
diferentes salinidades que van desde O hasta 90ppm alcanzando su mdximo
desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm). En el dmbito nacional existen
cuatro especies Rhizophora mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans y
Laguncularia racemosa” (3.40).

Por otra parte, la Convencién Ramsar®3 hace uso de una definicién mas amplia ya

13 Cogvencién relativa a los humedales de importancia internacional (1971).En vigor a partir de 1975.
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que ademds de considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis,
estuarios y deltas, también considera sitios artificiales como embalses y salinas y
zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en marea baja no exceda los
seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidrolégicas, de
contigliidad, de regulacién climatica, de estabilizacién costera, de produccion
primaria que mantiene la biodiversidad marina y terrestre que depende de ellos. El
manglar y los suelos de los humedales costeros desempenan una funcion
importante en la depuracion del agua eliminando las altas concentraciones de
nitrégeno, fésforo y en algunos casos productos quimicos toxicos, contribuyen a
recargar acuiferos subterrdneos; aminoran la velocidad de la corriente de agua
proveniente de la cuenca y estimulan la deposicion de sedimentos y asimilacion de
nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a numerosas
comunidades humanas establecidas en la costa, ya que son habitat de crianza vy
desove de poblaciones de especies marinas de interés comercial y de subsistencia,
son sumideros de carbono, son excelentes evapotranspiradores; desempenan una
funcién critica en la proteccién y estabilizacién de la costa contra las mareas de
tormenta y otros fendbmenos climaticos; reducen la fuerza del viento, las olas y las
corrientes, intrusién salina, y de la erosidén costera, desempefar una funcion critica
en el control de las inundaciones

Paisaje

Que para el sitio del proyecto se tiene un paisaje con altas modificaciones
derivada de los procesos de urbanizacién de la zona. El sitio cuenta con todos los
servicios de vialidades, agua potable, energia eléctrica, recoleccion de residuos
sélidos, abasto de gas LP, telefonia e internet y el predio colinda con la vialidad
Fraccionamiento Akumal Caribe y un area destinada a estacionamiento “por parte
de los vecinos y el desarrollo turistico “Las Casas Akumal”. Al este, el predio donde
se pretende construir el proyecto colinda con casas habitacion del
fraccionamiento y al Oeste colinda con un lote baldio. Al sur el predio colinda con la
zona de playa, cuyo punto de visibilidad inmediato es la Zona Federal Maritimo
Terrestre y Mar Caribe. El sitio se considera una zona con observadores frecuentes.

Integridad funcional

ey Av Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,

)

@, Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

TN Pheinm 9 de 117



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DF QUINT LML ROT
Subdnleganidn de Georidn para fa Protercicn ambionigl ' )
Unirdad de

Lo LI T Y L e e o]

SECRETARIA DE B R
MEDIO AMBIENTE OFICIO NUM.: 04/SGA/0501/16 @ 2 @ 5 8

WORFCIIRSOS NATIHRALFS

XVI. Que diversos autores han sefalado que la diversidad es un indicador de la
complejidad estructural de una comunidad Y por tanto, un indicador de la integridad
funcional del ecosistema. Considerando lo anterior y la informacién proporcionada
por la promovente se tiene que el sitio del proyecto no presenta una alta
complejidad estructural, tomando en cuenta la baja diversidad reportada en el
predio.

XVIl. Que como resultado del analisis y la evaluacién de la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular y la Informaciéon Adicional del proyecto y con base
a los razonamientos técnicos vy juridicos expuestos de manera fundada y motivada,
esta Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacién en materia de
impacto ambiental, siempre y cuando Ila promovente aplique durante su
realizacion de manera oportuna y mediata las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion sefaladas tanto en la documentacién presentada como en la
presente resolucién, minimizado asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que
se pudieran ver afectada de tipo ambiental gue pudieran ocasionar, asimismo se
advierte que el proyecto es congruente con el Decreto por el cual se establece
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Ia Region
denominada Corredor Canciin-Tulum, Quintana Roo, México, publicado el 16
de noviembre de 2011; asi como las normas y lineamientos aplicables del Plan
Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Akumal 2007-
2032, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 13 de diciembre de 2007 y la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracidon de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de
abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43
a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo
29; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006, conforme a lo citado en el
Considerando VII, incisos A), B), C), D), E) y F) del presente resolutivo.
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Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecologico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion |l el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecologicoy la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolbgico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables; fraccion
IX del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi
como a los programas de desarrolio urbano y crdenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion
que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras vy
actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitira

debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podra
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Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo
2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para
la realizaci6én de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en
la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5; inciso Q); en el articulo 9, primer parrafo del
mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la
que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los deméas casos en
que la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener
la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en
los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién
técnica de alguna dependencia o Administracion Pablica Federal; en los articulos 37 %
38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfia
respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44,
45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre
la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada
una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la Republica,
se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
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Je oy Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
TN CLLL A semamat.g0b.m



DELEGACIOM FEDERAL EN EL ESTADQO DE QUINMTAMNA ROO
Subdelesacian de Gestion parg la Proteccian Ambigntal y Reclrsos Natarles
Unidad k

[mparg et da imy

AL A Ty R T AT
ST ADKIAT

g A X |
SEMLA Ve AY Ta'Y ]

§1 DRETARIA DE
P Y AMBLENLE
ST SON NATHRATES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0501/16

una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la
evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que Ia
Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que
indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado;
articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con
arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe;
en articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracion Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendré la obligacion de... dictar resolucion expresa sobre
la peticién que le formulen y que en este caso tal peticion se refiere a la evaluacion del
impacto ambiental del proyecto; en el Decretc por el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region denominada
Corredor CancGn-Tulum, Quintana Roo, México, publicado el 16 de noviembre de
2011; el Plan Director de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion de Akumal
2007-2032, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 13 de diciembre de 2007; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 30 de diciembre de 2010, Proteccidén ambiental-Especies nativas de México de flora 'y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgos; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable vy
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficiali Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004
y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de 2006, en lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las
entidades federativas en la circunscripcion territorial que a cada una de ellas

K "o, Av.lasurgentes No, 445 Col. Magistanal, Chetunal, Quintana Roo. México,
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corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendrdn respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su
fraccion XXIIl, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por
delegacion; articulo 40 fraccién IX inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones
de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto:

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Ii de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién i de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Construccién de una casa
habitacion y de Descanso dentro del Fraccionamiento Akumal Caribe”
promovido por la C. Karla Beatriz Pérez Sanchez, en su caracter de representante
legal de Jade Gardens, S.A. de C.V., con pretendida ubicacion dentro del fote 12,
manzana 10, en calle Fraccionamiento Akumal Caribe, en la localidad de Akumal,
Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se senalan en el
Considerando XVIIl de la presente resolucién, en relacién con el Considerando VIi
incisos A), B), C), D), E) y F).

AR,
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La autorizaciéon en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la
construccién de una vivienda unifamiliar ubicada en las siguientes coordenadas

geograficas (UTM) son las siguientes (MIA-P, pagina 10):

Fraccionamiento Akumal Caribe
Lote 12, Manzana 10
\" Coordenadas, DATUM WGS84
X Y
1 466378.233 225444318
2 466401.665 2254405.08
3 466419.471 2254417.88
4 466390.592 2254451.72
5 466378.233 225444318

Descripcion eeneral del provecto

o El proyecto consiste en la construccién de una casa habitacion de dos niveles que
se pretende llevar a cabo en un predio con una superficie total de 804.36 m?
conforme la Escritura Piblica nimero 11,807 de fecha 18 de febrero de 2011.

o La distribucidén de superficies es la siguiente:

:FN‘W'

CONCEPTO ZONA SUPERFICIE | PORCENTAIE
m? %
ESTRUCTURA | Planta baja Estancia, cocina y despensa, 152 18.91
cuarto de servicio y cuarto de
lavado con sanitario.
Planta alta 2 Recamaras cada una con 65.0 8.08
bano y vestidor.
Terraza cubierta 49.0 6.09
Escaleras 13.0 1.62
EXTERIORES Asoleadero 25.0 3.11
Cochera 20.0 2.49
Alberca 64.0 7.96
TOTALES Desplante 261.0 32.46
Areas permeables 60.0 7.46
LT Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Areas verdes 483.0 60.07
Superficie total del terreno 804.0 100.00

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Construccién de una Casa
Habitacién y de Descanso dentro del Fraccionamiento Akumal Caribe”, tendra
una vigencia de 12 meses para las actividades de preparacion del sitio y construccién y
tendra una vigencia de 50 afios para la etapa de operacién y mantenimiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento
Interno de la misma, la presente resolucién se refiere tinica y exclusivamente a
los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para
el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que
sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningdn motivo la presente autorizacidn constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de
conformidad con lo establecido en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria,
asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el dmbito de su
competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién
de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades gue no estén listadas en
el Término Primero del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera

hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
LIV Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México.
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articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente
deberd notificar dicha situacién a esta Delegaciéon Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizaciéon, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretarfa emitird la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacién de la actividad
de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacion
Federal determina que la preparacion del sitio, construccién, operaciéon, mantenimiento y
abandono de las obras vy actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en la MIA-P, informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo establecido en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARMNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la
P e Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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realizaciéon de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccién Ill establece que, una vez
concluida la evaluaciéon de manifestaciéon de impacto ambiental, la Secretaria
podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demdas que sean
propuestas de manera preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera preventivas, de mitigacién y las demdas que sean
propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal
determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto; las
cuales se citan en el Considerando X, informacion adicional, asi como las que se
encuentran sefaladas en la presente resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante
esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentltimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o
especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
MIA-P, en el sistema ambiental del proyecto se reporta la presencia de palma
chit (Thrinax radita) especie de flora que se encuentran catalogadas en la
categoria de riesgo Amenazada, conforme a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior |a_promovente
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. El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables (MAE6).
o Infraestructura recreativa y de servicios en el cordon de las dunas frontal (MAE7).

o Laremocion de la vegetacion nativa en el cordon de las dunas, ni la modificacién de estas
(MAE 11).

o La obstruccién y modificaciéon de escurrimientos pluviales (MAE32).

o La utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal
y/0 quema de deshechos vegetales producto del desmonte (MAES3).

e Dar alimento a la fauna silvestre (TU40).

5. La promovente deberd dejar en pie los arboles mas desarrollados de la
vegetacién nativa en las areas destinadas como area verde, conforme el plano de
vegetacién presentado clave V-1, en cumplimiento a los criterios FF15 y FF34, del
POET Cancun-Tulum. Lo anterior deberd ser reportado en los informes anuales
correspondientes (Evidencia fotografica).

6. La promovente deberd garantizar la conectividad de la vegetacion nativa entre
los predios colindantes para la movilizacion de la fauna, en cumplimiento del
criterio MAE29 del POET Canc(n Tulum; para lo cual debera contar con pasos
en las colindancias que permitan dicha movilizacién. Lo anterior debera ser
reportado en los informes anuales correspondientes (Evidencia fotografica).

7. La promovente debera integrar al Programa de Manejo de Residuos las medidas
de manejo y disposicion final de los envases de plaguicidas y fertilizantes
utilizados durante el desarrollo del proyecto. Dichas medidas deberan ser
presentadas en el primer informe de términos y condicionantes ingresado a esta
Delegacién Federal (Criterios MAE33 y MAE48 del POET Cancén-Tulum).

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y
mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto, y en la informacion adicional, los
informes deberan ser presentados con una periodicidad anual durante todas
las etapas del proyecto. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) y una copia del informe con el acuse de recibo de
la PROFEPA, debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana
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Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de un afio contado a partir del
dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras v
actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio v la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretaria v a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado
inicio, asi como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3
dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, |la promovente debera dar aviso a
la Secretaria del cambio en la titularidad del proyecto, esta Delegacién Federal dispone
que en caso de que tal situacién ocurra deberd comunicarla por escrito a esta autoridad,
anexando copia notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento
de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Delegacion Federal
determinard lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que el cambio de Ia titularidad de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta
Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente seré la (nica responsable de garantizar por si, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcién contenida en la MIA-P.
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bisticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abioticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicaciéon de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacién ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Direccion General de impacto y
Riesgo Ambiental y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEXTO.- Notificar a la C. Karla Beatriz Pérez Sanchez en su caracter de
apoderada general de Jade Gardens, S.A. de C.V., por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, o al
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