I.  Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién puiblica de la recepcion, evaluacion y
resolucion de la Manifestacién de ilpacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no
incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A), bitidcora nlmero 23/MP-
0187/06/16.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al domicilio, teléfono y correo
electronico de particular, asi como nombre y firma de terceros autorizados para recibir
notificaciones, en paginas 1y 99.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

S
V. Firma del titular: !

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

V1. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesidn: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.

i, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
g Tel:(01983) 8350226 www.semarnat.gob.mx

2)
L]

& -
O



D I Q;(if R)] ( /3

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegaclon de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturaics

Unidad de Gestion Ambiental
Depariamentc de Impacio v Riesgo Ambiental

waRNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSGS NATURALES

W~'3é 4/ OFICIO NOM.: 04/3GA/1522/16" 04860
/o Sehage

CANCUN'“QUINTANA rRoo 05 UT.20%
""" A TRUJILLO Por un Lso responsable del papel, las copias de

GAL DEF2 SERVICE, S.C o Conocimiento de este asunto son remitidas via efectrénica

SION FIDUCIARIA, DEL FIDEICOMISO F/1401,

En acatamiento a lo que dispone-a Ley General del Equmbrlo Ecologlco y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, prlmer parrafo, que establece quela evaluacién del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio. Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a que se su;etara la realizacidn de obras y actividades
que puedan causar desequulbno ecoldgico 0 rebasar los-limites Y condiciones-establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el: amblente A preserva*y restaurar los ecosistemas, a fin
de evitar o reducir al minimo.sus efectos negatlvos sobre:el ambrente y que_en relacién a ello,
quienes pretendan llevar a cabo: alguna de las.obras y. actlwd“ades ‘que dicho lineamiento lista,
requeriran pre\namente la autorlzac:on en materla de |mpacto amblental de la SEMARNAT

Que la mlsma LGEEPA en su artlculo 30 establece que para obtener la autorizacién a que se
refiere el articulo 28 de dlcha Ley, Ios mteresados deberan presentar a la SEMARNAT una

manifestacion de Jmpacto ambtental

Que entre otras funcmnes en ei art|culo 40 fraccmn iX InCiSO o), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegacmnes Federales para evaiuar y resolver las
manifestaciones de |mpacto amblental ensu modahdad partlcular

Queen cumplimlento alas dlsposmones de Ios artlcuies 28 p% 30 de Ia LGEEPA antes invocados,
el promovido por el €. Jestis Estrada Trujilio, apoderado legaf de la soaedacl denominada F2
SERVICE, s. C., representante de BEUTSCHE 'BANK MEXICO, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION' FIDUCIARKA del Fldelcomlso F/1401, sometibé a evaluacién de la
SEMARNAT, a través de esta Delegamon Federal en.el Estado de Qu:ntana Roo la Manifestacién
de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del-proyecto denominado “La Isla
Canciin” (en lo sucesivo el proyecto); con pretendida ubicacién enellote 18-10, unidad privativa
1, Subcondominio 1 México Magico, pertenecnente ak Condomlmo Magno México Magico, Seccion

a.ﬂ"D L.~1
5‘ X ?; Av. Insurgentes No. 445 Cel. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
1" i’iw Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx Cym -
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A, Manzana 52, Kkm 12.2 de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancan, en el Municipio de Benito
juarez, estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través
de la Delegacién Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién

correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; en o -relativo a que es expedido por el 6rgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la
Secretarfa de Medio Ambiente'y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el tramite | SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion, ‘Evaluacion y Resolucidn de [a
Manifestacién de Impacto. Ambiental, en st-Modafidad Particular-Ne incluye actividad altamente
riesgosa, como el que nos ocupa, ya' que-este refiere a-una superficie Situada dentro de la
demarcacién geografica correspondiente ‘al- Estz

Municipio de Benito juirez lo anterior entérminos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo

| Estade” de- Quintana Roo, por encontrarse en el

del Reglamento Interior de la SEMARNAT; publicado.en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de

noviembre de 2012, en relacién:con los articulos 42 fraccién’l, 43y 45 de la Constitucion Politica
de los Estados-Unidos Mexicanos, en.los -cuales ‘se determinan los Estados que comprenden la
Federacién, especificandose los limites y:extensién territorial de dichas entidades Federativas, y
que en lo conducente indican: Articulo 42.El territorio nacional comprende: [...] fraccién I El de fas
partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los
Estados de [..], Quintana Roo; [..]; Artfculo 45, Los. Estados de la Federacién conservan la

extensién y limites qUg;,.h'as_ta._hoy-hahxterilji_do;"§i¢'m-p'r'e;f,qpef}'\n‘b»ih‘ay,a' dificultad en cuanto a éstos.

Adminicutdndose los citados preceptos Constitucionales con:lo-dispuesto por los articulos 17, 26,
32 bis fraccion VIl y XXXIX de la ‘LeyﬂOrgéﬂicafﬂc&éflé’fA,dﬁ'u_.I,nisfrai:ién Plblica Federal, los articulos
39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion Federal
estara un Delegado-que sera nombrado por el Secretario, como es ‘el caso del Delegado Federal

que emite el presente resolutivo, quien ‘cuenta con el respective nombramiento de Delegado
Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en
relacion al articulo ariterior; el articulo 19:del mismo Reglamento el.cualen sufraccién XXIIi, sefiala
que los Delegados Federales podran suscribir los’ documentos.relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les seansefialados por delegacién; encomienda o les correspondan por
suplencia. En el mismo sentido, e.l:~art.icu‘i0'140,j;fracc-i_c'm“‘:lx;‘.'inci'so‘-'-c) del Reglamento en comento,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina Z de 99

e T

)



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/5GAs1522/16~ 4860

establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes
preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P del
proyecto denominado “La Isla Canciin” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién
en el Lote 18-10, unidad privativa 1, Subcondominio 1 México Magico, perteneciente al
Condominio Magno México Magico, Seccidn A, Manzana 52, km 12.2 de la Zona Hotelera de la
Ciudad de Cancidn, en el Municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo, promovido por el C.
Jestis Estrada Trujillo, apoderado legal de la sociedad denominada F2 SERVICE, S. C.,
representante de DEUTSCHE BANK MEXICO, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA, del Fideicomiso F/1401, por su propio derecho (en lo sucesivo la promovente),

Y
RESULTANDO

.. Queel29dej ]unlo de 2016 se recibid. en esta De%egac;on Federal el escrlto de misma fecha,
mediante el cualla: promovente,ungreso IaMIA—P del proyecto “La Isla Canciin”, para ser
sometida al- Procedim:ento de Evaluacmn de lmpacto vAmblental asngnandole la clave

3QR2016TDOS4

. Queel30dej junio de 2016 en cumphmlento a Jo establecido'en el artlculo 34 fraccion , de
la Ley General del. Equmbrlo Ecolégicoy: Protecc;on ‘al Ambiente; que ‘dispone que la
SEMARNAT publxcara la solicitud. de autorlzacmn en Materla de’ lmpacto Ambiental, en su
Gaceta Ecologlca y, enacatamiento a 10 que. establece eI art:culo 37 del Reglamento de la
Ley General de: Equdlbrlo Ecologlco \"S laProteccién al Amblente (REIA), en Materia de
Evaluacion del Impacto -Ambiental;la. SEMARNAT pubhco a traves de la séparata nlimero
DGIRA/031/16, de su Gaceta: Eco[@glca y-en-la "‘pa\gma electrénica_de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de’ los proyectos:- sometidos al Procedimiento
de Evaluacién en Matertaie lmpacto Ambiental el_penodo del23 al 29 de junio de 2016,
dentro-de:los cuales se- incluyé: la’ sohutud resentd. el promovente ‘para gue esta
Delegacién Federal, enuso delas atrlbuuones que le confiere enarticulo 40 fraccion IX, inciso
c del Reglamento Interior dea- SEMARNAT dlera zmcno a! Proced|m1ento de Evaluacién de

Impacto Amblental (PEIA) del proyecto‘ Lot

.‘7 "(’,‘

l. Queel05de ]LE[]O de 2016 mgreso a esta Delegacxon Federal‘”;' . escnto de misma fecha, a
través del cual un miembro de la comunidad, solicité la: consulta publica y disposicién al
piblico de la MIA-P del.._p_:oyecto de acuerdo a- I_o_ establecido en los articulos 34 de la

ST

§ i
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LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 06 de julio de 2016 ingreso a esta Delegacién Federal el escrito de misma fecha, 2
través del cual la promovente presento la publicacién del extracto del proyecto en el
periédico Diario de Quintana Roo de fecha 02 de julio de 2016, de acuerdo a lo establecido
en el articulo 34 de la LGEEPA. -

Que el 13 de julio de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA,
esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, mismo gue Sse puso a
disposicion del pablico en Av. Insurgentes nGm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la
ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8,
Zona Hotelera de la ciudad de Canctn, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el
Estado de Quintana Roo. E '

Que el 14 de julio de 2016, esta Delegacion Oficial emiti6 el oficio nimero AC/0050/16,
correspondiente al-acta circunstanciada mediante la cual se p;jsq a disposicion del publico fa
MIA-P del proyecto para su consulta; confundamento.en el articulo 34 de la LGEEPA.
Que el 20 de julio de 2016, esta: ‘Delegacion” Federal emiti6 el oficio namero
04/SGA/0967/16, a través del-cual y en acatamiento alo dispuesto en los Articulos 33 de
la LGEEPA, 25 de su REIA notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por
conducto del Instituto de Impacto y-Riesgo ‘Ambiental el ingreso del proyecto sometido al
Procedimiento dé Evaluacién Impacto Ambiental ‘para que manifestara lo que a su derecho
conviniera, para lo cual se otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de'la LFPA, de aplicaciéh supletoria a'laLGEEPA.

Que el 20 de julio de ‘20‘16‘,5?-e's,ta'\'jDéléga%Ciéh" ‘Federal 'emiti6 el oficio nimero

04/SGA/0968/16, a través del tual y em-acatamiento a fo dispuesto en los-Articulos 33 de
la LGEEPA, 25 de su REIA notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por
conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio 'Ajm,bi’emte;”»'eif'mgréso del proyecto sometido
al Procedimiento de Evaluacion Impacto Ambiéntalpara que manifestara lo que a su derecho
conviniera, para lo cual se otorgd unplazo de quince dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de 1a LFPA, de-ap|_icaci6n:'Su‘p,leto'ri'ava",la"tG.EEPA.

Que el 20 de julio de -2016, esta: Delegacion . Federal” emitid el oficio nGmero
04/SGA/0969/16, a través del cual y_en-acatamiento a lo dispuesto en ios Articulos 33 de
la LGEEPA, 25 de suREIA notificé al Municipio de Benito Juirez del Estado de Quintana
Roo, el ingreso del proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental

AV Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
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para que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgo un piazo de
quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién

supletoria a la LGEEPA.

Que el 20 de julio de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/0970/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Artfculos 53
y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién
de Impacto Ambiental, solicitd a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinién respecto a la
congruencia y viabilidad del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado el 27 de febrero de 2014 en el
Peri6dico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demds instrumentos de politica
ambiental aplicables, otorgandole un pIazo de quince dias contados a partir del dfa siguiente
a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con: Io estableqdo en el Articulo 55 de la
LFPA, de apllcauon supletorra ala LGEEPA »

Que el 20 de ]uho de 2016, esta Delegaczon Federal emltro el oficio nimero
04/SGA/0971/16, através del cual y:con fundamento én 'lo establecido’en los Articulos 53
y.54dela LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento dela LGEEPA en Materia de Evaluacién
de Impacto Ambiental, solicitd-ala Procuradurla Federa! de Protecmon al Ambiente en
el estado de Quintana Roo, su opinion respecto a'si existen. antecedentes administrativos
0 intervenciones en materia de su- competencia para fas obras y actwldades ingresadas al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental; otorgandole un p[azo de quince dias
contados a partir del dia- S|gU|ente alafechadei recepcnon del mismo, de conformldad conlo
establecido en el Art:culo S5dela I.FPA de aplncacnon supietorla a !a LGEEPA. -

Que el 20 de ]uilo de 2016 esta Delegacmn Federal emltlo el of“mo nimero
O4/SGA/0973/16 a traves del- cual se mformo al mlembro de Ia comunidad, sobre la

disposicién al pubhco dela MIA-P del Pl'oyecto R

Que el 03 de agosto de 2016 mgres . & esta Delega‘clon Federal el oficio nmero
PFPA/29.1/8C.17.47 2432/16, medlante el cual la Procuradurla Federal de Proteccion
al Ambiente; emiti6 su opzmon respecto ar Ias obras mgresadas ak Procedlmlento de
Evaluacion de impacto Amblental e e e S

Que el 08 de agosto de. 2016 esta Delegacnon Federal emltlo fos: oFCIos 04/SGA/1107/16
y 04/SGA/1108/16, referentes al reconocimiento del sitio.de pretendida ubicacién del
proyecto, para verificar.la mformauon contemda en !a M[A-P respecto de las condicronesﬁ.

iy % %‘, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, . _Qz
P N Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx \
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ambientales relacionadas con dicho sitio.

XV. Que el 12 de agosto de 2016, ingresd en esta Delegacién Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/064/2016 de fecha 10 de agosto de 2015, a través del cual el
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, emitid sus

observaciones respecto al proyecto.

XVI. Que el 18 de agosto de 2016, personal adscrito a esta Delegacion Federal realizé el
reconocimiento del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, levantandose el acta

circunstanciada 40/16.

XVI.Que el 05 de septiembre de 2016, esta Delegacion Federal emitid el oficio
04/SGA/1296/16, mediante el ciial solicité a 14 promovente, con base en lo establecido
en los articulos 35-BIS de 14 LGEEPA y 22 de suREIA, informacién adicional de la MIA-P del
proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién-del mismo hasta que esta Delegacion
Federal contara con dicha informacion, de acuerdo.con lo establecido en el segundo parrafo
del articulo 35-BIS de la LGEEPA. .. +.. .= . " )

XVIil. Que el 23 de septiembféfc_i_é‘f;2“@}1’_6,-;:%&?}fé.c"[bﬁitﬁ ';"e‘r'ii"_és‘stféfD,e'Iegacié"n Federal el escrito de
misma fecha;a través del cual, el promovente ingresé lainformacion solicitada a través del
oficio 04/SGA/1296/16 de fecha 05 de septiembre de 2016. "

CONSIDERANDO:
1. GENERALES T T

I. Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con-lo dispuesto en los articulos 4, 5fraccién Ity X, 28 primero
parrafo y fracciones IX y X, 35 pérrafo primero, segundo y {itimo, asl como su fraccién Il de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones IIL4X; XII, XIV y XVII, 4 fracciones I, 'y VII, 5 incisos Q) y R), 12, 37,
38, 44y 45 primer parrafo y fraccién Il del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental; 14,726 y 32-bis fracciopes'l, Il y Xl de la Ley Organica de la
Administracién:Pdblica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 -.'fracciéh [X inciso ¢ del Reglamento
Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 26 de noviembre de 2012~ ¢ o

Conforme a lo anterior, esta Delegacién. Federal evalub el proyecto presentado por la
promovente bajo la c‘;‘:c)'ns_'i_dgr_a_:cjizc')n‘ de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos

LB K .
S8 &
= G % Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente
adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad
para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales suscept|b!es
de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrolio equilibrado del pais y el
mejoramlento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y
restauracion def equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los
dafos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5 fraccién {l; 28 primer parrafo
fracciones IXy Xy 35dela LGEEPA queala Ietra establecen

Articulo. 4. La Federacién de !os Estados el DISITI’tO federa! y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de préservacién y restauracién del equilibrio ecolbgico y la proteccién
al ambiente, de conformidad con la d:stnbuc:on‘ de competenaas prewstas en esta ley y en

otros ordenamtentos Iegales

Articulo. 5. Son facu!tades de Ia Federacron

Ii. la aplicacién de los mstrumentos de Ia pohtlcaramblenta! prev:stos en esta Iey, en los términos
en ella establecidos, asi como'la regu!ac:on de‘las acciones para la preservacién y restauracion
del equilibrio ecologico y la protecc:on a! amblente que se. reahcen en brenes Y zonas de

jurisdiccion Federal

Articulo. 28. La evaluac;on del tmpacto amb:enta! es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establecelas. cond:crones alas que se su;etara la realizacién de obras y.actividades
que puedan acusar desequmbno ecolbgico' o rebasar los l:mntes Yy condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el amb:ente y preservar-y restaurar los ecosistemas,
a fin de evitar o reducir al'minimo sus. efectos negat:vo%qbre e[ qrpbrente»

cew

iX.- Desarrollos mmob:hanos que afecten Ios ecos:stemas costeros ‘

X~Obrasy actmdades en humeda!es manglares lagunas rios; fagos y esteros conectados
con el mar, asi como'en sus hrorales 0 zonas federales : v

-u,h:"‘ L :
= i
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Articulo. 35.

(t("') .
para la autorizacién de las obras 'y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se

sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dareas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que se resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretarfa deberd evaluar los
- posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que sé trate,

considerando el conjunto de elementos que los conforman y no dnicamente los recursos que, en
su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

La resolucién de la Secretaria solo-se=referird:a‘los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate.” = - L :

2. CONSULTA POBI;.‘ICA'} )

Que como fue seftalado en el R.e_su[tangib_"‘-ll\_[t;é‘ielfi’pt’:e‘se_nte'"cficio, la-promovente publico un

&

extracto del proyecto en el periéditdipﬂiq:ﬁ’b.degQ_L'gih?_QpQ Roo de fecha 02 de julio de 2016.

Que la MIA-P del proyecto fue puesta a disposicion del pablico el.14 de julio de 2016 mediante
el acta circunstanciada AC/0050/16.- - o oo o e e

De acuerdo-a lo establecido en el articulo 34, fraceion V. de la LGEEPA “Cualquier interesado,
dentro del plazo de veinte dias contados a partir de que la Secretaria ponga-a.disposicién del
pdblico la manifestacién de impacto ambiental en los términos de la fraccién I, podrd proponer
el establecimiento  de .medidas de’'prevencién. y - mitigacién’ adicionales, asi-como las
observaciones que considere pertinentes, y”,:en virtud de lo-anterior y siendo que la MIA-P del
proyecto fue puesta a disposicion del plblico el dia: 14 de julio de 2016, los veinte dias
sefialados en el articilo antes citado se cumplieron eldia 11 deagosto de 2016.

Que a la fecha emisién del presente oficio no se ‘presentaron observaciones .en relacién al
proyecto. ' S - s '

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VI. De acuerdo con lainformacién presentada por la prprihqvéﬁt'e en la MIA-P, el proyecto

consiste la construccion y operacién-de un centro comercial conformado por siete edificios

¥ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
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en dos niveles, en un terreno ubicado en la zona hotelera de Cancin, entre la Laguna Bojérquez
y la Avenida Kukulcan.

El predio de interés cuenta con una superficie de 44,818.56 m2. En esta superficie se pretende
el desarrollo de siete edificios de dos niveles (edificios 1 a 4, 6, 7 y 9) y uno de un sélo nivel
(edificio 5), para establecer el centro comercial, incluyendo espacios para salas de cines,
restaurantes con terrazas y tiendas. Adicionalmente, se proyecta un edificio de
estacionamiento desarrollado en planta baja y cinco medios niveles (edificio 8). También se
prevé establecer siete quioscos sobre los andadores. En total son nueve edificaciones y tendran
una huella de desplante en planta baja de 23,443 m? y una superficie de construccién de 64,162
mZ Dentro de estos edificios se albergaran hasta 106 locales comerciales, un estacionamiento
general con 932 cajones de estacionamiento, dos conjuntos de instalaciones sanitarias
plblicas, un area de servicios con -bodegas’ y cuartos de servicio e infraestructura de
equipamiento y un drea de admrmstracron :

El centro comercial contara con 2 andadores internos, un canal interror que separa a los edificios
en dos bloques comunicados por 5 puentes ent;e‘@s ed[f“ cros 4 5, 6 y 7 La superf cie total de
andadores es de.6; 098 38 m2 ! S R .

El canal mtenor que se proyecta es- en reah ad un espe]o de agua de 1.5 mde profundidad y
tendré un ancho variable, ocupando un-area ‘total de 1, 332 12, ‘M2 y.no tendrd comunicacién
alguna con el cuerpo de agua fuera del predlo (Laguna BO]orquez) o.con el agua de! subsuelo,
ya que sera sellado en su fondo y pare es. El abasto de agua para este elemento sera por pipas
y se utilizara agua cruda o- agua tratada (SLempre que cumpla la ca!ldacl mlnrma que establece
la normatividad amblenta] y no desprenda olores) ‘ ‘ : ; :

También se podra. acceder con vehlc:ulos haCIa el estacmnamlento general del-centro comercial
identificado como edlﬁcm 8a traves de una vialidad- lnterna cuya superﬁae serd de 5,055.10
m2. Esta vialidad interna conectara con-el Boulevard en su acceso 'y contard con una bahfa de
acenso y descenso frente-al acceso _principal, laego contmuara por la margen suroeste de la
propiedad hacia el edificio 8. Desde el ‘estacionamiento, al nivel de fa planta baja, se podra
acceder al centro comercial a través de.un- pasnllo 0 Lobby de acceso ublcado entre los edificios
9y 3, junto al cual se ublcaran samtarlos pubhcos : L

-

Esta via interna contara tamblen con-un acceso de serv1c1o a nwel de calle que conducird a los
proveedores hacia un patio de’ ma:mobras o.Una bahta de. servicios: de 381:86 m2, para permitir
que se realice el abasto de manera segura y facil. Desde este punto: también se haré el retiro de
residuos sblidos generados en el centro comercual por Io que contara con un piso impermeable

k4 S Pégina 9 de 99 ,/...
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conectado a la red de drenaje interna. Para acceder hacia el centro comercial desde la bahia de
servicio se han previsto pasillos de servicio internos localizados en los edificios 2, 3y 8.

Es necesario precisar que tanto los andadores internos del centro comercial La Isla Cancun,
como la vialidad interna, excepto la bahfa de servicios, se han proyectado con materiales
permeables, como el ecocreto, a fin de asegurar la permeabilidad del terrenoy dar cumplimiento

a la legislacion local.

A un costado de la bahfa de servicios se localizara el area de servicios, ubicada en la planta baja
de los edificios 2, 3 y 8, que incluye bodegas y diferentes cuartos para alojar la subestacion
eléctrica, el cuarto de control, la cAmara seca y la camara hémeda para el almacenamiento
temporal de residuos sélidos y la oficina de mantenimiento. Adjunto a esta zona se incluye
“también un médulo de sanitarios publicos. . = o

Finalmente, el centro comercial La Isla Canc(n, contard con 6,787.08 m? de areas verdes, de los
cuales 2,959.27 m? corresponderan a dreas jardinadas con preponderancia de plantas
ornamentales y que seran permeables; mientras que:3;827.81 m?serdn areas verdes naturales
con preponderancia de plantas nativas, totalmente permeables, en las que:se conservaran los
ejemplares de mangle que se desarrolian dentro de la propiedad, localizados en la esquina norte
y en la colindancia con el-canal existente que forma él-borde noroeste del predio del proyecto.
En esta Gltima y en la zona federal adyacente se proyecta levar a‘cabo trabajos de restauracion
y conservacién que aseguren la continuidad.de los procesos ecol6gicos que tienen lugar en el
sitio del proyecto. Ademés delas areas verdes al nivel.del piso, el proyecto incluye 7,343.81 m?
de azoteas vérdes o roof.gardeny 168.18 m? ,dg-vj-ardin'erasv\qistﬂ;ib_uidas en el margen del espejo
de agua proyectado. = - T TR T '

Obraoinstalacién | Superficie | . Porcentaje
L T P SRR i (mz) T i'_es,_p_ecto_all‘
SR R . predio

Superficie de desplante 2344300 | 523
Area verde natural - | ~3;827:81 . 8.6
“Area verde ajardinada -~ | 2,959.27 | 6.6
Jardineras. - | 16818 . |- 04
_Andadores | 6,098.38 13.6

- QUI0SCOS - . .} 17635 0.4

Canal interno o espejo de agua * 4. 1,332.12 | - 3.0
Canal de asua existente | 1,376.50. |~ 37
Vialidad interna -~ - - |° . 5,055.10- " 11.3

Patio de servicio o maniobra - |~ 381.86 0.9

. Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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| TOTAL |  44,818.56 | 100.0 {

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VIll. Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P |as
condiciones ambientales en el sitic del proyecto son la siguientes:

Considerando que el municipio de Benito Judrez cuenta con un Ordenarniento Ecolégico Local
que subdivide el territorio en unidades de gestién ambiental y que, de acuerdo con el articulo
3, fraccién XXVII del Reglamento de la LGEEPA en materia de ordenamiento ecolégico la
unidad de gestion ambiental es la unidad minima del territorio a la que se asignan
determinados lineamientos y estrateglas ecolog:cas se delimitd el sistema ambiental a partir
de los limites geogrdficos de la unidad de gestiérn ambiental.que contiene al predio de interés
en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Mumc:p;o de Benito Judrez, que lo ubica
en la unidad de gestién ambiental 21 (UGA 21); denominada Zona Urbana de Cancin; asf
como de la inmediata adyacente estdblecida e -este instrumento’ que es la UGA 25,
denominada Sistema Lagunar Nfchupte por cons:derar!a pan:e del drea de influencia del

proyecto.
Aspectos abiéticos

Clima ST : o
Dentro del sistema amb:enta! defi mdo de acuerdo con !a clas;f cczdon chmat:ca de Koppen mod;f icada

por Garciaen 1981, se presenta el subtipo cf:mattco cahdo subhimedo AwO(x’) siendo:este el mds seco
dentro de la clasificacién. Presenta Hluvias-en vérano y una precxpttac:on .media anual de 1,012.87 mm.
La media anual de su temperatura es de 26.6 grados centigrados con.cdmbios poco relevantes entre el
mes mds cdlido y el mds frio, siendo esta variacion menor a 5 grados cent:grados por lo que es isotermal,
es deciruna temperatura constante tomando-en cuenta los camblos en txempo y espacio.

El sistema ambiental presenta un *reglmen chmatrco‘ e! t:po cahdo subhimedo, .con influencia de
factores focales como son la..constante brisa marina.y-la elevada humedad -atmosférica, por su
colindancia.con las aguas. del Mar:Caribe;.asf. como por la reducida elevacién sobre elnivel del mar y la
ausencia de prominencias orografrcas que pudferan detener Ias corrientes deaire htimedo. El balance
de escurrimiento'medio anual és de 0 a 20 . mim: m;entras que el. de)‘~ cit por evapotransprrac:on para la

zona es de 600 a 700 mm anua!es

De acuerdo con las normales chmatoiogicas proporc:onadas por-el Serwc;o Meteorofogrco Nacional en
la Estacién Cancdn 00023155 para fos affos 1981-2010, Jas températuras medias normales mds bajas
se registraron entre los meses de diciembre a enero (24.1:°C) y la mds alta en agosto (29.7 °C), por Iq

= Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Reo, México, A
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que la oscilacién térmica es de 5 6°C. De acuerdo con la misma fuente, la temperatura mdxima mensual
promedio registrada para la zona fue de 37.6, para el mes de agosto 2004, en tanto que la temperatura
minima mensual promedio se registré en enero de 2003 con 17.6°C.

En cuanto a la precipitacién pluvial, la normal anual reportada por el Servicio Meteorolbgico Nacional
para el periodo 1981-2010 es de 1,300 mm/afo. El afio de mayor precipitacién fue 2005, en él se
registraron 2,001.50 mm de fluvia; mientras que el 2007 presentd la menor cantidad con 938.20 mm
de precipitacion pluvial. De acuerdo con los datos, la mayor precipitacion mensual ocurre generalmente
en el mes de octubre, la cual tiene un promedio de 282.2 mm de lluvia mensual; mientras que abril es el
mes que presenta la menor precipitacion mensual promedio, con un registro de 29.2 mm. En este
perfodo, la precipitacién maxima registrada en 24 horas ocurrio en el mes de octubre de 2005 y fue de

1,188.8 mm.

La cantidad de evapotranspiracién real media anual-es similar a la precipitacién y varia en igual sentido,
de Norte Noroeste a Sur Sureste, pues va de 800 a 1,200 mm; por el contrario, la variacion del déficit
de agua se comporta en sentido inversg, va de 200 a 800 mm. de Sur Sureste a Norte Noroeste,
abarcando once meses-en el ‘extremo Norte hasta poco mds de tres'meses en la zona con mayor
precipitacién. o T T R

Los huracanes son frecuentes durante la ditiha*parte del-verano.y el comienzo del otofio (agosto-
octubre e incluso noviembre). Cuando se.generan: estas perturbaciones atmosféricas afectan a las
costas de Quintana Roo. Los fuertes vientos, el oleaje generddo por fos mismos'y las ondas de tormenta
que elevan considerablemente el nivel.def mar causan con-regularidad efectos destructivos en los
ecosistends costeros. Los vientos generados. porestos fenbmenos- suelen alcanzar velocidades
superiores a 120 nudos (222 km/h): En el Cuadro 16 se presentan: algunos datos importantes de los
huracanes que se han presentado en-la region: en los dltimos 25 afios y que han ocasionado alguna

afectacién en la costa del-Estado de Quintara Ro0. "~ - "
Geologia.y geomorfologia - e e T T

La peninsuld’de Yucatdn se formd.por sedimentacion calcdrea; encontréndose en un principio cubierta
por un mar de poca, profundidad, que fue emergiendo- poco @ poco, -unos. ‘centimetros cada siglo,
gdq_ur‘rie_ndo una forma de relieve -plana; con ‘escasa -elevacion- sebre el nivel del mar y una ligera
inclinacién general de sus pendientés y de'sus leves contrastes topogrdficos; llegando a conformar parte
de la provincia fisiogrdfica conocida como Peninsula de Yucatdn, que en el estado estd dividida en tres
- subprovincias: 63 Carso y Lomerios de Campeche, 62 CarsoYucateco y 64 CostaBaja de Quintana Roo.
La totalidad del sistema ambiental estd inmerso en Jd subprovincia 62 Carso Yucateco, misma que
~ocupa las porciones centro y norte del estado, -estd formada-en‘iina losa.calcdrea cuya topografia se
caracteriza por lapresencia de carsticidad, ligera. pendiente “descendente:hacia el oriente y hacia el
norte hasta el nivel del mar;: con un relieve-ondulado en el que se alternan crestas y depresiones;
conforma elevaciones mdximas de 22 m en su parte sureeste.-Dada la solubilidad de las rocas, son
frecuentes las dolinas y depresiones ien'{'dondegse-at_;um,t}}a'nfj arcillas de descalcificacion, muestran en
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términos generales una superficie rocosa con ligeras ondulaciones y carecen en casi toda su extension
de un sistema de drenaje superficial.

En su porc;on litoral son frecuentes las salientes rocosas, caletas, pequefios escarpes, cordones,
espolones, asi como, lagunas pantanosas intercomunicadas al mar por canales o bocas y extensas zonas
de inundacién con abundante concentracién de manglar. Por otra parte, Cozumel presenta un relieve
casi plano en su mayor parte y las islas Contoy y Mujeres son consideradas como zonas de lomerios

bajos.

En el sistema ambiental definido, la seccién mds continental forma parte de la unidad Terciario Superior,
Ts(cz), unidad en la que quedan comprendidas las rocas calcdreas de la formacién Carrillo Puerto,
asignada al Mioceno Superior-Plioceno, formada por calizas microcristalizadas y de diferentes texturas:
biomicritina, biospapita, ooespatita, oolitica o biocalcarenita, de facies de plataforma somera y color
café claro, amarillo, rojo y blanco. Su. estratrflcac:on no es claramente observable, aunque
aparentemente es de estratos med:anos 'y gruesos, de echado casr horizontal; estd constituida por una
calcirrudita fosilifera de aprox:madamente un metro de. espesor que contiene abundantes fragmentos
de corales, equinodermos, pelecipodds y gasterdpodos, ademds de forarmmferos entre ellos Pyogo sp.,
Texturiella aff., T. augusta y Planulina sp., algas _como, L:thophyuum sp.; gasterépodos y corales,
minerales como calcita diseminada;. trazas de-yeso argomto también se encuentran calizas
compactas con Penerophdae de genero Archaiaiss cons:derado como fésil-indice de esta formacién y
calizas arcillosas que al alterarse producen arc:ﬂas ro;as faterlttcas '

A lo largo de la costa, como se aprecra en el detalle de !a F gura 3 8 se desphega Ia unidad Tpl(cz), del
Plioceno, que parece corresponder ala: parte supenor de Ta formac::on ‘Carrillo Puerto La parte inferior
de lo expuesto estd formada por un: cuerpo masivo. coqumrfero -POCO: compacto cubierto por calizas
laminares con estratificacién cruzada que presen‘ta dos-buzarmientos djferentes con dngulos distintos
de inclinacién. Estas ‘calizas de texturas: ,,ooesparttxcas b:oespat:t:cas 8% broesparrudxttcas estan
formadas por fragmentos de conchas de pefec;podos y gasteropodos y-por algunos restos de corales y
esponjas. La parte superior de esta umdad ‘estd conformada por-calizas de textura ooespatita,
bioespatita y biomicrita, dfspuesta en capas delgadas y medianas: de’ calor: blanco, con un echado
horizontal. Contienen forammxferos de-los. géneros: Archaias Sp.y Glob:germordes aff. G: trifobus, algas
verdes, dacycfadaceas del: genem Halimeda; gasteropodos de varias especies, pe!ec:podos ostrdcodos,
hexacorales e-icnofésiles. El amblente de. depos;to es.de: plataforma ‘de aguas poco profundas

Los sedxmentos Litoral Q(h) estan representados ¥ los depos;tos htorcdes de arena fina a gruesa
constituidas: prmc:palmente _por:. fragmentos ‘espiculas .de” equmodermos moluscos, ostrécodos,
briozoarios y: esponjas, ademds-de miembros de m.'croforamm:feros benténicos 'y plancténicos, en
algunos sitios se tiemen coquinas mal consohdadas del mismo- ambiente. Estos sedimentos estdn bien
clasificados y en algunos lugares tfenen ademds: acumuiac:ones de grava yb!oques de corales, asi como
restos completos ‘de moluscos. Se encuentran formando “una franja angosta y plana, ligeramente
inclinada, asociada ‘a tas-dunas o suavemente ondulada; cubren parcralmente a calizas del Terciario

Superior o a las eohamt:cas def Plerstoceno. .

Tel.: (01983} 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
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En el sitio del proyecto originalmente los sedimentos fueron de tipo Lacustre Q(la), que corresponden a
una acumulacién de material calcdreo arcilloso, limoso o arenoso en lagunas someras abiertas o
restringidas, formadas en la zona litoral las primeras o en pequenas cuendas endorreicas con inundacién
temporal. En condiciones normales se caracterizan por presentar islotes con abundante vegetacion.

Los sedimentos Eélicos Q(eo), estdn integrados por eolianitas pleistocénicas cementadas que forman
cantiles en el Mar Caribe; presentan ubicaciones que corresponden a moldes de raices, formando
monticulos de poca altitud paralelos a la linea de costa. Su textura es de oospatitas con los nucleos de
los oolitos constituidos por fragmentos de moluscos, microforaminiferos benténicos o planctonicos, por
placas de aigas en cloroficias o coralindceas o pelets. En esta clasificacién se incluyen también los
depdsitos edlicos recientes sin cementar conformados por arena mediana bien clasificada, formada por

fragmentos de moluscos, corales, equinodermos y foraminiferos esencialmente.

En el sistema ambiental regional definido para el proyecto se observa que tanto la roca caliza del
Terciario Superior, como la roca de-Terciario Plioceno son las mds representativas, ocupando toda la

seccion norte y sur. La zona hotelera de'Cancin presentarocas sedimentarias del Cuaternario, de origen

litoral, mientras que en-las inmediaciones de la Laguna Nichupté se ubican sedimentos def Cuaternario
de origen lacustre. En la'seccion sureste hay .und.pequefa franja costera que presenta sedimentos del
Cuaternario de origen €blico y que se .extienvde»hasitja"Pu‘ptcif'Nizuc,, Las rocas calizas, gracias a su gran
permeabilidad, favorecen la formacion del ciiifero 'y- tienen-importancia por su vulnerabilidad a la
contaminacién. ST T e T

Edafologia

La descripcién edafolégica se elabord con base en la carta 'edafolégica-.esc'afa7-1 a 250,000 de INEG, la
cual indica la distribucién geogrdfica de:los suelos; clasificados. de acuerdo con las-descripciones de
unidades FAO/UNESCO 1968, modificadas por DETENAL en 1970. Asi mismo, se tomaron en cuenta
las descripciones incluidas en el Estudio-Hidrol6gico del Estado de-Quintana Roo (INEGI, 2002).

La Cuenca Quintana Roo,-que incluye. el sistema ‘ambiental-definido, presenta en general suelos poco
profundos y en asocidciones de dos o mias t’ipos,»dOnde’,prédominanﬁ los litosoles y las rendzinas. Desde
el punto-de vista eddfico la-Cuenca se distingue -por._la, predominancia de los suelos someros y
pedregosos, de colores que van'del rojo-al-negro, pdsan‘do,..ppridiyersas tonalidades de café. Asimismo,

estos suelos muestran, en comdn; un abundante contenido de fragmentos de roca de 10y 15 cmde

didmetro, tanto_en la superficie como-en’ el interior de su perfil, ademds de gue regularmente se ve
acompafiada de grandes y repetidos afloramientos de:la tipica coraza calcdrea yucateca. Es comin
hallarlos en pequefias asociaciones de dos 0 mas tipos de'suelos, los que corresponden casi exactamente
a la combinacién de topoformas que configuran el relieve de cada lugar. - '

En el sistema ambiental definido estdn presentes Jos suelos. Litosol; Rendzina, Regosol, Gleysol y
Solqnchgk que se encuentran interactuando y formando mezclas-con predominancia de alguno de ellos.
El tipo Litosol con Rendzina de c_[qs‘e, te)(’turqf_ medfa((!‘-kElZ)',es el predominante y ocupa la seccién mds

R ki
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continental, mientras que en la vecindad de la costa estdn presentes los tipos Rendzina con Litosol de
clase textural fina y fase Litica (E+1/3/L); Solonchak con Gleysol mélico de clase textural media
(Zo+Gm/2); Solonchak con Regosol calcdrico de clase textural gruesa (Zo+Rc/1), Litosol con Regosol
calcérico y Rendzina de clase textural media (I+Rc+E/2) y Regosol calcdrico con Litosol y Rendzina de
clase textural gruesa y fase Litica (Re+1+E/1/L).

En el sitio del proyecto originalmente se encontraba el tipo de suelo Regosol calcdrico con Litosol y
Rendzina de clase textural gruesa y fase Litica (Re+I+E/1/L). El Regosol calcdrico es un tipo de suelo
que manifiesta poco desarrollo y por ello no presentan capas muy diferenciadas entre si, es un suelo rico
en cal. En general son claros o pobres en materia orgdnica, se parecen bastante a la roca que les da
origen. Muchas veces estdn asociados a litosoles y con afloramientos de roca o tepetate.
Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y su productividad estd condicionada a la
profundidad y pedregosidad.

Actualmente el predio presenta un reﬂeno de sascab dommado por materiales calizos y no se aprecia
suelo nativo en su superfc;e : s .

Hidrologia super-ﬁcid'l

De acuerdo con Ia clas:f cacién h:dro!og;ca deaJa om:s:on Nac;onaf del Agua el sistema ambiental
delimitado se encuentra enclavado-énla Region H;drolog:ca No 32 (Yucatdn'Norte). En esta zona, no
se encuentran escurrimientos superf iciales de-importancia’y los que. exrsten son de régimen transitorio,
bajo caudal, muy corto recomdo y desembocan a depres:ones topograf' Cas. '

El sistema_ ambiental ferma parte de Ia Cuenca 32A Qumtana Roo que ocupa 31% de la superficie
estatal incluyendo las islas Cozumel, Mu;eres yContoy, recibe una precrp;tac:on anual que va desde 800
mm en el -norte a mds de 1,500 al sureste de la cuenca, presentando un rango‘de escurrimiento de 0 a

5% que abarca prdcticamente: toda Ia porc;on contmental exceptolas franjas costeras que tienen de 5
a 10% o 10 a 20% debido a la presenc:a de- arc:l!as 8 hmos En esta. cuenca no exrsten corrientes
superf cxaies asi como tampoco cuerpo > de agua de gran Jmportanaa ‘ ‘

En el sistema ambtental def“ mdo carece de escumm:entos superf (:fales de rmportanc:a pues el
coeficiente de escurrimiento es,’'en fa. mayor parte del sistema ambiental, de 0 a 5%; sin embargo, hacia
la costa, en direccién este-oeste; se presenta un coef:c:ente de escurrimiento de 10 a 20%. El cuerpo de
agua superficial mds importante esla’ Laguna N!chupte segu:da de otras que también forman parte del
Sistema Lagunar Nfchupte s:endo la, Laguna Bo;orquez J‘a mas prox;ma al pred:o de interés.

Ef Sistema Lagunar de Nichupte esun complejo .'agunar costero compuesto proptamente por la Laguna
Nichupté siendo la mds grande en-extension, ¥, por. cuatro, lagunas periféricas; Ja Laguna de Bojérquez
situada en la parte noreste del Sistema, otra.en-€l éxtremo noreste denominada Rio Inglés, y dos lagunas
pequefias Somosaya o del Amor situada en la parte oeste la-cual contiene “cenotes” sumergidos que

aportan agua dulce al Sistema y la Laguna La Caleta ublcada al extremo sureste. i
|
1
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La laguna de Bojérquez, representa el 4.9% de la superficie total del Sistema Lagunar Nichupté, se
“comunica con el complejo lagunar a través de dos canales, el Canal Norte y el Canal Sur. Las aguas de
la Laguna de Bojérquez son prdcticamente marinas, con gradientes de salinidad de 25 a 35 ppm. Los
aportes subterrdneos de agua dulce producen ciertas dreas salobres, sin embargo, su influencia no
alcanza a modificar la salinidad de la Laguna. L os sedimentos son arenosos cubiertos por manchones de
pasto marino constituido por Thalassia testudinum y sus mdrgenes se encuentran cubiertos por

manglar.

El clima predominante es cdlido subhimedo en donde el régimen de lluvias marca el patrén climdtico. El
periodo de “secas” se presenta de marzo a mayo; en verano, las lluvias se presentan en los meses de
junio a octubre con una precipitacién media anual de 1,381.3 mm, una evaporacién potencial de 1593
mm y una evapotranspiracién de 892 mm, con temperaturas oscilantes entre Jos 20 y 29°C. Los
fenémenos extremos como nortes aparecen de noviembre a febrero y la temporada de huracanes y
tormentas tropicales va de agosto a septiembre. T

La Laguna de Bojérquez, asf como todo el Sistema Lagunar de Nichupté pertenece a la subprovincia
Carso Yucateco la cudl*se-distribuye a lo largo de la costa del Estado, desde Isla Mujeres hasta Tulum,
para posteriormente internarse hasta CarrEIJQ,PUertbly‘Jés.é' Maria Morelos.

Las cuencas de la Peninsula de Yucatdn presentan una topograffa cdrstica y prdcticamente carecen de
corrientes superficiales. El agua se:infiftra ‘a través del suelo porose.c mediante sumideros, lo que origina
un solo manto subterrdneo de movimiento-lento, és decir, el actiifero de Yucatdn.

Los suelos presentes.en el.Sistema 'Lagur!f(Jr-Nichup,té derivan de las rocas calizas del terciario y
cuaternario, por el aporte deluvio-ajuvial de’-sedimentos terrigenos y. por el depésito de arenas
biogénicasy materia orgdnica que provienen. de la veégetacion de hidréfilas: Lo anterior determina un
mosaico eddfico conformado por les siguientes tipos de- suelo: Jitosol (D), regosol (R), rendzina (E) y
solonchak (2). o S T S

En la Laguna de Bojérquez se presentan dos tipos. de subunidades de suelos, el regosol calcdrico y el
regoso/ ca{cdrico con asociacién con el suelo Pefndzinct," diferenciadosa partir de sus propiedades,
estructura y origen, ya que son perfiles jévenes y muy poco desarroliados.

Dentro de la regionalizacién que re-stc"zﬁb!'e_ceild.tohfiiéiéh:Nacni'bna[~de’!' Ag‘gllia,.‘la Ldéuna de Bojérquez se -

encuentra dentro de la Regién Xl (Peninsula de Yucatdn), subregién 32 (Yucatdn Norte).

El acuifero de YucaEQn es llavprin‘cipal fuenté de;agua pdfa,_todos ilos usos y también ef principal cuerpo
recdeptor de la precipitacién que se infiltra y de Jas aguas residuales. Su-velocidad de flujo aproximada
es de 40 m/h. SN S o

El equilibrio hidroldgico de Ia Laguna Bojérquez.depende de las aportaciones de agua dulce que recibe
de los acuiferos que se encuentran-en-la Lagund Nichupté, dela lluvia que se precipita directamente, de

¥
8 e
B @ % Av. Insurgentes No. 443 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
i Tel: ¢01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 16 de 99




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacro v Riesgo Ambiental

SmM&RNAm

SECRETARIA DE
MEDRIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/5GA/1522/16 04360

la evaporacién y de las aportaciones de agua salada que se dan a partir del intercambio de agua con el
mar a través de los canales que se interconectan con la Laguna Nichupté, ademds de los canales de
interconexién de la laguna con el mar, como resultado del flujo y reflujo de la marea. Se presenta un tipo
de marea semidiurna con un oleaje variable y vientos determinados de Sureste y Noreste.

De acuerdo con un estudio realizado por el Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua en 1997 sobre Ia
interaccién de las aguas subterrdneas con la Laguna Nichupté, las descargas de aguas subterrdneas se
realizan a través de mds de 15 manantiales alineados en una franja con orientacién Noreste-Suroeste
con una aportacién en época de lluvia superior a los 5 m3/s.

La Laguna de Bojérquez carece de intercambio directo de agua con el mar, no obstante, interacciona
con éste principalmente por el ritmo de las mareas a través del intercambio de agua con el Sistema
Lagunar de Nichupté mediante sus canales norte y sur.

Ei Sistema Lagunar es bastante somero con una profundldad media de 2 metros; entre la parte norte de
Nichupté y el cuerpo de agua cenf.ra! existe una zona de bajos con profundldades que no pasan de 0.5

m.

Por su grado de heterogéneidad ambiental; funcrona corho SftiO de ahmentac;on refugio, reproduccién
y anidacién, asi.como desarrollo y crecimiénto para ‘diferentes especies, manifiesta un endemismo bajo
de especies, una.riqueza ba]a en zooplancton y f‘ tbplancton Yy una nqueza medrana en peces, aves y

macroalgas.

Dentro de su biodiversidad enhstada en alguna categona de protecc;on se- encuentra espec:es como ef
mangle betoncille: (Conocarpus erectus), mangle: blanco. (Laguncu!ar:a racemosa) y mangle rojo
(Rhizophora mangle), dentro de la rctlofauna se encuentran lds especies de topote de aleta grande
(Poecilia” velifera) y ‘caballito de hocico largo (H:ppocampus zosterae),” la herpetofauna estd
representada por especies .como’ culebra “labios: blancos maya: (Symphrmus mayae), y cocodrilo
americano (Crocodylus’ acutus); mientrds. -que-.en €l grupo de ‘fas: aves. se. tiene presencra de vireo
manglero (Vireo pallens) y Tucan plCO canoa (Ramphastos sulfuratus) iE EEE

Hfdro!ocna subterranea R
En el sistema ambiental, el agua subterrdnea se mueve de Ias zonas de mayor precrp:tac:on hacia la

costa. La porosidad primaric puede-alcanzar valoreshasta def 10%, siendo.el principal aimacenamiento
del agua en el karst, y las fracturas:el principal conducto para su transmision.:La porosidad de estos
medios se clasifica como: de cavérnas, de’ fracturas y de :matriz; y de acuerdo a:su-comportamiento
hidrdulico func;onan segln -los tres- tipos-de- medfos ngu:entes. ‘medio- de" almacenamiento, que
corresponde a la matriz porosa; med:o de transporte constituido-por fracturas que se comparan a los
pasajes a través de fos cuales se establece la circulacién del agua subterrdnea y como medio de contro,
el cual conecta cavernas desarrolladas total o parcrafmente a traves de ld-roca cdrstica dando lugar a

una superficie fredtica estable

I et *J‘f.z?
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En la mayor parte del sistema ambiental definido para el sitio del proyecto, el acuifero se encuentra en
roca caliza del Terciario y Cuaternario y depésito de litoral de este ditimo periodo, con permeabilidad
alta por el material consolidado; sin embargo, el flujo hidrolégico en el drea del proyecto obedece
principalmente al sistema de mareas por la interconectividad existente entre el Mar Caribe y el Sistema
Lagunar Nichupté. Esta interconectividad se observa por los canales naturales abiertos que existen pard
el Sistema Lagunar Nichuptéy a través de la intrusién salina que penetra d través de la franja de tierra
que separa a armbos cuerpos de agua, presentando en ésta posibilidades bajas de permeabilidad por el

rmaterial no consolidado. .

Aspectos bioticos

Caracterizacién vegetal

En el sistema ambiental definido estdn presentes fos tipos de vegetacién secundaria arbérea y arbustiva
de selva mediana subperennifolia, selva bajasubcaddcffoﬁa, tular; manglar y matorral costero; todos
los cuales estdn sujetos a presion per el crecimiento urbano Y los usos intensivos que presenta la zona
urbana de Cancin. Asi-mismo, se reconocen dreas -urbanas, de asentamientos humanos y dreas
desprovistas de vegetacion.. L AL ' B

Es relevante p’arg el,proyei:_to que‘-‘jse__:va_ldfq._ qu‘é;.vdéjdcuer'd\o"icon‘iqf~carta de uso del suelo y vegetacién,
serie V, de INEGI, la mayor‘pj_arte'de]-ssis.temg.rathbféntaljgs;té catalogado como-Asentamiento Humano

(AH) 0 Zona Urbana (ZU);y que el predio deinterés estd clasificado como “zona urbana’, lo que significa
qgue, oficialmente, no se le reconoce cobertura.vegetal, ni se le-considera de valor biolégico o ecoldgico.

Asimismo, salvo la-Laguna Bojérquez, la totalidad:del.drea d,é;ihﬂﬁghcia*def proyecto estd considerada
como “zona urbana”. - .7 DT e T e

‘Pese a lo anterior, a partir de las prospecciones ‘de-campo réalizadas. al interior del ‘predio, se detecto
que en éste exfs.ten'"f'aI_guhos:i’f:fman‘c‘hpngs.‘de'iiyégetdcién conformada. por malezas y arbustos

~ principalmente y unos pocos drboles dispersos,‘ademds de tres manchones:con vegetacion de manglar
distribuidos en los mdrgenes este y .noroeste-de la propiedad, en las.inmediaciones con la Laguna
Bojérquez. S : Lo e e |

Al nivel del predio de interés pard el proyecto; la mayor superficie del predio carece de vegetacion
(78.28%) o corresponde con la clasificacién “sin vegetacién.aparente”6: de INEGI; que se encuentra
definida como un-drea desprovista de vegetacion:o con una cobertura vegetal extremadamente baja, y
la poca vegetacién presente refiere ‘a especies de crecimiento.rdpido y disperso. Esto se explica por los
usos previos a que estuvo semetido el predio de.interés, que en el pasado alojé al proyecto México
Mdgico, mismo que fue demolido hace algunos dfies (2005-2006), dejando el predio en abandono y con
condiciones adversas.para el crecimiento de vegetacion. S6lo‘algunas especies arbustivas y drboles de
crecimiento rdpido han-logrado establecerse. Sin embargo, en el-borde del predio con el cuerpo lagunar
algunas especies pudieron-establecerse y han conformado:un manglar de borde tipico, con ejemplares
de mangle rojo (Rhizophora-mangle)-en las-zonas. mds himedas y ejemplares de mangle botoncillo

- Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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(Conocarpus erectus), con presencia de plantas propias de duna costera y de especies secundarias en
las mds secas.

Con base en las observaciones de campo se elabor$ el listado floristico de especies vegetales presentes
en el predio y su drea perimetral inmediata, que se presenta enseguida. De estas especies sélo tres estdn
incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, todas en la categoria
Amenazada, que significa que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano
plazo si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, tales como deterioro
o modificacién del hdbitat o la disminucién del tamafo de sus poblaciones. Sin embargo, es de aclararse
gue todas las especies en esta categoria se encontraron fuera de las zonas propuestas para el
establecimiento del centro comercial y que serdn destinadas a conservacion.

Entre las especies registradas en el predio o en sus inmediaciones, se encontraron el pino de mar
(Casuarina equisetifolia) considerada como invasora.por la CONABIO; asf como el almendro (Terminalia
catappa), considerado como no.adecuado.en zonas naturales pér la reglamentacién local. Por ello, entre
las medidas de correccién de -impactos -ambientdles, se propone su erradicacién. También se
encontraron ejemplares.de ornato-que no son propios de las dreas:naturales de la regién, como la palma
washingtonia (Washingtonia sp) y la adelfa (Nerium eleander) la cual es considerada una especie
téxica. Las primeras serdn recuperadags para su uso eép las; dreas verdes proyectadas, mientras que las
segundas serdn erradicadas. = ;. T el Sy

Listado floristico de especies regrstradas eh“.«é!’ predio del proyecto-y su drea aledaa inmediata. Se
indica con un asterisco las especies incluidas:en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

-~ Nombre comiin - .| .- Nombre cientifico | .- Forma de vida .
- Katsim .~ - \'. < Acacia gqumeri. - | - -* Arbustivo
Chaca .. Burserasimaruba... |. . . Arbéreo
Pino.de mar -Casudrina equisetifolia | . -~ “Arbdreo
Uvademar. . |. -“Coccolobauvifera [+ - : Arbéreo
" Coco’ . |i.. Cocosnucifera - | - . Palma
- | Mangle botoncillo |- Conocdrpus érectus * . * -Arbéreo
Siricote de playa” | - Cordia sebestena ~.».!. "~ . Arbéreo
Amatillo . . _Ficussp.i o0 . -Arbéreo
Wayum: - |° .. Hiraeareclinata. ! . - = “Arbustivo
Lantana-.. -~ |- -Lantanacarara:.-:-| . Arbustivo: ' -
Huaxin . - |“Leucaend leucocephala| ;. . Arbiistivo .
¢ Tzalam .| Lysilomalatisiliquum [ o Arbéreo v
Chechem . |* Metopiumbrownei | " Arbdreo "
~Capulin 1 Muntingia calabura.” | *  Arbustivo
“Adelfa ' " Neriumoleander. - |- .. Arbustivo
Jabir-. Piscidia piscipula .. Arbéreo
Sierrifla- ..~ | Pithecellobium dulce.. ... - Arbustivo
Mangle rojo. . | . Rhizophora mangle* -| - - Arbdreo
P g, .

\‘. ; ‘j " . v .
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Huano Sabal yapa Palma
diente de perro Smilax mollis_- Herbdcea
Almendro Terminalia catappa Arbéreo
Palma chit Thrinax radiata * Palma
Tah Viguiera dentata Arbustivo
Palma washingtonia Washingtonia sp. Palma

Caracterizacién de la fauna silvestre

Para el sistema ambiental definido (UGAS 21y 25 del POELMBJ), se reportan especies de vertebrados
terrestres que han sido capaces de adaptarse a las condiciones urbanas, asi como especies silvestres
asociadas al Sistema Lagunar Nichupté, que, pese al uso intensoy mala calidad del hdbitat, persisten.

Entre las poblaciones mds relevantes asociadas al ambiente lagunar estdn las de cocodrifos (Crocodylus
acutus y C. moreletiD), cuya abundancia €s de-media-a baja-debido a las presiones del desarrollo.
También se encuentran pob!a-c_iones'*ﬂ de coati(Nasua narica) y mapache (Procyon lotor); varias especies
de garzas (Egretta thula, E. caerulea; E. rufescens), ibis (Eudocimus albus), corrmoranes (Phalacrocorax
auritus), dguila pescadora :(_Pandion haliaetus), aguilila-negra (Buteogallus anthracinus) y la de cangrejo
azul (Cardisoma guanhumi), cuya migracién dnual at mares metivo de diversas actividades coordinadas
por la autoridad municipal para su\pro‘t_éc‘cién.‘En‘eg‘t;uérbo‘ de'agua se desarrolian esponjas, anémonas,

crustdceos, equinodermos, peces —principalmente juveniles- entre los que destacan la barracuda

(Sphyraena barracuda) y otras especies de importancia.comercial. - * - -

Asociadas’ al- ambiente marino destacan: las aves, -entre las. cuales se-citan gaviotas (Leucophaeus
atricifla); playeritosJ_(H‘imaqtopqs"'me}iicamqs'),'v."ﬁ]"‘fcvz'g.atq;«;f(Frﬁ_‘e:gdta;'magniﬁcehs) y pelicanos (Pelecanus
occidentalis). A pesdr~d¢!_desdrro”o;-tui?l’stic_fo,;:l'a" playa de.la Zona hotelera de Canctin sigue teniendo
relevancia como zona -de anidacion de “tortugas ‘marinas, principaimente de las especies blanca
(Chelonia mydas) y ccﬁ;guqm.q(Caretta_qarettq)_'y\;eyentaa!ment{e‘ de las especies carey (Eretmochelys
imbricata) y lora (Dermochelys. coriacea); todas eilas de importancia por estar consideradas por la
legislacién mexicana. e internacional como, especies en: peligro de extincién..Asociados a la barrera
coralina cercana hay.una gran- biodfversidad,‘*dfqﬁtun.cfidamen;te protegida dentro del poligono 2 del
Parque Marino Nacional Costa Occidentalisla Migerés, Punta Cancdny Punta Nizuc.

Eni la zona urbana de ‘Canciii es comiin observar aves:que. se destacan por su-gran tolerancia a la
convivencia humana y que incluso sacan provecho de ella, como tordos (Dives dives), zanates (Quiscalus
mexicanus), cenzontles (Mimus gilvus)y tortolitas (Celumbina passerina). Todavia es posible encontrar
en las zonas suburbanas y a veces'en los parques de la:citidad de.Cancun, chachalacas (Ortalis vetula),
yuyas (lcterus sp.) luises (Pitangus sulphuratus, Myiozetetes: similis) .y carpinteros (Melanerpes
aurifrons). Sobrevolando.la ciudad es comin.observar loros (Amazona ‘albifrons y Eupsittula nana) y
eventualmente rapaces y. carrofieros. Es com(in ebservar iguanas (Ctenosaura similis) establecidas en
los espacios huecos de-bardas o debajo de las banquetas, lo-que.-apunta a su gran capacidad de
adaptacion; asi como varias especies ,dg.laggftijas.,\DurqnterId temporada lluviosa algunos anfibios se

hacen evidentes, destacando por su‘ab_un‘ddn&"id Incilius valliceps (sapo de la costa de! golfo).

d
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Por otra parte, en las visitas realizadas al predio para reconocer su condicién y las caracteristicas
ambientales prevalecientes, no se observaron mam:feros pequefios o medianos, ni tampoco anfibios. Se
registraron algunas especies de aves propias de dreas urbanas y suburbanas, asi como algunos
ejemplares del tologuito (Anolis sagrei). Debido a las condiciones actuales def predio, mismo que carece
de una adecuada cobertura vegetal para el soporte de poblaciones de fauna silvestre, se explica por que
no se localizaron nidos o madrigueras en el predio, ni algdn indicio de que el predio se utilice como drea

de reproduccion.

Ninguna de las especies observadas en el predio estd incluida en el listado de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Listado fauna registrada para el sitio del proyecto.

Nombre comiin _. Nombre cientifico Observaciones
. Reptiles
Tologuito “ Anolis sagrei * - Habita en la periferia del
R - _.__predio
- CAves " T
Cenzontle tropical , Mimus gilvus~ ..~ Urbana, en trdnsito
Luis gregario - Myiozetetessimitis . | Urbana, en'trdnsito
Luis bienteveo . . ' -":'._Pitdn‘gu‘s"sU?ﬁhUrdtUs‘"‘ |-+ Urbana, en trdnsito
Zanate . Quiscalus mexicanus- .- “Urbana, en transito
Reinita palmera Seto,ohaga palmarum  Suburbana, en-transito.
' . Migratoria
Chipe amarillo - Setophaga petech:a "\ Suburbana, en trdnsito.
S i © Migratoria -
Tirano tropical Tyrannus meianchehcus i Urbana, en trénsito
Paloma aliblanca. - . Zenaida asidtica - Urbana, en trdnsito

Derivado de la visita de reconocrm:ento al smo del proyecto referlda en el
Resultando XV, se advirtié que las condlr_lones amblentales comcnden de manera
general conla lnformacmn presentada en !a MlA-P , S

Medio socroeconomnco

Demografia

De acuerdo con c;ffas del Conteo de Poblacron y Vfwenda de! 2010 en el mumc.'pro Benito Judrez cuenta
con una poblacién total de 661,176 habitantes, estableciéndose una relacién de 103 hombres por cada
100 mujeres. La edad mediana de los habitantes de BenitoJudrez es esta registrada a los 25 afios. Por

v. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
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casa 100 personas en edad productiva (15 a 64 afios) hay 44 en edad de dependencia (menores de 15
afios 0 mayores de 6 afios).

El municipio de Benito Judrez, donde Canciin es la Cabecera municipal y con reconocimiento como
destino turistico internacional, concentra 49.9% de la poblacién del estado de Quintana Roo. De acuerdo
con INEGI, la poblacién del municipio en 2005 era de 572,963 habitantes, estimdndose que para el afo
2020 ia poblacién supere 1 millén y para 2030 mds de 1.5 millones de habitantes.

A partir de la creacién de la ciudad de Cancin, la distribucién porcentual de la poblacién en el estado ha
reflejado el éxito del proyecto Cancin y-el dinamisimio econdmico que genera en la regién al elevar su
participacién estatal de manera significativa. La suma de la poblacién en las localidades urbanas del
centro de poblacién es de 643,206 y la tasa de crecimiento media anual ha ido disminuyendo,
presentando el valor mds bajo a 2010 con 3.6 en Cancin y 1.5 en Alfredo V. Bonfil.

Inmigracion T R R A S
El estado de Quintana Roo registra anh'/et’nc':'tiondﬂa segunda t_asa mds alta de inmigracién, fenémeno
que se presenta principalmente-en su zond Norte. Esta situacic’:n*h,ajbbﬁgado a los gobiernos estatal y
municipal a implementar acciones urgentes par atqug})f*Ia;.q'smand'a‘de*fa"'pob,!acién; particularmente

. en Cancin y Alfredo V. Bonfil que son las localida s mds importantes def municipio Benito Judrez.

 La tasa neta migratoria fue de 5.6%.pa .Canclin en ‘el afio 2010.La poblacién inmigrante registrada

en el afio 2010 en la ciudad de Canctin fué de 60,866 personas, que represeritan 9.20% def total de la

poblacion en el'municipio- de B'éniia Judrez: Eh’,l'ci;ééprd‘c:_tdﬁclﬂ poblacional del inmigrante predomina la
edad desde 25 hasta 59 afos; con 30,100 personas.’, AL e

Caracteristicas econémicas o 0o w
El municipio Benito Judrez ha presentado-un importante crecimiento econémico desde su fundacion y,
por consiguiente, la Poblacion --Econémfc_’d-’men,tg‘A_ctiva-,_’(PEA‘)'=-§ﬂc,_zmbiém_’registr‘:-a un fincremento desde

68,052 hasta 285,429 personas entre 1-7'9'.90;;"/"3'!'tgrbe:{‘bimestref,dél_‘jZ-OO9."'A"I 2010 se registra un total
de 307,649 personas econémicamente activas; de la cual el'61.8% es econémicamente activa.

Cabe destacar que.la mayor parte de la pobidcién ocupada destina desde 33 hasta 48 horas de trabajo
a la semana, lo que refleja un prédominio de actividades laborales demandantes en tiempo. El ingreso
por trabajo en su mayoria es de mds-de 2 salarios minimos, pero existe 15.83% de la poblacién ocupada,
que percibe entre 1 y 2 salarios minimos. Los trabajadores asalariados representan el 76.52% y los no
asalariados el 20.73%. T ' o

El Producto Interno Bruto (PIB) del.estado de QuintanaRoo ascendié a mds de 176 mil millones de pesos
en 2010, con lo que _qporté 1.4% al PIB nacional. kas actividades terciarias o auxiliares, entre las que se
encuentran el comercioy hoteles, aportaron 88% al PiB estatal.en 2010. - .

By
@ e N . .
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La Inversion Extranjera Directa (IED) del estado en el afio 2011 fue de 183 millones de délares, siendo
el sector servicio de alojamiento temporal y preparacién de alimentos el que recibié la mayor proporcién
de la IED captada por el estado en 2011.

Las actividades terciarias representan 92.4% del total de las actividades econémicas de la ciudad de
Cancin. Dentro del sector secundario, los comercios al por menor son el mds representativo, puesto que
en el afio 2010 se registraron 8,697 comercios, equivalente a un 43%.

Al mes de abril 2009 Canctn registré 15,422 empresas con un amplio predominio de la actividad
auxiliar, principalmente el comercio al por menor y servicios; en el tema de generacién de empleo
también la actividad del comercio al por menor puntea la lista, seguida de los servicios de alojamiento y
preparacién de alimentos, servicios, comercio al por mayor y servicios profesionales; siendo la Zona
Centro y Zona Hotelera las que generan mayor canttdad de empleo.

La afluencia de turistas de la ciudad de Cancun para diciembre de 2015 fue de 4,622,286. El destino
turistico de Cancin se encuentra en:una etapa de consolidacién: y €l principal competidor de Cancin en
el estado es la Riviera Maya que para el mismo periodo reporto-4,661,641 turistas. En relacién con la
ocupacioén hotelera, para diciembre de 2015 se. regrstro una ocupac:on de 79.0% con una diferencia
absoluta de -1.4%:con relacién al 2014 que presento 80.4%; este mismo: comportam!ento se presento
para la Riviera Maya con una diferéncia absoluta.de -5.3 %mamfestando una ocupacién de 84.9% para
el 2014 y 79.6% para diciembre. 2015 La aﬂuenc:a de turistas dejé una derrama econdmica para
Cancan en el afio 2015 de 54, 976 90°MDDS ‘que.con: referenc;a al. 2014 manifi esta un aumento de
5.1%, ya que para este ultimo se reporro una derrama de 54 733 40 MDD .

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

IX. Que de acuerdo a Ia ubtcacmn de! predlo y la mf@rmacmn prc)poruonada por la
promovente en la MIA-P Ios mstrumenftos de polmca amblental aphcables al

proyecto son:

st tor | tador g Decretoy/o | Fechade
nstrumento egu e .. publicacién . | publicacién
Programa de Ordenamlento Ecoioglco Rgr:;v?qlc»o Oficial d‘,_e:,lml_ 127 de febrero
Local del Municipio de Benlto Juarez :_.-v:';Go‘blvei"n'g,.dei Estado - de 2014
Quintana Roo. de Qvui'ntana Roo
Programa _de- Desarrollo Urbano del ¢+ Petiddico Oﬁcvvifal*‘de[ 16 de
Centro de Pob]acmn Cancliny: Qumtana~~--?’i Gobierno del Estado | octubre de
Roo (2014- 2030) . _de Quintana Roo 2014
asB L g . ‘
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i t lad Decreto y/0 Fecha de
nstrumento regulacor publicacion publicacién
ACUERDO por el que se expide la parte

24 de

marina del Programa de Ordenamiento I .

X . : | de |
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Diario Oflcra},de a
‘o : Federacion
México y Mar Caribe y se da a conocer la

parte regional del propio Programa.
Norma Oficial Mexicana NOM-022-

SEMARNAT-2003, Que establece jas
especificaciones para la preservacion, Diario Oficial dela |10 de abril de

conservacion, aprovechamiento Federacion 2003
sustentable y restauracién - de los |
humedales costeros en zonas de manglar. | -
Acuerdo que adiciona. laespecificacion
4.43 a la Norma Oficial Mexicana-NOM- |- - G
FZZ'SEMIA‘.RNAT'ZQO‘,” ) Que esta!ece Diario Oficial de la 07 de mayo
as especificaciones para la-preservacion, .. rgdaracion.. de 2004
conservacion, - ,;.g-ap'rfovne‘c_hami;enjco‘_,‘v-- R
sustentable y restauracién: de - fos | e
humedales costeros para el manglar. - | =
DECRETO por el que se adiciona un{ . =« = =

articulo 60 TER; y se adiciona.un-segundo-f - Diario Oficial de la 1 de febrero
parrafo al articulo-99; todos ellos dela | - ~* _Federaci6n | - de 2007

noviembre de
2012

Ley General de Vida Silvestre: =it Tl
Norma Oficial Mexicana  NOM-059-|" "
SEMARNAT-2010, Proteccién.ambiental- | -

Especieg nativas .de-\Mékico_ de flora vy DlanoOﬁcra | dela 30 de
fauna silvestres-Categorfas: de-riesgo y | = Fed O diciembre de
especificaciones = para "' su inclusién, . FEasTason 2010

exclusién o cambio-Lista de especies efi |-

riesgo. |
X.Que de conformidad con lo establecido enelarticulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA,
el cual sefiala que para la autorizacion de las obrasy actividades a que se refiere el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico 'y la Proteccion al Ambiente,
ﬁ,; Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, _\__i
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la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del
territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas
Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables durante
el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizé
el analisis de la congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumentos de
politica ambiental citados en el Considerando IX, [os cuales se refieren a continuacién.

A. Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, publicado el dfa 27 de febrero de 2014 en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo. De acuerdo a este instrumento
legal, el predio se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental 21, Ia cual tiene una
politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable, la cual menciona que
cuando la unidad de amblental presenta; condiciones aptas para el desarrollo
sustentable de actlwdades productivas eficientes . soc:almente utiles, dichas
actividades . contemplaran recomendationes puntuaies y restricciones leves,
tratando de mantener la. funcién: de [os écosistemas y sus’ prlncxpales procesos
prioritarios, promoviendo-la® permanenc:a ‘0. tasa ‘de cambio del uso.de suelo
actual. Los usoside suelo'y: demas Ilnearmentos aphcables de Ia UGA en cuestion,
se c1tan en la sngwenfe tabla. i P ~

>

Usos Los que se estabiezcan en su Programa de Desarrollo Urbano
Compatibles: Vigente.
Usos Los que se establezcan en su Programa de Desarrolio Urbano

-[Incompatibles:|Vigente.

Recursosy
procesos Clave [Criterios de Regulacion Ecoldgica

prioritarios
Agua 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17

Sueloy 19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29
subsuelo URB
Flora y fauna

30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40,41
43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58,59

Paisaje
_@&"1‘.4_‘_; i
a i P h .. o M
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El POEL de Benito Juarez establece que los criterios de regulacion ecolégica se
dividen en dos grupos, los de criterios ecolbgicos de aplicacion general que son
de observancia en todo el territorio municipal de Benito Juarez,
independientemente de la unidad de gestién ambiental (UGA) enlaque se ubique
el proyecto o actividad; y los criterios de aplicacion especifica que son los criterios
asignados a una unidad de gestion ambiental determinada. De lo anterior la
promovente realizo fa vinculacion de los criterios generales y especificos para

UGA 21, el anélisis de dicha vinculacion se presenta a continuacion.

CRITERIOS GENERALES

Criterio Criterios ecolégicos de aplicacién general
general Coal L :

CG-01

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en cultivos, jardines,
sreas de reforestacién y de manejo de la vegetacion nativa deben emplearse
productos que'a'fectenes_ecifigamvéhteyla_;_p-la_ga o enfermedad que se desea
_controlar, asf como los fertilizantes guesean preferentemente organicos'y que

estén publicados en et g;atél.dgio{yigente#po'fr;.laCfomisi:én Intersecretarial para el
Control del Proceso’y Uso de Plagljiddas,:Felftilizdntejs y Substancias Toxicas
(CICOPLAFEST). B T

Vinculacién conel proyecto: C omo lo establece el presente criterio, para el control
de plagas y mantenimiento de dreas ajardinadas, ‘en caso de ocuparias, sélo se
utilizarén sustancias autorizadas pora Comisién Federal para fa Proteccién contra
Riesgos Sanitarios. (COFEPRIS): o la Comision Intersecretarial. para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST) ©
. porambas. ’ R S '

CG-02

Los proyectos .que en cualquier etapa empleen agroguimicos' de manera
rutinaria e intensiva, deberan elaborar.un programa de monitoreo de la calidad
del agua del subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en su €aso, corregir la

contaminaciénj,d.el".-e-;L'.JrsQ--Los.,;g'_es,p'lfad'os’c;iel Monitoreo se incorporaran a la
bitdcora ambiental: e | ‘

Vinculacién con el proyecto: £l proyecto consiste en el desarrolio de un
entro comercial, con-menos de 3,000 m? de dreas verdes ajardinadas, en las

cuales no se prevé el uso de agroquimicos de manera rutinaria e intensiva, sin
embargo, se llevard a cabo el monitoreo de la calidad del agua del subsuelo,

seglin se explica en el capitulo. V de este ‘manifiesto, apartado V.4.2.2. De

[
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anera eventual, en caso de presencia de plaga de insectos se prevé la
tilizacion de productos como Foley 50 CE o Ultralux SHTC, mismos que
uentan con autorizacién de la CICOPLAFEST. Se prevé también el
provechamiento del producto de la siega de pasto como abono.
Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente indicd en la informacién
presentada en la MIA-P que dara cumplimiento a los criterios anteriores con el uso de
sustancias autorizadas por la CICLOPLAFEST, por fo cual no se considera que se
contravengan los mismos. No se omite sefialar que los criterios anteriores son de
observancia obligatoria.
Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece la captacién de
agua y la conservaci6n de los suelos, la superficie del predio sin vegetacién que
no haya sido autorizada para su. aprovechamiento, debe ser reforestada con
especies nativas propias del hibitat que haya sido afectado.
Vinculacion con el proyecto: £/ predio de'interés es: -producto de un relleno
artificial y por ello no tiene suelo-natural que ameriten ser conservados, sin
embargo,.en parte de su margen pcesenta vegetacién natural que se desarrollé
en los dltimos 10 afios'y ocupa: ‘actualmente 4.9%.de la superficie del predio.
Aunque esta vegetac;on no-tiené. .'mportanaa para fa captacién de agua o la
conservacion de suefos, estd conformada por especies de importancia legal; y,
por esta razén, se conservard en;su: estado natural y se realizardn acciones de
réstauracion y reforestac:on con _especies- nat:vas. Se ad]unta ‘al presente el
Programa de. Restaurac:on y Conservac:on en el que se descr:ben ias acciones
la realizar. oL : ; : s
Analisis de esta- Delegac:on Federal En la lnformac:on proporc:onada por la
promovente en la MIA-P, se . indica que: se . pretenden reforestar las “&reas con
vegetacion natural presentes en el predio:con’ especres nativas provenientes del rescate
de flora del proyecto, ademas'se presenté un: Programa de. Conservacmn y Restauracion
enfocado a la vegetacion de mangiar por Io vcual no se conSIdera que se contravenga el
criterio en comento. ' -

En los: nuevos proyectos de desarrol]‘o urbano agropecuar;o suburbano,

uristico e industrial se deberd separar el drena]e pluwa} del-drenaje sanitario.

El drena]e pluvial de. techos, prewo al paso a través'de un decantador para

CG-04 eparar sélidosne disueltos, podra ser empleado parala. captauon en cisternas,
ispuesto en-areas con jardifies ‘o en las..dreas con vegetacién nativa
remanente de cada proyecto. Et-drenaje pluvial de estacionamientos publicos y

CG-03
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privados asi como de talleres mecanicos deberd contar con sistemas de

retencién de grasas y aceites.

Vinculacién con el proyecto: Atentos alo establecido en el presente criterio,
Ja promovente ha disefiado un sistema de drenaje el cual estard diferenciado.
El agua pluvial captada en azoteas serd dirigida por gravedad hacia trampas
b areneros previo a su descarga a las dreas verdes del proyecto. Con referencia
al drenaje sanitario, éste captard la totalidad de las aguas negras y grises que
se generen en el centro comercial y las conducird al drenaje publico municipal
de la zona hotelera de Cancun que estd conectado a varias plantas de
cratamiento de aguas residuales en la misma zona hotelera de Cancun.
Andalisis de esta Delegacién Federal: En la informacion proporcionada por la
promovente en la MIA-P, se indica que ‘el drenaje pluvial estard separado del drenaje
sanitario y que se contaré con trampas y/o areneros como sistemas de retencion, por lo

cual no se considera que se contravenga el criterio en comento.

Para permitir la adecuada recarga-del acuffero, todos los proyectos deben
acatar lo dispuesto en el articulo 132 de la LEEPAQROO 0 la disposicion juridica

quelasustituya. -~ oo T
Vinculacién con el proyecto: . Para dar cumplimiento a lo establecido en €l
presente criterio .y .en el “articulo 132 de la. LEEPAQROO que, por las

dimensiones del \predio " del - proyecto obliga-.a ‘proporcionar como drea
bermeable un minimo de 40% de la superficie del predio, se disefi el proyecto
L.a Isla Canclin con 17,935.51 m? de dreas permeables; equivalentes a 40% de
a superficie del predio, de:las cuales 21.3% corresponden a dreas verdes
naturales, 16.5% son ‘reas’ verdes jardinadas*34.0% son andadores de
ecocreto y 28.2% son vialidades internas- de ecocreto. En la Figura 9 se
muestra la carta dé dreas permeables proyectadas. '

Analisis de esta Delegacién Federal: Segun lo- establecido en el articulo 132 de la
| EEPAQROO, para el proyecto se debera proporcionar el 40% de la superficie del terreno
como superficie permeable ya quela superficie del fote en donde se pretende desarrollar
el proyecto tiene una superficie de 44,8, preferentemente como érea verde. La
promovente manifesto en la informacién:proporcionada en la MIA-P que se pretende
destinar el 40%, los cuales estan compuestos por los siguientes elementos:

CG-05

Obras o instalaciones Superficie (m?) | % respecto al predio
Areaverde natural | -.~°3,827.81° | 854 | 1B

4
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Area verde ajardinada 2,959.27 6.60 |
Andadores 6,098.38 13.60
Vialidad interna 5,055.10 11.27

[ TOTAL 17,940.56 40.01 |

Con base en lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene io establecido en el
criterio en comento, toda vez que se ajusta al porcentaje que establece el articulo 132
de la LEEPAQROO.

Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los ecosistemas y el aislamiento
de las poblaciones, se deberdn agrupar las 4reas de aprovechamiento
preferentemente en areas "sin vegetacién aparente” y mantener la
continuidad de las areas con vegetaCIon natural. Para lo cual, el promovente
debera presentar un estudio de zonifi icacion ambiental que demuestre la mejor
ubicacion de Ia mfraestructura pianteada por. el proyecto, utilizando
preferentemente las dreas perturbadas por usos- prevaos 0 con vegetacion
secundaria.o acahual T
Vinculacién con el proyecto P dgld del desplante de obras se realizard
sobre-dreas sin: vegetacion apareme utmzando las areas perturbadas por usos
previos, lo que puede corroborarse-en la- Flgura 27 en la-que se muestra el
desplante proyectado sobre Ia carta: de caracterizacion ambiental del predio.
- Lo anterior también. puede aprec:arse enla: F!gura 28 donde se: sobrepone el
proyecto sobre una :magen aérea reciente:- e

El estudio de zonificacion. amb:enta] se presenta en el Cap:tulo IV de este
manifiesto. - w »

JAnaInsns de esta Delegacnon Federal Con base en Ia rnformac:on presentada en la
MIA-P, asi como derivado de la visita: de reconoc:miento del sitio- del ‘proyecto referida
en el Resultando XVI .se adwerte qué el smo eés-un relleno artificial” carente de
vegetacion debido a:usos: prevnos y la mayor* parte deldesplante de las obras se
concentra en areas que carecen de. vegetaqon;;i por Io cual no se conSIdera que se
contravenga el criterio en comento. : :

En los. proyectos en ‘donde se pretenda llevar a cabo la -construccién de
caminos; bardas o cuanUIer otro tipo de: construccmn que. pudrera interrumpir
la conectiwdad ecosistémica deberan 1mplementar pasos -de fauna menor
¢G-07 (pasos infenores) a cada 50:metros; con excepcién de 4reas urbanas.
Vinculacién con el proyecto: Independlentemenfe que este criterio no aplica
al proyecto por estar este enun-drea urbana se manifiesta que el disefio del

CG-06
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royecto no incluye la construccién de caminos, bardas 0 cualquier otro tipo
e construccién que pudiera interrumpir la conectividad ecosistémica
xistente entre las franjas con vegetacién de manglar en los bordes este y
oroeste del predio y el cuerpo lagunar.
Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto se encuentra en un 4rea urbana,
por lo cual el presente criterio no le resulta aplicable, por lo cual no se considera que se
contravenga.
Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes, cuerpos de agua
uperficiales, presentes en los predios deberan ser incorporados a las areas de
conservacion.
inculacién con el proyecto: Aunque al interior del predio no hay
CG-08 humedales, r"ejoHadas&in—un,dci}blés_,-;fpeteh‘es o cenotes; una seccién del predio
orresponde a un canal de ‘agua que; si bien tiene origen artificial, estd
omunicado con la Laguna Bojérquez'y presenta vegetacion de manglar en sus
drgenes; por-lo que se tomo Jq.\»dé'tEr\min.a‘cién‘”deg mantenerlo en su estado
atural e incorporarlo a las dreas de conservacion del proyecto.
Analisis de esta Delegacion Federal: ‘Segtn la: informacién presentada por la
promovente en la MIA-P, asf-como derivado.de la visita.de reconociriento al sitio del

proyecto, se advirtié la presencia de un canal artificial previamente construido, asi como
la colindancia con la Laguna Bojérquez, en cuyos margenes se desarrolla una comunidad
de manglar mixto, los cuales se pretenden conservar e incorporar a las areas jardinadas
y de conservacion, por lo que no ‘se considera gue se ‘contravenga lo establecido en el
presente criterio. T R

Salvo enlas UGA ‘u-r.ban;;s.‘,fios,.;;'_dESérr'O'll-os;,debk—:-rén_-'ocupar el porcentaje de
aprovechamiento o desmcntej-i_quresbo.nd.iﬁénte para la UGA en la que se
~fencuentre, y ubicarse en la parte central del predio, en forma perpendicular a
la carreteraprincipal. Las areas que no"sean intervenidas no podran ser
cercadas o bardeadas y deberan ubiearse. preferentemente ‘a lo largo del

perimetro del predio en condiciones naturales’y no'podran ser desarroltadas en
futuras ampliaciones. - T R T B

Vinculacion con el proyecto: El proyecto de'interés se localiza en la zona
hotelera de Canctn, dentro de.fa UGA 21 establecida en-el POELMBJ, como

zona urbang, por o cual queda exgnto.,de“fa aplicacién del presente criterio: |

CG-09
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Analisis de esta Delegacion Federal: Tal y como manifesté la promovente en la
MIA-P, el proyecto se desarrolla en una UGA urbana, por lo cual no le aplica el presente
criterio.

Sélo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para actividades
relacionadas a los usos compatibles, asi como aquellos relacionados con el
establecimiento de redes de distribucién de servicios basicos necesarios para
la poblacién.
Vinculacidén con el proyecto. El predio del proyecto colinda con el Boulevard
Kukulcan por lo que no requiere la apertura de un camino de acceso nuevo.
Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto consiste en la construccién de un
centro comercial con cines, restaurantes y locales coemerciales. El uso de suelo, segln lo
establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancdn 201 4-
2030, publicado en el Perlod!co Oficial. del-Estado de Quintana Roo de fecha 16 de
octubre de 2014, es Comercio Turistico (CT), dentro de cuyos usos permitidos se
encuentra hotel, centro comercial, restaurante _bares y cantinas y. cines y ademas el
proyecto no contempla la apertura de nuevos camrnos por lo que no se contraviene lo
establecido en el presente criterio. - S 0
El porcentaje de desmonte que se autonce en cada predlo debera estar acorde
a cada uso compatible y no: debera exceder el porcenta;e establecido en el
lineamiento ecolégico de . la UGA aphcando el prlnuplo de equrdad y
roporcionalidad. - 5
Vinculacion con el proyecto. Los hneamientos ecofogfcos de la umdad de
gest:on ambiental 21+ ‘no- estab!ecen un porcenta}e de-desmonte minimo o
mdadximo. Sin embargo el Rrograma ‘de' Desarrollo Urbano del Centro de
CG-11 Poblacién de Cancun: (PDUCPC) ‘municipio. de Benito Judrez, ‘Quintana Roo
(2014-2030), establece que el sitio de. desarroﬂo del proyecto cuenta con un
uso de suelo Comerc:al—Tunst:co (CT).-con un coef iciente de ocupac:on del
suelo (COS) de 60% y un coef c;ente de uso del suelo (CUS) mdximo de 3’y
minimode 1.
El proyecto La Isla Cancun tendra un CDS DE 52 3% y un. CUS de 1.43 por lo
que estd dentro de !os hmn:es permitfdos por el mstrumento de planeac:on
aplicable.
En el casode desarrollarse varios Usos de: suelo compatibles en el mismo predlo

CG-12 Jos porcenta]es de desmonte “asignados a. cada uno de ellos solo serdn
l cumulables hasta’ a!canzar el porcenta]e deF mdo en'el lineamiento ecoldgico. |

CG-10
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| :nculacién con el proyecto: Enel predio en cuestién no se desarrollan varios
sos de suelo.

Analisis de esta Delegacién Federal: Para esta UGA no esta establecido el porcentaje
de desmonte en los lineamientos ambientales, debido a que es una UGA urbana. En virtud
de lo anterior, se analizé si el proyecto s¢ ajusta a los parametros de intensidad de
onstruccion establecidos en el Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion
de Cancin, municipio de Benito Juérez, Quintana Roo (20 14-2030), como el Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) el cual es de 60 y el Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(CUS) el cual es de 1-3, y toda vez que el proyecto tiene un COS de 52.3% y un CUS de
1.43 no se considera que se contravenga lo establecido en el presente criterio.

En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al desarrolio de
cualquier obra o actividad, ‘'se deberd de ejecutar un programa de rescate de
floray fauna. = v o L

~ Vinculacién- con el proyecto: En la superficie del predio que se pretende
aprovechar.no existe vegetacion deimportancia legal, écolégica u ornamental
que amerite la ejecucién de pr grara.de rescate de flora. No hay tampoco un

CG- » :
G-13 desarrollo de vegetacion arbe

) | 6rea que forme masas continuas aprovechables

por la fauna silvestre;-por:lo _nb;fsfie.'_-j;e]cjt';frierggstdmpbcb_,ejcht-ar’-un rescate de

De acuerdo con nuestras.observaciones;.en el prédio sélo se presenta fauna en

trdnsito, representada por aves urbanas, por lo cual no-se requiere de un
rograma de rescate de fauna'silvestre: -~ - " Ao

Andlisis de esta Delegacién Federal: La- sromovente ‘manifesté que al no existir

vegetacién de importancia Iega!,;eCO'r_i:Qmic‘agu.brname‘r‘italf"y al sélo existir fauna en

transito no se requiere ejecutar-un Programa de Rescate de Flora y-Fauna. Sin embargo,
derivado de la visita de reconocimiento de sitio r’e'fériaai,}‘e‘ﬁ';é[iRes’ultéﬁdo XV1, se advirtié
la presencia de individuos de iguana rayada Ctenosaura similis-asf como de palma chit
Thrinax radiata, ambas especiés. listadas en la- Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 en categorfa de amenazada. Con base en lo anterior la promovente
deber4 acatar lo establecido en la Condicionante 3. =~ S

En los predios donde.n__o”exj,s'ta*-cobérturja arbérea, o en el caso que exista una
superficie mayor desmontada a-la sefalada para-la-unidad de gestion
CG-14 lmbientalya seapor causas naturales y/0 Usos previos, el proyecto sélo podra

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental -

ocupar la superficie maxima de aprovechamiento que se indica para la unidad

de gestién ambiental y'la actividad compatible que pretenda desarroliarse.
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Vinculacién con el proyecto: £/ sitio del proyecto proviene de un relleno
donde se establecié originalmente un parque de diversiones, que tras su
fracaso comercial fue demolido, y el predio abandonado; lo que explica que
este carezca de vegetacion en la mayor parte de su superficie.

Los lineamientos ecolgicos de la unidad de gestién ambiental 21 no
establecen una superficie méxima de aprovechamiento y el PDUCPC sélo hace
referencia al coeficiente de ocupacién del suelo (COS), mismo que el proyecto
La Isla Cancun respeta, de lo que se deduce que no se incumple este criterio.
Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien esta UGA no indica cual es el coeficiente
de modificacién del suelo, si indica que el coeficiente de ocupacién del suelo (COS) es del
60% establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancln
2014-2030, publicado en el Periddico Oficial del Estado.de Quintana Roo de fecha 16 de
octubre de 2014. El proyecto pretende desplantarse en una superficie de 23,443 m2
que corresponde a un COS de52.3%, lo cual se encuentra por-debajo del COS establecido
en el programa antes referido, por lo- que no_se_considera.que .se contravenga lo
establecido en el presente criterio.: I

En los ecosistemas forestales.d beran eliminarse los ejemplares de especies
exéticas considerados..como :invasoras por . la* Comisién.-Nacional para el
Conocimiento'y Uso.de la Biodiversidad (CONABIO):que representen un riesgo
de afectacion o desplazamiento’de especies:silvestres. El matetial vegetal
debera -ser. eliminado  mediante ' procedimientos qué no ‘permitan su

regeneracidny/o propagacién. .0 e e
CG-15 |Vinculacion con el proyecto: Al interior del predio no se tiene Ia presencid
de un ecosisterna forestal propiamente: dicho; sin‘embargo, la vegetacion de
manglar establecida enlos bordes este y noroeste del predio se considera
\vegetacién forestal. Al interior: de estas. dreas hay presencia’ de Casuarina
equisetifolia, éspecie-considerada como:invasora:porda CONABIO, por lo que,
como parte del programa.de. restauracién propuesto, .se ‘realizard la
erradicacién de los-ejemplares pi esentes, utilizando. Gnicamente medios
mecdnicos. R S R L '
Analisis de esta Delegacién Federal:-La promovente manifestd en la informacién
presentada en la MIA-P, que llevard a cabo la erradicacién de Ios;i-;idiviguos de Casuarina

' equisetolia, especie considerada como invasora por la CONABIO " .-

_‘:;,&D Mé[ oo - . i ’;[
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[ 2 introduccién y manejo de palma de coco (Cocus nucifera) debe restringirse

5 las variedades que sean resistentes a la enfermedad conocida como

" marillamiento letal del cocotero”.

CG-16 \,lincula!ciép con el proyecto: No se prevé el uso de palma de coco en las

Greas ajardinadas del proyecto; sin embargo, de utilizarse ejemplares de esta

especie en las dreas jardinadas del proyecto, la promcventé se asegurard del

uso de variedades resistentes al “amarillamiento letal del cocotero”.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que en caso de

utilizar palmas de coco (Cocus nucifera) se utilizaran variedades de resistentes a la

enfermedad conocida “amarillamiento letal del cocotero”, por lo cual no se considera que

se contravenga el criterio en comento. -

Se permite el manejo de-especies exdticas, cuando:

1. La especie no esté catalogada .como especie invasora por la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte{,;efn’éijfg‘rpos.,naturéles:de agua,

3. El manejo de fauna, en ‘caso_deutifizar -encierros, se debe realizar el
tratamiento- secundario. por rmedio. de biodigestores autorizados por la
autoridad ',co‘mp_e-"__jente.fenfVlafmateriafde;f aquellas aguas provenientes de la

 limpieza de los sitios de confinamiento. - - -
CG-17 |4. Segarantice el,confinam'I'eQ{cqﬁd"e_I-OS_'gejem'plefﬁe{_'sy;.'se;impida su dispersion o
" distribucion al medio natural. T g T
5. Deberén estar dentro de una Unidad dé Manejo Ambiental o PIMVS.
Vinculacién con ‘el -proyecto: El disefio de dreas verdes jardinadas del
proyecto -contempla: el empleo: de -algunas ‘especies - exéticas de plantas
ornamentales; sin embargo, to jasfas ‘especies de este tipo consideradas
lcorresponden a'ESpécieS'f'b'li"ndﬁjentcdes-{conjUnes} en las dreas verdes privadas
y pablicas de la ciudad de Cancin yriose consideran invasoras por la CONABIO
b la SAGARPA. 1 o 5, T e T ‘
Andlisis de esta Delggai:i’én%F,epblﬁéralz?:Ei“pifovei:i:o consiste en la construccion y
operacién de un centro comercial con cines y restaurantes, y la promovente manifesto
en caso de requerir usar especies exdticas se ajustara a fo que dice el criterio en comento,
nor lo cual no se contraviene. e J
No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en condiciones naturales, ni

en cuerpos de-agua artlﬁuales con riesgo de afectacion a especies nativas.
s, " L
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inculacion con el proyecto: £/ proyecto que se pretende ejecutar no incluye |

a prdctica de acuicultura en cuerpos de agua en condiciones naturales, ni en
uerpos de agua artificiales. .

Analisis de esta Delegacién Federal: E| proyecto consiste en la construccién v |
operacién de un centro comercial con cines y restaurantes, por lo cual el criterio en
comento no es aplicable ya que no se realizarén actividades de acuicultura.

Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada, deberan contar
con acceso controlado, a fin de evitar posibles afectaciones a los recursos
naturales existentes.

'Vinculacién con el proyecto: En /a etapa de preparacién del sitio se
delimitardn las dreas de aprovechamiento y de conservacion Yy no se permitirg
el acceso de personas a-estas Gltimas: La delimitacién serd con un tapial de
madera o malla, de tal suerte que existird .una barrera fisica para evitar
posibles afectaciones‘a los recursos naturales existentes.

Debido a la naturaleza del proyecto, el acceso al-predio durante la etapa de
operacion serd libre, pero para-prevenir.afectaciones a'las dreas naturales que
se proyectan se colocardn letreros que informen-que el paso no estd permitido
y se contard con.pérsonal de''seguridad. que monitoreard que el piblico

CG-19

asistente no trasgreda la réstriccion, . . -

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente mariifesté que apegara a lo
establecido en el presente criterio; por lo cual no seconsidera que. se contravenga el
criterio en comento. = PLEAEReT A N sy

‘Los cenotes;. rejolladas_inundables.'y cuerpos ‘de ‘agua deberan mantener
inalterada su estructura geolbgica y maritener el estrato arbéreo, asegurando
que la superficie establecida-para su.uso garantice el‘mantenimiento de las
condiciones ecolégicas de-dichos ecosistemas: ... © &
Vinculacién con-el proyecto: En el predio no existen cenotes o rejolladas
| cG.20 [lnundables. Existe, sin ‘embargo, un’ al de agua que, aunque tiene origen
» artificial, actualmente estd comu ticado-con la-Laguna:-Bojérquez y presenta
' vegetacién de manglar en‘sus bordes. Este cuerpo de agua sé incorporard
integro a las dreas de conservacion proyectadas, incluyendo la vegetacién de
manglar-que se desarrolla dentro del predio, por lo-que se garantiza el
mantenimiento de Ids condiciones écolégicas de esta'seccion del predio.

i
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lAnalisis de esta Delegacion Federal: La promovente indicd que se ajustara a lo
establecido en el presente criterio en relacién al canal de agua existente en el predio, por
lo que no se considera gue s€ contravenga lo establecido en el presente criterio.

Donde se encuentren vestigios arqueologicos, deberd reportarse dicha
presencia al Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y contar con
su correspondiente autorizacién para la construccién de la obra o realizacion

de actividades
Vinculacion con el proyecto: Al interior del predio no se encontraron

vestigios arqueol6gicos.
Analisis de esta Delegacion Federal: F! proyecto consiste en la construccién y
operacién de un centro comercial con cines y restaurantes, por lo cual el criterio en

comento no es aplicable ya que no'seregistrd la presencia de vestigios arqueologicos.
El derecho de viade los tendidos de ehergfa eléctrica de alta tension s6lo podra

ser utilizado conforme a la normatividad aplicable, y en apego a ella no podra
CG-22 ker utilizado para asentamientos humanos. '

Vinculacién con el proyecto: Fl desarrollo: propuesto- no modificaré el
derecho de via existente en la zond hotelera de Cancdn. ]

Andlisis de esta Delégécién?r?Fedet_a'l‘::?:"Elj'ﬁpl?ﬁdye‘j‘t:fogci;’s_hsi‘ste en fa construccién y
operacién de un centro comercial con cines y restaurantes,.por lo cual el criterio en
comento no es aplicable ya que no‘hay tendidos'de enérgfa eléctrica de alta tension.

La instalacién de infraestructura de conduccion de energia eléctrica de baja

tension y de co'mqnicacié.n-fdéb.ei'é-s_ier. subterranea enelinterior de los predios,
‘lpara evitar la contaminacién visual 'dgl,paisaje-;y:a_fe’“(‘:'taciones ala misma por

CG-21

eventos ‘;,_meteo;rolég‘i;cos:A‘-'e"xj:‘r' mos 'y para minimizar la fragmentacién de
Lcosistemnas, . T T dgn oo L

CG-23 Vinculacién con el proyecto: La instalacién de la infraestructura eléctrica se
realizard conforme a Iq:gstqblecido‘?en? él presente ‘criterio y-siguiendo las
pautas que al respecto .estabIEJZC,@'f"Aéi-ﬂf{"R,égldfnento de Construccion del
Municipio Benito lJud'r,é'z.:L,q,gﬁerg;’q;;eféctricci serd suministrada por la Comision
Federal de Electricidad (CFE)'y esta serd ‘conducida por medio de una red
subterrdnea. oo ¢ -

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segiin lo manifestado por la promovente €n
la MIA-P, las instalaciones de conduccién de energfa eléctrica seran subterraneas, por

o cual no se considera que se contravenga el criterio en comento. |
SR Rag

Fe 8% o '
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Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser reforestados con plantas
nativas de cobertura y herbdcéas que limiten los procesos de erosién.
Vinculacion con el proyecto: £/ predio del proyecto no presenta taludes de
caminos o de carreteras gue deban ser reforestados.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifesté en la informacion
proporcionada en la MIA-P, que el proyecto no presenta taludes de caminos o de
carreteras que deban ser reforestados, por lo cual no se considera que se contravenga el
criterio en comento. . :
En ningln caso la estructura o cimentacién de las construcciones debera
Interrumpir la hidrodindmica natural superficial y/o subterranea.

Vinculacion con el proyecto: La cimentacién de las construcciones nﬂ
interrumpird la hidrodindmica natural superficial y/o subterrdnea, ya que se
proyecta el uso de pilotes: que, conforme a las recomendaciones del estudio de
mecdnica de suelos;.seréin empotrados 1.0 m-dentro del estrato resistente de
arena fina a media, muy compacto.y.cementado (calcarenita), detectado a
una profundidad variable entre5.15.y.6:50:m con respecto al nivel del terreno
natural; y estdrdn distanciados. entre. si un minimo de 5 m, formando un
entramado que no da-lugar-a barreras fisicds.que fimiten los movimientos del

CG-24

CG-25

agua. R TR B I S -

Andalisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd que se-apegara a lo

establecido en el presente criterio y presenté’el ‘estudio ‘geotéchico anexo en la MIA-P,

or lo gue no se considera que se contravenga el criterio en comeénto. o

‘De acuerdo a lo-que ‘establece el Reglamento'Municipal:de Construccion, 10s

campamentos de construccién'o de apoyo-y todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos unaletrina por cada 20 trabajadores.

|'B. Areas.especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la elaboracién'y
consumo de alimentos, con condiciones higiénicas-adecuadas (ventilacion,

- miriflaques, piso de cemento; ‘correcta iluminacion, lavamanos, entre

CG-26 | otros). - 0 et e

C. Establecer las medidas necesarias para-almacéenamiento, retiro, transporte
y disposicion final de fos residuos sélidos generados. - - _

D. Establecer medidas para el correcto-manejo, almacenamiento, retiro,
transporté y disposicion final de los residuos peligrosos.

Vinculacién con el proyecto: Durante los trabajos que se proyectan no serd

necesario contar con'un campamento-de ‘construccién, toda vez gue la mano

Sl ' ,f.';a‘»’ ) ' ) o N
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M de obra que se contrate serd local y serd retirada del predio al caer la tarde.

Sin embargo, se ha previsto la colocacion de sanitarios portatiles a razén de 1
por cada 20 obreros; ademds se contard con infraestructura pard el manejo
e residuos sélidos y se aplicardn las estrategias de manejo de residuos
establecidas en el plan de manejo anexo, en el cual se consideran las medidas
de acopio, recoleccion, aimacenamiento y disposicién final de residuos sélidos

7

urbanos, de manejo especial y residuos peligrosos mas adecuadas para el tipo
de proyecto propuesto.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifest en la informacion
presentada enla MIA-P que no es necesario que haya un campamento de obra ya que el
proyecto se encuentra en 4rea urbana de la cual vendran los trabajadores. En relacion a
los demas criterios, se manifesto que se.dara cumplimiento a lo establecido en el
bresente criterio, por [0 cualrio se contraviene.” . o

En el disefio y construccion de los sitios de disposicién final de Residuos Sélidos
Urbanos se deberan colocar en las-celdas para residuos y en el estanque de
lixiviados, una geomembr’ana}f*'e'}poli’e_ti:leno “de alta densidad o similar, con
espesor minimo.de 1.5:mm Previo a la.colocacion de la‘capaprotectora de la

seomembrana “se. debera” acreditar la"aprobacion de -las pruebas de

CG-27 hermeticidad de las uniones de la geomembrana.por parte de la autoridad que
supervise su construccion.: - .- R I R S
Vinculacién con el proyecto: Fl presente: criterio es de observancia para la
autoridad local. El proyecto:propuestono consiste-en-.el disefio y construccién
de un sitio de disposicion finalderesiduos. - g

Analisis de esta Delegacion Federal: El- royecto consiste en la construccion y
operacién -de un centro comercial con cines y restaurantes, ‘por lo cual el criterio en
comento No es aplicable ya que no comprende disefio'y construccién de los sitios de
disposicién final de residuos sblidos urbanos. G ‘

L a disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o dragados s6lo

podra realizarse en sitios. autorizados per fa autoridad competente, siempre y

cuando no contengan residues solidos urbanos,-asf como aquellos que puedan
ser catalogadosicomo peligrosos por la normatividad vigente. -

CG-28 Ninculacion con el proyecto: £n Ja etapa preparacion y. construccion del
proyecto se prevé la generacién de residuos de-manejo especial, los cuales
serdn disptiestos en los sitios de tiro que la-autoridad municipal disponga al
omento de emitir la’ Licencia de Construccién o el Permiso de Desarrolio |

m
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Ecoldégico Condicionado correspondiente, conforme a la reglamentacién
municipal.
La disposicién final de residuos sélidos nicamente podra realizarse en los sitios
reviamente aprobados para tal fin.
Vinculacion con el proyecto: Se prevé que los residuos sélidos urbanos y de
manejo especial no reciclables que se generen durante el desarrollo de las
obras y la operacién del proyecto se dtspongan en el relleno sanitario de la
ciudad de Cancin. Los residuos reciclables serdn separados y recuperados para
su disposicién a través de recolectores autorizados por el Gobierno del Estado
de Quintana Roo.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd en la informacién
proporcionada en la MIA-P asi como-en el Plan.de’ Manejo de Residuos Sélidos Urbanos
y de Manejo Especial, que dara cumplimiento a fo. estableudo en los presentes criterios,
or lo cual no se consideran que se contravengan L e
li_/os desechos bioldgico infecci osos~no podran dlSponerse en el relleno sanitario

CG-3 /0 en deposntos temporafes de: ser\wao mumcnpai .

) L\)’mculacnon con el proyecto No ‘se ‘prevé. la generacién de residuos

iolgicos mfecc:osos en-hingund de las: etcpas def; proyecto

Analisis de esta Delegacién Federal: El proyecto cansrste en la construccién y
operaciéon de un centro comerc:lal €on crnes y restaurantes, por . 1o cual €l criterio en
comento no es aphcabie ya gie no se generaran‘residuos bIO|>0gICO infecciosos.
Los sitios de disposicién final de:RSU deberan’ contar. con un banco de material
pétreo autonzado defitro” del area; proyectada mlsmo que se debera ubicar
aguas arriba de las celclas de~ almacenamientoi_ Y »;.-que debera proveer
“diarfamente del material de:cobertura. - - o 2
“Vinculacién con el. proyecto El. presente crrteno es de observancra para la
- autoridad Iocai Ef proyecto propuesto no cons:ste enun smo de drspos:c:on fina
de residuos sélidos urbanos. - G :
Analisis de esta Delegacion. Federal ,_proyecto COHS[Ste en la construcuon y
loperacion de un centro comeraal con cines. y.restaurantes, por lo cual-el criterio en
lcomento no es. aplzcable ya que no es un Slth de dlsposm[on f‘nal de residuos solidos

lurbanos.

CG-29

CG-31

cG-32 Pe prohlbe Ia quema de basura asi como su entlerro o dlSpOSlClon a cielo |

) bierto. :
,‘;j“'\‘a L%f‘aﬁ‘ a ) (:j,
*_-3 > . = % Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, )
o Vo’ Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx —_

£ Pégina 39 de 99



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestion parala Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambientat
Departameanto de Impacto v Riesgo Ambiental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSQOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1522/16

Vinculacién con el proyecto: La promovente no pretende, en ningund de las
etapas del proyecto, la quema de basura, asf como su entierro o disposicion a
cielo abierto.

Se prevé que los residuos sélidos urbanos y de manejo especial no reciclables
gue se generen durante el desarrollo de las obras y la operacion del proyecto,
se dispongan en el relleno sanitario de la ciudad de Cancan. Los residuos
reciclables serdn separados y recuperados para su disposicién a través de
recolectores qutorizados por el Gobierno del Estado de Quintana Roo.
Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd en la informacion
proporcionada en la MIA-P as{ como en el Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos
y de Manejo Especial , que dara cumplimiento a lo establecido en los presentes criterios,
or lo cual no se consideran gue se contravengan. .

Todos los proyectos deberan. contar. con areas especificas para el acopio
temporal de los residuos solidos. En el caso’de utilizar el servicio municipal de

colecta, dichas dreas deben ser accesibles a la operacién del servicio.

Vinculacién con el proyecto: P ra el.acopio temporal de los residuos que se
generen ‘en la etapa de.construcc 6n: del-proyécto, la promovente habilitard
CG-33 dreas itinerantes q.q:e];ﬁesta;‘éh;c!-_eﬁm;qu 1 por n'ffdu'avf‘jelectrosmdada y préximas
al acceso de obra para facilitar el retiro de residuos del predio.

Durante la operaqiép.:‘a‘de_;.'-cgfntco;,ri:cim'eiré;iﬁ'l_,;[os'-:}iesidq;js*sé. almacenardn en las
cdmaras seca '’y himeda: p‘;Oy'ee_ta:(':la's;'!iaii@,cﬁci—leﬁ;,,est_ard‘n préximas a la bahia
de servicios para facilitar -su. recoleccién, ya-sea por el servicio de limpia

municipal (residuos orgdnicos y.no reciclables) o por recolectores autorizados

(residuos reciclables). -

proporcionada en la-MIA-P asi como enel Plan de Maniejo de Residuos Sélidos Urbanos
y de Manejo Especial - que dara cumplimiento a lo establecido-en el presente criterio, por
lo cual no se consideran que se contravengan.’ - - - - B

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de despaime,
madera, materiales vegetaléfls“’v*/’o*ére'ha;?qufe_ se utilice en la construccion de un
royecto, deberd provenir de fuentes y/0 bancos de material autorizados.
CG-34 Vinculacion con el proyecto: Durante la etapa de construccién del proyecto,

los recursos pétreos que se adquieran provendrdn de fuentes y/o bancos de

Analisis de esta Delegacion Federal; La pro novente manifesté en la informacion

material autorizados. La promovente resguardard la evidencia de esta accién

a fin de exhibirla cuando Sear-'requerqu-po'r}l‘a autoridad competente.

Pl g
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Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifestd en la informacién
- proporcionada en la MIA-P que dar4 cumplimiento a lo establecido en el presente criterio
ya que todos los suministros provendran de fuentes autorizadas, por lo cual no se
- consideran que se contravengan.

' En la superficie en la que por excepcién la autoridad competente autorice la
remocidn de la vegetacién, también se podra retirar el suelo, subsuelo y las
rocas para nivelar el terreno e instalar los cimientos de las edificaciones e
infraestructura, siempre y cuando no se afecten los rios subterraneos que
udieran estar presentes en los predios que seran intervenidos.

Vinculacion con el proyecto: £/ proyecto se construird sobre una zona de
CG-35 Telleno artificial donde existié previamente un proyecto que fue demolido. No
existe una cobertura vegetal como tal.que requiera ser removida y tampoco
suelo o rocas; sin-embargo, serdn necesarios trabajos de remocién del material
de relleno, excavaciones y nivelaciones, tal como se describié en el Capftulo Il
de este manifiesto. Aunado a lo anterior, el estudio. de mecdnica del suelo
indica la ausencia de cavernas y.‘péml‘qldméntacién se empleardn pilotes, por
lo que no habrd afectacién d la hidrologia subterrénea. -

|Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifestd que se apegara a lo
‘senalado en el estudio geotécnico anexo en:la'MIA-P, por lo.que no se considera que se
pueda afectar la hidrodindmica subterranea y-por lo tanté no se contraviene lo
establecido enel presente criterio; @ .ot s L B

Los desechos organicos derivados de. las -actividades agricolas, pecuarias y
forestales deberan aprovecharsé en primera instancia para la recuperacion de
suelos, y/o fertilizacion organica de cultivos y dreas verdes, previo composteo
y estabilizacién y ser dispuestos.donde lo indique la autoridad competente en
lamateria. . . oo st Von L
Vinculacién con el proyecto: Durante- ‘el desarrollo del proyecto no se
generardn desechos orgdnicos.derive los:de.actividades agricolas, pecuarias o
orestales, por lo que este criteriono es-aplicable al proyecto.

|Analisis de esta Delegacién Federal: El presente criterio no resufta aplicables al
proyecto toda vez que no' se generarén desechos organicos derivados de actividades

lagricolas, pecuarias o forestales. . . -~ - P ORIEICHES
, odos los proyectos que impliquen la remocion de la vegetacion y el despalme
CG-37 del suelo deberan realizar acciones para la recuperacion de la tierra vegetal,

CG-36

realizando su separacién de los residuos vegetales y pétreos, con la finalidad

"rf;wxﬁ t_.ni .
L2l . ..
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e que sea utilizada para acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto
donde lo disponga la autoridad competente en la materia, dentro del
erritorio municipal.
tjlinculacién con el proyecto: Debido a que el predio del proyecto es producto
e un relleno, no existe suelo vegetal que pueda ser recuperado.
Analisis de esta Delegacion Federal: Tal como manifesté la promovente en la
informacién proporcionada en la MIA-P, el sitio es un relleno artificial por lo que no hay
suelo vegetal que pueda recuperarse.
No se permite [a transferencia de densidades de cuartos de hotel, residencias
campestres, cabanas rurales y/o cabafias ecoturisticas de una unidad de
estion ambiental a otra. -
Vinculacién con el proyecto: £] proyecto no requiere la transferencia de
densidades, puesto que no incluye la construccién u operacién de cuartos de
otel, residencias campestres, cabarias rurdles.o cabafias ecoturisticas.
Analisis de esta Delegacion Federalk: El criterio no,_es aplicable al proyecto ya que
este se ubica en una sola unidad de gestion ‘ambiental, que es la UGA 21 y a que no
contempla la construccién u operacio decuartos: de"hotel, residencias campestres,
-abafias rurales o cabafas ecoturfsticas. : R Ot
E| porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que impliquen el cambio de

uso de suelo de la vegetacion forestal, “solo.’podrd realizarse cuando [a

autoridad competente expida por excepcion-las ‘autorizaciones de cambio de
luso de suelo de los terrenos forestales. . . - ¢ :

- Vinculacién con el proyecto: ‘El desarrollo del p}ipyécfd-no implica el cambio

CG-38

CG-39 e uso desuelo “clli_‘e‘l,q;-*\‘(ge&‘g‘e.gqc:féh"'f,c)"ljé_s‘;dl;fj/q.gue-’:las Gnicas secciones del predio
|que presentan‘este tipo qf_eyégeftq'éién‘-jserdni',,"chnservadds-‘)_/, aprovechadas sélo
romo elementos del paisaje, manteniendo el uso del suelo actual.

Como se establecié en el ‘quf’tu!oﬁ:,f."l.!*-"d'e”%ésit.'éi‘;»m.qmﬁestb no se consideran
terrenos forestales. las “areas ‘que ‘estardn siendo aprovechadas para el
desarrollo del.proyecto. . T T ' ’

Analisis de esta Delegacién Federa

| presente criterio no es aplicable al proyecto
ya que el predio no-se ericuentra en terrenos forestales, el uso de ‘suelo seguin lo
establecido en el Programa de Desarrolio:Urbano del-Centro de Poblacién Cancun 2014-
2030, publicado en'el Periddico Oficial del-Est do de Quintana Roo de fecha 16 de

octubre de 2014 es Comercial Turistico (CT).

}.&'F‘xl,dﬁ
Fe a%n - ‘
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CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION URBANA

Criterios ecolégicos de aplicacién urbana
Recurso Agua

En tanto no existan sistemas municipales para la conduccién y tratamiento
de las aguas residuales municipales, los promoventes de nuevos proyectos,
de hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberan
instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje
de las aguas residuales, ya sean individuales o comunales, para satisfacer las
condiciones particulares que determinen las autoridades competentes y las
URB-01 | normas oficiales mexicanas aplicables.en la materia.
Vinculacion conel proyecto' Deb;do a que el predio donde se desarrollard
el proyecto se encuentra en una zona urbana (Zona Hotelera de Canctn),
las aguas: residudles generadas- durante la etapa de operacién del se
canahzaran al drenaje sanitario bhco m:smo que conduce a una planta de
tratamiento de aguas negras..P: tanm no se requ:ere la instalacién de un
sistema propio-de. tratamiento de: aguas negras
A fin-de evitar la- contammac:on ambiental y/o I‘lESgOS a Ia salud publica y
sélo en aquellos casos excepuonales en que el tendido de redes
hidrosanitarias .no -exista, ~-asf . . COMO:- Jlas condlcmnes financieras,
socioeconémicas y/o: topograf cas necesanas para la introduccién del
‘servicio lo-ameriten y ]ustlﬁquen fa autondad competente en la materia
podré autonzar apersona. flSIcaS et empleo de biodlgestores para que en sus
URB-02 |-domicilies partlculares se! reafrce de 'maneéra permanente un tratamiento de
‘aguas negras domlcmarlas ‘Estos. 5|stemas deberan estar aprobados por la
|autoridad. amb:ental competente SRS
| Vineulacién con el proyecto: Debfdo a que ya ex;ste para Ja zona hotelera
de Cancun un‘sistema. de drena]é amtano.af cual se conectara ‘el proyecto,
no serd necesario utilizar. blodrgesteres i i
En-zonas que ya cuenten con el'servicio de drena]e sanltarro el usuario estara
obligado a conéctarse a dIChO servicio: En-caso de quea partir de un dictamen
URB-03 | técnico del organismo operador resulte no ser factlble tal cconexién, se
podran: utmzar sistemas de- tratamiento debidamente certificados y contar
con ia autonzacnon para la descargas por Ia CONAGUA

Criterio

L. - " et
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Vinculacién con el proyecto: Es interés de la promovente conectar la red
hidrosanitaria interna a la red de drenaje municipal que estd a pie del lote.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que de acuerdo a lo manifestado por la
promovente, el proyecto se localiza en una zona urbana que ya cuenta con sistemas
de redes hidrosanitarias municipales para la conduccién y tratamiento de aguas
residuales. Y que durante la etapa de construccion del proyecto, se colocaran sanitarios
portatiles a razon de 1 por cada 20 trabajadores, por o que se da cumplimiento a lo
establecido en los presentes criterios. En virtud de lo anterior, no se contravienen los

criterios en comento.

URB-04

[ o5 sistemas de produccién agricola intensiva (invernaderos, hidroponia y
viveros) que se establezcan dentro de los centros de poblacién deben reducir
a pérdida del agua de riego, limitarla aplicacién de agroquimicos y evitar la
-ontaminacion de los mantos freaticos. SRS

Vinculacién con el proyecto: El presente criterio no aplica al proyecto
orque este no correspondea un'sistéma.de produccién agricola intensiva.

URB-05 Minculacién con el proyecto:

En el caso de los campos de golf.o usos de saelo similares.que requieran la

aplicacién de riegos con agroquimico: y/oaguas residuales tratadas, deberan
contar con la infraestructura necesaria para optimizacion y reciclaje del agua.
Evitando en todo la}.,‘c‘:ontamihaciéh,,a*l_fsue!{o;'-ﬁcuerp'os de agua, y mantos
reaticos. oA R R a8t

_ 7 A o: El-proyecto corresponde a un centro
- comercial,-no a-un campoﬂ-ﬁde;_go[f_gon_usos_ﬁdeLs-uel.;o'-s:'mﬁares y no requiere Ia
lapiicacién de riegos con, agroquimicos. Se sabe ‘que en la zona hotelera de
Cancdn existe infrastructura para el riego-de dreas verdes con aguas
las provistas por AGUAKAN, las cuales se utilizardn siempre

. residuales tratadas provistas por AGYs
" lgue estén disponibles en'cantidad y-cdlidad. . . -

URB-06 campo de.golf o a un desarrollo. turfstico, contard con dreas verdes, en las

Los proyectos ‘de’ campos deportivos y/o de golf, asi como las areas
jardinadas de |os" desarroltos turfsticos deberdn minimizar el uso de
fertilizantes y/o pes‘,tici.d,asiqu»l'mi:coSpara evitar tiesgos de contaminacion.

Winculacién con el proyecto: Aungue el r_vp.rio'ye'c»to no. corresponde a un

cuales no se prevé el uso de fertilizantes o pesticidas, salvo en caso de
hecesidad ~extrema. De requerirse, los productos quimicos que se apliquen

serdn aquellos. autorizados por la CICOPLAFEST'y. se documentard su uso,

esquardando Ja evidencid corréspondiente. . ]

B5F L S o
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Analisis de esta Delegacién Federal: Los criterios en comento no se vincularan.ya que
las actividades que mencionan (actividades de produccién agricola, campos de golf y/o
campos deportivos) no se relacionan con el proyecto.

No se permite la disposicién de aguas residuales sin previo tratamiento haciaj
los cuerpos de agua, zonas inundables y/0 al suelo y subsuelo, por lo que se
promovera que se establezca un sistema integral de drenaje y tratamiento de
aguas residuales.

Vinculacién con el proyecto: Durante Jos trabajos de preparacién del sitio
se establecerdn sanitarios portdtiles a razén de 1 por cada 20 trabajadores,
de tal suerte que las aguas negras estardn confinadas en estos. Con la
frecuencia necesaria la compafiia arrendadora retirard las aguas negras y se
hard cargo de su tratamiento y.disposicién final.

En la etapa de operacién las.dguas residuales serdn colectadas en una red
hidrosanitaria interna y vertidas al drenaje municipal para su debido
tratamiento. - e IR

Analisis de esta Delegacién Federal: Qu

URB-07

_ e-acuerdo a“lo-manifestado por la
promovente, el proyecto se localiza-enuna zona.urbana que ya cuenta con sistemas

- . e

de redes hidrosanitarias ‘memicipales | para- -la’ ‘conduccion y. tratamiento de aguas
residuales. Y que durante la etapa de construcciénidel proyecto; se colocarén sanitarios
moviles a razén de 1 por cada 20:trabajaderes; por o jue‘seda cumplimiento a lo
establecido en los presentes criterios. En'virtud de lo-anterior, no se contraviene el criterio
en comento. e SRR e L

 [nlas zonas urbanas y sus reservas:del\M unicipio de.Benito Juarez se deberan
establecer espacios jardinados: -que:incorporen “elementos arbéreos y
Jarbustivos ,deﬂ_éspeci*eS;:nativas;'-, T T T e B

URB-0g Vinculacién con el proyecto: £n. ,ﬁ_é*fll-tr.'c'?iseﬁo.;»‘;‘ig-!,._.‘pro:’yetto se contemplan

jardineras y dreas verdes jardinadas.que contardn con elementos vegetales
~ hativos y ornamentales; asi‘mismo, se contempla la conservacién de dreas
verdes naturales en Jas_que se realizardn. actividades de reforestacién con
especies nativas. ... - o e T

Para mitigar el aumento de la temperatura y la'sensacién térmica en fa zonas
URB-09 urbanas, mejorar el.paisaje, proteger las-zonas de-infiltracién de aguas y
7 ecarga de mantos acufferos, dotar espacios para recreacion y mejoramiento

de la calidad de vida de los ciudadanos en general, deben existir parques y

" % Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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| espacios recreativos que cuenten con elementos arbéreos y arbustivos y cuya
separacién no serad mayor a un km entre dichos parques.

Vinculacion con el proyecto: El presente criterio es de observancia para la
. hutoridad local. Sin embargo, se manifiesta que el proyecto incluye espacios
verdes recreativos con elementos arbéreos y arbustivos nativos que
contribuiran a la mejora de la calidad paisajistica del sitio y, en general,
contribuiran a mejorar la calidad de vida de los ciudadanos al transformar un
ote baldio abandonado en un nUevo espacio de visita y recreacion.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que de acuerdo a lo manifestado por la
promovente enla MIA-P, el proyecto contempla tener areas de vegetacion nativa, asi
como &reas jardinadas, por lo que no se considera que se contravenga lo establecido en
los criterios antes referidos. ol ey .

“Los cenotes, rejolladas inundables y cuérpos de agua presentes en los centros
de poblacion deben formar parte de las ‘areas verdes, asegurando que la
superficie.éstablecida para tal destino-del suelo garantice el mantenimiento
de las condiciones ecolégicas-de dichos ‘ecosistemas:”

URB-10 Vintul_écién—«cén elproyectoEn el-predio o existen cenotes ni rejolladas
inundables. El cuerpo-de a_gua{que,_fdrm,a;parte:;def. predio,.amén que tiene un

origen artificial, serd ‘conservado como estd y'se.sumard a las dreas verdes

naturales proyec_tadas,‘;g;c_{’rqptiza'ndb;’d‘s}?eliim‘a;htenifni_eanto de las condiciones

ecolbgicasexistentes y pérmitfeﬂdo el desarrollo de la vegetacioén de manglar
que ha crecido en sus bordes. - o B

Analisis de esta Delegacién Federal: La’ promovente indicé que acatara lo
establecido en el pre_seh-té;crijc;elgib,.it_odﬁa.yez.que_ el canal existente en el sitio del proyecto,
a zona colindante con la Laguna Bojérquez y a vegetacion que circunda dichas areas se
mantendra sin modificaciones como area verde natural,;-por-lo que no se considera que
se contravenga el presente criterio. Co gL st :

Para el ahorro del recurso agua, las -nuevas construcciones deberédn
implementarut,eanOlb'gl’as que aseguren elahorro’y uso-eficiente del agua.
Vinculacién con el proyecto: La promovente informa. que utilizard
URB-11 tecnologias para el ahorro de agua, consistentes en el uso de mingitorios
secos, asi como excusados y lavabos con sistemas ahorradores de agud. Las
dreas jardinadas serdan regadassolo en‘temporada de sequfa, con un sistema

de aspersores. en horas tempranas o -por_la _tarde-noche, utilizando |

asP g
Fa o@r
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Ereferentemente aguas tratadas de la red de distribucién existente en la
ona hotelera de Cancdn; en época de lluvia el riego no serd necesario.
Andlisis de esta Delegacién Federal: Que de acuerdo a lo manifestado por Ia
promovente, el proyecto contara con tecnologia que asegure el ahorro y uso eficiente
del agua, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el presente criterio. En virtud
de lo anterior, no se contraviene el criterio en comento.

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de desactivacién de lodos
deberan implementarse procesos para la disminucién de olores y establecer
franjas de vegetacién arbérea de al menos 15 m de ancho que presten e
servicio de barreras dispersantes de malos olores dentro del predio que se
encuentren dichas instalaciones

Vinculacion con el proyecto: £l proyecto no contempla la implementacién
de una planta de tratamiento’ de.aguas residuales, ya que descargard sus
aguas negras a la red de drenaje pdblica operada por AGUAKAN.

Andlisis de esta.Delegacién Federal: El criterio en comento no es aplicable al
proyecto ya que las actividades’ que ‘menciona (tratamiento'de aguas residuales y

URB-12

desactivacion de lodos) no estén contempladas en el proyecto.

La canalizacién del drenaje pluvial- hacia ‘espacios. verdes, cuerpos de agua
superficiales o pozos de—--‘a'bédr‘c,ién,‘d_-e’bef.ariéafl.iz_arSéf‘.;:previa filtracién de sus
aguas con sistemas de decantacion, trampas de grasas y sélidos, u otros que
garanticen la retencién de ‘sedimentos y ‘contaminantes..Dicha canalizacién
deberd ser autorizada por la'Comisién Nacional delAgua.
Vinculacién con el proyecto: La candlizacidn del drenaje pluvial del

proyecto hacia las dreas verdes jardinadas, se realizard previa filtracién por

URB-13

__medio de trampas dearena. .~ oo

Analisis de esta Delegacién.Federal:La promovente manifesté en [a informacion
contenida en fa MIA-P-que se apegard a lo. establecido en el presente criterio, sin
embargo no se omite sefialar que la canalizacién del drenaje pluvial deber ser autorizado

por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA). ~ o : .
Los crematorios deberan realizar un monitoreq y control de sus emisiones a
la atmdsfera. R T o T

URB-14 Vinculacion con el proyecto: Dada la naturaleza del proyecto, el presente
L criterio noe aplica. S S L O

Los cementerios deberan impermeabilizar paredes.y piso de las fosas, con el
URB-15 la) de evitar contaminacién al suelo, substielo y manto freatico.

v : ] )} . i . 2 -
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r tlinculacién con el proyecto: Dada la naturaleza del proyecto, el presente
riterio no le aplica.
\Analisis de esta Delegacion Federal: Los criterios en comento no son aplicabies al
proyecto ya que éste consiste en la construccién y operacién de un centro comercial
con cines y restaurantes.
| os proyectos enla franja costera dentro de las UGA urbanas deberan tomar
en cuenta la existencia de las bocas de tormenta que de manera temporal
desaguan las zonas sujetas a inundacién durante la ocurrencia de lluvias
extraordinarias o eventos ciclénicos. Por ser tales sitios zonas de riesgo, en
URB-16 Jos espacios publicos y privados se deben de realizar obras de ingenieria
permanentes que en una franja que no ser4d menor de 20 m conduzcan y
permitan el libre flujo.que- “de manera natural se establezca para el desague.
Vinculacion con el proyecto- Dada la naturaleza del proyecto, el presente
criterio no le. aphca
Analisis de esta Delegacion Federal: La- promcwente ma,mfesto en la informacion
contenida en la MIA-P; que contara con'un sistema.de descarga de aguas pluviales. Por
otro lado, en base al analisis reahzado medaante eI Slstema de Informaciéon Geografico
para la Evaluac1on del Impacto Ambientai (SIGEIA) ‘elsitio del proyecto’ es un area sujeta
a inundacién con un grado’ ba]o segun datos def Centro ‘Nacional de Prevencion de
Desastres (CENAPRED) por fo cual no se conSIdera que se contravenga el cnteno en
comento.

Seran susceptlbie de aprovechamlento los recursos blologlcos forestales
tales como semilla, que generen: los: arboles urbanos con fines de'propagacion
por parte de particulares med:ante 1a autorizacmn de ‘colecta de recursos
URB-17 bioldgicos forestales. -
‘Vinculaciéon con el. proyecto. A pesar de la perm;s;bmdad no es la intencién
de la promovente el aprovechamrento de Ios Fecursos blologtcos forestales
con fines de propagac:on
Analisis de esta. Delegamon Federal: Et crtterlo en comento no se vinculara ya que la
actividad que:menciona (‘aprovechamlento de. recursos blologicos forestales) no se
relaciona con el proyecto. :

dlClonal a.los sitios-de. chsposncuon fmal autorlzados de RSU se debe contar
URB-18 lcon un &rea de acopio Y. retencion: de Residuos Especxales en caso de

contingencia, a ’r' in de eVItar que se lntroduzcan en la(s) celda(s).

4
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inculacion con el proyecto: Este criterio es aplicable sélo a la autoridad

unicipal, que es responsable del manejo de los residuos sélidos urbanos y de
0s sitios de disposicién final.
Andlisis de esta Delegacién Federal: Que de acuerdo a lo manifestado por la
promovente, el proyecto contempla tener un area de acopio y retencién de residuos,
por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el presente criterio. En virtud de lo
anterior, no se contraviene los criterios en comento.

Criterios ecolédgicos de aplicacién urbana
Recurso Suelo y Subsuelo

La autorizacién emitida por la autoridad competente para la explotacién de
bancos de materiales pétreos deberd sustentarse en los resultados
provenientes de estudios de“mecanica de suelos y geohidroldgicos que
aseguren que no existan afectaciones irreversibles.al recurso agua, aun en los
casos de afloramiento del acuifero para extraccion debajo del manto freatico.
URB-19 [stos estudios deberan establecer claramente cudles serdn las medidas de
mitigacion aplicables al proyecto yos.pardmetros y periodicidad para realizar
el monitoreo.que tendrd querealizarse durante todas las-etapas del proyecto,
incluyendo las actividades de 1a etapa de abandonio.. .- -
Vinculacién con el proyecto: Dada la naturaleza del proyecto, el presente
criteriono leaplica.. = . T T Sl
Analisis de esta Delegacién Federal: Que segiinlo manifestado por la promovente

en la MIA-P, el proyecto consiste en [a construccion y operaciénde un centro.comercial

con cines y restaurantes, por lo cual el criterio en coménto no.es aplicable. -

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y cavernas a las areas
. pUblicas urbanas, se’permite ‘realizar un aclareo, ‘poda y modificacién de
~ Vegetacion rastrera y arbustiva presente, respétando ‘en todo momento los
URB-20. elementos. arbéreds y vegetacién' de relevancia ecoldgica, asi como la
estructura geoldgica deestas formatciones. ~
Vinculacién con’ el proyecto: | redic

:.En-el predio ‘donde se llevard a cabo el
proyecto, no hay presencia de cenotes, rejolladas, cuevas o cavernas.
Analisis de esta Delegacion Federal:‘Con base a la informacién. manifestada por la
promovente, asi como'en la visita de reconocimiento del sitio del proyecto se constaté
queno hay cenotes, rejolladas, cuevas ni cavernas-en el sitio-donde se pretende construir
el proyecto, por lo gue no'se contraviene el criterio en comento.

A
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{os bancos de materiales Sutorizados deben respetar una zona de

amortiguamiento que consiste en una barrera vegetal alrededor del mismo,

onforme lo sefiala el Decreto 36, del Gobierno del Estado; y/o la disposicién

suridica que la sustituya.

\Vinculacién con el proyecto: Dada la naturaleza del proyecto, el presente

criterio no le aplica.

Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo, en las actividades de

extraccion y exploracion de materiales pétreos deberan realizarse acciones

de acopio, separacion, utilizacion y disposicion final de cualquier tipo de

URB-22 residuos generados, en el marco de lo que establezcan las disposiciones

iuridicas aplicables. |

Vinculacién con el proyecto: Dada la naturaleza del proyecto, el presente

criterio no le aplica. . ,

Para reincorporar. las superficies afectadas por extraccién de materiales

pétreos. a las actividades econémicas del municipio; debera realizarse la

URB-23 rehgbilita_c;ién'dg dichas superﬁCI en ::;égngtpencia con los-usos que prevean
los instrumentos de p‘la‘ne;acl'onwvlgentes“.para la zona.

Vinculacion:con el proyecto: Dada la'naturaleza del proyecto, el presente

criterio no leaplica.. - oo . _

Analisis de esta Delegacion Federal: Los criterios en comento no se vincularan ya que

URB-21

las actividades que menciona (bancos, extraccion y-exploracion de materiales pétreos)
o se relacionan con el proyecto. . o " oo

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y'los Grandes-Generadores
de Residuos'SélidpsgUrb:ah‘o.s}fdeberén contar ‘con-un plan de manejo de los

- mismos, ,f'“n,ape‘gd.ia‘-la,-.n‘ofrhati'vidéd vigente'en la materia.
'Vinculacién con el proyecto: ‘Durante la etapa de preparacion del sitio y
construccién se generaran residuos de manejo especial (escombros), por lo
que conforme a la legislacién local se elaboré un plan de manejo de residuos
solidos que se ha sometido a la consideracion de la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente ( anexo). Asimismo, durante la etapa de operacién del centro
comercial,. se anticipa la ‘generacién de residuos. de ‘manejo especial
constituidos por residuos sélidos.urbanos enun volumen mayor a 27.4 kg/dia,
por lo que, conforme a la legistacion:local, de ‘manera previa al inicio de
bperaciones, se deberd elaborar un plan de manejo de residuos sélidos que J

URB-24

R

12
b‘?

ﬁ - . \ v
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erd sometido a la consideracién de la Secretaria de Ecologia y Medio
mbiente, ,

Analisis de esta Delegacién Federal: L2 promovente presenté junto con la MIA-P
un Plan de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos y de Manejo Especial , por lo cual no se
considera que se contravenga el criterio en comento.

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el fraccionador debera
construir a su cargo y entregar al Ayuntamiento por cada 1000 viviendas
previstas en el proyecto de fraccionamiento, parque o parques publicos
recreativos con sus correspondientes areas jardinadas y arboladas con una
superficie minima de 5,000 metros cuadrados, mismos que podran ser
URB-25 Felacionados a las dreas de donacién establecidas en Ia legislacion vigente en
a materia. Tratandose de fracciones en el nimero de viviendas previstas en
el fraccionamiento, las obras de '-"eq,uﬂp'amiento_ urbano serdn proporcionales,
udiéndose-construir incluso en predios distintos al fraccionamiento.
Vinculacion con el proyecto: Dada Ia naturaleza del proyecto, el presente
criteriono le aplica. - - - & eea e s T o '

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana considerada por el PDU,
para mitigar el aumento de [a temperatura y la sensacién térmica en la zonas
urbanas, mejorar el paisaje, proteger. las zonas: de infiltracién de aguas vy
recarga de mantos acuiferos, favorecer:la fincién de barrera contra ruido,
. dotar espacjos para recreacion. y mejordmiento de la calidad: de vida de los
iudadanos en general, los fraccionamientos ‘deben incorporar &reas verdes
que contribuyan al- Sisterria: Municipal :de Parques,.de conformidad con Ia
normatividad vigente en la materia, Lo
Vinculaciéncon- el proyecto: Este .criterio es de observancia para la
autoridad municipal encargada ‘de reqular el crecimiento de la mancha
wrbana. © 0 g T -

No obstante, se manifiesta.que dentro del predio_del proyecto se ha
considerado lq conformacién de 2,959.27 m2-de dreas verdes jardinadas y
3,827.81 m2 de dréas verdes naturales, que se utilizardn principalmente con
fines paisajisticos y que contribuirdn q"mitfg:a'r‘"el'aumemd de la temperatura

~,

URB-26

y la sensacién térmica en el sitio del proyecto. = .
Analisis de esta Delegacién Federal: Los criterios en comento no se vincularan ya que
las actividades que menciona (fraccionamientos habitacionales) no se refacionan con el

royecto.

NP R, .
L o R
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[ La superficie ocupada por equipamiento en las reas verdes no deberd
exceder de un 30% del total de la superficie cada una de ellas.
snculacion con el proyecto: Las 4reas de equipamiento estardn
mbebidas en los edificios proyectados y sélo algunas de las acometidas
starén instaladas en dreas verdes. Ninguna de las obras proyectadas
xcederd el limite establecido en este criterio.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté en la informacion
presentada en la MIA-P que no rebasara del porcentaje establecido en el criterio en
comento para las areas de equipamiento en 4reas verdes, por lo cual no se considera que
ce contravenga el criterio en comento.
bara evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el establecimiento
o fraccionamientos. habitacionales ‘asf como de infraestructura urbana
entro del espacio excavado'de las sascaberas er desuso y en zonas en donde
URB-28 los estudios indiquen que existe el riesgo de inundacion (de acuerdo al Atlas
e Riesgos del municipio y/odelestado). i T
lzlincula_cién ‘con el proyec o: Dada -la_naturaleza del proyecto y la
bicacién del predio; el présente criterio no.le-aplica. '
Analisis de esta Delegacién Federal: El criterioen comento.no se vinculara ya que no
es un proyecto de infraestrictura urbana: - T A s
En la gon‘strucg[én}édej?frei;i,c’i"d-nﬁémiehtb:‘S;}djen;rd.-”de las areas urbanas, se
permite la utilizacion ,_d{_'e,f‘mafcé’:ji;iiy;j;ét;élo;fqué;"se_@btéjﬁga de los cortes de
nivelacion dentro del pre,d_i;o.'.;I‘-.'__l"_?:e,)'(ce.de‘nte,_‘de_'flp's materiales extraidos que no
“sean utilizados. debera disponerse ‘enla forma indicada por la autoridad
competente en la materia. - R N S R
URB-29 '.Vincula::i{:g-‘-c‘gn'iel,ﬁbrgyggtb;'i;;El‘:beyé’cﬁdjf;se trata de un centro comercial,
en un lote que no tiene las condiciones para aportar material pétreo para ser
freutilizado en Tos trabajos de construccién proyectados. Todo el material de
banco que se requiera se obtendrd de fuentes autorizadas. Todo el material
‘Fesidual que resulfte se dispondrd en'el sitio.de tiro que determine la autoridad
unicipal competente. -~ _~ g R .
Analisis de esta Delegacién Federal: El criterio en comento no se vinculard ya que as
actividades que menciona (con;,struc-:t:;iénr3z;de:;fraccizon'amiéntos) no. se relacionan con el
nroyecto. e L PUSEEURRS R enl J

URB-27

* Criterios ecolégicos d e aplicacionurbana
.7 ‘Recurso Floray-Fauna - r
% }
"% Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México, (_;sf‘/\'g
-, : Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx !

Pégina 52 de 99 P




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental v Recursos

- Naturales

Unidad de Gestidén Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NOM.: 04/5GA/1522/16 (}4 884

En zonas inundables, se deben mantener las condiciones naturales de los
ecosistemas y garantizar la conservacién de las poblaciones silvestres que la
habitan. Por lo que las actividades recreativas de contemplacion deben ser
promovidas y las actividades de aprovechamiento extractivo y de
construccién deben ser condicionadas. .
URB-30 Winculacién con el proyecto: £/ predio donde se desarrollard e/ proyecto no
se localiza en una zona inundable: no obstante, se mantendrdn las
condiciones naturales de las dreas que presentan vegetacién de manglary el
canal de agua artificial existente, garantizando asf la continuidad de los
procesos ecoldgicos en esta seccién del predio, la cual sélo tendrd uso
paisajistico. :

Analisis de esta Delegacion Federal: ‘Segin: la informacién presentada por Ia
promovente en la MIA-P; el proyecto.se localiza en un drea urbana v el predio ya ha
sido modificado de sus.condiciones naturales por usos previos; por.otro lado se pretenden
destinar areas de zonas jardinadas y de vegetacién-nativa, porlo.cual no se considera que

se contravenga el criterio en comento, .. ... o
Las areas destinadas a la conservacién de la biodiversidad y/o del aguza que |
colinden con'ias'_'éfe‘aé«g_‘d.'eﬁnidés_;jpara;_;loi;:*asgnfa;v ientos humanos, deberan

er los sitios prioritarios para tbicar los-ejemplares:de plantas y.animales que

URB-31 seanrescatados en"ei'p-_lf'o_ci'e’sﬁd:"d_e"e'li-hﬂ",iniacién.‘:l'deil'a"ve'gétacién-;,. '
Vinculacion con-el proyecto: No se efectuard un programa de rescate de
flora o de fauna ya que ‘no existen -en’ el predio- elementos floristicos o

aunisticos que dmeriten esfuerzos en éste’sentido. . -

Andlisis de esta: Delegacién. Federal: Que ‘la_ promovente. manifestd en la
informacién presentada en la-MIA-P, que ‘no ‘existen ejemplares. de flora o fauna que
ameriten ser rescatados, sin embargo,-derivado de la: visita de reconocimiento de sitio
referida en el Resultande XVI del presente oficio; se advirtié |a presencia de individuos
de iguana rayada Ctenosaura similis as{ como de palma chit Thrinax radiata, ambas
especies listadas en la. Norma. Oficial M xvlcain'a‘;;'{jNIQ"'-M'—"QS‘9'¥SEM:ARNAT~2O10 en
icategoria de amenazada. En- virtud delo anterior,la ‘promovente ‘deberé acatar lo

gstablecido en la Condicionante 3 del presente oficio. e AR
Deberd preverse un minimo de 50% de la superficie de los espacios publicos
jardinados.para que tengan vegetacién natural de la zona y mantener todos
URB-32 o5 arboles nativos que cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen estado
itosanitario y que.no represeriten riesgo-de accidentes para los usuarios.

W2 Ly,
“%
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[ nculacién con el proyecto: El predio de interés no €s un espacio publico
jardinado, ya qué es und propiedad privada, por lo que no le aplica esté
riterio. Ademds, en el predio no hay drboles nativos que cuenten con DAP
ayores de 15 cm. Sin embargo, se manifiesta que las dreas del predio que
resentan cobertura vegetal de flora nativa serdn conservadas en su
otalidad.
Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente manifestd que el predio en
donde pretende desarrollar el proyecto no corresponde a un espacio piblico jardinado,
y gue no cuenta con vegetacion arbodrea con DAP mayor de 15, lo cual fue verificado
durante la visita de reconocimiento de sitio referida en el Resultando XVI del presente
oficio, por lo cual no se considera que se contravenga el criterio en comento.
Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al menos 50 m alrededor

de las zonas industriales Yy centrales de abastos que se desarrollen en las

reservas urbanas. Estas zonas de amortiguamieznto"deberén ser dotados de
URB-33 infraestructura de parque plblico. .~ - o

Vinculacién con el proyec té;".Eli;prede}_dél-fproyé‘éto. se. ubica en la zona
hotelera de Cancin y'no exis '-'e;;n._"zbn’;a's.:_iijdgstﬁaﬁes‘o centrales de abasto, por
_ este motivo este criterio no-es aplicable al proyecto. :
Analisis de esta Delegacién Federal: El criterio en comentono.se vinculard ya que las
actividades que:menciona (zonas industriales yv‘c;éntralves..jde_abas'tos) no.se relacionan
con el proyecto. T T A T -
"En-los programas de rescate de-fauna silvestre que- deben elaborarse y
ejecutarse con motivo. dela eliminacion de la cobertura vegetal de un predio,
se deberd incluir ;ei‘:;:sitio_ide-'_i'jeu_bi-caciénf de los ejemplares, aprobado por la
Lutoridad ambiental cornpetente. B T .
URB-34 Vinculadiénf“'conrel:_prbyéctbé-kivDebidO»“7a;‘5:’q»u¢ﬁ en el sitio del proyecto no
presenta poblaciones de fauna silvestié-que. ameriten -la ejecucién de un

rescate, no se efectuard un.rescate. £l predio carece de cobertura vegetal en

su.mayor extension ) /Jos pocos elementos arbéreos y arbustivos presentes no
bermiten el establecimiento de poblaciones de fauna silvestre.

Analisis de esta Delegacién Federal:. Que la promovente manifest en la
informacién presentada en la MIA-P, que no existen ejemplares.de flora o fauna que
ameriten ser rescatados, sin embargo, derivado de la visita de reconocimiento de sitio
referida en el Resultando XVI del presente oficio, se advirtié la presencia de individuos

de iguana rayada Ctenosaﬂraa's?millfs-,asf,’co-mO"~d_e':.,'palmé‘chit Thrinax radiata, ambas

Fe w% . ' |
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especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en
categoria de amenazada. En virtud de lo anterior, la promovente deberi acatar lo
establecido en la Condicionante 3 del presente oficio.

No se permite introducir o liberar fauna exética en parques y/o dreas de
URB-35 reservas urbanas.

) Lyincula.cién con el proyecto: E/ promovente no pretende introducir o liberar |
auna exdtica en parques o dreas de reserva urbana.

Analisis de esta Delegacion Federal: El criterio en comento no se vinculara ya que las
actividades que menciona (liberacién de fauna exdtica) no se relaciona con el proyecto.
Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de los centros de
poblacién deberan ser consideradas como Areas de Preservacién Ecoldgica
para garantizar el mantenimiento de‘los bienes y servicios ambientales que
proveen por lo que no pedran.ser modificadas, con el fin de proporcionar una
mejor calidad de vida para los habitantes del municipio; con excepcién de
aquellas-que cuenten previamente ¢on un plan de’manejo autorizado por la
autoridad ambiental competente. . - o o L

Vinculacion con el proyecto: Dentro.del predio, en su borde noroeste y
este, se desarrolla vegétacién. de-manglar; ocupando un-Grea estimada en
2,212.80 m? misma que se incluye-en‘el proyecto'como drea verde natural,
pin uso o aprovechamiento: directo, sélo'como elemento paisajistico, la cual
- serd mantenida y conservada. Dado que se observaron‘afectaciones en el
lespacio ocupado por este tipo de vegetaciéndentro del predio y fuera de este,
- se-ha previsto la ejecucién de-un programa:de ‘restauracién (anexo), que
contribuird ‘a la mejora de-las condiciones ambientales encontradas en la
* jAndlisis de esta Delegacién Federal: La promovente-manifestd que acatara lo
establecido.en el criterio-en comento. No se omité sefialar que también se debe acatar lo
establecido en los instrumentos juridicos aplicables, .~~~ . . .

Para minimizar os impactos ambientalesy ‘el efecto de borde sobre los
ecosistenas adyacentes a’ los:‘centros.“urbanos, la ocupacién de nuevas
reservas territoriales para el desarrollo urbano, solo podra realizarse cuando
URB-37 se hayaocupado el 85% del territorio de la etapa de:desarrollo urbano previa..
Vinculacién con el proyecto: £l.predio del proyecto’se encuentra en la zona
hotelera de' Cancdn,.que forma parte del Centro de Poblacién de Cancin y no
en una reserva territorial; por 1o gueno leés aplicable este criterio.

URB-36

1Y)

|
By . B
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[Analisis de esta Delegacion Federal: Como €3 anifestado por la promovente, el
srea en donde se pretende localizar el proyecto se encuentra totalmente urbanizada,
por lo cual no se contraviene lo indicado en el criterio en comento.

Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos plblicos y privados,
deben ser disefiados en forma de camellones continuos Y debera colocarse
or lo menos un arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

Vinculacion con el proyecto: Debido a lo limitado del predio, el
estacionamiento proyectado serd techado y ocupard un edificio de seis
niveles (planta baja y cinco medios niveles), por lo que carecerd de
camellones. ‘ '

No obstante, se ha previsto la con,formacién de un roof garden en la azoted
de este edificio, y de otros det compléjo comercial, que en suma ocupardn
7343.81 % - o e

URB-38

Analisis de esta Delegacién Federal: En la informacion manifestada por la
promovente en la MIA-P se describege‘l’ﬁ.,é_tre_faiﬁd‘e‘-‘.»es,taciOhami-entos como un edificio
cerrado, por lo que no se tiene contemplado y instalacion-de 4reas verdes y camellones,
sin embargo en ¢l techo dedicho edificio, y de otros edificios que integran el proyecto,
se tiene contemplado la‘instalacion 'de ,,are"af_-i\ire’rfdes"‘(r'c)df garden)- por lo que no se
ontraviene el criteric en‘comento. ~ . - T e ‘

TLos predios colindantes Tcon los--humedales deberan tener areas de
"vegetacic’in,-_préferentemente:—jnaﬁv_a,q'ué" permitan el transito de la vida
- kilvestre hacia otros manichones'de vegetacidn. - |

Los predios colindantes en el Sur del 4rea natural protegida Manglares de

Nichupté (ANPLN) deberan ‘mantener su.cubierta. vegetal para favorecer el

~ fransito de fauna. Se deberan realizar ‘obras que permitan la comunicacion de

la fauna entre el ANPLN el 4rea de vegetacion nativa con la que:colinda en su

limite Sur, para tal efecto se deberan realizar los obras necesarias en la

URB-39 larretera que las divide para -que Ja-fauna pueda. transitar entre ambos
terrenos, sin que pueda ser atropellada: T ‘

Vinculacién con él‘prqyééttj:fi:‘ln predio del pmyetto coﬁhda con la Laguna

Bojorquez que forma parte del ‘S'ifsvtémaf‘l.agundfr Nichupté, que es un humedal

costero- Algunas secciones de este humedal forman parte del Grea natural

protegida-Manglares de Nichupté:(ANPLN), pero se aclara que la vegetacion
de manglar presente en.el predio 'y €n su. olin

dancia no forman parte del area J

hatural protegidd.™ .~~~
e g
o w’g; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
gt Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
R i Pagina 56 de 99



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos
Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSQS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1522/16  (J/, 860

unque el predio del proyecto no se ubica en la colindancia sur del ANPLN, en |
I disefio del proyecto la totalidad de la superficie con vegetacion de manglar
ormard parte de las dreas verdes naturales que se conservardn y mejorardn
ediante la aplicacién del Programa de restauracién previsto (anexo). De
sta suerte, se asegurard la continuidad de los procesos ecoldgicos que
xisten en el sitio y en su vecindad con el humedal costero.
Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente indicé que se dari
cumplimiento con lo establecido en el presente criterio, ya que se pretende contar con un
area de vegetacién nativa, por lo que no se considera que se contravenga lo establecido
en el presente criterio.
En las previsiones de crecimiento de las dreas urbanas colindantes con las
ANPs, se deberan mantener: corredores biolégicos que salvaguarden la
conectividad entre los ecosistemas existentes.
Vinculacién con‘el proyecto: El predio del proyecto-no colinda con ninguno
de los poligonos que forman el drea natural protegida Manglares de Nichupté
(Figura 30). No obstante, se-conservard la vegetacion de manglar presente
en el predio y se asegurard su continuidad con la vegetacién natural existente
en sus inmediaciones. . - .o e T b e
Analisis de esta Delegacién Federal: ‘La--promovente indic6 que se dara
cumplimiento con lo establecido en el presente criterio, manteniendo a la vegetacion
colindante al canal existente por lo.que no se considera que se cohtravenga. -
Los proyectos' urbanos  deberan: reforestar camellones y areas verdes
colindantes a las ANPs y parques? unicipales deberan réforestar con especies
nativas que sirvan de refugioy -alimentacién ‘para  la fauna silvestre,
destacando el chicozapote.. (Manilkard ' zapota), la guaya (Talisia
olivaeriformis), capulin (Muntingia calabura), Ficus spp, entre otros.
Vinculacién .con el proyecto: £/ predio del proyecto no colinda con ninguno
de los poligonos que forman el drea atural protegida Manglares de Nichupté.
‘No-obstante, se*hardn esfuerzos por- reforéstacion .con’ ‘especies nativas
propias del ecosistema de midnglar a fin de favorecer la mejora ambiental del
Analisis de esta ‘Delegacién Federal: La ‘promovente .indico que se dard
cumplimiento con lo-establecido en el presente criterio, llevando a¢abo reforestacion con
las especies nativas rescatadas, por lo cual né se considera que se contravenga.
| Criterios ecolégicos de-aplicacién urbana

URB-40

URB-41

I"w“
|
,P_»‘;.'"Nm I"ﬁﬁfﬂ;&. ‘I“s
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Recurso Paisaje
[as areas verdes y en las areas urbanas de conservacion, deberan contar con
el equipamiento adecuado para evitar la contaminacién por residuos solidos,
ruido, aguas residuales y fecalismo al aire libre.
Vinculacion con el proyecto: En la etapa operativa se colocaran
contenedores de residuos sélidos cerca de las dreas verdes para facilitar su
lacopio y recoleccion; asimismo, se dotard al centro comercial de sanitarios
biblicos y de una red hidrosanitaria interna que conducira las aguas negras d
URB-43 Ja red publica. Estas acciones minimizardn el riesgo de contaminacién por
residuos y aguas residuales. '
Purante la construccién se contard con infraestructura sanitaria y para el
lacopio de residuos solidos, Jo que minimizard el riesgo de contaminacién por
residuos y agudas -‘reSid‘uale‘s‘,dé:?,;.la"s;;,dreasggyerdes‘ Adicionalmente, se ha
previsto la .colocacion de un tapial que proteja.las dreas verdes naturales
proyectadas, no sélo de la probable “;co»ntamincibién, también del trénsito de

ersonas. I R N
Andlisis de esta Delegacién Federal: La >romovente manifesto gue se llevaran a
cabo las acciones -p'ertinentesf_’?pfar'ajﬂdar'_"c.umplimievr')td"a este criterio, incluidas en el Plan
de Manejo de Residuos Sélidos Urbanos'y de Manejo Especial, porlo cual no se considera
gue se contravenga. e e A L
Las autorizacion es municipales para-el uso de stelo en los predios cofindantes
a la zona federal maritim}_é;f=térre,stlzé:7y”f,lars'w,’cdtn‘c'es'.ipine.s de zona federal
marftimo terrestre otorgadés_'-'p'ot‘ll;i*F;e_d:_eraciéﬁn:;-.deb-erén,sér congruentes con
los usos de suelo dela 70na que expida el Estadd o Municipio.
URB-A4 ﬁ\ginculaciéqf5:'9h~g:l:’ proyecto: Este: criterio es de observancia para la
" \autoridad municipal: . e
De acuerdo con:lo-establecido en el'POELMB] aplica.al predio delo proyecto
una politica de aprovechamiento sustentable y los usos que determine el
PDUCPC. Este dltimo establece un uso-de suelo Comercial-Turistico para el
predio de interés: e grwinE e e :

Analisis de esta Delegacion Federal: El use-de suelo, segln lo establecido en el
Programa de Desarrollo Urbano. del Centro de Poblacion Cancdn 2014-2030, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo de fecha 16 de octubre de 2014, es
Comercio Turfstico (CT), dentro de cuyos usos permitidos 'se encuentra hotel, centro |
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comercial, restaurante, bares y cantinas y cines, por lo cual no se considera que se
contravenga el criterio en comento.
Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetauon en las zonas
urbanas, en las actividades de reforestacion deSIgnadas por la autoridad
competente, se usaran de manera prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.
Vinculacion con el proyecto: Se tiene previsto llevar a cabo actividades de
reforestacién con especies nativas en las dreas verdes jardinadas y dreas
verdes naturales. Véanse los programas de reforestacién y jardineria y de
restauracion propuestos.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que se llevaran a
cabo las acciones pertinentes para dar: cumphmtento a este criterio, por lo cual no se
considera gue se contravenga.. - .0 - .
El establecimiento.de actwndades de Ia mdustna concretera y similares debe
ubicarse-a una distancia minima-dé 500 metros del asentamiento humano
mas proxmo y debe contar con| .eras naturales penmetrales para evitar la
ispersién de. polvos Sl R
tlmculac:on con.el proyecto- EI proyecto se. trata de un centro comercial
uristico, por lo cual el presente criterio nole aphca ,
Analisis de esta Delegac:on Federal: El.criterio-en comento no se vnnculara ya que las
actividades -que menciona (actlwdades de Ia mdustr:a concretera y snmrlares) no se
relacionan con el proyecto. S TR o e
¢ estableceran serwdumbres de paso y accesos ai Ia zona federal maritimo
terrestre'y el ![bre paso por la zona federal a una. dlstanCIa maxima de 1000
meétros entre estos dccesos; de. conformidad €on la'Ley de Bienes'Nacionales
y el Reglamento para el Uso'y Aprovechamlento del Mar Territorial, Vias
URB-47 Navegables Playas Zona Federal Marlttmo Terrestre y Terrenos Ganados al
V’nculacmn con’ el proyecto. Ina’vez desarrollado el proyecto se podrd
acceder a través de este hasta Ia zona federa! El hbre paso por!a zona federal
no seimpedird. :
Analisis de esta“ Delegacmn Federal. La promovente IndICO en Ja_informacion
presentada enla MIA-—P que se apegara a, Io establecudo en el presente criterio por lo cual
no se considera que se contravenga . e

URB-45

URB-46

" =" ’ .
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En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener en pie la
vegetacion arbérea y palmas de la vegetacion original que por disefio de!
proyecto coincidan con las dreas destinadas a camellones, parques, areas
verdes, jardines, areas de donaciono areas de equipamiento, de tal forma que
astos individuos se integren al proyecto.
URB-48 Vi.m.:ulacién con el proyecto: El sitio del proyecto no presenta vegetacion
: original ya que su origen €s totalmente artificial, producto de un relleno con
material de banco; ademds, se encuentra altamente impactado debido a que
en el pasado presentd un desarrollo que fue demolido. Sin embargo, en los
bordes este y noroeste del terreno se ha desarrollado vegetacién de manglar,
la cual se incluye en el proyecto como un drea verde natural, integrando asi
os individuos de flora nativa al proyecte, como elementos del paisgje.
Anilisis de esta Delegacion E;:d.eral:,,,La'--promovente-.manifesté en la informacion
proporcionada en la MIA-P mantendra areas de vegetacion nativa y 4reas jardinadas,
por lo cual no se considera que se contravenga el criterio en comento.
Los proyectos que pretendan-realizarse -en predios que colinden con playas
aptas para ‘Ia-aafnicla(;ifén_.de-.jto_l;ftuj‘:‘g'a‘si.v-ﬁljaa'rinas-deberéh.‘ incorporar medidas
breventivas ‘que .minimicen: el impacto negativo. a estos animales tanto
URB-49 durante la temporada de arribo Y,faﬁi;qacién-lid,é}las'f'he,mbrasv‘com*o durante el
erfodo de desarrolio de los huevosy eclosién de las'crfas.
“Minculacién con el proyecto: E sitio del proyecto no colinda con sitios de
anidacién de tortugas marinas, por lo-cual rio aplica el presente criterio.
Las especies recomendadas -para 1a reforestacion de dunas son: plantas
rastreras; Ipomea . pes-caprae; Sesuvium .portulacastrum, herbaceas;
-Ageratum littorale; Erythalis fruticosa y-arbustos: Tournefortia gnaphalodes,
URB-50 Suriana “maritima y Coccoloba: uvifera 'y~ Palmas - Thrinax radiata,
“Coccothrinax readii.. w e ey,
Vinculacién con el proyecto: No aplica este criterio debido a que el sitio del
royecto no incluye duna costera. - N i B

La seleccion de- sitios para la. rehabilitacién _de dunas y la creacion
infraestructura de retencién de arena deberd tomar en cuenta los siguientes
'URB-51 [riterios: .. R T ST

e Quehaya evidencia de la existencia de dunas enlos dltimos 20 afios.

s Que 105 vientos prevalecientes soplen en direccién a fas dunas.

# %“:J‘-‘»&'% e ‘
A W . . /
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e Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias) en la playa en la que
la arena esté constantemente seca, para que constituya la fuente de

aportacion para la duna.
e Llas cercas de retencién deberan ser biodegradables, con una altura

aproximada del 1.2 m y con 50% de porosidad y ubicadas en paralelo a

la costa.
e Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

Vinculacion con el proyecto: No aplica este criterio debido a que el sitio del
royecto no incluye duna costera.

En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias

-Evitar la remocion de la’ vegetam@n nat:va y la introduccién de especies
exéticas en el habitat de anidacion..

- Favorecer y propiciar fa regeneraaon natural de la comunidad vegetal nativa
y el mantenlmlento de la dmamsca de- acumuiacmn de arena del habitat de
anidacion. ) !

-Retirar de la playa durante Ia temporada de amdacnon cualquier objeto
movible que tenga la- capaCIdad de atrapar enredar o lmpedlr el paso de las
tortugas anidadoras-y sus crias.: . - : ‘

s Eliminar, reorlentar o] modlf"car cualqwer msta]acnon ojequupo que durante la
noche genere una emisién o reﬂeXIon de uz hac1a la-playa de anidacién o
cause resplandor detras ‘de’ Ia vegetauon costera durante [a época de
URB-52 @nidaciény emergencia de crias'de tortuga: marina.

- Orientar los tipos de’ llummac:on que.se lnstalen cerca de las playas de
anidacion; de tal forma que'su ﬂu;o liminose sea: dlr[gldo hacia abajo y fuera
de la playa, usando aiguna de las: sngwentes medldas para la m;ttgaaon del
impacto::. SRR :

w) Luminarias dlrecaonales 0. provnstas de mamparas o) capuchas

.b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas ﬂuorescentes ‘compactas de

- “luminosidad Equwalente .
¢) Fuentes de luz de coloraaon amarllla o l'O]a ta!es como Ias lamparas de

vapor de sodio de baja presion, i
Tomar medidas para ‘mantener. fuera de [a playa de an:dacnon durante la
temporada .de ‘anidacién, ‘el ‘transito” vehicular y- “el"de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar olastimar a las hiembras, nidadas y crias. Sélo
ueden circular los vehlculos destlnados para tareas de monitoreo y los
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correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.

Vinculacidon con el proyecto: No aplica este criterio debido a que el sitio del
royecto no se ubica en playas de anidacién de tortugas marings.

URB-53

L as obras y actividades que son susceptibles de ser desarrolladas en las dunas
costeras deberan evitar la afectacién de zonas de anidacién y de agregacion
de especies, en particular aquellas que formen parte del habitat de especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Vinculacién con el proyecto: No aplica este criterio debido a que el sitio del
royecto no se ubica en duna costera.

URB-54

En las dunas no se permlte la instalacion de tuberias de drenaje pluvial, la
extraccién de arena, “ni’ ser” “utilizadas como depbsitos de la arena o
sedimentos que:se extraen de los. drag,ados que se realizan para mantener la
profundidad-en los canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas costeras.

Vinculacion con el proyecto- No‘ aphca este cnteno debido a que el sitio del
royecto no se ubica en duna costerd. " -

URB-55

La construccion de mfraestructura perm" ente o temporal debe quedar fuera
de las dunas pioneras (embrlonarlas) o

Vinculacion con el proyecto. No aphca este crrteno deb;do a que el sitio del
proyecto no se ubica en duna: costera.x L S

URB-56

“En las dunas primarias podra ha
-degradable y: plloteadas (p.e. _casas tipo palaﬂtO‘ o andadores) detras de la

“'ber construccnones de ‘madera o material

cara posterior-del primer, cordon Y. ‘evitando. la invasion sobre la corona o

cresta de estas dunas. El ps!ota]e debera ser superﬂcua[ (hmcado a golpes), no
c1mentado y debera permltlr el crecnmiento dela vegetacmn el transporte de

: sedlmentos y e[ paso de fauna; por lo que sé. recomlenda que tenga al menos

un metro-de eievacmn Fespecto al nivel de- la- duna. Esta recomendacion
debera revisarse ‘en reglones donde ay fuerte incidencia de huracanes, ya
que en estas-areas constttuyen un‘sistema ‘importante de proteccion, por lo
que se recomienda, después de su valorac:on espec1f|ca de]ar inalterada esta
seccién del sistéma de dunas: '

Vinculacién con el proyecto. No aphca este cnteno dEbldO a que el sitio del
royecto.no'se ubica en duna cestera. . -

URB-57

La restauracién de. playas ‘deberd reahzarse con arena que tenga una

composicion qulmsca y granulometna s:m[lar a la de la playa que se va a
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rellenar. El material arenoso que se empleara en la restauracién de playas |

deberd tener la menor concentracién de materia organica, arcilla y limo

posible para evitar que el material se consolide formando escarpes

pronunciados en las playas por efecto del oleaje.

Vinculacion con el proyecto: No aplica este criterio debido a que el

royecto no pretende actividades referentes a restauracién de playas.

Se prohibe la extraccién de arena en predios ubicados sobre [a franja litoral

URB-58 del municipio con cobertura de matorral costero.

Vinculacién con el proyecto: £l proyecto no incluye la extraccién de arena.

Analisis de esta Delegacion Federal: Los criterios anteriores no se vincularan ya que

el proyecto no se pretende reallzar en smo de amdacuon de tortugas marinas, en playa,

ni en dunas costeras. '

En las areas verdes Ios resnduos vegetales product@ de las podas y deshierbes

deberan incorporarse al suelo despues dé su composteo Para mejorar la

calidad del sueloy de la vegetacion... .

URB-59 Winculacion con el proyecto' D nte Ia operac:on los residuos vegetales

de la poda de plantas se triturardn serwran abono para las dreas jardinadas

del proyecto. Para este m:smo propos:to se utmzara e! producto del corte de
pasto. 0

Analisis de esta Delegac:on Federal- La promovente manlfesto en- Ia informacién

proporcmnada en la: MIA-P que se: apegara ad '_establec:do en presente criterio,

realizando el composteo y reutlllzacson “de"-los ressduos vegetafes por Io cuai no se

considera guese contravenga ' o , RN

B. Que el Programa de Desarrollo Urbano del 'Centro de Poblacnon de
Cancun, Mumcrplo de Benlto Juarez, Qumtana Roo (2014—2030)

Roo e! dia 16 de octubre de 2&14 >

Que derlvado de! anahs;s de Ia lnformaqon presentada enla MIA P, se advierte
que el sitio donde se pretende Ilevar ar cabo el proyecto se ublca en el siguiente
uso de suelo : e h -

N

Comercial Tunst:co (CT) cuyos parametros de mtensndad de construccion son ios

SigUlentES
B ' T : L
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Parametros de intensidad de construccion
PDUCPC Proyecto
Superficie minima de Lote 1000 m 44,818.56 m?
Minimo de Fr.ente en via 30m 65 m aprox.
publica
Al frente con calle principal 12 m 16 m aprox.
Al frente con caile , 5'm 35 m aprox.
secundaria
Al fondo coilgjtcian con otro 5 m 18 m aprox.
Niveles | 6 5 medios niveles
CUS Minimo__ -~ 3 - 2100 143
CUS Maximo = |n - & - '3.00 | : .
C:OS‘ o ‘ , "60% Ca | 52.3% B

Segun a la informacién presentada: por la promovente enla MIA-P, el

proyecto se ajusta a o establecido por dichos parametros. -

C. ACUERDO por el que se e*xpidei?“lé{parté*mariﬁévfdéi”Pr,ogra?_ma de Ordenamiento
Ecolégico Marino y-Regional-del Golfo de México 'y-Mar Caribe y se da a conocer
la parte regional del propio’ Programa; publicado ‘en el Diario oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012. De acuerdo-a este instrumento legal, el
sitio del proyecto se ubica eri la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138.
Conforme a lo citado en los Articufos Segundo y Tercero de dicho ACUERDO, se
da a conocer:la parte Regional del Progfama-de Ordenamiento Ecologico Marino
y Regional del Golfo de México y-Mar Caribe, para que surta los efectos legales a
que haya lugar; siendo-los Gobiernos de fos Estados quienes expediran la parte
Regional del Programa.de Ordenariento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe, porlo que selidentifica ala UGA 138 de tipo regional.

D. Con respéctd a--‘ la Norma :"Oficial,.'Mexicéna_NOM@OZ-Z—SEMARNAT—ZOO&
publicada en el Diarjo Oficial de la Federacion €l 10 de abril de 2003y el Acuerdo
por el que se adritio_na-Ia’;fesgec‘iﬁca;iénff{‘lﬁla'-publicado en el Diario Oficial de
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la Federacion el 7 de mayo de 2004, se tiene que la misma que resulta aplicable
al proyecto toda vez que dentro del predio se desarrolla vegetacion
- caracteristica de humedal costero. Asimismo, conforme a lo manifestado en la
pagina 110 del capitulo IV de la MIA-P, asi como derivado de la visita de
reconocimiento del sitio referida en el Resultando XVI, en el predio hay
presencia de las especies Conocarpus erectus (mangle botoncillo), Laguncularia
racemosa (mangle blanco) y Rhizophora mangle (mangle rojo), tanto en las
orillas del canal como en el lindero colindante del predio con la laguna Bojérquez.

Que las especificaciones 4.16 y 4.43 establecen:

“4.16 Las actividades productivas Eomo la agropecuaria, acuicola intensiva o
semi-intensiva, mfraestructura urbana ‘0 alguna otra que sea aledafia o
colindante con la vegetacion de un humedal costero, deberd dejar una distancia
minima de 100 m respecto al lm'ute‘ de- Ia vegetacron en fa cual no se permitird
act:wdades product:vas 0 de apoy e g

“443 La pl’Ohlbl’CtOﬂ de obras y: activrdades;-v st:pu!adas enlos-numerales 4.4 y
4.22 ylos limites establecidos. en‘los numerales 4.14'y 4:16 podrdn exceptuarse
siempre que en el mforme preventfvo o enla: mamfestaaon ‘de :mpacto
ambiental, segln sea el caso se establezcan m didas .- de compensacién en
beneficio de los: humedales: )4 se obtenga Ia autonzacron de cambio de uso de
suelo: correspondfente R TR

A lo- cual la promovente man[festo “El pred:o_q,ue se va a desarroHar no cumple
coneste criterio, pues es colmdante conla.Lag ﬁaBo;orquez y dentro del predio
mismo se desarroija vegetaaon de manglar sin embargo la-promovente se
acoge al criterio 4.43: de esta Norma, “'sohcrta la exencion correspondiente.” y
“Las obras y actividades proyecta_. - no-son -contrarias a las prohibiciones
establecidas en-los. numerales 4:4'y 4.22.. Sin’ embargo no-se.cumple con la
limitacién establecidd en..los numerales 4.14 4:16, por lo..que se considera
necesario. el establec:mrento de medidas. de’ compensac:on en beneficio de los
humedales; mismas que se. md;can en el. Programa df’ Restauracion adjunto a
este manifiesto’ y que en smtes:s mcluyen las. s:gu:entes acciones: localizacién y
delimitacién del drea a restaurar, limpieza:del.drea, erradicacién de especies

D Ly o . .
o ", . ‘
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exéticas, acondicionamiento  del suelo, reforestacion Yy monitoreo.”,
respectivamente.

Analisis de esta Delegacion Federal: Con base a lo anterior, se advierte que
la promovente presenté el Programa de Conservacién y Restauracién anexo a
la MIA-P, en el cual estableci6 las medidas de compensacion en beneficio del
humedal que pretende realizar que son:

Estrategias de conservacién a aplicar:

» Difusién de la importancia del manglar mediante el uso de carteles que
prohiban, en cualquier drea “préxima_al manglar (20 m), realizar
actividades que provoquen o puedan provocar un dafio sobre las zonas de
manglecomo: . - we

1. Vertero descargar aguas residuales, aceites, grasas, combustibles,
desechos sélidos, liquidos o de cualquier otro tipo.
2. Tirar o abandonar desperdicios, incluidos fos vegetales, salvo el
.+ producto de la poda .de .dreas-verdes siempre que se trate de
material- finamente' picado 'y -se deposite en la zona seca del
manglar, oo o o A .
3. El _uso:‘de“:dgrb'qL;(;ﬁig‘os;."i'nseﬁticidas,"fungi_tidas,rr pesticidas, asi como
la utilizacién de detergentes e hidrocarbures. R
4. Encender fuego o hacer fogatas. o
5. Almacenar sustancias riesgosas.

‘s Uso de un tapial-temporal para proteccion del-mdnglar durante la etapa
- de preparaci6n delsitio:y construccién; en-las dreas donde las dreas de
- aprovechamiento propuestas colinden directamente con el manglar o se
 ubiquen a.menos. de 20 metros. de éstas; se ‘colocard una malla de
proteccién temporal, con las aperturas necesarias para permitir el paso de
animales, pero que impidan el trénsito:de personas, vehiculos 0 maquinaria
a'las dreas con cobertura.de vegetdcién de-manglar. -
e Acciones de verificacion y control para la-conservacién del manglar como:
1. Establecer el ‘érea de acopio temporal de residuos sélidos urbanos g,
~ por-lo'menos, 50 m-del-drea con cobertura de manglar, a fin de
reducir-la probabilidad- de_ dispersién’ de residuos desde el drea de

= Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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generacion hasta la zona de distribucién de la vegetacién de
manglar.

2. Dotar al drea de acopio temporal de residuos sélidos urbanos de una
base de sascab compacto y de malla perimetral, a fin de evitar que
posibles escurrimientos escapen del drea de acopio y limitar la
posible dispersién de residuos por el viento.

3. Colocar contenedores de residuos sélidos en los frentes de obra.

4. Contratacién de una persona que se desempefiard como personal
de limpieza, a la que se le instruird llevar a cabo, cada 15 dias, una
visita a las zonas aledafas al predio con presencia de manglar, con
el objetivo de realizar una colecta de los residuos que pudieran haber
sido transportados por el viento desde el sitio de construccién.

5. Disponer los- res;duos ‘sélidos urbanos .a través de un recolector
autorizado por el Gobierno del Estado de Qumtana Roo, con una
_frecuencia de tres. veces por semana, como frifnimo.

6 Vigilar el correcto acop" drsposvcun de los residuos sélidos urbanos.
“Tareaa cargo. de. un: superwsor ambientdl, responsab!e de la aplicacién del
programa de wgdanc:a amb:ental de Ia obra durante su etapa preparacion
del sitio y construcc:on N I A ;

A fm de prevenir la afectac:on de Ia vegetacron de manglar por chspersron de
residuos de" manejo espec:al se: pmponen Ias s:gurenres estrategias de
prevencién. . , ‘ -

1. Establecer el érea. de,acopro t empora! de res;duos de mane;o espec;a! a, por
o menos 50 m-del dred con -cobertura de mang]ar a fin de reducir la
probab;lrdad de d:spersron ‘de‘ res;duos desde el dreda de. generac:on hasta la
zona de distribucién.de la-vegetacitn de manglar . -

2. Dotar al drea de ClCOplO temporal de. res;duos de‘'manejo especra! de una base
de sascab compacto y-de mall .,penmetral a fin.de evitar que posibles

~ escurrimientos escapen del are; de acopto y hmltar la p051b!e dispersién de

res:duos por el viento. i
3. Contratac;on de’ una persona que ‘se. desempenara ‘como personal de
limpieza, a la que se le instrtird-llevar a’ ‘¢abo, cada 15 dias, una visita a las
zonas aledafias al prediocon présencia de manglar cori el objetivo de realizar
una colectd .de, los. residuos que pudlercm haber s:do transportados por el

viento desde el smo de construca@n
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4. Disponer los residuos de manejo especial a través de un recolector autorizado
por el Gobierno del Estado de Quintana Roo, con und frecuencia de una vez
por semana, como minimo.

5. Vigilar el correcto acopio y disposicién de los residuos de manejo especial.
Tarea a cargo de un supervisor ambiental, responsable de la aplicacién del
programa de vigilancia ambiental de la obra durante su etapa preparacion

del sitio y construccion.

A fin de prevenir la afectacion de la vegetacién de manglar por la generacién y
manejo de residuos peligrosos, se proponen las siguientes estrategias de

prevencion.
1. Establecer el drea de acopio temporal-de residuos peligrosos a, por lo menos,

50 m del drea con cobertura.de manglar, a fin-de reducir la probabilidad de
dispersién. de residuos desde el drea de ‘generacién hasta la zona de
distribucién-de la vegetacién de:manglar. Dt ‘

2. Dotar. al“drea de acopio-temporal ‘de “residuos -peligrosos de una base
impermeable, con fosa: de escurrimiento; sardinel, muros de block y loza de
concreto, d fin de.,:;eyi-f"(_lﬁique"ap:os:'bIvgé:s‘;;Qst:u'rrimwﬁen_tos escapen del drea de
acopio. El almacén deberd estar debidamente senalizado para prevenir Uso

“de fuego en sus inmediaciones. Deberd contar-con extinguidor a no mas de
10'mdedistancia. . SRS

3. Dotar al dred de acopfogtfe'm.goraifv-deaifesi'dUOs‘;p‘e'fig_rOSos de contenedores de

residuos libres de.fuga, de color rojo, debidamente sefializados y con tapa
hermética para‘el caso defos residuos liquidos. .- .

4. Disponer los residuos peligrosos-a:través.de un recolector auterizado por la

" Secretdrfa de-Medio Ambiente:y Recurso; -Naturales, con una frecuencia de

5. Vigilar el correcto acopio.y disposicior de los residuos peligrosos. Tarea a
cargo de un supervisor ambiental, responsable de la aplicacién del programa
de vigilancia ambiéntal de.la obra-durante su €tapa preparacioén del sitio y
construccién. - Sowan T

una vez cada seis meses, como minimo: * -
ion

A fin de prevenir la afectacion de la vegetacion de manglar al interior del predio
por aguas residuales, se propone-fas siguientes estrategias de prevencion.
1. Dotar los frentes-detrabajo con sanitarios portdtiles a razén de uno por cada
20 trabajadores. . .0 o

w, ’
b R
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2. Contratar para la prestacién del servicio de arrendamiento de sanitarios
portdtiles a una empresa que cuente con la debida autorizacién municipal y
estatal.

3. Mantener los sanitarios portdtiles en condiciones aceptables de aseo y
limpieza para propiciar su uso y reducir la posibilidad de fecalismo al aire libre.
Los sanitarios habrdn de asearse al menos cada segundo dia y deberdn
contar con papel higiénico. Los sanitarios deberdn colocarse a la sombra o
deberd dotdrseles de sombra artificial.

4. Establecer la obligatoriedad de uso de los sanitarios portdtiles.

5. Prevenir el fecalismo al aire libre mediante sefiales que induzcan el uso de los
sanitarios portdtiles.

6. Vigilar el uso de los sanitarios portdtiles y prevenir el fecalismo al aire libre.
Tarea a cargo.del personal de seguridad de obra.

7. Vigilar el mantenimiento de condiciones aceptables de aseo y limpieza de los
sanitarios portat:les por parte de la.empresa arrendadora. Tarea a cargo de
un supervisor ambiental, respof’"“‘ ble- de-la aphcac:on del programa de

vigilancia ambiental- de Ia obra}'r _urv ,te su etapa preparacron del sitio y

construcc:on B R TR

A fin de prevenir Ia afectacron de !a vegetac:on de manglar aledafa al predfo por
sustancias nesgosas se propone las siguientes estrateg;as de prevencién.

1. Establecer el drea de: aimacenamlento temporal- de: combustibles y otras
sustancias riesgosas a, por lo-menos, 50° m del drea con cobertura de
manglar, a fin de reducirla: probabrhdad de contamindcién desde el drea de
resguardo hasta la zona de ‘distribucién’ de la vegetacron de manglar por
- posibles. deﬁcrenc;as enel almacenamrento

2. Dotar al drea de almacenamjento temporarl de combustrb!es y otras
sustancias nesgosas de una base impermeable, con fosa de escurrimiento,
sardinel, muros. de. b!ock y loza ‘de concreto, -a.fin:de evitar:que posibles
escurrimientos. escapen del-dreade a!macen El almacen _deberd estar
debfdamente senahzado para:prevenir uso- de fuego en- sus ‘inmediaciones.
Deberd contar con rombo indicativo de riesgo, hojas de- datos de segur;dad
de cada una de las’ sustanc:as nesgosas almacenadas y extmgu;dor ano mds

de 10 m de distancia. e :
3.Las sustancias: riesgosas .. se. almacenaran “en rec;prentes cerrados

herméticamente; deb;damente senahzados : -

R Ly - .\ - L
T8 a% . . . A
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4. La carga de combustible de la magquinaria empleada en la obra se hard con
el empleo de un despachador especifico para combustible.

5. El traslado de sustancias riesgosas desde las dreas de almacenamiento hasta
las dreas de trabajo deberd hacerse en envases cerrados, dnicamente en las
cantidades necesarias para cubrir la actividad programada.

6. En caso fortuito de derrame 0 fuga de alguna sustancia riesgosa se procederd
a su recoleccién inmediata utilizando alguna sustancia absorbente —como
arena, aserrin o estopa-, junto con el suelo que pudiera resultar contaminado,
tratando estos materiales contaminados como residuos peligrosos. Deberd
contarse en todo momento con un kit de recuperacién de escurrimientos.

7. Para prevenir fugas o escurrimientos de sustancias contaminantes desde las
méquinas y vehiculos que s€ empleenen la obra, se verificard que éstos estén
en buenas condiciones mecdnicas. Tarea a cargo del supervisor de obra 'y del
personal de seguridad de obra. N

8. Vigilar el correcto almacenﬁqm[entq-'-y.,manejb"dé,!q,s,sustancias riesgosas o
peligrosas. ‘Tarea q:,,ca;gd-:,;def;‘-qﬁ‘_;sgﬁgrv’isor.ambiev_n:tal,_ responsable de la
aplicacién de!_.prog;:a-ma,;;dgvigﬂq-inﬁcja;‘,qm,bien:tfal;de la-obra durante su etapa

preparacién del sitioy construccion. = "

Estratedias de restauracién a aplicar:

Localizacién y delimitacién del.drea arestaurar. - un

" Limpiezadeldrea .~ o
Erradicacién-de especies exéticas

“‘Acondicionamiento del suelo = -

‘Reforestacién con especies: demangle

- Monitoreo (cualitativo, cuantitativo, ';c:alfdad""de»-»a‘gua'«

e 6 © & o ¢

En virtud de lo -anterior, ésic_a’Dj_élegadé_ri Federal sefiala que es aplicable al
proyecto la excepcion f‘a"'la*q.ue-jse-vf’-eﬂzereJa‘*eSpgciﬁca‘cién 4.43 de la norma en
comento, por lo que se exceptua ef limite dé 100 metros entre las obras y la
vegetacion de mangfar establecido en fa especificacion.4.16. |

Respecto al analisis del proyecfo'en refacién con Ié Ley General de Vida Silvestre y el
DECRETO publicado en el ;Dﬂiggjig)oﬁcial_de’__l;i”l_?gderacién el 01 de febrero de

Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
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2007, por el que se adiciona a esta Ley un articulo 60 TER; y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99, se tiene lo siguiente:

“Articulo 60 TER.-Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda o cualquier
obra o actividad que afecte la integridad del fiujo hidroldgico del manglar, def ecosistema
y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural
del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentacion y alevingje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o
actividades que tengan por ob):eto proreger restaurar investigar o conservar las dreas
de manglar “ : S

“Articulo 99.- Las obras y actividades.de aprovechamlento no extractivo que se lleven
a cabo en manglares, deberdn sujetarsé-a. las d:sposrc:ones prewstas por el articulo 28

2o

de la Ley General del Equrhbno Eco!ogtco

Al respecto la promovente mamfesto medlante su escrrto referido en el Resultando
XVIH: “El predio de interés se Iocahza en un entorno urbano y ‘debido a- que se conformé
mediante el relleno del ecosistema. original;.a fi inales de 10s°90’s, y.a usos previos,
actualmente-esta sumamente trcmsformado porlo: cual carece de flora y fauna silvestre
de interés, salvo en los bordes rioroeste-y este donde se regfstra vegetauon de manglar,

ocupando una superftcre menor al 5% del pred;o

Debido a la presenc:a de vegetacron de mangiar es aphcable ai proyecto el articulo
60 TER de la LGVS.. eneste contexto, el: proyecto se dfseno para conservar en su
estado natural la vegetacién de’ manglczr presente en ef’ pred:o la cual solo se
aprovechard como e!emento del pa:saje ' . :

Se reitera que fcr e;ecuc:on de obras en'el 'predro para el desarro!fo y operacién del
proyecto La Isla Cancdn no :mphca remoc:on relleno, trasplante poda o actividad
alguna que afecte Ja integralidad del: f.'UJo »hldrologtco del manglar; asi como tampoco
implica ‘la” afectacién de -zonas de: anidacién,-refugio o-alimentacién de especies
asociadas; tampoco representa fa afectac:on de las interacciones entre el manglar y el
cuerpo lagunar dledario, que puéda-provocar cambt@s en: Ias caracterfsticas y servicios

ecolégicos de alguno de’ eHos.

(!i‘:;
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Aunado a lo anterior y considerando que Gnicamente el manglar serd aprovechado como
elemento paisajistico y de conformidad con el articulo 99 de aprovechamiento no
extractivo.. la promovente sometié a evaluacién y revision de la Secretaria, la
manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular el proyecto La Isla
Cancln, misma que se encuentra en proceso de revisibn con clave de proyecto

23QR2016TDO54.

Por lo anterior, se asevera que la construccién y operacion del proyecto no compromete
la continuidad e integralidad del ecosistema de manglar y que la empresa cumplird
cabalmente con el articulo 60 TER de laLGVSy el segundo pdrrafo adicionado al articulo

99.

.)”

Anélisis de esta Delegaci6n Federal: En base alo-anterior, se tiene que con el
desarrollo del proyecto no se pretenden realizar ‘acciones que impliquen la
remocién; refleno, transplante; poda. o: jalquier .obra o actividad que afecte la
zona de manglar colindante ; | canal‘existente Y al borde de la Laguna Bojorquez,
asimismo la promovente : nexé un Programa de Conservacién y Restauracion,
mediante el cual ‘propone ‘las -medidas’ de’ mitigacion y prevencién para el
cumplimiento y no afectacion de los ejernplares presentes en el sitio: En base alo
anterior s& 't;:ol}side_tj;a*QUe-n6’_s‘,e:’jc::.cinﬂttawi_e‘:,ne‘Iﬁcf}:_;,efstab]e‘ci'_doﬁf:por esta’ley.

Respecto al analisis.del proyecto en relacion con la NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies :nativas 'de México de flora y fauna
sitvestres'—'Categoniasn;d;e"ri'esg-q"_y‘.fj"esp.eci:ﬁ“(:ac_:ioneé para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista'de especies en riesgo; se tiene lo siguiente:.

Al respecto la Pfonhio‘ve‘nte‘fmaQ,ife"sto;ﬂ,“A!\_;‘i'ntéridr'del predio, se cuenta con
ejempldres de_flora .incluidos ‘en-la Norma .como son mangle botoncilio
(Conocarpus erectus) ymd’hgle:;;ojg'(Rhiquho‘ra‘ mangle), especies consideradas
en la categoria “Amenazada’. Entre’ la fauna presente en el predio no se
registraron especies incluidas en: la ‘Norma:-Por-elio se han tomado medidas
orientadas al‘cuidado de la flora y a'garantizar que el desarrollo del proyecto La
Isla Canciin no_afecte las dreas:con presencia.de vegetdcion de manglar, ni las
dreas colindantes que evidentemente corresponden-a sus dreas naturales de
distribucién. B S LU '

s .
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Entre las medidas adoptadas estd la preservacron de las dreas con vegetacién de
manglar que se incorporardn al proyecto como dreas verdes naturales; el uso de
letreros indicativos que adviertan sobre la presencia de flora de interés legal e
importancia ecologtca el uso de filtros (areneros) previos a la descarga de aguas
pluviales hacia las dreas verdes del proyecto; una red hidrosanitaria interna
conectada a la red pablica que evitard la descarga de aguas negras o grises a las
dGreas naturales; y la implementacién de infraestructura para el manejo de

residuos sélidos.”

Anélisis de esta Delegacién Federal: Ademas de las especies reportadas por
la promovente, derivado-de la Visita de- reconocimiento al sitio del proyecto, se
advirtié la presencia de. mdrwduos de: mangle blanco (Laguncularia racemosa),
palma chit (Thrinax radiata) e iguana rayada (Ctenosaura similis), todas en
categoria de amenazadas segiin‘lo establecido én.la Norma en comento. Con
base en lo anterior no se consideran: actiwdades que deterioren o modifiquen el
habitat de los .. e]emplares anahzados ‘en- este- apartado ‘siempre que la
promovente acaté:lo. establec:do en la- Cond:c:onante 3,-asi como en las
medidas propuestas por la: promovente en el. capitu[o 6 de- la MIA-P y en los
Programas anexos a esta, porlocual no:se conSIdera sevea afectada la viabilidad
ecologica de estos e]emplares por'lo gue RO'se’ cons:dera que se. contravenga lo
estableudo en este mstrumento normatlvo R :

.ICACIONES <Y OPINIONES VRECIBIDAS

v"duna Federal de Proteccmn al

Ambiente en el Estado de Qumtana Roo, emniiti6 su oplmon en relacién al proyecto
a través del oficio PFPA/29 :;5/8C:17, 4/243/2/16 de- fecha 29 de julio de 2016,
referido en el Resultando XIII de !a presente resolucmn en el cual refie lere lo siguiente:

“Hago referenc:a asu of" cro cn:ado al rubm med:a e! cua! sohc:ta mformac:on relacionada
con la existencia de’ proced:mnentos admm:strativos o*intervenciones-en materia de impacto
ambiental de esta: Delegac:on dela Procuraduna Federal de Protecciéh’ a! Ambiente en el Estado
de Quintana Roo en‘torno al proyecto denominado “La Isia ‘Canciin” promovido por el Lic.
Jests Estrada Trujillo, apoderado legal de F2 Service. S.C.; representante de Deutsche Bank,~
Meéxico, Institucion de Banca’ Muitfple D:ws:on Ftduaana del Fideicomiso F/1 401. - "

JBE "ﬁ Sy &:.,/4‘ ~
& @r . Lo : "
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Al respecto me permito hacer de su conocimiento que en los archivos de esta Unidad
Administrativa no se cuenta con la existencia de registros que coincidan con su solicitud.

.)”

De acuerdo con la opinién emitida por la PROFEPA, esta Delegacién Federal advierte
que las obras Yy actividades del proyecto sometidas al PEIA, no cuentan con
antecedentes en materia de impacto ambiental, por lo que se da certeza al caracter
preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental. -

XI. Que de acuerdo a lo manifestado-por €l Instituto de Impacto y Riesgo
Ambiental del Estado de‘,Qui‘r_ltari:a:Roo,- emitié comentarios en relaciéon al proyecto
2 través del oficio INIRAQROO/DG/DRA/064/2016 de fecha 10 de agosto de 2016,
referido en el Resultando XV de la presente-~re‘spluciéh’,weh el cual refiere lo siguiente:

y .

Al respecto, una.vez revisada y-analizada la Manifestacién.de Impacto Ambiental sometida al
proceso de evaluacion, €sta Instituto de Impactoy Riesgo Ambiental del Estado de Quintana
Roo, opina que el p_royectq,__cum’pfefac_:on,:_!ofs‘?.-cﬁteffos‘:fURBeOS. URB-36 y CG-29 de la UGA 21
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del"Muhi&:ipibﬁf..de-Benzitb..Judref:, cumple con la
altura, con el C.O.S. y el CUS. del-uso de suelo Comercidl Turistico con clave CT establecidos
en el Programa de Desarrollo Urbano-del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancdn, Publicado
el 16 de octubre de 2014 én‘:'e_'!:?Peri'gfgd:’_gbﬁ‘_@ﬁtfal,delfqobiemd;—de'f, Estado de Quintana Roo y
cumple con las acciones A014- y.A068 de 1a-UGA 138 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de:México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de

la Federacién-el 24 de noviembre de 2012. -
). |

De acuerdo con los comentarios emitidos por el Instituto de Impacto y Riesgo
Ambiental del Estado de Quintana Roo, esta Delegacion Federal realizd el andlisis
de! cumplimiento.deos instrumentos norrativos del proyecto, conforme alo citado en
el Considerando X incisos A, B 'y.C, coincidiendo de manera general con dichos
comentarios. 3he g 2 A Sy

s, _ ‘ ”
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7. ANALISIS TECNICO

XIV. Que durante la visita técnica al sitio del proyecto, realizada el 18 de agosto de
2016 por personal adscrito a esta Delegacion Federal, referida en el Resultando XVI
del presente oficio, a efectos de verificar la informacién contenida en la MIA-P, se
observé lo siguiente:

e Se advierte que el predio se encuentra modificado de sus condiciones naturales,
debido a usos previos, y en su mayoria, en la porcién central esta cubierto con una
plancha de concreto.

e La porcién oeste coimdante a Ea caIIe Isla Paralso se encontré inundada al momento
de la visita. ‘ : . =

e La mayoria del predio 'ca"réEe}““d‘e‘ vegéta'éién 0 con“presencia de vegetacion
secundaria, con excepcidn de los linderos colindantes al canal de agua presente en el
sitio y al borde“de-la Laguna. BO]orqu ,.en donde la vegetacion corresponde a
manglar de berdecon individuos:de mangle botoncullo (Conocarpus erectus), mangle
blanco (Lagunculana racemosa)_‘ :.angie rO]o “_Rh:zophora mangle)

¢ Delas espeues de vegetacson secundaria; se adwr 6 la presencia de jabin (Lysiloma
Iat:smquum) uva de mar: (Coccoloba uvrfera) huaxn 1:(Leucaena. leucocephala),

orégano silvestre (Lantcma camara) chaca (Burséra simaruba); chechen {(Metopium
brownei), y especies de ornato como palmas washmgton:as, adelfas y casuannas

(Casuarina eqwset:foha) K . ‘
e Eneldreade manglaf tamblen se ldentlf caron mdlwduos de las espemes paima chit
(Thrinax radrata) ; L I

e En cuanto afauna, al momento de la ws:ta solo se advrrtao la presenma de mdwnduos
de iguana rayada (Ctenosaura s;mms) cenzontles (M;mus gr!vus) 'y Luis bienteveo

(Pltangus sulphuratus). |
o EnlaZona Federal Lagunar se observaron resnduos oihdos y escombros

e Nose adv1rt10 inicio de obras o actnndades reIaCIona as‘al proyecto

XV. Quede conformldad con’lo estab[eudo por. e[ artlculo 35; parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y- la.Proteccién al Ambiente; el cual indica que la
Secretarfa deberd evaluar los pos:bles efectos de dichas obras o actividades en el o los
ecosistemas de que se- trate con51derando el con;unto de los elementos que Ios '

o Ly | S
o 5 % . ;. 2:7’1.—
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conforman y no dnicamente los recursos Qque, en su caso, serian sujetos a
aprovecham;ento o afectacion, esta Delegacion Federal procedi6 a realizar el siguiente

andlisis técnico:

Para la identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales que causara el
proyecto, se utilizd la metodologia siguiente:

De acuerdo con Conesa Fernandez-Vitora (1997) y Gémez Orea (1999), el proceso de
evaluacién del impacto ambiental inicia con la identificacion de las acciones que pueden causar
impactos sobre uno o mas factores del medio susceptibles de recibirlos; en segundo término,
se procede a valorar los impactos para determinar su grado de significancia y, por dltimo, se
establecen las medidas preventwas correctlvas o} compensatorlas necesarias.

Las acciones que pueden causar impacto tdentlﬁcadas por la promovente son:
Acciones que modifican el uso del su o

Acciones que implican emision de“contamlnantes .

Acciones derivadas de almacenamie de freSLduos sohdos

Acciones que implican sobrexplo acién de recursos ‘
Acciones que lmp!ican subexplotacnon de recursos
Accionés que act(an sobre el'medio bidtico -+
Acciones que actiian sobre el medio, ab|ot|co i
Acciones quedan: lugar al deterioro del palsa]é
Acciones que modifican el entorno social, economlco y cultural

'Accaones derwadas de! mcumphmlento de Ia normatlwdad ambrenta! VIgente

Postenormente se. Identlflcaron jos factores amblentales susceptlb]es de recibir impactos

Los factores amb;entales sen ios elementos y procesos dei medlo que suelen diferenciarse en
dos Sistemas: Medio F|51co y Medio Socioeconémico. El Medio Fisico incluye tres subsistemas
que son el Medio Inerte 0 Fisico- proplamente dicho, el Medio Biético y el Medio Perceptual; en
tanto que el-Medio Soc10econormco incluye el MEle Socio-Cuitural y el Medio Econdmico. A
cada uno de los subszstemas pertenece una seriede componentes ambientales susceptibles de
recibir impactos, entendidos como elementos;’ cuahdades y.procesos del entorno que pueden
ser afectados por el proyecto La afecta(:lon puede ser negatlva 0 posmva

Con este fin se atrlbuye a cada factor un peso 0 lndlce ponderal expresado en unidades de

importancia (UIP), ¥ el valor. astgnado a cada factor resulta de la distribucién relativa de mil

3 -
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unidades asignadas al total de factores ambientales (Medio Ambiente de Calidad Optima)
(Estevan Bolea, 1984, En: Conesa Fernandez-Vitora, 1997).

Los factores ambientales del entorno susceptibles de recibir impactos en el 4rea de influencia
del centro comercial La Isla Cancin, por su construccidn y operacién, son los siguientes:

o La calidad del agua de la Laguna Bojérquez, es susceptible de recibir impactos que
podrian surgir de un manejo inadecuado de los combustibles y otros hidrocarburos que
se requieren para la operacion de la maquinaria que se empleard para el
acondicionamiento y aprovechamiento de!l predio; del manejo inadecuado de sustancias
riesgosas; del manejo inadecuado de las aguas negras residuales que se generaran en
todas las etapas del proyecto; o del uso sin contro! de agroquimicos.

e La alteracién de la calidad del agua del cuerpo lagunar podria comprometer la biota
asociada a este. No se-¢onsidera un impacto'directo del desarrollo del proyecto.

e La flora nativa establecida.en el predio (borde noroeste y este), y en el borde de la
Laguna Bo;orquez entre las que se.encuentras especies ;de lmportancra legal, es
susceptible "de -recibir impactos.- -der ,-’ados del. empleo 'de agroquimicos para el
establecimiento de las &reas verdes;:asf-como-de la introduccidn de especies exéticas
invasoras. Asumlsmo podna afectarse por. ef transito de personas o) maqumana lo que
puede dar lugar a fa remocion de parte de su superf" cie..

e La flora nativa establecida en‘el predlo (borde noroeste y este) y ensu colindancia con
la Laguna Bojérquez, entre las que se- -encuentras’ esper:les de lmportanua legal, es un
factor amblental que sera alterado de forma posntlva conla e]ecuuon del Programa de
restauracion previsto. La ejecucion: de. este programa podrfa tener un efecto positivo en
la fauna suvestre en: el area’ de tnﬂuenaa del proyecto pero no se con5|dera un efecto
directo. : :

o [l paisaje es. otro factor susceptlble de alterarse, en caso que no se haga.un manejo
integral y responsable de los re51duos solldos que se generaran durante toda la vida Gtil
del proyecto.

o Elpaisaje también puede afectarse de marnera favorable ya que desde el punto de.vista
urbano, el aprovechamiento dellote repi senta una me]orla enlai imagen urbana de la
zona hotelera de Cancin; que aptinta a:s consokdacuon ‘

o Lainversiony la generacion de empleos directos-e- ;ndlrectos y nuevas oportunldades de
negocio en la zona hotelera de Cancun tendran un- efecto posmvo sobre el medio

socioeconémico local y regxonal

f\"‘g LA( X
«:~
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Agua ﬁalldad
wedio Abidtico Suele Calidad 50
Atmosfera Calidad 50
Medio Fisico - Diversidad y abundancia 150
MedioBidtico | 07 Cobertura 100
Fauna Diversidad y abundancia 100
Medic Perceptual | Paisaje Calidad v valor escénico 100
. Sector turismo 100
Medl? . Economia Sectar comercio 100
Econdmico e
Medio Socioecondmico v Sector publico Ca
Poblacion
Medio social econdmicamente § Empleo 100
activa
1,000

Posteriormente se analizan las interacciones potenuales entrelas acciones del proyecto y los
factores del medio,. derivadas tanto de-l ]e]ecuqon de las obras. pretendidas, como de la
operacién del proyecto en su con]unto con €l fin: de prever las mcudenaas ambientales y para

poder valorar.su |mportanc1a

La importancia d dei |mpacto S Ia proporaon medlantevel cual se mlde cualltativamente el
impacto ambiental, en funcién;. tanto del: ‘grado. de mcndenCta o mtensadad de la alteracién
producida, como de Ia caractenzac:on del efecto, que responde a su veza una serie de atributos
de tipo cuant|tat|vo : : : :

El valor de :mportanf:]a del 1mpacto se establece en funcnon de 11 caracterlstzcas La primera
de ellas se refiere a la‘naturaleza del. efecto: (posmvo 0 negatlvo) ‘en tanto que la segunda
representa.el grado de mC|denc1a O mtensndad del mismoy los nueve: restantes (extension, tipo
de efecto, plazo de ‘manifestacion, persstencra ‘teversibilidad, recuperablhdad sinergia,
acumulacién y penodlc:dad) los atributos ‘que caracterizan. a dicho efecto. Dichas
caracterfsticas se representan por 5|mbolos que ayudan a visualizar e identificar rapldamente a
‘cada una y forman parte de una- ecuaaon ue lndlca la: 1mportanc1a del efecto de una accién
sobre un factor amblental -A saber:" : ¥

I—+(3!N+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

I lmportanc:a del lmpacto

o = Signo
"IN+ =lIntensidad -
EX —-Extensnon
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MO = Momento

PE = Persistencia
RV = Reversibilidad
S = Sinergia

AC = Acumulacién
EF = Efecto

PR = Periodicidad
MC = Recuperabilidad

La importancia del impacto se representa por un nimero que se deduce de dicha ecuacién, en
funcién del valor asignado a los simbolos considerados. La importancia del impacto toma
valores entre 13 y 92. En términos generales puede afirmarse que los valores inferiores a 25
son irrelevantes, entre 25 y 50 moderados entre. 51 y 75 severos y superiores a 75 deben
considerarse criticos. e R O

El resultado de la interaccidn entre las acciones.del proyecto susceptlbies de generar impactos
y los elementos del ambiente susceptibles de recibirios se identifican siete impactos negatuvos
y cinco positivos durante la etapa de preparacuonrdel sitio y construccion, en su mayoria de
caracter temporal, pues:sélo las pos;bles afectacnones a 1ds. areas con cobertura vegetal en el
borde del predio, podrian: l[egar aser permanentes ‘asi.como.tres’ lmpactos adversos y cuatro
benéficos en la etapa de operatcron y mantenlmlento del proyecto-  d B

Los impactos ambfentafes potenc;ales de caracter negatrvo que se, ldentlf ican son

o Afectacion de la calidad del. agua de la l.aguna Bo;orquez por vertumlento de
hidrocarburos.: = ' |

J Afectauon de’ Ia calxdad del agua de ia Laguna Bo]orquez por vert:miento de sustancias
riesgosas. . : S S

o Afectacién temporai de la calldad dei entorno por mal olor

o Afectacién temporal de la, calidad-del entorno por: rwdo R
Afectacién de la calidad de[ agua ¢ dela Laguna BOJorquez por fugas de aguas residuales
durante la etapa de opéracion. .. .-

o Afectacion de la calidad:del agua de Ia. guna Bomrquez por Uso descontrolado de
agroquimicos durante la etapa de operauon .

e Afectacionde la dwerssdad de. ﬂora natlva por mtroduccnon en las areas verdes de
especies exdticas invasoras. - -

o Afectacién a ia abundanaa dela flora natlva por uso 0 trans o

. de las &reas.con ‘presencia de cobertura: vegetal nativa.
o Afectacién visual del paisaje por mane]o inadecuado de- resxduos sélidos.
s Afectacion del entorno por mane]o madecuado de resnduos sdlidos.

‘e"'personas al interior
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Los impactos ambientales potenciales, de caracter positivo, que se identifican son

o Enriquecimiento de la diversidad y abundancia de la flora'y fauna nativa en el sitio del
proyectoy su area de influencia inmediata.

e Aumento en la cobertura vegetal nativa en el sitio del proyecto.

o Mejora de la calidad del paisaje urbano por la conversion de un lote baldfo en un area
productiva dentro de la zona urbana.

o Nuevas oportunidades de negocio en el sector comercial.
Generacién de empleo directo e indirecto.
Incremento en la recaudacién fiscal y por los usos y aprovechamientos.

En la etapa de preparacion del sitio y construccidn, en sintesis, se tiene que esta etapa arroja
un valor de importancia absoluto negativo, de-31; asi como un valor de importancia relativo de
_1.3. Estos valores se consideran bajos; poco significativos, de lo que se deduce gue la ejecucion
del proyecto es ambientalmente posible y no redundaré en alteraciones graves del entorno.

El impacto potencial mas severo que se éspera lo podria-recibir ekcomponente ambiental agua
(A = -36, IR = -3.6), representado en el drea de influencia del proyecto por el cuerpo de agua
de la Laguna Bojdrquez, afectando especificamente:su.calidad, por lo que deberén introducirse
medidas preventivas para asegurar gue r_\d"-_:§e[p're's'ente'ng‘iiosV:If‘ pactos potenciales asociados a
malos manejos de hidrocarburos:o de :'S‘U-Sténcias.;:fifies'g'vdSas;, L '

La actividad que puede introducir la:mayor afectacion (1A =-33, IR = -3.3) es el transito de
personas o maquinaria por las areas.que ,présentan‘.c'obertu’r-,_a*v'égeta}i nativa; entre las que se
encuentran especies de importancia legal por estar incluidas enla‘Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, porlo:que deberan tomarse'medi_das-‘preve:ntiva's a fin de reducir
esta posibilidad deafectacién. = T ) SRR '

Durante la etapa de qeper;acién_r-y:mante'nii-'nié‘ﬁto;' el‘*:im,p:é’c-to‘é'mb}iental._’general»se estimé con
valores positivos, tanto absolutos como relativos (| Abs =23, 1R =0.9), lo que significa que el
proyecto no solo no tendra un efécto‘adVe,rsoiz:s\dbreg.’su»,;entorho, sino que introducira cambios

La mayor amenaza en esta etapa se.vincula con el potencial manejo inadecuado de los residuos
sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos que se: generaran durante toda la vida 0til del
proyecto y que podria afectar la infraestructura del centro comercial, la.infraestructura publica
0 algunos componentes ambientales dentro.del 4rea de influencia del proyecto. Los valores de
importancia para este impactopotencial se cai.cularon,ehj—_40;para su valor absoluto y -4.0 para

Pl _
e
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su valor relativo. Serd necesaria la aplicacién de medidas de control y seguimiento para asegurar
que este impacto no se presente. -

El componente ambiental que podria recibir el impacto ambiental mas severo es, al igual que en
la etapa previa, el agua, y el factor que puede afectarse es su calidad, siendo los riesgos
vinculados posibles fugas de aguas residuales y arrastres de trazas de agroquimicos y
micronutrientes, por lo que se recomienda el monitoreo de la calidad del agua para descartar
afectaciones por la operacion del proyecto o reconocer oportunamente las amenazas y actuar
en consecuencia. El valor de importancia absoluto se cuantificé en -36 y el relativo en -3.6.

En el capitulo Vi de la MIA-P se proponen una serie de medidas de prevencién y mitigacién para
todas las etapas y para cada factor ambiental, Ias cuales son las siguientes:

Estrategias parala prevencionide: 1m0actos DOF el almacenam}ento v maneio de hidrocarburos:

Construccién de un almacén temporal para el almacenamlemo de combustibles y otros
hidrocarburos, el cual deber4 ubicarse a, por lo menos,: 50 m de distancia del &rea con
cobertura vegetal nativa y debera contar con una base impermeable y sardinel para
asegurar que cualquier p05|ble derrame sea contenido en el interior; sefializacion
preventiva visible desde'una distancia minima de-10.m; extlntor a no mas de 10 m de
distancia del aimacen V. deberd ser de: acceso controlado ) :

El almacenamiento . de - h:drocarburos “serd. en: envases cerrados debidamente
etiquetados indicando- el contenido y el nivel de rlesgo ‘

El'traslado de: hldrocarburos desde el almacen alasareasde uso dentro dei predio debera
ser en-condiciones de segurldad tales como en envases cerrados Yy sujetos en caso que
se utilicen medios de. transporte: .

La recarga de combustible a los vehlculos y maqu:narla debera ser con despachadores
adecuados para el’ proceso yen zonas a]e]adas un minimo de 50 m de dlstanma del &rea
con cobertura vegetal nativa,:: x

Los vehiculos y magquinaria ut|[|zados en ia obra deberan estar en buenas condiciones
mecanicas para prevenxr p05|b[es fugas o derrames desde éstos. - :

No se permitlra la reparacién de-vehiculoso maqumarta ‘dentro.del predio. .

No se permttlra el almacenamiento-de hldroca:rburos fuera del-area de almacenamiento.
Los envases vacios: utilizados “para: la- contencnon de -hidrocarburos, en caso de
desecharse, deberan ser tratados.como residuos pellgrosos De igial manera, cualquier
material que .esté mpregnado con res:duos de h|drocarburos debera tratarse como

residuo peilgroso

Estrategias para la DFEVEHCIOI’] de |mDactos DOI‘ el almacenamlento A’ manem de sustancias

lesgosas
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Construccién de un almacén temporal para el almacenamiento de sustancias riesgosas,
el cual debera ubicarse a, por lo menos, 50 m de distancia del area con cobertura vegetal
nativa y debera contar con una base impermeable y sardinel para asegurar que cualquier
posible derrame sea contenido en el interior; sefializacién preventiva visible desde una
distancia minima de 10 m; extintor a no mas de 10 m de distancia del almacén; y debera
ser de acceso controlado.

El almacenamiento de sustancias riesgosas serd en envases cerrados, debidamente
etiquetados indicando el contenido y el nivel de riesgo.

El traslado de sustancias riesgosas desde el almacén a las areas de uso dentro del predio
debera ser en condiciones de seguridad, tales como en envases cerrados y sujetos en
caso que se utilicen medios de transporte.

No se permitird el almacenamlento de sustancias riesgosas fuera del area de
almacenamiento.

Los envases vacios utrhzados para la- contencnon de sustancias riesgosas, en caso de
desecharse, deberan' ser tratados como residuos pehgrosos De igual manera, cualquier
material que esté impregnado con. resnduos de sustancras raesgosas debera tratarse

como residuo pellgroso

vflora at;va ""‘or Ia mtroduccmn de es ecies exdticas

La espeme es natlva propla de [' 'ecoszs emas presentes en ei S|stema ambiental del

proyecto.
La especie-es'de |mportanc1a ecologlca por la contnbuuon que hace ai sostenrmiento de
la fauna local, como: anmento refuglo percha; 0 espacio. de an|dac10n o-como fijadora de
suelo para minimizar la erosién y favorecer lainfiltracion- de aguade lluvia. |

La especie estd incluida.en alguna categorla de protecc10n ‘deé acuerdo con la Norma
Oficial Mexicana NOM—059 SEMARNAT—ZOIO Proteccién ambiental-Especies nativas
de México de. flora y fauna. s:lvestres-Categorlas de- nesgo Yy especn“ cacmnes para su

inclusion, exclusién o cambio-Listade especiesen’ Tiésgo. -

La especie es’ |mportante desde el punto de vista estético o.de ornato y por lo tanto es
susceptible de ser mcorporada alasdréas verdes naturales que-contempla el proyecto,
dentro y fuera del predlo fortaleciendoel paisaje urbano de lazona.

La especie no es tdxica; Urticante: pellgrq_sa por kla presenaa de’espinas, resinas o
insectos que cohabitan conelia.-

La especietha demostrado quees aprepzada para Su. trasplante Y- empleo en areas verdes,
debido a que durante el:proceso no presenta alto indice de mortalldad Se considera alto
una mortalidad. |gual 0 mayor a 40%:

Tratdndose de -especies .no “nativas, Ia espec;e no esta con5|derada como especie

invasora por la CONABIO
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¢ La especie, por sus caracteristicas de desarrollo de fronda y sistema radicular, no
representa un riesgo para la infraestructura urbana de las areas a reforestar o ajardinar,

ni compromete la circulacion vial.
¢ La especie puede ser adquirida de viveros autorizados ubicados en la ciudad de Canc(in.

Estrategias para prevenir la afectacién de Ia flora nativa por uso o transito:;

e Construccién de un tapial perimetral que bordee las areas de conservacién e impida el
transito de personas, vehiculos o maquinaria, asi como los usos no autorizados dentro
de estas areas.

o Colocacién de sefializacién preventiva en el tapial que advierta sobre la restriccién de
uso o transito en las dreas sin aprovechamiento proyectado. '

e Los trabajos de remocién de escombros y restos de cimentaciones que corresponden a
los usos prewos que tuvieron lugar en €l'predio que se realicen dentro de las areas de
conservacion, se haran (inicamente. con herramlenta ae mano, sin la participacion de
maquinaria pesada y bajo supervzsmn "

o No se permitird el uso de areas con cobertura de vegetamon nativa como zona de
descanso de los traba}adores : :

Estrategias para prevenir l’a_afectat':xon del paisaje por manejo-irradecuado de residuos sélidos:

e Establecimiento de un‘area:.de acoplo de re51duos de- mane]o especial, la cual debera

ubicarse a, por lo menos, 50 m-de dlstanCIa del drea con cobertura.végetal nativa y

debera contar con una-cerca penmetral de- m ' “que llm‘ ela. posﬂ:nhdad de dispersion,
sefializacion y compartimentos:para separar: Jos residuos. por tipo. B

e Dotar al pred:o de un almacén temporal de re5|duos pellgrosos el cual debera ubicarse

a, por lo menos; 50mde dsstanaa del dreacon cebertura végetal nativa y debera contar

una base: |mpermeabie y. sardinel-para. asegurar que:- cuatqwer ‘posible derrame sea

contenido en el interior; senallzaca eventiva: visible desde:una distancia.minima de

10 m; extintor a -no méas-de: m _vdistanc:la del-almacén; y deberé ser. de acceso

controlado. Se usara una bltacora para el control de entradas y salidas de resrduos La
disposicién de residuos sera através de ‘recoléctor autorizado: o

e Instalacion de mfraestructura para e ‘aco_pl’ d&ferenc:ado de resaduos solldos en los

frentes de trabajo de obra.” .

e Recuperacion de subproductos reC|c

autorizados.

e Celebracion de una reuriién de traba}o prewa al inicio’ de obras’ del proyecto con la(s)
empresa(s) a la(s) que se le(s) asigne| la:construccién de la’ obra con la participacién del
representante legal-de la empresa. promovente el gerente ‘dé‘obra, los supervisores de
obra y el responsable técnico de la superwsxon ambiental, con objeto de informar de las
responsabilidades ambtentales alas que estard su1eto el proyecto y de los lineamientos

'bles y dssposraon a traves de recolectores

£ 8 &% Ay Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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a seguir en materia de prevencién de impactos ambientales vinculados al manejo de

residuos.
o Colocacién de sefalizacién inductiva y preventiva en dreas estratégicas del predio.

Estrategias para la prevencién de impactos por fuga de aguas residuales:
Elaboracién e implementacién de un programa de mantenimiento preventivo, cuyas

acciones o actividades se plasmaran en una bitacora y.se documentaran con fotografias.

e Monitoreo de la calidad del agua de la Laguna Bojérquez con una frecuencia de dos veces

por afio, a partir de muestras simples, para determinar los siguientes parametros.

- Solidos suspendldos totales. El Ifmite maximo establecido en la normatividad, para
aguas sin contacto directo con personas, es de 200 mg/L. Referencia para la
determinacién NMX-AA-034-SCFI-2001.

- Grasas y aceites (promedlo ponderado) El limite méaximo establecido en la
normatividad, para aguas sin contacto”. d:recto con personas, es de 25 mg/L.
Referencia para la determinacién NMX-AA-005-SCFI- 2013.

« - Coliformes - fecales ‘(media geometnca) El limite -maximo establecido en la
normatividad, para aguas sin contacto directo-con personas, es de 1,000 NMP/100
mL. Referencia para la deter i aC|on NMX—AA-042 1987.

« Huevos de helmintos.El hmJ e maximo establec:do enla normatividad, para aguas sin

contacto directo.con personas es de 5 H/ L: Referenc:a para a determmacnon NMX-
AA-113-SCFI-2012." S :
+ Demanda bloqwmlca de oxngeno El Ilmlte maxmo estabfeudo en Ia normatividad,
para aguas sin contacto directo ‘con: personas €s de 200 mg/ L. Referencia para la
, determlnaczon NMX-AA-OZS-SCFI-ZOlO B

e Usode agmqu:mlcos para.el’ mane]o de reas verdes’ permltldos por la CECOPLAFEST 0
la COFEPRIS y solo encasode: necesndad en Ias d0515 y frecuenaas recomendadas por el
fabricante... :

e Empleode una bn:acora de control 0 maneJO de agroqwmlcos en Ia que sellevararegistro
de todas las sustancias. qwmlcas utlhzadas ‘en el mantenimiento de &areas verdes,
indicando nombre comerc:ai nombre qwmlco volumen usado concentracuon usada y
prop051to .

o Monitoreo de la cahdad del agua del subsuelo ba]o el predlo en un par cie pozos de visita
que al efecto se establecerdn en los'sitios X = 524,644, Y = 2,334,749 y X = 524,727,
Y = 2,334, 631 (UTM WGS-84) para, determlnar los parametros indicados enseguida.
Los monitoreos ‘se-realizardn dos-veces-al afio a partir de muestras simples y se
contrastaran con los Jimites maximos permisibles; promedio diario, que establece la

:.-h:' dg
”““ﬂ

‘e &% oy '
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Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996 para descargas en embalses
naturales con uso publico urbano.

Estrategias para prevenir la afectacién de entorno por manejo inadecuado de residuos sdlidos

e Elaboracién y presentacién a la Secretaria de Ecologfa y Medio Ambiente, para su
valoracién, del plan de manejo de residuos sélidos urbanos y de manejo especial del
centro comercial La Isla Cancun, al cual deberdn adherirse los locatarios del centro
comercial, con énfasis en aquelios que clasifiquen en la categoria “gran generador”.

o Implementacién del plan de manejo que apruebe la autoridad estatal, mediante la
difusion de los objetivos, metas y estrategias a través de reuniones de trabajo con los
gerentes de los diversos locales comerciales, con énfasis en aquellos que clasifi iquen en

la categona ‘gran generador”.

o Verificacion de la instalacion de la infraéstractura correcta y completa para el acopio,
recoleccidn, traslado, aimacenamfento Yy dlSp@SlClon de residuos sdlidos.

e Colocacidon de senahzacron inductiva y preventlva en areas estratégicas del centro
comercial.

o Contratacion de personal de hmpleza de areas publicas

XVI. El sitio del proyecto se ubtca en. Ia Reglon hldrologlca prtorltarla (RHP) de Corredor
Canclin-Tulum, No. 105,.-/a- cual ‘considera-una_ superficie. dé. 1,715 km2 Dicha regién
considera como recursos hidricos prmapales cuerpos de agua Ientmccas y léticos, de acuerdo a
la lista de las regiones h!drologtcas prlorltanas de la Com;s;on Nac:ona? para el Conocnmlento y
Usodela BIOdIVEFSldad (CONABIO) - CE e o E ‘

En cuanto a los umpactos ambientales que se ,han ldentzf' cado en esta RHP se. encuentran

e Modificacidn del entorno perturbacwn por co ""Iejos turlstlcos oibras de. ingenieria para
corredores turfsticos, desforestacién modificacién de 1a vegetac:io, (tala de ‘manglar) y de
barreras naturales, relleno de areas mundables V2 formaczon de canaies

e Contaminacion: aguas re51duaies ydesechos sélidos: t

e Uso de recursos: pesca ilegal en la laguna C 'akmochuk y plantacrones de coco Cocos

nuc:fera y T.aSiSte

3

En cuanto a Ia conservacion de dicha RHP e ti ene.,.que'es_necesarloa restaurar la vegetacion,
frenar la contaminacién de acun‘eros y da  tratamiento a-las aguas: re5iduales Se desconoce fa
influencia de afloramientos de-agua en la zona de {a laglina de Nichu pte Estan considerados
Parques Nacionales: Punta Cancin, Punta Nizucy. Ttlum. El. Parque Nacional Tulum est4 siendo
afectado por la construccion: urbana el saqueo de materlaJ vegetat la construccién de un tren

s {“e . .
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turistico, la presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas 'y la gran cantidad
de basura arrojada a las zonas de manglar y de selva mediana subperennifolia.

XVH. El sitio del proyecto se ubica en la Region marina prioritaria (RMP) de Punta
Maromna-Nizuc, No. 63, la cual considera una superficie de 171,406.51 ha. En cuanto a fa
problematica que se ha identificado en esta RMP, se encuentra:

Modificacién del entorno: por tala de manglar, relleno de areas inundables (pérdida de
permeabilidad de la barra), remocion de pastos marinos, construccién sobre bocas,
modificacién de barreras naturales. Dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras,
mercantes y turisticas. Existe desforestaciéon (menor retencién de agua) e impactos
humanos (Canciin y otros desarrollos turisticos). Blanqueamiento de corales.
Contaminacion: por descargas urbanas y falta de condiciones de salubridad.

Uso de recursos: presion ‘sobre peces (boquinete) y langostas. Pesca ilegal en la laguna
Chakmochuk; ca_mpame.nt"os.ii‘i'e”g”'ijl'ares""e'n ‘el 4rea’continental del Municipio de Isla
Mujeres. e N o SR

Especies introducidas de Cassuaring sp.”

‘Y‘TCQ!Qﬁribfina} sp.

Es importante méncionardues-én;’;@y‘;ihtd a la conservacién en esa RMP se recomienda dar
impulso a su-plan de manejo;fyzaj;s“u-boﬁaiﬁ_c&ciér’if. La laguna Nichupté deberia estar sujeta a
normas de uso y proteccién.. = - Tt e T

XVIILQue ‘como resultado del -anélisis y- la evaluacién de la _Mah-ifestéc’iéh’ de Impacto

Ambierital, modalidad Particulary lainformacion Adicional presentada por fa promovente
y con base en o indicado-en los ra'zéjnamifgntos'.‘té‘:’c'nici"os y jurfdicos expuestos de manera
fundada y motivada',:_e‘sta: D‘el,egaci'_én-,_i-‘ed,‘,e_'ra]'concluye'-que_‘es; factible su autorizacién en
materia de impacto -ambiental, siempre. -y cuando la promovente aplique durante su
realizacién de manera oportuna y mediata las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacién .sefialadas tanto eh la’ documentacién presentada-como en la presente
resolucién, minimizado asilas posibles afectaciones de tipo-ambiental que se pudieran ver
afectada de tipo ambiental que pudieran ocasionar; asimismo se advierte que el proyecto
es congruente con o, establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
del Municipio de Behito Judrez, Quintana Roo, publicado el dfa 27 de febrero de 2014
en el Periddico. Oficial del Gobierno, del Estado ‘de Quintana Roo-el, Programa de
Desarrollo ‘Urbano del Centro de Poblacién de Cancin, Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, publicado el dia 16 de octubre de 2014 en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico y
Regional del Golfo.de México y-Mar-Caribe publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012, “asi como lo establecido en la NOM-022-

ol. Magisterial, Chetumal, C.P. 770389, Quintana Roo, México,
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SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservaaon conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a Ia Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Periédico Oficial de la Federacién el 07
mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo el articulo 99; todos ellos de Ia Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, y la NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental- ESpECIES nativas de México de flora y fauna
silvestre-Categoria de riesgo y especificacidén para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010; conforme a lo citado en Ios Consuderandos X, incisos A), B), C), D), E) y F).

Con base en lo expuesto y con fundamento en fo que dlspone el-articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relauon a que a toda peticidn
deber recaer un acuerdo escrito de la autoridad a'quien se haya dirigido; la cual tiene obligacién
de hacerlo conocer en breve término.al pet:cmna los. artlcukas de a Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Protecclon» al Amb;ente que se-citana- contlnuacmn articulo 4, que establece
que la Federacidn ejercera sus atr:bucmnes en. matena de preservacnon y restauracién del equilibrio
ecoldgico y la proteccién- al. amblente de’ conform;dad con. la -distribucién: de. competencias
previstas en dicho.instrumento ]urldsco y-en.otros ordenam|entos [egales articulo 5 fraccion i, el
cual dispone que es, facultad-de la. Federacnon ta apllcac;on de*los:instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en: Ios términos en‘ella _establecidos, asi como la regulacién de
las acciones para la preservacnon y restauracién del eqmllbno eco!ogico y la proteccién al ambiente
que se realicen en bienes.y zonas de ]urrsdrccron federah en la:fraccion- X del mismo articulo que
dispone gue es facultad de la Federacxon fa eva!uauon del lmpacto ambiental de las obras y
actlwdades a que se refi ere el artlculo 28 de esta Ley y, en’ su caso Ia exped:cxon de las

que la Evaluacnon del: !mpacto Ambiental es eI procedlmiento 2 traves dei cual la Secretaria
establece las condiciones a guesesujetarala reahzacno 'de obrasy actividades que puedan causar
desequilibrio_ecolégico o rebasar .los hmltes Y. condmones establecidos enlas disposiciones
aplicables... y. quienes pretendan Ilevar a cabo alguna de. Ias obras-o actividades que cita en las
fracciones | al Xll,..requerfan preVIamente ]a -auterizacién-en. -materia de impacto ambiental;
fraccién IX que establece que-tos desarroflos- inmoblllanos que afecten los ecosistemas los
ecosistemas costeros; fraccion X obras Y actmdades en; humedales, f angiares lagunas, rios,
lagos y esteros conectados con el mar, asf como en-sus litorales. o zonas federales, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de Ia Secretaria; articulo 33 que
establece que tratdndose de las’ obras y actividades-a que se refleren las fracciones IV, VI, X y X

psl I_.ljﬂ
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del articulo 28, la Secretaria notificaré a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la
Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo
cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, € integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard alo
que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asf como
a los programas de desarrollo urbano 'y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias
de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
Gitimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa
<blo se referira a los aspectos ambientafes de'las obras'y actividades de que se trate, y fraccién
Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera édnq.i.cionada,laﬁ;.obra«o,. actividad de que se trate; de lo dispuesto
en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion:
articulo 2, que establece que la--';aplicaci'énride,ve§t¢ Reglamento.compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretarfa de Medio  Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este casoy para este
proyecto; articulo 4.en la fraccion I, qué dispone quie compete a la Secretarfa evaluar el impacto
ambiental y emitir las résoluciones cOrréspohdié’ptes"’-jj?;’ras.ll'a-*t‘*eéliz‘-ac’i'c’:n‘:dé'proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Ml del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina ‘que compete a’ laSecretarfa: soficitar la opinién de otras
dependencias y de expertos.en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental enisus diversas -i'mod‘a‘lidade‘s_;_i-la._'fraiééién'ﬂ%‘flli del:mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5-inciso Q) que establece que-desarrollos inmobiliarios
que afecten los ecosistemas costeros:,... e inciso R) fraccién I que establece que cualquier tipo
de obra civil, con excepcion de la-construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades

asentadas en estos ecosistemas... requeriran fP'i'gv]amehté’ila_ autorizacién en materia de impacto

ambiental de la Secretaria; en el articulo.9, primer parrafo del'mismo Reglamento que dispone la
obligacién de los particulares‘para presentar ante la-Secretaria’ una Manifestaciéon de Impacto
Ambiental, en la modalidad gue corresponda,.para‘que ésta realice la evaluacion del proyecto de
la obra o actividad respécto de Ea;qu‘e,_s_olj,cita?aiUﬁ”orizacién&féztfculo 11, (ltimo parrafo que indica
los demas casos en :qU"e;;._;Ia\,Manifesta*‘ci'én de Impacto Arnbiental ‘deberd presentarse en la
modalidad: particular; el articulo 12 del mismo Reglamento .sobre la informacion que debe
contener la Manifestacién’de:Impacto:Ambiental; -modalidad particular; en el articulo 24 que

pE g o
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establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna
dependencia o Administracién Pblica Federal; en el articulo 25 que sefala que cuando se trate
de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIIl, IX y Xl del articulo 28 de Ia Ley que deban
sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretarfa notificara a los
gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracioén del expediente,
que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacién
hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién pUblica
y del derecho a la Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccién I, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir [a Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracion de esa autoridad por- parte:del promovente; de la Ley Organica de la
Administracion Piblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarfas de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la RepUblica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades.administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley
que dispone que la Secretarfa de Medio. Ambiente y Reclirsos Naturales es una dependencia del
Poder Ejecutivo Federaly delarticulo 32:bis de'la'misma Ley que establece los asuntos que son
- competencia de la Secretarfa de Medio:Ambiente y-Recursos Naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccion Xl la relativa a 'la:evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de
impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en susarticulos: articulo
2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera:supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es.el elemento’ y:requisito-del acto administrativo estar fundado y
motivado; articulo 8 que indica el acto:administrativo serd valido hasta en tanto'su invalidez no
haya sido declarada por autoridad-administrativa o jurisdiccional, seglin sea el caso, articulo 13,
en el que se establece que la actuacion admiinistrativa'se desarrollard con arreglo alos principios
de economfa, celeridad; eficacia, legalidad; publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que
~ dispone que la Administracién Plblica Federal-en.sus refaciones. con los particulares, tendra la
obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la:peticién que le.formulén, y que en este caso tal
peticion se refiere a la evaluacién. del impacto. ambiental del-proyecto; lo.establecido en el
Programa de Ordenamiento. Ecoldgico Local:del Municipio de Benito Judrez, Quintana
Roo, publicado el dia 27 de febrero de-2014.en el Peribdico Oficial-del Gobiérno del Estado de
Quintana Roo el, Programa de Desarrollo Urbano del centro de pablacién de Canciin,
- Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo;-publicado. el dfa 16 de octubre de 2014 en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Rop, el Programa de Ordenamiento
Ecolégico y Regional del Golfo de México y-Mar-Caribe publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012, asi como lo establecido en.la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones:para la pres’ewfe;r;'ién;.conservacién, aprovechamiento
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sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado
en el Periédico Oficial de la Federacion el 7 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona
un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo el articulo 99; tedos ellos de laley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de
2007,y la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental-Especies nativas de México de
floray fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacién para su inclusidn, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el publicado el 26 de
noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos; la Secretarfa contard con los servicios publicos y unidades

administrativas que se enlistan 'y en. su fraccién XXiX, aparecen las Delegaciones Federales;

articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Ambiente y Recursos
. Naturales, podré delegar sus funciones a los demas servidores pblicos, articulo 5 indica las
facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer. parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio. delas atribuciones .que le han'sido_ conferidas contara con las delegaciones

federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a_cada una de ellas

corresponde; articulo 39, tefcer parrafo, que establece: que. el delegado federal y el coordinador
regional tendran respecto a la nidad administrati ja'a s-cargo, las facultades que se sefialan en
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en-su fraccion XXl establece que 10s Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio-de sus atribuciones..; articulo 40,
que establece que las Delegaciones Federales tendranlas atribuciohes dentro de su circunscripcion
territorial.. fraccién IX inciso ¢ que éstablece que las Delegaciories Federales podran otorgar
permisos, licencias, autorizaciones:y sus respectivas modificaciones; suspensiones, cancelaciones,
revocaciones: o extiriciones, de -conformidad. con ‘lo- previsto enlas disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los ‘_'ﬁn‘.e‘a'rniéntos"‘ihterhosédéi.ﬁ:arécjzef. técnhico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por- las unidades administrativas. centrales de la Secretarfa en las

siguientes materias... manifestaciones-de impacto ambiental ensu modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y-ordenamientos invocados y dada
su aplicacién en este caso y para este proyecto; esta Delegacién Federal en el ejercicio de sus

fatribucio‘nes, determina que el proyecto, ‘objeto de 1a evaluacién gue se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable; por lotanto, - ST
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RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de Ia Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion If de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial
de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA e! desarrollo del proyecto
denominado “La Isla Cancln”, promovido por el €. Jesiis Estrada Trujillo en su caricter de
apoderado legal de F2 SERVICE S.C., representante de DEUTSCHE BANK MEXICO,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, del Fideicomiso F/1401,
ubicado en el Lote 18-10, unidad privativa 1, Subcondominio 1 México Magico, perteneciente al
Condominio Magno México Mégico, Seccién A, Manzana 52, km 12.2 de la Zona Hotelera de la
Ciudad de Cancun, en el Municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo, por los motivos que
se sefalan enlos Cons:derandos x mc:sos A) B) C) D) E) y F).

La autorizacidon en Materia de lmpacto Ambiental se emlte en referencua a la construccion-de
proyecto consiste la construccion y operacién de un.centro comercial-en la zona hotelera de
Cancin, entre la Laguna Bojérquez y la- ‘Avenida: Kukulcfan en una superficie de 44,818.56 m2. En
esta superficie se pretende el desarrollo de siete ediflCIOS dé dos-niveles (edificios 12 4,6,7y9)
y uno de un solo nivel (edificio 5), para establecer el centro comereial, incluyendo espacios para
salas de cines, restaurantes con terrazas y tlendas- A:dfcmnafmente se proyecta un edificio de
estacionamiento desarrollado en planta ba]ay cinco, medlos mveles (ed;ﬁc;o 8). También se prevé
establecer siete quioscos sobre los andadores. En. total son‘nueve edificaciones y tendran una
huella de desplante en planta baja de 23,443 m2y.una: superf’ue de construcuon de 64,162 m2.
Dentro de estos edificios se albergaran hasta’ 106. iocales cornerciales; un estaCIonamlento generai
con 932 cajones de estacionamiento, dos con]untos de.instaliciones sanitarias publicas, un area
de servicios con bodegas: y cuartos de serv1c10 € mfraestructura de equ:pam|ento y un drea de

admlmstracxon-

en dos bloques comumcados por. S puentes entre‘ Ios ""dn‘“cnos 4 5 6 y 7. La superf‘cne total de
andadores es de 6, 098 38mi. A e . )

Se proyecta un canal interior que és un espe}o de agua tratada de 1. 5m de profund:dad y tendra
un ancho variable, ocupando un drea ‘total de I 332 12 m?\ y no tendra comunrcamon alguna con

Laguna Bojérquez o'con el agua del subsuelo

Los elementos que integran:ai _proyecto son:

e L K
'5 - .
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Obra o instalacion Superficie Porcentaje
(m?) respecto al
predio
Superficie de desplante 23,443.00 52.3
Area verde natural 3,827.81 8.6
Area verde ajardinada 2,959.27 6.6
Jardineras 168.18 0.4
Andadores 6,098.38 : 13.6
Quioscos 176.35 0.4
Canal interno o espejo de agua 1,332.12 3.0
Canal de agua existente 1,376.50 3.7
Vialidad interna . l.. 5,055.10 11.3
Patio de servicio o maniobra._~ ;| " 381.86: 0.9
TOTAL . - - | +44,818.56 . | 100.0

Gial La Isla Cancdn, como la vialidad interna,
on materiales permeables, como el ecocreto, 2

Tanto los andadores-intéros del centro:comer
excepto la bahia de servicios, se han proyectac
fin de asegurar la permeabilidad del terreno:”

| li‘zar.va"'e“!,;Ar:eai;dlgéf_siér:\fkic-jds;hbicada%en la planta baja de
los edificios 2, 3 y 8, que incluye bodegas y-diferentes artos para alojar la subestacion eléctrica,
el cuarto de control, la cdmara seca.y la camara himeda. para el almacenamiento temporal de

residuos sélidos y la oficina de'mantenimiento. Adjunto.a esta zona se-incluye también un modulo
de sanitarios pablicos. - T I ‘

Finalmente, el .centro comercial La Isla Canclin,-contaré con 6,787.08 m?2.de areas verdes, de los
cuales 2,959.27 m? corresponderdn a. &feas  jardinadas- con preponderancia de plantas
ornamentales y que seran-permeables;-mientras que 3,827.81.m? seran 4reas verdes naturales
con preponderancia de plantas nativas, totalmente permeables, en.las que se conservaran los

ejemplares de mangle gt & se desarrollan dentro d.é‘l}a';"'fp,ropiedad’,-fldCa’lizados en la esquina norte y
en la colindancia con el canal existente que forma el borde noroeste.del predio def proyecto. En
esta (ltima y'en la.zona federal adyacente se proyecta llevar a cabo trabajos de restauracion y
conservacién que aseguren la continuidad de los procesos-ecolégicos que tienen lugar en el sitio
del proyecto. Ademés de las 4reas verdes alnivel del piso,-el proyecto incluye 7,343.81 m* de
azoteas verdes o roof garden y 168.18 m* de jardineras-distribuidas en el margen del espejo de
agua proyectado. B ' R S

SEGUNDO - La presente autorizacion del proxec‘to\.ﬁ*I,ai,ISI;i_.,C;ncﬁn", tendré una vigencia de 28
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meses para las actividades de preparacién del sitio y construccion y tendra una vigencia de 50
aiios para la etapa de operacién y mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente
de la recepcion el presente resolutivo.

TERCERO .- De conformidad con el articulo 35 (ltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento
en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de ia SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la
presente resolucion se refiere (inica y exclusivamente a los aspectos ambientales de [a.
actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mis
autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para ilevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién: constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o téhencia}d_e«lai’;tierr.a;;iasf mismo-esta autorizacién no ampara el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales de conformidad: con lo establecido en Ia Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por'lo que quedan a salvo las

acciones que determine lds propia Secretaria,-asf como«de otras autoridades federales, estatales

o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO-- La presente resoluciénno auteriza la construccién; operacién y/o ampliacién de ningdn
tipo de infraestructura, ni el desarrolio de actividades.que'no-estén contempladas en el Término
Primero del presente oficio; sinembargo; al momento.en que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente .a la autorizada, directa.o indirectamente'vinculada al proyecto,
debera indicarlo a esta Delegacién Federal, atendiendo-lo-dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.-- En. caso de ‘que |a-promovente: decida realizar imodificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones :deinfragstructura; -modificaciones . etc.) . debera’ hacerlo del
conocimiento de esta Delegacién Federal; enfos términos previstos en‘los articulos 6y 28 segin
 sea el caso del Reglamento de:la LGEEPA en Materia'de Evaluacién del Impacto-Ambiental, con la
informacién suficiente y-detaliada-Gue ‘permita a’esta autoridad; analizar si.el.o0 los cambios
decididos no causaréan desequilibrios.ecolégicos, nirebasaran los limitesy condiciones establecidos
en las disposiciones jurfdicas relativas ala.p _cién al ambiente que le sean aplicables, as{ como
lo establecido-en los Términosy Condicionantes-del ‘presente ¢ficio de resolucién. Para lo
anterior, la promovente deberé notificar dicha'situacién a estaDelegacion Federal, previo al inicio
de las actividades del proyecto quese pretendan realizar. .. ERp

'SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en.materia de evaluaciéndel impacto ambiental, en caso de que

B R S
\*M 3 o oy . 2.
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se desista de realizar las obras y actividades, motivo de ia presente autorizacion, para que esta
Delegacién Federal proceda, conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al

ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa emitira la
resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
L GEEPA en materia de Evaluacion del impacto Ambiental que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacién de la actividad de que se trate deber4 sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, esta Delegacién Federal determina que la preparacion del sitio, construccion, operacion,
mantenimiento y abandono de las obrasy actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a
la descripcién contenida en la MIA-P; informacion adicional, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacién conforme a las siguientes: e T

CONDICIONANTES: - -

1. Conbaseen Eorestispuladqi‘en,ei\;_af,t;['c'UJ.ci’*-zvS,f"-pn}méi?;p“é‘rrfa*ﬁq:c]e.Ia LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera 1as condiciones-a: que’sé sujetara:la realizacion de obras y
actividades que puedan causar d:eseqgiljbrios\je:tql‘égi,'COS;ﬂ'flf'eb‘asar los limites y condiciones
establecidas en las disposig;i‘dnes;ap!icab‘lésabarai- proteger-el ambiente y considerando que
el articulo 44 del Reglamento de Ia LGEEPA en’Materia de Impacto Ambiental en su
fraccién |l establece que, una vez:concluida‘la evaluacion de fa manifestacién de impacto
ambiental, la Secretaria: po‘dré'c-‘o:ﬁs_'idefajﬁr,_ala‘sv_medidras ‘preventivas, de mitigacion y las
demés que sean propuestas de manera-voluntariapor la;promovente para evitar o reducir
al mirnimo los efe‘cto_s“inegati‘ybs’§‘D,b’:|__?,e-,eI‘;a;m,pi.ente,.;g's{ca Delegacion federal determina que
la promovente’debera cumiplir-con: todas y cada-una de las medidas de prevencién v
mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto, la informacién adicional, asi como las

Le se encuentransefialadas.en la.presente resolucion: -

2. En el caso de pretender el cese-del. royecto, debera presentar previamente ante esta
Secretgrla.uni;Progra: na de Abandono del Sitio,en el cual se detalle la manera en que
se realizarén las labores de rehabilitacion:del sitio.. . S

3. Deberd presentar previamente ante esta ;Secretéria* un Programa‘dé Rescate de floray
fauna, en el cual 'se;‘d,e.ta.lle ‘.ai_:&‘r;,nenos las especies__,‘qu;e'-{sve pretendan rescatar, presentar un
plano georreferenciado ien,.pro‘yecj‘cjiéni'WGS%BA. Zona 16 N de los sitios donde se pretendan

. . T

*‘i- k«ﬁé_&'ﬁ i
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reubicar las especies rescatadas, las acciones que se pretendan llevar a cabo para el manejo
de las especies basado en la informacion técnica de los requerimientos de cada especie.

4. Lapromovente deber presentar ante esta Delegacién Federal; asi como a la Procuraduria
Federal de Proteccidn al Ambiente para su seguimiento, en un plazo que no excedera de 3
meses posteriores a la notificacién del presente resolutivo, un Programa de
Calendarizacion para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de [a
presente resolucion.

5. Dentro del informe del cumplimiento de Términos y condicionantes indicado en el Término
Octavo, ia promovente deberd presentar los resultados de la puesta en marcha de los
siguientes programas anexos a Ia MIA—

Programa de Rescate de F[ora y Fauna. L

Programa de Conservacién y Restauracidn

Programa de Reforestacion y Jardineria -

Plan de Mane]o de Residuos Solrdos Urbanos y de Mane]o Espemal

6. Debera presentar ]unto con. Ios mformes que se,.;oilcn:an en el Termmo Octavo de ia
presente resolucién; et inforrme'de Ia rmplementacmn delas ,‘ed:das de compensacién en
beneficio del humedal manlfestadas enfa: vmculacuan con la. especaf cacién 4.43 de la NOM-
022—SEMARNAT—2010 chho mforme debera ser completado con EVIdenCIa fotografla de
dichas accmnes s . :

7. De conformldad con Io establec:do en Ios artlculos 35 penultlmo parrafo de la LGEEPA vy
51, fraccion Il de su Reglamento en: Materla de Evaluacmn del Impacto Ambiental,
que: establecen’ que la'Secretarfa. podra exnglr el otorgamlento de seguros o-garantfas para
el cumplimiento de' las condmonantes estableadas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafios graves ales ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y
fauna silvestre o especLes endemlcas .ame.nazadas en pellgro de extincidén o sujetas a
proteccidn especial, y siehdo que de atj‘ | ub-‘m,amfestado por la: promovente en la
MIA-P, en el sistema. amb[entai del proyecto se'reporta-la’ presencna de mangle rojo
(thzophora -mangle),". mangle botonc;llo (Conocarpus “erectus), ‘'mangle blanco
(Laguncularia racemosa) palma chit.. (Thnnax radmta) e iguana rayada (Ctenosaura
similis) que se- encuentran catalogadas en categor:a de amenazadas, conforme a lo
establecido en la:Norma Oficial Mexicana: NOM—059-SEMARNAT-2010 de acuerdo a io
establecido en €l articulo 86 de la LGEEPA el cual facuitaa. |2 Secretarfa para aplicar las
disposiciones que sobre fa preservauon de Ias esper:les de la biota silvestre establezcan la

SO g PR w
Se @n reri » i =
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prdpia LGEEPA v otras leyes; por lo anterior |a_promovente deberd presentar a esta

Delegacién Federal la propues

ta de seguro o garantia debidamente justificada conforme al

siguiente procedimiento.

dela Federacion ‘y-a favor
'Naturales (SEMARNAT)

Debera definir el tipo y monto del seguro o [a garantfa, soportandolo con [os
estudios técnicos-econdémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion
y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacion propuestas por la promovente en el MIA-P, as/ como en los

. Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion y que

representen acciones con costo econdmico.

El anterior estudio debera ser‘preséntado a esta Delegacion Federal para su revision
y validacién, de conformidad con lo.establecido enlos articulos 52 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental y 50, parrafo

segundo de la Ley Federal del »Prqqui.mie“nto'A“dmi_nistrativo.

Una vez validado el tipo y. monto-del-seguro o | garantfa por esta Delegacion
Federal, det:iér‘,é.ser?'im'pI,em"eh‘taidgfaftra{.%’éé:tdé‘Ia contratacién de una poliza emitida
por una afianzadora o. aseguradora;fa cual'deberd estar a nombre de la Tesoreria
de’la Seeretaria de Medio Ambiente y Recursos
.. Dicho" documento deberd ‘ser presentado por Ia

- promovente-en original a estaDelegacior Federal, demanera previa al inicio de

obras v actividades del proyecto y hasta entonces se dard por cumplida la

 presente Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantia deberé renovarse

anualmente, ‘durante’ las ‘etapas- de ‘preparacién -del sitio 'y construccion del

- proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo

" primero del articilo 53 del“REIA, enadicién a.lo anterior se le comunica a fa

8.

. obra hasta en‘tanto no ‘se’cumpla. g
 sefialado enel parrafo tércero del articulo 52 del REIA.

promovente que para el caso dé;;‘qL}J»é:;‘d'ejgra ‘de otorgar los seguros y fianzas

requeridas, a S"ecr3etacf|’a;:'pb'q.ré szdgngr*]‘a}suspen‘sién temporal, parcial o total de la
¢on el requerimiento, en acatamiento a lo

Queda protibido a la-promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las

etapas del proyecto:

[

El uso de explosivos..

La quema de basura, asf como'su entierrop disposicién a cielo abierto.

s, i,
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o La instalacion de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos Y
peligrosos.

e Ladisposicion de aguas residuales sin previo tratamiento al subsuelo.

e La extraccién, captura o comercializacién de especies de fiora y fauna silvestre,
salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

o Laintroduccion de especies de flora y fauna exdéticas invasivas.

e Elvertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

e La utilizacién de fuego o productos quimicos para la eliminacién de la cobertura
vegetal y/o quema de deshechos vegetales producto del desmonte.

¢ Dar alimento a la Fauna siivestre.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutivo y:de. las medidas que propuso en la MIA-P. El informe
citado deberé ser presentado a la PROFEPA en forma semestral’ durante la etapa de preparacién
del sitio y construccién y.anual durante la etapa de operacron del proyecto, el cual deberd incluir
una memoria fotografica cronolégica, salvo. que .en otros apartados de este resolutivo se
establezca lo contrario:: Una copia de este’ informe" debera ser presentado a esta Delegacion
Federal en el estado.de Quintana Roo El pnmer informe sera presentado seis:meses después de
haber recibido el presente reso!utlvo se hayan in "lado O no Ias actmdades que se autorizan.

NOVENO.- La promovente debera dar avisoa esta Delegaaon FederaI del inicio. y conclusidn del
- proyecto, conforme lo establecido en el artlcuio 49, segundo parrafo del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del, lmpacto Amblentai Para+o. cual-deberd comunicar por
escrito a esta Secretaria y-a la Deiegamon de fa Procuradurla Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Qumtana ROO; la<fecha dei |an|0 delas actmdades autorizadas, dentro
de los 3 dias habiles SIgUIentes a que hayan dado mrc:o y 3 dlas hab:les mguuentes a su conclusion.

DECIMO.- La presente resoluaon a favorj de [a promovente ‘es personal De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo del Regiamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental; /a: promovente. debera dar dviso a [a Secretarfa del cambio
- en la titularidad del proyecto, esta Delegac:on Federal dispone que-en caso de que tal situacion
ocurra deberd..comunicaria por escrito.a, .esta autorldad .anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan ewdencsa de cumplrmrento de Eo aqui dlspuesto Evaluada la

acordara la transferenua. .

Es conveniente senalar que el cambio de la tltularldad de-la autonzacuon a Ia que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y- exclusnvamente enelcaso de que el interesado en continuar
con el proyecto, ratifiqgue en nombre pl’OplO ante esta. Secretana la decisién de sujetarse Y.

{! 2 14,
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responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera |a dnica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecté la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control
de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcién contenida en fa MIA-P.

En.caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biticos y/o algln tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto,
asf como en su area de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asi-como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas.de las-medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA. oo Y

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, 2 través: dje";{raépigoiggA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en-el p esente instrumento, asicomo-los ordenamientos
aplicables en materia de impacto-ambiental. Para ello ejercerd; entre otras, las facultades que le

confieren los articulos 55, 59y 61:del Reglamento dela LGEEP
del impacto ambiental. L s I

DECIMO TERCERO.~ [_'aj-promoventé~;de(b’fe'ljé{_,i'nam,téhe,‘rf'_én'-s_q'.vdgmi'c;ili'o_* registrado en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de |a propia MIA=P; asi como de la presente resolucién, para
efectos de mostrarlas aﬁl'a‘_‘au-"cﬁc‘:r‘idgd:;omp‘qtgnt‘ej que asf lo requiera. - -

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos;:concesiones: o-licencias; que fuere necesario- obtener previo a la
realizacién o ejecucién de las obras, como es el caso de’la-concesion que para tal efecto debe
obtenerse por parte de'la Au{corid@dﬁcqr-np,etente,,.p,ar,jar-t,a_l‘,f“ml;‘ S

nto de la promovente, que |2 presente resolucion
‘ e la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental y las demés previst as enotras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podrd ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro‘de los quince dfas habiles
siguientes a la fecha de'su notificacion ante esta-Delegacion Federal, conforme a lo establecido en
los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la‘Ley Federal del Procedimiento
Administrativo. L T S

DECIMO QUINTO.- Se hace del corocimi

emitida, con motivo.de la aplicaciénde la' L

i,
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DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Direccién General de impacto y Riesgo
Ambiental y 2 la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, e! contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Jesiis Estrada Trujilio en su caracter de apoderado legal de
F2 SERVICE, S.C., representante de DEUTSCHE BANK MEXICO, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, del Fideicomiso F/1401, por alguno de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, o en su caso 3 los

de conformidad con el articulo 19 de la misma Ley.
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Ccep.-

C.cep.- LIC. CARLOS lOAQUiN GONZALEZ Gobernador Constntuc:onal del Estado de Qumtana Roo Palac;o de Goblerno, Av. 22 de enero s/nim,
Colonia Centro, C.P.77000, Cheturnal, QuintanaRoo." '
LIC. REMBERTO ESTRADA BARBA..- Presidente Muruapal de Benito- }uarez Qiintana Roo Palaoo Municipal de Benito Juarez.
Q.F.B. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROS.- Stbsecretaria de Gestién para la-Proteccién Amibiental.- -marthagrivas@semarnat.gob.mx
M.A.P. GABRIEL MENA ROJAS:- Tituldr.de la Unidad Coordinadora-de Delegaciones.~ Ucd.tramites@semarnat.gob.mx
Direccion General de. Pohtlca Amhnental e Integracién: Reglonaly Sectorial. -homera».avrla@semamat gob.mx .
LIC. CARCLINA GARCIA CANON - Delegada de la Procuraduria Fede:al de Proteccion: al Ambzente en el Estado de Quintana Roa.
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