. Unidad Administrativa que clasifica: Delegacién Federal en Quintana Roo.

II.  Identificacion del documento: Se elabora la versién pdblica de la recepcion, evaluacién y
resolucién de la Manifestacion de ilpacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A, no
incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A), biticora nimero 23/MP-
0236/02/16.

I[II. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a nombre y firma de terceros para
ricibir notificaciones, en paginas 1 y 80.

IV.  Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma del titular: %

C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesidén: Resolucién 02/2017, en la sesién
celebrada el 27 de enero de 2017.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y Ia
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacidon del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades que pueden causar
“desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin-de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente
y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacibn en materia de

impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la

SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y
actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos apllcables por las unidades administrativas centrales de la

Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Enrique Lépez Garcia, en su calidad de apoderado general de
Operadora New Life, S.A. de C.V., someti6 a evaluacion de la SEMARNAT, a través
de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Mamfestacnon de Impacto

T g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Remodelacion del
Hotel Temptation Resort & SPA en Cancin, Quintana Roo”, con pretendida
ubicacién en Boulevard Kukulcan a la altura del km 3.5 en la Zona Hotelera de la Ciudad

de Cancin, Municipio de Benito Jurez, Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion
Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion

correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos
ocupa, ya que éste se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacioén
geogréafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio
de Benito Juarez: lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 21 de enero de 2003, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacion, especificindose los limites y extensién
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: [..] fraccion I. El de las partes integrantes de la
Federacion: Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de [...],
Quintana Roo, [..]; Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y
lfmites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuésto por los

articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIil y XXXIX de |a Ley Organica de la Administracion

Pablica Federal: el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que

sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado

por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
) Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la
SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en
relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XXIll, sefiala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40,
fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P del proyecto
denominado “Remodelaciéon del Hotel Temptation Resort & SPA en Cancun,
Quintana Roo” (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacion en Boulevard
Kukulcan a la altura del km 3.5 en la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancudn, Municipio de
Benito Judrez, Quintana Roo, promovido por el C. Enrique Lépez Garcia, en su calidad
de apoderado general de Operadora New Life, S.A. de C.V., (en lo sucesivo la

promovente), y

RESULTANDO:

. Que el 25 de febrero de 2016 'se recibi6 en el Espacio de contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 22 de febrero de 20156, a
través del cual el C. Enrique Lépez Garcia, en su calidad de apoderado general
de Operadora New Life, S.A. de C.V., remiti6 la MIA-P del proyecto para su
correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de evaluacién del impacto
ambiental, asigndndole la clave 23QR2016TDO15.

. Que el 26 de febrero de 2016, se recibib en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual la promovente remitié la pagina del diario
“Novedades” de fecha 26 de febrero de 2016, en el cual se realizé la publicacion
del extracto del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 34 fraccion | de

la LGEEPA.

. Que el 29 de febrero de 2016, se recibib en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha a través del cual la promovente presenté informacion al alcance de

la MIA-P del proyecto.

IV. Que el 03 de marzo de 2016, en cumplimiento de lo establecido en la fracciéon | del

R Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, Meéxico,
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articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacion en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolégica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretaria public6 a través de
la separata nimero DGIRA/011/16 de la Gaceta Ecolégica, y en la pagina
electrénica su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos y
emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental durante el periodo del 25 de febrero al 02 de marzo de 2016, en la que
se publicé la fecha de ingreso del proyecto, para que esta Delegacion Federal, en
uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 40 fracciéon IX, inciso c), del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 09 de marzo de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0372/16, mediante el cual solicité a la promovente subsanar las
insuficiencias detectadas durante la integracién del expediente, con base en lo
establecido en los articulos 17-A- de la LFPA y 21 del REIA, suspendiéndose el
plazo para la evaluacién del mismo hasta contar con la informacién solicitada.

Que el 15 de marzo de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicitd se
ponga a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de
la LGEEPA vy 40 del REIA. :

Que el 28 de marzo de 2016, se recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de
fecha 23 de marzo de 2016; a través del cual, se ingreso la informacion solicitada
en el oficio 04/SGA/0372/16 de fecha 09 de marzo de 2016.

Que el 29 de marzo del 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de
la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo
que se puso a disposicion del pdblico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia
Magisterial, C.P. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y
en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancdn, C.P.
77500, Municipio de Benito Juérez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 05 de abril de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0486/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27 de Febrero de 2014, otorgandole un plazo de quince dias,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior
con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a

la LGEEPA.

X. Que el 05 de abril de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0487/16, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicité a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, su opinidén respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

XI. Que el 05 de abril de 2016, esta Delegaciéon Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/0490/16, a través del cual con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, se notificé al Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que
a su derecho convenga en relaciéon con el mismo, en el ambito de su competencia
para las obras y actividades ingresadas a evaluacion, otorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién

supletoria a la LGEEPA.

XIl. Que el 05 de abril de 2016, esta Delegacioén Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/0491/16, a través del cual con fundamento en los articulos 33 de la
LGEEPA y 25 del REIA, se notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintan Roo (SEMA) el ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo,
otorgéndole un plazo de quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la

LFPA de aplicacién supletoria a'la LGEEPA.

XII. Que el 05 de abril de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0492/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de

2 g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Evaluacién del Impacto Ambiental, se notificé al Gobierno Municipal de Benito
Juarez del Estado de Quintana Roo el ingreso del proyecto para que manifestara
lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcion del mismo,
de conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 de abril de 2016, esta Delegaciéon Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/0493/16, a través del cual se informa al miembro de la comunidad
afectada el inicio del proceso de consulta pablica del proyecto.

Que el 05 de abril de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0494/16, a través del cual se informa al promovente el inicio de la
consulta publica, debiendo publicar un extracto del proyecto términos del

articulo 41 del REIA.

Que el 11 de abril de 2016, se recibié en esta Delegacién federal el escrito de
fecha 16 de abril de 2016; mediante el cual la promovente remitié la pagina del
diario “Novedades” de fecha 09 de abril de 2016, en el cual se realiz6 la
publicacién del extracto del proyecto, en términos del articulo 40 del REIA.

Que el 12 de abril de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 11 de abril del mismo afio, a través del cual un miembro de la comunidad
afectada solicité la disposicién al publico de la Manifestacion de Impacto
Ambiental del proyecto.

Que el 18 de abril de 2016, esta Delegacion Federal emitié el Acta circunstanciada
nimero AC/029/16 mediante la cual puso a disposicién del publico la MIA-P del
proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la comunidad pueda
consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 41 de su REIA.

Que el 18 de abril de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio
04/SGA/0571/16, mediante el cual informé al miembro de la comunidad
afectada que se puso a disposicion del publico la MIA-P del proyecto, con
fundamento en el articulo 41 del REIA.

Que el 27 de abril del 2016, ingres6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/037/2016 de fecha 22 de abril de 2016, mediante el

cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Roo, emitio comentarios en relacién al proyecto.

XXI.  Que el 24 de mayo de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio niimero
04/SGA/0696/16, a través del cual se solicitd a la promovente informacién
adicional de la MIA-P del proyecto con base en lo establecido en los articulos 35-
BIS de la LGEEPA y 22 del REIA, suspendiéndose el plazo para la evaluacién de la
misma hasta que esta Delegacion Federal contara con dicha informacién.

XXIl. Que el 30 de mayo de 2016, ingresé a esta Delegacién Federal el oficio
DGE/DNA/2058/2016 de fecha 23 de mayo del mismo afio, mediante el cual el
H. Ayuntamiento de Benito Judrez a través de la Direccién General de Ecologia,
emitié comentarios en relaci6n al proyecto.

XXIIL.  Que al momento de emitir el presente resolutivo no se ha recibido opinién alguna
por parte de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA),
la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial o la Secretaria de Ecologia y Medlo Ambiente del Estado de

Quintan Roo (SEMA).
CONSIDERANDO:

1. GENERALES

I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones ||
y X, 28, primer parrafo y fraccién IX 35 pérrafos primero, segundo, cuarto fraccion
Il y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI y XVII, 4 fracciones |, lll y VII, 5
inciso Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, Ill y XI, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal.
38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacién Federal, procedi6 a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Canciin. Actualizaciéon
2005, Planos del Centro de Poblacion de Cancun, publicado en el Periédico
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Oficial del Estado de Quintana Roo, el 22 de julio de 2005; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccion ambi\entaI—Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo; la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de
abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43
a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99: todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 21 de diciembre de 2006.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado
por la promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, ‘para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para régular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservaciony restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar
la destruccién de los elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccién Il, 28 fraccién IX y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

. Que el proyecto fue puesto a disposicién del plblico mediante el Acta
circunstanciada AC/029/16 de fecha 18 de abril de 2016 por lo que los veinte dias
sefialados en la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, iniciaron su contabilizacion
el dia 19 de abril de 2016 y concluyeron el dfa 17 de mayo de 2016. No obstante
dentro de dicho plazo no se recibié escrito alguno en el que se proponga el

RS by Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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establecimiento de medidas de prevencidon y mitigacién adicionales u otras
observaciones que consideren pertinentes en relacién a las obras ya actividades del

proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

lll. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacion presentada y de acuerdo a lo manifestado el

proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

«El poligono del proyecto se encuentra formado por los siguientes lotes:

Lote! Superficie (m?)
Escritura ptblica Certificacion de medidas y
. colindancias

Lote D- tres, Seccién D 8,641.52 m 2segun-Escritura 8,901.94 m? segun oficio
plblica 7014 DCM/2246/2015

Lote D-Cuatro 10,533.96 m ?segln Escrituras 10,916.41 m? segln oficio
publicas 26,781y 19,231 DCM/2247/2015

Lote D-5, Boulevard Kukulcan, 9,622.69 m 2segln Escritura 9,853.44 m? segun oficio
Seccién D publica 9,409 DMC/2248/2015

Superficie total 28,798.17 29,671.79

o El Hotel Temptation se encuentra actualmente construido y en operacién con un
total de 384 habitaciones distribuidas en tres secciones:

Seccién Obra existente Habitaciones

Seccion 1 (Fase I) Edificio L de 4 niveles 28
Edificio D'de 4 niveles 32
7 torres de 3 niveles 84
Seccién 2 Edificio central de 3 niveles 70
Seccion 3 (Fase II) Edificio con tres niveles 170
Total , 384

Nota: Ver plano No. 01/01 denominado “PLANO POLIGONAL ACTUAL?”, clave P.

«El proyecto consiste en la demolicién total del edificio central de la Seccién 2 con
una superficie total construida de 7,200.19 m? que corresponden a un conjunto de

! La promovente presentd copia simple del oficio DCM/2780/2015 de fecha30 de septiembre-de 2015, a través del cual el Municipio de Ben}to
Judrea a través de la Direccidén de Catastro Municipal autorizd la fusién de la mazana 32, lotes D3, D4 y D5, Seccién C Boulevard kukulcan,
ubicados en la zona tuuristica de la Ciudad de Canciin, Municipio de Benito judrez, para quedar como manzana 32, lote 14-01 con una superficie
de 29, 671.79 m2. De igual manera presenta copia simple de Constancia de compatibilidad urbanistica estatal No. 037-XII-2015 a través del cual
el Municipio de Benito Judrez sefiala que no se contraviene a los instrumentos legales normativos para llevar a cabo la fusién de los lotes D3, D4y
D5 de la manzana 32, seccidén C, del boulevard Kukulcan.

SN Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Para tener un total de 430 habitaciones en todo el hotel.

elLas obras actualmente construi

das que se pretenden demoler son las siguientes:

bitaciones, oficinas, servicios y plazoleta para
6 habitaciones y area de oficinas 'y servicios.

Habitaciones 606.26 1,445.65
Pasillo 543.59 392.72 251.49 44.31
El embarcadero 794.51
Banos alberca 124.14
Lobby 436.25
LogoShop 103.75
Caja general 51.37
Oficinas 406.92
Area mantenimiento 193.12
Oficinas mantenimiento 54.49
Cuarto de maquinas 428.79
Spa . 321.62
Oficinas Recepcién RCI 45.82
Seguridad ’ 43.61
Snack Paty’O
Bafios lobby
Cisterna
Cubo de escalera
Totales - 4431
Figura 1. Superficie donde se pretende realizar la remodelacién del hotel Temptation (p 11, MIA-P)
SN ey Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
£ L Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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o Los elementos a demoler son los siguientes (8 edificios):

2 edificios de habitaciones con pasillos en planta baja més dos niveles.

1 edificio de oficinas en planta baja.
1 edificio que incluye lobby, logo shop, caja general y oficinas en planta baja mas un nivel

de habitaciones. ‘
1 edificio que incluye area de mantenimiento y oficinas en planta baja
1 edificio que incluye spa y atencidn a socios en planta baja mas un nivel para area de

ventas premier y oficinas.
1 edificio que incluye restaurant, cabina de DJ, bafios y cocina en planta baja.

1 edificio de motor lobby.
1 plazoleta. : .

eDe acuerdo con la informacién adicional presentada, las obras que pretenden
construirse una vez realizada la demolicién ocuparan una superficie de desplante
de 3,188.71 m? y un total de 16,691.02 m? de construccién. Estas nuevas obras
incluyen un edificio con planta baja y seis niveles mas, donde se distribuiran 116
habitaciones. En la siguiente tabla se desglosan las superficie de construccién por

nivel:

_SUPE \NUEVA)_
Tipo de Obra._ S
OBRAS TECHADAS | N | TOTAL
Proyecto (Ediicio) | 3188 48.85 | 1,83597 | 2,162:80] 2,2 180.47| 2,162.80| 16,691.02
Oficinas | 2488 | — | | 22488
Areas de servicio 256.69 184.11 183.72 155.89 186.76 183.72 1,150.89
Cto. Maquinas alberca 130.95
Mantenimiento 170.27 170.27
Comedor colaboradores 224.63 224.63
Gimnasio 326.82 ‘ ‘ 326.82
Bafios 295.57 132.82 428.39
Cuartos de maquinas 894.10 894.10
Pasillos 487.03 487.03
Cocina 146.76
Room service 45.13
Roperia 106.30
Almacén mantto. 106.30
Conmutador 54.22
Maquina de hielo 38.15

2T g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
g 2l a'i; Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Ama de llaves 162.48

Corredor lobby 789.59 789.59
Cisterna 0.00
Habitaciones 1.300.30 | 1,560.17] 1,600.04 1,5650.75| 1,560.17 7,571.43
Pasillos 351.56 418.91 455.49 442.96 418.91 2,087.83
Restaurante 254.45
Lobby 513.04
Logoshop 152.31
Spa 625.37

"TOTALES® 16,691.02

oLas 116 habitaciones se distribuiran de la siguiente manera:

20

30

4°

50

60

D L

™ &}
& e
g 27

Habitaciones Tower Ocean View. Tendrén una superficie total de 41.49 m? mas
terraza de 8.28 m2, con un largo de 10.30 m por 4.50 m de ancho sin considerar
la terraza. Sus componentes son: Bafio, una recamara con una cama, estancia y

terraza.

Habitaciones Tower Ocean Front. Tendran una superficie total de 43.95 m?, mas
una terraza de 12.48 m?, sobre una longitud de 10.00 m y un ancho de 5.00 m.
Sus componentes son: Bano, una recamara con una cama, estancia y terraza con
tina para hidromasaje.

Habitaciones Front Master Suite: Tendran una superficie de 52.91 m?2, mas una

terraza de 71.80 m? sobre una longitud de 11.40 m por 540 m. Sus
componentes son: bano, una recamara con una cama, estancia y terraza con tina

para hidromasaje.

El proyecto incluye una superficie de 9,306.69 m? como dreas ajardinadas
(jardines y jardines con huella), las cuales se distribuiran en los sitios que no se

ocuparan para las obras. Para la conformacion de areas ajardinadas se utilizaran
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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especies nativas y algunas plantas ornamentales de la region que serdn adquiridas
en viveros autorizados.

Se propone que la obra de remodelacién del hotel tenga como areas
permeables un total de 15,710.63 m?, lo que representa el 52.94% del total del
predio. Estas areas permeables se menciona que estaran constituidas por
9,306.69 m?de jardines y 6,403.94 m? de zonas vehiculares y peatonales con

adocreto.

e Cabe senalar que el hotel actualmente cuenta con 77 cajones de estacionamiento
distribuidos en tres areas, dos en el area exterior y uno interior, el primero con 50
cajones en el estacionamiento principal, el segundo con 11 cajones en el motor
lobby y por dltimo en el area interior se encuentran 16 cajones de
estacionamiento ubicados en el acceso al area de la marina.

Una vez remodelado se adicionardn 58 nuevos cajones, para un total de
135 cajones de estacionamiento distribuidos en tres areas, dos en el area
exterior y una en la interior; el primero con 73 cajones en el
estacionamiento principal, el segundo con 27 cajones en acceso a
proveedores y por Ultimo en el area interior se encuentran 35 cajones mas.

elas superﬂaes totales de obras techadas y no techadas en todos los niveles del
proyecto seran las siguientes:

Edfficios | 11,218.89 l 9,619.35 [757891[ 3,188.85 | 2,21142] 218047 | 2,162.80 | 3816069
S | 'OBRASEXTERIORES = SEEELL

en | ToTAL

Albercas Simi o 1,076.20
Jacuzzi S 108.23-
94.97
59.54

.-premler en alberca
“Subtotal

1,338.94

'Zona vehxcular,g 4,185.07
. estac:onamlento
,Andadores S 2,218.87

 Plazoleta T 309.80

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
TR % Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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| 7557519
Jai 3,895.28
“Jardine: 5,411.41
huellas: »
subtotal Ci0]79,306.69
TOTALES | 216280 |

«Obras provisionales. Tapiado, Caseta de vigilancia, Comedores, Caseta para
depésito temporal de residuos peligrosos, servicios sanitarios, bodegas y

almacenes, oficinas de construccion.
4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV. De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P ¢
informacién adicional del proyecto se tiene lo siguiente:

Delimitacién del area de estudio

El sistema ambiental fue determinado por la promovente con base en las unidades de
gestién ambiental (UGA), dado que el proyecto se ubicd en una zona regulada por un
Ordenamiento Ecolégico Territorial. En este sentido, la delimitacién del sistema ambiental
corresponde a la unidad de gestién ambiental 21, zona urbana de Canctn, del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez.

Aspectos abiéticos

El sistema ambiental presenta diversos tipos de suelo, de los cuales la carta edafolégica
indica que el predio del proyecto se encuentra conformado por regosoles calcdreos,
caracteristicos de los suelos costeros del Caribe mexicano. Asf mismo se realizaron sondeos
en el terreno determinando que existe una primera capa de unos 80 cm de grosor de
relleno, una sequnda capa de arena blanca de 1 metros en promedio y una tercera capa de
arena con material orgdnico que va de la cota de los -2.40 metros hasta los -10.50 metros,
a partir de ahi hasta los 14 metros de profundidad se encuentra una capa de sascab, para
llegar finalmente a la roca caliza a partir de los 14 metros y hasta llegar a los 20 metros.

En cuanto al clima, el sistema ambiental presenta uno denominado Aw2 (x'), con un
subtipo Ax’(wo)iw”, que significa un régimen de lluvias todo el afo con mayor abundancia
en verano y corresponde a los mds hdmedos de los cdlidos subhimedos.

R s Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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La temperatura oscila entre los 24 y los 30 grados Celsius en el afio. De acuerdo a los
datos obtenidos durante los ultimos 18 afios por la Comisién Nacional del Agua (CNA), la
temperatura media anual es de 26.9 °C con una oscilacién térmica anual de 4.8 °C. Los
meses mds cdlidos son de abril a octubre; en verano la temperatura mdxima puede llegar a
alcanzar los 39 °C y la minima 22 °C, mientras que los meses menos cdlidos son de
noviembre a marzo; en el invierno la temperatura mdxima es de 33 °C y la minima de 24
°C, en promedio, aunque durante el mes de enero han llegado a registrar hasta 13°C.

La precipitacion anual registrada para la zona es de 1,318.76 mm de acuerdo a datos
obtenidos durante los cuatro ultimos afios por la Comisién Nacional del Agua, el 80 % de la
precipitacién ocurre durante la época de lluvias que abarca de mayo a octubre, mientras
que el remanente se registra en el resto del afio. En el mes de septiembre se han registrado
las mdximas precipitaciones, alcanzdndose los 540.4 mm, la precipitacién minima
registrada fue de 5.5 mm, en el mes de febrero.

Vegetacion

El sitio del proyecto no presenta nlngun ecos:stema ni biotopo en estado natural toda vez
que la totalidad del ambiente fue alterado durante la construccién del hotel y del
boulevard Kukulcdn. Actualmente solo existe vegetacion que ha sido colocada como parte
de la jardineria tanto dentro del hotel como en la zona exterior donde se pretende construir

el nuevo motor lobby.

Se realizé un censo de todas las plantas de jardineria que existen dentro de las 13 dreas
jardinadas del hotel, obteniendo como resultado la presencia de 575 ejemplares de
arbustos y palmeras de diversos tamafos, asi como 1,386 m2 de pasto. Las especies
encontradas en el predio del proyecto son las siguientes: Codiaeun variegatum, Allamanda
cathartica, Nerium oleander, Dypsis lutescens, Veitchia merrillii, Tradescantia spathacea,
Ixora comun, Terminalia catappa, Roystonea regia, Cocos nucifera, Thrinax radiata,
Hyophorbe lagenicaulis, Cyca revoluta, Phoenix roebelenii, Pittosporum tobira.

En la zona exterior del hotel frente al actual motor lobby, hay ejemplares de jardineria de
las siguientes especies: Thrinax radiata, Dypsis lutescens, Cyca revoluta, Roystonea regia,
Ficus tecolutensis, Pseudophoenix sargentii, Beaucarnea pliabilis, Cocos nucifera.

De dichas especies, las que se encuentran sefialadas en categoria de riesgo conforme la

NOM-059-SEMARNAT-2010 son: Roystonea regia en categoria de especie sujeta a
proteccién especial; asi como Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y Beaucarnea

pliabilis en categoria de especie amenazada.

Fauna
oM Ay Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, —
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Dentro del predio del proyecto Jos tnicos especimenes de fauna observados de acuerdo con
la caracterizacién realizada, fueron lagartijas del género Anolis spp. que son frecuentes en
toda la zona urbana de la ciudad de Cancun. Estos ejemplares se observaron trepando los
drboles, asi como entre los arbustos de jardineria.

En la zona de playa se observaron gaviotas (Larus sp.) as/ como fragatas (Fregata
magnificens) sobrevolando la zona, o bien como en el caso de las gaviotas posadas sobre la
arena, perchadas en los botes y postes de amarre de los mismos, asi como nadando cerca

de la orilla.

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, ninguna de estas especies es residente
del sitio del proyecto, sino que son visitantes diurnos que buscan restos de alimento en la
zona de playas dejados por los turistas. En algunos casos, las gaviotas llegan a robar los
alimentos dispuestos en las mesas, solo para que estas a su vez sean victimas de las
fragatas que intentan robar lo que ellas han obtenido.

Asi mismo manifesté que no se han observado tortugas marinas que arriben a las playas
aledafas, ya que no cuentan con las caracteristicas para una anidacién adecuada. Sin
embargo tampoco puede descartarse la.posibilidad que alguna hembra intente desovar en
la zona. La iguana rayada es otra especie comdn en dreas urbanizadas pero qué no s€
encontré dentro del predio del proyecto, por lo que concluye la promovente que dentro de
los limites del predio no existen ejemplares de vida silvestre que pudieran resultar
afectados por el proyecto.

Paisaje

Considerando que el sitio del proyecto ya cuenta con infraestructura turistica establecida y
el paisaje dominante es urbano y no se detecté ninguna cualidad natural en el mismo en lo

que respecta a su vista desde el Boulevard Kukulcdn. En su vista desde la zona costera, el

paisaje es de caracteristicas urbanas rodeado de un paisaje natural constituido por el Mar
Caribe y sus playas. ‘

Diagnéstico ambiental

Con respecto a las condiciones naturales del predio, este presenta una infraestructura
turistica que cubre la totalidad del espacio disponible que le confieren un grado de
modificacién alto. Probablemente el Gnico sitio que ain mantiene sus caracteristicas
naturales es la zona costera. En cuanto a los pocos elementos faunisticos terrestres, éstos
corresponden a especies bien adaptadas al entorno urbano (lagartijas del género Anolis)
que no verdn comprometida su posibilidad de desplazamiento hacia otros lugares vecinos,
aunque estos sean igualmente lugares urbanizados.

aen Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, Mexico,
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Al evaluar la calidad ambiental en la zona es evidente que ésta es baja, debido al ya
mencionado desarrollo de infraestructura. Por el mismo motivo la irreversabilidad actual en
el sitio del proyecto es alta. El sitio donde se pretende realizar el proyecto no tiene
elemento natural o cultural alguno que requiera ser conservado. Toda la superficie estd
cubierta por obra civil o dreas ajardinadas con especies nativas y algunos elementos no
originales de la zona como palma de coco. Ademds, las obras proyectadas se realizardn
sustituyendo elementos actualmente existentes, por lo que no se requiere de superficie
adicional.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, sefala la obligacién de la promovente
de realizar la vinculacién del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental, y en su caso, con la regulacién sobre uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre las obras y
actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asf las cosas y
considerando que el proyecto se ubica en la Zona Hotelera de la Ciudad de
Cancln, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, conforme las
coordenadas geograficas proporcionadas por la promovente éste se encuentra
regulado por los siguientes instrumentos normativos:

DECRETO Y/O FECHA DE

INSTRUMENTO REGULADOR: PUBLICACION PUBLICACION
. . Periddico Oficial
Decreto mediante el cual se modifica el) "\ /0 © "o | 97 de febrero del
Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Estado de 2014
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo Quintana Roo
Periddico Oficial
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de| del Gobierno del 16 de octubre de
Poblacion, Canciin 2014-2030. Estado de 2014
Quintana Roo
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
20,19’ Proteccion amblen!:IaI-Espem:s tnatlv'a S :e Diario Oficial dela | 30 de diciembre del
l\flemco de flora y faur!a silvestres-Ca egonaa e Federacidn 2010
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

2 Se hace notar que el proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental Regional nimero 138 del Programa de

Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién

el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico

Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades

federativas que forman parte del Area regional, quien expida mediante sus 6rganos de difusién oficial, la parte regional del Programa

de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es

considerada en el analisis. o ‘
SN Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, México, A
e ® 5 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gocb.mx ‘

ﬁ%ﬁ Pagina 17 de 80 P

l' ll



Tk A ATE T
SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC

Subdelegacion de Gestion para |a Proteccién Ambiental y Recursas Narurales
Unidad de Gestidn Ambicnial
Departamento de mpacis y Rizsmm oot

- Y RECHURSOS NATURALES

VI.

SECRETARIA DE
MBI AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/SGA/1059/16

DECRETO Y70 FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR? PUBLICACION PUBLICACION

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-

2003, estiblece las espe.aficacmnes para la Diario Oficial de la
conservacion, aprovechamiento sustentable, y Federacion
restauraciéon de los humedales costeros en

zonas de manglar.

10 de abrif de 2003

Acuerdo que determina la especificacion 4.43 a Diario oficial de la

la Norma Oficial Mexicana NOM-022- iy 03 de mayo de 2004
SEMARNAT-2003 Federacion

D o el que se a‘:"mla:"; a"tl"“'::’, 6‘::5'; Diario oficial dela | 01 de febrero de
Y se adiciona un segun o par afo al articu Federacién 2007

de la Ley General de Vida Silvestre.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecolbgicos del - territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
esta Delegacion Federal realizo el andlisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los
cuales se refieren a continuacion:

Decreto mediante el cual se modifica_el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juirez (POEL Benito Juarez

En la propuesta de modelo de ordenamiento ecolédgico local del Municipio de Benito
Juirez; que basicamente se refiere a la representacién en un sistema de
informacion geografica de las Unidades de Gestion Ambiental® (UGA) y sus
respectivos lineamientos y estrategias ecoldgicas, se delimitaron dichas unidades
para todo el territorio municipal. Es asi, que se delimita la Unidad de Gestion
Ambiental 21 denominada “Zona urbana de Cancun” con base en la poligonal del
Centro de Poblacién establecida ene | Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Sustentable del Municipio de Benito Juarez (PMCUS BJ) el cual ha sido aprobado por
el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de
2012 y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 08 de

marzo de 2013.

33 Unidad minima del territorio a la que se asignan determinados lineamientos y estrategias ecolbgicas.

»‘M: M, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Es asi que el proyecto se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental 21, la
cual tiene los siguientes usos y criterios:

63

UGA 21 - ZONA URBANA DE CANCUN

Superficie: 34,937.17 HA

Politica Ambiental: | Aprovechamiento Sustentable

Recursos y Procesos

Prioritarios Suelo, Cobertura Vegetal

Parametros de

Aprovechamiento: Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Usos Compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Usos incompatibles: | Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente

Recursos y procesos Clave | Criterios de Regulacién Ecolégica
prioritarios
Agua 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17
Suelo y Subsuelo URB 19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29
Flora y Fauna 30,31, 32,33,34, 35,36,37,38,39,40,41
Paisaje 43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58, 59

De acuerdo al modelo de ordenamiento ecologlco del POEL Benito Juarez, |a
politica de Aprovechamiento sustentable fue asignada a unidades ambientales
que presentan condiciones aptas para el desarrollo sustentable de actividades
productivas eficientes y socialmente Utiles, dichas actividades contemplaran
recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funciéon
0 tasa de cambio del uso de suelo actual. Esta politica cubre el 25.48% del
territorio y se refleja principalmente en las zonas urbanas y de reserva urbana

futura.

El objetivo de la UGA 21 es regular el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales en las-zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de
los limites del centro de poblacion, con el fin de mantener los ecosistemas
relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios
ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

La problemdtica general que presenta la unidad de gestidon ambiental consiste en
la presion de los recursos naturales por incremento de los asentamientos
humanos, expansién de la mancha urbana fuera de los centros de poblacién,
presién y carga de contaminantes al acuifero por la expansién urbana y falta de
servicios basicos, incremento en la incidencia de incendios forestales, carencia de
servicios de recolecciéon y disposicién final de los residuos sélidos urbanos,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

@ a"w Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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incompatibilidad entre los instrumentos de planeacion urbana 'y ambiental,
necesidades de infraestructura en zonas urbanas de Canctn y cambios de uso de

suelo no autorizados.
Los Jineamientos ecoldgicos establecidos para la UGA son los siguientes:

o Contener el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion, propiciando
una ocupaciéon compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de
crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacién mayores al 70% de acuerdo a los
plazos establecidos en el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Cancin, para

disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.
e  Propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo al menos 12
m? de dreas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

PA

e Propiciar el tratamiento del 100% de las aguas residuales domésticas, asi como la gestion
integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

Tal y como se indica en la Tabia, el POEL Benito Juarez remite los parametros de
aprovechamiento, usos compatibles e incompatibles al Programa de Desarrolio
Urbano vigente, lo cual es analizado en el inciso B del presente Considerando.

Criterios de regulacién ecolégica

Los criterios de regulacion ecoldgica son entendidos como aquellos criterios que se
establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
proteccién al ambiente.

Aplicacién General’

Los criterios de regulacion ecologica de aplicacién general, son de observancia en
todo el territorio municipal de Benito Juarez, independientemente de la unidad de
gestion ambiental en la que se ubique el proyecto. Bajo este contexto, se
presenta el siguiente analisis de los principales criterios en base a la vinculacion
realizada por |a promovente.

Considerando que el proyecto no contempla el uso intensivo de agroquimico (CG-
01, CG-02); no corresponde a un desarrollo urbano+, agropecuario, suburbano,
turistico o industrial (CG-04); que no se contempla la construccion de caminos,
bardas o cualquier tipo de construccion que pueda interrumpir la conectividad
ecosistémica (CG-07, CG-10, CG-19, CG-24); que el predio no presenta

+ La Ley General de Asentamientos Humanos publicada en el Dairio oficial de la Federacién el 21 de julio de 1993, define el concepto de
dearrollo urbano como: “El proceso de planeacién y regulacién de la fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de

poblacién” 8Articulo 2 fraccion VIID.

S ~ Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes o cuerpos de agua
superficiales (CG-08, CG-20); que el sitio se ubica dentro de la zona urbana de
Cancin (CG-09); que el proyecto no considera el desarrollo de varios usos de
suelo en el mismo predio (CG-12); que el proyecto no se ubica en un ecosistema
forestal (CG-15); que no se pretende llevar a cabo el manejo de especies exdticas
(CG-17); que no se contempla llevar a cabo actividades acuicolas, agricolas,
pecuarias o forestales (CG-18, CG-36); que en el area del proyecto no existen
evidencias de vestigios arqueoldgicos (CG-21); que no se pretende usar el derecho
de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-22); el sistema de distribucion de
energia eléctrica y comunicaciones serd subterranea (CG-23); que tampoco
contempla la construccién de infraestructura para disposicién final de residuos
sdlidos urbanos (CG-27, CG-31); que no se contempla la generacién de residuos
peligrosos biologico infecciosos (CG-30); y que el sitio del proyecto ha perdido la
cobertura vegetal original, por lo que no requiere llevar a cabo remocién de
vegetacion (CG-35, CG-37, CG-39); se resaltan los siguientes criterios generales:

Criterio Regulacion ecolégica ’ Promovente N
CG-03 Con Ia finalidad de vrestaurar la| Con Ila finalidad de restaurar Ia
cobertura vegetal que favorece la | cobertura vegetal que favorece Ila
captacion de agua y la conservacion de | captacién de agua y la conservacién de
los suelos, la superficie del predio sin | l0s suelos, la superficie del predio sin
vegetacién que no haya sido autorizada | vegetacion que no haya sido autorizada
para su aprovechamiento, debe ser |Pdra su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias | "efor c::'sz-tada con especies nativas propias
del habitat que haya sido afectado. del habitat que haya sido afectado.
Analisis: La remodelacién del proyecto implica mantener una superficie de 9,306.69 m? como
areas verdes, de las cuales 3,895.28 corresponden a jardines y 5,411.41 a jardines con huella. En
dichas areas verdes la promovente sefialé que hara uso exclusivo de especies nativas. Para tal
efecto anexd a la informacién adicional presentada el “Programa de Rescate y Reforestacién”. Esta
Delegacién Federal advierte que con la aplicacién de dicho programa, se cumple lo establecido en el
presente criterio. '

CG-05 Para permitir la adecuada recarga del | Para la recarga de mantos acuiferos y
acuifero, todos los proyectos deben | en cumplimiento del Articulo 132 de la
acatar lo dispuesto en el articulo 132 de | Ley del Equilibrio Ecol6gico y la

la LEEPAQROO a la disposicion juridica | Proteccién al Ambiente del Estado de
que la sustituya. Quintana Roo, el"proyecto contempla la

integracién de 11,888.99 m2,
destinados como dreas permeables,
dando asi cumplimiento al porcentaje
(minimo del 40%) que se indica para los
29,671.79 m2 sobre los que se
desplanta el proyecto. Estas dreas
permeables totales se conforman con
dreas jardinadas que ocupardn una
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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superficie de 4,571.90 m2 'y dreas
permeables conformadas a base de
adocretos con una superficie de
7,317.09 m2. Con lo anterior, se cuenta
con una superficie total permeable que
representan el 40.068% del total del
predio, dando asi cumplimiento a este
Articulo 132 de la Ley del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del
Estado de Quintana Roo del porcentaje
requerido para predios con una superficie
mayor a tres mil m2.

Analisis: En articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal
motivo, las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como Grea verde, lo que en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados
deberdn proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de
101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000
metros cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados
en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como minimo”

En relacién a lo anterior, se tienen las siguientes observaciones:

- Que siendo la superficie del predio en cuestién mayor a 3,001 metros cuadrados, se debe
proporcionar el 40% de dicho terreno como area permeable, preferentemente &rea verde.

- Que la promovente:en cumplimiento al presente criterio, sefialé que se destinard como area
permeable, los jardines y las zonas vehiculares y peatonales con adocreto.

- Que de acuerdo con la informacién adicional, el proyecto con las modificaciones propuestas
tendrd 9,306.69 m? de &reas verdes, 4,185.07 m? de zonas vehiculares y estacionamiento y
2.218.87 m? de andadores peatonales, por lo cual sumadas estas areas hacen 15,710.63 m?,
equivalentes al 52.94% de la superficie total del predio, cumpliendo el criterio en cuestion.

- Que el adocreto es una unidad de concreto premezclado y vibrocomprimido de forma prismatica,
cuyo disefio permite la colocacién de piezas de forma continua y simétrica para formar
pavimentos y carpetas de rodamiento.

- Que el adopasto es una variable del adocreto que teniendo el mismo principio de disefio y
colocacién, tiene la particularidad de permitir el paso del pasto, creando zonas ajardinadas pero
que al mismo tiempo sirven para circulacién de todo tipo.

De lo anterior se tiene que las superficies cubiertas con adocreto tienen una minima permeabilidad
por tratarse una cubierta continua que solo permite algo de infiltracién entre sus juntas, por tanto
dicho material no cumple con lo sefialado en el articulo 132 de la LEEPAQROO, al impedir la filtracion
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Por lo tanto, para dar pleno cumplimiento al criterio CG-05 se condiciona la presente resolucidn, a
que los 4,185.07 m? de zonas vehiculares y estacionamientos y 2,218.87 m?2 que se pretendian
recubrir con adocreto, sean cubiertos con adopasto, lo cual permitird que dicha superficie se
constituya en un area ajardinada que al mismo paso permitird la circulacién de vehfculos y peatones,
sin impedir la filtracién de aguas al suelo y subsuelo, conforme se sefiala en la Condicionante 3 del
Término Séptimo de la presente resolucién.

CG-06 |Con la finalidad de evitar Ia | £l predio donde se pretende desarrollar Ia
fragmentacion de los ecosistemas y el | remodelacién se encuentra en la zona
aislamiento de las poblaciones, se | urbana turistica de la ciudad, por lo que
deberin agrupar las areas de | sobre la superficie del predio no se
aprovechamiento preferentemente en | desarrolla un ecosistema que pudiera
“4reas sin vegetacion aparente” y | resultar fragmentado como resultado de
mantener la continuidad de las ireas con | /3 obras andlizadas. La totalidad del
vegetaciéon natural. Para lo cual, el |Proyecto se ubicard sobre dreas
promovente deberd presentar un previamente impactadas.toda vez que se
estudio de zonificacion ambiental que | 1'9tQ de un hotel que tiene mds de 40
demuestre la mejor ubicacién de la | 9705 de oper acion 'y los  predios
infraestructura  planteada por el colindantes al sitio del proyecto se

proyecto, utilizando preferentemente encuentran totalmente urbanizados, por
lo que el ecosistema se encuentra

las areas perturbadas por usos previos o ~

.z . ‘ -~ | fragmentado desde hace muchos afios.
con vegetacion secundaria o acahual. = . .

De igual forma, las poblaciones animales

y vegetales que existian en la zona ya no
estdn presentes, por tanto no hay
continuidad de vegetacién natural que
mantener. Se concluye que es
innecesario elaborar un proyecto de
zonificacidon ambiental.
Analisis: Tal y como lo manifestd la promovente, el sitio del proyecto se ubica dentro de una
zona totalmente urbanizada, como lo es la zona hotelera de la Ciudad de Cancin, por lo que
corresponde a una zona Cuyos ecosistemas se encuentran fragmentados dada la pérdida de la
continuidad de los ecosistemas produciendo cambios importantes en la estructura de las poblaciones
y comunidades de plantas y animales; asi como el ambiente fisico.

Adicionalmente el proyecto plantea el aprovechamiento de un area de 5,272.1002 m? donde
actualmente se desplanta un edificio que serd demolido, para llevar a cabo la construccién de las
obras del proyecto. En virtud de lo anterior, se cumple el presente criterio toda vez que el proyecto
pretende aprovechar areas perturbadas por usos previos.
CG-11 El porcentaje de desmonte que se |La UGA 21 no tiene asignado porcentaje
autorice en cada predio, debera estar | de desmonte por estar sujeta a PDU. Por
acorde a cada uso compatible y no | otro lado, no se llevard a cabo desmonte
debera exceder el porcentaje establecido | alguno de vegetacion.

en el lineamiento ecolégico de la UGA,
aplicando el principio de equidad y
proporcionalidad.

Analisis: Que la UGA 21 en la cual se desarrollara el proyecto no incluye porcentajes de desmonte
permitido en sus lineamientos ecoldgicos. Adicionalmente se sefiala que sus pardmetros de

AT Ry Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, i
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los parametros de aprovechamiento que se establece

presente criterio.

aprovechamiento estan sujetos al Programa de Desarrolio Urbano vigente.

E| PDU establece al predio un uso de suelo Turistico Hotelero clave TH/10/L, no obstante dentro de
n a dicho uso de suelo, no se consideraron

porcentajes de desmonte que deban ser aplicados al terreno en cuestion.

Adicionalmente se advierte que el proyecto no requiere llevar a cabo el desmonte de vegetacion
dado que se llevard a cabo en un area perturbada por usos previos, por tanto no se contraviene el

CG-13 | En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de
cualquier obra o actividad, se debera
ejecutar un programa de rescate de flora
y fauna.

El proyecto contempla en su cronograma
de obra un apartado de actividades
preliminares, que previo al inicio de los
trabajos de construccién, se incluyen
trabajos de rescate de los pocos
individuos de plantas en dreas
jardinadas. Sin embargo, debido a que se
trata de un predio con un uso actual y
con infraestructura turistica operando,
no cuenta con vegetacién o fauna
nativas susceptibles de ser rescatadas.
Sin embargo, se rescatardn todas las
plantas presentes en los jardines y se
resembrardn en las nuevas dreas
jardinadas designadas. En caso de que
alguna especie de fauna ingresara a las
dreas de trabajo, se procederd a su
ahuyentamiento.

Analisis: Que si bien en el predio del proyecto no se
anexo a la informacién adicional requerida, un

corresponden a lagartijas del genero Anolis

,

individuo de fauna ingrese a las areas de trabajo, se llevara
Con lo anterior, se advierte que si bien el predio no
promovente ha contemplado acciones tendientes a
pudiera existir en sus areas ajardinadas, por tanto no s€ co

requiere realizar desmonte dado que se

aprovechardn dreas previamente impactadas, si existen areas ajardinadas entre las obras a demoler
que presentan individuos susceptibles de ser rescatados. Por tal motivo la promovente presento
“Programa de Rescate y Reforestacion”.

Que para el caso de la fauna, la promovente manifesté que los Gnicos especimenes observados
spp., por lo tanto no existen ejemplares de vida silvestre
que puedan ser considerados en un programa de rescate. No obstante con la finalidad de que ningun
n a cabo acciones de ahuyentamiento.

presenta sus condiciones naturales, la

la proteccién de la poca flora o fauna que
ntravienen dicho criterio.

CG-14 | En los predios donde no exista cobertura
arborea, o en el caso que exista una
superficie mayor desmontada a la
sefialada para la unidad de gestion
ambiental ya sea por causas naturales
y/0 usos previos, el proyecto sélo podra

ocupar la _superficie maxima de

El predio donde se localiza el hotel no
presenta cobertura arborea 'y por
encontrarse en una zona urbana
regulada por un Programa de Desarrollo
Urbano vigente, el hotel se desplanta
sobre la superficie de aprovechamiento
qutorizada en este instrumento de
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aprovechamiento que se indica para la | gestién urbana. El proyecto tiene un COS
unidad de gestion ambiental y la|de 44.878%, mientras que la norma
actividad compatible que pretenda | dicta un45% como mdximo.
desarrollarse.

Analisis: Que la UGA 21 en la cual se desarrollara el proyecto no incluye porcentajes de desmonte
permitido en sus lineamientos ecolbgicos. Adicionalmente se sefiala que sus pardmetros de
aprovechamiento estan sujetos al Programa de Desarrollo Urbano vigente.

El PDU establece al predio un uso de suelo Turistico Hotelero clave TH/10/L, no obstante dentro de
los parametros de aprovechamiento que se establecen a dicho uso de suelo, no se consideraron
porcentajes de desmonte que deban ser aplicados al terreno en cuestién.

El andlisis de las superficies de aprovechamiento del proyecto en funcién de lo que establece el PDU
para el predio, se presentan en el inciso B) del presente Considerando.

CG-16 La introduccién y manejo de palma de | Debido a que en el litoral de Quintana
coco (Cocus nucifera) debe restringirse a | Roo se ha presentado desde hace tres
las variedades que sean resistentes a la | décadas el problema de la enfermedad
enfermedad ‘conocida como | conocida como amarillamiento letal del
“amarillamiento letal del cocotero”. - cocotero, en las zonas jardinadas del
hotel se han sembrado algunas palmas
de coco de la variedad conocida como
“Cocoteros Enanos Malayos Amarillos”.
Los cocoteros de esta variedad se
caracterizan por su pequefio porte, son
mas precoces que las anteriores
produciendo las primeras cosechas a los
cuatro anos. Presentan el problema de
una inferior calidad de copra debido a la
pequefiez de la nuez, pero su
rendimiento  constante las  hace
recomendables para programas de
replantacién. El uso de estas variedades
enanas es recomendable en regiones
donde existen problemas por la
incidencia del amarillamiento letal, pues
presentan una resistencia promedio de
80%.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente los individuos de cocotero
presentes en el predio del proyecto, corresponden a la variedad resistente a la enfermedad conocida
como amarillamiento letal, con lo cual se cumplé.el criterio en cuestion.

CG-25 En ningin caso la estructura o |E/ proyecto de remodelacién propuesto
cimentacién de las construcciones | no cae dentro del supuesto enunciado en
debera interrumpir la hidrodinamica | este criterio, ya que la propuesta

natural superficial y/o subterranea. consiste en la construccion de obras
nuevas sobre la misma superficie en la

que actualmente se  desplantan
construcciones obsoletas y viejas. En
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este sentido, las actuales instalaciones
cuentan con una cimentacién a base de
pilotes que de acuerdo a los cdlculos
estructurales del nuevo edificio son
suficientes y no se requiere de una nueva
cimentacién. Por ‘lo tanto, las obras de
remodelacién, con su ‘cimentacién ya
existente, no pueden interrumpir la
hidrodindmica natural superficial o
subterrdnea del drea debido a que se
encuentran previamente afectadas. Por
lo anterior el presente criterio no es
vinculante con la propuesta de
remodelacion.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente no se requiere la instalacion de nuevas
cimentaciones para la construccién del edificio nuevo, dado que las existentes son suficientes para
su soporte. Por lo tanto, siende que dichas cimentaciones han estado en su sitio por varios afios sin
que se hayan advertido efectos adversos en la hidrodindmica superficial o subterrénea, se considera
que con su uso por parte del nuevo proyecto se interrumpird ningun tipo de flujo hidrolégico, por
tanto no se contraviene el presente criterio.

CG-26

De acuerdo con lo que establece el

Reglamento Municipal de Construccién,
los campamentos de construccion o de
apoyo y todas las obras en general
deben:

A. Contar con al menos una letrina por
cada 20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracién y
consumo de alimentos, con condiciones
higiénicas  adecuadas (ventilacion,
mirifiaques, piso de cemento, correcta
iluminacion, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias

retiro,
fos

para el almacenamiento,
transporte disposicion final de
residuos solidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto
manejo, almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los
residuos peligrosos.

En el desarrollo del proyecto de
remodelacién, no se tiene contempla la
construccién de un campamento para la
pernocta del personal. Debido a su
céntrica localizacién, el personal de la
obra se desplazard diariamente desde
sus hogares a la obra y viceversa. Por
otro lado se tiene contemplada la
adecuacién de un restaurante ya
existente para funcionar como comedor
de obra (descrito en el apartado de
instalaciones provisionales) que cumplird
con todos los estdndares de higiene y
servicio para proporcionar de forma
éptima los alimentos a los empleados de
la obra. Durante todas las fases de la
remodelacién del hotel, se vigilard que se
cuente con el nimero suficiente de bafios
ecolégicos, en perfecto estado de
mantenimiento, asi como  otras
disposiciones  relativas al  correcto
manejo y disposicion de residuos
peligrosos, incluyendo  hidrocarburos,
aceites y grasas, asi como productos
quimicos no biodegradables o cualquier
otra sustancia téxica para evitar
contaminar el suelo o el acuifero de la

onB L,
W 9;:;
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zona. Los residuos sélidos se acopiardn
en dreas adecuadas para ello dentro del
predio y serdn canalizados al servicio de
limpia 'y recoja de basura que
proporciona el servicio, para ser llevados
a donde lo indique la autoridad
competente, tal y como se Vviene
realizando hasta la fecha en la operacién
del hotel. Las substancias peligrosas que
se producen durante una obra de
construccion, tales como aceites,
combustibles, solventes, selladores, etc.
requieren de un manejo especial,
diferente del que se aplica a otros tipos
de  desechos. Estas  substancias
peligrosas son confinadas en un drea
especialmente disefada para tal fin, de
manera que se garantice la proteccién
del suelo, el acuifero y los ecosistemas
del drea en caso de un derrame
accidental. Para ello se proyecté la
construccién de una caseta para el
depésito  temporal de substancias
peligrosas, que cuenta con paredes de
block con aplanados finos en su interior.
El piso impermeable deberd ser un firme
de concreto con un dafinado a base de
cemento. Se deberd techar para evitar
intemperismos por sol y viento. Estos
residuos serdn retirados periédicamente
por empresas especializadas en su
manejo.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto cumple el presente
criterio en virtud de lo siguiente: '

a) Que durante todas las fases de la remodelacion del hotel, se vigilard que se cuente con el
nGmero suficiente de bafios ecoldgicos, en perfecto estado de mantenimiento. En este
sentido para dar cabal cumplimiento.

b) Que no se tendran areas para la pernocta de trabajadores, dado que el proyecto se ubica en
un 4rea urbana, y se adaptara uno de los restaurantes existentes como area de comedor, el
cual contara con las condiciones higiénicas necesarias.

¢) Que los residuos sélidos se acopiaran en areas adecuadas y seran canalizados al servicio de
limpia y recoja de basura para ser llevados a donde lo indique la autoridad competente.

d) Que los residuos peligrosos seran acopiados en un area que cuenta con paredes de block con
aplanados finos en su interior y piso de concreto para garantizar la proteccion del suelo, el
acuifero y los ecosistemas del drea en caso de un derrame accidental, disponiéndolos

finalmente a través de empresas autorizadas para su manejo. ;

o Lag Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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CG-28

La disposicion de materiales derivados
de obras, excavaciones o dragados sélo
podra realizarse en sitios autorizados
por la autoridad competente, siempre y
cuando no contengan residuos sélidos
urbanos, asi como aquellos que puedan
ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

Los acarreos de escombro producto de la
demolicién de las dreas que serdn
renovadas, se realizardn en camiones
volteo de 7 y 14 m3. En los camiones
cargados, antes de su salida serdn
cubiertos en la parte superior del camion
con lonas especiales, para evitar que los
cascajos y polvos se desprendan y se
produzcan afectaciones a automovilistas
y las dreas publicas en el recorrido del
camién volteo del drea de demolicion
hasta el punto de destino final. Los
camiones tendrdn acceso por una puerta
de salida y de entrada que estard
rotulada y controlada por un vigilante y
serdn contratados con una empresa que
cuente con todos los permisos del
gobierno del estado para este tipo de
trabajos (ver el padrén anexo)

proyecto.

autoriza el gobie

presente criterio ecolégico, asi mism
observancia obligatoria por fo que de

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por [a promovente en la MIA-P el material producto de
la demolicién serd transportado por una de las empresas. que se encuentran en el padrén que
o del estado a través de la Secretarfa de Ecologfa y Medio Ambiente y que
cuentan con sitios adecuados para su destino final. Con lo anterior se advierte que se cumple el
o se hace la observacién que el presente criterio es de
bera dar cumplimiento al mismo en todas las etapas del

CG-29

La disposicién final de residuos sélidos
Ginicamente podra realizarse en los sitios
previamente aprobados para tal fin.

El Hotel Temptation Resort & Spd tiene
disefiado un sistema eficiente para la
recoleccion, acopio temporal y
disposicién final de los desechos sdlidos.
Con éste adecuado acopio de desechos
se evita su dispersién y la generacion de
plagas peligrosas, asi como la
contaminacién de las dreas publicas y de
los cuartos del hotel. El hotel cuenta con
contenedores de basura en todas las
dreas publicas, los cuales estdn
disefiados para que la gente pueda
depositar su basura en diferentes
compartimentos de acuerdo al tipo de
basura de que se trate, gracias a que los
depésitos cuentan con opciones parda
depositar papel, pldsticos y aluminio, asi
como materias de origen orgdnico. La
basura de los contenedores es retirada
diariamente, de manera que se evite su
acumulacién y se mantenga el depdsito

R
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siempre en éptimas condiciones de uso.
Los encargados de la limpieza de estos
depdsitos son empleados del
departamento de mantenimiento del
hotel. Los desechos recolectados de los
contenedores son depositados en
camaras de basura especialmente
disefiadas para su acopio temporal.
Todos los desechos que se generan en el
hotel, principalmente en las cocinas, son
acopiados en cdmaras o cuartos
designados para este fin, las cuales estdn
divididas en cdmaras de desechos

orgdnicos y cdmara de desechos
inorgdnicos. Todos los  desechos
acopiados  temporalmente en las

camaras de basura, son recolectados
todos los dias por un servicio de
transporte que se contraté
expresamente para esa actividad, que
los transporta a su destino final en el
basurero del municipio. Durante la
duracién de las obras de remodelacién se
seguird utilizando este sistema de
manejo de los residuos sdlidos, que ha
probado ser eficiente y ambientalmente
sequro.

proyecto.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente los residuos sélidos urbanos
acopiados en el hotel, son retirados diariamente por un servicio de transporte que los transporta
para su disposicion final al relleno sanitario municipal. Con lo anterior se advierte que se cumple el
presente criterio ecolégico, asi mismo se hace la observacién que el presente criterio es de
observancia obligatoria por lo que deberd dar cumplimiento al mismo en todas las etapas del

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como
su entierro o disposicion a cielo abierto.

Como parte de las diversas etapas que
conforman la remodelacién del Hotel

Temptation Resort & Spa, no se
contempla la quema, entierro o
disposicién a cielo abierto de los

desechos sélidos.

Analisis:

El criterio es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria; por lo que [a promovente
no podré quemar basura, enterrar o disponer a cielo abierto.

CG-33

Todos los proyectos deberan contar con
areas especificas para el acopio
temporal de los residuos soélidos. En el
caso de usar el servicio municipal de
colecta, dichas areas deben ser
accesibles a la operacion del servicio.

El Hotel Temptation Resort & 3Spa,
contard ¢on un sistema eficiente para el
acopio temporal de todo tipo de residuos
sélidos que se produzcan durante los
trabajos de remodelacién, al igual que
para la recoleccién, acopio temporal y
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Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx R

Pagina 29 de 80



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC

Subdelegacién de Gestion para 1a Proteccidn Ambiental y Recursu: Ndllh Ao
Unidad de Gestion Ambientai

Departamentd de impacto y Rjes o Amiigat)

SEMARNAT

CRETARIA DE 5
IO AMBIENTE g .
Y RECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1059/16

%

disposicién final de los mismos. Todos los
residuos que se generen a partir de la
limpieza de las diferentes dreas de obra,
serdn retirados del hotel y se trasladardn
al lugar que ha designado la autoridad
municipal competente.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente en la MIA-P el proyecto cuenta
con camaras de basura, donde se acopian temporalmente los residuos sélidos, para su posterior
traslado por una empresa contratada para el transporte de los mismos al relleno sanitario municipal.
Con lo anterior se advierte que se cumple el presente criterio ecolbgico, asi mismo se hace ta
observacién que el presente criterio es de observancia obligatoria por lo que debera dar
cumplimiento al mismo en todas las etapas del proyecto.

CG-34 | El material pétreo, sascab, piedra caliza, | Para la realizacién de los procesos de la
' tierra negra, tierra de despalme, demolicién, preparacion del drea a
madera, materiales vegetales y/o arena, reconstruir y la construccion de las
que se utilice en la construccion del | Nuevas estructuras  hoteleras, sé
proyecto, debera provenir de fuentes utilizardn solamente materiales pétreos

y/0 bancos de material autorizados. y maderables pr ovenientes de casas de
materiales debidamente autorizados en

el Municipio de Benito Judrez. Esto se
comprobard a través de la presentacion
de las facturas y recibos
correspondientes, como parte de los
anexos de los informes de cumplimiento
de condicionantes y términos que se€
elaborardn para su entrega ante la
SEMARNAT y la PROFEPA.

Analisis: Este criterio es de caracter indicativo y por tanto de observancia obligatoria para la
promovente, la cual manifiesta que todo el material utilizado en el proceso constructivo sera
obtenido de sitios auterizados.

CG-38 No se permite la transferencia de | Como parte de la propuesta de
densidades de cuartos de hotel, remodelacién del hotel Temptation
residencias. campestres, cabaias rurales Resort & Spa, no se contempla la
y/o cabanas ecoturisticas de una unidad - transferencia de densidades de cuartos
"de gestién ambiental a otra. de hotel de una unidad de gestién
' ambiental a otra, por lo cual el presente
criterio no resulta vinculante para el
andlisis de impacto ambiental.

Analisis: El predio donde se llevaré a cabo el proyecto se encuentra completamente al interior de la
Unidad de Gestién Ambiental 21, por lo que la promovente no pretende transferir densidad de

cuartos de hotel de una unidad de gestién ambiental a otra.

Aplicacién Especificos

El andlisis de los principales criterios de regulacion ecolégica de aplicacion
especifica de observancia en Unidad de Gestion Ambiental 21 es el siguiente:
o g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Considerando que en el sitio del proyecto existe sistema de conduccién y
tratamiento de aguas residuales (URB-01, URB-2); que no corresponde a sistemas
de produccién agricola intensiva (URB-04); que no se contempla la construccion
de campos de golf (URB-5, URB-06); que la creacién de parques y espacios
recreativos es competencia de la autoridad municipal (URB-09); que como ya fue
mencionado en el sitio del proyecto no existen cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua (URB-10, URB-20); que tampoco incluye la construccion de
plantas de tratamiento, crematorios, cementerios, explotacién de bancos de
material pétreo, ni desarrollos, fraccionamientos habitacionales o equipamiento ni
se ubica en sascaberas, zonas inundables, zonas industriales y centrales de abasto
o drea destinada para la conservacién de la biodiversidad (URB-12, URB-14, URB-
15, URB-19, URB-21, URB-22, URB-23, URB-25, URB-26, URB-27, URB-28, URB-
29, URB-30, URB-31, URB-33); el proyecto no corresponde a espacios publicos
jardinados (URB-32); ni contempla la eliminacion de la cobertura vegetal ya que el
sitio ha perdido la vegetacién original y se ubica en la zona urbana de la ciudad de
Cancun (URB-34, URB-37, CG-48); ni hay presencia de manglar al interior del
predio (CG-36); que no es una industria concretera (CG-46); no establecera
servidumbres de paso a la ZOFEMAT (CG-47); y que no se realizara la
restauracion de playas o extraccién de arena (CG-57, CG-58):

Criterio

Especificacion

Promovente

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio
de drenaje sanitario el usuario estara
obligado a conectarse a dicho servicio.
En caso de que a partir de un dictamen
técnico del organismo operador

resulte no ser factible tal conexion, se-

podran utilizar sistemas de
tratamiento debidamente certificados
y contar con la autorizacion para la
descargas por la CONAGUA.

Tal y como se tiene habilitado hasta la

fecha en las instalaciones hoteleras que

operan actualmente, el promovente del
proyecto tiene contemplada para las
nuevas instalaciones, la conexién con el
servicio de drengje sanitario municipal
para la conduccién y tratamiento de
aguas residuales.

factible, se

cumple con el criterio en cuestién.

Analisis: Que el predio donde se pretende desarrollar el proyecto cuenta actualmente con el
servicio de drenaje sanitario. Al respecto la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado, mediante
oficio CAPA-DG-DPE/0679/2015 de fecha 22 de septiembre de 2015, sefial6é que es factible dotar
de dicho servicio al proyecto en virtud de la ampliacién en el nlmero de cuartos hoteleross. En virtud
de lo anterior, siendo que la promovente pretende conectarse a dicho servicio y que el mismo es

URB-07

No se permite la disposicion de aguas
residuales sin previo tratamiento hacia

Debido a que en la Zona Hotelera de
Cancin existen sistemas municipales para

5 La constancia sefiala una ampliaciéon de 384 a 522 cuartos hoteleros, no obstante mediante la informacién adicional, la

promovente aclaré
‘,_‘c-.fﬁ l.(‘_@
Se 87,

al resp

ecto que solamente pretende la ampliacion a 430 cuartos, tal y como se sefiala en la MIA-P.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 31 de 80




SEMARNAT

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RO

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestidn Ambicntal
Departameanic de Impactc y Rissgn Amib oL i

SECRETARIA DE
1O AMBIENTE
SLIRSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1059/16

la conduccién y tratamiento de las aguas
residuales, todas las instalaciones que
integran el Hotel Temptation Resort &

los cuerpos de agua, zonas inundables
y/0 al suelo y subsuelo, por lo que se

promovera que se establezca un _
sistema integral de drenaje vy Spa, cuentan con un sistema de drena]e de
tratamiento de aguas residuales. las aguas residuales, independiente del
drenaje pluvial. Para las nuevas
instalaciones del proyecto de

remodelacién también se tiene planeada
la conduccién de las aguas residuales
hacia el sistema de drenaje sanitario
municipal.

Andlisis: Que de acuerdo con el glosario del POELBJ, las aguas residuales son aquellas provenientes
de actividades domésticas, industriales, comerciales, agricolas, pecuarias o de cualquier otra
actividad humana y que por el uso recibido se le hayan incorporado contaminantes, en detrimento de
su calidad original. De lo anterior se tiene que las aguas residuales serén conducidas al drenaje
sanitario municipal y no hacia cuerpos de agua, zonas inundables, suelo o subsuelo, con lo cual se
cumple el presente criterio. No obstante se hace la observacion que el presente criterio es de
caricter prohibitivo y observancia obligatoria, por lo que debera cumplir el mismo en cualquier etapa

del proyecto.

URB-08

En las zonas urbanas y sus reservas del
Municipio de Benito Juarez se deberan
establecer espacios jardinados que

Las instalaciones que actualmente
integran el Hotel Temptation Resort &
Spa, cuentan con dreas jardinadas con

especies nativas que serdn rescatadas y
una vez terminada la obra civil, regresardn
para ser resembradas en las nuevas zonas
de jardines.

incorporen elementos arboreos vy
arbustivos de especies nativas.

Analisis: E| proyecto contempla mantener como espacios ajardinados que incorporaran elementos
de especies nativas, una superficie de 9,360.69 metros cuadrados. Asf mismo la promovente anexé
a la informacién adicional presentada, el “Programa de Rescate y Reforestacién” en el cual se
detallan las actividades a realizar para el ajardinado de dicha superficie. En virtud de lo anterior se
advierte que el proyecto cumple con dicho criterio.

El empleo de regaderas modernas o
utilizando reductores de flujo. La
‘instalacién de reductores de caudal
permite reducir el flujo de agua
manteniendo su presién, pueden instalarse
en las duchas aunque también se instalan
facilmente en cualquier grifo sustituyendo
el filtro y/o el difusor Se aplica una
campafna permanente de concientizacién
se refuerzan con la elaboracién vy
distribucién de folletos (tent cards) con
mensajes cortos, que promueven entre los
visitantes las actitudes ambientales
positivas que pueden adoptar para
participar en la conservacion del ambiente,
tales como permitir el lavado de blancos

URB-11 | Para el ahorro del recurso agua, las
nuevas construcciones deberan
implementar tecnologias que aseguren
el ahorro y uso eficiente del agua.
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(sdbanas y toallas) cada tercer dia y no
diario, con la finalidad de ahorrar aguaq,
energéticos y el menor uso de detergentes;
usar el papel para cartas de los dos lados,
antes de colocarlo en un depésito de
reciclado, explicdndoles que por cada 60
kilos de papel reciclado se salva un drbol;
participar en la campafia de separacion de
desechos de acuerdo a su naturaleza, para
evitar la formacién de basura no
- reciclable, etc. En general, todos los
servicios que requieren agua dentro del
Hotel Temptation serdn ahorradores de
agua. Los sanitarios, regaderas, llaves
aspersoras, etc. Seran de bajo consumo.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente todos los servicios que requieren de agua
(sanitarios, regaderas, aspersores) seran de bajo ‘consumo de aguas, asi mismo manifesté que
empleard reductores de caudal, para disminuir el consumo de agua sin perder presion. Adicional a las
tecnologias antes sefialadas, manifest6 que también.se concientizara a los visitantes en el ahorro del
uso del agua. Con lo anterior se advierte que el proyecto cumple con lo sefialado en el presente
criterio.

URB-13 | La canalizaciéon del drenaje pluvial | £/ Hotel cuenta con las factibilidades
hacia espacios verdes, cuerpos de agua | emitidas por la Comisién Nacional del
superficiales o pozos de absorcién, | Agua, con base al proyecto de las
debe realizarse previa filtracién de sus | instalaciones para el agua potable y el
agua con sistemas de decantacién, alcantarillado, de acuerdo a la
trampas de grasas y sélidos, u otros normatividad vigente de esta comision. La
que garanticen la retencion de propuesta de remoqelacif{n utilizard esta
sedimentos y contaminantes. Dicha | Misma red de drenaje pluvial. Las aguas de

canalizacién debera ser autorizada por origen pluvial que no se utilizan en el riego
la Comisién Nacional del Agua de.dreas verdes, serdn canalizadas a un

pozo de absorcién autorizado por la
Comisién Nacional del Agua, cumpliendo
en todo momento con las condiciones
particulares de descarga impuestas por la
. autoridad competente.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente el hotel actualmente cuenta con una
red de drenaje pluvial la cual se encuentra autorizada por la Comisién Nacional del Agua,
mencionando que no se requiere la construccién de pozos adicionales como parte de las
ampliaciones propuestas. En este sentido se advierte que el proyecto no contraviene el presente
criterio, no obstante se hace el sefialamiento que la presente resolucién se emite solamente en
referencia a los aspectos ambientales del proyecto por lo que no exime a la promovente de
tramitar y obtener los demds permisos o autorizaciones que sean requisito por parte de otras

dependencias federales, estatales y/o municipales.
URB-16 | Los proyectos en la franja costera Si bien el Hotel Temptation Resort & S;_Ja,
dentro de las UGA urbanas deberan | se localiza sobre la franja costera marina
tomar en cuenta la existencia de las | del norte del estado, no se localiza en |
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bocas de tormenta que de manera | bocas de tormenta que pudieran desaguar
temporal desaguan las zonas sujetas a | zonas sujetas a inundacién durante lluvias
inundacién durante la ocurrencia de | excepcionales.

lluvias extraordinarias o eventos
ciclénicos. Por ser tales sitios zonas de
riesgo, en los espacios publicos y
privados se deben de realizar obras de
ingenieria permanentes que en una
franja que no sera menor de 20 m
conduzcan y permitan el libre flujo que
de manera natural se establezca para
el desagiie.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente en el predio del proyecto no existen
bocas de tormenta que desaglien las zonas sujetas a inundacion durante lluvias extraordinarias o
eventos ciclénicos, por tanto no se contraviene el presente criterio.

URB-17 | Seran susceptible de aprovechamiento | £/ Hotel Temptation Resort & Spa, cuenta
los recursos biolégicos forestales, tales | con un pequefio vivero donde se realizan
como semilla, que generen los arboles | este.  tipo de trabajos para el
urbanos, con fines de propagacién por | mantenimjento de la vegetacion en las
parte de particulares, mediante la dreas jardinadas del mismo. En la

autorizacion de colecta de recursos | Propuesta de remodelacion, se considera
biolégicos forestales. " | la realizacién de actividades de rescate de

materigles ‘vegetativos de las dreas
jardinadas asi como el rescate y
traslocacién de algunos ejemplares de
cheflera, siricote y cocoteros. También se
planea la realizacién de trabajos de
propagacién de especies ecolégicamente
importantes, que serdn utilizados en las
labores de reforestaci6n y jardinado de las
nuevas dreas verdes y el Lobby car.

Analisis: De acuerdo con lo sefialado en el “Programa de Rescate y Reforestacion” uno de los
métodos de propagacién propuestos para la propagacién de plantas es la sexual, por medio de
semillas, actividad que se encuentra permitida por el criterio en cuestién. En cuanto a la autorizacién
de colecta de recursos bioldgicos forestales, se menciona que la presente resolucion se emite
solamente en referencia a los aspectos ambientales del proyecto por lo que no exime a la
promovente de tramitar y obtener los demds permisos o autorizaciones que sean requisito por
parte de otras dependencias federales, estatales y/o municipales.

URB-24 | Los generadores de Residuos de |Por .la naturaleza del proyecto de
Manejo Especial 'y los Grandes | remodelacién Hotel Temptation Resort &
Generadores de Residuos Sélidos | Spa, este criterio no aplica al presente
Urbanos, deberan contar con un plan | andlisis de impacto ambiental.

de manejo de los mismos, en apego ala
normatividad vigente en la materia.

Analisis: Que de acuerdo con los articulos 10 fraccién Vil'y 38 fraccion | de la Ley para la Prevencién
y la Gestién Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo, es facultad de la Secretaria de Ecologia
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y Medio Ambiente estatal, revisar y aprobar los planes de manejo de residuos de competencia
estatal, entre los cuales se encuentran los producidos por generadores de residuos de manejo
especial y los grandes generadores de residuos sélidos urbanos. No obstante lo anterior, la
promovente anexd a la informacién adicional solicitada el Plan de Trabajo para el Manejo de
Residuos Sélidos, en el cual detalla algunas de las acciones a seguir para el manejo de los residuos
que se generaran derivado de la demolicién de obras existentes, principalmente residuos de manejo

especial.

En virtud de lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que la aplicacién de lo sefialado en el
presente criterio corresponde al gobierno estatal, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente, por lo que informa a la promovente que la presente resolucién se emite solamente en
referencia a los aspectos ambientales del proyecto por lo que no le exime de tramitar y obtener los
demas permisos o autorizaciones que sean requisito por parte de otras dependencias federales,
estatales y/o municipales.

URB-35 | No se permite introducir o liberar | Este criterio no aplica al presente andlisis
fauna exética en parques y/o areas de | de vinculacién, toda vez que solo se estd
reservas urbanas. evaluande la remodelacién del hotel en
materia de impacto ambiental, lo cual no
incluye actividades de manejo de fauna
exética.

Analisis: El criterio es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria; por lo que la promovente
no podré introducir o liberar fauna exdtica en parques y/o areas de reservas urbanas.

URB-38 | Las areas. verdes de los | Este criterio se cumple cabalmente, ya que
estacionamientos descubiertos | cada cajén de estacionamiento incluye un
piblicos y privados deben ser | drbol por cada ca]on o por cada dos
disefiadas en forma de camellones | cajones.

continuos y debera colocarse por lo
menos un arbol por cada dos cajones
de estacionamiento.

Analisis: Que dentro de las obras sujetas al Procedimiento de Evaluacién de impacto ambiental
contempla modificar las 4reas de estacionamiento del hotel para tener un total de 135 cajones de
estacionamiento distribuidos en tres areas. Al respecto la promoevente manifestd que se incluye un
arbol por cada cajon o dos cajones. No obstante para dar cabal cumplimiento a lo sefialado en el
presente criterio, deberd llevar a cabo lo sefialado en la Condicionante 4 del Término Séptimo de
la presente resolucién.
URB-39 | Los predios colindantes con los |Por su localizacién lejana a cualquier
humedales deberin tener areas de | humedal y su localizacién al norte del drea
vegetacién, preferentemente nativa, natural protegida Manglares de Nichupté
que permitan el transito de la vida |y la propia naturaleza del presente

silvestre hacia otros manchones de | proyecto, este Criterio no es vinculante al
vegetacién presente andlisis de impacto ambiental.

Los predios colindantes en el Sur del
area natural protegida Manglares de
Nichupté (ANPLN) deberan mantener
su cubierta vegetal para favorecer el
transito de fauna. Se deberan realizar
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obras que permitan la comunicacion de
la fauna entre el ANPLN el area de
vegetacién nativa con la que colinda en
su limite Sur, para tal efecto se
deberan realizar los obras necesarias
en la carretera que las divide para que
la fauna pueda transitar entre ambos
terrenos, sin que pueda ser
atropellada.

Analisis: E! predio del proyecto se ubica a menos de 100 metros de los hum‘edales mas cercanos,
que corresponden a la porcién norte del Area Natural Protegida denominada Area de Proteccion de
Flora y Fauna Manglares de Nichupté. Adicionalmente el predio no colinda con el humedal, ya que lo
separa de dicho ecosistema el Boulevard Kukulcan. En virtud de o anterior no resulta aplicable el

criterio en cuestion.

URB-41 | Los proyectos urbanos deberan | La superficie que ocupan las instalaciones
reforestar camellones y areas verdes | del hotel no es colindante a ningin ANP,
colindantes a las ANPs y parques | porlo que este criterio no le aplica.
municipales deberan reforestar con
especies nativas que sirvan de refugio
y alimentacion para la fauna silvestre,
destacando el chicozapote (Manilkara
zapota), la guaya (Talisia olivaeformis)
capulin (Muntingia calabura), Ficus ssp,
entre otros.

Analisis: Como se senald en el andlisis del criterio anterior, el predio del proyecto es aledafio a la
vegetacion de manglar del Area Natural Protegida APPF Manglares de Nichupté (se ubica a menos de
100 metros), pero no es colindante con la misma ya que los separa el Boulevard Kukulcan. En virtud
de lo anterior no resulta aplicable el criterio en cuestidn.

URB-43 | Las areas verdes y en las areas | La dotacién de estos equipamientos de las
urbanas de conservacion, deberan | dreas urbanas, corresponde a las
contar con el equipamiento adecuado-| autoridades de los tres niveles de gobierno,
para evitar la contaminacién por |por lo que este criterio no aplica al
residuos solidos, ruido, aguas | presente andlisis de impacto ambiental.

residuales y fecalismo al aire libre.

Analisis: De acuerdo con el glosario del POEL BJ, &rea verde y area urbana se definen de la siguiente
manera: '

AREA URBANA: Es la superficie actualmente ocupada por la infraestructura y equipamiento urbano,
servicios basicos, construcciones o instalaciones de un centro de poblacion.

AREAS VERDES: Porcién de territorio ocupado por vegetacién generalmente localizada en los
espacios urbanos y utilizada como lugar de esparcimiento y recreo por los habitantes que las
circundan.

Con base en dichas definiciones tenemos, que si bien el proyecto se ubica en un area urbana, esta no
es de conservacion; asi como tampoco corresponde el predio a un area verde pues no se trata de un
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aplicable.

sitio ocupado por vegetacién que se emplea para esparcimiento y recreo de los habitantes que lo
circundan, sino corresponde a una propiedad privada. Por tanto el criterio en cuestién no resulta

URB-44

Las autorizaciones municipales para el
uso de suelo en los predios colindantes
a la zona federal maritimo terrestre y
las concesiones de 2ona federal
maritimo terrestre otorgadas por la
Federacion, deberan ser congruentes
con los usos de suelo de la zona que
expida el Estado o Municipio.

En ambos casos los usos de suelo son
turisticos, aptos para las actividades
recreativas.

Analisis: Si bien el predio del proyecto se ubica colindante a la Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT), la aplicacién del presente criterio corresponde a la autoridad municipal al momento de
emitir sus autorizaciones o a esta Secretaria al momento de emitir las concesiones de ZOFEMAT. No
obstante lo anterior, en el inciso B) del presente Considerando, se analiza la congruencia del proyecto
con los usos de suelo establecidos por el Municipio en el Programa de Desarrollo Urbano vigente.

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar
la pérdida de vegetacion en las zonas
urbanas, en las actividades de
reforestacion designadas por Ia
autoridad competente, se usaran de
manera prioritaria especies nativas
acordes a cada ambiente.

El  proyecto de remodelacién Hotel
Temptation Resort & Spa, contempla
mantener las dreas jardinadas como se
encuentran en la actualidad, es decir
integradas con especies nativas y afines a
las caracteristicas de la regién. En las
zonas jardinadas donde se realicen
trabajos de obra, para evitar el maltrato
de los ejemplares de especies nativas de
importancia ecolégica, se plantea realizar
su extraccién y mantenimiento temporal
en un vivero provisional o bien, su
traslocacién inmediata a su sitio definitivo
de siembra. Sin embargo, lo anterior no
constituye un trabajo formal de
reforestacion, por lo que este criterio no
aplica al presente andlisis de impacto
ambiental.

proyecto.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promevente, en las labores de ajardinamiento se
emplearan especies nativas, muchas de las cuales procederan de las acciones de rescate de las
actuales &reas ajardinadas del hotel, tal como se plasmé en el “Programa de Rescate y
Reforestacion” anexo a la informacién adicional, con lo que se cumple el criterio por parte del

URB-49

Los proyectos que pretendan
realizarse en predios que colinden con
playas aptas para la anidacion de
tortugas marinas deberan incorporar
medidas preventivas que minimicen el
impacto negativo a estos animales
tanto durante la temporada de arribo
y anidacion de las hembras como

El Hotel Temptation Resort & Spa, con
otros nombres comerciales, ha venido
operando desde el aio de 1972, cuando se
construyé, incluyendo la fase 2 que se
adquirié'y se remodelé en el afio 2002. En
todo este tiempo de operaciones no se ha
reportado un solo registro de anidacion de
ninguna de las cuatro especies de tortuga
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durante el periodo de desarrollo de los
huevos y eclosién de las crias.

marina que arriban al litoral de la regién
norte del estado. Sin embargo, en el
remoto caso que este evento se pudiera
presentar en la zona federal concesionada
al hotel, se observan medidas generales
preventivas para evitar afectar un arribo
potencial. Durante la temporada de
desove y nacimientos (que ocurre de abril
a octubre de cada afo en la region) se
evita cualquier actividad que pueda causar
compactacién 'y  cambio en las
propiedades fisico quimicas del litoral
arenoso, tales como instalacién de
infraestructuras y mobiliario, asi como el
paso arrastre de vehiculos y equipos
pesados y el vertido de cualquier elemento
contaminante como desechos sélidos,
grasas, hidrocarburos, solventes, jabones,
detergentes, etc. También se evita
cualquier fuente de iluminacién artificial
directa sobre la zona que pudiera
desorientar o afectar negativamente a las
tortugas que pudieran salir del mar a
desovar y a los neonatos que salen del
nido para dirigirse al mar. Las actividades
del personal de vigilancia y
mantenimiento, bajo permanente
capacitacién, estdn capacitados para
realizar actividades de proteccién y
vigilancia nocturna de todo el frente de
playa. Por dltimo, cualquier tipo de
actividad recreativa turistica puede ser
realizada libremente siempre que no
afecte en forma permanente la morfologia
de la playa o afecte durante la
temporada, por ruido o iluminacién
nocturna, las potenciales actividades de
anidacién.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente no se tienen registros de anidacion de
tortugas marinas en el frente de playa del predio del proyecto, no obstante reconoce que dicho
evento no puede ser descartado que alguna vez ocurra, en virtud de lo cual manifesté que pretende
realizar las siguientes medidas preventivas para minimizar el impacto negativo a estos animales
tanto durante la temporada de arribo y anidacion de las hembras como durante el periodo de
desarrollo de los huevos y eclosion de las crias:

a) Evitar cualquier actividad que pueda causar compactacién y cambio en las propiedades fisico
quimicas del litoral arenoso, tales como instalacién de infraestructuras y mobiliario, asi como
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el paso arrastre de vehiculos y equipos pesados y el vertido de cualquier elemento
contaminante como desechos soélidos, grasas, hidrocarburos, solventes, jabones,
. detergentes, etc.

b) Evitar cualquier fuente de iluminacién artificial directa sobre la zona que pudiera desorientar
o afectar negativamente a las tortugas que pudieran salir del mar a desovar y a los neonatos
que salen del nido para dirigirse al mar.

¢) Mantener capacitado al personal de vigilancia y mantenimiento para que puedan realizar
actividades de proteccién y vigilancia nocturna.

d) No afectar en forma permanente la morfologia de las playas, ni afectar con ruido e
iluminacién a las actividades de anidacion.

Con lo anterior se tiene que el proyecto ha considerado las medidas preventivas que sefiala el criterio

en cuestién, por tanto no lo contraviene.

URB-50 | Las especies recomendadas para la | Las nuevas obras de construccién que se

reforestacion de dunas son: Plantas | proponen en el proyecto de remodelacion

rastreras: Ipomea pes-caprae, | de/ Hotel Temptation Resort & Spa, no

Sesuvium portulacastrum, herbaceas: | contemplan la reforestacién de duna.

Ageratum littorale, Erithalis fruticosa

y arbustos: Tournefortia gnaphalodes,

Suriana maritima y Coccoloba uvifera

\Y Palmas Thrinax radiata,

Coccothrinax readii. :

URB-51 | La seleccién de sitios para la | Las nuévas obras de construccién que se

rehabilitacion de dunas y la creacion | proponen en el proyecto de remodelacién

infraestructura de retencion de arena | de/ Hotel Temptation Resort & Spa, no
debera tomar en cuenta los siguientes | contemplan la reforestacién de duna.
criterios: "

e Que haya evidencia de Ila
existencia de dunas en los ultimos
20 anos.

e Que los vientos prevalecientes
soplen en direccion a las dunas.

e Que existan zonas de dunas
pioneras (embrionarias) en la
playa en la que la arena esté
constantemente seca, para que
constituya la fuente de aportacion
para la duna. -

e Las cercas de retencion deberan
ser biodegradables, con altura
aproximada de 1.2 m y con 50% de
porosidad y ubicadas en paralelo a
la costa. ,

e Las dunas rehabilitadas deberan

ser reforestadas.
Analisis: Que las actividades del proyecto no contemplan llevar a cabo ninguna actividad en la zona
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de playa, por tanto no se considerd llevar a cabo la reforestacién de la duna costera, con lo cual no se

contraviene lo sefialado en los criterios citados.

URB-52 | En las playas de anidacion de tortugas

marinas se deben realizar las

siguientes medidas precautorias:

. Evitar la remocion de la vegetacion
nativa y la introducciéon de
especies exdticas en el habitat de
anidacion.

o Favorecer Yy propiciar la
regeneraciéon  natural de la
comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dinamica de
acumulacién de arena del habitat
de anidacién.

e Retirar de la playa, durante la
temporada de anidacion, cualquier
objeto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias. :

o Eliminar, reorientar o modifica
cualquier instalacion o equipo que
durante la noche genere una
emision o reflexiéon de luz hacia la
playa de anidacion o cause.
resplandor detras de la vegetacién
costera, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de
tortuga marina.

e Orientar los tipos de iluminacion
que se instalen cerca de las playas
de anidacién, de tal forma que su
flujo luminoso sea dirigido hacia
abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas
para la mitigacion del impacto: a)
Luminarias direccionales o
provistas de mamparas o0
capuchas. b) Focos de bajo voltaje

El Hotel Temptation Resort & Spa, con
otros nombres comerciales, ha venido
operando desde el afio de 1 972, cuando se
construyé, incluyendo la fase 2 que se
adquiri6 y se remodel6 en el afio 2002. En
todo este tiempo de operaciones no se ha
reportado un solo registro de anidacién de
ninguna de las cuatro especies de tortuga
marina que arriban al litoral de la region
norte del estado. Por lo anterior, el
contenido del presente criterio no aplica al
presente andlisis de impacto ambiental.

(40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente. o)

Fuentes de luz de coloracion
amarilla o roja, tales como las
lamparas de vapor de sodio de baja
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presion.

e Tomar medidas para mantener
fuera de la playa de anidacién,
durante la temporada de
anidacion, el transito vehicular y el
de cualquier animal doméstico que
pueda perturbar o lastimar a las
hembras, nidadas y crias. Solo
pueden circular los vehiculos
destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes
para el manejo y proteccion de las
tortugas marinas, sus nidadas y
crias.

Analisis: Que si bien la promovente manifestd que a la fecha no se tienen registros de anidaciones

en el frente de playa del predio y por tanto el presente criterio no resulta aplicable al proyecto, esta

Delegacién Federal advierte que en la vinculacién con el criterio URB-49, la promovente reconocio

que dicho evento no puede ser descartado, proponiendo incluso algunas medidas preventivas al

respecto.

Por lo anterior, siendo que el frente de playa es de tipo arenoso y que un evento de anidacién no
puede descartarse, se considera que el criterio en comento es aplicable al proyecto, por lo que se
analiza la manera en que el proyecto se apega a lo aqui establecido:

a) El proyecto no contempla llevar a cabo la remocién de vegetacion nativa en el frente de
playa.

b) El proyecto no contempla llevar a cabo acciones que alteren las condiciones fisicoquimicas o
morfolégicas de la zona de playa, tal como se manifesté en la vinculacion con el criterio URB-
49, favoreciendo su regeneracion natural y mantenimiento de su dindmica de acumulacion.

¢) El proyecto, durante la temporada de anidacién, evitara la instalacién de infraestructura y
mobiliario, tal como se manifestd en la vinculacion con el criterio URB-49.

d) El proyecto evitaré cualquier fuente de iluminacién artificial directa sobre la zona de playa de
acuerdo con lo sefialado en el criterio URB-49.

e) El proyecto no contempla el transito de vehiculos en la zona de playa, dado que la totalidad
de las obras sometidas a evaluacién se llevaran a cabo al interior del predio.

Con lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene lo sefialado en este criterio, no obstante
se le reitera que el mismo es de caracter indicativo y observancia obligatoria.

URB-53 | Las obras y actividades que son | El frente costero del Hotel Temptation
susceptibles de ser desarrolladas en | Resort & Spa consiste en una playa
las dunas costeras deberan evitar la | arenosa sin la presencia de una duna

afectacion de zonas de anidacién y de | arenosa. Por otro lado, las nuevas obras de
agregacién de espe;ies, en lo construccion que se proponen en el

particular aquellas que formen parte proyecto de remodelaciér_w, no contemplaq
del habitat de especies enlistadas en la | 0bra alguna en la zona litoral arenosa, ni
NOM-059-SEMARNAT-2010. actividad de trabajo en la misma.
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Analisis: El proyecto no contempla llevar a cabo obras y actividades en

la zona de playa, todas las

ampliaciones seran realizadas al interior del predio, por lo tanto no se contraviene el presente

criterio.

URB-54

En las dunas no se permite Ila
instalacién de tuberias de drenaje
pluvial, la extraccion de arena, ni ser
utilizadas como depésitos de la arena o
sedimentos que se extraen de los
dragados que se realizan para
mantener la profundidad en los
canales de puertos, bocas de lagunas o
lagunas costeras.

El frente costero del Hotel Temptation
Resort & Spa consiste en una playa
arenosa plana sin la presencia de una duna
arenosa. Adicionalmente a lo anterior, las
nuevas obras de construccién que se
proponen en el proyecto de remodelacion
del Hotel Temptation Resort & Spa, no
contemplan ningdn tipo de trabajo, obra o
actividad relacionada con los trabajos de
remodelacién, en la zona de playa.

Andlisis: El proyecto no contempla llev

ar a cabo obras y actividades en la zona de playa, todas las

ampliaciones seran realizadas al interior del predio, por lo tanto no se contraviene el presente
criterio. No obstante se hace la observacién, que el presente criterio es de caracter prohibitivo y

observancia obligatoria.

URB-55

La conlstruccién de infraestructura
permanente o temporal debe quedar
fuera de las dunas pioneras

(embrionarias).

Debido a que las nuevas obras de
construccion que se proponen en el
proyecto de remodelacién del Hotel

.Temptation Resort & Spa, se realizaran

sobre el mismo terreno que ocupa el
actual edificio central que sera demolido,
no se requerird de la ocupacion de nuevas
dreas naturales para su realizacion. Por lo
anterior, no se contempla obra sobre el

litoral arenoso.

URB-56

En las dunas primarias podra haber
construcciones de madera o material
degradable y piloteadas (p.e. casas
tipo palafito o andadores), detras de la

cara posterior del primer cordon y.

evitando la invasidén sobre la corona o

cresta de estas dunas. El pilotaje

debera ser superficial Chincado a
golpes), no cimentado y debera
permitir el crecimiento de Ia
vegetacion, el transporte de
sedimentos y el paso de fauna, por lo
que se recomienda que tenga al menos
un metro de elevacion respecto al nivel
de la duna. Esta recomendacién debera
revisarse en regiones donde hay fuerte
incidencia de huracanes, ya que en
estas areas constituyen un sistema
importante de proteccién, por lo que se

Debido a que Jas nuevas obras de
construccién que se proponen en el
proyecto de remodelacién del Hotel
Temptation Resort & Spa, se realizardn
sobre el mismo terreno que ocupd el
actual edificio central que sera demolido,
no se requerird de la ocupacién de nuevas
dreas naturales para su realizacion. Por lo
anterior, no se contempla obra sobre el
litoral.arenoso.
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recomienda, después de su valoracion
especifica, dejar inalterada esta
seccion del sistema de dunas.

Andlisis: De acuerdo con las definiciones del POELBJ, se tiene lo siguiente:

DUNAS PIONERAS O EMBRIONARIAS: Son los primeros monticulos de arena que se forman por la
sedimentacion edlica en las playas. Estan expuestos al efecto del oleaje, por lo que hay periodos de
tiempo en el que la arena se encuentra himeda y en otros seca. Generalmente carecen de
vegetacion. Tienen una distribucion irregular por lo que ordinariamente no constituyen cordones

paralelos a la linea de costa.

DUNAS PRIMARIAS: Estas dunas se forman a partir de la sedimentacion edlica de las dunas pioneras.
Generalmente estan expuestas al efecto del oleaje de las mareas vivas y de tormenta, por lo que
habitualmente se encuentran secas. Generalmente tienen vegetacion, aunque con una cobertura no
muy extendida. Ordinariamente constituyen un corddn paralelo a la linea de costa.

Siendo que el proyecto no contempla llevar a cabo ningtn tipo de obra el litoral arenoso, al pretender
ocupar solamente el area donde se demolerd uno de los edificios existentes, tenemos que el
proyecto no contempla llevar a cabo construccién alguna sobre dunas embrionarias o primarias, por
tanto no contravienelos criterios citados.

En las instalaciones. del hotel se ha

URB-59 | En areas verdes los residuos vegetales’
acondicionado un drea exclusiva para la

producto de las podas y deshierbes

deberan incorporarse al suelo después
de su composteo. Para mejorar la
calidad del suelo y de la vegetacion.

produccién de composta con los desechos
orgdnicos que se producen en las cocinas y
los trabajos de jardineria del hotel. La

tierra producida se utiliza en las dreas
jardinadas del mismo.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente, los desechos organicos del hotel,
incluidos los provenientes de los trabajos de jardinerfa (podas y deshierbes) son empleados en la
produccién de composta, y la tierra producida se utiliza en la jardinerfa del hotel, con lo cual se
mejora la calidad del suelo y de la vegetacién, por lo tanto se cumple el presente criterio.

o M.&'
X »,
28 @3,

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, Canciin 2014-

2030 (PDUCP 2014-2030)

Que conforme el articulo 4 del PDUCP, las areas comprendidas dentro del plano E-
01 denominado “Ambito de aplicacién”, se regularan por dicha declaratoria de
usos, en este sentido se advierte que el predio del proyecto se ubica al interior de
la poligonal delimitada por el cuadro de coordenadas contenido en el plano
mencionado, por tanto le resultan aplicables los lineamientos establecidos en el

PDUCP.

De acuerdo con el plano E-02 denominado “Zonificacion Primaria”, se advierte que
el predio del proyecto se ubica al interior de la mancha urbana de la ciudad de
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Canctin, en especifico se ubica dentro del 4rea considerada como de
Aprovechamiento Urbano Actual. '

Seglin se sefala en el plano E-O6I denominado “Zonificacién Secundaria-Zona
Hotelera Norte”, al predio del proyecto le corresponde un uso de suelo Turistico
Hotelero clave TH/10/L, por lo tanto le resultan aplicables, entre otros, los
lineamientos establecidos en el Capitulo Séptimo, Zona Turistico Hotelera. A
continuacién se realiza el analisis de la forma en que el proyecto se ajusta con lo

sefialado en dicho instrumento juridico:

Normas de usos e intensidad de construcciones para la zonificacion TH/10/L
(Turistico Hotelero)
CAPITULO SEPTIMO. Zona Turistico Hotelera, Articulos 37 a 41, PDUCP
CONCEPTO NORMA PROYECTO
Usos Articulo 39. Usos permitidos | La Tabla L denominada “Usos permitidos y Prohibidos
permitidos | y prohibidos. en Zona Hotelera” sefiala como usos permitidos para
y prohibidos el uso de suelo TH el uso Turistico “Hotel”; por lo que
Los usos permitidos, | la_propuesta del proyecto €s un uso permitido en
condicionados y prohibidos | esta zonificacién.
establecidos en la Tabla L de
esta declaratoria tienen las | En relacién a las restricciones se tiene lo siguiente:
siguientes excepciones, solo _
para la zona residencial la que Dicha normativa resulta aplicable al proyecto toda
se refiere este capitulo: vez que el terreno colinda con ZOFEMAT.
El articulo 40 del PDUCP sefiala que los predios
. Uso en las fajas de con. frente al mar o a la laguna tendran dos
terreno sujetas a restricciones a dicho frente.
restriccion. La primera restriccion es la sefialada en el inciso
a), la cual se cuenta a partir del limite con
En los terrenos que colinden ZOFEMAT vy su ancho es el especificado en la
con la zona federal maritimo tabla H, que para el caso del predio del proyecto
terrestre se podra construir el corresponde a 15 metros.
25% del area comprendida en La segunda restriccién es la sefialada en el inciso
la faja de restriccién a que se b), la cual estd comprendida por una faja de
refiere el inciso b) de la terreno que tenga como limite, de un lado, el
fraccién Il del articulo 40, lindero del predio con la zona federal maritimo
que no forme parte de la faja terrestre y cuyo ancho sea igual a un tercio de la
de restriccion a que se refiere distancia entre dicho limite y el lindero mas
el inciso a) de la misma | - cercano del referido predio, opuesto a ese limite.
fraccion. Dicha distancia se medira sobre lineas paralelas al
lindero mayor del predio que haga esquina con el
Las fajas de terreno que lindero del mismo predio con la zona federal
deberdn dejarse sin construir citada, trazadas en cada punto en que haya una
en los términos de fraccién Il inflexién del lindero dltimo citado. Esta restriccion
del articulo 40 seran usadas fue determinada por la promovente (
N Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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de la siguiente manera:

« El 50% de la superficie
deberan dedicarse a é&rea
ajardinada.

« El 50% de la superficie
restante se utilizara
Gnicamente como jardines,
canchas deportivas (excepto
frontones), albercas, bares y
restaurantes al descubierto o
estacionamientos sin techar.
No se usaran para
construcciones provisionales.

En ningdn caso se invadirdn
las zonas de restriccién con
construcciones, voladizos o
elementos construidos en
pisos superiores. Solo podran
separarse los predios con
bardas de 1m. de altura como
méximo, hechas de rollizos de
nacash o chit, productos de la
region.

No se podran construir muros
de contencidbn mayores de
1.50m. en la zona de
restriccion que colinde con la
Zona  Federal Maritimo
Terrestre. Dichos muros de
contencién deberan estar
cubiertos con piedra caliza de
la region.

confirmada por el Instituto Municipal de
Planeacién (IMPLAN) mediante oficio numero
127/2016 de fecha 31 de mayo de 2016), como
una franja de 36.2 metros de ancho.

e De acuerdo con el articulo 39 fraccién |, en la

segunda restriccion (inciso b), se puede construir
el 25% (que no forme parte de la franja del inciso
a) de la superficie restante, el 50% debe estar
ajardinada y el otro 50% puede usarse para obras
sin techar.

Que de acuerdo con la informacién adicional
presentada, el desplante del edificio nuevo queda
fuera de las franjas sefialadas en el inciso a) y b), tal
como se observa en la siguiente imagen:

Faja b (36.2 m de ancho)
8§=9,306.0351 m2

Faja a (15 m de ancho)
S =3,920.8613 m2

Gl
Il

* \ tator Lobby
- ¢ rampas
. "

Superficie del predic
S =29,671.3866 m2

Restriccion lateral

Superficie del area del proyecto
$=3,188.7 m2

Colindancia ZFMT con el predio

Que de acuerdo con [o manifestado por la
promovente en la informacién adicional, en la franja
del inciso a) existen 971.05 m? de obras techadas,
492.67 m? y 1,600.13 m? de 4reas ajardinadas. As
mismo en dicha superficie la modificacién propuesta
no contemplan construir ningtn tipo de obra en dicha
superficie, por lo tanto no contraviene dicha
restriccion. No se omite manifestar que si bien el
predio cuenta con obras en esta franja de restriccion,
las mismas fueron construidas previo a la entrada en
vigor del PDUCP, y por lo tanto lo establecido en este
instrumento juridico no puede aplicarse a dichas
obras, ya que de hacerse se estaria aplicando una
norma en forma retroactiva, lo cual es contrario a

derecho.
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De igual forma la promovente manifestd que en la
franja sefialada en el inciso b) existen 2,446.83 m?
de obras techadas, 1,441.42 m? de obras no
techadas y 4,223.31 m? de jardines. De estas
superficies que en el caso de las obras techadas, esta
equivalen al 26.29% de la franja en cuestion, por lo
que se encuentran ligeramente por encima del 25%
permitido para este concepto. No obstante se
advierte que dichas obras techadas fueron
construidas previo a la entrada en vigor del PDUCP, y
por lo tanto lo establecido en este instrumento
jurfdico no puede aplicarse a dichas obras, ya que de
hacerse se estarfa aplicando una norma en forma
retroactiva, lo cual es contrario a derecho. De igual
forma se advierte que las &reas ajardinadas dentro de
esta franja equivalen al 45.38%, con lo cual cumple
con el 37.5% (50% del 75% de la franja que debe
mantenerse sin construir) minimo que se sefiala en el
presente articulo.

Densidad
neta

180 cts/ha
(Tabla H1)

El predio tiene una superficie de 29,671.79 m?
equivalente a 2.96 hectareas; por lo que la densidad
maxima permitida corresponde a 532.8 cuartos. Lo
anterior considerando la superficie como resultado
de la fusibn de los lotes D 3,4 y 5.

Actualmente el hotel que se pretende ampliar,
cuenta con '384 habitaciones distribuidas en tres
secciones. Una de dichas secciones, la central con 70
habitaciones, se pretende demoler, con lo cual
permaneceran Unicamente 314 habitaciones de las
originalmente construidas.

Adicionalmente se pretende construir en la superficie
donde se llevara a cabo la demolicién de la seccién
central, un edificio con 116 habitaciones, las cuales
sumadas a las 314 que se mantendran del proyecto
original, dan un total de 430 habitaciones para el
proyecto ampliado.

En este sentido, siendo que se permite la
construccién de un maximo de 532.8 cuartos
hoteleros, se advierte que fos 430 cuartos que se
pretenden construir no rebasan lo permitido para el
predio.

Frente
minimo del

100 metros
(Tabla H)

Se considera como frente del lote el lindero que
colinde con la vialidad de mayor amplitud (PDUCP).

PES-RU
> > '1«0.
&%
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lote
De acuerdo a lo anterior, el lindero del lote del

proyecto con el Boulevard Kukulcan es de 253.87
] metros, por lo tanto cumple con el frente minimo.
Area Libre 60% De acuerdo con la fraccion V del articulo 40 del
(Tabla H) PDUCP, los espacios libres de cada predio deberan
arbolarse o enjardinarse al menos en un 50% de su
superficie y la superficie del predio que no se
enarbole o enjardine deberd cubrirse con material
permeable que permita la infiltracién de agua al
subsuelo.

En este sentido, siendo que el predio del proyecto
cuenta con una superficie de 29,671.79 m?, tenemos
que debe mantenerse como area libre una superficie
de 17,803.07 m?, de las cuales al menos el 50%
(8,901.54 m?), deben arbolarse o enjardinarse.

El proyecto, de acuerdo con la informacién adicional
presentada, mantendrd un area libre de obras de
18,220.82 m? equivalentes al 61.40% del predio, de
las cuales 9,306.69 m? equivalentes al 51.08% de las
dreas libres estaran ajardinadas, por lo tanto se
cumple con dicho pardmetro.
Coeficiente 40% Considerando que la superficie del predio es de
de (TablaH) 29,671.79 m? tenemos que el coeficiente de
Ocupacion ocupaciéon del suelo permitido corresponde a
11,868.72 m2.

del Suelo

(COS)s
De acuerdo a lo manifestado por ia promovente en

la informacién adicional, el desplante de las

edificaciones techadas del proyecto sera de

11,218.89 m? lo cual equivale al 37.81%, por lo tanto

no se rebasa el COS permitido para el predio.

Coeficiente 2.0 Considerando que la superficie del predio es de

de Uso del (Tabla H2) 29,671.79 m?, tenemos que la superficie total de
Suelo construccion en todos los niveles maxima es de
(CUS)? 59,343.58 m2.

6 Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es fa relacién aritmética existente en la superficie de desplante en pianta baja y Ia superficie total del terreno y se calcula con la expresién siguiente: COS= superficie de

desplante/superficie total del predio.

Para efectos de la cuantificacion del COS.
Se considerara el desplante de los espacios interiores de la planta baja, desde los pafios exteriores de los muros de los elementos perimetrales que delimitan el espacio interior habitable de la edificacion.
No se consideraran:
ladas de la vivienda o con estructura independiente. los sétanos con uso na habitacional, las pérgolas y palapas aisladas de la vivienda y abiertas (sin

Lo aleros, los balcones, los parteluces, las cubiertas de garaje aisl

muros), terrazas descubiertas (Glosario de Términos, PDUCP).
7 Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): es Ia relacién aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacién y la superficie total del terreno y se calcula con la siguiente
expresién: CUS= (La suma construida en todos los niveles)/ superficie total del predio.
Para efectos de la cuantificacion del C.US.
Se consideraré la superficie de los entrepisos y la losa tapa a pafios exteriores de los muros o elementos que contienen los espacios habitables.
No se consideran:
Los aleros, los balcones, las parteluces, las cubiertas de garaje aisladas de la vivienda o con estructura independiente, los sétanos con uso habitacional, las pérgolas y palapas aisladas de ia vivienda y ablertas (sin
muros), terrazas descubiertas (Glosario de Términos, POUCP).
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De acuerdo a lo manifestado por la promovente en
la informacién adicional la superficie total de
construccion en todos los niveles del proyecto sera
de 38,160.69 m? lo cual equivale a un CUS de 1.29,
por lo tanto no se rebasa lo permitido para el predio.

Altura
(niveles)

10

De acuerdo a lo senalado en el PDUCP la altura
méxima de las construcciones es [a establecida como
tal en la declaratoria; se reglamenta conforme al
namero de pisos y los metros que mida la
construccién desde el nivel del suelo hasta el punto
mis alto del techo o parapeto. Dicha altura se debera
determinar tomando como punto de referencia el
nivel medio de banqueta. Los mezanines y tapancos
se consideran niveles.

Es asf que de acuerdo a lo manifestado por el
promovente el nuevo edificio que se pretende
construir contara con 7 niveles, por lo que se cumple
con el parametro de alturas.

Restricciones (Tabla H)

Frente a
calle
principal

15

La restriccion frontal® corresponde a la franja de
superficie que debe dejarse libre de construcciéon

| dentro de un lote, medida desde la linea del limite del

lote con la via piblica o area comin, hasta el
alineamiento de la edificacién por todo el frente del
mismo. Se puede ubicar en dicha zona, un
estacionamiento o porche con techo inclinado. Se
permite techar el 50% de la restriccion frontal para
estacionamiento con losa inclinada.

De acuerdo a lo manifestado por la promovente en
la informacién adicional presentada, la construccién
que se realizard como parte del proyecto respeta la
superficie de restriccién frontal, tal como se muestra
en la siguiente imagen:

® Frente del lote: Se considera como frente del {ote el findero que colinde con la vialidad de may

n-"p#; Lv"ﬁh
S8 @
= - e

or amplitud (Glosario de Términos, PDUCP).
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Frente a 15 El proyecto no colinda con vialidades secundarias.
calle :
secundaria
Posterior 15 La restriccién posterior corresponde a la superficie en
minima la cual se restringe -la altura y/o la distancia de la

construccién dentro de un lote, con objeto de no
afectar la privacidad o el asoleamiento de las
propiedades vecinas, medida desde la linea de la
propiedad de la colindancia posterior (PDUCP).

Para el presente caso, la restriccién posterior se
considera a lo largo de la colindancia con la Zona
Federal Maritimo Terrestre. Al respecto la
promovente presentd anexo a la informacion
adicional, un plano donde se sefala la franja de 15
metros de ancho colindante a la ZOFEMAT,
sefialando que la edificacibn que se pretende
construir como parte del proyecto de ampliacion se
ubica fuera de dicha franja, con lo cual se cumple esta
restriccién. Lo anterior fue corroborado por el
IMPLAN mediante oficio nimero 127/2016 de fecha
31 de mayo de 2016, el cual se anexé a la
informacién adicional.

Lateral 15 m por lado Las restricciones laterales corresponden a la franja de
superficie que debe dejarse libre de construccion

minima
dentro de un lote, medida desde la linea de
colindancia lateral hasta el inicio permisible de la
edificacién, por toda la longitud de dicho lindero o
por una profundidad variable, segin las
caracteristicas del lote.
De acuerdo a lo anterior, la promovente presenté
anexo a la informacién adicional, un plano donde se |
o ey Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, v,\
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sefala la franja de 15 metros de ancho colindante a
los lotes vecinos, sefialando que la edificacion que se
pretende construir como parte del proyecto de
ampliacién se ubica fuera de dicha franja, con lo cual
se cumple esta restriccion.

Cajones de estacionamiento

Nimero de
espacios

Articulo 9.- Los propietarios
de predios ubicados dentro del
poligono que se encuentra
expresado en el plano E-O1A

Ambito de aplicacion del
presente instrumento,
deberdn cumplir con las

normas de estacionamiento
establecidas en el Reglamento
de Construccién del Municipio
de Benito Juarez, Quintana
Roo.

De acuerdo con el articulo 9 del PDUCP, el predio en
cuestion estd sujeto a las normas de
estacionamiento sefialadas en el Reglamento de
Construccién del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, toda vez que se ubica dentro de su
ambito de aplicacion.

Asi mismo, la promovente en la informacion
adicional presentada, manifesté que de acuerdo con
dicho Reglamento, al proyecto le corresponde contar
con 172 cajones de estacionamiento. De igual
manera menciond que el proyecto pretende
desarrollar un total de 135 espacios, por lo que tiene
un déficit de 37 cajones, no obstante dichos cajones
se compensa con un estacionamiento que la misma
empresa tiene en la SM. 3 de la ciudad de Cancdn.

Al respecto, esta Delegacién Federal advierte que el
ndmero de cajones de estacionamiento requeridos,
deben ser desarrollados en el predio del proyecto,
méaxime que el lote que la promovente sefiald, no es
contiguo o colindante al predio donde se llevara a
cabo la ampliacion del hotel..

En virtud de lo anterior, se condiciona la presente

 resolucién, a la modificacién del proyecto de tal
manera que se cumpla con el ndmero requerido de

cajones de estacionamiento en el predio del
proyecto, tal como se sefiala en la Condicionante 4

del Término Séptimo de la presente resolucion.

r . 3 s ’ . . . )
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones

para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana,
mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o

o L

< 4
P '
g @

N
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poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de
observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o
morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta

Norma.

Considerando lo anterior, y conforme los listados de la norma, se advierte que de
la informacion proporcionada por la promovente en la caracterizacion
ambiental, se identificaron las siguientes especies en el poligono de
aprovechamiento:

Nombre cientifico Nombre comiin Categoria de riesgo
NOM-059-SEMARNAT-2010
Roystonea regia Palmera Proteccién especial
Thrinax radiata Palma chit Amenazada
Pseodophoenix sargentii Palma kuka Amenazada
Beaucarnea pliabilis Despeinada . Amenazada

Es asi que la promovente propone el rescate de las especies sefialadas en la tabla
anterior, para su traslado a un vivero temporal y su posterior uso en las labores de
ajardinamiento que se llevaran a cabo una vez se concluya la construccién de la
nueva edificacién. Esto fue propuesto por la promovente dentro del “Programa
de Rescate y reforestacion” que anexé a la informacion adicional.

D. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion
de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacion _4.43, publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 7 de mayo de 2004

En relacién con esta Norma Oficial Mexicana, esta Delegacion Federal advierte que
el sitio de pretendida ubicacién del proyecto se ubica a una distancia menor de
100 metros de Area Natural Protegida denominada Area de Proteccién de Flora 'y
Fauna denominada Manglares de Nichupté, la cual presenta vegetacion
caracteristica de humedal costero. Lo anterior fue confirmado por la promovente
en la informacién adicional, al sefialar que el hotel se encuentra localizado a menos
de 100 metros de donde se localiza una franja de manglar, al otro lado del

Boulevard Kukulcan.

Parep—

P
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En consecuencia, esta Delegacion Federal procedi6 a analizar el cumplimiento de la
norma antes citada, bajo la consideracion que se establece la especificacién 4.0, la

cual indica:

continental; '
«  Su productividad natural;

alevinaje;

corales;

« Servicios ecologicos;

« Laintegridad del flujo hidrolégico del
« La integridad del ecosistema y s

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes en materia de impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos
la integralidad del mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

humedal costero;
u zona de influencia en la plataforma

« La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;
«. Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y

« La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los
rios (de superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los

« Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

« Ecolbgicos y eco fisiolégicos (estructurales del, ecosistema como el agotamiento
de los procesos primarios, estrés fisiologico, toxicidad, altos indices de migracion
y mortalidad, asi como la reduccion de las poblaciones principaimente de
aquellas especies en estatus, entre otros).

Especificacion

Vinculacion de la promovente

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o
alguna otra que sea aledafa o colindante
con la vegetacion de un humedal costero,
deberian dejar una distancia minima de
100 m respecto al limite de la vegetacion,
en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podrian exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segin sea el caso se
establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente.

4.43 La prohibicion de obras y actividades»

Para cumplir con la especificacién 4.43 de esta

norma, adjunto al presente documento se

presenta ‘el “Programa de Erradicacién de
Salvia Azul (Salvia farinacea) y Reforestacién
con Mangle”, en el que se propone restaurar
una superficie de 150 m en un ecosistema
denominado localmente  “aguada®, que
actualmente se estd trabajando en la
reforestacién con mangle sobre una superficie
de 90 m, en la porcién insular del municipio de
Isla Mujeres, justo al frente de la entrada de la
Hacienda Mundaca, para su enriquecimiento
forestal. Se trata de la manzana 147
localizada sobre la Avenida Paseo de los Peces,
entre las calles 3 y 1, frente al Hospital
Comunitario de Isla Mujeres.

Esta propuesta consiste en la eliminacién de
una amplia zona de la orilla Este de la
mencionada aguada, que se encuentra
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invadida por la salvia. Después de preparar el
terreno y limpiar una superficie de 90 m en
forma de un rectdngulo de 2.5 por 36 m, se
propone la siembra de 90 ejemplares de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus) con un
rango de tallas desde el cepelléon hasta la
punta, que oscilard entre 70 cmy 1.10 m.

Estos trabajos se proponen como medida de
compensacién por encontrarse el hotel
localizado a menos de 100 m de donde se
localiza una franja de manglar, al otro lado del
Boulevard Kukulcan.

Andlisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente la distancia que existe entre el
proyecto y la vegetaciéon de humedal mas cercana es menor de 100 metros, por [o tanto no
cumple con la distancia minima que establece el numeral 4.16.

En virtud de lo anterior la promovente manifesté apegarse a la excepcion contenida en la
especificacién 4.43, proponiendo como medida de compensacién en beneficio de los humedales,
la erradicacién de la planta Salvia farinacea y la reforestacién con mangie botoncillo Conocarpus
erectus, en una superficie de 150 metros cuadrados de una aguada en Isla Mujeres, la cual se
ubica a la entrada de la Hacienda Mundaca. Dichas acciones las presenté como parte del
“Programa de Erradicacién de Salvia Azul y Reforestacion con Mangle” que fue presentado anexo

a la informacién adicional ingresada.

Al respecto, en los considerandos del Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43 a la
norma, se indica: .

“Que la compensacién permitird aumentar, la superficie de manglar en beneficio de los recursos
naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen”.

Asf mismo una medida de compensacién se entiende como:

“Al conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad ecolégica
de ambientes dafiados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquellos otros que
presentan algin grado de conservacién, cuando ambos estdn ubicados en espacios

geogrdficamente distintos al afectado directamente por una obra o actividad”

Con base en lo anterior, lo propuesto por la promovente corresponde a una medida de
compensacion en beneficio del humedal, toda vez que la erradicacion de la planta Salvia farinacea
y la reforestacién con mangle botoncillo Conocarpus erectus, permitira aumentar en 150 metros
cuadrados la superficie de manglar, en beneficio de los recursos naturales y las personas por los
servicios ambientales que proveen, ademas que dichas acciones se realizaran en Isla Mujeres, es
decir en un espacio geograficamente distinto al afectado directamente por las obras y actividades
del proyecto, por tanto resulta aplicable la excepcidn establecida en el numeral 4.43, con I_q cual
el proyecto no_contraviene las especificaciones para la preservacién, conservacion 'y
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conforme la Norma NOM-022-SEMARNAT-2003.

E. Lev General de Vida Silvestre

En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona
el segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007;
la promovente vinculd las obras y actividades con dichos articulos, por lo que se

tiene lo siguiente:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del
ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque
cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de manglar. :

Analisis: El proyecto propuesto consiste en la ampliacién de un hotel existente en cuyo terreno
no existe vegetacién de manglar, pero que de acuerdo con lo manifestado por la promovente
en la informacién adicional, estan en su area de influencia por ubicarse a menos de 100 metros
de una franja de manglar al otro lado del Boulevard Kukulcan. En virtud de lo anterior, no se
removerd, rellenard, trasplantard, podard o realizarfa obras o actividades que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos: de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de
las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o
que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos.

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre requiere una
autorizacion previa de la Secretaria, que se otorgara de conformidad con las
disposiciones establecidas en el presente Capitulo, para garantizar el bienestar de los
ejemplares de especies silvestres, la continuidad de sus poblaciones y la conservacion

de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en
manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

Analisis: En relacion a lo anterior, y considerando que se pretende llevar a cabo el manejo de la
especie Conocarpus erectus como parte de la medida de compensacién en beneficio del
humedal que fue propuesta, se sefiala a la promovente que el manejo de las especies en riesgo
deberi llevarse a cabo conforme las disposiciones de la Ley General de Vida Silvestre y su
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| Reglamento, sin perjuicio de las autorizaciones, permisos y demas tramites aplicables. |

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VII. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito referido en el Resultando XX de la
presente resolucion, manifesté lo siguiente:

“De acuerdo a la ubicacién del proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio Benito Judrez, Quintana Roo, Publicado el dia 27 de febrero de 2014
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo en donde el predio se ubica en la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA 21 con los siguientes usos de suelo:

UGA POLITICA USOS DE SUELO
APROVECHAMIENTO | COMPATIBLE INCOMPATIBLE
21 Asentamiento Sujeto a lo establecido Los que se Los que se
sustentable en su Programa de establezcan en | establezcan en su

Desarrollo Urbano
Vigente

su Programa de
Desarrollo
Urbano vigente

Programa de
Desarrollo Urbano
Vigente

Entre las principales

criterios ambientales que aplican en la UGA antes sefialada se tiene lo

siguiente:
CRITERIOS DESCRIPCION

URB-03 En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el usuario estard
obligado a conectarse a dicho servicio. En caso de que a partir de un dictamen
técnico del organismo operador resulte no ser factible tal conexién, se podrdn
utilizar sistemas de tratamiento debidamente certificados y contar con la
autorizacién para la descargas por la CONAGUA.

URB-07 No se permite la disposicién de aguas residuales sin previo tratamiento hacia
los cuerpos de agua, zonas inundables y/o al suelo y subsuelo, por lo que se
promoverd que se establezca un sistema integral de drenaje y tratamiento de
aguas residuales.

CG-29 La disposicién final de residuos sélidos Unicamente podrd realizarse en los
sitios previamente aprobados para tal fin.

Haciendo un andlisis de los criterios ambientales antes sefialados con respecto al planteamiento del
proyecto se tiene:

Debido a que en la Zona Hotelera de Cancin existen sistemas municipales para la
conduccién y tratamiento de las aguas residuales, todas las instalaciones que integran el
“Hotel Temptation Resort & Spa” cuentan con un sistema de drenaje de aguas residuales
independiente del drenaje piuvial. Para las nuevas instalaciones del proyecto de
remodelacién también se tiene planeada la conduccién de las aguas residuales hacia el
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sistema de drenaje sanitario municipal, por lo tanto, no se contempla la descarga de aguas
residuales a cuerpos de agua cumpliendo con los criterios URB-03 y URB-07.

e Todos los reiduos sodlidos son recolectados todos los dias por un servicio de transporte
contratado para esa actividad y trasladados al basurero Municipal cumpliendo con el criterio

CG-29.

El predio se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del centro de Poblacion de la
Ciudad de Canctn, Municipio de Benito Judrez, publicado el 16 de octubre de 2014 en el periédico
oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo con el uso de suelo Turistico Hotelero con clave .
TH/10/L el cual permite una densidad de 180 cuartos/ha y 10 niveles de altura, el predio del
proyecto tienen una superficie de 29,671.38 m?, por lo tanto la densidad permitida es de 532
cuartos; el hotel contard en total con 430 habitaciones distribuidas en 8 niveles por tanto cumple
con la densidad y altura permitidos. De acuerdo a la superficie total del predio le corresponde un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.0.S.) de 40% y un Coeficiente de Uso del Suelo (C.US.) de

2.0.

El hotel tendrd una superficie de construccion de 43,835.31 m? y una superficie de desplante de
13,481.73 con lo que se obtiene un C.U.S. de 1.47 y un C.0.S. de 45% cumpliendo con el C.U.5. pero

no cumple el C.0.S. permitido.

Una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al proceso de
evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estddo de Quintana Roo, opina que el
proyecto cumple con los criterios CG-29, URB-3 y URB-7 del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo. Asimismo, cumple con el C.U.S. pero no cumple
con el C.O.S. establecido en el uso de suelo Turistico Hotelero con clave TH/10/L establecido en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito
Judrez, publicado el 16 de octubre de 2014 en el periédico oficial del Gobierno del Estado de

Quintana Roo.

Al respecto de los comentarios del INIRA y tal como queda justificado en el
Resultando VI inciso A del presente resolutivo, esta Delegacion Federal coincide
en cuanto al cumplimiento de los criterios ecolbgicos ‘aplicables a la UGA 21
correspondiente a la Zona Urbana de Cancin.

En referencia al cumplimiento de los parametros de establecidos para el predio por
el PDUCP, esta Delegacion Federal requiri6 a la promovente aclarar las superficies
con las que calculd el COS y CUS del proyecto, manifestando en su escrito de
respuesta, que la superficie de desplante del proyecto conforme a las
modificaciones planteadas seria de 11,218.89 m? equivalentes a un COS del
37.81% del predio y una superficie de construccién en todos los niveles de
38,160.69 m? equivalentes a un CUS de 1.29, con lo cual se ajustan a lo permitido
para el uso de suelo TH/10/L.
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VII. Que el H. Ayuntamiento de Benito Juarez, a través de la Direccion General de
Ecologia, en su escrito referido en el Resultando XXII de [a presente resolucion,
manifesto lo siguiente:

“Por lo anteriormente expuesto.. ESTA DIRECCION GENERAL DE ECOLOGIA DEL H.
AYUNTAMIENTO DE BENITO JUAREZ, OPINA que INDEPENDIENTEMENTE DE QUE EL
PROYECTO denominado “Remodelacion del Hotel Temptation Resort & Spa en Canciin,
Quintana Roo”,.. DEBA APEGARSE a los pardmetros de aprovechamiento, usos de suelo
compatibles e incompatibles, establecidos en el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE LA CIUDAD (actualizacién 2005).. DEBERA OBSERVAR Y DAR
CUMPLIMIENTO A LOS CRITERIOS ECOLOGICOS CG-05, CG-13, CG-26, CG-29, CG-33, URB-
49 y URB-52 APLICLABLES A LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL 21 DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA

ROO".

Al respecto esta Delegacién Federal coincide con lo sefialado por dicha instancia,
por lo cual en el Resultando VI inciso A) y B) del presente resolutivo, se
determind la viabilidad ambiental del proyecto conforme el analisis de los criterios
ecolégicos de aplicacién general los cuales son de observancia a todo el territorio
municipal de Benito Juarez, asi como los parametros establecidos por el PDUCP.

7. ANALISIS TECNICO

IX. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, el cual indica
que la Secretarfa deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades
en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Unicamente |os recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedié a realizar el

siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales

Para la identificacién de los posibles impactos ambientales que ocasionaria la
operacién del Hotel Temptation Resort & Spa, se utilizo como herramienta
metodolégica una Matriz de Interaccién y una variacién de la Matriz de Leopold, en
las cuales se enlistan las caracteristicas del medio contra las actividades que se

llevardn a cabo durante el desarrollo del proyecto.

Matriz de Interaccién. La metodologia empleada para realizar la evaluacion y
andlisis de los impactos potenciales que se identificaron, se inicia con la creacion de
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listas de verificacién para realizar las visitas de campo y la -identificacién de las
variables que serdn objeto del andlisis; una vez obtenidas estas variables se
elaboran las matrices especificas para evaluacion de los impactos a partir de los

criterios definidos para ello...

Los impactos identificados se anotaron en cada una de las celdas, con base a los
siguientes criterios:

P PERMANENTE. Un impacto permanente se deriva de una actividad que modifica
el medio fisico, biolégico o socioeconémico, de forma tal, que no volverd a tener las
caracterfsticas previas a la actividad desarrollada.

p+ PERMANENTE MITIGABLE. Se considera como impacto permanente mitigable a
aquella actividad que modifica el medio y que es susceptible de aplicar medidas
atenuantes, que contribuyan a la disminucién del impacto generado o bien la
aplicacién de acciones de compensacién que retribuyan el impacto.

T TEMPORAL. El impacto temporal es la alteracién o modificacién al medio fisico,
biolégico o socioeconémico, que por las caracteristicas de la actividad desarrollada
se manifiesta transitorio y sin posibilidades de ser atenuado.

t+ TEMPORAL MITIGABLE. Es la modificacién temporal del medio ambiente por una
actividad, a la cual es posible aplicar medidas de mitigacién que contribuyan a la
reduccién de los efectos negativos de la actividad...

Matriz de Leopold modificada. En cada una de las celdas de esta matriz, se
anotaron los valores determinados para la magnitud del impacto asi como su
importancia; el valor dado para la magnitud se consideré a nivel del predio y su
drea de influencia; la importancia se consideré a nivel local. La escala que se
empled fue del 1 al 5, ocupando sélo los nimeros nones, con la finalidad de
simplificar el nimero de categorias.

Para la clasificacién de la magnitud se emplearon las siguientes categorias; 1 para
la escasa, 3 para la mediana y 5 para la fuerte. En la evaluacién de la importancia
se emplearon los siguientes criterios, 1 para la insignificante, 3 para la significativa
y 5 para la altamente significativa. En el caso de las actividades consideradas como
benéficas se colocé un simbolo + en’la celda de la magnitud...
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MEDIO FISICO

En lo que se refiere al suelo, se consideran caracteristicas tales como su estructura
y propiedades fisicoquimicas. El suelo es uno de los elementos abiéticos que con
mayor frecuencia resultan alterados en sus caracteristicas elementales, como
resultado de su pérdida (erosion) y alteracién en sus propiedades por
contaminacién con residuos sélidos, combustibles o lubricantes, provenientes de la

maquinaria usada durante la operacion.

A pesar de lo anterior, debido a que la remodelacién del hotel no requiere de
remover o dejar expuesta una superficie determinada de suelo, no se prevé erosion
del mismo a causa de la accién de los fenémenos atmosféricos como la fuerza de
los vientos o el arrastre de las particulas de sustrato por corrientes de agua

superficiales durante la época de lluvias.

Por otro lado, un mal manejo de la basura o de residuos peligrosos, pueden causar
dafios importantes desde el punto de vista de las propiedades fisicoquimicas del |
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suelo. Por lo anterior, a pesar de no haberse registrado indicios de lo anterior,
debido a que el suelo siempre estard expuesto a un derrame accidental se
identifican impactos potenciales en este sentido.

En términos generales, se denomina atmésfera al aire que puede resultar
contarninado o ver dfectada su calidad por emisiones de vehiculos y maquinaria
utilizados en la remodelacién y operacién del hotel. Las propiedades
termodindmicas de la atmésfera se reflejan en la modelacién del microclima, de

gran influencia en la fauna'y flora locales.

Durante la operaci6n del hotel, los sistemas que utilizan combustibles liberan gases:
a la atmoésfera. Aunque se reviso que todos estos sistemas tienen filtros y
tecnologia que reduce la contaminacién atmosférica (como el uso de gas que es
menos contaminante que otros combustibles fésiles) han sido indicados como
potenciales impactos ante la posibilidad de accidentes 0 deficiencia en el
mantenimiento. Asi, se considera que el uso de equipos, magquinaria y vehiculos
emitirdén humos y gases a la atmésfera, modificando temporal y localmente la
calidad del aire en la zona. '

El ruido provocado por las distintas actividades humanas se considera en este
apartado, debido a que el aire es el conductor de las emisiones de ruido. La
generacién de ruido es una de las afectaciones ambientales que resultan inherentes
al empleo de equipos, maquinaria y vehiculos que tienen una fuerte influencia
negativa en la fauna local.

También existen posibilidades de impacto a los recursos acuiferos de la zona,
derivados de las actividades que se realizardn a lo largo de las diferentes etapas de
la remodelacién y mantenimiento del hotel, tales como deficiente operacién de
sistemas y equipos, tal como la desaladora, que pudiera dar como resultado la
infiltracién a los acuiferos subterrdneos de contaminantes, afectando la calidad del
agua del acuifero local. También se considera la posibilidad de errores en el manejo
de residuos sélidos y peligrosos que puedan contaminar el suelo y las aguas
subterraneas.

Para evitar la contaminacién del suelo por agentes perjudiciales que incluso puedan
alcanzar la zona marina o el acuifero, se debe garantizar el control de posibles
fugas de combustibles y aceites que puedan contaminar el suelo y el agua, por lo
cual, el uso de magquinaria y equipos deberd seguir siendo supervisado
cuidadosamente de manera periédica y programada.

RN
A
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MEDIO BIOLOGICO

Analizar el medio biolégico, implica conocer de forma fina los ecosistemas
presentes en la zona de influencia del hotel, asi como las diferentes especies de
flora y fauna que los constituyen, incluyendo las especies que presentan algun
estatus de proteccién en la legislacién mexicana.

Debido a que el proyecto de remodelacién se realizard sobre un terreno ya
desarrollado, el medio biolégico es en el que menos impactos ambientales se
identificaron. Esto se debe a que la remodelacion del hotel no produce pérdida de
cobertura por desmontes, por lo que no se afectan poblaciones de plantas o de
fauna. Las unicas especies de fauna que se registraron, ocurren en las
inmediaciones del predio, como es el caso de las aves marinas. El desarrollo de los
trabajos de remodelacién no afecta la integridad de los ecosistemas costeros
marinos adyacentes.

Por lo anterior, la remodelacién del hotel representa solo algunos impactos
potenciales en el caso de que se presentara un mal manejo de equipos o sistemas,
asi como un deficiente manejo de residuos sélidos, liquidos o peligrosos.

En las zonas naturales no se registran residuos sélidos o indicios de otro tipo de
contaminantes, por lo que la determinacién de impactos es muy baja.

Medidas Preventivas, de Mitigacién y/o Compensacién
MEDIIO FISICO

A) SUELO:

Drenado de tanques de combustible y otros equipos. Todas las dreas que tienen
tanques de almacenamiento de cualquier sustancia cuentan con piso impermeable,
por lo que cualquier fuga en el sitio se contendrd en esa misma zona.

Los contenedores donde se colocardn dichas sustancias serdn de pldstico resistente
con capacidad de 200 litros y tapa contra fugas.

El movimiento de dichos tambos se realizard mediante un carrito transportador
para llevarlos de la manera mds segura a los camiones especializados en su
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transporte. Todos los combustibles que no puedan ser reciclados al momento en el
sitio de obra, asi como las grasas quemadas y cualquier otra sustancia seran
entregados para su recoleccién y disposicién a la empresa Maya Verde, S.A.de C.V.

Generacién de residuos sélidos urbanos. En todo el hotel se colocardn dos tipos de
contenedores de basura, tanto en dreas publicas, como en habitaciones, dreas de
servicio y zonas exclusivas de empleados. Un contenedor serd para desechos
orgdnicos y otro para desechos inorganicos, lo que facilitard su manejo. También se
establecerdn contenedores para materiales reciclables, como latas de aluminio,
botellas de vidrio, cartén y papel, reduciendo asf significativamente el volumen de

desechos producidos.

B) SUBSUELO.

Cimentacién. Debido a que para la cimentacién del nuevo edificio se usardn los
pilotes existentes. Esto reduce de manera muy significativa los impactos al suelo y
subsuelo de un sitio, por lo que los impactos que se anticipan tienen que ver con la
limpieza y descubrir las pilas y prepararlas para sujetarla a la nueva edificacién.

Para evitar afectaciones por contaminacién del subsuelo, estard prohibido
cualquier trabajo de mantenimiento preventivo ni correctivo. La maquinaria deberd
estar libre de fugas en los sistemas de lubricacién, combustible e hidrdulicos, con la
finalidad de evitar derrames de cualquier tipo.

En el caso fortuito de derrames de aceites o hidrocarburos al suelo, se procederd a
contenerlos con sascab; el material impregnado con estos contaminantes se
colocard en bolsas pldsticas y serd trasladado al sitio que indique la autoridad

municipal.

Los equipos y maquinaria deberdn estar en buenas condiciones mecdnicas y de
afinacién, con la finalidad de que la emisién de ruido esté dentro de los limites
permitidos por la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los limites mdximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas 'y
su método de medicién: no rebasard los 68 dB en horario de 6:00 a 22:00 horas.

Las actividades de reparacién o mantenimiento de equipos, deberan realizarse
durante el dia en horas hadbiles, para evitar cualquier perturbacién a altas horas de
la noche. Esto es especialmente relevante debido a la sensible a la naturaleza del
hotel, ya que presta servicios recreativos a los turistas hasta altas horas de la
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Los vehiculos, maquinaria y equipo que funcionen con motores de combustién
interna, deberdn encontrarse en buenas condiciones mecdnicas para mantener las
emisiones contaminantes a la atmésfera dentro de los limites establecidos por la
Norma Oficial Mexicana NOM-041- SEMARNAT -1996, que establece los limites
maximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del escape
de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

C) ATMOSFERA

Gases contaminantes. Toda la maquinaria estard en perfecto estado mecdnico
para reducir al mdximo la emisién de gases contaminantes. Cualquier desperfecto
serd reparado de inmediato. i

Ruido ambiental. Toda la maquinaria estard en perfecto estado mecdnico para
reducir las emisiones de ruido. Los niveles de ruido generado por prdacticamente
todas estas actividades podran ser atenuados también con el adecuado
funcionamiento de la maquinaria a utilizar y mediante el tapiado que aisla las

zonas de trabajo del exterior.

Durante el desarrollo de la obra siempre se mantendrd en buen estado mecdnico la
maquinaria, cualquier desperfecto serd reparado de inmediato.

D) HIDROLOGIA

Calidad del agua marina. Todas las actividades de drenado de maquinaria seran
llevadas a cabo en los sitios donde se encuentra dicha maquinaria. Ningin
contenedor serd movilizado a través de la playa o zonas con suelo permeable para
evitar la infiltracién a través del suelo y que sea transportado por las corrientes

subterrdneas hacia el mar.

Durante la demolicién se regard la superficie de los edificios a demoler, asi como las
acumulaciones de cascajo que se vayan generando para reducir al maximo la

generacion de polvo que pueda llegar al mar.

En caso de no transportarse inmediatamente el cascajo a su sitio de disposicion, los
ctimulos deberdn ser cubiertos con lonas para evitar la dispersién de tierra y polvo

por efecto de las brisas.
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Flujos subterrdneos. La utilizacion de los pilotes existentes para la cimentacién del
nuevo edificio, no representa riesgos de posibles blogueos o desviacién de flujos
geohidrolégicos que podrian existir bajo la superficie.

E) RECURSO AGUA

Agua potable. Para optimizar el uso del agua potable se utilizardn sistemas
ahorradores de agua en todo el hotel, como regaderas y llaves de agua

. ahorradoras, escusados de baja descarga y otros sistemas. Se colocaran letreros en

todas las dreas de uso de agua para concientizar a huéspedes y empleados para el
ahorro de agua.

F) PAISAJE

Desde el Mar Caribe. Demolicién de estructura existente. El tapiado se pintard o
cubrird de color azul claro.

Desde el Boulevard Kukulcan. Demolicién de la estructura existente. El tapiado se
pintard de verde o bien se cubrird con alguna tela o malla de ese color para simular

su presencia.

Construccién del nuevo motor lobby. El tapiado se pintard de color verde o se
cubrird con una malla de ese color.

Levantamiento de nueva obra civil. Si bien el tapiado solo cubrird el primer nivel de
la obra, el resto de los niveles se mantendrdn lo mds limpio posible durante los

trabajos.
MEDIIO BIOLOGICO

B) FAUNA

Herpetofauna. Al realizar los trabajos de rescate de vegetacién y retiro de
jardineria, todos los reptiles que se encuentren en esas dreas debera ser

ahuyentada sin provocarles ningun tipo de lesion.

Demolicién de obra civil. Al igual que durante el rescate de vegetacion, los reptiles
serdn ahuyentados antes de iniciar la demolicion del lugar.
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Construccion del motor lobby. Antes de iniciar las obras se ahuyentard toda la
fauna que se encuentre en el lugar.

Se colocaran letreros informativos en la playa para garantizar que todos los
trabajadores respeten y protejan a cualquier ejemplar de tortuga marina o iguana
rayada que pudiera ingresar al drea de trabajo desde los predios vecinos o desde el

mar.

Incremento en el nimero de huéspedes. Se colocardn folletos informativos en todas
las habitaciones que inviten a los huéspedes a proteger y cuidar cualquier especie
de fauna que observen.

Ornitofauna. A las aves les afectard el rescate de vegetacion y retiro de jardineria.
Las plantas rescatadas se colocardn en un vivero de ‘manera temporal y
posteriormente serdn replantadas en las dreas verdes del hotel, donde las aves

podran seguir perchdndose y descansar.

Operacién del nuevo edificio de 6 niveles. En todos los cristales del edificio se
colocardn calcomanias con el logo del hotel o alguna otra imagen, con la finalidad
de hacer saber a las aves que existe una barrera fisica en ese lugar y evitar que se
estrellen contra los vidrios.

Mastofauna. Operacién del nuevo edificio de 6 niveles. En todos los cristales del
edificio se colocardn calcomanias con el logo del hotel o alguna otra imagen, con la
finalidad de hacer saber a los murciélagos que existe una barrera fisica en ese lugar
y evitar que se estrellen contra los vidrios. .

Fauna nociva. Para evitar la proliferacién de fauna nociva en el sitio de la obra, lo
residuos sélidos se colocardn recipientes de basura para su salida diaria al relleno
sanitario de la ciudad. Durante la operacién del hotel, se contard con contenedores
especialmente identificados para separar los desechos orgdnicos de los inorgdnicos.
Los desechos orgdnicos serdn recogidos diariamente de todas las habitaciones y
dreas de servicios, se almacenardn en un contenedor que serd limpiado y fumigado
periédicamente. Los desechos serdn entregdndolos al servicio de limpia municipal

diariamente.

Operacién del nuevo edificio de 6 niveles. Se colocardn recipientes de basura para
separar los desechos orgdnicos de los inorgdnicos. Los desechos organicos seran
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recogidos diariamente de todas las habitaciones y dreas de servicios, se
almacenardn en un contenedor que serd limpiado y fumigado periédicamente. Los
desechos serdn entregdndolos al servicio de limpia municipal diariamente.

Adicionalmente la promovente propuso lo siguiente en la informacién adicional
respecto a la fauna:

Ef cangrejo azul (Cardisoma guanhumi) es una especie que originalmente habitaba
en los pantanos adyacentes al Sistema Lagunar Nichupté, principalmente en la
zona de lo que se conoce como el Table y Malecén Cancuin. Se trata de una especie
de crustdceo que como parte de su ciclo reproductivo, durante los meses de
septiembre y octubre, migra hacia la playa arenosa para realizar el desove de sus
huevos en las aguas marinas.

En este sentido, la empresa ha participado y lo seguird haciendo, en las campanas
anuales que organizan y dirigen las autoridades ambientales del municipio de

Benito Juarez.

Asi, la empresa promovente propone cOImo. medida de mitigacién continuar
participando en estas campafias, mediante el apoyo a los voluntarios que todos los
afios acuden en las noches de luna llena en los meses de septiembre y octubre, para
ayudar a los cangrejos a atravesar con seguridad el boulevard Kukulcdn, hasta la
playa para que realicen el desove. -

Se propone realizar una coordinacién directa con la Direccién de Ecologia del
Municipio Benito Judrez, para coordinar estos trabajos en todo el frente del hotel,
para realizar al traslado de los ejemplares de esta especie durante sus recorridos
migratorios en su época reproductiva, sobre todo y principalmente durante la
realizacién de las obras.

MEDIO SOCIOECONOMIICO

Trdfico vehicular. Los camiones que transportardan el cascajo circulardn solo en los
horarios permitidos por la direccién de transito municipal. Todos los camiones seran
los autorizados por el sindicato de transportistas. Durante los viajes de transporte
se colocard una manta que cubra toda la carga para evitar que desechos caigan al
arroyo vehicular.

Peatones, corredores y ciclistas resultardn afectados por la construccién del nuevo
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motor lobby. La ciclopista serd redirigida temporalmente, las obras se sefialardn
adecuadamente. Se destinard personal especialmente para orientar con tiempo a
los usuarios de la ciclopista el sendero a seguir, hasta que se concluya el nuevo
tramo y se integre a la ciclopista.

Programas Ambientales

Anexo a la informaciéon adicional se presentaron los siguientes programas
ambientales, que la promovente manifestd planea ejecutar durante el desarrollo
del proyecto en sus distintas etapas:

1. Programa de Rescate y Reforestacion.
2. Plan de Trabajo para el Manejo de Residuos Sélidos.
3. Programa de Erradicacién de Salvia Azul y Reforestacion con Mangle.

8. ANALISIS JURIDICO
X. Elarticulo 35, cuarto parrafo, fraccion Il de la LGEEPA establece a la letra que:

“Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitir@ debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

I.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién, a fin de que se
eviten, ateniden o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en
la construccién, operacién normal y en caso de accidente. Cuando se trate de autorizaciones
condicionadas, la Secretaria sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacién de

la obra o actividad prevista, 0”
XI. Elarticulo 45, fraccién Il del REIA establece a la letra que:

“Una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria deberd
emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podrd:

II. Autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de manera condicionada.”

Xil. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con
base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible la autorizacién del
proyecto, siempre y cuando la promovente apllque durante su realizacion de
manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion

sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucion,
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minimizando asf las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar;
asimismo se advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27
de febrero de 2014, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién, Canciin 2014-2030 publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 16 de octubre de 2014, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Peri6dico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos
de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 21 de diciembre de 2006, conforme a lo citado en el Considerando
Vlincisos A, B, C, D y E del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticién deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégicoy la
proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley vy, en su caso, la expedicidn de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental

,?\fé"D M, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
- Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

‘ﬁ""w“; Pagina 68 de 80




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC

Subdelegacién de Gestion para la Proteccidn Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestidon Ambiental

SEMARNAT

: - Departamenta de Inpacte v Riesgn Ambiental
SECRETARIA DE ' ‘
MELRIO AMBIENTE
SR IR S - TURALES - Py > »
¥ RECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/5GA/1059/16 (13563

es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico
-orebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al
Xlil, requerfan previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccion IX
del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién
que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird
debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la ‘que podra
autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo
2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para
la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccion IH del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en
la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q); en el articulo 9, primer parrafo del
mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la
Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que
solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demds casos en que la
Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
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articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacion y en
los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién
técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y
38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacion pablica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44,
45, fraccion 11, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucion sobre
la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracién Piblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada
una de las Secretarfas de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la Republica,
se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que
establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la
evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la
Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que
indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado;
articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollara con
arreglo a los principios de economfa, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe;
en el articulo 16, fraccion X que dispone que la Administracién Pdblica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre
la peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Decreto mediante el cual se
modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de
2014, el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, Cancin 2014-
2030 publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de octubre de
2014, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros

en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003;
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el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de
diciembre de 2006; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26
de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el
estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios
publicos y unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demas servidores pulblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a
su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual
en su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados
por delegacion; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previste en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo,
sistemas y procedimientos establecidos por las unidades admlnlstratlvas centrales de la

Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento es_ambientalmente viable; por lo

tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de |
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mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Remodelacion del Hotel
Temptation Resort & SPA en Canciin, Quintana Roo”, promovido por el C. Enrique
Lopez Garcia, en su calidad de apoderado general de Operadora New Life, S.A. de
C.V., con pretendida ubicacién en Boulevard Kukulcan a la altura del km 3.5 en la Zona
Hotelera de la Ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo; por los
motivos que se sefialan en el Considerando XIl en relacion con el Considerando VI
incisos A, B, C, D y E) de la presente resolucion.

La autorizacion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a las siguientes
obras y actividades:

1. Demolicién total del edificio central de la Seccién Il en un area de 5,272.1002 m*y
con una superficie total construida de 7,200.19 m? que corresponden a un
conjunto de ocho edificios que cuentan con 70 habitaciones, oficinas, servicios y
plazoleta. . '

2. Construccién de un nuevo edificio que ocupara una superficie de desplante de
3,188.71 m? y un total de 16,691.02 m2 Esta nueva obra corresponde a un
edificio con planta baja y seis niveles mas, donde se distribuiran 116 habitaciones
de la siguiente manera: '

3. El proyecto mantendrd 314 habitaciones ya construidas en la Secciones | y Ill, que
sumadas a las 116 habitaciones del edificio sefialado en el punto anterior, dan un
total de 430 habitaciones para el proyecto final.

4. El proyecto tendrd una superficie de 9,306.69 m? como areas ajardinadas
(jardines y jardines con huella), las cuales se distribuiran en los sitios que no se
ocuparan para las obras. Para la conformacion de areas ajardinadas se utilizaran
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especies nativas y algunas plantas ornamentales de la regién que seran adquiridas
en viveros autorizados.

5. El proyecto tendra un total de 15,710.63 m? como areas permeables, las cuales
estardn constituidas por 9,306.69 m? de jardines y 6,403.94 m? de zonas
vehiculares y peatonales con adopasto, de conformidad con lo sefalado en la
Condicionante 3 del Término Séptimo de la presente resolucion.

6. El proyecto contard con 172 cajones de estacionamiento, de conformidad con lo
sefialado en la Condicionate 4 del Término Séptimo de la presente resolucion.

Las superficies de las distintas obras del proyecto, se sefialan en la siguiente tabla:

cen | ToTAL
‘Ed-iffic'ibs_ 11,218.89 9, 619 35 J 7,578. 91| 3,188. 85 2,211.42| 2,180.47 | 2,162.80 k 38,160.69
GptE DN 'OBRAS EXTERIORES e e B s
Albercas | 107620
Jacuzzx L 10823
Fuente' o e 94.97
‘Wet 59.54
: premler en al'b
|- .1,338.94
4,185.07
vAndadore 2,218.87
',Plazolgta 309.80
AcC 597.92
263.53
1 " 7,575.19
3,895.28
Jardines con 5,411.41
huellas . v
Subtotal~ " ." 9,306.69
TOTALES .
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Como obras provisionales se tendran: Tapiado, Caseta de vigilancia, Comedores, Caseta
para depdsito temporal de residuos peligrosos, servicios sanitarios, bodegas y

almacenes, oficinas de construccion.

SEGUNDO.- lLa presente autorizacién del proyecto “Remodelacion del Hotel
Temptation Resort & SPA en Cancin, Quintana Roo”, tendrd una vigencia de 18
meses para la etapa de preparacion del sitio y construccién y de SO anos para la etapa
operacién y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia siguiente habil de

la recepci6n del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de las. demds autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legftima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que
quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion
de nigglﬁn tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Delegacion Federal,
atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente. |

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran
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los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente
debera notificar dicha situacion a esta Delegaci6on Federal, previo al inicio de las

actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligaciéon contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion
del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o Ia realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la operacion, mantenimiento y abandono de las obras y
actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la
MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion Ill establece que, una
vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal
determina que la promovente deberd cumplir con todas y cada una de las

medidas de prevencién y mitigacién que propuso en la MIA-P del proyecto, e

informacion adicional las cuales se citan en el Considerando IX del numeral 7
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del presente resolutivo; asi como, las medidas adicionales sefialadas a
continuacién.

A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacion
Federal; asi como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la
recepcién del presente oficio, un Programa de Calendarizacion para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

La superficie de 6,403.94 m? de zonas vehiculares, estacionamiento y andadores
deberan constituirse con adopasto, lo anterior para dar cumplimiento al criterio

general CG-05 del POEL Benito Juarez.

El estacionamiento propuesto debera tener capacidad para 172 vehiculos para dar
cumplimiento a lo sefialado en el articulo 9 del PDUCP, para lo cual en debera
presentar para su validacién en un plazo que no excedera de 3 meses contados a
partir del dfa siguiente a la notificacién del presente resolutivo, el plano donde se
sefiale dicha modificacién. De igual manera en la conformacion de areas verdes en
forma de camellones debera colocar por lo menos un arbol por cada dos cajones
de estacionamiento, de conformidad con el criterio especifico URB-38 del POEL

Benito Juarez.

Debera implementar los programas anexos a la informacién adicional,
evidenciando las acciones realizadas y reportando los resultados obtenidos en los
informes indicados en el Término Octavo de la presente resoluciéon, mismos que
se enlistan a continuacion:

e Programa de Rescate y Reforestacion.
e Plan de Trabajo para el Manejo de Residuos Sélidos.
e Programa de Erradicacién de Salvia Azul y Reforestacién con Mangle.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penultimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o
especies endémicas, amenazadas, en peligro de extinciéon o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la
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MIA-P, en el sistema ambiental y sitio del proyecto se reporta la presencia de
especies de flora que se encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo,
conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, como son Roystonea regia, Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y
Beaucarnea pliabilis, de acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el
cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion
de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes;
por lo anterior |]a_promovente debera presentar a esta Delegacién Federal la
propuesta de seguro o garantia debidamente justificada conforme al siguiente

procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control,
mitigacion y compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecucidon de las medidas de
prevencién, mitigaciéon y/o compensacion propuestas por la promovente en
el MIA-P, Informacién adicional; asi como en los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente resolucidén y que representen acciones con costo
econémico. :

o El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento

Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacion
Federal, debera ser implementada a través de la contratacién de una poéliza
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de
la Tesoreria dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deberd ser
presentado por la promovente en original a esta Delegacion Federal, de
manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta
entonces se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento
de seguro o garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de
preparacién del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo establecido
en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del
REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el

caso de que dejara de otorgar los seguros y fianzas requeridas, la Secretaria
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podra ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto
no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefalado en el parrafo

tercero del articulo 52 del REIA.

7. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la
etapas de operacién y mantenimiento del proyecto: '

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

La instalacion de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.

La extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

e El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

e Dar alimento a la Fauna silvestre.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y
mitigacién, que propuso en la MIA-P e informacion adicional del proyecto; los informes
deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante la etapa de
preparacién del sitio y construccién y anual durante la etapa de operacion del proyecto,
los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de
recibo de la PROFEPA deber4 ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de
Quintana Roo. El primer ‘informe debera ser presentado en un plazo de seis meses
contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se haya o no

iniciado la operacién de las obras del proyecto.

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Delegacién Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para
lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
la fecha de inicio de la operacién, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado
inicio.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
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Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad
del proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal situacién ocurra,
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada, esta Delegacién Federal determinara lo procedente vy, en su
caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién
de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Unica responsable de garantizar por sf, o
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la

descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asf
como la instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente iistrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.
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DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento 0 no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previo a la realizacién o ejecucion de las obras, como es el caso de la concesion que para
tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha.de su
notificacion ante esta Delegacidn Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al el C. Enrique Lépez Garcia, en su calidad de
apoderado general de Operadora New Life, S.A. de C.V., por alguno de los medios

legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo o a los h

quienes fueron

autorizados conforme al articulo 19 de la misma Ley.
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