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| DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DE LA

ELABOORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
1.1 PROYECTO
1.1.1 Nombre del Proyecto

El proyecto se denomina “Casa Habitacién Desarrolladora Xcalak”

1.1.2 Ubicacidn del proyecto

El proyecto “Casa Habitacién Desarrolladora Xcalak” se ubicard en un predio con una
superficie total de 2,500 mz, el cual se encuentra en Camino costero Xcalak — Mahahual Km
1+401, localidad Xcalak, en el Municipio de Othdén P. Blanco, Quintana Roo.

ey
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Figura 1. Predio del proyecto localizado en la localidad de )Zéalak, municipio de Othén

P. Blanco, Quintana Roo.
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1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

La vida dutil del proyecto se estima mayor a 50 afios, considerando labores de
mantenimiento y remodelacién, contando a partir del comienzo de la operacidon del
proyecto.

1.2 PROMOVENTE
1.2.1Nombre o razdn social
Desarrolladora Caribe Xcalak S.A. de C.V.”

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente
DCX1102144ME

1.2.3 Nombre y cargo del apoderado legal.

José Gabriel Rivas Villanueva
(Anexo I. se incorpora la documentacién que lo acredita).

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir y oir notificaciones

AVENIDA OTHON P BLANCO NO. 83

ENTRE CALZADA VERACRUZ Y CALLE COZUMEL
COLONIA BARRIO BRAVO

C.P. 77098

CHETUMAL, QUINTANA ROO.

1.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.3.1Nombre o razdn social

AMBIENTAT CONSULTORES S.C., es la empresa responsable de la elaboracién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular para el Proyecto “Casa
Habitacion Desarrolladora del Caribe”, en el Anexo | se presenta la documentacion legal del
responsable del estudio.
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1.3.2 Registro federal de contribuyentes o CURP

ACO080708FU4 (Anexo 1)

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio

Biol. Samuel Valencia Martinez
No. De cédula profesional: 08722720

En el Anexo | se presenta la documentacién correspondiente.

1.3.4 Direccidn del representante técnico del estudio

Séneca 425-2

Col. Polanco, Seccién II

Del. Miguel Hidalgo

C.P. 11530, México D.F.
Tel. 5536-3746 y 5536-2276
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I DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

En esta seccidon se describe el proyecto en su conjunto, de acuerdo con su naturaleza, sus
objetivos, caracteristicas, distribucion espacial de las obras y actividades principales, de
servicios y obras asociadas.

I.L1.1 Naturaleza del proyecto

El turismo es uno de los sectores econdmicos mas dindmicos en el mundo actual y al igual
que en otras naciones, la importancia de éste para la economia mexicana es indudable,
tanto por su nivel de inversion como por su participacién en el empleo y aportacién de
divisas, en el siglo XXI, es quizas la actividad econédmica mas importante del pais.

Se plantea la construccidon de una casa habitacion y dos estancias. A continuacidn se presenta el
desglose de areas y se esquematizan los espacios. En Anexo Il se incluye el plano
georreferenciado del desplante de obra.

Tabla 1. Superficie del proyecto.

CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAIE
SUPERFICIE TECHADA
Casa Habitacion 547.25 m’ 21.89 %
Estancia 1y 2 217.14 m’ 8.69 %
Bodega 36.43 m* 1.46 %
Construccidn Existente 275.85 m 11.03 %
SUPERFICIE TOTAL TECHADA 43.07%

SUPERFICIE SIN TECHAR

Area Jardines 321.72 m? 12.87 %
Superficie Permeable 110161 m? 44.06 %
SUPERFICIE TOTAL SIN TECHAR 56.93%
2,500.00 100%

SUPERFICIE TOTAL PREDIO
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Figura 1. Seccidn conceptual de la “Casa Habitaciéon Desarrolladora Xcalak”.

El disefio del proyecto estd basado en la topografia existente, la escasa vegetacidn, la vista
al mar y laguna, es decir, capitaliza las condiciones naturales como oportunidades para
aprovechar en su totalidad estos atributos.

El promovente bajo un esquema de responsabilidad ambiental proyecta un espacio para
situar un par de vehiculos, el cual, a su vez conservard las mismas caracteristicas de
permeabilidad que hoy en dia.

Por otra parte, el promovente bajo este esquema de responsabilidad ambiental, al detectar
en la localidad problematicas relacionadas con el manejo de residuos sélidos urbanos en
general, propone construir un espacio techado denominado “Bodega”, donde se colocaran
botes de residuos, los cuales seran separados en residuos Inorganicos y Organicos. Para el
caso de los residuos inorganicos se desea llevar a cabo una separacién en PET, vidrio, papel
y latas de aluminio. La necesidad de realizar esta propuesta es porque el viento vuela los
botes de basura y esta se dispersa.
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11.1.2 Seleccion del sitio

La seleccidn del sitio es oportuna al ser una propiedad que ofrece una belleza Paisajistica
excepcional, durante el dia la vista al mar con azules turquesa y hacia la laguna con sus
tonos verdes hacen de ese predio carente de una estructura vegetal, cuyo suelo es escaso
y compactado un lugar adecuado para la construccion de una “Casa Habitacion” y la
recuperacién de areas permeables y verdes. En las siguientes imagenes se aprecia las
caracteristicas fisicas del predio.

Figura 3. Limite del predio en color rojo con la duna a la izquierda de la imagen.
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11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacién

La “Casa Habitacion” se ubicara en la localidad Xcalak en el municipio de Othén P. Blanco,
estado de Quintana Roo. El desplante serad en una superficie total de 2, 500 m? el cual
colinda al Oeste con Camino costero Xcalak—Mahahual Km 1+401, y al Norte con XTC DIVE
CENTER, al Este tiene vista al Parque Nacional Marino de Xcalak y al sur con propiedad
privada de la localidad Xcalac.

En la siguiente Tabla se presentan las coordenadas UTM correspondientes al poligono del
predio donde se ubicara el proyecto “Casa Habitacién Desarrolladora Xcalak”:

Tabla 2. Coordenadas UTM correspondientes al poligono del proyecto “Casa Habitacion
Desarrolladora Xcalak”.

Vértice X_UTM Y_UTM
1 411706.48715700000 2021393.93025000000
2 411756.05332300000 2021387.35795000000
3 411749.48102400000 2021337.79178000000
4 411699.91485700000 2021344.36408000000

Casa Habitacion
Desarroliadora Caribe Xcalak

Localtzacién

Simbologia

Muelle
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“Muelle”™

o UTM Zona 16N
WGS 84

Figura 4. Vértices del predio.
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Figura 5. Localizacion Regional del predio.

1.1.4 Inversion requerida

Se estima una inversién de $3, 000,000. 00 tres millones de pesos 00/100 MN.

11.1.5 Dimensiones del proyecto
a) Superficie total del predio (en m2).

El proyecto denominado “Casa Habitacién Desarrolladora Xcalak” se desplantard en una
superficie de 2, 500. 00 m?

b) Superficie a afectar (en m2) con respecto a la cobertura vegetal del area del
proyecto, por tipo de comunidad vegetal existente en el predio.

La superficie real de cambio de uso de suelo sera de CERO, ya que el predio carece de una
estructura vegetal y actualmente se mantienen en pie solo 23 ejemplares arbdreos, los
cuales se conservaran, se destaca que el disefo de la casa se proyectd integrando la
vegetacion que existe.
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¢) Superficie (en m2) para obras permanentes. Indicar su relacion (en porcentaje),
respecto a la superficie total.

La superficie total de obra techada es de 1,076.67 m?, lo que corresponde al 43.06 % de la
superficie total del predio.

Tabla 3. Areas desarrollables y porcentaje respecto a la superficie
total “Casa Habitacion Desarrolladora Xcalak”.

DESPLANTE DE AREA CONSTRUIDA
m2 %
TECHADA

CASETA 18.48 0.82
CUARTO DE MAQUINAS 14.77 0.66
COCINA 29.76 1.32
RESTAURANTE 114.8 5.11
VESTIDORES 102.13 4.54
BODEGA 35.55 1.58
CONSERIJE 57.95 2.58

Subtotal 373.44 16.61

AREA CONSTRUIDA NO TECHADA m2 %

ANDADOR 1 2.09 0.09
ANDADOR 2 19.02 0.85
PATIO 143.90 6.40
ALBERCA 63.43 2.82
DUCHAS 37.17 1.65
ESCALERA A LA PLAYA 20.18 0.90
ASOLEADERO 250 11.12
TERRAZA 1 139.23 6.19
TERRAZA 2 226.48 10.07
VIALIDAD 539 23.97
Subtotal 1,440.50 64.07
JARDINES 434.37 19.32
Subtotal 434.37 19.32
TOTAL 2,248.31 100.00
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Figura 6. Desplate del proyecto “Casa Habitacion Desarrolladora Xcalak”
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Cabe mencionar que la BODEGA REFERIDA consiste en un almacén de caracter temporal
de 275.85 m?, construido a base de madera que NO TIENE PILARES NI SE ENCUENTRA
CIMENTADO AL SUELO; es decir, dicha construccidn existente, como se observa en las
fotografias, es una obra temporal no cimentada. Por lo que es NO ES considerado

infraestructura urbana ni obra civil ya que, la estructura es de caracter temporal

Figura 7. Estructura temporal no cimentada referida con el nombre de “CONSTRUCCION
EXISTENTE” de la Figura 6.
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Figura 8. Frente de la estructura temporal no cimentada referida con el nombre de
“CONSTRUCCION EXISTENTE” de la Figura 6.
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El muelle rustico de madera construido cercano al predio, cuyas coordenadas se exhiben

en la siguiente tabla, pretende ser remodelado, asi mismo ampliar su tamano.

SISTEMA DE COORDENADAS UTM, ZONA 16 NORTE

Vértice X Y
1 411778.343979 2021419.768570
2 411794.617379 2021417.858110
3 411794.745608 2021418.603770
4 411800.295019 2021418.000250
5 411800.266066 2021417.197430
6 411854.940458 2021411.892040
7 411854.751535 2021410.454520
8 411833.964325 2021412.528150
9 411813.756997 2021414.543930
10 411794.379854 2021416.476890
1 411778.225103 2021418.463700

Muelle rustico, ubicado sobre la costa del Mar Caribe a la altura del Camino costero
Xcalak-Mahahual km 1+401, en la Localidad de Xcalak, Municipio Othén P. Blanco, en

el Estado de Quintana Roo

En la CONSTANCIA DE CONSTRUCCION DE MUELLE RUSTICO con fecha del 11 de marzo
del afio 2016 emitida por la Delegacion Municipal de Xcalak en Othén P. Blanco, la cual
se presenta en el Anexo A, se exhibe que de acuerdo con los documentos que obran
en los archivos de sus oficinas, el muelle rustico, ubicado sobre la costa del Mar Caribe
a la altura del Camino costero Xcalak-Mahahual km 1+401, en la Localidad de Xcalak,
Municipio Othén P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo, localizado en las
coordenadas antes transcritas, fue construido aproximadamente desde el afio de 1985.
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En el plano siguiente se muestran las modificaciones espaciales propuestas para la
remodelacién del puente existente, cabe sefialar que el material a emplear consiste en
madera de “zapote”, la cual serd adquirida en alguno de los aserraderos de la region.
Al ser construido de madera dura, esta no requiere ningln proceso quimico o
tratamiento y los periodos para el mantenimiento del muelle se proyectan cada 10

anos.

Figura 9. Diseio espacial de muelle ya remodelado.

Este se une por el pasillo principal a un segundo andador cuya dimensién es de
m. Los pilotes, que le daran soporte se fijaran hasta la laja que se encuentra bajo
un espesor de arena de aproximadamente 1.5m.
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d) Superficie(s) del predio(s), de acuerdo con la siguiente clasificacion: Conservacion y
aprovechamiento restringido, produccion, restauracion y otros usos.

Segun lo sefialado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Othdn P. Blanco, publicado el 07 de Octubre de 2015 en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo, Tomo Ill, nUmero 59 extraordinario, el predio se localiza en la UGA 44, cuya
politica es de Aprovechamiento sustentable; esta UGA cuenta con una superficie total de
408.783 Has, de las cuales solo se permitird el desmonte del 35%.

POLITICA NOMBRE SUPERFICIE | DESMONTE
UGA DE LA UGA (%)
44 | Aprovechamiento Sustentable | Zona Costera Costa Maya 408.783 35

UGA 44-ZONA COSTERA COSTA MAYA D 15

Objetivo de la UGA: Promover el desarrollo Turistico sustentable y la adecuada presencia
de servicios basicos en la Franja costera de la Costa Maya, conservando el Paisaje y la duna
costera presente en esta zona.

Lineamientos Ecoldgicos:

Se regula el establecimiento de desarrollos ecoturisticos, asi como los usos de suelo
compatibles y con los servicios basicos que no pongan en riesgo la calidad del
acuifero, ocupando en conjunto hasta el 35% de la UGA, en un periodo de 5 afos.
Se conserva el 65% de la cobertura vegetal presente en la UGA.

Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 35%
de la UGA, siempre y cuando garanticen la conservacién de los procesos ecolégicos
relevantes, los bienes y servicios ambientales y la biodiversidad presente, ademas
del control de sus impactos ambientales, bajo esquema de desarrollo sustentable.
El umbral maximo de desmonte no serd superior al 30% de la superficie total de la
misma.

El umbral maximo de nimero de cuartos hoteleros sera de 6,131 unidades.

Ambientat Consultores, S.C.
Séneca 425 Int. 2 Col. Polanco Il Seccién Del. Miguel Hidalgo C.P. 11530 México, D.F. Tel (55) 5536-3746 /
5536-3376
www.ambientat.com.mx E-mail: corporativo@ambientat.com.mx

15


http://www.ambientat.com.mx/

PROYECTO “CASA HABITACION DESARROLLADORA DEL CARIBE”
DESARROLLADORA CARIBE XCALAK, S.A. DE C.V.
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

Tabla 4. Politica Ambiental de la UGA 44 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P.
Blanco.

POLITICA AMBIENTAL: Aprovechamiento sustentable, con una densidad

de 15 cuartos por hectarea.

VEGETACION: Matorral costero

% de la UGA QUE POSEE VEGETACION EN 0.0%
BUEN ESTADO DE CONSERVACION:

SUPERFICIE DE LA UGA CON 0.0
IMPORTANCA PARA LA RECARGA DE
ACUIFEROS:

USOS COMPATIBLES: Servicios Ambientales, Turismo Convencional y
Turismo Alternativo.

USOS INCOMPATIBLES: Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano,
Transformacion, Desarrollo Urbano y Forestal.

Macrolocalizacién

O

Casa Habitacion
Desarrolladora Caribe
Xcalak

0g de O i
Local del Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo

simbologia

~ | uniopios [ conservacién

o 25 I Prosincie
Politica [ rotecosn
(] sovovocoarionn s bie [ Resmuacon
Fuente
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Muncpio de Othén P. Blanco,

Quintana Roo.
€sRI2015
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Figura 10. UGA 44 denominada Zona Costera Costa Maya en la que el predio se localiza
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1.L1.6 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

El estado general del predio NO corresponde a una zona que sostiene a un ECOSISTEMA
NATIVO, el predio carece de una estructura vegetal y actualmente se mantienen en pie
solo 23 ejemplares arboreos. Con el fin de determinar el uso actual del suelo, se revisé la
cartografia de la zona la cual permite saber qué usos ha tenido el predio donde se pretende
construir la “Casa Habitacion Desarrolladora Xcalak”, segun INEGI 2015, el uso de suelo en
el que se localiza el proyecto corresponde a Zona Urbana, tal como se puede ver en el plano
siguiente.

Casa habwacion
Desarroiladora Carbe

Xcalak

Sistama Ambiental y Proyecio respecto 3
Uso de Susio y Vegeracion

Simbologia:
Predio
Sistema Ambiental
Asentamietos humanos
&7 Cuerpos de agua
4 Manglar
Selva Baja Subcaducifolia
Selva Mediana Subperennifolia
@ Othon p. Blanco

02100
“

_ SELVABAJA
SUBCADUCIFOLIA

ASENTAMIEN
HUMANO: T?s

Fuerte:
Inztiuto Nacions! de Estadiztica y Geografia
E3RI2015

=
o 175 30 700 1,050 1,400

Escala: 1:16,000

IUTM Zona 16 “Dat\m WGS 84 "Elnpsode GRS80 | |

/@\‘ﬂﬁmi

CONSULTORES

Figura 11. Uso de suelo y vegetacion.

Respecto a los cuerpos de agua, se sefiala que dentro del predio no se sitda alguno, sin
embargo, al Sureste del Predio, a una distancia de 170m, se localiza la Laguna Xcalak,
mientras que al Este se observa el Mar Caribe.

1.L1.7 Urbanizacién del drea y descripcion de servicios requeridos

En la zona en que se ubica el predio para la construccién de la “Casa Habitacidn
Desarrolladora Caribe Xcalak”, no se encuentra urbanizada por lo que alin no se cuenta con
la dotacion de energia eléctrica suministrada por la Comisidn Federal de Electricidad.
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Tampoco se cuenta con los servicios de agua potable y alcantarillado, se carece del servicio
de drenaje sanitario.

Respecto al manejo de residuos alin no se cuenta con el servicio de recoleccidn de basura,
sin embargo, en la localidad vecina de Xcalak se tienen una zona de acopio y un darea
designada para disposicién de residuos soélidos.

Para la operacién de la “Casa Habitacidon Desarrolladora Caribe Xcalak”, es necesaria la
infraestructura eléctrica, de abastecimiento de agua potable y tratamiento de agua
residual.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

Alberca: se ubicada en la azotea del inmueble denominado Casa Habitacién, abarca un
area total de 85.90 m? y tiene una profundidad de 1.20 m.

Dimensiones: 20.70 m x4.15 m
Profundidad: 1.20 m
Area total: 85.90 m?

/‘ “ Al
1/ ff4

La base de la alberca se construira junto con la losa de azotea, aplicando posteriormente un
impermeabilizante para evitar filtraciones y humedad hacia el interior del primer nivel.

Los muros seran construidos con concreto armado de alta resistencia con un aditivo
impermeabilizante que sera aplicado junto con el acabado del azulejo. El recubrimiento final
consiste en piezas de 30 cm x 30 cm de mosaico veneciano marca kolorines.

Debido a las dimensiones de la alberca y su ubicacidn, no se considera necesaria iluminacion interior
ni calefaccién. Los equipos de filtracion y recirculacién de agua serdan ubicados a un lado de la
alberca y estaran cubiertos de forma parcial por un deck de madera que servira para proteger los
equipos y como registro para el mantenimiento y reparacion de los equipos y tuberias.
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Estancia 1 y 2: Corresponden a dos espacios para descanso independientes a los servicios
de la casa habitacion, estas estancias cuentan con sanitario, recdmara, sala y cocina. Esta
desplantada la estancia 2 sobre la estancia 1.

Casa Habitacion: es uninmueble de tres pisos, en la parte de la azotea se localiza la alberca.
Cuenta con recamaras, instalaciones sanitarias y una cocina general denominada
Restaurant.

Area Jardines: La superficie que se proyecta como area de jardin es de 321.72 m?2. Debido
a que solo se localizan 23 ejemplares arbéreos, se ha proyectado enriquecer con vegetacion
nativa la zona determinada como jardin, la intencién es aprovechar y embellecer el espacio
de distribucidn vegetal actual.

Area Permeable: una superficie de 1, 101.61 m? corresponde al drea que queda libre de
obra, por lo cual se le ha referido como superficie PERMEABLE, separando de esta forma
las dreas proyectadas para jardineras.

Restaurant: Es un area para consumo de alimentos que se localiza en el Edificio
denominado Casa Habitacién.

Area de baiios: se proyectd un drea de bafios externos a los edificios, estos seran de Piso
de concreto lavado con color integrado y juntas de construccién cortada con disco, Muro
de block macizo segun calculo terminado aplanado al exterior apalillado fino al interior
terminado pulido y ambos terminados con pintura vinilica 100% lavable.

Ambientat Consultores, S.C.
Séneca 425 Int. 2 Col. Polanco Il Seccién Del. Miguel Hidalgo C.P. 11530 México, D.F. Tel (55) 5536-3746 /
5536-3376

www.ambientat.com.mx E-mail: corporativo@ambientat.com.mx

19


http://www.ambientat.com.mx/

PROYECTO “CASA HABITACION DESARROLLADORA DEL CARIBE”
DESARROLLADORA CARIBE XCALAK, S.A. DE C.V.
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

Bodega: al detectar en la localidad problematicas relacionadas con el manejo de residuos
sélidos urbanos en general, se propone construir un espacio techado donde se colocaran
botes de residuos, los cuales seran separados en residuos Inorganicos y Orgdnicos. Para el
caso de los residuos inorgdanicos se desea llevar a cabo una separacién en PET, vidrio, papel
y latas de aluminio. La necesidad de realizar esta propuesta es porque el viento vuela los
botes de basura y esta se dispersa.

Corte transversal

llustracion 1. Fachada y corte transversal

I 3

I]NMI\FL L.a=! IS,

Recamaras grandes Tipo
Egcala 1.75

Recarniaras
Escala 1:76

Estancia fipo
H alr 175

llustracion 2. Interiores. lzquierda: Estancia Tipo, Centro: Recamaras chicas, Derecha: Recdmaras Grandes
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1.2.1 Programa general de trabajo

El programa de trabajo sera llevado en un periodo de 7 meses, (preparacion del sitio y construccion), sefialandose el tiempo que
llevaran las distintas obras y actividades en su ejecucién.

Semanas
1 2/3(4|5/6(7|8/9(10(11(12(13(14(15(16(17(18(19(20(21(22(23(24(25(26(27(28(29|30

Actividad

Limpieza del terreno

Despalme

Excavacién

Trazo y Nivelacion

Cimentacion

Estructura

Albaiileria

Remodelacion del
muelle

Jardineria

Limpieza

Mantenimiento Muelle
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11.2.1.1 Estudios de campo y gabinete

Para la Manifestacién de Impacto Ambiental se realizd un estudio topografico,
interpretacion de imagen de satélite de alta resolucidn, se consultaron cartas geoldgicas,
edafoldgicas, de uso de suelo y vegetacion, ademas se consulté el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, publicado el 07 de
Octubre de 2015 en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo

1.2.2 Preparacion del sitio

Obtencion de permisos: para esta actividad, la SEMARNAT sera la encargada de autorizar
en materia impacto ambiental, asi mismo, se obtendran los permisos vy licencias de
construccion correspondientes.

Limpieza del terreno:

La topoforma que presenta el predio consiste en una barra arenosa de composicion salina
cercana a la linea de costa que ocasionalmente puede ser inundable por accién de fendmenos
meteoroldgicos como huracanes. Segun la informacién vectorial de la carta de informacion
geoldgica del INEGI (2002) con escala 1:1,000,000, la formacidn rocosa con que cuenta la zona
se compone de formacién natural de suelo resultante de las transformaciones de la roca bajo
la accién de los procesos de erosidn transporte y deposicion de sedimentos. El predio se
caracteriza por la ausencia de una estructura vegetal, por lo que la actividad denominada
limpieza del terreno, basicamente consiste en retirar parte de la hojarasca de los arboles y
algun residuo sdlido que estuviese presente al momento de dar inicio a las obras.

Despalme:

El despalme consiste en retirar la capa de suelo vegetal, incluyendo tocones y la parte
de la raiz que pueda estorbar. Sin embargo, el disefo de la casa se proyecté incluyendo
los 23 arboles presentes en el predio, por lo que esta actividad solo se limita al trazo y
nivelacion del drea de edificios, estableciendo ejes y referencias.

11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Construccién de tarquinas para el almacenamiento de los agregados como son: polvo de
piedra, sascab y grava, de manera que se mantengan clasificados y separados hasta su
utilizacién
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1.2.4 Etapa de construccion

Trazo y Nivelacion:

Las plataformas consistiran en relleno y compactacion con material granular para
alcanzar los niveles inferiores de piso terminado. Dadas las dimensiones del proyecto,
este trabajo se realizard de manera manual. Por otra parte, se deberdn construir
tarquinas para el almacenamiento de los agregados como son: polvo de piedra, sascab
y grava, de manera que se mantengan clasificados y separados hasta su utilizacion. Lo
anterior evitara la mezcla entre ellos, su contaminacién con arcillas y materia organica
o la dispersién por el efecto del viento y lluvia, lo que finalmente permitira fabricar
concretos de calidad con las resistencias especificadas.

Estructura:

Se compone de los elementos verticales y horizontales (exceptuando los muros, dalas
y castillos, que corresponden a la partida de albafileria) que soportan la techumbre y
las estructuras de los techos propiamente dichos. Se construirdn de acuerdo a los
planos estructurales y a las dimensiones del proyecto arquitecténico. En esta partida
se incluyen:1) Columnas y trabes de concreto armado, construidos conforme a los
planos estructurales y 2) Losas construidas con vigueta pretensada (T-12-5") y bovedilla
vibro compactada de concreto de 15 X 25 X 56, con refuerzo de temperatura con base
de malla electro-soldada 6X6-10/10.

Cimentacion:

Esta actividad basicamente consiste en la construccidn de los elementos estructurales
que quedan por debajo del terreno natural y/o del nivel de piso terminado y que
servirdn para sostener el edificio. Los trabajos a ejecutar son los siguientes:

Excavacién de cepas para desplante de cimentacidn. Esta se realizara mediante
la excavacidon manual utilizando zapapico y pala.

Construccién de plantillas de concreto. Se colocara una plantilla de cimentacién
de 5 cm de grosor para evitar el contacto directo del concreto reforzado con el
terreno natural.
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Anclaje en la cimentacion de los castillos de refuerzo para los muros. Esta fase
corresponde con la construccion de castillos de concreto sobre la parte superior
de los cimientos, para desplantar los muros que formaran las paredes de los
edificios.

Impermeabilizacion. Se procederd a impermeabilizar las cadenas de desplantes
de los muros con productos asfalticos prefabricados (emulsiones en frio),
comercialmente elaborados para este propésito, aplicados con brocha para
evitar el ascenso de agua por capilaridad hacia las paredes del edificio.

Relleno de cepas. Se deberan rellenar las zanjas abiertas para la cimentacion,
por lo que esto se puede efectuar con material producto de la excavacién
realizada, y de ser necesario se podrd acarrear sascab desde los bancos de
materiales existentes en la zona de la obra.

Preparacion del concreto. Todo el concreto armado de los elementos
estructurales principales, se fabricard con mezclas de concreto premezclado,
por lo que se requiere del uso de camiones revolvedora. En general, para la
fabricacidn de los elementos de concreto que se requieran se utilizardn cimbras
de madera perfectamente selladas, para evitar la fuga de lechada de las
mezclas, lo que permite concretos terminados de mejor calidad y evitar la
contaminacién del suelo y de las dreas de conservacion alrededor del sitio de la
obra.

Albaiiileria:

Se refiere a la construccidon de los muros, castillos y cadenas que pueden ser
divisorios o estructurales para soportar los techos. Se exceptuan los elementos
estructurales verticales importantes y los techos que pertenecen a la partida de
estructuras. El trabajo de albaiiileria consta de las actividades siguientes:

Muros de bloques de concreto prefabricado. De 15y 20 cm de espesor, asentados
con mortero de cemento-arena y reforzados con dalas y castillos de concreto
armado, con separacion mdaxima de 2.50 m. Por cada 1.5 metros de altura se
agregara un tramo de andamios, ya sea metalico o de madera, para facilitar la
elevacion de los materiales y la colocacién de los bloques.

Firmes de concreto reforzado en los pisos. Esto incluye el nivel de piso terminado
y listo para el acabado final: Pisos de concreto, Pretiles, Registros para
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instalaciones en el interior del edificio, Mesetas o repisas de concreto reforzado
para asentar placas de marmol o azulejo.

Muros de concreto reforzado usados en la piscina. En estos sitios la supervision
deberd ser maxima para evitar cualquier posible fuga hacia el subsuelo, dichos
muros se construiran de acuerdo al siguiente procedimiento: 1) Fabricacion,
apuntalamiento y colocacién de moldes. Pueden ser de madera o metalicos, los
cuales seran perfectamente sellados para evitar fugas de lechada durante el
colado, y con la resistencia requerida por las vibraciones del acomodo y el peso
del concreto; 2) Habilitado, armado y colocado del acero de refuerzo; 3)
Colocacion del concreto, acomodo vy vibrado; 4) Retiro de moldes después de
fraguado el concreto; 5) Curado del concreto; 6) Retiro de materiales sobrantes y
limpieza final.

En el caso de muros de las cisternas y en general, en cualquier elemento que sirva
para contener liquidos, se colara integralmente el piso del fondo con los muros. Si
por sus dimensiones se requiere hacer juntas constructivas, éstas llevaran una
banda ojillada de PVC en toda su longitud, para evitar fugas posteriores. El
concreto se fabricard con un impermeabilizante integral y se tendra especial
cuidado en colocar antes del colado, todas las instalaciones (tuberias, cajas de
ldmparas subacuaticas, rebosaderos, boquillas de llenado, etc.) que vayan
ahogadas en él, asi como en el vibrado, acomodo y curado final. En la fase final se
realizaran los acabados que revestirdn los elementos constructivos de los espacios
habitacionales y de servicios, definiendo el aspecto final del conjunto. Comprende
los siguientes trabajos

Acabado de azoteas. El acabado final de las losas superiores serda de cemento
pulido. Se colocard un chaflan en las esquinas de la losa y del pretil con el fin de
evitar la filtracidon de agua a los espacios habitables.

Recubrimiento de muros. Los muros interiores recibiran un aplanado a partir de
mortero cemento, arena y cal, a regla con acabado texturizado. Los exteriores
tendran vista al natural. Ademas de que se colocaran molduras de diferentes
formas en la unidn de los muros con las losas o plafones. Los muros que tengan
contacto con humedad, como son los bafios, tendran como recubrimiento piezas
de azulejo que estardan fijadas al muro por adhesivos especiales para este fin y
serdn punteadas las piezas con cemento blanco.
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Recubrimiento de pisos. Cada espacio tendrd diferente tratamiento, pero en
general, en el area de cocina se pondrd loseta ceramica pegada por cemento
especial tipo crest. En dreas de habitaciones, restaurant y pasillos, se utilizaran
piedras naturales y loseta ceramica. Estos materiales seran colocados con
cemento gris, sellados y barnizados.

Carpinteria. En la carpinteria se utilizaran maderas de calidad tipo cedro, caoba o
maderas duras de la regidn, y seradn utilizadas para las puertas, marcos, clésets,
repisas, y demas elementos decorativos. Para la carpinteria de batalla o secundaria
se utilizard madera de pino o aglomerados, segln sea necesario. Los acabados
serdn pintados, barnizados, encerados o sellados, segun lo dicte el proyecto de
diseno de interiores. La madera serd trabajada en los talleres de los proveedores.
Cancelaria de aluminio. En el caso de los bafios se utilizaran puertas corredizas,
cancelaria y mamparas. Tendran disefio anticicldnico y se fabricaran en los talleres
de los contratistas. El acabado sera de tipo anodizado.

Pintura. Se aplicara pintura vinilica a 3 manos en muros y techos, sobre una mano
de sellador.

Instalaciones:

Instalacion eléctrica.

En la zona donde se ubicara el proyecto, existe el suministro de energia eléctrica
proporcionado por la Comisién Federal Electricidad (CFE), por lo que se requiere
realizar el contrato respectivo. Durante el proceso de preparacion del sitio y de
construccién se podra utilizar una planta generadora de 2 hph con motor a
gasolina.

Todos los elementos del proyecto contaran con instalacion eléctrica oculta y se
colocara previo al colado de los techos, fijando los registros para salidas de
abastecimientos de la energia, como también prever las bajadas a los contactos y
apagadores. Toda la tuberia para la proteccidon de los conductores sera de
poliducto naranja de %", tanto en la losa como en los muros. Se usaran
conductores aprobados por la Secretaria de Industria y Comercio, en los calibres
apropiados Los contactos sera sencillo de baquelita, linea intercambiable para las
conexiones y registros, se utilizardn cajas de ldminas troqueladas de las medidas
necesarias. Cada salida de lampara quedard con un soquet de baquelita o similar.
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La localizacion y altura de todos los elementos, se ajustara conforme a lo indicado
en los planos correspondientes.

Tabla 5. Relacién de consumo y salidas eléctricas en el proyecto.

FUENTE PIEZAS WATTS
Luminaria 765 watts 24 4,650
Contactos de 250 Watts 44 1,100
Conexiones especiales de 1,800 2 3,600
Watts
Conexiones especiales de 3,300 2 9,900
Watts

Total de consumo pico 29,150

Instalacion hidraulicas

Habra un sistema de captacion de agua pluvial, el cual consiste en utilizar las
cubiertas de los edificios como captadores. De este modo, el agua se recoge
mediante canalones o sumideros en la azotea, se conduce a través de bajantes,
para almacenarse finalmente en un depdsito (cisternas).

A la entrada del depdsito se coloca un filtro para evitar hojarasca o insectos.
Este depdsito se dimensiond en funcidn del gasto anual que podria tener un
grupo de 7 personas y la pluviometria de la zona; posteriormente el agua
disponible se impulsa y distribuye a través de un circuito hidraulico
independiente de la red de agua potable.

Los componentes basicos del sistema de recoleccidn de agua pluvial es: a. Area
de recoleccion; b. Sistema de transportacién y c. Tanque de almacenamiento. El
area de recoleccion de agua pluvial, se encuentra en el area de azoteas de las
diferentes edificaciones, para controlar la calidad del agua se construiran los
techos con un recubrimiento de concreto libres de zinc, cobre y asbestos. El
recubrimiento a usar es el Raincoat 2000. Producto aceptado por la “NSF”
(National Sanitation Foundation, Canadd) para cosecha de agua para consumo
humano.

El Sistema de transportacion, son los componentes que llevan el agua desde la
superficie de captacion al primer filtro y desde éste hacia el sistema de
almacenaje.” Un sistema de transportacién estd compuesto de canales,
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bajantes y/o cadenas. Los canales y las bajantes dirigen la lluvia desde la azotea
hacia la cisterna de almacenamiento que se encuentra debajo de la Casa y la
Estancia 1 y 2. Los materiales de las canaletas y las bajantes son de PVC. Las
formas de las canaletas son circulares de 6 pulgadas de ancho y se encuentran
en las azoteas de las edificaciones. Una de las orillas del canal estd mas alta que
la orilla de |la azotea y tiene guardas para evitar el salpicado en los valles de la
azotea.

Las pendientes deben de son de 1/16” a %4” por cada 10 pies y seran instaladas
de acuerdo a los manuales de colgantes y secciones de conexién
(aproximadamente una abrazadera cada 30 pulgadas). El material usado desde
la bajante hasta la cisterna sera un tubo de 3 a 4 pulgadas de tuberia de PVC
calibre 40. Para fines potables, Unicamente la tuberia de PVC es la adecuada, ya
que soélo este tipo de tuberia es fabricada con materiales virgenes o no
reciclados que pudieron haber obtenido contaminantes de usos previos. Las
rejillas que se instalardn a nivel de azotea, son importantes ya que reducen la
frecuencia en el mantenimiento, eliminan materiales de la azotea y reducen
ambientes aptos para la formacién de mosquitos.

Sistema de Almacenamiento: Se prevén 2 cisternas, las cuales serdn colocadas
por debajo de cada una de las edificaciones, estas cisternas cuentan con base,
pared y la cubierta. La entrada de agua, la salida de agua, la forma de drenado
y la tapa de acceso son partes importantes en el sistema de almacenaje es por
esta razon que se construirdn de concreto y acero. Para la parte interior de la
cisterna se aplicara un acabado con superficie tersa y se utilizaran selladores no
téxicos que son de facil operacion. La tapa ayudara a prevenir la evaporacion, la
generaciéon de mosquitos y la intrusién de insectos.El sobre-flujo de la cisterna
debe desalojar el exceso de agua. La salida de agua del tanque lleva al sistema
de distribucién. El sistema de sobre-flujo sera colocado para aprovechar el
maximo volumen de agua pluvial que se capte. En el siguiente esquema se
muestra el sistema de captacion de agua pluvial propuesto como medida a
implementar para el Ahorro de agua.
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Figura 12. Corte transversal de las cisternas, las cuales se localizan en la base de los edificios.

Instalacion hidrosanitaria

El proyecto incluye tecnologias que aseguran el ahorro y uso eficiente del
agua, tales como el uso de llaves ahorradoras de agua y mingitorios, que no
requieren agua en los sanitarios. El uso de esta tecnologia, se combina con
el equipo de hidroneumaticos, el cual consiste en inyectar presion (aire) a
las tuberias de agua para que tenga mayor coaccién al momento de su uso,
esto permite que el agua se expanda y tenga mayor volumen lo que
representa mayor superficie de contacto. Con el sistema de
hidroneumaticos se prevé un ahorro de agua significativo que va desde los
70,000 a 100,000 litros de agua al ano.

Se proyecta el uso de mingitorios ecoldgicos Makech o similar que
funcionan con un sistema llamado ODOURSTOP®, el cual evita el paso de
olores desagradables y es libre de mantenimiento. Asi como Inodoro
Karsten con tecnologia de Dual Force brinda ahorros considerables de agua
sin sacrificar su extraordinaria capacidad de descarga masiva. El estilo
contemporaneo de la linea Karsten hace de este inodoro ideal para disefios
elegantes y simplificados. El inodoro Karsten conjuga lo Ultimo en tecnologia
de descarga, capacidad de conservacién del agua e innovacidn en el disefo.
Los mingitorios sélo se conecta al drenaje, no ocupa agua ni fluxdmetro; no
requiere cambios de trampa, chapetones, ni reparaciones en valvulas; no
ocupa liquidos, gel o pastillas pues no genera mal olor. Mientras que los
escusados, tiene un taque de 3.8 litros dividas en dos descargas, uno para
el desagilie de heces fecales y otros para orin.
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Cartucho ecologico

Ecological cartridge

Funcionamiento
Functioning
Ahorro de agua 100% Ahorro de energia
Water saving (2] Energy saving
50%
— @

Closed

Caliente
Hot

50%
Caliente
Hot ~

Fria
Cold

Figura 13. Esquema de una llave ahorradora de agua.

También se emplearan llaves ahorradoras de agua, tipo Pressmatic Compact
marca Docol o similar, las cuales trabajan a base de un pistén,
accionamiento hidromecanico con ligera presion manual, cierre en
aproximadamente 6s, medida: DN 15 - /4", que se acompafa de una valvula
reguladora de caudal, y que en conjunto permiten abatir el derroche de
agua permitiendo ahorros significativos. Las caracteristicas y
componentes de este tipo de llaves se esquematizan en la siguiente imagen.

Modelo 402028M*
Sistema de operacion Dual Force
Estilo de taza Alargado
Dimensiones generales 787 x 362 x 743 mm
(frente/atras x lado/lado x altura)
Altura al borde 370 mm
Incluye Taza alargada 402026, tanque de porcelana

vitrificada 402023M*, valvula de llenado, valvula
de descarga, tapa del tanque, tapas de los pemos
y accionador de doble descarga en Cromo Pulido

Litros por descarga 3061

Distancia minima de pared 305 mm
a centro de salida

Se recomienda
Asiento c/tapa Lustra K-4650

Suministro de angulo de 10 mm c/tope K-7637
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Tratamiento de Aguas residuales

Con forme al estilo de vida de los ocupantes de la Casa Habitacién, se estimé que el
agua residual generada por una ocupacidon minima de 7 personas es de 260L de
consumo diario. Por esta razdn se propone un tratamiento de agua residual a partir
de un Biodigestor Autolimpiable, prefabricado.

Este equipo proporciona un tratamiento de aguas negras y grises: el tratamiento
consiste de dos partes, uno primario que tiene como objetivo disminuir la carga
organica del agua a procesar. El agua pasa a través de una criba o rejilla donde los
sélidos gruesos son removidos y posteriormente el agua pasa a un sedimentador,
donde se separan por efecto de la gravedad. Posteriormente utiliza un filtro
anaerobio interno que aumenta la eficiencia de tratamiento del agua, este filtro
anaerobio, complementa la operacién fisica de cribado y sedimentacién, mediante
un proceso biolégico en el cual el material organico se digiere y se convierte en
células o tejido celular y otros subproductos inocuos como biéxido de carbono y
agua.

A continuacién se presenta la tabla respecto al volumen maximo de agua residual
generadas en un escenario de maxima capacidad, calculado a partir de los habitos
de los residentes de la casa habitacion.

Aportacion / RP- 600 L RP -1300 L RP- 3000 L RP-7000 L

Consumo diario
por usuario

260 L 2 5 10 23

En un escenario de ocupacidon minima de 7 personas, es necesario un RP de 3000 L
aunque para tener una mayor seguridad de que se estardn respetando las
normativas de descargas de agua residual se instalard un RP de 7000 L. A
continuacion se ilustra de manera esquemadtica el funcionamiento del sistema
propuesto.

Entrada de agua residual.

Separacion de lodos y agua (primera etapa).

Digestion anaerobia y paso a través de cama de lodos (segunda etapa).

Filtro anaerobio (tercera etapa).

Salida de agua tratada a pozo de absorcidn, zanja de infiltracién o campo de
oxidacion

kN e
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Ingreso del desagilie

Valvula de
extraccion

Capa de natas
Yy grasa

Bacterias
anaerobias
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La estructura del sistema de tratamiento se ilustra en la siguiente figura.

Tapa

Entrada de
desechos

Acceso para limpieza

QL Natas o grasas

Salida de lodos

Separacion de
liquidos y lodos

Tabla 6. Procesos quimicos, fisicos y biolégicos que realiza el sistema de tratamiento.

Proceso ~ Funcionamiento ~DBO

Fisico El agua pasa a través de una criba o rejilla donde  disminuir de un 30 a un 60% la
los sdlidos gruesos son removidos y DBOinicialmente presenteen el
posteriormente el agua pasa a un sedimentador, agua residual.
donde se separan por efecto de la gravedad

Biolégico El material orgdnico se digiere y se convierte en Es  posible obtener una
células o tejido celular y otros subproductos remociéon de un 80-95% de la
inocuos como bidxido de carbono y agua. DBO original del agua,

Quimico Por el tipo de descarga, no se implementard
ningun proceso quimico.

En este proceso fisico es posible disminuir de un 30 a un 60% la DBO inicialmente
presente en el agua residual. Este tratamiento tiene como objetivo disminuir la carga
organica del agua, para un proceso posterior mas efectivo. En un tratamiento
secundario es posible obtener una remocién de un 80-95% de la DBO original del
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agua, quedando ésta después del tratamiento con una DBO residual de 10-20 mg/L
de DBO, lo cual es un valor aceptable segin la NOM-003-SEMARNAT-1997, que
establece los limites mdximos permisibles de contaminantes para las aguas
residuales tratadas que se reusen en servicios al publico.

TABLA 1
LIMITES MAXIMOS PERMISIELES DE CONTAMINANTES

PROMEDIO MEMSUAL

TIPO DE REUSO Coliformes Huevos de Grasas y DBO, S5T
Fecales Helminte (h/S1) Aceites mg,/1 mg /I
NMP /100 ml mg/l

SERVICIOS AL
PUBLICO CON

CONTACTO DIRECTO

SERVICIOS AL
PUBLICO CON
CONTACTO
INDIRECTO U
OCASIONAL

1,000 s5 i5 30 30

FUENTE: NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-003-SEMARNAT-1997

De manera esquematica, el tipo de tratamiento de agua que se instalara funciona de la
siguiente forma.

TRATAMIENTO SECUNDARIO

DIGESTOR
BIOLOGICO

LODOS A RECIRCULACION -

El agua residual obtenida, tiene una DBO residual que no causa putrefaccién y puede
emplearse para riego con toda seguridad para este propdsito, ya ha sido debidamente
desinfectada. Para efectos de la presente Manifestacion, el proyecto plantea el uso de agua
residual para riego de jardines.
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Limpieza del sitio de obra:

Al término de la obra civil, se hara el retiro de todas las instalaciones provisionales utilizadas
en su realizacién, se limpiara y retirara todo sobrante de materiales de construccidn, tanto
de interiores como de exteriores. Todos los materiales de desecho que no sean de manejo
especial se transportaran al basurero de Majahual ubicado sobre la carretera a una distancia
aproximada de 60 Km al Norte del predio de interés.

Remodelacion de Muelle:

Las actividades que se proyectan son ampliacién y remodelacién del muelle, ya que solo consiste en
reemplazar algunas piezas de madera deteriorada y sustituir algunos Pilotes. En la siguiente
imagen se sefala el muelle como se encuentra actualmente y su ubicacidn respecto al area
de desplante de la Casa. Este se encuentra a 40 metros al Este del predio. En la figura 9 se
presenta el desplante propuesto para la remodelacidn, en el anexo 2 se presenta el Plano
georreferenciado y en el Anexo A se localiza la constancia de construccidon del muelle que
actualmente existe y re refiere en la figura 14, figura 15 vy figura 16 del presente capitulo.

Casa Habitacién
Desarroliadora Caribe Xcalak

Localzacion

Simbologia
Muelle
Proyecto
D Predio
- Casa habitacion
: Estancia1y 2
:] Area jardinada
7] Zona permeable
I 5odega

- Construccion existente

"Proyecto, Muelle™

: UTM Zona 16N
WGS 84

= =

Figura 14. Ubicacion del Muelle sin remodelar
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s S

Figura 15. Muelle que sera ampliado y remodelado.
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Figura 16. Muelle existente, representado en la figura 14 y que sera ampliado y remodelado segtin figura 9 del
presente capitulo.
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11.2.4.1Equipo necesario durante los trabajos de preparacién del sitio y construccion

El equipo y maquinaria que se requerira para la construccion del proyecto se enlista en la
Tabla 7, no se incluye la herramienta menor y demads enseres propios de los trabajos
manuales que se llevaran a cabo.

Tabla 7. Relacion de equipo y maquinaria, para la
realizacion de la obra civil y obras particulares del
proyecto

DESCRIPCION DEL EQUIPO

Tractor de carriles Caterpillar D7

Cargador de ruedas frontal Caterpillar 908H2

Moto niveladora Caterpillar 12G

Vibro compactador Caterpillar CS44

El proyecto busca integrar su concepto arquitectdnico con el entorno natural, el desarrollo
del mismo buscard ocasionar el minimo impacto ambiental en un contexto sustentable, por
ello se empleardn los siguientes materiales y se implementaran las siguientes acciones
como parte de la operacion del proyecto.

Tabla 8. Materiales y acciones ecologicas empleados en el proyecto.

Materiales Acciones ‘
Focos de bajo consumo Reciclaje de materiales

Luminarias ahorradoras de energia

Equipamientos de sanitarios con Separacion de residuos
sistema de ahorro de agua

Mobiliarios amigables con el medio
ambiente

Pinturas amigables con el medio
ambiente

1.2.5 Etapa de operacidon y mantenimiento
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Considerando que la “Casa Habitacién Desarrolladora Xcalak” se contruye con fines de
descanso de verano, no es posible presentar un programa definitivo de operacidn, ya que
éste dependera de las veces de visita que se tengan a lo largo del afio. Sin embargo, puede
sefialarse que durante el transcurso del afio habrd tres periodos de ocupacién, estando
relacionados con las principales temporadas de vacaciones laborales.

El mantenimiento consiste en realizar actividades relacionadas con la carpinteria, plomeria,
electricidad, jardineria y equipo para tratamiento de agua residual, este sera de acuerdo al
desgaste natural que presenten las instalaciones.

11.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto

La construccién de tarquinas es temporal y solo es para la almacenar el material que se
empleara para la construccién.

11.2.7 Etapa de abandono del sitio

No se tiene previsto el abandono del sitio; sin embargo caso de que se tenga que cerrar el
desarrollo turistico y abandonar el predio, se tiene contemplado un programa para la
restauracion del area.

Una opcién adecuada para restituir el area es la reforestacion de la zona, ya que este
método permitird la regeneracién para mitigar el efecto que puede ocasionar el abandono
de la obra. La reforestacién debera hacerse con especies propias de la zona (Matorral
costero); se sugiere ayudar a la restauracidon ecolégica mediante un programa de
reforestacién que permita acelerar el proceso de sucesién ecoldgica en la comunidad de
flora y fauna silvestre, las razones técnicas de lo antes expuesto son las que a continuacién
se mencionan:

En particular, la presencia de cubierta vegetal le otorga estabilidad al suelo a nivel
de composicidn y estructura, promoviendo el establecimiento de microorganismos
qgue favoreceran la recarga y restauracion del manto freatico o agua subterrdnea
de la zona.

La reforestaciéon mantendra los niveles de diversidad de fauna actual en la zona,
ya que le otorgara al sitio heterogeneidad espacial y alimenticia. De tal manera que
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la cubierta vegetal comprende los efectos de la alteracion al suelo, micro habitat,
microclima y biodiversidad en general, favoreciendo al medio ambiente.

Las razones de establecer la reforestacién de la zona como medida principal de mitigacidon
son:

Amortiguar el efecto que tiene la instalacidn en el suelo y cubierta vegetal.
Revertir el efecto de nivelacion de la zona.

Propiciar un habitat para la fauna.

Incrementar los recursos espaciales y alimenticios para la fauna.

Fomentar las condiciones propicias para el establecimiento de otras especies
de flora en la zona.

En el momento de llevar a cabo el abandono de sitio, se presentard el programa de
actividades de esta etapa para su aprobacion correspondiente ante la SEMARNAT, asi como
las medidas implementadas para la evaluacién y mitigacién de los impactos ambientales en
las areas utilizadas para el desarrollo de la casa.

11.2.8 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

La generacion de residuos serd un factor comun a todas las etapas del proyecto, durante el
desarrollo del proyecto se implementara un Programa de Manejo de Residuos. A
continuacion se hace una descripcidn de las fuentes de generacion, manejo y disposicién.

Residuos Sélidos urbanos: Durante las etapas de Preparacién del Sitio y Construccion se
generaran residuos provenientes de la limpieza del terreno, estos seran almacenados en
contenedores debidamente sefializados, para posteriormente ser canalizados al servicio de
colecta municipal.

Por otra parte, seran generados desechos de construccion como madera, alambres, trozos
de varillas y material sobrante de instalaciones. Estos residuos son susceptibles de ser
reutilizados, por lo que su manejo y disposicién final estard a cargo de la empresa
constructora, la cual serd la encargada de retirarlos del lote y utilizar dichos materiales en
otras obras donde se considere factible su reuso y realizar la disposicién final en un sitio
autorizado.
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Para el manejo de estos residuos se contara con contenedores debidamente rotulados para
la separaciéon de los residuos orgdnicos e inorgdnicos, considerando a estos de la siguiente
manera:

e Organicos: Desechos de comida y de materias primas para preparar esta.
e Inorganicos: Vidrio, plastico, aluminio, cartén.
e Valorizados: metales, botellas plasticas, etc.

Los contenedores deberan contar con una tapa a fin de evitar la emisién de malos olores y
la presencia de fauna nociva y quedara estrictamente prohibida la quema de residuos
organicos e inorganicos.

Se pretende promover el relso, el reciclaje y la reutilizacién de todos aquellos materiales
que formen parte de los desechos cotidianos, por lo que una vez recolectados, estos seran
comprimidos y separados para entregarse al servicio de limpia municipal que se encargard
de llevarlos al sitio de disposicion final.

Durante la etapa de operacidn, la generaciéon de residuos sélidos domésticos sera variable,
en virtud del nimero de usuarios del proyecto. El almacenamiento de estos residuos se
realizard de igual manera en contenedores cerrados debidamente rotulados y ubicados
estratégicamente dentro del proyecto para facilitar su recolecciéon por parte del servicio
municipal de limpia.

Residuos peligrosos: durante la desarrollo de las distintas etapas del proyecto, no se
generaran residuos peligrosos; sin embargo en lo referente al manejo y control de grasas,
aceites, combustibles e hidrocarburos utilizados en la maquinaria pesada, asi como en
camiones de volteo, estas actividades se realizaran en talleres autorizados en el municipio
o en sus alrededores, por lo que este tipo de materiales no seran manejados en el terreno
del proyecto, siendo responsabilidad de las empresas contratistas.

Aguas residuales:
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Referente a las aguas residuales que sean generadas durante la operacidn del proyecto,
estas seran canalizadas directamente al biodigestor, mediante las instalaciones hidraulicas
correspondientes.

Emisiones a la atmdsfera: Durante las actividades de limpieza del terreno, asi como el
movimiento de materiales, maquinaria y equipo durante los trabajos de preparacién del
sitio y construccion, se produciran humos y polvos. En el caso de los polvos, se contempla
el uso de lonas en los camiones transportistas para evitar la pérdida de materiales durante
el transporte y la humidificacion de los materiales y zonas descubiertas de vegetacion
cuando se requiera.

Los vehiculos y maquinaria pesada a utilizar en la realizacién de los movimientos de tierra,
por contar con motores de combustion interna que emplean combustibles como diesel y
gasolina, producirdn emisiones de gases de combustién al ambiente como mondxido de
carbono, hidrocarburos, oxidos de nitrogeno y didxido de azufre. En la tabla siguiente se
indican las emisiones de gases provenientes de vehiculos automotores con motor de
gasolina y con motor de diesel.

Tabla 9. Emisiones de gases provenientes de vehiculos automotores con motor de
gasolina y con motor de diesel.

Contaminante Motor de Gasolina Motor diesel g/km
g/km

Mondxido de 60 0.69 a 2.57
carbono
Hidrocarburos 5.9 0.14 a2 2.07
Oxidos de nitrégeno 2.2 0.68a 1.02
Dioxido de azufre 0.17 1.28

Tabla 10. Emisién de CO, provenientes del consumo de diesel y gasolina.
Combustibl
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Gasolina 3,20 kg CO; / kg Gasolina
Diesel 3,16 kg de CO,/ kg de Diesel

Las emisiones se presentaran Unicamente durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion, en un horario de trabajo de 8:00 a.m. a 6:00 p.m. Es importante aclarar que
la operacidn de los vehiculos y maquinaria no sera constante, ya que por la ubicacion del
pedio donde se desarrolla el proyecto, y condiciones de vientos permitirdn una rdpida
dispersion de los contaminantes.

Emisiones de ruido: Debido al funcionamiento de la maquinaria que realizara los trabajos
correspondientes a esta etapa, se produciran niveles de ruido por arriba de los 90 dB (A).
Este elemento del ambiente hace referencia al estado que guarda un cierto espacio en
relacion a las perturbaciones acusticas de diferentes fuentes, tomando en cuenta los
efectos de reflexion, absorcidon y propagacion provocados por los diversos componentes
materiales (NOM-080-SEMARNAT-1994).

El nivel de ruido varia de acuerdo con el estado del tiempo y el grado de urbanizacion. La
emisién de ruido no sera constante ya que la maquinaria y vehiculos seran utilizados de
manera gradual de acuerdo al avance de obra.

1.2.9 Infraestructura adecuada para el manejo y disposicion adecuada de los residuos

Si bien es cierto que el desarrollo de la infraestructura turistica conlleva beneficios a corto,
mediano y largo plazo para la zona, como son la generacién de empleos, la derrama
econdmica, el desarrollo social, entre otros, también es cierto que se generan otro tipo de
problemas como la generacién de residuos sdlidos y liquidos, asi como su disposicién final.

Por tal motivo, es necesario contar con la infraestructura apropiada y llevar a cabo un
manejo y disposicion adecuado de los desechos, que conlleve a disminuir tanto la
produccién de residuos como a implementar una cultura ecoldgica para el manejo de los
mismos.

Como ya se menciond anteriormente, para el manejo y disposicion de los residuos sélidos,
se contard con contenedores adecuados distribuidos estratégicamente dentro del
proyecto; asimismo, se hara uso del servicio de limpia municipal que serd el encargado de
la disposicion final de los residuos.
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En el caso de las aguas residuales, el manejo y disposicidn final serd responsabilidad de la
empresa prestadora de los servicios de sanitarios portatiles, mientras que durante la
operacion del proyecto, las aguas residuales seran conducidas a un biodigestor para su
degradacion.
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III VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION
DE USO DE SUELO

I11.1 INFORMACION SECTORIAL

El desarrollo del sector turistico en el Estado de Quintana Roo ha conformado a la actividad
econdmica sustantiva de esta entidad federativa y en la regién donde pretende
establecerse el proyecto, esa actividad es la de mayor significancia, con una muy destacada
importancia de la denominada Region Caribe Norte, constituida por la zona costera del
Municipio de Benito Juarez (Cancun y Puerto Morelos), la zona costera del municipio de
Solidaridad y la correspondiente del municipio de Tulum, asi como la Isla de Cozumel e Isla
Mujeres, cuya contribucidn conjunta en materia de captacion de divisas, generacién de
empleos y desarrollo regional, consecuencia del desarrollo del sector turismo es de gran
importancia, no solo para esa regién y el Estado de Quintana Roo, sino incluso para el pais.

Tulum se encuentra rezagado respecto a otros municipios en cuanto a servicios e
infraestructura turistica, ya que la inversién se concentra actualmente en el desarrollo de
la Riviera Maya. Si bien Tulum ahora es un municipio separado del municipio Solidaridad y
se estdn llevando a cabo obras de comunicacién que permitirdn el crecimiento del
municipio mediante la ampliacién de la autopista Cancun-Tulum y la avenida principal.

Este proyecto responde a la carencia de espacios (cuartos), al afio 2015 los espacios para
hospedarse en Xcalak son escasos. Ante esta consideracion, la evaluacidon del impacto
ambiental se convierte en un instrumento de primera importancia para lograr el desarrollo
sustentable de los proyectos y en consecuencia, no entorpecer la inversion y el desarrollo
social.

Sobre esta base y, entendiendo que vincular significa atar una cosa con otra, en éste
capitulo se pondra en evidencia el grado de cumplimiento que alcanza el disefo del
proyecto con las disposiciones del marco juridico y de planeacién aplicable.
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III.1.1. Programa Sectorial de Turismo 2013-2018

El turismo es una actividad econdmica sumamente dindmica, capaz de mantener un ritmo
de crecimiento favorable a pesar de que se puedan presentar condiciones adversas en el
entorno nacional o internacional. La actividad turistica tiene una ventaja propia del sector
terciario, ya que genera un impacto econdmico mds acelerado en comparacién con otras
ramas productivas. La naturaleza transversal del turismo lo coloca como un importante
motor de progreso.

El Programa Sectorial de Turismo 2013 — 2018 se enfoca no sdélo a los temas especificos
relacionados con el turismo nacional e internacional, sino también a contribuir al logro de
los objetivos planteados en el Plan Nacional de Desarrollo, para lo cual, el programa
contempla los siguientes objetivos:

Objetivo 1. Transformar el sector turistico y fortalecer esquemas de colaboracion y
corresponsabilidad para aprovechar el potencial turistico: Aprovechar el potencial
turistico del pais requiere de la accién coordinada de todos los actores involucrados. Para
lograrlo, promovemos activamente la armonizacidon del marco juridico y la articulacién de
los programas y acciones en materia turistica con las entidades federativas y los municipios,
asi como con la academia, el sector privado y el sector social. Debemos establecer
mecanismos idéneos para promover y orientar las aportaciones que cada uno de estos
actores realicen en un contexto de colaboracién, corresponsabilidad, racionalidad y
transparencia. Con este fin, y para alcanzar los objetivos de la Politica Nacional Turistica, es
indispensable avanzar en la transformacion del sector e impulsar la actualizacién del marco
juridico con una visién moderna, incluyente y de largo plazo.

Objetivo 2. Fortalecer las ventajas competitivas de la oferta turistica: Entender que el
turismo mexicano no esta aislado y que participa con el resto del mundo en un mercado
cada vez mas competido es un punto que debe hacernos reflexionar. Hoy mas que nunca
se hace necesario promover un turismo sustentable y de calidad que ofrezca productos y
servicios innovadores, con mayor valor agregado y con una adecuada articulacion de la
cadena de valor. Con calidad, innovacién y productividad se generaran las condiciones para
qgue los visitantes tengan una experiencia Unica, que fortalezca la competitividad del
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turismo mexicano en el mundo y que haga que la industria turistica se desarrolle, que
multiplique su potencial y que sus beneficios alcancen a mas mexicanos.

Objetivo 3. Facilitar el financiamiento y la inversion publico — privada en proyectos con
potencial turistico: Generar fuentes de financiamiento para impulsar todos aquellos
proyectos que promuevan el potencial turistico del pais, buscar alternativas para ampliar el
financiamiento, brindar apoyo para que haya mas inversiones de emprendedores vy
MIPYMES con el fin de facilitarles el camino para que detonen sus proyectos. Nuestras
acciones deben estar encaminadas a crear las oportunidades y condiciones necesarias para
que quienes planteen proyectos turisticos en nuestro pais puedan llevarlos a cabo. Por ello,
incrementar el financiamiento y promover la inversién en proyectos con potencial turistico
se convierte en una herramienta fundamental en el programa sectorial para crear esquemas
de financiamiento con la Banca de desarrollo orientados al encadenamiento productivo en
el turismo. Con la Banca comercial se promovera el disefio y la creacion de instrumentos y
productos financieros especializados para empresas turisticas. También promoveremos el
uso de esquemas de asociaciones publico-privadas. La finalidad es vincular la oferta de
financiamiento con la demanda existente, a efecto de que se atiendan las necesidades del
sector, impulsando la simplificacién y agilizacién de tramites que incentiven la inversidn y
el crecimiento sostenible del turismo en México.

Objetivo 4. Impulsar la promocion turistica para contribuir a la diversificacion de
mercados y el desarrollo y crecimiento del sector: Existe una gran competencia entre los
destinos turisticos a nivel internacional, lo que obliga a realizar una promocidn turistica mas
activa e innovadora de México. En la Secretaria de Turismo estamos convencidos de que
México ofrece experiencias mas que destinos. Para ello, es indispensable complementar
una oferta de calidad en cada destino con experiencias Unicas que muevan a los turistas a
regresar y a recomendar a México. Nuestro objetivo es generar confianza en quienes nos
visitan e interés en quienes aun no han explorado nuestros destinos. México debe ser un
punto de referencia entre los viajeros internacionales como un destino de clase mundial, y
entre los viajeros nacionales un motivo de orgullo. Para lograrlo lo primero es posicionar a
México como un destino atractivo. El crecimiento del sector ird de la mano de los destinos
y de los socios nacionales e internacionales con quienes ya realizamos campanas de
relaciones publicas y de promocién conjuntas, utilizando una amplia gama de medios para
llegar a los mercados y segmentos objetivos. El uso de nuevas tecnologias para una
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promocion eficaz hoy es una condicidn necesaria que aprovecharemos con campafias de
gran creatividad y capacidad para comunicar las experiencias Unicas que nuestro pais
ofrece. México es una experiencia, por lo que hay que visitarlo y vivirlo. La promocién eficaz
se enfocard en construir una reputacion de un México con servicios turisticos y atractivos
de clase mundial que logra diversificarse.

Objetivo 5. Fomentar el desarrollo sustentable de los destinos turisticos y ampliar los
beneficios sociales y economicos de las comunidades receptoras: Delinear acciones para
aprovechar el potencial turistico de nuestro pais no tendria sentido alguno, si no enfocamos
nuestros esfuerzos para que la derrama econdmica que genera el turismo tenga un impacto
que perdure y se traduzca en mayor bienestar para los mexicanos. Es por eso que debemos
dirigir acciones que permitan una mayor distribucion de los beneficios del turismo, que
permitan a los mexicanos disfrutar de nuestro pais, y que todo esto sea sostenible en el
largo plazo; sin dafiar nuestros recursos naturales, nuestra cultura, ni a nuestra sociedad. El
desarrollo sustentable del sector turistico tendra una visién integral que contempla criterios
medioambientales, econdmicos y sociales. Este enfoque contribuird a incrementar la
derrama econdémica que genera el turismo promoviendo una distribucién mas justa y
equitativa de los beneficios y una mayor proteccién del patrimonio natural y cultural. Esta
vision se verd reflejada en el esfuerzo por sistematizar y consolidar mecanismos de
monitoreo de estos criterios en coordinacidn con las entidades federativas y los municipios
turisticos. Estas acciones beneficiaran al medio ambiente, a los turistas y, sobre todo, a las
comunidades receptoras.

De los objetivos planteados en el Programa Sectorial de Turismo 2013-2018, el proyecto
contribuye a cumplir con los objetivos 2 y 5 debido a lo siguiente:

- El proyecto permitira brindar un servicio de recreacion y esparcimiento para
disfrutar de la belleza natural de la zona. La singularidad de la zona permite
abordar distintos segmentos del sector turistico si asi se deseara aumentando
con esto la afluencia de visitantes en la zona.

- Con la construccion y operacion del proyecto se promovera la generacion de
empleos y se potencializara la economia local a través del aumento de turistas
en la zona.
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- Este proyecto permitird brindar al visitante comodidad, funcionalidad y
accesibilidad sustentable.

I11.1.2. Plan Quintana Roo 2011-2016

La problematica de la vivienda y su desarrollo habitacional, se refleja en un crecimiento urbano que
requiere de una estrategia de orden y planeacion oportuna, con criterios de sustentabilidad y de
proteccion al entorno ambiental, que permita inhibir la explotacion irracional de los recursos
naturales, la deforestacién de amplias zonas de vegetacidn y la acelerada ocupacién del suelo ejidal
para estos fines.

Quintana Roo cuenta con 369 mil 235 viviendas particulares habitadas, 83 mil 493 mas que las
registradas en el Il Conteo del afio 2005, distribuidas en los municipios de la siguiente forma 188 mil
522 en Benito Judrez, 22 mil 188 en Cozumel, 17 mil 146 en Felipe Carrillo Puerto, 4 mil 517 en Isla
Mujeres, 8 mil 295 en José Maria Morelos, 6 mil 161 en Lazaro Cardenas, 65 mil 874 en Othdn P.
Blanco, 48 mil 904 en Solidaridad y 7 mil 628 en Tulum. El 1 por ciento del total de viviendas tiene
paredes construidas de material de desecho, lamina de cartdn, de asbesto y metdlica. El 10 por

ciento a base de materiales tradicionales como el carrizo, bambu, palma, embarro, bajareque,
madera y adobe. El 87 por ciento tiene paredes de tabique, ladrillo, block, piedra, cantera, cemento
y concreto, considerado como material duradero y el 2 por ciento restante no especificado. En
Othén P. Blanco 61 mil 475 de 65 mil 874, cuentan con servicio de drenaje, 62 mil 575 hogares
cuentan con agua entubada y sélo 63 mil 890 cuentan con energia eléctrica.

ESTRATEGIA ACCION
Estrategia 1 Atencidn a las Carencias y Rezagos Comunitarios. Ampliar las oportunidades de

acceso a lainfraestructura social basica de las zonas urbanas y rurales con algun
grado de marginacion, para contribuir a disminuir las disparidades regionales y
su integracion al desarrollo humano, social y econdmico.

Estrategia 2 Fortalecimiento a las Capacidades Productivas de las Comunidades. Impulsar
alternativas para elevar las oportunidades de empleo e ingreso en el medio
rural y urbano para la poblaciéon con alta y muy alta marginacién para el
desarrollo de sus capacidades productivas.
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ESTRATEGIA ACCION

Estrategia 3 Igualdad de Oportunidades. Generar igualdad de oportunidades para el acceso
a los servicios de salud, educacién, empleo, financiamiento y de asistencia
social a la poblaciéon con mayor desventaja social.

Estrategia 4 Vinculacidn de la Politica Social. Generar politicas claras que contribuyan con el
desarrollo social del estado.

El proyecto apoyara en el cumplimiento de las estrategias 1Y 4, al favorecer el desarrollo social

de la zona, insertandose en una region cuya prioridad es el sector turistico. Por otra parte, su
construccion e implementacion, obedecen a la necesidad de integrar una zona que brinde
comodidad y sustentabilidad.

I11.2 VINCULACION CON LAS POLITICAS E INSTRUMENTOS DE
PLANEACION

I11.2.1 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial Region Costa Maya 31 de
octubre del 2006.

El predio del proyecto se localiza dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Tu-33,
cuya la politica ecoldgica y vocacion de uso del suelo que corresponde a la Unidad de
Gestion Ambiental se presenta en la tabla siguiente:

USO DEL SUELO

POLITICA
ECOLOGICA PREDOMINANTE COMPATIBLE CONDICIONADO | INCOMPATIBLE

Acuacultura,
. Agricola, Area
CONSERVACION . . Humano;
Turismo Manejo de Flora Natural,
Corredor Natural .
y Fauna Industrial,
Centro
Poblacion,
Mineria,

Asentamiento

Pecuario, Pesca.
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Tabla 1. Criterios Especificos aplicables a la UGA Tu-33 POETR-CM

CLAVE CRITERIO

AA AA-01
Agua abasto
CAM CAM-02, CAM-03,CAM-04CAM-05
Caminos
CON CON-02, CON-03, CON-04, CON-05, CON-06, CON-08,
Construccién CON-09, CON-10, CON-11 CON-13, CON-14, CON-15,
CON-16, CON-17, CON-18
DEN DEN- 04, DEN-12, DEN-13, DEN-14, DEN-15
Densidad
GLF GLF-02
Golf
PET PET-06
Materiales Pétreos
RS RS-01, RS-02, RS-03, RS-05,
Residuos Sélidos
DUN DUN-01, DUN-02, DUN-03
Dunas
MFF MFF-02, MFF11, MFF-12, MFF-13, MFF-14, MFF-15
Manejo de flora y Fauna
MYM MYM-06, MYM-13
Marinas y Muelles
RL RL-01, RL-02, RL-03,RL-05,
Residuos Liquidos
RP RP-01
Residuos Peligrosos
ZFM ZFM-01, ZFM-02
Zona Federal Maritimo
Terrestre

El proyecto pretende realizarse cumpliendo con todos y cada uno de los criterios generales
aplicables a la UGA Tu-33, a fin de realizar un desarrollo sustentable dentro de la Region Costa
Maya.

I11.2.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Oth6n P. Blanco. (07
de Octubre de 2015)
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El 07 de Octubre de 2015, en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, Tomo llI,
numero 59 extraordinario se publico el Decreto Mediante el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco.

Por esta razén, se presenta Informacion Complementaria a la solicitada mediante Oficio
04/SGA/0507/15, la cual consiste en la actualizacion de la Vinculacidon con Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othdn P. Blanco vigente.

UGA POLITICA NOMBRE SUPERFICIE | DESMONTE
DE LA UGA (%)
44 Aprovechamiento Zona Costera Costa 408.783 35
Sustentable Maya

UGA 44-ZONA COSTERA COSTA MAYAD 15

Objetivo de la UGA: Promover el desarrollo Turistico sustentable y la adecuada presencia
de servicios basicos en la Franja costera de la Costa Maya, conservando el Paisaje y la duna
costera presente en esta zona.

Lineamientos Ecoldgicos:

Se regula el establecimiento de desarrollos ecoturisticos, asi como los usos de suelo
compatibles y con los servicios basicos que no pongan en riesgo la calidad del
acuifero, ocupando en conjunto hasta el 35% de la UGA, en un periodo de 5 afios.
Se conserva el 65% de la cobertura vegetal presente en la UGA.

Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 35%
de la UGA, siempre y cuando garanticen la conservacion de los procesos ecoldgicos
relevantes, los bienes y servicios ambientales y la biodiversidad presente, ademas
del control de sus impactos ambientales, bajo esquema de desarrollo sustentable.
El umbral maximo de desmonte no sera superior al 30% de la superficie total de la
misma.

El umbral maximo de nimero de cuartos hoteleros sera de 6,131 unidades.

POLITICA AMBIENTAL: Aprovechamiento sustentable, con una densidad
de 15 cuartos por hectarea.
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VEGETACION: Matorral costero
% de la UGA QUE POSEE VEGETACION 0.0%
EN BUEN ESTADO DE CONSERVACION:
SUPERFICIE DE LA UGA CON 0.0
IMPORTANCA PARA LA RECARGA DE

ACUIFEROS:
USOS COMPATIBLES: Servicios Ambientales, Turismo Convencional y
Turismo Alternativo.
USOS INCOMPATIBLES: Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo
Suburbano, Transformacion, Desarrollo Urbano y
Forestal.

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGIACA

COMPONENTE CLAVE CRITERIOS DE REGULACION
_ cu 0103040507 10121314 16
Construccién 17 18
22 27 28 29
Aprovechamiento sustentable de los Recursos AS 06 32 36 46
Naturales
Prevencidn de la contaminacién en Suelo, Aire y PC 0304 06 07 11 14 18 19
Agua
Conservacion de la Biodiversidad CB 030407091011

020304 101213141516 17
Prevencion, Restauracion y Manejo del Ambiente. PRM 1819 2021222324 2526
27 28 29 30 31
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Macrolocalizacion
Casa Habitacién
Desarrolladora Caribe
Xcalak
Programa de Ordenamiento Ecol6gico
Local del Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo
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Figura 1. UGA 44 denominada Zona Costera Costa Maya en la que el predio se localiza

VINCULACION DEL PROYECTO CON LOS CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA APLICABLES

CONSTRUCCION

CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO VINCULACION DEL PROYECTO
01 Los proyectos de tipo urbano, suburbano | superficie total de la propiedad es de 2,500 m? a
ylo turistico deberan incorporar @ sUS ¢ enfiie que se proyecta como drea de jardin,

areas verdes vegetacion nativa propia del 0
ecosistema en el cual se realice e representaell2.87% deesta, el cual corresponde a una

proyecto. superficie de 321.72 m’.
Unicamente se permite el empleo de flora

exctica que no esté incluida en el listado g5 rays mplear vegetacion nativa, en la cual se

de flora exdtica invasiva de la CONABIO. . . .
Para proyectos mayores a 1 ha, la considerard emplear una proporcitn de 4 a | entre plantas

seleccion de especies a incluir en las de especies nativas y especies ornamentales, excluyendo los
areas verdes, asi como el disefio de las pastos.

areas jardinadas debera sustentarse en

un Programa de Arborizacion 'y Por lo Tanto la CASA HABITACION

Ajardinado que debera acompafiarse al CLMPLE CON EL PRESENTE CRITERID
estudio de impacto ambiental aplicable al

proyecto. Se deberd emplear una
proporcion de 4 a 1 entre plantas de
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CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO

03

especies nativas y especies
ornamentales, excluyendo los pastos.

En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccion y tratamiento de las
aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan disefiar,
instalar y operar por su propia cuenta,
sistemas de tratamiento y redso de las
aguas residuales, ya sean individuales o
comunales, para  satisfacer las
condiciones particulares que determinen
las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables en
la materia. El sistema de tratamiento que
se proponga debera cumplir con la NOM-
001-SEMARNAT-1996 y las condiciones
particulares de descarga establecidas
por la autoridad correspondiente.

VINCULACION DEL PROYECTO

En relacion al sistema de tratamiento de aguas
residuales, Con forme al estilo de vida de los habitantes
de la "Casa Habitacion”, se estimd el agua residual a
generar, para ello se buscd un Biodigestor que
cumpliera con los limites Maximos permisibles por la

NOM-001-SEMARNAT-1336.

Por lo que se propone un tratamiento de agua residual a
través de un Biodigestor Auto limpiable, prefabricado.

Es un Sistema patentado de auto limpieza para purga de
|odo, sin necesidad de usar equipo especial.

Este equipo proporciona un tratamiento de aguas negras
y grises: el tratamiento consiste de dos partes, uno
primario que tiene como objetivo disminuir la carga
organica del agua a procesar. El agua pasa a través de
una criba o rejilla donde los sdlidos gruesos son
removidos y posteriormente el agua pasa a un
sedimentador, donde se separan por efecto de la
gravedad. Posteriormente utiliza un filtro anaerobio
interno que aumenta la eficiencia de tratamiento del
agua, este filtro anaerobio, complementa |a operacidn
fisica de cribado y sedimentacian, mediante un proceso
binlagico en el cual el material organico se digiere y se
convierte en células o tejido celular y otros
subproductos inocuos como bixido de carbono y agua.

A continuacian se ilustra de manera esquemética el
funcionamiento del sistema propuesto.
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CONSTRUCCION

CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO

VINCULACION DEL PROYECTO

limpieza
Ingreso del desagiie

. .
Valvula de :
extraccion ro T
- - g -~ Salida de agua
.

tratada

Capa de natas
y grasa

Bacterias
anaerobias

|. Entrada de agua residual.

2. Separacitn de lodos y agua (primera etapa).

3. Digestian anaerobia y paso a través de cama de
lodos (segunda etapa).

4 Filtro anaerobio (tercera etapa).

5. Salida de agua tratada a pozo de absorcidn, zanja de
infiltracién o campo de oxidacidn.
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CONSTRUCCION

CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO VINCULACION DEL PROYECTO

Tapa

Entrada de
desechos

Acceso para limpieza

t Natas o grasas

Salida de lodos

Separacion de
liquidos y lodos

Estructura del sistema de tratamiento.

En la sequnda parte del tratamiento del agua obtenida,
se tiene una DBO residual que no causa putrefaccian y
puede emplearse para riego con toda sequridad para
este propdsito, ya ha sido debidamente desinfectada.

Se separan los sdlidos sedimentables, por lo que se
obtiene, en la parte superior del sedimentador, un
efluente claro y libre de estos sdlidos. y del fondo del
tanque se extraen los lodos sedimentados, los cuales
consisten de un gran nimero de microorganismos que
estan en disposician y posibilidades de digerir mas
materia organica.

Los procesos anaerobios tienen las principales ventajas
de un menor requerimiento de energia, menor
produccion de lodo y produccién de metano que puede
ser utilizado para la generacidn de energia.

Los lodos producidos en una planta de tratamiento
deben cumplir con la NOM-004-SEMARNAT-2002,

Proteccidn ambiental-Lodos y biosalidos.

El sistema que se planea implementar cuenta con la
certificacian de CONAGUA; que indica que cumple con
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CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO

04

En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de
los

recursos naturales existentes en el
predio, por lo que seréa obligatorio realizar
la

recuperacion de tierra vegetal en las
superficies que se desmonten, asi como
el

composteo del material vegetativo
resultante del desmonte que se autorice.
Para el aprovechamiento de las materias
primas  forestales derivadas del
desmonte deberan dar cumplimiento a la
normatividad aplicable. ElI material
composteado sera utilizado
preferentemente dentro del predio y la
composta restante debera ser destinada

VINCULACION DEL PROYECTO

todas las normativas referentes al tratamiento de agua
y disposician de biosdlidos.

Es necesaria |a estabilizacion de los lodos. La digestian
aerobia se usa tipicamente en plantas de tratamiento
con capacidades menores a 220 |/s. Este tipo de
estabilizacion, consiste en el suministro de aire para
estabilizar los lodos.

Un ejemplo benéfico de los diversos usos de los
biosdlidos en la incorporacion al terreno para
abastecerlo de nutrientes y para renovar la materia
organica del terreno. Los biosdlidos se pueden utilizar
en terrenos agricolas, bosques, campos o en terrenos
que necesitan recuperacion. Los nutrientes contenidos
en los biosalidos (organicos) ofrecen diversas ventajas
en comparacion con los fertilizantes inorganicos
gracias a que pueden ser incorporados lentamente por
|as plantas en crecimiento.

Por lo Tanto la CASA HABITACIGN
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERIO

En cuanto a la vegetacion del predio actualmente solo
se distribuyen 23 elementos vegetales, los cuales no
necesitan ser trasplantados, ya que el desplante del
proyecto se ejecutd considerando mantener en el sitio
de crecimiento original a la vegetacidn existente, por lo
que el desplante de la Casa Habitacian se propone sea
en superficie sin vegetacidn dentro del predio.

Por otra parte. se manifiesta que se realizaran
actividades de composteo a fin de recuperar la vocacidn
natural del suelo en las dreas establecidas como jardin
dentro de la propiedad.

Por lo Tanto la CASA HABITACION
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID
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CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO

05

07

10

donde lo indique la autoridad municipal
competente.

En ningln caso se permite el uso del
fuego para el desmonte de predios
urbanos, suburbanos y/o turisticos, ni
para la disposicion de residuos vegetales
en areas abiertas.

En las é&reas de aprovechamiento
proyectadas se debera mantener en pie
la vegetacion arbdérea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas
destinadas a camellones, parques, areas
verdes, areas de donacion y/o areas de
equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

En areas urbanas y turisticas y proyectos
de aprovechamiento de material pétreo,
se deberd instalar una malla perimetral o
cortina vegetal para reducir la emision de
polvos hacia el exterior de las areas de
trabajo y reducir el impacto visual.

VINCULACION DEL PROYECTO

La naturaleza del proyecto no representa necesidad
para la remocian de vegetacidn, tampoco se empleard
el uso de fuego en ninguna de las etapas de desarrollo
del proyecto sometido a evaluacidn.

Por lo Tanto la CASA HABITACIGN
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID

Figura 2. Distribucién de vegetaéién dentro del predioy
desplante de obras.

Las 4reas de aprovechamiento proyectadas mantendran
en pie la vegetacian arborea y palmas, es decir, el disefio
de la Casa Habitacion ha previsto las areas de
distribucion de ejemplares como zonas permeables
(color naranja en el Plano) y areas de Jardines (color
verde del Plano).

Por lo Tanto la CASA HABITACION
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERIO

la naturaleza y giro del Proyecto no contempla el
aprovechamiento de material pétreo. Por lo que el
presente criterio no es aplicable a la Casa Habitacian.
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12 Las areas de equipamiento deberan [ disefio de la casa Habitacion ha proyectado éreas

incorporar  areas verdes permeables jo-dinadag y éreas permeables segin |o establecido en
segun lo establecido en el articulo 132 de

la LEEPAQROO o la disposicion juridica &l articulo 132 de la LEEPAURDD o la disposicitn juridica
que la sustituya. que |a sustituya.

Por lo Tanto la CASA HABITACIGN
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERIO

13 Para efectos de este ordenamiento, los

cuartos hoteleros podran realizar 1as  pg goyerdy con la Naturaleza del Proyecto, se sedala
siguientes conversiones ylo

equivalencias: que la construccién corresponde a una  CASA

a) Una villa turistica equivale a 3 HABITACION con 2 estancias y | bodega.
cuartos de hotel;

b) Una Suite o junior suite equivale
a 2 cuartos hoteleros;

¢) Un cuarto de clinica de hotel
equivale a 2 cuartos de hotel.

d) Un cuarto de motel equivale a 1
cuarto hotelero;

e) Una cabafia ecoturistica equivale
a un cuarto hotelero.

14 Para los desarrollos turisticos se

permiten hasta 5 niveles 0 16 metros de 1y, 0y ardn on [ Naturaleza del Proyecto, se sefiala
altura, siempre y cuando las edificaciones

cuenten con estudios de mecénica de GUE laconstrucciin corresponde a una GASA

suelos y geohidroldgicos avalados por los  HABITACION de 2 niveles.

colegios de profesionistas locales, cuya

opinion coadyuvard a las autoridades

competentes para la toma de decisiones : .

y sean disefiados tomando en cuenta la o
incidencia de los vientos dominantes y de

su angulo de incidencia, asi como los i
efectos de eventos meteorologicos

extremos que demuestren y aseguren la W
permanencia de las dunas y la no erosion

de las playas por esta infraestructura.

Por lo Tanto la CASA HABITACION
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERIDO

16 Para prevenir efectos adversos derivados | promedin de elevaciones del terreno es de 1.2 metros

del cambio climatico por elevacion del .y o coforidas al nivel medio del mar, las
nivel del mar y para garantizar el libre o . '
flo del agua subterranea, las edificaciones deberan ser piloteadas y desplantadas a
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REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO
edificaciones deberan ser piloteadas y
desplantadas a un nivel de cuando
menos de 2.5 metros por arriba de la
altitud maxima sobre el nivel medio del
mar (msnm) presente en la ZOFEMAT.
Por lo anterior, se deberan realizar los
estudios necesarios para asegurar que
las estructuras karsticas puedan soportar
el peso y la presion de las obras y/o
actividades que se pretendan realizar,
ademas de demostrar técnicamente que
no se interrumpirdn o maodificaran los
flujos hidrologicos.

VINCULACION DEL PROYECTO

un nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de la
altitud maxima sobre el nivel medio del mar (msnm)

presente en la ZOFEMAT

Sam

Figura 3. Elevaciones del terreno

siendo asi que por el principio hidrostatico de vasos
comunicantes el cual dice que:

Luando se ponen en comumicsciin dos depdsitns  que
contienen un mismo lguido gue inicialmente estan a distinta
altura, g/ nivel de uno de los depdsitas baja y sube &l del otro
fasta que ambas se jguslan. [os conductores se comportan
de modo andlogo: cuando dos conductores que estin a
distinto potencial se conectan entre si [a carga pasa de uno
g otro conductor fasta que los potenciales en ambos
conductores se jgualan, o de tener alguna obstrucciin fisica
que impida que los conductores Neguen al mismo nivel de los
depisitas el liguido se queds confinadn & una altura menor
que [ de los depdsitos; o que fisicamente es imposible es que
alguno de los elementos, depisitas o conductores estén con
un nivel mayor que los demss elementos, por lo que no se
iterrumpiran o modificaran los fujos hidrolgicos. Figura 4
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18
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27

Los andadores de acceso a la playa se
estableceran sobre el terreno natural, sin
rellenos ni pavimentos; so6lo se permitiran
la delimitacion del mismo con rocas u
otros ornamentos no contaminantes. Se
permite el establecimiento de andadores
elevados que respeten el relieve natural
de la duna.

Para evitar las afectaciones por

inundaciones, se prohibe el
establecimiento de fraccionamientos
habitacionales asi como de

infraestructura urbana dentro del espacio
excavado de las sascaberas en desuso y
en zonas en donde los estudios indiquen
gue existe el riesgo de inundacion (de
acuerdo al Atlas de Riesgos del municipio
y/o del estado).

Se podra intervenir el territorio con una
densidad de hasta 15 cuartos hoteleros
por hectarea, debiendo descontar el
ndmero autorizado de cada proyecto del
umbral de aprovechamiento, establecido
en el lineamiento de esta UGA.
Unicamente se permite la construccion
de vivienda unifamiliar en cumplimiento
de la Ley de Fraccionamientos del estado
de Quintana Roo. Asimismo se debera
acreditar el suministro de agua, el manejo
adecuado de los residuos sélidos y de las
aguas residuales, generados en todas las

VINCULACION DEL PROYECTO

mnN= g

Vasos comunicante

Figura 4. Principio de vasos comunicantes

Por lo Tanto la CASA HABITACIGN
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERIO

El acceso a la playa se establecera sobre el terreno
Natural, sin relleno ni pavimentos.

Por lo Tanto la CASA HABITACIGN
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID

De acuerdo con la Naturaleza del &rea de desplante del
Proyecto el presente criterio no es aplicable a la Casa
Habitacidn.

De acuerdo con la Naturaleza del Proyecto, se sefiala
que la construccion corresponde @ una CASA

HABITACION con 2 estancias y | bodega.

En la Informacidn Adicional presentada el 30 de Julio
del 2015 en atencitn al Oficio no. 04/3GA/0507/13 se
acredita el suministro de agua. el manejo adecuado de
los residuos sdlidos y de las aguas residuales,
generados en todas |as etapas del proyecto, por cuenta
del propietario.
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28

etapas del proyecto, por cuenta de cada
promovente y/o propietario.

Cuando no existan los servicios
municipalizados de tratamiento vy
disposicion de aguas residuales en

proyectos o desarrollos turisticos,
ecoturisticos, fraccionamientos
residenciales y/o casas habitacién

unifamiliares, cercanos a zonas que,
debido a caracteristicas ambientales que
les sean inherentes o propias, a su
fragilidad biolégica o ecoldgica o al uso
por el hombre, sean particularmente
sensibles al impacto de las aguas
residuales domésticas; los procesos de
tratamiento de aguas residuales deberan
cumplir con los siguientes criterios:

1. Casas habitacion y
hoteles/cabafas de entre 1 y 9
unidades: sistemas de
tratamiento con procesos de
biodigestién.

2. Fraccionamientos residenciales
y hoteles / cabafias con mas de
10 unidades: sistemas de
tratamiento que cumplan con lo
establecido por la NOM-003-
1997.

3. En caso de generarse
estos deberan ser inertes.

lodos

Se deberé tener en cuenta el impacto que
el nitrégeno y el fésforo totales y sus
compuestos podrian tener en la
degradacion de la zona, en la medida de
lo posible, adoptara medidas adecuadas
para controlar o reducir la cuantia total de
nitrégeno y fésforo que se descargue en
la zona cercana a poblaciones de
arrecife.

No se permite la construccion y/o uso de
fosas sépticas simples.

VINCULACION DEL PROYECTO
Por lo Tanto la CASA HABITACION
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERIO

Rotop'®®

s
Biodigesto™

Autolimpiable

De acuerdo con la Naturaleza del Proyecto, se sefiala
que la construccion corresponde a una CASA

HABITACION con 2 estancias y | bodega.

Fisico El agua pasa a través
de una criba o rejilla
donde los sdlidos
gruesos son
removidos v
posteriormente el
agua pasa a un
sedimentador, donde
se separan por efecto
de la gravedad
El material orgdnico
se digiere y se
convierte en células o
tejido celular y otros
subproductos
inocuos como bidxido
de carbono y agua.
Quimico Por el tipo de
descarga, no se
implementara ningun
proceso quimico.

Bioldgico

Disminuir de
un30aun 60%
la DBO
inicialmente

presente en el
agua residual.

Es posible
obtener una
remocion de
un 80-95% de
la DBO original
del agua,

En este proceso de tratamiento de agua residual a
emplear es posible disminuir de un 30 a un 60% la DBO
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Con el objeto de disminuir la huella
ecolégica y hacer eficiente el uso y
consumo de energia, las construcciones
hoteleras  deberdn  considerar la
arquitectura bioclimatica, con énfasis a la
ventilacion natural, implementando el uso
de tecnologia para producir energias
renovables, usando de manera mas
eficiente el consumo de agua,
hidrocarburos 'y energia eléctrica
convencional, ademés de llevar a cabo
medidas para mitigar el impacto de
fen6menos meteorolégicos y el cambio
climatico.

VINCULACION DEL PROYECTO
inicialmente presente en el agua residual. Este
tratamiento tiene como objetivo disminuir la carga
organica del agua. para un proceso posterior més
efectivo. En un tratamiento secundario es posible
obtener una remocidn de un 80-95% de la DBO original
del agua, quedando ésta después del tratamiento con
una DBO residual de 10-20 mg/L de DRO, lo cual es un
valor aceptable seqdn la NOM-003-SEMARNAT-1397, que
establece los limites maximos permisibles de
contaminantes para las aguas residuales tratadas que
se redsen en servicios al pablico.

LEMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE CONTAMINANTES

PROMEDIO MENSUAL
TIPO DE REUSO Coliformes Huevos de Grasas y DBO, SST
Fecales Helminto (h/1) Aceites mg/fl mg/1
NMP/100 mi mg/l
;!ﬁnvxaus AL
BLICO CON
CONTACTO DIRECTO 240 =1 15 20 20
?OR\"ICIOS AL
BLICO CON
CONTACTO 1,000 5 15 20 0
INDIRECTO U
OCASIONAL

FUENTE: NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-003-SEMARNAT-
1997

Por lo Tanto la CASA HABITACIGN
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERIO

la CASA HABITACION
CUMPLIRA CON EL PRESENTE CRITERID

A través del el uso de tecnologia para producir energias
renovables, usando de manera més eficiente el consumo
de agua, hidrocarburos y  energia  eléctrica
convencional, ademas de llevar a cabo medidas para
mitigar el impacto de fendmenos meteoroldgicos y el
cambio climético.

APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LOS RECURSOS NATURALES

CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO

06

Para realizar actividades recreativas
(contemplativas, senderismo,
ecoturismo) se debera contar con un

VINCULACION DEL PROYECTO

De acuerdo con la Naturaleza del Proyecto El presente
criterio no es aplicable a la Casa Habitacian.
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reglamento de operacién, mismo que
garantice la operacion ambientalmente
sustentable de la actividad, conforme a
las correspondientes Normas Oficiales
en dichas actividades turisticas. Este
reglamento se presentara a la autoridad
ambiental competente para su valoracion
y de ser procedente su autorizacion.

32 La densidad aplicable a un predio se S sefiala que la construccitn corresponde a una CASA
determina multiplicando la superficie total HABITACION con ? estancias y | bodega
del predio (en hectareas), por el nimero '

de cuartos, cabafias o0 Vviviendas
permitidos para el uso del suelo
especifico autorizado. Si el calculo arroja
una fraccion, el resultado se redondeara
al nimero entero inferior mas cercano.

36 En el disefio de las UMA’s se debe [lg acuerdo con la Naturaleza del Proyecto El presente

priorizar  la  agrupacion de las criterio no es aplicable a la Casa Habitacidn.
instalaciones con el fin de favorecer la

continuidad de las areas naturales o de
conservacion de cada proyecto.

46 Solo se permite el desmonte del 35% de g acuerdo a las caracteristicas ecoldgicas de la

la extension del predio o parcela, para el : . o
establecimiento P de pinfraest?uctura propiedad se sefiala que solo se distribuyen 23

asociada a las actividades autorizadas.  Biemplares arbdreos, los cuales seran conservados,
por lo que el desmonte es del CERD %
Par lo Tanta la CASA HABITACION
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID

PREVENCION DE LA CONTAMINACION EN SUELO, AIRE Y AGUA

CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO VINCULACION DEL PROYECTO

03 En el disefio, construccion y operacion  [Je acuerdo con la Naturaleza del Proyecto se destaca

del desarrollo se aplicaran medidas que que no habra descargas ni arrastres de sedimentos a
prevengan las descargas Yy el arrastre de

sedimentos diferentes a Ios cuerpos de [0S CUBrpos de agua naturales, hacia zonas inundables
agua naturales, hacia zonas inundables y/o éreas costeras adyacentes. i
y/o areas costeras adyacentes. Por lo Tanto la CASA HABITACION
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04 En el desarrollo de actividades
ecoturisticas  (recorridos, = circuitos Y )g gpuerda con la Naturaleza del Proyecto Fl presente

paseos) dentro de las areas con iteri licable a la Casa Habitacis
vegetacion natural se deben utilizar CrIterio no es aplicable a 1 Lasa nabitacion.

vehiculos no motorizados o en su caso
vehiculos eléctricos o propulsados por
energias alternativas, guedando
excluidos los motorizados que empleen
hidrocarburos.

06 El mantenimiento de embarcaciones g acuerdo con la Naturaleza del Proyecto El presente
debera realizarse en marinas secas, que criterio no es aplicable a la Casa Habitacidn.
cuenten con las medidas e instalaciones
para evitar la contaminacién del suelo,
aire y agua y la adecuada disposicion de
todo tipo de residuo.

07 En el desarrollo de actividades de turismo  [lg acuerdo con la Naturaleza del Proyecto El presente
alternativo y/o forestales con vehiculos a criterio no es aplicable a la Casa Habitacidn.
traves o dentro de los ecosistemas
presentes en esta UGA, éstos deberan
contar con silenciador con la finalidad de
evitar molestar o afectar a las especies
de fauna, por lo que el nivel maximo
permisible de emision de ruido por las
fuentes moviles sera de 68 db.

11 Los lodos y otros residuos generados en la CASA HABITACION
el tratamiento de las aguas residuales CUMPLIRA CON EL PRESENTE CRITERID
deberan ser manejados, almacenados y
dispuestos conforme a la NOM-004- .
SEMARNAT-2002. Se presentard un De acuerdo a lo dispuesto.
reporte trimestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la
SEMA para la inclusion de los resultados
en la Bitacora Ambiental.
El reporte de contener como minimo: tipo
y caracteristicas de la planta de
tratamiento de aguas residuales,
volimenes de agua tratados, volumen de
lodos generados, tratamiento aplicado a
los lodos y todos los referidos en la
Norma correspondiente.

14 Las aguas residuales deberan

canalizarse  hacia las plantas de g gyisten sistemas municipales para la conduccian y

tratamiento de aguas residuales tratamients de | residuales  municipal
operadas por la Comision de Agua [atamiento g las aguas residuales municipales.

Potable y Alcantarillado o el organismo operadas por la Comisiin de Agua Potable y
operador autorizado por esta instancia, Alcantarillado o el organismo operador autarizado por
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de conformidad con la NOM-002- psta instancia, de conformidad con la NOM-002-
SEMARNAT-1996. SEMARNAT-1996. Sin embargo, si se realizard el
tratamiento de agua residual mediante un biodigestor
cuya calidad del agua cumple con los limites méaximos
permitidos de contaminantes para las aguas residuales
tratadas que se redsen en servicios al pablico NOM-
003-SEMARNAT-1997, ademas el Biodigestor Aporta
puntos para la certificacion LEED al ser un producto
sustentable, ademas de que cumple con la Norma NOM-

006-CONAGUA-1337.

la CASA HABITACION
CUMPLIRA CON EL PRESENTE CRITERIO

18 En donde no exista el suministro de agua
potable por parte de la autoridad estatal
ylo
municipal o se requiera del tratamiento de
agua para servicios, se permite la
instalacion de plantas desalinizadoras,
contando previamente con:

De acuerdo con la Naturaleza del Proyecto El presente
criterio no es aplicable a la Casa Habitacian.

a) Autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, con la
finalidad de evaluar todos los
impactos ambientales que se
pudieran generar de acuerdo a
lo establecido en la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente y su
Reglamento en la materia de
Evaluacion del Impacto
Ambiental.

b) Autorizacion del uso de suelo
por parte del gobierno municipal,
estatal o federal segun sea el
caso, con base en el Programa
de Desarrollo Urbano.

c)

d) Concesiébn y permiso de
descarga otorgado por la

CONAGUA.
e) Permiso de la autoridad que
corresponda para la

construccién de obra hidraulica.
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f) Concesion de la Zona Federal
Maritimo Terrestre, (si aplica).

g) Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales,
en caso de requerirlo.

En la seleccién del sitio especifico donde
sera ubicada la planta desalinizadora o
procesos que generen aguas de rechazo
salobres o salinas, se debera considerar
las caracteristicas de los ecosistemas en
los cuales se hara la toma de agua y la
descarga del agua de rechazo y anexar
la siguiente informaciéon al manifiesto de
impacto ambiental, estableciendo las
diferencias en las condiciones
estacionale a lo largo del afo
(Investigacién documental o de campo):

e La caracterizacion fisicoquimica
del agua del
influente(temperatura; volumen
total de la descarga, solidos
disueltos totales, turbidez, pH,
Solidos Suspendidos Totales,

e DQO, Nitrégeno Total, Fosforo
Total, Aluminio, Cobre, Cadmio,
Cromo Total) con base en el
estudio hidrogeoldgico.

e La descripcion fisicoquimica del
efluente esperado (agua de
rechazo): temperatura; volumen
total de la descarga, solidos
disueltos totales, turbidez, pH,
Solidos Suspendidos Totales,
DQO, Nitrogeno Total, Fosforo
Total, Aluminio, Cobre, Cadmio,
Cromo Total.

e Dependiendo del proceso a
emplear, describir los productos
que potencialmente pueden
utilizarse, tales como: aditivos
para  anticorrosién,  aditivos
antiincrustantes, 4&cidos para
minimizar la incrustacion,
aditivos para prevenir
crecimiento biologico, aditivos
para eliminar oxigeno, aditivos
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APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LOS RECURSOS NATURALES

19

CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD

CRITERIO
03

antiespumantes, floculantes vy
coagulantes.

e Caracterizacion de la columna de
agua y sedimentos,
considerando la productividad
primaria y la materia organica.

e Caracterizacion de la flora y
fauna benténica, incluyendo su
distribucion geografica y su
resistencia a cambios de
salinidad.

e En caso de descargas de agua
de rechazo al mar, desarrollar un
modelo de simulacién dinamica
de dispersién y mezcla de las
descargas, bajo las diversas
condiciones hidrodinamicas
(espaciales y temporales). El
modelo que se utilice debera
contemplar al menos los
siguientes paradmetros: a) La
variacion de la temperatura y b)
Gradiente de salinidad.

Queda prohibida la instalacion de
almacenes de hidrocarburos,
gasolineras, oleoductos, almacenes
guimicos o cualquier otra posible fuente
contaminante en un radio de 500 metros
de los cuerpos de agua superficiales; asi
mismo, gueda prohibido el
aprovechamiento y/o extraccion de
materiales pétreos, sascaberas, minas y
otros tipos de excavaciones en un radio
de 1000 metros de los rios subterraneos.

REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO
Con objeto de minimizar la fragmentacion
de los ecosistemas y mantener
corredores  biologicos, se debera
establecer una franja natural perimetral
en los predios o parcelas, cuya superficie
minima ser& equivalente a 20 % del area
del predio. Esta franja se establecera del
limite de la propiedad o parcela hacia el
interior de la misma y deber& conservar
la vegetacion natural de manera

De acuerdo con la Naturaleza del Proyecto El presente
criterio no es aplicable a |a Casa Habitacidn.

VINCULACION DEL PROYECTO
De acuerdo a las caracteristicas ecoldgicas de la
propiedad se sefiala que solo se distribuyen 23
ejemplares arbareos, los cuales serén conservados, por
o que el desmonte es del CERD %,

Sin embargo se prevén areas de jardin en las cuales se
empleard vegetacion nativa y se dejara superficie
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REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO
permanente. En esta franja se permite la
conformacion de accesos al predio. Se
exceptla este criterio para vias de
comunicacion federal y estatal.

En la construccion de caminos vy
carreteras deberan contar con pasos de
agua con la

infraestructura necesaria, basada en
estudios hidroldgicos que asegure el libre
flujo, debiendo mantener la dinamica
hidrica del ecosistema; asegurando
también la preservacion de la estructura,
composicion y  funcibn de las
comunidades de flora y fauna, asi como
el libre desplazamiento de la fauna propia
del ecosistema, y deberd de existir la
sefializacion y reductores de velocidad
correspondientes.

Las areas de conservacion deberan
mantenerse con cubierta vegetal original
dentro de los predios; para la prevencion
de la erosién y como medida de control
de la contaminacién auditiva y/o visual,
pero si éstas estuviesen afectadas o con
vegetacion escasa o dominada por
estratos herbaceo o arbustivo, se debera
realizar un programa de reforestacion con
especies nativas que considere por lo
menos 1,500 arboles y palmas por
hectérea.

En las playas, dunas y post dunas no se
permite el uso de cuadripedos
(incluyendo todas las razas de perros)
para la realizacion de paseos, actividades
turisticas, recreativas o de exhibicion.

En las playas, dunas y post dunas, sélo
se permite el uso de vehiculos
motorizados para  situaciones de
limpieza, vigilancia y control, asi como el
uso que hagan las organizaciones civiles
y/o gubernamentales encargadas de los
programas de proteccion a la tortuga
marina.

VINCULACION DEL PROYECTO
permeable, cuya suma corresponden al 56.93% del

Predio.

Por lo Tanto la CASA HABITACIGN
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERIO

De acuerdo con la Naturaleza del Proyecto El presente
criterio no es aplicable a la Casa Habitacidn.

la CASA HABITACION
CUMPLIRA CON EL PRESENTE CRITERIO

De acuerdo a lo dispuesto.

la CASA HABITACION
CUMPLIRA CON EL PRESENTE CRITERIO

De acuerdo a lo dispuesto.

De acuerdo con la Naturaleza del Proyecto El presente
criterio no es aplicable a la Casa Habitacian.
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CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD

CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO VINCULACION DEL PROYECTO
11 Se deberd mantener libre de obras e
instalaciones ~ de  cualquier  tipo la CASA HABITACION
(permanentes 0] temporales) una franja CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID

de por lo menos 10 m dentro del predio,
aledafia a los terrenos ganados al mar y/o
la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la
gue se preservara la vegetacién costera
original, salvo lo previsto en otros criterios
especificos en este instrumento. La
amplitud y continuidad de la franja se
podra modificar cuando se demuestre en
el estudio de impacto ambiental
correspondiente que dicha modificacion
no generara impactos ambientales
significativos al ecosistema costero.

PREVENCION, RESTAURACION Y MANEJO DEL AMBIENTE.

CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO VINCULACION DEL PROYECTO

02 En el caso de que el ecosistema de duna [ acuerdo con la calidad ambiental de a vegetacitn
costera se encuentre afectado o carezca costera, no es necesario restaurar la vegetacidn.

de vegetacion, ésta se debera restaurar o .
reforestar con la finalidad de promover la Tampoco se trata de una playa de anidacion de tortuga.
proteccion de las playas, de la zona de i
anidacion de las tortugas marinas y para Por lo Tanto la CASA HABITACION
el mantenimiento de la vegetacion CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID
costera. Para el cumplimiento de este

criterio debera presentar de manera

conjunta con el estudio ambiental

correspondiente, el programa de

restauracion de vegetacion costera. La

restauracion se realizara en el primer afio

a partir de la fecha de inicio de obras del

proyecto autorizado. Las actividades de

restauracion deberan obtener de manera

previa a su inicio, la autorizacion

correspondiente.

03 Se permiten los andadores de acceso a [ acuerdn con la Naturaleza del Proyecto El presente

la playa de conformidad con lo criterio no es aplicable a la Casa Habitacidn.
establecido en la normatividad vigente,

los cuales siempre tendran un trazo que
atraviese la franja de

vegetacion costera en forma diagonal con
la finalidad de evitar la erosién de la duna
o playa. Los andadores o accesos a la
playa tendrdn una anchura maxima de
tres metros y se podré establecer uno por
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REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO
cada 100 metros de frente de playa de
cada predio.

Para efectos del perfil de disefio del
proyecto y el nivel de desplante, deben
evaluarse los niveles de inundacion y
caudales de precipitacion ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como
criterio para la definicion del nivel de
desplante que asegure el mantenimiento
de la hidrologia superficial y sub-
superficial del predio y la region, asi como
la seguridad de la infraestructura
planteada.

El aprovechamiento de vida silvestre a
través de UMA’s debe considerar en
compensacion, la repoblacién de
especies nativas cuyas poblaciones
naturales se hayan visto afectadas por
fendmenos meteoroldgicos, incendios o
actividades humanas.

Para mitigar afectaciones al paisaje y
compensar la pérdida de vegetacion en
los

desarrollos y/o equipamientos turisticos
se deber& atender lo siguiente:

A. Los ejemplares de especies
vegetales que sean utilizados
para la reforestacion deberan de
ser de especies presentes en el
municipio, obtenidos a partir de
plantas madre preferentemente
del municipio o del estado y
sujetos a cuidados fitosanitarios.

B. Las especies que se incluyan en
la reforestacion colindante con
infraestructura y edificaciones,
gue resistan al embate del viento,
gue ofrezcan la fronda de mayor
cobertura, que puedan
mantenerse con el régimen de
lluvias del municipio.

C. Se debe realizar un rescate de
los ejemplares de las especies
vegetales de las familias
Orquidaceae, Bromeliaceae,
Arecaceae y de las especies

VINCULACION DEL PROYECTO

la CASA HABITACIGN
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID

De acuerdo con la Naturaleza del Proyecto El presente
criterio no es aplicable a la Casa Habitacidn.

De acuerdo a las caracteristicas ecoldgicas de la
propiedad se sefiala que solo se distribuyen 23
ejemplares arbdreos, los cuales seran conservados en
|os sitios de origen, por lo que el desmonte es del CERD

%.

Por otra parte se sefiala que no hay ejemplares de las
especies vegetales de las familias Orquidaceae,
Bromeliaceae, Arecaceae.

la CASA HABITACIGN
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID
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CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO VINCULACION DEL PROYECTO
vegetales incluidas en la NOM-
059 que seran reubicadas en las
areas del predio en las que no se
modificara la vegetacion nativa.
Las plantas rescatadas deberan
tener un periodo de cuarentena
en la que seran sujetas a un
tratamiento de control de plagas,
aplicacion de micorrizas (en caso
de requerirlas) y promotores de
enraizamiento. Los ejemplares
seran reubicados en los nichos
ecolégicos més favorables para
su desarrollo.

13 Todos los desarrollos turisticos vy
habitacionales deberan mantener sin
intervencién el 100% del manglar de
acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley

En el predio no se distribuye Manglar

General de Vida Silvestre y la NOM-022- la CASA HABITACION
SEMARNAT-2003. CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERIO
14 Con excepcion de las obras para  Ngse proyectan obras sobre la duna, al interior del

conformacién de dunas artificiales o las
gue se destinen a la restauracion de las o
dunas naturales, se deberd mantener cual es identificada como zona permeable
Iltz:rr?nangr?tes 32 rc?jal u?er tilr:)StJarIIZC;?;neZ Por Io tanto la CASA HABITACION

b quier Ip J CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID

predio se considera una franja carente de edificacion, la

de por lo menos 10 m dentro del predio,
aledafia a los terrenos ganados al mar o
la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la
gue se preservard la vegetacién costera
original, salvo lo previsto en otros criterios
especificos en este instrumento.

Casa Habwscin
Desarrossaors Canbe Keaisk

ngura 5. iOFEMAT y Predi;) del Prc;yecto.
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CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO VINCULACION DEL PROYECTO

7 —=— el O T et
r -

Figura 6. Desplante respecto a la ZOFEMAT.

15 Los andadores de acceso a la playa se la CASA HABITACION
estableceran sobre el terreno natural, sin CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID
rellenos ni pavimentos; sélo se permitiran
la delimitacion del mismo con rocas u
otros ornamentos no contaminantes. Se
permite el establecimiento de andadores
temporales y/o removibles elevados que
respeten el relieve natural de la duna.

16 Para prevenir la erosion de la duna [ acuerdo con la calidad ambiental de la vegetacion
costera, el promovente debera estable_cfer costera, no es necesario restaurar la vegetacidn.
acciones permanentes de reforestacion,
restauracion y/o conformacion artificial de

dunas costeras que limiten y/o minimicen |fl CASA HABITACION
el efecto erosivo del viento y oleaje de CUMPLIRA CON EL PRESENTE CRITERIO
tormenta.

17 Con la finalidad de evitar los efectos de
erosion de playas y dunas se debera
establecer el disefio de edificaciones la CASA HABITACIGN
respecto de los vientos dominantes, que CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID

minimicen los efectos de la erosion
edlica. Este disefio debe incorporar
especies nativas de matorral costero.

Ademas, se deberd mantener o
restablecer la vegetacion como barrera
viva ante el viento, de acuerdo a la fuerza
del viento (vegetacion de duna costera y

manglares).

18 En desarrollos turisticos, la instalacion de
infraestructura de conduccion de energia la CASA HABITACION
eléctrica de baja tension, asi como la de [:”MP'.IRA CON EL PRESENTE CRITERID

comunicacion debe ser subterranea, con
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REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO
la finalidad de evitar la contaminacion
visual.

En predios colindantes a playas y dunas
no se permite el uso de animales para la
realizacion de paseos, actividades
turisticas, recreativas o de exhibicion.

En las playas y dunas s6lo se permite el
uso de vehiculos motorizados para
situaciones de limpieza, vigilancia y
control, asi como para las actividades
autorizadas que hagan las personas
publicas o privadas participantes en los
programas de proteccion a la tortuga
marina.

Todos los desarrollos turisticos deben
mantener accesos libres de al menos 2 m
de ancho, a la zona federal maritimo
terrestre, bajo el esquema legal de
servidumbres de paso.

Las especies recomendadas para la
reforestacion de dunas son:

Plantas rastreras: Ipomea pes-caprae,
Sesuviumportulacastrum,

Herbaceas: Ageratumlittorale, Erythalis
fruticosa

Arbustos:Tournefortiagnaphalodes,
Suriana maritima y Coccoloba uvifera
Palmas:Thrinax radiata, Coccothrinax
readiy Cocos nucifera.

En las playas de anidacion de tortugas
marinas se deben realizar las siguientes
medidas precautorias:

eEvitar la remocién de la vegetacion
nativa y la introducciéon de especies
exoticas en el habitat de anidacion.

e Favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la comunidad vegetal
nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacion de arena
del hébitat de anidacion.

VINCULACION DEL PROYECTO

la CASA HABITACION
CUMPLIRA CON EL PRESENTE CRITERID

Se destaca que |a Playa no es zona de anidacian de
Tortuga Marina, sin embargo |as actividades de limpieza
de playa se realizaran de manera manual, ya que el
frente de playa de |a propiedad asi o permite.

la CASA HABITACION
CUMPLIRA CON EL PRESENTE CRITERIO

la CASA HABITACION
CUMPLIRA CON EL PRESENTE CRITERIO

La playa NO es de anidacidn de tortuga. De acuerdo con
|la naturaleza de la playa. El presente criterio no es
aplicable a la Casa Habitacidn.
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CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO VINCULACION DEL PROYECTO

eRetirar de la playa, durante la
temporada de anidacién, cualquier
objeto movible que tenga Ia
capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

eEliminar, reorientar o maodificar
cualquier instalacion o equipo que
durante la noche genere una emision
o reflexion de luz hacia la playa de
anidacion o cause resplandor detras
de la vegetacién costera, durante la
época de anidacion y emergencia de
crias de tortuga marina.

e Orientar los tipos de iluminacién que
se instalen cerca de las playas de
anidacion, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y
fuera de la playa, usando alguna de
las siguientes medidas para la
mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o
provistas de mamparas o0
capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40
watts) o ldmparas fluorescentes
compactas de luminosidad
equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloraciéon
amarilla o roja, tales como las
lamparas de vapor de sodio de
baja presion.

d) La iluminacion de senderos
colindantes a la playa, debe ser
de baja intensidad y estar
colocada a una altura menor a 3
metros.

e Tomar medidas para mantener fuera
de la playa de anidacion, durante la
temporada de anidacion, el transito
vehicular y el de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y
crias. SoOlo pueden circular los
vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para
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CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO VINCULACION DEL PROYECTO
el manejo y proteccion de las tortugas
marinas, sus nidadas y crias.

24 Se prohibe la construccion de
infraestructura permanente en el 100%
de la primera duna costera y duna
embrionaria. Adicionalmente se prohibe
la extraccion de arena de los predios |
colindantes a la ZOFEMAT. la CASA HABITACION

CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID

No se prevén ninguna de las actividades referidas en el
criterio por lo que

25 En las dunas primarias podra haber
construcciones de madera o material

degradable y piloteadas (por ejemplo: la CASA HABITACIGN

casas tipo palafito o andadores), detras
de la cara posterior del primer cordén y CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID

evitando la invasion sobre la corona o
cresta de estas dunas.

El pilotaje debera ser superficial (hincado
a golpes), no cimentado y debera permitir
el

crecimiento de la vegetacion, el
transporte de sedimentos y el paso de
fauna, por lo que se recomienda que
tenga al menos un metro de elevacion
respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacién debera revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia de
huracanes, ya que en estas areas
constituyen un sistema importante de
proteccion, por lo que se recomienda,
después de su valoracién especifica,
dejar inalterada esta seccion del sistema

de dunas.

26 Los desarrollos turisticos deberan
cumplir - con  los ~ requisitos Yy g apyerdo con la Naturaleza del Proyecto El presente
especificaciones de edificacion

sustentable, asi como las disposiciones criterio no es aplicable a la Casa Habitacian.

legales y normativas; ambientales,
urbanas, energéticas, de seguridad e
higiene, proteccion civil, prevencion del
ruido, patrimonio histérico, artistico y
cultural, accesibilidad y de construccion,
locales y federales vigentes aplicables,
tomando como base las especificaciones
de la Guia de Planeacion,
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REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO
Disefio y Construccion Sustentable del
Caribe  Mexicano (Guia MARTI),
estacando el tomar en cuenta la
intensidad de los vientos dominantes y de
su angulo de incidencia, asi como los
efectos de eventos meteoroldgicos
extremos que demuestren y aseguren la
permanencia de las dunas y la no erosion
de las playas por esta infraestructura.
Los proyectos que se realicen en la franja
costera deberan adoptar practicas y
medidas de mitigacién y adaptacién a los
efectos del Cambio Climatico.

Los proyectos de desarrollo deben
identificar la ubicacién y conformacién de
la duna embrionaria y duna primaria, a
través de levantamientos topograficos
especificos y de manera previa a su
autorizacibn en materia de Impacto
Ambiental.

En predios en donde exista, total o
parcialmente, comunidades de manglar,
los promoventes deberan coordinarse
con las autoridades competentes en la
materia para coadyuvar en el Programa
Integral de Conservacion, Restauracién o
Rehabilitacion del Manglar de Costa
Maya. El programa habrda de contener
CcOmMo minimo:

a) Un estudio de linea base del
humedal;

b) La delimitacion georreferenciada
del manglar;

¢) En su caso, las estrategias de
conservacion a aplicar;

d) En su caso, laidentificacién de la
magnitud y las causas de
deterioro;

e€) en su caso, la descripcion y
justificacion detallada de las
medidas de rehabilitacion
propuestas y el cronograma
detallado correspondiente;

f) y la definicibn de un
subprograma de  monitoreo
ambiental que permita identificar

VINCULACION DEL PROYECTO

la CASA HABITACION
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID

la CASA HABITACIGN
CUMPLE CON EL PRESENTE CRITERID

El area del proyecto esta desprovista de comunidades de
manglar, el predio se |ocaliza sobre |o que fue una franja
de matorral costero, La perturbacidn es

Evidente en los 2500m?2 que conforman el predio. se han
establecido medidas que permitiran aumentar |a
vegetacian nativa y que serdn incorporadas en las dreas
establecidas como Jardines de |a casa habitacian, por lo
tanto, el presente criterio no es aplicable al Proyecto.
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CRITERIO REGULACION ECOLOGICA DEL CRITERIO VINCULACION DEL PROYECTO
la efectividad del programa y la
mejora del ecosistema propuesto
para su rehabilitacion. Este
programa debera formar parte
del estudio de impacto ambiental
correspondiente y sus resultados

deben ser ingresados
anualmente en la Bitacora
Ambiental.

30 Para mitigar el efecto de las inundaciones

derivadas del Cambio Climéatico:
la CASA HABITACIGN

~Se debe mantener la dindmica i
natural de las descargas, desfogues CUMPLIRA CON EL PRESENTE CRITERIO
temporales, marejadas, olas
regulares, olas de tormenta y flujos
subterraneos.
~“No se debera obstruir el flujo del
agua.

~ No se debera obstruir la depositacién
de arena y formacioén de dunas.

~ Se deberd mantener la vegetacion
nativa en buenas condiciones.

- Se deberan distribuir las
construcciones en las zonas menos
expuestas.

~ Se deberd mantener los sistemas
naturales de proteccién costera
(duna, arrecifes y manglares).
~ Construir edificaciones elevadas por
encima de la cota de inundacion.
~No perturbar las pendientes del
terreno y la vegetacion para no
aumentar la escorrentia.
~ Se construird sobre pilotes tipo
palafito, en la duna costera, zonas
inundables o] propensas a
inundacion.
31
Los manglares podran recibir las
descargas derivadas del tratamiento
terciario de aguas residuales tratadas, en
concordancia con la normatividad
aplicable. Para tal efecto, debera s
realizarse un estudio detallado que Habitacidn.
demuestre técnicamente que no sera
rebasada la capacidad de carga del

El proyecto no prevé descargas de aguas residuales tratadas
en el manglar
Por lo que el presente criterio no es aplicable a la Casa
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humedal para el metabolismo de
nutrientes y que justifique la no afectacion
de su estructura y funciones ambientales
basicas. El estudio que demuestre la
viabilidad ambiental del humedal, debera
contener; a) un estudio de linea base, b)
el estudio de capacidad de carga, c) el
programa de manejo de las areas de
vertido e influencia de las aguas
residuales tratadas, d) un programa de
monitoreo con indicadores ambientales
para el ecosistema y e) la planimetria
georreferenciada de las areas de manglar
planteadas para el vertido de las aguas
residuales tratadas.

II1.3 INSTRUMENTOS LEGALES
I11.3.1 Convencion sobre el Comercio Internacional de especies amenazadas de Floray
Fauna Silvestres (CITES ).

La Convencidn sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Flora y Fauna Silvestres
(CITES, por sus siglas en inglés) surge con el fin de proteger a ciertas especies de su explotacidn
excesiva, una vez que su comercio ilegitimo y no reglamentado, sobrepasd las fronteras entre los
paises. A partir de la reunién celebrada por la Unién Mundial por la Naturaleza, el 3 de marzo de
1963 en la ciudad de Washington, D.C., se ha estipulado la reglamentacién para el comercio de
especies amenazadas y/o en peligro de extincidn para su proteccion y equilibrio ecoldgico. Hasta el
dia de hoy, CITES es una de las convenciones en materia ambiental con mas Estados Miembros, en
total 177.

La Reglamentacion sobre el comercio de especies en peligro de extincién, amenazadas asi como
aquéllas que requieren de una restriccidén en su explotacidn, estd basada en el listado incluido en
los Apéndices |, Il y Il del CITES, los cudles amparan a las especies incluidas en ellos; en efecto, en el
Apéndice | se encuentran las especies consideradas en peligro de extincion, en el Apéndice Il
aquéllas que se estiman como amenazadas o que no se encuentran afectadas por el comercio pero
que es considerada por los Estados para su proteccion especial y, en el Apéndice Ill se encuentran
enlistadas las especies que a consideracién de un pais que las posee, deben incluirse bajo proteccién
debido a su sobrexplotacidn comercial.

En el area del proyecto no hay ninguna especie de flora o fauna que se encuentre en algun
apéndice de la Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Flora y
Fauna Silvestres (CITES).
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II1.3.2 Leyes

“ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros...”

El proyecto también se vincula al articulo 30 de la LGEEPA en donde se plantea de manera general
los lineamientos para integrar la manifestacidén de impacto ambiental que se requiere para cumplir
con lo establecido en el articulo 28:

“..Articulo 30. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental,
la cual deberd contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacion y las demds necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente”.

El procedimiento por el cual la Secretaria emitird una resolucién, y posible autorizacién en materia
de impacto ambiental, estda contemplado en la Seccién V, articulo 35 de la LGEEPA, la cual
establece:

“ARTICULO 33.- Tratdndose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV,
VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales
o del Distrito Federal, segun corresponda, que ha recibido la manifestacion de impacto
ambiental respectiva, a fin de que éstos manifiesten lo que a su derecho convenga. La
autorizacion que expida la Secretaria, no obligard en forma alguna a las autoridades
locales para expedir las autorizaciones que les corresponda en el dmbito de sus respectivas
competencias”.
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“Articulo 35. Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias. Para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.”
“Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no unicamente los recursos
que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion. Una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird, debidamente fundada y
motivada, la resolucion correspondiente en la que podra:

I.- Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados;
Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion
del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion..., o
Ill.- Negar la autorizacion solicitada...”

Cumpliendo lo antes citado en la LGEEPA, se elabora la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental del proyecto “CASA HABITACION DESARROLLADORA DEL CARIBE”, con la intencién de
que sea evaluado por la autoridad correspondiente, y en su caso proceda a emitir la autorizaciéon
ambiental correspondiente, el promovente esta consciente de que la autorizacidn que expida la
Secretaria, no obligara en forma alguna a las autoridades locales para expedir las autorizaciones
que les corresponda en el ambito de sus respectivas competencias

Esta ley es de observancia general en todo el territorio nacional, y tiene por objeto regular la
explotacién, uso o aprovechamiento del agua, su distribucidn y control, asi como la preservacion
de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable, por lo cual es considerada
en la elaboracion del proyecto.

“Articulo 4. La autoridad y administracion en materia de aguas nacionales y de sus bienes
publicos inherentes corresponde al Ejecutivo Federal, quien la ejercerd directamente o a
través de la Comision nacional del agua.”

Ambientat Consultores, S.C.
Séneca 425 Int. 2 Col. Polanco Il Seccién Del. Miguel Hidalgo C.P. 11530 México, D.F. Tel (55) 5536-3746 /
5536-3376

www.ambientat.com.mx E-mail: corporativo@ambientat.com.mx

39


http://www.ambientat.com.mx/

PROYECTO “CASA HABITACION DESARROLLADORA DEL CARIBE”
DESARROLLADORA CARIBE XCALAK, S.A. DE C.V.
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

“Articulo 5. Para el cumplimiento y aplicacion de esta ley, el Ejecutivo Federal promoverd la
coordinacion de acciones con los gobiernos de las entidades federativas y de los municipios,
sin afectar sus facultades en la materia y en el dmbito de sus correspondientes atribuciones,
asimismo fomentard la participacion de los usuarios y de los particulares en la realizacion y
administracion de las obras y de los servicios hidrdulicos.”

En este sentido el promovente realizara las obras necesarias para dotar de agua potable a las
instalaciones del “CASA HABITACION DESARROLLADORA DEL CARIBE” y demaés infraestructura
que dotara de este servicio al proyecto.

Esta Ley regula, la conservacidn y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en
el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacién ejerce su jurisdiccion. Se
han tomado en consideracién algunos de los ordenamientos mas importantes relacionados con la
ejecucién del proyecto.

“Articulo 18: Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se distribuye la vida
silvestre, tendrdn el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacion de
contribuir a conservar el hdbitat conforme a lo establecido en la presente Ley,; asimismo
podrdn transferir esta prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los
beneficios que se deriven de dicho aprovechamiento. Los propietariosy legitimos poseedores
de dichos predios, asi como los terceros que realicen el aprovechamiento, serdn responsables
solidarios de los efectos negativos que éste pudiera tener para la conservacion de la vida
silvestre y su habitat.”

A pesar de que se cuenta con esta prerrogativa, no se realizaran aprovechamientos, ni tampoco
se transferira este derecho a terceros. Por el contrario, para la conservacion de la flora y fauna
en el predio, se han considerado una serie de medidas, entre las que sobresale, el
restablecimiento de areas verdes, ademas de distintos programas que buscan la proteccion de la
flora y fauna localizada en el area de influencia del proyecto.

Esta Ley es el instrumento se establece el derecho de todos los habitantes de la Republica para usar
los bienes de uso comun, sin mds restricciones que las establecidas por las leyes y reglamentos
administrativos.
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“Articulo 16. Las concesiones, permisos y autorizaciones sobre bienes sujetos al régimen de
dominio publico de la Federacion no crean derechos reales; otorgan simplemente frente a la
administracion y sin perjuicio de terceros, el derecho a realizar los usos, aprovechamientos o
explotaciones, de acuerdo con las reglas y condiciones que establezcan las leyes y el titulo de
la concesion, el permiso o la autorizacion correspondiente.”

Se respetara lo indicado en la respectiva concesidn, ya que existe el derecho a realizar los usos,
aprovechamientos o explotaciones, de acuerdo a las reglas, condiciones y el titulo mismo de la
concesion, el permiso o la autorizacion correspondiente.

“Articulo 119. Tanto en el macizo continental como en las islas que integran el territorio
nacional, la zona federal maritimo terrestre se determinard: Cuando la costa presente playas,
la zona federal maritimo terrestre estard constituida por la faja de veinte metros de ancho de
tierra firme, transitable y contigua a dichas playas o, en su caso, a las riberas de los rios, desde
la desembocadura de éstos en el mar, hasta cien metros rio arriba”.

Se ha considerado este ordenamiento, para garantizar el derecho de paso y la proteccion a las
especies costeras. Asi mismo no se realizara la construccién de ningtin tipo de obra en esta franja
especificada por esta ley.

“Articulo 20. Esta ley tiene por objeto:

Il. Regular las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero para lograr la
estabilizacion de sus concentraciones en la atmdsfera a un nivel que impida interferencias
antropdgenas peligrosas en el sistema climdtico considerando en su caso, lo previsto por
el articulo 20. de la Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climdtico y
demds disposiciones derivadas de la misma;”

“Articulo 30. Para efectos de esta Ley se entenderd por:

XVII. Fuentes emisoras: Todo proceso, actividad, servicio o mecanismo que libere un gas o
compuesto de efecto invernadero a la atmdsfera.

XVIII. Gases de efecto invernadero: Aquellos componentes gaseosos de la atmdsfera, tanto
naturales como antropdgenos, que absorben y emiten radiacion infrarroja.”

“Articulo 26. En la formulacion de la politica nacional de cambio climdtico se observardn los

principios de:
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VIII. Responsabilidad ambiental, quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar
al medio ambiente, estard obligado a prevenir, minimizar, mitigar, reparar, restaurary, en ultima
instancia, a la compensacion de los dafios que cause;”

El proyecto “CASA HABITACION DESARROLLADORA DEL CARIBE” no posee fuentes emisoras (fijas
o moviles) que libere gases o compuestos de efecto invernadero a la atmdsfera; sin embargo se
establecen medidas de prevencién y/o mitigacién en el capitulo VI, conforme a los impactos
ambientales identificados en el capitulo V de la presente.

La relacién que guarda el proyecto con esta Ley se encuentra principalmente con las acciones de
prevencion y manejo integral de residuos sélidos urbanos, para lo cual se consideran los siguientes
Articulos:

“Articulo 10. Los municipios tienen a su cargo las funciones de manejo integral de residuos
sélidos urbanos, que consisten en la recoleccion, traslado, tratamiento, y su disposicion final.”

A pesar de esto el promoverte se sumara al esfuerzo en la prevencion de la generacién y gestion
integral de los residuos, para lo cual se han propuesto acciones para su manejo, considerando
para ello las normatividad aplicable (Ver Capitulo VI).

“Articulo 35. Gobierno Federal, las entidades federativas y los municipios, en la esfera de su
competencia, promoverdn la participacion de todos los sectores de la sociedad en la
prevencion de la generacion, la valorizacion y gestion integral de residuos, lo cual se detalla
en sus fracciones | a la VIL.”

En este sentido es evidente la participacion del promovente en las funciones de manejo integral
de los residuos sdélidos urbanos, pues como ya se menciond, se sumara a dichas acciones. Asi
mismo, se realizard un Programa de Manejo de Residuos el cual sera remitido para su revision y
autorizacién por la Secretaria de Medio Ambiente del estado de Nayarit.

“Articulo 95. La regulacion de la generacion y manejo integral de los residuos sélidos urbanos
y los residuos de manejo especial, se llevard a cabo conforme a lo que establezca la presente
Ley, las disposiciones emitidas por las legislaturas de las entidades federativas y demds
disposiciones aplicables.”

En este caso el promovente se ajustard a las normas, lineamientos y disposiciones aplicables.
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“Articulo 98. La prevencion de la generacion, la valorizacion y la gestion integral de los
residuos de manejo especial, las entidades federativas establecerdn las obligaciones de los
generadores, distinguiendo grandes y pequefios, y las de los prestadores de servicios de
residuos de manejo especial, y formulardn los criterios y lineamientos para su manejo
integral.”

Esto ha sido contemplado, tomando en consideracién en el marco normativo aplicable y en las
Normas Oficiales Mexicanas vigentes. El promovente convendra con las autoridades municipales
auxiliar o apoyar la realizacion de actividades relacionadas con el manejo integral de residuos
sélidos urbanos y aunque es responsabilidad de la autoridad municipal, el promovente esta
dispuesto a sumarse a los esfuerzos de las autoridades por atender este aspecto, por lo cual se
concluye que el proyecto es congruente con los lineamientos establecidos por esta Ley.

I11.3.3 Reglamentos

e Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental
El proyecto se sujetara a las normas establecidas en el presente Reglamento, en su articulo 5,
enumera las obras o actividades que para llevarse a cabo requeriran de una autorizacién previa de
la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de Impacto Ambiental. Entre
estas obras o actividades dentro del inciso O y Q se sefiala lo siguiente:
“..Articulo 5°.

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros(...)

Por tal motivo, y con la intencién de que la construccién del proyecto sea evaluada en materia de
impacto ambiental, se da cumplimiento a la presentaciéon de la Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular ante la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT).

La Manifestacidon de Impacto Ambiental modalidad Particular, se apega a los puntos previstos en el
articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA, por lo que deberd especificar la informacion que la
autoridad requiere para evaluar y emitir resolutivo, para poder autorizarla. Estos puntos son:

“..I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental;
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Il. Descripcion del proyecto;

Ill. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemdtica ambiental detectada en
el drea de influencia del proyecto;

V. Identificacidn, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

ViIl. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion sefialada en las fracciones anteriores...”

Articulo 1. Indica que este ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General de Vida
Silvestre, en la conformacion y funciones de los 6rganos técnicos, consuntivos y operativos por lo
que Unicamente se consideraran relativos al proyecto el Articulo 12 (Fraccién. | al VII) que indica
que las personas que pretendan realizar cualquier actividad relacionada con hdbitat, especies,
partes o derivados de vida silvestre, presentardn la solicitud correspondiente en los formatos que
para tal efecto establezca la Secretaria.

A pesar de lo anterior, no se realizaran actividades de extraccion o explotacion de la fauna por
parte del proyecto, pues se ha analizado el presente Reglamento con el fin de conocer sus
disposiciones y no incurrir en faltas u omisiones durante la ejecucidon del proyecto. En este
sentido, no se encontraron ordenamientos relacionados con la elaboraciéon y en su caso la
ejecucion del proyecto, pero cabe resaltar que el promoverte implementara un programa de
proteccion, cuyo principal objetivo sera evitar la afectacidon de organismos nativos durante todas
las etapas de proyecto, (véase Capitulo VI), para que de esta manera se mantengan la
biodiversidad dentro del area de influencia del proyecto y promover la recuperaciéon en el predio.

e Reglamento para el uso y aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, zona
federal maritima terrestre y terrenos ganados al mar.

Puesto que el proyecto tiene interaccién con las playas circundantes, se considera el presente
Reglamento con el fin, de conocer y ajustarse a sus disposiciones, buscando no sélo la proteccidn,
conservacioén y restauracion del ambiente y sus recursos, sino también fomentar las actividades
productivas que no rebasen la capacidad de resiliencia de los ecosistemas, tal como se dispone en
este Reglamento.
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La administracion y control de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) esta a cargo de la
SEMARNAT, a través de la actual Direccién General de la Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, quien es la responsable de delimitarla y otorgar los permisos y concesiones
para su uso, los cuales principalmente son obras de servicio publico, desarrollos turisticos,
portuarios, pesqueros, acuicolas y habitacionales.

Los aspectos importantes de esta normatividad relacionados con el proyecto, se encuentran en el
Articulo 7 (Fraccién I, Il y lll) que seiala que las playas y la zona federal maritimo terrestre podrdn
disfrutarse y gozarse por toda persona sin mas limitaciones y restricciones que las dreas, horarios y
condiciones que imponga La Secretaria para el uso de vehiculos y demds actividades que pongan en
peligro la integridad fisica de los usuarios , queda prohibido la construccidon e instalacidon de
elementos y obras que impidan el libre transito y se prohibe la realizacién de actos o hechos que
contaminen las areas publicas.

Todo lo anterior ha sido considerado en la elaboraciéon del proyecto, el cual contempla la
respectiva concesidén para aprovechamientos especiales sobre los bienes de uso comtn,
ejerciendo sobre ellos tnicamente poder administrativo de acuerdo a las reglas y condiciones
especificadas en el mismo, ello con la finalidad de dar impulso a las actividades turisticas y
recreativas.

Articulo 17, que indica que los propietarios de los terrenos colindantes deberan permitir, cuando no
existan vias publicas u otros accesos, el libre acceso, segin se convenga con la Secretaria y los
propietarios, teniendo estos derecho al pago de la compensacion que se fije, y en caso de negativa
por parte del propietario colindante, la Secretaria solicitard la intervencion de la Procuraduria
General de la Republica, para que por su conducto, se inicie el juicio respectivo tendiente a obtener
la declaratoria de servidumbre de paso.

En este sentido el proyecto no realizara obras que impidan el libre transito a las areas publicas,
por lo cual el proyecto es congruente con lo establecido en este Reglamento.

111.3.4 Normas

Especies y subespecies de Flora'y Se relaciona puesto que se tomo

NOM-059-
Fauna Silvestres terrestres y especial atencidn a los monitoreos de
Flora y Fauna SEMARNAT- L. . L )
B Acuaticas en peligro de extincion, flora y fauna silvestres para detectar a

amenazadas, raras y las sujetas a las especies mencionadas en dicha
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proteccién especial,

especificaciones para su proteccion

Que establece los limites maximos
permisibles de emisidon de ruido
provenientes del escape de

norma, y con ello determinar las
acciones de prevencion, conservacion
0 en su caso mitigacion para evitar
efectos sobre dichas especies.

Se debera monitorear la maquinaria,

NOM-080- vehiculos automotores, equipo y vehiculos utilizados en la
SEMARNAT- motocicletas y triciclos motorizados  construccién, sobre todo cuando
1994. en circulaciéon y su método de trabajen cerca de poblaciones, para
medicién. que no se exceda la norma.
Emisiones de
Ruido
Que establece los limites maximos En caso de que el proyecto requiera el
permisibles de emisién de ruido de empleo de maquinaria y/o equipo que
NOM-081- las fuentes fijas y su método de sea considerado como fuente fija, se
SEMARNAT- medicién debera cumplir con lo establecido
2003 dentro de esta norma, a fin de evitar
y/o minimizar cualquier afectacién al
ambiente.
Que establece los niveles maximos Su vinculacion se debe a que la
permisibles de opacidad de humo maquinaria que es utilizada en las
NOM-045- proveniente del escape de obras del proyecto, usa como
SEMARNAT- vehiculos automotores en combustible el diesel, por lo que a ésta
1996. circulacion que usan diesel o se le debe prestar un buen
mezclas que incluyan diesel como mantenimiento para cumplir con los
combustible limites establecidos en dicha norma.
Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de gases
NOM 041 ) :
AT contaminantes provenlente’s del
1999, escape de los vehiculos
automotores en circulacién que Debido a que en el sitio del proyecto se
usan gasolina como combustible desplazaran los vehiculos, y por lo
Emisiones Que establece los niveles maximos tanto habra emisiones de gases en la
Contaminantes a permisibles de emisién de gases zona, se debera tomar en cuenta el
la Atmdsfera contaminantes provenientes del mantenimiento y verificacion de los
NOM-050- escape de los vehiculos vehiculos a utilizar en la obra.
SEMARNAT- ) ;
automotores en circulacion que
1993

www.ambientat.com.mx

usan gas licuado de petréleo, gas

natural u otros combustibles

alternos como combustible.
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Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en

NOM-001- las descargas de aguas residuales
SEMARNAT- en aguas y bienes nacionales.
1996. (Aclaracién 30-abril-1997).
Durante el desarrollo del proyecto se
Control de P - L, -
L Que establece los limites maximos  evitaran las descargas sanitarias
Contaminacion . .
del A NOM-002- permisibles de contaminantes en mediante el uso de sanitarios
el Agua .
J SEMARNAT- las descargas de aguas residuales a  portatiles secos.
1996 los sistemas de alcantarillado
urbano o municipal.
Que establece los limites maximos
NOM-003- L .
permisibles de contaminantes para
SEMARNAT- .
1997 las aguas residuales tratadas que se
redsen en servicios al publico.
Que establece las caracteristicas, el  Aplica para determinar si alguno de los
e procedimiento de identificacion, desechos generados durante la
SEMARNAT clasificacion y los listados de los realizacion de este proyecto pertenece
G residuos peligrosos a esta clasificacion, y de ser asi
’ proceder en consecuencia a esta
norma.
Indica el procedimiento para Aplica para determinar si alguno de los
B GE determinar la incompatibilidad desechos generados durante Ia
Residuos SEMAF-{NA'I: entre dos residuos considerados realizacion de este proyecto pertenece
peligrosos 55 i como peligrosos por la norma a esta clasificacion, y de ser asi
oficial mexicana NOM-052-2005. proceder en consecuencia a esta
norma.
Limites maximos permisibles de Aplica ante la posibilidad de que la
NOMIL28 hidrocarburos en  suelos y maquinaria pueda presentar derrames
especificaciones ara su ropiciados y/o accidentales, por lo
SEMARNAT/SS P L p. L, prop Y/ a . e
2003 caracterizacion y remediacion que se aplicaran las medidas de
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IV DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IV.1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Las actividades antropogénicas sobre los ecosistemas naturales causan desequilibrio en los
procesos naturales e interacciones que se llevan a cabo entre los elementos bidticos y abidticos de
cada sistema, asimismo influyen de manera importante agentes externos como es el caso de los
factores ambientales y climaticos. Los ecosistemas por si mismos buscan siempre un equilibrio
entre sus elementos en el que interaccionan las comunidades de especies que se desarrollan en él

siempre en funcion de los elementos fisicos y ambientales de cada zona.

En la construccién de cualquier tipo de obra o infraestructura, los impactos al medio ambiente
pueden ser diversos en funcién del tipo de obra y de la magnitud de la misma, no solo dentro de la
zona donde se lleve a cabo sino que existe influencia en un drea inmediata al entorno donde se
pretenda realizar. Una forma de delimitar un Sistema Ambiental es considerando la magnitud de
los impactos que derivan de una obra o proyecto, las caracteristicas geograficas de la zona donde
se desplante son las que van a delimitar la zona de influencia de las actividades que se ejecuten

durante la preparacion del sitio, construccion y operacion.

IV.1.1 Delimitacion de Sistema Ambiental (SA)

La delimitacion del SA referente al presenta proyecto, se realizé mediante software especializado
en Sistemas de Informacién Geografica (SIG), para lo cual fue necesaria la utilizacion de
informacidn vectorial e imagenes de satélite de la zona que permitieron identificar diversos
elementos y tomando en cuenta diferentes criterios. Se utilizé la cartografia publicada por el
INEGI referente a Uso de Suelo y Vegetacidn escala 1:250 000 Serie V y la cartografia referente a

datos Edafoldgicos escala 1:250 000 serie .

El limite Norte esta definido por la culminacidn del asentamiento humano de la localidad Xcalak,
determinado dentro de la carta de Uso de Suelo y Vegetacidén (INEGI, 2013), en el Oeste y en
direccion al Sur, el SA se delimita por el tipo de suelo Arenosol hasta el limite con la Laguna de

Xcalak la cual es rodeada e incluida dentro del SA; posteriormente se delimita por el tipo de suelo
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hasta el limite Sur del asentamiento humano de la Localidad de Xcalak; el limite de despliega en
linea recta en direccidén Este hasta la Cresta Arrecifal del Sistema Arrecifal, el cual funge como
limite en toda la linea Este del SA hasta unirse en el extremo Noreste con una linea recta que

cierra la poligonal en el limite Norte de la Localidad de Xcalak (Figura 1).

Proyecto respecto a Sistema Ambienzal

Simbologia:

€ Precio

' sistema Ambiental
&7 Othon p. Blanco

instituio Nacional d2 Estadistica y Geografia
ESRI 2015

Fuente: ‘

= 1 Metros
0 175 350 700 1090 1400

[ Escala: 1:16,000 |

I |UTM Zona 18 ||Dau.|m WGS 84 ||E|lpsoide GRS80 | |

/’% RIENIAT

CONSULTORES

Figura 1. Delimitacidn del Sistema Ambiental (SA).

IV.2 REGIONALIZACION DEL PROYECTO CON RESPECTO A ZONAS DE
IMPORTANCIA ECOLOGICA

La identificaciéon de regiones prioritarias para la conservacién de la biodiversidad en México es el
resultado de diversas iniciativas auspiciadas por diversas instituciones gubernamentales y no
gubernamentales, asi como nacionales e internacionales tales como CONABIO, CONANP, FMCN,
Pronatura, Cipamex, la CCA, Fundacién David y Lucile Packard, WWF, USAID, TNC y BirdLife
International. A partir del afio 1997 las iniciativas concentraron los esfuerzos en la investigacion y
conservacién de la biodiversidad, por lo que en todo el pais se unificaron las metodologias

adecuandolas a cada sitio en particular con la finalidad de identificar las regiones prioritarias. De
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acuerdo a los tipos de ecosistemas identificados, se establecieron cuatro tipos de regiones
prioritarias, Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), Regiones Marinas Prioritarias (RMP), Regiones
Hidroldgicas Prioritarias (RHP) y Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA). Si
bien existian coincidencias geograficas en las cuatro regionalizaciones, se establecié que no serian
aditivas ya que los criterios de seleccidn de los poligonos son especificos para cada una de ellas. Se
realizaron para cada regién de cada tipo las fichas técnicas correspondientes donde se incluye la

descripcién sobre sus caracteristicas fisicas y bioldgicas (Arriaga-Cabrera, et al., 2009).

1V.2.1 REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS (RTP)

Este tipo de regionalizacion se basa en la identificacidn de sitios con alto valor de biodiversidad en
ambientes terrestres del pais, donde se utilizan diversos criterios que la determinan, los cuales
consisten en: 1) Extensién del area; 2) Integridad ecolégica funcional de la regién; 3) Importancia
como corredor biolégico entre regiones; 4) Diversidad de ecosistemas; 5) Fendmenos naturales
extraordinarios (localidades de hibernacién, migracion o reproduccién); 6) Presencia de
endemismos; 7) Riqueza especifica; 8) Centros de origen y diversificacidon natural, y 9) Centros de
domesticacidon o mantenimiento de especies Utiles. Por otro lado es importante tener en cuenta
las amenazas a las que esta expuesta cada region por lo que se incluyeron los criterios siguientes
de amenaza para el mantenimiento de la biodiversidad: 1) Pérdida de la superficie original; 2)
Fragmentacién de la regién; 3) Cambios en la densidad de la poblacién; 4) Presion sobre especies
clave o emblematicas; 5) Concentracion de especies en riesgo, y 6) Practicas de manejo
inadecuadas. Finalmente se toman en cuenta los criterios de oportunidad para su conservacion,
Tales como: 1) Proporcidn de areas bajo algun tipo de manejo inadecuado; 2) Importancia de los
servicios ambientales, y 3) Presencia de grupos organizados. Mediante paneles y talleres de
expertos en la materia, se delimitaron 152 regiones terrestres que cubren 515,558 km? a nivel

nacional.

El predio donde se pretende realizar el proyecto, se encuentra dentro de la RTP-147 Sian Ka’an-
Uaymil-Xcalak, la cual posee una superficie de 6,808 km?, posee un valor para la conservacién de
3, debido a su superficie (mayor a 1,000 km?), regidn definida como prioritaria en funcién a la
riqueza de ecosistemas con un alto grado de conservaciéon. Comprende las ANP de Sian Ka’an y

Uaymil, la peninsula meridional de Quintana Roo (Regidon Mahahual-Xcalak) que bordea la Bahia
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de Chetumal. En la zona predomina la vegetacién de selva baja subperennifolia, el manglar y la
vegetacidn de zonas inundables, en un area con baja presencia de poblacién humana; ademas
presenta discontinuidad y comunicacidn con otras regiones prioritarias del sur de Quintana Roo y
los ecosistemas costeros marinos de la zona de México y de Belice. La principal problematica que
presenta ésta drea es el crecimiento desordenado de poblaciones humanas debido a la promocidn

por parte del sector turistico en la zona costera (Figura 2).
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Figura 2. Ubicacion del proyecto dentro de la Regién Terrestre Prioritaria Sian Ka'an-Uaymil-Xcalak.

1V.2.2 REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS (RHP)

Para la delimitacién de estas zonas, se tomaron en cuenta los criterios basados en aspectos de
biodiversidad fueron en relacidon con el valor ambiental de recursos bidticos y abiéticos, ademas
de tomar en cuenta el valor econdmico y los riesgos y amenazas a los que estdn sujetas las
diversas cuencas hidrolégicas. Tales elementos se adecuaron a grupos biolégicos que se presentan
en ambientes limnoldgicos, a las caracteristicas fisicas y quimicas de los cuerpos de agua

epicontinentales, asi como a los ecosistemas incluidos en toda la cuenca hidrografica, desde el
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parteaguas hasta la zonas costeras; a nivel nacional se delimitaron 110 regiones hidroldgicas que
cubren un &rea de 777,248 km? de las principales cuencas hidrogréficas del pais. La problemética
identificada en todo el pais con respecto a las RHP, es la sobreexplotacién de las aguas
superficiales y subterraneas que ocasiona una notable disminucidon en la cantidad de agua
disponible, intrusién salina, desertificacién y deterioro de los sistemas acuaticos; la contaminacion
de los acuiferos someros y profundos principalmente por las descargas urbanas, industriales,
agricolas y mineras que provocan una disminucién en la calidad del agua y favorecen su
eutrofizacién; aunado a ello, los procesos de erosidn acelerada causados por el cambio de uso de
suelo para la agricultura, ganaderia, silvicultura y crecimiento urbano e industrial mediante
actividades que modifican el entorno, como deforestacion, alteracién de cuencas, construccién de
obras hidraulicas, desecacion y relleno de areas inundables; la modificacion de la vegetacion
natural, la pérdida de suelo y los incendios, y finalmente, la introduccién de especies exéticas a los
cuerpos de agua con el consiguiente desplazamiento de especies nativas y la disminucién de Ia

diversidad bioldgica.

El proyecto se localiza dentro de la RHP-109 Humedales y Lagunas de la Bahia de Chetumal, que
con una extensién de 3,230.31 km?, se localiza en el sur del estado de Quintana Roo rodeando a la
Bahia de Chetumal, presenta un clima calido subhimedo con lluvias en verano, temperatura
promedio de 24-28°C y precipitacion total anual de 1300-2000 mm, las principales actividades
econdmicas son el comercio de importacién, turismo, ecoturismo, y en menor medida agricultura
y pesca. Los tipos de vegetacién predominantes son selva alta subperennifolia, selva mediana
subcaducifolia, selva baja perennifolia, manglar, sabana, vegetacion de dunas costeras y pastizal

cultivado (Figura 3).

Las principales problematicas que enfrenta la regién son: La modificacion del entorno. Las aguas
subterrdneas impactadas por el urbanismo, manglar impactado por la carretera, dragados,
deforestacidn vy agricultura intensiva. Contaminacion. Aguas residuales en aumento,
agroquimicos, materia organica, basura, derivados del petrdleo y contaminaciéon industrial, flujo
constante de contaminantes hacia los cuerpos de agua. Uso de los recursos. Varias especies de
palmas amenazadas por deforestacidn y el mero por sobrepesca, trampas no selectivas en canales,

introduccién de tilapia (Oreochromis mossambicus).
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Figura 3. Localizacion del predio del proyecto dentro de la Region Hidroldgica Prioritaria Humedales y Lagunas de la
Bahia de Chetumal.

1V.2.3 REGIONES MARINAS PRIORITARIAS (RMP)

La importancia de los ecosistemas marinos es una de las principales razones por las cuales su
conocimiento e informacién son, a menudo, escasos y fragmentados. Sin embargo debido a la
cantidad de recursos que se extraen de estos ecosistemas, el impacto hacia ellos por las
actividades humanas ha planteado la necesidad de incrementar el conocimiento sobre el medio
marino, a todos los niveles, para emprender acciones que conlleven a su mantenimiento,
conservaciéon, recuperacion o restauracién. En este sentido, la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) instrumentd el Programa de Regiones Marinas
Prioritarias de México con el apoyo de instancias Internacionales y nacionales por medio de

talleres y conferencias de especialistas en la materia.

A partir de ello, se delimitaron y caracterizaron 70 dreas costeras y oceanicas consideradas

prioritarias por su alta diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de
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conocimiento sobre biodiversidad; de la misma forma, se identificaron las amenazas al medio
marino de mayor incidencia o con impactos significativos y de acuerdo a ello se realizaron

recomendaciones para su prevencién, mitigacién, control o cancelacién.

Los criterios utilizados para delimitar las dreas marinas fueron principalmente ambientales
(integridad ecolégica, endemismo, riqueza, procesos ocednicos, etc), econdmicos (especies de
importancia comercial, zonas pesqueras y turisticas importantes, recursos estratégicos, etc.) y de
amenazas (contaminacién, modificacién del entorno, efectos a distancia, especies introducidas,

etc).

El proyecto se encuentra dentro de la RMP-67 Xcalac-Majahual la cual se localiza en la costa
caribefia del Sur del Estado, cuenta con una extension de 1,447 km?, la zona presenta un clima
calido humedo con lluvias en verano, la temperatura media anual es mayor a 26°C, es propensa a
la ocurrencia de tormentas tropicales, huracanes y nortes, el area marina se define por arrecifes,
lagunas y praderas de pastos marinos. Respecto al elemento marino, predomina la corriente del
Caribe, el oleaje es medio y presenta un importante aporte de agua dulce por rios subterrdneos y
lagunas. En la zona se practica la pesca organizada en cooperativas y libres, se extraen
principalmente crustdceos, peces y moluscos, se practica el turismo, ecoturismo y buceo de bajo

impacto pero con gran potencial (Figura 4).

Las principales problematicas que enfrenta la regién son: La modificacién del entorno. Tala de
manglar, relleno de dreas inundables, dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras; Uso de
recursos. Pesca ilegal, trampas no selectivas y presion sobre el coral negro, crustaceos (Panulirus

argus), moluscos (Strombus gigas) y peces (Epinephelus spp.).
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Figura 4. Ubicacion del proyecto dentro de la Region Marina Prioritaria Xcalac-Majahual.

IV.2.5 AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES (AICAS)

Esta regionalizacién se realizd mediante la participacién de especialistas ornitélogos, que por
medio del Programa de Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves establecido en
1996, han promovido la formacién en todo el mundo de una red de sitios importantes para el
mantenimiento a largo plazo de poblaciones de aves. Los criterios utilizados se agrupan en cinco
categorias que incluyen: 1) Sitios donde se presentan cantidades significativas de especies que se
han catalogado como amenazadas, en peligro de extincidon, vulnerables o declinando
numéricamente en sus poblaciones; 2) Lugares que mantienen las poblaciones locales con rangos
de distribucién restringido; 3) Areas que mantienen conjuntos de especies restringidas a un bioma
o habitat Unico o amenazado; 4) Zonas que se caracterizan porque presentan congregaciones
grandes de individuos, y 5) Sitios importantes para la investigacion ornitoldgica. El resultado de
esta clasificacion resultd en 219 areas de importancia para la conservacidn de las aves con una

cobertura de 309,655 km?, en todo el territorio nacional (CONABIO, 2004).

Ambientat Consultores, S.C.
Séneca 425 Int. 2 Col. Polanco Il Seccién Del. Miguel Hidalgo C.P. 11530 México, D.F. Tel (55) 5536-3746 /
5536-3376

www.ambientat.com.mx E-mail: corporativo@ambientat.com.mx

11


http://www.ambientat.com.mx/

PROYECTO “CASA HABITACION DESARROLLADORA DEL CARIBE”
DESARROLLADORA CARIBE XCALAK, S.A. DE C.V.
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

En este sentido, el Area de Importancia para la Conservacién de las Aves mas cercana se localiza a
55.39 km en linea recta hacia el Nor-noreste del sitio de desplante del proyecto, se trata de la
AICA-SE-58 U yumil C'eh, A.C., localizada en el sureste del estado de Quintana Roo, la region se
conoce como “La Costa Maya”, se integra por una cobertura vegetal con diferentes ecosistemas
perturbados levemente. Colinda con el Area de Proteccién de Flora y Fauna de Uaymil y, ésta, a su

vez, colinda con Sian Ka’an, situacién que propicia el flujo biolégico entre las tres areas (Figura 5).
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Figura 5. Localizacién del proyecto con respecto a las Areas de Importancia para la Conservacién de las Aves.

El poligono de la reserva se encuentra a 1km de la linea de playa, por lo que el relieve es en
general plano y no presenta escurrimientos superficiales, por el contrario, se encuentran algunas
aguadas y algunos cenotes. La regién no cuenta con servicio de energia, agua potable ni teléfono.
En cuanto a la ecologia del sitio, el drea se encuentra en una zona poco perturbada dentro de una
regidn prioritaria para la conservacion gracias a la riqueza ornitolégica que presenta por lo que se

ve necesario instrumentar un centro de monitoreo de aves neotropicales.
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1V.2.4 SITIOS RAMSAR

La convencion sobre los humedales, llamada la Convencién de Ramsar, es un tratado
intergubernamental que sirve de marco para la acciéon nacional y la cooperacién internacional en
pro de la conservacién y el uso racional de los humedales y sus recursos. La integracidon de un
humedal a la Convencidn, esta en funcidn de una serie de criterios mediante los cuales son

identificados los sitios. Los criterios se dividen en dos grandes grupos:

Grupo A) Sitios que comprenden tipos de humedales representativos, raros o Unicos. El Criterio
1 establece que un humedal deberd ser considerado de importancia internacional si contiene un
ejemplo representativo, raro o Unico de un tipo de humedal natural o casi natural hallado dentro

de una regidén biogeografica apropiada.

Grupo B) Sitios de importancia internacional para conservar la diversidad bioldgica. Este grupo a
su vez subdivide los criterios agrupando en primero lugar Criterios basados en especies y
comunidades ecoldgicas. Criterio 2. Un humedal deberd ser considerado de importancia
internacional si sustenta especies vulnerables, en peligro o en peligro critico, o comunidades
ecolégicas amenazadas; Criterio 3. Un humedal deberd ser considerado de importancia
internacional si sustenta poblaciones de especies vegetales y/o animales importantes para
mantener la diversidad biolégica de una regién biogeografica determinada; Criterio 4. Un humedal
debera ser considerado de importancia internacional si sustenta especies vegetales y/o animales
cuando se encuentran en una etapa critica de su ciclo bioldgico, o les ofrece refugio cuando
prevalecen condiciones adversas. Criterios especificos basados en aves acuaticas. Criterio 5. Un
humedal debera ser considerado de importancia internacional si sustenta de manera regular una
poblacién de 20,000 o mds aves acuaticas; Criterio 6. Un humedal debera ser considerado de
importancia internacional si sustenta de manera regular el 1% de los individuos de una poblacién
de una especie o subespecie de aves acuaticas. Criterios especificos con base a peces. Criterio 7.
Un humedal debera ser considerado de importancia si sustenta una proporcidn significativa de las
subespecies, especies o familias de peces autdctonas, etapas del ciclo bioldgico, interacciones de
especies y/o poblaciones que son representativas de los beneficios y/o los valores de los
humedales y contribuye de esa manera a la diversidad bioldgica del mundo; Criterio 8. Un

humedal debera ser considerado de importancia internacional su es una fuente de alimentacion
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importante para peces, es una zona de desove, un area de desarrollo y crecimiento y/o una ruta
migratoria de la que dependen las existencias de peces dentro o fuera del humedal. Criterios
especificos basados en otros taxones. Criterio 9. Un humedal deberd ser considerado de
importancia internacional si sustenta habitualmente el 1% de los individuos de la poblacién de una
especie o subespecie dependiente de los humedales que sea una especie animal no aviaria

(RAMSAR, 1971).

Bajo estos criterios, en México existen se encuentran inscritos 142 humedales dentro de la
Convenciéon Ramsar bajo diferentes condiciones gracias a la diversidad de ecosistemas con que
cuenta el pais; cercano al predio del proyecto a aproximadamente 28 metros en linea recta al
oriente, se encuentra el sitio Ramsar-1320 Parque Nacional Arrecifes de Xcalak ubicado en la costa
sur oriental del Municipio Othdn P. Blanco, en la provincia fisiografica denominada Costa Baja de
Quintana Roo, cuenta con una superficie de 17,949 ha de las cuales 13,495 corresponden a
ecosistemas marinos y 4,543 ha a humedales incluyendo lagunas permanentes y temporales

(Figura 6).

En el drea del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak y su zona de influencia se encuentran diversos
ecosistemas interdependientes, principalmente arrecifes de coral, humedales, lagunas costeras,
playas y selva, en buen estado de conservacién y que son susceptibles de ser aprovechados de
manera sustentable por actividades econdémicas alternativas que beneficien a la comunidad

asentada en la zona.

Los arrecifes de coral albergan una gran diversidad de especies, algunas de ellas de importancia
comercial como el caracol rosado (Strombus gigas) y la langosta (Panulirus argus). Al norte del
Parque los arrecifes presentan caracteristicas similares a las del resto de los arrecifes del Estado,
sin embargo, en el sur el rasgo mas caracteristico es el relieve topogréfico submarino que se
presenta frente al poblado de Xcalak consiste en una cordillera arrecifal atipica para el sistema
arrecifal quintanarroense, conocida por los habitantes de la zona como “La Poza” y que se

extiende hasta Belice.
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Figura 6. Distancia del sitio del proyecto con respecto al sitio Ramsar mas cercano.

Los humedales juegan un papel determinante como hdbitats Unicos que albergan una gran
diversidad de flora y fauna silvestres y acudticas. Sirven ademds como centros de reproducciéon de
gran cantidad de especies, de las que podemos destacar a los peces y crustdceos, muchos de ellos
de importancia comercial. Asimismo, funcionan como trampa de sedimentos y contaminantes.
Dentro de la clasificacién de los sitios Ramsar, el Parque Nacional Arrecifes de Xcalak se considera
de importancia internacional debido a que cumple con los criterios 1, 2, 4 y 8, descritos

anteriormente.

1V.2.6 AREAS NATURALES PROTEGIDAS FEDERALES

Dentro de la Republica Mexicana, referente a politica ambiental, el instrumento de mayor
definicién juridica para la conservacién de la biodiversidad son las Areas Protegidas; las cuales son

porciones terrestres o acuaticas del territorio nacional representativas de los diversos
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ecosistemas, en donde el ambiente original no ha sido esencialmente alterado y que producen
beneficios ecolégicos cada vez mas reconocidos y valorados. Se crean mediante un decreto
presidencial o a través de la certificacion de un area cuyos propietarios deciden dedicar a la
conservacion y las actividades que pueden llevarse a cabo en ellas se establecen de acuerdo con la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, su Reglamento, los programas de
ordenamiento ecoldgico y los respectivos programas de manejo. Estan sujetas a regimenes
especiales de proteccion, conservacion, restauracién y desarrollo, segin categorias establecidas
en la Ley. Actualmente en México la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas administra
177 dreas naturales de cardcter federal que representan mds de 25 millones 628 mil hectédreas en
las diferentes categorias: Reserva de la Bidsfera, Parques Nacionales, Monumentos Naturales,
Areas de Proteccién de Recursos Naturales, Areas de Proteccién de Flora y Fauna y Santuarios

(CONANP, 2015).

El sitio donde pretende desarrollarse el proyecto, se encuentra a aproximadamente 33 metros del
limite del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak el cual posee una superficie aproximada de 17,949
has, el Parque Nacional y su zona de influencia presenta diversos ecosistemas interdependientes
entre si, de entre los que destacan Arrecifes de coral, humedales, lagunas costeras, playas y selva,
en general se considera que se encuentran en buen estado de conservacidon y son susceptibles de
ser aprovechados de manera sustentable por actividades econdmicas alternativas que beneficien a

las comunidades asentadas en la zona (CONANP-SEMARNAT, 2004) (Figura 7).
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Figura 7. Cercania del proyecto respecto al Area Natural Protegida Federal mas cercana, el Parque Nacional Arrecifes
de Xcalak.

1V.2.7 AREAS NATURALES PROTEGIDAS ESTATALES

Esta categoria de ANP, surge con la finalidad de fortalecer los Sistemas Estatales de Areas
Naturales Protegidas en el Pais; a partir del afio 2009 la CONANP en conjunto con los Gobiernos
Estatales iniciaron un proceso de comunicacidn, coordinacién y capacitacion enfocado a mejorar
las capacidades de las entidades Federativas en el mejor manejo y administraciéon de las ANP de
caracter estatal. Como resultado de estos esfuerzos, para el estado de Quintana Roo se tiene el
registro al afio 2014 de 10 Areas Naturales Protegidas de competencia estatal (Laguna de
Chankanaab, Parque Kabah, Bahia de Chetumal-Santuario del Manati, Xcacel-Xcacelito, Laguna
Manati, Laguna Colombia, Sistema Lagunar Chichankanab, Parque Lagunar de Bacalar, Sistema
Lagunar Chacmochuch y Selvas y Humedales de Cozumel) y una de competencia municipal

(Ombligo Verde, Municipio de Benito Judrez); en total suman 312,864.672 hectareas.
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El sitio donde se pretende realizar el proyecto, se encuentra a aproximadamente 1.7 km al Este del

Area Natural Protegida Estatal Bahia de Chetumal, Santuario del Manati, la mas grande del Estado

y perteneciente politicamente al Municipio de Othon P. Blanco con una extension de 277,733.67

hectareas, fue decretada el 24 de Octubre de 1996. Ubicada dentro de la Cuenca del Rio Hondo,

mide aproximadamente 100km de longitud por 20km de ancho, presenta aportes importantes de

agua dulce por parte del Rio Hondo que desemboca en la Laguna de Chetumal, posee una

profundidad promedio de 3 metros y presenta temperaturas de entre 24 y 31°C, la zona presenta

vegetacién de tipo Selva alta subperennifolia, selva baja subcaducifolia y ecosistemas de manglar;

ademas dentro del cuerpo lagunar de la Bahia de Chetumal se encuentran praderas de pastos

marinos; la especie bandera y representativa del ANP es el manati (Trichechus manatus) (Figura 8).
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Figura 8. Distancia del predio del proyecto al Area Natural Protegida Estatal mas cercana, Santuario del Manati-Bahia
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IV.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA)

1V.3.1 Aspectos abidticos
Los elementos abidticos se consideran agentes externos ya que no dependen de las actividades
bioldgicas y antrépicas, las caracteristicas que los definen son ajenas a éstas y estdn influenciados

por otros procesos mas complejos y de escala mayor tanto espacial como temporalmente.

1V.3.1.1 Clima

Los climas de tipo A se refieren a los que presentan abundantes lluvias y temperatura del mes mas
frio por arriba de los 18°C, en México este tipo se extiende a lo largo de las vertientes de ambos
mares; en el Pacifico desde el paralelo 24° Norte hacia el Sur y abarcan desde el nivel del mar
hasta una altitud de 800 a 1000 metros, en el Golfo de México, comprenden desde el paralelo 23°
Norte hacia el sur o a lo largo de la Llanura Costera y de la base de los declives correspondientes
de la Sierra Madre Oriental y de las montainas del Norte de Chiapas; se encuentran también en casi
la totalidad de la Peninsula de Yucatan, asi como en algunas zonas interiores, tales como la Cuenca
del Balsas y la Depresion Central Chiapaneca en donde se extienden hasta altitudes de 1300 msnm

(CONABIO, 2004).

La zona del proyecto se localiza en la costa Sur del Estado de Quintana Roo, dentro de la Peninsula
de Yucatan, la zona esta dominada por un clima de tipo calido subhimedo cuya nomenclatura
segun la modificacién de Garcia-Miranda al Sistema de Képpen es Aw2(x’); las caracteristicas de
este tipo de clima son: la temperatura media anual es mayor a 22°C y temperatura del mes mas
frio mayor a 18°C, presenta un régimen de lluvias en verano con precipitacion del mes mds seco
entre 0 y 60 mm vy el porcentaje de lluvias invernales representan mas del 10.2% del total anual
(Garcia, 1998) (Figura 9). De acuerdo a informacién contenida en las normales climatolégicas que
administra la Comisidn Nacional del Agua (CONAGUA), la estacion meteoroldgica mas cercana es la
23029-XCALAK vy se localiza a aproximadamente un kilémetro al sur del predio del proyecto en el
nucleo poblacional del mismo nombre, con respecto a la informacién media del periodo 1951-
2010, la temperatura media anual es de 26.6°C y 1131.7 mm de precipitacion total anual donde se
observa una temporada de sequia de Diciembre a Mayo y un periodo de sequia intraestival en los

meses de Julio y Agosto (Tabla 1, Figura 10y Figura 11).
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Figura 9. Tipo de clima dominante en el SA y su zona adyacente.

Tabla 1. Normales climatolégicas de la estacion 23029-Xcalak, la mas cercana al proyecto.

Ene Feb Mar Abr

Temperatura media

(°C)

245 247 261 272 2841

Precipitacion media

(mm)

804 298 13.1 326 58.7 153.1

May Jun

2719 282 282

Jul Ago Sept

28

738 927 1853 1585 1445 109.2

Oct Nov Dic Total

26.7 24.4

25.5 26.6

1,131.70
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Figura 10. Comportamiento de la temperatura media mensual en la estacion meteorolégica 23029-Xcalak.
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Figura 11. Precipitacion media mensual de la estacion meteoroldgica 23029-Xcalak.

1V.3.1.2 Fisiografia

Particularmente el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto, se localiza en la costa Sur del

Estado perteneciente a la provincia fisiografica Peninsula de Yucatan la cual estd constituida por la
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Peninsula de Yucatdn, es casi plana y se encuentra cubierta por calizas del Mioceno y Eoceno, el
principal rasgo fisiografico es la Sierra de Ticul que se encuentra hacia el NW de la peninsula y
alcanza una elevacion de 20 a 200 m; sus flancos son suaves y esta orientada de NW a SE, la
caracteristica principal es su topografia kdrstica y la ausencia de rios superficiales, excepto al
Sureste, abundan los sumideros o cenotes y las corrientes subterraneas (Alvarez, 1958) (Figura

12).
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Figura 12. Ubicacidn del Sistema Ambiental dentro de la Provincia Fisiografica Peninsula de Yucatan.

Dentro de la subclasificacion, el proyecto se encuentra en la subprovincia fisiografica Costa Baja de
Quintana Roo, la menor de las tres subprovincias, se despliega sobre el extremo suroriental del
Estado y colinda con el Rio Hondo en su borde Sur asi como la franja que colinda con el Mar
Caribe; esta definida por terrenos bajos y planos con ligeras ondulaciones por lo que esta sujeta a
constantes periodos de anegamiento o inundacion principalmente durante la época de lluvias

(Figura 13).
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Figura 13. Ubicacidon del Sistema Ambiental dentro de la Subprovincia Fisiografica Costa Baja de Quintana Roo.

1V.3.1.3 Geologia y geomorfologia
El Estado de Quintana Roo se rige por una estructura de origen sedimentario formada durante el

Mesozoico, que consiste en una placa compacta sobre la cual se depositaron arenas y estructuras
de origen orgdnico marino durante el Terciario (Ordofiez-Crespo y Garcia-Rodriguez, 2010);
durante el ascenso de la placa continental durante el Cenozoico con diferentes etapas de pausasy
retrocesos que permitieron el afloramiento de los sedimentos del Periodo Paleoceno; esta
plataforma estd formada por rocas carbonatadas, evaporiticas y cldsticas tales como caliza,
dolomita, yeso y arenisca (Lopez-Ramos, 1975) (Figura 14), y se encuentra poco fracturada con

escasas corrientes superficiales y abundantes rios subterraneos y ojos de agua (Pozo, et al., 2011).
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Figura 14. Geologia de la zona donde se encuentra delimitado el Sistema Ambiental.

La topoforma que presenta se denomina Playa o barra inundable o salina y consiste en una barra
arenosa de composicién salina cercana a la linea de costa que ocasionalmente puede ser
inundable por accién de las mareas o como parte de un humedal. Segun la informacién vectorial
de la carta de informacién geoldgica del INEGI (2002) con escala 1:1,000,000, la formacion rocosa
con que cuenta la zona se compone de formacidn natural de suelo resultante de las
transformaciones de la roca bajo la accién de los procesos de erosidon transporte y deposicién de

sedimentos (Figura 15).
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Figura 15. Sistema de topoformas presentes en el Sistema Ambiental del proyecto.

1V.3.1.4 Edafologia

Debido a la naturaleza geoldgica de la zona, los tipos de suelo que se encuentran en el sistema
ambiental de la zona de estudio consisten principalmente en Arenosol en la parte de la barra
arenosa y tipo Solonchak en las zonas adyacentes a la Laguna Xcalak (Figura 16), tales unidades de

suelo se pueden encontrar en el horizonte Ay sus caracteristicas principales son las siguientes:

Arenosol: literalmente suelo arenoso, éstos son suelos que se localizan principalmente en zonas
tropicales o templadas muy lluviosas del sureste de México, pueden presentar diferentes tipos de
vegetacidn, se caracterizan por presentar textura gruesa con mas del 65% de arena en el primer
metro de profundidad. Estos suelos presentan alta permeabilidad pero muy baja capacidad para
retener agua y almacenar nutrientes; son de mediana a altamente susceptibles a la erosion.
Forman el componente principal de las zonas cercanas a los litorales con barras de arena (INEGI,

2007).
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Solonchak: Literalmente suelos salinos, se presentan en zonas donde se acumula el salitre, tales
como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las partes mas bajas de los valles y llanos de las
regiones secas del pais que acumulan sales por sedimentacion. Tienen alto contenido de sales en
todo o alguna parte del suelo; la vegetacién tipica para este tipo de suelos es el pastizal u otras

plantas que toleran el exceso de sal (haléfilas) (INEGI, 2007).
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Figura 16. Tipos de suelo dentro del Sistema Ambiental.

1V.3.1.5 Hidrologia superficial

La zona del proyecto se pertenece a la region hidroldgica Peninsula de Yucatan, en particular a la
cuenca Bahia de Chetumal y otras que a su vez se subdivide en pequefias subcuencas (Figura 17);
el proyecto se encuentra dentro de la Subcuenca hidroldgica denominada Xcalak-el Ubero, debido
a que en la zona no se encuentran escurrimientos superficiales que determinen el limite de las
subcuencas, ésta se define por el drea de influencia de las estaciones climatoldgicas que se
encuentran en el area (Figura 18). Las pendientes que se encuentran en la zona de estudio al igual

que en la mayor parte de la Peninsula de Yucatan, son cercanas a 0% debido a lo cual no se
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presentan escurrimientos superficiales, aunado a la litologia de la zona y al tipo de suelo presente,
la filtracién de agua es el fendmeno que rige la hidrologia que es meramente subterrdnea y en

algunos casos se compone de lagunas, lagos y variantes de cenotes (aguadas).
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Figura 17. Ubicacidn del predio del proyecto dentro de la Cuenca Hidroldgica Bahia de Chetumal y Otras.

Adyacente al nicleo poblacional Xcalak, se encuentra la Laguna homdnima la cual forma parte del
complejo Sur (Rio Huach, Xcalak, Cementerio y La Aguada) de lagunas de la costa del Estado de
Quintana Roo, la Laguna Xcalak particularmente junto con el Rio Huach, presentan canales de
comunicacion permanente con el Mar Caribe, lo cual favorece que exista un recambio de especies
con incremento de Norte a Sur que a su vez responde a especies que migran del sistema arrecifal

adyacente (Aviles et al., 2001) (Figura 19).
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Figura 19. Cuerpos de agua superficiales presentes en el Sistema Ambiental.
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1V.3.1.6 Hidrologia subterrdnea

A nivel estatal, el acuifero de Quintana Roo es alta permeabilidad en la mayor parte de la entidad,
se trata de un acuifero de tipo fredtico (de poca profundidad), presenta caracteristicas
heterogéneas, la composicién carstica de la mayor parte de la superficie estatal, permite el
afloramiento del freatico en formaciones como los cenotes y las aguadas que a su vez se conectan
mediante una compleja red de canales y rios subterraneos. La sobreexplotacién de los acuiferos
favorece la intrusidon de aguas salinas subterraneas lo cual genera un problema para el consumo

(Pozo et al., 2011).

Particularmente el drea donde se pretende desarrollar el proyecto, se rige por el acuifero 3105-
Peninsula de Yucatdn perteneciente a la Regién Hidroldgica 12-Peninsula de Yucatdn, con un area
de 124,409.1 km?, no presenta sobreexplotacién ni salinizacién, con disponibilidad de agua

subterranea publicado en el Diario Oficial de |la Federacion del 28/08/2009 (CONAGUA, 2013).
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Figura 20. Acuiferos en la zona donde se localiza el Sistema Ambiental y el proyecto.
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1V.3.1.7 Oceanografia de la zona marino-costera

El mar Caribe es un mar territorial particularmente cerrado formado por el Arco de las Antillas
Menores y Mayores y las costas atlanticas de Venezuela, Colombia, Centroamérica y la Peninsula
de Yucatdn. También forman parte de ésta regidn las aguas que rodean al Estado de Quintana Roo
y las aguas estadounidenses que rodean a Puerto Rico, las Islas Virgenes de Estados Unidos y la Isla
Navassa. La porcidn mexicana del Sistema Arrecifal del Caribe Mesoamericano esta incluido en la
ecorregién. Se forma por un mar tropical pobre en nutrientes, situado principalmente sobre
sedimentos mixtos, con componentes terrigenos que van en aumento sobre todo en su parte
occidental. Las principales masas de agua superficial que entran en la regidn provienen ya sea de
la Corriente del Norte de Brasil —que alrededor de Trinidad vira al Oeste, a lo largo del talud
continental, para entrar en el sur del Caribe— o de la corriente ecuatorial del Norte, que se integra
al Caribe a través de los pasos en las Antillas Menores y Mayores. Asimismo, el flujo principal de la
corriente del Caribe pasa alrededor de la parte Sur de la ecorregion hacia el canal de Yucatdn, a

través de la cual entra al Golfo de México.

Existen variaciones climaticas debido a la extensién del mar Caribe y a su amplio gradiente
altitudinal; la parte mexicana de la regién exhibe una plataforma continental angosta de 20
kilbmetros de ancho alrededor de Cancun y de entre uno y tres kildmetros en la regién de Sian
Ka’an, también abarca Cozumel, Isla Mujeres y la Isla Contoy, asi como Banco Chinchorro frente a
las costas continentales. Sus aguas reciben también la influencia de aportes de agua dulce
provenientes de una vasta red subterranea de cenotes, canales y cuevas alrededor de Sian Ka’an.
El margen continental en esta zona es extremadamente complejo, pues comienza con una suave
pendiente que se convierte en una empinada escarpa antes de alcanzar la profunda cuenca de

Yucatan (mas de 4,500 metros) (Wilkinson et al., 2009).

El sistema arrecifal de la zona marino-costera de Xcalak, debe sus aportes de nutrientes de los
sedimentos provenientes de la zona terrestre (principalmente manglares), ya que el Mar Caribe es
pobre en nutrientes; la corriente predominante fluye en direccidon noroeste siguiendo el patrén de
la Corriente del Caribe, la velocidad de la corriente durante los meses de Junio y Julio es de 0.5
nudos (0.25 m-s?!) hasta 0.95 nudos (0.48 m-s?), cerca de la barrera arrecifal la velocidad

disminuye y cambia de direccién al Oeste.
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1V.3.2 Aspectos bidticos

Los elementos bidticos interactian de manera directa con el entorno, y se ven influenciados
drasticamente en las modificaciones e impactos que se realicen sobre el ecosistema, tales
influencias pueden ser negativas o positivas para algunos grupos de especies, y de ello depende el
tipo de desequilibrios que se causen a los diferentes ecosistemas lo que se vera reflejado en la
capacidad del mismo para restablecerse por si mismo o bien sean necesarias otras medidas que

ayuden a equilibrar las condiciones.

1V.3.2.1 Vegetacion terrestre

La vegetacidn en los ecosistemas es de suma importancia pues representan a los productores
primarios y la base de las redes troficas terrestres, en los climas calido-humedos la vegetacion
juega un papel importante en la salud ecosistémica, pues ademas de ser la base alimenticia,
representan la capa que ayuda a retener el suelo y evita su pérdida por erosién ademas de servir

como zona de refugio y hdbitat principal de muchas de las especies que ahi se distribuyen.

Segun el conjunto de datos vectoriales de uso de suelo y vegetacién escala 1:250 000, serie V del
INEGI (2013), el uso de suelo en la franja costera en la zona donde se pretende realizar el
proyecto, es el asentamiento humano de la localidad Xcalak, el cuerpo de agua de la Laguna Xcalak
y con algunas zonas adyacentes de vegetacidn hidréfila que se componen de ecosistemas de
manglar; el manglar forma parte del Sitio de Manglar con relevancia biolégica y con necesidades

de rehabilitacion ecoldgica “Costa Maya” (Figura 21).
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Figura 21. Uso de suelo y vegetacion del Sistema Ambiental segun la cartografia de INEGI (2013).

Los tipos de manglar que se presentan en la zona de Xcalak-Mahahual son manglar enano
riberefo, de franja, de cuenca y de isla, y las especies predominantes de este ecosistema son
mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle blanco
(Laguncularia racemosa) y mangle negro (Avicennia germinans) (Vazquez-Lule, et al., 2009); las

cuatro especies de mangle se encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 en la categoria
de Amenazadas.

Los ecosistemas de manglar, representan uno de los mas fragiles del planeta, entre la infinidad de
funciones que juegan en el ecosistema, destacan por ser una zona de transicion entre el océano y
tierra firme que la protege del embate de los huracanes, ademas de servir como refugio y zona de

alimentacién, anidacidon y reproduccion de muchas especies animales de todos los grupos

faunisticos.
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En la zona que corresponde al asentamiento humano de la localidad de Xcalak, se presenta
vegetacidn de tipo ornamental y las especies que pueden encontrarse son Uva de mar (Coccoloba
uvifera (L.)L.), Palma Chit (Thrinax radiata), palma cocotera (Cocos nucifera L.), Almendro (Prunus
dulcis) y nance (Byrsonima sp.), de los cuales la Palma Chit se encuentra dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010 en la categoria de Amenzada. También se pueden encontrar relictos de
vegetacién costera tipica de dunas donde se pueden encontrar asociaciones haléfitas costeras de

Ambrosia hispida, Sesuvium portulacastrum, Canavalia rosea; y matorral costero con Bumelia

americana y Pithecellobium keyense.

Dentro del predio donde se pretende realizar el proyecto, al tratarse de un terreno dentro del
asentamiento humano de la localidad de Xcalak, se encuentran 23 ejemplares arbdreos de las
especies mencionadas y de las cuales domina la Palma Chit (Thrinax radiata) con 16 ejemplares,
dos de Uva de mar (Coccoloba uvifera (L.)L.), dos de Palma cocotera (Cocos nucifera L.), dos de

almendro (Prunus dulcis) y un ejemplar de nance (Byrsonima sp.) (Figura 22).
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Figura 22. Inventario floristico encontrado dentro del predio y area de influencia del proyecto.
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1V.3.2.2 Fauna terrestre

En funcidn al plan de manejo del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, se describe a la regién de
Xcalak como parte de un corredor de intercambio faunistico con el Cayo Ambergris, Belice; la poca
perturbacién de la vegetacidon en esta zona permite sugerir amplia diversidad faunistica; de
acuerdo con las caracterizaciones realizadas por Dotherow (1995), Somerville y Samos (1995) y
Merediz y MacKinnon (1997) (todos citados en el Programa de Manejo Arrecifes de Xcalak), se
reportan 31 especies de mamiferos, 27 especies de herpetofauna (anfibios y reptiles) y 155 de

aves.

En el caso de mamiferos, destaca la presencia de tapir (Tapirus bairdii), temazate (Mazama
americana o M. pandora), zorrillo espalda blanca (Conepatus semistriatus), comadreja (Mustela
frenata), seis especies de murciélagos (Pteronotus parnelli, Artibeus intermedius, A. lituratus,
Mormoops megalophyla, Sturnira lillium y Dermanura phaeothis), jaguar (Panthera onca), ocelote
(Leopardus pardalis), tigrillo (Leopardus wedii), leoncillo (Herpailurus yagouaroundi) y cacomixtle
(Bassariscus sumichrasti), puerco espin (Sphiggurus mexicanus), grisébn (Galictis vittata) vy
martucha (Potos flavus). El grupo de aves es el mds extenso debido a la facilidad que poseen para
transportarse, se reportan 29 especies dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 vy seis clasificadas
como endémicas de la Peninsula de Yucatan, en la parte sur del poblado de Xcalak entre la duna
costera y la Bahia de Chetumal se encuentran importantes zonas de alimentaciéon de aves
migratorias provenientes de Belice y del Norteamérica durante el invierno, principalmente se
concentran ejemplares de ibis blanco, varias especies de garzas, chocolateras y gaytanes; el
camino sur del pueblo de Xcalak es un ejemplo pristino de la vegetacidn costera, rico habitat para
el pajaro gato negro (Melanoptila glabrirostris), especies residente tipica de la costa de Quintana
Roo y Belice. De la herpetofauna, de las 27 especies reportadas para la zona de Xcalak, 10 se
encuentran en alguna categoria de riesgo por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y destacan la iguana
(Ctenosaura similis), boa (Boa constrictor), tortuga (Rhinoclemis similis), serpiente de cascabel
(Crotalus durissus), nauyaca (Bothrops asper), lagartija (Mabuya unimarginata) y geko

(Hemydactilus frenatus).

Sin embargo, dentro del predio donde se pretende realizar el proyecto, ya que se trata del

asentamiento humano de la localidad de Xcalak, no se reporta fauna silvestre, la cual en su

Ambientat Consultores, S.C.
Séneca 425 Int. 2 Col. Polanco Il Seccién Del. Miguel Hidalgo C.P. 11530 México, D.F. Tel (55) 5536-3746 /
5536-3376

www.ambientat.com.mx E-mail: corporativo@ambientat.com.mx

34


http://www.ambientat.com.mx/

PROYECTO “CASA HABITACION DESARROLLADORA DEL CARIBE”
DESARROLLADORA CARIBE XCALAK, S.A. DE C.V.
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

comportamiento natural se mantiene alejada de cualquier actividad antrépica y por lo tanto de
los asentamientos humanos, es posible avistar ejemplares de aves marinas por la cercania a la
linea de costa por el extremo Oriente y con los manglares y la Laguna Xcalak en el Occidente y Sur,
respectivamente; al igual que es posible que se encuentren esporadicamente algunos ejemplares
de reptiles pequefios como lagartijas debido a que dentro del predio se conservan algunos
ejemplares arbdéreos ya mencionados en el apartado de vegetacién. No obstante, no se puede
esperar encontrar a tales ejemplares de fauna como una regla, es una posibilidad; ya que durante

el recorrido de campo por el predio no se observé ningln ejemplar de fauna de ningln grupo.

1V.3.2.3 Sistema arrecifal coralino

Como parte del Sistema Arrecifal Mesoamericano, al cual pertenece el Parque Nacional Arrecifes
de Xcalak, se presenta una zonificacion por regiones (Xahuachol-Rio Huach, Rio Huach-Punta
Gavilan, Punta Gavilan-Xcalak y Xcalak-Belice); la zona se caracteriza por presentar playas arenosas
en su mayoria, aunque en las numerosas puntas de la regidn se presentan pequefas playas
rocosas. La Laguna Arrecifal se encuentra adyacente a la siguiente zona denominada Cresta
Arrecifal la cual se encuentra separada de la siguiente zona por un canal de arena paralelo a la
costa. Hacia el Este, sigue el Arrecife Frontal, entre ambas zonas se encuentra un segundo canal de
arena que, al igual que el anterior, corre paralelo a la costa. En funcién a tal zonificacidn, el drea de
estudio se encuentra en la regiéon Punta Gavilan-Xcalak, caracterizada por presentar una laguna
arrecifal amplia y somera, con abundancia de pastos marinos (Thalassia testudinum y Halodule sp.)
en forma de parches que afloran a la superficie durante la bajamar, la Cresta Arrecifal se
encuentra en esta region a entre 500 y 700 metros de la playa, en las cercanias a la rompiente se
observan grandes agregados de coral Acropora palmata; el arrecife presenta abundantes bajos vy
cabezos donde destaca la presencia de Acropora palmata y Agaricia tenuifolia, que hacen muy
dificil la navegacidon, en algunos casos se alcanzan dimensiones de aproximadamente 100 m de
largo por 50 m de ancho. La amplia cobertura coralina favorece la alta diversidad de especies de
fauna marina en la zona que a su vez favorece la pesca riberefia de diversas especies de escama
asi como la presencia de otras especies tales como las tortugas marinas que utilizan el arrecife

como zona de alimentacidn, como la tortuga carey (Eretmochelys imbricata).
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La transicién Barlovento presenta una laja calcarea que forma macizos y canales apenas
esbozados, pero donde dominan los grogondaceos, aunque se encuentran pequefios cabezos de
esclreractinos, los macizos del Frontal Interior y Exterior pueden estar compartidos en ambas
subzonas por lo que en ocasiones resulta dificil encontrar una separacién entre ambas; en la
region Punta Gavilan-Xcalak, el Frontal Interior inicia a 12 m de profundidad promedio, con
macizos no muy elevados, de aproximadamente 2 a 3m de altura y una cobertura de escleractinos
menor de lo observado en otras regiones, dominando Monastrea annularis; sin embargo, los
grorgondceos presentan en esta zona la mayor diversidad y densidad de la regidn; el Arrecife
Frontal Exterior inicia a los 20 m, con un sistema de largos macizos y canales que terminan a los 40
m de profundidad después de la pendiente que se inicia a los 33m, con dominancia de
escleractinios; al norte de Dos Cocos no se encontré desarrollo arrecifal en la parte profunda, los
macizos y canales terminan a los 18m, después de lo cual sigue un largo arenal sin cobertura
biolégica. Con respecto a la ictiofauna, se tienen identificadas 75 especies de peces en la zona que
comprende Punta Gavildn-Xcalak la parte que comprende la zona marino-costera del Sistema

Ambiental de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

1V.3.3 Paisaje

Debido a las dimensiones del proyecto, la superficie que cubre el SA es relativamente pequefia, la
composicion del paisaje que conforma el SA es un ecosistema meramente costero en el que
confluyen la parte marino-costera, terrestre y el sistema lagunar. En la seccion mejor conservada
se observan asociaciones de especies de mangle (R. mangle, A. germinans, C. erectus, L.
racemosa), estos manglares forman parte del macizo forestal que cubre gran parte de la costa
quintanarroense, la seccidn correspondiente al SA forma parte del corredor bioldgico que une al
Cayo Ambergris con la Reserva de la Bidsfera Sian Ka’an; este importante ecosistema ademds de
ser de los mas fragiles, es también de los mas importantes en cuestion de productividad primaria y
zonas de alimentacidon y refugio de especies animales terrestres y acudticas, ademads de
representar una barrera natural que protege las costas de los embates de la naturaleza, tales

como los huracanes.

La transicion entre la duna costera y el manglar se encuentra ocupada por la zona urbanizada de la

localidad de Xcalak, la cual representa un pueblo dedicado principalmente dedicado a la pesca,
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pero con gran potencial para actividades ecoturisticas que se encuentran en auge en la actualidad
gracias a la calidad ambiental de sus ecosistemas marinos y costeros y al alto grado de
conservacién de los mismos, su reducida poblacidn lo hace ain mas peculiar ademas de su remota

ubicacién que favorece el atractivo turistico de naturaleza.

La Laguna de Xcalak, se compone de un cuerpo de agua con caracteristicas estuarinas que
mantiene conexion permanente con el Mar Caribe mediante una boca, la dilucién del agua salada
con las masas de agua dulce que proviene del fredatico le confieren ésta caracteristica, que ademds
es muestra un altisimo gradiente de hasta 20 UPS entre la parte mas interna (suroeste) y el frente
ocednico, este comportamiento se hace mas evidente durante la época de lluvias cuando hay

mayor aporte de agua dulce al sistema.

El ecosistema arrecifal de la zona marina que corresponde al SA, es el mds importante y
representativo del area, alberga gran diversidad de especies marinas animales y vegetales, en
conjunto con las aguas cristalinas pobres en nutrientes, el fondo de arena blanca y la refraccién de
la luz solar que producen un efecto en el color del agua azul turquesa, representan un ecosistema

de belleza escénica y natural importante con alto potencial para la conservacién y el turismo.

1V.3.4 Medio socioeconomico

El Sistema Ambiental en su totalidad recae dentro de territorio del Municipio de Othdn P. Blanco
en el Sureste del Estado de Quintana Roo, en tamafio poblacional, el municipio representa el
18.44% del total de la poblacién del Estado con 244,553 habitantes al afio 2010. El municipio
cuenta con 727 localidades entre rurales y urbanas y cuenta con amplia infraestructura de
servicios en los centros poblacionales mdas importantes, dentro de los cuales se encuentra la

ciudad de Chetumal, capital del Estado.

La localidad de Xcalak es meramente rural, ya que cuenta con menos de 2,500 habitantes (INEGI,
2010) y se localiza a 195 km de la Ciudad de Chetumal por via terrestre, a través de la Carretera
Federal 307 Chetumal-Puerto Juarez, aproximadamente en el km 65 se encuentra el entronque de
la carretera Cafetal-Mahahual, a 50 km de dicho entronque se encuentra otro entronque en
direccion al Sur. La localidad cuenta con servicios de energia eléctrica, agua potable, telefonia asi

como infraestructura para el sector turistico que se mantiene en aumento; las actividades
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econdmicas que se llevan a cabo en la localidad son principalmente en relacién a la pesca,

agricultura y la prestacion de servicios turisticos.

1V.3.4.1 Demografia

Xcalak es una pequena localidad ubicada en el Municipio de Othén P. Blanco, en la Costa Sur-
Oriental del Estado de Quintana Roo, debido a su lejania con los grandes centros urbanos del
Estado, es la zona con menos infraestructura de servicios, cuenta con 375 habitantes segun el
censo nacional de poblacion y vivienda 2010, en la localidad viven 189 hombres y 186 mujeres
distribuidos en 100 viviendas particulares; el grado de marginacién de la localidad es Alto segln
estimaciones de la CONAPO mediante los indicadores de desarrollo socioeconédmico que utiliza el
INEGI en el que se toman en cuenta los sectores educacidn, vivienda y servicios bdsicos; presenta
ademads un grado de rezago social Muy Bajo, el cual es determinado mediante indicadores de

educacion, servicios de salud y otros servicios con que poseen las viviendas.

1V.3.4.2 Factores socioculturales

La ocupacion poblacional de la zona data de la época prehispdnica con asentamientos
pertenecientes a la Cultura Maya, entre los que destacan uno donde se encuentra la partida de
marina y otro en las inmediaciones del limite poniente de la Laguna Xcalak (CONANP, 2004).
Durante la época de la conquista particularmente en el siglo XVI, la zona estaba ocupada por
piratas ingleses que atacaban barcos que transportaban oro y otros productos a Espafia;
posteriormente durante el mandato del Presidente Porfirio Diaz se firmé un tratado que establecia
los limites entre los Estados Unidos Mexicanos y Honduras Britanica (Belice) publicado en el Diario

Oficial de la Federacion el 7 de Abril de 1897.

Uno de los aspectos histéricos mas destacados de la region es la fundacién del poblado de Xcalak
como base de la Flotilla del Sur vy primer astillero del Caribe Mexicano. A partir de 1910 se
constituye como la Unica posibilidad de abastecimiento y puerto importante para la exportacion
de la copra, debido a que contaba con un muelle de piedra y madera. El 27 de septiembre de

1955, el ciclén Janet arrasé materialmente con el pueblo de Xcalak, repoblandose paulatinamente.

Con la caida del precio de la compra y la apertura del mercado de la langosta los nuevos

habitantes encontraron en la pesca una opcidn para satisfacer sus necesidades, resurgiendo asi
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Xcalak como un pueblo pesquero, asi el 25 de octubre de 1959 se funda la Sociedad Cooperativa
de Produccién Pesquera Andrés Quintana Roo que en la actualidad cuenta con 37 socios que
poseen 15 embarcaciones registradas; la explotacion del caracol esta prohibida dentro de todo el
poligono del parque y la pesca de langosta estd autorizada Unicamente para la SCPP Andrés
Quintana Roo . La pesca de escama puede ser realizada por los pescadores asociados en
cooperativas, ademas de cuatro permisionarios privados y los cinco permisionarios para trampas

de atajo.

IV.4 Diagnostico ambiental

El Sistema Ambiental que comprende la zona de estudio y el predio donde se pretende realizar el
proyecto, se localiza en la costa Sur del Estado de Quintana Roo dentro del Municipio Othén P.
Blanco, la zona presenta un clima de tipo Aw2(x’) que corresponde a calido himedo con
temperatura media anual de 26.6°C y un régimen de lluvias de verano con 1131.7mm anuales con
dos maximos en los meses de Junio y Septiembre y un periodo de sequia intraestival durante Julio
y Agosto. Tales caracteristicas climaticas favorecen un complejo mosaico paisajistico que incluye
ecosistemas de manglar con amplia diversidad de especies vegetales y animales que en ella
coexisten; y su ubicacién cercana a la linea costera con influencia directa de las corrientes marinas
hacia los cuerpos lagunares de la regidn; el arrecife coralino presente en el SA forma parte del
Sistema Arrecifal Mesoamericano con amplia diversidad bioldgica de importancia nacional e

internacional para la conservacion.

Por su ubicacién geografica, el SA se encuentra sobre la ruta directa de huracanes que se forman
en el Atlantico tropical y se dirigen a tierra firme ingresando por la costa oriental de la Peninsula
de Yucatan, de los eventos cicléonicos mas importantes que se tiene registro, destaca el Huracan
Janet que ingresd a tierra el 27 de Septiembre de 1955 con vientos huracanados de mas de 200
millas por hora y que devasté materialmente el pueblo de Xcalak, acabé con plantaciones de coco
y diezmé considerablemente la poblacién que hasta 1950 se tenia contabilizada en 1,800
habitantes. La naturaleza geoldgica de la Peninsula de Yucatan a la cual pertenece el SA, favorece
las pobre escorrentia de agua de lluvia y la alta permeabilidad e infiltracidn alimentando el sistema
hidroldgico subterrdneo que predomina en la regidn, la formacion de cenotes es comun debido al

colapso de estructuras calcareas formadas por la filtracidn y las corrientes subterraneas.
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Los tipos de suelo predominantes son de tipo Arenosol en la franja costera compuesta
principalmente por dunas de arena, en otros puntos con vegetacién de manglar y cuerpos
lagunares se presenta el tipo de suelo Solonchak de naturaleza salina y sedimentacién. La
regionalizacion hidrografica ubica a la zona dentro de la Region Hidroldgico-Administrativa XlI-
Peninsula de Yucatan y dentro de la Cuenca Bahia de Chetumal y a la Subcuenca hidrolégica
Xcalak-El Ubero; regida principalmente por su hidrologia subterranea con disponibilidad de éste

recurso por el Acuifero Peninsula de Yucatan.

En la parte marino-costera, la oceanografia se rige por la Corriente del Caribe que fluye paralela a
la costa en direccion Sur-Noroeste, compuesta de masas de agua ecuatoriales, calidas de
temperatura promedio 27°C, pobres en nutrientes y de salinidad media (35-36 UPS) la cual

disminuye durante la época de lluvias por los aportes de agua dulce provenientes de tierra firme.

La localidad de Xcalak se caracteriza como un pueblo dedicado principalmente a la pesca riberefia,
cuenta con 375 habitantes (INEGI, 2010), presenta servicios de luz, agua y telefonia; gracias a la
riqueza de ecosistemas terrestres y marinos —aunado al alto grado de conservacién de los recursos
naturales— ha ido en aumento la actividad turistica; cuenta con un aerédromo y un muelle con

capacidad de atracar embarcaciones inferiores a 45 pies de eslora y 6.5 pies de calado.
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V METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 METODOS EMPLEADOS PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

El conjunto de factores fisicos, ambientales, bidticos, estéticos, culturales, sociales y econémicos
gue interactlan con el ser humano y que denominamos Medio Ambiente, es la fuente de recursos
gue lo abastece de las materias primas y energia que necesita para su desarrollo sobre el planeta;
tomando en cuenta que solo un porcentaje de tales recursos es renovables y se requiere, por
tanto, un tratamiento cuidadoso para evitar que un uso irracional conduzca a una situaciéon

irreversible.

Las actividades antropogénicas afectan de manera evidente a gran numero de ecosistemas,
modificando asi la evolucién natural y en parte los procesos en los ciclos biogeoquimicos que
afectan la calidad de los recursos que utiliza; una manera de disminuir ello es evaluar los impactos
ambientales mediante el establecimiento de equilibrio entre el desarrollo de las actividades
humanas y el Medio Ambiente, sin pretender frenar este desarrollo u obstruyéndolo, por el

contrario para evitar la sobreexplotacién de los recursos.

La evaluacion de impacto ambiental es una herramienta mediante la cual se pueden identificar los
impactos ambientales que causard un proyecto a realizarse que tiene la finalidad de evaluar los
enfoques alternativos que permitan disefiar e incorporar medidas adecuadas de prevencion,
mitigacién gestion y monitoreo, tomando en cuenta el impacto socioeconédmico ademads del

ambiental (FAO, 2012).

Como se establece en la fraccién Xl del Articulo 5 en el Reglamento de la Ley General de Equilibrio
Ecologico y Proteccién al Ambiente, en el presente capitulo se presenta la identificacion,
descripcién y la evaluacién de los impactos ambientales que potencialmente pueden generarse o
inducirse como consecuencia de la realizacidon del proyecto durante sus diferentes etapas de

desarrollo, tales como preparacidn del sitio, construccién, operacién y mantenimiento.

La evaluacion para la presente Manifestacién de Impacto Ambiental, se realizd revisando
cuidadosamente las caracteristicas del proyecto, en funcidn a la legislaciéon vigente en materia

ambiental, el sistema ambiental dentro del cual se pretende establecer el proyecto y a la
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descripcién general del proyecto; informacion referida en los capitulos 1, lll y IV de este

documento; lo anterior con la finalidad de mantener dentro de contexto la evaluacion.

V.1.1 METODOS EMPLEADOS PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES
Con la finalidad de hacer mds eficiente el proceso de evaluacién, se utilizd el siguiente

procedimiento:

e Listas de chequeo. Primeramente es necesario establecer las listas de verificacion
referentes a las actividades del proyecto y a los componentes ambientales, esto con la
finalidad de identificar que elementos del sistema ambiental puedan resultar afectados
por las actividades referentes al proyecto.

e Matrices interactivas. Una vez definidos estos componentes, se realizaron las
interacciones matriciales que permiten relacionar cada una de las actividades del proyecto
con los componentes ambientales y con ello establecer la relacidon causa-efecto, éste
método resulta de gran utilidad ya que permiten distinguir claramente cuales son los
impactos relacionados con el proyecto, la desventaja de estas matrices, es que no
proporcionan elementos que puedan identificar la magnitud o significancia de los
impactos.

¢ Metodologia modificada de Bojorquez-Tapia, et al. (1998). Con la finalidad de cuantificar
la magnitud y significancia de los impactos que representaran las actividades referentes a
la realizacién del proyecto, se empled la metodologia modificada de Bojérquez-Tapia, et
al., (1998), el cual es un método estadistico en el cual se otorga un valor a cada uno de los

criterios de los impactos.

Una vez identificados los impactos se procedid a evaluar cada uno de ellos siguiendo la
metodologia descrita por Bojorquez-Tapia et al., (1998), modificada para efectos de la
implementacion del proyecto “Casa Habitacidon Desarrolladora del Caribe”, como se describe en el

esquema de la Figura 1.
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Figura 1. Esquema metodoldgico de la evaluacion de los impactos ambientales empleada.
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V.1.2 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Se identificaron los componentes ambientales que pudieran ser impactados con la realizacién de
las actividades del proyecto mediante la elaboracion de listas de verificacidon para posteriormente
establecer las relaciones en la matriz de interacciones. El manejo de las listas de verificacién se
realizé desglosando las actividades del proyecto que se prevé tengan impacto en las condiciones
ambientales actuales y por otro lado se realizé el listado de los componentes ambientales que

pudieran ser afectados por dichas actividades.

Las interacciones matriciales causa-efecto muestran dos ejes, por un lado las actividades del
proyecto y por otro los componentes ambientales; cuando se identifica una accién determinada
que cause un efecto en el factor ambiental, se anota en el punto de interaccion de la matriz para

posteriormente describirse en términos de magnitud e importancia.

Las interacciones obtenidas, se agruparon con el fin de reconocer los impactos que se produciran
en cada uno de los componentes ambientales, los impactos identificados fueron evaluados para
conocer la significancia de los mismos mediante la técnica mencionada (Bojorquez-Tapia, et al.,
1998), basada principalmente en la valoracidon de seis indicadores de impacto (tres de caracter
basico y tres de caracter complementario) medidos en una escala ordinaria; las etapas de la

técnica se resumen en:

e Definicion de los criterios bdsicos y complementarios
e Obtencidn de indices basicos y complementarios (EDI y SA)
e Calculo de la magnitud del impacto

e Obtencidn de la significancia del impacto

La modificacidon de la técnica de Bojorquez-Tapia et al., (1998), consiste basicamente en que
emplea una escala de valores de 0 a 9, por otro lado la que se empleara en el presente utiliza una
escala de 0 a 3, tal modificacion se llevd a cabo por considerar que los valores en escala ordinal de
los criterios para calificar los impactos ambientales identificados, por la metodologia original es

una escala con intervalos relativamente amplios y subjetivos, lo cual significa que un criterio de
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calificacion de impacto y su efecto ambiental puede tener hasta tres valores diferentes, lo cual
podria originar una evaluacion del impacto ambiental indeterminada en muchos de los casos.
Debido a lo mencionado, se decidié agrupar los valores en cuatro escalas que permitiran una
evaluacién mas concisa, para lo cual se establecieron limites para cada una de las escalas, los
limites se basaron en experiencias con proyectos similares anteriores, asi como criterios
establecidos en normas ambientales y/o de disefio, la asignacion de limites impide que el impacto

tenga mas de un valor y facilita que el evaluador delimite la escala del mismo (Tabla 1).

Tabla 1. Modificacion de la metodologia de Bojorquez-Tapia et al. (1998), para la calificacion de los impactos
ambientales.

Criterios de calificacién de impactos  Criterios de calificacién de impactos
basada en la metodologia de basada en la modificacion a la

Bojérquez-Tapia. metodologia de Bojérquez-Tapia 1998
Escala Valor Escala Valor
0
S Nulo 0
Nulo a bajo 1
Muy Bajo 2
Bajo 3 Bajo 1
Bajo a moderado 4
5
Moderado Medio 2
Moderado a alto 6
Alto 7
Muy Alto 8 Alto 3
Extremadamente alto 9

En la metodologia de Bojérquez-Tapia se incluye el criterio de controversia, sin embargo dentro de
la modificacidn realizada se elimind dicho criterio, ya que tal y como lo seiiala el mismo autor, la
controversia es una medida de la aceptacion de los costos ambientales positivos, los cuales en

este momento no pueden cuantificarse, ya que estos solo son medibles a largo plazo.
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De igual manera, aun y cuando se emplee el criterio de controversia dentro de la evaluacién, este
criterio no tiene un efecto significativo dentro de los criterios basicos, por lo que aun y cuando se
establezcan criterios altos de controversia, el valor establecido a través de los criterios basicos

serd el que predomine.

a) Definicién de los criterios bdsicos y los criterios complementarios
Los criterios bdsicos son aquellos que son indispensables para definir una interaccién, y son los
siguientes: extension espacial, duracion e intensidad del impacto. Por otro lado, estan los
complementarios, que son aquellos que completan la descripcidén, pero los cuales pueden estar
ausentes de la descripcion de una interaccién, y son: acumulacién, mitigabilidad y sinergismo del

impacto (Tabla 2).

Tabla 2. Criterios basicos y complementarios empleados.

Basicos Complementarios

E = Extension espacial A = Acumulativos
D = Duracioén M = Mitigabilidad
| = Intensidad S = Sinergismo

e Intensidad (l). La intensidad de un impacto es la medida en que el componente ambiental
considerado se aleja de su estado anterior.

e Duracion (D). Se refiere al tiempo en que transcurre el impacto entre el principio y el fin
del mismo.

e Extension (E). Dimensiones en cuanto a espacio en que se ve reflejado el impacto.

e Acumulacidn (A). Los impactos acumulativos son los que se deben a la accién conjunta
sobre un componente ambiental de varias acciones similares de acuerdo con la
SEMARNAT (2002) “Un impacto acumulativo es el efecto en el ambiente que resulta del
incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con

otros que se efectuaron en el pasado o que estdn ocurriendo en el presente”.
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Sinergia (S). Un impacto sinérgico se produce cuando varias acciones diferentes pueden

actuar sobre un componente ambiental provocando un efecto mayor del que provocarian

si actuaran de forma independiente.

Mitigabilidad (M). Se refiere a la posibilidad de disminuir los impactos a través de las

medidas preventivas, correctivas, compensatorias y/o de mitigacion.

Obtencion de los indices bdsicos y complementarios (EDIy SA)

Los criterios fueron evaluados en una escala ordinal correspondiente a expresiones relacionadas al

efecto de una actividad sobre el componente ambiental (Tabla 3 y Tabla 4). Cabe sefialar que los

criterios basicos no pueden valorarse como nulos, ya que ningun impacto puede carecer de

extension espacial, duracion y/o intensidad.

Tabla 3. Escala de calificaciones utilizada para los criterios basicos.

Escala Extension del efecto (E) Duracion del impacto (D) Intensidad del impacto (1)
3 Regional Permanente Alta
Cuando afecta mas del 50% Cuando los impactos persisten El  componente  ambiental  pierde
del Sistema Ambiental después de la operacion del proyecto  completamente las caracteristicas de su
estado anterior, en un 75%
2 Local Mediana Moderada
Cuando afecta entre el 25 y Cuando los impactos se presenten  El componente ambiental presenta algunos
50% del Sistema Ambiental durante la etapa de operacién y cambios en su estado anterior sin perderlos
mantenimiento por completo, entre un 25y 74%
1 Puntual Corta Minima
Cuando afecta menos del 25% Cuando los impactos solo se El componente ambiental permanece muy
del Sistema Ambiental presentan durante la preparacion del cercano a su estado anterior, menos del
sitio y construccion 25%

Escala

3

Tabla 4. Escala de calificaciones utilizada para los criterios complementarios.

Sinergia (S)

Fuerte.

Acumulacion (A)

Alta.

Mitigabilidad (M)

Alta.

Cuando el efecto producido por las suma de
las interacciones (efectos simples) duplica o
rebasa a las mismas.

Moderada.

Cuando el efecto producido por la suma de
las interacciones (efectos simples) no
rebasa el doble de las mismas.

Cuando se presentan efectos
aditivos entre cuatro o mas
acciones sobre el mismo factor.

Media.

Cuando se presentan efectos
aditivos entre tres acciones sobre el
mismo factor.

Si la medida de mitigacion aminora
la afectacion en 75% o mas

Media.

Si la medida de mitigacion aminora
entre 25y 74%
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Escala Sinergia (S) Acumulacion (A) Mitigabilidad (M)

1 Ligera. Poca. Baja.

Cuando el efecto producido por la sumade Cuando se presentan efectos Cuando la medida de mitigacion
las interacciones (efectos simples) es aditivos entre dos acciones sobre el  aminora la afectacién hasta en un
ligeramente superior a las mismas. mismo factor ambiental. 25%

0 Nula. Nula. Nula.

Cuando no se presentan interacciones entre  Cuando no se presentan efectos No hay medidas de mitigacion
impactos. aditivos entre impactos

En caso de existir conflicto en la toma de decisiones al momento de evaluar, se optd por asignar el
valor mas alto, esta regla es consistente con el principio precautorio para los conflictos
ambientales, es decir se permite la oportunidad de subestimar un impacto, lo cual minimiza el
riesgo publico. Los indices basico y complementario, se obtuvieron describiendo los efectos de
cada variable j (actividad del proyecto) sobre la variable i (componente ambiental) mediante las

siguientes funciones:
1
EDIU = §(EU + Dij + IU)

1
i ==(S; iy
SAij 6(S”+A”)

Dénde:

Criterios basicos

E= Extension del efecto
D= Duracién del impacto

I= Intensidad del impacto

Criterios complementarios
S=Sinergia

A= Acumulacidn
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Debido a que los criterios basicos no pueden valorarse como nulos, entonces el valor minimo que
se le asigna es la unidad (1), por lo que los intervalos de los indices deben variar como se expresa a

continuacion:

W ==

<EDI<1y0<S4<1

Los modelos presentados para la evaluacion del impacto ambiental de las actividades del
proyecto, fueron modificados del original, ya que para los criterios basicos se redujeron los valores

asignados para cada criterio, y en los complementarios se omitié la controversia.

¢) Cdlculo de la magnitud del impacto

La magnitud del impacto (M) fue obtenida a partir del siguiente modelo:
MI;; = (EDIL;) = (1 — SA)

La magnitud del impacto deberd ser igual al indice EDI, si el valor del indice SA es cero, sin

embargo, la Magnitud del impacto es mayor que EDI cuando SA es mayor que cero.

d) Obtencion de la significancia del impacto

La significancia del impacto (Gj) se estimé a partir de la siguiente ecuacidn:

M
cr-om-(5)
3
Dénde:
M= Mitigabilidad
M= Magnitud del impacto

Las medidas de mitigaciéon fueron evaluadas sobre una escala ordinal como criterio
complementario; debido a que los criterios basicos no pueden ser valorados como nulos, entonces
el intervalo de valores de la significancia de la interaccion es el siguiente:

3
) < Significancia < 1

Finalmente, los valores de la significancia fueron categorizados como se muestra en la

Tabla 5.
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Tabla 5. Escala de valores y categoria de significancia de los impactos.

Escala Significancia

0-0.25 Bajo*
0.26-0.49 Moderado
0.50-0.74 Alto
0.75-1.00 Muy alto

*Los impactos que presentan una categoria de significancia baja se consideran como No significativos.

V.2 INDICADORES DE IMPACTO

Un indicador se define como: un elemento del medio ambiente afectado o bien potencialmente
afectado por un agente de cambio, el cual se refiere a las obras y actividades que se desarrollaran
en un proyecto, en este caso la construccion de la “Casa habitacidn desarrolladora del Caribe”,
para el cual se elabord un listado de actividades que causaran impactos sobre los componentes del

medio ambiente Tabla 6.

Tabla 6. Actividades de cada etapa del proyecto.
Etapa Actividad

Limpieza del terreno

Preparacion de sitio Despalme

Excavacion
Trazo y Nivelacion
Cimentacion

Estructura

Construccion Albafiileria

Instalaciones
Jardineria
Mantenimiento
Limpieza

Operacion y Mantenimiento
Jardineria

Mantenimiento Muelle
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Adicionalmente se elabord la Tabla 7 en la que se incluyen los componentes y factores
ambientales que podrian ser afectados por las actividades mencionadas en la Tabla 6. Se
consideré6 como componente todo elemento del medio fisico, bidtico, socioecondmico; y como

factor a todo elemento del medio ambiente que pueda llegar a sufrir algun tipo de impacto.

Tabla 7. Componentes y factores ambientales que pueden ser impactados por la realizacidn de las diferentes etapas
del proyecto.

Componente

. Factor Ambiental Impacto
Ambiental >
. Calidad atmosférica Emision y Generacion de polvos y gases contaminantes.
Atmésfera . _ o _
Nivel sonoro Incremento en los niveles sonoros (contaminacion por ruido).
Caracterlsgﬁzlso e ) Cambios en la estructura de los horizontes del suelo.
Suelo CEEEEIEIEES Gl Contaminacion, por la disposicion inadecuada de residuos.
del suelo
Erosién Pérdida de suelo por erosion edlica o hidrica.

Contaminacién por la disposicion inadecuada de residuos, asi como por

Calidad del agua la descarga directa de residuos al mar.

Ambiente marino

Afectacion de la Modificacion en la diversidad de fauna marina.
biodiversidad Modificacion en la diversidad de vegetacion marina.
Contaminacién, por la disposicion inadecuada de residuos, asi como por
Calidad del agua el incremento de sélidos suspendidos en el agua, lo cual ocasionara una
Agua superficial modificacion temporal de la calidad del agua.
Rl (lzlljrglltramon i Reduccidn en superficie de infiltracion de agua.
e Contaminacion por la disposicion inadecuada de residuos, asi como por
Caracteristicas fisico- li . liivi |
. Uimicas el incremento qe agentes contam[nantes que lixivian a las aguas
Agua subterranea g subterraneas, lo cual modifica la calidad de agua.
Velocidad de infiltracion Cambios en la tasa de infiltracién de agua de lluvia.
Modificacion en la diversidad de la fauna del proyecto.
Fauna Diversidad y habitat Dafios o pérdida de especies de fauna silvestre y en NOM-059-
SEMARNAT-2010.
Flora Composicién Floristica Darios o pérdida de organismos vegetales silvestres y afectacion a
P especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (Palma Chit).
Paisaje Estética natural Calidad y armonia visual.
Socioecondmico PEA y Nivel de ingresos Generacion de fuentes de empleo.
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Una vez establecidas las listas de verificacion, se emplearon para la elaboracién de la matriz de
interacciones y para definir cuales seran los impactos que genere el proyecto. Dicha matriz,

muestra en un eje las actividades del proyecto y en el otro los componentes y factores

ambientales (Tabla 8).

Tabla 8. Matriz de interacciones entre los elementos ambientales y las etapas de construccion del proyecto.

ELEMENTOS AMBIENTALES ETAPAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO

- - » Operacion y
Preparacion iti .
eparacion de sitio Construccion Mantenimiento
Componente Factor K3 s S 3 £ £
(] o c
; ; Impacto S, 2 2865 8 £ 2 § &€ & g 2 ¢
ambiental ambiental P g 2 E 3 5 8§ 28 & & & E @& & E=
25 8 3 ¢ 8§ =2 &8 & B § £ B8 §=
L o o > k) 3] = = £ = =
ECT 8 X =2 E 8§ 2 8 8 T 538 ¢
= ) < - < - ©
4 (&} = = =
. . Emision y Generacion de
Calidad del aire y : X X X X X X X X X X X
. polvos y gases contaminantes
Calidad
Atmosférica Incremento en los niveles
Nivel sonoro sonoros (contaminacionpor X X X X X X X X X X
ruido)
- Cambio en la estructura de los
Caracteristicas . )
e horizontes superficiales del X X X X
fisicas del suelo
suelo
Caracteristicas ~ Contaminacion del suelo por
Suelo quimicas  del disposicion inadecuada de los X X
suelo residuos
., Pérdi lo por erosién
Erosion AEEECEEBOPIIEIEED 0y g X X
eblica o hidrica
Contaminacion por la
) i icién in
Calidad del dsppsco ,adecuadade
residuos, asi como por la X
agua . .
descarga directa de residuos
al mar
Ambiente
marino Modificacién en la diversidad X
. de fauna marina
Afectacion de la
biodiversidad T R
Modificacion en la diversidad X

de vegetacion marina

Ambientat Consultores, S.C.
Séneca 425 Int. 2 Col. Polanco Il Seccién Del. Miguel Hidalgo C.P. 11530 México, D.F. Tel (55) 5536-3746 /
5536-3376

www.ambientat.com.mx E-mail: corporativo@ambientat.com.mx



http://www.ambientat.com.mx/

ELEMENTOS AMBIENTALES ETAPAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO

PROYECTO “CASA HABITACION DESARROLLADORA DEL CARIBE”
DESARROLLADORA CARIBE XCALAK, S.A. DE C.V.
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

o " " Operacion y
Preparacion de sitio Construccion Mantenimiento
Componente Factor impacto E_eo 55 € & & o g2 o = &
ambiental ambiental P g2 £ 3 T 8 2 & £ © E B 8 E=2
5% § 2 5 25§58 £ 8 § 28 g2
= ogjzanggé—li‘ié
Contaminacion, por la
disposicion inadecuada de
residuos, asi como por el
Calidad del incremento de sélidos
. . X X X X
agua superficial  suspendidos en el agua, lo
Agua superficial gual o.c,asionara una
modificacion temporal de la
calidad del agua
Superficie de e .
infiltracién de Redycmon en BENER 63 X X X
infiltracion de agua
agua
Contaminacion por la
disposicion inadecuada de
residuos, asi como por el
Calidad del incremento de agentes X X X
agua contaminantes que lixivian a
Agua las aguas subterraneas, lo
subterranea cual modifica la calidad de
agua
V.elomda.d'de . .Cam.t3|osen Iatasade. X X X X X X X
infiltracion infiltracion de agua de lluvia
Modificacion en la diversidad
de fauna en el predio del X X X X
. proyecto
Fauna Diversidad y
habitat . . .
Dafios o pérdida de especies
de fauna silvestreyenNOM- X X
059-SEMARNAT-2010
Dafios o pérdida de
organismos vegetales
Composicion silvestres y afectacion a
Flora Floristica especies en la NOM-059- X X X X
SEMARNAT-2010 (Palma
Chit)
Paisaje Estética natural Calidad y armonia visual X X X X X X X X X X
Socioeconémico TV Nivelde  Generacin de fuentes de X X X X X X X X X X X Xx X
ingresos empleo
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A partir de lo obtenido de la matriz causa-efecto, se identificaron 87 interacciones entre las
actividades del proyecto y los componentes y factores del medio ambiente; de las cuales 52
resultaron en interacciones negativas y 35 en interacciones positivas. Una vez identificadas las
interacciones, se procedié a emplear la técnica Bojorquez-Tapia et al. (1998) para estimar la

significancia de los impactos por actividad a realizar referente al proyecto (Tabla 9).
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V.3 MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO

Tabla 9. Matriz de evaluacion de impactos del proyecto.

Caracter
del
impacto

Componente
ambiental

Magnitud
(MI)

Categoria de
significancia

Indicador Impacto AS 1-AS

Significancia

Calidad del aire Emisién y Generacion de polvos y

gases contaminantes + ¢+ 2 0o 0o 033 000 100 0.33 2 011 Bajo Adverso
Calidad

atmosférica ) Incremento en los niveles sonoros .
Nivel sonoro 1 2 1 0 0  0.44 0.00 1.00 0.44 2 0.15 Bajo Adverso

(contaminacién por ruido)

Caracteristicas ~ Cambios en la compactabilidad y

- I . . .6 . . Baj Ad
fisicas del suelo compresibilidad del suelo o2 okh 033 00 030 2 010 ae Verse
Caracteristicas N o
s S Contaminacién, por la disposicién .
uelo quimicas del inadecuada de residuos 1 3 1 1 1 0.56 0.33 0.67 0.37 3 0.00 Bajo Adverso
suelo
s Pérdida de suelo por erosién .
Erosion edlica o hidrica 1 1 1 o o 0.33 0.00 1.00 0.33 2 0.11 Bajo Adverso
Contaminacién por la disposicion
Calidad del inadecuada de residuos, asi como 6 B Ad
agua por la descarga directa de 2 * * 5 Een B e e . 000 4o Verso
residuos al mar
Ambiente marino e N
Modificacién en la diversidad de ] d
. e e 2 1 1 1 0.44 0.33 0.67 0.30 3 0.00 Bajo Adverso
‘ectacion de la
biodiversidad 1o ificacion en la diversidad de 6 Bai Ad
vegetacion marina 2 1 1 1 0.44 0.33 0.67 0.30 3 0.00 ajo verso
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Caracter
del
impacto

Componente
ambiental

Magnitud
(MI)

Categoria de

Indicador Impacto 1-AS S .
significancia

Significancia

Contaminacion, por la disposicion
inadecuada de residuos, asi como

Calidad del por el incremento de sélidos 06 o1 08 o016 0.00 Baio Adverso
agua superficial  suspendidos en el agua, lo cual > Y 3 4 ’ )
Agua superficial ocasionara una modificacion
temporal de la calidad del agua
.S uperﬁge de Reduccién en superficie de .
infiltracion de infiltracion de aqua 0.56 0.7 0.83 0.46 0.15 Bajo Adverso
agua 9
Contaminacion por la disposicion
inadecuada de residuos, asi como
Calidad del por el incremento de agentes 06 o1 08 0.6 0.00 Baio Adverso
agua contaminantes que lixivian a las 7 7 . E ’ l
Agua subterranea aguas subterraneas, lo cual
modifica la calidad de agua
Velocidad de ~ Cambios en la tasa de infiltracion 6 8 6 : -
infiltracion de agua de lluvia 5 e e R R Bajo Positivo
Modificacién en la diversidad de .
fauna en el predio del proyecto 0.56 0.17 0.83 0.46 0.00 Bajo Adverso
F Diversidad y
auna habitat Dafios o pérdida de especies de
fauna silvestre y en NOM-059- 0.56 0.17 0.83 0.46 0.00 Bajo Adverso
SEMARNAT-2010
Dafios o pérdida de organismos
Composicion  vegetales silvestres y afectacion .
o ) .56 . .8 46 b B Ad
o Floristica a especie en la NOM-059- 5 e e R 000 4o verse
SEMARNAT-2010 (Palma Chit)
Paisaje Estética natural Calidad y armonia visual 0.33  0.00 1.00 0.33 0.11 Bajo Adverso
Socioeconomico PEﬁgrE::)esl de Generacion de fuentes de empleo 0.56 0.7 0.83 0.46 0.46 Moderado Positivo
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Como resultado de la identificacién y evaluacidon de los impactos ambientales y su agrupacion,
resultaron en 17 impactos, de los cuales 15 resultaron adversos y dos con efectos positivos por la
realizacion de las actividades que conforman el proyecto (Tabla 10 y Figura 2). De los impactos
negativos, los 15 obtuvieron un nivel de significancia Bajo. Respecto a los dos impactos positivos
identificados, uno de ellos resultd con nivel de significancia Bajo y otro con nivel de significancia
Moderado, éste uUltimo se refiere a la generacion de fuentes de empleo durante la realizacién del

proyecto.

Tabla 10. Evaluacion resumida de los impactos identificados.

Caracter del impacto Nivel de Significancia NUmero de Impactos

Bajo 15
Moderado 0
Adverso
Alto 0
Muy Alto 0
Bajo 1
Moderado 1
Positivo
Alto 0
Muy Alto 0
Total 17
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Figura 2. Representacion grafica de los impactos identificados.

Debido a las diferentes actividades que se llevardn a cabo para la realizaciéon del proyecto, se
veran impactados en diferente magnitud y nivel de significancia diversos elementos del medio
ambiente como se describe mas adelante. En general los impactos se consideran a una escala
puntual pues sus efectos impactan a menos del 25% del Sistema Ambiental a excepcién de la
contaminacidn de aguas subterraneas, ya que una vez contaminado el acuifero, el efecto puede
verse reflejado en zonas mas alla del predio debido a la magnitud del acuifero y a las implicaciones
que este impacto conlleva. La duracidn de los impactos es variable pues hay algunos como el caso
de Contaminacidn del aire por efecto de la maquinaria empleada, que sélo se presentara durante
la etapa de preparacidn del terreno; otros efectos en la composicion fisica del suelo se veran
afectados hasta la etapa constructiva del proyecto; finalmente impactos como los efectos en la
biodiversidad serdan de mayo duracién aunque no siempre serdn negativos debido a la
implementacién de areas ajardinadas que beneficiaran a estos grupos de seres vivos. Con respecto
a la intensidad de los impactos, se considera que los componentes ambientales mantendran su

estado anterior y el impacto se vera reflejado en menos del 25% del sistema.

En cuanto a la significancia de los impactos, se considera que la mayoria de ellos son de categoria

Baja ya que las medidas de mitigacién propuestas, disminuirdn considerablemente el efecto de
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tales impactos; en su caso todos los impactos son de cardcter Adverso, exceptuando a la velocidad
de infiltracidon que se considera un impacto positivo debido a que por la accién de aflojar el suelo,
aumentara la velocidad de infiltracidn, al igual que en el establecimiento y mantenimiento de
areas verdes, pues con la vegetacién se ve favorecida la captacién e infiltracidon de agua de lluvia.
La generacion de empleos se considera de significancia moderada y de caracter positivo, puesto
qgue la generacién de empleos directos e indirectos se mantendra desde el inicio del proyecto

hasta el término del mismo y para el mantenimiento y uso del inmueble a construir.

V.3.1 ATMOSFERA
Los factores que determinan este componente ambiental se describen como calidad del aire y el
nivel sonoro, este ultimo se incluye debido a que las ondas sonoras utilizan como fluido de

transporte a las particulas suspendidas y elementos que componen el aire.

Calidad del aire. El elemento aire se vera afectado durante varias etapas de implementacion del
proyecto desde los trabajos de limpieza del terreno hasta el mantenimiento y limpieza del
inmueble, pasando por las etapas intermedias, debido al uso de maquinaria especializada durante
cada una de ellas, asi como los equipos que puedan utilizarse para el mantenimiento y en
actividades de jardineria. En el sentido de que los equipos y maquinaria a utilizar puedan emitir
particulas contaminantes, que constituyan un aporte a las emisiones de Gases de Efecto
Invernadero (GEI), acciones que van en contra del Principio 14 de la Declaracion de Rio sobre el
Medio Ambiente y el Desarrollo firmada en 1992 la cual proclama que “Los Estados deberian
cooperar efectivamente para desalentar o evitar la reubicacion y la transferencia a otros Estados
de cualesquiera actividades y sustancias que causen degradacion ambiental grave o se consideren
nocivas para la salud humana”, incluyéndose en tales sustancias a las emisiones de gases
contaminantes producto de la quema de combustibles fdsiles, lo cual a su vez contribuye a la
concentracién de GEl en la atmésfera que, de forma directa o indirecta, influyen en los cambios de

los patrones climaticos globales.

En algunos casos, las corrientes del viento como parte de un complejo sistema en el flujo
atmosférico, pueden ayudar a disipar tales particulas por ayuda del viento, las corrientes de viento

en la zona se ven influenciadas por los vientos provenientes del Este en direccién Oeste
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perpendiculares a la linea de costa la gran mayor parte del afo y hacia el suroeste entre Octubre y

Enero (Zavala-Hidalgo y Fernandez-Eguiarte, 2004).

Niveles sonoros. Durante el desarrollo del proyecto, se emplearan diferentes tipos de maquinaria
y equipo, éstos representaran una fuente de contaminacién sonora (por ruido) que puede afectar
a las actividades normales de los habitantes de la localidad de Xcalak, particularmente a las

personas que habitan en las cercanias al predio.

V.3.2 SUELO

Las propiedades fisicas que definen la estructura del suelo, estdn dadas en funcién de su
composicion de particulas asi como del acomodo que tienen entre si, los suelos arenosos son
menos compactos generalmente faciles de trabajar y cuentan con pocas reservas de nutrientes

aprovechables para las plantas.

El suelo arenosol que predomina en el predio donde se pretende realizar el proyecto, posee una
estructura poco compacta lo cual facilitard las actividades de despalme, excavacién y nivelacion
del terreno, por lo que se modificard su estructura. La infiltracién de agua de lluvia se vera
beneficiada pues se vera disminuida la compactabilidad actual del terreno, que a su vez disminuird
la compresibilidad antes de la construccidon de la obra. Durante esta etapa de la construccidn, la
disminucién compactacién y aumento de la porosidad del suelo impactara de manera positiva al
proceso de infiltracion de agua de lluvia. Por el contrario, dependiendo del tiempo que duren
estas actividades, al mantener sueltas las particulas del suelo sin una proteccidn, puede traducirse
en pérdida de suelo por erosion; el cual se ve favorecido por la acciéon del viento o por arrastre

hidrico.

Por otro lado, durante el proceso de cimentacion de la estructura y la construccion de la obra
completa, por el mismo peso de los materiales, provocaran un aumento en la compresibilidad y a
su vez incrementard la compactabilidad del suelo; estos impactos se tornan negativos para el
recurso suelo en el sentido que se vera afectada la infiltracién. Otro efecto negativo que puede
presentarse durante las diferentes etapas de realizacion del proyecto es la contaminacién por la

disposicion inadecuada de los residuos que puedan generarse durante dichas etapas.
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V.3.3 AMBIENTE MARINO

La contaminacion marina se debe a la introduccidn directa o indirecta de sustancias o energéticos
en el medio marino, la cual daia de manera significativa los recursos vivos, y a su vez representan
un peligro importante para la salud humana. Durante la realizacién de algunas actividades
referentes al proyecto alguno de los residuos y desechos generados pueden llegar a depositarse
en el mar gracias a la cercania del proyecto a la linea de costa (aproximadamente 35 metros),
tanto durante las actividades relacionadas al proyecto como por las actividades de recreo que se

lleven a cabo en la vivienda con el uso de sus habitantes.

Lo referente a las actividades de mantenimiento del muelle de madera, pueden traer algunos
impactos en la zona marina donde se encuentra, basicamente las actividades consistirdan en el
cambio de algunas tablas que conforman el puente; durante el cambio de tales materiales, es
posible que algunos residuos o piezas completas puedan caer al agua y provocar algunos cambios
en la composicidn fisico-quimica del agua o bien provocar afectaciones meramente locales a las

especies animales o vegetales presentes en el sitio.

V.3.4 AGUA SUPERFICIAL

En términos practicos, la contaminacién de aguas superficiales es mas comun y rdpida una vez que
el agente contaminante es liberado a la superficie, de igual forma evitar o disminuir la
contaminacion, es relativamente sencilla pues en ocasiones basta con suprimir la fuente de

contaminacion para que el sistema se libere de ello.

La contaminacién de aguas superficiales va de la mano con la contaminacidn de otros elementos
del medio ambiente, como son el suelo, las aguas subterraneas y los ambientes marinos en el
sentido de que el mal manejo de los residuos sdlidos (basura) representa agentes contaminantes
que se depositan en el suelo, estan en contacto con el agua superficial, los compuestos quimicos
lixivian contaminantes al acuifero y por accidn del viento o arrastre de escurrimientos puede llegar

al mar.

En el caso del presente estudio, dentro del predio no se encuentra ningln cuerpo de agua
superficial, por lo que la contaminacién que pueda ocurrir se plantea a la contaminacion del agua

de lluvia, es decir si durante alguna de las actividades se generan residuos que no tienen el manejo
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adecuado, al ocurrir la precipitacion pluvial ésta se contaminaria con los residuos mencionados y
de esta manera puede introducir contaminantes al acuifero o bien dirigirlos al mar. Otro impacto
que puede tornarse negativo durante la construccién de la casa-habitacidn, es el cambio de

superficie de infiltracidn debido a la construccién de la obra.

Una vez establecida la estructura, el agua de lluvia se canalizard hacia sitios especificos dentro y
fuera del terreno; sin embargo debido a la modificacion de la estructura del suelo, la tasa de
infiltracion se vera favorecida; al igual que durante el establecimiento y mantenimiento de las
areas con jardineria, pues la vegetacién favorece la captacién e infiltracién de agua de lluvia

evitando asi los escurrimientos que aceleran la erosion del suelo.

V.3.5 AGUA SUBTERRANEA

La contaminacién del agua que se encuentra en el subsuelo en forma de mantos acuiferos es un
proceso lento y requiere de aporte constante de agentes contaminantes durante mucho tiempo,
sin embargo una vez que sucede, es dificil remediar o disminuir el grado de contaminacién debido
a que el agua puede encontrarse a profundidades considerables. El proceso de lixiviacién de

contaminantes existentes en el suelo aumenta la posibilidad de que éstos lleguen al acuifero.

En relacion a las actividades en las diferentes etapas del proyecto, pueden verse afectados por
contaminacion las aguas subterraneas del acuifero, debido a que pueda llevarse a cabo un mal
manejo de los residuos soélidos generados; de igual manera durante las actividades de
mantenimiento y de recreo que se lleven a cabo en el inmueble, puede existir un aporte de

compuestos externos que modifique la composicién quimica del agua subterranea.

En el caso del mantenimiento de las dreas destinadas a jardineria, es preferible el uso de
fertilizantes y abonos de origen organico, que puedan aprovechar las plantas sin que ello

represente una fuente contaminante para el suelo y el acuifero.

V.3.6 FAUNA
Debido a que el predio se encuentra dentro de la zona lotificada para asentamiento humano
perteneciente a la localidad de Xcalak, las condiciones del entorno no favorecen que el ecosistema

que existié originalmente se regenere, en su caso prolifera vegetacion de tipo secundaria
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compuesta de herbaceas y arbustivas invasivas. El predio donde pretende desarrollarse el
proyecto, cuenta Unicamente con 23 ejemplares arbdreos distribuidos dentro del terreno,
descritos en el Capitulo IV de este documento. Estas condiciones no permiten la presencia de
especies de fauna dentro del predio, sin embargo durante las actividades de preparacion del sitio y
construccion es posible que puedan encontrarse algunos ejemplares de especies de reptiles
pequenos que son comunes en zonas habitadas de zonas rurales; estos especimenes, en caso de
encontrarse, se veran afectados durante las actividades desde el despalme hasta la construccién y

seran desplazados a las areas cercanas circundantes al predio una vez modificado su habitat.

Por la cercania con la linea de costa y con la Laguna de Xcalak, es posible encontrar también
algunos ejemplares de aves marinas que se posen en alguno de los arboles del predio o dentro del
mismo, en caso de encontrarse algin ejemplar durante las actividades del proyecto, de igual
manera se vera desplazada hacia los alrededores del predio. Un grupo que no es tomado en
cuenta normalmente en estudios de impacto ambiental y que ecoldgicamente es de suma
importancia es el grupo de insectos polinizadores (principalmente abejas) que se ven afectados
por la remocién de especies de plantas disminuyendo las posibilidades de alimento y

desplazandolas hacia otros nichos.

V.3.7 VEGETACION

El predio cuenta con 23 individuos de especies vegetales arbdreas entre ellos 16 ejemplares de
palma chit (Thrinax radiata) que se encuentra incluida en la lista de especies en estatus de
proteccion de la NOM-069-SEMARNAT-2010 bajo la categoria de Amenazada; y las cuales no seran
removidas para la construccion del proyecto. En algunas areas se pueden encontrar algunos
parches de vegetacion haldfila (Ipomoea pes-caprae (L.) R. Br.), los cuales se veran removidos
durante las actividades de despalme en caso que se encuentren en la zona a construir. En el caso
de las especies arbdreas, es posible que puedan verse afectados durante las actividades de
cimentacién, en caso que su sistema radicular se desarrolle bajo la superficie en el area destinada

a construccion.
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V.3.8 PAISAJE

La arquitectura paisajistica actual de la localidad se vera afectada durante las actividades
referentes al proyecto; el uso de maquinaria y otros equipos que se emplearan en las diferentes
etapas generaran una armonia visual discordante a las condiciones actuales de la localidad. Sin
embargo, una vez concluido el proyecto el aspecto visual que reuna la casa-habitacién serd

favorable por las caracteristicas de la misma.

V.3.9 SOCIOECONOMICO

El desarrollo y construccidon de obra siempre va de la mano con la generacion de empleos directos
e indirectos favoreciendo las condiciones socioecondmicas del lugar durante la construccién y
posteriormente en el mantenimiento de la misma. El caso del proyecto “Casa Habitacién
Desarrolladora del Caribe” no es la excepcion, en este caso el impacto que se refleje serd positivo
ya que al generar empleos a personas locales mejora el desarrollo en general de la localidad de

Xcalak.

V.4 METODOS DE EVALUACION Y JUSTIFICACION
La evaluacion de los impactos se realizd con base en la metodologia de Bojérquez-tapia et al.
(1998), la cual fue modificada para efectos del presente estudio y cuya justificacion y adaptaciones

se describen al inicio de este capitulo.

De acuerdo con lo sefialado en el articulo 3° del Reglamento de la LGEEPA en materia de Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, un impacto ambiental significativo o relevante es “aquel que
resulta de la accion del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y
sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los
demds seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales”. De acuerdo con esta
premisa, los impactos que se identificaron y evaluaron en relaciéon al sistema ambiental del
proyecto “Casa Habitacidon Desarrolladora del Caribe”, no se consideran como significativos en
términos de lo sefialado en el articulo mencionado debido a que la zona ya se encuentra
impactada por las actividades antrdpicas que ahi se llevan a cabo en torno a la zona habitada de la
localidad de Xcalak; y como se describe en cada uno de los componentes ambientales, los
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impactos mayores que puedan generarse se derivan del manejo inadecuado de los residuos
solidos (basura) durante la implementacidn del proyecto y posterior a ello en el uso ocupacional
por parte de sus habitantes, por lo que como parte de las medidas de mitigacién se propone un

manejo adecuado de tales residuos que se describe en el capitulo VI de este documento.
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CAPITULO VI

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES
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VI MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Como se establece en el Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al

|ll

Ambiente, se entiende por medidas de mitigacién al “Conjunto de acciones que deberd ejecutar el
promovente para atenuar los impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacidon que se cause con la realizacion de un proyecto en cualesquiera
de sus etapas”. En funcion a lo anterior, en el presente se incluyen las medidas de prevencién,
mitigacién y compensacion aplicables al proyecto con la finalidad de prevenir, mitigar o

compensar los efectos producidos al medio ambiente por la construccién e implementacion del

mismo.

En el Capitulo V de este documento de la evaluacidon de los impactos, resultaron de caracter
adverso en su mayoria por lo que en el presente se proponen las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion aplicables al proyecto de acuerdo a las limitaciones ambientales,
técnicas y econémicas del mismo que permitiran disminuir el efecto de tales impactos debido a la
construccién y operacion del proyecto. En la implementacién de proyectos de ésta indole se busca
prevenir los impactos antes que originarlos y buscarles soluciéon, ya que econdmicamente es

menos costoso evitarlos que reducir o compensar los impactos ambientales.

VI.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS POR
COMPONENTE AMBIENTAL

Calidad Atmosférica. Componente ambiental dentro del cual se incluye contaminacién por

emisiones de la maquinaria y contaminacion por ruido (Tabla 1).

Tabla 1. Medidas de mitigacion propuestas para minimizar los impactos generados al componente Calidad
Atmosférica.

COMPONENTE AMBIENTAL: CALIDAD ATMOSFERICA

Se tratara de realizar en el menor tiempo posible todas aquellas actividades que generen material y
suelo no consolidado para evitar el desprendimiento de polvo hacia el aire.

En caso que se tengan residuos solidos producto de las actividades de preparacion del terreno y
construccion, el retiro de residuos se realizara por medio de camiones de volteo perfectamente
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COMPONENTE AMBIENTAL: CALIDAD ATMOSFERICA

cubiertos, ademés de moderar la velocidad de desplazamiento de vehiculos y maquinaria para evitar la

dispersion de las particulas solidas. La contratacion de este servicio se deberd hacer con empresas

que garanticen el buen estado de los vehiculos para evitar la dispersién incrementada de polvos,

gases y humos, asi como la generacion de ruidos durante todo su trayecto.

Las actividades se suspenderan bajo condiciones climaticas adversas como viento fuerte. v x x
La maquinaria y el equipo que sean utilizados deberan, encontrarse en condiciones mecanicas
adecuadas cumpliendo con un mantenimiento periodico, que permita la operacion éptima de acuerdo
con las recomendaciones del fabricante y sometidos a un programa de mantenimiento preventivo por
parte de los contratistas, con objeto de estar en condiciones de cumplir con las normas establecidas en
relacion con las emisiones maximas permisibles de ruido y emisiones a la atmosfera ocasionadas por
vehiculos automotores.

El horario de trabajo sera de 8:00 am a 6:00 pm para evitar incomodar a los habitantes de la localidad v
de Xcalak con el impacto del ruido.

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Conservacion
1: Preparacion del Sitio; 2. Construccién; 3. Operacion y Mantenimiento

Suelo. Dentro de este componente ambiental se considera la superficie total desnuda del predio,

asi como los horizontes que se veran afectados con la implementacién del proyecto (Tabla 2).

Tabla 2. Medidas de mitigacién propuestas para disminuir el impacto al componente ambiental suelo.

COMPONENTE AMBIENTAL: SUELO

La maquinaria y equipos a utilizar, contaran con el mantenimiento preventivo que permita la
operacion optima y segura de todos sus componentes, con la finalidad de evitar la realizacion de
composturas de éstos dentro del predio del Proyecto y que puedan causar derrames de
combustibles u otros contaminantes.

Se establecera un area especifica para la recolecciéon de desechos de obra, y un sitio para la
implementacion de un almacén para maquinaria y equipos de trabajo con el objeto de prevenir la
contaminacion del suelo por derrames de grasas, aceites y/o combustibles durante el resguardo de
los mismos en horas no laborables.

A pesar de que la obra es de dimensiones reducidas, se implementara la colocacién de depdsitos v < < <
temporales de basura, rotulados y con tapa, pudiendo asi lograr su separacion y reutilizar segin sea
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COMPONENTE AMBIENTAL: SUELO

el caso.

Estrictamente se evitara que materiales y residuos sélidos o liquidos sean arrojados directamente al

suelo ya que pueden llegar a contaminar el predio o bien zonas cercanas como el manglar, la

Laguna o el mar. Toda persona, trabajador, contratista, empleado, residente o usuario del proyecto v x x x
debera hacer uso de los contenedores de residuos, desde la etapa de preparacion del sitio hasta la

de operacion.

Como parte de los elementos constructivos se tiene contemplado un almacén dentro del cual se
designara un espacio para mantener los contenedores de basura en resguardo a fin de evitar que v x x x
sea dispersada por el viento.

Se evitara la quema de residuos producto de las actividades de construccion y residuos generados
por trabajadores y/o usuarios del proyecto.

Se evitara la utilizacion de las areas contiguas al predio como bafios; para ello se contara con los
servicios de sanitarios portatiles a razén de uno por cada veinte trabajadores, cuyo manejo y v/ x x
disposicion final de residuos sera responsabilidad de la empresa que proporcione el servicio.

Se propone la plantacion de ejemplares de Mimosa bahamensis (especie local) y/o Albizia julibrissin
(especie ornamental) en las areas destinadas a jardineria, especies de Acacia resistentes a v x x
insolacion directa, a suelos arenosos que permiten retencion de suelo y ayudan a evitar la erosion.

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Compensacion

1: Preparacion del Sitio; 2. Construccién; 3. Operacion y Mantenimiento

Ambiente marino. Este componente se considera en referencia al mantenimiento que se pretende
dar al muelle de madera, lo cual puede tener algin impacto en las condiciones de la zona marina

adyacente (Tabla 3).

Tabla 3. Medidas preventivas propuestas para evitar impactos en el componente Ambiente Marino.

COMPONENTE AMBIENTAL: AMBIENTE MARINO
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Durante las actividades de mantenimiento del muelle de madera se evitara que caiga al mar cualquier
elemento que se utilice o bien residuos del equipo que se emplee para tal actividad, para evitar v/ x
cambios en la calidad del agua.

El cambio de componentes estructurales del muelle, se realizara de forma cuidadosa evitando en todo
momento que caigan piezas completas o residuos de las mismas al agua y puedan dafiar la v x
biodiversidad.

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Conservacion
1: Preparacion del Sitio; 2. Construccion; 3. Operacién y Mantenimiento

Agua superficial y subterranea. Debido a que dentro del predio no se encuentran cuerpos de agua
superficiales de ninguna dimensién, para este componente ambiental se considerd el agua de
lluvia que infiltra o escurre dentro del predio; y a su vez el agua existente en el manto acuifero

(Tabla 4).

Tabla 4. Medidas de mitigacién propuestas para disminuir el impacto ambiental en el componente Agua Superficial.

COMPONENTE AMBIENTAL: AGUA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

La disposicion adecuada de residuos solidos evitara que a su vez se contamine el agua de lluvia al
entrar en contacto con la superficie del suelo.

El establecimiento de areas ajardinadas propiciara la infiltracion de agua de lluvia lo que beneficiara v
a su vez al acuifero.

Instalacion de sanitarios portatiles en el area de trabajo durante las actividades de limpieza del

terreno y construccion para evitar la contaminacion por la defecacion al aire libre, se instalaran a

razon de uno por cada veinte trabajadores, estaran ubicados en sitios estratégicos dentro del predio v/ x x
para que los trabajadores tengan un facil acceso hacia los mismos. Dichos sanitarios contaran con

mantenimiento adecuado por parte de la empresa contratada.

Estrictamente se evitara que materiales y residuos solidos o liquidos sean arrojados directamente al

suelo ya que pueden llegar a contaminar el predio o bien zonas cercanas como el manglar, la

Laguna o el mar. Toda persona, trabajador, contratista, empleado, residente o usuario del proyecto v/ x x x
debera hacer uso de los contenedores de residuos, desde la etapa de preparacion del sitio hasta la

de operacion.

Se propone la plantacion de ejemplares de Mimosa bahamensis (especie local) y/o Albizia julibrissin

(especie ornamental) en las areas destinadas a jardineria, especies de Acacia que ayudan en la v x x

retencion de humedad y facilitan la infiltracién de agua de lluvia que alimenta el acuifero.
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COMPONENTE AMBIENTAL: AGUA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

TIPO DE ETAPA DE
DESCRIPCION DE LA MEDIDA MEDIDA  APLICACION
P R C 1 2 3

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Compensacion
1: Preparacion del Sitio; 2. Construccién; 3. Operacion y Mantenimiento

Flora. Este componente ambiental se vera impactado de manera positiva durante todas las etapas
del proyecto, debido a que no sera removida la vegetacion existente (23 ejemplares arbéreos); por
el contrario, se tienen previstas zonas ajardinadas donde se enriquecera la composicidn floristica

del predio (Tabla 5).

Tabla 5. Medidas de mitigacion propuestas para mitigar los impactos posibles que se generen en el componente
ambiental Flora.

COMPONENTE AMBIENTAL: FLORA

TIPO DE ETAPA DE

DESCRIPCION DE LA MEDIDA ‘ MEDIDA APLICACION
P R C 1

No se realizara desmonte dentro del predio por lo que no se vera afectada la diversidad vegetal
del predio que consiste en 23 individuos de especies arbéreas.
Se propone la plantacién de ejemplares de Mimosa bahamensis (especie local) y/o Albizia
julibrissin (especie ornamental) en las areas destinadas a jardineria, especies de Acacia que v x x x
permitiran el enriquecimiento a la diversidad floristica del predio.

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Compensacion
1: Preparacion del Sitio; 2. Construccion; 3. Operacion y Mantenimiento

Fauna. Dentro de este componente ambiental se considera la posible fauna encontrada dentro del
predio durante las actividades del proyecto, ya que en recorridos previos no se avistaron

ejemplares de ningun grupo faunistico (Tabla 6).

Tabla 6. Medidas de mitigacion propuestas para disminuir los impactos en el componente Fauna.

COMPONENTE AMBIENTAL: FAUNA
TIPO DE ETAPA DE

DESCRIPCION DE LA MEDIDA ~ MEDIDA APLICACION
P R C 1 2 3
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COMPONENTE AMBIENTAL: FAUNA

En caso de encontrarse ejemplares de fauna dentro del predio, se procedera a capturarlo y

reubicarlo de manera inmediata en zonas adyacentes al proyecto. * * *
Se prohibira la captura no documentada de cualquier ejemplar de fauna por parte de los

trabajadores dentro de la obra y posteriormente por parte de los empleados y usuarios del v x x x
proyecto.

La propuesta de plantacién de especies de Acacias, se encamina en el sentido de que en la

etapa de floracion, por la cantidad de flores que producen, atraen a polinizadores (abejas) lo que . N N

favorece a este grupo de insectos ademas de mantener en buena salud al los ecosistemas
cercanos.

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Compensacion
1: Preparacion del Sitio; 2. Construccion; 3. Operacién y Mantenimiento

Paisaje. Este componente ambiental se refiere a la calidad visual del sitio que pueda ser afectada
durante la implementacion del proyecto en sus diferentes etapas y posterior al uso del inmueble

(Tabla 7).

Tabla 7. Medidas de mitigacion de los impactos referentes al componente Paisaje.

COMPONENTE AMBIENTAL: PAISAJE

Se deberad evitar que los materiales y residuos de construccion permanezcan por tiempo

prolongado dentro del predio con la finalidad de evitar la afectacién de la calidad del paisaje en v/ x x
esta zona.

El disefio de constructivo del proyecto se ajustara a las especificaciones establecidas en los v "
ordenamientos legales aplicables, en cuanto a alturas, formas de disefio, etc.

Se hara uso de materiales y colores suaves con la finalidad de evitar un contraste muy marcado v x

entre el entorno local y natural con el proyecto.
Se fomentara el establecimiento y adecuado mantenimiento de areas verdes con vegetacion
adecuada respecto a caracteristicas climaticas y requerimientos de suelo, para minimizar el v x x x
impacto paisajistico.
Se prohibira quemar cualquier tipo de residuo dentro del predio durante las etapas constructivas y
posteriormente durante |a etapa de mantenimiento y operacion.
P: Preventiva; R: Reductiva; C: Compensacion
1: Preparacion del Sitio; 2. Construccion; 3. Operacién y Mantenimiento

Socioeconomico. Este componente se refiere a los impactos en los ambitos sociales y econémicos

que traerd la implementacién del proyecto a la localidad de Xcalak y a la region (Tabla 8).
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Tabla 8. Medidas de mitigacién propuestas para disminuir el efecto de los impactos en el componente
socioeconémico.

COMPONENTE AMBIENTAL: SOCIOECONOMICO

La contratacion de personal debera contemplar a los habitantes de la localidad de Xcalak y de

. x x
poblaciones cercanas.
Se procurara que todos los materiales de construccion que sean requeridos por el proyecto sean
adquiridos en casas de materiales de la zona cercanas al predio y en bancos de materiales v x x x

autorizados.

P: Preventiva; R: Reductiva; C: Compensacion
1: Preparacion del Sitio; 2. Construccion; 3. Operacién y Mantenimiento

VI.2 IMPACTOS ACUMULATIVOS

De acuerdo con el articulo 32 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, los impactos
acumulativos se definen como “el efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interaccion con otros que se efectuaron en el
pasado o que estdn ocurriendo en el presente”, los impactos acumulativos se describen a

continuacion.

Suelo. Este componente, ya se ve afectado actualmente por pérdida de suelo debido al desmonte
que tiene la localidad de Xcalak, ademas de la contaminacién por mal manejo de residuos. La
implementacion del proyecto contribuira a la contaminacién y pérdida del suelo dentro del SA por

lo que se considera un impacto acumulativo.

Ambiente marino. La calidad del agua afectada por contaminantes es un problema importante,
debido a las actividades turisticas que se llevan a cabo en la zona y al mal manejo de residuos, el
mar ya presenta cierto grado de impacto que a su vez afecta a la biodiversidad presente en el
ecosistema. Estos impactos se veran acentuados con los posibles que resulten con la

implementacion del proyecto por lo cual se considera un impacto acumulativo.
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Agua superficial y subterranea. Estos componentes se ven afectados por los contaminantes que
desechan los asentamientos humanos cercanos al proyecto, principalmente la localidad de Xcalak,
debido al mal manejo de los residuos; es considerado un impacto acumulativo en el sentido de
gue la implementacion del proyecto puede propiciar que se contribuya a este impacto en dichos

componentes.

Biodiversidad. La perdida de especies por reducciéon de habitats, introduccién de especies
exdticas invasivas y extraccion desmedida e ilegal de flora y fauna nativa, son impactos actuales en
la regidn; la posible presencia de especies de fauna dentro del predio que serian desplazadas por

la implementacién del proyecto, generan un impacto acumulativo al existente.

VI.3 IMPACTOS SINERGICOS

Segun el articulo 32 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, los impactos sinérgicos se definen
como “aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia simultdnea de varias
acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales

contempladas aisladamente”; en ese sentido, los impactos sinérgicos identificados son:

Suelo. El recurso suelo es de vital importancia debido a que se encuentra en contacto directo con
la vegetacidn, con el agua y ademas de utilizarse como sustrato para cultivo de alimentos; la
contaminacion del suelo a causa del mal manejo de los residuos, implica de forma directa a la
contaminacion del agua superficial y subterrdnea que a su vez puede afectar a la vegetacion y la

fauna, aunado al impacto que representa para el consumo humano.

Ambiente marino. El océano es un componente que se encuentra en constante flujo y sobre él
influyen muchos elementos importantes; ademds de ser el sustento de biodiversidad marina,
forma parte de los ciclos biogeoquimicos que mantienen constante el flujo de materia y energia en
el planeta. Los impactos que puedan incidir sobre este sistema, influyen de forma directa e
indirecta, a corto y largo plazo en la vida marina y debido al flujo de materia-energia llegan a
afectar al ser humano y al planeta completo. Se considera un impacto sinérgico en el sentido de

que si llegase a ser contaminado de forma local, los efectos que surte en las especies de flora y
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fauna marina locales pueden impactar en otros elementos como el arrecife o bien a la pesca en la

Zona.

V1.4 IMPACTOS RESIDUALES
Se consideran impactos residuales los que permanecen en el ambiente después de aplicar la
medida de mitigacidn, por lo que son impactos que realmente indican el impacto final de la

ejecuciéon de un proyecto.

Dentro de los considerados impactos residuales se encuentra la modificacion de las caracteristicas
fisicoquimicas del suelo, especialmente la estructura eddfica por las actividades propias del
proyecto, ya que no se podran revertir las condiciones que actualmente imperaban dentro del
area del proyecto, el caso de la vegetacidon, se considera un impacto residual aunque no
necesariamente negativo, pues después de concluido el proyecto, el predio contard con mas areas
destinadas a plantacidon de vegetacidén (areas verdes y jardines) lo cual, si bien modificara las
condiciones actuales del predio, el impacto serd positivo, ya que ademas es una forma de
conservar y regenerar el suelo mediante cobertura vegetal que a su vez favorece en la captacion

de humedad vy a la infiltracidn de agua al sistema acuifero subterraneo.
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VII PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VII.1 PRONOSTICOS DEL ESCENARIO

En el presente capitulo se presentaran los prondsticos de 3 escenarios:

1. Escenario 0: donde se describen las condiciones actuales que presenta el predio.

2. Escenario 1: con la implementacién del proyecto sin medidas preventivas, de mitigacion
y/o compensacion; y por ultimo,

3. Escenario 2: con la implementacion del proyecto pero ejecutando dichas medidas.

Los prondsticos de cada uno de los escenarios, permiten visualizar las condiciones ambientales en
las que se encontrara el predio en un futuro, con el objetivo de prevenir las afectaciones de los
componentes ambientales, ocasionadas por el desarrollo “Casa Habitacién Desarrolladora del
Caribe”. Asimismo, dichos prondsticos ayudan a distinguir qué medidas son eficaces en la
disminucién y/o prevencion de los impactos ambientales generados, para asi, eliminar aquellas que
no sean adecuadas.

VII.1.1 Escenario 0: Condiciones actuales sin la insercion del proyecto

El area en la que se encuentra el proyecto, no es una zona urbanizada sin embargo tampoco posee
una calidad ecoldgica caracteristica de un matorral costero con alta integridad funcional. Por el
contrario, se caracteriza por la erosién presente. Refleja un ambiente perturbado, con
modificaciones en la estructura y funcién del ecosistema, ya que la biodiversidad ha disminuido en
abundancia y riqueza, asi como varias especies faunisticas se han desplazado del lugar, debilitando
asi, todos los servicios ambientales que el area puedo brindar en otro tiempo tal vez.

Tabla 1. Escenario 0: Condiciones actuales sin la insercién del proyecto.

Componente Sin proyecto
ambiental
Aire Este componente se mantendria con las mismas caracteristicas. Actualmente, cerca

del area del proyecto se encuentran vias de comunicacion por las que transitan
vehiculos automotores que generan gases de combustion.

Ruido Los niveles sonoros serian los mismos que en la actualidad presentan los lotes.
Suelo Las caracteristicas del suelo prevalecerian. Actualmente se observa erosion.
Hidrologia Este componente, al igual que el aire, permaneceria sin cambios.
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Componente Sin proyecto
ambiental
Flora En este caso, la flora seguiria con los procesos bioldgicos propios. Sin embargo, dicho

componente se encuentra perturbado y deteriorado, debido al uso actual de la zona
y falta de vegetacion.

Fauna La fauna se mantendria perturbada como en el caso de la vegetacién, ya que la presidn
antropogénica es la misma. La fauna en el predio la constituye un reptil
(Sceloporusutiformis) que se encontré en las visitas de campo, no se observaron
mamiferos.

Paisaje El paisaje alrededor del predio seguiria teniendo una belleza especial.

Socioeconémico  El drea ocupara los servicios urbanos de proyectos turisticos y/o de comunidades
aledafias, y la economia local se vera beneficiada por la generacién de empleo
derivada del proyecto. Actualmente el municipio de Compostela, Nayarit se
encuentra en pleno desarrollo de infraestructura turistica, asimismo, es uno de los
sitios de descanso visitado por los turistas nacionales, es importante resaltar que la
mayor atraccion de divisas en el area ocurre a partir de las actividades turisticas, y
agricultura, se considera que la economia local gira alrededor de esta ultima

actualmente.

VII.1.2 Escenario 1: Condiciones del ambiente con la insercion del proyecto, sin
considerar la aplicacion de medidas de mitigacion

A continuacién, se presenta la perturbacién que los componentes ambientales tendrian sin la
aplicacion de las medidas de mitigacidn expuestas en el capitulo anterior, y asi determinar cudles
serian los mas afectados.

Tabla 2. Escenario 1: Condiciones del ambiente con la insercién del proyecto, sin considerar la aplicacion

de medidas de mitigacion.

Componente Con proyecto y sin medidas de mitigacion

ambiental

Aire La calidad del aire se veria afectada por el empleo de maquinaria y vehiculos
automotores mismos que generaran gases contaminantes producto de la combustion
interna del motor, asi como se generaran polvos cuando la maquinaria y equipo

transporten materiales o transiten por areas con suelo no consolidado.
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Componente Con proyecto y sin medidas de mitigacion

ambiental

Ruido Los niveles sonoros aumentarian por el uso de maquinaria y equipo de construccion
y operacion del proyecto.

Suelo El suelo se veria afectado por los residuos generados en la preparacion del sitio,
construccidon y, operacion y mantenimiento del proyecto, contaminandolo y
provocando una pérdida mayor del componente.

Hidrologia Este componente se contaminaria por la generacion y mal manejo de residuos en las
etapas del proyecto.

Flora En este caso, la vegetacion tenderia a degradarse mas y la cobertura vegetal
disminuiria considerablemente.

Fauna La fauna se veria afectada por la pérdida de ejemplares en las etapas de preparacion
del sitio y construccion, debido al posible atropellamiento con maquinaria. Asimismo,
algunas se desplazarian de la zona, aumentando la pérdida de abundanciay diversidad
del predio.

Paisaje Este componente se perturbaria por el empleo de equipo y maquinaria, asi como por

el transporte de materiales, provocando una calidad visual baja.

Socioeconémico La economia local aumentaria en poco porcentaje, ya que sélo seria por las divisas
que los visitantes manejen en el municipio, y por las actividades (cultivo, ganaderia,
etc) desarrolladas actualmente, no por los empleos generados a la poblacion del

Municipio.

En conclusidn, lainsercién del proyecto “Casa Habitacién Desarrolladora del Caribe” sin la aplicacion
de las medidas de mitigacion al predio, provocaria grandes cambios en sus componentes, y por
tanto, la calidad ambiental disminuiria. Los componentes mas afectados serian: fauna, flora, suelo
e hidrologia de las Areas Naturales Protegidas.

VII.1.3 Escenario 2: Condiciones del ambiente con la insercion del proyecto,
considerando la aplicaciéon de medidas de mitigacion

En este escenario se presenta como los componentes ambientales se encontrarian con la insercion
del proyecto y la aplicacién de las medidas de mitigacion.
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Tabla 3. Escenario 2: Condiciones del ambiente con la insercién del proyecto, considerando la aplicacién

Componente
ETL T E]

Aire

Ruido

Suelo

Hidrologia

Flora

Fauna

Paisaje

Socioeconémico

de medidas de mitigacion.
Con proyecto aplicando medidas de mitigacion

Cumpliendo con la normatividad ambiental vigente y las medidas de mitigacion
propuestas (riego de areas con suelo no consolidado), este componente regresaria a
su estado original en un tiempo corto, por lo que la calidad ambiental se mantendria.
Los niveles sonoros regresarian a su estado original con mayor rapidez, si se cumplen
las normas oficiales ambientales en materia de ruido.

Para mitigar el impacto en este componente, se llevard a cabo un programa de manejo
de residuos y se pondran depdsitos para basura, para que la contaminacién del suelo
sea prevenida. También, se conservara parte del suelo que serd utilizado en las areas
verdes del proyecto, reduciendo su pérdida en el predio. Por esto, no se prevé que la
calidad ambiental se vea afectada.

Se llevara a cabo un programa de manejo de residuos, para evitar su mal manejo y asi
prevenir la contaminacién de este componente. Asimismo, se contrataran sanitarios
portatiles para evitar la defecacién al aire libre.

En este caso, las areas verdes del proyecto ayudarian al desarrollo de la vegetacion,
ya que se utilizarian especies propias de la regién asi como especies que ya se
encuentran en el predio para que la cobertura vegetal del predio se vea beneficiada.
Asimismo, esta medida de mitigacién ayudara a la formacidon de micro-habitats para
las especies de fauna rescatadas y reubicadas.

Al rescatar y reubicar la fauna, se evitard que los organismos se desplacen y/o sean
atropellados por maquinaria utilizada en las etapas del proyecto. Asi, el componente
se mantendra similar a su estado actual. Por otro lado, las areas verdes les serviran
como zonas de refugio a los ejemplares rescatados y reubicados.

El proyecto se insertara a la zona parcialmente urbanizada y turistica, sus areas
verdes produciran armonia visual, provocando un aumento en la calidad paisajistica.

La economia local se vera beneficiada considerablemente, ya que se contrataran
personas de la localidad de El Montedn y zonas aledafias, para realizar las etapas del
proyecto, y la captacion de divisas aumentard. Asimismo, la construccién del proyecto,
contribuira a satisfacer la demanda de infraestructura turistica que actualmente se
presenta en el Municipio, y con ello continuar con la tendencia a ser uno de los
principales centros turisticos en el estado de Nayarit y del pais.

En conclusion, el proyecto promovera la implementacion de diversos programas ambientales que

se tendran que evaluar, cuyo cumplimiento ambiental se verd reflejado en una mejora de los

componentes ambientales; por lo tanto su implementacidn es viable, siendo un desarrollo

sustentable.
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CAPITULO VI

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS OUE
SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA MANIFESTACION
DE IMPACTO AMBIENTAL
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VIII IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LOS RESULTADOS DE LA
MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

VIII.1 PRESENTACION DE LA INFORMACION

VIIL.1.1 CARTOGRAFIiA

En el Anexo 4 de este documento se presentan los planos de distribucién de areas del proyecto y
la cartografia elaborada que se utilizd para realizar el andlisis geografico y representar los
diferentes elementos que conforman la delimitacién del Sistema Ambiental (SA) y el andlisis de los

componentes ambientales del proyecto “Casa Habitacion Desarrolladora del Caribe”.

VIIL.1.2 FOTOGRAFIAS

Se incluye el Anexo A que contiene una memoria fotografica del predio de desplante del proyecto,
la cual representa las condiciones actuales del sitio.

VIII.1.3 VIDEOS

No aplica.

VIII.1.4 OTROS ANEXOS

No aplica.

VIIL.1.5 MEMORIAS

No aplica.
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