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DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSDS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

Administrador Unico de la Empresa
Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.

cxafrespondlente al proyecto
rc.'a sy de Servicios”, con
dvista, Punta Hato y

,"""‘ho municipio de

pretend|da ublca :
Anton Lizardo Garr eraﬂFederat Bog del Rl Anton. |

os 34 primer
a Proteccion al
Ambiente (&
diez dias, et xpediente del proyecto,
mismo que estuv Veracruz, ubicada en la
Av. Central esq. ¢ is P‘er[océ“'rrilera, C.P. 91120 en Iz
Ciudad de Xalapa, Ver. ]

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del Articulo 34 de la LGEEPA el cual
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecoldégica y en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) el 01 de
septiembre de 2016 la SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRA/043/16 de
su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado
del ingresoc de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo
ambiental (PEJA) durante el periodo del 25 al 31 de agosto de 2016 dentro de los cuales se
incluyé la solicitud que presentod la promovente para que la Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz, en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 40 del Reglamento Interior de

“Conjunto Urbano Condominai, Habitecional, Comertial y de Servicios™
Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Atvarado, Ver.
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DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA [YE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSQS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

la SEMARNAT diera inicio al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del
proyecto.

Vi Que la promovente presenta copia del instrumento pulblico No. 36 Libro 1 de fecha 24 de
marzo de 2010 ante la fe del Notario Piblico No. 45 de la ciudad de Alvarado, Ver., en el que
se hace constar el Contrato de Sociedad ercantll para la constituciéon, organizacion y

VI
VIl , fgff' i ; ; ;" 2 27 \a'167de julio de 2014
, ‘ \ ’ ' Cefitro otorga la
IX.
X
Xl
Xl
ion presentada en
i n la MIA-P es coincidente
con lo observado en ¢g :
Opiniones Solicitadas:
XIIL Que con fecha 01 de septiembre de 2016 mediante el oficio No. SGPARN.02 1RA 4970/16

esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, con base a |o establecido en el Articulo 25
primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental v a los Articulos 53 y 54 de Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, notificd el ingreso del proyecto al H. Ayuntamiento
de Alvarado, Ver,, con Ia finalidad de que manifieste lo que considere oportunc con respecto
al mismo.

Que con fecha 01 de septiembre de 2016 mediante el oficio No. SGPARN.02.IRA.4969/16
esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 25
“Conjunto Urbano Condominal, Habifacional, Comercial y de Servicios”

Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.

e T Municipio de Alvarado, Ver.
Pdgina 2 dg 42




DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DYE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.B228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equitibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y a los Articulos 53 y 54 de Ley
Federal de Procedimiente Administrativa, notifico el ingreso del proyecto a la Secretaria de
Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Veracruz, con la finalidad de gue manifieste lo
que considere oportuno con respecto al mismo.

Opiniones Recibidas:

XV.

XV
[0 que, sin
Delegacmn

social, el aprovechamlentm m il iles de apropnamon con objeto
de cuidar su conservacion, el desarfa‘t e brado"’d’é”l pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo 1o que se refiere 4 la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafos que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
Articulos 4°; 5° fraccion X; 28 primer parrafo, fraccion IX; 30 y 35 fraccion |l de la LGEEFPA.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del articulo 40 del REIA, el cual
dispone gue las solicitudes de consulta publica se deberan presentar por escrito dentro del
plazo de 10 dias contados a partir de la publicacién de los listados y considerando que la
publicacién del ingreso del proyecto al PEIA se lievd a cabo a través de la SEPARATA
DGIRA/043/16 de la Gaceta Ecoldgica el 01 de septiembre de 2016, el plazo de 10 dias para
gue cualquier persona de la comunidad de que se trate, solicitara se llevara a cabo la consulta

P “Conjunto Urbane Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”

Inmotiliaria de Boca MC S.A. de C.V.

Municipio de Alvarado, Ver.
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DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA IDE MEDLO AMBIENTE
¥ RECURSCQE NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA 6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

publica del proyecto fenecid el 15 de septiembre de 2016 y durante e periodo del 01 al 15 de
septiembre de 2015 no fueron recibidas solicitudes de consulta publica.

4. Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la
LGEEPA, una vez presentada la MIA-P, inicid el PEIA, para lo cual revisd que la solicitud se
ajustara a Ias formalidades prewstas el ta Ley, su | REIA y las Normas Ofi ciales Mexicanas

que resulten
actividades el

entos de tierra
yetros. El conjunto
Alvarado, ya que
bitg 1onales de tipo medio y
[denam[ento urbano, al ocupar

se integrara -
prevalecen en fon €
residencial, dando cu pigy
un predio Iocallzado en un \
en baja densidad, de 25 viviendas elel hg‘ -
compatible con Ios usos existentes y previstos en a zona y congruente con el entorne natural en
el que se ubica, de acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Corredor Turistico
Boca del Rio-Anton Lizardo.

La promovente manifiesta que el sitio del proyecto se localiza en las siguientes coordenadas
UTM:

Lado Rumbo Distancia \' Coordenadas UTM
Est | Pv Y )4
1 2111518.270 806206.704

“‘Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobifiaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver,
Pagina 4 de 42




DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestion para ia Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT &

SECRETARIA IDE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

1| 2 S 47°45'18.20" 2111317.439 806428.942
> | 3 N56°57'04.22" e 5111322372 806436.524
3 14 N57°1203.77" e 2111370.393 806511 041
4 | 5 N57°1001.82" e 2111402.024 806560.061
5 | 6 N 49°5010.79" w 2111565772 806366042
6 | 7 N 49°43'30.941 W 806085.131
7 | 8 N 49°54'35.95" w 806078.166
8 9 o3 806074.806
9 | 10 806067.705
10 | 11 806062.793
1| 12 806067521
12 | 1 "806050.635

306946 201

$32°38'32.
 58°03'56,

s
g

aniérd continua, a continuacién se

S

$ 56,100,000.00
$ 2,500,000.00

Costo del terrenc de acuerdo a la zona y Usos

Costo en la efaboracion y realizacion de tramites estudios y proyectos
Pagos de derechos de conexiones y servicios $ 3,400,000.00
Urbanizacion, infraestructura, equipamiento y servicios $ 87,250,500.00
Costo del plan de manejo ambiental $ 1,200,000.00
Total $ 150,450,500.00

La inversion se pretende ejercer en un periodo aproximado de 48 meses considerando de manera
paralela la obtencién de las licencias y permisos correspondientes de acuerde con el siguiente
cronograma de trabajo:
“Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial v de Servicios”
Inmotiliaria de Boca MC 5.A. de C.V.

Municipio de Alvarado, Ver.
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DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

Bimestres

CONCEPTO 01 [ 02[ 03] 0405 [ 06 07 [08] 09] 10 11 [12[13]1a]15[16] 17 18] 19] 20 21 [22]23]24
PREPARACION DEL
SITIO Y TERRENQ
Topografia
preliminar,
tramites, estudios
y proyectos.

Limpieza y
despaime
Excavaciones

Compactacion y
relleno
Transporte de
magquinaria

Habilitacién de
servicios des

Infraestriturd
servicigs™

aband

Ver., a car@@ i)
la Propiedad de

Usos dé'Suelo | Superficie m? | % del total
8 lotes mixtos
(habitacional - comercial y de servicios) 66,337.54 92.05
Area de planta de tratamiento 2,079.87 2.89
Area de tanque o cisterna y pozo 100.00 0.14
Area vial 3550.64 4.93
Total 72,068.05 100.00

La promovente manifiesta que el drea donde se ubica el predio se considera como area urbana
con desarrollos habitacionales, comerciales, de equipamiento, servicios y turismo al sur de la

) Jm@% - “Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
R Inmobiliaria de Boca MC S.A, de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver.
Fdgina 6 de 42



DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSQS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapz, Ver., a 07 de noviembre de 2016

ciudad de Boca del Rio, Ver., cuenta con accesibilidad desde la carretera Boca del Rio- Antdn
Lizardo, asi como la posibilidad de abastecer del servicio de agua potable a través de Ia linea de
distribucién existente en la zona de proyecto, en tanto que la descarga de aguas residuales se
hard a una planta de tratamiento dentro del propio predio, en cuanto a energia eléctrica, este
servicio se suministrard mediante [a linea que abastece actualmente a las zonas aledarias,
actualmente el predio se encuentra bald 0 aun rente o rustico.

La promovente manifiesta que i
predio se presentan a continuacio

806083.841

806077.255

S 41°09'59" 4" 806060 222

_S 40°08'40,20" 506064.316

806059044

806052 248

808043405

806037411

806029 659

N 69°3456.59" &

N 4051629 .06 &,

: 806204.879
46 | 45 N 49°43'30:84% :]11756.502 806137.848
45 | 23 S 40°16'29.06"5 111693.814 806084.731
23 | 49 S 49°50'10.79" & L0148, 2111628.362 806162.284
49 | 50 N 35°56'44.15" e 74.78 50 | 2111688.905 806206.184
50 | 46 N 068°53'23.40" w 10.88 46 | 2111699.705 806204.879
Centro de curva 2111693.601 806199.707
Delta = 85°40'15.09" Long. Curva = 11.96
Radio = 8.00 Sub.tan.= 7.42
Superficie = 8,062.32 m?
Lote 3 Mixto
Lado Rumbo Distancia Coordenadas
Est  Pv Y X

“Confjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”

Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.

Municipio de Alvarado, Ver.
Pdgina 7 de 42
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SEMARNAT

SECRETARIA DDF MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL VERACRUZ

Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.1RA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

51 | 2111623.586 | 806294.842
51 52 N 49°47'12.00" w 76.75 52 | 2111673.1368 | 806236.236
52 | 54 S 83°02'564.97" w 11.72 54 | 2111671.717 | 806224.6801
Centro de curva 53| 2111667.021 | 806231.078
Delta = 84°12'23.97" Long. Curva = 13.15
Radio = 8.00
54 | 55 S 35°56'44.15" w 55| 2111612.193 | 806181.441
55 | 24 5 49°50'10.78" 2111561.038 | 806242.053
24 | 51 N 40°09'49.2% &° 44623.586 | 806204.842
Lado
Est X
806352.067

06294.842

06242.053

806206.704

806262.270

jenadas
Est Pv X
806466.614
65 61 N 49°47'$2:00 : . 806409.341
61 64 8 40°09'48. - 11418.351 808317.827
64 68 5 47°45'18.20" e d 2111367.895 806373.385
68 85 N 40°09'49.21" e 144 55 65 2111478.359 806466.614
Superficie = 10,741.33 m?
Lote 7 Mixto
Lado Rumbo Distancia A Coordenadas
Est Pv Y X
69 2111429.937 306523.888
69 65 N 49°47'12.00" w 75.00 65 2111478.359 806466.614
65 68 S 40°09'49.21" w 144 55 68 2111367.895 806373.385

“Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicics”

Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Alvarada, Ver.
Pagina 8 de 42
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SEMARNAT ¢

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL VERACRUZ

Subdelegacién de Gestidn para la Proteccidn
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.1RA.6228/16

Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2018

68 2 S47°45'18.20"e 75.05 2 2111317.439 806428.942
2 3 N 56°57'04.22" e 9.05 3 2111322.372 808436.524
3 74 N 57°12'03.77" e 57.45 74 2111353.494 806484.818

74 75 N 49°47'12.00" w 19.45 75 2111366.049 806469.968

75 69 N 40°09'49.21" e 83.60 69 2111429.937 806523.888

‘Coordenadas

X

806523.888

+. 806509.698

806537.080

806645.285

806523.888

" 806027.146

806019.517

806013.065

806020.694

806027.146

Vialidad
Lado Rumbo Distancia Vv Coordenadas

Est | Pv Y X
54 2111671.717 806224.601
54 52 N 83°02'54.97" e 11.72 52 | 2111673.136 | 806236.236
Centro de curva 53 | 2111687.021 | 808231.078

Delta = 94°12'23.98" Long. Curva=13.15
Radio = 8.00 Sub.tan.= 8.61

52 69 S49°47'12.00" e 376.68 69 | 2111429.937 | 806523.888

“Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”

Inmobiliaria de Boca MC S.A, de C.V.

Municipio de Alvarado, Ver.
Pégina 9 de 42




DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT |

SECRETARIA IDE MEDIO AMBIENTE
Y RECURIDS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

69 | 76 S 49°50'10.79" e 45.04 76 | 2111400.890 | 806558.304
76 | 5 N 57°1001.82" e 2.09 5 | 2111402.024 | 806560.061
5 5 N 49°50'10.79" w 253.88 6 | 2111565.772 | 806366.042
) 7 N 49°43'30.94" w 7 | 2111803.789 | 806085.131
7 8 N 49°54'35 95" w 8 | 2111809.652 | 806078.166
8 9 N 77°33'31.52" w 9 | 2111810.393 | 806074.806
9 | 10 S 41°09'59.74" w 40 | 2111802.273 | 806067.705
10 | 11 S 40°08'40.22" 4+0111796.449 | 806062.793
11 | 42 S 40°39'01.59¢ 2114790.309 | 806057.521
12 S 40%] 1"16 09"w 1178 806050.635
Y 806046.201

1. | 806,043.082

28 1~ 806041.552

| 806035.859

06028.107

806012.576

806011.539

+806013.065

:806014.105

806029.659

806037.411

806043.105

806052 248

806059 044

806@75 532

06077.255

06083.841

06204.878

06206.184
:806199.707

806162.284

806181.441

i 211671 717 806224.601

N 35° 56’44.’1 ;

La promovente manifiesta que las actividaties para cada una de las etapas del proyecto se
describen a continuacion:

> Etapa de Preparacion del Sitio.- Como primeras acciones para la preparacion del terreno se
realizara la limpieza del mismo, que consistira en el retiro de basura existente y se dispondra
en el sitio que determine para ello la autoridad en la materia. Después del retiro de los
residuos de distinto origen, se procedera a realizar el deshierbe y remocion de vegetacion
rastrera y de algunos arbustos, los residuos gue se obtengan de estas acciones se dispondra
en areas de reserva temporal. Una vez realizada la limpieza y el deshierbe se procedera a
realizar el despalme de la capa superficial del suelo (capa de 0.30 cm.), mismo que sera

S acondicionado mediante corte y relleno para la conformacion de plataformas con el propésito
<ok =
¢ “Conjunte Lirbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”

Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver.
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DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestién para Ia Proteccidn
Ambiental y Recurses Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECLIRSQS MATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

de dar los niveles de proyecto. Por {as actividades de nivelacién, corte, relleno y compactacién
del predio se pretenden generar airededor de 21,620.42 m?®, los cuales se utilizaran para
confarmar el nivel de piso y se requerira de 10,800 m® de material arenoso, para conformar los
terraplenes.

¥ Obras y actividades provisionales del proyecto.- Estas obras se consideran como
E ¥ tacién' a ios trabajadores de equipo de

Sefalizaciones
Bodega.de
materiales y

Profesionistass

Operadores de

Total de personal : 2 semanas (90 dias)

> i e ‘ sarrgliaran actividades de nivelacion del
terreno, corte, relleno y compactamé @ aterfal, terraplén para las plataformas de las
manzanas, vialidades, instalacion de la red de dlstnbuc:on de agua potable, red de drenaje
sanitario, energia eléctrica y de alumbrado publico, areas de equipamiento urbano particular,
equipamiento urbano municipal, area verde municipal, areas jardinadas y areas de
infraestructura y servicios al interior del predio. Se llevaran a cabo las siguientes obras y
actividades:

Drenaje: Con el objeto de eliminar la presion hidrostatica que se generard en el respaldo de
estructuras por infiltracién de los escurrimientos en la corona de muros en colindancias, en las
terrazas o en las vialidades, por eventuales rupturas de tuberias; debera instalarse un sistema de
filtro y drenes longitudinales y transversales.

“Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobiliarfa de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver.
Pégina 11 de 42



DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSQS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

Drenes: Se instalara un sistema de tubos de PVC de 2 pulgadas de diametro, colocados a cada
3.0 m:; con una pendiente de 5%, ascendiendo hacia el respaldo del muro.

Filtro: Consistira en una capa de grava de 40 cm de espesor, que se colocara en el respaldo del
muro, envuelto en su totalidad por un geotextil Asim;smo se colocara un tubo de PVC de 4
pulgadas de diametro, en senti 0
minima de 2% se le daré hacia |

pactado al 100%
octor modificada ©
Porter

Sub-base 56F : N1 ) . Compactada al 100%
: : Proctor

Drenaje Pluvial: El buen comportamiento de los pavimentos dependera en gran medida de una
adecuada pendiente en los pavimentos de tal forma gue el escurrimiento pluvial sea superficial.

Subrasante: Para dar los niveles de proyecto, se colocara en la parte posterior del predio un
rellenc controlado constituido con un material arenc limose que satisfaga las siguientes
condiciones:

Tamario maximo de agregados 50 mm
Porcentaje de finos (materiales que pasa la malla N° 200 35% maximo
Limite liquido de la fraccién fina 40% maximo

“Conjupto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver.
Pégina 12 de 42




DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Oficio No, SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

| Valor relativo de soporte _ | 20% minimo

La subrasante se colocara en capas de 30 cm. compactadas al 95% del peso volumeétrico seco
maximo del material determinado con la prueba proctor estandar.

material serd de 5 mm; el
del 15%.

Base: Sobre la su

la temperatura se

a éplanadora de rodillo
metélico tipo tandem™ 1

posteriormente una apiso
tandem (12 ton).

Losas de concreto: Se construiran con concreto de f'¢= 300 kg/cm2 minimo, 17 cm de espesor y
longitud maxima de 5.0 m y relacién largo ancho menor de 1.4; para longitudes o relaciones
mayores las losas seran de concreto armado.

Juntas: Las juntas de transmision parcial de carga seran:

¥" Juntas longitudinales. Para colocar las franjas de las losas, se colocara lateralmente una
cimbra para contener el concreto fresco y formar la junta longitudinal que sera del tipo
machimbrado (tipo A).

“Conjunte Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipioc de Alvarado, Ver.
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v Juntas de construccion. Las juntas seran del tipo B y, se emplearan donde se suspenda un
colado por un lapso de tiempo mayor de 30 min. Se buscara que las juntas de construccion se
ubiquen en sustitucion de juntas transversales, con objeto de conservar las dimensiones de
las losas.

v Juntas transversales. Las juntas transversales de construccién se formaran por medio de un
inserto o por medio de un rasurad*"" smﬂpasaujuntas en el caso de que la
relacién largo ancho sea teno :

= en todos los casos
‘© dimensiongs muy

serd a base de un sis

tuberia de polietifeno de &
ramales se instalaran en forma
soportaria.

Instalacicnes sanitarias: E| drenaje de aguas negras se descargara a una planta de tratamienio
construida especialmente para lotes habitacionales, comerciales y de servicios que se asentaran
en el predio. La localizacion de la Planta de Tratamiento, sera dentro de una superficie de
2,079.87 m2. El proyecto del Conjunto Urbano contara con una red interna de drenaje sanitario a
base de tuberias de p.v.c. con didmetros de 10 a 25 cm. con ramales que permitan recibir [as
aportaciones de todas las areas de la tienda y conducirias al drenaje municipal con un diametro de
25 ¢m para los servicios de las futuras construcciones, en las areas de servicios generales, se
colocaran trampas de grasas con canastiila de sedimentos de acero inoxidable en las salidas de
los desagiies de los fregaderos tipo helvex de 45 L.p.m. y 18.14 kg., evitando que las grasas se
acumulen en la red principal, para garantizar que las descargas a la red municipal sean de calidad
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adecuada, se instalara en |a red principal antes de conectarse a la planta de tratamiento de aguas
residuales, cuyas caracteristicas generales de disefio de la PTAR, son las siguientes:

La construccion, operacién y mantenimiento de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales
(PTAR), con una vida util de 20 afios, para la puesta en marcha del proyecto, se pretende que
con la operacién del proyecto, se alcance a, cubrlr al 100 % de la ocupac:on de fos lotes para la
construccion de casas-habitacion: |a=PTAR e

gasto medio de 6.05 Ipsﬂp‘ar

secciones |

SRR

imentador secundario

£,

Caseta de vigilancia
Caseta de cloracidon y operacion
Area libre

Superficie de obras permanentes
Superficie total

N NENENENENENENRNEN
|y
1]
5
o
W
o
@
w
]
=0
j4b ]
[=3
O
®

Obras complementarias.- La planta de tratamiente contara con una pequefa seccion intetior
dentro del area libre, para el almacenamientc de materiales, operacién, mantenimiento el sitio de
la PTAR, sera rematada con cerca perimatral, para su proteccion y restriccion de personal no
autorizado.
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Cronograma de la etapa:

BIMESTRES

CONCEPTO 01|02|03|04|05|06|07|08[09110111|12|73|14|15|16|1T'1B|19|20121‘22'23‘24

CONSTRUGCION

Cimentacién

Infraestructura y servicios

Levantamiento de
estruciuras

Pavimentos, jardineria y
obras exteriores,

Detailes v acabados

Conformacion de éareas
verdes

Sefalizacion

Plan de manejo ambien{

limpieza de |a obra..

Entrega de instalacion

alirélleno sanitario, en tanto
metal, pedaceria de tabiques,
azulejos, vidrio, ldmina, alambre, g areas de banquetas. Los Unicos
materiales peligrosos que se manejaran “obra son los combustibles y aceites para
motores de maquinaria; sin embargo, cabe sefialar gue los ciclos de funcionamiento de la
maquinaria que sera utilizada en la obra son menores de 8 horas por jornada, lo que implica que
los motores no se forzaran y la eficiencia de combustion es mejor, lo que tiene como resultado ura
optimizacion en el uso de combustible y la menor necesidad de cambiar los aceites, en caso de
mantenimiento de maquinaria y equipo esta se realizara en empresas certificadas para tal fin. Se
contratarén letrinas provisionales para las necesidades fisiolégicas de los trabajadores de la
construccion, cuyo mantenimiento y disposicion de residuos correra a cargo de la empresa que
preste el servicio en la localidad, dicha empresa debera estar registrada ante la SEMARNAT.

tambores metdlicos par
los residuos solidos propi
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» Etapa de Operacion y Mantenimiento.- Respecto de |la etapa de operacién y mantenimiento
del proyecto, los residuos consistirdn en aproximadamente 520 kg. de basura doméstica al dia,
que deberan ser manejados y almacenados de manera correcta, para ser entregados al
gervicio municipal de limpia publica gque los dispondra de manera permanente en el relleno
sanitario municipal. Se requerira de agua potable que se calcula en un consumo de
aproximadamente 1,480 m3diarios g : (_suministrados a través de una red interna

y Saneamiento de Coat"zac ‘ “réflgjara én. de aguas residuales de
aprommadamenteﬁ;] 1841 _ﬂa]]ZadO a la planta de
tratamiento. En ; s

purificadorasi

diarios. E

“el desarrclio
s residuales, a
ra la operacién

del proyec?o 5
construirse parai
del proyecto) par

Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regufacién sobre uso del suelo:

6. Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo, de la LGEEPA, asi como por lo
dispuesto en la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, que establece la obligacién del
promovente para incluir en la manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular,
el desarrollo de la vinculacién de las obras y actividades que incluye el proyecto con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con [a regulacion del
uso de suelo, eniendiéndose por esta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las
actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables que permitan a

“Conjunto Urbano Condomingl, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
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esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz determinar la viabilidad juridica en materia de
impacto ambiental y la total congruencia del proyecto con dichas disposiciones.

Los articulos: 28, fraccion IX, de la LGEEPA; 5, inciso Q) del REIA,;

Derivado de lo anteriormente sefialado, se desgiaca:

acteristicas  ©
os ambientales

5 la preservacion del
: Bgico y la proteccidn al ambiente,
que por lo tanto no deban sujetarse al
procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental previsto en este ordenamiento.

Vinculacion con el proyecto:

El proyecto se ajusta a los supuestos establecidos con la fraccidn X del articulo 28 de la Ley en
comento, debido a que se encuentra ubicade en una Fraccidn del predio denominado “Ex
Hacienda Santa Maria Buenavista”, Congregacién de Antén Lizardo en el Municipio de Alvarado,
en el Estado de Veracruz.

El proyecto se justifica, conforme lo establecido por los ordenamientos juridicos arriba citados,
ya que la promovente del proyecto, presenta a la SEMARNAT la manifestacién de impacto

"Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C. V.
Municipio de Alvarado, Ver.
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ambiental para su evaluacién, autorizacion y en su caso recomendaciones que se atenderan
adecuadamente.

Debido a que la presente resolucion no obliga, ni es vinculante en forma alguna para que cualguier
instancia municipal, estatal o federal em!ta su., fallo correspondiente en la materla de su
coempetencia. Lo anterior en virtu Ju | )

de las obras y actlwdades d

Sl

opacidad de humo prov
motores nuevos  gue
combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2006.- Establece *
niveles maximos de opacidad de humo
provenientes del escape de  vehiculos
aufomotores en circulacion que usan diesel como
combustible.

NOM-050-SEMARNAT-1993.- Establece los
niveles maximos permisibles de emision de
contaminantes provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacién que usan
gas licuado de petrdleo, natural u otros
combustibles alternos.

“Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios™
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NOM-052-SEMARNAT-2005.- Establece las
caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacién vy los listados de los residuos
peligrosos

La promovente dard cumplimiento a lo que
establece esta norma, mediante el manejo
adecuado de residuos peligrosos para su
posterior disposicién, mediante una empresa
autorizada, conforme a lo establecido en el
w,Beg[gmento de la LGEEPA en Materia de

NOM-059-SEMARNAT-201
ambiental - Especies natlva
fauna silvestres -~

especificaciones |

e manifiesta que se
specles de fiora y fauna, que

“del proyecto.
xisten especies
Noema Of;g:iakMexwana

limientsé” con lo
a ftrayés del

sta Delegacion
omovente debera
ja del cumplimiento que

efectlie de las mism
resolucion.

Por los argumentos antes expuestos, esta

0 “QCTAVO de [a presente

e

egacréh Federal concluye que, las observaciones

indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones que en materia
ambiental corresponda a la Federacién, los Estados y los municipios, bajo el principio de
concurrencia previsto en el Articulo 73, fraccion XXIX-G de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, asi como lo sefnalado en el Articulo 115 del ordenamiento, en el
cual se establecen las facultades que le son conferidas a los municipios, entre ellas la regulacion
de uso del suelo, asi como lo establecido en el Articulo 8 fraccién 11, de la LGEEPA en el que
sefiala su atribucién de la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las
leyes locales en la materia y la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion Municipal, en las materias que no estén
expresamente atribuidas a la Federacion o a los Estados.

“Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
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En virtud de lo anterior y considerando que el proyecto se ubica en el municipio de Alvarado en
el Estado de Veracruz, le son aplicables los instrumentos de planeacién, juridicos y normativos
siguientes:

a. Actualizacién del Programa de Ordenamiento Urbano de la Zona Conurbada de los
municipios de Veracruz-Boca del R;o Medeilm,/\[varado aprobado por el H. Ayuntamlento de

Homilre:
Municipio:
Estado:

Poklacitn

Superficie: £3 4132593 Ha,

Sabregions Apkcar criteros de Dona Costera lmmedists
Golfe Sur

Islas:

Paetrto Turietice:

Puierio

Comercial

Puertc: Presente

Pesquers

Notar
Accion | Aplicacién I “Accion | Aplicacion ) Accién Aplicacién Accion | Aplicacién
A-001 APLICA A-D27 APLICA A-053 APLICA A-Q79 i NA
A-002 APLICA A28 APLICA A-054 APLICA A-Q80 NA
A-Q03 NA A-Q29 APLICA A-055 APLICA A-081 NA

“Conjunto Urbano Condominai, Habitacional, Comercial y de Servicios”
inmobitiariz de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Alvaradeo, Ver,
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AD04 | APLICA A-030 APLICA A58 NA " Aos2 NA |
A-D05 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA | A-083 NA !
A-006 APLICA A-D32 APLICA A-058 APLICA A-084 NA '
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-D85 NA
A-008 APLICA A-034 NA L A080 APLICA A-086 NA
£-008 APLICA A-035 NA T A8 APLICA A-DET NA
£-010 APLICA A-038 NA Atz APLIGA A-088 NA
A-011 APLICA A037 | APLICA A-063 APLICA A-0B9 NA
A-012 APLICA | A038 . APLICA A-054 APLICA A-090 NA
A-013 APLIGA A-039 APLICA A055 APLICA A-091 NA
AD14 APLICA A-040 APLICA A-056 APLIGA | A-092 NA
A-D15 APLIGA A041 APLICA A-0B7 APLICA A-D93 NA
A-018 APLICA A-D42 APLICA A-D68 APLICA A094 | NA
AD1T APLICA | A043 '  APLICA A-089 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA AD70 APLICA A-095 NA
A-019 APLICA A-045 APLICA | AQT71 APLICA A-09T7 NA
A-020 NA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 . APLICA A-G47 NA A-073 APLICA A-088 | NA
A022 | APLICA A048 | APLIGA A074 APLICA A-100 NA
A-023 APLIGA A-048 | APLICA A-0T5 APLIGA
A-024 APLICA A-050 APLICA A-078 NA
A-025 APLICA A-051 APLICA A0T7 NA
A026 APLICA A-052 APLIGA A-078 NA
NA = NO APLIGA

| ambito de
ambito de sus

Estados Unidos Mexicanos, asi como lo senalado ‘en el Articulo 115 en el cual se establecen las
facultades que le son conferidas a los Municipios, entre ellas la regulacion de uso del suelo, asi
como lo establecido en el Articulo 8 fraccion |1, de la LGEEPA en el que sefiala su atribucion de la
aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la materia y
la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente en bienes y
zonas de jurisdiccion Municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a la
Federacion o a los Estados.

Py “Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
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Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada
en el drea de influencia del proyecto:

7. La fraccion IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacién de la promovente de
incluir en la MIA-P una descripcion del sistema ambiental, asi como sefialar la problematica
amblentat detectada en el area de mﬂuenc:la del Qroyecto es decir, prlmeramente se debe ublcar

i, d i

deFRio y Anton
estan cubiertos

Hornos. Se aprecia otra ramga

Suelo.- De acuerdo a informacion de INEGI, a nivel municipal los suelos existentes son Gleysol
(38%), Vertisol (24%), Arenosol (15%} vy Solonchak (2%); el tipo de suelo dominante en la zona
del Proyecto, corresponde a Vertisol, Son suelos muy arcillosos, con grietas anchas y profundas
cuando estan secos, si estan himedos son pegajoses, su drenaje es deficiente. Muy duros en
seco. La vegetacién original que poseen depende del tipo de clima, pudiendo ser matorral,
pastizal, bosque o selva. Se encuentran en casi todos los tipos climaticos que presenian una
marcada estacién seca y otra lluviosa, sobre terrenos planos o en depresion. Esta bien
representado en las llanuras costeras de del Golfo de México, en los estados de Tamaulipas y
Veracruz, asociado con Feozems y Solonchaks. También se localizan en la llanura costera del
pacifico, en los estados de Sinaloa y Nayarit, asociade con Feozems. Tiene varios usos: agricola,
pecuario, forestal y de vida silvestre. A pesar de ser arcillosos y con drenaje deficiente, es uno de

“Confunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver.
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los suelos agricolas del pais con mayor potencial productivo, debido al alto contenido de
nuirientes para los cultivos.

Hidrologia.- La zona de estudio se ubica dentro de la regién hidrolégica RH18, dentro de la
cuenca “b’. La zona esta localizada en la red hidrolégica conformada por el Rio Jamapa y por
otros afluentes que desciende de las estnbacngpes dve la Sierra Madre Orientai, formando un

propension a las
rios y cuerpos, d
hidrolégicos qu
ressduales

e~sentido, esta
en el cual se

ado por actividades
"_ducidos agricultura de

parte, Ia promovente tien
compensacion ante el desar
los potenciales impactos gue el mismo ocasronara

La promovente manifiesta que Para poder identificar y evaluar los impactos ambientales que
potencialmente pueden presentarse, se decidid utilizar dos técnicas de evaluacion:

» Lista de Chequeo o Control; y
» Matriz de Interaccion

Con estos dos métodos de evaluacion se obliene un analisis completamente integral de los
impactos ambientales a generar, ya que mientras [a Lista de Chequeo y Control basa su
desarrollo en un trabajo netamente en campo teniendo como punto de partida el conocimiento

“Conjunto Urbano Condorminal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
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de la totalidad del predic a intervenir y una idea preconcebida del proyecto, la Matriz de
tnteraccion por su parte, se centra en analizar el proyecto y el sitio del mismo, teniendo como
herramientas de analisis la propia Lista de Chequeo y Control levantada previamente, asi como
el cimulo de informacién disponible como es Ia literatura fanto impresa como en formato digital,
cartografia, planos, proyecto ejecutivo e incluso requerir la consulia de diversos especialistas
en los temas que involucre el desarrollo [ [

Listas de chequeo o po'r’s ro
ambientales que son poténc

détimpacto ambiental
ntener apartados,
ﬁs‘isx:;unicos), agua

de-factores ambi
impacto especific
|mpactos ‘8l

Caracter

Direccionalidad

Duracion

Intensidad 5
espacial: puntual (Pt) 0 extensivo (E).

Reversibilidad Considera la imposibilidad o dificultad de retornar a las caracteristicas
ambientales previas despues de efectuarse determinada accion,
indicando la reversibilidad (R) ¢ no (NR) del impacto esperado.

Probabilidad de | Hace referencia a la posibilidad de que el evento ocurra, denotando si

ocurrencia esta sera alta (a), media {(m) o baja (b).

Todas las afectaciones identificadas seran evaluadas con estos criterios para determinar si ia
magnitud de los impactos esperados sera de baja, moderada o alta magnitud. No se espera que el
ﬁ proyecto genere cambios extraordinarios en los aspectos abidticos y bidticos del ecosistema. Asi
LB g “Conjunto Urbano Condorminal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
K 3 inmobiifaria de Boca MC S.A. de C. V.

T 7 Municipio de Alvarado, Ver,
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mismo se incluyen en la evaluacion de impactos, los tres parémetros que definen a una interaccion
adversa como de muy alto significado, a saber: sinergia, acumulacion y controversia.

Impactos ambientales esperados.- Como resultado de la aplicacion de la lista deverificacion
para la identificacién de impactos ambientales se obtuvo la relacion que se presenta a
continuacién y que es la que, posteriormente, se lleva a la matriz ad hoc para desarroilar el
proceso de evaluacion. :

Identificacion de impacto:

La evaluacidon se realizd.g] nteracciones identificadas en
matrices, ad hoc, especialment ] ri'fas que se dividié el proyecto
para estos efectos: -congtruecion Ty, operacién-mantenimiento  y  llevando
posteriormente las interacciones identificadas a otfa matriz de caracterizacion que tiene como
finalidad delinear con toda precision cada uno de los impactos para llegar, finalmente, a una

descripcion de los mismos.

“Conjunto Urbano Cendominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Afvarado, Ver.
Pdgina 26 de 42



DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

Actividades del Proyecto

Operacion y

Preparacion.del sitio mantenimiento

“de apoyo
e

%

ion

Fraccionamiento habitacional
“Lomas de la Rigja Etapa II

maguinaria

ferminados

5

de

*

Operacién
habitacional

}.

6n de sgiVicios
ories y compactaciones

H

ach
€l
Detillas.y

vidades propias de una zona

Besmonte y esb

S5

Ex
]
a

ol

‘eyaritamient de estructuras

Preparacién de alimentos
Actividades de mantenimiento

v
Ae

Y
(4]

Atmosfera

Determinacion El\.ralluamoq
1 2 3 4 516 |7 Significancia
. 0| & O |
Atributo impacto =| E| o 2 Bl L1 2| 8 5 @ Lc
ambiental Detectado g gl Q| _| =2/ 2 2 8|8|¢| © S I
gl 8| El &gl 8|2 5 8|2 E|E|lR,2 |28 | < °
S Elz E[E/% S5/ 2 §|E/883 |82 |3|2 3 8
ale|E|2|E&| el E G| | c]astd == E € = | m
AIMI{BI{SI |N
Atmosfera Modificacic
ndela
, - - a- a- X X
) calidad del a @
& aire por

"Conjunic Urbano Condominal, Habitacional, Cormercial y de Servicios™
Inmobifiaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver.
Pdgina 27 de 42




DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSQOS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

emisién de
cohtaminant
es,
particulas y
ruide.

Contaminac
ién de! aire
por
transporte
de
materiales
al sitic de
obra y de
residuos at

Suelo

:g’ardida por
_despaime

6n de stieto

accidental *

‘Contarpinac *

- Modificacié

senvicios

Atributo
ambiental

Impacto
Detectado

Evaluzacion

T
" Determinacién A ]
t Significancia

...Jgu_:

Directo
Temporal
Intermitente
Permanente
Puntual
Extensivo
Reversible
Sinérgica
Acumulativo
Controversi
d de
ocurrencia
Mitigacién
Muy Alto
Alto

Medio

Bajo

=z

>| Probabilida
| Medida de

=
®

Atmosfera

Emision de
contaminan
tes por
vehiculos
de clientes

¥
proveedore

“Conjunto Urbano Condomingi, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobiliariz de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver.
Pagina 28 de 42




DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIK AMBIENTE
¥ RECUIRSOS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

[
Fauna Modificacid
Silvestre n al drenaje
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Atmoésfera.- La atmosferd
las emisiones a la atmosfera

emisiones seran generadas por el cargador frontal Ia retroexcavadora y el tractor D7 que se
utilizaran para la limpieza del terreno, el despalme y las excavaciones; posteriormente las moto-
niveladoras seran utilizadas para iniciar los rellenos y nivelaciones, asi comeo en la habifitacidon de
los servicios de apoyo, representados Unicamente por la caseta del residente de obra y una
pequenia bodega de materiales y equipo manual. Durante estas actividades, la modificacion en la
calidad del aire estara causada por la maquinaria que sera utilizada para la nivelacion. Las otras
actividades de la etapa de construccion: detalles y terminados, conformacion de areas verdes y
sefializacion, igualmente habrd generacién de polvos y particulas en suspension de manera
temporal, con una pequefia afectacion componente ambiental del aire y paisaje. Un factor
adicional que incidira sobre la calidad del aire esta constituido por las emisiones de los camiones

que transportan tanto materiales y maquinaria al sitio de la obra como aguellos que trasladan los
“Conjunte Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobiliaria de Boca MC S.A, de C.V.
Municipio de Afvarado, Ver.
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residuos generados en estas etapas a los sitios de disposicién final autorizados por el municipio.
Aungue se consideran, su valoracién es dificil dado que no son fuentes fijas de emisiones ~como
es el caso de la maquinaria pesada- y, la atmosfera esta en posibilidad de recuperar su estado
natural en lapsos cortos. En cualquier momento de ia preparacion del sitio y construccion, los
niveles de ruido se veran incrementados a causa de la operacidn de los motores de [a maquinaria
pesada. El impacto producido se califica de igual manera gue aquel asociado con las emisiones de
gases y particulas, con la diferencia"c ntal con [ped[da de mmgamon l.a misma
situacion de incremento en_|osi 5 5 !

al ser un area de cremmlenf@s

e los vehiculos
“Té{ono, internet,

ralgza del mismo, una
el predio se encuentra

cubierto por un manto’

existe pasto en monte bajo dotig

El impacto generado por esta :

irreversible con una alta probabilidad de’ ocmrencna lo que implica que el lmpacto se dio de
manera inevitable, por la preparacion del sitio y desplante del terreno.

Agua.- El agua no recibira afectacion alguna durante las etapas de preparacion del sitio y
construccidn ya que serd suministrada mediante pipas de agua y posteriormente se construira una
red de distribucion a partir de 1a red general existente en el sitio del proyecto, para la operacién del
mismo, del mismo modo, las aguas residuales generadas en esta etapa seran retiradas, tratadas y
dispuestas por el contratista a quién se arrendaran las letrinas portatiles en proporcion de 1 por
cada 25 trabajadores que se contrate. De acuerdo con los célculos del nimero de viviendas y el
promedio de ocupantes por vivienda, se preve gque la demanda promedio de agua que se requiere
para la operacién del fraccionamiento en su etapa de ocupacién total sera de 1,075.00 m¥/dia.
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Practicamente el 80% de las aguas consumidas son retornadas a los drenajes como aguas
residuales; ello nos permite estimar que la aportacion de aguas residuales en su efapa de
ocupacion total del fraccionamiento sera de aproximadamente 860.00 m3/dia. El impacto que por
esto se anticipa es de caracter adverso, directo y permanente, ya que una vez iniciada la demanda
y generacion no se suspenderd en tanto, la lotificacion pase a la conformacion de un
fraccionamiento habitacional y su ocupacion gradua[ continden durante su operacién (50 afios
estlmado) Tanto los |mpactos causa' snslitho, como por la generacion de aguas

cto de la operacson
tacional, seestima

ra gegral :
e’ anente. El sitio cfwdewsems“%aféra la lotifi ca

percibidos por el ser humano, Gnico receptor de Tds estimulos que el paisaje produce. Aungue
inicialmente el impacto sobre el paisaje se considera adverso, directo, temporal, puntual y con alta
probabilidad de ocurrencia {en consideracién de que el impacto es consustancial con la naturaleza
del proyecto), esta visién va cambiando paulatinamente, en la medida que se acerca el final de la
etapa de construccién ya que en este tiempo se va consolidando una esfructura nueva, acorde
visualmente con el entorno en que se encuentra y coherente con los usos y destinos planteados
para esa zona urbana en particular.

Evaluacién de impactos ambientales.- Como resultado del proceso de evaluacion desarrollado,
puede concluirse que el proyecto de fraccionamiento habitacional denominado “Lomas de la
Rioja Etapa II”, no generara impactos adversos altamente o moderadamente significativos; todos
“Confunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
{nmobiifaria de Boca MC 8.A, de C. V.

Municipio de Alvarado, Ver.
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los impactos adversos identificados se han valorado como adversos peco significativos, al igual
que los beneficios, con excepcién de que algunos se han considerado moderadamente
significativos.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales:

moven!:e en la MIA-P son
Gm’et’taian minimizan y/o

compensan el'm
pudieran ggas

a'superficie de
fangfe y es su

808 663 386

808 B56:425

506 643.346

808,629.477

808,598.996

808,589.679

808,560.073

808,571.096

N 48°4270. it 808,597.499

120 | 119 N 23°32'31 64 W 2,108,083.417 808,589.1562
119 | 118 S 87°58'38.55" w 2,108,081.833 808,544.297
118 | 117 N 32°46'07.01" w 19.11 117 2,108,097.899 808,533.965
117 | 118 N 23°02'48.13" e 49.00 116 2,108,142.992 808,553.140
116 | 115 N 56°1621.79" w 28.31 115 2,108,158.711 B08,529.594
115 | 114 N 82°52'20.39" w 36.06 114 2,108,163.185 808,493.815
114 | 113 S 87°35'67.44" w 33.23 113 2,108,161.793 808,460.614
113 58 N 31°54'10.08" w 15.13 58 2,108,174.637 808,452.619
58 59 S 84°57'18.84" w 21.09 59 2,108,172.782 808,431.608
59 60 S 84°27'47.78" w 20.29 80 2,108,170.824 808,411.409
60 61 S 86°37'55.64" w 5.77 61 2,108,170.485 808,405.648
81 179 S 05°26'19.75" e 38.19 179 2,108,132.467 808,409.268
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S 10°00'51.93" e 38.15 180 2,108,094.901 808,415.901
S 21°30'29.00" w 42.33 181 2,108,055.516 808,400.381
S10°46'14.41" w 53.73 182 2,108,002.731 808,390.340
S 06°07'50.61" e 183 2,107,914.565 808,399.810
S 30°59'42.46" e 2,107,877.364 808,422.158
S 49°35'50.27" ¢ 2,107,850.142 808,454.141
S 42°06'52.59" -8, 2,107,820.399 808,481.030
S 64°04'1873% E G?"*SH 647 §08,499.031
i 774 808,527.983
808,571.821

808,598.108

.. 808,654.353

808,715.882

'808,709.991

BIS 712.562

508 706 154

808,698.984

808.677.726

4N @z“@ﬁfmw

N E6°3535.107

808:660.416

808657282

808,643.156

808,634 256

N 01°06'38.56'

N 06°12'58:93

8,685,844

Lado Coordenadas

Est | Pv Rumho ' Y X

132 2,107,843.810 808,663.386
132 | 223 S43°15'01.07" w 213.35 223 2,107,788.416 808,517.204
223 | 187 N 38°02'05.37" w 29.49 187 2,107,811.647 808,499.031
187 | 186 N 64°04'18.73" w 20.02 186 2,107,820.399 808,481.030
186 | 129 N 42°09'49.24" e 171.85 129 2,107,947.628 808,596.247
129 | 130 N 84°21'40.55" e 31.94 130 2.107,850.767 808,628.037
130 | 131 N 62°42'32.28" e 31.94 131 2,107,965.413 808 656.425
131 | 132 $17°51'33.58" e 22.7 132 2,107,943.810 808,663.386
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Superficie = 10,033.26 m?

La promovente manifiesta que dentro del poligono que pretenden destinar como area privada de
conservacioén, por las actividades antropogénicas en la zona ha sido alterada en su condicién
original, motivo por el cual, también se propone la implementacién de un programa de
restauracion de la zona mediante actividades de-re )_;aouon con la especie mangle, utiizando
los individuos juveniles existentes:y/o s deyr

SEMARNAT.

La promovente man

0 a lo descrito
ompensacion se

definida como area def ; 35" eder a la siembra de especies
vegetales. ’

Como estrategia se utilizaran plantas procedentes de viveros comunales que produzcan especies
nativas con un alto grado de adaptacion, muchas especies vegetales tienen importancia en
biologia de la conservacion por ser componentes dominantes de muchos ecosistemas himedos y
son indicadores fidedignos del deterioro del habitat en esos ecosistemas. Destacando que para las
areas jardinadas del fraccionamiento solo se utilizaran especies forestales como zamias, diones,
entre otras similares.

N - “Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comerciat y de Servicios”
P = inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V,
T Municipio de Alvarade, Ver,
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Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos gue sustentan la
informacion sefialada en las fracciones anteriores:

11.Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIl del REIA, el promovente debe
hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos metodologicos y
de los elementos técnicos que sustentan la informacién con la que dic cumplimiento a las
fraccnones Ila VII del citado precept ¢

metodologias que perm1
lz forma en que sev entif

iy

- anexo

os‘fetegraﬁcos ‘p hbs einéttcos e mformamon

las obras y actividades
obre los componentes

Federal SEMARNAT Veracruz, |
toma de decision:

a) El proyecto cumple con los instrumentos juridicos aplicables que se tienen para la
conservacién, proteccién, mantenimiento y/o preservacion de los ecosistemas, tal y
como versa el analisis plasmado por esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz en
el Considerando 6 del presente oficio resolutive.

b) Para la evaluacién y dictaminacion del proyecto, esta Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz partio del hecho de que, el mismo se desarrollara en un SA deteriorado, ya
que es un sitio intervenido por actividades antropogénicas, asi como por el hecho de
que el proyecto se ubicard en una zona donde ya existe deterioro, donde los

“Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver.
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principales impactos ambientales fueron generados de manera previa.

€) No se prevé que los impactos ambientales que fueron identificados para el proyecto
puedan causar desequilibrios ecologicos o rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio
ecolog|co yla protecmon al amb,e ; ;nado aque la promovente ejecutara diversas

De acuerdo cofi-lo antesier, y a que el proyecto no tien @bjeto Ia utilizacion de los

rﬁFé&.presentes en el sitig” de.prat Delegacién Federal

ion Xl, de la Ley

fraccuon IX 35 parrafos

primero, tercero, cuarto, fraf;e&mﬁ
y la Proteccron al Amblente*a

;,j ee{ 3 }
inciso Q), 9, primer parrafo, 10 fraccnon 11, “ltima parrafo 12 17, 21, 37 38, 39, 44, 45 fracc:on
ll, 46, 47, 48 y 49 del Reglamento de Ia Ley General del Equilibrio ECOIOQICO y ia Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 40 fraccion 1X letra ¢ del Reglamento
[nterior de la SEMARNAT y con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada
su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal Veracruz en el gjercicio
de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este
instrumento, es ambientalmente viable y, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

“Conjunto Urbano Condominal, Habitacional Comercial y de Servicios”
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TERMINOS

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de Impactc Ambiental se emite en referencia
Unicamente a los aspectos ambieniales del proyecto denominado: “Conjunto Urbano
Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”, con pretendida ubicacion en la Fraccion
B de la Finca Rustica Santa Maria Buenavigia, Punta Hato y Antén Lizardo Carretera Federal Boca
del Rio-Anton Lizardo km 1.5 Iado dered in

MIA-P.

SEGUNDO.- L

ﬂn 2] autor[zamon
S; no procederd

solicitar a esta Delegacion Federal Veracruz l[a*definicion de competencia y modalldad de
evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los subproyectos, con su ubicacion
exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el
caso, debera presentar a la Delegacion Federal Veracruz para su evaluacion, la MIA respectiva.

CUARTO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el Articuio 50
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que
se desista de realizar las obras y actividades, motivo de ia presenie resolucion, para que esia
Delegacion Federal Veracruz proceda, canforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso,

“Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver.
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determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal Veracruz, en los términos previstos
en Eos Articulos 6 y 28 det Reg[amento de la LGEEPA en Materla de Evaluamon del Impacto

rebasaran los limites y
gcc:on al ambiente que le

los camblos decididos n
condicsones establemdos e

: , g esta Delegacion
Federal Veracr z Val i de e L etenden modificar.

SEXTO.- De.
de su REI?A -

gque se trate y
LGEEPA en Ma

esta Delegacion Fed
abandono de fas obras ay
MIA-P, a los planos incluidos efré
las siguientes

L G

CONDICIONANTES
1.- La promovente, debera:

a) Conforme a la propuesta presentada por la promovente, respecto al compromiso de
incorporar como area de conservacion y con el fin de garantizar dicha incorporacion, debera
presentar ante esta Delegacion federal SEMARNAT Veracruz -en un plazo que no exceda de
90 dias- la evidencia documental del proceso de incorporacion formal de los 10,000 m? de
manglar bajo una figura de area natural protegida de competencia estatal y/o federal.

“Conjunto Urbano Condominal, Habitacional Comercial y de Servicios”
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Realizar todas y cada una de las acciones de mitigacion establecidas en el Considerando No.
9 del presente resolutivo, presentando para ello la evidencia documental y fotografica que asi
lo demuestre.

Establecer resumideros o tragatormentas hacia el manto freatico, utilizando para ello
materiales que favorezcan la permeab_i idad en, sitios estratégicos.

cada una de las

Btal

B S
siraglizdcion, debiendo ser
s»con lo relacionado a los

tapso de un B0 dias contados a part:r'de 1a recechon del presente, los siguientes Programas

¥v" Programa de Rescate de flora y fauna silvestre.
¥ Programa de Reforestacion con especies nativas de la region.
¥ Programa de Manejo y Conservacion de Suelos.

Realizar una adecuada sefalizacion preventiva e informativa en la zona del proyecto, en la
cual se haga referencia de los trabajos gue se realizaran en el sitio.

“Conjunto Urbanc Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Aivarado, Ver.
Pégina 30 de 42




SEMARNAT

SECRETARIA DDE MEDIC AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

VRECHISOS NATURALES Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16

Xalapa, Ver,, a 07 de noviembre de 2016

m) Realizar el almacenamiento y resguardo de maquinaria, equipo y materiales en sitios

a)

b)

especificos, con el fin de garantizar la aplicacién de medidas de seguridad necesarias,
colocando sefialamientos adecuados y restringiendo el paso de personal no autorizado.

Realizar la separacion de los desechos domésticos generados durante todas las etapas del
proyecto, los cuales deben ser colocados en contenedores con cierre hermehco y letreros que

o TR,

identifiqguen su contenldo pa post

Quimicas o bioldgicas
MARNAT -2005, tales

aria, equipo vy

de las poligonales estableti

Extraer, transportar, comercializar, sacrificar ejemplares de flora y fauna silvestres vivos o sus
partes o de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el sitio del proyecto o en
sus inmediaciones, a excepcion de aquellos con fines de rehabilitacion, rescate o trasplante,
para lo cual debera notificar a esta Delegacion Federal Veracruz.

Realizar obras adicionales que no estén consideradas en el proyecto.

Derramar combustible, grasas, aceites e hidrocarbures provenientes de cualquier tipo de
equipo o maquinaria utilizada.

“Conjunto Urbano Condorninal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipic de Alvarado, Ver.
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DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS MATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

e) Depositar, verter o descargar algtn tipo de desecho o contaminante generado en alguna de
las diferentes etapas del proyecto en el suelo, vegetacion y/o afluente de agua presente en la
zona o area de influencia.

f) Almacenar sustancias o residuos peligrosos en el area del proyecto sin previa autorizacion
de las instancias correspondientes.

Dejar en el sifi deset
' gra adﬂs o realizados.e wef”df‘

Veracruz y a la PROFEPA la fecha de inicio de las’ obras y actividades autorizadas, dentro de los
quince (15} dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacion de dichas
obras, dentro de los quince (15) dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMOPRIMERO .- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en
contravencion a lo dispuesto en la presente resolucién, de tal manera que el incumplimiento por
parte de la promovente a cualquiera de ios Termmos y/o Condicionantes establecidos en este
instrumento, invalidara el alcance del presente sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones
previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

“Conjunto Urbano Condominal, Habitacional, Comercial y de Servicios”
Inmobiliaria de Boca MC S.A. de C.V.
Municipio de Alvarado, Ver.
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DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestidon para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SEMARNAT

SECRITARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSCS NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.6228/16
Xalapa, Ver., a 07 de noviembre de 2016

DECIMOSEGUNDO.- La promavente serd la Gnica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizaciéon de las acciones de mitigacion, restauracién y
control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por la misma, en la descripcion contenida en la
MIA-P.

En casc de que las obras y act' 'dad

dey Federal de

c.c.p. Octavio Jaime Ruiz Barrosa. Presidente Municipal de Alvarado, Ver. Conocimiento,
¢.c.p. Alfonse Flores Ramirez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. Cenocimiento
c.c.p. Diego Cobo Terrazas. Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado. Conacimiento.

6U DO?Z

F-0456/08M16

M/I\Q
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