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DELEGACION FEDERAL VERA RUZ

S E MARN AT . Subdelegacién de Gestidn par roteccion
. % ; Ambiental y Recursos Ng\
T RO N RALs Oficip No. sep m s/
Xalapa, Ven/ a\ 7o de Zh

Administrador Unico de la empresa
Fernando Quintal Construcciones, S.A. de C V.

Con motivo del anélisis del expediente relativo al proyecto denominado: “Conjunto Habitacist
Veleros Resort”, el cual pretende desarrollarse en la zona noreste de'la-Ciudad de- Coatzacoalcos :
el Estado de Veracruz, promovido por la empresa Fermando Quintal Construcciones, S.A' de CV., que
en [o sucesivo se designaran como el proyecto.y.la pramovente respectlvamente A
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IV. Que la promovente p
fecha 14 de mayo d :
extraordinaria de la persona:mg
constituida legalmente mediant
ante la Fe del
primera demarcacion notarial, y cuyo primer testimonio quedd inscrito en el reglstro plblico de la
propiedad de la misma demarcacién fiscal bajo el No. 434, el 14 de mayo de 1985, y en la cual se
designa como administrador dnico al

V. Que la promovente presenta copia del instrumento publico No, 29,172 del libro 521, de fecha 10
de agosto de 2016, mediante el cual, el Notario Plblice Titular de la Notaria No. 7 de la vigésima
primera demarcacién notarial, hace constar la rectificacién de superficies, medidas y colindancias
de un predio adquiridoc por la promovente, identificado como Manzana 3, con superficie de

“Conjuntc Habitacional Veleros Resort”
Femandc Quintal Construcciones, S.A. de C. V.
Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

67,568.30 m?, deducida de la Reserva Territorial Duport Ostidn, ubicada en el municipio de
Coatzacoalcos, en el Esiado de Veracruz.

Que la promovente presentd a esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz 2 ejemplares de los
periodicos “Liberal del Sur’ y "El Heraldo de Coatzacoalcos”, en los cuales publico el extracto del
proyecto de conformidad con lo establecido en la normatividad vigente en Ia materia.

Que el 4 de octubre de 20186, con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 primer parrafo y
35 primer péarrafo de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y ta Proteccién al Ambiente (LGEEPA),
que establece gue el éxpediente se integrara en un plazo no mayor de diez dias, esta Delegacion
Federal Veracruz integré el expediente del proyecto, mismo que estuvo a disposicién del pubiico,
en la Delegacion Federal Veracruz, ubicada en Ay, Central esq. Av. Lazaro Cardenas No. 1500,
Colonia Ferrocarrilera, C.P. 91128, & '

VI

Veracruz realizd vi
promovente coprl

ed‘d de

ekt ».a

lo anterior con la finalidad:de
ambiental.

Opiniones Solicitadas:

X1

Que mediante oficio No. SGPARN.02.IRA.5601/16 de fecha 30 de septiembre de 2016 la Delegacion
Federal SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 33 de la Ley General del
Equilibric Ecoldgico, Articulo 25 del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental v a los Articulos 53 y 54 de
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notificé al H. Ayuntamiento de Coatzacoalcos, Ver., el
ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental con la finalidad de que
manifieste lo que considere oportuno con respecto al mismo.

“Conjunio Habitacional Veleros Resort”

Fermando Quintal Gonstrucciones, 3.A. de C.V.

Municipio de Coatracoalcos, Ver.
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SEMARNAT

SECRETARIA DF MEDIO AMBIENTE
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Xll. Que mediante oficio No. SGPARN.02.IRA.5602/16 de fecha 30 de septiembre de 2016, la
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 33 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico, Articulo 25 del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y a los Articulos 53 y 54
de Ley Federal de Procedimiento Administrativo, notificé a la Secretaria de Medio Ambiente del
Gobierno del Estado de Veracruz, el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion del
impacto ambiental, con la finalidad de que manifieste lo que considere oportuno con respecto al
mismo.

Xl Que mediante oficio No. SGPARN.02.I1RA.5603/16 de fecha 30 de septiembre de 2018, la
Delegacion Federal SEMARNAT Veracryg @&cumpl;mento a Io establec;do en el Artlc:ulo 24 primer
parrafo del Reglamento de la Ley
Materla de Evaluacion del Nimp

manifieste lo que con
articulo 55 de la k&

XIV. Que el 21:de"agtubre de 2015,
e lntegracwm Sectortal de la

XV,

nfarios respecto
estabtecho opara la recepcion
, solo se agrega al

XVIL.

conforme a las atribuciones que le son conferldas en'el Reglamento Interior de la SEMARNAT, Ia
LGEEPA vy su REIA,
CONSIDERANDO

1. Que la SEMARNAT a través de esta Delegacion Federal Veracruz es competente para revisar,
evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 4°
primer parrafo, 5° fraccion 1l, X y XI; 28 primer parrafo, fraccion 1X; 30, 34 y 35 fraccién 1 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiental (LGEEPAY, 2; 4° fracciones |, Il y VII;
5° primer parrafo, inciso Q); 9°,10 fraccion 1} 12; 37; 38 primer parrafo; 44; 45 primer parrafo y

"Conjunto Habitacional Veieros Resorf”
Fernando Quintal Construcciones, S.A. de GV,
Municipio de Coafzacoalcos, Ver,
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fraccién Ui, 47 primer parrafo; 48 y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental de la Ley antes mencionada; 32 bis fraccion XI de la Ley Organica de la Administracién
Pubfica Federal, y 2 fraccion XXX; 40 fraccion IX letra ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).

2. Conforme a lo anterior, esta autoridad evalud el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracion que la misma se sujete a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4° parrafo cuarto, 25 parrafo sexto y 27
parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo i0s
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos., cuidandag,.su conservacion y el ambiente y que se
cumplan las disposiciones gue se;ha id social, el aprovechamiento
de los elementos naturalesgsfjéc tibles: de_apropiacion; cuidar su conservacion, el
desarrolio equilibrado_del p: &l msjoramiento de las cehdi de vida, en todo lo que se
refiere a la preservagic '
elementos naturale

.de la sociedad. Lo
28 primer parrafo,
cion al Ambiente

n fracciones ] y
fraccion X 30% ( 12 : 0.y la P
(LGEEPA). Y G

declaratorias de
gcosistemas de que
; € picamente los recursos
gue, en su caso, serfafi sl : r lo que, esta Delegacion
Federal SEMARNAT Vera . ] aliacid

como lo dispone el articulo degimé =nitérminoside fo statlece el Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambie ' s eféctos.

Descripcién del proyecto:

5 Que la fraccion || dei articulo 12 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA) de la Ley, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, que someta a
evaluacion, una descripcién del proyecto. De acuerdo a lo manifestado por la promovente, el
proyecto consiste en la construccién de un conjunto habitacional para viviendas tipo interés medio
residencial en una superficie de 47,542.818 m? ubicado al norte-oeste de la ciudad de Coatzacoalcos,
y que serd denominado “Veleros Resort”; sus coordenadas de ubicacion, son las siguientes:

“Conjunto Mabitacional Veleros Resort”
Femando Quinta! Construcciones, S.A. de C.V.
Municipic de Coatzacoalcos, Ver.
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DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.IRA 0151/17
Xalapa, Ver, a 11 de enero de 2017

Sitio del Proyecto

Lado

Coordenadas UTM

EST

X

Y

341,039.2810

2,007 465.5560

340,789.1608

2,007,515.3574

340,762.2682

2,007,376.4364

340,753.9213

2,007,333.3182

WiDO|DIO

T

341,003.6500

2,007,281.5400

Superficie = 47,542.818 m?

habltacmnales para un total de 115
erde y equ:pam|ento urbano. En

Area habitaciona.lw

Equipamiento urba

Area de

uso £omuritario

Area verde

m@égo

R

LOTES SUPERFICIES
Na.
IR ECELIL. LS R ESERVS DEL L AMERA . = . . IS =,
naza | T B A RSl e | v SRSt [YIVIENEAS  HaBmACIONAL (S Ul GRS vERDE | LB  RETERVA
1 27 1 h =4 4.204.04 1.303.18 148655
] 2 Ll oz 51054 1721
2 z2 T 1 za 4,289.36 26.58
4 3= 8 1 22 5.,262.83 763.99
s 17 & 1 23 3.469.9% 10458
& 7 El 1 12 #,581.88 76.85
7 1 1159244
auproTaL | 52 =7 25 1 -1 -3 1
TOTAL: 123 LOTES 115 WL 18,418.08 FEEDY |1, 4BE.03 11 69245

» Preparacion del Sitio

mantenimiento que se déen
corresponden a lo siguiente:

topogréafica de una superficie total de 47,542.818 m?,

+ Movimiento de tierras: Se tiene contemplado la remocion de 399,321.81 m3,

superficie de 47,542.818 m?, de acuerdo a lo especificado en la siguiente tabla:

“Conjuntc Mabitacional Velercs Resort”

Fernando Quintal Construcciones, S.A, de C.V,

Municipio de Coatzacoalees, Ver,
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DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
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Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.IRA.0151/17
Xalapa, Ver., a 11 de enero de 2017

SEMARNAT

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
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TABLA RESUMEN DE SECCIONES DE AREAS Y VOLUMENES

AREAS ‘ VOLUMENES
SECCIONES DE TN ELEVACIONES SEML
LEVANTADAS EN CORTE 1 CISTANGIA CORTE T
CAMPG ™ SUBRASANTE
0-000.0G0 21.073 8500 2. 704.08 0.00
0+026,000 20,285 8.725 2,555.64 0.00 10,00 52,597.26 0.G0
(340000 18.458 8.850 2410402 0.00 10,00 449,656,62 Q.00
CDEG.000 18,654 9.875 2,268.43 0.00 10.00 45,794,432 0.00
+056.000 18.306 10.100 218215 0.00 13,00 44,315.73 .00
0 106,000 17.997 10.225 207346 0.00 18.00 42,358.11 0.00
0+120.000 17,858 10,350 1,985.43 0.00 10,00 40,592.98 .00
{140,000 17.351 9.627 2,046.08 0.04 10.00 40.320.14 0,00
U+ 180.000 16,783 8,803 2072.73 0.00 10.0C 41,188.14 .00
0+ 180.000 18,214 8.182 2,077,21 0.00 16.00 41,498,480 0.00
a VOLUMEN TOTAL DE CORTE =|  399.321.81

”'”w\ -

también incluye todas as acth dades, referentes a \conformacién de

UTIIZACION DEL VOLUMEN DE CORTE CALCULADOC

[ Volumen Total:  3$9,321.81 m3 1

DESCRIPCICN % DE USO VOLUMEN UNIDAD UBICACION

El §5% del Volumen Calculade se utillzara para la
conformecion de Plataformas propias del desarrtilo

Mza 3 - Fraccion A, Conjunto

5% 218.527.00 | M3 - Habitacional Veleras Resert

] Frazes, La Bahia del San Marin,
35% 139,762.54 M3 Av, Universidad esq Av Dr Jose
L.emarrey Carreon

Bl 58% de! Volumen Cealeufado se ulifizaras para
Relleno el Fracsionamiantn La Bahia del San Mardia,

El 10% del Volumen Calculado se ulilizara para
Dorscion de Reliens de Colonias en  Zonas 0% 30,932.18 1
Inundables de la Cludad.

Colonias del Municipio de
Coatzacoalcos

Total =

Drenaje Municip;

* Red de agua potab!e Se. ah mal
como PVC Hidraulico RD-26 desde sde diametro.

» Red de electrificacion y alumbrado publico: Sera con estructura subterrénea a base de
ductos de PVC para media y baja tensién, con registros para interconexion de lineas
alimentadoras a los sistemas de alumbrado exterior (calles) & interior (viviendas) y bases
para sentar transformadores de corriente de 25, 50 y 75 Kvas. Poste octagonal de concreto
reforzado con especificaciones de CFE 8-400 y 11-300 para alumbrado exterior y lamparas
auto-balastradas vapor desoido de 250 Walts, incluyendo conexion a tierra fisica
correspondiente.

“Conjunfo Habitacional Veleros Resort”
Fermando Quintal Construcciones, S.A, de C.V.
Municipic de Coafzacoalcos, Ver.
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DEL.EGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.IRA.0151/17
Xatlapa, Ver., a 11 de enero de 2017

SECRETARTA D MEDIC AMBIENTE :
Y RECURSOS NATURALLSR

« \Vialidades: En esta actividad se contempla la apertura de 5 vialidades con una longitud total
de 814.00 m lineales; las vialidades seran de concreto hidraulico con resistencia fc=200
kg/om?, las avenidas colectoras seran de 11.00 m de ancho, las avenidas secundarias de
9.00 m y las avenidas principales seran de 20.00 m; los anchos de banqueta varian entre los
1.50 y 2.50 metros.

s Construccion de vivienda: Se contempla para esta parte del proyecto 123 lotes de los cuales
se construirén 115 casas habitaciones unifamiliares de Interés Medio - Residencial, 1 lote de
reserva comercial, 2 lotes de equipamiento urbano y 5 lotes designados para areas verdes.

» Operacién y Manftenimiento:

Ayuntamiento); las actividades
ag rantizar el buen estado de

a. La Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz determina que las actividades para la realizacion
del proyecto, ubicado en el municipio de Coatzacoalcos, en el Estado de Veracruz, requieren
de la evaluacion de los impactos ambientales debido a que corresponden a actividades para el
desarrollo de un conjunto habitacional dentro de un ecosistema costero, por lo que se
determina que las obras y actividades aqui sefialadas se encueniran en ios supuestos gque
establecen el articulo 28 fraccion IX de |a l.ey General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente y Articulo 5° primer parrafo, inciso Q) del Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental de la LGEEPA.

“Conjunto Habitacional Veleros Resort”
Fernando Quintal Consfrucciones, S.A. de C.V.
Municipio de Coatzecoalcos, Ver,
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Oficio No. SGPARN.02.IRA.0151/17
Xalapa, Ver., a 11 de enero de 2017

SECRETARIA DE MEDIO AMAIFNTE
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b. La zona dpnde se pretende llevar a cabo el proyecto no se ubica dentro de ningun poligono
de algtn Area Natural Protegida (ANP) de competencia Federal, Estatal o Municipal.

c. En la zona donde se ubicard el proyecto se encuentra el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Regional de la Cuenca Baja del Rio Coatzacoalcos, el cual fue publicado en la
Gaceta Oficial del Estado de Veracruz el 25 de julio de 2008, ubicandose dentro de la Unidad
de Gestion Ambiental No. 12, Ia cual posee las siguientes caracteristicas:

UGA No. 12

Politica
Uso Predominante
Usos Compatibles

i, R

Conservacion

i

(o

| proygcto,la promovente

Confoime=a loimfah
cto.son las sigulef

ores, matos

e México de flora y
tusion, exclusidn o

s-Categg?rg{,a:'
& especies en riesgo

. Condicionég e se ' € y-gormbate de incendios en

= NOM-00258
los centros de drabajg:
« NOM-017-STPS-2868
centros de trabajo.

gleccién. Uso y manejo en los

Por los argumentos antes expuestos, esta Delegacion Federal SEMATRNAT Veracruz concluye
que, las observaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones
que en materia ambiental corresponda a la Federacion, los Estados y los municipios, bajo el
principio de concurrencia previsto en el Articulo 73, fraccién XXIX-G de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, asi como lo sefialado en el Articulo 115 del ordenamiento, en el
cual se establecen las facuitades que le son conferidas a los municipios, entre elias la regulacion
de uso del suelo, asi como lo establecido en el Articulo 8 fraccion I, de la LGEEPA en el que
sefiala su atribucidn de la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en las
leyes locales en la materia y la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion
“Conjunto Habitacional Veleros Resort”
Fernando Quintal Construcciones, S.A. de C.V.

Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSQOSE NATURALES

Oficio No. SGPARN.02.IRA.0151/17
Xalapa, Ver., a 11 de enero de 2017

al ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion Municipal, en las materias que no estén
expresamente atribuidas a la Federacion o a los Estados.

Descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problematica ambiental detectada en el
area de influencia del proyecto:

7.

Que la fraccidn 1V del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacién de la promovente de
incluir en la MIA-P una descripcion del sistema ambiental, asi como sefialar la problematica ambiental
detectada en el érea de influencia del proyecto; es decir, primeramente se debe ubicar y describir el
Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para posteriormente sefalar la problemética
ambientat detectada en el area de influencia del proyecto. '

localiza la unida
constituyen las i@
estan cubiertos p

Fallas y Grietas: No se‘tibied hin igta; ifal:s ma d !smo del proyecto.
H i‘?”’

o

Aspectos Bidticos:

Vegetacion: Se determiné la presencia de 19 especies de flora, distribuidas en 15 familias. De
éstas, no se observd especies que se encuentren en los listados de la NOM-059-SEMARNAT
2010; las especies se encuentran agrupadas, formando 5 manchones de vegetacidn arbustiva,
entre las cuales se encuentran Randia lastevirens, Lectandra salicifolia, Coccoloba barbadensis y
Momordica charantia; ademés, existen abundantes matas juveniles de R. Joeleverins y L.
Salicifolia, y se observan algunos ejemplares de Sabal mexicana, Attalea liebmannii, Carica papaya
y Cecropia obtusifolia. En las zonas menos cubiertas se encuentran las colonizadoras como
ipomoea imperati e Ipomoea pes-caprae, Pasiflora cifiata, seguidas a continuacion de

“Conjunto Habitacional Veleros Resort”
Femando Quintal Construcciones, $.A, de C.V,
Municipic de Coatzacoaices, Ver.
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DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
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Oficio No. SGPARN.02.IRA.0151/17
Xalapa, Ver., a 11 de enero de 2017
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SECRETARIA DE MEDIG AMBIENTE
¥ RECLIRSOS NATURALES

Chamaecrista chamaecristoides, Cnidoscolus texanus, Commelina erecta y Cyperus articulatus.
Disperso en las areas con mayor perturbacion la cual es la que se encuentra colindando con la
avenida jirafas hacia la unidad habitacional denominada gaviotas, se puede observar paspalum
paniculatum.

Fauna: Se realizaron dos muestreos en los tres sitios mas representativos floristicos, encontrandose
los siguienies resultados:

Fauna del Sitio

Nombre Com(n Nombre Cientifico
Reptiles Lagartija Sceloporus variabilis
P Latigo manchado Aspidocelis gulariss

Zenayda asiatica

s . :

factores ambientales (o elermenios b ! e veriﬁcacic’m de Leopold et al, se
seleccionaron 15 factores ambientales $tst blesde ser impactados por el desarrollo de esta
actividad.

Como resultado de! andlisis efectuado, se identificaron 225 interacciones, de las cuales se
obtuvieron los siguientes impactos:

* Pérdida de la cobertura vegetal
» Alteraciones a la Hidrologia
= Alteracién de las formas naturales del paisaje
® |ncremento del Ruido
“Conjunto Habitacional Veleros Resort”
Fernando Quintal Consfrucciones, 5.A, de C.V.

Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales
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= Alteraciones al Clima

» Alteraciones a la calidad del aire

* Alteraciones al suelo

= Geomorfologia

= Alteracion de los cursos deé agua superficiales

= Fauna

* Incremento de Emisiones a la atmésfera y del Ruido de Base
= Alteracién de los cursos de agua superficiales

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales:
9.

Que la fraccion V1 del articulo 12 del REIA.en analisis, establece que la MIA-P debe contener las

cabo, toda vez quk
ambientales que~f :

eas verdes del fraccionamiento,

riesgo de quemaduras en las plantas

Vegetacion
» El personal que realizara las aclividades de desmonte, debera tener el maximo cuidado de
no afectar la vegetacién de las zonas aledafias al trazo cuando se lleven a cabo estas
acciones, cuidando de no afectar las zonas de influencia de las actividades que se realizaran
a la par de la preparacion del sitio, como la adecuacion de superficies necesarias para
campamentos, almacenes de materiales y oficinas de campo.

‘Conjunto Habitacional Veleros Resort”
Fernando Quintal Consfrucciones, S.A. de C.V.
Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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Fauna
= Se recomienda no afectar areas mas alld del drea seleccionada en los trabajos de
preparacién y construccion del sitio y en caso de encontrarse alguna de las especies
anteriormente mencionadas. Los trabajadores las trasladaran con el debido cuidado para no
dafiarlas a zonas aledafias al predio.

Atmdosfera

* El equipo y maquinaria utilizada debera permanecer dentro de los limites que marcan las
normas oficiales mexicanas de estos rubros.

* Para evitar la generacion de tolvaneras ocasionadas por el viento en las actividades de
despalme, se debera humedecer la zona de trabajo antes de comenzar las labores de cada
dia, tomando en cuenta las condlcloaes cllmaticas del drea, especificamente las condiciones
de los vientos.

* Las emisiones a la-atmd

/‘“~

equipo de transporie serdn
i+ mantenimiento adecuado,
ea ]a normatlv:dad ambiental
cuéntr ren funcionando en el

del rubro,

en la norma offc

conforme lo establecs ‘

Reglamento de la Ley Gereral de Eg
de residuos peligrosos.

»  Se realizard la recoleccion de residuos de manera semanal (basura) y de manera diaria ios
residuos de desechos de alimentos para su correcta disposicién y evitando asi la
proliferacién de fauna nociva.

= Se realizara el saneamiento continde del area.

*  Se realizard el traslado constante de los residuos generados hacia los lugares correctos para
su disposicion final (tiraderos municipales de escombro y relleno sanitario més cercanos al
sitio del proyecto).

Iogrco fProteccnon al Ambiente en materia

“Conjunto Habitacional Veieros Resort”
Fernando Quintal Construcciones, 8.A. de C.V.
Municipio de Coafzacoalcos, Ver.
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= La recoleccion de escombro o desperdicio de material de construccién en la etapa de
construccion y preparacion del sitio, se realizard de acuerdo a lo calendarizado en el
programa de obra, respetando los horarios impuestos por las autoridades Municipales.

Salud
»  Se dotara de equipo de seguridad a los trabajadores.
=  Se instalard un betiquin de primeros auxilios.
» Se realizaré la &filiacion de trabajadores de la obra dei presente proyecto al IMSS para la
atencion requerida.

Calidad de Vida.
* Se debera recolectar de manecaw;perlod}ca\ Ia _basura generada por Ios habitantes del
Conjunto Habitacional fido:con esto
p05|bles enfermedades

jacion quedaran aun
o] seTﬁ’”’pomble su
4 fé‘emtfﬂco lo

: #ectacném» g{e JES canacten,shcas naturai ale
spalme (é[r N d” 1

la forma

be @ogfe‘ner los pronostacos
g AP
fo;ien este sentido, dicha

y temporal; en seguimientc a lo anteno‘“r, £ prﬁmovente presentd los prondsticos del escenario
ambiental, considerando un escenario tendencial sin la realizacién del proyecto, asi como un
escenario alternativo, caracterizando este Uitimo por:

Generar condicionas tendientes al mejoramiento econdmico de la regidn.
Incentivar la economia al ocupar mano de obra, servicios y materiales.
Aumentar las oportunidades de oferta de espacios habitacionales.

No afectar significativamente al ambiente.

& » »

“Conjunto Habitacional Veleros Resort”
Femando Quintal Construcciones, 3.A. de C. V.
Municipio de Coatzacoaleos, Ver.
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En este apartado, la promovente presenta el Plan de Vigilancia Ambiental el cual ha sido preparado
con el fin de prevenir, controlar o reducir al minimo los impactos ambientales negativos que pudieran
generarse durante el desarrollo de las distintas actividades del proyecto. El mismo ha sido
subdividido en funcion de las distintas obras y de las distintas etapas correspondientes para cada
uno de ellos. Finalmente, la promovente presenta las conclusiones obtenidas por la realizacion del
estudio de impacto ambiental, sefialando entre estos que “Los impactos negativos en general no son
lo significativamente importantes como para impedir el desarrolfo del proyecto, valorando sobretodo
el impacto social favorable que conlleva el presente proyecto”.

Identificacion de los instrumentos metodoldégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacién senalada en las fracciones anteriores:

alisis de las
MHAP ingresada al
eden derivar por el
6én, mitigacion y/o
fido las condiciones

valecen en el SA donde se

desarrollari el proyecto, &
conforman, y evaluados los imp ¢
relevantes podrian generarse por la reglizacion del ‘mismo, esta Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz destaca los siguientes puntos, que fueron determinantes para la toma de decisién:

a) El proyecto consiste en consiste en la consiruccién de un conjunto habitacional, para
viviendas tipo interés medio residencial, en una superficie de 47,542.818 m? ubicado al norte-
oeste de la ciudad de Coatzacoalcos, v que serd denominado “Veleros Resort”.

b) El proyecto se encuentra ubicado dentro de la UGA No. 12 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Regionai de la Cuenca Baja del Rio Coatzacoalces, la cual cuenta con una politica

“Conjunte Habitacional Veleros Resort”
Fernande Quintal Consfrucciones, S.A, de C.V.
Municipio de Coatzacoafcos, Ver.
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de Conservacion, y consideran como uso condicionado el urbano, razén per la cual [a
promovente debera tomar en cuenta los criferios ecoldgicos aplicables a la unidad de gestion
ambiental en la que se ubica el proyecto.

c) El proyecto cumple con los instrumentos juridicos aplicables que se tienen para la
conservacién, proteccién, mantenimiento y/o preservacion de los ecosistermas, tal y como
versa el andlisis plasmado por esta Delegacidén Federal SEMARNAT Veracruz en el
Considerando 6 del presente oficio resolutivo.

d) Para ia evaluacion y dictaminacion del proyecto, esta Delegacion Federal SEMARNAT
Veracruz partid del hecho de que el mlsmo se desarrollard en un SA deteriorado, ya que es un
sitio gue ha perdido sus cara igi ;debldo a los diferentes procesos que se

en las disposicicnes
cqon al ambiente;

De acuerdo cen Ig anterior, estz Delegacion:Fee NA ) que ehdesarrolio del
proyecto ngieg i i : : : i generara

impactos amb; aggequs!lbno
ecologico. A ; i6
propuestas- porla promov’ ent jac . ‘

presente oficio.para aseg \(a “mante , LA Jfica reciir TSOS Y SuUs

del p'resente oficio

Veracruz

efectos

elemento

de los ect

En apego a

Constitucion 30%

la Administracie = fra ciong ) sloralad | -* ey General del
Equilibrio Ecologi . cc LAMD ‘ & ole Vé fraccion I ,.dedg; Ley Federal de
Procedimiento Adminigtrativo; XNV 1y VI, 5° primer
parrafo e inciso Q), o7 0ifracc : 37, 38, 39, 44, 45,
fraccién I, 46, 47, 4 Bl R de.a, n =quilibr fogico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evali

Interior de la SEMARNAT Y e namientos invocados y dada su
apllcauon en este casc y par: deral SEMARNAT Veracruz en el

gjercicio de sus atribuciones determina que e jeto*de la evaluacion gue se dictamina con
este instrumento, es ambientalmente viable y, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLC DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a [0s siguientes

TERMINOS

PRIMERO.- La presente resolucidn en materia de [mpacto Ambiental se emite en referencia Unicamente
a los aspectos ambientales del proyecto denominado: “Conjunto Habitacional Veleros Resort”, el
cual pretende desarrollarse en la zona noreste de la Ciudad de Costzacoalcos, en el Estado de
Veracruz, promovido por la empresa Fernando Quintal Construcciones, S.A. de C.V.

“Conjunte Habitacional Veieres Resort”
Fermando Quintal Construcciones, S.A. de C.V.
Municipio de Coafzacoalcos, Ver.
Pagina 15 de 21




DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.IRA.0151/17
Xalapa, Ver., a 11 de enero de 2017

SECRETARIA BE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSQS NATURALES

Las caracteristicas, especificaciones y coordenadas de las areas del proyecto, corresponden a lo
presentado en el Considerando No. 5 de la presente resolucion, asi como a lo especificado en el
Capitulo Il de la MIA-P.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 16 afios dentro de los cuales 6 afios
corresponden a las actividades de preparacion del sitio y construccion del proyecto.

El plazo de la vigencia daré inicio al dia siguiente de que la promovente reciba la presente resolucion.
Los periodos podran ser modificados a solicitud de la promovente, presentando para ello el tramite
COFEMER SEMARNAT-04-008, acreditando previamente por parte de la promovente el haber dado
cumplimiento plena y satlsfactorlamente @ todos y.cada uno de los términos y condicionantes del

5 g itigacion yfo compensacion establecidas

por a promovente en la MIA-
SEMARNAT Veracruz la aprob"
Asimismo, dicha solicitud.,
Condicionantes em:tlda

contendra
presentes noy
respectiva a la-Hele:

el Articulo 50 del
de que se desista

en su caso, determine las
medidas que deban adoptdrs ocivas al ambiente.
QUINTO.- La promovente, en el casc'q
la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, en los term:nos previstos
en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, ia
promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal Veracruz, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas
a las sefaladas en la presente resolucidn.

“Coenjunic Habitacional Veleros Resort”
Fernando Quintal Construceiones, S.A. de C.V.
Muriicipio de Coatzacoalcos, Ver.
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SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los Articulos 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
REIA, LA PRESENTE RESOLUCION SE REFIERE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS ASPECTOS
AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD DESCRITA EN SU TERMINO PRIMERO PARA EL PROYECTO.
POR NINGUN MOTIVO LA PRESENTE AUTORIZACION CONSTITUYE UN PERMISO DE INICIO DE
OBRAS Y/0 ACTIVIDADES, NI RECONOCE O VALIDA LA LEGITIMA PROPIEDAD Y/O TENENCIA
DE LA TIERRA; por lo que guedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las
autoridades Federales, Estatales y Municipales, ante |la eventualidad de que la promovente no pudiera
demosirario en su oportunidad.

Por lo anteriormente expresado, ES OBLIGACION DE LA PROMOVENTE TRAMITAR Y EN SU CASO
OBTENER TODAS Y CADA UNA DE LA;,SQAUIQRIZA;CIONES CONCESIONES, LICENCIAS,
PERMISOS Y SIMILARES, QUE SEAI RA LA REALIZACION DEL PROYECTO,
MOTIVO DE LA PRESENTE. Qtlé s fiidad la validez de los contratos
cnnles mercantlles o laborales qu

SEPTIMO-. De cg
establece que ina:

proyecto;; estaén sujet
como a Iadmpuesto en |

faria por la
biente, esta

7P, Ias cuales esta

canas y demas ordenamlentos
3 _ rju stablecido por otras instancias
(federales, estatales y loc: Smpetentes. e ] s.pdra aguellas medidas que esta
Delegacion Federal SEMARNA acruz: endk n complementadas en las presentes
condicionantes.

b) De conformidad con el convenio fimado con el H. Ayuntamiento de Coatzacoalcos, Ver., los
excedentes de arena (39,900 m3) producto de los trabajos de nivelacion del sitio, deberan ser
donados a dicha autoridad municipai para su utilizacién en distintas zonas de la ciudad.

c) Reforestar ias dreas verdes y con especies nativas de la regién procedentes de viveros comunales
autorizados por la SEMARNAT.

“Ceonjunte Habitacional Veleros Resort”
Fernmande Quintal Construcciones, S.A. de C.V.
Municipio de Coafzacoalcos, Ver.
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d) Disefiar y construir el drenaje piluvial y tragatormentas para conducir las aguas pluviales ai
subsuelo, provocando con ello la recarga de acuiferos y evitar los escurrimientos que provocan
erosion del suelo.

e) Implementar un area de al menos 1000 m? para fa construccién y operacién de un vivero forestal
para la produccion de plantas forestales nativas de la regién, mismas que deberan ser utilizadas en
actividades de reforestacion, debiendo para ello, presentar en un plazo de 30 dias contados a partir
de la recepcion del presente, ante esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, el programa de
trabajo detallado, en el cual se indiquen cada una de las actividades a desarrollar para su
cumplimiento, asi como la evidencia documental y fotogréfica de los trabajos efectuados en torno a
dicha condicicnante.

2 PROFEPA de
gle dicha autoridad

recepcion del presente, un Programa dé"Acciones ‘de Mitigacion y/o Restauracién de Impactos
Ambientales para el proyecto, en el cual se detalle cada una de las actividades, los tiempos de
gjecucion y la inversion directa para cada una de éstas, debiendo ser congruente con la magnitud
del proyecto v la importancia de las acciones de mitigacion y restauracién. La duracion de dicho
programa no podrd ser menor al tiempo estimado para el desarrollo del proyecto.

n) Otorgar facilidades a las autoridades ambientales (SEMARNAT, PROFEPA) para realizar las visitas
de seguimiento que sean necesarias durante las etapas de desarrollo del proyecto y durante su
vida Ot

“Conjunto Habitacional Veleros Resort”
Farnando Quintal Construcciones, S.A. de C.V.
Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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0) Establecer reglamentacidn interna que evite afectacionss a la vida silvestre por el personal
operativo en todas las etapas del proyecto; la promovente sera el responsable del o los licitos en
los que incurran los trabajadores y se sujetard a las sanciones que las leyes en la materia
establezecan.

p) Realizar una adecuada sefalizacion preventiva e informativa en la zona del proyecto, en la cual se
haga referencia de los trabajos que se realizaran en el sitio.

q) Realizar el almacenamiento vy resguardo de maquinaria, equipo y materiales en sitios especificos,
con el fin de garantizar la aplicaciéon de medidas de seguridad necesarias, colocande
sefalamientos adecuados y restringiendo el paso de persona[ no autorizado.

z}) Extraer, transportar, comercializar, sacrificar ejemplares de flora y fauna silvestres vivos o sus
partes o de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el sitio del proyecto o en sus
inmediaciones, a excepcién de aquellos con fines de rehabilitacién, rescate o trasplanie, para lo
cual debera notificar a esta Delegacion Federal Veracruz.

aa) Derramar combustible, grasas, aceites e hidrocarburos provenientes de cualquier tipo de eguipo o
maquinaria utilizada.

“Conjunto Habitacional Veleros Resort”
Fernando Quintal Construccicnes, $.A, de C.V,
Munigipic de Coatraccaicos, Ver
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bb) Depositar, verter o descargar algin tipo de desecho o contaminante generado en alguna de las
diferentes etapas del proyecto en e! suelo, vegetacion y/o afluente de agua presente en la zona o

area de influencia.

cc) Almacenar sustancias o residuos peligrosos en el area del proyecto sin previa autorizacion de las
instancias correspondientes, asi como el uso de cualquier tipo de plaguicida o explosivo.

dd) Realizar obras adicionales y/o afectar las dreas aledafas al proyecto, asi como efectuar obras y
actividades distintas a las sefialadas en el presente resolutivo.

ee) Dejar en el sitio y areas aledafias, desechos o residuos generados durante los diferentes trabajos

presente resolutlvo y de las médldas:que elia propuso én la & :
presentado semestra!me urant*e”las dlstlntas eiapag que conforma el proygcto y ser presentado

oMoV rkte debera dar aviso a la
AI Veracruz

situacion deberé comuni
que ofrezcan ewdenv:;ia

DECIMO.- La b
actividades del
en materia de |

P %
lo dispuesto en ia presente resalucion, de tal manera due el incumplimiento por parte de la promovente
a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en este instrumento, invalidara el alcance
del presente sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMOSEGUNDO.- La promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, © por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y centrel de todos
aquelios impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no
hayan sido considerados por la misma, en la descripcidén contenida en la MIA-P.

“Conjunts Habitacional Veleros Resort”
Fernands Quintal Consfrucciones, 5.A. de C.V.
Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacian,
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en ef predio del proyecto, asi como en su
area de influencia, la SEMARNAT a través de la PROFEPA en el Estado podra exigir la suspensién de
las obras y actividades auiorizadas, asi como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOTERCERO.- La SEMARNAT a iravés de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le
confieren los Articulos 55, 59 y 61 del REIA

¢.c.p. Jeaquin Caballero Rosifiol.
c.c.p. Afonso Flores Ramirez. Director

c.C. p Expediente de! Departamento de Impacto y Riesgo Ambrent
Clave: 30VE2016UD076

Bitédpra: 30/MP-0490/09/18
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