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El nombre del 4rea del cual es titular quien clasifica.
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental, Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de Veracriz
La identificacion del documento del que se elabora la versién piblica.

SEMARNAT-04-002-4 RECEPCION, EVALUACION Y RESOLUCION DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL EN SU MODALIDAD PARTICULAR.- MODALIDAD 4 NO INCLUYE ACTIVIDAD ALTAMENTE
RIESGOSA.

Num. de Bitdcora (30/MP-0602/04/16)

Las partes o secciones clasificadas, asi como las p4ginas que la conforman.

1) Nombre, domicilic de particulares, teléfono y correo electrénico de particulares (Pagina 1)

2) Nombre de particudares, (Pdgina 36

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en
los cuales se sustente la clasificacion; asi como las razones o circunstancias que motivaron la misma.

La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con fundamento en los articulos Primer parrafo del
Articulo 116 de la LGTAIP v 113 fraccidn I de la LETAIP.

RAZONES O CIRCUNTANCIAS. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada ¢ identificabie.

Firma del titular del 4rea. Q W
Ing. José Antonio Gonzdlez Azuara.- Deleg EI¥
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Representante Legai de la empresa
Roma Luxury Towers, S.A. de C.V.

e

’xg;mm&g»m“
gvaluacion de la
.mig al proyecto

a Proteccion al

plazo no mayor de
0 el expediente del
Delegacion Federal
‘ +t azaro Cardenas No. 1500,

V. Gue en cumplimiento a lo esiablecido en [a fraccion | del Articulo 34 de |la LGEEPA el cual
dispone que |la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacidn en materia de impacto
ambiental en su Gaceta Ecolégica y en acatamientc a lo gue establece el Articulo 37 del
Reglamentc de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), el 02 de
junio de 2014 la SEMARNAT publicd a traves de la separata nlimero DGIRA/027/16 de su
Gaceta Ecologica y en 13 pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del
ingreso de proyectos sometidos al procedimienic de evaluacidon de impacto vy riesgo
ambiental (PE!A) durante el periodo del 26 de mayo al 01 de junio de 2016 dentro de los
cuales se incluyé la solicitud que presenié {2 promovente para que la Delegacion Federal
Veracruz, en uso de las atribuciones que le cenfiere ! Articulo 40 del Reglamento Interior de
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Oficio No. SGPARN.02.1RA.3068/18
Xalapa, Ver., a 06 de junic de 2016

la SEMARNAT diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del
proyecto.

VI. Lla promovente presenta copia del instrumento publico No. 61,609, Libro 620, de fecha 27
de julio de 2016 en el que se ha,;;e»coriﬁa' lgicBpstitucion de la sociedad anomma de cap:tal
variable denominada Roma 4 ‘ E i
de la ciudad de Coatzade al 0s

VI

ovente presen j;c!iaiﬁ icio HloPCBYP/BIREC
015 emifido, porla-Difageisn‘de Proteccion Gl Bo
lcos, Ver, ‘enel gue sg of elvistdblefioyparaeiit

Que ef dia 02 de mayg, de: e;s@%alﬂe@@;co%ﬁ@ﬂa@ legacion Federal SEMARNAT
Veracruz en compaiia de I*és‘fyrémov ite ¥ déxda’consiiltora ambiental, realizo visita técnica
al sitio del proyecto, con la finalidad’ dé corraborar la informacién presentada en la MIA-P

de referencia, destacando que la informacién presentada en la MIA-P es coincidente con lo

observado en & sitio y no existe inicio de obras y actividades.

Upiniones Solicitadas:

AiV. Que mediante oficio No. SGPARN.02.IRA.2151/16 de fecha 29 de abril de 2016 esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articuio 25 primer
parrafo del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del impacto Ambientai y a los Articulos 53 y 54 de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo notificd a la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno dal
Estado de Veracruz el ingreso del provecto al procedimiento de evaluacion del impacio
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Roma Luxury Towers, S.A de C V.
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ambiental, con |a finalidad de que manifieste o que considere oportuno con respecto al
mismo.

Que mediante oficioc No. SGPARN.0Z.IRA. 2152/16 de fecha 29 dé abril de 2016 esta
Delegacion Federal SEMARNAT, Veracruz, o cefithase:a lo establemdo en el Art|culo 24 prlmer
parrafo del Reglamento de L&y General cfelaEqu i!h?”

en Materia de Evaluacién dﬁl\] : %&mfblé%taﬁ

Procedimiento Admmlstrétl

et Wy

; gm ’f’Se@t@’néf deﬂala*aSl:} _'
S respectmad'éi%pmye o, p of*“arfreﬁos‘,
a lo %m:lrt:adohen e 5 de
fal SEMA
‘me a [aswaf‘nbﬁ, i

tablecido (15
tialado, esta
determinar lo
ento Interior de

i REILYO e%al%xg! Yy waragigue ‘el H. Ayuntamiento de
Coatzacoalcos, Ver., %‘W’;‘” P f%rlesimo*ﬁ@m Slorfes respecto del proyecto, por
lo anterior, transcurrido el pfé’i0‘5%5’:.a?falé?'?i?etgi"‘ﬁ 45difas, “brforme a lo indicado en el articulo
55 de la LFPA) en el oficio sefialadd’ Fedta D@ieg‘acmn Federal SEMARNAT en el Estado de
Veracruz procede a determinar lo conducente conforme a las atribuciones gue le son

conferidas en el Reglamenie Interior de la SEMARNAT, ia LGEEPA ysu REIA v

CONSIDERANDO

Que la SEMARNAT a través de esta Delegacion Federal Veracruz es competente para
revisar, evaluar y resoiver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los
Articulos 4°; 5° fraccion 1l y X; 28, fraccion IX; 30 y 35, fraccion 1l de la LGEEPA,; 2¢ 4°
fraccion | y VII; 5°, inciso Q); 9% 10 fraccion i 12; 37; 38, 44; 45 Primer Parrafo v fraccién il;
47, 48 y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental; 32 bis,
fraccion Xl de la Ley Organica de la Administracion Plblica Federal, y 40 fraccion IX letra c©

“Construccidn de dos Torres para departamentos denominada “Mayabé Luxury Beach Towers”
Roma (uxury Towers, S.A. de C.V.
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del Reglamenio Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diarip Oficial de la Federacién el
25 de noviembre de 2012,

2. Conforme a lo anterior, esta autoridad evaiud el proyecto presentado por la promovente

bajo la consideracion que la mls;na"se Suje ;e"“é agdisposiciones previstas en los preceptos

Mexicanos, que__ e
su desarrollo y i

. ,;’%2}69?0 e TR
_anos que la propsedazd) pued;

3.
el fngfeﬁoﬁ
Juier pgrsona, i@g
| ré g?ﬁgm
4.

ientos antes
! eco[og:co del
a2t ,Wg@gggtegdas y Ias démas» ki

es assgnls,.;no se deberan evaluamka e ’l: efectos de las obras o
i @gﬁhdo i conjunto de elementos

l:%SU caso, serian sujetos de

inicio a la evaluacién de la MEA-P del i)ro‘-yec Q&wtal :como Eo dlspone el articuio de mérito v en
términos de lo que estabiece el REIA para taies efectos.

Descripcion del proyecto:

5. Que la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir
en la MIA-P que someta a evaluacion una descripcion del proyeecto. Por lo cual, una vez
analizada la informacion presentada en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestade por la
promevente, ¢l proyecto, consiste en la construccion de 2 torres con 216 departamentos
cada una, contemplando un total de 432 departamentos distribuidos en 18 niveles, divididos
en 6 prototipos que se desplantan sobre un estacionamiento de 4 niveles (uno de los cuales
incluye la planta baja del inmueble), con capacidad de 703 vehiculos y un nivel de

“Construccién de dos Torres pare departamentos derominada “Mayabs Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C.V.
Municipic de Coatzacoalcos, Ver.
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amenidades (Nivel 4), haciendo un total de 23 niveles, en un drea de terreno de 7,200.00 m2,
ubicado en el malecdn costero de la Ciudad de Costzacoalcos, Ver., para cubrir las
necesidades que demanda la poblacion en esta zona de la ciudad con un maximo

aprovechamiento del suelo, cuyo predio se encuentra localizado en las siguientes
coordenadas UTM: :

{orres, como ‘se
Pianta Baia:

Area de acces.'y?
Estacionamientos ™
Planta elécfrica
Bodegas
Rampas y circulaciones

Area de ascensores y escaleras

ANANENENENEN

MNivel 1

Estacionamientos

Bodegas

Rampas y circulaciones

Area de ascensores y escaleras

ANENENEN

“Construccion de dos Torres para departamentos denominada “Mayabd Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C.V.
Municipio de Coatzaccalcos, Ver.
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Mivel 2

v Estacionamientos
Bodegas

¥ Salade wdeOJ
¥ Cocina X
v Servicios sanitarios ™ e e 4
v Area de maquinaria y equiposide 4

v Area de ascensores y escaleras

m”’

Mivel &
Contara con 24 departamentos, integrados de la siguiente manera:

12 de dos recamaras, sala, comedor, cocina, bafio y cuarto de servicio.

12 de fres recdmaras, sala, comedor, cocina, dos bafios y cuarto de servicio.
Cancha de tenis

Cancha de usos multiples

Fista de patingje

SNANENENRN

“Construccién de dos Torres para departamentos denominada “Mayabé Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C.V.
& Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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Mivel 8
Contara con 24 departamentos, integrados de la siguiente manera:
v" 12 departamentos de dos recamaras;sal 6mr cocina, bafio y cuarto de servicio.

v' 12 departamentos de t@es*ir@cérr?aras I3 Bring p‘ con vestidor sala, comedor, cocina, dos
bafios y cuarto de s&pvicio.

0 £e Servicio.

epartament '
éﬂa[;tamenfess et

bafios y cuarto de serVICi .
Nivel 11
Contara con 24 departamentos, integrados de la siguiente manera;

¥ 12 departamentos de dos recamaras, saia, comedor, cocina, bafic v cuario de servicio.
¥ 12 departamentos de tres recamaras, la principal con vestidor, sala, comeder, cocina, dos
bafios y cuarto de servicio.

Mivel 12

Contara con 24 departamentos, integrados de la siguiente manera;

“Construccién de dos Torres para departamentos denominada “Mayabég Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C. V.
Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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12 departamentos de dos recamaras, sala, comedor, cocina, bafo y cuarto de servicio.
12 departamentos de tres recamaras, la principal con vestidor, sala, comedor, cocina, dos bafios vy
cuarto de servicio.

Nivel 13

m 'eyt'cgs c@nfar;a*s la pgg i

iy

edor, cocing, dos

v 12 departamentos de dos recamaras, sala, comedor, cocing, bafio y cuarto de servicio.
v 12 depariamentos de tres recamaras, la principal con vestidor, sala, comedor, cocina, dos
bafios y cuario de servicio.

Nivel 18
Contara con 24 departamentos, integrados de & siguiente manera:

¥v' 12 departamentos de dos recamaras, sala, comedor, cocing, bafo v cuarto de servicio.

“Construccion de dos Torres para depariamentos denominada “Mayaba Luxtiry Beach Towers”
Roma Luxury Towers, 5.A. de C.V.
Municipic de Coafzacoalcos, Ver.
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v" 12 departamentos de tres recdmaras, la principal con vestidor, sala, comedor, cocina, dos
bafios y cuarto de servicio.

MNivel 12

cocmmhano y cuarto desgervicio.

S _\«% b mmm
v 12 dépa@? lor, cocina, dos

g

e ""“?«‘%’(};'m“
La promovente manifié ribucién de la superﬁc TOF:

w0 ra la que se muestra en
la siguiente tabla: ¥

Superficie de construccién : Aream?

Planta baja | 7,200.00
Nivel 1 . 7,200.00 !
Nive! 2 : 7,200.00
Nivel 3 | 7,200.00 |
Nivel 4 | 7,200.00
Nivel 5 | 5126.94 f

Nivel 6 al nivel 22 | 46,588.50 |

"Construccién de dos Torres para departamentos denominada “Mayabd Luxury Beacfi Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C.V,
Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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SECRETARIA DE MEDIQ AMEL]AENTE 5 2
¥ RECURSOS NATURALES Oficio No. SGPARN.02.I1RA.3068/16
Xalapa, Ver., a 06 de junio de 2016

Sup. Total construida  © 87,715.44 |
Superficie de terreno 7.200.00

g %%%
Supetficietolal ¢
Torre 2.

Uso de suelo del proyecto
. Superficie de construccién | Area m?
- Planta baja 360000
Nivel 1 360000 |
Nivel 2 3,600.00
Nivel 3 3,600.00 |
Nivel 4 3,600.00

“Construccion de dos Tores pare deparfamentos denominada “Mayabé Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C.V.
L Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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Nivel 5 2.563.47
Nivel 6 i 1,370.25
1,370.25

fiféria a causa
hte el sitio de

Levantamiento topografico.- Durante el levantamiento topografico se ubica fisicamente |z
poligonal y superficie del terreno colocande mojoneras en cada punto de inflexion, para
posteriormente elaborar los diferentes planos.

Movimiento de tierra y Nivelacion del terrene.- Consiste en |a gjecucién de todas las obras de
tierra necesarias para la correcta nivelacion de las areas destinadas a la construccién, la
excavacion de préestamos cuando estos sean necesarios, la evacuacion de materiales
inadecuados que se encuentran en las areas scbre [as cuaies se va a construir.

“Construccion de dos Torres para departamentos denominada “Mayabé Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de . V.
Municipio de Coalzacoalcos, Ver.
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Compactacion del terreno.- Es el procedimiento de aplicar energia al suelo suelto para efiminar
espacios vacios, aumentando asi su densidad y en consecuencia, su capacidad de soporte v
estabilidad entre otras propiedades con el fin de mejorar las propiedades de ingenieria del sugio y
tener un mejor terreno para cimentacién. Las aciividades que comprenden este apartado se
refseren excluswamente ala Preparacaen"“dé »Silio para- proporcuonar un area despejada donde

colindantes & este.

Obras y activigs
desarrollara e!

Jka;’i’?-‘)w&‘;a» y
'dl:;r“as ‘de

e;gncreto sea fabricado en
sltao no obstante, el concreto

Ay

sera adquirido en casas corﬁ@

dosificadora y sea trasladado med|ante eﬁa§ e ,gﬁfedoras "Por lo tanto, no serd necesaria la
apertura de bancos de material.

» Etapa de Construccion;

Para el proyecto “Construccion de dos Torres para depariamentos denominada “Mayaba Luxury
Beach Towers”, con pretendida ubicacion en el Malaecdn Costero No. 2701, de la Colonia Playa
Sol, Municipio de Coatzacoalcos, Ver.,” se pretende la construccidon de un inmueble de manera
vertical de 23 niveles: 4 niveles de estacionamiento (uno de los cuales incluye la Planta Baja del
inmueble), un nivel de amenidades (Nivel 4) vy finalmente, 432 departamentos distribuidos en 18
niveles, an un drea de terreno de 7,200.00 m?, ubicade en el malecdn costero de la Ciudad de
Coatzacoalcos, Ver. Asi pues, los materiales de construccion para las obras civiles vy trabajos

*Construccitn de dos Torres para depariamentos denominada “Mayabd Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C.V.
Municipio de Coalzacoaicos, Ver.
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T RECLRSOS NATURALES Oficio No. SGPARN.02.1RA.3068/16
Xalapa, Ver., 2 08 de junio de 2016

complementarios, seran adquiridos en tiendas comerciales especializadas en este ramo, deniro
de la zona del proyectoc ¢ municipios coiindantes. A continuacién se describe de manera general
la obra civil 2 emplear duranie la Etapa de Construccion del proyecto.

Cimentacicén:

v thasta 2 m de didmetro v

v

$i28.

Instalacién ﬂtd{;ﬂ@ garla y Pluy
v Los ramales de;

diametros, Seg :
¥ Lalinea de dréng e
en linea secundaria™ ondiert o
direcciona al emisor de“agtas onlfcé'v?a-*a"f'carcamo propiedad de CAEV

Coatzaccalcos este autorizada bajosia Tacﬁ‘ﬁmé'ad positiva.

fal;

i,

ico, en distintos

instalacién Eléctrica:

v Alimentadores generales en tuberia conduit en diametros segln disefio y ramales al
interior de cada departamento con base en ducteria poliflex color naranja oculta v
cableado de cobre, con medicion individualizada de acuerdo a especificaciones de CFE.

v" Tableros eléctricos generales tipo e-line y por departamento de acuerdo a proyecio
electromecanico.

"Construccitn de dos Torres para deparfamentos denominada “Mayabs Luxury Beach Towers”
Rome Luxury Towers, S.A. de C V.
Municipio dg Coatzacoalcos, Ver.
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Sistema de abastecimiento de agua potable:

v Se conectard a la red municipal de agua potable, la distribucidn de agua a cada
departamento sera con PVC hidraulico de 6” de diametro.

> Etapa de'Operaclon y Mantemm:ento

Al inicio de la vida dtil del edificio de inmediato se contrataran ios servicios de suministroe de agua
potable, energia eléctrica y gas L.P. para los servicios de amenidades con los gue contara el
inmueble, mientras que para los departamentos, los servicios se contrataran conforme vayan
siendo ocupados. El mantenimienio de las insialaciones sera el que se especifigue en los
términos (derechos y responsabilidades) de los contratos de compraventa v en el reglamento del
edificio.

» [Etapa de Abandono del Sitio:

Por las caracteristicas del proyecto se considera por un periode de vida Util indefinido, sin
embargo, por su caracter de torres para departamentos, que habitara la poblacion y haran uso de
las instalaciones por parte de todos ios propietarios, colonos o arrendatarios, se estiman 50 afios,
llevando a cabo su mantenimiento preventivo y corrective, mediante un programa anual,
previamente establecido para cada area del proyecto.

La promovente manifiesta que las nuevas construcciones que ocuparan &l terreno se realizaran
en un periodo de 42 meses, apegandose a los tiempos establecidos en el programa general de
trabajo, el cual se muesira a continuacion;

“Construccion de dos Tofres para deparfamenios denorninada “Mayabé Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S A ge CV.
Municipic de Coatzacoalcos, Ver.
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Meses
Actividades | : ; ; ‘ : ; : ; ; : : : : ‘
Periodo P12, 3; 4,5 6] 7;8 9:1:171 4111 1,1 112 2
P oo i 1128314088 7 2 .0 1

Preparacion del Sitio

Levantamiento |
topografico

Trazoy
nivelacién

Movimiento de
tierra

Construccion

Cimentacién

Estructura

Albanileria

i Acabados
Herreria '

Canceleria
vidrios

Instalaciol
eléctricas

Instalaciones
¢ hidrosanitari
:_conira incen

Actividades
Periode

By
B Ao forre

|_PREPARACION DEL SITIO

| Levantamiento |
: - topografico

. Trazoy
i _nivelacién

i Movimiento de
o tierra

._CONSTRUCCION
. Cimentacion |

Estructura
Albanileria

Acabados
HMerre

o

Canceleria y
vidrios
. Instalaciones
‘.gléctricas |
! Instalaciones
hidrosanitarias
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y contra
incendios

instalaciones
. de sistema de
. _agua,
. Instalaciones
_gespeciales
Areas verdes |

Biw !
ineluir en %maaﬁ‘%taerém &
vinclifacion dé*las-ebras

ST

Ry
es en materia

Tiess e LGS
Hlomre:
BAARRSCd éces
Estoioy
Pamincidn: 215830 HManitandes
Sarpeeirtroity S CEZ. 30T e,
Srrbyoe(rione: SEUCHT TS O DOl COSTETS  Irnreechot,
Sotic Sar
Sxlpems
Proerio TRt
P Presfrde
Lrommercind
Prwrior Pragenne
Paniuero
[T
i
i
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A esta UGA e aplican las Acciones Generales descritas en el anexo 4 del POEMyRGMyMC,
ademas de las siguientes Acciones Especificas:

Aplicacién

Aplicacién

Na

Na

Ma

Na

Na

Na

Tt

Apligaii -

A-088 Na
A-021 Aplica A-098 Na
A-0Z2 Aplica A-100 Na
A-023 Aplica |
A-024 Aplica
A-025 Aplica
A-026 Aplica

c. Programa de OCrdenamiento Ecolégico para

fa Cuenca Baja de! Rio

Coatzacoalcos .- El proyecto se ubica en la UGA No. 10 con los siguientes criterios

ecolbgicos:

*Construccidn de dos Torres para departamentos denominada “Mayabd Luxury Beach Towers”

Rorna Luxury Towers, S.A. de C. V.
Municipio de Coafzacoelcos, Ver.
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Use | Usos | Usos | Usos |
UGA : Politica | predomina ! compatibl : condiciona | incompatib g Criterio Vinculacion

nte : es dos les :

El terreno decnde se
pretende et desarrollo del
proyecto, actualmente se :
encuentra altamente :
impactado por las
actividades
“antropogenicas y carece |
gdewegetacion.

S
] as Areas

iy,

10

i pOF la cercania
"dolfo de México.

3 parte, es
importante destacar que el
gr‘*&y&e@to ocupara e! 100%

b L £ -
(egosis

emas
d

B

, se tienen |
“ontempladas areas
 verdes dentro del edificio,
i pudiendo funcionar como |
i areas de amortiguamiento,
i evitando con elle ia
i pérdida de suelo en mayor |
! deterioro del ecosistema.
§
!

y las zonas

de

crecimiento.
Ah 3.
Deberan Ei  predio donde se
: reubicarse desarrollara el proyecto no
ios se encuenira sobre ductos

asentamiento
s irregulares |
que $e )
i engcuentren
‘ | asentados
; ! sobre ductos |

ni ocupa derechos de via,
No aplica para este
proyecto.

“Construccion de dos Torres para deparfamentos denominada “Mayabd Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C.V.
Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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e i v ocupando
¢ derechos de
L via,

Ah 4,

De acuerdo ] la
actualizacion del programa
de ordenamientc de la
zona conurbada
Coatzzcoalcos — Nanchital
de Lézaro Cérdenas def
—  Ixhuatléan  del
45 este del Gohierno del
Estado de Veracruz -
Llave, Xalapa de Enriquez,
¥eragruz, publicado en la

de dos

para

Centro
Regional,
te’

ensidad brula unifamiliar
£n términos de densidad
neta’sé ubica entre de 96
148 ViwHa, con un
eficiente de ocupacién
del suelo (COS) de +70 %
y de utilizacién (CUS) que
fluctia entre 2 y 7 niveles,

permitra el | pretende el desarrollo det
i crecimignte © proyecto no se encuenira
! de los : cercano 2 ninguna zona
| asentamiento  industrial, por lo que no
: i s humanos ; existe riesgo de este tipo
: i en zonas de ; para los  desarroilos
§ . riesgo i habitacicnales. Asimismo,
industrial y - el derecho de viz se
derechos de | encuentra fuera del
iovia. . poligono dei area donde
: . s desarroitara el
. proyecto. E! sitio ds

: : i ; ‘ estudic colinda con el

“Construccion de dos Torres para deparfementos denominada “Mayaba Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C.V.
funicipic de Coalfzacoalcos, Ver.
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! | con propiedades privadas.

: | Ah7.

i El desarrollo . De acuerdo a Iz}
| de las zonas | actualizacion del programa |
de reserva | de ordenamiente de la |
yibana i zona conurbada

i Costracoalcos — Nanchita! :
de Lazaro Cardenas del :
Rie — ixhuatlén del |

tavg, Xalapa de Enriquez,
Veratruz, publicado en Ia
“wGacets. Oficial del Estado -
‘8F87rde Mayo de 2005, .
uhica el sitio dei Proyecto :
de dos |

para !

dentro :
0, donde
! uso de |
nal, mixto !

uta unifamiliar |
os de densidad
s&”ubica enfre de 26

48 ViwHa, con un :
osficiente de ocupacién :
suelo (COS) de +70 % |

uctda entre 2 y 7 niveles.

El predio donde se .

7 la oretende el desarroilo del
; ; i edificacion ! proyecto no se encuenira :
: y i de viviendas ; cercano a ningln derecho :
: 3 [ en los | de wvia de duclos, :
: : i derechos de | ferrocarriles y de lineas de ¢
; ‘ i via de | aita tension. '
i : i  ductos, :

‘ | 'i 3 | carrsteras, |
? ; 7 5 ¢ ferrocarriies y
i i de lineas de
alta tension.

1
!

Ah 10.

[ La definicion | De acuerds a la Gaceta
i : de nueves : Oficial de Gobierno del |

“Construccion de dos Torres pare depariamentos denominada “Mayabd Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C.V.
Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
Fdging 20 de 56




SEJ

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSGS NATURALES

DELEGACION FEDERAL VERACRUZ
Subdelegacion de Gestion para la
Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Oficio No. SGPARN.02.IRA.3088/16
Xalapa, Ver., a 08 de junio de 20186

reservas
territoriales
para

;. asentamiento
i 8 humanos,
debera

evaluar las

: HAPTOV

“de Minatitlan,
. Coatzacoalco
e i
Cosoleacaqu
e y Nanchital
debera
incrermentars
! ;e el :
¢ porcentaje de |
: i dreas verdes
: i en

i proporcién z

iolas

i construidas,

¢ gon una |
superficie

Estado, fue publicade en

et afio 2005 e Programa :

de Crdenamiento de Ia
Zona Conurbada
Coatzacoaicos — Nanchital
de Lézaro Cardenas del
Rio -~ Ixhuatian dsi
Sureste, del Gobierns dal

Estado de Veracruz —

Llave, Xalapa de Enriquez,

Veracruz, v de acuerdo a

a ubicacién del sitio del
royecto, es permisible ef
s0%de suelo habitacional,
mixtd alto v mixto bajo,

U84 de suelo especial, asi
g a2 UGA No. 10
permit que el uso
predominante del suelo
dedicado al
: ento de
asentamientos humanos,

proyecto.
con la
proyecio

Torres para
departamentos
denominada ‘Mayabd

Luxury Beach Towers”,
contempla uha ocupacion
al 100% del terrenc, sin
embargo, dentro del

Comergio, Eguipamiento v

v Proyecto denominado |
‘Construccién de  dos

edificio a canstruir se tiene
destinada un é&rea para :

areas verdes, de ests
manera se buscars
cumplir con el criterio gue
antecede a la vinculacion.

“Construccion de dos Torres para departamentos denominada “Mayabé Luxury Beach Towers”

Roma Luxury Towers, S.A. de C.V.
Funicipio de Coatzacoalcos, Ver.
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de junio de 2016

i minima de |
i areas verdes
| de 12 |
{ m2/habitante.

Ah13.

=i .-
{inundacion,

deslaves,
industria,
etc), parz |
: fodas
scoiones  de
; compra -
! venta de
; : lotes o :
| i i ferrenos ;
; : . dedicades a !
f : la vivienda. |
i : i

El Proyecte denominado
“Construccion  de dos |
Torres para :

departamentos

Luxury Beach Towers’,
ntempla una ocupacion
al 0% del terreno, sin

pretende e

lernominada ‘Mayaba |

dentro  del :
.un drea para
rdes, de esta |

~5@ buscaréd |
| criterio que -

e que predio |

erreno,  se

tienen contemmpladas areas

; acuerdo  a  la:
rinformacién proporcionada |

en el Atlas Municipal de !
Riesgo de Coatzacoalcos !
generado por Proteccion -
civil, el sitio de estudio no
se encuentra en una zona |
de riesgos fisicos y

climatologicos

significativos, ademsas se :
cuenta cen el Oficio

PCBYPT/DIREC/169/2015

, expedido en fa Ciudad de
Coatzacoaicos, Ver., el 15
de Octubre de 2015 por la
Direccion de Proteccion :
Civil, Bomberos y Policla |
Turistica, en el cual se !
mencicnz el Visto bueno |
por Uso de Suelo a:
nombre de ROMA

LUXURY TOWERS, S.A.

“Construccién de dos Torres pera departamentos denominade "Mayabé Luxury Beach Towers”

Roma Luxury Towers, S.A. de C.V.
Municipio de Coafzacoalcos, Ver.
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i : ; ! { DE CV. ubicado en el

! ¢ malecon costero Mzna.
i : : ¢ 120-A de la Col. Playa Sol
: : : : i de esta ciudad de

: i Coatzacoalcos  Veracruz.
Oficio firmado por el C.P.
Felipe de Jess Rodriguez

de Director de Proteccion
Civil, Bomberos y Policia

atzacoalcos, Ver. Aun

obligado a notificar las
2 cteristicas del terreno
los posibies
cempradores.

el
de
para el

Actuaimente el terreno se
encuentra impactado

que se desarrollaron con

cercanas
ciudades.

imporante destacar gue el
proyecio acupara el 100%
del 4rea del terreno, sin
embargo, se tighen
contempladas areas
verdes dentro del edificio,
pudiendo funcionar coma
areas de amortiguamiento.

Gallegos, en su caracter |

Turistica vy sellado por%
rateccion Civil de

el promovente esta :

stado ‘de Veracruz —

debido a las actividades |

anterioridad, por 1o que no |
existe vegetacién dentros -
del predic. Asimismo, es

z | Ah19.

3_ | El drenaje | Se tiene disefiado y se
j pluvial . construird el drenaje
! debera ; pluvial, ef cual confara con

contar  con ! los sistemas descritos en ¢

“Construccidn de dos Torres para departamentos denominada “Mayabd Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C. V.
Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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sistemas dei el presente criterio.
decantacidn, ;

. trampas  de |
: * ; . grasas Y
solidos.

Debido a que la NOM- :
CCA-031-ECOL-1993 se :
refiere a las descargas de !
saguas residuales !
provenientss de la.
ridtistria, actividades ;
Agroindustriales, de !
servicios y el tratamiento !
guas residuales al
algantarillado municipal, el

z riterio no aplica, |
es .

log
sera |
drenaje !

drenaje
cargo  del ;

Consideral un |
roedio de 4 habitantes :

fdepariamento {432
epartamentos), se calcula :
e el promedio de
bitantes seré de 1,728, :
motive por el cual el !
presente criterio no aplica. ;
Es importante mencionar
gue para el desarrolio del :
proyecto se cuenia con la
Factibiidad de Servicios !

acuerdo a la |

‘ NOM-G87- i de Agua y Drenaje, Oficic :
: i i ECOL-1995y | Ne. JOO-150/2015,
: ;. NOM-003- i expedida en la Ciudad de

ECOL-1987. | Ceatzacealces, Ver., el 07

de Agosto de 2015, por la ¢
: Comisién  Municipal de :

: ! { Agua vy  Sanzamiento :
; i (CMAS), en e cual se
: : ! meanciona que a
i : | dependencia 8| cuenta :
: i i oon la infragstructura para

dotar de los servicios de !
: : ! { agua y drengje sanitario |
: : ! : en el predio ubicado en el :
: : i i i malecén costero  del !

“Construccitn de dos Torres para departamentos dencminada “Mayabd Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A de C.V.
Municipio de Coatzacealcas, Ver
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i
i
|
H
i
i
]
i
i

reutilizacion

de las aguas

tratadas
provenientes

de las

plantas
municipales
de
tratamiento

de aguas

residuales

para riego de
areas verdes |

municipal,

dependencia St cuenta

en. 18

promovera la :

Municipio de |
Coatzacoalcos, Ver., para :
brindar dichos servicios al |
preyecto durante lz etapa :
de operacién. :

El agua residual generaga
durante la etapa de
operacién del proyecto de |
onstruccidn de 2 torres !
18 niveles para 432 |
artamentos, se |
des¢argara al drenaje |
tal como o -

de Agosto de
2 Comisidn !

on fainfraesiructura para :

de
cos, Ver., para :
tto de Dos torres :

dgvup total de 18 432

departamentos  verticales !
niveles. Oficlo -
fimado por el C.P. Sergio :
maro Caso, en sy
caracter de Jefe de Oficina -
Operadora. :

Para el desarrollo del
provecto se cuenta con la
faciibifidad de agua vy :
drenzje sanitario expedida
por la Comisién Municipal
de Agua v Sansamiento, lo -
gue garantizera que las
aguas residuales sean
tratadas en las plantas de
tratamiento de  aguas |
residuales a cargo del -
municipio, por lo que el .
cumplimiento del ¢riterio le |
corresponde totaimente al
municipio, amen de gue se

“Construccién de dos Torres para departamentos denominada "Mayabd Luxury Beach Towers”

Roma Luxury Towers, S.A. de C. V.
Municipio de Coatzacoalcos, Ver.
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3 : [y usos ; firme algiin convenio entre |
‘ : i industriales. | ia empresa promovente y |
: ; : - Municipio de

i Coatzacoalcos.

Ah 24.

la etapa de operacion del

se tienen

manera independiente,

i€ las descargas.

i s urbanos y/o |
I industriales

Locontar  con ! para evitar la combinacion
¢ sistemas de | de lasdescargas.
. drengje :
Lopluvial y !
doméstico
: ! : { independient !
; ioas,

i

ntdriflado sanitario y la !
red de drenaje pluvial de

*manejo y | Debido a que & agua
¢ residual generada durante ¢

proyecto seré descargada
irectamente al drenaje |
murnicipai, no se construird -
ST
,»fnﬁagstrudura zglguna para -
el tratamienic de aguas y .
s onsiguiente, no :
generacion de :

desarrollo del |

as la

ara evitar ia combinacion !

Durznte el desarrclie del :
proyecte se tienen ;
contempladas la :
asentamiento | construccién de la red de
alcantarillado sanitario y la |
red de drenagje piuviai de !
deberan . manera independiente, |

“Censtruccién de dos Torres para departementos denominada “Mayaba Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C.V.
Municipic de Coatzacoalcos, Ver.
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i oah 29

Se deberd | Parz el desarrollc del :
promover la | proyecto se cuenta con la :
creacion de : factibilidad de aguz y |
un padrén de | drenaje sanitario expedida
por la Cemision Municipal
de Agua y Saneamiento |
para brindar dichos
servicics al  provecto !
durante la etapa de
rpperacion.

antro del edificio,
gstz  manera  se
a cumplir con el

Las zonas | El Proyecto denominado

i : ; i urbanas “Construccion de  dos

! | ‘ : ; ¢ deberan Torres para

: i f : i contar con ; deparamentos

; : ; ! una  franja | denominada “‘Mayaba

‘ : : i perimetrai, . Luxury Beach Towers”,

: : ¢ de desarrello ; contempla una ocupacién
| | de I al 100% del terreno. sin

! vegetacién
natural, de
un minimo de
200  metros

embargo, dentrg del
edificio a construir se tiene
destinada un arez para
areas verdes, de esta

“Construccitn de dos Torres para departamentos denominada “Mayabs Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A. de C.V,
Municipio de Coalzacoalcos, Ver.
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£
i
i
i

de ancho.
Ah 32,

En las zonas |
¢ se

“evitarse  fa |

afectacion ;
{taia,
extraccién,
caza,
captura, et
excepto en |
aquellos
casos en gue |
de rmanera ;
especifica se :
permita :
alguna
actividad} de :
bosques,
selvas,

manera se buscara
cumplir cont el criterio
establecido.

Actualmente no existen

construcciones en el sitic -

donde ‘se pretende el
desarrollo del proyecto. El

vegetacion  ademas, el
nuevo inmueble ocuparz el
4 -TDO‘-ZE del terreno, sin

embargo, dentro del

da un area verde.

aguas

gue el sitio de estudio, asi
como en ias zonas
aledafias a éste, se
encuentran
compietamente

Golio de

terrena carece de :

~edificig.a construir se tiene

importante mencionar :

impactadas, ya no existe :

ninguna formacién de
duna costera en el terreno,
por ofra parie, no se avisid
fauna gque estuviers

listada_en la NOM-059-

SEMARNAT-2010,
mencionar ademas que el
terrena carace de flora.

“Construccion de dos Torres para deparfamentos dencrinada “Mayabd Luxury Beach Towers”
Roma Luxury Towers, S.A, de C. V.
Municipio de Coatzacoelcos, Ver.
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{ mangiares vy !
: ; ‘ : i dunas entre
| i i L { otros;  asi
! : ! i ; : i como las !
: i ! poblaciones |
: J i de flora y !
fauna :
i
Ei tetrenc carece de
i
Este criterio no aplica para
el presente proyecto.
i rbanas gque
{ : hayan sido :
: : 1 | afectadas por |
! f ‘; ' desmontes o |
: ; : ! ! i por
; : i ‘ ! sobreexplota
? : i : | cién forestal,
: : ‘ se deberan
; : : © establecer
: : I ‘ programas
i : 1 ¢ continuos de
; : ! : : i reforestacién |
= : } : i con especies
: : ‘ } i nativas.

“Construccién de dos Torres para departamentos denominada “Mayabd Luxury Beach Towers”
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Ah 37. ‘

En las zonas | El predio en estudio no
aptas para el ;| colinda con ninglin area
desarrollo I patural protegida, por le
urbano que ;| que dicho criterio no aplica
cqlinden con | para el presente proyecto.
area

ntempladas

i

e

e
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i i ! Los
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: : ; : i | sofidos urbanos que se !
; ; : i :
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E .

| infraestructur
|

|
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H
H
i i
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i

asentamiento
s humanos
de acuerdo
con la NOM-
083-

SEMARNAT-

desechos
solidos se
efectuara en
rellenos
sanitarios,

Ah 42,

Deberan
buscarse
alternativas
eficientes  a
los sistemas

La empresz promovente
tiene la obligacion de
tramitar su registre como
Presa generadora de
residuos de  manejo

iel ante [a SEDEMA,

de manejo
. |as empresas

final deberan

su

[ad ambiental.

| peligreses  la
© _ promaovente
ntratar & una

con la
normatividad ambiental,

Actuaimente ia Ciudad de
Coatzacoalcos no cuents
con un relienc sanitario,
por io gue los residucs
sdlidos urbanos que se
generen durante la etzpa
de operacion del proyecto,
serdn depositados en el
relleno  sanitaric  ubicado
en la ciudad de Las
Choapas, Ver.

La Ciudad de
Coatzacoalcos cuenta con
el servicic de limpia
pablica, el cual se encarga

residuos vy °

gregar vy clasificar .
manera ios |

generados, por :

retirc y |

cic a los :

de receolectar v transportar :
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| j L ode  los residuos  solidos |

- f | . recoleccién | urbanos generados par los |

| de desechos ! habitantes del municipio y

i sélidos e i son depositados en el :

¢ implementar] relleno sanitaric ubicado |

as en ! en la ciudad de las
aquellas i Choapas, Veracruz.

Igéalidades

H
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Combo hemos mencionado, :
-ei Proyecto consiste en la
. i de dos !
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depgrgmentos, por lo que !
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pudiesen, .generar en la :
‘ietapa 48 construccion son |
ceites, ubricantes usados

! an retirados |
fe manefz inmediata por
Ina emprgsa autorizada !
or la SEMARNAT.
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d. Actualizacion del Programa de Desarroifo de la Zona Conurbada de
Coatzacoalcos — Ixhuatian del Sureste — Nanchital.- De acuerdo a la actualizacién
del programa de ordenamiento de la zona conurbada Coatzacoalcos — Nanchital de
Lazaro Cardenas del Rio — Ixhuatldan del Sureste, del Gobierno del Estado de
Veracruz — Llave, Xalapa de Enﬁ Weraeruz, publicado en la Gaceta Oficial del

, Lel9gitio deljProyecto “Construccién de dos
mr?%a@a@‘iﬁ?laya wizu; . Beach Towers’, en el

,j‘:my Juan Escutia; al
[ Oeste Limita ‘cota Calle José Azueta.

a sd‘ﬁrc‘loia

s

sa ITGH !
ek,

el Ayu = e la
*;L‘I‘ﬂfxﬁl‘“ﬁyrow S, SALD

5
T
eﬁ?f%§ mbre 4
on gl yuso &"egm‘éln‘a V

t’g‘g : : . '
Coatzad?ﬁa&cos @Namhmaéiff%edxhuaggﬁ;éél
na de la.smanehas &rbanm *p{g

&@p Wg;gg Usca«deF\SueEo O‘é i

ey Roma L’t«.}xurﬁp wer 1 L
sueloM?ﬁctd‘z%‘ Iujistico en el i’?ﬁe@&;;u@@(gﬁ,de +al 24‘de la hanzam;
la Colomawﬁ‘fay,a Sol,hco;respondlente al Barrio, 4*»@ ei,acuér ala Actualszaczon del
Programa ﬁ‘*ée Sraens Adrbanoede Jafg@‘?&faﬁ%onumada Coatzacoalcos —
Nanchital de L%zar&;;%g § R \h%ﬁ%ﬁéﬁ“ '
expedida el 06 de NBviem [
Femando Secundino Ramos Torrés er
y Desarrolio Urbano.

Sﬁreste Veracruz Constancia

su caracter de Secretano de Obras Pubhcas

e. Ley General del Equilibric Ecologico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA):
Uitima Reforma DOF 07-06-2013

Ley General del Equilibrio Ecolégico v Proteccién al Ambiente,

Para llevar a cabo la realizacién de obras y
Evaluacién del Impacto Ambiental, Art. 28 actividades, la promovente de cada proyecto,

fraccion IX deberd apegarse a lo establecido por los
Articulos 28, 28 v 30
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Vinculacion con &l proyecto:

El proyecto se justifica, conforme lo establecido por los ordenamientos juridicos arriba citades,
ya gue la promovente del proyecto,.dpreseata @a SEMARNAT la manifestacion de impacto
¢ S 0 recgmendaciones gue se atenderan

de Evaiuac

ya que la promoventewel Mgg%%%@
ambiental para su evalug@ionautonzacitn
adecuadamente. b

cagh. rec

e,gdaciones que se atenderan

Debido a que la presente resolucion no obliga, ni es vincutante en forma alguna para que
cualquier instancia municipal, estatal o federal emita su fallo correspondiente en la materia
de su competencia. Lo anterior en virtud, de gue la misma sélo se refiere a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el Término PRIMERO y por ningiin
motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de inicic de obras, ni reconoca
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que queda a saivo las
acciones que determine ia propia Secretaria, las autoridades federales, estatales y municipal
en el ambito de sus respectivas competencias, de conformidad con le estatal y municipal en
el Zmbito de sus respectiva competencias a lo establecido en los articulos 35 de la LGEERA
v 48 de su REIA.
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f.  Normas Oficiales Mexicanas.- Que conforme a lo manifestado por la promoevente y
al analisis realizado por esta Delegacidon Federal SEMARNAT Veracruz, le son
aplicables al proyecto las srgulentes Normas Oflcuales Mexicanas:

NOM-041- SEMARNA}—Z@O Ue | estab k
parametros maxima permrslﬁies dererfiision de gases
contaminantes=proverigntes de escapes en a
gasolina. _, - - .

max1me"§‘ﬁg§
totale”f%ndf metaigi nonk de
nitrogeno'y’ partn@yfé p@vam%gte
Vi hl::ﬁ%é“ autombterés’, mysvo

' combustible de dichos vehicul

ON-044: SEmﬁﬁm T-1993% Estal

maximos “iperm‘rslﬁﬂes “de; Bnisio

Ag omdéfdexcartibnp ¢ Qﬁ*}d
dde. tofs

automotore‘s*?en cuiacmn que asdn g
petroleo, natural s combustible§ aerres

NOM-052-SEMARNAT2005,=,
caracterfstlcas el B wo nienta’

: gdiante ol manejo adecuado de
residuos  peligrosos para su
posterior disposicidon, mediante una
empresa autorizada, conforme 2 lo
establecido en el Reglamento de Iz
LGEEPA en Materia de Residuos
peligroses.

NOM-059-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental - | La promovenie manifiesta que se
Especies nativas de México de flora y fauna|identificaran las especies de flora v
silvestres - Categorias de riesge y especificaciones | fauna, que por sus caracteristicas o
para su inclusion, exclusién o cambio - Lista de|importancia de acuerdo a esta
aspecies en riesgo, Norma es necesario rescatar y/o en
su casc proceder a reubicarlas
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antes del inicio de las actividades
del proyects.

NOM-078-SEMARNAT-1995.~ Establece los niveles

maximos permisibles de emision de.hi
quemados, mondxido d )
nitrégeno provenientes ™
hidrocarburos evaporativos.
de combustib N‘“que usan gasolina, gas licua

iasta rzlg S|Ienc1amores u‘ restringir
S ctividade§'a horarios

adas, le aplics
do.& encta,ﬁel c&}
1 VD.teg

b

i g,

ecen las factitades que &
lo-as| com@&f‘o””‘*”s"t

previstos en-
ecoioglco ¥

7.La fraccion IV del articuic 12 dei REIA en andlisis, dispong la obligacidn de la promovente de
incluir en la MIA-P una descripcién del sistema ambiental, asi como sefalar fa problematica
ambiental detectada en el darea de influencia del proyecte; es decir, primeramente se debe
ubicar y describir el Sistera Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para posieriormente
sefialar la problematica ambiental detectada en el area de influencia del mismo.

Clima.- El tipc de clima que impera en la localidad segin Ia clasificacion de Kdppen
medificado per Enrigueta Garcia (1981), perienece al grupo y subgrupo de climas calidos A,
tipo célido humedo con abundante lluvias en Verano con peguefias temporadas menos
fluviosas, La temperatura y precipiiacion media anual es de 255 °C y 2, 832.20 mm, La
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direccion predominante de los vientos es del noreste que al cambiar de direccién por la
orografia, ascienden y provocan las lluvias en la zona montafiosa de la Sierra Madre del Sur.

Geologia y geomorfologia.- La cuenca salina del istmo, donde converge el area de estudio,
se ubica al norte de la parte maswng‘“bs%a ﬁe‘mstm de Tehuantepec aI norogste del rio
Coatzacoalcos las condlcuan% de r 5

Acrlsoles:{h 11%.
, e%ctos ‘delg

‘ T,“e drendje ",;‘;"\ )
3%
nce
que denotaﬁ aribiente c:xldar?f*e}m s
v Cambisoles ' &@%‘LOS cambisoles son suelos q@m un grado minimo de

desarrollo, apé?ﬁé%?ﬁa& eidk
B 1ncnp|ente) son %oﬁ%‘%%&gn 20n

S

asociarse con matenales%% fecieh

Uﬁﬁﬁf ﬁ?*ie materiales finos (horizonte
qaueg—«:en climas iropicales pueden

M@%% ron e pendiente.

Hidrologia.- la Zona de estudio estd comprendida dentro de la Regidén Hidroldgica No. 29,
Coatzacoalcos. El rfo Coatzacoalcos nace en la Sierra Atravesada del estado de Oaxaca.
Este, es navegable en gran parte de su recorrido y en varios de sus principales afluentes,
como son: Coachapa, pranapa y Huazuntlan, dentro de ias subregiones delimitadas por fas
cuencas hidrologicas A, “Rio Tonala, Laguna del Carmen y Machona” v B, “Rio
Coatzacoalcos”; que integran la totalidad de la regidon hidrolégica RH - 28. FEl

aprovechamiento de agua subterranea se concentra en la subregion B.

Vegetacion.- Dado que el sitio de estudio se encuentra dentro de la mancha urbana v, por
consiguiente, en un area completamente urbanizads, ademas nc existe vegetacién alguna
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dentro de dicho sitio de esiudio, actualmente se ocupa como &rea de almacenamienio
temporal de materiales de construccion, tal y como se observa en la siguiente fotografia.

Fauna~ Actualmente las caracteristicas particuiares dei terreno lo definen €OmMo  un

na dlChO daterioro se debe a
grandes edificaciones,
res_enma constante de

varios factores externos’¢
concentracion de_gpucle

s.ﬁae riesgo y
sgo, publicada

debido a la baja r'%"tag i
la normatividad ambienta wge@t
En el apartado siguiente se'enli m

consecuencia del establecimiento dei“io By ec

» Suelo:

Etapa de Preparacion del Sitio, Construccion y Qperacidn.- El suelo se vera afectado por
las actividades en la preparacion del sitio, las cuales consisten en el levantamiento
topografico, nivelacion y trazo del mismo asi como también por el movimiento de tierra, lo
que conllevard a fa modificacion de la textura, pH, conductividad, nuirientes, materia
organica, etc. Entre otros elementos del suelo. Se modificara también el relieve original del
terreno, a pesar de gue presenta una topografia sensiblemente plana con un desnivel no
mayor & dos metros, esto debido a que se realizara el movimiento de tierra. La evaluacion de
esta actividad conlleva a obtener un impacto ambiental adverso con un grado de escala alta.
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Con lo que respecta a la etapa de construccion, el suelo sera modificado por las siguientes obras:
cimentacion, estructura, albafileria, herreria, acabados, canceleria y vidrios, instalaciones
eléctricas, instalaciones hidrosanitarias y contra incendios, instalacién hidraulica entre otras
instalaciones y areas verdes. Estas xeactvgrﬁad% f@p&muturan de manera irreversible en los
componentes del suelo, ya q%e“‘?aﬁ T ¢ objeto del presente proyecto,
60'00. m?, perdiendo asi sus

<Quimicas - . .

inevitablemente por ca%sas hidricas y/o eohcas@ma&:te esta etapa dem 3 de existir riesgo de

derrames acmdem"?éte& g diesel en el Ilenad@ ﬁe fémquqs d‘ewala _maquinasid pesada. La evaluacion

de los lmpactos amblén*tales obtenidos’ Gty A call

muy alta, aif”a " mdtfa o moderadal . bajay Lfy ajg por™ “ge impler entaran medidas

preventlvas We mltlg&tg Aeﬁﬁja ef‘ar urante las: SEs Empentante referir que
;§6

una pengdiente que da mé’&ao
produtidt m%‘Ia lluvizso.el v;%i%“"“ﬁ
en la caﬁg‘ad&%mgua é«%lbzo[va@efn
durante l&%
sus cauceg g ‘dr
Estos impact‘os
Agua Superfuar%ge :
Norte y se encuentra ¢
acuerdo al tipo dee%?gyé‘
Servicios de Agua y Dre?ﬁ}&

de la Ciudad de Coatzacoé‘?c%j&%%/
establecidos en la Leyes, Reglar"ﬁ%n as o
afectar al suelo o al agua. Asimismo las agu%s [

cual garaniiza su escorrentia.

1 grado,d seal | muy baja.
afte se dedeartalla afectacion del
“puntc Cardinal
el proyecto De

e tiza ilss'scumpllendo con los criterios
_;é“@&oﬁmaﬁ@?ﬁexmanas en materia de agua, sin
livialés seran canalizadas al drenaje pluvial, Io

> Aguz Subterranea:

Etapa de Preparacion del Sitio, Construccion y Operacién.- Las actividades qgue se realicen
en la etapa de preparacién del sitic causarén un impacto ambiental adverso muy bajo. Con lo que
respecta a la etapa de construccion, existe el riesgo de que las aguas residuales provenientes de
las necesidades fisicldgicas de los trabajadores se infiliren accidentalmente al suelo, sin
embargo, se descarta la contaminacion del manto freatico, asi también cabe referir que las obras
a realizar no afectaran el flujo local del agua subterrdnea. En la evaluacién del impacto ambiental
adversc se abtuvo una calificacidn de muy baja, aun asi se implementaran medidas preventivas v
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de mitigacion de manera puntual. De acuerdo al tipo de proyecto planteado, para la etapa de
operacion se cuenta con la factibilidad de Servicics de Agua y Drenaje expedida por la Comisidn
Municipal de Agua y Saneamiento (CMAS) de ia Ciudad de Coatzacoalcos, Ver., par 1o que se
garantuza el cumphendo con Ios criterios estabiecndos an ia Leyes, Reglamentos y las niormas

on. d
li dad del aire dur nte;lamgrepa

pqgx La*’emismn de gases
biigtions de los motereS:ds v

ﬁﬂla pesad& e mcremento de

Ry, .

LLr’ IS queexcluys
Pz Ok
GulaE Stigpe

2 M‘ k:gé' T

cla e g

%Nﬂrﬁgem%m@f) yPa

T ’ﬁT ) Ar- sera qempg;ysa1 3 wa Ay
t Gom tlw‘

cuando al
dispersion

tEgico para la
acto ambiental

modificada por las aclividades vy obras ant}'opegemeas’antenores Actualmente el sitio de estudio
es ocupado como almacén temporal de materiales de construccion, por lo que no existe
vegetacion alguna dentro del terreno. En la evaluacién del impacto ambiental se tomd en cuenia
que la vegetacion se encuentra altamente perturbada y no representa ningdn habitat para la
fauna silvestre, por o que en la evaluacion de los impactos obtuvo una calificacion con un grado
de afectacion Muy Bajo. Con lv que respecta a la etapa de construccién, las actividades que se
realicen se llevaran a cabo en un terreno libre de vegetacion. En conclusidn scbre el impacto
ambiental adverso calculado; en primer lugar la vegetacion se encuentra altamente perturbada
por las actividades antropogénicas, en segundo térming, éste tipo de terrenos es mas propicic
para el deposito de residuos solidos urbanos, lo gue conlleva a la reproduccién de veciores
(raias, ratones, cucarachas, mosquitos, moscas, etc.), los cuales son portadores de diversas
enfermedades.
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Durante la etapa de operacién, se tienen contempiadas dreas verdes en el interior def inmueble,
ya que la censtruccion abarcara la totalidad del terreno, asi también cabe referir que se realizara
el mantenimiento mediante la poda vylo ellrnmamon de aquellos 1nd|v1duos que por sus
caracteristicas interfieran en el CFECIJ;QI&H'EO}*W

antropogenic’
donde sesgd

ilvestres-Categorias ¢
| deszespemes 81
Fde 200 4

4
durante la Etapaﬁeéqg Fagion. Estos im agtpsﬂ
media y alta. Para e%*s.‘“""}-ﬁactgs no, existen medldas de mlhgm@m pre
sin embargo, el efecto%‘se%nea_ Dﬁa‘iséi%ageaemdo@p@rwla‘ i | proyecto de “Construccion
: romiRada May it Beach Towers’, es de poca

S
de dos Torres para departams - ; e X
relevancia considerando que el pé% je es urifact le ‘?ﬁgﬁ isercion al sistema ambiental de
la zona no provecara por si solo mayoreé“’afé‘ttaé%@hes de las que ya se presentan actuaimente

en el medio natural, aungue acrecentara temporaimente el estado de deterioro.

» Socicecondmico

Etapa de Preparacion del Sitlc, Construccion y Operacion.- Esta etapa es fundamental para
ila economia local, con lo gue respecta a la etapa de preparacion del sitio se realizara el
levantamiento topografico, el movimiento de tierra, la nivelacion v el trazo del terreno, la
contratacion de un total de 44 trabajadores de las localidades cercanas al predio, contribuyende
asi a la generacion de empleos. Con respecto a la etapa de construccién, implica la realizacion
de diversas actividades como la compra de insumos para ias obras civiles necesarias para e!
desarrolic del Proyecto como son: cimentacion, estructura, albafiileria, herreria, acabados,
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canceleria y vidrics, instalacicnes eléctricas, instalaciones hidrosanitarias y contra incendios,
instalacion hidraulica enire ofras instalaciones y é&reas verdes, conllevande & la renta de
maquinaria, requerimiento de combustible y contratacién de técnicos y obreros en un total de 364
personas durante la efapa de construccién. La inversién fotal requerida para la realizacion del
Proyecto “Construcciéon de dos Torr%wgam dfepaﬁ"’éignentes denominada “Mayaba Luxury Beach
Towers con pretendida ubtcac:rin e ei E?Ial'ﬁ on Goste 701 de la Colonia Playa Sol,

s, :Moneda Nacional, por 1o

e sﬂ?cwés@eg proyecta se c,enmdera por
rék ’;e’r dga*ﬁe IBLO para*xndepartamentos y
%{J 50 "‘*"”s:,b llevando a

oo

Jtl&@t‘ipfg e g /nipactos ambie

wpfé%@r la promovente 1 ang&

é cabo, toda. previenen, cont n mﬂzéh;iv Gompensan el
i ' ific .o y gue se pud;,eran oG por &l
28 125 43 184del G I dela

se hard en el mencr

vegetacmn y despa

@ *"‘““ wlo pe‘rmanezca desnudo mas
Ts"i%imu’ir%%@ edr-€sto el tiempo de exposicién

ét e ﬁlma?ﬁ“tf’os (!Iuwa principalmente} con los
consecuenies rlesgos de‘@rosion hidrica o edlica.

Aungue se calcula un volumen peguefio, el suelo organice gue sea
X X retirado, se acopiara en un lugar especifico para su posterior usc en las
areas verdes

Todos los residuos que se generen seran manegjados de acuerdo a la
normatividad que ios rija, para elio se colocaran recipientes especificos
XX X X | rotulados segln su tipo y se destinaran Iugares para su
almacenamiento temporal, para posteriormente ser enviados a lugares
autorizados para su reufilizacion o confinamiento.

X X Se exigira que la maguinaria y equipo a ufilizar cuenten con €l
mantenimiento preventivo que permita ia operacion éptima y segura de
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todos sus componentes, con la finalidad de evitar Ia realizacion de
composturas de éstos dentro del predio del Proyecto.
Todas las actividades relacionadas con el mantenimiento vy
abastecimiento de aceites y combustibles, se realizarén en lugares
X debldamemste-aes"tia”‘ﬁlecmos,;: ;?‘"autorlzados fuera del predio o0 en su
X
X =loje g
“W"éxalstén“ﬁorm a
X
X
X
X
X
X <] _ upaedag&er?ﬁn#ngares
i ﬁ‘t;egracnon en |d¢ dreasverdes y Jarduaes ol

Tipo de Etapa de
Medida | Aplicacién Descripcion de la Medida
P M I C| 1 2

E! retiro de vegetacion y despalme del suelo se hara en el menor
tiempo posible para asi evitar que el suelo permanszca desnudo mas
X X tiempo del necesario, disminuyendo con esto el tiempo de exposicién
del suelc a los factores climaticos (lluvia principaimente) con los
consecuenies riesgos de erosion hidrica o edlica.

Todos los residuos gue se generan serdan manejados de acuerdo a la
normatividad gue los rija, para ello se colocardn recipientes especificos
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rotulados segln su fipe y se destinaran lugares para su
almacenamiento terporal, para posteriormente ser enviados a lugares
autorizados para su reutilizacion o confinamienio.

aquinaria, v equipo a utilizar cuenten con el
permitaJa operacion 6ptima y segura de
n‘ﬁa finglidag-de evitar la realizacién de

Se exigira que- e, m

se pued@atender
Los FiRGTOraS ye
cﬁgsumo de a§

agliﬂgvimvw :

GA@S sanitarios y de lavado
e n‘ﬁarmclpal para su posterior
unicipal

Componenfe Ambiental Atmdsfera

Tipo de Etapa de
fficdida | Apilicacién Descripeion de la Medida
PiM|C| 1 A

Se realizaran riegos periédicos con agua cruda, en las zonas con suelo
XX X no consolidado con la finalidad de mantener siempre las &reas
himedas y disminuir las emisiones de polves.

x| x X Se fratara de realizar en el menor tiempo posible todas aguellas
aclividades que generen material v suelo no consolidado.
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Ei retiro de residuos y el trasporte de cualquier material térreo s=
X X realizaran por medio de camiones de voltec perfectamente enlonados,
que cubran la totalidad de ia caja contenedora.

Alos conductores.de camiones de volteo se les exigira que moderen su

nidades para asi
Humos o ruidos

-mg&:a%pa&ad liadas ¢

En ”85“3“‘5"‘% q’qf
identifigtie fqu

Quedara estnctéfné Ve%ﬁ%ido el uso de fuego o productos quimicos

Quedara estrictamente prohibido a ios obreros el hacer fogatas para
fines de preparacion de alimentos.

Quedara estrictamente prohibido el introducir fauna doméstica y/o
X exdtica al predio.

Ante |a proximidad de la playa, se prohibira a los obreros la extraccién
X o dafio a ¢jemplares silvestres de ese ecosistema

1
X
X
X
X X para las actividades de retire de vegetacion.
X
X
X

HKo[x X [ X [ X
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Componente Ambiental Paisaie
Tipo de Etapa de
Medida | Aplicacion ... Descripcion de la Medida
PIM|C| 1 2 .
g X q = é‘*maté‘ﬁéfle@ay reszd‘ S e?e gonstruccion permanezcan
N
X
X
X
Tip
Medida
P
En e[***accesgy gl 6, se, G
X las ‘Hutorizaciones
X| X
¢ &es - hxcu!os de carga que cuando
o y lades publicas lo hagan a velocidades
X X restringidas, salvo en casos de emergencia no utilicen el ¢laxon y no
hagan use de equipos de sonide a altos voiimenes.
Se prohibira el acceso a personal de obra bajo influencia de alcohol o
X X de cualquier otra droga.
. Se exigird a los obreros la utilizacion de equipo de proteccion vy
X X seguridad.
En las inmediaciones de la obra se colocara sefizlamiento informativo v
X X vial sobre su ejecucion.
Para evitar posibles accidentes, el funcionamiento del Hotel sera bajo
X X | las medidas de seguridad e higiene normadas.
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Para el proyecto se identificaron los siguientes Impactos Ambientales Residuales:

Destino del suelo distinto a la vocacién natural del mismo.
Micro variaciones climaticas en ei entorno como puede ser en la temperatura o en las
corrigntes de aire. g

Impermeabilizacion devsu p

]

«SA al que pertenece.el.sit
u i ), S T R
tendenc:as de‘ﬁg@ Gle-aue,
i s

escnpc:czn el est

Aque se d‘@ﬁmﬁ;@wy conch
“i:?s’uca tarﬂo gnioique st
Q@Beconomﬁco “congidel aidos; por tanto, se;
hatural, para queTa relcion de?ﬁo&a%emeaﬁ
: es%rrollo susterffab}e al proyedio’ qu _éf

usw e

n el Capitulo V
ps Ambigntales,

o

Qg 2 " AE&». -

» tudi STuccgrg e?@?@e Japrovechamiento (alteracion), tal

como una cierta eliminacion de Ia £l &égﬁ g"*YGgetal T2 cual ha sido sumamente alterada

previamente v la construccion y operacion pé’rmanente de infraestructura. La consecuencia

deseada de esta infraestructura sera el incremente en la oferta de servicios furisticos de

hospedaje y recreacion. De esta manera, se dara apoyo a un componente socioecondmico

critico, como es la infraestructura turistica, base de los servicios turisticos del municipio v el

estado, por su futuro papel preponderante en la economia de la localidad y del municipic de
Coatzacoalcos, Ver.

Considerando gque el sitio del provecto es un terreno baldio completamente urbanizado, es de
esperarse que si éste no fuese ejecutado, seguramente en el corto © mediano plazo, el lugar
se destinaria para un proyecto similar o para el desarrollo de viviendas o comercios, sin
embargo todo el tiempo que siga el predio sin uso productivo, se propiciara [a especulacion en
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la venta de ese terrenc y ofros aledafios, ademdas de poder ser utitizado para actividades
illcitas, creando inseguridad a los habitantes y/o transelntes del lugar. Bajo ese misme
panorama, en casc de no ejecutarse el Proyecto en analisis, se tendria la necesidad de
buscar un sitio alternativo, el cual se correria &} riesgo de que los impactos ambientales a
generar fuesen de mayor significancisimye&iizel propuesto, ya que éste resulta ideal entre
ofros puntos por o siguient 3

instrumentos
agien con la que dio
ag esta Delegacion Federal
Veracruz deterrding
incluyeron  tas teonics

impactos ambienfales potenciales a *gemerar“%aer el proyecto; asimismo, fueron presentados
anexos fotograéficos, planos tematicos e informacién bibliografica que corresponden a los
elementos técnicos gue sustentan Ia informacion que conforma la MIA-P.

Analisis técnico.

12. En adicidn a lo anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz
procede al analisis de o dispuesto en el articulo 44, primer parrafo, del REIA, que sefala que
al evaiuar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera considerar:

“I. Los posibles efecios de las obras o aclividades a desarroffarse en el o los
ecosisternas de que se frate, tomandc en cuenta el conjunio de elementos que los
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conforman, y no Gnicamente los recursos que fuesen objefo de aprovechamiento o
afectacion;

il. La utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad
funcional y fas capacidades de carga de los ecosistemas de los gue forman parte
dichos recursos, por perjodgs iitefinidos,

En relacién con lo
analisis de las qgracter{s
MIA-P mgresada

ey
gde las obras y actividades:re eridas” ye se describen en la
| PEIA 2 fin de pondgrar-la.relevancia de” ;§‘rp1pafé-‘:"‘t‘ s ambientales que
el vpr;ﬂi'i,ecte B n.de medidas de
| taria por la

determmar la

o

se pueder dhl‘tvar,por el desarrollo

_¢

i Q}taii&es mésf
ederal SEM,

tras, junto
ecen de forma

¢} Con las medigda Mmexrfme&n&eas y de mltlgamon lnl |2

que estableceggwgﬁ ﬁjde esta Delegacion Federal
Veracruz, se consr@?ef 5 1mp , NMales. .qlfe = fueron identificados para el
proyecto, no causen desequll ) '"Qs’f digicos s&gnlfacatlvos o rebasen los limites y
condiciones establecidas en las cﬁsposrc:iones juridicas referentes a Ia preservacion
del equilibrio ecolagico y la proteccion al ambiente; aunado a gue la promovente
gjecutara diversas medidas de prevencién, mitigacién y compensacion gue permitan

reducir o minimizar los impacto negativos identificados del proyecto.

De acuerdo con lo anterior, vy a que el proyecto no tiene por objeto la utilizacion de los
recursos naturales presentes en el sitio de pretendida ubicacién, esta Delegacion Federal
SEMARNAT Veracruz considera que el desarrollo del proyecto no compromete ia
integridad funcional de los ecosistemas presentes en el SA, ni generard impactos
ambientaies relevantes a dichos ecosistemas, gue pudieran ocasionar un desequilibrio
ecologice. Aunado a [o anterior, serén aplicadas las medidas de prevencion, mitigacion y
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compensacion propuestas por la promovente y las establecidas por esta Delegacion

Federal Veracruz en el presente oficio para asegurar el mantenimiento de la diversidad y

rencvabilidad de los recursos y sus resultados deberan presentarse en los informes

sefialados en el Término OCTAVO del presente oficic resolutivo; de esta manera, se tiene

gue la resolucién que ermt v @sta lé“iegacf@n Federal Veracruz considera las

especificaciones del arthuI““’i' : ej REIA y esta su ientac{a en el analisis de los efectos del
4 - i

elementos vy re
capacidades

motlvada
les cuales

Proteccié)
Reglamer
|nvocad084

m;;;oyggto esta%"DQiegaclon Federal
,e“w “proyecto,.
ie iviable .y, pe
su;etar g

PRIMERO.- La presenie reso ud n 1 _
referencia a los aspecios ambaentaies de]‘* é@ec wde“nommado “Consiruccion de dos Torras
para departamentas denominada “Mayaba Luxury Beach Towers”, con pretendida ubicacion

en el Malecdn Costero No. 2701 Colonia Playa Soi, Municipio de Coatzacoalcos en el Estade de
Veracruz

Las caracterisiicas, especificaciones y coordenadas del provecto se describen en el Considerando
5 de la presente resolucién. Las etapas de las actividades a realizar se describen en el Capitulo il
de |z MIA-P.

SEGUNDO.- La presente resolucion del proyecto, tendra una vigencia de 50 afios de los cuales
42 meses seran para las etapas de preparacion del sitio y construccion.
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El plazo de la vigencia dara inicio al dia siguiente de que la promovente reciba la presente
resolucion. Los periodos podrén ser modificades a solicitud de ia promovente, presentando para
ello el tramite COFEMER SEMARNAT-04-008, acreditando previamente por parie de la
promovente el haber dado cumplimiento plena y satisfactoriamente todos y cada uno de los
términos y condicionantes del presgnig ?é?@Ju@tﬁ‘é‘% agfscomo de las medidas de prevencion,
mitigacion y/o compensacion ﬂegsfarbl“" '@asfi' porla promovent® en la MIA-P. Para lo anterior,
debera solicitar por escrito"a Ea\De!@aéiorit eral Vleracruz {3 agrobacién de su solicitud, con
antelacwn ala fechad;de su vv ciffliento. Asimismo, dicha solic 3 acompafarse de la
os Términos y@@@ﬁdl@@gantes eml’ﬂ(»i*a or la Pelegacion Federal
e:ral de Protecmon;af%ﬁ"ﬁﬁ‘bren “'@rmei Estadbudi Veracruz, en donde

), &n Clo, pograry U AvaEnCe-a e, ' losi=Términos y
Condicionantés q&se lle a@  iem solicitud;d v’?pmﬁ movente manifieste que
esta enterad;agfde las pepas-en' - JZEase ¢

I, IV y v%ewag' S

ay cond Wic;mes éﬂ@blh ¢
y de ser gheas aﬂﬁdebera pLGSerff’araa la. Deiegaé;

conia,oblig n el Articulo 50
mg§§£v UaeiGr nps srital, en caso de que
. y actlwdades motwo de !aﬁgiiesenteﬁ
Delegacion Federal Véracrua%%““ @do.estable Goido @R su fraccion 11 y en su caso,

determine las medidas qf‘%e "déban.a %;E%
nocivas al ambiente.

s& produzcan alteraciones

QUINTO.- La promovente, en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal Veracruz, en los términos previstos
en los Articulos 6 v 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la infermacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites vy
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a ia proteccion al ambiente gue
le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio
de reseolucion. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacion
Federal Veracruz, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.
Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente resolucién.
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SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los Articulos 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y
49 de su REIA, LA PRESENTE RESOLUCION SE REFIERE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A
LOS ASPECTOS AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD DESCRITA EN SU TERMINO PRIMERC
PARA EL PROYECTO. POR NINGUN MOTIVO LA PRESENTE AUTORIZACION CONSTITUYE
UN PERMISO DE INICIO DE OBRA& Yj@*ﬁﬁ‘ﬂm DADES, N/ RECONCCE O VALIDA LA
LEGITIMA PROPIEDAD Y/O;wTE%ENéM{?{ Dé LA TTIE_ERRA, ppr lo que quedan a salvo las
acciones que determlne la B opia Seaggga;;aﬁlas aufomdades Iesm Estatales y Municipales,

stableca:

: ! @5@’%\5@ lo
.; N \‘i E&‘ 31%091'181

.....

nte capacidad
e la pob!acuon

b) En coordinacién con algunanid dg@ﬁg z8n&-de influencia del proyecto, utilizar
en el Riego por Goteo, al menos &f 30% @&l volumen total de las aguas residuales del
proyecto, debiendo para ello, presentar a esta Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz
en un periodo de 30 dias habiies, un programa detallado de cada una de las acciones que
implique dicha actividad, asi como la evidencia documental que soporte el cumplimiento de
dicha condicionante.

¢) Establecer en coordinacién con el H. Ayuntamiento de Coatzacoalcos, Ver., un Programa de
Acciones de Restauracién Ambiental en dreas cercanas al proyecto, debiendo para ello,
presentar la evidencia documental y fotografica del resultado de dicha gestion ante esta
Delegacion Federal SEMARNAT Veracruz, en un periodo de 30 dias habiles, contados a partir
de Ia recepcion del presente.
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d) Llevar a cabo un programa de reforestacion en una superficie de al menos 20 has., en la
Cuenca media o alta de! Rio Coatzacoalcos en coordinacion con la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas, debiendo para ello, presentar a esta Delegacién Federal
SEMARNAT Veracruz con copia a la PROFEPA la evidencia documental del inicio v conclusion
de dicha actividad. ‘

0, eqUipo co *apersbna!
o en tod?mon@}ﬁf’é“i ‘

tas contefidds én, la MIAwp e obrd'e

icho equips, ”ﬁebeg cci; Tunica ;ﬁd
( ,

las acciones a realizar, los tiempos dé ecucmn y103 costos de su realizacién, debiendo ser
congruentes con lo manifestado en la MIA-P, especificamente con Io relacionado a los
montos de inversién para dichas acciones.

m) Realizar una adecuada sefializacién preventiva e informativa en la zona del proyecte, en la
cual se haga referencia de los trabajos gue se realizaran en el sifio.

n} Realizar el almacenamiento y resguardo de maquinaria, equipo y materiales en sitios
especificos, con el fin de garantizar la aplicacion de medidas de seguridad necesarias,
colocando sefialamientos adecuados y resfringiendo el paso de personal no autorizado.
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¥ RECURSOS NATURALES ) ' Oficio No. SGPARN.02.1RA.3068/16
Xalapa, Ver., a 06 de junio de 2016

o) Realizar la separacion de los desechos domésticos generados durante fodas las etapas del
proyecto, los cuales deben ser coiocados en contenedores con cierre hermetico y letreros
que identifiquen su contenido, para posteriormente ser trasladados a los sitios de disposicion
final por parte de la autoridad local de limpia.

= ;\x\-m

p} Manejar v almacenar Io&pes}%e fﬁqug § u iedad@s fisicas, quimicas o bicldgicas
tengan caracteristicasdg pe gros;dagﬁéﬂ%e*acuefd%n la ] M*“*DSQ,;&SEMARNAT -2005, taies
como. aceites ggstado ubncantes usados, estopas impred [Qadﬁ,p(}‘b% solventes o aceites,
utilizados duramggm todas ias actlwdadeswdes cuaies n ser, depositados en
& gl ¢ izgrla una empresa

arlo#a_esta Delegacion

a) *ﬁs;foyecto y

wm%k“i'é;‘éfk“‘wﬁ‘g

Y r,éé@f"%

iz2 pj’ ; “os y areas a!edaﬁa ‘aheon
to asi migmo ﬁebeﬁsafre,tmarﬁ’e\* i

a) ﬁ«ﬁp ?@3@@5 ¥ actlwdac?“” @85, U

. Opras €.00.8¢ em losgie se encuentren
fuera de las pohg%ha s est idas en el Término Pripero:

sente resolucién.

sf’éh contemplafég;@y

r‘éf efempl y fauna silvestres vivos o

2N -% %EWAT-201O en el sitio del proyecto
0 en sus inmediaciones, a excepcaé‘n fie aﬁueﬁbs con fines de rehabilitacién, rescate o
frasplante, para lo cual debera notificar a esta Delegacion Federal Veracruz.

c) Realizar obras adicionales que no estén consideradas en el proyecto.

d) Derramar combustible, grasas, aceites e hidrocarburos prbvenientes de cualquier tipo de
equipo 0 maguinaria utilizada.

e) Depositar, verter o descargar algun tipo de desacho o contaminante generado en alguna de
ias diferentes etapas del proyecte en el suelo, vegetacion y/o afluente de agua presente en
la zona o area de infiuencia.
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f) Almacenar sustancias o residuos peligrosos en el area del proyecto sin previa autorizacion
de las instancias correspondientes.

g) Afectar las areas aledafias al proyecto, asi como efectuar obras y actividades distintas a las
sefaladas en el presente reso!utwa,z g :

resoluiivo.

DECIMO.- La promové

actividades del proye‘tfé,g -
Reglamento en materia de \&*“TEV%

Ecolégico y la Proteccion al Ambiéhte: dlg g

SEMARNAT Veracruz v ala PROFEPA, g’ “fecha dé-inicio de las obras y actlv:dade: autorizadas,
dentro de los quince (15) dias siguientes a que hayan dado principio, asi come la fecha de
terminacion de dichas obras, dentro de los quince (15) dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMOPRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente resolucion, de tal manera que el incumplimiento por
parte de |a promovente a cualguiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en este
instrumento, invalidara el alcance del presente sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones
previstas en los ordenamientos gue resulten aplicables.

DECIMOSEGUNDOQ - La promovente sera la dnica responsable de garantizar por si, o por
ios terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y
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Oficio No. SGPARN.02.1RA 30868/15
Xzlapa, Ver., a 06 de junio de 2016

control de todos aguelios impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, gue no hayan sidc considerados por la misma, en [a descripcidn contenida en la
MIA-P.

En caso de gque ias obras y actlwdagi ‘;onzaﬂiasapoﬁgan en rlesgo u ocasmnen afectacnones

i@memfos“»abioﬂ;;ﬁs presgntes en el predio del proyecto,
ja; a SEMARNAT a través dé - R@ "EPA en el Estado podra

i 3 instrumentacion de
as de seguridad

Notlflca;;\
degal,. por aigmm&de “lot

de la Ley F@deral de P

c.c.p. Joaquin Cabaligro Roginol:-Pragidente Municipal de Coatzacoalcos, Ver. Conecimiento
¢.¢.p. Alfonso Flores Ramirez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. Conocimiente
c.c.p. Diego Cobo Terrazas. Delegado de la PROFEPA. Conocimiento

¢.c.p. Juan Dominguez Hernandez. Coordinacién Regional Zona Sur. Conocimiento

c.c.p. Expediente del Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental.

Clave: 30}/E20016UDO36
Bitdcora: BMMP-6602i04/16
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