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Y, / 3 . .
S 7 & / ,/ ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacien de cambio de uso de suels en
terrenos forestales por una superficie de 4.311277 Hectareas, para el desarrallo
del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO
HABILITACIONAL PRIVADA CONKAL, ubicado en el o los municipio(s} de

Conkal, en el estado de Yucatan,

C. ROBERTO MONTALVO MILLET

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL
DENOMINADA ICSA INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A. DE
C.V.

Eiminado: dos renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera informacion confidencial la que

contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o identificable.

” =1 EXpEdICnie INstaurado a nombre de C. ROBERTO MONTALVO MILLET en
su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
ICSA INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A. DE C.V. con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 4,311277
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO
HABILITACIONAL PRIVADA CONKAL, con ubicacion en el o los municipio(s) de Conkal en el
estado de Yucatan, y

RESULTANDO

.. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 07 de diciembre de 2015, recibido en esta Delegacién
Federal 07 de diciembre de 2015, C. ROBERTO MONTALVO MILLET, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA ICSA
INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A. DE C.V.. presento la solicitud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 4.311277 hectareas, para
el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO
HABILITACIONAL PRIVADA CONKAL, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de

Conkal en el estado de Yucatan, adjuntando para tal efecto la siquiente documentacion:

Eliminado: Un parrafo completo. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y articulo 113 LFTAIP, en la cual se
establece, que se considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona

fisica identificada o identificable.

s

Calle 15 Nam, 115 Int. A por 2 v 4, Fraccionamiento Montecristo, C.P, 97133, Mérida. Yucatan www.gob.mx/semarnat Pz

E e #
5_:“‘ ,,’.j? Tels: (999)9421302; delegado@yucatan.semarnat.gob.mx


adrian.pastor
Cuadro de texto
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Eliminado: Un parrafo completo. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y articulo 113 LFTAIP, en la
cual se establece, que se considera informacion confidencial la que contiene datos personales
concernientes a una persona fisica identificada o identificable.

Eliminado: Un parrafo completo. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y articulo 113 LFTAIP, en la cual

se establece, que se considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una
persona fisica identificada o identificable.

. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/066/2016/0545 de fecha 16 de febrero de 2016,
esta Delegacién Federal, requiri6 a C. ROBERTO MONTALVO MILLET, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA ICSA
INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A. DE C.V., informacion faltante del expediente
presentado con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO
HABILITACIONAL PRIVADA CONKAL, con ubicacién en el o los municipio(s) de Conkal en el
estado de Yucatan, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con lo
solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

Debera presentar el programa de trabajo correspondiente a las actividades, de forma
calendarizada y para toda la vida util del proyecto. Se consideraran las etapas y tiempos
\para el cumplimiento de las medidas ambientales propuestas en el DTU Modalidad A, las
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cuales deben ser incluidas como parte de la vida util del proyecto.

Debera indicar y cuantificar los posibles impactos sobre los diferentes recursos, en
particular para el agua de calidad durante la operacion del proyecto y proponer las
medidas de mitigacion, y en su caso medidas de compensacion.

Debera integrar informacion adicional respecto a los servicios ambientales que pudieran
ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo propuesto integrando una valoracion y
el grado de afectacion de los mismos, en particular para el caso de la provision de agua
de calidad.

Debera presentar informacion adicional para la justificacion técnica que motive Ia
autorizacion excepcional del cambio de uso del suelo. Particularmente debera integrarse
en este apartado todos los elementos técnicos que demuestren cuantitativamente que no
se provocara el deterioro de la calidad del agua,

Debera aclarar y proporcionar informacion complementaria sobre la vinculacién con el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Yucatan, en particular
los criterios 12 de la politica de Proteccién, 1 de politica de Conservacion y 6 de la
Politica de Restauracién que aplica para la UGA 12N Area Metropolitana.

Debera presentar nuevamente una tabla de superficies que incluyan todas las areas vy
construcciones desglosadas del proyecto y que coincida con lo plasmado en el plano de
planta.

Debera entregar los planos generales de construccion para cada modelo de casa que se
pretenda construir.

Debera presentar a detalle el sistema de tratamientoc de aguas residuales, manifestando
el destino final de las aguas tratadas y lodos, asimismo debera detallar de qué manera el
sistema cumple con lo establecido en la NOM-001-SEMARNAT-1996 y con la
NOM-006-CONAGUA-1997.

El promovente deberd proponer un &rea de conservacion en el proyecto con el fin de
garantizar la conectividad de la vegetacion y de la fauna que contribuya a la permanencia
de especies dentro de la poligonal del predio.

. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 09 de marzo de 2016, recibido en esta Delegacion
- Federal el dia 11 de marzo de 2016, C. ROBERTO MONTALVO MILLET, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA ICSA
INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A. DE C.V., remitid la informacidn faltante que fue
solicitada mediante oficio N°726.4/UARRN-DSFS/066/2016/0545 de fecha 16 de febrero de 2016

. 1a cual cumplié con lo requerido.

v. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/004/2016/0071 de fecha 15 de enero de 2016
recibido el 20 de enero de 2016, esta Delegacion Federal, requirié opinion al Consejo Estatal

Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL
DESARROLLO HABILITACIONAL PRIVADA CONKAL. con ubicacion en el o los municipio(s)
Conkal en el estado de Yucatan.

v. Que median_te oficio VI-0146-16 de fecha 29 de enero de 2016, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 02 de febrero de 2016, el Consejo Estatal Forestal envio la opinion técnica de la
solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del
proyecto denominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABILITACIONAL PRIVADA

CONKAL, con ubicacién en el o los municipio(s de Conkal en el estad :
desprende lo siguiente: - R0 e SR S

De la opinion del Consejo Estatal Forestal \
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En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal reicbida mediante oficio
N° VI-0146-16 de fecha 29 de enero de 2016, se manifestd en los siguientes términos:
Por este conducto le informo que el Consejo Estatal Forestal del Estado de Yucatan no
tiene inconveniente en que se autorice el Documento Técnico Unificado antes
mencionado.

vi. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/002/2016/0827 de fecha 30 de marzo de 2016 esta
Delegacion Federal notifico a C. ROBERTO MONTALVO MILLET en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA ICSA
INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A. DE C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica
al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABILITACIONAL PRIVADA CONKAL con
pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Conkal en el estado de Yucatan atendiendo lo
siguiente:

Verificar si la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a lo
manifestado en el documento técnico unificado. En su caso hacer las precisiones de
superficies y tipos de vegetacién objeto de diferencias.

Verificar si las coordenadas de ubicacion del predio o los predios, asi como las
correspondientes a las areas sujetas a cambio de uso del suelo en terrenos forestales
corresponden a las manifestadas en el documento técnico unificado.

Verificar si el volumen estimado por especie de materias primas a remover, corresponde
con lo manifestado en el documento técnico unificado.

Identificar el estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretende afectar.
Precisar si es vegetacion climax o se encuentra en algun estadio de sucesion. Precisar si
se trata de vegetacion en proceso de recuperacién, en proceso de degradacién o en
buen estado de conservacion.

Verificar si existe inicio de obra en la superficie objeto de la solicitud que haya implicado
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, en su caso, estimar la superficie
involucrada y su ubicacion.

Indicar si el area donde se llevara a cabo el proyecto, ha sido afectada por algun
incendio forestal, en su caso, referir la superficie involucrada y el posible dafo de
ocurrencia del mismo.

Corroborar si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y
operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el documento técnico
unificado y si las medidas de prevencion y mitigacion de impactos ambientales son las
adecuadas. En caso contrario, hacer las precisiones necesarias.

Verificar si las especies de flora que se pretenden remover corresponden con lo
manifestado en el documento tecnico unificado.

Verificar la existencia de especies de flora y fauna bajo estatus de riesgo clasificadas en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en su caso, reportar el nombre
comun y cientifico a nivel de género y especie.

Verificar que el proyecto no efecte ni ponga en riesgo algun cuerpo de agua o manantial.
Verificar la existencia de tierras fragiles, y en su caso, indicar su ubicacion, cardcteristicas
y las acciones necesarias para su proteccion.

vi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacion Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 8 de abril de 2016 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica
i\
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La superficie fue verificada dentro del Sistema Nacional de Gestion Forestal de esta
Dependencia en la cual tuvo algunas variaciones que no son significativas. Por lo tanto la
superficie propuesta para cambio de uso del suelo y la vegetacion forestal corresponden
a las manifestadas en el Documento Técnico Unificado de cambio de uso del suelo. _
Por lo que corresponde a la georeferencia del predio se concluye que existe
correspondencia entre lo manifestado en el estudio y lo verificado en la presente visita.
Como resultado de las observaciones realizadas en el campo y lo manifestado en el
Documento Técnico Unificado, se encontré que no existe variacion significativa entre los
volimenes reportados y los observados en campo.

La vegetacién observada en el recorrido realizado en el predio, motivo de la solicitud de
Autorizacion de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales corresponde a
vegetacién derivada de la selva baja caducifolia en proceso de recuperacion.

Durante el recorrido realizado en el conjunto de los tablajes catastrales se observo una
brecha delimitada para los tablajes y no se detectaron obras de infraestructura que hayan
implicado cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

Durante el recorrido, no se encontré evidencia de que el predio haya sido afectado por
algun incendio forestal, en consecuencia no se proporciona informacion de la superficie
involucrada ni de danos por tal causa.

Se pudo corroborar que los servicios ambientales que se veran afectados con la
implementacion y operacién del proyecto corresponden a los manifestados en el
Documento Técnico Unificado y su informacion complementaria. Asimismo la informacion
referida a los servicios ambientales enlistados para el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, es congruente con las caracteristicas del predio visitado. Por otra
parte, las medidas de prevencion y mitigacién de impactos ambientales son adecuadas a
las caracteristicas del proyecto.

Durante el recorrido y el levantamiento de los datos de la visita técnica, se pudo
constatar que gran parte de las especies observadas corresponden con las manifestadas
en el inventario forestal del Documento Técnico Unificado para el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales.

Durante la visita técnica y los recorridos de campo que se llevaron a cabo en los tablajes
que conforman el predio, se observd una vegetacion arbérea de escasa altura, cuyos
arboles mayores apenas alcanzan de 6 a 8 m de altura y el dosel general de la selva
tiene en promedio 5 o 6 m de altura. No se observo la presencia de especies de flora 6
fauna silvestre listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 por lo que la informacién se
remite a la manifestada en el DTU.

Bajo estas consideraciones durante el recorrido realizado no se ubicaron tierras fragiles
en el predio, no obstante, se estableceran areas verdes dentro del poligono del proyecto
que mantendra las funciones de proporcionar refugio a la fauna silvestre conservacion de
flora y recarga del acuifero.

vil. Que mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/124/2016/1035 de fecha 11 de abril de 2016, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccion Il, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 'de julio de 2014 respectivamente, notifico a C. ROBERTO MONTALVO MILLET en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA ICSA
INFRAESTRUCTURA 'Y CONSTRUCCION S.A. DE C.V., que como parte del procedimiento
para expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar \N
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ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $308,760.16 (trescientos ocho mil
setecientos sesenta pesos 16/100 M.N.), por concepto de compensaciéon ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una
superficie de 16.81 hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el
estado de Yucatan.

ix. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 20 de abril de 2016, recibido en esta Delegacion Federal
el dia 22 de abril de 2016, C. ROBERTO MONTALVO MILLET en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA ICSA
INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A. DE C.V., notificd haber realizado el depdsito al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 308,760.16 (trescientos ocho mil setecientos
sesenta pesos 16/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a
las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 16.81
hectareas con vegetacion de Selva baja caducifalia, preferentemente en el estado de Yucatan.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Delegaciéon Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

n. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fracciéon XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
organo administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.
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Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo vy tercero fueron satisfechos mediante ESCRITO S/N de fecha 07 de Diciembre de
2015, el cual fue signado por C. ROBERTO MONTALVO MILLET, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA ICSA
INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A. DE C.V., dirigido al Delegado Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 4.311277 hectareas, para
el desarrollo del proyecto denominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO
HABILITACIONAL PRIVADA CONKAL, con pretendida ubicacion en el municipio o los
municipio(s) de Conkal en el estado de Yucatan.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendré lo
siguiente:

l.- Nombre, denominacion o razon social y domicilio del solicitante;
Il.- Lugar y fecha;
lll.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

!t;'.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar.

Junto con la solicitud deberd presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacion oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de ejidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con_ vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales SEMARNAT-02-001.
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RJ_GDF_S, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativa aue fue exhibido
Eliminado: cuatro renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera informacion
confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o identificable.
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Eliminado: dos renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera informacion
confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o identificable.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Eliminado: Un parrafo completo. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y articulo 113 LFTAIP, en la cual se
establece, que se considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una per-
sona fisica identificada o identificable.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

l.- Usos que se pretendan dar al terreno;

.- Ubicacion y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
planos georeferenciados;

Ill.- Descripcion de los elementos fisicos y biologicos de la cuenca hidrologico-forestal en donde
se ubique el predio;

IV.- Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;
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V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

VI.- Plazo y forma de ejecucion del cambio de uso del suelo;
VIl.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

VIil.- Medidas de prevencion y mitigacion de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
fauna silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo,

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacion excepcional del cambio
de uso del suelo,

XI.- Datos de inscripcién en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacion de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacion economica de los recursos biolégicos forestales del drea sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacion del costo de las actividades de restauracion con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacién
vertida en el documento técnico unificado entregado en esta Delegacion Federal, mediante
ESCRITO S/N y la informacion faltante con ESCRITO S/N, de fechas 07 de Diciembre de 2015
y 09 de Marzo de 2016, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo vy tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

- Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que

establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

Elarticulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece: {

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podré autorizar el cambio de uso del suelo en rerrengsﬁ
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forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se lrate y con base en los estudios teécnicos Jrusrnﬁrc:arn/os que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan Sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberén considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa soélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que &
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

QUE NO SE COMPROMETE LA BIODIVERSIDAD

Actualmente el area de CUSTF pretendido protege un volumen estimado de suelo
(Litosol-Rendzina) de 43, 112.77 metros cubicos que representa el 0.000069 % del tipo de
suelo protegido en toda la cuenca Yucatan. De acuerdo a lo anterior, se puede indicar que el
CUSTF por la remocién de la vegetacion secundaria derivada de selva baja caducifolia con
vocacion forestal y el suelo Litosol con incrustaciones de Rendzina (Leptosol) en 43,112.77 m?,
representa el 0.000069% y 0.0017% para el recurso vegetacion de selva baja caducifolia y los
tipos de suelos (Litosol-Rendzina) a afectar en la Cuenca B Yucatan. Como puede observarse
la proteccidon del suelo por la vegetacion es importante; pero no significativa; ya que su pérdida
por el CUSTF para el desarrollo del proyecto es casi imperceptible con lo existente en la
Cuenca B Yucatan (0.000069%). Por otro lado, el proyecto mantendra areas verdes con una
superficie de 4,321.25 m? (0.432125 ha) que representa el 10.02 % del area solicitada de
CUSTF. La permanencia del area verde sirve como medida de compensacién por la pérdida de
vegetacion por el CUSTF para el proyecto. De igual manera, estas areas seguiran albergando
especies de plantas nativas y suelo natural tipico de la region que seguiran prestando servicios
ambientales como la proteccién de los suelos y la continuidad de procesos para la formacion de
los mismos.

FLORA

Las especies de mayor importancia en el estrato arboreo dentro del predio son las siguientes:
Bursera simaruba (59.17%), Piscidia piscipula (37. 80%) y Lysiloma latisiliquum (37.54%). La
max:ma dwermdad que puede alcanzarse en el estrato arboreo dentro del predio es de 2.5649 y
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la H calculada fue de 2.3134, lo que nos indica que el estrato aun esta lejos de alcanzar la
maxima diversidad esperada. Dentro del predio bajo estudio y a través de los muestreos
realizados en las subparcelas se registro una riqueza especifica de flora silvestre C!e 22 fam:lras
50 géneros y 55 especies. El estrato herbaceo de la vegetacion del predio registrd una riqueza
especifica de 40 especies, con la presencia de especies dominantes. De hecho de manera
especifica entre las especies de mayor importancia fueron la Gymnopodium floribundum
(39.83%), Mimosa bahamensis (29.87%) y Leucaena leucocephala (6.49%). En el estrato
arbustivo del predio bajo estudio se registraron 14 especies, en donde los de mayor importancia
fueron Gymnopodium floribundum (97.11%), Mimosa bahamensis (38.29%) y Neomillspaughia
emarginata (19.41%). Por ultimo, en el estrato arbdreo se registraron 13 especies, y las de
mayor importancia fueron la Bursera simaruba (20.27%), Piscidia piscipula (13.51%) y Lysiloma
latisiliguum (12.16%). En términos generales se encontré que la diversidad por estrato se
encuentra cercana a la maxima diversidad esperada; lo cual es indicativo de que la vegetacion
del predio se encuentra en un estado media de recuperacion y con fragmentos con vocacion
forestal. El ecosistema de selva baja caducifolia a afectar por el CUSTF representa Unicamente
el 0.0043 % respecto a la Cuenca B Yucatan. Lo anterior indica que la afectacion al paisaje es
casi imperceptible, por lo que el proyecto es totalmente viable.

MEDIDAS DE MITIGACION

Para el desmonte de la vegetacion se efectua el presente Documento Técnico Unificado, para
solicitar el cambio de uso del suelo, el cual serda sometido a su evaluacién por la SEMARNAT,
previo al comienzo de actividades. Se mantendran areas verdes en las cuales no se removera
el suelo y la vegetacién natural, lo que también permitira la permanencia de la vegetacion
natural, asi como tambien permitira la infiltracion y recarga del acuifero de la zona del proyecto.
En dichas areas y en donde existen dreas con poca vegetacién se aplicard un programa de
reforestacion con especies nativas rescatadas para mitigar y recuperar las condiciones de
vegetacion de la zona. Las actividades de desmonte y despalme se limitaran a las areas
solicitadas en este estudio. Se deberd tener cuidado de no afectar las raices de plantas que no
queden inmersas en el area de afectacion. Las actividades de desmonte y despalme se llevaran
a cabo mediante la aplicaciéon de un procedimiento de desmonte direccionado del arbolado. La
vegetacion producto del desmonte se debera trozar y depositar en otras areas donde se realicen
actividades de reforestacion. No realizar la quema o la eliminacion de los residuos vegetales
mediante el empleo de productos quimicos. Estara estrictamente prohibida la extracciéon o caza
de la vegetacion y la fauna nativa del sitio, o partes de las mismas, para su aprovechamiento,
venta o cualquier otro tipo de explotacién. Se llevara a cabo la aplicacién de un programa de
rescate y reubicacion de especies de la vegetacion forestal a afectar por motivo de CUSTF
catalogadas como endémicas de la region.

FAUNA

El grupo faunistico de los aves del ecosistema de vegetacion secundaria derivada de selva baja
caducifolia por afectar dentro del predio, posee una riqueza especifica de 30 especies, las
cuales poseen una distribucion o equidad de J 0.9499, lo cual indica que la presencia de
especies dominantes dentro de este grupo es muy reducida. Esto confirmado con el resultado
obtenido con el indice de dominancia de Simpson el cual nos da como resultado 0.9521. En
cuanto a las especies dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 se verific la presencia de dos
especies, el vireo manglero (V. pallens) y la iguana rayada (C. similis), estas especies son muy
comunes en la regién, y su areas de alimentacion suelen estar donde se realiza ganaderia
extensiva, pastizales y zonas agricolas, esto quizas porque aprovechan al maximo los recursos
hay mas diversidad de recursos. Es importante mencionar que tanto las especies catalogadas
en alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y las especies endémicas se én
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afectadas; pero, estas especies por su movilidad al escuchar ruido y percatarse de la presencia
del hombre migraran hacia dreas con vegetacion de las colindancias del predio.

MEDIDAS DE MITIGACION

Con el fin de garantizar la conectividad de la vegetacion entre los predios colindantes que
permitan la movilidad de la fauna el proyecto contempla dreas verdes en la cual seran
mantenidos el suelo y la vegetacion actual para permitir la continuidad de los elementos
naturales para la fauna del sitio. Estard estrictamente prohibida la extraccidon o caza de la
vegetacion y la fauna nativa del sitio, o partes de las mismas, para su aprovechamiento, venta o
cualquier otro tipo de explotaciéon. Para evitar la afectacion de la fauna se debera delimitar las
areas de desmonte y de construccion. Previo a la actividad de maquinaria pesada e incluso
durante su labor, se aplicaréd un programa de acciones de proteccion de la fauna silvestre que
consistira principalmente en realizaran revisiones en el drea a afectar, para ahuyentar a la fauna
susceptible de afectacion y de ser posible se podra reubicar en areas que no se vayan a
afectar. Cabe mencionar que dicha area permanecera sin bardas perimetrales que impidan el
libre flujo de la fauna. Los trabajos de desmonte y despalme se realizaran por etapas, conforme
a la programacion de la obra, para permitir una salida gradual de la fauna hacia sitios menos
perturbados.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
estos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestidn, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

QUE NO SE PROVOCA LA EROSION DE LOS SUELOS

Actualmente el area de CUSTF pretendido protege un volumen estimado de suelo
(Litosol-Rendzina) de 43, 112.77 meétros cubicos que representa el 0.000069 por ciento del tipo
de suelo protegido en toda la cuenca Yucatan. De acuerdo a lo anterior, se puede indicar que el
CUSTF por la remocion de la vegetacion secundaria derivada de selva baja caducifolia con
vocacion forestal y el suelo Litosol con incrustaciones de Rendzina (Leptosol) en 43,112.77
metros cuadrados, representa el 0.000069 por ciento y 0.0017 por ciento para el recurso
vegetacion de selva baja caducifolia y los tipos de suelos (Litosol-Rendzina) a afectar en la
Cuenca B Yucatan. Como puede observarse la proteccion del suelo por la vegetacion es
importante; pero no significativa; ya que su pérdida por el CUSTF para el desarrollo del proyecto
es casi imperceptible con lo existente en la Cuenca B Yucatan (0.000069 por ciento). Por otro
lado, el proyecto mantendra areas verdes con una superficie de 4,321.25 metros cuadrados
(0.432125 ha) que representa el 10.02 por ciento del area solicitada de CUSTF. La
permanencia del area verde sirve como medida de compensacion por la pérdida de vegetacion
por el CUSTF para el proyecto. De igual manera, estas areas seguiran albergando especies de
plantas nativas y suelo natural tipico de la region que seguiran prestando servicios ambientales
como la proteccién de los suelos y la continuidad de procesos para la formacion de los mismos.

MEDIDAS DE MITIGACION
L
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Se mantendran varias areas verdes en el cual no se removera el suelo y la vegetacién natural,
lo que también permitira la permanencia del suelo natural, asi como también permitira la
infiltracion y recarga del acuifero de la zona del proyecto. El material generado por los trabajos
de nivelacion del terreno y excavacion se deberan almacenar de manera temporal en los sitios
especificados en el proyecto. Posteriormente se podran utilizar las areas verdes del proyecto,
también podra ser utilizado para rellenar de los camellones o los pisos de las casas, y zonas de
banquetas. No se dispondra el material sobre vegetacion nativa. Los residuos de construccion
seran reutilizados y serd escasa su generacion o disposicion. Unicamente se enviara a los sitios
autorizados los residuos sodlidos urbanos que se pudieran generar. Se debera tener un
adecuado control y manejo de residuos de concreto asfaltico o de emulsion asféltica a utilizar
durante la construccion de las vialidades. Se debera retirar este tipo de material y disponer en
un sitio autorizado por la autoridad correspondiente. El equipo, vehiculos y maquinaria utilizados
para el proyecto, deberan contar con mantenimiento previo al ingreso al area del proyecto. Se
deberan realizar afinaciones y mantenimientos periédicos a las maquinarias. En las areas de
trabajo se deberan colocar contenedores de almacenamiento de residuos sdlidos urbanos y
residuos peligrosos, estos deberan contaran con tapa y deberan estar rotulados. Habilitar en el
area un almacén con contenedores con tapa, para el depdsito de residuos sélidos peligrosos,
este debe techado. Este sitio sera para el almacenamiento temporal, hasta su traslado a
disposicion final. Los contendores deben estar rotulados. Se debe destinar un sitio especifico.
Para el almacenamiento y resguardo de maquinaria, equipo y materiales de construccién. En
estos sitios se debera contar con material y equipo para contener algiin accidente. Cada unidad
debera contar con equipo, materiales y recipientes para contener probables derrames o goteos.
Se debera contar con sanitarios méviles (a razén de 1 por cada 15 trabajadores) en el area de
trabajo, a los cuales se les brindard mantenimiento preventivo periédico, de manera que se
asegure su optima operacion y se evite infiltraciones al suelo y al manto acuifero, los cuales
seran para uso obligatorio de todos los trabajadores. Se fomentara la separacion y el reciclaje
de los residuos. Se le dara una debida disposicion a los residuos generados conforme a la
legislacion aplicable.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
tecnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en
Su captacion, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:
PROVISION DEL AGUA EN CALIDAD Y CANTIDAD
EN CUANTO A LA CALIDAD

D}uran‘tg el CUSTF y del desarrollo del proyecto se podria presentar el fecalismo al aire libre,
situacion por la que se tomaron las medidas necesarias para reducir el grado de afectacidn. Por
lo tanto, para evitar la contaminacién de las aguas subterraneas y evitar la disposicion
inadecuada de las aguas residuales de origen sanitario provenientes de los frentes de trabajo se
contratara una empresa arrendadora de sanitarios portatiles certificada, Cuyo servicio consistira
en la ‘mstaiacmn de 1 letrina por cada 10-15 trabajadores por frente de trabajo dara
mantenimiento de estas letrinas, realizara la disposicion final de las aguas residuaies'y ;:‘) r
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ultimg, exhibira una factura del prestador de servicios correspondiente al arrendamiento
anteriormente mencionado. Asi mismo se implementara la aplicacion de procedimientos de
manejo y disposicion de residuos sdlidos urbanos y residuos peligrosos que prevendran la
contaminacion del suelo y agua del area bajo estudio. Durante la vida util del proyecto
(operacion de la privada Conkal), cada vivienda dara un buen manejo de las aguas residuales
domeésticas y sanitarias mediante la canalizacion y tratamiento con un biodigestor Ecoplastik de
1400 litros de capacidad. Este biodigestor estad certificado (No. de certificacidn:
GPZ.014-003/15) por el Organismo Nacional de Normalizacion y Certificacion de la
Construccion y Edificacion, S.C. mediante la norma de referencia Norma Oficial Mexicana NOM
006 CONAGUA 1997de esta respuesta de prevencion, el certificado de cumplimiento de la NOM
006 CONAGUA 1997 y el manual técnico del biodigestor Ecoplastik). Este tipo de biodigestores
funciona de la siguiente manera: Al haber una descarga del WC el agua entra por el tubo (1)
donde las bacterias comienzan la degradacién de la materia transformandola en gas, liquido o
lodo que cae al fondo por decantacion. La mampara (2) de separacién de sedimentos facilita el
flujo laminar del agua y evita que esta se mezcle con el lodo precipitado. El agua pasa por el
filtro (3) el cual sirve para detener cualquier sobrenadante y evitar que salgan por el tubo de
descarga (4), asi, el agua descargada estara libre de sedimentos, biodigerida y clarificada.

EN CUANTO A LA CANTIDAD

Del subsuelo Yucateco se extraen actualmente por medio de 5800 aprovechamientos alrededor
de 547.01 millones de metros cubicos al afio (Milimetros cubicos/afio) de agua, volumen que es
destinado como sigue: 271.00 Milimetros cubicos para uso agricola principalmente para riego de
30 000 hectareas ubicadas en el sur y oriente del estado, 240.01 Milimetros cubicos son
suministrados a los nucleos de poblacion, 3 Milimetros cubicos para satisfacer las necesidades
de agua a la poblacion rural, 29.00 Milimetros cubicos son utilizados por las industrias y 4
Milimetros cubicos para otros usos. La extraccion apuntada representa poco mas de 6.09 por
ciento de la recarga del acuifero, el cual es del orden de 8,975 Milimetros cubicos, que incluye
tanto la infiltracion de las lluvias como de los aportes subterraneos provenientes de los estados
vecinos. No obstante todo lo anterior existe el riesgo de salinizacion, principalmente en la zona
del litoral con asentamientos urbanos o establecimientos turisticos. Con base en lo anterior, se
estima una disponibilidad media de agua subterranea de 5,005.6 millones de metros cubicos,
por lo que el proyecto no ocasionara una disminucion significativa en la recarga media anual del
acuifero, que es de 21,813.4 millones de metros cubicos. Con este Ultimo dato se hizo la
estimacion de la infiltracion de agua en la cuenca hidrolégica forestal Yucatan. La diferencia
entre el volumen de infiltracion con cobertura vegetal y con proyecto es de 21,250.25 Milimetros
cubicos/ano. Lo anterior representa el comparativo de la perdida de captacion de agua
(31,252.77-10,002.52= 21, 250.25 Milimetros cubicos) por motivo del CUSTF por el proyecto, en
donde se puede observar que la perdida neta es de 21, 250.25 Milimetros cubicos. La pérdida
anterior en captacion y filtracion del agua representa unicamente el 0.0005 por ciento y 0.0002
por ciento de lo que se sigue captando en el Estado de Yucatan y Cuenca B Yucatan,
respectivamente. A pesar de que existe la pérdida en la captacion de agua por motivo del
CUSTF, si se considera como medida de mitigacion el contemplar obras de ingenieria civil
(cunetas y zanjas de drenaje), el establecimiento de areas verdes con vegetacion y suelo
natural se tiene que el proyecto prevendra la pérdida en la captacién de agua por filtracion de
42, 776.25 Milimetros cubicos. Como se puede observar con las medidas de mitigacion se
infiltrara mas agua que la que se recibiria sin proyecto (sin CUSTF y sellamiento en el area del
proyecto) con un volumen de infiltracion total de 42, 776.25 Milimetros cubicos /afo por efecto
de las medidas de mitigacion. De esta manera, se puede indicar gque no se afectara
significativamente la captacion de agua en la Cuenca hidrologica forestal B Yucatan y en el
predio ,por efecto del proyecto, ya que mediante la aplicacion de las medidas de mitigacion
ayudargn a percibir y captar mayor cantidad de agua de la que se percibia en la region.
\l
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MEDIDAS DE MITIGACION

La precipitacion pluvial sé evapotranspira (80 por ciento) y el resto se infiltra al subsuelo a
traves de fracturas, oquedades y conductos de disolucion de las calizas, siguiendo diferentes
trayectorias de flujo, controladas principalmente por el desarrollo del carst. Dado que la
infiltracion es rapida, la superficie de dichas areas permitiran la recarga del acuifero en !a zona.
Para prevenir la contaminacion del acuifero debido a que en cada vivienda generara aguas
residuales, se contara con medidas para prevenir la contaminacion del acuifero como es Ig
instalacion de drenajes y la instalacion de biodigestores. De igual manera dicho proyecto contara
con pozos pluviales que permitiran la infiltracion del acuifero en la zona. Adiczor}almgnte para
prevenir la contaminaciéon del acuifero de la zona el proyecto establece la aplicacion de un
procedimiento de manejo de residuos sdlidos urbanos y residuos peligrosos. El equipo,
vehiculos y maquinaria utilizados para el proyecto, deberan contar con mantenimiento previo al
ingreso al area del proyecto. Se deberan realizar afinaciones y mantenimientos periddicos a las
magquinarias. En las areas de trabajo se deberan colocar contenedores de almacenamiento de
residuos solidos urbanos y residuos peligrosos, estos deberan contar con tapa y deberan estar
rotulados. Habilitar en el area un almacén con contenedores con tapa, para el depdsito de
residuos sdlidos peligrosos, este debe techado. Este sitio sera para el almacenamiento temporal,
hasta su traslado a disposicién final. Los contendores deben estar rotulados. Quedara prohibido
depositar cualquier tipo de residuo peligroso en suelo natural, incluyendo los restos de emulsion
asfaltica y de pintura, asi como cualquier material impregnado con éstos. Se debe destinar un
sitio especifico. Para el almacenamiento y resguardo de maquinaria, equipo y materiales de
construccion. En estos sitios se debera contar con material y equipo para contener algun
accidente. Cada unidad debera contar con equipo, materiales y recipientes para contener
probables derrames o goteos. Se debera contar con sanitarios moviles (a razon de 1 por cada
15 trabajadores) en el area de trabajo, a los cuales se les brindara mantenimiento preventivo
periodico, de manera que se asegure su 6ptima operacion y se evite infiltraciones al suelo y al
manto acuifero, los cuales seran para uso obligatorio de todos los trabajadores. El agua que se
requiera serd transportada en pipas, de una empresa certificada, para llevar a cabo esta
actividad. El agua para consumo de los trabajadores, procedera de bidones proveidos por la
constructora.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con estos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su
captacion.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiehte:
QUE LOS USOS ALTERNATIVOS SON MAS PRODUCTIVOS A LARGO PLAZO

En principio, el desarrollo del proyecto requerirda de un monto de inversién total de
aproximadamente $ 68,120,694.35 pesos mexicanos. De estos se destinaran para las diferentes
obras de edificacion y construccion que componen el proyecto una cantidad de $ 67,780,090.88
pesos y § 340,603.47 pesos para la ejecucion de las medidas de prevencion y mitigacion
pertinentes. Por otro lado, tomando en cuenta que el monto econdmico de los recursos
biolégicos forestales fue de $168,712.96 pesos y representa Unicamente 0.08% de los fnver‘fi,d 7
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El municipio de Conkal pertenece a la regidn de influencia metropolitana y de acuerdo con las
cifras al afo 2011 efectuadas por el INEGI, Ia poblacion econdmicamente activa (PEA) del
municipio es de 3,755 personas. La tasa de participacién econémica en el Municipio es del 52.0
por ciento. La tasa de ocupacién es de 98.03 por ciento. Tomando como referencia la
informacién presentada sobre la PEA ocupada. Por otra parte, la actividad econdmica del
municipio esta conformada por las actividades de los tres sectores: agropecuario, industrial y de
servicios, del cual el sector terciario que incluye al comercio, la hoteleria, finanzas, transportes y
comunicaciones representa el 59.1 por ciento de la PEA ocupada total siendo el mas equitativo
en cuanto a distribucion por sexos de las plazas de trabajo; hablando del sector secundario y
primario representan tan solo el 33.1 por ciento y 7.8 por ciento respectivamente, lo cual indica
el bajisimo nivel de actividades de estos dos Ultimos sectores, sobretodo en el primario.

De esta manera, con la implementacion del presente proyecto se ofreceran posibilidades de
empleo temporal y permanente, a su vez que a futuro ofrecera oportunidades de empleo para
los habitantes de la region. El personal encargado de la elaboracion y supervisiéon del proyecto
se conforma del personal que labora en las oficinas de la empresa promovente: pero
adicionalmente se requerira una plantilla de aproximadamente 50 trabajadores provenientes del
municipio directamente involucrado. De acuerdo a los datos anteriores y tomando en cuenta la
gran oportunidad de empleo que se generara a través de este proyecto, es factible el mayor
impulso del sector secundario (actividades de construccion), por lo que en suma e s te proyecto
detonara la actividad econdmica a nivel local y municipal, principalmente. Como puede
visualizarse este proyecto tendra implicaciones y perspectivas positivas a futuro; ya que
generara fuentes de empleo, proporcionard oportunidades para la adquisicién de la vivienda vy
contribuira para alcanzar una mayor calidad de vida a nivel regional.

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipotesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avoco al estudio de la informacion y documentacion que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 arics, a menos que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el
ecosistema se ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se
establezcan en el reglamento correspondiente.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida mediante oficio
N°VI-0146-16 de fecha 29 de enero de 2016 recibida el 2 de febrero de 2016, se manifesto
en los sigueintes términos: Por este conducto le informo qye el Consejo Forestal del Estado
no tiene inconveniente en que se autorice el Documento Técnico antes mencionado.

Por lo\que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
n terrléno incendiado sin que hayan pasado 20 anos, se advierte que la misma no es aplicable
Vi o
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al presente caso, en virtud de que no se observo que el predio en cuestion hubier_q sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constatd que NO se observo vestigios de incendios forestales.

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecoldgico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontro lo siguiente:

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE VEGETACION FORESTAL AFECTADA

Se adjunta el Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de Vegetacion Forestal afectada
y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera realizarse previo a las labores de remocion de
la vegetacion y despalme, preferentemente en areas vecinas o cercanas donde se realizaran los
trabajos de cambio de uso del suelo, asi como las acciones que aseguren al menos un 80 por
ciento de supervivencia de las referidas especies en los periodos de ejecucion y de
mantenimiento que en dicho programa se establece.

VINCULACION DEL PROYECTO CON LOS PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Yucatan
(POETY), el area de estudio se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) denominada
1.2N.- Area Metropolitana esta es una planicie de plataforma nivelada (5 - 20 m) plana con muy
pocas ondulaciones (0-0.5 grados) karstificada, con karso desnudo (70-80 por ciento) sobre
calizas, con suelos antroposol y litosol; areas urbanas y suburbanas de la ciudad de Mérida;
vegetacion de selva baja caducifolia y mediana subcaducifolia con vegetacién secundaria. Su
principal uso es el suelo urbano y cuenta con una superficie de 794.90 km2. La aptitud
secundaria de estas UGAS es la industria de la transformacion vy el turismo alternativo, siendo el
uso actual de suelo de asentamientos humanos, agricultura de temporal, aprovechamiento
pecuario.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocd al célculo del monto de compensaciéon ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° 726.4/UARRN-DSFS/124/2016/1035 de fecha 11 de abril de 2016, se notifico
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la
cantidad de $308,760.16 (trescientos ocho mil setecientos sesenta pesos 16/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 16.81 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Yucatan.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
20 de abril de 2018, recibido en esta Delegacién Federal el 22 de abril de 20716,.¢; ROBERT‘Q_,
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MONTALVO MILLET, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
MERCANTIL DENOMINADA ICSA INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A. DE C.V.,
presento copia del comprobante del depdsito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la
cantidad de $ 308,760.16 (trescientos ocho mil setecientos sesenta pesos 16/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 16.81 hectareas con vegetacién de Selva
baja caducifolia, para aplicar preferentemente en el estado de Yucatan.

Considerando los articulos 5, fraccion X, 28, 35 Bis 3 y 109 Bis 1 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 16 y 47 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental. Asi como en los términos Quinto fraccion |, Sexto y Noveno del Acuerdo por el que
se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite Unico ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia de impacto
ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones correspondientes en
los servidores publicos que se sefialan.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccién XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie, de 4.3113 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado
CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABILITACIONAL PRIVADA CONKAL, con ubicacion
en el o los municipio(s) de Conkal en el estado de Yucatan, promovido por C. ROBERTO
MONTALVO MILLET, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
MERCANTIL DENOMINADA ICSA INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A. DE C.V.,
bajo los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia y Selva mediana
caducifolia y el cambio de uso de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se
encuentra delimitada por las coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Pol CUS 01

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 237879.695738 2329926.036505
2 237782.990271 2320955.710651
o 3 237805.086553 |  2330049.895773
4 B 2375904.21712 2330035.414157 T

POLIGONO: Pol CUS 02

\ |'\‘ -
\_\_\\‘: | VERTICE i—““ COORDENADA EN X COORDENADA EN Y ]
II
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VERTICE COORDENADA EN X ' COORDENADAENY |

o 1 237839.212731 T 2320751.068051 |

2 237738.228324 T T 232976491342 |

{' T3 T[T T 237782.990271 | 2329955710851 '
i F T 237879.605738 | 2329926.036505 B

POLIGONO: Pol CUS 03

[ VERTICE | COORDENADAENX | COORDENADA EN Y l
T 7 R 237836.212731 T | T T 3329751088061 T *"
T 2 T 237812605173 | T T23Z9623.416704 0 T

3 237713.350739 | 2329637.808256 |
4 B 237719.505605 7 T TaaggesvAgTieT T '
= 5 237738.228324 b 232976497342 |

I Los volumenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de sue!o en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: PARCELA 490,495TABLAJE 7594 Y 500

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-31-050-CTC-008/16

" TESPECIE N* DE INDIVIDUOS VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA |
Comunes tropicales - 2307 ) "““Ih__" 36.65386 Metros cubicos v,t,a_,_' —

. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

Iv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Termino se incluira en los informes periddicos.

v. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna y flora silvestre
que se encuentre en el area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra
realizar la colecta de especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el proposito
de rescate y reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluird en los informes periddicos.

6. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucién, un programa de rescate y reubicaciéon de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
r’eahzarse*previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi comoy
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las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.

vil. Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera de implementar el programa de rescate y reubicacion de las especies de
flora, propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en el predio
especies con categorias de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, estas deberan ser
rescatadas. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluird en los informes
periodicos.

vi. El cambio de uso del suelo del terreno forestal se debera llevar a cabo a través de medios
mecanicos y manuales, quedando prohibido la utilizacién de sustancias quimicas y del fuego
para tal fin. Los resultados de este término deberan ser reportados en el informe semestral y de
finiquito indicados en el presente resolutivo.

El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledanas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

X

. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accién del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

>

xi. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberén instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

.. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el documento técnico unificado, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

X

xi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion debera tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quien sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que, se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta

\&esponiabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta

X

iz
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Unidad Administrativa.

Xv. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes anuales y uno de finiquito
al término de las actividades gue hayan implicado el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que deben
reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacion contempladas
en el documento técnico unificado.

xvi. Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Yucatan con copia a esta Delegacion Federal de la
SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que esto
ocurra.

xvil. El plazo para realizar la remocion de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 3 Ano(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefalan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

18. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 3 afios, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xix. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 40, fraccién XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VII y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

l. La sociedad mercantil denominada ICSA INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A DE
C.V., serd el Unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Yucatan, de cualquier ilicito
en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

I. La sociedad mercantil denominada ICSA INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A DE
C.V., sera el unico responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar,
restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la construccion
y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o previstos en el estudio técnico
justificativo y en la presente autorizacion.

. La Delegacion de la PROFEPA en el estado de Yucatan, podra realizar en cualquier momento
las acciones que considere pertinentes para verificar que solo se afecte la superficie forestal
autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar el
cumplimiento de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

v. La sociedad mercantil denominada ICSA INFRAESTRUCTURA Y CONSTRUCCION S.A DE
C.V., es el unico titular de los derechos y obligaciones de la presente autorizacion, por lo que
queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la validez de los contratos .
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal implementacion y operacﬁc’qq//

\
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del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras autoridades federales, estatales y
municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Delegacion Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizaciéon y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente al C. ROBERTO MONTALVO MILLET, en su caracter
de REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA ICSA
INFRAESTRUCTURA Y COI_\ISTRUCCION S.A. DE C.V., la presente resolucion del proyecto
denominado CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABILITACIONAL PRIVADA CONKAL,
con ubicacién en el o los municipio(s) de Conkal en el estado de Yucatan, por alguno de los
medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de
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"Por un uso responsable del papel, las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electranica”

C.cp. Lic. Augusto Mirafuentes Espinosa.- Director General de Geslién Forestal y de Suelos. Ciudad de México.
Abog. José Lafontaine Hamui.- Delegado de la PROFEPA en el Estado de Yucatan, Ciudad,
Lic. Herndn José Cardenas Lépez.- Subdelegado de Gestion para la Proteccldn Ambiental y Recursos MNaturales. Edificio.

Biol. Armando Rodriguez Isassi.- Jefe de la Unidad de Aprovechamiento y Restauracion de Recursos Nalturales. Edificio.
Lic. Joaquin Efrain Cardefia Sanchez.- Jele de |la Unidad Juridica, Edificio.

. Ing. Adrian Pastor Cerritos.- Jefe de Departamento de Servicios Forestales y de Suelo. Edificio.
N Minutarios.
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