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REPRESENTANTE LEGAL DE

INMOBILIARIA CHABLEKAL S.A. DE C.V.

REPRESENTANTE LEGAL DE

BANCO INVEX S.A. INSTITUCION DE BANCA MULT!PLE FIDEICOMISO 2372
Eliminado: Cuatro renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece,

gue se considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica

identificada o identificable.

PRESENTE

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28 que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara |a realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el mismo y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras
y actividades que dicho lineamiento enlista, requerlrén prewamente la autorizaciéon en materia de

impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de

impacto ambiental. i

Que entre otras funciones, en el inciso ¢ de la fraccién IX del Articulo 40 del Reglamento Interior de ia
SEMARNAT, se establece la atribucién de la Delegacion Federal para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por
las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en materla de mamfestac;ones de impacto

ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los Articulos 28 y 30 de la LGEEPA antes invocados, ¢l
C.P. José Carlos Guzman Alcocer en su caracter de Representante Legal de Inmobiliaria
CHABLEKAL S.A. de C.V. y ésta a su vez Representante Legal de Banco INVEX S.A., Institucién
de Banca Multiple Fideicomiso 2372, someti6 a la evaluacién de la SEMARNAT a traves de la
Delegacién Federal en el Estado de Yucatan, la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
particular (MIA-P) e informacion en alcance,'para'ef ‘proyecto “Desarrollo iInmobiliario Paseo
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Country”, ubicado en el Tablaje Catastral 40781, en la Localidad de Chablekal, del Municipio de
Mérida, en el Estado de Yucatan. .

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35 respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, ia Delegacion Federal iniciara el procedimiento de
evaiuacion, para lo cual revisara que la soliicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las normas oficiales mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales a través de su Delegacién Federal en Yucatan emitird, debidamente -
fundada y motivada, la resolucién correspondiente. '

Por ofra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el Articulo 3 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo en lo relativo a que es expedido por el dérgano administrativo
competente, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones de los Articulos 19 y 39 del
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de los cuales
se establecen que los Delegados Federales cuentan con las atribuciones genéricas de los Directores
Generales de la Secretaria y en lo particular la fraccion XXill del mismo Articulo 19 gue dispone que
podran suscribir los documentos relativos al sjercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean
sefialados por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia.

Que en el mismo sentido el Articulo 40 del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales y que en su fraccién IX inciso c, dispone la atribucién para evaluar y resolver
las manifestaciones de impacto ambiental que le presenten los particulares. Por lo que el titular de esta
Delegacion es competente por razén de materia y territorio para conocer del presente asunto. La
competencia por territorio del suscrito como Delegado Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Yucatan, se encuentra establecida en los articulos 38, 39 y 40 del
Reglamento interior de esta Secretaria, que a letra dicen: '

ARTICULO 38.-La Secretaria, para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas, contara
con delegaciones federales en las entidades federativas, con la circunscripcion territoriai que a cada
una de ellas corresponde o con la que se determine mediante acuerdo del Secretario que se publicara
en el Diario Oficial de la Federacion.

Las delegaciones federales, para ia realizacién de sus actividades, tendran la estructura administrativa
que el Secretario determine. R

ARTICULO 39.- Al frente de cada delegacion habra un delegado, quien sera nombrado y removido por
el Secretario, y serd auxiliado por el personal que las necesidades del servicio requieran, con base en
el presupuesto correspondiente. :

El delegado federal tendra-|a. representacion de Ia Secretaria para desempefiar las funciones que
directamente le encomiende el Secretario, respecto.de su ambito territorial de competencia,

Los delegados federales tendrén,'reépé'éf‘cn &e'l_éfuﬁi_dad: admihistfativa a su cargo, las facultades que
se seftalan en el articulo 19 de este Reglamento.
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El Titular de la Secretaria podra, mediante Acuerdo y conforme a las disposiciones presupuestales
aplicables, crear coordinaciones regionales que podran contar con las representaciones territoriales
gue se requieran para el ejercicio de sus funciones, en los términos y condiciones que el propio Acuerdo
determine. Al frente de las cuales habra un coordinador quien tendra, respecto de la unidad
administrativa a su cargo, las atribuciones previstas en el articulo 19 de este Reglamento, las que les
confieran las disposiciones juridicas aplicables y las que les delegue el Secretario en el Acuerdo

correspondiente.

ARTICULO 40.- Las delegaciones federales tendrdn las atribuciones siguientes, dentro de su
circunscripcion territorial:

I. Coordinar, en el ambito territorial de la entidad federativa o regién correspondiente, la ejecucion de
los programas y acciones relativas a las atribuciones que en este Reglamento se |le otorgan, con apego
a las normas y lineamientos que determine el Secretario y las unidades administrativas centrales
competentes, asi como informar de los avances y resultados de su ejercicio;

II. Elaborar diagnésticos relativos a la problematica local o regional en las materias competencia de la
Secretaria;

I1l. Contribuir en las acciones que el Ejecutivo Federal convenga con los gobiernos de las entidades
federativas para el desarrollo integral de las regiones; _

IV. Proponer y gestionar ante el Comité de Planeacién para el Desarroilo Estatal, fa coordinacion y
concertacion intersectorial de los programas y proyectos de conservacién ambiental y aprovechamaento
sustentable de los recursos naturales; .

V. Participar en el disefio y promocion de los instrumentos de fomento y normatividad ambiental, para
el aprovechamiento sustentable, conservacién y restauracion de los recursos naturales y de los
ecosistemas de la entidad federativa o regiones hidrogeograficas determinadas por la existencia de
uno o varios ecosistemas o cuencas, segiin corresponda respecto de ias actividades de los distintos

sectores del pais;

V1. Proponer, opinar y, por acuerdo del Secretario, suscribir acuerdos de coordinacién con los gobiernos
de las entidades federativas y convenios de concertacion con los sectores social y pnvado asi como
auxiliar a las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en la formuiacién y seguimiento de
los convenios y contratos que se ejecuien dentro de su cwcunscnpmon territorial, ‘

VIi. Apoyar, mformar y dar segwmlento a Ias acciones de desconcentramon y descentralizacion del
Sector en el ambito estatal ] regional : :

VIIl. Apoyar a los organos desconcentrados de 1a Secretarla en la ejecucion de fos programas
competencia de la misma; ‘

IX. Otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
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juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de carécter técnico y administrativo, sistemas
y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en las
siguientes materias: '

a. Uso, explotacion y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos
ganados al mar o a cualquier otro depésito de aguas maritimas, que determinen las unidades
administrativas centrales competentes; -

b. Manifiestos y documentacién de manejo de materiales y residuos peligrosos:

c. Informes preventivos; manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, con
excepcion de aquellas que el presente Reglamento atribuye a la Direccién General de Impacto y Riesgo
Ambiental; autorizaciones en materia de atmoésfera; licencias de funcionamiento; licencias ambientales
Unicas respecto de obras y actividades pliblicas y privadas, con excepcién de aquellas que
corresponden a la industria del petrdleo y petroquimica, asi como a los tratadores de residuos
peligrosos; ' : .

d. Aprovechamiento de recursos forestales maderables y no maderables, plantaciones forestales
comerciales, centros de almacenamiento y transformacion de materias primas forestales,
modificaciones de los programas de manejo forestal, y otorgar la documentacion fitosanitaria forestal
que se requiera para la exportacién, importacion y movilizacion de productos y subproductos forestales:

8. Registros de prestadores de servicios vinculados a la transformacion, tratamiento y preparacion de
vida silvestre; registros de prestadores de servicios vinculados a la comercializacién de ejemplares,
partes o derivados de la vida silvestre y los registros de organizaciones relacionadas con la
conservacion y el aprovechamiento sustentable de la vida silvestre;” :

f. Recoleccion, almacenamiento y transporte de residuos peligrosos, asl como los bioldgicos-
infecciosos; . : : : : _

g. Prestacién de servicios a terceros para el almacenamiento de residuos 'peligrosos,-incluyendo jos
biolégice-infecciosos; ' ' -

h. Combustién a cielo abierto en zonas de jurisdiccion federal para adiestramiento de incendios;

i. Registro, actualizacién, renovacién o modificacion de unidades de manejo para la conservacion de la
vida silvestre y de los predios o instalaciones que manejan vida silvestre de manera confinada fuera de
su habitat natural, parques zooldgicos y espectaculos publicos que manejen ejemplares de vida
silvestre; o , . RN

J. Registros de ejemplares, partes o derivados de la vida silvestre tales como mascota, ave de presa o
coleccion de especimenes; y i oo 0

k. Licencias de caza deportiva en sus diferentes modalidades.
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X. Integrar y actualizar fos inventarios de recursos naturales y fuentes contaminantes, as{ como realizar
los monitoreos correspondientes;

Xi. Coadyuvar en la administracién y desarrollo de Ias areas naturales protegidas, bajo los criterios y
lineamientos que defina la Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas;

Xll. Participar en el Sistema Nacional de Proteccién Civil, asf como formular y establecer su programa
internc de proteccidn civil;

Xlll. Constituirse en enlace con las autoridades de las entidades federativas y municipales para
prevenir, controlar y coordinar las situaciones de emergencia ocasionadas por fenémenos
climatoldgicos, hidrologicos, incendios forestales, plagas y enfermedades que afecten a las areas

forestales;

XIV. Operar programas de administracion y conservacion de los recursos naturales, competencia de Ia
Secretaria;

XV. Proporcionar ia informacion, documentacion y datos técnicos que le sean solicitados por los
directores generales y autoridades superiores de la Secretaria, 6érganos desconcentrados y otras
dependencias y entidades de la Administracién Plblica Federal;

XVI. Contratar las obras, estudios y servicios relacionados con éstas, que figuren en el presupuesto de
la delegacion, de conformidad con las disposiciones. legafes aplicables, asi como supervisar su

ejecucion;

XVIil. Integrar y establecer, conforme a los lineamientos aplicables en la materia, los proyectos de
conservacion y mantenimiento de los inmuebles con que cuente la delegacion;

XVIIl. Celebrar, previo cumplimiento de la normatividad en la materia, los contratos de arrendamiento
de inmuebles necesarios para la Secretaria, y notificar de su formalizacion a la Direccion General de
Recursos Materiales, Inmuebies y Servicios; :

XIX. Recibir las solicitudes e integrar los expedientes relativos a los aprovechamientos o servicios
competencia de la Secretaria, asi como notificar las resoluciones emanadas de las unidades
administrativas centrales competentes, de conformidad con los Imeamlentos de caracter técnico y
administrativo que sena!en las mismas;

XX. Operar el registro forestal en la entidad federativa o region que corresponda, asf como expedir los
certificados y constancias de inscripcion, sus modificaciones, stispensiones. y cancelaciones, asi como
remitir dichos informes a la unidad administrativa central para integrar el Registro Forestal Nacionai;

XXI. Formular y notificar los requerimientos para la realizacién de las actividades necesarias para evitar
situaciones de riesgo a los recursos forestales, el medio ambiente, los ecosistemas o sus componentes,
en términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, cuando las situaciones que motiven
fa notificacién ocurran dentro de su circunscripcién territorial y la Direccién General de Gestién Forestal
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y de' Suelos no haya ejercido la atribucién que le confiere el articulo 33, fraccion XIX, de este
Reglamento;

XXII. Realizar el control y evaluacion de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no
maderables, y operar, cuando corresponda a la Secretaria, los programas forestales, de conformidad
con los lineamientos que emitan las unidades administrativas centrales;

XXII. Suscribir convenios relativos a los tramites de expropiacion de terrenos ejidales, comunales y de
propiedad particular;

XXIV. Operar los sistemas de administracion de recursos humanos, de registro contable y de
evaluacion programatico-presupuestal, siguiendo los lineamientos que sefialen las unidades
administrativas centrales de la Secretaria;

XXV. Aplicar y evaluar los programas de desarrollo regional sustentable, de conformidad con los
fineamientos de caracter técnico y administrativo que sefialen las unidades administrativas centrales

de la Secretaria;

XXVI. Suscribir los instrumentos juridicos de concertacion para el otorgamiento de subsidios con cargo
al presupuesto de la Secretaria, conforme a las disposiciones juridicas aplicables y previa autorizacion
del Oficial Mayor y del fitular de la unidad administrativa de la Secretaria que tenga a su cargo el
ejercicio de dichos subsidios; :

XXVI. Otorgar permisos para ejercer el comercio ambulante en las playas y la zona federal maritimo
terrestre, en los términos de la legislacién aplicable;

XXVHI, Pa;ﬁcipar en el fomento de los programas de desarrolio forestal a cargo de la Comision Nacional
Forestal; '

XXIX. Autorizar, suspender, revocar y nulificar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales,
siempre que sea solicitado por particulares de acuerdo con las disposiciones juridicas aplicables;

XXX, Expedlr las constancias de verificacion para realizar el aprovechamlento de recursos forestales
(ue provengan de terrenos diversos a los forestales; :

XXXl Realizar Ia evaiuacién de los aprovechamientos de recursos forestales maderables y no
maderables, plantaciones forestales comerciales y centro de almacenamiento v transformacion de
materias primas forestales, cambio de uso de suelo solicitado por particulares; modificaciones o
cancelaciones de los. _programas de manejo forestal, -refrendos y.autorizaciones automaticas de
aprovechamiento, y efectuar las notificaciones en Ios terrenos forestales o de aptitud preferentemente
forestal relativas a la sanidad forestai . : R

XXXH. Recibir los avisos para el aprd\jechafﬁjehtg_'de recursos forestales no maderables, los de
plantaciones forestales comercialés, los de funcionamiento de centros no integrados a un centro de
transformacién primaria, y los de colecta de geimoplasma forestal para reforestacion o forestacion con
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fines de conservacion y restauracion, asi como expedir los codigos de |dent|f|ca0|on o las constancias
respectivas;

XXXIIl. Expedir la documentacién con la que se acredite la legal procedencia de las materias primas y
productos forestales;

XXXIV. Coadyuvar con la Direccién General de Recursos Materiales, inmuebles y Servicios en la
administracion de los bienes inmuebles en destino de conformidad con la legislacién aplicable;

XXXV. Dar seguimiento e integrar la informaciéon que se derive de la gestién de tramites en las
" diferentes materias competencia de las delegaciones;

XXXVI. Proporcionar a los servidores publicos encargados de las areas juridicas de las Delegaciones .
Federales toda la informacién, documentacién, argumentacién y en general todos los elementos
necesarios para la defensa de los actos de autoridad que se reclamen en los juicios de amparo en que
sea designado como autoridad responsable o intervenga como quejoso o tercero perjudicado;

XXXVII. Realizar en apoyo de la Direccion General de Gestion Forestal y de Suelos, a solicitud expresa
de ésta, Ia visita técnica y solicitar {a opinion del Consejo Estatal Forestal respecto de {as solicitudes en
materia forestal y de suelos, asi como elaborar el informe correspondiente, en aquellos casos en que
el tramite correspondiente competa a dicha Direccién General;.

XXXVIHI. Recibir, revisar y dar el tramite que corresponda a la Cédula de Operacién Anual de los sujetos
obligados y establecimientos sujetos a reporte, en la circunscripcion territorial de la Delegacion, de
conformidad con io previsto en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en materia del Registro de Emisiones y Transferéncia de Contaminantes, y

XXXIX. Las demas que le senalen las d:sposmlones Iegaies aplicables y las que expresamente le
encomiende el Secretario.

Con los Imeamlentos antes cﬂados y una vez analizada y evaluada Ia mamfestacmn de impacto
ambiental, modalidad particular (MIA-P) y la informacién en alcance ingresadas, por parte de la
Delegacion Federal del proyecto “Desarrollo Inmobiliario Paseo Country” promovido por el C.P.
José Carlos Guzman Alcocer en su caracter de Representante Legal de Inmobiliaria
CHABLEKAL S.A. de C.V. y ésta a su vez Representante Legal de Banco INVEX S.A,,
Institucion de Banca Muitiple Fideicomiso 2372, que para los efectos del presente resolutivo,
seran identificados c:omo eI proyecto y la promovente respectlvamente y

RESULTANDO

1. Que el 24 de agosto de 2016 la promovente mgreso ante’ et Espacno de Contacto Ciudadano de
esta Delegacion Federal, el escrito a través del cual presenté ta MIA-P del proyecto, para su
correspondiente analisis y dictaminacién’'en materia de impacto ambiental, mismo que quedd
registrado con la clave 31YU2016UD056.
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2. Que mediante escrito ingresado a esta Delegacién Federal el dia 30 de agosto de 2016, la
promovente entregé el extracto del proyecto publicado en un diario d circulacién en el Estado.

3. Que el 7 de septiembre de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y |a Proteccion al Ambiente (LGEEPA), esta Delegacion
Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicion del publico, en el
centro documental, sita en la calle 15 No. 115 Int. A por 2 y 4, Fraccionamiento Montecristo, en la
ciudad de Mérida, Yucatan.

4. Que el 14 de noviembre de 2016, ia promovente ingreso informacion en alcance para su evaluacion
del proyecto en comento. -

CONSIDERANDO:

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MiA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, 17 bis, 26 y 32-bis fracciones |, {ll y XI, de ia
Ley Organica de la Administracion Pdblica Federal; 4, 5 fraccion i y X, 28 primer parrafo, fraccion
IX'y Xlll, 35, parrafos primero, segundo y dltimo, asi como su fraccion lil, de Ia Ley General del
Equilibrio Ecoidgico y la Proteccion al Ambiente; 2, 3, 4, 6 apartado Q, 12, 37, 38, 44, 45, primer
parrafo y fraccion [l de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental: y 40
fraccion IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el martes 26 de Noviembre del 2012. La Delegacién Federal en el Estado de Yucatan
procedit a evaluar el proyecto propuesto bajo lo establecido en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; lo establecido en la Norma Oficial Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 (proteccién
ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de Diciembre de 2010; el Programa de Ordenamiento
Ecolégico ‘del Territorio Costero del Estado de Yucatan, publicado en el diario oficial del
Gobierno del Estado de Yucatan el 20 de Marzo de 2014, modificado el 14 de octubre de 2015 y el
Programa de ordenamiento del Territorio dei Estado de Yucatan, publicado en el diario oficial
del Gobierno del Estado de Yucatan el 26 de julio de 2007.

Conforme a lo anterior, esta autoridad evalu¢ el proyecto presentado por la promovente bajo la
consideracién de que el mismo debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los artfculos 4 parrafo cuarto, 25 parrafo sexto,
y 27 parrafo tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente y que se
cumplan las disposiciones que se han emitido para.regular, en beneficic social, el aprovechamiento
de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo io que se refiere
a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.
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Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidn del plblico
conforme a lo indicado en el resultando 3 del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, conforme a
lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 38 de su Reglamento.

Que el 5 de septiembre de 2016, esta Dependencia Federal emitié el oficio No. 726.4/UGA-
958/0002309, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 25 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, y notificado el dia 14 de septiembre del afio en curso al Presidente Municipal de Mérida,
el ingreso del proyecto en comento.

Que el 5 de septiembre de 2016, esta Dependencia Federal emitié el oficio No. 726.4/UGA-
959/0002313, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 25 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, mismo que se notificé el 14 de septiembre del afio 2016 a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente (SEDUMA) del Estado de Yucatan el ingreso del proyecto en comento.

Que el 5 de septiembre de 2018, esta Dependencia Federal emitié el oficio No. 726.4/UGA-
960/00002311, en cumplimiento a los acuerdos derivados del oficio No. UCD/0602/009, emitido por
la Unidad Coordinadora de Delegaciones de fecha 22 de junio de 2009, por medio del cual se le
solicité a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente informara si el predio antes mencionado
cuenta con algun procedimiento administrativo. Dicho oficio fue notificado el 15 de 2016.

Que mediante oficio No. PFPAIS?.1/80.17.5/0001298)’2016 recibido en esta Delegacion Federal el
dia 3 de ociubre de 2016, la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, infformé que no se
encontré expediente administrativo aperturado en el sitio del dicho proyecto.

REFERENTE A LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL

En el Articulo. 12 fraccion 11l del Reglamento de la LGEEPA en materia'de evaluacion del impacto
ambiental, se sefiala que la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su modalidad particular, debera
contener la vinculacion con los ordenamientos juridicos apl:cabies en materia ambiental y en su caso

con la reguiacién sobre el uso del sue!o

Asf mismo, el Articulo 35, parrafo segundo de la LGEEPA, determina que “...para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el Articulo 28, la Secretarfa se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos antes sefialados, asf como los programas de desarroflo urbano y de ordenamiento
ecolégico del territorio, las declaratorias de areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables”. Tomando en cuenta lo anterior, la promovente entregd en la MIA
respectiva la vinculacion de los criterios del Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del

-Estado de Yucatdn y Programa de Ordenamienio Ecolégico del Territorio Costero del Estado de

Yucatén, a su juicio aplicables al proyecto evaluado. En vinculacidon con lo anterior, esta Dependencia,

+ Calle 15 Niim. 115 Int. A x 2 y 4, Fracelonamiento Montecristo. C.P. 97133. Mérida, Yucatén, México
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realizé el analisis correspondiente a las disposiciones normativas de mayor relevancia que resultan
aplicables al proyecto, tanto por su ubicacion como por sus caracteristicas, resuitando de dicho analisis

lo siguiente:

De acuerdo con lo sefialado en el Decreto ntimero 160/2014 por el que se formula y expide el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, y su modificacién publicada
el 14 de octubre de 2015, el predio en comento se encuentra incluido en la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA): MER04-SEL_AP2, su politica ¢s de aprovechamiento, los criterios generales principalmente

aplicables al proyecto son los siguientes:

CRITERIO

VINCULACION REALIZADA POR EL
PROMOVENTE EN LA MIA-P

11.- De acuerdo con lo establecido en los
articulos de la Ley General de Vida Silvestre,
cuando se requiera delimitar los terrenos
particulares, fuera de zonas urbanas y los
bienes nacionales que hayan sido
concesionados, con previa autorizacion de la
autoridad competente, esta delimitacion se
debera realizar garantizando el libre paso de
las especies y que no fragmenten el
ecosistema, : : "

La promovente en la MIA-P menciono lo

siguiente:: "Dada la ubicacién del sitio, al

enconfrarse rodeado de desarrollos
inmobiliarios el sifio ya se encuentra
fragmentado. Es importante mencionar que el
proyecto confempla la implementacion de una
barda como medida de proteccién para fos
usuarios de la infraestructura. El proyecto
contempla la implementacion de pasos de
fauna,” para garantizar el libre transito de

‘especies en la zona de conservacion. Se da

por cumplido este criterio.

25.- Los desarrollos urbanos .y turisticos
sometidos a. autorizacion de la autoridad
competente deberan contar con un programa
integral de manejo de residuos sodlidos.

La promovente en fa MIA-P menciéno lo
siguientes: "Cumple. El proyecto contempla la
realizacion de un Programa de Manejo de
Residuos Sdlidos {ver anexos).” Se da por
cumplido este criterio.

55.- No se permiten las descargas de aguas
residuales de ningtin tipo, segtin lo dispuesto
en el articulo 121 de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente. '

La promovente en la MIA-P menciono lo
siguientes. “Cumple. Ei proyecto contempla la
inclusion de biodigestores y Plantas de
Tratamiento para sus aguas residuales segun

-el uso establecido en cada lote” Se da por

cumplido este criterio. .

57.- Los proyectos de chstrujCcién,_-_ de

y servicios, los desarrollos urbanos 'y, en
general, cualquier edificacién sometida a la
evaluacion de la autoridad competente deben

viviendas, desarrollos turisticos de hospedaje _
construyan en el

La- promovente en la MIA-P menciono lo

infraestructuras que se

sitio contemplaran la
instalacién de sistemas ahorradores de agua en
las llaves de lavabos, inodoros y regaderas; de

siguientes: - “Las

Calle 15 Niim. 115 Int. A x 2 y 4, Fraccionamiento Montecriste. C.P, 97193, Mérida, Yucatdn, México
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incluir la implementacion de sistemas | igual forma se contara con biodigestores y
ahorradores de agua y sistemas integrales de | plantas de tratamiento de aguas residual segtin
tratamiento v disposicién de aguas residuales | el uso y capacidad de cada lote.” Se da por
previendo la separacion de aguas grises de | cumplido este criterio.

las negras.
Programa de Ordenamiento Ecoldégico del Territorio del Estado de Yucatan (UGA- 1.E)

Conservacién

1.- Controlar y/o restringir el uso de especies | Se cumplird cabalmente el presente criterio ya
exoticas. que no se confempla la inclusion de especies
' exdticas. Se da por cumplido este criterio.

Protecciéon

12.- Los proyectos a desarrollar deberan de | A la fecha el predic solo cuenta con
garantizar la conectividad de la vegetacion | conectividad hacia la zona norte debido a que
entre los predios colindanies que permitan la | se encuentra rodeado por infraestructura de
movilidad de la fauna silvestre ' tipo inmobiliaria y educativa. E! proyecto forma
parte de un Plan Integral de desarrollo en la
zona que. contempla fa inclusién de zonas de
conservacion, tal como se sefiala en el plano
anexo (ver anexos) Se da por cumplfdo este
criterio.

VINCULACION DEL 'PRQYECTO CON LO _ESTABLECIDO EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA
NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de flora y fauna silvestres
terrestres y acudticas en peligro de exltfncién, amenazadas y las sujetas a proteccion especial.

La promovente manifestd en la MIA-P, lo siguiente: En la zona de estudio se realiz6 una prospeccion
de flora y fauna y se encontraron especies endémicas asi como enlistadas en la. NOM-059-
SEMARNAT-2010. En cuanto a las especies de vegetacion se llevard a cabo un programa de rescate de
los individuos que sean necesarios, los cuales seran reubicados en la zona de conservacion. Durantes
las etapas del proyecto, en especial durante la preparacién del sitio y la construccion, se fomentara el
trato digno hacia los animaies, quedara prohibida su captura o maltrato. Se da por cumplida la Norima.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el Articulo 8, parrafo segundo, de ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera
recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo
conocer en breve térming al peticionario; los Articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente que se citan a continuacion:. Articulo 4, que establece que la Federacion
ejercera sus atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y ia
proteccion al ambiente, de. conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos Iegales articulo 5 fraccion |, el cual dispone que es
facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley,
en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de

> Calle 15 Ndm. 115 Int. A x 2 y 4, Fraccienamiento Montecristo. C.P. 97133, Mérida, Yucatén, México .
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jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley
Yy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el primer parrafo

del articulo 28 que dispone’ que la Evaluacion del impacto Ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
. disposiciones aplicables, fraccién IX, desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,
fraccion VIl cambios de uso de suelo de dreas forestales, asf como en selvas y zonas aridas, y fraccion
Alli el cual determina que las obras y actividades que corresponden a asuntos de competencia federal,
que puedan causar desequilibrios ecologicos graves e irreparables, dafios a los ecosistemas, o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas reiativas a la preservacion
del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria; en el primer parrafo del Articulo 35 gue dispone que una
vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciar4 el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias; en el Uitimo parrafo 0 que dispone que la resolucion que emita la Secretaria
sdlo se referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; en el sequndo

parrafo del Articulo 35 Bis que determina que la Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones
o ampliaciones al contenido de la manifestacion de impacto ambiental que le sea presentada; de o
dispuesto en los Articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: Articulo 2: que establece que ia aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las fracciones |, 111,
IV, V, VI, VI, LI, 1X, X, XL, XD, X, XV y XVIT del Articulo 3 a través de las cuales se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; en la fraccién | del Articulo 4 que dispone
que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes
para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente Reglamento, y en
la fraccién VIl del mismo Artfculo 4 del Reglamento que generaliza las competencias de la Secretaria;
en los apartados O y Q del Articulo 5 del Reglamento que disponen que cambios de uso de suelo de
areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas y los desarrolios inmobiliarios que afecten ios
ecosistemas costeros requeriran de autorizacién en materia de impacto ambiental, en el primer parrafo
del Articuio 8 que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice ia
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que soiicita autorizacion y el Articulo 11
del mismo Reglamento que define cuando procede la presentacion de una manifestacién de impacto
ambiéntal en su modalidad regional y cuando procede en su modalidad particular; en los Articulos 37 y
38 a través de los cualés establecé el procedimiento que debe seguir Ja- Secretaria respecto de la
participacion publica y del derecho a la Informacion, en los Articulos 44, 45, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento, que_debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacion del |mpact0 ambiental del proyecto sometido a la consideracién
de esa autoridad por parte de la promovente en el Articulo 18 de'la Ley Orgénica de la Administracién
Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado,
gue sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas, en el Articulo 26 que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
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Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo de la Unién y del Articulo 32 bis que establece los
asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de
impacto ambiental; la fraccion X del Articulo 16 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
que dispone que la Administracién Puablica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacion de dictar resolucion expresa sobre la peticién gue le formulen y que en este caso tal peticién
se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; de los Articulos 19 y 39 del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales que establecen y definen las
facultades genéricas que tienen las Delegaciones Federales de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y en el Articulo 40 fraccion IX inciso ¢ del mismo Reglamento que establece que
esta Delegacion Federal tiene la atribucion de evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacidn y expedir, las autorizaciones para
su realizacion, bajo lo establecido en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente,
su Reglamento en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental; lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana: NOM-059-SEMARNAT-2010 (proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de Diciembre de 2010); y el
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan, publicado
en el diario oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el 20 de Marzo de 2014 y su modificacién
publicada el 14 de octubre de 2015 y el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del
Estado de Yucatan, publicado en el Diario Oficial el 26 de julio de 2007. Por todo |o antes expuesto,
con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién en este caso y para
este proyecto, esta Delegacién Federal en el Estado de Yucatan en. el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,

debiéndose sujetar a los siguientes

"TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucion en materia de impacto ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de las actividades del proyecto, el cual consiste en el cambio de uso
de suelo en terrenos forestales de 21.316 ha, la construccién y operacién de un desarrollo inmobiliario
a ubicarse en el Tablaje Catastral 40781, con una superficie total de 271,556.57 m?, los usos de suelo
propuestos son: ampliacién a escuela Madison area comercial y de oficinas, hotel turistico/negocios,
. hotel para estudiantes, preparatoria, 4 multlfamlllares un unifamiliar, avenida residencial y caseta,
hospital, parque INAH, capilla, servicios, vialidades, banquetas y CECIOp!Sta un total de area verde de
89,495.12 m? y un érea de conservacion de 11,732, 83 m?, todo esto se encontrara en las siguientes

coordenadas geogréficas:
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO o C : COORDENADAS
T | PV RUMBO . DISTANGIA v Y m
_ 1 12336,823.6940 229,060.1409
1 2 §52°211801" W 33807 2 {233808.1680 2290335300
2 4 NT8"3B47.04" W 123041 4 [2,338827.4019 228,512.9208
CENTRO DE CURVA , 3 |23365156715 2289130243
DELTA = 22°4531 .08 LONG. CURVA = 123803
RADIO = 311.730 SUB.TAN.= 82{133
4 3 CNTSZET W 3750 6 17336,028.3605 228,909.3043
CENTRODE CURVA 6 [233681.9027 228129736
DELTA = 28°575.83° LONG. CURVA =3.7%0
RADIO = 7.501 -~ SUBTAN= 1977 .
6 8 N 78°30'2052 W 15347 8 123385316178 228,893.2856
CENTRO DE CURVA 7 {2.336,8052769 228,896.2697
DELTA = 35°5455.54" LONG, CURVA = 16.61] o
RADIO = 26.509 SUBTAN=85%2
8 3 N 64°3445.07' W 32978 9 [2336,845. 7741 228,883.5006
& | 10 N0 {60062 E 234589 10 2,337,0604605 228 864.5253
W NB5E03041 W 143.269 1 |2.337,083.6737 2087515542
Ho| N 85°5476.18° W 116564 12 [2.337,09%.9966 228635.2003
2 | 1 N B5°0004.81°\ 39143 13 2,337,124.2734 228,245.1088
131 14 N B3°3901.75° W 183493 14 [2337,128.9467 2BM4EET14
| 15 | ONBSHILIEW 32853 15 123371318416 228,006.9252
5] 8 | S0r4masw 300211 16 [2,336831.9260 207 992.1035
% | 17 S 87" 023883 E 246,905 17 [2336815.2636 228,238.6843
17 ] 18 § 877321025 € 93837 18 [2.336,815.2264 228,3325348
18 | 19 SB1°3810.94' E 31.885 18 12,336,310.5861 228,384.0903
18| 2 S BE°5Y3883'E 120,930 20 {2,336803.9638 228,484,635
20 { 2 S8 111885 E 70.858 2 [2,236,800.4383 228 5556113
2 | » $ B1°2802.33'E 28263 22 [2,336,79.2348 228,583.5617
22 | 2 N87°0440.37" E © 22148 23 {2336,787.4254 228805710
23| A 8§ 85°372166'F 14763 24 12335,79.2906 2286204307
% | 2 $85°372395'E 73.181 25 2336,790.7155 228,693.3764
x| % S BEUUAT'E 52250 % [2,336,783.2649 2287456188
% | 7 S 83104891 43462 (2335784139 2287834750
7| . $ BIB45097" E 40.393 28 [2336,784.0791 225,828.8654
2% | 2 S B 2BU4ALE 130.729 29 |2,336,771.4764 228,956.9885
2% | » S 87°5T2.84'E 78,378 30 [2,336,768.8410 2230373163
30 | 3 5 BE*5749.35' E 21587 3t [2,336,768.2010 2230588708
31 i NOPIBHLWE 55417 1 [2,336823.640 229,020.1403
SUPERFICIE = 271,556.57 m2

Calle 15 Nam. 115 Int. Ax 2 y 4, Fraccionamiento Monteeristo. C.P. 97133. Mérida, Yucatan, México
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A continuacién se presenta las superficies de las principales areas del proyecto proporcionada por la
promavente:

__ U TABLADEAREAS Lo
USO DE SUELO _SUPERFICIEM? PRCENTAJE %
AMPLIACION ESCUELA MADISON 8,966.22 3.30
AREA COMERCIAL Y DE OFICINAS 19,756.27 7.28
HOTEL TURISTICO/NEGOCIOS 3,500.02 1.29
HOTEL PARA ESTUDIANTES "~ 9,516.24 ' 3.50
PREPARATORIA : 1 5,00034 ¢ _ 1.84
MULTIFAMILIAR VERTICAL 02A 4,969.75 : _ 1.83
MULTIFAMILIAR VERTICAL 028 4,760.37 C 7S
MULTIFAMILIAR VERTICAL 02C . 3940,32 S 145
UNIFAMILIAR 03A ' ~ 778,490.07 _ 28.9
MULTIFAMILIAR VERTICAL 03B C 0 49,027.48. . | 18.05 °
AVENIDA RESIDENCIAL Y CASETA [ i 7,13850 . . 2.63
HOSPITAL 1 1500180 . 7552
PARQUE INAH 22,737.88 - 8.37
AREA DE CONSERVACION 11,732.83
AREA VERDE 11,005.05

CAPILLA 1,249.79 0.46
SEVICIOS 4,836.36 1.78
VIALIDADES, BANQUETES Y
CICLOPISTA : : 32,665.16 | 12.03
TOTAL : : 271,556.57 100.0

Ubicacion del proyecto: -

; Calle 15 Nitm, 115 Int. A x 2 y 4, Fraccionamiento Montecristo. C.P. 97133. Mérida, Yuecatin, México
Tel.: (999} 942 1300 www.semarnat.gob.mx
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Cocordenadas del drea de conservacion;
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COORDENADAS DEL AREA DE CONSERVACION
LADO _CORDENAD AS

RUMBO DISTANCIA | V
EST{ PV X Y

1 1228,382.7638 | 2,336,952.8758

112 [N79°29'2044"W ! 43,565 | 2 |228,339,9294 | 2,336,960,8232
2| 3 |N21°06'48.25"W]| 57.954 | 3 {228,319.0537|2,337,014.8864
3 | 4| N51°56'49.08"€ | 18991 | 4 |228,334.007812,337,026.5921
4 | 5{NO04°17'44.02"W| 45.976 |5 |228,330.2645 | 2,337,076.4275
5 | 6| N03°59'5519"E | ~41.791 | 6 |228,333.1788 | 2,337,118.1171
6 | 7 [N86°0004.81"W| 5000 |7 |228328.1910]2,337,118.4658
7 | 8 |S17°10'35.58"W |. 25.840 - | 8 | 228,320.5600 | 2,337,093.7783
8 | 9 1570°42'49.89"W | 54.973 ' |'9 {228,268.6716 | 2,337,075.6213
9 110[514°01'49.25"W | 41980 |10]228,258.4943|2,337,034.8940

Tel.: {999} 942 1300 www.semarnat.gob.mx
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COORDENADAS DEL AREA DE CONSERVACION

LADO CORDENADAS
RUMBO DISTANCIA| V
EST | PV X . Y

10 |11 ] S13°22'01.43"E 32,984 11 {228,266.1198 ) 2,337,002.8035
11 |12 | NB89°2552.31"E 18.991 12| 228,285.1097 { 2,337,002.9921
12 1131 §22°07'57.47" € 62,222 131228,308.5519 ] 2,336,945.3550
13114 1563°45'29.08" W 34.983 141 228,277.1744 | 2,336,929.8868
14 [ 151 507°04'11.60" W 21.989 15 228,274.47679 2,336,908.0647
15 {16 | 574°02'55.88"E 24,988 16| 228,298.4937 | 2,336,901.1975
16 |17 | N75°50'07.81"E 81960 [171228,377.9622§2,336,921.2538
17 ] 1.1 NO8°38'02.76"E 31.985 1 ]228,382.7638 | 2,336,952.8758

SUPERFICIE =11,732.83 m?

SEGUNDQ.- La presente autorizacién del proyecto tendra una vigencia de 5 afios para el desmonte
y la construccion y 20 afios para la operacion del proyecto, tai como se manifesté en la MIA-P y en la
informacién adicional ingresadas, contados a partir de fa firma de la recepcion del presente resolutivo.
La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente, previa acreditacion de
haber cumplido satisfactoriamente con todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi
como de las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacion establecidas por la promovente en
la MIA-P,

TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningtn
tipo de infraestructura que no esté listada en el término primero del presente oficio, sin embargo, en el
momento gue fa promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si
o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta Delegacion
Federal la definicién de competencia y modalidad de evaluacion del impacto ambiental para cada una
de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud contendra un resumen general de los
“subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su
solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar a esta Delegacion Federal para su
evaluacion, la MIA-P respectiva, .

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el Articulo 50 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo
de la presente autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a o establecido en
su fraccion [l y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocwas al ambiente.

QUINTO.-La promovente, en eI caso_supuesto'_qu_e'.de'cida'r;e_aliza'r modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los Articulos
6 y 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta

~ Calle 15 Niim. 115 Int. A x 2 y 4, Fraccionamiento Montecristo. C.P. 97133. Mérida, Yucatin, México
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auwtoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente
que le sean aplicables, asi como lo-establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio

de resoiucién.

Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal, previo al
inicio ‘de las actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a
los aspectos ambientales de la actividad descrita en su término Primero para el proyecto, sin perjuicio de
lo que determinen las autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion,
quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para
la realizacion de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- No obstante lo anterior, se hace de su conocimiento y se le apercibe, que de realizar el
Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales sin contar con la autorizacion de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, es una conducta que estd prevista en la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable como una infraccién a la misma y es causal de la instauracion de un
procedimiento administrativo, sin menoscabo de las denuncias de orden penal por la comisién de un

delito ambiental.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental y la informacion en alcance, la
Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra
o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva,
esta Delegacion Federal establece que la construccién, operacion, mantenimiento y abandono de las obras
autorizadas del proyecto, estarén sujetas a la descripcion contenida en la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacion conforme a las siguientes E

CONDICIONANTES:

l.- GENERALES: _
Banco INVEX S.A,, Institucién de Banca Multiple Fideicomiso 2372, debera:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, control, mitigacion y restauracion
propuestas en la Manifestacién de. Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto
“Desarrollo Inmobiliario Paseo Country” asi como de las condicionantes establecidas en Ia
presente resolucion. Banco INVEX S.A,, Instituciéon de Banca Multiple Fideicomiso 2372, sera

"+ Calle 15 Nlim. 115 Int, A x 2 y 4, Fraccionamiento Montecristo. C.P. 97133, Mérida, Yucatdn, México
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la responsable de que la calidad de ia informacién presentada en los reportes e informes permita a
la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de las condicionantes

2. Queda estrictamente prohibido:

¢ Verter aguas residuales de los bafios en cuerpos de agua y/o manto freatico.

« Quitar vegetacion en el area de conservacién, 11,732.83 m?

o Realizar el desmonte para cambio de uso de suelo de vegetacion en una superficie
mayor a 21.316 ha

o Realizar una construccién en una superficie mayor a las areas plasmadas en el Término
Primero.

» Establecer cercos o bardas que puedan evitar la libre dispersion de la fauna.

+ Larealizacién de trabajos ajenos a los sefialados en esta resolucion.

+ Usar letrinas o fosas sépticas en la etapa de operacidn del proyecto.

» La disposicién al aire libre de basura de cualquier clase.

« Introducir especies exdticas en areas verdes y de conservacion.

» Que el personal que intervenga en 1a ejecucion del proyecto capture, persiga, cace y/o
trafique con las especies de flora y fauna silvestres que habitan en el area de influencia
del proyecto y demas especies y subespecies terresires y acuaticas en peligro de
extincién, amenazadas, raras'y sujetas a proteccion especial establecidas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

I.- CONSTRUCCION Y OPERACION

Banco INVEX S.A,, Enstitucién de Banca Maltiple Fideicomiso 2372, debera:

3. Presentar 15 dias prev:os al inicio de las construcciones, las espec:es de ﬂora que seran utilizados
para el establecimiento de las areas verdes,

4. En caso de que en el desmonte se detecten nidos de aves, reubicarlos en areas sin afectacion,
colocandose en la misma espeme de arbol y a la misma altura. '

5. Como medida de compensacién, por la eliminacién de vegetacién y pérdida de habitat de especies
de flora y fauna, conservar y mantener el area de conservacion con una supeificie de 11,732.83 m?2
con vegetacion nativa dentro del predio. Misma que se exhibe en el plano anexo a la Manifestacion
de Impacto Ambiental y la informacion en alcance ingresada. Esta, se debera de mantener con esta
politica ambiental durante toda la vida atif del proyecto.

6. Realizar solamente la construccion que se encuentran inmersa en el presente proyecto.

7. Previo a la operacion d.e'.be“rén de preéentar las ubicaciones (cdordenadas) de los sistemas de
tratamiento (biodigestores y plantas de tratamlento) de Ias aguas residuales de cada éarea.

8. Instalar letreros informativos del area destmada a su conservacwn describiendo la funcién que
desempefan.

Calle 15 Niém. 115 Int, A x 2 y 4, Fraccionamiento Montecristo. C.P. 97133. Mérida, Yucatin, México
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9. Delimitar temporalmente el area de conservacion del proyecto a fin de que no sea afectada por los
trabajos de desmonte y construccion, 15 dias previos al inicio de las actividades de
construccion, presentandoe evidencia fotografica de que esta accién ha sido llevada a cabo.
Al momento de dar aviso de conclusién de las obras, debera retirar la infraestructura que utilizé

para su delimitacién.

10. Presentar previo al inicio de actividades de desmonte un Programa de Monitoreo ambiental, que
abarque las diferentes etapas del desarrollo del proyecto, desde el desmonte, presentando un
informe semestral de dicho cumplimiento, con anexo fotografico, a partir del inicio de las actividades.

11. Elaborar y presentar a esta Delegacion Federal y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente, en un plazo de 30 dias naturales contados a paitir de la recepcion del
presente oficio, un Programa General Calendarizado para dar cumplimiento a los términos y

condicionantes en &l contenidos.
.- ABANDONO DEL SITIO

12. Notificar a la PROFEPA en caso de abandono del sitio con tres meses de anticipacién. Para esto
presentara para su aprobacién las actividades tendientes a la restauracion del sitio del proyecto,
tomando en cuenta la remocién de las construcciones existentes hasta sus cimientos, el
restablecimiento de la cubierta vegetal original y la restauracién progresiva de las &reas
perturbadas. '

OCTAVO.- Todos los informes de-l,cumplimien_to de las condicionantes deberan presentarse para su
evaluacion en original a la Delegacion de fa Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y una

copia de conocimiento correspondlente a esta Delegac;on Federal

NOVENO.- Banco INVEX 8.A., Institucién de Banca Multiple Fideicomiso 2372, debera dar aviso
a la Secretaria del inicio y la concius_ron del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49,
segundo parrafo, def Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual comunicara por escrito a la Delegacion de
la PROFEPA en el Estado, la fecha de inicio de las actividades. autorizadas, asi como la fecha de
terminacion de dichas acttwdades enviando copla a esta Delegac;on Federal.

DECIMO.- La presente resolumon a favor de Banco INVEX 8. A., Institucion de Banca Miiltiple
Fideicomiso 2372, relativa al proyecto “Desarrollo Inmobiliario Paseo Country” es personal. En
caso de pretender transferir los derechos y obligaciones. contenidas en este documento, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, Banco INVEX
S.A., Institucién de Banca Muitiple - Fideicomiso 2372, deberg nofificarlo por escrito a esta
Delegamon quien determmara lo procedente y, en su caso ac:ordara fa transferencia.

Es conveniente sefalar que Ia transferen_cla_de Ios-derechos,de Ia autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara unica y, exclusivamente, en el caso de que la persona interesada en
desarrollar el proyecto, ratifique en nombre propio. ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse,
apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a Banco INVEX S.A.,
Institucién de Banca Multiple Fideicomiso 2372, para la realizacién del proyecto.
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DECIMG PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlien en confravencién
a lo dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO SEGUNDO.- Banco INVEX S.A,, Institucién de Banca Multiple Fideicomiso 2372, sera la
Unica responsable de realizar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aquellos impactos ambientales atribuibles a la realizacion de las actividades autorizadas, gue no hayan
sido consideradas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular presentada. Por lo
tanto Banco INVEX S.A,, Institucién de Banca Muitiple Fideicomiso 2372, sera el responsable ante
ta Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto
Ambiental, en el que incurran las compafiias o el personal que se contrate para efectuar las actividades
dei proyecto.

Por tal motivo, Banco INVEX S.A,, Institucién de Banca Multiple Fideicomiso 2372, debera vigilar,
que las compafiias o el personal que se contrate para las obras mencionadas en el Término Primero,
acaten los Términos y las Condiciones a los cuales queda sujeta la presente autorizaciéon. En caso de
que las actividades ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se ajustaran
a lo previsto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del fmpacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- La Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales podra modificar,
suspender anular o revocar la autorizacién otorgada, si estuviera en riesgo el equilibrio ecolégico o se
produjeran afectaciones negativas imprevistas en el ambiente, de acuerdo con las atribuciones gue le
confiere el Articulo 28 fraccion IV en concordancia con el Articulo 40 Fraccién IX, inciso ¢) del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

DECIMO CUARTO.- Banco INVEX S.A., Institucién de Banca Maltiple Fideicomiso 2372, debera

“mantener en el sitio del proyecto copias respectivas  de la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad particular, de'los planos del proyecto, asi como de las autorizaciones que esta Delegacion
emita, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera. Asimismo, para la
autorlzaclon de futuros proyectos a Banco INVEX S8.A,, Institucion de Banca Muiitiple Fideicomiso
2372, dentro del municipio deMenda, debera hacer referencia a esta resolucion, con el objeto de que
se consideren los impactos sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran presentar.

DECIMO QUINTO.- Esta resolucién se emite sin perjuicio de que el titular framite, y en su caso obtenga,
otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para su ejecucion
u otras fases del proyecto, cuando asi lo consideren las Leyes y Reglamentos que corresponda aphcar
a esta Delegacion y/o a ofras autoridades Federales, Estatales o Municipales. La presente no exime a
Banco INVEX S.A.; Institucién de Banca Mditiple Fideicomiso 2372, de ias sanciones a las que se
haga acreedor en caso de violaciones a la Ley General del Equlllbno Ecologico y la Proteccion al
Amblente y sus Reg!amentos - . : S :

DECIMO SEXTO.- Ei mcumplimiento de cualquiera de los términos, y dlsp05|0|ones contenidos en 1a
presente autorizacion y/o la modificacion del proyecto en Ias condiciones en que fue expresado en la
documentacion presentada, serd 'motivo de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y demas ordenamientos generales que resulten aplicables.

 Calle 15 Nitm. 115 Int. A % 2 y 4, Fraccionamiento Montecrlsto C.P. g7133. Mérida, Yucatan México
Tel.: (999) 942 1300 www.semarnat.gob.mx
Pégina 22 de 23




Delegacion Federal en el Estado de Yucatin
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Geslién Ambiental

OFICIO: 726.4/UGA-001167/ p60 2 8 8 0

No. BITACORA: 31/MP-0138/0
No. de Documento: 31D8B-00676/1611
ASUNTO; RESOLUTIVO EN MATERIA AMBIENTAIL

SEMARNAT

SECRETARIA DI
MEDiO_AMﬁEtN e
Y RFCURSOS NATURALEFS

DECIMO SEPTIMO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, vigilarg el cumplimiento de los términos establecidos
en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental.
Para ello gjercitara, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del

Impacto Ambiental.

DECIMO OCTAVO.- Hacer del conocimiento de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, el
contenido de la presente Resolucion, para los fines legales a que haya lugar.

DECIMO NOVENO.- Se hace del conocimiento de {a promovente, que la presente resolucidn emitida,
con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de evaluacion del impacto
ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra
ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a ia fecha
de su notificacién ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordard su admision, y el
otorgamiento o denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidén XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO.- Notifiquese el presente resolutivo al C.P. José Carlos Guzman Alcocer en su caracter
de Representante Legal de Inmobiliaria CHABLEKAL S.A. de C.V. y ésta a su vez Representante
Legal de Banco INVEX S.A., Institucién de Banca Miiltiple Fideicomiso 2372., promovente del
proyecto denominado “Desarrollo Inmobiliario Paseo Country”, por alguno de los medios previstos
en los articulos 35, 36 y demas relativo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

SECRETARIA DE MEDIO AREIErs .
ATENTAMENTE RECURSOS NATURALES

ElL. DEI.LEGADO FEDERAL DELEGACION FEDERAL

f A .
/&. JORGE CARLOS BEREIN MONTERO.

C.C.E.P.-LIC. GUILLERMO HARO BELCHEZ.- PROCURADOR FEDERAL DE PROTECGION AL AMBIENTE.- CIUDAD DE MEXICO
C.C.E.P.-C.P. ALFONSO GREY MENDEZ - TITULAR DEL GRGAND INTERNG DE CONTROL EN LA SEMARNAT.-CIUDAD DE MEXICO
C.C.E.P.-M.C. ALFONSO FLORES RAMIREZ.-DIRECTOR GENERAL DE IMPACTO Y RIESGQ AMBIENTAL- CIUDAD DE MEXICO
C.C.P-ABOGADO. JOSE LAFONTAINE HAMUL: DELEGADO DE LA PROFEPA EN YUCATAN.-CIUDAD,
C.C.P.-DR. EDUARDO A BATLLORE SAMPEDRO.-SECRETARIA DE DESROLLO URBANC Y MEDIO AMBIENTE.- CIUDAD
C.6.P.- C. MAURIGID VILA DOSAL.- PRESIDENTE MUNICIPAL DE MERIDA, YUCATAN, -
C.C.E.P.-L.A. HERNAN CARDENAS LOPEZ.-SUSDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AL AMBIENTAL Y RECURS0S NATURALES - EIFICIO,
C.C.EP.-LIC. JOAQUIN CARDERA SANCHEZ - UNIDAD JURIBICA -EDIFICIO.
C.C.E.P-NG. GUADALUPE TAMAYO LEON.- JEFA DE LA UNIDAD DE GESTION AMBIENTAE.- EDIFICIO,
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