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Enla Ciudad de México,a 2 2 SEP 2016

Visto el estado que guarda el expediente al rubro citado, abierto a nombre de la empresa denominada “SV-CB
HOTEL, S. DE R.L DE C.V.”, se dicta la siguiente resolucion administrativa que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- En fecha 28 de abril de 2016, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, por conducto
de esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, emitié en favor de la empresa
denominada “8V-CB HOTEL, 8. DE R.L DE C.V.”, el Titulo de Concesion No. DGZF-193/186, respecto de una
superﬂc:e de 1,095.16 m? de Zona Federal Marrtlmo Terrestre, asi como las obras que se autorizan consistentes
en: MODULO EN FORMA CUADRADA con medidas de 6.00 x 4.00 mts., instalacién de mesas y sillas
fécilmente removibles, el modulo sera construido con morillos de madera con techumbre tgjida de palo de
arco, barra con base de madera y sillas para la barra, seran hincados en fa arena a una profundidad de 8.80
m sin cimentacién, tendrén una altura de 2.50 m circuladas por una viga madrina de 6” de didmetro y ofras
vigas de 4” de didmetro para formar un pergolado, las vigas llevaran un trenzado con varas de estccdn en
forma de techumbre para dar sombra, ubicada en la playa Chileno, Localidad de Cabo San Lucas, Municipic
de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, exclusivamente para uso de Snack Bar (Taco-Rar); que para fos
efectos de la determinacion de pago de derechos de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
Derechos se clasifico como de uso General, con una vigencia de 15 afios, contados a parti del dia 14 de junio de
2016. : '

SEGUNDO.- Con fecha 28 de junio de 2016, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
0 Ambientes Costeros, recibi6 escrito por medio del cual la empresa “SV-CB HOTEL, S. DE R.L DE C.V.”, hace del
| conocimiento de esta autoridad que el Titulo de Concesién N&. DGZF-193/18 otorga de manera incorracta una
superficie de 1,095.16 m? de zona federal maritimo tarresire, omitiendo pronunciarse respecto de une de
iﬁlos poligonos solicitados ongmalmente ya que la superficie que solicité en concesién asciende a un total de
,650.738 m2, por lo que refiere la existencia de un posible error en el Titulo de Concesién No. DEZE- 193/18;
ofivo por el que esta autoridad procede a realizar el anélisis correspondiente; y

\
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COMSIDERAND-O

. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es la autoridad competente para analizar y resolver el presente expediente, toda
Vez que es una dependencia administradora que ejerce los derechos de la nacion en todo el territorio nacional
donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o
cualquier otro deposito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27 y 28 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 10, 2o fraccion 1, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIl y
XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal: 1, 2, 3, 4,5, 6 fracciones |, Il, IX, Xlll y XX1, 7, 8,
9, 11,13, 16, 17, 18, 28 fracciones I, II, Ill, VI, Xil 'y XII, 72, 119, 120, 127, 149, 150 y 151 de la Ley General de
Bienes Nacionales; 1, 2,3, 7, 8,9, 12, 13, 14, 15, 15-A, 16 fraccion X,19, 28, 29, 30, 35, 36, 38, 42, 57 fraccion | y
83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 29, 35, 36, 37, 38 y 46 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 2 fraccion IV y XXIII, 3, 18, 19y 31 fracciones I, 1X, XIV y XV del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el ACUERDO por el que se dan a conocer los
formatos de los tramites a cargo de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se
indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de 2015.

II.- Que con fecha de 28 de junio de 2016, el C. Lorenzo Santana Ortega, representante legal de la empresa “SV-
CB HOTEL, 8. DE R.L DE C.V.”, personalidad que tiene debidamente acreditada en los autos del expediente en
el que se actia, presenta ante esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre, escrito libre de fecha
24 de junio de 2016, mediante el cual hace del conocimiento de esta autoridad lo siguiente:

<

“...Con fecha 14 de junio de 2016, se notifico a mi representada el titulo de concesion DGZF-193/16, de
fecha 28 de abril del mismo afio por una superficie de 1,095.16 m2 de zona federal maritimo terrestre.

Del analisis a dicho titulo juridico, se advierte que la superficie otorgada en concesién es menor a la

solicitada, ya que de la revisién a las constancias que integran el expediente 15/BCS/2016, se observa que

la Direccion General realizé la evaluacion a la solicitud original, determinando otorgar la superficie que no
_ incluye la zona de acantilados; sin embargo, solamente se otorgé en concesién un poligono de 1,095.16
I m?y el plano de levantamiento topogréfico que se present6 contiene 2 poligonos, el primero por 1,095.156
| m2, y otro por 455.582 m2 dando un total de 1,550.738 m2 de zona federal maritimo terrestre.

1

En consecuencia, la superficie por la que debe otorgarse la concesién es de 1,550.738 m? de zona federal
aritimo terrestre, razén por la cual, solicito atentamente se realice la correccién de la superficie
toncesionada mediante el titulo de concesién DGZF-193/16, de fecha 28 de abril del presente afo...”.
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Que de un andlisis realizado al Titulo de Concesion No. DGZF-193/16, de fecha 28 de abyil de 20186, esta Direccidn
General pudo determinar que el titulo de concesion antes mencionado, efectivamente fue expedido con un error
involuntario, ya que tomando en cuenta el plano de levantamiento topogréfico presentado con clave ZF_1059,
hoja unica, escala 1:600, de fecha agosto de 2015, cumple con la delimitacion oficial con clave No.
DDPIF/BCS/2013 (modificado), hoja 145 de 213, de fecha mayo de 2014, escala 1:2000, basado en un sistama
de coordenada UTM proyectadas en WGS84 zona 12, se pudo constatar la existencia de los dos poligones
referidos por el Concesionario, uno por la superficie de 1,095.16 m? y el segundo por 455.58 m2, quedandc
de esta manera en una superficie total de 1,550.74 m2 de Zona Federal Maritimo Terrestre concesionada.

Lo anterior se corrobora de lo establecido en la Condicién PRIMERA de dicha Concesion, la cual a la letra establece:

“PRIMERA.- La présente Concesién tiene por objefo oforgar a “LA CONCESIONARIA” el derecho de
usar, ocupar y aprovechar una superficie de 1,095.16 m? (un mil noventa y cinco punto dieciséis metros
cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, asi como las obras que se autorizan en la presente
concesion consistentes en: MODULO EN FORMA CUADRADA con medidas de 6.00 x 4.00 mis.,
instalacion de mesas y sillas facilmente removibles, el modulo serd construido con morillos de
madera con techumbre tejida de palo de arco, barra con base de maderz y sillas para la barra, seran
hincados en la arena a una profundidad de 0.80 m sin cimentacién, tendrén una altura de 2.50 m
circuladas por una viga madrina de 6” de diametro y otras vigas de 4” de didmetro para formar un
pergolado, las vigas llevaran un trenzado con varas de estocén en forma de techumbre para dar
sombra, ubicada en la playa Chileno, Localidad de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Estado
de Baja California Sur, exclusivamente para uso de Snack Bar (taco bar); que para los efectos de la_
determinacion de pago de derechos que debera realizar “LA CONCESIONARIA” de conformidad con el
articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos se clasificd como de uso general, con las siguientes medidas:

CUADRO DE COORDENADA DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE.

ZF1 622286.1901 2538206.8030

ZF2 622281.2050 2538209.8875

ZF3 622280.6416. 2538217.6641

ZF4 622267.3989 2538232.6653

ZF5 622262.7996 2538232.7708

ZF6. 622259.8352 2538251.9387

ZF7 622272.4435 2538272.6170

ZF8 6222751915 2538271.4762

ZF9 622288.2471 2538275.4486

ZF10 622294.9155 2538271.0552

) ZF11 | 622290.4667 2536263.7585
! ‘3\“ ZF12 622280.7178 2538247.7696
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ZF13 622282.5060 2538236.2069
ZF14 622286.8906 2538207.8589
ZF1 622286.1901 2538206.8033

SUPERFICIE TOTAL: 1,095.16 m?

()

De una simple lectura realizada a la transcripcion antes citada, claramente se puede desprender que efectivamente
existe un error involuntario en la emisién de la Concesion que nos ocupa, dado que esta autoridad determind que
la superficie concesionada tiene una extension de 1,095.15 m2, omitiendo una de las poligenales solicitadas
por el actual concesionario, la cual tiene una superficie total de 455.58 m2; por lo que la superficia fotai
debié ascender a un total de 1,550.74 mzj por lo tanto, queda de manifiesto la existencia de un error en la
identificacion de la ubicacién de la superficie concesionada.

L4

llL.- Que el articulo 7 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, sefiala que la omisién o irregularidad en -
cualesquiera de los requisitos contemplados dentro de las fracciones Xl a XVi del articulo 3 de la Ley Procedimental
referida anteriormente, producira la Anulabilidad del acto administrativo de que se trate, a saber los. articulos
referidos anteriormente establecen lo siguiente:

“Articulo 3.- Son elementos y requisitos del acto administrativo:

(...)

XIl. Ser expédido sin que medie error respecto a la referencia especifica de identificacion del expediente,
documentos o nombre completo de las personas;

Xlll. Ser expedido sefialando lugar y fecha de emisién;

XIV. Tratandose de actos administrativos deban notificarse deberé hacerse mencién de la oficina en que
se encuentra y puede ser consultado el expediente respectivo;

XV. Tratandose de actos administrativos recurribles deberé hacerse mencion de los recursos que
procedan, y

XVI. Ser expedido decidiendo expresamente todos los puntos propuestos por las partes o establecidos
orlaley...”
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“Articulo 7.- La omision o irrequiaridad en los elementos v requisitos sefialados en las Fracciones Xl a
XVl del Articulo 3 de esta Ley, producira la anulabilidad del acto administrativo.

El acto declarado anulable se considerara va’lido,"gozaré de presuncion de legitimidad y ejecutividad; y
seré subsanable por los érganos administrativos mediante el pleno cumplimiento de los requisitos exigidos

por el ordenamiento juridico para la plena validez y eficacia®tlel acto. Tanto los servidores publicos como
los particulares tendran obligacion de cumplirlo.

El saneamiento def acto anulable produciré efectos retroactivos y el acto se considerara como si siempre
. . . e B3
hubiere sido valido”.

Asimismo, el articulo 46 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, a la letra establece:

“Articulo 46.- Las concesiones y permisos scbre zona federal, terrenos ganados al mar, o a cualquier otro
depésito que se forme con aguas maritimas, otorgadas por autoridades, funcionarios y empleados que
carezcan de la competencia necesaria para ello, o que se den en contravencion a lo dispuesto por la ley
y sus reglamentos, o por error, dolo o violencia, serdn anulados administrativamente por la Secretaria, la
gue independientemente de lo anterior recuperaréa directamente las dreas de que se trate.

La Secretaria podra convalidar la concesion o permiso, cuando la nulidad se funde Unicamente en error.

Para los efectos de este articulo, una vez que la Secretaria tenga conocimiento de los hechos, integrara
un expediente con los elementos que para tal efecto se allegue o le sean proporcionados, pudiendo
ordenar la practica de las diligencias que estime necesarias para el esclarecimiento de los hechos,
debiendo oforgar al particular afectado un término de quince dias hébiles a partir de la notificacién
correspondiente, para que manifieste lo que a su derecho convenga.

Una vez que quede integrado el expediente, el Ejecutivo Federal, por conducto ds la Secretaria, dictaré la
resolucion que proceda, notificandola a los interesados”

Al respecto, si bien resulta cierto que de una simple lectura realizada al articulo anteriormente citado, se desprende
que todos aquellos permisos o concesiones que hayan sido otorgados en contravencién a lo dispuesto por la

normatividad aplicable, o que hayan sido emitidos por error, dolo o violencia, seran anulados administrativamante
por la Secretaria. ‘

También lo es el hecho de que en el segundo parrafo del precepto en cita, el legislador retoma en esencia el
principio de “anulabilidad” previsto por el articulo 7 de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, al establecer

claramente una excepcion a la determinacién de nulidad y facultar a la autoridad administrativa, para convalidar
todos aquellos actos en los que la nulidad se funde solamente en un error.

0\
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En este sentido y de conformidad con los articulos 3 fraccién XVI 'y 7 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, en relacion con el articulo 46 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,

Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, al no existir afectaciones a'

terceros, a la esfera juridica del concesionario, ni al orden piblico e interés general, esta autoridad determina que
_se encuentra facultada para subsanar y convalidar el error identificado en el Titulo de Concesién No. DGZF-193/18,
de fecha 28 de abril de 2016.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; '

RESUELVE

PRIMERO.- De conformidad con lo establecido en los Considerandos Il y Ill de la presente Resolucion
Administrativa, esta autoridad SUBSANA la irregularidad existente en el Titulo de Concesién No. DGZF-193/16, de
fecha 28 de abril de 2016, emitio en favor de la empresa denominada “SV-CB HOTEL, S. DE R.L DE CV.”,
Unicamente en la parte correspondiente al error observado en su Condicién PRIMERA, para quedar como sigue:

“PRIMERA.- La presente Concesién tiene por objeto otorgar a “LA CESIONARIA” el derecho de usar,
ocupar y aprovechar una_superficie de 1,550.74 m? (un mil quinientos cincuenta punto setenta v cuatro
metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, asf como las obras que se autprizan en la presente
concesion consistentes en: MODULO EN FORMA CUADRADA con medidas de 6.00 x 4.00 mis.,
instalacién de mesas y sillas facilmente removibles, el modulo sera construido con morillos de
madera con techumbre tejida de palo de arco, barra con base de madera y sillas para la barra, serén
hincados en la arena a una profundidad de 0.80 m sin cimentacién, tendran una altura de 2.50 m
circuladas por una viga madrina de 6” de didmetro y otras vigas de 4” de dizmetro peara formar un
pergolado, las vigas llevaran un trenzado con varas de estocén en forma de techumbre para dar
sombra, ubicada en Ia playa.Chileno, Localidad de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Estado
de Baja California Sur, exclusivamente para uso de Snack Bar (taco bar); que para los efectos de la.
determinacion de pago de derechos que deberé realizar “LA CONCESIONARIA” de conformidad con-el
articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos se clasificé como de uso General, con las siguientes
medidas:

CUADRO DE COORDENADAS DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE POL 1:

ZF1 622286.1901 2538206.8030
_ZR2 622281.2050 2538209.8875 -

ZF3 622280.6416 2538217.6641

; ZF4 622267.3989 2538232.6653
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2538232.7708

ZF5 622262.7996

ZF6 622259.8352 2538251.9387

Zr7 622272.4435 2538272.6170

ZF8 622275.1915 2538271.4762

ZF9 622288.2471 2538275.4486
ZF10 622294.9155 2538271.0552
ZF11 622290.4667 2538263.7585
ZF12 622280.7178 2538247.7696
ZF13 622282.5060 2538236.2069
ZF14 622286.8906 2538207.8589

ZF1 622286.1901 2538206.8033

SUPERFICIE DE POLIGONO 1: 1,095.16 m?

CUADRO DE COORDENADAS DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE POL 2:

ZF18 622288.7410 2538343.7534
ZF15 622289.1339 2538322.2623
ZF16 622269.1598 2538320.6656
ZF17 622268.7199 2538344.7251
ZF18 622288.7410 2538343.7534

- C.A:16.275.714.1.2-8/2016

SUPERFICIE DE POLIGONO 2: 455.58 m?

SUPERFICIE TOTAL: 1,550.74 m?

()"

SEGUNDO.- La presente resolucion CONVALIDA el Titulo de Concesion No. DGZF-153/18, en las partes no
modificadas, por lo que la empresa denominada “SV-CB HOTEL, S. DE R.L DE C.V.”, esta obhgada a dar
cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones que se deriven de la misma.

/‘ ’

-\, TERCERO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
\‘i notifiquese la presente Resolucion a la empresa denominada “SV-CB HOTEL, S. DE R.L DE C.V.”, 0 bien a través
de su representante legal, el C. Lorenzo Santana Ortega, en el dltimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo
que se ubica en Primer Callejon de Jaime Nuné niimero 11, Colonia Guerrero, C.P. 06300, Delegacién
lﬁauhtémoc, Ciudad de México; asimismo, con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de
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Procedimiento Administrativo, se habilitan los dias y horas inhébiles que sean necesarios para el desahogo de
dicha diligencia.

CUARTO.- Se hace de su conocimiento que la presente resolucion administrativa podréa ser impugnada a través
del recurso de revision previsto en los articulos 83, 85 vy 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o
intentar la via jurisdiccional que corresponda.

QUINTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento de las personas Cedente y Cesionaria que el expediente que se resuelve,
se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre
y Ambientes Costeros; sita en Ejército Nacional N° 223, Col. Andhuac, C.P. 11320, Delzgacién Migue! Hidalgo,
México, Ciudad de México.

Asi lo resolvié y firma:

EL DIRECTOR GENERAL R\
DE ZONA FEDE| (MO, TERRESTRE

LIC. CARLOS SANCHE; GASCA

s
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