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Anexo al presente oficio remito a usted en duplicado ia concesién DGZF- £0& 16 a
favor de inmobiliaria ZIG, S. A. de C. V. respecto de una superficie de 2,064.35 m? de
zona federal maritimo terrestre, ubicada en frente al hotel Pelicanos Plaza, zona hotelera
Las Glorias, localidad de Puerto Vallarta, municipio de Puerto Vallarta, estado de Jalisco,
a efecto de obtener su apoyo para entregar el instrumento juridico, salvo que usted
advierta alguna causa por la que no sea procedente su entrega, conforme a lo dispuesto
en el articulo 9 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. Agradeceré que la
concesidn original sea entregada en un lapso no mayor de 15 dias habiles posteriores a
SU recepcion. : '

En caso de ocupar la superficie en comento, la concesionaria debera presentar previo a
su entrega, las constancias de haber cubierto’los pagos de derechos por uso, goce y/o
aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre. Dichos documentos, al igual que la
copia en papel bond del titulo debidamente firmado de recibido por la beneficiaria deberan
ser remitidos a esta unidad administrativa dentro de los 5 dias habiles siguientes a su
notificacién. Al notificar y entregar el presente resolutivo, le solicito dar vista con copia del
mismo al municipio correspondiente para efectos del cobro de derechos.
:

i

l.e envio un cordial saludo. |

ATENTAMENTE . || , ¥ RECURSGE
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION A

EL DIRECTOR'GE

LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA

5,
",

c.ee.p. Q.F.B. Martha Garciarivas Palmeros.- Subsecretaria de Gestién para la Proteccion Ambiental. Para su conocimiento.
Lic. Gabriel Mena Rojas.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- Para su conocimiento.
Direccién General de Impacto Ambiental y Zonz Federai Maritimo Terrestre de la PROFEPA. Para su conocimiento.
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CUATRO ANOS
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JARDINERIA, MURQ FRONTAL DE
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TITULO DE CONCESION

QUE EL GOBIERNO FEDERAL POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO
AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, A TRAVES DE LA DIRECCION GENERAL DE
ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS, OTORGA A FAVOR
DE INMOBILIARIA ZIG, S. A. DEC. V.

LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA, Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 32 bis fracciones VIiI y
AXXXIX de la Ley Orgénica de la Administracion Pulblica Federal; 3 fracciones |i y lll, 6
fracciones |, Il y IX, 7 fracciones IV y V, 8, 11, 13, 16, 18, 19, 28 fracciones LiLbvVy X, 72,73
fracciones |, Il, lll, IV y Ultimo parrafo, 74, 75, 76, 77 fraccién |, 107 fracciones || y i, 119, 120,
151; 1, 2 y 7 transitorios de la Ley General de Bienes Nacionales publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 20 de mayo de 2004; 1, 2, 3, 5, 6, 7, 14, 23, 26, 27, 29, 35, 36, 38, 40, 42,
44, 47, 50 y 55 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 194-D, 232-
C, 234 y 235 de |la Ley Federal de Derechos; 1, 3, 13, 19, 20, 46, 69-A, 83, 85 y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 31 fracciones | y X1V del Reglamento Interior de esta
Secretaria, y de conformidad con el ACUERDO por el que se da a conocer el formato tnico de
tramites de solicitud para el uso y aprovechamiento de playas, zona federal maritimo terrestre,
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito formado con aguas maritimas,
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y se establecen las
medidas de simplificacién administrativa que se indican, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 8 de febrero de 20711, otorga la presente concesién al tenor de las siguientes
bases y condiciones:

En lo sucesivo, en el texto de este instrumentq, a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales se le denominarda LA SECRETARIA y a Inmobiliaria ZIG, S. A. de C. V. se le
denominara LA CONCESIONARIA. :

BASES

I. LA CONCESIONARIA acreditdé su razén social y estar constituida conforme a las leyes
mexicanas con el acta constitutiva y el acta de asamblea general extraordinaria con la gue se
cambio la denominacion de la empresa de Inmobiliaria ZIG, S. A. a Inmobiliaria ZIG, S. A. de
C. V. que exhibio y obran agregadas al expediente citado al rubro, consistentes en
testimonios notariales 1,225 (un mil doscientos veinticinco) y 4,940, de 20 de abril de 1970 y
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7 de agosto de 1979, otorgados ante la fe del Lic. Antonio Cardenas Maxemin, Notario
Publico nimero 19 (diecinueve) de Guadalajara, Jalisco, e inscritas el 27 de mayo de 1870 y
9 de noviembre de 1979, respectivamente, en el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio del estado de Jalisco; con formato oficial recibido el 17 de septiembre de 2015 por
esta Secretaria a través de las oficinas del Espacio de Contacto Ciudadano de la delegacion
federal en el estado de Jalisco solicité se le otorgara en concesion una superficie de
2,064.345 m? de zona federal maritimo terrestre ubicada en playa Las Glerias, frente al hotel
Pelicanos Plaza, zona hotelera Las Glorias, municipio de Puerto Vallarta, estado de Jalisco,
para uso de asoleadero, jardineria, muro frontal de proteccién, escaleras de acceso a playa y
parte de alberca.

LA CONCESIONARIA promovié la solicitud de concesién por conducto de José Martin
Miranda Nufiez, quien acreditd ser su apoderado general en términos del testimonio notarial
numero 3,997 (tres mil novecientos noventa y siete) de 1° de junio de 2012, otorgado ante la
fe del Lic. Roberto Espinosa Badial, Notario Publico niamero 113 (ciento trece) de
Guadalajara, Jalisco. :

Para los efectos de la presente concesion, LA CONCESIONARIA sefialé como domicilio
para oir y recibir notificaciones y recibir documentos el ubicado en José Clemente Orozco
No. 131, zona hotelera Las Glorias, localidad de Puerto Vallarta, C. P. 48333, municipio de
Puerto Vallarta, estado de Jalisco. Asimismo, se considerara como domicilio para los mismos
efectos, el lugar materia de la presente concesion.

"No obstante los términos en que se formuld su solicitud, esta Direccién General de Zona

Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros constaté que la superficie solicitada varia
en relacién con la resultante del analisis topografico, por lo que la superficie a concesionar es
la que se determina en la condicion primera del presente titulo. Asimismo, el uso solicitado-se
clasifica en los términos de la condicién primera del presente titulo.

Que de la solicitud que dio origen al presente titulo, se concluye que el uso y
aprovechamiento que se pretende dar a la zona federal maritimo terrestre, materia de esta
concesién, no se contrapone con el plan de desarrollo urbano de la region, de acuerdo con
la constancia de uso de suelo con oficio 067/00/AU (5)RG-1483/15, de 17 de junio de 2015,
emitida por la Direccién General de Ecologia y Ordenamiento Territorial del H. Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco.

Para el otorgamiento del presente titulo, a fin de promover el aprovechamiento optimo y
adecuado de los bienes federales materia del mismo, fueron considerados los planes y
programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico, a fravés de las
correspondientes constancias estatales o municipales. También, se consideré la satisfaccion
de los requerimientos de la navegacion y el comercio maritimo, de la defensa del pais, del
impulso a las actividades de pesca y acuicultura, y del fomento de las actividades turisticas
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y recreativas, y la proteccién a los recursos naturales, mediante la valoracion de la
informacién y documentos que indicaron que con el otorgamiento del titulo se favoreceran
tales actividades; y por la consideracion de que la ausencia de elementos que indicaran
obstaculos o riesgos para dicha satisfaccion, permitia presumir favorable el otorgamiento del
titulo en cuestion.

En caso de reversidn, ésta se valorara y determinara en términos del Capitulo VI de las
condiciones del presente fitulo.

lll. La solicitud de concesién fue presentada por escrito ante la Secretaria, debidamente firmada
y en los términos de lo dispuesto por la ley de la materia y el reglamento condigno.

Esta concesion se otorga al tenor de las siguientes:

CONDICIONES
CAPITULO | ,
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesion tiene por objeto otorgar a LA CONCESIONARIA el derecho
de usar, ocupar y aprovechar una supefficie de 2,064.35 m? {dos mil sesenta y cuatro punto
treinta y cinco metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, con las obras que existen
en la misma y que consisten en muro frontal, area de jardin con palmeras y cocos, parte de
alberca principal, escaleras de acceso a la playa y areas comunes, ubicada frente al hotel
Pelicanos Plaza, zona hotelera Las Glorias, localidad de Puerto Vallarta, municipio de Puerto
Vallarta, estado de Jalisco, exclusivamente para uso de instalacion de asoleadero, jardineria,
muro frontal de proteccion, escaleras de acceso a playa y parte de alberca, que para los
efectos de la determinacién del pago de los derechos que debera realizar LA
CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos
vigente, se clasifica como uso general cen las siguientes medidas y coordenadas:

Cuadro de coordenadas de zona federal maritimo terrestre:

475692‘63955‘ B

2281692“3854

PL379'

PL380 475696.3178 2281679.2351
PL381 475697.8458 2281648.6337
P1382 475701.2435 2281616.8458
PL383' 475705.4766 2281587.6769
ZF356' 475724.9582 2281592.6926
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ZF355 475721.0902 2281619.3457
ZF354 475717.7927 2281650.1965
ZF353 475716.1814 2281682.4675
ZF352' 475713.3728 2281692.5085
PL379 475692.6395 2281692.3854

Superficie: 2,064.35 m?

Las medidas y coordenadas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan. con la descripcion
técnica-topografica aprobada por la Direccidén General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros.

SEGUNDA.- La presente concesidn no crea derechos reales a favor de LA CONCESIONARIA,
otorgandole exclusivamente el derecho de usar, ocupar y aprovechar los terrenos
concesionados.

CAPIiTULO I - ,
DE LA VIGENCIA DE LA CONCESION

TERCERA.- De conformidad con el articulo 9 de la Ley Federal de Frocedimiento
Administrativo, la presente concesién se otorga por un término de cuatro afos, contados a
partir del dia siguiente de su notificacion.

CUARTA.- La presente concesion no se entendera prorrogada al término de su vigencia por el
simple hecho de que LA CONCESIONARIA continde ocupando el area y siga cubriendo el pago
de los derechos correspondientes.

CAPITULO 11l
DE LAS OBLIGACIONES DE LA CONCESIONARIA

QUINTA.- LA CONCESIONARIA se obliga a:
. Ejecutar Gnicamente el uso, aprovechamiento o explotacion consignado en la concesidn.
ll. Iniciar el ejercicio de los derechos consignados en la concesion en un plazo no mayor de
treinta dias.
lI. Abstenerse de realizar, sin previa autorizacién de LA SECRETARIA, cualquier acto que
tenga por objeto impedir el libre acceso al litoral y garantizar el libre transito por la playa
y zona federal maritimo terrestre, para cuyo efecto establecerd accesos especificos con

este objeto, en el entendido de que LA SECRETARIA podra determinar el

establecimiento de los accesos que se consideren necesarios.
IV. Queda estrictamente prohibido delimitar [a zona concesionada con cercas, a[ambradas,
bardas, setos o cualquier otro elemento semejante que impida el libre transito peatonal
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XI.
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del bien de uso comtin, sin previa autorizacion de LA SECRETARIA.
Tomar las medidas apropiadas para evitar ia proliferaciéon de fauna nociva en el area
federal concesionada.
Coadyuvar con el gobierno federal en la preservacion del medio ecoldgico y la proteccion
al ambiente, asi como en las campafias de limpieza y mejoramiento del ambiente de las
playas y de la zona federal maritimo terrestre que LA SECRETARIA implemente.
No permitir o tolerar en el area concesionada el establecimiento de centros de vicio ni la
practica de actos que vayan contra la moral publica y ias buenas costumbres.
No expender bebidas alcohdlicas. _
No almacenar en el area concesionada ninguna sustancia u objeto inflamable, explosivo
o peligroso, sin previa autorizacion de LA SECRETARIA y demas autoridades
competentes. )
Informar a LA SECRETARIA de las modificaciones que por causas naturales o
artificiales sufra la propiedad federal concesionada, tan luego tenga conocimiento de
ellas.
Permitir y brindar el apoyo necesario para que LA SECRETARIA realice en cualquier
momento la delimitacién correspondiente y, en su caso, modifique las coordenadas de
los vértices, rumbos y distancias del poligono.
Cumplir con [as obligaciones que se establezcan a su cargo en la concesion.
Coadyuvar con LA SECRETARIA en la practica de las inspecciones que ordene en
relacion con el area concesionada y, en consecuencia, permitir y otorgar las facilidades
necesarias al personal de LA SECRETARIA, asi como de ofras autoridades
competentes, a fin de facilitar las labores de inspeccidn y vigilancia que se realicen en
dicha area concesionada, con el objeto de verificar el cabal cumplimiento de las
disposiciones legales aplicables.

No trasmitir a terceras personas los derechos de esta concesidn sin la previa

autorizacién de LA SECRETARIA. .

Desocupar y entregar dentro del plazo establecido por LA SECRETARIA las areas de

que se trate en el caso de extincion de la concesion.

En relacion con el uso que se autoriza:

a} Cumplir con los ordenamientos y disposiciones legales y administrativas de caracter
federal, estatal o municipal y, en tal virtud, gestionar y obtener de las autoridades
competentes las licencias, concesiones, permisos o auforizaciones gue en su caso
se requieran para realizar el usoc o aprovechamiento de la propiedad federal que se
autoriza en el presente titulo.

b) Conservar en optimas condiciones de higiene el area concesionada y mantener las
obras e instalaciones existentes en buen estado de conservacion.

¢) Abstenerse de llevar a cabo cualquier tipo de construccion o instalacion, adicional a
las existentes, ya sea fija o semifija.

d) Responder por los dafos que pudieran causarse por defectos o vicios en las
construcciones o instalaciones o en los trabajos de reparacidon o mantenimiento.

e} Gestionar y obtener de las autoridades competentes las autorizaciones que
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f)

g)
h)

0

correspondan para fa disposicion de ias descargas de aguas residuales, asi como
realizar las obras e instalaciones que se requieran, a efecto de que se descarguen
en la red de drenaje municipal u otro medio idéneo para impedir la contaminacion
del litoral. '

Presentar las constancias de haber regularizado la situacion juridica de las obras y

construcciones existentes en el area concesionada ante la Procuraduria Federal de

Proteccion al Ambiente ,

Abstenerse de realizar descargas residuales al mar o dentro de la superficie
concesionada.

No se permite el uso de vehiculos motorizados que perturben a los usuarios de la
zona de playa.

Se prohibe el cierre del libre transito a los usuarios de la playa.

CAPITULO IV
DEL PAGO DE DERECHOS

SEXTA.- LA CONCESIONARIA deberad pagar ante la autoridad fiscal correspondiente los
derechos en los términos que sefiale la Ley Federal de Derechos vigente con base en el uso
fiscal otorgado en el presente instrumento.

w

SEPTIMA.- LA SECRETARIA podra requerir en cualquier momento a LA CONCESIONARIA la
documentacion que acredite el pago de los derechos a los que se refiere la condicién sexta del
presente titulo.

CAPiTULO V.
DE LA EXTINCION

OCTAVA.- La presente concesion se extingue por:

Vencimiento de su término.

Renuncia de LA CONCESIONARIA ratificada ante la autoridad.

Desaparicion de su finalidad o del bien objeto de la concesion.

Revocacion, caducidad y nulidad.

Declaracion de rescate.

Disolucién y liquidacion de LA CONCESIONARIA.

Cuando se afecte la seguridad nacional, o

Cualquiera otra prevista en las leyes, reglamentos, disposiciones administrativas o en la
concesion misma, gue a juicio de LA SECRETARIA haga imposible o inconveniente su
continuacion.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

NOVENA.- Seran causas de revocacion:

i D,
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a) Dejar de cumplir con el fin para el que fue otorgada la presente concesion.

b) Dar al bien objeto de la concesién un uso distinto al autorizado o no usar el bien, de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

c) Dejar de pagar oportunamente los derechos que determine la autoridad fiscal.

d) Ceder los derechos u obligaciones derivadas del titulo de concesién o dar en
arrendamiento o comodato fracciones del inmueble concesmnado sin contar con la
autorizacién respectiva.

e) Realizar obras no autorizadas.

fy Dafar ecosistemas como consecuencia del uso y aprovechamlento del bien objeto de la
concesion.

g) Elincumplimiento de cualquiera de las condiciones de la presente concesion.

DECIMA.- Es causa de caducidad no utilizar los bienes objeto de la presente concesién por mas
de ciento ochenta dias naturales consecutivos.

DECIMA PRIMERA.- Son causas de nulidad:

a) Que la presente concesién se haya expedido por error.

b) Que la presente concesidon se haya expedido con violacion a lo dispuesto en la Ley
General de Bienes Nacionales y/o el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, y demas ordenamientos legales aplicables.

c) Que la presente concesibn se haya expedido considerando informacién o
documentacidn proporcionada con error, dolo o falsedad por LA CONCESIONARIA.

DECIMA SEGUNDA.- Son causas de rescate de la presente concesion las previstas en el
articulo 19 de la Ley General de Bienes Nacionales y 50 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre
y Terrenos Ganados al Mar.

CAPITULO VI
DE LA REVERSION

DECIMA TERCERA.- Las instalacicnes, obras y construcciones existentes en el area
concesionada descritas. en la CONDICION PRIMERA de este titulo juridico, que se realizaron
sin la previa y expresa aprobacidn de la autoridad competente, se declaran revertidas y
accesadas a favor del patrimonio federal mediante el presente titulo.

DECIMA CUARTA.- Las obras € instalaciones que se realicen en el area concesionada, sin la
autorizacién de LA SECRETARIA, se perderan en beneficio de la Nacion.

/ ' 7
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CAPITULO VIl
DE LA RECUPERACION DE INMUEBLES

DECIMA QUINTA.- LA SECRETARIA, independientemente de las acciones en la via judicial,
podra llevar a cabo el procedimiento administrativo tendiente a recuperar la posesién del bien
inmueble otorgado en concesion cuando LA CONCESIONARIA no devolviere el bien al concluir
la vigencia de este instrumente o cuando le dé un uso distinto al autorizado, sin contar con la
autorizacion previa o cuando no cumpla cualquier otra obligacién consignada en la presente
concesion. '

CAPITULO VIII
DE LAS ESTIPULACIONES FINALES

DECIMA SEXTA.- Los gobiernos extranjeros no podran ser socios ni constituir a su favor ningan
derecho sobre esta concesion. Los actos realizados en contravencion a esta condicion son
nulos de pleno derechoe y [os bienes y derechos que hubiesen adquirido por virtud de tales actos
pasaran a beneficio de la Nacidn, sin ulterior recurso.

DECIMA SEPTIMA.- El presente titulo se otorga sin perjuicio de las concesiones, licencias,
permisos o autorizaciones que LA CONCESIONARIA requiera de otras autoridades
competentes para cumplir con el objeto de esta concesidn.

DECIMA OCTAVA.- Para el eventual caso de sobreposicion de limites entre LA
CONCESIONARIA y otros concesionarios o permisionarios, LA SECRETARIA determinara en
un plazo no mayor de noventa dias naturales, contados a partir de la deteccién o del reclamo de
los inferesados, los nuevos limites con estricto apego a la equidad. Lo anterior sin demérito de
que las partes previamente arreglen sus diferencias bajo la coordinacién de LA SECRETARIA,
en cuyo c¢aso el acuerdo o convenio formara parte integrante del presente titulo.

DECIMA NOVENA.- Cualquier otro aspecto no contemplado especificamente en la presente
concesion se regird con apego a la Ley General de Bienes Nacionales y el Reglamento para el
Uso y Aprovechamienio del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y demas disposiciones legales aplicables.

VIGESIMA.- La presente resolucién puede ser impugnada a través del recurso de revision, el
cual debera ser interpuesto en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a
aquél en que surta efecto su notificacién, debiéndose presentar ante la autoridad que emitié el
presente acto.
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VIGESIMA PRIMERA.- En cumplimiento a lo establecido en el articuio 3, fraccion XIV de ia Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de LA CONCESIONARIA
que el expediente 1113/JAL/2015 se encuentra para su consulta en las oficinas de la Direccién
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, sita en Ejército Nacional
223, colonia Anahuac, C.P. 11320, delegacién Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

EL DIRECTOR GENERAL DE ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE
Y AMBIENTES COSTEROS

LIC. CARLOS SANCHEZ GASCA

\-:w ———

LA CONCESIONARIA _
ACEPTA LAS OBLIGACIONES DE ESTE TiTULO

INMOBILIARIA ZIG, S. A. DE C. V.
APODERADO GENERAL
JOSE MARTIN MIRANDA NUNEZ
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