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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccién Ambiental
¥ Recursos Naturales

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

La Paz, Baja California Sur, a 28 de abril de 2017

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.199/17
CLAVEDEPROYECTO: 03BS2017FD011
BITACORA: 03/MP-0050/02/17

"Afio del Centenario de la Promulgacion de fa Constitucion

C. JOSE MANUEL GONZALEZ ARRIOLA Politica de los Estados Un dos Mexicanos”

VISTO: Para resolver el expediente nimero 03/MP-0050/02/17 respecto del
procedimiento de evaluacién y dictamen de la Manifestacién de impacto Ambiental
Modalidad Particular del proyecto “Corredor Storage”, para lievar a cabo el cambio de
uso de suelo en una superficie de 03-01-07.585 ha, y {a construccion de infraestructura
urbana, obras civiles, especificamente renta de espacios para estacionamiento en el
predio denominado Remanente del Poligono “A”, del remanente Lote A, del remanente
El Zalate Lote A, del Predio El Zalate, localizado en San José del Cabo, Baja California Sur,
con Clave catastral 4-01-003-0456, derivado de la solicitud presentada por el C. José
Manuel Gonzéalez Arriola, Representante Legal de Corridor S. de R.L. de C.V., promovente
del proyecto.

Para los efectos de la presente Resclucidn, en lo sucesivo a la empresa Corridor S. de
R.L.de CV, sele nombrara la Promovente, |a actividad del proyecto serd designado el
Proyecto y la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus
anexos, seran denominados MIA-P; y

Al respecto, esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P
del Proyecto, de conformidad por lo dispuesto en los articulos 8% 14 y 16, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32
Bis, fraccidn XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 3,12, 16 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccién XXX, 19 fracciones XXIII, XXV,
XXiX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Incisos ¢, XIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial
de fa Federacién el 26 de noviembre del 2012, asi como el Decreto por el que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario;

e

“Corredor Storage”

Corridor 5. deR.L. de C.V. .



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

SECRETARIA DIt MEDIO AMBIENTE OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.199/17

¥ RECURSOS NATURALES

publicado en el Diario Oficiai de |2 Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el
Articulo Unico fraccion VIl numeral 1 del Acuerdo por el gue se Adscribe Organicamente
las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de
diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, primer parrafo, fracciones Vil y IX, 30,
35, parrafos primero, segundo y ditimo, fraccién 1, de la Ley General del Equilibric
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2°, 4°, 5° inCisos 0) y Q), 9°, 10 fraccion il, 12,
17,19, 21, 24,25,26,27,38,39,42, 44,45, fraccion Il, 46 al 50, del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental v,

RESULTANDO

I. Que el 22 de febrero de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 23 de enero de 2017, mediante el cual, la Promovente someti6 a evaluacion
de esta Delegacién Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente vy Recursos
Naturales en el Estado de Baja California Sur, la MIA-P del Proyecto, en
cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30, delaLey General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

il. Que el Proyecto consiste en fa construccién de infraestructura urbana, obras civiles,
especificamente renta de espacios para estacionamiento, por lo que se requiere
ilevar a cabo el cambio de uso de suelo en una superficie de 03-43-87.48 ha, en el
predic denominado Remanente del Poligono “A’, del remanente Lote A, del
remanente El Zalate Lote A, del Predio El Zalate, localizado en San José del Cabo,
Baja California Sur, con Clave catastral 4-01-003-0456, derivado de la solicitud
presentada por el C. José Manuel Gonzalez Arriola, Representante Legal de Corridor
S. de R.L. de C.V, promovente del proyecto.

ill. Que el Proyecto pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en una superficie de 03-01-07.585 ha (30,107.585 m2), en las que s&
construird un estacionamiento, con una malla ciciénica perimetral, puerta(s) de
acceso, sisternas de tanques de agua potable y de retencién y tratamiento de aguas
residuales, camaras y luces de seguridad, asi como espacios para renta de
almacenamiento de vehicuios, una caseta de vigilancia y una oficina y la caseta de
vigilancia en un vehiculo Motor Home o vehiculo RV.

IV.. Que el dfa 23 de febrero de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el extracto

'-;
e, “Corredor Storage”
g Corridor S.de RL. de C.V.
2/39



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccién Ambienta! y
Recursos Naturales

SECRETARIA OF MUDID AMBIENTE OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.199/17

VI.

VI

VIIL.

Y RECURSOS NATURALES

del Proyecto publicado en el periddico El Sudcaliforniano el 23 de febrero de 2017,

Que en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 34, fraccién |, de la Ley General
det Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccidn al Ambiente, en relacidn con el 37, de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental, el 23 de febrero de
2017, 1a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, public) a través de la
Separata ndmero DGIRA/009/17 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrdnica
de su Portal www.tramites.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos
sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental durante el
periodo del 16 al 22 de febrero 2017, dentro de los cuales se incluyo la solicitud que
presentd la Promovente para que ésta Delegacién Federal, en uso de las
atribuciones que le confieren los articulos 2, fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV
y XXIX, 38,39 y 40, fracciones iX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX del Reglamento Interior
de la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del Proyecto.

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos
en el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretaria y ia Direccion General de Coordinacion de
Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, de fecha 01 de
junio de 2009, esta Delegacidn Federal mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.103/17, del 27 de febrero de 2017, solicitd a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, informara si el
Proyecto tiene algun procedimiento administrativo. La solicitud fue recibida el 09
de marzo de 2017.

Que una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con nimero 03/MP-
0050/02/17, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 34, primer parrafo
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 40, de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacte Ambiental, se puso a disposicién
del publico, en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo nimero 1045, C.P.
23000, Col. Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién publica dentro del procedimientc de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

Que el dia 16 de marzo de 2017, se recibié en esta Delegacidn Federal el oficio
PFPA/10.1/362/2017, del 14 de marzo de 2017, mediante el cual la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, en respuesta alo

solicitado en el resuitando IV, manifiesta lo siguiente: e é

“Corredor Storage”

Corridor S.de R.L. de C.V.
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“.que de una blsqueda exhaustiva a los archivos y bases con los que cuenta la
Subdelegacién Juridica no se advierte la existencia de procedimiento
administrativo a nombre de la proyecto”,

IX. Que a la fecha de emisién del presente Resolutivo no se han recibido observaciones
o quejas con relacién al desarrollo del Proyecto por parte de personas de la
comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales
o Municipales y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 fraccién |, 16, 17 BIS, 26 y 32
Bis, fraccién XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal; 16 parrafo
primero, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX,
19 fracciones XXl XXV, XXIX, 38, 39 fracciones IX, Incisos ¢, XIX, XXXV y XXXIX, del
Reglamento Interior de la Secretarfa de Medio Ambiente'y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre def 2012 y el Decreto por el que
se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014,
2s{ como el articulo Unico fraccién VI, numeral 1 del Acuerdo por el que se Adscribe
Organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de ia
Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, primer parrafo,
fraccién X, 30, 35, parrafos primero, segundo y Ultimo, fraccion Il, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2°, 4°, 5° inciso R), 97, 10 fraccion i,
12.17.19,21, 24, 25,26,27,38, 39,42, 44, 45, fracciéon Il, 46 al 50, del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; esta Delegacion Federal cuentan con facultades para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o actividades
competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
realizacién, como es el caso de la MIA-P del Proyecto, asi como analizar y resolver los
Informes Preventivos y las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO.- Previo al analisis de la documentacién que conforma la solicitud de la MIA-
P del Proyecto, ésta Delegacion considera oportuno precisar las consideraciones

“Corredor Storage”
Corridor S. deR.L.de C.V.
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siguientes:

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 28 y 30, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente la Evaluacién del Impacto Ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, establece fas condiciones a que se sujetara la realizacion de obras vy
actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el medio ambiente.

Por lo anterior, quienes pretendan llevar a cabo el cambics de uso de suelo en terrenos
forestales, asi como en selvas y zonas aridas, requieren de ser evaluados en Materia de
Impacto Ambiental por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de
conformidad con lo previsto en los articulos 28, fraccion VI, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 5°, inciso O, de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, para tal efecto deberan presentar una
Manifestacion de Impacto Ambiental, que contenga, por lo menos, una descripcion de
los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra ©
actividad de gque se trate, considerando el conjunto de elementos que conforman dichos
ecosistemas, asf como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

TERCERO.- Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y fas Delegaciones
Federales de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales cuentan con las
facuitades, en caso de autorizar las obras o actividades que hayan sido sometidas a
Evaluacién de Impacto Ambiental, la de imponer condicicnantes entre las cuales se
encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de las
medidas de prevencidon, mitigacién, y en su caso, compensacion.

CUARTO.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos 2, fraccion XXX, 18, 19
fracciones XXIil, XXV, XXIX, 38, 39 vy 40, fracciones IX, Incisos ¢, XiX, XXXV y XXXIX de
Reglamento Interior de ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, las
Delegaciones Federales cuentan con facultades para evaluar y resolver en Materia ce
Impacto Ambiental.

QUINTO.- Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal
procedi6 a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar el cambio de uso de suelo

“Corredor Starage” f
Corridor S. deR.L. de C.V.
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y las actividades del Proyecto a desarrollarse conforme a lo establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas: NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece lo limites maximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
aicantarillado urbano o municipal; NOM-041-SEMARNAT-2006, que establece los
I'mites maximos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como
combustible,: NOM-045-SEMARNAT-2006, proteccién ambiental - Vehiculos en
circulacion que usan diésel como combustible- Limites maximos permisibles de
opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicion;
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, asi como lo establecido en el Plan
Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo-Cabo San Lucas 2040, destacando los
puntos siguientes:

A).- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Del andlisis de la MIA-P, se advierte que la Promovente pretende llevara a cabo el
cambio de uso de suelo en Terrenos Forestales en una superficie de 03-43-87.48 ha
(30,107.585 m2), en las que se construird un estacionarmiento, con una malla cictdnica
nerimetral, puerta(s) de acceso, tanques de agua potable y sistema con tangue para
retencion v tratamiento de aguas residuales, asf como espacios para renta de
almacenamiento de vehiculos, en el predio denominado Remanente del Poligono “A”, del
remanente Lote A, del remanente El Zalate Lote A, del Predio El Zalate, localizado en San
José del Cabo, Baja California Sur, con Clave catastral 4-01-003-0456, asi como .

L as actividades del Proyecto no se realizaran dentro de algin Area Natural Protegida
de caracter Federal, Estatal o Municipal.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El 4rea de estudic se ubica, conforme a la clasificacién climatica de Képpen, modificada
por Garcfa, a un clima del tipo BW (h") w, muy érido, calido con lluvias de verano del 5 al
10.2% anualFste subtipo de clima caracterfstico de la zona costera y es el
representativo de la fraccién especifica requerida para el desarrollo del proyecto. Este
subtipo de clima se encuentra entre los rangos de 0 a 300 m. Es un tipo de clima muy

B : “Corredor Storage”™

Corridor S. de R.L. de C.V.
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arido, calido, temperatura media anual mayor de 22 °C, temperatura del mes mas frio
maycr de 18 °C. Los meses mas lluviosos son agosto, septiembre v octubre. Como
fendmenos meteoroldgicos, el registro de huracanes que han afectado a la zona,
mismos que inciden en los meses de agosto, septiembre y, octubre principaimente,
siendo los causantes de lluvias torrenciales. La temperatura media anual registrada para
las principales localidades son para Cabo San Lucas 23.9 °C y San José del Cabo 23.5
°C.

En la superficie donde se pretende desarrollar el Proyecto se presenta una precipitacién
de 36.10 a2 65.20 mm en los meses de agosto a septiembre y una precipitacién minima
de0.02 0.1 mm.

Fisiografia

El area de estudio se localiza dentro de la Provincia de Baja California, particularmente a
la Subprovincia de la Discontinuidad del Cabo (EW. Raiz, 1969). En la actualidad
también se conoce como Bloque Los Cabos.

Dentro de la microcuenca arroyo El Alamito se presentan tres unidades
geomorfoldgicas, correspondientes a piedemonte, Sierra Alta, Montafas Bajas o cerros
aislados. A través de un analisis simple de pendientes realizado para la microcuenca El
Alamito, a lo largo de ésta en su porcion mas larga, en una distancia de 11 km, la
elevacién pasd de 476 a O msnm, lo que da una pendiente estimada de 2.35° (4.10%)
y una maxima en cerrcs v iaderas de 9.89° (17.43%).

£n general se trata de un lugar formado por un piedemonte, con cerros aislados cuya
altura no pasa de 150 metros.

Las caracteristicas orograficas de la zona de Los Cabos corresponden a una flanura
aluvial (sitio en gque se enclava el poblado Cabo San Lucas) y lomerios escarpados con
cafiadas, asociados a laderas y bajadas de corta longitud con pendiente moderada
conforme se dirige uno a San José del Cabo. Hacia el norte se localizan las montafias de
la sierra alta, y los lomerios aislados se encuentran en la parte baja (sur), cercancs a la
linea de costa con alturas gue varian de 300 m a 500 m. E! sitic del proyecto se localiza
sobre la parte terminal de un piedemonte gue se extiende desde {as montafas altas del
Cerro El Alamito, extendiéndose por una bajada con cafiadas hasta la zona de Costa
Azul y Palmilla. Es en esta zona de Rancho Cerro Colorado en la que termina este

piedemonte.

“Corredor Storage”
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n el sitio en estudio se encuentra una pendiente moderada, de 4.24° (7.4%), con
algunas zonas con pendiente maxima de 5.26° (9.2%). La vertical en el terreno es desde
79 metros hasta 88 metros de elevacidn en una distancia de 140 metros. Este perfil
empieza a los 88 metros y termina en los 66 metros de elevacion en una distancia de
310 metros lo que da una pendiente de 4° (6.99%).

Geomorfologia y Geologia

El contexto general regional dei érea de estudio corresponde rocas de origen
sedimentario provenientes de la era cenozoica, con suelos de arenisca conglomerada,
de tipo detritica, formada por cantos rodados por otras rocas, unidas por un cementante
y rocas igneas intrusivas.

El 4rea de estudio se encuentra en la Provincia Peninsula de Baja California, en la
Discontinuidad C: Del Cabo, la cual se extiende ai sur del Trépico de Cancer y es ia parte
final de 1a Provincia. Por el noroeste colinda con la discontinuidad Lianos de la Magdaiena,
Gnico limite continental, hacia el oriente limita con el Golfo de California, en ei sureste
con el Océano Pacifico y por el sur con el Océano Pacffico y el Golfo de California.

Edafologia

Dentra de la zona donde se localiza el predio en estudio y particularmente en el sitio del
oroyecto, el suelo de mayor abundancia es el Regosol edtrico mezclado con Litosoi en
fase Iitica (Re+l/1/L), se distribuye sobre la mayor porcidn de la zona costera de l2
microcuenca hidrolégica y sus alrededores. El mas abundante es del tipo edtrico (Re),
presenta una textura gruesa en las zonas topograficas altas y textura media a fina
conforme se reduce la aititud. Su fase es litica y su fase quimica no esta bien definida. E!
Regosol se caracteriza por no presentar capas distintas bien definidas, generalmente
son de colores claros y se parecen mucho a las rocas de las cuales se originan, su amplia
distribucion se debe a que pueden desarroilarse en una gran variedad de climas y con
diferentes tipos de vegetacién. Hacia el este del sitio del proyecto, se localizan suelos
tipo regosol edtrico (Re) asociados a Litosol (). Son suelos de poco desarrollo con
espesores menores a 10.0 cm, sobreyace directamente a las rocas originales

Suelo

El 4rea de estudio forma parte del gran Bloque de Los Cabos, constituido en gran parte
por rocas pluténicas (igneas) de la familia del granito, que tiene como principal
estructura al sistema de sierras denominado La Victoria (se incluye en ella ala sierra La
Laguna). |

“Caorredor Storage”
Corridor S.deR.L.de C.V.
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La naturaleza plutdnica indica que las rocas de este tipo son intrusivas y emergen o
afloran en la superficie terrestre. El proceso de intrusion tiene la particularidad de que
se pueden presentar en diferentes tamafios formando desde pequefios isictes hasta
grandes estructuras montafiosas.

El proyecto se localiza sobre una formacion de granitos del terciario (T (Gr)). En los
airededores dentro del sitio en estudio se encuentran formaciones rocosas de
conglomerados y rocas {gneas intrusivas principalmente de granitos muy fracturados.
£l sitio es particularmente susceptible de erosién, pues tiene una elevacion de mas de
100 msnm y ya presenta una carcava de erosion.

Hacia el flanco norte del proyecto se presenta una formacidn de origen aluvial con
conglomerados formada recientemente en el cuaternario, donde descargan los arroyos
del El Alamito. Hacia el oeste del sitio del proyecto se presentan unidades ce
conglomerados, y casi colindando en la porcidn sur del sitio del proyecto se ubica una
unidad de conglomerados del cuaternario. Los granitos son rocas de colores claros con
tonalidades rosas, grises y anaranjadas por los efectos de la oxidacién de los minerales
de los cuales estan constituidos.

En ambos flancos de la cuenca se presenta una zona de bajadas y piedemonte con
pendiente de moderada a alta, en esta se tienen depésitos de pie de monte
conglomerado, estos materiales proceden de fa erosion e intemperismo de las rocas
preexistentes (granito, granodiorita y tonalita). Su color depende de la roca de la cual
se criginan. Se observan conglomerados de color rojizo, rosado y blanco. Sus espesores
varfan desde algunos centimetros hasta 60 metros en la parte mas baja de su
afloramiento. Ef tamafo de los clastos es variable ya que cerca de la fuente es pcsible
encontrarios de hasta 50 cm o méas de diametro mientras gue en las partes bajas
raramente alcanzan los 15 cm. De forma ocasional se observa en algunos cortes de

arroyos gue estos depdsitos tienen lentes arenosos con dimensiones muy variadas.

Geologia Estructural

La geomorfologia del drea de influencia esta dominada ampliamente por una planicie
aluvial disectada y un valle fluvial, que bordean la cuenca del Arroyo EI Alamito,
colindante con la Cuenca San José, en la zona Urbana del mismo nombre.

La zona de piedemonte en la que se encuentrz el predio, cerca de Rancho cerro Colorado,
estructuralmente hablando se encuentra dentro de la influencia de un graben formado
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entre las fallas El Alamito y San Lazaro, y el Horst que forma los cerros El Ceniceroy E!
Alamito. Estas fallas son consideradas como activas.

El predio se localiza en la zona sismica conocida como “B” al nivel nacional, 0s registros
sismicos dentro de esta zona se consideran de magnitud intermedia y de poca
frecuencia. En el periodo entre 1990 y 2001, el Servicio Sismolbgico Nacionai aporta
datos que muestran la concentracién de la sismicidad en el eje axial del Golfo de
California. '

Ni en el predio en estudio ni en los alrededores (10 km al rededor) se jocalizan
epicentros. Por otro lado, algunos epicentros de sismos con magnitud menor a 4 grados
en la escala de Richter se presentan si el radio alrededor dei predio aumenta a 100 km.

Hidrologia superficial y subterranea

Hidrologia superficial

De acuerdo con la clasificacién hecha por la Comisién Nacional del Agua el predio del
Proyecto se localiza en la Regién Hidroldgica No. 6 (RH-6), con una superficie
aproximada de 12,232 km? y estd compuesta por un conjunto de corrientes
intermitentes que desembocan en el Golfo de California a través de una planicie aluvial.
La hidrograffa del 4rea de estudio se caracteriza por la presencia de corrientes efimeras
y arroyos que transportan agua Unicamente despues de una precipitacién considerable.
La morfologia de la subcuenca Hidrografica del arroyo El Alamito es elongada en
general, esto tiene como resultado que las precipitaciones y escurrimientos que se
lleguen a presentar seran de caracteristica torrencial, es decir, de grandes volimenes y
corta duracién. La respuesta rdpida de la cuenca a las precipitaciones también
dependera de las cantidades del agua precipitada, se considera gue una precipitacién
por arriba de los 50 mm en una hora sera de gran riesgo.

La ubicacion fisica del drea del proyecto v las caracteristicas geologicas hacen posible
pensar en la baja posibilidad de encontrar recursos hidrologicos subterraneos al norte
del drea. La limitante de esta posibilidad es la presencia de rocas graniticas, de modo
que serd mas probable encontrar estos recursos en las zonas donde se localicen
materiales geoldgicos sedimentarios como los conglomerados, aluviones o areniscas.

Hidrologia subterranea
El sitio en estudip se asienta practicamente en la unidad geohidrolégica de material
consolidado con posibilidades bajas de formar acuifero, esto se debe
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principalmente a que el suelo presenta una permeabilidad muy baja, dado cue estd
formado principalmente por rocas graniticas gue no permiten el paso del agua a zonas
profundas. También aunqgue en una pequefa fraccién de la microcuenca se observa la
unidad geohidrologica de materiales no consolidados con posibilidades bajas de
formar acuifero, esta unidad corresponde con materiales permeables como lo son los
conglomerados.

C).- ASPECTOS BIOTICOS

Flora

De acuerdo a la Carta de Uso de Suelo vy Vegetacién del INEGI, la asociacion vegetal
presente dentro del predio y superficie solicitada para el CUSTF se puede clasificar como

matorral sarcocaule. La fisonomia de este matorral es que mas del 30 % de fas plantas
que lo forman son espinosas y menos del 70% son inermes. Este también se caracteriza
por la dominancia de arbustos de tallos carnosos, gruesos, en ocasiones retorcidos y
algunos con corteza papiracea. Se localiza principalmente en la Subprovincia Sierra de
La Giganta y en parte de |a discontinuidad Dei Cabo como es el caso de la superficie en
estudio, ademas se presenta sobre sierras altas, mesetas, lomerios, bajadas, lianuras vy
algunos valles.

I
I
T e s e
S R iy

En el sitio de!l proyecto, por estar ubicado cercano a la costa, esta caracterizado por
elementos vegetativos achaparrados y retorcidos. Con el propdsito de tener un
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inventario preciso de la especies que componen el 4drea de estudio y que se veran
Sfectadas directarmente con el CUSTF solicitado, se procedié a realizar recorridos a pie
por la zona de estudio y se realizaron diversos levantamientos de datos de composicion
vegetal para determinar la diversidad vy densidad por la que estd compuesta la
vegetacion presente, asi como su altura y diametro.

Elinventario de la vegetacion presente dentro del poligono solicitado se realizé ilevando
2 cabo un conteo y medicion de los individuos presentes dentro de un area de 1,000 m?,
(método circular de 17.82 m de radio), en 3 puntos ubicados al azar dentro de la
superficie solicitada.

La revision del estatus de especies en alguna categoria de riego de con la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; a nivel superficie requerida para el desarrollo
del Proyecto solamente una de las especies identificadas se encuentra catalogada en
alguna categorfa de riesgo, el Palo Fierro (Olneya tesota ~Proteccion especial-).

Fauna
El drea del Proyecto se ubica en la zona faunistica del Distrito del Cabo, en la Regidn
Arido Tropical.

En las tablas siguientes se observan las especies encontradas en el drea del Proyecto:

Abundancia especifica por cada sitio de muestreo .
realizado dentro del 4rea solicitada para el Cambio.
de uso de suelo en terrenos forestales'
Nombre | ‘Nombre cientifico | Sitiode
comln | oo ‘muestreo
Estrato alto 1 2 I3
Torote Bursera microphylla 1 25 | 6
colorado
Mautito Lysiloma divaricatum | 2 2 |0
Mezquite Prosopis glandulosa 0 0 |1
Cardon Pachycereous pringlei |12 |1 15
Palo verde Cercidium 3 2 |1
microphyllum
Palo blanco Lysiloma candida 22 |5 113
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Ciruelo Cyrtocarpa edulis 7 3 |8

Pimientilla Adelia virgata 4 4 10

Estrato

medio

Pzio Adan Fougquieria diguetii 0 15 |0

Lomboy Jatropha cinerea 7 0 |2

Copal Bursera hindsidiana 20 |23 7

Frutilla Lycium californicum 9 2 |0

Pitahaya dulce | Lemaireocereus 0 6 |0
thurberi

Estrato bajo

Algodoncillo Gossypium davidsonii | 8 O 10

Cholla Opuntia cholla 2 1 10

Viejito Mammillaria dioica | 0 0 |5

Liga Euphorbia misera 1 1 10

Cacachila Rhamnus californica 0 0 |1

Vara prieta Caesalpinia californica | 3 13 |0

Datililio o | Agave datylio 0 0O |1

agave

Garambullo Lophocereus schottii 1 0 |1

Amole Stegnosperma 2 12 |5
halimifolium

Rama Parda Ruellia californica 54 10 |34

Las especies encontradas en los muestreos hechos en campo para representar la
asociacién de Matorral Sarcocaule pueden ser analizadas de acuerdo con los estratos a
que pertenecen. En el estrato alto o superior encontramos a los cardones, palc verde,
mautito, mezquite, ciruelo, pimientilla y el Palo Blanco, en el estrato medio encontramos
al copal, lomboy, pitahaya dulce, frutilla y palo Adan, en tanto que en el estrato bajo
encontramos a la cholla, viejitos, liga, datilillo y sobre todo la rama parda.

Se encuentra que la vegetacidon encontrada dentro de la superficie solicitada se
encuentra dominada por Rama Parda, Copal, Amole, palo Adan, Torote Colorado y Vara
Prieta principalmente, y entre estas especies por carddn, Palo Blanco, Ciruelo y Lomboy.
Se encuentran en mucho menor abundancia Chalia, Pitaya, Viejito y Liga, en la zona
arenosa encontramos un mezquite, y en la zona de ladgera un agave o datilillo.
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De acuerdo con los resultados de los muestreos realizados en campo, en el estrato aito
0 superior se registraron un total de 8 especies; en este sentido las familias son
Cactaceae, Fabaceae, Anacardiaceae y Leguminosae; el estrato alto o superior se
encuentra bien representado por especies gue crecen mas de 2 metros de altura, como
el palo blanco, mezquite, palo verde, el ciruelo y algunos cardones; el estrato considerado
como medio se encuentra representado por 5 especies, destacan el copal, el palo Adan
y la frutilla. La especie que mejor representa este estrato €s el copal. En lo que respecta
al estrato bajo, en esta asociacidn se registraron un total de 10 especies, se trata de ia
rama parda (Ruellia californica), el amole Stegnosperma halimifolium, la vara prieta
Caesalpinia californica, y en menor medida la liga, el datililio o agave, el algodoncillo, los

viejitos y las chollas.

No se encontraron especies en alguna categorfa de riesgo conforme a {a NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo.

Aves

En cuanto a las aves, este grupo presenta gran habilidad para desplazarse, asi como de
utilizar, principalmente las zonas aéreas del habitat, por consiguiente es el grupo de
fauna mejor representado en el predio. De este grupo se registraron 3 especies; ningura
de ellas se encuentra catalogada en estatus de riesgo conforme a la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Aura o | Cathartes aura | CATHARTIDAE
zopilote teter
Gorridn Passer domesticus | PASSERIDAE
comun
Torcasita, Columbina COLUMBIDAE
tortolita passerina

pallescens
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Nombre | Nombre cientifico . | NOM-059-SEMARNAT-2010
comun A T .
Juancito Ammospermophilus leucurus -
Liebre cola . . - )
Lepus californicus Sujeta a proteccion especial
negra
Zorra gris Urocyon cinereoargenteus -

De los mamiferos presentes en el predio del Proyecto se encontrd una especie sujeta a
Proteccion Especial conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidn o cambio-Lista de
especies en riesgo, en este caso la libre cola Negra (Lepus californicus).

Reptiles

Nombre

comin
Cachora
panza azul
Cachora
guera
Huico
garganta Cnemidophorus hyperythrus Amenazada
anaranjada

- Nombre cientifico | NOM-059-SEMARNAT-2010

Urosaurus nigricaudus Amenazada

Uta stansburiana Amenazada

En el caso de los reptiles las tres especies encontradas se encuentran listadas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, bzjo la categoria de
Amenazadas.

D).- IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL. DESARROLLO DEL PROYECTO
QUE FUERON IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

ETAPA DE SELECCION Y PREPARACION DEL SITIO
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Fste impacto ocurre sobre la capa del suelo derivada de la remocién de vegetacion
forestal por el cambio de uso del suelo en terrenos forestales.

Después de analizar las interacciones en la matriz de impactos, se encuentra que existen
al menos 60 interacciones entre las acciones para el desarrollo de este proyecto y los
factores ambientales receptores. De estas 60 interacciones, 30 resuitan como
impactos ambientales considerados como positivos o benéficos, y 30 interacciones
consideradas como impactos adversos al ambiente.

La mayoria de los impactos adversos se llevaran a cabo durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién del proyecto, especialmente |a generacién de
polvo, emanaciones de gases de combustién a la atmosfera v emisiones de ruidos
ocasionadas por el funcionamiento de la_maguinaria y las_obras de construccion
propiamente dichas durante la fase de construccién, principalmente debido a
movimientos de tierra para rellenos.

Otro de los receptores importantes de impactos negativos o adversos es el paisaje, o0 la
obstruccion del fondo escénico, ya que aungue se trata de una estructura plana, como
lo es el estacionamiento, definitivamente impacta al paisaje el hecho de carecer de
cobertura de vegetacion.

Etapa de preparacion del sitio, obras preliminares

Durante esta etapa se llevaran a cabo acciones tales como la finalizacién del proyecto
en trabajo de gabinete, los tramites y permisos necesarios as{ como los estudios
pertinentes, la adquisicién de insumos (materiales, herramientas, personal), el inicic del
desmonte vy la limpieza del terreno, esto es 1a adquisicion y puesta en marcha de
maquinaria que se desplazard al sitio de trabajo y se procederé al desmonte selectivo,
la limpieza general del sitio.

Esta etapa también incluye acciones constructivas importantes, como lo son los cortes
y rellenos del terrenc para la conformacion de una superficie plana para el adecuado uso
como estacionamiento.

Esta etapa se usa para la colocacion de los conductos pluviales y se haran lcs rellenos
para la conformacién de la superficie plana. También se realizara ia colocacion del
drenaje y el aljibe, y finalmente se realizara la recoleccion y disposicion de residuos de
material, vegetacién resultante de [a limpieza y todas estas acciones se realizan
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mediante el uso de maquinaria y camiones de carga.

Estas acciones generaran impactos importantes en el sentido de que son muy evidentes
al observador. Dichos impactos consisten principalmente en la generacidn de emisiones
de gases de combustion provenientes de los camiones de carga y maquinaria usada en
las actividades antes citadas. También se produce ruido y se levanta una cierta cantidad
de polvo durante los movimientos de tierra. EStas acciones generan molestias a nive!
muy localizado, de hecho la mayor parte de los impactos durante esta etapa los recibe
la atmésfera, ya que se trata de emisiones de gases de combustién, ruidos y algunas
molestias a nivel local, y levantamiento de polvo al aire producido por los trabajos de
maquinaria sobre todo al remover cantidades de tierra para los reilenos.

Los impactos detectados durante esta etapa del proyecto tienen una influencia muy
localizada, puesto que se perciben Unicamente en las cercanfas del proyecto, y dado que
hay pocos asentamientos humanos en las cercanias, los impactos seran percibidos por
muy poca gente.

La intensidad de estos impactos se considera como baja-media 0 en pocos casos
intermedia, puesto que la generacién de ruido y polvo no son impactos que sean
considerados de alta intensidad. La extension de estos impactos se considera como muy
puntual, es decir; gue los alcances son mayoritariamente locales, es decir, se perciben en
el mismo sitio en el que estan siendo generados, vy los efectos no se extienden en
superficie mas alla de una cierta distancia desde donde se generan, en este caso, uncs
300 metros, adn lejos de donde se encuentra la carretera panoramica, que por si misma
también esta emitiendo impactos ambientales muy parecidos, es decir, ruido constante
y generacién de gases de combustidn interna de forma continua, aunque en cuestiéon de
polvo esto no es comparable, pues en la carretera los automoteres no levantan polvo
alguno.

Durante esta etapa comienzan los impactos ambientales considerados como la pérdida
de suelo, pérdida de terreno para el establecimiento de flora y fauna y pérdida de
naturalidad del paisaje. Se dice que comienzan los impactos porque estas pérdidas seran
aumentadas conforme las actividades del proyecto progresen, sobre todo hacia la fase
de construccién, donde los impactos se asientan de forma permanente, y durante la
etapa de operacion y mantenimiento, que dichos impactos se mitigan.

Disminucion de [a calidad de habitat usado por [a fauna
La remocién de vegetacién representa una pérdida potencial de habitat para la fauna
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local.

Laintensidad de este impacto es media porque la fauna es un factor con bajo valor dadas
las caracteristicas indicadas en el apartado de Diagnéstico. La intensidad de este
impacto es baja por la superficie reducida del proyecto mismo. En todo caso, e
desarrollo de este proyecto traeré consigo la reduccién de la erosion local, puesto gue
actualmente se han formado cércavas por el desgaste del material terrigeno debido a
precipitaciones pluviales, y la naturaleza del proyecto es dejar el sitio plano.

Desplazamiento de fauna

£l cambio de uso de suelo en terrenos forestales ejerce un impacto reievante pero
moderado en el desplazamiento de la fauna. Este impacto recibe importancia
orincipalmente por su reversibilidad a mediano plazo y porgue su recuperacion es
Unicamente parcial.

El valor de importancia de este impacto es bajo principalmente por ejercer un efecto
muy localizado. El valor de importancia de este impacto es bajo principalmente por
ejercer un efecto muy localizado y la presencia constante de humanos en la terraceria
cercana. FI valor de importancia de este impacto es compatible, principalmente por
elercer un efecto a nivel local. La fauna dentro del predio ya ha sido afectada por la
presencia de asentamientos humanos en los alrededores a lo largo de varios afos, por
lo que consideramos que su tolerancia a la cercanfa humana ha aumentado
significativamente, por otro lado, las aves tienen la capacidad de desplazamiento
necesaria para evitar los efectos inmediatos que este proyecto pudiera causarles.

Pérdida de superficie natural

La pérdida de superficie natural ocurre desde la etapa del desmonte. Tomando en cuenta
que en esta etapa se planea la reubicacion de especies protegidas, asi como de todos
los cardones v viejitos, aguellos ejemplares que a pesar de no estar en alguna categoria
de proteccion en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, se usaran

como ornato en camellones y entradas locales.

Por otro lado se plantea el sembrado de especies ornamentales que proporciona y
recomiendan autoridades del municipio, por lo gque la momentdnea remocion de ia
vegetacion serd compensada con nuevos ejemplares de especies compatibles con el tipo
de suelo, clima y humedad del lugar.
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ETAPA DE CONSTRUCCION

Contaminacion por generacion y levantamiento de polvo

En las actividades de adquisicion y transporte y operacion de maquinaria, la generacién
de polvos se vera aumentada dréasticamente. Esta contaminacién no obstante, es de
caracter tempora!, pues sélo dura unos minutos a pocas horas, y se detendrd
completamente al momento de terminar las actividades, por lo que se considera a este
impacto como Compatible, dada su reversibilidad, extensidn tipo puntual y media
intensidad.

La mayor intensidad ocurrirda durante la formacién de niveles o terrazas para las
residencias, sera mucho el polvo levantado y podrd tener mucho impacto en los
fraccionamientos vecinos y en la carretera panoramica.

Disminucion de la calidad del suelo por efecto de rellenos

El impacto se valora como de significancia baja a pesar de los criterios de persistencia a
largo plazo y su irreversibilidad, porque el efecto es de poca extension relativa y por la
preexistencia de la terraceria y la constante erosion presente, la presencia de la
carretera panoramica a unos 600 metros. El impacto se valora como moderado de
acuerdo con los criterios de persistencia a largo plazo y su irreversibilidad, sin embarge
el efecto es de poca extensidn relativa. Es por esto gue el impacto se considera como
de baja significancia.

Pérdida de suelo

£l area del proyecto no presenta zonas cultivables ni ganaderas, no hay un
aprovechamiento actual del terreno, por lo que no existe una pérdida de suelo, el
impacto se clasifica como de baja significancia.

Reduccion de la naturalidad del paisaje

En el establecimiento de cualquier infraestructura urbana como estacionamientos se
levantan estructuras en el escenario paisajistico tales como el camioncito de oficina y
caseta de vigilancia asi como la malla ciclonica periférica y el tangue de agua, lo que da
por resultado el impacto sobre la naturalidad del paisaje, lo que se suma al efecto de
otros desarrollos cercanos (existe un fraccionamiento a 300 metros hacia el sur del sitio
del proyecto).

Aqui aplica el disefio conceptual del proyecto, de modo que las caracteristicas de las
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estructuras levantadas, su disefio general, combinen desde el punto de vista estéticoy
cultural con la zona. Esto es altamente subjetivo, sin embargo puede llegar a atenuar
mucho el impacto visual de cualguier proyecto, mas alla de las interacciones con la flora
y fauna y con los elementos fisicos locales.

Este impacto se valoré como moderado debido ala extensidn limitada, la recuperabiiidad
parcial y principalmente por la preexistencia de algunos asentamientos humanos.

Adicionalmente el sitio ya presenta alteraciones tanto antropogénicas como naturales,
presenta una terracerfa que es funcional y esta en constante USO Y una erosion muy
evidente.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Durante la etapa de operacién y mantenimiento de este proyecto se generan casi la
totalidad de impactos benéficos, como son la generacion de empleos permanentes
y de calidad asi como la oferta de espacios para estacionamiento y almacenaje,
muy apreciados en esta época y sobre todo en un sitio con hoteles,
fraccionamientos, centros comerciales cercanos.

En esta etapa se considera que los impactos que este proyecto genera a la calidad de
vida local, la economia local y municipal, asi como los servicios que ofrece al turismo y a
la comunidad, asi como los empleos que genera, tanto de primer nivel como basicos,
temporales y permanentes, son benéficos, de caracter local a municipal y que se
extienden en el tiempo de manera indefinida, por lo que dichos impactos benéficos
adquieren el caracter de significancia media-alta.

Las actividades principales que emiten impactos adversos son el aumento de circulacion
vehicular por la carretera panoramica, la circulacién local de vehiculos, la generacion
potencial de residuos, o basura. Pero en realidad la circulacién por la carretera seguirfa
siendo la misma, es decir, el proyecto no atrae mas gente, sino que ofrece el servicio de
aparcarse y salir de la carretera para dejar almacenados sus vehiculos.

Generacion de residuos urbanos
Los residuos urbanos generados seran colectados por trabajadores del municipio y
dispuestos en el tiradero local municipal. Ya existe ia recoleccién de basura en [0s
fraccionamigntos vecinos.
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Impactos Acumulativos Generales

Impacto Acumulativo es aquel impacto sobre el ambiente que resulta del impacto
incremental de la accion cuando se agrega a otras acciones pasadas, presentes, y
razonablemente pronosticables sin importar qué agencia o persona emprenda esas
otras acciones (CEQ, 1978).

Basado en lo anterior, se propuso una lista de comprobacién. Esta proporciona un
enfoque sistematico que deberfa facilitar la planificacidn y conduccion de la porcién de
la EIA como parte de los estudios de impacto que trata con los impactos acumulados.

Es una metodologfa practica y tiene credibilidad y utifidad. Las listas de comprabacién
en forma de cuestionarios se han usado por mas de 20 afios en los estudios de ia EIA.
Tiene un enfoque estructural para identificar impactos claves y/o componentes
ambientales importantes. Ella facilita un enfoque interdisciplinario durante la
planificacién y conduccién de la evaluacién de los impactos acumulados; v finalmente,
la lista de comprobacion puede ser modificada dependiendo del proyecto v de las
caracteristicas del sitio. Las mayores limitaciones de esta metodologia son gue no
delinea interacciones y vinculos y no requiere de la cuantificacién de los impactos.

Los Iimites temporales del estudio deberfan ser considerados en relacién a desarrollos
histéricos, actuales y proyectados y las interrelaciones naturales y antrdpicas ya
mencionadas. Las consideraciones geograficas puestas en la lista de comprobacién se
pueden facilitar usando sistemas de informacién geogréfica.

Los efectos acumulativos pueden producirse de acciones individualmente menores perc
colectivamente significativas que se produzcan con el tiempo. Por ejempic, un proyecto
puede remover Gnicamente un drea pequefia de tierra de uso forestal, pero puede ser
parte de una vasta conversion de tierra forestal en el area.

Este proyecto se localiza sobre un corredor turistico, por lo que por defecto, se
encuentra en una zona con una demanda enorme de estacionamiento, dada la cercania
y abundancia de centros comerciales, fraccionamientos, tiendas y hoteles. El principal
factor de impacto acumulativo se da en conjunto con los fraccionamientos cercanos,
existe uno a 300 metros, que se encuentra casi en colindancia con este proyecto.

Cada uno de estos desarrollos debe haber cumplido con una serie de requisitcs
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ambientales para su posible puesta en marcha, sin embargo los efectos residuales al
sumarse entre si con todos los demdas asentamientos, resulta en impactos ambientaies
sinérgicos, que actlan de mayor manera juntos que por separado. Estos impactos son
reconocibles como la generacién de basura en el entorno, la presencia humana
constante, la generacion de ruido constante sobre todo por la carretera panoramica, la
generacion de gases de combustion por dichos vehiculos, y una serie de eventos que
pueden ir desde contaminacion al subsuelo por agua contaminada o desechos liquidos,
hasta la posible emisién de salmuera en caso de las plantas desaladoras de otros
proyectos.

Los efectos acumulativos que este proyecto genera son sobre todo el aumento delaforo
vehicular a nivel local, la potencial generacién de desechos solidos sobre la carretera y
en el ambiente en general y el aumento de la presencia humana que tiende a ahuyentar
a la fauna silvestre.

Entre los impactos benéficos también se encuentran los impactos ambientales
benéficos acumulativos, puesto que la oferta al turismo aumenta de manera
significativa, de manera que se consolidan los servicios y aumenta la capacidad de
estacionamientos.

Impactos ambientales residuales

El impacto residual es el efecto que prevalece después de aplicadas las medidas de
mitigacion, es un hecho que cualquier accién tiene una reaccion y Ia aplicacion de este
proyecto en el medio ambiente no sera la excepcion. Los impactos residuales generados
en este proyecto no tendran un elevado grado de afectacion y por otro lado, dicho
impacto serd sumamente delimitado, espacialmente hablando.

No obstante, el desarrollo de este proyecto trae consigo también efectos positivos. El
orimero de ellos es que contribuird al desarrollo socioeconémico del lugar, dado que los
servicios urbanos como estacionamiento mejoraran su calidad de manera general, lo que
atraera mayor derrama econémica.

Como se ha mencionado anteriormente, los impactos negativos generacdos son
impactos poco significativos, y temporales principalmente.

En este caso el impacto residual mas importante es aquel que se considera permanente,

esto es, la pérdida de habitat al construir estructuras urbanas de caracter permanente.
“Corredor Storage”
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La fauna existente en el predic es muy escasa y se encuentra altamente influenciada
por la presencia humana. Sin contar con las numerosas especies de invertebrados que
normalmente existen en un predio con las caracteristicas arriba mencionadas, en
realidad los vertebrados encontrados en los alrededores no son numerosos. La movilidad
gue los caracteriza es un factor determinante para considerar que el impacto generado
al insertar en el ambiente el proyecto no es critico, no disminuira la biodiversidad local y
no pondra en peligro ninguna especie de flora o fauna especialmente sensible a los
cambios ocasionados por las obras de este proyecto.

Los impactos generados por la circulacion constante de vehiculos en realidad son
minimos, dado que el sitio se encuentra en cercania, mas o menos a 600 metros con la
carretera panoramica San Lucas —San José que actuaimente presenta un aforo vehicular
permanente.

Los visitantes de este servicio de estacionamiento y almacenaje produciran cierta
cantidad de residuos solidos y liquidos, ademas de necesitar los servicios bésicos, pero
estos residuos seran recolectados por personal del municipio, y los servicios necesarios
ya se encuentran en operacién en el sitio, por lo que los impactos negatives son no
significativos.

Segln el Promovente los impactos residuales del proyecto no ponen en riesgo la
estabilidad ambiental del sitio y se conservan los ecosistemas representativos de la
regidn. Aun cuando estos impactos no son mitigables, el proyecto considera realizar
diversas actividades como medidas de compensacién y de mitigacion, aportando
beneficios ambientales y garantizando [a conservacion de los ecosistemnas en la regién,
también aportando beneficios a la comunidad para el manejo turistico sustentable.

Los impactos adversos residuales mas importante son las modificaciones al relieve local
del sitio, la afectacion a las capas del suelo y tipo de roca, Ia pérdida de habitat posible
para que la flora y fauna colonicen (recordamos que actualmente se encuentran muy
escasamente), y sobre todo la presencia constante o permanente de estructuras
residenciales.

Los impactos residuales generados por estas estructuras urbanas son variados, por una
parte existe la presién a la atmdsfera por la circulacién vehicular normal que diariamente
se llevara a cabo en ese sitio, emitiendo gases de combustidn interna y ruido, ademads
de un poco de polvo.
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Otro impacto muy evidente es la mera presencia humana en el sitio, que inhibe los
asentamientos permanentes de fauna, sin embargo antes de emplazarse el proyecto ya
se encontraba muy escasa la fauna.

La generacion de basura es un impacto potencial, que aunque puede ser prevenido
completamente y mitigado con la colocacién de botes de basura y su adecuada
recoleccién periddica, puede darse el caso de contaminacion por basura en caso de no
existir el apoyo de los botes de basura, en caso de un evento extraordinario como un
huracan o en caso eventual de comportamiento aleatorio y despreocupado de los
usuarios del proyecto.

E).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P |a Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacién, mismas que
se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO
SEXTO del presente resolutivo.

F).- DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto, se
prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o
mitigados. En este sentido los impactos ambientales mas significativos que ocasionara
el desarrolio del Proyecto, y que fueron identificados por la Promovente, se generaran
durante la etapa de cambio de uso de suelo, asi como la construccidn del Proyecto v,
en menor grado, durante la etapa de operacion del mismo.

El sitio del proyecto se localiza, de conformidad con Plan Director de Desarrollo Urbano
de San José del Cabo y Cabo San Lucas, B.C.S, en una zona con clave RTQ, Residencial
Turistico de muy baja densidad, con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo de 0.50 y un
Coeficiente de Uso de Suelo de 0.60, con construcciones de maximo 2 niveles o 7
metros de altura con frente de 10 metros, por lo que el Proyecto al ser un area de
servicios no se contrapone con dicha zonificacion.

Por o expuesto anteriormente y de acuerdo con la ubicacidn, dimensiones,

caracteristicas o alcances del Proyecto, no se prevén impactos ambientales

significativos que puedan causar desequilibrios ecoldgicos significativos o rebasar los

limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a ia

preservacion del equilibrio ecologico y la proteccién al ambiente, ademas, que los
R “Corredor Storage™
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efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o
compensados con las medidas preventivas, de mitigacién y compensacién sefialadas en
la documentacién presentada, asi como las incluidas en el presente oficio, para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.,

Que las obras y/o actividades del Proyecto son factibies de desarrcllarse en el sitio
propuesto siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion sefialadas en la documentacién exhibida v al cumplimiento
de los Terminos y Condicionantes del presente oficio resolutivo, para minimizar los
impactos ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes
ambientales del area de infiuencia del Proyecto.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del
analisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse que la MIA-P del
Proyecto promovido por fa C. José Manuel Gonzales Arriola, Representante Legal de la
Promovente, cumple con los requisitos gue para tal efecto exigen la normatividad
aplicable al caso en el estudio, ademas las obras y/o actividades del Proyecto no
influirdn de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, no afectaran
significativamente a las especies de flora y, fauna con alguna categoria de riesgo, ni
tampoco se afectard la vegetacién que sirva como zona de anidacién, refugio v
reproduccién para la fauna silvestre y toda vez que la maquinaria que se utilizara en el
Proyecto debera encontrarse dentro de los rangos permitidos por las Normas Oficiales
Mexicanas, esta Delegacion Federal considera gue dichas actividades son factibles de
desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuande la Promovente se sujete a las
medidas de prevencidn, mitigacién y compensacién sefaladas en la documentacion
exhibida y al cumplimiento de los términos y condicionantes de la presente resolucion,
para minimizar los impactos ambientales adversos gue puedan ocasionarse sobre 105
componentes ambientales del drea de influencia del Proyecto. Por lo anteriormente
expuesto y, que en el gjercicio de sus atribuciones, esta Delegacion Federal determina
gue el Proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamina, es ambientalmente viable
y, por lo tanto, se sujetara a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA el Cambio de Uso de Suelo
en Terrenos Forestales en una superficie de 03-01-07.585 ha vy la construccién de un
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estacionamiento para renta de espacios de almacenamiento de vehiculos, en el predio
denominado Remanente del Poligono “A”, del remanente Lote A, del remanente El Zalate
Lote A, del Predio El Zalate, localizado en San José del Cabo, Baja California Sur, con
Clave catastral 4-01-003-0456, derivado de la solicitud presentada por el C. José
Manuel Gonzalez Arriola, Representante Legal de Corridor S. de R.L. de C.V.,, promovente
del proyecto.

Asimismo. se llevara a cabo la colocacién de malla ciclonica perimetral, puerta(s) de
acceso, sistema de tanque de agua potable y sisterma con tanque para retencion y
tratamiento de aguas residuales, cdmaras y fuces de seguridad, asi como espacios para
renta de almacenamiento de vehiculos, una caseta de vigilancia y una oficina y la caseta
de vigilancia en un vehiculo Motor Home o vehiculo RV.

El proyecto se llevard a cabo en dos etapas, la Etapa 1, se desarrollard en una fraccién
del predio denominado Remanente Poligono A (34,387.48 m?, 03-43-87.48 Ha),
denominada Fraccién I del remanente Poligono A, cuya superficie es de 15,000.00
m2, (01-50-00.00 Ha). La Etapa 2 se desarroliara en la superficie restante del predio
Remanente Poligonc A, a mediano plazo, de 2 a 5 afios, conforme sea necesario ampliar
ia superficie del proyecto.

Dentro de la superficie denominada Fraccion |, se encuentran afectados 1,017.5 m?2 por
un camino existente en forma de terraceria, sin vegetacion.

La Etapa 2 del proyecto se desarroliard en el resto de la superficie del REMANENTE
POLIGONO “A", pero considerando que existe una porcion sin vegetacion de 2704.9 m?
gue actualmente forma parte de un camino existente, y que ia Etapa 2 del proyecto es
del drea restante del poligono, se van a evaluar en materia de Impacto Ambiental y
solicitar para el cambio de uso del suelo dnicamente 30,107.585 m? © 03-01-07.585
ha.

S i
O
R

Coordenadas de la superficie 4 1629159931 | 2544580.023
solicitada para CUSTF 5 1629154568 |2544576.912
(30,107.585 m?) 6 629145043  2544586.488

1D X Y 7 1629123.412|2544578.157
L 629013145 | 2544867.136 8 | 629114.197 | 2544577.667
2 1629207.927 | 2544605.421 9 1629087.278 | 2544607.682
3 629168875 | 2544570438 10| 629087.404 | 2544612.717
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111629032.470 | 2544667.966 17 1628999.011  2544709.302
121629028.950 | 2544680.347 18 1628949.472 | 2544764.834
131629031.513 | 2544689.142 19 1628949.468 | 2544764.830
14 1629020.334 | 2544698.714 201 628998.127 | 2544847933
15| 629009.823 | 2544689.868 21 629013.145,2544867.136
161628995451 | 2544705.603

SEGUNDO.~ La presente autorizacién del Proyecto tendra una vigencia de 5 (cinco)
anos para |as etapa preliminar o de cambio de uso de suelo y de construccién y para la
operacion de 30 (treinta) afos. Dicho plazo empezard a contar a partir de la
notificacion del presente Resolutivo.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con la totalidad de los Términos vy
Condicionantes de esta Resolucién, asi como las medidas de mitigacién vy/o
compensacién establecidas por la Promovente en la MIA-P. Para lo anterior, deberd
solicitar por escrito a esta Delegacidon Federal la aprobacién de su solicitud, antes de su
vencimiento, debiende incluir una memoria descriptiva.

Dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el Representante Legal
de la Promovente en el que se detalle de manera pormenorizada la forma y resultados
alcanzados en el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la esta
Resolucion y en la MIA-P, incluyendo una memoria fotografica que demuestre dicho
cumplimiento. Dicho informe podra ser sustituido por el documento oficial emitido por
la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Baja California Sur a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como la
Promovente han dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en
la presente Resolucion y en la MIA-P. De no presentar dicho informe u Oficio de
cumplimiento emitido por la Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente en el Estado, no procedera dicha gestién.

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccidén, operacidon y/o
ampliacién de ningln tipo de obra y/o actividades que no esté listado en el TERMINO
PRIMERQO del presente Resolutivo. En el supuesto, de que la Promovente pretenda
llevar a cabo modificaciones al Proyecto deberd solicitar la autorizacién
correspondiente, mediante el Tramite SEMARNAT-04-008, Modificaciones de la obra,
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actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de
impacto ambiental, de conformidad con lo previsto en los articulos 28, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 28, de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacién técnica detallada que permita
a esta Delegacion Federal analizar si las modificaciones propuestas no causaran
impactos ambientales adicionales o rebasaran los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi
como haber dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucidn; para lo anterior deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion, previo al
inicio de las actividades del Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido
desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

CUARTO.- La Promovente quedan sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50, de! Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en caso de que desista de
realizar las actividades motivo de la presente autorizacidn, para que esta Delegacion
Federal determine tas medidas que deban adoptarse, a efecto de gue no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 35, de la Ley General
del Equilibric Ecolégico v la Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental, ia presente autorizacion se refiere
dnica v _exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades
descritas en el TERMINO PRIMERO de este Resolutivo. Por ninglin motivo, la
presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo
las acciones que determine esta Delegacion Federal, otras Unidades
Administrativas de la propia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la
eventualidad de que la Promovente, no pudieran demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién
de las obras y actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo.
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Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEXTO.- La aplicacién y cumplimiento de ias medidas preventivas y de mitigacidén
propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio segin lo establecido a continuacién:

Las medidas preventivas y de mitigacidn que se lievaran a cabo por cada componente
ampiental son:

Corrponente
;. ambiental

iSOty

Verificacidn de emisicnes del
pargue vehicular empleads vy
maquinaria utilizada en la obra

Un programa calendarizado de mantenimiento del pargue
vehicular y magquiraria pesada, ademds de fa atencidn
inmediata de cualquier falla registrada, permitira gue los
vehiculos cumplan con la normativa en materia de emisiones
ala atmosfera

rlo
Jsouwny

Utilizacidon de cubiertas {lonas) en
vehiculos  utifizados para el
traslado de material

El emplec de lonas en vehiculos que trasladan material, evita
la dispersion de particulas durante los traslados

=]
JSOLUY

Humedecimiento de sustrate en
sitios donde se ejecuten
movimientos de suelo

Mediante el humedecimiento con agua cruda de los
sustratos donde se realicen movimientos de suelo se reduce
notablemente la dispersién de particulas a lz atmobsfera

oRng

Utilizacion de letrinas para el uso
de trabajadores

La distribucién v uso de letrinas o sanitarios secos para el
empleo de los trabajadores es indispensable para evitar la
contaminacién del suelo

ojPng

Ubicacion de bidones para
desechos sdlides, disposicion
adecuada y recoleccién municipal

Los residuos salidos urbanos generados en el sito deberan
disponerse en contenedores metalicos que seran
distribuidos en el sitic de la obra evitando su dispersion v/ o
disposicién inadecuada
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ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

La calidad del aire puede verse afectada por la emisién de particulas y de gases a la
atmoésfera provenientes de los vehiculos y maquinaria usada.

Todo el personal involucrado en el proyecte tendra
conocimiento de ias medidas de manejo adecuadas de
residuos.

La exposicidn a los agentes erosivos puede ser mitigada
Impacto al suelc por rellencs, | con referestacién e incorporacion de flora ornamental
servicios subterraneos, aliibe | con ejemplares de especies tipicas de la zona.
subterrdneo Se aprovechara al maximo el camino ya existente para
evitar al maxime la afectacién de otras éreas.

Se debe prohibir & proporcicnar servicios mayores de
mantenimiento en &l sitio del proyecto a maquinaria y
equipe.

La maguinaria usada deberd contar con e
mantenimiento adecuado para minimizar al maximo las
ernisiones de gases a Iz atmdsfera.

Para evitar el ruido excesivo se colocaran lonas
protectoras en el perimetre del &rea de trabajo.
Garantizar el mantenimiento y verificacién vehicular de
las unidades de transporte,

Para minimizar la emisidn de polvos por el trdnsito de
impacto a la atmosfera, | vehiculos deberd establecerse una velocidad maxima de
manejo de maguinaria y | 20km/h

equipo, carga y traslado de | Los vehfculos deberan cumplir con la Norma Oficial
material, generacién de ruido, | Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994.

aumento de particulas | El material transportado per los camiones debera estar
suspendidas. cublertc por lonas para evitar la dispersion de polvo.
Monitoreo de los niveles de ruido.

Proporcionar al personal, de ser necesario, equipo de
proteccién adecuado para atenuar el ruido.

Triturar los residuos vegetales para incorporarios al
suelo.

Los contenedores de aceite, combustibles y otras
sustancias liquidas deberdn colocarse sobre recipientes
pertatiles para prevenir derrames,

0IS |20 ugizeledaly

Queda prohibido capturar, colectar, comercializar
Impacto al reducir el hahitat | cualguier especie de flora ¢ fauna.

para potencial asentamiento | Restitulr en manera de lo posible con especies propias de
de nueva flora y fauna la zora desértica de esta parte de la peninsula mediante
fa replantacion de individuos floristicos.
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Durante esta etapa se llevaran a cabo actividades de nivelado final del terreno,
introduccion de servicios hidrosanitarios e instalaciones eléctricas, instalacién de la
planta de tratamiento doméstica, instalacién del tanque de agua, construccién de la
barda o malla perimetral, instalacién de luces y cdmaras de seguridad, construccién del
estacionamiento.

feNswad epleq o Bllew ‘0IusILBUODRISS [3p
UGINIISUOD ‘eNBe op anbue) 3P UQIR|RISUI 'BINSILIOP 0JUBILIEIEL) 2p lue|d 2p LOIDRRISU)

Impacto al paisaje

Utilizar al méximo la topografia natural del terrenc.
Estabiecer acciones de trasplante y regeneracidn de flora

Impacto al suelo

Afectarla menaor superficie posible per el uso de maguinaria y también
por las propias actividades de construccion.

Las actividades de excavaciones y rellenos serdn programadas de
acuerdo al gvance de las obras.

Garantizar gue se cuente Con sanitarios servicios en proporcién de
uno por cada 15 trabajadores.

Adecuada disposicidn de fos residuos considerados como no
peligrosos generados ¢ no por las actividades de construccién vy
disponerlas en sitios indicados para tal fin,

Mantener estricto control de los residuos sanitarios en la etapa de
construccidn y contar con los procedimientos v equipo adecuadcs
para su disposicidn final.

Impedir vertido de hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua.

Se prohibe realizar actividades de mantenimiento de la maguinaria
como cambios de lubricantes, en sitios ubicados 2 una distancia
menor & 100 m de cuerpos de agua.

Usar sefialamientos preventivos gue usen pinturas o recubrimientos
libres de plomo.

Impacto a fa atmoésfera
(ruido, polvo, emisién de
gases)

Previg al inicic de las actividades de construccidn, instalar una malla
geotextll perimetral en [a zona colindante con otros terrenas gue
cumpla con caracteristicas de una barrera ant dispersantes de
stlidos, con el fin de evitar el fiujc de sedimentos gque se generen
durante |la etapa de construccion.

El movimiento de magquinaria traerd consigo generacion de ruidos y
emisiones a la atmdsfera, se debera usar maguinaria en buenas
condiciones mecénicas, dotada de filtros y silenciadores gue mitiguen
la ernision de ruidos, asi mismo deberd estar sujeta a un programa de
mantenimiento para gue opere eficientemente.

Realizar riegos constantes en dreas gue asi [o reguieran, para atenuar
la generacion de polvo.

“Corredor Storage” o
Corridor 5. de R.L. de C.V. L




DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.199/17

¥ RECURSOS NATURALES

Se deberd contratar perscnal gue reside en la regién a fin de evitar
migracion de gente de otros lugares.

A los trabajadores se les debe proporcionar agua purificada para evitar
enfermedades gastrointestinales.

Los materiales requeridos para la construccidn seran adguirides en
bancos de materiales debidamente autorizados, en el sitio no deben
abrirse nuevos hancos de extraccidn de materialgs.

Colocar las debidas sefalizaciones desde la carretera para evitar
accidentes a la entrada del camino hacia el sitio de trabajo.

Se debera capacitar al personal en tedos los aspectos de seguridad,
salud y medio ambiente, 2 fin de prevenir los posibles riesgos.
Proporcionar a los trabajadores el equipo de seguridad necesario,
dependiendo de su actividad, como cascos. guantes, entro otros.
Todo el perscnal deberd respetar las sefializaciones y los cercoes
perimétricos temperales establecidos por gl contratista.

Los equipos, maquinarias, materiales que se utilizaran en el proyecto
cumplirén con las especificaciones técnicas de cantrol del fabricante
gue incluye pruebas e inspeccicnes.

Designar un &rea de trabajo ¢ patio de manicbras que sea adecuado
tanto en espacio suficiente como en evitar molestias a los vecinos o
Impacto General al acceso existente a fraccionamientos vecinos.

Realizar riegos constantes en dreas gue asi [0 requieran, para atenuar
fa generacion de polva.

Humedecimienta periddico en las zonas de trabajo, de acuerdo a las
condiciones ciimaticas.

Se mantendrén hiimedas las pilas de almacenamiente de material
preducto de |z excavacion, para evitar la generacion de polve debido
a la accidn de los vientos.

Los vehiculos de transporte de carga de materiales e insumos para la
obra y/ excedentes, deberdn mantener las tolvas cubiertas para
impedir la dispersién de material particulado {polvo), durante su
transporte.

Se controlard la velocidad de los vehicules definiendo velocidades
méaximas de 20 km/h, evitande con ello fas emisiones excesivas de
polves.

No exceder la capacidad de carga de los vehiculos.

Se debe evitar el paso innecesario de maquinaria pesada y en general,
la instalacién de cualquier fuente ruidosa proxima a las edificaciones
o fraccionamientos cercanos.

Durante los trabajos se implementarda el use de silenciadores
adecuados en los eguipos pesados.

OIURILLIBUQIIRISS 9D UGIDDNIISUG)
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La empresa contratista deberé contar con un supervisor ambiental y
de seguridad durante la ejecucién del proyecto.

El personal invoiucrade en el proyecto estard capacitado en temas de
salud e higiene ocupacional.

Durante las faenas de construccion se realizard el movimiento de
tierras en las &reas estrictamente necesarias de manera que se
minimice la intervencién en la superficie de suelo.

Todo equipo, vehlculo y maguinaria debe contar con herramientas vy
materiales para actuar en cascs de derrames de cambustibles y/o
lubricantes, tales como picos, lampas, material absorbente v
depésitos adecuados para recojc de suelos contarninados.

En caso de ocurrencia de derrames accidentales de combustibles y/o
lubricantes, se procederd al retiro inmediate de tode suelo
contaminado,

Unicamente se reabastecerd de combustible y/o lubricante en
campo, aguellos eguipes y/o0 maquinarias que por sus propias
actividades destinadas a las obras o tamafio (dimensién), no puedan
trasladarse hasta las zonas de abastecimiento.

Se debe instalar un bafio portati por cada 10 personas gue laboren en
lz2 construccidn del proyecto.

Restringir fas dreas de intervencion, maovilizacién de los vehiculos v
maguinarias solamente a zonas establecidas para las actividades
constructivas.

Solo se trabajara en turnos diurncs.

Impacto al suelo

OJUSILUBUOIDRISD 3P UQDINIISUOD)

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
Las medidas a implementarse durante la etapa de operacion y mantenimiento son las
siguientes:

Impacto a la atmbsfera
(ruide, polvo, emision de gases)

Mantenimiento adecuado de vias de acceso.

Los depositos de basura deberdn limpiarse diariamente para
evitar fauna nociva como moscas, cucarachas, ratas, chinches.
Colocar colectores de basura en sitios estratégicas dentro de
{as instalaciones para evitar basura regada vy fauna nociva.
Programa de mantenimiento de la obra realizada, con ¢l fin de
limpieza vy revisién de estructuras.

indicaciones adecuadas de transito desde carretera
panoramica hasta circulacion interior.

Ubicacion estratégica de contenedores de basura.

Nimero adecuado de contenedores para el proyecto entero.
Contratacidon de una empresa a cargo del transporte de
residuos.

Impactes generales al ambiente

BIIIS9WIOP
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Realizar la limpieza de los sitios al concluir las etapas del
desarrollo preparacién del sitio y construccion, asimisme,
retirar los equipos, materiales y maguinas utilizados, asi como
la infraestructura de apoyo, para dar inicic a las actividades de
restauracion de las dreas afectadas.

Colocacién de contenadores de basura en ndmero suficiente
en todas las areas del sitio. Estos contenedores pueden ser
debidamente sefializades y pintados de distintos colores para
noder separar los residuos orgénicos de los inorganices,
contenedores especificos para vidrio y para plastices.
Limpieza diaria de las dreas, efectuada por trabajadores
encargados de recoger y clasificar los residucs que gqueden en
el suelo y en el agua o en las cercanfas de la playa, en las dreas
recreativas y vivienda.

Es muy recomendable contratar un servicio que pueda
transpertar diariamente o cada tercer dfa los residuos hacia los
sitlos de disposicién final, cuya utilizacidn debe ser gestionada
ante las autoridades municipales.

Limpieza periédica y mantenimiento adecuacdo de ta planta de
tratamiento doméstica hecha por personal calificado.

Impacto a! suelo en general

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, parrafo cuarto, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccion al Ambiente que establece que una vez
evaluada la MIA-P, la Secretarfa emitira la resolucién correspondiente en la gue podra
autorizar, de manera condicionada ia obra o actividad de que se trate. Por otra parte,
considerando lo establecido por el articulo 47, primer parrafo, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Fvaluacion del
Impacto Ambiental, que estabiece, gque la ejecucién de la obra o la realizacién de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto enla Resolucién respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la etapa de preparacion del sitio del Proyecto,
estaran sujetas a la descripcion contenida en fa MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi
coma a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1.  Obtener la autorizacion previa de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales
de esta Delegacién Federal, para lo cual debera presentar un Estudio Técnico
Justificativo para su evaluacion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por oS
artfculos 117, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 120y 121, de
su Reglamento. Por lo anterior, la presente autorizacion surtird efecto legal siempre
y cuando la Promovente haya obtenido la autorizacién del Cambio de Uso de
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Suelo en Terrenos Forestales emitida por esta Delegacion Federal de |z Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Baja California Sur.

Se prohibe el uso de agroguimicos y de fuego, para remocién de vegetacion
forestal.

La Promovente debera informar con 15 dias de anticipacidn del inicio de obras y
actividades del Proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacidn de la Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado y
presentar copia de {a misma a esta Delegacion Federal.

La Promovente debera garantizar ante esta Delegacion Federal, en un término de
10 dias naturales contados a partir de la cperacién del equipo, el cumplimiento de
la Norma Oficial Mexicana NOM-003-SEMARNAT-1997 y demostrar que Iz
calidad del efluente pueda reciclarse en irrigacion de areas verdes o infiltrarse en el
subsuelo; para lo cual debera presentar cada tres meses, durante el primer afio vy
posteriormente al menos una vez cada 3 afios, que se da cumplimiento a esta
condicion respecto de la planta de tratamiento individual con Biofiltros Aereados v
su sistema de desinfeccion.

La disposicidn final de los lodos provenientes del sistema de tratamiento de aguas
residuales debera realizarse de acuerdo a lo establecido por la Norma Oficial
Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002, previa obtencion de la Autorizacion por
esta Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Antes del inicio de las obras y actividades sefialadas en el presente Resolutive,
debera presentar a esta Delegacion Federal en el Estado una copia de la Factibilidad
de Uso de Suelo y el Dictamen Técnico de Uso de Suelo emitidos por el Municipic
de Los Cabos y el Gobierno del #Estado, respectivamente.

Al término de la construccion de las obras, se debera realizar la limpieza de |os sitios
y areas aledafias.

El Promovente deberd obtener autorizacién previa de la Direccidon Local de la
Comision Nacional del Agua para la descarga de aguas residuales.
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9. Deberd realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique el
cumplimiento de las medidas de mitigacién, as{ como de los Términos vy
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo, el cual debera incluir la
siguiente informacion:

a Obijetivos y alcances.

bl Diagndstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y
seguimiento.

o) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecoldgicos medibles y
verificables en un corto, mediano y largo plazo.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de

nuevas medidas de mitigacidn en caso de ser necesarias.

Dicho Programa deberd ser presentado en esta Delegacién Federal para su
validacién y deberd remitir copia del mismo a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado para que esté en posibilidad de
verificar el cumplimiento de esta condicionante.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

10. Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso gue se le pretenda
dar al término de su vida (til o, en caso contrario, debera proceder a su
desmantelamiento y darle el uso gue prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior debera ser notificado a la autoridad competente con 3 (tres) meses de
antelacion para determinar lo concerniente; para ello, la Promovente presentara a esta
Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
mismo plazo sefalado y para su correspondiente aprobacién, un programa de
restauracion ecolégica en el que se describen las actividades tendientes a la restauracion
del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que la Promovente desista de la
ejecucion del Proyecto.

OCTAVO.- La Promovente deberd elaborar y presentar a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un
informe del cumplimiento anual para las etapas de_preparacién del sitio v construccion
del Proyecto vy, por Unica ocasién, un informe para la etapa de_operacion y
mantenimiento al afio de concluidas las obras en su totalidad, en complemento con
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anexos fotografico; asimismo deberd presentar copia de dicho informe a esta
Delegacion Federal.

NOVENO.- La presente resolucion a favor de la Promovente es personal conforme a
lo dispuesto por el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente deberan dar aviso
a la Secretarfa del cambic en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal
dispone que en caso de que tal situacién ocurra y gue la Promovente pretendan
transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia
de la propiedad debera incluir la obligacion total o la obligacién solidaria del cumplimiento
de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucion y tal situacion
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Cabe sefnalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de gue el interesado
en continuar con el Proyecto ratifigue, en nombre propio ante esta Secretaria, la
decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligacicnes impuestos a la
Promovente en el presente Resolutivo.

DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacién. De tal efecto, el
incumplimiento por parte de |la Promovente a cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en esta autorizacion invalidara el alcance de la presente
Resolucién, sin perjuicio de fa aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos
gue resulten aplicabies.

DECIMO PRIMERO.- La Promovente sera la {inica responsable de garantizar por
si, o por los terceros asociados al Proyecto la realizacién de las acciones de
mitigacidn, restauracién y control de todos aquellos impactos ambientales
atribuibles al desarrollc de las obras y actividades del Proyecto que no hayan sido
considerados por él mismo en la descripcion contenida en la MIA-P, asicomo ala
informacion adicional presentada.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los
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recursos bibticos y/o algin tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en ef predio del Proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretarfa podra exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de
compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente.

DECIMO SEGUNDO.- Lz Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur,
vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental;
para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59y 61,
de! Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERQO.- La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, copias
del expediente, de ia MIA-P, de la presente Resolucion y de cualquier otra subsecuente,
para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asf lo requiera, cuantas veces
le sean requeridas, incluyendo los reportes solicitados en la presente Resolucion.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente
Resolucién podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los guince
dfas hébiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su admision y el otorgamiento o
denegacién de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176, de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccidn al Ambiente y 3¢,
parrafo primero, fraccién XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO QUINTO.- Si derivado de las actividades que realice {a Promovente durante
el desarrollo del Proyecto, por su accidn u omisién ocasionen directa o indirectamente
un cafio ambiental, sera responsable y estara obligado a la reparacién de los dafios o,
cuando esto no sea posible, deberd efectuar la compensacién ambiental que proceda,
ademds, en caso de que las obras y actividades dei Proyecto ocasionaran algin dafio al
ambiente se estard en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13, de fa Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental y otros aplicables.
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Y RECURSOS NATURALES

DECIMO SEXTO.- NOTIFIQUESE, PERSONALMENTE el presente proveido al C. José
Manuel Gonzalez Arriola, Representante Legal de la Promovente del Proyecto y
hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las
oficinas de esta Delegacién Federal en el Estado de Baja California Sur, sita Melchor
Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S., de conformidad con el articulo 35, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso, el Resolutivo podra ser notificado a través de su acreditado el C. Homar Edén
Flores Gonzalez.

Asf lo resoivid y firma,

EL DELEGADO FEDERAL, ...

T

C.cep.
C.cep.

Ccp-

Cep-

/ 'E

ICP/MEMPL -

Lic. Gabriel Mena Rojas.- Jefe de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- gabriel.mena@semarnat.gob.mx.

M. en .- Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental-
contactodgira marnat.gon.mx

ing. Sall Colln Ortiz.- Delegade de Iz Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en ef Estado-Para los efectos
legales a que haya lugar.

Expediente.
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