II.

I11.

IV.

V1.

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur.

Identificacion: Version Publica de 03/DS-0051/02/17 - Cambio de uso de suelo en
terrenos forestales (SEMARNAT-02-001).

Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener el siguiente dato personal:
firma y nombre de terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina 1 de 31).

Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacion Publica y 113 Fraccion | de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma Dr. Jorge Ivan Ciceres Puig, Delegado Federal de la SEMARNAT en
Baja California Sur.

Fecha y nimero del acta de sesion: Resolucion 436/2017, en la sesion celebrada
el 09 de octubre del 2017.
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La Paz, Baja California Sur, a 02 de agosto de 2017

"2017, Afo del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

ASUNTO: Se resuelve la solicitud de autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 1.39825 Hectareas, para el desarrollo del
proyecto denominado Corredor Storage, ubicado en el o los municipio(s) de Los

Cabos, en el estado de Baja California Sur.
&
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Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de José Mapuek Goflzaez 7
caracter de Representante Legal de Corridor S. de R.L. de C.V. con motivo de la so[rcnud de
autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 1.39825
hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado Corredor Storage, con ubicacién en el o
los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, y

RESULTANDO

I. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 22 de febrero de 2017, recibido en esta
Delegacion Federal el 22 de febrero de 2017, José Manuel Gonzalez Arriola, en su caracter de
Representante Legal de Corridor S. de R.L. de C.V., presenté la solicitud de autorizacién de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 1.39825 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado Corredor Storage, con pretendida ubicacién en el o los
municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, adjuntando para tal efecto la
siguiente documentacion:

Copia simple de Credencial para Votar con nimero de folio 0290022413115, expedida a
nombre de Manuel Gonzalez Arriola por el Instituto Federal Electoral.

Copia certificada de la Escritura Publica nimero 19,883, Volumen 609, expedida en la San
José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, el dia 10 de noviembre de
2016, por el Licenciado Ricardo Cevallos Valdez, Notario Publico nimero 18, en ejercicio en
esta Entidad Federativa, con residencia en el Municipio de Los Cabos, en la cual se hace
Constar El Contrato De Sociedad Mercantil, que celebran Jose Manuel Gonzalez Arriola y
Luis Ernesto Alcocer Chauvet, para la constitucion de "Corridor', Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable y de Conformidad Al Capitulo Décimo Cuarto
de la citada escritura se designa al C. Jose Manuel Gonzalez Arriola los siguientes poderes
a ejercer: Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder General para actos de
Administracién, Poder para otorgar, firmar, librar, aceptar, hacer, suscribir, endosar y
garantizar toda clase de titulos de crédito, Poder para manejar, abrir y cancelar cuentas
bancarias y de valores de la sociedad, Poder en Materia Laboral y Poder para otorgar
poderes, para llevar a cabo la administracién de la Sociedad Corridor, S. de R.L. de C.V., el
C. Jose Manuel Gonzalez Arriola, confiriéndole para ello segun lo dispuesto en el t&rmino
Vigésimo Cuarto del mismo mstrumento juridico un poder gen o
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poder general para actos de administracién, poder general para actos de dominio entre
otras facultades.

Copia certificada de la Escritura Publica nimero 20,060, Volumen numero 714, de fecha 14
de diciembre de 2016, expedida en San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur, por el Licenciado Ricardo Cevallos Valdez, Notario Publico numero 18, con
ejercicio en esta Entidad Federativa, con residencia en esta Ciudad, en la cual se hace
constar el Contrato De Compraventa A Plazos, que otorgan de una parte como Vendedor el
Sefior Jose Manuel Gonzalez Mendoza, representado en este acto por el Sefior Jose
Manuel Gonzalez Arriola, en su caracter de Apoderado General, y por otra parte Corridor,
Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, representada en este acto por el
Sefior Luis Ernesto Alcocer Chauvet a quien se denomina como la Compradora, o en su
conjunto como Las Partes, declara el Vendedor por conducto de su Apoderado Legal, que
el Inmueble Objeto de La Operacion de Compraventa a Plazos identificado como remanente
del Poligono "A", del Remanente Lote "A", del Remanente El Zalate Lote "A" Del Predio El
Zalate, localizado en la Ciudad de San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur, con clave catastral 4-01-003-0456 con una superficie de 3-43-87.48
hectareas.

. Que por Oficio Num.SEMARNAT-BCS.02.02.084/17 de fecha 02 de marzo de 2017, la
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de ésta
Delegacion Federal solicité a la Unidad Juridica el dictamen de los documentos legales anexos
a la solicitud del presente tramite.

m. Una vez que fueron analizados los documentos legales detallados en el Resultando | de la
presente resolucién, por oficio numero SEMARNAT-BCS.UJ.44/17 de fecha 08 de marzo de
2017, la citada Unidad Juridica emitié el dictamen juridico en el que manifiesta que al estar
demostrado, mediante las copias certificadas de los documentos legales aludidos en el
RESULTANDO |, el derecho del promovente para realizar actividades que impliquen el cambio
de uso de suelo en los términos del Articulo 120 Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable; la solicitud del presente tramite Cumple con lo dispuesto por el Acuerdo
por el que se dan a conocer los formatos que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

\v. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.124/17 de fecha 17 de marzo de 2017, esta
Delegacién Federal, requiri6 a José Manuel Gonzalez Arriola, en su caracter de Representante
Legal de Corridor S. de R.L. de C.V., informacion faltante del expediente presentado con motivo
de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominado Corredor Storage, con ubicacién en el o los municipio(s)
de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, haciéndole la prevenciéon que al no cumplir
en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

De la solicitud:
A) Original del comprobante de pago de derechos.
Del Estudio Técnico Justificativo:

A) Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en
donde se ubique el predio.

- Elementos Bioldgicos:Presentar la metodologia y memorias de célculo que se utilizaron
para determinar parametros e indices de diversidad de la flora y fauna en el ecosistema
por afectar dentro de la cuenca, subcuenca o microcuenca.
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B) Descripcion de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado,
clima, tipo de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de
fauna.

- Para flora, presentar la metodologia y memorias de calculo que permitieron determinar
para cada estrato (arboreo arbustivo y herbaceo), la composicion de especies, su
abundancia e indices para cuantificar la diversidad floristica, en el area sujeta a cambio
de uso de suelo.

- Para fauna, presentar la metodologia y memorias de calculo que permitieron determinar
para cada grupo faunistico (anfibios, aves, mamiferos y reptiles), la presencia de
especies, abundancia e indices para medir la diversidad faunistica en el area sujeta a
cambio de uso de suelo.

- Tipos de suelo presentes y sus respectivos grados de erosion. Debe estimarse la que
actualmente presenta el predio y la que se tendria con el CUSTF propuesto. Presentar
metodologia y memoria de calculo.

- En cuanto al agua, debera determinarse su calidad y estimar los niveles de captacion
en el area sujeta a CUSTF, antes y posterior a la realizacion del proyecto, para
determinar la reduccion de su captacion por efecto del mismo.

-Actividades y usos que actualmente tiene el predio, que permitan su valoracion
econémica.

C) Estimacién del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del
cambio de uso del suelo.

- Presentar la memoria de célculo, que permita llegar a los resultados obtenidos.

D) Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en
su caso, del responsable de dirigir la ejecucién.

- Presentar copia simple de identificacion oficial (Credencial de Elector, Pasaporte, Cartilla
del SMN, Cédula profesional).

E) Presentar cuadros de construccion del area solicitada para cambio de uso de suelo y
poligono general en formato digital y coordenadas del area (s) de rescate de flora en

formato digital.

v. Que mediante FOLIO BCS/201-0000540 de fecha 27 de marzo de 2017, recibido en esta

Vi,

Delegaciéon Federal el dia 27 de marzo de 2017, José Manuel Gonzalez Arriola, en su caracter
de Representante Legal de Corridor S. de R.L. de C.V., remitié la informacion faltante que fue
solicitada mediante oficio N°SEMARNAT-BCS.02.02.124/17 de fecha 17 de marzo de 2017, la
cual cumplié con lo requerido.

Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.127/17 de fecha 22 de marzo de 2017 recibido
el 27 de marzo de 2017, esta Delegacion Federal, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal J(
sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Corredor Storage, con ubicacion

en el o los municipio(s) Los Cabos en el estado de Baja California Sur.
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vi. Que mediante oficioc SDEMARN/SSMARN/DFF/120/2017 de fecha 27 de marzo de 2017,
recibido en esta Delegacion Federal el dia 28 de marzo de 2017, el Consejo Estatal Forestal
envio la opinién técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales para el desarrollo del proyecto denominado Corredor Storage, con ubicacion en el o
los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur donde se desprende lo
siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

a) El uso propuesto no es compatible con la Segunda Actualizacion del Plan Director de
Desarrollo Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas, donde tipifica el uso de suelo
destinado como RD (Recreacion - Deporte).

b) En caso de obtener el Dictamen de Uso de Suelo y su Autorizacion por parte de la
autoridad correspondiente; se deberan de respetar las secciones hidraulicas del cauce del
Arroyo.

vil. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.132/17 de fecha 06 de abril de 2017 esta
Delegacion Federal notifico a José Manuel Gonzélez Arriola en su caracter de Representante
Legal de Corridor S. de R.L. de C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios
sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto denominado Corredor
Storage con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja
California Sur atendiendo lo siguiente:

a) Que no exista inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos
forestales;

b) Que el area donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningun
incendio forestal,

¢) Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo;

d) Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo;

e) El estado de conservaci6n de la vegetacion forestal que se pretende afectar;

f) Que los volimenes por especie de las materias primas maderables y no maderables
que seran removidas por predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, corresponda con la estimacion que se establece en el estudio técnico
justificativo;

g) Que las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el
desarrollo del proyecto sean aplicables para el area solicitada para el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales;

h) Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y
operacion del proyecto corresponden a los manifestados en el estudio técnico justificativo;

i) Si el 4rea donde se llevara a cabo el proyecto existen tierras fragiles, y; ,.iL
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j) Confirmar si la informacion presentada en el estudio técnico justificativo, corresponde
en campo con la de los sitios de muestreos, levantado para la flora silvestre dentro de la
superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi como en
los sitios de muestreo localizados en el ecosistema en la Subcuenca y/o Microcuenca,
confirmando y reportando para cada sitio el nimero de individuos por especies con
respecto a lo reportado en el estudio técnico justificativo.

1X. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Delegacién Federal y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 06 de Abril de 2017 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica
a) No hay cambio de uso de suelo en el predio, ni se observa inicio de obra.

b) No se observo afectacién por incendios forestales.

c) Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales corresponden a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d) La superficie corresponde a lo manifestado en el estudio técnico justificativo, asi
mismo la vegetacion presente es matorral sarcocaule.

e) Primaria en buen estado de conservacion.
f) Se observan pocas diferencias en los muestreos de flora verificada en campo.
g) Son favorables si se implementa adecuadamente.

h) Los servicios ambientales que se veran afectados por la implementacion del proyecto
y su operacion corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

i) No se observan tierras fragiles.

j) Se observaron pocas diferencias en el conteo de flora en la microcuenca.

x. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.166/17 de fecha 25 de abril de 2017, esta
Delegacion Federal, con fundamento en los articulos 2 fraccion 1, 3 fraccion Il, 7 fraccion XV, 12
fraccion XXIX, 16 fraccion XX, 117, 118, 142, 143 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y 120, 121, 122, 123 y 124 de su Reglamento; en los Acuerdos por los que se
establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental por el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera observarse para su
determinacién y en los costos de referencia para la reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y
31 de julio de 2014 respectivamente, notificé a José Manuel Gonzalez Arriola en su caracter de
Representante Legal de Corridor S. de R.L. de C.V., que como parte del procedimiento para
expedir la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante
el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $68,526.43 (sesenta y ocho mil quinientos 8

et
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veintiseis pesos 43/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a
las actividades de reforestacion o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 4.89
hectareas con vegetacién de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja
California Sur.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 03 de mayo de 2017, recibido en esta Delegacion
Federal el dia 08 de mayo de 2017, José Manuel Gonzalez Arriola en su caracter de
Representante Legal de Corridor S. de R.L. de C.V., notific6 haber realizado el depdsito al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 68,526.43 (sesenta y ocho mil quinientos
veintiseis pesos 43/100 M.N.) por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a
las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 4.89
hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja
California Sur.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es
competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los articulos
38,39 y 40 fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar
el procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a
lo establecido en los articulos 12 fraccién XXIX, 16 fraccion XX, 117 y 118 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de 120 al 127 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 120 y 121 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avocé a la revision de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
promovente, mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisara el nombre, denominacién o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio
para recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para
recibirlas, la peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el
6rgano administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar
firmado por el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar,
caso en el cual se imprimira su huella digital.

El promovente deberé adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte que los
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requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 22 de
Febrero de 2017, el cual fue signado por José Manuel Gonzalez Arriola, en su caracter de
Representante Legal de Corridor S. de R.L. de C.V., dirigido al Delegado Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 1.39825 hectareas, para el
desarrollo del proyecto denominado Corredor Storage, con pretendida ubicacion en el municipio
o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 120 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el
interesado debera solicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria, el cual contendra Ilo
siguiente:

I.- Nombre, denominacién o razén social y domicilio del solicitante;
Il.- Lugar y fecha;
lll.- Datos y ubicacion del predio o conjunto de predios, y

IV.- Superficie forestal solicitada para el cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacién por
afectar.

Junto con la solicitud debera presentarse el estudio técnico justificativo, asi como copia simple
de la identificacién oficial del solicitante y original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, asi como copia simple para su cotejo. Tratandose de egjidos o
comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada del acta de asamblea en la
que conste el acuerdo de cambio del uso de suelo en el terreno respectivo, asi como copia
simple para su cotejo.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 120, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del formato de solicitud
de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030,
debidamente requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho
parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 120, parrafo segundo del
RLGDFS, consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestion, éste
fue satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido
por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por José Manuel
Gonzéalez Arriola, en su caracter de Representante Legal de Corridor S. de R.L. de C.V,, asi
como por ING. VICTOR MANUEL PRADO MARTINEZ en su caracter de responsable téchico de
la elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como
prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. BCS T-Ul Vol. 1 Num. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 120, parrafo segundo del
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RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia simple de Credencial para Votar con numero de folio 0290022413115, expedida a
nombre de Manuel Gonzalez Arriola por el Instituto Federal Electoral.

Copia certificada de la Escritura Publica numero 19,883, Volumen 609, expedida en la San
José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, el dia 10 de noviembre de
2016, por el Licenciado Ricardo Cevallos Valdez, Notario Publico nimero 18, en ejercicio en
esta Entidad Federativa, con residencia en el Municipio de Los Cabos, en la cual se hace
Constar El Contrato De Sociedad Mercantil, que celebran Jose Manuel Gonzalez Arriola y
Luis Ernesto Alcocer Chauvet, para la constitucion de "Corridor', Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable y de Conformidad Al Capitulo Décimo Cuarto
de la citada escritura se designa al C. Jose Manuel Gonzalez Arriola los siguientes poderes
a ejercer: Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder General para actos de
Administracion, Poder para otorgar, firmar, librar, aceptar, hacer, suscribir, endosar y
garantizar toda clase de titulos de crédito, Poder para manejar, abrir y cancelar cuentas
bancarias y de valores de la sociedad, Poder en Materia Laboral y Poder para otorgar
poderes, para llevar a cabo la administracion de la Sociedad Corridor, S. de R.L. de C.V,, el
C. Jose Manuel Gonzalez Arriola, confiriéndole para ello segun lo dispuesto en el término
Vigésimo Cuarto del mismo instrumento juridico un poder general para pleitos y cobranzas,
poder general para actos de administracién, poder general para actos de dominio entre
otras facultades.

Copia certificada de la Escritura Publica nimero 20,060, Volumen nimero 714, de fecha 14
de 'diciembre de 2016, expedida en San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur, por el Licenciado Ricardo Cevallos Valdez, Notario Publico nimero 18, con
ejercicio en esta Entidad Federativa, con residencia en esta Ciudad, en la cual se hace
constar el Contrato De Compraventa A Plazos, que otorgan de una parte como Vendedor el
Sefior Jose Manuel Gonzalez Mendoza, representado en este acto por el Seiior Jose
Manuel Gonzalez Arriola, en su caracter de Apoderado General, y por otra parte Corridor,
Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, representada en este acto por el
Sefior Luis Ernesto Alcocer Chauvet a quien se denomina como la Compradora, o en su
conjunto como Las Partes, declara el Vendedor por conducto de su Apoderado Legal, que
el Inmueble Objeto de La Operacion de Compraventa a Plazos identificado como remanente
del Poligono "A", del Remanente Lote "A", del Remanente El Zalate Lote "A" Del Predio El
Zalate, localizado en la Ciudad de San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja
Califgrnia Sur, con clave catastral 4-01-003-0456 con una superficie de 3-43-87.48
hectareas.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 121 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 117 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente:

1.- Usos que se pretendan dar al terreno;

I.- Ubicacién y superficie del predio o conjunto de predios, asi como la delimitacion de la porcion
en que se pretenda realizar el cambio de uso del suelo en los terrenos forestales, a través de
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planos georeferenciados;

lll.- Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la cuenca hidrolégico-forestal en donde
se ubique el predio;

V.- Descripcién de las condiciones del predio que incluya los fines a que esté destinado, clima,
tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de vegetacion y de fauna;

V.- Estimacion del volumen por especie de las materias primas forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Vl.- Plazo y forma de ejecucién del cambio de uso del suelo;
Vil.- Vegetacion que deba respetarse o establecerse para proteger las tierras fragiles;

Viil.- Medidas de prevencion y mitigacién de impactos sobre los recursos forestales, la flora y
faur}a silvestres, aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del cambio de uso del
suelo;

IX.- Servicios ambientales que pudieran ponerse en riesgo por el cambio de uso del suelo
propuesto;

X.- Justificacion técnica, econémica y social que motive la autorizacién excepcional del cambio
de uso del suelo;

Xl.- Datos de inscripcion en el Registro de la persona que haya formulado el estudio y, en su
caso, del responsable de dirigir la ejecucion;

Xll.- Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias;

Xlll.- Estimacion econémica de los recursos biolégicos forestales del area sujeta al cambio de
uso de suelo;

XIV.- Estimacién del costo de las actividades de restauracién con motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV.- En su caso, los demas requisitos que especifiquen las disposiciones aplicables.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos
previstos por el articulo 121 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion
vertida en el estudio técnico justificativo entregado en esta Delegacion Federal, mediante
FORMATO FF-SEMARNAT-030 y la informacién faltante con FOLIO BCS/201-0000540, de
fechas 22 de Febrero de 2017 y 27 de Marzo de 2017, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 120 y 121 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que g
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establece el articulo 117, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoc6 al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 117. La Secretaria sélo podré autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de
que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren que no se
compromete la biodiversidad, ni se provocaré la erosion de los suelos, el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacién; y que los usos alternativos del suelo que se
propongan sean mas productivos a largo plazo. Estos estudios se deberén considerar en
conjunto y no de manera aislada.

De la lectura de la disposicion anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcién, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que
se actualizan los supuestos siguientes:

1. Que no se comprometera la biodiversidad,

2. Que no se provocara la erosion de los suelos,

3. Que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion, y
4. Que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo plazo.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por Io que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que no se comprometera la biodiversidad, se observo lo siguiente: .

Del estudio técnico justificativo se desprende informacién contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

En lo que a riqueza de flora silvestre se refiere, para el matorral sarcocaule a nivel area de
influencia o microcuenca, conforme al levantamiento de 6 sitios de muestreo se registraron 34
especies. Dentro de la superficie solicitada para CUSTF mediante 3 sitios de muestreo se
registraron solamente 23 especies, todas las especies registradas dentro de esta ultima
superficie se encuentran representadas en el area de influencia, por lo tanto con el CUSTF
propuesto no se pretende afectar especies exclusivas del predio.

En lo que se refiere la revision de la NOM-059-SEMARNAT-2010, a nivel area de influencia o
microcuenca se identificé una especie enlistada en categoria de riesgo conforme a la citada
norma (Ferocactus towsendianus); a nivel de superficie solicitada NO se identifico la presencia
de ninguna especie enlistada en la citada norma, por lo que se concluye que en este sentido, la
ejecucion del proyecto no tendra un efecto negativo sobre poblaciones o individuos de flora
silvestre enlistados en categorias de riesgo, ademas de que estas seran rescatada en un 100 %
y reubicadas en el area de influencia del proyecto.
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Tabla 1-. Comparativo de los resultados de flora a nivel microcuenca y superficie solicitada para

CUSTF.
Microcuenca Hidrologica Superficie solicitada
Variable | Superior| Medio|Inferior| Total | Superior| Medio| Inferior| Total
|Riqueza 10 8 16 | 34 8 5 10 23
NOM-059-SEMARNAT-2010 1 1 0 0 0 0
Diversidad H'| 2142 | 1.731 2341 |3.098 173 | 1289] 1.354 | 2.881

Con base en el levantamiento de la informacién de campo, mediante el calculo de la Densidad
Relativa, Frecuencia Relativa y Dominancia relativa, se estimé el IVl para la asociacion de
matorral sarcocaule que se distribuye en la superficie solicitada; ademas, con la informacion
sistematizada, se recurrio a un indice no paramétrico para conocer la diversidad floristica en la
matorral sarcocaule. El indice de Shannon - Wiener (H') mide la diversidad natural teniendo en
cuenta a) el numero de especies presentes; y b) como se reparten esas especies. Este indice
ha sido el mas usado para medir la diversidad de flora y fauna, como consecuencia de que
satisface algunos criterios que segtin Molinari son la sencillez, coherencia y valor heuristico.

Los indices de Shannon-Wiener fueron calculados con los registros de cada especie (riqueza),
segun la siguiente formula:

H’ = } piflog(pi), donde p es la proporcion relativa de las i especies.

Los resultados obtenidos para el matorral sarcocaule que se distribuye a nivel de la
microcuenca se pueden interpretar como sigue:

1.- En términos de riqueza, la asociacion presenta una riqueza total de 34 (R = 34); siendo los
estratos con riqueza mayor el bajo con 16 especies y el alto o superior con 10 especies, en
tanto que el estrato medio presentoé 8 especies; la mayor riqgueza en el estrato bajo muestra que
el suelo en este caso es un factor positivo para el crecimiento de vegetacion, al componerse de
forma variada de roca granitica, zonas pedregosas o0 zonas mas arenosas asi como carcavas de
escurrimiento y laderas.

2.- De acuerdo con los resultados de la aplicacion del indice de diversidad, la asociacion en
cuestion presenta un H de 2.142 en el estrato superior, 1.731 en el estrato medio y 2.341 en el
estrato inferior. De acuerdo con Magurran (1988), cuando los valores de este indice son
inferiores a 1.5, el area evaluada es considerada de diversidad baja, en tanto que los valores
mayores a 1.5 y hasta 3.0 se consideran como diversidad media, y los valores mayores a 3.0 se
consideran como diversidad alta. Teniendo en consideracion lo anterior, con los resultados de la
aplicacién del indice de diversidad de Shannon/Wiener (H), el sitio en estudio mantiene una
diversidad biolédgica media a alta en todos sus estratos.

Los resultados obtenidos de H' para el matorral sarcocaule que se distribuye en las superficies
solicitadas para CUSTF se pueden interpretar como sigue:

1. En términos de riqueza, la asociacion presenta una riqueza total de 23 (R = 23); siendo los
estratos con riqueza mayor el bajo con 10 especies y el alto con 8 especies; hay que mencionar
que el estrato medio Unicamente presentd 5 especies, y éstas se presentaron con altura muy
baja, de maximo 1.5 metros. En general la dominancia esta representada por el estrato inferior.

2. De acuerdo con los resultados de la aplicacion del indice de diversidad, la asociacion en

cuestion presenta un H de 1.73 en el estrato superior, 1.289 en el estrato medio y 1.354 en el %/
estrato inferior. De acuerdo con Magurran (1988), cuando los valores de este indice son
inferiores a 1.5, el 4rea evaluada es considerada de diversidad baja, en tanto que los valores
mayores a 1.5 y hasta 3.0 se consideran como diversidad media, y los valores mayores a 3.0 se g
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consideran como diversidad alta. Teniendo en consideracion lo anterior, con los resultados de la
aplicacién del indice de diversidad de Shannon - Wiener (H), el sitio en estudio mantiene una
diversidad biolégica baja en los estratos alto y medio, en tanto en el estrato bajo se encuentra
una mayor diversidad de especies.

De cualquier forma, como una primordial medida de mitigacion para disminuir los efectos
ocasionados a la flora silvestre, se propone la ejecucién de un programa de rescate de flora
silvestre que considere a las especies de importancia biolégica que se distribuyen en la
superficie solicitada para CUSTF, para garantizar que ninguna de estas se ponga en riesgo.

Referente a fauna silvestre, como resultado de los recorridos de campo fue posible el registro
de 5 especies de fauna silvestre, de los cuales 3 corresponden a aves, 1 corresponden a
reptiles y 1 a mamiferos. De las especies registradas, ninguna se encuentra enlistada en alguna
categoria de riesgo conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y todas
las observadas dentro de la superficie solicitada se observaron también en los recorridos
realizados en la microcuenca.

El proyecto propone medidas de mitigacién sobre las especies de fauna silvestre identificadas
en la superficie solicitada para CUSTF, tales como ejecucién de un programa de rescate o
proteccion de fauna silvestre, para disminuir los impactos ocasionados sobre estas poblaciones.

En lo referente a permanencia de los ecosistemas, derivado de los recorridos de campo se pudo
constatar que, dentro de la superficie solicitada para CUSTF se registra una asociacion: matorral
sarcocaule; el hecho de la media densidad de individuos identificados en campo permite
asegurar la media calidad de sitio de manera natural que tiene el ecosistema del predio; por lo
tanto, el CUSTF propuesto no generara cambios que puedan resultar significativos.

De los analisis anteriores se puede resumir que: con el proyecto propuesto durante la ejecucion
del CUSTF, se pretende realizar una afectacion de solamente 01-39-82.5 ha; cubiertas por una
asociacion vegetal (Matorral Sarcocaule); que al interior del predio no se afectaran especies de
flora ylo fauna silvestre enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; que el promovente
propone la ejecucion de medidas de mitigacién especificas para disminuir los efectos que se
ocasionaran sobre la flora y fauna silvestre identificada en el predio y; que por consiguiente,
considerando la situacion actual que guardan los elementos biologicos identificados en el predio,
asi como la baja importancia que estos representan para el funcionamiento del area de
influencia en que se ubican y considerando las medidas de mitigacion propuestas en el presente
documento se permitira asegurar que en ningin momento se ponga en riesgo la biodiversidad
del area, los ecosistemas y/o las formas de vida.

Tabla 2-. Comparativo de los resultados de fauna a nivel microcuenca y superficie solicitada

para CUSTF.
Microcuenca Hidrologica Superficie solicitada
Variable Reptiles| Mamiferos| Aves | Total|Reptiles| Mamiferos| Aves |Total
Rigueza 4 3 9 ¥al 1 1 3 5
NOM-059-SEMARNAT-2010 0 0 0 0 0 0 0 0
Diversidad H' 0708 | 04851 |1.3198 0 0 0.5899

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 117 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de 4/

r
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suelo en cuestion, no compromete la biodiversidad.

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de
demostrar que no se provocara la erosion de los suelos, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Dentro de las superficies solicitadas para CUSTF, se distribuye un soélo tipo de suelo: Regosol
eutrico mezclado con litosol pedregoso.

No existe informacion especifica sobre el grado de erosion a nivel del area de influencia y por
ende tampoco a nivel predio, sin embargo, con base en la metodologia RUSLE actualmente la
superficie solicitada para el CUSTF presenta riesgo de erosion de 14.1418 ton/ha/afio; con la
intencién de valorar la pérdida de suelo con la ejecucion del CUSTF se realizaron analisis a
partir de estos escenarios, los resultados completos se presentan en el apartado 1V.2.1.5.1. y
IX.3 del ETJ; el resumen que nos permite concluir que el CUSTF propuesto si bien afectara el
suelo, esto se vera compensado con los trabajos que realizaran con el monto econémico que se
pagara al Fondo Forestal Mexicano por concepto de compensacion ambiental, por lo que este
servicio ambiental podra ser recuperado una vez que la Comisién Nacional Forestal ejecute
dicho monto econémico en acciones de restauracién de suelos en la zona.

De cualquier forma y considerando que el principal atributo que permitira proteger al predio
contra la degradacion es la presencia de vegetacion, el promovente propone:

- Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacién de flora nativa propuesto, dentro de las
areas que queden sin construir.

- Realizar las actividades de construccién inmediatamente después de la remocion de la
cobertura vegetal, asi como solamente realizar esta remocion y despalme dentro de las areas
que inmediatamente se vaya a construir sobre ellas conforme al cronograma de actividades
entregado; para reducir el tiempo de exposicion de estos terrenos a los factores climaticos asi
como reducir de la misma manera el riesgo de erosién en ellos.

- Se efectuaran riegos frecuentes con agua tratada, en aquellas areas de suelo desnudo que
hayan sido sujetas de despalme, para evitar o disminuir riesgos de erosién edlica.

- El promovente dejara de manera natural el resto de la superficie del predio.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normativas establecidas por
el articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado
técnicamente demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en cuestion, no se provocara la erosion de los suelos.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en
su captacion, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Debera determinarse la calidad del agua y estimar los niveles de captacion en el area sujeta a
CUSTF, antes y posterior a la realizacion del proyecto, para determinar la reduccion de su
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captacion por efecto del mismo.

La calidad del agua subterranea en el sitio en estudio corresponde a sus caracteristicas
fisicoquimicas, conductividad eléctrica, pH, dureza total, alcalinidad y sélidos totales disueltos.
Estas caracteristicas se han determinado con éxito en varios puntos del acuifero de San José
por personal de la CONAGUA, y es posible afirmar que la calidad del agua subterranea es la
misma en el sitio en estudio que en los sitios de muestreo del acuifero San José tomados por la
CONAGUA (Actualizacién de la disponibilidad media anual del agua en el acuifero San José del
Cabo 0319, Estado de Baja California Sur, CONAGUA, 2015.).

Con respecto a la calidad del agua, tomando en cuenta los resultados de los analisis, se
determina que las concentraciones de Solidos Totales Disueltos (STD) son menores a 600 ppm,
que no sobrepasan el limite maximo permisible de 1000 ppm establecido la Norma Oficial
Mexicana NOM-127-SSA1-1994 de STD para el agua destinada al consumo humano.

Las familias del agua predominantes son bicarbonatada calcica, bicarbonatada sédica y
bicarbonatada mixta. En todos los casos, representan agua de reciente infiltracién, con periodos
de residencia muy cortos.

Por otra parte, el Instituto de Ingenieria de la UNAM realiz6 de noviembre de 2009 a enero de
2010 obtuvo muestras de agua para el analisis de calidad en piezémetros recién instalados,
pozos, norias, un manantial, en el agua superficial de la presa San Lazaro y en el Estero San
José: determinando que la calidad de agua del agua subterranea esta dentro del limite maximo
permisible establecido por la Norma Oficial Mexicana NOM-127-SSA1-1994.

De acuerdo con los resultados del censo realizado por la Direccion Local de la Comision
Nacional del Agua en Baja California Sur en el 2011, se registré la existencia de 406
aprovechamientos, de los cuales 55 son pozos 345 norias y 6 manantiales. Del total de
aprovechamientos, 266 se encuentran activos y 140 inactivos.

Para determinar la reduccion de su captaciéon antes y posterior a la realizacion del proyecto, se
estimé la cantidad de agua que captura la superficie solicitada para CUSTF con base en la
siguiente férmula:

Captura de agua = Agua que precipita - Agua que escurre / Evapotranspiracion

Para los calculos de la captura del agua se obtuvieron los datos del acuifero 0319 San Jose del
Cabo, en el documento de la CONAGUA publicado en el DOF el 20 de abril del 2015, con datos
con fecha de corte en el Registro Publico de Derechos de Agua al 30 de Junio de 2014, por ser
el que se encuentra mas cerca de nuestro poligono en estudio.

El acuifero San José del Cabo, definido con la clave 0319 en el Sistema de Informacion
Geografica para el Manejo del Agua Subterranea (SIGMAS) de la CONAGUA, se localiza en el
extremo sur del Estado de Baja California Sur, entre las coordenadas 23° 01' y 23° 28' de latitud
norte y entre los meridianos 109° 32' y 109° 59' de longitud oeste, cubriendo una superficie de
1,284 km2. Limita al norte con el acuifero Santiago, al este con Cabo Pulmo, al sur con el
acuifero Cabo San Lucas y con el Océano Pacifico; al noroeste el acuifero El Pescadero y al
oeste con Plutarco Elias Calles y Migrifio.

Para la determinacion de las variables climatolégicas se cuenta con informacién de 8 estaciones
que tienen influencia en el area del acuifero: Caduafio, Yeneka, Cabo San Lucas, San Jose del
Cabo, San Felipe, Santa Anita, E| Mangle y San Lazaro cuyo registro comprende los periodos
1942-2010, 1961-2010, 1937-2007 y 1926-2007, 1939-2010, 1973-2010, 1978-2010 y
2002-2009, respectivamente. De acuerdo con estos datos, se determinaron valores promedio ‘1/
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anuales de precipitacion y temperatura 421.5 mm, 23.5 °C, respectivamente, sin embargo,
especificamente_en la estacion San José del Cabo (3056) la precipitacion media anual es de
262 mm (40 afios de datos, INEGI), y de 128 mm de acuerdo con CNA (77 afos de datos). De
igual manera, con respecto a la evaporacion potencial, se obtuvo un valor de 2131.5 mm
anuales, de acuerdo con los datos sélo de las estaciones climatolégicas de San José del Cabo
y San Felipe. La estaciéon Santa Anita (3094) registra valores algo mayores, de 209 mm (CNA,
77 afios de datos), y de 288 mm (INEGI 1998, 03 afios de datos).

De acuerdo con datos de la CNA en linea, de 1978 a 2010, con 32 aifos de datos, la
precipitaciéon media anual en San José es de 135.7 mm y en Santa Anita es de 212.6 mm. Al
ser datos en linea actualizados y confirmados, estos son los valores que tomaremos para el
célculo del agua.

Ademas se obtuvo el dato de evapotranspiracion REAL para la zona donde se ubican las
superficies solicitadas para CUSTF, conforme a lo que reporta CONAGUA, el cual es de 426
mm, en tanto el Centro de Investigaciones Biolégicas del Noroeste la calcula en 408 mm
(Proyecto: CONAFOR-CONACYT: Jobst et al. 2006. Manejo para la cuenca hidrologica-forestal
San José del Cabo, B.C.S.). Tomaremos el valor calculado por cientificos del CIBNOR, es decir
408 mm.

Para el calculo de escurrimiento se retom6é el modelo de Coeficiente de Escurrimiento
desarrollado por el Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua. El modelo asume que el
coeficiente de escurrimiento (Ce) se puede estimar como sigue:

Ce = K (P-500) /200 (cuando K es igual o menor a 0.15), y Ce = K (P-250) /2000 + (K-0.15) /
1.5 (cuando K es mayor que 0.15)

K es un factor que depende de la cobertura arbolada y del tipo de suelo, lo cual aparece en la
siguiente tabla, mientras que P es la precipitacion promedio anual.

Tabla 3 -,

Valores de K para diferentes tipos de
suelo y diferentes coberturas arboladas
(el sefialado con negrita corresponde al
que aplica para el proyecto).

Tipo de suelo
Cohenu:: del bosque AlB] C
Mas del 75_% 01 ]02]0.24
Entre 50—?53& 01]02]026
Entre 2550_ % 02 ]03]028
Menos del 25% 02 |03 03

Suelo A: Suelos permeables (arenas profundas y loess poco compactos).

Suelo B: Suelos medianamente permeables (arenas de mediana profundidad, loess y migajon).
Suelo C: Suelos casi impermeables (arenas o loess delgados sobre capa impermeable, arcillas).
Fuente: Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua 1999.

Aplicando la férmula anterior se obtiene un Ce para la zona donde se ubica el proyecto para los
diversos escenarios.

Finalmente, con la informacion anterior a continuacién se presenta el calculo de captura de agua
en las superficies solicitadas para CUSTF, en cada uno de los escenarios; entendiendo estos
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escenarios como sigue.

Escenario "cero”. En la situacién actual que se encuentra la superficie solicitada para CUSTF.
Para este caso el valor de K utilizado fue de 0.26.

Escenario 1. Las superficies solicitadas para CUSTF una vez ejecutadas las actividades de
desmonte, para este escenario el valor de K utilizado es de 0.28.

Escenario 2. Las superficies solicitadas para CUSTF una vez implementado el nuevo uso de
suelo, el valor de K se mantiene en 0.28.

Escenario 3. Las superficies solicitadas para CUSTF una vez implementado las superficies de
"4reas para rescate y reforestacion”, cuya superficie es de 17,816.5 m 2 (01-78-16.5 ha), que
llevaran cuidados especiales como riego y mantenimiento, el valor de K es de 0.22.

Tabla 4.-
Captura de agua para los diferentes escenarios del proyecto
Aguaque| Evapo- Captura | o d Captura de
Escenaric] K |P(mm)] CE escurre |transpiracién| de agua :T:n::fh:) su':.h:?c" agua
(mm) (mm) (mm) |9 (m*afio)
0 0.26 | 135.7 | 0.058474| 7.9349 408 -280.2349 | -2802.349218 | 01-39-82.5 | -3918.38479
1 028 | 1357 | 0.070665]| 9.5892 408 -281.8892 | -2818.892405]| 01-39-82.5 -3941.51631
2 028 | 1357 | 0.070665]| 9.5892 408 -281.8892 | -2818.892405 | 01-39-82.5] -3941.51631
3 022 | 1357 | 0.034094] 46266 408 -276.9266 | -2769 265558 | 01-78-16.5| -5537.14648

Mediante el calculo anterior, se puede sefialar que con el CUSTF propuesto y con el desmonte
se perdera una superficie con vegetacion de 01-39-82.5 hectareas y por ende habra una
disminucién en la captura de agua en 23.13151122 m@afio, y una vez ejecutado el proyecto
tendremos una disminucién de captura de agua menos de 23.13151122 m®/afio; sin embargo,
con la intencion de presentar los elementos que justifiquen que con el CUSTF propuesto no se
compromete la provisién de agua en cantidad y calidad dentro de la microcuenca hidrografica
donde se pretende desarrollar el proyecto, a continuacion se presenta una serie de elementos
que permiten obtener una conclusion en este sentido:

1.-Con respecto a la superficie de la microcuenca hidrografica en que queda inmerso el
proyecto, la superficie solicitada para CUSTF unicamente representa el 0.024 %, ya que la
superficie total de la microcuenca es de 5,756.20 hectareas en tanto que el proyecto supone
una superficie de 01-39-82.5 hectareas.

2.- La vegetacion del resto de la microcuenca se mantendra en su estado natural, sin desmonte.

3.-En funcion del porcentaje que representa la superficie solicitada para CUSTF con respecto a
la superficie total de la microcuenca (0.024 %), la superficie solicitada para CUSTF no puede
considerarse como un elemento netamente indispensable en los ecosistemas forestales de la
microcuenca, ni como de importancia relevante en la captura de agua y recarga de los mantos
acuiferos; y si bien es cierto que con el CUSTF de entrada existird una disminucion en la
superficie que captura agua en la microcuenca, debido a la vasta superficie de esta ultima la
disminucién no llega a considerarse a tal grado que ponga en riesgo el servicio denominado
captura de agua en la cuenca.

4.- Peor escenario: El peor escenario seria la ejecucion del CUSTF y del proyecto ya que
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generaria una disminucion en la captura de agua de la microcuenca de 23.13151122 (escenario
2), aunque por las razones antes descritas se considera como de poca significancia en relacion
al tamafio de la microcuenca.

5.- Mejor escenario: Este seria con la ejecucion del CUSTF mas las medidas de mitigacion
propuestas.

6.- En el escenario 3 se toman en cuenta las actividades de reforestacion dentro de las areas
marcadas como areas verdes y areas comunes, es decir, el escenario 0, el estado actual,
respecto del escenario 3, con las superficies de matorral sarcocaule sustituidas con areas de
rescate y reforestacion, con lo que la captacién de agua aumenta en 5537 m ? /afio.

Derivado de lo anterior, se puede concluir, cuantitativamente, que con la correcta ejecucién del
proyecto y de las medidas de prevencion, mitigacion y compensacion propuestas, el proyecto
garantiza que no se ponga en riesgo la captura de agua de la microcuenca por las actividades
de CUSTF propuestas.

Dentro de la superficie solicitada para CUSTF la precipitacion promedio anual es de 135.7 mm.
Con los datos anteriores se realizé la valoracién del servicio ambiental captura de agua que se
vera afectado por el CUSTF, considerando que la superficie es de de 01-39-82.5 hectareas con
lo que se tiene que, en este servicio ambiental se estarian perdlendo 23.13151122 m?*afio
derivados del CUSTF en la superficie propuesta.

Atendiendo a lo anterior se pueden resumir las siguientes conclusiones:

1. Con respecto a la superficie de la microcuenca hidrografica en que queda inmerso el
proyecto, la superficie solicitada para CUSTF unicamente representa el 0.024%, ya que la
superficie total de la microcuenca es de 5756 hectareas.

2. El proyecto propone como una principal medida de prevencién y/o de mitigacion ambiental el
de dejar en su estado natural un total de 1.78165 hectareas mediante el desarrollo de areas
para rescate de flora y reforestacién de nuevos ejemplares, con la finalidad de garantizar la
cobertura vegetal en la microcuenca que permita continuar con la captura de agua de la misma.

Debera determinarse la calidad del agua y estimar los niveles de captacion en el area sujeta a
CUSTF, antes y posterior a la realizacion del proyecto, para determinar la reducciéon de su
captacion por efecto del mismo.

La calidad del agua subterrdnea en el sitio en estudio corresponde a sus caracteristicas
fisicoquimicas, conductividad eléctrica, pH, dureza total, alcalinidad y soélidos totales disueltos.
Estas caracteristicas se han determinado con éxito en varios puntos del acuifero de San José
por personal de la CONAGUA, y es posible afirmar que la calidad del agua subterranea es la
misma en el sitio en estudio que en los sitios de muestreo del acuifero San José tomados por la
CONAGUA (Actualizacién de la disponibilidad media anual del agua en el acuifero San José del
Cabo 0319, Estado de Baja California Sur, CONAGUA, 2015.).

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la tercera de las hipétesis normativas que establece el
articulo 117, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién,_no se provocara el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su ‘4/

captacion.
4 .- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, referente a la obligacion
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de demostrar que los usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos
a largo plazo, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende lo siguiente:
El nuevo uso propuesto sea mas redituable econémicamente que el actual.

Actualmente el predio no presenta un uso econémico actual, sin embargo, mediante la
valoracién econémica de los recursos biologicos que presta la fraccion de terreno se puede
concluir que el valor econémico del mismo es de $2,231,507.13 pesos.

Tabla 5.-

Estimacién econdmica de los recursos blolégicos

forestales estimados en la superficie solicitada

ipara cambio de uso de suelo.

[no) Concepto Monto total ($)
1 |Plantas completas NO maderables 114,470.06
2 | Suelo organico 2,097,300.00|
3 |Fauna silvestre 2.725.00
4 |Captura de agua 233.07
5 |Captura de carbono 16,779

Total 2,231,507.13]

Por otra parte, se tiene contemplada una inversion total para desarrollar el proyecto general al
cual pertenece este proyecto de aproximadamente $ 13,000,000.00 pesos, por lo que con la
implementacién del proyecto pretendido el o los predios tendrén un uso mas redituable.

Con excepciéon de los empleos directos e indirectos que se generaran con el desarrolio del
proyecto en la totalidad de las etapas, la mayoria de las justificaciones sociales son cualitativas
y es dificil separar la justificacion social de un proyecto de la justificacion econémica, de
cualquier forma a continuacién se presentan los principales beneficios sociales que se obtendran
con el proyecto:

Las actividades agropecuarias en la zona se han hecho cada vez menos rentables debido a la
falta de asistencia técnica y financiera, salinizacion del suelo y dificultades para la
comercializacién de productos, por lo que estas actividades se han venido abandonando
paulatinamente.

Desde el punto de vista socioeconémico, actualmente existe un importante incremento en las
actividades turisticas de la regiébn que a la vez conlleva a la necesidad de contar con
estacionamientos y lugares para almacenaje que den servicios a centros o desarrollos
habitacionales, hoteleros y demas; donde se brinde un servicio de calidad, situacién que
considera el proyecto; el cual esta disefiado con un enfoque conservacionista que permita
integrarlo al paisaje y aplica principios de sustentabilidad.

El personal requerido para la realizacion de la obra sera contratado principalmente en las
localidades cercanas, esto con la finalidad de favorecer el desarrollo de la economia local.

Para el desarrollo del proyecto se necesitara de mano de obra calificada y no calificada. El tipo
de contratacién sera temporal o permanente en algunos casos. Durante la etapa de preparacion
del sitio y construccion, se requerira de personal de diversos oficios y aptitudes. )4/

Todos los materiales de construccidén que sean requeridos por el proyecto deberan ser
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adquiridos en casas de materiales de la zona y en bancos de materiales autorizados.

El CUSTF solicitado se justifica tomando en cuenta las caracteristicas de tipo edafolégico,
climatico y sobre todo, su ubicacion estratégica, lo que permitira abrir mayores posibilidades de
empleos en las diversas fases del proyecto, impactando positivamente a las poblaciones
cercanas, ya que de ella se reclutaran empleados para cubrir diversos perfiles laborales y
profesionales.

Con base en el andlisis y tomando como punto de vista su costo ambiental contra beneficios, se
puede deducir que la magnitud de los dafios generados no rebasan a los beneficios esperados;
es decir, son de mayor relevancia los beneficios a la sociedad que los perjuicios al ambiente, ya
que estos seran menores. También hay que considerar que dichas afectaciones seran
minimizadas y amortiguadas a través de las medidas de mitigacién que se aplicaran en el
periodo de ejecucion del proyecto. .

Con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa estima que se
encuentra acreditada la cuarta hipétesis normativa establecida por el articulo 117, parrafo
primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstas ha quedado técnicamente demostrado! que el
uso alternativo del suelo que se propone es mas productivo a largo plazo.

v. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 117, parrafos segundo y tercero, de la LGDFS, esta autoridad administrativa se
avocé al estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose lo
siguiente:

El articulo 117, parrafos, segundo y tercero, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la autoridad debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las propuestas y observaciones planteadas por los
miembros del Consejo Estatal Forestal.

No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno incendiado sin que
hayan pasado 20 afios y que se acredite fehacientemente a la Secretaria que el ecosistema se
ha regenerado totalmente, mediante los mecanismos que para tal efecto se establezcan en el
reglamento correspondiente.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida 28 de marzo
2017 mediante minuta de fecha 27 de marzo 2017

a) El uso propuesto no es compatible con la Segunda Actualizacion del Plan Director de
Desarrollo Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas, donde tipifica el uso de suelo
destinado como RD (Recreacion - Deporte).

b) En caso de obtener el Dictamen de Uso de Suelo y su Autorizacion por parte de la
autoridad correspondiente; se deberan de respetar las secciones hidraulicas del cauce del
Arroyo.

Por lo que corresponde a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en
un terreno incendiado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es aplicable
al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica realizada en el sitio del
proyecto, en la que se constaté que NO se observé vestigios de incendios forestales.

vi. Que en cumplimiento de la obligaciéon que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
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117, parrafo cuarto, de la LGDFS, consistente en que las autorizaciones que se emitan deberan
integrar un programa de rescate y reubicacion de las especies de vegetacion forestal afectadas
y su adaptacion al nuevo habitat, asi como atender lo que dispongan los programas de
ordenamiento ecolégico correspondientes, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, derivado de la revision del expediente del proyecto que nos
ocupa se encontr6 lo siguiente:

De conformidad con el articulo 123 Bis del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, publicado en el DOF del 24 de febrero de 2014 y normatividad aplicable, se anexa
a la presente resoluciéon el Programa de Rescate y Reubicacion de Especies de la Vegetacion
Forestal Afectada, y su Adaptacion al Nuevo Habitat, a ejecutarse en la superficie solicitada
para CUSTF y plantea que reubicara un total de 129 individuos en una superficie total de
1781659 m? o 1.781659 hectareas de acuerdo con las evaluaciones de las medidas de
mitigacion necesarias para contrarrestar los efectos negativos que el CUSTF ocasionara a la
vegetacion forestal. :

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio

Lineamientos ecolégicos que se formularon para este Programa, mismos que reflejan el estado
deseable de una region ecolégica o unidad biofisica ambiental, se instrumentan a través de las
directrices generales que en lo ambiental, social y econdémico se deberan promover para
alcanzar el estado deseable del territorio nacional.

1. Proteger y usar responsablemente el patrimonio natural y cultural del territorio, consolidando
la aplicacién y el cumplimiento de la normatividad en materia ambiental, desarrollo rural y
ordenamiento ecoldgico del territorio.

2. Mejorar la planeacién y coordinacién existente entre las distintas instancias y sectores
econémicos que intervienen en la instrumentacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
General del Territorio, con la activa participacién de la sociedad en las acciones en esta area.

3. Contar con una poblacién con conciencia ambiental y responsable del uso sustentable del
territorio, fomentando la educacién ambiental a través de los medios de comunicacion y
sistemas de educacion y salud.

4. Contar con mecanismos de coordinacién y responsabilidad compartida entre los diferentes
niveles de gobierno para la proteccion, conservacién y restauracion del capital natural.

5. Preservar la flora y la fauna, tanto en su espacio terrestre como en los sistemas hidricos a
través de las acciones coordinadas entre las instituciones y la sociedad civil.

6. Promover la conservacion de los recursos naturales y la biodiversidad, mediante formas de
utilizacion y aprovechamiento sustentable que beneficien a los habitantes locales y eviten la
disminucién del capital natural.

7. Brindar informacion actualizada y confiable para la toma de decisiones en la instrumentacion
del ordenamiento ecoldgico territorial y la planeacion sectorial.

8. Fomentar la coordinacién intersectorial a fin de fortalecer y hacer mas eficiente al sistema
economico.

9. Incorporar al SINAP las areas prioritarias para la preservacion, bajo esquemas de
preservacion y manejo sustentable.

10. Reducir las tendencias de degradacion ambiental, consideradas en el escenario tendencial
de: _rr}ronéstico, a través de la observacion de las politicas del Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio.
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Ficha técnica y estrategias de la Region Ecolégica 4.32, de la Unidad Ambiental Biofisica 5.
Sierras y Piedemontes El Cabo

| REGION ECOLOGICA: 4.32

Unidad Ambiental Biofisica que la compone:
5. Sierras y Piedemontes El Cabo

24. Serrania del Burro (de Coahuila)

Localizacion:
5. Sur de Baja California Sur
24. Norte de Coahuila

Sugorﬁcioon
km*:

5.7,428.10

Poblacion por
UAB:
5. 247974

Poblacion
Indigena:
5. Sin presencia

24.79%6
Poblacion Total:
248,770 hab.

24. 13,462.34 24. Sin presencia

5. Estable a Medianamente estable. Conflicto Sectorial Alto. Muy baja superficie de ANP's.
Muy baja o nula degradacion de los Suelos. Sin degradacion de la Vegetacion. Sin degradacion
por Desertificacion. La modificacion antropogénica es muy baja. Longitud de Carreteras (km):
Baja. de Zonas Urbanas: Muy baja. Porcentaje de Cuerpos de agua: Muy baja.
Densidad de poblacion (hab/km2): Baja. El uso de suelo es Forestal y Ofro tipo de vegetacion.
Con disponibilidad de agua superficial. Déficit de agua subterranea. Porcentaje de Zona
Funcional Alta: 45.5. Muy baja marginacion social. Muy alto indice medio de educacion. Alto
indice medio de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de consolidacion de
la vivienda. Muy bajo indicador de capitalizacion industrial. Muy bajo porcentaje de la tasa de
dependencia economica municipal. Muy alto porcentaje de por actividades
remuneradas por municipios. Actividad de tipo comercial. Media importancia de la
actividad minera. Media de la actividad ganadera.

24. Estable. Conflicto Sectorial Nulo. Niveles medios superficie de ANP's. Baja degradacion
de los Suelos. Baja degradacion de la Vegetacion. Sin degradacion por Desertificacion. La
modificacion antropogénica es muy baja y no hay superficies urbanas. Longitud de Carreteras
(km): Muy baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Sin informacion. Porcentaje de Cuerpos de
agua: Muy baja. Densidad de poblacion (hab/km2). Muy baja. El uso de suelo es de Otro tipo
de vegetacion, Forestal y Pecuario. Porcentaje de Zona Funcional Alta: 8.8. Muy baja
marginacion social. Alto indice medio de educacion. Medio indice medio de salud Bajo
hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de consolidacion de la vivienda. Muy alto
indicador de capitalizacion industrial. Bajo porcentaje de la tasa de dependencia econdmica
municipal. Muy alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por municipios.
Actividad agricola altamente tecnificada. Alta importancia de la actividad minera. Alta
importancia de la actividad ganadera.

==
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Escenario al 2033: 5. Inestable.

24. Medianamente estable
Politica Ambiental: 5, 24 - Preservacion y Aprovechamiento sustentable
Prioridad de Atencion: | 5. Baja

5 Preservacion Turismo Forestal - CFE-Ganaderia | 1,2,3,4,5,6,7.8,12, 14,15, 15
de Floray i S 21,22,
Fauna
24 Preservacion Forestal -
de Flora y Ganaderia -
Fauna Mneria

Grupo | Dlngidas a k)gr'ir la sustentau!k:lad ambierdal del 'fbrmono -

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.

2. Recuperacion de especies en resgo.
3. Conocimiento, analisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento
sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.
5. Apmved'lamemamstenlabledeloswelosagnodasypewarm

6. Modemizar la infraestructura hidroagricola y tecnificar las superficies agricolas.

7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

C) Proteccion de los

1Z. Proteccion de los ecosistemas.

recursos naturales

D) Dirigidas a la 14. Restauracion de ecosistemas forestales y suelos agricolas.

Restauracion

E) i 15. Apiicacién de los productos del Servicio Geolégico Mexicano al desarrolio econdmico y
sustentable de social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables.

recursos naturales no | 15 bis. Consolidar el marco normativo ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin
renovables y de promover una mineria sustentable.

actividades 19. Fortalecer la confiabilidad y seguridad energélica para el suministro de electricidad en el
economicas de territorio, mediante la diversificacion de las fuentes de ia, incrementando la
produccion y servicios | participacion de tecnologias limpias, permitiendo de esta forma disminuir la dependencia de

combustibles fésiles y las emisiones de gases de efecto invemadero.

20. mgmalnueMenlasematesdeGamEfedomveRMemyredudrlos
efectos del Cambio Climatico, promoviendo las tecnologias limpias de generacion eléctrica
y facilitando el desarrollo del mercado de bioenergéticos bajo condiciones compelitivas,
protegiendo la seguridad alimentaria y la sustentabilidad ambiental

21. Rmmmmsmgnmmaepmmcamamtommucumdelmm

22. Orientar la politica turistica del termritorio hacia el desarrolio regional.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica doméstica e intemacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista) — beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor
remunerados y desarmolio regional).

Grupo 1. Dirigidas al m

oramiento del sistema social e infraestructura urbana

C)Aguay 27. Incrementar el acceso y calidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y
Saneamiento saneamiento de la region.
D) Infraestructura y 30. Construir y modemizar la red carretera a fin de ofrecer mayor seguridad y accesibilidad
equipamiento urbano | a la poblacion y asi contribuir a la integracion de la region.

ional -
E) Desarrolio Social 33. Apoyar el desamollo de capacidades para la participacion social en las actividades

economicas y promover la articulacion de programas para optimizar la aplicacion de
recursos publicos que conlleven a incrementar las oportunidades de acceso a servicios en
el medio rural y reducir la pobreza.

35. Inducracomademe}u‘adelaseglmdadsoda!mlapoblmm rural para apoyar la
produccion rural ante impactos adversos.

Grupo 1. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestion y la coordinacion institucional

B) Planeacion del

43. Integrar, modemizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y la Informacion Agraria para
impulsar proyectos productivos.

44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los {res ordenes de gobiemo y concertadas con la sociedad
civil.
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Caracteristicas de la UGA en las que se pretenden ubicar el proyecto:

Tabla 6 .- Caracteristicas de la UGA en las que se pretenden ubicar el proyecto.

UGA| Paisaje Poliﬂull Vocnck';uu:s uso de egl:er:::s
A1
B 13
C 4-6, 10-12
Apta para el uso turisticoy| p 1489
T6 [ 50102 | Aprovechamiento| 5eTiaEnes hUmanos [ ™E 14
Ipesquero. F 14, 6-7
11-20
J14
K21, 23

Tabla 7.- Vinculacion del POEL con el proyecto de CUSTF.

Criterio Ecologico Abasto de Agua (A-1)
Los desarrollos turisticos proyectados en las unidades T-1, T-2, T-3, T-4, T-5, T-6, T-7, T-13, T-14, T-
Descrioiis 15, T-16, T-17, y T-18 deberan asegurar su propio abasto de agua y el de los nicleos de poblacidn
que generen, sin menoscabo del recurso para las localidades aledafias, preferentemente para ello el
establecimiento de plantas desalinizadoras u otras tecnologias de aprovechamiento de agua.
Consideraciones y |El proyecto es de tipo infraestructura urbana por lo que no aplica la obligacién de una p!antal
Medidas desalinizadora; sin embargo, es importante mencionar que el agua que se utilice durante la
Vinculantes construccion del proyecto se obtendra esencialmente de centros autorizados, por el municipio.
Criterio Ecoldgico Consumo de Agua (B-1-3)
Descripcion Incluir dentro de las normas para los permisos de construccién del municipio, el requisito de utilizar|
técnicas de generacién y ahorro de agua potable.
El proyecto pertenece a un proyecto de infraestructura urbana que ayudara el principal problema que
Consideracionesy |trae consigo el establecimiento o creacién de asentamientos humanos, es decir, espacios para
Medidas estacionarse y para almacenar temporaimente bienes. Es importante mencionar que el agua potable
Vinculantes que se requiera para el consumo de los trabajadores se suministrard por medio de garrafones y paral
la construccién se obtendrd de centros autorizados.
Criterio Ecolégico Consumo de Agua (B-2)
Descripcién Aplicar un sistema tarifario preferencial por categoria de usuario y volumen de consumo, que fomente
el ahorro y el uso eficiente del recurso con base en la normativa municipal.
Consideraciones y |Es importante mencionar que el agua potable que se requiera para el consumo de los trabajadores y
Medidas de los propietarios se suministrard por medio de garrafones y para la construccién y operacién se
Vinculantes obtendra de centros autorizados.
Criterio Ecolégico Consumo de Agua {B-3)
Arroyos, 0asis y manantiales.
Oasis y manantiales, es de importancia para especies animales y vegetales endémicas de estas
microrregiones, ademds de abastecer permanentemente a varias comunidades. Estos cuerpos de
agua superficiales son la Unica fuente de abasto de agua que perdura a veces varios afos, por lo que
debera:
Descripcion a) Justificar la construccién de represas en arroyos.

b) Conservar los cauces de los arroyos sin asentamientos humanos, que puedan representar unal
amenaza de contaminacion para los mantos de agua subterranea.

c) La explotacidn de los recursos hidricos superficiales debera ser controlada en base a estudios que
evalden la extraccién, bombeo o encauzamiento del flujo natural de manantiales u ojos de agua.

Consideraciones y
Medidas
Vinculantes

El agua potable que se requiera para el consumo de los trabajadores y en la operacion se
suministrara por medio de garrafones y para la construccion y operacion se obtendra de centros

autorizados.
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verdes de las construcciones.

Consideraciones Y|
Medidas

Con respecto a la vegetacién se realizara el rescate, proteccion y conservacién de especies listadas
en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como otras de importancia ecoldgica, como son las cacticeas.
Dichas especies se utilizaran preferentemente en las dreas de reforestacién y conservacion que se

Vinculantes contempla dentro del mismo predio como ya se mencioné en capitulos anteriores. Asi mismo el|
proyecto contempla la creacidon de dreas verdes.

Criterio Ecolégico |Desarrollo Turistico (I-1)
En el desarrollo de los proyectos turisticos se deberdn mantener los ecosistemas excepcionales; asi|

Descripcion como las poblaciones de flora y fauna endémicas, amenazadas o en peligro de extincion, que se
localicen dentro del drea de los proyectos turisticos.

Vinculacién Sl

Consideraciones ¥y
Medidas

Cabe mencionar gue aungue la politica establecida en el presente POEL para la UGA T-6, lugar en
que se localiza el proyecto, establece a la citada UGA como zonas aptas para infraestructura urbana

Vinculantes como lo es un estacionamiento, cosa que el presente proyecto respetara.
Criterio Ecolégico |Desarrollo Turistico {1-3)

Z Todo tipo de desecho en desarrollos turisticos se debera disponer en los sitios autorizados por el H.
Descripcion

Ayuntamiento.

Consideraciones Yy
Medidas
Vinculantes

En la region Noreste del Municipio de los cabos los sitios de depdsito de residuos son tiraderos aj
cielo abierto, de hecho a menos de 20 Km al Norte se encuentra el Tiradero que da servicio a Cabo
San Lucas.

Criterio Ecoldgico

Desarrollo Turistico (I-7)

Descripcion

Toda construccion turistica deberd garantizar 1a permanencia del 50% de areas naturales libres de
construccion del total de la superficie del terreno donde se lleve a cabo el proyecto.

Consideraciones y|
Medidas

En las dreas no construidas se mantendra la cubierta vegetal original y la correspondiente a los
estratos arbdreo y arbustivo.

| Vinculantes
Criterio Ecol6gico |Desarrolio Turistico {1-8)
Descripcion Deberan mantenerse y protegerse las dreas de vegetacién que permitan la recarga de acuiferos.

Consideraciones y
Medidas

En las dreas no construidas se mantendrd la cubierta vegetal original y la correspondiente a los
estratos arbdreo y arbustivo, y por las dimensiones del proyecto no se afectara la recarga de acuiferos.

Vinculantes
Criterio Ecolégico |Desarrolio Turistico (1-9)
Descripcion Se procurara que en el disefio de la pavimentacién se permita Ia filtracién del agua al subsuelo.

Consideraciones y
Medidas
Vinculantes

En las areas no construidas se mantendri la cubierta vegetal original y la correspondiente a los
estratos arbdreo y arbustivo.

Criterio Ecolégico

Desarrolio Turistico (1-12)

Descripcion

Sélo podran desmontarse las dreas necesarias para la construccién y caminos de acceso, de
conformidad al avance del proyecto.

Consideraciones y
Medidas

Sélo se desmontaran las reas necesarias para la construccidn y caminos de acceso.

Vinculantes
Criterio Ecol6gico |Desarrollo Turistico (1-14)

No se permitird sin justificacion técnica la obstruccion de escumimientos pluviales, para la|
Descripcion construccién de puentes, bordes, carreteras, terracerias, veredas, puertos, muelles, canales y obras

que puedan interrumpir el flujo del agua, deberdn disefiarse alcantarillas (pasos de agua)

Consideraciones y
Medidas
Vinculantes

El Proyecto esta planeado para conservar los escurrimientos naturales y el flujo natural del agua.

Criterio Ecologico

Desarrollo Turistico (I-15)

Descripcion

Todas zonas turisticas deberdn contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales y el agua
tratada debera ser reutilizada.

Consideraciones Y|
Medidas

Este proyecto corresponde a un provecto de infraestructura urbana tipo estacionamiento, el cual se
proveerd a si mismo de agua mediante un aljibe y tinaco particular que sera llenado por medio de

Vinculantes pipas.
Criterio Ecolégico |Desarrolio Turistico (1-16)
Descripcion Debera procurarse que el drenaje pluvial y sanitario sea separado.

Consideraciones y
Medidas
Vinculantes

Se respetard el drenaje pluvial en el proyecto.
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Criterio Ecolégico |Desarrollo Turistico (1-17)
No se permite la instalacion de infraestructura de comunicaciones (postes, torres, estructuras,
equipamiento, edificios, lineas y ant )

Descripcion

Consideraciones )
Medidas
Vinculantes
Criterio Ecolgico |Desarrolio Turistico (-18)

Se deberian establecer las medidas necesarias para evitar el arrastre de sedimentos por|

Mo se afectard ninguna infraestructura de este tipo en el proyecto. Estas estructuras seran
subterraneas.

Descripcion escurrimiento

Consideraciones vy

Medidas Se respetar3 el drenaje pluvial en el proyecto.

Vinculantes

Descripcién En las actividades de desmonte no debe hacerse uso del fuego.

con i y El fuego no ha sido considerado y no sera como un vector para facilitar el desmonte y cambio de uso

Medidas

Vinculantes de suelo del proyecto.

Criterio Ecolégico |Desarrollo Turistico (1-20)

Descripcién Debe prohibirse el uso de explosivos en zonas de anidacién, refugio y reproduccion de fauna silvestre.
Consideraciones y

Medidas Es importante mencionar que para el desarrollo del proyecto no se contempla el uso de explosivos.
Vinculantes

Normas oficiales Mexicanas

NOM-015-SEMARNAT/SAGARPA-2007:

Para el caso especifico del cambio de uso de suelo del proyecto, no se pretende hacer uso del
fuego. En caso extremo, se utilizaran fogatas para calentar comida por parte de la gente que
labore en el predio; ante esta situacién se dara cumplimiento a los apartados 5.3.1, 5.3.2, 5.3.3,
5.3.4, 53.5, 536 y 5.3.7. En todo momento se atendera lo que marque la Delegacién Federal
de la PROFEPA en el Estado tal como lo marca el apartado 7.1 de la norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010

De las especies de flora y fauna registradas dentro de la superficie solicitada para CUSTF, no
se identificaron especies de flora ni de fauna enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme
a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

NOM-041-SEMARNAT-2006

En atencién a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccion del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral
que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que
marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones y Transportes; de manera tal
que con esto se asegure que los mismos no rebasen los limites maximos permisibles
contemplados en dicha norma. De la misma manera, durante la etapa de operacion del
proyecto, los vehiculos de estas caracteristicas que transitaran por el proyecto seran, en su
mayoria, propiedad de los visitantes, por lo tanto, estos se encargara de que los mismos
cumplan con las verificaciones correspondientes que marque el Gobierno del Estado o la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no se
rebasen los limites maximos permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-045-SEMARNAT-2006
En atenciéon a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccion del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral
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que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que
marque la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, y el Gobierno del Estado; de manera tal que con esto se
asegure que los mismos no rebasen los limites maximos permisibles contemplados en dicha
norma. De la misma manera, durante la etapa de operacion del proyecto, los vehiculos de estas
caracteristicas que transitaran por el proyecto seran, en su mayoria, propiedad de los visitantes,
por lo tanto, estos se encargard de que los mismos cumplan con las verificaciones
correspondientes que marque el Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que no se rebasen los limites maximos
permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-080-SEMARNAT-1994

En atencion a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
construccién del proyecto; se establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral
que se encargue de ejecutar la obra, la necesidad o condicionante de que cada uno de los
vehiculos catalogados en esta norma cumpla con las verificaciones correspondientes que
marque el Gobierno del Estado, Gobierno del Municipio o la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes; de manera tal que con esto se asegure que los mismos no rebasen los limites
maximos permisibles de emisién de ruidos contemplados en dicha norma. De la misma manera,
durante la etapa de operacion del proyecto, los vehiculos de estas caracteristicas que
transitaran por el proyecto seran, en su mayoria, propiedad de los visitantes, por lo tanto, estos
se encargara de que los mismos cumplan con las verificaciones correspondientes que marque el
Gobierno del Estado o la Secretaria de Comunicaciones y Transportes; de manera tal que con
esto se asegure que no se rebasen los limites maximos permisibles contemplados en dicha
norma.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacion establecida por el articulo 118 de
la LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 123 y 124 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensaciéon ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento,
determinandose lo siguiente:

Mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.166/17 de fecha 25 de abril de 2017, se notifico al
interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad
de $68,526.43 (sesenta y ocho mil quinientos veintiseis pesos 43/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 4.89 hectareas con vegetacién de Matorral sarcocaule,
preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 123, parrafo segundo, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 03 de mayo de 2017, recibido en esta Delegacion Federal el 08 de mayo de 2017, José
Manuel Gonzalez Arriola, en su caracter de Representante Legal de Corridor S. de R.L. de C.V.,
presentd copia del comprobante del depésito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la
cantidad de $ 68,526.43 (sesenta y ocho mil quinientos veintiseis pesos 43/100 M.N.), por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracién y su mantenimiento en una superficie de 4.89 hectareas con vegetacion de Matorral
sarcocaule, para aplicar preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
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Organica de la Administraciéon Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58
fraccion | y 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16 fracciones VIl y IX, 59
parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40
fraccion XXIX del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 1.39825 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Corredor
Storage, con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California
Sur, promovido por José Manuel Gonzalez Arriola, en su caracter de Representante Legal de
Corridor S. de R.L. de C.V., bajo los siguientes:

TERMINOS

1. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

POLIGONO: Superficie solicitada

VERTICE COORDENADA EN X COORDENADAENY
1 629013.145 2544867.136
2 629099.956 2544750.495
3 629031.513 2544689.142
4 629020.334 2544698.714
5 629009.823 2544689.868
6 628995.451 2544705.603
7 628999.011 2544709.302
8 628949.472 2544764.838
9 628998.127 2544847933

10 629013.145 2544867.136

Il. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cédigo de Identificacién para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Poligono A, Remanente El Zalate Lote A

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-03-008-RZL-001/17

ESPECIE N° DE INDIVIDUOS VOLUMEN UNIDAD DE MEDIDA )
Cercidium microphyllum 20 1.15 Metros cubicos
Stegnosperma halimifolium 63 .01 Metros clibicos
Opuntia cholla 10 .03 Metros/clbicos j
Fouquieria diguetti 50 1.23 Metros cubicos o
Gossypium aridum 27 1.28 Metros cubicos
Euphorbia misera 7 .01 Metros cubicos
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Mammillaria dioica 17 .01 Metros clbicos
Lemaireocereus thurberi 20 1.2 Metros cubicos
Rhamnus sp. 3 01 Metros cubicos
Adelia virgata 27 .26 Metros cubicos
Bursera hindsiana 137 444 Metros cubicos
Prosopis glandulosa 3 B85 Metros cubicos
Pachycereus pringlei 60 9.31 Metros clibicos
Cyrtocarpa edulis 60 211 Metros cubicos
Bursera microphylla 107 9.92 Metros clibicos
Lysiloma divaricatum 13 47 Metros clbicos
Jatropha cinerea 30 73 Metros clbicos
Lysiloma candida 133 21.96 Metros cubicos
Lycium californicum 37 26 Metros cubicos
Ruellia californica 293 .03 Metros cubicos
i’\ﬁ}rlillocactus geometrizans 7 .07 Metros cubicos

n. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

v. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentar la fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluira en los informes periddicos.

v. El titular de la presente resolucién deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este
Resolutivo.

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo cuarto del articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 123 Bis de su Reglamento, se adjunta como parte
integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacién de especies de la
vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término XV de este resolutivo.
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vi. Previo al inicio de las actividades de desmonte del area de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacion (Anexo) de las especies
de flora, propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse en los
predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
pres;ente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XV de este
resolutivo.

vii. La remocién de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remociéon de la vegetacion |debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

ix. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
Ereselnte Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XV de este

esolutivo.

x. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de
la vegetacion natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la
erosion, deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacion
forestal dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XV de este resolutivo.

XI. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XV de este Resolutivo.

xi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término XV de este Resolutivo.

xi. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion deberd tramitar ante esta Delegacion Federal la documentacion
correspondiente.

xiv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles ‘siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacion, se deberd notificar por escrito a esta Delegacion Federal, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XV de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa.

xv. Se debera presentar a esta Delegacién Federal con copia a la Delegacion de la Procuraduria
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Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes _semestrales y uno de
finiquito' al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacién de las medidas de prevencion y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

Se debera comunicar por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur con copia a esta Delegacion Federal
de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los trabajos relacionados con el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de los 10 dias habiles siguientes a que

esto ocurra.

El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 2 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Delegacion Federal,
antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso
en la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal
modo que se motive la ampliacién del plazo solicitado.

El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacién del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de 12 meses,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 40, fraccion XX del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

Corridor S. de R.L. de C.V., sera el unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Baja
California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en que incurran.

_Corridor S. de R.L. de C.V., serd el unico responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccién y operacion del proyecto que no hayan sido considerados o
previstos en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

La Delegacién de la PROFEPA en el estado de Baja California Sur, podra realizar en cualquier
momento las acciones que considere pertinentes para verificar que sélo se afecte la superficie
forestal autorizada, asi como llevar a cabo una evaluacién al término del proyecto para verificar
el cumplimiento de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas en el estudio técnico
justificativo y de los términos indicados en la presente autorizacion.

Corridor S. de R.L. de C.V., es el unico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto y la
validez | de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacién y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

n caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
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esta Delegaciéon Federal, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad
de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo
titular.

vi. Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir otras
dependencias federales, estatales o0 municipales en el ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiguese personalmente a José Manuel Gonzalez Arriola, en su caracter de
Representante Legal de Corridor S. de R.L. de C.V., la presente resolucion del proyecto
denominado Corredor Storage, con ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el
estado de Baja California Sur, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 y
demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL Hetereio FEDERAT
RN
P2 w
i L
PR e
NS

ESTADD DE
RAJA CALIFORNIA SUR

"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica”

C.cep. Lic. Augusto Mirafuentes Espinoza.- Director General de Gestion Forestal y Suelos.- Ciudad de México, Atencién.
Dr. Rodrigo Guerrero Rivas.- Secretario de Desarrollo Econémico Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de
Baja California Sur.
Ing. Sadl Colin Ortiz.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja Californid Sur.
Archivo.
Cla47 255.712.19.12-17 MCMPU/BMM/P GH!SL%
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PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE VEGETACION FORESTAL DEL PROYECTO
DENOMINADO “CORREDOR STORAGE"

I. INTRODUCCION.

Un programa de restauracion no se centra en el desarrollo propio de actividades fisicas, como
la inclusién de plantas a través de reforestacién o ejecuciéon de obras de conservacion de
suelos, sino que contempla la combinacién de multiples conocimientos técnico-cientificos
sobre la ecofisiologia de las especies vegetales, las caracteristicas del suelo, la dindmica de
los nutrientes en el mismo, la historia natural de la localidad, el uso del suelo tradicional, el
impacto de la transformacién del sistema en las comunidades humanas que lo aprovechan y
la importancia econdémica y social potencial de las especies nativas, entre otras, a fin de
generar como resultado un sistema diverso y similar, en cuanto a composicién y estructura.
Este sistema debe, ademas, ser autosustentable no solo en términos ecoldgicos, sino también
sociales, al constituir una fuente de recursos econémicos para las comunidades aledanas vy al
ser explotado por éstas de manera racional, garantizando asi su conservacion.

Restaurar la cubierta vegetal se ha convertido en una necesidad inaplazable que debe estar
sustentada en un conocimiento adecuado de la flora nativa de las diversas regiones y de la
biologia reproductiva de las plantas, (Vazquez-Yanes et al., 1997). Asimismo, es necesario
recuperar la gran cantidad de suelos degradados y de contribuir al mejoramiento del ambiente
productivo natural.

El presente programa considera las actividades y técnicas propuestas para llevar a cabo el
rescate de flora nativa para el proyecto denominado “Corredor Storage”, promovido por
la persona moral Corridor, S. DE R.L. DE C.V ., representada por su apoderado legal C. José
Manuel Gonzdlez Arriola , que se desarrollard en un predio (s) con una superficie total de
34,387.48 m? (03-43-87.48 ha), del Lote (s) de terreno ristico identificado como
remanente del poligono “A”, del remanente del Lote “A”, del remanente El Zalate Lote “A” del
Predio El Zalate, ubicados en la ciudad de San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur, derivado del Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF), en una
superficie de 13,982.5. m? (01-39-82.5 ha).

El programa de rescate y reubicaciéon de flora incluye una serie de etapas que deben
considerarse durante la ejecucién. Las actividades de rescate y reubicacién de flora se
ejecutara principalmente respecto de especies endémicas, de alto valor ecolégico,
importancia econémica o cultural, también tomando en consideracién a aquellas especies de
flora silvestre que, por sus caracteristicas biolégicas, tengan las mejores posibilidades de
adaptacion y sobrevivencia en el ecosistema.

De las especies de flora silvestre presentes dentro del &rea monitoreada no se encuentra
ninguna especie listada en la Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010). De
igual manera para fauna, no se observaron especies, en alguna categoria de riesgo en el area
de influencia; sin embargo, se debe considerar la distribucién potencial, en el drea de cambio
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de uso de suelo, de especies que por sus caracteristicas de comportamiento no hayan sido
observadas en los recorridos de campo; por lo que se le dara prioridad y especial atencién, a
aquellas especies, que debido a su lento desplazamiento puedan ser afectados; si bien, estas
se desplazan por los métodos de ahuyentamiento propuestas en el Estudio Técnico
Justificativo (ETJ). Ademas debera considerarse en el rescate a las especies con mayor indice
de valor de importancia (IVI), toda vez que mide el valor de las especies, en base a su
dominancia (ya sea en forma de cobertura o area), densidad y frecuencia.

De acuerdo a los resultados del indice de diversidad, las especies siguientes corresponden a
las de menor representatividad en el ecosistema.

Estrato arboreo:

Palo blanco (Lysiloma divaricatum) y pimentilla (Adelia virgata)
Estrato arbustivo: |

Frutilla (Lycium californicum)

Estrato Herbaceo:

Estrato Suculento o Crasas:
Choya (Cylindropuntia cholla), viejito (Mammillaria dioica), liga (Euphorbia misera) y
garambullo (Lophocereus schottii)

Il. OBJETIVOS.

a. General.

o Rescatar y reubicar las especies de flora silvestre sefialadas en este programa que se localizan
en las zonas forestales en donde incidira el proyecto, haciendo especial énfasis en la especie
endémicas, de alto valor ecoldgico, importancia econdémica o cultural, también tomando en
cuenta las especies de flora silvestres que por sus caracteristicas biolégicas, tengan las
mejores posibilidades de adaptacion y sobrevivencia en el ecosistema.

b. Especificos.

« Aplicar técnicas efectivas para las especies de flora silvestre que serdn rescatadas, con el fin
de lograr al menos el 80% de sobrevivencia.

e Incrementar la cobertura vegetal de las areas de conservacion, que incidira directamente en
detener los procesos erosivos, captacion e infiltracion de agua de lluvia.

. METAS.

“Corredor Storage”
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Para el proyecto en cuestion, se ejecutaran actividades de rescate de ejemplares arbéreos
jovenes de porte sano, menores a 3.0 metros de altura, crasas o suculentas en buen estado
de conservacién, menores a 4.0 metros de altura y arbustivas menores de 1.50 metros de
altura, que se encuentren en buen estado de conservacion, sin afectaciones por ramoneo de
ganado, las actividades de rescate en particular pretenden salvar los individuos que se veran
afectados de acuerdo a los registros de campo, principalmente de las siguientes especies:

Tabla 1. Especies y nimero de individuos susceptibles a rescate y reubicacién.

Abundancia
Nombre ., absoluta % a Individuos a
; Nombre cientifico .
Comun en 01-39-82.5 | rescatar rescatar
ha.

Torote Bursera microphylla 149 15 22
Cardon Pachycereous pringlei 84 20 17
Ciruelo Cyrtocarpa edulis 84 10 8
Lomboy Jatropha cinerea 42 20 8
Copal Bursera hindsidiana 233 15 35
Pitahaya Lemaireocereus 28 20 6
Cholla Cylindropuntia cholla 14 10 1
Viejito Mammillaria dioica 23 100 23
Garambullo | Lophocereus schottii 9 100 9

Deberd rescatarse la totalidad de ejemplares de Palo blanco (Lysiloma divaricatum),
pimientilla (Adelia virgata), Frutilla (Lycium californicum), choya (Cylindropuntia cholla),
viejito (Mammillaria dioica), liga (Euphorbia misera) y garambullo (Lophocereus schottii). Asi
como cualquier especie de flora silvestre presente dentro del area sujeta a cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, que no hubiesen sido listadas, primordialmente aquellas que se
encuentren registradas en la Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010).

Por lo tanto, las especies con los menores indices de diversidad, deberan ser los individuos a
rescatar de manera prioritaria sobre otros. En el caso, de no asegurar el 80 % de
sobrevivencia, deberd complementar el resto de los ejemplares, mediante la produccion
de plantas por semilla o por algin otro método de reproduccién vegetativo, esqueje o
varetas, en las cantidades que satisfagan la meta propuesta o mas; para asegurar una
sobrevivencia minima del 80% de los individuos plantados.

IV. METODOLOGIA PARA EL RESCATE DE ESPECIES.

Considerando la naturaleza de la obra en su proceso constructivo, las actividades de rescate
de la flora son inminentes, el procedimiento se indica a continuacién:

a. Identificacion y censo.

“Corredor Storage”
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Como una primera fase del programa de rescate y monitoreo de flora se realizara la
identificacion y senalizacion de individuos a rescatar (mediante la colocacién de sefiuelos)
que se encuentren dentro de las areas de influencia directa. En esta fase también se registrara
el nimero de individuos a fin de determinar el espacio que se requerira para la reubicacion.
Determinando la cantidad de individuos a reubicar se identificaran sitios cuyas caracteristicas
abiéticas (climaticas, geoldgicas, edafoldgicas, pedregosidad, relieve, etc.), y bidticas (tipo de
vegetacién) asemejen a los de la extraccién. Es importante considerar la densidad del sitio y
competencia con otras especies locales con el fin de asegurar la sobrevivencia de los
individuos rescatados.

Dentro de las actividades previas al programa esta la realizacion de platicas de
concientizacion dirigidas al personal que participara en el proceso constructivo.

Durante esta actividad se harad uso de carteles y materiales impresos donde se aprecien
claramente las especies de mayor vulnerabilidad, asi como de cualquier otra especie listadas
en la Norma Oficial Mexicana (NOM-059-SAMARNAT-2010), endémicas y de importancia
ecoldgica, etc. Las recomendaciones estaran enfocadas a evitar el dafio fisico a las especies
que se encuentren sefialadas. Asimismo, en partes estratégicas del proyecto, se colocaran
letreros sobre la prohibicion de corta y extraccién de flora, asi como las recomendaciones de
proteger a este componente ambiental.

b. Actividades de rescate.

o Especies arboreas.

El rescate de arboles, sobre todo de gran porte o demasiado viejos tiene implicaciones
logisticas extremadamente complicadas debido a su gran tamarno, lo cual implica el uso de
maquinaria pesada, como grdas, excavadoras y poleas de acero. El método demanda ademas,
grandes espacios para realizar la maniobra de la maquinaria, motivo por el cual resulta
inviable. Para el proyecto en cuestion, no se ejecutaran actividades de rescate en ejemplares
arbéreos de gran porte o demasiado viejos, sino aguellos jévenes de porte sano menores de
3.0 metros de altura, principalmente los sefalados en la tabla 1.

¢ Suculentas (Cactaceas).

Para los individuos de este grupo, el procedimiento consistira en excavar alrededor de la
planta con el apoyo de picos, palas y/o barretas, la actividad se efectuara de tal manera que
se evite causar dafo, tanto en el sistema de las raices como el tallo. Para el caso de estas
especies no se requiere la obtencion de un cepellon. Posterior a su extraccion, los organismos
deben llevarse a un lugar que se haya destinado para su acopio o bien proceder de manera
inmediata a su trasplante.

e Especies arbustivas.
En especies arbustivas el rescate se realizara sobre ejemplares bien conformados, de

preferencia con simetria bilateral de la copa, sanos y de porte recto, evitar el rescate de
individuos mal conformados o con danos severos por las actividades del rescate.

La finalidad del programa sera el rescate de la totalidad de organismos que por su ubicacion,
demanden estas actividades.

,/; “Corredor Storage”
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Para los tres grupos de flora rescatados, se registraran las coordenadas de reubicacion a fin
de poder dar seguimiento e implementar medidas adicionales de ser necesarias para
garantizar el éxito del programa.

c. Tratamiento antes del trasplante.

Antes del trasplante o reubicacion se tomaran medidas precautorias para obtener una mejor
sobrevivencia de especies en campo, ya que esta actividad significa un sometimiento a estrés
de la planta, por lo que una medida preventiva e importante es la aplicacion de fungicidas y
enraizadores, esto permitira mayor éxito en el trasplante.

d. Actividades de reubicacion.

El total de las actividades de reubicacion se realizara en un propiedad de 34,387.48 m? (03-
43-87.48 ha), del Lote (s) de terreno rastico identificado como remanente del poligono “A”,
del remanente del Lote “A”, del remanente El Zalate Lote “A” del Predio El Zalate, ubicados en
la ciudad de San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, derivado del
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF), en una superficie de 13,982.5. m?
(01-39-82.5 ha).

Para especies arbdreas, arbustivas y Suculentas (Cactaceas).

Este paso consiste en la incorporacion de los individuos a los sitios elegidos como
ambientalmente viables en la fase previa al rescate, de tal manera que se garantice la
sobrevivencia de los mismaos.

A continuacion se describe la manera de como se realizara esta actividad.

» Se abriran las cepas, con dimensiones adecuadas, para depositar las especies vegetales.
La cepa de recepcion de las plantas, debera ser mas amplia que el ancho del cepellén y con
una profundidad de al menos igual a la altura del cepellén y estar previamente humedecida
para favorecer un mejor establecimiento y desarrollo de la planta.

e Una vez que se realice la plantacién, se deberd compactar el suelo alrededor de cada
ejemplar para evitar que las raices asi como la parte baja del tallo sean dafados.

e. Actividades de extraccion de plantas por rescatar.

Tabla 2. Procedimiento general para la extraccion, traslado y reubicacion los ejemplares de

flora silvestre.

Actividad Descripcion
Marcaje Se etiquetaran previamente las plantas que seran rescatadas. Las etiquetas podran
ser de plastico duro amarradas a la planta mediante hilo resistente o mediante un
alambre delgado. El nimero podra ser con marcador indeleble.

Extraccion de | La mejor forma de hacerlo es con canal alrededor de la planta y por debajo, el cual
suelo se hara al menos la mitad del ancho del diametro del tallo.
Encepellonado Se deben resguardar y cuidar las raices junto con el suelo que se encuentra en la

base de la planta mediante una envoltura que puede ser de bolsas de papel gruesa,
papel periddico, tela, sacos o cualquier envoltura que mover a la planta de un lugar
a otro. Nunca se debe dejar al descubierto las raices.

“Corredor Storage” /?
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Traslado Se debe realizar en forma inmediata al lugar seleccionado previamente para el
trasplante.
Reubicacion La planta se deposita en la cepa y se cubrird con la misma tierra. Es muy importante

agregar agua al final del trasplante para que no queden burbujas de aire que puedan
matar a la planta ademés de que tendra requerimientos de agua mayores debido
al estrés a la que fue sometida.

Con el fin de lograr una sobrevivencia del 80%, se debe evitar golpear los cepellones, aunque
se encuentran protegidos, de esta forma se evitara que las raices se expongan a los rayos
directos del sol. Para el trasporte se utilizara un vehiculo cerrado para reducir el efecto del
viento.

Para todos los organismos que seran rescatados se llevara una bitdcora, la cual tendra la
finalidad de llevar un control de todas las actividades realizadas. Es un instrumento valioso
para llevar a cabo el monitoreo y evaluacién del programa y servira de evidencia para los
reportes de seguimiento ante las autoridades ambientales.

Tabla 3. Datos requeridos en la bitdcora de rescate y reubicacién.

Datos del rescate Datos de reubicacién o liberacidén

Fecha: | Hora: Fecha: | Hora:
Coordenadas de ubicacion en UTM WGS 84: Coordenadas de ubicacién en UTM WGS 84:
Especie: | Nombre comin: | Clave de identificacién:
Numero de fotos de la especie:

Tipo de vegetacion: Tipo de vegetacion:

Foto del sitio de rescate: Foto del sitio de reubicacién:

Observaciones: Observaciones:

Responsable de a extraccion: Responsable dela reubicacién:

V. LOCALIZACION DE LOS SITIOS DE REUBICACION.

La superficie total derivada del CUSTF, es en un area de 01-39-82.5 ha, la cual esta cubierta
por vegetacién forestal; lo anterior conforme al andlisis de vegetacion que se observa en el
ETJ. Los porcentajes y nimero de individuos estimados a rescatar por especie, se derivo de
la metodologia de evaluacion y andlisis de los datos del inventario de flora en campo dentro
de la superficie sujeta a CUSTF en una propiedad 34,387.48 m? (03-43-87.48 ha), del Lote
(s) de terreno rustico identificado como remanente del poligono “A”, del remanente del Lote
“A”, del remanente El Zalate Lote “A” del Predio El Zalate, ubicados en la ciudad de San José
del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, Baja California Sur. En la Figura 1 se
puede observar la ubicacion del &rea que van a ser intervenida por el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales.

Todos los individuos de las especies rescatadas, 129, seran reubicados en una superficie
de 17,816.5 m? (superficie correspondiente a la Fraccion Il del remanente Poligono A) y
se ubica en los limites de la superficie solicitada para CUSTF, tal y como se puede apreciar
en la tabla 4 se presentan las coordenadas que forman el cuadro de construccion,
mientras que en la Figura 2, se presenta la ubicacion geografica.

) “Corredor Storage”
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Tabla 4. Coordenadas UTM de la superficie de reubicacion de flora silvestre.

|  Coordenadas (UTM-WGS84 Z12) de la superficie destinada al rescate de vegetacion (17,816.5 m?),

1D X Y ID X Y ID X Y

1 629013.145 | 2544867.136 S 629009.823 | 2544689.868 9 628998.127 | 2544847.933
2 629099.956 | 2544750.495 6 628995.451 | 2544705.603 | 10 | 629013.145 | 2544867.136
3 629031.513 | 2544689.142 7 628999.011 | 2544709.302

4 629020.334 | 2544698.714 | 8 628949.472 | 2544764.838

VI. ACCIONES A REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO Y SUPERVIVENCIA.

Mantenimiento post-reubicacion.

Se debe establecer y ejecutar el procedimiento para el mantenimiento de cada una de las
especies reubicadas. Esto tendrd la finalidad de asegurar por lo menos un 80% de
sobrevivencia de los individuos rescatados y reubicados.
Se evaluara la supervivencia de cada uno de los organismos rescatados y reubicados llevando
un registro mediante una bitdcora de mantenimiento. En dicha biticora se registraran los
datos del individuo (ubicacién, especie), la clave de identificacién, tipo de mantenimiento
realizado, y las observaciones relativas a su sobrevivencia.

Tabla 5. Datos requeridos en la bitacora de mantenimiento.

Fecha:

| Hora:

Coordenadas de ubicacion en UTM WGS84:

Especie (Nombre cientifico y nombre comun):

Clave de identificacidn:

Mantenimiento aplicado:

Fecha de mantenimiento:

Observaciones:

Responsable del mantenimiento:

“Corredor Storage”
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SIMBOLOGIA

R —— Matros
D48 16 24 32 40

Proymccatn: Transversa Uriversal de Ma-caior
Catum de referencia WSS, Jora 12N
Cusdricula UTM cada 100 m

o e e e e i S

~“Superficie de Rescate i
de Vegetacién

SIMBOLOGIA
_H_ Superficie sin vegetacion

i 1 Superficie Solicitada

m.ﬂl...l1
m““m Superficie de rescate

Fraccién | (1.5 ha)
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626b4s s29144

az244 28344 .

Figura 2. Ubicacion geogréfica de la superficie de reubicacion final de flora rescatada.
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SEMARNAT |

SECRITARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

ANEXOS

DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
ANEXO DEL OFicio NOM. SEMARNAT-BCS.02.02.343/17
Bitacora: 03/DS-0051/02/17

Tabla 6. Cronograma anual de ejecucién de las actividades de rescate de flora silvestre.

Capacitacion

Recorridos

Sefialamiento de especies

Extraccion

Periodo de cicatrizacion

Transplante

Terrazas individuales

Mantenimiento

Riesgos

Deshierbe

Fertilizacion

Monitoreo

“Corredor Storage”
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Tabla 7. Cronograma de ejecucion de las actividades de mantenimiento para garantizar la sobrevivencia del rescate de flora
silvestre.

Actividades de
mantenimiento
(Riegos,
deshierbes y
control
sanitarios)

“Corredor Storage”
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