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SECRLEAREA DE MLEEYOY AMBIFN
V RECURSOS NATURALES

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja California
Sur.

Identificacion: Version Publica de 03/MP-0035/12/16 Recepcién, evaluacion vy
resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular
modalidad A: no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A).

Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos
personales: Domicilio particular como dato de contacto o para recibir notificaciones
y que es diferente al lugar en donde se realiza la actividad (pagina 1 de 38), firma
de terceros autorizados para recibir notificaciones (pagina 1 de 38).

Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica y 113 Fraccion I de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, por tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma Dr. Jorge Ivan Ciceres Puig, Delegado Federal de la SEMARNAT en
Baja California Sur.

Fecha y numero del acta de sesion: Resolucion 436/2017, en la sesion celebrada
el 09 de octubre del 2017.



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

La Paz, Baja California Sur, a 18 de julio de 2017

28
/o3 |/@0f70F|C|o SEMARNAT-BCS.02.01.1A.357/17./
EXPEDIENTE: 03/MP-0035/12/16.
LAVE DEL PROYECTO: 03BS2016FD073

]9 O{fl

"Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucion
Politica de los Estado;lgn:dos Mexicanos”

C. JUAN PABLO SOLIS PALOMERA e’ -
HEROES DE INDEPENDENCIA #2560
10 (o £y

4S8k
VISTO: Para resolver el expediente nimero 03/MP- 0035/12/16 respecto del
Procedimiento de Evaluacion y Dictamen de la Manifestacion 'de: Impacto Ambiental,
Modalidad Particular del proyecto “Cabanas Solis Palomera, El Pescadero, Municipio
de La Paz, B.C.S.”, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en una superficie de 2,000 m?y la construccion, operacion y mantenimiento de 6
cabafias de huéspedes (23.80 m?), una casa con dos habitaciones tipo cabana (23.80
m? y de 30.80 m?), un estudio de grabacion (109.72 m?) asi como una cocina, sala
comedor, bafo y terraza en una superficie de 65.24 m?. En los espacios abiertos se
localiza una palapa con cocina, mesas y mobiliario de terraza (88.23 m?), techados y
alberca (31.12 m2), estacionamiento de 25 m?, una cuarto de maquinas y bodega (25
m?), un foro abierto (115.78 m?), caminos peatonales (853. 71 m?) y area de jardines
(555 m?) a desarrollarse en el lote 1580 con clave catastral 1-03-159-15, en el Ejido
El Pescadero, Municipio de La Paz, Baja California Sur, derivado de la solicitud presentada
por el C. Juan Pablo Solis Palomera, Promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucion, al C. Juan Pablo Solis Palomera, se le
nombrara el Promovente; la actividad del proyecto sera denominado el Proyecto y la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, incluyendo sus anexos, seran
designados MIA-P; y

Al respecto, esta Delegacion Federal es competente para evaluar y resolver la MIA-P del
Proyecto sujeto a evaluacion en Materia de Impacto Ambiental, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 2°, fracciéon |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis, fraccién X|, de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal; 16, parrafo primero, fraccién X, de la Ley Federal de /
Procedimiento Administrativo; 1°, 2°, 3° fraccion XXX, 19, fracciones XXIII, XXV y XXIX,

“Cabanfas Solis Palomera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5.” 2 :I
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Juan Pablo Solis Palomera
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38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del Reglamento Interior de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se reforma, adicionan
y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentamo publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el Articulo Unico,
fraccién VII, numeral 1, del Acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades
Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de diciembre de
2014, 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, primer parrafo, fracciones VIl y IX, 30, 35, parrafos
primero, segundo y Ultimo, fraccién Il, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccidn al Ambiente; 2°, 4°, 5° incisos O) y Q), 9, 10 fraccion I, 12,17, 19, 21, 22,
24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccién lll, 46 al 50, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y,

RESULTANDO

I- Que el 15 de diciembre de 2016, se recibi6 en esta Delegacion Federal, el escrito
del 12 de diciembre del mismo afio, que en cumplimiento a lo dispuesto por los
articulos 28 y 30, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, el Promovente, sometid a evaluacién de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, la MIA-P del Proyecto a desarrollarse en el Lote
1580, en la zona conocida como El Pescadero, Municipio de La Paz, Baja California
Sur.

Il.- Que el Proyecto tiene por objeto llevar a cabo el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en una superficie de 2,000 m?, asi como la construccion, operacion y
mantenimiento de 6 cabafias de huéspedes en forma de palafito, cada una con una
superficie de 23.80 m? una casa dos plantas, con dos habitaciones con una
superficie de 23.80 m? y 30.80 m?, asi como un estudio de grabacion, cocina, sala
comedor, bafo y terraza. En los espacios abiertos una palapa con cocina, mesas y
mobiliario de terraza, alberca, estacionamiento, cuarto de maquinas, bodega,
caminos peatonales y area de jardines, asi como, un foro abierto. Las obras tendran
la siguiente dosificacion de superficies:

Concepto Area (m?)
Habitaciones Tipo A 166.600
Habitaciones Tipo B 2TEY

7£ M%!omera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."
Juan Pablo Solis Palomera
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Casa Planta Baja 106.722
Casa Planta Alta 65.244
Foro 115.784
Palapa 88.230
Alberca 31.120
Cuarto de Maqguinas 25.000
Estacionamiento 25.000
Caminos 853.715
Jardineria 554,030
Aleros 92.265

Ademéas se contara con una Planta de tratamiento de aguas residuales residencial
(biodigestor),

lll- Esta Resolucion se refiere Gnicamente a los aspectos ambientales originados por
la ejecucién del Proyecto a desarrollarse en el lote 1580, en la zona conocida
como El Pescadero, Municipio de La Paz, Baja California Sur, localizandose las
coordenadas UTM de los vértices principales del poligono del Proyecto en:

IV.- Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos
en el Acuerdo signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretaria y la Direccion General de Coordinacién de
Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de fecha 1 de
Junio de 2009, esta Delegacion Federal por conducto del oficio SEMARNAT-
BCS.02.011A.005/17, de fecha 02 de enero de 2017, solicité a la Delegacion de
la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado, informara si el
Proyecto tiene algin procedimiento administrativo instaurado sin concluir o existe
inicio de obras. Que dicha solicitud fue recibida el dia 13 de enero de 2017.

V.- Que con fundamento en los articulos 33, de la Ley General del Equilibrio Ecologico
y la Proteccidn al Ambiente y 25, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental el 02 de enero de 2017, esta Delegacién Federal, notifico de Ia
recepcién de la MIA-P del Proyecto a la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Medio
Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sury al
Ayuntamiento de La Paz con el fin de que manifestaran lo que a su derecho
conviniera por medio de los siguientes oficios:

e SEMARNAT-BCS.02.01.1A.006/17 dirigido al Dr. Rodrigo Guerreo Rivas,
Secretario de Desarrollo Econémico, Medio Ambiente y Recursos Naturales del

“Cabanas Solis Palomera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."
Juan Pablo Solis Palomera

Gobierno del Estado de Baja California Sur. Qﬁh_\ 74’
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e SEMARNAT-BCS.02.01.1A.007/17 dirigido al Lic. Armando Martinez Vega,
Presidente Municipal de La Paz.

VI.- Que el 05 de enero 2017 en cumplimiento a lo dispuesto en los articulo 34, fraccion
|, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en relacion
con el 37, del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales publico a través de la Separata
ndmero DGIRA/001/17 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su
Portal www.tramites.semarnat.gob.mx el listado del ingreso de proyectos
sometidos al procedimiento de evaluacidon de impacto y riesgo ambiental durante
el periodo del 15 de diciembre al 04 de enero de 2017, dentro de los cuales se
incluy6 la solicitud que presentd el Promovente para que ésta Delegacion Federal,
en uso de las atribuciones que le confiere los articulos 2, fraccion XXX, 19,
fracciones XXIII, XXV y XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto.

VII.- Que el dia 11 de enero de 2017, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito
mediante el cual el Promovente presento el extracto del Proyecto publicado en
el periddico El Peninsular, el 19 de diciembre de 2016.

VIIl.- Que el 12 de enero de 2017, una vez integrado el expediente del Proyecto,
registrado con nimero 03/MP-0035/12/16, con fundamento en lo dispuesto por
los articulos 34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente y 40, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, se puso a disposicién del plblico en el Centro Documental, sita
en Melchor Ocampo ndmero 1045, C.P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja
California Sur, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro
del procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental.

IX.- Que el dia 25 de enero de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio
PFPA/10.1/146/2017, mediante el cual la Delegacidn de la Procuradurfa Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado, en respuesta a lo solicitado en el
Resultando Il, manifiesta lo siguiente:

“.. Me permito indicar que de una busqueda exhaustiva en los archivos y bases con los que
cuenta a Subdelegacion Juridica, no se advierte la existencia de procedimiento administrativo
a nombre del proyecto, asimismo del reporte de la visita técnica que se efectud y donde se
CA]\/:’)‘
“Cabafids Solis Palomera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."”
Juan Pablo Solis Palomera
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asentd que no se observan obras hechas o en proceso, encontrandose la vegetacion
meramente forestal en estado natural. De igual forma, es de indicar que las coordenadas
descritas en el oficio en comento, no se observan en el mismo sitio del proyecto.”

Que el dia 13 de febrero de 2017, se recibié en esta Delegacidn Federal el oficio
DEEGA./1104/027/2017,de fecha 09 de febrero de 2016, mediante el cual la
Direccion de Ecologfa, Educacion y Gestién Ambiental del Ayuntamiento de La Paz,
en respuesta a lo solicitado en el Resultando Ill anterior manifiesta lo siguiente:

“En revisién del documento, se detecta omisién en informacién al no atender la vinculacion
del marco juridico con la normatividad ambiental estatal y municipal vigente, refiriendome
de manera precisa al apartado Ill. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO (pagina 29). En donde, en lo correspondiente a la Regulacion de Uso de Suelo y
citando al Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos — El Pescadero —
Las Playitas, La Paz, B.C.S., se tiene que:

5.5.2. Normas Particulares
5.5.2.2. G En Zonificacion Residencial Turistica (RT)

La zonificacién de tipo residencial turistico tendrd uso predominantemente de vivienda
unifamiliar, sin embargo puede permitir vivienda multifamiliar, siempre y cuando no rebase
la capacidad y se agrupe en conjuntos (condominios horizontales); los usos permitidos se
establecen en la tabla de compatibilidad.

I.La lotificacion y edificacién estard sujeta al Reglamento de Fraccionamientos para el
Territorio de Baja California Sur.

II. La densidad maxima sera de 4 viviendas por hectarea.
Il La superficie minima del lote sera de 2,000 m”.

V. El frente minimo del lote sera de 25 metros lineales.

V. El C.0.S. no sera mayor del 0.25 de la superficie total del lote.

VI, El C.US. no deberd exceder el 0.60 de la superficie total del lote.

VI, Las vialidades que dan acceso a los lotes deben tener una dimensién minima de

13 metros con un ancho de arroyo de 9 metros y 2 metros de banqueta en cada lado, de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Fraccionamientos para el Territorio de Baja
California Sur. Las banquetas deberan ser predominantemente de arena para permitir la
filtracién de agua al subsuelo, dejando las baldosas minimo (0.60 m) para el transito de
las personas, las banquetas podran ajardinarse con especies tipicas de la region.

Juan Pablo Solis Palomera >
5/3
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Por lo anterior y toda vez que no se presenta congruencia y constancia de uso de suelo
expedida por la autoridad correspondiente estatal y municipal, en la cual se indiguen los
usos permitidos, condicionados y los que estuvieran prohibidos, se recomienda gue se
destaque en este documento la correspondencia de estos con 10s usos que propone el
propio provecto.

Esta direccién considera pertinente que deberd subsanarse la falta de informacion
previamente mencionada, resultando por el momento, que la viabilidad de este proyecto
no cumple con las disposiciones en la materia.

X1.- Que a la fecha de elaboracion de la presente resolucion ha vencido el plazo para que
las instancias consultadas emitieran sus comentarios acerca del Proyecto, sin que
se haya recibido la opinion de la Secretarfa de Desarrollo Econémico, Medio
Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur y de
la Presidencia Municipal del Ayuntamiento de La Paz; de acuerdo con lo referido en
el Resultando V del presente oficio, esta Delegacion Federal considera que dichas
instancias de Gobierno no tienen objecion alguna para el desarrollo del Proyecto.

Xll- Que a la fecha de emisién del presente Resolutivo no se han recibido
observaciones o quejas con relacion al desarrollo del Proyecto, por parte de
personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades
Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32
Bis, fraccion Xl, de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 16 parrafo
primero, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 2 fraccion XXX,
19 fracciones XXIII, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Incisos ¢, XIX, XXXV y XXXIX,
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto
por el gue se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamiento
Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014,
asf como el Articulo Unico fraccién VI, numeral 1 del Acuerdo por el que se Adscribe
Organicamente a las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
y Federacion el 15 de diciembre de 2014, 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, primer parrafo,

“Caban olis Palomera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S."
Juan Pablo Solis Palomera
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fracciones VIl y IX, 30, 35, parrafos primero, segundo y Ultimo, fraccion Il, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; 2°, 4°, 5° incisos O) y Q),
9° 10 fraccion I, 12, 17, 19, 21, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccion Il, 46 al
50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; esta Delegacién Federal esta facultada
para conocer, evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras
o actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para su realizacién, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos
y las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO.- Previo al andlisis de la documentacion que conforma la solicitud de la MIA-
P del Proyecto, esta Delegacion Federal considera oportuno precisar las
consideraciones siguientes:

Que de conformidad por lo dispuesto por el articulo 5°, fraccion X, de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, establece que la evaluacion del impacto
ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley y en su
caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes es de competencia federal y
toda vez que el Proyecto en andlisis pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales y la construccion de un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costeros, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 28, fracciones Vil'y IX de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 5°, incisos O) y Q) de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental por el Cambio de Uso
de Suelo de &reas forestales, asi como en Selvas y zonas aridas y la construccion,
operacion y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero en una
superficie de 2, 000 m?, a desarrollarse en el lote 1580 con clave catastral 1-03-159-
15, en el ejido El Pescadero, Municipio de La Paz, Baja California Sur, es de competencia
federal, al tratarse de obras y actividades reguladas por la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

TERCERO.- Que el procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental es el
procedimiento previsto en el articulo 28, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccidn al Ambiente, a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y

“Cabanas Solis Palomera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."
Juan Pablo Solis Palomera ;
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restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el medio ambiente.

Para cumplir con dicha prevision el Promovente presentd ante esta Delegacion Federal
de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Baja California
Sur, una MIA-P para llevar a cabo el Cambio de Uso de Suelo de dreas forestales, asi
como en Selvas y zonas aridas y la construccion, operacién y mantenimiento de un
desarrollo inmobiliario que afecta los ecosistemas costeros en una superficie de 2, 000
m2, a desarrollarse en el lote 1580 con clave catastral 1-03-159-15, en el ejido El
Pescadero, Municipio de La Paz, Baja California Sur.

CUARTO.- Que las Delegaciones Federales de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales cuentan con las facultades para evaluar y, en su caso autorizar las
obras o actividades que hayan sido sometidas a evaluacién de impacto ambiental, asi
como la de imponer condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas
de trabajo que vayan dirigidos al cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion,
y en su caso, compensacion.

QUINTO.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos 2, fraccion XXX, 19,
fracciones XXIII, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fracciones IX, Inciso ¢, XIX, XXV y XXXIX, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, las
Delegaciones Federales de esta Secretaria cuentan con facultades para resolver en
Materia de Impacto Ambiental.

SEXTO.- Con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacion Federal procedio
a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar el cambio de uso de suelo, la
construccién, operacién y mantenimiento que requiere el desarrollo del Proyecto a
desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-004-
SEMARNAT-2002, NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-045-SEMARNAT-2006,
NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-080-SEMARNAT-1999, NOM-081-SEMARNAT-
1996 y el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-
Las Playitas, La Paz, B.C.S,, del 10 de agosto de 2012 en el Boletin Oficial del Gobierno
del Estado de B.C.S.

A).- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del andlisis integro de la MIA-P, se advierte que el Promovente
pretende llevar a cabo el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales y la

!
QASOHS Palomera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.S.”
- Juan Pablo Solis Palomera
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construccion, operacién y mantenimiento de un desarrollo costero constituido por 6
cabafias de huéspedes (de 23.80 m? cada una), una casa con dos habitaciones tipo
cabafa (de 23.80 m?y 30.80 m?), un estudio de grabacién (109.72 m?) asi como una
cocina, sala comedor, bafio y terraza en una superficie de 65.24 m? En los espacios
abiertos se localiza una palapa con cocina, mesas y mobiliario de terraza (88.23 m?),
techados vy alberca (31.12 m?2), estacionamiento de 25 m?, una cuarto de maquinas y
bodega (25 m?), un foro abierto (115.78 m2), caminos peatonales (853.71 m?) y drea
de jardines (555 m?).

Las actividades que pretende el Proyecto no se realizaran dentro de algun Area Natural
Protegida de caracter Federal, Estatal o Municipal, sin embargo le es aplicable el
Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas,
La Paz, B.C.S., publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California
Sur el 10 de agosto de 2012.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

En la zona del Proyecto se presenta un clima subtipo BW (h”) correspondiente al grupo
de los climas secos con lluvias en verano, es decir muy arido, seco, calido con
precipitacion invernal superior a 10% del total anual, el invierno es fresco, pero no se
registran heladas. Enero y agosto se presentan temperaturas promedio extremas (fria
y calida), de 18° y 30°C respectivamente.

Geologia

La litologfa en el sitio del Proyecto estd dominada por la presencia de rocas igneas
intrusivas de tipo granodioritas y depositos sedimentarios consolidados y no
consolidados, en menor grado sedimentos cuaternarios.

Geomorfologia

En el drea precisa del Proyecto la topografia es muy irregular, y forma parte de una zona
de lomerio, con elevaciones cercanas a los 100 metros de altura sobre el nivel medio de
mar con pendientes de alrededor de 30 grados en algunos sitios

Suelo.
Los suelos existentes en la microcuenca corresponden a la asociaciéon de Regosoles,
presentan una textura media y un alto grado de formaciones arenosas.

|
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Hidrologia

El 4rea de estudio estd ubicada en la microcuenca San Juan del Aserradero al sur del
poblado de Todos Santos, la cual desemboca en la costa en el Océano Pacifico, mientras
que sus Iimites estan determinados por las estribaciones de La Sierra Corddn de Piedra.

La hidrografia superficial de la zona de estudio esta caracterizada por corrientes fluviales
de tipo efimero, es decir, solo transportan agua en temporadas de lluvias, y mientras
tanto permanecen secas.

Todas las corrientes que se encuentran en el area son de tipo intermitente, por lo que
no se localizan puntos en donde existan manantiales, los cuales tienen agua la mayor
parte del afno.

El patrén de drenaje predominante en el drea de estudio es de tipo dendritico, controlado
por la presencia de fallas y diaclasas en las rocas cristalinas, drenando hacia la
Microcuenca. El drenaje principal de realiza a través del arroyo Grande, el cual esta al
norte del poligono del proyecto, y es alimentado por afluentes secundarios.

C).- ASPECTOS BIOTICOS

Flora

En términos generales y considerando sus caracteristicas fenoldgicas, la comunidad
vegetal existente dentro del sitio del Proyecto es del tipo matorral Sarcocaule.

Inventario de flora registrada en el sitio del Proyecto:

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN

Opuntia cholla Choya Pelona
Stenocereus gummosus | Pitahaya agria
Pachycereus pringlei Carddn
Stenacereus thurberi Pitahaya dulce
Opuntia cholla Choya peluda
Myrtillocactus cochal Cochal

Eucelia farinosa Incienso
Jatropha cuneata Matacora
Jarthropa sp. Lomboy

%&1‘_\ Adelia virgata Pimientilla
"C}l?Pt:tifsl’alumera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."
. Juan Pablo Solis Palomera
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Fouquieria diguetti Palo adan
Solanum hindsianum Mariola

Yucca valida Yuca
Cyrtocarpa edulis Ciruelo

Bursera microphylla Torote colorado
Bursera odorata Torote blanco
Forchameria watsonii Palo San Juan

Fauna
En el lote donde se pretende desarrollar el Proyecto, se observé el siguiente tipo de
fauna terrestre.

NOM-059-
. ; AT-
Nombre Cientifico Nombre Comun L 2019,
Amenaza | Proteccion
da especial
Callisaurus draconoides | Cachordn Glero A
o Lagartija Cola A
Urosaurus nigricaudus
Negra
Hypsiglena torquata Culebra Nocturna Pr
Ctenosaura hemilopha lguana Espinosa Pr
Lagartija
Sceloporus zosteromus | Escamosa de San Pr
Lucas
brvilodactyl _ Salamanquesa del Pr
yllodactylus xanti Cabo
Lagartija de Piedra
Petrosaurus thalassinus g. : : ; i Pr
Bajacaliforniana
Sceloporus hunsakeri Bejori Pr
Trimorphodon Culebra cabeza
. Pr
biscutatus negra .
Vibora de
Crotalus enyo Cascabel Pr /

“Cabanas Solis Palomera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."
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Vibora de

Crotalus mitchelli —— Pr
. o Mascarita

Geothlypis beldingi — Pr

Buteo jamaicensis Halcon Cola Roja Pr

Sterna antillarum Golondrina Pr

Bubo virginianus

BUho Cornudo

Salvadora hexalepis

Culebra Parchada

Pandion haliaetus

Aguila Pescadora

Stermula antillarum

Chorran Minimo

Tyto alba Lechuza ComuUn
Calypte anna Colibri

: Colibri Cabeza
Calipte costae SIS
Falco sparverius Cernicalo

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO REALIZADOS POR EL PROMOVENTE.

Calidad del aire

La calidad del aire se vera afectada por dos causas: la agregacion de particulas (polvos)
producto del movimiento de materiales durante los diferentes trabajos de preparacion
del sitio y construccion; y por las emisiones de gases producto de la operacion de
maquinaria y equipo que funcione a través de motores de combustion interna.

La agregacion de polvos al ambiente, sera el efecto mas significativo durante los
trabajos de desmonte, nivelacion y todos aquellos que impliguen un movimiento de
materiales. Constituird un efecto negativo durante el proceso de construccién, con
posibilidades de mitigacién a partir de riegos con aguas tratadas, haciendo uso de lonas
durante el transporte de materiales, etc.

Este efecto ocurrird de manera mas limitada, durante la construccion.

/‘*QSSOIFS Palomera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."”
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Durante los trabajos de preparacién del sitio, la emisién de gases provendra de vehiculos
pesados y equipos funcionan con combustibles (diésel o gasolina), los cuales generaran
emisiones de NOx, CO, SO, particulas e hidrocarburos. Por la magnitud de estas obras
y debido a que se encuentra aledafio a una zona ya urbanizada, se considera que el
impacto sera poco significativo, puntual, fugaz, reversible y mitigable en la medida que
se provea el mantenimiento preventivo que especifique cada vehiculo y maquinaria.

Ruido y vibracion

La generacién de ruido y vibraciones se presentara debido al uso de maquinaria y los
vehiculos pesados que tienen potencial de generacion de hasta 108 decibeles. Este
impacto sera de tipo adverso no significativo aunque temporal, y solo afectara a los
trabajadores de la construccién ya que la distancia existente entre el predio de estudio
y las zonas habitadas y hoteleras limitaran el efecto al ambito local. No obstante, Ia
temporalidad del impacto, se contempla la aplicaciéon de medidas de mitigacién como el
uso obligatorio del silenciador y el mantenimiento preventivo que especifique cada
vehiculo y maquinaria.

Capa organica

El suelo se vera afectado negativamente en forma permanente durante la preparacion,
ya que se eliminara o quedara sepultada la capa mas superficial del suelo durante los
trabajos de nivelacion y la instalacion de servicios de apoyo (oficinas, taller, bodegas,
patios de maquinaria).

El impacto que esto ocasionara sera adverso significativo, parcial ya que se dard a todo
lo ancho del acceso, permanente, irreversible y mitigable, en la medida que pueda
conservarse el suelo en el area de camellones o se acumule aledafo al acceso, para su
posterior utilizacién en trabajos de restauracion tanto en las areas verdes como en la
zona de conservacion.

Formas del relieve

La modificacién de las formas del relieve que esta compuesto por ligeras ondulaciones,
se dard por los trabajos de trazo y nivelacion para la construccion de las calles y
posteriormente para la edificacion habitacional del lote.

Los impactos mas importantes que se generan durante estas etapas, son de caracter
adverso poco significativo, de extensidn parcial, permanente, irreversible y no mitigable.

Potencial de erodabilidad QJ\
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Durante el desmonte, la remocion de la cobertura vegetal expondra la cubierta edafica
a los agentes del intemperismo y la erosién, principalmente el viento y en segunda
instancia el agua. Debido a que se desmontara la superficie correspondiente al area que
ocuparan el acceso y la vivienda y sélo de manera incidental la vegetacion de areas
aledafias, se considera que no se incrementara de manera significativa el potencial de
erodabilidad del suelo en esta zona, por lo que, este impacto se considera adverso, poco
significativo, de extension parcial, de permanencia fugaz; reversible y mitigable.

Paisaje

El paisaje, se verd afectado negativamente y de manera significativa debido a Ia
transformacién de un paisaje natural en otros de cardcter antropogénico, lo que
propiciara la percepcidn de un ambiente de deterioro durante los trabajos de preparacion
del sitio (desmonte, trazo y nivelacién); su extensién sera parcial, la permanencia del
efecto sera temporal, reversible a mediano plazo y no mitigable.

Flora

Eliminacién de la vegetacién primaria y secundaria que se localice a lo largo de trazo del
acceso que constituyen el Proyecto, misma que se compone por especies como
Opuntia sp, Fouquiera diguetii, entre las mas comunes, asi como plantas que crecen a
las orillas de la carretera transpeninsular o de las veredas que cruzan el predio.

Por lo anterior, se considera que el impacto a ocasionar sera adverso, significativo, su
extensidn sera parcial, permanente, irreversible dado que las construcciones a
establecer en este predio perduraran en el tiempo; y mitigable en la medida que se
identifique vegetacion que pueda permanecer en las areas verdes o se realicen trabajos
de propagacion de vegetacion regional para su utilizacion en la restauracion de zonas
localizadas en el predio para este proyecto.

Fauna silvestre

La afectacion a la fauna silvestre, sera de manera indirecta debido a la eliminacion de la
cubierta vegetal que constituye el habitat de pequefos mamiferos, reptiles, aves e
insectos, lo que ocasionara desplazamientos 0 migraciones de especies hacia otros
sitios cercanos; no obstante en algunas zonas la vegetacion muestra signos importantes
de deterioro. Durante el trabajo de campo realizado, sélo se observaron algunos
zopilotes, pero es muy probable la existencia de organismos menores, ya que el predio
forma parte de una gran area natural, que se localiza a las afueras de la zona urbana.

s Palomera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."
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Por estas condiciones se considera que el impacto a ocasionar sera adverso y
significativo dado que la totalidad de la fauna identificada se encuentra bajo proteccion
especial por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y trece especies
de las doce reportadas son endémicas.

Etapa de Construccion.

Calidad del aire

La calidad del aire se vera afectada por dos causas: la agregacion de particulas (polvos)
producto del movimiento de materiales asi como las emisiones de gases producto de la
operaciéon de maquinaria y equipo que funcione a través de motores de combustion
interna.

En la etapa de construccidn, estos dos tipos de impactos estaran presentes de manera
mas continua en el tiempo, ya que el movimiento de materiales, equipo y maquinaria
serd mas intenso debido a que serd la etapa en la que se creara la infraestructura para
permitir el acceso.

La agregacion de polvos al ambiente, estara relacionada con el movimiento y transporte
de materiales, explotacion de bancos de préstamo, conformacion del terraplén,
excavaciones y rellenos por la colocacion de la tuberia, ductos y poliductos para la
dotacion de servicios. Constituird un efecto negativo poco significativo, parcial, fugaz,
reversible y mitigable, ya que se realizaran riegos con aguas tratadas para disminuir la
generacion de polvos asf como el uso de lonas durante el transporte de materiales.

La agregacién de gases de combustion, serd otro efecto negativo al ambiente, debido a
la emision de gases que provendran de vehiculos pesados y equipos que funcionan con
combustibles (diésel o gasolina), los cuales generaran emisiones de Oxido nitrico (NOXx),
Diéxido de carbono (CO;) y Didxido de azufre (SO,), particulas e hidrocarburos.

Por la magnitud de estas obras y debido a que se encuentra aledano a una zona ya
urbanizada, se considera que seran efectos adversos poco significativos, de extension
parcial, permanencia fugaz, reversible y mitigable, en la medida que la empresa
constructora provea el mantenimiento preventivo necesario a sus vehiculos vy
maquinaria.

Ruido y vibraciéon
La generacién de ruido y vibraciones ocurrira principalmente por el uso de maquinaria y

vehiculos pesados que tienen potencial de generacion de hasta 108 cgj\ ;Z
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Este impacto sera de tipo adverso no significativo, puntual ya que sélo afectara a los
trabajadores de la construccion, puesto que la distancia existente entre el predio de
estudio y las zonas habitadas y hoteleras limitaran el efecto al ambito local; de
permanencia fugaz, reversible ya que se extinguira al concluir la jornada de trabajo de
cada dia y al término de la etapa; y mitigable, en la medida que la empresa constructora
provea el mantenimiento preventivo necesario a sus vehiculos y maquinaria, asimismo
se haga uso del silenciador.

Escurrimientos superficiales
Las actividades de excavacion, compactacion y pavimentacion afectaran de manera
adversa poco significativa pero permanente, la direccion de los flujos superficiales

difusos.

El Promovente, asevera que los trabajadores por ignorancia o negligencia pueden
depositar desechos de construccion, grasas o aceites de la maquinaria o vehiculos o bien
desechos organicos, lo que constituye un efecto adverso, significativo, puntual, y
reversible, porque obligara a la empresa constructora a responsabilizarse por las
acciones de sus trabajadores, restituyendo los dafios que se pudieran ocasionar, por lo
que serfa un impacto mitigable.

Fuentes subterraneas de abasto

Se creard una demanda adicional para satisfacer los requerimientos que este proceso
implica. La forma de abasto serd mediante camiones cisterna o a través de tomas de
agua necesarias durante la construccion.

Esta demanda se considera un efecto adverso, poco significativo ya que se limitard a 15
m? por dia durante los trabajos de urbanizacion y un maximo de 1 m*/por dia en la
construccién del lote habitacional. Su extensién serd parcial, de permanencia fugaz,
irreversible y mitigable, en la medida en que se aproveche dptimamente la disponibilidad
de este recurso.

Calidad de las aguas superficiales

Aunque el escurrimiento que cruza por el predio no lleva agua la mayor parte de ano,
debido a la aridez del clima, la contaminacién de su lecho con la disposicién de desechos
organicos e inorganicos puede favorecer esta condicion, a pesar de que las obras de
urbanizacidn no tengan relacion directa, basicamente por ignorancia o negligencia de los

trabajadores.
/";aoh’s Palomera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."
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Por estas caracteristicas, se considera que se puede generar un impacto adverso, poco
significativa, parcial, fugaz, reversible y mitigable en la medida de que se dé una
adecuada vigilancia en el proceso de construccion y en su caso la empresa constructora
se encargue de restituir los dafios que se pudieran ocasionar.

Capa organica

Durante la etapa de construccién se presentara afectacion de los suelos en las
superficies correspondientes al acceso, mismas que quedaran cubiertas por los
materiales que conformen la base hidraulica y el concreto asfaltico, impidiendo cualquier
posibilidad de regeneracién del suelo. Lo mismo ocurrira en la superficie de desplante de
las construcciones correspondientes a cada lote, asi como en todos los espacios que se
cubran con un material permeable e impermeable, para el desarrollo de actividades
diferentes a la vocacion natural de este sitio.

Por lo que se considera que este impacto sera adverso, significativo, parcial, permanente,
irreversible y no mitigable. Aunque en esta etapa, también se llevara a cabo la
reforestacién de camellones y banquetas, lo que demandara en minima proporcion, de
suelo que podra obtenerse durante los trabajos de desmonte y despalme.

Permeabilidad

Las acciones de formacién y compactacion, rellenos, y el desplante, formaran sobre la
capa impermeable en el suelo, ocasionando un efecto adverso a la permeabilidad, ya que
precisamente se acondicionard el suelo para desplantar estructuras que por su
naturaleza deben ser impermeables; por lo que el impacto que ocasionaran estas
acciones es significativo, de extension parcial, permanente, irreversible y no mitigable.

Formas del relieve

En esta etapa quedara concretada la modificacién al relieve por la construccion de las
calles que conforman esta urbanizacién y posteriormente las edificaciones de cada lote,
por lo que se considera adverso, poco significativo dado que el relieve es ligeramente
ondulado, por lo que el impacto se considera parcial, permanente, irreversible y no
mitigable.

Potencial de erodabilidad

Durante la etapa de construccién, no se incrementara de manera significativa el
potencial de erodabilidad del suelo, ya que precisamente se llevaran a cabo una serie de
acciones que cubriran con material resistente (concreto hidraulico) la capa de materiales
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que constituya la base del acceso, disminuyendo la efectividad de este proceso en el
suelo, al término de los trabajos.

Por lo que este impacto se considera adverso, poco significativo, de extension parcial,
de permanencia fugaz, ya que el desmonte se vera precedido por la construccion vy la
dotacién de servicios; por lo que el proceso sera reversible y mitigable en la medida que
se concluyan los trabajos y no se desmonten areas que no vayan a construirse.

Cualidades estéticas

Pero una vez que se vayan terminando los diferentes trabajos, se llevaran a cabo
acciones de limpieza, pintura, desmantelamiento de elementos provisionales que daran
una nueva imagen a esta zona, integrandola al paisaje urbano, por lo que al final del
proceso de construccidn, se tendran un impacto benéfico poco significativo.

Flora

Al final de esta etapa, se tendran efectos benéficos sobre el elemento flora, ya que se
adecuaran los espacios correspondientes a las jardineras en las banquetas, con
vegetacion que se haya podido conservar o con especies nativas.

Fauna

Durante los trabajos de urbanizacion, la vegetacién que permanecera en el area
correspondiente a la lotificacidn, constituira el habitat de pequefios mamiferos, reptiles,
aves e insectos. Los cuales seran desplazados paulatinamente por efectos del ruido y el
transito de personas durante la construccion. Ese proceso de desplazamiento se
intensificara durante la construccion del proyecto habitacional.

En virtud de lo anterior, se considera que sera un impacto adverso, poco significativo ya
que solo se observaron aves, organismos que con facilidad pueden desplazarse. La
principal afectacion se dara durante los trabajos de desmonte, que implicaran la
desaparicién del habitat; por lo que el impacto se considera parcial, persistente,
irreversible y mitigable en la medida que se respete a los organismos que pudieran
encontrarse en el frente de obra, permitiendo su desplazamiento a sitios que no se
afectaran por las obras, no cazandolos ni capturandolos.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Calidad del aire

El principal efecto adverso lo tendra la agregacion de gases de combustion, debido al
transito continuo de vehiculos particulares y de transporte proporcionen algin servicio
a esta comunidad (gas, viveres, etc.); los cuales funcionan con combustibles (diésel o
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gasolina), generando emisiones de NOx, CO, SO,, particulas e hidrocarburos; en menor
proporcion, aportaran los vehiculos o maquinaria que se emplee en los trabajos de
mantenimiento.

Por la densidad de esta zona se consideran 6.8 viviendas por hectarea, se considera que
el impacto sera adverso, significativo, parcial, fugaz, reversible y mitigable, en la medida
que cada organismo o particular poseedor de un vehiculo que funcione con diésel o
gasolina, tome conciencia y le proporcione a sus unidades el mantenimiento preventivo
Y €n su caso correctivo, que corresponda.

Ruido y vibraciones

Como efecto adverso provendra principalmente de vehiculos automotores que circulen
por la carretera transpeninsular y de los propios habitantes de la urbanizacion o
prestadores de servicio. Por lo que este impacto se considera adverso, poco significativo,
parcial, fugaz, reversible y mitigable en la medida que no se lleven a cabo reparaciones
de vehiculos en la via publica, se respeten los usos del suelo, evitando la instalacion de
talleres y su operacién nocturna.

Fuentes de abasto

Se veran afectadas de manera adversa y significativa en la ocupacion total del lote, ya
que implicardn una demanda de agua potable estimada en 10 I/s; no obstante, es un
gasto necesario para atender las demandas del crecimiento de poblacion, por lo que se
considera se considera un impacto de extensidn parcial, permanente, irreversible y
mitigable en la medida que se aproveche racionalmente evitando desperdicios.

Calidad de las aguas superficiales

Durante la operacion, los principales efectos adversos se daran por el manejo que se dé
a los desechos generados durante las tareas de mantenimiento como son: bacheo,
pintura en letreros y pavimentos, fumigaciones para el control de insectos; lo cual genera
un potencial de contaminacion al suelo y al agua, dependiendo del lugar donde se
deposite. Por lo que se considera un impacto adverso, poco significativo, dada la
dimensién de esta zona; parcial, fugaz, reversible y mitigable.

Capa organica

Se genera la posibilidad de contaminacion al suelo en las inmediaciones, por la
disposicion inadecuada de desechos sdlidos y liquidos, que pudieran hacer vecinos, o
proveedores de servicios de esta zona. Lo que generaria un impacto adverso, poco
significativo, ya que se tiene previsto una operacion adecuada de la infraestructura y los
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servicios, lo que disminuird la posibilidad de que ocurra, por lo que el impacto se
considera puntual, fugaz, reversible y mitigable.

Cualidades estéticas

Las cualidades estéticas se veran favorecidas por las diferentes acciones de
mantenimiento que se provean en el area de la urbanizacidn; no obstante, un manejo
inadecuado de los desechos tanto en el area del proyecto como en las inmediaciones,
por accidente o negligencia puede ocasionar un efecto adverso poco significativo parcial,
fugaz, temporal, reversible y mitigable, a partir de que se implementen acciones de
restauracion.

Flora

Cabe sefalar que existe la posibilidad de generar efectos adversos a este factor, por la
introduccién de flora exdtica en jardines particulares y areas verdes, lo cual serfa un
impacto poco significativo ya que se tratara de un ambiente transformado cuyas
funciones se enfocan a las actividades humanas; puntual debido a que puede
presentarse en algunas areas de la urbanizacion, persistente, reversible en el mediano
plazo y mitigable, en la medida que se utilicen especies nativas o aclimatadas que tienen
menores demandas de agua.

Fauna

El ambiente transformado se convertira en el habitat de fauna nativa que haya
permanecido sin afectacion durante los trabajos de urbanizacion (pequenos reptiles y
mamiferos) o que haya regresado al sitio (aves); lo cual se considera un impacto
benéfico.

E).- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE

En la MIA-P el Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacion, mismas que

se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO

SEXTO del presente resolutivo.

F).- DICTAMEN TECNICO.

En opinidn de esta Delegacion Federal, el Proyecto va a afectar a especies de Fauna
sujetos a riesgo y endémicas, sin embargo con el rescate y reubicacion de las mismas
puede llevarse a cabo una vez que el Promovente presente un Programa de Rescate de
Fauna, que deberd ser validado por esta Delegacion Federal, asi como un Programa de
% “Cabanas Solis Palomera, El Pescadero, Municipio de La Paz, B.C.5."
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Rescate de Flora, el cual, deberd ajustarse a lo establecido en la autorizacién en Materia
de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales. De igual manera al aplicarse las
medidas de compensacion y mitigacion de los impactos ambientales identificados en la
MIA-P y con las condicionantes, el Proyecto es ambientalmente viable.

El Ayuntamiento de La Paz sefala las reglas aplicables al proyecto de conformidad con
el Reglamento de Fraccionamientos para el Territorio de Baja California Sur, sin embargo
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgicoy la Proteccidn al Ambiente esta Delegacidn Federal esta obligada a considerar
los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las
declaratorias de areas naturales protegidas, entre otras disposiciones, por lo anterior, se
condiciona al Promovente a las disposiciones del Programa Subregional de Desarrollo
Urbano de Todos Santos — El Pescadero — Las Playitas, La Paz, B.C.S, sin embargo no
puede sujetarle a las del Reglamento de Fraccionamientos para el Territorio de Baja
California Sur, por lo que se le condiciona el inicio de obras a obtener la autorizacion de
uso de suelo y el plano autorizado por parte del Ayuntamiento y el dictamen de uso de
suelo del Gobierno del Estado.

Por lo expuesto y de acuerdo con la ubicacidn, dimensiones, caracteristicas o alcances
del Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente, ademas, que los efectos en el o los ecosistemas que pudieran
ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de
mitigacion y compensacion sefialadas en la documentacion presentada, asi como las
incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.

De conformidad con la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto, se prevé que se
ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o mitigados. En este
sentido los impactos ambientales mas significativos que ocasionara el desarrollo del
Proyecto y que fueron identificados por la Promovente, se generaran durante la etapa
de Construccién del Proyecto.

Que las obras y/o actividades del Proyecto relativas al cambio de uso de suelo y la
construccién, operacién y mantenimiento son factibles de desarrollarse en el sitio
propuesto siempre y cuando el Promovente se sujete a las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion sefialadas en la documentacién exhibida y al cumplimiento
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de los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, para minimizar los impactos
ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del
area de influencia del Proyecto.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del
andlisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la MIA-P,
del Proyecto promovido por el C. Juan Pablo Solis Palomera, en su caracter de
Promovente, cumple con los requisitos que para tal efecto exigen la normatividad
aplicable al caso del estudio, ademas, las obras y/o actividades del Proyecto no influiran
de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, si afectara a las especies de
flora y fauna con alguna categorfa de riesgo, asf como también, afectara la vegetacion
que sirva como zona de anidacién, refugio y reproduccion para la fauna silvestre; y toda
vez que la maquinaria que proponen que se utilizara en el Proyecto, se debera ajustar a
los rangos establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-045-SEMARNAT-2006 y a
la Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMARNAT-2006, esta Delegacion Federal
considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto
siempre y cuando el Promovente se sujete a las medidas de prevencion, mitigacidn y
compensacién sefaladas en la documentacion exhibida y al cumplimiento de los
Términos y Condicionantes de la presente resolucién, para minimizar los impactos
ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del
area de influencia del Proyecto por lo que en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el Proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina, es ambientalmente viable,
por lo tanto se sujetara a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA llevar a cabo el cabo el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 2, 000 m?, asi como
la preparacién del sitio, construccién, operacion y mantenimiento de 6 cabafas de
huéspedes, una casa con dos habitaciones tipo cabafia, un estudio de grabaciony cocina,
sala comedor, bafio y terraza. En los espacios abiertos una palapa con cocina, mesas y
mobiliario de terraza techados, alberca, estacionamiento, un cuarto de maquinas vy
bodega, un foro abierto, caminos peatonales y area de jardines.

Esta autorizacion esté sujeta a la obtencion de la autorizacion de cambio de uso de suelo
en materia forestal, que expida esta Delegacion Federal previa presentacion del Estudio
Técnico Justificativo, toda vez que esta autorizacién solo evalda los impactos
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ambientales derivados del cambio de uso de suelo. Asimismo, se le condiciona a obtener
y presentar copia certificada de la autorizacion de uso de suelo y el plano del Proyecto
autorizado por el H. Ayuntamiento de La Paz, ademas debera presentar el Dictamen de
uso de suelo del Gobierno del Estado de Baja California Sur.

Obras autorizadas, descripcién:

Cabanas (6). Construidas con estructura de concreto con columnas de 20 x 20 cm en
forma de palafito, es decir despegadas del piso para permitir el paso de la ventilacion, la
vegetacion y la fauna. Las dalas transversales son de concreto de 10 x 20 cm, tienen
una tarima de madera con duela de % que forma el piso de las cabafas, los techos seran
de palapa y las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias quedaran alojadas en la
estructura de concreto. Las cabafias contaran con detector de humo y extinguidores.
Cada una tendra una superficie de 23.80 m”.

Casa Habitacion. Contara de dos plantas en la planta baja, se desplantaran dos
habitaciones tipo palapa (de 23.80 m? y 30.80 m?) con las especificaciones antes
sefialadas y un estudio de grabacion con una superficie de construccion de 109.72 m?,
que sera construido con muros de tierra compactada de 30 cm de ancho para favorecer
al aislamiento térmico y acustico, la losa sera de concreto de 20 cm, el estudio estara
acondicionado con aire por medio de aire acondicionado (fan coil).

En la planta alta, se localizara la cocina techada con losa de concreto de 20 cm, la sala
comedor estara techada con palapa vy la terraza estard techada con pérgola de madera
distribuidos en una superficie de 65.24 m?, la alberca contara con un sistema solar.

Palapa. La palapa que se utilizard como area comun estara construida con columnas de
concreto de 30 cm de didmetro, una dala de corona de 30 x 20 cm de concreto, estara
techada con palapa con un orificio central en la parte mas alta para ventilacion y el piso
serd de tierra natural ya que esta cuenta con caracteristicas que la hacen, filtrante,
térmica y estética ademas de econdmica. Solamente el &rea de cocina tendra piso de
cemento pulido por higiene. Las instalaciones seran conducidas por la estructura de
concreto y por el muro de respaldo de la cocina. La superficie desplantada sera de 88.23
mZ.

Cuarto de Maquinas. En el ingreso del conjunto se alojaran dos depdsitos de agua de
Rotoplas de 5,000 | cada uno, equipos de alberca, caldera, termo tanque, tableros
eléctricos, hidroneumatico, deposito de basura y bodega. Los muros del cuarto seran de
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tierra compactada, el piso de cemento pulido y la losa de concreto. El cuarto cuenta con
ventilacién para la caldera y para el depésito de basura. La superficie ocupada sera de
25 me

Foro. Es un espacio abierto para pequefias presentaciones musicales o escénicas con
capacidad de 35 personas en una superficie de 115.78 m?, que consta de foro y
graderfa. Estard construido de cemento pulido. El foro se ubica en la parte mas baja del
terreno, su forma y materiales ayudaran a infiltrar el agua pluvial.

Caminos Peatonales. Seran de tierra natural por las mismas razones que se describen
en la Palapa, buena filtracién, aspecto, temperatura y costo ocupando una superficie de
853.71 m?

Alberca. Estara construida con casco de concreto terminada en azulejo veneciano color
azul y contara con equipo de filtrado, desalinizador e iluminacion. La superficie de la
alberca esde 31.12 m”.

Estacionamiento. Podra recibir de 2 a 4 vehiculos y sera de piso de tierra, ocupara una
superficie de 25 m?,

Jardineria. Se conservard la vegetacion natural y solamente se trasplantaran palmeras
tipicas de la zona para el jardin de alberca y diferentes cactaceas en el resto de los
jardines en torno de las cabafias Instalaciones. La superficie de distribucion es de 555
m?.

Planta De Tratamiento Aerdbica. Las aguas tratadas seran utilizadas para riego en la
zona de pasto junto la alberca. En la azotea del cuarto de maquinas se alojaran
colectores solares y fotovoltaicos. El consumo estimado de agua se calcula en 1,500 |
dia promedio y el consumo eléctrico en 4 kW pico. No habra desalojo de aguas de ningun
tipo. También tendrd una planta de tratamiento de aguas residuales residencial
(BIODIGESTOR). Para este propdsito se requiere la realizacion de un hueco con
dimensiones de 4.0 m de largo, 2.0 m de ancho por 2.0 metros de profundidad.

La dosificacién de superficies sera de la siguiente manera:

Concepto Area (m?)
Habitaciones Tipo A 166.600

QJ\ Habitaciones Tipo B 30.797
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Casa Planta Baja 109.722
Casa Planta Alta 65.244
Foro 115,784
Palapa 88.230
Alberca 31.120
Cuarto de Maqguinas 25.000
Estacionamiento 25.000
Caminos 853.715
Jardineria 554.030
Aleros 92.265

Esta Resolucion se refiere Unicamente a los aspectos ambientales originados por la
ejecucion del Proyecto a desarrollarse en el lote 1580, en la zona conocida como El
Pescadero, Municipio de La Paz, Baja California Sur, localizandose las coordenadas UTM
de los vértices principales del poligono del Proyecto en:

CUADRO DE CONSTRUCCION
Vv COORDENADAS UTM
X Y
1 585,487.042 | 2,581,980.508
2 585,506,481 | 2,581,6945.549
3 585,462.783 | 2,581,921.250
4 585,443.343 | 2,581, 956.209
SUPERFICIE = 2,000.00 m?

SEGUNDO.- La presente autorizacién del Proyecto, tendra una vigencia de 5 (Cinco)
anos para cubrir las etapas de cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
preparacion del sitio, y Construccién del Proyecto, asi como de 20 (Veinte) anos para
las etapas de Operaciéon y Mantenimiento, las cuales comienzan a contarse a partir de
la notificacién del presente Resolutivo.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud del Promovente previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos vy
Condicionantes de esta Resolucién, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensacion establecidas por el Promovente en la MIA-P, incluyendo una memoria
fotografica de dicho cumplimiento. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta
Delegacion Federal la aprobacion de su solicitud, antes del término de su vigencia.
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TERCERO.- La presente resolucion no autoriza la extraccion de voldmenes adicionales
a los previstos en el TERMINO PRIMERO de la presente. En el supuesto caso que decida
realizar modificaciones al Proyecto, debera solicitar la autorizacion respectiva a esta
Delegacion Federal, en los Términos previstos en los articulos 6 y 28, del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita
3 esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios
ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual,
debera notificar dicha situacion a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del
Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas
a las sefaladas en la presente autorizacion.

CUARTO.- El Promovente queda sujeta a cumplir con Ias obligaciones contenidas en
el articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental en caso de que desista de
realizar las actividades motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion
Federal determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- De conformidad con los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico
y la Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el TERMINO PRIMERO de este
Resolutivo. Por ningin motivo, la presente autorizacién constituye un permiso de
inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la
tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria,
las autoridades federales, estatales o municipales, ante la eventualidad de que el
Promovente, no pudieran demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de el Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacion
de las obras y actividades autorizadas mediante el presente Resolutivo.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta
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autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda
aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacion
propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio para el Promovente, sus
trabajadores, subcontratistas y cualquier persona relacionada con el Proyecto, segun lo
establecido a continuacion:

1. Se prohibe la incineracion de los desechos generados, para reducir la posibilidad de
incendios de areas colindantes y evitar la contaminacion del aire a través de la
generacion de humos.

2. Se prohibe proporcionar servicio de mantenimiento en el sitio del proyecto al equipo
y maquinaria para evitar derrames de grasas, aceite, combustibles.

3. Se prohibe el derrame, depdsito o almacenamiento de residuos solidos en el area del
proyecto que puedan resultar riesgosos.

4. Deben colocarse sanitarios portatiles para evitar residuos sanitarios, al menos 1 por
cada seis trabajadores.

5. Se prohibe el uso de agroquimicos para eliminar la vegetacion.

6. La nivelacion se realizara minimizando la remocidn de la vegetacién y evitando el
movimiento de grandes volimenes de tierra.

7. Con el fin de evitar la contaminacién del aire por el levantamiento del polvo, debera
esparcird agua en los sitios de trabajo.

8. Se prohibe molestar, cazar, capturar o danar a los ejemplares de fauna que se localicen
en el predio del Proyecto, debera rescatar los ejemplares de fauna y liberarlos en areas
aledafas, debiendo presentar una memoria fotografica de las acciones realizadas.

A continuacién se proponen las medidas preventivas y de mitigacién que pueden
aplicarse para contrarrestar los impactos ambientales generados en las etapas del
Proyecto. Las medidas de mitigacion propuestas se describen en el siguiente cuadro,
observandose hacia que recurso van dirigidas, asi como la etapa de su aplicacién.
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FACTOR
AMBIENTAL

MEDIDA

DESCRIPCION DE LA MEDIDA

Agua

Utilizacion de agua cruda o
tratada.

El empleo de agua cruda para el
humedecimiento del  sustrato
reduce la dispersion de particular
solidas a la atmosfera, sin
incrementar la demanda de agua
potable en trabajos que no lo
requieren.

Atmosfera

Mantener en buen estado el
parque vehicular empleado en la
obra asf como la maquinaria
pesada.

Un programa calendarizado de
mantenimiento del parque
vehicular y maquinaria pesada,
ademés de la atencién inmediata
de cualquier falla registrada
reduce  significativamente  la
dispersion de gases y particular a
la atmosfera.

Verificacion de emisiones del
parque vehicular empleado vy
maquinaria utilizada en la obra.

Un programa calendarizado de
mantenimiento del parque
vehicular y maquinaria pesada,
ademas de la atencion inmediata
de cualquier falla registrada
permitird que los vehiculos
cumplan con la normatividad en
materia de emisiones a la
atmosfera.

Utilizacion de cubiertas (lonas) en
vehiculos utilizados para el
traslado de material.

El empleo de lonas en vehiculos
que trasladan material evita la
dispersién de particulas durante
los traslados.

Humedecimiento de sustratos en
sitios donde se  ejecuten
movimientos de suelo.

Mediante el humedecimiento con
agua cruda de los sustratos donde
se realicen movimientos de suelo
se reduce notablemente Ia
dispersion de particulas a la
atmosfera.

Suelo

Utilizacién de letrinas para el uso
de trabajadores.

La distribucién y uso de letrinas o
sanitarios secos para el empleo de
los trabajadores es indispensable
para evitar la contaminacién del
suelo.
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Los residuos solidos urbanos
generados por el sitio deberan
Ubicacion de bidones para | disponerse en  contenedores
desechos sblidos, disposicién | metdlicos que seran distribuidos
adecuada y recoleccion municipal. | en el sitio de la obra evitando su
dispersion y/0 disposicion
inadecuada.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

La calidad del aire puede verse afectada por la emisién de particulas y de gases a la
atmdsfera provenientes de los vehiculos y maquinaria usada. También es afectado el
suelo parcialmente.

ETAPA DE CONSTRUCCION
Durante esta etapa se llevaran a cabo actividades de nivelado del terreno, construccion
de cimientos, construccion de las casas y acabados.

MEDIDAS DE MITIGACION
PROPUESTAS

Evitar la remacion excesiva de
volimenes de tierra y/o suelo.
Utilizar al maximo la
topografia natural del terreno.
Afectar la menor superficie
posible por el wuso de
maquinaria y también por las
propias actividades de
construccion.

Garantizar que se cuente con
sanitarios servicios en
Nivelacion del terreno proporcién de uno por cada 15
trabajadores.

Impacto al suelo Adecuada disposicién de los
residuos considerados como
no peligrosos generados o no
por las actividades de
construccion y disponerlos en
sitios indicados para tal fin.
Mantener estricto control de
los residuos sanitarios en la

etapa de construccién vy
contar con los procedimientos y

ACTIVIDAD IMPACTO IDENTIFICADO

Impacto al paisaje
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y equipo adecuados para su
disposicion final.

Impedir vertido de
hidrocarburos en el suelo,
drenaje y cuerpos de agua.

Se prohibe realizar actividades
de mantenimienta de Ila
magquinaria como cambios de
lubricantes.

Se prohibe realizar actividades
de mantenimiento de la
maquinaria como cambios de
lubricantes.

Usar sefialamientos
preventivas que usen pinturas
0 recubrimientos libres de
plomo.

Realizar riesgos constantes en
areas que asi lo requieran, para
atenuar la generacién de
polvo.

Previo al inicio de las
actividades de construccion,
instalar una malla geotextil
perimetral en la zona de
trabajo a manera de barrera
para evitar la dispersion
excesiva de polvos.

El movimiento de maquinaria
traerd consigo generacion de
ruidos y emisiones a la
atmosfera, se debera usar
maquinaria en buenas
condiciones mecanicas,
dotada de filtros %
silenciadores que mitiguen la
emision de ruidos, asi mismo
deberd estar sujeta a un
programa de mantenimiento
para que opere
eficientemente.

Impacto a la atmosfera
(ruido, polvo, emision de
gases)

V I IMPACTO IDENTIFICADO N MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS J
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Se deberd capacitar al personal en todos los
aspectos de seguridad, salud y medio ambiente, a fin
de prevenir los posibles riesgos.

Todo el personal involucrado en el proyecto tendrd
conocimiento de las medidas de manejo.

Todo el personal debera respetar las sefalizaciones
y los cercos perimétricos temporales establecidos
por el contratista.

Los equipos, maguinarias, materiales que se
utilizaran en el proyecto cumplirdn con las
especificaciones técnicas de control del fabricante
que incluye pruebas e inspecciones.

Mantenimiento adecuado de maquinaria, tenerla en
las mejores condiciones mecanicas.
Humedecimiento periddico en las zonas de trabajo,
de acuerdo a las condiciones climéaticas.

Se  mantendran himedas las pilas de
almacenamiento de material producto de Ia
excavacion, para evitar la generacion de polvo
i debido a la accion de los vientos.

emision de gases) Realizar riesgos constantes en areas que si lo
requieran, para atenuar la generacion de polvo.

Los vehiculos de transporte de carga de materiales
e insumos para la obra y/excedentes, deberdn
mantener las tolvas cubiertas para impedir la
dispersion de material particulado (polvo), durante
su transporte.

Se controlara la velocidad de los vehiculos
definiendo velocidades maximas de 10 km/h,
evitando con ello Ias emisiones excesivas de polvos.
No exceder la capacidad de carga de los vehiculos.
Los vehiculos deberan estar en buen estado de
funcionamiento y operatividad, considerandose los
controles de mantenimiento correspondientes.

Se debe evitar el paso innecesario de maquinaria
pesada y en general, la instalacién de cualquier
fuente ruidosa proxima a las edificaciones cercanas.
Durante los trabajos se implementara el uso de
silenciadores adecuados en los equipos pesados.

La empresa contratista deberd contar con un
supervisor ambiental y de seguridad durante la
ejecucion del proyecto.

El personal involucrado en el proyecto estara
capacitado en temas de salud e higiene ocupacional.
Impacto al suelo Durante las faenas de construccion se realizara el
movimiento de tierras en las areas estrictamente
necesarias de manera que se minimice la
intervencion en la superficie de suelo.

Todo equipo, vehiculo y maquinara debe contar con
herramientas y materiales para actuar en casos de

<”;\J_s £
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derrames de combustibles y/o lubricantes, tales
como picos, lampas, material absorbente 'y
depdsitos adecuados para suelos contaminados.

En caso de ocurrencia de derrames accidentales de
combustibles y/o lubricantes, se procedera al retiro
inmediato de todo suelo contaminado.

Unicamente se reabastecera de combustible y/o
lubricante en campo, aquellos equipos y/0
maquinarias que por sus propias actividades
destinadas a las obras o tamafo (dimensién), no
pueden trasladarse hasta las zonas de
abastecimiento.

Se debe instalar un bafo portatil por cada 15
personas que laboren en la construccion del
proyecto.

Restringir las areas de intervencidn, movilizacién de
los vehiculos y maguinarias solamente a zonas
establecidas para las actividades constructivas,
Solo se trabajara en turnos diurnos.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
Las medidas a implementarse durante la etapa de operacion y mantenimiento son las

siguientes:
IMPACTO IDENTIFICADO MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS
Impacto a la atmosfera Mantenimiento adecuado de maquinaria,
(ruido, polvo, emision de gases) tenerla en las mejores condiciones.
Programa de mantenimiento de la obra
Impactos generales al ambiente realizada, con el fin de limpieza y revision de
estructuras.
Impacto a la atmosfera Mantenimiento adecuado de vias de acceso.

(ruido, polvo, emisién de gases)

Programa de mantenimiento de la obra
realizada, con el fin de limpieza y revision de
estructuras.

Impactos generales al ambiente Ubicacion estratégica de contenedores de
basura.

Contrataciéon de una empresa a cargo del
transporte de residuos.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, parrafo cuarto, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que establece que una
vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que
/ podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
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considerando lo establecido por el articulo 47, primer parrafo, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establece, que la ejecucion de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucion respectiva, esta
Delegacién Federal determina que la etapa de preparacion del sitio del Proyecto,
estaran sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi
como a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. El Promovente deberd obtener la autorizacidon de cambio de uso de suelo en
materia forestal ante esta Delegacion Federal, previa presentacion del Estudio
técnico Justificativo para su evaluacion, lo anterior con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 120, 121, 123, 124, del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable. Por lo anterior, la presente autorizacion surtira
efecto legal, siempre y cuando, el Promovente haya obtenido dicha autorizacion.

2. El Promovente deberd obtener la autorizacion de uso del suelo ante el
Ayuntamiento de La Paz y el dictamen técnico de uso de suelo del Gobierno del
Estado y presentarla copia certificada de las mismas, asi como el plano autorizado
en un plazo de 3 (tres) meses. La dosificacion de superficies del Proyecto se
ajustara a dicha autorizacion conforme al Programa Subregional de Desarrollo
Urbano de Todos Santos — El Pescadero — Las Playitas, La Paz, B.C.S.

3. El Promovente deberd informar con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del Proyecto que se autoriza mediante la presente Resolucion, a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado y
presentar copia de la misma a esta Delegacion Federal.

4. El Promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal un Programa de
Vigilancia Ambiental, mediante el que se verifique el cumplimiento de las medidas
de mitigacién, asi como de los Términos y Condicionantes contenidos en el
presente Resolutivo el cual, deberd incluir la siguiente informacion:

a) Objetivos y alcances.
b) Diagndstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y
seguimiento.
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c) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecologicos medibles y
verificables en un corto, mediano y largo plazo.
d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de

nuevas medidas de mitigacion en caso de ser necesarias.

5. El Promovente deberd garantizar el rescate de la fauna presente el area del
proyecto, tanto de aquellas sujetas a alguna categoria de riesgo establecidas en Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de aquellas que
no estan contempladas dentro de la misma Norma. Para tal efecto debera
presentar un Programa de Rescate de fauna silvestre, incluyendo una memoria
fotografica de las acciones realizadas.

6. Se prohibe interrumpir los corredores biologicos de fauna silvestre, por lo anterior
se debera tomar las medidas necesarias para facilitar el libre transito de la fauna.
El Promovente deberd presentar a esta Delegacion Federal, con copia para la
Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, de
las acciones realizadas para tal fin.

7. Se prohibe verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de agua en todas las
etapas del Proyecto incluyendo su operacion, asi como realizar actividades de
mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes gastados en el
sitio donde se pretende llevar a cabo el Proyecto motivo del presente Resolutivo,
y en sitios ubicados a una distancia menor a 100 m de cauces o cuerpos de agua.
El Promovente serd responsable ambientalmente de cualquier accidente que se
presente por no tomar las medidas necesarias para evitarlo.

8. Se informa al Promovente que de conformidad con lo establecido en el articulo
56, de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Baja
California Sur, NO SE PERMITE EL USO DE FOSAS SEPTICAS como alternativa de
manejo de aguas residuales.

9. Ladisposicion final de los lodos provenientes del sistema de tratamiento de aguas
residuales, deberd realizarse cumpliendo con las especificaciones de la Norma
Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccion ambiental- Lodos y
biosdlidos.- Especificaciones y limites maximos permisibles de contaminantes para
su aprovechamiento y disposicion final.
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Las aguas provenientes de la Planta de Tratamiento deberan ser utilizadas para
riego de las areas verdes dentro del poligono del Proyecto, siempre y cuando redna
las condiciones sanitarias adecuadas.

El Promovente debera presentar ante esta Delegacion Federal un Programa de
Rescate de Flora, que debera ser validado por el Departamento de Recursos
Naturales y Vida Silvestre. EIl Programa de Rescate de Flora deberd ajustarse a lo
establecido en la autorizacion en Materia de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales.

El Promovente deberd obtener los materiales pétreos para las obras del Proyecto,
de los bancos de préstamo o casas de materiales autorizados por el Gobierno del
Estado de Baja California sur y conservar las facturas autorizadas por el mismo.

El Promovente debera efectuar una adecuada disposicidn de los residuos sélidos
urbanos y de manejo especial generados o no por las actividades autorizadas
mediante el presente Resolutivo y durante su operacion, y disponerlos en los sitios
indicados para tal fin por las autoridades Estatales y Municipales competentes.

El Promovente deberad efectuar el cambio de uso de suelo conforme se vaya
construyendo, a fin de evitar la pérdida de suelo y absorcién de agua por erosion e
intemperismo. Para garantizar que asi se efectué el Promovente debera presentar
una memoria técnica y fotografica del proceso constructivo, paso a paso.

El Promovente deberé realizar la limpieza de los sitios y dreas aledafas al Proyecto
al término de la construccién de las obras.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

l6.

Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda
dar al término de su vida (til o, en caso contrario, deberd proceder a su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a esta Delegacion Federal con 3 (tres) meses de
antelacién para determinar las acciones a realizar. Para ello, el Promovente debera
presentar a esta Delegacion Federal de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Baja California Sur un programa de restauracion ecologica en
el que se describen las actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior
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aplica de igual forma en caso de que el Promovente desista de la ejecucion del
Proyecto.

OCTAVO.- El Promovente deberd elaborar y presentar a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, con
copia a esta Delegacién Federal, cada seis meses, un informe del cumplimiento de
Términos y Condicionantes. Incluyendo una memoria fotografica de dicho informe.

NOVENO.- La presente resolucién a favor del Promovente es personal conforme a lo
dispuesto por el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que el Promovente deberan dar aviso
a la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacion Federal
dispone que en caso de que tal situacion ocurra y que el Promovente pretendan
transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia
de la propiedad debera incluir la obligacién total o la obligacion solidaria del cumplimiento
de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucion y tal situacion
deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Cabe sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el Proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la
decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al
Promovente en el presente Resolutivo.

DECIMO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el
incumplimiento por parte del Promovente a cualquiera de los Términos y/o
Condicionantes establecidos en esta autorizacion, invalidara el alcance de la presente
Resolucién sin perjuicio de la aplicacidn de las sanciones previstas en los ordenamientos
que resulten aplicables.

DECIMO PRIMERO.- El Promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al Proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo,
/ en la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a la informacion adicional presentada.
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En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algln tipo de afectacion, dafo o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
podré exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como
la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente y en su caso las medidas de compensacion
ambiental que sean aplicables en términos de lo dispuesto en la Ley Federal de
Responsabilidad Ambiental.

DECIMO SEGUNDO .- La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través
de la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en el Estado de Baja California Sur,
vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en Materia de Impacto Ambiental.
Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59y 61,
del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO TERCERO.- £l Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, copias
del expediente, de la MIA-P y de la presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiera, incluyendo los reportes solicitados en la
presente Resolucion, asi como cualquier otro documento oficial que derive de la
presente autorizacion.

DECIMO CUARTO.- Si derivado de las actividades que realice el Promovente, durante
el desarrollo del Proyecto, por su accién u omision ocasionen directa o indirectamente
un dafio ambiental, sera responsable y estara obligado a la reparacién de los dafios o
cuando esto no sea posible, debera efectuar la compensacién ambiental que proceda,
ademas, en caso de que las obras y actividades del Proyecto ocasionaran algun dafio al
ambiente se estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13, de la Ley
Federal de Responsabilidad Ambiental, entre otras disposiciones aplicables.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento al Promovente, que la presente
Resolucién, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta
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Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o
denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, 3°,
parrafo primero, fraccion XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- NOTIFIQUESE, PERSONALMENTE el presente proveido al C. Juan
Pablo Solis Palomera, en su caracter de Promovente del Proyecto y, hagasele saber
que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de esta
Delegacién Federal en el Estado de Baja California Sur, sito en Melchor Ocampo No.
1045, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, de conformidad con el articulo 35, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a sus acreditados, los C.C. Lic. Manuel Barajas Meza y Geol.
Crispin Neftall Montoya Camacho.

Asi lo resolvi6 y firma, DELEGACION FEDERAL
SEMARNAT
EL DELEGADO FEDERAL.
. . JICP/MCMPU/E; /Iﬁ
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C.cep. Lic. Gabriel Mena Rojas.- Jefe de la Unidad Coordinadora de Delegaciones - gabriel mena@semarnal pob.mx

C.c.e.p. M. en C. Alfonso Flores Ramirez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.
contaclo.dgira@semarnal gob.mx

C.cp. Ing. Sadl Colin Ortiz.- Delegado de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado.-Para los efectos
juridicos a que haya lugar.

Ccp. Expediente
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