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III.

IV.

VI.

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTI
Y RECURSOS NATURALES

Unidad administrativa: Delegacién Federal de la SEMARNAT en Baja
California Sur.

Identificacion: Version Publica de 03/MP-0039/12/16 - Recepcidn, Evaluacion
y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad
Particular Mod. A: No Incluye Actividad Altamente Riesgosa (SEMARNAT -04-
002-A).

Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener el siguiente dato
personal: Domicilio particular que es diferente al lugar donde se realiza la
actividad y/o para recibir notificaciones (pagina |1 de 36), teléfono y correo
electrénico particulares (pagina 1 de 36), nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones (pagina 1 de 36).

Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica y 113 Fraccion | de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Piblica, por tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma Dr. Jorge Ivan Caceres Puig, Delegado Federal de la SEMARNAT en
Baja California Sur.

Fecha y nimero del acta de sesion: Resolucion 17/2018/SIPOT, en la sesion
celebrada el 25 de enero de 2018.
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VISTO: Para resolver el expediente numero 03/MP-0039/12/16 respecto del
procedimiento de evaluacion y dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular, para llevar a cabo el proyecto denominado “La Cresta”, a realizarse
dentro de las fracciones 2-A y 2-B del remanente de la fraccion A del predio El Zalate, en una
superficie total de 70,099.81m? (07-00-99.81 ha), donde se realizara el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales en una superficie de 37,797.64 m?, para la construccién de un
desarrollo turistico consistente en 11 villas, teleférico, parque, areas comunes y vialidades
ubicado en el corredor San José del Cabo-Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur, derivado de la solicitud presentada por el C. Ronald Coy Hatfield, Apoderado
Legal de Alta Developments, S.A.P.Il. de C.V., Promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucion, en lo sucesivo, al Sr. Ronald Coy Hatfield,
Apoderado Legal de Alta Developments, S.A.P.l. de C.V. se le nombrara la Promovente; |a
actividad del proyecto “La Cresta”, serda denominada el Proyecto y la Manifestacion de
Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexos e informacién en alcance,
seran designados MIA-P.

Esta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver la MIA-P del Proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion|, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccidon X|, de la Ley Organica
de la Administracion Publica Federal; 3° y 16 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XXIIl, XXV y XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX
Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y

“La Cresta”

Alta Developments, S.A.P.l. de C.V. /u? %



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.411/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTL:
Y RECURSOS NATURALES

Recursos Naturales, pubiicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre del
2012; vy el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas disposiciones de este
Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre
de 2014, asi como el articulo Unico fraccién VI, numeral 1 del acuerdo por el que se adscribe
organicamente las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretarfa del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de
diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, primer parrafo, fracciones VIl y IX, 30, 35,
fraccion I, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 2°, 4°, 59,
incisos Oy Q, 9,10, 12,17, 25, 26,37, 38,39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo, fraccion
I, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, y,

RESULTANDO

Que el 15 de diciembre de 2016, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual la Promovente, sometid a evaluacion de la ésta Delegacion Federal, la
MIA-P del Proyecto, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 28 y 30
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

Que el Proyecto consiste en realizar cambio de uso de suelo en terrenos forestales en
una superficie de 37,797.64 m? en un poligono con una superficie total de
70,099.81m? (07-00-99.81ha), que se localiza en las fracciones 2-A y 2-B del
remanente de la fraccién A del predio El Zalate, para la construccion de un desarrollo
inmobiliario en ecosisterna costero, consistente en 11 villas, teleférico, parque, areas
comunes y vialidades ubicado en el corredor San José del Cabo-Cabo San Lucas,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

Que el dia 16 de diciembre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual la Promovente ingreso el extracto del Proyecto, publicado en el
periddico El Sudcaliforniano, el 16 de diciembre de 2016.

Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulo 34, fraccion |, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente, y 37, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, el 05 de enero de 2017, la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicé a través de la Separata numero DGIRA/001/17
de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electronica de su Portal www.semarnat.gob.mx,
el listado del ingreso de proyectos sometidos al procedimiento de evaluacion de impacto
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y riesgo ambiental durante el penodo del 15 de diciembre de 2016 al 04 de enero 2017,
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que present¢ la Promovente para que ésta
Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere los articulos 19 fracciones
1, XX, XXV y XXIX, 30, 39, 40, fraccion IX, inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento
Interior de la Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental del Proyecto.

Que una vez integrado el expediente del Proyecto, registrado con nimero 03/MP-
0039/12/16, ésta Delegacién Federal con fundamento en lo dispuesto por los articulos
34, primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente,
y 40 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion pablica dentro del procedimiento de evaluacion
de impacto ambiental, el 29 de diciembre de 2016, puso a disposicion del publico, la
MIA-P del Proyecto, en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo nimero 1045,
C.P. 23000, Col. Centro, La Paz, B.CS.

Que para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el
Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretaria y la Direccion General de Coordinacion de Delegaciones
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009,
esta Delegacién Federal, mediante el oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.033/17, del 16
de enero de 2017, solicitd previamente a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente en el Estado, informara si el Proyecto, tenia algun
procedimiento administrativo instaurado por dicha Procuraduria, o si tiene algun inicio
de obra. Dicha solicitud fue recibida el 23 de enero de 2017.

Que el 16 de enero de 2017, esta Delegacion Federal con fundamento en los articulos
33, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 25 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, notificé la recepcion de la
MIA-P del Proyecto a la Secretaria de Desarrollo Economico, Medio Ambiente y
Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur y a la Presidencia
Municipal del Ayuntamiento de Los Cabos, con el fin de que manifestaran lo que a su
derecho conviniera por medio de los siguientes oficios:

e SEMARNAT-BCS.02.1A.035/17 dirigido al Dr. Rodrigo Guerrero Rivas, Secretario
de Desarrollo Econémico, Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del
Estado de Baja California Sur.
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° SEMARNAT-BCS.02.1A.036/17 dirigido al Lic. Arturo de la Rosa Escalante,
Presidente Municipal del H. Ayuntamiento de Los Cabos, Baja California Sur.

VIIL. Que el 16 de enero de 2017, esta Delegacion Federal con fundamento en el articulo 24
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, notifico
de la recepcion de la MIA-P del Proyecto a la Direccion Local de la Comision Nacional
del Agua en el estado de Baja California Sur, con el fin de que manifestara lo que a su
derecho conviniera por medio del siguiente oficio:

o SEMARNAT-BCS.02.1A.034/17 dirigido al Ing. Luis Alfonso Martinez Plata,
Director Local de la Comisién Nacional del Agua en el estado de Baja California Sur.

IX. Que el 09 de febrero de 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nimero
B00.903.04.-0292, del 03 de febrero de 2017, mediante el cual la Direccion Local de
la Comisién Nacional del Agua en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo
solicitado en el Resultando VIII anterior manifiesta lo siguiente:

“_.esta Direccion Local en Baja California Sur informa que No se tiene inconveniente
técnico al proyecto “La Cresta”, a desarrollar dentro de las fracciones 2-A y 2-B del
remanente de la Fraccién “A” del predio El Zalate, en una superficie total de
70,099.81m?, ubicado en el corredor turistico San José del Cabo — Cabo San Lucas, en
virtud de que se ubica en una elevacién topogrdfica donde no existen bienes nacionales
adminstrados por ésta Direccién Local y el drenaje pluvial es responsabilidad de la
Autoridad local como lo establece el articulo 131 del RLAN, ademds de que el solicitante
debera contar con las correspondientes autorizaciones que se requieran para el
desarrollo y operacién de su proyecto ante otras instancias Federales, Estatales y
Municipales...”

X. Que el 07 de febrero de 2017, se recibid en esta Delegacion Federal el oficio
PFPA/10.1/197/2017, emitido por la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, en respuesta a lo solicitado
en el Resultando VI anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“..Por lo antepuesto me permito indicar que de una busqueda exhaustiva a los archivos
y bases con los que cuenta la Subdelegacion Juridica no se advierte la existencia de
procedimiento administrativo a nombre del proyecto, asi mismo del reporte de la visita
técnica que se efectué y donde se asentd que no se observa inicio de obras y que el sitio

“La Cresta”
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se encuentra en su estado natural asi como la vegetacion que se desarrolla de manera
natural en el sitio.

Que el 16 de febrero de 2017, se recibio en esta Delegacion Federal el oficio
SDEMARN/SSMARN/DG/043/17 del 14 de febrero de 2017, mediante el cual la
Secretaria de Desarrollo Econémico, Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno
del Estado de Baja California Sur, hace una serie de observaciones entre las cuales se
destaca la siguiente:

L8

EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO

Que si bien el promovente sefalé en la MIA-P que la direccién municipal de planeacion
urbana del municipio de los cabos, B.C.S., con base en croquis de localizacién y con
fundamento en el plan director de desarrollo de san José del Cabo-Cabo San Lucas, ubico
al proyecto dentro de una zona catalogada como ATO (Turistico-Hotelero), resultando
el uso de suelo, compatible a la actividad que se estd planteando en el proyecto. Dentro
del andlisis que se realizé a la MIA-P, no se encontré ningun documento que acredite que
el proyecto, se haya sometido a alguna evaluacion en materia de desarrollo urbano, con
las autoridades correspondientes, por lo que se recomienda requerir al promovente para
que tramite y en su caso obtenga los dictdmenes y autorizaciones en materia urbana,
le corresponda emitir a las autoridades estatales y municipales correspondientes, a
efecto de establecer de manera oficial la vialidad del proyecto en esta materia y aunado
a que dentro de la informacién que se presenta, no se establece de manera clara las
dimensiones que se tendrdn de los “espacios habitacionales tipo turistico”, cuantos
niveles, superficies de ocupacion, ni la infraestructura vial, estacionamientos, etc.

ORDEMANIENTO ECOLOGICO

Una vez ubicado al proyecto con respecto al Ordenamiento Ecclégico para el Desarrollo
Urbano y Turistico del Municipio de Los Cabos, se localiza dentro de la unidad T-6, por
lo cual éste instrumento normativo sefiala que: “Los desarrollos turisticos proyectados
en las unidades T-1,T-2,T7-3.7-4,T-5,7-6,7-7,T13, T-141T—157T-16,T-17.T-18,
deberdn asegurar su propio abasto de agua y de los nicleos de poblacién que generen,
sin_menoscabo _del recurso _para las localidades aledanas, utilizando para _ello el
establecimiento de plantas desalinizadoras u otras tecnologias de aprovechamiento de
agua, se contempla entre otras cosas que:
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a) Los desarrollos turisticos y los asentamientos humanos deberdn con plantas de
tratamientos de aguas residuales.
b) Deberdn emplearse solamente muebles de bafio de bajo consumo de agua.
¢) Deberdn procurarse separar el drenaje pluvial del sanitario vy,
d) Deberdn utilizarse las aguas tratadas para el riego de areas verdes...”

XIl. Que el 10 de marzo de 2017, mediante oficio SEMARNAT-BCS.02.01.1A.111/17, ésta
Delegacidn Federal, con fundamento en el articulo 35 Bis, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 22, de su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, solicit6 a la Promovente la siguiente informacion adicional:

1. Describir las obras que se pretenden construir en el Proyecto, indicando
caracteristicas, niveles y si incluye areas techadas, en relacion a la taba II
Distribucion de superficies del Proyecto.

Superficie de desplante (privativa de lotes) 8,615.00
Area privativa de cocheras 316.54
Area comun, via de acceso 3168.58
Area comUn exterior 2412.5
Camino y Pargque 3181
Funicular recepcion 149

2. Indicar cudl sera la fuente abasto del agua potable para el Proyecto. Lo anterior,
considerando lo previsto por el Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Los
Cabos, emitido el 31 de agosto de 1995, en el tomo XXII del Boletin Oficial del
Gobierno del Estado de Baja California Sur, criterio, en la Unidad de Gestion
Ambiental T6, en el criterio ecoldgico A1, que establece “Asegurar su propio abasto
de agua”.

3. Describir el Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales que manejaran las aguas
negras y grises generadas por el Proyecto, ubicacion, capacidad, nombre de
sustancias y cantidades a utilizar, y si descargara liquidos o lodos en cuerpos
receptores que constituyan bienes nacionales.

4. Presentar Dictamen Técnico de Uso de Suelo para el Proyecto, emitido por el
Gobierno del Estado.

5. Presentar Autorizacion de Uso de Suelo emitida por el Ayuntamiento de Los Cabos,
incluyendo copia del plano autorizado.

“La Cresta”
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XIil. Que el 04 de abril de 2017, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito emitido por
la Promovente, mediante el cual presenta la informacién adicional requerida por ésta
dependencia durante el proceso de evaluacion, mediante el oficio SEMARNAT-
BCS.02.011A.111/17 del 10 de marzo de 2017, conforme a lo indicado en el
Resultando XIl de la presente Resolucion.

XIV. Que a la fecha de elaboracion de la presente Resolucion no se ha recibido en esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, la opinién de la Presidencia Municipal del H.
Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S., de acuerdo con lo referido en los Resultandos VI,
del presente oficio.

XV. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucion, no se han recibido observaciones o
quejas con relacién al desarrollo del Proyecto, por parte de personas de la comunidad,
organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 8, 14 y 16 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccién |, 16, 17 BIS, 26 y 32 Bis fraccion XI, de
la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 3 y 16 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fracciones XXIIl, XXV y XXIX, 38, 39 y 40
fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre del 2012; y el Decreto por el que se reforma, adicionan y derogan diversas
disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el articulo Unico fraccion VII, numeral 1 del
acuerdo por el que se adscribe organicamente las Unidades Administrativas y Organos
Desconcentrados de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4, 5, fracciones Iy X, 28, primer
parrafo, fracciones VIl y IX, 30, 35, fraccion I, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente; 2, 4, 5, incisos Oy Q, 9,10, 12,17, 25, 26,37, 38,39,41, 42,43,
44, 45, primer parrafo, fraccion Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; tanto la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las
Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan con facultad para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo de las obras o actividades
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
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realizacién, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos y las Normas Oficiales
Mexicanas.

SEGUNDO.- Previo al anélisis de la documentacion que conforma la solicitud de la MIA-P del
Proyecto, ésta Delegacion considera oportuno precisar las siguientes consideraciones:

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales, establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente,
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medio ambiente, y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
citadas, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de esta
Secretarfa; para lo cual, deberdn presentar una manifestacion de impacto ambiental, que
contenga, por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente, de conformidad con lo previsto en los articulos 28 y 30, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

Ademés, el cambio de uso de suelo en terrenos forestales para la construccion de un
desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, requiere ser evaluado en materia de Impacto
Ambiental por esta Secretaria (articulo 28 fracciones Vily IX, de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 5, incisos O y Q, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental).

TERCERO.- Que el articulo 5 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, establece que
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades senaladas en dicho numeral,
requeriran previamente la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental de la Secretaria.

CUARTO.- Que la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental y las Delegaciones
Federales de la Secretaria cuentan con las facultades, para en su caso, autorizar las obras o
actividades que hayan sido sometidas a evaluacion de impacto ambiental, la de imponer
condicionantes entre las cuales se encuentra la de incluir programas de trabajo que vayan
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dirigidas al cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacion y, en su caso,
compensacion.

QUINTO.- Que en términos de lo dispuesto por los articulos 2 fraccién XXX, 19 fracciones
XXIII, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fraccién IX, inciso c y XXXIX, del Reglamento Interior de la
Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, las Delegaciones Federales de la
Secretarfa cuentan con facultades para dictaminar en materia de Impacto Ambiental.

SEXTO.- Que con base en las consideraciones expuestas, esta Delegacién Federal procedio
a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccién, operacion y
mantenimiento que requiere llevar a cabo el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en
las Normas Oficiales Mexicanas: NOM-001-SEMARNAT-1996, NOM-003-SEMARNAT-
1997, NOM-004-SEMARNAT-2002, NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-044-
SEMARNAT-2006, NOM-052-SEMARNAT-2005, NOM-059-SEMARNAT-2010, NOM-
080-SEMARNAT-1994, NOM-161-SEMARNAT-2011, asi como el Plan de Ordenamiento
Ecoldgico del Municipio de Los Cabos, emitido el 31 de agosto de 1995, en el tomo XXII del
Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur y el Plan Director de Desarrollo
Urbano San José del Cabo — Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040), emitido el 6 de mayo de
2013, en el tomo XL del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B.C.S., destacando los
puntos siguientes:

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del analisis integro de la MIA-P, se advierte que |2 Promovente se refiere
Unicamente a los aspectos ambientales derivados del cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en una superficie de 37,797.64 m?, en un poligono general de 70,099.81m? (07-
00-99.81 ha), para la construccion y operacién de un desarrollo inmobiliario en ecosistema
costero consistente en 11 villas, teleférico, parque, areas comunes y vialidades, ubicado en el
corredor San José del Cabo-Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El sitio del Proyecto presenta un clima del tipo “BW (h’) w, muy arido, calido con lluvias de
verano del 5 al 10.2% anual. La mayor parte de los dias del afio son despejados o medio

nublados, representando en promedio cerca del 80%.
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La precipitacion media anual es de 135 milimetros o de 274 mm en tanto que la acumulada
anual es de 288 mm y los meses mas lluviosos son agosto, septiembre y octubre. Los
fendmenos meteorolégicos, como huracanes que han afectado a la zona, inciden en los
meses de agosto, septiembre, octubre y noviembre principalmente, siendo los causantes de
lluvias torrenciales. La temperatura media anual registrada para las principales localidades
son para Cabo San Lucas 23.9 °Cy San José del Cabo 23.5 °C.

Geologia y Geomorfologia

El sitio del Proyecto forma parte del gran Bloque de Los Cabos, constituido en gran parte por
rocas pluténicas (igneas) de la familia del granito, que tiene como principal estructura al
sistema de sierras denominado La Victoria. La naturaleza pluténica indica que las rocas de
este tipo son intrusivas y emergen o afloran en la superficie terrestre. El proceso de intrusion
tiene la particularidad de que se pueden presentar en diferentes tamafos formando desde
pequenos islotes hasta grandes estructuras montanosas.

El Proyecto se localiza sobre una formacién de granitos del terciario (T(Gr)). En los
alrededores dentro del sitio en estudio se encuentran formaciones rocosas de conglomerados
y rocas igneas intrusivas principalmente de granitos muy fracturados. El sitio es
particularmente susceptible de erosion, pues tiene una elevacion de mas de 100 msnm y ya
presenta una carcava de erosion.

En el flanco norte del Proyecto se presenta una formacion de origen aluvial con
conglomerados formada recientemente en el cuaternario, donde descargan los arroyos del El
Alamito. Hacia el oeste del sitio del Proyecto se presentan unidades de conglomerados, y
casi colindando en la porcidn sur, se ubica una unidad de conglomerados del cuaternario. Los
granitos son rocas de colores claros con tonalidades rosas, grises y anaranjadas por los
efectos de la oxidacion de los minerales de los cuales estan constituidos.

En ambos flancos de la cuenca se presenta una zona de bajadas y piedemonte con pendiente
de moderada a alta, en esta se tienen depdsitos de pie de monte con caracteristicas
conglomeraticas, estos materiales proceden de la erosion e intemperismo de las rocas
preexistentes (granito, granodiorita y tonalita). Su color depende de la roca de la cual se
originan. Se observan conglomerados de color rojizo, rosado y blanco. Sus espesores varian
desde algunos centimetros hasta 60 metros en la parte mas baja de su afloramiento. El
tamano de los clastos es veriable ya que cerca de la fuente es posible encontrarlos de hasta
50 cm o mas de didmetro mientras que en las partes bajas raramente alcanzan los 15 cm.
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De forma ocasional se observa en algunos cortes de arroyos que estos depésitos tienen
lentes arenosos con dimensiones muy variadas.

La planicie aluvial en la que se encuentra el predio El Zacatén, cerca de Punta Palmilla,
estructuralmente hablando se trata de un graben formado entre las fallas El Alamo y San
Lazaro, y el Horst que forma los cerros El Cenicero y El Alamito. Estas fallas son consideradas
como activas.

El predio se localiza en la zona sismica conocida como “B” al nivel nacional, los registros
sismicos dentro de esta zona se consideran de magnitud intermedia y de poca frecuencia. En
el periodo entre 1990 y 2001, el Servicio Sismolégico Nacional aporta datos que muestran
la concentracion de la sismicidad en el eje axial del Golfo de California.

Hidrologia superficial

De acuerdo con la clasificacion hecha por la Comision Nacional del Agua, el predio de estudio
se localiza en la Regidn Hidroldgica No. 6 (RH-6). Esta region tiene una superficie aproximada
de 12,232 km? estd compuesta por un conjunto de corrientes intermitentes que
desembocan en el Golfo de California a través de una planicie aluvial.

La hidrograffa del 4rea de estudio se caracteriza por la presencia de corrientes efimeras y
arroyos que transportan agua Unicamente después de una precipitacion considerable.

Los patrones de drenaje identificados fueron el subdendritico en las partes altas, arriba de los
800 msnm en los cerros localizados al norte del sitio del Proyecto, donde la pendiente del
terreno se hace muy inclinada e incluso abrupta. La pendiente se reduce rapidamente ya que
en esa zona se han depositado espesores considerables de materiales sedimentarios lo cual
hace muy susceptible a la erosion por escurrimientos ocasionales.

El principal escurrimiento superficial de la cuenca es el Arroyo El Alamito, que forma corrientes
intermitentes con poca frecuencia durante el afio. El predio en estudio se localiza bajo la
influencia mayoritaria del Arroyo El Alamito, al sur del cerro del mismo nombre, y dado que el
predio se localiza en terreno elevado en el Cerro Santa Rita, cerca de las instalaciones de
Microondas Santa Rita, los escurrimientos superficiales no ejercen efectos no deseados en el
Proyecto, como lo serian inundaciones o avenidas esporadicas de agua, ni quedan bajo la
influencia de los efectos del Proyecto en las corrientes intermitentes que pudiera desviar los
cauces o incluso obstaculizarlos.
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La morfologia de la subcuenca Hidrografica del arroyo El Alamito es elongada en general, esto
tiene como resultado que las precipitaciones y escurrimientos que se lleguen a presentar
seran de caracteristica torrencial, es decir, de grandes volimenes y corta duracion.

Hidrologia subterranea

El sitio del Proyecto se asienta practicamente en la unidad geohidrolégica de material
consolidado con posibilidades bajas de formar acuifero, esto se debe principalmente a que el
suelo presenta una permeabilidad muy baja, dado que esta formado principalmente por rocas
graniticas que no permiten el paso del agua a zonas profundas. También aunque en una
pequefa fraccidn de la microcuenca se observa la unidad geohidroldgica de materiales no
consolidados con posibilidades bajas de formar acuifero.

C).- ASPECTOS BIOTICOS

Flora

La vegetacion que se localiza en el area del Proyecto es matorral sarcocaule, compuesta
por las siguientes especies, algunas de ellas listada bajo alguna categoria de riesgo en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010:

, — Categoria de riesgo en

Nombre comun Nombre cientifico NOM-059- SEMARNAT-2010
Copal Bursera hindsiana -

Torote colorado Bursera microphylla -

Ciruelo Cyrtocarpa edulis -

Biznaga Ferocactus peninsularis -

Palo adan Fouquieria diguetii -

Frutilla Lycium californicum -

Palo blanco Lysiloma candida -

Viejitos Mammillaria capensis Proteccion especial
Cardén Pachycereus pringlei -

Rama parda Ruellia californica .

Pitahaya agria Stenocereus gummaosus -

Pitahaya dulce Stenocereus thurberi -
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Fauna

La siguiente tabla muestra las especies de fauna encontradas en el sitio del Proyecto,
algunas listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo alguna
categoria de riesgo:

Nombre comun Nombre cientifico
Herpetofauna

Cachoron guero | Dipsosaurus dorsalis
Ornitofauna

Aura o zopilote Cathartes aura teter

Gorrién comun Passer domesticus

Torcasita, tortolita Columbina passerina pallescens
Mastofauna

Juancito ] Ammospermophilus leucurus

D).- IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

A continuacion se describen los impactos identificados para cada uno de los factores
ambientales durante las diferentes etapas del Proyecto.

La mayoria de los impactos adversos se llevaran a cabo durante las etapas de preparacion del
sitio y construccion del Proyecto, especialmente lo concerniente a las generaciones de
polvos, emanaciones de gases de combustion a la atmosfera y emisiones de ruidos
ocasionadas por el funcionamiento de la maquinaria y las obras de construccion propiamente
dichas durante la fase de construccion, principalmente debido a la formacién de las terrazas
y movimientos de tierra.

Otro de los receptores importantes de impactos negativos o adversos es el paisaje, o la
obstruccién del fondo escénico, ya que en su mayoria, este Proyecto trata de la construccion
de estructuras permanentes que decididamente obstruiran el paisaje o alteraran la forma que
se percibe el ambiente.

Etapa de preparacion del sitio.
Durante esta etapa se llevara a cabo el inicio de las actividades de cambio de uso de suelo y
la limpieza del terreno. Esta etapa también incluye acciones constructivas importantes, como

“La Cresta”
Alta Developments, S.A.P.l. de C.V.
/35



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.411/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTL:
Y RECURSOS NATURALES

lo son los cortes y rellenos del terreno para la conformacion de plataformas en las que se
asentaran las diferentes obras del Proyecto.

Esta etapa se usa para la colocacién de las lineas pluviales y se haran los cortes y rellenos para
la conformacién de las plataformas. También se realizard la colocacién de las lineas
subterraneas de servicios, y finalmente se realizara la recoleccion y disposicion de residuos de
material, vegetacion resultante de la limpieza y todas estas acciones se realizan mediante el
uso de maquinaria y camiones de carga. Estas acciones generaran impactos importantes en
el sentido de que son muy evidentes al observador. Dichos impactos consisten
principalmente en la generacion de emisiones de gases de combustion provenientes de |os
camiones de carga y maquinaria usada en las actividades antes citadas. También se produce
ruido y se levanta una cierta cantidad de polvo durante los movimientos de tierra. Estas
acciones generan molestias a nivel muy localizado, de hecho la mayor parte de los impactos
durante esta etapa los recibe la atmdsfera, ya que se trata de emisiones de gases de
combustién, ruidos y algunas molestias a nivel local, y levantamiento de polvo al aire
producido por los trabajos de maquinaria sobre todo al remover cantidades de tierra para la
introduccion de servicios.

Los impactos detectados durante esta etapa del Proyecto tienen una influencia muy
localizada, puesto que se perciben Unicamente en las cercanias del Proyecto, y dado que hay
pocos asentamientos humanos en las cercanias, los impactos seran percibidos en una escala
reducida. La intensidad de estos impactos se considera como media, puesto que la
generacion de ruido y polvo no son impactos que sean considerados de alta intensidad. La
extension de estos impactos se considera puntual, los efectos no se extienden en superficie
mas alla de una cierta distancia desde donde se generan.

Durante esta etapa comienzan los impactos ambientales considerados como la pérdida de
suelo, pérdida de habitat para el establecimiento de flora y fauna y pérdida de naturalidad del
paisaje. Hacia la fase de construccion, los impactos se asientan de forma permanente, y es
durante la etapa de operacién y mantenimiento, que dichos impactos se mitigan. Los
impactos generados, se extienden un poco mas alla del sitio en el que se producen, como el
transporte de materiales o los camiones de carga que trabaja en este Proyecto. Estos
impactos consisten en un leve incremento en el trafico local, pasando por un ligero
incremento del tiempo que hacen durante su traslado de un punto a otro, y las consecuentes
pérdidas de tiempo y molestias.
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Disminucion de la calidad de habitat usado por la fauna. El desmonte y remocién de
vegetacion representa una pérdida potencial de habitat para la fauna local. La intensidad de
este impacto es media porque el sitio se encuentra en este momento ya perturbado, es decir,
la flora y fauna son muy escasas. En todo caso, el desarrollo de este Proyecto traera consigo
la generacion de pastos y vegetacion ornamental, que como en otros desarrollos de |a zona,
consiste en vegetacion tipica de la zona, con especies autdctonas, lo que dard sustento al
suelo evitando el aumento de la erosién, y permitira el acomodo de algunas especies de fauna
nativa como pequefios reptiles, algunas aves y mamiferos.

Desplazamiento de fauna. El cambio de uso de suelo en terrenos forestales ejerce un impacto
moderado en el desplazamiento de la fauna. Este impacto recibe importancia principalmente
por su reversibilidad a mediano plazo y porque su recuperacion es Unicamente parcial. El valor
de importancia de este impacto es bajo principalmente por ejercer un efecto muy localizado.
La fauna dentro del predio ya ha sido afectada por la presencia de asentamientos humanos
en los alrededores a lo largo de varios anos, por lo que se considera que su tolerancia a la
cercania humana ha aumentado significativamente.

Pérdida de superficie natural. La pérdida de superficie natural ocurre desde la etapa de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales. Tomando en cuenta que en esta etapa se planea la
reubicacion de especies de flora nativa, mismas que se usaran como ornato en camellones y
entradas locales, por lo que este impacto se considera permanente y local.

Etapa de construccion.
La intensidad de éste impacto se considera significativo por la formacién de niveles o terrazas para
las residencias, debido al polvo levantado y por la eliminacion de cobertura vegetal.

Disminucion de la calidad del suelo por efecto de relleno y cimentacion. El impacto se valora
como de significancia baja a pesar de los criterios de persistencia a largo plazo y su
irreversibilidad, porque el efecto es de poca extensidn relativa y por la preexistencia de otras
estructuras en la zona, la presencia de la carretera panoramica justo a un lado. Es por esto
que el impacto se considera como de baja significancia.

Reduccion de la naturalidad del paisaje. Este impacto se valoré como moderado debido a la
extension limitada, la recuperacion parcial y principalmente por la preexistencia de algunos
asentamientos humanos.  Adicionalmente el sitio ya presenta alteraciones tanto
antropogénicas como naturales, presenta mds de la tercera parte de la superficie con muy
poca vegetacion y existe una terraceria que es funcional y esta en constante uso.
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Etapa de operacion y mantenimiento.

La operacion del Proyecto generara impactos ambientales adversos de caracter permanente, a
causa del aumento de circulacion local vehicular y la consecuente compactacion de suelos y
emisiones a la atmdsfera, 'a generacidn potencial de residuos, o basura, ahuyenta miento de fauna
por presencia humana, incremento en el consumo d agua potable de la localidad y generacion de
aguas residuales. '

E).-

F)ir

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

Enla MIA-P, la Promovente identificd medidas preventivas y de mitigacion, mismas que
se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica en el TERMINO
SEPTIMO de la presente Resolucion.

DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las caracteristicas del Proyecto, se
prevé que se ocasionaran impactos ambientales factibles de ser compensados y/o
mitigados. En este sentido, los impactos ambientales mas significativos que ocasionara
el desarrollo del Proyecto y que fueron identificados por la Promovente, se generaran
durante la etapa de preparacion del sitio y construccion del Proyecto.

Que conforme a la zonificacion secundaria de la segunda actualizacion del Plan Director
de Desarrollo Urbano San José del Cabo — Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040), emitida
el 6 de mayo de 2013, en el tomo XL del Boletin Oficial del gobierno del Estado de B.C.S,,
el uso de suelo destinado para el sitio del Proyecto corresponde a Alojamiento Turistico
(ATO), uso de suelo gue es congruente con el Proyecto, toda vez que consiste en la
construcciéon y operacién de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, que
establece un coeficiente de ocupacion de suelo del 0.5, asi como un coeficiente de uso
de suelo de 1.8, criterios a los que el Proyecto debera ajustarse con el fin de dar
cumplimiento a dicho Programa. Por lo que, ésta Delegacion Federal condiciona a la
Promovente a ajustarse a esa dosificacion de suelo.

Por lo anterior y de acuerdo con la ubicacidn, dimensiones, caracteristicas o alcances del
Proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
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desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente. Ademds, los efectos en el ecosistema que pudieran ser
afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de
mitigacion y compensacion sefialadas en la documentacion presentada, asi como las
incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre
el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como del
analisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefalarse, que la MIA-P,
del Proyecto promovido por el Sr. Ronald Coy Hatfield, Apoderado Legal de Alta
Developments, S.AP.l. de CV., Promovente, cumple con los requisitos que para tal
efecto exige la normatividad aplicable al caso en el estudio. Ademas, al aplicar las
medidas de prevencidn y mitigacidn, las obras y/o actividades del Proyecto, no influiran
de manera negativa en la calidad del sistema ambiental, no afectaran de manera
significativa a las especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni Ia
vegetacion que sirva como zona de anidacién, refugio y reproduccion para la fauna
silvestre. Toda vez que la maquinaria a utilizarse deberd encontrarse dentro de los
rangos permitidos por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacion Federal
considera que dichas actividades son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto
siempre y cuando la Promovente se sujete a las medidas de prevencidn, mitigacion y
compensacion sefaladas en la MIA-P y sus anexos, asi como al cumplimiento de los
términos y condicionantes de la presente Resolucion, para minimizar los impactos
ambientales adversos que puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del
area de influencia del Proyecto. Por lo que en el ejercicio de sus atribuciones, ésta
Delegacion Federal determina que el Proyecto objeto de la evaluacién que se dictamina,
es ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, el carnbio de uso de suelo en
terrenos forestales en una superficie de 37,797.64 m?, en un poligono general de
70,099.81m? (07-00-99.81ha), para la construccidon y operacion de un desarrollo
inmobiliario en ecosistema costero, en las fracciones 2-A y 2-B del remanente de la fraccion
A del predio El Zalate, ubicado en el corredor San José del Cabo-Cabo San Lucas, a la altura
de Punta Palmilla, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.
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El poligono general del Proyecto se encuentra delimitado por las siguientes coordenadas
UTM: .

Coordenadas de la Fraccion 2-A y B del remanente del rea restante Fraccion A

ID > Y ID X ¥ ID : ¢ Y ID X Y

1 630417 | 2544530| 57 | 630473 | 2544547 | 113630557 | 2544243 | 169 | 6303802544485
2 630417 | 2544530 58 | 6304742544547 [114|630529 2544238 |170|630380|2544486
3 6304182544521 | 59 | 6304762544547 |115|630521|2544246|171|630380|2544487
4 630419 | 2544532 | 60 [630477|2544547|116|630513 (2544267 [172|630380|2544488
5 630419 | 2544533 | 61 | 6304792544547 |117 | 6304182544245 |173 |630380| 2544489
6 630419 | 2544533 | 62 6304802544547 |118|630412 2544259 |174|630380|2544490
7 630419 | 2544533 | 63 | 630482 |2544547 119630411 (2544262 |175|630381 2544491
8 630420 | 2544533 | 64 | 630483 |2544548 120|630407 (2544272176 | 6303812544493
9 630423 | 2544528 | 65 | 6304852544548 |121|630389 (2544321 (177 |630381|2544494
10 630424 | 2544539 | 66 |630486|2544548 122630389 2544321178 |630381|2544495
11 630425 | 2544520 | 67 | 6304942544550 |123 (630389 (2544323 (179630381 2544495
12 630425 |2544521 | 68 |630496|2544551 (124 |630389 2544324 |180|630381|2544496
13 630426 | 2544521 | 69 | 630496 | 2544551 |125|630388|2544325|181 | 6303822544497
14 630427 | 2544542 | 70 | 6304982544551 126 (630388 |2544326 |182|630382|2544498
15 630428 [ 2544523 | 71 | 630500 |2544552 127630388 (2544328183 | 630383 | 2544499
16 630429 | 2544524 | 72 | 630501 | 2544552 (128630387 [ 2544329 |184 (630383 | 2544500
17 6304302544524 | 73 | 6305032544552 (129 |630387 2544330 |185|630383|2544501
18 630430 (2544545 | 74 | 6305052544552 130 |630387|2544332|186 |630384 (2544502
19 6304312544526 | 75 | 630507 | 2544553 |131|630387 | 2544333 |187 | 630385 (2544503
20 630432 | 2544546 | 76 | 6305092544553 |132|630387 (2544334 (188 | 6303852544504
21 630433 2544527 | 77 | 6305112544553 |133| 630387 (2544336 (189 | 630386 |2544505
22 630434 | 2544528 | 78 | 630513 | 2544553 |134|630387 (2544337 (190 | 6303862544506
23 630435 | 2544528 | 79 | 630515 |2544553 |135|630387 (2544339 (191 | 6303872544507
24 630436 | 2544549 | 80 | 630517 2544552 136630384 |2544350|192|630388 2544508
25 630437 (2544529 | 81 | 630519 |2544552|137|630384|2544350|193 | 630389 (2544509
26 6304382544529 | 82 | 630521 |2544552 (138630376 |2544384|194|630389 2544510
27 630439 [ 2544550 | 83 | 630523 | 2544551 139630379 (2544403 |195|6303902544511
28 6304402544550 | 84 | 6305252544551 (140|630381 2544404 196 |630391|2544511
29 630442 | 2544550 | 85 [630526|2544550(141| 6303812544408 |197|630392|2544512
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

30 6304432544551 | 86 | 630528(2544550(142|630381(2544412)|198(630393|2544513
31 6304442544551 | 87 [630530|2544549|143|630381 2544416199 (6303942544514
32 630445|2544551| 88 | 630532|2544549|144|630381(2544420]200|630394|2544514
33 630446 (2544551 | 89 | 6305322544549 |145|630381|2544424]201|630395|2544515
34 630447 (2544551 | 90 | 6305342544548 |146| 630381 |25444271202|630396|2544515
35 6304482544551 | 91 | 6305482544542 147 |630382(2544431|203|630397 (2544516
36 630449 |2544551| 92 | 6305502544541 |148| 630382 (2544432 |204|630397 (2544516
37 630451|2544551| 93 | 630553 |2544540|149|630385|2544452|205|630397 (2544516
38 6304522544551 | 94 | 630555|2544540|150|630385(2544453|206|630397| 2544516
39 630453 |2544551| 95 | 6305572544539 |151|630385(2544455|207 6304052544520
40 6304542544551 | 96 [630559(2544539|152 (6303852544457 208630405 2544520
41 630455|2544551| 97 [630561|2544538|153[630385|2544459|209|630405|2544520
42 630456 | 2544551 | 98 [630561|2544538|154| 6303852544467 1210|630405|2544520
43 6304572544551 | 99 | 6305612544538 |155| 6303852544464 |211|630406|2544521
44 630458 |2544550(100| 6305612544528 |156| 6303842544466 |212|630408|2544522
45 630459 |2544550(101| 6305612544523 |157| 6303842544463 |213|630409 2544522
46 630461 |2544550(102|630581 (2544502 |158| 630384 |2544470|214|630410|2544523
47 630461 |2544550(103|630617|2544465|159|630383|2544472|215|630411|2544524
48 6304612544549 104 | 6306342544447 |160|630383|2544474|216|630412|2544525
49 6304612544549 |105|630628|2544443|161|630383|2544474|217|630413|2544526
50 6304632544549 (106 | 6306272544442 |162|630382|2544476|218|630414 2544527
51 630464 | 2544548 | 107 | 6306622544408 |163 | 630382 (2544478219 |630415|2544528
52 630466 | 2544548 | 108 | 6306252544360 (164 | 6303812544479 (220|630416 2544529
53 630467 | 2544548 | 109 | 630583 (2544302 |165|630381|2544480|221|630417 (2544530
54 630468 | 2544547 | 110 | 630655 (2544221 (1166 | 6303812544481 (222|630417|2544530
55 6304702544547 | 111 | 630634 | 2544172167 | 630381 |2544482

56 630471|2544547 1112 | 630572 (2544206168 | 630381 | 2544483

Superficie total = 70,099.81 m?

La superficie de 37,797.64 m? donde se realizara el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, se divide en dos poligonos, uno de 37,648.64 m?, donde se ubicaran las 11 villas
de tipo residencial turistico, y el segundo lote con una superficie de 149 m? para la recepcion

del funicular.
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
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OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.411/17

Poligono 1 de CUSTF 33 |630581(2544410 67 |630496|2544363 101 |630532 2544356
Vv X Y 34 | 6305782544409 68 | 630498 |2544360 102 | 6305302544358
1 | 630662 2544408 35 | 630574 |2544409 69 |630500|2544358 103 | 630526 (2544357
2 | 630638| 2544376 36 |630570|2544411 70 | 630503 | 2544356 104 (630522 | 2544356
3 | 630586| 2544386 37 | 630568 |2544414 71 | 6305052544355 105|630520|2544353
4 | 630581 2544405 38 | 630567 |2544418 72 | 6305052544355 106 | 630519 | 2544351
5 | 630605] 2544453 39 |630565[2544421 73 | 6305072544355 107 [630516 | 2544350
6 | 530603 2544454 40 | 630564 |2544424 74 | 6305102544356 108 [ 6305152544349
7 | 630599| 2544455 41 | 6305602544425 75 | 6305132544355 109 | 630514 (2544346
8 | 630594| 2544456 42 | 630558 |2544424 76 |630515|2544354 110|630512 | 2544344
9 | 630590| 2544457 43 | 630556 |2544421 77 | 6305172544355 111|630514 2544344
10 | 630584 2544457 44 | 6305522544419 78 | 6305192544358 112 | 6305152544342
11 | 630578| 2544457 45 | 6305482544416 79 | 6305242544361 113 |630515[2544338
12 | 630576| 2544457 46 | 6305412544414 80 | 6305292544362 114 |630515(2544333
13 | 630572| 2544456 47 | 630537 (2544412 81 | 630532 |2544360 115630514 (2544329
14 | 630568| 2544455 48 | 6305322544410 82 | 630536 | 2544358 116 | 630513 | 2544326
15 | 630564 [2544453 49 | 6305282544409 83 |630536 2544354 117 | 630511 |2544326
16 [630560 2544452 50 | 630523 |2544407 84 | 6305362544350 118 | 6305102544326
17 |630557 (2544450 51 | 630520|2544406 85 | 6305382544346 119 | 630509 | 2544323
18 | 630556 | 2544449 52 | 6305162544403 86 | 6305392544343 120 | 6305052544326
19 | 6305592544449 53 | 630512 |2544402 87 | 6305412544338 121630506 |2544327
20 | 630561 |2544448 54 | 630508 | 2544400 88 | 6305412544334 122630507 [2544330
21 | 630564 | 2544447 55 | 630504 |2544397 89 | 6305432544330 123 | 630507 | 2544334
22 | 630568 |2544445 56 |630501]2544396 90 | 630546 |2544325 124 | 630507 | 2544338
23 | 6305722544442 57 | 6304992544393 91 | 630538 |2544321 125| 630507 | 2544341
24 | 6305742544439 58 [630497 2544390 92 |630535[2544326 126 | 630507 | 2544341
25 | 6305762544436 59 | 6304952544387 93 | 6305392544329 127 | 630506 | 2544341
26 | 630578 |2544433 60 [630494| 2544386 94 | 6305382544330 128 (6305052544340
27 | 6305792544428 61 | 630494 |2544383 95 | 6305382544334 129630503 2544338
28 | 630581 [2544425 62 | 630493 | 2544380 96 | 6305372544338 130(630500|2544337
29 | 6305832544422 63 | 6304932544377 97 | 6305362544341 131|630497|2544335
30 | 6305852544419 64 | 630493 |2544373 98 | 630534 |2544345 132[630495|2544332
31 | 6305842544416 65 | 6304932544370 99 | 630533 |2544349 133(630491|2544332
32 | 630583 |2544413 66 | 6304952544366 100 | 630533 | 2544353 134 (6304882544333
“La Cresta”

Alta Developments, S.A.P.l.de C.V.

-



SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALIS

DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.411/17

135|630486|2544335 171630512 |2544408 207 [630385[2544453 243 |630385|2544503
136 | 630482 | 2544337 172|630473]|2544419 208 [ 630385[ 2544454 244|630385|2544504
137 | 630481 (2544340 173 (630474 (2544448 209 [630385(2544456 245 | 630386 |2544505
138 (6304752544342 174 | 630488 | 2544467 210[630385(2544458 246 | 630387 (2544506
139630477 [2544346 175]630488 (2544467 211[630385|2544460 247 | 6303872544507
140 | 630475|2544349 176 | 630506 (2544450 212 |630385 (2544467 | 248630388 | 2544508
141 |630473|2544353 177 | 630478 | 2544486 213 | 630385 |2544463 249630389 |2544509
142 (630474 | 2544355 178 | 630447 | 2544482 214 | 630385[2544465 250(630390]2544510
143 |630475|2544358 179|630445(2544435 215|630385[2544467 251(630390]2544510
144 | 6304772544360 180|630443|2544390 216 | 6303842544469 252(630391 (2544511
145 | 630477 | 2544362 181|630437|2544359 217 |630384|2544471 253|630392|2544512
146 | 630479 2544364 182630458 (2544310 218 | 630384 |2544477 254 (6303932544513
147 | 630481 |2544362 183 |630452 2544253 219 | 630383 | 2544474 255630394 |2544513
148 | 630483 | 2544362 184 (630452 (2544253 220| 630382 (2544478 256 | 630395|2544514
149 | 630486 | 2544362 185|630428 2544247 221630382 |2544479| [257|630396[2544515
150 | 630489 | 2544360 186 | 630428 | 2544247 222630381 |2544480 258|630397 | 2544515
151 |630491| 2544357 187 |630411 | 2544262 223630381 |2544481 259630398 | 2544516
152 (630491 | 2544355 188 (630389 [2544321 224630381 (2544482 | |260)630405]2544520
153 (6304932544352 189 (630389 (2544323 225(630381[2544483 261|630407 | 2544521
154630496 2544352 190 (630388 (2544325 226 (630381 |2544484 262 | 630408 | 2544522
155|630498 2544352 191 (630388 [2544326 227630381 |2544486 263 | 630409 | 2544522
156 | 630496 | 2544354 192 (630388 (2544328 228 | 630381 | 2544487 264 | 6304102544523
157 | 630493 | 2544359 193 | 6303872544330 229 (630381 |2544488 | [265|630412[2544524
158630491 (2544362 194 | 630387 | 2544332 230| 6303812544489 266 [630413]2544525
159630489 | 2544366 195 (630387 | 2544333 231|630381 (2544490 267 [630414]2544526
160 | 6304882544371 196 | 630387 (2544335 232630381 (2544491 268 | 6304152544527
161 | 630487 | 2544378 197 | 630387 | 2544337 233 | 6303812544492 269630416 | 2544528
162 | 630488 (2544383 198 | 6303872544339 234630381 (2544494 | |[270)630417]2544529
163 |630490| 2544389 199 | 6303872544339 235 (630381 (2544495 271|630418|2544530
164 |630493|2544393 200 | 630385[2544353 236 | 6303822544496 272630419 | 2544531
165|630495|2544397 201 | 6303812544404 237 6303822544497 273[630420[2544532
166 | 6304982544400 202 [ 630381 | 2544409 238 | 6303822544498 2741630424 |2544538
167 | 630502 | 2544403 203 | 630381 |2544415 239 | 6303832544499 275(630424| 2544539
168 | 630505 | 2544405 204 | 6303812544420 240 | 630383 (2544500 276 630425(2544540
169 | 630509 (2544407 205|630382|2544426 241 | 630384 | 2544501 277 (6304262544540
170630512 [2544408 206 | 630382 | 2544431 242 | 630384 [2544502 278 (630426 [2544541
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.411/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTT
Y RECURSOS NATURALES

279630427 2544542 305630454 | 2544551 331 (6304982544551 357630561 |2544536
280 6304282544543 306 | 630455 |2544551 332 (630500 | 2544552 358 (630561 [2544528
281630429 2544544 307 | 630456 | 2544551 333 (630502 | 2544552 359 |630560|2544528
282630430 [ 2544544 308 [ 630458 |2544550 334 (630504 | 25445572 360 | 6305592544528
283630431 2544545 309 [630459]2544550 335(630506 | 2544557 361[630558 2544528
284 (630432 [ 2544546 310630460 |2544550 336630507 |2544552 362 | 630557 (2544528
285 (630433 [2544546 311630461 |2544549 3371630509 |2544553 363 (630556 [2544528
286 | 6304332544547 312630462 | 2544549 338630511 |2544553 364 | 6305542544528
2871630434 |2544547 313630463 |2544549 339 (630513 |2544553 365630553 12544528
288 | 6304352544548 314 | 630464 | 2544548 340(630515[2544552 366 | 6305522544528
289 | 6304372544548 315630466 | 2544548 341|630517|2544552 367 | 630551 (2544528
290630438 2544549 316 [630467 | 2544548 342 | 630519 |2544552 368630551 |2544528
291[630439[2544549 317 (630469 2544547 343630521 | 25445572 369630561 | 2544523
292 630440 | 2544550 318630470 2544547 344 630523 |2544551 370[ 630581 | 2544502
293 (630441 (2544550 319630472 2544547 345 |63052512544551 371630621 |2544460
294 | 630442 | 2544550 320|630473[2544547 346 6305272544550 372630621 2544460
295630443 12544551 321[630475|2544547 347 6305292544550 373 |630625|2544457
296 6304442544551 322[630476|2544547 348 [ 6305302544549 374 [630626 | 2544456
297 (630445 | 2544551 323 |630478 2544547 349 (630532 | 2544548 375(630626 [ 2544456
298 [ 630446 | 2544551 324 6304792544547 350 (630549 |2544542 376 630634 | 2544447
299630447 (2544551 325|630481 | 2544547 351 (630551 (2544541 377630629 (2544442
300 (630449 [2544551 326630482 |2544547 352(630553[2544540 378630662 (2544408
301 | 6304502544551 327 | 630484 |2544548 353 [630555[2544540 Superficie=37,648.64 m?
302 | 6304512544551 328 6304852544548 354630557 |2544539
303630452 ]2544551 329 | 6304862544548 355[630559 12544538
304630453 ]2544551 [ 3301630496 ]2544551 356630561 | 2544538

El poligono 2 donde se realizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, para el
funicular, se encuentra delimitado por las siguientes coordenadas UTM:

Poligono 2 de CUSTF para Funicular
Vértices X . Y
1 630621 2544179
2 630627 2544188
3 630638 2544182
4 630634 2544172
Superficie = 149 m?

“La Cresta”
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.411/17

¥ RECURSOS NATURALES
Se autoriza la construccion y operacién del desarrollo inmobiliario en ecosistema costero
consistente en 11 Villas para casa habitacion, teleférico, parque, areas comunes, caminos
para carritos de golf y vialidades, a realizarse en los poligonos de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, con una superficie total de desplante de construccion de 17,842 m?.

Las areas del Proyecto se distribuiran de la siguiente manera, dentro de los dos poligonos
con cambio de uso de suelo en terrenos forestales:

Distribucion Obra Superficie m?
Superficie dfe desplante de 11 8.615.00
lotes para villas
Areas verdes 19,955.02

, Area privativa de cocheras 316.54
Poligono 1 de CUSTF Area comun, via de acceso 3168.58
Area comun exterior 24125
Camino y Parque 3181
Subtotal poligono 1 37,648.64
Poligono 2 de CUSTF Funicular recepcion 149
TOTAL 37,797.64

Las areas del Proyecto tendran las siguientes caracteristicas:

e Casas, Villas o condominios. Se construira una villa o casa habitacion en cada uno de
los 11 lotes. Contaran con espacios como terraza al frente, comedor, estancia, cocina,
2 recamaras y 2 bafos, con equipos ahorradores de agua. La construccion de las villas
consistird en losas conformadas por el sistema de vigueta y bovedilla, apoyadas sobre
vigas y columnas que se desplantaran sobre zapatas aisladas, con muros de block de
concreto. Dependiendo del inversionista, la casa podra tener un segundo piso.

e Areas verdes: Consiste en la apertura de 19,955.02 m’ ce superficie de pastos,
plantas ornamentales locales.

e Area privativa de cocheras. Son dreas contiguas a las superficies de desplante en las
que se construiran las villas. Esta zona consiste de 316.54 m‘ de cocheras en las que
los propietarios podrdn dejar sus automoviles a resguardo. Las mismas estaran
Cubiertas con techumbre, para cuidar los automaviles de la intemperie.

e Area comun y vias de acceso. Las areas comunes consisten en jardineras con flora
nativa rescatada y sefalizacion vial reglamentaria. Las vias de acceso consisten en
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTL
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vialidades principales con pavimento de concreto hidraulico, guarniciones y banquetas
de concreto, las intersecciones en pavimento con piedra laja y muros de contencion
para reforzar algunas areas de la vialidad.

e Area comun exterior, camino y parque. El Proyecto tendra un Parque con areas
ajardinadas, juegos para nifios, areas con sombra y media cancha de basket ball. El
acceso al parque serda a través de un camino para carritos de Golf y tendra un
estacionamiento para los mismos.

. Funicular o teleférico. Consiste en un vehiculo con una capacidad para 3 a 5 personas,
para transportarlos en una cabina a través de cables elevados, con una elevacion vertical
de 36 metros, en una pendiente que tiene una longitud de 169 metros, con una altitud
que va desde 72 msnm, en el parque hasta el limite de la propiedad, donde se pueda
acceder a la playa, a 36 msnm. Este teleférico es de tipo recreacional.

e Servicios. Las instalaciones eléctricas al interior del Proyecto seran subterraneas. El
Proyecto se abastecerd de agua a través de la Red de Agua Potable de la Asociacion
Maestra de Palmilla, que recibe el suministro de agua a través del Organismo Operador
Municipal del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Los Cabos
(OOMSAPAS). Cada lote tendrd en su construccidn una cisterna para el aseguramiento
del suministro de agua potable.

e Drenaje. El Proyecto se conectard a la Red de Drenaje Sanitario de la Asociacion
Maestra de Palmilla, para procesar las aguas generadas por la operacion en la Planta de
tratamiento del Desarrollo mencionado.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del Proyecto, tendra una vigencia de 6 (seis) anos
para la etapa de preparacion de sitio y construccion. La vigencia para la etapa de operacion
y mantenimiento, sera de 30 (treinta) anos. El primer plazo empieza a contar a partir de la
notificacion de la presente Resolucion y el segundo plazo una vez concluido el primero.

La vigencia del Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes
de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacion y/o compensacion
establecidas por la Promovente en la MIA-P, para lo cual debera solicitar por escrito a esta
Delegacién Federal la aprobacién de su solicitud, antes del término de vencimiento de su
vigencia.

Asimismo, dicha solicitud deberda acompanarse de un informe suscrito por el Representante
Legal de la Promovente, el cual debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y
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resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en
la presente Resolucién. Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, a través del
cual, dicha instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En caso contrario no
procedera dicha gestion.

TERCERO.- La presente Resolucidn no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacién de
ningln tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el T ERMINO PRIMERO de la
presente.

Para que la Promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada,
por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto, deberd solicitar a esta
Delegacion Federal la definicion de competencia y Modalidad de evaluacion del impacto
ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda desarrollar. La solicitud
contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicac'dn exacta y condiciones
ambientales presentes al momento de su solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, debera
presentar a esta Delegacion Federal para su evaluacion, la MIA-P.

CUARTO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el
articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y en caso de que desista de realizar
las actividades motivo de la presente autorizacion, debera informar a ésta Delegacion Federal
para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecoldgico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

QUINTO.- La Promovente en el caso que decida realizar modificaciones al Proyecto, debera
solicitar la autorizacién respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos previstos en los
articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como
lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo cual,
deberd notificar dicha situacién a esta Delegacidn, previo al inicio de las actividades del
Proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las
sefaladas en la presente autorizacién.
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SEXTO.- De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y lz. Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
TERMINO PRIMERO de esta Resolucién. Por ningin motivo, la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad
y/o0 tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine ésta
Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de
que la Promovente, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y
actividades autorizadas mediante la presente Resolucion.

Queda bajo la méas estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacion
de esta autorizacidon, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales.

SEPTIMO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacion
propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio segln lo establecido a continuacion:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Medidas de mitigacién y/o compensacion a ser aplicadas para minimizar los impactos
ocasionados sobre los distintos componentes ambientales.

Etapa de preparacion del sitio

IMPACTO IDENTIFICADO MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

1. La Promovente realizard la incorporacion de flora
ornamental con ejemplares de especies tipicas de la zona.

2. La Promovente evitard la afectacién de otras areas,
utilizando el camino ya existente.

Impacto al suelo por cortes y
rellenos, servicios subterraneos,
cimientos de estructuras
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3. LaPromovente no deberarealizar servicios mantenimiento
a maquinaria y equipo en el sitio cel Proyecto.

4. la Promovente debera asegurarse de que la maquinaria
usada cuente con el mantenimiento adecuado para
minimizar al maximo las emisiones de gases a la atmosfera.

5. Para evitar el ruido excesivo la Promovente colocara lonas
protectoras en el perimetro del area de trabajo.

6. La Promovente deberd asegurarse que el transito de
vehiculos sea a una velocidad maxima de 20 km / h., con el
fin de minimizar la emision de polvos.

7. El material transportado por los camiones debera estar
cubierto por lonas para evitar la dispersion de polvo.

8. LaPromovente debera realizar ur Monitoreo de los niveles
de ruido.

9. LaPromovente deberd triturar los residuos vegetales para
incorporarlos al suelo.

Impacto a la atmdsfera, manejo
de maquinaria y equipo, cargay
traslado de material, generacion
de ruido, aumento de particulas
suspendidas.

10. Queda prohibido capturar, colectar, comercializar cualquier

Impacto al reducir el habitat especie de flora o fauna.
para potencial asentamiento de 11. La Promovente debera restituir la flora en manera de lo
nueva flora y fauna posible con especies propias de zonas aridas de la region,

provenientes de las actividades de reubicacién y rescate.

Etapa de construccion
IMPACTO IDENTIFICADO MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

12. La Promovente deberd evitar |z remocion excesiva de
volimenes de tierra y/o suelo.

13. La Promovente deberd utilizar 2l maximo la topografia
natural del terreno.

14. La Promovente debera establecer acciones de trasplante y
regeneracion de flora.

Impacto al paisaje

15. Las actividades de excavaciones y rellenos seran

Impacto al suelo
P programadas de acuerdo al avance de las obras.
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16. La Promovente debera garantizar que se cuente con
sanitarios en proporcién de uno por cada 15 trabajadores.

17.La Promovente deberd garantizar una adecuada
disposicion de. los residuos considerados como no
peligrosos generados o no por las actividades de
construccion y disponerlos en sitios indicados para tal fin.

18. Queda prohibido el vertido de hidrocarburos en el suelo,
drenaje y cuerpos de agua.

19. Queda prohibido realizar actividades de mantenimiento de
la maquinaria como cambios de lubricantes, en sitios
ubicados a una distancia menor a 100 m de cuerpos de
agua.

20. La Promovente deberd usar senalamientos preventivos
que usen pinturas o recubrimientos libres de plomo.

21. Previo al inicio de las actividades de construccién, la
Promovente instalara una malla geotextil perimetral en la
zona colindante con otros terrenos que cumpla con
caracteristicas de una barrera antidispersante de sélidos,
con el fin de evitar el flujo de sedimentos que se generen
durante la etapa de construccion.

22. La Promovente debera usar maquinaria en buenas
condiciones mecanicas, dotada de filtros y silenciadores que
mitiguen la emision de ruidos, asi mismo debera estar sujeta
a un programa de mantenimiento para que opere
eficientemente.

23. La Promovente realizara riegos constantes con agua
tratada, en dreas que asi lo requieran, para atenuar la
generacion de polvo.

24. Los materiales requeridos para la construccién seran
adquiridos en bancos de materiales debidamente
autorizados, en el sitio no deben abrirse nuevos bancos de
extraccion de materiales.

25. La Promovente deberd realizar las actividades de
construccion por etapas para permitir la movilizacion de la
fauna.

26. La Promovente debera capacitar al personal en medio
ambiente, a fin de prevenir los posibles riesgos.

Impacto a la atmosfera ruido,
polvo, emisién de gases)
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28.

29:

La Promovente debera asegurarse de que se respeten los
limites de velocidad de los vehiculos de 20 km/h, evitando
con ello las emisiones excesivas de polvos.

No se deberda exceder la capacidad de carga de los
vehiculos.

La Promovente deberd evitar el paso innecesario de
maquinaria pesada y en generel, la instalacién de cualquier
fuente ruidosa préxima a las ecificaciones cercanas.

30.

31.

Impacto al suelo

33.

34.

32.

La Promovente debera contar con un supervisor ambiental
y de seguridad durante la ejecucion del Proyecto.

Todo equipo, vehiculo y maquinaria debe contar con
herramientas y materiales para actuar en casos de
derrames de combustibles y/o lubricantes, tales como
picos, material absorbente y depdsitos adecuados para
confinamiento de suelos contaminados.

En caso de ocurrencia de derrames accidentales de
combustibles y/o lubricantes, la Promovente debera
asegurarse de retirar de inmediato todo suelo contaminado.
La Promovente debera restringir las areas de intervencion
y movilizacion de los vehiculos y maquinarias solamente a
zonas establecidas para las actividades constructivas.

La Promovente solo trabajara en turnos diurnos.

Etapa de Operacion y mantenimiento

IMPACTO IDENTIFICADO MEDIDAS DE MITIGACION PROPUESTAS

Impacto a la atmosfera 35.

(ruido, polvo, emisién de gases)

La Promovente debera realizar el mantenimiento
adecuado de vias de acceso.

36.

Impactos generales al ambiente 37

38.

La Promovente debera colocar indicaciones adecuadas de
transito desde la carretera panoramica hasta la circulacion
interior, con la finalidad de evitar zccidentes y derrames de
hidrocarburos.

La ‘Promovente deberda ubicar estratégicamente
contenedores de basura.

La Promovente debera contratar a una empresa a cargo
del transporte de residuos.

Alta Developments, S.A.P.l. de C.V.
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39. La Promovente debera realizar la limpieza de los sitios al
concluir las etapas de preparacion del sitio y construccién,
asimismo, retirar los equipos, materiales y maquinas
utilizadas, asi como la infraestructura de apoyo, para dar
inicio a las actividades de restauracion de las areas
afectadas.

40. La Promovente deberé colocar contenedores de basura en
ndmero suficiente en todas las areas del Proyecto.

Impacto al suelo en general

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, que establece que una vez
evaluada la MIA-P, la Secretarfa emitira la Resolucion correspondiente en la que podrd
autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establece, que la
ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la Resolucion respectiva, esta Delegacién Federal determina gue la construccion
y operacion del Proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, asi como
a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Previo al inicio de obras la Promovente debera contar con la autorizacién de cambio de
uso del suelo en terrenos forestales, en materia Forestal, emitida por ésta Delegacion
Federal y, debera dar cumplimiento a los términos y condicionantes de las Resoluciones
que emane del Estudio Técnico Justificativo, y su respectivo Programa de Rescate y
Reubicacién de Flora.

2. La Promovente deberd dar aviso a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente,
del inicio de obras vy actividades del Proyecto y remitir copia a ésta Delegacion Federal
de dicha notificacion y cualquier otra derivada del cumplimiento de Términos vy
Condicionantes.

3. Previo al inicio de obras la Promovente debera presentar a esta Delegacion Federal

informacion que demuestre que la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de la
Asociacion Maestre de Palmilla que dara servicio al Proyecto, se encuentra autorizada
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en Materia de Impacto Ambiental por ésta Secretaria, que la misma esta vigente y que
cuenta con la capacidad suficiente para manejar las aguas residuales del Proyecto. Para
demostrar lo anterior, debera proporcionar la siguiente informacion:

- Copia de la autorizacion vigente, en Materia de Impacto Ambiental emitida por ésta
Secretarfa, donde se autorice la construccién y operacion de la Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales de la Asociacion Maestra de Palmilla.

- Volumen de agua residual a la que actualmente da tratamiento la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales de la Asociacion Maestra de Palmilla.

- Volumen de agua residual que serd descargada por el Proyecto a la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales de la Asociacion Maestra de Palmilla, demostrando
que la suma de agua utilizada en ambos casos, es menor o igual a la autorizada por
ésta Secretaria y que tendra la capacidad suficiente para incrementar su volumen de
operacion para dar servicio al Proyecto.

Previo al inicio de obras la Promovente debera presentar a esta Delegacion Federal el
Dictamen Técnico de Uso de Suelo para el Proyecto, emitido por el Gobierno del Estado
de Baja California Sur.

La Promovente debera destinar un minimo del 20% de la superficie del terreno como
area permeable, de conformidad con el Plan Director de Desarrollo Urbano San Jose del
Cabo — Cabo San Lucas 2040.

Debera implementar un Programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, previo a
la ejecucién del Proyecto y en caso de presentarse algin ejemplar de fauna silvestre
durante la operacién.

Previo al vencimiento de la vigencia de la etapa de preparacién de sitio y construccion
del Proyecto y antes del inicio de operaciones, debera someter a evaluaciéon de ésta
Delegacion Federal una propuesta para implementar el uso de agua proveniente de
alguna Planta Desaladora, con el fin de sustituir la fuente de abasto del Organismo
Operador Municipal del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Los
Cabos.

Lo anterior en cumplimiento con el criterio ecolégico Al, establecido para la unidad de
gestion ambiental T6 del Plan de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Los Cabos,
mismo que establece que los desarrollos turisticos ubicados en la unidad de gestion
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10.

e

12.

13.
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mencionada, deberén asegurar su propio abasto de agua y el de los nicleos de poblacion
que generen, sin menoscabo del recurso para las localidades aledanas y de conformidad
con la opinién técnica emitida por la Subsecretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur, descrita en el Resultando X! de
la presente Resolucion.

No deberé realizar apertura de nuevos caminos o brechas para instalacion de lineas de
conduccién y servicios, fuera del poligono del Proyecto.

Los materiales necesarios para las obras, deberan obtenerse Unicamente de los bancos
o0 casas de materiales autorizadas por el Gobierno del Estado.

Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo
de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

El manejo y disposicidn final de lodos y biosdlidos generados por el sistema de
Tratamiento de Aguas Residuales, debera cumplir con las especificaciones y limites
establecidos en la Norma Oficial Mexicana-004-SEMARNAT-2002, Proteccion
ambiental- Lodos y biosolidos.-Especificaciones y limites maximos permisibles de
contaminantes parz su aprovechamiento y disposicion final.

Durante el desarrollo del Proyecto, en cualquiera de sus etapas se deberan depositar
los residuos sdlidos en contenedores cerrados para posteriormente transportarlos a los
sitios destinados por las autoridades municipales.

La Promovente debera realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como los términos y
condicionantes contenidos en la presente Resolucién, que incluya la siguiente
informacion:

a) Objetivos y alcances.

b) Diagndsticoy metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

¢) Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos, que deberan ser
medibles y verificables en un tiempo y espacio determinado.
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d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementar nuevas medidas de
mitigacion, en caso de ser necesario.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

14. Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al
término de su vida Util o en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y
darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a ésta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacion para
determinar las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello, la Promovente debera
presentar a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, en el mismo plazo sefialado, para su
correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecologica en el que se describan
las actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso
de que la Promovente desista de la ejecucion del Proyecto.

NOVENO.- La Promovente deberd presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe semestral, para |la etapa
de preparacién de sitio y construccion del Proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos
y Condicionantes de la presente Resolucion, con sus respectivos anexos fotograficos,
incluyendo las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion que propuso en la MIA-P,
asf como un informe anual para su etapa de operaciéon y mantenimiento.

DECIMO.-La presente Resolucién a favor de la Promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el
cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente deba dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegacién Federal dispone que en caso de que
tal situacion ocurra y que la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o
parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la obligacion
total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos
en la presente Resolucion y tal situacién deberd comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el Proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Delegacion Federal, la
decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
Promovente en la presente Resolucion.

“La Cresta” x
Alta Developments, S.A.P.I. de C.V. }p
35



DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

OFICIO NUM. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.411/17

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTL
Y RECURSOS NATURALES

DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucion. El incumplimiento por parte de la
Promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la presente,
invalidard el alcance de ésta Resolucion sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones
administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMO SEGUNDO.- La Promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, 0 por
los terceros asociados al Proyecto, la realizacidn de las acciones de mitigacion, restauracion
y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en Ia descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones
que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bioticos y/o algun tipo
de afectacidn, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del
Proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretarfa podra exigir la suspension de las
obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de
compensacion, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el
articulo 170, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccion al Ambiente.

DECIMO TERCERO.- La Secretarfa del Medio ambiente y Recursos Naturales, a traves de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades
que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO.-. La Promovente deberd mantener en el sitio del Proyecto, copias del
expediente de la MIA-P. asi como la presente Resolucion, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas y reportes solicitados
en la presente Resolucion.

DECIMO QUINTO.- En caso de que las obras y actividades del Proyecto, por su accion u
omision, ocasionaran directa o indirectamente algin dano al ambiente, de conformidad con
lo previsto con el articulo 6°, de |a Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, la Promovente
estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13 y otros aplicables, por lo que
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debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios de acuerdo a lo previsto
en la misma Ley.

DECIMO SEXTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucion,
podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta Delegacidn Federal, quien
en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspension del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero
fraccion XV y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEPTIMO.- NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuradurfa Federal
de Proteccién al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

DECIMO OCTAVO.- NOTIFIQUESE, PERSONALMENTE el presente proveido al Sr. Ronald
Coy Hatfield, en su caracter de Apoderado Legal de Alta Developments, S.AP.I de CV,
Promovente del Proyecto y hagasele saber que los autos del presente expediente podran
ser consultados en las oficinas de ésta Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur,
sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. En
su caso, notifiquese a sus acreditados los C.C. Jesis Gonzalez Chaidez y Homar Edén Flores
Gonzalez. ~LION FECESR,

 E8TADO DE
CALFORNIA SUS

Cerep.  Lic Gabriel Mena Rojas.- Jefe de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- gabricl mena@seme nal gob.mx
M. en C- Alfonso Flores Ramirez.- Director General de Impacto y Riesgo Ambiental - contacto flaira@semarpat gobmx
GEp Expediente
JICP/MCMPU/ACM
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